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1. Tén td chirc: Cong ty ¢b phdn Pau tu va xay lip Thanh An 665
- Ma chimg khoan: TA6.
- Pia chi: 116A Pham Vian Déng, phuong Xuan Pinh, quan Bic Tir Liém,

thanh phb Ha Nbi.

- Pién thoai: 024.38581489 Fax: 024.38587825

- Ngudi thue hién céng b théng tin: Phuong Trong Quéan — Trudng phong T
chirc Hanh chinh.

2. Nbi dung théng tin cong bd:

Céng ty ¢ phan Pau tu va xay lap Thanh An 665 cong bb thong tin vé bao
c4o tai chinh nim 2022 da duoc kiém toan ddc 1ap.

3. Thong tin nay dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty vao
ngay 28/3/2023 tai duong ddn www.congty665.com.vn, muc Quan hé co dong —
Cbng bb thong tin.

Ching t6i xin cam két cac thong tm cong bo trén day la dung su that va hog
toan chiu trach nhiém trudc phép luat vé ndi dung cac théng tin da cong bd.

Tai ligu dinh kém:

Béo c4o tai chinh nim 2022 cta Cong ty cb
phan Pau tw va xay lip Thanh An 665 d4 dugc
kiém to4n.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP THANH AN 665
S6 116, Pudng Pham Viin Bong, Xuén Dinh, Bac Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Giam déc Cong ty Co phan Pau tu va Xay lap Thanh An 665 (sau day duogc goi la “Cong ty”) dé
trinh Bdo cédo nay cung v&i Béo céo tai chinh ciia Cong ty di duoc kiém toén cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2022.
HOI DPONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Héi dong Quén tri va Ban Giam doc da diéu hanh Céng ty trong nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2022 va dén ngay 1ap Béo céo nay gdm:

Hi dong Quin tri

Ong Lé Vin Luong Chu tich
Ong Pham Vin Thing Phé chu tich
Ong Ta Péng Ha Thanh vién
Ong Duong Xuén Cudng Thanh vién
Ong Pham Nam Giang Thanh vién

. A
Ban Giam doc

Ong Pham Vin Thing Giam déc

Ong Ngb Thé Vugng Phé Giam déc
Ong Lé Vin Luong Phé Giam déc
Ong Ta DPong Ha Phé Giam déc

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Tién Phong Trudng ban
Ba Pham Thiy Loan Thanh vién
Ba Nguyén Phuong Quynh  Thanh vién

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Giam doc Cong ty khang dinh ring khéng c6 su kién nao sau ngay két thiic nam tai chinh c6 anh
hwéng trong yéu, can phai diéu chinh hogc cong bd trong Béo cdo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN
Béo céo tai chinh kém theo duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm dbc Cong ty c6 trach nhiém lap Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2022 phén énh mét céch trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cung nhur két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té ciia Cong ty trong nim. Trong viéc 1ip Béo cdo tai chinh
nay, Ban Giam déc dugc yéu cu phai:

e Lua chon cac chinh séch ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quén;

e Dura ra céc phan doan va udc tinh mgt cach hop ly va thén trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khong, ¢6 nhing ap dung sai léch
trong yéu can dugc cong bo va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

Ndue



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP THANH AN 665
S6 116, Pudng Pham Vin Pong, Xuin Dinh, Bac Tir Liém, Ha Néi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC (TIEP)

e Lap Bao cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh;

e  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay
bao cdo tai chinh hop ly nham han ché rui ro va gian lan.

Ban Giam ddc xac nhén rang Cong ty d tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap va trinh bay Bio
cao tai chinh.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém dm béo rang s sach ké toan dwoc ghi chép mét cach phu
hop dé phan 4nh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao
rang B4o c4o tai chinh tuan thi cdc Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Bao cdo tai chinh. Ngoai ra, Ban
Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vay thuc hién céc bién
phép thich hop dé ngin chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khic.

CAC CAM KET KHAC

Ban Giam dbc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong bd théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia Bo Tai chinh vé viéc cong bd thong tin trén thi
truomg ching khoan, tudn tha cac quy dinh tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéw'cia ludt chimg khoan va Théng tu s6 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 ciia B Tai chinh hudeg din mot sé didu vé quén tri Cong ty 4p dung dbi voi

COPHAN ¢
ALIY VA XAY LAP

WY

Pham Vin Thing
Giam déc
Ha N¢i, ngay 28 thang 03 nam 2023



UH! ’ CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

S6: 246/2023/UHY-BCKT

‘ BAO CAO KIEM TOAN POCLAP
Vé Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty C6 phan Dau tw va Xdy lap Thanh An 665
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Kinh giri: Cic cb dong
Hoi ddng Quan tri va Ban Gidm ddc

Chiing tbi da tién hanh kiém toan Béo c4o tai chinh ciia Céng ty C6 phin Dau tr va Xay lip Thanh
An 665 (sau day goi tat la “Céng ty”) dugc lap ngay 28 thang 03 nim 2023, tir trang 06 dén trang 31
kém theo, bao gom Béng Cén doi ké toan tai ngdy 31/12/2022, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh,
Béo cdo Luu chuyén tién t§ cho nim tai chinh két thic cing ngdy va Ban Thuyét minh Béo cdo tai
chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Gidm doc

Ban Gidm d6c Céng ty chiju trach nhlem vé vige 13p va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo tai
chinh ctia Céng ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bio céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét noi
b6 ma Ban Giam déc xac dinh la cin thiét dé& dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian ln hogc nham l4n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chiing tbi 12 dwa ra y kién vé Béo cdo tai chinh dya trén két qua clia chc kiém toén.
Ching t6i da tién hanh klem toan theo cac chun myc kiém toan Vle,t Nam. Céc chuén muc ndy yéu
cau chung t6i tudn thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién
cude kiém toan dé dat duge su dam bao hop ly vé viée liéu Béo céo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai
st trong yéu hay khong.

Cong viéc kidm toan bao gbm thuc hién céc thu tuc nhim thu thap cic bing chimg kiém toan vé cac
sb lu;u va thuyet minh trén B0 céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan
ctia kiém toan vién, bao gém danh gla ri ro c6 sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do glan lan
hodc nhim 14n. Khi thu'c hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat an bd cua
Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao c4o tai chinh trung thyc, hop ly nhim thiét ké céc thu
tuc kiém ton phi ho‘p véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu
qua cia kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hqp cua
céc chinh sach ké toan dugc 4 &p dung va tinh hop ly cuia cac udc tinh ké toan ciia Ban Giam ddc ciing
nhu dénh gia viéc trinh bay tong thé Béo céo tai chinh.

Ching t6i tin tudng rang cac bang chimg kiém todn ma ching t5i da thu thap duoc la diy di va thich
hop dé lam co sd cho y kién kiém toan ngoai trir ctia ching t6i.

Co sé ciia ¥ kién kiém toin ngoai trir

Ching t6i chua thu thap duogc d6i chiéu, xac nhan cia mét sd khoan cong ng phal thu, phai tra cia
Cong ty. Trong d6: s6 ng pha1 thu chua ddi ch:eu xac nhén tai ngay 01/01/2022 va ngdy 31/12/2022
ln luot 1a 79,9 ty ddng va 72,3 ty dong; sb cong ng phai tra chua d6i chiéu, xac nhan tai ngay
01/01/2022 va 31/12/2022 14n luot 1 112,4 ty dong va 71,6 ty dbng, cac thi tyc kiém toén thay thé
khong ap dung dugce. Do do ching t6i khéng dua y kién vé cac khoan muyc néu trén ciing nhu anh
hudng cia ching tdi cic s liéu trinh bay trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic tai ngay
31/12/2022 cia Cong ty.

Tru s&: Ting 5, thap B2 Toa nha Roman Plaza,
Duwéng T8 Hiru, Phuong Dai M6, Quan Nam Tir Liém,
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Dién thoai: 84 24 5678 3999

www.uhy.vn
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)

Cosé cia y kién kiém todn ngoai trir (tiép)

Tai ngay 01/01/2022 va 31/12/2022, Céng ty ¢6 mdt s6 khoan céng no phai thu ton dong véi gia tri
1an luot 12 85,35 ty ddng va 76,21 ty ddng. Cong ty dang trong qua trinh thyc hién danh gi4 kha ning
thu hdi ciia tirng khoan tén dong. Do d6 chiing tbi khong ¢6 co s& @& xac dinh s6 du phong ng phai
thu khé ddi can trich 14p tai thoi diém dau niam va cudi nam theo huéng dén tai Théng tw 200/2014/TT-
BTC ngiy 22/14/2014 ciia B Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam.

8 13 s R - . Y
Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién ciia ching t6i, ngoai trir van dé néu tai doan “Co s& cia ¥ kién kiém toan ngoai trir”, Béo
céo tai chinh kém theo da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty C6 phan Pau tu va Xay lap Thanh An 665 tai ngay 31/12/2022 ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phii hop
véi chuin muc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc 13p va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Vin d& khac

Béo cdo tai chinh cia Cong ty C6 phan Péu tu va Xay lip Thanh An 665 cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2021 da duoc kiém toan bai kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan
vién nay da dua ra y kién ngoai trir d6i v6i bao cdo tai chinh nay tai ngay 24/03/2022 do: cic khoan
cdng ng cua Cong ty chua duge déi chleu xac nhan ddy di va kiém toan vién khéng c6 co s& de Xac
dinh so du phong phai thu khé doi can phai trich 1ap cia cac khoan ng phai thu ton dong. Cac véan dé
nay t1ep tuc anh hudng dén bio céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2022,
nhu mb ta tai doan “Co s& ciia y kién kiém todn ngoai trir” trén ddy.

Nguyén Minh Long Nguyen Minh Thing

Phé Tong Giam dbc Kiém toan vién

Gidy CNDPKHN kiém toén s 0666-2023-112-1 Gidy CNPKHN kiém toan sb 4421-2023-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ng¢i, ngay 28 thang 03 ndm 2023



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP THANH AN 665
Sb 116, Dudng Pham Van Déng, Xuan inh, Béc Tir Liém,

MAU SO B01-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-

Ha Néi BTC ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh
BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31/12/2022
TAI SAN Mi s6 Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
minh VND VYND
TAI SAN NGAN HAN 100 342.067.571.584 340.762.162.338
Tién va cdc khodn tuong dwong tién 110 4 70.116.977.599 11.628.614.689
Tién i} 70.116.977.599 11.628.614.689
Cic khoén phai thu ngin han 130 225.653.168.863 243.683.833.762
Phai thu ng#n han cia khach hang 131 6 138.883.603.191 157.381.742.453
Tra truée cho ngudi ban ngin han 132 1.061.673.244 2.023.715.457
Phai thu ngén han khac 136 7 85.707.892.428 84.278.375.852
Hang ton kho 140 44.295.542.730 81.147.563.519
Hang ton kho 141 8 44.295.542.730 81.147.563.519
Tai sin ngén han khac 150 2.001.882.392 4.302.150.368
Thué GTGT dugc khiu trir 152 1.177.004.075 4.302.150.368
Thué va cac khoan khac phaithu Nha 153 12 824.878.317 -
nudc
TAI SAN DAI HAN 200 14.992.523.201 16.459.541.496
Cic khoan phai thu dai han 210 4.931.766.670 5.651.766.670
Phai thu dai han cua khach hang 211 6 4.931.766.670 5.651.766.670
Tai sin cb dinh 220 4.672.744.379 5.652.138.090
Tai san cé dinh hiru hinh 221 9 4.672.744.379 5.652.138.090
- Nguyén gid 222 23.417.084.556 24.209.574.558
- Gid tri hao mon luj ké 223 (18.744.340.177) (18.557.436.468)
Tai sian dai han khac 260 5.388.012.152 5.155.636.736
Chi phi tra trurée dai han 261 5 5.388.012.152 5.155.636.736
TONG TAI SAN 270 357.060.094.785 357.221.703.834

Cdc Thuyét minh dinh kém la b phédn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh



MAU SO B01-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP THANH AN 665
S6 116, buong Pham Viin Dong, Xuin Dinh, Bic Tir Liém,

Ha Néi BTC ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh
BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31/12/2022
NGUON VON Mai s6 Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 320.286.123.365 321.189.604.865
No ngin han 310 320.286.123.365 321.189.604.865
Phai tra ngudi ban ngén han 311 10 146.503.453.835 169.970.652.945
Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 11 66.465.449.370 53.765.185.067
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 313 12 58.288.270 1.202.152.837
Phai tra ngudi lao dong 314 497.954.307 476.547.774
Phai tra ndi b ngén han 316 8.784.140.999 8.488.096.834
Phai tra ngén han khac 319 14 46.906.879.796 46.033.299.453
Vay va no thué tai chinh ngin han 320 13 50.231.760.021 40.422.953.395
Quy khen thuéng, phiic loi 322 15.4 838.196.767 830.716.560
VON CHU SO HU'U 400 36.773.971.420 36.032.098.969
Vén chii s& hiru 410 15 36.773.971.420 36.032.098.969
Vén gép ciia chii s hitu 411 30.000.000.000 30.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu  411a 30.000.000.000 30.000.000.000
quyét
Qu¥ dau tu phat trién 418 5.549.736.669 5.549.736.669
Loi nhuan sau thué chwra phan phéi 421 1.224.234.751 482.362.300
- LNST chuea phdn phéi lily ké dén 42]a 405.093 (286.226.907)
cudi ndm trude
- LNST chuea phdn phéi nam nay 421b 1.223.829.658 768.589.207
TONG NGUON VON 440 357.060.094.785 357.221.703.834
Ngudi lap biéu Ké todn truomg
% LA (A
Cin Thi Thiy Nga Nguyén Xuin Thuéng Pham Vin Thing

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phédn hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP THANH AN 665
S6 116, Puong Pham Vian Bong, Xuén Pinh, Bac Tir Liém,

MAU SO B02-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-

Ha Noi BTC ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Chi tiéu Mia Thuyét Nim 2022 Niam 2021

s6 minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 16 268.267.394.506 213.610.765.067
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin bin hang va cung cip 10 268.267.394.506 213.610.765.067
dich vu
Gia vén hang bin 11 17 257.493.741.438  206.028.643.142
Loi nhuin gép vé& ban hang va cung cip 20 10.773.653.068 7.582.121.925
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 18 130.208.652 246.806.289
Chi phi tai chinh 2 19 3.330.964.718 874.321.127
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 3.330.964.718 874.321.127
Chi phi ban hang 25 20 - 624.111.297
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 20 6.012.905.980 6.196.776.169
Lgi nhuin thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 1.559.991.022 133.719.621
Thu nhép khac 31 21 - 1.047.895.110
Chi phi khac 32 22 27.480.387 152.887.451
Loi nhuin khac 40 (27.480.387) 895.007.659
Téng loi nhuin ké toin trudc thué 50 1.532.510.635 1.028.727.280
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 24 308.680.977 260.138.073
Chi phi thué TNDN hoin lai 52 = -
Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 1.223.829.658 768.589.207
Lii co ban trén cb phiéu 70 25 408 218
Lii suy giam trén cb phiéu 71 25

Nguoi 1ap biéu

Cién Thi Thiiy Nga

K¢ toan truéng

Nguyén Xuin Thudng

~ O PHAN

TONG TG

Rl TU VA XAY LAP

Pham Vin Thing

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP THANH AN 665 MAU SO B03-DN
S6116A, Puong Pham Vin Ddng, Xudn Dinh, Béc Tir Liém, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
Ha Noi BTC ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2022 Nim 2021
sé6 minh VND VND
Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuin trude thué 1 1.532.510.635 1.028.727.280
Piéu chinh cho cic khoan
Khiu hao TSCP va BPSPT 02 979.393.711 1.132.003.711
(Lai) hoat dong dau tu 05 (130.208.652) (537.715.380)
Chi phi i vay 06 3.330.964.718 874.321.127
Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh 08 5.712.660.412 2.497.336.738
trudc thay doi von Iuu dpng
Tang, giam cac khoan phai thu 09 21.050.932.875 (17.401.744.071)
Ting, giam hang tén kho 10 36.852.020.789 (36.041.338.863)
Tang, giam céc khoan phai tra (khéng ké 11 (9.823.961.137) 46.890.979.793

Iai vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai nép)

Tang, giam chi phi tra trude 12 (232.375.416) 524.603.600

Tién lai vay da tra 14 (3.330.964.718) (874.321.127)

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (455.703.065) (218.998.332)

Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (106.500.000) (92.127.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng 20 49.666.109.740  (4.715.609.262)
kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD 21
va cAc tai san dai han khac

(988.780.000)

Tién thu thanh Iy, nhuong ban TSCD va 22 2 290.909.091
céc tai san dai han khéac
Tién thu Iai vay, cd tirc va lgi nhuén 27 130.208.652 246.806.289
dugce chia
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong 30 130.208.652 (451.064.620)
dau tir

Cdc Thuyét minh dink kém la bg phan hop thimh ciia Béo cdo tai chinh 9



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP THANH AN 665 MAU SO B03-DN
S6 116A, Buong Pham Vin Pong, Xuin Dinh, Bic Tir Liém, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
Ha Noi BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP)
(Theo phirong phip gisn tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2022 Niim 2021
sé6 minh VND VND
Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir di vay 33 72.106.554.324  79.804.136.753
Tién tra no gbc vay 34 (62.297.747.698)  (76.912.268.208)
Cb tirc, loi nhudn da tra cho chi s hitu 36 (1.116.762.108) (611.008.582)
Liueu chuyén tién thuan tir hoat djpng tai 40 8.692.044.518 2.280.859.963
chinh
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 58.488.362.910  (2.885.813.919)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 4 11.628.614.689  14.514.428.608

Tién va tuwong dwong tién cudi nim 70 4 70.116.977.599  11.628.614.689

Nguwoi 1ap biéu Ké toan truéng
% W‘
Cén Thj Thay Nga Nguyén Xuin Thuwéng Pham Vin Thing

Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh 10



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP THANH AN 665 MAU SO B09-DN
S6 116A, Buong Pham Vin Pong, Xuin Dinh, Bac Tir Liém, Ha Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/1°T-
Noi BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dwoe doc déng thoi vdi Bdo cdo tai chinh)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 HINH THUC SO HUU VON
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay lip Thanh An 665 tién than 1a Céng ty Xay Iap 665 thudc Tong
Cong ty Thanh An - B4 Quéc phong, duoc chuyen dbi sang Céng ty Cé phan theo Quyet dinh
s0 72/QD-BQP ngay 08/01/2009, Quyet dinh s6 3594/QD-BQP ngay 31/10/2008 va Quyét dinh
s6 816/QD-BQP ngay 08/04/2008 cia Bo truong Bo Quoc phong. Cong ty hoat dong theo Gidy
chirng nhén dang ky doanh nghiep Cong ty Cb phan s0 0100385603 do Phong dang ky kinh

doanh s6 03 thudc S ké hoach va Pau tr Thanh phd Ha Néi cép ngay 10/02/2009, dang ky thay
dbi 1an thir 6 ngay 17/11/2016.

Try s& chinh ciia Céng ty duoc dit tai: S6 116A, Pudng Pham Vin Pdng, Xuén Dinh, Bic Tir
Liém, Ha Noi.

Vén dleu 1¢ cua Cong ty la: 30.000.000.000 dong; twong dwong 3.000.000 ¢ phan; ménh gia
mét ¢ phan 1a 10.000 ddng.

Téng s6 nhéan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 14: 84 ngudi (tai ngay 31 thang
12 nam 2021 la: 101 nguoi).

1.2 NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Linh vwe kinh doanh
Xay dung, thuong mai va dich vu.
Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh cua Céng ty la:
- Xay dung céc cong trinh cong nghiép, dan dung, giao thong va thuy loi;
- Ban vit liéu thiét bj dién, day dong luc;
- Cho thué may méc thiét bj.
1.3 CHUKY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét, kinh doanh déi véi hoat dong thuong mai, dich vu cua Cong ty duoc thuc hién
trong thoi gian khong qua 12 thang va dbi véi hoat dong xdy lap phu thude vao thoi gian thi
cong clia ting cong trinh theo Hop ddng ky két giita Coéng ty va Chu dau tu, thudng c6 thoi
gian trén 12 thang.

2. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
21 CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghi€p ban hanh theo
Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh huéng din Ché do ké toan
Doanh nghlep va Thong tr s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B¢ Tai chinh sira abi, bd
sung mdt s6 diéu ciia Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

Béo cdo tai chinh kém theo khéng nham phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh hru chuyen tién té theo cic nguyén tic va thong 1€ ké toan dugc chap nhéan
chung tai cic nudc khac ngoai Viét Nam.

2:2 NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ciia Céng ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nim
Duong lich. Bao céo tai chinh nay dugc 1ap cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022.
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C'(A)NG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LEP’THANH AN 665 MAU SO B09-DN
S6 116A, Pudng Pham Vin Déng, Xudn Dinh, Bic Tir Liém, Ha Ban hanh theo Théng tu s6.200/2014/TT-

No6i

BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

2.
2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG (TIEP)
TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Béo c4o tai chinh ciia Cong ty dugc I4p va trinh bay dam béo tuan thi yéu ciu cia cc Chuén
muc ké toan Viét Nan! va Che d¢ ke toan doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh
phép ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Riéng chuin muc ké toan sb 28 - Bao cdo bé phan chua duge Céng ty ap dung trong viée trinh
bay Béo cdo tai chinh nay.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 13 nhitng chinh sach ké toan quan trong dugc Céng ty 4p dung trong viéc lap Bao cdo
tai chinh nay:

CONG CU TAI CHINH

Riéng Thong tu s& 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cia B Tai chinh hudng d?in ap dung
Chuan muc ke toan Quoc t€ vé trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh thong tin d6i vdi cong
cu tai chinh chua duge Cong ty ap dung trong viéc trinh bay BCTC nay.

UOC TiNH KE TOAN

Viéc lap Bao c4o tai chinh tuén thi theo c4c Chuin muc Ké toan Viét Nam yéu cau Ban Gidm
doc phéi co nhfrng udc tinh va gia dinh anh huc’mg dén s6 liéu bao cao vé cac khoan cong ng,
tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lép Bdo cdo tai chinh

ciing nhur céc s6 liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Két qua hoat
dong kinh doanh thuc té c6 thé khac vdi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién 1a chi tiéu téng hop phan anh toan b s6 tlen hién ¢6 clia doanh nghiép tai thoi diém bao
céo, gdm tién mit tai quy cua doanh nghiép, tién giri ngn hang khéng ky han, dugc ghi nhén
va lap bdo cdo theo ddng Viét Nam (VND), phi hop véi quy dinh tai Luat Ké toan sb
88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan phai thu dwoc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i twrong phai thu, loai nguyén
t¢ phai thu, va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan Iy ctia Cong ty. Cac khoan phai thu dwoc phan
loai 1a ngén han va dai han trén Béo céo tai chinh can cir ky han con lai ciia cac khoan phai thu
tai ngay bao céo.

Dy phong ng phai thu kh6 doi duge trich 1ap cho cac khoan: No phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop dong kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hoic cam két ng va ng phai thu
chua dén han thanh toan nhung khé c6 kha ning thu héi. Trong do, vi€c trich 1ap du phong ng
phéi thu qua han thanh todn duoc cin cir vao thoi gian tra no gbe theo hop déng mua ban ban
dau, khong tinh dén viéc gia han ng giira cic bén va ng phai thu chura dén han thanh toan nhung
khach no d3 14m vao tinh trang pha san hoic dang 1am thi tuc giai thé, mét tich, bo trén.

HANG TON KHO

Hang ton kho duogc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gom: Chi phi mua, chi phi ché bién va
céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé c6 duoc hang ton kho & dija diém va trang théi
tai thoi di€m ghi nhén ban dau. Sau ghi nhén ban dau, tai thoi diém 18p Béo céo tai chinh néu
gid tri thuan c6 the thuc hién dugc cua hang t6n kho thap hon gié goc thi hang ton kho dugc ghi
nhén theo gia tri thuan cd thé thyc hién duge.

Gia tri hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Hang ton kho duogc hach toan theo phirong phap ké khai thudng xuyén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP THANH AN 665 MAU SO B09-DN
S6 116A, Pudng Pham Vian Pong, Xuén Pinh, Bac Tir Liém, Ha Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-

Néi

BTC ngay 22/12/2014 ciia Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.
3.5

3.6

3.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
HANG TON KHO (TIEP)

Phirong phap xac dinh gia tri san phdm d& dang cudi nam: Chi phi san xuét kinh doanh dé dang
duoc tip hop theo timg cong trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhén doanh thu, tuong tmg
v&i khoi lugng cong viée con do dang cudi

Du phong giam gia hang tdn kho duoc 1ap vao thoi diém cudi nam cin cir theo sé chénh léch
giira gia gbc cua hang ton kho 16n hon gi trj thuin c6 thé thuc hién dugc.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai san ¢b dinh hiru hinh duoc ghi nhan ban dau theo gla gbc. Trong qua trinh str dung, tai san
¢b dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hio mon liy ké va gia tri con lai.

Tai san cb dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phap duong thing dura trén thoi gian hitu
dung udc tinh. K€ toan TSCD hitu hinh duoc phén loai theo nhom tai san ¢6 cung tinh chat va
muc dich sir dung trong hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty. Thoi gian khau hao cu thé
nhu sau:

Loai tai san Thoi gian sir dung (ndm)
- Nha cira, vit kién triic 25-50
- May méc, thiét bj 05-15
- Phuong tién van tai, truyén dén 06-10
- Thiét bi, dung cu quén ly 03-08
CHI PHi TRA TRUOGC

Céc chi phi da phit sinh lién quan dén két qua hoat dng san xuat kinh doanh ciia nhiéu ky ké
toan dugc hach toan vao chi phi tra trudc dé phan bd dan vao ket qua hoat dong kinh doanh
trong cac ky ké toan sau.

Viéc tinh va phén b chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toén
dugc can cir vao tinh chat, mirc d timg loai chi phi dé lwa chon phuong phap va tiéu thirc phan
bo hop ly.

Céc loai chi phi tra trudc clia Cong ty bao gém:

- Céng cu va dung cu bao gém cac tai san ma Céng ty nam giir dé sir dung trong qua trinh hoat
dong kinh doanh binh thudng, véi nguyén gia cua moi tai san thap hon 30 triéu dong va do do
khong du diéu kién dé ghi nhén 14 tai san ¢ dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu
dung cu duoc phan b theo phuong phép dudng thing trong thoi gian 03 nam.

- Chi phi tra truée khac dugc ghi nhén theo nguyén gia va duge phén b theo phuong phap
dudmg thang trong thoi gian hiru dung 02 nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP THANH AN 665 MAU SO B09-DN
S6 116A, Puong Pham Vin Dong, Xun Dinh, Béc Tir Liém, Hd ~ Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-

Noéi

BTC ngay 22/12/2014 ctia By Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.
3.8

3.9

3.10

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN NQ PHAI TRA

No phai tré 1a cac khoan phai thanh toén cho nha cung cép va céc ddi tuong khac. No phai tra
bao gém céc khoan phai tra ngudi béan, phai tra ni va phai tré khéc. Ng phai tra khong ghi nhan
thap hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phén loai cdc khoan ng phai trd dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gbém cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc lap véi ngudi mua, gém ca cac
khoan phai tra giira cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan phai tra
ndy gdm ca cc khoan phai tra khi nhip khiu théng qua nguoi nhan uy thac (trong giao dich
nhap khéu ty théc);

- Céc khoan phai tra Téng Céng ty Thanh An (Céng ty me) dugc Cong ty trinh bay la khoan
phai trd ndi bd trén Bao cdo tai chinh.

- Phai tra khac gbm cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién téng gia tri clia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué
hoén lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué
khac véi loi nhuén thudn dugc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng
bao gbm cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hozc duge khéu trir trong cac nam khac (bao
gom ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gbm cac chi tiéu khong chiu thué hosc
khong dugc khau trir.

Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué sut c6 hiéu luc tai ngay két thic nién do ké
toan 1a 20% tinh trén thu nhép chiu thué.

Viéc xé4c dinh thué thu nhép cua Cong ty cén cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh ndy thay d6i theo timg thoi ky va viée x4c dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thAm quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khéc doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co' quan thué dia phuong
theo cac luit thué hién hanh tai Viét Nam.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Cac khoan vay dugc theo déi theo tirng df)i tuong cho vay, timg khé udc vay ng va ky han phai
tra cua cac khoan vay. Trudng hop vay bang ngoai té€ thi theo dai chi tiet theo nguyén té.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP THANH AN 665 MAU SO B09-DN
S6 116A, Pudmg Pham Vin Pong, Xuin Pinh, Bac Tir Liém, Ha Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-

Noi

BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.11

3.12

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phét sinh, trir chi
phi di vay lién quan truc tiép dén viée déu tr x4y dung hodc san xuat tai san do dang dugc tinh
vao gid trj cia tai san d6 (dwoc von hoa) khi ¢ du cac diéu kién quy dinh trong Chuin muc Ké
toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, di v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung
tai san cb dinh, bat dong san dau tu, 1i vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12
thang.

VON CHU SO HU'U
Vén dau tu cia chi s& hitu duoc ghi nhéan theo sb von thue g0p cua chu s¢ hitu.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (13, 16) sau thué thu nhép
doanh nghiép va tinh hinh phén chia loi nhuén hoic xir Iy 16 ciia Céng ty. Loi nhuan sau thué
chua phan phéi c6 thé dugce chia cho céc nha dau tr dya trén ty 1é gép vén sau khi duge Dai hoi
déng c6 dong phé duyét va sau khi di trich lap cac quy theo Piéu 1é Cong ty va cac quy dinh
cta phap luit Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy sau tir 1gi nhuén thuin sau thué thu nhép doanh nghiép ciia Cong ty
theo dé nghi cua Hoi ddng quan tri va duoc cac cb dong phé duyét tai Pai hoi dong cd dong
thuong nién

- Quy ﬁﬁu tur phat trién: Quy nay dugc trich lap nhim phuc vu viéc mé& rong hoat dong hoac dau
tu chiéu sau cia Cong ty.

- Quy khen thudng, phic lgi va Quy khen thuong Ban diéu hanh: Quy nay dugc trich lap dé
khen thuong, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang cao phuc lgi cho céng nhéan
vién va dugc trinh bay nhu mét khoan phai tra trén Bang can dbi ké toan.

Cb tirc phai tra cho céc cb dong duge ghi nhén 1a khoan phai tra trén Bang Cén doi ké toan cua
Cong ty sau khi c6 thong bao chia c6 tirc cua Hoi dong Quan tri Cong ty va thong bao ngay chét
quyén nhén co tirc cua Trung tdm Luu ky ching khoan Viét Nam.

GHI NHAN DOANH THU VA THU NHAP

Doanh thu cua Céng ty bao gdém doanh thu ban céc san phim, hang héa, cung cép dich vu va
doanh thu hop dong xay dung.

Doanh thu ban san pham, hang héa
Doanh thu ban hang hoa, thanh phdm dwgc ghi nhan khi déng thdi thoa mén tit ca nim (5) diéu
kién sau:
e (Cbng ty da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hiru san phim hodc
hang héa cho ngurdi mua;

° Cong ty khong con nam giit quyén quan ly hang héa nhur nguoi s& hitu hang héa hoic
quyén kiém soat hang hoa;

® Doanh thu dugc xac dinh twong déi chac chan. Khi hop déng quy dinh ngudi mua dugce
quyeén tra lai san pham, hang héa da mua theo nhing di€u kién cu thé, doanh thu chi duge
ghi nhan khi nhitng di€u kién cu thé d6 khong con t6n tai va ngudi mua khong duoc quyén
tra lai san pham, hang hoa (trir trudmg hop khéch hang ¢6 quyén tra lai hang héa duéi hinh
thire doi lai dé 1ay hang héa, dich vu khac);

e (Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP THANH AN 665 MAU SO B09-DN
S0 116A, Pudng Pham Vin Dong, Xuan Dinh, Bac Tir Liém, Ha Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-

Nbéi

BTC ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong théi vdi Bdo cdo tai chinh)

3.
3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU VA THU NHAP (TIEP)
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich do dugc
xac dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay
khoéa sé 1ap bao céo tai chinh cua ky do. Két qua cia giao dich cung cép dich vu dugce x4c dinh
khi thoa man tat ca bdn (4) diéu kién sau:

¢ Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chéc chin; Khi hop déng qui dinh ngudi mua dugce
quyén tr lai dich vu da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi
nhitng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich
vu di cung cép;

e C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung c:ip dich vu do;
e Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay khoa sb lap bao céo tai chinh;
e  Xéc dinh dugce chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cz‘ip
dich vu dé.
Doanh thu hop déng xdy dung
Khi két qua thuc hién hop ddng duge u6ce tinh mét cach dang tin cdy thi:
e DGdi véi cac hop dong xdy dung qui dinh nha thiu duoc thanh ton theo tién dé ké hoach,

doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan twong img véi phan céng viéc
dd hoan thanh do Cong ty tu xac dinh vao ngay khoa s6 14p bao cdo tai chinh.

o Dbi véi cac hop dong xdy dung qui dinh nha thiu dugc thanh toén theo gia tri khéi luong
thuc hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhén tuong mg v&i phan
cong vigc da hoan thanh dugc khach hang xac nhén va dugc phan anh trén héa don di lap.

Céc khoan ting, giam khoi lugng xay lap, cac khoan thu boi thuong va cac khoan thu khac chi
dugc ghi nhan doanh thu khi di dwgc théng nhét véi khach hang.

Khi két qué thuc hién hop ddng xay dung khéng thé uéc tinh duge mét cach dang tin cdy, thi:

*  Doanh thu chi dugc ghi nhdn twong duong véi chi phi ctia hop déng da phét sinh ma viéc
hoan tra 1 twong di chéc chén.
e  Chi phi ctia hop dong chi dwoc ghi nhén vao chi phi khi da phét sinh.

Chénh léch giira tong doanh thu Iy ke cua hop déng xay dvng da ghi nhan va khoan tién lity
ké ghi trén héa don thanh toan theo tién d6 ké hoach ctia hop dong dugc ghi nhén 13 khoan phai
thu hozc phai tra theo tién d6 ké hoach ciia cac hop ddng xy dung.

CAC BEN LIEN QUAN

Cac bén dugc coi la lién quan neu bén d6 c6 kha ning kiém soat hodic c6 anh hudng dang ké
d6i vai bén kia trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén lién
quan cia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tlep hay glan tiép qua mét hoac nhidu trung gian, ¢6 quyén kiém soat
Céng ty hodc chju sy kiém soat ciia Cong ty, hodc cing chung su kiém soat v&i Cong ty, bao
gdm ci cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céac ca nhén truc t1ep hoic gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma cé anh huong dang
ké d6i v6i Cong ty, nhimg nhan su quan ly chii chét ciia Cong ty, nhig thanh vién mat thiét
trong gia dinh ciia cac c4 nhan nay;
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP THANH AN 665 MAU SO B09-DN
So 116A, Pudong Pham Viin Déng, Xuén Pinh, Bac Tir Liém, Ha Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
Noi BTC ngay 22/12/2014 ciia B) Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.14  CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

- Céc doanh nghiép do céc ca nhan néu trén nam truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyet hodc c6 anh hudng dang ké tdi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng mdi quan hé cia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc ldp va trinh
bay Bao céo tai chinh, Céng ty chi y t&i ban chat cia moi quan hé hon 1a hinh thirc phap 1y cta
cac quan hé do. Tat ca céc giao dich va so du vdi cac bén lién quan duge Cong ty trinh bay dudi

thuyét minh dudi déy.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
- Tién mat 163.796.340 648.588.786
- Tién giri ngan hang khéng ky han 69.953.181.259 10.980.025.903
Céng 70.116.977.599  11.628.614.689

5. CHI PHI TRA TRUGC

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
a) Ngi'in han - -
b) Dai han 5.388.012.152 5.155.636.736

Tién phat cham nop thué con du - Cho didu
- chinh véi Cuc thué Ha Noi (*)
- Cong cu dung cu chd phén bd

Cong

5.065.065.243

322.946.909

5.065.065.243

90.571.493

5.388.012.152

5.155.636.736

*) Pay la s6 tién cham ndp thué tir cdc nam trude nhung da dugc Cuc thué Thanh phd Ha Néi
y 4 | At P
xac dinh 1a do cac khoan ng¢ phai thu cia chu dau tu ¢ Ngudn goc Ngén sach chidm thanh

toan.
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cf)NG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP'THANH AN 665
S6 116A, Duong Pham Vian Dong, Xuin Dinh, Bic Tir Liém, Ha
Nbi

MAU SO B09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

13.

14.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP)

(2) Khoan vay ngén han véi Ngan hang TMCP Quan ddi - Chi nhanh Thanh Xuan, theo hop
dong s0 21081.21.003.5033.TD ngay 28/04/2021 va Van ban stra doi HD ky ngay 19/04/2022.

Théng tin theo Vin bén stra d6i HD ky ngay 19/04/2022 thay d6i thoi han cip han mic tin dung
tir ngay 19/04/2022 thanh han mirc cdp tin dung dén ngay 19/06/2022 hoic cho dén khi c6 théng
bao tai cap han mirc dbi v&i khach hang. Tuy nhién, dén thoi diém ngay 31/12/2022 Ngén hang
chua hoan thién hop déng méi cap thém thdi han cho hop dong tin dung.

+ Han mirc tin dung: 90.000.000.000 dong, trong d6 Han miic cho vay la 30.000.000.000 d{“)ng;
+ Muc dich vay: B6 sung v6n hru dong phuc vy hoat dong xay lap:;

+ Thoi han vay: Quy dinh trong tirng vin ban nhén no;

+ Lai suét cho vay: Quy dinh theo timg vin ban nhén ng hoic tha ndi c6 diéu chinh;

+ Phuong thirc bdo dam: Quyén tai san phét sinh tir hop dong thi céng va quyén duoc nhan
thanh toan phat sinh tir gia tri san lugng dé dang va céc tai san dam bao khac du diéu kién; Tai
san, quyén tai san di, dang va s& hinh thanh tir phrong 4n cap tin dung cia MB; Bao lanh cia
bén thir ba va/hodc cac bién phap bao ddm khac; Céc tai san bao dam khac cho cac nghia vu tra
ng va Khach hang, bién phép bao diam khac ma khach hang, bén thir ba diing dé bao dam cho
nghia vu cua Khach hang;

PHAI TRA KHAC
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
a) Ngin han 46.906.879.796  46.033.299.453
- Kinh phi céng doan 524.207.248 516.925.420
- Béo hiém xa hoi 20.938.704 =

- C6 tirc, loi nhuan phai tra
- Cac khoan phai tra, phai nép khac

+ Phai tra ngdn sdch vé khodn chdm nop thué

- cho diéu chinh v6i cuc thué TP. Ha Noi
+ Phai tra chi nhiém tién tam img thi cong
+ Phadi tra khdc

b) Dai han

Cong

1.569.043.704

44.792.690.140
5.658.018.514

35.406.852.939
3.727.818.687

2.418.805.812

43.097.568.221
7.424.306.514

34.641.905.590
1.031.356.117

46.906.879.796

46.033.299.453

(*) Pay 14 s6 tién chdm ndp thué tir cic nam trude nhimg da dugc Cuc thué TP. Ha Noi x4c dinh
1a do cac khoan No phai thu Chii ddu tir c6 ngudn gdc Ngén sach chim thanh toan. Céng ty da
va dang lam viéc voi Cuc thué TP. Ha N6i dé xdc dinh nghia vu thuc té phai ngp. Can cif vao
Cong vin sé 59038/CTHN-QLN ngay 01/12/2022 cta Cyc thué TP. Ha Noi vé viéc xac nhan
ng thué, so tlen cham ngp Cong ty con phal ndp Ngan sach Nha nuéc 1a 5.658.018.514 dong
bang véi s6 tién Ngan sach Nha nude xac nhén chua thanh toan va duogc phén loai 1a ng cho
diéu chinh va khéng tinh tién cham ndp.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP THANH AN 665 MAU SO B09-DN
So6 116A, Pudng Pham Vin Pong, Xuin Dinh, Bac Tur Liém, Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-
Ha Noi BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dugce doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

15. VON CHU SO HUU

151  BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U

Khoan mue Vén diu tr cia Quy dau tir Lo¢i nhuén Tong cdng
chi sé hiru phat trién sau thué
chua phan phdi

VND VND VND VND

01/01/2021 30.000.000.000 5.549.736.669  3.301.888.807 38.851.625.476

768.589.207 768.589.207
(2.955.665.000) (2.955.665.000)

(683.450.000) (683.450.000)

(2.116.800.000) (2.116.800.000)
(155.415.000) (155.415.000)

- Lai trong nam trudc -
- Phén phéi loi nhuan =
+ Trich quy khen
thuwong phuc loi
+ Chia cé tirc -
+ Quyét toan lrong, s
thu lao HDQT, BKS

- Giam khac - - (632.450.714)  (632.450.714)
31/12/2021 30.000.000.000 5.549.736.669 482.362.300 36.032.098.969
01/01/2022 30.000.000.000 5.549.736.669 482.362.300 36.032.098.969

- Lai trong' nim nay - - 1.223.829.658 1.223.829.658

- Phén phdi lgi nhuan (*) - - (380.980.207)  (380.980.207)

+ Trich quy khen

- - .980.207, . 980.
thardng phie Toi (113.980.207) (113.980.207)

+ Chia cé tirc - - (267.000.000) (267.000.000)
- Giam khac (**) - - (100.977.000) (100.977.000)
31/12/2022 30.000.000.000 5.549.736.669 1.224.234.751 36.773.971.420

(*) Trich quy khen thuéng phuc loi va chia cd tirc theo Nghi quyét dai hoi dong ¢ dong thuong
nién nim 2022 s6 400/NQ-BDHBCD ngay 29/04/2022 cua Céng ty C phan Pau tr va Xay lip
Thanh An 665.

(**) Xir ly khoén 16 cong trinh, phat chdm ndp thué (truée ¢ phan héa) theo Nghi quyét dai hoi
dong cb déng thuorng nién nam 2022 sé 400/NQ-DHDCD ngay 29/04/2022 ciia Cong ty Co phan
DAiu tu va Xay lap Thanh An 665.

152 CHITIET VON GOP CUA CHU SO HUU

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

- Tbng Céng ty Thanh An 15.801.000.000  15.801.000.000
- Ong Pham Vin Théng 3.088.550.000  3.088.550.000
- Ong Lé Pinh Tai 1.900.000.000 1.900.000.000
- Ong Vil Vin Diing 1.800.000.000 1.800.000.000
- Céc cb ddong khac 7.410.450.000  7.410.450.000
Cong 30.000.000.000  30.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY Lf\P'THANH AN 665
S6 116A, Budng Pham Vin Bong, Xuin Pinh, Bic Tir Liém,

Ha Noi

MAU SO B09-DN

Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hgp thanh va can dugc doc dong thdi véi Bdo cdo tai chinh)

15.

153

154

16.

17.

18.

VON CHU SO HU'U (TIEP)

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU VA PHAN PHOI CO TUC, CHIA LOI

NHUAN

Vén dau tr ctia chu sé hiru
Vén gép dau nam

Vén gdp tang trong nim
Vén gbp giam trong nim

+ + + 4+

Vén gép cudi nam
Cb tire, loi nhuin da chia

CAC QUY

Quy déu tu phat trién

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu ban hang

- Doanh thu cho thué may méc thiét bi, ki-6t
- Doanh thu hop déng x4y dung

Ciong

GIA VON HANG BAN

- Gi4 v6n hang héa da ban

- Gia v6n cho thué may méc thiét bi, ki &t
- Gia vbn hoat déng xay lip

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lii tién giri, tién cho vay

Cong

Nim 2022
VND

Nim 2021
VND

30.000.000.000

30.000.000.000
267.000.000

31/12/2022
VND

30.000.000.000

30.000.000.000
2.116.800.000

01/01/2022
VND

5.549.736.669

5.549.736.669

Nim 2022 Nim 2021
VND VND
34.286.266.292 88.165.082.171
821.890.908 -

233.159.237.306

125.445.682.896

268.267.394.506

213.610.765.067

Nam 2022 Nim 2021
VND VND
33.290.347.944 85.513.767.830
119.033.734 -

224.084.359.760

120.514.875.312

257.493.741.438

206.028.643.142

Nam 2022 Nim 2021
VND VND
130.208.652 246.806.289
130.208.652 246.806.289
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP THANH AN 665 MAU SO B09-DN
S6 116A, Pudmg Pham Vin Déng, Xudn Dinh, Béc Tir Liém, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
Ha Néi BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyér minh nay la b phdn hop thanh va cdan duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

19. CHI PHI TAI CHINH

Nam 2022 Niam 2021

VND VND

- Chi phi 1ai vay 3.330.964.718 874.321.127
Cong 3.330.964.718 874.321.127

20.  CHIPHIi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim 2022 Nam 2021
VND VND
a) Cdc khodn chi phi qudn Iy doanh nghiép 6.012.905.980 6.196.776.169
- Chi phi nhan vién quan Iy 3.547.098.537 3.416.305.871
- Chi phi vat liéu quén ly 126.068.601 111.746.386
- Chi phi khéu hao Tai san ¢d dinh 301.191.780 367.303.256
- Thué, phi va I¢ phi 4.000.000 172.131.850
- Chi phi dich vu mua ngoai 990.720.994 162.228.291
- Chi phi bing tién khac 1.043.826.068 1.967.060.515
b) Cdc khodn chi phi bdn hang . 624.111.297
- Chi phi nhéan céng - 538.008.792
- Chi phi bing tién khac - 86.102.505
21. THU NHAP KHAC
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
- Thanh Iy, nhugng ban TSCD - 290.909.091
- Cho thué van phong - 638.296.363
- Cac khoan khac = 118.689.656

- 1.047.895.110

22. CHI PHi KHAC

Niam 2022 Nim 2021

VND VND

- Chi phi khau hao vin phong cho thué - 84.472.592
- Cac khoan chi phi khac 27.480.387 68.414.859
27.480.387 152.887.451

23. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2022 Nim 2021

VND VND

- Chi phi nguyén vt liéu 107.638.448.889  48.963.407.124
- Chi phi nhan céng 24.472.301.212  28.716.086.603
- Khiu hao tai san cé dinh 979.393.711 1.047.531.119
- Chi phi dich vu mua ngoai 60.741.571.263  63.400.870.887
- Chi phi bing tién khac 2.838.057.654 2.510.762.410

196.669.772.729  144.638.658.143
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP THANH AN 665

Sb 116A, Puong Pham Vin Déng, Xuin Pinh, Bic Tir Liém,

Ha Noi

MAU SO B09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

24.

25.

26.

27.
27.1

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim 2022 Nam 2021
VND VND
Tong loi nhuin ké toan trudc thué 1.532.510.635 1.028.727.280
Cic khoan chi phi khéng dwge khiu trir 10.894.248 271.963.084
- Chi phi khéng hop 1€ 10.894.248 271.963.084
Tong thu nhap chiu thué trong nim 1.543.404.883 1.300.690.364
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Thué TNDN phai tra woc tinh 308.680.977 260.138.073
Tong chi phi thué thu nhép doanh nghiép 308.680.977 260.138.073
hién hanh
LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Nim 2022 Niam 2021
VND VND
Loi nhudn phan bd cho ¢ dong s& hiru cd
"y e 1.223.829.658 768.589.207
phiéu phé théng (VND)
Sé trich quy khen thudng phuc lgi - 113.980.207
S? binh quanu gia quyén cia co phiéu dang luu 3.000.000 3.000.000
hanh trong ndm (CP)
Lii co ban trén c6 phiéu (VND/CP) 408 218

Lii co ban trén ¢b phiéu nim 2021 dugc dleu chinh lai do viéc trich quy khen thudng phic lgi
niam 2021 da dugc phe duyét tai Nghi quyét sb 400/NQ-DHDCD ngay 29 thing 04 ndm 2022
cua Dai hoi dong ¢0 dong. Theo do, 1ai co ban trén co phleu nam 2021 dugec trinh bay lai 1a 218
VND/C6 phiéu (s da trinh bay nam trude 12 256 VND/C phiéu).

Dén thoi diém 1ap béo céo tai chinh, cong ty chua trich quy khen thudng phic lgi twong tng
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022.

LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Ban Giam déc Cong ty danh gia trong thoi gian tiép theo khdng c6 sy tic dong cia cc cong cu
c6 thé chuyén thanh cb phleu va pha loang gia tri ¢ phiéu do d6 chi tiéu nay dugc xac dinh
bang véi l4i co ban trén cb phiéu.

THONG TIN KHAC
THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Trong ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022, Céng ty ¢6 Giao dich véi cac Bén lién quan bao
gbm:
Cong ty
Téng Céng ty Thanh An
Cong ty C6 phan Thanh An 116 Truc thue Cong ty me
Cong ty Cb ph@m Thanh An 117 Céng ty lién két ciia Céng ty me
Cong ty C6 phin Péu tr va Xay lap Thanh An 386 Cong ty con ciia Cong ty me
Ban diéu hanh 118 — Téng Céng ty Thanh An Truc thude Cong ty me
Xinghi¢p Thanh An 115 Truc thudc Céng ty me

Mobi quan hé
Cong ty me

29



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP THANH AN 665
Sb 116A, Pudng Pham Vin Pdng, Xuan Dinh, Bic Tir Liém,

Ha Noi

MAU SO B09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

27.
27.1

THONG TIN KHAC (TIEP)
THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich véi cdc bén lién quan

Niam 2022 Niam 2021
VND VND
Tong Cong ty Thanh An
Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu - 6.691.117.275
Mua hang 333.469.865 275.584.953
Cong ty C6 phian Piu tr va Xy lip Thanh An 386
Mua hang 164.119.032 -
Céng ty Cb phin Thanh An 117
Mua hang 2.706.863.327 -
Sé dir véi cde bén lién quan
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Phai thu khach hang
Cong ty C phin Thanh An 116 89.743.000 89.743.000
Ban diéu hanh 11S - Téng Céng ty Thanh An 26.650.000 26.650.000
Oeng ty Coiphian Sdn.urvel Aisc g ThAch &n 339.737.816 339.737.816

386
Téng Céng ty Thanh An
Phai thu ngén han khic
Téng Céng ty Thanh An
Phii trd ngudi ban
Xi nghiép Thanh An 115
Coéng ty C6 phan Thanh An 117
Phai tra ndi bd
Téng Céng ty Thanh An

37.067.725.425

65.854.945

197.552.122
1.285.571.710

8.784.140.999

Thu nhip cia Ban gidm doc va Hoi dong qudn tri, ban kiém sodt

36.429.190.329

185.863.779

197.552.122

8.488.096.834

Thu nhip cia cic thanh vién chi chét dwge
hwéng trong nim nhw sau:
Thu nhép cia Ban giam déc
Thu lao cua cac thanh vién Hbi df“mg quan trj
va ban kiém soat

Cong

Nim 2022 Nim 2021
VND VND
592.200.000 564.800.000
37.341.818 128.900.000
629.541.818 693.700.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP THANH AN 665 MAU SO B09-DN
S6 116A, Budng Pham Vin Bong, Xuén Pinh, Bac Tur Liém, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-
Ha Noi BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdan hgp thanh va can duge doc dong théi vai Bdo cdo tai chinh)

27. THONG TIN KHAC (TIEP)
27.1  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Chirc vu Nam 2022 Nim 2021
Thi: lao, tién luong thanh
vién Hpi dong quan tri
Ta Pong Ha Thanh vién HDQT 7.636.364 18.000.000
Duong Xuan Cuong Thanh vién HDQT 7.636.364 18.000.000
Pham Nam Giang Thanh vién HDQT 7.636.364 10.500.000
Cong 22.909.092 46.500.000
Thii lao, tién lwong thanh
vién Ban kiém sodt
Nguyén Tién Phong Trudng ban kiém soat 4.810.909 66.400.000
Nguyén Phuong Quynh Thanh vién ban kiém soat 4.810.909 9.600.000
Pham Thuay Loan Thanh vién ban kiém soat 4.810.909 6.400.000
Céng 14.432.727 82.400.000
Tién lcong, thuwdng ciia
Gidm doc va nguoi quén Iy
khdc
Pham Vin Thing Pho6 Chu tich HDQT - 216.200.000 220.800.000
Giam dbc
Ngé Thé Vuong Phé Giam déc 94.000.000 96.000.000
Ta Béng Ha Thanh vién HPQT - Pho 94.000.000 56.000.000
Giam déc
Lé Vian Luong Chu tich HDQT - Pho 188.000.000 192.000.000
Giam déc
Cong 592.200.000 564.800.000

272 SO LIEU SO SANH

Sé liéu so sanh la sé liéu trén Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 cia
Coéng ty Co phan Pau tu va Xay lap Thanh An 665 da duoc kiém toan.

Nguoi lap biéu

Uz

Cén Thi Thiiy Nga Nguyén Xuin Thwing Pham Vin Thing

31



	1
	2
	1
	2
	3


		2023-03-28T16:27:18+0700




