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Thong tin khai quat

Qua trinh hinh thanh va phat trién
Cac giai thuong trong nam 2022
Nganh nghé va dia ban kinh doanh
MO0 hinh quan tri va bo may quan ly
Dinh hudng phat trién

Cacruiro
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THONG TIN KHAI QUAT DAU AN THUONG HIEU

Thuong hiéu Sonadezi Long Binh dugc ké thira va

Tén giao dich Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh (Sonadezi Long Binh)
phat trién tlr nhan dién thuong hiéu cé bé day hon
Ma c6 phiéu SZB 30 nam cuda Téng Cong ty Sonadezi. Theo d6, phan
o . bi€u tuong logo duoc két hop dong diéu véi phan tén
Von diéu lé 300.000.000.000 déng ' ) o T \
j Sonadezi Long Binh, di kem theo la yéu t6 nhan dién
Pia chi S6 1 dudng 3A, KCN Bién Hoa 2, P. Long Binh Tan, TP Bién Hoa, T. Déng Nai thuong hiéu déc trung “ba tam gidc”. Bi€u tugng ba ! .
tam gidc mang y nghia cta du phat trién khong ngirng \
So dién thoai (0251) 3834700 va lién mach, mau vang déng dem lai cdm quan vé su

S6 fax (0251) 3835164 thinh vuong, bén virng.

T6 hop logo doanh nghiép va biéu twong thuong hiéu l S O N A D E Z |
Website szb.com.vn duoc st dung nhat quan va chuyén nghiép dé dai ’
dién cho hinh anh Sonadezi Long Binh I.. 0 N G B I N H

Email marketing@szb.com.vn FETI B LG BE aBidaes

Giay chirng nhan PKDN S0 3601867699
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Mé& ban du an KDC Trang

Bom va&i san phdm biét thu,
nha lién ké va dat nén.

KCN Go Dau dugc cong nhén
Khu céng nghiép Hang I

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Tiép nhan dau tu khai
thac KCN Thanh Phu

Dén nhan Chirng nhan tich hop
hé thdng Pas 99 tur Vién Tiéu
chuan Anh (BSI) cua Vuong
qudc Anh, danh dau su phat
trién toan dién vé ndi luc, su
chuyén nghiép hoda va téi uu
hda cac hoat dong cua Cong ty
nham dép ng yéu cau cua cac

BAO CAO THUONG NIEN 10

Phat trién da dang san
phdm nha xudng cho
thué tai KCN Thanh Phu

Thu huat thanh céng cac du an
FDI vao hoat dong, tong gia tri
dau tu hon 260 triéu USD.

Ap dung viéc chuyén déi sd
va sd hoéa dir liéu nhu trién
khai duy an Bao cdo quan tri
thong minh ctia Tong Cong ty

bén lién quan. va KCN Chau burc. Sonadezi
2009 ? 2011 2015 ? 2017 | 2019 : 2021 :
l I ' | ' | I l ' l
Ill @\\I !, m\ ,yl /6\\\‘ II, /\\\l I/ /I.\\\I I, O\\\ ‘1/ ®\\l @\\I ’l/ /I.\\\I !/ /\\\I ‘!I . \\:
\// A\ \J/ \@/ /) \// A\ ; \// N/ N/
\__,/ \‘\ 2 \\T,/ \\__/ \\ _/ ‘\i,/ N ,/ \1_/ N 4 ‘\__/ Sy _/
l : ' I I : I ' I
I I I
I I I I I I [ : I
I 2018

CTCP Sonadezi Long
Binh chinh thic thanh
|&p trén co s& cb phan
hoa Xi nghiép dich vu
KCN Sonadezi. Quan ly,
van hanh va khai thac
cac du an KCN Bién
Hoa Il, GO D&au, Xuén
Loc. Khdi cong du an
Khu dan cu Trang Bom
(thuéc khu quy hoach
d6 thi 55 ha cua thi tran
Trang Bom).

KCN Bién Hoa Il dugc cong
nhan Khu céng nghiép Hang .
Xay dung va van hanh hé théng
Quan ly chat lugng theo tiéu
chuadn ISO 9001:2008 nham
nang cao nang luc quan tri clia
Cong ty.

Xay dung hé théng quan ly tich
hop Pas 99 (bao gém Quan
ly chat lugng theo tiéu chuan
ISO 9001:2015, Quan ly moi
truong theo tiéu chuan 1SO
14001:2015 va Quan ly an toan
strc khoe nghé nghiép theo tiéu
chudn OHSAS 18001:2007)
nham nang cao tinh chuyén ng-
hiép va sy minh bach, mach lac
trong hé thong quan ly, quan tri
doanh nghiép theo cac chuan
muc quoc té.

0

2020

0

Tai dau tu co sé ha
tang, chinh trang, cai
tao cac KCN Bién Hoa
2, Go Dau

Niém yét cd phiéu trén san
giao dich chirng khoan Ha
Noi. Ky niém 10 ndm thanh
lap.

Dau tu nha may Xt ly nudce thai
KCN Xuan L6éc - Giai doan 2
nang téng cong suat 1én 2.500

m3
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CAC GIAI THUONG TRONG NAM 2022

LETRAOGIAI
CUOC BINH CHON DOANH NGHIEP NIEM YET 2022

TOP 5 DOANH NGHIEP QUAN TRI CONG TY TOT NHAT
NHOM VON HOA NHO

Top 5 Doanh nghiép Quan tri cong ty tot nhat nhém von héa
nhé do S& Giao dich chirng khoan Tp. H6 Chi Minh t6 chtrc

CHUC MUNC

~TCP SONADEZI LONG BINH (MCK: "

EHIEP MIEM YET TREN HNX QUAN TR] CONG TY TOT N 21 - 2022

Top.10 Doanh nghiép niém yét trén San giao dich.chirng
khoan Ha Noi (HNX) quan tri cong ty to6t nam 20271-2022

BAO CAO THUONG NIEN

, N -|| il ]|||||| .. l"' M Ill"..._..:__._..__ i
N " | ';'|’I.hﬂ'i:{,i:'mll;

KCN Bién Hoa 2 duogc trao Chirng nhan KCN tiéu biéu nam
2022 do Tap chi Dien dan Doanh nghiép t6 chirc

12
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NGANH NGHE VA P|A BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

Kinh doanh ha tang khu cong nghiép: Kinh doanh ha tang khu cong nghiép
la linh vuc kinh doanh chinh ctia Cong ty. Hién tai, Sonadezi Long Binh dang

quan ly, van hanh va khai thac 04 khu c6ng nghiép vdi téng dién tich 868 ha,

bao gom: Bién Hoa 2, Go Dau, Xuan Loc va Thanh Phu; thu hat gan 200 dw
an dau tu dén tir 20 qudc gia, vung 1anh tho trén thé gidi. Trong nhirng nam
t&i, kinh doanh ha tang tap trung khai thac tai KCN Thanh Phu va phan dién
tich con lai cia KCN Xuan LOc va phat trién nha xudng tai KCN Chau Dirc.

¢l Il I N N I S I IS I D D S S S S S S S S S S S .y

Cho thué van phong: San pham van phong cho thué va céc dich vy, tién ich
cong thém dugc tich hgp tai tda nha Trung tdm Dich vu (TTDV) Sonadezi
toa lac tai KCN Bién Hoa 2 - dugc xay dung trong khuon vién rong khoang
13.000 m?. Toa nha c6 kha ndng dap (rng nhu cau vé van phong véi dién tich
linh hoat tir 50 m? — 220 m?, dugc trang bi hoan thién véi nhiéu mang xanh,
than thién vdi thién nhién, cung bai dé 6 t6, nha xe mdy va céac dich vu tién
ich di kem.

Kinh doanh nudc sach: Cung cap nudc sach cho KCN Bién Hoa 2 va Go Dau
vGi hé théng cap nudce da dugc dau tu hoan thién. Nguon nudce cap cla
cong ty duoc mua tlr cong ty cap nudc Poéng Nai, cap nude Phu My va HO
CAu MGi véi tiéu chuan nuéce cap la nude sinh hoat va chat luong theo Quy

chuan ky thuat qudc gia vé chat lugng an udng.

Bat dong san dan dung: Du an khu dan cu Trang Bom dién tich 87.557,1 m?,
bao gém 330 san phdm nha va dat nén. Trong do, nha dan dung chiém 17%
v3@i 57 cédn nha lién ké va biét thu don |ap. Dat nén chiém 83% véi 273 nén
dat (dién tich da dang t&r 100m? dén 300m?). Hién tai, du an da hoan thanh.

BAO CAO THUONG NIEN 2 14

DIA BAN HOAT DONG

Sonadezi Long Binh dang trién khai cac hoat dong d4u tu, kinh doanh bat dong san cong nghiép va dan dung
clng céc san pham, dich vu khac trén dia ban tinh D6ng Nai. Ngoai ra cong ty danh mot phan quy dat dé khai
thac nha xudng cho thué tai KCN Chau Durc, tinh Ba Ria — Viing Tau. Cac dy an cua cong ty:

Khu cong nghiép Bién Hoa 2 Khu cong nghiép Go Dau
Phudng An Binh, Phuong Long Binh Tan, TP Bién X3 Phudc Thai, Huyén Long Thanh, Tinh Dong Nai
Hoa, Tinh Déng Nai

Khu c6ong nghiép Xuéan Loc Khu cong nghiép Thanh Phu
Xa Xuan Tam, xa Xuan Hiép, Huyén Xuan Ldc, Tinh Xa Thanh Phu, Huyén Vinh Ctru, Tinh Dong Nai
Dong Nai

Khu dan cu Trang Bom
Thi tran Trang Bom, Huyén Trang Bom, Tinh D6ng Nai
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MO HINH QUAN TRI

PAI HOI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI

BAN KIEM SOAT

BAN TONG GIAM POC

Pai hdi dong c6 dong: la co quan cd tham quyén cao
nhat clia Cong ty, gom tat ca c6 déng c6 quyén biéu
quyét. Dai hoi déng c6 déng c6 quyén quyét dinh
nhitng van dé thudc quyén han theo quy dinh cua
Luat phap va Diéu |é Cong ty. Cac cé déng cd quyén
tham du DHDCD va thuc hién bi€u quyét truc tiép
hoéc thong qua dai dién duoc Uy quyén.

Hoi dong quan tri: la co quan quan ly Cong ty, do
DHDCD bau ra. H6i dong quan tri c6 toan quyén nhan
danh Céng ty quyét dinh moi van dé lién quan dén
muc dich, quyén lgi cia Cong ty, trir nhirng van dé
thudc tham quyén ctia PHDCD. HDQT c6 trach nhiém
gidm sat Tong Giam ddoc va nhirng can bo quan ly
khac. Quyén va nghia vu ctia HDQT do Luét phép va

Diéu lé Cong ty, cac quy ché ndi b clia Cong ty va
Nghi quyét PHDCD quy dinh.

BAO CAO THUONG NIEN 202: 16

Ban Kiém soat: |a co quan do DPHDCD bau ra, hoat
doéng doc lap véi HDQT va Ban Tong Giam daoc, cé
nhiém vu ki€ém soéat moi hoat déng san xuét kinh do-
anh, quan tri va diéu hanh Cong ty. Hién tai, Ban Kiém
soat Cong ty gém 3 thanh vién do DHDCD bau hodc
mién nhiém theo thé thirc bau truc tiép, bo phiéu kin.

Ban Giam ddc: Tong Giam doc cua Cong ty la ngudi
dai dién theo phap luat cia Cong ty, la nguai diéu
hanh céng viéc hang ngay va chiu trach nhiém trudce
HDQT vé viéc thuc hién cac quyét dinh céng tac quan
ly, diéu hanh, nghi quyét, ké hoach ctia HDQT. Phé
Tong Giam doc la nguoi gildp viéc cho Téng Giam
doc, chiu trach nhiém trude Téng Giam doc vé céac
cbng viéc, nhiém vu duogc giao.

Phong Tai Phong Kinh

chinh K& to:in doanh

| CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh khong cé céng ty con, céng ty lién két
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Cac muc tiéu chu yéu ctia Cong ty:

%+ VGi niém tu hao la thanh vién cta Téng Céng ty
Sonadezi, Sonadezi Long Binh luén cht trong dén
trach nhiém clia Cong ty doéi véi véi khach hang,
cO dbng va cao nhat la trach nhiém véi cong
dong, xa hoi nham tiép tuc gilr vitng va nang cao
uy tin, thuwong hiéu Sonadezi, dong thoi phat huy
ban sac cua Sonadezi Long Binh.

% Theo dong chay cua su tién bo khoa hoc cong
nghé, Sonadezi Long Binh dat trong tam va viéc
day manh va &ng dung céng tac chuyén doi s6
va s0 hoa dit liéu nham cung cap dir liéu hiéu qua

cho viéc quan ly va ra quyét dinh

ITRENTEY
TULCLER ELAR

& : DINH HUONG PHAT TRIEN

+% Tai cac KCN da va dang lap day do Cong ty quan
ly, muc tiéu chinh la gia tang su hai long va tim
ki€m céac nha dau tu tiém nang:

»  Tap trung cong tdc cham séc khach hang &
cac du an khu cong nghiép da lap day, duy tu
bao tri ha tang k¥ thuat va cay xanh tham co,
dam bao an ninh trat tu va cong tac bao vé
moi truong, dong thoi cai tao nang cap mot
s0 duong giao thong xudng cap tai cac KCN.

» Céc du an dang trién khai sé dugc uu tién
hoan tat thu tuc thué dat Nha nudc, boi
thuong GPMB va dau tu ha tang ky thuat dé
sdm dua vao khai thac céc san pham dad diéu
kién kinh doanh.

BAO CAO THUONG NIEN 2 18

Chién lugc phat trién trung va dai han:

Sonadezi Long Binh tiép tuc dau tu, phat trién linh vuc bat dong san cong nghiép va dan dung theo
hudng bén virng. Trong d6, viéc tao ra gia tri tét nhat cho khach hang dugc xem la yéu té trong tam.
Do dé, Coéng ty sé khong ngirng da dang hda, nang cao chat lugng san pham, dich vu va chat lugng
cham séc khach hang nham gia téng su hai long, niém tin ma khach hang danh cho Cong ty; tir d6
gbp phan gay dung thuong hiéu Sonadezi Long Binh ngay mét virng chac hon.

Bén canh dd, Sonadezi Long Binh ciling xac dinh rd muc tiéu quan trong khac ma Cong ty can chu
trong thuc hién la viéc tiép tuc khai thac hiéu qua cac du an hién hiru, dong thaoi tich cuc tim kiém
céac du an méi dé tao da tang trudng, tang gia tri Cong ty trong thai gian t6i. Cu thé, Cong ty sé tap
trung xay dung va khai thac hiéu qua khu cong nghiép Thanh Phu; phat trién san pham nha xudng
c6ng nghiép cho thué nham déap (rng nhu cau ngay cang cao cua khach hang; dong thai, Cong ty
cling sé tim kiém co hoi tdng cuong hop tac vai cac don vi logistics nham phat huy t6i da lgi thé vé
ha tang va giao thong hién cé ctia Cong ty.

Ngoai ra, Sonadezi Long Binh luén dé cao yéu t6 con ngudi thdng qua viéc dao tao ngudn nhan luc
ké thtra, khai thac t6i uu tiém nang cta can bd cong nhan vién, nang cao nang luc quan tri ciia Ban

diéu hanh nham t6i uu héa nguén nhan luc tai Cong ty.

Cac muc tiéu phat trién bén vimng:

Nham hudng dén muc tiéu phat trién bén virng, Sonadezi Long Binh luén chd trong dén cong tac
bao vé moi trudng, phat trién doanh nghiép gan lién vai su phat trién ciia cong dong xa hoi trong
chién lugc phat trién dai han.

Hién nay, tat ca cac khu cong nghiép do Cong ty quan ly déu c6 nha may xtr ly nude thai tap trung

véi cong nghé xur ly hién dai, hoat dong 6n dinh va dat tiéu chuan xa thai theo luat dinh. D& dam

bao quy trinh xt&r ly chat thai dang quy dinh, Cong ty da lién két véi cac don vi chuyén nganh vé dich
vu moi truong dé thuc hién phan loai chat thai tai nguén, xtr ly ddng quy trinh va han ché toi da anh
hudng téi moi truong.

Chinh sach bao hiém, ché do phuc lgi cho cén bé céng nhan vién Cong ty ludn dugc dam bao,
ngudi lao dong dugc lam viéc trong méi truong chuyén nghiép, canh tranh va cong bang.

Ngoai ra, Cong ty tich cuc tham gia céc chuong trinh tir thién, xa hoi thiét thuc va y nghia nhu ho
tro cac quy cham lo cho cac ho nghéo khé khan do dai dich Covid 19, Quy nan nhan chat déc mau
da cam, quy vi nguoi nghéo; hé trg kinh phi xay dung céc cong trinh giao thong viing ndng thon trén
dia ban hoat déng cua Cong ty.
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Rui ro kinh té

Nam 2022, thé gidi hy vong sé chirng kién su phuc
hoi kinh t& sau dai dich COVID-19. Tuy nhién, nhu cau
tiéu thu tdng trd lai cung véi da md ctra kinh té sau
dai dich da gay ra gia ca tang cao, dac biét la doi
vGi hang héa ndng luong. Gia khi d6t va dau tho da
cham mturc cao nhat trong nhiéu nam, dan dén tinh
trang khiing hoang chi phi sinh hoat & nhiéu qudc gia
va vong xoay lam phat hau dai dich.

Mdc du béi canh kinh té thé gidi dang phurc tap, song
chinh séach kinh té ctua Viét Nam trong nam 2022 da
duoc dua ra va thuc hién hiéu qua, nham ho trg su
phuc hoi va phat trién cta nén kinh t& trong tinh hinh
kho khan nay. Chinh sach tién té duoc thuc hién on
dinh, gitp giam thi€u rui ro tai chinh va han ché lam
phat. Chinh sach tai khoa linh hoat va hiéu qua, gitp
tang cuong quan ly chi tiéu cong va ho trg phat trién
kinh t&. Méi truong dau tu kinh doanh da cai thién
va déng gop tich cuc cho phuc hoi va phat trién kinh
té-xa hoi, tao dugc su tin tudng va ang ho clda nhan
dan va cong déng doanh nghiép. Mét s6 nganh da
c6 murc tang trudng cao hon nam trude khi cé dich
COVID-19.

Ngoai ra, nhirng né luc trong cai cach hanh chinh va
thu hat dau tu nude ngoai da tao diéu kién thuan loi
cho hoat déng san xuat kinh doanh cta cac doanh
nghiép, déng thai gitp nang cao nang luc canh tranh
cuia nén kinh té Viét Nam trén thi truong qudc té.

Két qua kinh té cua Viét Nam trong nam 2022 la rat
tich cuc, dac biét la trong boi canh khé khan cua thé
gidi. Theo bdo céo cliia Téng cuc Thong ké, 1an dau
tién quy mo6 GDP cua Viét Nam dat 409 ty USD. GDP
nam nay tang 8,02% so véi nam trudc do nén kinh
té€ dugc khoi phuc trd lai va dat mirc tang cao nhat
trong giai doan 2011 - 2022. Bén canh d4, chi s gia
tiéu dung (CPI) binh quan ca nam 2022 tang 3,15%
so v&i nam 2021, dat muc tiéu Quéc hoi dé ra. Von

dau tu truc tiép nudc ngoai thuc hién tai Viét Nam
nam 2022 uée dat gan 22,4 ty USD, tédng 13,5% so Voi
nam trude. Day la s6 von dau tu tryc tiép nude ngoai
thuc hién cao nhat trong 5 nam qua.

Tuy nhién, sy bién dong lién tuc va khong thé du
dodn cua nén kinh té nhu |ai suéat, ty gia va lam phat
déu cé thé anh hudng truc tiép dén chién lugc va
hoat dong kinh doanh cua Céng ty. Vi vay, dé giam
thi€u rdi ro va dam bao su 6n dinh trong kinh doanh,
Sonadezi Long Binh ludn chu trong viéc theo doi ky
ludng cdac bién dong cua nén kinh té€. Ching t6i luén
no luc dé kip thoi dua ra céc giai phap thay déi phu
hop va hiéu qua nhat, tir d6 t6i uu hdéa hoat déng san
xuat kinh doanh va tang cudng su canh tranh trén thi
trudng.

R '

s
K

BAO CAO THUONG NIEN 202: 20

Rui ro phap luat

Sonadezi Long Binh la Céng ty cé phan dai ching
va dang niém yét trén S giao dich chirng khoan Ha
No6i (HNX). Vi vay, Cong ty phai tudn thd rat nhiéu van
ban luat khac nhau, bao gom ca Luat Doanh nghiép,
Luat Chirng khodn, Luat Thué va nhiéu van ban luat
khac. Bén canh do, Céng ty hoat dong trong linh vuc
xay dung ha tang khu cong nghiép va bat dong san
dan dung, do do ciing phai chiu tac dong cua céac
van ban phap luat lién quan, bao gom Luat Xay dung,
Luat bat dai, Luat M6i truong va nhiéu luat khac.

Nhiing thay d6i trong hé thong phép luat cé thé gay
ra nhiéu tac déng dén tinh hinh quan tri va hoat dong
kinh doanh cua Cong ty. Do d6, Sonadezi Long Binh
luén tuan thu nghiém ngét cac quy dinh cua Luéat va
cht déng nghién ctru, bé sung kip thai va dua ra cac
bién phap &rng phd hop ly d€ tan dung moi co hoi va
giam thiéu rai ro tir nhirng thay d6i phap ly nay. Viéc
thuc hién cac bién phdp (ng pho nay doi hdi Cong ty
phai c6 sy am hiéu sau sac vé quy dinh phap luat va
c6 kha nang dua ra céac quyét dinh thich hgp trong
thai gian ngan.

Rui ro canh tranh

Viéc dam bao kiém soat hiéu qua dich bénh Covid-19 va tich cuc tham gia céac hiép dinh thuong mai tu do
da tao diéu kién thuan loi cho Viét Nam trong viéc thu hit von FDI, téng von dang ky vao Viét Nam trong nam
2022 dat gan 27,72 ty USD va giai ngan dat muc ky luc 22,4 ty USD, tang 13,5% so véi cung ky nam 2021.
Diéu nay cling dd mang dén nhiéu co hoi cho nganh bat dong san khi cac tap doan toan cau da chuyén dich
san xuat sang cac nudc trong khu vuc Dong Nam A, trong d6 cé Viét Nam. Ngoai ra, Pong Nai con cé nhiéu
lgi thé canh tranh vai san bay qudc té Long Thanh (du kién hoan thanh vao ndm 2025) va gan cang nudc sau
Cai Mép - Thi Vai tai tinh Ba Ria - Viing Tau. Nhiéu du an ha tang cling dang dugc dau tu nhu cao toc Bién
Hoa - Viing Tau va duong Vanh dai 3 TPHCM, tao thuén lgi cho van chuyén hang héa cla cac doanh nghiép
khi dau tu vao tinh.

Tuy nhién, van ton tai thach thirc vé dién tich dat cong nghiép dé cho thué con rat it va thuong nam rai réc,
khéng dap irng dugc nhu cau cua nha dau tu 16n, cung véi cac khu céng nghiép mdi dang trong qua trinh
b6i thuong va giai phong mat bang. Diéu nay da dan dén viéc Dong Nai “danh roi” hang ty USD dau tu vao
céc khu céng nghiép. Do d6, dé dap (rng nhu cau ngay cang cao cla cac nha d4u tu, Sonadezi Binh Long da
chd déng da dang hoa va nang cao chat luvong san phdm dé phl hop véi nhu cau cia khach hang. Ngoai ra,
cong ty cling lién tuc tim kiém céc co hdi dau tu va hop tac kinh doanh mdi, nham gia téng gia tri Cong ty va

/M \

duy tri da téng trudng trong tuong lai.
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CAC RUI RO (tiép theo)

Rui ro dac thu nganh

Sonadezi Long Binh la mét doanh nghiép hoat déng trong nganh bat dong san khu céng nghiép. Dé
phat trién va trién khai cac dy 4n mdi, cong tac boi thudong giai phdng méat bang la mot trong nhirng
van dé duogc dat Ién hang dau. Tuy nhién, viéc béi thudng gidi phdng mat bang khong phai ltic nao ciing
dién ra suén sé va khéng bi anh hudng badi céc yéu t6 bén ngoai.

Céc yéu to nhu thay doi khung gia dat, tién dé boi thudng, tha tuc hanh chinh,... déu co tac déng dang
ké dén hoat dong dau tu phat trién du an mdi cia Cong ty. Néu khéng duoc gidi quyét dung cach va
kip thdi, cac van dé lién quan dén boi thudng gidi phdng mét bang cé thé dan dén rui ro tai chinh, phap
ly, va tac dong dén uy tin va danh tiéng ctia Cong ty.

Sonadezi Long Binh luén chi déng trong viéc tim giai phap thao g& vudng mac va day nhanh tién do
thuc hién cong tac boi thuong gidi phdng mét bang khi trién khai du an mdi. D€ giam thi€u anh huéng
cla cdc rui ro khach quan nay dén hoat dong kinh doanh cua Céng ty, Sonadezi Long Binh thuong
xuyén dua ra cac chién lugc va k& hoach cu thé dé ddi.pho véi cac tinh husng khé khén, t6i wu héa quy

trinh va tdng cudng kha nang tuong tac véi cac bén lién quan nham dat duoc su déng thuan va giai

quyét cac van dé hiéu qua. Ngoai ra, Cong ty clig luén dat muc tiéu tao ra gia tri bén virng ¢
dong va xa hoi, bang cach dam bao céc quy trifh béi thuong giai phdng mat bang duoc t

cach cong bang va minh bach, ton trong quyén lgi cua cac bén lién quan va tan

va ho trg tir cong déng.
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Rui ro moi trudng

Trong qua trinh san xuat va kinh doanh, céc su c6 moi truong cé thé gay ra rdi ro dén moi trudng xung
quanh trong khu cong nghiép, gay ra 6 nhiém, suy thoai va bién déi moi trudng nghiém trong. Cac sy
c0 nay co thé dén tur viéc xa nudc thai, xa khi thai chua duogc xtr ly dat quy chuén ky thuat moi truong;
van chuyén, chon, 1ap, d6, thai, dot chat thai ran, chat thai nguy hai khéng diang quy trinh ky thuat; cac
su ¢d Ve ro ri, vd dudng 0ng nudc cap, nudc thai, su cd chay, nd, su co ro ri hda chat tai cdc nha may
trong KCN hoéc trong qua trinh van chuyén trén duong, nudc thai cia cdc doanh nghiép trong KCN
vugt gidgi han tié€p nhan nudce thai cia nha may xt ly nudce thai tap trung va nudc thai ti€ép nhan vuot
c6ng suat nha may.

Tuy nhién, Sonadezi Long Binh d3 thuc hién nhitng phuong an du phong dé giam thiéu t6i da rdiro 6
nhiém nay. Cong ty tuan tha cac quy dinh cla phap luét vé bao vé moi truong, giam sat chat ché cong
tac van hanh nha may x{ ly nudc thai va chd dong phdi hap véi co quan chirc nang dé thuc hién viéc
ki€m tra, giam sat cong tac bao vé moi truong tai cac doanh nghiép.

Ngoai ra, Sonadezi Long Binh con cé nhirng giai phap du phong tir khau thiét ké, thi cong va van hanh
dé dam bao hoat dong san xuat kinh doanh khong gay anh hudng xau dén méi truong xung quanh.
Cong ty luén thuc hién dung quy trinh van hanh va thuong xuyén kiém tra, danh gia va diéu chinh céc
hoat dong bao vé moi truong.

g

D& dam bao viéc xtr ly chat thai dang quy trinh, Sonadezi Long Binh lién két véi cdc don vi chuyén

ron ; i tai nguon va tién hanh xt ly theo ding
: ; p dung céc cong ng ly moi trudng tién tién dé€ giam thiéu tac
oat dong san xuat anh |én méi truong quanh.

S Ruii ro bat kha khéng

Bén canh nhirng rui ro trén, con cé nhirng rui ro nhu chay ng, thién tai, hoa hoan,... day la nhing rdi ro
hiém khi xay ra nhung khi da xay ra thi sé gay ra tac dong lon téi tai san, con nguai cling nhu qua trinh
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. SZB chd truong dat tiéu chuan an toan lao déng l1én hang d4u, dinh
ac budi tap huan phong chdng chdy né cho ngudi lao déng nham phong ngira va han ché
thap nhat nhL_F"gﬂaqu qua nghiém trong vé ngudi va tai san khi cé su co xay ra. Dong thoi, Cong ty ciing
thu‘dng Xuyén mua bao h@‘rf,.::::gum lao dong cling nhu tdng cuong cong tac du bao, du doan nham
nam bat dugc nhiing thay do g nganh kinh t&, tlr d6 vach ra dudng 16i phat trién phu hgp cho Céng
ting rui ro va thach thirc doi véi Cong ty trong ca hién tai va tuong lai.

—

JAAN
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TINH HINH
HOAT PONG TRONG NAM

< Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh
<  To chtrc nhan su

<+ Tinh hinh dau tu thuc hién cac du an

% Tinh hinh tai chinh

% Cocaucodong

% Trach nhiém véi moi truong va cong
dong
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?' 1 TINH HINH HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH

Nam 2022, du tinh hinh dich bénh Covid van chua hoan toan két thic, nhung da dugc kiém soat téi mot mirc
do nhat dinh, cho phép céc doanh nghiép tiép tuc san xuat va kinh doanh. Tuy nhién, doi véi cong déng doanh
nghiép, viéc phuc hoi hoat ddng khéng chi gap phai cac khé khan thach thire dén tir chinh dich bénh, ma con
phai déi mat vdi nhiéu tinh huéng bat 6n khac. Dang chua y 1a khiing hoang tir xung dot dia chinh tri gitra Nga
va Ukraina, dang gay ra nhiéu tac dong tiéu cuc dén hoat dong san xuat va kinh doanh ctia cong déng doanh
nghiép.

Trong d6, mot trong nhirng tac dong Ién nhat clda khing hoang la tinh trang tang gia xang dau, lam anh hudng
truc tiép dén nganh van tai va loai bd mét phan loi nhuan cua cac doanh nghiép. Déng thai, gia thanh nguyén
liéu san xuat, dac biét la trong nganh may mac, da giay, ché bién go, dién tir cling tang cao, khién cho viéc san
xuat va kinh doanh trong céc linh vuc nay trd nén khé khan hon bao gio hét. Bén canh do, ty gia ciling tédng
cao, gay anh hudng khong nho dén viéc xuat khau hang hod, 1a mot trong nhirng nguon thu quan trong cla
nhiéu doanh nghiép.

Thi truong bat dong san cong nghiép hién nay cho thay tin hiéu tich cuc, dac biét la sau dai dich COVID-19,
Viét Nam da trd thanh mét trong nhirng qudc gia thu hiat cac du an FDI 16n tir nhirng tén tudi I6n nhu Lego,
Samsung hay LG. Riéng & tinh D6ng Nai, mac du van doi mat vdi nhirng thach thic khé khén, tinh hinh dau tu
van dat két qua kha quan, khi ma viéc thu hit dau tu FDI da dat mirc cao hon 149,4% so vdi chi tiéu nam 2022,
véi sO tién 1én dén 700 triéu USD. Day la mot dau hiéu cho thay sy phuc hoi manh mé cua thi truong bat dong
san cong nghiép tai Déng Nai, va co thé phan anh ca su cai thién cia co s ha tang ho trg, bao gom két noi
cac khu coéng nghiép, dap &ng duoc yéu cau phuc vu cho cac nha dau tu. Tuy nhién, d€ duy tri sy phat trién
bén vitng cua thi truong bat dong san cong nghiép, can phai tiép tuc cai thién co sé ha tang va giai quyét cac
thach thirc khé khén khac nhu thiéu nguon lao dong chat luong cao va cac van dé lién quan dén quy hoach
dé thi.

Don vi: triéu déng
Ty trong % Nam

nam 2022/ Nam
2022 2021

Nam

2022

Doanh thu cho thué dat va kinh
;  Doanhthu cho thueé dat va kin 218.027  6392% 238.492  66,04% 109,39%
doanh ha tang

2  Doanh thu kinh doanh nuéc sach 78.432 22,99% 78.234 21,66% 99,75%
Doanh thu cho thué van phong,
3 nha xudng va nha may xt ly nudce 31.844 9,34% 33.852 9,37% 106,30%
thai
4 Doanhthugdpvon hop tac kinh 10.101 206% 10579  2,93% 104,73%
doanh Kho ICD ’ R ' e e
5  Doanh thu kinh doanh dat nén 2.713 0,80% 0 0,00% 0,00%
Téng codng 341.117 100,00% 361.157 100,00% 105,87%
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Co cau doanh thu nam 2022

2,93%

= Doanh thu cho thué dat va
kinh doanh ha tang

m Doanh thu kinh doanh nudc
sach

21,66%

= Doanh thu cho thué van phong,
nha xudng va nha may xu ly
nudc thai

Doanh thu gép von hop tac
kinh doanh Kho ICD

Trong nam 2022, linh vuc cho thué dat va kinh doanh ha tang cua Sonadezi Long Binh da duy tri hoat dong
on dinh va hiéu qua tai 04 Khu cong nghiép (KCN) bao gém Bién Hoa 2, Go Dau, Thanh Phi va Xuén Léc. Két
qua I3, linh vuc nay da mang lai doanh thu dat 238.492 triéu déng, tang 9,39% so véi cung ky va chiém ty 1é
66,04% trong téng doanh thu ctia Cong ty.

Linh vuc kinh doanh nudc, vai ty trong 21,66% trong co cidu doanh thu hau nhu khéng cé sy thay d6i so Vi
cung ky nam trudce, mang lai doanh thu 78.234 triéu déng cho Céng ty. Sdn pham nha xudng, van phong cho
thué va nha may xu ly nudce thai da dong gép 33.852 triéu dong cho doanh thu cta Cong ty.

Trong tuong lai, Sonadezi Long Binh sé tiép tuc tap trung phat trién da dang san pham tir nha xudng cong
nghiép cho thué tai cac KCN dé dap (rng nhu ciu ngay cang tang cua cac doanh nghiép, dac biét la khi dich
chuyén san xuat tir Trung Qudc sang cac nudc trong khu vuc dang dién ra manh mé. Véi chi phi nhan cong
ré va tinh hinh chinh tri 6n dinh, Viét Nam dang dugc xem la moét diém dén hap dan. Cac nha xudng duogc xay
dung hoan thién véi co sd vat chat va hé théng van chuyén thuan lgi hira hen sé mang lai két qua kinh doanh
t6t cho Cong ty trong tuong lai.
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TO CHUC NHAN SU

DANH SACH BAN DPIEU HANH

Thanh vién

Chure vu

Ong Nguyén Ba Chuyén Téng Giam déc

Ba Lé Thij Kim Tuyén Pho Tong Giam déc

Ong b&ng Hai Bang K& toén trudng

LY LICH BAN PIEU HANH

Ong Nguyén Ba Chuyén - Téng Giam déc

Trinh d6 chuyén mon: Thac si ky thuat xay dung céng trinh dan dung va cong nghiép, Ky su xay
dung cbng trinh dan dung va cong nghiép

Qua trinh cong tac:

2001 - 2003 Phong quan ly do thi quan 8, TR HCM  Nhan vién

2003 - 2005 Xi nghiép xay dung Tin Nghfa, Tong Chi huy trudng kiém doi trudng so 2
Cong ty Tin Nghia

2005 - 2012 Cong ty CP Sonadezi An Binh Trudng phong ky thuat

2012 - 2017 Cong ty CP Sonadezi Long Binh Trudng phong ky thuat

2017 — 2022 Cong ty CP Sonadezi Long Binh Phé Téng Giam doc

07/2020 - nay Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan TV HDPQT

26/04/2022 - nay Congty CP Sonadezi Long Binh Téng Giam doc

Chure vu dang nam gilr tai TCPH: Tong Giam doc
Chtrc vu dang nam gitr tai to chirc khac: TV HDQT Cong ty CP Sonadezi Binh Thuén
S6 ¢o phan sd hitu: 170.300 ¢6 phan, chiém 0,57% sé lugng ¢6 phiéu dang luu hanh cda Cong ty

S6 ¢o phan nam gitr tai thai di€ém hién nay cta nhirng ngudi co lién quan: Khong ¢
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Ba Lé Thi Kim Tuyén - Phé Tong Giam doc

02/2000 - 10/2005
11/2005 - 03/2012
04/2012 - 01/2013
01/2013 - 06/2015
06/2015 - 08/2015
08/2015-01/2019
02/2019 - 07/2020
08/2020 - 05/2022
11/2021 - nay

06/2022 - nay

Trinh d6 chuyén mén: Tién si Tai chinh Ngan hang, C&r nhan anh vén
Qua trinh coéng tac:

Vietinbank KCN Bién Hoa
Vietinbank KCN Bién Hoa
Vietinbank KCN Bién Hoa
Vietinbank

Vietinbank KCN Bién Hoa
Vietinbank KCN Bién Hoa
Vietinbank Dong Nai

Can b tin dung

Phé phong khach hang doanh nghiép

Trudng phong quan ly rdi ro va ng c6 van dé
Pho phong Khéi tham dinh kéo dai tai TP. HCM
PGD phu trach Vietinbank KCN Bién Hoa

Gb Vietinbank KCN Bién Hoa

PGD Vietinbank Dong Nai

Nhén vién Ban QTTH

Chu tich

Téng Cong ty Sonadezi
Trudng Cao dang Céng
nghé va Quan tri Sonadezi

Cong ty Co phan Sonadezi  Phé Tong Giam déc

Long Binh
Chtrc vu dang nam gilr tai TCPH: Phé Téng Giam doc
Chtrc vu dang ndm gitt tai t8 chirc khac: Chu tich Trudng Cao dang Céng nghé va Quan tri Sonadezi
S6 ¢6 phan sd hitu: 1.000 c6 phiéu chiém 0,00333%

S6 cd phan nam gitr tai thoi di€ém hién nay cla nhirng ngudi cé lién quan: Khong co

1

J)

Ong Pang Hai Bang - K& toan trudng

Trinh d6 chuyén mon: Thac si Quan tri kinh doanh, Clr nhan ké toan, ky thuat vién cong nghé
théng tin

Qua trinh cong tac:

2008 - 04/2017 Cong ty CP Dich vu Sonadezi
05/2017 - 04/2022 Congty CP Sonadezi Long Binh
05/2022 - nay

Nhén vién - Phong ké toén
Trudng Ban kiém soat

Ké todan trudng kiém Trudng phong Tai
chinh - K& toan

Cong ty CP Sonadezi Long Binh

Chure vu dang nam gilr tai TCPH: Ké toan trudng kiém Trudng phong Tai chinh - KE toén
Chtrc vu dang nam gilr tai t6 chirc khac: Khéng cé

S6 ¢6 phan sd hitu: 0 co phiéu chiém 0%

S6 co phan nam gil tai thai di€ém hién nay cta nhirng nguai c6 lién quan:

Nguyén Van Hoan - Ba vo: nam gitr 46.700 cd phiéu, chiém 0,16%

J)



29 CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

(@oe)

TO CHUC NHAN SU (t

theo)

NHOUNG THAY Ol TRONG BAN LANH DAO TRONG NAM 2022
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THU NHAP BINH QUAN

Chi tiéu Nam 2019 | Nam 2020 | Nam 2021 | Nam 2022
Téng s6 lugng ngudi lao dong (nguai) 99 98 95 96
Thu nhéap binh quén (déng/thang/ngu i) 24.969.556  30.681.936 25.424.038  26.267.412

Ho va tén Chuc vu Ngay bo nhiém | Ngay miéen nhiém
1 Ba Luong Minh Hién Téng Giam déc 26/04/2022
) Téng Giam doc 26/04/2022
2 Ong Nguyén Ba Chuyén
Phé Tong Giam doc 26/04/2022
3 Ba Dang Thi Ngoc Ha Pho6 Téng Giam déc 01/05/2022
4 Ba Lé Thi Kim Tuyén Pho6 Téng Giam déc 01/06/2022
5  BalLéThiNgoc Sau Ké toan trudng 01/05/2022
6  Ongbang Hai Bang K& toén trudng 01/05/2022

SO LUONG CAN BO NHAN VIEN

Tieu chi

Theo trinh d6 lao dong

S6 luong (nguoi) Ty trong (%)

1 Trinh d6 Dai hoc va trén Dai hoc 62 64%
2 Trinh d6 Cao dang, trung cap chuyén nghiép 4 4%
3  Socap va Cong nhan ky thuat 26 27%
4  Lao dong phé thong 5 5%
1l Theo gidi tinh

1 Nam 69 71%
2 N 28 29%
Il Theo thoi han HDLD

1 Hop dong ngan han dudi 1 nam 1 1%
2  Hop déng cé thai han 1 dén 3 nam 13 13%
3 Hop dong khong xac dinh thoi han 83 86%

Thu nhap binh quan (d6ng/ngudi/thang)
30.681.936

24.969.556 25.424.038 26.267.412

Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022
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CHINH SACH NHAN SV

Vé dao tao

Sonadezi Long Binh ludn coi trong tAm quan trong cla d6i ngli nhan su trong viéc déng gép cho su phat trién
bén virng cla cong ty. Vi vay, cong ty da trién khai nhitng chinh sach dao tao dé€ nang cao kién thic chuyén
mon, trinh do nghiép vu va cac k§ ndng can thiét cho can bo nhan vién. Dong thoi, cong ty cling thudng xuyén
t6 chirc cac hoat déng danh gia, kiém tra nang luc clia toan bd nhan vién hang nam, nham dam bao chat
lrgng nguén nhan luc va dap (rng cac yéu cau cua cong viéc, cling nhu tao ra nguén nhan luc ké thira cho
dinh hudng phat trién trung va dai han cla cong ty.

Trong nam 2022, cong ty da trién khai nhiéu khda dao tao vé an toan lao dong, so ctru, va ky thuat an toan
van hanh thiét bi nang. Dong thai, cong ty cling da t6 chirc nhiéu I6p dao tao chuyén moén va nghiép vu khac
dé cung cap kién thic va ki nang mai nhat cho can b nhan vién. Tat ca cac hoat dong nay nham dam bao
rang doi ngl nhan su cla cong ty luén dap ng dugc yéu cau va nhu cau cua cong viéc, dong thai giup tao
ra mét moi trudng lam viéc chuyén nghiép va hiéu qua.

Vé tuyén dung

Cong ty ludn tuén tha chinh sach tuyén dung nhan sy méi dam bao su cong bang va minh bach dé tim kiém
nhiig &ng vién c6 nang luc va trinh d6 phu hop véi yéu cau cua cong viéc va déng thaoi phu hop vdi dinh
hudng phat trién clia Coéng ty. Cac rng vién sé dugc danh gid dua trén ndng luc chuyén mon, ki ndng, tinh
cach va phu hogp véi van hdéa cong ty. Qua dé, cong ty sé lua chon nhirng (ng vién t6t nhat dé gia nhap doi
ngli nhan su va déng hanh trong su phat trién bén virng cua coéng ty.

M@di trudng céng viéc

Sonadezi Long Binh d3 trién khai nhiéu ké hoach bao hé lao dong phu hop vaéi céc yéu cau thuc té trong hoat
dong san xuat kinh doanh, bao gém viéc mua sam, cap phat va st dung céac trang thiét bi bao ho lao dong,
clng vdi viéc thuc hién cac hoat dong kiém tra vé an toan lao déng ding theo quy dinh ciia Nha nudc va
Cong ty.

Ngoai ra, Sonadezi Long Binh luén c6 gang tao ra mot moi truong lam viéc chuyén nghiép, nang dong, dan
chu. Cong ty thudng xuyén t6 chirc nhiéu chuong trinh va hoat déng danh cho ngudi lao dong dé tang su
doan két gilra cdc CBCNV nhu céc hoat dong thé duc thé thao. Bén canh d6, Céng ty con dinh ky t6 chirc Hoi
nghi ngudi lao dong nham kip thai ghi nhan cac y kién, dé xuat va giai phap, dong thai giai quyét cac kho khan
trong cbng viéc.

Vé luong, thudng, phuc lgi, dai ngo

Cong ty Sonadezi Long Binh c6 ché do luvong thudng
phu hgp véi quy dinh cta Phap luat va dam bao murc
lwong canh tranh so vé@i cac don vi khac trong khu
vuc. Ngoai ra, Cong ty con thuc hién nhiéu chuong
trinh thudng dé dong vién va danh gia céng lao cla
ngudi lao dong. Hang nam, Cong ty can nhac thuc
hién nang luong cho ngudi lao dong dua trén hiéu
qua thuc hién cong viéc va két qua hoat dong san
xuat kinh doanh. Cac chuong trinh nhu KPI, 3P dugc
ap dung dé€ danh gia nang luc va tra luong cho nguoi

lao déng mét cach cong bang va chinh xac nhat.

BAO CAO THUONG NIEN 20: 32

Ngoai ra, Céng ty con t6 chirc cac hoat dong du lich,
kham surc khde dinh ky va cung cap cac bira an day
dd ché d6 dinh dudng. Bép an ctia Cong ty duoc dau
tu trang thiét bi dam bao yéu cau ky thuat, an toan
vé sinh thuc pham va tao khong gian xanh, sach,
dep. Cac nhan vién phuc vu tai bép an dugc kiém tra,
kham strc khoe dinh ky hang nam va dugc tap huan,

huan luyén cong tac an toan vé sinh thuc pham.
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TINH HINH PAU TU, THUC HIEN DU’ AN

KHU CONG NGHIEP BIEN HOA 2

Nam thanh lap: 1995

Dia diém: P. An Binh va P. Long Binh Tan, Bién Hoa,
bong Nai

Dién tich KCN: 400,73 ha

Dién tich dat CN: 283,86 ha

Téng von d4u tu: 2.283 triéu USD
Ty |é l1ap day: 100%

Thu hat: 130 du an

KHU CONG NGHIEP GO DAU

Nam thanh lap: 1996

Dia diém: Xa Phudce Thai, H.Long Thanh, Dong Nai
Dién tich KCN: 182,2 ha

Dién tich dat CN: 151,1 ha

Téng von d4u tu: 629 triéu USD

Ty |é l1ap day: 100%

Thu hat: 28 du an

BAO CAO THUONG NIEN 2C
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KHU CONG NGHIEP THANH PHU

Nam thanh lap: 2006

Dia diém: X& Thanh Phq, H. Vinh Ciru, Déng Nai
Dién tich KCN: 177,2 ha

Dién tich dat CN: 130,1ha

Téng von dau tu: 181 triéu USD

Ty lé l1ap day: 60%

Thu hat: 12 du an

KHU CONG NGHIEP XUAN LOC

Nam thanh lap: 2006

Dia diém:Xa Xuan Tam xa Xuan Hiép, H. Xuan Loc,
Dbong Nai

Dién tich KCN: 108,8 ha

Dién tich dat CN: 70,5 ha

Téng von d4u tu: 83,5 triéu USD
Ty & |ap day: 91%

Thu hat: 10 du an

BAO CAO THUONG NIEN 20:
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(@e]
= TINH HINH TAI CHINH

Don vi: triéu déng

Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 % 2022/2021| % Tang, giam
Tong gia trj tai san 1.197.771 1.289.333 107,64% 107,64%
Doanh thu thuan 341.118 361.157 105,87% 105,87%
Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh 127.459 129.855 101,88% 101,88%
Loi nhuan khac 1.212 1.158 95,52% 95,52%
Loi nhuéan trudce thué 128.671 131.013 101,82% 101,82%
Loi nhuén sau thué 104.760 106.731 101,88% 101,88%

CAcC TY SO TAI CHINH

Chi tiéu | bVvT |N5m2021|

Chi tiéu ve kha nang thanh toan

Nam 2022

Hé sé thanh toan ngan han Lan 2,51 2,17
Hé s6 thanh toan nhanh Lan 2,46 2,13
Chi tiéu vé co cau von

Hé sd Ng/Téng tai san % 51,13% 55,52%
Hé s6 Ng/Von chi sa hitu % 104,63% 124,82%
Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang ton kho: Vong 32,72 36,80
Vong quay téng tai san: Vong 0,28 0,29
Chi tiéu vé kha nang sinh loi

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 30,71% 29,55%
Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Von chu sd hitu binh quan % 26,84% 26,62%
Hé s6 Loi nhun sau thué/Téng tai san binh quan % 8,75% 8,58%
Hé s6 Lgi nhuan tir hoat dong san xuat kinh doanh/ Doanh thu % 37.37% 35,96%

thuan

BAO CAO THUONG NIEN 2C 38

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Nam 2022, kha nang thanh toan ctuia céng ty c6 su sut giam so vgi nam
2021 nhung van la mét con sé kha quan cho strc khde tai chinh clia cong
ty, cu thé hé so thanh todn ngan han va hé sé thanh toan nhanh [an luot
giam con 2,17 va 2,13 lan. Nguyén nhan chinh la do Cong ty tdng cac khoan
ng ngan han lén 14,10%, twong duong 15.828 triéu dong.

Chi tiéu vé co cau von

Céc chi tiéu vé co cau von cua Sonadezi Long Binh nam 2022 déu ghi
nhén tang so véi nam 2021, cu thé hé s6 Ng/Tong tai san tang 4,39% (tur
51,13% Ién 55,52%), hé s6 Ng/Von chu s& hiru tang 20,19% (ttr 104,63% lén
124,82%). Cac hé so nay tang la do trong nam qua, Cong ty da vay Quy Bao
vé moi truong tinh Déng Nai theo Hop dong vay s6 11/2021/HDTD-QBVMT
ngay 11/10/2021 dé dau tu nha may x& ly nude thai tai KCN Xuan Loc véi
|ai suat 2,6%/nam.

Chi tiéu ve nang luc hoat dong

Trong nam qua, cong ty da ghi nhan mét sy tang trudng déng ké vé nang
luc hoat dong, véi céc chi tiéu déu tang so véi cung ky nam trude. Vong
quay hang tén kho d4 tang 4,08 vong, trong khi vong quay tdng tai san tang
nhe 0,01 vong. Sy tang trudng cla vong quay hang ton kho cha yéu la do
gia von hang ban da tang 6,35% so vdi nam trudc.

Chi tiéu vé kha nang sinh loi

Trong nam 2022, ba hé s6 ROS, ROA va hé sé Lgi nhuan tir hoat dong kinh
doanh/Doanh thu thuan ghi nhan giam so véi nam 2021. Nguyén nhén chu
yéu la do lgi nhuan sau thué va loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trong
nam chi tang nhe 1,88% trong khi doanh thu thuén va téng tai san lan lugt
tang 5,87% va 7,64%. Trong nam qua, cong ty da dau tu xay dung thém 2
nha xudng cho thué & KCN Thanh Phu va KCN Chau Dirc.
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(@oe)

E CO CAU cO PONG

S6 luong co | So luong c6 phan

Gia tri (dong)

Ty lé von s& hiru/

VDL

|  Co dong trong nudc 288 27.938.990 279.389.900.000 93,13%
1 €6 dong nha nudc - -
3 Codong ca nhan 280 8.767.852 87.678.520.000 29,23%
4 CG6dongté chic 8 19.171.138 191.711.380.000 63,90%
Il Co6 dong nudc ngoai 6 2.061.010 20.610.100.000 6,87%
1 Canhan 4 2.610 26.100.000 0,01%
2 Téchuc 2 2.058.400 20.584.000.000 6,86%
Il C6 phiéu quy - - - -

TONG CONG 294 30.000.000 300.000.000.000 100%

Ty lé s hitu nuéc ngoai t6i da: 0%
Tinh hinh thay déi von dau tu cua chi sé hiru: khong co
Giao dich co phiéu quy: khong co

Cac chung khoan khac: khong co
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S6 luong coé phiéu
dang luu hanh

30.000.000 . .A,O
o e co phiéu
co phiéu

Vén chu so hitu

300.000.000.000

PONG

Loai c6 phan Ménh gia c6 phan
C6 phan pho thong 10.000
déng/co phan

S6 lugng c6 phiéu quy
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Tiéu thu nang luong:

Trong hoat déng san xuéat, nang lugng dién la mot
nguon tai nguyén cuc ky quan trong doi véi Sonadezi
Long Binh (SZB). Vi vay, viéc t6i vu hda sir dung dién
lubn dugc déat 1én hang dau dé€ dam bao su hiéu qua
va tiét kiém chi phi. Tuy nhién, ngoai viéc ho tro hoat
dong kinh doanh, viéc tiét kiém dién con phu hgp véi
muc tiéu va chinh sach quéc gia lién quan dén bao vé
moi trudng, ddm bao an ninh ndng luong, va thic day
su phat trién bén virng.

D& dap rng nhu cau str dung dién cta céc khu cong
nghiép, Sonadezi Long Binh da dua ra mét so giai
phap tiét kiém nang luvong nhu thay thé hé thong den
dién truyén théng bang den LED, déng thai nghién
clru va trién khai lap dat hé théng dién nang luong
mat troi cling nhu dp dung céc cai tién khac. Bén
canh dé, cong ty con tap trung vao viéc kiém soat
chat ché viéc sir dung nguyén liéu, gitp giam thiéu
chi phi va déng thai dong goép tich cuc cho viéc bao
vé moi trudng.

Véi nhiing giai phap tiét kiém nang lugng va quan ly
tai nguyén théng minh, SZB khéng chi déng gop tich
cuc cho bao vé moi trvong ma con nang cao hiéu
qua san xuat va thic day sy phat trién bén virng cla
doanh nghiép.

= BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Tuan tha phap luat vé bao vé mai truong:

Cong ty Sonadezi Long Binh nhan thirc dugc tam
quan trong trong viéc bao vé méi truong va dang
thuc hién nhiéu bién phap nham giai quyét tinh trang
0 nhiém méi truvong. D€ dam bao viéc san xuat sach
va thén thién véi méi trudng, cong ty ap dung cong
nghé tién tién va xanh, str dung cac giai phap hién
dai nhat dé giam thiéu tac déng xau dén moi trudng.

Céc du an va tru sd cua cong ty déu tuan thu cac quy
dinh phap luat vé bao vé moi truong, da xay dung va
dua vao hoat déng cac nha may xt ly nudce thai tap
trung tai cdc KCN do Cong ty lam chd dau tu véi mirc
dau tu hon 144 ty dong va téng cong suét xur ly dat
11.500 m?/ ngay dém, str dung cac céng nghé xur ly
hién dai.

Cong ty thuong xuyén phoi hop véi cac co quan chirc
nang dé kiém tra va giam sat viéc bao vé moi truong
cua cac doanh nghiép trong cac KCN do cong ty quan
ly. T4t ca nhitng né luc nay cua céng ty nham dam
bdo viéc san xuat va kinh doanh bén viing, dong thoi
gbép phan gilr gin va bao vé moi truong cho céng
dong va tuong lai cua dat nudc.

Tiéu thu nudce

Trong qua trinh hoat déng kinh doanh va van hanh khu céng nghiép, Cong ty da xac dinh rang viéc giam that
thodat nudc la muc tiéu hang dau. Do d6, Coéng ty da va tiép tuc dau tu cai tao, thay thé mang ludi dudng 6ng
Gang, Thép bang 6ng nhuwa HDPE; dong thai, Cong ty da lap dat hé thong Data logger theo ddi, giam sat ap luc
hé théng cap nudc tlr xa trén may tinh & thiét bi di déng dé phat hién sdm va xu ly cac van dé lién quan dén
cung cap nudc cho cac doanh nghiép hoat dong trong khu cong nghiép. Ttr d6, dam bao dugc su 6n dinh va
giam thi€u dugc su hao hut nudce trong qua trinh van hanh, dong thoi dat ra duoc muc tiéu tiét kiém nudce va
bao vé tai nguyén nudc cho su phat trién bén virng.

Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong:

Sonadezi Long Binh d4 nhan ra rang dao tao nguén nhan luc 1a mét yéu té quan trong dé dat duoc sy phat
trién bén virng trong doanh nghiép. Vi vay, trong nam vira qua, cong ty da trién khai nhiéu chuong trinh dao
tao da dang nham nang cao trinh dé chuyén moén va nang luc cua can bo nhan vién.

Cung véi viéc dao tao, cong ty cling chi trong dén viéc thiét 1ap chinh sach luong, thudng va phu cap phu hop
cho tirng bo phan, nham khuyén khich nang suat lam viéc cta nhan vién. Cong ty hi€u rang nhan vién la yéu
t6 quan trong gilip dua doanh nghiép dén thanh cong, va do dé cong ty dét loi ich ctia nhan vién 1én hang dau,
tao diéu kién t6t nhat cho ho dé phat trién su nghiép.

Cong ty cling cam két dam bao day du céc nghia vu vé bao hiém cho can bé nhan vién, bao gém bao hé lao
dong va kham strc khoe dinh ky. Diéu nay cho thay su quan tdm cla cong ty dén sirc khoe va an toan cla
nhan vién, déng thoi ddm bao moi truong lam viée an toan va thuan lgi cho nhan vién. Céc né luc cua cong ty
trong viéc dao tao va quan ly nhan su da mang lai su phat trién bén virng va thanh cong cho céng ty.

Bdo cdo lién quan dén trach nhiém d6i véi cong dong dia phuong:

Sonadezi Long Binh hiéu r6 rang hoat dong kinh doanh ctia céng ty sé anh hudng dén tinh hinh kinh t&, moi
truong va xa hoi tai dia phuong. Do d6, cong ty luén dat muc tiéu khong chi tap trung vao hoat déng kinh
doanh ma con quan tdm dén cacwvan de lién quan dén doi séng ngudi dan dia phuong, bao vé méi trudng va
(rng pho vai bién d6i khi hau. Vi vay, eéng ty da va sé tiép tuc trién khai cac chuong trinh ho tro va phat trién
cong dong dé tao ra gia tri cudc sdng tron ven hon cho cong déng.

Coéng ty tang cuong phdi hop vaéi cac don vi dia phuong thuc hién cac hoat dong thiét thuc va cé y nghia véi
cong dong. Cac hoat dong dem lai nhitng loi ich thiét thuc cho cdng dong dia phuong, tao ra sy dong cam,
niém tin va tinh yéu thuong tir cong déng doi vai cong ty. Diéu nay cho thay rang Sonadezi Long Binh khong
chi déng gbp vao su phat trién kinh t€ ma con dam bdo su phat trién bén virng va chia sé gia tri cho céng
dong xung quanh.
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= KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Don vi: triéu dong

Chi tiéu | KH 2022 | TH 2022 | TH 2022/KH 2022
Téng doanh thu 382.768 361.157 94,35%
Lgi nhuén trude thué 127.339 131.013 102,89%
Thuan loi: Kho khan:

Tinh Déng Nai, vdi vi tri chién lugc thuan lgi trong
t&r gidc kinh t& bong Nam B, da trd thanh mot
trong nhiing trung tdm cong nghiép phat trién
nhat khu vuc. Diéu nay dugc chirng minh bagi co
s ha tang hoan thién va cdc Igi thé vé giao thong,
tao nén mot maoi trudong kinh doanh thuan lgi va
thic day su phat trién cia nganh coéng nghiép
trong nhiéu nam qua.

+ Hién nay, tinh Dong Nai c6 32 khu céng nghiép
(KCN), trong d6 31 KCN da di vao hoat dong va
mot KCN dang trong giai doan thu héi dat va dau
tu xay dung ha tang. Trong tuong lai gan, céc
cong trinh trong diém qudc gia nhu San bay Quéc
té€ Long Thanh, cac tuyén dudng cao toc két ndi
khu vuc va cac KCN, khu dé thi lan can; cung vai
hé théng cang nudc sau dan hinh thanh, tat ca
déu mang lai nhiéu lgi thé cho tinh Déng Nai va
thu hidt nhiéu nha dau tu dén day dé dau tu va
phat trién kinh té. Vi tat ca nhirng tiém nang nay,
Dong Nai dugc xem la mot diém dén hap dan va
hira hen trong nganh céng nghiép va dau tu.

+  Viéc tang gia nguyén vét liéu dang lam cham tién
do trién khai dau tu cia mét sé du an. Do dé,
mot s6 cong trinh dugc diéu chinh gian tién d6 dé
dam bao nguén vén cling nhu la phu hop véi tinh
hinh thuc té hién nay.

«  Méc du nhu cau vé Bat dong san khu céng nghiép
dang tang cao, nhung cong ty dang gap khé khan
trong viéc tim ki€ém quy dat cong nghiép san sang
cho thué vi s6 lugng quy dat hién dang han ché.
Chi phi b6i thuong giai phdng mét bang va dau tu
xay dung dang tang cao, gay ap luc Ién trong viéc
tim kiém va phat trién cac du an méi.

Trinh tu tha tuc xtr ly h6 so'lién quan dén cong tac
dat dai dang trd nén phrc tap va kéo dai, dan dén
viéc chua dép tng kip nhu cau thué dat cua cac
nha dau tu. Day cling la mét trong nhiing nguyén
nhan gay ra sy cham tré va lam giam tinh hiéu
qua cua cac hoat dong dau tu trong nganh Bat
dong san khu cong nghiép
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=] 3 TINH HINH TAI CHIiNH
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Tinh hinh tai san

Don vi: triéu déng

s vin « « Ty trong nam | Ty trong nam
Chi tiéu | Nam 2021 | Nam 2022 TH 2022/ TH 2021| 2021 2022
Tai san ngan han 282.369 278.412 98,60% 23,57% 21,59%
Tai san dai han 915.403 1.010.921 110,43% 76,43% 78,41%
Téng tai san 1.197.771 1.289.333 107,64% 100% 100%
Co cau tong tai san
(triéu dong)
1.010.921
915.403
282.369 278.412
Nam 2021 Nam 2022

B Tai san ngan han

giam nhe 1,42%, twong duong 3.956 triéu dong.

céc hang muc dau tu xay dung co ban.

Nhin chung, t6ng tai san cia Sonadezi Long Binh tang 7,64% so v&i nam 2021, twong duong 91.562 triéu
dong. Cu thé, tai san dai han dat 1.010.921 triéu déng, tdng 10,43% so véi nam 2021, tai san ngan han

Véi déc thu |a hoat dong kinh doanh trong linh vuc bat dong san khu céng nghiép, tai san dai han cua
cong ty ludn chiém ty trong cao (chiém 78,41%) trong co cadu tdng tai san. Trong nam 2022, tai san dai
han cua Céng ty da tang tlr 915.403 triéu dong Ién 1.010.921 triéu dong, nguyén nhan chu yéu la do tai

san c0 dinh hitu hinh tédng 10,40% do Cong ty mua sam céc thiét bi, dung cu quan ly méi va hoan thanh

Tai san dai han

Tinh hinh ng phai tra
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Don vi: triéu déng

s in » < TH 2022/ TH Ty trong nam | Ty trong nam
Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 2021 2021 2022
No ngén han 112.291 128.119 114,10% 18,34% 17,90%
No dai han 500.132 587.726 117,51% 81,66% 82,10%
Téng no 612.423 715.845 116,89% 100% 100%
Co cau ng phai tra
(triéu dong)
587.726
500.132
112.290 128.119
Nam 2021 Nam 2022
m No ngan han No dai han

T6ng ng phai tra cia cong ty trong nam 2022 d4 ghi nhan tang 16,89%, tr 612.423 triéu déng lén téi

715.845 triéu déng. Nguyén nhan chua yéu la do ng ngan han va ng dai han trong nam ctia Cong ty déu

ghi nhan tang lan luot 14,10% va 17,51% so véi cung ky. Do hoat dong kinh doanh trong linh vuc bat

dong san khu céng nghiép nén ng ngan han cta Cong ty chiém ty trong nho trong co cau ng phai tra,

chi chiém 17,90%.

Trong nam 2022, Cong ty da tang vay no dai han tir 5.937 triéu dong lén 22.716 triéu dong, tuong

duong mirc tang 182,61%. Cong ty tdng vay ng dai han chu yéu dé dau tu vao tai san c6 dinh, cu thé

la hai dy 4n xay dung Nha xudng cho thué s6 1 tai Khu cong nghiép Chau Dirc va Nha xudng cho thué

s0 2 tai Khu cong nghiép Thanh Phu.
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— NHONG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH
E] 7 SACH, QUAN LY

Cong ty Sonadezi Long Binh tap trung nang cao chat lugng san pham dich vy, chudn héa hé théng quan ly va
dau tu vao dao tao nguon nhan luc dé dat muc tiéu tang trudng bén viing.

Cong ty da dép tng chi tiéu san xuat kinh doanh dé dam bao tang trudng bén virng va t6i uu gia tri cho cé
déng, nhan vién va xa hoi. Ngoai ra, cong ty tiép tuc cai thién chat luvgng san pham va cham séc khach hang
dé nang cao uy tin thuong hiéu.

Tap trung nang cao chéat lugng quan ly va van hanh KCN déng thai tim kiém va nghién clru phét trién du én
m&i d€ mad rong hoat dong san xuat kinh doanh.

Chu&n héa hé thong quan ly va phét trién san pham dich vu sau rong, dong thoi tap trung vao dao tao va phat
trién nhan luc. Cong ty khuyén khich toan bo CBNV déng gbép sang kién va cai tién cong viéc dé xay dung
Coéng ty ngay cang manh mé va dap irng nhu cau cua khach hang, tao su tang trudng bén virng.

Trién khai phan mém béo cdo quan tri thong minh theo chuong trinh ctia Tong Cong ty nham t6i uu hoa hoat
dong kinh doanh va gia tang kha nang canh tranh ctia doanh nghiép. Bang cach ap dung s6 hda vao quan
ly di¥ liéu, Cong ty hy vong sé cé thé di sau vao viéc irng dung phan mém nay, tir d6 gilip nang cao hiéu qua
hoat dong va giam thi€u sai s6t trong qua trinh quan ly.
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] : i KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAl

pOI VGI CAC DU AN DA LAP DAY
Cha trong phuc vu, chdm séc khach hang trong cong tac ha tang KCN, tap trung céng tac bao vé méi truong
tai KCN Bién Hoa 2 va KCN Go Dau:
% Cai tao nang cap mot sd duong giao théng xudng cap tai cac KCN
% Trién khai thiét k&, d4u tu XD nang cip nha may XLNT KCN Go Dau 1.000m3/ngay dém
%+ Tap trung cong tdc cham séc khach hang, duy tu bao tri ha tang ky thuat va cay xanh tham co, dam
bao an ninh trat tu va cong tac bao vé méi truong tai cac KCN
P01 VGI CAC DU AN DANG KHAI THAC
(0 KCN Thanh Phu: phéi hop véi co quan ban nganh trong céng tac boi thuong GPMB hudng dén muc tiéu
x6a bo tinh trang da beo tai KCN
»  Hoan tat thd tuc thué dat Nha nudc, thuc hién san nén, dau tu co sd ha tang ky thuat dé dua vao khai
thac cac phan dién tich dat da diéu kién kinh doanh
»  Trién khai thiét k&, dau tu XD nang cap nha may XLNT KCN Thanh Phid 2.000m3/ngay dém,

»  Tap trung day manh cong tac tim ki€m khach hang tiép thi cho thué nha xudng va khai thac céc phan
dién tich dat du diéu kién kinh doanh

(3 KCN Chéau burc: day manh cong tac tim kiém khach hang tiép thi cho thué nha xudng

(0 KDC Trang Bom: phdi hop véi UBND huyén Trang Bom trong cong tac dau tu ha tang hudng dén muc tiéu
ban giao cac nén dat hoan thién cho khach hang.
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Panh gia lién quan dén cac chi tiéu moéi truong

Sonadezi Long Binh chu trong dén viéc bao vé moi
truong tai cac du an ma Cong ty dang quan ly, va
lubn giam sat sat sao viéc tuan thu céc yéu cau
bdo vé méi truong cua cdc doanh nghiép trong
KCN. Bén canh do6, Cong ty ciing thuc hién cac
bién phap dang ké dé bao vé moi trudng va tao ra
mot khong gian song lanh manh hon.

Viéc trién khai xay dung ha tang KCN theo ding
quy hoach |a mot trong nhirng bién phap cu thé dé
bao vé maéi truong. Cong ty dam bao dién tich cay
xanh, hé théng thu gom nudc mua tach riéng hoan
toan vai hé thong thu gom nudc thai, nham giam
thi€u tac dong tiéu cuc dén méi truong. Hon nira,
cong ty con thuc hién viéc trong cay xanh doc céc
tuyén duong, tao ra khong gian xanh dep mat va

giam 6 nhiém mai trudng.

Cong ty cling dat su chu trong vao viéc phong
nglra va ng pho véi cac su cd cé thé xay ra tai
cdc nha may xtr ly nudce thai trong KCN. Céc cong
trinh phong ngtra trng phé su co dugc xay dung,
dam bao tinh an toan va dé phong khi phat sinh su
c0 trong qua trinh van hanh Nha may xtr ly nudc
thai. V&i cac bién phap nay, cong ty da ching to
minh la mét don vi c6 trach nhiém va&i moi trudng
va chu trong dén viéc bao vé strc khoe cong dong.

e 31 TRUONG VA XA HOI
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= BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI

Panh gia lién quan dén van dé ngudi lao dong Danh gia lién quan dén trach nhiém cua doanh nghiép déi vé6i cong dong dia phuong

Véi triét Iy “nhan Iuc 1a nong cét” déng vai trd quan Sonadezi Long Binh hiéu rd rang sy phat trién bén virng cua doanh nghiép khéng thé tach roi khoi sy phat

trong trong su phat trién bén vitng clia cong ty, trién cua cong dong. Vi vay, tat ca cac thanh vién ctia cong ty ludn hudng t6i su tich cuc va chi dong trong

Sonadezi Long Binh da luén d’ét sy quan tAm dén ViéC tham g|a cac hoat déng xa h6|, nham Cl‘Jng Xéy du’ng mét Céng d‘ﬁng phét trién va tién bé hon.

doi s6ng vat chat va tinh than cda CBNV thong

Céc hoat dong xa hoi ma cong ty t6 chirc khéng chi la nhitng hoat déng tai tro vé tai chinh ma con la nhirng
qua céac chinh sach luong thudng va phc lgi. Cu

) ‘ hanh dong bao vé moi trudng, cham sdc va quan tdm dén nhirng nhu cau ctia cong dong dia phuong. Mot
thé, cong ty thuc hien chdt ché cac quy dinh vé s0 hoat déng cong ty da thuc hién trong ndm 2022 nhu:

an toan lao dong, tién luong, bao hiém va té chirc

kham strc khde dinh ky cho CBNV. * HO trg chi phi tdng qua tét cho cac hoan canh khé khan, gia dinh chinh sach trén dia ban Huyén Long

Thanh va Huyén Vinh Ctru.

Ban lanh dao cla cong ty luén tao diéu kién cho
nhan vién phét trién nang luc va phat huy hét kha * HO trg cac qu§ chdm lo cho hd nghéo khé khan do dai dich Covid 19, Qu§ nan nhan chat doc mau da
nang clia minh trong mot méi truong lam viéc cam, quy vi ngudi ngheo.
chuyén nghiép va nang dong. Bong thoi, cong ty * Hb tro kinh phi tham hdi tang qua cho hdi vién chién s§ cach mang bj dich bat tu day va thuc hién céng
cling cham soc ddi song tinh than cua nhan vien tac dén on dap nghta ky niém 75 nam ngay Thuong binh liét s§.
bang céach t6 chirc cac hoat dong nhu tham quan
du lich, sinh nhat hang quy, cac hoat dong nhan * Hudng tng phong trao thi dua “toan tinh ~chung strc xay dung néng thén mgi” trén dia ban tinh Dong
ngay 8/3, 20/10, ngay tét trung thu va ting qua Nai, cu thé trong ndam 2022 Cong ty da hé tro kinh phi cho Huyén Vinh Ctru xay dung cong trinh giao

cho nhan vién vao céc ngay |é tét.

Hon nira, cong ty khéng ngirng cai tién cac chinh
sach luong thudng va phuc loi d€ nang cao doi
sOng vat chat va tinh than cta nhan vién. Ban lanh
dao ciing luén quan tam va khuyén khich nhéan
vién tham gia cac hoat déng thi dua khen thudng
dé dong vién va tao dong luc cho su phat trién cla
cong ty.
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BAO CAO CUA
HOI PONG QUAN TRI

<+ Danh gia cdc mat hoat dong cua

Cong ty

\/

< Danh gia cdc mat hoat dong cua Ban
Tong Giam doc

< Ké hoach & dinh hudng cta Hoi
dong quan tri
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DANH GIA CAC MAT HOAT DONG CUA CONG TY

Hoi déng quan tri c6 nhiém vu quan trong dua ra dinh hudng, chi dao va giam sat chat ché nhirng hoat dong
clia Ban Lanh dao ciling nhu céc bd phan ho trg dé dam bao su diéu hanh phu hop véi cac quy dinh va chinh
sach cla Cong ty. Hoi déng quan tri dong vai trd quan trong trong viéc thuc hién quyén han va trach nhiém
clia minh, tuan thd nghi quyét cta Dai hoi déng ¢6 dong, va nd luc 1anh dao Ban diéu hanh trong hoat déng
san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Vi trach nhiém cao ca dén lgi ich clia ¢6 dong va ngudi lao déng, HOi d6ng quan tri luén cé gang hoan thanh
cao nhat ké hoach vé lgi nhuan da dugc giao. Ban Téng Giam d6c dugc uy quyén dé diéu hanh hoat dong cua
Cong ty theo Nghi quyét ctiia Hoi dong quan tri. Tuy nhién, Ban Téng Giam déc phai thuong xuyén béo cdo va
trao d6i vai HOi déng quan tri d& dam bao sy phdi hgp va diéu chinh kip thoi dé dat duge cac muc tiéu vdi
hiéu qua cao nhat.

H6i dong quan tri va Téng Giam d6c phai ludn phdi hgp chat ché véi nhau va thuc hién maoi quan hé quan tri
- diéu hanh theo dang Diéu Ié va cac Quy ché néi bo. Nhirng hanh dong nay dam bao sy 6n dinh va bén virng
clia Cong ty trong dai han va dong thai dem lai lgi ich I16n nhat cho ¢6 dong va ngudi lao dong.

(@) , . o N . 2
= DANH GIA CAC MAT HOAT DONG CUA BAN TONG
= id GIAMDOC

% Hoi déng quan tri xem xét can trong, dua ra cac khuyén nghi, chi dao dé Ban Téng Giam doc
diéu hanh cong ty mot cach tot nhat. Giam sat viéc chap hanh nghiém chinh cac quy dinh cua
phap luat cd lién quan dén cong tac quan tri doanh nghiép va nhiém vu kinh doanh ctia Céng ty.

% Ban Tong Giam d6c da chd dong va nd luc thuc hién cac nhiém vu va chi tiéu ma DHDPCD d3
thong qua, trong qua trinh diéu hanh ludn thé hién tinh than trach nhiém cao.

Ban Tong Giam d6c da trién khai thuc hién céc giai phap kinh doanh phl hop véi chd truong cla

va diéu lé cong ty.

% Hang quy Ban Tong Giam ddc bédo céo tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh cho Héi dong
quan tri d€ kip thoi chi dao, thdo g& cac khé khan vudng mac.

r---------1
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CONG TAC TRIEN KHAI KINH DOANH DY’ AN

Cong ty da dé ra ké hoach dai han dé tap trung cham
soc t6t cac khach hang tai cac KCN da lap day. bong
thoi, trién khai viéc tim kiém va phat trién du an méi
cling duoc xac dinh la muc tiéu trong tam trong nhirng
nam tiép theo. Su khdi sac cua dong von dau tu nude
ngoai vao Viét Nam ciing la co hoi dé Cong ty thu hit
dau tu va phat trién kinh doanh. Véi cha truong mé
clra trd lai nén kinh té€ sau hai nam doéng ctra bdi dich
bénh Covid-19, Cong ty tu tin sé dat dugc nhitng két
qua cao trong cong tac trién khai kinh doanh du an.

CONG TAC NHAN SV’

Vi muc tiéu phat trién bén virng, Cong ty da xac dinh
uu tién hang dau cho cong tac nhan suy. Diéu nay bao
goébm viéc dam bao nguén nhan luc du sé luong va
chat lugng cao dé dap (ng hoat déng linh hoat va
phat trién cla Cong ty. Déng thoi, cong tac dao tao
va phat trién k§ nang cho nhan vién ciling duoc chu
trong dé€ nang cao chéat luong va hiéu suat lam viéc.

BAO CAO THUONG NIEN 20: 56

= CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HDQT

CONG TAC QUAN TRI DOANH NGHIEP

Cong ty luén hudng téi viéc xay dung va hoan thién
hé thdng quan tri cong ty, tuan tha va dap ing céc
quy dinh theo luat chirng khoan. bac biét, cong khai
minh bach thong tin la moét trong nhirng yéu té quan
trong dé tao su tin tudng va su Gng ho cda khach
hang, doi tac va c6 dong.

CONG TAC CHUYEN D01 SO VA SO HOA DU’ LIEU

COng ty tap trung vao viéc ap dung céng nghé, chuyén
d6i s6 va s6 hda dir liéu theo chuong trinh chung cta
Téng Cong ty Sonadezi vao hoat déng san xuat kinh
doanh va quan ly dé nang cao hiéu qua va t6i uu hoa
quy trinh.

CONG TAC BAO VE MOI TRUONG

Phat trién bén virng gan lién vai bao vé moi trudng la
mot trong nhirng van dé dugc Cong ty dac biét quan
tam. Do d6, Cong ty da chuan bi nguon luc dé trién
khai xac dinh va bao cdo phat thai khi nha kinh theo
quy dinh cua phdap luat va cac co quan ban nganh cé

lién quan.
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QUAN TRI CONG TY

Hoi déng quan tri
Ban Kiém soat

Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi
ich cua Hoi dong Quan tri, Ban Tong
Giam doc va Ban Kiém soat
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Cco
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HOI PONG QUAN TRI

DANH SACH HOI PONG QUAN TRI

Thanh vién Chirc vu S6 c6 phan nam gilr Ty lé sd hitu
. . Canhan: 350.324 cp 1,17%

1 Ba Luong Minh Hié Chu tich HBQT
a Luong Minh Fien U tich HBQ Pai dién: 4.500.000 cp 15%
2 Ong Tran Thanh Hai Thanh vién HDQT Dai dién: 7.867.000 cp 26,22%
3 Ong Pham Anh Tudn  Thanh vién HDQT Dai dién: 2.521.456 cp 8,40%

4 Ong Nguyén Ngoc Dai

Thanh vién HDQT

5  Ong Pham Van Tinh

Thanh vién HDQT ddoc lap

Thanh vién

1  BaLuong Minh Hién

S6 luong
chirc danh
quan ly tai
cac cong ty

khac

Chirc vu

Chirc danh quan ly do timg TVHDQT
cua cong ty nam giir tai cac cong ty
khac

» Thanh vién HDQT kiém Pho TGD - Téng
Cong ty Phat trién KCN
» Chutich HDQT-CTCP Dich vu Sonadezi

2 Ong Tran Thanh Hai

» Thanh vién HPQT kiém TGP - Téng
Cong ty Phat trién KCN

» Chu tich HDQT - CTCP Cang Dong Nai

» Thanh vién HPQT - CTCP Dau tu Quéc
16i 91 Can Tho - An Giang

3 Ong Pham Anh Tuan

Chu tich HDQT 2
Thanh vién HDQT 3
Thanh vién HDQT 4

» Thanh vién HDPQT kiém TGD - CTCP
Sonadezi Long Thanh

» Thanh vién HPQT - CTCP Sonadezi
Chau buc

» Thanh vién HDQT - CTCP Cap nudc
Dong Nai

» Chu tich HPQT - CTCP Sonadezi Binh
Thuan

4 Ong Nguyén Ngoc Dai

Thanh viéen HDQT

5 Ong Pham Van Tinh

Thanh vién HBQT
déc lap

» Giam déc Hanh chinh Nhan su - CTCP
Sonadezi Giang Dién
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SO LUONG CUOC HOP CUA HOI DONG QUAN TRI

Thanh vien HDQT

Chtrc vu

S6 bu6i hop HDQT

Ty lé tham du hop

tham du
1 Ba Luong Minh Hién Chu tich HBQT 5/5 100%
2 Ong Tran Thanh Hai Thanh vién HDQT 5/5 100%
3 Ong Pham Anh Tuan Thanh vién HDQT 5/5 100%
4 Ong Nguyén Ngoc Dai Thanh vién HDQT 5/5 100%
5 Ong Pham Vé&n Tinh Thanh vién HDQT déc lap 5/5 100%
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S6 Nghi quyét/

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

BAO CAO THUONG NIEN 20: 62

Vé viéc Phé duyét ké hoach lura chon nha thau géi thau “Tu
van giam sat xay dung va cung cap lap dat thiét bi cong trinh

Quyét dinh
QUYET PINH
V@ viéc chi thu lao b6 sung Hoi déng quan tri, Ban kiém soat
1 54/QD-SZB-KT 12/01/2022 , R )
va chi khen thuang Ngudi quan ly cdng ty nam 2021
V@& viéc vé viéc thanh lap Té thAm dinh du én “ Dau tu xudng
2  55/Qb-SZB-KT 14/02/2022  cho thué s6 2 = KCN Thanh Phd, huyén Vinh Ctry, tinh Déng
Nai”
Vé viéc phé duyét du an “Dau tu xudng cho thué s6 2 - KCN
3 56/QD-SZB-HPQT  07/04/2022 ST R ‘
Thanh Phq, huyén Vinh Cury, tinh BDong Nai”
4  57/Qb-SZB-NS 26/04/2022  Vé viéc mién nhiém chirc danh Tong Gidam doc Cong ty
5 58/Qb-SZB-NS 26/04/2022  Vé viéc mién nhiém chirc danh Phé Téng Giam déc Cong ty
Vé viéc mién nhiém chirc danh Trudng Ban kiém toan ndi bo
6 59/QD-SZB-NS 26/04/2022 R
cong ty
7 60/Qb-SZB-NS 26/04/2022 Ve viéc mién nhiém chirc danh Phé Téng Giam doc cong ty
Vé viéc mién nhiém chirc danh Ké toan trudng kiém Trudng
8  61/QD-SZB-NS 26/04/2022 ST
phong Tai chinh Ké toan
V& viéc mién nhiém chirc danh Nguai phu tréch Quan tri Cong
9 62/Qb-SZB-NS 26/04/2022 ;
y
10 63/QD-SZB-NS 26/04/2022  Vé viéc b6 nhiém chirc danh Téng Giam déc
11 64/QD-SZB-NS 26/04/2022 Ve viéc b6 nhiém chirc danh Ké toan trudng
12  65/QD-SZB-NS 26/04/2022 Ve viéc bo nhiém chirc danh Trudng Ban kiém todn noi bo
13  66/QD-SZB-NS 26/04/2022  Vé viéc bd nhiém chirc danh Ngudi phu trach Quan tri Cong ty
Vé viéc ban hanh Danh sach quy hoach cén b6 lanh dao giai
14 67/QD-SZB-NS 26/04/2022 o .
doan 2020 - 2025 va giai doan 2025 - 2030 (nam 2022)
Vé viéc phé duyét ké hoach lua chon nha thau géi thau: Xay
15 68/QD-SZB-KT 20/05/2022 dung va cung cap lap dat thiét bi cong trinh Nha xudng cho
thué s6 2 KCN Thanh Phq, huyén Vinh Ctru, tinh Dong Nai
Vé viéc phé duyét ké hoach lura chon nha thau géi thau: Thi
cong xady dung va cung cap lap dat thiét bi cong trinh Nha
16  69/QD-SZB-KT 25/05/2022 R - CoT e
xuong s6 1 — KCN Chau buc, huyén Chau Durc, tinh Ba Ria
Viing Tau
17  70/QDb-SZB-NS 30/05/2022 Ve viéc b6 nhiém Phé Téng Giam doc Cong ty
Vé viéc Phé duyét ké hoach luya chon nha thau goéi thau: Thi
18  71/Qb-SZB-KT 01/06/2022  cobng xay dung hang muc Tuong rao KCN Bién Hoa 2 (doan tir

BQL céac KCN tinh Déng Nai dén duong s6 1A)

19 72/QD-SZB-KT 23/06/2022 R 7 o :
Nha xuong cho thué s6 2 KCN Thanh Phu, huyén Vinh Cuu,
tinh Dong Nai”

Vé viéc thanh 1ap Té thdm dinh cong tac lua chon nha thay,

20 73/QD-SZBKT 01/07/2022 ) T S
kiém soat thanh quyét toan von Dau tu cong trinh
Vé viéc phé duyét ké hoach lia chon nha thau géi thau: Do vé
hién trang va lap ban d6 dia chinh KCN Bién Hoa 2 - phudng

21 74/Qb-SZB-KD 01/07/2022 . . . . . s .
An Binhg va phudng Long Binh Tan, TP Bién Hoa, tinh bong
Nai
Vé viéc phé duyét ké hoach Iya chon nha thau géi thau: Tu
van giam sat thi cong xay dung va lap dat thiét bi cong trinh

22  75/Qb-SZB-KD 04/07/2022 . . . . e .
Nha xuong s6 1 — KCN Chau Duc, huyén Chau Duc, tinh Ba
Ria Viing Tau
Vé viéc phé duyét ké hoach lua chon nha thau géi thau: Thi

23  76/Qb-SZB-KT 22/08/2022 cobng xay dung hang muc Cai tao muong thoat nudc mua doc
ranh KCN va tréng cay xanh doc ranh KCN — KCN Xuéan Léc
Vé viéc phé duyét ké ké hoach Iwa chon nha thau goéi thau: Thi
cong xay dung hang muc Stra chira mat duong 2A (doan tur

24  77/Qb-SZB-KT 26/08/2022 . I L ..
duong 13A dén cudi dudng 2A), 13A, 14A va duong 6A; Cai
tao duong 6A KCN Bién Hoa 2

25 78/QDb-SZB-KT 28/10/2022 Ve viéc duyét du toan duy tu ha tang KCN Go Dau
Vé viéc phé duyét ké ké hoach lua chon nha thau géi thau: Duy

26  79/QD-SZB-KT 01/11/2022 ] o ) .
tu ha téng KCN G0 Dau, huyén Long Thanh

27 80/QDb-SZB-KT 09/12/2022 Ve viéc duyét du toan duy tu ha tang KCN Bién Hoa 2
Vé viéc phé duyét ké ké hoach lua chon nha thau géi thau: Duy

28 81/Qb-SZB-KT 16/12/2022 . s e e .
tu ha tang KCN Bién Hoa 2, TP Bién Hoa, tinh béng Nai

29 82/Qb-SZB-KT 26/12/2022 Vé viéc diéu chinh Quy ché Cong bd thong tin

NGHI QUYET
P Vé viéc thong qua ngay chét danh sach c¢6 déng c6 quyén

T 29/NQ-SZBHDQT  03/03/2022 4. 'y BHDCD thuong nién 2022

2  30/NQ-SZB-HDQT  26/04/2022  Veé viéc mién nhiém chirc danh Chd tich HDQT céng ty

3 31/NQ-SZB-HDQT 26/04/2022  Veé viéc bau Cha tich HDQT Cong ty

32/NQ-SZB- o A an o an
4 DHDCH 26/04/2022  Vé viéc bai héi dong c6 dong 2022
P Vé viéc vay von tai Quy dau tu va Phat trién tinh Pong Nai vé
> 33/NQSZBHDQT  26/04/2022 i 3 tw Nha xudng s6 2 - KCN Thanh Phi”

6  34/NQ-SZB-HDQT 13/07/2022 che viéc thdng qua lua chon don vi kiém toan Bao cao tai chinh
nam 2022

7 35/NQ-SZB-HPQT  04/08/2022 Vé viéc thong qua chu truong ky két hgp déng, giao dich véi

cdac bén lién quan (PDN, Dowaco, Truong)
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Vé viéc thong qua chu truong ky két hgp dong, giao dich véi

8  36/NQ-SZB-HDQT  04/08/2022 cac bén lien quan (SZC)

9 37/NQ-SZB-HPQT  05/08/2022 Ve viéc vé viéc chi tra co tirc ndm 2021 cho cd dong

10 38/NQ-SZB-HDQT  25/10/2022 Ve viéc vé viéc tam irng c6 tirc (dot 1) ndm 2022 cho cd déng

Vé viéc ho trg kinh phi cac hé dan c6 hoan canh khé khan
11 39/NQ-SZB-HDQT  31/10/2022 dang sinh séng trong céng dong dan cu tai xa Thanh Phd,
huyén Vinh Ctru

12 40/NQ-SZB-HDQT  22/12/2022 V& viéc vay von tai Ngan hang Shinhan VN

Vé viéc diéu chinh théng tin trén Gidy chirng nhan déng ky
dau tu Du an Nha xudng cho thué tai KCN Chau Duc

Vé viéc diéu chinh thong tin Dy an dau tu tuyén duong s6 7
23/12/2022 KCN Thanh Phu doan dau ra truc s6 16 xa Thanh Phu, huyén
Vinh Ctru, tinh Déng Nai

Vé viéc ky Hop dong, giao dich vdi cac bén c6 lién quan trong
nam 2023

Vé viéc ky Phu luc Hop dong véi Cong ty C6 phan Dich vu
Sonadezi

13  41/NQ-SZB-HDQT  23/12/2022

41A/NQ-SZB-

14 HDQT

15 42/NQ-SZB-HDQT  23/12/2022

16  43/NQ-SZB-HDQT  30/12/2022

HOAT PONG CUA THANH VIEN HOI DPONG QUAN TRI DOC LAP

Thanh vién HDQT déc lap phu trach vé cong tac nhan su tai Cong ty. Thanh vién HDQT doc lap tham gia day

dd céc cudc hop HDQT, thuc hién ding chirc trach va nhiém vu dugc phan cong, tham muu, déng gop y kién

vao céac hoat déng SXKD cua Cong ty. Trong nam qua, cong tac nhan su cong ty ghi nhan mét sé néi dung

nhu sau:

» T chirc nhan su: ¢6 su phan céng rdé rang cong viéc  » Cong téc dao tao: t6 chirc cac 16p hoc theo quy dinh
trong Ban diéu hanh, phu hgp véi chuyén mon, dam  cua luat vé an toan cho ngudi lao dong, cr nhan
bao phat huy cao nhat nang luc ctia moi thanh viéen sy tham gia cac khoa dao tao nang cao kién thic
trong Ban diéu hanh. Toan thé CBNV duoc huéng  chuyén mon, tham du céc I16p tap hudn vé cong bd
cac ché do theo quy dinh cia Nha nudc, dugc mua  théng tin nham dép (rng yéu cau ngay cang cao cua

bado hiém tai nan 24/7, kham strc khde dinh ky... cong viéc va xay dung nén tang cho déi ngli nhan

su ké thura.

(@)
E 7 BANKIEM SOAT
DANH SACH BAN KIEM SOAT

Thanh vién S6 c6 phan nam giir| Ty lé sé hitu
1 Ba Luu Thi Thiy Van Trudng Ban ki€ém soat 11.000 0,037%
2 Ong Nguyén Céng Hiéu Thanh vién - -

3 Ba Nguyén Kha Phuong Thu Thanh vién - -

] BAO CAO THUONG NIEN 2C 64
SO LUONG CUOC HOP CUA BAN KIEM SOAT

S6 budi hop | Ty lé tham | Ly do khong

Thanh vién HDQT Chirc vu HDQT tham du tham du hop
Tring cu
1 BaLuu Thi Thay Van Trudng Ban kiém soét 2/2 100% Ban  kiem
soat  ngay
26/04/2022
2 Ong Nguyén Céng Hiéu Thanh vién 3/3 100%
3 BaNguyén Kha Phuong Thu Thanh vién 3/3 100%

HOAT DONG GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT BOI V31 HPQT, BAN TONG
GIAM BOC VA €O DONG

> Trong nam 2022, Ban kiém soat giam sat HPQT, Ban Téng Giam d6c theo chirc ndng, nhiém vu duoc
quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Diéu I& Cong ty trong viéc trién khai thuc hién céc chi tiéu san xuat kinh
doanh theo Nghi quyét Pai hoi dong ¢6 dong nam 2022

Giam sat tinh phap ly, tinh tuan thu, trung thuc trong céng tac lap Bao cdo tai chinh

» Cac thanh vién HDQT d3 thuc hién ding chirc ndng, nhiém vu theo quy dinh cta phap luat, diéu |é cong
ty. Cac cudc hop do HDQT triéu tap déu c6 day du céac thanh vién. HDQT d4 t6 chirc hop tap trung va thuc
hién lay y kién bang van ban dé dua ra cac quyét dinh, dap tng kip thai yéu cau hoat dong san xuat kinh
doanh, mdi cudc hop dugc téng hop day du cac y kién, ghi thanh bién ban va luu trir tai Cong ty.

» Ban Tong Giam doc thuc hién dung vai tro, chirc nang nhiém vu da duoc phan cong, ludn bam sét ding
chd trvong HDQT, thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT va thuc hién nghia vu cong bo thong
tin theo dung quy dinh.

> D0 vai c6 dong, trong nam 2022, Ban Kiém soat khong nhan dugc bat clr yéu cau hay khiéu nai nao cta
cong dong hodc nhém c6 déng nam gilr tir 5% cd phan pho théng trd 1én yéu cau xem xét vé hoat dong
san xuat kinh doanh ctia Céng ty hodc vé viéc diéu hanh ctia HPQT va Ban Tong Giam d6c

SU PHOI HOP HOAT DONG GIJA BAN KIEM SOAT VOI HDQT, TONG GIAM
plee

»  Trong ndm 2022, HDQT da cung cap cho Ban » Ban kiém soat phdi hgp tham gia déng gop y

ki€ém soat day du théng tin, tai liéu can thiét cho kién xay dung cac quy ché, quy dinh quan tri ni
cong tac giam sat tinh hinh tai chinh, hoat déng b6 theo chirc nang nhiém vu cta Ban dong thai
kinh doanh cling nhu tai liéu hop, cac Nghi quyét néuy kién vé cac van de lién quan dén hoat dong

cua HDbQT. kinh doanh cua Cong ty.

»  Trudng Ban kiém soat duoc maoi tham du cdc  »  Dinh ky ti€n hanh phdi hop véi cac phong ban lap
cudc hop HDQT, hop giao ban va moét sé cudc bao cao theo quy dinh va soat xét bao cao tai

hop khac. chinh 6 thang, nam.
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VA BAN KIEM SOAT

LUONG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LQ1 iCH

STT Ho va tén

Chirc vu ‘

Hoi dong quan tri

Thu lao
(dong)

C> CAC GJAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LI
ICH CUA HOI DPONG QUAN TRI, BAN GIAM DOC

BAO CAO THUONG NIEN 2C 66
GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUOI NOI BO

S6 co phiéu sd hitu dau| So6 c6 phiéu sé hiru

ky cusi ky Ly do

Nguoi thuc
hién giao
dich

Quan hé vai
ngudi noi
bo

tang, giam
(mua, ban,
chuyén dai,

Ba Luong Minh

S6 c6 phiéu

S6 c6 phiéu

thudng...)

Ba Luong Chda tich

. o 347.324 1,11%
Minh Hién HDQT

350.324 1,17% Mua

Ba Luong
S Nawdn M i
o OngNguyen Minh Hien 300.600  1,002% 22.000 0,073% Ban
Manh Thang - Chutich
HDQT

GIAO DICH GIJA NGUG1 NOI BO CONG TY, NGUO1 CO LIEN QUAN CUA
NGUGI NOI BO VOI CONG TY CON, CONG TY DO CONG TY NAM QUYEN
KIEM SOAT TRONG NAM 2022

Nguoi thuc hién | Quan hé véi ngudi| Churc vu tai

giao dich

Cong ty C6 phan
Dich vu Sonadezi

ndi bd

Ba Luong Minh Hién

CTNY

Chu tich
HDQT

Noi dung, s6 luong, tong gia tri giao dich/

Ban nudc sach, cho thué nha mdy XLNT va su
dung ha tang, gia tri 5.067.244.400 d6ng

Mua dich vu giam sat méi trudng cac KCN; chi
phi van hanh bao dudng thiét bi; van chuyén
nudc thai va chat thai; tién dién may bom nudc
tudi cdy; dich vu vé sinh van phong, gia tri
1.686.230.650 dong

Cong ty CG6 phan
Cap nudc Dong Nai

Ong Pham Anh Tuan

Thanh vién
HDQT

Mua nudc sach, gia tri 52.667.726.194 dong

Cong ty CG6 phan
Cang Dong Nai

Ong Tran Thanh Hai

Thanh vién
HDQT

Ban nudc sach, gia tri 2.033.828.000 dong

1 ba chd tich HPQT 182.333.333 - .
Hién
2 3;9 TranThanh o 0h vien HBQT 187.888.889 ! :
3 OngPhamAnh — p . b vien HDQT 166.333.333 ! :
Tuan
4 9ngNguyen Thanh vién HDQT 166.333.333 : i
Ngoc Dai
5 0>ng Pham Van Trjant\ vién HDQT 166.333.333 i
Tinh déc lap
Ban diéu hanh
1  Baluong Minh - - 60.555.556
Hién
Ong Nguyén B4 . .
g CNITOWENEA 1 Giam déc . 990.805.791 124.241.556
Chuyén
Ba L& ThiKi , ,
3 AR IMRIM by T6ng Giam doc . 395.801.048
Tuyén
Ong Dang Hai . .
4 n9vPangRal e toan trudng - 783.040.827 108.316.556
Bang
Ba L& ThiN
5 Catelmigec - 267.594.618 113.905.556
Sau
Ba Dang Thi
6 o-and i . 259.349.499 110.866.056
Ngoc Ha
Ban kiém soat
. Bfil Luu Thi Thay TrL{dng Ban kiém i 486.408.217
Van soat
o OngNguyén Thanh vién - 82.666.667 -
Cong Hiéu
3 BaNguyenKha . 4 e 82.666.667 :

Phuong Thu

Cong ty CG6 phan
Sonadezi Chau burc

Ong Pham Anh Tuan

Thanh vién
HDQT

Phi quan ly KCN Chau Ddc ndam 2022, gia tri
815.040.000 dong
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GIAO DICH GIJ'A CONG TY VG1 NGUGI CO LIEN QUAN CUA CONG TY
TRONG NAM 2022

Moi S6 Nghi quyét/
Quyét dinh cua

Moi S6 Nghi quyét/
Quyét dinh cua

quan So Giay Dia chi tru s& quan So Giay Dia chi try

hé lién | NSH*, ngay , .- . | PHDCD/ HPQT... | Ndi dung, sé6 lugng, tong hélién | NSH*, ngay | . . .| PHDCD/ HPQT... | Noi dung, sé6 lugng, tdng
% .~ .2 | chinh/ Dia chi ~ - s e . . ” .~ .. | so chinh/ Dia ~ ~ e e . .
quan | cap, noi cap cn 1~ thong qua (néu gia tri giao dich quan | cap, noi cap s e 1o thong qua (néu gia tri giao dich
” lién he . A~ ” chi liéen he f A
vai NSH €O, néu ro ngay Vi NSH cO, néu ro ngay
cong ty LERIEN)) cong ty ban hanh)
3600890938 Tang 8 - Toa i 3600274914 i
nha Sonadezi Thanh S6 12 dudng
Cong ty Ngudi co . . ! Ban nudc sach, cho coéng ty vién Huynh Van )
P L s0 1, duong 1, R R , R R L . Mua dich vu thu gom
Co phan lién quan A g 28/NQ-SZB-HDQT thué nha may XLNT va c6 phan thudc hé Nghé KP2,P.  28/NQ-SZB-HPQT ., L A
- ; 5/15/2007  KCN Bién Hoa A , A e e ~ % 8/7/2008 S ' . rac thai sinh hoat, gia tri
Dich vu cia TV 1 P An Binh TP 198y 31/12/2021  xu dung ha tang, gia tri M@i trudng  théng Biulong, TP ngay 31/12/2021 " o o es - © '
Sonadezi  HDPQT Bian Hoa D‘éng 5.067.244.400 dong Sonadezi  TCT Bién Hoa, Dong RS ong
SEKH&DT  Nai ' Sonadezi ggkH&DT  Nai
tinh Bong Nai tinh Pong Nai
3600890938 T3 R Mua dich vu giam sat moi Trudng Ngudi Ban nudc sgch, gia tri
Tang 8 - Toa truong cac KCN; chi phi caodang  cdlién 3600788797 o4 1, dudng 6A, 437.356.500 dong
R o nha Sonadezi, N ’ , . e R . , a2 35/NQ-SZB-HDbQT
Céng ty Ngudi co o . van hanh bao dudng thiét Céng nghé quancua KCN Bién Hoa .
o s L s6 1, dudng 1, T > i .. . 22 .. o . ngay 04/08/2022 . R o
Co phan lién quan a2 28/NQ-SZB-HPQT bi; van chuyén nudc thai va Quantri ngudi 2, Bong Nai Mua dich vu dao tao, gia tri
. . 5/15/2007 KCN Bién HOa R P T . . 2 3/1/2006 : e :
Dich vu cuaTVv N ngay 31/12/2021 va chat thai; tién dién may Sonadezi néi bo 130.000.000 dbn
1, P. An Binh, TP 9
Sonadezi HDQT PO o bom nudc tudi cay; dich vu
Bién Hoa, bong P . R L - e
S KH&DT  Nai vé sinh van phong, gia tri 3600899948 a9 9 - Toa
tinh Dong Nai 1.686.230.650 dong Cong ty Ngudi cé nfjla1 Sgnjc\dez1|. o KON e
3600259296 Sonadezi cua TV — 1,P.An Binh, Tp 93y 04/08/2022 5.5 4406 000 dong '
Chaubuac HDBQT S& KH&DPT L "
. . o 48 dudng Cach  28/NQ-SZB-HDQT hbona Naj Clen Hoa, bong
Congtycd Ngudico ha v 31/12/202 , h ve X tinh béng Nai Nai
hanCap  lién quan M’ang T ang ngay 1/12/2021 M}Ja nudc sach va nudc
phan .a . 10/8/1998 Tam, P. Quyét va 35/NQ-SZB- udng giatri 52.667.726.194
nugc bong cuaTV . . R o
Nai HDQT Thang, TP Bién  HDQT ngay déng
k Hoa, Dong Nai  04/08/2022
So KH&DT
tinh Déng Nai : z 2 2 z D 2 A
° DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY DINH VE QUAN TRI CONG TY:
3600334112
Ngudi c6 1B-D3, Khu phé Quan tri Cong ty la mét trong nhirng van dé cét 16i hang dau dugc doanh nghiép déc biét chu trong hang dau
qug ty co lién quan Binh Dt\rdng,AP. 35/NQ-SZB-HPQT Ban nudc sach, gia tri va dugc thuc hién theo ding quy dinh ctda Phap luat, Diéu |Ié va Quy ché quan tri ndi bé cia Cong ty nham
phan Cang . 3/19/2016 Long Binh Tam, v 04/08/2022  2.033.828 OOO'd\A' : i i S . o o L B » o o
pong Nai EL’:)aQTTV TP Bién Hoa, 193y 04/08/ [033.828. ong dam bdo thyuc hién cac hoat ddng ctia Cong ty mét cach sudn sé nhat. Vi muc tiéu, loi ich ctia Cong ty va cla
& KHRDT boéng Nai céc ¢6 dong, cling nhu tao diéu kién thuan loi cho viéc gidam sat hoat dong cia Cong ty mot cach hiéu qua,
tinh Dong Nai khuyén khich Cong ty str dung céc nguon luc mot cach tot nhat, Cong ty da ban hanh hé thdng cac quy ché
quan ly n6i bé nham tao ra mét co ché quan tri théng nhat va xuyén sudt dé kiém soat, giam sat hoat dong
3601635899 ctia doanh nghiép mét cach chuyén nghiép, minh bach va hiéu qua, gép phan dam bao lgi ich clia c6 dong va
) Thanh e e a . , . 9 . L A
, , L su hai hoa véi loi ich cda céc bén lién quan bao gom khach hang, nguoi lao dong va cong dong.
%c\)l?—lgth vién S06 22B, dudng Mua dich vu bao vé tai : ’ g g g:ng >ng > g
i thude he 3A, KCN Bién 28/NQ-SZB-HPQT  san, dam bao an ninh Nam 2022, Cong ty thuc hién nghiém tic cac dinh vé quan tri Cong ty nhu céng bo thong tin, diéu chinh
MIVDich  pang 42972009 oo TPBien ngay 31/12/2021  trat tu tai cac KCN, gid tri <4 ~0Ng Ty te nieh NGhiem the cac qtly dinh YE quan i -ong 1y It gpnoggy nongegy, GIet €1
\S/l.J Baé) Ve 1ot Hoa, Dong Nai 6.591.634.411 dong Quy ché Cong b6 théng tin... Bén canh do6, cac can bd ciing thudng xuyén cép nhat cac thay doi trong quy
n : ' R . e e e o . . Y B AW A
onadezl onadezi ggKH&DT inh cua phap luat vé quan tri dé thuc hién bd sung, diéu chinh céc quy dinh vé quan tri ctia Cong ty theo
Sonad : dinh hap | dé thuc hién b d hinh dinh C h
tinh Dong Nai ding céc quy dinh cla phap luat.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gri: Cac Cé déng
Cac thanh vién Hoi déng thanh vién
Cac thanh vién Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh

Chung t6i d& kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Céng ty Cé phan Sonadezi Long Binh (dwéi déy gqn
tat la “Céng ty”), dwoc lap ngay 28 thang 02 nam 2023 tir trang 05 dén trang 41, bao gom Béng can doi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao c&o Iwu chuyén tién té cho
ndm tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh.

Trach nhiém cuda Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé v:éc lap va trinh bay trung thwe hop Iy bao cao tai chinh cla
Céng ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban
Tong Glam dbc xac dinh 1a can thiét §& dam béo cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh khéng co sai sot
trong yéu do gian lan hosc nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhlém clia chung téi la dua ra y kién vé& bao cao tai chinh dwa trén két qua clia cudc kiém toan. Chung
t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muec nay yéu cu chung toi
tuan thi chuan myc va cac quy dinh vé dao dlrc nghé nghlep, lap ké& hoach va thuc hién cuoc kiém toan dé
dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thwe hién cac thil tuc nhém thu thap céc bang chirng kiém toan vé cac sé ligu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duorc lya chon dwa trén xét doan caa kiém toan
vién, bao gébm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong bao c4o tai chinh do glan lan ho&c nham lan. Khi thuc
hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo clia Cﬁng ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh trung thwe, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phl hofp véi tinh hinh
thwc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla k|em soat néi bd clia Coéng ty. Cong
wec klém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop
ly clia cac woe tinh ké toan clta Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong the bao cao tai
chinh.

Chung téi tin tu’cng réng cac béng chirng kiém toan ma ching téi da thu thap dwoc la day di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cla chung toi.

BAO CAO THUONG NIEN 2 72

RSM
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Y kién cua Kiém toan vién

Theoy kién chung téi, bao cdo tai chinh dinh kém da phan anh trung thire va hop Iy trén cac khia canh trong
yeu tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cb phan Sonadezi Long Binh tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 ciing nhuw
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té clia nam tai chinh két thic cling ngay, phu hop
véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam ban hanh theo Thong tu so
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016
cla B Tai chinh va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc I8p va trinh bay bao cao tai chinh.

KT. TONG GIAM DOC

Luc Thi Van Lé Viét Ha

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé: Giay chirng nhan déng ky hanh nghé kiém toan sé:
0172-2023-026-1 4732-2019-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vin RSM Viét Nam

TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 02 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Dia chi: Sé 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phwdng Long Binh Tan,

thanh phd Bién Hoéa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BANG CAN POl KE TOAN

Tai ngay 31/12/2022

MAu sé B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

TAI SAN s6 | ™ 31/12/2022 01/01/2022
A. TAI SAN NGAN HAN 100 278.412.284.879 282.368.576.795
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 41 72.032.440.549 85.537.856.112
1. Tién 111 22.032.440.549 15.537.856.112
2. Cac khoan tuvong duong tién 112 50.000.000.000 70.000.000.000
ll. Céc khoan dau tw tai chinh ngén han 120 | 42 122.700.000.000 98.600.000.000
1. DAu tw ndm gitt dén ngay dao han 123 122.700.000.000 98.600.000.000
lll. Céc khoan phai thu ngan han 130 73.617.456.876 87.352.794.238
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 4.3 16.874.952.902 34.503.632.448
2. Tra trwdc cho ngudi ban ngén han 132 | 4.4 57.483.887 603 52.927.526.183
3. Phai thu ngan han kha’x_c 136 | 4.5 324.320.287 949.702.220

4. Dw phong phai thu ngan han khé doi 137 | 4.6 (1.065.703.916) (1.028.066.613)
IV. Hang tén kho 140 5.820.361.215 5.719.378.026
1. Hang tén kho 141 | 4.7 5.820.361.215 5.719.378.026
V. Tai §e‘m ngan han khac 150 4.242.026.239 5.158.548.419
1. Thué GTGT dwoc khau tri 152 | 4.16 4.242.026.239 2.259.822.013
2. Thué va céc khoén khac phai thu Nha nwéec | 153 - 2.898.726.406
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.010.920.741.920 915.402.502.063
I. Cac khoan phai thu dai han 210 91.470.000.000 91.470.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 | 4.5 91.470.000.000 91.470.000.000
Il. Taisan ¢d dinh 220 390.072.921.768 325.719.681.788
1. Taisan cé dinh htvu hinh 221 48 357.752.861.978 292.408.314.173
Nguyén gia 222 812.168.145.045 818.275.830.533
Gia tri hao mon Iy ké 223 (554.415.283.067)| (525.867.516.360)
2. Tai sén co dinh vé hinh 227 | 49 32.320.059.790 33.311.367.615
Nguyén gia . 228 94.561.110.266 94.561.110.266
Gia tri hao mon Iay ké 229 (62.241.050.476) (61.249.742.651)
ll. Bat dong san dau tw 230 | 4.10 49.607.566.312 53.891.190.604
1. Nguyén gia _ 231 87.911.051.017 87.911.051.017
2. Giatri hao mon ldy ké 232 (38.303.484.705) (34.019.860.413)
IV. Tai san dé dang dai han 240 28.998.835.779 25.057.103.600
1. Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 | 4.11 28.998.835.779 25.057.103.600
V. DPau tw tai chinh dai han 250 | 4.2 40.000.000.000 40.000.000.000
1. Dau tw gép vbn vao don vi khac 253 40.000.000.000 40.000.000.000
VI. Tai san dai han khac 260 410.771.418.061 379.264.526.071
1. Chi phi tra trudre dai han 261 | 4.12 407.730.727.317 376.223.835.327
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 | 4.13 3.040.690.744 3.040.690.744
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.289.333.026.799 | 1.197.771.078.858
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Dia chi: S6 1, Brong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phweng Long Binh Tan,

thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
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BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2022

Mau s6 B 01 -DN

Pon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON s6 | TM 31/12/2022| 01/01/2022
C. NO PHAITRA 300 715.844.601.147 612.422.695.794
I. N¢ngédn han 310 128.118.706.312 112.290.478.723
1. No phai trd nguei ban ngan han 311 | 414 36.015.243.028 24.311.651.285
2. Ngu&i mua tra tién trede ngan han 312 | 4.15 14.023.333.594 19.732.842.315
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313 | 4.16 5.349.085.070 5.490.483.293
4. Phai tra ngwoi lao dong 314 | 417 4.408.900.065 4.775.710.453
5. Chi phi phai trd ngén han 315 | 4.18 15.203.453.720 15.203.453.720
6. Doanh thu chwa thwe hién ngén han 318 | 4.19 25.051.142.833 23.673.638.102
7. Phai tra ngn han khac 319 | 4.20 5.938.035.118 1.222.424.833
8. Vay ngén han 320 | 4.21 8.367.000.000 1.434.000.000
9. Quf khen thwdng, phic loi 322 | 4.22 13.762.512.884 16.446.274.722
Il. No dai han 330 587.725.894.835 500.132.217.071
1. Doanh thu chwa thwc hién dai han 336 | 4.19 555.761.237.847 484.048.498.889
2. Phai tra dai han khac 337 | 4.20 9.248.921.732 10.146.718.182
3. Vaydaihan 338 | 4.21 22.7156.735.256 5.937.000.000
D. VON CHU SO HO'u 400 573.488.425.652 585.348.383.064
I. Vén chu s& hivu 410 | 4.23 573.488.425.652 585.348.383.064
1. Vén g6p cla chi s& hiru 411 300.000.000.000 300.000.000.000
Cé phiéu phé théng cé quyén bidu quyét 411a 300.000.000.000 300.000.000.000
. Thang dw vén cd phan 412 5.612.631.906 5.612.631.906
3. Quy d4u tw phat trién 418 103.615.622.349 93.139.633.932
4. Lginhuan sau thué chwa phan phbi 421 164.260.171.397 186.596.117.226
LNST chuwa phan phéi lily ké dén CK trudc | 421a 93.529.381.704 81.836.233.057
LNST chua phan phéi ky nay 421b 70.730.789.693 104.759.884.169
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 1.289.333.026.799 | 1.197.771.078.858
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CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BiNH
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bja ch: 8_6 1, Buong 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Binh Tan,
thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam
Mau sé B 02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2022
Bon vi tinh: VND
Ma
CHIi TIEU s6 | TM Nam 2022 Nim 2021
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 1 5.1 361.157.072.015 | 341.117.701.679
2. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp dich vu | 10 361.157.072.015 | 341.117.701.679
3. Gia vén hang ban 11 | 52 | 212.331.334.897 | 199.651.211.404
4. Loinhu@n gdp vé ban hang va cung ¢ap dich vu 20 148.825.737.118 | 141.466.490.275
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | 53 6.829.925.509 8.978.170.525
6. Chi phi tai chinh 22 578.635.054 608.563.000
Trong d6, chi phi Iai vay 23 578.635.054 608.563.000
7. Chiphi quan ly doanh nghiép 26 | 54 25.221.874.941 22.377.391.037
8. Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh 30 129.855.152.632 | 127.458.706.763
9. Thu nhap khac 31 1.170.509.040 1.212.034.865
10. Chi phi khac 32 12.757.013 352
11. Loi nhuan khac 40 1.157.752.027 1.212.034.513
12. Téng lgi nhuan ké toan trréc thué 50 131.012.904.659 | 128.670.741.276
13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 56 24.282.114.966 23.910.857.107
14. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 106.730.789.693 | 104.759.884.169
15. L&i co ban trén cé phiéu 70 [4.23.3 3.277 3.239
16. Lai suy giam trén cd phiéu 71 |4.23.3 3277 3.239
PR
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: 86 1, Puérng 3A, KCN Bién Hoa 2, phudng Long Binh Tan, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

10.

11.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (TIEP THEO)
SO LIEU SO SANH
Céc s6 lieu so sanh dudi day da dwoc béo cao lai:

Két qua hoat d6ng kinh deanh (Trich):

Nam 2021 Nam 2021
VND VND
(Pwoc bao céo (Pa dwoc bao -
iai) cao trvoc day)
Lai co ban trén cb phiéu va |ai suy giam trén cd phiéu 3.239 3.216

Lai co ban va i suy gidm trén ¢b phiéu ndm trudc dugc béao céo lai la dé digu chinh trich quy khen
thwéng phuc loi ndm 2021 theo s6 dwoc phé duyét trong Nghi quyét Dai héi ddng Cé dong thuwdng
nién ndm 2022 sé 32/NQ-BHCB-SZB ngay 26 thang 04 ndm 2022 do trong Béo céo tai chinh ndm
2021 sb liéu nay la sé tam trich.

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng ¢6 van de hoac tinh huéng nao phat sinh ké tir ngay 31/12/2022 cd anh hwdng trong yéu hodc
co theé c6 anh hwdng trong yéu den hoat Gong, két qua hoat dong kinh doanh hoac tinh hinh ctia Céng
ty trong nhirng n&m tai chinh sép téi.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Bia chi: 86 1, Buéng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Binh Tan,

thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

M3u sé B 03 - DN

Bon vj tinh: VND

Ma
CHI TIEU sé [ ™ Nam 2022 Nam 2021
I. LL’U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trweéee thué 01 131.012.904.659 | 128.670.741.276
2. Piéu chinh cho cac khoan:
Khau hao TSCP va BDSDT 02 a:5 33.822.698.824 31.370.336.419
Céc khoan dy phong 03 | 55 37.637.303 75.311.125
L&i, 16 tir hoat dong dau tw 05 (6.829.925.509) (8.978.170.525)
Chi phi i vay 06 578.635.054 608.563.000
3. Loinhuan tir hoat déng kinh doanh trwée nhirng
thay ddi vén Iwu dong 08 158.621.950.331 151.746.781.295
Tang, giam cac khoan phai thu 09 13.579.126.242 (46.155.048.797)
Tang, giam hang ton kho 10 (100.983.189) 766.014.261
Tang, gidm cac khoan phai tra (khong ké 13i vay
phai trd, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 11 36.677.890.579 (2.202.251.877)
Téng, giam chi phi tra trwdc 12 (25.877.208.602) 11.838.479.603
Tién 1ai vay d4 tra 14 (627.999.054) (613.204.000)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 | 4.16 (24.818.720.390) (25.450.179.307)
Tien thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - 20.860.000
Tién chi khac tir hoat @éng kinh doanh 17 (10.274.508.943)|  (10.664.824.474)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 147.179.546.974 79.286.626.704
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU'
1. Tién chi @& mua s3m, xay dyng TSCD
va cac tai san dai han khac 21 (56.640.365.767) (50.316.126.763)
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no
cua cac don vi khac 23 (135.200.000.000)| (188.600.000.000)
3. Tien thu héi cho vay, ban lai cac cong cu no
cla cac don vi khac 24 111.100.000.000 227.000.000.000
4. Tién thu lai cho vay, ¢ tirc va loi nhuan duoc chia 27 7.343.667.974 14.104.558.471
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng dau tw 30 (73.396.697.793) 2.188.431.708

(Xem trang tiép theo)

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S6 1, Bwéng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phwong Long Binh Tan,
thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO THUONG NIEN 7€

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Mau sé B 03 - DN

Bon vi tinh: VND

Ma
CHI TIEU s6 | T™ Niam 2022 Nam 2021
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 | 6.1 27.407.735.256 15.741.592.000
2. Tién tra no gbc vay 34 | 6.2 (3.696.000.000)|  (17.175.592.000)
3. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chil sé& hiru 36 |4.23.5| (111.000.000.000) (75.000.000.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (87.288.264.744)| (76.434.000.000)
LU CHUYEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 (13.505.415.563) 5.041.058.412
Tién va twong duong tién dau nadm . 60 85.537.856.112 80.496.797.700
Anh hwdng cla thay dbi ty gia hoi doai quy doi ngoaité | 61 - -
TIEN VA TUONG BUONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 4.1 72.032.440.549 85.537.856.112

Diang Hai Bing
Ké toan trwéng

IOA .1,
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Doéng Nai, ngay 28 thdng 02 nam 2023

Nguyén Huy Hoang
Ngwéi lap
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH ;

ot ; 2 . : CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S0 1, Bugng 3A, khu cng nghiép Bién Hoa 2, phurong Long Binh Tan, Dia chi: §6 1, Duong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phutng Long Binh Tén
thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai, Vigt Nam thanh phé Bién Hoa, tinh Dang Nai, Viét Nam ' ’

Mau sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
1. DAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

11.  Hinh thive s& hivu vén
Cong ty Cé phan Sonadezi Long Binh (dwéi day goi tat 1a “Cong ty”) dwoc thanh 1ap theo:

= nyét dinh s6 4391/QD-UBND ngay 22 thang 12 nam 2008 clia Ch tich Uy ban Nhan dan tinh
Béng Nai cd phan héa tir Doanh nghiép Nha nwéc - Xi nghiép Dich vu Khu céng nghiép Sonadezi

thudc Céng ty Phat trién Khu céng nghiép Bién Hoa (nay 1a Téng Céng ty Cd phan Phat trién Khu
cong nghiép),

= Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép sé 3601867699 ngay 01 thang 07 n&m 2009 do S& Ké
hoach va Bau tw tinh Déng Nai cap va cac Gidy phép thay ddi sau dé voi lan thay dbi gan day
nhat |& vao ngay 06 thang 05 nam 2022.

Ngay 04 thang 12 nam 2019, Cong ty chinh thirc dwoc chap thuan déng ky niém yét cb phiéu tai S&
Giao dich Chirng khoan Ha Néi theo Quyét dinh 41/UBCK-GPNY clia Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
v&i ma chirng khoan |a SZB.

\Von diéu |é theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép 1a 300.000.000.000 VND, duec chi tiét nhu

sau:
Nha dau tw Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
Gia tri Ty lé Gia tri Ty lé
(VND) (%) (VND) (%)
Téng Coéng ty Cé phan
Phat trilén Khu céng nghiép 138.670.000.000 46,22 138.670.000.000 46,22
Quy Pau tw Phat trién
tinh Bdng Nai 9.000.000.000 3,00 9.000.000.000 3,00
Cac cb déng khac 152.330.000.000 50,78 152.330.000.000 50,78
Cong 300.000.000.000 100,00 300.000.000.000 100,00

Tru s& chinh d3ng ky hoat déng kinh doanh cla Céng ty duoc dat tai S6 1, dwong 3A, khu cong
nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam.

Téng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 Ia 97 (31/12/2021: 96).
1.2 Linh vwe kinh doanh

Kinh doanh co s& ha tang.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty Ia:

= Vésinh cong nghiép va céc cong trinh chuyén biét: Hoat déng dich vu vé sinh nha clra, céng trinh
va canh quan;

= L3p dat hé théng cép, thoat nudc, hé théng sudi va didu hoa khéng khi (trir xi ma, gia céng co
khi);

= Cho thué may moc, thiét bj va dé dung hiru hinh khac khéng kém nguéi didu khién;

= Pha d&; Chuan bj mat béng;

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Lap gat he théng dién (trir xi ma, gia cbng co khi);
Lap @&t hé théng xay dwng khac (trir xi ma, gia céng co' khi);
Hoan thién cong trinh xay dung;

Hoat dong xay dwng chuyén dung khéc; A

Kinh doanh bat @dng san, quyén st dyng dat thudc chi s& hiru, chi sl dung hoac di thué (cri

hoat déng khi c6 G diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap Iuét va thic hién theo Biéu 1%
Lu&t Kinh doanh bat déng san Sé 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014); F 5

v )
Khai thac, xir ly va cung cap nwéc (chi hoat ddng khi co dd diéu kién kinh doanh theo quy dinl'/l
clia phap luat);
Thu gom rac thai khéng déc hai (khéng hoat dong tai tru s&, chi hoat dong khi co dua dieu kién
theo quy dinh cla phap luat ve moi trvdng va Thong tw s6 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015
clia BO Tai nguyén va Méi trieéng vé quan Iy chat thai nguy hai, khong chitra hang tai tru s@, chi
hoat déng khi co' quan cé thdm quyén chap thuan veé dia diem);

XU ly 6 nhigm va hoat déng quan ly chat thai khac (khong hoat dong tai tru sé, chi hoat dong khi
co’ quan cd thdm quyén chap nhan va c6 du diéu kién theo quy dinh cla phap luét);

Cho thué xe (chi hoat dong khi c6 dl diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat);
Dich vy cham séc va duy tri canh quan;

Van tai hang héa bang dudng bd (chi hoat dong khi ¢ dl diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla
phap luat).

Thoat nwére va x&F ly nudce thai (khéng hoat Gong tai tru s&, chi hoat dong khi ¢ da diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cla phap luat);

XU Iy va tiéu huy rac thai khong doc hai (khong hoat déng va chira hang tai tru sé, chi hoat déng
khi co' quan cé thdm quyén chép thuan vé dia diém va cé da diéu kién theo quy dinh cla phap
luat vé mai trwdng va Thong tw s& 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015 cia B8 Tai nguyén va
Mai treorng vé quan Iy chat thai nguy hai);

Hoat dang tw van quan Iy (trir tw van phap luat, tai chinh, ké toan, kiém toan, tu van thiét ké, khao
sat, giam sat xay dung; chi hoat déng khi ¢6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh),

Xay dwng céng trinh dwéng sat;
Xay dwng cong trinh duong bg;

Hoat d6ng kién triic va tw van ky thuat cé lién quan (chi hoat déng khi cé du diéu kién kinh doanh
theo quy dinh cilla phap luat);

Xay dwng nha dé &, nha khong dé &,

Xay dwng céng trinh dién;

Xay dwng cong trinh cap, thoat nwéc;

Xay dung cong trinh vién théng, thong tin lién lac;

Xay dyng céng trinh ¢éng ich khac;
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: S0 1, Buéng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Binh Tan,
thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

1.4.

21.

2.2,

2.3.

24,

3.1.

3.2,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
= Xay dwng cong trinh thiy;
= Xay dwng cong trinh khai khoang;
»  Xay ding cong trinh ché bién, ché tao;
= Xay dwng coéng trinh ky thuat dan dung khac;
= V& sinh chung nha cira.
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuéng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng clia Céng ty la 12 thang.
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chuin mwe va Ché d6 ké toan ap dung
Bao cao tai chinh kem theo dwoc trinh bay bang Bér)g Viét Nam (“VND"), theo nguyén tac gia goc va
phu hop véi cac Chuaxn njuic’Ke tpén Viét Nam, Che d¢ Ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh hién hanh khac ve ke toan tai Viét Nam.
Bao céo tai chinh kérp thz?o khéng nhdm phan anh tinh hinh tai E;hinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh ILru chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1é ké toan duroc chap nhéan chung tai cac
nwoc khac ngoai Vit Nam.
Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Céng ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.
Ky ké toan nam
Ky ké toan n&m clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.
Born vj tién té trong ké toan
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a VND.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU PU'QC AP DUNG
Céc worc tinh ké toan
Viéc lap bao c&o tai chinh yeu cau Ban Téng Giam déc phai co nhirng uéc tinh va gia dinh c6 anh

hwdng dén céc sb lidu vé tai san, no phai tré va viéc trinh bay céc tai san va no tiém tang tai ngay 31
thang 12 nam 2022 cling nhw cac khoan doanh thu, chi phi cho ndm tai chinh két thuc tai ngay 31

thang 12 nam 2022, Mac du cac wdc tinh ké toan duwoc iap bang tat cd sy hidu biét cua Ban Tong
Giam déc vé tat ca nhirng théng tin lién quan cé sén tai ngay 18p bao cao tai chinh, so thiec té phat

sinh ¢6 thé khac va&i cac worc tinh, gia dinh dat ra.
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tweng dwong tién bao gdbm tién mat tai quy, tién giri ngan hang, céac khoan dau tw
ngdn han cé thei han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, cé tinh thanh khoan cao, cé kha
nang chuyén ddéi dé dang thanh mat lrong tién xac dinh va khéng ¢é nhiéu rii ro trong viéc chuyén
ddi thanh tién tai thei diém bao cao.

Cac khoan twong duwong tién dwec xac dinh phi hop véi Chudn muc ké toan “Béo céo Iwu chuyén
tien t&".

BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: SO 1, Pudng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Binh Tan,
thanh pho Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.3.

34.

3.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Dau tw tai chinh
Dau tw ndm git dén ngay dao han
Dau tw ndm gitr dén ngay dao han gdm cac khoan tién giri co ky han.
Céc khoan dau tw vén vao don vi khac

Dau tv khéc

Khoan dau tw duoc phan loai la dau tw khac 1a cac khoan dau tw ngoai cac khoan dau tw vao cong ty
con, dau tw vao cong ty lién doanh va dau tw vao cong ty lién két.

Céac khoan dau tw khac dwoc phan anh theo gia gét;, bao gbém gi& mua va céc chi phi lién quan trie
tiép dén viéc dau tu (néu co). Trwong hop dau tir bang tai san phi tién té, gia phi clia cac khoan dau
tw dugc ghi nhan theo gi4 tri hop ly cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh,

Phuwong phap lap dw phéong tén that dau tw tai chinh
Béi véi céc khodn dau tw khac

Tai thevi diém 1ap bao céo tai chinh, d6i véi cac khoan dau tw khac khéng phai la dau tw chirng khoan
niém yét hodc dang ky giao dich trén thj treeng chirng khoan trong nwdc va khéng phéi 1a ching
khoan tw do mua ban trén thi trrong, du phong tdn that cac khodn dau tw khac dworc trich lap khi cd
co s& cho thay cé gia tri suy glam so voi gia trj dau tw clia doanh nghiép vé&i mue trich lap phi hop
v&i mire quy dinh tai Théng tw sd 48/2019/TT-BTC ngay 08 thang 08 ndm 2019 va Théng tw sb
24/2022/TT-BTC ngay 07 thang 04 ndm 2022 sira ddi, bd sung mét sé diéu cla Théng tw sb
48/2019/TT-BTC cla B6 Tai chinh nhung tdi da bang gia tri dau tu thuc té dang hach toan trén sé ké
toan.

Ne¢ phai thu
Nguyén tac ghi nhan

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sb cac khodn phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khoan duw phong dugc 1&p cho cac khoan ng phai thu kho doi.

Nguyén tac dw phong ng phai thu khoé doi

Tai théi diém lap bao céo tai chinh, du phong ne phai thu khé doi dwoc Iap cho cac khoan no phai
thu da qua han thanh toan va cac khoan ng phai thu chwra dén han thanh toan nhung cé khé néng
khéng thu héi dwoc dung han véi mire trich lap phi hop véi mire quy dinh tai Théng tw s6 48/2019/TT-
BTC ngay 08 thang 08 nam 2019 cta Bo Tai chinh d& bao dam phan anh gia tri cac khoan no phai
thu khéng cao hon gié tri 6 thé thu héi duorc.

Tang hoac giam sé du tai khodn dy phong dwgc hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trén bao
céo két qua hoat dong kinh doanh.

Hang tén kho

Nguyén tac ghi nhan hang tén kho

Bat dong san khu cong nghiép va khu dé thi dwoc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat déng binh
thworng ctia Céng ty, khéng phai @& cho thué hodc cho tang gia, dwoce ghi nhan 1a hang tén kho theo

gia thap hon gitva gia thanh dé dwa mbi san pham dén vj tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co
thé thue hién duoc.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BIiNH
Dia chi: S6 1, Budng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuwdng Long Binh Tan,
thanh phd Bién Hoa, tinh Bbng Nai, Viét Nam

3.6.

3.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Gia thanh ctia bat dong san xay dung dé& ban bao gém chi phi dén bu, gidi phéng mat bang, chi phi
lam dwéng va xay dwng hé thdng thoat nuée, chi phi trong cay xanh va céac co s ha tang khéac, chi
phi xay dwng tré cho nha thau, chi phi tw van thiét ké va cac chi phi lién quan khac.

Gié tri thudn ¢6 thé thye hién dwgc duoce xac dinh bang gid ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh gé
hoan thanh cung chi phi tiép thj, ban hang va phan phdi phat sinh.

Phwong phéap xac dinh gia tri hang tén kho

Gia gbc ctia hang tén kho duoc xac dinh theo phrong phéap binh quan gia quyén va duoc hach toan
theo phwong phap ké khai thueong xuyén.

Phwong phéap lap dw phong giam gié hang ton kho

Tai thoi diém 1ap bao cdo tai chinh, dy phéng gidm gia hang tén kho dwoc trich Iap cho hang tén kho
bi hw hong, kém pham chét, 16i thi, cham luan chuyén va hang tén kho co gia goc ghi trén s6 ké toan
cao hon gia tri thuan cé thé thue hién duoc véi mire trich lap theo hwéng dan tai Théng tw sb
48/2019/TT-BTC ngay 08 thang 08 nam 2019 clia B6 Tai chinh d& bdo dam phan anh gia tri hang ton
kho khéng cao hon gia thi treéng.

S6 tang hoac giam dy phong gidm gia hang ton kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san ¢é dinh hivu hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén |0y ké.

Nguyén téc ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia tai san cb dinh hiku hinh bao gom gia mua va toan bg cac chi phi lien quan trie tiép dén
wéc dwa tai san vao trang thai sdn sang str dung. Trdng hofp mua tai san cé dinh dwoc kém thém
thiét b, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu tung thay thé theo gia tri hop Iy
va duoc trir (-) khdi nguyén gia tai san cb dinh hteu hinh.

Nguy#n gia tai san ¢ dinh hiru hinh do cac nha théq xay dng bao gém gia trj céng trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va thué trieée ba (néu co).

Phwong phép khau hao

Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh dwgc khau hao theo phwrong phap dwéng thang trong suct thoi
gian hiru dung dy tinh cta tai san.

Thei gian khau hao wéc tinh cho mét sé nhém tai sén nhw sau:

= Nha clra, vat kién truc 6 - 35 nam
=  May méc thiét bi 7 -10 n&m
= Phwong tién van tai truyén dan 5-25 nam
= Thiét bi, dung cu quan ly 4 -10 nam

Tai san ¢6 dinh vo hinh
Tai san cb dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon ldy ké.
Nguyén téc ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia 1a toan bé cac chi phi ma doanh nghiép bé ra dé c6 dugc tai san cé dinh vo hinh tinh dén
th&i diém dwa tai san @6 vao trang thai st dung theo dw tinh.

BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: S6 1, Bwdng 3A, khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phwdrng Long Binh Tan,
thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

3.8.

3.9.

3.10.

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (TIEP THEO)
Nguyén tac ké toan céc tai san c6 dinh vé hinh
Quyén str dung dét
Quyén st dung dat la toan bo cac chi phi thuc té Cong ty da chi ra c6 lién quan truc tiép toi Gat st
dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyén si¥ dung dat, chi phi cho dén bu, giai phéng mat bang, san Iap
mat bang, |é phi trude ba, ...

Quyén st dung dat nay duoc khau hao theo phirong phap duwéng thang dia trén thei han st dung
con lai cua cac 16 dat.

Phan mém may vi tinh

Phan mém may vi tinh khéng phai la cu phan khong thé thiéu cla phan cirng thi dwoc ghi nhan nhw
tai san co dinh vd hinh va dugc khau hao theo théi gian st dung hiru ich (02 - 04 ndm).

Thué tai san
Thué hoat dong

Céc khoan thanh toén tién thué hoat dong dwoc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh theo phuong
phap dudng thang cho sudt thei han thué tai san.

Cho thué tai san
Cho thué hoat déng

Tai san cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan trén bang can dbi ké toan theo cach phan loai tai sén cla
Cong ty.

Chi phi truc tiép ban dau dé tao ra doanh thu tlr nghiép vu cho thué hoat déng duwoc ghi nhan ngay
vao chi phi trong ky khi phat sinh/phan bd da&n vao chi phi trong subt théi han cho thué theo théi han
clia hop dong thué. Doanh thu cho thué hoat dong duvoc hach toan vao bao céo két qué hoat dong
kinh doanh trong ky theo phuong phap dwéng thang trong subt théi han thué, khéng phu thude vao
phwong thirc thanh toan.

Khéu hao tai sdn cho thué hoat déng duoc thue hién trén co s& nhat quan véi chinh sach khau hao
clia bén cho thué ap dung dbi véi nhivng tai san twong tu.

Bat dong san dau tw

Bét dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Iay ké.

Nguyén téc ghi nhan bat déng san dau tw

Nguyén gia bat dong san dau tw 1a toan bd cac chi phi bang tién hoadc twong dwong tién ma doanh
nghiép phai bd ra ho&c gia tri hop ly cua cac khoan dua ra dé trao dbi nham cé dugc bat df;‘:ng san
dau tu tinh d@én thoi dlem mua hoac xay ding hinh thanh bat déng san dau tw d6. Nguyeén gia cla bét
déng san dau tw bao gbm ca cac chi phi giao dich lién quan triec tiép ban dau.

Phwong phap khau hao bat déng sén dau tw

Bt dong san dau tw dwoc khau hao theo phwong phap dwong thang. Bat dong san dau tv nam gite
cho tang gia khéng trich khau hao ma xac dinh ton that do giam gia tri.

Théri gian khau hao wée tinh cho nha cira, vat kién trac la 10 - 20 n&m.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S6 1, Budng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Binh Tén,
thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

3.11.

3.12.

3.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)
Chi phi xay dwng do dang
Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vy muc dich cho thué, quan ly hodc cho cac muc dich
khac dugc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gom cac chi phi can thiét dé hinh thanh tai san bao
gbm chi phi xay 3p, thiét bi, chi phi khac va chi phi 1&i vay ¢6 lién quan phlu hop véi chinh sach ké
toan clia Cong ty.

Cac chi phi nay s& duoc chuyén sang 1a nguyén gia tai san cb dinh theo gia tam tinh (néu chua co
quyét toan dwoc phé duyét) khi cac tai san duoc ban giao dwa vao st dung.

Theo quy dinh vé quan Iy dau tw va xay ding cla Nha nuér, tly theo phan cép quan Iy, gia tri quyét

toan cac cong trinh xay dwng co ban hoan thanh can duoc cac co quan co lham quyén phé duyét.
Do do, gia tri cubi cung v& gia tri cac cong trinh xay dung co ban cé thé thay ddi va phu thuéc vao 1

quyét toan dwroc phé duyét béi cac co quan co tham quyén.
Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC)
Nguyén tac ghi nhan vén gép theo hinh thirc hoat déng kinh doanh déng kiém soét

Bén gop vén ghi nhan tai san déng gop cho hoat ddng clia BCC 13 khoan no phai thu khac; Bén nhan
g6p vén ghi nhan tai san cac bén gop cho hoat déng clia BCC 1a khoan no phai trd khac.

Nguyén tac phan chia doanh thu, chi phi, san pham cda hop déng

Bén gop von dwoc phan chia I3i hosc 16 can cir vao ty 1€ phan tram v6n gop duoc quy dinh trong hop
dong.

Chi phi tra trwdc

Chi phi tra tru’d’c duwec phan loai la chi phi tra trwtrc ngén han va chi phi tra tru¢c dai han theo ky han
gbc va chi yéu la chi phi lién quan dén gia vén coéng cu, dung cuy; tién thué dat tra trwée; chi phi dén
bl gidi phéng mét béng va chi phi ha tAng. Cac khodn nay dwoc phan bd trong thei gian tra trudre clia
chi phi ho&c trong khoan théi gian ma lgi ich kinh té dwoc du kién tao ra.

Céc loai chi phi sau day dwoc hach todn vao chi phi tré trwdc Gé phan bé dan vao két qua hoat dong
kinh doanh:

= (Céng cu, dung cu dugc phan bd dan khong qua 02 nam vao két qua hoat dong kinh doanh;

 Tién thué §at tra trwdc thé hién khoan tien thué mat bang céng nghiép da cé ha tang ky thuat da
tré cho phan dat Céng ty thué tai khu céng nghiép Chau Birc, thué dat Nha nwéc cha khu cong
nghiép Bién Hoa 2 va khu céng nghiép Go Dau. Tién thué dat dwoc Céng ty phan bd theo thoi
han thué trén hop dong;

= Chi phi chuan bj dau tw, chi phi dén bi, gidi phong mat bang dw &n khu cong nghiép Thanh Phu
duwec phan bo theo phwong phap duwéng thang cho thdi gian con lai clia dy an;

=  Chiphi ha tdng khu céng nghiép la chi phi lién quan dén xay dwng ha tang khu céng nghiép Xuan
Loc nhan ban giao tir Tong Céng ty Co phan Phat trién Khu céng nghiép cho phan ha tang Céng
ty dang st dung. Chi phi ndy dwgc phan bd theo phuwong phap dwéng thang cho théi gian con lai
cla dy an (45,5 nam);

= Chiphi tra trwére khac dwoc phan bd dan khong qua 03 nam vao két qua hoat déng kinh doanh.

BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S6 1, Puéng 3A, khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Binh Tan,
thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

3.14,

3.15.

3.16.

3.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Ne phai tra
No phai tra dwoc phan loai 1a phai tra nguoi ban va phai tra khac theo nguyén tac: Phai tra nguwoi ban
14 khoan phai tra cé tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vy, tai san
va ngwéi ban la don vi doc |ap véi nguéi mua; Cac khoan phai tra con lai dwee phan loai la phai tra
khac.

Cac khoan no phai tra duoc theo doi theo ky han géc, ky han con lai tai théi diém bao cao, theo
nguyén té va theo tirng doi twong.

No phai trd dwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vu phai thanh toan.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dwoc ghi nhéan cho gia tri phai tré trong twong lai lién quan dén tién thué dat clia khu
cong nghlép Go DAu. Tién thué dat nay dwoc ghi nhan cén clr vao cac théng tin cé dwoc vao thei
diém cudi ndm va cac wdc tinh dwa vao théng ké kinh nghiém.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chuwa thye hién bao 96m doanh thu nhén trwdc sO tién cua khach hang da tra trvoc cho
mét hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué dat va phi sir dung méat bang khu céng nghiép.

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chuwa thuc hién vao doanh thu trong ky phi hop véi
thoi gian thué tai san.

Ngudn vén chii s& hivu

Vén gép cda chi s& hau

Vén gop cla chi sé hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thuc gop cla chi s& hiru.
Thang dw vén cé phan

Thang dw vén cd phan dwoc ghi nhan theo phé&n chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu,
chénh léch gitra gia mua lai c¢é phiéu quf va gia tai phat hanh cb phiéu quy.

Cé turc
Cé tirc dwoc ghi nhan la mét khoan phai tra vao ngay cong bé cb tire.
Quy duw trie

Céc quy dw trir tir loi nhuan sau thué duorc trich lap theo qui dinh trong Diéu |1& Cong ty. Mlrc trich lap
cac quy dwoc thuc hién theo Nghij quyét DPai hoi dong ¢d déng hang nam.

Phéan phéi loi nhuén
Loi nhuan thun sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc phan phéi cho cac cb déng sau khi

duoc bai hoi dong cb dong thong qua va sau khi da trich lap cac quy theo Piéu 1é Céng ty, theo Nghi
quyét Dai h6i ddng cb déng va cac quy dinh cla phap luat Viet Nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BIiNH
Dia chi: 86 1, Buéng 3A, khu céng nghiép Bién Hoéa 2, phuirdng Long Binh Téan,
thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

3.18.

3.19.

3.20.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Doanh thu, thu nhdp khac
Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan da thu hodc sé thu duoc. Trong
héu hét cac trwcvng hop doanh thu dwoc ghi nhan khi chuyén giao ¢ho nguei mua phan Ién rii ro va
lgi ich kinh té gan lién v&i quyén sé hiru hang héa.
Doanh thu cung cap djch vu
Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua clia g|ao dich d6 dwgrc xac dinh mot cach dang
tin cay. Trwéng hop glao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan
trong ky theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay lap bang can déi ké toan hop nhat cta ky
Doanh thu cho thué dat va kinh doanh ha tang
Doanh thu cho thué dat va kinh doanh ha tng dwoc ghi nhan theo tirng hop déng cho thugé.
Doanh thu cho thué tai san hoat dong
Doanh thu tir tien cho thué tai san hoat dong nhw trinh bay Muc 3.8.
Doanh thu ban nha - nén dat da xay dyng co s& ha tang

Doanh thu ban nha - nén dat da xay deng co s& ha tang dwoc ghi nhan khi da hoan thanh co ban
cong tac xay dwng co s& ha tng va nha - dat nén da duoc ban giao cho khach hang.

Lai tién giri

Lai tién glri dwoc ghi nhan trén co sé don tich, dwoc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién gii va lai
suat ap dung.

Gia vén hang ban
Gia von duoc ghi nhan theo nguyén tac phu hop véi doanh thu.

Gia vén dat va co sé ha tang cho thué bao gom toan bd chi phi phat sinh tryc tiép cho cac hoat dong
phat trién dat ho&c cac chi phi ¢6 thé phan bé trén co sé& hop ly cho cac hoat dong nay bao gom:

* Toan bd chi phi v& d4t va phat trién dat;

* Toan bo c4c chi phi xay dung va lién quan dén xay duwng;

= Céc chi phi bat budc va chi phi chung khac phét sinh trong qua trinh hinh thanh bat déng san lién
quan dén cac hoat ddng phat trién dat vaco so ha tang hién tai va trong twong lai cla dw an nhw
co sé& ha tAng ky thuat chung, quy dat bét budc danh cho cac myc dich céng céng.

Chi phi quan ly deanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quén ly chung cta doanh nghiép gom céc chi phi

nhan vién quan ly; chi phi d6 dung van phong; chi phi khau hao TSCB; thué, phi va Ié phi; chi phi dy
phong; chi phi dich vu mua ngoai va chi phi bang tién khac.

BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: S0 1, Burong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuong Long Binh Tan,
thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

3.21.

3.22.

3.23.

3.24.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co' s& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong nam hién hanh la 20%.

Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hoan lai dugc xac dinh trén co s& s6 chénh 1&ch tam thoi dwoc khau trir, 6 chénh
lech tam thoi chiu thué va thué suét thué TNDN dv tinh sé 4p dung cho nam tai san duoc thu hdi hay
ng phéi trd dwoc thanh toan, dya trén cac mirc thué suét (va cac luat thué) co hiéu lwe tai ngay két
thdc nam tai chinh.

Thué gia tri gia ting

Thué gia tri gia tang clia c&c hang hoa va dich vu do Céng ty cung cap duoc tinh theo cac mtrc thué
nhw sau:

= Cho thué dat, phi ha tAng, x(¥ ly chat thai déi véi cac doanh nghiép ché xuét 0%
= Cung cap nwéc sach san xuat 5%
* Hoat ddng cho thué lai dat, cho thué nha xuwéng, cho thué van phong va 10%

cac hoat déng khac
Céc loai thué khac
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viet Nam.

Céc béo céo thué cla Cong ty sé& chiu sv kiém tra clia co’ quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
dan dén s thué du’o’c trinh bay trén bao co tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh cubi ciing
clia co' quan thué.

Lai co’ ban trén cé phiéu

Lai co ban trén cé phiéu dwgc tinh bang cach chia lei nhuan hop nhét sau thué clia Céng ty sau khi
trich quy khen thuéng, phuc loi cho tdng sé binh quan s6 ¢ phiéu phd théng lwu hanh trong ky, khéng
bao gdm sé cb phiéu dwoc Cong ty mua lai va gil lam cd phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén co phiéu

Lai suy glam trén cd phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan hop nhat sau thué ctia Céng ty sau
khi trich quy khen thu'cmg‘ phuc lgi cho tdng 6 binh quan sé c¢b phiéu ph6 thOng Iwu hanh trong ky
va téng s6 cb phiéu phéd théng dw kién duoc phat hanh thém, khéng bao gdm sb ¢d phiéu dwgc Cdng
ty mua lai va gir lam cé phiéu ngan quy.

Bao cao bo phan

Mot bo phan 1a mot hop phén c¢é thé xac dinh riéng biét cla Céng ty tham gia vao qua trinh san xuat
hodc cung cap san pham, dich vu riéng 1€, mdt nhom san pham ho&c dich vu co lien quan (b® phan
theo Iinh vue kinh doanh), hoéc tham gia vao qua trinh san xuét hoac cung cép san pham dich vu
trong mét méi treéng kinh té cu thé (b6 phan theo khu vire dia ly), m8i bd phan nay cé rli ro va loi ich
kinh t& khac biét véi cac bo phan kinh doanh khac hodc khac véi cac bo phan kinh doanh trong cac
mbi treéng kinh té khac.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dja chi: S6 1, Pwong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuerng Long Binh Tan,
thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viet Nam

325,

4.1.

4.2.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac bén lién quan

Céc bén lien quan I cac doanh nghiép, cac ca nhan, triec tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung
gian, cé quyén kiém soat Cong ty hoac chiu si kiém soat clia Cong ty, hodc cling chung sy kiém soat
véi Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan truc tiép ho&c gian tiép ndm quyén biéu quyet clia Cong ty
dan dén c6 anh hwdng dang ké déi véi Céng ty, nhirng nhan sy quan Iy chi chét bao gdm cac giam
doc, cac can b diéu hanh clia Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan
nay ho&c cac céng ty lién két véi cac ca nhan nay cling dwoc coi la cac bén lién quan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S6 1, Buéng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2, phwong Long Binh Tén,
thanh phd Bién Héa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay Tai ngay

31/M12/2022 01/01/2022

VND VND

Tién mat 38.778.151 21.003.749
Tién glri ngan hang khéng ky han 21.993.662.398 15.516.852.363
Cac khoan tuong dwong tién (*) 50.000.000.000 70.000.000.000
Cong 72.032.440.549 85.537.856.112

(*) L& céc khodn tién glvi c6 ky han gbc dudi 3 thang voi ai suét 5,8%/nam.
Cac khoan dau tw tai chinh

Dau t ndm gitr dén ngay dao han la cac khoan tién giri c6 ky han géc tir trén 03 dén 12 thang voi lai
suat 4,7%/mam dén 7,1%/nam.

Dau tw gép von vao don vi khac la khoan dau tw vao Céng ty CA phan Sonadezi Binh Thuan, dwoc
chi tiét nhu sau:

Tai ngay Tai ngay

3111212022 01/01/2022

VND VND

Gia géc 40.000.000.000 40.000.000.000
Gia tri hop Iy *) (*)
Dw phéng : -

(*) Tai ngay bao cao, Cong ty chwra xac dinh dwoc gid tri hop Iy clia khodn dau tw nay dé thuyét minh
trong bao céo tai chinh do khéng cé gia niém yét trén thi trieéng va Chuan muc Ké toan Viét Nam,
Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chua c6 hwéng dén vé cach tinh gia tri hop Iy st dung
céc kj thuat dinh gia. Gia trj hop Iy clia khodn GAu t nay co thé khac véi gia tri ghi s6.

(Xem trang tiép theo)

4.3.  Phai thu ngan han caa khach hang
Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Phai thu khach hang la céc bén lién quan -
Xem thém Muc 8 215.325.810 2,835.288.510"
'x
Phai thu tir khach hang: z
[
£
Cdng ty Cé phan Carbon Viét Nam 3.066.587.291 ‘
Céng ty Cb phan Quéc té Pancera 2.270.143.924 2.004.256.249
Cong ty TNHH Nova Buildings Viét Nam - 5.001.464.840
Cong ty TNHH Nha xwdng Chuyén nghiép - 3.554.547.338
Cac khach hang khac (*) 11.322.895.877 21.108.075.511
Cong 16.874.952.902 34.503.632.448
(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, phai thu cac khach hang khac co s6 dw méi khach hang dwei 10%
téng sé phai thu ngan han cla khach hang.
4.4.  Tratrwée cho ngwoi ban ngan han
Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Trung tdm Phat trién quy dat huyén Vinh Ciru, tinh Béng Nai  52.462.698.694 51.517.302.242
Cac nha cung cap khac 5.021.188.909 1.410.223.941
Cdng 57.483.887.603 52.927.526.183
4.5. Phai thu khac

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022

VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Dv phéng
Ngan han:

Phai thu khéac la cac bén
lien quan - - 16.875.000 -
Du thu |4 tién gii 112.675.068 - 626.417.533 -
Phai thu ngwei lao dong 29.000.000 - 76.300.850 -
Tam ndp thué TNDN kinh
doanh bat dong san 140.233.337 - 140.233.337 -
Phai thu khac 42.411.882 - 89.875.500 -

Céng 324.320.287 - 949.702.220 -
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S6 1, Budng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuong Long Binh Tan,
thanh pho Bién Hoa, tinh Dng Nai, Viét Nam

4.6.

4.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
VND VND

Gia tri Duv phong Gia tri Duw phong

Dai han

Cong ty Cé phan ICD

Tan Cang Long Binh (*) 91.470.000.000 - 91.470.000.000 -
(*) Pay la khoan gop von hop tac kinh doanh ICD Tan Cang Long Binh theo Hep dong hop tac kinh
doanh sé 485/HD-ICDLB-SZB ngay 21 thang 9 ndm 2013, Phu luc s 485/HD-ICDLB-SZB/PL1 ngay
08 thang 05 ndm 2014 va Phu luc s6 485/HD-ICDLB-SZB/PL2 ngay 15 thang 06 ndm 2015, Céng ty
hop tac véi Céng ty Co phan ICD Tan Céang Long Binh dé thue hién du an dau tw, xay dwng kho tai
khu @4t ICD Tan Cang Long Binh va thuc hién cac hoat déng kinh doanh dich vu kho va cac gia tri gia
t&ng lién quan dén dich vu kho v6i thei gian thie hién dy an |a 45 nam ké tir ngay 21 thang 9 ndm
2013. Téng mirc dau tv cla dy an la 323.409.000.000 VND, trong dé vén tw cé cla dy an la
186.673.000.000 VND, Céng ty da gép a0 49% vén tw c6 cla dy an.

No xau

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022
VND VND
Giatr Gia
c6 thé thu hoi Gia géc ¢6 thé thu hoi

Gia gbc

Téng gia tri cac
khoan phai thu qua
han thanh toan 3.066.587.291 2.000.883.375

2.739.614.679 1.711.548.066

Hang tén kho

Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022

VND VND
Gia gbc Dy phéng Gia gbc Dy phdng
Cdng cy, dung cu 152.816.927 - 149.358.167 -

Chi phi san xuét kinh doanh

dé& dang 5.667.544.288 5.570.019.8589 -

Chi phi tién sir dung dét

khu dén cuw Trang Bom 5.022.450.000 - 5.022.450.000 -

Chi phi ha téng khu dan

cw Trdng Bom 367.610.525 - 286.462.343 -

Chi phi dén bu khu dén

cw Tréng Bom 261.107.516 . 261.107.516 -

Céc chi phi khac 16.376.247 - - -
Cong 5.820.361.215 - 5.719.378.026 -

(Xem trang tiép theo)

CONG TY ¢O PHAN SONADEZI LONG BiNH

Pia chi: Sé 1, Puong 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuwéng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tang, giam tai san ¢b dinh hiru hinh

4.8.

Thiét bi,

Phwong tién

Céng

dung cu
quan ly

tai,

van
truyen dan

May méc,
thiét bi

Nha civa,
vt kien tric

Khoan muc

VND

VND

VND

VND

VND

Nguyén gia:

7.750.085.724 258.825.922.191 6.260.454.104 818.275.830.533

545.439.368.5614

Tai ngay 01/01/2022

Mua trong nam

62.000.000
93.830.314.512

62.000.000

21.966.557.319

7.089.022.752

64.774.734.441

PAu tw XDCB hoan thanh

14.839.108.476 280.792.479.510 6.322.454.104 912.168.145.045

610.214.102.955

Tai ngay 31/12/2022

£

Gia tri hao mon [0y ke:

4.694.958.405 168.308.807.808 3.401.231.419 525.867.516.360

349.462.518.727

Tai ngay 01/01/2022
Khau hao trong nam

BAO CAO THUONG NIEN

28.547.766.707

1.063.744.831

9.059.182.299

816.947.384

17.607.892.193

554.415.283.067

4.464.976.250

5.511.905.789 177.367.990.108

367.070.410.920

Tai ngay 31/12/2022

Gia tri con lai:

292.408.314.173

 2.850.222.685

90.517.114.382

3.055.127.319

195.976.849.787

Tai ngay 01/01/2022
Tai ngay 31/12/2022

357.752.861.978

103.424.489.402 1.857.477.854

9.327.202.687

243.143.692.035

t nhwng van con st dung la 309.112.278.969 VND.

&
e

Nguyén gia ctia TSCB hivu hinh cudi nam da khau hao h

92



93 CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH BAO CAO THUONG NIEN 94

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
bia chi: S6 1, Buwéng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Binh Tan,
thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia cht: S;‘J 1, Budng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2, phwong Long Binh Tan,
thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (TIEP THEO) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

4.9. Tiang, giam tai san c¢b dinh vé hinh

4.10. Tang, giam bat dong san diu tw cho thué

Quyén Phan mém o i
; > £ s 5 Tai ngay Tang Tai ngay
Khoan myc st d‘-’“ﬂlga; ‘”‘:‘:; C\:-’:g Khoan muc 31/12/2022 trong nam 01/01/2022
VND VND VND
Nguyén gia: Nguyén gia:

2B Nha xwéng Texchempack (L6 X) 1.742.009.864 - 1.742.009.864
Tai ngay 01/01/2022 94.378.489.156 182.621.110 94.561.110.266 Nha xwdng Texchempack (L6 Y) 1977787910 ] 1277787910
== Nha van phong VietNamFatt 2.270.100.000 - 2.270.100.000
Tai ngay 31/12/2022 94.378.489.156 182.621.110 94.561.110.266 Nha xwéng VietNamFatt 10.064.815.590 - 10.064.815.590
Cdng trinh Huekai 6.170.819.409 - 6.170.819.409
Gia tri hao mon Ity ké: Bé chtra nwéc ngadm 50m3 Textchempack 68.080.841 - 68.080.841
Nha xwdng dwong 16A 6.858.015.652 - 6.858.015.652
Tai ngay 01/01/2022 61.107.298.014 142.444.637  61.249.742.651 Nha xwéng Phillips 9.549.943.771 3 9.549.943.771
Khéu hao trong nam 967.531.980 23.775.845 991.307.825 Nha xuwdng mé réng Bluescope 11.209.061.200 - 11.209.061.200
Nha xudng duwéng 19A - Giai doan 1 8.751.883.602 - 8.751.883.602
oy B Nha xudng duwong 19A - Giai doan 2 20.991.598.896 % 20.981.598.896
Tai ngay 31/12/2022 62.074.829.994 166.220.482 62.241.050.476 Nha xwéng KCN Thanh Ph 8.956 034 282 } 8.956.934.282
Gi4 tri con lai: Cong 87.911.051.017 - 87.911.051.017

Tai ngay 01/01/2022 33.271.191.142 40.176.473  33.311.367.615 Gia tri hao mon lay ké:
. Nha xwéng Texchempack (L6 X) 1.385.559.221 94.076.769 1.291.482.452
Tgl ngay 311122022 S2.300 660108 Pl SR Nha xu&ng Texchempack (L6 Y) 509.189.734 63.889.396 445.300,338
- : : z 5 Nha vén phong VietNamFatt 1.748.184.314 109.876.986 1.638.307.328

o dung la 34.379.473.199 VND.
NGRIRa P TS RIS bRR P H I vl B i Nha xuéng VietNamFatt 7.726.749178 490.523.664 7.236.225.514
(Xem trang tiép theo) Coéng trinh Huekai 6.170.819.400 - 6.170.819.409
B& chira nwéc ngdm 50m3 Textchempack 66.716.606 1.818.981 64.897.625
Nha xwéng dudng 16A 4.597.954.410 439.840.452 4.158.113.958
Nha xudéng Phillips 3.404.966.600 477.497.189 2.927.468.411
Nha xuéng mé rong Bluescope 3.417.809.520 593.420.548 2.824.388.972
Nha xwédng dudng 19A - Giai doan 1 2.608.868.420 437.594.180 2.171.274.240
Nha xuéng duwdng 19A - Giai doan 2 3.185.608.796 1.049.579.945 2.136.028.851
Nha xwéng KCN Thanh Phu 3.481.058.497 525.506.182 2.955.652.315
Cdng 38.303.484.705 4.283.624.292 34.019.860.413
Gia trj con lai:

Nha xwéng Texchempack (L6 X) 356.450.643 450.527.412
Nha xwéng Texchempack (L6 Y) 768.598.176 832.487.572
Nha van phong VietNamFatt 521.915.686 631.792.672
Nha xuéng VietNamFatt 2.338.066.412 2.828.590.076
Coéng trinh Huekai » -
Bé chira nw&'c ngdm 50m3 Textchempack 1.364.235 3.183.216

Nha xwéng dudng 16A

Nha xwéng Phillips

Nha xwéng mé réng Bluescope

Nha xudng duwéng 19A - Giai doan 1
Nha xuwdng duwdng 19A - Giai doan 2
Nha xwéng KCN Thanh Phu

Cong

DA~ ~da +31 Ahinh ARna +rAn wwrahaoita (MAna

2.260.061.242
6.144.977.171
7.791.251.680
6.143.015.182
17.805.990.100
5.475.875.785

49.607.566.312

2.689.901.694
6.622.474.360
8.384.672.228
6.580.609.362
18.855.570.045
6.001.381.967

53.891.190.604
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Dia chi: S6 1, Budng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuong Long Binh Tan,

thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

MO - ) (o = == wn
£= 3 & & &
0 " . . O
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO) = B 28 8 | &
o™ e = 3 il i
A 3 z 1 £ o D g w W 0 [+0] -
Gia tri con lai cudi ndm clia bat déng san dau tu 1a 30.093.982.453 VND da dwoc dung dé thé chép, & < 3 SE B | &
cam cb dam bdo cho cac khoan vay dai han - Xem thém Muc 4.21. = - © < o s
=0
Nguyén gia bat dong san dau tw da khau hao hét nhwng van cho thué 13 6.170.819.409 VND. s =
0 g = o) N O O )
; N m e B g i 0 @ 0
Tai ngay bao cao, Cong ty chuwa xac dinh duoc gia tri hop Iy cua bat dong san dau tw nam gitr de cho _%’ = :; :3 g g o
thué dé thuyét minh trong bao c&o tai chinh do Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh = O = 28 o %
nghiép Viét Nam hién chwa c6 hwdng dan vé céach tinh gia tri hop Iy st dung cac ki thuat dinh gia. ﬂ o e = s
Gia tri hop Iy clia cac bat ddng san dau tw nay cd thé khac voi gia tri ghi so. % a -8 © b
- o = o <
441. Chi phi xdy dwng co ban d& dang \ . "
]
Tai ngay Tai ngay - = Db o oo 0 >»NQ T w
31/12/2022 01/01/2022 R B - bavY®© | & SSZl B8 | &
o . <L o Co-o | @ £g @ | o
VND VND e e o © A~ O © <« == o= <
[ = © T NS~ ™ =] 0o =]
4 E 8§13 3 cxgg |9 "5 | g2 |8
Xay dwng co ban dé dang: 25.389.934.378 24.157.819.360 ‘g’ & & E =] g &) ; l*o- é 3 E :
Céng trinh khu cdng nghiép Thanh Phu 14.291.422.699 1.727.474.127 s} E § [ w Rl “ = -
Céng trinh khu céng nghiép Chau Plc 10.987.128.335 1.482.953.492 g 0 o2
Céng trinh khu ¢éng nghiép Bién Hoa 2 111.383.344 762.080.883 o o B o o B s e 2ot - R &
Céng trinh khu céng nghiép Xuén Loc -| | 18.306.101.361 2 z g | & = bas® | 8 g g @ o
Céng trinh khu cong nghiép Go Déu - 1.879.209.497 2 I B ® =B ARS8 | 9 5N o 3
- = a5 |8 5| E | B
I e -
Stra chiva Ion tai san cb dinh 3.608.901.401 899.284 240 2 = 8 BERR | 3 = S S
- = —_ WS ©o © < <
.E O o™ Lyt ] = -
,m —
Céng 28.998.835.779 25,057.103.600 R =
c| o]
«0 .
4.12. Chi phi tra treéc dai han — 5]
= )
Tai ngay Tai ngay m G
31/12/2022 01/01/2022 = -
VND VND = Zz
o =
; ; . b=
Chi phi d@&n bu giai phéng mét béing dw &n S w
khu cong nghiép Thanh Phu 318.499.087.822  287.287.148.603 8 5 y:
Tién thué dat khu céng nghiép Chau Birc 34.030.376.515 34.980.149.791 o = 2
Tién thué dat nép mot I&n khu cong nghiép Bién Hoa 2 15.817.138.325 16.504.086.149 éﬁ' = =
Tién thué dat ndp mét Ian khu céng nghiép Go Dau 14.535.213.580 15.167.569.868 = o b @
Chi phi khu céng nghiép Xuan Léc nhan ban giao % % £ = =
khi ¢ phan hoa 3.720.879.681 3.841.219.373 m 3 @ z _ <
Coéng cu, dung cu 1.238.152.912 343.627.362 g =t £ 3 (%) |'—_: £ \,.E‘
Céc khoan khac 19.880.878.482 18.100.034.191 o g & 5] bl g o A c
== c o £Ea5® §
N 3 s & e S E L = 5
Céng 407.730.727.317 376.223.835.327 CE = = B =i o § = & 8
2 % ‘@ 2 5 Bz o @ £ <
» - £ =] )]
4.13. Tai san thué thu nhap hoan lai O < e o g STEE = o D
il ? O © OEED = 28
i -0
La khoan lién quan dén chénh léch tam théi dwoc khau trir vé tién thué dat khu cong nghiép Go Dau <5 e g & sk - B £ 5
trich bd sung cho giai doan 2006 - 2015. o E]' ® S EREER ‘g_ E o]
Q - i = = e o 2 = X @
& 2 £ £ =) £ 3 Q
'l 2 o o o =z O O (&}
L=
Z5 3 s
O @ e <
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: Sé 1, Buong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Binh Tan,

i & o gl aa g N thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam
<0 N =z ~— O oo o
285 5§ |2 oe S -
&3 8 o |£ o @ ® BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC (TIEP THEO)
= s o o o =)
[ ]
= ﬁ 9 o 3 4.19. Doanh thu chwa thwc hién
o w3 w
S g Tai ngay Tai ngay
sl = B i B . 31/12/2022 01/01/2022
£EE E 9 |£ 8 S VND VND
5 = = O o ; ;
g o o | ol o~ .
< 6 F | e pe Ngan han:
3 3 2 &
0 :‘5 o o~ Doanh thu nhan trivéc cho thué dét va phi st dung
= mat bang:
£
w N g—— —_— —
- @: Nggoo o o Khu céng nghiép Bién Hoa 2 10.269.741.635 10.272.938.278
g 3 £0 g s Jutce & - Khu céng nghiép Go Dau 8.382.142.722 8.369.455.992
= 9 g @ Egddre © | ® Khu c6ng nghiép Thanh Pha 5.621.893.904 4.992.751.388
Z E = 2 S ﬁ rm- ~ o r‘?. Khu céng nghiép Xuan Léc 777.364.672 38.492 444
o N o ~ © oo o~
S W "o = ~NYoo o
Q = n '?..? ,E 2= o RS 0 .
o e 2 o v Céng 25.051.142.833 23.673.638.102
s 8 = S
o - e O NO—-—0o o 0 ) Dai han:
= - =00 o © ~OwoT O 7} © ai han:
S & 9F 4 |5 Gdids = | & =
& - EN > g M RIgTde- o o X Doanh thu nhan trwéc cho thué dat va phi st dung
= e S g Toaaln o o =) mat bang:
o 3 F: | g SHR3I~ | 8 g .
= i o~ < © NN @ o T
[o1 (0 . - . - e
£ 5 o —a 8 2 Khu céng nghiép Go Dau 205.264.400.682 152.534.351.274
© = 3 Khu céng nghiép Bién Hoa 2 173.962.814.518 178.856.453.231
= '6 a! Khu céng nghiép Thanh Phu 169.908.610.855 151.371.405.099
© < §' ' % é 2N A E _ 3 Khu céng nghiép Xuan Léc 6.625.411.792 1.286.289.285
= . S PR b S &
e = o |E & @ 3 « 5
il o s |z e S S = Céng 555.761.237.847 484.048.498.889
5 Z q @ R > = 2
o = =0 < 0 o ] 4.20. Phai tra khac
g = Lo} § .% .
_EI:J E ‘g ‘E = ] ] ] 1 1 ] " g‘ § T'.al ngay Ti" ngay
S 2 3 e |2 T 8 31/12/2022 01/01/2022
o s ] o o
P ; g s 2 = VND VND
T < < o o =
T 5 o & 8 2 Ngén han:
i =
3 o = s @ = = Nhan ky quy, ky cwoc ngén han 5.268.053.543 634.346.324
z £ 5 - e ,; 54 Lai vay phai trd 73.892.000 24.528.000
gc £ < & . 2 _ = Céc khoan phai tra, phai nop khac 596.089.575 563.550.509
58 2 2. 2s 25 25
a's = S cm o2 e o e D )
< B = s aEE <£2 T g v@ Céng 5.938.035.118 1.222.424.833
o 9 c c @ & Qs [} (8] o 35
S < S S 5388 ®o 8 o £ 3
D S £ © Ban o e 2 8 5 ¢ Dai han:
Z O Q = O T 0@ 8 = o
15 3 = SEET IS 2 5 £ =
a 3 o g g} =2 E = ag '® = = "G Nhan ky gquy cho thué nha xwéng 8.433.318.182 9.420.518.182
Q @ «® o e T Z S o = T & 8 Nhan ky quy cho thué van phong 815.603.550 726.200.000
o5 = = 2228 28 o £ & E o
> = = EEEEERE © o 8 & 5
U= ) ) Céng 9.248.921.732 10.146.718.182
=9 w0 ~ o
(&N b <t L4
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101 CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: S6 1, Buong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuong Long Binh Tan,
thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

— .23.5. Co tu
4.23.2. Chitiét von gop cta chi sé hivu . BEhe
N3m 2022 N3m 2021 - iﬁé s ffj;
VND VND
. . i
Téng Cong ty C& phan Phat trién Khu cang nghiép 138.670.000.000  138.670.000.000 G4 tirc néim 2020 (25%) s e
. </ g g : Cé tirc nam 2021 (25%) 75.000.000.000 .
Quy Bau tw Phat trién tinh Dong Nai 9.000.000.000 9.000.000.000 Cb tirc dot 1 nam 2022 (12%) 36.000.000.000 )
Céc cb déng khac 152.330.000.000  152.330.000.000 - ° S
2
b5 Co ; ; .000 A : !
Céng 300.000.000.000 300.000.000.000 7 i 111.000.000.00 75:000.000.000
K. ke = Can clr vao Nghi quyét Bai hoi dbng cb déng thudng nién s6 32/NQ-DHCH-SZB ngay 26 thang
Bhal:. Sel PR K 04 n&m 2022, c6 tirc n&m 2021 dwoc chia voi ty 16 25% vén diéu 18.
5
Tai ngay Tai ngay N CHn o v i TR e : %
: z . clr vao Nghi quyet Hoi dong quan tri s6 38/NQ-HDQT-SZB ngay 25 thang 10 ndm 2022, cé
31/12/2022 01/01/2022 Y tire dot 1 nam 2022 tam chia v6i ty & 12% vén didu 16,
S6 Iuvgng cé phiéu phéd théng dsng ky phat hanh 30.000.000 30.000.000 5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
86 lvong cb phiéu phé théng da ban ra cong ching 30.000.000 30.000.000 BONG KINH DOANH
86 Ivong cb phiéu phé théng dang Iwu hanh 30.000.000 30.000.000 "
51, Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Ménh gia cé phan dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phan.
o ) Nam 2022 Nam 2021
4.23.4. Lai co ban trén co phiéu va lai suy giam trén cé phiéu VND VND
Nam 2022 Nam 2021 Doanh thu cho thué dat va kinh doanh ha tang 238.491.796.580 218.026.813.638
VND VND Doanh thu kinh doanh nuéc sach 78.234.446.400 78.432.199.780
Doanh thu cho thué vén phong, nha xuéng va nha may
L&i sau thué cla cd déng clia Cong ty 106.730.789.693  104.759.884.169 x(r ly nwoc thai 33.851.489.207 31.844.411.902
Trich quy khen thwéng phuc loi (*) (8.431.732.386) (7.590.747.105) Doanh thu gép vén hop tac kinh doanh Kho ICD 10.579.339.828 10.101.094.541
Doanh thu kinh doanh nha - 2.713.181.818
L&i sau thué dé tinh lai co ban, 1&i suy gidm trén c6 phiéu  98.299.057.307 97.169.137.064
$6 Iwgng b phiéu phd thong binh quan Ivu hanh :
. - Trong d6, doanh thu ban hang va cung cap dich vu cho
Lai co’ ban trén co phiéu va Iai suy giam trén cé phiéu 3.277 3.239 cac bén lién quan - Xem thém Muc 8 7.538.428.900 7.989.942.833
(*) Quy khen thudng phic loi ném 2022 dwoc trir ra khi tinh 1ai co' ban, 1ai suy gidm trén cd phiéu 5.2.  Giavon hang ban
duoc uoc tinh dya vao ty € phan bé loi nhuan sau thué dy kién nam 2022 theo Nghj quyét cla Dai
hoi dong ¢4 dong thwdng nién nam 2022 s6 32/NQ-DHCH-SZB ngay 26 thang 04 nam 2022. Nam 2022 Nam 2021
VND VND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(Xem trang tiép theo)

BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: S_é 1, Buong 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Binh Tén,
thanh pho Bién Hoa, tinh ©bng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

Gia vén cho thué dat va kinh doanh ha tang
Gia vén kinh doanh nuéc sach

Gia von cho thué van phong, nha xuéng
va nha may x& ly nwéc thai

Gia von kinh doanh nha

119.886.189.093
77.669.966.462

14.775.179.342

112.450.243.193
75.102.150.409

10.995.015.289
1.103.802.513

Coéng

212.331.334.897

199.651.211.404
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103 CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: §6 1, Budng 3A, khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phuérng Long Binh Tan,
thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

Doanh thu hoat ddng tai chinh
La khoan I3i tién glvi ngan hang phat sinh trong nam.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi @ dung van phong

Chi phi khéau hao tai san ¢é dinh
Thug, phi va lé phi

Chi phi dw phong ng phai thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phf quan Iy khac

Céng

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan cong

Chi phi khdu hao tai san cd dinh

Chi phi dw phong ng phai thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
3.504.022.509 3.917.613.350

609.021.069
3.657.019.555
3.000.000
37.637.303
14.382.911.186
3.128.263.319

2.905.736.428
3.078.061.156
103.000.000
75.311.125
7.840.383.421
4.457.275.557

25.221.874.941

22.377.391.037

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

27.806.184.557
33.822.698.824
37.637.303
172.211.038.863
3.773.174.720

27.320.361.499
31.370.336.419
75.311.125
154.934.064.452
7.510.091.128

237.650.734.267

221.210.164.623

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué ndm hién hanh dwoc xac dinh nhu sau:

Loi nhuan ké toan trieédc thué trong nam
Céng: Cac khoan diéu chinh tang

Thu nhap chiu thué tir hoat déng kinh doanh
Thu nhap dugc mign thué

Thu nhap tinh thué
Thué suét thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiju thué
nam hién hanh

Nam 2022 Nam 2021

VND VND
131.012.904.659 128.670.741.276
977.010.000 984.638.800

131.989.914.659
(10.579.339.828)

121.410.574.831
20%

129.655.380.076
(10.101.094.541)

119.554.285.535
20%

24.282.114.966

23.910.857.107

BAO CAO THUONG NIEN 104

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: 86 1, Bwong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuding Long Binh Tan,
thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc khoan diéu chinh tang thu nhap chiju thué chi yéu Ia cae khoan muc theo qui dinh clia Luat thué
TNDN khong dwgc xem la chi phi khi tinh thué.

Thu nhap mién thué Ia loi nhuan dwgc chia tir hop déng hop tac kinh doanh.

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE

6.1.  Sé tién di vay thwc thu trong niam

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Tien thu tir di vay theo khé wéc thong thuong 27.407.735.256 15.741.592.000
6.2.  Sé tién da thwc tra géc vay trong nam
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

Tién tré no géc vay theo khé woc théng thudng (3.696.000.000) (17.175.592.000)

(Xem trang tiép theo)

Fr
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: S6 1, Bwong 3A, KCN Bién Héa 2, phuéng Long Binh Tan, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S6 1, Pwdng 3A, KCN Bién Hoa 2, phwong Long Binh Tan, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH CHON LQC (TIEP THEO) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LQC (TIEP THEO)

8. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN Nim 2022 Nam 2021
VND VND
Danh sach cac bén lién quan Méi quan hé
. Mua hang hoa, dich vu:
1. Tong Céng ty C& phan Phat trién Khu cong nghiép Céng ty me 51

2. Cac Cong ty thanh vién trong cung Tap doan Sonadezi
3. Hoi déng quan tri va Ban Tdng Giam dbc

Céng ty trong ndi bo tap doan
Nhan st quan ly chi chét

panm——

NI

Cong ty Co phan Cép nuwéc Béng Nai
Coéng ty TNHH MTV Dijch vu Bao vé Sonadezi

52.667.726.194
6.591.634.411

51.229.435.956
6.311.310.282

‘ N Céng ty Cé phan Dich vu Sonadezi 1.686.230.650 1.567.380.156
Tai ngay lap bang can doi ké toan, sé du phai thu (phai tra) véi cac bén lién quan nhw sau: 9"_“ Cong ty Cd phan Sonadezi Chau Biic 815.040.000 1.243.920.000
N— ——— uvl Truéng Cao ddng Cong nghé va Quan tri Sonadezi 130.000.000 ;
ai ngay : o . in M6 truee ;
31/1212022 01/01/2022 ___f:_f Cong ty Cd phan Méi trirorng Sonadezi 73.175.000 60.320.000
VND VND
Cong 61.963.806.255 60.412.366.394
Phai thu ngan han ciia khach hang:
: " Chia cb turc:
Céng ty Cb phan Cang Bong Nai 161.930.160 165.574.710
Trueng Cao dang Cong nghé va Quan tri Sonadezi 45.764.250 37.963.800 Téng Céng ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép 51.307.900.000 34.667.500.000
Céng ty Co phan Dich vu Sonadezi 7.631.400 2.631.750.000 Céng ty Cb phan Sonadezi Long Thanh 9.329.387.200 6.303.640.000
Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Brc 4.664.682.500 3.135.812.500
Céng ty CO phan Kinh doanh nha Bong Nai 155.488.800 105.060.000
e - § _ Céng ty C6 phan Pau tw Xay dyng va Vat liéu Bdng Nai 155.488.800 105.060.000
Phai tra ngudi ba han: A :
THRRE L Ll Thanh vién Hai Géng quan tri va Ban Téng Giam déc 1.922.508.800 1.281.810.000
Coéng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi 593.499.000 593.867.976
Céng ty C phan Dich vu Sonadezi 457.870.172 796.897.382 Céng 69.401.329.100 46.859.607.500
Céng ty C6 phan Méi treéng Sonadezi - 6.248.000
Céng ty Cb phan Cap nuwéc Déng Nai - 1.799.985 Thu lao va thu nhap cta Hoi dong quén tri duoc hwéng trong ndm nhw sau:
- Nam 2022 Nam 2021
Cong - Xem thém Muc 4.14 1.051.369.172 1.398.813.343 Tén Chie v VND VND
Trong nam, Céng ty aa c6 cac giao dich chil yéu voi cac bén lién quan nhu sau: Ba Luvong Minh Hién Ch tich Hoi déng quan tri 182.333.333 221.000.000
il 805 Nk 3021 (bé nhiém ngay 26/04/2022)
L. il Ong Tran Thanh Hai Chil tich Hoi déng quan tri ] 274.111.111
o . (mién nhiém ngay 26/04/2022)
Ban hang va cung cap dich vu;
i Ong Trén Thanh Hai Thanh vién Hoi ddng quan tri 187.888.889 -
Céng ty Co phan Dich vu Sonadezi 5.067.244.400 5.278.467.533
Cong ty CO phan Cang Bong Nai 2.033.828.000 2.166.455.800 Ong Pham Van Tinh Thanh vién Héi déng quan tri 166.333.333 221.000.000
Treong Cao dang Coéng nghé va Quan tri Sonadezi 437.356.500 545.019.500
Ong Pham Anh Tuén Thanh vién Hoi déng quan tri 166.333.333 221.000.000
Céng - Xem thém Muc 5.1 7.538.428.900 7.989.942.833 ” ; ; : - o
Ong Nguyé&n Ngoc Dai Thanh vién Hi ddng quan tri 166.333.333 221.000.000
(Xem trang tiép theo)
Cong 869.222 221 1.158.111.111
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH = 2y - Gr (i Ll iy ik
Pia chi: S6 1, Buérng 3A, KCN Bién Héa 2, phuwéng Long Binh Tan, TP. Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

Pia chi: S6 1, Bbuong 3A, KCN Bién Hoa 2, phwong Long Binh Tan, TP. Bién Hoa, tinh Bé‘mg Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Thu nhap cda Ban Téng Giam ddc va cac nhan vién quan Iy cha chét khac duoc hudng trong nam 10 SO LIEU SO SANH

nhw sau: Céc s0 liéu so sanh dwoi day da duoc bao cao lai:
Nam 2022 Ném 2021 Két qua hoat d6ng kinh doanh (Trich):
Tén Chirc vu VND VND X
g 3 5 W Nam 2021 Niam 2021
Ong Nguyé&n Ba Chuyén Tong Giam doc 765.348.406 = VND VND
(b0 nhiém ngay 26/04/2022) 4y (Buoc bao cao (P& duogc bao -
) ' 1l lai) cao truére day)
Ong Nguyén Ba Chuyén  Ph6 Téng Giam Béc 225 457.385 886.896.957 u
(mien nhiém ngay 26/04/2022) B Lai co ban trén cé phiéu va Iai suy giam trén cd phiéu 3.239 3.216
-
Ba Lwong Minh Hién Tdng Giam dbc - 446.098.671 Lai co ban va Iai suy gidam trén cd phiéu nam trede droc béo cdo lai la dé digu chinh trich quy khen
(mién nhiém ngay 26/04/2022) thwéng phuc loi nam 2021 theo s6 dwoc phé duyét trong Nghi quyét Dai hoi ddng C6 dong thudng
= ) nién nam 2022 s6 32/NQ-PHCBD-SZB ngay 26 thang 04 nam 2022 do trong Bao céo tai chinh nam
Ba Lé Thi Kim Tuyén Phé Téng Giam Déc 395.801.048 - 2021 sb lieu nay la sbé tam trich.
(b nhiém ngay 01/06/2022)
) 1. CAC SU’ KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Ba Dang Thi Ngoc Ha Pho Téng Giam Béc 2569.349.499 689.933.297 )
(mién nhiém ngay 01/05/2022) Khéng c6 van de hoac tinh huéng nao phat sinh ké tir ngay 31/12/2022 co anh huéng trong yéu hosc
c6 thé c6 anh hudng trong yéu den hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh hodc tinh hinh ctia Cong
Pang Hai Béng Ké toan trudng 783.040.827 - ty trong nhirng nam tai chinh sap t&i.
(bd nhiém ngay 01/05/2022) B
Ba Lé Thi Ngoc Sau Ké toan trudng 267.594.618 792.305.195 AT Ao e
(mi&n nhiém ngay 01/05/2022) S Cora RN 3
*(_ NADEZI :
Cong 2.696.591.783 2.815.234.120 \ - e _—
THU NHAP BAN KIEM SOAT RN a2
) ) Nguyén Ba Chuyén Ding Hai Bing Nguyén Huy Hoang
Nam 2022 Nam 2021 Téng Giam déc Ké toan trwdong Ngwi lap
Tén Chire vu VND VND
) o . Déng Nai, ngay 28 thang 02 ndm 2023
Ba Lwu Thi Thuy Van Trudng ban 486.408.217 -
(bé nhiém ngay 26/04/2022)
Ong Dang Hai Bang Trudng ban - 709.765.880
(mién nhiém ngay 26/04/2022)
Ong Nguyén Céng Hiéu Thanh vién 82.666.667 106.222.222
Ba Nguy&n Kha Phuong Thu  Thanh vién 82.666.667 106.222.222
Cong 651.741.551 922.210.324

(Xem trang tiép theo)
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