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cg‘mc TY CO PPAN PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN
sS4 2 Ngb Dirc Ké, phudng Bén Nghé, quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Gism déc Cong ty C3 phin PAu tu Thuong mai Bét dong san An Duong Thao Dién (sau ddy
dugc goi 1 “Cong ty”) dé trinh Bdo cdo nay ciing vdi Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty da dugc kiém todn
cho nam tai chinh két thiic ngady 31/12/2022.
HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan trj va Ban Téng Gism dbc da diéu hanh Cong ty trong ndm tai chinh két
thic ngdy 31/12/2022 va dén ngay 14p Bdo cdo nay gdm:

Hoi ddng quén tri

Ong Nguyén Gia Béo Chu tich

Ong Nguyén Nhan Béo Thanh vién

Ong Bui Birc Nhan Thanh vién

Ba Ngbd T Giao Thanh vién (Bd nhiém ngdy 14/06/2022)
Ba L& Thi Thu Hién Thanh vién (B nhiém ngay 14/06/2022)
Ong Nguyén Hai Thanh Binh Thanh vién (Mién nhiém ngay 14/06/2022)
Ong Nguyén Hoai Anh Thanh vién (Mién nhiém ngay 14/06/2022)

fJg ban Kiém toén

Ba Lé Thj Thu Hién Trudng ban (Bb nhiém ngay 14/07/2022)
Ong Bui Dirc Nhan Thanh vién (Bb nhiém ngay 14/07/2022)
Ong Nguy&n Hoai Anh Thanh vién (Mién nhiém ngay 14/07/2022)

Ban Téng Gidm dc va K& todn trudng

Ba Ngo T6 Giao Téng Gidm ddc (Bb nhiém ngay 30/09/2022)
Ong Nguyén Nhén Béo Téng Giam dde (Mién nhiém ngay 30/09/2022)

Ké todn trudng ciia Cong ty 12 ba Lé Thj Ngoc Anh
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Giam déc khéng dinh riing khéng c6 bét cir sy kién quan trong ndo xay ra sau ngdy két thic nam
tai chinh c6 anh hudng trong yéu, doi hoi phai diéu chinh hogic cong bd trén Béo céo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh kém theo duoc kiém toan bdi Chi nhanh Ha Noi — Cong ty TNHH Kiém todn va Tu
van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty c6 tréch nhi¢m 13p Bdo c4o tai chinh phan anh mot céch trung thyc va hop
Iy tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién t& ctia Cong ty
trong ndm.

Trong viée lap Béo céo tai chinh nay, Ban Tong Gidm dbc duge yéu cau phai:

o Luya chon céc chinh sdch ké toan thich hgp va ap dung céc chinh séch do mot céch nhét qudn;
¢ Duara céc phan dodn va ude tinh mdt cach hop ly va thén trong;

e Néu rd cdc nguyén thc k& toan thich hgp c¢6 duge tudn thi hay khong, c6 nhimng ap dyng sai I¢ch
trong yéu can dugce cong bb va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;
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cpNG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S8 2 Ngd Birc Ké, phudng Bén Nghé, quan 1, Thanh phd Hd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

 Lap Bdo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir trwdng hop khong thé cho rang Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

o Ban Téng Gidm déc xdc nhan ring Cong ty da tudin thi cic yéu cAu néu trén trong vige 1ap va trinh
bay Béo cdo tai chinh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trdch nhigm dam bao ring sb séch ké toan dugc ghi chép mdt cach phu
hop dé phan dnh mdt cach hgp ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bAt ky thoi diém nao va dam bao ring
B4o c4o tai chinh phdt hop cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va
cac Quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh. Ngoai ra, Ban Téng Gidm
dbc ciing chju trich nhi¢m dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va vi viy thue hién céc bién phéap
thich hgp dé ngin chan va phét hién cdc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam déc cam két riing Cong ty khong vi pham nghia vy cong bo thong tin theo quy dinh tai
Thong tu s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bd Tai chinh vé vige cong b thong tin trén thi
truong chimg khodn, tuén thu céc quy dinh tai nghj dinh s& 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mt s6 didu cta luat chimg khoén va thong tu so 116/2020/TT-BTC
ngay 31/12/2020 ciia B Tai chinh huéng ddn mdt s6 diéu vé quan trj Cong ty dp dyng d6i v6i Cong ty
dai ching tai Nghi dinh s& 155/2020/ND-CP.

i dién cho Ban Tdng Gidm dbc,

TP Hé Chi Minh, ngay 27 thang 3 ndm 2023
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UH! , CHINHANHHANOI-CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU' VAN UHY

Sé: }% /2023/UHY-HN-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Vé Béo cdo tai chinh ctia Céng ty C6 phdn Ddu tu Thiwong mai Bdt dong sin An Diwong Thao Dién
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Kinh giri: Cic cb dfnlg, Hoi ddng Quén trj va Ban Tong Gism dbe
7 A

Céng ty C5 phin Piu tw Thuong mai Bit djng sin An Dwong Thio Dién

Chiing ti da tién hanh kidm todn B4o c4o tai chinh ctia Cong ty C5 phén PAu tu Thuong mai Bat dong
san An Duong Thao Dién (sau day goi tt 12 “Cfmg ty”) dugc lap ngdy 27 thang 3 nam 2023, tir trang 06
dén trang 36 kém theo, bao gdm: Bang Can dbi ke todn tai ngay 31/12/2022, Bao c4o két qua hoat dong
kinh doanh, Béo c4o Luu chuyén tién t§ cho ndm tai chinh két thic cing ngdy va Ban Thuyét minh Béo

cdo tai chinh.

Triach nhiém ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu tréch nhiém v& viée 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai
chinh ctia Cong ty theo Chuén myc ké toan, Ché dd ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc Quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chju trach nhigm v& kiém soat ndi bd
ma Ban Téng Gidm dbc xéc dinh 12 cAn thiét d& dam bao cho vige I4p va trinh bay Béo cdo tai chinh
khong c6 sai sot trong yéu do gian 14n hojc nham 14n.

Tréich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chung t6i 1a dua ra y kién v& Bfo cdo tai chinh dva trén két qua cia cuge kiém todn.
Chiing i da tién hanh kidm toén theo cac chudn myc kiém todn Vigt Nam. Cdc chudn myc ndy yéu céu
ching t6i tuan thi chudin myc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hi¢n cuge
kidm todn d& dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Béo cdo tai chinh clia Cong ty ¢ con sai st trong
yéu hay khong.

Céng viée kiém todn bao gdm thyc hién cac thi tye nhim thu thap cic bang chimg kidm toan v& cac sb
liéu va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh. Céc thu tyc kiém todn dugc lwa chon dya trén xét dodn cia
kiém to&n vién, bao gdm danh gia roi ro c6 sai sot trong yéu trong bao c4o tai chinh do gian ldn hofic
nham 14n. Khi thuc hién dénh gia cc rii ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém soat ndi b ctia Cong ty
lién quan dén viée I8p va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thyc, hop Iy nhim thiét ké céc thu tuc kiém
toan phit hp vai tinh hinh thyc t€, tuy nhién khong nham myc dich dua ra y kién v& hiéu qua cua kiém
soat ndi bd ctia Cong ty. Cong vige kiém toan ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop cua céc chinh sach
ké todn dugc 4p dung va tinh hop Iy ciia cc uée tinh ké todn cila Ban Tong Giam doc ciing nhu dénh gid
viéc trinh bay tdng thé Bdo cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng riing céc bing chimg kiém todn ma ching t6i d& thu thip dugc la dAy du va thich hop
d& 1am co s& cho ¥ kién kiém toan cuia ching toi.

’, s o A - .
Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, Bdo c4o tai chinh kém theo d4 phéan 4nh trung thuc va hop ly trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C4 phin Pau tr Thuong mai Bat dong san An Duong
Thao Dién tai ngdy 31/12/2022 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién ¢

cho nam tai chinh két thic cung ngy, phit hop v6i Chudn myc ké toan, Ché dd ké toan (doanh nghiép)
Viét Nam va cac Quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh.

Tru sé&: Tdng 6, thap B2 Toa nha Roman Plaza,
Puang Té Hi, Phudng Dai MG, Quan Nam Tur Liém,
Thanh phs Ha Nél, Viét Nam.

Dién thoai: 84 24 56788078

www.uhy.vn

Vién doc 1ap cha Hang UHY Qudc T&
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)

Vén d& khac

Béo cdo tai chinh ctia Cong ty C8 phin DAu tu Thuong mai Bét dong san An Duong Thao Dién cho niim
tai chinh két thic ngay 31/12/2021 da duge kiém toan boi kiém toén vién va doanh nghiép kiém toén
khac. Kidm toan vién nay da dua ra y kién chip nhdn toan phin dbi véi Béo cdo tai chinh riéng nay tai
ngay 15/03/2022.

Ping Minh Pitc Tran Hong Giang

Gidm déc Kiém toén vién

Gidy PKHN Kiém toan sb 4885-2020-112-1 Gidy DPKHN Kiém todn s6:3893-2022-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Ha Ngi, ngay 27 thang 3 nam 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT

PONG SAN AN DUONG THAO PIEN

b 2 Ngd Pirc K8, phudng Bén Nghé, quéan 1, Thanh phé Hd

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2022

TAISAN Ma  Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
s6  minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 262.885.207.031 55,668.812.870
Tidn va cdic khoén twong duong tién 110 4 33,472.306.256 18.276.266.650
Tién 111 33.472.306.256 18.276.266.650
C#c khoan phai thu ngéin han 130 229.116.078.655 36.756,061.869
Phai thu ngén han ctia khach hang 131 5 16.333.069.500 20.299.909.458
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 6 98.850.000 548.425.005
Phai thu v& cho vay ngén han 135 7 115.500.000,000 15.316.000.000
Phai thu ngén han khéc 136 8 98.111.996.905 591,727.406
Eal,; [lacl;%ngbr;éc khoan phai thu ngin 137 (927.837.750) .
Tai san ngén han khéc 150 296.822.120 636.484.351
Chi phi tra trude ngén han 151 2.511.249 -
Thué GTGT dugc khau trir 152 - 636.484.351
R:;f va céc khoan khdc phai thuNha o3 |5 204310871 )
TAI SAN DAI HAN 200 857.747.667.609 1.201.606.285.238
Céc khoan phai thu dai han 210 83.000.000.000 83.000.000.000
Tré trude cho ngudi ban dai han 212 6 83.000.000.000 83.000.000.000
Tai san c6 dinh 220 82.875.135.711 89.848,484.459
Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 9 4.049.095.711 1.606.020.867
- Nguyén gid 222 5.125.763.576 5.404.063.576
- Gid tri hao mon lup ké 223 (1.076.667.865) (3.798.042.709)
Tai san ¢b dinh v6 hinh 23710 78.826.040.000 88.242.463.592
- Nguyén gid 228 78.826.040.000 101.501.040.000
- Gid tri hao mon lup ké 229 4 (13.258.576.408)
BAt djng san dau tu 230 11 276.928.488.414 404.284.463.145
- Nguyén gid 231 298.551.203.185 446.383.197.907
- Gié trj hao mon luy ké 232 (21.622.714.771) (42.098.734.762)
Thi sén d& dang dai han 240 945.047.728 945.047.728
Chi phi xdy dyng co ban d& dang 242 12 945.047.728 945.047.728
DAu tw tai chinh dai han 250 13 413.895.495.756 623.528.289.906
PAu tur vao cong ty con 251 - 204.792.530.000
vk véo cong ty lién doanh, lién 55, 393.048.589.422 393.048.589.422
Plu tr gop vdn vao cdc don vi khac 253 24.029.410.000 28.500.000.000
Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 (3.182.503.666) (2.812.829.516)
Tai san dai han khéc 260 103.500.000 -
Chi phi tra truée dai han 261 103.500.000 -
TONG TAI SAN 270 1.120.632.874.640 1.257.275.098.108

Cdc Thuyét minh dinh kém 1 bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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BAO CAO TAI CHiNH

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

DONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 2 Ngb Puc Ké, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh phd Hbd

Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31/12/2022
NGUON VON Ma  Thuyébt 31/12/2022 01/01/2022
s0 minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 89.334,556.446 182.185.198.588
Ng ngén han 310 87.795.356.446 32.260.821.364
Phai tra ngudi ban ngén han 311 14 1.034.412.480 1.323.269.600
Ngudi mua tra tidn trude ngén han 312 42.544.713 57.772.254
ISS: Vi pheckhoin phai A0p NIA G R T 456.123.978 625.527.100
Phai tra ngudi lao dong 314 193.001.331 237.186.206
Chi phi phai tra ngén han 315 17 3.947.675.223 7.499.545.043
Phai tra ngéin han khic 319 18 1.399.859.829 2.517.521.161
Vay va ng thué tai chinh ngﬁn han 320 16 80.721,738.892 20.000.000.000
Ng dai han 330 1.539.200,000 149.924.377.224
Phai tra dai han khac 337 18 % 477.155.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 16 1.539.200.000 149.447.222.224
VON CHU SO HU'U 400 1.031.298.318.194 1.075.089.899.520
Vén chii s& hiru 410 19  1,031.298.318.194 1.075.089.899.520
Vén gop cuia chi s& hitu 411 1.013.501,000.000 1.013.501.000.000
- L A a - A 5l
;};‘;{9’“"“ pho thong c6 quyén bigu 411, 1.013.501.000.000  1.013.501.000.000
Théng du vén cb phin 412 (469.161.000) (469.161.000)
b phiéu quy 415 (23.808.309.790) (23.808.309.790)
Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 42.074.788.984 85.866.370.310
- As po £ 34

- LNST chia phdn phoi liy ke den 45, 85.866.370.310 50.690.497.715

cuoi nam fruoc
- LNST chua phén phéi ndm nay 421b (43.791.581.326) 35.175.872.595
TONG NGUON VON 440 1.120.632.874.640 1.257.275.098.108

TP Hé Chi Minh, ngay 27 thang 3 ndam 2023
Ngudi 13p biéu K& todn trudng
\ /{M/L_, A
D& Nguyén Tuyét Van Lé Thj Ngoc Anh

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phédn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh

\i=al

| ity

o



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT

PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

36 2 Ngd D Ké, phudmg Bén Nghé, quén 1, Thanh phé HO

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Chi Minh
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2022 N#m 2021
sb minh

VND VND
?;a“h thu ban hang vd cung cipdich o 29 144961.003.809 42.697.462.993
Doanh thu thudn bin hang va cung
B 10 144.961.003.809 42.697.462.993
Gi4 vén hang bén 11 21 131.114.249.514 14.752.744.649

A A
Loi nhun gp ve bin hangvacung 5, 13.846.754.295 27.944.718.344
cap dich vy
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 22 8.141.826.023 34.661.530.540
Chi phi tai chinh 22 23 62.853.730.084 19.421.936.741
Trong d6: Chi phi 1ai vay 23 18.066.448.423 22.373.392.986
Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26 24 4.584.947.722 6.681.046.109
. A A .
- thuan tir hogt dfng kinh 30 (45.450.097.488) 36,503.266.034
oanh
Thu nhap khéc 31 25 1.790.921.500 101.062.917
Chi phi khéc 32 26 132.405.338 378.420
Lgi nhudn khac 40 1.658.516.162 100.684.497
Téng lgi nhugn ké todn trude thué 50 (43.791.581.326) 36.603.950.531
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27 - 708.077.936
4 £

Li nhugn sau thu¢ thu nhp doanh ¢, (43.791.581.326) 35,895.872.595

nghi¢p

Ngudi lap biéu

-

=

P& Nguyén Tuyét Van

Ké todn trudmg

L& Thj Ngoc Anh

TP Hé Chi Minh, ngay 27 thdng 3 ndm 2023

Cdc Thuyét minh dinh kém 1 by phdn hop thanh ctia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT

PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S6 2 Ngbd Dirc K&, phuong Bén Nghé, quan 1, Thanh phé Hb

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Chi Minh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap tryc tiép)
Cho néim tai chinh ket thiic ngay 31/12/2022

Chi tiéu Ma s6 Niim 2022 Niim 2021

A8 VND VND
Luwu chuyén tin tir hoat dgng kinh doanh
Lgi nhudn truée thué 1 (43.791.581.326) 36.603.950.531
Didu chinh cho cdc khodn

Khéu hao TSCD va BDSDT 02 8.065.123.391 12.431.948.640

Céc khoan dy phong 03 1.297.511.900 (5.479.433.613)

(LA&i) hoat dong dau tu 05 41.875.692.701 (34.661.523.910)

Chi phi lai vay 06 18.419.365.934 22.851.309.654
Lgi nhudn tie hoat djng kinh doanh trudc thay
ddi vén lieu dpng 08 25.866.112.600 31.746,251.302

Tang, giam céc khoan phai thu 09 6.092.517.605 (14.669.612.694)

Téng, giam céc khoan phai tra (khong ké 1ai

vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai 11 (2.112.488.990) 118.591.564

nop)

Ting, giam chi phi tra trude 12 (106.011.249) 14.424.244

Tién i vay d4 tra 14 (21.618.318.243) (23.022.826.645)

Thué t}Lu nhaap doanh nghiép d4 np 15 (866.952.598) (441.235.646)
ﬁ;r;!;hu iyén tién thudn tie hogt dpng kinh 20 7254.859.125 (6.254.407.875)
Luu chuyén Eif‘:n tir hoat dong déu tw

Tién chi d€ mua sam, x4y dung TSCD va cic i

tAi sin dai han khdc 2l (ERIIEIR)

Tllen'thu‘t.hanh ly,'nhuqng bédn TSCD va céc 2 110.851.089.545 i

tz‘ulsan dai han khéc

Tién (Ehl c:ho vay, mua céc cdng cy ng cua 93 (143.800.000.000) i

don vj khéc

A Ae 3 . A

Tigh thy hoi cho ey ban iy cas cog g o 43.616.000.000 9.684.000.000

cuia don v;\khac

Tién thu hdi dAu tu gép von vao don vj khic 26 82.088.942.000 -

. . A L .

;f;l thu 1ai vay, ¢b tirc va lgi nhugn duge 59 6.424.067.118 35.369.197.189
Luru chuyén tién thudn tiv hogt apng diu tie 30 95.480.380.481 45.053.197.189
Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

Tién thu tir di vay 33 2.768.000.000 -

Tién tra ng gbc vay 34 (90.307.200.000) (42.500.000.000)
Lueu chuyén tién thudn tic hogt djng tai chinh 40 (87.539.200.000) (42.500.000.000)
Luru chuyén tién thuén trong nim 50 15.196.039.606 (3.701.210.686)
Tidn va twong dwong tién ddu nim 60 18.276.266.650 21.977.477.336
Tién vi twong duong tién cudi nim 70 33.472.306.256 18.276.266.650

Ngudi 13p biéu Ké todn trudng
- |
D3 Nguyén Tuyét Van Lé Thj Ngoc Anh L gy

TP H6 Chi Minh, ngay 27 thang 3 nim 2023

Cde Thuyét minh dinh kém 1a bg phdn hop thanh cuia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT
PONG SAN AN DUONG THAO PIEN

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Sb 2 Ngo Buc Ké, phuong Bén Nghé, quan 1, Thanh phd
H Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay li bg phdn hop thanh va cdn diege doc déng thoi véi Bdo cdo tdi chink)

1‘

1.1

1‘2

1.3

PAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HU'U VON

Céng ty C5 phin DAu tr Thuong mai BAt dong san An Duong Théo Dién la Cong ty ¢ phan dugc
thanh 14p tai Viét Nam theo Gidy Chimng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty cd phén do S¢ Ké
hoach va Pdu tr Thanh phé H Chi Minh cép lan dAu sb 4103007249 ngay 10/07/2007, sau d6
thay ddi sang ma s6 0305087904, Cong ty thay ddi Gidy ching nhin doanh ngh¢p 14n thir 15 ngay
04/10/2022.

Try s& chinh cia cong ty tai: S6 2 Ngb Dire K&, phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh pho H6 Chi
Minh

Vén didu 18 thye gép theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghi¢p cia Cong ty dén ngay

31/12/2022 14 1.013.501.000.000 ddng chia thanh 101.350.100 ¢ phan vdi ménh gid cd phén 1a
10.000 ddng/cd phin

Cb phiu ctia Cong ty duge phép niém yét tai S& Giao dich Chimg khodn Thanh ph& Hb Chi Minh
v6i sb Tugng 101.350.100 cb phiéu niém yét twong (mg 1.013.501.000.000 dong véi ma chimg
khoén 1a HAR.

LINH VUC KINH DOANH
Linh vye kinh doanh ctia Cong ty la: Kinh doanh bat dong san, khach san, cho thué can h¢.

NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thude chi s& hitu, chi sir dung hogc di thué. Chi
tidt: Kinh doanh nha; Kinh doanh khu dén cu, khu du lich va khu vui choi giai tri; cong trinh cong
cong;

- Xay dyng cong trinh k§ thuat dén dung khac. Chi tiét: Xay dung cac cong trinh thé thao ngoai
troi;

- Giat 13, 1am sach c4c san pham dét va 10ng thi;

- V& sinh chung nha ctra; V¢ sinh nha ctra va céc Cong trinh khéc. Chi tiét: V@ sinh bén ngoai cho
tAt ca céc cong trinh, bao gbm cac vin phong, nha may, cira hang, co quan va cdc khu nha da myc
tiéu khac. V& sinh bé boi hogic bao dudng. Dich vy tay ué va tiét tring;

- Dich vu chiim séc va duy tri canh quan; Hoat dong clia cédc co sO thé thao. Chi tiét; B& boi va sén
van dong; Hoat dong ciia cac cau lac b thé thao;

- Bao dudng, sira chita 6 t6 va xe ¢6 dong co khac (trr gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma
dién tai tru s&); Bdo dudng va sira chita mo td, xe may (trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma
dién tai tru sd); Stra chita va bao dudng Phuong tién van tai (trir 6 td, md t0, xe may va xe c6 dong
co khéc) (trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try s@);

- Budn bén dd ding khéc cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn nude hoa, hang my pham va ché phdm
vé sinh (trir duge pham); Cung cp dich vy an udng theo hgp ddng khong thudng xuyén voi khéch
hang (phuc vy tiéc, hdi hop, ddm cudi ...);

- Pai ly, mdi gi¢i, ddu gia (trir mdi gi6i bt dong san); Van tai hanh khich ven bién va vién
dwong; Van tai hang héa dudng thiy ngi dia; Véan tai hanh khéch duong thiy noi dia;

Cde Thuyét minh dinh kém 1é bg phdn hop thanh cuia Bdo cdo tai chinh 10
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUGONG MAI BAT BAO CAO TAI CHINH

PONG SAN AN DUGNG THAO DIEN

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

S6 2 Ngb Buc Ké, phudng Bén Nghé, quan 1, Thanh phd
H& Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay i bg phén hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh)

1.4

1.5

Hoat dong dich vu h8 tro hd tro trye tidp cho van tai dudng thiy. Chi tiét: Hoat ddng lién quan t6i
van tai hanh khach, dong vat hoic hang héa bing dudmg thiry. Hoat dong clia cang bicn, cang song,
bén tau, cAu tau. Hoat dong hoa tiéu, lai dit,dwa tau cap bén, Hoat dong ctia tau, xa lan, lash, hoat
dong ciru hd;

- Bén budn chuyén doanh khéc chua duge phén vao dau. Chi tiét: Mua ban thidt bj phy ting, hang
trang tri ndi thét, hang kim khi dién méy, dd gd xay dyng;

- Ban Ié db ngii kim, son, kinh va thiét bj ]ép dat khac trong xdy dung trong céc cira hang chuyén
doanh; Ban 1¢ dd dién gia dung, giudmg, ti, ban ghé va dd ndi thét twong ty, dén va b dén dién, do
dung gia dinh khéc chua dugc phan vao ddu trong céc cira hang chuyén doanh;

- Bén budn vat liéu, thiét bj 1&p dat khac trong xy dymg;Van tai hing héa ven bién va vién duong;

- Ban md td, xe may; Bdn phy ting va céc by phan phy trg cla 6 to va xe c¢6 dng co khéc; Bén
budn & t& va xe c6 dong co khéc. Chi tiét: Mua bén 6 t0;

- Bén phuy ting va cdc b phén phy trg ciia md t6, xe mdy. Chi tiét: Mua ban phy ting md 16, xe
may. Chi tiét: Mua ban phy ting 6 t6. Mua ban phy tiing xe mdy.

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudmg ctia Cong ty dugc thuce hi¢n trong thoi gian khong qua
12 thang.

CAU TRUC CUA CONG TY

M&i quan hé TV 1§ Hoat djng kinh

lgi ich doanh chinh

- Cong ty CP Co khi Ngén Cong ty lién két 21% Thuong mai, dich vy
hang
- Cong ty CP San xuét va Cong ty lién két 48,68% San xudt, thuong mai
Thuong mai Phuong Dong
- Cong ty CP Phit trién nha PAu tu vao don v 5,59% Kinh doanh BBS, xay
G Homes khéac dung

Cdc Thuyét minh dinh kém I b phdn hop thanh cta Bdo cdo tai chinh 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BAO CAO TAI CHINH

PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

Cho ndm tai chinh két thtic ngay 31/12/2022

S8 2 Ngb Dirc Ké, phuong Bén Nghé, quén 1, Thanh phd
Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

2,

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

CHUAN MU'C VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG
CHUAN MU'C VA KE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty 4p dung céc Chun myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi¢p ban hanh theo
Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 ciia B Tai chinh huéng ddn Ché do ké todn
Doanh nghiép va Thong tu s& 53/2016/TT-BTC ngy 21/03/2016 ciia Bo Tai chinh sira ddi, b
sung mot sb diéu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

B4o cdo ti chinh kém theo khong nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién & theo cdc nguyén the va thdng 18 ké toan dugc chép nhén
chung tai cdc nude khéc ngodi Viét Nam,

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ctia Cong ty bt du tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 ndm
Duong lich. B4o céo tai chinh ndy dugc 18p cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Bdo céo tai chinh ctia Cong ty dugc 14p va trinh bay ddm bédo tuén thu yéu cAu cua cac Chudn myc
ké toan Vi¢t Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cc quy dinh phép ly c6
lién quan dén viéc 14p va trinh by Bdo cdo tai chinh.

Riéng chudn myc ké todn s8 28 — B4o cdo bd phan chua dwge Cong ty 4p dung trong vige trinh bay
Béo cdo tai chinh nay.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la nhitng chinh sach k& toan quan trong duge Cong ty ap dung trong vige 18p Béo cdo tai
chinh nay:

UGC TiNH KE TOAN

Viéc 1ap Bdo cdo tai chinh tudn thi theo céc Chuln myc K& toan Viét Nam yéu cdu Ban Téng
Gidm dbc phai c6 nhimg uée tinh va gia dinh anh huéng dén s6 lidu béo céo vé céc khoan cong ng,
tai san va viée trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngdy 1dp Bdo cdo tai chinh cling
nhur céc sb liéu bo cdo vé doanh thu va chi phi trong sut nam tai chinh. Két qua hoat dng kinh
doanh thyc té c6 thé khéc véi cae udc tinh, gia dinh dit ra,

NGOAI TE

Céc nghiép vu phét sinh bing ngoai t& dugc quy ddi theo ty gié giao dich thyc & 4p dung tai ngdy
phét sinh nghiép vu. Chénh I¢ch ty gia héi dodi phét sinh tir c4c nghiép vy ndy s& dugc hach toan
vao doanh thu ho#c chi phi trong ndm tai chinh.

Sé du cac khoan myc tién t& ¢6 gbc ngoai té tai ngdy két thiic nién do ké toan duge chuyén doi
theo ty gia hdi dodi tai ngay ndy, cu thé nhur sau:

Tygidsirdung d& quy di s6 du céic khoan myc tai san tidn 1§ 12 ty gid mua vao tai thoi diém
két thic ky ké toan ctia Ngan hang Thuong mai noi doanh nghi¢p thudng xuyén ¢6 phét sinh
giao djch. Céc khoén tién ngoai té, ky quy guri ngan hang dugc quy dbi theo ty gid mua ctia
chinh ngan hang noi cong ty mé tai khoan, ky quy.

Cdic Thuyét minh dinh kém la bg phdn hgp thanh ciia Bdo cdo 1di chinh 12
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT BAO CAO TAI CHINH

DPONG SAN AN DUONG THAO DIEN

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

6 2 Ngb Dure K&, phuong Bén Nghé, quan 1, Thanh phd
Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay 1& bg phén hop thanh vé cdn duge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.3

34

o Ty gid sir dung dé quy ddi sb du cac khoan phai tra tién t§ 12 ty gid ban ra tai thoi diém két
thic ky k& toan cia Ngan hang Thuong mai noi doanh nghi¢p thuong xuyén cé phat sinh
giao dich.

Khoan chénh 1&ch ty gia hdi dodi do viéc danh gié lai s6 du cudi ky sau khi bu trir chénh I¢ch tang
va chénh léch giam, sé chénh Igch con lai duge hach toan vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc
chi phi tai chinh trong ky.

Lai chénh léch ty gi4 do dnh gi lai cdc khoan ng phai trd bing ngoai t§ cubi ndm tai chinh duge
bu trir v6i 18 chénh léch ty gia do danh gié lai cac khoan ng phéi trd bing ngoai t§ cudi nim tai
chinh. Sau khi bi trir néu con 13i chénh 1§ch ty gia thi tinh vao thu nhip khdc, néu 1 chénh léch ty
gid thi tinh vao chi phi sdn xuat kinh doanh chinh khi xé4c dinh thu nhép chju thué.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tidn 14 chi tiéu tdng hgp phan anh toan b sb tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém béo cdo,
gdm tién mit tai quy ca doanh nghiép, tién giri ngén hang khong ky han, vang tidn t& va tién dang
chuyén, dugc ghi nhan va 14p bdo céo theo dong Vigt Nam (VND), phti hgp véi quy dinh tai Lugt

K& toan s 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 higu lyrc thi hanh k& tir ngdy 01/01/2017.

Céc khoan twong duong tién 12 c4c khoan dAu tw ngén han c6 thdi han thu hdi khéng qué 3 thang
k& tir ngay dAu tu, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh mdt lugng tién xac dinh va khong co6 rii
A

ro trong chuyén ddi thanh tién tai thdi diém béo cdo, phi hop véi quy dinh ctia Chuin myec ké toan
Viét Nam s6 24 — Bdo céo luu chuyén tién té.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
DPdu tie vao Cong ty con

Khodn dAu tir duoc trinh bay 13 khoan dAu tu vo Cong ty Con khi Cong ty ndm quyén kiém soat
don vi duge ddu tu. Kiém soat 1a quyén chi phi céc chinh séch tai chinh va hoat ddng ctia mt
doanh nghiép hoac hoat déng kinh doanh nhim thu dugc lpi ich kinh té tir cée hoat ddng ctia doanh
nghiép hodc hoat dong kinh doanh dé.

Mot khoén ddu tu duge coi 1a ném dugc quyén kiém sodt ciia don vi duge ddu tw khi Cong ty nam
giff trén 50% quyén s& hitu cta don vi d6 trir khi quyén s¢ hitu d6 khong gan lin quyén kiém sodt.

Néu Céng ty khong ném giir trén 50% quyn s& hitu clia don vj khéc thi Cong ty vin ¢6 thé c6
duge quyén kiém soét don vi néu Cong ty co:

Q)] Quyén 16n hon 50% quyén biéu quyét ctia don vi nhe ¢6 mot thoa thudn véi cée nha dau
tu khac;

(ii) Quyén chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia don vi theo mt qui ché hay mot
thoa thuén;

(i)  Quyén chi phéi c4c chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia don vi theo mot qui ché hay mot
thoa thuén;

(iv)  Quyén bd nhiém, bai min da s6 thanh vién Hi ddng quén trj (hogc mdt b phan quan 1y
tuong duong) ctia don vi; hogic

v) Quyén bo phiéu quyét dinh trong céc cudc hop Hoi dong quan trj (hodic bd phn quan 1y
tuong duong) ctia don vi.

Thoi diém ghi nhan ban dAu cia khoan dau tu vao Cdng ty con dugc mua trong Ky 1a ngay ma
Céng ty dat dugc quyén kiém soét thyc té dbi véi don vi dwgce dau tw. Trén béo cdo tai chinh riéng
ciia Céng ty, céc khoan dAu tur vao Cong ty con dugc trinh bay theo gia gbc (gia mua va cée chi phi

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hgp thanh ciia Bdo cdo lai chinh 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BAO CAO TAI CHINH
PONG SAN AN DUONG THAO DIEN Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2022
82 Ngd Dirc Ké, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh phé

Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

o A

mua try tiép lién quan) trir i dy phong tdn thét dAu tu. Vide 14p dy phong tdn that dAu tu can cir
vo gi4 trj khoan 13 Ity ké trén béo cdo tai chinh clia cdng ty con va c6 thé dugc hoan nhap khi co
141, Sy ting hodc giam khoan dy phong gidm gid dAu tu tai chinh duge hach toén vao chi phi tai
chinh trong ky.

Ddu tir vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cdng ty ma Cong ty ¢6 anh hudng déng ké nhung khong c6 quyén kiém
sodt dbi v6i cae chinh sach tai chinh va hoat dong va khong phai 12 cong ty con hay cong ty lién
doanh ctia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & ckuyén tham gia vao viéc dua ra céc quyét dinh
vé chinh séch tai chinh va hoat djng cla bén nhén dau tu nhung khong c6 anh hudng vé mit kiém
so4t hoiic ddng kiém so4t nhirng chinh sich nay.

Céc khoan dAu tur vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge ghi nhan ban diu theo gia
gbe, bao gdm gid mua hodic khoan gép vén cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée ddu tu.
Trudmg hop ddu tu bing tai san phi tién t¢, gia phi khoan ddu tr duge ghi nhén theo gid tri hop Iy
clia tai san phi tién & tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va lgi nhudn ciia cée ky trude khi khoan ddu tu duge mua dugce hach todn gidm gid trj cla
chinh khoan du tur d6. C4 tire va loi nhuan ciia céc ky sau khi khoan déu tw dwge mua dugc ghi
nhan doanh thu, C4 tirc dugc nhan bing ¢d phiéu chi duge theo ddi s luong ¢ phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gid trj ¢d phiéu nhén dugc/duge ghi nhan theo ménh gia.

Dy phong tén thit cho céc khoan dAu tur vdo cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két dugc trich
I3p tai thoi diém [4p béo céo tai chinh khi céc khoan dAu tr vao cong ty con, cong ty lién doanh,
lién két cé sy suy giam so voi gid gbc thi Cong ty thyc hién trich 1ap dy phong nhu sau;

- Pbi véi khoan dhu tur vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két c6 ¢ phiéu niém yét trén thi
trudng hodc gia tri hop 1y khoan dAu tu duoe xéc dinh tin cdy, viée trich 1dp dy phong dya trén
gid tri thj trudng cuia ¢d phiéu.

- Déi v6i khoan dau tu khong xéc dinh dugce gid trj hop 1y tai thoi diém béo cdo, dy phong duge
trich 1dp véi mire trich bing chénh 1gch gitra vén gop thye té cia cac bén tai cong ty con, cong
tg lién doanh, lién két va vén chit s& htru thyc ¢6 nhin véi ty 1¢ gop vén ctia Cong ty so véi
tdng sb von gop thyc té ciia céc bén tai cdng ty con, cong ty lién doanh, lién ket.

Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién ket Ia ddi tugng lap Béo cdo tai chinh hop nhét thi cin cir
d8 x4c dinh dy phong tdn that 1a Béo cdo ti chinh hop nhat.

Tang, gidm s dy phong ton that dau tu vao cdng ty con, ¢dng ty lién doanh, lién két can phai trich
lap tai ngay khoa 50 14p béo céo tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh,

DPadu tw vao céng cu von ctia don v khdc

PAu tu vio cdng cy von ciia don vi khéc bao gdm céc khoan dAu tu cdng cy vbn nhung Cdng ty
khong ¢6 quyén kiém sodt, ddng kiém soat hogc ¢6 anh huéng déng ké d8i véi bén duge dau tu.

C4c khoan dAu tu vdo cong cu vén ciia don vi khac duge ghi nhan ban dau theo gid géc, bao gom
gi4 mua hozc khoan gdp von cdng céc chi phi tryc {ip lién quan dén hoat ddng dau tu. C6 tirc va
lgi nhuan cta cdc ky trude khi khoén diu tu duge mua duge hach toén giam gid trj cla chinh
Khoan dAu tu d6. C4 tire va loi nhudn cta cée ky sau khi khoan dau tw duge mua duge ghi nhan
doanh thu, C4 tirc duge nhan bng cd phiéu chi duge theo ddi s6 lugng cb phiéu tang thém, khong
ghi nhén gié tri ¢ phiéu nhan duge/duge ghi nhn theo ménh gid (trir cong ty nha nude thye hién
theo quy dinh hién hanh ctia phap luét).

Dy phong tén thAt cho céc khoén dau tu vao cong cy vén ctia don vi khdc duge trich 1ap tai thoi
diém 1ap bdo cho tai chinh gitta nién d khi céc khoan ddu tu c6 sy suy giam so véi gid gbe thi
Cong ty thyc hién trich 1ap dy phong nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BAO CAO TAI CHINH

PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

S6 2 Ngb Dirc Ké, phuong Bén Nghé, quan 1, Thanh phd
H& Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.5

3.6

- D&i véi khoan dAu tur vao cd phiéu niém yét hogc gid tri hop Iy khoan ddu tu duge xdc dinh tin
cdy, viéc 1ap dy phong dya trén gid trj th trudng cla ¢ phiéu.

- Pbi véi khoan diu tr khong xéc dinh duge gid tri hop Iy tai thoi diém béo cdo, dy phong dugc
trich 1ap v&i mire trich bing chénh 1&ch gitra von gbp thye t& clia c4c bén tai don vj khdc va
vén chil s& hitu thye ¢6 nhan véi ty 16 gép vén clia Cong ty so v6i tong s6 vén gop thye té cla
cac bén tai don vi khéc.

Téng, giam sb dy phong tdn thét ddu tu vao cong cy vén cuia don vi khac can phai trich lap tai
ngay khéa sb 1ap béo céo tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh

Cdc khoan cho vay

Céc khoan cho vay dugc xdc dinh theo gid gbc trix di cdc khoan dy phong phai thu kho doi.
CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gid trj ghi sd trir di céc khoan dy phong phai thu kho
doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu duge thye hién theo nguyén the sau:

- Phai thu ciia khdch hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dich ¢ tinh chét mua — bén giita Cong ty va ngudi mua la don vi dgc 1ap voi Cong ty,
bao gdm ca céc khoan phai thu v& tién ban hang xuat khéu tiy thac cho don vi khéc.

- Phai thu ndi bd phéan 4nh céc khoan phai thu céc don vj tryc thudc khong cé tu cach phap nhén
hach toén phuy thudc.

- Phai thu khac phan &nh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao djch mua — ban.

Dy phong ng phai thu khé doi duge Cong ty trich 1ap déi voi céc khodn ng phai thu da qud han
thanh todn ghi trong hop ddng kinh t&, ban cam két hop ddng hoic cam két ng, doanh nghi¢p da
doi nhidu 13n nhung van chua thu hdi duge, vide x4c dinh thai gian qué han ctia khoan ng phai thu
duoc xéc dinh can cir vio thdi gian trd ng gbc theo hop ddng mua, ban ban dau, khéng tinh dén
viéc gia han ng gitra céc bén; hogc ddi véi cac khoan ng phai thu chua dén han thanh toan nhung
khach ng da 1am vao trinh trang phé san hogic dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén va dugce

hoan nhap khi thu hdi duge ng.

Miic trich 14p dy phong céc khodn ng phai thu kho doi duge Cong ty thuc hign theo Thong tu
48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai san ¢b dinh hivu hinh duge ghi nhén theo nguyén gia, dugce phan anh trén Bang cén dbi ké todn
theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gid trj con lai..

Viéc ghi nhan Tai san ¢6 dinh hitu hinh va khiu hao tai san cb dinh thye hién theo Chuln myc ké
todn Viét Nam sb 03 - Tai san ¢6 dinh hitu hinh, Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia B Tai chinh huéng din ché do ké toén doanh nghiép, Thong tu s& 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 huéng din Ché 49 quan Iy, str dung va trich khu hao tai san cb dinh va Thong tu s6
147/2016/TT-BTC ngy 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung mdt sd diéu chia Thong tu so 45/2013/TT-
BTC va Thong tu sb 28/2017/TT-BTC ngdy 12/04/2017 vé st ddi, bd sung mot sé didu cua
Thong tu s 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ctia BY Tai chinh.

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh 15



CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT
PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

b 2 Ngd Dirc Ké, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh phd
Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a by phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.7

Nguyén gié tai san ¢b dinh hitu hinh bao gdm gié mua va toan bd cac chi phi lién quan khac lién
quan tryc tiép dén viéc dua tai san vdo trang thai sin sang sir dung.

D&i véi cde tai san cb dinh da dua vio st dung nhung chua c6 quyét toan chinh thirc s¢ duge tam
ghi ting nguyén gid tai san cb dinh va trich khdu hao, khi ¢6 quyét todn chinh thire s& diéu chinh
lai nguyén gid va khau hao tuong img,

Chi phi lién quan dén tai san c6 dinh hifu hinh phét sinh sau ghi nh@n ban dau phai dugc ghi nhén
1 chi phi san xuét, kinh doanh trong nam, trlr khi chi phi ndy ¢6 kha nang chic chdn 1am cho tai
san ¢b dinh hiru hinh tao ra lgi ich kinh t& trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gia

ban dau thi dugc ghi ting nguyén gié tai san ¢b dinh hiru hinh.

Tai san cb dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng théng dya trén thoi gian hitu
dyng ude tinh. Thoi gian khéu hao cy thé nhu sau:

Logi tai sin Thei gian st dyng (ndm)
- Méy mdc, thiét bj 05-10
- Phuong tién vén tai, truyén dan 06— 10
- Tai san cb dinh khéc 03-08

TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai sén cb dinh vd hinh duge ghi nhn theo nguyén gid, dugc phan énh trén Bang cén dbi ké todn theo
céc chi tiéu nguyén gid, hao mon lug ké va gid trj con lai.

Viée ghi nhan Tai san cb dinh v6 hinh va khéu hao tai san ¢4 dinh thyc hién theo Chudn myc ké todn
Viét Nam sb 04 - Tai san c6 dinh vd hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia B0 Tai
chinh huéng d&n ché do ké todn doanh nghiép, Thong tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 huéng
d&n Ché do quan 1y, sir dung va trich khéu hao ti san ¢d dinh va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 v& sira dbi, bd sung mdt sb didu cia Thong tw sé 45/2013/TT-BTC va Théng tu 56
28/2017/TT-BTC ngdy 12/04/2017 vé sira dbi, bd sung mdt s dicu clia Thong tu s 45/2013/TT-BTC
va Thong tw sb 147/2016/TT-BTC ctia B Tai chinh.

Nguyén gié tai san c6 dinh v6 hinh bao gdm todn b céc chi phi ma Cong ty phéi bo ra & c6 duge tai
sin cd dinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thdi san sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai
sén ¢d dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau dugc ghi nhéan 1a chi phi san xuét, kinh doanh

trong ky trir khi c4c chi phi ndy gin lidn véi mot tai san cb dinh vo hinh cy thé va lam tang loi ich kinh
té tir céc tai san ndy.

Khi tai san ¢b dinh v hinh dugc bén hay thanh 1Y, nguyén gid va gid trj hao mon liy ké duge x6a sb va
I, 18 phét sinh do thanh Ly dugc ghi nhn vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh vo hinh ciia Cong ty 12 quyén sir dung dat.
Quyén sie dung dit

Quyén sir dyng dét 12 toan b c4c chi phi thye & Cong ty da chi ra c6 lién quan tryrc tiép 16i dét str dyng,
bao gdm: tién chi ra d& c6 quyén sir dung dAt, chi phi cho d&n b, giai phong mét bang, san lap mt

A

bing, 18 phi trudc ba... Quyén sir dung dét khdng x4c dinh thdi han khong duge tinh khdu hao.

Tinh dén thoi diém 31/12/2022, Cong ty dé tién hanh thanh Iy d8i véi phan mém mdy tinh.
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3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

GHI NHAN VA KHAU HAO BAT PONG SAN PAU TU
Nguyén gia

Nguyén gié clia bt dong sin dAu tu ty xdy dyng 13 gid thanh thyc té va céc chi phi lién quan tryc
tiép cua bét ddng san diu tu tinh dén ngdy hoan thanh cong viéc xdy dyng.

Chi phi lién quan dén bét dong san dau tw phét sinh sau ghi nhén ban ddu dugc ghi nhan 1a chi phi
san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy c6 kha niing chic chin 1am cho bét dong san dau
tur tao ra lgi fch kinh té trong tuong lai nhidu hon mire hoat dong duge danh gid ban dau thi dugc
ghi ting nguyén gi4 bit dong san dau tu.

Trong thoi gian ndm gitr, bit dong san dAu tur 12 nha duge khdu hao theo phuong phép dudng thing
dya trén thoi gian hitu dyng udc tinh cia ce tai san ¢o dinh tuong ty cia Cong ty trong vong 30
nam dén 40 nam. Va bit dong san dAu tu 1a quyén str dung dét khong trich khiu hao.

Cong ty khong trich khiu hao déi véi quyén sir dung dét
CHI PHI XAY DUNG DG DANG

Chi phi x4y dung co ban d& dang cta Cong ty bao gdm céc tai san 1a céc thiét bj dang trong qua
trinh dAu tr mua sém va I&p dat, chua dua vao sir dung, céc cong trinh xdy dyng co ban dang trong
qué trinh xdy dyung chua duge nghiém thu va dua vao sir dung tai thoi didm khoa sb 1ap Béo céo tai
chinh gitta nién d¢. C4c tai san nay dugc ghi nhén theo gid ggc. Gi4 gbc nay bao gdm: chi phi hang
héa, dich vu phai tra cho cic nha thiu, ngudi cung c4p, chi phi 14i vay c6 lién quan trong giai doan
dAu tu va céc chi phi hop 1y khéc lién quan trye tiép dén vige hinh thanh tai san sau nay. Cac chi phi
nay s& dugc chuyén sang nguyén gid tai san ¢b dinh theo gi4 tam tinh (néu chua c6 quyét toan duge
phé duyét) khi céc tai san duge ban giao dua vao sir dung,

CHI PHi TRA TRUGC
Chi phf tra truéc bao gdm céc chi phi tra trude ngén han hodc chi phi tra trudce dai han trén bang

cin dbi k& todn va duge phan bd trong thdi gian trd trudc clia chi phi twong img véi céc loi ich
kinh té dugc tao ra tir cac chi phi nay.

NQ PHAI TRA

No phdi trd 1a céc khodn phai thanh todn cho nha cung cp va céc d6i tugng khéc. No phai tra bao
gom cdc khoan phai tra ngudi ban, phai tra ndi bd va phai trd khac. Ng phéi tra khong ghi nhéin
thap hon nghia vy phai thanh todn.

Viéc phén loai cdc khodn ng phai tra dugce thye hién theo nguyén thc sau:

- Phai tra ngudi bén gdm cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc lap vai ngudi mua, gdm ca céc
khoén phai tra gita cong ty me va cbng ty con, cdng ty lién doanh, lién két. Khoan phai tra
ndy gdm ci céc khoan phai tra khi nhép khiu thong qua ngudi nhén ty théc (trong giao dich
nhép khéu Gy théc);

- Phii tra khéc gdm céc khoan phdi trd khong c6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cAp hang héa dich vy.

CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phai tré ciia Cdng ty bao gdm céc khoan chi phi i vay, 14 c4c chi phi thyc té da phat sinh
trong ky bdo céo nhung chua chi trd dugc ghi nhin vao chi phi san xuat, kinh doanh cta ky bdo
céo.

Vige trich trude vao chi phi san xuét‘, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mdt céch chit ché va
phai c6 bang chimg hop 1y, tin cdy vé cdc khoan chi phi Phéi trich trude trong ky, dé dam bao sb
chi phi phai tra hach toén vao tai khoan nay phi hgp v6i sO chi phi thyc té phét sinh.
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3.13

3.14

3.15

TRAI PHIEU PHAT HANH
Cong ty phét hanh trai phiéu thudng cho myc dich vay ngén han va vay dai han.

Gi tri ghi s& cia tréi phidu thuomg dwoc phan anh trén co s&r thudn bing tri gid tréi phiéu theo
ménh gid trir (-) Chiét khéu trai phiégu cong (+) Phu trdi tréi phiéu.

Cong ty theo ddi chiét khéu va phu trdi cho timg loai tréi phiéu phdt hanh va tinh hinh phén bd
ting khoan chiét khdu, phy trdi khi x4c dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuat kinh doanh
hodc vén hod theo timg ky, cu thé:

- Chibt khu tréi phiéu dugc phan bd dn dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han
cua trai phiéu;

- Phy tr@é tréi phiéu duge phan bb din d& giam trix chi phi di vay timg ky trong suét thoi han clia
trai phiéu;

Viéc phén bd khoan ci}iét khu hoiic phu trdi c6 thé sir dung phuong phép [ai suat thyc té hodc
phuong phép dudng thang:

- Theo phuong phdp lai sudt thyc té: Khoan chiét khAu hogc phy trdi phan bd vao mdi ky dugc
tinh bang chénh 1¢ch gitta chi phf 1i vay phai tra cho mdi ky tra 1ai (dwgc tinh béng gid tri ghi
s& dAu ky ctia trai phiéu nhan (x) v6i ty 18 1ai thye té trén thi trudng) véi s6 tién phai tra timg
ky.

Theo phuong phap dudng thing: Khoan chiét khdu hoge phy trdi phan bd déu trong subt ky han

cta trai phicu.

CHI PHI P1 VAY

Chi phi di vay bao gdm li tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi sén xudt, kinh doanh trong n&m khi phét sinh, trir khi
duge vdn hoa theo quy dinh cila Chuén myec ké todn “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc mua, déu tu xay dung hogic san xuat nhimg tai san cAn mot thoi gian tuong
d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hofic kinh doanh duge cdng vio nguyén gié tai san cho dén
khi tai san d6 duge dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khodn thu nhdp phat sinh tir vi¢e dAu tu
tam thdi cdc khoan vay dugc ghi giam n%uyén gia tai san c6 lién quan. Péi v6i khoan vay riéng
phuc vy viéc xay dyng tai sdn ¢b dinh, bat dong san dau tu, 13i vay dugc vbn hoa ké ca khi thoi
gian xdy dyng dudi 12 thing,

VON CHU SO HU'U

Vén gop ciia chii s& hitu duge ghi nhén theo s vén thyc té da gop ciia cée cb dong.

Thiing dur vén b phn duge ghi nhn theo s6 chénh 1ch gitta gi4 phét hanh va ménh gid cb phiéu
khi phét hanh 1An dAu, phét hanh bd sung, chénh léch gita gid tai phat hanh va gid trj s sich ctia
¢d phiéu quy va cdu Phén vén cua trai phidu chuyén ddi khi d4o han. Chi phi tryc tiép lién quan
dég viéc phéat hanh bé sung ¢b phiéu v téi phat hanh c6 phiéu quy dwoc ghi giam thing du von ¢b
phan.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi 1a s6 lgi nhuan (14i hogic 18) tir hoat dong ctia doanh nghi¢p sau
khi trir chi phi thus TNDN ciia nim nay va cée khoan diéu chinh do dp dung hdi t6 do thay dbi
chinh séch k& toan va didu chinh hdi té do sai sét trong yéu ciia céc nam trude.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho céc cb dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Didu 1¢ ciia Cong ty cling nhu c4c quy dinh clia phép ludt va da dugc Pai hoi dong b
dong phé duyét.

3 tire duge ghi nhan 1a ng phai tré khi duge Dai hdi dong cé dong phé duyét.
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3.16

3.17

3.18

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ctia Cong ty 14 doanh thu cho thué bit dong san

Doanh thu cho thué tdi san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duge ghi nhan theo phuong phép dudng thing trong sudt
thoi gian cho thué. Tién cho thué nhén truée cia nhidu ky duge phan bd vao doanh thu phi hop
véi thoi gian cho thué.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao djch vé cung cp dich vy dugc ghi nhén khi két qua ctia giao dich d6 dugc xdc
dinh mdt céch déang tin cdy. Trudng hop %iao dich v& cung cdp dich vy lién quan dén nhidu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong viée da hoan thanh tai ngay khoa s0 lap
Béo cdo tai chinh riéng giira nién d cta ky do. Két qua ciia giao djch cung cép dich vy duge xdc
dinh khi thoa mén tét ca bén (4) diéu kién sau:

e Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chin; Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhitng
diéu kién cu thé d6 khdng con tdn tai va ngudi mua khong dugc quyén tré lai dich vu d& cung
cap;

e C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

e Xéc dinh dugc phan cong viée d& hoan thanh tai ngay khéa sb 14p Béo cdo tai chinh riéng
gitra nién dg; va

e Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

Doanh thu hoat dbng tai chinh

L4i tir cac khoan ddu tu dai han dugc udc tinh va ghi nhén quyén nhén céc khoan 14i tir cic Cong
ty nhan dau tu duge xéc 1ap.

Lai tién giri ngén hang dugc ghi nhén dya trén thong bao hang ky cua ngén hang, 13i cho vay dugc
ghi nhén trén co s thoi gian va 1ai suat thye té timg ky.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng 1 tdng chi phi tai
chinh phat sinh trong ky, khong bu trir v&i doanh thu hoat dng tai chinh, bao gdm chi phi Iai vay
THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué gid tri gia ting (VAT)

Doanh nghi¢p 4p dyng viée ké khai, tinh thué GTGT theo huéng d&n cia ludt thué hién hanh.
Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién tong gié trj cia sé thué phai tra hign tai va sb thué
hoén lai.

S6 thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhap chiju thué trong nam. Thu nhap chju thué khéc
véi i nhuan thun duge trinh bay trén Bdo céo ket qué hoat ddng kinh doanh riéng vi khong bao
gdm céc khoan thu nhp hay chi phi tinh thué hogc dwge khéu trir trong cée ndm khéc (bao gom ca
16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gom céc chi tiéu khdng chju thué hogc khong dugc
khau trir.

Thué thu nhép doanh nghigp dugc tinh theo thué sut c6 hiéu lvc tai ngly két thac nién do ké toan

14 20% tinh trén thu nhdp chiju thué.
Thué khdc

Céc logi thué, phi khéc doanh nghiép thye hign ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong theo
céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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(Cdc thuyét minh nay & b phdn hop thanh va cdn duwoc doc dong thoivéi Bao cdo tai chinh)

3.19 BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém sodt hogc c6 anh hudng dang ké dbi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gom:

o  Nhitng doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hogic bj kiém sodt tryc tiép hoic gian tiéE théng qua
mét hogc nhidu bén trung gian, hodic dudi quyén bj kiém soat chung véi Cong ty gom Cong ty
me, céc cong ty con cling Tap doan, céc bén lién doanh, co s& kinh doanh dugc ddng kiém

soat, cac cong ty lién két.

e Céc ca nhan c6 quyén tryc tiép hodic gian tiép bidu quyét & cac doanh nghigp Béo céo dn dén
¢6 anh hudng déng k& t6i doanh nghiép ndy, céc nhén vién quén 1y chu chét c6 (]uyén v trach
nhiém vé viéc 1ap k& hoach, quan 1y va kiém soat cac hoat dong clia Cng ty ke ca cdc thanh

vién mét thiét trong gia dinh ctia céc ¢4 nhén ndy.

e Céc doanh nghiép do céc c4 nhan duge néu trén ném tryc tiép hogc gian tiép quyén biéu quyét

hodc ngudi d6 ¢6 thé c6 anh hudng déng ké 161 doanh nghigp.

Khi xem xét timg mdi quan hé cia cée bén lién quan, ban chit ciia mbi quan hé dugc chi y téi chir
khdng phéi chi hinh thirc phéP ly cua céc quan hé do. Tét ca céc giao dich véi bén lién quan dugc

Cong ty trinh by tai céc thuyét minh dudi day.
320 BAO CAO BQ PHAN

B phan duge bao cdo 13 mot by phén co thé phan biét dwgc cia Cong ty tham gia vao qua trinh

san xuét hodc cung cép san phém, dich vy riéng I, mdt nhom céc san phém hoc cac dich vy co
lién quan (B phan theo Iinh vyre kinh doanh) hodc tham gia vao qué trinh san xuét hogic cung cép
san phdm, dich vy trong pham vi mt méi trudng kinh té cu thd (BO phan theo khu vy dja 1y) ma

bd phan nay c6 rui ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phdn kinh doanh khéc,

Trong nim Cong ty hoat dong chu yéu & linh vyre cho thug bét dong san tai Viét Nam nén cong ty

khéng lap béo céo B phan theo linh vyc kinh doanh va khu vyc dija ly.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

- Tién mat 2.206.426.285 3.473.613.980

- Tidn giti ngn hang khong ky han 31.265.879.971 14.802.652.670

Cong 33.472.306.256 18.276,266.650
20
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT

PONG SAN AN DUONG THAO PIEN

Sb2 Ngo Puc Ké, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh ph(‘)
Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy 1 b phén hop thanh va cdn dige doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

10.  TAISAN CO DINH VO HINH
Quyén Phén mém Cong
sir dyung dit mdy vi tinh
VND VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2022 78.826.040.000 22.675.000.000  101.501.040.000
- Thanh Iy, nhugng ban - (22.675.000.000)  (22.675.000.000)
31/12/2022 78.826.040.000 4 78.826.040,000
GIA TRI HAO MON
01/01/2022 - (13.258.576.408)  (13.258.576.408)
- Khéau hao trong ndm . (236.197.917) (236.197.917)
- Thanh Iy, nhugng bén 4 13.494.774.325 13.494.774.325
31/12/2022 . i -
GIA TRI CON LAI
01/01/2022 78.826.040.000 9,416.423.592 88.242.463.592
31/12/2022 78.826.040.000 . 78.826,040,000
Cdc Thuyét minh dinh kém & bg phén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh 24
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

Sé{ 2 Ngb Biic Ké, phudng Bén Nghé, quan 1, Thanh phé
H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay & by phén hop thanh va cdn duge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

17. CHI PHi PHAI TRA

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngin han 3.947.675.223 7.499.545.043
- Chi phi 1ai vay 3.868.771.114 7.274.887.508
- Chi phi phai tra khac 78.904.109 224.657.535
Dai han - =
Cing 3.947.675.223 7,499,545,043
PHAI TRA KHAC
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngién han 1.399.859.829 2.517.521.161
- Kinh phi cong doan 57.796.329 67.538.329
- Béo hiém x4 hoi - 145.676.290
- Béao hiém y té . 2.391.975
- Béo hiém that nghi¢p - 531.550
- Nhén ky quy, ky cuge 241.563.500 586.156.350
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 1.100.500.000 1.715.226.667
Dai han , 477.155.000
- Nhén ky quy, ky cuge - 477.155.000
Cong 1.399.859.829 2.994.676.161
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CONG TY CO PHAN DPAU TU THUONG MAI BAT
PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

S 2 Ngd Pirc K&, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh phd
H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdic thuyét minh néy la bg phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

19. VON CHU SO HU'U (TIEP)

192 CAC GIAOQ DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TUC, CHIA

LQI NHUAN

Vén dau tu ctia chi s& hitu
Vén gop déu nam

Vén gbp tang trong ndm
Vén gép giam trong ndm

+ + + +

Vén gop cubi ndm
- Cb tire, 1gi nhusn da chia

19.3 COPHIEU

S6 Iugng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong ching
+ €& phibu phd thong

+ Cb phiéu wu dai

Sé lugng cb phidu duge mua lai

+ Cb phiéu phd thong

+ Cb phibu wu dai

S6 lugng cd phiéu dang luu hanh

+ C& phiéu phd thong

+ Cb phiéu wu dai

Ménh gid cé phiéu (VND/CG phiéu)

Niim 2022
YND

Niim 2021
YND

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

20. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu cung cép dich vu
- Doanh thu kinh doanh bt dong san dau tu
- Doanh thu khéac

Cing

31/12/2022 01/01/2022
cp cp
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100
5.666.010 5.666.010
5.666.010 5.666.010
95.684.090 95.684.090
95.684.090 95.684.090
10.000 10.000

Nim 2022 Nim 2021
VND YND
32.509.914.263 42.697.462.993
86.347.089.546 -
26.104.000.000 -
144,961.003.809 42.697.462.993
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT
PONG SAN AN DUONG THAO PIEN

S8 2 Ngé Puc Ké, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh phé
Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy & bg phén hgp thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

21.

22,

23.

24,

GIA VON HANG BAN

- Gi4 von hang héa da bén
- Chi phi kinh doanh B4t dong san dau tu
Ciong

DOANH THU HOAT DPONG TAI CHINH

- L#i tién g, tién cho vay
- Cb tire, loi nhuén duge chia
- Doanh thu hoat d6ng tai chinh khéc

Cing

CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi 1di vay _

- L3 do chuyén nhuong céc khoan du tu tai chin
- Hoan nhdp giam gia ching khodn kinh doanh va
tbn thit dau tu

- Dy phong giam gia ching khodn kinh doanh va
tdn thét dau tu

- Chi phi tai chinh khac
Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vét li¢u quan Ly

Chi phi khéu hao Tai san ¢b dinh
Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi dgy phong

Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cing

Niim 2022 Nam 2021
VND YND
11.037.760.183 14.752.744.649
120.076.489.331 -
131.114.249.514 14.752.744.649
Niim 2022 Nim 2021
VYND YND
2.553.590.729 2.817.642.242
5.588.235.294 31.843.881.668

- 6.630

8.141.826.023

34.661.530.540

Nim 2022

YND

18.066.448.423
44.064.690.000

Nim 2021

VYND
22.373.392.986

(5.479.433.613)

369.674.150 -
352.917.511 2.527.977.368
62.853.730.084 19.421.936.741
Nim 2022 Niam 2021
YND VND
1.814.328.130 1.919.018.846
45.443.763 55.995.100
609.282.881 3.512.052.276
4.000.000 -
927.837.750 -
880.801.344 906.357.570
303.253.854 287.622.317
4.584.947,722 6.681.046.109
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUQONG MAI BAT

PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

$6 2 Ngd Pirc Ké, phuong Bén Nghé, quén 1, Thanh phé
Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy la bg phén hop thanh va cdn dugce doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

25.

26.

27.

28.

THU NHAP KHAC
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
- Thanh 1y, nhugng ban TSCD 1.672.571.061 -
- Thu tir tién bé coc thué cin ho 112.744.010 97.195.500
- Céc khoan khac 5.606.429 3.867.417
Cong 1.790.921.500 101,062,917
CHI PHI KHAC
Nim 2022 Niim 2021
VND VND
- Céc khoan bj phat 3.600.000 378.420
- C4c khoan chi phi khac 128.805.338 -
Cong 132.405.338 378.420
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim 2022 Niim 2021
VND VND
Téng lgi nhuan ké todn truée thué (43.791,581.326) 36.603.950.531
Céc khoén chi phi khong dugc khiu trir 321.921.037 297.630.684
Céic khoén thu nhip khong chju thué thu nhip
doanh nghigp 5.588.235.294 31,843.881.668
- C4 tirc lgi nhugn duge chia 5.588.235.294 31.843.881.668
Tong thu nhip chiju thué trong nim (49.057.895.583) 5.057.699.547
Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh 20% 20%

Thué TNDN phii nfp -
Thué TNDN duwge mién gidm 8

1.011.539.909
(303.461,973)

Téng chi phi thué TNDN hi¢n hanh - 708.077.936
CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Niim 2022 Niim 2021

VND VND

- Chi phi nguyén vét li¢u 45.443.763 55.995.100

1.814.328.133
8.065.123.391

- Chi phi nhan cong
- Kh4u hao tai san ¢6 dinh

1.919.018.846
12.431.948.640

- Chi phi dich vy mua ngoai 880.801.344 6.739.205.855
- Chi phi bing tién khéc 113.738.152 287.622.317
Ciong 10.919.434.783 21.433.790.758
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT

PONG SAN AN DUONG THAO DIEN

4 2 Ngo Durc K&, phuong Bén Nghé, quan 1, Thanh phd

Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hgp thanh va cdn dwge doc dong thaivoi Bdo cdo tai chinh)

29, THONG TIN KHAC

29.1 THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Thu nhip ciia cdc thanh vién Hpi ddng Qudan trj va Ban Tong Gidm dbc trong nim

Ho va tén Chirc vy Niim 2022 Nim 2021
VND VND
Thu nhip Ban Tong Gidm dic 581.802.060 567.047.678
A .
Ong Nguy&n Nhan Bio 'é"g(t:g Qifm 517.802.060 567.047.678
Ba Ngb Té Giao d%i“g L 64.000.000 :
Thii Lao Hpi dong Quan tri 554.364.000 58.320.000
Nguyén Gia Béo Chu tich 236.844.000 -
Nguy&n Nhan Béo Egﬁ Cchy 203.040.000 .
Bui Bic Nhan Thanh vién 54.000.000 s
Nguyén Hoai Anh Thanh vién - 58.320.000
Nguyén Hai Thanh Binh Thanh vién 60.480.000 -
Ngé T6 Giao _ Thanh vién - -
Lé Thi Thu Hién Thanh vién - ~
TONG 1.136.166.060 625.367.678

292 NHOUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Nghi quyét Hoi ddng Quan trj s6 030123/NQ-HPQT ngay 03/01/2023 Nghj quyét v& viéc mua lai
trude han cée tréi phidu phat hanh nam 2020. Theo d6, Cong ty CH phén PAu tw Thuong mai Bt
dong san An Duong Théao Pidn mua lai cdc ma trai phiéu phat hanh ADTD 2020-02-05, ADTD
2020-03-25, ADTD 2020-04-30, Ménh gi4 100.000.000 dong/trai phiéu, tdng khdi lugng tréi phiéu
phét hanh 800 trai phiéu.

29.3 SO LIEU SO SANH

S lidu so sanh trén Béo céo tai chinh 1a s6 liéu trén Bdo cdo tai chinh kiém todn cho nim tai chinh

két thic ngay 31/12/2021 ctia Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan - Tu vin D4t Viét tai Ha Ngi A
v
TP Hé Chi Minh, ngéy 27thang 3 ndm 2023 *
= 3
Ngudi 1ip bitu Ké toén trudmg
L
D3 Nguyén Tuyét Van L& Thj Ngoc Anh
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