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CONG TY CP PAU TU’ VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA BUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2022

Pon vi kiém toan:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM (AASCS)
THANH VIEN CUA TO CHU'C KIEM TOAN QUOC TE MSI GLOBAL ALLIANCE
29 V& Thi Sau, Quan 1, TP. Hb Chi Minh. Tel: (028) 3820 5943 - 3820 5944; Fax: (028) 3820 5942



CONG TY CP PAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO) Béo c4o tai chinh riéng
L6 16 Dudng sé 2, KCN Tan Tao, phudng Tan Tao A, quén Binh Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
Tan, TP. H Chi Minh
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CONG TY CP BAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO) Bao céo tai chinh riéng
L& 16 Duwong sb 2, KCN Tan Tao, phuwéng Tan Tao A, quan Binh Tan, TP.  Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

H& Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty CP DAu tv va Céng nghiép Tan Tao (ITACO) (sau day goi tét la “Céng ty”) trinh
bay Bao céo clia minh va Béo cdo tai chinh riéng clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

. CONGTY

1. Hinh thirc s& htru vén
Cong ty CP DAu tw va Coéng nghiép Tan Tao (ITACO) dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép s 0302670307, d&ng ky I&n dau ngay 15/07/2002, dang ky thay dbi I&n thir 23 ngay 11/08/2017 do S&

Ké hoach va DAu tw TP. Hd Chi Minh cép.
Cb phiéu cta Cdng ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan TP. H& Chi Minh theo Gidy phép sb

68/UBCK-GPNY do Uy ban Chirng khoan Nha nwéc cap ngay 15/11/2006.

Vbn diéu |& clia Cdng ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh 9.384.636.070.000 VND
Vén gép thuc té clia Cong ty tai ngay 31/12/2022 : 9.384.636.070.000 VND

Tru s& chinh clia Cong ty tai: L6 16 Dudng sé 2, KCN Tan Tao, phwdng Tan Tao A, quan Binh Tan, TP. Hd
Chi Minh.

2. Linh vire kinh doanh
Xay dyng va Dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

Phét trién khu cdng nghiép va ha tAng khu céng nghiép; dau tw xay dirng va kinh doanh khu céng nghiép, khu
dan cu dé thi; cho thué dat da dugc xdy dyng xong co s& ha tang; cho thué hodc ban nha xwdng do Céng ty/
xay dwng trong khu cong nghiép; kinh doanh cac dich vu trong khu céng nghiép; xdy dwng cong nghiép, dan

'h

/

dung va dich vu cho thué kho bai va kinh doanh nha &. |2 {E E
*\ VA
4. CAu triic doanh nghiép '\'J'_.‘v_;\'
Ty 18 Ty 18 N
) loi fich quyén biéu quyét
Tén Slac Shoubi Sbadu Sdcub St dau
nam nam nam nam
Coéng ty con:
Céng ty TNHH Khai théc Djich vu - L6 60A Buong sb 2, KCN
Kinh doanh V&n phong va Nha Tén Tao, phuéng Tén Tao
xubng Tan Tao A, quén Binh Tan, TP H6 ~ 100:00% 100,00% 100,00% 100,00%
Chi Minh
Céng ty CP P4u tw Tan Burc L6 8 KCN Téan Pire, xa B
Hoa Ha, huyén Birc Hoa, 98,50% 98,60% 98,50% 98,50%
tinh Long An
Céng ty CP Khai théc va Phét trién L6 21 Buong 1, KCN Tén
Kho vén Tan Tao Tao, phudng Tén Tao, quén 94.50% 9450% 94.50% 94 509
Binh Tan, TP. Hé Chi Minh sl
Céng ty CP BAu troi Tén Tao Mé S6 117-119 Pasteur,
Kéng phuong 6, quén 3, TP. Ho 51,00% 61,00% 51,00% 51,00%
Chi Minh
Céng ty CP Déu tw Kinh doanh 6 S6 4/6 Nguyén Van Luong,
thi Tan Tao Mé Kéng phuong 16, quén Go Vép 5
' 1 1,00% 51,00% ,009 ,009
TP. H Chi Minh ’ B e
Céng ty CP B& bién dai Tén Tao S6 24 Trén Hung Pao,
huyén Phua Quéc, tinh Kién 0,00% 60,00%  0,00% 60,00%

Giang
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CONG TY CP DAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO) Bao céo tai chinh riéng
L%TB Puéng sb 2, KCN Tan Tao, phwong Téan Tao A, quan Binh Tan, TP. Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
HO Chi Minh

Cong ty lién két:
Céng ty CP DAu twva Phét trién D6 L6 16-18 Buong s6 2, KCN

thj Téan Tao Tén Tao, phudng Tén Tao
A, quan Binh Tén, TP. Hd 0,00% 38,46% 0,00% 38,46‘%
Chi Minh

Céng ty CP Phét trién Nang luong KCN Tén Bire, xa Durc Hoa

Tén Tao Ha, huyén Dic Hoa, tinh 0,00% 21,25% 0,00% 21,25%
Long An

Co s& ddng kiém soat:

Khéng cé

Cac don vj triee thudc khodng cé tw cach phap nhén:
Chi nhanh Céng ty CP Pau tw va T6 9, Khu phé Hoa Lép, thi trdn Kién Lwong, huyén Kién Luong, tinh
Cdng nghiép Tan Tao Kién Giang.

Il. KET QUA HOAT BONG

Loi nhuan sau thué cho ky ké toan nam két thic ngay 31/12/2022 16 427.458.284.447 VND (Cung ky ké toan
n&m 2021 Igi nhuén sau thué 16 644.856.504.470 VND).

Loi nhuén chuwra phan phéi tai thdi diém 31/12/2022 am 657.627.148.871 VND (Tai thei diém 31/12/2021 loi
nhuén chwa phan phdi 4m 230.168.864.424 VND).

. CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc Cong ty khdng dinh khdng co sy kién trong yéu ndo phét sinh sau ngay 31/12/2022 cho
dén theri diém 1ap bdo céo ndy ma chura dwgrc xem xét didu chinh sé liéu hodc cdng b trong Béo céo tai chinh.

IV. HOIDONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT VA DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ho6i déng Quan trj

Ba DANG TH| HOANG YEN Ch tich
(a.k.a MAYA DANGELAS)
Ong HUYNH HO Thanh vién doc lap
Ong DANG QUANG HANH Thanh vién (B nhiém ngay 29/04/2022)
Ba NGUYEN TH| HOA Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 29/04/2022)
Ban Téng Giam déc
Ba DANG TH| HOANG YEN Téng Giam déc *)
(a.k.a MAYA DANGELAS)
Ong DANG QUANG HANH Téng Giam dbc )
Ong NGUYEN THANH PHONG Phé Téng Giam déc 9
Ba PHAN TH| HIEP Pho TGP Thuong trec  (BS nhiém ngay 1 2/01/2022)
Ong MAI CONG HO Phé Téng Gidm déc (Mién nhiém ngay 30/05/2022)

(*): Véo ngay 04/05/2022 HDQT Céng ty d& mién nhiém chirc danh Téng Giam dbc dbi v&i ba Pang Thi
Hoang Yén va b6 nhiém éng Déing Quang Hanh Iam Tdng Gidm déc, tuy nhién cho dén hién tai S& Ké hoach

va Dau tw TP. H6 Chi Minh vén chua chép thuan viéc ding ky didu chinh nay trén Gidy chiing nhédn ddng ky
doanh nghiép.

(**): Ong Nguyén Thanh Phong - Phé Téng Gidm déc dugc Téng Gidm dbc Céng ty uy quyén theo Gidy uy
quyén s6 0910/UQ-ITACO-21 ngay 09/10/2021: ky céc hop déng, hd so, chimg t, tai liéu, van ban lién quan
dén hoat déng va kinh doanh cia Céng ty.

Ban Kiém soat
Ba BUI THI PHUONG Trwdng ban
Ba LE THI PHUONG CHI Thanh vién
Ba NGUYEN THI NGOC MAI Thanh vién
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CONG TY CP DAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO) Bao cao tai chinh riéng
L& 16 Buong sb 2, KCN Tan Tao, phuéng Tan Tao A, quan Binh Tan, TP, Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
Hb Chi Minh
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Ké toan truong
Ba NGUYEN THI HOA

Pai dién phap luat
Ba DANG THI HOANG YEN Téng Giam déc
(a.k.a MAYA DANGELAS)

Theo danh sach trén, khéng ai trong Hbi ddng Quén tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat sir dung quyén
luc ma ho dwoc giao trong viéc quan ly, diéu hanh Céng ty dé co duoc bat ky mét loi ich ndo khac ngoai
nhirng lgi ich thang thuéng tir viéc ndm gilr ¢ phiéu nhu cac cb déng khac.

V. KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) duoc bd nhiém thuc hién
cbng tac kiém toan cac Bao cao tai chinh cho Céng ty.

VI. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOl vOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bao cao tai chinh phan anh trung thuc, hop ly tinh
hinh hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luwu chuyén tién té cia Céng ty cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2022. Trong qua trinh |ap Bao cdo tai chinh, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tuan
thu cac yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Hoi ddng Quan tri va Ban Tong Giam déc xac dinh 1a can thiét dé
dam bao cho viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh khéng con chira dung sai sot trong yéu do gian lan
hoac do nham Ian;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhat quan; _

- Pua ra cac danh gia va du doan hop Iy va than trong; o

- Cac chudn muc ké toan dang ap dung dwoc Cong ty tuan thl, khéng co nhirng 4p dung sai léch trong yéu~"»
dén murc cdn phai cong bé va gidi thich trong bao cdo tai chinh nay.

- Lap cac bao cao tai chinh dwa trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trwo'ng hop khong thé ch om :
rang Céng ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh

N
Ban Téng Giam dbc Cong ty dam bao rang cac sb ké toan dwoc luu gir dé phan anh tinh hinh tai chinh cua~
Céng ty, voi mire d6 trung thuc, hop Iy tai bat cur thdi diém nao va dam bao rang Bao cao tai chinh tuan thu
cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Dong thai co trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong
ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két rdng Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh clia Cng ty tai thoi diém ngay 31/12/2022, két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té
cho nam 2022, phii hop véi chudn muc, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh hién
hanh co lién quan.

VIl. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chung t6i, Ban Téng Giam déc Céng ty CP DAu tw va Cong nghiép Tan Tao (ITACO) phé duyét Bo céo tai
chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

i Hb Chi Minh, ngay 29 thang 03 nam 2023
\ -r' ?E"m ﬁan Tdng Giam déc

NGUYEN THANH PHONG
Phé Téng Giam déc
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SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

HBBEB CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

Sé: .-'-.“i;:’%.*;. /BCKT-TC/2023/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: Quy cb déng, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc
CONG TY CP PAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)

Ching t6i da kiém toan bao céo tai chinh riéng kém theo clia Céng ty CP Dau tw va Cong nghiép Tan Tao
(ITACO), dwoc lap ngay 29/03/2023, tir trang 07 dén trang 52, bao gdm Bang can dbi ké toan tai ngay
31/12/2022, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo Itu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic
cling ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwc va hop ly bao céo tai chinh
clia Cdng ty theo chudn murc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam
dbc xac dinh la can thiét d& ddm bdo cho viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do
gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién
Trach nhiém cua ching t6i 1a dwa ra y kién vé bdo c4o tai chinh dya trén két qua clia cudc kiém toan. Ching
tdi da tién hanh kiém toan theo cac chudn murc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cau ching toi

tuan thd chudn myc va cac quy dinh v& dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé (

dat dugc sy ddm bdo hop ly vé viéc liéu bdo céo tai chinh cla Cong ty cb con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb liéu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thl tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét doan cla kidm toan \,
vién, bao gdm danh gia rti ro cé sai sét trong yéu trong b4o céo tai chinh do gian I&n ho&c nhdm I&n. Khi thye
hién danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Céng ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nhdm thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hgp véi tinh hinh
thire té, tuy nhién khéng nham muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Céng
viéc kiém toan cling bao gbm danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop
ly clia cac woc tinh ké todn clia Ban Giam dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh.

Chung t6i tin twdng rang cac bang chirng kiém todan ma ching toi da thu thap dwoc la ddy dd va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir clia chlng toi.

Co s& cla y kién kiém toan ngoai triv

Nhu trinh bay tai Thuyét minh VIIl.4 "Sé liéu so sanh" sé liéu dAu ky va sé liéu so sanh trén cac bao céo tai
chinh két thic ngay 31/12/2022 clia Céng ty cén clr vao sé liéu trén Bao cdo kiém toan vé& bao cdo tai chinh
két thic ngady 31/12/2021 do Céng ty TNHH Ernt & Young Viét Nam ki&m toan.

Y kién kiém toan ngoai triv

Theo y kién clia chung tdi, ngoai trir &nh hudng clia vAn d& néu tai doan "Co s& ciia ¥ kién kidm toan ngoai
tr", bao cdo tai chinh d& phan anh trung thirc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cla
Céng ty CP Bau tw va Cong nghiép Tan Tao (ITACO) tai ngay 31/12/2022, cling nhw két qua kinh doanh va
cac ludng Ivu chuyén tién té cho giai doan tai chinh két thac cung ngay, phu hgp véi chudn muc ké toan, ché

dgi kﬁ toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai
chinh.

ot
o Global

mS' Alliance 29Vo T :
. ,‘qv‘“‘-‘ © Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
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Céc van dé cin nhdn manh

- Chung t8i xin Iwu y dén Thuyét minh VII1.2.3 "No tiém tang" cla bdo céo tai chinh riéng. Cho dén ngay
31/12/2022, Cong ty da ghi nhan 100% doanh thu cho toan bd thei gian cho thué lai trén phdn dét da phat
trién co s& ha tang tai Khu Céng nghiép Tan Tao — Khu M& rong véi tdng dién tich 1a 938.350 m2 (cho dén
ngay 31/12/2021 Ia 938.350 m2). Gia vén twong (rng, bao gbm tién thué dat phai tra dwoc wéc tinh dya trén
don gia thué dét cla cac hgp dbdng thué dat hang nam va cac phu lyc cé lién quan da dwoc ky két véi cac co
quan Nha nuwéc cé thdm quyén tai théi diém ghi nhan doanh thu. Theo quy dinh cla Luat DAt dai sé
45/2013/QH2013 dwgc Québc hdi nwéc CHXHCN Viét Nam ban hanh ngay 29/11/2013 va cac Nghj dinh
huwéng dan, Céng ty c6 nghia vu ndp tién thué dét cho Nha nwéc mét 1an cho toan bd théi gian thué tuong
(rng v&i phan dién tich dat da dwoc cho thué lai néu trén theo don gia tra tién thué dat mét lan, ma sé tién nay
c6 thé khac véi sb tién da dugc Cong ty trich trwéc. Tuy nhién, do hién tai van chwa c6 van ban hwéng dan
cu thé vé viéc xac dinh don gia nay, nén Céng ty van chua xac dinh duoc gia tri tién thué dat mét 1an cho
toan b thdi gian thué twong trng v&i phan dién tich dat néu trén tai Khu Céng nghiép Tan Tao — Khu M&
rdng. Vao ngay clia bdo cdo tai chinh riéng nay, Cong ty chwa nhan dwgc thdng béo tir cac co quan Nha
nwéc co thdm quyén vé co s& dé& xac dinh gia tri tién thué dat phai trd mot 14n cho dién tich d4t da dwoc cho
thué lai néu trén va dang ché& phan héi tir cac co quan nay.

- Chuang ti xin Ivu y dén Thuyét minh VII1.3 "Thang tin v& Quyét dinh clia Toa an va thong tin vé hoat dong
lién tuc" clia bao c4o tai chinh riéng (xem chi tiét tai Thuyét minh VII1.3).

- Chung ti cling xin Ieu y dén Thuyét minh VIIl.4 "Sé liéu so sanh", Ban Téng Giam déc Céng ty da quyét
dinh didu chinh / phan loai lai mét s6 chi tiéu trén bao céo tai chinh nam két thuc ngay 31/12/2021.

Y kién kiém toan ngoai trir clia chung toi khdng lién quan dén cac van dé cin nhén manh nay.

Vin dé khac -
Béo c4o tai chinh ndm két thic ngay 31/12/2021 cia Céng ty dugc kiém toan bi Cong ty kiém toan khac vei 911729
y kién chép nhan toan phan va cé doan Céc van d& cin nh&n manh. L;J:; :{Y
4VUTUVI

TP. Hb Chi Minh, ngay 30 thang 03 ndm 2023 Céng ty TNHH Dich vy Tw van Tai chinh fiNH KET
Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) ~ «/°M 10/

Kiém toan vién “Phé Tong Giam abe Pi:l%ﬂ%
=

:[ DICHVUT v,i'.\s_
“ | TAI CHINHKE FO
\'d][’,\aaw VA K:_I:..
I
PHUNG VAN THANG TA QUANG LONG
S6 gidy CNDKHN kiém toan: 0650-2023-142-1 S6 gidy CNDKHN kiém toan: 0649-2023-142-1
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CONG TY CP DAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
Lb 16 Buwéng sé 2, KCN Tan Tao, phwéng Tan Tao A, quén Binh

Tan, TP. H& Chi Minh

Bao cao tai chinh riéng
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Don vj tinh: VND
Chi tiéu Ma  Thuyét $6 cudi nam S6 dau nam
s _minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 5.643.550.621.793  4.246.534.855.913
I. Tidn va cac khoan twong dwong tién 110 VA 3.536.141.843 112.320.720.941
Tién 11 VA 3.536.141.843 112.320.720.941
Céc khoan twong dwong tién 12 VA1 - -
Il. Bau tw tai chinh ngén han 120 - -
Chirng khoan kinh doanh 121 V4 - -
Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 V4 - -
Pau tv ndm gil dén ngay dao han 123 V4 - -
lll. Cac khoan phai thu ngin han 130 2.670.163.737.373 1.076.434.234.641
Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.2 393.254.813.000 271.712.917.896
Tréa trede cho ngudi ban ngén han 132 V3 251.785.097.523 234.646.740.473
Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xay 184 )
dwng
Phai thu v& cho vay ngan han 135 - 2N
Phai thu ngén han khac 136 V.5 2.915.946.432.087 1.455.398.370.634 \ «
Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 V.6 (890.822.605.237) (885.323.794.362) * |
Tai san thiéu che xir Iy 139 - Ve
IV. Hang tén kho 140 V.7 2.967.982.909.210  3.054.610.818.580°/
Hang t&n kho 141 V.7 3.003.795.980.434 3.090.423.889.8
Du phong gidam gia hang tén kho 149 V.7 (35.813.071.224) (35.813.071.224)
V. Tai san ngan han khac 150 1.867.833.367 3.169.081.751
Chi phi tra treérc ngén han 151 - .
Thué GTGT dwoc khiu trir 152 - 69.444.185
Thué va céac khodn khac phai thu Nha nuwéc 153 V.15. 1.867.833.367 3.099.637.566
Giao dich mua bdn lai tréi phiéu Chinh phi 154 - .
Tai san ngén han khac 155 - 2
B. TAI SAN DAI HAN 200 6.448.423.488.955  8.001.021.252.996
I. Cac khoan phai thu dai han 210 373.382.000 1.287.517.927.456
Phai thu dai han ctda khéch hang 211 V.2 - 1.287.144.545.456
Tra trede cho ngudi ban dai han 212 - -
Vén kinh doanh & don vi truc thube 213 . -
Phai thu néi b dai han 214 = )
Phai thu vé& cho vay dai han 215 - -
Phai thu dai han khac 216 V.5 373.382.000
_ i .382. 373.382.
Dw phong phai thu dai han khé doi 219 g 00?
Il. Tai san ¢é dinh 220 31.696.7
= ; .696.797.858 16.497.806.118
T .
a_: Eagnu;:gndgr;g hiru hinh 221 V9 31.696.797.858 16.497.806.118
- Gia trj hago mon luy ké g;g o) #6:864.592.625
y 60.518.829.
Tal 63 cd ainh thus i chirih — (60.518.829 395_}) (58.166.887.707)
= Nguyén gié 225 ; =

- Gia trj hao mén luy ké

226
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CONG TY CP BAU TU' VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)

L6 16 Duwdrng sb 2, KCN Tan Tao, phwéng Tan Tao A, quan Binh

Tan, TP. H& Chi Minh

Béao céo tai chinh riéeng
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Pon vj tinh: VND

Chi tiu Md Thuyet o6 60 nam $é diu nim
s6 minh

Tai san cb dinh vo hinh 227 V.10 - .

- Nguyén gia 228 4.296.215.505 4.296.215.505

- Gi4 trj hao mon Iu ké 229 (4.296.215.505) (4.296.215.505)
Ill. Bat dong san dau tw 230 V.11 56.586.655.949 111.922.631.250

- Nguyén gia 231 86.815.150.497 139.868.545.881

- Gia tri hao mon lu§ ké 232 (30.228.494.548) (27.945.914.631)
IV. Tai san d& dang dai han 240 V.8 3.207.003.892.545 1.483.720.972.415
Chi phi SXKD dé& dang dai han 241 V.8 3.154.385.396.798 1.421.744.216.939
Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 V8 52.618.495.747 61.976.755.476
V. Péu tw tai chinh dai han 250 3.152.762.760.603 5.101.361.915.757
Déau tu vao cdng ty con 251 V.4 2.221.798.952.060 2.221.815.967.060
DAu twr vao cong ty lién doanh, lién két 252 V4 - 1.952.502.833.460
DAu tw gop vén vao don vj khac 253 V.4 1.076.132.614.495  1.076.132.614.495
Dy phdng dAu tw tai chinh dai han 254 V4 (145.168.805.952) (149.089.499.258)
Dau tw ndm gilr dén ngay ddo han 255 V.4 . -
VI. Tai san dai han khac 260 - -
Chi phi tra trweéc dai han 261 - -
Tai san thué thu nhap hoén lai 262 V.20 -
Thiét bj, vat tw, phy tung thay thé dai han 263 - -
Tai san dai han khac 268 -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 12.091.974.110.748  12.247.556.108.909
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CONG TY CP DAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)

L6 16 Puwdng sb 2, KCN Téan Tao, phwéng Tan Tao A, quan Binh

Tan, TP. H3 Chi Minh

Bao cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Bon vj tinh: VND

Chi tidu Ma  Thuyet 6 cudi nam Sé ddu nam
sé minh
C. NQ' PHAI TRA 300 2.797.662.996.108  2.525.786.709.822
I. N¢ ngén han 310 2.719.863.441.692  2.372.437.969.218
Phai trd ngwdi ban ngén han 311 V.13 27.604.113.516 31.513.581.667
Ngudi mua trd tién trwde ngén han 312 V.14 214.398.059.813 94.859.817.849
Thué va cac khodn phai np Nha nuwéc 313 V.15 5.856.168.146 2.485.784.364
Phai trd ngwdi lao dong 314 587.347.227 1.054.027.124
Chi phi phai trd ngén han 315 V.16 600.989.549.030 600.989.549.030
Phai tra ndi b ngén han 316 - -
Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xay 317
dung i ’
Doanh thu chura thirc hién ngén han 318 V.18. 6.813.025.552 9.015.724.838
Phai trd ngén han khac 319 V.17 1.843.023.756.419  1.575.837.617.266
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.12 20.513.251.989 56.603.697.080
Dy phéng phdi trd ngén han 321 - O
Quf khen thuwéng, phic loi 322 78.170.000 78.170.000-
Qu§ binh &n gid 323 - “ TNHH
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi 324 - HVUTU VI
HINH KE 1
Il. N dai han 330 77.799.554.416 153.348.740.604.-,:1':‘:,. Yl.qs
Phdi trd ngwdi ban dai han 331 . -PHIA NAM_
Nguwdi mua tra tién trede dai han 332 V.14 - ey
Chi phi phai tra dai han 333 V.16 - ===
Phai trd ndi bd vé vén kinh doanh 334 %
Phai tra ni bd dai han 335 - .
Doanh thu chua thirc hién dai han 336 V.18. - -
Phai tra dai han khac 337 VA7 9.748.361.262 10.977.245.596
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.12 273.000.000 74.359.224.179
Tréi phiéu chuyén déi 339 . .
Cb phiéu wu dai 340 - -
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 V.20 67.003.285.769 67.003.285.769
Dy phong phai trd dai han 342 V.19 774.907.385 1.008.985.060
Quy phét trién khoa hoc, cdng nghé 343 - -
D. VON CHU S& HOU 400 9.294.311.114.640  9.721.769.399.087
I. Vén chi s& hiru 410 V.21 9.294.311.114.640  9.721.769.399.087
Vén gép clia chii s& hiru 411 V.21 9.384.636.070.000  9.384.636.070.000
- C6 phiéu phé théng c6 quy@n bidu quyét 411a V.21 9.384.636.070.000  9.384.636.070.000
- Cé phiéu vu dai 411b V.21 - -
Thang du vén cd phan 412 V.21 569.476.103.511 569.476.103.511
Quyén chon chuyén déi trai phiu 413 - -
Vgn khééc ctia chi s& hiru 414 V.21 . .
C6 phiéu quy 415 V.21
Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 V.21 BT b
Ch@mr:gl léch ty gia héi doai 417 V.21 % i
Quy dau tw phat trién 418 V.21 :
0 16 thr ey el e A 1.500.000.00? 1.500.000.000
Quy khac thudc vén chi s& htru 420 V.21 - i
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CONG TY CP BDAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO) Bao cao tai chinh riéng
L& 16 Buéng s6 2, KCN Tan Tao, phudng Tan Tao A, quan Binh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Tan, TP. H6 Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022
Bon vitinh: VND

Chi tiéu MR, iy Sé cudi nam S6 dau nam
sO minh

Loi nhuén sau thué chwa phan phoi 421 V.21 (657.627.148.871)  (230.168.864.424)

- LNST chua phan phdi Iy ké dén cudi ky 421a (230.168.864 424) 414 687 640 046

- LNST chwa phan phéi ky nay 421b (427.458.284 447)  (644.856 504 470)
Ngubn von dau tv XDCB 422 - .
IIl. Nguén kinh phi va quy khac 430 -
Ngubn kinh phi 431 :
Ngubn kinh phi @ hinh thanh TSCB 432
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 12.091.974.110.748  12.247.556.108.909
Nguoi 1ap biéu Ké toan trworng

—

o

g LA D2
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LUONG THI HONG NGUYEN THI HOA
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CONG TY CP BAU TU' VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
L& 16 Buwdng sd 2, KCN Tan Tao, phuong Tan Tao A, quan Binh Tan,

TFP. Ho6 Chi Minh

Bao cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Nam 2022
Bon vi tinh: VND
Chi tiéu ME Tt Nam nay Nam trwéc
SO minh

Doanh thu ban hang va cung cap dich vy 01 Vi1 131.641.785.906  150.074.700.924
Cac khoan giam trir doanh thu 02 Vi.2 2.145.592 489.064
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép 10 (2.013.8950.703.158) 150.074.700.924
dich vu (10=01-02)
Gia von hang ban 1 VI3 (1.633.816.585.099) 32.908.181.800
Loi nhuan goép vé ban hang va cung céap dich 20 (380.134.118.059)  117.166.519.124
vu
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 Vi 4 575.854.290 624.011.773
Chi phi tai chinh 22 VIS (3.636.435.499) 47.638.479.337

Trong dé: chi phi lai vay 23 284 257 807 13.278.422 111
Chi phi ban hang 25 V1.8 B 1.337.578.965
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V1.8 47.358.130.805 688 401.150.503
Lei nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh 30 (423.279.958.875) (619.586.677.908)
{30=20+(21-22)-(25+26)}
Thu nhap khac 31 V6 8.322.052.071 2.280.296.056
Chi phi khac 32 VIL7 6.405.336.861 27.689.980.708
Loi nhuan khac (40=31-32) 40 1.916.715.210 (25.409.684.652)
Tong loi nhuan ké toan trwdc thué (50=30+40) 50 (421.363.243.665) (644.996.362.560)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI10 6.095.040.782 105.765 801
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 VI11 (245.623.891)
Loi nhuan ké toan sau thué TNDN (60=50-51- 60 (427.458.284.447)  (644.856.504.470)

Ngwoi Iép.biélfh/_..
i 4

LUONG THI HONG

Ké toan truomng

&

NGUYEN THI HOA

NGUYEN THANH PHONG
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CONG TY CP DAU TU' VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
L6 16 Dwdng sé 2, KCN Tan Tao, phwéng Tan Tao A, quén Binh Téan, TP.

H& Chi Minh

Bao cdo tai chinh riéng

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LWU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gién tiép)
Nam 2022
Don vj tinh: VND
Chi tiu Md  Thuyét N&m nay N&m truée
sé6 minh
I. Lweu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Lo nhuan trwée thué 01 (421.363.243.665) (644.996.362.560)
Diéu chinh cho cac khoan
- Khéu hao TSCP va BBSPT 02 5.685.869.011 5.058.543.244
- Cac khoén dy phong 03 1.361.054.894  706.199.476.311
- (L&i)16 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai 04 -
céc khodn myc tién té cd gbc ngoai té
- (L&i)/18 tir hoat dong dAu tu 05 (575.854.290) -
- Chi phi lai vay 06 267.242.807 13.278.422.111
- Céc khodn diéu chinh khac 07 .
Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh trwéc thay 08 (414.624.931.243)  79.540.079.106
ddi vén lwu dong
- (Téng)/gidm cac khodn phai thu 09 (312.014.323.966) 5.429.743.954
- (Téng)/gidm hang tn kho 10 86.627.909.370  (13.737.834.495)—
- (T&ng)/gidm cac khoan phai trd (khong ké 1ai vay 11 ,_'E\L
- (Tang)/gidm chi phi tra treérc 12 4 VU TUVA
- (T&ng)/gidm chirng khodan kinh doanh 13 = HIN KE ¥
- Tién lai vay da tra 14 (32.105.257.202)  (30.771 .oss.gzajlf-;‘“‘;‘*
- Thué TNDN 43 nép 15 (4.863.236.583)  (7.055.566.198) " ">
- Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16 -<IPYOg
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 -
Lwu chuyén tién thun tir hoat dong kinh doanh 20 (263.923.154.400) 392.908.251.692
Il. Lwu chuyén tién tir hoat ddng diu tw
Tién chi 3& mua s&m, xay dyng TSCD va cac taisan 21 (1.750.192.113.291) (8.063.025.454)
dai han khac
Tién thu tir thanh Iy, nhigng ban TSCP va cac tai 22 62.411.655.113 -
san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng clia don vij 23 (75.000.000.000) -
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cy ng cia don 24 75.000.000.000 -
vi khac
Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac 25 - (156.200.000.000)
Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vj khac 26 1.952.519.848.460 -
Tién thu I3i cho vay, ¢é ttre va lgi nhuan duoc chia 27 575.854.290 -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong diu tw 30 265.315.244.572  (164.263.025.454)
lIl. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gép clia 31 2 )
chi s& hiru
Tién chi trd vén gép cho céc chi s& htru, mua laicd 32 - -
phiéu cla doanh nghiép da phat hanh
Tién thu tir di vay 33 20.749.88
.749.885.295 436.827.
Tién trd ng gbc vay 34 SO0 a7 o8t

12

(130.926.554.565) (190.132.811.191)
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CONG TY CP BAU TU' VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
L6 16 Buong sb 2, KCN Tan Tao, phuéng Tan Tao A, quan Binh Tan, TP

H& Chi Minh

Bao cao tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gian tiép)

Nam 2022
Bon vi tinh: VND
Chi tiéu - Thq.!yét Nam nay Nam trwéce
sO minh
Tién chi tra no thué tai chinh 35 - -
Cb tire, loi nhuan da tra cho chi sé hiu 36 = .
Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh 40 (110.176.669.270) (166.695.983.604)
Lwu chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40) 50 (108.784.579.098)  61.949.242.634
Tién va twong dwong tién dau nam 60 112.320.720.941  50.371.478.307
Anh huéng cltia thay déi ty gia hdi doai quy dbi ngoai 61
Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70  \/ 1 3.536.141.843  112.320.720.941
L& 29 thang 03 nam 2023
Ngwoi 1ap bidu Ké toan tru*t‘rn/g-/ /.- 'y
.'. “, i}
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NGUYEN THI HOA
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CONG TY CP DAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
L6 16 Buedng sb 2, KCN Tan Tao, phuwéng Tan Tao A, quéan Binh Tan, TP.

Bao cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Hb Chi Minh

4. Chu ky sén xuét kinh doanh théng thwéng: 12 thang
5. Dic diém hoat dong clia Céng ty trong ndm tai chinh c6 &nh hwéng dén Béo céo tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2022

DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY

1. Hinh thirc s& hiru vén
Céng ty CP DAu tw va Céng nghiép Tan Tao (ITACO) duwrgc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép sb 0302670307, dang ky 1&n d4u ngay 15/07/2002, dang ky thay ddi 1&n thir 23 ngay 11/08/2017 do Sé&
Ké hoach va Dau tv TP. H4 Chi Minh cép.
C& phiéu clia Céng ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan TP. H& Chi Minh theo Gidy phép sb
68/UBCK-GPNY do Uy ban Chirng khoan Nha nwéc cap ngay 15/11/2006.
Vén diéu |é clia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh : 9.384.636.070.000 VND
Vén gbp thire té clia Cong ty tai ngay 31/12/2022 : 9.384.636.070.000 VND

Try s& chinh clia Cdng ty tai: L6 16 Dwdng sb 2, KCN Tan Tao, phu'érng Tan Tao A, quén Binh Tén, TP. Hb
Chi Minh.

Sé Ivgng CB-CNV clia Céng ty tai ngay 31/12/2022 la 107 nguwi (tai ngay 31/12/2021 1a 104 ngudi).

2. Linh vyc kinh doanh

Xay dwng va Dich vuy.

3. Nganh nghé kinh doanh

Phét trién khu céng nghiép va ha ting khu cng nghiép; dau tw xay dieng va kinh doanh khu céng nghiép, khu
dan cu d6 thi; cho thué d4t da duoc xay dung xong co s& ha ting; cho thué hodc ban nha xwdng do Céng ty
xdy dwng trong khu céng nghiép; kinh doanh cac dich vu trong khu cdng nghiép; xady dwng céng nghiép, dan
dung va dich vu cho thué kho bai va kinh doanh nha &.

Khéng cé
6. Céu tric doanh nghiép
Ty lé " Tifé!é "
lgi ich uyen biéu quyét
Tén Dia chi 7 s i
Sbcudi S6dau Sbceudi Sé dau
nam nam nam nam

Cong ty con:

Céng ty TNHH Khai théc Dich vu - L6 60A Buong s6 2, KCN

Kinh doanh Van phong va Nha Tan Tao, phuong Tén Tao "

xuong Tén Tao A, quén Binh Tan, TP. H6 ~ 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Chi Minh

Céng ty CP Péu tw Téan B L6 8 KCN Tén Blrc, xa Dirc
Hoa Ha, huyén Dic Hoa, 98,50% 9850%  98,50% 98,50%
tinh Long An

Céng ty CP Khai théc va Phét trién L6 21 Dudng 1, KCN Tén

Kho vén Tén Tao Tao, phudng Tan Tao, % 0450% 94.50% 94.50%
quén Binh Tan, TP Hb i 9400%  9450% R TR
Minh

Céng ty CP B4u troi Tén Tao Mé S6 117-119 Pasteur, " ” %  51.00%

Kéng phudng 6, quén 3, TP. HO 51,00% 51,00%  51,00% 51,

Céng ty CP P4u tw Kinh doanh D6 S6 4/6 Nguyén Van Luong,

thi Tén Tao Mé Kéng phuong 16, quén Go Vép, 51,00% 51,00% 51,00% 51,00%

TP. H6 Chi Minh

14
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CONG TY CP BAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO) B4o céo tai chinh riéng
L6 16 Duwéng sé 2, KCN Tan Tao, phwdng Tan Tao A, quan Binh Tan, TP. Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Hb& Chi Minh

. Tuyén b vé viéc tuan thi Chuidn myc ké toan va Ché do ké toan

Céng ty lién két:
Céng ty CP Déu tw va Phét trién ©6 L6 16-18 Buong sé 2, KCN  0,00% 38,46%  0,00%  38,46%

thi Tén Tao Tan Tao, phuong Tén Tao

A, quén Binh Téan, TP. H6

Chi Minh
Céng ty CP Phét trién Nang lugng  KCN Tan Buc, xa Dirc Hoa  0,00%  21,25% 0,00% 21,25%
Tén Tao Ha, huyén Dirc Hoa, tinh

Long An
Co sé& ddng kiém soat:

Khéng co

Cac don vj tryee thude khong cé tw cach phdap nhan:
Chi nhénh Céng ty CP Déu tw va T6 9, Khu ph6 Hoa Lép, thi trdn Kién Luong, huyén Kién Luong, tinh
Céng nghiép Tén Tao Kién Giang.

KY KE TOAN, DON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Ky ké toan

Nién dd ké toan cla Céng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang n&m.

. Don vj tién té

Don vi tién t& s dung trong ghi chép ké toan la ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MY'C VA CHE DO KE TOAN

. Ché do ké toan =

Cong ty ap dung Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT/BTC ngay fghj;‘

22/12/2014 cia B6 Tai chinh va cac Théng tw hwéng dan bd sung, stra ddi. TNH}
HVUTL
':"Nr‘l "
Cdng ty da ap dung cac Chudn myrc ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng dan Chudn myc do Nha nuéc  Kiiu
da ban hanh. Cac bao céo tai chinh dwoc lap va trinh bay theo diung quy dinh clia chudn myec, théng tu JH A Ni

huwéng dan thyc hién chudn myc va Ché do ké toan hién hanh dang 4p dung. TPy

"“'———-—-—-

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Nguyén tic ghi nhan cac khoan tién va cac khoan twong dwong tién

a. Nguyén tic ghi nhan céac khoan tién

Céc khodn tién Ia toan bd sb tién hién co clia Cong ty tai thoi diém bao cdo, gdm: tién mét tai quy, tién g
ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhan cac khoan tong dwong tién

Cac khodn twong duong tidn & cac khodn diu tw co thdi gian thu hdi con lai khdng qué 3 thang ké tir ngay
dau tu co khad nang chuyén dbi d& dang thanh mét lugng tién xac dinh va khéng cé rti ro trong chuyén ddi
thanh tién ké tir ngdy mua khodn dAu tw d6 tai thdi diém lap Bao cdo tai chinh.

c. Nguyén tic, phwrong phap chuyén ddi cac dong tién khac

Cac nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai té phai theo ddi chi tiét theo nguyén té va phai dugc quy dbi ra
ddng Viét Nam. Khodn thau chi ngan hang dugc phan anh twong tw nhu khodn vay ngan hang.

Tai thi diém lap Bdo céo tai chinh theo quy dinh clia phap luat, Céng ty danh gia lai sé dv ngoai té va vang
tién té theo nguyén tac:

- Sb du ngoai té: theo ty gida mua ngoai té thuc té clia ngan hang thwong mai tai thoi diém 1ap Bao céo tai
chinh;

- Vang tién t&: theo gi4 mua trén thj trrdng trong nurdc tai thdi diém I1ap Bao cdo tai chinh. Gia mua trén thi
treérng trong nwdc 1a gia mua dugc cdng bd b&i Ngan hang Nha nwéc. Trudng hop Ngan hang Nha nuéc
khéng cdng bé gid mua vang thi tinh theo gi4 mua cong bé bdi cac don vi dugc phép kinh doanh vang theo
luat dinh.
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2. Nguyén tic ghi nhan cac khoan dau tw tai chinh

La cac khodn dau tw ra bén ngoai doanh nghiép nhdm muc dich st dung hop ly vén nang cao hiéu qua hoat
ddng clia doanh nghiép nhu: diu tu gép vén vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két, dau tw ching
khodn va cac khodn dau tu tai chinh khac...
Phan loai cac khodn d4u tw khi lap Bao c4o tai chinh theo nguyén tac nhu sau:
- Cac khodn dau tuv c6 ky han thu hdi con lai khdng qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh
dwoc phan loai la ngén han.
- Céc khodn dau tw c6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang trd 1&n hoac trén 1 chu ky s@n xuét kinh doanh duoc
phén loai la dai han.

c. Céc khoan ddu tw vao céng ty con, lién doanh, lién két

Khodn dau tw vao cdng ty con, cong ty lién két dwoc ké toan theo phuong phép gia gbe. Loi nhuan thuin
duoc chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tw dwoc ghi nhan vao doanh thu tai chinh
trong ky. Cac khodn dwoc chia khac (ngoai loi nhuén thudn) dwoc coi la phan thu hdi cac khodn dau tu va
dwoc ghi nhan Ia khodn gidm trir gia gbc dau tw.

Hoat déng lién doanh theo hinh thirc Hoat déng kinh doanh déng kiém so&t va Tai san ddng kiém soat duoc
Cadng ty 4p dung nguyén tic ké toan chung nhu véi cac hoat ddng kinh doanh théng thudng khéc. Trong d6:

- Cong ty theo ddi riéng cac khodn thu nhap, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thirc hién phan bd
cho céc bén trong lién doanh theo hep ddng lién doanh;

- Cong ty theo ddi riéng tai san gép vén lién doanh, phan vén goép vao tai sdn ddng kiém soat va cac khodn
cdng ng chung, cdng ng riéng phat sinh tir hoat dong lién doanh.

Céc khoan chi phi lién quan trirc tiép dén hoat dong dau tw vao cdng ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan la
chi phi tai chinh trong ky.

Dw phéng tén that dau tw vao don vi khéc : khodn tén that do céng ty con, lién doanh, lién két bj 18 dan
nha dAu tw c6 kha nang méAt vén hodc khodn dy phang do suy gidm gia tri cac khodn dAu tu nay.Viéc trich |
hodc hoan nhap khodn dy phong nay dugc thuc hién & thdi diém lap Béo céo tai chinh cho tirng khodn dau \
tw va dwere ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky. VAN \'1 =

d. Cac khoan dau tw vao céng cu vén ciia don vj khac

La cac khodn dau tw vao cdng cu vén clia don vi khdac nhung khdng c6 quyén kiém soat hodc déng klgfﬁ\
soat, khéng cé anh hudng dang ké ddi véi bén dugc dau tu.

3. Nguyén tic ghi nhdn cac khoan phai thu

Céc khodn phai thu dwoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twgng phai thu, loai nguyén té phai thu va

céc yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly clia Céng ty.

Viéc phan loai cac khodn phai thu dugc thye hién theo nguyén tac:

- Phai thu khach hang: cac khodn phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich cé tinh chéat mua-
ban gia Cong ty va nguwdi mua nhw ban hang, cung cép dich vy, thanh ly / nhiegng bén tai san, tién ban

hang xuét khdu ctia bén giao Uy thac théng qua bén nhan Uy thac;

- Phai thu ndi bd: cac khodn phai thu gitka don vi cap trén va don vi cip duéi tric thudc khdng cd tu cach

phap nhan hach toan phu thugc;

- Phai thu khac: cac khodn phai thu khéng c6 tinh chét thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua-ban.

Phan loai cac khodn phai thu khi 1ap Bao cao tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- C4c khodn phai thu c6 ky han thu hdi con lai khéng qua 12 thang hodc trong 1 chu ky s@n xuét kinh doanh
dwoc phan loai 1a ngén han.

- C4c khodn phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang trd 1&n hodc trén 1 chu ky sén xuét kinh doanh
dugc phén loai la dai han.

Tai theri diém 1ap Bao céo tai chinh theo quy dinh cla phap luét, Cong ty danh glé lai s& dv cla cac khoan ng
phai thu c6 gbc ngoai té (tri cac khodn tra truéc cho ngudi ban; néu tai thoi diém Iap bao cdo cb bang chirng
chéc chén vé viéc ngudi ban khong thé cung cip hang héa, dich vu va Céng ty sé phdi nhén lai cac khoan trd
truéc bang ngoai té thi cac khodn nay dugc coi la cdc khodn muyc tién t& co gbe ngoai té) theo ty gia mua
ngoai té clia ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich tai thoi di &m |ap Béo cdo tai chinh.
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Dy phong ng’ phéi thu khé doi: céc khodn no phéi thu khé doi dwoc trich 1ap dy phong phai thu khé doi khi
lap Béo céo tai chinh. Viéc trich Iap hodc hoan nhap khodn dy phong nay dweoc thyc hién & thoi diém lap Bao
céo tai chinh va dwoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky. Béi véi nhitng khodn phai thu kho
ddi kéo dai trong nhidu ndm ma Céng ty da ¢ géng dung moi bién phép @& thu ng nhing van khéng thu
duoc ng va xac dinh khach ng thye sy khdng c6 khé naing thanh toén thi Cong ty cé thé phai lam céc th tuc
ban ng cho Céng ty mua, ban ng hodc xéa nhirng khodn ng phéi thu khé ddi trén sé ké toan (thye hién theo
quy dinh cta Phap luét va Diéu 1& Céng ty).

. Nguyén tic ghi nhan hang tén kho
a. Nguyén tic ghi nhan

Hang tén kho chii yéu bao gbm d4t dai, nha xwéng trong cac khu cong nghiép, gt dé &, nha &, cén hé trong
céc khu @6 thj va céc tai san clia cac dy 4n bat ddng san khac da hoan thanh, dugc mua hodc dang dugc
xdy dyng d& ban trong qua trinh hoat ddng binh thwdng clia Cong ty, khong phai dé cho thué hodc ché téng
gia, va dwoc ghi nhan theo gia thdp hon gilra gi4 thanh & dwa m&i sdn phdm dén vi tri va diéu kién hién tai
va gia tr thudn c6 thé thuc hién duoc. Gia thanh clia hang héa tdn kho bao gdm: Chi phi tién sl dung dat va
tién thué dat; Chi phi xay dyng tra cho nha thau; Chi phi Iai vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san 14p, d&n
bl gidi phéng mét bing, phi tw van, thué chuyén nhwong dét, chi phi quan Iy xay dyng chung, va céc chi phi
lién quan khac.

b. Phwong tinh gia tri hang tdn kho

Gia trj thu&n c6 thé thire hién duoc 1a gia ban wéc tinh clia hang héa bat ddng san trong didu kién kinh doanh
binh thuéng, dwa trén gia thi trrerng vao ngay bao céo va chiét khdu cho gia tri thi gian clia dong tién, néu
dang k&, va trir chi phi wdc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh. Gia vén clia bt dong san da
ban dugc ghi nhan trén bao céo két qud hoat ddng kinh doanh riéng dira trén cac chi phi tryc tiép tao thanh
bat ddng san d6 va chi phi chung dugc phan bd trén co s& dién tich twong (rng clia bét ddng san do.

. Nguyén tac ghi nhan va khiu hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bat dong san diu tw

Tai san cb dinh dugc ghi nhan theo nguyén gid. Trong qué trinh st dung, tai san cb dinh duoc theo doi ¢ ‘
tiét nguyén gia, hao mon lu§ ké va gia tri con lai.
Nguyén gia TSCD thué tai chinh dwoc ghi nhan bang gia tri hop ly cia tai sén thué hodc gia tri hién tai c
khodn thanh toan tién thué tdi thiéu (trwéng hop gia tri hop ly cao hon gia tri hién tai cia khodn thanh to
tién thué t6i thiéu) cong voi cac chi phi tryc tiép phéat sinh ban dau lién quan dén hoat dng thué tai chinh.
Trong qué trinh s dung, Coéng ty trich khdu hao TSCPD vao chi phi SXKD déi v&i TSCP c6 lién quan dén
SXKD. Riéng TSCP vb hinh 1a quy&n st dung dét thi chi tinh khdu hao dbi véi nhitng TSCD v6 hinh la quyén
st dung dét co thdi han.

BAt dong san dau tw dwoc trich khdu hao nhw TSCD, trir bat dong san dau tw ché ting gia khdng trich khdu
hao ma chi xac dinh t&n that do gidm gi tri.

Khau hao TSCD hiru hinh va vd hinh duwoc trich theo phrong phap dudng thdng. Thei gian khau hao duoc
wéce tinh nhw sau:

- Nha clra, vat kién tric 5-20 nidm
- May mac, thiét bj 4-10 n&m
- Phuong tién van tai, truyén dan 5-7 nam
- Thiét bj van phong 4-6 nam
- Phin mé&m may tinh 5  nam

Khéu hao bét ddng san dAu tw dwoc trich theo phwrong phap dudng thdng. Thai gian khdu hao duwgc wéc tinh
nhuv sau:

- Quyén si¥ dung dét 36-39 nam

- Nha clra va nha xwéng 20-37 nd@m

. Nguyén tic ghi nhan chi phi tra treéc

Viéc tinh va phan bd chi phi tra tréc vao chi phi SXKD tirng ky ké todn can ctr vao tinh chét, mirc d6 tirng
loai chi phi d& Iwa chon phurong phép va tiéu thirc hop Iy, nhét quan.

Céc khodn chi phi trd truéc duoc theo dbi theo tirng ky han trd trudc da phat sinh, @& phan b vao cac dbi
tuong chiu chi phi cla tirng ky ké toan va s6 con lai chua phan bd vao chi phi.

Phan loai cac chi phi tra trieéc khi lap Béo céo tai chinh theo nguyén téc nhu sau:
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10.

- 86 tién tra tredc dé duoc cung cAp hang héa, dich vu trong khodng thdi gian khéng quéa 12 thang hodc mét
chu ky SXKD thdng thwérng ké tir thoi diém tra treéc dwoc phén loai la ngén han.

- S tién trd treéc @& dugc cung cAp hang hoéa, dich vu trong khodng thoi gian trén 12 thang hodc hon mét
chu ky SXKD thong thuréng ké tir thoi diém tra treéc deoc phan loai la dai han.

. Nguyén tdc ghi nhan céc khoan phai tra

Céc khodn phai trd dwoc theo ddi chi tiét theo thdi han thanh toan con lai cla cac khodn phdi trd, déi twong
phai tra, loai nguyén té phai trd va cac yéu tb khac theo nhu cdu quan ly clia Céng ty.

Viéc phan loai cac khodn phai trd dwec thirc hién theo nguyén tic:

- Phai trd ngudi ban: cac khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vy, tai sdn va khodn phai trd khi nhap khdu théng qua nguéi nhan (y thac;

- Phai trd ndi bd: cac khodn phai trd gitra don vi cp trén va don vi cap dwdi trec thude khdng co tw cach
phép nhén hach toan phu thuéc;

- Phai trd khac: c4c khodn phai trd khéng c6 tinh chét thwong mai, khdng lién quan dén giao dich mua,ban,
cung cép hang héa, dich vu.

Phan loai cac khodn phai tra khi Iap Béo cdo tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- Cac khodn phai trd c6 thoi gian thanh toan con lai khdng qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh
doanh dwgc phéan loai la ngén han.

- Céc khodn phai trd cé théi gian thanh toan con lai tir 12 thang tré 1&n hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh
dugc phén loai la dai han.

Tai theri diém lap Béo c4o tai chinh theo quy dinh clia phap luat, Céng ty danh gia lai sd du clia cac khodn ng
phai trd c6 gbc ngoai té (trir cac khodn ngwrdi mua tra tién trrdc; néu tai thoi diém lap bao céo co bang chirng
chéc chén vé viéc Cong ty khong thé cung cip hang héa, dich vy va Coéng ty sé phdi tra lai cac khodn nhan
tredre béng ngoai té thi cac khodn nay dugrc coi la cac khodn muyc tién té co gbc ngoai té) theo ty gia ban
ngoai té cla ngan hang thwong mai noi Céng ty thudng xuyén cb giao dich tai thdi diém 1ap Béo céo tai chinh.

. Nguyén tic ghi nhan vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khodn vay dwéi hinh thirc phat hanh trai phiéu hodc phat hanh ¢b phiéu wu d3i c6 didu khodn bét bude
bén phat hanh phai mua lai tai mét thdi diém nhét dinh trong tuong lai khéng phan anh vao khodn muc nay.
Cac khodn vay, ng can dugc theo déi chi tiét theo tirng dbi twgng, tirng khé wéc va tirng loai tai san vay no.
Céc khodn n¢ thué tai chinh dwoc phan 4nh theo gia trj hién tai clia khodn thanh toan tién thué téi thidu hosc
gia tri hop ly cla tai san thué.

Phan loai cac khodn phai vay va ng phai tré thué tai chinh khi 1ap Béo cdo tai chinh theo nguyén téc nhuw sau:
- C_a’ac khodn vay va ng phai trd thué tai chinh cé thoi han tra ng con lai khéng qua 12 thang dwoc phéan loai 1a
ngan han.

- Céac khoan vay va no phai tra thué tai chinh c6 thoi han trd ng' con lai hon 12 thang dwoc phan loai 1a dai
han.

Tai thei diém Iap B4o cdo tai chinh theo quy dinh clia phap luét, Cdng ty danh gi4 lai sé du cla cac khoan
vay, ng thué tai chinh c6 gdc ngoai té theo ty gia ban ngoai té clia ngan hang thwong mai noi Cong ty thudng
xuyén co6 giao dich tai thdi diém lap Béo céo tai chinh.

. Nguyén tic ghi nhan vay va vén héa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén cac khodn vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky, trir trudng
hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc diu tu xay dwng hodc sén xuat tai san d& dang duoc tinh vao
gid tri cla tai san d6 (duoc vén hod) khi cé di cac didu kién quy dinh trong Chudn mirc ké toan “Chi phi di
vay”.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan phdi tréd cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir nguwdi ban hodc da cung cap cho ngudi mua
trong ky nhung thiee t& chua chi trd do chura c6 héa don hodc chwa di hd so, tai liéu ké toan va cac khodn
phai trd cho ngudi lao dong dugc ghi nhan vao chi phi sdn xuét, kinh doanh trong ky dé& dam bao khi chi phi
phét sinh thuc t& khdng gay d6t bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dm bao nguyén téc phi hop
gitra doanh thu va chi phi. Viéc trich trieéc chi phi phai trd phai dwoc tinh toan mét cach chat ché va phai co
b&ng chirng hop 1y, tin cay. Khi cac chi phi d6 phat sinh, néu cé chénh léch voi sb d3 trich, ké toan tién hanh
ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi tvong (rng v&i phan chénh léch.
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11. Nguyén téc ghi nhan céc khoan dw phong phai tra

Tro cp théi viéc cho nhan vién duoc trich trudc vao cudi mdi ky bao cdo cho toan bd nguwdi lao ddng da lam
viéc tai Cong ty dwoc hon 12 thang tinh dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 theo ty I& bAng mdt nlra mirc lwong
binh quén thang cho m&i ndm lam viéc tinh dén ngay 31 thang 12 n&m 2008 theo Luét Lao ddng va cac van
ban huwéng dan c6 lién quan. Mirc Ivong binh quan thang ding dé tinh tro cAp thdi viéc sé dugc diéu chinh
vao cubi mbi nién do bao céo theo mirc Irong binh quan clia sau thang gan nhét tinh dén théi diém 1ap bao
céo. Tang hodc gidm trong khoan trich trieéc ndy ngoai trir phan thanh toan thirc t& cho ngudi lao dong sé
dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Khodn try cép théi viéc trich tredc nay duoc sir dung dé tra tro cAp thdi viéc cho ngudi lao ddng khi chdm
dirt hgp ddng lao ddng theo Diéu 48 clia B luat Lao dong.

12. Nguyén tic ghi nhén doanh thu chuwa thye hién

Doanh thu chwra thyre hién bao gdm doanh thu nhan trieée nhu: s6 tién khach hang da tra tredc cho mét hosc
nhiéu ky ké toan v& cho thué tai san; khodn I4i nhan trudc khi cho vay vén hosic mua cac céng cy ng; chénh
léch gilra ban hang trd cham, trd gép theo cam két so v&i gia ban trd tién ngay; doanh thu twong (rng voi
hang hoa, dich vy hodc sé phai chiét khdu gidm gia cho khach hang trong chwong trinh khach hang truyén

théng.
S6 dw cac khodn doanh thu nhan tredc bang ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh néu khéng c6 bang

chirng chén chén cho thdy Céng ty sé phai tra lai khoan tién nhan tredc cho khach hang bang ngoai té thi
khéng danh gia chénh |éch ty gia tai thdi diém lap Bao cdo tai chinh.

13. Nguyén tic ghi nhan vén chu s& hiru

a. Nguyén tic ghi nhan vén goép cuia chii s& hivu, thing dw vén cb phin, quyén chon trai phiéu
chuyén dbi, vén khac clia chi s& hiru s

V6n dau tw clia chli s& hiru dugc ghi nhan theo sé vén thye gop clia chil s& hiru va duec theo dbi chi tiét chom \
tirng & chirc, tirng c& nhan tham gia gop vén.

Khi g:éy phép dau tv quy dinh vén diéu I& cla cdng ty dwoc xac dinh bng ngoai té thi viéc xac dinh phan vén " )z |
g6p clia nha dau tw bAng ngoai té dwoc can ct vao sb lvgng ngoai té da thic gop. N o)

Vén goép bang tai sdn dugc ghi nhan ting vén chii s& hiru theo gia danh gia lai clia tai san dwoc cac bén gép’f\-'*_‘.‘ /
von chép nhan. Déi véi tai san vé hinh nhu thwong hiéu, nhan hiéu, tén thong mai, quyén khai thac, phat~
trién dy 4n ... chi dugc ting vén gbp néu phép luat c6 lién quan cho phép.

Débi v&i cong ty cb phan, vén gop cd phan cla cac ¢d dong duoc ghi theo gia thuc té phat hanh cé phiéu,
nhung dwgc phan anh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gép clia chi s& hiru dwgc ghi nhan theo ménh gia cla cd phiéu;

- Théng dw vén cb phan dwgc ghi nhan theo sb chénh léch Ién hon hodc nhé hon gitra gia thire té phat hanh
¢ phiéu va ménh gia.

Ngoai ra, thang dw vén cd phan cling duoc ghi nhan theo sé chénh léch I6n hon hodc nhd hon gitka gia thic
t& phat hanh va ménh gia cb phiéu khi tai phat hanh cb phiéu quy.

Quy&n chon chuy&n ddi trai phiéu phat hanh cd phiéu phat sinh khi cong ty phat hanh loai trai phiéu c6 thé
chuyén ddi thanh mét sé luong cb phiéu xac dinh dwoc quy dinh s8n trong phuong an phét hanh. Gia tri cau
phan vén cla trai phiéu chuyén dbi a chénh léch gitra tdng sé tién thu v& tir viéc phat hanh trai phiéu chuyén
ddi va gia tri cAu phan ng cla trai phiéu chuyén ddi. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, gia tri quyén chon cb
phiéu cla trai phiéu chuyén ddi dwoc ghi nhan riéng biét trong phan vén dau tw cla chi s& hru. Khi déo han
trai phiéu, ké toan quyén chon nay sang thang dw vén cb phan.

Vén khac phan anh vén kinh doanh dwoc hinh thanh do bd sung tir két qué hoat ddng kinh doanh hoéc do
duoc ting, biéu, tai tro, danh gia lai tai sén (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tac ghi nhdn chénh léch ty gia

Chénh léch ty gi& héi doai a chénh l&ch phat sinh tir viéc trao déi thuc té hodc quy ddi cing mot sé lvong
ngoai té sang don vj tién t& ké toan theo ty gia hdi doai khac nhau tai thoi di &m phat sinh cac nghiép vu kinh té
bang ngoai té va tai thoi diém danh gia lai cac khodn muyc c6 gbe ngoai té khi lap Bao cdo tai chinh.
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CONG TY CP DAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO) Bao céo tai chinh riéng
Lt; 16 Dudng sb 2, KCN Tan Tao, phwrdng Tan Tao A, quén Binh Tan, TP. Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Ho Chi Minh

14.

Céac khoan chénh léch ty gia trong ky tir cac giao dich bang ngoai té dwgc phdn anh vao doanh thu hoat ddng
tai chinh (néu Iai) hodc chi phi tai chinh (néu 13) tai thoi diém phat sinh. Riéng chénh léch ty gia trong giai
doan trwdc hoat ddng clia cac doanh nghiép do Nha nuéc ndm gite 100% vén didu 1& co thyrc hién dy an,
cdng trinh trong diém quéc gia thi phan &nh trén Bang can dbi ké todn va phan bd din vao doanh thu / chi phi
tai chinh.

c. Nguyén tic ghi nhan lgi nhudn chwa phan phéi

Lei nhuén sau thué chwra phan phéi la sé lgi nhuan tir cac hoat dong ctia cong ty sau khi cdng (+) hoac trir (-)
céc khodn diéu chinh do 4p dung hdi té thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hdi té sai sét trong yéu clia
cac nam trudrc.

Viéc phén chia lgi nhué@n hoat dong kinh doanh ctia cdng ty phai ddm bdo theo ding chinh sach tai chinh hién
hanh.

Cong ty me phan phéi loi nhuén cho chi s& hiru khéng virot qua mike loi nhuan sau thué chwa phan phéi trén
Bao c4o tai chinh hgp nhét sau khi d4 loai trir anh hudng cla cac khodn lai do ghi nhén tir giao dich mua gia
ré. Trwéng hop loi nhuén sau thué chuwa phén phéi trén Bao céo tai chinh hep nhét cao hon lgi nhuan sau
thué chua phén phéi trén Bao céo tai chinh riéng ctia cong ty me va néu sé Igi nhuan quyét dinh phan phéi
vurot quéa sb loi nhuan sau thué chua phan phéi trén Bao céo tai chinh riéng, cong ty me chi thuc hién phan
phéi sau khi da diéu chuyén lgi nhuan tir cac cdng ty con vé cong ty me.

Khi phan phéi lgi nhuan c&n can nhdc dén cac khodn muc phi tién t& ndm trong loi nhuén sau thué chuwa phén
phéi c6 thé &nh hudng dén ludng tién va khd nang chi tra cb tirc, Igi nhuén clia cong ty.
Nguyén tic ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Céng ty cé khad nang nhan dwoc céc lgi ich kinh té& c6 thé xac dinh dugc mét
céch chédc chan. Doanh thu duwoc xac dinh theo gi4 tri hop ly clia khodn tién nhan dwoc, khéng bao gdm cac

khodn chiét khau, gidm gia va cac khoan thué. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai duoc dép ’g’b

trng khi ghi nh&n doanh thu:
- Doanh thu Cho thué dét khu céng nghiép da phét trién co s& ha tang:

Doanh thu Cho thué dat khu cdng nghiép da phat trién co’ s& ha tAng dwoc ghi nhan doanh thu mét 1an déi vdﬂ

toan bd sé tién cho thué nhan trudc khi thda man ddng thoi cac didu kién sau:

+ Thoi gian cho thué chiém trén 90% théi gian st dung hiu ich cla tai san;

+ Bén di thué khdng co quyén hiy ngang hop ddng thué va Céng ty cho thué khdng cé nghia vu phai tra lai s6
tién da nhan treéc trong moi tredng hop va dwdi moi hinh thirc;

+ Sé tién nhan trude tir viéc cho thué khéng nhd hon 90% tdng sb tigén cho thué dy kién thu dugc theo hop
ddng trong suét thdi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sé tién thué trong vong 12 thang ké
tir thoi diém khéi dau thué tai san;

+ Hau nhu toan bd rdi ro va loi ich gén lién véi quyén sé hiru tai sdn thué da chuyén giao cho bén di thué;
+ Céng ty phai wéc tinh dwoc twong dbi day di gia vén clia hoat dong cho thué.
- Doanh thu kinh doanh phén 16 bén nén:
Doanh thu dwgc ghi nhan khi da chuyén giao nén @4t cho khach hang khi théa man ddng théi cac diéu kién
+ Hop dbng khéng hiy ngang;
+ Cdng ty da chuyén giao rdi ro va lgi ich gén lién v&i quyén s dung dat cho nguwdi mua;
+ Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chéc chan;
+ Xac dinh dwec chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;
+ Cong ty da thu dugc hodc chéc chén sé thu dwoc Igi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.
- Doanh thu cung cép djch vu:
Doanh thu dich vu cung cip dwgc ghi nhan khi dich vy dwoc cung cap cho khach hang va dugc xac dinh 1a
gi4 trj thuan sau khi trlr cac khodn chiét khéu, thué gia trj gia tang va cac khoan gidm gia.

- Doanh thu tir cho thué hoat déng:
Doanh thu tir cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh riéng theo
phuong phap dudng thang trong suét thei han cho thué theo quy dinh cia hop dong thué.

- Tién lai:
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CONG TY CP BDAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO) Béo cao tai chinh riéng
L% 16 Duérng sé 2, KCN Tan Tao, phutng Tan Tao A, quén Binh Tén, TP. Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Ho Chi Minh

15.

16.

1.

18.

19.

20.

Tién 13i dwoc ghi nhan khi phét sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén Igi ti/c ma tai san dem lai) trir khi kha
nang thu hdi tién Iai khdng chéc chén.

Nguyén tic ghi nhan gia vén hang ban

Gia vén hang ban bao gbm tri gia vén clia san phadm, hang hoa, dich vy, bAt ddng san dau tw; gia thanh san
xuét clia san phdm xay I&p ban trong ky va céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bt dong sdn diu
fr....

Gia tri hang tén kho hao hut, mét mat dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban sau khi trir di cac khodn bdi
thurorng (néu co).

D6i voi chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao virgt mirc binh thudng, chi phi nhan cdng, chi phi san xuét
chung cb dinh khdng phan bd vao gia trj sdn phdm nhap kho duoc tinh vao gia vén hang ban sau khi trir di
cac khodn bdi thuérng (néu co) k& ca khi san phdm, hang héa chua dugc xac dinh 13 tiéu thy.

Nguyén tc ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm cac khodn chi phi hoat déng tai chinh: chi phi hodc céc khoan I8 lién quan dén céc
hoat déng dau tuw tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép vén lién doanh, lién két; 18 chuyén
nhuong chirng khoan; dy phéng gidm gia chirng khoan kinh doanh; dy phong tén that dau tv vao don vi
khéc; khoan 18 phat sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gia héi doi,...

Nguyén tic ghi nhan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thye té phét sinh trong qué trinh ban sdn phdm, hang héa, cung cép
dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan &nh céc chi phi chung clia céng ty gdm cac chi phi vé& lweng, bdo hiém xa
hoi, bdo hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan clia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phong, cong cu lao ddng, khdu hao TSCP diing cho quan Iy cdng ty; tién thué dat, thué mén bai; dy phong no
phai thu khé doi; dich vu mua ngoai; chi phi bang tién khéc...

Nguyén tic ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, CP thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hién hanh Ia sé thué TNDN phai ndp duoc xac dinh trén co sé& thu nhap chju thué va thué
suét thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai 1a s thué TNDN sé& phai ndp trong tirong lai phat sinh trong twong lai tir viéc:

- Ghi nhan thué thu nhap hodn lai phai tra trong nam;

- Hoan nhép tai san thué thu nhap hodn lai da dwoc ghi nhan tir cac nam trudce.

Bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lién quan néu mét bén co khad nang kiém soét hodc cé anh hudng dang ké déi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén cling duoc xem I3 bén lién quan
néu cling chiju sy kiém soat chung hay chju dnh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét clia mbi quan hé dwgc chi trong nhidu hon
trong hinh thirc phap ly.

Cong cu tai chinh

Can clr Théng tw sé 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 clia BS Tai chinh, trieéc khi Chuén murc ké toan vé
cdng cu tai chinh va cac van ban hwéng dan dugc ban hanh, Ban Téng Gidm dbc Céng ty quyét dinh khéng
trinh bay va thuyét minh vé céng cu tai chinh theo Théng tu sé 210/2009/TT-BTC trong bao céo tai chinh cla
Céng ty.
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CONG TY CP DAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
L6 16 Bwdng sb 2, KCN Tan Tao, phwéng Tan Tao A, quan Binh
Tan, TP. Hb Chi Minh

Béo cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
Don vj tinh: VND
1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DU'ONG TIEN

(

(

« (

€ C C € € € C C C C €C CC

(

Phai thu tir cac bén khac
- Céng ty TNHH Zuellig Pharma Vigt Nam

9.134.113.744

9.134.113.744

- Chi nhénh Céng ty CP PAu tw Khai théc San xuét va 7.714.885.249 9.034.885.249
Cung cép Nude sach ITA

- Céng ty CP Delta Mién Nam 200.000.000.000 200.000.000.000
- Céng ty TNHH Sén xuét Thuong mai Thiét bi Nam Anh 5.837.863.732 5.836.309.105

- Déi tuong khéac

Céng 393.254.813.000 271.712.917.896

Dai han S\
Phai thu tir cac bén lién quan - 1.287.144.545.456,\_";.""-}\,
Céng ty CP Déu twr va Phét trién Nang " -

luong Tén Tao (TEDC)

Céng

Ghi chu:

142.002.847.880

2.726.267.799

Sé cubi nam S6 dau nam
- Tién mat 138.743.790 34.479.554
- Tién givi ngan hang 3.397.398.053 112.286.241.387
Céng 3.536.141.843 112.320.720.941
. PHAI THU CUA KHACH HANG
' Sé cubi nam Sé diu nam
Ngéan han
Phéi thu tir cac bén lién quan (Thuyét minh VIII.1.2) 28.565.102.395 44.981.341.999

(*) Theo Bién ban hop HDQT sé 15/BB-HPQT-ITACO ngay 30/12/2022 va Nghi quyét cia HEQT sb
15/QD-HDQT-ITACO ngay 30/12/2022 cta Céng ty CP Péu tw va Céng nghiép Tén Tao (ITACO) V.
Thanh Iy hop déng thué dat dai han x4y dung Trung tam Dién luc Kién Luong dbi véi Céng ty CP Phét
trién N&ng lugng Tén Tao (TEDC). Thanh ly Hop déng thué dét dai han xay dung Trung tdm Dién luc
Kién Luong sb 2804/HPKT-10 ngay 28/04/2010 (Hop déng thay thé Hop déng s6 2606/HDKT-09 ngay
26/06/2009 va Hop déng sé 1511/HOKT-09 ngay 15/11/2009) va Phu luc Hop déng s6 2804/PLHDKT-
12 ngay 17/07/2012 dugrc ky gitra ITACO va TEDC. ITACO thu héi lai dét véi gia tri 2.142.250.000.000
ddng va tra lai toan bo sé tién chua bao gém thué GTGT la 855.105.454.544 ddng ma TEDC da thanh
todn cho ITACO. ITACO sé cén trir cong no véi TEDC sb tién 555.105.454.544 dbng va hoan tré TEDC

sé tién con lai Ia 300.000.000.000 dbng.

. TRA TRUOC CHO NGUO1 BAN

Ngén han

Tra trwéc cho cac bén khac

- Céng ty TNHH P4u tw Xay dung Tan Purc
- Céng ty CP Déu tw Céng nghiép Tan Kién

Sé cudi ndm

Sé diu nim

208.159.172.523
89.710.744.842
41.841.700.000

187.851.204.850
91.006.703.842
41.841.700.000

- Céng ty CP Delta Mién Nam 35.008.810.876 16.379.174.798
- Céc bén khac 41.597.916.805 38.623.626.210
Tra trwwérc cho cac bén lién quan 43.625.925.000 46.795.535.623

- Céng ty CP Béu tw Tin hoc & Tw vén Xay dung Phuong
- Céng ty TNHH Khai thdc DVKD Van phéng va Nha
- Céng ty CP Déu tw D6 thj Sai Gon — Mekong
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33.733.693.885
9.753.334.918
28.000.000

33.733.593.885
13.033.941.738
28.000.000
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CONG TY CP DAU TU' VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
Lo 16 Pudng s6 2, KCN Tan Tao, phwdng Tan Tao A, quan Binh
Tan, TP. Hb Chi Minh

Bao cao tai chinh riéng
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Céng ty CP Déu tw Nghién ctru & Xuét khdu Gao thom
ITA-RICE

Cong

Ghi cha:
(*) Céng ty CP Delta Mién Nam khéng con Ia bén lién quan.
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Béao céo tai chinh riéng

CONG TY CP DAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

L6 16 Budng sb 2, KCN T4n Tao, phudng Tan Tao A, quén Binh Tan, TP. HS
Chi Minh

5 . CAC KHOAN PHAI THU KHAC

C € (

(

$é cubi nam S6 dau nam
Gia trj Dy phong Gia trj Dy phong
5.1 Ngén han
- Tam (rng khdng li suét 962.879.141.969 (239.997.900)  868.944.753.761 (14.000.000)
+ Cty CP Dai hoc TénTao 390.138.326.129 - 348.317.006.129 -
+ Céng ty CP Déu tw Tin 136.842.764.100 - -
136.842.764.1
hoc & TVXD Phuong Nam e
+ Céng ty CP Déu tu 150.413.682.723 - .
Nghién ctu & XK Gao thom 14.413.002.723
+ Quy ITA “Vi Tuong lai" 82.248.573.600 - 82.269.758.900 -
+ Truwong Dai hoc Tén Tao 77.654.000.000 - 73.654.000.000 -
+‘Céng ty CP Tép doan 44.480.292.931 - 63.101.407.931 -
Tan Tao
+ Cong ty CP Phét trién - - -
Néing luong Tén Tao (TEDC) ROSHETHEOd
+ Cong ty CP Nang lugng 70.040.958.134 - -
Tén Tao (TEC) 74.870.958.134
+ Céng ty CP Nang luong 3.994.000.000 -
Tén Tao 2 (TEC2) 3.994.000.000
+ Dbi tuong khéc 7.066.544.352 (239.997.900) 15.808.467.800 (14.000.000)
- Tam (rng nhéan vién 117.629.055 - 262.440.534 -

- Dét coc 294.474.948 i 204.474.948 - Sk
- Phai thu khac 1.952.655.186.115 (593.111.125.846)  585.896.701.391 (590.057.508.446)-
+ Phai thu c6 tac 20.000.300.000  (20.000.300.000) 20.000.300.000  (20.000.030.00) [
+ Phdi thu Céng ty CP Phat ~ 562.480.468.803 (562.480.468.803) 562.480.468.803 (562.480.468.803) |+, ¢
trién D6 thj Viét Nam o\ V)
+ Phéi thu TEDC (thodi vbn) 1.253.274.343.408 - - ”w,,\
+ Doi tuong khéc 116.900.073.904  (10.630.357.043) 3.415.932.588  (7.577.009.643) X

Cong 2.915.946.432.087 (593.351.123.746) _1.455.398.370.634 (590.071.508.446)
5.2. Dai han
- Ky cuoc, ky quy 373.382.000 - 373.382.000 .
- Phai thu khac . . N i
Cong 373.382.000 - 373.382.000 .
6 . NO XAU
$é cudi nim Sé diu nam
Gia gbc Gia tri Gia goc Gia trj
o c6 thé thu héi c6 thé thu hoi
- Téng gié trj cac khoan phai  221.291.699.639 5.400.419.673  221.291.699.639 7.619.885.248

thu khach hang qua han
thanh toan hodc chwa qua
han nhung khé cé khd nang

thir hAi

Chi tiét:

N+ Céng ty CP Delta Mién 200.000.000.000 - 200.000.000.000 -
am
+ Cty TNHH Lamberet VN 6.257.659.200 - 6.257.659.200 -

+ Céng ty CP Vigt Nam Ky
nghé Suc sén (Vissan)
+ Céng ty CP An Lac

1.710.791.743

1.570.275.720
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1.710.791.743

1.670.275.720
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CONG TY CP DAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
L6 16 Buong sb 2, KCN Tan Tao, phudng Tan Tao A, quan Binh Tan, TP. H8

Bao cao tai chinh riéng
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Chi Minh
+ Céng ty CP SXTM Pao 1.694.444.134 - 1.694.444.134 -
Tién
+ Cong ty CP DT Khai 710.000.000 - 710.000.000 -
thac Sén xuét va Cung
cdp Nuwbrc sach ITA
+ D6i tugng khéc 9.348.528.842 5.400.419.673 9.348.528.842 7.619.885.248
- Téng gi4 trj cac khodn tra 81.580.201.525 - 81.580.201.525 -
treéc cho ngwdi ban qua
han thanh toan hoac chwa
qua han nhuwng kho cé kha
nang thu hdi
Chi tiét:
+ Clearist Park, INC 34.398.000.000 - 34.398.000.000 -
+ Céng ty CP Péu tw 41.841.700.000 - 41.841.700.000 -
Céng nghiép Tan Kién
+ D6 tuong khéac 5.340.501.525 - 5.340.501.525 -
- Tf)ng gia tri cac khoan 601.229.797.646 7.878.673.900 601.229.797.646 11.158.019.200

phai thu khac qua han
thanh toan hoac chua qua
han nhung khé c6 kha

+ C6ng ty CP Phét trién
Tén Tao (Tantaoland)

+ Céng ty CP Truyén
théng Viét Nam (VBC)

+ Céng ty TNHH Pau tw
Xay dung Tan Bre

+ Cbng ty CP Phét trién
Dé thj Viét Nam (VN Land)

+ Dbi tuong khac

Céng

Ghi chu:

7 . HANG TON KHO

- Chi phi SXKD dé dang
+ Khu cén hé Tén Tao

+ Chi phi d4u tw dw én
Nha Bé

+ Chung cw c6ng nhén

- Hang héa

+ Khu E-City Tan buc (**)
+ Khu Céng nghiép Tén

20.000.300.000 . 20.000.300.000 -
7.282.730.000  3.641.365.000 7.282.730.000  5.097.911.0001 17,
ONG T
6.627.702.000 3.313.851.000 6.627.702.000  4.639.391.400 "
IN H ;ai‘f .
562.480.468.803 562.480.468.803 MEMTO
PHIA NAM
4.838.596.843 923.457.900 4.838.596.843  1.420.716.800.r 10’
904.101.698.810  13.279.093.573 _ 904.101.698.810 _ 18.777.904.448
D&y la cac khodn no xé&u luy ké tir trude dén nay, da dugc trich lap dw phong véi sé tién la 890.822.605.237
Sé cudi nim $6 ddu nim
Gia goc Dy phong (*) Gia gbc Dy phong

. . 52.249.353.917 -

’ - 27.815.578.259 -

: - 23.980.500.000 -

: . 453.275.658 -
3,003.795.980.434  (35.813.071.224) 3.038.174.535.887  (35.813.071.224)
2.540.248.211.147 - 2.573.710.601.811 .

463.547.769.287  (35.813.071.224)  464.463.934.076  (35.813.071.224)
3.003.795.980.434 __ (35.813.071.224) _ 3.090.423.889.804  (35.813.071.224)

Cdéng

Ghi cha:

(*) Khoan dy phong hang tén kho bj gidm gia do dién tich dit ndm duw6i duding dién cao thé cua KCN Tén Tao
Mé réng tai thoi diém cubi ky la 35.813.071.224 VND.
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CONG TY CP BAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
L& 16 Burong sé 2, KCN Tan Tao, phudng Tan Tao A, quan Binh Tan, TP. Hb
Chi Minh

Bao cdo tai chinh riéng
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Bao gdm trong quyén str dung dét cla céc dy &n néu trén, Cong ty da st dung mot sé quyén st dung dat dé thé
chép cho céc khodn vay ngén hang. Chi tiét nhu sau:

(**) Quyén str dung dat 931.366 mét vudng tai Khu B thudc du én E-City Tan Burc dugc thé chép cho cac khoan
vay ngan hang dai han. Quyén str dung dét 28.934 mét vudng tai Khu A thubc du én E-City Tan Durc dugce thé
chép cho khoan vay ngén hang ngén han va dai han. Quyén st dung dat 29.617 mét vubng tai Khu A thudc dy
&n E-City Tén Dirc duxye ding dé dém béo cho khodn vay clia Céng ty CP P4u tw Tin hoc & Tw van Xay dung
Phuwong Nam — la ¢6ng ty lién quan.

. TAI SAN DO DANG DAI HAN

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han
$6 cubi ndm

D an Nhiét dién Kién
Lwong (Quyén si* dung
dét, chi phi xay ding, lai
Khu tai dinh cw thudc Dy
an Nhiét dién Kién Luong
D4t chua phat trién co s&
ha tAng Dy 4n Sai Gon-
Khu vui choi giéi tri Tan
Khu D6 thi Ba Hon

Khu can hd Tan Tao

Chi phi d3u tw dy 4n Nha
Chung cur cdng nhan

Dw an khac

Cong

Sé ddu nam

Gia goc

Gia tri
c6 thé thu hdi

Gia goc

Gia tri
c6 thé thu hdi

2.156.790.403.714

64.570.275.818

468.356.060.000

259.494.635.995
149.277.006.636
29.640.877.948
23.980.500.000
453.275.658
1.822.361.029

3.154.385.396.798

Chi phi xay dwng co ban dé& dang

Tram x& ly nuwée thai
Chung cu céng nhan
Khac

Céng

2.156.790.403.714

64.570.275.818
468.356.060.000

259.494.635.995
149.277.006.636
29.640.877.948
23.980.500.000
453.275.658
1.822.361.029

Sé cubi nam

542.794.153.279

468.356.060.000

259.494.635.995
149.277.006.636

1.822.361.029

11.636.363.635
36.858.681.001
4.123.451.111

52.618.495.747
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1.421.744.216.939

542.794.153.279

468.356.060.000

259.494.635.995
149.277.006.636

Sé dau nam

25.118.074.475
36.858.681.001

61.976.755.476
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Bao cdo tai chinh riéng

CONG TY CP DAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

L6 16 Budng s6 2, KCN Tan Tao, phudng Tan Tao A, quén
Binh Tan, TP. H& Chi Minh

10 . TANG, GIAM TAI SAN CO DINH VO HINH

€ (

€ € € € € C (

(

(

C ¢ € € C ¢

(

(

Chi tiéu

Chirng nhén
ISO

Quyén
str dung dét

Phan mém
may tinh

Céng

_Nguyén ia
S0 dw dau nam

Sé ting trong ndm

- Mua trong ndm

- Tao ra tir ndi bd

- Tang khac

Sé giam trong ndm

- Thanh ly, nhugng ban
- Gidm khac

$6 dw cudi nam

4.296.215.505

4.296.215.505

4.296.215.505

4.296.215.505

Gia tri hao mon luy ké

S6 dw dau nam

S6 ting trong ndm

- Kh&u hao trong ndm

- Tang khac

S6 giam trong nam

- Thanh ly, nhugng ban
- Gidm khac

$6 dw cudi nam

4.296.215.505

4.296.215.505

"8

4.296.215.505' ' /2o
B

Gia tri con lai

ONG TY

Tai ngay dau nam
Tai ngay cudi ndm

TNHH
S8y lalal

Ghi cha:

- Gi4 trj con lai cudi n&m ctia TSCP vé hinh dung dé thé chép, cdm

c6 dém béo khoan vay:

- Nguyén gié TSCD vé hinh cubi n&m da kh&u hao hét nhung van

con st dung:

30

4.296.215.505

VND oz

VND
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CONG TY CP DAU TU’ VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)

L& 16 Budng sé 2, KCN Tan Tao, phuwéng Tén Tao A,

quén Binh Tan, TP. H4 Chi Minh

Béo cdo tai chinh riéng
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

11 . TANG, GIAM BAT DPONG SAN DAU TU

Giam

- Nguyén gia BDSPT cubi ndm da khdu hao hét nhung van con .
cho thué hodc ndm gitr cho téng gié

31

Chi tiéu $é ddu nam g $6 cudi nam
trong ndm trong ndm

a. Bat dong san dau tw cho thué

Nguyén gia 86.815.150.497 - - 86.815.150.497
- Quyén sir dung dét 17.083.849.947 - - 17.083.849.947
- Nha 69.731.300.550 - - 69.731.300.550
- Nha va quyén sl dung @4t - - . -
- Co s& ha tAng - . . -
Gia trj hao mon liy ké 27.945.914.631 2.282.579.917 - 30.228.494.548
- Quyén sir dung dét 4.751.452.521 472.725.473 - 5.224.177.994
- Nha 23.194.462.110 1.809.854 444 - 25.004.316.554
- Nha va quyén sir dyng dat - - - -
- Co s& ha tAng - - - -
Gia tri con lai 58.869.235.866  (2.282.579.917) - 56.586.655.949
- Quyén sl dung déat 12.332.397.426 (472.725.473) - 11.859.671.953
- Nha 46.536.838.440  (1.809.854.444) - 44.726.983.996
- Nha va quyén sl dung dét - - - -
- Co s& ha tang - - - -
b. B4t ddng san dau tw nam gi ché téng gia

Nguyén gia 53.053.395.384 - 53.053.395.384 -
- Quyén sir dung dat 53.053.395.384 - 53.053.395.384 -
-Nha - - - -
- Nha va quyén si¥ dung d4t - - -\
- Co s& ha tang - . - 2
Gi4 tri hao mon liy ké . - - oK B
- Quyén str dung dat . . 1 oy
- Nha - . » /e
- Nha va quyén sl dung dat - - : V7
- Co s& ha tAng s " . "
Gia tri con lai 53.053.395.384 - 53.053.395.384 -
- Quyén sir dung dat 53.053.395.384 - 53.053.395.384 -
- Nha = - - -
- Nha va quyén sl dung dét - . ' -
-Cosdhatang - - . :
Ghi chu:

- Gié trj con lai cubi ndm cua BDS déu tw ding dé thé chép, cam - VND
cb dam béo khoén vay

VND
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CONG TY CP PAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
L6 16 Pwdng sb 2, KCN Tan Tao, phwéng Tan Tao A,
quén Binh Tan, TP. H4 Chi Minh

Bao cao tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

(

(

(

(

C C € € € «

(

(

13. PHAI TRA NGU'O1 BAN
Sé cudi nam S6 dau nam
Sé cé kha S6 c6 kha
o nang tra n¢ G nédng tra ng
Ngan han
Singapore Infrastrure 1.446.567.084 1.446.567.084 1.446.567.084 1.446.567.084
Development Corporation
Pte.Ltd
Morris Architect 18.296.175.111 18.296.175.111  18.296.175.111 18.296.175.111
Péi twong khac 7.861.371.321 7.861.371.321 9.845.380.169 9.845.380.169
Phai tra cho céac bén lién - - 1.925.459.303 1.925.459.303
quan
Céng ty CP Déu t Nghién 5 - 824.359.303 824.359.303
ctru & XK Gao thom ITA-
RICE
Céng ty TNHH SX & XD - - 1.101.100.000 1.101.100.000
Kién Luong
Céng 27.604.113.516  27.604.113.516  31.513.581.667 31.513.581.667
14. NGU'Ol MUA TRA TIEN TRUOC
$6 cudi ndm . $6 dau nam . o\
S6 cé kha S6 c6 kha -\
B nang tra ng i nang tra Ing_l"'.\n""x\
Ngéin han M [
ggf:gnh;’foﬁggn:ﬂfgi’;a 125.006.556.332  125.006.556.332  94.859.817.849 94.359.317.3319; /. *
+ Nguyén Thanh Tuén . - 11.180.060.080 11.180.060.080+ 7
+ Chung Thuc Binh - - 3.267.079.200 3.267.079.200
+ Ngbé Van Phung . - 1.678.507.400 1.678.507.400
+ Nguyén Cang - - 1.184.112.000 1.184.112.000
+ Trdn Ngoc Nha - . 2.111.520.200 2.111.520.200
+ Nguyén Ngoc Yén 2,142.144.550 2.142.144.550 1.793.673.000 1.793.673.000
+ Nguyén Thj Thanh 1.820.689.920 1.820.689.920 1.820.689.920 1.820.689.920
+ Duong Héng Nhung 1.893.212.160 1.893.212.160 1.893.212.160 1.893.212.160
+ Bang Luong 1.893.212.160 1.893.212.160 1.893.212.160 1.893.212.160

+ Nguyén Tién Thinh

+ Nguyén Thuy Hoa

+ Lé Binh Phuwong Trinh
+ Quéach Thién Vinh

+ Phan Thj Héng

+ Boan Thanh Tém

+ Bang Kim Hoang

+ Dao Truong Son

+ D6i turong khac
Khéch hang (rng trudc tién
mua dich vu khac

Céng

1.456.551.936
6.629.700.000
4.070.213.800
2.430.000.000
2.176.347.096
1.859.404.800
1.893.212.160
1.484.034.048
95.257.833.702

89.391.503.481

1.456.551.936
6.629.700.000
4.070.213.800
2.430.000.000
2.176.347.096
1.859.404.800
1.893.212.160
1.484.034.048
95.257.833.702

89.391.503.481

1.092.413.952

2.430.000.000

1.626.979.200
946.606.060
742.017.024
61.199.735.493

1.092.413.952

2.430.000.000

1.626.979.200
946.606.060
742.017.024
61.199.735.493

214.398.059.813

214.398.059.813

94.859.817.849

94.859.817.849
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CONG TY CP DAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
L6 16 Puéng sb 2, KCN Tan Tao, phwdng Tan Tao A,
quén Binh Tan, TP. HS Chi Minh

Bao

cao tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUOC

16

17

$é phai ndp

Sé da thye

S6 didu nam trong Hiim ndp trong ném Sé cudi nam
15.1. Thué va céc khoan phai nép
Thué gia trj gia ting - 5.550.606.206 2.221.638.579 3.328.967.627
Thué thu nhap doanh - 4.863.236.583 4.863.236.583 -
Thué thu nhap ca nhan 788.556.774 742.913.605 701.497.450 829.972.929
Thué nha d4t, tién thué dat 1.697.227.590 292.630.793 292.630.793 1.697.227.590
Thué khéac - 4.000.000 4.000.000 -
Céng 2.485.784.364 11.453.387.187 8.083.003.405 5.856.168.146
15.2. Thué va céc khodn phai thu
Thué gia trj gia ting - - - -
Thué thu nhap doanh 3.099.637.566 1.231.804.199 . 1.867.833.367
Céng 3.099.637.566 1.231.804.199 : 1.867.833.367

Ghi chii: Quyét toén thué ctia Céng ty sé chiu su kiém tra cla co quan thué. Do viéc &p dung luét va céc quy
dinh vé thué dbi véi nhiu loai giao dich khéc nhau ¢ thé dupc gidi thich theo nhiéu céch khéc nhau, s6 thué
durce trinh bay trén Béo céo tai chinh cé thé bj thay déi theo quyét dinh cia co quan thué.

CHI PHi PHAI TRA

Ngén han

- Chi phi xay dung con dudng dy an E-City
- Chi phi lai vay

- Chi phi chdm so6c va bao dwéng céy xanh
- Céac khoan khéac

Céng
PHAI TRA KHAC

17.1. Ngén han
- Kinh phi céng doan
- BHXH, BHYT, BHTN
- C4 tirc Igi nhuan phai tra
- Lai vay phai tra (BIDV va PVCombank)
- Cac khoan phai tra, phai np khac (*)
+ Céng ty CP P4u tv Tan Pirc
+ Céng ty CP Phét trién Ha tdng Tan Tao
+ Céng ty CP Delta Mién Nam
+ Cong ty CP Khai théc va Phét trién Kho vén
Tén Tao
+ Cong ty TNHH Khai thac DVKD Van phong
& Nha xudng Tén Tao
+ D6i tuong khac

Coéng

$é cubi nam

515.861.367.288

45.906.249.516
39.221.932.226

600.989.549.030

S6 cudi nam

422.997.711

387.749.719.457
1.454.851.039.251
1.238.120.746.430
16.224.475.717
72.242.000.000
42.693.514.515

9.007.052.000

76.563.250.589

1.843.023.756.419

35

45.906.249.516
39.221.932.226

600.989.549.030_

Sé ddu ndm

371.842.572

419.296.220.433
1.156.169.554.261
951.429.272.445
12.493.475.717
60.400.000.000
26.525.391.469

29.570.000.000

75.751.414.630

_1.575.837.617.266
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CONG TY CP DAU TU' VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO) B4o céo tai chinh riéng
L6 16 Dudng sb 2, KCN T4n Tao, phuwéng Tan Tao A, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
quan Binh Tan, TP. H Chi Minh

17.2. Dai han
- Nhan ky cwoc ky quy dai han 9.748.361.262 10.977.245.596
- Cac khoan phai trd, phai ndp khac - -

Céng 9.748.361.262 10.977.245.596

Ghi ch: (*) Céc khodn nay bao gbm sb tién (mg trude khéng lai suét tir cac bén lién quan va khéng c6 thoi
han thanh toan.
Phai trd khac bén lién quan (Thuyét minh VIIl.1.2)

18. DOANH THU CHUA THUC HIEN

S6 cubi nam S6 ddu nam

Ngén han

- Doanh thu nhan trude 6.813.025.552 9.015.724.838

- Cac khodn doanh thu chwa thyc hién khéac - -
Cong 6.813.025.552 9.015.724.838

19. DY PHONG PHAI TRA
$6 cudi nam $6 diu nam

Dai han TN
- Dy phéng bdo hanh sén phdm hang héa - T
- Dy phong bdo hanh céng trinh xay lap - “NHH

- Dy phong tai co cAu - SUTYVAI
- Dy phdng phai trd khéc 774.907.385 1.008.985.060" " 1

LN

Cong 774.907.385 1.003.985.0604?";1

€ € ¢

(

€ € € € (

(
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Céng ty CP Dau tw va Céng nghiép Tan Tao (ITACO) Bao cdo tai chinh
L6 16 Dudng sb 2, KCN Tan Tao, phwéng Tan Tao A, quan Binh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Tan, TP. Hd Chi Minh

20 . TAISAN THUE THU NHAP HOAN LAI VA THUE THU NHAP HOAN LAI PHAI TRA
$é cubi nam S6 ddu nam

20.1. Tai san thué thu nhap hoan lai

- Thué suét thué TNDN st dung d& xac dinh gia trj tai 20% 20%
sdn thué thu nhap hoén lai

- Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén khodn - -
chénh léch tam theri khéu trir

- Tai san thué thu nhap hodan lai lién quan dén khoan 16 . -
tinh thué chua st dung

- Tai san thué thu nh&p hoan lai lién quan dén khoan wu - -
dai tinh thué chwa st dung

- 86 bu trir v&i thué thu nhap hodn lai phai tré - -

Tai san thué thu nhap hoan lai - -

20.2. Thué thu nhap hodn lai phai tra

- Thué suét thué TNDN sir dung dé xac dinh gia trj thué 20% 20%
thu nhap hoén lai phai trd
- Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir cac khodn 67.003.285.769 67.003.285.769

chénh léch tam thoi chiu thué
- S6 bu trir v&i tai sdn thué thu nhap hoan lai

o
.

Thué thu nhap hoin lai phai tra 67.003.285.769 67.003.285.@-.

|JrI
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CONG TY CP DAU TU' VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)

L6 16 Buwérng sé 2, KCN Tan Tao, phuwdng Tan Tao A, quan
Binh T4n, TP. H& Chi Minh

Béo cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

22 .

21.2. Chi tiét vén ddu tw cta cha s& hivu
Vén gép clia cdng ty me
Vén gbp clia cac dbi tugng khéac

Cong

21.3. Céc giao djch vé vén vé&i cac chi s& hivu va phan phéi cb tire, chia Igi nhuén

- Vén dau tv cla chl s& hiru
+ Vén gop d4u ndm
+ Vén gop téng trong ky
+ Vén gop gidm trong ky
+ Vén gop cubi ky
- Cb tire lgi nhuan da chia

21.4. C6 phiéu

- 86 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh

- 86 Iwong cb phiéu da ban ra cdng chiing
+ Cb phiéu phé thong
+ Cb phiéu vu dai

- S6 lwgng cb phiéu dwoc mua lai (c phiéu quy)
+ C& phiéu phd théng
+ C& phiéu wu dai

- S6 lugng cb phiéu dang Ivu hanh
+ C phiéu phd théng
+ Cb phiéu wu dai

* Ménh gi4 c6 phiéu dang ltru hanh: 10.000 déng/ ¢é phiéu.

21.5. Co tire
- Cb ttrc da cong bd sau ngay két thuc ky ké toan
+ C& ttre da cong b trén cd phiéu phd théng
+ C4 tirc da cong bd trén cd phiéu wu dai
- Cd tirc clia ¢d phiéu wu dai Gy ké chua dugc ghi nhan

21.6. Cac quy ctia doanh nghiép

- QuY dau tw phat trién

- Quy hé tro' sp xép doanh nghiép

- Quf khac thudc vén chi sé hiru

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

22.1. Ngoai té cac loai

- UsSD
-JPY

39

Sé cudi nam Sb diu nam
9.384.636.070.000 9.384.636.070.000
9.384.636.070.000 9.384.636.070.000

Nam nay Nam tredc

9.384.636.070.000 9.384.636.070.000

9.384.636.070.000 9.384.636.070.000

938.463.607 938.463.607
938.463.607 938.463.607
938.463.607 938.463.607
142,032 142.032
142.032 142.032
938.321.575 938.321.575
938.321.575 938.321.575
Nam nay Nam trwéc
$é cudi nam $6 diu nam
1.500.000.000 1.500.000.000
$6 cubi nam Sé ddu nam




Bao céao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CP PAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
L6 16 Bwdng sb 2, KCN Tan Tao, phudng Tén Tao A,

C CCCCCCC

(

quén Binh Tan, TP. H Chi Minh

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH
Don vj tinh: VND
1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU
Nim nay Nam trwdec
- Doanh thu cho thué d4t da phat trién co s& ha tAng 22.284.309.995 99.612.555.503
- Doanh thu cho thué hoat dong nha xwéng, kho béi va dat 4.130.708.178 29.685.773.214
- Doanh thu cung cép dich vy 31.815.057.915 18.294.571.298
- Doanh thu ban d4t nén thwong mai 72.199.473.001 1.474.930.909
- Doanh thu ban d4t nén tai dinh cu 1.212.236.817 1.006.870.000
Céng 131.641.785.906 150.074.700.924
2. CAC KHOAN GIAM TR’ DOANH THU
Ndm nay Nam trwréc
- Chiét kh&u thuong mai - -
- Gidm gia hang ban - .
- Hang béan bj tra lai " 2.145.592.489.064 -
Cong __2.145.502.489.064 :
3 . GIA VON HANG BAN QN
Nam nay Nam trirdc,
- Gia vdn cho thué a4t da phat trién co s& ha ta (*) (1.675.283.532.806) 10.724.018,499) = |
- Gid vén cho thué nha xwéng, kho bai, vin phong - 7.146.627.109 ,',..1
- Gia vén dich vy cung cép 23.130.448.915 13.904.604.:672 2
- Gié vén ban dat nén tai dinh cu 266.933.000 704.3701006 /
- Gia vén ban dét nén thuwong mai 16.259.711.348 428.561.521
- Gia vén cum Chung cuw cong nhan 1.809.854 .444 -
Coéng (1.633.816.585.099) 32.908.181.800
Ghi chu:
(*) Theo Bién bén hop HBQT sé 15/BB-HDQT-ITACO ngady 30/12/2022 va Nghj quyét cia HDQT sb
15/QD-HDQT-ITACO ngay 30/12/2022 cta Céng ty CP Déu tw va Céng nghiép Tén Tao (ITACO) V.
Thanh ly hop dbng thué dét dai han xdy dung Trung tdm Dién luc Kién Luwong dbi véi Céng ty CP Phét
trién Nang lwong Tan Tao (TEDC). Thanh ly Hop dbng thué dat dai han xdy dung Trung tdm Dién luc
Kién Luwrong s6 2804/HDKT-10 ngdy 28/04/2010 (Hop dong thay thé Hop déng sb 2606/HDKT-09 ngay
26/06/2009 va Hop dbng s6 1511/HDKT-09 ngéy 15/11/2009) va Phy luc Hop déng sb 2804/PLHDKT-12
ngay 17/07/2012 dworc ky gitra ITACO va TEDC. Gié tri hang bén bj tré lai la 2.142.250.000.000 déng va
gid vén twong tmg cua hang bén bj tra lai 14 1.678.566.526.253 déng.
4 . DOANH THU HOAT BONG TAI CHIiNH
Nam nay Nam treéc
- Lai tién gii, tién cho vay 575.834.290 34.961.773
- Cd ture, loi nhuan duoc chia 20.000 -
- Lai chénh léch ty gia chwa thyre hién - -
- Doanh thu hoat déng tai chinh khac - 589.050.000
Cong 575.854.290 624.011.773
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CONG TY CP PAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
L6 16 Budng sb 2, KCN Tan Tao, phuéng Tén Tao A,
quén Binh Tan, TP. H8 Chi Minh

Bao cao tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5 . CHI PHi TAI CHINH

Nam nay Nim trwéc
- L&i tién vay 284.257.807 13.278.422.111
- Dy phéng tbn that dau tw (3.920.693.306) 34.360.057.226
- Chi phi tai chinh khac - .
Céng 3.636.435.499 47.638.479.337
6 . THU NHAP KHAC
Nam nay Nam trwéc
- Thanh ly tai san ¢ dinh 13.636.364 163.181.818
- Phi chuy&n nhuwong nén, can hd 260.146.427 588.551.396
- Phat vi pham HBKT (L&i cham thanh toan) 7.939.822.042 1.526.241.303
- Céc khodn khac 108.447.238 2.321.539
Cong 8.322.052.071 2.280.296.056
7 . CHIPHIi KHAC
N3am nay Nam trwéc
- Thanh ly TSCD - -
- Céc khodn tién ndép phat VPHC 155.397.005 40.000.000
- Thué GTGT khéng dwoc hoan - -
- Bdi thuorng hop ddng .
- Céc khoan khac 6.249.939.856 708~
Céng 6.405.336.861 \
8 . CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam nay

8.1. Chi phi ban hang

- Chi phi nguyén, vat liéu

- Chi phi c6ng cy, dung cu
- Chi phi nhan cong

- Chi phi kh&u hao

- Thué, phi, 1& phi

- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi khac béng tién

Coéng

8.2. Chi phi quan ly doanh nghiép
- Chi phi nguyén, vét liéu

- Chi phi céng cy, dung cu

- Chi phi nhan cong

- Chi phi khau hao

- Thué, phi, 1& phi

- Dy phong n¢ phai thu kho doi

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi khac béng tién

Cong

41

1.337.578.965

1.035.479.033
12.198.151.461
692.484.954
67.203.835
5.593.810.875
25.045.029.039
2.725.971.408

1.337.578.965

6.708.786.037
211.495.524

672.089.327.135

9.391.541.807

47.358.130.605

688.401.150.503
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CONG TY CP PAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
L6 16 Budng s6 2, KCN Tan Tao, phwéng Téan Tao A,
quén Binh Tan, TP. H4 Chi Minh

Bao cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

9.

10 .

.

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén ligu, vat li¢u
- Chi phi céng cy, dung cu

= Chi phi nhan céng

- Chi phi kh&u hao TSCP

- Thué, phi, 1& phi

- Dy phong n¢ phai thu kho doi
- Gi4 vén @4t thwong mai, d4t da phét trién co s& ha ting da

cho thué

- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi béng tién khac

Céng

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chiju

thué nam hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué TNDN clia cac nadm trdc vao chi
phi thué thu nhap hién hanh ndm nay

Céng

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

- Chi phi thué TNDN hoan lai phat sinh tir cac khodn chénh
léch tam théi phai chju thué

- Chi phi thué TNDN hoan lai phat sinh tir viéc hoan nhap tai
san thué thu nhap hoan lai

- Thu nhéap thué TNDN hoan lai phéat sinh tir cac khodn chénh
léch tam thoi dwoc khau trir

- Thu nhap thué TNDN hoan lai phét sinh tir cac khoan 16 tinh
thué va wu dai thué chwa s dung

- Thu nhé&p thué TNDN hodn lai phat sinh tir viéc hoan nhap
thué thu nhap hoan lai phai tra

Céng

42

Nam nay Nam trwéc
1.035.479.033 -
12.198.151.461 6.208.267.807
5.685.869.011 5.058.543.244

67.203.835 -
5.593.810.875 672.089.327.135

(1.656.947.034.014)

25.045.029.039
2.725.971.408

11.856.950.019

10.684.158.623
16.749.664.440

(1.604.595.519.352)

722.646.911.268

Ndm nay Nam trwéc
6.095.040.782 105.765.801
6.095.040.782 105.765.80L_;E";

NHH
JTUVAN
Nam nay Nam treoc "

~ A NAM_/

(245.623.891)

(245.623.891)




Bao cao tai chinh riéng

CONG TY CP BAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

L6 16 Buwdng sb 2, KCN Tan Tao, phwéng Tan Tao A,
quén Binh Tan, TP. H& Chi Minh

Vil . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

1 . Céc giao dich khdng bing tién anh hwéng t&i Bio cio lwu chuyén tién té trong twong lai
Nam nay Nam trwéce

(

CCCCCCCCC (¢
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- Mua tai san bing cach nhan cac khoan ne lién quan tryc
tiép hodc théng qua nghiép vu cho thué tai chinh

- Mua doanh nghiép théng qua phat hanh cé phiéu

- Chuyén ng thanh vén chd s& hiru
- Céc giao dich phi tién té khac

Khéng cé

. Sétién di vay thwc thu trong ky

- Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuéng

- Tién thu tir phét hanh trai phiéu thuéng

- Tién thu tir phat hanh trai phiéu chuyén dbi

- Tién thu tir phat hanh cb phiéu wu dai phan loai la ng phai
- Tién thu ti giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phi va
REPO chirng khoan

- Tién thu tir di vay duéi hinh thirc khac

. S6 tién da tra thyec gbce vay trong ky

- Tién trd ng gbc vay theo khé wéc théng thwedng

- Tién trd no gbc trai phiéu thuong

- Tién trd no gbc trai phiéu chuyén ddi

- Tién trd no gbc cb phiéu wu dai phan loai la ng phai trd

- Tién chi tra cho giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi
va REPO chtrng khoan

- Tién trd ng vay dwéi hinh thirc khéc
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. Céc khoan tién do doanh nghiép nam gi® nhwng khéng sir dung

Nam nay

20.749.885.295

Nam nay

130.926.554.565
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Bao cao tai chinh riéng

CONG TY CP PAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

L6 16 Pwéng sb 2, KCN Tan Tao, phwéng Tan Tao A, quan Binh Tan, TP.
Hb Chi Minh

VIl . NHIPNG THONG TIN KHAC
1 . Théng tin vé céac bén lién quan

1.1. Giao djch vé&i cac thanh vién quan ly chii chét va ca nhan cé lién quan
Céc thanh vién quan ly chi chdt va céac ca nhan co lién quan gém: Hoi ddng Quan tri, Ban Tdng Giam déc

va Ban Kiém soat.

Céc nghiép vu phat sinh trong yéu trong ky gitka Cong ty va céac thanh vién quan ly chli chét va cac cé nhan

lién quan:
Chi phi ctia Hi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat
Nim nay Nam trwréc
+ Chi phi tién lurong 3.912.511.315 2.768.676.509
+ Thu lao - -
Trong do:
Nam 2021:
Ho va Tén Chirc vu Lwong Thu lao
DANG TH| HOANG YEN Cht tich HDQT - TGD - -
TRAN HOANG AN Phé Téng Giam déc 544.986.000 -
NGUYEN THANH PHONG Phé6 Téng Giam dbc 198.720.900 .
MAI CONG HO Phé6 Téng Giam ddc 725.803.100
NGUYEN TH| HOA Ké toan trwdng 272.717.700
BUI THI PHUONG Trudng ban Kiém soét 301.040.701 -
LE TH| PHUONG CHI TV BKS 296.710.092 s
NGUYEN THI NGOC MAI TV BKS 428.698.016 (/2
TONG CONG 2.768.676.509 {osf
Nam 2022:
DANG TH| HOANG YEN Chti tich HDQT - TGD -
DANG QUANG HANH UV HBQT 407.368.200
HUYNH HO UV HDQT Déc lap 180.000.000
PHAN THI| HIEP Pho TGP Thuéng truc 1.263.184.616 -
NGUYEN THANH PHONG Phé Téng Giam dbc 434.928.000 -
MAI CONG HO Phé Téng Giam dbéc 385.850.000 -
NGUYEN TH| HOA Ké toan trwdng 279.038.156 -
BUI THI PHUONG Trudng ban Kiém soat 241.912.765 -
LE THI PHUONG CHI TV BKS 312.307.730 -
NGUYEN TH| NGOC MAI TV BKS 407.921.848 -
TONG CONG 3.912.511.315 -

Céac giao djch khac Chirc vu Nam nay Nam trwéc
- Ba Dang Thj Hoang Yén Chu tich HPQT - TGP

+ Céng ty chi tam ing 89.960.000.000 .

+ Cong ty thu tam g 83.458.795.000 -
- Ong B&ng Quang Hanh UV HBQT

+ Cong ty chi tam tmg 14.702.200.000 -

+ Céng ty thu tam g 14.702.200.000 -
- Ba Phan Thi Hiép Ph6 TGD Thuéng trec

+ Cong ty chi tam ing 661.850.000 -

+ Cong ty thu tam tng 661.850.000 i

+ Cong ty thu tién tré trudc mua 1.660.000.000 -
dét nén thuong mai B1
- Ba Hoang Thij Kim Tuyén Bén lién quan

+ Céng ty chi tam Gng 35.547.299.947 -

+ Cong ty thu tam g 35.547.299.947 -

+ Thanh toén no 5.000.000.000
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Tai ngay két thic ndm tai chinh, céng ne trong yéu véi cac thanh vién quan ly chli chét va ca nhén c6 lién

quan nhu sau:

Chirc vy $é cubi nam Sé diu nam
Cac khoan phai thu
- B4 D&ng Thj Hoang Yén Ch tich HBQT - TGP 6.501.205.000 -
- Ba Phan Thj Hiép Phé TGP Thwéng triec - -
Cac khoan phai tra
- Ba D&ng Thj Hoang Yén Chd tich HDQT - TGP - =
- Ba Phan Thj Hiép Phé TGP Thwéng tryc 1.660.000.000 -
1.2. Giao dich vé&i cac bén lién quan la td chire
Céc bén lién quan Méi quan hé S& hiru von
Céng ty CP Dau tw Tan Dirc Céng ty con 98,50%
Céng ty CP Khai théc & Phét trién Kho vén Téan Tao Céng ty con 94,50%
Céng ty TNHH Khai théc Dich vu Kinh doanh Van phong & — Céng ty con 100,00%
Nha xwéng Tén Tao
Céng ty CP Déu tw Kinh doanh D6 thj Tan Tao Mékéng Céng ty con 51,00%
Céng ty CP Béu troi Téan Tao Mé Kéng Céng ty con 51,00%
Céng ty CP Péu tw & Phét trién D6 thj Tan Tao Dbng thanh vién
quén ly chi chét
Céng ty CP Phét trién N&ng long Tén Tao (TEDC) Dbng thanh vién
quan ly chi chét N
Céng ty CP Dai hoc Téan Tao Dbng thanh vién s S 0
quan ly chd chét TNHH )
Céng ty CP Béu tw Tin hoc & Tw van Xéy dung Phuong Béng thanh vién | VUTU VAN
Nam quan Iy chu chét w'iedicy
Céng ty CP Tap doan Tan Tao Cé déng I6n/ Bbng HiA NAM_/4
s& hitu o
Truong Dai hoe Tan Tao Péng thanh vién
quén ly cha chét
Céng ty CP Pau tw Nghién ctru & Xuét khdu Gao thom ITA-  Ddng thanh vién
RICE quan ly chi chét
Céng ty CP Péu tw Vinatex - Tén Tao Déu tr gép vén 10,00%
Céng ty CP Pau tw Xay dung & Phét trién Tan Béng Phuong  Hdng thanh vién
quan ly chi chbt
Quy ITA “Vi Tuong lai” Ddng thanh vién
quén ly chad chét
Céng ty CP Nang lwgng Tén Tao (TEC) Ddng thanh vién
quén ly chd chét
Céng ty CP N&ng lwgng Téan Tao 2 (TEC2) Dbng thanh vién 10,00%
quan ly chd chét/
Déu tw gép vén
Cdng ty CP Phét trién Tan Tao Ddng thanh vién
quan ly chu chét
Céng ty CP Dau tw D6 thj Sai Gon — Mekong D0Ong thanh vién
quan ly chi chét
Cdng ty CP Phét trién Ha tdng Tan Tao Ddng thanh vién
quan ly chi chét
Céng ty CP Péu tw Tén Tao Dbng thanh vién
quan ly chd chét
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CONG TY CP DAU TU VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)

L6 16 Buéng sb 2, KCN Tan Tao, phudng Tan Tao A, quan Binh Tan, TP.

Hb Chi Minh

Bao cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Céng ty TNHH Sén xuét & Xay dung Kién Luong
Céng ty CP Truyén Théng - Gidi tri va San xuét Media Ban

Mai
Céng ty CP Delta Mién Nam

Céng ty CP Xi mdng Tan Tao

Déng thanh vién
quén ly chd chét

Déng thanh vién
quén ly cht chét

Khéng con la bén lién quan (theo Bién ban
hop DHOCH s6 1001/BB-DHOCH ngay
10/01/2022 ciia Céng ty CP Delta Mién
Nam)

Khéng con la bén lién quan (theo Hop
déng nguyén tic chuyén nhugng céng ty
sb 03/HD-2018 ngdy 28/03/2018 cua Cong
ty CP Xi mang Tén Tao)

Trong ndm Céng ty c6 céc giao dich trong yéu véi cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan NG§i dung nghiép vu

Gia tri giao djch
(VND)

Cong ty CP Dau tw Tan Bic Chi tam (mg 1.142.658.991.015
Thu tam trng 1.445.574.940.717
Cong ty CP Pai hoc Tan Tao Chi tam tng 41.821.320.000
Cong ty CP Téap doan Téan Tao Thu tam tmg 18.711.115.000
Cong ty CP Phat trién Nang lwong  Thu héi vén déu tw 1.752.748.089.908
Tan Tao Cén trir cong no 555.105.454 544
Phai thu vé hoan tré vbn gép 1.253.274.343.408
Thu héi d4t theo Bién ban thanh ly 2.142.250.000.000 | -
Céng ty CP Khai thac & Phat trién  Cén trir cng no 3.331.876.954
Kho van Tan Tao Thu tam &g 19.500.000.000
Cho thué nha xuéng 3.312.009.570
Cty TNHH Khai thdc DVKD Van Cén trir cng no 34.435.532.970
phong & Nha xwéng Tan Tao Nhén cung cép dich vu, tra lai dat 6.957.344.790
Cho thué Plaza, cung cép dién 2.383.836.574
Thu héi céng nor 15.465.633.211
Chi tam (g 6.190.000.000
Thu tam tng 16.385.847.000
Céng ty CP DAu tw va Phat trién Nhén tam tng 199.880.343.552
D6 thi Tan Tao Hoan tré tam (mg 199.978.000.000
Cong ty CP Pau tw Kinh doanh 6  Chi tam ing
thi Tan Tao Mékong 5.000.000
Cong ty CP Nang lwging Tan Tao Chi tam tng 15.450.000.000
Thu tam g 20.280.000.000
Cong ty CP DAu tw Xay dung & Chi tam tmg 350.000.000
Phat trién Tan Béng Phuong Thu tam (ng 350.000.000
Thu héi céng ny 3.705.394.949
Cong ty CP Phét trién Ha tng Tan  Cén trir cong no 16.224.475.717
Tao Thu tam tmg 3.731.000.000
Quy ITA vi twong lai Chi khéc 67.402.000
Thu khéc 71.527.300
Céng ty TNHH San xuét & Xay Cén trir céng no 1.101.100.000
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L6 16 Bueng sb 2, KCN Tan Tao, phwéng Tan Tao A, quan Binh Téan, TP. Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Hé& Chi Minh

dirng Kién Lwong Chi khéc 8.800
Céng ty CP DAu tv Tan Tao Cén trir cong no 883.015.000
Trwdng Dai hoc Tan Tao Chi tam tmg 4.000.000.000

Cdng ty CP Phét trién Tan Tao Chi tam tmg
(TanTaoLand) 15.000.000
Cong ty CP Dau tw Nghién cru &  Chi tam (g 139.000.000.000
Xuét khAu Gao thom ITA-RICE Thu tam tmg 3.000.000.000
Thanh toén céng n¢' 1.000.000.000
Nhén cung cép s&n phdm 64.644.500

Cho dén ngay lap Bao céo tai chinh, cac khodn chua duwgc thanh todn véi cac bén lién quan nhu sau:

Cac khoan phai thu
- Phai thu ctia khach hang

Céng ty CP Déu tr Xay dung & Thanh ly khodn déu tv
Phét trién Tan Pbng Phuong

Céng ty TNHH Khai thac DVKD Cung cép dich vu
Vén phong va Nha xwéng Tén Tao

- Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

Céng ty CP Déu tw Tin hoc & Tw Dich vy tw vén va
vén Xay Dyng Phuong Nam giém sét céng trinh
Céng ty TNHH Khai thac DVKD Str dung dich vu
Vén phong va Nha xwdng Tan Tao

Céng ty CP Déu tw Nghién ciru &  Nhén cung cép san pham
Xuét khdu Gao thom ITA-RICE

Céng ty CP Déu tw D6 thj Sai Gon  Khéc
— Mekong

- Phai thu khac

Céng ty CP Pai hoc Tén Tao Chi tam dmg
Céng ty CP Déu tv Tin hoc & Tw Chi tam (g

vén Xay dung Phuong Nam

Quy ITA “Vi Tuong lai” Chi tam g
Céng ty CP Nang luwong Tén Tao Chi tam (g
Trurong Pai hoe Tén Tao Chi tam (mg
Céng ty CP Tép doan Téan Tao Chi tam dng
Céng ty CP Phét trién Nang ligng  Chi tam (g

Tén Tao

Cong ty CP Phét trién Tén Tao 01U

Chi tam (mg

Céng ty CP Nang lugng Tén Tao 2 Chi tam g
Céng ty Cé phdn Déu tu D6 thi Chi tam tmg

Sai Gon — Mekong

Céng ty CP Dau tw Kinh doanh 6  Chi tam (g
thj Tén Tao Mékéng

Céng ty CP Béu troi Tan Tao Mé Chi tam ting
Kéng

Céng ty C6 phdn D4u twr va Phét Chi tam (mg
trién D6 thi Tén Tao

Céng ty CP Déu tw Nghién ciu &  Chi tam img

Xuét khdu Gao thom ITA-RICE

No&i dung nghiép vu
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CONG TY CP PAU TU' VA CONG NGHIEP TAN TAO (ITACO)
L6 16 Duwdng sb 2, KCN Tan Tao, phwéng Tan Tao A, quén Binh Tan, TP.
Hb& Chi Minh

Bao cao tai chinh riéng
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Céc khoan phai tra

- Phai tré cho ngwoi bén ngén han

Céng ty TNHH SX & XD Kién Mua dat
Luong

- Ngwdi mua tra tién triée ngan han

Céng ty TNHH Khai thdc DVKD Nhén cung ting dich vy

Véan phong & Nha xudng Tén Tao

- Phéi trd ngan han khéc

Céng ty CP P4u tw Tan Purc Nhén tam (g
Céng ty CP Phét trién Ha tdng Nhén tam tng
Tén Tao

Céng ty TNHH Khai thdc DVKD Nhén tam tng
Vé&n phong va Nha xudng Tén Tao

Céng ty CP Khai thac & Phét trién  Nhén tam dng
Kho vén Tén Tao Nhan ky quy, ky cuoc
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