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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam doc Cong ty Cb phén Bét déng san va Pau tu VRC (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh
bay béo cdo ciia minh cling v&i Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm
2022.

Khai quat vé Cong ty

Cong ty Cb phan Bit dong san va Pau tr VRC hoat dong theo Glay chimg nhén ding ky doanh nghiép
s6 3500101523, dang ky lan du ngay 20 thang 10 ndm 2005 va dang ky thay doi lan thir 18 ngay 13
thang 6 nam 2022 do S& Ké hoach va Péu tu TP. Hd Chi Minh cp.

Try s& hoat dong

- Dia chi : A1.0506, Tang 5, Thap Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Vén Pon, Phuong 1,
Quan 4, TP. Hb Chi Minh

- Diénthoai  :+84 (028)3837 5572

Hoat dong kinh doanh déng ky trong nam cua Cong ty la dau tu, mua ban va sap nhép, kinh doanh bt
dong san va cho thué mit bang.

Héi dong quan tri va Ban diéu hanh, quin ly
Céc thanh vién Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh, quéan ly cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi

diém l4p bao cio nay bao gom:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu  Chu tich B nhiém ngay 16 thang 01 nam 2023
Mién nhiém ngay 10 thang 10 nam 2022

Ong Nguyén Thanh Hung Chu tich Mién nhiém ngay 16 thang 01 nim 2023
B& nhiém ngay 10 thang 10 nam 2022

Ong Tir Nhur Quynh Thanh vién B4 nhiém ngay 26 thang 6 ndm 2020

Ba Phan Chiéu Anh Thanh vién ddc lap B nhiém ngay 25 thang 02 nam 2020

Uy ban kiém todn truc thupc Hpi dong quén tri

Ho va tén Chirc vu Ngay b nhi¢m/mién nhiém

Ba Phan Chiéu Anh Chu tich B nhiém ngay 26 thang 5 nam 2021
Ong Nguyén Thanh Hung Thanh vién B0 nhiém ngay 10 thang 10 ndm 2022
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu Thanh vién Mién nhiém ngay 10 thang 10 nam 2022
Ban Tong Gidm dbc

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Tir Nhu Quynh Téng Giam déc B nhiém ngdy 29 thang S ndm 2020

Ba Nguyén Thi Minh Khiém Phé Tdng Giam dbc B nhiém ngay 5 thang 11 ndm 2018
kiém Giam ddc Tai chinh B nhiém ngay 12 thang 3 ndm 2018

Pai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phap luét cia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém lap bao cao nay la Ong Tir
Nhu Quynh — Téng Gidm dbc (bd nhiém ngay 29 thang 5 nam 2020).




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Kiém tosn vién
Céng ty TNHH Kiém toan va Tur vin A&C da dugc chi dinh kiém toan Béo cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022 ctia Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém l4p Béo céo tai chinh phan anh trung thye va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cta trong ndm. Trong viéc lap Bdo cao tai

chinh nay, Ban Tong Giam doc phai:

e Chon lua céc chinh sach k& toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét céch nhat quén;

e Thuc hién cac xét doan va cac ude tinh mot cach hop ly va thén trong;

¢ Neéurd cac chudn muc ké toan 4p dung cho c6 dugc tuan thi hay khéng va tAt ca cac sai léch trong
yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh;

e Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang s& tiép tuc
hoat dong lién tuc;

e Thiét 1gp va thuc hién h¢ théng kiém soat ndi bo mot cach hivu hiéu nhim han che rui ro c6 sai st
trong yéu do gian 1an hogc nham lan trong viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ban Téng Giam déc dim bao céc sb ké toan thich hop duoc luu gii day du d& phan anh tinh hinh tai
chinh ctia v&i mite do chinh xéc hop 1y tai bat ky thoi diém nio va cac sb séch ké toan tuan thi ché do
ké toan ap dung. Ban Tbng Giam dbc ciing chiu trach nhiém quan ly céc tai san cua Cong ty va do do
da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chidn va phat hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham
khac.

Ban Tdng Giam déc cam két da tuan thi cac yéu clu néu trén trong viéc 14p Béo cdo tai chinh.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh
Ban Téng Giam déc phé duyét Béo céo tai chinh dinh kém. Bdo céo tai chinh d& phan dnh trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2022, cling nhu ket qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi céc
chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phép 1y co lién
quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Thay mit Ban Téng Giam déc,

Ngay 29 thang 3 ndm 2023
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Chung toi da klem toan Bdo céo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Bit dong san va Diu tu VRC
(sau day goi tit [a “Cong ty™), dugc lap ngay 29 thang 3 nam 2023, tr trang 06 dén trang 30, bao gbm
Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cliing ngay va Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh.

Tréach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam doc Cong ty chiu trach nhi¢m vé vige 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo cdo tai
chinh ciia Cong ty theo cac chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap vatr inh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soat
ndi bo ma Ban Tong Giam dbc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh
khong c6 sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i la dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo céc chuan muc kiém toan Viét Nam. Céc chuan mue nay yéu cau
chung toi tuan tha chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thue hién cude
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viée liéu Bao cdo tai chinh cua Cong ty cd con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thue hién cac tht tuc nhiam thu thap cac béng chiing kiém toan vé cac so liéu
va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cua kiém
toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian lan hodic nham lan.
Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién dd xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké cac thu tuc kiém todn phu hop
véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhém muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém sot ndi bg cua
Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm danh gi tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan dugc ap
dung va tinh hop ly cua cac ude tinh ké toan ctia Ban Tong Giam déc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay
tong thé Bao cdo tai chinh.

Ching t6i tin tudng rang céc bang ching kiém todn ma chang t6i da thu thap duoc la day di va thich hop
lam co s6 cho y kién kiém toan cta ching toi.

Y kién ciia Kiém tozn vién

Theo y kién cia chang toi, B4o cdo tai chinh da phéan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty Cod phan Bat dong san va Déu tu VRC tai ngay 31 thang 12 nam 2022,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nam tai chinh két thiic cing
ngay, phtt hop véi cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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Vén dé cin nhin manh

Khéng phii nhan ¥ kién néu trén, ching toi xin luu  ngudi doc thuyét minh s6 VIL1 trong Ban thuyét minh
Béo cdo tai chinh vé viéc Thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau dang dé nghi Céong ty ndp tién thué dat tai Bai
tim Thily Van, TP. Viing Tau trong giai doan truéce khi c¢b phan hoéa doanh nghiép Nha nude (tir ngay 30
thang 11 nim 1996 dén hét ngay 31 thang 12 nim 2005). Quyét dinh phé duyét gid tri doanh nghiép thoi
diém chinh thirc chuyén ddi thanh cong ty cb phan khong ghi nhan c6 nghia vu ng phéi tra vé tién thué dat
nay. Cong ty dang thuc hién khiéu nai két luan cta Thanh tra s 261/KL-TTr ngay 17 thang 9 nam 2018
clia Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau. Tién thué dét phai ndp tir ngay 30 thang 11 nim 1996 den hét ngay
31 thang 12 nam 2005 vai sb tién 12 16.417.644.006 VND va tién phat chdm ndp (néu co) lién quan dén
tién thué dét phai ndp theo Két luan Thanh tra s6 261/KL-TTr chua duoc ghi nhén trong Béo céo tai chinh. ‘

Vin d¢ khac , ,
Béo cdo tai chinh cia Cong ty cho nim tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nim 2021 da dugc cong ty kiém
toan khac kiém toan va dua ra ¥ kién chép nhan toan phén vé Bao cdo tai chinh do tai ngay 28 thang 3 nam
2022.

vin A&C
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Nguyén Hb Fhii Kim Phi
Thanh viép-Ban Giam doc Kiém ton vién
S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0100-2023-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 3136-2020-008-1
Nguoi duge uy quyén

TP. Hd Chi Minh, ngay 29 thang 3 ndm 2023

A&C Auditing and Consulting Ce., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is « member of the global nct\ygrk 5
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separale and independent legal entities




CONG TY O PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thap Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Vén Dén, Phudng 1, Quén 4, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2022

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 niim 2022

Pon vi tinh: VND

M3  Thuyét

CHI TIEU sb minh S6 cudi nim S6 diu nim

A - TAI SAN NGAN HAN 100 5.225.167.875 3.435.798.350 |

|
I. Tién va cic khoin twong duong tién 110 V.1 1.234.367.293 299.225.759
1. Tién 111 1.234.367.293 149.225.759

2. Cic khoan tuong duong tién 112 - 150.000.000 |
II. Péu tu tai chinh ngin han 120 - -
1. Ching khoan kinh doanh 121 - -
2. Du phong gidm gi4 ching khoan kinh doanh 122 - .
3. Péu tu nidm giir dén ngdy ddo han 123 - -
I1l. Céc khoan phii thu ngiin han 130 3.979.300.582 2.349.914.603
1. Phai thu ngin han ciia khach hang 131 V.2 1.098.051.724 1.800.273.624
2. Tra truGe cho ngudi ban ngén han 132 V.3 916.353.467 909.353.467
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 V.4 3.250.000.000 =
‘ 6. Phai thu ngin han khac 136 V.5 4.176.960.519 5.102.352.640
| 7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V.6 (5.462.065.128) (5.462.065.128)
! 8. Tai san thiéu chd xu Iy 139 - -

\

| IV. Hang tdn kho 140 - -
| 1. Hang tbn kho 141 - =
| 2. Dy phong giam gi4 hang tén kho 149 - -
V. Taisén ngén han khic 150 11.500.000 786.657.988
| 1. Chi phi tra trudc ngén han 151 11.500.000 11.500.000
| 2. Thué gi4 tri gia ting dugc khAu trir 152 - -
‘ 3. Thué va cic khoan khac phai thu Nha nude 153 V.12 - 775.157.988
| 4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - =
5. Tai san ngan han khéc 155 - o

Bdo cdo nay phai dugc doc ciing voi Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, TAng 5, Thap Al, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phutmg 1, Quan 4, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
Bing cin dbi ké todn (tiép theo)

S6 diu nim

952.586.718.060

1.150.170.060
57.796.365
192.654.545
(134.858.180)

1.092.373.695
1.627.547.163
(535.173.468)

469.122.000

469.122.000

950.967.426.000
487.955.991.000
463.011.435.000

Mi  Thuyét

CHI TIEU s6  minh $6 cubi nam

B- TAI SAN DAI HAN 200 971.622.572.957
I.  Céc khodn phii thu dai han 210 -
1. Phai thu dai han cha khéach hang 211 =
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 2
3. Vén kinh doanh & don vi truc thuge 213 -
4. Phai thu ndi bd dai han 214 -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 -
6. Phai thu dai han khac 216 -
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 -
IL. Taisin cé dinh 220 371.106.957
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.7 19.265.457
- Nguyén gid 222 192.654.545
- Gid tri hao mon lity ké 223 (173.389.088)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 -
- Nguyén gid 225 -
- Gid tri hao mon liiy ké 226 -
3. Taisan cb dinh v hinh 227 V.38 351.841.500
- Nguyén gid 228 1.074.026.303
- Gid tri hao mon lity ké 229 (722.184.803)
I11. Bit dong sin diu tw 230 -
- Nguyén gia 231 -
- Gi4tri hao mon liy ké 232 -
IV. Tai sin dé dang dai han 240 .
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 -
2. Chi phi x@y dung co ban d& dang 242 V.9 o
V. DPéu tu ti chinh dai han 250 V.10 971.251.466.000
1. Déu tu vio cdng ty con 251 487.955.991.000
2. Ddu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 483.295.475.000
3. Déu tu gop vén vao don vi khac 253 *
4. Du phong dau tu tai chinh dai han 254 -
5. Péu tu ndm giit dén ngay dao han 255 -
VI. Tai san dai han khic 260 -
1. Chi phi tra truéc dai han 261 -
2. Tai san thué thu nhdp hodn lai 262 -
3. Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han 263 -
4. Tai san dai han khac 268 z
TONG CONG TAI SAN 270 976.847.740.832

956.022.516.410

Béo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thép AL, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phuong 1, Quan 4, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bang cin dbi ké todn (tiép theo)

Mi  Thuyét

CHi TIEU s6  minh S6 cudi nim S6 diu nam
C- NQ PHAI TRA 300 29.771.490.530 26.884.975.103
1. No ngin han 310 29.771.490.530 26.884.975.103
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11 668.896.984 668.896.984
2, Ngudi muatra tién trudce ngén han 312 - -
3. Thué va c4c khoan phai ngp Nha nudc 313 V.12 865.747.713 332.073.544
4. Phai tra ngudi lao dong 314 V.13 422.000.000 56.700.000
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.14 22.161.358.804 22.085.828.804
6. Phai tra ndi bd ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién dé ké hoach hop dong xdy dyng 317 - -
8. Doanh thu chua thyuc hién ngfm han 318 - -
9. Phai tra ngan han khéc 319 V.15 2.622.278.380 614.464.222
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.16 - -
11. Du phong phai tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thuéng, phic loi 322 V.17 3.031.208.649 3.127.011.549
13. Quy binh én gid 323 “ =
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 - -
II. Ng dai han 330 - -
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - .
2. Ngudi mua tra tién truée dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai trd ndi bd vé von kinh doanh 134 - -
5. Phai tra ndi bg dai han 335 - %
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 - -
8. Vay vang thué tai chinh dai han 338 - -
9. Trai phiéu chuyén dbi 339 - -
10. C6 phiéu uu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 - -
12. Du phong phai tra dai han 342 - -
13. Quf phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

Bdo cdo nay phai duge doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh




CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thép A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Don, Phuong 1, Quén 4, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2022
Bing cin ddi ké todn (tiép theo)

Mi

CHIi TIEU sb

D- VON CHU SO HUU 400
I. Vén chii s& hiru 410
1. Vén gbp cua chi s hiru 411
- Cé phiéu phé théong cé quyén biéu quyét 41la
- C6 phiéu wu dai 411b
2. Thing du vén c6 phén 412
3.  Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu 413
4. Von khac ciia chu s hiru 414
5. Cé phiéu quy 415
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia héi doai 417
8. Quy déu tu phat trién 418
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khac thudc vén chu s& hitu 420
11. Lgi nhuén sau thué chua phan phéi 421

- Lgi nhugn sau thué chia phan phéi

liiy ké dén cuéi ky trudc 42la
- Loi nhudn sau thué chua phdn phoi ky nay 421b
12. Ngudn vén dau tu xay dung co ban 422
II. Ngubn kinh phi va quy khic 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Nguén kinh phi da hinh thanh tai san ¢6 dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

~
e

Trin Thi Thuy
Ngudi lap

Nguyén Thi Thuy
Ké todn trudéng

Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

S6 cudi nim

A A -
So dau nim

V.18

V.18

V.18
V.18

947.076.250.302

947.076.250.302
500.000.000.000
500.000.000.000
47.504.464.013
14.426.956.236
452.055.479
384.692.774.574

366.754.065.579
17.938.708.995

929.137.541.307

929.137.541.307
500.000.000.000
500.000.000.000
47.504.464.013
14.426.956.236
452.055.479
366.754.065.579

365.359.113.866
1.394.951.713

976.847.740.832

956.022.516.410

TP. H4 Chi Minh, ngay 29 thang 3 nim 2023
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CONG TY C6 PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thap Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Vén Dén, Phudng 1, Quan 4, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2022

Bon vi tinh: VND

o Mi Thuyét

CHI TIEU s0 minh Nim nay Nim trude
1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy 01 VI.1 2.602.592.592 3.455.000.000
2. Cic khoin gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé bdn hang va cung cip dichvy 10 2.602.592.592 3.455.000.000
4. Gié vbn hang bén 11 VI.2 130.320.000 107.800.000
5. Lginhuén gdp vé bin hiang va cung cip dich vy 20 2.472.272.592 3.347.200.000
6. Doanh thu hoat ding tai chinh 21 VL3 4.986.989.825 3.275.034
7. Chi phi tai chinh 22 V14 3.546.000.000 -
Trong d6: chi phi lai vay 23 - -
8. Chi phi bin hing 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL5 2.931.260.884 1.711.110.804
10. Lgi nhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 982.001.533 1.639.364.230
11. Thu nhép khic 31 VL6 20.251.097.738 73.305.593
12. Chi phi khée 32 VL7 2.032.801.459 317.718.110
13. Loi nhuin khic 40 18.218.296.279 (244.412.517)
14. Téng lgi nhuin ké todn trudc thué 50 19.200.297.812 1.394.951.713
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 51 V.12 1.261.588.817 -
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 - -
17. Lginhuén sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 17.938.708.995 1.394.951.713

18. Lai co bin trén ¢b phicu 70 VL8

19. Lai suy gidm trén cb phiéu 71 VL8

Tl

Tréan Thi Thuy Nguyén Thj Thuy
Ngudi ldp K& todn trudng

Bdo cdo nay phai dugc doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

TP. Hé Chi Minh, ngay 29 thang 3 ndm 2023




CONG TY O PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Pia chi: A1.0506, TAng 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phuong 1, Quan 4, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

IL

Béo cdo nay phai dugc doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Loi nhugn trude thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san c6 dinh va bat dong san dau tu
Céac khoan du phong

L4i, 15 chénh 1éch ty gi4 héi dodi do danh gi4 lai
céc khoan muc tién té co gbc ngoai té

Lii, 13 tir hoat dong ddu tu

Chi phi li vay

Cac khoan diéu chinh khac

Loi nhudn tir hoat djng kinh doanh

triwée thay dbi von luu dong

T#ng, giam cac khoén phai thu

Tang, giam hang tén kho

Ting, giam cac khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra trudc

Tang, giam chung khoén kinh doanh

Tién 1ai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tie hoat dpng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw

Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san cd dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san 6 dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng clia

don vi khéac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng cia
don vi khac

Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tu gép von vao don vj khac

Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhudn duge chia

Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng ddu tw

Mi
sb

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Pon vi tinh: VND

Thuyét

minh Nim nay Nim truéc
19.200.297.812 1.394.951.713

V7,8 166.901.992 158.069.484
- (46.273.734)

VI3, 6 (25.180.308.046) (3.275.034)
(5.813.108.242) 1.503.472.429
2.475.053.356 (1.471.178.546)

1.720.729.510 (45.680.597)

- 2.300.000

V.12 - (775.157.988)
V.17 (95.802.900) (36.934.000)
(1.713.128.276) (823.178.702)

V.3 21.273.739.181 =
(196.250.000.000) (260.000.000)
193.000.000.000 260.000.000

V.10 (20.284.040.000) -
V.5, VL3 4.908.570.629 3.275.034
2.648.269.810 3.275.034
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: A1.0506, Téng 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Vén Dén, Phuémg 1, Quan 4, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bio cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

I1I. Luu chuyén tién tir hoat dfng tai chinh

1.

N b B W

Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhén vén gép ciia

chu sé& hitu

Tién tra lai von gop cho céc chit s& hitu, mua lai
cd phiéu cia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay
Tién tra ng gbc vay

Tién tra no gde thué tai chinh

Cb tirc, loi nhudn da tra cho chi s& hitu

Luu chuyén tién thudn tie hogt dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong dwong tién diu niim

Anh huéng cia thay doi ty gia héi doai quy déi ngoai t¢

<A Y + A Ae =
Tién va twong duong tién cudi nim

M/ |
e

Trén Thi Thuy
Nguwoi lap

Bdo cdo nay phai dwgce doe cing voi Ban thuyét minh Bde cdo tai chinh

Nguyén Thj Thuy

Ké todn truéng

Ma

31

32
33
34
35
36

40

50

60

Nim nay

Niam trudéc

26.265.000.000
(26.265.000.000)

155.000.000
(155.000.000)

935.141.534

299.225.759

(819.903.668)

1.119.129.427

1.234.367.293

299.225.759

=| pAT DONG

pAUTU” J™)
VTR Sy Quynh
f‘*’_\.r-"‘

TP. Hd Chi Minh, ngay 29 thang 3 nim 2023
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Vin Dén, Phudmng 1, Quan 4, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2022

I.  DAC PIEM HOAT PONG

1. Hinh thirc s¢ hiru von
Cong ty CH phén Bét dong san va Pau tr VRC (sau déy goi tit 1a “Cong ty”) 1a cong ty cd phan.

2.  Linh vyc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 1a kinh doanh bat dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh dganh chinh ctia Cong ty la: diu tu, mua ban va sap nhap, kinh doanh bat dong san
va cho thué mét bang.

4. Chuky sin xuit, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xuét kinh doanh ctia Cong ty khong qua 12 thang.

5.  Pic diém hoat dong ciia Cong ty trong nim ¢6 anh huwéng dén Bio cdo tai chinh
Nam nay, Ban Téng Giam déc da diéu chinh hdi t6 s6 ligu Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két 1
thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 theo Két luén Thanh tra s6 261/KL-TTr ngay 17 thang 9 nam
2018 lién quan dén tién thué dét phai ndp trong giai doan tir ngy 01 thang 01 nam 2006 dén ngay

a
A

10 théng 01 nim 2013 véi s6 tién 20.382.263.624 VND, dieu chinh nay lam anh hudng 16n dén Loi
nhuén sau thué chua phan phoi cia Cong ty.

A e com .

Theo Quyét dinh sb 13129/QD-UBND ngdy 22 thang 11 ndm 2022 cia Uy ban nhén dan TP. Viing ‘
Tau. Cong ty duge boi }hudng, ho trg 21.273.739.181 VND do Nha nude thu hoi dat dé thuc hién |
du 4n Puong Hang Diéu (doan tir 30/4 dén dudng 51C), Phuong 11, TP. Viing Tau va ghi nhan |

vao thu nhap khac, lam anh hudng lén dén két qua hoat dong kinh doanh trong ndm cua Cong ty.

6.  Ciu tric Cong ty
Cong ty con o ) ‘ g
Cong ty dau tu vao Cong ty C6 phan Adec c6 tru s& hoat dong tai s6 A1.0506, Tang 5, thap Al, toa .\~

nha The Gold View, 346 Ben Van Don, Phuong 1, Quén 4, TP. Hb Chi Minh. Hoat dong kinh .
doanh chinh ciia céng ty con nay la dau tu, kinh doanh bat dong san va cho thué mit bang. Tai

,

ngay két thiic nam ti chinh, ty 1¢ von gop ciia Cong ty tai cong ty con ndy la 54,33%, ty 1€ quyen
biéu quyét va ty 1€ phan s hitu twong duong vai ty 1€ von gop.

Cong ty lién két

Cong ty dau tu vao Céng ty C6 phan Péng tau va Dich vu Cang My Xuén c6 tru s& hoat dong tai
s6 512/15/10 Truong Cong Pinh, Phuong 8, TP. Viing Tau, tinh Ba Rja — Viing Tau. Hoat déng
kinh doanh chinh ctia cong ty lién két nay la cung cip dich vu dai ly tau bien, dai Iy van tai -
dudng bién, dich vu mdi gi¢i hang hai, dich vu cung g tau bién va dich vu kiém dém hang hoa,
kinh doanh khai thac cAu cang, dich vu cang va bén cang,.... Tai ngy két thic nim tai chinh, ty 1¢
vén gop ciia Cong ty tai cong ty lién két ndy 12 40,25%, ty 18 quyén biéu quyét va ty 1& phén so hiru
tuong duong voi ty 1€ vbn gop.

A A A P - A . A - - \ . -,
7.  Tuyén bo vé kha ning so sanh thong tin tren Bdo cdo tai chinh
Céc s6 liéu twong tng cua nidm trude so sanh dugc véi s liéu cua nam nay.

Ban thuyét minh nay la mt bo phdn hgp thanh va phai duge doe ciing véi Bdo cdo tai chinh 13



CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thép Al, tba nha The Gold View, 346 Bén Van Don, Phuong 1, Quan 4, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

IL

IIL

IVv.

Nhén vién
Tai ngay két thic nam tai chinh Céng ty c6 7 nhén vién dang lam viéc (s6 dau nam 1a 6 nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nam tai chinh ciia Céng ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Don vi tién té sir dung trong ké todn
Don vi tién té sir dung trong ké toan la Dong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché a5 ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va cac thong tu hudng
dan thuc hién chuin muc ké toan ctia Bd Tai chinh trong vige 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Tuyén bd vé viéc tuin thi chuén mue ké todn va ché d6 ké toan

Ban Téng Giam déc dam béo da tuan thii yéu cau ciia cac chuan mue ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu $6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 ciing nhu cac théng tu hudng dan thuc hién chuidn muc ké toan ctia B4 Tai chinh trong
viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& 1ap Bao cdo tai chinh
Béo céo tai chinh duge lap trén co s& ké toan don tich (trir cc thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

Tién va cac khoin twong duong tien

Tién bao gém tién mit va tidn giri ngan hang khéng ky han. Céc khoan tuong duong tién la cac
khoan dau tu ngan han c6 thdi han thu héi khéng qua 03 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha ning
chuyén dbi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng co rui ro trong vigc chuyén dbi thanh
tién tai thoi diém bao cdo.

Cic khoan diu tw i chinh

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay duge xac dinh theo gia gbe trir di cac khoan du phong phai thu kho doi. Dy
phong phai thu khé doi cua cac khoan cho vay dugc lap can cir vao du kién muc tdn thit c6 thé xay
ra.

Ban thuyét minh niy la mét bé phdn hop thanh va phai dwge doc cing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thép A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Vin Dén, Phuomg 1, Quén 4, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thédng 12 nam 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Cdc khodn diu tw vao cong ty con, cong ty lién két
Céng ty con

Céng ty con la fioanh nghiép chiu sy kiém soat ctia Cong ty. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty
c6 kha ning kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong cta doanh nghiép nhén dau tu nham

thu duoe loi ich kinh té tir cac hoat dong ctia doanh nghiép do.

Céng ty lién két

r

Cong ty lién ket 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hudng dang ké nhung khong co quyén kiém
soat doi vai cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké the hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh veé chinh séch tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhn dau tu

nhung khong kiém soét cac chinh sach nay.

Ghi nhén ban dau

.

Cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ghi nhén ban dAu theo gia gbc, bao gom

e

gid mua hodic khoan gop vbn cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Truong hop diu
tu bang tai san phi tién t¢, gia phi khoan dau tu dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly cua tai san phi

tién té tai thoi diém phat sinh.

Cd tirc va loi nhuan cta cac ky trude khi khoan diu tu duoc mua duge hach toan giam gié tri cia
chinh khoan diu tu d6. C tirc va loi nhuan cia cac ky sau khi khoan dau tu duge mua duge ghi

nhén doanh thu.

Dut phong tén thét cho cdc khoan dau te vao céng ty con, cong ty lién két

Du phong ton thit cho cac khoan du tu vao cong ty con, cong ty lién két s& duoc trich lap khi
cong ty con, cong ty lién ket bj 16 véi mire trich 1ap bang chénh léch giira von dau tu thuc té cua
c4c bén tai cong ty con, cong ty lién ket va von chi s& hitu thue cé nhan véi ty 1€ so hiru von dieu

& thuc gbp clia Cong ty tai cong ty con, cong ty lién keét.

Téng, giam s6 du phong tdn that d4u tu vao cong ty con, cong ty lién két can phai trich 1ap tai ngay

két thiic nam tai chinh s& dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4,  Cac khoan phai thu

Cac khoan no phai thu duge trinh bay theo gid tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu kho

doi. —
T

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac duge thye hién theo ch
nguyén thc sau: ZHN
e  Phai thu cia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir 410
giao dich c6 tinh chit mua — ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap vai Cong ty. .

e Phai thu khac phan 4nh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén %
giao dich mua — ban. =

Du phong phai thu khé doi dugc lap cho timg khoan ng phai thu khé doi cén cir vao du kién mirc

tdn thit co thé xay ra.

Tang, giam sé du du phong ng phai thu khé doi cén phai trich lap tai ngdy két thiic nim tai chinh

dugc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Ban zhuyér minh nay la mot b phdn hop thanh va phdi duoc doc cing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thép A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Ddn, Phutmg 1, Quén 4, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

5. Taisan c6 dinh hiru hinh

Tai san cé dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké. Nguyén gid tai san cd
dinh hitu hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢6 dinh tinh
dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gié tai san cb dinh néu céc chi phi nay chic chin lam ting loi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thoa mén diéu kién trén

duge ghi nhan la chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon liy ké duge x6a

sb va 1ai, 15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ndm.

Tai san cb dinh hitu hinh cia Céng ty la thiét bi va dung cu quan ly dugc khau hao theo phuong

phép dudng thing véi thoi gian khau hao 5 nam.

6.  Taisan c6 dinh v6 hinh
Tai san c6 dinh vo hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ke.

Nguyén gié tai san c dinh vé hinh bao gom toan bd cc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé c6 dugc
tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san cd dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban diu dugc ghi nhén la chi phi san Xuét,
kinh doanh trong k¥ trir khi cac chi phi nay gén lién voi mot tai san co dinh v6 hinh cu thé va lam

tang loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san cé dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc xda

s6 va 1ai, 13 phat sinh do thanh 1y dwgc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.
Tai san cé dinh v6 hinh ciia Cng ty bao gom:

Quyén s dung dit

Quyén sir dung dit 13 toan b¢ céc chi phi thye té Cong ty da chi ra c6 lién quan truc tiép toi dat sir
dung, bao gém: tién chi ra dé co quyén sir dung dat, 1¢ phi trude ba... Quyen sir dung dat khong xac

dinh thoi han khéong duoc tinh khau hao.

Chuong trinh phdn mém mdy tinh

’ 2

Chi phi lién quan dén chuong trinh phan mém may tinh khéng phai 1a mét b phan gan két voi

3 ’

phén cimg c6 lién quan thi dugce von hoa. Nguyén gia ciia chuong trinh phén mém may tinh 1a toan

-

b céc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao sir dung. Chuong trinh

phin mém may tinh dugc khau hao theo phuong phép duong thang trong 04 nim.

7.  Chi phi xdy dung co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi lai
vay ¢ lién quan pht hgp véi chinh sach ké toan ctia Cong ty) dén céc tai san dang trong qua trinh
xdy dung, mdy moc thiét bi dang lép dat dé phuc vu cho muyc dich san xuét, cho thué va quan ly
ciing nhu chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san c6 dinh dang thuc hién. Céc tai san nay dugc

ghi nhéan theo gia gbc va khong duoc tinh khéu hao.

Ban thuyét minh néy la mét bg phén hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, TAng 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Vén Dén, Phutmg 1, Quén 4, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

8.  Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra
Céc khoén ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhin dugc. Chi phi phai tra duge ghi nhan dya trén cac ude tinh
hop Iy vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tré [a phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tac sau:

e Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi ddc lap véi Cong ty.

o Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu dd nhan dugc tir nguoi ban
ho#ic da cung cip cho ngudi mua nhung chua chi trd do chwa ¢6 hoa don hogc chua du ho so,
tai lidu ké toan va céc khoan phéi tra cho ngudi lao dong vé tien luong nghi phép, céc khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung c«'flp hang hoa dich vu.

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc phén loai ngan han va dai han trén Bang cén déi ké
toan cin ctr theo ky han con lai tai ngay ket thic ndm tai chinh.

9.  Von chii s& hiru
£ - - PR o~
Von gop cua chii s¢ hivu
Vén gép ciia chit s& hitu duoc ghi nhén theo s von thuc t€ da gop cua cac co dong.

Thang dw von cé phin ) _

Thing du vén cb phin dugc ghi nhan theo s chénh léch giira gia phat hanh va ménh gia co phiéu
khi pht hanh I4n diu hodc phat hanh bd sung, chénh léch giira gia tai phét hanh va gia tri sb sach
cta cb phiéu quy va céu p'hén vén ca tréi phiéu chuyén dbi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién

quan dén viéc phat hanh b6 sung cb phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy duge ghi giam thing du
von ¢0 phan.

10. Ghi nhian doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhén khi ddng thoi thoéa man cac diéu kién sau:

o Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chz’ic chan. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén
tra lai dich vu 515 mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhiing
dicu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duoc quyen tra lai dich vu da cung
cap.

e Cong ty da hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

e Xac dinh dugc ph@”m cong viéc da hoan thanh vao thoi diém bao céo.

e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Trudng hpp dich vu dugc thue hién trong nhiéu ky thi dpanh thu duge ghi nhén trong ky dugc can
cir vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay ket thuc ky ké toan.

Tién lai
Tién 14i duoc ghi nhén trén co s& thoi gian va 13i suat thyc té timg ky.

Ban thuyét minh nay la mt bg phan hop thanh va phai duge doc cling voi Bdo cdo tai chinh 17
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CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN VA DAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thap Al, tda nha The Gold View, 346 Bén Vin Pén, Phudng 1, Quén 4, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

11.

12.

13.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm Iai tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhéan vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan tryuc
tiép dén viéc ddu tr xdy dung hodc san xuat tai san d& dang can c6 mot thoi gian di dai (trén 12
thang) dé c6 thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh truée hodc ban thi chi phi di vay nay duoc
tinh vao gia tri cla tai san do. Déi vai khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san ¢b dinh, bét
déng san dau tu, 13i vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang. Cac khoan thu
nhép phét sinh tir viéc ddu tu tam thdi cic khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san c6 lién
quan.

Péi véi cac khoan vén vay chung trong dé cé sir dung cho muyc dich dau tu xay dyng hoic san Xuat
tai san d& dang thi chi phi di vay vén héa dugc xdc dinh theo ty 1é vén héa déi véi chi phi liy ké
binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xiy dyung co ban hogc san xuét tai san d6. Ty 1¢ von
héa dugc tinh theo ty 18 l4i sudt binh quan gia quyén clia cic khoan vay chua tra trong nam, ngoai
trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muyc dich hinh thanh mgt tai san cy thé.

Cac khoan chi phi

Chi phi 1 nhimg khoan lam gidm loi ich kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phét sinh
hodc khi cé kha ndng twong d6i chic chin s& phat sinh trong tuong lai khong phén biét da chi tien
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do no tao ra phai dugc ghi nhan ddng thoi theo nguyén tic
pht hop. Trong truong hop nguyén tic phit hgp xung ddt véi nguyén tic than trong, chi phi dugc
ghi nhan can cr vao ban chét va quy dinh cta cac chuén muc ké toan dé dam bao phan anh giao
dich mot cach trung thyc, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhdp hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhp tinh thué
chénh léch so vai lgi nhudn ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh l1éch tam thoi gilta thué va ké
toén, cac chi phi khong duge trir cling nhu didu chinh cac khoan thu nhédp khong phéi chiu thué va

cac khoan 16 duge chuyén.

Thué thu nhdp hodn lgi

Thué thu nhép hoan lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép sé& phai ndp hodc s€ duge hoan lai do
chénh léch tam thoi gifra gia tri ghi s6 ciia tai san va no phai tra cho muc dich l4p Bdo céo tai chinh
va c0 s6 tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hodn lai phai tra duoc ghi nhan cho tit ca cc khoan
chénh 1éch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhédp hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chin
trong tuong lai s& c6 loi nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch tam thoi duoc khéu trir nay.

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwgc xem xét lai vao ngay két thic
nim tai chinh va s& duoc ghi giam dén mirc dam béo chéc chén 6 di lgi nhudn tinh thué cho phép
lgi ich clia mot phén hodc toan b tai san thué thu nhap hodn lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu
nhép doanh nghiép hodn lai chua dugc ghi nhan trude day duge xem xét lai vao ngay két thiic nim
tai chinh va duoc ghi nhan khi chic chén ¢6 du loi nhudn tinh thué dé c6 thé sir dung cdc tai sin
thué thu nhap hodn lai chua ghi nhan nay.
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Dia chi: A1.0506, Téng 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Vén Dén, Phudng 1, Quan 4, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoén lai phai tra dugc xdc dinh theo thué suit dy
tinh s& ap dung cho nam tai san duoc thu hdi hay ng phai trd dugc thanh toan dya trén cac muc
thué suit co hiéu luc tai ngay két thuc nam tai chinh. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhan vao
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chii s& hitu khi khoan thué dé
lién quan dén céc khoan muc dugc ghi théng vao vbn chi s& hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bu trir khi:
e Cong ty c6 quyén hop phap duoc b trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép
hién hanh phai ndp; va
e Céc tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhdp hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dugc quan ly boi cung mdt co quan thué:
- DPbi voi ciing mot don vi chiu thué; hodc
- Cobng ty dyu dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co so thuin hodc thu hoi tai san ddng thoi vai viée thanh toan ng phai tra trong
ting ky tuong lai khi cdc khoan trong yéu clia thué thu nhap hodn lai phai trd hodc tai san
thué thu nhap hodn lai dugc thanh toan hoéc thu hoi.

14. Bén lién quan
Céac bén dugc coi la lién quan néu mot bén cé kha ning kiém soat hodc co anh huong dang ké doi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling duge xem
[4 bén lién quan néu clng chju sy kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ke chung.
Trong viéc xem xét mbi quan hé cia céc bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé duoc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.
15. Bio cdo theo b) phén 1 1
B phan theo [inh virc kinh gioanh 1a mot phén c6 thé xac dinh riéng bi¢t tham gia vdo qué trinh san
xuét hodc cung cap san pham, dich vu va 6 tui ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phan kinh
doanh khac.
B6 phén theo khu vyc dia ly 1a mot phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san Xuét
hogc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mdt mdi trudng kinh t& cu thé va co rai ro va loi
ich kinh té khac v6i cac bd phan kinh doanh trong cc mbi truong kinh té khac.
Théng tin b phan dugc 14p va trinh bay phu hop v6i chinh sach ké todn ap dung cho viée 1ap va
trinh bay Béo cdo tai chinh cua Cong ty.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN
1. Tién va cic khoan twong duong tién
S6 cudi nim S6 diu nim
Tién mat 20.683.569 38.918.506
Tién giri ngan hang khong ky han 1.213.683.724 110.307.253
Céc khodn tuong duong tién (tién giri ngan hang
¢6 ki han goc khéng qué 3 thang) - 150.000.000
Cong 1.234.367.293 299.225.759
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Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Don, Phudng 1, Quén 4, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Phai thu ngéin han ciia khach hang
S6 cubi nim S6 d4u nim
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong

Céng ty C6 phan Déng tau va Dich
vu Cang My Xuén (la bén lién
quan) 660.000.000 -

Ong Duong B4 Lap 176.498.000 176.498.000  176.498.000 176.498.000
Céng ty TNHH Vil Ha 453.064.724 453.064.724  453.064.724 453.064.724
Céc khach hang khac 468.489.000  193.059.000 _ 510.710.900 193.059.000
Céng 1.098.051.724 822.621.724 1.800.273.624 822.621.724

Tra trudc cho ngudi ban ngin han
S6 cubi nim S6 dau nim
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong

Coéng ty TNHH Xay dung Hong

Long 334.353.398 334.353.398  334.353.398 334.353.398
Céng ty TNHH Thuong mai lap

dit thiét bi phong chay chita chay

Phic Thinh 325.498.209 - 325.498.209 -
Céc nha cung cép khac 256.501.860 249.501.860  249.501.860 249.501.860

Cong 916.353.467 583.855.258  909.353.467 583.855.258

Phai thu vé cho vay ngin han
Khoan cho Céng ty Cb phin Adec (12 bén lién quan) vay v6i lai suat 5%/ndm, thoi han vay 12
thang.

Phai thu ngéin han khac
S6 cubi nim S6 dau nim
Gia tri Du phong Gia tri Duw phong
Phdai thu bén lién quan 55.301.159
Céng ty C& phan Adec - tién 1
cho vay 20.641.096
Céng ty Cb phan Adec — chi ho 34.660.063

Phai thu cdc to chirc va cd
nhin khdc 4.121.659.360 4.055.588.146 5.102.352.640 4.055.588.146
Céng ty TNHH Xdy dung Pau
tu Nhan Nghia — phai thu tién
thanh 1y hop dong 3.578.958.000 3.578.958.000 3.578.958.000 3.578.958.000
980.000.000 -

Tam tng -

Cac khoan phai thu ngan han
khac 542701360 476.630.146  543.394.640  476.630.146

Cong 4.176.960.519 4.055.588.146 5.102.352.640 4.055.588.146
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Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phudmg 1, Qudn 4, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

6. Nogquahan

rs K
So cudi nim

Sé diu nim

Thoi gian Gia trj c6 Thoi gian Gia tri cd
qud han Gidgbc  théd thu hdi _ qué han Gia gbe thé thu hdi

Ong Duong Ba Lép —
phai thu tién ban hang Trén 3 nam  176.498.000 - Trén 3 ndm 176.498.000 -
Cong ty TNHH Vii Ha -
phai thu tién cung cap
dich vu Trén 3 ndm  453.064.724 - Trén 3 nim 453.064.724 -
Céng ty TNHH Xay
dung Hong Long —tra
trudc tién cung cap dich
vu Trén 3 nam  334.353.398 - Trén 3 nim 334.353.398 -
Céng ty TNHH Xay
dung Dau tu Nhan Nghia
— phai thu tién thanh ly
hop dong Trén 3 ndm 3.578.958.000 - Trén3nim 3.578.958.000 -
Phai thu céc td chirc khdc Trén 3 nam __ 919.191.006 - Trén3 nim 919.191.006 -
Cong 5.462.065.128 - 5.462.065.128 -

Tinh hinh bién déng du phong no phai thu khé doi nhu sau:

S6 déu nam
Hoan nhap dy phong
S6 cudi nam

7. Tai san cb dinh hiru hinh

Nguyén gia
S6 dau nam
A Ao w
S0 cuoi ndm
Trong do:

Pi khéu hao hét nhung vén con sir dung

Ché thanh ly

Gia tri hao mon

S6 cudi nam

A A -
So6 dau nam

5.462.065.128

5.508.338.862
(46.273.734)

5.462.065.128

5.462.065.128

Thiét bi, dung
cu quéan ly

192.654.545
192.654.545

S4 dau nam 134.858.180

Khau hao trong nim 38.530.908

S6 cubi nim 173.389.088

Gia tri con lai

Sé ddu nam 57.796.365

S6 cudi nim 19.265.457

Trong do:

Tam thoi chua sir dung -

Pang cho thanh ly -
21
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Dia chi: A1.0506, TAng 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Don, Phudng 1, Qudn 4, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2022
Biin thuyét minh Béo cio tai chinh (tiép theo)

8.  Tai san cb dinh v6 hinh

Quyén sir Chuong trinh phin

dung dit mém mady tinh Cong
Nguyén gia
S6 déu nam 1.022.642.860 604.904.303 1.627.547.163
Chuyén tir x4y dung co ban - 469.122.000 469.122.000

Piéu chinh giam nguyén gid khi nhan
dugc tién dén b dat @ (1.022.642.860)

- (1.022.642.860)

A Ke =
S0 cuoi nam -

1.074.026.303  1.074.026.303

Trong do:
Pi khéu hao hét nhung van con st
dung -

Gia tri hao mon
S6 dau nam =

604.904.303 604.904.303

535.173.468 535.173.468

Khiu hao trong nim . 128.371.084 128.371.084

Tang khac - 58.640.251 58.640.251

A Ao -
S0 cuoi nam -

722.184.803 722.184.803

Gia tri con lai

Sb dau nam 1.022.642.860 69.730.835  1.092.373.695

A As -
S0 cuoi nam -

351.841.500 351.841.500

Trong do:
Tam thoi khong sir dung -

®  Theo Quyét dinh s6 13129/QD-UBND ngay 22 théng 11 nam 2022 cia Uy ban nhan dan TP. Viing
Tau. Coéng ty dugc boi thué‘pg, ho trg la 21.27??.739.181 VND do Nha nudc thu hoi dat dé thuc
hién du an Pudng Hang Dieu (doan tir 30/4 dén dudng 51C), Phudng 11, TP. Ving Tau (xem

thuyét minh s6 VL6).

9.  Chi phi xy dung co bin d¢ dang
Chi phi mua phan mém. Chi tiét phét sinh nhu sau:
S6 dau nim
Két chuyén vao TSCD v6 hinh trong nam
S6 cudbi nim

10. DAiu tur tai chinh dai han
S6 cudi nim
Gia gbc Du phong

469.122.000
(469.122.000)

S6 dau nim
Gia gbc Du phong

DPdu twr vao cdng ty con

Céng ty C6 phin Adec @ 487.955.991.000
Ddu tw vao cong ty lién két '
Cong ty C6 phin Déng tau va

487.955.991.000 -

Dich vu Cang My Xuan 483.295.475.000 - 463.011.435.000 -

Cong 971.251.466.000 - 950.967.426.000 -

@  Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0300515472 thay dbi 14n thir 18 ngay 13 thang 6

r 2

nam 2022 do S& K& hoach va Piu tu TP. H6 Chi Minh cép, Cong ty dau tu vio Cong ty Cb phan

Adec 487.955.991.000 VND, tuong duong 54,33% vén diéu 1¢.

Bén thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC
Pia chi: A1.0506, Ting 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Vin Dbn, Phudmg 1, Quan 4, TP. HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

@  Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 3500810840 thay dbi 1an thir 15 ngay 09 thang 02

z 3

nim 2022 do S& K& hoach va Pau tir tinh Ba Ria - Viing Tau chp, Cong ty ddu tu vao Céng ty Co
phan Déng tau va Dich vu Cang My Xuéan 483.295.475.000 VND, twong duong 40,25% von diéu

+

16. Trong nim Cong ty dd dau tu thém 20.284.040.000 VND. Tai ngay két thic nam tai chinh,

Céng ty da diu tu 483.295.475.000 VND, tuong

463.011.435.000 VND, tuong duong 40,25% vén diéu 18).

Gia tri hop ly

duong 40,25% von diéu 1§ (sé déu nam Ia

Cong ty chua xac dinh gia tri hop ly cua cc khoan diu tu do chua c6 huéng dan cy thé vé viéc xac

dinh gia tri hop ly.

Tinh hinh hoat d¢ng cua cong ty con va cong ty lién két
Cong ty con va cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khon

v&i nam trudc.

Giao dich vdi cong ty con va cong ty lién két

Céc giao dich trong yéu giita Cong ty vdi cong ty con va cong ty lién két nhur sau:

Céng ty Co phin Adec
Vay

Cho vay

Lai tién cho vay

Cong ty Co ph&‘n Doéng tau va Dich vu Cang My
Xuin

Doanh thu cung cép dich vu tu vén

Gép von

11. Phai tra nguoi ban ngin han

Céng ty TNHH Kim khi Déng Phuong
Céng ty Cb phan Tu vén Kiém dinh Xay dung
Cong

g co thay ddi 16n so

Nam nay Niam truoc

5 90.000.000
16.250.000.000 260.000.000
276.750.685 &

2.592.592.592
20.284.040.000

A Ao -
S0 cudi nim

3.400.000.000

A A -
S6 dau nam

633.896.984 633.896.984
35.000.000 35.000.000
668.896.984 668.896.984 -

Céng ty khong c6 ng phai trd ngudi ban qua han chua thanh toan.

12.  Thué va céc khoan phai np Nha nuée
S6 ddu nam

S6 phat sinh trong nim

£ A
S0 cudi nim

Phai ndp Phii thu S6 phai ndp S5 da thue ngp _ Phaindp  Phai thu

Thué GTGT hang
ndi dia 306.534.633 - 158.542.763  (305.645.046) 159.432.350 -
Thué thu nhéap
doanh nghi¢p - 775.157.988 1.261.588.817 - 486.430.829 -
Thué thu nhép cé
nhén 25.538.911 - 217.382.500 (23.036.877) 219.884.534 -
Cac loai thué khac - - 3.000.000 (3.000.000) - :
Cong 332.073.544 775.157.988 1.640.514.080  (331.681.923) 865.747.713 -
Thué gid tri gia ting , o
Cong ty nop thué gia tri gia tang theo phuong phap khau trir véi thu€ suat 10%.
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Dja chi: A1.0506, Téang 5, Thap Al, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phudmg 1, Quédn 4, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

13.

14.

(M)

15.

Thué thu nhip doanh nghiép
Cong ty phai np thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué vai thué suat 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dugc du tinh nhu sau:

Nim nay Niam trudc
Téng loi nhudn ké toan trudc thué 19.200.297.812 1.394.951.713
Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhuan ké
toan dé xac dinh loi nhudn chiju thué thu nhép
doanh nghiép:
- Céc khoén diéu chinh ting 160.167.301 397.948.110
- Céc khoan diéu chinh giam ~ -
Thu nhap chiju thué 19.360.465.113 1.792.899.823
L& cac nam trudce duge chuyén (13.052.521.027) (1.792.899.823)
Thu nhép tinh thué 6.307.944.086 =
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 1.261.588.817 -

Viée xédc dinh thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cua Cong ty dugc can cir vao cac quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va cac quy dinh vé thué
dbi véi nhiéu loai giao dich khac nhau ¢ thé duoc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau. Do vy so

thué duoe trinh bay trén Béo c4o tai chinh c6 thé s& thay dbi khi co quan thué kiém tra,

Cdc logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Phai tra nguoi lao djng
Tién thudng phai tra.

Chi phi phai tra ngén han

S6 cudi nim S6 dau nam
Chi phi phai tra du 4n © 22.021.358.804 21.985.828.804
Cac chi phi phai tra ngén han khac 140.000.000 100.000.000
Cong 22.161.358.804 22.085.828.804

Bao gom 20.382.263.624 VND tién thué dét phai nQp trong giai doan tir ngay 01 thang 01 nam
2006 dén ngay 10 thang 01 ndm 2013 tai khu vuc bai tm Thuy Van, TP. Viing Tau theo Ket ludn
Thanh tra s& 261/KL-TTr ngay 19 thang 9 nm 2018 cta Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau.

Phai tra ngéin han khac

Sé cudi nim S6 diu nim
Lai cham thanh ton lién quan dén c& phén hoa 2.007.814.158 -
Céc khoan phai tra ngén han khéc 614.464.222 614.464.222
Cong 2.622.278.380 614.464.222

Cong ty khong ¢ ng phai tra khéc qua han chua thanh toéan.

Ban thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: A1.0506, Tiang 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Véan bdn, Phuong 1. Quéan 4, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

16. Vay ngi"m han

Vay khong co tai san dam bao Ba Nguyén Thu Huyén (la bén lién quan) va Ba Hoang Thi Thu
Thuy dé bo sung von kinh doanh vai lai suat 0%/ndm, thoi han vay 12 thang. Trong ndm, Cong ty

dd thanh toan hét cac khoan vay nay.

Chi tiét s6 phat sinh vé cac khoan vay ngan han trong ndm nhu sau:

S6 dau nim

S4 tién vay phat sinh
S6 tién vay da tra

S6 cudi nam

Cong ty khéng c6 cac khoan vay qua han chura thanh toan.

17.  Quy khen thwéng, phic lgi

Sé diu nam

Chi quy
trong nam

26.265.000.000
(26.265.000.000)

S6 cudi nam

Quy khen thudng
Quy phuc lgi

1.444.283.253
1.682.728.296

(95.802.900)

1.444.283.253
1.586.925.396

Céng 3.127.011.549

(95.802.900)

3.031.208.649

18. Von chi s¢ hitu
18a. Bdng doi chiéu bien dong ciia von chii so hitu

Thong tin vé bién dong cia von chu s hitu duoc trinh bay ¢ Phuy luc dinh kém.

18b. Chi tiét vén gop ciia chii s¢ hitu

Ong Phan Vin Tuéng
Ong Tir Nhu Quynh
Céc cb dong khac
Cong

18¢c. Cé phiéu

S lugng cb phiéu dang ky phét hanh
S6 luong cb phiéu da ban ra cong ching
- C6 phiéu pho théng

- C6 phiéu uu dai

S6 luong ¢d phiéu dugc mua lai

- (6 phiéu pho théng

- Co phiéu vu dai

Sé luong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu ph(f thong

- C6 phiéu uu dai

Ménh gia ¢o phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

S6 cudi nam

So dau nam

02.922.300.000
62.670.800.000
344.406.900.000

96.452.300.000
62.670.800.000
340.876.900.000

500.000.000.000

500.000.000.000

SO cuoi nam

So dau nam

50.000.000
50.000.000
50.000.000

50.000.000
50.000.000

50.000.000
50.000.000
50.000.000

50.000.000
50.000.000

Ban thuyét mink

) néry e mét bo phan hop thanh va phai duoe doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Vén Dén, Phuong 1, Quén 4, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh B4o céo tai chinh (tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

1.  Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
la. Tong doanh thu
Doanh thu cung cép dich vu tu van.

1b. Doanh thu cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan
Ngoai giao dich cung cp dich vu cho céng ty lién két dugc trinh bay & thuyét minh s6 V.10, Céng
ty khong phat sinh giao dich cung cép dich vu cho cac bén lién quan khdng phai la cong ty con va
cong ty lién két.

2. Gi von hang ban
Céc chi phi co lién quan tryc tiép dén djch vu di cung cép.

3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Nam nay Nam trudc
Lai tién giri ngan hang 5.461.040 3.275.034
L3i tién cho vay 276.750.685 -
Lii theo thoa thuin nguyén tac © 4.647.000.000 "
Doanh thu hoat dong tai chinh khéac 57.778.100 -
Cong 4.986.989.825 3.275.034

®  Lai theo Bién ban thanh ly thoa thudn nguyén tic so 06.0108/2022/BBTL-VRC ngay 01 thang 8

nam 2022.

4.  Chi phi tai chinh

Tidn 1ai theo Bién ban thanh 1y thod thuan nguyén tic sd 01.0308/2022/BBTL-VRC va

02.0308/2022/BBTL-VRC ngay 03 thang 8 ndm 2022.

5. Chi phi quan Iy doanh nghiép “ﬁd
Nim nay Nam truéc B
Chi phi cho nhan vién 1.580.485.642 990.984.877 o
Chi phi nguyén vit liéu 19.535.741 9.178.545 3:?:
Chi phi khu hao tai san cb dinh 166.901.992 158.069.484 " c
Hoan nhap du phong phai thu khé doi - (46.273.734) ?‘/
Chi phi dich vu mua ngoai 912.293.878 490.817.800 _i’j\‘\(
Chi phi khac 252.043.631 108.333.832
Cong 2.931.260.884 1.711.110.804
6.  Thu nhap khac
Nam nay Nam trude
Tién bdi thuong @ 20.251.096.321 -
Thu nhép khac 1.417 73.305.593
Cong 20.251.097.738 73.305.593

®  Khoan thu nhap vé& dén b dé thu hdi dat theo Quyét dinh sé 13129/QDP-UBND ngay 22 thang 11

nam 2022 cta Uy ban nhan dan TP. Viing Tau (xem thuyét minh s6 V.8).

Ban thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phdi dirge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY O PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Pia chi: A1.0506, Ting 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Vén Pén, Phudmg 1, Qudn 4, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

7.  Chi phi khac

Nim nay Niam trudc
Phat chdm thanh to4n 2.007.814.158 277.718.110
Phat vi pham hanh chinh 24.987.301 -
Chi phi khac - 40.000.000
Cong 2.032.801.459 317.718.110

8.  Lai trén cb phiéu
Thong tin ve lai trén cb phiéu dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhat.

9.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nam trwée
Chi phi nguyén li¢u, vat liéu 19.535.741 9.178.545
Chi phi nhan cong 1.710.805.642 1.098.784.877
Chi phi khu hao tai san cé dinh 166.901.992 158.069.484
Chi phi dich vu mua ngoai 912.293.878 490.817.800
Chi phi khac 252.043.631 62.060.098
Cong 3.061.580.884 1.818.910.804

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. N tiém tang

Theo Két luan Thanh tra sé 261/KL-TTr ngay 17 thang 9 nam 2018, Thanh tra tinh Ba Rja - Viing
Tau dé nghi Cong ty nop tién thué dét tai Bai tim Thuy Vén, TP. Viing Tau trong giai doan trudc
khi cb phin héa doanh nghiép Nha nudc (tir ngdy 30 théang 11 ndm 1996 dén hét ngay 31 thang 12
nam 2005) véi sb tidn 12 16.417.644.006 VND. Quyét dinh phé duyét gia tri doanh nghiép thoi diém

3

chinh thire chuyén ddi thanh cdng ty cd phén khéng ghi nhan c6 nghia vu no phai tra vé tién thué dét
ndy. Cong ty dd lam van ban gui Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau va Thaph tra tinh Ba
Ria — Viing Tau dé khiéu nai. Tién thué dat phai nfp tir ngay 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31

3

thang 12 ndm 2005 va tién phat cham ndp (néu co) lién quan dén tién thué dit phai nop theo Két

ludn Thanh tra s6 261/KL-TTr chua duoc ghi nhin trong Bdo cdo tai chinh nay.

. . . K re A an
2.  Giao dich va so du v6i cac bén lién quan

Céc bén lién quan voi Cong ty bao gém: cac thanh vién quan ly chu chot, cac cd nhén c6 lién quan

v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va céc bén lién quan khac.

. . \ A e - x sa > 4 2 A 3 ’ - a rogen e ’
2a. Giao dich va so dw voi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhdn co lien quan vor cac

thanh vién quén I chii chdt

Céc thanh vién quan ly chu chét gdm: céc thanh vién Hoi df“mg quan tri, Uy ban kiém toan truc
thudc Hdi ddng quan trj va cac thanh vién Ban Tong Giam dbc Cong ty. Céc ca nhén c6 lién quan

r

v&i céc thanh vién quéan ly chi chot 1a céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan

1y chii chét.

Ban thuyét minh nay la mt bg phdn hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY C6 PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phuong 1, Quén 4, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH ,
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

2b.

Giao dich véi cdc thanh vién quan ly chii chét va cde cd nhdn cé lién quan véi cdc thanh vién quan

Iy chii chot

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan ly chu
chét va céc ca nhan c6 lién quan voi cac thanh vién quan ly chi chét va chi phat sinh céc giao dich
véi cé nhéan ¢6 lién quan véi thanh vién quan ly chu chot la Ba Nguyén Thu Huyén nhu sau:

Vay
Tam tng

Nam nay Nam trudc
25.480.000.000 65.000.000
- 50.000.000

Céng ng vdi cdc thanh vién quan ly chii chot va cdc cd nhdn co lién quan vdi cdc thanh vién quan

Iy chii chot

Céng ty khong c6 cong ng véi cac thanh vién quan 1y chu chot va cé4c ¢4 nhén co lién quan voi cac

thanh vién quan Iy chu chét.
Thu nhdp cua cdc thanh vién quan Iy chu chot

Hpi dong qudn tri

Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu
Ba Phan Chiéu Anh

Ong Tir Nhu Quynh

Uy ban kiém todn truc thujc Hpi dong quan tri
Ong Nguyén Thanh Hung

Ba Ngo Thi Bich Van

Ba Chung Ngoc Nghi

Ba Hoang Thi Thu Thuy

Ban Tong Gidm doc
Ba Nguyén Thi Minh Khiém
Cong

Giao dich va so dw véi cdc bén lién quan khdc
Céac bén lién quan khac voi Cong ty gdm:
Bén lién quan khac

Nam nay Niam trudc
264.000.000 244.000.000
96.000.000 92.000.000
108.000.000 92.000.000
60.000.000 60.000.000
27.000.000 36.000.000
27.000.000 -
- 16.000.000

- 4.000.000

- 16.000.000
332.800.000 258.240.000
332.800.000 258.240.000
623.800.000 538.240.000

Mo6i quan hé

Cong ty C6 phin Adec

Céng ty Cb phin Péng tau va Dich vu Cang My Xuén

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc

Ngoai cac giao dich phat sinh véi cong ty con va cong ty lién ke

Cong ty con

Cong ty lién két

I3

s6 V.10, Cong ty khong phét sinh giao dich v&i cac bén lién quan khéc.

Gi4 dich vu cung cép cho cac bén lién quan khéc la gia thoa thuan.

Céng ng véi cdc bén lién quan khdc

t da duge trinh bay & thuyét minh

Céng ng véi cac bén lién quan khac duge trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.2, V.4vaVv.s.

Céc khoan cong ng phai thu cac bén lién quan khéc khong c6 bao dam va s& dugc thanh todn bing
tién. Khong c6 khoan dy phong phai thu khé doi nao dugc ldp cho cac khoan n¢ phai thu cac bén

lién quan khac.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai duge doc cing vdi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA DAU TU VRC
Dia chi: A1.0506, Tang 5, Théap Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phudng 1, Quén 4, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
Ban thuyét minh Béo c#o tai chinh (tiép theo)

/

S6 liéu so sanh

Sé lleu diu nam trén Bang can dbi ke toan va sb liéu ndm trudc trén Bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh di dugc diéu chinh cho tién thué dat phai ndp cho giai doan tir ngay 01 thang 01 nam
2006 dén ngay 10 thang 01 nam 2013 véi sb tidn 20.382.263.624 VND theo Két luan Thanh tra s
261/KL-TTr ngay 17 thang 9 nam 2018 ctia Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau.

Anh huong cia diéu chinh nay dén sb lidu so sanh trén Béo céo tai chinh nhu sau:

Bing cin dbi ké todn

Tai san ngan han

Tai san ngén han khac

Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nuéc

Tdng cong tai san

No phai tra

No ngén han

Thué va cac khoan phai nop Nha
nudc

Chi phi phai tra ngan han

Vbn chii s¢ hiru

V6n chi s hitu

Loi nhudn sau thué chua phén ph01
Loi nhudn sau thué chua phan phdi
lity ké dén cudi ky trude

Loi nhudn sau thué chua phan phdi
ky nay

Téng cong ngudn vén

Bdo cdo két qua hoat djng kinh
doanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh

Loi nhuén sau thué thu nhiap doanh
nghiép

Théng tin vé by phin

S6 ligu S6 liéu sau

Ma sb da bao cdo Cic diéu chinh diéu chinh
100 2.660.640.362 775.157.988 3.435.798.350
150 11.500.000 775.157.988 786.657.988
153 - 775.157.988 775.157.988
270  955.247.358.422 775.157.988  956.022.516.410
300 6.753.717.455 20.131.257.648 26.884.975.103
310 6.753.717.455 20.131.257.648 26.884.975.103
313 583.079.520 (251.005.976) 332.073.544
315 1.703.565.180 20.382.263.624 22.085.828.804
400  948.493.640.967  (19.356.099.660)  929.137.541.307
410  948.493.640.967  (19.356.099.660)  929.137.541.307
421 386.110.165.239  (19.356.099.660)  366.754.065.579
421a  384.966219.502  (19.607.105.636)  365.359.113.866
421b 1.143.945.737 251.005.976 1.394.951.713
440  955.247.358.422 775.157.988  956.022.516.410
51 251.005.976 (251.005.976) -
60 1.143.945.737 251.005.976 1.394.951.713

Hoat déng ciia Cong ty chi yéu 1a kinh doanh bét dong san tai tinh Ba Rja — Viing Tau.

Sw kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh
Khéng c6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh

s liéu hodc cong bd trén Béo cdo tai chinh.

Tran Thi Thuy
Nguoi lap

Nguyén Thi Thuy
K¢ toan trudmg

TP. Hé Chi Minh, ngay 29 thang 3 nim 2023

Ban thuyét minh néy la mét bg phan hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 B¢

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
Phu luc: Bing dbi chiéu bién dong ciia von chi s¢ hiru

n Van Ddn, Phuong 1, Quan 4, TP. Hd Chi Minh

8% du dAu nim trudc

Pidu chinh theo két luin Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Téu (i)
Sé du diu nim trude duge trinh bay lai

Loi nhudn trong nam trudc

S dur cudi nim truwéc
S6 du diu nam nay

Loi nhuén trong ndm nay

Sé dur cubi nim nay

(i) Loi nhuan giam do Cdng ty diéu chinh truy thu tién thué dit

Viing Tau theo Két ludn Thanh tra sé 261/KL-TTr ngay 19 than

Trin Thi Thuy
Negwdi ldp

30

Pon vi tinh: VND

Quy khac L¢i nhufin
Vén gop Thing dw Quy diu tw thude von sau thué
ciia chii sé hiru von ¢b phin phit trién chii sé hiru chira phin phoi Céng

500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 384.966.219.502 947.349.695.230
- - - - (19.607.105.636) (19.607.105.636)
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 365.359.113.866 927.742.589.594
- - - - 1.394.951.713 1.394.951.713
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 366.754.065.579 929.137.541.307
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 366.754.065.579 929.137.541.307
- 5 - - 17.938.708.995 17.938.708.995
500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 384.692.774.574 947.076.250.302

phai nop trong giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 10 thang 01 nam 2013 tai khu vyrc bi tAm Thuy Vén, thanh phd

Nguyén Thi Thuy
K& toan trudng
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¢ 9 nim 2018, sb tién truy thu tién thué dAt 12 20.382.263.624 VND.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC
Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Ddn, Phuong 1, Quén 4, TP. H8 Chi Minh

PHU LUC:

GIAI TRINH NGUYEN NHAN BIEN DPONG LOI NHUAN

Cho ky ké todn két  Cho kp ké todn Ty I
thic ngay 31 thang  két thiic ngay 31 tang/giam
12 nam 2022 thang 12 ndam 2021
(VND) (VND) (%)
Loi nhuan sau thué thu

Nguyén nhan bién dong loi nhuan sau thué thu nhép doanh nghié¢p ctia Cong ty cho ky
ké toan két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 cao hon so véi cung ky nam 2021 1 do téng
thu nhap khac trong ky tir tién dén bu dé thu hdi dét theo Quyét dinh sé 13129/QD-UBND
ngay 22 thang 11 nam 2022 cta Uy ban nhén dan TP. Viing Tau.

Ngay 29 thang 3 nam 2023

Phu luc nay khéng phai la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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