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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
243 Pé La Thanh, Phuong Lang Thuong, Quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Téng Cong ty Tu vén Xay dung Viét Nam - CTCP (sau ddy goi tht 1a “Téng Cong ty”) trinh
bay Bao c4o clia minh va Béo cdo tai chinh hop nhat clia Téng Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng
12 n&m 2022.

TONG CONG TY

Téng Céng ty Tu vin X4y dung Viét Nam tidn than 1a Céng ty TNHII Mbt thanh vién duoc chuyén dbi tir Doanh
nghiép Nha nuéc theo Quyét dinh sb 744/QD-BXD ngay 22 thang 07 nim 2010 cha B6 Xéay dung. Téng Cong ty
hoat dong theo Gidy chiing nhin ding ky kinh doanh s6 0100105278 do S& Ké hoach va Pdu tr Ha Noi cép lin
dau ngay 31 tﬁéng 12 n#m 2010, thay déi 1dn 02 ngay 07 thang 10 nam 2016, Tdng Céng ty da chuyén dbi thanh
Cong ty cb phan theo Gidy ching nhin ding ky doanh nghiép Cong ty C6 phin do S& Ké hoach va Dau tu thanh
phé Ha Noi cdp ngay 07 thang 10 nim 2016,

Tru s¢ chinh ciia Téng Céng ty dugc dit tai: 243 Dé La Thanh, Phudng Lang Thugng, Quan Déng Pa, Thanh phé
Ha Néi. -

HOQI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi dbng Quan tri trong ky va tai ngay 1ap béo cdo nay bao gdm:

Ong Than Héng Linh Chu tich

Ong Trn Puc Toan Thanh vién
Ba  Nguyén Thi T6 Trinh - Thanh vién
Ba KiduBichHoa - Thanh vién
Ong Nguyén B4 Minh - Thénh vién

Céc thanh vién ciia Ban Téng Giam déc da didu hanh Tdng Cong ty trong ki va tai ngay i4p béo cdo nay bao gdm:

Ong Tran Dic Toan Tbng Gitm dbc

Ba Nguyén Thj T8 Trinh Phé Téng Gism dbc

Ong Nguyén Dinh Thi Phé Téng Giam dbc B nhiém lai ngay 01/07/2022

Ong Nguyén Xuan Hai Phé Téng Giam dbc

Ong Nguyén Trudng Linh Phé Tong Gidm dbe B& nhiém ngay 01/08/2022

Ong Trén Binh Trong Phé Téng Giam dbc Nghi huéng ché d6 huu trf tix
01/05/2022

Ong Nguyén Minh Hdng Phé Téng Giam dbc Bd nhiém ngay 30/12/2022

Céc thanh vién cia Ban Kiém so4t bao gdm:

Ong Nguyén Vin Phuc A Trudng ban
Ong Hoang Khanh Duy Thanh vién
Ong Pham Vii Thanh " Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC d4 thyc hién kiém to4n cc Béo céo tai chinh hop nhét cho Téng Céng ty.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
243 Pé La Thanh, Phuong Lang Thuong, Quin Pdng Pa, Thanh phé Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Gidm dbc Téng Cong ty chiu trach ihiém v& viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhAt phan 4nh trung thuc,
hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Tong Cong ty trong ky
Trong qué trinh 14p B4o cdo tai chinh hop nhit, Ban Téng Gidm déc Téng Cong ty cam két d4 tuan thi cdc yéu ciu
sau; :

- X4y dung va duy tri kiém soat néi b6 ma Ban Téng Gism dc vi Ban quan trj Céng ty x4c dinh Ia can thiét
dé dam bao cho viée lp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét khong con sai s6t trong yéu do gian lsn
ho#c do nham lan;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach nay mot cach nhét quén;

- Dua ra cac danh gid va dy doan hop Iy va thén trong; :

- Néurd cac chudn muc ké todn dugc 4p dung c6 dugc tudn thi hay khéng, cé nhing &p dung sai léch trong
yéu dén muc cin phai cng bb va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhit hay khong:

- L#p va trinh bay c4c Béo cho tai chinh hop nhét trén co s& tudn thit cdc Chudn muc ké toan, Ché do ké toan

doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y 6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay béo céo tai chinh hop

nhét;

- Lap cic Béo cdo tai chinh hop nhét dua trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khéng thé
cho ring Téng Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Téng Céng ty dam bao ring céc sb ké toan duge luu gift d& phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia
Téng Céng ty, véi mirc &6 trung thuc, hop 1y tai bit cir thoi didm ndo va d4m bao ring Bdo cdo tai chinh hop nhit
tuan thi cdc quy dinh hién hanh cia Nha nude. Dong thoi cé trach nhiém trong viéc bdo dam an todn tai sdn cia
Téng Céng ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chin, phat hién cc hinh vi gian l4n va céc vi pham
khac,

Ban Tong Giém déc Téng Cong ty cam két ring B4o céo tai chinh hop nhAt da phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ctia Téng Céng ty tai thoi didm ngay 31/12/2022, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2022, phit hop véi Chuén murc ké todn, Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam va tuéin thit cac quy dinh phép Iy 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh hop nhét,

Cam két khac

Ban Téng Giam dbc cam lét ring Téng Céng ty tuan thit Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh
phit v& quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cua lust chiing khoén vi Téng Céng ty khong vi pham nghia vu cing
b théng tin theo quy dinh tai Théng tu s§ 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bo Tai chinh hwéng din cong
bd thong tin trén Thi trudng ching khoan.

b

h".

Pon

Téng Gidm dbc

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 ndm 2023
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

i Kinh gii:  Quy C$ dong, Hi ddng Quin trj va Ban Téng Gidm déc
Ll Téng Cong ty Tw vin Xay dung Viét Nam - CTCP

| Chung t6i di kiém toan Bao céo tai chinh hop nhat kém theo ciia Tdng Cong ty Tu van Xay dung Viét Nam -

l CTCP dugc lap ngay 29 thang 03 ndm 2023, tir trang 06 dén trang 41, bao gbm: Bang can dbi ké toan hop
nhit tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bdo c4o luu chuyén
tién t& hop nhét cho nim tai chinh két thiic ciing ngay va Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cta Ban Tong Giim doe

Ban Téng Gidm dbc Tong Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai
chinh hop nhét ctia Téng Cong ty theo Chufn myc ké toan, Ché.do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
| quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bi4o c4o tai chinh hop nhit va chiu trach nhiém vé
\ kiém so4t ndi bd ma Ban Tong Gidm dbc x4c dinh 1a cin thiét dé dam béao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo
tai chinh hop nhét khéng cé sai s6t trong yéu do gian 14n hodc nhéam [an.

| Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dua ra y kién v& Béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua cta cudc kiem

| todn. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cdc Chuan muc kiém todn Viét Nam. Céc chuan myc nay yéu céu

chiing toi tuan thii chudn muc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém

: toan dé dat dugc su dam bao hop ly vé viée lidu Bao cdo tai chinh hop nhét chia Céng ty co con sai s6t trong
b= yéu hay khéng,

Céng viée kidm toan bao gbdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thp cic bing ching kiém toan v& céc 6 liéu
iz va thuyét minh trén Bao cao tai chinh hop nhét. Céc thi tuc kiém toan duoe lua chon dyua trén xét doan cua
kiém todn vién, bao gbm danh gia i ro co sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh hop nhét do gian lan
hosic nhim [n. Khi thyc hign dénh gia céac i ro nay, kiém toan vién dd xem xeét kidm soat ndi bd cia Tong
Cong ty lién quan dén viéc l&p va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét trung thue, hop 1y nham thlet ké cac
thi tuc kidm toan phil hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra v kién v& hiéu qua
clia kiém soat ndi bd ciia Téng Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gbm déanh gia tinh thich hop cua cac
| | chinh sach ké toan duoc 4p dung va tinh hop ly clia cée ude tinh ké toan ciia Ban Tdng Giam dbc ciing nhu
! danh gia viée trinh bay tong thé B4o cdo tai chinh hop nhét.

| Ching t6i tin tuéng ring céc bang ching kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc la diy du va thich hop lam
| ] co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ctia ching toi.

f Co s6 ciia y kién kiém todn ngoai trir

Cong ty con cua Tdng Cong ty la Cong 1y CH phan Tu vin Xay dung Cong trinh VAt liéu Xay dung Viét Nam

| (CCBM) chua danh gia kha nang ton thét cua cac khoan ng phai thu khé doi tai ngay 31/12/2022 véi 56 tlen

|| 1a 42,47 ty VND (tai noay 31/12/2021 la 44,16 ty VND) Chiing t6i da thuc hién céc thi tuc kiém todn cén

7 thiét nhung vén khong thé dénh gia duge kha nang thu héi cac khoan phai thu nay cling nhu gia trj du phong
cin trich 1ap bd sung (néu o) la bao nhiéu.

1= T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam “‘"—B);"mww-"--»---
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Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ctia chiing tdi, ngoai trir vAn dé& dugc néu tai doan "Co so cta ¥ kién kiém todn ngoai trir", Bao
céo tai chinh hop nhét d& phan 4nh trung thue va hop 1y trén c4c khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia
Téng Cong ty Tu vén Xay dung Viét Nam - CTCP tai ngay 31 thang 12 nam 2022, cfing nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn & cho nam tai chinh lkét thic cing ngay, phit hop véi Chuan
muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam v cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 18p va
trinh bay béo cdo tai chinh.

Cong ty TNHH Hing Kiém toan AASC

Vii Xuiin Bién Ngd Hoang Ha

Pho Téng Giam dbc Kiém toan vién
Gidy chiimg nhan ding ky hanh ngh kiém toan Gidy chiing nhiin ding ky hanh nghé kiém todn
$6: 0743-2023-002-1 S&: 3999-2023-002-1

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 ndm 2023
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quén Péng Pa, Thanh phd Ha Ngi

B4o céo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thding 12 nidm 2022 ’

i . ' 31/12/2022 01/01/2022
Ma o ArsAN ‘ Thuyet (D didu chinh)
S0 ) . minh -
VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 910.612.494.409 803.721.884.353
110 Y. Tién va céc khoén twong dwong tién 3 86.839.280.099 123.922.454.680
111 1. Tién 48.503.464.457 64.586.639.038
112 2. Chc khoan tuwong duong tidn 38.335.815.642 59.335.815.642
120 Y. Piu tw tai chinh ngin han 4 212.394.000.000 167.180.000.000
123 1. Phutwnim giit ¢én ngay ddo han 212.394.000.000 167.180.000.000
130 . Cic khoan phai thu ngin han 307.757.154.739 248.640.557.825
131 1. Phai thu ng#n han ciia khéch hang 5 250.792.951.404 183.533.064.162
132 2. Tra trwéc cho ngudi ban ngén han 6 14.903.707.665 19.157.231.649
136 3. Phai thu ngén han khac 59.909.081.654 57.777.752.485
137 4. Dy phong phai thu ngén han khé doi (17.848.585.984) (11.827.490.471)
140 YV, Hang tdn kho 9 262.221.529.574 232.004.582.003
141 1. Hangtdn kho 262.221.529.574 232.004.582.003
150 V. Taisan ngin han khic 41.400.529.997 31.974.289.845
151 1. Chi phi tra truc ngén han 13 2.041.919.977 4.213.990.717
152 2. Thué gia trj gia ting duoc khiu trir 36.973.440.678 25.832.728.021
153 3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée 16 2.385.169.342 1.927.571.107
200 B. TAISAN DAIHAN 265.693.928,883 277.436.184.766
210 L Céc khoan phai thu dai han 1.279.496.916 1.272.777.405
216 1. Phai thu dai han khéac ¥ 1.279.496.916 1.272.777.405
220 1L Taisin cd dinh 134.073.757.174 136.356.785.465
221 1. Taisan ¢b dinh hifu hinh 11 127.018.755.707 134.031.826.497
222 - Nguyéngia 280.117.766.866 278.688.624.312
223 - Gidtrj hao mon'lup ké (153.099.011.159) (144.656.797.815)
227 2. Taisan cb dinh vo hinh 12 7.055.001.467 2.324.958.968
228 - Nguyéngid 17.618.193.436 12.514.193.436
229 - Gidtrj hao mon lup ké (10.563.191.969) (10.189.234.468)
240 IV. Thi san d& dang dai han 10 349.855.000 349.855.000
242 1. Chi phi x4y dung co ban d& dang 349.855.000 349.855.000
250 V. Diu tu tai chinh dai han 4 114.493.049.568 114.891.468.421
252 1. Pautu vao cong ty lién doanh, lién két 73.820.100.153 74.384.950.508
253 2. Dintw gép vdn vao don vi khac 40.672.949.415 40.506.517.913
260 VI Tai san dai han khéc 15.497.770.225 24.565.298.475
261 1. Chi phi trd truée dai han 13 15.497.770.225 24.565.298.475
TONG CQNG TAI SAN 1.176.306.423.292 1.081.158.069.119

270
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 bé La Thanh, Phuong Lang Thugng,
Quén Dbng Pa, Thanh phb Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Taingay 31 thdng 12 ndm 2022

(tiép theo)
y 01/01/2022
M3 NGUON VON Thuysy SlA%E022 @4 didu chinh)
i) minh

VND VND

300 C. NOQ PHAI TRA 714.072.567.819 621.165.207.618
310 X. No ngdn han i 696.121.413.667 603.720.490.411
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 14 52.597.192.257 43,127.078.693
312 2. Ngudimua tra tién truéc ngén han 15 . 306.274.691.038 269.029.361.726
313 3. Thué va cic khoan phai ndp Nha mréc 16 11.324.752.864 6.792.064.776
314 4. Phaitra ngudi lao déng 42.153.570.641 30.270.696.698
315 5. Chiphiphaitrd ngdnhan 17 45.194.144.816 33.158.156.135
318 6. Doanh thu chira thue hién ng#n han 1.279.262.485 922.992.176
319 7. Phai tra ngin han khac 18 192.332.442.081 163.958.187.274
320 8. Vay vang thué tai chinh ngfin han 19 33.131.284.611 44.773.312.729
321 9. Du phéng phéi trd ngén han 20 634.422.000 634.422.000
322 10. Quy khen thuéng, phic loi 11.199.650.874 11.054.218.204
330 1L Ng daihan 17.951.154.152 17.444.717.207
336 1. Doanh thu chua thwe hién dai han 3.577.538.214 3.751.362.436
337 2. Phai tra dai han khac 18 14.373.615.938 13.693.354.771
400 D, VON CHU SO HUU 462.233.855.473 459.992.861.501
410 L Vbn chii sé hiiy 21 . 462.199.704.905 459.961.856.933

411 1. Vbngbp chachisdhitu
41la C6 phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét

416 2. Chénh léch d4nh gi4 lai tai san
418 3. Quy ddu tu phat tridn

420 4. Quy khéc thudc von chi s& hitu
421 5. Loinhugn sau thué chua phin phéi

421a LNST chua phdn phéi lity kén dén cudi kp truede
421b LNST chuea phdn phéi ky nay
429 7. Loiich cb dong khong kidm soét

357.744.480.000
357.744.480.000
(15.975.850.433)
22.544.918.221
989.424.183
27.630.005.613
4.725.061,760
22.904.943.853
'69.266.727.321

357.744.480.000
357.744.480.000
(15.975.850.433)
22,542.929.220
989.424.183
26.662.462.949
5.793.214.640
20.869.248.309
67.998.411.014

31.004.568
31.004.568

430 XL Ngudn kinh phi v3 quy khéc 34.150.568
431 1. Ngudn kinh phi 34.150.568
440 TONG CONG NGUON VON 1.176.306.423.292

1.081.158.069.119

7~ CONG TY

i ar ‘ O \
/- TONG

Trinh Tuén Anh
Nguoi lap

SNUa, -
Nguyén Thi Doan Tratg-22 " JETS

.......

K& toan trudng

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 ndm 2023

Téng Giam dbc




L

B

¢

TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
243 D¢ La Thanh, Phuong Lang Thugng,

Quén Béng Da, Thanh phd Ha Noi

Bfo cao tai chinh hop nhét

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Niim 2022

PR Thuyét Nim 2022 Nim 2021
CHI TIEU minh VND VYND
1. Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vu 23 741.838.927.748 633.781.580.858
2. Céc khoan gidm trir doanh thu - 5.573.766.260
3. Doanh thu thuin ban hang va cung cdp dich vu 741.838.927.748 628.207.814.598
4. Gi4 von hang ban 24 607.709.391.898 516.377.569.387
5. Loinhuin gép vé bdn hang va cung cip dich vu 134.129.535.850 111.830.245.211

Doanh thu hoat dong tai chinh 25 18.950.873.905 15.422.213.542

Chi phf tai chinh ‘ 26 1.039.455.099 1.373.725.073

Trong do: Chi phi 1di vay 1.007.947.729 1.017.450.052
8. Phén 14i hogc 13 trong cong ty lién doanh, lien két (564.850.354) (878.599.656)
9. Chi phf b4n hang 27 4.667.524 76.420.935
10. Chi phi quan 1y doanh nghiép. 28 107.928.376.735 91.856.268.476
11. Lgi nhuén thuin tir hoat déng kinh doanh 43.543.060.043 33.067.444.613
12. Thu nhép khéc 29 5.174.777.166 2.155.450.376
13. Chi phi khéac 30 7.825.551,207 2.102.336.681
14. Loi nhufn khac (2.650.774.041) 53.113.695
15. Tdng loi nhudn ké toan truée thué 40,892.286.002 33.120.558.308
16. Chi phf thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 31 9.448.662.255 4.967.028.467
18. 31.443,623.747 28.153.529.841

19.
20.

21

Lgi nhufn sau thué thu nhap doanh nghiép

Lginhuan sau thué ciia Céng ty me

Loi nhugn sau thué cia Cé ddng khong kiém so#t

. Lai co ban trén co phiéu

22.904.943.853
8.538.679.894

640

20.869.248.309
7.284.281.532

583

.
s

Trinh Tuin Anh
Ngudi lap

Nguyén Thi Poan Tran

K& todn trudng

Ha Ngi, ngay 29 thdng 03 nidm 2023

Y
=~'="Kf S.Tran Pic Toan
Tong Giam doc
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

| 243 P& La Thanh, Phuong Léng Thugng, Béo cdo tai chinh hop nhét
Quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

L BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nidm 2022
! (Theo phwong phdp gidn tiép)

: Ma . Thuy#ét Niim 2022 Niim 2021
il | sb CHILTIED milj:h
‘ VND VND
| . LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
| 01 1. Lginhugn trude thué 40.892.286.002 33.120.558.308
2. Bidu chinh cho cdc khoin
| 02 - Khéu hao tai san cé dinh va bit dong san diu tu 8.961.346.509 10.324.328.050
K 03 - Céc khoan dy phong 6.021.095.513 2.922.817.381
. 04 - Lai, 18 chénh léch ty gid hdi doéi do dénh gi lai (279.864.,096) 165.877.849
j. céc khoan muc tidn t& c6 gdc ngoai té
; 05 - L, 13 tir hoat dong dau tw (18.048.945.644) (14.764.629.039)
, 06 -  Chiphi l3i vay 1.007.947.729 1.017.450.052
1 | 08 3. Lgi nhftg‘m, tir hoat ddng kinh doanh truée 38.553.866.013 32.786.402.601
; thay doi von iea dpng
L 09 - ' Ting, giam cic khoan phai thu (75.246.178.896) 29.455.855.389
! | 10 - Ting, giam hang tdn kho (30.216.947.571) (34.446.440.133)
| 11 - Ting, gidm cac khoan phai trd (khéng k& 14i 103.513.651.855 18.059.422.699
! ‘i vay phai tr4, thué thu nhap doanh nghiép phai :
| 12 - Tang, giam chi phi tra truéc 11.239.598.990 4.081.470.124
14 - Tién lai vay di trd (1.007.947.729) (1.017.450.052)
15 - Thué thu nhip doanh nghiép d4 nop (8.763.933.884) (5.687.570.832)
17 -  Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (13.046.487.377) (15.987.204.261)
20 Lueu chuyén tién thudn ti hoat dpng kinh doanh 25.025.621.401 27.244.485.535
| II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 1. Tién chi d mua sém, x4y dung tai san ¢ dinh (6.678.318.218) (1.769.876.986)
va cdc tai san dai han khac
22 2. Tién thu tix thanh 1y, nhuong ban tai san ¢é dinh 9.090.909 232.954.545
va cac tai san dai han khéc
23 3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia don (66.094.000.000) (29.880.000.000)
vi khéc
| 24 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng 20.880.000.000 1.863.450.000
1 cua don vi khéc .
25 5. Tién chi dAu tw gép vbn vao don vi khac (166.431.502) -
27 6. Tién thu I4i cho vay, cb tirc va loi nhuén dugc chia 18.604.705.089 15.422.213.542
30 Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng diu tw (33.444.953.722) (14.131.258.899)
NI LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH :
33 1. Tién thu tir di vay ‘ 17.125.852.048 43.735.443.030
34 2. Tién tra no gbe vay (28.767.880.166) (39.295.324.914)
36 3. Cb tic, loi nhuan d3 tra cho chi s& hitu (17.301.678.238) (17.937.529.155)
' 40  Luu chuyén tién thudn tiv hogt dgng tai chinh (28.943.706.356) (13.497.411.039)
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243 Bé La Thanh, Phuong Lang Thuong, Bio cfo tai chinh hop nhit
Quén DPbng Pa, Thanh phé Ha Né&i Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2022

BAO.CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nim 2022
(Theo phwrong phdp gidn tiép)

3 - é Niim 2022 Nim 2021
Ma i it T -
s0 minh
VND VND
50 Luwu chuyén tién thuin trong ky (37.363.038.677) (384.184.403)
60 'Tidn va twong dwong tien ddu ky 123.922.454.680 124.472.516.932
61 Anh hudng cia thay dbi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té 279.864.096 (165.877.849)
70 Tién va twong dwong tién cudi ky '3 86.839.280.099 123.922.454.680
7€ ING
CONG TY,
= = e
Trinh TuAn Anh Nguyén Thi Poan Trang ==-KFS.Trin Dirc Toin
Nguoi lap K& toén trudng Téng Gism déc

Ha Noi, ngay 29 thdng 03 ndm 2023
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 D& La Thanh, Phuong Lang Thuong, Bfo cdo tai chinh hop nhit
Quén Péng Pa, Thanh phé Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Niim 2022

1 .DACDPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s hitu von

Téng Cong ty Tu vén Xay dung Viét Nam tien than [a Cong ty TNHH Mot thanh vién duogc chuyén doi tir
Doanh nghiép Nha nudc theo Quyet dinh s6 744/QD-BXD ngay 22 thang 07 nam 2010 cua B§ Xay dung
Téng Cong ty hoat dong theo Gidly ching nhén ddng ky kinh doanh s6 0100105278 do S& Ké hoach va Déu
tu Ha Noi cap 1in dAu ngay 31 thang 12 nm 2010, thay dbi 1An 02 ngay 07 thang 10 nam 2016. Thng Cong
ty d4 chuyén d6i thanh Céng ty cb phén theo Gify chimg nhén ding ky doanh nghiép Cong ty Cb phén do S&
K& hoach va DAu tu thanh phd Ha Néi cip ngay 07 thang 10 nim 2016.

Tru s& chinh ciia Tdng Céng ty dwgc dit tai: 243 D& La Thanh, Phudng Lang Thlro’ng, Quan Péng Da,
Thanh phé Ha Néi.

Vén didu 16 cua Tdng Céng ty theo ding ky 1a 357.744.480.000 VND, von diéu 18 thuc gbp den ngay 31
thing 12 ndm 2022 1a 357.744.480.000 VND; tuong duong 35.774.448 ¢b phin, ménh gia mét cb phin 1
10.000 VND.

Linh vye kinh doanh

Linh vue kinh doanh ctia Téng Cong ty 14 dich vu tu vén x4y dung.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh cta Tong Cong ty 1a: Tu vAn du tu va xfy dyng, tong thiu tu vén ké ca hinh
thite EPC cé4c du 4n du tu xdy dung cong trinh dén dung, cong nghlep, Lép va thiAm tra béo céo kinh té k'

thudt, béo céo dAu tu, dy 4n diu tu xﬁy dung, Lap va tham tra thiét ké k¥ thudt, thiét ké ban v& thi cong, tong
du to4n, du toan cdng trinh va hé théng ha ting k¥ thuft; Gidm sét thi cong xdy dung.

Céu tric Téng Cong ty
- Téng Céng ty c6 cac cong ty con truc tiép dwgc hgp nhit béo cio tai chinh tai thoi diém 31/12/2022

bao gf‘)m:

Tén cbng ty Pia chi Ty 18 Ty 16 quydn  Hoat dong kinh doanh
loi ich biéu quyét chinh

Céng ty Cb phdn Tu vin xdy dung ~ Ha Noi 51,00% 51,00% Tu vén xay dung
Céng trinh V4t liéu X4y dung :
(CCBM)
Cong ty C4 phan T vén DPAutrva  Ha Noi 51,00% _ 51,00% Tu vén thibt ké
thiét ké Xay dung Viét Nam (CDC) xfy dyung
Céng ty Cb phin Tu vin Xdy dyng ~ HaNai 51,00% 51,00% . Tu vén x4y dung
Cong nghiép va Do Thi Viét Nam
(VCC)
Céng ty C8 phan Khao sét va Xdy Ha Noi 57,76% 57,76% Khéo sit xay dung
dung (USCO)
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N TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

\ 243 Dé La Thanh, Phudng Lang Thirong, Bio cdo tai chinh hop nhét
Quin Péng Pa, Thanh phb Ha Noi Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
- Tdng Cong ty c6 cic cong ty con gian tiép dwoe hop nhit bao co tai chinh tai thoi diém 31/12/2022
bao gém: . ' :
Tén céng ty Dia chi Ty1é Tylé quydn  Hoat dong kinh doanh
loiich biéu quyét chinh
& Céng ty C6 phan Tu vén Diu tu Xay Ha Ni 34,17% 67,00% Tu vén x4y dung
: dung VCC Viét Nam
Céng ty C6 phan Tu vén Diu tur Xay Ha Noi 38,25% 75,00% Tu van xay dung
dung VCC Ha Noi
Coéng ty TNHH MTV Tu vin Thiét H Chi Minh 51,00%  100,00% Tu vin x4y dung
ké X4y dung Mién Nam
,? - Tdng Cong ty c6 cac cong ty lién két duge hop nhit bdo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2022 bao
gém:
Tén cong ty ; Dia chi Ty18 Tyléquyén  Hoat dong kinh doanh
loiich biéu quyét chinh
Céng ty C8 phin Tu vin Kiém dinh Ha Noi 49,00% 49,00% Tu vin xdy dung
Ky thuat, An toan va Tu vin Xy
dung (INCOSAF)
Céng ty C6 phén Cong nghé va Tu HaNoi  49,00% 49,00% Tu vén x4y dung
vén CIC
Cong ty CO phin Nuéc va Moi Ha Néi 35,35% 35,35% Tuw vAn x4y dung
trudng Viét Nam (VIWASE)
Cong ty c6 phin Tu vin X4y dung Hb Chi Minh 48,57% 48,57% Tuw vén x4y dung
Téng hop (NAGECCO)
Cong ty CH phén Péu tw Phat trién Ha Noi 23,10% 40,00% Kinh doanh bit dong sin

nha sb 5 Lac Long Quén (Céng ty
lién két ciia USCO)

2 . CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI TONG CONG TY
2.1 . Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn nim ciia Téng Cong ty theo nim duong lich bat du tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12
hang nam.

Don vi tién té sit dung trong ghi chép ké todn 12 ddng Viét Nam (VND).
2.2 . Chuin myc va Ché d9 ké todn 4p dung

Ché dé ké todn dp dung

Téng Céng ty 4p dung Ché d6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 ciia B Tai chinh, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia Bd Tai chinh v& viée sira

ddi, b6 sung mét s6 diéu ciia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC va Théng tu sb 202/2014/TT-BTC huéng din
\ Phuong phap lép va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé viéc tudn thit Chudri myc ké todn va Ché dg ké todn

Téng Céng ty d4 &p dung cac Chufin myc ké todn Viét Nam va c4c vin ban huéng din Chufn muc do Nha

nuge d& ban hanh. Cac Béo cdo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding mei quy dinh cla timg chun muc,
théng tu huéng dan thuc hién Chuin muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

12

e————e e e e



:
:
:
B
5
=}

NS

TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Bé La Thanh, Phudng Lang Thuong,
Quén Bbng Da, Thanh phd Ha Néi

Béo cfo tai chinh hgp nhit
Cho nm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

23

2.4

2.5

. Co s6' 1ap Bdo céo tai chinh hop nhit

Bio cdo tai chinh hop nhét ciia Téng Cong ty duge Iap trén co sé hop nhét Béo céo tai chinh riéng cia Téng
Céng ty va Béo cdo tai chinh ciia cc cdng ty con do Téng Céng ty kiém so4t (cdc cong ty con) dugc lap cho
nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 hing nim. Viéc kidm sodt dat duge khi Téng Céng ty c6 kha ning
kiém sodt cac chinh sdch tai chinh va hoat déng ctia cac cong ty nhin dau tu nhém thu dwoc loi ich tir hoat
dong cia cac cong ty nay.

Bdo céo tai chinh cla céc ¢bng ty con dugce ap dung cac chinh sach ké todn nhét quan véi céc chinh sach ké
toan ctia Tng Cong ty. Trong trwdng hop cin thiét, Béo cdo tai chinh ciia cic cong ty con duge didu chinh daé
dam bao tinh nhét quén trong cdc chinh sich ké toan dugc dp dung tai Téng Céng ty va cic cong ty con.

Cac sb du, thu nhdp va chi phi chi yéu, ké ca céc khoan 14i hay 16 chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich
ndi bd duge loai trir khi hop nhét Béo cdo tai chinh.
Loi fch ciia ¢b déng khéng kidm soét.

Loi ich ciia céc cd déng khéng kiém soat 1a phén loi ich trong l4i, hodc 18, va trong tai san thudn cia cong ty
con khéng dwgc nim gitt béi Tong Cong ty.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Téng Cong ty bao gbm tién va cic khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khach
hang va phai thu khéc, cdc khoan cho vay. Tai thdi didm ghi nhén ban ddu, tai san tai chinh duoc xdc dinh
theo gia mua/chi phf phat hanh cong céc chi phi phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai
san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phdi tra tai chinh ctia Téng Céng ty bao gdm céc khoan vay, cic khoan phai tra ngwdi ban va phai tra
khéc, chi phf phai trd. Tai thoi didm ghi nhin 14n dAu, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia
phat hanh cong céc chi phi phét sinh lién quan tric tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

T4i san tai chinh va no phai tra tai chinh chwa duge danh gi4 theo gia tri hop Iy tai ngay két thic ky ké toan
nim- do Théng tur s6 210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu cu trinh bay Béo c4o tii chinh va
thuyét minh théng tin d8i v6i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din twong dwong cho viée danh
gid va ghi nhén gié tri hop ly clia céc tai sdn tai chinh va no phai tra tai chinh,

. Céc nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bing ﬁgoai t& trong nim tai chinh dugc quy dbira ‘d(;)ng Viét Nam theo ty gi4 thuc té tai ngay
giao dich, '

Ty gid giao dich thuc té khi dénh gid lai céc khoan muc tién té c6 gdc ngoai té tai thdi diém 14p Béo céo tai

chinh hop nhét duge xdc dinh theo nguyén téc:

- Dbi voi khoan muc phén loai 14 tai san 4p dung ty gi4 mua ngoai t& clia ngén hing thwong mai noi Téng

- Céng ty thudng xuyén cé giao dich;

- Dbivéi tién giri ngoai té&: &p dyung ty gia mua cla chinh ngén hang noi Téng Cong ty mé tai khoan ngoai
LA

- Dbi v6i khoan muc phén loai I ng phai tra: 4p dung ty gi4 bén ngoai t& cila ngan hang throng mai noi
Tong Cong ty thudng xuyén cé giao dich.

Tét ca céc khoan chénh léch ty gia thuc té phét sinh trong ky va chénh 1&ch do d4nh gi4 lai s6 du c4c khoan
muc tién & ¢6 gde ngoai té tai thoi didm 1ap B4o céo tai chinh duoc hach toan vio két qua hoat dong kinh
doanh ciia ndm tai chinh.
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243 D& La Thanh, Phudng Lang Thugng, ' Bio cio tai chinh hop nhat
Quén Déng Pa, Thanh phé HANgi - Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
2.6 . Tién va cac khodn twong dwong tién

2.7

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngdn hang khéng ky han, vang tién t& sir dung véi c4c chirc ning cét
trit gia tri khéng bao gdm céc loai ving dwoc phén loai Id hang ton kho sit dung véi muc dich 14 nguyén vét
liéu dé san xuét san phédm hodic hang héa dé ban,

Céc khoan trong duong tién Ia cac khoan dAu tw ngfn han ¢6 thoi gian thu hdi khéng qua 03 thang ké ti ngay
du tu, c6 tinh thanh khoan cao, ¢ kha nang chuyén dbi d& dang thanh cac lugng tién xdc dinh va khéng c6
nhidu rii ro trong chuyén ddi thanh tidn.

. Cac khoin diu tw tai chinh

Céde khodn ddu tw ndm gii¥ dén ngay ddo han bao gdbm: Cac khoan tién giri ngén hing ¢6 ky han duge nim
gitt dén ngay ddo han v6i muc dich thu 18 hang ky.

Céc khoan dau tw vao cac cong ty lién két dugc ghi nhén theo phuong phép vén chii s& hitu, Theo d6, khoan
dau tu vio Cong ty lién két duoc thé hién trén Bé4o cdo tai chinh hop nhit theo gi4 tri dénh gi4 lai (duoc didu
chinh lai theo gia trj ddnh gid lai-cin cit quyét dinh s6 980/QD-BXD ciia B6 Xy dung ngay 25 thing 08 nim
2015 vé& viéc phé duyét gia trj doanh nghiép d& cd phin hoa tai thoi diém ngay 07 thang 10 nim 2016 do
Céng ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam l4p ngay 10 thang 10 ndm 2018, Quyét dinh 607/QP-BXD ngay
24/05/2021 v& gi4 tri vén Nha Nudc tai thoi diém ban giao Céng ty me - Téng Céng ty Tu vin X4y dung
Viét Nam sang Téng Cong ty Tw vén Xay dung Viét Nam - CTCP) va diéu chinh cho céc thay di trong phin
lgi ich trén tai san thudn ctia Cong ty lién It sau ngay dugc ban giao sang Céng ty ¢d phin.

Phin s¢ hitu ctia nha ddu tu trong loi nhuén (18) ctia cong ty lién két sau khi mua dugc phan 4nh trén béo cdo
két qua kinh doanh hop nhit va phin s& hitu clia nha dau tu trong thay dbi sau khi mua ctia céc quy ciia céng
ty lién két duoc ghi nhan vao céc quy. Thay dbi liy ké sau khi mua dugc didu chinh vao gié tri con lai cia
khoan diu tw vao cdng ty lién két. C6 tiic nhan duoc tir cong ty lién két dugc cin trir vao khoan du tu vio
cong ty lién két.

Béo céo tai chinh clia céng ty lién két duoc 14p ciing ky v6i Béo céo tai chinh hop nhét ctia Téng Cong ty va
str dung c4c chinh séch ké toan nhét quan véi Téng Cong ty. Céc didu chinh hop nhét thich hop da duge ghi
nhén @€ dam bao cac chinh sach ké toan dugc &p dung nhét quan véi Téng Cong ty trong trudng hop cin thiét.

Cac khoan déu tu vao cong cu vén ciia don vi khac bao gdm: cac khoan diu tu vao cong cu vén cia don vi
khac khéng cé quyén kiém soét, dong kiém sodt hodic c6 anh huéng déng ké déi véi bén duoc diu tw. Gia tri
ghi s ban déu cia cac khoan ddu tu ny duge xac dinh theo gia gbc va dugc diéu chinh theo gi tri ddnh gia
lai theo Quyét dinh sé 980/QD-BXD ciia B Xdy dung ngay 25 thang 08 nam 2015 v& viéc phé duyét gid tri
doanh nghiép dé cb phén héa Tng Cong ty tai thdi diém 0 gid ngay 01 thang 01 nim 2015 va Bién ban quyét
to4n cd phin héa tai thoi diém ngay 07 thang 10 ndm 2016 do Cong ty TNHH Kiém toin CPA Viét Nam lap
ngay 10 théng 10 ndm 2018 va Quyét dinh 607/QBD-BXD ngay 24/05/2021 v& gia tri vén Nha Nude tai thoi
diém ban giao Cong ty me - Téng Cong ty Tur vin Xay dung Viét Nam sang Tdng Cong ty Tu vin X8y dung
Viét Nam - CTCP) va diéu chinh cho cac thay dbi trong phin loi ich trén tai san thudn ciia Cong ty lién két
sau ngay dugc ban giao sang Cong ty ¢d phén.

Du phong gidm gi c4c khoan déu tu duge 1ap vao thdi didm cubi ki cu thé nhu sau:

- Dbi véi khoan diu tw ndm giit 1an dai (khong phan loai 1a ching khoén kinh doanh) va khéng c¢6 anh
huéng dang ké d6i véi bén duge ddu tw: néu khoan dhu tur vio ¢b phiéu niém yét hoic gid tri hop 1y ctia
khoan diu tu dugc xdc dinh tin céy thi viéc 14p dy phong dwa trén gia tri thi trudng cia cb phiéu; néu
khoan dau tr khong xac dinh dugc gia tri hop 1y tai thdi didm bio céo thi vide l&p du phong cin cff vao
Bdo céo tai chinh tai thoi didm trich [4p du phong ciia bén duge dAu fu, '

- Dbi véi cdc khoan dhu tu nim gitt dén ngay d4o han: can cu kha ning thu hdi dé 14p dy phong phai thu
Ikhé doi theo quy dinh ctia phap luét.
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243 Pé La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quén Dbng Pa, Thanh phd Ha N6i

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

2.8

2.9

2.10

. Cac khodn ng phii thu

Céc khoan phai thu dwgc theo di chi tiét theo k han phéi thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén té phai thu, va
céc yéu td khac theo nhu ciu quan Iy ctia Cong ty. Cac khodn phai thu dwge phan loai 12 ngén han va dai han
trén béo cdo tai chinh hop nhét cin ct ki han con lai cia cée khoah phai thu tai ngdy béo cdo.

Du phdng ng phai thu khé doi duge trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop
ddng kinh t&, cac khé wéc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két no va ng phai thu chwa dén han thanh toan
nhung khé ¢6 kha ning thu hdi. Trong d6, viée trich 1ap du phong no phai thu qué han thanh to4n dugc cin
ctr vao thoi gian tra no gbc theo hop ddng mua ban ban dAu, khéng tinh dén viéc gia han ng gifta cic bén va
no phai thu chua dén han thanh to4n nhung khéch ng d4 14m vao tinh trang ph4 sin hodc dang lam thi tuc giai
thé, mét tich, bo trén.

. Hang ton kho

Héng tdn kho duge ghi nhén ban ddu theo gia géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhén ban
dAu. Sau ghi nhén ban dAu, tai thoi didm 14p Béo c4o tai chinh néu gid tri thudn c6 thé thuc hién duoc cia
hang ton kho thép hon gi4 gdc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gi tri thudn ¢6 thé thuc hién duge.

Gid tri hang ton kho dugc x4c dinh theo phuong phép gia dich danh.

Hang tdn kho dwoc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xé4c dinh gid trj san phdm d& dang cudi ky: Chi phi san xut kinh doanh dé dang dwoc tap hop
theo ting ¢dng trinh chwa hoan thanh hotic chua ghi nhan doanh thu, twong tmg véi khéi lwgng cong vide con

dé dang cudi nim.

Du phong giam gid hang tdn kho duge 1ap vao thoi didm cubi ky 12 s6 chénh 1&ch giita gid gbe ciia hang tén
kho 16m hon gi4 tri thudn c6 thé thyc hién duoc.

. Tai sdn co dinh

Tai san cb dinh hifu hinh, tai san c§ dinh v6 hinh dwge ghi nhn ban du theo gia gbe. Trong qué trinh sit
dung, tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢d dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gia
tri con lai,

Déi véi Cong ty me, nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc didu chinh lai theo gi4 tri danh gia lai theo
Quyet djnh s6 980/QD-BXD ctia B X4y dung ngay 25 thang 08 nam 2015 v& viéc phé duyét gid trj doanh
nghiép dé cb phan héa Tong Cong ty tai thoi diém 0 gid ngay 01 thang 01 nim 2015.

Khau hao tai san ¢d dinh dugc trich theo phwong phép dudng thing véi thai gian khéu hao duge wéc tinh nhu
sau:

- Nha cira, vit kién tric 10-45 nim
- My méc, thiét bi 03-20 nim
- Phuong tién vén tai, truyén din : : 03-08 nim
- . Thiét b, dung cu quan 1y 02-05 nim
- Quyén str dung d4t khéng 6 thoi han Khéng trich khau hao
- Phédn mém quan ly 03-05 nim
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, Phudng Lang Thuong,
Quan Déng Pa, Thanh phd Ha Nai

Bao cdo tai chinh hop nhét
Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

2.11

212

2.13

2.14

215

2.16

. Chi phi xdy dung co' ban dé dang

Chi ph1 x4y dung co ban dé dang bao gbm tai san cb dmh dang mua sim va xay dung ma chua hoan thanh tai
ngay két thiic ky ké todn va dwgc ghi nhén theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xy dung, 1&p dit
may moc thiét bi va céc chi phi truc tiép khéc.

. Thué hoat dong

Thué hoat d6ng 13 loai hinh thué tai sén c6 dinh ma phin 160 rii ro va loi ich gin lién v6i quyén s& hitu cia
tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh to4n dudi hinh thirc thué hoat dfng duoc hach todn vao bio céo
két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phap dudng thing duya trén thoi han thué hoat dong.

. Chi phi trd trudc

Céc chi phi d& phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cia nhiéu nim tai chinh duoc
hach toén vao chi phi tra truéc dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cic ndm tai chinh sau.

Viéc tinh va phén b chi phi tré trude dai han vao chi phi san xuft kinh doanh ting ném tai chinh dugc cién cir
vao tinh chét, mitc d6 timg loai chi phi dé chon phwong phép va tiéu thirc phén bd hop ly.

Céc loai chi phi tra trirde ciia Tong Cong ty bao gom:

- Cong cu va dung cu bao gdm céc tai sin ma Tong Cong ty nim gitr dé st dung trong qua trinh hoat dong
kinh doanh binh thudng, véi nguyen gi4 ctia mdi tai san thap hon 30 trigu ddng va do d6 khoéng di diéu
kién d& ghi nhan 14 t3i san c¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia céng cu dung cu dugc phén bé
theo phuong phép dudng thing trong thdi gian tir 02 thing dén 36 thang.

- Loi thé kinh doanh phat sinh khi ¢ phin hoa doanh nghiép Nha nuée duge phan bd dan t6i da khéng qua
10 niam. Thuc hién theo Nghi dinh 140/2020/NB-CP ngay 30 thang 11 nam 2020 cta Chinh Phy, Téng
Cong'ty phan bé gi trj lgi thé kinh doanh vao chi phi hoat déng kinh doanh dén 30 thang 11 nim 2023.

- Chi phi tra truée khac dugc ghi nhén theo nguyén gid va duge phén bb theo phucmg phép dudng thing
trong thoi gian hitu dung tir 01 nim dén 10 nam.,

. Cdc khodn n¢ phai tra

Cac khoan ng phai trd duoc theo d&i theo ky han phai tra, ddi twong phai tra, loai nguyén te phai tra va cac
yéu t6 khac theo nhu ciu quan Iy ciia Téng Cong ty. Céc khoan phai tra duoc phan loai ngén han va dai han
trén bao c4o tai chinh hop nhét can ct theo ky han con lai cia cac khoan phai trd tai ngay béo céo.

. Vay

Cac khoan vay duoc theo dai theo timg d6i twong cho vay, ting khé wéc vay ng va Iy han phai tré cla cac
khoan vay. Trudng hop vay, ng b%mg ngoai té thi theo doi chi tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xut, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viée diu tw xay dyng hodc san xuit tai san do dang dugc tinh vao gla tri clia tai san dé
(dwoc vén hoé) khi ¢6 dii céc didu kién quy dinh trong Chuén muyc Ke toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”.
Nnoal ra, d6i v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san ¢b dinh, bt dong san du tu, 18i vay dugc
vén hoa ké ca khi thai gian xay dung dudi 12 thang.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, Phuong Lang Thugng,
Quén Déng Pa, Thanh phd Ha Nbi

B#o c40 tai chinh hop nhét
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2.17 . Chi phi phai tra

2.18

2.19

2.20

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vy dd nhén dwoc tir ngudi ban hogc da duge cung céip cho ngudi mua
trong nam béo cdo nhung thuc té chua chi tra duge ghi nhdn vao chi phi san xuat, kinh doanh ciia ndm bdo
céo.

Viéc ghi nhén cdc khoan chi phi phéi tra véo chi phi sin xuft, kinh doanh trong ky dugc thuc hién theo
nguyén tic phi hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Cac khoan chi phf phai tra s& dugc quyét
toan véi sé chi phi thyuc t& phat sinh. S6 chénh 1éch giita s8 trich truéc va chi phi thye té diroc hoan nhép.

. Cic khodn du phong phai tra

Céc khoan dy phong phai tra chi dwoc ghi nhan khi thoa mén céc didu kién saw:

- Tdng Cbng ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phép ly hodc nghia vu lién d6i) do két qua tir mdt sy kién
da xay ra;

- Sy giam sut v& nhiing loi ich kinh té c6 thé xay ra din dén viéc yéu ciu phai thanh toan nghia vu no;

- Dua ra duoc mot wdc tinh démgm ciy vé gia tri ciia nghta vu ng do.

Gié tri dugc ghi nhén ctia mot khoan dy phong phai tra 1a gid tri duge wée tinh hop 1y nhét vé khoan tién s&
phai chi dé thanh toén nghia vy no hién tai tai ngay két thic nim tai chinh.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da 14p ban diu méi duge bu dp bing khoan
dy phong phai tra do6.

Dy phong phai tra dugce ghi nhén vao chi phi sin xuét kinh doanh ciia nim tai chinh. Khoan chénh léch gifia
sb du phong phai tra ¢4 18p & nim tai chinh truéc chua sir dung hét 16n hon sb dy phong phai tra 1ap & ki béo
cdo duoc hoan nhip ghi gidm chi phf san xudt, kinh doanh trong ky trir khoan chénh 18ch 16n hon ciia khoan
du phong phai tra vé& bao hanh céng trinh xdy lip dugc hoan nhap vio thu nhap khic trong nim.

. Doanh thu chwa thyc hién

Doanh thu chua thye hign g(‘”nn doanh thu nhén trude nhir: sb tién cia khéch hang da tra trude cho mbt hodc
nhiéu ki ké toan vé cho thué tai san,

Doanh thu chwa thuc hién dugc két chuyén vao Doanh thu ban hing va cung cép dich vu theo s6 tién dugc
x4c dinh phil hop vdi tiing ndm tai chinh.

. Von chi sé hiiu

Vén dAu tu cia chi sé hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc gép ciia chi s& hitu.

Chénh 1&ch d4nh gi4 lai tai san duoc phan 4nh trong céc trudng hop: khi cé quyét dinh ctia Nha nudc vé danh
gi4 lai tai sén, khi thyc hién ¢d phin hoa doanh nghiép Nha nudc, va céc trudng hop khéc theo quy dinh cia
phép luft.

Loi nhusn sau thué chua phén phéi phén 4nh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phéan chia loi nhuén hoc xir 1y 18 ciia Téng Céng ty.

C6 tirc phai tra cho cac cb dong dugc ghi nhn 1a khoan phai tra trén Bang Can d6i ké toan clia Téng Céng ty

sau khi c6 thong bdo chia ¢b tire cia Hoi ddng Quan tri Téng Cong ty va thong bdo ngay chét quyén nhén cb
tie ctia Trung tim Luu ky chiing khodn Viét Nam.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, Phudng Lang Thwong, Bio cdo tai chinh hop nhat
Quén Déng Da, Thanh phd Ha Noi Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
2.21 . Doanh thu

b 233 .

w 2.23

! 2.24

b)

2,25,

Doanh thu dugc ghi nhén khi Téng Céng ty ¢6 kha ning nhan duge cac loi fch kinh t& c6 thé x4c dinh mot
cich chic chin. Doanh thu dugc x4c dinh theo gid tri hop 1y cia céc khoan di thu holic s& thu duge sau khi
trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gid hang ban, hang ban bi tré lai.

Doanh thu hoat ddéng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14, tién ban quyén, cb tic, loi nhuén dugc chia va cc khoan doanh thu hoat déng
tai chinh khéc dugc ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duoc loi fch kinh & tir giao dich d6; |

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chén.

Cb tire, loi nhuén duge chia duge ghi nhén khi Tong Céng ty dugc quyén nhén cb tic ho#c dugc quyén nhin
loi nhuén tir viée gop von.

Cb phiu thuéng hay cb tirc tra bing ob phidu: Khong ghi nhan khoan thu nhép khi quyén duge nhan'cd phiéu
thudng hay cb titc bing cb phidu duge x4c 14p, sé lugng cb phiéu thudng hay cd tic bing cé phiéu nhan duge
thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hop nhét ¢6 lién quan..

Gid von hang ban

Gi4 vbn hang ban trong ky duge ghi nhan phit hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tufin thi
nguyén tic than trong, Cac trudng hop hao hut vat tu hang héa vuot dinh muc, chi phi vrgt dinh mic binh
thuong, hang tdn kho bi mAt mat sau khi da trir di phén trach nhiém cta tap thé, c4 nhan cd lién quan,... dugc
ghi nhan diy do, kip thoi vao gia vén hang ban trong k.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhﬁn véo chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hogc céc khoan 13 lién quan dén cc hoat dong déu tur tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Céc khodn 13 do thanh 1y, chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phi giao djch ban chimg khoén;

- Du phong giam gia ching khoan kinh doanh, dw phong tén thit diu tr vio don vi khéc, khoan 13 phét
sinh khi ban ngoai t§, 18 ty gié hdi doai...

Céc khoan trén dwgc ghi nhén theo téng sb phét sinh trong ndm kl}("mg bu trir v6i doanh thu hoat ddng tai
chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phf thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong ky va thué suit thué TNDN
trong n&m tai chinh hién hanh. : .

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022, Téng Céng ty dugc dp dung muc thué sudt thué TNDN 1a
20% dbi vi cac hoat ddng san xudt kinh doanh c6 thu nhép chiu thué TNDN.
Li trén b phiéu

Lii co ban trén cb phiéu duge tinh bing cach chia lgi nhuan hogic 18 sau thué phan bé cho cb dong s& hitu cb
phiéu phé théng ciia Tdng Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1dp Quy Khen thuéng, phtc lgi va
Quy khen thudng Ban didu hanh) cho s& lugng binh quin gia quyén cta s6 cb phiéu phd thong dang luu hanh
trong nam.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Dé La Thanh, Phuong Lang Thugng,
Quén Déng Pa, Thanh phd Ha Néi

B#o cdo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

2.26

2.27

. Cdc bén lién quan

Cac bén duoc coi Ia lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hogc ¢6 anh hudng dang k& dbi voi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cia Téng Cong ty bao

A
gom:

- Chc doanh nghiép truc tiép hay gién tiép qua mét hoic nhiéu trung gian cé quyén kiém soat Céng ty hodc
chiu sy kidm sot ctia Tdng Cong ty, hodc cling chung s kidm soat véi Tong Cong ty, bao gdm ca cong

ty me, cOng ty con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhan truc tiép hodc gi4n tiép nim quyn biéu quyét cita Téng Cong ty ma c6 anh hudng déng ké
d6i v6i Téng Cong ty, nhitng nhan s quan 1y chi chét cia Téng Céng ty, nhitng thanh vién mét thiét

trong gia dinh ciia céc cd nhén nay;

- - Céc doanh nghiép do cac cé nhan néu trén ném truc tiép hoiic gian tiép phén quan trong quyén biéu quyét
hotic ¢6 anh huong dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong vigc xem xét timg mbi quan hé ctia cic bén lién quan & phyc vu cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai

do.

. Thong tin bd phén

chinh hop nhét, Téng Cong ty chii ¥ t6i ban chét cia mdi quan hé hon [a hinh thirc phép ly clia c4c quan hé

Do hoat déng kinh doanh trong ndm ciia Téng Cong ty chii yéu trong linh vuc tw vn x4y dung va dién ra trén
lanh thd Viét Nam nén Tong Céng ty khong lap Bdo céo b phan theo linh vye kinh doanh va khu vuc dia ly.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

-Tiéngiicoky  212.394.000.000
han

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tién mit 4.506.611.344 8.487.569.604
Tién glri ngén hang khong ky han 43.946.853.113 56.099.069.434
Tién dang chuyén 50.000.000 .
Cac khoan tuong duong tidn 38.335.815.642 59.335.815.642
86.839.280.099 123.922.454.680
. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Déu tw nim gilt dén ngay d4o han .

© 31/12/2022 01/01/2022
Gi4 gbc Dy phong Gid gbe Dy phong
VND VND VND

- 167.180.000.000 -

212.394.000.000

- '167.180.000.000 -
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
243 D& La Thanh, Phudng Lang Thuong,

Bdo cdo tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Quan Pbng Pa, Thanh phd Ha Noi

5

. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén khdce

- Cong ty C
phén Becamex
Binh Dinh

- Congty Cb
phin Téng Céng
ty Hop téc Kinh
té Viét Lao

- Céng ty Cd
phin CDC Ha
Noi

- Céng ty Co
phén Wilsons
Hill Viét Nam

- Ban QLDA diu
tr x8y dung va
cdng nghé EVN -
chi nhanh Tép
doan Dién luc
Viét Nam

- Cong ty Cb
phidn Vinpearl -
CN Kién Giang

- Cong ty TNHH
BLT Son La

- Phai thu khéch
hang Ihac

Bén khic

- Céng ty Cb
plﬁn Tu vén Piu
tu X8y dung va
Khoang san Viét
Nam

- Tra trude cho
ngudi ban khac

31/12/2022 01/01/2022
Gia trj Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
3.459.823.453 - -
3.377.624.012 - - -
2.347.646.931 - 4.264.400.085 -

3.066.309.000

767.145.635

237.774.402.373

(3.066.309.000)

(14.782.276.984)

6.308.124.000

2.7775.387.000

3.066.309.000

767.145.635

166.351.698.442

(11.827.490.471)

250.792.951.404

(17.848.585.984)

183.533.064.162

(11.827.490.471)

. TRA TRUOC CHO NGUOT BAN NGAN HAN

31/12/2022 01/01/2022
Gid tri Duy phong Gid tri Dy phong
VND VND VND

VND

2.996.526.437

11.907.181.228

2.996.526.437

" 16.160.705.212

14.903.707.665

19.157.231.649

22

PO ——

e S N

A



LR

HENHINNHRA

TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, Phuong Lang Thugng,
Quan Pbng Pa, Thanh phd Ha Noi

Béo cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

7

a)

w2)

b)

. PHAI THU KHAC
' 31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Ngén han
- Phai thu v& bao 167.392.716 - 152.529.404 -
hiém xd hdi
- Tam Ying 49.034.228.930 = 49.826.734.666 .
- Ky cuoc, ky quy 55.738.119 - 80.406.420 -
- Phai thu thué 3.251.210.042 8 1.665.666.803 s
TNCN
- Phai thu khéac 7.400.511.847 2 6.052.415.192 -
59,909.081.654 - 57.771.752.485 ;
Chi tiét theo doi twong
Bén lién quan 24.000.000 - 24.000.000 ’
- Cong ty Cb phén 24.000.000 - 24.000.000 -
Céng nghé va Tur
vén CIC
Bén khdc 59.885.081.654 - 57.753.752.485 5
Phai thu khéc 59.885.081.654 - 57.753.752.485 .
59.909.081.654 - 57.777.752.485 -
Dai han
Ky cuge, ky qui 1.279.496.916 = 1.272.777.405 2
1.279.496.916 = 1.272.777.405 -
. NO XAU
31/12/2022 01/01/2022
Gi4 gbe Gié trj c6 thé Gia gbe Gia trj ¢6 thé
thu hdi thu héi
VND VND VND VND

Téng gid trj cac khoan phai thu, cho vay qua han thanh todn hodc chwa qua han nhung khé ¢6 kha ning thu héi

- Coéngty Cb ph%,n Piu tu 1.402.958.000 . 1.402.958.000 .
Xy dung Ha tang va Giao
théng (Intracom)

- Céng ty Cb phin Bit dong 746.416.000 - 746.416.000 .
san AZ '

- Céng ty Cb phin Vinpearl - = 3.066.309.000 - - -
Chi nhanh Kién Giang _

- Céc khoan khéc "12.680.373.814 47470.830  11.423.848.490 1.745.732.019

17.896.056.814 47.470.830  13.573.222.490 1.745.732.019
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
‘ ~ 243 P& La Thanh, Phudng Lang Thuong, Bdo cdo tai chinh hop nhit
Quéin Péng Da, Thanh phd Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

i 9 . HANG TON KHO

©31/12/2022 01/01/2022 (*)
. . Gié gbe Du phong . Gi4 gbe Du phong
{ ‘ VND VND VND VND
‘ Nguyén liéu, vt 293.397.917 - 404.966.259 -
En ligu » :
L Cong cu, dung cu 282.580.194 - 158.132.454 -
. Chi phi san xuét 260.582.059.498 - 224.188.169.256 -
‘ | kinh doanh d&
I dang
Thanh phim 524.710.946 - 2.104.385.404 -
Hang hoa 538.781.019 - . 5.148.928.630 -

262,221.529.574 - 232.004.582.003 -

| 10 . CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
; ' 31/12/2022 01/01/2022

‘j , , VND VND

- Chi phi xfy dung phin mém 309.240.000 309.240.000

K - Céc tai-san khac 40.615.000 40.615.000
349.855.000 349.855.000
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Dé La Thanh, Phudng Lang Thugng,
Quén Déng Pa, Thanh phé Ha Noi

B4o c4o tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

12 . TAISAN CO PINH VO HIiNH

Gia tri quyén sir Phén mém may Cong
dung dit tinh
VND VND VND
Nguyén gia
S6 du diu ky 1.056.384.800 11.457.808.636 12.514.193.436
- Mua trong ky . 5.104.000.000 5.104.000.000

S6 du cudi ki 1.056.384.800

16.561.808.636

17.618.193.436

Gi4 trj hao mon liiy ké
S du diu ky .
- Kha”'tu hao trong ly -

. 10.189.234.468

373.957.501

10.189.234.468
373.957.501

S6 du cudi Iy -

10.563.191.969

10.563.191.969

Gia tri con lai

1.268.574.168

2.324.958.968

5.998.616.667

7.055.001.467

Tai ngay diu ky 1.056.384.800
Tai ngay cudi ky 1.056.384.800
Trong do:

- Nguyén-gi tai san cb dinh vo hinh cudi ky d3 khAu hao hét nhung vin con sit dung: 9.695.328.786 VND.

13 . CHIPHI TRA TRUOC

a) Ngfm han
Céng cy dung cu xuat ding
Chi phi tra truéc ngén han khéc

b)  Daihan
Céng cu dung cu xuit dimg
Chi phi thué vin phong
Gid trj loi thé kinh doanh @ .
Chi phi ¢& 4n ning cao ning hyc thiét ké
Gid tri con lai cua Try s& Tong COng ty theo quyét dinh ctia
Bo Xéy Dung
Chi phi tra trudc dai han khac

31/12/2022

01/01/2022 (*)

VND

1.475.981.692
565.938.285

VND

4.213.990.717

2.041.919.977

4.213.990.717

9.230.299.082
83.990.546
4.121.692.317

833.298.700

1.228.489.580

8.086.220.664
2.852.394.127
8.940.997.214

369.413.310
2.833.215.580

1.483.057.580

15.497.770.225

24.565.298.475

(*) Gié tri loi thé kinh doanh tinh vao gi4 tri doanh nghiép bao gbm: Gi trj loi thé kinh doanh khi x4c dinh
oi4 trj doanh nghiép cd phin hoa theo Quyét dinh 980/QD-BXD ciia B Xy dung ngay 25/08/2015 vé viée
phé duyét gi4 tri doanh nghiép d& cb phin héa Téng Céng ty tai thdi diém Oh ngay 01/01/2015. Chi phi nay
dugc phan bd vao chi phf hoat déng kinh doanh khéng qua 10 ndm Kké tir khi Téng Céng ty chinh thiic chuyén
thanh céng ty cb phin tir ngdy 07/10/2016, gi4 tri ban diu 1a 16.788.430.937 VND va Gid tri loi thé kinh
doanh b sung theo Bién ban lam viéc ctia Thanh tra Chinh phu thang 01/2020 dugc phan bd vao chi phi hoat
ddng san xuét kinh doanh tinh tir thdi diém ngay 01/07/2020, gi4 trj bd sung 12 846.814.775 VND. Thyc hién
theo Nghi dinh 140/2020/NP-CP ngay 30/11/2020 ciia Chinh Phii, Téng Céng ty phan bd gia trj loi thé kinh
doanh v&o chi phi hoat dong kinh doanh dén 30/11/2023.

(**) Gid tr con lai cia tru s& Tdng Cong ty (di thuc hién viéc ph4 da tir ndm 2015 va xdy dung tru s¢ méi)
tang gid tri tai san va von Nha nu6c tai thdi didm chinh thic chuyén sang Cong ty co phén 56 tién
3.999.833.760 VND theo Quyét dinh 607/QD-BXD ctia Bg Xay dung ngay 24/05/2021 vé& gl:& tri vén Nha
Nuéc tai thdi diém ban giao Céng ty me - Téng Cong ty Tu vén Xay dung Viét Nam sang Téng Céng ty Tu
vén X4y dung Viét Nam - CTCP, chi phi nay dugc phén bd vao chi phi hoat dong lqnh doanh trong thoi gian
02 nim tinh tir thoi diém 01/06/2021.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Dé La Thanh, Phudng Lang Thuong,
Quan Péng Pa, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

14

15

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Cong ty URS Federal Services International, INC- Vin phong
dai dién tai Viét Nam

Tdng Cuc Chinh tri - B6 Quéc phong

Vin phong B Tai nguyén va M6i trudng

Céng ty TNHH Kyocera Viét Nam

Céng ty TNHH SLUC

Cong ty TNHH CHIYODA Viét Nam

Céng ty Cb phin dé“ml tw phét trién VPD

Cong ty TNHH Dich vu Du lich cép treo Fansipan Sapa
Cong ty Cb phén Xi ming Séng Lam

Céng ty C phén Dich vu Chim séc phat trién Cong déng
Téng Cong ty Piu tu va Phat trién Cong nghiép - CTCP

Ngudi mua tra tién trude khac

27

5.087.500.000
5.068.750.000
7.000.000.000
4.260.000.000
3.536.668.000
5.775.000.000
6.168.888.889
269.261.884.147

31/12/2022 01/01/2022
Gidtri SO c6khanang tra Giatri S0 c6 kha nang tra
ng ng
VND VND VND VND
" Bén khic '
- Céng ty Cb 3.832.811.584 3.832.811.584 907.616.927 907.616.927
phén Wilson Hoa
Binh
- Cong ty Cb 1.057.684.757 1.057.684.757 1.057.684.757 1.057.684.757
phin INNO ’
- Céng ty TNHH - - 6.271.395.000 6.271.395.000
MTV Biu tur
Nguyén Ha
- Céng ty TNHH 2.982.607.200 2.982.607.200 : -
Bé tong va Xay
dung Minh Bic
-Phaitracac dbi  44.724.088.716 44:724.088.716 34.890.382.009 34.890.382.009
tuong Kkhéc
52.597.192.257 52.597.192.257 43.127.078.693 43.127.078.693
. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN
31/12/2022 01/01/2022 (*)
VND VND
Bén khdc
Céng ty C6 phén TID - 6.489.127.909
Céng ty C6 phin Dau tw Mai Linh 116.000.002 865.785.101

24.673.059.530

3.429.391.200
4.000.000.000
3.737.766.000

7.000.000.000
4.260.000.000
3.536.668.000
5.775.000.000

205.262.563.986

306.274.691.038

269.029.361.726
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quén Pbng Pa, Thanh phd Ha N6i

Béo céo tai chinh hgp nhit
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

18 .PHAI TRA KHAC

31/12/2022 01/01/2022 (*)
VND VND

a) Ngin han
- Kinh phi cong doan 898.843.632 728.444.598
- Bao hiém x3 hoi 4,121.271.097 3,542.170.747
- Baohidmyté 163.901.826 185.906.504
- Bao hidm thit nghiép 90.385.349 123.080.624
- Nhan ky quy, ky cuge ngén han 450.313.920 539.452.568
- Cb tuc, loi nhuén phai tra 1.525.804.495 1.477.967.551
- Congty C phin Pau tu Thuwong mai va Xay dung T ky 5.000.000.000 5.000.000.000

- d#t coc thuc hién du 4n ®

; - Céc khoan phai trd chd nhiém céng trinh 177.306.773.958 148.550.616.933
i - Cbng ty ¢b phin Tu vAn X4y dung Téng hop (NAGECCO) 375.000.000 375.000.000
- Congty C6 phin Nudc va Mbi trudng Viét Nam (VIWASE) 375.000.000 375.000.000
- Cong ty ¢b phin Tu vAn céng nghé, Thiét bi va Kiém dinh 375.000.000 375.000.000

x8y dung (CONINCO)
- Phai tra giai thuong phwong 4n thiét két
- Céc khoan phai tra, phai nop khéc

b) Dai han
- Nhéan ky qu¥, ky cuwoc dai han
- Vin phong dai dién Johs Rieckerman tai Vigt Nam 9

¢) Trong d6: Phai tra khac 14 cdc bén lién quan
Phai tra vé iy théc diu tw

1.650.147.804

1.200.000.000
1.485.547.749

192.332.442.081

163.958.187.274

2.091.193.470
12.282.422.468

2.140.466.868
11.552.887.903

14.373.615.938

13.693.354.771

1.125.000.000

1.125.000.000

- Céng ty C6 phdn Nude va Moi truong Viét Nam (VIWASE) 375.000.000 375.000.000
- Céng ty ¢ phdn Tu vdn Xdy dung Téng hop (NAGECCO) 375.000.000 375.000.000
- Céng ty C6 phan Tu vdn Cong nghé, Thiét bj va Kiém dinh 375.000.000 375.000.000
Xay dung (CONINCO)
Phai tré thi lao ngudi dai dién vén 395.066.664 266.199.992
- Nguyén Ldm Cudng A 12.600.000
- Nguyén Xudn Hai 98.000.000 60.000.000
- Ngupén Bd Minh 36.000.000 32.000.000
- Trdn Binh Trong 11.200.000 33.600.000
- Nguyén Thi T6 Trinh 249.866.664 127.999.992
1.520.066.664 1.391.199.992

(*) Khoan tién nhan dit coc thue hién dy an Khu nha & tai Tt Ky, phudng Hoang Liét, quén Hoang Mai, Ha

N6i. Dén thoi didm hién tai c4c bén chua tiép tuc trién khai dy 4n.

(**) Tién gbp vén x4y dung toa nha VG Building phét sinh tai Cong ty C3 phin Tu vén Xay dyng Cong trinh
V4t liéu X4y dung - CCBM dugc didu chinh din vao thdi gian sit dung tda nha VG Building hing ndm va
doanh thu tuong tng vin phong dai dién Johs Rieckerman tai Viét Nam dugc hudng dén nam 2030.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quén Déng Pa, Thanh phé Ha Noi

Béo cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

20

Thong tin chi tiét lién quan dén cic khodn vay ngéin han:

(1) Hop ddng tin dyng s6 011121/TBP ngay 01 théng 11 nim 2021 gifta Cong ty Cd phén Khao st vi Xay
dung - USCO (cbng ty con) va Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Ha N6i v6i céc dieu khoan chi
tict sau: ' '

+ Muc dich vay: Bb sung vén kinh doanh;

+ Thoi han cta hop dong: dudi 12 thang ké tir ngay giai ngén vbn vay;

+ Lii sult cho vay: linh dong theo tirng 14n nhén no;

+ 86 du no gbe tai thoi didm cubi nam: 2.288.642.947 VND;

+ Céc bién phap bao dam tién vay: Quyén sit dung d5t va tai san trén dit 91 Phing Hung, phudng Hang
M3, quan Hoan Kiém, Ha N§i. Céc khoan vay da dugc dang ky giao dich dam bao dhy du.

(2) Hop dong vay s6 104/VIDEC_USCO ngay 18 théng 12 ném 2017 giita Cong ty Cd phin Khao sét va xay
dung - USCO (céng ty con) v6i Cong ty C6 phén Tép doan VIDEC, voi cac diéu khoan chi tiét sau:
+ S6 tidn vay: 20.000.000.000 ddng; :
+ Muyc dich vay: mua cb phin ciia Cong ty C8 phin Déu tu Phat trién Nha s6 5 Lac Long Quén,
+ Thoi han ciia hop ddng: 12 thang, Phy luc gia han ciia hop dong dén 18/12/2024;
+ Lai sufit cho vay: 0%;
+ 6 du no géc tai thoi diém cudi ndm: 20.000.000.000 VND;
+ Cég hinh thiic bao dam tién vay: tin chap. '

(3) Khoan vay tai Cong ty C phin Khéo sat va xdy dyng - USCO (cong ty con) v6i s6 du no tai thoi diém
cubi nim 12 7.265.132.209 VND, trong d6 sb tién 5.286.892.009 VND Ia khoan Quyét toan quy lrong
truGc thdi didm C6 phin héa, Can b cong nhan vién cho Cong ty tam thoi vay lai d& hoat dong san xudt
kinh doanh, khéng c6 14 suft va tai san dam bao, khoan vay ndy dugc Cong ty thanh todn dén cho Cén b
nhén vién. Mot sb khoan vay ca nhan khac véi sé tién 1.978.240.200 VND, thoi han vay 12 thdng va
khong c6 tai san dam bio, 1i sudt tir 8,4% dén 8,6%/nzm.

(4) Hop ddng tin dung s6 01/2022-HDCVHM/NHCT140-CCBM ngay 01 théng 07 ném 2022 gifta Cong ty ch
phéan Tu Vin X4y dung Cong trinh Vit ligu Xay dyng -‘CCBM (cong ’ty con) vi Ngan hang TMCP Céng
. thuong Viét Nam - Chi nhanh Nam Thiing Long voi cac diéu khoan chi tiét sau:
+ Han mtic tbi da: 5.000.000 dong;
+ Muc dich vay: Bé sung vén luu dong phuc vu san xuét kinh_doanh;
+ Thoi han cta hop ddng: Khéng qué 06 thang;
+ Li sut cho vay: dugc quy dinh theo ting gifly nhén no;
+ Sb.dw no gbe tai thoi diém cubi ndm: 3.577.509.455 VND;'
+ Céc bién phép bao dim tidn vay: sb d tAng 1,2,3 ciia toa nha viin phong CCBM va da dugc ding ky
giao dich dam bao day du.

. DU PHONG PHAI TRA :

Du phong phai tra lién quan dén Hop ddng tu vén v6i Cong ty C4 phan Gang thép Thai Nguyén theo két luan
s6 167/KL-TTCP ngay 14 thang 6 ndm 2019 ctia Thanh tra Chinh Phu v& Dy 4n m6 rong san xufit giai doan 2
— Cong ty Gang thép Théi Nguyén va c6 thé phai trd lai gid tri hop dbng da thu.

TTRMRRF EH MY
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| TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
243 Pé La Thanh, Phuong Lang Thuong,

Quén Péng Pa, Thanh phd Ha Noi

Bdo cao tai chinh hop nhat

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

| b)

d)

Chi tiét vén diu tu ciia chii s hitu

Ty 18 Cubi ky Ty 16 Pau ky
_ (%) VND (%) VND
Vén gop ¢b dong Nha nude 87,32% 312.377.480.000 87,32% 312.377.480.000
Céc cb dong khic 12,68% 45.367.000.000 12,68% 45.367.000.000
100% 357.744.480.000 100% 357.744.480.000

Cic giao dich v& von véi edc chi s¢ hitu va phén phéi cb tire, chia lgi nhufn
Nam 2022 Niim 2021
_ VND VND
Vén dau tu ciia chi s& hitu 357.744.480.000 357.744.480.000
- Vén gép déu kp 357.744.480.000 357.744.480.000
- Vén gbp cudi kp 357.744.480.000 357.744.480.000
- C8 tike, loi nhudin phdi trd ddu gy 1.477.967.551 561.265.534

- C6 tike, loi nhugn phdi trd trong ky

+ Cb tuc, loi nhuan chia trén loi nhudn ky trude

- C6 tike, lpi nhugn dad chi tra bc%ng tién

+ Cb tire, loi nhudn chia trén-loi nhugn ky trude

- Cé tike, lgi nhudn con phdi trd cuoi ky

Cb phiéu

S6 lugng cb phidu ding ky phat hanh

sS4 luong cb phiéu d phat hanh va gép vbn day du
- C8 phiéu phd théng

$6 lwong cd phiéu dang luu hanh

- C8 phiéu phd théng

Ménh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh (VND)

Cac quy cong ty

Qu¥ dAu tu phat trién
Quy khac thude vén chii s hitu

33

17.349.515.182

17.349.515.182
(17:301.678.238)
(17.301.678.238)

18.854.231.172

18.854.231.172
(17.937.529.155)
(17.937.529.155)

1.477.967.551

1.525.804.495

31/12/2022 01/01/2022
35.774.448 35.774.448
35,774,448 35.774.448
33.774.448 35.774.448
35.774.448 35.774.448
35.774.448 35.774.448
10.000 10.000
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
22.544.918.221 22,542,929 220
089.424.183 989.424,183
23.534.342.404 23.532.353.403
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quén Déng Pa, Thanh phd Ha Ngi

Bo cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

22
a)

b)

23

24

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Tai sdn cho thué ngoai

Tong Cong ty - Cong ty me ky hop ddng thué d4t tai 243 Dé La Thanh phuong Lang Thuong, quin Péng Da
dé sir dung véi myc dich 1am tru s¢ lam viée va co s6 san xuht kinh doanh thoi han thué 50 ndm ké tir ngay
26/04/2005. Dién tich khu dét thug 12 2.500 m?. Theo hop ddng ndy, Tong Cong ty phai trd tién thué d4t hang
nim cho @én ngay d4o han hop ddng theo quy dinh hién hanh ciia Nha nuée.

Céng ty con - Cong ty C4 phin Tu vin x4y dyng Céng trinh V4t liéu Xay dung (CCBM) ky hop ddng thué
dht tai ng®d 235 Nguyén Tréi, phuong Thanh Xuin Trung, quin Thanh Xuén, Ha N6i d& str dung v6i muc dich
lam tru s& lam vige va co so san xuét kinh doanh thoi han thué 39 nim ké tir ngay 9 thang 23 ngay ké tir ngay

26/04/2005. Dién tich khu dét thué 14 1.658 m’. Theo hop ddng nay, CCBM phai tra tién thué dt hang nim
cho dén ngay déo han hop dbng theo quy dinh hién hanh ciia Nha nude.

Céng ty con - Cong ty Co phén Khao sét va Xy dung (USCO) ky hop dbng thué dat tai thi trén Van Dién,
huyén Thanh Tri, Hi N6i dé st dung véi dién tich 9.900 m® va thué dét tai 91 Phing Hung, phudong Hang

M3, quin Hoan Kiém, Ha Noi voi dién tich 748 m’. Ngoé.1 ra, USCO con ky cac hop ddng thué dét tai Quy
Nhon, Phu Yén va mdt sb dia chi khac. Theo céc hop dbng nay, USCO phai tra tién thué dét hang nim cho
dén ngay d40 han hop ddng theo quy dinh hién hanh cia Nha nuée.

Cong ty con - Cong ty CO phin Tu vAn X4y dung Céng nghiép va D6 Thi Viét Nam (VCC) ky hop ddng thué
dAt tai ngd 122 Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, quin Hai Ba Trung, Ha Noi aé sir dung v&i muc dich lam try s¢

lam viéc va co s& san xudt kinh doanh véi tong dién tich khu dét thué 12 984 m® va thué dAt tai phudng Lé

Pai Hanh, quin Hai Ba Trung, Ha N§i véi dién tich thué 1a 461,4 m* trong thoi han 50 nim k& tir ngéy
06/04/2005. Theo cac hop dong ndy, VCC phai tra tién thué dit hing ndm cho dén ngay ddo han hop ddng
theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Ngoai té céc loai

Doanh thu hop ddng x4y dung

. GIA VON HANG BAN

Gid vén ciia hang héa dd bén
Gi4 vén cia dich vu dd cung cép
Gi4 vbn ctia hop dong x8y dung

72.804.306,082

31/12/2022 01/01/2022
- Dbng d6 1a My (USD) 440.951,92 415.206,47
- Pbng Euro (EUR) 218,90 218,90

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2022 Nzm 2021
_ VND VND
Doanh thu ban hang héa 4.591.045.288 16.953.139.759
Doanh thu cung cAp dich vu 664,443.576.378 544.590.906.499

72.237.534.600

'741.838.927.748

633.781.580.858

Nim 2022

Nam 2021

VND
4.357.588.343
536.409.588.133

66.942.215.422 -

VND
15.706.166.449
431.870.880.572
68.800.522.366

'607.709.391.898

516.377.569.387
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, Phuong Léng Thuong,
Quén Déng Pa, Thanhphd HANSi

B#o cdo tai chinh hop nhit

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

25 .DOANHTHU HOAT PONG TAI CHINH

L tidn g, 14i cho vay

Cb ture, loi nhuan duge chia

L4i chénh 1&ch ty gia phat sinh trong k¥

Lii chénh léch ty gia do d4nh gi4 lai s6 du cudiky

Trong dé: Doanh thu tai chinh tir cdc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh 56 36)

26 . CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

L3 chénh léch ty gi phat sinh trong ky

L3 chénh l&ch ty gia do dénh gi4 lai s6 du cudi ky
Chi phi tai chinh khac

27 . CHIPHI BAN HANG

Chi phi nhén cong
Chi phi dich vu mua ngoai

28 . CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vit liéu

Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh”
Thué, phi, 18 phi

Chi phi dy phong/hoan nhdp du phong
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

29 . THU NHAP KHAC

Thu nhap tir nhuong bén, thanh 1y, tai san ¢ dinh
Thu cho thué dja diém

Thu tir phuong én thiét ké va giai thudng nhan duoe
Thu nhéap tir viéc hoan nhap tién bao hiém c6ng trinh
Thu nhép khac

Nim 2022 Ném 2021
VND VND
9.628.579.564 8.540.135.542
8.976.125.525 6.882.078.000
48.574.109 =
297.594.707 5
18.950.873.905 15.422.213.542
6.249.246.000 6.017.940.000
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
1.007.947.729 1.017.450.052
13.776.759 190.395.031
17.730.611 165.877.849

- 2.141
1.039.455.099 1.373.725.073
Nim 2022 Nam 2021
VND VND

- 23.032.764

4.667.524 53.388.171
4.667.524 76.420.935
Nim 2022 Nim 2021
VND VND

4.832.132.134
54.169.358.522
2.517.955.850
2.192.922.042
6.021.095.513
5.458.393.755
32.736.518.919

4.621.858.718
48.689.142.180
3.109.671.992
984.419.729
2.922.817.381
5.613.653.723
25.914.704.753

107.928.376.735

91.856.268.476

Nim 2022 Nam 2021
VND VND
9.090.909 221.015.153
2.518.177.986 526.009.407
407.000.000 1.250.000.000
1.761.390.054 -
479.118.217 158.425.816
2.155.450.376

5.174.777.166

P

v - e a— TINSNIN

5



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Dé La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quén Déng Pa, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hgp nhét

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

30

31

32

. CHI PHI KHAC

Céc khoan phat

Thu cho thué dia diém

Thu tir phu:cmg én thiét ké va giai thudng nhan duge
Chi phi khac

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué TNDN hién hanh tai Téng Céng ty - Cong ty
me

- Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty C8 phan Tu vén
X4y dung Céng nghiép va D6 Thi Viét Nam (VCC)

- Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty C8 phin Tu vén
x4y dung Céng trinh Vat lidu Xéy dyng (CCBM)

- Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cng ty C& phén Tu vén
DAu tu va thibt ké Xay dung Viét Nam (CDC)

- Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty C8 phin Khao sat

va Xay dung (USCO)

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Niam 2022 Nim 2021
VND VND
3.804.661.964 1.147.527.512
3.538.177.987 413.482.135
341,920.180 432.500.000
140.791.076 108.827.034
7.825.551.207 2.102.336.681
Nam 2022 Ném 2021
VYND VND

2.110.836.116

5.031.415.267

1.907.038.508

1.247.191.570

48.989.858 45.694.280
1.623.888.459 1.345.237.367
633,532,555 421.866.742
9.448.662.255 4.967.028.467

Viée tinh toan 1 co ban trén cb phiéu c6 thé phan phéi cho cic ¢b dong s6 hitu cd phén phd théng cia Cong

ty duoc thyc hién dya trén cdc sd ligu sau:

Loi nhudn sau thué -
Loi nhuén phén bd cho cb phiéu phé thong
C6 phiéu phd thong luu hanh binh quén trong ky

Ldi co ban trén co phicu

Nim 2022 Nim 2021

. VND VND
22,904.943.853 20.869.248.309
22.904.943.853 20.869.248.309
35.774.448 35.774.448

640 583

Céng ty chua c6 du tinh trich Quy khen thuéng, phic lgi va Quf khen thuéng Ban didu hanh trén Loi nhuén

sau thué tai c4c thoi diém lap Béo cdo tai chinh hop nhit.

Tai ngdy 31 théng 12 nim 2022, Téng Cong ty khéng ¢6 cAc cb phiéu c6 tiém ning suy gitm Iai trén cb phiéu.

BT A AT )
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Quén Déng Pa, Thanh phd Ha Noi

TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP
243 Pé La Thanh, Phudng Lang Thugng,

B#o cdo tai chinh hop nhét

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

| 33

34

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2022 Nim 2021

VND VND

Chi phi nguyén lidu, vt ligu 136.748.064.123 93.061.856.182
Chi phi nhén céng 290.584.240.984 266.218.368.672
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 8.961.346.509 10.324.328.050
Chi phf dich vy mua ngoai 144.631.449.452 136.795.260.595
Chi phi khac bing tién 165.173.962.530 117.181.209.103
746.099.063.598 623.581.022.602

. CONG CU TAI CHINH

Quan 1y rii ro tai chinh

Céc loai riii ro tai chinh ctia Téng Cong ty cé thé gip phéu bao gom rii ro thi trudng, rdi ro tin dung va rdi ro
thanh khoan. Tong Cong ty di xdy dung hé théng kiém soat nhiim dam bao sy cin bing & mitc hop ly gitta
chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Téng Giam dbc Téng Cong ty ¢ trach nhiém theo doi
quy trinh quéan 1y rii ro @2 dam bao su cdn bang hop ly gifta rai ro va kiém so4t rii ro.

Riii ro thi truwong
Téng Cong ty c6 thé s& gdp phai cac ri o thi trudmg nhu: bién dong ty gia hbi doai, ai sudt.
Ruiro vé& ty gia héi doai:

Téng Cong ty chiu rai ro vé& tj gid khi cé céc giao dich dugc thue hién bang don vi tién t& khac véi dong Viét
Nam nhu: vay, doarh thu, chi phi, nhip khu vt tu, hang héa, may moc thiét bi,..

Ruiro vé lﬁi suét:

Tong Cong ty chiu i ro vé 141 suét do gia tri hop 1y cia céc ludng tién trong tuong lai cia mot cong cy tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay d6i cia 14 sudt thi truong khi Tong Cﬁng ty c6 phat sinh céc khoan tién
giri c6 hodc khong co ky han, céc khodn vay va ng chiu 1&i suét tha nbi. Tong Cong ty quan ly rai ro 18 sufit
bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 dugc chc 11 sudt c6 loi cho myc dich ciia Téng

Céng ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma mét bén tham gla trong mot cong cu tai chinh hodic hgp dong khong c6 kha ning
thwe hién dwoc nghfa vu ctia minh dan dén tAn thét v2 tai chinh cho Téng Céng ty. Téng Cong ty ¢ céc rii ro
tin dung fir hoat dong san xudt kinh doanh (chi yéu dbi v6i cac khoan phai thu khéch hang) va hoat dong tai
chinh (bao gdm tién giti ngdn hang, cho vay va céc cong cy tai chinh khéc).

T 1 nim Trén 1 ndm
tré xudng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND = VND VND VND
Tai ngay 31/12/2022 ,
Tién va cac 86.839.280.099 % - 86.839.280.099
lchoan tuong
duong tién

Phai thu khdach 292.853 .447.074 1.279.496.916 - 294.,132.943.990
héng, phai thu
khéc

Céc khoan cho
vay

212.394.000.000 - = 212.394.000.000

592.086.727.173 1.279.496.916 ‘ - 593.366.224.089
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Dé La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quén Péng Pa, Thanh phd Ha Nai

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

TU 1 ndm

Trén | nim
trd xubng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2022 )
Tién va céc 123.922.454.680 - » 123.922.454.680
khoén tuong ;
Phai thu khéch 229.483.326.176 1.272.777.405 : 230.756.103.581
hang, phai thu '
khac
Céc khoan cho 167.180.000.000 . - 167.180.000.000
vay
520.585.780.856 1.272.777.405 "

521.858.558.261

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan Ia riii ro Téng Céng ty gip khé khin khi thy¢ hign cdc nghia vy tai chinh dén han thanh

toan do thiéu vén. :

Thoi han thanh todn cta cac khoan no phai tra tai chinh dua trén cdc khoan thanh toan du kién theo hop dbng
(trén co s& dong tién ctia céc khoan gbc) nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
trd xudng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2022
Vf}y va ng 33.131.284.611 - - 33.131.284.611
Phai tra nguoi 244.929.634.338 14.373.615.938 - 259.303.250.276
ban, phai tra khic
Chi phi phai tra 45.194.144.816 - - 45.194.144.816
'323.255.063.765 14.373.615.938 - 337.628.679.703
Tai ngay 01/01/2022
Vay vang 44.773.31__2.729 = - 44.773.312.729
Phai tra nguoi 207.085.265.967 13.693.354.771 - 220.778.620.738
ban, phai tra khac
Chi phi phai tra 33.158.156.135 - - 33.158.156.135

285.016.734.831

13.693.354.771

298.710.089.602

Téng Céng ty cho ring mirc d tap trung rii ro dbi vdi viée tra ng 14 thip. Tong Cong ty ¢6 kha ning thanh
toan cAc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tidén thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CTCP

243 Pé La Thanh, Phutng Lang Thuong,
Quéan Déng Pa, Thanh phd Ha Néi

Béo cdo tai chinh hop nhét

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

35

36

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xdy ra sau ngiy Iét thic niim tai chinh doi héi duge didu chinh hay cong bd

trén Bao céo tai chinh hop nhét nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va mbi quan hé giita cdc bén lién quan va Téng Céng ty nhu sau:

Bén lién quan

Méi quan hg¢

Cong ty Cb phin Tu vén Kiém dinh K thuat, An toan va Tu
vén Xay dung (INCOSAF)

Céng ty Cb phén Cong nghé va Tu vén CIC

Céng ty Cb phan Nuéc va Mbi trudng Viét Nam (VIWASE)
Céng ty Cb phan Tu vin Xay dung Téng hop (NAGECCO)
Cong ty C6 phin Ddu tu Phét trién nha sé 5 Lac Long Quén
Cong ty C8 phiin Tu vén Cong nghé, Thiét bi va Kiém dinh X4y
dung (CONINCO)

Cac thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban Tdng Gism dbe

Cac c4 nhan, t& chirc khéc 12 ngudi ¢6 lién quan cia Hi ddng
quan trj va Ban Téng Giam dbc (Chi tiét duoc trinh by tai Bdo
cdo tinh hinh qudn tri Téng Cong ty hang k)

Cong ty lién két

Cong ty lién két
Céng ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Ong Nguyén Xuan Hai - Pho Téng

* Gidm dbc ddng thoi 1a Thanh vién

HBQT CONINCO

Piéu hanh Téng Cong ty

Ngudi 6 lién quan dén Ban diéu hanh
Tdng Cong ty

Ngoai cac théng tin véi cdc bén lién quan di trinh bay tai cac thuyét minh trén, Téng Cong ty cdn cé cac giao

dich phat sinh trong ky ké to4n véi céc bén lién quan nhu sau:

Loi nhuén, ¢b tie duge chia

Céng ty Cb phan Cong nghé va Tu vén CIC

Cong ty C4 phan Nudc va Mbi trudng Viét Nam (VIWASE)
Céng ty Cb phén Tu vin X4y dung Téng hop (NAGECCO)
Céng ty Cb phan Tu vAn Cong nghé, Thiét bi va Kiém dinh X4y
dung (CONINCO)

Céng ty C phin Tu vin Kiém dinh K§ thudt, An toan va Tu
vén Xay dyng (INCOSAF)

Mua sim Tai sin cd dinh

Cong ty Qé phin Céng nghé va Tu vén CIC
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Nim 2022 Nam 2021
VND VND
6.249.246.000 6.017.940.000
489.436.000 330.700.000

1.272.600.000
2.065.500.000
1.473.560.000

948.150.000

5.104.000.000
5.104.000.000

1.272.600.000
2.065.500.000
1.560.240.000

788.900.000
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243 Pé La Thanh, Phudng Lang Thuong,
Quén béng Da, Thanh ph6 Ha N§i

Béo céio tai chinh hop nhét
Cho nim taj chinh két thiic ngay 31/12/2022
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Giao dich v6i cac bén lién quan khac nhu saw:

Tién luong, thi lao ctia Hoi ddng quan trj va Ban Téng Gism doc

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Tién lwong va thit lao Hi ddng quan tri
Thén Héng Linh 655.200.000 546.000.000
Tran Dirc Toan (*) *)
Nguyén Thij Té Trinh ' *) ("
Nguyén Lam Cuong (Mién nhiém ngay 16/07/2021) (* (*)
Kiéu Bich Hoa 48.000.000 32.000.000
Nguyén B4 Minh 48.000.000 10.000.000
(*) P4 duov trinh bay & phin thu nhip cita Ban Tng Giam déc nhu chi tiét bén dudi.
Nim 2022 Niim 2021
VND VND
Tién lwong va tha lao Ban Téng Giam dbc )
Trin Dirc Toan ’ 631.200.000 534.000.000
Trin Binh Trong (Nghi huong ché d uru tri tir 01/05/2022) 105.600.000 192.000.000
Nguyén Thj T6 Trinh 566.400.000 480.000.000
Nguyén Lam Cudng (Mién nhiém ngay 16/07/2021) - 272.000.000
Nguyén Pinh Thi (BS nhiém lai ngay 01/07/2022) 518.400.000 432.000.000
Nguyén Xuin Hai 518.400.000 432.000.000
Nguyén Trudng Linh (B8 nhiém ngay 01/08/2022) 216.000.000 =
Nam 2022 Niim 2021
VND VND
Tién lwong va thii lao Ban Kiém soat
Nguyén Vian Phic 518.400.000 432.000.000
Hoang Khanh Duy 36.000.000 36.000.000
Pham Vii Thanh 36.000.000

36.000.000

Ngoai giao dich véi bén lién quan néu trén, céc bén lién quan khac khéng phat sinh giao dich trong Iy va

khong c6 sb du tai ngay két thiic ndm tai chinh véi Tong Cong ty.

. SO LIEU SO SANH

$6 lidu so sanh 1a sb lidu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim

2021 da dugc Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém todn.
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243 Dé La Thanh, Phuéng Lang Thuong, Bao Uan tai chinh hop nhat
Quéan Péng Da, Thanh ph6 Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

[ Ban Tbng Gidm dbc Cong ty Co phin Tu vén Xéay dyng Cong nghiép va D6 thi Vi¢t Nam (Cong ty con) da
quyét dinh didu chinh hdi t6 mot s8 chi tiéu trén Béo céo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thuc ngay
T 31 thang 12 ndm 2021. Theo d6 mot sé chi tiéu trén Béo cao tai chinh hop nhit nim 2021 duge diéu chinh cu

‘ ‘ thé nhw sau:
; Mish - S6licu trén Biao  S6 ligu didu chinh Chénh léch Ghi
I chio tai chinh hop lai (*) chi
‘ , ' nhit nim truée ‘
- ' VND VND VND
| Bang Can dbi ké tosn hop nhit .
Hang ton kho 141 © 303.891.961.473 232.004.582.003 (71.887.379.470) (1)
7l Phai trd ngfin han khdc 319 235.845.566.744 163.958.187.274 (71.887.379.470) (1)
! Chi phi tra truéc ngn 151 5.673.490.717 4.213.990.717 (1.459.500.000) 2)
han
] Chi phf trd truéc ddihan 261 23.105.798.475 24.565.298.475 1.459.500.000 (2)
& Diu tu gép vén vao don 253 41.736.517.913 40.506.517.913 (1.230.000.000) 3)
vi khac
Du phong giam gia diu 254 (1.230.000.000) : 1.230.000.000 3)
tu tai chinh dai han
Ngudi mua tra tidn 312 268.396.876.272 269.029.361.726 632.485.454 “j\.\ ()
| trude ngan han ' . S
o Doanhthu chua thye 336 4.383.847.890 3.751.362.436 (632.485.454)

hién dai han

, (OAN |
(1) Pidu chinh giam chi phi san xudt kinh doanh d& dang va phai trd khéc céc dy 4n da két chuyén—:aoaf’ Y
ky trude nhung chua diéu chinh giam chi phi san xudt kinh doanh d& dang va phai tra khac twong trng;
(2) Piéu chinh phéan loai lai chi phi tra trudc theo thoi gian phan bé; i
(3) Didu chinh phén loai lai khoan du tw;

(4) Pidu chinh phén loai lai khoan ngudi mua tra tién truéc dang ghi nhén & doanh thu chua thye hién.

F) (*) Chi tiét cc khoan muc didu chinh lai theo timg khoan muc tai c4c thuyét minh 09, thuyét minh 13, thuyet
minh 15 va thuyét minh 18.
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Trinh Tuén Anh Nguyén Thi Doan Trang<C PA - KTS. Trhn Dic Toan
Nguoi lap K& toén truéng Téng Gidm dbc

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 ndm 2023
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