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TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP VINACONEX 25 Poc lap — Tw do — Hanh phuc

S6AF5TTr/2023/VC25-HDQT Pa N&ng, ngay 416thang 03 nam 2023

TO TRINH
VE VIEC DAI HOI PONG CO BONG UY QUYEN HOI DONG QUAN TR
CONG TY CO PHAN VINACONEX 25

Kinh gtvi: Dai hoi déng cb déng
Can cw:

- Luét Doanh nghiép 2014 s 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 cua Quéce hoi nuéc
Cong hoa xa héi chu nghia Viét Nam;

- Luat Chung khoan sé 70/2006/QH11 duwoc Quéc hdi nuwdc Céng hoa x& hdi chd
nghia Viét Nam théng qua ngay 29/06/2006; Luat Ching khoan stra dbi, bé sung
s6 62/2010/QH12 ngay 24/11/2010 va céc van ban huong dan thi hanh;

- Piéu 16 té chirc va hoat déng Céng ty Cé phéan Vinaconex 25 da duoc Dai hoi
dbng cé déng théng qua;

- Quy ché hoat déng ctia H6i déng quéan tri Céng ty C6 phan Vinaconex 25 da
duoc Pai héi déng cbé déng théng qua;

- Tinh hinh san xuét kinh doanh thuc té cta Cong ty,

1. Thuc hién Gy quyén cla Dai hdi dong cd déng theo Nghi quyét DHDCD sé
01.NQ/2020/VC25-DHDCH ngay 10/6/2020, Hoi ddng quan tri kinh bao céo vé tinh
hinh thwe hién Dy an dau tw xay dwng nha & Khu dé thi Thién An tai Phuwéong Dién
Nam Trung va Dién Nam Dong, Thi xa Dién Ban, Tinh Quang Nam va Dv Pau tw xay
dwng Nha & Khu d6 thi Ngan Cau, tai Phuwong Dién Ngoc, Thi xa Dién Ban, Tinh
Quang Nam.

Chi tiét dinh kem.

2. Pai hdi ddng cbd déng thong qua Gy quyén/giao cho Hoéi ddng quan tri quyét dinh, phé
duyét diéu chinh dw an, diéu chinh tién do dbi v&i 02 Dy an:

- Dy an dau tw xay dwng nha & Khu d6 thi Thién An tai Phudng Dién Nam Trung va
DPién Nam Dong, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam.

- Dy an dau tw xay dwng Nha & Khu d6 thi Ngan Cau, tai Phwong Dién Ngoc, Thi xa
Dién Ban, Tinh Quang Nam.

Hoi ddng quan tri cé trach nhiém bao céo Pai hdi dong cbd dong viéc thwc hién cac
cong viéc dwoc Gy quyén tai ky hop Dai hdi déng cb déng gan nhét.

Tran trong kinh trinh.
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VINACONEX 25

VIv: "Tinh hinh thwe hién Dw an Dau tw xay dwng nha & Khu d6 thi Thién An va Khu

1.1.

1.

3.

BAO CAO

doé thi Ngan Cau”

Kinh gtri: DAI HOI BONG CO PONG

Dw an dau tw xay dwng nha & Khu d6 thi Thién An va Dy an dau tw xay dwng nha &
Khu d6 thi Ngan Cau dwoc DHDCD uy quyén cho HDQT quyét dinh, phé duyét diéu chinh
va thye hién cac buéc tiép theo theo Nghi quyét DHDCD sé 01.NQ/2020/VC25-DHDCD
ngay 10/6/2020, dén nay da thwc hién dwoc cac ndi dung céng viéc cu thé nhw sau:

DAI HOI DONG CO DONG THUONG NIEN 2023

Dw an Dau tw xay dwng nha & Khu dbé thi Thién An (Dw an Thién An):

Théng tin Dw an:
Dién tich dw an: 191.237 m?. Trong dé:

Dét cong cong: 4.107
Dat TMDV: 3.884
Dét &: 92.564
+ Dat & chia 16: 75.428
+ DAét tai dinh cu: 8.065
+ Dat & biét thy: 9.071
D4t cay xanh céng vién: 10.588
Dét ha tang ky thuat: 79.941
D4t tin nguwdng (miéu) 153
Ti lé dat khai thac trén tdng dién tich dw an: 46

Téng mirc dau tw dw an:

Téng mrc dau tw dw an: 589.473.211.000 ddng (Bang chiz: Nam trdm tém muoi
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chin ty bén trdm bay muoi ba triéu hai trdm mudi mét ngan déng chén)

Trong do:

Chi phi xay dwng : 162.416.654.056
Chi phi thiét bi © 6.898.108.000
Chi phi béi thweng, GPMB : 217.281.149.013
Chi phi quan ly dw an ©17.997.352.220
Chi phi tw van dau tw xay dwng . 7.837.382.726
Chi phi khac . 37.892.898.383
Chi phi dw phong . 26.812.825.028

Tién st dung dat phai ndp va tién thué dattra : 77.250.986.644
tién mét 1an cho 50 nam

Chi phi lai vay . 35.085.854.897

Tién @6 thwe hién dw an: Tl 2016 dén hét nam 2024 (khéng bao gdm quyét toan,

ban giao dw an).
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4. Dia diém: Phudng Dién Nam Déng, Dién Nam Trung, TX Dién Ban, Tinh Quang Nam

I.2. Tinh hinh thwc hién dw an:

a. Céng tac GPMB: Tdng dién tich anh hudng giai phong mat bang: 19,12 ha (gom 585 ho
dan va 02 té chirc.

Dién tich da ban giao mat béng: 13,298 ha

Dién tich con lai: 1,092 ha da phé duyét phwong an BT nhuwng nguwdi dan chuwa dong
y; 4,739 ha dang thwc hién lap phwong an BT.

b. Céc thu tuc phép ly vé dau tw xay dung:

- Giao dat va nop tién sl dung dat: Da thuwc hién giao dat 4 dot, tdng cong dwoc 12,69
ha va da nop tién s dung dat, tién thué dat 1a 88.880.331.298 dong.

c. Tién dd dw an: Cong tac bdi thwong GPMB anh hwdng dén tién do thwe hién dw an,
thwe hién tha tuc gia han tién d6 dw an theo quy dinh. D& dwoc chép thuan gia han
tién d6 dén hét thang 12/2024.

d. Céng téc thi cong: Trién khai thi cong déng loat trén pham vi 13,298 ha da GPMB. Tap
trung hoan thién ha tang ky thuat dén thdm nhwa, cay xanh, cap nwéc, cap dién trong

pham vi dw kién cép gidy chirng nhan quyén st dung dat dot 1. m
I.3. Ké hoach thwc hién dw an: S
DNu}.
a. Coéng tac GPMB: O PHAN
. . . S —_ s . \CONEX
- Tap trung thyc hién cong tac GPMB trong pham vi cé tinh kha thi cao va dam bao
khép ndi ddng bd ha tang ky thuat. — 7

b. Thuc hién céc tha tuc phdp ly vé dau tw xay dung va thi cong dw én dé dam bao diéu
kién duoc cédp Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

I.4. Noi dung didu chinh D &n trinh Pai hdi ddng C6 déng Gy quyén HDQT phé duyét:
- Diéu chinh quy mé, ranh gi¢i dau tw dw an phu hop véi quy hoach diéu chinh;
- Diéu chinh Tédng mirc dau tw dw an theo quy mé dau tw;
- Piéu chinh hiéu qua dau tw dv an;
- Piéu chinh tién dd thwc hién dw an.
IIl.  Dwan Dau tw xay dwng nha & Khu dé thi Ngan Cau (Dw an Ngan Cau):
1. Théng tin Dw an dwoc phé duyét:

1. Dién tich dw an:

- Tbng dién tich dy an £ 327.186 m?.
- Khu vie hién trang chinh trang © 106.578 m®.
- Khu vyc dau tu méi : 220.608 m?.

2.  Téng mirc dau tw dw an (sau thué): 593.960.828.000 (Bang chi¥: Nam trém chin
muoi ba ty chin trdm sdu muwoi triéu tam trdm hai mwoi tam nghin dong).

Trong do:
- Chi phi xay Iép . 275.527.826.244 dbng
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- Chi phi bdi thwong GPMB : 142.133.953.900 dbdng
- Chi phi quan ly dw an : 5.994.618.135 dbng
- Chi phi tw van dau tw xay dwng : 11.260.725.861 dbng
- Chi phi khac © 22.113.610.953 dbng
- Chi phi dw phong : 30.480.211.533 ddng
- Chi phi lai vay : 20.449.881.825 dong
- Chi phi tién st dung dét : 86.000.000.000 déng
3.  Thei gian thwe hién dw an: T ndm 2017 dén nam 2023.
4. Diadiém Dw an: Phwong Dién Ngoc, thi Xa bién Ban, tinh Quang Nam.
I.2. Tinh hinh thwc hién dw an
- Cbng tac GPMB: Hoan thanh cdng tac kiém k&, giai thira, tién hanh lap phwong an
boi thwerng, GPMB trinh phé duyét.
- Thuc hién céc tha tuc phép ly vé dau tw xay dung: gia han tién dd thwc hién dw an,
diéu chinh quy hoach cuc bd.
- Duwoc CQNN c6 thdm quyén phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dwng
1/500.
I.3. Ké hoach thwc hién dw an:
a. Cong tac GPMB:
Hoan thanh toan bd cong tac GPMB, thuc hién giao dat trong pham vi dau tw dw an
v&i dién tich 23,28ha/ 32,71 ha (phan con lai 9,43 ha la dat chinh trang) va 0,83 ha dién
tich mé rong dé bé tri taluy quanh dw an.
b. Thuc hién céc thu tuc phép ly vé déu tw xay dung:
- Diéu chinh chép thuan chd trwong dau tw, diéu chinh dy an dau tw
- Thuec hién tha tuc giao dét cac dot (tdng dién tich dw kién 23,28 ha)
- Xac dinh mure thu tién st dung dat
- Thuec hién cac thi tuc dau tw ndi bd
- Tha tuc diéu chinh gia han tién d6 dw an
c. Cong téac thi céng: Khéi cong, thi cong xay dwng ha tang ky thuat dat 50% dién tich
dam bao dbng bd ha tang ky thuat.
I.4. No6i dung trinh Dai héi déng cb dong ty quyén HDQT phé duyét:

Nguyén nhén diéu chinh dw én va dé nghi phé duyét:

Do diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 dw an nhdm bd sung quy dat cong cong dé bd
tri nha lam viéc cla Ban chi huy Quan sy phwdng theo dé xuéat cia UBND phuwong
Dién Ngoc, bd sung hang muc Quang trwérng va mét sé khu vue céng céng phuc vu
ngwdi dan trong khu vie dw an va trén dia ban, cai tao chinh trang cac tuyén dwdng
giao thdng dau ndi dw an vao dwong DT.607A phi hop véi thue té va tao diu kién
thuan lgi hon cho céng tac GPMB.
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Sau khi dw an dwoc diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500, c6 su thay ddi vé co cau st
dung dat va bd sung ndi dung dau tw nén phai thue hién 1ap va diéu chinh dw an dau
tw.

. N6i dung dw kién diéu chinh dw &n: Thwe hién diéu chinh dw an dau tw vdi cac noi

dung chd yéu nhu sau:

Diéu chinh pham vi thyc hién dau tw dw an (mé rong pham vi thuwe hién dau tw méi,
giam dién tich chinh trang); B sung cac hang muc dau tw: Quang trwdng trung tam,
khu vire cdng cdng, céng vién cay xanh...

Diéu chinh tién do thwe hién Dy an;

Diéu chinh Tédng mirc dau tw dw an phu hop véi quy hoach diéu chinh va néi dung
dau tuw;

Diéu chinh hiéu qua dau tw dw an.

Tran trong./.
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