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Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Xay dung s6 1
S6 265 Lé Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT

‘ BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan PAu tu Phat trién Xay dung s6 1 (sau dy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay bao
c4o ctia minh cling véi Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2022.

Khii quat chung vé Cong ty

Cong ty dugc hoat dong theo Gidy chimg nhan doanh nghiép Céng ty C6 phan sé: 3500613828 dang ky 1an
dAu, ngay 17 thang 5 nam 2007, dang ky thay dbi 1an thir 11 ngay 05 thang 12 nam 2022 do S& Ké hoach va
Pau tu tinh Ba Ria - Viing Tau cap.

Tén tiéng nuéc ngoai  : Development Investment Construction Number 1 Joint Stock Company

Tén viét tat : DIC-No 1

Tru s chinh : 86 265 Lé Hong Phong, phudng 8, TP. Viing Téu, tinh Ba Ria — Viing Tau
Pién thoai : 0254.3807394

Fax : 0254.3611739

Email . dicl@dic.vn

Website : www.dicl.vn

Linh vuc hoat dong kinh doanh ctia Cong ty: Xay dung cdng trinh dan dung; Hoan t’hién cdng '[I,'inh x,éy
dung; Xay dung cong trinh céng ich; Xay dung cbng trinh k¥ thuat dén dung khac; Lap dit hé thong cap,
thoat nudc, 10 sudi va dieu hoa khong khi; Lap ddt hé thong dién va lap dit hé thdng xay dung khac.

Von dieule D 40.949.050.000 dbng Viét Nam
S6 lugng co phan : 4.094.905  c0 phén
Ménh gid c6 phan i 10.000 dong Viét Nam

Két qua hoat dong

Loi nhuéin sau thué cho nam tai chinh 2022 1a: 2.448.574.151 d(“?mg (Loi nhuan sau thué cho nim tai chinh
2021 1a: 5.251.000.425 dong).

Loi nhuan chua phan phéi tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2022 1a: 7.971.866.998 ddng (Tai thdi diém
01 thang 01 ndm 2022 1¢i nhuén chua phén phéi la: 16.022.892.932 d6ng).

Cac su kién sau ngay ldp bdo cdo tai chinh

Khong ¢6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay l4p Béo cdo tai chinh doi hoi duoc didu chinh hay cbng bb
trén Béo cdo tai chinh.

Hgi ddng quan tri

Ong Nguy&n Vin Tho Chi tich

Ong Tran Duy Anh Thanh vién

Ba Hoang Thi Ha Thanh vién Dén ngay 30/05/2022
Ba Lé Thu Trang Thanh vién Tu ngay 30/05/2022

Ban Giam doc

Ong Tran Duy Anh Giam dbc

Ong Nguy&n Quéc An Phé Giam dbc

Ong Phan Thanh Son Phé Giam dbc

qng Nguyén Van Nghia Phé Giam déc  Turngay 24/11/2022




Cbng ty C6 phan Piu tu Phat trién Xay dung s6 1
Sb ”(33 Lé 1on(7 Phong. Phudng 8. TP. Viing Tau, tinh BR - VT

Ban kiém soat

Ba Lé Thi Thin Trudng ban Tu ngay 30/05/2022
Ba Nguyén Thi Hién Trudng ban Pén ngay 30/05/2022
Ba Nguyén Thi Bao Thanh vién

Ong Trén Thanh Lam Thanh vién TU ngay 30/05/2022
Ong Trén Van Hau Thanh vién Pén ngay 30/05/2022

t

Dai dién phap luit

Ngudi dai dién theo phap ludt clia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 14p bdo cdo ndy 1a Ong Trén Duy
Anh.

Kiém toan vién

Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 n&dm 2022 ctia Céng ty cb phan Déu tu Phat
trién X4y dung sb 1 d& dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém todn TTP. Pon vi du diéu kién kiém toén
cho don vi ¢6 lgi ich cong ching va don vi ¢6 loi ich thudc linh vuc chimg khodn theo quy dinh cta B0 tai
chinh va Uy ban Chirg khoén Nha nudc.

Cong bo trach nhiém ciia Ban Giam do6c véi Bdo cdo tai chinh

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 14p Béo cdo tai chinh phén 4nh trung thuc, hop Iy tinh hinh
hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh va bao céo luu chuyen tién t& cia Cong ty trong nam. Trong qua
trinh 14p Béo cdo tai chinh, Ban Gidm dbc Cong ty cam két da tudin thii céc yéu cau sau:
t
e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sdch ndy mét céch nhat quén;
e Duaracac danh gid va du doan hop Iy va than trong;
o Lap va trinh bay céc béo cdo tai chinh trén co s& tuan thil cac chudn muc ké todn, ché do ké toan
va céc quy dinh ¢ lién quan hién hanh;
e Lap céc bdo céo tai chinh dua trén co s6 hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé
cho réng Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh;
e Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soét ndi bd mot cach hitu hidu cho muc dich 14p va trinh bay
bao céo tai chinh hop 1y nham han ché rui ro va gian lan.

Ban Giam déc Cong ty dam bao rang céc sé ké toan dugc Iuu gift & phan anh tinh hinh tai chinh ciia Cong
ty, v6i mic dd chinh x4c, hop 1y tai bét ctr thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh tudn thi cac
quy dinh hién hanh ctia Nha nude. Pong thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai sdn cua Coéng ty
va thuc hién c4c bién phap thich hop dé ngén chén, phat hién cdc hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Gidm Déc Cong ty cam két ring Bdo c4o tai chinh da phén énh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh
cua Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2022, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén
tién t& cho nam két thiic cing ngay néu trén, pht hop véi Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan Viét Nam va
cac quy dmh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh.



ty Cb phé“m Piu tu Phat trién Xy dung s 1
5 Lé Hoéng Phong, Phudng &, TP. Viing Tau, tinh BR - VT

Cam két khac

Ban Giam dc cam két rdng Cong ty tuén thu Luat ching khoén s6 54/2019/QH14 ngay 26 théng 11 nim
2019 véiquén tri Cong ty ap dung dbi vé6i Céng ty dai ching va Coéng ty khong vi pham nghia vu cong bd
thong tin theo quy dinh tai Théng tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cta B Tai chinh
hudéng dan vé viéc cong bd théng tin trén Thi truong Chung khoén.

Gidm dbc
Trén Duy Anh
Viing Tau, ngay 03 thang 03 ndm 2023
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh két thic ngay 31/12/2022
ctia Céng ty C6 phan Bdu tu Phét trién Xay dyng s6 1

Kinh giri:  Quy ¢6 dong, Hoi dong quan tri va Ban Giam dbc
! Cong ty Ccé ph?m Pau tu Phat trién Xay dung s61

Chung t6i, Céng ty TNHH Kiém toan TTP da kiém todn Béo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6
phdn Dau tu Phat trién X4y dung sb 1, dugc 1ap ngay 03 thang 03 nam 2023, tir trang 07 dén trang
39, bao gdm: Bang cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2022, Bio céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao
céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc cling ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Gidm doc

Ban Giam dbc Cong ty chju trach nhiém vé viée 18p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai
chinh ctia Cong ty theo chuén muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh

* phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét noi
bo ma Ban Gidm ddc x4c dinh 13 can thiét dé& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh
khéng c6 sai sét trong yéu do gian an hoic nhdm 14n.

Trach nhiém cua Kiém todn vién

Tréch nhiém ctia ching t6i 1a dua ra y kién vé& béo cdo tai chinh dua trén két qua cia cudc kiém toan.
Chung t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém todn Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu
cdu chiing t6i tuan thi chudn muc va cic quy dinh v& dao duc ngh& nghiép, 1ap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y v& viéc liéu béo céo tai chinh cia Cong ty cé
con sai st trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bing ching kiém toan vé cac
sb lidu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét dodn
clia kiém todn vién, bao gdm dénh gi4 rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong bao c4o tai chinh do gian l4n
hodc nham 1an. Khi thyc hién danh gia céc rui ro nay, kiém todn vién d& xem xét kiém soat ndi bd
. clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké
cac thu tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién
vé higu qua ctia kiém sodt ndi bo ciia Cong ty. Cong viéc kiém toén ciing bao gdm dénh gié tinh thich
hop ciia cac chinh sach ké toan duoc 4p dung va tinh hop 1y cia céc ude tinh ké todn ciia Ban Giam
dbc cting nhur ddnh gia vide trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh.
]

Chiing t6i tin tudng réng cic bing chimg kiém toan ma chung toi d3 thu thap duoc 1a diy du va thich
hop lam co sé cho y kién kiém toén cia chung t6i.
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Pia chi: Tang 12 Thap Tay, Téa nha Hancorp Plaza, S6 72 Tran Bang Ninh, Ciu Gidy, Ha Noi
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
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Y kién cta kiém toan vién

CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
Phé Tong-Giam dbc

) Lé‘rPhtm'n’g Anh
Gidy chimg nhdn DKHN Kiém todn
S6: 0739-2023-133-1

U/ L. I\
Wil ‘

Theo ¥ kién clia chiing t6i, Béo cdo tai chinh d4 phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C& phan Pdu tu Phat trién Xay dung s6 1 tai ngay
31/12/2022, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t& cho nam tai chinh
két thiic cing ngay, phti hop véi Chuén muc ké toan, Ché dd ké ton doanh nghiép ciia Viét Nam va
cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

A } 7
Ha Néi, ngayl«| thdng 03 ndm 2023

Kiém todn vién

At
5 Y

) Pham Thi Tuyén
Gidy chimg nhan DKHN Kiém toan
S6: 1474-2021-133-1
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Cong ty Cb phin Pau tu Phat trién Xéy dung s 1

S6 265 L& Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT

Bao cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2022
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BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

Méu s6: B 01-DN

BPon vj tinh: ddng Viét Nam

t

TAI SAN

Thuyét
minh

S6 cudi nim

S0 dau ndm

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan tuwong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Piu tu tai chinh ngin han
Ching khoén kinh doanh
Du phong giam gia ching khodn kinh doanh (*)
DAu tu ndm gitr dén ngay ddo han

Cac khoén phéi thu ngﬁ'n han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ndi bo ngén han
Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng x4y dung
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngén han khac
Du phong phai thu ngén han khé doi (¥)
Tai san thiéu cho xir Iy

Hang tén kho

VA

V.2
V.3

V.4

V.5

165.473.177.702

61.211.819
61.211.819

99.678.964.383
100.746.460.877
49.666.116

1.483.631.823
(2.600.794.433)

65.656.327.667

133.355.617.208

2.508.024.925
2.508.024.925

53.090.127.759
50.570.660.813
3.391.121.313

1.729.140.066
(2.600.794.433)

76.692.584.132

Hang tdn kho 65.656.327.667 76.692.584.132
Du phong giam gia hang t6n kho (*) - -
Tai san ngin han khac 76.673.833 1.064.880.392
Chi phi tra trude ngén han 76.673.833 201.033.415
Thué gia trj gia ting duoc khéu trix - 863.846.977
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudce - =
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu - =
Tai san ngén han khéc - -
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Cong ty Cb ph?m PAu tu Phét trién Xay dung s6 1 Bao cdo tai chinh

S6 265 L& Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT Cho n#m tai chinh két thic ngay 31-12-2022
BANG CAN POI KE TOAN
(Tiép theo)
BPon vi tinh: dong Viét Nam
a N . Thuyé Lz T

I\ila TAI SAN uyel S0 cudi ndm S6 dau nam

s minh
200 TAISAN DAI HAN 23.689.813.263 21.294.021.012
L ’ﬁ 210 Caéc khoan phai thu dai han 2 e
= I 211 Phai thu dai han cta khéch hang - g
\ 212 Tratrudc cho ngudi ban dai han - =
m 213 Vén kinh doanh & don vi truc thudc - -
1 214 Phai thu ndi bd dai han - -
215 Phai thu v& cho vay dai han - -
W 216 Phadi thu dai han khéac - -
! 218 Du phong phéi thu dai han khé doi (*) - -
220 Taisdn cb dinh 21.428.628.147 19.355.022.955
| 221 Tai san cb dinh hitu hinh V.6 13.790.472.147 11.716.866.955
222 Nguyén gid 38.981.348.090 33.379.142.832
223 Gié tri hao mon Iuy ké (¥) (25.190.875.943)  (21.662.275.877)
224 Tai san ¢ dinh thué tai chinh - -
225 Nguyén gia - -
226 Gid tri hao mon luy ké (*) - -
227 Tai san cb dinh v6 hinh V.7 7.638.156.000 7.638.156.000
228 Nguyén gi4 7.693.797.000 7.693.797.000
229 Gié tri hao mon Iug ké (*) (55.641.000) (55.641.000)
230 Bt dong sin diu tu - E
‘ ‘ 231 Nguyén gia - 5
= . 232 Gia tri hao mon Iuy ké (*) g -
240 Tai san dé dang dai han 1.258.972.503 1.258.972.503
241 Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han = -
242 Chi phi x4y dung co ban do dang V.8 1.258.972.503 1.258.972.503
250 Pau tu tai chinh dai han - -
251 Qéu tu vao cong ty con - -
252 Pdautu vao cong ty lién doanh, lién két - =
253 Pau tu gop von vao don vi khac - -
254 Du phong dau tu tai chinh dai han (*) - -
255 Pau tu nim gilt dén ngay d4o han - =
260 Tai san dai han khac 1.002.212.613 680.025.554
261 Chi phi tra trudc dai han V.9 1.002.212.613 680.025.554
262 Tai san thué thu nhép hoan lai - -
263 Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han - -
268 Tai san dai han khac - -
2710 TONG CONG TAI SAN 189.162.990.965 154.649.638.220
8
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Bao cao tai chinh

Cong ty CH phﬁn Piu tu Phét trién Xay dung s6 1 )
Cho ném tai chinh két thtic ngay 31-12-2022

$6 265 L& Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT

BANG CAN DPOI KE TOAN

(Tiép theo)

‘ Don vi tinh: déng Viét Nam

Y% NGUON VON T 56 cui nam s6 diu nim
300 NQ PHAI TRA 137.703.860.391  104.851.431.733
310 No ngz"m han 135.217.994.062 99.830.600.131
311 Phai tra ngudi ban ngan han V.10 28.255.964.919 16.616.023.526
312 Ngudi mua tra tién trude ngén han V.11 7.316.379.360 21.556.265.302
313 Thué va céc khoan phéai nép Nha nudc V.12 574.841.867 1.581.528.945
314 Phai trd nguoi lao dong 2.054.355.177 1.173.018.973
315 Chi phf phai trd ngin han V.13 850.407.741 122.814.833
316 Phai tra n6i bd ngén han - .
317 Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung - =
318 Doanh thu chua thuc hién ngén han = S
319 Phai tra ngén han khac V.14 1.386.624.342 1.277.259.978
320 Vay va no thué tai chinh ngén han V.15 93.115.806.101 54.512.791.356
321 Du phong phai tra ngén han - -
322 Quy khen thuong, phtc loi 1.663.614.555 2.990.897.218
323 QuY binh dn gia - -
324 Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi - -
330 No dai han 2.485.866.329 5.020.831.602
331 Phai trd nguoi bén dai han B =
332 Ngudi mua tra tién truée dai han = =
333 Chi phi phéi tra dai han = -
334  Phai tra ndi bd vé& vén kinh doanh - =
335 Phai tra ndi bo dai han - -
336 Doanh thu chua thuc hién dai han « -
337 Phai tra dai han khac - -
338 Vay va ng thué tai chinh dai han - -
339 Trai phiéu chuyén doi - -
340 G0 phiéu uu da - =
341 Thué thu nhép hoan lai phai tra - %
342 Du phong phai tra dai han V.16 2.485.866.329 5.020.831.602
343 QuY phat trién khoa hoc va cong nghé = &
400 VON CHU SO HUU 51.450.130.574 49.798.206.487
410 Vén chii sé hitu VA7 51.459.130.574 49.798.206.487
411 Vén gop cha chi sé hitu 40.949.050.000 31.499.650.000
411a C6 phiéu phd thong ¢ quyén bidu quyét 40.949.050.000 31.499.650.000
411b Cb phiéu wvu dai - -
412 Thang du vbn ¢6 phén (109.000.000) (109.000.000)
413 Quyén chon chuyén ddi trai phiéu - -
414 Vén khéc cha chi s¢ hitu - -
415 Cb phiéu quy (%) - -
416 Chénh léch danh gié lai tai sén - -
417 Gheénh l&ch ty gi héi doai - -
9
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B4o cdo tai chink

g ty Cb phén Piu tu Phat trién X4y dung s6 1 )
Cho na@m tai chinh ket thuc ngay 31-12-2022

n
86 265 L Hong Phong. Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT

BANG CAN POI KE TOAN

(Tiép theo)

M3 NGUON VON THUet  S§ cubi ngim S6 diu nim

sO minh

418 Quy ddu tu phat trién 2.647.213.576 2.384.663.555

419 Quy hd tro sip xép doanh nghiép - -

420 Quy khac thudce vén chii s¢ hitu - -
421 Loi nhuén sau thué chua phan phéi 7.971.866.998 16.022.892.932
: 421a Loi nhuan sau thué Iity ké dén cudi ky trude 5.523.292.847 10.771.892.507

421b Loi nhuan sau thué chua phan phéi ky nay 2.448.574.151 5.251.000.425

422 Ngudn vén dau tu x&y dung co bén - -

e 430 Nguén kinh phi § ®
431 Ngudn kinh phi - -
432 Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tai san ¢b dinh - -

440 TONG CONG NGUON VON 189.162.990.965  154.649.638.220

Ngudi 1ap biéu Ké toan truéng

— e~
C EEE

Hoang Tho Bic

Trin Duy Anh
Ldp, ngay 03 thang 03 ndm 2023

Pham Thj Hoa

£

Ghi chii: S6 ligu trong céc chi tiéu cé du (*) duoe ghi bing s6 am duéi hinh thire ghi trong ngodc don (...).



Céng ty Cb phin DPiu tu Phat trién Xay dung sé 1  Bdo céo ti chinh
S8 265 Lé Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT Cho né@m tai chinh ket thiic ngay 31-12-2022
Méu s6: B 02-DN
BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nim 2022

Don vi tinh: dong Viét Nam

Ma L voa é .
'3 CHi TIEU Thuyet Néim nay Néim trute

minh
01 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu V1.1 256.893.736.495 95.560.511.674
02 Céc khoan giam trir doanh thu s =
t
10 Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vu 256.893.736.495 95.560.511.674
11 Gi4 vén hang bén Vi.2 243.492.582.007 86.882.128.032
20  Loinhufin gdp vé ban hang va cung cép dich vy 13.401.154.488 8.678.383.642
21 Doanh thu hoat ddng tai chinh V1.3 5.825.187 23.885.078
22 Chi phi tai chinh V1.4 3.509.642.243 1.730.053.568
23 Trong d6: Chi phi 181 vay 3.500.642.243 1.730.053.568
25 Chi phi ban hang - -
26 Chi phi quén ly doanh nghiép V1.5 8.324.839.069 7.758.830.031
30 Loinhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 1.572.498.363 (786.614.879)
31 Thu nhép khéc 1.900.837.432 8.554.398.357
32 Chiphi kh4c 393.956.409 903.139.287
40  Loginhuan khéc V1.6 1.506.881.023 7.651.259.070
50 Tdng loi nhuan ké toan trugc thué 3.079.379.386 6.864.644.191
51 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V1.7 630.805.235 1.613.643.766
60  Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 2.448.574.151 5.251.000.425
70 Lii co ban trén ¢ phidu V1.8 598 1.090
 Nguvilipbiéu Ké tosn truéng /2 Gidm dée —~
2 |
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Bao cao tai chinh

Céng ty Cb phEm Piu tu Phat trién X4y dung sb 1 )
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31-12-2022

86265 Lé Hono Phong. Phuong 8. TP, Viing Tau. tinh BR - VT

Méu sé: B 03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nam 2022
(Theo phuong phap gian tiép)

Don vi tinh: ddng Viét Nam

N;Ia CHI TIEU Thyyet Nim nay Nam trudc

sO minh

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

01 Lgi nhuén trude thué 3.079.379.386 6.864.644.191
Piéu chinh cho cac khoin - -
02  Khéu hao tai san c6 dinh va bt dong san dau tu 3.528.600.066 3.292.063.408
) 03 Céc khoan dy phong (2.534.965.273) (671.030.417)
} 05 L4i, 16 tir hoat dong déu tu (5.825.187) (7.826.267.078)

06 Chi phi lai vay '
08 Lgi nhuin ti hoat dong KD trudc thay d6i VLD

09 Tang, giam céc khoan phai thu

3.500.642.243
7.576.831.235
(45.724.989.647)

1.730.053.568
3.389.463.672
59.163.958.674

10 Tang, giam hang tén kho 11.036.256.465  (35.533.530.418)
11 Téng, giam céc khodn phai tra (1.272.131.553) (9.392.130.264)
12 Téang, giam chi phi tra trudc (197.827.477 957.066.090

14 Tién 141 vay da tra

15 Thué thu nhép doanh nghiép d& nép
17 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

20 Luu chuyén tién thuln tir hoat dong kinh doanh
[

Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

)
(2.774.686.345)
(1.949.226.931)
(2.114.932.727)
(35.420.706.980)

(1.730.053.568)
(2.399.469.534)

14.455.304.652

21 Tién chi mua sim, x4y dung TS va tai san dai han khéc (5.602.205.258) (125.454.545)
22 Tién thu thanh 1y, ban TSCP, tai san dai han khéc - 9.660.000.000
25  Tién chi dau tu gép vbn vao don vi khac - -
26 Tién thu hdi déu tu g6p von véo don vi khac - -
27 Tién thu 1ai cho vay, ¢0 tire va loi nhuén dugc chia 5.825.187 23.885.078

30 Luu chuyén tién thun tir hoat dong dau tu

Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

31 Tién thu phét hanh CP, nh4n vén gép cta chi s¢ hitu
33 Tién thu tir di vay
34 Tién tra no gbc vay

36 Cb tuc, loi nhuan da tra cho chu s¢ hitu
40 Luu chuyen tién thuén tir hoat dong tai chinh

50 Luu chuyén tién thuin trong ky

(5.596.380.071)

210.778.183.594
(172.175.168.849)
(32.740.800)
38.570.273.945

(2.446.813.1086)

9.568.430.533

133.786.362.224
(155.856.272.501)
(76.949.050)
(22.146.859.327)

1.866.875.858

60 Tién va twong duong tién diu ky 2.508.024.925 641.149.067
61 Anh hudng cta thay 601 ty gla héi dodi quy doi ngoai t& - -
70 Tiénva twong duong tién cudi ky V1~ 61.211.819 2.508.024.925

Nguoi lap biéu

Ké todn trudng

Pham Thi Hoa

Hoang Tho Bic

Giam doc

Trin Duy Anh

Ldp, ngay 03 thang 03 ndm 2023
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Cong ty C6 phin Pau tu Phat trién Xay dung s6 1 ) Bdo edo tai chinh
$6 263 Lé Hong Phong. Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT Cho nam tai chinh ket thtic ngay 31-12-2022

(95}

1.

Méu s6: B 09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2022
THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s¢ hiru vén
Céng ty duoc hoat dong theo Gidy chtimg nhan doanh nghiép Cong ty C4 phén s&: 3500613828 dang

ky lan ddu, ngay 17 thang 5 n&m 2007, dang ky thay d6i 1an thir 11 ngay 05 thang 12 nam 2022 do S¢
Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria - Viing Tau cép.

Vénditule  : 40.949.050.000 ddng Viét Nam
S6 lugng cb phé}n : 4.094.905  ©0 phén
Ménh gid c0 phan 10.000 dong Viét Nam

Linh vue, nganh nghé kinh doanh

Xdy dung cong trinh dan dung; Hoan thién cong trinh xdy dung; Xay dung cbng trinh cong ich; Xéy
dung cong trinh k¥ thuat dén dung khac; Lap dat hé théng cAp, thoét nudc, 16 sudi va diéu hoa khong
khi; LAp dat hé thong dién va lap dit hé théng xay dung khac.

Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khdng qua 12 théng.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Nam tai chinh ciia Cong ty bét d4u tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang ndm.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té st dung trong ké toan 14 tién ddng Viét Nam va duoc trinh bay trén béo cdo tai chinh
theo dong Viét Nam.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d¢ ké toan ap dung

Coéng ty dp dung céc chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo

[N

Thong—t—u'—sé'r209/2—071—‘4/5PT-B_{PC—pgé}ﬁ’z%théngﬁ%némﬂeflr4,—Th6ng¢u~s€') -53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 03 nam 2016 ve stra d0i, bo sung mét s6 dieu clia Thong tur s6 200/2014/TT-BTC va cdc thong tu
hudng dan thuc hién chuan muc ké toan cua B Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo cédo tai chinh.

Tuyén b vé viée tudn thit Chufin muc ké toan va Ché do ké todn
Ban Giam déc dam bao d4 tuan thi yéu cdu cta cac chuén muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam dugce ban hanh theo Thong tu s 700/7014/TT BTC noay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu

s& 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 vé& sira dbi, bd sung mot s6 didu cta Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ciing nhu c4c thong tu hudng dan thuc hién chudn muc ké toan cia B Tai chinh

trong viéc 14p Béo cdo tai chinh



Cong ty Ccé phfm PAu tu Phat trién Xay dung s6 1 ) Bio cao tai chinh
S6 265 Lé Hong Phong, Phuong 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT Cho nam tai chinh két thtc ngay 31-12-2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Tiép theo)

Cdc f/mye"'t minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén duwoce doc dén g thoi v&i Bdo cdo tai chinh

V.

!\)

(U5}

(o8}

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s¢ 1ap Bao cdo tai chinh

Bdo céo tai chinh dugc Iél:; trén co s& ké ton dbn tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng tién).
Tién va cdc khon twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién dang chuyén va céc khoan tién gui khéng ky han. Céc khoan dAu t ngén
han ¢6 thoi gian thu héi khéng qua 3 (ba) thang c6 kha néng chuyén d6i d& dang thanh tién thi dugc coi

la céc khoan twong duong tién.

Céc khoan d4u tu ngén han khéng qua 3 (ba) thang c6 kha nang chuyen d6i d& dang thanh tién va khong
c6 nhiéu rii ro trong chuyén d6i thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tu d6 tai thoi diém bao céo.

Cac khoan phéi thu
Nguyén tic ghi nhin
Céc khoan phai thu thuong mai va phai thu khac dugc ghi nhan ban d4u theo gia gbc va ludn dugce phan
dnh theo giéa goc trong thoi gian tiép theo. Dy phong phai thu kho doi dugc trinh bay trén mot tai khoan

riéng.

Vigc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phéi thu khéc dugc thyc hién theo nguyén
tac sau:

Phai thu cia khach hang phén 4nh c4c khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua — bén gifta Céng ty va ngudi mua la don vi doc 18p v6i Cong ty.

Phai thu khéc phan nh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua — bén.

Léap du phong phai thu khé doi

Du'phong no phai thu khé doi thé hién phan gié tri dy kién bi ton that cta cdc khoan ng phai thu c6 kha
néng khong dugc khach hang thanh toén d6i vdi cac khoan phai thu tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh.

Du phong phéi thu khé doi dugc 18p cho timg khodn ng phai thu khé doi cin cir vao tudi no qua han
cua cac khoan ng hodc du kién mure ton that cd thé xdy ra, cu thé nhu sau:

D4i v6i ng phai thu qué han thanh toén:

30% gié trj d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir trén 6 théang. dén dudi 1 nam.
50% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 1 nam dén dudi 2 nam.

70% gia tri dbi v6i khoan no phai thu qué han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
100% gié trj dbi véi khoan no phai thu qua han tir 3 ndm trd 1én.

Déi v6i no phai thu chua qua han thanh to4n nhung ngudi ng khé c6 kha néng thanh todn do bj thanh
ly, phé san, giai thé hay cac khé khan tuong tu hogic cdc khoan phai thu cé bing chimg chéc chin khé
c6 kha nang thu hdi: Can ctr vao du kién muc tdn that 48 1ap dy phong.



Cong ty Ccb phan Diu tu Phat trién X4y dung s61 ) Béo cao tai chinh
S 265 Lé'Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31-12-2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Tiép theo)

Cdc z/ﬂ,/yé'z‘ minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dén g thoi v&i Bdo cdo tai chinh

4.1.

4.4,

5.1,

Tang, giam s6 du du phong no phai thu khé doi cAn phai trich 14p tai ngay két thc nim tai chinh dugce
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Can cu trich 14p 1a Chudn muc ké toén s6 02- “Hang tdn kho” va Théng tu s6 48/2019/TT-BTC ngay
08/08/2019 ciia Bo Tai chinh “Hudng dan ché do trich lap va sir dung cac khoan dy phong gidm gia
hang tdn kho, tén thét cdc khoan dau tu tai chinh, no phai thu khé ddi va bao hanh san phém, hang hod,
cong trinh x4y 14p tai doanh nghiép”.

Hang tdn kho
Nguyén tic danh gia hang tdn kho

Hang tdn kho duoc tinh theo gid goc Trudng hop gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc thép hon gid g gbe
thi pha1 tinh theo gié tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gi4 gbe hang ton kho duoc xac dinh nhu sau:

Nguyén vét liéu: Bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phét sinh dé c6 duoc
hang t6n kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang: Bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhan cong va
chi phi san xuét chung.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc 1a gid ban udc tinh ciia hang tdn kho trong k¥ san xuét, kinh doanh
binh thuong trir chi phi udc tinh d€ hoan thanh va chi phi udc tinh cin thiét cho viée tiéu thu ching.

Phuong phap xéc dinh gia tri hang ton kho: Gia tri hang tdn kho cudi ky duoc xéc dinh theo phuong
phap binh quén gia quyén.

Phwong phap hach toan hang tdn kho: Cong ty &p dung phuong phéap Ké khai thuong xuyén.

Lap dy phong gidm gla hang tdn kho: Dy phong glam gla hang tdn kho dugc 18p vao thoi diém cum
nam cho céc san pham 131 thoi, hu héng, kém mét phim chét va trong trudng hop gid gc cia hang ton
kho 16n hon gid tri thuén c6 thé thuc hién duoc cia chung.

Du phong giam gid hang tdn kho duoc l1ap cho tung mat hang tdn kho c6 gia goc 16n hon gié trj thudn
c6 thé thuc hién dugc. Péi véi dich vu cung cép do dang, viéc 14p du phong gidm gid dugc tinh theo
tung loai dich vu c6 muc gid riéng biét. Téng, gidm s6 du du phong gidm gid hang tdn kho cdn phai
trich 14p tai ngay két thic nam tai chinh duoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Chi phi tr truéce

Chi phf tra trude bao gom céc chi- phi thuc t€ d& phét sinh nhung ¢6 lién quarrden két qua hoat dong
san xut kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trudc cita Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Cong cuy, dung cu

Coéng cu va dung cu bao gdm céc tai san cong ty nim gift @& sir dung trong qua trinh hoat déng kinh
doénh binh thudng, véi nguyén gié clia moi tai san thap hon 30 triéu.

Céc cbng cy, dung cu dé dua vao st dung dugc phén bd vo chi phi theo phuong phép dudng thing véi
thoi gian phan b khong qud 03 nam.



han Dau tu Phat trién Xay dung s6 1 ) B#o cdo tai chinh
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- BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
- v (Tiép theo) i
’ Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh

N

2. Chi phi sira chira tai san c6 dinh

\ Chi phi stra chira tai sén phat sinh mét 1an c6 gi4 tri 16n dugc phén bd vao chi phi theo phuong phép
@ dudng théng trong 03 ndm.

6. Tai sdn co6 dinh va khau hao tai sdn c0 dinh

6.1.  Tai sén c¢b dinh hitu hinh

Téi san cb dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san c¢b dinh hitu hinh
dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Cac chi phi phét sinh sau khi ghi nhan ban du tai sén cé dinh dugc ghi ting nguyén gié cia tai san néu
céc chi phi nay chic chén 1am ting loi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu duoc tir viée sit dung tai
san ¢6 dinh hifu hinh vuot trén mic hoat ddng tiéu chudn theo nhu danh gi4 ban d&u cho Cong ty va
chi phi d6 duoc xéc dinh mot cach dang tin cdy. T4t ¢4 céc chi phi stra chita va bao tri khac dugc ghi
nhén vao béo c4o két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

KhAu hao duogc trich theo phuong phap dudng thang. Thoi gian khiu hao dugc udce tinh nhu sau:

‘ - Nha cira, vét kién tric : 04 - 10 nam
| - May méc, thiét bi : 03 - 10 nam
- - Phuong tién vén tai ] 06 - 10 n&m

- Thiét bi dung cu quéan ly : 04 - 05 nam

Lai hogc 16 phét sinh do thanh 1y, nhugng bén tai sén 6 dinh hifu hinh duge x4c dinh bing & chénh
I&ch gitra s6 tién thu thuan do thanh Iy, nhuong ban vdi gia trj con lai va chi phi thanh ly, dugc ghi nhén
12 thu nhép khéc (1ai) hodc chi phi khéc (10) trong bdo céo két qua hoat déng kinh doanh.

6.2. Taisan c¢b dinh v6 hinh

Tai sén cb dinh v hinh dugc ghi nhéan theo gia gbc (gid mua ban dau) va céc chi phi lién  quan tryc tiép
t6i vigc c6 duoc quyén sir dung, s¢ hitu tai san d6. Trong qua trinh st dung, tai san ¢b dinh v6 hinh
duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Quyén st dung d4t 13 toan bd cac chi phi thuc té Cong ty d4 chi ra c6 lién quan truc tiép t&i dat sir dung,
bao gdm: tién chi ra d& cd quyén sir dung dét, 1& phi truéc ba. Quyén sir dung dat khong xéc dinh thoi
han khéng duoc tinh khéu hao.

o Gi4 mua cia phdn mém may vi tinh mdi ma phén mém nay khong phai 12 mt b phan gén két véi phan
cing co lién quan thi duge vén héa va hach toan nhu tai san ¢6 dinh vé hinh. Nguyén gia cua phén
mém mdy tinh 13 toan b céc chi phi ma Céng ty d4 chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém véo st
dung

Khiu hao duoc trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khiu hao duoc ude tinh nhu sau:
- Quyén su dung d4t lau dai : Khoéng tinh
- Phan mém may vi tinh : 03 n&m

Lai, 15 phét sinh do thanh ly, nhuong ban tai sén cb dinh v6 hinh duoc xéc dinh bing sb chénh 1&ch
gifra s6 tién thu thuan do thanh 1y, nhuong béan v6i gid tri con lai va chi phi thanh 1y, dwoc ghi nhén 1a
thu nhép khéc (1ai) hosc chi phf khéc (18) trong béo céo két qud hoat ddng kinh doanh.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mgr bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh

7.

X4éy dung co ban dé dang

Chi phi x8y dung co ban d& dang phén 4nh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi 14i vay c6
lién quan ph hop véi chinh sach ké toan cia Cong ty) dén cac tai san dang trong qud trinh xdy dung, mdy
méc thiét bi dang lap dat d phuc vu cho muc dich san xuat, cho thué va quéan 1y, chi phi lién quan dén
v1ec stra chita tai san ¢b dinh dang thyc hién cling nhu bét dong sén trong qué trinh dau tu xdy dung. Céc
tai sén nay dugc ghi nhén theo gia gbe va khong duoc tinh khéu hao.

No phai tra
Céc khoén no phai trad nguoi ban, phai tra ng vay va phai trd khac la cac khoan ng duoc xéc dinh vé gid
tri va thoi gian va duge ghi nhén theo nghia vu thuc t€ phét sinh trong tuong lai, lién quan dén hang hoa,

dich vu Cong ty d& nhan duoc.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 12 phéi tra nguoi ban va phai tra khac duoc thuc hién theo nguyén tic
sau:

Phéi tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thwong mai phét sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 14p voi Cong ty.

Phai tra khéc phan anh cdc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoéa dich vu.

Vay

Céc khoan tién vay khong bao g0m céc khoan vay dudi hinh thiic phat hanh tra phiéu hozc cb phiéu uu
dai co diéu khoan bat budc bén phét hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai.

Cong ty theo ddi cac khoan vay chi tiét theo ting d6i twgng ng va phén loai ngén han va dai han theo thoi
gian tra ng.

Chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi phat
sinh tir khodn vay riéng cho muc dich dau tu, x4y dung hodc san xuét tai san d& dang thi dugc von héa.

Chi phi phéi tra

Céc khoan chi phi thuc té chua phét sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san xuat kinh doanh trong
ky d& dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co
s¢ dam bao nguyén téc phi hop gitta doanh thu va chi phi. Khi cdc chi phi d6 phét sinh, néu c6 chénh
1&ch véi s6 da trich, ké todn tién hanh ghi bd sung hoic ghi giam chi phi tuong Gmg vé6i phan chénh léch.

Chi phi phai tra phan dnh céc khoén phai tréa cho hang héa, dich vu d& nhén dugc tir ngudi ban hodc da

~——cungcap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa donhogc chua di- hd 50, 1 tai 1iéu kétoan va

11.

céc khoan phdi tra cho nguoi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi séan xuét, kinh doanh
phai trich trude.

Cac khodn du phong phai tra

Céc khoan du phong duoc ghi nhén khi Céng ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mdt sw kién d xay
ra va Cong ty c6 kha néng phai thanh toén nghia vy nay. Cdc khoan dy phong duge xéc dinh trén co s¢
wéc tinh ciia Ban Giam dbc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu no nay tai ngay két thic
nién do ké toan.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Tié, zep theo)
C de thuyét minh nay 16 mét bé phén hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh

Khoan chénh léch gifta s§ du phong phai tra d 14p & ky ké todn trudc chwa sir dung hét 16n hon sé du

phong phai tra 18p ¢ ky bao cdo dugce hoan nhép ghl giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir khoan
i chénh 1€ch 16n hon cta khoén du phong phai tra vé bao hanh cong trinh xay lap dwoc hodn nhap vao thu
' nhap khéc trong k3.

Khoén dy phong phai tra ctia Céng ty 1a khoan dy phong bao hanh céng trinh xay dung. Dy phong bao
hanh cong trinh x4y dung dugc 18p cho timg cong trinh x4y dung ¢ cam két bao hanh.

Muc trich 14p du phong bao hanh dudi 1% trén doanh thu xdy dung cong trinh. Khi hét thoi gian bao
hanh, khoan du phong bao hanh cdng trinh x4y dung khong sir dung hoéc si dung khdng hét dugc ghi
nhén vao thu nhéap khac.

12.  Nguyén tic ghi nhan vén chii s¢ hiru
12.1. Vén gép ciia chii sé hiru

Vén gbp ctia chii s& hitu dwoc ghi nhéan theo s vén thuc t d gop cia céc cd dong.
12.2. Céc quy

Loj nhuén sau thué dugc Pai hoi déng cb dong phé duyét khi trich 18p cac quy theo Nghi quyét ciia dai
]101 déng cb dbng cila Cong ty.

Vi€e su dung céc quy phai duoc sy phé duyét cua Dai hoi dbng cb dong, Hoi dong Quan trj hodc Ban
Giam déc tiry thudc vao ban chét ciia nghiép vu d& dugc néu trong Didu 18 va quy ché quén Iy tai chinh
cua Cong ty.

13.  Phén phdi lgi nhuin

Lot nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phén phdi cho céc ¢ dong sau khi d trich 1ép céc quy
theo Diéu 1& ctia Cong ty cling nhur cic quy dinh ciia phép luat va d& duoc Dai hoi ddng cb dong phé
duyét.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan 4nh két qua kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép
va tinh hinh phén chia loi nhuin ho#c xtr 1y 16 ctia Cong ty. Viéc phan phéi loi nhuan duogc thuc hién khi
Céng ty c6 loi nhuan sau thué chua phén phdi khéng vuot qua murc loi nhuan sau thué chua phan phdi
trén B4o c4o tai chinh hop nhét sau khi d loai trir anh huéng cia cac khoan 13i do ghi nhén tir giao dich
mua gia ré (bat loi thuong mai hay con goi 1a loi thé thuong mai &m). Trudng hop tré cd tic, loi nhuén
chq chu s& hitu qua mire s6 lgi nhuén sau thué chua phan phéi dugc ghi nhén nhu trudng hop gidm vén
g0p.

Viéc phan phcn loi nhuén cho céc co dong dugce can nhic dén cac khoan muc phi tlen t& nim trong loi

——— nhuénsauthué chuaphan- phel c6 thé anh hudng dén uengﬂenwakha néng chi tra ¢b tie nhu 4 do dénh
gid lai tai san mang di gép von, 18i do dénh gid lai cic khoan muc tién t&, céc cong cu tai chinh va céc
khoan muc phi tién t& khéc.

Cd tire phai tra cho c4c cd ddng duge ghi nhén 1a khodn phéi tra trong Bang Cén d6i ké toan clia Cong ty
sau khi c6 thong bdo chia c¢o tic clia Hoi dong Quan tri Céng ty va thong bdo ngay chot quyén nhén co
tc ciia Trung tam Luu ky ching khoan Viét Nam.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Tiép theo)

Cdc thyvét minh nay la mdt bg phdn hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh

14.

14.1.

14.3.

14.4.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu
Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

Phén 16n i ro va loi ich gén lién vé6i quyén sé hitu san phdm hozic hang héa da duoc chuyén giao
cho nguoi mua;

Cong ty khéng con nam gitt quyén quan ly hang héa nhw ngudi so hitu hang héa hoic quyén kiém
soat hang hda;

Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chin. Khi hop df)ng quy dinh ngudi mua dugc quyén tra
lai san pham, hang hod, d4 mua theo nhung didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhiing
diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va nguoi mua khéng dugc quyen tra lai san phém, hang hod
(trlr trudng hop khach hang ¢6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc dbi lai & 14y hang héa, dich
vu khéc);

Cbéng ty d4 thu duoc hodic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

. Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mét cach dang tin
céy. Truong hop viée cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo
két qua phan cong vige da hoan thanh vao ngay 14p Bang Can dbi ké toan cia ky dé. Két qua cha giao
dich cung c4p dich vu duoc x4c dinh khi thoa man céc didu kién sau:

Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chéc chin;

C6 kha nang thu duoc loi ich kinh t tir giao dich cung cAp dich vu dé;

X4c dinh duoc phan céng viée ¢4 hoan thanh vao ngay 1ap Bang can ddi ké toén;

Xéac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu do;
Phan cong viéc cung cép dich vu d& hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phap dénh gia cong viée
hoan thanh.

Doanh thu xay dung
Cac hop dong x4y dung quy dinh nha thau dugc thanh toén theo gi trj khdi lwong thuc hién, doanh
thu va chi phi lién quan dn hop ddng duoc ghi nhan tuong tmg véi phan cong viée da hoan thanh

duoc khéach hang xéc nhan va dugc phan &nh trén héa don da lap.

Céc khoan tang, giam khéi luong X8y lép,, c4c khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khac chi dugc
ghi nhén doanh thu khi d& duoc théng nhat véi khach hang.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 141, c6 tuc, loi nhuén du’o‘c‘ chia va céc khoan doanh thu hoat ddng tai chinh
khéac dugc ghi nhan khi thda mén dong thoi hai (2) diéu kién sau:

C6 kha n#ng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;
Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chin.

Tién 1ai dugc ghi nhéan trén co sé don tich, duge x4c dinh trén s6 du céc tai khoan tién gui va 131 suat
thuc té ting ky.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cén dugc doc d’o”ﬁg thoi vdi Bao cdo tai chinh

n

17.

,;j

18.

19.

Cb tirc va loi nhuén dugc chia dugc ghi nhéan khi Cong ty dugc quyén nhan_cé tic hodc loi nhuén tir
viéc gbp von. Co tirc duge nhén bang cd phiéu chi dugc theo ddi so lugng cd phiéu ting thém, khong
ghi nhén gié tri ¢d phi€u nhin duoc.

Cac khodn gidm trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cép dich vu phét sinh trong ky gdm: Chiét khiu thuong
mai, gidm gia hang ban va hang bén bi tra lai.

Céc khoan chiét khdu thuong mai, giam gid hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh ciing ky tiéu thy san
pham, hang héa dich vu dugc diéu chinh glam doanh thu ctia ky phét sinh. Truong hop san phém, hang
hod, dich vu da ti€u thy tir cée ky trude, d’en ky sau méi phat sinh cac khoan gidm trir doanh thu thi
duoc ghi giam doanh thu theo nguyén tic: néu phét sinh trude thoi diém phat hanh Béo céo taj chinh
thi ghi gidm doanh thu trén Béo céo tai chinh cta ky 14p béo cdo (ky trudc), va néu phét sinh sau thoi
diém phat hanh Béo cdo tai chinh thi ghi giam doanh thu cia ky phét sinh (ky sau).

Gia von hang ban

Gi4 vén cua hop déng xdy dung, hang hoa, dich vu dugc ghi nhan pht hop véi doanh thu d& ghi nhédn
trong ky.

D01 v6i chi phi nguyén vét liéu truc tiép tiéu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi san
xudt chung cb dinh khong phan bb vao gia tri san pham nhép kho dugc ghi nhin ngay vao gid von hang
ban (sau khi trlr di cac khoan bdi thudng, néu co) ké ca khi san pham, hang héa chua duoc x4c dinh 14
tiéu thu.

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:
Chi phi hogc céc khoan 13 lién quan dén cac hoat déng dAu tu ti chinh;
Chi phi di vay von.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tng s phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh.

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phén &nh c4c chi phi quan 1y chung cua doanh nghiép gom céc chi phi vé
luong nhén vién b phén quéan ly doanh nghiép (tlen uong, tién cong, cac khoan phu cép,...); bao hiém
x4 hoi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cua nhan vién quan 1y doanh nghiép;

chi phi vat liéu van phong, cong cu lao dong, khau hao TSCP diing cho quan 1y doanh nghiép; tién thué
d4t, thué mon bai; khoan 18p du phong phai thu kh6 doi; dich vu mua ngoai (dién, nudc, dién thoali, fax,

bao hiém tai san, chay nd...); chi phi- bang tién khac ({repkhach héi nghi khéch hang...).

Loi nhuin khéc

. Thu nhép khace

Gom céc khoan thu nhap khac ngoai hoat dong sén xuét, kinh doanh chinh ctia Cong ty.

§
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thamh va cén dwoc doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh

19.2. Chi phi khac

o
(U5

Go6m nhiing khoan chi phi phét sinh do céc su kién hay céc nghiép vu riéng biét véi hoat dong théng
thudng cia Cong ty.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhdp hién hanh 12 khoén thué du kién phai ndp dua trén thu nhap chiu thué trong nam,
str dung céc muc thué sut c¢6 hidu Iuc tai ngay két thic nién d6 ké toan va cac khoan didu chinh thué
phai ndp lién quan dén nhiing nam trude.

Chi ph1 thué thu nhép doanh nghiép dugc ghi nhén trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, ‘ngoai
trir trudng hop c6 cac khoan thué thu nhap lién quan dén cac khoan muc dugc ghi nhén tryc tiép vao
vén chii s¢ hitu, thi khi d6 céc khoan thué thu nhap ndy cling duoc ghi nhan truc tiép vao vén chi s&
hiru.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugo xéc dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué sudt
thué TNDN trong nam hién hanh. Thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dang 4p dung tai
cong ty la: 20%.

L4&i co ban trén co phiéu

Cong ty trinh bay 1ai co ban va 1&i suy giam trén cbd phxeu (EPS) cho cac cb phleu phd théng. Lai co
ban trén co phleu dugc tinh bang cach 14y lai hogc 16 thudc vé cb dong pho thong cua Cong ty chia cho
s6 luong cb phiéu phd thong binh quén gia quyén luu hanh trong ndm. Lai suy giam trén cb phleu dugc
x4c dinh bing cch didu chinh 1ai hodc 18 thudc vé cd déng phd théng va so luong cb phiéu pho thong
binh quan dang luu hanh c6 tinh dén cac anh hudng cia cb phiéu phd thong tiém ning, bao gbm trai
phiéu c6 thé chuyén dbi va quyén mua cb phiéu.

&
Béo cdo bg phén

Béo céo theo bd phan bao gém b phén theo linh vuc kinh doanh hodc mét b phan theo khu vuc dia ly.
B phén theo linh vyuc kinh doanh: La mot bd phén c6 thé phén biét duoc clia mét doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xut hoic cung cap san pham, dich vu riéng Ié, mdt nhém céc san phdm hozc céc
dich vu c6 lién quan ma bd phén nay chiu riti ro va loi ich kinh té khéc v6i cdc bd phéan kinh doanh khéc.,

B phén theo khu vuc dia ly: La mt bo phén c6 thé phan biét duoc cila mét doanh nghiép tham gia
vao qua trinh san xuét hodc cung cip san pham dich vu trong pham vi mot méi trudng kinh té cu thé
ma b phén nay cé chiu rli ro va loi ich kinh t& khac véi cac bd phén kinh doanh trong cdc méi trudng
kinh té kh4c.

Uée tinh ké todn

Viéc 1ap béo céo tai chinh tuan thii theo chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh, yéu ciu Ban Gidm dbc
phai c6 nhiing udc tinh v& gia dinh &nh hudng dén sb lidu béo co vé tai san, cac khoan ng phai tré va
viée trinh bay céc tai san tiém tang va c4c khoan ng phai tra tai ngdy 14p béo céo tai chinh cling nhu céc
so lleu bao céo vé doanh thu va chi phi trong nam tai chinh. Méc du cdc ude tinh ké toan dugc Iap bing
tAt ca su thdn trong va hiéu biét cia Ban Gidm dbe, sb phét sinh thuc té c6 thé khéc véi céc ude tinh,
gia dinh dat ra.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh

25,

Cong cy tai chinh

. Tai san tai chinh

Tai ngéy ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi phi giao dich ¢6
lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do.

Tai sén tai chinh cua Cong ty bao gom tién mit, tién giri ngan han, cdc khoan phai thu khéch hang céc
Khoan phai thu khéc va céc khoan dau tu.

. No phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau, céng no tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbc trir di c4c chi phi giao dich ¢6
lién quan truc tiép dén viéc phat hanh coéng ng tai chinh dé.

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gém cac khoan phai tra ngudi ban, chi phi phai tr, cdc khodn
phai tra khéc va céac khoan vay.

Bén lién quan
Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc cé anh hudng dang ké dbi véi
bén kia trong vigc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén cling duoc xem 13 bén

lién quan néu cling chiu sy kiém soét chung hay chiu anh hudng d4ng ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cia cic bén lién quan, ban chat cia moi quan hé dugc chi trong nhiéu
hon hinh thic phép ly.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc d’éng thoi v&i Bdo cdo tai chinh

V.  THONG TIN TRiINH BAY BO SUNG CHO NOQI DUNG TRONG BANG CAN DPOI KE TOAN

(Pon vi tinh ld: ddng Viét Nam, #rir cde truong hop ¢d ghi chil bang dong tién khdc)

1. Tién va cac khodn tuong duwong tién Cudi nim Péu nim
VND VND

Tién mat 41.350.225 260.736.300

Tién giri ngén hang khéng ky han 19.861.594 2.247.288.625
Ngan hang TMCP Péu tu va Phét trién Viét Nam 19.861.594 2.247.288.625

Cong 61.211.819 2.508.024.925

2. Phai thu ngén han ciia khich hang Cubi nim Déau nam
Gia tri gbe Du phong Gid tri gbe Du phong

Trin Thi Nhu Hoa . - 9.563.400.000 -

Téng Coéng ty CP DTPT X4y dung 68.533.454.420 - 39.651.043.829 -

Céng ty TNHH XD CT An Cudng 472.105.620 (472.105.620) 472.105.620 (472.105.620)

XN 11 - Céng ty 319 BQP 648.407.356 (648.407.356) 648.407.356 (648.407.356)
Cong ty CP Dai Phudc Swancity 30.856.789.473 - - -

Céc khoan phai thu kho doi 235.704.008 (235.704.008) 235.704.008 (235.704.008)

Cong

100.746.460.877 (1.356.216.984)

50.570.660.813 (1.356.216.984)

Phai thu ngén han cta khach hang 14 cac bén lién quan duoc trinh bay tai muc VII.3 Thong tin vé céc

bén lién quan.

3. Tri truéc cho ngudi ban ngz“'ln han Cubdi nim bau ndm
Giatri gbc Du phong Giatri gbc Du phong

Céng ty CP XD va SX VLXD Bién Hoa

280.329.067 -

Cong ty CP Co khi Néi that Bic Vinh . -
Coéng ty TNHH TMDV Quéc Khénh x .
Coéng ty TNHH XD-VLXD Thanh Son - -
Céc nha cung cap khac 49.666.116 (10.755.232)

1.345.177.087 -
1.113.902.826 =

423.173.101 -
228.539.232 (10.755.232)

Cong 49.666.116 (10.755.232 3.391.121.313 (10.755.232)
=
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cde thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va can dwoe doc déng théi véi Béo cdo tai chinh

4. Phgi thu ngﬁn han khac

Tam Ung

Ky qui, ky cuogc ngén han

Phai thu khéc
Céc khoan phai thu khéc khé doi
Phai thu khéc

Cong

5. Hang tdn kho

Ngyyén liéu, vét liéu
Cong cu, dung cu
Chi phi sén xuét kinh doanh d& dang

(Tiép theo)
Cudi nam Diu nim
Gia tri gbe Du phong Gia trj gbe Du phong

241.816.878
7.500.000

1.234.314.945 (1.233.822.217)
1.233.822.217 (1.233.822.217)

402.728

389.308.799

74.500.000
1.265.331.267 (1.233.822.217
1.233.822.217 (1.233.822.217

31.509.050

)
)

1.483.631.823 (1.233.822.217)

1.729.140.066 (1.233.822.217)

Cudi nam

VND

Piu nim
VND

7.761.747.882
65.221.033
57.829.358.752

7.157.312.777
42.190.336
69.493.081.019

Cong 65.656.327.667 76.692.584.132
6.  Taisan cd dinh hitu Nha cira Méy méc  Phuong tién Thiétbi  Tdng cong
hinh thiét bi vén tai quén ly VND
Nguyén gia
Sb du d4u nam 419.345.500 29.078.599.467 3.685.361.500 195.836.365 33.379.142.832
Mua trong ndm - 2.853.914.142 2.646.109.298 102.181.818  5.602.205.258
S6 du cudi nam 419.345.500 31.932.513.609 6.331.470.798 298.018.183 38.981.348.090
Pa'khdu hao hét 159.5645.500 11.872.481.627 642.511.864 195.836.365 12.870.375.356
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du dau nam 293.055.500 19.372.705.107 1.800.678.905 195.836.365 21.662.275.877
Khiu hao trong ndm 51.960.000 3.010.374.425 448.538.360 17.727.281  3.528.600.066
S6 duw cubi nim 345.015.500 22.383.079.5632 2.249.217.265 213.563.646 25.190.875.943
Gia tri con lai
Tai ngay d4u nam 126.290.000 9.705.894.360 1.884.682.595 - 11.716.866.955
Tai ngay cudi nam 74.330.000 9.549.434.077 4.082.253.533 84.454.537 13.790.472.147

Gi4 tri con lai cudi nam cia TSCP hiru hinh dung dé thé chip c4c khoan vay: 11.312.827.364 VND.
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B4o cao tai chinh

y Cb ph?m Piu tu Phat trién Xay dung s6 1
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2022

ty
265 Lé Hong Phong, Phudng 8. TP. Viing Tau, tinh BR - VT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
¢ (Tiép theo)
Cdc thuyet minh nay la mdt bd phdn hop thanh va cdn dwgc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh

7. Taisén c6 dinh vo hinh Quyén Phan mém Tong cong

Nguyén gia

sir dung dét

VND

Sé du ddu nam 7.638.156.000 55.641.000  7.693.797.000
Mua trong nam - - -
Sé du cudi nim 7.638.156.000 55.641.000  7.693.797.000
D4 khéu hao hét - 55.641.000 55.641.000
Gi4 tri hao mon liy ké

Sé du dau nam = 55.641.000 55.641.000
Khéu hao trong nam - - -

§

S6 du cudi nim " 55.641.000 55.641.000
Gia tri con lai

Tai ngay ddu nam 7.638.156.000 - 7.638.156.000

Tai ngay cudi ndm

7.638.156.000

7.638.156.000

Gié tri con lai cudi nam ctia TSCH v6 hinh ding thé chip céc khoan vay: 7.638.156.000 VND.

8. Chi phi xay dung co ban dé dang Cubi nim Péu nim
VND VND
P4t Nam Vinh Yén (L6 E4-11-3) 1.258.972.503 1.258.972.503
Cong @ 1.258.972.503 1.258.972.503

[}
(i)  Chi tiét ting, giam chi phi xay dung co bdn dé dang Nim nay Nim trudc
VND VND

S0 dau ndm

Pau tur x4y dung tang trong ndm
Pau tur xdy dung hoan thanh ting tai san ¢b dinh

S6 cudi ndm

1.258.972.503

1.258.972.503

2.442.872.728
(2.442.872.728)

1.258.972.503

1.258.972.503
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Céng ty G6 phﬁn DAu tu Phat trién Xéy dung s6 1

S6 265 Lé Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT

Bdo cao tai chinh
Cho néam tai chinh két thiic ngay 31-12-2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH

(Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duoc doc dé‘ng thoi voi Bdo cdo tai chinh

9.

()

10.

Chi phi tra truéde dai han

Coéng cy, dung cu Xuét ding
Chi phi stra chira

C(}ng“)

Chi tiét ting, giam chi phi tra truéc dai han
&

So dau ndm

S6 tang trong nim
Phan bd vao chi phi trong nim

S6 cudi ndm

Phai trd ngudi bin ngin han

Coéng ty CP Pau tu Xay dung BMT

Coéng ty TNHH Ngoc An

CN Cbéng ty TNHH XNK Théi Chéu
Coéng ty Co phén IBS

Cong ty CP Siéu thj VLXD Thé Gidi Nha
Cbéng ty TNHH Thanh Hong Phat

Céng ty TNHH XD TM DV DNT

Céng ty TNHH Green SG

Céc nha cung cip khéc

Cong

Ngudi mua tra tién truéc ngan han

CN Cong CP XD Phuc Hung Holdings - CN Mién Nam

Téng Cong ty CP PAu tu Phét trién X4y dung

Céng

Cubi nim Piu nim
VND VND
666.469.398 247.894.703
335.743.215 432.130.851
1.002.212.613 680.025.554

Nim nay Néim trude
VND VND
680.025.554 1.496.196.057
919.397.572 684.631.448
(597.210.513) (1.500.801.951)
1.002.212.613 680.025.554
Cubi nim Phu nim
VND VND

- 3.700.748.050

76.247.898 2.013.577.315
1.224.830.862 797.211.839

1.585.167.000
1.280.975.067
3.300.000.000
2.200.000.000
5.700.000.000
12.878.744.102

10.104.486.322

28.255.964.919

16.616.023.526

Cubinim Piu nim
VND VND
35.907.890 35.907.890

7.280.471.470

21.520.357.412

7.316.379.360

21.556.265.302

£
Nguodi mua trd tién trudc ngén han 1a céc bén lién quan duge trinh bay tai muc VIL3 Thong tin vé cac

bén lién quan.
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: Biio cAo tai chinh
Cho né@m tai chinh két thic ngay 31-12-2022

n Diu tu Phat trién X4y dung s6 1
Phong, Phuong 8, TP. Viing Tau, tinh BR- VT

O
=
a0

(¢1s]

n

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
) (Tiep theo) .
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cédn dwoc doc déng thoi voi Bdo cdo tdi chinh

12.  Thué va cdc khoin phai ndp Piunim SOphaindp SO dathuc ndp Cubi nim
Nha nuéc VND VND VND VND
Thué gié trj gia tang - 583.908.717 257.995.946  325.912.771
Thué thu nhép doanh nghiép 1.663.555.112 630.805.235 1.949.226.931 245.133.416
Thué thu nhép cé nhan 17.973.833 200.468.409 214.646.562 3.795.680
Thué nha dét va tién thué dat - 1.310.760 1.310.760 -
Cég khoan phi, 1€ phi khac - 15.144.952 15.144.952 -
Cdng 1.581.528.945 1.431.638.073 2.438.325.151 574.841.867

Quyét toan thué ctia Cong ty s& chiu su kiém tra clia co quan Thué. Do viéc &p dung Luét va céc quy
dinh vé thué ddi véi nhieu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhi€u cdch khac nhau,
s6 thué dugc trinh bay trén cdc Béo cdo tai chinh cé thé bi thay doi theo quyét dinh cua co quan thué.

13.  Chi phi phai tra ngin han Cudi nim Piu nim
VND VND

Trich trude chi phi 11 vay 734.955.898 -

Céc khoan trich trudc khac 115.451.843 122.814.833
Cong @ 850.407.741 122.814.833

t

(i)  Chi tiét ting, giam chi phi phai tra ngin han Nim nay Nim trude
VND VND

S6 diu nam 122.814.833 5.979.957.126

S6 trich tang trong nim 878.859.589 741.294.719

SH giam trong nam (151.266.681) (6.055.090.681)

S6 da hoan nhap do khong sir dung hét

So cudi ndm

Phai trd ngin han khéc

i

Kinh phi cong doan

Nhén ky qu¥ ky cuoc ngén han

Cb tirc phai tra

Céc khoan phai tra, phai ndp khéc
Cong ty CP Vit liéu Xay dung DIC
Coéng ty CP Bét dong san DIC

(543.346.331)

850.407.741

122.814.833

Cudi ndm

Pau ndm

VND VND
47.217.501 25.845.137
20.000.000 20.000.000

446.030.475 478.771.275
873.376.366 752.643.566
60.180.000 60.180.000
- 13.499.000
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Cong ty Ccé ph?\n Péu tu Phat trién Xéy dung s6 1 ) Bdo cdo tai chinh
56 265 Lé Hong Phong. Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT Cho ndm tai chinh két thic ngay 31-12-2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(@

|
B

14.

) (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mgt b phén hop thanh va can duoe doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh
Phai tra ngin han khéc Cudi nim Piu nim
VND VND
Téng Cong ty CP BTPT X4y dung 17.965.594 .
Céc khodn phai tra, phai ndp khéc 795.230.772 678.964.566
Cong 1.386.624.342 1.277.259.978

Phai tra ngén han khéc 1 cac bén lién quan duoc trinh bay tai muc VIL.3 Thong tin vé céc bén lién quan.

Vay ngin han Cudi nim Trong ndm Péiu nim
Giatri Téng Giam Gia tri
VND VND VND VND

Ngén hang TMCP DT&PT Viét Nam® 81.665.786.108 198.228.163.601 171.075.168.849 54.512.791.356
Vay c4 nhan @

L& Thi Héng 800.000.000 800.000.000 - -
Pham Thu Huong 6.700.019.993  6.700.019.993 - -
Nguyén Thanh Nhan 1.500.000.000 1.500.000.000 - -
‘Tl‘exm Thi Hér)g 2.000.000.000  3.100.000.000 1.100.000.000 -
Pham Thi Hoa 450.000.000 450.000.000 - -
Cong 93.115.806.101 210.778.183.594 172.175.168.849 54.512.791.356

Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam, CN Viing Tau

Hop dbng cp tin dung han mrc s6 01/2022/600371/HPTD ngay 15/1 1/2022 Thoi han vay: 12 thang
ké tir ngay ky hop dong han murc; Muc dich vay: Bao lanh va bd sung vbn luu dong dé thi cong xay
dyng; Han muc tin dung: 125.000.000.000 ddng; LAi sudt: tir 8,2%- 13% theo timg hop ddng tin dung
cu thé.

Hop déng cép han muc théu chi sb: 01/2022/600371/HDTC ngay 15/11/2022, han muc thiu chi:
5.000.000.000 ddng.

Tai san thé chép: M4y méc thiét bj thudc quyén s& hitu ciia Cong ty; Quyén s& hitu cong trinh nha ¢
x4y tho ho#ic xdy méng trén dat thude du 4n Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén- GBI, tinh Vinh Phic;
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gén lién voi dat sb CE 087860 do
sO tai nguyén mdi trudng tinh Déng Nai cép ngay 01/09/2016; thira dt sb 431, t0 ban dd sb 24, xa bai
Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai, dién tich 511m2; Giy chimg nhan quyén st dung dit, quyen
sO hitu nha & va tai sén gan hen voi dat sb CE 087859 do s tai nguyén mdi trudng tinh Dong Nai cép
ngay 01/09/2016; thira dat sb 422, to ban dd s6 24, xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai,
dién tich 512m2; Gidy chimg nhén quyén sir dung dt, quyen s& hifu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat
s& CE 087857 do s¢ tai nguyén moéi trudng tinh Dong Nai cip ngay 01/09/2016; thira a4t sb 423, to béan
dd s6 24, x4 Pai P hude, huyén Nhon Trach, tmh Déng Nai, dlen tich 443m2; Gidy chirng nhan quyén
sur dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s CE 087858 do s6 tai nguyén mdi trudong
tinh Dong Nai cap ngay 01/09/2016; thira ¢4t s& 430, t ban d6 sé 24, x4 Pai Phuoc huyén Nhon Trach
tinh Pdng Nai, dién tich 520m2; Toan b khoan phai thu tir hoat dong san xuét kinh doanh va quyén
ddi no phét sinh tu céac hop dong thi cong clia bén duogc cp tin dung; Xe 6 td con Vinfast Lux SA 2.0,
bien kiém soét 72A-458.50.
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Bao cao tai chinh

Cong ty Cd phian PAu tu Phat trién Xy dung sb 1 )
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31-12-2022

Sb 265 L& Hong Phong, Phudng 8, TP, Viing Tau, tinh BR - VT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
(Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tdi chinh

(ii)  Vay ca nhan
Céc khoan vay ctia Cé nhén ¢ 14i tir 6,8% dén 8,9%; Thoi han vay: 06 thang; Muc dich vay: B6 sung
von luu dong; Bién phép dam bao: Tin chap.
16. Du phong phai tra dai han Cubinim Piu nim
VND VND
Du phong Béo hanh coéng trinh 2.485.866.329 5.020.831.602
Cong © 2.485.866.329 5.020.831.602
(i)  Chi tiét ting, gidm dy phong phai tra dai han Nam nay Nam trudc
VND VND
S6 diu nim 5.020.831.602 5.691.862.019
i
S4 trich trong nam - 10.000.000
86 chi trong ndm (666.546.718) (30.988.427)
S6 d3 hoan nhép do khéng str dung hét (1.868.418.555) (650.041.990)
S6 cudi nim 2.485.866.329 5.020.831.602
17.  Vén gép cia chii sé hivu
a) Béng doi chiéu bién dong cia von chi sé hiru
Khodn muc Vén du tr ciia Thing dwvén Quy ddutw  LNST chua Téng cong
cht s& hitu cOphdn  phét trién phén phoi VND

S6 du ddu ndm trude 31.499.650.000

L&i trong ndm trudc -
Trich 18p céc quy -

(109.000.000) 1.750.529.107

- 634.134.448

14.016.699.195

5.251.000.425
(3.244.806.688)

47.157.878.302

5.251.000.425
(2.610.672.240)

S6 du cudi nim trude  31.499.650.000

(109.000.000) 2.384.663.555

16.022.892.932

49.798.206.487

S6 du ddu nim nay 31.499.650.000
Chia ¢b tirc bing cb phiéu  9.449.400.000
L&i trong ndm nay -
Trich lép céc quy -

(109.000.000) 2.384.663.555

- 262.550.021

16.022.892.932

(9.449.400.000)
2.448.574.151
(1.050.200.085)

49.798.206.487

2.448.574.151
(787.650.064)

S6 du cubi nam nay 40.949.050.000

(109.000.000) 2.647.213.576

7.971.866.998

51.459.130.574

Cong ty phan phdi lgi nhuan trong nam 2022 theo Nghi quyét DPHPCD sb 01/2022/NQ/DIC

Nol/DHDCD-NKIV ngay 30/05/2022.
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n Pau tu Phat trién X4y dung sb 1 ) Bdo cdo tai chinh
Phong, Phuong 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT Cho n#m tai chinh két thtic ngay 31-12-2022
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh

b)  Chi tiét von gép ciia chii s hitu

Co dong Cubi nim Péu nim
Giatri % Gia tri %
VND VND
Téng cong ty CP Dau tu Phat trién X4y dung ~ 21.160.230.000 51,67 16.277.100.000 51,67
Ong Trén Duy Anh 7.476.130.000 18,26 5.750.870.000 18,26
Céc cb dong khac 12.312.690.000 30,07 9.471.680.000 30,07
Cong 40.949.050.000 100,00 31.499.650.000 100,00
c) Cac giao dich vé vbn véi cdc chii s¢ hitu Nim nay Nim trudc
. VND VND
Vén gop dau nam 31.499.650.000 31.499.650.000
Vén gop tang trong nim 9.449.400.000 -
Vén gbp giam trong nim - -
Vén gép cudi nam 40.949.050.000 31.499.650.000
d)  Cbphiéu Cubi nim Piu niim
cd phiéu cO phiéu
S6 luong cb phiéu dang ky phat hanh 4.094.905 3.149.965
86 lugng ¢ phiéu d4 ban ra céng chiing 4.094.905 3.149.965
C6 phiéu phd théng 4.094.905 3.149.965
C6 phiéu wu dai
S6 luong cd phiéu dang luu hanh 4.094.905 3.149.965
«C6 phiéu phd théng 4.094.905 3.149.965
C6 phiéu wu dai
Ménh gi4 cb phiéu: &/CP 10.000 10.000
S6 luong ¢b phiéu luu hanh binh quén 3.779.925 3.149.965

e) Phén phéi lgi nhuan

Trong nam, Cong ty da thuc hién trich quy dAu tu phat trién va qu§ khen thudng, phuc loi nhu sau:

Trich qu§ dau tu, phat trién : 262.550.021 ddng
Trich glly khen thudng, phuc lgi : 787.650.064 ddng
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Cong ty cé phf‘m PAu tu Phat trién X4y dung sb 1

S6 265 Lé Héng Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT

Bdo cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Tz'é]v theo)

Cdc //myé'l minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoc doc d’éng thoi véi Bdo cdo tai chinh

f)

VI

(@)

e

(U5}

Cic quy ciia doanh nghiép

Qu¥ déu tu phét trién

Cong

Cubinim Piu nim
VND VND
2.647.213.576 2.384.663.555

2.647.213.576

2.384.663.555

THONG TIN BO SUNG TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

(Pon vi tinh la: ddng Viét Nam, frir cdc truong hop cé ghi chii bing dong tién khdc)

Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vu
t

Doanh thu hop ddng xay dung

Cong (@)

Doanh thu doi véi cdc bén lién quan

Tbng Céng ty CP Dau tu Phét trién Xay dung

Cong

i

Gia von hang ban

Gié vén ciia hop ddng x4y dung

Cong

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién gUri, tién cho vay

Cong

Nim nay
VND

Nim trudc
VND

256.893.736.495

95.560.511.674

256.893.736.495

95.560.511.674

Nim nay
VND

Nim trudc
VND

155.341.788.128

77.715.001.410

165.341.788.128

77.715.001.410

Nim nay
VND

Nim trudc
VND

243.492.582.007

86.882.128.032

243.492.582.007

86.882.128.032

Nim nay Nim trudec
VND VND
5.825.187 23.885.078
5.825.187 23.885.078
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Co

y Ccod phin PAu tur Phit trién Xay dung s6 1

t
5 L& Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiue ngdy 31-12-2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi vdi Bdo cdo tai chinh

4.

Chi phi tai chinh

L&i tién vay

Cong
Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién quan ly
Chi phi khau hao TSCP
Chi phf khéc

Cong
Lgi nhudn khac

Thu nhap khac

Hoan trich bao hanh cong trinh
Thu nhép ban, thanh ly TSCD
Thu nhép ban thanh 1y cbng cu
Tha nhép khac

Chi phi khac

Céc khoan phat thué va bao hiém
Chi phi bdo hanh c6ng trinh

Chi phi khéc

Loi nhuan khace
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhuin ké toan trudce thué
Céc khoan diéu chinh tang, (giam)
Chi phi khong duge trir
Tépg lgi nhuén tinh thué
Thué suét thué thu nhap doanh nghidp
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép nam hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bi truy thu
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim hién hanh

Nim nay
VND

Nim trudc
VND

3.509.642.243

1.730.053.568

3.509.642.243

1.730.053.568

Nim nay
VND

Nim trudc
VND

6.831.124.995
286.635.209
1.207.078.865

6.429.317.833
269.669.882
1.059.842.316

8.324.839.069

7.7568.830.031

Nim nay
VND

Nim trudc
VND

1.900.837.432
1.868.418.555

32.418.877

393.956.409
12.144.952
343.226.103
38.585.354

8.554.398.357
650.041.990
7.796.414.000
83.197.273
24.745.094

903.139.287
479.592.499
411.399.086

12.147.702

1.506.881.023

7.651.259.070

Nim nay
VND

Nim trudc
VND

3.079.379.386

6.864.644.191

74.646.787 953.131.368
74.646.787 953.131.368
3.154.026.173 7.817.775.559
20% 20%
630.805.235 1.5663.555.112
= 50.088.654
630.805.235 1.613.643.766

7



Cong ty cé phﬁn Péu tu Phat trién X4y dung s6 1
S6 265 Lé Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT

Béo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Tiép theo)

& Cde thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cén duge doc d’éng thoi voi Bdo cdo tai chinh

8.

VIL

Lai co bén trén cb phiéu Niam nay Néam trude
VND VND

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép 2.448.574.151 5.251.000.425
Céc khoan didu chinh ting hoic (giam) loi nhuan - (787.650.064)
Trich qu¥ khen thuéng, phuc loi - (787.650.064)
L01 nhuén phan bd cho cb déng so hitu cd phiéu 2.448.574.151 4.463.350.361
Cb phleu dang luu hanh binh quén trong ky 4.094.905 4,094.905
Li co ban trén ¢ phiéu [VND/CP] 598 1.090

L&i co ban trén trén cb phleu nam trude da duge diéu chinh hdi t6 do thyc hién trd cb tirc bing b phiéu
dan dén viéc didu chinh sé huong b phleu phd théng binh quan gia quyén dang luu hanh va trich quy
khen thudng, phuc loi d8 dugc Dai hdi c6 dong thong qua. L& co bén trén cd phleu nim nay khong
duoc diéu chinh giam do chua trich quy khen thuorng, phic loi, sb liéu trich qu§ chd duoc Dai hoi dong
cb déng thong qua.

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu tb Nim nay Nim truée

VND

VND

159.809.220.297
19.822.486.225
3.528.600.066
52.407.510.540
5.595.654.502

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khau hao tai san c¢b dinh
Chj phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc béng tién

65.359.348.708
18.748.343.324
3.292.063.408
33.975.849.651
5.398.571.300

Cén 241.163.471.630
ong

126.774.176.391

NHUNG THONG TIN KHAC

Bdo cdo bg phén
Bdo cdao by phan theo khu vyc dja ly
Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dia ly Viét Nam.

B4o cao bg phin theo linh vyc kinh doanh

Céc bd phén kinh doanh chinh cia Céng ty nhu sau: X4y dung: X4y dung cdc cong trinh dan dung,

cong nghiép, ha ting k¥ thust, giao thong, thity loi.

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 Xay dung

VND
Doanh thu thudn ra bén ngoai 256.893.736.495
Doanh thu thun gitfa cic bd phén 5
Téng doanh thu thuin 256.893.736.495
Chi phi bd phén (243.492.582.007)

Két qua kinh doanh b phén

13.401.154.488




Cong ty C6 phin Piu tu Phat trién X4y dung s 1

S6 263 Lé Hong Phong, Phudng 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT

Bido cao tai chinh
Cho n@m tai chinh két thuc ngay 31-12-2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

, (Tiép theo) i
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 Xay dung

VND
Doanh thu tai chinh 5.825.187
Chi phi tai chinh (3.509.642.243)
Chi phi quén ly doanh nghiép (8.324.839.069)
Thu nhép khac 1.900.837.432
Chi phi khac (393.956.409)
Thué TNDN hién hanh (630.805.235)

|39)

(O8]

Loi nhuan sau thué

Tdng chi phi d phét sinh ¢€ mua TSCP va céc tai san dai han khac
Téng chi phi khiu hao va phan bb chi phi tra trudce dai han

Cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2021

2.448.574.151

6.521.602.830
(4.125.810.579)

Xay dung
VND

Doanh thu thudn ra bén ngoai
Doanh thu thun gita céc bd phéan
Tdhg doanh thu thudn

Chi phi b phan

95.560.511.674

95.560.511.674
(86.882.128.032)

Két qua kinh doanh bd phén

8.678.383.642

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi quén ly doanh nghiép
Thu nhép khéc

Chi phi khéc

Thué TNDN hién hanh

Loi nhuin sau thué

Téng chi phi d4 phat sinh d& mua TSCD va céc tai san dai han khéc
Tbng chi phi khau hao va phan bd chi phi tra truc dai han

Nhtﬁ'ng sir kién phdt sinh sau ngay két thiic ky ké todn nim

23.885.078
(1.730.053.568)
(7.758.830.031)

8.554.398.357
(903.139.287)
(1.613.643.766)

5.251.000.425

810.085.993
(4.792.865.359)

Khoéng cé su kién nio phét sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu cdu phai didu chinh sé liéu hoic

cong bd trong Bao céo tai chinh.

Khéng 6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay lap Béo céo tai chinh doi hoi dwoc didu chinh hay cong

bd trén Béo cdo tai chinh.

Thoéng tin vé cdc bén lién quan

Trong qua trinh hoat dong kinh doanh, Céng ty phat sinh cic nghi€p vu véi cac bén lién quan va cic
khoan chua duoc thanh todn véi cdc bén lién quan tai thoi diém 14p bdo céo tai chinh. Cc nghiép vu

chu yéu trong ndm nhu sau:

=



Cong ty Cé phﬁn PAu tu Phat trién Xay dung s61 ) Bao cao tai chinh
SO 265 Lé Hong Phong, Phuong 8, TP. Viing Tau, tinh BR- VT Cho nédm tai chinh ket thuc ngay 31-12-2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
) (Tiép theo) i
- Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh

N§i dung nghiép vu/Bén lién quan Mbi quan hé Gid tri S8 du cudi nim
t giao dich  phai thu/(phai trd)
VND VND

Phai thu ngin han ciia khdch hang
Téng Cong ty CP DTPT X4y dung Cong ty me 168.921.888.270 68.533.454.420

Ngudi mua tra tién trude ngﬁn han
Toéng Cong ty CP DTPT X4y dung Coéng ty me 7.280.471.470 (7.280.471.470)

Phai tra ngén han khic

Téng Cong ty CP DTPT Xay dung Cong ty me 62 319 685 (17.965.594)
Cong ty CP vat liéu xdy dung DIC Cung tap doan - (60.180.000)
Céng ty CP Bét dong san DIC Cung tap doan 50.865.580 -
Cong ty TNHH Du Lich DIC Cung tép doan 18.280.000 -

Trong ndm, Cong ty d& thuc hién chi tra thu lao, thu nhép cho céc thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban
Giam doc va Ban kiém soat ciia cong ty, chi tiét nhu sau:

Noi dung Nam nay Nim trudc

VND VND
Hbi déng quan tri 962.705.000 971.453.000
Nguyén Vin Tho 413.215.000 411.530.000
Trén Duy Anh 506.290.000 516.723.000
Hoang Thi Ha 12.000.000 28.800.000
Lé& Thu Trang 16.800.000 -
Hoang Tho Béc 14.400.000 14.400.000
Ban kiém sost 48.000.000 48.000.000
Nguyén Thi Hién 8.000.000 19.200.000
Lé Thi Thin 11.200.000 -
Tran Van Héu 6.000.000 14.400.000
Trén Thanh Lam 8.400.000 -
Ngly&n Thi Béao 14.400.000 14.400.000
Ban Giam dbc 824.546.680 726.937.000
Nguyén Qubc An 400.795.000 366.512.000
Phan Thanh Son 375.132.970 360.425.000
Nguyén Vin Nghia 48.618.710 -

4, Thong tin vé s6 liéu so sanh

$6 li¢u so sénh 1 s6 1iéu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thédng 12 nim 2021
da duoc kiém todn boi Céng ty TNHH Kiém toan TTP.




y Cb phén Piu tu Phat trién Xy dung s6 1
0

ty
56 265 L& Hong Phong, Phuong 8, TP. Viing Tau, tinh BR - VT

) Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thtic ngay 31-12-2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

; (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh

5. Théng tin vé khi ning hoat dgng kinh doanh lién tuc

Trong nim, khéng ¢ hoat d6ng hoic sy kién phét sinh néo ¢ anh hudng déng ké dén kha ning hoat
dong lién tuc cua Cong ty. Vi vdy, Béo cdo tai chinh ciia Cong ty dugc 18p trén co sd gid dinh Cong ty

s€ hoat dong lién tuc.

Gia tri hop 1y cia tai sdn va ng phai tra tai chinh

Gia tri ghi sb

Gia tri hop ly

VND VND
Cudi nam DPau nim Cubdi nim DAau nam

Tai san tai chinh
Tién va cac khoan toong tién 61.211.819 2.508.024.925 61.211.819 2.508.024.925
Phai thu khach héng, phai thu khdc  99.629.298.267 49.699.006.446 99.629.298.267 49.699.006.446

Ta# san tai chinh sin sang dé ban -

Céng 99.690.510.086

52.207.031.371

99.690.510.086

52.207.031.371

No phai tra tai chinh

Céc khoan vay

Chi phi phai tra

Phai trd ngudi ban, phai tra khac

93.115.806.101
850.407.741
29.642.589.261

54.5612.791.356
122.814.833
17.893.283.504

93.115.806.101
850.407.741
29.642.589.261

54.512.791.356
122.814.833
17.893.283.504

Cong 123.608.803.103

72.528.889.693

123.608.803.103

72.528.889.693

Gid tri hop ly cta cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phén énh theo gid tri ma cong cu
tai chinh cé thé dugce chuyén doi trong mdt giao dich hién tai gifta céc bén cé day du hiéu biét va mong
muon giao dich.

Phuong phap va gia dinh sau day duoge sir dung dé ude tinh gia tri hop 1y:

- Tién mat, tién giri ngén hang, céc khoan phai thu khach hang, phai tré ngudi ban va ng phai tra ngén
han khéc phén 16n x4p xi véi gid trj ghi s do ky han ngén han ctia nhiing céng cu nay.

- Gia tri hop Iy ctia céc chiing khoén niém yét duogc x4c dinh trén co s& gia giao dich trén thi trudng
chitng khoan niém yét. Déi véi cac chiing khoén chua niém yét thi gid tri hop ly dugc xéc dinh theo
gié tri s6 sach.

- Gi4 tri hop ly ciia c4c khoan vay c6 1ai sudt c§ dinh hozic tha néi khong xéc dinh dugc do khéng c6
dl théng tin dé 4p dung cdc md hinh dinh gia phit hop.

s Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rui ro ma dbi tac s& khoéng thue hién cdc nghia vu clia minh theo quy dinh cia mét
codng cu tai chinh hodc hop déng khach hang, din dén tdn that v& tai chinh. Cong ty c6 rui ro tin dung
tlr céc hoat dong kinh doanh ctia minh (chit yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong
tai chinh ctia minh bao gdm ca tién giri ngén hang va céc cdng cu tai chinh khac.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
) (T iép theo) .
Cdc thuyét minh nay Ila mét b phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh

Phai thu khach hang

Viéc quan ly rui ro tin dung khach hang ctia Céng ty dua trén céc chinh séch, thu tuc va quy trinh kiém
soat cuia Cong ty cd lién quan dén viéc quéan ly rii ro tin dung khach hang.

A Cac khoan phai thu khéch hang chua trd thudng xuyén dugc theo ddi. Cac phén tich vé kha ning lap
i du phong duogc thuc hién tai ngay 14p béo cdo trén co s ting khach hang doi véi cdc khach hang 16n.
; ~ Trén co s¢ nay, Cong ty khong c6 rii ro tap trung vé tin dung.

f Tién giri ngan hang

Phén 16n tién giri ngan hang ciia Cong ty dugc gui tai cac ngén hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Céng
ty nhan thdy muic d6 tap trung rui ro tin dung déi véi tién giri ngan hang 13 thap.

8. Ruii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 1a rti ro Cong ty gép kho khén trong viéc dép ing céc nghia vu tai chinh do tinh
trang thiéu von. RUi ro thanh khoan ctia Céng ty phét sinh cht yéu do khong tuong xUng trong céc ky
han cua tai san tai chinh va céc khoéan phai tra tai chinh.

Cong ty gidm sat rii ro thanh khoan bing viée duy tri ty 16 tién mit va céc khoan twong duong tién o
murc ma Ban Gidm doc cho 1a di d€ ho tro tai chinh cho cdc hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va d€
giam thiéu anh huong clia nhiing thay doi cac ludng tién.

Th@]lg ti’n thoi han dédo han cua ng phéi tra tai chinh ctia Cong ty dwa trén cdc gié tri thanh todn chua
chiét khau theo hop dong nhu sau:

Tur 01 ndm Trén 01 ndm Cong
tré xuong VND

S6 cubdi ky

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban
Chi phi phai tra

Phai tra khac

So dau nim
Céc khoén vay

Phai trd nguoi ban
Chi phi phai tra

Phai tra khac

93.115.806.101
28.255.964.919
850.407.741
1.386.624.342

54.512.791.356
16.616.023.526
122.814.833
1.277.250.978

93.115.806.101
28.255.964.919
850.407.741
1.386.624.342

54.512.791.356
16.616.023.526
122.814.833
1.277.259.978

Cong ty cho ring mirc 6 tap trung rii ro ddi véi viée tré ng 14 thép. Cong ty c6 kha ning thanh toén
cdc khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo han.

Rii ro thi truong
Rut ro thi trudng 12 rii ro ma gié tri hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai cia cong cu tai chinh s&

bién dong theo nhiing thay ddi ciia gia thi truong. Rui ro thi trudng bao gdm 3 loai: Rui ro ngoai té, riii
ro 1ai suat va rii ro vé gid khc.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
) (Tiép theo) i
Cdc thuyér minh nay la mdr bg phdn hop thanh va can dwoe doc déng thoi voi Bao cdo tai chinh

Rii ro ngoai té

- Rui ro ngoai t€ 1a rii ro ma gid trj hop Iy hodc cic ludng tién trong twong lai clia cdng cy tai chinh s&
El bién dong theo nhitng thay dbi cua ty gid hdi dodi.

Cong ty khoéng c6 rui ro ngoai t€ do viéc mua va ban hang hoa, dich vu dugc thuc hién bang don vi tién
fn té la Dong Viét Nam.

Rui ro lai suat

Rui ro 131 sudt 1a rii ro ‘ma gid tri hop ly hodc céc ludng tién trong tuong lai cia mdt cong cy tai chinh
s& bién dong do thay doi 1ai suat thi truong. Rui ro vé thay doi 14i suét thi trudong cia Cong ty chi yéu
lién quan dén céc khoan tién gui ngan han, cac khoan vay.

Cong ty quén Iy riii ro 1ai suét bang céch theo ddi chat ché tinh hinh thj trudng c6 lién quan dé xac dinh
chinh sach 181 suat hop ly c6 loi cho cac muc dich quéan 1y gidi han rii ro ctia Cong ty.

Cong ty khong thyc hién phéan tich d6 nhay di vdi 1ai suét vi rii ro do thay doi 14i suét tai ngay 14p béo
céo 1a khong déang ké.
Riii ro vé gia khac

Rui ro vé gid khéc 1a rui ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai
; chinh s& bién dong theo nhung thay dbi ciia gia thi trudng ngoai thay dcn clia 131 sudt va ty gia h01 doai.
== Céc cb phiéu do cong ty ndm gilr c6 the bi anh huong boi céc rui ro vé gia tri tuong lai cua cb phiéu
dau tu. Cong ty quan ly riii ro vé gia cb phiéu bing céch thiét 14p han mic ddu tu va da dang héa danh
muc dau tu.

10. Thong tin khéc

Mt s6 chi tiéu vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh deanh Pon vi Nidm nay Nam trudc

BG tri co cau tai sdn va co cidu ngudn von

B6 tri co cau tai san

Tai san dai han/Téng tai san % 12,5 13,8
Tai san ngén han/Tdng tai san % 87,5 86,2
B& tri co cdu vén
No phai tra/Téng nguén vén % 72,8 67,8
; - Ngudn vén cht s¢ httu/Téng ngudn vén % 27,2 32,2

Kha nang thanh todn

Tong tai san/Tong ng phai tra Lén 1,4 1,5
Tong tai san ngén han /Tong ng ngan han Lin 1,2 1.3
Tdng tién va céc khoan dau tu ngén han/Téng no ngén han Lan 0,0 0,0

Ty suét sinh 10i

Loi nhudn/doanh thu

38
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
) (Tiép theo) )
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh

3‘; M@t sb chi tiéu vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh Pon vi Nidm nay Nim trudc
Loi nhuan trude thué/Doanh thu thudn + Doanh thu tai chinh % 1,2 7,2
Loi nhuén sau thué/Doanh thu thudn + Doanh thu tai chinh % 1,0 55

Loi nhuan/Téng tai s&n

= Loi nhuén trudc thué/Tng tai san % 16 4.4

5 Loi nhuén sau thué/Téng tai san % 1,3 34
Loi nhuan sau thué/Ngudn vén chi sé hitu % 4,8 10,5

Ngudi lap biéu Ké toan trudmg

Pham Thi Hoa Hoang Tho Bic Tran Duy Anh
Lép, ngay 03 thang 03 nam 2023
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