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cONc ry co IHAN pAu rU NHA oAr vrET (vpro)

Kinh gfri: - Uy Ban chrfrng kho6n Nhi nufc;
- S& Giao dich chrfrng khoin Hn NQi

I. THONG TIN CHUNG VE CONC TY
1. Th6ng tin khii quit.
r Ten giao dich: CONc Ty CO nHAN oAu TU NHA pAr VIET
. GiAy chimg nhan d[ng ki kinh doanh sO O1OZ:S 0872 do Sd K6 hoach vd EAu tu thanh

pfrO Ua NQi c6p Dn dAu ngdy 04/10l2OO7,thay d6i l6n thri 16 ngdy 251712022.

' V6n di6u lQ: 500.000.000.000 ddng (Nam tr[m ty d6ng).
. VOn clAu tu cira chir so hiru:
. Dia chi: s6 2A,ph6 D6 Quang, Phulng Trung Hda, qufln cAu Gi6y, thdnh pno ua Ngi.
o Eign tho4i: 024 37856969

. Website: www.vpr.vn
o Md cO phi6u: PVL

- Qu6 trinh hinh thdnh vd ph6t triOn:

C6ng ty C6 phAn Ddu tu Nhd D6t ViQt hoat dOng theo Gi6y ddng kj, kinh doanh s6
0103019968 do Sd KO hopch vd DAu tu thdnh pnO Ua Ndi c6p lAn dAu ngdy 0411012007 vbi
sO v6n di0u 10 ld 500.000.000.000 d6ng. Cdng ty dd thay c16i ddng kjr kinh doanh tdn thf 16
ngiry 251712022 v6i s6 ddng kf kinh doanh ld 01023 80872.

D6n thoi di0m l)l1ll2}09, v6n diOu 16 cua COng ty dd,dugc g6p dt 500.000.000.000
cl6ng (Nim trdmty d6ng). C6ng ty ddthuc hiQn ki6m to6n v6n giai clo4n fi O4ll)l2007 c16n

ngdy l0llll2009.
Ngdy 151412010, c6 phi5u C6ng ty dd chinh thirc niOm y6t tren So giao dich chring

kho6n He N6i (HNX) v6i m6 c6 phiOu Id PVL.
2. Ngirnh nghd vir tlia bhn kinh doanh.
* Linh v\rc kinh doanh:

- Dich vu tu vinbdtdOng san (kh6ng bao g6m hoat dQng tu v6n ve gia d6t);
- Dich vu dAu gi|bitdQng sAn;

- Dich vp quAng cin bdtdQng sAn;

- Dlch vs qu6n ly bit d6ng s6n;

- Lap dp 6n, xAy dung c6c dg 6n nhi, kh6ch san, vdn phdng, trung tdm thucrng mAi,
siOu thi, khu d6 thi mcri, khu c6ng nghiQp, khu kinh t5, khu c6ng nghQ cao; qu6n lj,, khai
thdc vd kinh doanh c6c dich v9 trong khu chung cu, khu c16 thi, khu ddn cu t4p trung, bei d6
xe, kh6ch san du lich. DAu tu kinh doanh ha tAng Khu cdng nghiQp vit citc dich vU kh6c;

- Sin xu6t, kinh doanh; xuAt nh4p khAu vpt tu, m6y m6c, thi0t bi phgc vg cho c6c dg dn
d6u tu, cdng trinh xdy dung, trangthiet bi nQi, ngopi thdt, cdptho6t rLu6c, m6i truong vd hp
tAng k! thu4t;

- T6ng thAu IIPC, t6ng thAu thi c6ng xdy lilp,trang tri nQi th6t vd cung c6p lEp dpt thi6t
bl h0 th6ng k! thuAt cho c6ng trinh din dung vd c6ng nghiQp, khu c6ng nghiQp, d6 thi, c6ng
trinh giao th6ng thuli lcri, thuy di6n, ducrng ddy vd tram bi6n 6p dtin 500 KV. Cung cdp vgt
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tu cho c6c nhd m6y di0n;
- Khai th6c ch6 biOn vd.(,

cam);
kinh doanh kho6ng sdn (tru c6c loai kho6ng s6n Nhd nu6c

- Kinh doanh bAt d6ng sAn, DAu tu t4o lQp nhd, c6ng trinh x6y dr,rng di5 ben, cho thu6,
cho thu6 mua, Mua nhd, c6ng trinh xdy dung dC b6n, cho thu6, cho thu6 mua, Thu6 nhd,
c6ng trinh xdy dgng d6 cho thu6 lai, DAu tu c6i tpo d6t va dAu tu c6c c6ng trinh ha tAng tr6n
d6t thu6 d6 cho thu6 dAt d6 c6 hp tAng;

- Dich v.u nh0n chuy6n.frrqrg q,ry6n su dpng dAt, dAu tu c6ng trinh ha tAng dO chuy6n
nhucr,ng, cho thu6, thuo quyon sir dqng adt aa c6 ha tAng d6 thu6 lpi;

- Kinh doanh dich vu uAt o6ng san; Dich vu m6i gilibatdOng s6n; Dich vu dinh gi6
b6t dQng s6n; Dich vs sdrn giao dfch bdt dQng sin;

i"- Tu vAn qudn ly dg 6n;
- Tu v6n lOp du 6n dAu tu, lap h6 so moi thAu, phAn tich, dinh gi6h6 so du thAu vd lap

du toSn c6c c6ng trinh dAn dr;ng vd cdng nghiQp, citc c6ng trinh giao th6ng vfln tAi;
- Tu vAn thAm tra dg 6n dAu tu, thitit t<O ty thuAt, iflp h6 so moi thAu, ph6n tich d6nh gi6

lga chgn nhd thAu vd t6ng dy to6n, quy6t to6n c6ng trinh;
- Thitit k6 quy hopch x6y dung, tfri6t te t6ng mdt bing, ki6n truc, nQi ngo4i tfrAt AOi vOi

c6ng trinh x6y dung ddn dgng, c6ng nghiQp; Thi6t tC aiOn c6ng trinh xdy dUng dAn dqng,
c6ng nghi6p; Thi6t tO fOt c6u c6ng trinh dAn clung, c6ng nghi6p; Thi6t tO c6plno6t nu6c;
thiiSt kC c6ng trinh ha tAng k! thuat; Thitit k6 c6ng trinh cau, duong b6, san n6n; rhiOt f.O f,e
th6ng c6ng ngh6 th6ng tin 1i6n lpc; Thitit k6 c6ng trinh xdy a\rng blOr; Thi6t kri c6ng trinh
xdy dgng chng;

- Tham tra: Du 6n dAu tu, thi6t k6 vd t6ng d1r to6n, quy6t to6n c6c c6ng trinh;

. -Lap hO so moi thAu vd phAn tich d6nh gi6 h6 so du thAu: xay ldp,fi; dat thi6t bi, mua
sEm hdng h6a, tuy6n chon tu v6n, thuc hiQn c6c dich vu tu'v6n dAu tu^nuoc ngodi;

- Ki6m tra vd chfng nhfln sg phu hqp vC ch6t lugng vd an todn krit .6, .Org trinh xdy
dung;

- Kitim dinh ch6t lugng: C6ng trinh xdy dung, trang thi6t bi nQi thAt cho c6c c6ng trinh,
mdy xdy dung, thict bi c6ng nghQ, phuong tiQn v4n t6i, m6i trudng, x6c dinh nguy6n nhan
hu h6ng vd lap phucrng 6n sira chta, dhnh gi6 gi6trl cdn lai cia chc sin phAm tr6n;

. - Tu vin xdy.dung hC th6ng dim b6o chAt lugng cdng trinh xAy dqng vd chung nh6n h0
th6ng qudn lj'ch6t lugng theo ti6u chuAn ISO cho c6c t6 .f,rr.;

--. a
- Ki0m tra quan trdc hin c6ng trinh xdy dgng.
- Tu v6n gi6m s6t, thi c6ng xAy dung vd lip d{t thi5t bi c6c c6ng trinh xAy dgng: d6n

dung, c6ng nghi6p, giao th6ng, thuy lgi, thriy diQn, nhiqt diQn, ducrng ddy vir tram bi6n 6p,
c6ng trinh hp tAng k! thu4t, c6p tho6t nu6c m6i truong;

- Ph6 dd vd chuAn bi mat bing phu vr1 cho viQc thi cdng xAy dung c6ng trinh ddn dqng,
c6ng nghiQp, thiry lgi vd giao th6ng v?rrrtbi;

- SAn xu6t, kinh doanh, xu6t nhap khAu nguy6n v4t 1i6u, thi6t bi phu tung phpc vu cho
ngdnh th6p;

-IJy thdc dAu tu ( kh6ng bao gdm nhan riy th6c dAu tu tei chinh).
* Dia bdn kinh doanh: He NOi, H6 Chi Minh, y6n B6i, LqngSon...
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3. Thdng tin vd md hinh quin tri, t6 chric kinh doanh vn bQ may quan ty.
* So dd co cdu bQ m6y quin ly vd t6 chuc

86 m6y quAn lj'vd t6 chirc cria C6ng ty dugc t6 chric theo m6 hinh c6ng ty c6 phAn
v6i so d6 nhu sau:

* Ccy cAu bo rniry qLran ly cli€u hAnh.

- Dai hoi cl6ng co clong
.i- I lor dong quan trr

- Ban kiOm so6t

- Ban T6ng Gi6m doc
- C6c Phong Ban chuc nlng, Chi nh6nh, Ban quan ly du 6n cua C6ng ty.

x Cl6c cong ty con, c6ng ty liOn kOt

- C6ng ty con:

I
$

(

\

Dai h6i d6ng cO d6ng

Ban ki6m so6t

Hdi d6ng qu6n tri

Phdng TO chfc
hdnh chinh

Sdn giao dich B6t
dQng sdn

Phdng KC hopch &
DAu tu

Phong K6 toSn

BQL du 6n

Phong Kinh doanh

Cdc dcrn vi liOn k6t

Ban T6ng Gi6m ddc

TT TOn c6ng ty Dia chi
Ngdnh ngh6

kinh doanh

Sd v5n dAu

tu/v6n diOu 10

thsc gop (\lNE)

Tj,16 so

huu (%)

1
Cdng ty c6 phdn san

*uAt c6ng nghiOp IPC

Khu c6ng
nghiOp Au
Ldu, xd Au
Ldu, thdnh

ph6 YOn B6i,

SAn xuAt gidy
da

2.836.000.000 73,930
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- C6ng ty li6n
tinh YOn B6i

TT TOn c6ng ty Dia chi
Nganh ngh6

kinh doanh

56 v6n dAu

tulv6n di6u lq
thsc g6p (VNE)

Ty lQ so

huu (%)

2

C6ng ty c6 phAn Dia
Oc dAu khi ViSn
Th6ng

L6 El.2
duong Phpm

Hing,
Phucrng M!

Dinh 1, Qufln
Nam Tri

Li0m, Thdnh
pnO na Xei

Kinh doanh

b6t d6ng s6n,

quyen su
dung d6t

thuQc so hiru,
chu su dung
hodc di thu6

202.465.337 .981 50,5oh

4. Dinh hudng vi phft tri6n
- Edm b6o hiQu suAt kinh t5, t[ng trudng, bAn vtng.

i,-
- Cung c6 ndng lgc qudn tri vd quin ly doanh nghiQp.
- XAy dung m6i trucrng ldm viQc gin k6t, ven hoa vtng manh. Gin ktit nguoi lao dQng

th6ng qua c6c hoat dQng dodn th6 vd cQng d6ng.
- Ki6m so6t viQc dAu tu md m6i, co cAu vdn hcr,p ly, su dung v6n hiQu qu6 dti phgc vq

hopt dQng sin xu6t kinh doanh ngin, trung, ddi han cira c6ng ty.
- Dinh hucrng trong ndm 2023 cua c6ng ty ld dAy manh c6c hoat <10ng sAn xu6t, kinh

doanh, c6c dy 6nb6td0ng sdn, hqp t6c khai th6c, ch6 bi0n kho6ng sin.
5. C6c rrii ro

- MQt sO UAt 6n chinh tri, rui ro lam ph6t tdng cao tr6n th0 gi6i 6nh huong d6n nAn kinh
t.5 viot Nam.

- Chi phi nguy6n vat 1i9u xdy dyng leo thang.
- Thi truong tdi chinh - tidn tQ, nhAt le thl trudng UAt Ogng sAn, chring kho6n, tr6i phi6u

doanh nghiQp di6n biOn rAt phric tap, cdn ti6m An nhiOu rui ro.
rr. TiNH niNn HoAT D9NG TRoNG NArvr:
1. Tinh hinh ho4t tlQng sin xu6t kinh doanh:

MOt s6 chi ti6u chinh ve ttit qui ho4t dQng kinh doanh n[m 2022 nhu sau:

DVT.VND
TT cni rttu Nim 2021 Nim 2022

1 Doanh thu thuAn 23.74t.669.823 2.169.192.183
2 Gi6 v6n hdng b6n 2.983.2s8.t23 92s.198.s62
a
J Lqi nhu?n gQp 20.1s8.4t 1.700 1.843 .994.221
4 Doanh thu ho4t ilQng tdi chinh 4.188.41 0.13t 7.096.790.048
5 chi phi tdi chinh I .055.954.61 8 3.507.400.881
6 Chi phi b6n hdng

7 Chi phi quin ly doanh nghiQp 6.752.054.fi3 s.374.888.563
8 Lgi nhufn thuAn tu ho4t dQng kinh doanh 17.138.813.640 s8.494.82s

cONc rY co PHAN oAu ru'NHA DAT vrET 4
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2. Ban Tiing Gi6m cl6c C6ng ty

Thu nh4p kh6c 4.776.561

Chi phi kh6c 13.104.893

Lgi nhu4n kh6c (8.328.332)

Tdng lgi nhu4n k6 to6n tru6c thu6 17.130.485.308 58.494.825

Chi phi thuO TNDN hiQn hdnh

Lgi nhupn sau thu6 TNDN 17.130.485.308 58.494.825

Loi nhudn sau thu6 TNDN cua COng ty m9 t7.t40.195.092 58.494.825

Ong Nguy6n Thdnh I{ung Quy0n T6ng GiSm d6c
Mi0n nhiQm tu ngey
tsl912022

Ong Nguy6n M4nh Linh Quy0n Tdng Gi6m d6c B6 nhiQm tu ngdy l5lgl2o22
Ong Nguy6n Van FIi6n Pho TOng GiSm d6c

3. Tinh hinh hoat tlQng SXKD.
* DU 6n Chung cu Linh TAy Tower tpi Phuong Linh Tdy, Qu4n Thir Dric, TP. HCM: Hodn
thdnh viQc bdn giao sO h6ng cho cu ddn vd dang tri6n khai ldm sO trOng cho sdn thucrng mai.
* Du 6n fO hqp trung tdm thuong m?i, dich vr,r vdn h6a th6 thao vd vdn phdng tai Qudn Nam
Tu Li0m, Hd NQi: Tim ki6m c6c doi t6c d6 hop t6c ddu tu, 1i0n danh/1i6n doanh dC thuc hiOn
Du 6n.

* DU 6n Nam Edn Plaza: Cdng ty CP Efa 6c DAu khi Vi6n th6ng (PVT): VPro vdn chua

nhAn dugc khodn kinh phi sau khi Cuc Thi hdnh 6n He NQi kC bi6n, dinh gi6, d6u gi6 hon 12

triOu c6 phAn cua COng ty tai PVT.

PVT hiOn dang ldm vi0c v6i UBND thdnh ph6, cdc S0, Ban ngdnh d'5 xin gia han cho
dg 6n. Thanh tra TP HA N6i dd,thay mAt LiOn ngdnh thAnh pfrO n6n nghi UBND thdnh ph6
t4m dung thuc hiQn Quy6t dinh s6: 4805/QE-UBND ngdy 10/1 U2021 cria UBND thdnh ph6.
* Du 6n Nhd m6y sin xu6t da gidy YOn B6i: C6ng ty cd phAn sdn xu6t c6ng nghiQp IPC dang
ptrOl hqp v6i Ban qudn ly khu c6ng nghiOp b6o ciro UBND tinh xin cliOu chinh diQn tich dy
6n, b6 sung quy ho4ch vd kinh phi dC diu tu xdy dr,rng c6ng tho6t nudc h4 luu cua khu c6ng
nghiQp.

* Dg 6n Khu 0 mcri sinh th6i s6ng Kj,Cung xd Mai Pha, thdnh ph6 Lpng Scrn: HiQn d1r 6n dd
hodn thdnh do dpc bAn d6 thu hdi dAt vd dang ki6m d6m hiQn trqngdugc khoing 60% d6 ldm
phuong 6n bOi thudng, h6 tro vittdi dinh cu khi giAi ph6ng mflt bing.
* Hqp tdc dAu tu vcri C6ng ty TNIIFI Quang PhAt: COng ty dang tri6n khai thUc hiOn hqp
d6ng hqp t6c d6u tu voi Cong ty TNHI{ Quang PhAt.

* Cdc c6ng ty con, cdng ty li6n ket: COng ty dang ddm ph6n v6i c6c aOi tac dC chuyOn

nhugng lai phAn v6n g6p cira VPro tpi C6ng ty CP e6t dOng sin Xdy lip Dau khi ViCt Nam
(PVCLand).
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* Dg 6n Khu dAn cu tpi Nhcm Trach, tinh E6ng Nai: UBND tinh D6ng Nai vdn chua c6 ph6n

nOi ve DU 6n Khu ddn cu tpi xd Phu6c KhAnh, huyQn Nhcrn Tr4ch.

Nhiing thu$n lqi kh6 khin tic tlQng d6n tinh hinh sin xuAt kinh doanh nilm20222
* Kh6 khln

- Sg suy gi6m kinh tO cfing nhu nhtng bi6n dQng bAt thucrng cua thi truong tii chinh -
ti6n tQ.

- DQng th6i si6t chlt ph6t hdnh tr6i phi6u, tin dpng bAt dQng sin dd ldm cho c6c doanh
nghiQp b6t a6ng sin kh6 ti6p can ngu6n v6n.

- Ch0nh lQch cung - cAr, 15i suAt t6ng cao, lam ph6t 6nh hucrng d6n chinh s6ch tiOn tQ,

ddng v6n, tAm lj, cua circ nhd dAu tu.
* Thufn lqi

- HOi d6ng qudn tri, Ban T6ng Gi6m d6c vd nguoi lao dQng trong c6ng ty dodn k6t, n6
l1rc vugt qua kho khdn.ViQc tdi co cdu chc danh muc dAu tu cria doanh nghiQp dd t4o ra co
hQi kinh doanh m6i cho c6ng ty ndm2022 vd c6c ndm ti6p theo.
2.TA chrfrc vir nhin sq:

2.1. Danh s6ch Ban didu hinh:
- 0rg Nguy6n Thdnh Hung: Quy6n T6ng Gi6m d6c (mi5n nhiQm tu ngdy 15.9.2022)
- Ottg Nguy6n Manh Linh: QuyOn T6ng Gi6m d6c (bO nhiQm tu ngdy 15.9.2022)
- 0.rg Nguydn Van Hii5n: Ph6 TOng Gi6m d6c
- Bd Nguy6n Thi Y6n: K6 to6n tru&ng
2.2.T6mtitty lich vir tf lQ se hiru cd phAn c6 quyi:n bi6u quy5t:
* 0rrg Nguy6n Manh Linh - Quy0n T6ng Gi6m d6c
- Ngdy sinh: 17l0411992

- QuO qu6n: Trung Luong, Binh LUc, Hd Nam.
- Dia chi thudng tru: Cd Nhu6 1, Bic Tu Li6m, He NOi.
- Trinh dQ chuy6n m6n: t6t nghiQp Hgc viQn qu6c gia Kirov- Li6n Bang Nga
- Ty lO so hiru c6 phdn c6 quy6n bi6u quy6t: 0 c6 phAn
* Otrg Nguy6n Vin Hi6n - Ph6 T6ng Gi6m it6c
- Ngdy sinh: 03/0611974

- QuO qu6n: Th6i Thpy, Thei Binh
- Dia chi thucrng tru: Thanh Xudn, He NQi.

- Trinh dQ chuy6n m6n: Cir nh6n Lu4t
- Ti 10 so hiru c6 phAn c6 quy6n bi6u quy6t: 0 c6 phAn
* Bd Nguydn Thi Yi5n- KO to6n trudng
- Ngdy sinh: 25110/1981

- QuO qu6n: Thanh Tri, Hd NQi.
- Dia chi thuong tru: Thanh Tri, Hd NQi.

- Trinh dQ chuy6n m6n: Ct nhdn kinh tti
- Ty le so hiru c6 phAn c6 quyAn bi6u quytit: 0 c6 phAn

2.3. Nhiing thay d6i trong Ban didu hdrnh

- Ngdy 151912022, miSn nhiQm chirc vu Quy6n T6ng Gi6m d6c c6ng ty d6i vdi 6ng Nguy6n
Thenh Hung vd b6 nhiQm chric vs Quy6n T6ng Gi6m AOc a5i v6i 6ng Nguy6n Manh Linh.
2.4. Nh0n srp c6ng ty:
- T6ng sO CBCXV c6ng ty tinh di5n ngdy 3lll2l2\22: 16 ngudi

cONc rY cO PHAN oAu rrr NHA oAr vmr
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- Chinh s6ch d6i v6i ngudi lao ctQng thgc hi6n theo quy ch6 tuyOn dung, quy.t C tra 1"*&..
C6c ch6 dQ, chinh s6ch, quy6n loi thgc hiQn theo dring c6c quy tlinh hien hdnh cria Nhd nudc.
3. Tinh hinh dffu tu, tinh hinh thr;c hiQn c6c dg 6n:
- Chc khoin clAu tu lcrn, c6c cdng ty con, cdng ty 1i6n tctit: pa dugc thuy6t minh tpi 86o c6o
tdi chinh ki6m to6n nim 2022 ci,r-C6ng ty.
4. Tinh hinh tii chinh:
a) Tinh hinh tdi chinh:

Chi ti6u Nam 2021 Ndm2022
o/o tilng
giim

T6ng gi6tri tdi san 409.402.1 16.810 409.684.460.5t2 0,0704
Doanh thu thuAn 23.74t.669.823 2.769.792.183 -gg,33yo

Lqi nhufln fu ho4t <10ng kinh doanh 17.138.8 13.640 58.494.825 -99,660
Loi nhudn kh6c (8.328.332)
T6ng lgi nhu6n kC to6n tru6c thuO 17.130.485.308 58.494.825 -99,6604
Lgi nhufln sau thu6 TNDN 17.130.485.308 58.494.825 -99,66Yo

Loi nhufln sau thuO cira C6ng ty m9 11.t40.195.092 58.494.825 -99,66yo
b) Cac chi ti€u tdi chinh chil y€u;

Cic chi ti6u Eon vi Nim 2021 Nim 2022
l. Chi fiAu vA khti ndng thanh todn
IIQ s6 thanh to6n ngin han LAn 1,03 0,83
HQ so thanh to6n nhanh LAn 0,78 0,58
2. Cht fiAu vA co'cdu vdn
HQ sO Nq phei tr6lT6ng tdi sAn LAn 0,3 8 0,3 8

I-IQ s6 No phai tralv6n chu so hiru Ldn 0,62 0,62
3. Chi fiAu vi ndng lq'c hoqt tt\n7
Vong quay hdng ton kho Vong 0,16 0,05
Doanh thu thu6n/T6ng tdi sin Vong 0,06 0,01
4. Chi tiOu v0 khri nlng sinh lli
LIQ s6 L<ri nhufln sau thuO/ Doanh thu
,A

tnuan
o//o 72,19 2,71

I-I0 s6 Lcri nhudn sar-r thu6/ V6n chu so

hfru
o/-
/1) 6,77 0,02

He s6 Lcyi nhuAn sau thuO/ T6ng tdi s6n o//o 4,19 0,01

5. Ccr cAu c6 ddng, thay d6i v6n chri sO hfru:
a) C6 ph6n:

- C6 phi6u phO thOng: 50.000.000 c6 phiOu.

- MQnh gi5: 10.000 d6ng
- Tdng gi6trltheo mQnh gi6: 500.000.000.000 ddng
- 56 cd phAn bi han ch6 chuyOn nhuong: 0 c6 phi6u.
b) Co c6u c6 ddng t4i ngdy 3ll}ll2023 nhu sau:

l
)

A

tl

tj

56 cO phf,n
Gi6 tri cd ph6n
theo mQnh giri

(tI6ng)

Ty le so vrfi
viin tli6u lQ

(%)

CONG,TY Co PI-IAN U TI.I NHA DAT VIET
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A V6n c6 phAn 50.000.000 100% t--
I ili%
f-gase%

Phf,n theo ti l0 s& hfru
C6 d6ng lcrn1

2 C6 d6ng kh6c 47.430.000
Tdng s0.000.000 500.000.000.000 1000
Phffn theo ccr cfu n6i
b0

1 C6 d6ng t6 chric 4.936.534 49.365.340.000 9,8loA
2 C6 d6ng ld c6 nhAn 4s.063.466 450.634.660.000 90,130A

T6ng 50.000.000 500.000.000.000 100%
Phin theo ngudn v5n
hinh thinh

1 Nhd nu6c 0 0 0
2 C6 il6ng kh6c s0.000.000 500.000.000.000 t00%

T6ng 50.000.000 500.000.000.000 100,,
Phin theo ilia birn

1 C6 d6ng trong nu6c 49.106.406 497.064.060.000 99,410
2 C6 d6ng nudc ngodi 293.594 2.93s.940.000 0,59oA

Tdng s0.000.000 J9r._ggg.[tg.00g 1000
(Ngu6n. Danh sach c6 d6ng C6ng ty tqi ngay S t/-llt2W

c) Tinh hinh thay OOi vOn dAu tu cua chu so hfru: Nam 200i, v6n di6u l0 khi thdnh lpp C6ng
ty ld 500.000.000.000 tj,d6ng.
d) Giao dich c6 phitiu qu!: kh6ng
e) C6c chring kho6n kh6c: kh6ng
6. B5o ciro tirc tlQng li0n quan rl5n m6i trud'ng
a-Thc dQng 16n m6i trudng: Cdc ho4t dQng sdn xuAt kinh doanh cua Cdng ty d6u kh6ng 6nh
huong di5n m6i trudng.
b. Qu.an ly ngu6n nguy6n li6u, vflt li6u: C6c ngu6n nguy6n liQu, vAt li6u duoc qu6n ly theo
y€u cOu ve bao vQ m6i truong.
c. Ti0u thu ndng lucr. ng: Kh6ng d6ng k6, kh6ng dnh huong d6n m6i trucrng.
d. Ti6u thu nu6c: Kh6ng d6ng ki5, kh6ng inh huong d6n moi truong.
e' TuAn thir.ph6p luat v0 b6o v0 mQi truong: TuAn thu nghi0m tirc c6c quy dinh vd ph6p luat
nhd nudc vC beo vQ m6i trudmg.
f. Chinh s6ch li6n quan d6n nguoi lao dQng

- - C6ng ty tu6n thri vi dim b6o cho ngudi lao dQng dugc hu&ng dAy dti cdc quydn lqi vd
cne Oq chinh s6ch theo quy dfnh cira Nhd nu6c vd co cdc ctr6 O9 [hen thucmg phric lgi, doi
s6ng tinh thAn hdng n5.m cho nguoi lao dQng.

- MOi trudng ldm vi6c chuyCn nghiQp, vdn minh, lich sr,r vd tao diOu kiQn cho ngudi lao
dQng c6 co hQi dugc hqc tap, ndng cao trinh dQ chuyOn m6n nghiQp vp.
g. Ho4t clQng ddo tpo nguoi lao dQng

Tpo diOu kiQn cho chc cinb6 nhdn vi6n ducvc tham gia circ kh6a ddo t4o, ciic khoa rdn
luyQn cdnhdn, vdn h6a ldnh dpo vri nguyOn tic diOu hdnh...
h. 86o c6o li6n quan d6n trdch nhiQm AOi vOi cQng d6ng dia phuong: Tham gia dAy dri c6c
chucrng trinh md dia phucrngphhtdQng.

CONc TY C6 PHA

25.700.000.000

474.300.000.000
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i. 86o c6o li6n quan dOn hoat d6ng thi truong v6n xanh: Chua c6
III. BAo cAo VA DANI{ GIA cua I}AN ToNG GIAM DoC
1. Dinh gi6 k6t quri ho4t tlQng sin xu6t kinh doanh:

NFtm 2022, C6ng ty chua d4t dugc c6c chi ti6u k6 hopch tpi DHECD thucrng niOn n[m
2\22,cu th6:

Doanh thu ctra c6ng ty dqt 2,77 tjr d6ng d,qt 9,23Yo so v6i doanh thu kiS hoach ndm
2022,lgi nhudn tru6c thu6 ndm 2022 dat 0,058 tj,d6ng dqt2,9o/o so vdi lgi nhupn tru6c thu6
k6 hoach ndm2022.
2. Tinh hinh tii chfnh:
a) Tinh hinh tdi sdn:

Chi ti6u 56 rl6u k! 56 cu6i try
Tiri srin ngin h4n 159.891.057.178 129.452.732.997
Ti0n vd c6c khoan tucrng duong tien s0.980. 1s9.664 26.266.007.370
Ddu tu tdi chinh ngdn han 3.0t0.427.2r3 4.66t.981.500
CAc khoan phai thr"r ngdn han 67.2t7.4t1.2t2 59.712.668.212
I{ang ton kho 18.276.t64.s45 t8.276.164.545
Tdi san ngln h4n kh6c 20.406.894.544 20.415.9|.310
Tiri srin diri h4n 249.5t1.059.632 280.23t.727.515
C6c khoan phdi thu dai han 320.000.000 27.3s3.6s0.000
Tdi san c6 dinh 3.240.890.5r4 3.579.103.355
Tdi s6n do dang ddi han 42.652.708.863 43.698.676.930
Eau tu tai chinh ddi han 203.250.511.462 204.t3t.740.749
Tdi san ddi han kh6c 46.882.793 1.468.s56.481
T0ng cQng tii srin 409.402.116.810 409.684.460.5t2
b) Tinh hinh ng'phrii trri

Chi ti0u SO dffu kj, s6 cu6i xy
Nr.r'phrii trri 1s6.229.032.925 156.1s2.881.802
Nqr ngdn han 1s5.3s8.646.043 155.265.334920
Nq ddi han 870.3 86.882 887.546.882
VOn chri 6'hfru 2s3.173.083.88s 253.531.578.710
Loi ich c() cl6ng khdng ki6m soft 689.296.735 989.296.735
mi^i
r ong cqng nguon von 409.402.t16.810 409.684.460.512

3. Nhirng crii ti6n vd co'c6u t6 chfc, chinh s6ch, qurin lf
- Ndrn 2022, Co c6u t6 chirc bQ m6y c6ng ty phu hqp vdi nhu c0u vd chi6n luoc kinh

doanh mdi.
4. Kd ho4ch ph6t tri6n tucrng lai

- Tang cuong quy mo v6n dd b6 sung th0m v6n
'.,:.ilen va quan trl rul ro.

cho hoat dQng kinh doanh, cdn cl6i dong

- I{qp tdc dOu tu/gop v6n vcvi cfc to chuc/doanh nghiQp co ngu6n tdi nguy6n d0 sdn xu6t,
kinh doanh.

- Il6m s6t thi trucrng, nim bit co hQi dAu tu dua ra c6c quy6t dinh nhanh ch6ng, linh ho4t.
- I{d so6t, danh gi6, giam s6t tinh hinh hopt dQng tdi chinh cua cdc doanh nghiQp c6 v6n

- Xtr li dtt di6m cdc tdn dqng dAc biQt ld viOc xir ly c6ng no.
CONc TY CO PHAN DAU TU NI-IA ETT VIET
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- DAy manh truyOn th6ng, xAy dgng thucrng hi6u.
- XAy dung vdn h6a doanh nghiQp bdn v0ng, dQi ngfr dodn kOt voi tinh th6n ldm vi6c minh

bach duy tri suc manh tap th6.

- D6nh gi6 li6n quan d5n vAn dO tguol lao d6ng: Ban ldnh dao c6ng ty cung v6i c6n bQ
c6ng nhAn vi6n 1u6n n6 luc b6m sdt k6 hoach SXKD dugc E4i h6i d6nJ.6 OOn! th6ng qua.
D6ng thoi, C6ng ty cfrng c6 ging tao di6u ki6n t6i da d6 nguoi fuo OO,rJ,fugc ndng cao trinh
+^ I ^dQ chuyOn mdn vd dugc tham gracbc chuong trinh phric lgi cua c6ng ty dAy du.

- EAnh gi6 li6n quan d6n tr6ch nhi6m cira doanh nghiQp d6i v;i .Ong aOng dia phuong:
Tham gia d6y dir c6c chucrng trinh md dia phuong phat dQng
IV. DANH cIA cOI HQI EoNG QUAN TRI VE uo4l DONG CUA coNc Ty
1. Ddnh. gi6 cria HQi rl6ng quin tr! vd c6c m{t ho4t elQng cria c6ng ty

- VO co b6n HDQT dd chi d4o cung Ban di6u henh triEn khai mQ1 .a.n OOrrg b0 vd linh
hoat 

.cdc 
gi6i ph6p nhim th6o gd kho khdn trong c6ng tdc quan rri tdi chinh nhu thqc hion t6i

co cAu thi sdn, d6u tu tdi chinh, tdi co cAu m6 trlntr troit dQng sAn xuAt kinh cloanh, tinh ggn bQ
m6y nh6n su tap trung tOi da vdo viOc thu h6i c6ng ng t6n dgng tu c6c t6 chttclc|rfrarr, ti.t,
cuc trong c6ng t6c x6c dinh doanh thu vd thu h6i v6n.
2. Efnh giri cria HQi tl6ng quin tri vd ho4t ilQng cria ban T6ng Girim rl6c

- Ban T6ng Gi6m d6c d5 tri6n khai hoat dQng sAn xu6t kinh-doanh cua don vi v6 co b6n
phn hqrp v6i Nghf quytit cua Dai h6i d6ng co dong, chi d4o cua HDeT vd tuan thu Diau 10 cira
C6ng ty, quy dinh cua ph6p lu6t.

. - V6i kC hoach SXKD vd dinh hucrng phSt tri0n cua cong ty, i3an ctiiiu hdnh dd chu dQng
dc xu6t cdc giitiph6p vo nguon v6n, nhan su, t6i .o c6u tdi san...

. - C6ng thc tiri chinh ctra c6ng ty d6m b6o chinh x6c, trung thuc nghiOm tuc c6c quy dinh
vO tti to6n tdi chinh hiQn hdnh.
3. Cic k6 hopch, tllnh hu6ng cria HDeT:

Nhan dinh tinh hinh chinh tri, kinh t6 xa hOi ndm 2023 co nhirng thu6n loi nhung cfrng
cdn nhi6u kh6 kh5n, tru6c tinh hinh d6 HDQT x6c dinh phuong hucrng hoat dQng cua C6ng ty
cu thti nhu sau:

- Chi dpo, quin tri ho4t dQng cua C6ng ty 6n dinh vd ph6t trien hodn thdnh c6c chitiau do
DHDCD giao.

- Nghi6n cuu vd tring bu6c mo rQng quy m6 hopt dQng sAn xu6t kinh doanh vh b6 sung
mQt s6 ngeq ngh6 m6i ddm bao cho sg 6n dinh ph6t triOn doanh nghiQp.

- Xirc ti6n hqp t6c dAu tu, li6n doanh li6n k6t, 10p du 5n mdi, tham gia dAu thAu lua chqn
nhd dAu tu thgc hign dAu tu/sd hiru, ph6t tri6n hodc chuyon nhu:ong *5. t .6 trong .a. Au an
mdi.

- Gi6m s6t ho4t dQng cira c6c c6ng ty cor/li6n k6t thuc hien higu qu|, circ kho6n mgc dAu
hr tei chinh....

- Tim kii5m cdc giitiph6p ndng cao hiQu qua hopt dQng kinh doanh b6t dqng s6n, khai thdc
vd kinh doanh kho6ng sin, tdi nguy6n.

- fit5t gi6m chi phi, qu6n ly chit ch6 tung lTnh vuc, c6ng vi0c cu th6, khic phuc nhftng b6t
hqp li trong qu6 trinh di0u hdnh SXKD.

- Duy tri vd dAy mpnh mgi mflt hoat ddng kh6c cria HDQT theo dring quy6n h4n vd tr6ch
nhiQm cria minh, kip thoi kh8c phr,rc nhftng mdt chua ldm dugc cung v6i Ban Hnh d4o di6u
hdnh ho4t dOng sxKD dua c6ng ty ngdy cdng ph6t tri6n vfrng manh.
v. QUAN TRI CONG TY
CONC TY C
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STT Hg vi tOn Chrlc vB

56 c6 phi6u c6 quy6n

bi6u quy6t Chfc vg tpi c6c c6ng ty
kh6c56 c6

phi6u
Tf 16 s6'

hiru

1 TrAn Qu6c Huy
Chu tich
r-rDQT

25.300 0,05yo

Chu tich HDTV ki6m
TGD C6ng ty TNHH DAu

.A
tu va ph6t triOn c6ng nghO

Vi0t Nam

2
Nguy6n l-Iung
Bucrng

Thanh vi6n
HDQT

0 0

Thenh vi6n HDTV - Gi6m
d6c tdi chinh COng ty
TNHH D6u tu vd phht

tri6n c6ng nghQ ViQt Nam

3 Trdn Kh6nh
Thdnh viOn

HEQT
3.200 0,00640h

4
Nguy0n Le Dinh
Kh6nh

Thdnh viOn

nDQT
0 0

5 Bui Quang Minh
Thdnh viOn

I{DQT
51.200 0,1020h

1. HOi tl6ng quin tri
a. Thdnh vi6n vi co cAu HOi d6ng qu6n tri:

b. Cdc tiOu ban thuQc HDQT: Khong
c. Ho4t d6ng cua FIQi ddng quan tri:

Trong ndm 2022, I'IDQT di ph6t huy hiOu qu6 vai trd chi dao di€u hinh trong viQc ilinh
hucrng, xAy dr,mg k0 hoach hoat d6ng kinh doanh th6ng qua viQc t6 chric c6c cu6c hgp tlinh kj,
vd bAt thucrng ra circ nghi quytit/quy6t dinh trong pham vi thAm quy6n, ptrOi frqrp chflt che v6i
Ban T6ng Gi6m d6c trong viQc hopch dinh chiOn lyoc kinh doanh vd c6ng thc qlhnlj,mgi mat
hoat dQng cua c6ng ty.

C6c cuQc hqp HDQT cria cdng ty trong nim2022:
Ndm2022, HDQT d5 co 13 cu6c hgp vd 02 phi6u xin y ki6n, ban henh 14 nghf quyi5t dC

,l
thong qua c6c vdn dC chinh nhu sau:

STT
s6 xgtri quy6trquy6t

ilinh Ngiy Ndi dung
Tv le
thdng
qua

I 56: 0 tI2)22:NQ-HDQT 1710U2022
Hqp t6c ddu tu dg 6n ry Hda
Binh 100%

2 36: 0212022INQ-HDQT 2610U2022
VC c6c vAn dO 1i6n quan dOn

dU 6n dAu tu.
100%

1
J s(): o3t2o22lNe-uDer 181312022

Th6ng qua c6c n6i dung trinh
Dai h6i d6ng cO d6ng thucrng
ni0n n[m 2022.

t00%

4 36:0412022ll\Q -LIDQT t51412022
Lii thdi gian t6 chirc Dai h6i
done c6 d6ns ndm2022.

100%

c0NclY co PI_IAN DAU 'I'U'NI{A DA'I' VIET
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5 36: 0512022NQ-HEQT 261412022

T6 chfc cu6c hqp Dai hQi
d6ng c6 d6ng thudng niOn n[m
2022.

t00%

6 36: 06\2022[NQ-HDQT 201st2022
PhAn c6ng nhiQm vu t4i D4i
hQi d6ng co dong thuong ni6n
nram2022.

100%

7 36: 07120224IQ-HEQT 041112022
Tinh hinh ho4t ddng cua C6ng
ty

100%

8 56: 08120224{Q-HDQT 041712022
Lua chon don vi kiOm to6n
86o c6o tdi chinh ndm 2022
cua C6ng ty.

r00%

9 36: 0912022NQ-HDQT ls1912022
MiSn nhigm chuc vu Quy6n
-i , a
I ong Liram doc cong ty.

100%

10 36: 1012022NQ-HDQT t51912022
86 nhi$m chuc vu Quy6n
-.1 -iTong Gi6m doc Cong ty

100%

11 36: L1|2022NQ-HDQT 2811012022
Tinh hinh sAn xuAt kinh doanh
cua C6ng ty trong quy III vd

_gu;, IV/2!22.
PhO cluyQt chr-r truo'ng dAu ru
Du 6n xAy dUng nha m6y ch6
bi6n dd o huyQn Luc YOn, tinh
Y6n B6i.

100%

I2 36: L212022NQ-HDQT 2811012022 t00%

13 so Btzoz2lNQ-HDQT t21t212022

Thay d6i dcyn vi thgc hiQn
c6ng t6c kiOrn to6n BCTC ndm
2022 cimll6ng ty c6 phAn DAu
tu Nhd Dat ViQt.

100%

t4 so Atzoz2NQ-HDQT 231t212022

-

Ch6t danh s6ch co d6ng dO t6
chuc Dai h6i d6ng c6 d6ng
thucrng ni6n n5m 2023.

100%

d. Hopt dQng cira thdnh vi6n HDQT dQc ldp kh6ng di6u hdnh:
A- Trong co cdu thenh vi6n HDQT cua VPro hiQn nay c6 ll5 thenh vi6n HDQT du ti6u

chuAn thenh vi6n dQc lap HEQT, phu hqp vor cac quy dinh hi6n hdnh.

- Ho4t dQng cira thenh vi6n dQc lap HDQT trong ndm 2022: Thdnh vi6n dQc lpp HDQT
cira C6ng ty dd thqc hiQn dAy chi chric ndng nhiQm vg theo quy dfnh tai Ei0u lQ , cdc vdn b6n

.A
quy ch6 cria c6ng ty vd quy dfnh cua ph6p lupt.

2.Banki6m so6t
a. Th6ng tin vC thenh vi6n vd co cau Ban ki6m so6t:

STT H9 t6n Chri'c vU
Ty l0 s6'hfi'u c6 phin c6

;. , .;iquy6n bi6u quy6t

1 Ong Nguy6n Vdn Kj,
Trucrng ban

ki6m so6t
0

2 Bd Nguy6n Th Hai uyv en 0

J Bd Nguy6n Th Thu Giang Uy, en 0

b. C6c cuQc hgp cria Ban kiOm so6t:

CONC TY C6 PHAN DAU TU'NHA DAT VIET 12
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stt Thinh viOn IIKS Ch['c vu
sii ruoi

hgp BKS
tham dg

Tv le
tham

du hqp

Tv le
bi6u

quy6t

Lf do
kh6ng
tham

du hgp
1 Nguy6n Van Kj, Truong BKS 03 t00% 100%
2 Ngury6n Th Hei Thdnh vi6n BKS 03 t00% 100%
J Nguy0n Th Thu Giang Thdnh vi6n BKS 03 r00% r00%

c. I{oat d6ng cua Ilan ki6rn sodt:
- Truong ban kiOm soit chuyen tr6ch 6p dung theo quy ch6 treluong cua Cdng ty.
- Ban kiOm so6t dd thgc hi0n tri6n khai c6c quy6n vd nhiQm vq cira Ban kiOm so6t theo

dirng DiCu 10 c6ng ty. Ban ki6m so6t cfing dd t6 chric so6t x6t, thAm dfnh sO liQu b6o c6o tdi
chinh ndm2022 cua C6ng ty.
3. Cr[c giao d!ch, thir lao v]r cic khoin lqi
ki6m soit:
a. Thu lao I{DQT, IIKS:

ich cria HDQT, Ban T6ng Gi6m d5c vi Ban

- Thuc hi6n theo quy ch6 trd luong cua C6ng ty vd chi tr6 tht lao HDQT, BKS hdng
nim theo dring mu'c dd dugc Dai hQi d6ng c6 d6ng thdng qua.

56 c6 phi6u sd'hiru

stt
i Ngu0i/r6 

i tliu
chri'c thgc

hiQn

giao dlch
56 c6

phi6u

T6 chuc
co li6n
quan v6i
chu tich
I-rDQT

c. Hgp d6ng ho{c giao dich gita C6ng fy voi nguoi nOi b0 hoflc nguoi c6 1i6n quan ctra ngucri n6i
b0:

Quan hQ

v6'i
nguili
nQi bQ

TOn t6
chfrc/c6

nhfln

C6ng ty
CP san

/..
xuat cong
nghiQp
IPC

M6i quan

hQ liOn quan

vrii Cdng ty

Cdng ty
conl
Ngucri co
liOn quan
cua nguoi

!E!0 __ _

S6

NSH*,
ngiy
cflP'

.i
nol cap

Dla chi tru s6'

chfnh/Dla chi li6n
h9

Thdi
-. ;a(lrcm

giao

dlch
v6i
c6ng

ty

N6i dung, s6

luong t6ng
gi6 tri giao

dich

Ghi
chr[

Gi6y
CN
DKKD

A
SO

52009
06954,

Khu cdng neliQp
Au L0u, x6 Au
LAu, thdnh ph6
YCn B6i, tinh YOn
B6i

04lt/
2022

ThuO xe 6 td

b. Giao dich c6 phi6u cria nguoi noi b0 vd ngudi c6 1i0n quan trong ndm2022:

phi6u s& hiru
cu6i t 3,

Lf do tIng,
girim (mua,

bin,
chuy6n d5i,
thu6'ng....)

C6ng ty
TNItrI DAu

hr vd ph6t

trien cong

nghO Vi0t
Nam

900.000 2.570.000 5,l4Yo
Co c6u 14i

danh muc
sd htu

COxc TY Co PTnN I)ALJ .I.U,NIIA DA.f VIET
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,FA'
cap
02101t

2020,
citp
thay
-.1 .

oo1

ngdy
t7l1t2
020,
noi
cap:
Sd
KHDT
tinh
Y6n
B6i

2

Trung tdm
tin hoc
ICT HE
N0i

Nguoi co
1i6n quan
cua nguoi
nOi b0

Gidy
CN
DKKD

A
so

01013
40436,
ngdY
cap:

{ .l
cap lan
-loau
ngdy
0U09t
2020,
cap
thay
-l . ,:dol lan
4 ngiry
171061

2022;
noi
cap:
B0 KH
&CN

SO SO ngd 126
dugng Khuat Duy
Ti6n - Phuong
Nhdn Chinh -

Qufln Thanh
XuAn - He NQi

29t4t
2022

Tu v6n c6ng
ngh6 th6ng
tin

J

C6ng ty
TNHH
Quing
Ph6t

Td chirc c6
1i6n quan
cta ngudi
nqi b0

So:

52002
t6728,
,giv
cap:
28t7 t2
003
(1An
-loau).

Th6n Trung
Thdnh 2,Xd,
Minh Ti6n,
HuyQn Luc Y6n,
Tinh Yen B6i

04t6t
2022

Hqp t6c dAu

tu, quAn ly
khai th6c,

, A, .A
cne Dlen, tleu
thu sdn phAm
d6 hoa

t4
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cdp 16n

5:

816t20
22.
Noi
cap:
S6
K}I&D
T YOn
B6i.

4

C6ng ty
TNHH
Qu6ng
Ph6t

T6 chric c6
1i6n quan
cria ngudi
n6i b6

S6:
s2002
16728,
ngiry
cip:
281712

003
(lAn
,.1 ,
dau),
c6p l6n
5:

816t20
22.
Noi
cap:
Sd
KH&E
T YCn
B6i.

Th6n Trung
Thanh 2,Xe
Minh Ti6n,
HuyQn Luc YCn,
Tinh YCn B6i

U8t
2022

Cho thuO vdn
phdng

5

C6ng ty
TNHH
Quing
Phat

T6 chuc co
1i6n quan
cira ngudi
n6i b0

S6:

52002
16728,
ngiry
cap:
281712

003
(lAn
d?"),.
cdp ldn
5:

816120

22.
Ncyi

cap:
S6
KH&
DT
YCn
B6i.

Th6n Trung
Thanh 2,Xe,
Minh Ti5n,
Huy6n Luc YOn,
Tinh YCn B6i

U8t
2022

Cho thu6 xe

\

il

15



BAo cAo THUoNG NIBN NAu zozz

* ViQc thr,rc hiQn c6c quy drnh vO quan fi c6ng ty: C6ng ty tuan thtr ilung c6c quy dinh cua ph6p luat
hiQnhanh.

VI. BAo cAo TAI CHINH
r.'f t<i6n ki6m torin: Xem t4i brlo c6o t]ri chinh hgp nh6t nilm2022di rluqc ki6m toin.
2.86o cio tii chinh tli tlugc ki6m toin (it{nh kim).

Hd N)i, ngdy\f thdng clnam 2023 L_
DAI DIE,N THEO PHAP LUAT '

NGHIE,P

U TU NHA DAT VIET


		2023-03-07T16:33:41+0700
	TRẦN QUỐC HUY




