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1. Tén cong ty: Cong ty C6 phan Dia ¢ Tan Binh
- Ma ching khoan: TBR

- Dia chi try so: 205-207-209 Ly Thuong Kiét, Phuong 6, Quéan Tan Binh,
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dién thoai: 028. 38 640 129- Fax: 028. 38 653 290

- Email: info@tanbinhres.com

- Website: www.tanbinhres.com.vn
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dong/Bao cao thuong nién.
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BAO CAO

Thwong nién nam 2022

I- THONG TIN CHUNG:

1/- Théong tin khai quat:

- Tén giao dich: Cong ty C6 phan Dja 6c Tan Binh.

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé: 0303240995 ding ky thay déi
lan thir 8, ngay 23 thang 09 ndm 2022.

- Vén diéu 1é: 80.600.000.000 ddng,

- Vén dau tu ctia cha sé hiru: 80.600.000.000 ddng.

- Dia chi: 205-207-209 Ly Thuong Kiét, Phuong 6, Quén Tan Binh, Thanh
phé Ho Chi Minh.

- 86 dién thoai: 028 38 640 129.

- S6 fax: 028 38 653 290.

- Website: http://www.tanbinhres.com.vn

- Qua trinh hinh thanh va phat trién: Céng ty C6 phan Dia éc Tan Binh 1a
don vi dugc chuyén dbi s& hitu tir doanh nghiép nha nuéc 1a Cong ty Kinh doanh
va Phat trién nha Quan Tan Binh. Dau nim 2004 thuc hién chu truong cb phan héa
doanh nghiép nha nudc, Cong ty Kinh doanh va Phat trién nha Quan Tan Binh
dugc chuyén doi so hiru thanh Cong ty C6 phan Dia 6¢ Tan Binh theo quyét dinh
5757/QD-UB ngay 31/12/2003 cia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va
chinh thic di vao hoat dong theo mo hinh mdi tir ngay 01/04/2004. Ngay
07/03/2013, Uy ban nhan dan Thanh ph Ho Chi Minh da ¢ quyét dinh 1122/QD-
UBND vé viéc xac dinh gia tri phan vén nha nuéc dén thoi diém quyét toan
chuyen thé Cong ty Kinh doanh va Phat trién nha Quan Tén Binh thudc Tong cong
ty Pia 6¢ Sai Gon- TNHH MTV.

2/- Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

a) Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat
thudc chu s& hitu, chu sit dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh cong trinh dan
dung, cong nghiép. Kinh doanh mua/ban nha dé & va quyén st dung dat &; kinh



doanh mua/bén nha va quyén st dung dat khong dé & nhu van phong, cira hang,
trung tdm thuong mai, nha xudng san xuat, khu trién 1dm, nha kho,...; cho thué
nha, cin ho c6 do dac hoic chua c6 dd dac hodc cac phong sir dung dé & lau dai,
theo thang hodc theo nim; hoat dong quan ly nha, chung cu; cho thué nha, dat
khong phai dé & nhu van phong, cira hang, trung tdm thuong mai, nha xuong san
xuét, khu trién 1am, nha kho, trung tdm thuong mai...; hoat dong diéu hanh, quan
Iy nha va dat khéng phai dé &; kinh doanh bat dong san khac nhu cho thué cac
khoang khong tai tda nha, hoat dong diéu hanh quan 1y c4c toa nha,...
b) Dia ban kinh doanh: Thanh phé Ho Chi Minh va céc tinh 14n cén.

3/- Thong tin vé mo6 hinh quan tri, t6 chire kinh doanh va bd may quan ly:

- Cong ty hoat dong theo md hinh cong ty cb phan c6 von nha nuéc chiém
51%. Téng s6 cong nhan vién va nguoi lao dong Cong ty dén thoi diém
31/12/2022 12 34 nguoi. Co cAu td chirc trong Cong ty gbm cé:

+ Pai hoi d(’“)ng cd dong;

+ Hoi déng quan tri;

+ Chu tich Hoi dong quan tri;

+ Téng giam dbc;

+ Céc Pho Téng giam ddc;

+ K& toan trudng;

+ Trudng, Phé cac phong chuyén mén, nghiép vu va Giam dbc, Pho giam
dde cac don vi truc thuoc;

+ Ngoai ra, Cong ty con co Ban kiém sodt thuc hién chirc ning nhiém vu
theo quy dinh cua Piéu 1¢ Cong ty va Luét doanh nghiép.

- Cac Phong chuyén mén nghiép vu va Xi nghiép truc thude gbm co:

+ Phong T6 chirc- Hanh chénh;

+ Phong Ké toan- Tai chinh;

+ Phong Ké hoach- Kinh doanh;

+ Phong K¥ thuét- Du an;

+ Chi nhanh Cbng ty- Xi nghiép Tu vén Thiét ké.

- Xi nghiép hach toan phu thudc, ¢6 con dau riéng, hoat dong theo quy ché
hoat dong ctia Xi nghiép va ctia Cong ty. Ngoai ra, con c6 cac Hoi dong, Ban, T6
nghiép vu chirc nang dé thuc hién cac nhiém vu chung cua Cong ty.

4/- Pinh hwéng phat trién cia Cong ty:

a) Céc muc tiéu chil yéu cia Cong ty:

Tiép tuc duy tri va mé rong pham vi hoat dong trén cac linh vue Cong ty co
thé manh nhur:



+ Xay dung cac cdn hd chung cu ¢6 gia ban phu hop véi thi truong, phuc vu
d6i twong 1a nguoi co thu nhép thap, ngudi ¢ thu nhap trung binh véi ché do
thanh toan va hd tro thanh toan linh hoat. Thiét ké, thi cong xay lap, quan ly phat
trién du 4n dau tu kinh doanh bat dong san.

+ M¢ rong hinh thtrc lién doanh lién két, hop tac dau tu dé nang cao kha
nang trién khai thuc hién du an va hiéu qua dau tu nhim cd ging bao dam duy tri
téc do tang trudng, tao viéc 1am cho ngudi lao dong va gia ting loi ich cho cac ¢d
déng, tao su gin bo lau dai gitra cac ¢b dong, gitra nguoi lao dong voi Cong ty.

b) Chién lugc phat trién trung va dai han:

* V& trung han:

- Nhim tao nguén vén phuc vu cho céc hoat dong kinh doanh cac nam tiép
theo, Cong ty da tang cudng quang cdo tiép thi, vira bao dam hiéu qua kinh doanh
vira that su c6 tac dung kich thich sitc mua cta khach hang dé nang cao kha ning
ban ra cac cian ho chung cu tai cac du an do Cong ty 1am chi déu tu.

- Tiép tuc phdi hop chit ch& véi chu dau tu 1a Cong ty C6 phan Pau tu Dia ¢
Sai Gon Cho Lén trong thuc hién dy an Phuong 7, Quan 8 va Cong ty C6 phan Phat
trién Dia éc Sai Gon 5 trong thuc hién du 4n sé 4 Luong Thé Vinh, Phuong Tén
Théi Hoa, Quan Tan Phu.

- Pay manh thuc hién cac thu tuc déu tu du 4n cao d¢ Vian phong Cong ty va
cao 6¢ Van phong Bau Cét 11, Phuong 10, Quan Tén Binh.

- Tim kiém céc du an phat trién nha & khéc trén dia ban thanh phd va cac tinh
14n can dé tao du an gé)i dau cho c4c nim tiép theo.

- Quan tam theo dbi, tham gia d4u thiu, nhan thau thiét ké bén ngoai dé giai
quyét viéc lam cho ngudi lao dong ciia Xi nghiép truc thudc va tao doanh thu thiét
ké cho Céng ty.

* V& dai han:

- Tiép tuc tap trung dau tu véao céc linh vuc chinh nhu dau tu xay dung kinh
doanh vé& nha &, uu tién cho cac du 4n xay dung chung cu, han ché t6i da dau tu vao
linh vuec trai nganh Cong ty chua c6 kinh nghiém.

- Can dbi von va ngudn von trong timg giai doan, can nhic ky hiéu qua dé
c6 quyét dinh dau tu vira sire, khong thuc hién dau tu dan trai vuot qua kha ning
can d6i tai chinh ciia Céng ty.
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¢) Cac muc tiéu phat trién bén vimg (mai truong, xa hdi va cong déng):

- Nghién clru img dung céng nghé xay dung mdi, than thién méi truong, wu
tién sir dung céc trang thiét bj tiét kiém dién nang, vat lidu khong gay 6 nhiém moi
truong. Bao dam céng tac an toan v€ sinh lao dong va phong chéng chay nb tai
van phong Cong ty va cong trinh, du 4n cua Cong ty.

- Tich cyc tham gia cong tac xa hoi tir thién, tham gia céc chuong trinh xa
héi do Cong doan Téng Cong ty phat dong...

S/- Cac riii ro:

a) Rui ro tin dung:

Rui ro tin dung 1a rdi ro néu mét khach hang hodc mét dbi tac khong thé
thyc hién cac nghia vu theo hop dong cua ho, phat sinh chii yéu tir cac khoan phai

.thu khéch hang. Khoan phai thu ctia Céng ty lién quan dén nhidu khach hang va
don vi khac nhau nén rui ro tin dung khéng tép trung vao mét khach hang nhat
dinh.

Trong cac nam téi, Cong ty c6 thé s& phai trich 14p du phong no phai thu
khé doi dbi véi khoan vay cua Céng ty C6 phan Piu tu — Xay dung va Kinh
doanh nha Sai Gon.

Cong ty dang cb ging giam thiéu rui ro tin dung bing céch chi giao dich voi
cac don vi c6 kha nang tai chinh tét, thuong xuyén theo doi chat ché no phai thu
dé don déc, thu hdi.

b) Rui ro vé 14i suét:

Déi v6i doanh nghiép thi rui ro 14i sudt 1a rui ro khi chi phi tra 1ai vay cua
doanh nghiép cao hon kha ning tao ra loi nhuén ctia doanh nghiép. Vi vay, bat ky
su thay d6i nao cua Ngén hang Nha nudce va cdc ngan hang thuong mai vé chinh
sach tién té, 1ai suat cling sé€ anh hudéng dén hoat dong san xuét kinh doanh cta
Cong ty. Yéu t6 13i suét anh hudng réat 1on dén ké hoach kinh doanh ciing nhu tac
d6éng manh dén doanh thu va chi phi hoat dong tai chinh.

Thoi gian qua, Céng ty C6 phan Dia éc Tan Binh hoat dong dau tu kinh
doanh chu yéu dua vao vén huy dong ctia c6 dong, vén tir ¢6 cua doanh nghiép va
mot phén lgi nhuan dé lai chua phan phf)i, do vay it bi anh huéng cta rui ro lai
suat. Tuy nhién, trudc yéu cau mo rong dau tur kinh doanh theo chién luge phat
trién cta Cong ty, rat c6 thé trong thoi gian téi Cong ty sé phai ning ty trong vdn
vay trung han va dai han dé tai trg cho cac du 4n dau tu. Khi d6 rti ro vé I suat
s& 1a mét yéu té ma Cong ty can quan tdm dé cé nhimng giai phap hop Iy trong viéc
str dung hiéu qua vén vay.



¢) Rui ro vé lam phat:

Rii ro vé lam phat va tang gia anh hudng ti chi tiéu cua toan nén kinh té,
tac dong dén tat ca cac nganh nghé kinh doanh néi chung va kinh doanh bét dong
san noi riéng. Ngoai ra, lam phat con c6 thé tac dong day gia thanh san xuét 1én
cao khi gia cac nguyén vat liéu dau vao va gia nhan céng déu tang. Tuy nhién, mot
moi truomg lam phéat duge kiém soat tét s& hd trg tich cuc cho hoat dong kinh
doanh san xuét lau dai cua doanh nghiép. Céng ty ciing can theo ddi st sao tinh
hinh kinh té vi m6 va céc du béo thj truong dé giam thiéu rdi ro vé gia théng qua
diéu chinh didu chinh dinh huéng kinh doanh linh hoat, pht hop tinh hinh.

Pé giam thiéu tac dong cua rui ro lam phat dén hoat dong dau tu kinh
doanh, Cong ty da, dang va sé tiép tuc chu dong ra soat va tiét giam chi phi hoat
dong, siét chat cac hoat dong dau tu va ting cudng cbng tac phan tich, du bao thi
truong, da dang héa san pham bat dong san kinh doanh, giam chi phi va nang cao
hiéu qua kinh doanh.

d) Rui ro vé luat phap:

Céc thi tuc phap 1y hién nay lién quan dén viéc xin phép xay dung, thuc
hién du an dau tu kéo dai 1am anh huong khong nho dén tinh hinh trién khai thuc
hién cac dy an cua Cong ty.

e) Rui ro dac thu:

- Ruii ro canh tranh:

Mot sb tén tudi 16n dang s& hitu cac du an bat dong san 1én tai khu vuc
thanh phé H6 Chi Minh la nhimg d6i tha canh tranh 16n cia Céng ty hién nay.

Tuy nhién, Céng ty c6 nhiing loi thé canh tranh nhat dinh so véi cac don vi
khac trong nganh, d6 1a su uy tin va thuong hiéu trén thi trudng. Thém vao do, dé
giam thiéu i ro canh tranh, trong tuong lai, Cong ty sé tap trung dinh huéng phat
trién dén phén khic thi truong duge cac nha dau tu quan tdm; tap trung vao viéc
tim kiém cac san phdm dét nén va céc san pham bat dong san khac dé quay vong
vén nhanh va giam thiéu bién dong gia nha dét trén thi truong so véi tién hanh xay
dung cac du an xay dung can hg, chung cu. Ngoai ra, Cong ty s€ tién hanh hop tac
v6i cac don vi méi gidi uy tin dé tién hanh phéan phéi cac san pham bat dong san.

- Riii ro thiéu hut nguon cung du dan do chii dau tw khéng dii nguon von dé
hoan thanh cdc dw an:

Pau tu vao thi trudng bat dong san doi héi mot lugng von trung va dai han
ddi dao cling nhu maot ké hoach tai chinh én dinh. Do phu thude qua nhiéu vao
nguon von vay tir cac ngan hang thuong mai nén cdc doanh nghiép trong nganh

I!"b." I
izl

W s

A

4

oV



bét dong san, dic biét 1a chu ddu tu cac du an phai di mat véi thach thie 16n tir
viéc tra ng vay, 1ai vay, thiéu von giai ngan dé hoan thién, c4t noc cong trinh. Viéc
chu dau tu gap khé khan vé tinh hinh tai chinh c6 thé dn t6i viéc cham tién do
trong viéc giai phong mit bang, hoan thién cac du 4n co so ha tang tdi thiéu dé
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ting 16, tr d6 4nh hudng téi tién
d6 mé ban va thu héi von cua Cong ty.

Vi vay, dé han ché rui ro trén, Cong ty da va dang lya chon nhing chu dau
tu uy tin, c6 tiém Iyc v& tai chinh va Iya chon céc du an c6 phép ly 16 rang, phu
hop véi ngudn von cua Cong ty c6 thé gbép v6i cha du 4n dé cling dau tu.

f) Rui ro khac:

Ngoai cdc rui ro néu trén, hoat dong kinh doanh ciia Céng ty c6 thé chiu anh
huodng boi nhu'ng rui ro khac nhu rii ro do thién tai, dich bénh, chién tranh, nhimng
bién dong vé chinh tri, xa hoi trén thé gi6i... Néu xay ra, nhitng rui ro d6 sé c6 thé
gy thiét hai vé con nguoi, tai san ctia Cong ty hodc lam cho tinh hinh tiéu thu céc
san pham ctia Cong ty bi cham lai va céc thi truong tiém ning c6 thé mat én dinh.
Nhu’ng rii ro nay du it hay nhiéu ciing s& ¢6 nhing tic dong truc tiép hodc gian
tiép dén két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Dé 6 thé han ché hau qua cua
nhing rui ro nay, Cong ty luén chi dong d& phong va xay dung céc giai phap g
pho kip thoi. Bén canh d6, Cong ty ludn tuyén truyén va nang cao hidu biét cua
ngudi lao dong vé phong chay, chita chay.

1I- TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:

1/- Tinh hinh hoat d9ng san xuit kinh doanh:

- Hién nay, do hau qua cua dich bénh Covid-19, cac doanh nghiép kinh
doanh bat dong san con gip nhiéu khé khin trong viéc trién khai du an, co ché
chinh sdch nha nudc con nhiéu bat cép trong tha tuc dau tu, xin phép xay dung,
gia ban san phém chua tdng manh, hang ton kho nhiéu, tinh thanh khoan cua thi
trudng con thap; ngudn vdn cua thi truomg bat dong san hau hét 1a tin dung cua
ngan hang lam tang truéng kinh té cham lai, anh hudng ngudn thu nhap ctia nguoi
dan kéo theo viéc kinh doanh, ban cac cin hé gip khé khan.

- Dlmg trude tinh hinh khé khan chung cta thi truong, Hoi dong quan tri
Cong ty da ban bac thng nhét véi Ban diéu hanh Céng ty tap trung moi nd luc dé
tim kiém giai phép, ting cudng quan tri, giam sat diéu hanh véi muc tiéu bao dam
Cong ty hoat dong 6n dinh, an toan dé vugt qua giai doan kho khan. Hoi dé‘)ng
quan tri chi truong khéng chay theo doanh s dé ban ré san pham cua Coéng ty, ma
phai tinh toan bao dam hiéu qua bén ving cua Céng ty trong nhitng nam tiép theo
va dit 1gi ich cta c6 dong 1én trén.



* Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach san xuit kinh doanh nim 2022:

STT Chi tiéu DPVT | Kéhoach | Thuc hién | Ty 1& (%)
1 | Doanh thu Tr.dong 25.780 33.654 130,54
2 | Nop ngéan sach Tr.dong 3.095 3.866 124,91
3 | Loi nhuan trudc thué | Tr.dong 3.107 3.243 104,38
4 | Cb tlc % 6 6 100%
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* Ly lich Ban diéu hanh:

- Ong Nguyén Tién Diing- Tong giam dbc- Pho Chu tich Hoi dong quan tri
Cong ty Co phan Dia 6¢ Tan Binh. Sinh nam 1965 tai Sai Gon, K sur xay dung.

- Ba Lé Thi Lan- Pho Téng giam ddc- Thanh vién Hoi dong quan tri Cong
ty C6 phan Pia 6c Tan Binh. Sinh nim 1974 tai Tién Giang, Ctr nhan Kinh té
nganh Ngoai Thuong, Cir nhdn Ngit van Anh.

* Ly lich can by quan ly tai cic Phong chuyén mon nghiép vu, Xi
nghiép:

- Ba Trinh Thi Hong Phuong- K& toan truéng- Phu trach Phong Ké toan-
Tai chinh. Sinh nim 1972 tai TP. Ho Chi Minh, Cr nhan Kinh té nganh Ké toan
kiém toan.

- Ong Huynh Cam Nguyén- Truéng Phong Ké hoach- Kinh doanh. Sinh
ndm 1964 tai Bac Liéu, Ctr nhan Kinh té céng nghiép- Cir nhan ludt nganh Luét
hoc.



- Ong Dinh Quang Vinh- Trudéng Phong K§ thuat- Du an. Sinh nim 1974
tai Sai Gon, Ky su xay dung.

- Ong H6 Péc Vi- Gidm dbe Xi nghiép Tu van Thiét ké. Sinh nam 1964 tai
Tién Giang, Kién trtc su.

* S6 lwgng va chinh sich dbi voi ngudi lao dong:

- Tinh dén 31/12/2022 téng sb lao dong tai Cong ty la 34 ngudi (nam 19

nguoi, nit 15 nguoi), trinh d6 dai hoc va cao dang c6 20 nguoi va mot so dat trinh
do trung cap.

- Chinh sach d6i véi ngu’m lao dong: Cong ty ludn tao diéu kién dé I‘]ng'O’l
lao dong néng cao tay nghé, trinh do chuyén moén nghiép vu. Thuc hién tét céc
chinh séch d6i véi ngudi lao dong theo Luat lao dong, Théa udc lao dong tap thé
da ky va cac quy dinh hién hanh cua nha nuéc.

3/- Tinh hinh dau tw, tinh hinh thye hién cac dy an:

- Vé hoat dong ban hang:

Tang cuong cong tac tiép thi quang cao dé tang kha nang ban ra cac can ho
chung cu Khuéng Viét nhim bao dam ngudn vén cho cac hoat dong dau tu trong
nam 2022; khong nham ting truéng doanh thu dé ban hang bing moi gia, khong
chay theo bién dong cua thij truong.

- Vé trién khai thuc hién phat trién cac dy an dau tu:

+ P6i véi du an khu dan cu Phuong 7, Quén 8 (dién tich 75.797 m?), Cong
ty hop tac dau tu VO’I Cong ty C6 phan Pau tu Dia éc Sai Gon Cho Lén (chi dau
tu) voi ty 16 gop von 30%. Cong ty phdi hop vé6i chu dAu tu dé tiép tuc t6 chire dén
bu glal phéng mat bang phan dién tich chua dén bu giai toa theo phucmg an da
dugc Uy ban nhan dan Quan 8 phé duyet Hién nay, du 4n chi méi dén bu duge
58% dién tich dat va dang gdp mét s6 khé khan nhu: du an kéo dai qua lau, cac ho
dan trong dy 4n khong cho do vé lai; don gia den bu hién nay cao hon don g1a da
dugc phé duyét; Cong ty Co phan Dau tu va Dia 6c Sai Gon Cho Lén (chu dau tu)
dang gdp kho khin vé vén dé tiép tuc thuc hién du an.

+ Dy 4n cao oc can ho tai s6 04 Luong Thé Vinh, phudong Tan Théi Hoa,
quén Tan Phu: day la du én hop tac dau tu va khai thac kinh doanh véi Cong ty Co
phan Phat trién Dla 6c Sai Gon 5 (chu dau tu), trong do Cong ty Co phan Dia éc
Tan Binh gop vén 20%. Tuy nhién, hién nay du an chua dugc Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho Téng Céng
ty vi phai tam dimng theo chi dao ctia Thu tuéng Chinh phu va dang cho B6 Tai
chinh huéng dan.

+ Du 4n cao dc van phong tai khu cu x4 Bau Cét II, Phuong 10, Quéan Téan
Binh: Cong ty da c6 van ban giai trinh véi cac S& nganh Thanh pho va Uy ban
nhan dan Quan Tan Binh vé viéc giai trinh ctia Cong ty lién quan dén viéc dau tu



du 4n cao oc van phong. DPén nay, Uy ban nhan d4n Quan Tan Binh va S& Quy
hoach - Kién triic di c6 y kién vé quy hoach khu dat 948m” tai Khu chung cu Bau
Cét, Phuong 10, Quan Tan Binh nhung chua c6 y kién vé phéap 1y str dung dat cta
khu dét va dé xuat phuong 4n cta S& Tai nguyén va Mai trudng.

+ Du an cao 6c van phong Cong ty tai 205-207-209 Ly Thuong Kiét,
Phuong 6, Quan T4n Binh: Cong ty da ¢6 van ban giri Uy ban nhan dan Quéan T4n
Binh xin diéu chinh cuc bd dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung do6 thi 1/2000 theo
huéng ting mat do xdy dung, ting cao cong trinh va hé sb sir dung dat.

+ Tim kiém céc du 4n phat trién nha & khéac trén dia ban thanh phé va céc
tinh 1an cén deé tao du 4n gbi dau cho cac nam tiép theo.

+ Tao diéu kién cho xi nghiép truc thude nhan thau, thiét ké bén ngoai.

4/- Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tai chinh:
Chi tieu Nam 2021 Nam 2022 % tang (giam)
Tong gia tri tai san 195.522.417.624 | 180.892.852.599 -7,48%
Doanh thu thuan 18.171.537.905 | 21.600.028.614 18,87%
Iﬁghncl;g:;hm hogtdong | 5 977.970.715| -4.396.316.450 247,63%
Lgi nhuén khac -60.429.728 7.639.249.924 12.741,54%
Loi nhuan trude thué 2.917.540.987 | 3.242.933.474 11,15%
Loi nhuén sau thué 2.363.542.332 2.464.436.912 4,27%
b) Céc chi tiéu tai chinh chi yéu:
Chi tiéu Nam 2021 | Nam 2022 | Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+ Hé s6 thanh toan ngan han: 12,73 19,61
(Tai san ngan han/Ng ngan han)
+ Hé sb thanh toan nhanh: 10,53 17.28
(Tai san ngdn han- Hang ton kho)/No ngin han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s6 No/Tong tai san: 0,12 0,06
+ Hé s6 No/Vén chi s¢ hiru: 0,13 0,06
3. Chi tiéu vé ning lyrc hoat dong '
+ Vong quay hang ton kho: 0,28 0,53
Gia von hang ban/Hang ton kho binh quan
+ Vong quay tong tai san:
Doanh thu thuéin/Téng tai san binh quan 0,09 0,1




4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1o

+ Hé sb Loi nhuén sau thué/Doanh

thu thuan: 0,13 0,11
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén chu

so hiru: 0,01 0,01
+ Hé s6 loi nhuan sau thué/Téng tai san: 0,01 0,01
+ Hé 50 Loi nhuén tir hoat dong kinh

doanh/Doanh thu thuan: 0,16 0,2

5/- Co cau cb déong, thay d6i von dau tw ciia chi sé hiru:
a) C6 phan tai thoi diém 31/12/2022:

- Von diéu 1&: 80.600.000.000 ddng.

- Tong sb ¢ phan: 8.060.000 ¢ phan.

- Loai ¢6 phiéu dang luu hanh: phé thong.

- 86 ¢6 phiéu tu do chuyén nhuong: 8.060.000 cb phiéu.

- Cong ty khong cé chirg khoan giao dich tai nuée ngoai hay bao tro viéce
phat hanh va niém yét ching khoan tai nude ngoai.

b) Co cdu ¢6 dong: tai thoi diém chét danh sach cé dong ngay 07/12/2022,
Céng ty c6 250 c6 dong, véi co chu so hitu cd phan nhu sau:

Pon vi: C6 phan

I | C6 dong trong nuée 250 8.060.000 100%
Té chie 5 4.649.130 57,68%
C4 nhan 245 3.410.870 42,32%

II | Cd dong nude ngoai - . 4

To chue - - -

Ca nhan - - =

[T | C6 phiéu quy - - B

¢) Tinh hinh thay d6i vén dau tu cua cha sé hitu: Khong.

d) Giao dich c6 phiéu quy: Khong.
e) Céc chimg khoan khéc: Khong.
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6/- Bao cdo tac dong lién quan dén moi trwong va xi hdi ciia Cong ty:

- Ban lanh dao Cong ty ¢6 quan tdm nhiing yéu t6 tic dong moi truong, do
d6 wu tién chon lua cac déi tac va nha cung cap cac thiét bi, giai phap xay dung
than thién va bao vé moéi truong, sir dung cac trang thiét bi tiét kiém dién va cac
vat liéu it sir dung nang lugng gay hai moi truong. Ngoai ra trong quan ly, chi
trong tiét kiém chi phi quan ly: dién, nude, van phong phém, cong cu dung cu,...

- Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong:

+ 86 lugng lao dong: 34 ngudi.

+ Miic tién luong binh quan: 9,4 triéu dong/nguoi/thang.

+ Chinh sach lao dong nham dam bao strc khoe, an toan va phuc lgi cua
ngudi lao dong. Trong nam 2022, do yéu cau cong tac, Cong ty khong td chirc
nghi mat cho ngudi lao déng ma chi tién cho ngudi lao déng nghi mat tu tuc. Cong
ty cling t6 chirc kham sirc khoe dinh ky cho nguoi lao dong, dam bao day du ché
dd cho ngudi lao dong theo Thoa ude lao dong tap thé.

+ Cong ty thuong xuyén kiém tra, giam sat moi truong lao dong, bao tri bao
dudng hé thng béo chay, trang bi diy du dung cu phong chéng chay né tai vin
phong Céng ty va dam bao an toan lao dong, phong chong chay nd.

+ Hoat dong dao tao ngudi lao dong: cong tac dao tao, bdi dudng nang cao
trinh d6 chuyén mén nghiép vu cho ngudi lao dong tai Cong ty thuc hién tt,
thuong xuyén cir ngudi lao dong tham gia cac hdi thao, hoi nghi, tdp huén, cac
khoa hoc chuyén dé, hoc tap bdi dudng chuyén mén, nghiép vu...

- Béo céo lién quan dén trach nhiém cta cong dong dia phuong: ngoai hoat
dong san xuat kinh doanh, Céng ty con quan tdm, tich cuc tham gia cac hoat dong
x4 hoi, tir thién ... Tong sd tién cong tac xa hoi nam 2022 1a: 53.849.000 dong.

I1I- BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC:

1/- Danh gia két qua hoat djng san xuat kinh doanh:

- La mdt don vi chuyén vé dAu tu va kinh doanh cin ho chung cu, bén canh
nhimg thuén loi nhung khéng it nhitng kho khan tir nén kinh té thi truong, tuy
nhién nho su doan két nd luc phin dau cua Hoi dong quan tri, Ban Tong giam doc
va toan thé cong nhan vién, nguoi lao dong, Cong ty di vuot qua kho khan va thuc
hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2022. ’

- Dé ¢6 thé vuot qua khé khan va thuc hién ké hoach nam 2022 nhu trén
Céng ty di ¢ nhimg giai phap cht yéu nhu sau:

+ Trong kinh doanh nha di thé hién tinh than trach nhiém cao, niém nd, tin
tinh d6i v&i khach hang va dam bao quy trinh mua ban, chuyén nhuong ding quy
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dinh ctia nha nudc. Thyuc hién ding quy ché, quy dinh cia Tdng Cong ty Dia 6¢
Sai Gon- TNHH MTYV trong linh vuc hoat dong san xuét kinh doanh, lién két lién
doanh véi céc thanh vién trong Téng Céng ty dé clng nhau hd trg, thic day san
xuét kinh doanh. Coéng ty ¢6 chién luge quang cao thuong hiéu Cong ty cung lac
VvGi quang cdo ban nha theo quy dinh ctia Luat kinh doanh bt dong san nhim tiét
kiém chi phi quang céo.

+ Tiép tuc cing cb va xay dung thuong hiéu Cong ty thong qua viéc thuc
hién nghiém thc cac cam két va nghia vu hdu mai dbi véi khach hang.

+ Tiép tuc 4p dung ché do thanh toan hop 1y dé pht hop véi xu thé chung
nhim kich thich strc mua dong thoi ting cudng cong tac tiép thi quang cdo rong rai
trong d6 nhan manh céc diém loi thé vé cin ho Cong ty dang rao ban. Trong nim
2022, Céng ty da ban, ban giao dugc cho khach hang va ghi nhan doanh thu duoc
05 can h¢ chung cu Khudng Viét va 02 cén ho chung cu An Héi 3, diém nay ciing
thé hién tinh than kién dinh cua lanh dao Cong ty trong cong tic didu hanh hoat
dong kinh doanh cu thé 13 Cong ty khéng chay theo bién dong cua thi truong dé
ban cin hd bang moi gia. Nhér vy, Cong ty van con quy nha du trir dé ban ra trong
nam sau.

+ Cong ty dam bao t6t ché d6 luong, thuéng va cac quyen loi khac dé nguoi
lao dong yén tam cong tac.

2/- Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tai san: tong tai san ciia Cong ty tai thdi diém 31/12/2022 1a:
180.892.852.599 VND, giam 14.629.565.025 VNP so voi thoi diém 31/12/2021,
chu yéu 1a do giam khoan phai thu ngén han, tién va cac khoan tuong duong tién.

b) Tinh hinh ng¢ phai tra: nam 2022, ng phai trd cia Cong ty giam
12.449.451.758 VND so v6i ndm 2021, chi yéu do giam khoan ngudi mua tra tién
trude ngén han va du phong phai tra dai han.

3/- Nhirng cai tién vé co cAu td chirc, chinh sach, quéan ly:

- Cong ty di tap trung rat nhiéu vao viéc thiét 14p va van hanh hé thong
quan 1y va hé thong kiém soét cong ty, bao gdm: So dd co céu t6 chirc; phéan cong
phan nhiém cho timg phong chuyén mén nghiép vu, cho timg ca nhén; co ché phdi
hop gilta céc ca nhan trong mét phong va gitra cdc phong chuyén mén nghiép vu
trong toan Cong ty. Dic biét trong so d6 t6 chirc chu yéu 1a theo so dd chuc nang,
bén canh dé c6 mét sé T6 tham muu nhu T thim dinh du an, T chuyén gia moi
thau, cac Hoi dong 1a mot bd phan quan trong trong quan ly thuc hién du an.

- Céc bién phép kiém soat: Cong ty c6 Ban kiém sodt va Quy ché hoat dong
ctia Ban kiém soét duoc quy dinh tai Diéu 1& Té chic va hoat dong Cong ty.
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4/- Ké hoach phat trién trong twong lai:

Dua trén tinh hinh thuc té hoat dong san xut kinh doanh cta Cong ty cling
nhu so sanh céc chi tidu ké hoach san xuét kinh doanh cua nam 2022, kha nang
thuc hién ké hoach, tinh hinh thi truong cling véi tinh thin quyét tim phin diu
vuot khé, Cong ty dang ky thuc hién céac chi tiéu ké hoach trong ndm 2023 nhu
sau:

STT Chi tiéu Pon vi tinh | Ké hoach nim 2023
1 | Doanh thu Triéu dong 24.646
2 | Nop ngén sach Triéu dong 4.682
3 | Loi nhuan Triéu dong 3.396
4 | Cotic % 6

Dé c6 thé hoan thanh chi tiéu ké hoach cta nim 2023 va nhimg nim tiép
theo, Cong ty dé ra mét sb bién phap thuc hién chu yéu nhur sau:

a) Boi véi hoat dong kinh doanh:

- Tiép tuc ban cac cin ho con lai cla chung cu Khuong Viét va 01 can ho
chung cu An Hoi 3 ghi nhan doanh thu nam 2023; duy tri viéc cho thué siéu thi va
tang thuong chung cu L6 M- Bau Cat Il va mit bang kinh doanh tang trét chung
cu Lo A- Bau Cat II.

- Tich cyc hoan thanh viéc xin cp Gidy chii quyén cac can hd dd ban &
chung cu Khudng Viét dé co6 thé thu du sb tién khach hang con phai thanh toan
Cong ty.

b) Pdi véi hoat dong tai chinh:

- Cén d6i von hién co, két hop véi vay von ngan hang dé bao dam von trién
khai du an khac trong nam.

- Tang cuong thuc hién tét cong tac theo dbi, dén doc thu ng mua nha tra
gop theo dinh ky nham c6 ké hoach quan 1y va st dung c6 hiéu qua cic ngudn
von, ngudn thu cta Cong ty, han ché viéc khach hang chiém dung vén.

- Tich cuc phéi hop véi cac ngan hang c6 cac chuong trinh hd tro cho vay
mua nha tra gop dé giup khach hang c6 kho khan vé vén cé thé tién hanh ky hop
dong mua nha tra gép voi Cong ty.

- Nghién ctru va theo ddi viéc thoai vén dau tu tai Cong ty C6 phan Pau tu
Y té Sai Gon xay dung bénh vién Cho Riy- Phndom Pénh, Ngéan hang thuong mai
c6 phan Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh (HDBank). |

c) Doi vai hoat dong phat trién du an dau tu:

- Tiép tuc phdi hop chit ch& voi Cong ty Cé phan Pau tu va Pja dc Sai Gon
Chg Lén trong cong tac dén bu giai phéng mat bang va tim kiém dbi tac dé cung
hop tac dau tu thue hién du an Phuong 7, Quén 8.
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- Can ddi nguon vén dé hop tac dau tu véi Cong ty Co phan Phat trién Dia
6c Sai Gon 5 déu tu xdy dung dy 4n cin ho cao tang tai sb 4 Luong Thé Vinh,
Quan Tan Phu.

- Trién khai céc budc tiép theo v& thu tuc ctia du 4n cao éc vin phong Céng
ty va van phong cho thué tai dia chi 205-207-209 Ly Thuong Kiét, Phuong 6,
Quan Tén Binh va du 4n cao 6c van phong tai khu dit cu xa Bau Cat II, Phuong
10, Quan Tan Binh.

- Tap trung tim kiém céc san pham (hang héa bat dong san) 1a nén nha, nha
phd, can hé... trén dia ban Thanh phd c6 tiém nang kinh doanh dé dau tu trong khi
chua trién khai cac du 4n 16n. N§ luc tim kiém céc du 4n méi trén dia ban Thanh
phd va cac tinh l4n can dé tao du an gbi dau cho céc nam tiép theo.

- Trién khai dy 4n nha & khac néu dugc Tong Cong ty Pia éc Sai Gon-
TNHH MTYV giao.

d) Hoat dong tu van thiét ké:

- Tiép tuc tao diéu kién thuén 1¢i cho Xi nghiép Tu vén Thiét ké tham gia
cong viéc ngoai Cong ty dé giai quyét viéc lam cho nguoi lao dong nhim duy tri
hoat dong san xuat kinh doanh cua Xi nghiép dong thoi gop phan tao doanh thu
thiét ké cho Cong ty.

IV- DPANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG
CONG TY:

Hoi dong quan tri Coéng ty nhiém ky IV (2019- 2024) gém 5 thanh vién.
Trong sudt qué trinh thuc hién trach nhiém quén tri va kiém nhiém diéu hanh Cong
ty, cac thanh vién Hoi dong quan tri d thye hién tét trach nhiém cta minh trong vai
tro xay dung dinh huéng hoat dong lau dai cho Cong ty, chi dao va giam sat hoat
dong ctia Ban diéu hanh nhim dat hiéu qua cao nhét trong hoat dong dau tu.

1/- Panh gia vé két qua cac hoat dong cia nam 2022:

- Trong nam qua, Hoi déng quan tri di tap trung moi nd luc dé tim kiém giai
phép, ting cuong quan tri, giam sat diéu hanh véi muc tiéu bao dam Cong ty hoat
dong 6n dinh, an toan dé vuot qua nhing khé khan. Hoi dong quan tri chu truong
khong chay theo doanh s6 dé ban ré san pham cta Céng ty, ma phai tinh toan bao
dam hiéu qua bén vimg cua Cong ty trong nhitng nam tiép theo va dat loi ich cua
c6 dong 1én trén.

- Cong ty da thuc hién dat cac chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nim
2022 nhu sau:

" Ké hoach Thure hién Ty 1é
Chi tiéu N ! s wk
(Triéu dong ) (Triéu dong ) (%)
Doanh thu 25.780 33.654 130,54
Loi nhuan 3.107 3.243 104,38
Ty 18 chia ¢6 tirc 6 6 100
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2/- Panh gia ciia Hyi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Tong giam
débe:

- Moi hoat dong quan tri, diéu hanh san xuét kinh doanh cua Cong ty déu
dugc su chi dao va giam sat chat ché cia Hoi déng quan tri, Téng giam déc thuong
xuyén bao cao Hoi dong quan tri ma tryc tiép 12 Chu tich Héi dong quan trj vé tinh
hinh tai chinh, dau tu va san xut kinh doanh cua Cong ty. Tir co s nay, Hoi dong
quan tri co diéu kién thuc hién giam sat chit ché va kip thoi chi dao, hd tro, tao
diéu kién thuan loi cho cac hoat dong ctia Ban diéu hanh, dac biét trong cong tac to
chirc, quan ly diéu hanh, bao toan vén va trién khai du én.

- Tét ca cac van d& phat sinh bét thuong trong diéu hanh hoat dong san xuét
kinh doanh déu duoc Tong giam dbc bao cdo ngay cho H01 dong quan trj ma tryc
tiép 1a Chu tich Hoi dong quan tr1 dé Hoi déng quan tri ndm rd dién bién tinh hinh
va kip thai ¢6 y kién chi dao khi can thiét.

- Hoi dong quan tri ghl nhan ning luc diéu hanh ciia Tong giam ddc ciing
nhu nd lyc ciia ca Ban diéu hanh trong viéc thuc hién hiéu qua cac nghi quyét,
quyét dinh ctia Hoi dong quan tri, kip thoi théng tin, bao cdo va didu chinh qua
trinh thuc hién cho phu hop véi tinh hinh thue té va yéu cau clia cong tac.

3/- Cac ké hoach, dinh hwéng nim 2023 cia Hi dong quan tri:

Pit trong bdi canh chung, phén tich nhitng khé khan, thuan lgi cia Cong
ty clng nhiing rdi ro sip téi ma Cong ty phai d6i mat, Hoi dong quan tri tip trung
chi dao, t6 chirc thuc hién cac nhiém vu trong diém va dé ra mot sb giai phap sau:

a) Ké hoach san xuét kinh doanh nim 2023 ma Céng ty dang ky v6i Tong
Cong ty Dia 6c Sai Gon- TNHH MTV nhu sau:

- Doanh thu: 24,646 ty dong.

- Loi nhuan: 3,396 ty dong.

- C6 tire: 6%.

Tur dau nam 2022, Hoi dong quan tri da chi dao Ban diéu hanh thuc hién tiét
kiém chi tiéu, tinh toan k¥ ludng, tdp trung dua von vao cac du an trong diém, cac
cong viéc, hang muc can thiét, tao ra san pham kinh doanh méi cé gia ban phu hop
thi truomg. Co giai phap cu thé trong viée tiéu thu san pham, phuong thirc thanh
toan va ban hang linh hoat, phu hop vai bién d6i cua thi truong dé dat hiéu qua
cao.

b) Trién khai thuc hién céc cdng tac va du an trong diém trong nam 2023:

- Dy an chung cu Khuong Viét, Phuong Phu Trung, Quan Tan Phu: tiép tuc
mo ban cac can ho con lai.

- Du an can ho cao téng tai s 4 Luong Thé Vinh, Phuong Téan Thoi Hoa,
Quan Tan Phu: tap trung can d6i ngudn von dé hop tac dau tu voi Cong ty Cb phén
Phat trién Dia 6c Sai Gon 5.
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- Dy 4n cao 6c van phong tai cu x4 Bau Cat TI, Phuong 10, Quén Téan Binh:
dy nhanh viéc xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tai Sé Tai nguyén va
Méi truong, xin quyét dinh chu trvong dau tr du 4n cao d¢ vin phong cho thué tai
khu dat nay tai S& K& hoach va Dau tu Thanh phd dé co thé dua vao khai thac hodc
chuyén nhuong.

- Dy 4n Phudng 7, Quan 8: phéi hop chit ché véi Cong ty c¢o phan Pau tu va
Dia 6c Sai Gon Chg Lén trong cong tac dén bu giai phéng mat bang va tim kiém
déi tac dé cung hop tac dau tu thuc hién dy an.

- Du 4n cao oc van phong cho thué tai vi tri van phong Cong ty hién nay:
trién khai cac budce vé thi tuc cia du an nay.

- Trién khai thuc hién cac du 4n khéc néu duge Téng Cong ty Dia bc Sai
Gon- TNHH MTYV giao.

- Tich cuc tim kiém cdc mat bang, du 4n méi trén dia ban Thanh phd va cac
tinh 1&n cn c6 tiém ning kinh doanh dé khai théc.

V- QUAN TRI CONG TY:

1/- Hoi dong quan tri:

a) Thanh vién va co ciu cia Hoi dong quan tri:

* Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019- 2024) gdm:

+ Ong Nguyén Hd Lan, sinh ndm 1970 Chu tich HDQT: cung dai
dién 51% von Téng Cong ty
Dia ¢ Sai Gon- TNHH MTV

+ Ong Nguyén Tién Diing, sinh nam 1965  Phé Chii tich HDQT- Téng
giam doc cung dai dién 51%
von Tong Cong ty Dia c Sai
Gon- TNHH MTV

+ Ba L& Thi Lan, sinh nam 1974 Thanh vién HDQT- Ph6 Téng
giam dbc: cung dai dién 51%
vén Tong Cong ty Dia 6c Sai
Gon- TNHH MTV

+ Ong Nguyén Thanh Danh, sinh ndm 1972 Thanh vién HDQT

+ Ba Vii Thiy Ai, sinh nim 1988 Thanh vién HPQT.

* Ty 1€ s& hiru c6 phan cta thanh vién Hoi déng quan tri nhiém ky 2019-
2024:

Ho va tén Chirc danh So6 lirgng c6 phan | Ty 1¢
- Ong Nguyén Hd Lan Chu tich HDQT 20.000 | 0.2481%
- Ong Nguyén Tién Diing Phé Chu tich HPQT 31.820 | 0.3948%
-BaLé& Thi Lan Thanh vién HDQT 0 0
- Ong Nguyén Thanh Danh | Thanh vién HDQT 200 | 0,0025%
- Ba Vii Thuy Ai Thanh vién HDQT 0 0
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b) Hoat dong cua Hoi dong quan tri dugc quy dinh tai Piéu 18 T6 chire va hoat
dong Cong ty Cb phan Pia 6¢ Tan Binh:
Nam 2022, Hoi dong quan tri da hop 22 phién hop. T4t ca cac cude hop déu

tudn thu ding quy dinh vé t6 chire hop va thanh phan thanh vién tham du. Danh muc
Nghi quyét hop Hoi dong quan trj tir ngay 01/01/2022 dén ngay 31/12/2022 nhu sau:

65/NQ-HDQT-NK.IV

24/01/2022

théng thang lwong, bang luong va ché

' d6 phu cap luong cua Cong ty C6 phan

Pia 6¢ Tan Binh

V/v phé duyét chu trucmg diéu chinh heﬂ

66/NQ-HPQT-NK.IV

08/03/2022

V/v cho thué mit bang Tang san thuong
L6 M Chung cu Bau Cat II, Phuong 10,
Quén Tan Binh

67/NQ-HDQT-NK.IV

08/03/2022

Vé cong tac nhén su

68/NQ-HPQT-NK.IV

31/03/2022

Vé ting gia ban 07 can hd chung cu
Khuoéng Viét, Phuong Pha Trung, Quan
Tan Phu

69/NQ-HDQT-NK.IV

31/03/2022

V/v b6 nhiém Truéng Phong To chirc —
Hanh chanh

70/NQ-HPQT-NK.IV

31/03/2022

V/v bé nhiém Pho Phong T6 chic —
Hanh chéanh

71/NQ-HPQT-NK.IV

20/04/2022

V/v diéu chinh ké hoach san xuét kinh
doanh nim 2022

72/NQ-HPQT-NK.IV

10/05/2022

V/v Ngay dang ky cudi clung de thuc
hién quyén tham du Dai héi dong co
doéng thuong nién nam 2022

73/NQ-HDPQT-NK.IV

17/05/2022

V/v Phé Chu tich Hoi dong quan tri
Coéng ty CO phan Pia o6c Tan Binh
nhiém ky IV (2019 - 2024)

10

74/NQ-HDQT-NK.IV

08/06/2022

V/v triéu tap Pai hoi dong co déng
thuong nién ndm 2022

11

75/NQ-HDQT-NK.IV

24/06/2022

V/v bo nhiém Pho Phong Ké toan — Tai
chinh

12

76/NQ-HPQT-NK.IV

24/06/2022

V/v thay déi thoi gian to chirc Pai hoi
ddng c6 dong thuong nién nam 2022

13

77/NQ-HPQT-NK.IV

12/07/2022

V/v giad tham chleu trong ngay giao dich
dau tién cua co phiéu Cong ty Cb6 phan
Pia o bc Tan Binh

14

78/NQ-HDQT-NK.IV

14/07/2022

V/v théng qua cac noi dung tai li¢u
trinh Pai hoi dong co dong thuong nién
nam 2022
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15 | 79/NQ-HPQT-NK.IV | 12/08/2022 | V/v chi tra cb tirc ndm 2021

V/v phé duyét lao dong va quy tién

! lrong thuce hién ctia ngudi lao dong,
16 | BUNQ-HBQI-NEIV | 25/08/2022 quy tién lwong va thi lao thyc hién ca

nguoi quan ly Cong ty nam 2021

Viv ngay ding ky cudi cung dé thue
17 | 81/NQ-HPQT-NK.IV | 16/11/2022 | hién quyén tham dy Dai hoi dong cb
dong bét thuong

V/v phé duyét ké hoach lao dong va ké

18 | 82/NQ-HPQI-NK.IV | 15/12/2022 | hoach quy tién luong cia ngudi lao
dong, quy tién luong va thi lao cta

nguoi quan ly Cong ty ndm 2022

V/v ban hanh Quy ché cong bo thong
19 | 83/NQ-HDQT-NK.IV | 15/12/2022 | tin ctia Céng ty C6 phin Dia 6c Tan
Binh

V/v ban hanh Quy chéq tra luong, tra
20 | 84/NQ-HDQT-NK.IV | 19/12/2022 | thuéng cua Cong ty Co phan Pia bc
Téan Binh

V/v tam hodn t6 chirc Pai hoi dong cd
21 | 85/NQ-HDQT-NK.IV | 19/12/2022 dong bat thuong nam 2022 cua Cong ty
C6 phan Dia 6¢ Tan Binh

V/v tam phé duyét ké hoach san xuit

22 | 86/NQ-HDQT-NK.IV | 27/12/2022 kinh doanh nim 2023

- Cén ctt Nghi quyét Dai hoi dong c¢d dong thuong nién, Hoi dong quan tri
da tang cuong lanh dao, kiém tra, chi dao Ban diéu hanh thuc hién hoan thanh cac
chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh trong nam 2022 di dugc Pai hoi dong cb
dong thong qua, Hoi dong quan tri d3 bam sét tinh hinh thuc té Cong ty va dua ra
céc quyét dinh phit hop nhdm mang lai hiéu qua san xuét kinh doanh cho Céng ty.

- Céc thanh vién Hoi dong quan tri dd néu cao tinh than trach nhiém, tham
gia ddy du cac phién hop hodc c6 y kién bing van ban, hoan thanh tt cac chirc
ning chi dao, quan ly, gidm sat theo quy dinh. Hoi dong quéan tri da thong qua cac
nghi quyét, bién ban cudc hop giai quyét kip thoi cac vudng mic, khé khan trong
hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty.

- Hoi dong quan tri truc tiép 1a Chu tich Hoi dong quan tri ciing tham gia vao
céc cude hop giao ban clia Ban Tong giam dbc va cac cude hop quan trong khac dé
kip thoi nam bét tinh hinh ciia Cong ty.

- Ngoai ra trong nam 2022, Hoi dong quan tri da chi dao thuc hién day du
céc nghi quyét cua Dai hoi ¢d déng thudng nién nam 2022 vé cac van dé nhu phan
phéi lgi nhuan, trich 1ap quy, chia cd tirc cho ¢b dong,.. .
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2/- Ban Kiém soat:

a) Thanh vién va co cdu cta Ban kiém soat:

* Danh sach Ban kiém soat nhiém ky IV (2019- 2024) gom:

- Qng Leé Quoc Su, sinh ndm 1961, Truong Ban kiém soat. 9

- Ong Bui Nguyén Bao, sinh nam 1976, Thanh vién Ban kiém soat.

- Ba Nguyén Thi Hué, sinh nam 1985, Thanh vién Ban kiém soat.

* Ty 1& s& hiru c6 phan cta thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky IV (2019-
2024):

Ho v tén Chike danh S6 'I;"l:-'é"ng | 1ol
- Ong Lé Qudc Str Trudng Ban kiém soat 56.340 0,70%
- Ong Bui Nguyén Bao | Thanh vién Ban kiém soét 15.190 0,188%
- Ba Nguyén Thi Hué Thanh vién Ban kiém soat 0 0

b) Hoat dong cua Ban kiém soat:

- Nam 2022, Ban kiém soat c6 cac cudc hop voi cac ndi dung:

+ Ciling theo thong 1€ hang ndm, hop xem xét cac hé so, thu chao gia cta
cac Cong ty kiém toan doc lap trong danh sach dugc Dai hoi déng cd dong nam
2021 chz’ip thuin dé dé xuét chon don vi kiém toan doc lap kiém toan béo céo tai
chinh nam 2022.

+ Hop tham tra bao cdo tai chinh d& dugc kiém toan nam 2021 ctia Cong ty,
sau d6 c6 budi trao ddi ndi bd trong Ban kiém soat dé lap béo céo cho Hoi dong
quan tri Cong ty vé Bdo céo tai chinh da dugc kiém toan clia nim véi céc nhan xét
ve s liéu ké toan, mot sb nét trong hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty,
nhitng kién nghi, luu ¥,... sau khi tham khéao y kién cua Hoi dong quan tri thi Ban
kiém soat lap Bdo céo trinh Dai hoi dong cb dong vé viéc tham tra Bao cdo tai
chinh d3 duoc kiém toan ctia nam 2021.

+ C4c thanh vién Ban kiém soét ciing thudng xuyén trao dbi cac ndi dung,
trao d6i vé& cac van dé trong cong tac gidm sat, phuc vu cho hoat dong cta Ban
Kiém soat.

+ Trong thuc hién cac cong viéc thudc chirc nang, nhiém vu ctia minh, Ban
Kiém soat ciing nhan dugc sy hd trg, tao diéu kién ctia Hoi dong quan tri, Ban
Tdng giam doc va phu trach cac Phong chirc ning ctia Cong ty.

- Bén canh d6, Ban kiém soat cling tham du mot s6 cudc hop Hoi dé)ng quan
tri va dong gop cac y kién trong pham vi trach nhiém va quyén han ctia minh.

- Hoat dong cua Ban kiém soat: duoc quy dinh tai Piéu 1& T6 chire va hoat
dong Céng ty C6 phan Dia éc Tan Binh va Quy ché hoat dong cua Ban kiém soat
nhiém ky IV (2019- 2024).
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3/- Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia Hi dong quan tri,
Ban Tong giam doc va Ban kiém soat:

a) Luong, thu’()'ng, thu lao, céc khoan lgi ich khac va chi phi cho timg thanh
vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém soat dugc hu'(mg trong nam 2022:

- Ong Nguyén Hb Lan: 799.172.644 dong
- Ong Nguyén Tién Diing: 770.711.237 dong
-Ba Lé Thij Lan: 652.140.293 dong
- Ong Nguyén Thanh Danh: 94.087.315 dong
- Ba Vii Thuy Ai: 91.390.000 dong
- Ong Lé Quéc Sur: 116.890.000 dong
- Ong Bui Nguyén Bao: 94.707.575 ddng
- Ba Nguyén Thi Hué: 39.000.000 dong

b) Giao dich c6 phiéu cta ngudi ndi bo: Khong co.

¢) Hop dong hodc giao dich véi ngudi nodi bo: Khong co.

d) Pénh gia viéc thuc hién cdc quy dinh vé quan tri Cong ty: Cong ty da
thuc hién viée quan ly va quan tri céng khai minh bach, thong tin day du Kip thoi
vé tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty, thyc hién cong b thong
tin va bao céo dinh ky theo quy dinh ciia Uy ban chimg khoan nha nudéc.

VI- BAO CAO TAI CHINH:

1/- Y kién kiém toan: Cong ty TNHH Kiém toan qudc té chi nhanh Sai
Gon (iCPA): “Bao cdo tai chinh tong hop phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2022, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Ivu chuyén tién t& cho nim tai
chinh két thuc clng ngay, phi hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
B4o c4o tai chinh téng hop”.

2/- B4o c4o tai chinh dwge kiém toan:

Bao cao tai chinh ndm 2022 cua Cong ty Co6 phan Pia 6c Tan Binh da dugc
kiém toan, Bio cdo kiém todn doc lap s6 1588/2023/BCKT-ICPA.SG ngay
17/02/2023 ctia Cong ty TNHH Kiém toan qudc té chi nhanh Sai Gon (iCPA) va
da dang trén website Cong ty: tanbinhres.com. Vn%

Noi nhin: NGUOI PAI DIEN PHAP LUAT

- UBCK Nha nuée (dé b/c); ” ANG GIAM DOC
- TCTy Dia 6¢ Sai Gon- TNHH MTV (dé b/c); 03032

- HPQT (dé blc):

- Ban Kiém soat (c:lé biét); / -/ COPHAN

- Ban TGP (dé biét); ‘el DIA i

- Dang Website Cong ty; W TAN Rine

- Luu hé so. \‘-{7\‘\.\? i: 3
) .

Nguyén Tién Diing
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