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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Tong Céng ty Co khi xdy dung - CTCP trinh bay Béo céo nay cing véi Béo céo tai
chinh hop nhét d4 duoc kiém toén cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

CONG TY

Téng Cong ty Co khi Xdy dung - CTCP (sau day goi tit 1a “Téng cbng ty”) dugc thanh lap theo Quyét dinh s6
993/BXD-TCLD ngay 20/11/1995 cia B6 Xéy dung trén co s& ) chie sap xép lai cac Pon vi clia Lién hiép cac
Xi nghiép Co khi Xay dung thudc B Xay dung. Theo Quyét dinh s6 94/TPSD-HPQT ngay 30/6/2010 cia Héi
ddng Quan tri Tap doan Séng Pa, Tong Cong ty Co khi Xay dung chuyén dbi mé hinh hoat dong sang Céng ty
TNHH Mot thanh vién. Theo Quyet dinh s6 915/QD-BXD ngay 18/10/2012 cta B§ trudng B Xay dung thi
quyén va nghia vu chi s& hiu von Nha nuée tai Téng Cong ty Co khi X4y dung duoc chuyén giao tir Tap doan
Song Pa vé Bé Xay dung.

Téng Céng ty thuc hién cb phin héa va chuyén dbi sang hoat dong Cong ty Cb phan theo Quyet dinh sb
2368/QD-TTg ngay 23/12/2015 cia Thu tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét Phuong 4n co phan hoéa va
chuyén thanh Céng ty Co phan Céng ty me - Tong Céng ty Co khi Xdy dung va Quyet dinh s6 863/QD-
BXD ngay 01/9/2016 vé viéc diéu chinh quy mé va co céu vén diéu 1é trong Phuong 4n ¢6 phan hoa.

Téng Céng ty Co khi Xdy dung - Cong ty TNHH Mot thanh vién hoat dong theo Glay chirng nhdn ding ky
kinh doanh sé 0100106553 do S& Ké hoach va Piu tu Thanh phd Ha Nbi cép lan dau ngay 29/11/2010,
dang ky thay ddi 1an tht 5 ngay 08/11/2016 ve viéc chuyén Céng ty TNHH MTV thanh Cong ty 6 phan va
dang ky thay déi lan thtr 6 ngay 12/11/2019 vé thay di nguoi dai dién theo phap luét cia Tong cong ty.

Vén diéu 1é cia Tong Cong ty theo Glay chimg nhén dang ky doanh nghiép thay d6i lan thir 6 ngay
12/11/2019 12 238.500.000.000 déng (Bang chit: Hai tram ba muoi tam ty, ndm tram triéu déng).

Co phiéu cia Téng Cong ty dang duge giao dich trén san UpCOM v&i M3 chimg khoan TCK.

Dia chi tru sé chinh cta Téng cong ty: $6 125D Phé Minh Khai, Phuong Minh Khai, Q. Hai Ba Trung, TP.
Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Héi ddng Quén tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc Téng Cong ty da diéu hanh Téng Cong

ty trong ndm va dén ngay ldp Bao cdo nay gbm:

Hoi dong Quan tri

Ong Trinh Nam Hai Chu tich

Ong Do Dic Tho Thanh vién

Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung Thanh vién

Ong Vii Xuén Thing Thanh vién

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Vin Son Truéng ban

Ba Pinh Thi Huong Thénh vién

Ba Vi Thi Thuy Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong Piao Pic Tho Téng Giam dbc
Ong Vii Xuan Thang Phé Téng Giam dbc
Ong Lé Thé Thiy Pho Téng Giam déc
Ong Nguyén Huéng Duong Pho Téng Giam déc
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAX CHINH

Theo nhan dinh cia Ban Téng Giam dbc, xét trén nhimg khia canh trong yéu, khong cb su kién bt
thudng nao xay ra sau ngay khoa sb ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cua
Tong Cong ty cin thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022.

KIEM TOAN VIEN
B40 cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 duoc kiém toan béi Coéng ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quoc & INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Téng Cong ty c6 trach nhiém l4p Béo cao tai chinh hop nhét phan anh mét cach trung
thue va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Tono Céng ty tai ngay 31/12/2022 cling nhu két qua hoat déng kinh
doanh hop nhit va tinh hinh luu chuyen tién té hop nhét cho nam tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi
Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly
co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét. Trong viéc lap Béo céo tai chinh hop nhat
nay, Ban Téng Giam dbc dugc yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach dé mét cach nhét quén;
e Dua ra cic phan doan va udc tinh mét cach hop 1y va than trong;

o Néu rd cac Chuin muc ké toan 4p dung cé duoc tuan thi hay khéng, tit ca cic sai léch trong yéu so véi
cdc Chudn muc nay duoc trinh bay va giai thich trong Bo cdo tai chinh hop nhét ;

o Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bd lién quan t6i viéc 1ap va trinh bay hop ly cac
Béo céo tai chinh hop nhit dé Bao cdo tai chinh hop nhét khéng bi sai sot trong yéu ké ca do gian lan
hoic bi 15i;

e Lap Bao cao tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé gia dinh ring
Tong Cong ty sé ti€p tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Téng Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang sb sach ké toan dugc ghi chép mét cach
phu hop dé& phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cua Téng Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam
bao rang Béo cdo tai chinh hop nhét tuan tht cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh
hop nhét. Ban Tong Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tii san ctia Téng Cong ty va vi
vay thuc hién cac bién phap thich h(pp dé ngan chan va phat hién cc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Ban Téng Giam doc xac nhén rang Tong Cong ty da tudn thu céc yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Bao céo
tai chinh hop nhét.

Dao Pirc Tho
Tong Giam doc
Ha Noi, ngay 27 thang 3 nam 2023
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Cic Co dong
Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam doc
Téng Cong ty Co khi xiy dung - CTCP

Chung t6i d4 kiém toan Béo céo tai chinh hop nhét kém theo cia Tong Cong ty Co khi xay dung - CTCP, duoc
lap ngay 28/3/2023, tir trang 07 dén trang 49, bao gom Bang Cén doi ke toan hop nhét tai ngay 31/12/2022, Bdo
c4o Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo c4o Luu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic
ciing ngay va Ban Thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhit.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam dbe

Ban Téng Giam ddc Tono Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cao
tai chinh hop nhét ctia Téng Céng ty theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam hi¢n hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét va
chiu trach nhiém vé& kiém soat ndi bé ma Ban Tong Giam doc xéc dinh la cén thiét dé dam bao cho viéc 1ap
va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhat khéng c6 sai sét trong yéu do gian l4n hodc nham l4n.

Trach nhiém caa Kiém to4n vién

Trach nhiém cua ching t3i la duara y kién vé Béo céo tai chinh hop nhét dua trén két qua cua cude kiém
toan. Chung tdi da tién hanh kiém toan theo cdc Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu
cdu ching t6i tuén thi chuan muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cuée
kiém toan dé dat dugc su dam bao hop ly vé viée liéu Béo céo tai chinh hop nhét cia Téng Céng ty ¢6 con
sai st trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cc thii tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac s6 liéu
va thuyét minh trén Béo cao tai chinh hop nhit. Céc thu tuc kiém toan dugc Iya chon dya trén xét dodn cua
kiém toan vién, bao gbm danh gia rii ro cé sai sot trong yéu trong Béo c4o tai chinh hop nhit do gian lan
hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia cac riii ro nay, kiém to4n vién di xem xét kiém soat noi b ciia Tong
Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat trung thuc, hop Iy nham thlet ké cac
tha tuc kiém toan phil hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich duaray kién vé hiéu qua
ctia kiém soét ndi bd ciia Tdng cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop cua cac
chinh séch ké toan duoc 4p dung va tinh hop 1y cta céc udc tinh ké toan cia Ban Tong Gidm ddc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay tong thé Bao céo tai chinh hop nhat.

Ching t6éi tin tudng réqg cac béng chimng kiém toan ma chung t6i di thu thap duoc 1a day du va thich hop
lam co 50 cho y kién ki€ém toan ngoai trir ciia ching toi.

Co s6 cua y kién kiém toan ngoai trir

Tai thoi dlém 31/12/2022, Téng Céng ty chua trich lap du du phong ng phai thu khé6 doi. Theo ude tinh cua
chiing t6i, s6 du phong phai thu khé doi phai trich bé sung sb tién khoang 15,6 ty dong (tai ngay 31/12/2021
la 15,7 ty don g). Néu trich lap di sé du phong nay, trén Bang Can d6i ké toan hop nhat chi tiéu “Du phono
Phai thu ngan han kho do1” sé tang Ién 15,6 ty dong, chi tiéu “Loi nhuén sau thué chua phén ph01 s€ giam
di 15.6 ty dong, trén Bao cdo Két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, Chi tiéu “Chi phi quan ly doanh
nghiép” sé tdng lén 15,6 ty ddng. Ddng thoi, chi tiéu “Loi nhuin ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép”sé
giam di tuong Ung.
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Cong ty C6 phan Co khi Xay dung s 2 Ha Béc (C8 ong ty con cua Fonﬂ cOng ty) co l\hoan no phai thu Cong
ty Co phan Kim khi Hung Thinh Phat voi gia i tai ngay 31/12/2022 va 31/12/2021 s6 tién 4.149.668.925
dong va chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang cua Cong trinh Nha may phéi thép do Cong ty C6 phan Kim
khi Hung Thinh Phat lam chu dau tu cé gid gde tai ngay 31/12/2022 va 31/12/2021 1a 1.191.914.904 dong.
Chiing t6i khong thé thu thap duge day du céc bing chimg kiém toan thich hop lién quan dén gia tri co thé
thu hoi ciia khoan phai thu nay cling nhu gia tri thudn co thé thuc hién dugce cta cac chi phi san xut, kinh
doanh do dang néu trén tai ngay 3 1/12/2022 va 31/12/2021. Do dé, ching toi khéng thé xac dinh liéu ¢ can
thiét phai diéu chinh cac sb lmu nay hay khéng.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 5.6 Ban Thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat, Tong Céng ty va Cong
ty ¢6 phan xay dung va Iap may dién nude, Cong ty ¢d phan khoa Minh Khai - Céng ty con cta Tong Coéng
ty chua xur ly tai san thiéu voi gia tri tai ngay 31/12/2022 va 31/12/2021 sé tién 2.066.843.794 déng. Chiing
t6i ciing khong thé thu thép duge day du cac bano chimg kiém todn thich hop vé viée xr 1y van dé néu trén.
Do do, ching t6i khong thé xac dinh liéu ¢6 cén thiét phal diéu chinh cac s liéu nay hay khong.

Chiing t6i khong thé thu thap duge day du cac bing chimng kiém toan thich hop vé tinh hién hiru cta sd du tién
mit tai quy cua ctia Cong ty C6 phan Co khi xay dung 50 2 Ha Bic tai ngay 31/12/2022 la 1.794.397.240 dong.
Do dé. ching 16i khong thé xac dinh liéu ¢o cin thiét phai diéu chinh cac s6 liéu nay hay khong.

Cong ty ¢o phan khoa Minh Khai (COMA 8) - Cong ty con cua Tong Cong ty chua xdc dinh gia tri thudn co
thé thuc hién duoc cua hang ton kho dang dugc "hl nhan theo gia gbc voi sb tién tai ngay 31/17/2022 la
1.26 ty ddng. Ching tdi ciing khong thé thu thap duoc day dii cdc bing chimg kiém toan thich hop nham
dua ra y kién vé viéc xac dinh gid tri chi phi san xuét kinh doanh dé dang tai ngay 31/12/2022 la

2.489.230.770 VND (tai ngay 31 1/12/2021 12 3.076.628.811 VND) ciing nhu toan bg gia thanh san pham ctia
Cong ty cho ndm tai chinh két thic cing ngay véi sd tién la 3.701.313.409 VND (nam 2021 la
4.238.528.733 VND). Do d6. ching tdi khong thé xac dinh liéu c6 can thiét phai didu chinh cac sé liéu nay
hay khong.

Cong ty ¢6 phan khoa Minh Khai - Céng ty con cua Téng Cong ty ghi nhin TSCD v6 hinh 12 "Gia tri khai
théc sinh 16i ctia bat dong san" voi nguyén gia tai ngay 31/12/2022 va 31/12/2021 1a 7.887.496.364 VND,
gia tri hao mon luy ké tai ngay 31/12/2022 va 31/12/2021 14 1 237.639.530 VND. Chuan muc ké toan Viét
Nam chua co quy dinh va hLl'OI]O' dan vé viéc ghi nhan tai san ¢b dinh vé hinh la ""Gi4 tri khai thac sinh loi
ctia bat dong san". Do do, ching t6i khong dua ra y kién vé anh hudng cua van dé nay dén Bao cdo tai chinh
hop nht ciia Tong cong ty.

Tai ngay 31/12/2022 va ngay 31/12/2021. Cong ty Co phan Co khi Xay dung va Lap may dién nude (Comael)
chua thuc hién kiém ké nguyén vt liéu ton kho sé tién 1.202.971213 dong va chi phi san xuét kinh doanh do
dang s6 ticén 9.294.328.920 dong. Cac thu tuc kiém todn thay thé cling l\honﬂ cho phép chiing t6i kiém tra duoc
tinh hién hitu va du phong giam gia ctia s6 du céc khoan muc trén tai ngay 31/12/2022 va ngay 31/12/2021, cling
nhu xac dinh anh huéng ctia chiing dén cac chi tiéu lién quan trén Bao cdo tai chinh hop nhat.

Chang t6i khdng thu thap duoc day du cac bang chimg kiém toan thich hop vé sb du céc khoan no phai thu
cua "Ion(r Cong ty va cac Cong ty con tai ngdy 31/12/2022 1a 50.061.128.064 VND (Tai 31/12/2021 la
48.867.169.564 VND). no phai tra tai ngay 31/12/2022 la 39.920. 558.164 VND (tai ngay 31/12/2021 la
39.917.062.083 VND). Do do, chiing tdi khong thé xac dinh lidu ¢6 can thiét phai diéu chinh cac s6 lidu nay
hay khong,

Nhu trinh bay tai Thuyet minh s6 5.17 - Ban Thuyet minh B4o céo tai chinh hop nhit, Céng gty TNHH MTV
San xuat - Xuat nhap khau va Dich vu Phat trién Nong thén - Cong ty con cia Téng Céng ty nhin duoce cac
théng bao lién quan dén tién sur dung dét ciia "Dy an Khu nha & Decoimex mo rong tai phudng 6 va phuong
9, thanh phé Viing Tau" cta chi cuc thué khu vue Ving Tau - Con Dao vé sb tién sir dung dat phai ndp den
ngay 31/12/2022 1a 139.720.567.156 va tién chdm ngp la 95.456.172.017 dong. Cong ty chua chap nhan sé
liéu trén cua Chi cuc thué dja phuong do Chi cuc thué da tinh tién s dung dt trén ca phan dién tich cong
cong. Cong ty da ¢o vin ban guii dén co quan thué nhung chua nhan duoc phan héi. Theo dé, cac sb liéu lién
quan dum trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 ¢ thé bi
thay doi theo Quyét dinh cudi cung cliia co quan thue Véi nhirng tai liéu Cong ty cung cap, chiing téi khong
thé xdc dinh liéu ¢6 can thiét phai diéu chinh cac so liéu nay hay khong. Dono thoi, kiém todn vién kiém
toan Coéng ty TNHH MTV San xuat - Xuat nhip khau va Dich vu Phat trién Néng thén dugc bd nhiém kiém
toan sau ngay 31/12/2022, do do kmm todn vién nay ciling dua v kién kiém toan ngoai trir do khong thé xac
dinh duge tinh ding din cua hang ton kho tai thoi diém 31/12/2022 cua Cong ty.
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Y kién kiém toan ngoai trir

Theo v !\scn ctia chung tdi, ngoai trir anh hudng cua céc van dé néu tai doan “ Co s6 cta y kién kiém toan
ngoai '[ILI . Bao cao tai chinh hop nhét kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cuia Tonﬂ Cong ty tai ngay 31/12/2022 ciing nhu két qua hoat déng kinh
doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyLn tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phi hop vOi
Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghi¢p Viét Nam hi¢n hanh va cac quy dinh phép ly c¢o
lién quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

Cic van dé can nhan manh

Nhu di trinh bay tai Thuyét minh s 4 - Chinh sach ké toan ap dung, co sO' lap Bdo cdo tai chinh, ban thuyét
minh Bao cdo tai chinh hop nhat. Tai ngay 31/12/2022, cac khoan no ngan han cta Téng Cong ty vuot qua
tai san ngin han sé tién 277.451.327.3 52 VND. Trong nim tai chinh két thuc cung ngay, Téng Céng ty co
két qua kinh doanh hop nhat 16 v6i s6 tién 3.595.073.941 VND va luu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh
doanh am vai sb tién la 7.578.494.726 VND. Tdng Cong ty dang chiu mét khoan 16 Iy ké dén ngay
31/12/2022 14 339.693.512.023 VND, dan dén tham hut vén cha so hitu 77.203.974.599 VND. Kha nang
tiép tuc hoat dong ciia Tong Cong ty phu thude vio kha ning thu hdi cac khoan phai thu, gia han cac khoan
vay, cac khoan phai tra tr cac ngén hang thuong mai, cac nha cung cap va hiéu qua hoat dong kinh doanh
trong tuong lai. Nhiing dleu kién nay cho thay su ton tai ciia yéu té khong chic chin trong yéu ¢ thé dén
dén ﬂ”hl ngd dang ké vé kha niang hoat dong lién tuc ctia Tono cong ty.

Trong nam 2022, Téng Cong ty va mdt s6 Cong ty con - Cong ty cb phan co khi xdy dung va Lap may dién
nudce, Cong tv TNHH MTV xay Iép va kinh doanh vt tu thiét bi sd 27, Cong ty ) phén khoa Minh Khai,
Cong ty C6 phan Co khi va Xay lip Séng Chu va Cong ty TNHH MTV San xuét - Xuat nhap khau dich vu
va Phat trién nong thén dd nhan duoc quyét dinh cua cuc thué tai Ha Noi va Cuc thué cac dia phuong vé
viéc ap dung cudng ché bang bién phap ngirng sir dung héa don. Dén ngay phat hanh béo céo nay. viée
cudng ché nay van dang duoc thi hanh.

Nhu dé trinh bay tai Thuyét minh sé 4 - Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhét, Téng Céng ty chinh
thirc chuyén sang hoat dong theo mé hinh Cong ty Co phdn ngay 08/11/2016. Dén thoi diém phat hanh Béo
cdo kiém toan ndy. cong tac ban giao phan vin Nha nuéce cua Tong Cong ty tai thoi diém chinh thice chuyén
sang Cong ty Co phan chua duge hoan thanh. Do vy, s6 liéu Bao céo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh
két thuc ngay 3 1/12/2022 chua bao gdm céc diéu chinh lién quan dén quyét toan c¢b phin hoa tir co quan
Nha nude ¢d tham quven (neu co).

Y kién l-m.m toan ngoai trir cua ching t6i khéng bi anh hudng boi cac van dé trén.

Nguyé&n Thi Mai Hoa Nguyén Thi Tién
Phé Tong Giam doc Kiém toan vién
Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 S6 Gidy CN DKHN Kiém toan 5276-2021-137-1

Gidy Uy quyén s6: 08/2023/UQ-CPA VIE TNAM ngay 06/01/2023 cua Chu tich HPTV, Tong Gidam doc
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thanh vién Hing ki¢m toan Quéc té INPACT
Ha Noi. ngay 27 thang 3 nam 2023



TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP
Sé 125D Minh Khai, phuéng Minh Khai,
quén Hai Ba Tnumg, TP.Ha N4i

Mau s6 B 01 - DN/HN
Ban héanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

(100=110+120+130+140+150)

I. Tién va cic khoan trong duong tién
Tién

II. Pihu tir tai chinh ngin han

3.  Ddu tunim giir &n ngay d4o han

M. Cic khoan phai thu ngin han

1. Phai thu ngén han cia khach hang
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han
5. Phai thu vé cho vay ngén han
6. Phai thu ngin han khac
7. Du phong phai thu ngan han khé doi
8.  Tai san thiéu cho xr ly
IV. Hang ton kho
1. Hang tn kho
2 Du phong giam gia hang t6n kho
V. Taisin ngin han khic
1. Chi phi tra trudc ngan han
2. Thué GTGT duoc khiu trir
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude
5. TAI SAN DAI HAN
(200=210+ 220+230+240+250+260)
I.  Cic khoan phai thu dai han
6. Phai thu dai han khac
II. Taisén cd dinh

Téi san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon liy ké
Tai san ¢b dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon Iiiy ké

—
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III. Béit dong sin dau tw
Nguyén gia
Gié tri hao mon liy ké
. Taisian d& dang dai han
Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dai han
Chi phi x4y dung co ban dé dang
Cic khoan diu tu tai chinh dai han
Diu tu vao Céng ty lién két, lién doanh
Péu tu gép vén vao don vi khac

BOW R B = D
"'-"<"

Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han
VI. Taisin dai han khic
1. Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

MS
160

110
111

120
123

130
131
132
135
136
137
139
140
141
149
150
151
152
153

200

210
216
220
221
222
223
227
228
229

230
231
232
240
241
242
250
252
253
254

260
261

270

™

5.1

5.2

55
57
5.6

58

5.10

5.11

512

52

5:13

31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

709.431.487.760

12.703.513.990
12.703.513.990

2.338.263.215
2.338.263.215

259.452.095.022
245.361.269.124
16.974.451.699
450.000.000

196.560.606.874

(201.961.076.469)
2.066.843.794

424.769.694.694
425.305.148.701
(535.454.007)
10.167.920.839
249.558.872
7.000.485.239
2.917.872.728

206.522.430.308

1.018.054.420
1.018.054.420
160.681.722.144
137.636.328.155
357.166.648.730
(219.530.320.575)
23.045.393.989
29.127.587.580
(6.082.193.591)
530.771.631
1.743.917.180
(1.213.145.549)

7.431.608.112
2.792.661.003
4.638.947.109
33.314.884.705
12.774.300.323
21.697.858.682

(1.157.274.300)

3.545.389.296
3.545.385.296

761.272.990.538

28.180.799.019
28.180.799.019

4.556.059.325
4.556.059.325

269.317.648.568
249.588.101.726
18.443.610.710
500.000.000
200.400.327.204
(201.681.234.866)
2.066.843.794

450.614.898.832
451.150.352.839
(535.454.007)
8.603.584.794
100.321.591
5.937.461.303
2.565.801.900

210.743.144.007

1.104.148.102
1.104.148.102
167.887.139.967
144.792.696.142
365.081.090.927
(220.288.394.785)
23.094.443.825
29.127.587.580
(6.033.143.755)

650.427.123
1.743.917.180
(1.093.490.057)

3.641.400.939
2.792.661.003
§48.739.936
33.395.328.533
12.854.744.151
21.697.858.682

(1.157.274.300)

4.064.699.343
4.064.699.343

915.953.918.068

972.016.134.545




TONG CONG TY CO KHi XAY DUNG -

S8 125D Minh Khai, phudng Minh Khai,
quén Hai Ba Trung, TP.Ha Noi

CICP

Méu s6 B 01 - DN/HN
~ Ban hanh theo Théng tur 6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

NGUON VON
C- NO PHAI TRA (300=310+330)

No ngin han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéce
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Doanh thu chua thuc hién ngén han
- 9. Phai tra ngan han khac
10. Vay va no thué tai chinh ngan han
11. Du phong phai tra ngén han
12. Quy khen thuong phuc loi
II. No dai han
6. Doanh thu chua thuc hién dai han
7. Phai tra dai han khéc
8. Vay va ng thué tai chinh dai han
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra
D- VON CHU SO HUU
(400 = 410+430)
I- Vén chii s& hiru

R E T

1. Vén gbp cia chu sé hitu

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
6. Chénh léch danh gia tai san
8. Quy diu tu phat trién
9. Quy hd trg, sip xép doanh nghiép
10. Quy khéc thudc vbn chu s& hiru
11. Loi nhuén sau thué chua phan phbi

LNST chua phdn phéi liy ké dén

" cudi ky trude

- LNST chua phan phéi ky nay
12. Ngudn vén dau tu xay dung co ban
13. Loi ich ¢b dong khong kiém soat
II- Nguon kinh phi va quy khic
1. Ngudn kinh phi

TONG CONG NGUON VON (440 = 300+400)

Nguwdi lap biéu

l—

Kiéu Thi Nguyét Nga

MS

421a

421b
422

429
430
431

440

Nguyén Ngoc Hai

Keé toan truémg

™

5.14
5.15
5.16
i 17

5.18
5:19

5.18
5.19

5.20

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
990.281.285.346 1.042.617.956.545
986.882.815.112 1.038.604.003.921

110.408.592.194-

170.807.486.556
114.552.903.337
9.845.094.393
200.241.806.225
2.517.338.170
193.795.904.128
183.757.978.117
575.044.823
380.667.169
3.398.470.234
1.489.090.941
61.150.000
1.480.000.000
368.229.293

(74.327.367.278)

(77.203.974.600)
238.500.000.000
238.500.000.000
(7.239.335.640)
8.244.234.447
10.946.368.209
149.953.433
(339.693.512.024)

(335.849.307.224)

(3.844.204.800)
64.000.000
11.824.316.975
2.876.607.322

2.876.607.322

133.764.498.499
176.682.072.602
127.455.591.538
13.916.718.615
200.087.565.251
1.984.549.856
191.338.284.807
192.427.066.331
584.928.077
362.728.345
4.013.952.624
1.636.363.665
41.150.000
1.968.209.666
368.229.293

(70.601.822.000)

(73.478.429.322)
238.500.000.000

238.500.000.000
(7.239.335.640)
7.950.240.839
10.946.368.209
149.953.433
(335.785.814.908)

(334.793.392.512)

(992.422.396)
64.000.000
11.936.158.745
2.876.607.322

2.876.607.322

915.953.918.068

972.016.134.545

Pao Pic Tho

. ngay 27 thang 3 nam 2023



TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP
$6 125D Minh Khai, phuong Minh Khai,
quén Hai Ba Trung, TP Ha Néi

Miu s6 B 02 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bo6 Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

CHI TIEU MS
1. Doanh thu bap hang va cung clp dich vu 01
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
3 Doanh thu thuin vé ban hang 10

" va cung cp dich vu (10 = 01-02)
4. Giavbn hang ban 11
5. Loinhudngp vé ban hang o
" va cung cip dich vu (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21
Chi phi tai chinh 22
Trong do: Chi phi ldi vay 23

2 Phin 1ai (15) trong Cong ty lién két, 52

" lién doanh
9. Chi phi ban hang 25
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26
11 Loi nhuén thuin tir hoat dong 30

" kinh doanh
{30 = 20+(21-22)-(25+26)}

12. Thu nhép khac 31
13. Chi phi khac 32
14. Loi nhuin khac (40 = 31-32) 40
15 Téng loi nhuin ké to4n trée thué 50

© (50 = 30+40+45)

16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51
17. Chi phi thué TNDN hoin lai 52
18 Loi nhuin sau thué thu nhip 60

" doanh nghiép (60 = 50-51-52)
Loi nhudn sau thué cta cé déng

9. 2 61
cua Cong ty me

0. L(_}'} nhugj sau t_hue cua co dong 62
khong ki€m so&t

21. Lii co ban trén cb phiéu 70

Ngudi lap biéu

Kiéu Thi Nguyét Nga

Nguyén Ngoc Hai

™

6.1
6.1

6.1

6.2

6.3
6.4

6.6
6.6

6.7

6.8

Niam 2022 Niam 2021
VND VND
302.888.977.987 372.697.652.464
1.480.000 15.030.000
302.887.487.987 372.682.622.464
246.475.629.701 322.603.324.629
56.411.858.286 50.079.297.835
863.069.050 917.424.673

13.793.576.703
13.767.150.522

38.566.172

3.323.089.237
40.477.773.484

(280.915.916)

2.948.926.006
5.535.590.805
(2.586.664.799)

(2.867.580.715)

727.493.226

(3.595.073.941)
(3.844.204.800)

245.130.859

(161)

Pao Pirc Tho

13.558.410.509
12.965.025.729

187.204.903
3.321.133.883
31.684.225.454

2.620.157.565

3.907.924.197
7.719.362.512
(3.811.438.315)

(1.191.280.750)
829.684.895

(2.020.965.645)

(1.648.520.695)

(372.444.950)

(71)

Ha Noi, ngay 27 thang 3 nam 2023

.



TONG CONG TY CO KHi XAY DUNG - CTCP
S6 125D Minh Khai, phuong Minh Khai,
quéin Hai Ba Trung, TP Ha Né1

Miu s B 03 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

I1.

(93
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o
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phdp gidn tiép)
Ghio nim 4 chifih ket thic ngiy 31/19/3022

CHI TIEU

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhugn triéc thué

Diéu chinh cho cdc khodn

- KhAu hao tai san ¢b dinh va BDS dau tr

- Céc khoan du phong

- Lai, 18 chénh 1éch ty gia héi doai do danh gia
lai cac khoan muc tién t€ co géc ngoai té

- Lai, 15 tir hoat dong dau tu

- Chi phi 1ai vay

Lgi nhudn tic hoat djng kinh doanh trudc
thay déi von luu djng

- Tang, giam céac khoan phai thu

- Tang, giam hang ton kho

- Tang, gidm cac khoan phai tra

- Tang, giam chi phi tra truée

- Tién l4i vay da tra

- Thué thu nhép doanh nghiép da nop

- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh

Lucu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD

va cac tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD

va céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac

Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu no

cua don vi khac

Tién thu 14i cho vay, cb tirc va loi nhuén duoc chia
Luu chuyén tién thuan tic hoat dong diu tir

. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir di vay

Tién chi tra ng goc vay

Cb tirc, loi nhuan da tra cho chii sé hiru

Luu chuyén tién thuan tic hoat déng tai chinh
le:u chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong ti€én dau Ky

Anh huéng cia thay doi 1y gid hoi dodi

quy doi ngoai 1é

Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

Nguoi lap biéu

Kiéu Thi Nguyét Nga

10

Keé toan trudng

Nguyén Ngoc Hai

Niim 2022 Nim 2021
MS TM VND VND
01 (2.867.580.715)  (1.191.280.750)
02 7.821.101.291 9.964.587.066
03 279.841.603  (4.575.190.784)
04 25.998.819 58.668.626
05 (2.232.700.801)  (2.509.608.592)
06 13.767.150.522 12.965.025.729
08 16.793.810.719 14.712.201.295
09 8.401.845.320 1.494.778.967
10 25.845204.138  (38.550.195.208)
11 (44.067.741.582) 9.440.946.952
12 370.072.766  (1.605.857.930)
14 (14.054.303.575)  (12.112.311.942)
15 (750.057.880) (840.164.679)
16 - 521.119.073
17 (117.324.632) (537.246.775)
20 (7.578.494.726)  (27.476.730.247)
21 (2.725.263.242) (591.126.872)
22 1.147.272.727 1.759.820.520
23 (840.736.602)  (2.024.000.000)
24 3.058.532.712 3.412.469.894
27 644.700.801 1.273.196.014
30 1.284.506.396 3.830.359.556
33 165.667.157.380  183.129.716.480
34 (174.824.455.260)  (154.001.960.111)
36 . (69.589.500)
40 (9.157.297.880)  29.058.166.869
50 (15.451.286.210) 5.411.796.178
60 28.180.799.019 ___ 22.827.671.467
61 (25.998.819) (58.668.626)
70 5.1 12.703.513.990 28.180.799.019




TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP MAu sé B 09 - DN/HN
$é 125D Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC
quén Hai Ba Trung, TP.Ha Néi Ngay 22/12/2014 ciia Bb Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

I3

1.1

1.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hitu von

Téng Céng ty Co khi Xay dung - CTCP duoc thanh l&p theo Quyét dinh sé 993/BXD-TCLD ngay
20/11/1995 cua B Xay dung trén co s¢ to chirc sap xép lai cdc Pon vi cita Lién hiép cac Xi nghiép Co khi
Xay dyung thudc Bé X4y dung. Theo Quyét dinh sb 94/T DSD-HDQT ngay 30/6/2010 ctia Hoi dong Quan tri
Tép doan Song Da, Téng Céng ty Co khi Xay dung chuyén dbi mé hinh hoat dong sang Cong ty TNHH
Mot thanh vién. Theo Quyet dinh s6 915/Qb-BXD ngay 18/10/2012 ciia B trudng B6 Xay dung thi quyén
va nghia vu chu s¢ hiru von Nha nuée tai Téng Céng ty Co khi Xy dung dugc chuyén giao tir Tap doan
Song Pa vé Bo Xay dung.

Téng Céng ty thuc hién cb phan hoa va chuyén déi sang hoat dong Cong ty Cb phén theo Quyet dinh sb
2368/QD-TTg ngay 23/ 12/2015 cia Tha tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét Phuong 4n c6 phan hoa va
chuyén thanh Céng ty Co phan Cong ty me - Téng Céng ty Co khi Xay dung va Quyét dinh so
863/QD-BXD ngay 01/9/2016 vé viéc diéu chinh quy mé va co ciu vén diéu 1é trong Phuong 4n cb
phéan hoa.

Téng Cong ty Co khi Xay dung - Céng ty TNHH Mot thanh vién hoat d6ng theo Gidy chimg nhan déng
ky kinh doanh sé 0100106553 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh pho Ha Noi cip lan dau ngay
29/11/2010, ding ky thay ddi 1an thir 5 ngay 08/11/2016 vé viée chuyen Céng ty TNHH MTV thanh
Céng ty cb phan va dang ky thay dbi 14n thtr 6 ngay 12/11/2019 vé thay ddi nguoi dai dién theo phap
luat ctia Téng cong ty.

Vén diéu 1é cia Téng Cong ty theo Glay chiing nhan ding ky doanh nghiép thay déi lan thir 6 ngay
12/11/2019 12 238.500.000.000 ddng (Bdng chit: Hai trdm ba muoi tdm 1y ndm trdm triéu dong).

Cé phiéu cua T6ng Céng ty dang duoc giao dich trén san UpCOM véi M chimg khoan TCK.
Dia chi tru s& chinh ciia Tong cong ty: $6 125D Phé Minh Khai - Phudng Minh Khai - Q. Hai Ba Trung -
TP. Ha Néu.
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
San xuét thing, bé chira va dung cu chira dung bfing kim loai ;
Rén, dap, ép va can kim loai, luyén bét kim loai ;
San xuét c4c cdu kién kim loai ;
Gia cbng co khi, xir 1y va trang phu kim loai ;
Kinh doanh bét dong san;
Gi4o duc nghé nghiép;

chig vu dua nguoi lao dong di lam viéc & nudce ngoai; Pao tao, dao tao lai, bdi dudng nang cao tay
nghé cho cén bg, cong nhan k¥ thuat cac chuyén nganh co khi, xdy dung;

Kinh doanh khach san, nha hang, dich vu du lich (khéng bao g@)m kinh doanh quan bar, phong hat
karaoke, vl trudng);

Dich vu cho thué nha, vian phong lam viéc;

Tham tra thiét k&, tr vin du thau va thiét ké, thi cong x4y lap, cung cép vat tu, thiét bi, quan 1y du an;
Giam sat thi cong xay dung cong trinh duong b, linh vire chuyén mén giam sat xay dung va hoan thién;
Giam sat thi cong xay dung cdng trinh din dung, linh vuc chuyén mdn giam sat: xay dung va hoan thién;
Giam sat lap dat hé thong dién cac cong trinh xdy dung d4n dung va cdng nghiép, ha tang k¥ thuat;
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TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP Miu sé B 09 - DN/HN

Sé 125D Minh Khai, phudmg Minh Khai,

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

quén Hai Ba Trung, TP.Ha Néi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

1.2

1.3

Nganh nghé kinh doanh vi hoat dong chinh (Tiép theo)

Thiét ké hé théng dién cho céac cong trinh: dén dung, cong nghi€p va ha té"mg k¥ thudt;
Thiét ké quy hoach xay dung, thiét ké kién tric cong trinh;

Tu vén diu tu va xdy dung cac du 4n phat men co khi, vét liéu xdy dung, dién, ha ting v1en thong,
dau khi, cic du 4n cong nghiép, dan dung, ha ting @b thi, khu cong nghiép, khu du lich, bao gdm: 1ap
va thdm tra du an dau tu;

Thi céng x4y lip céng trinh cong nghiép dén dung giao théng (duong bo, dudng sit, bén cang), thay
loi (cong trinh tram bom, kénh muong, dé ke, hd dap), cap thoat nudc, cong trinh ky thuét ha tang do6
thi va khu cong nghiép; thi cbng cac hé théng dién cong nghiép, dién diéu khién va dién dan dung,
cong trinh dudng déy va tram bién thé dién;

Thi céng lap dat cac day chuyén thiét bi déng bo;
Dich vu vén tai, xép dos
San xuét vat lidu cho nganh dién, vt liéu xdy dung;

San xuét day truyén thiét bi dong bo, vat tu, may méc, thiét bi, phu ting, cong cu, phu kién, cac san
phdm phuc vu nganh xay dung, dién, giao théng van tai, thuy loi, khai thac mo va cac nganh kinh té
k¥ thuat khac;

San xuﬁt, phén phé)i dién;
Kinh doanh day chuyén thiét bi df”)ng bd, vit tu, may moc, thiét bi, phu ting, céng cu, phu kién, céc

san phdm phuc vu nganh x4y dung, dién, giao thong van tai, thity loi, khai thdc mo6 va céc nganh kinh
té k¥ thuat khéc;

Gi4o duc mam non;

Tu véan, moi giéi, dau gia bat dong san, dau gia quyén s dung dat; dich vu quan ly, vén hanh nha
chung cu;

Vé sinh chung nha cira;

Dich vu hé tro hop nhét;
Dich vu hanh chinh van phong hop nhat./.
Hoat dong chinh ciia Téng Cong ty trong nim: Xay Jip ha ting va cho thué vin phong, gia céng lap dat. ...

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng
Chu k¥ san xuét kinh doanh thong thudng cia Cong ty 1a 12 thang.

12



TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP M3u s6 B 09 - DN/HN
S6 125D Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
quén Hai Ba Trung, TP.Ha No1 Negay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

1.4 CAu tric doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2022, Téng Cong ty ¢ cac Cong ty con, lién doanh lién két va cac don vi phu thude nhur sau:

. Quyén
Nganh nghée Voén biéu Ty Ié
Tén doanh nghiép Pia chi kinh doanh chinh nam giir quyet lgi ich

Piu tir vao Cﬁng ty con )
Céng ty CO phin Co khi Xay BicGiang Xday dung cong trinh k¥

o 2 % - . 0, 0, R0,
dung sé 2 Ha Bic (COMA 2) thut dan dung khic 51,38%  51.38%  51,38%

Céng ty Cb phin Co khi va Xay

* 25T A A 5 A ) 2 0, o 0, 53 1)
4p Théi Binh (COMA 16) Thai Binh  San xuat may nong nghiép  53,61%  53,61% 3.61%

va lam nghiép
Céng ty Cb phan Co khi va Xay

~ o Ao 5 ~ 200 200, 200,
Vi Soma Chu (COMA 17) Thanh Xdy dung cong trnh k¥  51,39%  51.39%  51,39%

Hoa thuat din dung khic

San xuit sin phiam khéc

bang kim loai (Khéa cira,

tidu ngil kim, két cAu thép  67.47%  67.47%  67,47%
va cic phu kién co khi

khac)

Céng ty Cé phin Khoa Minh HaNi
Khai

Céng ty C6 phan Co khi xay dyng
va Lap may dién nuéc HaNGi Xay dung cong trinh k§ 51.54% 51,54%  51,54%

(COMAEL) ) thudt dan dung khéc
Coéng ty TNHH MTV Xay lap va ]
Kinh doanh vét tu va thiét bi s6 HaNai Xéay dung nha dé ¢ 100,00% 100,00%  100,00%

27 (Coma 27)

Céng ty TNHH MTV San xuét -

Xuét nhip khidu va dich vu phdt Ba Ria - Xay dung céng trinh kj 100,00% 100,00% 100,00%
trién néng thén Ving Tau  thuéat dan dung khac

Piu tw vao Céng ty lién doanh
lién két o .
Céng ty TNHH Lién doanh Déng HaNoi San xudt dong ho

hd nudc Zenner-Coma 31,00% 3Lous AL

Céng ty Cb phan Co khi va Dau

tir x&y dumg s 9 Ho0  Chi Sén xuat san pham khac  20,00%  20,00%  20.00%

Minh bang kim loai
Cdc don vi phu thujc tinh @én ngay 31/12/2022 oom
Tén dom vi Pia chi
COMA 1 - Chi nhanh Téng Céng ty Co khi X4y dung (¥) T6 dan phé 4, phuong Phuong Canh, quin
Nam Tir Liém, TP. Ha Noi
COMA 15 - Chi nhanh Téng Céng ty Co khi X4y dung Tang 09 tdoa nha COMA, 125D Minh Khai,
quéan Hai Ba Trung, TP. Ha N1
Trung tdm Xuat nhép khiu - Chi nhanh Téng Céng ty Co  Tang 13 tda nhi COMA, 125D Minh Khai,

khi Xay dung qudn Hai Ba Trung, TP. Ha N6i
Nha may co khi Quang Minh - Chi nhanh Té)ng Céng ty L6 4 Khu céng nghiép Quang Minh, huyén Mé
Co khi X3y dung Linh, TP. Ha Néi

(*): Nghi quyét 6 46/NQ- -HDQT ngay 22/8/2022 cia Héi donOr Quén tri Téng Céng ty Co khi xay dung - CTCP da
théng qua chi truong chdm dit hoat dong COMA1 - Chi nhanh Téng Céng ty Co khi xay dung. Dén thoi diém
phét hanh bao c4o nay, COMA1 da ngimg hoat dng nhung chua hoan thanh thd tuc déng ma sé thué.
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TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP Miu s6 B 09 - DN/HN
S4 125D Minh Khai, phudng Minh Khai, Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT- BTC
quan Hai Ba Trung, TP.Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

1.5

2.2

3.2

Tuyén b vé kha niing so sinh théng tin trén Bio cdo tai chinh hop nhit

Téng Cong ty 4p dung nhat quan cac chinh sach ké toan theo Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban
hanh kém theo Thong tu ) 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 va Thoéng tu s 53/2016/TT- BTC ngay
21/3/2016 sita déi, bd sung mot s6 dleu cia Théng tir s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 do B Tai
chinh ban hanh, do d6, théng tin va sb liéu trinh bay trén Béo céo tai chinh hgp nhét 12 ¢6 thé so sanh duoc.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ké toan nam cia Téng Céng ty theo nim duong lich, bit dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngiy
31/12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Béo c4o tai chinh hop nhét kém theo duoc trinh biy bang Dong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung

Téng Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tu 56
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ciia
B6 Tai chinh vé viéc sira dbi, bd sung mot s6 diéu ciia Théng tur s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tuan thi Chuian mue ké toan va Ché dd ké todn

Ban Téng Giam dbc Téng Céng ty dam bao di tuan thu ddy da cac Chudn muc ké toan Viét Nam va
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh di duoc ban hanh va c6 hiéu luc lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét nay.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau déy la cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Tong Céng ty 4p dung trong viée 1ap Béo cdo tai chinh
hop nhit:

Co sé 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo cdo tai chinh hop nhét ciia ‘Téng Céng ty duoc 1ap phu hop v6i Théng tu 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia B6 Tai chinh vé Huéng dan phuong phap 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat,
cu thé:

Béo céo tai chinh hop nhét bao gf)m Béo cdo tai chinh tdng hop cia Téng Cong ty va Béo cdo tai chinh cua
céc Cong ty do Tdng Cong ty kiém soét (cac Cong ty con) dugc lap cho dén ngdy 31 thang 12 nim 2022.
Viéc kiém soat nay dat duoc khi Téng Cong ty ¢ kha ning kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong
ctia cac Cong ty nhén dau tu nham thu duoc loi ich tir hoat déng ciia cac Cong ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh cia cac Cong ty con duoc mua lai hodc ban di trong ndm dugc trinh bay
trong Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan dau
tu & Céng ty con do.

Trong trudng hop can thiét, Bio cdo tai chinh ciia cic Cong ty con duogc diéu chinh dé cac chinh sach
ké toan dugc ap dung tai Tong Cong ty va cac Cong ty con la gidng nhau.

Tht ca céc nghiép vu va sb du gitra cac Cong ty trong cing Téng Cbng ty duoc loai bo khi hop nhit Bao
cdo tai chinh hop nhat .

Loi ich cia c6 déng khéng kiém soat trong tai san thuén cua Cong ty con hop nhit duoc xac dinh 1a mét
chi tiéu riéng biét tach khoi phin vén cha sé& hiru cua ¢6 déng ciia Céng ty me. Loi ich ciia c6 dong
khong kiém soat bao gdm gia tr1 cac loi ich cua cb déng khéng kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh
ban diu va phan loi ich ctia c6 déng khong kiém soat trong su bién déng ciia téng vén chi sé hiru ké tir
ngly hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16 phat sinh tai Cono ty con phal dugc phan b tuong ing voi

phén s& hiru cua cb déng khong kiém soat, ké ca trudmg hop s6 15 d6 16n hon phan s& hifu cia c6 dong
khong kiém soat trong tai san thuén ctia Cong ty con.

14



TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP Mau sé6 B 09 - DN/HN

S4 125D Minh Khai, phudng Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu sé 202/2014/TT- BTC
quin Hai Ba Trung, TP.Ha No1 Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Co s 1ap Bdo co tai chinh hop nhét (Tiép theo)

Béo céo tai chinh hop nhit cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 dugc hop nhét trén co s& Béo
c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cia Céng ty me la Téng Cong ty Co khi xay
dung - CTCP, c4c Cong ty con 12 Céng ty C6 phan Co khi Xay dung sé 2 Ha Bic (COMA 2), Céng ty
Cé phin Co khi va Xay l&p Thai Binh (COMA 16), Céng ty C6 phan Co khi va Xay lip Séng Chu
(COMA 17), Céng ty Cb phin Khoa Minh Khai, Céng ty C6 phan Co khi xay dung va Lip may dién
nuée (COMAEL), Cong ty TNHH MTV Xay lap va Kinh doanh vét tw va thiét bi sb 27 (Coma 27),
Cong ty TNHH MTV San xuét - Xuét nhap khéu va dich vu pht trién néng thén.

Quyét todn ¢é phan hoa

Téng Céng ty chinh thic chuyén sang hoat déng theo m6 hinh Céng ty C phan tir ngay 08/11/2016.
Bio céo tai chinh hop nhit cia Téng Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 chua bao
¢bm cac diéu chinh lién quan dén quyét toan cb phan hoa do Téng Céng ty chua nhin duge phé duyét
quyét toan cb phan héa tai thoi diém chinh thirc chuyén thanh Céng ty C6 phén tir cdc co quan ¢6 tham
quyeén.

Gia dinh vé kha ning hoat dong lién tuc

Tai ngay 31/12/2022, cac khoan ng ngan han cla Téng Coéng ty vuot qua tai san ngan han s tién
277.451.327.352 VND. Trong nam tai chinh két thic cing ngay, Téng Cong ty c6 két qua kinh doanh
135 voi sb tidn 3.595.073.941 VND va luu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh am véi s6 tién 1a
7.578.494.726 VND. Téng Céng ty dang chiu mdt khoan 15 liy ké dén ngay 31/12/2022 la
339.693.512.023 VND, din dén tham hut vén chil s& hiru 77.203.974.599 VND. Kha nang tiép tuc hoat
déng cia Téng Cong ty phu thudc vao sur hd tro tai chinh tir Céng ty me/cac chu dau tu, kha ning thu
héi cac khoan phai thu, gia han céc khoan vay, cic khoan phai tra tir cac ngén hang thuong mai, cac nha
cung cip va hiéu qua hoat déng kinh doanh trong tuong lai.

Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam dbc da thuong xuyén danh gia va tich cuc trién khai cac ké hoach
d6i phé véi khung hoang dé Téng Cong ty vuot qua giai doan khé khén va tiep tuc hoat déng phat trién.
Céc giai phap di va dang thuc hién nhu sau:

Téng Cong ty da thuc hién cac bién phap cit giam cac chi phi phit hop v&i quy mo hoat dong

Téng Céng ty di thanh todn duoc cac khoan ng vay ngin hang, cac hoat dong dich vu cho thué nha va
dich vu hiéu qua cao bu dap duoc cho hoat dong thudng xuyén cua Téng Cong ty ... lam tién dé Tong
Céng ty tiép tuc hoat dong kinh doanh 6n dinh trong thoi gian t61.

Ban Giam déc Téng Cong ty di dénh gia mot cach than trong ké hoach kinh doanh va ké hoach déng
tién, cling nhu kha ning thu hdi va cén dbi ngudn tién dé thanh toan cac khoan cong no va nghia vu tai
chinh dén han. Ban Téng Giam dbc tin tudong rang Béo céo tai chinh hop nhét ciia Téng Cong ty dugc
1ap trén co s hoat dong lién tuc la phi hop.




TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP Miu s& B 09 - DN/HN
S6 125D Minh Khai, phudng Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
quén Hai Ba Trung, TP.Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2022

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Cic loai ty gia héi doai ap dung trong ké toin

péi véi cac nehiép vu phat sinh bineg ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing ngoai t& duge quy dbi theo ty gia ap dung tai thoi diém phat sinh nghiép
vu, chénh léch ty gia phat sinh tir cdc nghiép vu nay duoc ghi nhan 1a thu nhép va chi phi tai chinh
trong Bao c4o Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Panh ¢ia lai cac khoan muc tién té c6 ede neoai té tai thoi diém 14p Bdo cdo tai chinh hop nhét

(i) Céc khoan vén bing tién cé gdc ngoai t& dugc phan loai la tai san (Tién, No phai thu,...): Dénh
gia lai theo ty gia mua vao cia cic ngan hang thuong mai noi Tong Céng ty va cdc Cong ty con
m¢ tai khoan tai ngay 31/12/2022.

(i) Céc khoan vén bing tién c6 gdc ngoai té dugc phan loai la no phai tra (Phai tra nguoi ban, vay...):
Panh gia lai theo ty gi4 ban ra cua cic ngin hang thuong mai noi Tong Céng ty va cac Cong ty
con md tai khoan tai ngay 31/12/2022.

Chénh léch ty gi4 phat sinh tir viéc danh gia lai duoc két chuyén vao tai khoan Chénh léch ty gid - 413,
sé du tai khoan nay s& duoc két chuyén vao Doanh thu hodc chi phi tai chinh tai thoi diém lap Béo céao
tai chinh hop nhat.
U'éc tinh ké toan
Viéc lap Béo céo tai chinh hop nhét tuan thi theo cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
c4o tai chinh hop nhét yéu ciu Ban Tong Giam doc phai c6 nhilng ude tinh va gia dinh anh hudng dén
56 liéu bdo cdo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap
B4o céo tai chinh hop nhét ciing nhu céc so liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong su6t nam tai
chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc t€ cé thé khac voi cac ude tinh, gia dinh dét ra.
Nguyén tac ghi nhin tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat, tién giri ngén hang.
Nguyén tic ké todn cic khoan dau tw tai chinh
Cdc khodn dau tw nam giir dén ngay ddo han
Céc khoan dau tu nim gii dén ngay d4o han bao g6m céc khoan du tu ma Téng Cong ty c6 y dinh va
kha nang giir dén ngay d4o han. Cac khoan dau tu nam giir dén ngdy déo han bao gdm: cac khoan tién
glri ngén hang co ky han goc trén 03 thang.
Céc khoan dau tu nam gir dén ngay d4o han duoc ghi nhén bat d4u tir ngay mua va duogc xac dinh gia
tri ban dau theo gié’mua va c;ic chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Thu nhép lai tor
cac khoan dau tu nim gilt dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh trén co s du thu. Lai duogc huéng trude khi Tong Céng ty nam gitr duoc ghi gidm trir
vao gia goc tai thoi diém mua.
Céc khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han dugc xac dinh theo gia gbe trir di du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu kho doi cia cac khoan dau tu nim giir dén ngay dao han duoc trich 1ap theo cac quy
dinh ké toan hién hanh.
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TONG CONG TY CO KHi XAY DUNG - CTCP Maiu sé6 B 09 - DN/HN

S6 125D Minh Khai, phuong Minh Khai,

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

quén Hai Ba Trung, TP.Ha Néi Ngay 22/12/2014 ctiia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic Kké todn cic khoan diu tir ti chinh (Tiép theo)

Cic khodn diu t vao Céng ty lién doanh lién két va dau te khdc

Cac khoan déu tu vao Céng ty lién két, lién doanh ma trong d6 Téng Cong ty c6 anh hudng dang ké
dugce trinh bay theo phuong phap vén chi s& hiru trén Béo céo tai chinh hop nhit.

Céc khoan phan phéi khac dugce xem nhu phin thu hdi cac khoan dau fur va duoc trir véo gi tri dau tu.

Cdc khodn dau tw khdc: Duge ghi nhén theo phlrorng phap gia g obc, bao gdm gid mua va céic chi phi
mua co lién quan truc tiép. Sau ghi nhan ban déu, c4c khoan dau tir nay duge xac dinh theo gia gbc trir
di du phong gidm gia khoan dau tu.

Du phong tén thiit cic khodn dau tiw

Du phong giam gid cta cac khoan déu tu vao gop vén lién doanh, dau tu vao Cong ty lién két va dau tu
vio cng cu von ctia don vi khac duoc thuc hién khi co bing chimg chéc chin cho thay su suy gidm gia
tri cia cac khoan dau tu nay tai ngy két thic nién do ké toan.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

No phai thu 12 s6 tlen 6 thé thu hdi cia khach hang hodc cac dbi tuong khac. No phai thu dugc trinh
bay theo gia tri ghi s6 trr di cac khoan du phong phat thu khé doi.

Du phong no phai thu khé doi dugce danh gid va xem xét 1ap cho nhimg khoan n¢ phai thu di qua han
thanh toan va gip kho khin trong viée thu h01 hodc céc khoan no phai thu ma ngudi no khé 6 kha néng
thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong tu.

Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang ton kho duogc xéc dinh trén co sO gia thap hon giira gia ooc va gia tri thuan cé thé thuc hién duge.
Gia gdc hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng truc Uep va chi phi san
xuét chuno néu co, & co duoc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai. Péi voi doanh nghiép
hoat dong thuong mai: Gia gbc hang t6n kho bao 0orn chi phi mua va céc chi phi khac c6 lién quan truc
tiép dén viéc mua hang ton kho.

Gia gbc cua hang tdn kho duoc xac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén (hozc nhép trudc Xuét
trude hodc thuc té dich danh hodc phuong phap gid ban 1é trong truong hop hang hoa).
Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc dugc xac dinh bang gia ban udc tinh trir cic chi phi u6c tinh dé

hoan thanh san phdm cung chi phi tiép thi, ban hang va phén phbi phat sinh. Hang ton kho dugc hach
toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén va tinh gia theo phuong phép binh quén gia quyén.

Du phong giam gi4 hang tén kho cta Téng Céng ty duoc trich 18p khi 6 nhiing bing chimg tin cdy vé
sur suy giam cua gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc so véi gia gbe cla hang tdn kho.

Nguyén tic ké toan va khau hao Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh duoc phan anh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gié trir gid tri hao mon liy
ké. Nguyén gia tai san ¢ dinh bao gdm toan bé céc chi phi ma Tdng Cong ty phai bo ra dé cé duoc tai
san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu dung
udc tinh cuta tai san, cu thé nhu sau:

) S6 nim
Nha ctra, vat kién tric 02-50
M4y moc, thiét bi 02-11
Phuong tién vén tai 03-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-08

Khi tai san ¢ dinh duoc bén hay thanh ly, nguyén gia va khau hao Iy ké duoc x6a sd va bat ky khoan 13i,
16 nao phat sinh do viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhép khéc hay chi phi khac trong nam.
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TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP MAu s6 B 09 - DN/HN
$6 125D Minh Khai, phudng Minh Khai, Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT- BTC
quén Hai Ba Trung, TP.Ha N61 Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINB HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké toan va khAu hao Tai san c¢6 dinh v6 hinh

Tai san ¢b dinh v6 hinh ciia Téng Céng ty 12 phin mém ké toan duoc thé hién theo nguyén gia trir di gid
tri hao mon liiy ké.

Nguyén gié tai san c¢b dinh vé hinh 14 toan b céc chi phi ma Téng Céng ty phai bo ra dé c6 duoc tai
san cb dinh vo hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung.

Phén mém may tinh duoc khéu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thdi gian hiru dung udc
tinh 1a 03 nam.

Nguyén tic ké toan va khau hao Bit dong sin diu tu

Bét déng san dau tu 1 phin dién tich Nha cira vét kién triic do Téng Céng ty nim giit nhim muc dich
thu loi tir viéc cho thué duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon luy ké.

Nguyén gia cua bat déng san dau tu bao g6m toan bd cac chi phi (tlen va tuong duong tién) ma Téng
Céng ty bo ra hodc gia tri hop ly clia cia cac khoan khac dua ra trao ddi dé c6 duoc bat dong san dau tu
tinh t6i thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh Bét dong san dau tu do.

Céc chi phi lién quan dén Bat dong san déu tu phat sinh sau ghi nhan ban dau phai dugc ghi nhén 1a chi
phi san xuit, kinh doanh trong nam, trir khi chi phi nay cé kha nang chac chan lam cho Bét dong san
dAu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng dugc danh gia ban dau thi duoc
¢hi ting nguyén gia BAt dong san dau tu.

Bit dong san dau tu cho thué duoc khiu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh, cu thé nhu sau:

Nha ctra va vit kién tric 07-10
Thanh 1y: L3 va 16 do thanh ly bat dong san dau tu duoc xac dinh bing sé chénh léch giita s6 tién thu

thuan do thanh Iy véi gia tri con lai cia bét déng san dau tu va dugc ghi nhan l1a thu nhép hodc chi phi
trong Béo cao két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén tic ké todn chi phi tra truéc

Chi phi tra trude bao oorn céc chi phi thuc té d3 phat sinh nhung 6 lién quan dén ket qua hoat dong san
xuét kinh doanh cia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc cua Tbng Céng ty bao gbm chi phi céng cu
dung cu va chi phi sua chira tai san c¢b dinh.

Céc cong cu, dung cu da dua vao st dung dugc phan b6 vao chi phi theo phuong phap dudng thing voi
thoi gian phan bé khéng qué 02 nam.

Chi phi stra chita tai san phat sinh mét lin c6 gia tri 16n duoc phan bd vao chi phi theo phuong phép
dudng thang trong 02 nim.

Nguyén tic ké toan Chi phi xay dung co bian d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuat cho thué, quén tri hodc cho bat ky
muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao 2bm chi phi dich vu va chi phi l4i vay c6
lién quan phu hop véi chmh sach ké toan cua Tdng cong ty. Viéc tinh khau hao cia cac tai san nay dugc ap
dung gidng nhu voi cac tal san khac, bt dAu tir khi tai san & vao trang thai san sang st dung.
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TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP Miu s6 B 09 - DN/HN

S 125D Minh Khai, phudong Minh Khai, Ban hanh theo Théng tr s6 202/2014/TT- BTC
quan Hai Ba Trung, TP.Ha Néi Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké toan Ng phai tra
Céc khoan no phai tra dugc theo dé1 chi tiét theo ky han phai tra, 361 tuong phai tra, loai nguyén té phai
tra va cac yéu tb khac theo nhu ciu quan ly cia Téng cong ty.

Céac khoan no phai tra bao gbm phai trd nguoi ban, phai tra n¢' vay va cac khoan phai tra khac la cac
khoan no phai tra dugc xac dinh gan nhu chéc chan vé gia tri va thoi gian va dugc ghi nhén khong thap
hon nghia vy phai thanh toan, dugc phan loai nhu sau:

o Phai tra ngudi ban: gbm cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vu, tai sén gita Tong Cong ty va ngudi ban 1a don vi ddc 1ap voi Tong cong ty.

o Phai tra khac gdm céc khoan phai trd khéng mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua ban, cung cap hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Bao gbm céc khoan tién vay, no thué tai chinh, khong bao gdm céc khoan vay dudi hinh thitc phat hanh

trai phiéu hodc cb phiéu wu dai c6 diéu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém
nhét dinh trong tuong lai.

Téng Céng ty theo d&i cac khoan vay va no thué tai chinh chi tiét theo timg ddi tugng no va phén loai
ngan han va dai han theo thoi gian tra no.

Chi phi lién quan tryuc tiép dén khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi phat
sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xiy dung hoic san xuét tai san dé dang thi dugc von hoa
theo Chuén muc ké toan chi phi di vay.

Nguyén téc ghi nhan va von héa cic khoan chi phi di vay

Tt ca céc chi phi lai vay duoc ghi nhan vao Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh, trir
khi dugc von hoa theo quy dinh cia Chuan muc ké toan “Chi phi di vay™.

Neguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thuc té chua chi nhung dugc trich truée vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam
dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khéng gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s&
dam béo nguyén tac phi hop gilia doanh thu va chi phi.

Tbng Cong ty ghi nhén chi phi phai tra theo cac ndi dung chi phi chinh sau: Chi phi nhan cong, vat tu,
nhién lidu: Trich truée theo hd so du toan trén co s& khdi lugng cong viéc hoan thanh.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thue hién

Doanh thu chua thuc hién bag gém doanh thu nhén trude nhu: S6 tién cta khach hang da tra trude cho
mot hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san. Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chua
thuc hién vao doanh thu trong nam phu hop vdi thai gian thué tai san.

Nguyén tiac ghi nhin von chii s& hiru
Vén du tu cia chu sé hitu duge ghi nhén theo sé von thuc gop cia céc cd dong.

Vén khac cta cha s& hitu duoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gia lai tai
san va gia tri con lai gitra gia tri hop 1y cua céc tai san duoc tang, bicu, tai tro sau khi trir cac khoan thué
phai ndp (néu cd) li€n quan dén céc tai san nay.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan ph01 cho cac c6 déng sau khi da trich lap cic quy

theo Piéu 1é ciia Téng Cong ty ciing nhu céc quy dinh cua phap luat va da duge Dai héi déng cb dong
phé duyét.

Cé tuc duoc ghi nhan la ng phai tra khi duoc Pai héi déng cbd déng phé duyét.
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TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP Miu sb B 09 - DN/HN
Sé 125D Minh Khai, phuéng Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 2062/2014/TT- BTC
quén Hai Ba Trung, TP.Ha Néi Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Neguyén tic va phwong phap ghi nhﬁn doanh thu, thu nhip khac

Doanh thu cia Téng Céng ty bao gém doanh thu ban hang, doanh thu xay lap, gia cong lip dit, cung
cap dich vu.

Doanh thu bdn hang hoa
Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thai théa méan tat ca nim (5) diéu kién sau:

e (Cbng ty da chuyén giao phan 16n riii ro va lgi ich gan lién vSi quyén s& hitu san pham hodc hang hoa
cho ngudi mua;

e Cong ty khong con nam giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang hoa hodc quyén kiém
soat hang hoa;
e Doanh thu duoc xac dinh tuong ddi chéc chén;
e (Cong ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
o Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu dugce ghi nhén khi két qua ctia giao dich d6 duoc xac dinh mét
céch déng tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong nim theo két qua phén cong viéc dd hoan thanh tai ngay clia Bang Can ddi ké toan hop nhit cla
ky d6. Két qua cua giao dich cung cap dich vu duoc xac dinh khi théa man tt ca bon (4) diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

e (6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

e Xiac dinh dugc ph:‘?m codng viéc dad hoan thanh tai ngay cua Bang Cén dbi ké toan hop nhat; va

e Xdc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoén thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Doanh thu xdy dung

Khi két qua thuc hién hop déng dugc ude tinh mot cach dang tin cdy thi:

« DG voi cac hop dong xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién d ké hoach, doanh thu
va chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan tuong Umg véi phan céng viéc da hoan thanh do
Tbng Cong ty tu xac dinh vao ngay két thuc ky ké toan.

o Dbi vdi cac hop dong xdy dung g quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc hién,
doanh thu va chi phl lién quan dén hop déng dugc ghi nhan tuong ting voi phin cbng viéc da hoan
thanh dugc khach hang xac nhan va duoc phan anh trén hoéa don da léap.

Cac khoan tang, giam khéi luong xay lap, cac khoan thu boi thuong va cac khoan thu khac chi duge ghi
nhén doanh thu khi d@ dugc thong nhat voi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xdy dung khong thé udc tinh dugc mét cach dang tin cay, thi:

e Doanh thu chi duoc ghi nhan tuong duong véi chi phi ciia hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a
tuong doi chac chan.

e Chi phi ctia hop déng chi dugc ghi nhan vio chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giiia tong doanh thu lay ké ciia hop dong x@y dung da ghi nhan va khoan tién liy ké ghi
trén hoa dp‘n thaqh toan theo tién dé k§ hoach cia hgp déng dugce ghi nhédn 1a khoan phai thu hodc phai
tra theo tién dd ké hoach cia cac hop dong x4y dung.
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TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP Miu s6 B 09 - DN/HN
S6 125D Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
quin Hai Ba Trung, TP.Ha Né1 - Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic va phuong phap ghi nhdn doanh thu, thu nhép khac (Tiép theo)
Doanh thu cho thué tai sin hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dugc ghi nhén theo phuong phép dudng thing trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén truéc cia nhiéu ky duoce phin bb vao doanh thu pha hop véi thoi
gian cho thué.

Doanh thu tir tién 1, ¢ tiec va loi nhudn dwgc chia va thu nhip khdc:

Doanh thu dugc ghi nhén khi Tono Cong ty ¢6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir hoat dong trén va
dugc xac dinh tuong déi chéc chén.

Nguyén tic ké toan gia von hang ban

Gia vén hang ban va cung cap dich vu 1a tong chi phi phat sinh cung cap dich vy; gia thanh san xuit ciia
san pham xay lap trong ky theo nguyén tic phu hop v6i doanh thu. Cac khoan chi phi vuot trén muc
binh thuong cia hang ton kho dugc ghi nhan ngay vao gia vbn hang ban.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhiing khoan chi phi phat sinh trong nam chu yéu bao gbém chi phi di vay
vbn, Du phong gidm gia ching khoan kinh doanh, du phong tén that dau tu vao don vi khac, khoan 16
phat sinh khi ban ngoai té, 18 ty gia hdi doi.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hogc thu nhap thué thu nhap doanh nghiép): L4 téng chi phi thué
thu nhép hién hanh (hoédc thu nhap thué thu nhap hién hanh) khi xé4c dinh loi nhuén hoic 16 ctia mot ky.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghlep hién hanh: la s6 thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhap chiu thué trong nim va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhap
hién hanh dugce tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué sut ap dung trong nam tinh thué. Khoan
thu nhap chiu thué chénh l&ch so v6i loi nhuén ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch gitta
loi nhuan ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Téng Céng ty cé nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép v&i thué sudt 20% trén thu nhép chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhép cua Téng Céng ty cin ¢l vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,

nhiing quy dinh nay thay dbi theo timg thoi kY va viée xéce dinh sau cung vé thué thu nhip doanh nghiép
tuy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Lii co ban trén c6 phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu dm véi cac cd phiéu pho thong duoc tinh bang cach chia loi nhuén hodc 16
thudc vé cb déng s& hitu ¢b phiéu phé théng cho s6 lugng binh quan gia quyén cb phiéu phé théng luu
hanh trong nam.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem 1a bén
lién quan néu cung chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung,

Trong viéc xem xét mbi quan hé cia cic bén lién quan, ban chéat clia mdi quan hé duogc chu trong nhiéu
hon hinh thirc phap Iy.
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TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP

$4 125D Minh Khai, phudng Minh Khai,
quén Hai Ba Trung, TP.Ha N1

Méu s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cira Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Bao cao bé phan

B§ phén la thanh phﬁ"m c6 thé phén biét duge cia Téng Cong ty tham gia vao viéc cung cép san pham
hoic dich vu ¢6 lién quan (bd phén theo linh vuc kinh doanh) hodc vao viéc cung cép san phém hoic
dich vu trong pham vi mgt mdi truong Kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dia ly) ma bd phan nay ¢
ri ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khac. Ban Téng Gidm ddc cho réng Tong
Cong ty hoat dong trong cac b phén theo linh vuc kinh doanh 13 xay lép, hoat déng cung ca"ip dich vu,
ban hang, gia céng lép dat va hoat dong trong mét bd phan theo khu vuc dia ly duy nhét 12 Viét Nam.
Béo céo bd phin sé duge lap theo linh vuc kinh doanh.

h

HQP NHAT

5.1 Tién va cic khodn twong duong tién

Tién mat (*)

Tién guri ngan hang
Téng

(*) Chi tiét nhuw sau:

(*): Chi tiét sb dur tién m3t tai thoi diém 31/12/2022
ciia cac Cong ty nhw sau:

Téng Cong ty Co khi Xy dung - CTCP

Céng ty CP Co khi X4y dung s6 2 Ha Bac (COMA 2)
Céng ty CP Co khi va Xay lap

Thai Binh (COMA 16)

Céng ty CP Co khi va Xay lap

Séng Chu (COMA 17)

Céng ty CP Khéa Minh Khai (COMA 8)

Cong ty CP Co khi xay dung

va Lap may dién nuéc (COMAEL)

Coéng ty TNHH MTV X4y l4p va Kinh doanh vat tu
va thiét bi s6 27 (Coma 27)

Céng tv TNHH MTV Séan xuét - Xuft nhép khiu
va dich vu phat trién ndng thén

Tong

31/12/2022
VND

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

01/01/2022
- VYND

4.941.138.109
7.762.375.881

7.010.963.210
21.169.835.809

12.703.513.990 28.180.799.019
31/12/2022 01/01/2022

VND VND

191.376.047 356.878.636
1.794.397.240 1.735.196.615
458.167.625 25.672.523
8.994.343 78.405.137
202.167.583 14.031.381

547.731.280

3.652.652

1.734.651.339

396.316.514

46.786.026

4.357.676.378

4.941.138.109

7.010.963.210




Miu sé B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu 56 202/2014/TT- BTC
Negay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP
$é 125D Minh Khai, phudng Minh Khai,

quan Hai Ba Trung, TP.Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.2 Déiu tu tai chinh

5.2.1 Diu tur tai chinh ngin han

31/12/2022 (VND) 01/01/2022 (VND)
Gia gbe Gia tri ghi s6 Gia gbe ‘Gia tri ghi sb
Ngin han 2.338.263.215 2.338.263.215  4.556.059.325 4.556.059.325
- Tién i ¢6 k¥ han 2.338.263.215 2.338.263.215  4.556.059.325 4.556.059.325
2.338.263.215 2.338.263.215  4.556.059.325 4.556.059.325

Toéng




yT
ISTPPLPE8'TL 90T°L¥9'088°TT ETE00EPLLTT 90T"LF9"088'CT
86T TLS90L' L Py el vpO 11 9107 1€8°C8E[I Ery ol vr0° L1
ES8ILI'8PS"] €99°LTS 0L LOE 6V 16E°L £99°LT76°9¢8"
IST'PPL'PS8'TL 90T"L¥Y9'088°CT €TE00EPLLLT 90T°LP9°088°C1

%0002 2%00°0T
%00°1 € %00°1€

duo,

6 0s Sunp Kex 0y nec vA 14y 0D ugyd 0o A FueDd
BUIOD)-IoUUAZ 20NU 0y Juoc yueop ugi'] £ 3uo)
199 Ul yurop ullf £) Jug) ova N n¥G

nny os nyd uga deyd — gs 1yd Ly vy
Suonyg oy iy vin

N0 0s NYI ugA deyd  os1ys Ly v1o
Buonyg oayy i v1n

194nb n1q nid weu
uwAnQ UOA

(ANA) T20UT0/10

(ANA) T20UTI/IE

ugy gp yuud gy ned  TTS

7202/21/1¢€ AvSu onuy 393 YUIYD 18) WEu oy

(OMHL dILL) LYHN dOH HNIHD IV.L OYD OV HNIW LIANHL

YUy 1B, OF BNO $107/21/2T A¥3N
OLd ~LL/P102/20T 9s M 3uQyL, ody) yuey uee
NH/NA - 60 € 98 NI

10N BH d.L ‘Suni], vgl rep ugnb
‘reyy] yuiA Buenyd ey yun dsTl 98
dDLD ~ONNA AVX THM 0D AL ONQD DNOL



14

KU UIYD 18} ) NEP UBOLY OB BRO £] doy i 18 quip oBx 0914 9A 9} 10 ugp FuOny 99 TS (UEY

udy yuip Anb opo op yuyyo gy wigu oy 19y AeSu 18y 194 Wt Juoyy £ Fuop) 98D 18] YUIYO [9) 1) ngp urOLy 080 eho £] doy i 213 20np yuip oex enyo A Fugd Sug L (1)

"(BuQp 005°92£9°509°1 ¥l 120T/T1/1€

AeBu 1e],) Suop 00$ S19¥TL | Bl TTOT/TI/0E AeBu 1e) 104 wotu 1y 19 oat) yuip oex oonp uog Fuongy ugp Ay, ueyd oD £) Fupd OrA Ny ngp ULOY B A doy in e (1)

(00€'PLTLST'T) 789°8S8°L69°1C 00EPLTLSTT) 789'8S8°L69°1T
(000'055'8%S) an 000°000°S6L (000°0ss°8vS) (1) 000°000°S6L
- () $T6'12T'8£T 01 - () SZT612T'8ET 01 %9°T1 %9°C1
(687°9¥7'9%) (n 000000008 (687°9%7'9%) () 000°000°005 %0001 %00°01
- (m £V6 P19V L - () CY6 Or1°9vT L %0L°6 %0L°6
i (I €0S'Thi 8YL - (m €0S'ThY 8¥L %60 %60
" 005'9L9°G09'T  00£'695°L01'1 - 00S°S19'vZL' T 00£'69S°LOT'1 %ZH0 %Zh 0
= (m 000'000'008 7 () 000°000'00S %5 6 %¥S6
(110°8LY"79%) (1 [10°8LY'C9S (110°8L¥'29S) (m 110°8LY'T9S
(00EvPLTLST'Y) 789'8S8°L69°TT (00€'PLTLST'T) 789°8S8°L69'1T
auoyd ng fdoyig ey 208 v Buoyd nq fdoyinern 293 vrH 194nb ng1q 018 wyu
uAnd UOA
X ¥y
(ANA) TT07/10/10 (ANA) T20TTV/1E A AL

(oayy dr ) wity 1gp yuiyd 1e) .my e

w:m&

GuoyJ FuoH

Fuew 1y ueyd 0o £ m:,ou

$Z VINOD teur Buony,

ea dg| ey ueyd 9o £ ug)

" Uy 00 UL B d BA

Bunp Aex uga ng, .LU K1 3uo)

(9 VINOD) 9N ed

Funp Aex 1y 00 4D £ 3ugd

¢ 0s Junip Aex 1y 0D dO A1 3ugD
‘ (1) uog Buony
ugtp Aoy L 4o £ ued

01 s Sunp Aex 14y 0D 4D A1 8uQD
(TAVINOD) ues Judp jed yueop

qury np ne@ VINOD dO £ 8UQD
opI iA wop oA Ny Ny

TTS

7707/21/1¢€ Aedu ony) 193 Yupyod 1g) Weu oyn
(OUHL dILL) LYHN dOH HNIHD 1VL OYD OYH HNIW LIANHL

YuIYS 1R L, Of B0 $107/21/2T AN

DL - LL/A107/20T 98 M FUQYT, 0913 yuey uvg
NH/NA -60 € 98 NEIAl

10N BH d1 ‘Funig, g e ugnb

ey yuiy Suonyd ‘reyy UIN ASTI 98
dDLD - ONNAA AVX THM 0D AL ONOQD HNOL



TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP
S& 125D Minh Khai, phudng Minh Khai,
quin Hai Ba Trung, TP Ha Noi

Miu s6 B 09 — DN/HN

Ban hanh theo Théng tu sb 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.3 Phai thu khach hang

Ngé’m han .

Téng thau (EPC) lién danh nha thau SINOMA - BAT
Céng ty C) phan phat trién thuong mai Viét Nam
Cbng ty Cb phan Co khi xdy dung s6 26

Phai thu c4c d6i tuong khac

Tong

5.4 Tra truéc cho ngudi ban

Ngf'm han

Cong ty CKXL dién & PT ha ting (COMA 18)
Céng ty C6 phan CKXD s6 26 - COMA26
Cac khoan tra trude cho nguoi ban khac

Tong

26

31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

245.361.269.124
34.472.561.394
10.999.457.169
6.980.128.018
192.909.122.543

249.588.101.726
34.472.561.394
14.299.457.169
14.097.262.793
186.718.820.370

245.361.269.124

249.588.101.726

31/12/2022
VND

01/01/2022
VND

16.974.451.699
3.481.792.937
1.105.981.028
12.386.677.734

18.443.610.710
3.481.792.937
1.829.606.228
13.132.211.545

16.974.451.699

18.443.610.710




TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP

S4 125D Minh Khai, phudng Minh Khai,

quén Hai Ba Trung, TP Ha Néi

Mau s6 B 09 — DN/BN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Negiy 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thoc ngay 31/12/2022

5.5 Phai thu ngén han khic

Ngin han

- Phai thu khac

+ Céng ty Co khi va Xay ldp s6
7 (COMA7)

+ Cong ty CP xdy dung va lap
mdy dién nudc s6 3 (COMA3)
+ Céng ty CP co khi ldp mdy
dién & PT ha tang(COMA 18)
+ So Tai chinh Ha Néi (Nép
tién ddc coc sic dung khu dé thi
Cdu Gidy)

+ Céng ty CP Xdy ldp va
Thuong mai (COMA 23)

+ Phdi thu dgi thi cong Cong 1y
cé pha;n Co khi va Xay [cfp dién
nuoc (Comael)

+ Phai thu déi twong khdc
Tam tmg

Ky quy, ky cuoc

Dai han

- Ky cugce, ky quy

Tong

Trong do:
Phdi thu cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

5.6 Tai san thiéu chd xir Iy

31/12/2022 (VND) 01/01/2022 (VND)

Gi4 tri ghi sb Du phong Gi4 tri ghi sb Du phong
196.560.606.874  (111.849.656.163) 200.400.327.204  (104.389.415.383)
162.607.998.646  (105.593.060.801) 157.540.601.578 (95.560.931.069)

40.793.667.708 (40.793.667.708) 40.793.667.708 (40.793.667.708)
4]1.882.768.212 (28.783.659.370) 41.882.768.212 (28.783.659.370)

22.945.227.969

7.636.000.000

2.851.270.689

23.216.486.994

23.282.577.074
27.472.683.175
6.479.925.053

1.018.054.420
1.018.054.420

(22.945.227.969)

(13.070.505.754)
(6.256.635.362)

22.945.227.969

7.636.000.000

5.576.900.451

22.717.473.021

(22.945.227.969)

197.578.661.294

(111.849.696.163)

389.000.000

Téng céng ty Co khi Xay dung - CTCP
Céng ty Cé phén Co khi va Xay lip dién nudc (Comael)
Coéng ty C6 phan Khéa Minh Khai (Coma 8)

on

.

rQ

15.988.564.217 (3.038.376.022)
29.747.825.542 (8.828.484.314)

- 13.111.900.084 3}
- 1.104.148.102 2
. 1.104.148.102 -
201.504.475.306  (104.389.415.383)

” 416.900.000 B}
31/12/2022 01/01/2622
VND VND

79.761.661 79.761.661
1.389.485.642 1.389.485.642
597.596.491 597.596.491
2.066.843.794 2.066.843.794

27
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Mau s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tuwr s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP
Sé 125D Minh Khai, phudong Minh Khai,
quén Hai Ba Trung, TP.Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.10 Ting, gidm tai sin 6 dinh vo hinh
Don vi tinh: VND

Quyén sit Nhan hiéu, tén Phan mém TSCD

dung dat thuong mai tin hoc  v6 hinh khic Tong
NGUYEN GIA
S6 du tai 01/01/2022 27.860.977.260 950.000.000 208.450.000 108.160.320 29.127.587.580
Ting trong nim B - - - -
Giam trong ndm - - - - -
Sé du tai 31/12/2022 27.860.977.260 950.000.000 208.450.000 108.160.320 29.127.587.580
GIA TRI HAO MON LUY KE
S5 dur tai 01/01/2022 4.788.252.199 950.000.000 186.731.236 108.160.320 6.033.143.755
Ting trong nim 42.799.840 - 6.249.996 - 49.049.836
KhAu hao trong nam 42.799.840 - 6.249.996 - 49.049.836
Gidm trong nam = - - - -
S6 du tai 31/12/2022 4.831.052.039 950.000.000 192.981.232 108.160.320 6.082.193.591
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2022 23.072.725.061 - 21.718.764 - 23.094.443.825
Tai ngay 31/12/2022 23.029.925.221 - 15.468.768 - 23.045.393.989

Nguyén gia cia TSCD v6 hinh bao g6m cac TSCD da khau hao hét nhung van con str dung voi gia tri tai ngay
31/12/2022 12 5.119.509.320 VND (ngay 31/12/2021 1a 1.058.160.320 VND).

5.11 Ting, giam bat dong sin dau tur

Don vi tinh: VND

Khoidn muc

S6 diu nim

Tiang trong nim _ Gidm trong nam

S6 cudi nam

a. Bit dong san diu tw cho thué
Nguyén gia

- Nha

Gia tri hao mon liy ké

- Nha

Gia tri con lal

- Nha

1.743.917.180
1.743.917.180

1.093.490.057
1.093.490.057

650.427.123
650.427.123

119.655.492 =
119.655.492 =

(119.655.492) -
(119.655.492) -

1.743.917.180
1.743.917.180

1.213.145.549
1.213.145.549

530.771.631
530.771.631

Bat dong san dau tu cia Tong Cong ty la phan dién tich Nha ctra vat kién tric do Téng Céng ty nim giir nham
muc dich thu loi tir viéc cho thué.

- KhAu hao: Bat déng san dau tu cho thué duoc khau hao theo phuong phip dudng thang dé trir dan nguyén
gia tai san qua sudt thoi gian hitu dung wéc tinh (thdi gian khau hao phan b6 07-10 nam).

Theo quy dinh tai Chuén muc ké toan Viét Nam sé 05 - Bét dong san dau tu, gia tri hop 1y cia bét dong san dau tu
cén dugc trinh bay trén Thuyet minh Bao cdo tai chinh. Tai ngay 31/ 12/2022, Tdng Cong ty chua xac dinh gia tri
hop 1y ciia bt dong san dAu tu, chua trinh bay trén Thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhat cua Téng céng ty, tuy
nhién dua trén ty 1€ cho thué cia cac tai san nay va gia tri thi truong , Téng Cong ty danh gia rang gia tri thi trudng
clia cac bat dong san d4u tu nay dang cao hon gia tri ghi s6 vao ngay ket thic ky ké toan ky.

e e

ek



TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP

S6 125D Minh Khai, phudng Minh Khai,

quén Hai Ba Trung, TP.Ha Noi

MAu s B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cita B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.12 Taisan dé dang dai han

Chi phi san xuit kinh doanh
dé dang dai han

D dn nit giao Long Bién

-Ha Ngi

Chi phi san xudt kinh doanh do
dang diw dn Coma I

Chi phi xdy dung co ban

dé dang

Coéng trinh du an 11E6

Pham Hing

Céng trinh dudng nudc sach 71
Cé Bi

Xay dung co ban do dang Coma
2

Lam CT cay xang, Lam

fucong rao

Stra chita lon TSCD

Xay dung kho xuong va ha tang
kp thudt Nha mdy co khi Quang
Minh

chp dat hé Ihéng dién mat troi
toa nha COMA

Mua séim TSCD

Tong

5.13 Chi phi tra truéc

Ngin han

Céng cu dung cu cho phéan b6
Chi phi mua bao hiém

Chi phi khéc chd phéan bd
Dai han

Céng cu, dung cu, thiét bi
Chi phi stra chita

31/12/2022 (VND) 01/01/2022 (VND)
Gia tri c6 thé Gi4 tri ¢6 thé
Gia gbe - thu hdi Gia goc thu héi
2.792.661.003 2.792.661.003
2.301.606.161 2.301.606.161
491.054.842 491.054.842
4.638.947.109 4.675.575.751 848.739.936 848.739.936
191.052.531 191.052.531 191.052.531 191.052.531
60.000.000 60.000.000 60.000.000 60.000.000
472.875.015 472.875.015 472.875.015 472.875.015
. 36.628.642 36.628.642 36.628.642
= . 88.183.748 88.183.748
1.295.418.980 1.295.418.980 = -
2.499.288.193 2.499.288.193 - .
120.312.390 120.312.390 " .
7.431.608.112 3.641.400.939
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
249.558.872 100.321.591
91.430.474 78.246.511
17.424.476 6.513.353
140.703.922 13501727

Chi phi thué co so ha tdng khu céng nghiép

Chi phi thuong hiéu
Chi phi khac

Tong

3.545.389.296
660.944.686
951.120.892
400.515.281
93.910.000
1.438.898.437

4.064.699.343
849.423.583
1.627.650.736
600.515.281
93.910.000
893.199.743

3.794.948.168

4.165.020.934

i 0 v X



TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP

S6 125D Minh Khai, phudng Minh Khai,

quin Hai Ba Trung, TP.Ha No1

Mau s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTIC
Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho n&m tai chinh két thic ngy 31/12/2022

5.14 Phai tra nguodi ban

Ngin han

Céng ty cb phan Co khi Xay
dung sb 26 (Coma 26)

Phai tra cho cac dbi twong khac

Tong

5.15 Ngudi mua tra tién truée

Ngin han

31/12/2022 (VND)

01/01/2022 (VND)

$6 c6 kha ning

Sb c6 kha ning

Gia tri ghi 0 tra ng Gia tri ghi 50 tra no
110.408.592.194 110.408.592.194 133.764.498.499 133.764.498.499
11.430.705.232 11.430.705.232 14.800.686.480 14.800.686.480

98.977.886.962

68.977.886.962

118.963.812.019

118.963.812.019

110.408.592.194

110.408.592.194

133.764.498.499

133.764.498.499

Khéach hang mua bat dong san du an khu nha &

Decoimex md réng

Céng ty c¢o phin Ning lugng Son Vi
Céc khoan nguoi mua tra tién trude khac

Tong

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
170.807.486.556 176.682.072.602

139.462.056.232

1.345.430.324

135.119.104.232

11.114.179.127
30.448.789.243

170.807.486.556

176.682.072.602

5.16 Thué va cac khoan phai ndp, phai thu Nha nuée

Phai ndp

Thué gia tri gia ting

Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhap ¢4 nhén
Thué nha dat, tién thué dét
Lé phi mén bai

Phi, 1€ phi va cac khoén
phai ndp khac

Phai thu

Thué GTGT

Thué XNK

Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhép ca nhén
Thué nha dét, tién thué dét
Phi, 1é phi va cac khoan
phai ndp khac

01/01/2022

S6 phai ndp
trong nim

S6 da ndp
trong nam

Don vi tinh: VND

31/12/2022

127.455.591.538
29.038.328.442
5.634.235.958
912.328.736
32.969.595.679

58.901.102.723

2.565.801.900
400.178

10.613.473
2.515.628.000
38.160.249

1.000.000

34.790.338.104
17.925.166.816
727.493.226
301.491.424
14.339.796.309
25.000.000

1.471.390.329

5.813.480

5.813.480

32

47.693.026.305
18.071.795.813
750.057.880
322.933.179
25.845.580.342
25.000.000

2.677.659.091

357.884.308
92.155.468

31.275.000

234.451.260
2.580

114.552.903.337

28.891.699.445
5.611.671.304
890.886.981
21.463.811.646

57.694.833.961

2.917.872.728
92.555.646

10.613.473
2.546.903.000
32.346.769
234.451.260

1.002.580

il
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TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP Miu sb B 09 - DN/HN
S5 125D Minh Khai, phudng Minh Khai, Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT- BTC
quén Hai Ba Trung, TP.Ha N6i Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.17 Chi phi phai tra

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Ngin han | 200.241.806.225 200.087.565.251

Trich trudce chi phi 1ai vay 13.802.565.534 14.045.163.534

Trich trude chi phi du 4n toa nha Skylight 29.630.596.995 29.630.596.995

Trich truée chi phi cac cong trinh 9.699.683.85% 11.627.409.212
Tién str dung dét dur an tai Cong ty TNHH MTV R

San xuit - XNK va dich vu phat trién Néng thén (*) PSSR 142.346-183.256

Trich trude chi phi khac 6.762.174.601 2.437.610.274

200.241.806.225 200.087.565.251

Téng

(*): Theo Quyet dinh s6 294/Qb-UBND cua tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 14/02/2020 vé viéc phé duyét don
gia dat dé tinh tién str dung dét (giao dat khéng qua hinh thirc dhu gia) cua du an Khu nha & Decoimex mo
rong tai phuong 6 va phuong 9, thanh phé Viing Tau va Théng bao s6 814/4/TB-CCT cua Chi Cuc thué khu
vuc Viing Tau - Cén Pao ngay 08/02/2023 thong bao tién str dung dét va tién cham nop dén ngay 31/12/2022
la 233.176.739.173 ddng, trong d6 tién sir dung dit no va 139. 720.567.156 dong va tién chdm ndp la
95.456.172.017 déng. Tuy nhién, Céng ty TNHH MTV San xuat - Xuét nhép khau va Dich vu Phét trién
Noéng thén chua chap nhan ndp khoan tién st dung dét no va tién chém nop do Chi cuc thué khu vuc Viing
Tau - Cén Péo tinh tién su dung dt trén ca dién tich cong cong va Téng Cong ty da c6 Vin ban phan héi dén
co quan thué. Do vy, s6 lidu lién quan tién sir dung dat nay duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét c6
thé bi thay ddi theo Quyét dinh cubi cing cua Co quan thué.

Lol



TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP

$6 125D Minh Khai, phudng Minh Khai,
quén Hai Ba Trung, TP.Ha N¢i

Miu s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
5.18 Phai tra khac

Ngén bhan

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa héi

Bao hiém y té

Bao hiém thit nghiép

Phai tra vé ¢d phin hoa

Nhén ky qu¥, ky cuoc ngan han

Phai tra, phai nop khéc

Phdi tra déi tdc lién doanh duw an Skylight
Loi nhudn phdi tra thanh phd - du dn Skylight (%)
Phi bao tri chung cu Skylight

Huy dong vén mua nha lién ké

Huy héng vén mua cé phan xi mdng Péng Banh
Huy dong von Thiy dién Huong Son

Tién ldi phdi tra huy dong von ca nhdn
Tién 1di phai tra Céng ty 6 phéan Co khi
Xay dung s6 26

Phai tra, phai nop khdc

Dai han

Nhin kv quy ky cuoc dai han

Téng

Trong do:
Phadi tra cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 7.1)

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
193.795.904.128 191.338.284.807
3.997.001.060 3.735.382.705
25.831.488.756 24.358.570.683

241.811.021
275.652.368
900.615.110
671.084.000
161.878.251.813
31.778.674.503
49.466.065.630
4.765.521.845
2.677.500.000
4.505.000.000
560.000.000
5.306.709.000

62.818.780.835

215.310.909
223.386.411
1.300.615.110
742.232.000
160.762.786.989
31.778.674.503
49.466.065.630
9.151.687.401
2.677.500.000
4.505.000.000
560.000.000
4.131.948.412

1.219.315.641

57.272.595.402

61.150.000 41.150.000
61.150.000 41.150.000
193.857.054.128 191.379.434.807
440.123.000 260.009.000

(*) La khoan phan chia loi nhuén du an “khu nha ¢ cao cap Skylight” theo Nghi quyét sb 31/NQ-HDQT ngay
06/05/2015 clia Téng Céng ty Co khi xdy dung - CTCP ve viéc phé duyét diéu chinh phén phéi lgi nhuan 6
thang dau nim 2014 cua Téng Coéng ty va Bién ban xac dinh gié tri doanh nghiép dé cb phén hoa Cong ty me -
Téng Céng ty Co khi Xay dung. Dén thi dlem lap Bao cdo tai chinh hop nhét nay, du an Skylight van chua cé
phé duyét quyét toan chinh thirc va chua théng nhét dugc véi thanh phé vé don gia fidn sir dung dt.
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TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP
S5 125D Minh Khai, phuong Minh Khai,
quén Hai Ba Trung, TP. Ha No1

Mau s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 clia Bd Téi chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH BOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

520 Vén chi s& hiru (Tiép theo)

c: Cdc giao dich vé vén vii cdc chii s¢ hiru va phin phéi ¢é tikc, chia loi nhudn
Niam 2022 Nam 2021
VND VND
Vén dau tur cia cha s¢ hiru
Vén gop tai ddu nim 238.500.000.000 238.500.000.000

Vén gbp ting trong nim 7 -
Vén gbp giam trong nam -

Vén gbp tai cudi ndm 238.500.000.000

238.500.000.000

d. Cé phiéu

31/12/2022 01/01/2022

Cb phiéu Cé phiéu

S6 Iwgng cb phiéu ding ky phat hanh 23.850.000 23.850.000
S6 lwong cb phiéu da ban ra cdng ching 23.850.000 23.850.000
Cb phiéu phd théng 23.850.000 23.850.000
Cb phiéu wvu dai - .
S6 lrong co phiéu dwgc mua lai - ~
Cb phiéu phd théng - -
Cb phiéu wu dai - ”
Sé hrong cb phiéu dang luu hanh 23.850.000 23.850.006
Cb phiéu pho théng 23.850.000 23.850.000
Ménh gi4 cé phiéu dang luu hanh (ddng/cd phiéu) 10.000 10.000
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TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP
Sé 125D Minh Khai, phudng Minh Khai,
quan Hai Ba Trung, TP. Ha Néi

M3u s6 B 09 - DN/BN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Negay 22/12/2014 ciia B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim t2i chinh két thic ngay 31/12/2022

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH HQOP NHAT

6.1 Doanh thu thuin bin hang va cung cap dich vu

Doanh thu ban hang héa, thinh phim
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu lép dat, ché tao

Doanh thu Hop dong xdy dung
Doanh thu khéac

Tong
Cac khodn giam trir doanh thu
Hang ban bi tra lai

Tong

Doanh thu thuén

Doanh thu ban hang héa, thanh phim
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu lép dat, ché tao

Doanh thu Hop déng xdy dung
Doanh thu khac

Tong

Trong dé, Doanh thu véi cdc bén lién quan
trinh bay tai Thuyét minh so 7.1

6.2 Gia von hang ban

Gié vén hang hoa thanh phdm
Gia vén cung cép dich vu
Gia vén lép dit, ché tao

Gia von hop dong xdy dung
Gia vén khac

Tong

41

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

31.142.390.295
50.829.032.098
160.168.564.570
60.348.843.600

28.463.961.650
46.722.003.482
189.325.222.485
107.583.641.835

400.147.424 602.823.012
302.888.977.987 372.697.652.464
1.490.000 15.030.000
1.490.000 15.030.000

31.140.900.295
50.829.032.098
160.168.564.570
60.348.843.600

28.448.931.650
46.722.003.482
189.325.222.485
107.583.641.835

400.147.424 602.823.012
302.887.487.987 372.682.622.464
466.384.923 306.762.728
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
24.467.748.732 18.578.992.985

21.063.050.398
148.861.161.902
52.083.668.669

17.722.192.035
176.787.355.325
108.979.330.277
535.454.007

246.475.629.701

322.603.324.629




TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP
S4 125D Minh Khai, phudng Minh Khai,
quén Hai Ba Trung, TP. Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAX CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

L3i tién giri, tién cho vay

Cb tirc, loi nhuén duoc chia

Lai chénh léch ty gia chua thuc hién
Doanh thu hoat dong tai chinh khac

Tong

6.4 Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Chiét khau thanh toan, 14i ban hang tra cham

L& chénh léch ty gia chua thuc hién

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh va tdn thét dau tu
Chi phi hoat ddng tai chinh khac

Tong

Trong do:

Chi phi tai chinh voi cdc bén lién quan
(Chi tiét 1ai Thuyét minh 56 7.1)

6.5 Chi phi ban hang va chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang

Chi phi nhén vién

Chi phi nguyén vt liéu, bao bi
Chi phi kh4u hao TSCD

Chi phi bao hanh

Hoan nhap du phong bao hanh sin phdm hang héa
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi d dung van phong

Chi phi khéu hao TSCD

Thué phi va 1é phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Téng
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Nam 2022 Nam 2021
VND VND
644.700.801 440.881.776
41.628.650 295.906.296
427.362 1.413.120
176.312.237 179.223.481
863.069.050 917.424.673
Nim 2022 Niam 2021
VIND VND
13.767.150.522 12.965.025.729
= 249.050.481

26.426.181 58.668.626

- (37.118.300)

- 322.783.973
13.793.576.703 13.558.410.509
180.114.000 167.728.000
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
3.323.089.237 3.321.133.883
1.003.390.905 617.546.414
9.711.128 64.984.680
51.856.000 51.856.000
16.435.735 44921.630
1.086.746 (205.518.398)

1.597.635.129
642.973.594
40.477.773.484
23.410.670.290
907.472.823
892.426.683
1.848.016.398
5.132.727.240
279.841.603
1.813.813.078
6.192.805.369

1.920.300.300
827.043.257
31.684.225.454
23.917.329.884
1.023.857.749
937.703.246
4.353.306.450
4.661.740.969
(13.432.333.805)
2.387.960.358
7.834.660.603

43.800.862.721

35.005.359.337




TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP
Sé 125D Minh Khai, phudng Minh Khai,
quén Hai Ba Trung, TP. Ha Néi

Mau s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
6.6 Thu nhip khac/Chi phi khéic

Thu nhap kbic

Thanh 1y, nhuong ban TSCD, phé liéu
Giam gia tri quyét toan du an Céng trinh
Cung Tri Thire, Ha Né1

Hoan nhép trich trudc chi phi

Mién giam tién cham ndp tién thué dit
Xir Iy cong ng

Thu nhép khac

Téong

Chi phi khac

Tién phat cham ndp thué, bao hiém

Chi phi cho thué gian giao

Thu lao HQDT, BKS khong tham gia HPKD
Xir Iy cdng no

(Gia tri tai san, phé liéu thanh ly
“Chi phi khéac

Tong

Thu nhép khac/chi phi khéc (thuin)

6.7  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng

6.8 Lai co ban trén cb phiéu

Loi nhuin ké todn sau thué ciia ¢b dong Cong ty me
Loi ich cua co dong thiéu so
Cac khoan diéu chinh (i)
Céc khodn diéu chinh ting
Céc khoan diéu chinh giam
L5 phan bb cho cb déng s6 hiru ¢6 phiéu pho thong
cua Cong ty me
C4 phiéu phd théng dang lru hanh binh quén
trong kv (cb phiéu)
Lai co béin trén ¢b phiéu (VND/cd phiéu)

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

1.588.000.000

10.507.811
1.350.418.195

2.948.926.006

5.209.810.884

1.772.820.520
(3.762.654.949)

874.899.409
4.482.971.204
17.532.475
522.355.538

3.907.924.197

6.079.479.567

2 96.278.058
44.400.000 12.000.000

" 810.071.102

49.600.059 571.233.901
231.779.862 150.299.884
5.535.590.805 7.719.362.512
(2.586.664.799) (3.811.438.315)
Nim 2022 Niim 2021
VND VND
727.493.226 829.684.895
727.493.226 829.684.895
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
(3.595.073.941) (2.020.965.645)
249.130.859 (372.444.950)
(36.260.407)

s (36.260.407)

(3.844.204.800)

23.850.000
(161)

(1.684.781.102)

23.850.000
(71)

(i) Tai ngay Béo céo, Téng Cong ty va cac Cong ty con chua wéc tinh duoc mot cach dang tin cay s6 loi
nhugn cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022 c6 thé duoc phén bd vao Quy khen thudng, phuc loi,
thudng ngudi quan ly. Neu Téng Céng ty trich Quy khen thudng, phiic loi cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2022, loi nhudn thuin thude vé cb déng Cong ty me va I3i co ban trén cb phiéu s& gidm di.
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Miu s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B$ Tai chinh

TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP
$4 125D Minh Khai, phudng Minh Khai,
quén Hai Ba Trung, TP. Ha N6i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2022

6.8 Lai co ban trén cb phiéu (Tiép theo)

Téng Cong ty xac dinh lai s trich quy khen thudng, phic loi cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2021 theo ty 1€
phéan phdi loi nhuan nam 2021 cita 02 Céng ty con la Céng ty C6 phan Co khi Xdy dung s6 2 - Ha Bac (Coma 2)

va Céng ty Cé phan Co khi va Xay l4p Song Chu da duogc phé duyét tai Nghi quyét Dai hdi dong cb déng. Theo
d6, 14i co ban trén ¢b phiéu cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021 dugc trinh bay lai nhu sau:

Nam 2021
(Trinh bay lai)

Nim 2021
(D trinh bay)

Chénh Iéch

Loi nhuin ké toan sau thué thu nhip

.020.965.64 2.020.965.64 g
doanh nghiép (2 6 > ( 02 )
Loi ich cta cb déng thiéu sb (372.444.950) (372.444.950) z
S6 trich qup khen thuéng phiic loi (36.260.407) . (36.260.407)
L5 phén bo cho co dong & hifu co phiupho ) 5e4 781 102) (1.648.520.695) (36.260.407)
thong cia Céng ty me
C5 phicu phd théng dang hru hinh 23.850.000 23.850.000 .
binh quéan trong nam (CP)
Lai co ban trén ¢ phiéu
T 71 2

(VND/ch phiéu) (71) (69) @) .
9 Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t5

Nim 2022 Niam 2021

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 32053 817771 196.937.610.947
Chi phi nhéan céng 64.289.708.797 152.067.639.359
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 7.821.101.291 9.964.587.066

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién
Chi phi du phong

Tong

7.  THONG TIN KHAC
7.1 Théng tin vé cac bén lién quan

Céc bén lién quan cia Téng Céng ty bao gém:

Céc bén lién quan

33.935.508.751
21.585.754.861

279.841.603

30.791.153.367
26.055.626.195
(15.341.655.238)

259.965.733.074

400.474.961.696

Méi quan hé

B6 Xay dung

Céng ty TNHH Lién doanh Pdng hé nude Zenner-Coma

Céng ty CP Co khi va Piu tu xdy dung s6 9

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Téng Giam déc, Ban Kiém soat
va céc ca nhén ¢6 lién quan dén céc thanh vién quan 1y chu chét

24

Co quan chu s¢ hitu
Cbng ty lién doanh
Céng ty lién két

Thanh vién lanh dao chi chét



TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP
Sé 125D Minh Khai, phudng Minh Khai,
quan Hai Ba Trung, TP. Ha Néi

Maiu s6 B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2022
7.1 Thong tin vé cac bén lién quan (Tiép theo)

Trong niam, Téng Cong ty ¢6 cac giao dich sau véi cac bén lién quan:

a. Thi lao Héi dong Quan tri, Ban Kiém soat va tién lurong ciia Ban Téng Giam déc, ngudi quan Iy khac
Nim 2022 Nim 2021
Bén lién quan Tinh chit giao dich VND VND
Tha lao Hoi dong Quan tri va B
i Iao Hoi dong Quan i ¥ABIR 13126 115200000  129.700.000
Kiém soat
Tién luong cia Ban Tong Gidm 1 yrong 2301.962.367  2.037.605.680

dbc va ngudi quan ly khéc
Chi tiét nhu sau:

Thit lao thanh vién Hoi ddng quin tri va ngudi cong bo thong tin

Niam 2022 Nim 2021
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong Trinh Nam Hai Chu tich HPQT - 19.200.000
Ong Pao Pirc Tho Thanh vién HDQT 38.400.000 38.400.000

. o Thanh vién HPQT (Mién nhiém ngay
lo V - = 4 A
Ong Nguyén Vian Son 29/6/2021) 19.200.000
Ong Vii Xuén Thing Thanh vién HPQT 38.400.000 19.200.000
Ba Phan T6 Lan N%\IO‘I Phu trach quan tri va Nguoi cong bo ) 2.500.000
théng tin

Tha lao thanh vién Ban Kiém soat

Nim 2022 Nim 2021
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ba Dinh Thi Huong Thanh vién BKS 19.200.000 11.200.000
Ba Vi Thi Thuy Thanh vién BKS 19.200.000 -
Tién lwong ciia Ban Tong Gidm déc va ngudi quén ly khac

Nim 2022 Nim 2021
Ho va tén Chirc danhk VND VND
. . ” Neuyén Phé Téng Giam doc

o T b=} t=] -~ ~

Ong Trinh Nam Hai va Cht tich HDQT 298.935.682 267.263.068
Ong Dao Pic Tho Téng Giam déc va Thanh vién HDQT 276.695.455 272.735.227
Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung ~ Théanh vién HDQT 244.092.274 232.618.182
Ong Vii Xuan Thing Phé Téng Giam ddc va Thanh vién HDQT 220.793.182 232.978.409
Ong Lé Thé Thiy Phé Téng Giam dbc va ké toan trudng 235.794.547 214.340.682
Ong Nguyén Huéng Duong Phé Téng Giam dbc 248.152.274 119.846.591

Ong Nguyén Van Son Truong BKS

Ba Tran Thanh Vén Trudng BKS (Mién nhiém ngay 29/6/2021)

Ba Dinh Thi Huong
Ba Vi Thi Thuy

Thanh vién BKS
Thanh vién BKS
Ong Nguyén Ngoc Hai Ké toan truéng (B nhiém ngay 18/7/2022)

Ngudi phu trach quéan tri va Nguoi céng bd

Bi Phan Té Lan e
thong tin
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235.974.888

114.989.771
127.357.364

111.494.545

187.682.386

232.452.273
190.143.181
113.315.000

161.913.068



Mau sé B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP
$6 125D Minh Khai, phuong Minh Khai,
quén Hai Ba Trung, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

7.1 Théng tin vé cac bén lién quan (Tiép theo)

b.  Giao dich véi cac bén lién quan
Tinh chét Nam 2022 Nim 2021
Cac bén lién quan Mbi quan hé giao dich VND VND
Ban hang 466.384.923 306.762.728
Cong ty LD dong honUGC (s, 40 1ign Két Thué VP va khac 466.384.923 306.762.728
Zenner-Coma
Lai vay 180.114.000 167.728.000
Nguyén Thi Tuyét Nhung  Thanh vién HDQT Lai vay 24.232.000 22.251.000
Vil Xudn Théng Thanh vién HPQT  Lai vay 155.882.000 145.477.000
C# tire, loi nhudn dugce chia 119.040.000 179.800.000
Céng ty TNHH Lién doanh ]
Pdng hd nudc Zenner- Cong ty lién két Tién cb tirc 119.040.000 179.800.000
Coma
c. S6 dw voi cac bén lién quan
31/12/2022 01/01/2022
Cic bén lién quan Mobi quan hé VND VND
Phii thu khac 389.000.000 416.900.000
Céng ty TNHH lién doanh dong ho nu6c Zenner- s v Jign doanh 389.000.000 389.000.000
Coma
Céng ty Co khi va xdy lap s6 9 (COMA9) Cong ty lién két - 27.900.000
Cic khoan phai tra phai
A 440.123.000 260.009.000
nop khac
Nguyén Thi Tuyét Nhung Thanh vién HDQT 46.483.000 22.251.000
Vii Xuén Thing Thanh vién HDQT 393.640.000 237.758.000

Vay ngin han 6.980.000.000 7.062.000.000

B Xay dung Pon vi Chu sé hitu 5.200.000.000 5.200.000.000
Nguyén Thi Tuyét Nhung Thanh vién HDQT 250.000.000 250.000.000
Vii Xuan Thing Thanh vién HDQT 1.530.000.000 1.612.000.000
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TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CTCP M3u s6 B 09 — DN/HN
$4 125D Minh Khai, phudng Minh Khai, Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT- BTC

quén Hai Ba Trung, TP. Ha Néi : Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

7.3 Théng tin so sanh

Théng tin so sanh 12 s6 liéu trén Béo cdo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 cua
Téng Cong ty da duoc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM - Thanh vién Hang kiém

toan Qubc t& INPACT.
Ha Néi, ngay 27 thang 3 nam 2023

Ngudi lap biéu Ké toan truéng Giam doc
v_? <
, (= TONG cc:\c YRS
Kiéu Thi Nguyét Nga Nguyén Ngoc Hai i

2 Digitally signed by
TONG TONG CONG TY CO

KHI XAY DUNG - CTCP

CC)NG TY  DN:c=WN, st=HANO|,

|=Hai Ba Trung,

CO KH |' cn=TONG CONG TY CO

KHi XAY DUNG - CTCP, \

XAY DUNG 0.9.2342.19200300.100 \\]

1.1=MST:0100106553 } /,

- Date: 2023.03.30 /
CTCP 14:26:08 +07'00' '
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