CONGTYCPTKXDTM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUC THINH Pic lap - Tw do - Hanh phic
S6: 15/PTD-2023

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN BIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Kinh giri: Uy ban Chirng khosin Nha nuéc
S& Giao dich Chirng khoan Ha Ni
Cong ty Cb phan Thiét ké X4y dung Thuong mai Phtic Thinh
Ma chimg khoan: PTD
Tru s& chinh: 361 Lé Trong Tén, Phuong Son Ky, Quan Tan Phu, TP.HCM
Dién thoai: 028 3811 6823
Fax: 028 3811 6843
Ngudi thue hién cong b thong tin: Té Khai Pat
Dia chi: 57 Nguyén Binh Khiém, Phudng Pa Kao, Quén 1, TP.HCM
Dién thoai (di dong, co quan, nha riéng): 028 3811 6823
Fax: 028 3811 6843
Loai thong tin cong bd:
O 24h O 72h OYéuciu  [CIBAt thuong [Dinh ky

(cong ty danh ddu X vao muc cin cong bd)
Noi dung thong tin cong bd: Cong bd béo cdo thudong nién ndm 2022

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén ddy 1a ding su thit va hoan toan
chiu trach nhiém trude phép ludt v& ndi dung cac thong tin da cong bb.

Digitally signed by CONG TY CO

CONG TY CO e R

P HAN TH I ET E PHUCTHINH@PHUCTHINH COM.

K E XAY OID 0.9.2342.19200300.100.1.1=MST
10302365984, CN=CONG TY CO

DUNG ?33’8&2'%5?35 taivd
=TPHCM, C=VI
TH U—‘O’NG MAIRocausmenl mthe uthor of this
PHUC THINH s

TO KHAI PAT




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUQNG MAI PHUC THINH
361 LE TRONG TAN, PHUONG SON KY, QUAN TAN PHU, TP.HCM
MA CHUNG KHOAN: PTD - SAN GIAO DICH: HNX

v
RN
5

phucthin

i150 9001:2015

ESIGy
Nigy%>

0

BAO CAO THUONG NIEN

NAM 2022

TP.HCM, NGAY 10 THANG 04 NAM 2023

P e N




BAO CAO THUONG NIEN NAM 2022

(Theo Phu luc 56 04 — Ban hanh kém theo Théng 1e sc‘;, 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020
ctia By truomg B Tai chinh hudmg déan céng bo thong tin trén thi trudng chitng khodn)

Tén Cong ty dai chiing: CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Nim bdao cdo: Nam 2022

PHAN I;: THONG TIN CHUNG
1. Théng tin khai quat

Tén giao dich: CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Gidy chimg nhén ding k¥ doanh nghiép sb: 0302365984 do S& K& hoach va Péu tu cip lan
dau ngay 07/01/2008 va thay ddi 14n thir 10 ngay 25/03/2021

Vén diéu 1&: 32.000.000.000 ddng (Ba muoi hai ty ddng)

V6n diu tu ciia chit s& him: 32.000.000.000 (Ba muoi hai ty ddng)

Dia chi: 361 L& Trong T4n, Phudng Son Ky, Quéan Tan Phi, TP.HS Chi Minh

S6 dién thoai: 028 3811 6823

S6 fax: 028 3811 6843

Website: www.phucthinh.com.vn
M3 cb phiéu: PTD

2. Qua trinh hinh thanh va phit trién

Nim 2001: Tién than ciia Cong ty C& phén Thiét ké Xay dyng Thwrong mai Phic Thinh 13
Cong ty TNHH Xay dyng — Thuong mai Phic Thinh thanh lip ngady 24 thang 01
nim 2001 theo Gidy phép s 4102005808 do s ké hoach va déu tw Thanh phé H6 Chi Minh
cép.

Nim 2008: Trai qua 07 niim hoat d6ng va phat trién, ngay 07 thang 01 nam 2008 Cong ty
chuyén d6i hinh thirc s hifu tir trich nhiém hitu han sang cb phin theo Gidy phép
s6 4103009001 do s& ké hoach va dau tu Thanh phé HS Chi Minh cép.

Nam 2009: Coéng ty ding ky va dd dugc Uy ban chitng khoan nha nudc chép thudn 1a Céng
ty dai chiing ngay 27/05/2009.

Niim 2011: Cong ty diing k¥ va da dugc S giao dich ching khoan Ha Nbi chip thuin bing
Thong bao s61177/TB-SGDHN ngay 30 thang 12 nim 2010 v& ngiy giao dich chinh thirc
cia cb phiéu Cdng ty C5 phin Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh trén thi truimg
UpCOM 1a ngay 14 thing 01 nim 2011. V&i s§ lugng cb phiéu ding ky lwu hanh trén thi
trwomg 14 1.000.000 cb phiéu.

Nim 2012: Cong ty C) phin Thiét ké X4y dung Thwong mai Phic Thinh i dwoc Bo ké
hoach va Dau tir cdp Gidy chimg nhén dAu ti ra nudc ngoai s 567/BKHPT-DTRNN ngay
12/11/2012.

Nam 2014:

-
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> Ngay 11/07/2014: Phét hanh thanh céng ¢d phiéu thudng 1:1 cho cac ¢b dong hién hitu,
néng sb ¢b phidu giao dich trén thi trudng t¥ 1.000.000 cb phiéu thanh 2.000.000 cb
phiéu;

> Ngay 16/09/2014: Phat hanh thanh c¢6ng 1.200.000 ¢b phiéu cho nha dAu tu riéng 1& va
cho ngudi lao déng. Nang téng s6 ¢b phiéu dang hru hénh trén thi trudmg 14 3.200.000 ¢b
phiéu.

> Ngay 24/10/2014: Gidy phép déng ky kinh doanh sb 0302365984 thay dbi lan thit 7 ngay
24/10/2014 véi von diéu 1€ 1a 32.000.000.000 VND (Ba myoi hai tj déng)

Nam 2015:

» Ngay 29/10/2015 S& giao dich ¢himg khoan Ha Noi dd ¢6 quyét dinh sé 701/QD-
SGDHN va cdp Gidy Chimg Nhén Niém Yét vé viéc chip thuin niém yét cb phiéu Céng
ty C6 phan Thiét ké X4y dung Thwong mai Phiic Thinh trén sin HNX;

> Ngay 10/11/2015 C§ phiéu Cong ty Cé phin Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh
da duogc giao dich Iin ddu tién trén san HNX. M ra mot thoi ky mai cho Cb phiéu PTD.

Nam 2017:

» PTD quyét dinh déu tr vao Cong ty lién doanh, lién két Cong ty C5 phin Bdi Long, dia
chi tai Thira dét s 84, t& ban db s§ 50, Khu phd binh Chanh Pong, Phudng Khénh binh,
Thi x4 T4n Uyén, Tinh Binh Duong, Viét Nam. Linh virc kinh doanh: Cit va tao dang
da. PTD chiém 45% vbn gop twong dwong 16.200.000.000 VND (Mudi séu ty hai trim
tridu).

» Ciing trong nam, PTD ¢4 mua mdt tda nha vin phong toa lac tai dia chi 361 L& Trong
Tén, Phudong Son Ky, Quén Tén Pht, TP.HCM véi muc dich 14 cho thué vin phong mét
phén va mot phin dé lam tru s& chinh cia Cong ty.

Niim 2019: Dién hinh 12 ngay 19/04/2019 Cong ty da didu chinh thanh cong trén Gidy phép
dang ky kinh doanh ciia Cong ty 1 doi try s& chinh tir s6 02 Cong Hoa, Phudmg 4, Quin Tén
Binh, TP.HCM vé 361 L& Trong T#n, Phudng Son Ky, Quan Tan Phi, TP.HCM mé ra mét
budc ngoiic méi vé try s& chinh ciia PTD va khép lai chudi ngay di thué vin phong.

Niam 2021: Do hoat dong kinh doanh khong hiéu qua nén Cong ty con Phuc Thinh
(Cambodia) Corporation d4 chinh thitc ding hoat déng vao thang 11/2021. Va dang chd thué
bén Cambodia ra quyét dinh.

Niim 2022: Do anh huéng niing né cia dich Covid-19 dén tinh hinh kinh doanh san xuét cia
Céng ty lién két Cong ty Cb phan Bdi Long nén d4u nim 2022 Hoi ddng quan trj cia Cong
ty dd quyét dinh ding hoat dong san xuft, thanh Iy toan bd may méc thiét bi va hang tdn
kho. P& cho thué toan bd nha xudng. Théng 04/2022 d4 tim duge khach hang thué xudng.
Hbi ddng quén tri cia Cong ty lién két dang chdr doi va 18n ké hoach chién luoe kinh doanh
md&i trong thoi gian sap téi.

Qus trinh ting vén:




VDL thwe gop

Hinh thirc tang von

(VND)
1 2008 7.000.000.000[Vén thuc gép tinh dén thoi diém 07/01/2008
2 2008 10.000.000.000[Phét hanh 300.000 ¢b phiéu vao ngay 09/06/2008

Phét hanh 1.000.000 c¢b phiéu tang vén tir ngudn

3 2014 20.000.000.000] " %" .
IR von chu s¢ hiru
Phét hanh 48.800 c6 phiéu theo chuong trinh lya
4 2014 32.000.000.000fchon ngudi lao dong ESOP va 1.151.200 c6 phicu
phét hanh riéng 1¢

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
- Nganh nghé kinh doanh: X4y dung nha céc loai; chudn bi mit bang; stra chita may méc,
thiét bi; Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat cé lién quan; Hoat dong thiét ké chuyén
dung; X4y dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac; sira chira thiét bi dién; Dai ly, mdi gi6i
dAu gia; Lap dat hé thdng dién; Lap dat hé thdng cap, thoat nudc, 16 sudi va diéu hoa khong
khi; Ban budén may moéc, thiét bi va phu ting khac; Ban budn kim loai va quing kim loai;
Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dit thudc s hitu, chi sir dung hodc di thué; San
xuét cac cAu kién kim loai; Ban budn vét liéu, thiét bi 18p dit khéc trong xay dung.
— Dia ban kinh doanh:
> Hién nay cac cong trinh do PTD thi cong tap trung & mién Nam;
> Ngoai lanh thé Viét Nam c6 thi trudng Cambodia;
> Ban lanh dao van dang tim kiém dia ban kinh doanh moi.
4. Théng tin vé mé hinh quan tri, té chirc kinh doanh va b¢ may quan ly
Mo hinh qudan tri:
Dai hoi dong cb dong:
Dai hoi dong c¢b dong 1a co quan c6 thdm quyén cao nhit ciia cong ty, quyét dinh cac vin d& vé t6
chirc hoat dong, san xuét kinh doanh, dau tu phat trién, bd sung va sta dbi bidu 1€ cia cong ty,...
theo quy dinh ctia Diéu 1&. Dai hoi déng ¢ dong bau ra Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va quyét
dinh bd may tb chirc ciia cong ty.
Hi ddng quan tri:
La co quan quan ly Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh moi vén dé lién quan
dén myc dich, quyén lgi ciia Cong ty, trir nhitng van dén thudc thdm quyén ctia Pai hoi ddng cb
déng (DPHDCD). HPQT c¢6 trach nhiém gidm sat Téng Gidm déc (TGD) diéu hanh va nhing ngudi
quén 1y khéc. Quyén va nghia vu cia HDQT do Luét phap va Diéu 16 Cong ty, cac quy ché ndi bd
clia Cong ty va Nghi quyét PHPCPD quy dinh.
Ban kiém soit:
La co quan truc thugc DHDCD, do DPHDCD béu ra. BKS c6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop
phap trong hoat dong kinh doanh, Béo céo tai chinh cia Cong ty. Ban kiém soat hoat dong doc lap
voi HDQT va Ban TGD.




Téng Giam Péc:

Téng Gidm Péc didu hanh Cong ty 14 ngudi Pai dién cia Céng ty trong viée diéu hanh mei hoat
ddng sén xuét kinh doanh. TGP diéu hanh Cong ty do HPQT bd nhiém vi mién nhiém. TGP diéu
hanh Céng ty chiu trach nhiém trudéec HDQT va phap ludt vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh
cua Cong ty.

Phé Téng Gidm Déc:

Céc Phé TGD diu hanh Céng ty gitp viée cho TGP didu hanh moi hoat déng ciia Cong ty trong
céc linh vire theo sy phén cong va uy quyén cia TGP diéu hanh, chiu tréch nhiém truée TGP diéu
hanh Céng ty va phap lut v& nhiém vu dugc phén cbng va uy quyén.

Céac phong chirc niing:

Do HPQT thanh lap trén co s& d& nghi cta TGD diéu hanh, cic phong chiu trach nhiém thyc hién
va tham muu cho TGD diéu hanh cac cong viée thudc pham vi chirc ning cia phong ddng thai phbi
hop véi cac don vi tnre thudc trong viée thire hién muyc tiéu va chién luge chung ciia Cong ty.

Ciéc d6i xdy Lip trire thude:

Cong ty khong c6 doi xdy 1ap true thudc, phin 16n Cong ty giao khodn cho cdc ddi ddc 14p bén
ngoai.
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Cdc cong ty con, cong ty truc thujc:
PHUC THINH (CAMBODIA) CORPORATION

bia chi: National Nol Way, BavetKangdal Village, Sangkat Bavet, Bavet City, Svay
Rieng Province, Cambodia.

Nganh nghé hoat déng chinh: Thiét ké, xdy dung cdng trinh dan dung, thwong mai va
xut nhap khéu vt lidu xdy dung, may méc, thiét bj va cong cn, dung cu nganh xiy dung.
S6 von gép cia Cong ty Phic Thinh (PTD): 6.270.000.000 ddng, Ty 18 vén gop: 60%

= D3 chdm dit hoat ddng kinh doanh vao thing 11/2021. Pang chd Co quan thué ra
quyét dinh.

CONG TY CO PHAN BOI LONG

Dia chi: Thira dit s6 84, To ban db s6 50, KP Binh Chénh Péng, P. Khéanh Binh, TX. Tén
Uyén, T. Binh Duong

Nganh nghé hoat d6ng chinh: Cét va tao dang d4
6 vén gép ciia Cong ty Phiic Thinh (PTD): 16.200.000.000 ddng, Ty 1& vén gbp: 45%
= Khéng con san xuit cit va tao dang da. Pi chuyén sang cho thué toan bd nha xudng.

5. Dinh hwéng phat trién

5.1 Céc mye tiéu chii yéu ciia Céng ty:

Hoat dong thi cong x4y ldp: Tap trung phat trién nganh nghé kinh doanh ¢t 13i. Tiép tuc
gia ting gi4 tri dich vy, cu thé 14 md hinh dich tong thau, thiét k& va thi cong. Timg budc
tiép can thi cong cong trinh co s¢ ha tAng, cong trinh ning lugng bing viéc hop tac lién
doanh, lién két vé&i cdc nha thiu trong v& ngodi nuéc cé kinh nghiém vé linh virc nay.

Cong téc phat trién kinh doanh: Mé& rong thi trudng hién ¢6 trong nudc va phat trién thi
trrdng khu vue nuée ngoai. Chuén héa mé hinh hoat dong cua cdc vin phong dai dién chi
nhénh trong va ngoai nuéc. Pdy manh phét trién thuong hiéu, ting cudmg cong téc tim
viéc, bén canh viéc giir mbi quan hé véi khach hang hién hiru s& tim thém nhidu kénh va
dAu méi thong tin d tiép can khach hang.

Bing céc hoat dong cy thé, duy tri san lugng x4y 18p & mitc ting truong dn dinh tr 15 —
20%/nam. Nam 2022, thyc hién xay 14p dat 366 ty ddng, nam 2023 PTD phén diu 13 500
ty ddng.

Linh vic du tu ra nuée ngoai (xuit nhdp khiu nguyén vit liéu x4y dung): PTD s& tiép
tuc dau tir ra nuéc ngodi ma dién hinh 1a nuéc CAMBODIA va céc nude 1an cén khéc.
Trong ndm 2022, PTD &4 xuit khiu nguyén vét liéu xiy dung dat gid tri 1a 2,2 ty ddng,
phén diu trong nim toi gié tri xudt khiu s dat ra muc ticu dat 50 ty déng.

5.2 Chién lwgc phét trién trung va dai han:
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- Trong giai doan 2020 — 2025: Tidp tuc thie hin chi trrong cling ¢6 va duy tri hoat dong
xdy lap, timg budce chuyén hod sang linh vic ddu tu, phii hop véi muc tidu chung coa
Cong ty.

- Chién lugc va ké hoach phét trién ngudn nhan lyc: Tiép tuc sép xép, cling ¢b va nang cao
trinh d6 chuyén mén, dao dirc, tic phong va 1€ 161 lam viée ciia d6i ngii cdn b6 nhéan vién,
14y d6 1am nén tang cho ké hoach phét trién dai han cia don vi.

5.3 Cdc muc tiéu d6i véi méi triromg, xi hdi va cong ddng ciia Cong ty:

- Dbi véi cdng ddng: Vi tinh thin hudng t6i cong ddng, PTD ludn mong mubn mang lai
nhiéu l¢i ich cho Chu Pau Tu nhung chu yéu 1a cdc cdng nhén lam viée trong khu cong
nghiép ma PTD x4y dung véi tinh thin lam viée that thoai méi trong cong trinh xdy dyng
cua PTD.

- DPbi véi nhén vién: PTD 13 mot doanh nghiép uy tin trong linh vic xay dyng nha xudng
khu cdng nghigp. Véi chimg nhan Hé théng Quan 1y Chét lurong theo tidu chuén ISO
9001: 2015, ching t6i 1a mét trong nhimg cdng ty tao duge mdt mdi trudng lam viéc bt
v6i tédc phong chuyén nghiép. PTD ludn tao ¢ong an viéc 1am én dinh cho hang trdm cén
b6 cong nhén vién cling nhw hang trim lac ddng trong linh vuc xay dung.

- Dé&i véi méi trudmg: PTD lubn hidng t6i dén cée muc tiéu tao ra san phim thén thién véi
mdi trudng. Tai cac dy 4n PTD xAy dung phong céch thiét k& lubn hudng t6i thién nhién.
Tu vén cho céc nha dau tur xi Iy nwde thai theo tidu chudn ctia nha nude. Huéng t6i mot
mdi trudng xanh — sach — dep.

6. Cacrairo:

6.1 Rii ro vé kinh té:
a. Riii ro ting truéng kinh té

Kinh t¢ Vit Nam nim 2022 khoi sic manh mé, toan dién & tit c céc nganh, linh virc nhiy
hiéu qué trong kidm soat dai dich Covid-19, Chinh pht d3 phan ¢mg nhanh chéng va ban
hanh nhiéu chinh sdch didu hanh linh hoat nhim &n dinh kinh t& vi md, thic ddy ting trudng
kinh t&. Nhér 86, kinh t& Viét Nam tr& thanh diém sang cia thé gi¢i véi mic ting trudng 4n
tuong, kiém so4t lam phat t5t cing nhidu chi tiéu kinh t& vi mé tich cwc, én dinh.
Thi nhit, GDP ting trudng tbt, dat 8,02% ca nim 2022, cao hon muc tiéu 6,5%, va la
mtc ting cao nhét trong giai doan 2011-2022 cho thdy, sw phuc hdi manh mé cua kinh
Vigt Nam. Muc tang trudng cao trong nam nay c6 sy déng gdp toan dién tir cac khu v,
nhur: Nong, 14m nghiép va thiy san ting 3,36%, déng gop 5,11% vio mirc ting trudng
chung; Céng nghiép va xéy dung ting 7,78%, dong gop 38,24%; Dich vu ting 9,99%,
dong gbp 56,65%. Cac dong luc ting trudmg chinh déu phuc hdi manh ma. C4 ndm 2022,
tdng kim ngach xudt, nhip khéu hang héa dat gin 733 ty USD, ting 9,5% so v6i nam
trude. Can can thuong mai thing du 11,2 ty USD, gép phén én dinh ty gid va céc can dbi




vi mé khac. Vén dau fr cong thye hién tang 18,8%, von diu tu truc tiép nude ngoai (FDI)
gidi ngan tang 13,5%, diu tu tu nhan ting khoang 9%. Tong mic ban 1é hing héa va dich
vu tang 19,8% (loai trir yéu t6 gid tang 15,6%), gitp tidu ding cubi cing ting 7,2%...

Thie hai, lam phat duge kiém soét d 4p lyc ngdy mdt gia ting, CPI binh quan nim 2022
tang 3,15% (cao hon so véi muc ting 1,84% cia nim 2021) song van thip hon mirc muc
tiéu khoang 4%. Binh quén nim 2022, lam phét co ban téng 2,59% (cao hon mue 0,81%
ctia nam 2021) cho théy, 4p luc lam phdt chi phi diy ngay cang ting khi gia hang héa thé
gidi chua ha nhiét, vin dimg & mirc cao va mifc ting cao clia gi4 nhip khiu (cOdng huong
voi da ting ty gid) phan anh rd hon véo gid tiéu ding,.
Thir ba, kim ngach xuét, nhép khéu dat mac ky luc trong bdi canh kinh té thé gioi va
trong nudc ¢dn nhidu khé khiin, cén cén thuong mai thing du. Nam 2022, téng kim ngach
xudt, nhép khdu hang hoa woc dat 732,5 ty USD, tang 9,5% so v&i nam trude, virgt myc
tidu ting 8%. Trong d6, kim ngach xuét, nhip khiu lan luot udc dat 371,85 1y va 360,65
| ty USD, twong fing ting 10,6% va 8,4%. Cén cin thuong mai thing du 11,2 ty USD; 1a
nim thir 7 Viét Nam xuit siéu lién tyc, xuit nhép khéu déu ting cao cho thiy, vi thé trong
chudi cung tmg toan ciu cta Viét Nam ngay cang dugc nang cao. Tuy nhién, Viét Nam
van thim hyt cén cén thwong mai dich vy (khoang 12,6 ty USD), voi xuét khéu dich vu
dat 12,9 ty USD, ting 145,2% so v6i nam 2021, trong khi nhdp khdu dich vu dat 25,5 ty
USD, téng 23,6% so v&i nam truée,

Thir fu, hoat dong ctia doanh nghiép tiép tuc ¢ nhiéu khéi sic nhér cée hoat dong kinh té
- x& hdi duge mé rdng, dit cac khé khin, thach thire dang ngay cang ting. Trong bbi canh
rii ro bén ngoai ting, kho khin trong tiép can ngudn vén, 14i suft cho vay va ty gid ting,
gia ting ganh ning tra ng, chi phi sén xudt gia ting, ddu ra cho tiéu thy hang hoa (nhét 1a
xuét khdu) dang bi thu hep. .., song sé luong doanh nghiép déing ky thanh 18p méi hodc
quay tr& lai hoat d6ng déu tang. N&m 2022, sé doanh nghi¢p ding ky thanh 18p méi ting
27,1% va sb doanh nghigp quay trés lai hoat dong ting 38,8%. Tuy nhién, sé lugng doanh
nghiép tam thoi déng cira kinh doanh ting 34,3% cho thdy, phuc hdi khéng ddng déu va
mét sb linh vure, nganh nghé con nhidu khé khin.

Thit nim, céc t6 chirc quéc t8 va dinh hang tin nhiém quéc t& danh gia cao nd luc phyc
hdi, dn dinh vi m6 va ting trudng kinh t€ manh m& ca Viét Nam. Theo d6, S&P (vao
thang 5/2022) nang hang tin nhiém quéc gia dai han ctia Viét Nam 1&n mic BB+ (tir méc
BB), véi trién vong &n dinh. Con Moody's (vio thang 9/2022) ciing ning xép hang tin
nhiém quc gia dai han cia Viét Nam tir mirc Ba3 1én mirc Ba2, trién vong én dinh. Fitch
Ratings (vao thing 10/2022) xép hang nha phdt hanh ngoai & dai han ctia Viét Nam &
mirc BB véi trién vong tich cye. Céc td chirc quéc t& khac, nhu: IMF, WB, ADB..., d&u
dénh gi4 tich cwc nén kinh t& Viét Nam, véi mic ting truéng 8% trong nim 2022 va
khodng 6%-6,5% trong nim 2023, d4nh gid cac Viét Nam kiém so4t &t cac can dbi vi
md,
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b.

Riii ro v& bién dfng 14i suit

Sau quyét dinh ting 131 sudt ciia NHNN c6 higu luc tir ngay 25/10/2022, nhiéu ngan hing
thwong mai (NHTM) da diéu chinh ting 141 suft huy dong. Cy thé, tai NHTM cb phén
Sai Gon Thuong Tin (Sacombank), 1ai sudt ki han dudi 06 théng dugc ning 1én 5,6 -
6%/nim cho mirc tit 4,1 - 4,6%/mim trude d6. Vi mire giao dich tai quiy, 13 sult tidn
giri tir 06 - 11 théng duoe nang tir 5,8 - 6,3%/nam 1én 7 - 7,25%/nam. Trong khi d6, kénh
online ky han duéi 06 thang dugc Sacombank ting 1én mirc kich trdn 13 6%/nam. O ky
han 12 thing 13 7,8%/nam va 8%/nim & k¥ han 24 thing. Ngoai Sacombank, mét sé
ngan hang khéc nhir NHTM c¢b phén Béc A (Bac A Bank), NHTM cb phin Quéc Dén
(NCB), NHTM c¢b phin Dong Nam A (SeABank), NHTM cb phin Quéc té (VIB) ciing
dua ra bidu 14i suit huy dong méi, dic bist & ky han dudi 06 thang. Trong d6, & ky han
dudi 06 thang ciia Bac A Bank, NCB ¢6 muc 131 suét kich trdn 13 6%/n3m, con SeABank
cling didu chinh ting & tét ca céc k¥ han. O k¥ han 01 thang va 03 thang tai NHTM cb
phin Phuong Péng (OCB), 131 suft tiét kiém tai qudy ting Idn lugt 5,7%/Mmam va
5,9%/nAm. V&i kv han 06 thing va 12 théng ting 1dn luot 18n 6,8%/mim va 7,5%/nam,
con dbi véi 36 thang lai sudt 1a 7,8%/midm. O kénh online, OCB dua ra muc 13i suét
7,85%/mim d6i véi ky han 36 thang, trong khi ky han 12 - 24 théng tang 1én 7,8%/mam.
Pén ngay 27/10/2022, 03 NHTM c6 vén nha nude 1a Ngin hang Néng nghiép va Phat
trién nong thén Viét Nam (Agribank), NHTM c8 phin Ddu tir va Phat trién Viét Nam
(BIDV), NHTM cb phén Céng thwong Viét Nam (VietinBank) chinh thirc cdng bd biéu
14 suit huy déng méi. Thay dbi didn ra ding mét thang so véi 1an didu chinh 1ai sudt
huy ddng ghn nhét, véi muc ting khoang 0,7 - 1% so v6i truée khi didu chinh. Mirc 15
sudt khong ky han ciia BIDV va VietinBank vAn giit nguyén, song tai Agribank d3 ting
tir 0,3% lén 0,5%/nim. L&i suét tir 01 dén 05 théang cda 03 ngin hang niy déu ting 1én
mic 4,9 - 5,4%/nim. Véi ky han 6 - 9 thing, BIDV va Agribank dang tra 13i cao nhit,
Ién t6i ti da 6,1%/ndm. Ky han 12 thang dwogc 03 ngén hang niy ddng loat niém yét &
mirc 7,4%/nim, ting 1% so véi 1 thang trude, Ngiy 28/10/2022, NHTM c6 phan Ngoai
thuong Viét Nam (Vietcombank) didu chinh ting thém tix 1 dén 1,3% 15i suft huy d6ng &
tht ca céc ky han, V6i 12 suft tién gii ky han 01 dén 02 thang, Vietcombank dua ra mirc
méi 1a 4,9%, cao hon 0,8% mire gid bidu 1ai sudt trwde. O ki han 03 théng tang thém 1%
1én 5,4%; ky han 06 théng va 09 thang diéu chinh ting cao nhit so véi cac ki han khéc,
thém 1,3% lén mitc 6%; con cdc k¥ han tir 12 thang tr& [én ting tir 6,4% 18n 7,4% (Hinh
1). Nhu vay, sau khi NHNN néng 1 sudt didu hanh, mat bing chung 1ai sudt méi da
duge thiét 1ap cho thiy, véi nhém 04 NHTM Nha mede ¢6 mirc 14i sudt thip hon nhém
cac ngén hang tu nhén,

Nhin chung, nhiing giai phap didu hanh 15 suft néi riéng, tién & néi chung cia NHNN
trong nim 2022 li dng dn, céc phén tmg chinh séch ddp (ng nhanh, kip thoi va hiéu
qua trwde céc bién dong thyc tidn, vira phit hop cac quy luét kinh té thi trudng va luu
thong tién t&, vira bam sat va quén triét nhudn nhuy&n muc tiéu dn dinh lam phat, gitr



vitag n dinh vi mé va b trg phyc hdi, tang trudng kinh t& hau Covid-19, tryc tiép va
gian tiép gbp phin véo thanh cbng chung cing ci nude dat va virgt mirc cac chi tiéu kinh
té ké hoach a3t ra clia nim 2022...

Béo céo cdp nhat vi md méi ddy ctia Ngan hang Thé giéi (WB) ciing nhén dinh, nim
2022, NHNN d4 diéu hanh chinh sach tién t& rét t5t; 4p luc d6i véi ddng tién cla Viét
Nam dg dwoc ndi bét. Viét Nam c6 thé cin nhéc cho phép ty gid duge linh hoat hon nira
nhim tmg phé véi nhitmg ¢d sbc bén ngoai. Chinh sich ndy c6 thé duge bd sung bing
cach sir dung sang sut 14 suét tham chiéu v sir dung than trong can thiép ty gia tryc tiép
nhim bao vé& dugc du tri ngoai héi... Phdi hop chinh sich tai khoa va tién & 13 didu kién
quan trong dé duy tri 6n dinh gi4 ca trong bdi canh lam phét co ban trong nudc gia ting.
Riii ro vé bién dong gia

Theo Hiép h6i Vat liéu xdy dung Viét Nam, tir cudi ndm 2021 dén nay, gis cac loai vét
lidu x4y dyng hiu nhu lién tuc ting. Tinh dén diu thang 7/2022, gi4 xi ming ting 70% so
v6i quy 1V/2020; gia thép chimg lai trong 2 thang gin ddy nhung vin tang khoang 40%
so v&i ddu nam 2022; gia nhua dudmg, 44 x4y dyung, cat dd nén, gach 1at dudmg... ting
khoang 30 - 35% so véi cubi nim 2021,

6.2 Riii ro vé luit phép:

Hién nay, hé théng phdp luit Viét Nam dang trong qud trinh hoan thién, Theo d6, viée
van dung phép ludt vio thue té con gip nhidu khé khan khi chua ¢é sy thong nhét, ddng
bd va chua c6 su huéng din 15 rang. La doanh nghiép hoat ddng theo hinh thirc cong ty
cb phdn, d3 niém yét b phiéu nén sy thay ddi vé& mit chinh séch ddu gay ra nhimg anh
hwéng dén hoat dong quén tri, kinh doanh ctia Cong ty. D& han ché rii ro phap Inat, Cong
ty thanh 1ap bd phén riéng biét theo ddi cac thay dbi v chinh sdch nhim diéu chinh hé
théng quy trinh, quy dinh ndi bd d& phit hop véi sy thay dbi dé.

Nzm 2022, 14 ndm hé thong phap Iudt thay déi, cai tién va 4p dung dé phi hgp hon v tinh
hinh dich bénh Covid-19 nén cic doanh nghiép hién vira lam vira rit kinh nghiém aé
hoan thién hon mdi ngdy. Vi thé s& khong tranh khoi nhitng sai x6t trong qua trinh thye
hién.

6.3 Riii ro khic:

Bén canh céc 11 ro & trén, hoat ddng cia Cdng ty cdn chiu nhitng rii ro khac nhu thién
tai, chién tranh, khiing b6, v.v... D4y 13 nhig rui ro bt kh& khang va kha nang it xay ra,
nhung néu xay ra s& c6 anh huéng tidu cyre khong thé ludng truée d6i véi tinh hinh hoat
d0ng ciia Cong ty.
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PHAN 2: TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat ddng san xuat kinh doanh
a. Két qua hoat déng SXKD ciia Céng ty PTD néim 2022 (Céng ty me)

PVT: triéu don

1 | Téng doanh thu 366.150 500.000 26,77%
2 | Loi nhugn trude thué 1273 8.956 -85,79%
3 | Loi nhuan sau thué 367 7.165 -94,88%
e suét loi nhuén truée

thué/ Vén chu s& hitu 2,13% 15,00% -85,80%

b. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2022 (hgp nhdt)

DPVT: triéu dc“;ng

1 | Téng doanh thu 366.150 500.000 -26,77%
2 | Loi nhuan truée thué 1273 11.206 -88,64%
3 | Loi nhugn sau thué 367 8.965 -95,91%
i |1y suét loi nhuén trude

thué/ Vén chu so hitu 2,13% 15,00% -85,80%

2. Té chirc va nhan sw

2.1 Danh sich Ban diéu hanh tinh dén ngay 07/04/2023:

A HOI PONG QUAN TRI

. ; TS Nguyén Xiéﬂ, Chu t}Ch
1 Tran Minh Trtc 1973 | Phudng Long Thanh HDQT 160.000 5%
M§, Quéan 9, TP. HCM
57 Nguyén Binh Thanh vién
2 T6 Khai Dat 1957 | Khiém, Phuong HDQT tham 760.000 | 23.75%
Pakao, Quén I, Tp. gia diéu hanh
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HCM

(G4-20 Khu dinh cur Thanh vién
¥ ) Tén Qui Pong, Pudng HDQT khong .
Bii Quang Huan | 1973 | 36, Phudmg Tén o aia dide | 64:000 2%
Phong, Quén 7, TP. hgnh
HCM
8 Thi Khoa H Thanh vién
. 118 Thi Khoa Hudn, | pypoT khon
Hé Thanh Pirc 1964 | Phudng 1, Thi xa Téin thalg - diélgl 160.000 | 5%
An, Long An &
, Thanh vién
' 7E-2, 627,_L11? Sheng HDQT khéng
Yang, Pei — Long 1955 | N. Rd., Taipei tham eia didu 20.000 | 0,625%
Taiwan R.O.C | %’1]
BAN TONG GIAM POC
57 Nguyén Binh _
T L Khiém, Phudng Tong Giam o
T Khai Dat 1957 | Dakao, Quan 1. Tp. Py 760.000 | 23.75%
HCM
755 Nguyén Xién, .
Trin Minh Tréic 1973 | Phudng Long Thanh g?a‘;n Tgé% 160.000 | 5%
M$, Quén 9, TP. HCM
KE TOAN TRUONG
704/43 Huong L 2 )
'x \ o Phudng Tri Dong A K& toén o
Nguyen Hoang Vii | 1977 quén Binh Tén TP trudng 38.000 1.19%
HCM
BAN KIEM SOAT
. 6/8 Pudmg 15, KP3,
Duong ThiNgoc | 1984 | p_ Hiép Binh Phuéc, | TruongBKS | so0 | 200013
Thuy L 6%
Q.Tha e
. ‘ 13C3 KP3A, Phuong L
Doang Truomg 1968 | Thanh Léc, Quén 12, Thaé‘gg 01 6000 | 0.19%
& TP.HCM
12A Dubng Tén Thoi
Nhét 2, KP 7, T 78, N
Trin Ngoc T 1976 | Phutmg Tén Théi Thagf{;‘e“ 4000 | 0.13%
Nhét, Quén 12,
TP.HCM
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2.2 Nhitng thay d4i trong Ban diéu hanh:

Tai khoan giao Chire vu tai Thoi diém bit | Thoi diém khong
Stt| Téntd | dich chig kho#n | congty (néu | S5 CMND/ | Ngay cip Noicip | Pia | ddulingudico | comlanguwdicé | Ly
chirc/ca (néu c6) cb) DPKKD CMND/ CMND/ | chi lién quan lién quan do
nhén DPKKD PKKD

Khong phdat sinh
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2.3 S6 lwgng can bd, nhén vién ky hop ddng trye tiép véi PTD: 112 nguoi

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thye hién cdc du 4n

a) Céc khoan dau tu 16n: Khong phét sinh

b) Céc cong ty con, cong ty lién két:

PHUC THINH (CAMBODIA) CORPORATION (Cong ty con): Dad ndp don chém
dit hoat dong kinh doanh vao thang 11/2021

Tbng gié tri tai san
Doanh thu thuan

Loi nhuan trude thué

Loi nhuén sau thué

85
4.308

(6.053)
(6.096)

DVT: triéu don

0%
-100%
-100%
-100%

CONG TY CO PHAN BOI LONG (Céng ty lién két):

Téng gié tri tai san 41.189 43.395 -5%
Doanh thu thuén 2.401 1.602 50%
Loi nhuén truée thué (133) (1.948) -93%
Loi nhuan sau thué (133) (1.948) -93%

DVT: triéu dén

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh

DVT: triéu dong

Tdng gié tri tai san

Doanh thu thuan

Loi nhuin thudn tir hoat
dong kinh doanh

Loi nhuén khéc

Loi nhuan truée thué

Loi nhudn sau thué

277.581
366.150

(1.988)
3.261
1273

367

12

190.582
227.813

7.398
(1.874)
5.524
3.129

46%
61%

-127%
-274%
-77%
-88%




Ty 1€ loi nhudn tra ¢ tirc 10% 10% 0%

— Cac chi tiéu khac: khong phét sinh

b) Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu

1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn

+ Hé s6 thanh toan ngén han: A
TSLB/No ngén han o s e
+ Hé s6 thanh toan nhanh: Lin 0.58 0.69

(TSLD-HTK)/Ng ngén han

2. Chi tiéu vé co ciu vén

+ Hé s6 No/Téng tai san Lan 0,80 0,69

+ Hé s6 ng/Vén chu sé hiru Lan 3,97 2,19

3. Chi tiéu vé ning lwc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho:

Gia von hang ban/Hang ton kho binh Vong 4,65 421
quén

+ Doanh thu thuan/Tdng tai san Lan 1,32 1,20

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi

+ He s6 l¢i nhuén sau thué/Doanh thu

0
B % 0,10 1,37
+~H¢ s0 loi nhuan sau thué/Von chu so % 0,66 5,14
hiru
+ He¢ s6 loi nhuan sau thué/Téng tai san | % 0,16 1,62
+ Hé s6 1oi nhuén tir hoat dong kinh % (0,54) 3,25

doanh/Doanh thu thuin

5. Co cAu cb ddng, thay d6i von diu tw ctia chi sé hiru

a) Cb phan:
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+ 86 luong cb phén dang luu hanh: 3.200.000 c¢b phéan

+ 86 lwong ¢b phén chuyén nhwong tw do: 3.200.000 c¢b phan

+ S8 lugng c6 phan bi han ché chuyén nhugng: 0 ¢ phan.

b) Co céu cb dong:

+ Tong sb c6 phan: 3.200.000 ¢d phan

+ Thng sb cb dong theo danh sach chdt ngay 15/03/2023 ctia Trung tdm luu ky chimg
khoén 14 160 c¢b dong.

Lén 1.997.633 62,43%
Nho 1.202.367 37,57%
Té chite 55.000 1,72%
C4 nhan 3.145.000 98,28%
Trong nuéc 2.682.923 83,83%
Nudc ngoai 517077 16,17%
7 TONG SO 3.200.000 100%

¢) Tinh hinh thay déi vén déu tu cta chu s¢ hitu:

VDL thue gop (VND) Hinh thitc tang von
1 2008 7.000.000.000 Vén thuc gop tinh dén thoi diém 07/01/2008
2 2008 10.000.000.000 Phéat hanh 300.000 ¢6 phiéu vao ngay 09/06/2008
3 2014 20.000.000.000 P{}ét h‘ci!nh,l .000.000 cd phiéu tang von tir nguon
: von chu s& hiru
Phét hanh 48.800 ¢ phiéu theo chuong trinh lya
4 2014 32.000.000.000 chon nguoi lao dong ESOP va 1.151.200 ¢ phiéu

phat hanh riéng lé

d) Giao dich cb phiéu quy nam 2021: khéng phdt sinh
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e) Céac chimg khoan khic nim 2021: khdng phat sinh
6. Bao cdo tic ddng lién quan dén mdi trwdng va xi hdi cia Cong ty

6.1 Quéan ly ngudn nguyén vit litu: Nguyén lidu chiém ty trong 16n trong gié thanh cong trinh.
Gid ca nguyén liéu anh hudng 16n dén doanh thu, l¢i nhujn cia Cong ty. Do d6, trong nim 2022
Céng ty ¢6 nhimg bién phap d& quan 1y va sir dung tiét kiém nguyén vét liéu diu vao ding trong
xdy lap dé dat duge hiu qua cao nhit.

6.2 Ti¢u thy ning lrgng: PTD d3 img dung cdng nghé thiét k& tién tién nhim dua dén giai phap
tiét kiém ning lvong cho khéch hang. Tw vdn khach hang sir dung céc thiét bi, cong nghé gan gili
vé thén thién vdi méi trudmg.

6.3 Tuén thi phap luit bao v& méi trromg: Cong ty ludn tudn thi ludt phap va cac quy dinh vé
mdi trudong. Cac cdng trinh ma cdng ty xay dung d&u co hudmg xit Iy nude thai, trong nhiéu cdy

xanh va ludn hudéng t6i tiu chi an toan cho méi trudmg va tng dzon.

6.4 Chinh séich lién quan dén ngudi lao dong:

; ¥ [a) -~ LY.
S0 hrgng can b, nhin vién:

T1éu chi SO Teong (nguon) Iy trong (%)

Theo loai hop ddng 112 100,00

- Khéng xic dinh thoi han 69 61,61

- Xée dinh thoi han 43 38,39
Theo gii tinh 112 100,00

- Nam 94 83,92

- Nir 18 16,08
Theo tinh chét lao déng 112 100,00

- Lao ddng truc tiép 55 49,11

- Lao &jng gidn tiép 57 50,89

Chinh séch déi v6i ngwdi lao déng:

Ngudn nhén luc 12 tai san quy nhét cia PTD, 14 nén ting d& Cong ty dat dwoc thanh tu nhur hién
nay va tiép tuc phat trién trong tuong lai.

Chiing t8i khéng ngimg nd hrc dé PTD trdy thanh noi 1am viéc tét nhat va moi nhén vién c6 thé
dat dugc muc tiéu nghé nghiép ctia minh tai day.

Chinh sich tuyén dung:

Dam udc mo, dam thyc hién, dam néi va dam lam. Ngudi c6 tai phai di kém ¢6 dic. Pay la
nhitng tiéu chi ma chinh sich tuyén dung dwoc dua ra hang dén khi lya chon img vién. Ngoai ra,
{mg vién dugc lya chon phai c6 t6 chét, kién thirc va kinh nghiém phd hop véi yéu cu cong viée
va chung t6i bao dam rang moi ngudi déu c¢6 co hdi ngang nhau.

Mbéi trwrong lam viéce:
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Méi trrdmg 1am viée cua cong ty huéng dén su chuyén nghiép, dén chi, img xir vin minh, thin
thién, canh tranh nhumg hop téc; déng nghiép 1a nhimg nguwdi gidi chuyén mén, giau kinh nghi¢m
va cac chuyén gia nudce ngodi.

Ché a6 lao djng:

Cong ty thuc hién ché dd lam viéc 40 gid/tudn; cic ché do lam thém gid, nghi 1, phép, nghi
khéc,... tudn thl theo quy dinh ca nha nuéc.

Nhan vién duge trang bi méy tinh dé ban, dién thoai ban, vin phong phs’im, account email; tuy
theo vi tri cong viéc nhén vién cdn duge trang bi may tinh x4ch tay, may tinh bang, ...

Chinh s&ch thing tién

Tai cOng ty nhan vién gidi c6 thé tw quyét dinh su nghiép va con dudng phat trién nghé nghiép
cia minh.

Nhitng ngudi ¢6 khat vong, hodi bo, tinh thin virgt khé va ¢ dinh viron 1én ¢6 nhidu co hdi duge
& cir vao céc vi tri quan 1y chii chdt cia Céng ty.
Chinh sach dinh gia thanh tich nhin vién:
Viéc ddnh gia thanh tich nhin vién dugc thye hién dinh k¥ va theo tiéu chi:

- Két qua cong viée

- K¥ning

- Thai 4%
Thong qua d4nh gid thanh tich, cAp quéan 1y nhan dién duoc nhimg nhan vién tiém ning dé dua
vao quy hoach di ngii ké thira, df?mg thot lap ké hoach d20 tao nhan vién. Pay ciing 12 co s¢ dé
xdy dyng 16 trinh phét trién nghé nghiép.
Chinh sich dio tao va phit trién:

Déo tao v phat trién nhan vién ludn 14 wy tién hang du cia Cong ty nhdm ning cao ning lyc ci
nhén cia nhén vién, dap img yéu ciu cdng viéc hién tai va xdy dung phat trién ddi ngii can bd
lanh dao trong tuong lai.

Cong ty ludn khuyén khich nhén vién chi dong d& xuit véi Phong nhin sy va cdp quan ly dé
duge chuyén sang lam céng viéc khac va/hogc bd phén khac thiy thich thi hosc phil hop hon véi
cdng viéc/bd phén do.

Chinh sdch thim nién:

Nhén vién lam viéc lién tuc tai Cong ty tir nam thit nam trd di dugc hudng ché d6 thim nién va
nhiéu ché d6 wu d4i khac.

Chinh sach khen thwéng:

CoOng ty ¢6 cac hinh thirc khen thuéng sau:
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Luong thiang 13
Thudng hiéu qua sén xut kinh doanh theo déng gép clia nhén vién
Thudng dot xuét cho nhén vién khi dat dirge cac thanh tich Xuét séc

Chinh sich phiic lgi:

Néi bat tai Cong ty 1a chinh sdch phiic lgi kha toan didn. Nhén vién Céng ty duoc huéngeac ché
d6 phic loi sau ddy (bang hién kim hodc qua tang cb gid tri):

Du lich nghi mat hang n&m (trong hodc ngoai nudc);

Mimg sinh nhat, k&t héon, quéc t& phu nir 8/3, quéc té thidu nhi 1/6 va khen thudng con
nhin vién ¢6 thanh tich hoc tép tot;

Tham hoéi nhan vién khi §m dau, sinh nd, tai nan, tang gia;

Tro cAp kho khin dot xudt cho nhan vién khi gip khé khan, hoan nan trong cudc sdng;

Thanh 1ap d8i béng d4, cdu 16ng cho cic nhén vién choi thé thao rén luyén sic khoe

. r hid lx b1 - ¥y 4 hid
Chinh sach biao hiem va chim sdc sic khoe:

Ngoai ché db bao hiém x3 hdi, bao hiém v &, bao hiém thit nghiép cho nhan vién theo quy dinh
cta Nha nude. Nhin vién cia Cdng ty con duge huéng céc ché do bao hiém va cham séc siic

khoe sau day:

Kham strc khoe va xét nghiém kiém tra bénh tét dinh k¥ mdi ném/l4n tai céc co s y té ¢6
uy tin;

Bao hiém sitc khée va tai nan 24/24h

Béo hidm trach nhiém ngbé nghiép

6.5 Béo cdo lién quan dén trach nhiém d6i voi cong ddng dia phwong

PTD hién la thanh vién clia céc Hoi:
Hiép hoi xay dung Thanh Phé

Hiép hoi Xay dung Pai Thuong

Hiép hoi doanh nghiép Quén Tan Binh

PTD da nhén duoc nhiéu Gidy khen vé viée hoan thanh nghia vu ndp thué tir Quan Tan Binh va
Chi cyc thué cac Tinh ma PTD c6 cbng trinh xiy dung.

6.6 Bao cdo lién quan dén hoat dfng thi trwdng vén xanh theo hwéng din ciia UBCKNN:
Khong phdt sinh.
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PHAN 3: BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM DPOC:
(Ban Giam dbc bao cdo va danh gia vé tinh hinh moi mat cla cong ty)
1. Panh gia két qua hoat dong sin xuét kinh doanh
Két qua hoat déng SXKD ndm 2022 hop nhdt
DVT: triéu dong

1 Tong doanh thu 366.150 500.000 -26,77% |
2| Loi nhuan trude thue 1273 11.206 -88,64%
S s 367 8.965 -95,91%

Ty suét loi nhufn tru6c
thu¢/ Von chi s hitu 2,13% 15,00% -85,80%

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san
Theo Béo cdo tai chinh hgp nhat ndm 2022 tinh hinh tai san khong c6 bién dong nhiéu.
b) Tinh hinh ng phai tra

- Hé sb thanh toan ngén han nidm 2022 1a 1,05 = 1 cho thdy kha ning trd n¢ ngén han cla
doanh nghiép la an toan.

- He sb no trén tong tai san nam 2022 1a 80%, cho théy téng tai san cia Cong ty hoan toan cé
kha nang bu dép cho cic khoan ng.

- Hé sb ng trén vén chi s¢ hitu ndm 2022 1a 3,97 lan.

- Anh huong chénh léch cua ty 1é gia hdi doai dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh ctia
cong ty hoan toan ¢6 loi vi chénh 1éch hiu nhu 13 céc khoan phai thu ctua nude ngoai chuyén vé
cu thé 1a cia céc cong trinh tir Cambodia.

3. Nhirng cai tién vé co clu tb chire, chinh séch, quéan ly: Khong phdt sinh
4. Ké hoach phat trién trong twong lai
- Tiép tuc phat trién linh vyc thi céng, x4y l4p va xuét nhap khiu
- Mo rdng quy mé kinh doanh
+ Py manh hon nita viéc diu tu ra nudc ngoai

+ Khai thac céc nganh nghé khac da dang ky trén Gidy phép kinh doanh
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- Thye hién tbt hon nita chinh s4ch cham soc khach hang

- Thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh phtl hop va cht d9ng tranh céc riii ro ¢o thé Xay ra.

- Nang cao néng hye quan Iy theo tiéu chuén ISO 9001 : 2015

- Quan thm va cham séc dé doi séng ciia cén bd cong nhén vién.

- Déy manh khai théc triét ¢ tdoa nha 361 L& Trong Tén, Phudmg Son Ky, Quan Tén Phy,
TP.HCM

5. Gidi trinh cta Ban Tdng Gism d6c adi véi ¥ kién kiém toan: ¥ kién kiém todn vién 13 chép
thudn toan phén
6. Bio cio danh gid lién quan dén trach nhiém vé moi trwdng va xd h§i ciia Cong ty

- Quén Iy ngudn nguyén vit lifu: Nguyén liéu chiém t trong 16m trong gi4 thanh cong trinh.
Gi ca nguyén liéu anh huéng 1ém dén doanh thu, loi nhuin cta Cong ty. Do d6, trong nim
2022 Céng ty c6 nhimg bién phap d¢& quan 1y va st dung tiét kiém nguyén vit liéu ddu vao
diing trong x4y lap d¢é dat duge hidu qua cao nhét,

- Tiéu thy niing lwgng: PTD da img dung cong nghé thiét ké tién tién nhim dua dén gidi phap
tiét kiém nang luong cho khach hang. Tu vén khéch hang sir dung c4c thiét b, cong nghé gin
glii va than thién véi moi trudng.

- Tuén thi phdp lujt bao vé mdi trudmg: Cong ty ludn tudn thi luat phap va cac quy dinh vé
mdi trudng. Céc cdng trinh ma cdng ty x4y dung déu c6 hudng xit 1y nude thai, trdng nhiéu
cAy xanh va ludn hudéng t6i tiéu chi an toan cho mai trudng va ting dzon.
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PHAN 4: PANH GIA CUA HOIDPONG QUAN TR] VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. Dénh gid ciia Hoi ddng quan trj vé cac mit hoat dfng ciia Cong ty

Theo danh gis cia HDQT, ndm 2022 13 mdt nam ddy manh c4c bién phap phuc hbi ciia nén
kinh t& Viét Nam dién hinh Chinh pht d4 ¢6 nhiéu chinh sich uu di nén kinh té d& cac doanh
nghiép c¢é co hoi phuc hdi tidm lyc ciia Céng ty. Nhé vio céc chinh sich uu d nén kinh té cia
Chinh phi trong nim 20222. Nén kinh t& TP.HCM néi chung d3 tir buéc vie ddy. Khong nim
ngoai tin hiéu kha quan d6 thi PTD két hop v6i nén tang kinh nghiém vimg chic, uy tin thuong
hiéu tét, déng thdi voi su nd lyc hét minh cia tap thé 1ank dao vA CBCNV, Céng ty d8 ¢6 mot
nim hoat ddng dwoc danh gia la thanh cong vé mat dau tir, kinh doanh ciing nhir quén tri doanh
nghiép. Tuy trong nim 2022 Cdng ty khong hoan thanh muc ti€u dua ra, doanh thu chi dat 366
ty, lod nhudn trude thué dat 0,3 ty ddng. Do cudi nam 2022 nén kinh t& bi anh hudéng bén ngoai tir
thé giéi nén roi vao khiing hoang. Pong thoi ciing trong nim 2022 HPQT ra quyét dinh khé khin
1a chém durt hoat dong kinh doanh san xudt da tai Cong ty lién két Cong ty Cb phan Bdi Long do
xut khiu d4 khong c6 hidu qua va cho thué lai toan bd nha xuéng. Cong ty ciing dat dugc nhimg
tién bd vuot bac vé kha nang quan 1y didu hanh chuyén nghiép dé trién khai nhanh cdc dy 4n cia
Cdng ty.V&i nhimg thanh twu cia nim qua, ¢6 thé nédi diing cip va gia tri thuong hiéu cia PTD
da duge khing dinh déng k& trén thi trudng Viét Nam

2. Danh gia cia Hpi ddng quin tri vé hoat déng cita Ban Téng Gidm doc cong ty

Can ctr didu 16 16 chirc hoat dong cia Cong ty va nhitng quy ché, quy dinh d4 ban hanh, Héi
dbng quan tri ciing kiém nhiém ludn Ban Giam Péc didu hanh Cong ty. Vi nhimg gi d4 b ging
trong nim 2022 thi toan thé CBCNV d4 hoan thanh viéc vuc diy duge Céng ty khi vira trdi qua
con dai dich cia ndm trudc nhung con dé nhitng khé khin trong nam t61 2023 vi anh huéng cude
khing hoéng kinh t€ toan ciu. Va cin l4m tinh thin doan két cia c4n bd céng nhan vién cling vé6i
cac quyét dinh chién luge kinh doanh tir Ban lanh dao Céng ty.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng cita Hpi dong quan tri
- Tiép tuc phét trién linh virc thi cong
- M¢& rong quy m6 kinh doanh
+ D4y manh hon nita viéc diu fu ra nudc ngoai
+ Khai thic cAc nganh nghé khac d3 dang ky trén Gidy phép kinh doanh
- Thuc hién t6t hom nita chinh séch chim séc khach hang
- Thyc hién ké hoach san xuét kinh doanh phit hop va chii déng trdnh céc rii ro ¢6 thé xay ra.
- Nang cao ning e quan Iy theo tiéu chuin ISO 9001 : 2015
- Quan tdm va cham séc dé doi séng cla cn bd cong nhén vién.
- DAy manh khai thic triét d& toa nha 361 L& Trong Tén, Phuong Son Ky, Quén Tan Phuy,
TP.HCM
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PHAN 5: QUAN TRI CONG TY:

1. Hbi dong quan tri

a) Thanh vién va co cdu cua Hpi dong quan tri:

Chu tich HPQT, kiém

Ky su xay

Tran Minh Triic Phé Téng Gidm Déc e 160.000 5%
T6 Khai Dat %ffg‘h(}‘:;gl‘ g L Q“é“c‘ alg A | 760000 | 23.75%
B Quang Hudn g:;’l’; VIERIDNT KON | Kibntriosu | 64.000 2%
Hb Thanh Dirc ;ﬁggﬁ?ﬂ | - g 4 | 160,000 5%
Yang, Pei — Long ;m:;%‘:efig; | o alg ¢dp | 20,000 0,625%

b) Cdc tiéu ban thuéc Hoi dong quan tri: Ban HPQT kiém Ban Téng Gidm Ddc nén céc

phong ban déu dudi sy chi dao ctia Ban Téng Giam Ddc.

¢) Hoat dong cia Hoi dong quan tri: danh gia hoat dong ctia Hoi ddng quan tri, néu cu thé sb
Iuong céac cudc hop Hoi df‘ing quan tri, ndi dung va két qua cta cac cudc hop.

d) Hoat dong ctia thanh vién Hoi ddng quén tri doc 1ap khong didu hanh: Gidm sat céc tinh hinh
chia ¢b ttrc ciia Cong ty.
e) Hoat dong cta cac tiéu ban trong Hoi ddng quan tri: Khong cé

f) Danh séch cac thanh vién HPQT c6 ching chi dao tao vé quan tri cong ty. Danh sach cic
thanh vién HDQT tham gia c4c chwong trinh vé quan trj cong ty trong nam: Khéng cé

2. Ban Kiém soat

a) Thanh vién va co cdu cua Ban kiém soat:
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g |Doone ThiHeoc 1984 | Truéng ban Ké toan 500
Thuy

g ° | Cosug Truang 1968 | Thanhvién | K§ sux4y dung 6.000
Giang

3 | Tran Ngoc Ta 1976 | Thanh vién Quén ly thiét bi 4.000

b) Hoat dong cua Ban kiém sodt:

Véi sb lwong 3 thanh vién, trong nam 2022 Ban kiém soét Cong ty da thuc hién ding chic néing,
nhiém vu theo Quy ché hoat dong da duogc Dai Hoi cb dong thong qua.

Ban kiém soat da tham dy céc cude hop dinh ky véi Ban Giam Déc, giam sat va kiém tra két
qua hoat dong, diéu hanh cta HDQT, Ban Téng Giam Péc Cong ty trén co sd tuan thi cac
quy dinh cta phap ludt, didu 1é ctia Cong ty, gép phan lam cho hoat ddng SXKD dugc minh
bach, lanh manh.

Giam sat hoat dong cia HDQT, Ban diéu hanh Cong ty. Ban lanh dao Cong ty da thyc hién
nghiém tic viéc cung cép thong tin, tao diéu kién cho Ban kiém soét tiép can va kiém tra tinh
sat thuc tinh hinh tai chinh va cac mat hoat dong ctia Cong ty.

Dinh ky hang quy Ban kiém soét tién hanh hop dé kiém diém, danh gia cong viéc thuc hién,
phéi hop cing HPQT, Ban diéu hanh trong viéc trién khai thuc hién cdc NQ DPHDCD, NQ
cia HDQT hoan thanh cac nhiém vu dé ra.

Thuc hién viéc kiém tra dinh ky tai cac Cong ty con, Cong ty phu thudc, tir d6 gitip Ban didu
hanh Céng ty me nim bit dwoc tinh hinh hoat dong tai cac Cong ty con, d4nh gia dugc ning
luc hoat dong va kha nang diéu hanh cua bd mady lanh dao.

3. Cic giao dich, thit lao va cdc khoan lgi ich cia Hji ddng quan tri, Ban Tong gidm doc va

Ban kiém soat

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich:

PVT: dong

A HOIDPONG QUAN TRI
gy L ) Chu tich HDQT kiém
I Tran Minh Trac Phé Téng Gidm Déc 1.039.252.000
To6 Khai Dat Thanh vién HPQT kiém 1.886.368.002
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Téng Giam Pioc
. N Thanh vién HPQT kiém
2 | Bui Quang Huéan Phé Téng Giam Déc 50.000.000
5 ] Thanh vién HDQT kiém
3 H6 Thanh Puc Phé Téng Gidm Déc 50.000.000
. Thanh vién HDQT
5 | Yang, Pei — Long khéng tham ga didu hanl 50.000.000
B  BANKIEM SOAT
1 Duong Thi Ngoc Thiy Trudéng BKS 15.000.000
2 Hoang Truomg Giang Thanh vién BKS 15.000.000
3 | TrAn Ngoc Ta Thanh vién BKS 236.733.000

b) Giao dich cb phiéu cha ¢b dong ndi bd: Khéng phdt sinh
¢) Hop ddng hozic giao dich véi ¢ dong ndi bo: Khong phdt sinh

d) Viée thuc hién cac quy dinh v& quan tri cOng ty: Cong ty ludn thuc hién dly ¢l cde quy dinh
vé quén tri Cong ty theo quy dinh ciia Uy ban ching khoin nha nuée.

PHAN 6: BAO CAO TAI CHINH
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CTCP Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phiic Thinh va Cong ty con
361 Lé Trong Tan, P.Son Ky, Q.T4n Phu, Tp.H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Gidm déc CTCP Thiét ké Xdy dung Thuong mai Phiic Thinh va Céng ty con (sau ddy goi tat 1a “Céong
ty”) trinh bay Bdo céo ciia minh va Béo céo tai chinh hop nhat cta Cong ty cho ndm tai chinh két thiic tai ngay
31/12/2022.

I.  KHAI QUAT VE CONG TY

1. Hinh thirc s& hiru von _ o
Cong ty C phén Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh duoc chuyén dbi tir Céng ty TNHH Thiét Ké - Xay
Dung - Thuong Mai Phic Thinh theo Gify ching nhan dang ky kinh doanh s6 4102005808 do S& K& hoach va
Dau tu Thanh ph Hé Chi Minh c4p ngay 24 thang 07 nam 2001.
Cong ty Co phén Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh dang ky kinh doanh 13n dAu tai ngdy 07 théng 01
nam 2008 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd H& Chi Minh cAp; déng ky thay dai 4n thir 10 vao ngdy 25 thang
'3 nam 2021.

Vén didu 16 : 32.000.000.000 déng
Vén phép dinh : 6.000.000.000 dong
Tru s& chinh : 361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tan Phu, Tp.H6 Chi Minh, Viét Nam

2. Linh vyc kinh doanh:
Thiét K&, Xay Dyng, Thuong Mai va Kinh doanh bt dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh:
Xay dung nha céc loai; Chudn bj mit bing; Sira chita may méc, thiét bi; Hoat dong kién tric va tur vén k¥ thuét c6
lién quan; Hoat dong thiét ké chuyén dung; Xy dung cong trinh ky thuat dan dung khac; Sira chita thiét bi dién;
Dai Iy, mdi gi6i ddu gid; Lap dat hé thong dién; Lap dat hé théng cap, thoat nudc, 1o susi va didu hoa khéng khi;
Ban budén may méc, thiét bj va phu ting khéc; Ban budn kim loai va quing kim loai; Kinh doanh bét dong san, -,
quyén sir dung dét thuc s hitu, cha sir dung hoic di thué; San xuit cic c4u kién kim loai; Ban budn vit liéu, thiét
bi 1ip dat khac trong x4y dung.

I HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, KE TOAN TRUONG, BAN KIEM SOAT VA
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT :

Ho tén Chiic danh Ngay bd nhi¢m

- Hji ddng Quan tri
Ong: Trin Minh Tric Chu tich 13/05/202%F.
Ong: T6 Khai Dat Thanh vién 13/05/2021
Ong: Bui Quang Huan Thanh vién 26/05/201
Ong: Hb Thanh Dirc Thanh vién 26/05/2018
Ong: Yang, Pei Long Thanh vién 26/05/2018]

- Ban Téng Giam déc l
Ong: Té Khai Pat Téng Gidm dbc 17/03/2021
Ong: Trdn Minh Tric Phé6 Tdng Giadm dbc 15/03/2021

- Ké tosn trudng
Ong: Nguyén Hoang Vi Ké Toan truéng 23/07/2020

- Ban Kiém so4t
Ba:  Duong Thi Ngoc Thuy Trudng ban 26/05/2018
Ong: Trin Ngoc Tu Thanh vién 26/05/2018
Ong: Hoang Trudng Giang Thanh vién 26/05/2018

- Ngudi dai dién phap luit
Ong: Tbé Khai Pat Téng Gidm déc

L TiNH HINH TAI CHINH VA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng kinh doanh cuia Cong ty tai ngdy 31/12/2022 dugc thé hién trong Béo céo
tai chinh hop nhét dinh kém b4o cdo nay.




CTCP Thiét ké X4y dung Thwong mai Phiic Thinh va Céng ty con
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.T4n Phii, Tp.H Chi Minh, Viét Nam

IV. CACSU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH ‘
Ban Tong Gidm déc Céng ty khing dinh khong c6 s kién trong yéu ndo phét sinh sau ngay 31/12/2022 cho dén
thoi diém 13p bao céo nay ma chua duge xem xét didu chinh sb lidu hogc cong bé trong Béo céo tai chinh hop nhét.

V.  KIEM TOAN VIEN )
Cong ty TNHH Dich vy Tu vén Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) da thyc hién cong tac kiém
todn bdo céo tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2022.

VL. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BPOC CONG TY POI VOI BAO CAO TAI
CHINH HQP NHAT:
Ban Téng Gi4m dbc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc 14p Béo céo tai chinh hop nhét phén anh trung thyc, hop ly
tinh hinh hoat dong, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tidn té hop nhét clia Cong ty
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022. Trong qué trinh 14p B4o cdo tai chinh hop nhét, Ban Téng Gidm déc
Cong ty cam két d3 tuan thi cac yéu cau sau:
- Xdy dung va duy tri kiém soét ni b ma Ban Téng Gidm déc x4c dinh 1a cAn thiét d& dam bao cho vide 1ap
va trinh bay béo cdo tai chinh khéng con chira dyng sai st trong yéu do gian 1an hosic do nham I4n;
- Lua chon cdc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh séch nay mét cach nhét quén;
- Duara céc danh gid va du doan hop 1y va thén trong;
- Céc chuin myc ké toan dang 4p dung duge Cong ty tuan th, khéng c6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu
dén mic cAn phai cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh nay;
- L@p céc bédo cdo tai chinh hgp nhét dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé
cho rang Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.
Ban Tong Gidm déc Céng ty dam béo ring céc sb ké toan duoc luu gilt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng
ty, v6i mite d§ trung thuc, hop Iy tai bat cir thdi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh hop nhit tudn thi céc
quy dinh hién hanh cta Nha nuée. DPong thoi c6 trach nhi¢m trong viéc bdo dam an toan tai san ciia Coéng ty va
thuce hién céc bién phap thich hop dé ngan chin, phat hién céc hanh vi gian 14n va céc vi pham khic.
Ban Tdng Gism ddc Cong ty cam két ring B4o cdo tai chinh hop nht da phan 4nh trung thyuc va hop Iy tinh hinh
tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2022, két qua hoat dong kinh doanh va finh hinh Luu chuyén tién té cho nam
tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi chudn muc, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va tudn thi cdc quy
dinh hién hanh cé lién quan.

VIL. CAMKET KHAC
Ban Tong Gidm d6c cam két ring Cong ty da tuan thu nghia vu céng bd théng tin theo quy dinh tai Thong tu s

96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 do B$ Tai chinh ban hanh huéng dan vé viéc cong bd thdng tin trén thi trudng
chiing khoén,

VIIL. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT
Chiing t6i, Ban Tong Gidm dc CTCP Thiét ké X4y dung Thuong mai Phiic Thinh va Céng ty con phé duyét Bio
cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022.

TO KHAI DAT
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri:  C6 déng, Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam dbc va K& todn truwéng
CTCP THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH VA CONG TY

Chiing t6i da kiém toan béo céo tai chinh hop nhit kém theo ctia CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic
Thinh va Céng ty con (sau day goi tit 1a Cong ty), duoc 1ap ngay 17/03/2023, tir trang 05 dén trang 40, bao
g0m Bing cén d6i k& toan hop nhét tai ngay 31/12/2022, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Bao
céo luru chuyén tién ¢ hop nhat cho nm tai chinh két thic ciing ngdy va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh
hop nhat.

Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm déc Cong ty

Ban Tong Giam dée Cong ty chiu tréch nhiém 13p va trinh bay trung thuc va hop 1y béo cdo tai chinh hop nhit
theo chuin muc ké toén, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée
1dp va trinh by bio céo tai chinh hop nhét va chiu trich nhiém v& kidm soat ndi bd ma Ban Tong Giam déc - -
xdc dinh 14 can thiét dé dam bao viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat khéng c6 sai sét trong yéu do NG TYN

gian lan hoic nham l4n. INHH
/UTU VAN

Trach nhiém cia Kiém to4n vién

Trach nhi¢m cua chiing t6i 1a dwa ra y kién vé bo c4o tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cc chudn muc kiém ton Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu ciu chiing t6i
tuan thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc kiém todn dé dat
duoc sy dam bao hop 1y vé viée liéu bao céo tai chinh ctia Cong ty 6 con sai sét trong yéu hay khéng.

= 23659

Cong vige kiém todn bao gdm thye hién céc thii tuc nhim thu thap céc bang chimg kiém toan v cac s8 liéu va 'szém T: <
thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan duoc lua chon dya trén xét doén ctia kiém toén vién, o PHAN
bao gém dénh gié rii ro 6 sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian Ian hodc nhim I4n. Khi thye hién “TKE XAy b
danh gid cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bd cia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va !'HL,}'ONG MAI
trinh bay bdo cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cic thu tuc kiém todn pht hop véi tinh hinh thue 1UC
té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi b ciia Cong ty. Cong viéc 7 7
kiém toén ciing bao gdbm danh gia tinh thich hop ciia c4c chinh sach ké toan duoc dp dung va tinh hop Iy ciia
céc we tinh ké toan ciia Ban Gidm déc ciing nhu danh gid viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring céc bing chimg kiém toin ma ching t6i da thu thép duoc 1 ddy da va thich hop lam
co's¢ cho y kién kiém toén cta ching toi.

" A > A - A
Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cia chiing t6i, B4o c4o tai chinh hop nhit da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhAt ciia CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh va Céng ty con
cho nam tai chinh két thic tai ngdy 31/12/2022, ciing nhu két quéa hoat dong kinh doanh hop nhit va luu
chuyén tién t& hop nhit cho nim tai chinh két thic cung ngay, phi hop v6i chudn muc ké todn, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo cdo tai chinh hop
nhat.
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Y kién khac

Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2021 cua Cong ty da dugc kiém toan boi
Cong ty TNHH Kiém toan & Tu van RSM Viét Nam véi y kién kiém todn chép nhén toan phan.

Tp.Hd Chi Minh, ngay Z0thang 3 nam 2023
Cong ty TNHH Dich vu Tuw véin Tai chinh
Ké toan va Kiém toan Phia Nam

- TR0
£AQUANG LONG

S6 gidy CNDKHN kiém ton: 0649-2023-142-1

Kiém toan vién

NGUYEN THI MY NGQC
S6 gidy CNDKHN kiém toan: 1091-2023-142-1




CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh va Céng ty con

361 Lé Trong Tén, P.Son K3, Q.Tan Phai, Tp.Hb Chi Minh, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hgp nhit
cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT

Tai ngay 31 théng 12 nim 2022

Mau sb BO1-DN/HN

Pon vi tinh: VND
-~ A
Chi tiéu M3 Thuyet 5§ cubinim 6 diu nim
S0 minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 223.630.748.446 136.199.817.386
L Tién va cdc khoan twong duwong tién 110 V.1 10.253.563.531 15.106.583.470
Tién 111 5.148.609.149 10.001.629.088
Céc khoan twong duong tién 112 5.104.954.382 5.104.954.382
IL Pau tw tai chinh ngin han 120 V.11 - -
IIL. Céc khoan phai thu ngin han 130 85.363.587.743 66.272.560.133
Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V.2 71.007.373.756 40.044.308.750
Tré truéc cho ngudi ban ngén han 132 V.3 2.132.600.468 12.595.968.833
Phai thu v& cho vay ngén han 135 V.4 9.005.000.000 9.804.840.000
Phai thu ngéin han khéc 136 V.5 3.218.613.519 3.827.442.550
IV. Hang ton kho 140 V.6 100.070.531.625 45.756.941.097
Hang tdn kho 141 100.070.531.625 45.756.941.097
V. Tai san ngéin han khéc 150 27.943.065.547 9.063.732.686
Chi phi tra truéc ngén han 151 V.10 191.658.250 287.757.957
Thué GTGT dugc khiu trir 152 V.14 27.751.407.297 8.775.974.729
B. TAI SAN DAI HAN 200 53.950.261.929 54.381.977.382
I. Céc khoan phai thu dai han 210 - -
IL Tai sin ¢6 dinh 220 1.512.706.467 2.096.646.668
Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.7 1.503.810.467 2.025.347.765
- Nguyén gia 222 10.723.812.194 10.485.312.194

- Gia tri hao mon luy ké 223 (9.220.001.727) (8.459.964.429)
Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 . -
Tai san cb dinh v6 hinh 227 V.8 8.896.000 71.298.903
- Nguyén gia 228 553.940.120 553.940.120

- Gia tri hao mon luy ké 229 (545.044.120) (482.641.217)
II1. Bit dgng san diu tu 230 V.9 43.333.977.933 45.323.207.565
- Nguyén gi4 231 54.274.740.909 54.274.740.909

- Gia tri hao mon luy ké 232 (10.940.762.976) (8.951.533.344)
IV. Tai sin d& dang dai han 240 - -
V. Diu tu tai chinh dai han 250 V.11 6.636.838.360 6.696.762.799
Déu tu vao cbng ty lién doanh, lién két 252 6.636.838.360 6.696.762.799
VI Tai sin dai han khac 260 2.466.739.169 265.360.350
Chi phi tra truéce dai han 261 V.10 2.466.739.169 265.360.350

TONG CONG TAI SAN
(270-100+200) 270 277.581.010.375 190.581.794.768
5




Bio cdo tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022
Miu s6 B01-DN/HN

CTCP Thiét ké Xay duyng Thwong mai Phiic Thinh va Cong ty con
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tén Phi, Tp.Hé Chi Minh, Viét Nam

A
Chi tiéu Ma sé Thl,lyet S6 cudi nim S6 diu niam
minh
C.NQ PHAI TRA 300 221.753.206.930 130.818.291.848
I. No' ngiin han 310 212.624.039.934 130.229.177.166
Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.12 64.372.054.279 27.257.111.141
Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.13 1.030.733.000 74.621.950.903
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 V.14 1.389.167.170 2.542.049.437
Phai tra ngudi lao dong 314 V.15 2.760.366.000 3.587.762.998
Chi phi phai tra ngén han 315 24.553.441.799 20.314.837
Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 35.190.000.000 -
Phai tra ngén han khéc 319 V.16 3.037.633.160 3.156.573.609
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.18 76.077.178.718 15.385.057.021
Qu¥ khen thudng, phtc loi, ban diéu hanh 322 V.17 4.213.465.808 3.658.357.220
IL No dai han 330 9.129.166.996 589.114.682
Phai tra dai han khéc 337 V.16 426.726.996 339.114.682
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.18 8.702.440.000 250.000.000
D. VON CHU SO HUU 400 55.827.803.445 59.763.502.920
L. Vén chii s& hitu 410 V.19 55.827.803.445 59.763.502.920 ———=_
Vén gép ctia chu sé hiru 411 32.000.000.000 32.000.000.000 ¢
Théing du von cb phan 412 11.512.000.000 11.512.000.000 CONSTY™
Chénh léch ty gia hbi doai 417 646.323.080 516.150.785 :vyTy VAN
Quy ddu tu phat trién 418 6.796.758.648 6.237.650.060 HINHKE T0/
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 4.838.198.606 9.439.154.787 a\};[?u;ﬁ){t
- LNST chua phan phdi liiy ké dén 421a 4.471.632.653 3.848.068.909 — "3
cudi nam trude RE >
- LNST chua phan phéi nim nay 421b 366.565.953 5.591.085.878
Loi ich c6 dong khong kiém soat 429 34.523.111 58.547.288
I Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
TONG CONG NGUON VON
(440=300-+400) 440 277.581.010.375 190.581.794.768
Ké toa trudng
Nguyén Hoang Vii T6 Khai Pat
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CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh va Céng ty con

361 Lé Trong Tén, P.Son K3, Q.T4n Ph, Tp.Hb Chi Minh, Viét Nam

Béo cdo tai chinh hgp nhét
cho nim tai chinh két thac tai ngay 31/12/2022

Méu s6 B02-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Nim 2022
Pon vi tinh: VND
~ A
Chi tiéu DS Tteyes Nim nay Nim trude
s0 minh
Doanh thu b4n hang va cung cip dich vu 01 VLI 366.150.340.840 227.813.116.903
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - =
Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip 10 366.150.340.840 227.813.116.903
dich vu (10=01-02)
Gia vén hang béan 11 VI2 339.135.778.588 192.173.569.353
Loi nhuin gop vé ban hang va cung cép dich 20 27.014.562.252 35.639.547.550
vu
Doanh thu hoat dng tai chinh 21 VI3 1.010.768.218 904.665.373
Chi phi tai chinh 22 VI4 5.650.346.989 4.413.201.916
- Trong d6: chi phi ldi vay 23 5.592.090.912 4.405.088.774
Phan 13i hoc 13 trong cong ty lién két 24 (59.924.439) (876.706.331)
Chi phi ban hang 25 VI7.1 147.792.000 156.863.000
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VIL7.2 24.155.759.693 23.699.721.568
Loi nhuén thuin tir hoat déng kinh doanh 30 (1.988.492.651) 7.397.720.108
{30=20+(21-22)-(25+26)}
Thu nhép khac 31 VIS 3.550.595.923 470.386.252
Chi phi khac 32 VL6 289.362.773 2.343.929.472
* Loi nhuéin khic (40=31-32) 40 3.261.233.150 (1.873.543.220)
Tong loi nhuén ké toan truéc thué 50 1.272.740.499 5.524.176.888
(50=30+40)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL9 906.174.546 2.394.706.745
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 . -
Loi nhuin ké todn sau thué TNDN 60 366.565.953 3.129.470.143
(60=50-51-52) .
Loi nhuén ké toan sau thué céng ty me 61 366.565.953
Loi nhuan ké toén sau thué TNDN cb dong 62 -
khong kiém soat
Lai co ban trén ¢d phiéu 70  VL10 115
Lai suy giam trén cd phiéu 71 115

K¢ todn truéng

/

Nguyén Hoang Vi

-T.p WO

Té Khai Pat




Bio cdo tai chinh hgp nhit
cho nim tai chinh két thic tai ngdy 31/12/2022
Mau s B03-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gian tiép)

CTCP Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phic Thinh va Céng ty con
361 L& Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tan Phi, Tp.H Chi Minh, Viét Nam

Nim 2022
Pon vi tinh: VND
~ A
Chi tiéu an Thl.lyet Nim nay Nam trudc
s0 minh

L. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhuin truéce thué 01 1.272.740.499 5.524.176.888
Piéu chinh cho cic khoin

- Khau hao TSCP va BPSPT 02 2.811.669.833 3.410.971.969

- Céc khoan du phong 03 59.924.439 .
- (Lai)/I8 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia 04 23.422.768 6.119.796
lai céc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té

- (L&i)/I5 tir hoat dong dau tu 05 (998.200.165) 1.376.730.440

- Chi phf 14i vay 06 5.592.090.912 4.405.088.774

- C4c khoan diéu chinh khac 07 - .
Lgi nhuin tir hoat dgng kinh doanh truéc 08 8.761.648.286 14.723.087.867
thay dbi vén luu dong

- (Tang)/giam cac khoan phai thu 09 (38.066.460.178) 2.188.163.234

- (Tang)/giam hang tdn kho 10 (54.313.590.528) (264.219.065)

- (Tang)/giam céc khoan phai tra (khong ké lai 11 22.035.162.229 44.134.264.501
vay phai tra, thué TNDN phai nop)

- (Tang)/giam chi phi tra truéc 12 (2.105.279.112) 591.298.060

- (Tang)/giam chimg khoén kinh doanh 13 - 5

- Tién 13i vay da tra 14 (5.592.090.912) (4.466.751.104)

- Thué TNDN da nép 15 (2.351.218.396) (2.564.321.370)

- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 - -

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (504.000.000) (12.000.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh 20 (72.135.828.611) 54.329.522.123
IL Luu chuyén tién tir hoat déng diu tu
Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCD va cdc tai 21 (238.500.000) (104.000.000)
san dai han khac
Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCP va cac 22 s 402.462.774
tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng ciadonvi 23 - (799.840.000)
khéc
Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cung ciia 24 799.840.000 -
don vi khac
Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khéc 25 - -
Tién thu héi dau tu gp vén vao don vj khac 26 - .
Tién thu 14 cho vay, ¢ tirc va loi nhuan duoc 27 998.200.165 218.206.412
chia

. Luu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tu 30 1.559.540.165 (283.170.814)
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CTCP Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phiic Thinh va Cdng ty con Bdo cdo tai chinh hop nhét
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tan Phéi, Tp.H& Chi Minh, Viét Nam cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022
M?&u sé B03-DN/HN
- A
Chi tiéu M‘a Thl-:yet Nam nay Nam truée
s0 minh
IIL Luru chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Tién thu tir phat hanh ¢4 phiéu, nhan vén gép 31 . -
cua chu so hitu
Tién chi trd vén gép cho céc chii s& hitu, mua lai 32 - -
¢6 phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh '
Tién thu tir di vay 33 VIL3 191.744.264.947 129.414.288.543
Tién tra ng gbc vay 34 VIL4  (122.599.703.250)  (179.133.641.355)
Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
C6 tirc, loi nhuén da tra cho chu s& hitu 36 (3.423.136.350) (3.113.575.650)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng tai chinh 40 65.721.425.347 (52.832.928.462)
Luwu chuyén tién thuin trong nim 50 (4.854.863.099) 1.213.422.847
(50=20+30+40)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V. 15.106.583.470 13.912.894.167 ’;g"rﬁ';‘“;
Anh hudng ctia thay ddi ty gi4 héi dodi quy ddi 61 1.843.160 (19.733.548) CONGTY)
ngoai té TNHH
A > I3 ot 2 TLE'\?
Tién va twong d ti i na SHINH KE
N SRR e il ni 70 V.1 10.253.563.531 15.106.583.470 & i oAl
(70=50+60+61)
PHIA NAM
T.P 09
03 nam 2023 &=
Ké to4n truéng

i

Nguyén Hoang Vii Td Khai Pat
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CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh va Céng ty con Bio cdo tai chinh hop nhat
361 Lé Trong Tén, P.Son KV, Q.T4n Phi, Tp.Hd Chi Minh, Viét Nam ___cho nim tai chinh két thilc tai ngay 31/12/2022
Mau s6 B09-DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Nim 2022

I.  PACPIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1. Hinh thitc s& hiru von
Cong ty C6 phén Thiét ké X4y dung Thwong mai Phiic Thinh duoc chuyén déi tir Cong ty TNHH Thiét
Ké - Xay Dung - Thuong Mai Phtic Thinh theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 4102005808 do
S& Ké hoach va Du tu Thanh phd Hd Chi Minh cp ngay 24 thang 07 nim 2001.
Cong ty C6 phan Thiét ké Xy dung Thuong mai Phic Thinh ding ky kinh doanh 1in dAu tai ngay 07
thang 01 ndm 2008 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé Hb Chi Minh cAp; ding ky thay déi 1n tha 10
vao ngay 25 thang 3 nam 2021.
Trusé chinh  : 361 Lé Trong Tan, P.Son Ky, Q.Tan Phi, Tp.Hd Chi Minh, Viét Nam
Véndidule :  32.000.000.000 dong
Chi tiét vdn didu 1& nhu sau (*):

. . Tai ngay 31/12/2022 Tai ngay 01/01/2022

Co dong Smderjch Gi tri Ty 16 Gi tri Ty 18
- T6 Khai Dat ViétNam  7.600.000.000  23,75% 7.600.000.000  23,75%
-Ngb Lién Pdng ViétNam  3.200.000.000  10,00% 3.200.000.000  10,00%
Hoang Lan
- H3 Thanh Dic ViétNam  1.600.000.000  5,00% 1.600.000.000  5,00%
- Trdn Minh Tric ViétNam  1.600.000.000  5,00% 1.600.000.000  5,00%
- Bii Quang Huan Viét Nam 640.000.000  2,00% 640.000.000  2,00%
- Nguyén Hodng Vi Viét Nam 380.000.000 - 1,19% 380.000.000  1,19%
- C4 dong khéc 16.980.000.000  53,06%  16.980.000.000  53,06%

Téng cong 32.000.000.000 _ 100,00% __ 32.000.000.000

Ghi chii (*): S liéu can cir vao Danh séch cé déng thang 07/2022 thyc hién chia cb tire 2021.

2. Linh vuc kinh doanh:
Thiét K&, Xay Dung, Thuong Mai va Kinh doanh bat déng san.

3. Nganh nghé kinh doanh:

Xay dung nha c4c loai; Chuén bj mit bEmg, Stra chita may méc, thiét bi; Hoat dong kién tric va tu vin
k§ thudt c6 lién quan; Hoat dong thiét ké chuyen dung, Xay dung cong trinh k¥ thudt dn dyung khac;

Stra chita thiét bi dlen Dai ly, méi giéi dau gia; Lap dat hé thong dién; Lap dit hé thong cap, thoat
nuéc, 16 sudi va diéu hoa khong khi; Bén budn may méc, thiét bj va phu ting khac; B4n buén kim loai
va quang kim loal Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc s hiru, chi st dung hodc di thué;

Sén xuat céc cau kién kim loai; Ban buén vat liéu, thiét bi lip dt khac trong x4y dung.

4. Chu ky san xuit kinh doanh thong tl: 12 thing
5. Pic diém hoat ﬁfmg cia Cong ty trong nam tai chinh ¢6 anh huéng dén-BCTC: khoéng cé

6. S6 lwrgng Cén b cong nhin vién tai cong ty : 112 nguoi
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CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh va Céng ty con Bio cio tai chinh hop nhit
361 Lé Trong Tén, P.Son KV, Q.T4n Phu, Tp.HS Chi Minh, Viét Nam ___ cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022
Mau s6 B09-DN/HN

7. CAu triic doanh nghiép :

A S Ty I¢ quyén Ty 1§
Cong sy Ripshi biéu quyét lgi ich
a. Cong ty con
- Phuc Thinh National Way 1, BavetKangdel Village, 60% 60%
(Cambodia) Corporation ~Sangkat Bavet city, Svay Rieng Province,

Cambodia.

Hoi ddng quan tri Cong ty da quyét dinh déng cira Cong ty con la Phuc Thinh (Cambodia) Corporation
theo Bién ban hop Héi ddng quén tri sé ISIBBH!HBQT-EOZI va Quyét dinh s 15!QB;"HDQT—2021
ngay 08 thang 11 nam 2021. Tuy nhién, dén thoi diém nay, Cong ty con da ndp hd so giai thé 1én Co
quan thué Cambodia chd giai quyét va chua c6 két qua giai quyét.

b. Céng ty lién két dwgc phan anh trong b4o cdo tai chinh hgp nhit theo phwong phap von chii sé

hitu:
- Cong ty ¢ phan Thira dat s 84, to ban dd s6 50, KP Binh 45% 45%
Bbi Long Chénh Péng, phudng Khanh Binh, thi xa

Tan Uyén, tinh Binh Duong, Viét Nam

Il. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké toan
Nién d6 ké toan ctia Céng ty bt dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
2. Pon vi tidn té
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la ddng Viét Nam (VND),

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN
1. Ché @ ké toan
Cong ty ap dung Ché d¢ ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT/BTC ngay
22/12/2014 cua B¢ Tai chinh va cac Thong tu huéng din, bd sung, sira di.
2. Tuyén b6 vé viéc tuin thit Chuin muec ké todn va Ché d9 ké todn
Cong ty da 4p dung céc Chuin muc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng dan Chudn muc do Nha

nude da ban hanh. Cic bdo céo tai chinh dwgc 1ap va trinh bay theo ding quy dinh cua chudn muc,
thong tu huéng dan thyc hién chudn muc va Ché d6 ké toén hién hanh dang ap dung.

3. Co sé hop nhat

a. Cong ty con

Cong ty con la cac don vi chiu sy kiém soat ctia Tap doan Béo cdo tai chinh cia Céng ty con dugc bao
gom trong béo cdo tai chinh hop nhit ké tir ngay quyén kiém soat bit dau c6 hiéu luc cho t6i ngay
quyén kiém soédt chdm dut, trong do:

+ Phuc Thinh (Cambodia) Corporatlon dugc thanh lap theo Gidy chiing nhan diu tu ra mrcc ngoai sé
567/BKHDT-DTRNN do S& Ké hoach va Piu tu cép ngay 12/11/2012 véi téng vén diu tu 1a
500.000,00 USD tuong dwong 10,5 ty ddng, trong d6 vén gép cia Céng ty tai du an Phic Thinh
(Cambodia) Corporation 14 300.000,00 USD twong duong 6,261 ty dong, chiém ty 16 60%.

b. Loi ich 06 dong khong kiém so4t
Loi ich ¢é déng khong kiém soat dugc xac dinh theo ty 1& phan s hitu cua ¢ dong khéng kiém soat
trong tai san thuin cia don vi bi mua lai tai ngay mua.
Viée thodi von ciia Tap doan trong cong ty con ma khéng dan dén quyen mét kiém soat dugc ké toan
twong ty nhu céc giao dich vdn chu s& huu Chénh léch gitra gia tri thay dbi phan s& hitu cia Tép Poan
trong tai san thuan cua Céng ty con va sb chl hodc thu tir viéc thodi vén tai Cong ty con dugc ghi vao
loi nhuan sau thué chua phan phdi thudc vén chu sé hitu.
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c. Mit quyén kiém sost

Khi mét quyén kiém soat tai mot cOng ty con, Tép doan dirng ghi nhén tai san va ng phai tra cia cong ty
con ciing nhu lgi ich ¢ dong khong kiém soat va cic khoan muc vén chii s& hitu khac. Bat ky khoan 1ai
ho#c 16 nao phat smh tir su kién nay déu dugc ghi nhan vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét. Sau khi thodi vén phan loi ich con lai trong cong ty con trudc d6 (néu c6) dugc ghi nhan theo gid
tri ghi s6 con lai cua khoan du tu trén béo céo ta1 chinh riéng cuia cong ty me, sau khi duoc didu chinh
theo ty 1¢ twong {ng cho nhiing thay ddi trong v6n chui s& hiru ké tir ngay mua néu Tap doan vin con
anh huong déng ké trong don vi nhan diu tu, hoic trinh bay theo gid gdc ciia khoan dAu tu con lai néu
khéng con anh hudng dang ké.

d. Ciéc giao dich dwgc loai trir khi hop nhit
Céc sb du trong ndi bd Tép doan va céc khoan thu nhép va chi phi chua thuc hién tir cdc giao dich noi
by duoc loai trir khi 14p béo céo tai chinh hop nhit. Khoan 13i va 15 chua thuc hién phat sinh tir céc giao
dich v6i cac don vi nhan dau tu duoc hach todn theo phuo'ng phép vén chi s& hiru dugc trir vao khoan
dau tu trong pham vi loi ich cua Tép doan tai don vi nhan dau tu.

e. Hop nhét kinh doanh
Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gia mua tai ngay mua, [ ngdy ma quyén kiém P
sodt chuyén giao cho T4p doan. Quyén kiém soat tdn tai khi Tép doan c6 quyén chi phéi cdc chinh sach 7201172

]

tai chinh va hoat dong ctia Pon vi nhim thu dugc loi ich kinh té tir c4c hoat dong cta don vi d6. Viée ZCONG T]

TNHH
danh gia quyen kiém soat c6 xét dén quyen bo phleu tiém nang co thé thyc hién duoc tai thoi diém hién DICH VY TU
tai. 'ICHINH KE'

VA thm 1q

f. Loi thé thwong mai
Loi thé thuong mai phét sinh trong viéc mua lai cong ty con, céng ty lién doanh va lién két. Loi thé M
thwong mai dugc xac dinh theo gia gde trir di phén bd luy ké. Gia gbe cia loi thé thuong mai 14 khoan <=2
chénh Iéch gitta chi phi mua va loi ich tdp doan trong gia tri hop ly thuan ciia céc tai san , ng phai tra va
no tiém tang ctia don vi bj mua. Khoén chénh léch am (loi thé thwong mai 4m) dugc ghi nhin ngay vao

béo cdo két qua hop nhit .

Loi thé thuong mai phat sinh trong viéc mua lai cong ty duoc phan bd theo phwong phép dudng thang
trong vong 10 nam. Gi4 tri ghi sb cua lQ’I thé thuong mal phét sinh trong viéc mua lai cong ty con dugc
ghi giam dén gia tri thu hdi khi Ban diéu hanh x4c dinh ring khoan nay khong thé thu hdi day du.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Cic giao dich bing ngoai té

Céc glao dich bang ngoai té dugc chuyen dbi theo ty gi4 tai ngay phat sinh giao dich. S6 du céc khoan
muc tién té ¢6 gbe ngoal té tai ngay két thiic nam tai chinh duoc quy ddi theo ty gié tai ngay nay.

Chénh 1éch ty gi4 thuc té phat sinh trong ky duoc két chuyén viao doanh thu hoac chi phi tai chinh trong
nam tai chinh. Khoan chénh Iech ty gia hdi doai do viéc danh gid lai s6 du cudi ky sau khi bu trir chénh
léch tang va chénh léch giam, sé chénh léch con lai duoc hach toan vao doanh thu hoat dong tai chinh
hodc chi phi tai chinh trong ky.

Doanh nghlep khong dugc chia 1¢i nhuan hoac tra ¢d tirc trén 14i chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du
ngoai t& cudi ky ké toan ciia cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai té.

Ty gia giao dich thuc té tai thoi diém phat sinh giao dich dé quy ddi cac giao dich phat sinh bing ngoai
té sau day:

- Déi véi hop ddng mua ban ngoai t¢ giao ngay: ap dung ty gi4 ky két trong hop ddng mua, ban ngoai té
gitta Cong ty va ngén hang terorng mai;

- Déi véi cac khoan gép von hodc nhén gép vén: 4p dung ty gid mua ngoai t¢ cua ngén hang noi Céng
ty m& tai khoan dé nhan vén ciia nha diu tu tai ngay gép von, nhan g6p von;

- Béi véi no phai thu: 4p dung ty gia ban cua ngin hang thuvong mai noi Cong ty du kién giao dich tai
thdi diém giao dich phat sinh;
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- Déi v6i ng phai tra: 4p dung ty gid mua cia ngan hang thuong mai noi Cong ty du kién giao dich tai
thdi diém giao dich phit sinh;

- Déi v6i cac giao dich mua sém tai san hodic cic khoan chi phi dugc thanh to4n ngay bing ngoai té
(khéng qua céc tai khoan phai trd): 4p dung ty gid mua clia ngan hang thuwong mai noi Céng ty thyuc hién
thanh toan.

Ty gi4 ghi sb thuc & dich danh duoc ap dung khi thu hdi c4c khoan ng phai thu, cac khoan ky cugc, ky
quy hogc thanh toan cac khoan ng phai tra bing ngoai 8, duorc xé4c dinh bang ty gi4 tai thoi diém giao

* dich phat sinh.
Ty gié ghi s6 binh quan gia quyén di dong dugc 4p dung tai bén C6 tai khoan tién khi thanh to4n bing
ngoai té.
Tét ca céc khoan chénh léch ty gia héi doai dugc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
trong ndm tai chinh.
Ty gia sir dung dé danh gia lai s6 du cac khoan muc cé géc ngoai té tai ngay két thiic nim tai chinh
duoc x4c dinh theo nguyén tic sau:
- Péi véi cac khoan ngoai t¢ giri ngan hang: Ty gid mua ngoai té cta ngin hang noi Cong ty mo tal
khoan ngoai té; )\
- Béi v6i céc khoan muc tién té ¢6 géc ngoai té duoc phan loai 1a tai san khac: Ty gid mua ngoai té cia \\

Ngan hang Thuong mai Cb phén A Chau (Ngén hang Céng ty thudng xuyén c6 giao dich).
\JAN

- D6i v6i cac khoan muc tién tg c¢6 gbe ngoai té& duge phan loai la ng phai tra: Ty gid ban ngoai té cia . ;
Ngén hang Thuong mai C4 phan A Chau (Ngan hing Cong ty thuong xuyén c6 giao dich). ' N
- - ax
2. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cic khoin twong dwong tién 4

a. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién
Céc khoan tién 14 toan b6 sb tién hién c6 cua Céng ty tai thoi diém béo céo, gf’im: tién mit tai quy, tién
giri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhan c:ic khoﬁn twong dtr(mg tién

ngay dau tu c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh mét luong tién xéc dmh va khéng cé rui 1¢-
chuyén déi thanh tién ké tir ngdy mua khoan dau tw d6 tai thoi didm lap Béo céo tai chinh. N\

3. Nguyén tic ghl nhén cic khoan dAu tw tai chinh il
La cac khoan dau tu ra bén ngoai doanh ngh1ep nhim muc dich sir dung hop 1y vén ning cao 1
hoat dong ctia doanh nghlep nhu: ddu tw gép vén vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién kéﬁ“
chirng khoan va céc khoan dau tu tai chinh khAc..

Phén loai cac khoan dau tu khi lap Bédo céo tai chmh theo nguyén téc nhu sau:

- Cac khoan d4u tu c6 ky han thu hdi con lai khéng qua 12 thang hoic trong 1 chu ky san xuat kinh
doanh dugc phan loai la ngin han.

- Céc khoan diu tu ¢é ky han thu hdi con lai tir 12 thang trd 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh
duoc phan loai 1a dai han.

a. Dau tw nim giir dén ngay d4o han

Khoan dau tu nay khong phan anh céc loai trai phiéu va cong cu ng nam glﬁ' vi myc dich mua ban dé
kiém 15i. Céc khoan diu tu nim gitt dén ngay d4o han bao gdm céc khoan tidn gl.n ngan hang c6 ky han
(thoi gian thu héi con lai tir 3 théng tr& 1én), tin phiéu, ky phiéu, trai phiéu, cé phiéu wu dai ben phat
hanh bt budc phai mua lai tai mot thoi diém nhéat dinh trong tuong lai va c4c khoan cho vay nim giit
dén ngay ddo han véi muc dich thu ldi hang ky va cdc khoan dau tu nim gitt dén ngay dao han khéc.
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D phong giam gid cdc khodn ddu tw ndm giir dén ngay ddo han: cic khoan diu tu nim giir dén ngay
déo han néu chua duoc 1ap du phong theo quy dinh cua phap ludt, Céng ty phai danh gia kha nang thu
hdi. Trudng hop c6 bing chimg chic chin cho thiy mot phan hay toan b khoan dau tur c6 thé khong thé
thu héi dwoc, sé ton thit phai ghi nhn vao chi phi tai chinh trong ky. Viéc trich 14p hodc hoan nhép
khoan du phong nay dugc thuc hién & thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh. Trudng hop sé tén thit khong
thé x4c dinh duoc mot céch déng tin cy thi khong ghi giam khoan diu tu va dugc thuyét minh vé kha
ning thu héi ctia khoan diu tu trén Thuyét minh Béo cdo tai chinh.

b. Céc khodn ddu tw vao cdng ty con, lién doanh, lién két va co s& kinh doanh ddng kiém sot
Khoén ddu tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ké toan theo phuwong phap gi4 gbe. Loi nhuan
thuan duoc chia tir cdng ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tu dugc ghi nhan vao doanh thu
tai chinh trong ky. Cac khoan dugc chia khac (ngoai loi nhuén thudn) dwogc coi 1a ph.:in thu hdi cac
khoan déu tu va dugc ghi nhén 12 khoan giam trir gi4 gbc dau tur.

Hoat dong lién doanh theo hinh thitc Hoat dong kinh doanh ddng kiém soat va Tai san ddng kiém soat
dugc Cong ty 4p dung nguyén tic ké toan chung nhur véi céc hoat dong kinh doanh thong thudng khac.
- Cong ty theo ddi riéng c4c khoan thu nhap, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thyc hién
phén bd cho céc bén trong lién doanh theo hop ddng lién doanh;

- Cong ty theo ddi riéng tai san gép vén lién doanh, phan vén gbép vao tai san ddng kiém soét va céc
khoan céng ng chung, cdng ng riéng phat sinh tir hoat dong lién doanh.

Céc khoan chi phi lién quan truc tiép dén hoat déng dau tr vao cong ty lién doanh, lién két dugc ghi
nhén Ia chi phi tai chinh trong ky.

Dy phong ton thit dau tw vao don vi khdc: khoan tén thit do cong ty con, lién doanh, lién két bj 15
ddn dén nha dau tu c6 kha nang mit vén hogic khoan du phong do suy giam gi4 tri cic khoan diu tu
nay.Viéc trich 1dp hodc hoan nhap khoan dy phong nay dugc thyc hién & thoi diém lap Bao cdo tai
chinh cho timg khoén dau tu va dugc ghi nhn vao chi phi tai chinh trong ky.

c. Cic khodn diu tw vao cdng cu vén ciia don vi khic

La céc khodn dau tu vao cong cu vén ciia don vi khac nhung khéng cé quyén kiém soat hoic ddng kiém
soat, khéng c6 anh hudng déng ké ddi véi bén duoge dau tu.

4. Nguyén tic ghi nhin c4c khoin phai thu

Céc khoan phal thu duorc theo d01 chi tiét theo ky han phai thu, ddi twong phai thu, loai nguyén té phai
thu va cac yéu té khac theo nhu ciu quén ly ctia Cong ty.

Céac khoan phai thu giao dich bang ngoai t¢ dugc hach toan theo ty gid mua ngoai té ciia ngén hang noi
cdng ty chi dinh khach hang thanh toén tai thoi diém phat sinh giao dich.

Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyen thc:

- Phai thu khéch hang: cic khoan phai thu mang tinh chét thlr(mg mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chat mua-ban giira Cong ty va ngudi mua nhu ban hang, cung cép dich vu, thanh 1y / nhuong bén tai
sén, tién ban hang xuét khiu ciia bén giao uy thac thong qua bén nhén uy théc;

- Phai thu ngi bd: cac khoan phai thu giita don vi cip trén va don vi cip duéi truc thude khoéng c6 tu
cach phép nhan hach toan phuy thudc;

- Phai thu khac: céc khoan phai thu khong c6 tinh chét thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua
ban.
Phan loai cdc khoan phai thu khi 14p B4o céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Céc khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai khong qué 12 thang hoic trong 1 chu ky san xuét kinh
doanh dugc phan loai 12 ngfin han.
- Céc khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 théng tr& 1én hoc trén 1 chu k¥ san xuét kinh
doanh dugc phan loai 1a dai han.
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Tai thoi diém 1ap BCTC theo quy dinh ctia phép luat, Cong ty danh gia lai s6 dur cua cac khoé\m ng phai
thu ¢6 gbc ngoai t¢ (trir cae khoan tra trude cho ngudi ban; néu tai thai didm 1p béo cdo c6 biing chimg
chic chén vé viéc ngudi ban khong thé cung cAp hang héa, dich vu va Cong ty s& phai nhén lai céc
khoan tra truéc bing ngoai té thi cc khoan ndy dugc coi la cac khoan muc tién té ¢6 goc ngoai t&) theo
ty gia mua ngoai té clia Ngén hang Thuong mai c6 phin A Chau céng b tai thoi diém 1ap BCTC.

Dy phong ng phdi thu khé doi: céc khoan ng phai thu khé ddi duoc trich 1ap dyu phong phai thu khé
doi khi 13p Béo cdo tai chinh. Viée trich lap hoc hoan nhip khoan du phong nay dugc thl;(: hién & thoi
diém 1ap Béo céo tai chinh va duoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky. Déi vcii nhitng
khoan phéi thu khé doi kéo dai trong nhiéu nim ma Cong ty da cb gang ding moi bién phép dé thu no
nhung vén khéng thu dugc no va xac dinh khach ng thuc sy khong c6 kha ning thanh toan thi Céng ty
6 thé phai 1am céc thu tuc ban no cho Cong ty mua, ban no hodc xda nhitng khoan ng phai thu khé doi
trén sb ké toan (thuc hién theo quy dinh ctia Phép luat va Didu’1& Cong ty).
5. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang tdn kho dugc tinh theo gia gbc. Trudng hop gié tri thudn c6 thé thuc hién duoc thp hon gia gbc
thi phai f.l'I}h theo gié trj thudn c6 thé thuc hixén duoc. Gia gbc hfmg ton kho‘bao gém chi' pf'{l' mfxza, ch‘i ===
phi ché bien va cac chi phi lién quan tryc tiep khac phét sinh dé cé dugc hang ton kho ¢ dia diém va Carddies A

trang théi hién tai. Gid trj thuan c6 thé thyc hién dugc 1 gid ban w6c tinh trir chi phi b4n hang u6c tinh. rlg{#;:s J Y)
I INHI

Céc tai san dugc Cong ty mua vé dé san xudt, st dung hojc dé ban khong dugc trinh bay I3 hang tdn ¢ 1111y
kho trén Bang c4n d6i ké toan ma duoc trinh bay I3 tai san dai han, bao gdm: CHiNI1 KE T
- San phim d& dang c6 thdi gian san xuét, luan chuyén vuot qua mét chu ky kinh doanh théng thudng MP?;[MN;\;“
(trén 12 thang); \r“j;" j
- Vit tu, thiét bi, phy ting thay thé c6 thi gian dy tri¥ trén 12 thing hodic hon mét chu ky san xudt, kinh S=2HC2
doanh théng thudng. '

Phuong phép tinh gi4 tri hang ton kho : phuong phap binh quén gia quyén
Phwong phép hach toan hang tén kho  : phuong phép ké khai thudng xuyén
Phuong phép 1ap du phong giam gi4 hang tén kho: :
Cudi nién d6 ké toan, néu gia trj hang tdn kho khong thu hdi dit do bj hu héng, 13i thoi, gia ban b giam
hodc chi phi wéc tinh dé hoan thanh san pham hoic dé sin sang ban san pham thi Cong ty lap dy phong
gidm gid hang ton kho. S§ dw phong gidm gia hang tdn kho duoc lap 1a chénh léch giira gia gbc cua
hang ton kho 16n hon gi4 trj thuin c6 thé thuc hién dwoc ciia chiing.

6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢§ dinh
a. Tai sin ¢4 dinh hitu hinh
Tai san ¢6 dinh dwoc ghi nhan theo gi4 gdc. Trong qua trinh sir dung, tai san c¢6 dinh hitu hinh dugc ghi
nhén theo nguyén gid, hao mon Iuy ké va gi4 tri con lai.
Nguyén gié tai san c6 dinh bao gdm gi4 mua va céc khon chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai
san d6 vao sir dung. Nhiing chi phi mua sém, ning cép va ddi méi tai san cé dinh dugc chuyén hod
thanh tai san ¢4 dinh, nhiing chi phi bao tri va sira chita dugc ghi vao chi phi clia ndm hién hanh.
Khi thanh ly tai san, nguyén gia va gié tri hao mon: luy ké cuia tai san duoc xo4 sé trong cic bdo cao tai
chinh va bét ky cac khoan 13 nao phit sinh do viéc thanh Iy déu duge hach toan vao bao cdo KQKD.
Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thang. Thoi gian khiu hao dugc uc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 25 nim
- Méy méc, thiét bj 02-08 nam
- Phuong tién van tai, truyén din 06 - 07 nam
- Thiét bi vin phong 03 - 07 nam

b.Tai sin ¢4 dinh vé hinh
Quyén str dung dit:
- Quyén sir dung dit dugc Nha Nude giao c6 thu tién sir dung dat;
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- Quyén sir dung dét nhan chuyén nhuong hop phép;
- Quyen sir dung dét thué trude ngdy c6 hiéu lyc ctia Lut DAt dai nam 2003 ma tidn thué dét da duoc
tra truGe cho thoi han dai hon 5 nam va dugc co quan ¢6 thdm quyén cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dit.
Quyen sir dung dét c6 thoi han dugc thé hién theo nguyén gié tri gia trj hao mon lily ké. Nguyén gi4
ban déu clia quyén sir dung dt bao gdm gi4 mua va c4c chi phi lién quan tryc tiép téi viéc cé quyén sir
dung dét. Khiu hao dwoc tinh theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hiéu luc cua gidy
chirng nhén quyén sir dung dat. - ‘
Quyén sir dung dét khong c6 thdi han xac dinh duogc thé hién theo nguyén gi4 va khong tinh khiu hao.
Tai san v6 hinh tinh khéu hao theo phwong phép dudng thing bao gbm:

+ Phan mém may tinh 02-10 nam
+ Quyén phét hanh 02-10 nim
+ Tai san v hinh khac 02-10 nam

. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao B4t dong sin diu tw

Trong qua trinh sir dung, bit dong san diu tu dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri
con lai. '

Nguyén gi4 ciia bat dong san dau tr 14 toan b cic chi phi (tién hoic twong duong tién) ma doanh
nghiép bo ra hodc gié trj hop 1y cia cac khoan khdc dua ra trao dbi dé cé duoc bt dong san ddu tu tinh
dén thoi diém mua hoic x4y dung hoan thanh bit d6ng san dau tu d6.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san dau tur phét sinh sau ghi nhan ban dAu phai duoc ghi nhén 13 chi
phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy c6 kha ning chéc chin lam cho bt dong san dau
tu tao ra loi ich kinh té trong tuwong lai nhiéu hon mic hoat ddng duoc danh gi4 ban dau thi dugc ghi
ting nguyén gia bt dong san diu tu.

KhAu hao theo phuong phdp duong thing. Thai gian khau hao dugc uéc tinh nhu sau:
- Quyén sir dung dat khéng trich khau hao theo quy dinh

- Nha cira, vt kién triic 25 nam

Chi phi x4y dung co ban d& dang phan 4nh c4c chi phi lién quan tryuc tiép (bao gdm ca chi phi |
lién quan phu hop véi chinh sich ké to4n cua Tdng Céng ty/Doanh nghiép) dén céc tai san. ]
qué trinh xdy dung, may méc thiét bi dang Iip dit dé phuc vu cho muyc dich san xuét, cho th
Iy cling nhu chi phi lién quan dén viéc stra chita tai san ¢ dinh dang thyuc hién. Céc tai san ndy duoc ghi
nhén theo gi4 gbc va khong duoc tinh khiu hao.

. Nguyén tic ghi nhan chi phi tra truée

Viée tinh va phén bd chi phi tra trude vao chi phi SXKD timg ki ké todn can cff vio tinh chat, mirc do
timg loai chi phi dé Iva chon phwong phap va tiéu thirc hop ly, nhit quén.

Céc khoan chi phi tra truéc dugc theo dsi theo tirng ky han tra trudc da phat sinh, da phan bé vao cac
doi twong chiu chi phi cia timg ky k& todn va sé con lai chua phén bd vio chi phi.

Phan loai céc chi phi tra trude khi 1ap Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- S6 tién tra truée dé duge cung cép hang héa, dich vu trong khoang thoi gian khén g qua 12 thang hodc
mot chu ky SXKD théng thudng ké tir thoi didm tra trude dugc phan loai 1 ngén han.

- 86 tién tra trude dé dugc cung cip hang héa, dich vu trong khoéng thdi gian trén 12 thing hoic hon
mot chu ky SXKD thong thudng ké tir thoi didm tra trude duoc phan loai la dai han.

Nguyén tic ghi nhin cdc khodn phai tra

Céc khoan phai tra dugc theo dai chi tiét theo thdi han thanh toén con lai ctia céc khoan phai tra, déi
twong phai tra, loai nguy'én t¢ phai tra va céc yéu t khac theo nhu ciu quan ly ctiia Cong ty.

Céc Id}oz'm‘ phf‘li trd giao dich bang ngoai té duoc hach todn theo ty gi4 ban ra ciia Ngan hang Thuong
mai CO phan A Chau tai thoi diém phat sinh giao dich.

Viéc phan loai céc khoan phai tra duoc thuc hién theo nguyén tic:
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- Phai tra ngudi ban: céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vy, tai san va khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhan ty thac;

- Phai tré ndi by: céc khoan phai tra giita don vi cdp trén va don vi cAp dudi truc thudc khong c6 tu
cach phép nhan hach toan phu thudc;

- Phai tré khéc: cdc khoan phai tra khong c6 tinh chat thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cép hang hoéa, dich vu.

Phén loai cdc khoan phai tra khi 1ap B4o c4o tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Cac khoan phai tré c6 thoi gian thanh toan con lai khéng qua 12 thang hoic trong 1 chu ky san xuit
kinh doanh dugc phén loai 14 ngén han.

- Cac khodn phai tra c6 thoi gian thanh to4n con lai tir 12 thang tré 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh
doanh duoc phén loai 14 dai han.
Tai thoi diém 1ap Bao céo tai chinh theo quy dinh cta phép luat, Cong ty danh gia lai s6 du cua céc
khoan vay, ng thué tai chinh c6 géc ngoai té theo ty gid ban ngoai té ciia ngén hang thuong mai noi
Cong ty thudng xuyén c6 giao dich tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh.

11. Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh
Céc khoén vay du6i hinh thirc phat hanh trai phiéu hodc phat hanh cb phiéu wu di c6 diu khoan bét
bude bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai khong phan anh vao khoan
muc nay.
Céc khoan vay, ng cin duoc theo di chi tiét theo tirng dbi tugng, tirng khé wéc va timg loai tai san vay
ng. Céc khoan ng thué tai chinh dwoc phan 4nh theo gid tri hién tai ctia khoan thanh to4n tién thué téi
thiéu hodic gid tri hop ly ctia tai san thué. Céc khoan vay, no phéi tra bing ngoai té dwoc hach toan theo
ty gia ban ngoai t¢ ciia ngan hang noi cong ty vay tai thdi diém phat sinh giao dich.
Phén loai cdc khoan phai vay va no phai tra thué tai chinh khi lap BCTC theo nguyén tic nhu sau:
- Cac khoan vay, ng phai tra thué tai chinh c6 thoi han tra ng con lai khéng qua 12 thang dugce phéan loai
1a ngén han.
- Cac khoén vay, no phai tra thué tai chinh c6 thoi han tra ng con lai hon 12 thang dugc phan loai 1a dai
han.
Tai thoi diém lap Béo céo tai chinh, Céng ty danh gi4 lai sé du cita cdc khoan vay, ng thué tai chinh ¢
gbc ngoai té theo ty gia ban ngoai té ctia ngan hang thwong mai noi Cong ty c6 giao dich khoan vay.
12. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir ngudi ban hodc da cung cdp cho ngudi mua
trong ky nhung thuc té chwa chi tra do chua c6 héa don ho#c chua di hd so, tai lieu ké toan va céc
khoén phai trd cho ngudi lao dong dugc ghi nhan vio chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé ¢am bao
khi chi phi phat sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co s& dam béo
nguyén tac phi hop giita doanh thu v chi phi.
Viée trich truée chi phi phai tra phai duoc tinh todn mét céch chit ché va phai ¢6 bing chiing hop 1y, tin
cdy. Khi céc chi phi d6 phét sinh, néu c6 chénh léch véi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc
ghi gidm chi phi tvong (ing véi phin chénh I&ch.

13. Nguyén tiic ghi nhin vén chi s& hiru
a. Nguyén tic ghi nhén vén gép ciia chi sé hiru, thiing dw von ¢6 phin, quyén chon trii phiéu
chuyén ddi, vén khéc ciia chi s& hiru
Vén dlu tu cta chi s& hitu dugc ghi nhén theo s vén thue gép cua chi sé hitu va dugc theo dai chi tiét
cho tirng td chite, timg c4 nhén tham gia g6p vén.
Khi gidy phép ddu tu quy dinh vén didu I¢ ctia cong ty duge xéc dinh bing ngoai té thi viéc x4c dinh
phén vén gbp ciia nha diu tu bin g ngoai t& dugc cin cit vao sé lugng ngoai té di thuc g6p.
Vén gép bang tai san dugc ghi nhan tang vén chi s& hitu theo gia dénh gi lai cua tai san dugc c4c bén
g6p vén chép nhan. DSi voi tai sin v6 hinh nhu thuong hiéu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai
théc, phét trién du 4n ... chi dugc tang vén gép néu phap lut c6 lién quan cho phép.
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14,

Vén gép cb phén ciia céc cb dong dugc ghi theo gia thuc té phat hanh ¢ phiéu, nhung dugc phan 4nh
tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gp ciia chit s& hiru duge ghi nhan theo ménh gia cita ¢ phiéu;

- Thang du vén cb phin duoc ghi nhan theo s6 chénh I¢ch 16n hon hogc nhé hon giita gi4 thuc té phat
hanh cb phiéu va ménh gi4. Ngoai ra, thing du vén cb phin ciing duoc ghi nhan theo sé chénh léch 16n
hon hogc nhé hon gitta gia thyc té phat hanh va ménh gi4 c phiéu khi téi phat hanh ¢ phiu quy.
Quyén chon chuyén dbi tr4i phiéu phat hanh cé phidu phat sinh khi cong ty phét hanh loai trai phiéu cé
thé chuyén dbi thanh mot sé luong cb phiéu xac dinh duge quy dinh sin trong phuong 4n phét hanh.
Gié trj cAu phan vén ciia trai phiéu chuyén déi 1a chénh léch gitta tdng s6 tién thu vé tir viée phét hanh
trai phiéu chuyén ddi va gia trj cAu phdn ng cia trai phiéu chuyén déi. Tai thoi diém ghi nhén ban dau,
gid tri quyén chon ¢4 phiéu ciia trai phiéu chuyén déi duoc ghi nhén riéng biét trong phan vén diu tu
cia chit s& hitu. Khi ddo han tréi phiéu, ké todn quyén chon ndy sang thing du vén cb phan.

Vén khéc phan 4nh vén kinh doanh duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh hoac
do duogc tang, biéu, tai trg, danh gia lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tic ghi nhan chénh léch ty gis ;

Chénh léch ty gia hdi doai 1a chénh léch phét sinh tir viéc trao ddi thuc t& hodc quy déi cung mét s6
lugng ngoai ¢ sang don vi tién & ké ton theo ty gia héi dodi khic nhau tai thai diém phat sinh cac
nghiép vu kinh té bfmg ngoai té va tai thoi diém danh gid lai cdc khoan muc c6 gbc ngoai té khi lap Bao
céo tai chinh.

Cac khoan chénh léch ty gi4 trong ky tir cc giao dich bang ngoai té duoc phan anh vao doanh thu hoat
dong tai chinh (néu 1ai) hodc chi phi tai chinh (néu 15) tai thoi diém phét sinh. Riéng chénh léch ty gid
trong giai doan tru6e hoat ddng ciia cic doanh nghiép do Nha nudc nim giir 100% vén didu 18 ¢6 thue
hién dy 4n, cong trinh trong diém quéc gia thi phan 4nh trén Bang can di ké toan va phan bd din vao
doanh thu / chi phi tai chinh.

c. Nguyén tic ghi nhin lgi nhuén chua phén phéi

Loi nhugn sau thué chwa phan phdi 1 s6 loi nhuan tir cac hoat dong ciia cong ty sau khi cong (+) hoic
trir (-) céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay dbi chinh sach ké todn, sai s6t trong yéu ciia cic nim
truGe. Viéc phan chia loi nhuan hoat dong kinh doanh cia cong ty phai dam bao theo dung chinh sach
tai chinh hién hanh.

Cong ty me phéan phdi loi nhuan cho chi s hitu khéng vuot qua mirc loi nhuén sau thué chua phan phéi
trén Béo céo tai chinh hop nhét sau khi da loai trir anh hudng cua cac khoan 13i do ghi nhan tir giao dich
mua gia ré.

Trudng hop loi nhuén sau thué chua phan phéi trén Béo céo tai chinh hop nhét cao hon loi nhuén sau
thué chua phan phdi trén Béo céo tai chinh riéng clia cong ty me va néu sb loi nhuan quyét dinh phan
phdi vurot qua s6 loi nhudn sau thué chwa phén phéi trén Bio céo tai chinh riéng, cong ty me chi thuc
hién phan phéi sau khi da didu chuyén loi nhuan tir cac cdng ty con vé cong ty me.

Khi phén phéi loi nhudn cén c4n nhéc dén cic khoan muc phi tién t& nim trong lgi nhuan sau thué chua
phén phdi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢ tirc, loi nhuan ciia cong ty.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu

a. Nguyén tic ghi nhén doanh thu bén hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac didu kién sau:

- Phén 16n rii ro va loi ich gan lién v6i quyén sé hitu san phim hozc hang héa di duoc chuyén giao cho
nguodi mua;

- Cong ty khong con ndm giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang héa; '

- Doanh thu duoc xéc dinh twong d6i chic chén;

- Cong ty da thu duoc hodc s& thu duogc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xdc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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b. Nguyén tic ghi nhian doanh thu cung cAp dich vu
Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi ddng thi thoa mén céc didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chin;

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- X4c dinh duoc phan cong viée da hoan thanh vao ngay 1ap Béo cdo;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.
c. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hoat dgng tai chinh
Doanh-thu hoat dong tai chinh bao gdm doanh thu tién 13i, tién ban quyén, ¢b tirc, loi nhun duoc chia
va cic khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac. Dbi véi tién 14i thu tir cic khoan cho vay, ban hang tra
chdm, tra gép: doanh thu dugc ghi nhén khi chic chin thu duoc va khoan gée cho vay, ng gbc phai thu
khong bi phén loai 14 qua han can phai 1dp du phong. Doanh thu tir ¢6 tirc duoc ghi nhéan khi quyén
nhan ¢d tc dugce xéc 14p.

d. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hop dong xay dung
Doanh thu hop déng xy dung dugc ghi nhan theo mét trong hai trudong hop sau:

- Hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién do ké hoach: khi két qua thuc hién
hop déng dugc udc tinh mot cach dang tin cdy thi doanh thu duogc ghi nhén tuong (ng véi phan cdng
viéc da hoan thanh do nha thiu tu x4c dinh tai ngay 1ap Béo céo tai chinh;

- Hop ddng xay dung quy dinh nha thdu dugc thanh toén theo gia tri khdi lugng thuc hién: khi két qua
thyuc hién hop déng dugc uéce tinh mét cach déang tin cdy va dugc khéch hang x4c nhén thi doanh thu
dugc ghi nhan twong Gng véi phan cdng vigc da hoan thanh dugc khach hang xac nhén.

Khi két qua thuc hién hop déng khong thé wéc tinh mot cach dang tin cdy thi doanh thu ghi nhén tuwong
duong chi phi da phét sinh ma viéc dwoc hoan tra la twong dbi chéc chin.

e. Nguyén tic ghi nhin thu nhip khac

Thu nhap khac bao gdm céc khoan thu nhép khac ngoai hoat déng san xuit, kinh doanh ciia cong ty:
nhugng bén, thanh 1y TSCP; tién phat do khach hang vi pham hop déng; tién bdi thudng cia bén thit ba
dé bu dép cho tai san bi ton thit; khoan thu tir ng khé doi da xir Iy x6a sb; no phai tra khong x4c dinh

dugc chi; thu nhip tir qua biéu, tang b:?mg tién, hién vit ... . [

Nguyén tic ghi nhin cic khoan gidm trir doanh thu ok

Viée diéu chinh giam doanh thu dugc thue hién nhu sau: *
x

- Diéu chinh giam doanh thu ctia ky phét sinh néu céc khodn gidm trir doanh thu phat sinh ciing k§/tiéu
thu sén phdm, hang héa, dich vu; ;
- Diéu chinh gizm doanh thu nhu sau néu céc khoan gidm trir doanh thu phat sinh sau ky tiéu thu sin

pham, hang héa, dich vu:

+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo c4o tai chinh cta ky 1ap béo cdo néu phat sinh cac khoan giam
trlr doanh thu tru6c thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh;

+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo c4o tai chinh cia ky sau ky 1ap béo cdo néu phat sinh cac
khoan giam trir doanh thu sau thdi diém phét hanh Béo céo tai chinh.
Chiét khdu thuong mai phai tra la khoan cong ty bén giam gi niém yét cho khach hang mua hang véi
khéi luong 16n.
Gidm gia hang ban 14 khoan giam trir cho ngudi mua do san pham, hang héa kém, mat phim chét hay
khéng diing quy cach theo quy dinh trong hop dong kinh té.
Hang ban tra lai phan dnh gi4 trj ciia s sin phdm, hang héa bj khéch hang tra lai do céc nguyén nhén
nhur vi pham cam két, vi pham hop ddng kinh té, hing bi kém, mt phim chit, khéng diing ching loai,
quy cach.
Nguyén tic ghi nhén gid vén hang ban _
Gia vén hang ban bao gdm tri gi4 vén ctia san phém, hang héa, dich vy, bit dong san dau tu; gia thanh
san xyét ctia san phim xay l4p bén tron g ky va céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bt dong
san dau tu.
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Gié trj hang ton kho hao hut, mit mét dugc ghi nhan vao gi4 vén hang ban sau khi trir di cc khon bdi
thudng (néu co).
D6i v6i chi phi n guyeén vat lidu truc tiép tiéu hao vurot mic binh thudng, chi phi nhan cdng, chi phi san
Xuét chung cb dinh khéng phan bd vao gia tri san pham nhép kho duoc tinh vao gia vbn hang ban sau
khi trir di c4c khoan bdi thudng (néu c6) ké ca khi san phim, hang héa chwa duoc x4c dinh Ia tiéu thu.

17. Nguyén tic ghi nhin chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gom céc khoén chi phi hoat dong tai chinh: chi phi hodc céc khoan 16 lién quan
dén cc hoat dong dAu tur tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép vén lién doanh, lién két;
15 chuyén nhuong chiing khoan; dy phong giam gia ching khoan kinh doanh; du phong tdn thit ddu tu
vao don vi khac; khoén 16 phét sinh khi ban ngoai t8, 15 ty gia hdi doai.

18. Nguyén tiic ghi nhén chi phi ban hang, chi phi quin Iy doanh nghiép
Chi phi ban hang phan 4nh céc chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh ban san pham, hang héa, cung
cap dich vu.
Chi phi quan ly doanh nghiép phan énh céc chi phi chung ciia cng ty gdm cac chi phi v& lvong, bio
hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi cong doan ciia nhan vién quén ly; chi phi vat
liéu vdn phong, cong cu lao dong, khau hao TSCP ding cho quan ly cong ty; tién thué dat, thué mén
bai; du phong no phai thu khé doi; dich vu mua ngoai; chi phi bing tién khic...

19. Nguyén tic ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hanh, chi phi thué TNDN hoin lai
- Thué thu nhép hién hanh
Thué thu nhdp hién hanh 14 khoan thué duoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
[éch so v6i loi nhuan ké toén la do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi giita thué va ké toan, cdc
chi phi khéng dugc trir ciing nhu diéu chinh cic khoan thu nhép khong phai chiu thué va céc khoan 18
dwoc chuyén.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh duoc xéc dinh trén co s thu nhép chiju thué va thué sut
thué TNDN trong nim hién hanh.
- Thué thu nhép hon lai
Thué thu nhdp hoan lai 1 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hoic s& duoc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi s6 cua tai san va no phai tra cho muc dich Béo céo tai chinh va cac
gid tri ding cho myc dich thué. Thué thu nhdp hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tt ca cic khoan
chénh I1gch tam thoi chju thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhén khi chic chin trong
twong lai s& c6 loi nhuan tinh thué dé st dung nhiing chénh 1éch tam thdi duoc khiu trir nay.
Gi4 trj ghi s6 cua tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan lai dwgc xem xét lai vao ngay két thic nim
tai chinh va s& duoc ghi giam dén mirc dam bao chic chin c6 du loi nhuén tinh thué cho phép loi ich
ctia mot phan hoic toan bo tai san thué thu nhép hodn lai duoc sir dung. Céc tai san thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai chua dugc ghi nhan truée day dugc xem xét lai vao ngay két thic nim tai chinh va
dugc ghi nhan khi chéc chin ¢6 du lgi nhuan tinh thué dé cé thé sir dung céc tai san thué thu nhép hoan
lai chua ghi nhén nay.
Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc xé4c dinh theo thué suit dy tinh s&
ép dung cho nim tai san duoc thu hdi hay no phai tra dugc thanh toan dua trén cic mirc thué suit cé
higu lyc tai ngay két thic nim tai chinh. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan trong Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh trir khi lién quan dén c4c khoan muc dugc ghi thing vao vén chii s& hitu khi d6
thué thu nhdp doanh nghiép s& dugc ghi thing vio vén chi s& hifu.

20. Bén lién quan
Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodic ¢6 anh huéng dang ké déi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu ciing chiju su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé duoc cht trong nhiéu
hon hinh thire phép ly.
Bén lién quan va giao dich véi cac bén c6 lién quan trong nam: xem thuyét minh s VIIL1
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Bio cdo tai chinh hop nhit

CTCP Thiét ké Xay dyng Thuong mai Phiic Thinh va Céng ty con ‘
cho nédm tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.T4n Phu, Tp.Hd Chi Minh, Viét Nam

V . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE
TOAN HOP NHAT:
Pon vi tinh: VND

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mit 336.980.684 65.889.765
+ Tién mit (VND) 272.298.257 2.588.675
+ Tién mit (KHR) 64.682.427 63.301.090
- Tién giri ngan hang 4.811.628.465 9.935.739.323
+ Tién giri (VND) 4.785.324.615 8.131.425.274
+ Tién giri (USD) 4.678.500 1.783.150.522
+ Tién giri (KHR) 21.625.350 21.163.527
- Cac khodn twong dwong tién (*) 5.104.954.382 5.104.954.382
+ Tién giri (VND) 5.104.954.382 5.104.954.382
+ Tién giri (USD) s 5011728
Céng 10.253.563.531 15.106.583.470 01V
Ghi chi (*): e ;‘L"f
- Céc khoan tuong duong tién la céc khoan tién giri c6 ky han tai Ngan hang TMCP A Chau - Chi nhanh KIEM TOA
Tan Binh va Ngan hang TMCP Quan D§i - Chi nhanh Sai Gon véi 1ai suét 2,3%/nim - 2,9%/nim. L“.’i’fﬁi‘/
- Gid cdc khoan tién giri ding dé thé chdp, cAm cb bio dam cho céc khoan vay ngdn han I PHO S

5.104.954.382 ddng.

2. PHAI THU CUA KHACH HANG

2.1.Phai thu ng&n han

- Céng ty TNHH Billion Industrial Viét Nam
- Céng ty TNHH Cu Thanh

- Cong ty TNHH Nbi that g6 Da Fang

- Cong ty c¢b phan Khai Hoan Québc Té

A KRe w
S0 cuoi nim

S6 diu nim

A Ae w
S0 cuoi nim

1.058.367.233
7.344.000.000
17.263.500.000
8.188.033.283

1.058.367.233

30.438.085.115

- Cong ty TNHH Dét soi Louvre 28.560.000.000 -

- Céc khach hang khac 8.593.473.240 8.547.856.402
Cong 71.007.373.756 40.044.308.750

2.2. Phai thu dai han

3. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

3.1. Ngin han

- Cong ty TNHH Tbén thép Van Pat Thanh

- Céng ty TNHH MTV Vin tai Tran Gia Pha

- Céng ty TNHH Sit thép Hiéu Nguyén

- Cong ty TNHH Xay dung cong trinh Hing Vuong
- Cong ty CP Cao Nguyén Plus

- Nha cung cip khac

Cong
3.2. Dai han
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A As -
S0 cuoi nim

A v
S6 diu nim

1.049.957.800
1.000.000.000
82.642.668

3.490.700.187
1.654.833.424

1.000.000.000
6.450.435.222

2.132.600.468

12.595.968.833




Biio cdo tai chinh hop nhit

CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh va Céng ty con :
cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

361 Lé Trong T4n, P.Son Ky, Q.T4n Phtt, Tp.H3 Chi Minh, Viét Nam

4. PHAI THU VE CHO VAY

4.1.Ngin han

- Céng ty c6 phan Bdi Long (*)

Cong

A Ks o
S0 cuodi nim

A A -
So dau ndm

9.005.000.000
9.005.000.000

9.804.840.000
9.804.840.000

9.005.000.000

9.804.840.000

Ghi chi: (*) Khoan phai thu vé cho vay véi thdi han 1 nam, 13i sudt 8%/nam.

4.2.Dai han
. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
S6 cudi nim S6 diu nim
Gia tri Duw phong Gia tri Du phong
- CTCP Béi Long - . 1.677.842.696
- Tam tng 776.974.017 - 1.722.438.016
- Ky quy ky cuoc 1.430.742.330 - 178.000.000
- Khac 447.897.172 - 249.161.838
Cong 3.218.613.519 - 3.827.442.550 E
6 . HANG TON KHO s
S6 cudi nim S6 dau nim -}:‘o
Gia goc Dy phong Gia gbc
- Nguyén, vat liéu 20.438.183 - 32.740.001 -
- Cong cu, dung cu 173.147.444 - 96.720.241 -
- Chi phi SXKD d& 98.976.305.998 - 45.627.480.855 -
dang (*)
- Hang hoa 900.640.000 - - -
Cong 100.070.531.625 - 45.756.941.097 -

Ghi chi: (*) Bao gbm céc cbng trinh d¢ dang sau:

- CTCP Khai Hoan Quéc Té

- Cong ty Bai Kai Industry Viét Nam

- Céng ty TNHH Billion Industrial Viét Nam
- Céng ty TNHH Cu Thanh

- Céng ty TNHH Dét s¢i Louvre

- Céng ty TNHH N6i thit g8 Da Fang

- Khac

Cong
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A As -
S0 cuoi nim

A A -
S0 dau nim

38.175.207.139
33.130.032.723
5.510.179.827
17.933.117.318
2.790.684.974
1.437.084.017

8.552.748.183
19.883.158.670
5.152.302.062
10.395.373.651
1.643.898.289

98.976.305.998

45.627.480.855




CTCP Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phiic Thinh va Coéng ty con

B#o céo tai chinh hop nhit
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tan Phi, Tp.Hb Chi Minh, Viét Nam

cho nim tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2022

7 ._TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Chi tiu Nha cira, Mé.;:( méc Phtr:rng‘t.ién Thiét bi, da"i'dt‘mg TSCP hiru hinh Cong
vat kién tric thiet bi van tai quan ly
_Nguyén gia
S6 dw diu niim 3.353.778.229 5.708.581.819 1.422.952.146 . 10.485.312.194
S6 ting trong nim 45.000.000 104.000.000 89.500.000 . 238.500.000
- Mua trong nim 45.000.000 104.000.000 89.500.000 . 238.500.000
- Pau tw XDCB hoan thanh : . . = -
- Tang khac - - - - -
S6 giam trong nam - " " 4 =
- Chuyén sang BPS dau tu . . i @ -
- Thanh ly, nhuong ban = & . = -
- Giam khac - - = - -
S6 du cubi nim 3.398.778.229 5.812.581.819 1.512.452.146 - 10.723.812.194
Gia tri hao mon luy ké
S6 du diu nim 2.736.630.935 4.533.300.023 1.190.033.471 z 8.459.964.429
Sé ting trong nim 96.189.644 569.977.834 93.869.820 . 760.037.298
- Khiu hao trong nim 96.189.644 569.977.834 93.869.820 " 760.037.298
- Tang khéic - - - - -
S6 giam trong nim - - - - -
- Chuyén sang BDS diu tu . . s . -
- Thanh ly, nhugng ban s - - - -
- Giam khac z - - - -
S6 dur cudi nim 2.832.820.579 5.103.277.857 1.283.903.291 3 9.220.001.727
Gid tri con lai
Tai ngay d4u nim 617.147.294 1.175.281.796 232.918.675 " 2.025.347.765
Tai ngay cudi nim 565.957.650 709.303.962 228.548.855 5 1.503.810.467

Ghi cha:
- Nguyén gia TSCD hitu hinh cudi nim da khiu hao hét nhun g van con sir dung

: 7.132.422.466

VND




CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh va Céng ty con
361 L& Trong Tan, P.Son Ky, Q.Tan Phi, Tp.HS Chi Minh, Viét Nam

Biio cdo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

8 . TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Bin quyén,

A A
Chi tiéu 2oy o o
bang siang che

sir dung dit phat hanh

Phan mém

vi tinh

TSCP v hinh
khac

Cong

_Nguyén gia

S6 dw du niim - E
S6 tang trong nam - -
- Mua trong nim - -
- Tao ra tir ndi bod - -
- Tang do hop nhit kinh - 5
doanh

- Tang khac - -
S6 giam trong niam - -
- Thanh ly, nhuong ban - -
- Giam khac - -
S6 dw cudi niim - -

553.940.120

553.940.120

553.940.120

553.940.120

Gi4 tri hao mon luy ké

S6 dw diu nim - -
S6 ting trong nam - -
- Khiu hao trong nim - -
- Tang khac - -
S6 giam trong nim - -
- Thanh ly, nhugng ban - -
- Giam khac - -
S6 dw cudi nim - -

482.641.217
62.402.903
62.402.903

545.044.120

482.641.217
62.402.903
62.402.903

545.044.120

Gia tri con lai

Tai ngay diu nim - -
_Tai ngay cudi nim - -

71.298.903
8.896.000

71.298.903
8.896.000

Ghi chu:
- Nguyén gid TSCP v6 hinh cudi ndm da khéu hao hét nhung vin con sir dung

: 74.733.120 VND



CTCP Thiét ké Xdy dung Thuong mai Phiic Thinh va Céng ty con B?o cdo tai chinh hop nhit
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tén Phu, Tp.Hé Chi Minh, Viét Nam cho nam tai chinh ket thuc tai ngay 31/12/2022

9 . TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

Khodn muc S6 cubi nim tro:;nngim troGnlganmgm S6 diu nim

Bit d9ng san diu tw cho thué
Nguyén gia
- Quyén sir dung dit 4.544.000.000 : - 4.544.000.000
- Nha : 49.730.740.909 - S 49.730.740.909
- Co s& ha ting = . - -

Cong 54.274.740.909 - - 54.274.740.909
Gia tri hao mon luy ké
- Quyén sir dung dét - - - -
- Nha 10.940.762.976 1.989.229.632 - 8.951.533.344
- Co s& ha tang . 3 2 S

Cong 10.940.762.976 1.989.229.632 - 8.951.533.344\
Gia tri con lai \\
- Quyén sir dung dét 4.544.000.000 4.544.000. oocy |
- Nha 38.789.977.933 40.779.207.565/ 2/
- Co sé ha tang . - Y

Cong 43.333.977.933 45.323.207.565_

Ghi chi: Bit dong san dau tu la quyén sir dung d4t va nha trén dit tai 361 Lé Trong Tén, phuong Son
Ky, quan Tan Pha, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam.

Gia tri con lal cudi ndm ciia bit dong san dau tu da dugc dung dé thé chap, cim c'
khoan vay ngin han. :

am bao cho céc

dé cho thué
toan doanh

Tai ngady bdo cdo, Cong ty chua x4c dinh dugc gia trj ho’p ly ciia bit dong san ddu tu nd
duoc thuyét minh trong bao c4o tai chinh riéng do Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché

nghiép Viét Nam hién chua cé hucmg dan cé4ch tinh gia trj hop 1y. Gi4 tri hop 1y cuia bat san dau tu
ndy c6 thé khac véi gia tri ghi s& :
10 . CHI PHI TRA TRUGC
S6 cudi nim S6 ddu nim
10.1. Ngin han
- Chi phi cong cy, dung cu 191.658.250 287.757.957
Cong 191.658.250 287.757.957
10.2. Dai han
- Chi phi str dung ha tdng, thué dit - 2 126.063.598
- Chi phi cong cy, dung cu 2.466.739.169 139.296.752
Cong 2.466.739.169 265.360.350

25




CTCP Thiét ké'Xﬁy dung Thuong mai Phiic Thinh va Cdng ty con
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tén Phu, Tp.H6 Chi Minh, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhit
cho ném tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

11 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

S6 cudi nim
Gia tri hop ly

S6 diu nim
Gia tri hgp ly

Gia gbc *) Duw phong Gia gbc *) Duw phong

11.1. Chl'l:ng khoan kinh doanh - = = 4 & =
11.2. Piu tw nim giit dén ngay dio han - - - - - -
11.3. Piu tw gép vén viao don vi khac 6.636.838.360 - - 6.696.762.799 - -
a. Pau tw vao cong ty con - % % " w 2
b. Péu tw vio cong ty lién doanh, lién két 6.636.838.360 - - 6.696.762.799 - o
+ Cong ty c6 phan Bbi Long (**) 6.636.838.360 - - 6.696.762.799 - -

" ¢. Pdu tw vio don vi khdc 5 % " = . x
Cong 6.636.838.360 - - 6.696.762.799 - -

Ghi chu:

(*) Tai ngay bao cio, Cong ty chua xac dinh duoc gia tri hop ly ctia khoan dau tu nim
Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chua ¢6 huéng dan cach tinh gi

giit dé cho thué dugc thuyét minh trong béo c4o tai chinh do Chuin muc ké toan
a tri hop ly. Gia tri hop 1y cia khoan dau tu ndy c6 thé khac véi gia tri ghi sd.

(**) Khoan déu tr dugc thyuc hién theo Quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri ngay 10/04/2017 véi sb vén diu tu 13 16,2 ty dong chiém 45% vén diu 1¢.




CTCP Thiét ké Xay dyng Thuong mai Phiic Thinh va Cong ty con

: ! Bio cdo tai chinh hop nhét
361 Lé Trong Tén, P.Son Ky, Q.Tan Phu, Tp.H6 Chi Minh, Viét Nam

cho ném tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

12 . PHAI TRA NGUOI BAN
S6 diu nim
S6 ¢6 kha niing

A PR
S6 cudi nim
K r -
S0 ¢6 kha niing

Gia tri e e Gia tri Gy
12.1. Ngiin han
- CTCP XD TM XD Pai Léc Phat 5.027.734.907 5.027.734.907 1.525.876.000 1.525.876.000
- CTCP DIC - Péng Tién 1.012.319.142 1.012.319.142 2.931.367.500 2.931.367.500
- Cty TNHH Minh Ngén Phat 3.555.475.728 3.555.475.728 - =
- CTCP Xay dung Nam Nguyén 4.180.240.000 4.180.240.000 -

- Cty TNHH Xay dung Pht Son Nam

- CTCP Siéu thi VLXD Thé gi¢i nha

- Cty TNHH Thép Povina

- Cty TNHH Cong nghé Ba Duong

- Cty TNHH Phit trién co khi XD - TM Nghia Phat
- Cty TNHH TM DV Hai Long Thuy

- Cty TNHH Co khi XD Phuong Kha

- Cty TNHH MTV TM XD Phii Son Lam

- Cty TNHH XD TM va DV Son Hoa Phat

- CTCP XD va két cu thép Trudong Phi CN.Binh Duong
- Nha cung c4p khéc

Cong

12.2. Dai han

1.386.898.106
3.063.288.500

3.682.381.990
4.542.868.026
1.406.160.000
2.283.907.039
1.502.971.751
1.427.407.942
5.891.928.631
25.408.472.517

1.386.898.106
3.063.288.500

3.682.381.990
4.542.868.026
1.406.160.000
2.283.907.039
1.502.971.751
1.427.407.942
5.891.928.631

25.408.472.517.

311.853.244
7.350.000
1.000.727.024
7.508.518.841
1.126.281.200
2.981.600.000
183.840.490
84.336.546
1.336.672.135
8.258.688.161

311.853.244
7.350.000
1.000.727.024

7.508.518.841
1.126.281.200
2.981.600.000
183.840.490
84.336.546
1.336.672.135
8.258.688.161

64.372.054.279

64.372.054.279

27.257.111.141

27.257.111.141




CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh va Céng ty con

- I Bio cdo tai chinh hop nhit
361 Lé Trong Tan, P.Son Ky, Q.Tan Phii, Tp.Hb Chi Minh, Viét Nam

cho ném tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

13 . NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

13.1. Ngiin han

- Cty TNHH Nai thit g& Da Fang

- Cty TNHH Billion Industrial Viét Nam

- Cty TNHH Cu Thanh

- Jifa Huahe (Cambodia) Knitting Co., Ltd
- Céng ty TNHH IMP Khai Hoan

- Cac khach hang khac

Cong
13.2.Dai han

14 .THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
S6 cudi nim

Phat sinh trong nim

A A -
S0 cuoi nim

A A -
S0 dau nim

1.000.000.000
30.733.000

44.736.000.000
18.542.411.221
6.800.000.000
3.543.539.682
1.000.000.000

1.030.733.000

74.621.950.903

A -
S6 dAu nim

Khodn phai thu  Khoan phai tra Phat sinh ting Phit sinh giam Khoan phai thu Khodn phai tra
- Thué GTGT 27.751.407.297 - 18.975.432.568 - 8.775.974.729 -
- Thué nhap khéu x . 5 - - .
- Thué TNDN - 906.174.546 906.174.546 2.351.218.396 - 2.351.218.396
- Thué TNCN - 482.992.624 1.543.343.698 1.251.182.115 - 190.831.041
- Thué mén bai - - 3.000.000 3.000.000 - -
- Khac - - 1.363.200 1.363.200 - -
Cong 27.751.407.297 1.389.167.170 21.429.314.012 3.606.763.711 8.775.974.729 2.542.049.437

Quyét toan thué cua Cong ty sé& chiu su kiém tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung luét va cac quy dinh vé thué d6i véi nhidu loai giao dich khac nhau c¢6 thé
duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s thué duoc trinh bay trén Bao céo tai chinh 6 thé bj thay d6i theo quyét dinh ctia co quan thué.

P ,..}.,_ ;
W+ 27

28




CTCP Thiét ké Xay dyng Thuong mai Phiic Thinh va Cong ty con
361 Lé Trong Tan, P.Son Ky, Q.Tan Pha, Tp.H6 Chi Minh, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

15

17

PHAI TRA NGUOI LAO PONG

- Luong va céac khoan khéac

16.1.Phai tra khic ngin han

- BHXH, BHYT, BHTN

- Kinh phi ¢6ng doan

- Cb tie 1oi nhuan phai tra

- Quy cong doan

- Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Cong

16.2.Phai tra khac dai han

- Nhén ky quy, ky cuge dai han

- Céc khoan phai tra, phai ndp khac
Cong

QUY KHEN THUONG, PHUC LOI

S6 diu nim

S6 trich trong nam

S6 chi trong nam
A -
S6 cudi nim

29

A Ae  w
S0 cuoi nam

Sé dAu nim

2.760.366.000 3.587.762.998
2.760.366.000 3.587.762.998
S6 cudi nim S6 diu nam
- 57.714.645
9.101.500 6.422.800
723.326.209 946.462.559
1.716.566.355 1.645.973.605
588.639.096 500.000.000
3.037.633.160 3.156.573.609
426.726.996 339.114.682
426.726.996 339.114.682

A Ko o
S0 cuoi nim

A A "
S6 dau nim

3.658.357.220 3.205.004.652
559.108.588 465.352.568
(4.000.000) (12.000.000)
4.213.465.808 3.658.357.220




CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh va Céng ty con

: Bio cdo tai chinh hop nhét
361 L& Trong Tan, P.Son Ky, Q.Tan Phu, Tp.Hb Chi Minh, Viét Nam

cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2022

18. VAY VA NO THUE TAI CHINH

S6 cudi niim Phiit sinh S6 dau nim
A - - - A - o -
Gi tri i Mg Tiing Giam Gi tri SL.ch hA g
tra ng e tra no
18.1. Vay ng;‘in han (*)
- ACB CN.T4n Binh 69.605.939.048 69.605.939.048 142.921.414.634 88.700.532.607 15.385.057.021 15.385.057.021
- MB CN.Si Gon 6.471.239.670 6.471.239.670 32.222.850.313 25.751.610.643 - .
Cong 76.077.178.718 76.077.178.718 175.144.264.947 114.452.143.250 15.385.057.021 15.385.057.021
18.2. Vay dai han
S6 cudi nim Phiit sinh S6 ddu nim
A - e A r kl] 2w
Gi trj St ming Ting Gism Gi tri A0 e Ehinig
tra no’ tra ng’
- Cé nhén 8.702.440.000 8.702.440.000 16.600.000.000 8.147.560.000 250.000.000 250.000.000
Cong 8.702.440.000 8.702.440.000 16.600.000.000 8.147.560.000 250.000.000 250.000.000
Tong cong 84.779.618.718 84.779.618.718 191.744.264.947 122.599.703.250 15.635.057.021 15.635.057.021

Ghi chi:

(*) Vay ngén han Ia céc khoan vay ngén han ciia ngin hang dé b sung von luu ddng kinh doanh, phét hanh bao lanh du thiu, thuc hién hop déng va bao hanh.
Lai suat céc khoan vay Ia 7%/nam - 7,55%/nim.

Tai san dam bao céc khoan vay:

- Tién giri ¢6 ky han: :5.104.954.382 VND xem muc V.1

- Bét dong san :45.323.207.565  VND xem muc V.9

- Bao lanh ca nhan : Bt dong san va tai san khac thudc sé hitu cia ong T6 Khai Dat va ba Tu My

(**) Vay dai han la khoan vay 6ng T6 Khai Pat - Téng Gidm déc Céng ty - dé bd sung vén luu dong kinh doanh, thoi han khoan vay 1a 24 théang va khéng chiu

lai suit vay.
ol i
5Ez3%
T OI®
pem 51 Pl i
£ = £
z9 2 /




CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh va Céng ty con

Bio cdo tai chinh hep nhit
361 Lé Trong T4n, P.Son K, Q.Tén Phii, Tp.H6 Chi Minh, Viét Nam

cho nim tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2022

19 . VON CHU SO HU'U
a. Bang doi chiéu bién dong ciia von chii sé hitu

Vén g6p Thing devén Chénh léch ty Quy diu tu L¢i nhufn sau thué  Lgi ich ¢ dong Co
, cta chi sé hiru ¢6 phin gid hdi doai phit trién chwa phan phdi khéng kiém soat e
S6 dw dau nam truée 32.000.000.000  11.512.000.000 535.297.456 5.772.297.492 8.523.774.046 2.532.927.470 60.876.296.464
- Tang vén trong nam trudc = = 4 . & a "
- Loi nhuén sau thué nam truge - - - - 5.591.085.878 (2.461.615.735) 3.129.470.143
- Chénh Iéch ty gia - . (19.146.671) - Q) (12.764.447) (31.911.119)
- Chia cb tirc . . . - (3.200.000.000) - (3.200.000.000)
- Tha lao HPQT, BTGP va BKS - - - - (545.000.000) - (545.000.000)
- Trich 1ap quy tir loi nhuén - - - 465.352.568 (930.705.136) - (465.352.568)
+ Quy khen thuong, phiic loi - - - - (465.352.568) - (465.352.568)
+ Quy ddu t phat trién . i & 465.352.568 (465.352.568) - .
- Giam khéc = - . . . .
S6 dw cudi niim trude 32.000.000.000  11.512.000.000 516.150.785 6.237.650.060 9.439.154.787 58.547.288 59.763.502.920
S6 du dau nim nay 32.000.000.000  11.512.000.000 516.150.785 6.237.650.060 9.439.154.787 58.547.288 59.763.502.920
- Téng von trong nim ndy . 5 . = - - -
- Loi nhuén sau thué nam nay - - - - '366.565.953 - 366.565.953
- Chénh léch ty gia - - 130.172.295 - (104.304.958) (24.024.177) 1.843.160
- Chia ¢ tirc - - - . (3.200.000.000) - (3.200.000.000)
- Thu lao HPQT, BTGP va BKS - - - - (545.000.000) - (545.000.000)
- Trich lap céc quy - - - 559.108.588 (1.118.217.176) - (559.108.588)
+ Quy khen thuéng, phiic lgi - - - - (559.108.588) - (559.108.588)
+ Quy ddu tw phdt trién - - . 559.108.588 (559.108.588) - -
- Giam khéc - - - - - -
S6 du cudi ky nay 32.000.000.000  11.512.000.000 646.323.080 6.796.758.648 4.838.198.606 34.523.111 55.827.803.445
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19 . VON CHU SO HU'U (tiép theo)
b. Chi tiét von gép ciia chii sé hiru
S6 cubi nim

S6 dau nim

- Bén lién quan 15.020.000.000 15.020.000.000
- C4 nhén 16.980.000.000 16.980.000.000
Céng - 32.000.000.000 32.000.000.000

¢. C6 phiéu
Ka -
S6 cudi nim

A A s
S0 dau nim

S6 lugng c6 phiéu phd théng ding ky phat hanh 3.200.000
$6 luong cd phiéu phd thong da ban ra cong ching 3.200.000
S5 luong ¢ phiéu phd théng dang lwu hanh 3.200.000
Meénh gia c6 phiéu dang luu hanh 10.000 ddng/cd phiéu

d. Cd tirc da tra
Nim nay

3.200.000
3.200.000
3.200.000

Nam truée

Cb tirc d tra ciia cb phiéu phd thong 3.423.136.350

20 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
20.1. Tai san thué ngoai

20.2. Tai séan nhén giir ho

20.3.Ngoai té cac loai
S6 cudi nim

3.113.575.650

A A i
S0 dau nim

+ Dollar My (USD) $ 200,00
+ Riel Campuchia (KHR) KHR 15.165.661

20.3.Ng¢ khé doi da xir ly :
S6 cudi nim

78.674,08
KHR 15.165.661

S6 dAu nim

Xod no do khéng 6 kha nang thu hdi, gdm:

- Cong ty TNHH Ché bién gb Khanh Phat 127.877.365 127.877.365
- Cong ty TNHH X4y dung Pha Dinh 211.093.899 211.093.899
- Giga Resource (Cambodia) Co., Ltd 278.160.000 -
- Cong ty TNHH XNK Long Vinh Phat 7.193.839 -
- Cong ty 6 phan Martland 2.703.934 .
Cong 627.029.037 338.971.264
32




CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh va Cong ty con
361 Lé Trong T4n, P.Son Ky, Q.T4n Phu, Tp.Hé Chi Minh, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

VI

1.1. Doanh thu

- Doanh thu hgp ddng x4y dung
- Doanh thu cung c4p dich vu

- Doanh thu ban hang

Cong

1.2. Doanh thu d6i véi cic bén lién quan

. GIA VON HANG BAN

- Gi4 vén hop ddng x4y dung
- Gia vén cung cAp dich vu
- Gia vén hang ban

Cong

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay
- Lai chénh léch ty gia da thuc hién
- Lai chénh léch ty gia chua thuc hién

Cong

. CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi 1ai vay

- Dy phong ton that dAu tu tai chinh
- L8 chénh léch ty gia da thuc hién

- L3 chénh léch ty gi4 chua thuc hién

- Céc khoan thu nhdp khéac
Cong

33

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Niam nay

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT:

Don vi tinh: VND

Nam truéc

356.907.112.482
7.035.397.305
2.207.831.053

218.948.683.531
5.311.022.080
3.553.411.292

366.150.340.840

227.813.116.903

Xem muc VIIL1

Nam nay

Niam truée

332.587.499.795
4.543.061.479
2.005.217.314

186.622.903.113
3.163.661.526
2.387.004.714

339.135.778.588

192.173.569.353

Niam nay Nim truéc
998.200.165 904.622.623
12.568.053 42.750
1.010.768.218 904.665.373

Niam nay Nim truéc
5.592.090.912 4.405.088.774
34.833.309 8.113.142
23.422.768 -
5.650.346.989 4.413.201.916

Niam nay Nim trudc
3.550.595.923 470.386.252
3.550.595.923 470.386.252
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6 .CHIPHI KHAC

Niam nay Niam truéc

- L4 thanh ly, nhuong ban TSCD - 1.807.109.506
- Phat chdm ndp, vi pham hanh chinh 225.178.466 8.407.157
- Khéu hao vuot dinh mirc 59.365.625 64.762.500
- Chi phi bao hanh céng trinh : - 238.373.551
- Chi phi bdi thudng hop ddng & 224.999.999
- Céc khoan chi phi khac 4.818.682 276.759

Cong 289.362.773 2.343.929.472

7 . CHIPHI BAN HANG VA CHI PHf QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim nay Nam truéc
7.1 Chi phi ban hang
- Chi phi luong nhén vién 141.892.000 88.863.000
- Chi phi dich vu mua ngoai 5.900.000 -
- Chi phi bing tién khac = 68.000.000
Cong 147.792.000 156.863.000
7.2 Chi phi quén Iy doanh nghiép
- Chi phi vat ligu, céng cu, dung cu 376.157.464 1.208.186.4

- Chi phi nhan vién quan Iy 16.604.858.255 15.232.499.265.

- Chi phi khAu hao tai san cé dinh 622.458.293 1.189.622,

- Thué, phi va 1¢ phi 819.576.745 118.351.90

- Chi phi dich vy mua ngoai 4.389.513.752 5.177.402;

- Trich 18p dy phong ng phai thu khé doi 288.057.773 'c,‘?‘

- Chi phi bing tién khac 1.055.137.411 773.658.554
Céng 24.155.759.693 23.699.721.568

8 . CHIPHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Niam nay Nam trwéc
- Chi phi nguyén liéu, vat liéu 135.632.562.684 67.059.881.353
- Chi phi nhén c6ng , 28.256.663.255 24.273.131.993
- Chi phi kh4u hao TSCD 2.811.669.833 3.410.971.969
- Chi phi dich vu mua ngoai 246.299.363.772 123.236.206.656
- Chi phi bing tién khéc _ 2.196.954.888 ~ 2.371.534.588
Cong 415.197.214.432 220.351.726.559
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10

- Chi phi thué thu nhap doanh nghip tinh trén thu nhép
chiu thué nim hién hanh

Cong

Thué thu nhip doanh nghiép dwgc xdc dinh nhw sau:

- Téng lgi nhuén ké todn truée thué
- Céc khoan diéu chinh ting hodc giam lgi nhuan ké
toén dé x4c dinh loi nhuén chiu thué TNDN
+ Cac khoan diéu chinh tang
CLTG do dénh gia lai khoan muyc ngoai té cudi nim
+ Céc khoén diéu chinh giam
Céc khoan diéu chinh lam giam loi nhuan trudc thué
khac
- Diéu chinh do 4nh huéng hop nhit
- Chuyén 15 c4c nim truée
- Tong thu nhap chiu thué
Trong dé:
+ Thu nhap chiu thué theo murc thué suit wu dai
+ Thu nhap chiu thué cua cong ty me
+ Thu nhép chiu thué ctia céng ty con
- Thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhép chiu thué
nam hién hanh
+ Thué TNDN duoc ap dung thué suat vu dai
+ Thué TNDN theo thué sut théng thudng

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim nay Nim truée
906.174.546 2.394.706.745
906.174.546 2.394.706.745

Nim nay Nim trudc

1.272.740.499 5.524.176.888
3.258.132.232 12.685.667.007
- 1.227.500

- 1.227.500

- (6.235.082.671)
4.530.872.731 11.973.533.724
4.530.872.731 11.973.533.724
906.174.546 2.394.706.745
906.174.546 2.394.706.745

Ghi chii : Quyét toan thué cia Céng ty s& chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va
céc quy dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach
khdc nhau, s6 thué dugc trinh bay trén B4o c4o tai chinh c6 thé b thay ddi theo quyét dinh cia co

quan thué.

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhudn phéan bd cho ¢b déng s& hitu cb phiéu phd
théng

Quy khen thudng, phuc lgi trich tir loi nhuin sau thué
(*)

S0 lugng ¢o phiéu phé théng dang luu hanh binh quan
trong nam

Li co ban trén cb phiéu

Nim nay Niam truée
366.565.953 5.591.085.878
- 1.663.217.176
3.200.000 3.200.000
115 1.227

(*) Hbi t6 chi tiéu ndm trudc theo huéng dan tai Théng tu 200/2014/TT-BTC ngay 20/12/2014 cua

B Tai chinh.
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VII

VIII

TE HQP NHAT:

Khong phat sinh.

. Cac khoan tién do doanh nghi¢p nim giir nhung khong sir dung:

Khéng phat sinh.

. S6 tién di vay thwe thu trong nam

Nim nay

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

. Céc giao dich khéng bing tién anh hwéng t6i Bso cdo liru chuyén tién té trong twong lai

Nam truoéc

- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng 191.744.264.947

. S0 tién da tra thue gbc vay trong nam

Nim nay

129.414.288.543

Niam truée

- Tién tra no gbc vay theo khé uéc thong thuong 122.599.703.250

. NHUNG THONG TIN KHAC
. Théng tin vé cic bén lién quan c6 phat sinh nghiép vu chi yéu:

1.1. Bén c6 lién quan ciia Cong ty bao gom:

Bén lién quan MGbi quan hé

179.133.641.355

- Céng ty cb phan Bbi Long Céng ty lién két
- Hoi ddng quan tri, Ban Téng Gidm déc, Ké todn

trudng, Ban ki€ém soat va céc ¢4 nhan cé lién quan khéc.

1.2. Giao dich véi bén ¢6 lién quan

a. Bén lién quan la cic thanh vién quan Iy chii chdt va cdc c4 nhén c6 lién quan:

Bén lién quan/

Thanh vién quén ly chi chét.

Ngi dung giao dich Chire vu Nam nay Nim trudce

Thu lao, thuéng cia HDQT, Ban Téng giam dbc, Ké toén truéng va Ban Kidm soat

- Ong Trin Minh Tric Chu tich 1.039.252.000 808.925.500
Phé Téng gidm dbc

- Ong T6 Khai Pat Thanh vién HDQT 1.886.368.002 1.188.000.000
Téng Giam déc

- Ong Bui Quang Huén Thanh vién HDQT = 337.365.900

- Ong H) Thanh Dirc Thanh vién HDQT . 290.846.000

- Ong Nguyén Minh Tuén Phé Téng giam déc ' - 416.232.000

- Ba Duong Thi Ngoc Thuy ~ Trudng Ban kiém so4t - 39.032.000

- Ong Trén Ngoc Tt TV.Ban kiém soét 236.733.000 211.944.000

- Ong Nguyén Hoang Vii Ké toan trudng 527.581.000 -

Ong T6 Khai Pat - Téng gi4m dbc - Thanh vién HDQT

- Cho céng ty vay tién dai han 16.600.000.000 6.450.000.000

- Cong ty da tra tién vay 8.147.560.000
Ong T6 Khai Dat va Ba Tir My (bén lién quan theo quy dinh)
- Phai tra thué gidy to c6 gia
- Tra tién thué gidy to c6 gia

630.339.391
630.339.391
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- Cam két bao lanh: Ong T8 Khai Pat - Téng gidm dbc, Thanh vién HPQT - ddng y ding bat dong
san s6 57 Nguyén Binh Khiém, Phuong Pa Kao, Quén 1, Tp.Ho Chi Minh véi gia tri 6.959.000.000
ddng dé dam bao cho khoan vay ciia Céng ty tai Ngan hang TMCP A Chau - Chi nhénh T4n Binh.

b. Bén lién quan khac
Cac giao dich chu yeu giita Cong ty vdi cac bén c6 lién quan trong ndm tai chinh nhu sau:

Bén lién quan/ Noi dung giao dich Niam nay Nam truéce

- Cong ty b phin Bbi Long
+ Cung cép dich vu thi cong 396.946.413 -
+ Thu tién dich vu thi cng da cung cip 396.946.413 -
+ Cho vay - 799.840.000
+ Chi phi 1ai vay phat sinh 776.974.017 695.261.713
+ Thanh toén 1ai vay 1.677.842.696 -

Tai ngay két thiic nim tai chinh, tinh hinh cdng ng giita Cong ty véi cac bén c6 lién quan nhw
sau:

s =t

Bén lién quan S6 cudi nim S6 ddu nim

i. Cong no phii thu 9.781.974.017 11.482.682.696

Phii thu ngén han khac 9.781.974.017 11.482.682.696

- Cong ty c¢b phan Bdi Long 9.781.974.017 11.482.682.696
+ Phai thu vé cho vay ngén han 9.005.000.000 9.804.840.000
+ Phai thu khac - 13i cho vay ngén han 776.974.017 1.677.842.696

ii. Cong no phai tra 8.702.440.000 250.000.000

- Vay va ng thué tai chinh ngén han 8.702.440.000 250.000.000
+ Ong T6 Khai Pat 8.702.440.000 250.000.000

. Cong cu tai chlnh

Theo théng tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ciia BO Tai chinh, truée khi Chudn muc ké toan
vé cong cu tai chinh va cdc van ban huéng din dugc ban hanh, Ban Téng Giam déc Cong ty thuc
hi¢n theo huéng dén vé viéc khéng trinh bay va thuyét minh céng cu tai chinh theo Théng tu sb
210/2009/TT-BTC trong bdo céo tai chinh ctia Céng ty.

. Bdo cdo by phén

Thong tin bo phén dugc trinh bay theo b phan theo khu vuc dia ly va linh vuc kinh doanh cta Céng
ty. Bao cdo b phén theo khu vuc dia 1y va linh vuc kinh doanh, duoc dua vao co cdu bio céo noi bd
va quan ly ciia Céng ty.

Két qua bdo cdo bd phan bao gdm cac khoan muc phan bd truc tiép cho mét bd phéan ciing nhu cho
cac b phén dugc phan chia theo mét co' s& hop ly. Céc khoan muc khong duoc phan bd bao gbm tai
san, ng phai tra, doanh thu tir hoat dong tai chinh, chi phi tai chinh, chi phi ban hang, chi phi quan ly
doanh nghiép, 1ai hogc 16 khéc va thué thu nhap doanh nghiép.
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Bio cdo tai chinh hop nhit
cho nim tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2022

3.1. Bao cdo by phan theo khu vue dia ly

Dé phuc vu muc dich quan ly, Céng ty duoc t6 chic quan 1y va hach toan hoat dong kinh doanh ctia Céng ty theo khu vuc dia ly nhu sau:

Chi tiéu Viét Nam Cambodia Diéu chinh Tong cong
Niam nay Nam truéce Nim nay Nim truéc Nim nay Nam trudc Nam nay Nim trude

Doanh thu 363.942.509.787  223.866.744.978  2.207.831.053  3.946.371.925 . = 366.150.340.840 227.813.116.903
- Noi dia 363.942.509.787 223.866.744.978 - 3.946.371.925 . . 363.942.509.787 227.813.116.903
- Xuét khéu & - 2.207.831.053 " % = 2.207.831.053 -
Gia vén 337.130.561.274  189.786.564.639  2.005.217.314  2.387.004.714 - ” 339.135.778.588 192.173.569.353
- Noi dia 337.130.561.274  189.786.564.639 - = = g 337.130.561.274 189.786.564.639
- XuAt khéu i - 2.005217.314 2.387.004.714 . . 2.005.217.314 2.387.004.714
;‘é’; P 26.811.948.513  34.080.180.339  202.613.739  1.559.367.211 - . 27.014.562.252 35.639.547.550

- Céc chi phi khong phén b theo b phén
- Doanh thu hoat dong tai chinh

- Chi phi tai chinh

- L4ii/I5 cong ty lién doanh lién két

- Loi nhuin tir hoat dgng kinh doanh
- Thu nhap khac

- Chi phi khac

- Lgi nhuén truée thué

- Chi phi thué TNDN hién hanh

- Chi phi thué TNDN hodn lai

- Loi nhuin sau thué TNDN

(24.303.551.693)
1.010.768.218
(5.650.346.989)
(59.924.439)
(1.988.492.651)
3.550.595.923
(289.362.773)
1.272.740.499
(906.174.546)

(23.856.584.568)
904.665.373
(4.413.201.916)
(876.706.331)
7.397.720.108
470.386.252
(2.343.929.472)
5.524.176.888
(2.394.706.745)

366.565.953

3.129.470.143
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3.2. B4o cio bo phan theo linh vure kinh doanh

bé phuc vu muc dich quan ly, Cong ty duoc té chirc quan ly va hach todn hoat dong kinh doanh cta Cong ty theo cac linh vuc kinh doanh nhu sau:

Chi tiéu Xay dung Bén hang va cung c:ﬁp dich vu Khac Téng
Nam nay Nim truée Nam truéc Nim nay Nim truée Nim nay Nam truéce
- Doanh thu 356.907.112.482  218.948.683.531  9.243.228.358  8.864.433.372 - - 366.150.340.840 227.813.116.903
- Gia vén 332.587.499.795 186.622.903.113  6.548.278.793  5.550.666.240 - - 339.135.778.588 192.173.569.353
- Loi nhuin 24.319.612.687 32.325.780.418  2.694.949.565  3.313.767.132 - - 27.014.562.252 35.639.547.550

- Céc chi phi khéng phan bd theo bd phén
- Doanh thu hoat déng tai chinh
- Chi phi tai chinh

- Lai/I5 cong ty lién doanh lién két

= Loi nhuarn tir hoat djng kinh doanh
- Thu nhap khéc

- Chi phi khéc

- Loi nhuin truée thué

- Chi phi thué TNDN hién hanh

- Chi phi thué TNDN hodn lai

- Lgi nhuén sau thué TNDN

(24.303.551.693) (23.856.584.568)

1.010.768.218 904.665.373
(5.650.346.989) (4.413.201.916)
(59.924.439) (876.706.331)
(1.988.492.651) 7.397.720.108
3.550.595.923 470.386.252
(289.362.773) (2.343.929.472)
1.272.740.499 5.524.176.888

(906.174.546) (2.394.706.745)

366.565.953 3.129.470.143
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361 Lé Trong T4n, P.Son Ky, Q.T4n Phi, Tp.HS Chi Minh, Viét Nam cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2022

4 . S0 liéu so sanh
S6 ligu so sanh 1a sb liéu trén Bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2021, Béo cdo két qua
kinh doanh hop nhét va Béo c4o luu chuyén tién t¢ hop nhét cho nim tai chinh két thic cling ngay da
duoc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan & Tu van RSM Viét Nam.

K& toan truwéng

/

Nguyén Hoang Vii
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Trén day 1a toan bd béo cdo ciia Cong ty C phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic
Thinh (M4 chting kho4n PTD) vé ké hoach kinh doanh va c4c hoat dong quan tri cia Cong ty trong
nam 2022. Xin kinh giri &&n Uy Ban Chimg Khoan Nha Nuéc, S¢ Giao Dich Chung khoan Ha Noi
va cac Quy c¢b dong, Nha dau tu.

Kinh moi Uy Ban Chirng Khoédn Nha Nuéc, S& Giao Dich Ching khoan Ha Noi va cac Quy
cb dong, Nha dau tu dén trang web cia PTD www.phucthinh.com.vn dé tham khao toan van Béo cédo
tai chinh hop nhit nam 2022 va Béo cdo tai chinh riéng nam 2022.

Moi chi tiét va thac mac xin lién hé:

Cong ty C6 phin Thiét ké Xiy dung Thwong mai Phic Thinh

Dia chi: 361 Lé Trong Tén, Phudng Son Ky, Quan Tan Pha, TP.HCM
Pién thoai: 028 3811 6823 Fax: 028 3811 6843

Website: www.phucthinh.com.vn ~ Email: phucthinh@phucthinh.com.vn

Trén trong!

TO KHAI PAT
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