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NGHI QUYET

V¢é viée: Chuong trinh vi ndi dung du théo ti liéu Pai hoi dong co dong thuong nién
nim 2023 Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi

Can c Diéu 1¢ t6 chirc va hoat d(}pg ctia Cong ty CO phan Xay dung Cong nghiép va

Dan dung Dau khi dugc Dai hdi dong co dong thong qua ngay 28/12/2021;
Cén ctr Quy ché noi bo vé quan tri cua Cong ty Co phan Xay dung Cong nghi¢p va Dan 9 35008,
dung Dau khi dugc Dai hoi ddng cb déng théng qua ngay 28/12/2021; / . ggf:G
Cin cir Quy ché hoat dong cua Hoi dong quan tri cua Cong ty C6 phan Xay dung C6 J"' q AYDUNG 00}1
nghiép va Dan dung Dau khi duoc Pai hoi dong co dong thc“)ng qua ngay 28/12/2021; \ 2\ VADAND
Cin cir Bién ban hop Hoi dong quan trj Ky 1/2023 sé 36/BBH-CNDD/HDQT ngay’s }.DAU Ki
LTEA

06/04/2023,

QUYET NGHI:

Piéu 1: Thong qua Chuong trinh va ndi dung du thao tai liéu Dai hoi dong cb dong
thudng nién nam 2023 ctia Cong ty Cé phan Xay dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi
tai phu luc dinh kem.

Bleu 2: Giao Ban Gidm dbc Cong ty C phan Xay dung Cong nghiép va Dan dung Déu
khi td chire trién khai thyc hién c4c thi tuc lién quan theo Diéu 1é Cong ty va phap luat hién
hanh.

Didu 3: Nghi quyét nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban
gidm doc, Trudng cac phong ban Cong ty va cic ca nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Nghi Quyét nay./.
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PHU LUC:
(Dinh kém Nghi Quyét so: %9 /NQ-CNDD/HPQT ngay A0 /04/2023)

CHUONG TRINH VA HO SO
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
Stt Noi dung

| Béo cdo cua Ban giam doc vé Két qua hoat dong SXKD nam 2022 va Ké hoach
nhiém vu SXKD ndm 2023.

2 | Bdo cdo hoat dong cua HDQT nam 2022 va K¢é hoach hoat dong nam 2023

3 | Bdo cua thanh vién Ho1 df’ing quan tri doc 1ap danh gia vé hoat dong cua HDQT
nam 2022

4 | Bdo cédo hoat dong cua BKS nam 2022 va Ké hoach hoat dong nam 2023

5 | To trinh Bédo cdo tai chinh da duoc kiém toan nim 2022

6 | To trinh Ivya chon don vi kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2023

7 | To trinh thong qua Bdo cdo quyét toan lwong, phu cap va thii lao cho HDQT
BKS nam 2022 va Ké hoach ndm 2023 %28

8 | Té trinh chia ¢ tirc nam 2022

9 | Kién toan nhan su thudc thim quyén cua Pai hoi déng cb dong (Néu co)

Ollle_—




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
boc 1dp - Tu do - Hanh phtc

) PHAN XAY LAP DAUAKHT VIET NAM
G TY CO PHAN XAY DUNG
HIEP & DAN DUNG DAU KHI

Viing Tau, ngay  thdng  ndm 2023

b: /BC-CNDD/GD
2
U THAO BAO CAO

Két qua hoat dong SXKD niim 2022 va K¢ hoach nhiém vu SXKD niam 2023

Kinh giri: Dai hoi déng c¢b dong Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép va |
Dan dung Dau khi

Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi budc vio thuc hién ké hoach
san xudt kinh doanh niam 2022 da dwoc Dai hoi dong cb dong thudng nién nim 2022 chép
thudn tai Nghi quyét s6 61/NQ-CNDD-DHDCD ngay 29/06/2022. Thay mit cho Ban Gidm
dbc Cong ty Co phan X4y dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi, t6i xin bdo cdo két qua
hoat dong SXKD cua Cdng ty nam 2022 va dinh huéng SXKD ndm 2023 nhu sau:

I- KET QUA HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022

1- Két qua thyc hién san xuit kinh doanh nim 2022 cia don vi.

- Ké hoach | Thuchién | TH/KH
RilE i BV niam 2022 nam 2022 nam

1 | Gid tri san lugng Ty dong 52,00 19,58 37,65%
2 | Tong Doanh thu Ty dong 42,00 13,86 33,01%
3 | Loi nhuan trudce thué Ty dong >0 -4,88

g |SAckBRAODERISHh. || g g1, 4,50 4,78 | 106,22%

Nha nudc
5 | Thu nhép binh quan Tr dong 9,80 8,50 86,73%

2- Déanh gid, phan tich két qua san xuét kinh doanh nim 2022 ciia don vi.

Tur sb liéu téng hop vé két qua thuc hién SXKD niam 2022 nhu d4 trinh bay tai muc [1]
trén. C6 thé khang dinh don vi khéng hoan thanh céc chi tiéu ké hoach ctia nim tai Nghi quyét
s6 61/NQ-CNDD-DHDPCD ngay 29/06/2022 ctia DPHDCD thuong nién nim 2022 va dugc
HPQT Céng ty PVC-IC giao tai Quyét dinh s6 32/NQ-CNDD/HDQT ngay 19/04/2022. Cu
thé:

4 Vé san lugng xdy ldp thuc hién nam 2022 tiép tuc rat khé khin dbi véi Cong ty trong hoat
dong SXKD, gia tri san lugng chi thuc hién tai Dy dn Thai Binh 2 dang trién khai, cdc
cong trinh, du 4n méi chua cé dé thuc hién. Trong ké hoach xdy dung gid tri SXKD nim
2022 gdm cdc Cong trinh dy 4n sau:

Gia tri woc
thyc hién
(Ty domg)

25,00

Stt Tén cong trinh/Dy an Tinh trang trién khai

Cong trinh Nanogen TPHCM giai doan
2

Cong trinh chung cu s0 281 Thong
Nhat TP. Viing Tau

Chu dau tu dimg dy 4n

25.00 Chu dau tu ding du an
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3.

Gia tri wéc
Stt Tén cong trinh/Dy an thyc hién | Tinh trang trién khai
(1y dong)
3 | CAc cOng trinh khéac 2,00 Khong thyc hién

Nzm 2022 céc cong trinh ndm ké hoach da khéng trién khai thuc hién duge. Ddng thoi,
cong tac dau tu hdu nhu khong trién khai dau tr méi do chi treong chung cia Nha nuéc,
Céc clp quan 1y, dic biét 1a Tap doan Dau khi Viét Nam vé thodi vén cdc du dn Bét dong
san dé t4p trung vio nganh nghé kinh doanh chinh... Do vay, Gi4 tri SXKD nim 2022 tir
hoat ddng xay lap chi yéu tir phan viée con lai tai Dy 4n Thai Binh 2 va mét phan cho thué
méy méc, thiét bi ... Ty 18 dat 37,65% ké hoach nam.,

V& doanh thu: Tir gid tri san lrong thuc hién nim 2022 din dén, thng doanh thu ndm 2022
cling thu dugc tir hoat dong x4y 1ip tai Dy 4n Théi Binh 2 va cho thué mdy méc, thiét bi,
khai thdc (ai san ...v6i gid tri wc dat 33,01% ké hoach ndm.

Loi nhudn trwde thué: Véi hai chi tiéu san lugng va doanh thu tir hoat dong SXKD cta
Cong ty déu khong hoan thanh chi tiéu, tuy nhién chi phi quan 1y, chi phi 1ai vay, khiu hao
tai san, gid von cong trinh khéng giam 1 8,32 ty ddng, ddng thoi tién phat chim nop tidn
thué dt, phat cham ndp thué, bao hiém xa hdi nén hiéu qua san xudt 4m 4,88 t9 déng trong
nam 2022. L3 liiy ké sé tiép tuc ting thém trong nim tai chinh 2022 néu Céng ty tiép tuc
phai hach todn khoan chi phi x4y dung d& dang tai du an dau tw trén khu dét sb 35D duong
30/4 1a 14 &7 ddng va thuc hién thanh 1§ hop dong s6 21/2016/HPDV-CNDD-BQLDA.DT
ngay 30/12/2015 vé chuyén giao sit dung dich vu trén dét sd 35D dudng 30/4 s& ghi nhan
khoén 15 thém khoang 5 ty dong.

Céc khoan ndp ngin sdch nha nwde: Theo ké hoach nam: 4,5 ty ddng; Thuc hién 4,78 ty
dong. Pat 106,22% ké hoach niam; Hién nay Céng ty vin con ng Thué khoang 30 ty déng
chua thu x&p dwoc ngudn dé nop.

Hoat dong dau tu: Khéng thuc hién dau tu moi, chi tiép tuc thuc hién déu tu cdc du an
dang trién khai dé& dang,

Thu nhép binh quin: Theo ké hoach nim: 9,8 triéu déng; Thuc hién 8,5 tri¢u dt‘“mg. Dat

86,73% ké hoach nam;

Cong tac xi 1y thu hdi cong ng:

3.1 Tdng cong no phai thu khach hang dén 31/12/2022:

Stt Néi dung Pvt S ticn Ghi chi
Téng cong ng phii thu Ty dong | 173,83
khiach hang
Coéng no phai thu Téng Ty dong 46,80
cong ty

Phai thu Ban didu hanh cdc | Ty dong 10,30
dur 4n tai Phia Nam

Phai thu Ban diéu hanh Dy | Ty déng 25,29
an Nha may Nhiét di¢n
| 'Théi Binh 2
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Stt Noi dung bvt Sé tién Ghi chi
4 | Phai thu cua Cong ty Co Ty dong 8,54
phan XAy ldp Puong dng
bé chira Dau khi
5 | Phéi thu ngoai Téng Céng | Ty dong 82,90
ty PetroCons
II | Phai thu tam ing Ty dong 1,42
I11 | Phai thu tra trwéc cho KH Ty dong 2,17
IV | Phai thu khac Ty dong 9,8
V_| Phai thu dai han khéc Ty dong 12,89 | Gop von dau tw
VI | Tong cong ng di thu Ty dong 34,55
dwgc trong nam 2022
Trong do:

- Céng no phai thu theo tién d hop ddng 1a 24,22 ty ddng, trong d6 phai thu cong trinh Nha
mdy nhiét dién Thai Binh 2 1a 14,83 ty déng; cong trinh Bénh vién Viét Nam Cu Ba 1a 3,8
ty ddng, cong trinh cii khong lam duoc quyét todn; con lai 1a phin phai thu cta chi phi
QLCC 33A duong 30/4.

- Céng no phai thu khéc 11,23 ty déng trong dé tam tmg c4 nhan 1a 1,42 ty dong.

Trong d6 céc khoan khé doi (1) Khoan phai thu khéc 3,27 ty dong ctia Cong ty C6 phin
Piéu dudng Du Lich Viing Tau d trich 18p du phong khé doi do don vi nay da ngirng hoat
dong; (2) Pdi v6i tam g ¢6 0,57 ty ddng da trich 1dp du phong phai thu khé ddi, trong
d6 ¢6 khoan 0,49 ddng ctia Nguyén Phi Long da ¢6 tir trude nim 2007.

3.2 Cong ng phai tra dén 31/12/2022

Stt Néi dung Pvt | S6 tién Ghi chi
I | Tong cong no phai | Ty dong | 173,14
tra
1 | Coéng ng phai tra | Ty dong | 77,40 | Do cong ty thua 15 nhidu nam, khong cé
khach hang tién dé thanh todn cho khéch hang nén
nhiéu khoan cong ng da bi qua han, nhiéu
khach hang da lam don khoi kién. Ban
gidm doc Cong ty dang nd luc dé thu hoi
cong no tao dong tién trd no cho khich
hang
2 | Cong ng phai tra| Ty dong | 23,60 | Trong dé Phi bao tri cdc cin ho cua chung
khic cu 33A Duong 30/4 1a 13,44 ty dbng,
khoan tién nay s& dugc chuyén tra Ban
Quan (1 chung cu 33 A duong 30/4 han
cudi 1a 31/12/2022
3 | Phai tra cho khdch | Ty dong | 18,50 | Trong d6: Tam tmg GTHD 39/2014/HD
hang tra tién trudc DADH g6i thau Truong PHDK: 17,6 ty
4 | Phéi trd thu¢ va tién | Ty dong | 29,10 Trong do: Tién thué dit: 9 ty
thué dat
S | Phai tra chi phi trich | Ty dong 1,00
trwge 0
| 6 | Dy phong phai tra | Ty dong | 12,60 | Du phong bao hanh 33A ]
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Stt Noi dung Pvt | S6 tién Ghi chi

ngan han

7 | No vay c4 nhan phdi | Ty dong | 0,50
tra

8 | Phai tra khdc Ty dong | 10,44

Il | Tong cong ng dé tra | Ty dong |  26.05
dwoe trong niam
2022

3.3 Chi tiét vé s lidu tai chinh: Theo bdo cdo tai chinh ndm 2022 da dugc kidm todn dinh

kem.
3.4 Nhan dinh tinh hinh kha niing thu hoi va thanh todn no cia Cong ty

Hién tai cong ty dang gép rat nhiéu khé khan, dang ng thué khoang 30 ty chua c6 kha néng
thanh toén nén da bi co quan thué phong téa héa don, nhiéu khoan céng ng khach hang da qua
han chua c6 kha ning thanh todn di bi khdi kién. Nhiéu khoan phai thu kh4ch hang khong doi
duge do khach hang khong c6 kha ning thanh todn hodc di giai thé/chuyén doi.

4- Céac khé khiin dnh hwong dén ké hoach SXKD nam 2022:
4.1 Nguyén khach quan:
Céc du 4n trong nam x4y dung ké hoach bi Chu déu tr tam dimg trién khai.

Coéng tac nghiém thu thanh quyét todn va thu hdi cong ng tai céc cong trinh dang thi cong
cling nhu cac cong trinh da thi cong xong chua hiéu qué do cé nhitng khé khdn vudng méc
khong luomg trude duge tir cac Bén lién quan tai cdc du 4n ky hop dong véi PetroCons nhur
NMND Théi Binh 2, Séng Hau 1 va Vién Dau khi da phan 1a do tién d kéo dai, cong téc thanh
quyét toan gip nhiéu khé khiin do co ché, chinh séch, céc diéu khoan ctia Hop dong EPC clia
Du 4n din dén dong tién rit chim, kéo dai nhiéu nam, gid tri rat 16n. Cu thé:

- Tai Dy 4n Nhiét dién Thai Binh 2; Nhiét dién Song Hau 1: (i) Do déc thu cua dy 4n nén
Cht dau tu va Nha tu van da st dung cac bd tiéu chuén cta nude ngoai nhu b ti€u chuin
BS, ASTM dé quan 1y, gidm sat thuc hién du 4n dan dén ting chi phi thi cong tuy nhién
viéc 4p dung nay lai khong phu hop véi cdch tinh don gid dy todn theo bd don gid dinh
murc hién tai ctia Nha nuéc ban hanh din dén PVC-IC phai bii 15 chi phi. Dic biét 1 cdc
chi phi cho bién phdap thi cong, chi phi dam bao cong tac an toan ma hién tai cac chi phi
nay chua hodc khong dugce thanh todn. (i1) Vé gia tri thanh todn dugc thyc hién theo co
ché 2414 ctia Chinh phu va cong tdc 1ap, phé duyét dy todn chua dép Gng duge tién do va
thye té thi cong nén da phan gid tri thanh toan hién nay rat thap va chwa phi hop véi thuc
té chi phi ctia PVC-IC da chi; (iii) Mot phé‘m gid tri hoan thanh duwoc Chu dau tu thanh todn
cho Thng thau PetroCons nhung chua giai ngan cho Cong ty (Du 4n VDK Giai doan 1).

- Du 4n Vién Déu khi: Cong tac thanh Quyét todn kéo dai 1am ting chi phi cdc khoan vay
no tai chinh. Dic biét 1a khoan tién bi phong tda tai ngén hang Oceanbank va khoan tién
PVN/VPI hd tro thanh todn dot 5 cia Dy 4n Vién diu khi nhung Téng thau PetroCons
chwa giai ngan ddy di cho Cong ty dé bd sung ngudn vén SXKD, viée chdm té nay dan
dén rat nhiéu khoé khan cho Cong ty, dic biét 1a ké hoach chi trd khoan ng thué, cam két
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véi khach hang dan dén Cong ty bi kién ra tda 4n, khoan tién ndp thuc hién thi hanh 4n. ..

Chi phf tai chinh phai tra thudng xuyén phit sinh ting nhw: Do dong tién thanh todn chidm
nén Cong ty hién phai chi phi thém khoén tién phat do cham ndp thué, khach hang kién do
thanh todn chdm phai tra thém tién [4i theo quyét dinh ctia tda 4n... mic dit Céng ty cling da 4p
dung nhiéu giai phdp nhim giam téi da.

Téc dong cua dich bénh Covid-19 kéo dai anh hudng dén nén kinh t& va trye tiép anh
hudng dén nganh nghé caa don vi;

Phdt sinh vé& khoan tién phat chdm ndp tién thué dat va chim nop thué va
phat chdm tién d thi cong hop dong;

Uy tin véi céc td chirc tin dung gidm, hau nhu khéng thé vay vin dé hoat dong.
4.2 Nguyén nhian cha quan:

Céng tdc xiy dung ké hoach nim 2022 chwa dwgc xem xét va ddnh gid ding vé cong
trinh/dy 4n dé tiép thi. Chi tap trung mot vai cha ddu tw, khdng mé rong thém thi trudmg ciing
nhu tim hiéu nhu ciu cta thi trudng sau dai dich Covid;

Nhén luc, cdp quan 1y khong tép trung cdc muc tiéu dat ra, khéng nhin nhan thyc té vé
nhitng khé khin ctia don vi hién tai dé hoach dinh chién Iugc cu thé, bién phdp thuc hién chua
thue su duge trd trong. Cu thé nhimng tdn lai ctia don vi hién hay cin phai khic phuc trong ngén
han:

- Nguén vén SXKD sut giam, céc & chic tai chinh tir chdi cho vay vén,

- Cong ng hop ddng chura thu hdi duge chiém ty trong 16n, dic biét 13 cdc Hop ddng trong
nganh Déu kh;

- Nhén luc khéng di dé dép ting khi trién khai dv 4n méi do cbng téc t4i co cAu nhim gidm
chi phi;

- Da phin thiét bi céng nghé da cil, lac hau khong dap tng duge ning xudt khong hidu qua
do thiét bi dd cii va yéu céu k§ thuat, khi thye hién du dn [6n, ddc biét 1a céc dy 4n c6 yéu

t& nude ngoai;

Ning luc canh tranh, tham gia d4u thau cia cong ty hién nay 1a khéng dat va khéng du
diéu kién tham gia ddu thiu;

I- KE HOACH SXKD NAM 2023
1- Nhan dién nhiing rii ro, kho khin, thach thire tac déng dén hoat déng SXKD niam

2023.

Nim 2023 Céng ty PVC-IC van phai ghi nhan nhitng sb [idu tai chinh dé dang, nhiing dn
tai tir giai doan truée dé lai nhitng nghia vu, vudng mic khé khin dén giai doan hién nay, kéo
theo tiém 4n cdc 10i ro, cam két bit lgi mé cong ty phai thye hién dan dén hi¢u qua SXKD ca
Cong ty s& gip nhiéu khé khiin. Trong dé, khoan thué, phat thué phai ndp, Quyét dinh thu hoi
dit ctia UBND, Hop ddng dich vu s6 21/2016/IPDV --CNDD-BQLDA DT ngay 30/12/2016
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ky voi Cong ty DPOBC khéng thue hién duge bude phai thanh 1y, cong ng qua han phai tra
khach hang, nghia vu phai thyc hién thi hanh 4n...

Thi trudng bét dong san khé khin, td chure tin dung ting lai suit va siét chit han mic cho
vay.

Vén san xuit déi v6i Céng ty hién nay va nam 2023 hiu nhu 1a khéng cé/khéng ddp ting
duoc néu nhan thiu thi cong cong trinh/dur 4n do tiép tuc khé khin trong cdng tic thu hdi cong
ng tén dong;

Céc khoan 13 tidm tang theo y kién ngoai trlr ctia kiém todn va theo nguyén tic hach todn
ké todn khodng 60 - 70 tj ddng gdm (i) Chi phf xay dung déu tu du 4n s6 35D chwa phan bd
khodng 14 (y déng: (ii) Hop ddng 21/2016/HPDV-CNDD-BQLDA.PT ngay 30/12/2015 vé
chuyén giao sir dung dich vu trén dit sé 35D dudng 30/4 s ghi nhin khoan 16 thém khoang 5
ty ddng; (iii) No thué 30 t ddng, con lai 1a cdc khoan phat cham ndp thué va Quyét dinh thi
hinh 4n s& lam anh hudng truc tiép dén két qua san xuét kinh doanh ctia Cong ty trong céc
nim tiép theo.

Canh tranh gifta cdc doanh nghiép: Trong béi canh thi tnrong xay dung dén dyng trong
nudce tir nam 2021 dén nay chitng lai 1am ting ap lyc canh tranh giira cdc nha thau; Pic biét A
cac Doanh nghiép trong nganh xay lip;

Nguyén vit 1iéu san xudt: khé khan tir gid nguyén vit lidu déu vao tang manh, khan hiém
dac bi¢t Ia nguyén vat liéu chinh nhu xi ming, sat thép, c4t da ... chudi cung tng bj gidn doan
dan dén thi treomg dau ra ngung tré, 1y gid gia tang, trong khi nhu ciu giam.,

2- XAy dung ké hoach san xuit kinh doanh nim 2023;

Trén co sor két qua kinh doanh ndm 2022, nguén Itrc hién tai cia don vi thi dé 6n dinh san
xuét cho nim 2023 ciing nhu tao tidn dé cho cdc ndm tiép theo, muc tiu dit ra voi lanh dao
don vi chid trong giai quyét cc ton tai trong nam 2023 dé dua cong ty dan hdi phuc va én dinh
véi cdc chi titu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023 nhu sau:

 prn Ké hoach . 1.
Stt Chi tiéu Dvt nim 2023 Ghi chu,

g At . A PDon vi khai théc ti€p thi cdng
1 | Gia tri san lugng Ty dong 57,00 trinh ngodi Téng cong ty
2 | Doanh thu Ty dong 46,00
3 | Loi nhudn trude thué Ty dong 0,18
4 C}ac kho?n n(:)p ngan Ty d E‘mg 4.50 Khong bao gorln, cac khoan ng

sdch Nha nude . trude

5 | Thu nhép binh quin Tr.dong 9,30

(Gi4 tri s4n luong nam 2023 duge xdc dinh chi tiét nhu sau:

(1) Linh vuc xay lip cong tinh gbm:

+ Cong trinh Nha may nhiét dién Thai Binh 2 véi gia tri 1a 2,0 ¢y d("ing (Gid tri con
lai cua Hop dé‘ng tai Céng trinh Nha mdy nhiét dién Thdi Binh 2).

+ Hang rao va Ha thng k¥ thuat san golf My Son — Binh Thudn 182 Ha: Pon vi du
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kién thuc hién 16,50 tj ddng.

+ Cum Cong nghiép va Khu dan cu Phi MY - Tién Giang 75 Ha (Téng mirc dau tu
600 ty dong: Don vi du kién thuc hién xay ldp toa nha 14 ting véi gid tri khoang 22
ty dong.

+ Cong trinh Nha mdy BBZ — Chu déu tu Cong ty TNHH KOVA NanoPro. Dia diém
xay dung Huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai véi gid tri 1a 49,50 t ddng (Thuc hién
trong 2 ndm). Hién chu dAu tu chua c6 ké hoach trién khai. Sau khi xdc dinh duoc
don vi s& cdp nhat bb sung.

Ngoai ra, don vi ciing s& phdi hop cling v&i Tong cong ty dé tham gia du thau céc
Cong trinh theo yéu céu trong ndm ké hoach 2023 nhu: Khu nha & CBCNV Nha mdy
Nhiét dién SH1, TB2; Dy an Nha may dién Nhon Trach 3+4 va cic du dn khéc. pPbi
v6i cdc Cong trinh trong ké hoach trién khai ctia Tong cong ty PVGas, VSP va cdc
Chu ddu tu ngoai nganh don vi s& chu dong tiép thi tham gia d4u thau néu phit hop véi
ning lwc don vi hién nay. Néu triing thiu/ky dugc hop dong trong nim 2023 don vi s&
ghi bd sung va diéu chinh ké hoach SXKD niam 2023

(2) Linh vuc hoat dong khac:

+ Hoat dong kinh doanh cho thué tai san, thiét bi 1a 3,80 ty ddng.
+ San xudt bé tong thuong pham: 1,98 ty dong
+ Hoat dong tai chinh 1a 1,70 ty déong.

3- Cac muyc tiéu va nhi¢m vu SXKD nam 2023

3.1 Tap trung thu hdi dong tién va t6i vu doanh thu:

Cong ty tiép tuc tap trung hoan thi¢n hd so nghiém thu/thanh todn gid tri khoi luong dé
dang tai cac cong trinh. X 1y dut diém cédc vuéng méc hop dong hién nay dé sém thu hdi dong
tién va giai quyét cic vudng mic ton tai cong no cii phai thu.

Ra sodt va khai thac tdi vu doanh thu dbi v6i cdc ti san hién c6 ctia Cong ty nham bu dip
cdc chi phi quan ly doanh nghiép.

3.2 Cong tdc thu hoi céng no qué han: Tap trung quyét ligt thu hoi cong ng khach hang bén
ngoai Téng cong ty. Cong ty sé tién hanh ra sodt phén loai cong ng khach hang va cong
no ¢4 nhin qué han, dong thoi lap td thu hdi cong ng chuyén trach truc tiép don déc thu
hoi cOng ng.

3.3 Tim kiém dbi tdc, khai thac tiép thi cong trinh/dy dn xdy dung maoi phu hop voi ning luec,
linh vuc hoat dong cia Cong ty.

3.4 Cong ty PVC-IC trién khai kién toan dinh bién lai nhan sy, téi co céu t& chirc by may nham
tuyén chon nhitng nhén sy cé chuyén mén ning luc dé giai quyét khic phuc, han ché thiét
hai va rai ro tdn dong tur giai doan trude va phuc vu hi¢u qua hoat dong SXKD hién tai.

3.5 Cong tac khac.
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4-

Cong ty thuc hién ra soat chi tiét lai sd lidu thué, sb sdch ké toan nham 1én phuong an kich
ban lam viéc, giai trinh lai véi co quan thué dé xin mién giam cdc khoan thué, phat chim
nop thué va gian dung thoi gian ndp thué nhim khic phuc giam thicu tdi da thiét hai tai
chinh cua don vi.

Xt 1y toi da cac ¥ kién ngoai trir ctia don vi kiém toan dé cong tdc tai chinh ké toan dugc
phan 4anh ddng thuc t€ va han ché cdc rii ro anh hudng dén hi¢u qua SXKD cua don vi.

P& nghi cdc co quan Nha nuéc thdm quyén va bén thir 3 giai quyét xir 1§ khoan tién gui
45,32 ty bi phong toa tai Ngan hang Oceanbank.

Phuong dn khai thic tram (ron bé tong: K& tir sau khi don vi két thiic san xudt bé tong phuc
vu céc du 4n ddu tu/dy 4n nhan thau cua don vi. Panh gid nhu cdu thi truomg cling nhu
viéc tinh toén chi phi san xudt, thi trudong cung cip khdng dam béao c6 lgi nhuén cho don
vi cling véi viée téi co cdu bd mdy quéan 1y. Don vi dd ding hoat dong tir d6 dén thang
6/2020. Qua thoi gian khdng hoat dong, don vi nhén thiy s& anh hudng dén hoat dong cia
thiét bi va trong bdi canh kho khin vé tai chinh, nguf’in thu ctia don vi nén Ban diéu hanh
da quyét dinh cho thué nhim bao dam tram hoat dong va bl vao chi phf khdu hao hang
thang (Tinh trang tram bé tong trudc khi cho thué la hong héc, khong hoat dong, phai sita

chita ndng cap).

Céc riii ro tiém 4n trong ké hoach SXKD 2023, dinh hwéng, giai phap thie hién.

4.1 Rii ro tiém 4n trong ké hoach SXKD:

Nhan dinh kho khin chung cia Nganh xay dung ndm 2023 sé& d6i mit [a (i) Lai suét ting

cao; (ii) khoi lugng cong viéc mdi giam stit do nha dau tu cdn nhic ve nhu cau thj truong cung;

(iii) chi phi gia ting;

Nhitng kho khan thdch thicc déi voi Céng ty ndm 2023:

Thi truong bét dong san kho khin, td chic tin dung ting lai sudt va siét chit han mtrc cho
vay.

Vén san xuét dbi voi Cong ty hién nay va nim 2023 hdu nhu 13 khong c6/khong ddp tng
duoe néu nhan thau thi cong cong trinh/dy an.

Céc khoan 13 tiém tang theo ¥ kién ngoai trir cia kiém todn va theo nguyén tic hach todn
ké toan gdm (i) Chi phi xay dung dau tu du 4n sb 35D chua phéan bd khoang 14 ty dong;
(ii) Hop ddng 21/2016/HDDV-CNDD-BQLDA.DT ngay 30/12/2015 vé chuyén giao si
dung dich vu trén dat s& 35D dudng 30/4 s& ghi nhn khoan 16 thém khoang 5 ty dong;
(iii) No thué khoang 30 ty déng, cdc khoan phat chdm ndp thué va Quyét dinh thi hanh én
s& lam anh huong truc tiép dén két qua san xuat kinh doanh ctia Céng ty trong céc nim
tiép theo.

Canh tranh gifta cdc doanh nghiép: Trong bbi canh thi trudng xay dung dan dung trong
nude i nam 2021 dén nay chitng lai 1am ting dp luc canh tranh gifta cdc nha thau; Dac
biét 14 cdc Doanh nghiép trong nganh xiy lap.
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- Nguyén vat li¢u: kho khin tir gid nguyén vat liéu dau vao ting manh, khan hiém dic biét
12 nguyén vat liéu chinh nhu xi ming, sit thép, cat d4 ... chudi cung vng bi gidn doan dan
dén thi trrong diu ra ngung tré, ty gid gia ting, trong khi nhu ciu giam.

4.2 Pinh hwéng va gidi phap:

Véi dinh hudng 6n dinh dwa doanh nghiép vuot qua giai doan khé khin hién nay, Cong ty
PVC-IC @it muc tiéu ciia Céng ty trong nam 2023 va cdc nim tiép theo 14 tao duge ngudn
doanh thu, lgi nhugn tir viée tdi wvu héa doanh thu tir ngudn tai san hién c6 ciua Cong ty, tim
kiém déi tac, khai théc cdc cbng trinh/dw 4n xay dung phit hep véi don vi nhdm phuc vu hidu
quéa muc tiéu, ddng thoi dit ra nhiém vy kinh doanh tao ngudn doanh thu, Coéng ty PVC-IC
tiép tuc tii co clu td chire lai bd may Phong chuyén mon, tai chu tric hé théng nhén sy, cdu
triic lai ngudn vén SXKD va co chu lai céc khoan nghia vu tai chinh phai trd thué va khach
hang.

Quaén Iy hi¢u qua chi phi thi c6ng, gid vén céng trinh, chi phi quan 1y diéu hanh dé gia ting
strc canh tranh va tbi uu loi nhudn cong ty.

Cu thé:
(1) Dong tién (vé ngén han):

+ Thodi v6n gép tai du 4n Chung Cu Huynh Tén Phét gid tri con lai khoang 12 ty ddng.
Thuec hién bét dau trong diu nim va ude két thic khoang cubi Quy 2/2023 néu dugc
ddi tac chép thuén.

+ Hop ddng thi cong cong trinh Vién Déu khi — Giai doan | khodng 32,50 ty dong. Hién
nay do virdng méc ndi dung PLHDP s6 13 nén chra thé thu hdi duge. Ban diéu hanh
Cong ty quyét tim x1 1y trong khoang Quy 2/2023 dé ¢6 thé thu hdi v& khoan tién 12
16 ty dong.

+ Thu hdi céng ng hgp ddng chuyén nhuong sin thwong mai tai du 4n Chung cu 33A
dudng 30/4, P9, TP Viing Tau khoang 13 tj déng (Cong ty Pau tw Huy Thanh). Tuy
nhién khoan thu nay da phdn s& dugc Cong ty tra cho Ban Quén tri Nha chung cu
khodn 2% kinh phi bao tri tda nha chung cu nhir di cam két vi theo quy dinh ctia phip
[uat nhdm tranh b khoi kién.

+ Thu tién cac Hop ddng v6i Cong ty Thai Son sau khi ¢6 phén quyét chinh thirc cia tda
&n, gié tri toi thidu 1a 21 ty déng chua bao gom tién 14i trd chim. Cong ty PVC-SG voi
cong no 1a 26 t§ déng. Mic di chwa cé quyét dinh phdn quyét ciia toa 4n, nhung theo
nhin dinh ciia Céng ty néu thing kién thi kha ning thu hdi ngay trong nam la chua
kha thi vi hién tai 2 don vi nay dang rit khé khin va ¢6 nguy co phé san rit cao.

+ Thuc hién thi tuc yéu ciu thi hinh 4n déi véi Cong ty PVC-SG dé thu hdi khoan tién
46,88 ty ddéng theo Quyét dinh ban dn sé 36/2022/KDTM-ST.

+ Thue hién thi tuc phip ly dé d& nghi toa 4n yéu cdu Ngin hing Oceanbank g0 bo
phong toa khoan tién giri 45,32 ty ddng. Dbi voi khoan tién nay Cong ty udce tinh s8
dugc gd bd phong toa vio Quy 1/2024. Trong thoi gian niy Cong ty di dé nghi Ngin
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hang Oceanbank ting lai xudt tir hinh thirc gii khéng k¥ han 1én ¢6 ky han trong ndm
2023 vi sit dung khoan tidn giti nay dé bao lanh thuc hién cdc hop dong xay lip.

+ Lap dé an dé Cong ty tb chirc san xuét va cung cip bé tong tuoi tai cum tram bé téng
120m3/gio hién dang cho ddi tac thué néu kha thi vé& chi phf va lgi nhudn. Du kién san
xudt v ban san phim trong dau Quy 4/2023.

(2) Chu tric lai ngudn vén SXKD va co cdu lai cdc khoan nghia vu tai chinh phai tra thué
va khach hang (Ké hoach trung han):

+  Chu trdc lai nguén vén phuc vu sén xudt kinh doanh nim 2023 ctia Cong ty dugc Ban
diéu hanh xdc dinh chi yéu 12 ngudn thu tir cdc cong ng hop ddng va tai san hién ¢6.

+ Thuc hién co cdu lai céc khoan nghia vu tai chinh phai tra thué va khach hang.
4 D41 voi nghia vy tai chinh phai tra thué:
+ Lam vi¢c vdi co quan thué xin gia han v mién gidm tién phat, dam phén tra
theo ting giai doan thang/quy/nam theo ty I¢ trén co sO két qua thu hoi von.

+ Lam don xin mién gidm/ho trg cdc khodn ndp phat ciia co quan quan 1y nha
nudc.

4 D61 voi nghia vu tai chinh phai trd khich hang:

+ Ra soét co cdu lai cdc khoan ng, nhém khéch hang dé thuc hién dam phdn theo
phuong thirc trd chdm/tra dén theo thang/quy/ndrn. Hién nay mot sé khéch hang
cling da chip thusn theo phuong thire nay va cong ty dang thuc hién.

+ Pam phén véi khach hang/td chirc da c6 quyét dinh thi hanh 4n vé tién do wa
ng, giam lai.

(3) Tiép thi cong viéc moi: Tim kiém déi tc, khai théc cdc cong trinh/dy &n xay dung phi
hop v6i don vi nhim phuc vu hi¢u qua muc tiéu, déng thoi dat ra nhiém vy kinh doanh
tao ngudn doanh thu bang viéc tip trung wu tién cdc Cong trinh/Dy 4n trong ndm ké
hoach 2023 da dugc trinh bay trén.

Mt khéc, dé dam béo chi tiéu ké hoach san lvgng nam 2023 va cho cdc nam tiép theo,

song song véi cadc Cong trinh/Dy an dang tiép thi trong hé hoach di xay dung, Pon vi

s¢ tiép tuc thare hién;

+ Phéi hop ciing véi Téng cong ty dé tham gia ddu thiu cdc du 4n dang bat dau trién
khai trong nim 2023 gém: Khu nha & CBCNV Nha may Nhiét dién SH1, TB2; Du
4n Nha may dién Nhon Trach 3+4 va céc dy 4n khac khi co yéu cau.

+ Tiép xic va lam viée véi PVGas dé tim hiéu va tham gia d4u thau/nhan viée cde dur
én trién khai nam 2023 phi hgp véi nganh nghé¢ ciia Don vi va néng Tuc hién tai.

+ T iép xuc va lam viéc voi VietsovPetro dé tim hiéu va tham gia ddu thawnhan viée
céc dy cua Chi ddu tw pdy. Dac biét 1a Céng tiinh Nhi hén hop HH1 ma Don vi dd
ky hop dong thi cong hoan thanh phan thd ctia Céng trinh,
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+ Ngoai ra, con mot $b cong trinh la cac Chu dau tu ngoai nganh thudc khu vuc phia

Nam hi¢n Ban lanh dao ciing dang xem xét dé quyét dinh tham gia tiép thi khi dua
dicu kién.

4) Tiép tuc tai co ciu td chic lai bd mdy Phong chuy€n mon, tai ciu trdc hé théng nhan
su: D& thyuc hién 5t nhiém vu ké hoach SXKD nim 2023, dam bao cong tdc quan tri,
bd méy tinh gon, chuyén nghiép va nang cao chit lugng hiéu qua trong cong viéc cia
tirg phong ban chuyén mén nhim thyc hién muc tiéu 6n dinh va phét trién Cong ty

trong nidm 2023 va cdc ndm tiép theo. Cong ty thuc hién xay dung phuong téi co cdu

va sap xép lai phong ban chirc ning, co cAu nhan sy trong Cong ty tir diu ndm 2023

nhu sau:

(a) Phong/Ban chuyén mon hién tai.

4 Phong Tai chinh — Tong hop véi chirc niang chinh 13 thuc hién cong tic quan 1y tai
chinh, cong tac ké todn va cong tadc hanh chinh nhén su.

4= Phong Kinh té - Ky thuat v6i chirc ning chinh 1ap ké hoach SXKD, thuc hién tiép
thi dau thiu, quan 1y k§ thuét, hop ddng kinh té, quan 1y thiét bj va mua bén vat
tu;

“ Phong Co dién vé6i chirc ning chinh phdi hop véi phong KTKT thyc hién tiép thi
déu thau, quan 1y k¥ thuét, hop ddng kinh t&, quan 1y thiét bi vd mua bén vat tu
thudc linh vuc M&E

<= Ban Quan ly du 4n va Pau tu vdi chire nang chinh Quan 1y cdc du 4n Cong ty diu
tu.

(b) Hinh thitc t6 chirc lai.

4 Téch phong Tai chinh — Téng hop thanh phong Tai chinh — K& toén va phong Té
chirc — Hanh chinh.

4= Giai thé Ban Quan Iy du an va Dau tu.

4 Bb sung chirc ning nhiém vy va nhéan sy thugc Ban Quan 1y dy an va Déu tu cho
phong Co di¢n va dodi tén thanh Phong Co dién — Dy én;

& Gitt nguyén phong Kinh té - K§ thudt.

(¢) Co céu t6 chirc va s6 lwong nhan su:

+ Gitt nguyén bd may diéu hanh quan tri, lanh dao cao cdp va chuyén vién hién
nay tai Cong ty. Tiép tuc bd sung tuyén dung mdi tr 3-5 k¥ su cé chuyén mén
k§ thuat, kinh nghiém cho Phong Kinh té - K§ thuat va Phong Co dién — Du 4n
dé thuc hién cong téc quan 1y ky thudt va (iép thi ddu thdu (néu can thiét cho
nhu ciu cong viée).

+ Dé& dam bao du nhan su trong cong tac quén 1y diéu hanh va to chire thi cong
cho ndm 2023 néu cong ty nhdn duoc hop df“mg moi:
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v Phuong 4n 1: St dung bd mdy quan 1y didu hanh thi cong tai Cong trinh
Nha mdy nhiét dién Thai Binh 2 va tang cuong thém cdn b, k§ su ¢6 kinh
nghi¢m thi cong phi hop v61 yéu cau san xudt.

v" Phuong dn 2: Tuyén dung lai nhén su 1a k¥ su trude diy da lam viéc tai
cong ty nham giam thiéu thoi gian dao tao tiép cén cdng viée.

+ Trong truong hop Cong ty t6 chirc san xudt bé tong thwong phdm bd mdy didu
hénh quan 1y va nhén su s€ dugc td chitc tuyén dung méi phit hop véi md hinh
san xudt. Cong ty s& xdy dung ké hoach bd sung sau.

(5) Quan Iy hidu qua chi phi thi céng, gid vén cong trinh, chi phi quan 1y didu hanh dé gia

tang stte canh tranh va tdi wu lgi nhuén cong ty:

_I_

+

Thit nhat, tim hidu, nghién cim dé cép nhét va ddi méi cong nghé thi cong tién tién
thiét bi hién dai, cai tién quy trinh, bién phap thi céng theo hudng loai bd t6i da céc
thao tdc du thira gdy ton sirc ngudi; nguyén, nhién lidu; tbi uu héa thi cong bing
méy méc, thiét bi nham ting ning suit giam st dung stic lao dong clia cong nhan,

Thir hai, thiét ké co cAu td chirc bd médy quan ly, bd mdy diéu hanh cong trinh/dy
4n tinh gon, t5i thidu hod thoi gian chdr viée cia mdy méc thiét bi, cong nhan va
giam 161 da xung dot chdng chéo trong giita cdc giai doan thi cong.

Thir ba, tim kiém ngudn cung chp nguyén vat licu uy tin, chét lrgng. Ting cudng
mbi quan hé véi khéch hang truyén thong.

Thir tw, lién tuc cdp nhdt cdc quy dinh phap luat lién quan dén tht ca céc hoat dong
cta Cong ty, ap dung trong thi céng nham kip thori cu thé hod thanh nhitng quy ché,
quy trinh hoat ddng ctia Cdng ty, ting stc canh tranh,

Thi nim, st dung phan mém mdy tinh dé theo ddi tién df, cdng vi¢c dam bao kiém
soét chat ché.

Thir sdu, thwe hién tdt chite ning du béo/lap ké hoach nhu ciu vé& nguyén vit liu
dé chi dong trong thi cong, gidm thidu sy thiéu hut cling nhu du thira nguyén vat
ligu, vat tu vit liéu ton kho.

Thit bay, giao chi tifu ké hoach cu thé cho timg bd phéan phong ban quén 1y, cong
truong, thue hién ky hop ddng giao khodn st dung vit t, thiét bi, nhén cong cho
td doi tranh phéat sinh chi phi ngoai dy todn thi cdng.

Thiy tdm, x4y dyng bd dinh mirc ndi bd dé quéan 1y gidm sét chi phi. Tan dung thiét
bi hién c6 hét khdu hao cta Cong ty dé tinh gid thanh thi cong hop 1y canh tranh.

III- CAC KX HOACH VA KIEN NGHI NHAM PAM BAO THUC HIEN KE HOACH
SXKD 2023

Tiép tuc phat trién SXKD cia Céng ty trong thdi gian t9i theo huéng m rong thém thi

truong ra bén ngoai Téng cong ty. Chu dong cong tédc tiép thi ddu thau.

Tap trung quyét ligt thu hdi cbng ng qud han.
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- Khai théc kinh doanh t&i vu tai san hién ¢6 ciia don vi.

- Tiép tuc ra sodt cong tac ké khai thué, hoan thién sb sich ké todn Cong ty, lam vige véi co
quan thué khic phuc giam thiéu tdi da thiét hai tai chinh cua don vi tir giai doan trude day.

- DPdng thai Cong ty PVC-IC thyc hién bing vin ban kién nghi, d& xuét Tong cong ty
PetroCons (C6 déng ndm 51% von gop cia Cong ty) quan tim hé trg trong cong tdc sau:

+ Hb tro Céng ty PVC-IC trong cbng tac thanh quyét todn tai cdc cOng trinh: Vién dau
khi phia nam, Nhiét dién Thdi Binh 2, Séng Hau 1..., dé don vi ¢6 dong tién 6n dinh
hoat dong va dam béo doi séng an sinh cho CBCNV Cong ty.

+ Tbng cong ty hd trg trong vai trd bao lanh tin dung, ning lyc... trong cdng tc tiép thi
khai thac c¢ong trinh/dy 4n méi cia PVC-IC.

+ Hb trg PVC-IC trong cong tdc thodi von gép ctia PVC-1C tai IDICO Long Son (Dy 4n
chung cw Huynh T4n Phét).

+ Hb tro PVC-IC giai quyét khoan tién 45,32 ty dong dang bi phong toa tai Ngin hang
Oceanbank.

Trén day 1a béo cdo két qua SXKD nam 2022 va ké hoach SXKD nam 2023 cta Cong
ty. Ban Gidm doc kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét va thdng qua. Kinh chiic Dai hoi
thanh cbng t6t dep!

Trén trong./.
GIAM POC
Noi nhiin:
Nhur trén;
HDQT; BKS (e-copy)
- Ban Giam dbc (e-copy)
- Luwu VT; nvd (03)

Lé Minh Hai
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TCT CO PHAN XAY LAP DAU KHI VIETNAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN XAY DUNG bic lap - Tw do — Hanh phiic
. NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHI

Viing Tau, ngay  thdng — ndm 2023

BAO CAO
T niam 2022 va Ké hoach hoat djng nim 2023

Kinh giti: Dai hoi dong cé dong Cong ty € phan Xay dung Céng nghiép
va Déan dung Déu khi

Can ctr Ludt Doanh nghiép $6 59/2020/QH14 da dugc Qudc hdi nuéc Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6//2020;

Ciin cir Diéu 1¢ t chirc va hoat dong ciia Cong ty Cb phan Xay dung Cong nghi¢p va
Dan dung Déu khi dugc Dai hoi dong cb dong thong qua ngay 28/12/2021,

Cian ctr Nghi quyét s& 61/NQ-CNDD-DHDCD ngay 29 thang 06 ndm 2022 cia Dai
hoi déng cb dong thuong nién nam 2022 va Nghi quyét s 02/NQ-CNDD-DHDCD ngay
29 thang 11 nam 2022 ciia Dai hoi dong cb dong bét thuong thang 11 ndm 2022 cua
Cong ty c¢b phan Xay dung Cong nghiép va Din dung Dau khi

Hoi dong quan tri Cong ty Cb phan Xay dung Cong nghi¢p va Dén dung Dau khi xin
béo céo Pai hoi ddng cb dong két qua hoat dong ctia Hoi ddng quan tri ndm 2022 va dinh
hudng hoat dong, ké hoach ndm 2023 nhu sau:

I. TINH HINH CHUNG

Nhin chung ndm 2022 tiép tuc 12 nim c6 bdi canh vi md chua c6 nhiéu thuan loi cho
doanh nghiép do anh hudng cia dich b¢nh Covid-19 t6i moi linh vyc cla doi sdng kinh
té - x4 hoi. Tuy nhién, nho su linh dao sau st ctia Hoi dong quan tri (HDQT) cung voi
sy phoi hop thong nhéat, dong bd gitta Ban Gidm dbc (BGD) cac Phong Ban chuyén mon,
Cong ty Co phin Xay dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi di nd luc vugt qua nhiing
kho6 khin dé dat duge mot s6 két qua ddng ghi nhan nhu:

1- Cong ty da td chire thanh cong cudc hop Dai hoi ddng ¢6 dong thuong nién 2022,
thdong qua nhiéu ndi dung quan trong, Dai hoi dong cd dong bat thuong théng
11/2022 da bau bd sung Thanh vién HPQT, co chu kién toan té chitc HDQT nhiém
ky 2020-2025.

2- Xuly mét sb tén dong 16 tir cdc nam trudc dé lai nhur:
- Hoan thanh Quyét todn va thu hdi cong no cong trinh Khu Du lich Hong Phic;

- Dam phén véi Cong ty POBC dé hoan thanh quyét todn, thanh 1y hop dong dich vu
s6 21/2016/HDDV —CNDD-BQLDA.DT ngay 30/12/2016;

. Lam thi tuc khoi kién mot sé khdch hang no lau, gi trj 1on dé thu hoi vbn phuc vu
san xuat kinh doanh ctia Cong ty nhu: Cong ty Cé phin pau tu Théi Son — BQP,

Trang 1/15



Cong ty PVC-SG; Két qua dat dugc 1a thang 12/2022, Toa d4n Nhan dan Quén 3 da
ban hanh Quyét dinh ban 4n s6 36/2022/KDTM-ST tuyén xtr buoc Cong ty PVC-GS
phai tré cho Cong ty véi sb tién 1a 46.880.203.489 dong.

3- Cong tac thu hoi vbn tai du 4n dau tu va cong trinh thi cdng:

- Hoan thanh co ban Dy 4n Khu phirc hop dich vu van phong va cén h sb 33A dudng
30/4, phuong 9, TP Viing Tau; Ban giao cén ho va lam thu tuc cép Gidy chiing nhan
quyén sir dung cho khéch hang; Quyét toan véi Nha thiu phu thi cong tai du 4n. Ban
giao cdng tic quan 1y cho Ban quan tri chung cu theo quy dinh.

- Hoan thanh thi céng va ban giao cdc hang muc theo yéu cau ciia Tong thau EPC va
Chu dau tu tai Dy 4n Nha may Nhiét dién Thai Binh 2;

4- Co céu ng khich hang:

- Dam phén v6i modt s& khach hing dé co cdu lai cdc khoan ng va giam ng cho Cong
ty;

- Lam viéc véi co quan thué dé gia han khoan no thué va xin mién giam 1di nop cham.

5- Tang ngudn thu nhap:

- Cho thué tai san cong ty dang s& hiru dé ting ngudn thu.

- Ky hgp dbng véi khach hang cho thué lau dai chd dau xe tai ting ham Chung cu
33A.

Trong giai doan t61, Cong ty s& tiép tuc thuc hién cic ndi dung cong viée con dang
do, ddng thoi ddy manh tim kiém du 4n phit hop véi ning lyc tai chinh cua Cong ty dé
trién khai thuc hién nhim duy tri va phdt huy nhitng thanh tyu da dat dugc trong nam
vura qua.

II. BAO CAO VE HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022
2.1. Danh gia chung

Tinh hinh Kinh té - Xa hoi nam 2022 tai Viét Nam néi chung va khu vuec phia Nam
néi riéng tiép tuc bit 6n dinh do bi anh hudng cla nén kinh € vi md sau dai dich Covid-
19. Theo d6, cung véi céc nganh nghé kinh doanh khic, PVC-IC cling nhu céc don vi
xdy lip trong ci nudc phal chiu rat nhidu khé khin tir nhitng anh hudng cua nén kinh té
déc biét 1a thi tluo’ng dau tu bit déng san (Kinh doanh nha, khu cong ngh1ep, du 4n dau
tu...), cdc du 4n dau tu trong nganh Dau khi cling nhu cdc nganh san Xufit cong nghiép
khéc phai dimg, gidn ddu tr do anh huong ciia nén kinh té, tr d6 lam anh huong lén dén
két qua hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty.

Hoi déng quan tri, Ban Gidm dbc Cong ty da rat nd luc ldnh dao, trién khai timg
budc dé dat dugce nhung muc tiéu kinh té da dé ra, tao cong &n viéc lam ém dinh cho

nguoi lao dong, tao su dong long doan két trong toan Cong ty va tao dugc nidm tin cua
khdch hang cting nhu céc cb dong vao su phat trién ngay cang bén viing cia Cong ty.

Két qua san xuat kinh doanh ndm 2022 du chua dat dugc cdc chi tiéu kinh té da dé ra
va van con tiém an nhiéu yéu 0 rai ro chua duge luong hét do cac cong trinh chua duge
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quyét todn cé gid tri rat 16n nhu Nhiét dién Théi Binh 2, Nhiét dién Song Hau I phai phy
thudc clia co ché Dy én, dic biét vé cdc don gi4, gid thanh xdy dung dugce diéu chinh
theo Quy€t dinh 2414 cia Thi twdng chinh phi.

Viéc tiép thi cdc cong trinh méi du dd ¢ nhidu cb ging nhung trong nim vira qua
Céng ty van chua trién khai duge thém cédce cdng trinh méi. Két qua sau mot nam thue
hién Nghi quyét ctia Dai hoi déng ¢b déng, PVC-IC da khéng dat duge ké hoach dé ra.

2.2. Panh gia tinh hinh thye hién Nghi quyét cia PHPCP

Nhim ddy manh trién khai thuc hién cdc néi dung, ké hoach ma PHPCP da thong
qua, HDQT da nghiém tdc thuc hién viéc gidm sét vi chi dao Ban Gidm dbc vi céc cdn
b$ quan Iy khéc (rong hoat dong SXKD cta Céng ty dam bao tuén thi ding quy dinh
Cong ty va quy dinh phdp luat. Pong thoi, HPQT ciing di theo sét hoat dong cta Ban
Gidgm dbc trong viéc thuc hién chién luoc va ké hoach san xudt kinh doanh, linh hoat
trién khai cdc hanh déng, chinh séch phit hop theo tirng giai doan..

Can cir chirc ning, quyén han dugc quy dinh tai Pidu 1¢ Céng ty vi Quy ché hoat
dong cia HDQT, HPQT theo ddi hoat déng ctia Ban Gidm déc, kip thoi giai quyét
nhiing véan dé phét sinh thudc thdm quyén cua HbQT nhim tao didu kién thuin loi cho
hoat déng diéu hinh cia Ban Gidm déc.

+ HDQT gidm sit, kiém tra viée thue hién ké hoach san xuét kinh doanh trong nam

2022 va dénh gid thanh qua dat dugc tir Ké hoach nim 2022.

+ Thanh vién HDQT tham dy cdc cudc hop cing Ban Giam dbe va cé y kién chi dao
trong thim quyén cta minh.

+  Gidm sit Ban Gigm ddc trién khai thuc hién cdc Nghi quyét, Quyét dinh ctia HDQT.

+ Thuc hién cac hoat dong kiém tra khic vé cdng tac tai chinh ké todn, st dung von,
cdng téc nhin sy, cong tdc lao dong tién luong va cong tic dau tu xly dung, mua
sém.

+ Chi dao Ban Gidm doc ra sodt danh gid, tim kiém cdc cong trinh, dy 4n dau tu phi
hop véi niing Iuc, thé manh sin ¢6 va sé trudng cia Cong ty.

Trong nim 2022, tuy gip nhidu khé khin ciia nén kinh té vi mé sau dai dich Covid -
19 nhung HDQT dé cht dong cung Ban Gidm dbc ra sodt, dinh gi4 lai cdc ndi dung cong
viée ton dong cua giai doan trrde day, déng thdi dua ra chi trwong, ké hoach cu thé cho
tirng giai doan lam co s& cho Ban Gidm déc va cdc phong ban chuyén mén trién Khai
thue hién. Nho dé, Cong ty di dat duge khong it nhiing két qud trong viéc thue hién ké
hoach SXKD nam 2022.

2.3. Két qua san xuét kinh doanh nim 2022

Ké hoach theo Thyce T% 18 hodn
NQ s6 61/NQ- hign thgnl; s0 voi
ST CNDD-BHBCD | (BCTC KH theo NQ sé
Chi tiéu Dvt ngay 29/06/2022 | 2022 da
T i 53/NQ-CNDD-
cua DPHDCP dwgce .
thwdng nicn nim kiém DHDCD ngay
2022 | tofw) 28/12/2021 (%) _
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Ké hoach theo Thwe T4 18 hoin
NQ sé 61/NQ- hién y ¢ hoan
thanh so voi
ST CNDD-DHDCD BCTC KH theo NQ sé
Chi tiéu Dvt ngay 29/06/2022 | 2022 da
T A 53/NQ-CNDD-
cia DHDCD dwgc .
thwong nién nam kiém DHDCD ngay
’ ‘ 2022 todn) 28/12/2021 (%)
1| dieuledan oo 430 300,00 | 300,00 100%
2 | Gidtrisanlwong | Ty dong 52,00 19,58 37,65%
Téng Doanh thu 0 4h
3 va Thu nhép Khdc Ty dong 42,00 13,86 33,01%
Loi nhuén trudc . a2
4 (hud Ty dbéng >0 (4,88) -
L1 nhudn sau ) 4k
Y1 nhug > i
5 thud Ty dong >() (4,88)
6 | Nopngdn sich Ty dong 4,50 4,78 106,22%
nha nudc
. Thll nhép binh Trd/ng/th 9.80 8.5 86.73%
quin

Thyc trang PVC-IC d4 va dang rat khé khan v& tai chinh, tuy nhién nim 2022 khong
bi 4p luc 16n dé thanh todn cac khodn no qué han cho cdc th chirc tin dung, riéng cic
khoan n¢ phai tra khich hang lién tuc néng va phai chay theo sy viéc hang ngay. Ngoai
ra khoan ng thué, thi hanh 4n ciing khong thé gidm va cé chidu hudng gia tang do khoéng
¢6 ngudn tai chinh chi tra. Cdc céng trinh trién khai m&i khéng ¢6 nén dan dén thiéu
cOng an vi€c lam cho ngudi lao dong, s tién 45 ty ddng tai Ngan hang Oceanbank dang
bi tam giir chua duge giai ngén cling nhu cdc cdng trinh dang chd 1am thi tye quyét toan
con dé dang khdi lugng 16n, tir d6 1am cho dong tién phuc vu hoat déng san xudt kinh
doanh bi anh hudng nghiém trong. Didu nay di anh hudng rét Ion cho viéc ddy nhanh
tién do ctia Hop dong dang thye hién 12 Nha may nhiét dién Théai Binh 2..

C6 thé ddnh gid nam 2022 C6ng ty khong hoan thanh ké hoach da dé ra, hoat déng
san xuét kinh doanh tiép tuc bi thua 13, c4c sé liéu tii chinh phin 4nh vin con tiém 4n
nhiing khé khan, rii do cdp bach, kéo dai ddi voi Cong ty trong thoi gian tiép theo, nhét
14 trong bdi canh hién nay Céng ty van chua trién khai duge thém cOng trinh mdi.

Noi dung phéan tich ddnh gid tinh hinh thuc hién ké hoach nam 2022; Cong tac thu
héi céng ng; Tinh hinh cdng ng phai tra; céc khé khin vurdng mic tdn tal xem thém tai
B4o cdo ctia Ban Gigm déc Cong ty trinh Dai hoi dong cb dong thudng nién nim 2023;

V¢é von chi sé hitu: Dén thoi diém 31/12/2022 vén chi s hitu cia Cong ty 1a
183.280.661.733 dong, gidm so vdi sb liéu vén chi sé hivu tai thoi didm 31/12/2021 1a
7.450.311.071 ddng twong tng giam 2,48% vén diéu 16, Nguyén nhdn do ndm 2022 hoat
dong san xudt kinh doanh cua Cong ty tiép tuc bi thua 16 dAn dén vén chi sé hitu bi giam
(Chi 1iét xem 1qi phdn bdo cdo tai chinh da dioc kiém todn ném 2022 Gidm déc Cong ty
dd bdo cdo).

2.4. Hoat déng ciia Hi dong quan tri Cong ty

2.4.1 Cong tac nhan sy HPQT nim 2022
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Ngay 28/01/2022, Hoi dong quan trj Cong ty da biu Ong HS S§ Hoang — TV HPQT

phu trach HDQT 1am Chu tich HBPQT Cong ty thudc nhiém ky HDQT 2020-2025;

Ngay 29/11/2022, tai Dai hoéi déng C6 dong bt thudng thang 11/2022 di théng qua

mién nhiém Ong H6 S§ Hoang thdi khéng 1am TVHPQT/CTHDQT va Ong Ngb Bii
Ngoc théi khong lam TVHDQT doc 14p, déng thoi Pai hdi da bau Ong Ngo Bui
Ngoc 1am TVHDQT va Ong Trin S§ Hudn lam TVHBQT Doc 1ap thude nhiém ky
HDQT 2020-2025;

Ngoc lam Cha tich HPQT Cong ty nhiém ky 2020-2025;

Theo d6, nhan sy HPQT qua cac giai doan nhu sau:
4 Giai doan 1ir 01/01/2022 dén hét ngay 29/11/2022

Ngay 29/11/2022, HDQT nhiém ky 2020-2025 di théng nhit biu Ong Ngé Bii

Ngay bit diw/khong con 13
thanh vién HDQT/HDQT djc

Stt | Thanh vién HDQT Chire vu lap
Ngay baw/B6 | Ngay mién
nhiém nhi¢m
1 | Ong H6 S§ Hoang - Thanh vién HBQT | 28/12/2021 29/11/2022
- Cha tich HBQT 28/01/2022 29/11/2022
2 | Ong Tran Ngoc Lam | - Thanh vién HPQT 28/12/2021
3 | Ong Ngb Bai Ngoc | - Thanh vién HPQT 28/12/2021 29/1172022
doc lap

& Giai doan iy 29/11/2022 dén hét ngay 31/12/2022

Ngay bit didu/khong con la
thanh vién HDQT/HDPQT dic

Stt | Thanh vién HDQT Chive vu lap
Ngay baw/Bé | Ngay mién
nhiém nhiém
1 | Ong Ngo Bui Ngoc | - Thanh vién HDQT 29/11/2022
- Chu tich HBQT 29/11/2022
2 | Ong Trin Ngoc Lam | - Thanh vién HDQT 28/12/2021
3 | Ong Trdn S§ Hudn |- Thanh vién HDQT | 29/11/2022
dgc lap

2.4.2 Hoat dong cia HBQT:

Hoi déng quan tri da chi dao kip thoi va sdt sao theo muc tiéu chién lwoc mi Dat hoi
ddng cb déng da dé ra, ddng thoi Hai ddng quan tri da duy tri ché dd hop dinh ky va dot
xuét bang hinh thic tdp trung hodc théng qua phiéu 14y ¥ kién cla céc thanh vien HDQT
biang van ban dé ra Nghi quyét, Quyét dinh kip thoi giai quyét cdc vin dé thude thim
quyén theo Quy ché hoat dong ciia Hoi dong quén tri.

Ho1 d?)ng quén iri da td chire it cude hop Dai hda déng cd déng thuong nién nam
2022, Dai h6i dong ¢d dong bit thudng thang 11/2022. Pdng thoi HPQT da tién hanh
chirc cdc cude hop thudng ky va trong mét sb trudong hop da gii phiéu 14y v kién bidu
quyét dé giai quyét kip thoi cdc véin dé thudc trach nhidm va quyén han cia HDQT.
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Hoi dong quan tri da thuc hién tot vai trd gidm st va hd tr¢ ban Gidm dbc Cong ty
chi dao thue hién ké hoach san xudt kinh doanh nam 2022.

Trong nadm 2022, Hoi ddng quan tri thyc hién 11 phién hop truc tiép/tryc tuyén,
thong qua 28 Nghi quyét, 10 Quyét dinh va ban hanh cdc vin ban khéc lién quan dén
hoat dong SXKD cua Cong ty, ciing nhu dé ra muc tiéw/ ké hoach cho Cong ty. Chi tiét
tham du hop cua cic thanh vién nhu sau:

A& Giai doan tir 01/01/2022 dén hét ngay 29/11/2022
S6budi | Ty1é tham | Ly do khéong tham

: S hop gia dy hop gia dy hop
Stt Thanh vién HDQT HPQT
) tham dw
1 | Ong H6 S§ Hoang 08/08 100%
2 | Ong Tran Ngoc Lam 08/08 100%
3 | Ong Ng6 Bui Ngoc 08/08 100%
& 1.2 Giai doan tir 29/11/2022 dén hét ngay 31/12/2022
Sébudi | Tylé tham | Ly do khong tham
X - . hop gia du hop gia dw hop
Stt Thanh vién HbQT HDOT
_ tham duw
1 | Ong Ngd Bui Ngoc 03/03 100%
2 | Ong Tran Ngoc Lam 02/03 67 % Bén lich cong tac
3 | Ong Tran Sy Huén 03/03 100%

Ngoai nhitng budi hop dinh k¥, trong nam 2022, Héi dong quan trj da phdi hop véi
Ban Gidm doc td chire cac cude hop giao ban thuong xuyén dé kiém tra, danh gid viéc
thuc hién cdc nhiém vu trong tim va xem xét cdc van dé cia cdc Phong chuyén mon
Cong ty, cu thé:

- X1y céc ton dong trong céc linh vuc SXKD tir céc ndm trude dé lai;

- Quyét dinh chu truong SXKD;

- Ban hanh, chinh stra bd sung cdc Quy dinh/Quy ché ctia Cong ty dé phit hop v6i tinh
hinh SXKD thuc té;

- Ban hanh cdc Nghi quyét/Quyét dinh vé cong tdc cin bd, cong tac didu hanh SXKD
tai Cong ty.

2.4.3 Hoat déng ciia cac thanh vién Hpi ddng quan tri

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri cdc giai doan da thyc hién nghiém tdc vai trd va
nhiém vu thanh vién Hoi dong quan tri theo ding quy dinh cia Ludt Doanh nghiép, Diéu
18 16 chirc va hoat ddng Cdng ty va cdc quy dinh phép luit khic lién quan trong viéc quan
Iy cédc hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty, cling nhu gidm séat cong tac diéu hanh
cia Ban Gidm doc Cong ty thong qua viéc:

- Tham du cédc hoat ddng cua Ho1 déng quan tri;

- Tham gia cdc cudc hop cua Hoi dong quan tri va céc cudc hop khac lién quan;
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Truc tiép phu trach hodc didu hanh mot s6 linh vuc trong hoat dong san xuét kinh
doanh cua Cong ty;

Ngoai ra, C4c thanh vién Hoi déng quan tri cling ¢6 ¥ ki€n tai céc cude hop, phicu

xin ¥ kién do HPQT phét hanh dé ban hanh kip thoi cac Nghi quyét, Quyét dinh va vin
ban chi dao ctia Hoi déng quan tri.

Hoat dong cua Thanh vién doc 1ap HPQT trong nam 2022:

Thanh vién doc 1ap HPQT lam viéc theo ché do khong thuong xuyén, do d6 HDQT
chi triéu tap hop khi phai giai quyét cac van dé quan trong can trao déi truc tiép, con
lai 12 hop truc tuyén va xin ¥ kién béng vin ban.

Thanh vién doc 1ap HDQT tham gia ddy du cdc budi hop cia HPQT, tra 16 ddy du
céc phiéu xin ¥ kién cia HDQT.

Thuc hién ddy dd quyén va nghia vu ciia Thanh vién HDQT theo quy dinh tai Diéu 1¢
Cong ty, Quy ché lam viéc cia HPQT, Quyét dinh phan cong nhiém vu cua cdc
Thanh vién HDQT.

Danh gia cia Thanh vién doc lap HDQT vé hoat dong cia HDQT: Trong nam 2022,

Ho6i ddng quan tri hoat déng tudn thii cic quy dinh cta Luat doanh nghiép, bidu 1¢ cla
Céng ty va cic Quy ché ctia don vi.

2.4.4 Bio cho thi lao/tién lwong va chi phi hoat dong ctia Hoi ddng quan tri trong

nam 2022
Téng chi tré thi lao va tién lvong Hoi dong quén tr tir 01/01/2022 dén 31/12/2022 1a

357.666.991 dong. Cu thé nhu sau:

Giai doan tir 01/01/2022 dén hét ngay 29/11/2022:

(1) Ong HO S§ Hoang -Thanh vién HPQT, Chu tich HDQT Céng ty (Tién luong):
248.796.355 dong

(2) Ong Tran Ngoc Lam - Thanh vién doc 1ap HDQT (Thu lao): 38.500.000 dong

(3) Ong Ng6 Buii Ngoc - Thanh vién HDQT ddc 14p Cong ty (Tha lao): 35.000.000
déng

Giai doan tir 29/11/2022 dén hét ngay 31/12/2022:

(1) Ong Ng6 Bui Ngoc -Thanh vien HDQT, Chu tich HDQT (Tién luong):
28.370.636 dong

(2) Ong Tran Ngoc Lam - Thanh vién HDQT (Thd lao): 3.500.000 dong
(3) Ong Tran S§ Huén - Thanh vién doc Iap HDQT (Thi lao): 3.500.000 dong
Chi phi va lgi ich khac ciia HDQT va tirng Thanh vién HDQT:

Nam 2022 Céng ty di chi tién cong tdc phi cho Thanh vién HDQT vé Vin phong
Cong ty du hop, véi s tién chi trong nam 1a: 38.736.000 dong.

Ngoai tién lvong va thi lao nhu bdo cdo néu trén va tién cong tdc phi, Hoi dong
quan tri va tung thanh vién HDQT khong ¢6 chi phi va loi ich nao khac.
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Céc chi phi hoat dong cua Hoi déng quan tri duge thyc hién ding theo Quy ché cua
Cong ty.

2.4.5 Cong tac chi dao, gidm sat thye hién ké hoach SXKD nim 2022;

a) Panh gia chung:

Nam 2022, tuy 6 nhiéu khé khan vé moi mit nhung v6i tinh thin doan két nhét tri
cao, Hoi dong quan tri Cong ty di chi dao, gidm sdt, phdi hop cling véi Ban Gidm déc,
céc phong, ban, don vi trong Cong ty khac phuc kho khin, trién khai thuc hién ké hoach
san xuét kinh doanh nam 2022. Tiép tuc 6n dinh tb chirc, ning cao hiéu qua lam viéc cua
CBCNV, giam bién ché, tiét kiém chi phi quan Iy tdi da.

V& ¢o ban, dén nay da sb cong trinh, hop déng di duoc quydt toan dit diém...Bén
canh d6 cac cong trinh nhu Nha may Nhi€t di¢n Thai Binh 2, Nha mdy Nhiét dién Séng
Hau 1, Vién Dau khi — GP | gip rat nhidu kho khin trong thi tuc thanh quyét todn dan
dén chi phi tai chinh cia Cong ty ting cao cling nhu 12 gidm tinh thanh khodn ciia Cong
ty.

Nam 2022, Hoi dbng quan tr1 da thuc hién gidm sit Ban Giam déc trong viée thue
hién Nghi quyét Dai hoi ddng ¢b déng va céc Nghi quyét, Quyét dinh cta Hoi ddng quan
tri bing cée phuong phdp nhu sau:

- Hoi dbng quén trj da té chic hop dinh ky dé xem xét tinh hinh thuc hién k& hoach san
xudt kinh doanh ctia Cong ty, kip th&i didu chinh chinh sdch va chidn lwoc kinh doanh
cua Cong ty cho phu hop véi tmh hinh thye &, phan tich do ludmg rui ro va gidi quyét
kip thoi cée van dé, vudng mic phat sinh.

- Ngoai céc cudc hop dinh ky, Hoi ddng quan tri xem xét va cho ¥ kién bing vin ban
vOi cdce phat sinh trong hoat dong san xuét kinh doanh ngoai ké hoach hodc vugt thim
quyén ctia Ban Gidm déc.

- Phéi hop chit ché véi Ban Kiém soét, véi tw cach i gidgm sat vién dai dién cho ¢d
dong, Hoi déng quan tri tiép nhén y kién déng gop va dé xuét cia Ban Kiém sodt mot
cdch coi ma, tir d6 cAn nhic trong cédc quyét dinh quan tri didu hanh,

- Chu tich Héi dong quan tri chuyén trach nén thuong xuyén tham gia céc cudc hop
giao ban hang thing véi Ban Gidm dde va cén bd chi ché, nghe bdo cdo, cling phéin
tich theo sit hoat dong san xuét kinh doanh cta cOng ty, kip thoi nam bit tinh hinh thi
fruong va trang thdi kinh doanh dé bdo céo, xin y kién Hoi ddng quén trj xem xét diéu
chinh, ra quyét dinh khi thi trudng, hoat dong san xudt kinh doanh dién ra bét thlrong

- Hai ddng quan trj bam sét hoat déng san xudt kinh doanh va kip thoi xem xét de Xu 1y

cdc phat sinh ngoai ké hoach cling nhu quyét dinh nhitng ndi dung vugt phin cap clia

Ban gidm déc, hoan thanh tét cac nhiém vy dugc giao.

b) Két qua nhw sau:

Nam 2022 két qua hoat dong kinh doanh cia cong ty khéng kha quan, cdc chi tiéu
déu khéng dat so véi ké hoach do Dai hoi déng ¢b dong giao. Tuy nhién, cong ty cling
dang tung budce thue hién tdt viée xdy dung moi trudong kinh doanh dua trén nén tang
phét trién bén viing, tung bud¢ec hoan thién c¢dng tac quan irj ndi bo.

Thong qua co Lhe kiém tra, gidm sét, Hoi ddng quan tri ddnh gi4 Ban Giam ddc da
thuc hién cdc quyén va nhiém vy duoc g1ao theo dung quy dinh cta Phdp luat hién hanh,
Diéu 1¢ cong ty, quyet dinh cta Dai hoi dong cb déng va Hoi ddng quan tri, dong thori
thuc hién céc quyen va nhiém vu duge giao can trong, dam bao loi ich hgp ph’ip t6i da
clia cong ty va ¢d dong. Tuy nhitn, trong ném 2022, tinh hinh kinh té vi m6é vin con khé
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khan sau dich bénh Covid-19, tai chinh gip khé khiin nén cong téc trién khai mot sb cong
trinh du 4n khéng dat duge nhu vdi ké hoach dé ra; cOng tdc giai ngin ngué“m vbn theo ké
hoach chwa dat yéu ciu; dic biét 12 viée thu hdi vén SXKD tir cdc hop dbng xay lap.

b1) Thwe hién giam sat cong tac tai chinh:

Hoi ddng quan trj chi dao Ban Gidm déc tip trung 6 chire quyét liét cong tic quyét
todn va thu cdng ng cla cdc cdng trinh di thi ¢dng xong va da dugc ban giao cho Chu
dau tu dua vao st dung, dac bi¢t cdc cong trinh thudc Vietsovpetro, Vién Déu khi, Tap
doan Dau khi Vit Nam (Thong qua ky hop ddng véi Petrocons)... Tuy nhién, do qud
trinh tir khi thi céng t&i khi quyét todn trai qua trong mét thoi gian dai nén hiéu qua céng
tic thu hdi cong ng khong dat dwge hiéu qua cao. Song song véi cong téc thi cong can
phai ddy nhanh 1am ho so thanh todn giai doan céc cong trinh dang thi cong dé tao ngudn
vén san xuét kinh doanh.

Déi v6i viée chi tiéu thudng xuyén, theo Quy ché cia Cong ty, hang thang/quy/nim
déu yéu ciu Ban diéu hanh c6ng ty 1dp vi (rinh ké hoach chi tiéu trude khi thyc hign.

b2) Thue hién giam sat cong tac dau tu:

Dy 4n Khu nha & CBCNV PVC-IC tai sé 242 Nguyén Hitu Canh: Dén nay di hoan
tit cong tdc ban hang, Cong ty da chuyén giao cong tic quan Iy vi vin hanh cho Ban
quan tri Chung cu tr ngay 01/11/2016. Tuy nhién con mdt (01) cdn ho c¢d tinh khong
phdi hop cung cip hd so dé xin cdp Ching nhén quyén sit dung da kéo dai nhiéu nim
qua voi gid tri con phai thu 13 97.498.502 dbng. Dy kién trong nam 2023 cng ty s& thuc
hién bién phdp cing rin hon dé hoan thanh céc gidy chimg nhan Quyén sir dung dét,
quyén so hitu nha & vi tai san khac gan lién véi dit cho cdc ho dan nay.

Dy 4n Khu phirc hop Thuong Mai - Dich vu - Vin phong va Can ho tai sb 33A dudng
30/4, thanh phé Vimng Tau: Dén cudi nam 2019 di thi ¢éng xong va dwge cdc co quan
quan 1§ nha nwée nghidm thu cho phép dua vio st dung tir ngay 03/12/2019. Dén
31/12/2020 d& bén, ban giao cho khach hang toan bd 486/486 cin hd va Khu trung tam
thuong mai.

Cu thé vé cdng tic ban hang va thu hoi cOng ng cua du 4n nhu sau:

e Can hd: P ky hop ddng ban duoc 486 can ho/tdng s6 486 cin hd, sb tién con phai

thu theo didu khoan Hop dong ctia 08 cin ho 1a 2.156.674.679 dbng;

¢ Trung tim thwong mai (r tAng 1 dén ting 5: da ky hop ddng ban cho Cong ty cb

phin Piu tw Huy Thanh. S6 tién da thu dén 31/12/2020 theo hop dong la: 119
t§/132 1y, s6 tién con phai thu theo di¢u khoan Hop dbng 14 13 ty dong;

Nhin chung, dbi voi cong téc diu tu kinh doanh bit déng san Ban didu hanh co ban
tuéin thd theo ndi dung hop déng voi khdch hang vé thoi gian thu tién, mot sb trudng hop
cb tinh kéo dai thoi gian Ban gism déc néu nhén thiy cin thiét thi c6 thé thuc hién bién
phép manh vi ctng rin hon dé dam bao thu tién dung tién do, trénh 1am thiét hai cho
cOng ty.
b3) Thye hi¢n cong téc an toan:

Nhitng cong trinh do PVC-IC thi cong déu dat chat lwgng t5t, bao dam dugc yéu cau
k¥ thudt, chét luong cta dy 4n. Cong trinh thi ¢6ng xong ban giao dua vio st dung dén
cwoc Chit dau tu ddnh gid cao vé chit lugng, an toan.
bd) Din twr tai chinh:
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Mic dd HDQT chi dao rét quyét liét dé Ban diéu hanh Céng ty thodi toan b sb von
o6p nay do khong dat hiéu qua ddu tu, tuy nhién cong tac thodi vbn gap rét nhidu khé
khan vi Doanh nghiép gép vén kinh doanh khéng hi¢u qua dn dén chua thé thuc hién
ngay theo ké hoach. Gid tr vbn gép hién nay nhu sau:

- Cong ty C6 phan San xudt bng thép Dau khi Viét nam (PV-PIPE): Cong ty da gidm
sé vén goép con 50 trieu ddng chiém 0,00272% vén didu 1é (VDL 1.838,5 ty dong).

- Céng ty C6 phin déng méi vi sra chita tau Déau khi Nhon Trach (Nhon Trach
Shipyard): Cong ty d giam vén gép con 2,89 ty dong chiém 0,96% vén diéu 1& (VDL
300 ty ddng).

- Gop vbn vao Dy an Chung cu Huynh Tén Phat : 12.897.200.000 dong
HAu nhu céc khoan gép vén trén chua mang lai hiéu qua cho Cong ty, dén ngay

31/12/2022 Cong ty d& phai trich 1ap dw phong s6 tién 12 1.162.020.383 dong.

b5) Céng tac doi méi doanh nghiép:

- Tiép tuc chi dao xem xét, co chu lai té chirc Cong ty theo hudng giam bién ché, tinh
gon, mot ¢4 nhan c¢é thé phu trach kidm nhi¢m nhiéu cong viéc. Cho phép céc thanh
vién HDQT kiém nhiém cédc chirc vu quan 1y tai cdc Doanh nghiép khéc, nhung van
dam bao ty 1¢ thanh vién HDQT khéng tham gia cOng tic diéu hanh theo quy dinh tai
Luét Doanh nghiép va Luat Ching khodn.

- T chic sat nhap cic bd phan/phong ban chic ning theo hudng tinh gon hoat dong
hiéu qua.

b6) Mbi quan hé véi ¢ dong:

HPQT thuc hién 6t viée cong bd théng tin dinh ky, thudng nién cling nhu cdc théng
tin bat thuong cho céc ¢d dong trén san giao dich chimg khoan, Websize Cong ty, céc
kénh théng tin khéc...
b7) Cong tac doan thé:

1161 ddng quan tri tao diéu kién dé cic hoat ddng ctia Céng doan, Doan thanh nién, va
Chi hodi Cuu chién binh, déng gép tich cuc trong viéc dong vién cén by cong nhén vién
thi dua san xuat, thuc hanh tiét kiém trong moi linh vuc, x4y dung nép séng van hod
doanh nghiép Déu khi.
¢) Han ché, tn tai:

Ngoai nhitng két qua da dat duge néu trén, Céng ty cliing gip rét nhiéu cdc van dé khé
khin, vudéng méc ton tai tir cc giai doan trude day va tir cde nguyén nhén chi quan lan
khéich quan gy tiac ddng khéng nho tdi hoat dong san xudt kinh doanh ctia don vi nhu:

- Cac khoan no thué, phat thué;

- Céc khoan ng khach hang va thu hdi cong ng khich hang.

1. PHUONG HUONG HOAT BPONG NAM 2023

Trong ndm 2023, trén co sd ké thira va phat huy nhiing thinh twu dé dat dugce tir nim
2022, Hoi ddng quan tri Cong ty tiép tuc trién khai céc phuong 4n kinh tao doanh thu, lgi
nhudn dé dua Cong ty phét trién manh m& trong giai doan sép {31, cu thé
3.1. Céc chi tiéu v& Kinh té - Tai chinh:;

v en Ké hoach e e

Stt Chi tiéu bvt nim 2022 Ghi cha
1 | Vén didulg Ty dong 300,0
Ty ¢ tham gia ciia PetroCons % 51,00
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Sit Chi ticu Pvt Iﬁiﬁ'gi‘};’; Ghi chii
2 | Gid tri san xuét kinh doanh Ty déng 57,00
3 | Téng doanh thu Ty dbng 46,00
4 | Loi nhuan trude thué Ty déng 0,18
5 | Loi nhuén sau thué Ty dong 0,18
Rt I
7 | Ty 1€ chia c6 tirc Yo

3.2. Céc chi tiéu vé lao ddng va thu nhap:

St Chi tiéu Dvt liii“z’ggg Ghi chi

1 | Thu nhdp binh quén Trd/ng/th 9,30

3.3. Cac nhi¢m vu trong tim trong niim 2023,

1.1

1.2

Nhiém vy chung:

Tép trung chi dao diéu hanh, phat huy tdi da moi nguf")n lue, thuce hién 6611g b cac
gidi phdp ngay tir nhitng ngay dav, thang diu cta nam 2023 dé phat tién 6n dinh,
ning cao nang sudt, chét lvgng, hiéu qua san xuat kinh doanh, hoan thinh ké hoach
SXKD nidm 2023 dugc Pai hoi déng cd dong phé duyét.

Thue hanh tiét kiém, chdng lang phi; Thuc hién cOng tac an sinh xa hdi va tao cdng
an viéc lam, thu nhép cia cén bd cdng nhin vién duge dam bao; Kiém sodt chit ché
chi phi va ting cudng cong tdc kiém sodt, gidm sat, thwe hanh tiét kiém chi phi
trong tat ci céc hoat déng nham gidm gid thinh san phim, ning cao hidu qua
SXKD.

Nhi¢m vy trong tam:

Thir nhat “Thu héi cong ng, khai thiac cho thué tii sin”:

Tap trung va quyét liét xir 1§ gidi quyét thu hdi cong no khich hang, ¢4 nhan, cong
ng phai thu ciia hop dong xay lap nhu: Hop dong Du 4n Vién Dau khi Viét Nam —
Giai doan 1; Dy 4n Nha mdy Nhi¢t dién Thai Binsh 2, Nha may Nhiét dién Séng
Hau 1 dang tén dong gia tri rat lén va dac bi¢t khoan ti€n thanh todn dy an Vién
Déu khi - Giai doan 1 dang bi giit tai NH OcenBank tir nghy 31/04/2014 dén nay
chwa dugce st dung, cu thé nhu sau:

¥ Uu tién thi nhit: Giai quyét dut diém cdc ton tai, tranh chip cua Hop dong
Vién Dau khi — GD 1 @ di dén quyét todn, thanh Iy Hop ddng; Thuc hién thu
tuc phdp 1y theo quy dinh ciia Phap luat dé dwoc st dung khoan tién bi tam gitt
tai Ngdn hang OcenBank;

v' U tién thiv 2: X0 Iy thu hoi dat diém cong ng ca nhén, hop dong ton tai da 1au.
Co thé dung bién phdp nanh, cimg ran hon néu bén ng khdng hop tic tra ng theo
thot han yéu céu;
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v U tién thar 3: Tép trung nhén lyc ra xoét ky xic nhén toan bd khéi Iugng thuc
hién tai Du 4n Nhiét dién Théi Binh 2 va Song Héu 1 dé phuc vy cong tic quyét
todn, hach toan chi phi.

v Uu tién thic 4: Tim kiém d6i tac dé cho thué va khai thdc ti da thiét bi, thi san
hién cong ty dang s hitu nhim ting ngudn thu d& bu chi phi.

Thir 2 “Xay dung ndi luc va Ning cao uy tin ciia Cong ty’:

Viée xay dung ndi lyc va ning cao uy tin, sirc canh tranh s& dwgc HDQT chu trong
sau khi nhiém vu “Thu hdi cong ng” dugce co ban hoan thinh. Cy thé:

v Uu tién thit nhét 13: trd no khoan thué nha nudc, va ndp cac khoan ny tai céc
quyét dinh thi hanh &n nhdm g& bo Quyét dinh phong toa tai khoan thanh todn;

v Ut tién thir 2 i trd ng mot phan cho cdc khdch hang 12 nha cung cép vat t, nha
thau phu dé giam thiéu bi khdch hang kién ra toa 4n va ldy lai uy tin cho don vi;

v Uu tién tht 3 13: Pam bao tra lwong cho CBCNV ding thoi han, nép BHXH,
BHYT dé tao 1ong tin cho CBCNV;

v Uu tién thir 4 1a: Xy dyng, tuyén dung thém nhén lyc ¢6 trinh do cao, dau
thiét bi cong nghé mai dé sin sing tham gia nhin thdu, ddu thau cong trinh/dy
4n nham 14y lai nang lyc kinh nghiém nganh nghé SXKD chinh cta Cong ty.

Thir 3 “Gidi quyét diet diém cdc ton tgi”:

v" Tép trung cac ngudn lyc dé trién khai thi cdng hoan thanh céc phan viéc con lai
tal du an Nha may Nhiét dién Thai Binh 2 dam bao tién d9, chét lugng theo yéu

cAu cha chu diu tu. Quyet liét trong cdng tic 1ap hd so chét lugng, cong tac
nghi¢m thu thanh quyét todn, muc tiéu hoan thanh hop dong trong nim 2023;

v Tiép tuc thyc hién cbng tac xin cép Gidy chirng nhén quyén st dung va giao cho
khich hang hang con t6n lai tai du dn Khu phitc hgp Thuong mai, Dich vy, Vin
phong va Can ho tai s 33A, duang 30/4, TP.Ving Tau va thuc hién Quyet toan
vbn dur 4n pay trong nam 2023. Pdng thoi g1a1 quyét triét dé cdc vudng méc tai
dw 4n Chung cu 242 Nguyén Hitu Canh nhim phan 4nh ding céc chi tiéu cling
nhu phan 4nh ddy du cta cée chi phi hop 1y hop 1€ cia du dn;

v Tiép tuc thuc hién cong tdc thodi vbn tai dy 4n bat dong san Chung cu Huynh
Tét Phat; Cong ty C& phan San xudt dng thép Dau khi Viét nam (PV-PIPE) va
Cong ty C6 phan déng mdéi vi stra chira thu Déu khi Nhon Trach (Nhon Trach
Shipyard).

v Tiép tuc thue hién cong tdc kién toan co céu td chire, ra soét, sép xép nhan su
dam bao phl hop voi tinh hinh hoat dong SXKD cia Cong ty trong giai doan
hi¢n nay.

v Phéi hop ciing véi Petrocons DAy nhanh thu tyc dé tinh UBND Ba Ria - Ving
Tau dé xin thué mbt phan dién tich dit tai sb 35D duomg 30/4, Phudng 9, thanh
phé Viing Tau dé én dinh SXKD va lam tru s& diéu hanh ctia Cang ty trong thoi
gian toi.

Thiv 4 “Tim kiém viéc lam”:
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1.3

v" Tang cuodng tiép thi dé nhan thi cong xy lap mdt sé cong trinh/géi thdu ¢6 quy
md vira va nho, gid tri nhé phlt hop véi nguon tai chinh hign ¢é cua cong ty
nhim duy (i hoat ddng ctia Céng ty.

v" Mé réng thém nganh nghé cung cép dich vu quan Iy, bao trl va van hanh cdc tHa
nh& cao ting, chung cu va nha médy san xudt dé ting doanh thu tao thém lgi
nhuén,

v’ T chirc san xudt cung cip bé tong throng phim.

v Trong tru'ong hop dugc Tong Cong ty me hd trg thém tai chinh, viéc lam thi
Cong ty s& tlep tuc phét trién manh linh vyc kinh doanh cbt 16i ¢6 thé manh 12
xdy lap va dau

v Diy manh céc hoat déng v& tiép thi nhim quang b4 thuong hiéu va cdc san
pham cua Cong ty trén thi truong. Thuc hién tot chinh sdch chit luong doi véi
khdch hang dé duy tri va phat trién thwong hiéu, thi phén trong khu vue.

Dinh huwéng phat trién: Nang cao nédng luc canh tranh cia Cong ty trong twong lai
bing cac nhiém vu, chi tiéu cu thé nhu sau:

v" Xiy dung Coéng ty manh hon, hiéu qua hon trén co 8¢ thuc hién tdi co cuy, sit
dung hop Iy cdc ngudn lic; Nang cao nin g luc quan tri doanh nghiép, lién két da
dang héa vé ngudn tai chinh, céng nghé va thi trrdmg.

v' Xay dung doi ngfl lanh dao cé ban linh va chuyén nghiép, dong thoi xay dung
do1 ngll quan 1y, kinh doanh gidi.

v Thuc hién sip xép lai va thay ddi co cdu doanh nghiép Nha nuéc bang cich co
cau lai vén didu 1¢ néu Tong coéng ty chip thudn thodi vbn, dé tao ra loai hinh
doanh nghiép ¢é nhiéu chu sé hiru, trong d6 ¢6 déng dao ngudi lao dong, dé
quén 1y va str dung ¢6 hiéu qua vén, tii san ctia Nha nude, tao dong luc manh
mé vi co ché quan 1y ning ddng cho doanh nghiép.

v Néng cao ndng luc (ai chinh, boi ning luc thi chinh quyét dinh rét 16n dén kha
ning tring thau cta don vi. Pon vi ¢ ning lyc tai chinh dd manh Juén ludn
chiém wu thé trong giai doan ddu thiu - giai doan quyét dinh céng ty ¢6 nhan
dugc cong trinh thi cong hay khong. Do vy, trong giai doan cong ty phéai minh
bach héa nén tai chinh, cé ké hoach tii chinh 13 rang, lanh manh s& gidp cho
Céng ty tao niém tin va uy tin voi dbi tée rong va ngoai nudc,

v' DBé dam bao vide diu thiu thudn loi, Cong ty phai can niang cao nang lyc cia
minh théng qua déu tu mdy mdéc thiét bi hién dai, dong bé, dam béo céc cong
trinh ludn ludn dat ding tién do da dé ra.

v’ Chu dong nang cao kinh nghiém thi céng cdng trinh, trinh d6 b chirc quan 1y,
cac hoat déng marketing tim kiém thi truong, tim kiém ngu(‘“)n nguyén vat licu,
trinh do d6i ngii cdn bd 1ap hd so du thiu, quan Iy tién d6 thi cong, chit luong
cOng trinh xdy dung, kha ning lién doanh, lién két. ..

v" Nang cao ning lyc canh tranh, ddy manh tim ki€m théng tin, ting cudng cdng
tdc tp thi dau thdu doi véi cée dy dn trong nganh, dan mdé rdng ra thi trudmg
ngoai nganh;
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v M0 rng va xdy dung cdc moi quan hé tot voi cdc cap, chi dau tu, nha dau tu;

+ Thir nhdt, gift viing méi quan hé voi cdc bén hitu quan nhw chu dau tu, khdch
hang, to chirc tin dung... va tdng cleong tim kiém khdch hang maoi trén hieong
trieong.

+  Thit hai, thuc hién kip thoi tién dg thi céng cdc cong trinh dam bdo chét
lwong. V&i moi cong trinh, Cong ty can phdi c6 ké hoach cu thé déi véi tirng
giai doan thyc hién; luong tridc nhitng tinh huéng cé thé phdt sinh va cé
phueong dn déi phé, dé dém bao hodn thanh fién do thi cong.

+ Thit ba, ngoai viéc hoan thién dd‘y di ho so dy thiu cde cong trinh, Coéng ty
con phdi chii dong nghién citu x4y dung va hoan thién hé thong dinh mikc
tiéu hao chi phi xdy dung, dé co thé tiét kiém chi phi, ha gid thonh sin
phdm...

v U tién tap trung dé xdy dung cdc tiéu chi sau:

+ Thi phan cia Cong ty

+ Hiéu qua san xudt kinh doanh

+ Chét lugng san phim

+ Co sO vat chat, k¥ thudt cong nghé

+ Kinh nghiém va néing luc thi cong

Dé dat duoc cdc nhiém vu, chi Géu trén, Hoi déng quan tri s¢ tiép tuc nd luc hét sirc

minh trong vi¢c dinh hudng chién luge phét tién Cong ty, ting cudng cong tic quan tri,
hd tro st sao hoat dong kinh doanh cia Ban diéu hanh nham dat dugc do an toan va hiéu
qud cao nhét c6 thé cho ddng von déau tu clia cdc ¢d ddng tai Cong ty.
IV. DE XUAT & KIEN NGHI

Trong qua trinh trién khai thuc hién nhiém vu SXKD nim 2023, trén co s¢ dam bao
cdc chi tiéu kinh té dd duoc Dai hoi déng ch dong phé chuéin tai Pai hoi déng b dong
thuong nién nim 2023, Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai héi dong b dong Uy quyén cho
HPQT Céng ty quyét dinh phé duyét cic ndi dung thujc thdm quyén ctia Dai héi ddng
c¢b dong va bio cdo Pai hoi ddng cb dong vio ky hop gan nhat.

V. KET LUAN:

Sau dai dich Covid-19 di ¢6 anh hudng rat 16n dén su 6n dinh kinh té coa dat nudce
cling anh huéng truc tiép dén hoat dong SXKD ctia cdng ty, mic dil trai qua mot nim vdi
nhiéu khé khin, thach thace 1on tuy nhién v6i sy dong thudn, thong nhét trong dinh hudng
hoat dong cia PHPCP, nhiig chién luge kinh doanh hicu qua cia HBQT ciing v&i su
nd lirc cta toan thé cdn bd nhan vién, Cong ty d4 co ban hoan thanh tét nhiém vu d3 dit
ra.

HDQT Céng ty nd hrc hoan thanh cdc muc tidu nam 2022 di dé ra nham giai quyét
triét dé cdc van dé 1dn dong ctia Cong ty tir giai doan trudc va tao doanh thu, lgi nhuan dé
dua doanh nghiép huong (6 phat trién manh mé& hon niva trong twong lai.
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Trén diy la bao cdo hoat dong nim 2022 va ké hoach hoat dong nim 2023 cua HDQT
Céng ty. HPQT kinh trinh Dai hdi dong cb déng va rit mong dugc sy déng gép cua cdc
Quy vi cb dong.

Nhan Pai hdi nay, thay mat HPQT, Ban lanh dao Cdng ty va CBNV Cong ty xin
chén thanh cam on cdc quy vi ¢b dong da tin wong va gin b ching cong ty trong thoi
gian qua. HDQT cling xin cdm on sy gitp d& nhiét tinh va quy bdu cia Quy vi ¢d dong
dé cong ty ¢6 dugce thanh cong ngay hdm nay.

Kinh chiic Quy vi dai biéu cliing toin thé CBNV Céng ty va gia dinh manh khoe, hanh
phiic, chiic dai hoi thanh cong tdt dep.

Noi nhin: T/M. HOI PONG QUAN TRI
- Nhur trén; CHU TICH HPQT

- TV HDBQT, BKS (e-copy)

- Lwm VT; HDQT; nvd (03).

NGO BUINGQC
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TCT CO PHAN XAY LAP DAU KHI VIET NAM  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NG TY CO PHAN XAY DUNG ) Dic lap - Ty do — Hanh phic
IEP VA DAN DUNG DAU KHI

Viing Tau, ngay  thdng nam 2023

- BAO CAO
Ctia Thanh vién HDQT déc 1ap danh gia vé hoat hoat dong cia HPQT nim 2022

Kinh giri: Dai hoi dong cé‘ dong Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép
va Dén dung Dau khi

1- Hoat dong chung ciia Hoi dong Quan tri

Déanh gid chung, Hoi dé“)ng quan tri (HPQT) thuc hién 5t cdc chirc nang, nhiém
vu ctia HDQT theo quy dinh cta phdp luat, Diéu 1é ctia Cong ty C6 phan Xay dung
Cong nghi¢p va Dan dung Dau khi (PVC-IC), Quy ché lam viéc cia HDQT va cdc
quy dinh lién quan khac dé dinh huéng, chi dao, quan Iy hoat déng cia PVC-IC. Cu
thé:

- Chi dao xiy dung, phé duyét, trién khai Chién lugc phit trién/Ké hoach trung

han/Ké& hoach nam cua PVC-IC, dinh huéng cdc muc tiéu phat trién trong dai
han dé PVC-IC chi dong trong hoat dong san xuét kinh doanh.
Xac dinh cdc van dé, noi dung trong hoat dong cia PVC-IC can duge uu tién
thuc hién trong timg nam, ting giai doan dé PVC-IC cha déng, tan dung thoi
co, d6n dau xu huéng ciing nhu 1am co s¢ dé PVC-IC phén bd ngudn luc thuc
hién pht hop.

. Chi dao ra sodt, hoan thién cac Quy ché, Quy dinh,...; dé xuét véi cép ¢6 tham
quyén cdc vén dé vé co ché chinh sdch dé g6p phan nang cao hiéu qua quan tri
doanh nghiép, tao chi dong va dot pha cho hoat dong SXKD ctia PVC-IC phn
hop véi co ché thi truong.

- Kiém tra, gidm sat viéc trién khai thuc hién céc chi dao, Nghi quyét, Quyét dinh
ctia Pai hoi dong ¢b dong (DHDCD), HPQT.

- T6 chire thuc hién cdc cong viée do PHDCD Gy quyén cho HDQT.

- Va nhiéu hoat dong, chwong trinh 1am viéc khac phil hop véi thim quyén va
phén clp.

2- Céc thay d6i nhan sy ciia HPQT trong niim

- Ngay 28/01/2022, Hoi dong quan tri Cong ty di bAu Ong HO S§ Hoang — TV
HDQT phuy trdch HDQT lam Chu tich HDQT Coéng ty thudc nhiém ky HBQT
2020-2025;

Ngay 29/11/2022, tai Pai hoi dong C6 dong bit thudng thang 11/2022 da thong
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qua mién nhiém Ong HO S§ Hoang thdi khong lam TVHPQT/CTHDQT va Ong
Ng6 Bii Ngoc thoi khong 1am TVHDQT déc 18p, ddng thoi Pai hoi di biu Ong
Ngd Bui Ngoc lam TVHDQT va C)ng Tran Sy Huén lam TVHDQT Doc lap
thudc nhiém ky HbQT 2020-2025;

Ngoc lam Cha tich HDQT Céng ty nhiém ky 2020-2025;

& Giai doan tir 01/0172022 dén hét ngay 29/11/2022

Theo d6, nhan sy HPQT qua cdc giai doan nhu sau:

Ngay 29/11/2022, HPQT nhiém ky 2020-2025 da théng nhit bau Ong Ngé Bui

Ngay biit diu/khong con la
thanh vién HPQT/HDBQT doc

Stt | Thanh vién HDQT Chite vy lap
Ngay bauw/Bo | Ngay mién
nhié¢m nhiém
1 | Ong Ho S§ Hoing - Thanh vién HDQT 28/12/2021 29/11/2022
- Cha tich HbQT 28/01/2022 29/11/2022
2 | Ong Tran Ngoc Lam | - Thanh vién HPQT 28/12/2021
3 | Ong Ngb Biii Ngoc | - Thanh vién HDQT 28/12/2021 29/11/2022
doc lap

L Giai doan tir 29/11/2022 dén hér ngay 31/12/2022

Ngay bit dau/khong con 1a
thanh vién HDQT/HDQT déc

Stt | Thanh vién HBPQT Chire vy lap
Ngay bauw/Bé | Ngay mién
nhiém nhiém
1 | Ong Ng6 Bii Ngoc | - Thanh vién HDQT 29/11/2022
- Chi tich HbQT 29/1 12022
2 | Ong Tran Ngoc Lam | - Thanh vién HPQT 28/12/2021
3 | Ong Tran S§ Huén - Thanh vién HDQT 29/11/2022
déc lap

3- Cac cugce hop ciaa Hoi dong Quin tri

Céc cude hop HDQT dugc triéu tdp va tH chic theo dung triph tu, thu tyc tai
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Lu4t doanh nghiép, Biéu 1& PVC-IC va Quy ché 1am viéc ciia HDQT. Théng bdo moi
hop, tai li¢u sir dung tai cudc hop duoc gui kip thoi dén cdc Thanh vién HPQT va
Ban Kiém soat dé tham khao, nghién ctru vi tham du hop. Céc ndi dung trong chuong
trinh nghi su dwoc cac Thanh vién HDQT va cdc thanh vién tham dy cudc hop thao
ludn, ddnh gid diy do, cin trong, da chidu d& HPQT dua ra quyét dinh, dinh hudng,
giai phap phi hop nhét cho PVC-IC va céc ¢b d6ng. Bién ban cude hop HPQT duoc
lap theo dién bién cudc hop va dam bao hinh thirc theo quy dinh.

HPQT ciing ch déng tb chire cic cude hop véi Ban Téng Gidm dbc va cac Pon
vi dé thuc hién chic nang giam sat cua HPQT, cap nhat tinh hinh va giai quyét nhiing
khé khan, vudng méc trong hoat déng san xuét kinh doanh cia PVC-IC.

4- Céc Quyét dinh cia Hoi dong Quan trj

Trong nam 2022, Hai déng quan tri thuc hién 11 phién hop truc tiép/truc tuyén,
théng qua 28 Nghi quyét, 10 Quyét dinh va ban hanh cdc vin ban khéc lién quan dén
hoat ddng SXKD cua Cong ty theo tham quyén.

C4c Nghi quyét/Quyét dinh/vin ban cia HDQT duoc thong qua tai cudc hop
HDPQT hoic bang hinh thie 1y ¥ kién cta cdc Thanh vién HDQT bing van ban khi
khong nhét thiét phai triéu tip hop HDQT hodc khi cin quyét dinh gép; tudn thu cac
quy dinh lién quan, Nghi quyét/Quyét dinh cia PHPCD, muc tiéu, dinh huéng phat
trién va thuc tién hoat ddng cua PVC-IC.

Viée cong bd cdc Nghi quyét/Quyét dinh cia HDQT dugc thyc hién theo Thong
tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciua B Tai Chinh.

5- Quan hé cong tac giiva Ho1 dong Quan tri va Ban Giam doc

HPQT va Ban Gidm ddc (BGD) thyc hién cde nhiém vu theo phan cép, khong
chdng chéo, dong thai fudn phdi hop, hd tro kip thai trong trién khai céc hoat déng
ctia PYC-IC va giai quyét cée vAn dé phat sinh, gép phan gidp PVC-IC kiém sodt,
bém sdt céc nhiém vu va chi tiéu K& hoach nam 2022 va dam bao tién d6 cdc du 4n
trong diém, giam thiéu mac d6 anh hudng tir cdc yéu té bat 1gi trong nim 2022, tuin
thi cdc quy dinh cta phép luét vi PVC-IC, bao vé quyén va loi ich hop phdp cua cic
c¢b dong.

Cong tdc gidm sat dbi véi BGD ciing dwoc HPQT duy tri thuong xuyén, chit
chg, in thi cdc quy divh ciia phdp Iuat va PVC-IC théng qua: (i) cdc budi hop/lam
viéc voi1 BGD; (i) xem xét cdc bdo cdo, danh gid clia Ban Kidm sodt ndi bo, Poan
kidm tra, gidm sdt ndi bo PVC-IC vé hoat déng san xuét kinh doanh trong toin PVC-
IC va chi dao Gidam ddc 6 chire thyc hién nhing kién nghi (néu c6) cta cdc Doan
kiém tra, gidm sat; va (iii) Chuong trinh gidm sat ndm 2022 cia HDQT.

¢- Hoat dong ciia cdc Thanh vien HDQT
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HPQT phan céng nhiém vy cho tirng Thanh vién HDQT phu trach linh vuc
chuyén mon va gidm sat hoat dong trong toan PVC-IC.

Céc Thanh vién HPQT thye hién tdt cdc quyén va nghia vu ctia Thanh vién
HDQT theo quy dinh cta phap luat, Pidu 18 PVC-IC, Quy ché lam vidc cia HDQT
va cdc quy dinh lién quan khéc; hop tac, c¢é tinh than trach nhiém, thuc hién ding
chure trach va hoan thanh cdc nhiém vu do HPQT phén cong nhu trén.

7- Panh gia téng thé

Trong nam 2022, HPQT PVC-IC da hoan thanh tdt cdc chiic ning, nhiém vy,
quyén va nghia vu ciia HDQT theo Luat doanh nghiép, Diéu 18 PVC-IC, Quy ché lam
viée ciia HPQT va cdc quy dinh khdc ¢6 lién quan; [am viée véi tinh than trdch nhiém
cao va minh bach trong céng tdc quan tri cong ty niém yét. HDQT ciing tao diéu kién
thuan lgi dé cac Thanh vién déc 1ap HPQT thuc hién ddy du cdc quyén va nghia vu
cua minh.

THANH VIEN HPQT BOC LAP
Noi nhin:
- Nhu trén;
- HPQT; BKS (B/cio);
- Luu IDQT, VT.

TRAN SY HUAN
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CO PHAN XAY LAP DAU KHI VIET NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Z5008320,C9NG TY CO PHAN XAY DUNG Pic 1ap- Tw do- Hanh phiic
S COCONGNGHIEP VA DAN DUNG DAU KHI
cOPHMN NS
(ONGCONERSHER) 5k /BC-CNDD-BKS Viing Tau, ngdy ... thdng ... ndm 2023

VADANDUNG /)
A DA KR! \\33 ' 2 , 7
WJ_& DU THAO BAO CAO
‘ : HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
TAI PAI HOI PONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2023

Kinh gri: Dai hoi déng c6 dong Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép va
Dan dung Dau khi

Cin ctt luat doanh nghiép sb 59/2020/QH14 dugce Qubc hdi nude Cong hda xa hoi chi
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;

Cén cr chire ndng nhiém vu cua Ban kiém soét duge quy dinh tai Piéu 1¢ td chirc hoat
dong ctia Cong ty ¢ phan Xay dung Céng nghiép va Dan dung Déu khi (PVC-IC) duge
Dai hoi dong ¢d dong thudong nién nam 2021 thong qua ngay 28 thang 12 nam 2021;

Cin ¢t vao Nghi quyét s6 61/NQ-CNDD-DHDPCD ngay 29 thiang 06 nam 2022 cia
Dai hoi dong cb dong thudng nién nam 2022 Cong ty c¢b phan Xay dung Cong nghiép va
Dan dung Déu khi;

Can ¢t vio Quy ché hoat dong cua Ban kiém sodt

Ban kidm sodt Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi bdo cdo
Pai hoi cb dong thudng nién ndm 2023 v& hoat dong trong nam 2022 va ké hoach nam 2023
ctia Ban kiém sodt nhu sau:

I. HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban kiém sodt di tién hanh céc hoat dong kiém sodt theo quy dinh tai Pidu 18 td chirc
hoat dong ctia PVC-IC, cling nhu tuén thi theo cdc quy dinh cia Phap luat.

1) Thyc hién viée gidm sét hoat dong tudn thi céc quy dinh cta phap luat, didu 18 td
chirc hoat dong ctia Cong ty déi v6i Hoi ddng quan tri va ban didu hanh cong ty trong viée
quan ly va didu hanh san xudt kinh doanh; P thyc hién Giam sat tinh hinh tai chinh ctia
Cong ty thong qua cdc bdo cdo thuong xuyén, dinh ky va cdc vén dé phat sinh thudc trach
nhi¢m gidm st cia Ban kiém sodt.

2) Gidm sat viée thue hién Nghi quyét s6 61/NQ-CNDD-DHDCD ngay 29 théng 06
nam 2022 cia Dai hoi dong c¢d dong thudng nién nam 2022 cua Cong ty cb phan Xay dung
Céng nghiép va Dan dung Déu khi.

3) Ngay 29/06/2022, Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi
da t6 chire thanh cong Dai hoi ddng cd déng thuong niénnam 2022 va ban hanh Nghi quyét
& 61/NQ-CNDD-DHDCD, trong dé khong thong qua Bdo cdo hoat dong cua Hoi dong
quan tri nam 2021; Bdo cdo két qua san xuat kinh doanh cta Gidm dée nam 2021; Khong
théng qua béo cdo tai chinh nam 2021 da dugc kiém todn bai Cong ty TNHH Tu van Dich
vu Tai chinh Ké todn va Kiém todn Nam Viét. Thong qua K¢ hoach hoat dong ctia Hoi dong
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quan trj nam 2022; Béo céo hoat ddng cia Thanh vién Hot dong quan tri doc 14p nam 2021;
K& hoach san xuét kinh doanh 2022 ctia Ban Gigm ddc; Bao cdo hoat dong nam 2021 va ké
hoach hoat dong nim 2022 ctia Ban kiém sodt. Thong qua ké hoach sdn xuit kinh doanh
nam 2022 cua Cong ty.

Ngay 29/11/2022 Cong ty da td chirc Pai hdi cb dong bat thudomg thudng va ban hanh
Nghi quyét s6 02/NQ-CNDD-DHDCB, trong d6 théng qua don xin tir nhi¢m va mién nhiém
chirc danh Thanh vién Hoi ddng quan tri doc lap ddi véi Ong Ngé Bui Ngoc thude nhigm
ky Hoi ddng quan tri 2020-2025; Théng qua mién nhiém chirc danh Thanh vién Hoi ddng
quén tri déi v6i Ong HO S§ Hoang thude nhiém ky Hoi dong quan trj 2020-2025. Thong
qua két qua bau bd sung vi bd nhiém Thanh vién Hoi déng quan tri Céng ty thudc nhiém
ki Hoi ddng quan tri 2020-2025 gdm céc dng/ba ¢6 tén sau diy:

- Ong Ngd Bui Ngoc — triing ctr Thanh vién Hoi ddng quén tri.
- Ong Trin S Huén - triing ctr Thanh vién Héi ddng quan tri doc lap.

4) Tham gia mot sb cac cude hop lién tich gitta Hoi dong quan trj va Ban Gidm ddc
Cong ty v& viée san xudt kinh doanh nam 2022 ctia Céng ty. Pa thuc hién phdi hop hoat
dong v6i Hoi ddng quan tri, Ban Gidm ddc va ¢b dong théng qua céc y kién bing vin ban,
trong cdc cude hop ma Ban kiém sodt tham gia gidm sat.

5) Xem xét, déi chiéu ra sodt két qua hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty hang
quy; Tién hanh xem %ét, ra soat ndi dung cdc béo cdo thi chinh hang quy, 6 théng, ca nam
2022 cta Cong ty, cdc bdo cdo hang quy cla Ban giam ddc va trong céc bdo cdo cha Ban
kiém sodt ddu c6 kién nghi véi Hoi déng quan tri va Ban Gidm dbc. Trong nim 2022 Ban
kiém sodt di ¢6 5 cudc hop.

Cu thé:
S6 % 5 A
it So Ngay Noi dung
'K
01/BB- Tinh hinh hoat dong SXKD va Thém dinh bio cdo
i ! CNDD-BKS 230272022 tai chinh quy 1V ndm 2021
2 | BB 6032022 | Két qui hoat dong ciia Ban kiém sodt nam 2021
.| CNDD-BKS : qua hoat dong ct nam
03/BB- Lua chon don vi kiém todn trinh Dai hoi déng cb
. CNDD-BKS 1210572022 déng ndm 2022
04/BB- Béo c4o Tham dinh bio cdo tai chinh 6 thang dau
4 CNDD-BKS 290812022 nam 2022
. 05/B13- Cong tac gidm sat hoat dong san xudt kinh doanh
> enpp-Bks | V20220 0T nam 2022

6) Thue hién cac nhiém vu khac theo quyén han va chitc ndng nhiém vu ctia Ban ki ém
504t theo Pitu 18 ciia Cong ty da duge Dai hoi déng b dong théng qua ndm 2021,
11. THULAO, CHI PHI HOAT PONG VA LOTICHKHAC CUA BAN KIEM SOAT
1) Quyét todn thil lao, chi phi hoat déng ciia Ban kiéim sodt
- Tién luong, thit lao cua Ban kiém sodt nam 2022 véi tbng chi pht ta 182.087.727
d(‘"mg, cu thé
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DVT: Pong

TT |  Cic thanh vién BKS Chite danh | Tien luong, thu o )
lao 2022
1 | Trdn Thi Thanh Hué Trudng ban 170.087.727
(tién luong)
o . Thanh vién
2 | Ng6 Thi Thu Hoai (thd 1a0) 12.000.000
Téng cong 182.087.727

- Chi phi va lgi ich khac cua Ban kiém sodt va tirng thanh vién Ban kiém sodt: Ban
kidm sodt va timg thanh vién Ban kiém so4t khong c6 chi phi va loi fch nao khdc ngodi tién
lwong va thu lao nhu bdo cdo néu trén.

2) K& hoach tién luong, thil lao va chi phi Ban kiém sodt ndm 2023

- Phuong 4n thu lao cia Ban kiém soat nam 2023:

+ D&i v6i thanh vién Ban kiém sodt chuyén trach va kiém nhiém 1a CBCNV ctia PVC-
IC: thue hién theo Quy ché tra luong, (ra thwdng cua Cong ty phi hgp quy dinh tai Théng
tr 6 28/2016/TT-BLDTBXH ngay 01/09/2016 ctia B) lao ddng - Thuong binh va Xa hoi
vé huéng dan thuc hién quy dinh v& lao ddng, tién luong, thi lao, tién thudng déi véi Cong
ty ¢6 ¢d phén, vbn gép chi phdi ciia Nha nuée va hiéu qua san xuit kinh doanh ctia don vi

+ Thi lao thanh vién Ban kiém soédt khong chuyén trdch, kiém nhiém la: 1 triéu
ddng/ngudi/thang

- Chi phi hoat ddng nam 2023: Thyc hién theo cic Quy dinh ctia Cong ty Cé phan X4y
dung Cong nghi¢p va Dén dung Diu khi va theo Nghi quyét Dai hoi ddng ¢b dong thueng
nién nam 2023.

3) Téng két cdc cude hop clia Ban kiém soat

Ciéc thanh vién Ban kiém soat trién khai thuc hién cbng viée, trao ddi, déng gép cdc y
kién vé cong tac hoat déng clia Ban kiém soét bang cdc hinh thirc nhu goi dién, goi dién va
nhin tin qua Zalo, gt thir viio hop thw email d & théng nhét céc ndi dung cong viée trong
nam 2022. Ban kiém sodt da tién hanh 5 cude hop véi sy ¢ mit ddy du cla céc thanh vién,
va két qué ctia cdc cude hop ddu dugc cée thanh vién nhat trf théng qua.

111 KET QUA THU'C HIEN KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022

Cian ctr vao Nghi quyét s6 61/NQ-CNDD-DHDBCD ngay 29/06/2022 cia Cong ty Co
phan Xay dung Cong nghiép va Dén dung Déu khi, két qua thuc hién ké hoach san xuét
kinh doanh nam 2022 cu thé nhu sau:

DVT: Déng

Ké hoach Thwe hién % hoan
STT N dung nam 2622 nz"u;n 202'.2 thanh
f | Gid trf san luong 52.000.000.000 | 19.580.000.000 |  37,65%
2 | Téng Doanh thu | 42.000.000.000 | 13.863.305.080 “33,01% N
3 | Loi nhufin trude thué (4.876.682.571)
4 | Loi nhudn sau thué (4.876.682.571) | B
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Ké hoach Thwe hién % hoan
STT 51 : e g
ST Noi dung nitm 2022 ném 2022 thanh
Thué va céc khoan phai ng
5 ue va cac khoan phat hop 4.500.000.000 | 4.778.353.619 |  106,19%
NSNN
6 | Thu phip binh quan ngudi/thang 9.800.000 8.500.000 |  86,73%

Nam 2022 ngoai chi tiéu Thué va cdc khoan ndp NSNN hoan thanh vuot ké hoach

6,19% thi c4c chi tiéu con lai Cong ty khong hoan thanh ké hoach dé ra; Gia tri san luong
cia Cong ty chi dat 19.580.000.000 déng twong Gmng 37,65% so voi ké hoach; Tng doanh
thu dat 13.863.305.080 ddng tuwong Gng 33,01% so véi ké hoach; Thu nhdp binh quéan dat
8.500.000 ddng twong tng 86,73% so voi ké hoach va Céng ty tiép tuc 16 4.876.682.571

dong.

IV. KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022 CUA CONG TY

Cic chi tiéu chinh da thwe hién nim 2022

DVT: Péng
£ yen N & yen R Chénhb léch Ly le
T N6i dung So liéu ngay So liéu ngay iia 2022 vA %o
T - & 31/12/2021 a2 | 8 S0 véi
2021
2021
1 A B C D=C-B E=C/B
I | Vén chi sé hitu 190.730.972.804 | 183.280.661.733 | (7.450.311.071) | 96.09%
1 | Vén diéu 1§ 300.000.000.000 | 300.000.000.000
5 | Quy dau tw & phat 14.519.193.263 | 14.519.103.263
ti:len ]
3 |Loinhudnsauthue 1 ()3 500 090 450) | (131.238.531530) | (7.450.311.071)
chua phén phoi
Lot nhudn sau ’Ihué
- | chuea phan phéi kp (93.468.987.402) | (126.361.848.959)
frudc
Lot nhudn sau thué (30.319.233.057) |  (4.876.682.571)
chwa phdn phoi ky nay
i Mt sb chi tiéu vé
N hoat dong SXKD
1 | Céc khoan phai thu 138.914.429.604 | 134.121.296.855 | (4.793.132.749) | 96.53%
1.7 | Cdc khodn phai thu 138.914.429.604 | 121.224.096.855 | (17.690.332.749) | 87.27%
ngin han
i g}fg{?}gkbaoh hang 165.182.761.295 | 149.608.886.250 | (15.573.875.045) | 90.57%
Phai thu khach hang o o
- | erKar 25.740.657.165 | 24.221.467.997 | (1.519.189.168) | 94.10%
Phai thu tam {ing ) o
| eraan 2.385.147.764 1424563.896 | (960.583.868) | 59.73%
Tra trude cho KIH - Q650
ks 2.417.563.966 Wziafiv_.:szz.59o" (250.341.376) 8).65/@7
Phai thu khic
(TK138,TK334,TK338 9.192.751.736 9.806.308.444 613.556.708 | 106.67%
N S R R N
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Ty 18

Ko ven Chénh léch
T Néi dun So ligu ngay So liéu ngay i 2022 va %o
T . g 31/12/2021 3171202022 | B s0 v6i
2021
2021
1 A B C D=C-B E=C/B
ba trich du phong céc
hodn pha thu ki doi (66.004.452.322) | (66.004.452.322)
1.2 | Ce khodn phdi thu 12.897.200.000
dai hgn
Goép von vao DA
Chung cu Long Son 12.897.200.000
Riverside
Chi phi SXKD dé 106.19
2 dong (TK154) 146.699.429.885 |  155.772.894.107 |  9.073.464.222 %
3 | Nguyén ligu, vit lidu 281.827.066 281,485,430 (341.636) | 99.88%
Vit tw tdn kho 1.249.316.442 281485430 | (967.831.012) | 22.53%
Trich 14p dy phong (967.489.376)
g | Chiphixay dung co 14.081.452.138 | 14.081.452.138
bin dé dang
5 | Céc khoan phai tra 163.228.389.339 |  160.498.151.263 | (2.730.238.076) | 98.33%
Phai trd nguoi bin . o
- | eranny 84251222728 | 77422062325 | (6.829.160.403) | 91.89%
Khach hang tra trude
| K13 14TR3387) 18.663.185.405 | 18.573.185.405 (90.000.000) |  99.52%
_ | Thue & cackhoanphai | e g0 000 656 | 29.034.066.754 | 2.746.964.098 | 110.45%
nop NN
Phai tra nguoi lao dong 4 o
- | g 515.000.000 (63.794.194 148.794.194 | 128.89%
Chi phi phai tra
L TK33S) 423.195.472 1.009.148.994 585.053.522 | 238.46%
Phai tra khic . g
- | (K138 TR 32.525.712.862 | 33.249295.597 723.582.135 | 102.22%
_ | Lrd no vay NH & cdc 500.000.000 500,000.000
t8 chirc cd nhan
; %‘lly khen thudng, phiic 62.070.216 45.697.994 (16.372.222) | 73.62%
6 E;‘;I"“O“g phai tra dai |y, g0 sgeseq | 12637246584 | (265.342.000) | 97.94%
7 | Cac khodan diu tw 14.675.179.617 L777.979.617 | (12.897.200.000) | 12.12%

Gop vao Cty déng moi
& SC Tau Béu khi
Nhon Trach

2.890.000.000

2.890.000.000

Gép von vao Cong ty
CP §X ong thép DK
Viét Nam

50.060.000

50.000.000

Gop von vao DA
Chung cu Long Son
Riverside

12.897.200.000

Trich lgp DP cdc
khodn diu tw

(1.162.020.383)

(1.162.020.353)
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2. Phéan tich mét s6 cic chi tidu cu thé

Trén co s& céc chi tiéu ké hoach nam 2022 theo Nghi quyét s6 61/NQ-CNDD-DHDCD
ngly 29/06/2022 ctia Céng ty CH phin Xay dung Céng nghiép va Dan dung Dau khi, s6 liéu
theo s& sdch ké todn da ghi nhén trén bio cdo i chinh di dwoc kiém todn. C6 thé danh gis
nam 2022 Cong ty khong hoan thanh ké hoach da dé ra, hoat déng san xuét kinh doanh tiép
tuc bi thua 16, cédc sb li¢u tai chinh phan anh van con tiém an nhiing khé khén, i do cép
bach, kéo dai d6i vdi Cong ty trong thoi gian tiép theo, nhét 14 trong bdi canh hién nay Céng
ty vin chua trién khai dugc thém cong trinh maéi.

2.1 Vévén chii sé hitu

Pén thoi diém 31/12/2022 vén chil so hitu cia Cong ty 13 183.280.661.733 dong, giam
s0 vOi 6 liéu von chi s¢ hitu tai thoi diém 31/12/2021 1a 7.450.311.071 déng tuong (g
giam 3,91%. Nguyén nhin do nim 2022 hoat déng san xudt kinh doanh ciia Cong ty tiép
tuc bi 18 4.876.682.571 ddng va truy thu thué nam 2017-2018 12 2.573.628.500 ddng din
dén von chi s& hitu bi giam (Chi tiét xem muc 3 doanh thu, thu nhép khac, chi phi va 1ai —
18).

2.2 Céng tdc nghiém thu thanh quyét toin

Trong ndm 2022, cdc cong (rinh d4 hoan thinh nhung van chua hoan tat thi tuc quyét
todn nhu Trung tdm phan tich thi nghiém Vién Diu khi GP1 vi GD2, du 4n Nha may Nhiét
dién S6ng Hiu 1, du 4n 33A duong 30/4. Dy 4n Nha may Nhiét dién Thai Binh 2 dang thuc
hién nhung cling gip khé khin do co ché, chinh sdch va cdc diu khoan cta Hop déng.

2.3 Vé doanh thu, thu nhap khdc, chi phi va ldi - 16

DVT: Péng
T Chi tiéu Doanh thu Chi phi Lai - 1.6

1 | Doanh thu xay lép 1.491.295.518 1.491.295.518 0
2 | Doanh thu hoat ddng khic 6.116.215.660 3.454.704.458 2.661.511.202
3 | Doanh thu tir bit déng san (12.343.146) (12.343.146) 0
4 | Thu nhdp khac 5.206.796.565 5.632.880.050 (426.083.485)
5 gﬁ;ﬁh thu tir hoat dong tai 1.061.340.483 47.500.005 | 1.013.840.478
6 | Chi phi quan 1y doanh nghiép 8.125.950.766 | (8.125.950.766)
Téng cong 13.863.305.080 | 18.739.987.651 | (4.876.682.571)

- | Lgi nhugn sau thué TNDN (4.876.682.571)

$6 Héu vé doanh thu, chi phi, 1di — 13 qua bang phan tich trén c6 thé thay duge trong
niam 2022 két qua hoat déng san xudt kinh doanh 18 4.876.682.57 dong, do trong niam 2022
cong ty khong ¢6 dy dn cong trinh méi, doanh thu x4y Tip dén tr doanh thu cong trinh Nhiét
dién Thédi Binh 2 14 1.491.295.518 ddng, doanh thu tir bit déng san -12.343.146 ddng do
giam iy thiét bi cdc cin ho du 4n 33A duong 30/4, doanh thu hoat doéng khic la
6.116.215.660 déng diy chi yéu 13 doanh thu tir viée cho thué mat bang, ki 6t, phi quan 1y
chung cu v cho thué thiét bi.
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2.4 Cdc khodn cong no phdi thu

Céc khoan cong ng phai thu dén 31/12/2022 13 134.121.296.855 déng, giam so véi céc
khoan phai thu tai ngay 31/12/2021 1 4.793.132.749 déng tuong tmg giam 3,45%. Trong
doé:

- Cong ng phai thu khach hang dén 31/12/2022 13 149.608.886.250 ddng, hau hét déu
dén han va qud han thanh todn, Céng ty da trich 1ap du phong sb tién 1a 55.541.763.152

déng, chi tiét:

Tén khach hang

50 tien

Trich 1ap dy
phong kho doi

PYC: Vién Dau khi GP1

45.825.866.142

PVC: Vién Dau khi GB2 986.707.705
Ban diéu hanh DA NMNP Thai Binh 2 10.463.177.209
BPH cdc DA cia PVC tai PN: Au Tau Rach Chanh 828.110.611

BDH cdc DA cia PVC tai PN: NMND Séng Hau |

9.479.148.207

Cong ty CP Xay lip Puong dng bé chira Dau khi

8.538.696.871

Cong ty CP Pau tw va X4y lip Dau Khi Sai Gon

26.096.125.925

26.096.125.925

Coéng ty CP TB ndi ngoai thét Dau Khi

2.068.344.626

2.068.344.626

PV Gas: Dudng vao nha mdy LPG 71.488.482 71.488.482
Cong ty CP PT DT Thai Son B§ Q.P 21.759.494.013 | 21.759.494.013
Cong ty CP Dich vu K¢ thuét Giai Phap An Gia 165.307.600
Céng ty CP Dau tu Huy Thanh 13.000.000.000

3.458.295.925
6.868.122.934
149.608.886.250

3.458.295.925
2.088.014.181
55.541.763.152

Cty CP Biéu dudng DL Viing Tau
Céc khédch hang khic

Tong

Hau hét cac khoan céng ng phai thu trén déu da dén han va qué han thanh toén, nhiéu
khoan cong ng Cong ty da trich 1dp du phong véi tdng tidn 14 55.541.763.152 dong. Cong
ty da giri don kién Céng ty Cb phan Diu tu va Xay lip Dau khi Sai Gon, Cong ty cd phan
Thai Son B Q.P va Céng ty TNHH Thuwong mai Vin Tai Triu-Pht-Béi (mua cin hd 29-
03) 1en 0a 4n. Ngiy 24/10/2022 Toa 4n nhéin dan thanh phd H3 Chi Minh di ra ban 4n s6
36/2022/KDTM-ST vé viée tranh chdp hop dong xay dung quyét dinh tuyén xt buge Cong
ty C6 phan Dau tu va Xay Jip Dau khi Sai Gon phai tra cho Céng ty C6 phin Xay dung
Cong nghiép vi Dan dung Dau khi tdng s6 tién 46.880.203.489 ddng 1am mét 1an ngay khi
ban 4n cia Toa ¢6 hidu luc phdp ludt, trong dé: sb tién no gde 14 26.096.125.925 ddng, sb
tién no 141 la 20.784.077.564 dong. Tién mua ban cin hd chung cu 242 Nguyén Hitu Canh
va Chung cu 33A duwong 30/4 12 2.254.173.181 ddng, tién ban bé tdng cho khach hang da
qud han vai sé tién 247.194.900 dong, tién cho thud thiét bi, ban thanh 1y tai san, ban cong
cu dung cu vai gid trj con phai thu 2.292.456.752 dong.

- Phai thu theo tién d6 k& hoach hop déng xay dung dén 31/12/2022 12 24.221.467.997
dong giam 1.519.189.168 déng twong tng giam 5,9% so véi 31/12/2021:
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+ Céng trinh Bénh vién Viét Nam Cu Ba: 3.819.490.482 df)ng
+ Cong trinh Nha mdy nhi¢t dién 'Thai Binh 2: 14.829.060.473 ddng
+ Chi phi QLCC 33A duong 30/4: 5.572.917.042 ddng

Khoan phai thu chi phi QL.CC 33A dudng 30/4 1a cdc khoan phi cdc loai clia chung cu
33A dudmng 30/4 va phi tréng gitt xe tai tAng ham 33A dudong 30/4. Cic khoan phai thu nay
Cong ty di thu tién cta khach hang nhung do héa don bi phong t6a nén chua thé xuét héa
don. Khoan phai thu ciia Cong trinh Bénh vién Viét Nam Cu Ba da quad 14u va da trich I4p
du phong.

- Phai thu tam Gng dén 31/12/2022 1a 1.424.563.896 ddng so véi 31/12/2021 da giam
960.583.868 ddng twong Gng giam 40,27%, trong d6 c6 khoan tam Gng cta Nguyén Phi
Long s tién 490.114.838 dbng va P& Xuén Chir sé tién 82.060.950 dong di wrich 1ap du
phong. Nguyén Phi Long va B3 Xuén Chit déu da nghi lam & Cong ty tix rdt 1au.

- Tra trude cho khéch hang dén 31/12/2022 14 2.167.322.590 dong giam 250.241.376
ddng twong img véi 10,35% so véi 31/12/2021, day hau hét 13 tam ¢ng trude cho khich
hang. Nhiéu khoan tam Gng cho khach hiang di qué han va da trich 1dp dy phong vdi tbng
s6 tién 12 1.403.404.965 dong.

- Bén 31/12/2022 phai thu khéc ngin han 1a 9.806.308.444 dong va phai thu khéc dai
han 1A 12.897.200.000 ddng. Phai thu ngfn han ting so véi 31/12/2021 sb tién 1a
613.556.708 ddng tuong Ung ting 6,67%, nguyén nhin ting do Cong ty dang ng luong cua
ngudi lao déng. Khoan thu dai han khéc 1a Gép vén vao DA chung cu Huynh T4n Phét, Cty
IDICO Long Son.

2.5 Chi phi san xudt kinh doanh dé dang

Téng chi phf san xudt kinh doanh dé dang cta cdc dv an ¢ong trinh trén s6 sdch ké
todn dén 31/12/2022 1a 155.772.894.107 ddng ting 9.073.464.222 ddng tuong lng ting
6,19% so v6i 31/12/2021. Phin ting 1én ndy chi yéu 1 ciia Cong trinh Nha may nhiét dién
Thai Binh 2 la 9.142.232.958 ddng, c6ng trinh Nha mdy nhi¢t dién Séng Hau 1 la
102.476.848 déng, Phi lam gidy chimg nhan s& hitu nha &, thé thang mdy Chung cu 33A 1a
3.683.998 ddng; Cong trinh Tda nha sd 33A, duong 30/4, phuong 9, TP.Viing Tau gidm
174.929.582 ddng, chi tiét timg c6ng trinh nhu sau:

+ Cong trinh Vién Dau khi, GD2: 1.853.714.647 dbng
+ Cong trinh s6 33A, dudng 30/4, phuong 9, TP.Viing Tau: 33.241.702.671 dong
+ Cong trinh Nha mdy nhiét dién Thai Binh 2: 80.535.642.363 dong
+ Cong trinh Nha mdy nhiét dién Séng Hau 1: 39.912.677.204 déng
+ Phi 1am gidy CNSH nha &, thé thang may CC 33A: 229.157.222 dbng

2.6 Chi phi Xdy dung co ban do dang va hang ton kho

Chi phi X4y dung co ban do dang va hang ton kho Khoan chi phi xay dung co ban dé
dang 14.081.452.138 déng Ji chi phi déu tw ban ddu, dugc phér bd ciia cac du 4n tai dia chi
s6 35D va 35K dudmg 30/4 phuong 9 thanh phé Viing Tau. Ngiy 28/10/2022 UBND tinh
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Ba Ria — Viing Tau da c6 Quyét dinh s 3339/QD-UBND, vé viéc: Thu hdi 8.070,6m2 dat
tai dudng dudng 30/4, phudng 9, TP.Viing Tau cia Tdng cong ty Co phan XAy lap Déau khi
Viét Nam (trude day 1a Cong ty ¢d phin Xay 1dp Dau khi) theo qui dinh tai diém d khoan 1
bidu 65 Luat Dat dai (khoan nay da dugc bdo céo kiém todn doc 1ap dua ra trong phan co
s¢ dua ra két luan ngoai trur trong bdo cdo tai chinh da duoc kiém todn cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2022). Gi4 tri vat tu tdn kho tinh dén 31/12/2022 1a 281.485.430 dong.

2.7 Cac khodn phdi tra

Céc khoan phai tra dén 31/12/2022 12 160.498.151.263 ddng giam 2.730.238.076 dong
tuong tng 1,67 % so vai 31/12/2021, trong do:

- Phai tra ngudi ban 13 77.422.062.325 dong giam 6.829.160.403 dong twong tng giam
8,11% so vai 31/12/2021. Céc khoan phai tra khach hang, nha cung cdp hau nhu déu qud
han thanh todn dd din dén viéc khach hang gdy p luc, birc xtic. Nhiéu khich hang da nop
don khéi kién va don yéu cau mé thi tuc phd san cong ty nhu Cong ty ¢ phan COKY VINA,
Céng ty TNHH Dich vu Thuong mai Phong chdy chita chiy Phi Phi My, Cong ty cd phan
FEurowindow, Cong ty C& phéan vat lidu xay dung Thé Gioi Nha, Cong ty C6 phan Xy lip
DAu khi Thanh Héa (PVC-TH).

- Khoan khéch hang tra trudc sb tién 1a 18.573.185.405 dong giam so véi 31/12/2021
50 tién 1a 90.000.000 dong twong tng giam 0,48%. Day 1a do khich hang tmg truéc nhu
Ban QLDA XD Trudng Pai hoc Déu khi VN sb tién 17.612.939.300 déng, PV Power PMC2
sO tién 845.101.105 dong.

- Thué va céc khoan phai ndp nha nude 1a 29.034.966.754 dong tang 2.746.964.098
dong tang tuong tmg 10,45%. Do Cong ty khong ¢6 ngudn tién dé déng céc khoan thué nén
hang thang Cong ty van dang chiu tién 14i cham ndp thué kha 16n. Ngay 07/06/2022 Cong
ty da nhan duge Quyét dinh sé 5148/QD-CT cua Cuc Thué tinh B Rja — Viing Thu vé viée
kiém tra thué tai Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi, ngay
09/09/2022 Cuc Thué tinh Ba Ria — Viing Tau da ra quyét dinh s 8339/QD-XPVPHC vé
viéc X phat vi pham hanh chinh vé thué véi tong tién thué truy thu va tién phat 1a
5.036.180.680 ddng sau khi kiém tra thué tai Cong ty. Cong ty khéng c6 ngudn tién dé& nop
thué din dén viéc cham nop thué theo quy dinh cua Luét quan ly thué Cuc thué tinh Ba Ria
Viing Tau di cé Quyét dinh s6 11454/QD-CTBRYV ngay 21/12/2022 vé viée cudng ché thi
hanh quyét dinh hanh chinh vé quan 1y thué bing bién phdp ngimg sir dung héa don. Didu
nay anh hudng hé luy rit nhiéu dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty, khi cén
xudt héa don cho khédch hang cong ty phai nop trude tién thué va mot phan tién no thué dé
mua héa don ciia Cuc thué. Tai thoi diém xudt héa don néu cong ty khong c6 du tién ndp
thué s& khong mua dugc hda don dan dén xuét héa don cham dé bi xr phat xuét héa don sai
thoi diém khi co quan chirc nang thanh kiém tra. Viéc xudt héa don cham tré cling khién
cong ty bi cham tré khi thu hoi cong no dén han.

- Phai trd ngudi lao dong sb tién 663.794.194 dong. Dén 31/12/2022 Cong ty méi
thanh todn lvong cho CBCNV hét thang 10/2022. Do khong ¢ ngudn tién nén Céng ty van
t%ép tue ng lwong. Dén 31/01/2023, Cong ty di nd luc thu xép ngudn tién va thanh todn
lwong dén hét thang 12 nam 2022 cho CBCNV.
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- Chi phi phai tra dén 31/12/2022 11 1.009.148.994 dbng tang 585.953.522 ddng tuwong
Ging ting 138,46% so v6i 31/12/2021, phin ting thém nay Ia phin trich trudce tién 14i chim
ndp céc loal thué.

- Phai tra khc dén 31/12/2022 1a 33.249.295.597 déng, trong d6 c6 khoan tién ph bao
tri chung cu 33A duong 30/4 56 tidn 12 12.988.963.930 ddng, Cong ty d4 to chirc thanh cong
hoi nghi nha chung cu va ciing di bau ra duge Ban quan trj nha chung cu PVC-IC Diamond
tai 33A duong 30/4. Hién nay Ban quén tri nha chung cu PVC-IC Diamond dang yéu cau
Céng ty thanh todn khoan phi bao tri nay. Dén hét ngay 31/12/2022 Cong ty con ng sd tién
déng bao hiém ta hon 819 tridu ddng, ngay 27/06/2022 UBND tinh Ba Rija — Viing Tau da
ra quyét dinh 56 1805/QD-XPVPHC xi phat vi pham hanh chinh Chdm déng bao hiém x3
hdi bét budc véi sb tién phat 1a 115.600.477 ddng. Viéc cham dong tidn bao hiém ciing dan
dén viée thé bao hiém y té cia ngudi lao dong khong dugc gia han gy kho khin khi nguoi
lao déng di kham chita bénh.

- Tré ng vay ngan hang va céc 5 chirc cd nhan dén 31/12/2022 1a 500.000.000 dong.
Day 14 khoan ng vay cd nhan Cong ty da vay tur nhiéu nim trwde. Do tinh hinh ti chinh cla
Céng ty khong khi quan, 15 nhiu nam, ng thué, ng bao hiém, ng khach hang, céc tai khoan
ngan hang con bi phong tda nén cdc ngan hang thwong mai khdng cho vay dé tao ngudn von
cho hoat dong san xuét kinh doanh.

2.8 Cdc khodn diu tir

e (GOp von

DVT: dong
TT Tén cong ty $6 dAu nam S6 cudi quy
- A ; C z o N A kh/
| Gopv?‘nvqo Cty CP déng moi & SC Tau Déau khi 5 890.000.000 2 890.000.000
Nhon Trach
9 G(gp vo? v‘aAo Cong ty Co phéan san xuit dng thép 50.000.000 50.000.000
Déu khi Viét Nam
Cdng 2.940.000.000 |  2.940.000.000

Céc khoén gép von trén chua mang lai hiéu qua cho Cong ty, dén ngay 31/12/2022
Céng ty di phai trich 1dp dy phong s6 tién 1a 1.162.020.383 ddng.
s Ddu tw dy dn Khu phiic hop Thiwong Mai — Dich vy véin phong va cin h tgi s6 33A
dwong 30/4 phwong 9 thanh phé Ving Tau.
DVT: dong

S6 liu da
chuyén todn dén | Chénh léch
31/12/2022

S0 licu dugc

Tl Noi dung HPQT phé duyét

1 | Téng doanh thu ctia Dy én 795.577.287.383 | 828.348.489.568 | 32.771.202.185

2 | Téng chi phi 764.627.683.014 | 794.500.991.104 | 29.873.308.090
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S liu dwoce S0 lige dd
T Ngi dung HD QT- he d‘u ot chuyén toan dén Chénh Iéch
phe Cuys 31/12/2022
3 | Loi nhuén thuin 30.949.604.369 33.847.498.464 | 2.897.894.095

Dén 31/12/2022 s cin ho cla du 4n da ban 1a 486/486 cin ho va phan Trung tim
thuong mai dich vu da ban cho khach hang véi tdng gid tri 1a 866 ty dong. Téng cong ng
con phai thu ctia khich hang 1a 15.156.674.679 dong. Hién du 4n dd hoan thanh, Cong ty
dang 1én ké hoach thué don vi kiém to4n dé 1am quyét to4n du 4n.

2.9 Vé Lao déng tién lwong

Do tinh hinh khong c6 viéc lam, trong cdc nam qua Cong ty di téi co cau td chire, tinh
giam bién ché, sip x¢ép, sdp nhap cdc phong ban theo hudng tinh gon nhit c6 thé. Hién tai
vé luc luong lao dong Cong ty chi con 47 nguoi, trong dé can bd khdi vin phong va Ban
QLDA-DT Ia 20 ngudi va 27 nguoi tai cong trudng.

3. Béo cdo vé cac giao dich ciia Thanh vién HPQT va nhirng nguoi ¢d lién quan
ciia thanh vién dé:

Trong nam 2022, giao dich gitta Cong ty véi Cong ty C6 phin Dau tw Huy Thanh la
doanh nghiép do ba Péang Thi Thanh gbp v6n, lam chi tich HDQT 14 chi déu éng HO S
Hoang — Chu tich HPQT Céng ty. Hop dong mua bén san thuong mai dich vu sb
01/2017/HD/PVC-IC ngay 16/02/2017 Dy an Khu phtrc hgp Thuwong mai dich vy, Vian
phong va Cédn hg, Bién ban thoa thuan ngay 24/03/2017. Gia tri hop dong va phu Iuc hop
dong 13: 132.269.962.717 ddng (mdt trim ba muoi hai ty, hai trim sdu muoi chin tri¢u, chin
(rim sdu muoi hai ngan, bay tram mudi bay dong). Ngay 30/06/2022 Céng ty Cd phan Dau
tw Huy Thanh da thanh todn sé tién phi béo tri chung cu 349.894.775 dong, s6 con phai tra
dén 31/12/2022 1a: 13.000.000.000 dong.

V. THAM PINH BAO CAO TAI CHINH NAM 2022

- Béo co (i chinh nam 2022 da duoc kiém todn duoc trinh biy theo cdc mau ban hanh
theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh.,

- Bdo cdo tai chinh ndm 2022 ctia Cong ty da dwge Cong ty TNHH Kiém todn VACO
kiém toan theo quy dinh tai Piéu 18 t& chirc va hoat dong ctia Céng ty va Nghi quyét Pai
hoi dong cd dong nam 2022,

- Theo Béo céo tai chinh nam 2022 da duoc kiém todn, VACO duara ¥ kién ngoai trir.
Co s6 clia ¥ kién kiém todn ngoai trix ctia Cong ty kiém todn: Cong ty chua danh gid va trich
lap ddy du gid tri du phong dbi vdi cdc khoan ng phai thu qud han, khé doi, tinh dén thoi
1ap béo cdo tai chinh ngay 31 thang 12 ndm 2022, theo danh gia cua chung 61, néu trich 1ap
theo chuin muc ké to4n va ché do ké todn doanh nghi¢p Viét Nam thi khodn muc du phong
phai thu ngén han khé doi, chi phi quan 1y doanh nghiép s& tang 1,015 ty VND va khoan
muc lgi nhuén sau thué chua phén phéi, tfmg loi nhuén ké todn truge thué s@ giam 1,015 ty
VND. Tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh nidm, Cong ty chua déi chiéu day dd sb du cdc
khoan no phai thu, phéi tra cta chi (iéu Phai thu ngin han cta khich hang, Phai thu ngin
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- Thu hdi cdc khoan cong no phai thu dé thanh todn cdc khodn cong ng phai tra nhu
no thué, ng khich hang, thanh todn phi bio tri chung cu 33A dudng 30/4 cho Ban quan tr
chung cur va tao dong tién cho hoat dong san xuét kinh deanh cia Cong ty. Hoan tat thi tuc
quyét toan cic cong trinh di thi cdng xong nhu Cong trinh Vién Déu Khi, Cong trinh Nhi
may Nhiét Dién S6ng Héu 1. Khoan phai thu theo tién d6 ké hoach hop dé)ng x4y dung dén
31/12/2022 14 24.221.467.997 dong, déy la céc khoan tam ghi nhan doanh thu khi chua hoan
tht cac thi tuc dé cha dau tur nghiém thu, chua xuét héa don thanh todn, khéng di didu kién
dé déi chiéu cong ng. Do vay dbi véi cac khoan phai thu trén tiém 4n nhimg rii do rét cao,
s& ¢6 nhing diéu chinh gidm néu xay ra céc yéu tb bi tranh chdp giita nha thau va chu dau
tr va khi d6 cdc cong trinh 6 lién quan s& bi 16 véi gid tr didu chinh tuong @mg néu c6. Ban
lanh dao Céng ty cn cé giai phap quyét ligt, ké ca dwara co quan phép ludt cho viée thu
hoi cong ny dbi voi cc khéch hang mua bé tong, thud thiét bi, thanh 1y tai san da qué han
thanh toén.

- Khic phuc ¢ kién kiém todn ngoai trir va van dé khic cia kiém todn & Bdo cbo tai
chinh cho nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2022 d3 drge sodt xét bai Cong ty TNHH
Kiém toan VACO.

- By manh tim kiém thong tin, ting cudmng cong tc tiép thi ddu thau ¢é tim kiém cong
trinh va dy 4n mdi cho Cong ty.

- D61 v&i cae khoan diu tr gép von vao cac don vi khéc cho dén hién tai van chura ¢6
hiéu qua, kién nghi Hoi déng quan tri va Ban Gidm doc xem xét 1én phuong dn dé thoai von
nham bt dap dong ticn trong hoat déng san xuat kinh doanh cua Cong ty.

- Tiép tuc lam viéc v6i Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong —~ Chi nhdnh
Ving Tau va céc co quan Lién quan dé giai ngan khoén tidn gui tiét kiem 45,316 ty dong.

- UBND tinh Ba Ria Viing Tau di ¢6 Quyét dinh sé 3339 ngay 28/10/2022 vé viée
“Thu hdi 8.070,6m2 dét tai dudng 30/4, Phudng 9, thanh phd Viing Tau cua Tong Cong ty
C4 phan Xay lap DAu khi Viét Nam (trudce day la Cong ty C6 phin Xdy lip Déu khi) theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 65 Luat Dét dai”. Kién nghi Hoi déng quan tri va Ban
Giam déc 1én phuong én tim kiém tru sé 1am viéc méi cho Céng ty, phuong 4n xi Iy déi
vdi chi phi x3y dung co ban d& dang (phan chi phf nay d& da dugc dua ra tai cd s& cla ¥
kién kiém todn ngoai trir) va tai san trén dat tai 35D va 35K dudng 30/4 phuong 9 thanh phd
Viing Tau.

- Xt Iy cde vén dé lién quan 161 cdc quyét dinh ctia Tok 4n, co quan quan 1§ nha nudc
(Thué, BHXH...). D& nghi Hoi déng quan tri, Ban Gidm d6c ¢6 chc phuong 4n dbi véi cac
quyét dinh thi hanh 4n ciia Toa dn, bao gdm ca viéc phai (rd va thu hdi cong ng cling nthu
che quyét dinh xir phat clia co quan quan 1y nha nude dé chi dong va giam thiéu roi ro t6i
da cho Cong ty. Thic ddy viéc thi hanh an, viéc khéi kign dbi véi cac don vi 13 con ng cia
Cong ty, sém thu hdi céng ng dé ting von lwu déng phuc vu hoat dong sén xudt kinh doanh
ctia Cong ty.

- Tiép tuc ra soat cic Hop ddng kinh té dé danh gid, dwa ra phwong dn thuc hién/ xi
1y/ dam phén lai nham thio g& nhitng khé khan/vudéng mic phap 1y. ..

Trang 13/17



- Ban Kiém sodt dé nghi ban lanh dao Céng ty ra sodt, phén tich, ddnh gid so sdnh gitra
gi4 tri doanh thu con lai cta toan bd cdc cong trinh trén so véi chi phi do dang va céc chi
phi khic ¢é lién quan cioa mét s6 cong trinh nhu: (1) Céng trinh nha may nhiét dién Song
Hiu 1, (2) Cong trinh Nha mdy nhiét dién Théi Binh 2, (3) Cong trinh Vién Dau khi GP2,
(4) Cong trinh s6 33A duong 30/4 phuéng 9, TP.Viing Tau. DPéi vai Cong trinh sé 33A
duong 30/4 phuong 9, TP.Viing Tau dd xong nhung Cong ty van chua thuc hién quyét todn
dw 4n nay nén phian Chi phi san xudt kinh doanh dé dang nay da dugc dua ra tai ¢ sd cla
¥ kién kiém todn ngoai trir. Pé nghi ban lanh dao Cong ty ¢6 danh gid phén tich cu thé 03
cdng trinh trén va thyc hién quyét todn Céng trinh s& 33A duong 30/4 phuong 9, TP.Viing
Tau, néu con phit sinh thém cdc chi phi ¢6 lién quan hay gid tri khéi lwong bi giam khi quyét
todn duoe hodn tit thi cdc cong trinh trén hién dang ¢6 nguy co 16 tiém 4n rédt I6n, dé& nghi
Hoi ddng quén tri, Ban Gidm déc ¢6 danh gid dé trich 1ap dy phong.

- D& nghi Ban Gidm ddc rh sodt lai cong ng phai tréd cho cdc nha thau phu déi véi céc
du 4n dang con nhitng vudng mic, rang budc gifra (Chi ddu tu - PVC-IC - nha thiu phy) dé
ky Phy Iuc Hop dbng, quyét toan, thanh 1y Hop déng theo quy dinh hién hanh, tranh giy
kién tung, tranh chép (néu ¢0). Hién tai rat nhidu khach hang da kién Cong ty do viéc chim
thanh ton céc khoan cong ng qué han, dé nghi ban lanh dao Cong ty phan loai cong ng, wu
tién khéch hang, dam phén dé cé nhitng phuong an phd hop cho Cong ty trong diéu kién
hién tai cling nhu tranh viéc theo dudi khiéu kién kéo dai.

- P61 v khoan phai nop thué hang nam mot phin dién tich cong cong cua du 4n 5O
242 Nguyén Hitu Canh, phutng Théng Nhét, thianh phd Viing Tu. P& nghi Ban gidm dbc
Cong ty cé phuong an cho vige chuyén giao cho ban quan tri chung cu hodc ¢6 riéng ngudn
tién ¢b dinh dé duy tri kinh phi ndp thué hang nim dé tranh nhiimg h¢ luy sau nay.

- Tiép tuc 1am viéc v6i UBND tinh Ba Ria — Viing Thu, kién nghi UBND tinh Ba Ria
-~ Viing Tau giai trinh/béo v¢ voi Thanh tra Chinh phu vé ciin cir, co ¢ ma UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau chép thuin cho Cong ty dugc chdm ndp 28.829.030.641 dong va huéng xir
Iy phit hop phdp luét trénh giy thiét hai cho Cong ty (Cong ty dé cd vin ban 1397/CV-
CNDD ngay 25/12/2020 g Thanh tra CP va vin ban 6 169/CV-CNDD ngay 17/3/2021
olri UBND tinh Ba Ria — Viing Tau). Ban Kiém so4t cling kién nghi Ban lanh dao Cong ty
nghién cou/thué tu vén thué xem xét thém céc didu kién, cung cap bd sung hd so cho Thanh
tra Chinh pht xem xét dé Cong ty van thude ddi tugng duoc gia ban ndp tién siv dung dat,

- P& nghi Hai ddng quan trj va Ban Gidm dbc ¢6 phuong 4n giai quyét dirt diém cdc
vAn dé con ton tai véi Ban Quan tri chung cu 33A dudng 30/4, phuong 9, thanh phé Viing
'Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau

- Hoan thi¢n cac quy ché, quy dinh ndi bo d¢ phit hop voi yéu ciu quan 1y méi va cée
guy dinh hién hanh.

VIL. HOAT BONG CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC

1) Déi voi hoi déng quan tri:

Trong nam 2022, Hot (’1611g quan tri thue hién 11 phién hop truc tiép/t‘ruc tuyén, thong
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qua 28 Nghi quyét, 10 Quyét dinh va ban hanh cdc van ban khac lién quan dén hoat dong
SXKD ctia Cong ty, cling nhu dé ra muc tiéw/ ké hoach cho Céng ty.

Héi ddng quan trj da td chirc cude hop Dai hot dong c6 dong thudng nién nim 2022
va ban hanh Nghi quyét s6 61/NQ-CNDD-DHDCD ngay 29/06/2022, Pai hoi dong cé dong
bat thuong thiang 11/2022 va ban hanh Nghi quyét s& 02/NQ-CNDD-BHDPCD ngay
29/11/2022.

Ngoai nhitng budi hop dinh ky Hoi ddng quéan tri d& phdi hop véi Ban Gidm déc t6
chirc cdc cude hop giao ban thudng xuyén dé kiém tra, ddnh gid vi¢c thuc hién cdc nhiém
vu trong tAm vi xem xét cdc vin dé cla cdc Phong ban chuyén mén Céng ty.

Hoi déng quéan tri cling can phai chi dong vi ¢6 cic gidi phap cu thé hon nita trong
cong tac kiém tra gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét ctia dai hoi dﬁ“)ng b dong.

2) Déiv6i Ban Giam dbc

Ban Gidm dbc da trién khai va thue hién cdc Nghi quyét va Quyét dinh ctia Hoi dong
quan tri, ban hanh cac Quyét dinh trong cong tic diéu hinh hoat dong san xudt kinh doanh
cia Cong ty

Ban Gidm ddc cdng ty di cb ging khic phuc khé khin trong céng tic diéu hanh san
xudt kinh doanh, Ban Gisam déc cong ty d3 dam phan vdi cdc nha théu phy dé gian thot gian
thanh toan n¢ tranh bi kién tung vi ng qua han chua thanh todn.

Ban Gidm déc cin phai phdi hop ciing véi Hoi ddng quéan tri ¢6 nhitng giai phap cu
thé hon nita dé thu hdi céng no vi hoan thién hd so quyét toan céc cong trinh d4 xong, xay
dung dugc ké hoach phuc héi san xudt kinh doanh va nhitng gidi phap dé ngén chén tinh
trang thua 13 trong nim tiép theo.

3) Bao cdo giam sat sy phdi hop hoat dong giira Ban kiém soat va Héi ddng quan

tri, Ban Giam déc:

Trong niam 2022, Ban Kiém soat da duece cung cAp thong tin vé cdc Nghi quyét, Quyét
dinh ctia Hoi dong quan tri, Ban gidgm déc diy du kip thoi. Trong qud trinh thuc hién nhi¢m
vu cia minh Ban Kiém soét d3 duoc Hoi d(‘“)ng quan tri, Ban Giam dbe tao diéu kién thuan
lgi dé Ban Kiém sodt hoan thanh nhiém vy cia minh
VIII. BAO CAO TU DANH GIA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban Kiém sodt di hoan thanh ké hoach hoat ddng di dwoc Pai hoi ('1611g ch dong
thudmg nién ndm 2022 thdng qua, cac thanh vién trong Ban kiém soat chdp hanh day du céc
quy dinh cta phép luat, dam bao tuéin thi ding theo Diéu I¢ hoat dong clia Cong ty C phin
X4y dung Cong nghiép va Déan dung Déu khi, Luat Doanh nghi¢p.

Ban Kiém sodt thuong xuyén gidm sét toan dién cac mit hoat dong cia Cong ty, gidm
sdt cac hoat dong ctia Hoi dong quan tri va Ban Gidm doc; Xem xét, doi chiéu ra soat két
qua hoat dong san xudt kinh doanh va thim dinh bdo cao tai chinh cua Cong ty.

Ban Kiém sodt dd hop, xem xét tur danh gi1d hoan thinh céng viéc:
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+ Ba Trn Thi Thanh Hué - Trudng ban kiém so4t: Phu tréch chung céng viéc cua Ban
kiém sodt, thuc hién céc nhiém vy theo Luat doanh nghiép hién hanh, theo quy dinh cua
Pidu 1& Cong ty; Té chirc cdc cude hop clia Ban kiém sodt Cong ty; Gidm sit céc hoat dong
cia Hi déng quén tri va Ban Giam dbc theo Luat doanh nghiép, Diéu 1& hoat déng cua
Cong ty; Gidm sat viée thuc hién Nghi quyét dai hoi ddng cd dong thudng nien; Xem xét
va thdm dinh Béo céo tai chinh sdu thang, nim cia Cong ty va cdc bdo cdo khic do Tong
cong ty yéu cau; Tong hop ¥ kién cta céc thanh vién BKS, 1ap bdo cdo hoat dong ctia BKS
trinh 1&én PHDCD. D34 hoan thanh c¢dng viéc va nhiém vu dugc giao.

+ Ba Ngb6 Truc Vy — thanh vién ban kiém sodt kiém nhiém: Gidm sét cdc hoat dong
ctia Hoi ddng quan tri va Ban Gidm dbc theo Ludt doanh nghiép, Didu 1¢ hoat déng cta
Cong ty; Gidm sét viéc thyc hién Nghi quyét dai hoi dong ¢d dong thuomg nién; Xem xét
v thdm dinh Béo cdo tai chinh sdu thdng, nim cta Cong ty v céc bdo cdo khic do Téng
cong ty yéu cin; Bdo cdo va d& xudt nhimng van d& lién quan dén nhiém vu dugc phan cong
cho Trudng ban; Thuc hién mot s6 nhiém vu khdc do Truéng ban phén cong. D4 hoan thanh
cbng viéc va nhiém vy dugce giao.

+ Ba Ngd Thi Thu Hoai -- Thanh vién ban kiém sodt kiém nhiém: Gidm sat cdc hoat
dong cua Hoi ddng quan tri va Ban Gidm dbe theo Ludt doanh nghiép, Diéu 1¢ hoat dong
ctia Cong ty; Giam sat viéc thuc hién Nghi quyét dai hoi ddng ¢ dong thudng nién; Xem
xét va thAm dinh Bdo cdo tai chinh sdu thdng, nim cia Cong ty va cdc bdo cdo khéc do Téng
cong ty yéu ciu; Bo cdo va d& xuét nhimng vén dé lién quan dén nhiém vu dugc phan cong
cho Trudng ban; Thuc hién mot s6 nhiém vu khdc do Truéng ban phan cdng. P hoan thanh
cbng viéc va nhiém vy dugc giao.

Céc thanh vién Ban kiém sodt di xem xét va ddng ¥ v6i Bdo cédo két qua hoat ddng
ciia Ban kiém sodt trong nam 2022 dé trinh Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2023.

IX. KE HOACH HOAT PONG NAM 2023

1) Ban Kiém sodt tiép tuc thuong xuyén gidm sét toan dién cac mét hoat dong cia Cong
ty, gidm sat cic hoat dong cua Hoi déng quan tri va Ban Gidm dbc theo Luat doanh
nghiép, Didu 1& hoat dong ctia Cong ty va Nghi quyét dai hoi dong cb dong thuong
nién nim 2023; Giam sét, xem xét, dbi chiéu ra sodt két qué hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Cong ty hang quy va ndm tai chinh.

2)  Thém dinh bdo cdo tai chinh nim 2022 cia Cong ty

3)  Phéi hop cung Hoi ddng quan tri, Ban Gidm déc chudn bi tdt béo cdo trinh Pai hoi
ddng cb déng nam 2023

4)  Hang thang, hang quy Ban kiém soat hop dé trién khai cdc nhiém vu trong tam, trao
ddi va théng nhét nhitng van dé cin thiét dé dua ra trong céc ndi dung dugc néu trong
céc Bdo cdo clia Ban Kiém soét

5)  Xem xét, dbi chiéu ra sodt két qua hoat dong san xuit kinh doanh ctia Céng ty ndm
2023.

6) Irinh Dai hdi dong ¢d dong thudng nién nam 2023 théng qua danh séch don vi kiéin
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toan doc 1ap thuc hién kiém todn Bao cdo Tai chinh nam 2023.

7)  Thuc hién cdc cdng viéc khéc theo quy dinh dbi véi Ban kiém sodt duoge quy dinh tai
Diéu 1é td chirc va hoat dong cha Cong ty va quy dinh clia Phép luét ¢6 li€n quan.
Trén day 1a tinh hinh hoat dong cia Ban kiém sodt PVC-IC trong nam 2022 va ké
hoach hoat déng trong nam 2023. Ban kiém sodt PVC-IC kinh trinh Dai hoi déng cd déng
thuong nién ndim 2023 thdng qua.

Tran trong./.

T/M BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
- Nhu trén;
- HBQT, BGD PVC-IC;
- K& toan trudng, thianh vién BKS: . ’
- Luu VT, BKS. Trén Thi Thanh Hué
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TCT CO PHAN XAY LAP DAU KHI VIET NAM  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

5002 5QNG TY CO PHAN XAY DUNG Pic 1ip — Tw do — Hanh phic
*Q S, YGHIEP VA DAN DUNG DAU KHI
af cOPHAN T
# {XAY DUNG CONGNGHIE @‘, /TTr-CNDD/BKS Viing Tau, ngay  thdng  ndm 2023
S\ VADANDUNG U 5
<
QU N
hr"“m#@‘?\ : THAO TO TRINH

V& viée: Thong qua bdo cdo tai chinh di dwoc kiém toan nim 2022

Kinh giri:  Dai hi ddng cd dong Cong ty CO phan Xay dung Cong
nghiép va Dan dung Dau khi

- Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Cian ct Piéu 1¢ T6 chirc va Hoat dong cua Cong ty CH phan Xy dung Cong nghiép
va Dan dung Déu khi duoc Dai hdi ddng c¢b déng thong qua ngay 28/12/2021;

- Cin cir Quy ché hoat dong cua Hoi dong quan tri Cong ty CH phan Xay dung Céng
nghiép va Dan dung Déau khi duoc Pai hoi dong cb dong thong qua ngay 28/12/2021;
Quy ché ndi b vé quan trj cia Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép va Dan dung
Dau khi dugc DPai hoi déng cd déng théng qua ngay 28/12/2021;

- Cin ctr vao Quy ché Tai chinh cua Cong ty C6 phén Xay dung Cong nghi¢p va Dan
dung Dau khi dwgc ban hanh kém theo Quyét dinh so 60/QD-CNDD ngay
01/09/2020 cia Hoi dong quan tri Cong ty;

Thuc hién Nghi quyét sé6 61/NQ-CNDD-DHDCD ngay 29/06/2022 cua DHDCD
thuong nién ndm 2022, Hoi dong quan tri Cong ty da lya chon Cong ty TNHH Kiém todn
VACO — Chi nhénh Thanh phé H6 Chi Minh la don vi kiém todn bdo cdo tai chinh nam
2022 cua Cong ty.

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phin Xdy dung Cong nghiép va Dén dung Dau khi
kinh d& nghi Dai hoi dong c¢b dong phé duyét béo cdo tai chinh da dugc Cong ty TNHH

Kiém todn VACO — Chi nhdnh Thanh phé H6 Chi Minh thuc hién kiém todn (Bdo cdo
Tai chinh da dwoe kiém todn dinh kém).

Tran trong!

TM. HQX PONG QUAN TRI
Noi nhan: CHU TICH HBQT
- Nhu trén;
- HDQT; BKS;
- Ban t6 chic PH;
- Luu VT, HDQT.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nidm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Théang 3 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi
S6 35D duong 30/4, Phuong 9, Thanh phé Viing Tau,

Tinh Ba Rija - Viing Tau, Viét Nam

MUC LYC

NOI DUNG
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi
S4 35D dudng 30/4, Phudng 9, Thanh pho Viing Tau,

Tinh Ba Rja - Viing Tau, Viét Nam

Ban Giam doc Cong ty C6 phan Xay dyng Cong nghiép va Dan dung Dau khi (goi tit 1a “Céng ty”) dé trinh bao
cao nay cung voi bao cao tai chinh da dugc ki€ém toan cua Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12

ndm 2022.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién cua Hoi déng Quan trj va Ban Giam ddc da diéu hanh Céng ty trong nam va dén ngay lap bao cao

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

nay gom
Hoi dong quén tri Chiic vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
(:)ng Ng6 Bui Ngoc Chu tich 29 thang 11 nam 2022

Qng Ngc‘) Bui Ngoc Thanh vién déc lap 29 thang 11 nam 2022
Ong Ho S§ Hoang Chu tich 28 thang 01 ndam 2022 29 thang 11 ndm 2022
Ong Ho S¥ Hoang Phu trach 28 thang 01 nam 2022
Ong Trin Ngoc Lam Thanh vién

Ong Tran S§ Huin

Thanh vién doc lap

29 thang 11 nam 2022

Ban Giam dbc

Ong Lé Minh Hai Giam dbc
Ong Nguyén Quang Hung ~ Giam ddc
Ong Ho Sy Hoang Giam dbc
Ong Pham Manh Cuong ~ Ph¢ Gidm déc
Ong Nguyén Van Hoanh ~ Phé Gidm déc

07 thang 12 nam 2022

10 thang 01 nam 2022 07 thang 12 nam 2022

10 thang 01 nam 2022

Nguwdi dai dién phdp ludt

Ngudi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém lap béo céo nay nhu sau:

Ho va tén Chiie vu Ngiy b6 nhiém Ngay mién nhiém
Ong Lé Minh Hai Giam dbc 07 thang 12 nim 2022

10 thang 01 nim 2022 07 thang 12 nam 2022

10 thang 01 ndm 2022

Ong Nguyen Quang Hung Giam d(‘:)c
Ong Ho Sy Hoang Giam doc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty ¢é trach nhiém lap bao cdo tai chinh phan dnh mét cach trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh. Trong viéc 1ap
béo céo tai chinh nay, Ban Giam déc dugc yéu ciu phai:

*  Luya chon céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mot cach nhat quan;

* Dua ra cic xét doan va udc tinh mdt cach hop 1y va thén trong;

e Néurd cac nguyén tAc ké toan thich hop c6 duge tuan thu hay khong, c6 nhiing 4p dung sai léch trong yéu
cin duoc cong bd va giai thich trong bao cao tai chinh hay khéong;

e  Lép béo céo tai chinh trén co sé hoat dong lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

o  Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat noi bd mot cach hitu hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai
chinh hop 1y nhim han ché rui ro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi
S0 35D dudng 30/4, Phudng 9, Thanh phé Viing Tau,
Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC (TIEP THEQ)

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring s0 ké toan dugc ghi chép mét cich phi hgp dé phan énh
mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cdng ty & bat ky thdi diém nao va dam bao ring bao céo tai chinh tuan tha
chudn myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Giam doc ciing chiu trich nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va thue
hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phét hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Gidm ddc xac nhin ring Cong ty da tuan thi cic yéu cau néu trén trong viée 14p bao céo tai chinh.

Thay mat.va dai dién cho Ban Giam déc, um
50083295 h_
COPHAN Y=
R DUNG CONG NGHIE!

Lé Minh Hai
Giam dbe

Viing Tau, ngay 20 thang 3 nam 2023
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

v E E D Lau 11, tda nha HUD, 159 Dién Bién Ph

Phudng 15, Quan Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh

@ Tel: (84-28) 3840 6618/ Fax: (84-28) 3840 6616
[ Website: www.vacohcm.com.vn

§6: 047 /VACO/BCKIT.HCM
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
Kinh giii: Céc C6 dong

Hoi dong Quan trj va Ban Giim déc
Cong ty Co phin Xy dung Cong nghiép va Din dung Diu khi

Chung té1 da kiém toan béo céo tai chinh kém theo ciia Céng ty C6 phan Xay dung Cong nghiép va Dén dyng
Déu khi (goi tit 1a “Cong ty”), duoc lap ngay 20 thang 3 ndm 2023, tir trang 05 dén trang 32, bao gom Bang cin
d6i ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién 1é cho
nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh (goi chung la “Bio céo tai chinh™).

Trdch nhig¢m ciia Ban Gidim dic

Ban Gi4m déc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly béo cdo tai chinh clia Cong ty theo 85
Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan den "
v1¢c lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bo ma Ban Giam doc xac dinh la can )L:
thiét dé dam bao viéc 1ap va trinh bay bo c4o tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hodic nham I4n. BN

N
Trdach nhiém ciia Kiém todn vién N

Vi

Tréach nhi¢m cuia chiing t6i la dua ra y kién vé bao cao tai chinh dua trén két qua cua cudc k:em toan. Chung toi da oy
tién hanh kiém toén theo céc chuan muc kiém toan Vié¢t Nam. Cac chuén myc nay yéu cau ching t6i tuan thi =
chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat dugc sy

dam bao hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh cua Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong vige kiém toan bao gbm thuc hién cac thu tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac s6 liéu va
thuyet minh trén bao céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc Iua chon dua trén xét doan cia Kiém toan vién,
bao gom danh gia rai ro cé sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian ldn hodc nhim 14n. Khi thuc hién
dénh gia cac rii ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cia Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay bdo céo tai chinh trung thuc, hop 1y nh.’:’im thiét ké cac thu tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khéng nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém toan
cling bao gém danh gia tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y cua céc ude tinh ké
toén cuia Gidm déc cling nhu danh gig viée trinh bay tdng thé bao céo tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng rang céc bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap duoc la day da va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir cia chiing toi.

Co sé ciia y kién kiém todn ngogi trir

Cong ty chua danh gia va trich ldp day du gia tri du phong dbi véi cac khoan ng phai thu qua han, khé doi, tinh
dén thoi Iap bao cao tai chinh ngay 31 thang 12 nam 2022 gia tri du phong da trich lap la 66,004 ty VND; tuy
nhién, theo d4nh gi4 ctia ching t6i, néu trich l4p theo chuin muc ké toén va ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam thi khoan myc dy phong phai thu ngﬁn han kho doi, chi phi quan 1y doanh nghié€p s€ tang 1,015 ty VND va
kho&n muyc l¢i nhuan sau thué chua phan phéi, tng 1gi nhudn ké toan trudc thué s@ giam 1,015 ty VND.

Tai thoi diém lap bao cdo tai chinh ndm, Céng ty chua d01 chiéu diy da s du cac khoan ng phai thu, phai tra cua
chi tiéu Phai thu ngén han cta khach hang, Phai thu ngin han khac, Phai tra nguoi ban ngén han va Phai trd ngin
han khéc dang trinh bay trén Bang cin d6i ké toan. Ching téi da giri thu xac nhén s6 du tai ngay 31 thang 12 nim
2021 va 31 thang 12 nam 2022.Tuy nhién, dén thoi d1em phat hanh bao c4o nay, ching t6i chua nhéin dugc diy du
thu phan hdi. Do d6, chung t6i khong thé danh gid vé tinh hién hiru, diy du, chinh xéc va gia tri cia céc khoan
muc néu trén tai 31 thang 12 nam 2021 va 31 thang 12 ndm 2022 va liéu c6 can diéu chinh s6 liéu trén bao céo tai
chinh lién quan dén cac khoan muc néu trén va cac khoan muc cé lién quan trong bao cdo tai chinh cho nam tai
chinh két thic cung ngay cia Céng ty.

Van Phong Pong Nai

S8 79 Ha Huy Giap, P. Quyét Thing

Tp. Bién Hoa, Bdng Nai

Tel: (84-251) 382 8560 - Fax: (84-251) 382 8560

Vin Phong Ha Noi

Tang 12A, téa nha TCT 319, s6 63 Lé Van Luong

P. Trung Hoa, Q. Céu Gidy, Tp. Ha Noi - 3
Tel: (84-24) 3577 0787 - Fax: (84-24) 3577 0787



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP THEO)
Co sé ciia § kién kiém todn ngoi trir (Tiép theo)

Céng ty dang ghi nhén trén chi tiéu “Chi phi san xuat kinh doanh d& dang” la phan con lai ctia cic hang muc céng trinh
thudc du an Diamond Sea (Lapen Center) tai dia chi S0 33, Duong 30/4, Phuong 9, Thanh ph6 Viing Tau, Tinh Ba Ria
- Viing Tau véi gia tri 33.241.702. 671 VND, cho dén thoi diém 13p bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2022, Cong ty van chura thuc hign quyét toan du 4n nay. Do d6, chung t6i khéng thu thap duge cac
bang chimg day du va can thiét lién quan dén viéc xac dinh gia tri phan bd, nguyén gia cia bét dong san dau tu twong
img; Theo dé, ching t6i khong danh gia duge anh hudng cia van dé niy dén bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két
thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 cua Cong ty.

Cong ty dang ghi nhéan trén chi tiéu “Chi phi xay dung co ban d& dang” cia Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12
nam 2022 1a 14.081.452.138 VND (gid tri tai ngay 31 thang 12 nam 2021 1a 14.081.452.138 VND) la gia tri lgi thé kinh
doanh phat sinh khi x4c dinh gia tri tai san la Céng trinh Cao éc van phong 35D duong 30/4 va 35K dudmg 30/4,
Phuong 9, Thanh phd Viing Tau, Tinh Ba Rija - Viing Tau, trong qua trinh co phén hoa doanh nghiép. Néu hach toan
theo quy dinh tai Théng tu s6 200/2014/TT-BTC huéng din ché do ké toan doanh nghiép, chi tiéu “Chi phi x4y dung
co ban do dang™ va chi tiéu “Loi nhudn sau thué chua phan phdi” s& giam mot khoan tuong ung.

Y kién kiém todn ngoai tric

Theo y kién ciia ching t6i, ngoai trir anh huéng ciia cc vén dé néu tai doan “Co s& ciia y kién kiém toan ngoai trir”, bao
cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31
thang 12 niam 2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic
cung ngay, phtt hop v6i Chudn muc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc ldp va trinh bay béo céo tai chmh

Cac van deé can nhan manh

Chung t6i luu y ngudi doc dén Thuyet minh s6 34 cta ban Thuyét minh béo cdo tai chinh; Tai d6 mé ta théng tin vé
viéc khéng chic chin lién quan dén két qua cia vu kién déi vdi cac khoan phai tra, Cong ty cham thanh todn cho nguoi
ban va cac nghia vu véi Ngan sach Nha nudc.

Ching t6i luu ¥ nguoi doc dén Thuyet minh s 35 cia ban Thuyét minh bao c4o tai chinh; Tai d6 mé ta thong tin vé
vige Cong ty s€ ban giao khu dat tai dia chi S6 35, Pudng 30/4, Phuong 9, Thanh phd Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing
tau cho Uy ban Nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau theo Quyét dinh s6 3339/QD-UBND ngay 28 thang 10 nim 2022 vé
viéc thu hoi dat, dong thoi di doi toan b tai san trén dét.

Y kién kiém toan ngoai trir ctia chiing t6i khong lién quan dén cdc vén dé nay.
Van dé khdc

Bio cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 da duoc kiém toan boi mot cdng ty kiém toan
doc 1ap khac véi bao cao kiém toan de ngay 23 thang 3 ndm 2022 dua ra y kién kiém toan ngoai trir do: (i) Khong ddnh
gid dwgc kha ning thu hoi khodn tién giri ky han 01 thang tai Ngan hang Thirong mai TNHH MTV Dai Dwong - Chi
nhanh Viing Taw; (ii) Cong ty ghi nhdn khoan lgi thé kinh doanh cua céng trinh Cao éc van phong 35D duong 30/4 va
35K duong 30/4, Phu'ong 9, Thanh pho Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau trén khoan muc “Chi phi xdy dung co ban
do dang”. Van dé nay tiép tuc anh hudng dén béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022
nhu trinh bay tai doan Co so cuay kién kiém toan ngoai trir trén day. Bao cao kiém toan chua dugc cac ¢b dong thong
qua tai Nghi quyét Dai h¢i dong c6 dong thuong nién nam 2022 sé 61/NQ-CNDD-DHDCD ngay 29 thang 6 nam 2022.

] Nguyén Viét Thi¢u
Phé6 Téng Giam dée Kiém todn vién ’
Giay CN PKHN Kiém toan sb: 1403-2023-156-1 Giay CN DKHN Kiém toan so: 4244-2023-156-1

Thay mdt va dai dién cho

CHI NHANH THANH PHO HO CHi MINH
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 20 thang 3 nam 2023

0 ¢
~T
51
i

o o B

\



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHI

S6 35D dudng 30/4, Phudng 9, Thanh ph
Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam

6 Viing Tau

MAU SO B 01-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B¢ Tai chinh

Mi  Thuyét

TAI SAN s6  minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100
L. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 4
1. Tién 111
2. Céc khoén tuong duong tién 112
II. Cdc khodin phai thu ngén han 130
1. Phai thu ngan han cta khach hang 131 5
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 6
3. Phai thu ngin han khac 136 7
4. Du phong phai thu ngan han khé doi 137 8
IIL. Hang tén kho 140 9
1. Hang t6n kho 141
2. Dy phong giam gia hang tén kho 149
B - TAI SAN DAI HAN 200
I. Cic khodn phai thu dai han 210
1. Phai thu dai han khac 216 7
IL Tai séin cé djnh 220
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 10

- Nguyén gia 222

- Gid tri hao mon luy ké 223
IIL. Tai sdn dé dang dai han 240
1. Chi phi xay dung co ban do dang 242 11
IV. Péu tu tai chinh dai han 250 12
1. P4u tu gép vén vao don vi khac 253
2. Du phong déu tu tai chinh dai han 254
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

A As
S6 cudi nim

Pon vi: VND

S6 dau nam
(Trinh bay lai)

324.132.242.270

46.853.765.878
1.537.765.878
45.316.000.000
121.224.096.855
173.830.354.247
2.167.322.590
11.230.872.340
(66.004.452.322)
156.054.379.537
156.054.379.537

32.283.817.310

12.897.200.000
12.897.200.000
3.527.185.555
3.527.185.555
62.847.710.246
(59.320.524.691)
14.081.452.138
14.081.452.138
1.777.979.617
2.940.000.000
(1.162.020.383)

331.846.986.097

45.951.299.542
635.299.542
45.316.000.000
138.914.429.604
190.923.418.460
2.417.563.966
11.577.899.500
(66.004.452.322)
146.981.256.951
147.948.746.327
(967.489.376)

35.014.964.630

12.897.200.000
12.897.200.000
6.258.332.875
6.258.332.875
64.522.080.963
(58.263.748.088)
14.081.452.138
14.081.452.138
1.777.979.617
2.940.000.000
(1.162.020.383)

356.416.059.580

366.861.950.727

Cdc thuyét minh kém theo la mét bo phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh nay
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MAU SO B 01-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHI
S6 35D duong 30/4, Phudng 9, Thanh phd Viing Tau
Tinh Ba Rja - Viing Tau, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 ndam 2022

350

Pon vi: VND COp

. CoY

Mi  Thuyét 100

NGUON VON s6  minh S6 cudi nim S6 ddu nim DiN

4 Uh

C - NQ PHAI TRA 300 173.135.397.847 176.130.977.923 B
L. N¢ ngéin han 310 160.498.151.263 163.228.389.339
1. Phai tra nguoi ban ngin han 311 13 77.422.062.325 84.251.222.728
2. Nguoi mua tra tién trude ngén han 312 14 18.573.185.405 18.663.185.405
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc 313 15 29.034.966.754 26.288.002.656
4. Phai trd ngudi lao dong 314 663.794.194 515.000.000
5. Chi phi phai tra ngin han 315 1.009.148.994 423.195.472
6. Phai tra ngin han khac 319 16 33.249.295.597 32.525.712.862
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 17 500.000.000 500.000.000
8. Quy khen thudng, phic loi 322 45.697.994 62.070.216
IL N¢ dai han 330 12.637.246.584 12.902.588.584

1. Du phong phai tra dai han 342 18 12.637.246.584 12.902.588.584 ,)\

%2

- VON CHU SO HU'U 400 183.280.661.733 190.730.972.804 Y
L. Vén chi s¢ hiru 410 19 183.280.661.733 190.730.972.804
1. Vén gop cia chu sé hitu 411 300.000.000.000 300.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la 300.000.000.000 300.000.000.000
2. Quy déu tu phét trién 418 14.519.193.263 14.519.193.263
3. Loi nhuan sau thué chura phan phéi 421 (131.238.531.530)  (123.788.220.459)
- LNST chura PP lily ké dén cuéi nim trude 421a (126.361.848.959) (93.468.987.402)
- LNST chua phén phdi ndm nay 421b (4.876.682.571) (30.319.233.057)

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440

o

356.416.059.580

366.861.950.727

COPHAN
F\HDU‘\\, .'\JNL NGHIE),?
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Phan Thj Ngoc Di¢p
Ngudi lap biéu

Lé Ngoc Hoang
Ké todn trudmg

" L& Minh Hai
Giam dbc

Viing Tau, ngay 20 thdang 3 nam 2023

Cdc thuyét minh kém theo la mét bo phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi )
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bg Tai chinh

S$6 35D dudng 30/4, Phudng 9, Thanh phé Viing Tau
Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam

MAU SO B 02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

CHi TIEU

1. Doanh thu badn hang va cung cép djch vy

2. Cac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuén vé ban hing va cung cép dich vu
(10 =01-02)

4. Gia von hang ban

5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vy
(20=10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh

7. Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi Idi vay

8. Chi phi quéan ly doanh nghiép

9. Loi nhuén thuan tir hoat djng kinh doanh
{30 =20 + (21-22) - 26}

10. Thu nhép khac

11. Chi phi khac

12. Loi nhuén khac (40 = 31 - 32)

13. Tong lgi nhuin ké todn truée thué

(50 =30 + 40)
14. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
15. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 = 50-51)
16. Lai co ban trén ¢b phiéu

AT

01
02
10

11
20

21
22
23
26
30

31
32
40
50

51
60

70

Thuyét
Misd minh

21

22

24

25

26

27
28

29

30

Nim nay

Pon vi: VND

Nam trudc

7.595.168.032

7.595.168.032

4.933.656.830
2.661.511.202

1.061.340.483
47.500.005
47.500.005
8.125.950.766
(4.450.599.086)

5.206.796.565
5.632.880.050
(426.083.485)
(4.876.682.571)

(4.876.682.571)

(163)

(18.524.457.559)

(18.524.457.559)

7.926.949.436
(26.451.406.995)

1.303.176.491
886.008.348
869.879.785
6.032.253.065
(32.066.491.917)

6.413.178.889
4.665.920.029
1.747.258.860
(30.319.233.057)

(30.319.233.057)

(1.011)

Phan Thi Ngoc Diép
Ngudi lap biéu

Lé Ngoc Hoang
K¢ todn trudéng

? \ B <
\—"L{Mmh Hai

Giam dbe

Viing Tau, ngay 20 thang 3 nam 2023

Cdc thuyét minh kem theo la mét bo phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHI
86 35D dudmg 30/4, Phudmg 9, Thanh phé Viing Tau
Tinh Ba Rja - Viing Tau, Viét Nam

MAU SO B 03-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cuia B§ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phdp gidn t:ep)
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Pon vi: VND
CHI TIEU Ma sb Nam nay Nam trudc
L Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhuin trude thué 01 (4.876.682.571) (30.319.233.057)
2. Diéu chinh cho cdc khoin
- Khéu hao tai san ¢b dinh 02 2.731.147.320 3.169.767.633
- Céc khoan du phong 03 (1.232.831.376) (2.506.288.858)
- Lai, 18 tir hoat dong diu tr 05 (1.156.795.028) (1.501.607.714)
- Chi phi 1ai vay 06 47.500.005 869.879.785
3. Lgi nhudn tiv hoat djng kinh doanh trude thay déi von 08 (4.487.661.650) (30.287.482.211)
luwu djng
- (Téng)/giam céc khoan phai thu 09 17.690.332.749 68.248.428.239
- (Tang)/giam hang ton kho 10 (8.105.633.210) (6.164.199.611) Vi
- Tang/(giam) c4c khoan phai tra (Khong ké 13i vay phai tra, 11 (5.302.619.359) (21.214.314.472) 7
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) <
- Tién lai vay da tra 14 (32.375.000) (1.987.894.502) *
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (16.372.222) (238.374.000) &E
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 20 (254.328.692) 8.356.163.443
IL Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
1.Tién thu tir thanh 1y, nhuong béan tai san cb dinh 22 95.454.545 228.181.818
2.Tién thu l3i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan duoc chia 27 1.061.340.483 1.303.176.491
Luu chuyén tién thuan tic hoat dpng diu o 30 1.156.795.028 1.531.358.309
III Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 - 7.500.000.000
2. Tién tra ng gbc vay 34 . (17.750.000.000)
Lutu chuyén tién thuiin tic hoat dpng tai chinh 40 - (10.250.000.000)
Luu chuyén tién thuin trong niam (50 = 20 + 30 + 40) 50 902.466.336 (362.478.248)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 45.951.299.542 46.313.777.790
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50 + 60) 70 46.853.765.878 45.951.299.542

@ “J""N

CONG TY

Phan Thij Ngoe Diép
Ngudi lap biéu

Lé Ngoc Hoang
Ké toan trudng

Ee Minh Hai

Gidam dbc

Viing Tau, ngay 20 thang 3 nam 2023

Cdc thuyét minh kém theo la mot bo phdn hop thanh ciia bao cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHI MAU SO B 09-DN
S6 35D duong 30/4, Phudng 9, Thanh ph Viing Tau Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Ba Rija - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B) Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ ‘
Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire 56 hitu vén
Céng ty C6 phan Xay dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi (goi tit la “Cong ty”) duoc thanh lap va
hoat dong theo Glay chirng nhén dang ky doanh nghiép s6 3500832971 ngay 26 thang 11 nam 2009 do
S& Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria - Viing Tau cap va cac Gidy chimg nhan diéu chinh.

Cong ty me cua Cong ty 1a Téng Céng ty Cé phan Xay lap Dau khi Viét Nam. Cong ty me cua ca Tap
doan 1a Tap doan Dau khi Viét Nam.

Téng sb nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 1a 48 ngudi (ngay 31 thang 12 nam 2021;
59 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty bao gbm:

- Péu tu tao lp nha, céng trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua; Mua nha, cong trinh xay
dung dé ban, cho thué, cho thué mua; Thué nha, cong trinh xay dyng dé cho thué lai; Pau tu cai tao
dat va dau tr cac cong trinh ha ting trén dit thuc dé cho thué dit da c6 ha ting; Nhan chuyen
nhu'ong quyén sir dung dat, dau tu cong trinh ha ting dé chuyén nhuong, cho thué; thué quyén su
dung dét da c6 ha ting dé cho thué lai;

- Maéi gidi bat dong san; Dich vu san giao dich bit dong san;

- Thi cng, mua ban, lﬁp dit, stra chita, bao tri cac hé théng: Bao chay tu dong, chura chay, chong sét,
camera quan sét, tong dai dién thoai, thang may, dién, dién lanh, hé thdng chiéu sang, cép thoat
nude; Kinh doanh cac thiét bi, may mac, vét tu nganh xay dung, cong nghiép va khai khoang;

- Bén budn vat ligu, thiét bj lip dat khac trong xay dung;

- Lép du an dau ti; Thiét ké két cau cong trinh dan dung; Thiét ké cong trinh ha ting k¥ thuat;

- Séan xudt bé tong va cac san phim tir xi mang, thach cao; sin xuit gach nhe;

- Gia cong co khi (Doanh nghiép khong duoc 1ap xuéng san xudt gia cong tai cac phuong
1,2,3,4,5,6,7,8 va phudng Thang Tam thugc Thanh phé Viing tau, chi dugc phép hoat dong khi duoc
o quan quéan ly nha nuéc c¢é thaim quyén cip gidy ching nhan dam bao vé sinh méi trudng);

- San xudt ché tao thang cap, mang cap, bang ti dién, bang tu diéu khién cac loai;

- Xay dung cong nghiép déan dung;

- Xay dung cac cong trinh ha tang, cAu, cang, diu tu kinh doanh dia bc, ha ting phu tro; Pdu tu xay
dung cac co so san xuét cong nghiép, ning luorng, san xuét kinh doanh vat lidu xay dung; Péu tu
xay lip céc cong trinh chuyén nganh dau khi; Dau tr xay dung, kinh doanh khu db thi; Thi cong xay
dung dudmng day va tram bién thé dién trung thé dén 35K V.

Hoat dong chinh cua Cong ty 1a xay dung cong nghiép dan dung va kinh doanh bat dong san.

PATRILT M i :\\



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHI M;\U SO B 09-DN
Sé 35D dudng 30/4, Phudng 9, Thanh phé Viing Tau Ban hanh theo Thong tu s0 200/2014/TT-BTC

Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay ld mét bo phan hop thanh va cdn dwge doc déng théi véi béo cdo tai chinh kém theo

E THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng

Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Céng ty dugc thuc hién trong thoi gian khéng qua 12
thang, ngoai trlr mot sd cong trinh dac thu cla hoat dong xay lép cé thdi gian trén 12 thang.

- NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Niam tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théang 12.
Ché dj ké todn dp dung
Cong ty 4p dung cac chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Thong tu so 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 3 ndm 2016 va céac thong tu huéng dan thuc hién chudn muc ké toan cia Bo Tai chinh trong viéc
1dp va trinh bay béo céo tai chinh.
Tuyén bd vé vige tudin thi chudn myc ké todn va ché dg ké toan
Ban Gidm déc dam bao di tuan tha yéu cau clia cac chuén muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép

Vi¢t Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciing nhu céc
thong tu huéng dan thuc hién chudn muc ké toan cia B¢ Tai chinh trong viéc ldp bdo cdo tai chinh.

Bdo céo tai chinh kém theo khéng nhim phén anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1¢ ké toan dugc chip nhin chung tai cc nude
khéac ngoai Viét Nam.

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& lap bdo cdo tai chinh
Bio cdo tai chinh dugc 1ap trén co s¢ ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng tién).

Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Péng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phi
hop voi chuén myc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

U6c tinh ké toan

Viée lap béo cdo tai chinh tuan thu theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va
cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau Ban Giam déc phai
¢o nhitng ude tinh va gia dinh anh hu'ong dén sb liéu béo céo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac
khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngy l4p bao céo tai chinh cling nhu cac sb li¢u bao cdo vé doanh
thu va chi phi trong sudt ‘ndm tai chinh. Méc du céc ude tinh ké toan duoc 1ap bing tat ca sy hiu biét cia
Ban Giam déc, s6 thyc té phét sinh c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi MAU SO B 09-DN
S6 35D dudng 30/4, Phudng 9, Thanh phé Viing Tau Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 naim 2014 clia BO Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn duwoc doc dong thi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Panh gia va ghi nhan theo gia trj hop 1y

Ludt Ké todn da c6 hiéu lyc tir ngay 01 thing 01 nam 2017, trong d6 bao gdm quy dinh vé Panh gia va
Ghi nhan theo gia tri hop 1y, tuy nhén chua c¢6 huong dan cu thé cho vén dé nay; theo do, Ban Giam doc
da xem xét va ap dung nhu sau:

(a) Cong cu tai chinh dwoc ghi nhdn va danh gid lai theo gid tri hop Iy trén co sé gia goc trir di cde
khoan dw phong can trich ldp (néu cé) theo quy dinh hién hanh;

(b) Cdc khoan muc tién té cé goc ngoai té dieoe danh gid theo ty gid giao dich thuc té:

(c) Déi vdi tai san va ng phai tra (ngoai cac muc a,b trén dday) Cong ty khong c6 co s¢ dé xdc dinh
dugc gia tri mét cdach ddng tin cdy do do Cong ty dang ghi nhdn theo gid goc.

Cong cy tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duge ghi nhan theo gia gbc cong cac chi
phi giao dlCh c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sAm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Cong ty
bao gbm tién, cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, va cac khoan
déu tu tai chinh.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhdn ban dau, cong ng tai chinh duge ghi nhin theo gia gbc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh dé. Cong ng tai chinh cta Cong
ty bao gdm cac khoan phai tra nguoi ban, phai tra khéc, cac khoan chi phi phai tra, va cac khoan vay.

Dinh gid lai sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, Théng tu s6 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 06 théng 11 nam 2009 (“Théng
tw 210”) cling nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 hudng dén cu thé vé viéc xac dinh gia trj hop 1y cia
cac tai san tai chinh va céng ng tai chinh.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tién gui khong ky han, cac
khoan déu tu ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién quan
dén viéc bién dong gia tri.

N phai thu

No phai thu la so tién c6 thé thu hdi cua khach hang hodic cac dbi tugng khac. No phai thu dugc trinh bay
theo gié trj ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi thé hién phan gia trj ctia khoan phai thu ma Cong ty du kién khong c6 kha
nang thu hoi tai ngay két thic nim tai chinh. Tang hogic giam s6 du tai khoan du phong duoc hach toan
vao Chi phi Quan ly doanh nghiép trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s¢ gia thap hon giira gia goc va gia trj thudn c6 the thue hién dugce.
Gla gbc hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vt li¢u truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuat chung, néu cé, dé cé dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Cong ty hach toan hang
tdn kho theo phuong phap ké khai thuong xuyén. Gia xuit kho ciia hang tdn kho duge xac dinh theo
phuong phap binh quéin gia quyen Gia tri thuan c6 thé thuc hién duge dugce xic dinh bang gia ban udc
tinh trir cac chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phim cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat
sinh.

11



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi MAU SO B 09-DN
S6 35D dudng 30/4, Phuong 9, Thanh phd Viing Tau Ban hanh theo Thong tu 6 200/2014/TT-BTC

Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bo cdo tai chinh kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hang ton kho (Tiép theo)

Dy phong giam gia hang ton kho clia Cong ty dugc trich 1dp theo céc quy dinh hién hanh, Theo d6, Cong
ty duge phép trich lap du phong giam gia hang ton kho 131 thi, hong, kém pham chét va trong truong
hop gia goc cua hang tén kho cao hon gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Tai sin c6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon lily ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiru hinh bao gom gia mua va toan b cac chi phi khac lién quan truc tiép dén
viée dua tai san vao trang thai sin sang sir dung. Nguyén gié tai san ¢b dinh hiru hinh do tr lam, tu xay

dung bao gom chi phi xay dung, chi phi san xuét thue té phat sinh cong chi phi lap dat va chay thir.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian hitu dung udc
tinh. Théi gian khéu hao cu thé nhu sau:

S6 naim
Nha xudng va vat kién triic 10:.-:12
May moc va thiét bi 03-15
Phu_ong tién van tai 04 - 15
Thiét bi van phong 03-05

Cac khoan 1ai, 10 phat sinh khi thanh ly, ban tai san 1a chénh 1éch giita thu nhap tir thanh 1y va gia trj con
lai cia tai san va dugc ghi nhdn vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Cic khoan dau tur tai chinh
Diu tr vao céng cu von ciia don vi khdce

Déu tu vao cong cu vbn clia don vi khéc phan 4nh cac khodn diu tu cong cu vén nhung Céng ty khong
¢ quyén kiém soat, déng kiém soat hodc ¢6 anh huong déng ké déi voi bén duoe dau tu.

Khoan dau tu vao cong cu von cac don vi khac duoc phan 4nh theo nguyén gia trir cac khoan du phong
giam gia dau tu.

Dy phong ton thit cho cic khoin diu tw vio céng cu vén ciia don vi khéc duwge trich ldp nhir sau:

Déi véi khoan ddu tr vao cd phiéu niém yét hofc gia tri hop 1y khoan dau tu dugce xac dinh tin cdy, viéc
1ap du phong dua trén gia trj thj truémg cia cd phiéu.

Pbi véi khoan dau tu khong xdc dinh dugc gid tri hop ly tai thoi diém bao cao, viéc lap du phong dugc
thuc hién cin ctr vao khoan 18 cua bén duoc dau tu véi mic trich 14p bing chénh I¢ch giita von gép thuc
te cua céc bén tai don vi khic va vén chii s& hiru thuc c6 nhan véi ty 18 gop vén cua Céng ty so voi tong
s6 vén gop thuc té cia cac bén tai don vi khéc.

Chi phi xay dung co ban dé dang
Céc tai san dang trong qu4 trinh xay dyng phuc vy myc dich san xuat, cho thué, quan trj hoge cho bat ky
muyc dich nao khac dugc ghi nhédn theo gia goc. Chi phi nay bao gom cac chi phi can thiét dé hinh thanh

tai san phi hop véi chinh sach ké toan ciia Cong ty. Viée tinh khau hao cua céc tai san nay duoc ap dung
giéng nhu véi cc tai san khéc, bit dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi MAU SO B 09-DN
$6 35D duong 30/4, Phudng 9, Thanh phé Viing Tau Ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/TT-BTC

Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Cac thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cic khodn ng phai tra va chi phi phai tra
Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhdn cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén

hang héa va dich vu da nhén duoc. Chi phi phai tra dugc ghi nhin dya trén céc udc tinh hop 1y vé s tién
phai tra.

Vigc phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc hién
theo nguyén tic sau:

* Phai trd nguoi ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hda, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi déc lap véi Cong ty, bao gbm ca cac khoan phai tra
khi nhdp khau thong qua nguoi nhén ty thac.

* Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan dugc tir ngudi ban hoac
da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua di hd so, tai lidu ké
todn va céc khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét,
kinh doanh phai trich trude.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuvong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Cic khoan dy phong phai tra

Céc khoan du phong phai tra duoc ghi nhin khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot su

kién da xdy ra va Céng ty c6 kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Céc khoan du phong duge xac dinh A\
trén co s6 uée tinh clia Ban Giam ddc vé céc khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu no nay tai ,‘:\
ngay két thic ndm tai chinh. \E \

£ s =4
Von chu sé hiru

Vén g6p ciia chii s¢ hitu: Vén gép ciia chit sé hiru duge ghi nhan theo s vén thuc té da gop cua céc cd
dong.

Quy ddu tie phdt trién: dugc trich 13p tir 1oi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép theo Nghj quyét Dai
hdi dong c6 dong hang nam va duoc sir dung vao viée ddu tu mé rong san xuat, kinh doanh ctua Céng ty.

Phén phdi lgi nhuén

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phéi cho cac ¢b dong sau khi da trich lap cac quy
theo Diéu 1é ciia Cong ty ciing nhu cdc qui dinh cuia phap luat va da dugc Dai hoi dong c6 dong phé
duyét.

Viéc phéan phdi lgi nhuin cho cac ¢ dong dugc can nhic dén céc khoan muc phi tién té nim trong loi
nhudn sau thué chua phan phdi c6 thé anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra ¢d tirc nhu 13i do
dénh gid lai tai san mang di gép vén, 1ai do danh gi4 lai cdc khoan myc tién té, cdc cong cu tai chinh va
cac khoan myc phi tién té khac.

Cb tire dwgc ghi nhan 1a no phai tra khi dugc Dai héi déng cé dong phé duyét.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHf MAU SO B 09-DN
S$6 35D duong 30/4, Phuong 9, Thanh phé Viing Tau Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ghi nhén doanh thu
Doanh thu ban hang dugc ghi nhin khi déng thdi thoa mén tAt ca nim (5) didu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phdn 16n rii ro va loi ich gan lién v6i quyén so hitu san pham hoc hang hoa
cho ngudi mua;

(b) Céng ty khéng con ndm gift quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hiru hang héa hoic quyén kiém
soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;

(d) Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(¢) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu ciia giao dich vé& cung cdp dich vy dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh
mgt cich dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu nam thi doanh thu
duoc ghi nhdn trong ndm theo két qua phan cong vi¢c da hoan thanh tai ngay cua bang cén d6i ké toan
clia nam d6. Két qua cia giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi thoa man tit ca bdn (4) didu kién
sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;

(b) C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé:

(¢) Xéc dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay ciia bang can ddi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Doanh thu tir hop déng xay dung cua Cong ty dugc ghi nhin theo chinh séch ké toan clia Cong ty vé hop
ddng xay dung (xem chi tiét dudi day).

Lai tién giri dugc ghi nhén trén co s¢ don tich, dugc xac dinh trén s du cdc tai khoéan tién glri va 1ai suat
ap dung.

Lai tir cac khoan dau tu dugc ghi nhén khi Céng ty cé quyén nhan khoan 13i.
Hop dong xay dung

Khi két qua thyc hién hgp déng xay dung 6 thé dugce udc tinh mét cach dang tin cdy, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhén tuong Gng véi phén céng viée da hoan thanh tai ngay két thic
nién do ké toan duoc tinh béng ty 1& phan tram giita chi phi phét sinh ctia phin céng viéc da hoan thanh
tai ngay két thic nién do ké todn so vdi tong chi phi du toan cua hop dbng, ngoai trir trudng hop chi phi
nay khéng tuong duong véi phén khéi lugng xay ldp da hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 thé bao gom
céc chi phi phu thém, céc khoan bdi thuong va chi thudng thue hién hop dong theo théa thudn véi khach
hang.

Khi két qua thyuc hién hop dong xay dung khong thé dugc wéc tinh mot cach déng tin cdy, doanh thu chi
duoc ghi nhén twong dwong véi chi phi clia hop dong da phat sinh ma viéc dugc hoan tra 1a twong dbi
chiic chin.

Ngoai t¢

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai t¢ dugc chuyen doi theo ty gia tai ngay phat sinh nghi¢p vu. S6 du
céc khoan muc tién té co goc ngoai té tai ngay két thuc nién do ké toan duoc chuyén ddi theo ty gia tai
ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh dugc hach todn vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh. Lai
chénh Igch ty gia do danh gid lai cac s6 du tai ngay két thiic nién d6 ké toan khong dugc ding dé chia cho
cac co dong.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi MAU SO B 09-DN
86 35D duong 30/4, Phudng 9, Thanh phé Viing Tau Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

Tinh Ba Rja - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi duoc vén
hod theo quy dinh ctia Chudn myc ké todn Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc mua, dau tu xay dyng hodc san xudt nhirng tai san cn mot thoi gian tuong doi
dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san
dé duoc dua vao sir dung hoic kinh doanh. Cac khoan thu nhédp phét sinh tir viéc diu tu tam thoi cac
khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan. Déi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xay
dyng tai san ¢6 dinh, bét dong san dau tu, 13i vay duoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dyng duéi 12
thang.

Thué
Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tong gié tri cua s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép chju thué trong nam tai chinh. Thu nhdp chiu thué
khéc vé1i loi nhuén trude thué duoc trinh bay trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu
thué khong bao gdm céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hoic duoc khiu trir trong cac nim khac
(bao gom ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hodc khéng
duoc khau trir.

Thué thu nhap hodn lai duoc tinh trén cac khoan chénh 1éch giira gia trj ghi s6 va co sé tinh thué thu nhép
ctia cac khodan muc tai san hodc cong ng trén bao céo tai chinh va dugc ghi nhén theo phuong phap Bang
can d6i ké toan, Thué thu nhap hoan lai phai tré phai duoc ghi nhan cho tat ca cdc khodn chénh léch tam
thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chdn c6 di loi nhudn tinh thud trong
tuong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hoén lai dugc xéc dinh theo thué suit du tinh sé ap dung cho nim tai san dugc thu hdi hay
ng phai trd dugc thanh toan. Thué thu nhip hodn lai dugc ghi nhin vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chi so hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thing
vao vbn cha s& hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra duoc bu trir khi Céng ty ¢6 quyén
hop phép dé bu trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cc
ti san thué thu nhp hoan lai va no thué thu nhdp hodn lai phai tra lién quan ti thué thu nhép doanh
nghiép dugc quan Iy béi cing mét co quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co so thudn.

Viéc xac dinh thué tf}u nhdp ciia Céng ty can cir vao cac quy dinh hié{\ hén'h vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cung ve thué thu nhap doanh nghi¢p tuy
thuge vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém sodt hodic c6 anh hudng dang ké déi voi bén
kia trong vigc ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem la bén lién

quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chiu inh hudng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chat ciia méi quan hé duoc chi trong nhiéu
hon hinh thirc phap ly.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi
S6 35D duong 30/4, Phuong 9, Thanh phd Viing Tau
Tinh Ba Rja - Viing Tau, Vi¢t Nam

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYE’[" MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Cdc thuyét minh nday la mdt bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Bén lién quan
Danh sach cac bén lién quan:

Bén lién quan

Téng Cong ty C6 phén Xay lip Dau khi Viét Nam (“PetroCons™)

Tép doan Dau khi Viét Nam (“PVN”)
Ban quan 1y Dy 4n Truong Pai hoc Dau khi Viét Nam
Tdng Céng ty Dién luc Diu khi Viét Nam

Tdng Cong ty Tu van Thiét ké Dau khi - Cong ty c¢b phin
Chi nhanh Téng céng ty Cé phan Dich vu K§ thuit Dau khi Viét

Nam (“PTSC”) - Cong ty Cang Dich vu Dau khi
Téng Céng ty Khi Viét Nam - Céng ty C6 phin
Céng ty C6 phan Xay lip Duong éng Bé chira Dau khi

Cong ty Cb phan Két cdu Kim loai va Lip méay Déu khi

Coéng ty C6 phan Thiét bi Noi Ngoai thit Dau khi

Cong ty Cb phin Téng Cong ty Xay lap Dau khi Nghé An

Cbng ty Cb phan Dau tu va Xay ldp Dau khi Sai Gon

Cong ty Cb phan Thi céng Co gi6i va Lip may Dau khi

Cong ty C6 phin Dau tu Xay lip Dau khi Thanh Héa
Thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban Giam déc

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mit

Tién giri ngin hang khéng ky han
Céc khoan trong duong tién (i)
Cong

Ghi chu:

(i) Cac khoan tién guri ¢ ky han 03 thang, 13i sut 3,85%/nam.

PHAI THU CUA KHACH HANG

a) Phii thu ciia khich hang 1a cdc bén lién quan
Tbng Cong ty Khi Viét Nam - Cong ty Cé phén

Tong Cong ty Cb phin Xay lap Dau khi Viét Nam
Cong ty C6 phan Dau tu va Xay ldp Dau khi Sai Gon
Cong ty C6 phan X4y lip Puong 6ng Bé chira Dau khi
Cong ty C6 phan Thiét bi Noi Ngoai that Dau khi

b) Phii thu ngéin han cia khéich hang
Cong ty C6 phan Phat trién Pau tu Thai Son
Cong ty C6 phan Dau tu Huy Thanh

Ciéc khach hang khac

Cong

Méi quan hé

Cong ty me ctia Cong ty

Coéng ty me cua PetroCons

Pon vi truc thude cia PVN
Pon vi thanh vién thuéc PVN
Pon vi thanh vién thuéc PVN

Pon vi thanh vién thude PTSC

Pon vi thanh vién thuéc PVN
Cong ty con cua PetroCons

Cong ty con ctia PetroCons

Cong ty lién két ciia PetroCons

Céng ty lién két ctia PetroCons

Cong ty lién két ctia PetroCons

Cong ty lién két ctia PetroCons

Cong ty lién két ciia PetroCons

Quan Iy chii chét

$6 cubi nim

S6 ddu nim

VND VND
3.545.925 571.901.561
1.534.219.953 63.397.981
45.316.000.000 45.316.000.000
46.853.765.878 45.951.299.542

S6 cudi nim

S6 diu nim

VND VND
119.186.726.251 131.309.885.070
71.488.482 71.488.482

82.412.070.347
26.096.125.925
8.538.696.871
2.068.344.626

54.643.627.996

94.535.229.166
26.096.125.925
8.538.696.871
2.068.344.626

59.613.533.390

21.759.494.013
13.000.000.000
19.884.133.983

21.759.494.013
13.000.000.000
24.854.039.377

173.830.354.247

190.923.418.460
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi MAU SO B 09-DN
S6 35D dudng 30/4, Phudng 9, Thanh phé Viing Tau Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 nim 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

6. TRA TRUOC CHO NGUOT BAN ' ':;
So cudi nim S6 ddu nam JON
VND VND o)
Céng ty TNHH MTV Hiéu Liém 675.218.967 675.218.967 06
Cong ty TNHH Thiét ké Ki_én tric xanh 320.712.625 320.712.625 }-W;
Cong ty TNHH Thao Truyén 250.000.000 250.000.000 UK
Cac dbi tuong khac 921.390.998 1.171.632.374 =
Céng 2.167.322.590 2.417.563.966 St
PHAI THU KHAC

a) Ngin han
al) Phai thu cia khich hang 13 cic bén lién quan
Tong Cong ty Cb phan Xay lap Dau khi Viét Nam

SO cudi nim

S6 dau nam
(Trinh bay lai)

VND

2.575.373.701
1.282.372.955

VND

1.774.198.370
1.371.868.821

Céng ty C6 phan Xay lap Dudng 6ng Bé chira Dau khi 1.293.000.746 402.329.549
a2) Phii thu ngin han ciia khéch hang 8.655.498.639 9.803.701.130
Tam (g cho nhéan vién 1.424.563.896 2.385.147.764

Cong ty C6 phan Diéu dudng Du lich Viing Tau
Cac khach hang khac

3.268.873.511
3.962.061.232

3.268.873.511
4.149.679.855

Cong 11.230.872.340 11.577.899.500 %
x|
b) Dai han |+
Du an Chung cu Long Son Riverside (i) 12.897.200.000 12.897.200.000 &/
Cong 12.897.200.000 12.897.200.000 7

(i) Day la gia tri VOII g6p hop tac kinh doanh tai san dong kiém soat 1a du én “Chung cu Long Son
Riverside” tai sb 1351 duong Huynh Tén Phat, Phuong Phu Thuén, Quén 7, Thanh phé Ho Chi
Minh. Pai dién chi du tr va nha diéu hanh du an la Cong ty C6 phin Pau tu Khu cong nghiép Dau
khi Long Son (Tén cii: Céng ty C6 phan Diu tu Xay dung Thuong mai Déu khi IDICO). Ty 1& gép
vén clia Cong ty 1a 10% vén chi s¢ hitu cia du an. Sau khi xac dinh dugc két qua kinh doanh cuia
ca dy an, cdc bén dugc phan chia loi nhudn tuong g véi ty 1é vbn gép.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, dy an “Chung cu Long Son Riverside” da thi céng xong. Ban
Giam ddc Cong ty danh gia thén trong va tin tudng rang du an “Chung cu Long Son Riverside” c6
kha nang dem lai loi ich kinh té trong tuwong lai cho Céng ty, khéng c6 rii ro ton thit va theo dé
khong phai trich 1p dy phong ton that tai san doi voi khoan gp von vao Hop déng hop tac kinh

doanh nay.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KIIi MAU SO B 09-DN
S 35D dudmg 30/4, Phuong 9, Thanh phd Viing Tau Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 nim 2014 ctua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duwge doc dong thoi vai bdo cao tai chinh kém theo

8. NQ XAU

S0 cudi nim

S6 diu nam

Gia tri c6 the

Gia tri c6 the

Gid gbe thu hi Gia ghe thu hi
VND VND VND VND
a) Phai thu cia khach hang 59.361.253.634 - 59.361.253.634 -
- Cong ty Cb ph?m Déu tir va
Xiy Iép Diu khi Sai Gon 26.096.125.925 - 26.096.125.925 -
- Cong ty C6 phan Phat trién
X W 013 - ’ : i -
Piu tr Thai Son 21.759.494.013 21.759.494.013
- Céc dbi tuong khac 11.505.633.696 - 11.505.633.696 -
b) Tra truéc cho ngudi ban 1.403.404.965 - 1.403.404.965 -
¢) Phai thu khac 5.239.793.723 - 5.239.793.723 -
Cong 66.004.452.322 - 66.004.452.322 -
HANG TON KHO
S6 cudi nim S6 diu nim
Gid gbe Dy phong Gid goe Du phong
VND VND VND VND
Nguyeén liéu, vit liéu 281.485.430 - 1.249.316.442 (967.489.376)
Chi phi san xuét, kinh doanh  155.772.894.107 - 146.699.429.885 -
do dang (i)
Cong 156.054.379.537 - 147.948.746.327 (967.489.376)
Ghi chu:

(i)  Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh do dang theo céng trinh:

S6 cubi nim

S6 ddu nim

VND VND
Céng trinh chung cu s 33A, duong 30/4, Thanh phé Viing Tau 33.241.702.671 33.416.632.253
Cong trinh thi cdng mdt sd hang muc Nha may nhiét dién Song Hau 1 39.912.677.204  39.810.200.356
Céng trinh thi cdng mot s6 hang muc Nha mdy nhiét dién Thai Binh 2 80.535.642.363  71.393.409.405
Céng trinh Vién Déu khi - Giai doan 2 1.853.714.647 1.853.714.647
Céc cong trinh khac 229.157.222 225.473.224
Cing 155.772.894.107 146.699.429.885
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‘MAUSO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ném 2014 ciia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi
S0 35D dudng 30/4, Phuong 9, Thanh phd Viing Tau
Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) i
Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

10. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA

S6 du ddu nim

- Thanh 1y, nhuong béan

$6 dur cudi nim

GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dur ddu nam

- Khéu hao trong nam

- Thanh ly, nhuong ban

$6 du cudi nam

GIA TRI CON LAl
Tai ngay diu nim

Tai ngay cudi nim

Ghi chu:

Nha cira, Phuong tién van tai, Thiét bj,
vit kién triic Miy moc, thiét bj truyén din dung cu quin ly Téng cong
VND VND VND VND VND

16.299.859.621

40.435.532.619
(935.643.273)

6.245.428.000

1.541.260.723
(738.727.444)

64.522.080.963
(1.674.370.717)

16.299.859.621

39.499.889.346

6.245.428.000

802.533.279

62.847.710.246

14.380.828.006
1.246.316.448

37.062.295.209
1.068.469.032
(935.643.273)

5.279.364.150
416.361.840

1.541.260.723

(738.727.444)

58.263.748.088
2.731.147.320
(1.674.370.717)

15.627.144.454

37.195.120.968

5.695.725.990

802.533.279

59.320.524.691

1.919.031.615

3.373.237.410

966.063.850

6.258.332.875

672.715.167

2.304.768.378

549.702.010

3.527.185.555

Nguyén gia ciia tai san c6 dinh bao gom céc tai san c6 dinh da khau hao hét nhung vin con sir dung voi gid tri 12 26.549.049.203 VND (ngay 31 thang 12 nam 2021:

27.821.740.266 VND).
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi MAU SO B 09-DN
S0 35D dudng 30/4, Phudng 9, Thanh phé Viing Tau Ban hanh theo Thong tu s0 202/2014/TT-BTC

Tinh Ba Rja - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyet minh ndy la mot bo phdn hop thanh v can diepe doc dong thoi voi bao cao tai chinh kém theo

11.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Sé cudi nim S6 ddu nim

VND VND

Cao dc vin phong 35D dudng 30/4, Thanh phé Viing Tau 7.358.452.138 7.358.452.138
Cao bc vin phong 35K duong 30/4, Thanh phé Viing Tau 6.723.000.000 6.723.000.000
Cong 14.081.452.138 14.081.452.138

Chi phi xdy dung co ban d¢ dang tai Cao Oc van phong 35D va 35K dudng 30/4, Phuong 9, Thanh phé

Viing Tau bao gom loi thé kinh doanh duoc phén b trén co s muc dich sir dung clia cac thira dat va chi
phi thuc t€ phat sinh khi thuc hién du an.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi 'MAU SO B 09-DN
S6 35D dudng 30/4, Phuong 9, Thanh phd Viing Tau Ban hanh theo Thong tr s6 202/2014/TT-BTC
Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

12, PAU TU TAI CHINH DAI HAN

S$6 cudi nim S6 diu niim (Trinh bay lai)
Gia g§£ Du phong Gia trj hop 1y (i) Gia géc Du phong Gia tri hgp 1y (i)
VND VND VND VND VND VND

Piu tu gop von vao don vi khac
- Cong ty C6 phan San xuat Ong thép Dau khi 50.000.000 . 50.000.000 .
Viét Nam
- Cong ty C6 phan Déng méi va Stra chita Tau 2.890.000.000 (1.162.020.383) 2.890.000.000 (1.162.020.383)
Déu khi Nhon Trach
Cong 2.940.000.000  (1.162.020.383) 2.940.000.000 (1.162.020.383)
Ghi chu:

(i) Giatri hop 1y:

Tai ngay ldp bao cao nay, Cong ty chua xéc dinh gia trj hgp ly cua cac khoan diu tu tai chinh dé thuyet minh trong bao cdo tai chinh do khong ¢6 gia niém ye!
trén thi truong cho cac khoan dau tu tai chinh nay vi cac Chuidn muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Vi¢t Nam hi¢n khong c6 hudng dan vé
cach tinh gia tri hop 1y sir dung cac k§ thuat dinh gid. Gid tri hop 1y cia khoan dau tur tai chinh nay c6 thé khac véi gia tri ghi sb ctia no.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHI MAU SO B 09-DN
S6 35D dudng 30/4, Phuong 9, Thanh pho Viing Tau Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

13. PHAI TRA NGUOI BAN

a) Phai tra cdc bén lién quan
- Téng Céng ty Cb phin Xay
lap Dau khi Viét Nam

- Cong ty C6 phin Két ciu
Kim loai va Lap may Déu khi
- Tdng Cong ty Tu véan Thiét
ké Déau khi - Cong ty ¢6 phan
- Cong ty C6 phan Dau tr Xay
lip Déu khi Thanh Hoa

- Céng ty C6 phén Thi cong
Co gi6i va Lap may Dau khi

- Cong ty Cd phan Tdng Cong
ty Xay lap Dau khi Nghé An

- Cong ty Cang Djch vu Dau
khi

b) Phai tra ngudi ban khac

- Cong ty C6 phén Piu tu
khoang san Pai Duong

Céc ddi tugng khac

Cong

Trong do:

S6 ng qué han chua thanh toén

S§6 cudi nim

S6 dAu nim

86 c6 kha ning

S6 c6 kha ning

Gia trij tra ny Gia tri tra ng
VND VND VND VND
16.135.724.147 16.135.724.147 16.020.793.219 16.020.793.219

2.300.722.566

195.228.500

259.778.108

8.214.522.663

2.775.388.658

2.106.049.522

284.034.130

61.286.338.178
6.321.903.344

54.964.434.834

2.300.722.566

195.228.500

259.778.108

8.214.522.663

2.775.388.658

2.106.049.522

284.034.130

61.286.338.178

6.321.903.344

54.964.434.834

1.643.205.404

195.228.500

259.778.108

8.608.599.625

2.775.388.658

2.106.049.522

432.543.402

68.230.429.509

8.321.903.344

59.908.526.165

1.643.205.404

195.228.500

259.778.108

8.608.599.625

2.775.388.658

2.106.049.522

432.543.402

68.230.429.509
8.321.903.344

59.908.526.165

77.422.062.325

77.422.062.325

84.251.222.728

84.251.222.728

39.883.724.861

39.883.724.861

14. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

a) Nguoi mua tri tién trude 1a cic bén lién quan
Ban quén Iy Dy an Truong Dai hoc Dau khi Viét Nam
Téng cong ty Dién luc Diu khi Viét Nam

b) Ngudi mua tra tién truée khic
Cong
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$6 cudi nim

S6 ddu nim

VND VND
18.458.040.405 18.458.040.405
17.612.939.300 17.612.939.300

845.101.105 845.101.105
115.145.000 205.145.000

18.573.185.405

18.663.185.405
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi

S6 35D duong 30/4, Phuong 9, Thanh phd Viing Tau

Tinh Ba Ria - Viing Tau, Vi¢t Nam

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo Théng tu sé 202/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyet minh nay la mgt bo phdn hgp thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
S6 phai ngp  S6 da thue nop
$6 diu nam trong nim trong nim  S6 cudi nim
VIND VIND VIND VND
Thué gia tri gia tang 6.914.152.347 129.136.063 1.980.000.000  5.063.288.410
Thué thu nhip doanh nghiép 3.790.664.747  2.249,137.773 - 6.039.802.520
Thué thu nhép c4d nhin 238.227.851 73.539.263 26.126.151 285.640.963
Thué nha dat, tién thué dét 6.237.771.571  2.805.592.744 17.263.370  9.026.100.945
Phi, 1€ phi va céc khoan phai 9.107.186.140  (479.052.224) 8.000.000 8.620.133.916
nop khac (i)
Cong 26.288.002.656  4.778.353.619 2.031.389.521 29.034.966.754
Ghi chu:

(i) Céac khoan phai nop khic trong nam bao gdm tién phat truy thu va phat chim nop thué sau khi bu
trir vai tién phat chdm ndp duge mién giam cho ndm 2020 va nam 2021.

16. PHAI TRA KHAC

S6 cudi nim S6 ddu nim

VND VND
- Kinh phi cong doan 780.904.275 1.051.523.775
- Bao hiém x4 hi 550.886.648 547.478.950
-Bao hiém y té 215.456.588 101.436.597
- Bao hiém that nghiép 53.089.010 30.852.930
- Phai tra phi bao tri Chung cu 33A (i) 12.988.963.930 13.357.070.275

1.823.255.395
15.614.094.940

32.525.712.862

- Tién 1ai vay phai tra 1.838.380.400
- Phai tra ngdn han khac 16.821.614.746
Cong 33.249.295.597

Ghi chu:

Déy 1a phi bao tri nha chung cu 33A, dudng 30/4, Phuong 9, Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing
Tau.

17. VAY VA NQ THUE TAI CHINH NGAN HAN

S6 dau ky Trong ky S0 cudi ky
So ¢6 kha ning S6 co kha ning
Gia tri tri ngy Tiing Giim Gia tri tra ng
VND VND VND VND VND VND
Ba Lé Thi T6 Nga 500.000.000  500.000.000 - - 500.000.000  500.000.000
Cong 500.000.000  500.000.000 - - 500.000.000  500.000.000
Ghi ch:

Vay ngin han ciia Ba Lé Thj Té Nga cé thoi han vay 12 thang, l3i sudt vay 1a 9,5%/nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi ]
Ban hanh theo Thang tr s6 202/2014/TT-BTC

S6 35D dudng 30/4, Phudng 9, Thanh phd Viing Tau

Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam

MAU SO B 09-DN

ngay 22 thang 12 nim 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

18.

19.

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

S6 cubi nim

S6 diu nim

Du phong bao hanh cong trinh Toa nha 33A duong 30/4,
Phudng 9, Thanh phé Viing Tau

Cong

VON CHU SO HUU

Thay déi trong von chi so hiru

S6 dw diu nim trude
Loi nhudn trong nim

S6 dw diu nam nay

Loi nhuan trong nim

Cac khoan truy thu
thué 2017 - 2018

S0 du cudi ndm

VND
12.637.246.584

VND
12.902.588.584

12.637.246.584

12.902.588.584

Von diu tw Quy diu tw  Lgi nhuén sau thué
ciia chii s¢ hiu phat trién chua phén phéi Tong cong
VND VND VND VND
300.000.000.000 14.519.193.263 (93.468.987.402) 221.050.205.861

(30.319.233.057)

(30.319.233.057)

300.000.000.000

14.519.193.263

(123.788.220.459)

190.730.972.804

(4.876.682.571)
(2.573.628.500)

(4.876.682.571)
(2.573.628.500)

300.000.000.000

14.519.193.263

(131.238.531.530)

183.280.661.733

|

$6 diu nim ))

Cb phiéu S6 cudi nim
Cb phiéu Co phisu  /

S6 lugng cb phiéu di ban ra cong ching 30.000.000 30.000.000
- Co phiéu phé théng 30.000.000 30.000.000
S6 lugng b phiéu dugc mua lai (cb phiéu quy) - -
- C6 phiéu pho théng - -
S6 lugng cd phiéu dang luu hanh 30.000.000 30.000.000
- Co phiéu phé théng 30.000.000 30.000.000

C6 phiéu phd thong c6 ménh gia 10.000 VND/cb phiéu.
Vén didu 1¢

Theo Gidy ching nhén ding ky doanh nghi¢p thay ddi, vbn diféu 1€ cua Cong ty la 300.000.000.000
VND. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, von dic¢u 1¢ da dugc cac ¢6 dong gép di nhu sau:

Vén da goép

Cb dong S6 cudi nim S0 ddu nim

VND % VND %
Téng Cong ty C6 phdn Xay ldp Dau Khi  153.000.000.000  51,00% 153.000.000.000  51,00%
Viét Nam
Cac cb dong khac 147.000.000.000  49,00% 147.000.000.000  49,00%
Cong 300.000.000.000 100,00% 300.000.000.000 _100,00%




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHI MAU SO B 09-DN
Sé 35D dudmg 30/4, Phudng 9, Thanh phé Viing Tau Ban hanh theo Théng tu sb 202/2014/TT-BTC
Tinh Ba Ria - Viing Tau, Vi¢t Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac thuyé't minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

20.  BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUC PIA LY
B§ phiin theo linh vye kinh doanh:
Cong ty co cac hoat dong san xuét kinh doanh chi yéu sau:
- Dich vu thi cong xay lap cac cong trinh xay dung cong nghiép va dan dung:
- Kinh doanh bét dong san;
- Hoat dong khac nhu cho thué thiét bi, ...
B§ phin theo khu vue dia ly

Cong ty khong c6 hoat dong kinh doanh ngao ngoai lanh thé Viét Nam; hoat dong san xufit va kinh
doanh ciia Céng ty chil yéu thuc hién trén lanh tho Viét Nam; do d6, Cong ty khong trinh bay bao céo by

2N\

. 5
phén theo khu vuc dia ly. fj(
=
NAM NAY x\
Kinh doanh ‘ \{.’@
Chi tiéu Dich vu xiy lip bit dong sin  Hoat dong khac Tbng cong \
VND VND VND VND
Doanh thu thuan 1.491.295.518 (12.343.146) 6.116.215.660 7.595.168.032
Gia von hang ban 1.491.295.518 (12.343.146) 3.454.704.458 4.933.656.830
Loi nhudn gop - - 2.661.511.202 2.661.511.202
Doanh thu tai chinh 1.061.340.483
Chi phi tai chinh 47.500.005
Chi phi ban hang -
Chi quan ly doanh nghiép 8.125.950.766
Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh (4.450.599.086)
Loi nhuén khac (426.083.485)
Loi nhuén truée thué (4.876.682.571)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh 3
Loi nhuin trong nim (4.876.682.571)
NAM TRUGC
Kinh doanh
Chi tiéu Dich vu xdy lip bit dong san  Hoat dong khac Tong cong
VND VND VND VND
Doanh thu thuin (26.706.466.498) (57.044.503) 8.239.053.442 (18.524.457.559)
Gia vbn hang ban 472.170.201 (48.797.230) 7.503.576.465 7.926.949.436
Loi nhuin gop (27.178.636.699) (8.247.273) 735.476.977 (26.451.406.995)

Doanh thu tai chinh 1.303.176.491
Chi phi tai chinh 886.008.348
Chi quan ly doanh nghi¢p 6.032.253.065
Lo¢i nhuén tir hoat dong kinh doanh (32.066.491.917)

1.747.258.860
Lgi nhuin truée thué (30.319.233.057)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh -
(30.319.233.057)

Loi nhuén khac

Loi nhuidn trong nim

Céc chi tiéu tai san va ng phai tra chi yéu lién quan dén hoat dong kinh doanh dich vu xéy lp, bat dong
san va dugc trinh bay trong céc thuyét minh lién quan trong bao cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi
S6 35D dudng 30/4, Phuong 9, Thanh phd Viing Tau
Tinh Ba Rija - Viing Tau, Viét Nam

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo cao tai chinh kém theo

21.

22.

23.

24.

25,

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hgp ddng xay dung

Doanh thu kinh doanh bit déng san

Doanh thu hoat ddng khac

Cong

Trong do, doanh thu voi cdac bén lién quan:

- Tong Cong ty C0 phan Xay lip Dau khi Viét Nam

- Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam - Chi nhanh
Ba Ria - Viing Tau

GIA VON HANG BAN

Gia vén cia hop déng xdy dung

Gia von doanh bét dong san

Gia von hoat dong khac

Hoan nhdp du phong giam gia hang tén kho
Cong

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéac bang tién

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién guri

Cong

CHI PHI TAI CHINH
Chi phi lai vay

Du phong giam gia cac khoan dau tur
Cong

26

Niam nay Nam trudc
VND VND
1.491.295.518 (26.706.466.498)
(12.343.146) (57.044.503)

6.116.215.660

8.239.053.442

7.595.168.032

(18.524.457.559)

1.491.295.518 (26.706.466.498)
33.000.000 42.000.000
Nim nay Nim trude
VND VND
1.491.295.518 472.170.201

(12.343.146)
4.422.193.834
(967.489.376)

(48.797.230)
9.150.464.304
(1.646.887.839)

4.933.656.830

7.926.949.436

Niam nay

Nim trudc

VND
3.712.761.925
6.349.741.152
2.731.147.320
(967.489.376)
6.950.107.887
3.356.802.910

VND
4.439.491.287
7.113.429.592
3.169.767.633

(1.646.887.839)
6.868.847.450
1.773.348.098

22.133.071.818

21.717.996.221

Nim nay Nim trude
VND VND
1.061.340.483 1.303.176.491

1.061.340.483

1.303.176.491

Nim nay Nim trudc
VND VND
47.500.005 869.879.785
- 16.128.563
47.500.005 886.008.348




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHI MAU SO B 09-DN
S6 35D dudng 30/4, Phudng 9, Thanh phé Viing Tau Ban hanh theo Thoéng tu s6 202/2014/TT-BTC

Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hap thanh va can duoc doc dong thoi vai bao cdo tai chinh kém theo

26.  CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP ,0083;
Nim nay Nim trude :J‘N'rj T
_ VND VND  Jpy
Chi tra tro cap thoi viée 79.092.500 50.509.500 G00MG
Chi phi nhan vién 3.142.784.301 1.361.522.765 ANDU
Chi phi vit liéu quan 1y = 10.062.300 LU KHI
Chi phi d6 ding van phong 132.608.371 124.372.182 T
Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh 1.246.316.448 1.246.316.448 =
Thué, phi va 1& phi 1.917.814.082 1.525.953.862
Chi phi dich vu mua ngoai 572.776.335 664.798.490
Céc khoan chi phi QLDN khéc 1.034.558.729 1.048.717.518
Cong 8.125.950.766 6.032.253.065
2. THU NHAP KHAC
Nim nay Niam trudc r;
VND VND o
Thanh 1y, nhurong ban tai san cd dinh 95.454.545 198.431.223 o
Thu nhap tir ban phé lidu - 2.163.272.637 o
Tien chdm ndp thué dugc giam (i) 4.574.285.141 - "HN
Céc khoan khac 537.056.879 4.051.475.029 i
Cong 5.206.796.565 6.413.178.889 :__‘j
/,_1
Ghi ch: =
(i) Day la tién cham ndp cua thué GTGT, thué TNDN va tién thué dat tai 35D duong 30/4, Phuong 9,
Thanh pho Viing Tau dugc mién giam cho niim 2020 va nam 2021.
28. CHI PHi KHAC
Nim nay Nam truéc
VND VND
Cac khoan bj phat 5.366.441.822 2.215.493.175
Céc khoan khéc 266.438.228 2.450.426.854
Cong 5.632.880.050 4.665.920.029
29, CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam nay Nim trudc
VND VND

Loi nhuén truéc thué

Piéu chinh cho thu nhip chiu thué

Cong: Cdc khoan chi phi khéng dwoc khdu triv
Trie: Thu nhép khéng chiu thué

(4.876.682.571)

3.366.441.822
(4.574.285.141)

(30.319.233.057)

2.215.493.175

Thu nhép chiu thué nim hi¢n hanh (4.084.525.890)

Trong do:

(28.103.739.882)

- Thu nhdp chiu thué hoat dong san xudt kinh doanh (4.084.525.890) (28.095.492.609)
- Thu nhdp chiu thué hoat déng chuyén nhicong bat S (8.247.273)
dong san

Thué suat thué TNDN 20% 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh .

Viéc xé4c dinh nghia vu thué clia Cong ty can cir vao cac quy dinh hién ‘hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau clng ve nghia vu thué thu nhap doanh

nghiép s& tuy thude vao két qua kiém tra ctua Co quan thué ¢6 thim quyen

Céng ty khong thuc hién ghi nhéan tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai cho khoan I3 tinh thué

trong ndm do Céng ty chua chic chin vé ké hoach lgi nhuén trong tuong lai.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi MAU SO B 09-DN
S0 35D dudng 30/4, Phuéng 9, Thanh pho Ving Tau Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) \
Cac thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va can dwoce doc dong thoi vai bao cao tai chinh kém theo

30. LO CO BAN TREN CO PHIEU
Nim nay Nam trude

VND VND
Loi nhudn ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép (4.876.682.571) (30.319.233.057)
Trir s trich quy khen thuong phic loi - -

Loi nhuan phan bd cho ¢6 déng sé hiru ¢6 phiéu (4.876.682.571) (30.319.233.057)
phd thong
C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong ndm 30.000.000 30.000.000

Lii co bén trén cd phicu

(163) (1.011)
31. CONG CU TAI CHINH
Quén Iy rii ro von

Cong ty quan ly nguén von nhé;n dam bao réng Cong ty co thé vira hoat dong lién tuc vira t61 da hoa loi
ich cuia cac ¢6 dong thdng qua toi uu hda s6 du ngudn vén va céng no.

Céu truc von cua Cong ty gdm ¢6 cac khoan no thudn (bao gdm céc khoan vay nhu da trinh bay tai
Thuyét minh s5 17 trir di tién va cac khoan twong duong tién) va phan von cua céc co dong (bao gom von
g6p, cac quy du trit, lgi nhuén sau thué chua phan phoi).

Hé 56 don bdy tai chinh
Hé s6 don béy tai chinh ciia Céng ty tai ngay két thic nién do ké toan nhu sau:

S6 cudi ndm S6 diu nam

VND VND

Céc khoan vay 500.000.000 500.000.000
Trir: Tién va cac khoan tuong duong tién 46.853.765.878 45.951.299.542
No thudn . -
Vén chu sé hitu 183.280.661.733 190.730.972.804
Ty 1§ ng thuén trén von chii sé' hiru 0% 0%

Cic chinh sach ké todn chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va céc phurong phép ma Cong ty ép dung (bao gom céc tidu chi dé
ghi nhén, co sé& xéac dinh gia trj va co sé ghi nhan cac khoan thu nhép va chi phi) doi vdi timg loai tai san
tai chinh, va céng n¢ tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 03.

Cic loai cong cu tai chinh
Gii trj ghi s6
86 cudi nim S6 dau nim
VND VND

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Piu tur tai chinh dai han

45.951.299.542
147.008.917.874
1.777.979.617

46.853.765.878
130.529.410.369
1.777.979.617

Téng cong 179.161.155.864 194.738.197.033
Cong ng tai chinh

Cac khoan vay 500.000.000 500.000.000
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 109.071.021.401 115.045.643.338
Chi phi phai tra 1.009.148.994 423.195.472
Tong cong 110.580.170.395 115.968.838.810
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi MAU SO B 09-DN
S6 35D dudng 30/4, Phuong 9, Thanh phd Viing Tau Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Tinh Ba Ria - Ving Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cac thuyé't minh nay la mot bg phdan hop thanh va can dwge doc déng thoi véi bao cao tai chinh kem theo
31. CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Cic loai céng cu tai chinh (Tiép theo)

Céng ty xé4c dinh gid tri hop 1y cia tai san tai chinh va cong n tai chinh tai ngay két thic nién dé ké toan
nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 03, do Thong tu s6 210/2009/TT-BTC dugc B Tai chinh ban hanh
ngdy 06 thang 11 ndm 2009 (“Thong tu 210”) ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua ¢6 huéng dan cu
thé v& viéc xé4c dinh gia tri hop 1y cua cac tai san tai chinh va céng no tai chinh, Thong tu 210 yéu ciu 4p
dung Chuin muc bao céo tai chinh Qudc té vé vigc trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin
dbi voi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan twong duong cho viée dénh gid va ghi nhén
cong cy tai chinh bao gom ca ép dung gié tri hop 1, nhdm phu hop v6i Chudn myc bo cdo tai chinh
Quoc te.

~ Muc tiéu quan Iy rai ro tai chinh

Cong ty di xay dung hé théng quan 1y rui ro nhim phat hién va danh gia cac rii ro ma Cong ty phai chiu,
thiet 1@p cac chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro 6 mirc chap nhan duge. Hé thong quan ly rui ro
duoc xem x¢t lai dinh ky nham phan anh nhirng thay do6i cua diéu kién thi trudong va hoat dong ctia Cong
ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi truong (bao gdém rii ro 13i sudt va rdi ro vé gid), rdi ro tin dung va rii
ro thanh khodn.

Ruii ro thi trudng

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chil yéu chiu rui ro khi ¢ su thay dbi vé ty gia hoi doai, 13i suat va
gia. Cong ty khéng thuc hién céc bién phap phong ngira rii ro nay sau khi Ban Giam déc danh gia chi
phl dé thuc hién phong ngira riii ro ty gia, rii ro lai suit hay rii ro gia cé thé cao hon chi phi phét sinh do
riii ro thi truong khi ¢6 sy thay dbi vé ty gia héi doai, 1ai suat va gia trong tuong lai.

Quan Iy riii ro ldi sudt

Céng ty chiu riii ro 1ai suit phat sinh tir cac khoan vay chiu 1ai suat da duoc ky két. Rui ro nay sé& duoc
Cong ty quan ly bing cach duy tri & mac do hop ly cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudng dé ¢6 duoc lai sudt co loi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy riii ro vé gia hang héa

Cong ty mua nguyén vét liéu, hang héa tir cc nha cung cip trong va ngoai nuéc dé phuc vu cho hoat
dong san xudt kinh doanh. Do vay, Cong ty sé chiu rii ro tr viéc thay d6i gia ban cia nguyén vét liéu,
hang hoa.

Ruiro tin dung

Rii ro tin dung xdy ra khi mét khach hang hodc déi tac khéng dap img dugc cac nghia vu trong hop dbng
din dén cac ton tht tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phu hop va thuong xuyén
theo ddi tinh hinh dé danh g1a xem Cong ty ¢6 chiu rui ro tin dung hay khong Cong ty khong c6 bat ky
rlii ro tin dung trong véu nao véi cac khach hang hodc déi tac boi vi cac khoan phm thu dén tir mot sé
lugng 16n khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phan bd & cac khu vuc dia 1y khac
nhau.

Qudan Iy rii vo thanh khodn

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dap ung cac nghia vu tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khodn ciing dugc Cong ty quan ly nham dam bao muc phuy trdi gilra
cong ng dén han va tai san dén han trong nam & mirc c¢6 thé dugc kiém soat déi véi s6 von ma Cong ty
tin ring c6 thé tao ra trong nam d6. Chinh sach cia Céng ty la theo ddi thuong xuyén cac yéu céu ve
thanh khoan hién tai va du klen trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy tri du muc du phong tién
mat, cac Lhoan vay va du von ma cac ¢ dong cam két gop nhdm dap mg cac quy dinh vé tinh thanh
khoan ngén han va dai han hon.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi MAU SO B 09-DN
6 35D dwong 30/4, Phuong 9, Thanh pho Viing Tau Ban hanh theo Théong tu s0 202/2014/TT-BTC
Tinh B4 Rja - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cua By Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) )
Cde thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn dieoe doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

31. CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Quin 1y riii ro thanh khodn (Tiép theo)

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cac mitc dao han theo hop dong con lai doi voi tai san tai chinh va
cong ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhur da dugc thoa thuan. Cac bang nay dugc trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khiu cua tai san tai chinh va dong tién chua chiét khdu ciia cong no tai
chinh tinh theo ngay som nhit ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai
sinh 1a can thiét dé& hiéu duoc viéc quan 1y rui ro thanh khoan cta Cong ty khi tinh thanh khoan dugc
quan 1y trén co s¢ cong ng va tai san thuan.

S6 cudi nim

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Piu tu tai chinh dai han

Téng cong

$6 cudi nim

Céc khoan vay

Phai trd ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Tong cong

Chénh léch thanh khoéan thuin

S6 dau nam

Tién va céc khoan tuong duong tién
Phai thu khéch hang va phai thu khac
Diéu tu tai chinh dai han

Téng cong

S6 diu nam

Céc khoan vay

Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Tbéng cong

Chénh léch thanh khoén thuin

Duéi 1 nim Trén 1 nim Tong
VND VND VND

46.853.765.878
117.632.210.369

12.897.200.000
1.777.979.617

46.853.765.878
130.529.410.369
1.777.979.617

164.485.976.247

14.675.179.617

179.161.155.864

500.000.000
109.071.021.401
1.009.148.994

500.000.000
109.071.021.401
1.009.148.994

110.580.170.395

110.580.170.395

53.905.805.852

14.675.179.617

68.580.985.469

45.951.299.542
134.111.717.874

12.897.200.000
1.777.979.617

45.951.299.542
147.008.917.874

1.777.979.617

180.063.017.416

14.675.179.617

194.738.197.033

500.000.000 - 500.000.000
115.045.643.338 - 115.045.643.338
423.195.472 - 423.195.472
115.968.838.810 - 115.968.838.810
64.094.178.606 14.675.179.617 78.769.358.223

Ban Giam déc dénh gi4 rii ro thanh khoan & mitc thép. Ban Gim ddc tin twong rang Cong ty ¢ thé tao
ra du ngudn tién dé dap ung céc nghia vy tai chinh khi dén han.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP YA DAN DUNG DAU KHi MAU SO B 09-DN

S6 35D duong 30/4, Phuong 9, Thanh phc"') Viing Tau Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT-BTC
Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hap thanh va can dwoce doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

32.  NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai cdc sd dw va giao dich vdi cdc bén lien quan dd trinh bay tai thuyét minh sé 5, 6, 13, 19 va 22;

frong nidm, Cong ty ¢o cdc giao djch chii yéu sau voi ede bén lién quan:

Niam nay Nim trwée
VND VND

Céng ty Céng Dich vu Diu khi
- Mua dich vu 1.099.760.356 607.998.456

Thu nhdp ciia Hpi dong Qudn tri va Ban Gidm dic dwgc hwing trong ndm nhuw sau:

Hg va tén Chirc vy Niim nay  Nim truéde
VND VND

Thu lao Hji ddng Quan tri

- Ong Ngb Bii Ngoc Chu tich (tir 29/11/2022) 63.370.636 -

- Ong H6 S§ Hoang Chu tich (tir 28/01/2022 dén 29/11/2022) - -

- Ong Tran Ngoc Lam Thanh vién 42.000.000  46.750.000

- Ong Tran Sy Huén Thanh vién doc lap (tir 29/11/2022) 3.500.000 .

Thi lao Ban kiém sodt
- Ba Trén Thj Thanh Hué  Truéng Ban kiém soat -

- Ba Ng6 Thi Hoai Thu Thanh vién 12.000.000 14.000.000

- Ba Ng6 Triuc Vy Thanh vién 2.000.000

Thu nhép cia Ban Gidm ddc
- f)ng Lé Minh Hai Giam déc (tr 07/12/2022) 18.556.364
- Ong Nguyén Quang Hung Giam ddc (tir 10/01/2022 dén 07/12/2022)  248.453.536

- Ong H) Sy Hoang Giam dbc (dén ngay 10/01/2022) 248.796.355  292.555.973
- Ong Nguyén Van Hoanh  Phé Giam déc 233.029.817 250.844.953
- Ong Pham Manh Cuong ~ Phé Giam déc 257.422.909 274.993.455

33. SO LIEU SO SANH

86 liéu so sanh 1a sd li¢u trén bao cdo tai chinh nam 2021 duoc kiém todn béi cong ty kiém toan khac.
Tuy nhién, bao cao tai chinh da duoc kiém toan cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021
chua duoc cac c6 dong thong qua tai Nghj quyét Pai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2022 sb 61/NQ-
CNDD-PHPCP ngay 29 thang 6 nam 2022,

Mot s6 s6 ligu cta ky bao cdo trude duge phan loai lai dé phu hop véi viée so sanh véi sb lidu cua ky
nay, cu thé nhu sau:

S6 sau

Chi tiéu Miasd SO da bdo cdo Phan loai phin loai
VND VND VND

Phai thu dai han khac 216 - 12.897.200.000  12.897.200.000
Piu tu g6p von vao don vi khac 253 15.837.200.000  (12.897.200.000) 2.940.000.000
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHI ,M;&U SO B 09-DN
Sé 35D dudmg 30/4, Phudng 9, Thanh phé Viing Tau Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B0 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la moét bo phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

34. CAC KHOAN CONG NQ TIEM TANG

Tai ngay ldp bao cdo tai chinh nay, Cong ty dang c6 mét s6 vu kign ¢6 lién quan dén cac khoan phai tra,
1ai chdm thanh toan ciia céc khoan phai trd nay va cong ng tiém tang vé thué gia tri gia ting, lai phat
chdm ndp twong ung véi doanh thu da ghi nhdn nhung chua xuat héa don. Két qua ciia cac vu kién va
cac cong ng tiém tang nay la chua chiic chin, Cong ty chua xac dinh dugc cac anh huong.

35. THONG TIN KHAC

Céng ty dd nhian duge Quyét dinh sb 3339/QD -UBND ngay 28 thang 10 nam 2022 cua Uy ban Nhéan dan
Tinh Ba Rja - Viing Tau théng bdo ve viée thu héi 8.070,6 m? dit tai s6 35 dudmg 30 thang 4, Phudng 9,
Thanh phé Ving Tau do da hét thoi han thué dat nhung khong dugc gia han, thudc truong hop thu hoi
dat theo quy dinh tai Luat DAt dai 2013. Theo do, Cong ty dang chudn bj ké hoach thyc hién di doi toan
bo tai san trén dat dé ban giao lai khu dat cho Uy ban Nhan dan Tinh Ba Ria - Ving Tau.

Phan Thi Ngoc Diép L& Ngoc Hoang : L " _¥Z Minh Hai
Ngudi lap biéu K¢ todn truong Giam dbe

Viing Tau, ngay 20 thang 3 nam 2023

/4
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TCT c() PHAN XAY LAP DAU KHI VIET NAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
G TY CO PHAN XAY DUNG ) Péc 1ip - Tw do - Hanh phiic
IEP VA DAN DUNG DAU KHIi
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PHAR o
5 CONNGSID j :‘ | /TTr-CNDD/BKS Viing Tau, ngay  thdng  ndam 2023

Vé viéc: Lwa chon don vi kiém toan nim 2023

Kinh giri: Pai hoi déng c6 dong Cong ty Cb phan Xay dung Céng
nghiép va Dan dung Dau khi

Cin ctt vao luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duge Qubc hi nuéc Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;

Cén cu Bi‘éu 1& T6 chic va Hoat dong cua Cong ty C6 phin X4y dung Cong nghiép
va Dan dung Dau khi dugce Dai hoi Pong Co6 dong thong qua ngay 28/12/2021.

Can cit Quy ché hoat dong ctia Ban kiém so4t cia Cong ty C6 phan X4y dung Cong
nghiép va Dan dung Dau khi duoc Dai hoi Dong CH dong thong qua ngay 28/12/2021

Cin ctt vao danh sdch t6 chire kiém toan duge chap thuén thuc hién kiém todn cho
don vi ¢6 lgi ich cong ching ndm 2023 theo Quyét dinh s& 2324/QD-BTC ngay
14/11/2022 cia Bo Tai chinh.

Dé chii dong trong viéc kiém todn bdo céo tai chinh nim 2023 cta Cong ty dam bao
theo ding quy dinh hi¢n hanh cua phap ludt, Ban Kiém soat kinh trinh Pai hoi déng cb
dong thong qua vi€e Uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty lwa chon mdt trong cdc
Cong ty kiém toan sau lam don vi kiém todn bdo céo tai chinh ndm 2023 cho Cong ty Cé

phan X4y dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi nhu sau:
- Cobng ty TNHH Hang Kiém toan va Dinh gid ASCO (ASCO)

- Cong ty TNHH Dich vu Tu vAn Tai chinh K& todn va Kiém todn Nam Viét
(AASCN)
- Cong ty TNHH Kiém todn VACO
- Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY
- Cong ty TNHH Hing Kiém toan AASC
_ Ban kiém sqét Cong ty C6 phén X4y dung Cong nghiép va Dan dung Déu khf kinh
dé nghi Dai hoi dong co dong xem xét thong qua./.

Trén trong!

TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhin: TRUONG BAN

- Nhu trén;
- HDQT,
- Luu VT, BKS.

Trin Thi Thanh Hué



TCT CO PHAN XAY LAP DAU KHI VIET NAM  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

—CONG TY CO PHAN XAY DUNG Poc 1ap - Tw do — Hanh phiic

/ }?toNGJS{\ HIEP VA DAN DUNG DAU KHI
/ GONG L}

SO ' /TTr-CNDD/HDQT Viing Tau, ngdy  thdng — ndm 2023

\ DU THAO TO TRINH

Vé viée: Thong qua viéc quyét toan tién lwong, phu chp va thu lao Hm dong quan tri,
Ban Kiém Soat nim 2022 va phwong an chi tra tién lwong, phu cip va thir lao Hoi
dong quan tri, Ban Kiém Soét nam 2023

Kinh gtri:  Dai hoi dong ¢ dong Cong ty C6 phan Xiy dung Cong
nghiép va Dan dung Dau khi

- Cén ctr Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc van ban hudng
dan thi hanh Ludt Doanh nghiép;

- Can ctr Pidu lé}‘T(”g) chire va Hoat dong cua Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép
va Dan dung Dau khi duge Dai hdi dong c6 dong thong qua ngay 28/12/2021;

- C#n ¢t Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri Cong ty C6 phin Xay dung Coéng
nghi¢p va Dan dung Déu khi dugc Dai hoi dong cb dong thong qua ngay 28/12/2021;
Quy ché noi bo vé quan tri cua Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép va Dan dung
Dau khi dugc Dai hoi dong cb dong thong qua ngay 28/12/2021;

- Can ¢ vao bdo cdo tai chinh nam 2022 da duoc kiém toan.

Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Xay dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi
kinh trinh Pai hoi déng c¢b déng thong qua quyét todn tién luong, phu cép va thu lao cia
Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat nam 2022 va phuong an tién Iuong, phu cip va thit lao
ctia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém so4t nam 2023 nhu sau:

1. Quyét toan lwong, phu cip va thi lao ciia Hgi dong quén tri va Ban Kiém soét
niam 2022:

1.1. Thng chi tra tién lvong, phu cdp va thi lao Hoi ddng quan tri tir 01/01/2022 dén
31/12/2022 1a 357.666.991 ddng. Cu thé nhu sau:

a) Giai doan tir 01/01/2022 dén hét ngay 29/11/2022:

(1) Ong Hd S§ Hoang - Thanh vién HDQT, Chu tich HDQT Céng ty (Tién luong):
248.796.355 dong

(2) Ong Tran Ngoc Lam - Thanh vién doc 1ap HPQT (Thit lao): 38.500.000 dong

(3) Ong Ngo Bui Ngoc - Thanh vién HDQT doc lap Cong ty (Thu lao): 35.000.000
dong

b) Giai doan tir 29/11/2022 dén hét ngay 31/12/2022:

(1) (A)ng Ng6 Bui Ngoc - Thanh vién HDPQT, Chu tich HDQT (Tién luong):
28.370.636 dong

(2) Ong Tran Ngoc Lam - Thanh vién HDQT (Thii lao): 3.500.000 dong

Trang 172



(3) Ong Trin S§ Huén - Thanh vién déc 1ap HDQT (Thi lao): 3.500.000 dong

1.2. Téng chi tra tién lwong, phu cdp va th) fao Ban kiém sodt tir 01/01/2022 dén

31/12/2022 13 182.087.727 ddng. Cu thé nhu sau:

(1) Ba Trin Thi Thanh Hué - Trudng ban (Tién luong): 170.087.727 dong
(2) Ba Ngd Tric Vy - Thanh vién (Tha lao): 0 dong

(3) Ba Ng6 Thi Thu Hoai - Thanh vién (Thi lao): 12.000.000 dong

2. Phwong 4n tién hrong, phu clp va thi lao cia Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat,

Phu trach cdc tiéu Ban thuge HPQT nim 2023:

D6i voi thanh vien HDQT, Ban Kiém so4t, Phu wdch céc tiéu ban thupc HDQT
chuyén trach va kiém nhiém 1a CBCNV cua PVC-IC: Thyc hién theo Quy ché tra
luong, trd thuéng cva don vi phi hop quy dinh tan Thong tu s& 28/2016/TT-
BLDTBXH ngay 01/9/2016 cia B Lao dong — Thuong binh va Xa hi vé& huéng
d3n thue hién quy dinh v& lao dong, tién lrong, thi lao, tién thudng dbi véi Cong ty
c6 ¢b phin, vén gép chi phéi cia Nha nudc va hidu qué san xudt kinh doanh cua don
vi hodc dugc hudng thu lao ki€ém nhiém.

This lao Thanh vién HPQT, Thanh vién HPQT dc 14p khong chuyén trach:
3.500.000 ddng/ngudi/thang.

Thit lao cia ngudi Phu trach cdc tiéu ban thuoc HPQT kiém nhiém: 2.000.000
dbng/ngudi/thing.

Thy lao Thanh vién Ban Kiém sodt khéng chuyén trdch: 1.000.000
déng/ngudi/thang,

Hoi ddng quéan tri Cong ty Co phan Xay dyng Céng nghi¢p va Dan dung Déu khi

kinh d& nghi Pai hoi ddng cb déng xem xét thong qua.

Trén trong!

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhén: CHU TICH HBQT

- Nhu trén;
- HDQT; BKS;
- Luu VT, HDQT.

NGO BUINGOQC
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TCT CO PHAN XAY LAP DAU KHI VIET NAM - CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
ONG TY CO PHAN XAY DUNG Poclap — Ty do — Hanh phiic
&INEP VA DAN DUNG DAU KHI

: b L\

% (XA DUNG CONGK§BEP) 5 ) /T Tr-CNDD/HDQT Viing Tau, ngay ~ thdng — ndm 2023

\ 3\ yA DANDUNG
; nj\UKHI/ /
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TTHAO TO TRINH

Vé viée: Chia ¢b tire nim 2022

Kinh gui: Dai hoi ddng c6 dong Cong ty Co phén Xay dung Cong
nghiép va Dan dung Dau khi
- Canco Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cic van ban huong
din thi hanh Luit Doanh nghi¢p;
~ Can ct Diéu lé‘Té chic va Hoat dong cua Cong ty Co phan Xay dung Cong nghiép

va Dan dung Dau khi dugc Dai hoi dong c6 dong thong qua ngay 28/12/2021;

- C#n ctr Nghi quyét s6 61/NQ-CNDD-DHDCD ngay 29/06/2022 cua DPHDCD thuong

nién nam 2022;

- Cén clr vao két qua san xuét cia Cong ty Cb phéin Xay dung Cong nghiép va Dan

dung Dau khi ndm 2022 va ké hoanh SXKD nam 2023.

_ Cin ot vao bdo cdo tai chinh nim 2022 dd dwoc kiém todn.

Niam 2022, két qué san xqét kinh doanh ciia Cong ty thuc hién nhu sau: Doanh thu va
thu nhdp khac dat 13,86 ty dong; Loi nhuan trede thué am 4,87 ty dong; Loi nhudn sau
thue am 4,87 ty dong. Vi vay, Hot dong quén tri Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép
va Dan dung Déu khi kinh dé nghi Pai hoi dong co dong phe duyét ndm 2022 khong chia
co tuec.

Hai dong quéan tri Cong ty Co phf?m Xay dung Cong nghi¢p va Dén dung Déu khi
kinh d& nghi Pai hoi dong co dong xem xét thong qua.

Trén trong!

TM. HOI PONG QUAN TRI

Noi nhén: CHU TICH
- Nhu trén;
- HDQT; BKS;
- Luu VT, HDQT.
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