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Sé: 224.. /SNZ-QTTH Dong Nai, ngay AL.. thang 04 nam 2023

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN DIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
VA SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Kinh gui:
- Uy ban Ching khoan Nha nudc;
- S& Giao dich Chung khoan Ha Ni.

1. Tén t6 chtrc: Tong cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép
- Tén viét tat: Tdng cong ty Sonadezi
- Ma chung khoédn: SNZ

- bia chi tru s& chinh: S6 1, duong 1, KCN Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP.
Bién Hoa, tinh Pdng Nai

- Dién thoai: (0251) 8860561 Fax: (0251) 8860573
- Email: contact@sonadezi.com.vn

2. Noi dung thong tin cong bd:

Cong bd Bao céo thudng nién 2022

3. Théng tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Tong cong ty
Sonadezi vao ngay .44./04/2023 tai duong dan: http://sonadezi.com.vn/quan-he-co-dong/.

Tai liéu dinh kém: Bdo cdo thwong nién 2022 ngay 12/04/2023

Chiing t6i cam két céac thong tin cong bd trén ddy 1a ding sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap ludt vé ndi dung cac thong tin da cong bo.

Trén trong.

Noi nhin: TUQ. TONG GIAM POC
- Nhu trén; NGUOI CONG BO THONG TIN
- Luu: VT, QTTH.

Pham Trin Hoa Hiép

|

Signature Not Verified /

Ky boi: TONG CONG TY CO PlIAI\'CP)AT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Ky ngay: 14/4/2023 09:46:56 0
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Tén Téng céng ty

Tén giao dich

Gidy ching nhdn BKDN sb

Vén diéu 1é dang ky gép

Von dau tu clia chu sé hiiu:

Tru sd chinh

S6 dién thoai

S6 fax

Email

Website

Mé& c8 phiéu

TONG CONG TY CP PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

SONADEZI

3600335363 do S6 K& hogch va Bau tu tinh Bong Nai
cdp; dang ky 1dn ddu ngay 01/07/2010 va dang ky
thay ddi Ian thd 5 ngdy 06/5/2021

3.765.000.000.000 déng
3.765.000.000.000 déng

SH 1, Pbudng 1, KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoaq,
tinh Bong Nai

(0251) 8860561
(0251) 8860573

contact@sonadezi.com.vn

sonadezi.com.vn
S\ VA
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QUA TRINH HINH THANH

VA PHAT TRIEN

1990-1995

Ngay 15/12/1990, UBND tinh Bdng Nai
ban hadnh Quyét dinh sé 1713/Qb-UBT
vé viéc thanh Idp Cédng ty Phat trién
khu céng nghiép Bién Hoa |ad doanh
nghiép nhda nudc v3i nganh nghé kinh
doanh ban déu I& phat trién va kinh
doanh hag tdng khu céng nghiép tai
tinh Péng Nai.

Trong giai doan ddau thanh Iap,
Sonadezi md réng quy mdé hoat ddng
véi DU adn dau tu xdy dung KCN Bién
Hoa 2 (365 ha), |& mdt trong nhing
khu cdng nghiép hinh thanh sém nhat
trong thdi ky mdé clda thu hat dau tu
cua tinh Béng Nai.

Tiép theo |& KCN Go6 Dau (182,4 ha), la
khu céng nghiép duy nhat cé hé théng
cdng ndéi khu hodan chinh véi céng sudt
dén 30.000 DWT.

Ngodi ra, tham gia du an lién doanh
v8i Tdp dodan Bangpakong Thai Lan
dé phat trién KCN Amata Viét Nam
giai doan 1 (130 ha), lién doanh véi
Namfatt (Malaysia) thanh |dp Céng ty
lien doanh Viét - Namfatt sdn xuat két
cdu thép xay dung.

1995-2000

Véi kinh nghiém tich [dy dugc,
Sonadezi tiép tuc phat trién cdc du
an trong diém:

- Xy dung nhda may xd Iy nudc thai
hién dai nhdt trong khu vuc kinh té
trong diém phia Nam tai thai diém
doé, st dung céng nghé tién tién tu
Chéu Au véi khd ndng x ly 8.000 m3/
ngdy dém (Giai doan 1 1& 4.000 m3/
ngdy dém)

- PAu tu vao linh vuc bat déng sdn
dan dung: DU dn dau tu khu dén cu An
Binh gén 20 ha, dugc chon Ia 1 trong
10 céng trinh kién trdc tiéu biéu nhan
dip ky niém 310 ndm Bién Hoa — Pdéng
Nai.

- Thanh lap 3 xi nghiép truc thuéc dé
qudn Iy van hanh hé théng ha tdang
vad chdm séc khdach hang (Xi nghiép
ha tdng KCN Bién Hoa 2, Xi nghiép ha
tdng KCN GO DAau, Xi nghiép qudn ly
méi trudng).
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2000-2005

Thuc hién chu truong cé phdn hoa,
Sonadezi d& tién hanh cé phdn héa
Xi nghiép xay I&p va thanh lap Céng
ty CP xdy dung Sonadezi, chinh thuc
hoat déng tu ngay 07/01/2000.

bay la giai doan phat trién manh mé
cla Sonadezi, dat dugc két qud vugt
bdc, phdat trién nhiéu du an méi:

- DU dn ddau tu cdi tao, ndng cdp hé
théng ha tdng KCN Bién Hoa 1 (340 ha).

- DU @dn ddu tu xdy dung KCN - Do thi
Long Thanh (488 ha), I mé hinh magi
cua khu céng nghiép két hgp véi cdc
khu dén cu va ky tdc xa céng nhan.

- DU dn dau tu xdy dung KCN Xuén Léc
(108 ha) Ia khu céng nghiép mién ndi
thudc dia ban xa x8i va khdé khdan.

- DU an Khu dén cu Tradng Bom (10 ha),
khu dén cu Tam An 1 vda Tam An 2 (65
ha), khu dédn cu Phudc Lai (01 ha).

Xdy dung va dat chdng nhdn hé théng
quadn ly chat lugng theo tiéu chudn
qudc té 1ISO 9001:2000.

S

EHORITONGIAUONA

Ngday 01/07/2005,T6 hgp Céng
ty me - Céng ty con Sonadezi
chinh thdc di vado hoat déng
gom 20 Cbéng ty thanh vién
va 02 don vi truc thudc.

bday ld giai doan hoat ddng
sdn xudt kinh doanh cé nhiéu
khé khan, dau tu nudc ngodi
gidm, canh tranh gay gdt.
Sonadezi d& phdat huy suc
manh cua cdc cdng ty thanh
vién dé lién két phat trién sdn
xudt kinh doanh, tim kiém
ddu tu cdc du an Ién, dau tu
ndng cao ndng luc sdn xudt
va chdt luogng sédn phdm, dich
vu. MOt s két qud cu thé:

Thanh Idp cdc KCN méi: KCN
- db6 thi Chéau buc (2.287 ha
tai tinh B& Ria Ving Tau), KCN
Giang bPién (529,2 ha), KCN
Thanh Pha (177,2 ha), KCN
Suéi Tre (150 ha).

- Thanh I&dp Truéng Cao
ddng céng nghé va quadn tri
Sonadezi chinh thdc di vdo
hoat déng va tuyén sinh khda
| t& ngday 01/06/2005. Pay la
mo& hinh Trudng truc thudc

2005-2010

doanh nghiép ddau tién tai
Pbong Nai.

- PAu tu xdy dung cdc du an
mang tinh dét phd: téa nha
Sonadezi cao 20 tang la tda
nhd cao nhdat tai thanh phé
Bién Hoa, Khu chung cu cao
tdng dudng Nguyén Van Troi
v3i 04 khoéi téoa nha 13 tang
la t6 hop chung cu cao tdng
dau tién tai Déng Nai.

- Xady dung Nha mady cdp
nudc Nhon Trach giai doan 1
(céng sudt 100.000 m3/ngay
dém), Nha mady cdp nuéc
Thién Tan giai doan 2 (céng
sudt 100.000 m3/ngdy dém).

- Trién khai ddu tu du an BOT
dudng 768, du an BT cdu Héa
An.

Pdu tu ndng cdp Cdang Pdng
Nai dat cédng sudt 3 triéu tén/
ndm va trang bi méi 02 can
cdu cédng sudt dén 70 tdn.
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2010-2015

Ngday 29/04/2010, Céng ty phat trién
Khu céng nghiép Bién Hoéa chuyén
thanh Téng cdng ty Phat trién khu céng
nghiép (Sonadezi) hoat déng theo mé
hinh Céng ty me - Céng ty con theo
Quyét dinh s6 1042/QP-UBND cua Chu
tich Uy ban nhan dan tinh péng Nai.

N&m 2015, UBND tinh Déng Nai dd ban
giao cho Sonadezi qudn ly phdn vén
nhd nudc tai CTCP KCN Dinh Qudn va
chuyén giao Céng ty TNHH MTV Dich vu
D6 Thi Mdi trudng Péng Nai lam thanh
vién cua Sonadezi.

AN
N

2015-NAY

Panh ddu cét mdéc quantrongtrong quad trinh
hinh thanh va phdt trién, ngay 01/02/20186,
Sonadezi buéc sang chdng dudng phat trién
mdi thédng qua viéc chinh thdc hoat ddng
theo hinh thic Céng ty cd phdn véi vén diéu
& |ad 3.765 ty déng, trong dé nhda nuéc sd
hdu 99,54%.

Hién nay, Téng cdng ty Sonadezi bao gém
céng ty me Téng céng ty va 16 cdng ty
thanh vién hoat déng trong 04 nhém ngadanh
nghé kinh doanh: B4t déng sdn cdéng nghiép
& dén dung; Xady dung & vat liéu xdy dung;
Dich vu hd trg; Cung cdp nudc.

Hodn thién tdi co cdu, chudn hod thuon
hiéu, b6 may va mdé hinh kinh doanh dé
chudn bi cho giai doan phat trién ké tiép.
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NGANH NGHE
KINH DOANH CHINH

Tong cong ty Sonadezi hoat dong trong
bon nhom nganh nghé kinh doanh:

BAT DONG SAN CONG NGHIEP & DAN DUNG

L& don vi tién phong trong linh vyc phdat trién va kinh
doanh hag tadng khu cdéng nghiép tai tinh Péng Nai néi
riéng va cd nudc ndi chung, dén nay Sonadezi dang truc
tiép ddu tu hodc lién doanh, lién két khai thdc 09 khu
cdéng ngh|ep tai tinh Bong Nai, 01 KCN tai tinh Ba Ria -
Ving Tau va 01 KCN tai tinh Binh Thudn v&i tdng dién tich
khodng 4.644,8 ha.

Dong th&i, phdt trién cac du an bat dong sdn dén dung
nhdm muc dich dop Ung nhu cdu nha & chat lugng cao
v8i gid hgp Iy véi cdc du én tiéu biéu: Khu déan cu An Binh,
Khu dén cu phudng Théng Nhdt, Khu dén cu phudng Buu
Long, Chung cu Nguyén vVan Trbi..

XAY DUNG & VAT LIEU XAY DUNG

Sonadezi gép vén, lién doanh, lién két truc tiép dau tu xay
dung cdc cbéng trinh ha tadng 16n nhu: du dn BOT dudng
768, Dy an xdy dung Cau Hoéa An, chung cu Nguyén Van
Trdi, Khu déan cu An Binh,..

Khai thac va kinh doanh vat liéu xdy dung 8 cdc mo da
Thién Tén, Xudn Ho6a, Tadn Cang 5,... Ngoai ra, Sonadezi
con thanh cong trong nghién cuu, dau tu va phat trién
sdn phdm bé téng thuong phdm dugc si dung tai nhiéu
cdng trinh I&n.

DICH VU HO TR(Q

Nhdm ddp dng nhu cdu ngdy cang cao cla khdch hang,
ddc biét tai cdc khu céng nghiép, cdc dich vu va sdn
phdm hd tro cla Sonadezi géom c6: dich vu xU Iy nudc
thdi, chdt thdi rdn, ddo tao, v&n phong cho thué, céc
dich vu cho thué bén bai thuy va kho bai, béc xép hang
hoa,

CUNG CAP NUGC

Véi Igi thé c6 Codng ty thanh vién |a don vi duy nhdt cung
céip nudc sach cho cac khu dén cu tép trung va cdc khu
cébng nghlep trén toan dia ban tinh P6ng Nai. Cdc du dan
nhd mady cung cap nudc sach dad dugc dau tu trong thai
glcm qua Vai tong cdéng sudt la 349.000 m3/ngay dém.
Sdn lugng nudc cdp Nndm 2014 dat trén 78 triéu m3.

Cung c@p nudc sach va cdc gidi phdp vé nuéc cho cdc
khu dén cu tdp trung va cdc khu cédng nghiép trén todn
dia ban tinh béng Nai.
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CAC KCN SONADEZI

1. Khu céng nghiép Bién Hoa 1

2. Khu cong nghiép Bién Hoa 2

3. Khu céng nghiép Go Dau

4. Khu cong nghiép Nhaon Trach 2
5. Khu céng nghiép Long Thanh
6. Khu cong nghiép Xuan L6c

CANG BIEN & CANG SONG

1. Cang Sai Gon

2. Cang Tan Thuan Béng
3. Cang Bién Bong

4. Cang VICT

5.Cang Long Binh Tan
6. Cang Tan Cang
7.Cang Cat Lai

CANG HANG KHONG

1. San bay Quéc té Tan Son Nhat
2. San bay Quéc té Long Thanh

KY HIEU

B auocroia == Tuvenouone

@ TRUNG TAM DU LICH

SAN BAY
PHAN THIET

GIAO THONG CHIiNH

E=] caoroc =" ranHcio1TiNH
[] pvone saT
1) TRUNG TAM DO TH| @ CANG BIEN

@ KHU CONG NGHIEP

7. Khu cong nghiép Chau Buc
8. Khu céng nghiép Giang Dién
9. Khu cong nghiép Sudi Tre

10. Khu cdng nghiép Thanh Phu
11. Khu cong nghiép Tan Buc

8.Cang Go Dau A

9. Cang Quéc té Sai Gon

10. Cang Phu My

11. Cang Quéc t& SP-PSA

12. Cang Quoc té Cai Mép (CM-ODA)
13.Cang San My

14. Cang Phan Thiét

3.5an bay Ving Tau
4. San bay Phan Thiét



DAl HOI PONG

MO HINH QUAN TRI
CO CAU TO CHUC

BAN KIEM SOAT

HOI DONG QUAN
TRI

BAN KIEM TOAN
NOI BO

BAN TONG GIAM
pOC

BAN DU AN BAN QUAN TRI

VAN PHONG BAN NHAN SU BAN KE TOAN KINH DOANH TONG HOP

BAN CPS VA QL gH' NHANH TONG CONG TY CAC CONG TY
- C AT TRIEN KCN TAI TINH % 2
CHAT LUONG A RiA= VORS L THANH VIEN

BAN CHUYEN VIEN




1 VAN PHONG

Tham muu va td chic thuc hién céng tdc qudn tri hanh chinh -
vdn phong, van thu luu trd va vdn phdong dién tu.

2 BAN NHAN sV

T6 chlc thuc hién cdc cdng tdc qudn ly hé théng nhdn su Téng
cdng ty:

- Céng tac xdy dung so dd té chlc cua T8dng céng ty, chldc ndng
nhiém vu cdc Ban/Van phong;

- Céng tdc tuyén dung, thuc hién thu tuc ky hop déng lao déng;
- Cong tdc quadn ly, cdp nhdt hé so ngudi lao ddong Téng céng ty;

- Céng tdc bé nhiém, mién nhiém cdan bd; CU, cu lai, théi cd ngudi
dai dién phan von;

- Céng tadc quy hoach cdn bd ladnh dao, qudan ly tai Tdng céng ty
(Coéng ty me% va cdc Céng ty thanh vién;

- Céng tdc ddo tao, phdat trién nhan su;

- Céng tdc danh gid can bd - nhén vién, Ngudi dqgi dién phan vén
Nhda nuéc, Ngudi dai dién phdn vén Sonadezi;

- Céng tdc thi dua khen thudng;

- Cdéng tdc xay dung hé théng luong va thuc hién cdc ché do dai
ngd theo quy dinh cua Téng cdéng ty va Nha nuéc.

3 BAN KE TOAN

Tham muu va té chidc thuc hién cdc céng tac:
- Céng tdc kiém sodt hé théng k& todn cla Téng cdng ty;
- Céng tdc hoach dinh va huy déng vén phuc vu kinh doanh;

- D& xudt dinh hudng chung cho cda Téng céng ty vé hach toan,
phdn bd chi phi, doanh thu, IGp bdo cdo tdi chinh.

4 BAN DU AN KINH DOANH

Tham muu va té chdc thuc hién céng tdc:

Pau tu phat trién cdc dy an cla T8dng cdng ty;

Coéng tdc quadn ly, vn hanh Khu céng nghiép Bién Hoa 1;

Cdéng tdc qudn ly mdi trudng;

Céng tdc dau tu phat trién du an cua cdc Céng ty thanh vién;

Cdbng tac ban hang.




5 BAN QUAN TRI TONG HOP

Tham muu va té chic thuc hién:

- Xay dung va trién khai thuc hién chién lugc kinh doanh, chién
lugc ddu tu tdi chinh, ké hoach tdi chinh todn Téng céng ty;

- Céng tdc quan hé véi ¢cé déng, cdong bé thdéng tin theo Ludt
Doanh nghiép va Ludt Chung khodn;

- Céng tdc thu ky H&i déng quadn tri va thu ky Téng gidm déc;
- Céng tdc x& hdi cdng déng chung cla todn Téng cdéng ty.

6 BAN CHUYEN VIEN

- Thyc hién cdéng tdc xdy dung Pdng cua Téng céng ty;

- Cong tdc dodan thé (céng doan, dodn thanh nién, hdi cuu chién
binh) cla Téng cdng ty;

- T8 chuc, thuc hién cdéng tdc phdong chdng tham nhing, thuc
hanh tiét kiém chéng lang phi;

- Tham muu xay dung luc lugng tu vé tai Téng cdng ty.

7 BAN CHUYEN DOI SO VA QUAN LY CHAT LUONG

- Céng tdc chuyén ddi sob;

- Céng tdc qudn tri mang;

- Céng tac digital marketing;

- Cong tdc truyén théng;

- Cdéng tadc quan ly thuong hiéu;
- Cdéng tdc quan tri chat lugng;
- Cong tdc phdp ché.

8 CHINHANH CUA TONG CONG TY TAI
TiNH BA RIA VUNG TAU

Chi nhdanh 1a don vi phu thuéc clua Téng Céng ty Sonadezi, dugc
thanh |dp theo Nghi Quyét s6 211/NQ-SNZ-QTTH ngdy 12/2018 cula
HPQT Téng Cédng ty CP Phat trién KCN, cé chldc nang xay dung ké
hoach kinh doanh céc sdn phém, dich vu cta Chi nhdnh; Té6 chic
thuc hién cung cdp cdc sdn phdm, dich vu cda Chi nhdnh va
phéi hgp véi cdc don vi cd lién quan trong viéc cung cdp cdc sdn
phédm dich vu; Thuc hién céng tdc qudn tri Chi nhdnh theo quy
dinh cda Téng Céng ty




TONG QUAN VE
CAC DON V| THANH VIEN

BAT PONG SAN

CONG NGHIEP & DAN DUNG DICH VU HO TRO

XAY DUNG &

VAT LIEU XAY DUNG CUNG CAP NUGC




CONG TY CP SONADEZI CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG

LONG THANH NGHIEP SO 2

KET QUA KINH DOANH (triéu déng) KET QUA KINH DOANH (triéu déng)

Téng tai sdn 1.968.215 ’ Téng tdi sdn 1.663.640

»y

Doanh thu 443.033 Doanh thu 151.557
S SONADEZI ,

Loi nhudn truéc thué 118.892 LONG THANH Lgi nhudn truéc thué 21.345

Loi nhudn sau thué 99.236 Loi nhudn sau thué 17.182

Hoq, tinh B&ng Nai

Thanh, tinh Bong Nai

Pau tu xdy dung, kinh doanh bdt déng sdn, cho thué

Linh vuc Pau tu xay dung va kinh doanh ha tdng Khu céng Linh vuc khu céng nghiép
— nghiep. ‘ V8n didu I8 303.047.580.000 ddng

V‘?n dieu 16 200.000.000.000 dong Vén gép cua Sonadezi 175.341.600.000 déng

Von gop cua Sonadezi 102.380.000.000 dong Ty 16 gop von cla Sonadezi  57,86%

Ty 1& gbp vén clia Sonadezi  51,19%

Khen thudng 2022

=
Thanh tich tiéu biéu trong
/__ céng tdc bdo cdo va phoi
%\ hop v6i Tdng céng ty
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CONG TY CP SONADEZI CONG TY CP SONADEZI
LONG BINH GIANG PIEN

KET QUA KINH DOANH (triéu déng) KET QUA KINH DOANH (triéu déng)

T8Nng tdi sAn 1.289.333 Téng tai sdn 3.675.544 ’

Doanh thu 369.158 Doanh thu 384.587 ’

Loi nhudn truée thué 131.013 Loi nhudn truéc thué 137.517 SONADEZI

GIANG DIEN

Loi nhudin sau thué 106.731 Loi nhudn sau thué 110.586

Big chi S6 1, Pudng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phudng , , S6 1, budng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng
- Long Binh Tan, thanh phd Bién Hda, tinh Béng Nai bia chi An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai

Linh vuc Kinh doanh co s ha tang Linh vuc Kinh doanh co s ha tdng khu céng nghiép

Von diéu 1é 300.000.000.000 dong Vén diéu & 548.980.000.000 déng

Vén gop cua Sonadezi 138.670.000.000 ddng vén gbp cua Sonadezi 255.000.000.000 ddng

Ty 1& gbp vén clia Sonadezi  46,22% Ty 1& gbp vOn cla Sonadezi  46,45%

Khen thudng 2022

P& c6 nhiéu ché dé phac

i cho ngudi lao ddéng
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CONG TY CP SONADEZI

CHAU bUC

KET QUA KINH DOANH (triéu déng)
T8ng tdi sdn 6.334.996

Doanh thu 875.662
Loi nhudn truéc thué 244178

Loi nhudin sau thué 197.367

Tang 9 Tdéa nhda Sonadezi, S6 1, Budng s6 1, Khu céng

33

CONG TY CP SONADEZI
AN BINH

KET QUA KINH DOANH (triéu déng)

Téng tai sdn 688.714
Doanh thu 304.341
Loi nhudin truéc thué 15.327
Loi nhudn sau thué 12.468

S6 113 — 116 16 C2, budng s6 9, Khu dé@n cu An Binh,

Dia chi nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh phd Bién
Hoq, tinh Bong Nai
- Pau tu xdy dung va kinh doanh co sé ha tang khu
Linh vuc - L r A )
: cong nghiép, kinh doanh bat dong san
Von diéu 1é 1.000.000.000.000 ddng

vén gbp clia Sonadezi

468.400.000.000 dong

Pia chi phudng An Binh, thanh phd Bién Hoq, tinh Bong Nai
Linh vuc Xdy dung cdng trinh
Vén diéu 1é 62.250.000.000 déng
Vén gop cla Sonadezi 23.625.000.000 déng

Ty 1& gbp vén cua Sonadezi

46,84%

Ty 1& gbp vOn cla Sonadezi  37,95%




)

CONG TY CP SONADEZI CONG TY CP KINH DOANH NHA DPONG NAI

BINH THUAN W ////////////

KET QUA KINH DOANH (triéu déng) KET QUA KINH DOANH (triéu déng)

V' A

T8Nng tdi sAn 417.868 ’ Téng tai sdn 3.464.844
Doanh thu 13.342 Doanh thu 141.708
; SONADEZI ’
Lgi nhudn trudc thué 5.880 BINHTHUAN Lgi nhudn truéc thué 29.987
Loi nhudn sau thué 4.649 Lgi nhudn sau thué 24.105
bia chi 443 khu phd 1, Thi tran Tan Minh, Huyén Ham Tan, bia chi S6 121 Phan Chu Trinh, phudng Quang Vinh, thanh
: tinh Binh Thudn : pho Bién HOq, tinh Bong Nai
Linh vuc kinh doanh bat dong sdn, quyén su dung dat thuge Linh vuc Kinh doanh nhd va ha téng, xdy dung
: chu sG hdu, chu su dung hodc di thué.
Vén didu I& 400.000.000.000 ddng Von dieu Ie 24.360.000.000 dong
Vén gbp clia Sonadezi 168.000.000.000 ddéng VOn gop cua Sonadezi 8.769.600.000 dong

Ty 1& gép vén cla Sonadezi  42,00% Ty e gop von cua Sonadezi  36,00%

Khen thudng 2022

Hodn thanh xudt sdc ké

hoach sdn xudt kinh doanh
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CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA VAT

LIEU DONG NAI

KET QUA KINH DOANH (triéu déng)
T8ng tdi sdn 191.698

Doanh thu 139.936
Lgi nhudin trudc thué (24.198)

Lgi nhudin sau thué (24.198)

Dia chi

$6 138, Pusng Nguyén Ai Quéc, Khu phd 1, phudng
Trang Ddi, thanh pho Bién Hoq, tinh Bong Nai

CONG TY CP XAY DUNG
DONG NAI

KET QUA KINH DOANH (triéu déng)

T8Nng tdi sén 127.877
Doanh thu 141.295
Loi nhudin truéc thué 1.471 DONACONS
Lgi nhuén sau thué 1223 SSOCIATE COMPANY OF SONADEZ

Linh vuc

San xudt céng nghiép va dich vu

S6 09, dudng Huynh Van Nghé, phudng Buiu Long,

37

Vén diéu 1é

88.340.000.000 dong

vén gbp clia Sonadezi

46.193.400.000 déng

Ty 1& gbp vén cua Sonadezi

52,29%

Pia chi thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai
Linh vuc Xay dung

Vén diéu 1é 21.000.000.000 déng

Vvén gép cua Sonadezi 8.400.000.000 dong

Ty 1& gbp von clia Sonadezi  40,00%




CONG TY CP SON CONG TY CP CANG
DONG NAI DONG NAI

KET QUA KINH DOANH (triéu déng) KET QUA KINH DOANH (triéu déng)

T8Nng tdi sAn 105.855 Téng tai sdn 1.238.256
Doanh thu 139.845 Doanh thu 1.084.232
Lgi nhudn truéce thué 19.801 Loi nhudn truéce thué 292227
, DONASA DONG NAI PORT
Lgi nhuén sau thué 15.726 Lgi nhudin sau thué 234.193 MEMBER OF SONADEZ|
bia chi Pusng s6 7, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An bia chi 1B — D3, khu phé Binh Duong, phudng Long Binh Tan,
: Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai : thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai
Linh vuc San xudt céng nghiép Linh vuc Kinh doanh dich vu cdng bién
Vén diéu 1é 15.182.180.000 dong Vén diéu 1é 185.219.540.000 déng
vén gbp clia Sonadezi 4.555.440.000 dong vén gbp cua Sonadezi 94.462.200.000 déng
Ty 1& gbp vén clia Sonadezi  30,01% Ty 1& gbp von clia Sonadezi  51,00%

Khen thudng 2022
=

/ Hodn thanh xudt sdc ké
/_ hoach sdn xudt kinh doanh
/\
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CONG TY CP MOI TRUONG CONG TY CP DICH VU SONADEZI

SONADEZI W ////////////

KET QUA KINH DOANH (triéu déng) KET QUA KINH DOANH (triéu déng)

V' A

T8Nng tai san 645.424 TéNg tdi san 308.427

Doanh thu 491414 ’ Doanh thu 480.984

Lgi nhudén truéc thué 35.172 SONADEZI Lgi nhudn trudce thué 34.696

] ENVIRONMENT

Lgi nhudn sau thué 27.530 MEMBER OF oAb Loi nhudn sau thué 28.888

bia chi $6 12, dudng Huynh Vdan Nghé, phudng BUiu Long, Tang 8, Toa nhda Sonadezi, S6 1Dudng s6 1, Khu céng
- thanh pho Bién Hoq, tinh Bong Nai Dia chi nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh phd Bién
i _ L Hog, tinh Bong Nai.

Linh vuc Dich vu do6 thi mai truong
P . Linh vuc Dich vu

Von diéu 1é 300.000.000.000 dong

vén gbp clia Sonadezi 192.128.460.000 déng Von didu Ie ©0.000.000.000 dong

Ty 18 gop vén clia Sonadezi 64,04% Von goép cua Sonadezi 10.000.000.000 dong

Ty 1& gbp von clia Sonadezi  20,00%




TRUGNG CAO DPANG CONG NGHE VA CONG TY CP CAP NUGC

QUAN TRI SONADEZ] W DPONG NAI ////////////

KET QUA KINH DOANH (triéu déng) KET QUA KINH DOANH (triéu déng)

T8Nng tdi sAn 102.463 Téng tai sdn 3.369.897

Doanh thu 37.209 gl" Doanh thu 1.218.698

Loi nhudn truéc thué 5.813 SONADEZI COLLEGE Loi nhudin truéc thué 387.400 DOWACO
Loi nhudin sau thué 5.044 Loi nhudn sau thué 367.844
bia chi $6 01, dudng 6A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, thanh bia chi 48 Cach Mang Thdang 8, phudng Quyét Thdng, thanh
- pho Bién HOq, tinh Bong Nai : pho Bién HOq, tinh Bong Nai
Linh vyc Gido duc - Bdo tgo - Dich vy . Khai théc, xd ly nuéc phuc vu sinh hogt do thi va
: ' ' ' : Linh viic cong nghiép, phdn phdi nudc sach
von dieu e 85.484.161.847 dong Vén didu 16 1.200.000.000.000 ddng
Von gop cua Sonadezi 34.193.664.738 dong V8n gép clia Sonadezi 767.869.200.000 ddng

Ty 1& gbp vén clia Sonadezi  40,00%

Ty 1& gbp vOn cla Sonadezi  63,99%

Khen thusng 2022

Thanh tich tiéu biéu trong
viéc tham gia cdc hoat

déng phong trdo cla Téng
cdng ty




DINH HUONG
PHAT TRIEN

TAM NHIN

Tréd thanh doanh nghiép hdng
dau trong linh vyc bdat déng san
céng nghiép va bdt dong sdn dan dung
va cdc dich vu hé tro tai Viét Nam.

GIA TR| COT LOI:

TIN: Tao dung va gid
ving sy tin nhiém vagi
khdch hang, déi tdc

va cdng dong.
SONADE/ZI

NEN TANG VONG CHAC CHO MOI KHOI DAU

tudn thud nhing tiéu
chudn cao nhdat vé
dao duc va cdc nguyén
tdc trong kinh doanh;
trong cdc mdéi quan hé
v8i khdch hdng cing nhu
véi cdng ddng. Phat trién
kinh doanh déng hanh véi bdo
vé mbi trudng xanh va bén
ving.

TRI: Thiét thuc, hiéu

quad. Cditién khdéng
ngung.

SU MENH
Cungcdpcdc sdn
phédm va dich vu
hiéu qud, dang tin
c@y nhdt mang lqi
nhing gia tri dich
thuc cho khdach

hang. béng gobp
l&du dai cho su phat
trién bén ving cua
dia phuong, giup Pdng
Nai tré thanh mét trong
nhing trung tdm dich
vu cdng nghiép Ién
nhdt cda cd nuéc.




LOI THE CANH TRANH

Vi thé TIEN PHONG ngdanh
B4t doéng sdn Céng nghiép
tai khu vuc néi riéng va Viét
Nam ndi chung

VI TRi CHIEN LUQC

Uy TIN
THUONG HIEU

NANG LUC
NOI TAI

Co s6 ha tdng dugc dau tu
PONG BO vG5i HE SINH THAI
KHEP KiN.

HA TANG GIAO THONG
PHAT TR|EN DONG B() ale Po6i ngi VUNG CHUYEN MON,

|‘yr*#'?‘f'
lilalihl GIAU KINH NGHIEM.
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MUC TIEU CHU YEU

Phat trién nang luc, néng
cao hiéu qud hoat dong va
dat dugc su phat trién an
todn, bén ving cho todn
hé théng. Tao ra su cdng
hudng, gdn k&t vé si ménh
va gid tri c6t18i dé mang lai
nhing thanh qud va gia tri
déong goép 16n hon. b6 thuc
sU ld mét muc tiéu can rat
nhiéu nd lyc, nhat la trong
b&i cdnh khing hodng kinh
té thé gidi, dong thdi viéc

ti€p cdn va dau tu dy 4an
ma&i gdp nhiéu khé khdan, su
canh tranh ngdy cang Ién.

- Gil ving vi thé Top 10
céng ty bdt dong sdn céng
nghiép uy tin.

- Phdt huy gid tri doanh
nghiép, gid tri thuong hiéu
trén nén tang tao ra gia tri
gia tdng cho x& hoi, khdach
hang, cd dédng va CBNV.

= CHIEN LUQOC PHAT TRIEN
* TRUNG VA DAI HAN

Nghién clu, tim kiém cdc du
dn magi, khéng chi trén dia
ban tinh Péng Nai ma & cdc
dia phuong khdc dé phdat huy
ngudn lyc da tich 14y va tao
buéc tdng trudng cho Téng
cdng ty.

Pdutucdc KCN van lalinh vuc
c6t 18i cua Sonadezi va huédng
dén s dung ndng lugng xanh
- sach, ndng lugng tdi tao
trong phat trién KCN.

Tiép tuc phat trién cdc san
phédm, dich vu ddp dng cho
KCN nhu cdc du an dé thi vé
tinh xung quanh cdc KCN..

Ti€p tuc chu trong xdy dung
ddéi ngl dé dap ung nhu cau
phat trién trong thai ky mai,
déng théi dady manh Ung
dung céng nghé s& vao céng
tdc quan tri, diéu hanh.

Ti€p tuc nd luc tai cdu truc
todn dién, thay déi tu duy
kinh doanh trong bé&i cdnh
m&i va trién khai dau tu hiéu
qud nhé&m tao nén sdc manh
ma&i, dinh vi lai minh & moét
tdm vdéc méi, dién mao mdi
dé ndm bdt, tadn dung dugc
cdc co hoi phat trién.

~




CAC RUI RO

-

RUI RO KINH TE

BUc tranh kinh té thé gidéi nadm
2022 phéan chia thanh hai nua
ré rét: 6 thdng dau ndm va 6
thdng cudi ndm 2022. Budc vao
ddu nd&m 2022, kinh té todn cau
phuc hdéi va tdng trudng manh
mé sau mot ndm suy thodi vi
dai dich Covid-19. Tuy nhién,
ké tu gitta ndm 2022, khi xung
dot Nga - Ukraine gia tdng, két
hop chinh sdch “Zero Covid”
cla Trung Qubéc lam chdm Iaqi
da phuc hoéi kinh té todan cau,
gia tong tinh trang glon doan
ngudn cung va ddy gid hadng
héa thé gidi tdng manh. Viéc
glo hcmg héa thé gidi tdng (boo
goém gid ddau, luong thuc, thuc
phom cung Vva&i su gidn doan
chudi cung Ung todn cdu lam
gia tdng chi phi san xudt, khién
lam phdt todn cdu tdang lén
nhanh chéng, nhiéu quéc gia
ching kién muc lam phdt ky luc
trong nhiéu ndm.

Kinh t& Viét Nam ndm 2022 dién
ra trong bdéi cdnh kinh té thé
giéi c6é nhiéu bién déng nhanh,
khé ludng ldm gia tdng rui ro
dén thj trudng tai chinh, tién

té, an ninh ndng luong, an ninh
luong thuc todn cdu. Nhin laqi
ndm 2022, kinh té Viét Nam da
cdé mot “bé phdng” tét khi tdng
trudng GDP thudc dién cao nhat
trén thé gidi, d6ng thdi dugc
danh glo cao vé kiém sodt lam
phdt va én dinh kinh té vi maé.
GDP ndm 2022 tdng 8,02% so
vdi ndm 2021, dat muc tdng cao
nhdt trong giai doan 2011 - 2022
do nén kinh té khdi phuc tré lai.

Budc sang ndm 2023, nén kinh
té Viét Nam déi mdt véi nhing
thudn Igi va thdach thdc dan xen
td cd bén trong ldn bén ngoadi.
Trén thé gidi, xung doét dia chinh
tri, canh tranh chién lugc gida
cdc nuéc ngday cang gay gdt;
mot s nén kinh té 16n déi mat
v8i nguy co suy thodi khién xuat
khdu, thu hat FDI khé khdan hon
va chdm lai; ap luc lam phat, 1ai
sudt, ty gia tdng van con 16n; thi
trudsng vén, bat déng sdan, chidng
khodn céon nhiéu diém nghén,
cdc quy dinh phdp ly cdon nhiéu
bdt cap..

-

RUI RO LAl SUAT

L&i sudt & mdt chi sé tai chinh
vé clung quan trong ma T8ng
céng ty phadi luén theo doéi va
cdp nhdat nhdm dua ra cdéc
chién lugc ddu tu hop ly. Pé
phuc vu kinh doanh, dau tu, hau
nhu tdt cd cdc doanh nghiép
déu phdi huy déng thém tu cdc
ngudén bén ngodi nhu huy déng
td ngdn hang va phdt hanh trai
phiéu doanh nghiép. Khi l1ap ké
hoach kinh doanh va du an ddau
tu, 18i sudt tién vay da dugc du
tinh. Song, c6 rdt nhiéu nhan té
ndm ngodi tdm kiém sodt cua
doanh nghiép tdc déng dén 1di
sudt tién vay. Néu lai sudt tang
cao sé& lam tdng chi phi ldi vay
va gdy khdé khdn cho hoat déng

sdn xudt kinh doanh cla doanh
nghiép.

Tuy nhién, nhé c6 méi quan hé
tot véi cac ngon hong thuong
mai I6n, Téng céng ty c6 thé dat
dudc nhing thda thudn vay vén
va@i chi phi hop ly. Tong cong ty
luén thdn trong, cdn nhdc ky
ludng trudéc khi ra quyét dinh
sU dung cdc khodn vay td ngdan
hang, chd déng xdy dung co cdu
NG va vén chd s& hlu phu hgp
v8i tinh hinh cuda don vj clng
nhu hoat dong sdn xudat kinh
doanh dé tdi uu hdéa Igi nhudn
cung nhu hiéu quq dau tu du
adn nén rdi ro 1@i sudt cing dugc
Tong cong ty kiEm sodt va han
ché& dang ké.
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RUI RO LAl SUAT

Mot s8 du an cdp nudc cua Téng cdng ty c6 st dung vén ODA.
Theo dd, nhiing bién ddng trong ty gid héi dodi s& dnh hudng nhat
dinh dén két qud kinh doanh cla Téng cdéng ty. Do d6, Tédng céng
ty dinh huéng han ché s dung nguén vén ODA khi ddu tu phat
trién cdc du an.

53

-

RUI RO DAC THU

Cdéng tdc bdi thudng gidi phdng
mdat bdng |1& cdc hoat ddéng
thudng xuyén cua Téng Cong
ty. Tuy nhién, céng tdc ndy ludn
gdp mot sé6 khd khdn nhu tién
dd bdi thudng chdm, viéc thay
ddi don gid dat cua Nha nuéc,
v.v.. Diéu ndy s& d&n dén chi phi
ddu tu dy dn tdng va dnh hudng
truc tiép dén k&t qud quad kinh
doanh cla Téng Céng ty.

RUi ro trong tim kiém du adn mai
theo hinh thdc ddu gid: co soé
xdy dung gid du thdu dé trang
thdu du an.

RUi ro trong qud trinh chudn bi
du 4an: 1ap ké hoach thiéu sét
hang muc céng viéc, 1ap tién dd
trén tién dd du kién, chua thuc
té.

RUi ro trong qud trinh thuc hién
dy an: thiét ké khéng hodn thién,
chi tiét cdc hang muc; dy todn
khdi lugng thiéu sét so véi hd so
thi€t k&; nhing rui ro duéi dat
khong dang theo két qud khdo
sdt dia chdat; co s& sb liéu thuc
té khéng day dua; thiéu sét trong

viéc cdp nhdat cdéc tiéu chudn
ma&i theo quy dinh; thiéu soét
trong hodn tdt hang muc; thiéu
sét trong viéc liét ké yéu cdu cdc
bén lién quan; thiéu sét trong
hop tdc trao ddi théng tin; xay
dung tién dd khdéng phu hdgp;
anh hudng thaoi tiét dén tién do;
phdt sinh thém khéi lugng; thai
gian cung cdp vdt tu, thiét bj
cla nha cung cdp; chi sé gia
thay doéi; thay ddi tiéu chudn
anh hudng thiét k&; chdt lugng
vat tu, badnh thanh phdm; chat
luong cdéng trinh thi céng ban
dém, mua bdo; chdat lugng do
nhdn sy thuc hién khéng ddm
bdo kinh nghiém; an todn do
cdc thiét bj khéng ddm bdo; an
todn do té chuc thi cong khéng
dang tiéu chudn, quy trinh.

D& han ché& cdc rdi ro td chudn
bi dén trién khai thuc hién du
an dau tu, Té6ng céng ty luén
theo d&i, gidm sdat tinh hinh thuc
hién vé tién dé va ngdn sdch, bd
phdn chuyén mén Iadp bdo cdo
dinh ky va cdé hudng ung pho
phu hgp véi cdc thay daéi.




RUI RO KHAC

Ngodi cdc rui ro trén, hoat déng
kinh doanh clia Téng Céngty con
chiu nhldng rudiro khdc cua thién
tai nhu déng dat, dich bénh, G
lut, v.v.. DAy lad nhiing rui ro bat
khd khdng nhung néu xdy ra sé
gdy thiét hai vé vat chdt va con

ngudi cho Téng Céng ty. Theo
dé, dé han ché thiét hai tu cdc
rdi ro nay, Tdng Céng ty dé thuc
hién cdc bién phdp nhu: mua
bdo hiém tdai sdn, bdo hiém cho
nhdn vién, ndng cao nhdn thuc
vé phdng chdy, chlia chdy, v.v...

RUI RO VE CHINH SACH PHAP LUAT

Téng cdéng ty Sonadezi 1d doanh
nghiép hoat déng theo hinh
thdc céng ty c6 phdn, dad dang
ky giao dich cd phiéu tai S&
Giao dich Chung khodn Ha NOi
nén hoat déng cua Sonadezi bij
chi phdi bdi cdc van bdn phdp
lugt, trong doé trong yéu la Ludt
Doanh nghiép, Luat bat dai, Ludt
Xady dung, Ludt Chung khodan va
cdc van bdn phdap ludt khdc lién

quan dén cdc nganh nghé hoaqy
déng clia Tong cbéng ty. P& han
ché rui ro phdap ly, Tdng Cdéng
ty luén thudng xuyén cdp nhdat
cdc vdAn bdn phdap ludt cé lién
quan dén hoat déng cua minh
va sU dung dich vu tu van dai
véi nhing vdn dé phdp ly ndm
ngodi khd ndng cua Téng cdng
ty.




RUI RO MOI TRUONG

La cdc su cd, hiém hoa cd nguy
co gdy ra rui ro t8i mdi trudng
xung quanh trong quad trinh sdn
xudt kinh doanh cua Téng céng
ty cng nhu cua cdc doanh
nghiép khdch hang trong KCN.
Cdc sy c6 mébi trudng xdy ra
trong quad trinh hogt déng sdn
xudt kinh doanh géay 6 nhiém,
suy thodi hodc bién déi mai
trudng nghiém trong:

+ XAd nudéc thadi, xda khi thai
chua dugc x ly dat quy chudn
ky thudt moi truéng ra maéi
trudng.

+ Van chuyén, chén, lap, dé,
thdi, détchdtthdirdn, chat thai
nguy hai khéng dung quy trinh
ky thudt, quy dinh cua phadp
lugt vé bdo vé mdi trudng.

+ Cdc sy cd vé ro ri, v dudng
dng nudc cdap, nudc thai.

+ Su ¢ chdy, né, su cé rod ri
héa chat tai cdc nha mady trong
KCN hodc trong quad trinh van
chuyén trén dusdng.

+ Nuéc thadi cua cdc doanh
nghiép trong KCN vudgt gidi han
tiép nhdn nuéc thdi cua nha
may xu ly nuéc thadi tap trung.

+ Nudéc thdi tiép nhén vugt
cdng sudt nha may.

P& han ché& dugc cdc tdc déng
clua cdc sy c6 mdi trudng,
Sonadezi d&d c6 nhing phuong
an du phong tu khédu thiét ké,
thi cong va van hanh, thiét 1&p
va thuc hién duang quy trinh
vadn hanh, thudng xuyén kiém
tra, danh gid va diéu chinh cdc
hoat déng bdo vé médi trudng
ddm bdo muic ddé an todn cao
nhat.

L
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BAO CAO CUA BAN
TONG GIAM BOC
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THUC HIEN SXKD NAM 2022

Sau 02 ndm bi dnh hudng bdi dai
dich Covid-19, NGm 2022, cadc
doanh nghiép tié€p tuc ddi mat
v3i nhing bién déng khon ludng
trong bdc tranh kinh té va dia
chinh trji todn cdu nhu cudc xung
ddét gida Nga - Ukraine, khung
hodng ndng lugng, lam phat va
ty gid tdng cao.. cdc chinh sdch
vi md trong nuéc nhu thdt chat
tién té, kiém sodt thi trusng bat
dong sdn.. dd dnh hudng dén
hdu hét cdc cong ty thanh vién
ddc biét la cdac céng ty thudc
nhéom bdt déng sdn va nhom xdy
dung — vat liéu xdy dung.

Trong bdi cdnh do6, Téng cdng ty
va cdc don vi thadnh vién da hét
sic nd luc, linh hoat, dé ra cac
gidi phdp phu hgp dé Ung phd

vGi bién déng va phdn ddu hodn
thadnh cdc muc tiéu cua ndm
2022.

* K&t qud kinh doanh hgp nhat
toan Téng cdédng ty: Téng doanh
thu 5.626 ty déng, vugt 1,99% so
v3i k& hoach va vuot 0,92% so
v8icung ky ndm trudc. Lgi nhudn
sau thué dat 1.119 ty déng, vugt
4,80% so v3i k& hoach.

* K&t qud kinh doanh cua Céng
ty me: Tdng doanh thu dat 684 ty
doéng vugt 0,29% so véi k€ hoach
va tadng 17,77% so véi cung ky
ndm truéc. Loi nhudn sau thué
dat 455 ty dong vugt 2,04% so
vGi k€ hoach va tédng 8,59% so
v8i cung ky ndm truéc.
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TINH HINH THUC HIEN DU AN

* Dy an Téng cong ty: Trong ndm
2022, T8ng céng ty tiép tuc thuc
hién cdc du adn hién htu nhu Khu
xU ly chdt thdi Quang Trung, Khu
xU ly chdt thdi sinh hoat Vinh
Tadn, Khu dé thi cdéng nghiép
Chdu PUc, dau tu xdy dung hoan
tdt va dua cdu Cdng sbé 3 tdi
trong 5.000DWT tai Cdng Pdng
Nai di vao hoat dong; trién khai
céng tdc bdi thudng gidi phéng
md3dt bdng KCN Tan Blc, Cum
cdng nghiép Long Phudc 1, KDC
dich vu Giang Pién; cdc céng ty
thdnh vién cung nhau hgp tac
dau tu dy adn KDC BUu Long 3,
KDC HOu Phuéc dé tdi uu hoa
dugc ngudn luc tai chinh, ndng
luc, kinh nghiém cua tung don
vi.

* Dy an tgi Cong ty me: Dy dn
dau tu kinh doanh mat bdng
céng ghiép tai KCN Chéu buc:

Trong ndm 2022, Céng ty me
Téng cdéng ty d& ky dugc 06 bién
bdn thda thudn cho thué lai dat.
Trong do, c6 01 khdach hdang da
ky hgp déng véi dién tich 03 ha
s& ghi nhdn doanh thu trong
ndm 2023.

b& xdy dung hodn thién va cho
thué dugc 2 nhd xudng thudc
Dy dn nhd xudng cho thué Giai
doan 1.




CONG TAC TAI CHINH

Céng tdc lap, kiém todn va céng béd cdc Bdo cdo tai
chinh quy, 6 thdng va ndm dugc thuc hién tét, tudn
thd cdc quy dinh cua phap ludt.

PHAT TRIEN DU AN MO

Véi ddc thu 1a mdt doanh nghiép ¢c6 vén nhd nudc chi phéi nén
khi tham gia ddu gid quyén su dung ddat hodc tham gia ddu thau
lya chon nha dau tu doi véi cac dy an trén dia ban tinh Ppdéng Nai,
T8ng coéng ty gdp vudng mdc bdi cdc quy dinh cta phdap ludt.

Bén canh viéc tlep tuc tim hiéu quan tdm dén viéc phat trién cdc
du dn dan dung va céng nghiép theo dinh huéng kinh doanh, Téng
coébng ty clng quan tdm tim hiéu cdc du dn nha & x& hoi trén dia
ban tinh.

Tuy nhién, cdc dy an ma Tong cong ty quan tdm thi trong ndm
2022 van chua nhdn dugc cdc théng tin ve ddu gid dat, dau thau
lua chon nha déu tu, do dé chua phat trién thém dudc cdc du an
ma&i trén dia ban tinh Péng Nai.

NGm 2022, d& thuc hién Du an
s6 héa bdo cdo tai Téng cong ty
Sonadezi va cong ty thanh vién,
cu thé la trién khai Hé théng
co s6 dU liéu tdp trung va Phan
mém Bdo cdo qudn tri théng
minh. Qua dd, phuc vu cho viéc
thu thop, tong hop, phén tich dU
liéu va chudn héa hé théng bdo
cdo trong hé théng Sonadezi;
khai thdc va téi uu di liéu hién
c6 dé chuyén déi thanh nhing
hinh dnh truc quan sinh déng,
c6 thé phan tich va hd trg Ban

CONG TAC SO HOA

ld&nh dao cua Téng cdédng ty va
cadc cbébng ty thanh vién trong
viéc dua ra quyét dinh.

Hé théng co s6 dU liéu tdp trung
v Phadn mém Bdo cdo qudn tri
théng minh ld métnén tdng quan
trong dé Sonadezi xay dung hé
sinh thdi d liéu cua Tong cong
ty trong thdi gian téi va ndng
cao chat lugng phuc vu khdch
hang, tdng khd ndng canh tranh
trong giai doan maéi.
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VE THU HUT PAU TU

Trong ndm 2022, cdc khu céng nghiép cla Téng céng ty Sonadezi
dd cho thué hon 86 ha dat céng nghiép va 13 nhda xudng; thu hat
dugc 24 du an, gom 15 du an FDI den tu Uc, Phdap, My, Han Quéc,
Thai Lan.. va 09 du é&n FDI véi tdng vén dang ky 81,45 triéu USD va
5.285 ty dong (tadng 1&n lugt 124% va 346% so véi ndm 2021). Lay ké
dén nay, cdc khu cdéng nghlep cua Tong cong ty Sonadezi d& thu
hat 882 dy an (gém 629 dy an FDI va 253 dy &n DDI) v6i téng vén
ddang ky gan 11,3 ty USD va hon 25.500 ty dong.
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FONADEZ

HOAT DONG SAN XUAT
KINH DOANH




CONG TY ME

TINH HINH
SAN XUAT KINH DOANH

Chi tiéu Thuc hién | K& hoach | Thuc hién | % TH 2022 | TH 2022/
2021 2022 2022 /TH2021 | KH 2022

Doanh thu 581006 684227 682215 17,77%  100,29%
2 | Lgi nhudn truéc thud 442492 455332| 482741 102,90% 94,32%
3 | Lgi nhudn sau thud 419209  455332| 446210 10859%|  102,04% T‘I N H H‘I N H TAI C H I'N H
4 | NOp NSNN 65.399 44,91 75166  68,67%  59,75%
5 |ROE 10,96% 1,84% 1,60% 10803%  102,07%
- Nam 2021 | Nam 2022 | 1y 16 tang gidm
800.000
00,000 Téng gid tri tai san 4.386.359 4.477.370 2%
600.000 2 | Vén chusé hiu 4.301.547 4.372.120 2%
500.000
400,000 3 Tong doanh thu 581.006 684.227 18%
300.000 4 | Doanh thu thudn 198.107 165.956 -16%
200.000
Lgi nhudn tu hoat ddng
100.000 - 5 | doanh S 440.215 467.727 6%
0 L | e i inh doan
Doanh thu sl LNST NOp NSNN 6 | Loi nhudn khac 2277 ~12.396 -644%
TH2022 7 | Lgi nhudn truéc thué 442.492 455331 3%
_ KH 2022
8 | Lgi nhudn sau thué 419.299 455.331 9%
I 202

9 |Tylécdtic 10%
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TiINH HiNH TAI SAN

Nam 2022, tdng tdi sdn cua
céng ty me - Téng céng ty
Sonadezi |la 4.477 ty doéng,
tdng 91 ty dong so véi ndm
2021, tuong duong muc tdng
2,07%, co c@u vé tdi sdn ngdn
hanva ddaihan gan nhu khdng
thay déi do ty Ié tadng cua tai
sdn ngdn han va dai han sép
si nhu nhau. Cu thé tai san
ngdn han tang 105 ty déng,
tuong Ung muc tadng 1d 10% so
v8i ndm 2021 va tai sdan dai
han gidm 14 ty déng, tuong
adng muc gidm |a 0,42% so v&i
ndm 2021.

Vé tdai sdn ngdn han, tdng &
cdc Nnhém tdi sdan: tién va cdc

khodn tuong duong tién tdng
118 ty déng, ddu tu tdi chinh
ngdn han tadng 88 ty déng, tai
sdn ngdn han khdc tang 11 ty
dong; gidm & cdc nhdém tai
sd&n: cdc khodn phdi thu ngdn
han khdch hdang gidm 110 ty
daong.

Tdi sdan dai han gidm tap
trung vdo 2 nhém bao gém
cdc khodn ddau tu tai chinh
ddihan gidm 28 ty déng va tai
sdn c& dinh gidm 8 ty dong;
tdi san doé dang dai han tdng
23 ty dong.

P\ TU nhing chi tiét tdng va gidm cdc khodn thuéc tai sdn ngdn han
va ddi han, d& lam thay déi nhe co cdu tai sdn chi tiét nhu sau:
30%
° 2022
70%
2021
60%
90%
40%
30% -
20% -
10% -
0 | |
Tai san ngan han  Tai san dai han
Y, /Tong tai san /Tong tai san

TINH HINH NO PHAI TRA

2022 | _sif12/2022 | g g

No phdi trd ngusi ban ngdn han
Chi phi phai tra ngdn han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai trd ddi han khac

T8ng no phdi trd

6.534.766.732 11.422.357.785
1196.831.378 140.000.000

0 0
33.600.000.000 36.847.000.915
84.811.957.883 | 105.249.986.632

74,79%

-88,30%
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HOP NHAT TINH HINH TAI CHiNH

LR Aol -
SAN X UAT KI N H D OA N H Tong gid tri tai san 21.971.770 22.664.367 3%

2 V8n chu sé hitu 9.272.792 9.520.997 3%
3 Téng doanh thu 5.581.752 5.626.071 1%
Chi tidu Thyc hién | K& hoach | Thuc hién % TH 2022 | TH 2022/ )
2021 2022 2022 [TH2021 | KH 2022 4 | Doanh thu thudn 5.187.294 5.293.173 2%
Doanh thu 5.581.762 | 5516.407 | 5.626.047| 100,79% 100,29% Lgi nhudn tI hogt déng g
2 | Lgi nhudn trudc thué 1774264| 1263770| 1319810  7439%  94,32% S |inh doanh Lo el LeEra e AL
3 | Lgi nhudn sau thué 1498.987| 1067.290| 1118569  74,62% 102,04% e )
: : 6 Loi nhudn khac 36.885 -14.317 -139%
4 | Nop NSNN 1051195, 572278 670180  6375% 59,75%
5 | ROE 19,58% 14,16% 13,95% 7125% 102,07% 7 Lgi nhudn truéce thué 1.774.265 1.319.810 -26%
8 | Loi nhuén sau thué 1.498.987 1.118.569 -25%
6.000.000
5.000.000
4.000.000
3.000.000
2.000.000
I ImiTE™
0 -~
Doanh thu LNTT LNST Nop NSNN
TH 2022
P k2022

B o0
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TiINH HiNH TAI SAN

K&t thic ndm tdai chinh 2022, tdng tdi sdn hgp nhdt cla Téng
cébng ty |1d 22.664 ty dong, tdng 692 ty dong so véi ndm 2021,
tuong duong muc tang 3,15%. Tai sdn ngdn han tédng 1.152 ty
dong, tuong idng muc tdng 1a 17,47% va tai sdn ddi han gidm
460 ty dong, tuong Ung muc gidm ld 2,99%.

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

Tai san ngan han
/Tong tai san

Tai san dai han
/Tong tai san

TINH HINH NO PHAI TRA
 eng. g

No phdi trd ngusi ban ngdn han 616.859.410.076
Chi phi phai trd ngén han 145.560.491.565
Doanh thu chua thuc hién ddi han | 4.406.957.998.921
Phdi trd ddai han khdc 476.117.611.251

T8ng no phdi tra 12.698.978.398.077

722.790.976.078

144.836.863.223

4.717.819.871.482

300.033.383.242

13.143.369.754.524

17,17%
-0,50%
7,05%
-36,98%

3,50%
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NAm sinh 1971

Thac sy Kinh doanh quéc t&, CU nhén kinh
Trinh d6 chuyén mén AC SY 9

té
Chuc vu tai té chic khac Khéng cb
S6 ¢8 phdn ndm gill tai thai diém 261.833.900 c6 phdn, chiém 69,5442% Vén
29/03/2022 diéu I8.
. AL A , . . 261.806.700 cé phdn, chiém 69,537% Vén
Bai dién s6 hltlu cua UBND tinh Bong Nai . .
diéu lé
Cda nhdn s3 hiu 27.200 c6 phdn, chiém 0,007% Vén diéu lé.

A,

TO CHUC VA NHAN SU

BA PO THI THU HANG

CHU TICH HPQT




ONG TRAN THANH HAI

THANH VIEN HPQT/
TONG GIAM POC

NAm sinh

1975

Trinh dd chuyén mén

Thac sy Quadn tri kinh doanh, Cd nhdn
Ludt, CU nh@n Kinh té chuyén ngdnh Kinh
té Chinh tri

Chdc vu tai té chic khéc

Chu tich HBQT Cdng ty CP Sonadezi Long
Binh; Chu tich HDQT Céng ty CP Dich vu
Sonadezi.

S8 c8 phdn ndm gil tai thsi diém
29/03/2022

18.840.000 c6 phén, chiém 5,0040% Vn
diéu lé.

Pai dién s hitu cta UBND tinh Déng Nai

18.825.000 c& phdn, chiém 5% Vén diéu 1é

CdA nhdn s3 hiu

15.000 c8 phan, chiém 0,0040% Vén diéu
e

Ndm sinh

1971

Trinh d& chuyén mén

Thac sy Quan trj kinh doanh, Ky su cau
dudng

Chuc vu tai té chic khac

Chu tich HPQT Céng ty CP Cang Bong Nai,
Thanh vién HBQT Cong ty CP Bau tu Qudc
16 91 Can tho — An Giang, Thanh vién HDQT
Cong ty CP Sonadezi Long Binh.

S8 c8 phan ndm gill tai thoi diém
29/03/2022

37.676.800 cb phdn, chiém 10,0071% Vén
diéu lé.

Pai dién s hitu cta UBND tinh Béng Nai

37.650.000 cd phdn, chiém 10% Vén diéu
8.

Cda nhén sd h{iu

26.800 ¢ phdn, chiém 0,0071% Vén diéu 1&

BA LUONG MINH HIEN

THANH VIEN HPQT/
PHO TONG GIAM POC




THANH VIEN HPQT/

PHO TONG GIAM POC

NAm sinh

1976

Trinh dé chuyén mén

Thac sy K& todn quéc t&, CU nhan kinh té,
CU nhan kinh té chinh tri

Chuc vu tai té chic khac

Thénh vién HBQT - Téng Gidm déc Céng
ty CP Sonadezi Giang bién

S8 c6 phdn ndm gil tai thai diém
29/03/2022

18.835.600 cé phan, chiém 5,0028% Vén
diéu lé.

Pai dién s hitu cta UBND tinh Béng Nai

18.825.000 c& phdn, chiém 5% Vén diéu 1&

CdA nhdn s3 hiu

10.600 c8 phan, chiém 0,0028% V&n diéu
8.

Ndm sinh

1978

Trinh dé chuyén mén

Thac sy Quadn tri kinh doanh, K§ su xdy dung

Chdc vu tai té chic khac

Chu tich HBQT Coéng ty CP Sonadezi Chdu buc; Thanh
vién HBQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh; Thdnh
vién HPQT — Téng gidm ddc Céng ty CP Sonadezi Binh
Thuéin; Thanh vién HBQT Trudng Cao déng Céng nghé
va Qudn tri Sonadezi; Ngudi dai dién phan vén cua
Téng céng ty tai Céng ty ¢ phdn Bau tu va Xay dung
Cau bong Nai,.

$6 ¢6 phan ndm gil tai thoi
diém 29/03/2022

6.300 ¢ phdn, chiém 0,002% Vén diéu lé.

Pai dién s3 hltu clia UBND
tinh Bong Nai

Khéng cé

CdA nhdan s3 hlu

6.300 c8 phan, chiém 0,002% V&n diéu 1&

BA NGUYEN THI HANH

THANH VIEN HPQT/
PHO TONG GIAM POC




ONG PHAM QUOC

THANH VIEN HPQT
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T o Y

N&m sinh 1962

Trinh d& chuyén mén KV su ky thudt do thi
Chuc vu tai t8 chic khac Khéng co

S8 ¢6 phan ndm gilr tai thoi diém Khong c6

29/03/2022

NAm sinh

1970

Trinh dé chuyén mén

Thac sy Quadn tri kinh doanh, Cd nhén kinh
té€ ngoai thuong

Chdc vu tai té chic khéc

Chu tich HBQT Cbéng ty CP Sonadezi Long
Thanh; Thanh vién HBQT — Téng Gidm déc
Cbng ty CP Sonadezi Chdu buc

S8 c8 phdn ndm gill tai thoi diém
29/03/2022

18.830.000 cé phén, chiém 5,001% V&n
diéu lé.

Pai dién s hitu cta UBND tinh Déng Nai

18.825.000 c& phdn, chiém 5% Vén diéu 1&

CdA nhdn sd hliu

5.000 c8 phdn, chiém 0,001% Vén diéu 18.

- - — "

il

ONG NGUYEN VAN TUAN

THANH VIEN HDPQT



NAm sinh 1986

Trinh dé chuy&n mén Thac sy K& todn

TRUOGNG BAN KIEM SOAT

Trudng Ban Kiém sodt Céng ty ¢d phdn
Chdc vu tai té chic khéc Sonadezi Binh Thudn, K& todn trudng
Cbng ty CP Sonadezi Chdu buc

S8 c8 phdn ndm gill tai thoi diém

29/03/2022 0 c6 phdn, chiém 0% Von diéu |é.

Ndm sinh 1973

Trinh dd chuyén mén CU nhén kinh t& ’ | 3

P e e - e

ONG TRAN NGOC TONG

, Trudng Ban kiém sodt Céng ty CP Son
Chuc vu tai té chuc khdc . g . ! gty 4
T bong Nai. rl. "

S8 ¢6 phan ndm gilr tai thoi diém

29/03/2022 THANH VIEN

| BAN KIEM SOAT

18.825.000 c& phdn, chiém 5% V8n diéu |é. |
|
Pai dién s& hiiu ctia UBND tinh Bong Nai  18.825.000 c& phan, chiém 5% Vén diéu 1& ‘ H H |

Cd nhdn s3 hiu 0 ¢c8 phén, chiém 0% Vén diéu 1é




THANH VIEN

BAN KIEM SOAT

NAm sinh

1981

Trinh dé chuyén mén

Thac sy Kinh t&, CU nhan K& todn Kiém
todn

Chuc vu tai té chic khac

Khéng cé

S8 c6 phdn ndm gil tai thai diém
29/03/2022

Khéng cé

Ndm sinh

1973

Trinh d& chuyén mén

CU nhan kinh té

Chuc vu tai t8 chic khac

Thanh vién Ban Kiém sodt Cong ty ¢
phdn Sonadezi Binh Thudn

S8 ¢6 phan ndm gilr tai thoi diém
29/03/2022

0 ¢8 phdn, chiém 0% V8n diéu |é.

BA LE THI BiCH LOAN

KE TOAN TRUONG




CAC DU AN TIEU BIEU
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Pia diém:
Huyén Chéu buc, tinh Ba Ria - Ving Tau

O

g Dién tich: ]556 ha

Ty 1& |1ap day:

@ dang khai thdc kinh doanh
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KHU DAN CU BUU LONG KHU DAN CU DICH VU GIANG DPIEN

. Dia diém: 5. Dia diém:

Ofmd TP Bién Hoa, tinh P&ng Nai O pad X& Giang Pién, Huyén Trdng Bom, Tinh Bong Nai

m Dién tich: 49 6 ha m Dién tich: 3 O O ha

C‘ﬂé Téng muc dau tu: 2.566 ty déng c@g Téng muc dau tu: 185 ty déng

]
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KHU CONG NGHIEP TAN pUC KHU XU LY CHAT THAI QUANG TRUNG

7. Dia diém: . Dia diém:

O paf Huyén HaGm Tdan, Tinh Binh Thudn O pae Huyén Théng Nhdt, tinh bédng Nai

m Dién tich: 300 ha E Quy moé du an: 130 ha
e

Ty 1& 1ap day:
dang ddau tu xdy dung

c:i}‘b Téng muc dau tu: 6 5 O ty déng

b e B




NHA MAY CAP NUGC NHON TRACH

Pia diém:
Huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai

o o 20

Céng sudt: 100.000 m3/ngdy dém

Téng muc dau tu: 2.008 ty déng




MO DA TAN CANG 5

Pia diém:
TP. Bién Hoa, tinh Bong Nai

Plénstich: 2 5,] 72 ha

TrUIuong:]].]43.4]9 m?3



CAU CANG SO 3 - CANG LONG BiNH TAN

Pia diém:
TP. Bién Hoa, tinh Péng Nai

Tdi trong ti€p nhan: 5 / O O O DWT

Téng muc dau tu: S ty déng




CO CAU cO PONG

NGi dung Chi tiét
1 | M@ giao dich SNZ
2 | Ménh gid 10.000 ddng/cd phén
3 |Loqicd phén Phd thong
4 |San giao dich Upcom
.. ) . Ong Pham Tran Hoa Hiép
5 [Ngudi dugc uy quyén CBTT ) .
Truong Ban Quan tri tong hop
6 |T6ng cd cd phdn dd phat hanh 376.500.000| 100,00%
6.1 |T6ng s c6 phdn dang luu hanh 376.491.800 | 99,9978%
- S8 cd phdn chuyén nhuong tu do 376.276.800 | 99,9407%
- 88 c8 phén han ché chuyén
215.000 0,0571%
nhugng
6.2 |C6 phiéu quy 8.200 0,0022
Chung khodn giao dich tai nuéc
ngodi hodc bdo trg viéc phat hanh .
7 N < . . R Khéng
va niém yét chung khodn tai nuéc
ngodi

- C& déng nudc ngodii

C& déng trong nuéc

99,58%

C6 ddng cd nhan




GIAO DICH cO PHIEU QUY

Khédng cbé

CAC CHUNG KHOAN KHAC

Khéng cbé

CONG THONG TIN GIAO TIEP VG1 CcO PONG

C8 ddéng SNZ c6 thé tim hiéu théng tin théng qua muc Quan
hé c6 déng trén website www.sonadezi.com.vn hodc lién hé
truc ti€p v6i Ban Qudn tri tdng hop (Pia chi lién hé: Tang 3,
Tod nhd Sonadezi, s6 1 dudng 1 Khu cdng nghiép Bién HO a
1, Phudng An Binh, Tp.Bién Hoa, tinh D(‘Sng Nai; Pién thoai:
0251.8860561 — Mdy 1é: 119).




KE HOACH HOAT DONG
NAM 2023

Hién nay, tinh hinh kinh t&, x& hdi Thé gidi va Viét Nam dang
dién bién phuc tap va khé ludng nhu cudc xung doét kéo dai
gidta Nga - Ukraine, lam phdt tdng cao, nguy co khiung hodng
tdi chinh - ngdn hdang.. cdc chinh sdch vi mé trong nudc
nhu thd&t chdt tién té, kiém sodt thi truéng chdng khodn, thi
trudng bdt déng sdn va nhing vuéng mdc, bdt cdp vé qudn
ly dat dai, quan ly du dn dau tu chua dugc thdo gd.. Cac yéu
té ndy dd anh hudng nghiém trong dén cdc doanh nghiép
kinh doanh bdat dong sdn, vat liéu xdy dung va thi céng xay
dung.

Gan ddy, cdc co quan truyén théng, cdc chuyén gia kinh té,
cdc hiép hdéi doanh nghiép d@ va dang dé xudt nhiéu gidi
phdp va Chinh phu cting da té chdc nhiéu cudc hop, hdi thdo
dé xem xét, thdo g8 khod khan, vuéng mdc cho thi trudng bdt
ddéng sdan ndi chung. Tuy nhién, nhiing van dé ndy con cdan rat
nhiéu th&i gian dé xu ly.

T8ng céng ty Sonadezi cé ngdnh nghé kinh doanh chinh 14
bdt déng san cdéng nghiép va ddn dung do do6 clng gdp cdc
khé khdn chung cua cda nganh.

Pé trién khai k& hoach sdn xudt kinh doanh n&dm 2023, Céng ty
me - Tédng cdéng ty dinh huédng ké hoach cu thé nhu sau:

Tiép tuc quan ly, van hanh khu céong nghiép
Bién Hoa 1

Tiép tuc dau tu, kinh doanh cho thué dat
va nha xuong tai KCN Chau buc

Nghién ctru, phat trién Khu céng nghiép
Ninh Diém 3 tinh Khanh Hoa

Phat trién cdac du an mdi trong va ngoai tinh

Quan ly cdac khoan dau tu tai chinh tai cac cong ty
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DANH GIA HOAT PONG CUA TONG CONG TY

Cudi nam 2021, T8dng coéng ty
Sonadezi xdy dung k& hoach
trén nén du bdo tich cuc vé hoi
phuc kinh té trong ndm 2022.
Tuy nhién, nhing dién bién trong
ndm 2022 da& di léch khdi moi
hoach dinh ban dau. Cdc bién
dong trén thé gidi va trong nuéc
dd gdy ra nhing tdc dong tiéu
citcy nhUng khé khdan vu0ng méc
trong viéc thuc hién cdc thu tuc
phap ly dé gay anh hudng rdt
I6n dén hoat dong sdn xudt kinh
doanh cua Téng cong ty. Viéc co
bdn hodn thanh k& hoach sdn

xudt kinh doanh cua Tong cong
ty Sonadezi 1a két qud dcy no
luc v& chdt chiu trong b&i cdnh
ndm 2022.

MJdc dU coéon nhiéu khé khan,
nhung bdng su quyét liét, hiéu
qua trong céng tac quan ly diéu
hdnh cua HSi dong qucm tri, Ban
T8ng glom déc cung nd lyc cla
tédp thé cadn bd nhan vién, hoat
dong sdn xudt kinh doanh ndm
2022 cla Téng cong ty Sonadezi
dd dugc duy tri 6n dinh va dat
dugc nhing két qud dang khich
1&.

DANH GIA HOAT DONG CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng glam déc diéu hanh
hoat déng cua Tong cdng ty
theo Nghi quyét cla HOi dong
qudn tri, thudng xuyén bdo cado,
trao d’0| v8i HOI dong qudn tri
vad c6 nhiing diéu chinh kip thdai
ddm bdo dat dudc muc tiéu vai
hiéu qud cao nhdat. Viéc lam,
tién luong va cdc ché dod phc
lgi cho ngudi lao déng dudgc
ddm bdo. Thuong hiéu Sonadezi
dugc duy tri vd ndng cao. Trong
b&i cdnh khd khdn chung thi két
qud sdn xudt kinh doanh cua

s

Tong céng ty trong ndm 2022 |4
rdt dang dugc ghi nhan.

Ban Téng glom doc, dung dau
la Téng glom ddéc, da diéu hanh
hoat dong san xudt kinh doanh
cla Téng cdng ty tudn thu quy
dinh phdap ludt, Piéu Ié va cdc
Quy ché ndi bb.

H&6i dédng qudn tri va Téng giadm
déc ludén phéi hgp chdtché, thuc
hién méi quan hé quadn tri - diéu
hanh theo dang DPiéu 1& va cdc
Quy ché ndi bd.
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HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TRI

Trong qud trinh thuc hién cdc
quyén han va trdch nhiém, Hoi
déng qudn tri ludén tudn thu
Diéu 1&, xem xét cdn trong, dua
ra cdc khuyé&n nghi, chi dao dé
Ban Téng gidm ddéc diéu hanh
mot cdch té8t nhdt nhdm bdo
ddm lgi ich hgp phdp téi da cua
Téng cdng ty va c6 déng.

Trong ndm 2022, HDPQT Tbéng
cbng ty c6 05 cudc hop véi su
tham gia day du cua cdc thanh
vién va cé 69 Phiéu lay y kién
bdng van bdn déi véi cdc van
dé thudc thdm quyén, qua doé da
ban hdanh 71 Nghi Quyé&t/ Quyét
dinh dé lanh dao, qudn Iy hoat
ddéng sdn xudt kinh doanh cua
cdng ty me, chi dao, dinh huéng
vd gidm sat hoat dong cua todn
bd hé théng véi mét sé ndi dung
chinh nhu sau:

- Giao nhiém vu k& hoach nédm
2022 cho Cbéng ty me va cdc
Cdbng ty thanh vién;

- Chi dao té chic thanh céng
PDHBCD thudng nién 2022;

- Théng qua k& hoach sdan xuat
kinh doanh ndm 2022 cua Cdng
ty me va cdc céng ty thanh vién
dé trinh DPHBPCDH thudng nién
2022 quyét dinh;

- Théng qua viéc diéu chinh, ban
hanh cdc quy ché thudc thdm
quyén cua HOi ddéng quadn tri;

- Phé duyét lua chon Cdéng ty
TNHH Kiém todn & Tu vdn RSM
Viét Nam thuc hién sodt xét,
kiEm todn Bdo cdo tai chinh
nNAdm 2022;

Ngodi ra trong ndm HBPQT da
théng qua cdc ndéi dung khdc
theo th&dm quyén

(Danh sdch cdc cudc hop HPQT
Téng cdng ty Sonadezi va Danh
sdch cdc Nghi Quyét/ Quyét
dinh cua HPQT ndm 2022 da
dugc cdéng bé tai Bdo cdo tinh
hinh qudn tri Tdng cdéng ty nam
2022 s& 34/BC-SNZ-QTTH ngdy
27/01/2023 cua T8ng céng ty
Sonadezi)

HOAT DONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TR| DOC LAP,
HOAT DPONG CUA CAC TIEU BAN TRONG HOI PONG QUAN TR]|

Khéng cé

~

DANH SACH CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI CO CHUNG
CHI PAO TAO VE QUAN TRl CONG TY

STT Ho tén Chuc vu

1 | Tr@n Thanh Hai Thanh vién HPQT, Téng gidm déc

2 |Binh Ngoc Thudn Thanh vién HPQT, Phé Téng gidm déc

3 | Bd&Luong Minh Hién Thanh vién HPQT, Phé Téng gidm déc

4 |BaNguyén ThjiHanh Thanh vién HPQT, Phé Téng gidm déc
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CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HOI DONG QUAN TRI

Ndm 2022 d& khép lai nhung
nhiéu khé khdn tiép tuc kéo dai
sang ndm 2023 cung v38i nhing
thdch thic méi tl bén ngodi Ian
ndéi tai. Trén thé gidi, xung dot
dia chinh tri, canh tranh chién
lugc gitta cdc nudc ngdy cang
gay gdt; mot s8 nén kinh té 16n
déi mat vaéi nguy co suy thodi
khién xudt khdu, thu hat FDI khé
khdn hon va chdm lai; dp luc
lam phdt, 1&i sudt, ty gid tdng
va@n coén 16n; thi trudng vén, bat
ddéng sdan, chung khodn con
nhiéu diém nghé&n, cdc quy dinh
phdp ly con nhiéu bat cap..

BGi cAanh noy sé tao ra nhiéu ap
luc cho viéc trién khai thyc hién
nhiém vu sdn xudt kinh doanh
trong ndm 2023. Muc tiéu hé
théng Sonadezi dat doanh thu
hgp nhdat khodng 5.944 ty déng,

Igi nhudn sau thué hgp nhat
khodng 1.083 ty dong clung cdc
muc tiéu khdc sé Ia thdch thuc
rdt 16n vi vy Téng céng ty phai
c6 chién lugc thich hgp va linh
hoat.

Trong ndm 2023, quan diédm va
trong tam qudn tri, védn hadanh
cua Sonadezi Ia “Linh hoat ung
bién, qudn tri rdi ro, phat trién
an todn” véi 5 nhém nhiém vu,
gidi phdp nhu sau:

- Tha nhat, tiép tuc uu tién viéc
bdo todn vén, bdo todn ngudn
luc; thuc hién co cdu lai theo
phé duyét cda chu sd hlu; phat
huy vai trd dan ddt, dinh huéng
cua Coéng ty me, hé trg manh
mé tung thanh vién va tdng
cudng su lién két dau tu trong
hé théng.

- Thd hai, chu trong quan tri hé
théng, cung cé ndng luc lanh
dao trong moét thé gidéi nhiéu
thdch thdc va bién déng lién tuc
nhu hién nay; tdng cudng ndng
luc thich dng, thdn trong trudc
nhing rdi ro bdt dinh trong ndm
2023, kip thsi xU ly cdc van dé
phdat sinh.

- Thd ba, chl trong hon vé céng
tadc phdp ly, tudn thu phdp ludt
trong moi hoat dong, coi trong
va doy manh vai tro cua phap
ché& dé phat trién an toan, han
ch& nhiing sai sb6t va thiét hai
khéng ddang cé.

- Thd tu, phdat trién tai sdn sé
vda tdai sdn vd hinh Id tu duy, tri
thic, k¥ ndng cua déi ngd nhan
su. NGm 2023 sé& |lad ndm Sona-
dezi ddy manh chuyén déi sé va
phat trién ngudén nhéan luc. Cu

thé 1a trién khai van hanh déng
bd, hiéu qud Phdn mém Bdo cdo
quan tri théng minh trong todn
hé théng; s6 héa quy trinh va
ddn chuyén ddi ti phuong phop
qucm ly truyén théng sang qudn
ly s0.

- Thd nam, ddy manh nghién
clu, dau tu cdc dy dn mai trong
vd ngodi tinh; uu tién ngudn
luc cho cac du an tao tadc déng
kinh té, x& hoéi nhu KCN, cdng,
cdp nuéc, dich vu mdi truésng va
quan tdm cdc du an nha & xa
héi, nha & cho céng nhén; déng
hdnh cung khdch hang vugt qua
khé khdn va tiép tuc ndng cao
trdch nhiém véi céng déng, xa
hoi.




BAO CAO CUA
BAN KIEM SOAT

)

Ban kiém sodt gédm 03 thanh vién, trong dé Trudng Ban kiém sodt
hoat dédng chuyén trdch tai Téng cdéng ty. Ban kiém sodt da thuc
hién dang chldc ndng va nhiém vu theo quy dinh cla Piéu 1& Téng
cébng ty. Nhiém vu cua tung thanh vién dugc théng nhdt phéan

cdéng cu thé nhu sau:

~

STT

Bdng Lé Bich Phugng -
Trudng ban

Tran Ngoc Tong - Thanh
Vién

Pham Thi C8&m Ha -
Thanh Vién

- Xem xét, kiém tra thuc hién nghi quyét ctia Bai hoi
déng c6 ddng Téng céng ty;

- Xem xét tinh phdp ly cdc nghi quyét, quyét dinh
cuia HPQT va Ban Téng gidm déc;

- Banh gid hiéu qud dau tu tai chinh va céng tdc
thodi vén;

- Kiém tra xdy dung k& hoach va quyét todn tién
luong;

- Kiém tra chi phi sdn xudt kinh doanh;

- Cac coéng viéc con lgi khac thudc nhiém vu cua
Ban kiém sodt.

- Kiém tra doanh thu vé cdng ng phai thu, phai trd;
- Kiém tra tinh hinh tang, gidm TSCH va CCDC.

- Kiém tra céng tdc xdy dung co ban; tinh hinh thuc
hién cac du an dau tu.
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CAC CONG TAC TRONG NAM 2022

+ Kiém tra, gidm sdat hoat
ddng cua HDPQT, gidm sat viéc
qudn ly diéu hanh hoat déng
sdn xudt kinh doanh cula Ban
Téng gidm déc. Xem xét tinh
phap |y, trinh ty thd tuc ban
hanh cdc nghl quyet quyet dinh
cla HPQT va Ban Tong gidm déc
trong cong tdc quadn ly.

- Thédm dinh Bdo cdo tai
chinh bdn nién va ndm 2022 cua
Téng cdéng ty; gidm sdat cdng tdc
ghl chép, cGp nhdt chung tu va
s6 sdch k& toan.

+ Kiém tra céng tdc tham
dinh gida, thuc hién cdc thu tuc
thodi vén cdc khodn ddau tu tai
chinh cla T8ng cdéng ty.

+ Kiém tra céng tdc xay dung
co bdn, trién khai cdc du dan tai
Tong cbng ty.

+ Ban Kiém sodt da tham gia
gép y vé cdc ndi dung xin y kién
cla ngudi dai dién phan vén
nhu céng tdc Pai hdi ddéng cd

déng thudng nién, I&Gp k& hoach
h&ng ndm va cdc ndi dung khac
theo quy dinh cla Quy ché qudn
ly ngudi dai dién phdn vén Téng
cdng ty.

+ Ngodi ra, Ban Kiém sodat
thuc hién giadm sdat tinh hinh
hogat déng cua cdc cbébng ty
thadnh vién théng qua bdo cdo
tdi chinh, bdo cdo gidm sat tai
chinh va bdo cdo khdc theo quy
dinh cla T8ng cdédng ty nhdam
xem xét, ddnh gid hiéu qud dau
tu tai chinh vad muc dé an todn
vé tdai chinh clda cdc coéng ty
thanh vién.

+  Kién nghi Pai hdéi déng cd
déng phé duyét danh sdch cac
don vi thuc hién kiém todn BCTC
hdng ndm cla Téng céng ty.

+ Thuc hién cdc cdéng Vviéc
khdc theo chuc ndng, nhiém
vu va quyén han cla Ban Kiém
soat.

J

CAC cUQC HOP TRONG NAM 2022

Ban Kiém sodt dé& tién hanh 03
cudc hop, ndi dung théng qua
cdc van dé sau:

+ Thong qua Bdn du thdo Bdo
cdo cla Ban Kiém sodt V/v kiém
tra, gidm sdat tinh hinh hoat déng
sdn xudt kinh doanh n&m 2021
tai Téng céng ty CP Phat trién
Khu cédng nghiép.

~

+ Ké hoach hogat ddng nd&dm
2022 cua Ban Kiém sodt, phéan
cong cdng viéc cho tung thanh
vién Ban Kiém sodat.

+ Théng qua Bdan du thdo
B&do cdo cla Ban Kiém sodt vé
viéc kiém tra, gidm sat tinh hinh
hoat déng sdn xudt kinh doanh
06 thadng dGu ndm 2022.

T e

117

1T 1] il"’.ﬂﬁ

_ W(/ x‘_‘ N HFL—F—"‘

5y e i~ A

(f 5 f g x_a;‘i’\\*jﬂ““tl\,r]l
S [ )/ oy

}'\

£y

p A IS s @///// S g Vs B A
' ol
ey Y
8 N =
(F\Jﬂxf'_. e ——

U/ ‘\ £ Gt /,/ /,r/,/, i 3
m\ o~
f \“:‘/ \< /"‘{ T TTTN
g:é : bG ) g
/ S

=T & |-
S —— __...-'_-_—'_.“ Frlei 0
‘%:::(r};":ﬁ quvg;ﬂf\p a3

E—EIEHEEI"—‘”‘E H Il

113‘_\71]3\ 1% k{’t_\;
i -Jx \ I’H‘ b \ LL__."“-.
il AN
-
-



CAC GIAO DICH,THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH CUA

e s A > 2 ~ ~ ~
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC GIAO DICH CO PHIEU CUA CO DONG NOI BO A
VA BAN KIEM SOAT

Trong ndm 2022 khéng phat sinh giao dich ¢é phiéu clua cé déng
PVT: déng ndi bd phdi céng bd thdéng tin theo quy dinh tai Biéu 33 Théng tu
s6 96/2020/TT-BTC ngdy 16/11/2020 cta B6 Tai chinh.

: ’ \ J
Ho va tén Thu lao 5

A <A N 4 “ . . A A )
| |HOIdong quan tr HOP DONG GIAO DICH VGI NGUOI NOI BO
1 | D6 Thi Thu Hang 1.330.945.000 137.000.000
Théng tin vé hgp ddéng, hodc giao dich d& dudgc ky két hodc da
2 | Trdn Thanh HAi 214.861.396 dugc thyc hién trong ndm vai Tong coéng ty, cac cobng ty con, cdc
cong ty ma cdng ty ndm quyén kiEm sodt cla thanh vién Hoi
. - dong qudn tri, thadnh vién Ban Kiém soot/Uy ban kiém todn, Gidm
3 |Pinh Ngoc Thuan 214.861.395 déc (T6ng gidm déc), cdc cdn bd quan Iy va nhing ngudi cé lién
. . quan téi cdc doi tugng ndi trén: Chi ti€t tai muc VII- Danh sdch
4 |Luong Minh Hien 214.861.395 vVEé ngudi cé lién quan cla Téng céng ty va giao dich cua ngu0|
x . c6 lién quan véi Téng cong ty da duodc cong bd tai Bdo cdo ngay
5 |Nguyen Thi Hanh 214.861.396 27/01/2023 vé tinh hinh qudn tri Téng cdéng ty ndm 2022.
6 | Pham Quéc Chi 214.861.395 Ngodi ra, Cong ty cé phdn Cép nuéc E)ong Nai I1& t6 chic cé lién
gquan cla Téng céng ty. Pay la don vi cung cdp nudc tiéu dun
7 | Nguyén Van Tudn 214.861.395 cho ngudi dan trén todn tinh Péng Nai, giao dich gilla Céng ty cb
phdan Cdp nuéc Pdng Nai véi ngudi ndi bd va ngudi co lién quan
Il |Ban kiém sodt cla ngudi ndi bd Ia nhiing hgp déng cdp nudc cho hé gia dinh, gid
tri nho va dién ra dinh ky hang thdang.
1 |Bdng Lé Bich Phugng | 703.937.000 79.000.000
: N J
2 | Pham Thi Cam Ha 25.335.814
3 | Tr@n Ngoc Tong 125.335.814

Il | Ban diéu hanh

1 | Trn Thanh Hai 1.118.591.000 109.000.000 %
2 Nguyén Thi Hanh 1.005.533.000 101.000.000 \%
3 | binh Ngoc Thudn 908.004.000 88.000.000 %
4 | Luong Minh Hién 910.634.000 88.000.000 :

5 | Lé ThijBich Loan 759.348.000 79.000.000
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TUAN THU PHAP LUAT VE MOI TRUONG

L& 1 Téng céng ty hoat doéng tai 4 linh vuc ngdnh nghé kinh
doanh, Téng céng ty Sonadezi luén y thic tuén tha va nd
luc hoat dong bdo vé mdi trudng. T8ng cong ty d& va dang
thuc thi cdc bién phdp gép phdn bdo vé méi trudng. Trong
hogat ddng san xudt kinh doanh luén c6 cdc hoat dong phong
ngua han ché tdc dong xdu dén maoi trudng, Ung phdé su cb
moi trudng; khdc phuc 6 nhiém, suy thodi mai tru0ng, cai
thién chat lugng méi tru0ng, su dung hgp Iy tdi nguyén thién
nhién, da dang sinh hoc va ang phd véi bién déi khi hau.

T6 chdc thuc hién viéc danh gid tac dong moi tru0ng va lap
BTM theo quy dinh, trinh co quan c6 thdm quyén tham dinh
truéc khi trién khai thi céng.

TUAN THU PHAP LUAT VE MOI TRUONG

Hiéu rd tdm quan trong cua coéng tdc bdo vé maoi trudsng trong
quo trinh hoat déng sdn xudt kinh doanh cla doanh nghlep
nén Tong cong ty Sonadezi luén luén c6 cdac giadi phop bdo vé
ma&i, gidm thiéu tdc déng moi trudng trong Bdo cdo ddanh g|q
tdc déng maoi tru0ng (E)TM) d& dugc co quan c6 thdm quyén
phé duyét, ngocn ra con cé cdc hoat déng thiét thuc nhu
treo bdng rén tuyén truyen bdo vé moi trUOng nhdn ngday MOoi
trudng thé gidi 5/6; Phéi hop véi S6 Tai nguyén va Méi trudng
tai tro cadc banner tuyén truyen cho cdc su kién médi truséng;
Cong bd thong tin bdo vé moi tru0ng dén cdéng dong dan cu
doi véi du an Tong cébng ty dang quan Iy lén website cua Tong
céng ty; Tréng va duy tu chdm séc cdy xanh trén cdc tuyén
dudng trong KCN; Thuc hién céng tdc quan trdc méi trudng
cdc du an dang hoat d{)ng theo quy dinh.

T8ng céng ty Sonadezi d& ddu tu hon 1.700 ty déng xéy dung
cdc khu xU ly chat thai quy mé 16n, c6 céng nghé tai ché chat
thdi hién dai va nha moy xU ly nuéc thai tdp trung tai cdc
khu cong nghiép, goép phom thuc hién muc tiéu phat trién bén
viing cua dia phuong va dat nudc.
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CO CAU NHAN SU HOP NHAT

CHiINH SACH LIEN QUAN PEN
NGUOI LAO DONG

PAu tu cho ngudén nhéan lyc
cing & ddu tu cho doanh
nghiép bdi doanh nghiép
khéng thé I16n néu nguon nhan
luc khong manh va thiéu tédm
huyét gdn boé. V6i quan diém
nhén lyc 1d tai san I6n nhat,
ld géc cua moi thanh céng,
Téng céng ty Sonadezi luén
danh su quan tdm, dau tu va
phat trién déi ngd mét céch
xung dang.

Ngodi cdc quyén Igi cua ngudi
lao dong theo ludt dinh, han

ndm, Téng cdéng ty Sonadezi té
chic kham sic khde dinh ky,
mua Bdo hiém silc khde cho
todan thé CBNV. Téng céng ty
Sonadezi cling thudng xuyén
ch&dm lo ds&i séng vat chat,
tinh thadn cho CBNV théng qua
chuongtrinhdulichhdangndm,
to chuc sinh nhdt hang quy,
té chldc vui choi cho ngudi lao
déng nU dip 8/3 va 20/10, t8

chdc vui choi va tdng quo cho
con em CBNV nhd&n ngay quoc
té thi€u nhi 01/06, tdng qua
cho ngudi lao dédng nhéan dip
TEt Trung Thu va Tét Nguyén
ban..

Bén canh viéc tao ra moét
moi trudng ldm viéc chuyén
nghlep,nang dong théan thién,
gidu bdn sdc, Téong cdng ty
Sonadezi luén chud trong chdm
s6c CBNV, danh cho CBNV cdc
ché dé phuc lgi tét nhat cé
thé.

T6 chlc cdc hoat ddéng thi dua
vd xem xét khen thuéng cho
CB-NV co dong gop tich cuc
vao viéc cdi tién cdng viéc

Téng céng ty duy tri viéc ddi
thoai véi ngudilao déng nhdm
kip théi ghi nhan céc y kién
va gidi dap, thao g& cdc bdn
khodn, vuéng mdc trong céng
viéc.
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TONG SO LAO DONG
3.338 NGUOI
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Chac Ming
#Ng:y Cluu: Te Phu N

Miang s:nh nhit
BNV Tang cong
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CO CAU NHAN SU CONG TY ME

THEO TRINH PO THEO TiNH CHAT HOP DONG LAO DONG
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MUC TIEN LUONG BiNH QUAN CUA NGUOI LAO DONG
QUA CAC NAM

NAm 2016 [ NaGm 2017 |NGm 2018 [Nam 2019 [Nam 2020 |[Nam 2021 [Nam 2022

14.690.000 20.351.550 27.617.000 30.900.000 31.504.065 30.865.000 30.000.000
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Nhdm néng cao chdt lugng
nguon nhan luc, dop dng nhu
cdu phat trién cla Téng céng
ty va pht hgp véi xu thé maéi,
tinh hinh mé&i, trong ndm 2022,
Téng céng ty tiép tuc chd
trong hoat déng ddo tao va
béi dudng cho cdn bd nhan
vién vé chuyén mén, k¥ ndng
mém va cdp nhdt cdc tiéu
chudn, chudn muc maéi trong
hoat ddéng nghiép vu.

Téng céng ty da& té chuc 14
khéa ddo tago vé chuyén mén
nghiép vu cho 141 lugt cdn bd
nhén vién tai Céng ty me, bao
gom: déi tadc chién lugc nhéan
sy, phén tich bdo cdo tai
chinh, qudn Iy dy adn dau tu
va xay dUng cdng trinh, bdo
cdo qudn tri nhan luc, tham

HOAT BONG DAO TAO NGUOI LAO bONG

dinh gia...

Bén canh do, T8ng cdéng ty
dad té chic cdc khdéa ddao tao
vad boi dudng kién thidc phdap
lugt cho todn Téng cdng ty,
gém: khéa huéng dan céng
bé théng tin va nghia vu cla
cdbng ty dai chung pho bién
quy dinh vé quyén va nghia
vu cua ngu0| dai dién phan
von Tong coéng ty; khéa ddo
tao k& todn - kiém todn theo
chudn muc bdo cdo tai chinh
quéc té - IFRS; khéa ddao tao
Qudn tri céng ty; Tap hudn
vdn bdn quy pham phap ludt
vé linh vuc bdt déng sdan va
Pdau thdu qu mang (cdp nhat
theo Théng tu s 08/2022/TT-
BKHDT).
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HOAN THIEN HE THONG QUY CHE/QUY DINH
Sta déi vd ban hanh Quy ché tién luong, thudng va thu lao
cua Tong céng ty Sonadezi nhdm quy dinh chinh sdch chi
trd tién luong, thudng, thiu lao vo,phuc lgi cho todan thé cdn
béd nhdn vién dang |ldm viéc tai Tong cdng ty Sonadezi; djéu
chinh Quy ch& dadnh gid két qud thuc hién céng viéc cua Tong
cébng ty Sonadezi cho phu hgp véi tinh hinh thuc té.

-

4 )
TRIEN KHAI CHINH SACH
DAO TAO NOI BO:
Thyc hién budi ddo tao ndi bd
Pho bién quy dinh vVEé quyén va
nghia vu cua Ngudi dai dién
phon von Tong Cong ty cho
can bé nhdn vién Tong cong
ty va ngu0| dai dién phon von
tai cac céng ty thanh vién.

- J

CONG TAC CHUYEN POI SO

Xoy dung va trién khai Dy an
sé hdéa bdo cdo tai Tong cébng
ty Sonadezi va cdc cdéng ty
thanh vién, cu thé la trién khai
Hé théng co sd dU liéu tdp
trung vd Phdn mém Bdo cdo
qudn tri thédng minh.




TRACH NHIEM D01 VOI
CONG DONG P|A PHUONG



Coéng tac an sinh xd hdi, vicdng
déng la nétvan hod ndi béat cua
Téng céng ty Sonadezi trong
nhiéu ndm qua. Vi cdch Iam
sdng tgo, bén bi va thiét thuc,
bén canh viéc dong hdanh cing
cdc chuong trinh tu thién — xa
hoi cla dia phuong, Téng céng
ty Sonadezi dd xdy dung, trién
khai nhiéu chuong trinh riéng
v8i su chung tay thuc hién cua
cdc cbéng ty thanh vién.

PaidichCOVID-19dadnh hudng
I6n dén cdc mJt ddi séng vat
chdét, tinh thdn cua tré em, cb
hon mot nghin tré em rdi vdo
tinh trang mé c6i, mat di su
yéu thuong, quan tdm, chdm
séc cua cha, me, ngudi than.
Pé hd tro cho tré em bi dnh
hudng bdi dich Covid-19, trong
dé cod tré em mod cbdi, Nhda nudc,
Chinh phu, cdc bd nganh, dia

phuong va cdng dong xd hoi da
cung vdo cudc, chung tay ho
trg cdc em vugt qua khé khdan
b&ng nhiéu gidi phdp khdac
nhau. Trong bé&i cdnh chung
dé, Téng céng ty Sonadezi dé
phd8i hop véi Uy ban Mat tran
T6 Quéc huyén Binh Qudn trién
khai Chuong trinh hd trg cho 12
tré em moé cbi do cha, me mat
vi dich COVID-19 trén dia ban
huyén td ngudén déng gbép cula
cdc cdn bd qudan ly cua Téng
cdbng ty va cdc cbéng ty thanh
vién. Chuong trinh dugc thuc
hién trong 16 ndm, tu thdng
01/2022 dén thdng 08/2037 vai
téng kinh phi thuc hién trén 2,5
ty dong. Kinh phi trong n&m
2022 ld hon 330 triéu dong.

Véidinh huéngnédng caochat
lugng hoat déng tu thién va
ma réng cdc déi tugng dugc
huéng dén trong cdéng tdc
td thién - x& hoéi, Tdng coéng
ty Sonadezi va cdc cdng ty
thanh vién trién khai chuong
trinh hé trg kinh phi diéu tri
cho bénh nhdn nghéo. Muc
tiéu cua chuong trinh 1a hd
trg todn bd hodc mot phan
vién phi, mua bdo hiém vy
té cho bénh nhdn cé hodn
cdnh khé khdn, bénh nhdn v
danh, vé gia cu hodc khéng
thadn nhdan dang diéu tri tai
Bénh vién Pa khoa Péng Nai.
LGy ké tU ndm 2018, chuong
trinh d& kip thai hd tro kinh
phi, khdm chda bénh cho
429 bénh nhéan, véi tdng kinh
phithuc hién ld 4,03 ty dong.
N&m 2022 d& hd trg 73 bénh

nhén v4&i sé tién 762,9 triéu
dong.

Ti€p tuc thuc hién Chuong
trinh an sinh x& hodi thdng
qua chuong trinh Y té cdng
déng dé phé bién vé kién
thic y té€ co bdan, chuong
trinh ctng chuyén tdi, cung
cdp thém thong tin vé bénh
ly vé tim mach, dét quy, tiéu
héa, phong chdng covid..
thédng qua phéng su ngdn
ho&c tu van cua cdc chuyén
gia, bac si dé ngudsi dan hiéu
ré hon vé nguyén nhan, dién
tién bénh cing nhu cdch
diéu tri, phdng nglfa nguy co
gdy bénh..

T8ng kinh phi thyc hién trong
ndm 2022 cho céng tdc trach
nhiém x& hoéi la 28,5 ty dong.
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BAO CAO TAIl CHINH

Bdo cdo tdai chinh ndm dé& dugc kiém todn bao gém:
- Bdo cdo cla Ban Téng gidm déc;
- Bdo cdo kiém toan doc lap;

BAdng cdn déi ké todn;

Bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh;

Bdo cdo luu chuyén tién té.




BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT NAM 2022

Toan vin Bio c4o tai chinh riéng va Bao cao tai chinh hop nhat nim
2022 da dwoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM
Viét Nam di dwoc ding tai trén website ciia Tong cong ty tai dia chi
http://sonadezi.com.vn/quan-he-co-dong/ tir ngay 29/3/2023

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA BU'Q'C KIEM TOAN
Cho ndm tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2022




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: S6 1, Buwdng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuwéng An Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH RIENG PA BUQC KIEM TOAN
Bang can déi ké toan

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh

Bao cao lwu chuyén tién té

Béan thuyét minh bao cao tai chinh

Trang

01-02
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11-43
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: §0 1, Buong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phwong An Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam dbc Téng Céng ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép (du’éu day goi tit 1a “Tong Cong ty")
dé trinh bao cao nay cling véi cac bao cdo tai chinh riéng dinh kém da dwoc kiém toan cla Téng Céng ty cho
ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022.
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh sach cac thanh vién Hoi ddng quan trj trong nam va vao ngay lap bao céo nay cla Téng Céng ty bao
gém:

Tén Chuc vy

Ba D4 Thi Thu Hang Chd tich

Ong Tran Thanh Hai Thanh vién
Ba Nguyén Thj Hanh Thanh vién
Ong Nguyén Van Tuén Thanh vién
Ong Pham Quéc Chi Thanh vién
Ong Binh Ngoc Thuan Thanh vién
Ba Lwong Minh Hién Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay cla Tdng Coéng ty bao gém:

Tén Chuire vu

Ba Bang Lé Bich Phuong Trwdng ban
Ong Tran Ngoc Tong Thanh vién
Ba Pham Thi Cam Ha Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Tbng Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay cla Tdng Céng ty bao
gbm:

Tén Chirc vu

Téng Giam dbc

Pho Téng Giam déc
Phé Tdng Giam doc
Pho Téng Giam déc

Ong Tran Thanh Hai
Ong Pinh Ngoc Thuan
Ba Nguyén Thij Hanh
Ba Lwong Minh Hién

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh riéng kém theo cla Tong Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022
dwoc kiém toan béi Céng ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quéc té.

(Xem trang tiép theo)
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TONG CQNG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: S0 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam déc Tdng Céng ty co6 trach nhiém lap bao cao tai chinh riéng hang ky phan anh mét cach
trung thL_gc va hop Iy tinh hinh tai chinh cting nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién
té ctia Tdng CoNng ty trong ky. Trong viéc lap bao c&o tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu cau
phai:
= Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;
= Puwara cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» Neéu rd Chudn muc ké toan ap dung cho Téng Céng ty c6 dwoc tuan tht hay khéng, c6 nhitng ap dung

V4

Ly

A

RSM

RSM Vietham

Lau 5, Toa nha Sai Gon 3
140 Nguyén Van Thu, Phuong Da Kac
Quan1, Tp. Ho Chi Minh, Viet Nam

T +8428 3827 5(
" F +8428 3827 (
S6: 290/2023/KT-RSMHCM

www.rsm.global/vietnam

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

sai léch trong yéu can dwoc céng bd va giai thich trong bao cao tai chinh riéng hay khéng; Vi Kinh gui: Cac thanh vién Hoi déng quan tri
B : , , . Cac thanh vién Ban Téng Giam déc
= Lap bao cao tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir trwdng hop khong thé gia dinh réng Téng '4/ TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Cong ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc; va o '
e PR . , ‘ & Bao cao kiém toan vé bao cdo tai chinh riéng
= Thiet ke va duy tri hé thong kiem soat noi bé mét cach hivu hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai
chinh riéng hop Iy nhd&m han ché sai sét va gian lan. Chung toi da kidm toan bao céo tai chinh riéng kém theo clia Téng Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong
2 : . . 5 ERE . . _ ) . , nghiép (duoi day goi tét 1a “Téng Céng ty”), dwoc 1ap ngay 20 thang 03 nam 2023, tir trang 05 dén trang 43,
Ban Tong Giam déc chiu trach nhiém dam bao rang cac s6 sach ke toan duoc ghi chép phu hop va lwu gitr bao gébm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao
day du @& phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Téng Cong ty tai bat ky thei diém nao va bao cao c&o Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.
tai chinh rieng dwoc lap tuan thi cac Chudn muc ké toan va Ché dé ke toan doanh nghiép Viét Nam cing '
nhw céc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viet Nam. Ban Téng Giam déc Téng Cong ty cling chiu trach Tréch nhiém cua Ban Téng Giam déc
nhiém dam bao an toan tai san clia Téng Cong ty va thwc hién nhteing bién phap thich hop dé ngan chan va j
phét hign cac hanh vi gian lan va vi pham khac. = Ban Tong Giam déc Téng Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe hop ly béo céo tai chinh .
x . £ ; 2 : ) I A riéng clia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy 6¢
Ban Téng Giam déc xac nhan rang Tong Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén khi [ap bao céo tai chinh dinh phap Iy o lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat =
riéng. g‘ n6i bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh N
. 5 .. ; 3 y riéng khéng co sai sot trong yéu do gian lan hosc nham Ian. A)
CONG BO BAO CAO TAI CHINH RIENG {r o
% i a2 i . . . Ll Trach nhiém cua Kiém toan vién e
Ban Téng Giam déc Téng Céng ty cong bd rang, bao céo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thuc v?
hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Téng Cong ty tai ngéy 31 thang 12 nam 2022, ket_ N Trach nhiém cua chung téi la dwaray kién vé bao cao tai chinh riéng dwa trén két qua clta cuéc kiém toan. g
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia nam tai chinh két thic cung ngay, pht hop v&i ~ Chung tdi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau 2=
cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh co lién chung toi tuan thi chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc kiém
quan tai Viét Nam. toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh riéng cta Tbng Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khong.
Thay mét va dai dién cho Ban Téng Giam déc, Cong viec kiém toan bao gém thwc hién cac thi tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sé ligu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Cac th( tuc kiém toan dwoc Iwa chon dwa trén xét doan cla kit::m
toan vién, bao gdm danh gia rai ro co sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh riéng do gian 1an hoac nham
I&n. Khi thwe hién danh gia cac rui ro nay, ki&m toan vién da xem xét kiém soat noi b cla Cong ty lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng trung thuc, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu
hop vé&i tinh hinh thie té, tuy nhién khong nham muc dich dwara y kién vé hiéu qua cta kiém soat néi bo cia
Téng Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc
ap dung va tinh hop ly cta cac woc tinh ké toan cta Ban Téng Giam déc cing nhw danh gia viéc trinh bay
tdng thé bao cdo tai chinh riéng.
Z Chung téi tin twdng rang cac bang ching kiém toan ma chung toi da thu thap dwoc la day du va thich hop
anh HaigL lam co s& cho y kién kiém toan cla chung toi.
Téng Giam doc
Péng Nai, ngay 20 thang 03 ndm 2023
THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING
2 RSM Vietn member of the RSM network and trades as RSM. RSM s the tr nt‘{ name used by the members of the RS M network h mem A 3




RSM

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP (TIEP THEO)

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y‘kién chung t6i, bao cao tai chinh riéng dinh kém da phan anh trung thwec va hop ly trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Téng Cong ty C6 phan Phat trién Khu Cong nghiép tai ngay 31 thang 12 nam
2022 cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cla nam tai chinh két thuc cung
ngay, phil hop v&i cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo
Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla Bo
Tai chinh va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

Déng Thi Hong Loan Lé Vigt Ha
Pho Tong Giam doc Kiem toan vién L
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan so: Sé Gidy CN Bang ky hanh nghé kiém toan:

0425-2023-026-1 4732-2019-026-1

Cong ty TNHH Kiém toan & Tw vén RSM Viét Nam
TP. HS Chi Minh, ngay 20 thang 03 ndm 2023

Nhw dé trinh bay tai Muc 2.1 cua Béan {huye"t minh béo céo tai chinh, bdo cdo tai chinh riéng kem theo khong
nham phan énh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac
nguyén tic va théng lé ké toan duoc chap nhan chung tai cac nwéc ngoai Viét Nam.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: Sé 1, Bwong 1, khq cdbng nghiép Bién Hoa 1, phwéong An Binh,
thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2022

Mau s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

. M? Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sé6 [ T™M 31/12/2022 01/01/2022
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.118.270.227.949 | 1.013.019.794.143
| Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 41 146.097.599.464 28.158.397.911
1. Tien 111 116.097.599.464 28.158.397.911
2. Cac khoan twong dwong tién 112 30.000.000.000 -

Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 120 869.880.000.000 781.295.000.000
1. Pau tw nam gilr dén ngay dao han 123 | 4.2 869.880.000.000 781.295.000.000
lll. Cac khoan ’phéi thu ngan han 130 79.432.803.638 190.053.803.608
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 131 | 4.3 65.856.690.736 53.557.767.261
2. Tra trwdc cho nguwdi ban ngén han 132 561.476.040 907.855.000
3. Phai thu ngén han khac 136 | 4.4 30.070.901.413 145.978.292.155
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 | 45 (17.056.264.551) (10.390.110.808)
IV. Hang ton kho 140 10.967.533.820 12.134.386.778
1. Hang tén kho 141 | 46 10.967.533.820 12.134.386.778
V. Taisan ngan han khac 150 11.892.291.027 1.378.205.846
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 | 4.11 422.051.307 243.261.360
2. Thué GTGT dwoc khau tri 152 | 4.14 6.271.379.200 1.132.859.481
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc | 163 | 4.14 5.198.860.520 2.085.005
(Xem trang tiép theo)
5

Cac thuyét minh dinh kém la mét bé phén khéng tach roi ctia bao cao tai chinh
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dja chi: Sf) 1, Budng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phwédng An Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam

TONG CQNG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bia chi: SO 1, Bwéong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phwdng An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

Mau sé B 01 - DN M3iu sé B 01 - DN

i
z 7 . ~ , = . :
BANG CAN POI KE TOAN T BANG CAN DBOI KE TOAN (TIEP THEO) .
Tai ngay 31/12/2022 4 Tai ngay 31/12/2022
Bon vi tinh: VND < Bon vi tinh: VND
o M:El Tai ngay Tai ngay F Ma Tai ngay Tai ngay J
TAI SAN sé | TM 31/12/2022 01/01/2022 /‘4 NGUON VON sé | T™ 31/12/2022 01/01/2022 Y
B. TAI SAN DAI HAN 200 3.359.100.009.355 | 3.373.339.430.619 ch C. NO PHAITRA 300 105.249.986.632 84.811.957.883 ;
. Cac khoan phai thu dai han 210 1.274.817.500 200.000.000 I. N ngan han 310 68.402.985.717 51.211.957.883
1. Tra‘.tru’o’c gho nguw®i ban dai han 212 200.000.000 200.000.000 1. No phai trd ngu&i ban ngén han 311 | 412 11.422.357.785 6.534.766.732
2. Phai thu dai han khac 216 | 4.4 1.074.817.500 - 2. Nguei mua tra tién treéc ngén han 312 | 4.13 3.738.464.827 4.006.439.156
I Taisan cé dinh 220 4.261.666.834 12.973.727.287 3. Thtf_e va cac ‘k.hoan ?hal nép Nha nuéc 313 | 4.14 1.353.796.725 10.994.118.800
1. Taisan cb dinh hivu hinh 221 | 47 2.672.006.674 3.588.342.643 4. Phai tra nguoi lao dong Skt | 44l BSgBL 08 4, MEEEpoe 2
Nguyén gia 299 13.957 728.268 13.879.024.565 5. Chi phi phai tra ngan hgp ) 315 140.000.000 1.196.831.378
Gia tri hao mon Ity ké 223 (11.285.721.594)|  (10.290.681.922) 6. Doanh thu chua thyc hién ngan han 318 ; SR 2 115
2. Taisan cé dinh vo hinh 227 | 48 1.589.660.160 0.385.384.644 7. Phditra ngan han khac 319 1 416 [ 24.256.966.425 AU
Nguyén gia 208 6.293 967.770 14 248 840 250 8. Quy khen thwéng, phuc loi 322 | 417 23.142.661.639 22.566.554.586
Gia tri hao mon Iay ké 229 (4.704.307.610) (4.863.455.606) Il. No dai han 330 36.847.000.915 33.600.000.000
I, BAt dong san dau tw 230 | 49 29.521.654.282 29.263.522.148 1. Phai tra dai han khac 337 | 4.16 36.847.000.915 33.600.000.000
1. Nguyén gia ) 231 144.992.848.847 142.408.783.302 D. VON CHU SO HU'U 400 4.372.120.250.672 | 4.301.547.266.879
2. Gia tri hao mon Ity ké 232 (115.471.194.565)|  (113.145.261.154) p
o ) I. Vén cha sé hivu 410 | 4.18 | 4.372.120.250.672 | 4.301.547.266.879
IV. Tai san d& dang dai han 240 29.925.705.705 6.424.868.403 1. Vén gép cla chi s& hiru 411 3.765.000.000.000 | 3.765.000.000.000
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 | 410 29.925.705.705 6.424.868.403 Cé phiéu phd thong co quyén biéu quyét 411a 3.765.000.000.000 | 3.765.000.000.000
V. Dau tw tai chinh dai han 250 | 42 | 3.176.852.406.727 | 3.204.885.275.373 2. Cophieuquy 415 e leHeIE) (BOMIGINE00)
1. Dau tu vao cong ty con 251 1.744.762.870.217 | 1.744.762.870.217 3. Quy dau tw phat trién L 418 86.009.384.228 | 65.134.440.658
2. DAu tr vao cong ty lién doanh, lign két 252 1.314.423.201.487 | 1.314.856.869.951 4. Loinhuan sau thué chua phan phdi 421 521.110.966.444 | 471.502.926.221 p
3. Dau tw gop vén vao don vi khac 253 149.148.164.350 |  149.148.164.350 LNST chua phan phoi ldy ke den CK truge | 421a 65.779.438.937 52.204.054.819 4
4 Du phong d4u tw tai chinh dai han 254 (31.481.829.327)|  (3.882.629.145) LNST chua phan phoi ky nay 421b 455.331.527.507 [ 419.208.871.402 ;
VI. Tai san dai han khac 260 117.263.758.307 |  119.592.037.408
1. Chi phitra trvdc dai han 261 | 411 | 117.263.758.307 | 119.592.037.408 TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 4.477.370.237.304 | 4.386.359.224.762 \¢
, %
. - 3 \\:
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 4.477.370.237.304 | 4.386.359.224.762

(Xem trang tiép theo)

Dbéng Nai, ngay 20 thang 03 ndm 2023
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anh Hai 7 Lé Thi Bich Loan Nguyén Thj Chung
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwoi lap

Céc thuyét minh dinh kem la mét bé phan khong tach roi cla bao céo tai chinh
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Céc thuyédt minh dinh kém la mét bo phén khong tach roi cla béo céo tai chinh




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
bia chi: S6 1, Bwong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phwdng An Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Miu sé B 02 - DN

Bon vi tinh: VND

CHI TIEU I:: ™ Nam 2022 Nam 2021
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 1 5.1 165.955.834.629 198.107.340.905
2. Doanh thu thu&n vé ban hang va cung cép dich vu| 10 165.955.834.629 198.107.340.905
3. Gia vén hang ban 11 5.2 136.701.032.871 87.885.042.522
4. Loinhuan gop vé ban hang va cung céap dich vu 20 29.254.801.758 110.222.298.383
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3 517.428.863.638 380.622.060.146
6. Chi phi tai chinh 22 5.4 27.684.343.706 4.906.339.392
Trong do, chi phi [&8i vay 23 - 359.671.233
7. Chi phi ban hang 25 252.381.411 1.612.657.451
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.5 51.019.451.039 44.109.977.342
9. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 467.727.489.240 440.215.384.344
10. Thu nhap khac 31 842.460.000 2.276.516.000
11. Chi phi khac 32 | 56 13.238.421.733 -
12. Loi nhuan khac 40 (12.395.961.733) 2.276.516.000
13. Tng lgi nhuan ké toan trvdce thué 50 455.331.527.507 442 .491.900.344
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.8 - 23.193.028.942
15. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 455.331.527.507 419.298.871.402

= L

(oA
Lé Thi Bich Loan Nguyén Thi Chung
Ké toan trwéng Ngwei lap

Dbéng Nai, ngay 20 thang 03 ndm 2023

Céc thuyét minh dinh kem la mét b phén khong tach roi cia bao céo tai chinh

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Dia chi: S§ 1, Buerng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phwéong An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Mau s6 B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

Ma
CHi TIEU s6 [ TM Nim 2022 Niam 2021
I. LUU CHUYEN TIEN T HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trwée thué 01 455.331.5627.507 442.491.900.344
2. Diéu chinh cho cac khoan:
Khé&u hao TSCPD va BESPT 02 5.7 3.953.035.278 4.022.562.548
Céc khoan dw phong 03 34.265.353.925 7.423.213.228
Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai
cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té 04 72.905.733 296.223
Lai, |6 tir hoat dong dau tw 05 (510.292.730.614) (379.971.930.146)
Chi phi ai vay 06 - 359.671.233
Cac khoan diéu chinh khac 07 5.030.536.276 -
3. Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh trwéc nhirng
thay déi vén lwu dong 08 (11.639.371.895) 74.325.713.430
T&ng, giam cac khoan phai thu 09 65.028.826.293 (75.192.635.181)
Tang, gidm hang tén kho 10 1.228.623.920 98.685.550
Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 1i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép) 11 21.339.656.258 5.775.162.664
Té&ng, giam chi phi tra trwoc 12 2.149.489.154 57.311.004.633
Tién lai vay da tra 14 - (359.671.233)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 | 4.14 (9.987.823.030) (26.214.584.291)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 23.860.000 11.920.000
Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh 17 (7.714.496.661) (6.929.470.376)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 60.428.764.039 28.826.125.196
Il. LL’U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TV
1. Tién chi dé mua sdm, xay dwng TSCD
va cac tai san dai han khac 21 (22.728.396.055) (7.591.266.043)
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cy no
cua cac don vi khac 23 (1.129.530.000.000)| (1.137.088.000.000)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cy no
cla cac don vi khac 24 1.040.945.000.000 | 1.313.688.000.000
4. Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac 25 - (192.977.300.000)
5. Tién thu 13i cho vay, cb tirc va loi nhuan dwoc chia 27 545.378.439.302 367.893.499.547
Lwu chuyén tién thuan ti hoat d@ggjﬁu tw 30 434.065.043.247 343.924.933.504

(Xem trang tiép theo)

Cac thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng tach roi cua bao cao tai chinh
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bia chi: 86 1, Buwéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuwdng An Binh, RSBA

thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

Mau s6 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Pon vi tinh: VND

Ma
CHi TIEU sé6 | TM Nam 2022 Nam 2021
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH 3 N . N R
1. Tién thu tw di vay 33 - 278.000.000.000 '6‘ TONG CONG TY CO PHAN
2. Tién trd no gbc vay 34 - (278.000.000.000)| -~ 1 ~ A =
3. Cb twe, loi nhuan da tra cho chu s& hivu 36 (376.481.700.000)|  (376.481.700.000) -r; PHAE;R(I:,%T: }((:}:")Lr{]g(')rﬁ%gﬁHlEp
Lwu chuyén tién thuan ti hoat dong tai chinh 40 (376.481.700.000)|  (376.481.700.000)| -y
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM -
(50 = 20+30+40) 50 118.012.107.286 (3.730.641.300)| L BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tién va twvong dwong tién dau nam 60 28.158.397.911 31.889.335.434 DA PUQC KIEM TOAN
Anh hwéng cia thay ddi ty gia hbi doai quy ddi ngoai té | 61 (72.905.733) (296.223) Cho nam tai chinh ket thuc tai ngay 31 thang 12 ndm 2022
TIEN VA TUONG PUONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 41 146.097.599.464 28.158.397.911
—) - "
= - e 33
TraH ThanhBary . Lé Thi Bich Loan Nguyan Thi Chung L
Téng\Gﬁﬁdéc Ké toan trwéong Ngwei lap N
Ddng Nai, ngay 20 thang 03 ndm 2023 g
=

Céc thuyét minh dinh kem la mot bd phan khéng tach roi cta bao cao tai chinh




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: Sé6 1, Buwéng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuéng An Binh,

thanh phé Bién Hoa, tinh Dbng Nai, Viét Nam

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA BU'OC KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan hop nhét

Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét

B4o cdo Iwu chuyén tién té hop nhat

Ban thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat

Trang
01-02

03-04

05-08
09
10-11

12-63
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 86 1, Buong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phwéng An Binh,
thanh pho Bién Hoa, tinh E)éng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty Cé phan Phat trién Khu Céng nghiép (dwdi day goi tét 1a “Tédng Cong ty”)
dé trinh bao céo nay cling v&i cac bao céo tai chinh hop nhéat dinh kém da duoc kiém toan clia Téng Cong
ty va cac cong ty con (dwdi day cung vai Tong Cong ty goi chung la “Tap doan”) cho ndm tai chinh két thuc
tai ngay 31 thang 12 nam 2022.

THANH VIEN HOI BONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh sach cac thanh vién Hoi déng quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cao nay clia Téng Céng ty bao
gém:

Tén Chuc vu

Ba D6 Thi Thu Hang Cha tich

Ong Tran Thanh Hai Thanh vién
Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién
Ong Nguyén Van Tuan Thanh vién
Ong Pham Quéc Chi Thanh vién
Ong Pinh Ngoc Thuan Thanh vién
Ba Lwong Minh Hién Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay cia Tong Céng ty bao
gom:

Tén Chirc vu

Ba bang Lé Bich Phwong Truwdng ban
Ong Tran Ngoc Tong Thanh vién
Ba Pham Thi Cdm Ha Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cao nay cla Téng Céng ty
bao gom:

Tén Chirc vu

Tdng Giam dbc (bd nhiém ngay 01 thang 05 nam 2021)
Pho Téng Giam déc
Pho Tng Giam déc
Ph6 Téng Giam dbc

Ong Tran Thanh Hai
Ong Pinh Ngoc Thuéan
Ba Nguyé&n Thi Hanh
Ba Lwong Minh Hién

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh hop nhét kém theo cia Tap doan cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022
dwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw Van RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quoc te.

(Xem trang tiép theo)




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 86 1, Brong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuwong An Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Giam déc Téng Céng ty c6 trach nhiém lap bao cao tai chinh hop nhat h&dng n&m phan anh mét
cach trung thuwc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat cling nhw két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va
tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cla Tap doan trong ndm. Trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhat
nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu cau phai:

»  Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhéat quan;
= Puwa ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

= Néurd Chuan muc ké toan ap dung cho Tap doan co6 duoc tuan tha hay khéng, c6 nhirng ap dung sai
lech trong yéu can dwoc cong bd va giai thich trong bao cao tai chinh hop nhét hay khéng;

*  Lap bao cao tai chinh hop nhét trén co' s& hoat dong lién tuc trir tredng hop khong thé gia dinh rang
Tap doan sé tiép tuc hoat déng lién tuc; va

»  Thiét ké va duy tri hé thdng kiém soat néi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao
tai chinh hop nhat hop ly nhdm han ché sai sét va gian lan.

Ban Téng Giam dbc Tong Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang cac sb sach ké toan duoc ghi chép phu
hop va lwu gir ddy da dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat cGa Tap doan tai bt ky thoi
diém nao va bao cao tai chinh hop nhat dwoc lap tuan thi cac Chuan mre ké toan Viét Nam va Ché do ké
toan doanh nghlep Viét Nam ciing nhw cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Tong
Giam dbc Téng Céng ty cling chiu trach nhiém dam bao an toan tai san cua Tap doan va thwe hién nhirng
bién phap thich hop @& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc xac nhan rang Tap doan da tuan thl cac yéu cau néu trén khi lap bao céo tai chinh hop
nhét.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty cong bé rang, bao c4o tai chinh hcrp nhat kém theo phan anh trung thwe
va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhéat cla Tap doan tai ngay 31 thang 12 nédm
2022, két qua hoat déng kinh doanh ho'p nhét va tinh hinh lwu chuyen tién t& hop nhat cho nam tai chinh két
thuc cuing ngay, phu hop vé&i cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va

cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

T(an Thanh H'éi
Tong Giam doéc

Péng Nai, ngay 27 thang 03 nam 2023

</sH

RSM Vietnam
Lau 5, Toa nha Sai '3

140 Nguyén Van Tha, Phuong Da Kao
Quan1, Tp. H6 Chi Minh, Viét Nam

T +8428 3827 5026
Sé: 401/2023/KT-RSMHCM F +8428 3827 50

www.rsm.global /vietnam

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Cac thanh vién Héi déng quan tri
Cac thanh vién Ban Tong Giam doc
TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Kinh gtri:

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh hop nhéit

Chung téi da kiém toan bao cao tai chinh hop nhéat kém theo cla Téng Cong ty C& phan Phat trién Khu céng
nghiép (dwéi day goi tat |a “Tong Cong ty”) va céc cong ty con (cung voi Téng Cong ty dwdi day 901 chung la
“Tap doan”), dwoc lap ngay 27 thang 03 nam 2023 tir trang 05 dén trang 63, bao gém Bang can déi ké toan
hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Bao cao Iwu
chuyén tién té hop nhéat cho nam tai chinh ket thic cling ngay va Ban thuyét minh bao c&o tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Tdng Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwe hop ly bao céo tai chinh hop
nhét theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co
lién quan dén viéc lap va trinh _bay bao cao tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban
Téng Giam déc xac dinh la can thlet dé dam bdo cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra
nién dé khong co sai sot trong yéu do gian lan hodc nham |an.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung ti la dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhat dwa trén két qua cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muwc kiém toan Viet Nam. Cac chuan muc nay yéu cau
chung toi phan tuan tht chuan muc va cac quy dinh vé dao dtrc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thwc hién cudc
kiém toan de dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh hop nhét clia Tap doan c6 con sai
sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thiwc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb lieu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh hop nhét. Cac thd tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhét do glan lan hoac
nham l1an. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bé cha Tap doan
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat trung thwe, hop ly nham thlet ké cac tha tuc
kiém toan phu hop v&i tinh hinh thie té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém
soat néi bd clia Tap doan. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gla tinh thich ho’p cla cac chinh sach ké
toan duoc ap dung va tinh hop ly ctia cac worc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam dbc clng nhw danh gia viéc
trinh bay téng thé bao céo tai chinh hop nhét.

Chung tdi tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc [a day da va thich hop ge
lam co s& cho y kién kiém toan cta chung toi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Vietnam Is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM s the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM networkiis an 3

1d >unting and consulting firm which practices In lts own right. The RSM network is not itself a seperate legal entity In any jurisdiction
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RSM

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (TIEP THEO)

Y kién cda kiém toan vién

Theo y kién chung toi, bao cao tai chinh hop nhat dinh kém da phan anh trung thwc va hop ly trén cac khia
canh trong yéu tinh hlnh tai chinh hop nhét ctia Téng C()ng ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép va cac
céng ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2022 cung nhu két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat va tinh hinh lwu
chuyen tién t& hop nhat clia nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop v&i Chuan muc ké toan Viét Nam,
Ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam ban hanh theo Thong tv s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014,
Théng tw 6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 va huong dan phuwong phap Iap va trinh bay bao cao tai chinh
hop nhét ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla B Tai chinh va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

KT. TONG GIAM POC

(

Lé Viet Ha

Kiém toan vién )
Giy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan so:
4732-2019-026-1

Pang Thj Héng Loan

Pho Téng Giam déc

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé:
0425-2023-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam
TP. H6 Chi Minh, ngay 27 thdng 03 ndm 2023

Nhw dé trinh bay tai Muc 2.1 cua Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét, bégo céo tai chinh hop nhét kem
theo khdng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh
Iteu chuyén tién té hop nhét theo cac nguyén téc va théng Ié ké toan duoc chép nhén chung tai cac nwéc ngoai
Viét Nam.
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: Sf) 1, Buwdng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phwéong An Binh,
thanh pho Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31/12/2022

Mau s6 B 01 - DN/HN

Pon vitinh: VND

-4

. Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN s6 | TM 31/12/2022 01/01/2022
A. TAI SAN NGAN HAN 100 7.753.227.839.918 | 6.600.327.947.445
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 41 1.405.792.705.846 1.350.305.311.174
1. Tién 111 520.805.071.112 397.118.313.494
2. Céc khoan twong dwong tién 112 884.987.634.734 953.186.997.680
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngén han 120 | 4.2 2.502.719.566.668 2.603.918.002.058
1. Chirng khoan kinh doanh 121 219.325.919.999 222.213.419.999
2. PAu tw ndm gilr dén ngay dao han 123 2.283.393.646.669 2.381.704.582.059
ll. Cac khoan phai thu ngédn han 130 1.912.943.001.731 2.141.077.284.275
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 | 4.3 594.825.437.491 678.835.146.546
2. Tra tredc cho ngwdi ban ngén han 132 | 44 1.146.162.863.616 1.232.737.360.269
3. Phai thu ngan han khac 136 | 4.5 221.186.949.642 267.715.357.207
4. Du phong phéi thu ngén han khé doi 137 | 46 (49.232.249.018) (38.210.579.747)
IV. Hang ton kho 140 | 4.7 1.793.556.155.482 412.230.057.278
1. Hang tén kho 141 1.793.689.337.432 412.363.239.228
2. Du phong gidm gia hang tén kho 149 (133.181.950) (133.181.950)
V. Taisan ngan han khac 150 138.216.410.191 92.797.292.660
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 | 4.12 5.584.874.802 4.765.465.589
2. Thué GTGT duwoc khau trie 1562 125.612.274.638 83.893.451.082
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc | 153 | 4.15 7.019.260.751 4.138.375.989

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kem la mot b6 phén khéng tach roi cua béo cao tai chinh hop nhat
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: Sé 1, Bwong 1, khu cédng nghiép Bién Hoa 1, phwdng An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh BDbng Nai, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31/12/2022

Mau s6 B 01 - DN/HN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN

Ma
sO ™

Tai ngay
31/12/2022

Tai ngay
01/01/2022

B. TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han clia khach hang
Tra trwdc cho ngudi ban dai han
Phai thu dai han khac

D phdong phai thu dai han khé doi

HPON=2F

—
—
.

Tai san cé dinh

Tai san ¢é dinh htru hinh
Nguyén gia

Gi4 tri hao mon lay ké

2. Taisan cb dinh v6 hinh
Nguyén gia

Gia tri hao mon lay ké

-

lil. Bat dong san dau tw
1. Nguyén gia
2. Gia tri hao mon lay ké

IV. Tai san d& dang dai han
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang

V. Dau tw tai chinh dai han

1. Dau tw vao cong ty lién két

2. PAau tw gép vbn vao don vi khac
3. Du phong dau tw tai chinh dai han
VI. Tai san dai han khac

1. Chi phi tra trwédc dai han

2. Taisan thué thu nhap hoan lai

200

210
211
212
216 | 4.5
219 | 46

220
221 ] 4.8
222
223
227 | 4.9
228
229

230 | 4.10
231
232

240
242 | 4.11

250 | 42
252
253
254

260
261 | 4.12
262 | 59

14.911.138.765.175

121.010.459.536
74.540.000
200.000.000
127.286.537.936
(6.550.618.400)

4.906.329.652.347
4.569.258.527.640
9.359.187.952.568

(4.789.929.424.928)
337.071.124.707
483.661.530.666

(146.590.405.959)

3.962.193.322.543
6.033.251.598.503
(2.071.058.275.960)

3.855.332.750.564
3.855.332.750.564

445.988.203.385
302.670.197.253
169.948.164.350
(26.630.158.218)

1.620.284.376.800
1.561.627.903.993
58.656.472.807

15.371.442.169.819

120.694.593.659
74.540.000
200.000.000
126.970.672.059

(6.550.618.400)

4.634.139.748.740
4.280.488.810.868
8.553.043.776.980

(4.272.554.966.112)
353.650.937.872
490.683.788.146

(137.032.850.274)

2.708.820.292.692
4.397.457.828.790
(1.688.637.536.098)

5.969.981.572.652
5.969.981.572.652

472.923.115.630

305.737.840.018

169.948.164.350
(2.762.888.738)

1.464.882.846.446
1.424.603.910.868
40.278.935.578

TONG CONG TAI SAN

270

22.664.366.605.093

21.971.770.117.264

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phan khoéng tach roi cua bao cao tai chinh hop nhéat
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Pia chi: Sp 1, Buwdng 1, khu céng nghiép Bién Hoéa 1, phuwdng An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viet Nam

BANG CAN POI KE TOAN HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2022

Mau s6 B 01 - DN/HN

Pon vitinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON s6 | TM 31/12/2022 01/01/2022
C. NQ PHAITRA 300 13.143.369.754.524 | 12.698.978.398.077
I.  No ngan han 310 3.643.136.405.687 3.272.538.213.457
1. No phai trd ngu®i ban ngan han 311 | 413 722.790.976.078 616.859.410.076
2. Nguoi mua tra tién treéc ngén han 312 | 414 506.128.948.830 384.802.939.386
3. Thué va cac khoan phai ndép Nha nuwéc 313 | 4.15 92.653.945.590 127.446.684.912
4. Phai trd ngwéi lao dong 314 | 4.16 135.631.175.203 169.168.985.816
5. Chi phi phai trd ngan han 315 | 4.17 144.836.863.223 145.560.491.565
6. Doanh thu chwa thic hién ngén han 318 | 4.18 184.500.480.486 178.849.205.484
7. Phai trd ngan han khac 319 | 419 417.545.113.144 188.161.883.615
8. Vay ngan han 320 | 4.20 1.181.329.199.315 1.222.978.247.519
9. Duw phong phai tra ngan han 321 22.193.008.740 25.446.393.736
10. QuY khen thwéng, phuc loi 322 | 4.21 235.526.695.078 213.263.971.348
ll. No dai han 330 9.500.233.348.837 9.426.440.184.620
1. Nguoi mua tra tién trwede dai han 332 10.753.755.089 11.753.755.089
2. Chi phi phdi tra dai han 333 | 417 650.324.444.557 651.422.554.945
3. Doanh thu chwa thwc hién dai han 336 | 4.18 4.717.819.871.482 4.406.957.998.921
4. Phai tra dai han khac 337 | 4.19 300.033.383.242 476.117.611.251
5. Vay dai han 338 | 4.20 3.818.380.296.504 3.877.429.116.410
6. Dy phong phai tra dai han 342 2.921.597.963 2.759.148.004

(Xem trang tiép theo)

Cac thuyét minh dinh kem la mét bo phén khéng téch roi caa bao cao tai chinh hop nhét
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 1, Budng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phwéeng An Binh,

TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

Dia chi: S6 1, Buéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phwéng An Binh,

thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

Ma3u sé B 02 - DN/HN

M3u sé B 01 - DN/HN o ’ _
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

DN

V7V

S avg

AR

BANG CAN DOl KE TOAN HQ'P NHAT (TIEP THEO) Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
Tai ngay 31/12/2022 Don vi tinh: VND
Pon vj tinh: VND A M?
Ma Tai ngay Tai ngay CHI TIEU sO ™ Nam 2022 Nam 2021
NGUON VON & .
; s6_| ™ 31/12/2022 Diiodianes 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 1 | 51 | 5293.172.692.194 | 5.187.299.013.415
.V U .
D (?N CHU SO HUU 400 9.520.996.850.569 | 9.272.791.719.187 5. Cac khodn gidm trir doanh thu > ] o ELyToD
Vén chi sé& hivu 410 | 422 | 9.520.996.850.569 | 9.272.791.719.187 s _ppe  m i A=
Vor g(’)'p cﬂa,chﬁ - ‘ 411 3.765.000 000 000 3 765 000.000.000 3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 10 5.293.172.692.194 | 5.187.294.057.715
Cb phiéu phé thong co quyén bidu quyét 411a 3.765.000.000.000 | 3.765.000.000.000 4. Gia vén hang ban 11 52 | 3.572.440.169.839 | 3.098.511.894.316
2. Thang duw vén cé phan 412 85.756.844.146 105.704.219.146 I —— : -
3. Vén khac ciia chi s& hiru 414 252 860.706.002 234.047.706.002 5. Loinhuén gép ve ban hang va cung cap dich vu 20 1.720.732.522.355 | 2.088.782.163.399
4. Co6 phiéu quy 415 (90.100.000) (90.100.000) 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3 304.171.140.469 344.296.034.303
5. Chénh léch danh gia lai tai san 416 (592.863.242.704)|  (592.863.242.704) o
6. Quy dau tw phat trién 418 734.637.093.484 |  597.868.145.884 = i phftfehink 22 [ 54 138.577.442.116 | 122.409.050.871
7. Quy khac thudc vén chi s& hiru 420 9.662.316.934 9.662.316.934 Trong d6, chi ph 14 vay 23 113.822.839.535 119.615.910.836
8. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 421 1.672.292.865.845 | 1.641.277.395.026 ;_.v: ) o,
LNST chua phan phéi lay ké dén CK trwec | 421a 1.043.865.146.041 737.952.361.475 8. Phan [ai hoac |0 trong cong ty lién ket 24 2.457.330.965 (6.885.830.148)
9. Loiich cb déng khong kiém soat 429 3.593.740.366.862 | 3.512.185.278.899 . )
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.6 433.084.498.355 446.288.284.383
. D 11. Loi nhuan thuan t&» hoat déng kinh doanh 30 1.334.127.732.657 | 1.737.380.199.111
TONG CONG NGUON VON 440 22.664.366.605.093 | 21.971.770.117.264 S
=600 Y 12. Thu nhap khac 31 26.246.168.902 50.161.545.858
;N 13. Chi phi khac 32 40.563.573.728 13.276.785.217
— 4 / md 14. Loi nhuan khac 40 (14.317.404.826) 36.884.760.641
ﬁ”}’/ ( A/ é 15. Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 50 1.319.810.327.831 | 1.774.264.959.752
. SO = 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.8 219.618.424.143 292.314.257.717
== 5 17. Chiphithué T hoan lai 52 59 18.377.537.229 17.036.451.820
Tran Thanh Hai Lé Thi Bich Loan Nguyén Thi Chung 7. Gl phite ND“! el ( I )
Téng Giam déc Ké toan truwéng Ngwei lap biéu 18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 1.118.569.440.917 | 1.498.987.153.855
: . Loi nhua & clia co 61 628.427.719.804 903.325.033.551
Déng Nai. ngay 27 thang 03 ndm 2023 JEFLG b IARISaURIIE BUIECghy e
20. Loi nhuan sau thué cda cb dong khong kiém soat 62 490.141.721.113 595.662.120.304
21. Lai co ban trén cb phiéu 70 [4.223 1.471 2.202
22. Lai suy giam trén cé phiéu 71 4223 1.471 2.202
= i@l
Wi =l
Lé Thi Bich Loan Nguyén Thi Chung
Téng Giam déc Ké toan trwwéng Ngwei lap biéu
Déng Nai, ngay 27 thang 03 nam 2023
8 9

Céc thuydt minh dinh kém la mot bo phan khong tach roi cia bao cdo tai chinh hop nhét Cac thuyét minh dinh kém la mot bo phan khéng tach roi cia béo céo tai chinh hop nhat




TONG cQNG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: Sﬁ) 1, Buwdng 1, khu ¢cédng nghiép Bién Hoa 1, phwéng An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwang phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Mau s6 B 03 - DN/HN

Pon vi tinh: VND

Ma
CHi TIEU s6 | TM Nim 2022 Nim 2021
I. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG KINH DOANH
1. Lei nhuan trwére thué 01 1.319.810.327.831 1.774.264.959.752
2. Piéu chinh cho cac khoan:
Khau hao TSCD va BDSDT 02 | 57 930.795.401.549 778.552.434.042
Cac khoan dv phong 03 53.414.728.929 30.023.136.024
Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai
cac khodn muc tién té coé goc ngoai té 04 (109.622.923.425) (126.445.002.226)
Lai, 16 tir hoat dong dau tw 05 (189.112.476.922) (208.552.430.611)
Chi phi lai vay 06 114.123.839.5635 119.615.910.836
Cac khoan diéu chinh khac 07 5.030.536.276 -
3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc nhivng
thay déi von lwu dong 08 2.124.439.433.773 | 2.367.459.007.817
Tang, giam cac khoan phai thu 09 121.888.713.487 (185.868.688.971)
T&ng, gidm hang tén kho 10 (1.381.058.894.491) 29.503.985.802
Tang, gidm cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 11 1.706.365.148.989 112.368.999.259
Tang, giam chi phi tra treoc 12 68.355.904.674 (465.974.275.752)
Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 2.887.500.000 (222.213.419.999)
Tién lai vay da tra 14 (120.874.759.777) (121.479.794.725)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 | 4.15 (236.846.131.358) (283.154.529.313)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 399.618.223 1.911.590.436
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (116.196.291.838) (95.639.223.373)
Lwu chuyén tién thuan t hoat ddng kinh doanh 20 2.169.360.241.682 | 1.136.913.651.181
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG PAU TV
1. Tién chi dé mua sédm, xay dwng TSCD
va céc tai san dai han khac 21 (1.696.423.932.397)| (2.075.747.556.467)
2. Tién thu tr thanh ly, nhwong ban TSCD
va céc tai san dai han khac 22 918.665.655 1.037.272.726
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu n¢
cla cac don vi khac 23 (3.284.210.000.000)} (2.720.388.876.167)
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu ng
cta cac don vi khac 24 3.382.845.876.167 | 3.382.834.378.100
5. Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25 (6.250.000.000) (21.780.000.000)
6. Tién thu hoi dau tw gop vén vao don vi khac 26 - 40.346.480.000
7. Tién thu I&i cho vay, c6 trc va lgi nhuan dwoc chia 27 217.391.276.024 233.731.905.592
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (1.385.728.114.551)| (1.159.966.396.216

=

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phén khong tach roi cla bao céo tai chinh hop nhét
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 86 1, Buwong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuwdng An Binh,

thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Mau sé B 03 - DN/HN

BPon vitinh: VND

Ma
CHi TIEU s6 | T™M Nam 2022 Nim 2021
lIl. LL’U CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, —_
nhan vén goép cla chl s& hiru 31 - 108.032.700.000 —E
2. Tién thu tir di vay 33 | 6.1 | 2227.575.071.437 | 3.081.387.839.194
3. Tién tra no gbc vay 34 | 62 | (2.217.931.783.493)| (2.595.323.910.573)| 3
4. Cb twc, loi nhuan da tra cho chl s& hivu 36 (738.209.825.385)|  (646.846.391.920) ‘*&'*
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (728.566.537.441) (52.749.763.299)| [y,
LU'U CHUYEN THUAN TRONG NAM '
(50 = 20+30+40) 50 55.065.589.690 (75.802.508.334)| 0
Tién va twong dwong tién dau nam 60 1.350.305.311.174 | 1.426.243.405.928 [ —
Anh hwdng cta thay dbi ty gia héi doai quy ddi ngoai té | 61 421.804.982 (135.586.420)
TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 41 | 1.405.792.705.846 | 1.350.305.311.174 ﬁ

Lé Thi Bich Loan
Ké toan trwéong

Téng Giam déc

Ddng Nai, ngay 27 thang 03 nam 2023

il

e —

e

Nguyén Thi Chung
Ngweoi lap biéu

Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phéan khong téch roi cia bgo céo tai chinh hop nhét
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BAO CAO THUONG NIEN 2022
TONG CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

PONG NAI, NGAY 12 THANG 04 NAM 2023

NGUOI PAI D!EN THEO PHAP LUAT
TONG GIAM pOC

%x\_ 7

NG TR

TRAN THANH HAI



TONG CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Pia chi: S6 1 dudng 1 Khu céng nghiép Bién
Hoa 1, P. An Binh, Bién Hoa, Pong Nai

pién thoai: (0251) 8860561
Email: contact@sonadezi.com.vn

website: https://sonadezi.com.vn/
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