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Kinh gui:
- Uy ban Chimg khoan Nha nuéc/ The State Securities
Commission
- S& Giao dich Ching khoan H6 Chi Minh/ Ho Chi Minh Stock
Fxchange

1. Tén té chite/Name of organization:
CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL
VICTORY CAPITAL JOINT STOCK COMPANY
- Mi ching khoan/ Securities Code: PTL

- Dia chi/ Address: 12 Tan Trao, Phuong Tan Pha, Quan 7, Thanh phd H Chi
Minh.

- Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh sb 0305284081 do S¢ Ké hoach Dau tu
TP. & Chi Minh cép, ddng ky thay doi theo theo ting thoi diém./ Business
registration Certificate No. 0305284081 issued by the Department of Planning and
Investment of Ho Chi Minh City, registration updated fiom time to time.

- Dién thoai/ Telephone: 028 54161020 Fax: 028 54161021.
- Email :

2. N§i dung thdng tin cong bd/Contents of disclosure:

Cong ty ¢ phén Victory Capital cong b béo céo thudng nién nam 2022.
Béo cdo dinh kém cong vin nay.

Victory Capital JSC disclosures Annual Report 2022.

Report attached this document.
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3. Thong tin nay da dugc cong bé trén trang thong tin dién tir cia cong ty
vao ngdy 18/4/2023 tai dudng din https://victorycapital.com.vn/quan-
he-co-dong.php?p=home&arg=quan-he-co-dong

This information was published on the company’s webs:te on April 18"
2023, as in the link  htips://victor Vcapztal com.vn/quan-he-co-

dong.php? p=home&arg=quan-he-co-dong

Chung toi xin cam két cac théng tin cong bd trén day la ding sy that va hoan
toan chiu trach nhiém trudce phép luat vé ndi dung cac thong tin cong bé.

We hereby certify that the information provided is true and correct and we bear

the full responsibility to the law.

Noi nhin/Recipients: NGUOI DAL DIEN THEO PHAP LUAT/
- Nhu trén/ 4s state above; LE GAL REPRESEN TA TL V E
- HPQT/ BOD; V) #).

- P.HCNS (T/h céng bo trén website)/
Administrative Department

- Luw: VT, TLTK/ Kept at: Archivist,
SOB

o NgﬁVIét Ngoc Thanh




CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

L.
1.

‘1 Doc lap - Tw do - Hanh phiic
VIGTORY
S6: k’ﬂé /BC-VCG Thémh phé Ho Chi Minh, ng(‘gf,‘;,l g thang 4 nam 2023

BAO CAO THUONG NIEN
Tén cong ty: Céong ty Co phin Victory Capital
Nam bao cdo: 2022
THONG TIN CHUNG
Thong tin khai quat ,
Tén giao dich: Céng ty C6 phan Victory Capital. |
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 : 0305284081.
Vén diéu lé : 1.000.000.000.000 VND.
Vén ddu tu clia chit sé hitu : 1.000.000.000.000 VND.
Dia chi: 12 Tan Trao, Phuong Tan Pha, Quan 7, Tp. H6 Chi Minh.
S& dién thoai: (028) 54161020; SH fax: (028) 54161021.

Website: www.victorycapital.com.vn; M ¢c6 phiéu: PTL.

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién (dén thoi diém 1ap bio cdo)

Cong ty Cd phan Victory Capital (goi tit 1a Cong ty Victory Capital) — tén goi cli

la Cong ty C6 phin Dau tu Ha tang va Do thi Dau Khi duge thanh 1ap trén co sé chuyén

ddi tir Ban Quan ly cac du 4n cong trinh xdy dung phia Nam thanh Céng ty ¢ phin theo
Nghi quyét s6 2892/NQ-DK ngay 24/05/2007 ctia HPQT Tap doan Dau khi Viét Nam.

Ngay 20/09/2007, Pai Hoi Pong C6 Pong lan I cia Cong ty Victory Capital da

duge td chire tai khach san Legend dé théng qua cac quyét dinh quan trong: Théng qua

Danh sach co6 dong va ty 1€ von gop; Bau Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va ban hanh

Piéu 1é hoat dong ctia Cong ty cd phn.

Céng ty Victory Capital chinh thirc hoat dong tir ngdy 01/11/2007 theo Giy chimng

nhan ding ky kinh doanh s6 4103008269 (nay ddi thanh sé 0305284081) cip ngay
29/10/2007 ctia S& K& hoach va Pau tu Tp. H6 Chi Minh véi tén goi Cong ty ¢ phin
Dau tu ha t?mg va Do thi dau khi.

Cb phiéu cua Cong ty Victory Capital duge niém yét tai S& giao dich chimg khoan

Thanh phd H6 Chi Minh theo Quyét dinh s6 202/QB-SGDHCM ngay 15 thang 09 nim
2010.

Ngay 28/02/2022, Pai hoi ¢6 dong bét thuong théng qua viéc ddi tén Cong ty theo



Nghi quyét s6 139/NQ-PETROLAND.

Ngay 04/3/2022, Cong ty chinh thirc hoat dong véi tén goi méi: Cong ty cd phén
Victory Capital.
LY

LAY |

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Dia ban kinh doanh: Thanh phd Ho Chi Minh

Hoat dong kinh doanh ctiia Céng ty Victory Capital theo Gidy chimg nhan déing

ky doanh nghiép la:
- Pau tu xdy dyung va kinh doanh ha tﬁng k¥ thuat khu cong nghiép;
- Dau tu xdy dung va kinh doanh khu dan cu, khu doé thi, van phong, cang bién,
cang song;
- Cho thué kho bai, nha xudng;
- Kinh doanh bt dong séan;
- Gidm sat thi cong xay dyng cong trinh dan dung va cong nghiép;
- Giam sdt thi cong xay dyng cdng trinh giao thong (cang, duong thiy);
- Lap du an dau tu xay dung cdng trinh;
- Lap du toan va téng du toan;
- Tu van diu thau;
- Thém tra dy 4n;
- Tu vén xdy dyng;
- Dich vu chdm séc va duy tri canh quan;

- Bao dudng, stra chita 0 t6 va xe c6 ddng co khac (khong gia ¢ong co khi, tai ché
phé thai, xi ma dién tai tru s&);

- Mua ban vat tu, thiét bi nganh xay dung;

- Tu van dau tu;

- Tu védn quan Iy du 4n dau tu (trir tu vén tai chinh ké toan, phép luat);
- Quang cao;

- Hoat dong sang tac, ngh¢ thudt va giai tri (trir kinh doanh vii truong, phong tra ca
nhac va khong thyc hién céc hiéu ing chay, nd; khong st dung chit nd, chét chay,
hoa chat lam dao cu, dung cu thuc hién cac chuong trinh van nghé, sy kién, phim
anh);

- Pau tu xay dung, kinh doanh khach san (khong hoat dong tai tru so);

- Khai théc, xtr Iy va cung cip nude (khdng hoat dong tai tru s&);




Nha hang va céc dich vy an uong phuc vu luu dong (khong hoat dong tai tru s6);
V¢ sinh nha ctia va céc cong trinh khac (trir dich vy xong hoi, khir triing);

Té chire gi6i thiéu va xuc tién thuong mai (khong thyc hién cac higu tng chay,
no; khong st dung chat nd, chét chéy, héa chét lam dao cu, dung cu thyce hién céac
chwong trinh vin nghé, sy kién, phim anh);

Thu gom réc théai khong ddc hai (khong hoat dong tai tru sé);
Xay dung cong trinh cong ich;

Quan ly bt dong san;

San giao dich bat dong san;

Hoat dong cua céc co s thé thao (trir hoat dong clia cac san nhay);

Hoat dong khu vui choi tré em, bé boi (trir hoat dong san nhay, kinh doanh tro 152°

choi dién tir c6 thudong danh cho ngudi nude ngoai va kinh doanh tro choi co
thudng trén mang);

Hoat dong dich vu hd tre kinh doanh khac con lai chua duoc phan vao dau (tri
dich vu ldy lai tai san, may thu tién xu dd xe, hoat dong déu gia doc lap, quan ly
va bao v¢ trat ty tai cdc cho);

Photo, chudn bi tai liu va cac hoat dong hé trg vin phong dic biét khéc;
Hoat dong xdy dyung chuyén dung khac;

Dich vu hanh chinh vin phong tong hop;

Dich vu ho trg léng hop;

Dich vu hé théng dam bao an toan;

Hoat dong ctia tru s¢ vin phong;

V¢é sinh chung nha ctra (trir dich vu x6ng hoi, khtt tring);

Lip dat hé thdng xay dung khac;

Lip dit hé théng cép, thoat nudc, hé thong sudi va didu hoa khong khi (trir ldp
dit cic thiét bi dién lanh (thiét bi cdp dong, kho lanh, méay d4, diéu hoa khong
khi, [am lanh nuwéc) st dung ga lanh R22 tr ong linh vue ché bién thuy hai san va
trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try so);

Lip dat hé théng dién;
Hoan thi¢n cong trinh xdy dung;
Chuén bj mat bing;

Phé do;




Xay dyng nha dé

Xay dung nha khong dé &;

Xay dung cong trinh duong sat;

Xdy dung cdng trinh dudng bo;

Xdy dung cong trinh thuy;

Xdy dung cong trinh khai khodng;

Xay dung cong trinh ché bién, ché tao;

Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khic.

4. Théng tin vé md hinh quan tri, t6 chive kinh doanh va by may quan ly
(So db t6 chire ciia Cong ty theo phu luc dinh kém)

5, Co cAu tb chire:

% Co cdu td chirc ctia Cong ty Victory Capital nam 2022 gdm: (thay doi chinh
thire tir ngay 13/4/2022 theo Nghi quyét s6 334/NQ-VCG ciia Pai hoi dong cé
déng thirong nién 2022)

- Hoi dong quan tri;
- Uy ban Kiém toan;
- Ban Téng Giam déc;

* (Cac phong ban chuyén mon:

Phong Hanh chinh Nhéan su;
- Phong Tai chinh K¢é to4n;

- Phong Pau tu;

- Phong Kinh doanh;

- Phong Phap ché:

- Ban Trg ly/Thu ky.

= Cong ty con:

Cong ty c¢b phan Victory My Ph;

Cong ty ¢b phan Dau tu Bat dong san Phiic Khang Gia;

Cong ty ¢d phan Péau tu Bat dong san Tién Phat Pat;

Cong ty ¢b phan Pau tu B4t dong san Tan Long Phat;

Cong ty ¢b phan Pau tu Bat dong san Victory Land;
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- Cong ty ¢b phidn Pau tu Bat dong san Victory Capital.
6. Pinh hwéng phat trién
o  Muyc tiéu chii yéu ciia Cong ty:

- Mo rong quy md, linh vue, nganh nghé hoat dong san xuit kinh doanh, tung
budc da dang hoa san pham, cling nhu dich vy va da dang hoa thi truong c6
chon loc, dinh huwéng,

- Phat trién Cong ty Victory Capital thanh ¢dng ty manh, ddp tmg duge ning

lye canh tranh trong linh vye bat dong san tai khu vue phia Nam va ting

bude ma rong dia ban sang cac khu vue khac tai Viét Nam.
- Gilr vitng gid tri thuong hiéu va phat trién bén viing,
o Chién lwgc phdt trién trung va dai han:

Chién luge phat trién Cong ty Victory Capital giai doan 2021-2025, tap trung xic
dinh hai ndi dung chinh nhu sau:

6.1. Linh vyee kinh doanh:
- Dau tu tai chinh, bt dong san;
- Dich vu quén ly va khai théc bat dong san;
- Kinh doanh bét déng san (can ho, cao dc vin phong, trung tdm thuong mai);

- Dich vu kinh doanh bt dong san. Mé rong hoat dong kinh doanh: méi gidi, dinh
gid bat dong san, quan Iy bt dong san,...;

6.2. Chién lirge canh tranh:

Chién lugc chung cho céc loai san phadm/dich vu cua Coéng ty Victory Capital la
tap trung v&i khac biét hoa, cé biét hoa. Moi linh vue kinh doanh cin tap trung phuc vu
mot sb phan khic thi truong (nhém khach hang). Cong ty Victory Capital canh tranh
bfmg céach tao ra nhting khac biét cho san phém/dich vu. D6 1a chét lwgng, thoi diém dua
san phém ra thi truong va dich vu hé tro, cham soc khach hang. Chn trong cong tac
chdm séc khach hang, dam béo thyc hién cac tha tuc nhanh gon va tién lgi. Cung cép
cac dich vu quan 1y lién quan dén bét dong san chuyén nghiép. Phat trién nha & véi san
phim da dang, phuc vu cac nhom khach hang ¢6 nhu ciu khéc nhau, phan khic khéc
nhau.

Phat trién ddi ngii can bd nhan vién chuyén nghiép, gidi chuyén mon nghiép vu,
dap tng duge nhu cdu tinh hinh thye tién va linh hoat dép ng da dang linh vuc, cling
nhu huéng di méi ctia Cong ty Victory Capital. Tuyén mot sé can bd gioi c6 nhiéu kinh
nghiém thuc tién lam dau tau cho cac don vi/bd phén trong Cong ty.




6

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat dong sin xuit kinh doanh

o  Cic chi tiéu chii yéu ciia két qua hoat dpng SXKD néim 2022:

STT Chi tiéu PVT Thye hicn
nam 2022

1| Vén didu I ty dong 1.000,00

2 | Gia tri diu tu ty déng 0

3 | Doanh thu ty dong 74,77

4 | Loi nhuén trude thué ty dong (117,145)

5 ;il;%N s6 thué va cac khoan phai nop (5 déng |47

6 | S6 lao dong binh quan ngudi 40

7 | Thu nhdp binh quén trd/ng/th 28,3

e  Ddanh gia chung tinh hinh SXKD ndm 2022:

Qua dénh gia thuc hién san xuét kinh doanh nim 2022, Céng ty Victory Capital
da ¢6 nhing két qua nhu sau:

a.Vé doanh thu:

Cong ty Victory Capital da thuc hién duge 74,77 ty ddng trén 664 ty dong ké
hoach dé ra dat 11,3%. Trong d6 doanh thu Cong ty me 1a 73,19 ty, doanh thu céng ty
thanh vién 1,58 ty.

b. Vé loi nhuén trude thué:

Loi nhuan hop nhit ciia Cong ty Victory Capital va cac Cong ty thanh vién la am
117,145 ty ddng trén 98 ty ddng ké hoach dé ra dat -119,4%.

Ddnh gid tinh hinh thire hién SXKD ndm 2022:

- Nam 2022 tinh hinh san xudt kinh doanh ctia Cong ty Victory Capital vn con
gap nhiéu kho khan, tdn tai tir cac giai doan trudce, cac du an xic tién dau tu khong thé
tiép tuc trién khai.

- Céc ngudn thu ctia Cong ty Victory Capital chi yéu tir hoat déng cho thué vin
phong, hgp tac kinh doanh, quan ly toa nha, quan ly chung cu va hoat dong kinh doanh
bét dong san. Tuy nhién hiéu quéa cia cac hoat dong nay khong cao, Igi nhudn khong bu
dip dugc chi phi nén dan dén két qua kinh doanh khéng kha quan.
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- Cong ty Victory Capital da xtr Iy céc vurdng méc ton tai ciia mot sé hop ddng gay
bt lgi cho Cong ty Victory Capital, thu hdi tai san va lam ting doanh thu, lgi nhuén
trong nam 2022.

- Cdng tac tai co cau/thoai phan von gop theo ké hoach dé ra tai cac du an nhu du
an Khu nha & thvong mai Twong Binh Hiép — Binh Duong van chua hoan thanh dugc
trong nam 2022.

2. Tb chirc va nhan sy

o Danh sdach Ban diéu hanh (trong nim 2022):
- f)ng Nguyén Thanh Tudn — "[‘5ng Gidm ddc Cong ty (b6 nhiém ngay 28/3/2022)
- Ba Trin Thu Hang —Ké toan trudng Cong ty (b6 nhiém ngay 08/6/2022)

- Ong Nguyén Pht Hing ~ — Pho Téng Giam dbc Céng ty (mién nhiém ngay
28/6/2022)

- Ong Pham Manh Hai — Phé Téng Giam dbc Cong ty (mién nhiém ngay
10/10/2022)

- Ong Truong Tudn Thanh — Giam ddc tai chinh kiém K& Toan trudng (mién

nhiém ngay 31/7/2022)
o T6m tit Iy lich va ti I¢ sé hivu:
TOM TAT TRiICH NGANG LY LICH NGUYEN THANH TUAN

1. Vé bin than:

-Hovatén  :Nguyén Thanh Tuén; Gidi tinh: Nam;

- Sinh ngay  : 20/5/1979

- Quéc tich : Viét Nam; Dan toc: Kinh;

-Qué quan  : Thanh Hoa

- No1 ¢ hién nay: Vinhomes Central Park, 720A Dién Bién Phu, P.22, Q. Binh
Thanh, HCM

- Trinh d6 van hoa 1 12/12

- Trinh d§ chuyén mon : Ctr nhén, Thac st

- CCCD: 038079008543; Cap ngay: 21/12/2021; Noi cap: Cuc Canh sat QLHC
VTTXH;

- Chire vu: Téng Giam déc Cdng ty;

- S& hitu ca nhan: 0 ¢6 phicu PTL.



2. Qua trinh dao tgo:

Tén trwong

Tt thang, nim . 4
Vin bang,

chirng chi

Chuyén nganh dao ;
y - 2 . —Dén thang
tao boi dwdng

Quéc Dan

nam
Truong Pai Hoc Kinh T¢| ., 2 , o
P K¢ todan — Kiém toan 1998 - 2002 Ctr nhan
Quoc Dan
Trudong Dai Hoc Kinh Té
& ' Quan tri Kinh doanh 2012 -2014 Thac s1

3. Qud trinh cong tdc:

Tir thang, nam dén
thang, nim

Chire danh, chire vy, don vi cong tac (ding, chinh quyén,
doan thé, to6 chire xa hoi) ...

4/2022 — 3/2023

Téng Giam dbc Cong ty ¢b phin Victory Capital

5/2021 —4/2021

Ph6 Téng Giam dbc Tép doan Lé Bao Minh

05/2020-05/2021

Tdng Giam dbc Cong ty Dat Ngudn

09/2019 — 04/2020

Ph6 Gidam ddc Kiém sodt Tai chinh Tép doan Novaland

04/2018 — 09/2019

Giam dbc Tai chinh Cong ty Gami Themepark

03/2017 — 04/2018

Giam dbc Tai chinh kiém trg Iy Téng Giam dbc. Empire Group
- Nha déu tu Cocobay va Namam Retreat

05/2015 — 0372017

Quan ly Tai chinh - Vinhomes JSC.

05/2012 - 05/2015

K¢ toan trudng. Cong ty dau tu va phat trien do thi Sai Dong —
Vingroup Corp. — Chi dau tu dy an Vinhomes Riverside

09/2010 -05/2012

Kiém todn ndi bd. B phan kiém toan ndi bd, Vingroup Corp.

2002 - 09/2010

Chu nhiém kiém toan Cong ty tu vin va kiém toan Thang Long
TDK

2008 - 02/2010

Trg ly chién luge Cong ty Inet Group (parttime)

TOM TAT TRiICH NGANG LY LICH TRAN THU HANG

1. Vé ban than:

- Ho va tén: TRAN THU HANG Gi6i tinh: Nix
- Sinh ngay: 07/06/1983

- Quée tich: Viét Nam

- Déan (oc: Kinh




- Qué quan:

- Noi ¢ hién nay:

205 KDC Nam Long, An Hoa 3, KP1A, P. Tan Thuén Dong,
Quén 7, TP.HCM

- Trinh d§ van hoéa: 12/12
- Trinh d9 chuyén mén: Ctt nhén
- 86 CMND: 026025349 Ngay cép: 18/06/2015 Noi ¢dp: CA HCM

- Chirc vy hién tai dang ddm nhan: K¢é toan truéng Cong ty Victory Capital.

2. Quda trinh dao tgo:

Tir thang, ni ’
. . Chuyén nganh ! 1 g’,l A Vin bang,
Tén trirong . Ae o o — Dén thang , i
dao tao boi dwing . chirng chi
nim
Truong Pai hoc Thian an tri kinh
PRl R TETe Quan.tr} 2001-2005 Dai hoc
Long doanh
Truong Dai hoc Kinh té TP " Chting chi Ké
i S S K& toan 2007 RO
HCM toan trudng
) Chuyén gia phén
Hoc vién cong nghé
ol T SRS TSI tich tai chinh cao 2008 Chémg chi CFA
Washington o
ap

3. Qud trinh cong tic:

Tir ndm dén nam

Chire vy, don vi cong tac

T6/2022- hién nay

Ké toan trudng- Céng ty C6 phin Victory Capital

2017-T5/2022

Trudng ban kiém soat - Cong ty c& phin BPS Linkgroup

2015 -2017 Ké toan truéng — Cong ty ¢d phan diu tw VNT

2012-2015 K& toan truéng - CN cong ty ¢d phan du lich buu dién

2008-2012 Thanh vién BKS/ Ké toan truéng- Céng ty ¢b phan Bat dong San
Viét Nam (Vinaland)

2006-2008 Ké toan truéng- CN cong ty cb phan diu tr xay dyng Mién Trung

Vinashin (tap doan céng nghiép tau thuy Viét Nam)

e Nhirng thay dbi trong Ban diéu hanh nim 2022:

- Ong Nguyén Phu Hung mién nhi¢m chirc danh Téng Giam déc, Nguoi dai dién
theo phép ludt Céng ty theo Quyét dinh sé 239/QDP-VCG ngay 25/3/2022;
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- Ong Nguy&n Thanh Tuin duoc bd nhiém gitr chire danh Tdng giam ddc theo
Quyét dinh sb 240/QD-VCG ngay 25/3/2022;

- Ong Nguyén Phu Hing dwoc bd nhiém chire danh Pho Tdng Giam déc Cong ty
theo Quyét dinh s 242/QD-VCG ngay 25/3/2022;

- Ong Pham Manh Hai dugc bd nhiém chtc danh Phé Téng Giam déc Cong ty
theo Quyét dinh s 241/QD-VCG ngay 25/3/32022;

- Ong Nguyén Pht Hung mién nhiém chire danh Phé Téng Giam de Cong ty theo
Quyét dinh sb 516/QD-VCG ngay 02/6/2022;

- Ong Pham Manh Hai mién nhiém chirc danh Pho Téng Giam ddc Cong ty theo
Quyét dinh s6 930/QD-VCG ngay 05/10/2022;

- Ong Truwong Tuén Thanh mi&n nhiém chire danh K& toan trudng Cong ty theo
Quyét dinh s6 488/QD-VCG ngay 30/5/2022;

- Ba Tran Thu Hang duoc bd nhiém chirc danh K& toan trudng Cong ty theo Quyét
dinh s 53 1/QD-VCG ngay 08/6/2022;

- Ong Truong Tuén Thanh mién nhiém chirc danh Giam ddc tai chinh theo Quyét
dinh s6 620/QD-VCG ngay 12/7/2022.

3. Tinh hinh déu tw, tinh hinh thwe hién cic dw 4n
3.1. Toa nha Victory Tower:

- Xt ly cac vudng méc ton tai ctia cac hgp ddng gy bét loi cho Cong ty Victory
Capital giai doan 2010-2018 va da thu hdi mét sb tai san, lam ting doanh thu, loi nhuén
cho Cdng ty.

- Thue hién cong téc tb chirc sira chita, duy tu bao dudng Toa nha Victory Tower
dé ning cao chét lwong phuc vy, ciing nhu giai quyét nhitng kién nghi cta khach hang
ddi véi chit lugng k§ thuat va thim m§ cta Toa nha.

- Lam viéc v6i don vi Dién lyc Tan Thuén dé ban giao hé thdng dién cho Dién luc
Tén Thuén quan ly.

- Thye hién déu thiu lua chon don vi quan ly vin hanh tdoa nha mdi c6 uy tin,
chuyén nghiép dé thay thé Cong ty Cé phin Dau t va Dich vu Sao Kim sau khi Hop
ddng s6 03/2017/CCDVQLVH-SK hét thoi han nham ning cao chit luong dich vu, khoi
phuc lai hinh anh, chét lwgng cua Toa nha Victory Tower.

- Tiép tuc trién khai cong tac cAp sb cho 67 cin ho.

3.2. Chung cw Petroland Quiin 2:

- Lam viéc v6i cac nha thau thi cong dé quyét toan hop dong va quyét toan du an

hoan thanh.
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- Lam vi¢e véi Ban Quan trj Chung cu Petroland vé kinh phi bao tri, dién tich
riéng/chung tai tang 1, tang 2 va ting ham.

- Lién quan dén cic tranh chép tai Toa 4n nhan déan thanh phd Tha Pire vé viéc
khach hang yéu cau Cong ty hoan tra tién chénh léch dién tich gitra di¢n tich ghi trong
hop dong mua ban va dién tich duoc cong nhan trén gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén sé hivu nha & va tai san khéc gin lidn véi dat, 3/6 vu da duge toa an glat quyét
bang bén 'm/quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phép luat theo hudng khong chédp nhén yéu cdu clia
khach hang, gdm: khach hang Nguyén Kiéu Linh, khach h'mg Huynh Vin Tuyén, khach
hang Ngé Thi Ngoc Minh. 01 (mét) vy dang cho gidi quyét phtic thim. 02 (hai) vu chua
X6t xtr so tham.

3.3. Chung cw My Phu:

- D4 hoan thién hd so phép ly tang 2, tang 3 tai Chung cuw My Phu dé phuc vu cong
tdc nghiém thu cong trinh ctia S& Xay dung,

- Thye hi¢n viéc thanh quyét toan véi cac nha thdu thi cong tang 2, tAng 3 song
song v6i cong tac tim kiém khach hang dé day nhanh viéc dua vao kinh doanh, khai thac
ting 2, tAng 3, mang lai nguén thu cho Cong ty.

- Da thu hdi mot phan va tiép tuc ddy manh hiéu qué cong tac thu hdi cong no cua
khach hang tai Chung cu My Phu dé dam bao tién do thu hdi vén va thue hién hoan
cong xin cap gidy chirng nhén quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién vé6i dét cho khach hang.

3.4. Chung cuw Thing Long:

- Tham gia t& tung cap so thdm tr ong vy an tranh chép Cdng ty TNHH Bénh vién
Da Khoa Anh Minh (“Céng ty Anh Minh’ ) dé yéu cdu Cong ty Anh Minh hoan tra cic
khodn tién phat sinh theo hcrp dong hop tac dau (. Céng ty tiép tuc cung ¢d hd so, tai
ligu dé bao vé tbt nht quyén loi hop phap cia Cong ty, sém thu hdi vén. Tiép tuc tham
gia giai doan xét xir phiic tham.

3.5. Dy dn Twong Binh Higp - Binh Dirong:

- Cong ty Victory Capital va Long Son P.I.C d4 lam vin ban yéu ciu Cong ty CH
phin Van Kh&i Thanh hoan tra phan vén gop theo bién ban thoa thudn ky ngay
29/3/2019 va cung cap ho so chimg minh Céng ty C6 phin Van Khéi Thanh st dung
vén gop ctia Cong ty Victory Capital va Long Son P.I.C ding myc dich quy dinh tai hop
ddng hop tac dau tu nhung Cong ty C6 phan Van Khai Thanh van khong thue hién theo
théa thuan da cam két.

- Cong ty Victory Capital da khoi kién Cong ty ¢b phan Van Khoi Thanh tai Toa
an nhan dan quén Tay Hd, thanh phé Ha Noi dé yéu cau Cong ty ¢6 phin Van Kheoi
Thanh hoan tra toan bo phan vén da gop. Hi¢n nay Toa an chua thyu Iy vu 4n. Cong ty
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tiép tuc theo dai tién do dong thoi guri vin ban dé nghi Toa an tién hanh giai quyét vu
viéc theo quy dinh nham bao vé quyén lgi hop phap ctia Cong ty.
3.6. D dn 12 16 dit tai phuwong Thanh Lic, Quan 12, Thanh phé Hé Chi Minh:

- Da thye hién chuyén nhugng 6/12 16 dit tai phuong Thanh Loc, Quan 12, Tp. Ho
Chi Minh.

- Lam tha tue ding ky bién dong co6 cap madi Giay chitng nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khéac gén lién véi dat doi véi thia dit da chuyén nhuong
cho Ba Pham Thu Hién.

3.7. Phat hanh co phiéu riéng lé:

- Cong ty da thuc hién ding ky chao ban ¢6 phiéu riéng 1é voi Uy ban Chimg khoén
Nha nuée ngay 31/01/2023. Ngay 16/3/2023, Uy ban Chimg khoan di ¢6 cong vin phan
hdi yéu cau lam 13 mot sé ndi dung cé lién quan. Cong ty dang hoan thién céc tha tuc
can thiét theo yéu cau ctiia Uy ban Chimg khoan.

4, Tinh hinh tai chinh
4.1, Tinh hinh tai chinh:
DVT: Triéu dong

Chi tiéu Nim 2021 Niam 2022 Ghi chu
Tong gia tri tai san 918.242,23 638.572,01
Doanh thu thuan 83.262.32 61.667,88

Logi nhuan tir hoat dong san xuét kinh

doanh 8.947.68 | (121.816,55)
Loi nhudn khac 6.469,33 4.670,82
I.oi nhudn trude thué 15.417,01 (117.145,73)
Loi nhugn sau thué 15.417,01 | (117.145,73)

Ty I¢ lgi nhuén tra co tic - -
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4.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:

Chi tiéu Niam 2021 Nim 2022
1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn
+ Heé sd thanh toan ngén han
TSLB/No ngin han 2 9% 2,87
+He sb thanh toan nhanh
(TSLD-Hang tén kho)/Ng ngén han 1,91 2,27
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s6 No/Téng tai san 0,35 0,24
+HE sb No/Vdn chi sé hiru 0,53 0,32
3. Chi tiéu vé ning lirc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho
Gi4 vén hang ban/Hang tdn kho binh quén 0,58 0,60
+Doanh thu thuan/T 611g tai san 0,09 0,10
4. Chi tiéu vé kha néng sinh loi
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thudn 0,19 (1,90)
+Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén cha sé hitu 0,02 (0,12)
+Hé sé Loi nhuén sau thué/’l‘éng tai san 0,02 (0,18)
+Hé sb Loi Ilhue_“m tr hoat dong kinh doanh/ 0.11 (1.98)
Doanh thu thuan
5. Co cduch ddng, thay dbi vén diu tw ciia chi sé hiru
5.1. Co phin:
- Tong sb lugng ¢ phan: 100.000.000 ¢ phan
- 86 lugng cb phiéu quy: 1.134.920 ¢ phén
- 86 lugng ¢b phan chuyén nhuong tu do: 98.865.080 ¢6 phin
5.2. Co céiu cb dong: (tinh dén ngay chét 31/12/2022)
Sb iwgng CK b e s Ty 1€ sé
STT Danh muc <& hitu Gia trj (dong) hivu (%)
I Ch dong trong nude 98.759.996 | 987.599.960.000 98.76%
1 Cé dong 1a té chire 5.548.452 | 55.484.520.000 5,55%
2 | Co dong 1a ca nhan 93.211.544 | 932.115.440.000 93,21%
Il | CH déng nwée ngodi 105.084 | 1.050.840.000 0.10%
I | Cb déng la td chirc 38.630 386.300.000 0.04
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2 | CH dong la ca nhan 66.454 664.540.000 0.06

Tong so co phan dang hru
hanh

98.865.080 | 988.650.800.000 | 100.00%

5.3. Tinh hinh thay dbi von diu tw chii sé hivu: khéng phdt sinh
5.4. Giao dich c¢é phiéu quy: khéng phdt sinh
5.5. Cdc chirng khodn khdc: khong phdt sinh

BAO CAO DANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

1. Danh gia chung tinh hinh SXKD nam 2022:

Nam 2022 tiép tuc 1a mot nim chimg kién nhiéu bién déng, thach thirc & quy mé
toan cdu néi chung va thi trudng bat dong san Viét Nam néi riéng boi nhiing tac dong
{ir dai dich Covid-19 va xung dot Nga — Ukraine. Cung vai do, do chinh sach thit chit
tién t& ctia Nha nuée, ting cuong thanh tra, kiém tra tinh phap phap 1y ctia céc dy én bat
dong san, nhiéu du an phai tam dirng trién khai dé phuc vu cong tac diéu tra, dac biét 1a
viée kiém soét chit ché ngudn vén déu tu vao bat dong san din dén thi truong bat dong
san nam 2022 tai Viét Nam g?m nhu roi vao trang théi “dong bédng”, cac nha dau tu co
tam ly e ngai khi tham gia thi truong.

Piéu nay da khién Cong ty chiu nhidu anh hudng trong hoat dong dau tw, san xuat
kinh doanh, cling nhu ké hoach trién khai mét sb hoat dong nhu duw kién chua thuc hién
dugc da lam giam mot ph?m doanh thu, lgi nhuén cuia Cong ty trong nam 2022.

2. Phén tich, danh gia tac dong ciia cac bién ddng ciia thi truweong dén hoat dong
SXKD ctia Céng ty Victory Capital nam 2022:

a. Vé cong tac dau tu:

Cong ty Victory Capital dang nghién ctru, xem xét trién khai thue hi¢n cong tac
xuc tién dau tu cac du an, khai thac, quan Iy van hanh toéa nha.

b.Vé doanh thu:

Cong ty Victory Capital thuc hién duge 74,77 ty dong trén 664,12 ty dong ké
hoach dé ra, dat 11,26%.

¢. Vé loi nhuén trude thué:

Loi nhudn hop nhét ctia Cong ty Victory Capital va cdc Cong ty thanh vién (-
117,15) ty dong trén 98,21 ty ddng ké hoach dé ra dat (-219,29%).

Céc ngudn thu ciia Céng ty Victory Capital chii yéu thu tir doanh thu cho thué vin
phong/hop tac dau tu cac san thudc toa nha Victory, doanh thu hoat dong tai chinh,
doanh thu tién gdi ngin hang khai thac dién tich ting him toa nha Victory Tower va
tang hdm Chung cu My Phu.
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Loi nhudn sau thu¢ chénh I¢ch giam nhiéu so véi ciing ky do trong nam 2022 tinh
hinh kinh doanh ctia cong ty gép nhiéu khé khén tir phét sinh cac khoan 13 tir dau tur tai
chinh, vi¢c thu hoi cong ng khoé khiin dan dén viée cong ty trich 1ap dy phong 67 ty ddng.

3. Tinh hinh thwe hi¢n ché d9 chinh sach, an sinh xi hdi ciia Cong ty me:

Sé lwong lao dong lam vi¢e tai ngay 31/12/2022 la 24 ngudi. Mire thu nhap binh
quan nam la 28,3 triéu déng/ngtréri/théng.

Chinh sach lao dong nham dam bao sirc khoe, an toan va phtc loi cua nguoi lao
dong Cong ty thyc hién diy dua viée tham gia BHXH, BHYT, BHTN cho nguoi lao dong
theo quy dinh.

Cong ty té chirc kham stc khoe dinh ky hang nim cho CBNV. Ngoai ra cong ty
con thyc hién cac ché do phic lgi cho ngudi lao dong nhu: hé trg chi phi tham quan
nghi mat hang ndm, ting qua hoc tién nhan ngay sinh nhat va céc ngay L&, Tét hang
nam theo thoa uéc lao dong tap thé. ..

Hoat dong dao tao ngudi lao dong 6 chitc cho CBNV tham gia cac khéa tap huin
vé chuyén mén nghiép vu do Céng ty t6 chic.

IV. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. Danh gia ciia Hoi ddng quén tri tinh hinh thwe hién Nghi quyét ciia PHPCD
thwong nién ndm 2022 va tinh hinh SXKD nim 2022:

Trén co s& Nghi quyét Dai hoi ¢b dong thudng nién nam 2022, Hbi ddng quén tri
(HDQT) da nghiém tiic thyc hién viée giam sat va chi dao Ban diéu hanh trong cac hoat
dong san xuét kinh doanh (SXKD) cia Cong ty, cac Nghi quyét cia HDQT, ndi quy,
quy ché cta Cong ty, td chiic cude hop dinh ky v&i Ban diéu hanh cua Cong ty dé thue
hién kiém soat tinh hinh SXKD, dong thoi trye tiép chi dao giam sat Ban diéu hanh va
cac Phong/Ban chuyén mon ctia Cong ty trong cong tac diéu hanh hang thang/quy dé
dua ra céc gii phap hitu hiéu nham giai quyét, théo g& céc kho khin vudng mic trong
qué trinh diéu hanh.

Trong ndm 2022, tinh hinh kinh té kho khan chung, viéc tiéu thu san pham ciing
nhu dau tw méi vao cac du an giip rat nhiéu kho khan, Coéng ty chi dat duoc ngudn doanh
thu tir dich vu van hanh va cho thué mét sd tai san, khong c6 doanh thu hoat dong kinh
doanh bét dong san nhu nam 2021. Chinh vi thé, doanh thu thuin gidm manh so vai
2021. HPQT da chu dong ciing Ban Diéu hanh ra soét, danh gia lai cac ndi dung cong
vige giai doan trude ddy, do cac cong viée nay ciing 1a mot phan nguyén nhan dan dén
viéc hoat dong SXKD khong higu qua, thua 16 kéo dai.

Ciing theo Nghi quyét ctia Pai hoi dong ¢b dong thuong nién nim 2022, Hoi dong
quan tri da ra soat lai viéc ghi nhan Béo cdo tai chinh vé céac sb li¢u diéu chinh dé trich
lap cac khoan dy phong cho cac y kién ngoai trir trude ddy, lam thay déi tong tai san
theo dung hién trang thyc té ctia Cong ty.
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2. Danh gia ciia Hji dong quan trj vé hoat dong ciia Ban Tong Giam doc:

Céng ty con gip nhiéu kho khin, cling nhu nhiéu yéu t6 rai ro tiém an clia céc giai
doan hoat dong truGe diy da phai ghi nhdn vao trong nam 2022. Cing voi do cling da
khoanh ving rd nét nhitng van dé ton tai, kho khan tiém 4n kha nang thua 18 dé tir do
xdy dung céac phuong an va bién phap dé xur Iy, ngan chin kip thoi.

HPQT ludn giam sat Ban Diéu hanh dé trién khai thye hién nghiém tac cac Nghi
quyét, Quyét dinh ctia HDQT da dé ra. Cac thanh vién trong Ban Diéu hanh déu ¢6 trinh
dd, ning lyc va pham chét, am hi¢u vé linh vue duge giao phu trach.

Ban Diéu hanh thuong xuyén lam viée, don doc don vi thanh vién dé chan chinh
cac hoat dong SXKD theo dung dinh huéng va giai quyét cic khé khin vudng méc trong
qua trinh hoat dong SXKD ctia don vi. Tuy nhién, Ban Piéu hanh van con cham tré
trong viéc hoan thanh mat s6 noi dung theo cong van chi dao, Nghi quyét cia HDQT

Hang thang, hang quy Ban Diéu hanh da thyc hién kiém diém, danh gia tinh hinh
thue hién cong viéc duoc giao, chi dao cac Phong/Ban chuyén mon thuc hién cac giai
phdp nham dam béao hoan thanh céc chi ti€u nhiém vu.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng cia Hoi déng quan tri:

D¢ phan dau hoan thanh céc chi tiéu kinh t€ nam 2023, HDQT Cong ty chi dao
trién khai dong bo, thuc hién cdc nhiém vu trong tdm nhu sau:

- Trién khai cac dy an da dugc Dai hdi dong c¢6 dong thong qua nham tang san
pham dich vu ciing nhu dinh vi lai thwong hi¢u trén thi truong Bat dong san theo nhan
dang thuong hi¢u méi;

- Tim kiém va phat trién cdc du én cing hop tac voi cac nha dau tu nude ngoai,
tao doanh thu va lgi nhuan cho nam 2023;

- Huy dong toi da moi ngudn luc, tap trung chi dao diéu hanh, phan déu hoan
thanh va hoan thanh vugt mire ké hoach san xuat kinh doanh nam 2022;

- Tiép tuc thye hién kién toan co ciu td chic cia Cong ty, ra soat sép xép lai bo
may quan ly va lao dong gidn tiép mot cach hop 1y; Hoan thién phuong thire quan Iy
theo huéng gon nhe va chuyén siu; Kiém soat chit ché chi phi va ting cuong kiém soat,
giam sat, thuc hanh tiét kiém chi phi va gidm gia thanh san phdm nham tang ning suat
lao dong, nang cao hig¢u qua san xudt kinh doanh;

- Hoan thanh céng tac thu hdi phan von da dau tu trude day khong mang lai hiéu
qua nhu: dy an Twong Binh Hi¢p - Binh Duong, du an dat nén duong Ha Huy Giap,
phuong Thanh Loc, Quén 12,...theo ding quy dinh phap luat/Piéu 1é ctia Cong ty;

- Tim kiém va kéu goi dau tu tr cac ngudn huy dong quoc té de tang quy md von,
tai san va du an thic day su phat (rién toan dién h¢ sinh thai cua Cong ty.
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- Dbi véi Toa nha Victory Tower: (i) Hoan thanh vigc chuyén quyén s& hiru cho
céc khach hang khéi vin phong dé thu hdi 5% gid tri con lai ctia hop dong; (ii) Lam viéc
voi cac don vi da nhan chuyén nhugng san vin phong vé noi dung phat sinh thém phén
chénh Iéch dién tich giita hgp dong chuyén nhuong va dién tich trén Gidy chimg nhan
dé c6 co s& ghi nhén khoan doanh thu, loi nhudn trong ndm 2022 tir phan chénh I&ch
dién tich néu trén; (iii) Tring tu stra chita, nang cz”ip hinh anh, dinh vi thir hang cua toa
nha nhdm xay dung lai nhan dién thwong hiéu va ting ngudn thu.

- Ti€p tuc lam viéc véi Hoi s& Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam
(Vietinbank) dé xur ly khodn cong no 61,53 ty dong. Trén co s¢ két thiic khoan ng véi
Vietinbank, Victory Capital s& tién hanh nhan lai cdc Gidy ching nhén san vin phong
tai Victory Tower va thwe hién chuyén quyén s& hitu cho khéch hang, tir do tién hanh
thu hoi not 5% gid tri cac hgp dong, bd sung thém vao nguoén von luu dong.

- Ti€p tuc hoan thanh phat hanh ¢o phiéu riéng 1é ting Vén Piéu 1é nhdm tao
ngudn von dé thue hién dau tu maé rong quy dat.

- T6 chire ti€p cén, ting bude mé rong thi truong thude linh vuc Bt dong san,
phat trién dy an. Xay dung phuong an kinh doanh phut hop véi timng g6i thau/dy 4n: cha
trong cong tac quan ly k¥ thudt, vat tu va dic biét 1a cong tac an toan lao dong trén cong
truong. Co giai phap thi cong chi tiét, hop 1y, tiét kiém, an toan cho mdi hang muc cong
trinh/du én Cong ty Victory Capital hop tac dau tu.

- Tang cuong cdng tac dao tao, ning cao nang lyc chuyén mon va phat trién ngudn
nhan lue cua don vi dam bao dap img yéu cau san xuat kinh doanh, phit hop véi tde do
tang truong cua Cong ty.

CONG TAC QUAN TRI CONG TY
1. Hoi dong quan tri:

Céc thanh vién cua Hoi dong quan tri trong nam 2022 nhu sau:

Ngay bit ddu/khéng con Ia
Chite vy/ (thanh | thanh vién HDQT/HDQT dge

ien HDQT dp .
STT | Thanh vien ERQT | " HPQT djc 1ap

lgp, TVHDQT ; :
khéng diéu hanh)) Ngay ~Ngay
bo nhiém miéen nhiém
01 | Nguyén Tan Thu Chu tich 14/5/2021
02 | Rainer Frey Thanh vién 28/02/2022
David Mauri
03 | Wl Thanh vien 28/02/2022
Jackson '
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04

Duong Van Viét

Thanh vién

14/5/2021

05

Nguyén Tudn Anh

Thanh vién doc lap

14/5/2021

2. Hoat ddong ciia Hoi ddng quan tri:

Trong nam 2022, HDQT dé td chirc Pai hai ddng cd doéng bét thuong ngay

28/02/2022 va Dai hoi dong cb dong thudng nién vao ngay 13/4/2022, 6 chirc 17 phién

hop HPQT va 34 Ian xin ¥ kién cac thanh vién ITDQT bing vin ban dé théng qua cac

Nghi quyét, Quyét dinh va ban hanh nhiéu vin ban khac lién quan dén hoat dong SXKD

ctia Cdng ty, cting nhu dé ra nhitng muc ti€éu/ké hoach cho Cong ty.

Téng sb budi hop Hoi d(‘*)ng quan tri ndm 2022 bao gém: 17 budi, chi tiét tham du

cua cac thanh vién Hoi dong quan tri nhu sau:

$6 budi hop
STT Thanh vién HPQT HDQT Ly do khong tham du hop
tham dy
01 | Nguyén Tan Thu 17/117
02 | Rainer Frey 12/17 B nhiém ngay 28/02/2022
_ , - B nhiém ngay 28/02/2022
03 | David Maurice Jackson 11/17 o o
- Cong tac
04 | Duong Van Viét 17/17
05 | Nguyén Tuan Anh 17/17
06 | Nguyén Quang Hung 0/17 Mién nhiém ngay 28/02/2022
07 | Nguyén Trung Tri 0/17 Mién nhiém ngay 28/02/2022

3. Ban kiém soat/ Uy ban Kiém toan:

3.1. Thong tin vé thanh vién Ban Kiém sodt (BKS), f]y ban Kiém todn (UBKT):

Thanh vién BKS/

Ngay bat daw/
Boy e Gl Trinh do

STT , ; Chtre vu khong con 1a
Kiém toa ' huyén md
Uy ban Kiém toén thanh vien BKS chuyén mon
28/6/2019 (Ngay
N . . bat dau) Cu nhan kinh té -
01 |BaTu Thi Vy Uyén Trudng ban

13/4/2022 (Ngay | nganh ké toan
két thac
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28/02/2022
. Ngay bit ddu) | Ci nhén kinh té -
02 | Ong Pham Hoang Nhan | Thanh vién (Neay ) u‘n 1'11'1:\ m’] ¢
13/4/2022 (Ngay | nganh ké toan
két thac
28/02/2022
3 L , _ (Ngay bét dau)
03 | Ong Nguyén Tan Dat ['hanh vién Cu nhén Luat
13/4/2022 (Ngay
két thic
14/5/2021 (Ngay
R ; bit dau Co nha anl
04 | Ong Ha Quang An Thanh vién ) lj fihan -nganh
28/02/2022 Xay dung
(Ngay két thuc)
14/5/2021 (Ngay
A " bat dau Co nha anh
05 | Ong Nguyén Trong Tin Thanh vién ) er1 AR Bgen
28/02/2022 Luat
(Ngay két thuc)
Chu tich Uy
s - . Tz 1 20/4/2022 (Nga :
06 | Ong Nguyén Tudn Anh | ban  Kiém |~ " 2022 (N&dy | o o Ké todn
- bo nhiém)
toan
Thanh vién
5 A 20/4/2022 (Ngay
07 | Ong Duong Vin Viét Uy ban| . S
2 ; b6 nhiém)
Kiém toan

3.2. Cugc hop ciia BKS/ UBKT:

. >
S6 budi , ;
Thanh vién BKS/ ! —— % Ly do khong
STT| . e ) hop tham | Ty 18 biéu quyét
Uy ban Ki¢m toan ’ du tham dy hop
Mién nhiém tir ngay
01 | Ba Tt Thi Vy Uyé 1/1 100% '
2 L L v e ’ 13/4/2022
Bé nhiém tr ngay
0 Ong Pham I{()g‘u]g U1 100% 28/02/2022
Nhan Mién nhiém tir ngay
13/4/2022
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B& nhiém tir ngay
. - 28/02/2022
03 | Ong Nguyén Téan Dat 1/1 100% ~ .
Mién nhiém tir ngay
13/4/2022
& r Mién nhiém tir ngay
Ha A '
04 | Ong Ha Quang An 0 0 £8/02/2022
A . Mién nhiém tir ngay
Nguyén Trong Ti '
05 | Ong Nguyén Trong Tin 0 0 28/02/2022
06 | Ong Nguyén Tudn Anh | 4/4 100% BG ohitm  ngky
N BEIEH 208 ’ 20/4/2022
07 | Ong Duong Vin Viét 4/4 100% B6  nhigm  ngly
L MRS ’ 20/4/2022

3.3. Hoat dong gidm sdt ciia BKS/ UBKT doi voi HDQT, Ban Tong Gidm doc va
co dong:

* Poi véi HDQT:

- UBKT thyue hién chirc nang nhi¢ém vu gidm séat hoat dong cia HDQT thong qua
cac cudc hop HDQT, tai cac cude hop UBKT da c6 nhitng y kién déng gdp cling nhu dé
xudt, kién nghi dé nhm ning cao nédng luc quan ly di€u hanh, ngan ngtra, phong chong
nhitng rdi ro ticém an cho Cong ty, dong thoi giam sat viée lay y kién bi€u quyét cua cac
thanh vién HDQT bing van ban.

- UBKT giam sat nhim bdo dam Cong ty tuin thu quy dinh cua phap ludt, yéu cau
clia co quan quan ly va quy dinh ndi bd khac ctia Cong ty;

- HBQT da t6 chitc hop dinh ky hang quy va dot xuét néu c¢6 van d€ cap bach nam
trong quyén han ctia HDPQT, khi phat sinh cac van dé ngoai pham vi cia HPQT thi
HDQT déu c6 van ban xin y kien co dong theo quy dinh cua Dicu 1€ cua Cong ty, két
qua giam sat HDQT da tuan thu diing cac quy dinh cua Phéap luat, Dicu l¢ Cong ty cling
nhu cac quy che, quy dinh cua Cong ty..

* Poi véi Ban Tong Giam doc:

- Giam sat cong tac diéu hanh ctiia Ban Tong Gidm doc: Ban Tong Gidam doc Cong
ty da trién khai cong tac diéu hanh theo diung chirc ning nhiém vu, thim quyén duoc
phan cong, phén cdp. Ban Tong Giam doc da chi dong bao cdo, dé xuat, xin y kién
HDQT thong qua, phé duyét cac ndi dung cong viée thudc thim quyén.




21

- UBKT thye hi¢n bdo cdo gidm sat dinh ky, duy tri cong tac kiém tra, kiém soat
cac hoat dong ctia Ban Tong Gidm ddc va dé xuit cac bién phép khéac phuc dé cac hoat
dong dat dugc hiéu qua nham bao vé quyén loi cho céc ¢b dong Cong ty.

* POoi v6i cong tac quan hé ¢ dong:

- Cong ty da thyc hi¢n 1dp, luu gitr va cdp nhat thay doi, theo ddi danh sach cac ¢
dong lon va nhirng nguoi o lién quan caa thanh vién HDQT, Tong Giam ddc, cic co
dong 6 chire, ¢ nhin khéac ctia Cong ty tham gia gop von cd phan.

* Sur phéi hop hoat dong giira UBKT dbi véi hoat dong ctia HPQT, Ban Tong
Giam dbe didu hanh va cdc can bd quan Iy khac:

- UBKT da chi dong trao ddi, thong nhét véi HPQT vé cdc ndi dung, ké hoach
kiém tra, kiém soat phdi hop véi ban didu hanh trong qua trinh trién khai cong tac kiém
tra, kiém soat.

- HBQT Cong ty da cung cip day du cac Nghi quyét, Quyét dinh cua HDPQT cho
UBKT, Ban Téng Giam dbc da tao didu ki¢n cho UBKT trong viéc thu thap thong tin,
tai liéu lién quan dén hoat dong SXKD, tham gia cac cude hop thudng ky cua HBQT
céc cude hop giao ban ctia Ban Téng Giam déc va Lanh dao céc phong, ban nhim nim
bt kip thoi tinh hinh hoat dong ctia Céng ty va dé xuét bién phép giai quyét theo dung
quy dinh phap ludt hién hanh.

- Hoi dong quan tri, UBKT, Ban Téng Giam ddc va cac can bd quén ly cia Cong
ty da c6 mdi quan hé phdi hop chat ché trong cong tac diéu hanh, quan ly hoat dong
SXKD.

3.4. Hogt dpng khdc ciia UBKT (néu co):

Bén canh viéc giam sat hoat dong cia HDQT, Ban T éng Giam dbc, céc thanh vién
UBKT da c¢6 su phdi hop chit ché véi nhau trong qud trinh thue hién cong viée. UBKT
di khic phuc nhirng khé khan do dich bénh Covid-19, cong téc chuyén giao cong viéc
gitra cac thanh vién UBKT va BKS khi c6 thay d6i cdu trac khong lam gian doan hoat
dong cia UBKT, tir d6 dam bdo cong tac kiém soat dwoc thuc hién xuyén sudt, hiéu
qua.

4. Cac giao dich, thi lao va cac khodn lgi ich ciia Hi ddng quén tri, Ban Tong
Giam doc va Ban kiém soat:

4.1. Luong, thieéng, cdc khodn loi ich:

a./ Mike thir lao hang thdng cia Hoi dong quan tri:

+ Chu tich HDQT (chuyén trach): theo quy ché tién lrong cua Cong ty
+ Thanh vién HDQT (khong chuyén trach): 10.000.000 ddng/théng

+ Thanh vién HDQT (chuyén trach): theo quy ché tién luong ciia Cong ty




b./ Mite thit lao hang thdng cia Ban kiém sodt:

+ Truong BKS (chuyén trach):
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+ Thanh vién BKS (khéng chuyén trach):

theo quy ché tién lwong ctia Cong ty

3.000.000 dong/théng

¢./ Lirong, thiéng hang thang cita Ban Tong Gidm doc: theo quy ché tién luong
ctia Victory Capital. Nam 2022, Céng ty Victory Capital da chi tra day du cac

khoan lgi ich cho Hoi dong quan tri, Ban kiém sodat va Ban Tong Gidm doc nhu

sau:

Noi dung

So tién

(Triéu dong)

Tong tién luong, thu lao cua HDQT

2,684,549,531

Tdng tién lrong va thi lao ctia Ban kiém soat 388,814,697
Tong tién luong ctia Ban Tong Giam dbc 2,343,064,763

4.2. Cdac giao dich co phiéu ciia co dong npi bj:

$6 cd phiéu sé hitu

S& ¢6 phiéu sé hiru

Ly do ting,

hé dAu ky cudi ky iam (mua,
Ngudi thye hién (?%mu 15'3, HEL sk g’ ( -
TT i ) véi nguoi ban, chuyen
giao dich o o S6 cd A
noibe | 4 chphitu | Tyl ot Ty 16 doi,
P thuéng...)
Ngudi c6
. i lién quan .
| Pham Minh Quoc . q < 10.000 0.01% 9.800 0.0098% BAN
clia ngudi
noi bd

VI. BAO CAO TAI CHINH

Y kién chia Kiém todn

Chuing t6i da kiém toan Béo céo tai chinh hgp nhat kem theo cua Cong ty Co phan

Victory Capital (sau day goi tit [a “Cong ty me”), va cong ty con (goi chung la “Céng
ty™). dugc 14p ngay 24 thang 3 nam 2023, tir trang 07 dén trang 32, bao g6m Bang cin

dbi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bao céo két qua hoat dong kinh

doanh hgp nhat, Bdo cdo luu chuyén tien t¢ hgp nhét cho nam tai chinh két thuc ctung

ngay va Ban thuyét minh Bédo céo tai chinh hop nhat.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam doc Cong ty me chju trach nhiém veé vi¢e Iap va trinh bay trung

thue va hop ly Béo cdo tai chinh hgp nhat cia Cong ty theo cac chuan muc ké todn Viét

Nam, Ché d§ K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén
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viée 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat va chju trach nhiém vé kiém sodt noi
bd ma Ban Téng Giam dc xéc dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viée 1dp va trinh bay
Béo cdo tai chinh hop nhét khéng c6 sai sot trong yéu do gian lan hodic nham lan.
Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching t6i 1a dwa ra y kién vé Béo cdo tai chinh hop nhat dya trén
két qua cua cude kiém toan. Chiing to6i da tién hanh kiém toan theo cac chuin muc kiém
todn Viét Nam. Cac chuén muyc nay yéu cau chang (6i tuan thi chudn muyc va céc quy
dinh vé dao durc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duge Sur
dam bao hop ly vé viée lidu Bdo cdo tai chinh hop nhét cta Cong ty co con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thue hién cdc tha tuc nhim thu thap céac b?mg chung
kiém toan vé cac sb liéu va thuyét minh trén Béo cdo (ai chinh hop nhét. Cac thu tuc
kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cta kiém toan vién, bao gém danh gid rui ro
cd sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh hgp nhét do gian l4n hodic nhdm 14n. Khi
thure hién ddnh gid céc rii ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém soét ndi bg cua Céng
ty lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét trung thyc, hop ly nhiam
thiét ké cac tha tuc kidm toan phit hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham muc
dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém sodt noi bo cua Cong ty. Cong viéc kiém todn
cling bao gdm dénh gi tinh thich hop cua céc chinh sach ké todn duge ap dung va tinh
hop Iy cta cdc wée tinh ké toan ctia Ban Téng Gidm dbc cting nhu danh gia viéc trinh
bay tdng thé Béo cdo tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin twéng ring céc bing ching kiém todn ma chung t61 da thu thap dugce
la ddy du va thich hop dé 1am co s& cho y kién kiém todn ngoai trir clia chiing t6i.

Y kién ciia kiém toan vién

Theo y kién cua chung (6i, Béo cdo tai chinh hgp nhit da phan anh trung thyc va
hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Cong ty tai ngay
31 thang 12 ndm 2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhdt va tinh hinh
luu chuyén tién té hgp nhét cho nam tai chinh két thac cling ngay, pht hop véi cac chuin
muc ké todn Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghi€p Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cédo tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

S6 12 Tan Trao, phudng Tan Phu, quan 7, Tp. Ho Chi Minh

Bdo cdo thwong nién nim 2021

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

(Dang diy di)

Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoin twong
dwong tién
Tién

Céc khoan twong duong tién

PAu tr tai chinh ngén han
Chirng khoén kinh doanh

Dy phong giam gia ching
khoan kinh doanh

Piu tu ndm gitr dén ngay dao
han

Cac khoan phii thu ngin
han

Phai thu ngén han ctia khach
hang

Tra truée cho ngudi ban ngin
han

Phai thu ndi b ngiin han
Phai thu theo tién dd ké hoach
hop dong xdy dung

Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngédn han khac

Du phong phai thu ngan han
kho doi

Tai san thiéu cho xt 1y

IV. Hang ton kho

1,

Hang tén kho

100

110
111
112

120
121

122

123

130

131

132
133

134
135
136

137
139

140
141

Thuyeét
minh

V.1

V.2

V.3a

V.4

V.5

V.6

V.7

SO cudi nam

Don vi tinh: VND

SO dau nim

394.603.477.985

28.338.669.032

2.438.669.032
25.900.000.000

5.000.000.000

5.000.000.000

250.792.232.662

41.250.523.628

4.244.441.476

35.000.000.000
303.253.251.582

(132.955.984.024)

81.647.715.639
82.281.264.417

675.087.779.714

210.211.785.812

6.816.785.812
203.395.000.000

27.726.430.029

27.726.430.029

306.532.881.874
102.367.978.067

4.770.695.789

265.323.436.669

(65.929.228.651)

102.158.047.475
102.158.047.475
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

S6 12 Tén Tido, phudng Tan Pht, quén 7, Tp. 1 Chi Minh

Bao cao thwong nién nam 2021

Du phong giam gia hang t6n
kho

Tai sian ngiin han khac

Chi phi tra truée ngin han
Thué gia trj gia tang duogc
khiu trir

Thué va céc khoan khac phai
thu Nha nudce

Giao dich mua ban lai trai
phiéu Chinh phu

Tai san ngan han khac

149

150
151

152

153

154
155

(633.548.778)

28.824.860.652
325.588.360

14.290.182.990

14.209.089.302
V.15

28.458.634.524
82.916.250

14.166.628.972

14.209.089.302
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

S6 12 Tén Trdo, phuong Tan Phu, quén 7, Tp. HO Chi Minh Bio cdo thudng nién nam 2021

Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét

CHI TIRU ) minh S6 cudi nim S6 ddu niam
TAI SAN DAI HAN 200 243.968.527.787  243.154.451.717
Cac khodn phai thu dai

79.882.946.929 74.872.798.694

han 210
Ut a1 g e kel 79.882.946.929  74.872.798.694
hang 211 V.3b
Tra trude cho ngudi ban dai
han 212 - -
Vén kinh doanh & don Vi
trure thudce 213 - -
Phai thu ndi bo dai han 214 - -
Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
Phai thu dai han khac 216 - -
Du phong phai thu dai han
kho doi 219 . .
Tai san ¢6 dinh 220 76.322.466.513 78.054.685.942
Tai san c¢b dinh hitu hinh 221 V.8 61.866.961.034 63.200.450.583
Nguyén gia 222 85.565.221.865 84.649.175.093
Gid tri hao mon liiy ké 223 (23.698.260.831) (21.448.724.510)
Tai san ¢b dinh thué tai
chinh 224 - -
Nguyén gida 225 - -
Gid tri hao mon liiy ké 226 - -
Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 V9 14.455.505.479 14.854.235.359
Nguyén gid 228 18.855.267.505 18.855.267.505
Gid tri hao mon liiy ké 229 (4.399.762.026) (4.001.032.146)
Bit dong san dau tw 230 V.10 87.526.192.990 90.110.140.514
Nguyén gia 231 109.337.071.092 109.337.071.092
Gia tr] hao mon liy ké 232 (21.810.878.102) (19.226.930.578)
Tai san dé dang dai han 240 - -
Chi phi san xudt, kinh doanh
d¢ dang dai han 241 - -
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

S4 12 Tan Trao, phutmg Tan Phu, quén 7, Tp. Hd Chi Minh

B4o cdo thwong nién nim 2021

Chi phi xay dung co ban dg

dang

Dau tw tai chinh dai han
Pau tu vao cong ty con
Péau tu vao cong ty lién
doanh, lién két

Pau tu g6p von vao don vi
khac

Du phong dau tu tai chinh
dai han

Dau tu nim gilt dén ngay
dao han

Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhép hodn
lai

Thiét bi, vat tu, phy ting
thay thé dai han

Tai san dai han khac

Lgi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

242

250

251

252

253

254

255

260
261

262
263
268
269

270

V.11

V.12

236.921.355 116.826.567
236.921.355 116.826.567
638.572.005.772 918.242.231.431
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

S6 12 Tén Tido, phuong Tan Phu, quén 7, Tp. HO Chi Minh

Bdo cdo thwdng nién nim 2021

CHI TIEU
NQ PHAI TRA

No ngiin han

Phai tra ngudi ban ngin han
Ngudi mua tra tién trude
ngan han

Thué va cac khoan phai nop
Nha nudce

Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngdn han
Phai tra ndi bd ngin han
Phai tra theo tién do ké
hoach hop ddng xdy dung
Doanh thu chua thure hién
ngan han

Phai tra ngan han khéc

Vay va ng thué tai chinh
ngin han

Du phong phai tra ngin han
Quy khen thudong, phic loi
Quy binh 6n gia

Giao dich mua ban lai trai
phiéu Chinh phu

Ng dai han

Phai tra nguoi ban dai han
Ngudi mua tra tién trude dai
han

Chi phi phai tra dai han
Phai tra ndi bo vé vén kinh
doanh

Phai tra noi bo dai han
Doanh thu chua thue hién
dai han

Phai tra dai han khac

300

310
311

312

313
314
315
316

317

318
319

320
321
322
323

324

330
331

332
333

334
353

336
337

Tlmyét
minh

V.13
V.14
V.15

V.16
V.17

V.18
V.19a, ¢

V.18
V.19b, ¢

SO cudi nam

BPon vi tinh: VND

So dau nam

155.727.800.567
137.575.553.242
16.444.414.733

2.833.575.469

71.819.003

909.330.187
94.400.258.183

377.285.480

22.538.870.187

18.152.247.325

5.096.325.635

13.055.921.690

318.258.596.255
300.683.928.638
15.395.273.256
2.846.390.766

81.866.779

1.532.051.325
95.877.271.548

400.245.030

184.550.829.934

17.574.667.617

3.237.890.927

12.336.776.690
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL
S6 12 Tén Trao, phuong Tan Phi, quin 7, Tp. Ho Chi Minh Bdo cdo thwong nién nim 2021

Vay va ng thué tai chinh dai

han 338 - .
Trai phiéu chuyén dbi 339 - -
C6 phiéu wu dai 340 - -
Thué thu nhap hoan lai phai

tra 341 - -

Du phong phai tra dai han 342 - -
Quy phat trién khoa hoc va
cong nghé 343 - -
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

S6 12 Tén Tido, phudng Tan Phu, quén 7, Tp. HO Chi Minh

Bdo cdo thwong nién nam 2021

CHI TIEU

VON CHU SO HU'U

Von chi sé hiru

Von gop cua chu sé hitu
C6 phiéu phé théng cé quyén

biéu quyét

Co phiéu wu ddi

Thing du von ¢6 phén
Quyén chon chuyén doi trai

phiéu

Von khac cta chu s hitu

Cb phiéu quy

Chénh I¢ch danh gia lai tai

san

Chénh léch ty gid héi doai
Quy ddu tu phét trién
Quy hd trg sip xép doanh

nghi¢p

Quy khac thude von chu s&

hitu

Loi nhuédn sau thué chua

phan phéi

Lot nhudn sau thue chira

phan phoi

ltiy ké den cuoi ky trirdc
Loi nhudn sau thué chiva

phdn phoi ky nay

Ngudn von dau tu xdy dung

co ban

Logi ich c6 dong khong

kiém soat

Ngudn kinh phi va qu¥

khac

Ngudn kinh phi

Ma

S0

400

410
411

4]1a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420

421

421a

421b

422

429

430
431

Thuyét
minh

V.20

V.20

V.20

V.20

V.20

SO cuoi nam

Don vi tinh: VND

S0 dau nim

482.844.205.205

475.187.817.098
1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

(7.866.485.920)

23.458.924.626

426.281.409.324)

(114.123.212.284)

7.656.388.107

599.983.635.176

589.311.029.382
1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

(7.866.485.920)

23.458.924.626

(442.105.482.322)

15.824.072.998

10.672.605.794
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL
S6 12 Tan Trao, phuong Tan Phi, quan 7, Tp. H5 Chi Minh Bao cdo thwong nién nam 2021

Ngudn kinh phi da hinh
thanh tai san c¢d dinh 432 - -

TONG CONG NGUON

638.572.005.772 18.242.231.
VON 440 8.572.005 9 431
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

S6 12 Tén Trao, phuong Tan Phi, quan 7, Tp. H6 Chi Minh Béo cao thwong nién nam 2021

1.  THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s¢ hitu von

Cong ty C6 phan Victory Capital (goi tit 1a "Céng ty") 1a Cong ty C6 phan duge thanh
lap va hoat dong theo Gidy Chirng nhén ding ky doanh nghiép s6 0305284081, ngay 29
thang 10 nam 2007. Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da dugc cp theo Gidy Ching
nhén ding ky doanh nghiép thay déi lan thir 17 ngay 24 thang 10 nam 2022 do S¢ Ké
hoach va Pau tu Thanh phd Hé Chi Minh cép.

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2022 la 24 ngudi (tai ngay 01/01/2022 la
46 nguoti).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Nganh nghé kinh doanh cua Cong ty la:

- Xay dung nha, cong trinh duong sdt, duong bd, duong thuy, cong trinh khai
khoang, cong trinh ché bién, ché tao, cong trinh cong ich va cong trinh ky thuat déan
dung khac;

. Pha d@, chudn bi mit bang, hoan thién cong trinh xay dung;

- Lap dat hé thdng dién, hé thdng cép thoat nudc, hé thong sudi va didu hoa khong
khi va hé théng xay dung khac;

- Dich vu v€ sinh chung nha ctra; dich vu hé théng bao dam an toan, dich vu hd trg
tong hop;

- Dich vu hanh chinh van phong téng hop, photo chuén bi tai lidu va cac hoat dong
hé tro vin phong dic biét khac;

- Hoat dong xay dung chuyén dung khac, hoat dong kién tric va tu van k¥ that co
lién quan;

- Dich vu chdam soc va duy tri canh quan;

w Bao ullung, stra chira xe 0 tO v‘cl xe ¢cO d()ug Cco l\JlaC;

- Kinh doanh bét dong san, quyen st dung dat thudc chu so hitu, chu sir dung hodc
di thué;

- Ban budn vit li¢u thiét bi lap dat khac trong xay dung;

- Hoat dong tu van d’lll tu; tu van quan 1y du dn ddu tu; tv van, moi gidi, dau gid
bét dong san, ddu gia quyén st dung dat;

- Quang cdo, sang tac ngh¢ thuat va giai tri;

- Dich vu luu tr ngin ngay: nha hang va cac dich vu &n uéng phuc vu lvu dong;
- T chire gigi thidu va xtc tién thuong mai, thu gom rac thai khong doc hai;

- Hoat ddng cua cac co s& thé thao, va hoat dong vui choi gidi tri khéc....

Hoat dong chinh cua Cong ty la cho thué van phong, dich vu quan ly, khai thac bat dong
san va kinh doanh bat dong san.
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Chu ky san xuét, kinh doanh thong thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudomg ctia Cong ty duge thyuc hién trong thoi gian

khong qua 12 thang.

Cac cong ty con dwge hop nhat

Ty 1¢

phan sé

Ty 18
quyén

. Noi dang ky va biéu quyét Hoat djng
Tén cong ty hitu theo .
hoat djng , nam giir chinh
von thye ;
theo von
gop
thue gop
% %
Cong ty con
Lau 7, 86 12
X G A Dudng Tén Trao, Xdy dyng va
Cong ty C6 phan Victory . )
] Phuong Téan Phu, 90,16 90,16 Kinh doanh
Mg Pha 3 ;
Quén 7, Tp. Ho bat dong san
Chi Minh
Céng ty Co phan Dau tu Lau 12, S6 12
Bt DPong San  Phuic Puong Tén Trao, )
; Kinh doanh
Khang Gia Phuong Téan Pha, 99,99 99,99 .
5 bat dong san
Quidn 7, Tp. Ho
7 Chi Minh
Cong ty C6 phan Diu tu Lau 12, S6 12
Bat Pong San Tan Long Dudng Tan Trao, )
Kinh doanh
Phat Phwong Tan Pha, 99,99 99,99 .
; bat déng san
Quan 7, Tp. Ho
Chi Minh
Cong ty Co phan Dau tu Lau 12, Sé 12
Bat Dong San Tién Phat Pudng Tan Trao, ]
Kinh doanh
Dat Phuong Téan Phu, 99,99 99,99

Quan 7, Tp. Hb
Chi Minh

bat dong san

Theo Nghi quyét sb 99/NQ PETROLAND ngay 08/02/2022 cua Hoi dong Quan tri
Cong ty thong qua viéc trién khai gop vén thanh lap cac Cong ty con bao gom Cong ty
Co phan bau tr Bét dong san Victor y Capital va Cong ty C6 phan Dau tr Bét dong san
Victory Land. Tai ngay 31/12/2022, cdc cong ty nay da dugc thanh Iap, tuy nhién chua
di vao hoat dong, dong thoi Cong ty cling chua thuc hién gép von vao 02 cong ty nay.
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2. NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN AP
DUNG

Nam tai chinh
Ném tai chinh cua Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang
12 hang nam.

Ché @9 K& toan ap dung

Cong ty &p dung cdc Chudn muce Ké todn, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam dugce
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC va Thong tu sé 202/2014/TT-BTC ngay
22 thang 12 ndm 2014 va cac thong tu hudéng dan thue hién Chudn muc Ké toan cia Bo
Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.

Tuyén bd vé viée tudn thi Chuin mue Ké toan va Ché dé K¢ toan

Ban Téng Giam ddc dam bao da tudn thu yéu céu cta cdac Chuan mue Ké toan Viét Nam,
Ché d9 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s& 202/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ciing nhu cac thong tu huéng dan thyc hién Chudn
muyc K& todn cua Bd Tai chinh trong viée 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét.

Béo céo tai chinh hgp nhat kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh [uu chuyén tién t€ theo cac nguyén tac va thong I¢ ké
toan dugc chap nhén chung tai cdc nude khac ngoai Viét Nam.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Co sé 1ap Bao cdo tai chinh Hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhét dugce 1ap trén co so ké toan don tich (trir cac thong tin lién
quan dén céc ludng tién).

Béo cdo tai chinh hop nhit kém theo dugc trinh bay bing Péng Viét Nam (VND), theo
nguyén tic gia gdc va phit hop véi Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée l1ap va trinh bay Bao cdo
tai chinh hop nhat.

U'ée tinh ké toan

Vige lap Bdo cdo tai chinh hop nh 4t tuén tha theo Chudn muc Ké& toan Viét Nam, Ché
do K& todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhit yéu céu Ban Tong Giam ddc phai ¢6 nhitng udc
tinh va gia dinh anh hudéng dén s6 lidu béo cdo vé cong ng, tai san va viée trinh bay cic
khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cdo tai chinh hop nhét cling nhu céc
56 liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mic du cac ude tinh
ké toan duoc 1ap bang tat ca sur hiéu biét cia Ban Tong Giam dde, sb thue & phat sinh
c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.
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Danh gia va ghi nhén theo gia trj hop ly

Luat Ké toan da c6 hiéu luc tix ngay 01 thang 01 ndam 2017, trong do bao gom quy dinh
ve Danh gid va Ghi nhan theo gia tri hop Iy, tuy nhién chua c6 hudng dan cu thé cho
vén dé nay; theo do, Ban Téng Giam ddc da xem xét va ap dung nhu sau:

a) Cong cu tai chinh dirge ghi nhdn va ddanh gid lai theo gid iri hop Iy trén co s¢ gid
goc trur di cac khoan dir phong can trich ldp (néu cd) theo quy dinh hién hanh,

b) Cdc khoan muc tien té co goc ngoai té diroc danh gid theo 1y gid giao dich thire té;

¢) Doi vai tai san va ng phdi tra (ngoai cdc muc a,b trén day) Céng ty khong cé co sé
deé xdac dinh dirgce gid tri mét cdch ddng tin cdy do dé Cong ty dang ghi nhdn theo gida
goc.

Co sé hgp nhit Bao cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh hop nhit bao gdbm Béo céo tai chinh riéng cia cong ty me va Bao cdo
tai chinh cua cdng ty con do Cong ty me kiém soét dugc lap tai ngay 31 thang 12 hang
ndm. Vige kiém soét nay dat duge khi cong ty me ¢6 kha nang kiém soat cac chinh sach
tai chinh va hoat dong ctia cong ty nhén dau tu nhdm thu dugc lgi ich tir hoat dong cua
cong ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh cta cong ty con duge mua lai hodc ban di trong nam dugc
trinh bay trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit tir ngdy mua hoiic cho
dén ngay ban khoan dau tu & cong ty con do.

Trong truong hop can thiét, Bao c4o tai chinh cia cong ty con dugc diéu chinh dé cac
chinh sach ké toan duoc ap dung tai cong ty me va cong ty con l1a gidng nhau.

TAt ca cac nghiép vu va sb du giita céc cong ty trong cuing Cong ty duoc loai bé khi hop
nhéit Bao cdo tai chinh.

Loi ich ctia ¢ dong khong kiém soat bao gdm gia tri cdc lgi ich cua cb dong khong kiém
sodt tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau (chi tiét xem noi dung tr inh bay dudi ddy) va
phan lgi ich ciia ¢6 dong khong kiém soat tr ong su bién dong ctia tong vén chi sé hiru
k¢ tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 10 phat sinh tai cong ty con phai dugc phan
b6 twong ng voi phén so htru cua cd dong khong kiém soat, ké ca truong hop 56 16 d6
I6n hon phén sé hitu cia cb déng khong kiém sodt trong tai san thudn cta cong ty con.

Hop nhit kinh doanh

Tai sén, cong ng va cong ng tiém tang cua cdng ty con dugc xac dinh theo gid tri hop Iy
tai ngdy mua cong ty con. Bat ky khoan phu trdi nao gita gid mua va tong gid tri hop ly
cta tai san dugc mua dugc ghi nhén la lgi thé thuong mai. Bét ky khoan thiéu hut nao
gifta gia mua va téng gid tri hop Iy cta tai san duge mua duoc ghi nhan vao két qué hoat
dong kinh doanh ctia ky ké todn phat sinh hoat ddng mua cong ty con.
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Loi ich cua cd dong khong kiém soat tai ngay hgp nhat kinh doanh ban dau dugc xac
dinh trén co s ty 1€ cua ¢6 dong khong ki€m sodt trong tong gia tri hop ly cia tai san,
cong ng va cdng ng tiém tang dwoc ghi nhan.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhdn ban dau, tai san (ai chinh dugce ghi nhén theo gia
gbc cong cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh
do. Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién, cac khoan twong duong tién, cic khoan
phéi thu khach hang, phéi thu khéc, phai thu cho vay va céc khoan dau tu ndm gitr dén
ngay ddo han.

Céng no (i chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng no tai chinh duge ghi nhan theo gia
gbc cong cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viée phat hanh cong no tai
chinh d6. Cong ng tai chinh ctiia Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, phai ta
khac va cac khoan chi phi phai tra.

Danh gida lgi sau ldan ghi nhin ban dau
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhéan ban dau.

Tien va cac khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom ti€n mat tai quy, cac khoan tién gui khong
ky han va cac khoan tién gui c6 ky han khong qua 3 thang.

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khodn cho vay

Céc khoan cho vay duogc xdc dinh theo gia gbc trir di cdc khoan dy phong phai thu kho
doi. Du phong phai thu kho doi cac khoan cho vay cia Cong ty dugce trich 1dp theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cic khoan dau tw nim giit dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu ndm gitt dén ngay ddo han bao gdm céc khoan dau tr ma Cong Ly o
y dinh va kha nang gitr dén ngay ddo han. Cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han
bao gbm: céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han.

Céc khoan dau tu nam gitr dén ngay déo han duoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va duge
xé4c dinh gia tri ban ddu theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac
khoan dau tu. Thu nhép 1ai tir cac khoan dau tu nam gitr dén ngay dao han sau ngay mua
dugce ghi nhan trén Bao cao két qud hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu.
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Cac khoan dau tu nam gitr dén ngay ddo han duge xéc dinh theo gia goc trir di du phong
phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi cia cac khoan dau tu nam gitt dén ngay dao han dugc trich
lap theo céc quy dinh hién hanh.

No' phai thu
No phai thu Ia so tien c6 thé thu hoi cua khach hang hoic cac dbi twong khac. No phai
thu duge trinh bay theo gid tri ghi s trir di cdc khoan du phong phai thu kho doi.

Duy phong phai thu khé doi dwoc trich 1ap cho nhitng khoan ng phai thu da qud han thanh
todn tir sau thang tré 1én, hogic cdc khoan ng phai thu ma ngudi no khé c6 kha ning
thanh todn do bi thanh 1y, phé san hay cac khé khin tuong tu.

Hang ton kho

Hang ton kho duge xéc dinh trén co s& gid thap hon gitta gia gdc va gia (ri thuan co thé
thue hién duoc.

Gid goc hang ton kho bao gdm chi phi nguyeén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc
ti€p va chi phi san xuat chung, néu cé, dé cé dwgce hang ton kho & dia diém va trang thai
hién tai.

Gi4 xudt cua hang ton kho duge xdc dinh theo phuong phap dich danh va dugc hach
toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Gid tri thudn c6 thé thuc hién duge duge xdc dinh bang gia ban wéc tinh trir céc chi phi
udc tinh dé hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phén phdi phét sinh.
Du phong gidm gia hang tdn kho cua Cong ty duogc trich lap theo cac quy dinh hién
hanh. Theo do, Cong ty dugc phép trich lap du phong gidgm gia hang ton kho 15i thoi,
héng, kém phdm cht va trong truomg hop gia gbe cua hang t6n kho cao hon gia tri thuan
c6 thé thuce hién dugce tai ngay két thic nim tai chinh,

Chi phi tra truée

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung cé lién quan dén két
qua hoat dong san xuat kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc cia Cong ty
bao gom:
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Cong cu, dung cu: Cac cong cy, dung cu da dua vao st dung duge phan bo vao chi phi

theo phuong phap dudng thing véi thoi gian phan b khong quéa 03 nam.

Tai san thué hoat dong

Mot khodn thué duge xem la thué hoat dong khi bén cho thué van duge hudng phan lon
cac quyén loi va phai chiu rti ro vé quyén s hitu tai san. Chi phi thué hoat dong dugc
ghi nhin vao Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phip duong thing
trong sudt thoi gian thué. Céc khoan tién nhan duge hodc phai thu nhim tao didu kién
ky két hop dong thué hoat dong ciing duoc ghi nhan theo phuong phép duong thing
trong sudt thoi gian thug.

Tai sdn co dinh hiru hinh va khau hao
Tai sdn co dinh hitu hinh dugce trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bo céc chi phi khac lién
quan tryc tiép dén viée dua tai san vao trang thai sin sang st dung. Céc chi phi phat sinh
sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh néu céc chi phi nay
chiic chan lam tang lgi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi
khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi trong nam.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh do tu lam, ty xdy dung bao gdm chi phi xay dung,
chi phi san xuét thue té phat sinh cong chi phi ldp dit va chay thu.

Khi tai san ¢6 dinh dwgc ban hay thanh Iy, nguyén gia va khiu hao liiy ké duoc xoa sb
va bét ky khodn 1ai 15 nao phat sinh do viée thanh Iy déu dwoc tinh vao thu nhdp hay chi
phi trong nam. Céc khodn 1ai, 16 phét sinh khi thanh 1y, ban tai san la chénh léch giira
thu nhép tir thanh 1y va gid tri con lai cua tai san va duge ghi nhan vao Bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh Hop nhét.

Tai san ¢o dinh httu hinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thang dya trén thoi
gian hitu dung wdc tinh, cu thé nhu sau:

Thoi gian hitu dung ude tinh

(sd nam)
Nha ctra, vat kién tric 44 - 50
May moc, thiét bi o 03
Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 08
Thiét bi, dung cu quan ly 03
Tai san ¢d dinh khac 03-17
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Céc khoan ai, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san 1a chénh I¢ch gitta thu nhdp tir thanh
ly va gia tri con lai cua tai san va duge ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat.

Tai san ¢o dinh vo hinh va khau hao
Quyén sii dung dit

Tai san ¢6 dinh vo hinh thé hi¢n gid tri quyén sir dung dat va duoc trinh bay theo nguyén
gid trir gid tri hao mon liy k¢. Quyén sir dyng dét dugce phén bo theo phuong phap duong
thang dua trén thoi gian str dung 16 dat 1a 46 nam.

Churong trinh phin mém mdy tinh

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phan mém may tinh khong phai la mét bo phén
gdn két voi phén cig c6 lién quan dugc vén hoa. Nguyén gid cia phan mém may tinh
la toan bd cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao sir
dung. Phan mém may tinh duge khdu hao theo phuong phép duong thing trong thoi
gian tir 03 - 05 nim.

Bat dong san diu tw

at dong san dau tu bao goém quyén str dung dét va nha xudng, vat kién tric do Cong ty
ndm gitr nhdm muyc dich thu loi tir viée cho thué hodc cho ting gid. Bit dong san dau tu
cho thué dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké. Bt dong san dau tu
cho tang gid dugce trinh bay theo nguyén gia trir suy giam gia tri. Nguyén gid cia bét
dong san déu tu duge mua bao gbm gid mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép nhu phi
dich vu tu van vé luat phép lién quan, thué trudc ba va chi phi giao dich lién quan khéc.
Nguyén gia bat dong san dau tu tu xdy 1a gia tri quyét toan cong trinh hoic cac chi phi
lién quan tryuc tiép cta bit dong san dau tu.

Bét dong san dau tu cho thué duge khiu hao theo phuong phap dudng thing trén thoi
gian hitu dung uéc tinh, cu thé nhur sau:

Thoi gian hitu dung ude tinh

Quyén su dung dat 42
Nha ctra, vét kién trac 40 - 42
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Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

No phai tra [a so tién c6 thé phai tra nha cung céap hodc cac doi tugng khéac. Ng phai tra
dugc trinh bay theo gia tri ghi so.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugce ghi nhédn cho so tién phai tra trong twong
lai lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai tra duge ghi nhan dua
trén cac ude tinh hop ly ve so tién phai tra.

Viéc phén loai cdac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac
duoc thuce hién theo nguyén tac sau:

e  Phai tra nguoi ban phan anh cdc khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh
tr giao dich mua hang héa, dich vu, tai san va nguoi ban la don vi ddc lap vai Cong ty,
bao gdm ca cac khoan phai tra khi nhdp khau théng qua ngudi nhan Uy thac.

e  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dugc tir
ngudi ban hodic da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cé héa don hoiic
chwa du hd so, tai lidu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong
nghi phép, cac khoan chi phi san xudt, kinh doanh phai trich truée.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuwong mai, khong lién
quan dén giao dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Von chi so hitu

Von gop cta chu s¢ hitu duge ghi nhan theo s6 von thue té da gop clia cac ¢o dong.

Phén phoi lgi nhuén
Lgi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép duoc phéan phdi cho cac c6 dong theo Dicu

I¢ ciia Cong ty, Dai hoi dong ¢ dong thong qua .

Viéc phéan phoi lgi nhudn cho cac ¢ dong duge cin nhac dén cac khoan muyc phi tién t€
nam trong lgi nhuédn sau thué chwa phéan phoi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha
ning chi tra ¢ tirc nhu 1ai do danh gid lai tai san mang di gép von, 1ai do danh gia lai

cac khoan muc tién ¢, cac cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Co tire duge ghi nhéin 1a ng phai tra khi duge Pai hoi dong ¢ dong phé duyét.
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Ghi nhén doanh thu

Doanh thu duge ghi nhén khi Cong ty cé kha niing nhan duoc loi ich kinh té ¢6 thé x4c
dinh duoc mét cach chic chin. Doanh thu duge xéac dinh theo gid tri hop Iy cua cac
khoan da thu hodc sé& thu duge sau khi trir di cac khoan chiét khiu thuvong mai, giam gia
hang bén va hang ban bj ra lai. Céc diéu kién ghi nhan cy thé sau day ctung phai duogc
dap tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich
d6 dugc xac dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién
quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phén cong viéc da
hoan thanh tai ngay ctia Bang can déi ké toan cua ky dé. Két qua cua giao dich cung cép
dich vu dugc xac dinh khi thoa man tit ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xdc dinh twong ddi chic chén;

(b) Co kha néing thu dugc lgi ich kinh (& tir giao dich cung cép dich vy do;

(¢) Xac dinh dugc phan cong viée da hoan thanh tai ngdy ctia Bang can ddi ké todn; va
(d) Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich

cung cap dich vu do.

Doanh thu ban bat dong san Céng ty la cha dau (v dwoc ghi nhédn khi dong thoi thoa
mén tat cd nam (5) diéu kién sau:

(a) Bat dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén

giao rii ro va loi ich gén lién v6i quyén sé hitu bit dong san cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con nim gitt quyén quén Iy bat dong sdn nhu ngudi s¢ hitu bat dong

san hodic quyén kiém soét bat dong san;
(¢) Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chin;
(d) Cong ty da thu dugce hoic sé thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;

(¢) Xéace dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat ddng san.

Doanh thu cho thué tai séan hoat déng dugce ghi nhén theo phuong phap duong thing
trong sudt thoi gian cho thué. Tién cho thué nhén trude cia nhidu ky dugc phan bd vao

doanh thu pht hop véi thoi gian cho thué.
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Lai tién guri duge ghi nhén trén co s& don tich, duge xac dinh trén s6 du céc tai khoan
tién guri va lai suat ap dung.

Chi phi di vay

Tat cé cdc chi phi lai vay duoce ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh Hop
nhat khi phat sinh.

Cic khodan chi phi

Chi phi la nhitng khoan lam giam lgi ich kinh té dugce ghi nhan tai thoi diém giao dich
phat sinh hogic khi c6 kha nang twong ddi chic chin s& phat sinh trong twong lai khong
phan biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhan dong thoi theo
nguyén tic pht hop. Trong truong hop nguyén tic phit hop xung dot véi nguyén tic
than trong, chi phi dugc ghi nhan cén clr vao ban chét va quy dinh cua céc Chuan myc
Ké todn dé dam bao phan anh giao dich mét cch trung thue, hop 1y.

Thué

Thue thu nhap doanh nghi€p thé hién tong gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va so thué
hoan lai.

S6 thué phai trd hién tai dwoc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ky. Thu nhép chiu
thué khéc véi loi nhudn trude thué duoe trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh Hop nhat vi thu nhép chiu thué khong bao gdm céc khoan thu nhap hay chi phi
tinh thué hodc duge khau trir trong cac nam khac (bao gdm ca 15 mang sang, néu c6) va
ngoai ra khong bao gﬁ‘)m cdc chi tié¢u khong chiu thué hoic khong duogc khéu trir.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh l1&ch giita gia tri ghi sO va co G
tinh thué thu nhap cia cac khoan muc tai san hogic cong ng trén bao céo tai chinh Hop
nhét va duoe ghi nhan theo phuong phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhép hoan lai
phai tra phai dugc ghi nhan cho tit ca cc khoan chénh léch tam thoi con tai san thué
thu nhép hodn lai chi dugce ghi nhan khi chéc chan c6 di loi nhudn tinh thué trong tuong
lai dé khéu trir cac khoan chénh 1éch tam thoi.
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Thué thu nhdp hoan lai dugce xéc dinh theo thué sudt dy tinh sé ap dung cho ky tai san
dugce thu hdi hay no phai tré dugc thanh toan. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhan vao
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh Hop nhét va chi ghi vao von chi s¢ hitu khi
khoan thué dé c6 lién quan dén céc khoan muc duge ghi thing vao vén chti sé hitu.

Tai san thué thu nhép hodn lai va no thué thu nhdp hoan lai phai tra dugc bu trir khi
Cong ty ¢6 quyéq[} hop phép dé bu trur gilra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu
nhép hién hanh phai ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap
hoan lai phdi tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghi¢p dugce quan ly boi cung mot
co quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuin.

Viéc xé4c dinh thué thu nhdp cua Cong ty cin ¢t vao cac quy dinh hién hanh vé thué.
Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viée xéc dinh sau cling vé
thué thu nhap doanh nghiép tay thude vao két quéa kiém tra cia co quan thué c6 thAm
quyén.

Cac loai thué khac dugc ap dung theo céc luét thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mot bén co kha niing kiém soat hodic ¢6 anh hudng
dang ké dbi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cc chinh sach tai chinh va hoat dong.
Cac bén ciing duge xem la bén lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chiu
anh hudng déng ké chung,

I3
> A

Trong viéc xem xét mbi quan hé ctia cic bén lién quan, ban chat ctia moi quan hé dugc
chu trong nhiéu hon hinh thic phap ly.

Béao cdo theo by phin

B0 phén theo linh vuc kinh doanh 1a mét phén ¢o the xac dinh Hop nhét biét tham gia
vao qua trinh sédn xuat hodc cung cip san pham, dich vu va ¢é rii ro va loi ich kinh té
khéc voi cac bo phan kinh doanh khac.

Bo phén theo khu vuc dia ly 1a mot phén c6 thé xac dinh Hop nhét biét tham gla vao qua
trinh sdn xuat hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mdt mdi trudng kinh té
cu thé va cé rii ro va loi ich kinh té khic véi céc bd phén kinh doanh trong cdc méi
truong kinh té khac.
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Théng tin b phan duge [ap va trinh bay phu hgp voi chinh sach ké toan ap dung cho
viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh Hop nhat ctia Cong ty.

B4o cao tai chinh hop nhat nam 2022 da dwece kiem toan dwge cong bo tai dia chi :

www.victorycapital.com.vn

Tp. Ho6 Chi Minh, ngay/f g thang 4 nam 2023
TONG GIAM POC/
NGUOTDATPIEN THEO PHAP LUAT

e

VTG0 Yiew JYgoc Dhan
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