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UBND TINH DPONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CONG TY SONADEZI Poc lap — Tuw do — Hanh phuc
Sb: 228 /SNZ-QTTH Doéng Nai, ngay 19 théng 04 nam 2023

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
VA SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Kinh gui:
- Uy ban Chirng khoan Nha nudc;
- S& Giao dich Chung khoan Ha Noi.

I. Tén t6 chirc: Téng cong ty c6 phan Phat trién Khu céng nghiép
- Tén viét tit: Téng cong ty Sonadezi
- M3 ching khoan: SNZ

- Dia chi tru s& chinh: S6 1, duong 1, KCN Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP.
Bién Hoa, tinh BDong Nai

- Dién thoai: (0251) 8860561 Fax: (0251) 8860573
- Email: contact@sonadezi.com.vn

IL. N§i dung thong tin cong bo:

Tai liéu hop Dai hoi ddng cb déng thudng nién 2023.

IIL Théng tin nay da dugc cong bd trén trang théng tin dién t&r clia Téng cong ty
Sonadezi vao ngay 19/04/2023 tai dudng dén: http://sonadezi.com.vn/quan-he-co-dong/.

Tai liéu dinh kém: Tai liéu hop Dai hoi déng cé dong thuong nién 2023.

Chung t6i cam két cac thong tin céng b trén day la ding sy tht va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung céac thong tin da cong bo.

Trén trong.

Noi nhin: TUQ. TONG GIAM POC

- Nhur trén; NGUQ G BO THONG TIN
- Luu: VT, QTTH.

Pham Tran Hoa Hiép

r
Ky boi: TONG CONG TY CO PlIAI\f)AT TRIEN KHU CONG NGHIEP
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UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HOQOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CONG TY SONADEZI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Thoi gian
du kien

Noi dung chwong trinh

0830 — 09g00

Poén tiép dai biéu, cb doéng
Diang ky danh sach ¢ déng tham du, phat tai liéu hop

09g00 — 09g20

Chao ¢, tuyén bd 1y do, gi6i thidu dai bidu, thanh phén tham du

Bio cao két qua kiém tra diéu kién tién hanh hop

- Gi61 thiéu Poan Cha tich, Chu toa, Ban Thu ky;
- Thong qua danh sach Ban Kiém phiéu;
- Thong qua Quy ché lam viéc; Théng qua Chuong trinh hop

09220 — 10220

- Béo cao két qua hoat dong SXKD nam 2022 va k& hoach nam 2023;

- Béo cdo tai chinh riéng va hop nhit nam 2022 da kiém toan;

- Béo cdo ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong nam 2022 va phuong hudng hoat
ddng nam 2023;

- Bo céo cua Ban Kiém soat v& viée kiém tra, giam st hoat dong san xuét kinh
doanh nam 2022;

- B4o céo vé tiéq luong cua ngudi diéu hanh, tiénllucmg va thu lao cia Hdi dong
quan tri, Ban Kiém soat thuc hién ndm 2022 va ké hoach ndm 2023;

- Té trinh vé phuong 4n phan phéi loi nhudn nam 2022 va ké hoach phéan phéi loi
nhuan nam 2023;

- T trinh vé viéc lua chon don vi kiém toén bdo cdo tai chinh nam 2023;

- Phat biéu cua lanh dao UBND tinh Pdng Nai.

10220 — 10g40

C6 dbng thao luan

10g40 — 10g50

Biéu quyét thong qua cac Béo cdo va To trinh

10g50 — 11h10

Nghi giai lao - Kiém phiéu biéu quyét

11g10 - 11g30

- Béo cdo két qua kiém phiéu
- Théng qua Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb déng
- Théng qua Bién ban hop Pai hdi dong cb dong

11g30

Phat biéu cam on va bé mac




_UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Pong Nai, ngay /N9 thdng 4 ndm 2023

) QUY CHE LAM VIEC )
CUA PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2023

Piéu 1. Nhitng quy dinh chung

1. Quy ché lam viéc nay st dung cho viéc té chirc hop Pai hdi dong cb dong
(DPHDCP) thuong nién 2023 ctia Téng cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép (Sonadezi).

2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu ciia cac bén tham du hop, diéu
kién va thé thirc tién hanh hop, cach thic biéu quyét.

3.Co dong hodc nguoi dai dién cua ) dong tham du hop s€ duge goi chung la cb
dong.

4. C6 dong va cac bén tham du c6 trach nhiém thuc hién theo ding quy ché nay.
Diéu 2. Chi toa — Quyén va nghia vu ciia Chii toa

1. Chu toa cudc hop la Chu tich Hoi d(“)ng quan tri.

2. Chu toa ¢6 cic quyén va nghia vu:

- Thuc hién cac bién phap cin thiét va hop ly dé 16 chuc, diéu hanh cudc hop
DHDCD mdt cach co trét tu, ding theo chuong trinh d3 dugc thong qua va phan anh dugce
mong mudn cua da sé ngudi du hop;

- Huéng dan cac c¢b dong thao luan;

- Trinh du thao, két luan nhiing van dé cin thiét ¢ PHDCD biéu quyét;

- Tra 10i nhitng van dé do ¢b dong yéu cau;

- Quyét dinh vé& trinh tu, tha tuc va cac su kién phat sinh ngoai chuong trinh cta
cudc hop PHDCD.

Piéu 3. Pang ky duw hop va kiém tra diéu kién tién hanh hop

1. Ban td chtrc phai tién hanh céc tha tuc dé cac cb dong dang ky du hop, nhan tai
liéu hop va phai thuc hién viéc dang ky cho dén khi cac ¢ déng cé quyén du hop c¢6 mit
dang ky hét.

2. Ban td chirc phai tdng hop va bao cao trudc DPHDCD vé két qua kiém tra diéu
kién tién hanh hop.
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Diéu 4. Thwr ky — Quyén va nghia vu ciia Thu ky

1. Thu ky do chu toa gidi thiéu, chiu trach nhiém truéc Chu toa va PHPCD vé
nhiém vu cua minh.

2. Nhiém vu cuia thu ky:

- Ghi chép day di trung thuc cac ndi dung cia cudc hop;

- H3 trg Chil toa cong b6 du thao Bién ban va Nghi quyét cua PHDCD.
Piéu 5. Ban Kiém phiéu — Nhiém vu ciia Ban Kiém phiéu:

1. Ban Kiém phiéu do Chii toa d ctr va dugc PHDCP thong qua.

2. Ban Kiém phiéu ¢6 nhiém vu:

- Kiém tra, giam sat viéc biéu quyét cua cac cd dong;

- T4 chire kiém phiéu biéu quyét;

- Lap bién ban kiém phiéu biéu quyét va cong bd truéc PHDCD;

- Giao lai phiéu bidu quyét va Bién ban kiém phiéu cho Chui toa.
Piéu 6. Quyt“an va nghia vu cia cac cb dong tham dw hop DPHDCD

1. C6 dong s& hiru ¢d phan ¢6 quyén biéu quyét ciia Tong cong ty Sonadezi theo
danh sich ding ky cudi ciing ngay 28/3/2023 c¢6 quyén tham du hop PHPCD thudng nién
2023.CH dong co thé tham du hop Dai hoi déng cb dong theo mot trong cac cach thirc sau:

- Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;

- Uy quyén cho mdt dai dién khac tham du va biéu quyét tai cudc hop;

- Giri phiéu biéu quyét dén cudc hop théng qua giri thu, fax, thu dién tir.

2. Mbi ¢b dong khi dang ky tham du hop phai c6 gidy to phap 1y ciia ca nhan nhu
CMND/ Cin cuée cong dan hodc Ho chiéu.

3. M&i cb dong tham dir hop dugc nhan tai liéu hop gdm cic bao céo, t& trinh, thé
bidu quyét, phiéu bidu quyét, gidly tring va viét. Trén thé biéu quyét, phiéu biéu quyét c6
ghi Ho tén cb dong, sb thir tu cuia cb dong, sb cb phin s& hitu va dai dién s& hitu. C6 dong
thong béo ngay cho Ban td chirc dé chinh stra céc sai sot lién quan dén thong tin cia cd
dong khi dang ky.

4. Trong thoi gian hop, cac ¢ dong phai tudn thu theo sy huéng dan ctia Chu toa,
ung x van minh, lich su, khong gay mat trat tr. Khi c6 nhu cdu ¢4 nhan cin ra ngoai phong
hop, ¢b dong phai giir trat ty dé tranh 1am phién céc cd dong khéc cling nhu lam gian doan
tién trinh hop va cong viéc ctia Ch toa.

5. Cac cb déng phai giii bi mat, thuc hién ding ché dd sur dung va bao quan tai liéu.
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6. Co dong khi c6 ¥ kién thao luan hodc cin tranh luan thi gio tay, chi khi dugc Chu
toa mdi, cb déng s& bat dau phat biéu. Noi dung phat biéu cdn ngén gon, stc tich, rd rang,
khong trung lap. C6 dong co thé ghi cac y kién vao gidy va chuyén cho Ban Thu ky, Chu
toa.

7. C6 d6ng dén sau khi cudc hop da khai mac van dugc ding ky va ¢ quyén tham
gia biéu quyét ngay sau khi ding ky. Trong truomg hop nay, hiéu luc cta nhitng ndi dung
da duoc biéu quyét trude d6 khong thay doi.

8. Cb dong tham dy hop phai chdp hanh nghiém chinh quy ché nay. Néu vi pham
thi tuy theo mirc d6 cu thé Chu toa s& xem xét va c¢6 hinh thtrc xir Iy theo diém b, khoan 7,
Diéu 146, Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ Téng cong ty.

Piéu 7. Diéu ki¢n tién hanh hop

1. Cudc hop BPHDCD duge tién hanh khi c6 sb ¢b déng du hop dai dién cho trén
50% tong sb ¢b phin c6 quyén biéu quyét ciia Tong cong ty.

2. Truong hop cude hop 1an thir nhit khong di diéu kién tién hanh theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay thi viéc tri¢u tap cudc hop l4n tht hai thuc hién theo Diéu 17 Diéu 1&
Tbng cong ty va Diéu 145 Luét Doanh nghiép.

Diéu 8. Thé 1¢ biéu quyét

1. Cac ¢b dong c6 quyén tham dy hop déu c6 quyén biéu quyét cac vén dé thude
thdm quyén cia PHDCD, quyén bidu quyét trong tng véi s6 ¢ phén s& hiru va sé ¢d phan
duogc Gy quyén.

2. C6 dong biu quyét cac van dé tai cude hop bang cach gio Thé biéu quyét va dién
vao 6 tuong tmg trén Phiéu biéu quyét (theo hudng dan trén Phiéu biéu quyét).

3. Nghi quyét vé cac noi dung theo Chuong trinh hop s& duge thong qua khi duge
trén 50% téng s6 phiéu biéu quyét cia tit ca cd dong du hop tén thanh.

4. Sau khi Pai hoi dong cb dong da biu quyét xong cac van dé trén Phiéu biéu
quyét, Ban Kiém phiéu s& tién hanh thu hdi lai Phiéu biéu quyét dé kiém phiéu. Truéng
Ban Kiém phiéu s& cong bd két qua kiém phiéu bidu quyét truéc Pai hoi ddng cb dong cho *
tirng ndi dung, vin d& da duoc biéu quyét tai cude hop.

5. Trong trudng hop c6 v kién thic mic vé két qua biéu quyét, chu toa s& xem xét
va quyét dinh ngay tai cudc hop.

6. Quy dinh vé Phiéu biéu quyét:

a. Phiéu biéu quyét thuéc mot trong nhitng trudng hop sau day 1a khong hop 1€:

- Phiéu dugc giri dén cudc hop théng qua giri thu, fax, thu dién tir sau 08g30° ngay
27/4/2023;

- Phiéu khong ding cac nodi dung do Ban t6 chirc phat hanh;




4
- Phiéu khong c6 chit ky cia cb dong;
- Phiéu rach r&i khong con nguyén ven cac 6 dé dién hodc khéng con du cac thong
tin phuc vu cho kiém soat va kiém phiéu.
b. Céac trudng hop khac:

- Phiéu khéng dién vao 6 nao hoic dién vao 2 6 tré 1én cho mdt ndi dung bidu quyét
dugc xem la “Khong y kién” cho ndi dung do;

- Phiéu dénh sai ky hiéu, tdy x6a khong theo huéng dan trén Phiéu biéu quyét dan

’
An??

dén khong xac dinh duge y kién biéu quyét duge xem 1a “Khong ¥ kién” cho ndi dung do.
Diéu 9. Bién ban hop va Nghi quyét cia PHPCD
Thu ky s& ghi chép cac ndi dung dién ra trong cude hop.

Bién ban hop va Nghi quyét cia PHPCP phai dugc cong bd va théng qua trude khi
bé mac cude hop.

Piéu 10. Piéu khoin thi hanh

Ngay sau khi duoc PHPCD Téng cong ty Sonadezi théng qua, Ban T6 chitc, toan
thé ¢4 dong tham du hop PHDCD thuong nién 2023 ¢6 trach nhiém thi hanh quy ché nay.

Noi nhin: % TM. HQI PONG QUAN TRI

- DPHDCD thuong nién 2023; —cH U TICHS
- Lwu: VT, QTTH. % 360§3H\\%\ : %__
%- \

P Thi Thu Hing




_UBND TINH DONG NAI
TONG CONG TY SONADEZI

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
DPéc lap — Tw do — Hanh phic

So: 4T/BC—SNZ-QTTH Péng Nai, ngay A3 thang 4 nam 2023

o BAO CAO ,
Ve két qua hoat dong SXKD niam 2022 va ké hoach nam 2023

Kinh gui: Dai hoi déng c6 déng
I. Két qua hoat dong SXKD niam 2022:

Sau 02 ndm bi anh hudng béi dai dich Covid-19, nam 2022, dich bénh da dugc kiém
soat. Tuy nhié€n, cac doanh nghiép tiép tuc dbi mat véi nhitng bién dong khoén ludng trong
buc tranh kinh té va dia chinh tri toan cdu nhu cudc xung dot gitta Nga — Ukraine, khung
hoang ndng lugng, lam phat va ty gia tang cao... cac chinh sach vi mé trong nudc nhur that
chat tién té, kiém soat thi truong chimg khoan va thi truomg bat déng san... da anh hudng
dén hau hét cac coéng ty thanh vién dac biét 1a cic cong ty thudc nhém bat dong san va
nhom xay dung - véat liéu x4y dung.

Dugc sy quan tam chi dao cia Tinh ty, UBND tinh, tdp thé can b6 nhéan vién Tong
cong ty Sonadezi da nd lwe khic phuc kho khan, linh hoat thich tng va kip thoi dua ra cac

giai phap san xuét kinh doanh phi hop dé ing pho véi bién dong va phén dau hoan thanh
cac muc ti€u cua nam 2022.

1. Két qua hoat dong sian xuat kinh doanh nim 2022 theo Bao cdo tai chinh da
dwoc kiem toan:

a. Cong ty me: .
DVT: triéu dong
STT Chi tiéu Ké hoach | Thuchién | % TH/KH
1 | Vén diéule 3.765.000 |  3.765.000 100,00%
2 | Téng doanh thu 682.215 684.227 100,29%
3 | Loi nhuan truée thué 482.741 455.332 94,32%
4 | Loi nhuén sau thué TNDN 446.210 455.332 102,04%
5 Phai ndp ngan sach nha nudce 75.166 44911 59,75%
6 | Ty sudt 1gi nhudn trén von CSH 11,60% 11,84% 102,07%
b. Hop nhét: )
DVT: triéu dong
STT Chi tiéu K¢é hoach Thuc hién | % TH/ KH
1 | Vén didulé 3.765.000 |  3.765.000 100,00%
2 | Téng doanh thu 5.516.407 | 5.626.047 101,99%
3 | Loi nhudn trudce thué 1.263.770 | 1.319.810 104,43%
4 | Loi nhuan sau thué TNDN 1.067.290 | 1.118.569 104,80%




STT Chi tiéu Ké hoach | Thuc hién | % TH/ KH
5 | Phai ndp ngén sach nha nudc 572.278 670.180 117,11%
6 | Ty suét loi nhuén trén vén CSH 14,16% 13,97% 98.,66%

- Céc cbng ty hoan thanh vuot ké hoach doanh thu va lgi nhuén sau thué: Cong ty
me, Cong ty CP Cip nuéc Pdng Nai, Cong ty CP Cang Pdng Nai, Cong ty CP Sonadezi
Chéu Dure, Cong ty CP Sonadezi Long Thanh, Cong ty CP Sonadezi Giang Dién, Céng ty
CP Kinh doanh nha Déng Nai, Céng ty CP Son Béng Nai va Trudng cao Pang Coéng nghé
va Quan tri Sonadezi.

- Cong ty CP Sonadezi Long Binh khong dat ké hoach doanh thu nhung hoan thanh
vuot ké hoach loi nhuén sau thué.

- Cong ty CP Moi trudong Sonadezi va Cong ty CP Dich vu Sonadezi hoan thanh
vuot ké hoach doanh thu nhung khong dat ké hoach lgi nhuén sau thué.

- C6 02 cong ty 1a Cong ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2 (D2D) va Cong
ty CP Pau tu Xay dung va Vat liéu Dong Nai (DNC) khong hoan thanh ké hoach SXKD
duogc giao tur dau nim lam anh huong dén két qua hop nhét ciia Tong cong ty. Cong ty D2D
gap vuong mic khong thé thdo g trong cong tac giai phéng mit biang, giao dét, diéu kién
chuyén nhuong bit dong san... Coéng ty DNC phat sinh cac khoan truy thu lién quan dén
cac hoat ddong SXKD tir nhitng nam trudc dan dén phéat sinh 16 24,2 ty ddng.

- Céc khoan dau tu vao céc du an BOT Qudc 16 91, BOT 319 va BOT Cau Pong
Nai, BOT 768 khong phat huy hiéu qua do nhiing thay dbi chinh sach ddi voi cac du an
BOT, do co quan nha nudc c6 thdm quyén dleu chinh du 4n nhung chua xir Iy cac ton tai,
vuong méc phat sinh, do Iwu luong xe thuc té khong dat so v6i phuong 4n tai chinh ban
dau...

- Gia tri doanh thu va lgi nhpén sau th‘ué’ hop nhét c6 bao g(‘“)‘m khoan 13i chénh Iéch
ty gia (phat sinh tai Cong ty CP Cap nudc Pong Nai) 1a 109,6 ty dong.

- Vigc cong ty CP Cép nuoc DPdng Nai va Coéng ty CP Sonadezi An Binh hoan tat
viée tang von didu 1¢ va viéc mot s6 cdng ty tang trich quy déu tu phat trién so voi ké hoach
da 1am giam ty suét lgi nhuan sau thué trén vén chu sé hitu,

2. Cac du an:

2.1. Trong ndm 2022, Sonadezi tlép tuc thuc hién céc dy an hién hitu nhu Khu xtr
ly chét thai Quang Trung, Khu xir Iy chét thai sinh hoat Vinh Tén, Khu d6 thi cong nghiép
Chau Prure, dau tu xay dung hoan tit va dua ciu Cang sb 3 tai trong 5.000DWT tai Cang
Pdng Nai di vao hoat dong; trién khai cong tac bdi thudng giai phéng mat bang KCN Tan
Dire, Cum cong nghiép Long Phudce 1, KDC dich vu Giang Dién; céac cong ty thanh vién
cung nhau hop tac dau tu du 4an KDC Btru Long 3, KDC Hiru Phudc dé téi uu hoa duge
ngudn luce tai chinh, ning luc, kinh nghiém cua tirng don vi.

2.2. Cong tac phat trién du an méi:

Trong nam 2022, Téng cbng ty van tiép tuc quan tdm dén viéc phat trién cac du an
dan dung va cong nghiép theo dinh hudng kinh doanh. Bén canh do, Téng cong ty ciing
quan tdm dén cac du 4n nha & x4 hoi trén dia ban tinh. Tuy nhién, trong nam van chua nhin
duoc thong tin ddu gia dét, ddu thau Iua chon nha déu tu cac du 4n ma Tdng cong ty quan
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tam trén dia ban tinh Pdng Nai. Do d6, Téng cbéng ty van chura phat trién thém cac dur 4n
mai trén dia ban tinh.

Tong cong ty Sonadezi 1a mot doanh nghi€p co6 vdn nha nudc chi phdi gip vuong
mic khi tham gia d4u gia quyén sir dung dét hodc tham gia d4u thau lya chon nha dau tu
ddi voi cag du an trén dia ban tinh Dong N~eu Ngay 21/3/2022, B Ké hoach va Pau tu c6
vén ban s6 1776/BKHDT-PTDN huéng dan thue hién theo Luét 69/2014/QH13 va Nghi
dinh s6 10/2019/ND-CP ngay 30/01/2019. Viéc nay dén nay khong thé thuc hién duoc.

2.3. Cac du 4n cia cong ty me Tong cong ty:

a. Du 4n déu tu kinh doanh mit bing cong nghiép tai KCN Chéu Puec:

Trong ndam 2022, Cong ty me Tdng cong ty da ky dugc 06 bién ban théa thuan cho
thué lai dit. Trong d6, c6 01 khach hang da ky hop dong véi dién tich 03 ha s& ghi nhan
doanh thu trong nam 2023.

Di x4y dung hoan thién va cho thué dugc 2 nha xudng thudc Du 4n nha xudng cho
thué Giai doan 1.

b. V& du an chuyén d6i cong ning KCN Bién Hoa 1:

Hién nay, Téng cong ty di bao c4o cic ndi dung lién quan theo yéu ciu cia S& Ké
hoach va Dau tu d& téng hop bao cdo UBND tinh Dong Nai.

Tinh hinh trién khai du 4n khong c6 tién trién so v6i nam 2021.

3. Cong tac thoai vén clia Tong cong ty tai cic doanh nghiép khac:

Ngay 25/02/2022, UBND tinh DPdng Nai di c6 vin ban so 1946/UBND-KTNS chi
dao viéc thoai vén dugc tlep tuc thue hién theo Quyét dinh sb 1816/Qb-UBND ngay
04/06/2020 va Quyét dinh s6 3640/QD-UBND ngay 06/10/2020 stra dbi, bd sung mot s6
diu tai Quyét dinh sb 1816/QD-UBND ngay 04/06/2020 cho dén khi Thu tuéng Chinh
pha ban hanh ké hoach sép xép, thoai vn nha nude tai doanh nghiép giai doan 2021-2025.

Trong nam 2022, Téng cong ty khong thodi duge von tai cac doanh nghiép khac, cu

A

thé:
3.1. Céng ty CP Cong trinh Giao théng Pong Nai:
Ngay 05/4/2022, Cong ty CP Cong trinh Giao théng Ddng Nai da hoan tht viéc tang

vén diéu 1& 1én 790 ty ddng. Ty 1& s& hitu ctia Tong cong ty Sonadezi tai cong ty nay giam
con 0,314%.

3.2. Cong ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép Sé 2 (D2D):
Ngay 30/11/2022, Tong cong ty Sonadezi dd c6 vén ban s6 636/SNZ-QTTH bao

cdo UBND tinh Pdng Nai vé du thao chirng thu va xin Y. kién thoai vén tai Cong ty D2D.
Téng cong ty dang chd' y kién chi dao cuia UBND tinh Pong Nai.

3.3. Thoai von tai cac cong ty khac:

Thuc hién van ban s6 1770/STC-TCDN ngay 05/4/2022 cua S& Tai chinh tinh Pong
Nai vé& viéc trién khai Quyét dinh s6 360/QD-TTG ngay 17/3/2022 cia Thu tueéng Chinh
phu va vén ban s 3228/STC-TCDN ngay 06/6/2022 vé viéc xay dung dé an tai co chu giai
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doan 2021-2025, Téng cong ty da du thao D& 4n co cAu lai Tng cong ty giai doan 2021-
2025 dinh kém vin ban sb 381/SNZ-QTTH ngay 30/6/2022.

Can cr y kién ctia 8¢ Tai chinh tinh Dong Nai tai van ban s6 4507/STC-TCDN ngay
29/7/2022 va van ban s6 5183/STC-TCDN ngay 29/8/2022, Tong cong ty dd c6 van ban

s6 459/SNZ- QTTH ngay 12/8/2022 va van ban sb 506/SNZ-QTTH ngay 07/9/2022 hoan
chinh Dé 4n co céu lai Téng cong ty Sonadezi giai doan 2021-2025.

Thuc hién vin ban s6 5183/STC-TCDN ngay 29/8/2022 cua S& Tai chinh vé viée
ra soat ty 1¢ thodi von tai P& 4n co ciu lai Téng cong ty giai doan 2021-2025, nguoi dai
dién phan vén nha nudc tai Tong cong ty Sonadezi da c6 van ban s6 506/ SNZ-QTTH ngay
07/9/2022 bao cao UBND tinh Ddng Nai va S& Tai chinh v& ty 1& thoai vén tai Pé an co
cAu lai Téng cong ty Sonadezi giai doan 2021-2025.

Can cir Thong bao Két luan sé 49/TB-UBND ngay 08/02/2023 cua ddng chi Cao
Tién Diing - Chi tich UBND tinh tai budi lam viéc nghe S& Tai chinh bao cdo Pé an Tii
co cAu giai doan 2021 - 2025 ciia Téng cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép (Sonadezi)
va Tdng cong ty Cong nghiép thuc phdm Pdng Nai va cin cr vin ban sb 747/STC-TCDN
ngay 20/02/2023 cua S& Tai chinh, ngudi dai dién phan vén nha nudce tai Tong cong ty
Sonadezi d ¢6 vin ban s6 89/SNZ-QTTH bio cdo giai trinh bd sung Pé 4n co cau lai Tong
cong ty CP Phat trién Khu coéng nghiép giai doan 2021-2025.

Cén cr vin ban sb 1447/STC-TCDN ngay 24/03/2023 cta S& Tai chinh vé viéc
hoan chinh Pé an co ciu lai Téng cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép giai doan 2021-
2025 theo ¥ kién ciia cac S& Nganh, ngay 28/3/2023, Tdng cong ty da c6 vin ban sb
174/SNZ-QTTH vé viéc du thao D& an co ciu lai Téng cong ty CP Phat trién Khu cong
nghiép giai doan 2021-2025 (14n thir ba).

Hién nay, Téng cong ty dang chd chi dao cia UBND tinh Pong Nai.

4. Tinh hinh ¢é déng ciia Téng cong ty:

4.1. Theo Danh sach tdng hop nguoi s hiru ching khoén tai ngay 28/03/2023 do

Trung tdm Luu ky Chimg khoén Viét Nam cung clp, Téng cong ty co tong s6 446 cb dong.
Trong do:

STT Cb déng S6 cb phan Gia tri (ddng) Ty 18 s& hiru
1 | Cé déng nha nuée 374.756.700 | 3.747.567.000.000 99,5370%

2 &gfi%ggéggf nuge 1.710.200 17.102.000.000 0,4542%
a | Canhan (432 cb déng) 1.569.200 15.692.000.000 0,4168%
Té chire (01 cb dong) 141.000 1.410.000.000 0,0374%

3 8‘; ‘Z%nggr‘l‘gc gl 24.900 249.000.000 0,0066%
a | Canhan (10 cb dong) 18.500 185.000.000 0,0049%
b | T8 chuc (01 ¢b dong) 6.400 64.000.000 0,0017%
4 | Cb phiéu quy 8.200 82.000.000 0,0022%
Téng cong 376.500.000 | 3.765.000.000.000 100,00%
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4.2. Cong tac thoai vén nha nudc tai cong ty me - Tong cong ty
a. Lo trinh thoai vén:

Ngay 29/11/2022, Thu tuéng Chinh phu da ¢ Quyét dinh sd 1479/Qb-TTg phe
duyét ké hoach sip xép lai doanh nghiép nha nudc, doanh nghiép c6 von nha nudc giai
doan 2022-2025, theo d6 nha nudc sé& giit nguyén ty 18 s& hitu 1a 99,54% tai Téng cong ty
Sonadezi dén ndm 2025.

b. Cong tac thdm dinh gia:

Trong khi cho Quyét dinh cia Thu tudng vé ty 1& s& hitu cia nha nuée tai Tong
cong ty, trong nam 2022, khéng thuc hién cong tac tham dinh gia gia tri ¢ phan cia Tong
cOng ty.

Hién nay, Tong cong ty dang kién nghi UBND tinh Pdng Nai, S& Tai chinh tinh
Déng Nai chép thuén viéc nghiém thu va thanh toan phi thdm dinh da thuc hién trong nam
2020 va 2021.

5. Cong tac chuyén dbi sé:

Nim 2022, Sonadezi da thuc hién Du an sb hoa bao céo tai Téng cong ty Sonadezi
va cong ty thanh vién, cu thé 14 trién khai Hé théng co s& dir lidu tdp trung va Phin mém
Béo céo quan tri théng minh. Qua dé, phuc vu cho viéc thu thap, tbng hop, phén tich dix
liéu va chuin hoa hé théng bao céo trong hé thdng Sonadezi; khai thac va tdi uu dir liéu
hién ¢6 dé chuyén déi thanh nhitng hinh anh tryc quan sinh déng, c¢6 thé phan tich va hé
tro Ban lanh dao cua Tdng cong ty va cic cong ty thanh vién trong viéc dua ra quyét dinh.

Hé théng co so dir lidu tap trung va Phan mém Béo cdo quan tri théng minh da dugc
vén hanh chinh thte tir thang 02/2023. Day 1a mdt nén tang quan trong dé Sonadezi xay
dung hé sinh thai dir liéu cia Téng cong ty trong thoi gian téi va nang cao chét lugng phuc
vu khach hang, ting kha nang canh tranh trong giai doan mdi.

Ciing trong nam 2022, thuc hién théng bao ctia Ban T chirc Tinh ty tinh Dong Nai
tai cong van sb 3151-CV/BTCTU ngay 16/6/2022 vé viéc giri va nhén vin ban trén mang
internet, Sonadezi dd chinh thirc sir dung phan mém Al-office theo huéng din cua S&
Théng tin va Truyén thong tir ngay 15/8.

6. Pao tao va phat trién ngudn nhan lye:

Nham nang cao chét luong ngudn nhan luc, dap tmg nhu ciu phat trién cua Téng
cong ty va phu hop véi xu thé mdi, tinh hinh mdi, trong nam 2022, Sonadezi tlep tuc chu
trong hoat dong dao tao va bdi dudng cho CBNV vé chuyén mén, k§ ning mém va cap
nhét cac tidu chuén, chudn muc mdi trong hoat déng nghiép vu.

Téng cong ty da td chirc 14 khoa dao tao vé chuyén mén nghiép vu cho CBNV tai
Cong ty me, bao gom: dbi tac chién luge nhan sy, phan tich bdo céo tai chinh, quéan ly dg
4n dau tr va xay dung cong trinh, bao cao quan tri nhan luc, thim dinh gia...

Bén canh d6, Tong cong ty da td chuc cac khoa dao tao va bdi dudng kién thirc phap
ludt cho toan Tong cong ty, gobm: khoa hudng dan cbéng bd thong tin va nghia vu ctia cong
ty dai chung; phd bién quy dinh vé quyén va nghia vu ctia nguoi dai dién phan von Tong
cong ty; khoa dao tao ké toan - kiém toan theo chudn murc béo cdo tai chinh qudc té - IFRS;
khoa dao tao Quan tri cong ty; Tép huin van ban quy pham phap luat vé linh vuc bit dong
san va D4u thdu qua mang (cap nhat theo Thong tu 08/2022/TT-BKHDT).
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7. M6t s6 thanh tich dat dwgc trong nim 2022:

Véi nd luc nang cao uy tin, gia tri throng hiéu va chét lugng quan tri cong ty,
Sonadezi va cac don vi thanh vién ti€p tuc dat dugc cac thanh tich méi trong nam 2022.

a. Cong ty me - Tong cong ty Sonadezi:

- F Puoc UBND tinh Df“)ng Nai tang Co thi dua xudt sic hang Nhiét vi ¢6 thanh tich
xuat sic trong phong trao thi dua yéu nudc nam 2021;

- Tiép tuc dugc vinh danh trong bang xép hang Top 10 Cong ty bt dong san cong
nghiép uy tin do Vietnam Report cdng bo;

- La m6t trong 10 Cong ty dugc So Giao dich Ching khoan Ha Noi trao giai Doanh
nghiép dai ching quy md 1én thuc hién t6t cong bo thong tin va minh bach nam 2021-
2022.

b. Mot s6 don vi thanh vién:

- Cong ty CP Cang Dong Nai (PDN) dugc UBND tinh Pong Nai ting Co thi dua
xudt sic vi c6 thanh tich xuét sic trong phong trao thi dua yéu nuéc nam 2021; dat Top 10

“Thuong hiéu tiéu biéu Chéu A - Thai Binh Duong 2022”; dat giai thuéng Doanh nghiép
tiéu bicu vi nguoi lao dong 2022.

- Cong ty CP Sonadezi Long Binh (SZB) dat Top 10 Doanh nghiép niém yet trén
HNX quan tri cong ty t6t nam 2021-2022; Top 5 Doanh nghiép Quan tri cong ty t&t nhét
nhém von héa nhé ndm 2022.

- Cong ty CP Cip nuéc Dong Nai (DNW) va mot sb cong ty thanh vién khac cia
Sonadezi dugc tuyén duong la doanh nghi¢p c6 nhicu thanh tich trong thuc hién chinh sach
phap luat thué trén dia ban tinh Pong Nai trong 2 ndm 2020 va 2021.

8. Cong tac xa hdi cong ddng:

Trong nam 2022, Tdng cong ty Sonadezi va cic cong ty thanh vién tiép tuc clng
v6i Bénh vién Da khoa Pong Nai thuc hién Chuong trinh Hd trg vién phi cho bénh nhan
ngheo voi s6 tién dong g6p 1a 500 triu dong, da c6 73 truong hop bénh nhan ngheo duoc
hd trg vién phi. Lily ke tir nam 2018 dén 31/12/2022 Téng cong ty va céac cong ty thanh
vién da dong gop nguon kinh phi 12 04 ty ddng, da c6 417 trudong hop duoc hd tro vai s6
tién hon 3,95 ty ddng.

Tbng chi cho cong tac xa hoi cong ddng cuia Tong cong ty va cac cong ty thanh vién
trong nam 2022 1a hon 10 ty dong.

Ngoai ra, trong nam 2022 Tdng cong ty da phdi hop véi Uy ban Mt tran TS Quoc
huyén Dinh Quan trién khai Chuong trinh hd trg cho 12 tré em md cbi do cha, me mat vi
dich Covid-19 trén dia ban huyén tir nguon dong gop cta cdc can bo quan ly cia Tong
cdng ty. Cac chau s€ dugc Sonadezi hd tro biang tién hang thang tir thang 01/2022 cho dén
khi du 18 tu01 Chuong trinh dugc thyc hién trong 16 nam, tir thang 01/2022 dén thang
08/2037 véi tdng kinh phi thue hién trén 2,5 ty ¢ddng. Kinh phi trong nam 2022 1a hon 330
triéu dong.

I1. Ké hoach SXKD niim 2023

Hién nay, tinh hinh kinh t, xa hoi Thé gi6i va Viét Nam dang dién bién phirc tap
va kho luong nhu cudc xung dot kéo dai gitra Nga — Ukraine, lam phat tang cao, nguy co
khung hoang tai chinh - ngan hang... céc chinh sach vi mo trong nudc nhu thit chat tién
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te, klem soat thi truong chirmg khodn, thi truong b4t dong san va nhirng vuong mic, bt
cap vé quan ly dét dai, quan ly du 4n déu tu chua duge thao go... Cac yéu tb nay da anh
huéng nghiém trong dén cac doanh nghiép kinh doanh bt dong san, vat liéu xdy dung va
thi cong xay dung.

Gan day, cac co quan truyén thong, cac chuyén gia kinh té, cac hiép hoi doanh
nghiép da va dang d& xudt nhiéu giai phap va Chinh phu ciing d3 té chirc nhiéu cude hop,
hoi thao dé xem xét, thao g0 kho khén, vuong méc cho thi trudng bat dong san noi chung.
Tuy nhién, nhitng van dé& nay con cén rt nhiéu thoi gian dé xir ly.

Tbng cong ty Sonadezi c¢6 nganh nghé kinh doanh chinh 1a bat dong san cong nghiép
va dan dung do d6 cling gédp cac kho khan chung ctia cd nganh.

Can cir tinh hinh thuc hién ké hoach nam 2022 cta Téng cong ty va cac cong ty
thanh vién;

Céan ct dinh hugﬁrng ké hoagh SélI.;l xuat kinh doanh giai doan 2021-2025 cua Téng
cong ty theo Nghi quyét Dai hdi dong c6 dong thudong nién 2021,

Hoi dong quan tri trinh Pai hoi déng c6 dong ké hoach san xuét kinh doanh nam
2023 nhu sau:

1. Cong ty me:

a. Cac chi tiéu chu yéu:

DVT: triéu dong

STT Chi tiéu TH 2022 | KH 2023 | KH 2023/TH 2022
1 | Vén diéulé 3.765.000 | 3.765.000 100,00%
2 | Téng doanh thu 684.227 | 681.409 99,59%
3 | Loi nhuén tru6e thué TNDN 455332 | 503.958 110,68%
4 | Loi nhuin sau thué TNDN 455332 | 457.726 100,53%
5 | Phai nfp ngén sach nha nudc 44911 69.055 153,76%
6 | Ty suét lgi nhudn trén von CSH | 11,84% | 11,82% 99,83%

Mdc dit ké hoach loi nhudn sau thué cé ting 0,53% so véi thyc hién ndm 2022
nhung do trong ndm 2023 co ké hoach trich bo sung quy dau tw phdt trién tir loi nhudn sau
thué nam 2022 (31,87 ty dong) lam cho téc do tang cua von chii s¢ hitu cao hon toc dé
ting cua loi nhudn sau thué. Két qua, ty sudt loi nhudn sau thué trén von chii s6 hitu ké
hoach 2023 giam 0,02% so vdi ty sudt loi nhudn sau thué trén vén chii sé hitu thuc hién
nam 2022.

b. Hoat dong san xuét kinh doanh chu yéu ctia Cong ty me:

- Tiép tuc quan 1y, van hanh khu cong nghiép Bién Hoa 1;

- Tiép tuc dAu tu, kinh doanh cho thué dit va nha xuéng tai KCN Chau Dic;

- Nghién ciru, phat trién Khu céng nghiép Ninh Diém 3 tinh Khanh Hoa;

- Phat trién céc du 4n méi trong va ngoai tinh;

- Quan ly cac khoan déu tu tai chinh tai cac cong ty.

AN

TRIEN
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c. Cong tac thoai vbn ctia Tdng cong ty tai cac doanh nghiép khac:

Hién nay, Dé an co céq lai Tong cong ty giai doan 2021-2025 dang duoc trinh
UBND tinh. Trong ké hoach két qua hoat dong SXKD nam 2023 chi udc tinh doanh thu

thoai v6n tai Cong ty CP D6 thi Amata Bién Hoa.

2. Hop nhit Tdng cong ty:

a. Cac chi tiéu chu yéu:

DVT: triéu dong

STT Chi tiéu TH 2022 | KH 2023 | KH 2023/TH 2022
1 | Vén diéu 1& 3.765.000 | 3.765.000 100,00%
2 | Téng doanh thu 5.626.047 | 5.943.501 105,64%
3 | Loi nhudn trude thué TNDN 1.319.810 | 1.277.112 96,76%
4 | Loi nhuén sau thué TNDN 1.118.569 | 1.082.591 96,78%
5 | Phai ndp ngan sach nha nudc 670.180 619.013 92,37%
6 |Ty suét lgi nhuan trén vén CSH 13,97% 12,57% 89,99%

- Doanh thu tang nhung loi nhudn giam do:

+ Loi nhuc_in‘ké' hoach 2023 khéng tinh dén khodn 1di do chénh léch 1y gid cua Cong
ty CP Cdp nuée Dong Nai (ndm 2022 1di do chénh léch ty gid la 109,6 ty dong);

+ Cdc Cong ty CP Cang Bo‘ﬁgr Nai, Sonadezi Long Thanh, Sonadezi An Binh, Dich
vu Sonadezi, Son Péng Nai dy bdo ké hoach gid von tang do nguyén vt liéu dau vao, khau
hao va chi phi ldi vay...

- 86 phdt sinh phdi ngp ngadn sdch ndm 2023 giam la do:

+ Nam 2022 Céng ty DNC phdt sinh cdc khodn truy thu lién quan dén cdc hoat
dong SXKD tir nhitng nam trucc (ndm 2023 gidm 39 ty dong so voi nam 2022);

+ Céng ty CP Sonadezi Giang Pién va Céng ty CP Dich vu Sonadezi dw kién ting
sO thué gid tri gia tang dwoc khdu trir trong nam 2023 lam gidm s6 thué gia tri gia tang
phadi nop;

+ Céng ty CP Cdng Déng Nai, Cong ty CP Sonadezi Long Thanh gidm thué thu
nhdp doanh nghiép.

Tran trong.

Noi nhin: %

- Nhu trén;
- Luu VT, QTTH.

P56 Thi Thu Hiing

Ay




BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT NAM 2022

Toan vin B4o cdo tai chinh riéng va B&o cao tai chinh hop nhat nim
2022 da dwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM
Viét Nam d3 dwoc ding tai trén website cia Tong cong ty tai dia chi
http://sonadezi.com.vn/quan-he-co-dong/ tir ngay 29/3/2023
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA BU'Q'C KIEM TOAN
Cho ndm tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2022




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: S6 1, Buwdng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuwéng An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAOQ KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH RIENG PA BUQC KIEM TOAN
Bang can déi ké toan

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh

Bao cao lwu chuyén tién té

Bén thuyét minh bao cao tai chinh

Trang
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: $0 1, Buong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phwong An Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam dbc Téng Céng ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép (du’éu day goi tit 1a “Tong Cong ty")
dé trinh bao cao nay cling véi cac bao cdo tai chinh riéng dinh kém da dwoc kiém toan cla Téng Céng ty cho
ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022.
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh sach cac thanh vién Hoi ddng quan trj trong nam va vao ngay lap bao céo nay cla Téng Cong ty bao
gém:

Tén Chuc vy

Ba D6 Thi Thu Hang Chd tich

Ong Tran Thanh Hai Thanh vién
Ba Nguyén Thj Hanh Thanh vién
Ong Nguyén Van Tuén Thanh vién
Ong Pham Québc Chi Thanh vién
Ong Binh Ngoc Thuan Thanh vién
Ba Lwong Minh Hién Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong nam va vao ngay 1ap bao cao nay cla Tdng Coéng ty bao gém:

Tén Chuire vu

Ba Bang Lé Bich Phuong Trwdng ban
Ong Tran Ngoc Tong Thanh vién
Ba Pham Thi Cam Ha Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Tbng Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay cla Tdng Céng ty bao
gbm:

Tén Chirc vu

Ong Tran Thanh Hai Téng Giam dbc
Ong Pinh Ngoc Thuan Pho Téng Giam dcfac
Ba Nguyén Thi Hanh Phé Téng Giam doc
Ba Lwong Minh Hién Phé Téng Giam déc

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh riéng kém theo cla Tong Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022
dwoc kiém toan béi Céng ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quéc té.

(Xem trang tiép theo)




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
bia chi: $0 1, Buong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuwéng An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty co trach nhiém lap bao cao tai chinh riéng hang ky phan anh mét cach
trung thwc va hop Iy tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién
té clia Téng CoNg ty trong ky. Trong viéc 1ap bao céo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc dugc yéu cau
phai:

= Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;
= Puwa ra cac xét doan va wéece tinh mét cach hop ly va than trong;

» Neéu ré Chuan muc ké toan ap dung cho Téng Cong ty c6 dwoc tuan tht hay khong, cé nhirng ap dung
sai léch trong yéu can duwoc céng bd va gidi thich trong bao céo tai chinh riéng hay khéng;

» Lap bao cao tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc tri trwéng hop khong thé gia dinh réng Tong
Céng ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc; va

= Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat noi bé mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai
chinh riéng hop Iy nhdm han ché sai s6t va gian lan.

Ban Téng Giam d@bc chiu trach nhiém dam béo ring céac sb sach ké toan dwoc ghi chép phu hop va luu gitk
day 44 d& phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Téng Cong ty tai bat ky thi diém nao va bao céo
tai chinh rieng dwoc lap tuan thi cac Chudn muc ké toan va Ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam ciing
nhw cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viet Nam. Ban Téng Giam dbc Téng Cong ty cling chiu trach
nhiém dam bao an toan tai san ca Tdng Cong ty va thyc hién nhirng bién phép thich hop dé ngan chan va
phat hién cac hanh vi gian lan va vi pham khac.

Ban Tdng Giam déc xac nhan rang Tdng Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén khi lap bao cao tai chinh
riéng.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty cong bd réng, bao c4o tai chinh riéng kém theo phan anh trung thic va
hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cla Tdng Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022, ket
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cla nam tai chinh ket thic cung ngay, pht hop V&I
cac Chuan muec ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién
quan tai Viét Nam.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

¥anh Hai /(,_

Téng Giam déc

Déng Nai, ngay 20 thang 03 ndm 2023
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh guei: Cac thanh vién Hoi déng quan tri
Cac thanh vién Ban Téng Giam déc
TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh riéng

Chung toi da kiém toan bao céo tai chinh riéng kém theo cla Téng Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong
nghiép (dudi day goi tit 1a “Téng Cong ty”), dwoc lap ngay 20 thang 03 ndm 2023, tur trang 05 dén trang 43,
bao gom Béng can doi ke toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao
cao Itru chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam doéc

Ban Tdng Giam déc Téng Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe hop ly béo cao tai chinh
riéng clia Cong ty theo cac Chuén muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy
dinh phap ly cd lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat
noi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh
rieng khéng co sai sot trong yéu do gian lan hosc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi la duaray kién vé bao cao tai chinh riéng dwa trén két qua cta cudc kiém toan.
Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuén myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chung t6i tuan thi chuan muc va cac quy dinh ve dao dic nghé nghiép, 1ap ke hoach va thuc hién cudc kiém

toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh riéng clia Téng Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viec kidm toan bao gdm thyc hién cac thl tuc nhdm thu thap cac bang ching kiém toan vé cac sb liéu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Cac th( tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan cla ki_ém
toan vién, bao gdm danh gia rui ro cé sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh riéng do gian lan hoac nham
1an. Khi thwe hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu
hop voi tinh hinh thwe té&, tuy nhién khong nham muc dich duvaray kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bd cha
Téng Céng ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop clta cac chinh sach ke toan duoc
ap dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan cla Ban Téng Giam dbc cing nhw danh gia viéc trinh bay
tdng thé bao céo tai chinh riéng.

Chung i tin tudng réng cac bang chirng kidém toan ma chung t6i da thu thap duoc la day di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cia ching toi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX| CONSULTING

RSM Vietn member of the RSM network and trades as RSM. RSMis th fing name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM 3




RSM

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO) Z

“ V4 2 cd
Y kien cua Kiem toan vién |
. M7

Theo y kien chung t0i, bao cao tai chinh riéng dinh kem da phan anh trung thwc va hop ly trén cac khia canh Iy
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Téng Cong ty C6 phan Phat trién Khu Céng nghiép tai ngay 31 thang 12 nam Sy
2022 cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cia nam tai chinh két thuc cung e

ngay, phu hop véi cac Chuan murc ké toan Viet Nam, Ché doé ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo .y
Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014: va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla B
Tai chinh va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

/

f

bang Thi Hong Loan Lé Vieét Ha

Phé Téng Giam doc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan so: Sé Gidy CN Pang ky hanh nghé kiém toan:
0425-2023-026-1 4732-2019-026-1

Cong ty TNHH Kiém toan & Tw véan RSM Viét Nam
TP. H6 Chi Minh, ngay 20 thang 03 ndm 2023

Nhur da trinh bay tai Muc 2.1 cua Ban {huyét minh bdo céo tai chinh, bao cdo tai chinh riéng kem theo khéng
nh&m phan anh tinh hinh tai chinh, ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo céac
nguyén tic va théng Ié ké toan duwoc chap nhan chung tai céc nwéc ngoai Viét Nam.




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Pia chi: S6 1, Buérng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phwéng An Binh,

thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2022

Mau sé6 B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

) M? Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sé6 | TM 31/12/2022 01/01/2022
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.118.270.227.949 | 1.013.019.794.143
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 41 146.097.599.464 28.158.397.911
1. Tiéen 111 116.097.599.464 28.158.397.911
2. Cac khoan twong duong tién 112 30.000.000.000 -

Il C?c khoé'n dau tw tai chinh ngan han 120 869.880.000.000 781.295.000.000
1. Pau tw nam gilr dén ngay dao han 123 | 4.2 869.880.000.000 781.295.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 79.432.803.638 190.053.803.608
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 | 4.3 65.856.690.736 53.557.767.261

2. Tra trwéc cho nguoi ban ngén han 132 561.476.040 907.855.000
3. Phai thu ngan han khac 136 | 4.4 30.070.901.413 145.978.292.155
4. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 | 45 (17.056.264.551) (10.390.110.808)
IV. Hang tén kho 140 10.967.533.820 12.134.386.778

1. Hang tén kho 141 | 4.6 10.967.533.820 12.134.386.778
V. Taisan ngan han khac 150 11.892.291.027 1.378.205.846
1. Chi phi tra trwé'c ngén han 151 | 4.11 422.051.307 243.261.360
2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 | 4.14 6.271.379.200 1.132.859.481

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwec | 153 | 4.14 5.198.860.520 2.085.005

(Xem trang tiép theo)
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Céc thuyédt minh dinh kém la mét bé phén khéng tach roi cia bao céo tai chinh

Vs

= s o

-
-
o

e S I N T




TONG CQNG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Bia chi: SO 1, Bwéong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phwdng An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2022

M3u s6 B 01 - DN

Pon vij tinh: VND

. M:El Tai ngay Tai ngay
TAI SAN s6 | TM 31/12/2022 01/01/2022
B. TAI SAN DAI HAN 200 3.359.100.009.355 | 3.373.339.430.619
I. Cac khoan phai thu dai han 210 1.274.817.500 200.000.000
1. Tra trwée cho ngudi ban dai han 212 200.000.000 200.000.000
2. Phai thu dai han khac 216 | 44 1.074.817.500 -

Il. Taisan cé dinh 220 4.261.666.834 12.973.727.287
1. Taisan c6 dinh hru hinh 221 | 47 2.672.006.674 3.588.342.643
Nguyén gia 222 13.957.728.268 13.879.024.565
Gia tri hao mon Idy ké 223 (11.285.721.594) (10.290.681.922)
2. Taisan cb dinh vé hinh 227 | 4.8 1.589.660.160 9.385.384.644
Nguyén gia 228 6.293.967.770 14.248.840.250
Gia tri hao mon Ity ké 229 (4.704.307.610) (4.863.455.606)
ll. Bat dong san dau tw 230 | 49 29.521.654.282 29.263.522.148
1. Nguyén gia 231 144.992.848.847 142.408.783.302
2. Gia tri hao mon Iy ké 232 (115.471.194.565) (113.145.261.154)
IV. Tai san d& dang dai han 240 29.925.705.705 6.424.868.403
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 | 410 29.925.705.705 6.424.868.403
V. Pau tw tai chinh dai han 250 | 4.2 | 3.176.852.406.727 | 3.204.885.275.373
1. Dau tw vao cong ty con 251 1.744.762.870.217 | 1.744.762.870.217
2. Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 1.314.423.201.487 | 1.314.856.869.951
3. Dau tw gép vbn vao don vj khac 253 149.148.164.350 149.148.164.350
4. Dw phong dau tw tai chinh dai han 254 (31.481.829.327) (3.882.629.145)
VI. Tai san dai han khac 260 117.263.758.307 119.592.037.408
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 | 4.11 117.263.758.307 119.592.037.408
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 4.477.370.237.304 | 4.386.359.224.762

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kem la mét bé phan khong tach roi cla bao céo tai chinh




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: Sf) 1, Budng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phwdng An Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam

BANG CAN BbOI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2022

Mau s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

M? Tai ngay Tai ngay
NGUON VON sO ™ 31/12/2022 01/01/2022
C. NO PHAITRA 300 105.249.986.632 84.811.957.883
. No ngan han ] 310 68.402.985.717 51.211.957.883
1. No phai tra ngwdi ban ngan han 311 | 412 11.422.357.785 6.5634.766.732
2. Nguwéi mua tra tién trwdc ngan han 312 | 413 3.738.464.827 4.006.439.156
3. Thué va cac khoadn phai ndép Nha nuwéc 313 | 4.14 1.353.796.725 10.994.118.800
4. Phai trd ngudi lao qéng 314 | 4.15 4.348.738.316 4.781.658.972
5. Chi phi phai tra ngan han 315 140.000.000 1.196.831.378
6. Doanh thu chwa thwc hién ngén han 318 = 542.074.275
7. Phai tra ngén han khac 319 | 4.16 24.256.966.425 589.513.984
8. Quy khen thuéng, phuc loi 322 | 4.17 23.142.661.639 22.566.554.586
Il. No¢dai han 330 36.847.000.915 33.600.000.000
1. Phai tra dai han khac 337 | 4.16 36.847.000.915 33.600.000.000
D. VON CHU SO HUrU 400 4.372.120.250.672 | 4.301.547.266.879
I. Vén cha s& hivu 410 | 418 | 4.372.120.250.672 | 4.301.547.266.879
1. Vén gbp cla chi sé& hiru 411 3.765.000.000.000 { 3.765.000.000.000
Cb phiéu phd théng co quyén biéu quyét 411a 3.765.000.000.000 | 3.765.000.000.000
2. Cb phiéu quy 415 (90.100.000) (90.100.000)
3. Quy dau tw phat trién 418 86.099.384.228 65.134.440.658
4. Loinhuan sau thué chuwa phan phéi 421 521.110.966.444 471.502.926.221
LNST chwa phan phéi Ity ké dén CK trwdc 421a 65.779.438.937 52.204.054.819
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 455.331.527.507 419.298.871.402
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 4.477.370.237.304 | 4.386.359.224.762
e (4_\ /” L
S ——— > /
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Téng Giam déc

anh Hai 3 _

Dbéng Nai, ngay 20 thang 03 ndm 2023

Lé Thi Bich Loan
Ké toan trwéng

Nguyén Thj Chung
Ngweoi lap

Céc thuyédt minh dinh kém la mét bo phén khong tach roi clia béo céo tai chinh
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
bia chi: S6 1, Budng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phwong An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Miu sé B 02 - DN

Bon vi tinh: VND

CHIi TIEU ':I: ™ Nim 2022 Nam 2021
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 1 5.1 165.955.834.629 198.107.340.905
2. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu [ 10 165.955.834.629 198.107.340.905
3. Gia von hang ban 11 52 136.701.032.871 87.885.042.522
4. Loinhuan gop vé ban hang va cung cép dich vu 20 29.254.801.758 110.222.298.383
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3 517.428.863.638 380.622.060.146
6. Chi phi tai chinh 22 54 27.684.343.706 4.906.339.392
Trong do6, chi phi [&i vay 23 - 359.671.233
7. Chi phi ban hang 25 252.381.411 1.612.657.451
8. Chiphf quan ly doanh nghiép 26 5.5 51.019.451.039 44.109.977.342
9. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 467.727.489.240 440.215.384.344
10. Thu nhéap khac 31 842.460.000 2.276.516.000
11. Chi phi khéac 32 | 56 13.238.421.733 -
12. Loi nhuan khac 40 (12.395.961.733) 2.276.516.000
13. Tdng lgi nhuan ké toan truédc thué 50 455.331.527.507 442 491.900.344
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.8 - 23.193.028.942
15. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 455.331.527.507 419.298.871.402

2

LY it

= g

Nguyén Thi Chung
Ngwei lap

Lé Thi Bich Loan
Ké toan trwéng

Déng Nai, ngay 20 thang 03 ndm 2023

Céc thuyét minh dinh kem la mét b phén khoéng tach rovi cia béo céo tai chinh
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Dia chi: S6 1, Puwdng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phwdng An Binh,

thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Mau s6 B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

Ma
CHi TIEU s6 [ TM Nim 2022 Nim 2021
I. LUU CHUYEN TIEN T HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trwée thué 01 455.331.5627.507 442.491.900.344
2. Diéu chinh cho cac khoan:
Khé&u hao TSCPD va BESPT 02 5.7 3.953.035.278 4.022.562.548
Céc khoan dw phong 03 34.265.353.925 7.423.213.228
Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai
cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té 04 72.905.733 296.223
Lai, |6 tir hoat dong dau tw 05 (510.292.730.614) (379.971.930.146)
Chi phi lai vay 06 - 359.671.233
Cac khoan diéu chinh khac 07 5.030.536.276 -
3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc nhirng
thay déi vén lwu dong 08 (11.639.371.895) 74.325.713.430
T&ng, giam cac khoan phai thu 09 65.028.826.293 (75.192.635.181)
Tang, gidm hang tén kho 10 1.228.623.920 98.685.550
Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 1i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép) 11 21.339.656.258 5.775.162.664
T&ng, giam chi phi tra trwoc 12 2.149.489.154 57.311.004.633
Tién lai vay da tra 14 - (359.671.233)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 | 4.14 (9.987.823.030) (26.214.584.291)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 23.860.000 11.920.000
Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh 17 (7.714.496.661) (6.929.470.376)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 60.428.764.039 28.826.125.196
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TV
1. Tién chi d& mua sdm, xay dwng TSCD
va cac tai san dai han khac 21 (22.728.396.055) (7.591.266.043)
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cy ng
cua cac don vi khac 23 (1.129.530.000.000)| (1.137.088.000.000)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cy no
cla cac don vi khac 24 1.040.945.000.000 1.313.688.000.000
4. Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac 25 - (192.977.300.000)
5. Tién thu 13i cho vay, cb tirc va loi nhuan dwoc chia 27 545.378.439.302 367.893.499.547
Lwu chuyén tién thuan ti hoat d@ggjﬁu tw 30 434.065.043.247 343.924.933.504

(Xem trang tiép theo)

Cac thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng tach roi cua bao cao tai chinh
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
Dia chi: Sf) 1, Buong 1, khu cong nghiép Bién Hdéa 1, phuwdng An Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

Miu s6 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022
Bon vi tinh: VND

Ma
CHi TIEU sé6 | TM Niam 2022 Nam 2021
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu ti di vay 33 - 278.000.000.000
2. Tién tra no gbc vay 34 - (278.000.000.000)
3. Cb ttre, loi nhuan da tra cho chu s& hivu 36 (376.481.700.000)|  (376.481.700.000)
Lwu chuyén tién thuan tie hoat déng tai chinh 40 (376.481.700.000)| (376.481.700.000)
LWU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 118.012.107.286 (3.730.641.300)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 28.158.397.911 31.889.335.434
Anh hwéng cia thay dbi ty gia héi doai quy ddi ngoai té | 61 (72.905.733) (296.223)
TIEN VA TUONG PUONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 4.1 146.097.599.464 28.158.397.911

mq@mﬁ/ Lé Thi Bich Loan Nguyén Thi Chung
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwei lap

Péng Nai, ngay 20 thang 03 nam 2023

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng tach roi cua bao céo tai chinh 10
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RSM

TONG CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
VA CAC CONG TY CON

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
DA PUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh ket thuc tai ngay 31 thang 12 ndm 2022




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: Sé6 1, Buwéng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh Bbng Nai, Viét Nam

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA BU'OC KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan hop nhét

Bao céao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét

B4o cdo Iwu chuyén tién té hop nhat

Ban thuyét minh b&o cao tai chinh hop nhat

Trang
01-02

03-04

05-08
09
10-11

12-63




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 86 1, Buong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phwéng An Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty Cé phan Phat trién Khu Céng nghiép (dwdi day goi tét 1a “Tédng Cong ty”)
dé trinh bao céo nay cling vé&i cac bao céo tai chinh hop nhéat dinh kém da duoc kiém toan clia Téng Cong
ty va cac coéng ty con (dwdi day cung vai Tong Céng ty goi chung la “Tap doan”) cho ndm tai chinh két thuc
tai ngay 31 thang 12 nam 2022.

THANH VIEN HOI BONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM bOC

Danh sach cac thanh vién Hoi déng quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cao nay clia Téng Céng ty bao
goém:

Tén Chuc vu

Ba D6 Thi Thu Hang Cha tich

Ong Tran Thanh Hai Thanh vién
Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién
Ong Nguyén Van Tuan Thanh vién
Ong Pham Quéc Chi Thanh vién
Ong Pinh Ngoc Thuan Thanh vién
Ba Lwong Minh Hién Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay cia Tdng Céng ty bao
gom:

Tén Churc vu

Ba bang Lé Bich Phwong Truwédng ban
Ong Tran Ngoc Tong Thanh vién
Ba Pham Thi Cdm Ha Thanh vién

Danh sach céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cao nay cla Téng Céng ty
bao gom:

Tén Chire vu

Ong Tran Thanh Hai Tdng Giam dbc (bd nhiém ngay 01 thang 05 nam 2021)
Ong Pinh Ngoc Thuéan Pho Téng Giam déc

Ba Nguyén Thi Hanh Pho Téng Giam dbc

Ba Lwong Minh Hién Phé Tong Giam doc

KIEM TOAN VIEN

Bé&o c&o tai chinh hop nhat kém theo cla Tap doan cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022
duwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw Van RSM Viét Nam, thanh vién RSM Québc té.

(Xem trang tiép theo)
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S0 1, Buong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuwong An Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh BDéng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Giam déc Téng Céng ty c6 trach nhiém lap bao cao tai chinh hop nhat h&ng n&m phan anh mét
cach trung thuwc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhéat cling nhw két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va
tinh hinh lvu chuyén tién té hop nhat cla Tap doan trong nam. Trong viéc l&p bao céo tai chinh hop nhéat
nay, Ban Téng Giam dbc dwoc yéu cau phai:

» Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach do mét cach nhéat quan;
= Pua ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

= Néurd Chuan muc ké toan ap dung cho Tap doan c6 duoc tuan thd hay khong, c6 nhirng ap dung sai
lech trong yéu can dwoc cong bé va giai thich trong bao cao tai chinh hop nhét hay khéng;

*  Lap bao cao tai chinh hop nhét trén co' s& hoat dong lién tuc trir tredng hop khong thé gia dinh rang
Tap doan sé tiép tuc hoat déng lién tuc; va

*  Thiét ké va duy tri hé thong kiém soét ndi bd moét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh hop nhat hop ly nhdm han ché sai s6t va gian lan.

Ban Tdng Giam déc Tong Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang cac s sach ké toan duwoc ghi chép phu
hop va lwu gitr day dG dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh hop nhéat cla Tap doan tai bat ky thoi
diém nao va bao cao tai chinh hop nhat dwec lap tuan thi cac Chuan mire ké toan Viét Nam va Ché do ké
toan doanh nghlep Viét Nam ciing nhw cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viéet Nam. Ban Téng
Giam déc Tdng Coéng ty cling chiu trach nhiém dam bao an toan tai san cua Tap doan va thwc hién nhirng
bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1&n va vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc xac nhan rang Tap doan da tuén thi cac yéu cau néu trén khi lap bao céo tai chinh hop
nhét.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Giam déc Téng Cong ty cong bd rang, bao c4o tai chinh hdp nhét kém theo phan anh trung thwe
va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam
2022, két qua hoat déng kinh doanh ho’p nhét va tinh hinh lwu chuyen tién té hop nhat cho nam tai chinh két
thuc cling ngay, phu hop v&i cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

Tran Thanh Hai
Téng Giam déc

Péng Nai, ngay 27 thang 03 nam 2023
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BAO CAO KIEM TOAN BPOC LAP

Kinh _gtri: Cac thanh vién Hoi dong quan tri
Cac thanh vién Ban Tong Giam déc
TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh hop nhéit

Chung téi da kiém toan bao cao tai chinh hop nhét kém theo cla Téng Cong ty C& phan Phat trién Khu céng
nghiép (dwéi day goi tat |a “Tong Cong ty”) va céc cong ty con (cung voi Téng Cong ty dwdi day 901 chung la
“Tap doan”), dworc lap ngay 27 thang 03 nam 2023 ti trang 05 dén trang 63, bao gém Bang can déi ké toan
hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Bao cao Iwu
chuyén tién té hop nhéat cho nam tai chinh ket thic cling ngay va Ban thuyét minh bao c&o tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Tdng Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwe hop ly bao céo tai chinh hop
nhét theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co
lién quan dén viéc lap va trinh _bay bao cao tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban
Téng Giam déc xac dinh la can thlet dé dam bdo cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra
nién dd khong co sai sot trong yéu do gian lan hodc nham |an.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung ti la dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhat dwa trén két qua cuéc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muwc kiém toan Viet Nam. Cac chuan muc nay yéu cau
chung toi phan tuan tht chuan muc va cac quy dinh vé dao dtrc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuwc hién cudc
kiém toan de dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh hop nhét clia Tap doan c6 con sai

sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thic hién cac thu tuc nham thu thap céac bang chirng kiém toan vé cac sb lieu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh hop nhét. Cac tha tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhét do glan lan hoac
nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bé cha Tap doan
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat trung thuwc, hop ly nham thlet ké cac tha tuc
kiém toan phu hop v&i tinh hinh thie té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém

soat néi bd clia Tap doan. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gla tinh thich ho’p cla cac chinh sach ké
toan duoc ap dung va tinh hop ly ctia cac worc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam dbc clng nhw danh gia viéc

trinh bay téng thé bao céo tai chinh hop nhét.

Chung tdi tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc [a day da va thich hop ge
lam co s& cho y kién kiém toan cta chung toi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (TIEP THEO)

Y kién cda kiém toan vién

Theo y kién chung toi, bao cao tai chinh hop nhat dinh kém da phan anh trung thwc va hop ly trén cac khia
canh trong yéu tinh hlnh tai chinh hop nhét cta Téng C()ng ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép va cac
cbéng ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2022 cung nhu két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat va tinh hinh lwu
chuyen tién t& hop nhat clia nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop v&i Chuan muc ké toan Viét Nam,
Ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam ban hanh theo Thong tv s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014,
Théng tw 6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 va huong dan phuwong phap Iap va trinh bay bao cao tai chinh
hop nhét ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla B Tai chinh va cac quy dinh
phap ly co lien quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

KT. TONG GIAM POC

(

Pang Thij Héng Loan Lé Viét Ha

Pho Tong Giam déc Kiém toan vién )
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé: Gidy chirng nhan déng ky hanh nghé kiém toan so:
0425-2023-026-1 4732-2019-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam

TP. H6 Chi Minh, ngay 27 thdng 03 ndm 2023

Nhw dé trinh bay tai Muc 2.1 ctia Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét, béo céo tai chinh hop nhét kem
theo khdng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh
Ieu chuyén tién té hop nhét theo cac nguyén téc va théng Ié ké toan duoc chép nhén chung tai cac nwéc ngoai

Viét Nam.




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: Sf) 1, Buwéng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phwéong An Binh,
thanh pho Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31/12/2022

Mau s6 B 01 - DN/HN

Pon vitinh: VND

. Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN s6 | TM 31/12/2022 01/01/2022
A. TAI SAN NGAN HAN 100 7.753.227.839.918 | 6.600.327.947.445
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 41 1.405.792.705.846 1.350.305.311.174
1. Tién 111 520.805.071.112 397.118.313.494
2. Céc khoan twong dwong tién 112 884.987.634.734 953.186.997.680
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngén han 120 | 4.2 2.502.719.566.668 2.603.918.002.058
1. Chirng khoan kinh doanh 121 219.325.919.999 222.213.419.999
2. PAu tw ndm gilr dén ngay dao han 123 2.283.393.646.669 2.381.704.582.059
ll. Cac khoan phai thu ngédn han 130 1.912.943.001.731 2.141.077.284.275
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | 4.3 594.825.437.491 678.835.146.546
2. Tra tredc cho ngwdi ban ngén han 132 | 44 1.146.162.863.616 1.232.737.360.269
3. Phai thu ngan han khac 136 | 4.5 221.186.949.642 267.715.357.207
4. Du phong phéi thu ngén han khé doi 137 | 46 (49.232.249.018) (38.210.579.747)
IV. Hang ton kho 140 | 4.7 1.793.556.155.482 412.230.057.278
1. Hang tén kho 141 1.793.689.337.432 412.363.239.228
2. Du phong gidm gia hang tén kho 149 (133.181.950) (133.181.950)
V. Taisan ngan han khac 150 138.216.410.191 92.797.292.660
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 | 4.12 5.584.874.802 4.765.465.589
2. Thué GTGT duwoc khau trie 1562 125.612.274.638 83.893.451.082
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc | 153 | 4.15 7.019.260.751 4.138.375.989

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kem la mot b6 phén khéng tach roi cua béo cao tai chinh hop nhat




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Bia chi: Sp 1, Buwong 1, khu cédng nghiép Bién Hoa 1, phwdng An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31/12/2022

Mau s6 B 01 - DN/HN

Pon vi tinh: VND

o Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sé | ™™ 31/12/2022 01/01/2022
B. TAI SAN DAI HAN 200 14.911.138.765.175 | 15.371.442.169.819
I. Cac khoan phai thu dai han 210 121.010.459.536 120.694.593.659
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 74.540.000 74.540.000
2. Tré trwée cho ngudi ban dai han 212 200.000.000 200.000.000
3. Phai thu dai han khac 216 | 4.5 127.286.537.936 126.970.672.059
4. Dw phong phai thu dai han khé doi 219 | 46 (6.550.618.400) (6.550.618.400)
Il. Taisan cé dinh 220 4.906.329.652.347 | 4.634.139.748.740
1. Tai san cb dinh hru hinh 221 ] 4.8 4.569.258.527.640 | 4.280.488.810.868

Nguyén gia 222 9.359.187.952.568 | 8.553.043.776.980

Gia tri hao mon Ity ké 223 (4.789.929.424.928)| (4.272.554.966.112)
2. Taisan cb dinh v6 hinh 227 | 4.9 337.071.124.707 353.650.937.872

Nguyén gia 228 483.661.530.666 490.683.788.146

Gia tri hao mon 0y ké 229 (146.590.405.959) (137.032.850.274)
lll. Bat dong san dau tw 230 | 410 | 3.962.193.322.543 | 2.708.820.292.692
1. Nguyén gia 231 6.033.251.598.503 | 4.397.457.828.790
2. Gia tri hao mon Ity ké 232 (2.071.058.275.960)| (1.688.637.536.098)
IV. Tai san d& dang dai han 240 3.855.332.750.564 | 5.969.981.572.652
1. Chi phl xay dwng co ban d& dang 242 | 4.11 3.855.332.750.564 | 5.969.981.572.652
V. Dau tw tai chinh dai han 250 | 4.2 445.988.203.385 472.923.115.630
1. Déau tw vao cong ty lien két 252 302.670.197.253 305.737.840.018
2. DAu tw gop vbn vao don vi khac 253 169.948.164.350 169.948.164.350
3. Du phong dau tw tai chinh dai han 254 (26.630.158.218) (2.762.888.738)
VI. Tai san dai han khac 260 1.620.284.376.800 | 1.464.882.846.446
1. Chi phi tra trwée dai han 261 | 412 | 1.561.627.903.993 1.424.603.910.868
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 | 5.9 58.656.472.807 40.278.935.578
TONG CONG TAI SAN 270 22.664.366.605.093 | 21.971.770.117.264

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kem la mét bé phan khong téch roi caa bao cao tai chinh hop nhét




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Pia chi: Sp 1, Buwdng 1, khu céng nghiép Bién Hoéa 1, phuwdng An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viet Nam

BANG CAN POI KE TOAN HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2022

Mau s6 B 01 - DN/HN

Pon vitinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON s6 | TM 31/12/2022 01/01/2022
C. NO PHAITRA 300 13.143.369.754.524 | 12.698.978.398.077
I. No ngan han 310 3.643.136.405.687 3.272.538.213.457
1. No phai trd ngu®i ban ngan han 311 | 413 722.790.976.078 616.859.410.076
2. Nguoi mua tra tién treéc ngén han 312 | 4.14 506.128.948.830 384.802.939.386
3. Thué va cac khoan phai ndép Nha nuwéc 313 | 4.15 92.653.945.590 127.446.684.912
4. Phai trd ngwéi lao dong 314 | 4.16 135.631.175.203 169.168.985.816
5. Chi phi phai trd ngan han 315 | 4.17 144.836.863.223 145.560.491.565
6. Doanh thu chwa thic hién ngén han 318 | 4.18 184.500.480.486 178.849.205.484
7. Phai trd ngan han khac 319 | 419 417.545.113.144 188.161.883.615
8. Vay ngén han 320 | 4.20 1.181.329.199.315 1.222.978.247.519
9. Duw phong phai tra ngan han 321 22.193.008.740 25.446.393.736
10. QuY khen thwéng, phuc loi 322 | 4.21 235.526.695.078 213.263.971.348
ll. No dai han 330 9.500.233.348.837 9.426.440.184.620
1. Nguoi mua tra tién trwede dai han 332 10.753.755.089 11.753.755.089
2. Chi phi phdi tra dai han 333 | 417 650.324.444.557 651.422.554.945
3. Doanh thu chwa thwc hién dai han 336 | 4.18 4.717.819.871.482 4.406.957.998.921
4. Phai tra dai han khac 337 | 4.19 300.033.383.242 476.117.611.251
5. Vay dai han 338 | 4.20 3.818.380.296.504 3.877.429.116.410
6. Dy phong phai tra dai han 342 2.921.597.963 2.759.148.004

(Xem trang tiép theo)

Cac thuyét minh dinh kem la mét bo phén khéng téch roi caa bao cao tai chinh hop nhét
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S§ 1, Budng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phwéng An Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

Mau s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN DO! KE TOAN HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2022

Pon vi tinh: VND

-V

Tran Thanh Hai
Téng Giam déc

L.é Thi Bich Loan
Ké toan trwéng

Déng Nai, ngay 27 thang 03 ndm 2023

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON séb | ™™ 31/12/2022 01/01/2022
D. VON CHU SO HOU 400 9.520.996.850.569 9.272.791.719.187
ch’m cha s& hiru 410 | 422 | 9.520.996.850.569 | 9.272.791.719.187
Vén gop clia chli s& hiru 411 3.765.000.000.000 | 3.765.000.000.000
Cé phiéu phé théng co quyén biéu quyét 411a 3.765.000.000.000 3.765.000.000.000
2. Thang dw vén cb phan 412 85.756.844.146 105.704.219.146
3. Vbn khac cla chu sé hiru 414 252.860.706.002 234.047.706.002
4. Cb phiéu quy 415 (90.100.000) (90.100.000)
5. Chénh léch danh gia lai tai san 416 (592.863.242.704) (592.863.242.704)
6. Quy dau tw phat trién 418 734.637.093.484 597.868.145.884
7. QuY khac thudc vén chl s& hiru 420 9.662.316.934 9.662.316.934
8. Loinhuan sau thué chua phan phéi 421 1.672.292.865.845 1.641.277.395.026
LNST chwa phan phéi Iy ké dén CK tredc | 421a 1.043.865.146.041 737.952.361.475
LNST chuwa phan phéi ky nay 421b 628.427.719.804 903.325.033.551
9. Loiich cd déng khong kiém soat 429 3.593.740.366.862 | 3.512.185.278.899
TONG CONG NGUON VON 440 22.664.366.605.093 | 21.971.770.117.264
X 360033
|

Nguyén Thi Chung
Nguwi lap biéu

Céc thuyét minh dinh kém la mot bé phan khéng tach roi cda béo céo tai chinh hop nhéat




TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 1, Bwdng 1, khu cong nghiép Bién Hoéa 1, phwéng An Binh,
thanh phd Bién Hoa, tinh Bbng Nai, Viét Nam

M3u sé B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Pon vi tinh: VND
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CHITIEU ZI: T™ Nam 2022 Nam 2021
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 1 51 5.293.172.692.194 | 5.187.299.013.415
2. Cac khoan giam trir doanh thu 2 - 4.955.700
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 10 5.293.172.692.194 | 5.187.294.057.715
4. Gia vbn hang ban 11 5.2 3.572.440.169.839 | 3.098.511.894.316
5. Loinhuan gép vé ban hang va cung cap dich vu 20 1.720.732.522.355 | 2.088.782.163.399
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 53 304.171.140.469 344.296.034.303
7. Chi phi tai chinh 22 54 138.577.442.116 122.409.050.871

Trong do, chi phi 1&i vay 23 113.822.839.535 119.615.910.836
8. Phan lai hoac 16 trong cong ty lién két 24 2.457.330.965 (6.885.830.148)
9. Chi phi ban hang 25 55 121.571.320.661 120.114.833.189
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.6 433.084.498.355 446.288.284.383
11. Loi nhuan thuan tlr hoat déng kinh doanh 30 1.334.127.732.657 | 1.737.380.199.111
12. Thu nhap khac 31 26.246.168.902 50.161.545.858
13. Chi phi khac 32 40.563.573.728 13.276.785.217
14. Lei nhuan khac 40 (14.317.404.826) 36.884.760.641
15. Téng loi nhuan ké toan trwde thué 50 1.319.810.327.831 | 1.774.264.959.752
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.8 219.618.424.143 292.314.257.717
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 59 (18.377.537.229) (17.036.451.820)
18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 1.118.569.440.917 | 1.498.987.153.855
19. Loi nhuan sau thué clia céng ty me 61 628.427.719.804 903.325.033.551
20. Loi nhuan sau thué clia cb dong khong kiém soat 62 490.141.721.113 595.662.120.304
21. Lai co ban trén cé phiéu 70 14223 1.471 2.202
22. Lai suy giam trén cé phiéu 71 4223 1.471 2.202

— M =
Lé Thi Bich Loan Nguyén Thij Chung
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwoi lap biéu
Déng Nai, ngay 27 thang 03 nam 2023
9

Cac thuyét minh dinh kém la mét bé phén khéng tach roi cda bao cao tai chinh hop nhat




TONG CQNG TY cO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S}“) 1, Budng 1, khu ¢éng nghiép Bién Hoa 1, phwdng An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwo-ng phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Mau sé B 03 - DN/HN

Pon vi tinh: VND

Ma
CHi TIEU sé6 | TM Nim 2022 Nim 2021
I. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG KINH DOANH
1. Lei nhuan trwére thué 01 1.319.810.327.831 1.774.264.959.752
2. Diéu chinh cho cac khoan:
Khau hao TSCD va BDSDT 02 | 57 930.795.401.549 778.552.434.042
Cac khoan dy phong 03 53.414.728.929 30.023.136.024
Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai
cac khoan muyc tién té co6 gbc ngoai té 04 (109.622.923.425) (126.445.002.226)
Lai, 16 tir hoat dong dau tw 05 (189.112.476.922) (208.552.430.611)
Chi phi lai vay 06 114.123.839.535 119.615.910.836
Cac khoan diéu chinh khac 07 5.030.536.276 -
3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc nhivng
thay déi von lwu dong 08 2.124.439.433.773 | 2.367.459.007.817
Tang, giam cac khoan phai thu 09 121.888.713.487 (185.868.688.971)
Téng, gidm hang tén kho 10 (1.381.058.894.491) 29.503.985.802
Tang, gidm cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay
phai trd, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 11 1.706.365.148.989 112.368.999.259
Tang, gidm chi phi tra trwoc 12 68.355.904.674 (465.974.275.752)
Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 2.887.500.000 (222.213.419.999)
Tién |ai vay da tra 14 (120.874.759.777) (121.479.794.725)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 | 4.15 (236.846.131.358) (283.154.529.313)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 399.618.223 1.911.590.436
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (116.196.291.838) (95.639.223.373)
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat dong kinh doanh 20 2.169.360.241.682 | 1.136.913.651.181
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TV
1. Tién chi dé mua sdm, xay dung TSCD
va céc tai san dai han khac 21 (1.696.423.932.397)| (2.075.747.556.467)
2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD
va cac tai san dai han khac 22 918.665.655 1.037.272.726
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no
cua cac don vi khac 23 (3.284.210.000.000)} (2.720.388.876.167)
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu no
cua cac don vi khac 24 3.382.845.876.167 | 3.382.834.378.100
5. Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25 (6.250.000.000) (21.780.000.000)
6. Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac 26 - 40.346.480.000
7. Tién thu I&i cho vay, cb tirc va lgi nhuan duoc chia 27 217.391.276.024 233.731.905.592
Lwu chuyén tién thuan ti hoat dong dau tw 30 (1.385.728.114.551)| (1.159.966.396.216

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém la mot bé phén khong tach roi cda bao céo tai chinh hop nhét
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TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 86 1, Bwong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuwdng An Binh,

thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Mau sé B 03 - DN/HN

Pon vitinh: VND

CHI TIEU

M
S

O ap

™

Nam 2022

Nam 2021

lIl. LL’U CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu,
nhén vén gép cla chi sé& hiru
2. Tién thu ti di vay
3. Tién tra no gbc vay
4. Cb tlre, loi nhuan da tra cho chia s& hiru

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh
LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM

(50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién dau nam

Anh huéng cla thay ddi ty gia héi doai quy dodi ngoai té

TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61)

33
34
36

40

50
60
61

70

6.1
6.2

4.1

2.227.575.071.437
(2.217.931.783.493)
(738.209.825.385)

(728.566.537.441)

55.065.589.690
1.350.305.311.174
421.804.982

1.405.792.705.846

108.032.700.000

3.081.387.839.194
(2.595.323.910.573)
(646.846.391.920)

(52.749.763.299)

(75.802.508.334)
1.426.243.405.928
(135.586.420)

1.350.305.311.174

HOA 1

Lé Thi Bich Loan
Ké toan trwong

Tran Thanh Hai %[

Téng Giam déc

Ddng Nai, ngay 27 thang 03 nam 2023

Nguyén Thi Chung
Ngweoi lap biéu

Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phéan khong téch roi ca bgo céo tai chinh hop nhét
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UBND TINH DONG NAI

TONG CONG TY SONADEZI

é: . A% /BC-SNZ-QTTH

Vé hoat dong nim 2022 va phuong huéng hoat dong nam 2023

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DPoc lap — Tw do — Hanh phic

DPéng Nai, ngay A9 thdng 4 ndm 2023

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Kinh giri: Dai hoi ddng cb dong

I. Thanh vién Hoi ddng quén tri nhiém ky II (2021 — 2026):

STT Ho va tén Chirc vu

1 P& Thi Thu Hang Chu tich HDQT

2 Tran Thanh Hai Thanh vién HDQT

3 Nguyén Thi Hanh Thanh vién HBQT

4 Pinh Ngoc Thuin Thanh vién HDQT

5 Luong Minh Hién Thanh vién HDQT

6 Nguyén Vin Tuén Thanh vién HPQT khong diéu hanh
7 Pham Quéc Chi Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

I1. Bao cdo hoat dong ciia HPDQT nam 2022:
1. Téng két cac cudc hop va quyét dinh cia HPQT:

Trong nam 2022, HDQT Tong cong ty c¢6 05 cudc hop véi su tham gia day du cua
cac thanh vién va c6 69 Phiéu lay y kién bang van ban déi v6i cac van dé thude thim quyen
qua do6 da ban hanh 71 Nghi Quyét/ Quyét dinh dé 1anh dao, quan ly hoat dong san Xuét
kinh doanh cua c6ng ty me, chi dao, dinh hudng va giam séat hoat dong cua toan bd hé
théng véi mot sé ndi dung chinh nhu sau:

1.1 Co céu tb chirc:

- Trong ndam HDPQT da quyet dinh thanh lap Ban Chuyen dbi sb va Quan 1y chit

luong nham diy manh cong tac chuyén dbi sb trong hé thong.

- Théng qua viéc thanh 14p Ban nghién ctru dy an KCN méi.

1.2 Coéng tac nhéan su:

- Thong qua viéc didu chinh, ban hanh céc quy ché thuc thim quyén ctia HPQT:
Quy ché tién luong, thudng va thu lao; Quy ché danh gia két qua cong viéc; Quy dinh cong

tac quy hoach can bd.

- Didu chinh nhan su Hoi ddng thi dua khen thudng, Hoi ddng thim dinh sang kién,
Hoi dong luong cua Tong cong ty.




- Ra soét quy hoach cén bo lanh dao, quan ly giai doan 2020 - 2025 ciia Téng cong
ty Sonadezi.

- Mién nhiém va b6 nhiém Ngudi phu trach quéan tri Téng cong ty.
- Ctt/ thoi cir Ngudi dai dién phin vdn tai cac Cong ty thanh vién.

- Danh gia phan loai Ngudi quan ly va Truong Ban kiém toan ndi by nam 2021.

- Banh gid mirc @9 hoan thanh nhiém vu va khen ting danh hiéu Tép thé tién tién
nam 2021 cho cac Cdng ty thanh vién, Nguoi dai dién phan von.

1.3 Du an kinh doanh:

- Théng qua chu truong tim kiém phat trién du 4n méi tai cac tinh, du 4n xay dung
nha & x4 hdi va ti€n hanh khéo sat danh gia mot so du an.

- Trién khai cbng tac xac dinh va bio cdo phat thai khi nha kinh ddi véi cong ty dai
chung theo quy dinh cua phép luat.

1.4 Kiém todn noi bo:

Thoéng qua ké hoach hoat dong hang ndm cua Ban Kiém toan ndi bo.

1.5 Cong tac xa hoi cong dong:

—‘Téng cOng ty Sonadezi va cac cong ty thanh vién tiép tuc ciing v6i Bénh vién Pa
khoa Pong Nai thue hi€n Chuong trinh Ho trg vién phi cho bénh nhan ngheo, chuong trinh
dugc thuc hién xuyén sudt tir nam 2018 dén nay.

- Trién khai chuong trinh HS tro cho céc tré em md ¢6i do dich Covid-19 tai dia ban
huyén Dinh Quan tir ngudn déng gbp cta cac can by quan ly cua Tong cong ty.

Ngoai ra trong nam HDQT da théng qua cac ndi dung khac theo thdm quyén
(Chi tiét tai Danh sach cac Nghi quyéet/ Quyet dinh HDQT dinh kém)

2. Tién lwong, thi lao ciia Hoi dong quan tri thwe hién nim 2022:

= Ké hoach Thuec hién
STT Noi dung (ddng/thang) (ddng/théng)
1 | Tién luong ctia Cha tich HDQT 67.500.000 110.912.083

2 | Thu lao cua ting thanh vién HDQT 12.000.000 17.905.116

3. Bdo cdo vé cic glao dich glua Tong cong ty Sonadezi, cong ty con, cong ty do
Tong cong ty Sonadezi nim quyén kiém soat trén 50% tré Ién von diéu I¢ voi thanh

vién HDQT va nhirng nguoi ¢6 lién quan cda thanh vién do:
Chi tiét tai Phu luc 2 B4o céo tinh hinh quén tri Téng cong ty nim 2022 sb 34/BC-
SNZ-QTTH ngay 27/01/2023 cua Tdng cong ty Sonadezi dd duge Cong bo thong tin.

4. Bo cao vé giao dich giira Tong cong ty Sonadezi v6i cong ty trong dé thanh
vién HPQT la thanh vién sang l1ap hodc la ngudi quan ly doanh nghi€p trong thoi
gian 03 nam gin nhit trudc thoi diém giao dich:

Chi tiét tai Phu luc 3 Béo céo tinh hinh quan tri Téng cbng ty nam 2022 s& 34/BC-
SNZ-QTTH ngay 27/01/2023 cua Téng cong ty Sonadezi d& dugc Cong bd thong tin.
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5. Cong tac chi dao, giam sat d6i voi Téng giam dbc:

Trong qué trinh thuc hién cac quyén han va trach nhiém, Hoi ddng quan tri ludn
tuan tha Diéu 18, xem xét cin trong, dua ra cac khuyén nghi, chi dao dé Ban Téng giam
déc didu hanh mot cach t6t nhit nhdm bao dam lgi ich hop phap t6i da ctia Téng cong ty
va cb dong.

Ban Téng giam dbc diéu hanh hoat dong cia Téng cong ty theo Nghi quyét cta I16i
ddng quan tri, thudng xuyén bao céo, trao ddi voi Hoi ddng quan tri va cé nhimng diéu chinh
kip thoi dam bao dat dugc muc tiéu vai hiéu qua cao nhit.

Hoi ddng quan tri va Téng giam dbc ludn phdi hop chit ché, thuc hién mbi quan hé
quan tri - diéu hanh theo dung Piéu I va cac Quy ché ndi bo.

II. PDinh huéng ké hoach hoat dong ciia HPQT niim 2023:

Nam 2022 da khép lai nhung nhiéu kho khin tiép tuc kéo dai sang ndm 2023 cung
vGi nhitng thach thirc mdéi tr bén ngoai 13n ndi tai. Trén thé gidi, xung dot dia chinh tri,
canh tranh chién lugc giita cac nudc ngdy cang gay git; mot sb nén kinh té 16n di mat véi
nguy co suy thoai khién xuét khéu, thu htit FDI khé khan hon va chém lai; 4p luc lam phat,
1ai sudt, ty gia taing van con 16n; thi truong vén, bat dong san, chiing khoan con nhiéu diém
nghén, cac quy dinh phép ly con nhiéu bt cap...

B&i canh nay s€ tao ra nhiéu ap luc cho viée trién khai thuc hién nhiém vu san xuét
kinh doanh trong nam 2023. Muc tiéu hé¢ théng Sonadezi dat doanh thu hop nhét khoang
5.944 ty dong, loi nhuin sau thué hop nhat khoang 1.083 ty ddng cling cac muc tiéu khac
s& la thach thtrc rit 16n vi vAy Tdng cong ty phai c6 chién lugc thich hgp va linh hoat.

Trong nam 2023, quan di€m va trong tdm quan tri, van hanh ctia Sonadezi 1a “Linh
hoat trng bicn, quan tri ri ro, phét trién an toan” véi 5 nhém nhi¢m vy, giai phap nhu sau:

Thir nhét, tiép tuc wu tién viéc bao toan vén, bao toan ngudn luc; thuc hién co ciu
lai theo phé duyét cda chi sé hitu; phat huy vai trd dan dit, dinh hudng cua Cong ty me,
hd trg manh mé ting thanh vién va ting cudng sy lién két dau tu trong hé théng.

Thir hai, chu trong quan tri hé th(“)ng, cung ¢b nang lyc lanh dao trong mot thé gisi
nhiéu thach thirc va bién dong lién tuc nhu hién nay; ting cudng nang luc thich ing, than
trong trudc nhirng rai ro bit dinh trong nam 2023, kip thoi xr ly cac van dé phét sinh.

Thit ba, chti trong hon vé cong tac phép ly, tuan thi phéap luét trong moi hoat dong,
coi trong va diy manh vai trd cua phap ché dé phat trién an toan, han ché nhirng sai st va
thiét hai khong dang co.

Thu tu, phat trién tai san sd va tai san vo hinh 1a tu duy, tri thuc k¥ nang cua 601
ngil nhan sy. Nam 2023 s& la nam Sonadezi diy manh chuyen d01 s6 va phat trién ngudn
nhan luc. Cu thé 12 trién khai van hanh déng bd, hiéu qua Phin mém Bao céo quan tri thong
minh trong toan hé théng; so hoa quy trinh va dan chuyén dbi tir phuong phap quan ly
truyén thong sang quan ly sb.

Thtr nam, diy manh nghién ctru, ddu tu cac du 4n mdi trong va ngoa1 tinh; uu tién
ngudn luc cho céc du an tao tac dong kinh t€, xa hoi nhu KCN, cang, cip nuée, dich vu




moi trrong va quan tdm cac du an nha ¢ xd hoi, nha & cho cdng nhén; ddng hanh cing
khach hang vuot qua khé khan va tiép tuc nang cao trach nhiém v6i cong ddng, x4 héi.

Ghi chu: '

Dinh kém: Phu luc 2, Phu luc 3, Danh sach cac Nghi Quyét/ Quyét dinh ctia HPQT
nim 2022 trong Bao c4o tinh hinh quan tri Téng cong ty nam 2022 s 34/BC-SNZ-QTTH
ngay 27/01/2023 cta Tdng cbng ty Sonadezi.

Tran trong.

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI

- DHDCD 2023;
- Luu: VT, QTTH.

P3 Thi Thu Hing




UBND TINH DONG NAI

_ CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CONG TY SONADEZI

Doc lap — Tw do — Hanh phiic

PHU LUC 02: GIAO DICH GITUA TONG CONG TY VOINGUOI CO LIEN QUAN, GIUA TONG CONG TY VOI
CO PONG LON, NGUOGI NOI BO, NGUOI CO LIEN QUAN CUA NGUOI NOI BO NAM 2022
Pinh kém Bio cdo Tinh hinh quén tri Téng cong ty nim 2022, s6 34/BC-SNZ-QTTH, ngay 27 thang 01 nim 2023

R = N So Nghi
Tén t6 Ml(i);, quilll;]:l@ S5 oidv NSH. nea Dia chi tru s¢ Tlil:; g:zgl quyét/Quyét Noi dung, s0
STT | chirc/ca g B NGy | chinh/Dia chi | S50 A dinh cia | lwong, tong gid tri | Ghi chi
nhin e Tiee B e s lién hé VoL 2008 | pHDCD/HPQT giao dich
cong ty cong ty thong qua
\ S6 GCNPKDN: \ . Hop ddng thué dét
?Tof’g S=0h 360 0899948 Jlapg, oa s& 12/HDTD-
0 chuc co - nha Sonadezi, S7C-KD ned
Congty CP | lién quancaa | (thaydoilanl1l) | S§1, Duong1, M en ‘gHy Phi quan Iy KCN | |
1 Sonadezi | NNBDinh | Ngay cép: 16/6/2021 | KCN Bién Hoa | Nam 2022 sing :: P ChauDic: | Mua hang
Chau Buc Ngoc Thudn | Noi cAp: S¢ K& hoach | 1, P. AnBinh, 12A/HDTD-SZC- 1.193.959.767 dong
vaNguyen | vaPjutwtinh Déng | BiénHoa, KD ngay
Van Tuin Nai Dong Nai 12/11/2019
Hop ddng thué dét
s6 84/HDTD/BHI
Cong ty S5 GCNPKDN: n{lmsg L, Toa e 193/11121/ 2;“7 Thué d&t KCN Bién
) con/Td chiie 3603474037 Uty SO0 AT W e 1_%’13 . Hoa 1: Ban hing
Congty CP | 1 1ia Ngay chp: 21/12/2020 | S0 1 Duomg 1, 200 B 904,620,840 ddn
2 | Sonadezi | N ATER | CEW P S KCN BiénHoa | Nam2022 | quyétso 102/NQ- o £
Giang Dién | CU2NNB | Noi clp: S K€ hoach | 1 p. An Binh, QTTH-SNZ ngay
Nglgaer?hThz va Dau tu tinh Déng Bich Hoa, 14/5/2021
' e Déng Nai Nghi quyét sb Thué vin phong va
107/NQ-QTTH- | phi quanly, girixe | Mua hang
SNZ ngay cao bc:
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5. 2 e g S6 Nghi
Tén tb Mo: quan hg £ Lk .| Dia chi tru sé& Tl.lm dfem quyét/Quyét Noi dung, so
gy lién quan So giay NSH, ngay . . * .. | giao dich . 5 2 - . v
STT | chirc/ca 55 TS X i cAp NSH chinh/Pia chi v6i Tan dinh cia lwong, tong gia tri | Ghi cha
nhén vorlong | cap,noicap lién hé = = £ | PHDCH/HDQT giao dich
cong ty gty thong qua
20/5/2022 4.665.442.525 dong
Céng ty S0 GCNPKDN: | 55 113-116 Lo
Cong ty CP °‘?“1/.T6 Qs \36(10449307 ng’%‘éniio Hop ddng thué d4t | Thué d4t KCN Bién
3 | Sonadezi An | 0 CRAER | Nedy cap: 18/8/2018 Sih DoAn | Nam2022 | s§ SUHDTD/BHI Hoa 1: Bén hang
Binh Pham Tray | i cap: 83 KE hoach R ngdy 01/12/2003 | 434.718.450 ddng
am LIl ya Pau tur tinh Ddng ) il
Hoa Hiép Nai Hoa, Pong Nai
Shamia | e
Céng ty CP k‘?t{.j:" Ea P 2‘.’?“%‘7’ Ifcf,‘l Hop ddng thué d4t | Thué ¢4t KCN Bién
4 | SonbDdng | ¢ T | oo N8 5 T | Nam2022 | s 42/HPTB/BHI Hoa 1: Bén hang
Nai s Noi cap: 86 Ké hoach | An Binh, Blen. ngay 09/10/2003 256.535.602 don
Ding Le Bich | 3 PAu tu tinh Péng | Hoa, Dong Nai B 8
Phuong Nai
Céng ty CP 4703000287 ghu i 156/NQ-SNZ-
5 Kmh dcganh Congk ty li€n | Ngay ’cgp; 01/1’1/2005 P.Quang Vinh, | Nim 2022 20g/22’;1gé{2§1'g;y 111.'177.691.100 Sl
nha Dong ot Noi cdp: S¢ K€ hoach |  Bjan Hoa, o — dong
i vaDlutrtinh Ddng |  Ping Nai dong hop tac
Nai KDC Biru Long 3
/ <° é 2 72’ \*
[ 25 A
( 5 8558 )
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S6 Nghi

Tén tb M(.)} guantic L .z .| Pia chi tru s& Aiildie quyét/Quyét Ngi dung, sb
o lién quan So giay NSH, ngay . . - .. | glao dich . . 2 . e
STT | chirc/ca véiTén cAp. noi cAp NSH chinh/Dia chi véi Tan dinh ciaa lrgng, tong gia tri | Ghi chu
nhin o tyg P, P lién hé ca tyg PHDCD/HDQT giao dich
g g thong qua
100.425}‘.094.922 M hing
ong
48 Duong Cach
. mang thang 8,
Coéng ty CP . X p__p 8
% D A Phuong Quyét 3 Nudc udng Doriv: .
6 g?)}; mII\Ic;c; Cong ty con Th:ﬁm  n Néam 2022 15.581.692 ddng Mua hang
& phd Bién Hoa,
Tinh Dong Nai
Cong ty . _ Ny gy Nghi quyét s6
conTochic | SOGCNDKDN: | Tang8 Toanha 42NQ-SNZ- | ., ..
G 3600890938 Sonadezi, s6 1, QTTH ngay Lép bao cdo cong tac
Cong ty CP cia NNB L duodng 1, KCN 21/3/202- H bao vé moi trudong
7 Dichva | (o0 T | Neaycap: 12/4/2022 | Bienfioa1, | Nam2022 o sh © | KCNBiénHoal | Muahing
Sonadezi | i "€ 57" | Noi cbp: S6 Kéhoach | P.An Binh, L S v ndm 2022:
oy N8 vaPaututinh Déng | Bién Hoa, .| 118.944.980 ddng
Trén Hoa Nai Ddne Nai SDV-TVMT ngay
Hiép e 25/3/2022
3/4




Xe Py \ ey A So Nghi
Tentd |Moigquanhéi .| Piachitrysy | LBOTdiEm ) Quyét Néi dung, s6
e Pn 7 lién quan So giay NSH, ngay , . . | giao dich . ., B Y - o
STT | chirc/ca véi Téng cz"tp noi cAp NSH chinh/Pia chi v6i T 6ng dinh ciaa lwong, tong gia tri | Ghi cha
nhan cong ty ’ lién hé e PHDPCDH/HDQT giao dich
thong qua
86 GCNDK:
Cong ty lién 135/2017/GCNDK ’ Nohi 4 <
Truong Cao | kéyTé chire | KHD-TCDNGCNEK | 6 1 duomg 6A, N g ,
ddng Cong | c6liénquan | Ngay cip: 14/6/2017 | KCN Bién Hoa QTTg_noé - T6 chirc khéa quan
8 nghé va cia NNB Noi cép: Téng cuc 2,AP. qulg Bi‘nh Nim 2022 2077 /2022'5Hy0p tri cong 'f}’ Mua hang
S%‘;zfé zlel Dlﬁiﬁ‘?c Day nghé (nay 1a Tafg ilgefll\l I:ioa, dbng 6 24/4DDT | 50-000.000 ddng
: Tong cuc Gido duc ngay 21/7/2022
nghé nghiép)
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UBND TINH DONG NAI
TONG CONG TY SONADEZI

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap — Tw do — Hanh phuc

PHU LUC 03: GIAO DICH GITUA TONG CONG TY VOI CONG TY MA THANH VIEN HDQT, THANH VIEN BAN KIEM
SOAT, TONG GIAM POC VA NGUOI QUAN LY KHAC PA VA PANG LA THANH VIEN SANG LAP HOAC THANH VIEN
HPQT, GIAM POC /TONG GIAM POC PIEU HANH TRONG THOI GIAN BA (03) NAM TRG LAI PAY

Dinh kém Bao cio Tinh hinh quan tri Tong cdng ty nim 2022, sb 34/BC-SNZ-QTTH, ngay 27 thang 01 nim 2023

, ' Thei diém | Do Nehi, :
Tén to Moi quan hé S5 oid NSH, nga Pia chi tru so i20 dich quyet/Quyét Noi dung, so
STT| chirc/ca | lién quan véi cag nym o NgHy chinh/Dia chi %61. Tar dinh ciia lwgng, tong gia | Ghi chi
nhin | Tong congty | P P lién hé . °" | DHDCD/HDQT |  tri giao dich
cong ty thong qua
Cong ty con
/T6 chite ¢6
lién quan: Ong
Dinh Ngoc
Thuén -
TV.HDPQT, S6 GCNDKDN: Hop ddng thué dat
Pho Téng 360 0899948 Téng 9, Toa nha s6 12/HDTD-
Congty CP | gidm docSNZ | (0 d4i an 11) Sonadezi, S6 1, SZC-KDngay | Phi q;an 1y KCN
Sonadezi dang la Cha - . Duong 1, KCN . 21/7/2014 va Hop Chéu Dtc: :
Y| Chaubic | tichHpQT | N eAp16/6202L | pe ho P, | NEm2022 dbng sb 1193950767 | Muahang
(SZC) SZCvaOng | Noicap:SdKehoach | sp Binh, Bien 12A/HDTD-SZC- déng
Nguyén Van | vaDaututinhBong | gy Ping Nai KD ngay
Tuén - Nai 12/11/2019
TV.HPQT
SNZ dang la
TV.HDQT,
Tdng giam dbe
SZC

173




_ Thoi d.; 86 Nghi
Tén t6 MJi quan hé Sé oihy NSIL neay | D12 chi trusé i;: d;i:]n quyét/Quyét Noi dung, 56
STT | chirc/ed | lién quan véi cég nym. WV ’NgHy chinh/Pia chi %61. o dinh cia lrong, tong gia | Ghi chi
nhan Tong cong ty P, P lién hé n & DHDCD/HDQT | trij giao dich
cong ty thong qua
Cong ty 84/HDTD/BH]1
con/T4 chitc ngay 08/12/2017 )
¢6 lién quan: , va PL1 ngay Th‘ié dﬁt‘KCN
Ba Nguy?n S6 GCNDKDN: Téng 1, Toa nhi 17/(25/2,021/Ngh; Bién Hoa l Bén hang
Congty CP | Thi Hanh - 3603474037 Sonadezi, S6 1, quyét s6 102/NQ- | 204.620.840 déng
5 Sonadezi TV.HDQT, | Ngay cép: 21/12/2020 | Pudmg 1, KCN s QTTH-SNZ ngay
Giang Dién Pho Tong | Noi cép: So Ké hoach | BiénHoa 1, P. 14/5/2021
(SZG) giérg dﬁCI‘SNZ va Pau tu tinh Dong gﬂ Bl‘l_)nP’ Bli\?f{ Nghj quyét b Thué véan phong
ang ia Na1 04, Dong INal : va phi uan 1}”, lIl
TV.HDQT, 107$g—QTTH— xeci:ao bc: = Mua hang
Tong giam doc v 4.665.442.525
SZG déng
Cong ty
con/T4 chirc
¢ lién quan:
Ba Luong .
Minh Hién — S6 GCNPKDN: | Tang 8 Toa nha
Congtycp | TVHDQT, 3600890938 Sonadezi, 9 1, Nghi quyétss | Lap do cdo cong
Dichvy | FROTONE | o ko 1oy | G LN 42/NQ-SNz- | tAcbao vé mdi
3 Sonadeyi | @idm dbc SNZ | ~BAY Cdp: L BiénHoal, | Nam 2022 OTTH nea truong KCN Bién | Mua hang
(SDV) dang 12 Chi | Noicap: SKehoach |  P.AnBinh, o /2()% 1y Hoa 1 nim 2022:
tich HDQT | vaDAututinh Ddng | Bién Hoa, Dong 118.944.980 dong
SDV va 6ng Nai Nai
DPinh Ngoc
Thuin -
TV.HPQT,
Pho Téng
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Tén tb

Thoi diém

S Nghi

Méi he | ox .z . jachitrusd | . . é ¢ oi 0
—_—T e e < So gidy NSH, ngay Dl? chi t.rl'l sq giao dich qu)fet/Ql}yet 1_\191 du? & 9. L al
STT | chirc/ca | lién quan véi cAn. noi cip NSH chinh/Pia chi v6i Tan dinh cia legng, tong gia | Ghi cha
nhin | Téng congty | P P lién hé > YO8, | PHDCH/HDQT |  tri giao dich
cong ty R :
thong qua
giam doc SNZ
dala
TV.HDQT
SDV (mien
nhiém ngay
31/3/2022)
Cong ty lién
ket/To cht'rg cod
li€n quan: Ong
R $6 GONDK: -
Trutmg Cao | TVHDQT, | 12201 ONNO | 5§ 1 duomg 64, Netu quyet s5
B n = - . 137/NQ-SNZ- A1 .
déng Cong Pho Tong Neav cio: 14/6/2017 | KCN Bién Hoa QTTH nga T6 chic khéa
4 nghéva | gim dbc SNZ | - 8% " 2,P. Long Binh | Nam2022 | 0% 000 _gHy quén trj cong ty: | Mua hang
Quintri | dangla Thinh | Noi c&p: Tong cuc Day | T4n, Bien Hoa, dhno < 24rDDT | 50.000.000 dbng
Sonadezi vién HDQT | nghé (nay la Tong cuc Dong Nai 1 % 21/7/2022
Truong Cao | Gido duc nghé nghiép) S8
dang Cong

nghé va Quan
tr1 Sonadezi
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DANH SACH CAC NGHI QUYET/ QUYET PINH CUA HOI PONG QUAN TRI

Trich tir B4o cdo Tinh hinh quén tri Téng cong ty nim 2022, s6 34/BC-SNZ-QTTH,
ngay 27 thang 01 nam 2023

S6 Nghi quyét/ \ .t Ty 1é
SiE Quyét dinh Ngay Noifdung thong qua
1/QD-SNZ- QD giao nhiém vu ndm 2022 cho
0 / "l e 0
! QTTH 07/01/2022 | “r81o gigm déc Téng cong ty g0~
2/QD-SNZ- QD giao nhiém vu cbng tac ndm
2 5 s 0
0 QTTH O/ 2022 2022 cho Ban Kiém toan ndi bd 1007
QDb giao nhiém vu cdng tdc ndm
3/QDb-SNZ- 2022 cho Nhém Nguoi dai dién b
03 QTTH 07/01/2022 |~ 13 vén tai Cong ty CP Mo 100%
truong Sonadezi
QD giao nhiém vu céng tac ndm
4/Qb-SNZ- 2022 cho Nhom Ngudi dai dién g
o QTTH 07/0172022 | b A1 vén tai Cong ty CP Cép 100
nudc BN
QD giao nhiém vu cdng tac ndm
5/Qb-SNZ- 2022 cho Nhom Nguoi dai dién 0
05 QTTH 07/0172022 | Shén vén tai Cong ty CP Phat 10
trién Do thi Cong nghiép s6 2
QDb giao nhiém vu cdng tac ndm
06 6/Qb-SNZ- 2022 cho Nhom Ngudi dai dién o
QTTH 07/01/2022 | Jp35 vén tai Cong ty CP Dutw | 1007
XAy dung va Vit liéu Dong Nai
QD giao nhiém vu cbng tdc nam
7/Qb-SNZ- 2022 cho Nhom Ngudi dai dién o
2 QTTH iibieses phén vén tai Coéng ty CP Sonadezi P
Long Thanh
QD giao nhiém vu cong tac ndm
8/Qb-SNZ- 2022 cho Nhom Nguoi dai dién g
08 QTTH UiI0LZ002 ph?m vén tai‘Cc“)ng ty CP Cang s
Dong Nai
QD giao nhiém vu cong tac nam
9/Qb-SNZ- 2022 cho Nhém Ngudi dai dién o
02 QTTH 07/01/2022 phén vdn tai Cong ty CP Sonadezi Qe
Chau btc
QD giao nhiém vu cong tac nam
10/Qb-SNZ- 2022 cho Nhom Ngudi dai dién o
10 QTTH O7i01ie0e2 phén vén tai Cong ty CP Sonadezi HiED
Giang Pién




S6 Nghi quyét/ . . Ty 18
Quyét dinh Ngay Noi dung théng qua
QD giao nhi€ém vu cong tic nam
11/QDb-SNZ- 2022 cho Nhém Ngudi dai dién .
SN QTTH DoL/Z0e2 phén vén tai Cong ty CP Sonadezi §l0
Long Binh
QDb giao nhi€ém vu cong tac nam
12/QD-SNZ- 2022 cho Nhém Ngudi dai dién b
12 QTTH Oi012022 phén vbn tai Céng ty CP Sonadezi 100
Binh Thuéan
QD giao nhiém vu coéng tac nam
13/QD-SNZ- 2022 cho Nhém Nguoi dai dién 5
13 QTTH 07/01/2022 | 3 "Vén tai Céng ty CP Sonadezi | 1007
An Binh
. Qb giao nhi€ém vu cbng tac nam
14/QD-SNZ- 2022 cho Nhém Ngudi dai dién 0
I} QTTH Vai0Lz022 ph?m vén tai Cong ty CP Dich vu 100
Sonadezi
QD giao nhiém vu cong tac nam
15/QDb-SNZ- 2022 cho Nhoém Nguoi dai dién g
= QTTH Oil/0.7022 phén vén tai Truong CD Cong 100%
nghé va Quan tri Sonadezi
QD giao nhi€ém vu cong tic nam
16/Qb-SNZ- 2022 cho Nhém Nguoi dai dién o
e QTTH O 222 phén vén tai Cong ty CP Xay 100
dung Pong Nai
QDb giao nhi€ém vu céng tac nam
17 17/Qb-SNZ- 2022 cho Nhém Ngudi dai dién 0
QTTH DUiONE 22 phan vbn tai Cong ty CP Kinh 1007
Doanh Nha Pdng Nai
QD giao nhi€ém vu cong tac ndm
18/QD-SNZ- 2022 cho Nhém Nguoi dai dién 0
18 QTTH 07/01/2022 |~ h4n vén tai Cong ty CP Son 100z
Dong Nai
QD dénh gia, phén loai ndm 2021
19 | 25/QP-SNZ-NS | 12/01/2022 d6i voi Nguoi Quén Iy cta Tong | 500,
cdng ty va Trudng Ban Kiém toan
ndi bd
QD chi thudng ddi véi Ngudi
Quan ly chuyén trach duoc khen 0
20 | 29/QD-SNZ-NS | 24/01/2022 fang céc danh hiéu thi dua co s& - 100%
nim 2021
37/NQ-SNZ- Nghi quyet théng qua ngdy dang 100%
2! QTTH a8 ky cubi cing dé xc dinh danh °




STT

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty 1€
thong qua

sach ngudi so hiru chirng khoan
duoc quyén tham du hop PHDCD
thuong ni€n 2022

22

42/NQ-SNZ-
QTTH

21/03/2022

Nghi quyét théng qua viéc ky Hop
ddng "Lap béo cdo cong tac bao
vé moi trudomg cia KCN Bién Hoa
1 nim 2022" v4i Bén c6 lién quan

100%

23

43/QD-SNZ-NS

21/03/2022

QDb thoi cur nh@n su lam Nguoi dai
dién phén von tai Céng ty CP
Dich vu Sonadezi

100%

24

44/QD-SNZ-NS

21/03/2022

QD cir nhén sy lam Nguoi dai
dién phan vén tai Cong ty CP
Dich vu Sonadezi

100%

25

45/QD-SNZ-
KTNB

23/03/2022

Qb v/v kiém tra cong tdc mua
sam hang hoa, dich vu trong dau
tu XDCB tai cac cong ty thanh
vién

100%

26

46/QD-SNZ-NS

25/03/2022

QDb thdi c(x nh@n su lam Nguoi dai
dién phan von tai Céng ty CP
Sonadezi Chiu Dtc

100%

27

47/QD-SNZ-NS

25/03/2022

Qb ctr r}hﬁn sur lam Ngudi dai
dién phan vén tai Cong ty CP
Sonadezi Chau Dirc

100%

28

59/QP-SNZ-NS

31/03/2022

QP v/v danh gia mirc dd hoan
thanh nhiém vu va khen tang danh
hiéu T4p thé lao dong tién tién
nam 2021 dbi véi cac tap thé
Cong ty thanh vién

100%

29

60/NQ-SNZ-
QTTH

04/04/2022

Nghi quyét v/v ndp hd so chdm
dirt hoat dong Xi nghiép dich vu
khu cong nghiép Giang Dién- Chi
nhanh Téng coéng ty CP Phat trién
Khu coéng nghiép

100%

30

61/QD-SNZ-NS

04/04/2022

Qb cu r}hﬁn su lam Ngudi dai
dién phan von tai Cong ty CP
Sonadezi Long Binh

100%

31

62/QD-SNZ-
DAKD

06/04/2022

QD v/v thanh lap T tham dinh du
an dau tu: Nha xudng cho thué tai
KCN Chéu Dirc- Giai doan 2

100%




STT

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty le
thong qua

32

65/QD-SNZ-NS

07/04/2022

QD thay déi nhén su lam Ngudi
dai dién phan vbn tai Cong ty CP
Cap nudc Pdng Nai

100%

33

66/QD-SNZ-NS

07/04/2022

QP thay dbi nhén sy lam Ngudi
dai dién phin vén tai Céng ty CP
DT XD va VL DPdng Nai

100%

34

67/QDb-SNZ-NS

07/04/2022

QD thay dbi nhén sur lam Ngudoi

dai dién phan vén cta Téng Cong

ty CP X4y dung Dén dung Cong
nghiép sb 1 Pong Nai

100%

35

68/QD-SNZ-NS

07/04/2022

Qb ctr r}han sur lam Nguoi dai
dién phan von tai Cong ty CP
Sonadezi Binh Thuén

100%

36

69/Qb-SNZ-NS

07/04/2022

QD ctr nhan sy l1am Nguoi dai
dién phin von tai Coéngty CP Xay
dung Pong Nai

100%

37

70/Qb-SNZ-NS

07/04/2022

QD théi cir nhan sy lam Nguoi dai
dién phin vén tai Cong ty CP Xay
dung Pong Nai

100%

38

75/QD-SNZ-NS

14/04/2022

QD ctr nhan su lam Nguoi dai
dién phan vén tai Cong ty CP Xay
dung Pdng Nai

100%

39

72/QP SNZ-
DAKD

19/04/2022

QD phé duyét Du an déau tu nha
xudng cho thué tai KCN Chéau
Ptrc- Giai doan 2- Dia diém tai
KCN Chau Drrc, tinh Ba Ria
Viing Tau

100%

40

76/QD-SNZ-NS

14/04/2022

Qb cr r}hﬁn su lam Nguoi dai
dién phén vén tai Cong ty CP
BOT Cudng Thuédn CTI

100%

41

77/QD-SNZ-NS

15/04/2022

Qb v/v diéu chinh co ciu to chuc
Téng Cong ty CP Phat trién Khu
cong nghiép

100%

42

84/NQ-SNZ-
QTTH

20/04/2022

Nghi quyét v/v thdng qua ndi
dung chuong trinh va tai liéu hop
Dai hoi dong cb déng thudng nién

2022

100%

43

89/Qb-SNZ-NS

28/04/2022

QP v/v mién nhiém Ngudi phu
trach quan tri Téng cong ty tir
ngay 01/5/2022

100%

>l BEgrg g




S6 Nghi quyét/

Ty 16

STT P ; Oi
Quyét dinh Ngay Noltdug ' thong qua
QP v/v b nhiém Ngudi phu trach
44 | 90/QD-SNZ-NS | 28/04/2022 quan tri Tong cong ty tir ngay 100%
01/5/2022
91/NQ-SNZ- Nghi quyét Dai hoi dong cb dong
4 . 3 v V)
> QTTH 28/0/p002 thuong nién 2022 100Ze
QD phé duyét ké hoach lao dong
46 | 95/QD-SNZ-NS | 05/05/2022 | va Quy tién luong ké hoach nim 100%
2022
Nghi quyét v/v ky két Phu luc hop
107/NQ-SNZ- dong gia han thué vin phong tai
4 0
d QTTH 201052022 Cao 6¢ Sonadezi v6i bén cé lién il
quan
) ) : Nghi quyét v/v lua chon don vi
48 108/(12\I%§INZ 20/05/2022 | kiém toan Béo cdo tai chinh ndm 100%
2022
Nghi quyét v/v diéu chinh Gidy
109/NQ-SNZ- chimg nhén dang ky dau tu Dy 4n o
‘4 QTTH 20/Qsiei02e Nha xudéng cho thué tai KCN WP
Chau Durc, tinh Ba Ria- Viing Tau
QD v/iv chap thudn Nguoi dai dién
_ E phan von ctia Téng céng ty CP o
50 | 110/QD-SNZ-NS | 25/05/2022 Phat trién Khu cong nghiép di 100%
Australia
QD v/v chap thuén Nguoi dai dién
) - phan von ctia Téng cong ty CP o
51 | 111/QD-SNZ-NS 25/05/2022 Phét trién Khu cong nghiép di 100%
Singapore
QDb v/v danh gid ndm 2021 dbi
v6i Nguoi dai dién phan von cua d
52 | 114/QB-SNZ-NS | 31/05/2022 Téng cong ty CP Phét trién Khu 100%
cdng nghiép
Nghi quyét v/v ky két Hop géng
53 137/(12\1,19]:511\12- 20/07/2022 dao tao véi Truong cao dang 100%
Coéng nghé va Quan tri Sonadezi
QDb v/v phé duyet ké hoach lya
140/Qb-SNZ- chon nha thiu goi thau thudc Dy o
% HDQT 22ibiees an: Nha xudng cho thué tai KCN %z
Chau Duc- Giai doan 2
55 | 141/QD-SNZ-NS | 29/07/2022 | QP YV chép thuén Nguoi dai dién | (g0,

phan vbn ctia Tong cong ty CP

<)
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STT

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty lé
thong qua

Phat trién Khu cong nghiép di
Australia

56

142/QD-SNZ-NS

01/08/2022

QP v/v diéu chinh nhan sy Hoi
ddng thi dua khen thudng ctia
Téng cong ty CP Phat trién Khu
cong nghiép

100%

57

143/QD-SNZ-NS

01/08/2022

QP v/v diéu chinh nhan su Hoi
déng thdm dinh séng kién cia
Téng cong ty CP Phét trién Khu
cong nghiép

100%

58

151/QP-SNZ-NS

15/08/2022

QP v/v ban hanh Quy ché tién
luong, thudng va thii lao ctia Tong
cdng ty CP Phat trién Khu cong
nghié¢p

100%

59

152/QD-SNZ-NS

15/08/2022

QD v/v diéu chinh Quy ché danh
gia két qua cong viéc cla Tbng
cong ty CP Phat trién Khu cong

nghiép

100%

60

153/QD-SNZ-NS

15/08/2022

QP v/v nhén sy Hoi déng luong
Tong cong ty CP Phat trién Khu
cong nghiép

100%

61

154/QD-SNZ-NS

16/08/2022

QDb v/v chi thudng nhén ngay
Quéc khanh 02/9 dbi véi Nguoi
Quan ly Téng cdng ty CP Phat
trién Khu céng nghiép

100%

62

157/QD-SNZ-NS

23/08/2022

QP v/v chép thuan Ngudi DDPV
ciia Téng cong ty CP Phat trién
Khu cong nghiép di tham quan du
lich tai Thuy Sy

100%

63

158/QD-SNZ-NS

24/08/2022

Qb viv diéu chinh thanh vién T4
chuyén gia danh gia két qua thdm
dinh gia tri cb phan cia Cong ty
CP Phat trién Do thi Cong nghiép
s6 2

100%

64

159/NQ-SNZ-
QTTH

12/09/2022

Nghi quyet v/v chi tra cb tirc nam
2021 bang tién

100%

65

165/QD-SNZ-NS

17/10/2022

Qb chap thuén Ngudi dai dién

phan von ctia Téng cong ty CP

Phat trién Khu cong nghiép di
Australia

100%

66

168/QD-SNZ-NS

28/10/2022

Qb v/iv chap thuédn Nguoi dai dién
phan vbn ctia Téng cong ty CP

100%
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STT

Sé Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty lé
thong qua

Phat trién Khu cong nghiép di
CHLB Nga

67

180/QD-SNZ-NS

25/11/2022

QD v/v danh gi4, phén loai ndm
2021-2022 dbi v6i Ngudi dai dién
phén vén cia Téng coéng ty CP
Phat trién Khu cong nghiép tai
Truong CB Cong nghé va Quan
tri Sonadezi

100%

68

183/QD-SNZ-NS

01/12/2022

QD v/v Chap thuén Ngudi dai
dién phin von cia Tdng cong ty
CP Phat trién Khu cbéng nghiép di
Singapore

100%

69

197/NQ-SNZ-
QTTH

21/12/2022

Nghi quyét thong qua viéc ky Hop
ddng Duy tu ha ting KCN Bién
Hoa 1 ndm 2023 vdi bén c6 lién

quan

100%

70

199/NQ-SNZ-
QTTH

23/12/2022

Nghi quyét théng qua viéc ky thoa
thuan va Hop dong thué dat véi
Bén co6 lién quan

100%

71

201/QD-SNZ-NS

26/12/2022

QDb v/v ban hanh Quy dinh céng
tac quy hoach can bd

100%




UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CONG TY SONADEZI Poc lap - Tw do — Hanh phiic
S6: 20 /BC-SNZ-KS Dong Nai, ngay ATthdng 4 ndm 2023

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Ve viée kicm tra, giam sat hoat dong san xuat kinh doanh nam 2022

Kinh giri: Dai hoi ddng c6 dong Téng cong ty

Cin ctr Diéu 1¢ Téng cong ty C6 phin Phat trién Khu c¢éng nghiép;

Cén ctt chirc ndng, nhiém vu cua Ban kiém soat;

Cin cur quy ché hoat dong cua Ban kiém soat,

Ban kiém soat bao cao két qua kiém tra, giam sat tinh hinh hoat dong san xuat kinh

doanh va hoat dong cua Ban kiém soat nam 2022 tai 16ng cong ty CP Phat trién Khu
cong nghiép (1Tong cong ty) véi cac ndi dung, cu thé nhu sau:

A. THAM DINH CAC BAO CAO HQI PONG QUAN TRI TRINH DAI HQI PONG
CO PONG NAM 2023:
1. Béo c4o tai chinh nim 2022 da kiém toan:
Trén co s¢ bao cdo tai chinh nam 2022 ctia 1'6ng cong ty da dugc kiém toan boi Cong
ty TNIIII Kiém toan va tu vAn RSM Viét Nam, Ban kiém soat da thdm dinh va théng nhét
cac van dé sau: Béo cao tai chinh nam 2022 da phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia

canh trong yéu tinh hinh 1ai chinh tai ngay 31/12/2022 cing nhu két qua hoat dong kinh
doanh nam 2022 ctia 16ng cong ty.

I1.Bao cao tinh hinh hoat dong sian xuit kinh doanh va Bio cdo hoat dong ciia Hoi
dong quan tri (HDQT) nim 2022:
- Béo cdo tinh hinh hoat dong san xuit kinh nim 2022 da phan anh day du, trung thuc
vé két qua hoat dong san xuit kinh doanh, tinh hinh trién khai du 4n, cong tac thodi von va
cac hoat dong khac cua T'éng cong ty trong nam 2022.

- Bao cdo hoat dong cua I1DQT nam 2022 da phan anh dung va day da hoat dong cua
HDQT trong viée de ra cac chién lugc kinh doanh, quan tri hé thong long cong ty; chi dao
thuc hi¢n nghi quyét ctia Dai hoi dongj cd dong; giam sat hoat dong san xuét kinh doanh cua
Tdng cong ty; giam sat dbi voi l()ng> giam dbc trong quan ly diéu hanh Téng cong ty va cac
cong vi¢e khac theo dung thdm quyén ctia HDQT.

B. KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT PQNG VA TINH HINH TAI CHINH

CUA TONG CONG TY: ) ]

Qua qua trinh gidm séat cac hoat dong tai T6ng cong ty ndm 2022, Ban ki¢m soat co cac
danh gia sau:

I. Tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh nam 2022:

1. Két qua thuc hién nghi quyét cua Dai hoi dong c6 dong vé ké hoach san suat
kinh doanh:
1.1 Két qua hoat dong kinh doanh tai Céng ty me:
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Ké& % thuc hién
Thue hos L_h Thue So voi
STT Chi ti¢u DVT | hitnnam | 2" | hignnam | 0 VoL .y
2021 naim 2022 cung ky | So véi ke
2022 nim hoach
truoc
1 | Vén didu l¢ Lliglfg 3.765.000 | 3.765.000 | 3.765.000 | 100,00% | 100,00%
2 | Téng doanh thu ég‘gg 581.006 | 682.215 | 684.227 | 117,77% | 100,29%
3 | Loi nhuén truée thué égg‘gl 442492 | 482741 | 455332 | 102,90% | 94,32%
4 | Loi nhuén sau thué égﬁ; 419299 | 446210 | 455332 | 108,59% | 102,04%
Rl o (g % 10,96 11,60 11,84 | 108,03% | 102,07%
vOn chu so hitu
6 E;-’(fcnga“ sach nha (lif)‘r‘;;‘ 65399 |  75.166 | 44911 | 68,67% | 59,75%
Két qua kinh doanh theo s6 li¢u hop nhit Téng cong ty: B
Ké % thue hién
Thye hoach Thyc So voi
STT Chi ti¢u DVT | hi¢n nim : hién nim | cing ki | So véi ké
nam
2021 2022 2022 nam hoach
truwoc
1 | Vén didu 18 ggﬁg 3.765.000 | 3.765.000 | 3.765.000 | 100,00% | 100,00%
2 | Téng doanh thu gf)‘;‘g‘ 5.574.866 | 5.516.407 | 5.626.047 | 100,92% | 101,99%
3 | Loi nhudn trudc thué Elg‘rfg 1.774.265 | 1.263.770 | 1.319.810 |  74,39% | 104,43%
4 | Loi nhuan sau thud ég‘lfg 1.498.987 | 1.067.290 | 1.118.569 | 74,62% | 104,80%
5 _n [ Spalsinb lgien % 19,60 14,16 1397 | 71,28% | 98.66%
von chi so hitu
6 I:fgcngan sach nha éggg 1.051.195 | 572.278 | 670.180 | 63,75% | 117,11%

1.3 Danh gia:

K&t qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam 2022, tai Céng ty m¢ duogc thé
hi¢n thong qua cac chi tiu sau: Téng doanh thu dat 684 ty dong vuot 0,29% so véi ké hoach
vatang 17,77% so voi cung ky ndm trude. Lol nhuan sau thué dat 455 ty ddng vuot 2,04% so
v6i ké hoach va tang 8,59% so v&i cung ky nam trude.
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V& két qua hoat dong san xuit kinh doanh hop nhit nam 2022 cua Tdng cong ty,
nhu sau: Chi ticu Téng doanh thu dat 5.626 ty déng, vuot 1,99% so vai ké hoach va vuot
0,92% so voi cung ky ndm trudce. 1.¢i nhuén sau thué dat 1.119 ty dong, vuot 4,80% so véi
ké hoach va giam 25,38% so v¢i cung ky ndm truge. Nam 2022, ¢6 11/16 cong ty con thuc
hién hop nhit hoan thanh vuot k& hoach chi tidu loi nhuan sau thué. Trong do: C6 4 cong ty
hoan thanh vuot trén 30% ké hoach loi nhuén sau thué, gom: Céng ty CP Cang Dong Nai
(dat 139,4%), Cong ty CP Sonadezi Giang Dién (dat 158,4%), Cong ty CP Cép nudc Dong
Nai (dat 161,3%) va Cong ty CP Son Dong Nai (dat 224,7%).

2. Hoat dong dau tu tai chinh va cong tic thodi von ciia Téng cong ty:
- Hoat dong dau tu tai chinh:

+ I'éng gia tri khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két va cac don vi khéac dén
ngay 31/12/2022 1a 3.208 ty dong Trong do: Dau tu vao cong ty con 1a 1.745 ty dong, dau tu
vao cong ty lién két 1a 1.314 ty ddng va dau tu vao cac don vi khac 1a 149 ty dong.

+ V& hiéu qua diu tu tai chinh: Trén co s& bao cdo tai chinh nim 2022 cua cac cong
ty thanh vién, Ban kiém soat danh gia nhu sau:

« Cac khoan déu tu von tai cong ty con, cong ty lién két va cac don vi khac cua
10ng cong ty Sonadezi déu dat hi¢u qua, bao toan va phat trién vén, ngoai trir Cong ty CP
Dau tu Xy dung va Vat liéu Déng Nai do bi truy thu tién thué dat va khoang san tur nhiing
nam trude dan dén hoat dong san xuét kinh doanh trong nam 2022 16, va mot s6 Cong ty co ty
1¢ vbn gop khong chi ph01 ctia 1'6ng coOng ty hoat dong khong hi¢u qua, do co quan nha nuéc
¢6 thdm quyén thay dbi so v6i Hop dong BOT da ky nhu dong tram, dung thu phi trude han
(dinh kem bang Phu luc 1).

+ Xét vé tinh hinh tai chinh cua cac don vi tai ngay 3 1/12/2022, Ban kiém soat
luu y mot 5O cong ty ¢ hé sb kha nang thanh toan ng ngén han thdp nhu Cong ty CP Déu tu
Quoc 16 91 Cin Tho An Giang 1a 0,11 lan, Cong ty CP BOT 319 Cuong Thuén CTT la 0,35
lan, Cong ty CP Dau tw XD & VL DN 1a 0,48 lan, Cong ty CP Dich vu Sonadcri 1a 0,64 lan
va Cong ty CP Xay dung DDCN s6 112 0,90 1an. Ngoai van dé luu ¥ trén, sau khi xem xét vé
céc chi s0 tai chinh va tinh hinh hoat dong cua cac cong ty thanh vién khac, Ban kiém soat
danh gia ring cac cong ty thanh vién con lai déu an toan vé tai chinh.

- Cong tac thoai von cia Tong cong ty:

Trong nam 2022, Tong cong ty di ky hop d()ng véi Cong ty CP Tham dinh gid va
Giam dinh chét luong Viét Nam cdp nhat lai gia tri ¢o phan cua Cong ty D2D tai ngay
31/12/2021 va Coéng ty CP Tham dinh gia va Giam dinh chét luong Vi€t Nam da c6 Chutng
thu thdm dinh gia, Toéng cong ty dang trién khai cac budc cong vice tiép theo dé thuc hién

thoai vbn.
II. Tinh hinh tai chinh ciia Tong céng ty tai ngay 31/12/2022:

Mot sb chi tiéu tai thllh chu yéu ciia Tono cong ty:

STT Chl ticu DVT | Nam 2021 | Nam 2022
1 Co ciu tai san
Tai san dai har?/l Ong tai san % 76,91% 75,02%
Tai san ngén han/1'6ng tai san % 23,09% 24,98%

2 Co cau nguon von




STT Chi ticu PVT | Nim 2021 | Nam 2022

No phai tra/1'6ng ngudn vén % 1,93% 2,35%

Vén cha s hiru/1'éng ngudn von % 98,07% 97,65%
3 Kha ning thanh toan

Kha nédng thanh todn ng ngén han lan 19,78 16,35

Kha nédng thanh toan nhanh lan 19,54 16,19
4 |Tysudtsinhlgi

Ty suat LNS'1/1'6ng tai san BQ (ROA) % 9,60% 10,27%

Ty suat LNST/Vén CSH BQ (ROE) % 10,96% 11,84%

Ty suét loi nhudn gép/Doanh thu thudn % 55,64% 17,63%

Danh gia v¢ tinh hinh tai chinh cta 1'6ng cong ty:
- V& co clu tai san va ngudn vbn: Ioat déng chinh cia long cOng ty hién nay la dau
tu {ai chinh nén tai san dai han luén chiém ty trong lon trong 16ng tai san. Cac du an cua

Tong cong ty dang trong giai doan trién khai va chua c6 du an moi nén nguon von hoat dong
ciia Téng cong ty chu yéu 1a tir von chu s& hitu, chua ¢6 nhu ciu st dung dén ngudn vén vay.

- ,Ve khé nang thanh toan: Cho thay T6 ong cong ty dam bao dugce kha ndng thanh toan
trong ngan han.

- V& ty suit sinh 1oi: Cac ty sudt sinh 161 thé hién viée st dung von cia Téng cong ty
dat hiéu qua trong hoat dong san xuat kinh doanh.

Nhin chung, trong nam 2022 két qua hoat dong san xuat kinh doanh cua Téng cong

ty dat hiCu qua, cac chi tiéu tai chinh co ban da thé hién duoec tinh hinh tai chinh lanh manh,
Tong cong ty da bao toan va st dung vbn hiéu qua.

II1. Tinh hinh thuc hién nghi quyét dai hoi dong c6 dong nim 2022:

- HDQT va Ban dié¢u hanh da trién khai thuc hién nghi quyét Dai hoi dong cd déng
nam 2022, trong do6 da thuc hi¢n phéan ph01 loi nhuén sau thué nam 2021; chi tra tién luong
va tht lao cho HDQT, Ban kiém soat theo dang Nghi quyct ky hop dongj kiém toan Bao cdo
tai chinh ndm 2022 véi Cong ty TNHH Kiém toan va tu van RSM; [rién khai thuc hi¢n ké
hoach san xuat kinh doanh niam 2022.

- HDQT da thong qua nghi quyét chi tra ¢b tic ndm 2021 la 10%/cb phin bang tién.
Thoi gian chi tra 1a 26/10/2022.

C. PANH GIA VIEC QUAN LY DIEU HANH CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN
TONG GIAM POC

I. Danh gia vé giao dich gilia long cong ty va cong ty con cua Téng cong ly vai thanh
vién Ho1 dong quan tri, T6 dng giam déc va nhitng ngudi c6 1ién quan cia thanh vién do; giao
dich gitra Tong cong ty v&i cong ty trong do6 thanh vién 116i dong quan iri la thanh vién sang
1ap hodc 12 ngudi quan ly doanh nghiép trong thoi gian 03 nam gan nhét trude thoi diém giao
dich:

- Giao dich gitra Iong cong ty va cong ty con cua Téng cong ty voi thanh vién 116i
dong quan tri, Tong giam ddc va nhitng nguoi ¢6 lién quan cua thanh vién do; giao dich gitta
Téng cobng ty voi cdng ty trong do6 thanh vicn 110i ddng quan tri 1a thanh vién sang 1ap hodc
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1a ngudi quan ly doanh nghiép trong thoi gian 03 ndm gén nhét trude thoi diém giao dich da
duoc cong bd diy du tai Bao cao tinh hinh quan tri Téng cong ty nim 2022 ngay 27/01/2023
trén trang thong tin dién tir cua Téng cong ty Sonadezi.

- Cac giao dich da dugce bao cao va duge HDQT thdéng qua theo ding lham quyén quy
dinh cta Diéu 1¢ Téng cong ty, dam bao cong khai, céng bang va loi ich ciia 16 dng cong ty.

11. Panh gia hoat dong cua HDQT To ong cong ty:

- 1161 déng quan tri gdm 07 thanh vién, trong do phﬁ tich IHIDQT hoat dong chuyén
trach va 04 thanh vién kiém nhiém trong ban di¢u hanh Tong cong ty. Cac thanh vién HDQT
da thuc hi¢n ding chtc nang, nhiém vu ctia HDQ'T theo quy dinh cta phap luat va Dicu I¢
cua Tong cong ty.

- HDQT thuong xuyén giam sat hoat dong cua ban didu hanh trong viéc trién khai
thuc hi¢n cdc nghi quyCt cua Dai hoi dong c6 dong va Hoi dong quan tri thong qua cac cudc
hop HDQT, cic bao cao cua Ban Tdng giam doc va Ban kiém toén ndi bo.

- III)QI da 16 chue va duy tri déu dan cac phién hop dinh ky theo dung quy dinh cua
Diéu 1¢ long cong ty. Ngoai ra, dé kip thoi dua ra cac quyét dinh, chi dao diéu hanh hoat
déng san xuat kinh doanh, HDQT con thuong xuycn thue hién ldy y kién céc thanh vién
IIDQT bang vin ban cac ndi dung thudce thdm quyén. Trong nam 2022, HIDQT da t6 chire 05
phién hop va 69 lan ldy y klcn bang van ban. Ban kiém soat danh gia hoat dong cua HDQT
dap ung kip thoi voi yéu cau hoat dong san xuét kinh doanh ctia toan Téng cong ty. Cac nghi
quyct quyét dinh ctia IIDQT luén tuan thi theo cac quy dinh cta phéap ludt va Diéu 1¢é cua
Téng cong ty.

I11. Panh gia hoat dong ciia Ban Tong giam déc Tong cong ty:
- Ban 16ng giam dbc gém 04 thanh vién, Tong giam ddc da thuc hién phan cong cong

vi¢c ting thanh vién trong Ban Téng giam dbc hop ly, mdi thanh vién déu phat huy va néu
cao vai tro trach nhiém cda minh trong cong vicc.

- Ban Iong giam dde da trién khai thuc hién nghi quyct cta Dai hdi dong cd dong
ndm 2022 va cac quyét dinh cia IIDQT. Ban Tdng giam dbc da thyc hi¢n vige quan ly, dlcu
hanh mot cach can trong, hop ly, hiéu qua va ding quy dinh cta phap luat, Didu 1¢ ctia Tong
cong ty.

IV. Déanh gia sw phdi hop hoat dong giira Ban kiém soat véi HDQT, Téng giam ddc,
can bd quin ly va Co dong: )

- HDQT va Iong giam déc da thuc hién 16t cong tac phéi hop véi Ban kiém soat, tao
moi diéu kién dé Ban kiém sodt thuc hién cong tac kiém tra, giam sat.

- Ban kiém soat dugc moi tham du cac cude hop HDQT, hop giao ban va cac cudc
hop khac, ddng thoi duge tham gia dong gop y kién mot sb noi dung lién quan dén hoat dong
san xual kinh doanh, ¢ong tdc quén tri cong ty tai Téng cong ty va cac cong Ly thanh vién
nhdm nim bat kip thoi tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh ciing nhu cac quyé&t dinh cia
IIDQT va Téng giam ddc, giup cho cong tac kiém tra, giam sat kip thoi va thuén tién hon.

- Cac can bd quan ly da ph01 hop cung cép cac tai liéu, ho so va giai trinh giap Ban
kiém soat hoan thanh cong tac kiém tra, giam sat.

- Déi vai C6 dong: Trong ndm Ban kiém soat khong nhan duge don thu yéu ciu hay
khiéu nai ctia C6 dong.
D. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

N
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- Ban kiém so4at gdbm 03 thanh vién, trong d6 Trudéng Ban kiém soat hoat dong chuyén
trach tai long cong ty. Ban kiém soat da thuc hién diing chirc ning va nhiém vu theo quy
dinh cua Diéu 1¢ Téng cong ty. Nhiém vu cia timg thanh vién dugc théng nhét phan cong cu
thé nhu sau:

STT Thanh vi¢n Nhi¢m vu phan cong

1 | Dang L& Bich Phuong | - Xem xét, kiém tra thuc hi¢n nghi quyét cua Dai hoi dong c6
- Truéng ban déng 16ng cong ty;

- Xem x¢€t tinh phép ly cde nghi quyét, quyét dinh ctia HHDQT va
Ban Téng giam dbc;

- Dénh gia hiéu qua diu tu tai chinh va cong téc thoai vbn;

- Kiém tra xay dung ké hoach va quyét toan tién luong;

- Kiém tra chi phi san xuét kinh doanh;

- Céac ¢ong vi¢e con lai khac thudéc nhiém vu cua Ban kiém soat.

2 | Trdn Ngoc Tong - | - Kiém tra doanh thu va cong ng phai thu, phai ra;
Thanh Vién - chm tra tinh hinh téng, giam T SCD va CCDC.

3 Pham Thi Cam IIa - | - Kiém tra céng tac x4y dung co ban; tinh hinh 1huc hién céc du
Thanh Vién an dau tu.

- Trong nam 2022, Ban kiém soat da thuc hi¢n cac cdng tac sau:

+ chm tra, giam sat hoat dong cua HDQT, giam sat viéc quan ly diéu hanh hoat
dong san xuét kinh doanh cua Ban Tong gidm dbc. Xem xét tinh phap ly, trinh ty thu tuc ban
hanh cac nghi quyct quyét dinh cta IIDQT va Ban T'éng giam ddc trong cong tac quan ly.

+ Tham dinh Béo cdo tai chinh ban nién va nam 2022 cua Téng cong ty; gidm sét
cong tac ghi chép, cap nhét ching tir va sb sach ké toan.

+ Kiém tra cong tac thim dinh gia, thyc hién cac thu tyc thoai vén cac khoan déu tu
tai chinh cua Téng cong ty.

+ Kiém tra cong tac xay dung co ban, trién khai cac du an tai 1dng cong ty.

+ Ban kiém soat da tham gia 20p y v¢ cac ndi dung xin y kién ctia ngudi dai dién

phéan vén nhu cong tac Dai hoi dbng cb dong thuong nién, lap ké hoach hang nam va céic noi
dung khéac theo quy dinh cua Quy ché quan Iy nguoi dai di¢n phéan vén Tong cong ty.

+ Ngoai ra, Ban kiém soat thuc hién giam sat tinh hinh hoat dong cua cac cong ty
thanh vién thong, qua bao cdo tai chinh, bdo cdo giam sat tai chinh va bdo cao khac theo quy
dinh cua Téng cong ty nham xem xét, danh gia hi¢u qua d4u tu tai chinh va mirc do an toan
v¢é tai chinh cua cac cong ty thanh vién.

+ Kién nghi Dai hoi d(‘”)ng cb dong phé duyét danh sach cac don vi thuc hién kiém
toan BCTC hang nam cua Tong cong ty.

+ Thuc hién cac c¢ong vi¢e khac theo chire ndng, nhi¢m vu va quyén han cua Ban
kiém soét.

- Ban kiém soat da tién hanh 03 cudc hop, ndi dung thong qua cac vén dé sau:

+ Thong qua Ban du thao Bao cdo cua Ban kiém soat V/v kiém tra, giam sat tinh
hinh hoat dong san xuét kinh doanh nim 2021 tai T'éng Coéng ty CP Phat trién Khu cong
nghiép.

+ K& hoach hoat dong nam 2022 cua Ban kiém soat, phan cdng cong vi¢c cho tung
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thanh vién Ban kiém soat.

+ Thong qua Ban du thao Bdo cao cua Ban kiém soat vé viéc kiém tra, giam sat tinh
hinh hoat dong san xuat kinh doanh 06 thang dau nam 2022.

- Tién luong, thu lao va chi phi hoat dong nam 2022:

DVT: Dén o

’l ong, tlcn luong,, lhu lao nam 2022 Chi phi hoat dong
STT Thanh vién BKS i )
Tién lwong Thu lao Tong cong Phu cip | Daotao | Tong cOng
1 | Dang Lé Bich Phuong | 703.937.000 703.937.000 | 8.252.754 | 4.962.963 | 13.215.717
2 | Tran Ngoc Tong 125.335.814 125.335.814 2.000.000 | 2.000.000
3 | Pham Thi Cam Ha 125.335.814 125 335 814
Téng cong 703.937.000 | 250.671.628 | 954.608.628 | 8.252.754 | 6.962.963 | 15.215.717

E. KIEN NGHI:

- Tang cuong hoat dong kiém soat rii ro trong dau tu nhim gitip cho viée bao toan va
phat trién vén, ddng thoi nang cao hidu qua cua vige dau tu.

- Thudng xuyén 1\10m tra, gidm sat chat ch¢ ddi voi cac cong ty thanh vién, ddc bi¢t 1a
cac cong ty co d4u hiéu mét kha nang vé tai chinh. Bén canh do, quan t4m va hd tro kip thoi
dé giai quyct nhirng kho khan, vudng mic cia cac cong ty thanh vién giup hoan thanh cac
chi tiéu ké hoach dé ra trong nam 2023.

- Tiép tuc cha trong cong tac dao tao, huan luyén cho CBNV giup ning cao nang luc
trong cong viéc, dap ung dugce yéu ciu phat trién cia long, cong ty.

F. KE HOACH CONG TAC CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023

- Thuyc hién cong tac klun tra, gidm sat hoat dong cia HDQT va giam sat vi¢c quan ly
didu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cua Ban Téng giam dde. Xem xét tinh phap ly,
trinh tw thu tuc ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh ctia [IDQ1' va Ban Téng gidm dbc trong
cong tac quan ly.

- Giam sat tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh cua cdc cong ty thanh vién thong
qua bao céo 1ai chinh, b4o cdo giam sat tai chinh va bdo cdo khac theo quy dinh cua Téng
cong ty.

- Phéi hop cac Ban chirc ning cua Téng cong ly giam sat, kiém tra nguoi dai dién

phan von tai cac cbéng ty thanh vién vé viée thuc hién cac chi dao, nghi quyét cua IIDQI
Téng cong ty va viéc thuc hi¢n nhi¢ém vu cua nguoi dai dién phéan vén Tong cong ty.

‘Tham dinh bao cdo tai chinh hang quy, ban nién va ca ndm cua Tdng cong ty.

Kiém tra cong tac dinh gia va thoai von cua 1ong cong ty tai cac cong ty thanh vién.

Kiém tra cong tac xay dung co ban va trién khai du an cia Tong cong Ly.
- Rasoat va duara khuycn nghi vé& hop dong, giao dich voi ngudi ¢o lién quan thude
thdm quyén phé duyét cua 110 ddng quan tri hodc Dai hoi dong c6 dong.

_ D& xuét Dai hoi dong co dong phé duy¢t danh sach td chirc kiém toan doc 1ap thuc
hi¢n kiém toan Bao céo tai chinh cua Tong cong ty.




- Thuec hién cac cong viée khac theo chire nang, nhiém vu va quyén han ctia Ban kiém
soat.

- Chi phi hoat dong cia Ban kiém sodt nim 2023 1a 50 triéu ddng (bao gdm céc khoan
phu cap va chi phi dao tao). Cac khoan loi ich khac thyc hién theo quy dinh cia Tong cong
ty.
Trén day la bdo cdo cia Ban kiém soat vé viée kiém tra, giam sat hoat dong san Xuét
" kinh doanh ndm 2022 tai Tong Cong ty CP Phat tricn Khu cong nghiép.

TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhin:

- Nhu trén; TRUONG BAN
- Luu: VT, KS. .
Lt (R ™™
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o/ ///—

Dang L¢ Bich Phuong
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PHU LUC 1 SR

Vén | Tylevén | LE | Limgké MY
STT| Tén Congty | DVT | chuisé gop cua nim dén ngay Vg rclr:? ”;:?\lm
hiru Sonadezi 2022 | 3v1202022 | VORI CMM | mhan
so hitu
Cong ty CP
Dau tu Xay Triéu "
1 A 5 88.340 | 52,29% 24.197 13.383 | 15,15% (1)
dung va Vat dong
li¢u Dong Nai
Cong ty CP Tricu
2 | Xay dung e | 40992 15% 3.406 | 831% 2)
DDCN s6 1 &
Cong ty Cp
g | PALSELEEE n A leape 74e 16,89% 2.880 |  382.589 | 98,93% 3)
dung Cau dong
Dong Nai
Cong ty CP Luu
4 |BOT3I9 o dncu 150, 00 10% 40.000 52360 | 25.86% | Somexc
Cuong Thuan | dong chua dat
CT1 y€u céu
139,72%
C{)ng ty CP (16ng cong ty
s | DautwQuoc | Anicu | 5e, 54 2781%. | o690 | 76067 | 2697% | POne
16 91 Can Tho | dong tram 12
= D2D 3,97%,
An Giang
SZA 7,94%)

M Do phat sinh {ién thué dét va khai thac khoang san bo sung tir nam 2013 dén 2022.
@) Tloat dong khong hiéu qua ctuia nam 2021.

® Do tam ding thu phi tir ngay 24/8/2020. Vi vay, Cong ty thuc hi¢n diéu chinh hoi 16 gia tri
khau haq luy ké gh() nién do két thue ngay 31/12/2021. Toan bd gia tri con lai cua du an da ”
duoc khiu hao hét tai ngay 31/12/2021 (theo Bdo cdo tai chinh quy 4/2022). >'

Q




UBND TINH BONG NAI

2 : CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CONG TY SONADEZI

Doc lap — Tuw do — Hanh phie

S6: 19 /BC-SNZ-QTTH Péng Nai, ngay A9 thdng 4 nam 2023

BAO CAO

Vé tién lvong cia ngudi diéu hanh, tién lwong va thu lao cia Hoi dong
quan tri, Ban Kiém soat thwre hién nim 2022 va ké hoach nim 2023

Kinh gui: Pai hoi dong cd dong

Can cir Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Cén ct Diéu 1é cua Téng cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép (Sonadezi);

Can cir Nghi quyét s6 91/NQ-SNZ-QTTH ngay 28/4/2022 ctia Dai hdi déng c6 dong
thuong nién 2022;

Can ct Théng tu sb 28/2016/TT-BLDPTBXH ngdy 01/09/2016 cia B6 Lao dong -

Thuong binh va Xa héi huong din thuc hién quy dinh vé lao dong, tién luong, thi lao, tién
thuéng ddi véi cong ty c6 cb phén, vén gép chi phdi cia Nha nuée,

Héi ddng quan tri bao cdo Pai hdi dong cb dong v& tién lwong cta ngudi diéu hanh,
tién lwong va thu lao ctia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat thuc hién nam 2022 va ké
hoach nim 2023 nhu sau:

1. Tién luong cua ngudi diéu hanh thuc hién nam 2022:

STT Ho va tén Chirc vu Thue hién 2022 (dong)
1 | Trdn Thanh Hai Téng giam dbc 1.118.591.000
2 | Nguyén Thi Hanh Phé Tdng giam dbc 1.005.533.000
3 | Lwong Minh Hién Phé Téng giam dbc 910.634.000 /& e
4 | Pinh Ngoc Thuan Ph6 Téng gism déc 908.004.000/(%
5 | L& Thi Bich Loan K& toan trudng 759.348.000 ﬁﬁ
! X . ) .‘f\ \| gy O0NG!
2. Tién lwong, thu lao cua Hoi dong quan tri va Ban Kiém soat thuc hién nam 2022\?&\
NRYUCn -
STT No¢i dung Ké hoach (dong) | Thuc hién (dong)
I | Muc chi binh quan thang
1 | Tién luong cua Chi tich HDQT 67.500.000 110.912.083
2 | Tién luong cta Truéng Ban KS 38.500.000 58.661.417
3 | Thu lao cta 01 thanh vién HPQT 12.000.000 17.905.116
4 | Thu lao cta 01 thanh vién BKS 7.000.000 10.444.651
p | QuY thi lao thic hién cua ngudi 1.612.800.000 1.539.840.000
quéan ly khéng chuyén trach
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3. Ké hoach tién luong, thi lao ctia Hoi dong quan tri va Ban Kiém soét nam 2023:

STT Noi dung Ké hoach (dong)
I | Mirc tam (rng hang thang
1 | Tién luong ctia Chii tich HDQT 88.900.000
2 | Tién luong cua Trudéng Ban KS 39.900.000
3 | Thu lao cia 01 thanh vién HDQT 12.000.000
4 | Thu lao cda 01 thanh vién BKS 7.000.000
II | Quy thu lao ké hoach ctia ngudi quan 1y khong chuyén trach 1.682.400.000

Can ctr két qua san xuét kinh doanh nam 2023, tién luong va thi lao thye hién nam
2023 cua Hoi ddng quan tri va Ban Kiém soat s& quyét toan theo Thong tu s6 28/2016/TT-
BLDTBXH ngay 01/09/2016 cia B Lao dong - Thuong binh va Xa hdi va s€ dugc bao
céo tai cudc hop Dai hoi dong cb dong thudng nién 2024.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong thong qua tién lwong va thi lao
ctia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém so4t thuc hién ndm 2022 va Ké hoach nam 2023.

Trén trong.

Noi nhin: V%
- Nhur trén;
- Luu: VT, QTTH.




UBND TINH DONG NAI

; CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CONG TY SONADEZI

Poc lap — Tu do — Hanh phic

S6: A3 /TTr-SNZ-QTTH Dong Nai, ngay A9 thang 4 nidm 2023
TO TRINH
Vé phuong 4n phéan phéi loi nhuin nam 2022

va ké hoach phan phdi lgi nhuin nim 2023

Kinh giri: Pai hoi dong ¢b déng

Can ctr Lut Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Can ctr Diéu 1¢ cua Téng cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép (Sonadezi);

Can ctt Nghi quyét s6 91/NQ-SNZ-QTTH ngay 28/4/2022 cia Dai hoi déng c6 dong
thuong nién 2022;
Can ctr Thong tu s6 28/2016/TT-BLPTBXH ngay 01/09/2016 cua B6 Lao dong -

Thuong binh va Xa hoi hudng din thue hién quy dinh vé lao dong, tién luong, thi lao, tién
thudng ddi voi cong ty c6 ¢b phan, vén gép chi phdi ctia Nha nuéc,

. Hai ddng quan tri kinh trinh Dai hoi déng cb dong thuong nién 2023 xem xét va
biéu quyét thong qua cac ndi dung sau:

1. Phuong 4an phan phéi l¢i nhuan nam 2022:

STT Noi dung Gié tri (abng) ||"
1 | Vén didu 18 3.765.000.000.000NC 5,
2 | Gié tri ménh gia 376.491.800 CP dang luu hanh 3.764.918.000.000
3 | Loinhuén sau thué TNDN 2022 455.331.527.507
4 | Trich quy:

- Quy dAu tur phat trién (7%)

31.873.206.925

- Quy khen thuong phuc lgi nguoi lao dong (3 thang luong
binh quén thyc hién ctia nguoi lao dong va 20% phan loi
nhuén thuce hién vugt loi nhudn ké hoach)

5.694.294.000

- Qu§ thudng cia ngudi quan ly (1,5 thang luong binh quén
thue hién cia nguoi quén ly)

842.124.000

5 | Loi nhuan sau thué TNDN 2022 con lai sau trich quy 416.921.902.582
6 | Loi nhuan nam trude dé lai 65.779.438.937
- Loi nhudn do danh gid lai tai san 35.744.321.412
- Loi nhudn chwa phdn phoi 30.035.117.525
7 | Chia ¢é tirc (11% ménh gia cb phan dang luu hanh) 414.140.980.000
8 | Loi nhuan chuyén nim sau 68.560.361.519

- Loi nhudn do danh gia lai tai san

35.744.321.412

- Loi nhudn chua phdn phéi

32.816.040.107
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2. Ké hoach phan phéi loi nhuén nam 2023:

STT Noi dung Gia tri (dong)
1 | Vbn diéu l& 3.765.000.000.000
2 | Gié tri ménh gia 376.491.800 CP dang luu hanh 3.764.918.000.000
3 | Lgi nhuan sau thué TNDN 2023 457.726.196.809
4 | Trich quy:

- Quy dau tu phat trién (5%)

22.886.309.840

- Quy khen thuong phuc loi nguoi lao dong (3 thang luong
binh quan k€ hoach cia nguoi lao dong)

4.278.000.000

- Quy thudng cia ngudi quan ly (1,5 thang luong binh quan
k& hoach cia ngudi quén 1y)

1.051.500.000

5 | Loi nhuan sau thué TNDN 2023 con lai sau trich quy 429.510.386.969
6 | Loi nhuin nam trude dé lai 68.560.361.519
- Loi nhudn do danh gid lai tai san 35.744.321.412
- Loi nhudn chwa phén phoi 32.816.040.107
7 | Chia ¢ tirc (12% ménh gia cb phan dang luu hanh) 451.790.160.000
8 | Loi nhuan chuyén nim sau 46.280.588.488

- Loi nhudn do danh gia lgi tai san

35.744.321.412

- Loi nhudn chwa phdn phoi

10.536.267.076

dong va Quy thudng cua ngudi quan ly dugce trich theo Thong tu sb 28/2016/TF
BLDPTBXH ngay 01/09/2016 cta Bd Lao dong - Thuong binh va X& hoi.

Noi nhin: 22—
- Nhur trén;
- Luu:

Can cu két qua san xuét kinh doanh nam 2023, Quy khen thudng phuc loi ngudi lao

Tran trong.

VT, QTTH.

PS Thi Thu Hing




UBND TINII DONG NAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CONG TY SONADEZI DPoc lap — Tu do — Hanh phiic
S6: 24 /1T Tr-SNZ-KS Déng Nai, ngay A9thdng 4 ndm 2023
TO TRINH

Ve viéc lua chon don vi ki¢m toan bao cao tai chinh nam 2023

Kinh guri: Dai hoi dong c6 dong

Cin ¢t Luét doanh nghiép sb 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020;
Cin ctr Didu 1é cua Téng cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép;

Cin ctr danh sach 6 chire kiém toan duoc chép thuin thuc hi¢n kiém toan cho don
vi ¢6 lgi ich ¢6ng ching nam 2023 (Kém theo Quyét dinh sé 2324/QD-BTC ngay ‘
14/11/2022 cua Bo Tai chinh),

Dé thuc hién cong tac kiém toan bao cdo tai chinh theo quy dinh, Ban kiém soat
kinh trinh Dai hoi déng ¢6 déng chap thuén uy quyén cho I16i dong quan tri Tong cong ty
Iya chon mot trong ba cOng ty kiém toan theo danh sach dudi day dé thuc hién ki¢m toan
b4o c4o tai chinh nam 2023 cia Tong cong ty Sonadezi:

STT Tén cong ly kiém toan Pia chi tru so

Cong ty TNITH Kiém toan & tu | $é 140, Nguyén Van Thi, P. Da Kao, Q.1,
vin RSM Viét Nam TP.IICM
Téng 12A, Tda nha Téng cong ty 319, 56 63

2 | Cong ty T'NIIII Kiém toan VACO | L.é Vin Luong, P. Trung Ioa, Q. Cau Gidy,
‘I'P. 1Ha Noi

Cong ty TNIIH Kiém toan va tu S 2, Truong Son, Phuong 2, Quan Tan

3 | vén A&C Binh, TP.JICM
Kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong xem xét chép thuan.
Tran trong.
Noi nhén: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; TRUONG BAN
- Luu: VI KS.

/LT
/

Ding Lé Bich Phuong




’ TONG CONG TY CP PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

’ DAI HOI DONG CcoO DONG THUONG NIE OOOJ
/“‘\
PH-)N——
PHIEU BIEU QUYET \K L ))
& KEU CONG NGHIEP /.
‘3'
N
- Ho tén cb dong/ ngudi dai didn cd dONE: ......cccvveveeeeeerrereeeeeeiese e sees s o L=
Chir ky ¢
- S6 thir tr €UA €6 AONE:e.vveverrverrereceeireeereerereeereriecaneens dong/ ngudi
: o dai dién cb
- S0 CP s& hituw/dai di€n s& hitu: ...oooeveeinveieenicieneeen. Cp dong:
. Khong A
STT Néi dung biéu quyét t:::h tan I;lll((:gf
thanh

01 | Thong qua Danh sach Ban Kiém phiéu

02 | Théng qua Quy ché lam viéc

03 | Thong qua Chuong trinh hop

Théng qua Bao cao s6 17/BC-SNZ- QTTH ngay 19/4/2023 vé

0d két qua hoat dong SXKD nim 2022 va ké hoach nim 2023

Thong qua Bao céo tai chinh riéng va Béo céo tai chinh hop nhét
05 | nam 2022 da dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém todn &
Tu vAn RSM Viét Nam

Thong qua Béo cao cua Hoi ddéng quan tri s 18/BC-SNZ-
06 | QTTH ngay 19/4/2023 vé hoat dong nam 2022 va phuong
hudng hoat dong nam 2023

Thoéng qua Bao cao cua Ban Kiém soét s6 20/BC-SNZ- KS ngay
07 | 19/4/2023 v& viéc kiém tra, giam sat hoat déng san xuét kinh
doanh nam 2022

Théng qua Béo cdo s6 19/BC-SNZ-QTTH ngay 19/4/2023 vé
tién luong cua ngudi didu hanh, tién lwong va thu lao cia Hoi
ddng quan tri, Ban Kiém so4t thyc hién nim 2022 va ké hoach
ndm 2023

Thong qua To trinh s6 23/TTr-SNZ-QTTH ngay 19/4/2023 vé
09 | phuong an phén phdi lgi nhuan nam 2022 va ké hoach phan phéi
loi nhudn nam 2023

Théng qua To trinh s6 24/TTr-SNZ-KS ngay 19/4/2023 vé viée
lua chon don vi kiém toan béo cdo tai chinh nam 2023

08

10

Luwuy:

- C6 dong chi duge lua chon 1 phuong an biéu quyét cho mdi ndi dung.

- C dong biéu quyét bang cach danh d4u X vao 6 lra chon.

- Trudng hop ¢b dong thay dbi y kién thi khoanh tron 6 da lya chon ® va danh dau X vao
6 lua chon mai.

- Truong hop c6 dong chon lai 6 da duoc khoanh tron thitd den 6 khoanh tron ay.




UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CONG TY SONADEZI

S6:  /NQ-SNZ-QTTH

Doc lap — Tw do — Hanh phy

(DU THAO)

_ NGHI QUYET
Pai hoi dong co dong thuwong nién 2023

PAI HQI PONG CO PONG

Can ct Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
Can cir Piéu 1& Tong cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép (Sonadezi);
Can cir ndi dung hop Pai hdi ddng ¢6 dong thudng nién 2023;

Cin cr Bién ban kiém phiéu biéu quyét tai cudc hop Pai hoi ddng cb dong thuong

nién 2023,

QUYET NGHI:

Piéu 1. Dai hoi ddng cb dong thuong nién 2023 cia Téng cong ty Sonadezi da biéu

quyét théng qua cac nodi dung sau:

1. Thong qua Bao cao s6 17/BC-SNZ-QTTH ngay 19/4/2023 vé két qua hoat dong

san xuét kinh doanh nim 2022 va ké hoach nim 2023 véi cac ndi dung chi yéu nhu sau:

1.1. Két qua hoat d6ng san xuit kinh doanh nam 2022:

STT Chi tidu ( tﬁi:“;"(‘)ﬂ; ) (’tl;'lilél-:’lc ;‘;ﬁg) % TH/ KH
Vén diéu 1¢ 3.765.000 3.765.000 100,00%
Cong ty me

1 | Téng doanh thu 682.215 684.227 100,29%
2 | Loi nhuén trude thué 482.741 455.332 94,32%
3 | Loi nhuan sau thué TNDN 446.210 455.332 102,04%
4 | Phai n0p ngén sach nha nudc 75.166 44911 59,75%
5 | Ty suit loi nhuén trén vén CSH 11,60% 11,84% 102,07%
Hop nhét
1 | Téng doanh thu 5.516.407 5.626.047 101,99%
2 | Loi nhuén truée thué 1.263.770 1.319.810 104,43%
3 | Loi nhuén sau thué TNDN 1.067.290 1.118.569 104,80%
4 | Phai ndp ngan sach nha nudc 572.278 670.180 117,11%
5 | Ty suét loi nhuén trén von CSH 14,16% 13,97% 98,66%
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1.2. K& hoach san xuit kinh doanh nim 2023:

STT Chi ticu ((t:r"l:ﬁ Bye,,'f’g"; ( t?l‘ég ggstg)
1 | Vén diéu lé 3.765.000 3.765.000
2 | Téng doanh thu 681.409 5.943.501
3 | Loi nhuén trudc thué TNDN 503.958 1.277.112
4 | Loi nhuan sau thué TNDN 457.726 1.082.591
5 | Phai ndp ngan sach nha nudc 69.055 619.013
6 | Ty suit lgi nhuén trén von chi s& hitu 11,82% 12,57%

2. Thong qua Bao cdo tai chinh riéng va Bdo céo tai chinh hop nhét nam 2022 da

duoc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan & Tu van RSM Viét Nam.

vé hoat dong nam 2022 va phuong hudng hoat dong nam 2023.

viéc kiém tra, giam sat hoat dong san xuét kinh doanh nam 2022.

3. Thong qua Béo céo sb 18/BC-SNZ-QTTH ngay 19/4/2023 ciia Hoi déng quan tri
4. Théng qua Bao cao sd 20/BC-SNZ-KS ngay 19/4/2023 ciia Ban Kiém soat vé

5. Thong qua Béo cdo sb 19/BC-SNZ-QTTH ngay 19/4/2023 vé tién luong va thit

lao:
5.1. Tién luong, thu lao cua Hoi déng quan tri va Ban Kiém soat thuc hién nam
2022:
STT Ngi dung Ké hoach (déng) | Thyec hién (dong)
I | Muc chi binh quéan thang
1 | Tién luong cta Cha tich HDQT 67.500.000 110.912.083
2 | Tién luong cia Truéng Ban KS 38.500.000 58.661.417
3 | Thu lao cta 01 thanh vién HDQT 12.000.000 17.905.116
4 | Thu lao ctia 01 thanh vién BKS 7.000.000 10.444.651
i | QuY th lao thuc hién cua nguoi 1.612.800.000 1.539.840.000
quan ly khéng chuyén trach
5.2. K& hoach tién luvong, thu lao cia Hoi déng quan tri va Ban Kiém soat nam 2023:
STT Noi dung K¢é hoach (ddng)
I | Mtc tam Ung hang thang:
1 | Tién lwong cia Chu tich HDQT 88.900.000
2 | Tién luong cta Truong Ban KS 39.900.000
3 | Thu lao cua 01 thanh vién HPQT 12.000.000
4 | Thu lao cua 01 thanh vién BKS 7.000.000
II | Quy thi lao ké hoach ciia ngudi quan ly khong chuyén trach 1.682.400.000
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Can cr két qua san xuét kinh doanh nam 2023, tién lvong va thi lao thuc hi¢n nam
2023 cua Hoi dong quan tri va Ban Kiém soat s& quyét toan theo Thong tu s6 28/2016/TT-
BLDTBXH ngay 01/09/2016 ctua By Lao dong - Thuong binh va Xa hoi va sé dugce bao
c4o tai cudc hop Pai hoi dong cd dong thudng nién 2024.

7. Thong qua T& trinh sé 23/TTr-SNZ-QTTH ngay 19/4/2023 vé phan phdi loi

nhuén:

7.1. Phuong 4n phan phdi loi nhuan nam 2022:

STT Néi dung Gia tri (d6ng)
1 | Vén diéu 1& 3.765.000.000.000
2 | Gia tri ménh gid 376.491.800 CP dang luu hanh 3.764.918.000.000
3 | Loi nhudn sau thué TNDN 2022 455.331.527.507
4 | Trich quy:
- Quy dau tu phat trién (7%) 31.873.206.925
- Qu§ khen thudng phuce loi nguoi lao dong (3 thang luong
binh quén thyuc hién cua ngudi lao dong va 20% phan lgi 5.694.294.000
nhudn thuc hién vuot loi nhuan ké hoach)
29 huing canavtiin |y (15 b Gm Bk | gz 12400
5 | Loi nhudn sau thué¢ TNDN 2022 con lai sau trich quy 416.921.902.582
6 | Loi nhudn nam trude dé lai 65.779.438.937
- Loi nhudn do danh gid lai tai san 35.744.321.412
- Lo nhugn chira phdn phdi 30.035.117.525
7 | Chia cb tirc (11% ménh gi4 c¢b phan dang luu hanh) 414.140.980.000
8 | Loi nhuan chuyén nam sau 68.560.361.519

- Lot nhudn do ddanh gid lai tai san

35.744.321.412

- Loi nhudn cluca phdn phoi

32.816.040.107

7.2. K& hoach phan phéi lgi nhuan nim 2023:

STT Noi dung Gia tri (d6ng)
1 | Véndidule 3.765.000.000.000
2 | Gia tri ménh gia 376.491.800 CP dang luu hanh 3.764.918.000.000
3 | Loi nhuan sau thué TNDN 2023 457.726.196.809
4 | Trich quy:

- Quy dau tu phat trién (5%)

22.886.309.840

- Quy khen thudng phuc lgi nguoi lao dong (3 thang luong

binh quin ké hoach cua ngudi lao dong)

4.278.000.000




STT

Noi dung

Gia tri (dong)

- Quy thudng cua ngudi quan ly (1,5 thang luong binh
quan ké hoach ctia nguoi quéan ly)

1.051.500.000

Loi nhuén sau thué TNDN 2023 con lai sau trich quy

429.510.386.969

Loi nhudn nam trudc dé lai

68.560.361.519

- Loi nhudn do danh gid lai tai san

35.744.321.412

- Loi nhudgn chua phdn phéi

32.816.040.107

Chia cb tire (12% ménh gia ¢6 phan dang lwu hanh)

451.790.160.000

Loi nhuan chuyén ndm sau

46.280.588.488

- Loi nhudn do ddnh gid lai tai san

35.744.321.412

- Loi nhugn clnura phdn phoi

10.536.267.076

Noi nhin:
- Nhu Dicu 2;

Can ctr két qua san xuét kinh doanh nam 2023, Quy khen thuéng phuc loi nguoi lao
dong va Quy thudéng cia ngudi quan ly dugce trich theo Thong tu so 28/2016/TT-
BLDTBXH ngay 01/09/2016 ctia B Lao dong - Thuong binh va Xa hoi.

8. Thong qua T trinh s6 24/TTr-SNZ-KS ngy 19/4/2022 vé viéc lua chon don vi
ki€ém toan bao cao tai chinh nam 2023:

Uy quyén cho 1161 ddng quén tri lua chon mét trong ba cong ty kiém toan theo danh
sach dudi day dé kiem toan bao céo tai chinh nam 2023:

- Cong ty TNHI1 Kiém toan & Tu vAn RSM Viét Nam;
- Cong ty TNHII Kiém toan VACO;
- Cong ty TNH! Kiém toan va Tu vén A&C.

Dilu 2. Nghi quvét nay ¢6 hiéu luc tir ngay 27/4/2023. Hoi ddng quan tri, Ban Kiém
soat, Téng giam ddc va cac don vi, c4 nhan lién quan c6 trach nhiém thi hanh.

-Luu: VT, QTTH.

TM. PAI HOI PONG CO PONG
CHU TICH HPQT

P6 Thi Thu Hang
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