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2/6-2/8 Nui Thanh, P.13, Q.T4an Binh, TP.HCM Poc 14p ~ Tw do — Hanh phic
S&: 01/4/2023/BCTN-DTA 000

Ip. HCM, ngay 18 thang 4 nam 2023

PHU LUC SO 04 2
BAO CAO THUON G NIEN NAM TAI KHOA 2022
(Ban hanh kém theo T hong tir s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thdang 11 ndam 2020
cua B¢o Tai Chinh)
Théng tin chung
Thong tin khai quat.
Tén doanh nghi¢p: CONG TY CO PHAN DE TAM
Tén giao dich: DTA

Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép s6: 0303118498 (sb cii 4103001861) do S& Ké
hoach va Pau tu Tp.Hd Chi Minh cép lan dau ngay 10/10/2003 va ding ky thay déi lan
thtr 9 ngay 03/7/2020.

Vén diéu 1¢: 180.598.320.000 ddng

Vén dau tu ctia chii s& hitu theo béo cdo tai chinh ngay 31/12/2022: 201. 755 311.373
dong

Dia chi try s6: 2/6-2/8 Ni Thanh, P.13, Q.Tan Binh, TP.HCM.

S6 dién thoai: 39 974 668

86 fax: 39974 679

Website: http://www.detamland.com

Mi cé phiu:  DTA

Qui trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty Cé phan D¢ Tam (“DTA”) dugc thanh lap ngay 10 thang 10 nam 2003 theo glay

CNDKKD 56 4103001861 do S¢ K& hoach va Piu tur Tp. H6 Chi Minh cap véi sb von ban dau 12
25ty dong. Ngay tir nhitng ngay dau thanh 1ap, Cong ty da nhanh chéng di vao hoat dong va
tién hanh ddu tu nhidu dy 4n véi tr cach 1a chii ddu tur va tham gia gop Von trén dia ban cac
quan huyén thuge TP. HCM va céc tinh lan can. Qua nhiing dy 4n tiép nbi nhau, Cong ty da
dan hinh thanh mét nén tang vimng chdc ca vé nhan luc 14n tai luc, duc két duge nliting kinh
nghiém quy gia va xdy dung hoan chinh cac chlen lwgc mang tinh lau dai dé sn sang dau tu
cho nhitng du 4n 16n tiép theo. Mot sé su kién nbi bat ciia Cong ty:

Thang 05/2007:  Thanh 13p chi nhanh DETACO Nhon Trach, Ddng Nai;

Thang 07/2008:  Chinh thirc 1am L& dong thé Khu d6 thi DETACO tai xa Phudc An,
Nhon Trach, Pdng Nai;

Thang 05/2009:  Thanh 1ap Phong Giao dich Bét dong san DETACO - tai Khu db thi
DETACO Nhon Trach, Pong Nai;
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Cong ty da tang g
phuong gom: Khu bo
mo 47,3 ha; Khu Biét T

tu phat trién dy an b
1a dau tu phat trién n
v6i thu nhap cta dai da so ngudi lao dong.

Thang 06/2009:

Théng 01/2010:
Thang 03/2010:
Théng 06/2010:
Thang 06/2010:

Thang 7/2010 :

Théng 10/2010:

Thang 11/2016:

Théang 7/2018 :

Théang 9/2018 :
Thang 11/2018 :

Théang 01/2020

Thang 7/2020:

So véi thoi ky dau Cong ty mdi thanh 14ap, hién nay tbc do phat trién dAu tu cac dy 4n cua
ap nhidu 1an. Hién nay Cong ty dang trién khai 03 Du 4n chinh tai cac dia
“Thi DTA tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai v6i quy
hy DETACO Phu Quéc véi quy md 8.9 ha tai Phu Quéc; Khu nha &
DTA Garden House tai Béc Ninh quy md 2,06 ha...
V& diu tu va kinh doanh bat dong san: Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty 1a dau
4t dong san va kinh doanh san phém bit dong san. V6i muc tiéu hoat dong
hitng do thi chét lugng, khong gian song trong lanh, tién nghi, va phu hop

~ Trong qua trinh hoat ddng cua minh, DTA lubn nang cao tinh chuyén nghiép, than thién
trong cung cach phuc vu, nghiém khic trong cong tac quan ly, di sau di st thi truong dé dap
(g ngay cang tbt
DTA ludn tim hiéu

Neganh nghé va dia ban kinh doanh.

hon nita nhu cu cua khach hang. Trudce khi phat trién bat ctr dy an nao,
k§ mong muon cua khach hang, nghién clru, tim kiém dé dua ra thi truong
nhirng san pham tién phong va uru viét trong thiét ké ciing nhu xay dung.

Thanh lap San giao dich Bat dong sin DETACO tai 2/6 -2/8 N
Thanh, P.13, Q. Tan Binh, TP.HCM:

Chinh thitc duge UBCKNN cong nhan tré thanh Cong ty dai chung;
Thanh lap B phn dau tw dy 4n DETACO Phi Quéc, Kién Giang.
Thanh 1ap Chi nhanh Cong ty tai Phu Quéc —Kién Giang.

Tham gia thanh 1ap Cong ty b phﬁn tu van va cép mroc Pong Nam A
_ Mé kdng Rach Gi4, 1a c0 dong voity 1€ 5%.

Chinh thirc niém yét cd phiéu DTA trén S& Giao dich Chimg khoan
TP. HCM.

Thanh 1gp Cong ty ¢ phin Xay lip Kinh doanh Vit licu Xay
dung DTA, c0 dong chinh véi ty 1€ 49%.

Phat hanh 5.000.000 ¢é phiéu cho doi tac chién luge.

Hoar tht phét hanh 2.200.000 ¢6 phiu cho déi tac chién luge.

Tang vén diéu 1§ tir 150 t 1én 172 ty dong.

Thanh 1ap Chi nhénh cong ty ¢b phin D¢ Tam tai Khu cong nghicp Do
Thij & DV VSIP Béc Ninh — Thi x Tir Son — Tinh Béc Ninh.

Hoan tht vi¢c phat hanh ting 859.832 ¢b phidu dé chia c0 tic va ting
vén tir ngudn von chu so hiru.

Pugc cip Gify chimg nhn ding ky doanh nghiép thay bi 14n thtr 9,
v&i vén didu 18 12 180.598.320.000 dong.

7

N\gz‘mh nghé kinh doanh: Hién nay, cac mang hoat dong kinh doanh ctia Cong ty bao
gdm: (1) Pau tu va kinh doanh bat dong san; (2) kinh doanh vat liéu xay dung. Trong do,

Cong ty dinh hudn

g hoat dong d4u tu va kinh doanh bat dong san la hoat dong chinh

mang lai l¢i nhudn cho Cong ty trong tuong lai.
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3.2.

Pia ban hoat djng kinh doanh chinh: Thanh phé H6 Chi Minh, Tinh Péng Nai, Phu
Quéc — Kién Giang, tinh Béic Ninh. Cu thé, Cong ty da va dang trién khai Dy 4n Khu d6
thi DTA tai x3 Phudc An, huyén Nhon Trach, DPong Nai; Cin ho chung cu DETACO
Nhon Trach; Khu nha & DTA Garden House tai VSIP B4&Ninh; Khu biét thy DETACO

Pht Quéc tinh Kién Giang.
Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va by may quan ly.
M5 hinh quén tri. '
Dai hoi dong cb dong
Hoi dong quan tri: Hoi déng quan tri dwong nhiém gdém 5 thanh vién. Trong do co 02
thanh vién didu hanh, 02 thanh vién khong diéu hanh va 01 thanh vién HDQT: ddc 14p.
Ban kiém soat: Ban kiém soat dwong nhiém gdm Trudng ban va 03 thanh vién.
Ban didu hanh: Dimg diu bo may diéu hanh 1a Téng Gidm ddc.
Co ciu by may quan ly.

|- i

3.3.

BO PHAN OPHANKY| | BOPHAN . BANDAUTY
DAU TV DU AN 1 KNHDOANH | | TAICHINH
— o

 CHINHANH
 NHON
L

CHI NHANH
BAC NINH

cm NHANH
PHU au()c

Co ciu to chirc kinh doanh ciia Cong ty.

. Iﬂﬁqn Tr:jch
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Tru s¢ Cong ty:
Dia chi tru sé: 2/6-2/8 Nii Thanh, Phuong 13, Quéan Téan Binh, TP.HCM
Dién thoai: (84.28) 39 974 668 - Fax: (84.28) 39974 679

Website : www.detamland.com - Email: info@detamland.com

Tru s& chinh diéu hanh hoat dong chung ciia toan cong ty. X

Chi nhanh Nhon Trach:
Dia chi: Ap Vung G4m, xa Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Df”)ng Nai |
Dién thoai: (84.61) 3572159 - Fax: (84.61) 3572159

Chirc nang nhiém vuy: T6 chirc quan ly, giam sat hoat dong thi cong, xﬁ); dung, kinh

doanh du 4n Khu déan cu tai xd Phude An, Nhon Trach, Pong Nai.

Chi nhdnh Phii Quoc:

Dia chi: 405A, DPudng Nguyén Trung True, khu phé 5, phuong Duong Dong, thanh phd

Phu Quoc, tinh Kién Giang

Pién thoai: 0948.919.656

Chtrc nang nhiém vu: T6 chirc quan ly, giém sat hoat dong thi cong, xdy dung, kinh

doanh dy an Khu biét thy DETACO — Pht Quéc tai xd Duong To, huyén Phu Quéc, tinh

Kién Giang.

Chi nhdnh Bdic Ninh:

Dia chi: Cin nha ma s6 LKB17-08 Dy 4n Khu nha & lidn k& tai cac 16 dit ky hiéu: LK-
B14+LK-B21 thudc Dy an Dau tu Xay dung, Kinh doa}nh Khu D6 thi va Dich vu VSIP

Béc Ninh, phuong Phu Chan, thanh pho Tir Son, tinh Bac Ninh.

Dién thoai: 0919.130.525

Chtrc ning nhiém vu: Té chirc quan ly, giam sat hoat dong thi cong, xdy dung, kinh

doanh du an Khu nha & DTA Garden House tai VSIP Bac Ninh.

Vin phong giao dich bat dpng sin DTA:
Vin phong giao dich B4t dong san DTA tai try sé¢ DTA TP.HCM

+
Dia chi: 2/6-2/8 Nui Thanh, Phuong 13, Q.Tan Binh, Tp. HCM *

+'  Vin phong giao dich Bét dong san DTA tai Nhon Trach, Béng Nai
Dia chi: Puong Nguyén Vin Cir, ap Viing GAam, X4 Phuéc An, Nhon Trach, DPong Nai

+  Vin phong giao dich Bat dong san DTA tai Vsip Béc Ninh.
Dia chi: Cin nha ma s6 LKB17-08 Dy 4n Khu nha & lién k& tai cac 16 dét ky hidu: LK-
B}4+LK-B21 thudc Du éq Pau tu Xﬁ}f dung, Kinh doa}nh Khu D6 thi va Dich vu VSIP
Bic Ninh, phuong Phu Chan, thanh ph6 Tir Son, tinh Bac Ninh

+  Vin phong giao dich bt dong san DTA tai Phu Quéc — Kién Giang.
Pia chi: 405A, Duong Nguyén Trung Truc, khu phé 5, phuong Duong Dong, thanh phd
Phu Quoc, tinh Kién Giang.
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. Céc cong ty con, cong ty lién két:

Céng ty cé phin Xay lip Kinh doanh vit ligu xdy dung DTA.

Tén viét tit: INVESTCO — DTA

Pia chi try s& chinh: 60/23 Qudc Lo 13, phudng 26, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Vén diéu 1é: 20. OOO 000.000 VND (Hai muoi ty déng)

Nganh nghé klnh doanh: Bén budn kim loai. Ban budn vat lidu, thiét bi lip dit khac
trong xdy dung. Vén tai hang hoa bing dudng bd. Xdy dung nha céc loai. Xay dung
cong trinh dudng st va duong bo. Xay dung cong trinh k¥ thuit dan dung khac. Xay
dung cong t trinh cong ich. Lap dit hé thdng dién. Pha d&. Chuin bi mit bang. Lip dit hé

théng cap, thoat nuée, 16 sudi va didu hoa khéng khi; Lip dit hé théng xay dung khac.
Hoan thién cong trinh xay dung. Hoat dong xay dung chuyén dung khac.

i

DTA tham gia gop vén: 49% vén diéu 1¢
Pinh huéng phat trién.

. CAc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty
Phét tridn bén vimg 1a mot trong nhimg tiéu chi va sir ménh cia DTA ngay trr nhing '
ngay déu thanh 1ap duva trén nén tang: Hoat dong dAu tu hiéu qua, hoat dong kinh doanh 4

bén virng va dong gop cho x4 hdi. Be dat duoc muc tiéu trén, HO1 ddng Quan tri va Ban i
Téng Giam dbc da dé ra chién lugc vé con ngudi, san pham nhu sau: (3

V& con ngudi: Phat trién va ddo tao ddi ngil can by nhan vién trong Cong ty ngay cang
chuyén nghiép, thuc diy xay dung bd may cong ty da ning va linh hoat.

V& san pham: Véi vai tro 1a Chu dau tu tai cac tinh nhu: Nhon Trach- Péng Na1 Tt Son-
Béc Ninh, TP. Pht Qudc- Kién Giang, nén ngoai viée phat trién cac san phim nha ¢ gia
ré dé phu hop v6i dai da sb nguoi lao dong, DTA ciing dang nghién ctru va phat trién céc
san phdm tAm trung d8 phuc vu da dang nhu cau ctia khach hang.

Pdng thoi Ban diéu hanh sé& tiép tuc tim kiém, hop tic v6i cac ddi tac trong va ngoai
nuée dé mo rong quy dét, phat trién thi trudng tai cac tinh, thanh phé c6 nhu cau 16n vé
nha ¢.

. Chién lugc phat trién trung va dai han

Chién lugc phdt trién trung han.

Tir nim 2021 dén nim 2025: Nhén dinh cac nim t&i sé& 1 cac giai doan kho khan cua thi
truong, DTA s& tap trung hoan thién phdp ly du 4n, cdn ctr cac bién dong thi truong dé
linh hoat trong hoat ddng kinh doanh, trén co s& hinh thanh viing chic cac nén tang hoan
thién phap ly cac du an trén. ,

b.  Chién lwoc phdt trién dai han.

- Tép trung tim kiém va dAu tu vao nhitng ving, mién chua phat trién, nhung ¢6 nhleu
tiém nang, co vi tri chién lugc, s& dugc Nha nude quy hoach, dau tu phat trién manh vé
co s& ha ting, c6 kha ning tao dot bién v& gia tri dé thu hut dong vbn dau tu nudce ngoai.

Dién thoai: 028.3997.4668 — Fax: 028.3997.4679 ) ' Trang 5
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4.3

Tim kiém, lya chon dbi tac trong va ngoal nuée c6 tiém lyc kinh té, ky thuat, kinh
nghiém trong xdy dung va kinh doanh bat dong san 8 thoa thuan vé viée hop tac dau tu,
lién doanh lién két hodc cac hinh thirc hop tac khac ma phap ludt cho phep d8 trién khai
thue hién dau tu xay dung dy an.

Hop tac d6i véi cac khu cong nghiép, doanh nghiép c6 cac quy dat tai cac khu cong
nghiép trén dia ban ca nudc dé hop tac tridn khai céc du 4n nha & cho cong nhan tai cac
khu cong nghiép. &

Céc muc tiéu phat trlen ben vitng (mdi trudong, xa hoi va cong déng) va chwong
trinh chinh lién quan dén ngan han va trung han caa cong ty.

Phat trién bén vitng gin v6i 3 miii nhon: Tang treong kinh té - Trach nh1em x4 hoi — Bao

vé moi truong.

/7
0’0

Tang trudng kinh té:

Huéng dén tang trudng 6n dinh va ben vimg trong [inh vuc dau tu kinh doanh bét dong
san, gop phén vao tang trudng kinh té cia dat nudc.

DPoéng gop cho su phat trién kinh té cac dia phuong ma Cong ty da va dang trién khai hoat
dong cac du an.

DPéng gop cac nghia vu tai chinh vao ngan sach Nha nudc.

Tao ra gia tri cho cb dong thong qua ting truong gia tri doanh nghiép va chinh sich ch
tirc hi€u qua.

Trach nhiém véi su phat trién cua xa hoi.

Tao cOng an viéc 1am va moi truong phat trién toan dién cho nguoi lao dong.

Huong cac hoat dong kinh doanh dén su phat trién bén virng va lanh manh cho thi truong
bét dong san va thi truong ching khoan.

Pam bao quyén lgi cho khich hang va cu dan dang sinh song tai cac du an ctia DTA.
DPéng gop tich cuc cho cong ddng bing cac hoat dong quyén gop, thién nguyén...

Trach nhiém bao vé mdi trudng.

Pinh hudng phat trién cac san phﬁm va dich vu dé tao moi trudng séng xanh, lanh manh
cho khach hang.

Kién tao moi trudong lam viéc than thién cho nguoi lao dong.

Thyc hanh tiét kiém cac ngudn tai nguyén nhu dién, nuée, xang dau.

Tao diéu kién cho cic y tuong, sang kién vé bao Ve moi trudong, tiét kiém ning luong
dugc thye hién.

Cac rui ro:

Rui ro vdn: Viéc quan tri nguon von dya trén muc tiéu bao dam cho cac hoat dong cbt 16i
cua cong ty, dong thoi tbi da hoéa loi ich cia cb dong. Pé quan ly rii ro doanh nghiép,

Cong ty da tlen hanh ra soat cac hoat dong kinh doanh tai chinh va cac du 4n bt dong
san d& co cAu lai ngudn lyc, dam béo ngudn tidn va tang tinh thanh khoan. Tuan thu
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II.

chién Iroc kinh doanh “Phat trién bén vitng” dé dam bao ngudn luc trong giai doan thi
truong kho khan.

Rui ro hang héa va rui ro thanh toan: Thi truong bat dong san chiu rui ro 16n veé mat
chinh sich. Chinh sach gia ca linh hoat theo bién dong cua thi trudng va nén kinh té dé
giam thiéu hang ton. ‘

Rui ro gia: Cong ty ¢6 cac hoat dong dau tur von vao cac Cong ty niém yét va chua niém
yét, chiu rui ro blen dong gia cua cac khoan dau tu ndy. Cong ty quan ly rui ro v & gia co
phiéu bang cach thiét 1p han mirc dau tu.

Rui ro 1ai sudt: La rii ro ma gia tri hop ly hodc cac luong tién trong tuong lai cla cong cu
tai chinh bién dong theo nhitng thay 601 cua 1ai suit thi truong chu yéu lién ‘quan dén
tién, dén cac khoan vay va cac khoan tlen giri ngén han cia Cong ty. Cong ty khong thuc
hién phan tich d nhay di voi lai suat vi rui ro do thay dbi 1ai suit tai ngay lap bdo cédo
tai chinh 1a khong dang ké va vin nam trong gidi han quan ly rui ro cia minh.

Rui ro tin dyng: Xay ra khi c¢6 khach hang khong dap ‘mg dugce cac nghia vu trong hop
ddng din dén céc ton thit tai chinh cho cong ty. Cong ty di c6 chinh sach phu hop va
thuong xuyén theo doi tinh hinh d danh gia nhim han ché anh hudng rii ro tin dung.

Rui ro thanh toan: La rai ro Cong ty s€ gép khé khin va khong thé thuc hién cac nghia vu
lién quan dén cac khoan ng tai chinh. Chinh sach Cong ty, 1a thuong xuyén giam sat cac
yéu céu thanh khodn hién tai va tuong lai nhim dam bao co thé duy tri du trit tién mat
day da dé co thé dap tng cac yéu cau thanh khoan trong ngén han va trung han.

Rui ro vé mdi trudng, thién tai, dich bénh:
Tinh. hinh hoat dong trong nim L :
Tinh hinh hoat dong sin xuit kinh doanh: ‘ " -
Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong nim: T

(DVT: déng VN) i

Khoan muc Thuc hién nam 2022

Téng doanh thu 139.272.087.126
Trong do6: - Doanh thu tir KH nén dit DA, cin ’ 117.945.984.466
ho

Doanh thu ban hang hoéa, doanh thu khac | 11.466.218.660
Doanh thu tir hoat dong tai chinh 2.376.074.930
Thu nhdp khac 7.483.809.070
Loi nhun trwéc thué 10.177.090.745
Loi nhuén sau thué 8.064.748.221
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- Tinh hinh thye hién so véi ké hoach:

Chi tiéu KHNim2022 | THNim2022 | TH2022/KH
2022
Téng Doanh thu: 160.500.000.000 |  139.272087.126 86.77%
Doanh thu thuin 160.500.000.000 |  129.412.263.126 80.63%
Loi nhudn'sau thue 14.320.000.000 8.064.748.221 56.32%

Cic chi tiéu chinh nhw doanh thu, lgi nhuan... thip hon so ké hoach d2 ra chii yéu
la do cic nguyén nhan sau:

- Do tinh chat dic thi cta nganh nghé kinh doanh bat dong san, DTA bi anh huong ning
sau dich bénh va anh huéng suy thoéi chung cta nén kinh té trong nuée cling nhu thé
gidi. '

-, Su bién dong cua 1ai sudt, cac chinh sich tai chinh thay ddi dot ngdt 1a cac nguyén nhin
chinh &nh hudng 16n dén hoat dong san xuét kinh doanh ciia Doanh nghiép.

2. To chirc va nhan su:
2.1. Danh sich Ban diéu hanh: Tém tit Iy lich clia c4c c4 nhan trong Ban diéu hanh:

¢ Ba Pham Thi Kim Xuén — Thanh vién Héi dong qudn tri kiém T ong Gidm Péc

| Ho va tén: PHAM THI KIM XUAN
Gidi tinh: ' Nir
Sinh ngay: 21/06/1975
Noi sinh: Nam Dinh
CMND: 2%517{?&?18[83, cap ngay 25 thang 03 nam 2013, tai
Quéc tich: Viét Nam
Dan téc: : Kinh
Qué quan: | Hai Phong
Dia chi thuong tri: Q.Pht Nhuan, TP.HCM
S6 BT lién lac: 0283.997.4668
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Trinh do van hoéa:

12/12

Trinh d6 ¢/ mon:

Cir nhan Kinh té chuyén nganh K& toan — Kiém toan

Qua trinh cong tac:

+ Tir 2005 — 2006:
+ Tur 2007 — nay:

Phé Téng Giam dbc Cong ty C6 phin Dé Tam

Téng Gidm dbc Cong ty C5 phin Dé Tam, ddng thoi
1a thanh vién HPQT. ’

Ciac chuc vy cong tac
hién nay tai t0 chirc niém
yét:

Thanh vién HDQT kiém Tong Giam déc Cong ty Co
phan D¢ Tam.

< Ba Trin Thi Hao — K& todn trucng

Ho va tén: TRAN THI HAO

Gidi tinh: Nit

Ngay thang ndm sinh: 25/09/1960

Noi sinh: Nam Dinh

CMND: OCi;S6T9P1 Igfg\/[ | cap ngay 04/02/2013 tai
Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Nam Dinh

Dia chi thuamg g g/ps'oHAC 1(\3/16ng Hoa Ph{,remg 13 Quin Tén Binh
S6 BT liér-1 lac: 0283.997.4668

Trinh d6 van hoéa: 10/10

Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan kinh t

Qua trinh cong tac

Dién thoai: 028.3997.4668 — Fax: 028.3997.4679 ‘ Trang 9
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+ Tt ndm 2005 — nay: Céng ty C6 Phan D¢ Tam.

Céac chirc vu cong tac hién nay

fadk 8 fo 7o K¢é toan truon
tai to chirc phat hanh: i g

Céc chirc vu hién dang nam giir Khéne o6
tai tb chire khéc: & &

2.2. Nhimmg thay dbi trong ban diéu hanh: Khong co.

2.3. SO lwong can bg, nhan vién: 40 nguoi.

Cong ty ¢d phan D& Tam ludn thyc hién nghiém chinh cac diéu khoan quy dinh trong B

Luét lao dong ctia Nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam, khong st dung lao dong dudi
18 tudi.

Nhim d& ngudi lao dong phat huy dugc ning luc sang tao ctia minh, Cong ty bdo dam

moi truong lam viéc tot cho nguoi lao dong nhur:

4.

Bao dam du cac diéu kién vé noi lam viéce ciing nhu vé sinh noi lam viéc, dam bao ché
d6 an toan lao dong, vé sinh lao ddng, trang bi bao hg.

Dam bao chim séc y t& ban diu cho ngudi lao dong, thuc hién tét ché do thai san dbi véi
nguoi lao dong nir.

Thuc hién quyén binh ding nam nit trong moi linh vyec.

Ngudi lao dong duge tham gia bao hiém y té, bao hiém xa hdi, bao hiém that nghiép.
Nguoi lao dong duge bado ddm moi quyén loi quy dinh trong Phép luat Lao dong, Luét
BHXH, Luat BHTN cua nudc CNXHCN Viét Nam.

Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cic du an:

Cic khon diu tw 16n:

Trong nam 2022, DTA da tap trung tiép tuc trién xay dung hé théng ha tang k¥ thuat va
thi cong cudn chiéu nha phé tai dy an Khu nha & DTA Garden House tai VSIP Bic Ninh,
Dy 4n Khu nha ¢ DTA Nhon Trach, Png Nai.

Tinh hinh thuc hién cac dy an 16n: Dugc thé hién trong muc III,.B4o c4o cla Tong Giam
doc.

Cac c6ng ty con, cong ty lién két:

Cong ty cé phin Xay lip Kinh doanh vt li¢u xdy dung DTA( Investco-DTA): Theo
(nay chung nhén dang ky doanh nghiép, ty 1€ vbn gop cua cong ty chiém 49% trén tong
von d1eu 18 (20 ty ddng), 31/ 12/2017 cong ty da gop 9,8 ty ddng. Cong ty Investco-DTA

cha yeu thi cong xdy dung, cung clp céc vat lidu XD. Theo bdo céo tai chinh ctia don vi
nhan dAu tu chwa dugc kiém toan, lgi nhugn hoa von.

Tinh hinh tai chinh

4.1 Tinh hinh tai chinh.

(DVT: ngan dong)
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Chi tiéu/ Financial Figure Nam/Year Nam/Year % tang giam/
2021 2022 % change
Téng gia tri tai san 668.843.309.763 749.012.188.548 11,99%
Doanh thu thuan 108.838.675.058 129.412.203.126 18.90%
Loi nhuin tir hoat dong 7.833.129.505 3.733.302.347 -52,43%
kinh doanh
Loi nhudn khac 4.507.526.791 6.443.788.398 42,96%
Loi nhuén trude thué 12.340.656.296 10.177.090.745 -17,53%
Loi nhugn sau thué 9.968.271.666 8.064.748.221 -19,10%
Ty 1¢ loi nhuan tra 6 tirc 5%
Céc chi tiéu khéac: khong co.
4.2 Cjc chi tiéu tai chinh chi yéu:
\
. gin Nam/Year Nam/Year ‘Ghi ;
Chi t‘leu/ Benchmarks 2021 2022 chi/Note |
1. Chi tiéu vé kha ndng thanh |
todn
+ HE s6 the’mh toan ngan’han 0.90 0.64 Lin
Tai san ngan han/N¢ ngan han
+ Hé s6 thanh toan nhanh 0.61 0.22 Lin
T4i san ngén han - Hang tén kho
No ngin han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé sb No/Téng tai san 0.71 0.73 Lin
+ Ha s6 No/Vén chu s hitu 2.45 2.71 Lén
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho
Gia vén hang ban/Hang ton kho 213 L vong
binh quan
Trang 11



+ Vong quay tai san

Doanh thu thudn/Téng tai san |
binh quan l

0.183 0.181 vong

4.-Chi tiéu vé kha ndng sinh [oi

+ Hé s6 Logi nhuin sau
thué/Doanh thu thuan

+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén
chu s& hitu binh quan

+ Hé s6 Loi nhu4n sau thué/Téng
tai san binh quan

+ Hé s Loi nhuan tr hoat dong
kinh doanh/Doanh thu thuan

9.16% - $.23%

5.28% 4.08%

1.66% 1.14%

7.2% 2.88%

Co cau co6 dong, thay doi von dau tw ciia chii s¢ hiru

Co phan:
Tong s0 ¢6 phan:

Loai c¢b phan dang luu hanh:

Sé lwong c¢b phan chuyén nhugng ty do:

18.059.832 CP
C phan phd théng
18.059.832 CP

S6 luong cd ph?m bi han ché chuyén nhuong: 0CP

Co cau co dong:

STT ~ Pbi twong S6 lwong cb phiéu | Ty 1€ s hitu (%)
1 Co dong cong ty 18.059.832 100%
1.1 | Cb dong I6n 7.007.194 38,8%

2 Cb dong td chirc 360.822 1,99%
2.1 | Té chirc trong nuéc 345.118 1,91%
2.2 | Té chirc la mede ngodi 15.704 0,09%

3 C6 d6ng ¢4 nhan 17.699.010 98%
31| ca nhdn trong nudc " 17.684.448 97,92%
3.2 | Ca nhdn nudc ngoai 14.562 0,08%

4 Cb déng Nha nudc va céc cd 0 0%

dong khac

Tinh hinh thay d8i vén dAu tu ciia chii sé hiru: Néu cic dot ting vén ¢d phn ke tir khi
thanh lap bao gom cac dot chao ban ra cong chung, chao ban ri€éng I¢

Théang 11/2016: Phat hanh 5.000.000 c6 phiéu cho i tac chién lugc.

Pién thoai: 028.3997.4668 — Fax: 028.3997.4679
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6.2

b)

6.6

a.

T T e T T e e e AE‘

Thang 7/2018 :  Hoan tat Phat hanh 2.200.000 c¢b phiéu che déi téc chién luge.

Thang 01/2020: Hoan tat viéc phat hanh ting 859.832 cb phiéu dé chia cb tire va tang von
tir ngudn vén chu s& hiru.

Giao dich cb phiéu quy: khong.

Cac chirng khoan khac: Khong,

Bao cao tac dong lién quan den méi truong va xa hi cia cong ty.

. Tac dong lén nidi truwong:

Téng phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép: La doanh nghiép dau tu kinh
doanh bét dong san v6i san phim dit nén va nha thu nhap thip nén Cong ty khong c6

bién phap do dém.
Céc sang kién va bién phéap gidm thidu phét thai khi nha kinh: Khong c6.
Quan Iy ngudn nguyén vat lidu:

Téng luong nguyén vat liéu dugc st dung dé san xudt va dong g6i cac san phdm va dich
vu chinh cua to chirc trong ndm: La doanh nghiép dau tu kinh doanh bat dong san nén
viéc d4nh gia vé lugng nguyén liéu khong duge day di va cu thd do nhu cAu tai cac du én
va timg thoi diém 14 khac nhau.

Béo cédo ty 1€ phan trdm nguyén vat licu dugc tai ché st dung dé san xuit san pham va
dich vu chlnh clia t6 chirc: Cac vat lidu cua Cong ty str dung mét 1an va khong tai ché.

Tiéu thu nang lwong:
Ning lugng tiéu thy tryc tiép va gian tiép: Chua cé bién phap do dém.

Ning lugng tiét kiém duoc thong qua céc sang kién sir dung nang lugng hiéu qua: Chua
¢6 bién phap do dém.

Céc bao cdo sang kién tiét kiém ning lugng (cung cp céc san phdm va dich vu tiét kiém
ning lugng hodc sir dung ning luong tai tao); bao céo ket qua cla cic sang kién nay:
Khoéng cé.

Ti€u thy nwée: (mire tiéu thy nwéce ciia cic hoat dong kinh doanh trong nam)

Nguon cung cip nudc va luong nuéce s dung: St dung ngudn nude ty nhién (khoan
giéng) va nuée do Cong ty cung cap nudc.

Ty 1¢ phan trim va tong lugng nudc tai ché va tai st dung: St dung mét lan va khong tai
ché.

Tuén thi phap luit vé bao vé méi trudng:
S6 1an bi xtr phat vi pham do khong tuan thu ludt phép va cac quy dinh vé méi trudng;
Khéng ¢6. Cong ty ludn tudn thi cdc quy dinh ciia phép luat vé bao vé moi trudong.

Tong s tién do bi xir phat vi pham do khong tudn thi ludt phép va cac quy dinh vé méi
truong: Khong c6. Cong ty ludn tudn thu cic quy dinh ciia phap luit vé& bao vé mdi
truong.

Chinh sich lién quan dén ngwoi lao dong:

S Irgng lao dong: 52 ngudi
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Mitc luong trung binh dbi véi ngudi lao dong: 14.618.446 d/ thang.

b.  Chinh sich lao dong nhim dim béo strc khoe, an toan va ‘phuc lgi clia nguoi lao dong,
Gom: Tién hrong, thudng, cai thién bita dn, phuong tién diéu kién lam viéc, thdm hoi om

dau, tai nan .

c. Hoat dong dao tao nguoi lao dong: Cong ty ¢6 chinh sach uu dai cho nguoi lao dong tu
di hoc tich liy kién thirc, s& dugc hd trg vé hoc phi, thoi gian di hoc

-S4 gio ddo tao trung binh mdi nim, theo nhan vién va phan loe_u,nhan vién

- Céac chuong trinh phat trién k§ nang va hoc tép lién tuc dé hd tro ngudi lao dong dam bao
¢ viéc lam va phat trién su nghiép.
Ngoai viéc cung cap cac phuc lgi nhu lvong, thudng cho nhéan vién, DTA chu trong viée
dao tao cho céac cap do nhén vién va lanh dao khac nhau béang nhiéu hinh thirc. Bén canh

do vie gido duc va dao tao nhan Vlen cling gdp phan gitp doanh nghiép dam bao yéu
cAu ngay cang cao cla thi trudmg vé chat lugng lao dong va dich vu khach hang.

Chung t6i quan tri vAn @& dao tao va gido duc cia minh thong qua mot hé théng cic
chuong trinh dao tao nhan vién méi va dao tao nghiép vu noi bd.

6.7 Bio cio lién quan dén triach nhiém dbi véi cong dong dia phwong:
V6i tinh than huéng t6i cong dong, Cong ty da ludn danh mét phan lgi nhuan cta minh
dé thuc hién cac hoat dong an sinh x4 hdi, chung tay chia s¢ va déng gbp cong dong.

Cong ty di trao cac phan qua hd trg cho cac hd dan cé hoan canh kho khan, hd tro quy vi

nguoi ngheo, cac em thiéu nhi... tai cac dia phrong ma Cong ty dang dau tu du 4n va tai
noi dit tru s& chinh cia Cong ty.

6.8 Bio cdo lién quan dén hoat déng thi trudng vén xanh theo hwémg din cia
UBCKNN.

III. Bao cdo va danh gia ciia Ban Téng Giam déc.

1. Danhgia két qua hoat djng san xuit kinh doanh. H

Nim 2022, dai dich Covid-19 co ban duoc kiém soat 0 hau hét cac nudc trén the gibi,
tao diéu kién cho cac hoat dong thuong mai dan duoc ndi lai trén pham vi toan cau. Tuy
vay viéc Trung Quoc van tiép tuc chinh sich Zero- Covid da anh huong tidu cyc dén
thwong mai trén thé g10r1 Bén canh d6, cudc xung d6t chinh tri Pong Au di tao ra khung ‘
hodng néng lugng trAm trong, gop phan khién lam phét ting vot va khai dong cic chinh }
sach tién té that chit. |

Béi canh trong nudc nim 2022 dugc coi 1a khoang thdi gian ghi nhan thoi ky diy “clng
cuc” cua thi truong bét dong san va thi trudng chimg khoan. Nhimng tac dong tir chinh
sach phap ludt lién tuc thay dbi, cung véi viéc bat ngdy siét chit tin dung, sy db v& ctia thi
treong trai phiéu khién thi truong bét dong san déng bang, thi truong ching khoan
chung kién sy sut giam dang ké vé diém sb va thanh khoan. Tinh trang nay khong chi
kéo dai mot hai thang ma da dién ra trong sudt ntra cudi nim 2022 va cang vé sau thi
“strc khoé” thi tru.'ong cling nhu cong ddng doanh nghiép cang suy giam.

Trude tac dong cua thi trudng, moi hoat dong dau tu kinh doanh ctia DTA ciing bi anh
hudng rit 16m do tac dong truc tiép ctia thi truong, cing nhu cac khé khin do céc chinh
sach ctia Nha nude va viée siét chit tin dung ctia cac Ngan hang.
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Vé hoat dong dau tw cac dy an:

- Dw4n Khu dan cw xa Phuée An: Quy m6 47, 3 ha do DTA lam chu dau tu da dugc Nha
nuéc giao dat theo quyét dinh sé 474/QD-UBND ngay 10/02/2010, v6i dién tich duoc
glao 36,9 ha. Trong do d6i v6i phan d1en tich dat da hoan thién ha targg k¥ thuat khu C va
tidu khu B8, DTA da chuyén nhuong, cép s6 cho khach hang.

Déi v6i cac tidu khu nha phd con lai 1a khu B va khu A, DTA van dang lam viéc véi
Khach hang dé trién khai xay dung nha &, cudi nim 2022 di bit diu cudn chiéu ban giao
theo tién d6 cho khéach hang. Trong nam 2023, DTA tiép tuc lam viée v6i cac khach hang
con lai dé sém hoan tAt viée trién khai xy dung, tao nén quin thé cong ddng vin minh,
hién dai gia tang gia tri cho cdc khach hang va Chu dau tu.

Déi véi phan dién tich con phai dén bu, DTA van lam viéc voi Ban bdi thuong huyén
Nhon Trach, UBND huyén Nhon Trach va cic S& nghanh lién quan cua Tinh dé tham
dinh lai gia dat cho phu hop véi tinh hinh thyc té. Hién cac S& ban nganh dang trinh
UBND tinh xem xét do gap khé khin trong viéc 1ap thu tuc thiAm dinh gia dét do dv 4n
thudc truong hop chuyén tiép tir Luét DAt dai 2003 sang Luat Dét dai 2013 c6 higu luc
thi hanh tir ngay 01/7/2014.

Dll’ 4n Khu chung cw DETACO (CC02): Theo Quyét dmh phé duyét quy hoach 1/500
56 256/QD-UBND ngdy 24/01/2014, Khu chung cu CC02 gbém 16 Block chung cu cao 5
tng, v6i tbng mirc dau tu khoang 475 ty, da hoan thanh dau tu xay dung va ban giao nha
& 04 Block chung cu A6, A7, A8, A9.

Ngay 09/11/2020, DTA da dwoc UBND tinh Péng Nai chip thuan diéu chinh quy hoach
cuc bd theo Quyét dlnh s6 4180/QD-UBND. Theo d6 Khu CC02 duge didu chinh thuong
mai hon hop bao gbm chung cu, nha phd, khu vuc gido duc, cdy xanh, giao thong...

Ngay 13/9/2022, UBND t1nh Péng Nai dd ban hanh quyét dmh s6 2393/QB -UBND vé
viéc bai bd Quyét dinh s6 4180/QD-UBND. Theo d6 yéu ciau DTA dang tiép tuc trién
khai ddu tu xdy dyng du 4n Khu chung cu nha & xa hoi theo quy hoach da dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 256/QD-UBND ngay 24/01/2014.

- Du 4an Khu biét thy DTA Phu Quéc: Dy 4n c¢6 quy mo 88.738 m2, tai xd Duong To,
huyén Phu Qudc, tinh Kién Giang dd duge Ban QLDTPT Phu Qudc phé duyét 1/500,
UBND tinh Kién Giang phé duyét chép thuin dau tu du an Khu biét thy DETACO Phu
Qudc. Dy 4n da duge Ban Boi thuong, hd trg va tai dinh cu thanh phd Pht Qudc ph01
hop voi Trung tdm Phat trién Qu¥ dat tinh Kién Giang va chinh quyén dia phuong da tién
hanh hop dan, Thong bao thu hdi dit, do dac, khao sat, 1ap va tham dinh phuwong an boi
thuong, hd trg va tai dinh cu cac ho dén nim trong khu vuc quy hoach du an. Do dich
Covid 19 nén da 1am anh huéng dén tién do thuc hlen du 4n. Ngay 03/11/2022, Ban quan
ly khu kinh té Phu Quoc da ban hanh Quyet dinh s6 192/Qb- BQLKKTPQ vé viée chap
thuan didu chinh tién d6 dau tu cho Dy 4n. Hién du 4n dang tiép tuc thuc hién cac budc
phap ly lién quan dé sém dugc phé duyét phuong én bdi thuong cho nguoi dan co dat

¢
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trong du an.

- Du 4n VSIP Bic Ninh: DTA da dugc UBND tinh Béc Ninh giao phan dién tich dat
nhan chuyén nhugng tir Cong ty TNHH VSIP Béc Ninh 12 20.580 m? dé trién khai thyc
hién du an. Dy an da dugc cép sd, chuyen nhuong cho khach hang va dang trong qua
trinh hoan tat xdy dung ban giao cudn chiéu cho Khach hang theo tién do da ky Do anh
hudng cia tinh hinh dich bénh Covid, DTA phai tam ngung thi<ong tai mot s6 thoi diém
dé dam bao thuc hién chi thi cia Chinh phu trong cong tac phong chéng dich bénh. Vi
vay HDQT da thong qua viéc didu chinh tién d¢ thyc hién du 4n, gia han hoan thanh du
4n dén Quy IV nam 2023. Hién DTA dang lién h¢ v6i Co quan Nha nude co thdm quyén
dé dugc hudng dan cic thu tuc diu chinh tién d6 dau tu theo quy dinh. °

2.  Tinh hinh tai chinh
a)  Tinh hinh tai sén -

Té ong tai san cta cong ty ting 11,99% so v4i ndm 2021 trong d6 tai sdn dai han chiém
phan 16n vé6i hon 516,804 ty dong cho thdy viéc dau tu cia cong ty vao vige tang tai san
dugc chd trong. Nguoc lai tai san ngan han giam so Vi cung ky chu yeu do céac khoan
dau tu tai chinh ngin han ciing nhu phai thu ngan han giam nhung hang t6n kho tang cao
do tinh hinh chung cua thj truong bat dong san trong nude ciing nhu tinh hinh kinh té thé
gidi chiu anh hudéng ning né sau dich Covid19. Tuy nhién viéc tdng manh hang t6n kho
nay khong anh huéng qua néng né cho doanh nghiép trong nim 2022 do déy la tai sin
dwoc hinh thanh tir tai san d& dang dai han. Céc tai san nay duge hinh thanh tir viée ban
hang duoc thé hién qua cac khoan phai thu khach hang ting (20, 17%) nhung cac khoan
giam manh do tai san da duoc hinh thanh (-81 ,15%). Qua d6 cho thay su c¢b ging cia
Ban Tdng giam ddc da linh hoat thay dbi co cAu san phim phi hop véi kho khan hién tai
dé khong anh huong quéa nhidu dén hoat dong kinh doanh cua cong ty so v6i cac nam
trudce.

b) Tinh hinh no phai tra

Déi v6i cac khoan ng phai tra 2022 ting hon 15,24% so voi nam 2021 do viéc thay doi
san pham ban hang dugc hiéu qua 1am ting doanh thu chua thuc hién 1é€n cao cho thiy
hiéu qua kinh doanh trong luc khé khén chung cta thi truong.

- Kh4a ning thanh toan ngfn han:

Chi sb thanh toan ngin han nim 2021 1a 0,9 l4n, trong nim 2022 chi tiéu thanh toan la
0,64 1an, giam 28,89% so v4i nam 2021 do céc khoan ng ngin han ciing nhu céc khoan
ng khi dén han ting.

- Kha niang thanh toan nhanh:

Phdn 4nh cong ty co thé thanh todn dugc cac khoan ng bang tai san ngin han c6 thé
chuyén thanh tién. Trong nim 2022 do Céng ty chu yéu tap trung von thi cong xdy dung
nha phd tai Du 4nVSIP Béc Ninh, thi cong xiy dung nha phd tai du 4n DTA Nhon
Trach...va vong doi cdc du an 1a dai han s& 1am anh huéng tam thoi dén kha ning thanh
toan nhanh.
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Cac chi tiéu Nam 2021 Niam 2022

1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn

+ Hé sb thanh toan ngén han
Tai san ngén han/N¢ ngén han 0.90 = 0.64
+ Hé sb thanh toan nhanh

Tai san ngén han - Hang ton kho 0.61 | 0.22

No ngén han

Tinh hinh ng phai tra:

Chi tiéu nay thé hién mdi quan hé giita cong ng phai thu va cong ng phai tra, néu cac
khoan ng phai thu 16n hon ng phai tra thi Doanh nghiép bi chiém dung von va ngugc lai
cac khoan no phai tra 16n ‘hon ng¢ phai thu thé hién Doanh nghiép chiém dung von. Néu
hé s6 nay nh6 hon 1 thé hién cong tac thu hdi no cua Doanh nghiép thuc hién tét.

Nhirng cai tién vé co cdu to chirc, chinh sach, quan ly

V& co cAu bd may quan ly, hoat dong cia cong ty da dugc td chirc day da theo hudng
ngay cang hoan thién, phuc vu va dap ung t6t yéu ciu tir hoat dong dau tu kinh doanh
cua Cong ty.

Ké hoach phat trién trong twong lai

Nim 2023 dugce du béo 1 nim rit kho khin cho hoat dong san xuit kinh doanh khi c6
qué nhiéu bién dong lién quan dén chinh tri, kinh té khong chi trong nude ma con bi anh
huéng ning né tir khing hoang tai chinh toan cau dang ngay cang lan rong. Do tinh chat
dic thd cia nganh nghé kinh doanh bit dong san, DTA ciing bi 4nh hudng ning né bai
cac chinh sach ciia Nha nuée ciing nhu tinh hinh kinh té thj truong diy bién dong. Chinh
vi vay, Cong ty dinh hudng ké hoach giai doan t&i 2023-2025 v6i muc tiéu chung 1a duy
tri hoat dong dau tu kinh doanh 6n dinh, dam bao doi séng, viéc lam cho nguoi lao dong,
dam bao muc tiéu phat trién bén vitng, bio dam quyén va loi ich cho c6 dong.

Giai trinh ciia Ban Giam Déc d6i véi y kién kiém toan (néu c6): Khong cé.

Bio c4o danh gia lién quan dén trach nhi¢m vé méi trwdong va xi hoi ciia cong ty
Panh gi4 lién quan dén cac chi tiéu méi trudng (tiéu thu nudce, ning lugng, phat thai....)
Moi hoat dong cua Cong ty déu dam bao tuin thu cac quy dinh cua phap ludt vé moi
truong. Tai tru s& va tAt ca cac chi nhanh déu c6 ¥ thirc tiét kiém nguyén, nhién liéu, tiét
kiém néng luong.

Danh gia lién quan dén vén d& ngudi lao dong

Cong ty dam bao tuén thu cac quy dinh cua phap luét dbi véi nguoi lao dong, dam bao
ché d6 luong, thudng, gid 1am viée, ngdy nghi... cho nguoi lao dong. Trong moi hoat
dong Cong ty deéu chu trong xem xét loi ich cua ngudi lao dong.

Danh gi4 lién quan dén tréch nhiém cia doanh nghiép ddi véi cong dong dia phuong
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Cong ty chu trong thuc hién trach nhiém véi cong dong dia phuong tai dia ban Cong t,
¢6 tru s& lam viéc va tai céc dia phuong ma Cong ty dang trién khai cac du an. Cong ty
luén déng gop, tai trg kinh phi cho dia phuong dé tng ho ngudi nghéo, tré em, cac phong
trao tur thién, tinh nguyén tai dia phuong.

IV. Danh gia cia Héi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty:
1. Danh gia cia Hoi ddng quan tri vé cac mat hoat dong cla cong ty.

DPdi v6i nhidu doanh nghiép hoat dong trong linh vurc bét dorig ;én, nam 2022 tiép tuc la
mdt ndm kho khan, chinh sach siét chit tin dung ctiia Nha nudec, 1di suit Ngan hang ting
cao, gia xang dau, nguyén vat liéu... déu ting, din dén chi phi cho doanh nghiép ciing
ting cao; Sw d6 v& cua thi trudng trai phiéu khién thj truong bét dong san dong bang, thi
truong chirng khoan ching kién sy sut giam déng k& v& diém s va thanh'khoan.

Nhung véi nd lyc va quyét tim cao vugt qua kho khan clia toan thé Ban lanh dao, can bd
nhén vién trong Cong ty, nim 2022 Cong ty mac du khong dat dugc chi tiéu do Pai hoi
dé ra, nhung véi sy linh hoat trude su thay dbi cua thi truong, Cong ty cling da dat duoc
nhitng két qua nhat dinh.

Chi tiéu TH Nim 2022 TH 2022/ KH 2022
Téng Doanh thu 139.272087.126 86.77%
Doanh thu thun 129.412.203.126 80.63%
‘Loi nhuén sau thus 8.064.748.221 56.32%

< Danh gi4 lién quan dén trach nhiém méi treong va xa hoi.
DTA luén y thirc duge tim quan trong ctia nguon tai nguyén hitu han d6i véi nhu cau
chung cia xi hdi. DTA ludn c6 gang ki€m soat va st dung tict kiém dién, nude, han ché
x4 thai, tao dyng mot vin hoa ndi b huéng dén mdi trueong xanh, sach, dep nhu mot no
luc khong ngimg nghi.
DTA ludn ap dung chuong trinh tiét kiém dién, nuée trong toan Cong ty va cac du an
trong qué trinh trien khai va dwa vao hoat dong. DTA da day manh viéc tuyén truyén
nhim nang cao y. thirc tiét kiém dén toan thé can by cong nhan vién cong ty, cliing nhu
cac cu dan dang sinh song tai Dy an.
Tai cac du an, DTA st dung toi da céc thict bi dién s dung néng lrong mat troi doi véi
cac thiét bi dién cong cong dé giam thiéu toi da viéc ti€u thu dién tai Du an.

2. Danh gis ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Ban Téng Gidm doc.

Hoi d6ng quan tri danh gia cao nd luc cua Ban Téng Giam dbc trong qua trinh thuc hién
ké hoach kinh doanh nam 2022 da dé ra ctia Cong ty. Cac Nghi quyét ciia Dai hoi dong
cb dong va Hoi ddng quan tri duge Ban Toéng Giam dbc trién khai than trong, chéc chén.
Ban Téng Giam ddc da dua ra cic giai phap va quyét dinh phd hop véi tinh hinh thye té
dam bao hi€u qua trong diéu hanh hoat dong kinh doanh.

3.  Cic ké hoach, dinh huéng ciia Hyi ddng quén tri:
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Nam 2023 s& 1a mét nam cuc ky khé khin cho cac doanh nghiép khong chi Xudt phat tu
céc kho khan bién dong trong nude ma con bi anh hudng ndng né vi su suy thodi, do v&
cua thi truong tai chinh toan cau.

Hoi dong quén tri s€ theo sat nhimg thay dbi trong chinh sach cua Chinh phu cing nhu
céc bién dong ctia nén kinh té dé linh hoat phat trién dau tu cac san pham dap tmg nhu
cdu cua thi trudng, nham giir virng va dam bao cho sy phét trién dai han cua DTA. Hoi
dong quan tri tin tudng voi su doan ket ctia toan thé Ban lanh dao va nd luc cua doi ngi
can bg nhan vién Cong ty, DTA s& c¢b géng dé hoan thanh céc chi tiéu kinh doanh ma Dai
hoi dong cb dong giao pho.

Hoi ddng quan tri sé tiép tuc chi dao Ban Téng Giam dbc tép trung trién khai cac du 4n,
tiép tuc hoan thién céc thu tuc phép ly du an, linh hoat tién do xay dung, ban hang theo
sat cac blen dong thuc té trén dinh hudng duy tri va ton tai. Pong thoi, Hoi dong quan tri
van s& tiép tuc tim kiém, phat trién quy dat...cac co hoi dau tu cho Cong ty, hd trg Ban
Téng Giam ddc thuc hién ké hoach kinh doanh va chién luge ctia Cong ty trong cdc nim
tiép theo.

Quan trj cong ty
Hoi dong quan tri:

Thanh vién'va co cau ciia Hi dong quan tri-

STT Thanh vien HDQT Chitc vu | Ty 1€ % | Chirc danh thanh vién
HDQT, quan ly tai
cac cong ty khac

1 Ong Tran Puc Loi Chu tich 9,66 Khéng c6
HDQT

2 Ba Pham Thi Kim Xuan | TV HDQT 10,06 Khoéng cé
kiém TGb

3 Ba Nguyén Hong Mai | TV HPQT 4,01 Khéng c6

4 Ba Vii Thi Thanh Vén TV HbQT 0,35 Khong cé

5 Ong Tran Kién Phat TV doc lap 0 Khong cé
HDQT

Cic tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri:

Tiéu Ban Déi ngoai thudc Hoi ddng Quan tri da nd lyc trong tim kiém ddi tac, dé ra cac
phuong hudng dau tu, hd trg cho hoat dong cia Ban Giam dbc trong hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty tai thoi diém rit khé khin cta thi truong bat dong san.

Hoat dong ciia Hi dong Quan tri:

Trong ndm tai chinh 2022, Ho6i ddng quéan tri da tién hanh 07 phién hop, ban hanh 11
Nghi quyét. Kip thoi d& ra cac chu truong, giai phap chi dao giai quyét cac van dé lién
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quan dén viéc xay dung chién lugc phat trién va thyc hién ké hoach kinh doanh ciia Cong
ty. Cac quyét dinh quan trong da dugc thong qua nhur sau:

TSTT S6 Nghi quyét/ Ngay Noi dung T§ I¢ biéu
. Quyeét dinh quyet
Chuin bi mét sé céng tac to 100%
1 0L 333%22?(3- 1 10/3/2022 | chirc hop DHDPCD  thuong
3 nién DTA nim tai khoa 2021
Dinh chinh ngay chét danh |  100%
02/3/2022/NQ- sich c¢b dong duge quyén
2 HDPQT 12/3/2022 tham du hop PHDCD thuong
nién nim tai khoa 2021
Thong qua cac vén dé lién 100%
. 01/4/2022/NQ- quan dén t6 chic DPHDCD
3 HDQT 04/4/2022 | 1 rong nién nam tai khoa
2021 cua CTCP B¢ Tam
Trién khai thuc hién cac Nghi 100%
4 OI/SI?BZQZéN Q- 11/5/2022 | quyét PHPCD thudng nién
nam tai khéa 2021
Bb nhiém Téng Giam dbc 100%
5 01/ 753%22?‘“} 22/7/2022 | CTCP Pé Tam nhiém ky
2022-2027
02/7/2022/NQ- Thay déi ngudi ding dau chi | 100%
6 HDOT 22/7/2022 | 00 &
Didu chinh quyét dinh phé 100%
duyét Dy 4n dau tu Khu biét
7 Ay Sgggf(} 26/8/2022 | thy DETACO Phii Quéc tai
xd Duong To, thanh pho Phu
Qudc, tinh Kién Giang
02/8/2022/NQ- Vay Vén tai Ngan hang 100%
8 HPQT 26/8/2022 | 4 sribank chi nhénk Tan Binh
Vay von tai Ngin hang 100%
9 03/8/2022/NQ- | 1682022 | Agribank chi nhinh Nam
HPQT 5 ;
bong Nai
10 01/9/2022/NQ- | 20/9/2022 | pidy chinh tién ¢ thyc hien | 100%
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HDQT 1 de an Khu nha ¢ DTA
‘ Garden House tai VSIP Béc

| Ninh
| |

D1eu chinh tong chi phi dau 100%

tu cin bd sung dé trién khai

- 02/9/2022/NQ- thuc hién du an Khu ‘biét thy

U "HBbQT 20,0202 DETACO Phi Quéc theo
Nghi quyét so 01/8/2022/NQ- |
\ HDQT ngay 26/8/2022 |

Trong ndm 2022, Hoi dong quan tri da thyc hién mét cach cén trong, nghiém tuc cac
cong tac quan tri doanh nghiép, phat trién thuong hiéu, quan hé nha dau tu, chién luge Ve
nhén sy theo dung pham vi quyén han va nhiém vu cta Hoi ddng quan tri tai Pidu 18 t6
chirc va hoat dong cua Cong ty.

Hoi dong quan tri da phan cong nhiém vu cu thé dén cac thanh vién, ting cudng vai tro
tham muu ctia Cén bd quan ly. Céac thanh vién Hoi ddng quan tri da hoan thanh chuc
trach ciia minh vi loi ich ciia Cong ty, C6 dong va Ngudi lao dong.

Hoat dong ctia thanh vién Hgi dong quan tri doc 1ap:

Cung v6i cac thanh vién con lai, thanh vién HDQT doc 1dp da tham gia vao phan bién,
kiém soat muc tiéu ké hoach kinh doanh; tham gia xdy dung cac quy ché, chinh sach van
hanh nhim dam béo loi ich chung cua Cong ty. Ddng thoi truc tiép chia sé kién thirc véi
Ban TGD h3 trg trong viéc phat trién ngudn nhan lyc va cdng tac quan tri Cong ty.

Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri ¢6 chitng chi dao tao vé quan tri cong ty: Khong
co.
Ban Kiém soat

Thanh vién va co cau cia Ban kiém soat:

STT | Thanh vién BKS Chirc vu S¢ hiru ¢6 phan cé Ty 1€
: quyén bieu quyet %
(CP)
1 Nguyén Hitu Nghia Truong ban 0 0
2 Hoang Thi Thu Ha Thanh vién 4.094 0,02
3 | Trén Vin Hing Thanh vién - 7.350 0,04
4 | Tran Minh Ngoc Thanh vién 0 0

Hoat dong ctia Ban kiém soat:
Trong nam 2022 BKS da td chirc 02 cude hop va c6 du thanh vién tham du véi ndi dung
chu yéu la phan tich, danh gia tinh hinh SXKD, bao céo tai chinh va cac van @& khac ma
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HDQT va Ban TGD da & ra. BKS nhén thdy moi van dé trong cong tac diéu hanh v
quan tri cong ty d2u cong khai minh bach, hiéu qua, pht hgp véi quy dinh cua Nha nuoe
va lubn bam sét cac Nghi quyét cia PHDCD. Mic du trong ndm 2022 moi hoat dong dau
trr kinh doanh ctia DTA ciing bi anh huong rét 16n do tac dong truc tiép clia thi trudng,
cling nhu cac kho khin do cac chinh sach ciia Nha nude va viéc siét chat tin dung cla cac
Ngan hang, nhung Ban diéu hanh ciing da nd luc dé duy tri hoat dong, giup Cong ty vugt
qua giai doan kho khin nay. ,

Ngoai cac cudc hop chinh thire, thanh vién BKS thuong xuyén thuc hién viéc trao dbi va
tham gia cac cudc hop cua Hoi dong Quan tri, Ban Téng Giam dbc va cac phong ban lién
quan nhdm hoan thanh cac nhiém vu trong pham vi tréch nhiém va quyén han ctia minh.

Trong pham vi trach nhiém, chirc nang va quyén han theo Diéu 186 DTA, BKS da hoan
thanh nhiém vu ctia minh, bao gom viéc danh gia tudn thu, tinh hi¢u lyc va hi¢u qua cla
cac quy dinh, quy trinh c6 lién quan va viéc tuan thu Piéu 16 DTA

3. Cac giao dich, thu lae va cic khoan lgi ich ciia Hji ddng quan tri, Ban gidm déc va
Ban ki€ém soat:

a. Toéng hop luong, thudng va thu lao cia HDQT, Ban kidm soat, Ban Tong Gidm Ddc nim

2022.
STT Ho va Tén Chitc danh | Luwong & Thu lao Tong cong
Thwéng ’
1 | Tran Pirc Loi CTHDPQT | 1.534.429.716 | 60.000.000 | 1.594.429.716
2 | Pham Thi Kim TV HDQT| 1.200.437.285 | 60.000.000 | 1.260.437.285
Xuan kiém TGD
3 |Nguyén, Hong|TVHDQT 60.000.000 60.000.000
Mai
4 |Vii Thi Thanh |TVHDQT 60.000.000 60.000.000
Van
5 | TranKiénPhat | TV doc lap 60.000.000 60.000.000
HPQT
6 | Nguyén Hitu | TB. Kiém | 362.000.000 | 36.000.000 | 398.000.000
Nghia soat
7 | Trdn vin Hing TV. BKS 36.000.000 36.000.000
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§ |Hoang Thi Thu|TV.BKS " | 36.000.000 |  36.000.000

Ha |
9 | Trin Minh Ngoc | TV. BKS 36.000.000 | 36.000.000
11 | TrAn Thi Hao KT truong | 445.698.718| =2 445.698.718 |

b. Giao dich cd phiéu cia cd dong noi bo: Khong co.
Hop dong hodc giao dich véi cb dong noi bd: khong.
d. Viéc thyc hién cac quy dinh v& quan tri cong ty: Cong ty ludn chép hanh thyc hién ding
theo quy dinh vé quan tri cong ty.
VI. Bio cdo tai chinh
1. Y kién kiém toan
Béo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly, trén cdc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2022, cling nhu ket qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Iuu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thuc cing ngay, phu hop véi chuén
muyc ke toan, ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viée l4p va trinh bay béo céao tai chinh. N

Moore AISC gém:
- Bdng can doi ké todn

- Bdo cdo két qua HPKD.

- Bdo cdo leu chuyén tién té.
- Bdng thuyét minh bdo cdo tai chinh.

- Dia chi cong bé: www.detamland.com

XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG Tsﬁ,

R e

///
_—TONG GIAM BOC

/’/ Dhum i Him Vi
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