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BAO CAO THUONG NIEN 2022

Ngay 03/05/2000
Cong ty TNHH
Cudng Thuan chinh
thirc hoat dong véi
von diéu Ié ban dau
la  4.612.860.000
déng.

Ngay  19/09/2007:
Cong ty chinh thic
chuyén sang hoat
dong theo hinh thic

Coéng ty c6 phan.

Ngay  06/12/2007:
Coéng ty c6 phan
Cudng Thuan gia
nhap thanh vién Téng
Coéng ty Pau tu Phat
trién doé thi va khu
cong nghiép phia
Nam.
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Cong ty C6 phan
Cudng Thuan doi
tén thanh CTCP Dau
tu Phat trién Cudng
Thuan IDICO.

Ngay  20/01/2015,
CTCPPautuPhattrién
Ngay  19/03/2010, cusng Thuan IDICO
CTCP Dau tu Phat chinh thic giao dich
trién Cudng Thuan ID- 17.999.997 cé phiéu
ICO chinh thic dugc phat hanh thém tai Sé
niém yét trén Sé giao gjao dich Chiing khoan
dich Ching khoan Thanh phd HE Chi
Thanh phd HO Chi Minh, tang vén didu lé
Minh véi von diéu 1€ ty 150.000.000.000
la 150.000.000.000 ganglen 329.999.997

dong. déng.

Ngay  21/10/2016,
Cong ty thuc hién
tang von diéu lé 1én
429.999.970.000
déng.

09/05/2017,

Ngay
CTCP DPau tu Phat
trién Cudng Thuan
IDICO thanh lap thém
cong ty thanh vién

la “Cong ty c6 phan
Du lich Cudéng Thuan
CTI".

Ngay 29/07/2017,
cong ty tang
von diéu lé to

429.999.970.000
déng lén
629.999.970.000
déng théng qua hinh
thiic phat hanh cé
phiéu theo chuong
trinh lya chon ngudi
lao dong (ESOP) va
phat hanh c6 doéng
chién lugc.

Ngay 15/03/2019,
HDQT thong qua viéc
phat hanh trai phiéu
riéng |é diing cho muc
dich phat trién mang
kinh doanh khai thac
cac mo da cua Cong
ty
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Ngay 01/06/2021,
HDQT thoéng qua viéc
Ngay  16/01/2020, phat hanh trai phiéu
HDQT thong qua viéc rigng 1& véi muc dich
hiy phuong an phat qau tu khai thac, ché
hanh trai phiéu riéng pién da xay dung mo
& theo Nghi quyét s6 Thien Tan 10 va bd
17/2019/NQ-HBPQT sung vén luu dong cua
ngay 26/12/2019.

Cong ty.
Ngay  27/03/2020,

HDQT théng qua Nghi

quyét chuyén nhugng

mo da Tan Cang 8 cho

Cong ty TNHH Xay

dung Hlng Vuong Vi

gia chuyén nhuong 13

400 ty déng.

10/04/2020,
théng

Ngay
HDQT
Nghi

thuc hién viéc chuyén
nhuong duy an BOT
thu phi Phan Thiét -

qua

quyét khong

Pong Nai.
Ngay 08/10/2020,
HPQT quyét dinh

tham gia goép von
thanh 1ap Céng ty Co
phan Pau tu Sam CTI
v6i gia tri c6 phan 1a
40.000.000.000
déng, chiém 40% vén
diéu lé ctia CTCP Pau
tuSam CTI.
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khai quat phat trién ban kinh doanh co cau quanly phat trién ruiro BAO CAO THUONG NIEN 2022

GIAl THUONG TIEU BIEU

Gidy chiing nhan thuong
hiéu Viét cho san pham

théng quan ly chat
¥ . luong 1SO 9001:2008
do Téng Cuc Tiéu
L\ chudn Do ludng Chat /&
luong cap; .

¥ Nam 2018, Cuéng Thuan
IDICO tr6 thanh don vi
duy nhat cla tinh Pong
Nai lot top 50 doanh

nghiép kinh doanh hiéu Giay ching nhan Ia

thanh vién thuong

B\ quanhat viet Nam.
N hiéu Viet:

Cap Vang thuong &8

§ hieu Viet san pham [
béténg nhua A
nong, 8 ¥ Cap Vang thuong 8
'  hicu Viet san pham 8
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Thoéng tin Qua trinh hinh thanh va
khai quat phat trién

NGANH NGHE
KINH DOANH
CHINH

PIA BAN KINH
DOANH

Nganh nghé va dia Mo hinh quan triva Dinh huéng Cac nhanté
ban kinh doanh co cau quanly phat trién rliro

Thiét ké thicéng cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong thay
[gi
San lap mat bang

San xuat, cung cap cac loai cong bé tdng cot thép theo cong nghé quay
ép, rung ép va bé tong nhua nong

Pau tu cac cong trinh theo hinh thirc: BT, BOT, BOO....
Gia cong ché bién dat, da, cat

Van tai hang hoa dudng b, dudng thuy

Mua ban vat liéu xay dung

Mua ban, cho thué may méc, thiét bi cong trinh

Pau tu kinh doanh dia 6¢ va cac hoat dong thuong mai dich vu

Hoat déng chl yéu trén dia ban tinh Bong Nai va cac tinh, thanh phé truc

thudc khu vuc Déng Nam Bo. Pay 14 viing c6 nén kinh té phat trién nhat

Viét Nam, dan s6 déng va dan dau ca nuéc vé GDP ciing nhu cé nhiéu yéu

c6 xac hoi khac. Ngoai ra day con 1a khu vuc thu hit von dau tu nuéc ngoai

dan dau ca nudc, dac biét 1a & cac tinh: Dong Nai, Binh Duong va Thanh pho
H& Chi Minh.

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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Thongtin | Qua trinh hinh thanh va ‘ Nganh nghé va dia Mo hinh quan triva Dinh huéng Cac nhanté

khai quat phat trién

ban kinh doanh co cau quanly phat trién rliro

BAO CAO THUONG NIEN 2022

CONG TY CON

CONG TY CO PHAN DAU TU DONG THUAN

Pia chi 315 V6 Nguyén Giap, xa Phudc Tan, Thanh phd Bién Hoa, Pong Nai.
Pau tu xay dung khai thac kinh doanh ha tang ky thuat dé thi theo phuong thiic
Linh vuc hoat dong hop déng xay dung - kinh doanh - chuyén giao BOT; xay dung céng trinh dan dung,
cong nghiép, giao thong thuy Igi.
Vén diéulé 253.470.000.000 doéng
Ty lé s6 hitu 83,10%
CONG TY CO PHAN PAU TU QUOC LO 91 CAN THO - AN GIANG
Pia chi 315 V& Nguyén Giap, xa Phuéc Tan, Thanh phd Bién Hoa, Dong Nai.
Xay dung cong trinh giao théng; dau tu xay dung cong trinh giao théng theo
Linh vuc hoat dong phuong thiic hop dong xay dung - kinh doanh - chuyén giao BOT: xay dung nha
cac loai, cong trinh ky thuat dan dung khac; dich vu thu phi giao théng
Véon diéu lé 168.000.000.000 doéng
Ty lé sé6 hitu 59,57%

CONG TY CO PHAN BOT 319 CUONG THUAN CTI

Dia chi 315 V6 Nguyén Giap, xa Phudc Tan, Thanh phd Bién Hoa, Dong Nai.
Xay dung cong trinh giao théng (theo phuong thiic hop dong Xay dung - Kinh
Linh vuc hoat dong doanh - Chuyén giao (BOT); xay dung céng trinh céng ich, nha cac loai, cong trinh
ky thuat dan dung khac; dich thu phi giao théong
Vén diéu lé 136.750.000.000 dong
Ty lé s6 hitu 67,53%

CONG TY LIEN KET: xnongeo

CONG TY CO PHAN DANG KIEM CO GIOI CUONG THUAN CTI

Diachi 370/2a Vo Nguyén Giap, xa Phuéc Tan, Thanh phoé Bién Hoa, Dong Nai.
~ R Buodn ban 6 t6 va xe c6 dong co khac. Bao dudng, stra chira xe 6 t6 va xe c6 dong
Linh vuc hoat dong e . A
co khac. Kiém tra va phan tich
Von diéu lé 28.100.000.000 doéng
Ty lé sé6 hiiu 93,67%
CONG TY CO PHAN PAU TU BOT AN THUAN PHAT
Dia chi 315 V6 Nguyén Giap, xa Phuéc Tan, Thanh phé Bién Hoa, Pong Nai.
Xay dung cong trinh giao théng (theo phuong thiic hop déng Xay dung - Kinh
Linh vuc hoat dong doanh - Chuyén giao BOT); xay dung cong trinh cong ich, nha cac loai, cdng trinh
ky thuat dan dung khac; dich thu phi giao théng.
Vén diéu lé 23.800.000.000 ddng
Ty lé sé6 hiiu 79,33%
CONG TY CO PHAN DU LICH CUONG THUAN CTI
Pia chi 1B Ton biic Thang, t6 3B KP8, TTVinh An, huyén Vinh Ctwu, tinh Bdng Nai.

Linh vuc hoat dong

Kinh doanh khach san, nha nghi, kinh doanh nha hang &n uéng, diéu hanh tour du
lich, van tai hanh khach dudng thuy néi dia.

Vén diéu lé

48.000.000.000 dong

Ty lé sé6 hiu

100%

17
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co cau quanly
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Thoéng tin

khai quat BAO CAO THUONG NIEN 2022

DINH HUONG PHAT TRIEN

CHIEN LUOC PHAT TRIEN TRUNG VA  CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

DAI HAN

TAM NHIN sUMENH

V6i phuong cham: “TAT CA, DE KHACH HANG HAI
LONG”, Cudng Thuan IDICO phan dau no luc tré
thanh mot thuong hiéu hang dau tai Viet Nam vé
san pham vat liéu xay dung va thi céng xay dung.

Aol

|

Gia tang gia tri cho cac c6 déng, nang cao ddi song
vat chat, tinh than cho can bd céng nhan vién va
dem lai cac lgiich cho xa hol.

Bang chat lugng cac san pham, céng trinh va dich
vu toan dién, ching téi mang lai su hai Id6ng cho
khach hang trén moi phan khic thj truéng.

%ay dung cong trinh chat luong tot, gia tri tham my

Phat trién san pham

Cai tién ky thuat nham nang cao chat lugng, tiét
kiém chi phi cho viéc giam gia thanh san pham va
nang cao siic manh cho san pham chu luc.

Phat trién san phdm méi dap ing nhu cau thi
trudéng trong linh vuc xa hodi héa giao thong, xay

Duy tri va cai tién lién tuc hé thdng co cu té chiic,
quan Iy theo tiéu chuan clia Céng ty.

Cam két xay dung méi trudng lam viéc an toan,
khoéng gay hai dén sic khoe va tinh manh cho
ngudi lao ddong, doi tac, khach hang va cong dong.
Hudng (ing cac hoat dong tir thién cla dia phuong
va tham gia cac hoat dong vi cong dong.

cao, tao nén tang ha tang co s6 cho su phat trién

D 'an, thay déi dién mao dat nuéc.

2 U mo cat), linh vuc kinh doanh xang dau da dugc cap

dung ha tang xa hoi.

Tap trung uu tién vao linh vuc khai khoang (mé da,

c6 tham quyén phé duyét.

Gan lién phat trién doanh nghiép véi bao vé méi
trudng.

Phat trién thij truéng

Chu dong tim kiém nguén nguyén liéu dau vao 6n
dinh

Phat trién mé rong thi trudng tiéu thu noi dia i

N-—.

Tim kiém co hoi xuat khau san p'hé'm"'s?_ ng it‘hi :
trudng cac quéc gia lan can

'&’lmiﬁ“‘eﬁ.‘i- h_-n i
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Qua trinh hinh thanh va
phat trién

Thoéng tin
khai quat

Nganh nghé va dia

Dinh huéng Cac nhanté
phat trién riiro

Mo hinh quan triva

ban kinh doanh co cau quan Iy

BAO CAO THUONG NIEN 2022

RUI RO KINH TE

Trong bbi canh tinh hinh kinh té, chinh tri thé gi6i bién dong bat thudng véi
nhiéu kho khan, thach thiic, nhung hoat dong kinh té - xa hdi ndAm 2022
clia Viét Nam da dat dugc nhiing két qua dang ghinhan. Udc tinh GDP nam
2022 tang 8,02% so v&i nam truéc do nén kinh té dugc khéi phuc tré lai va
dat muc tang cao nhat trong giai doan 2011 - 2022. Bén canh d6, nhd vao
su ho trg va chi dao kip thai ctia Chinh ph va cac co quan ban nganh trong
giai doan lam phat tang cao do ap luc tir tdng gia xang dau va gia nhién liéu
dau vao da gip chi s6 gia tiéu dung (CPI) ndm 2022 dat 3,8%, hoan thanh
muc tiéu kiém soat lam phat 4% ctia Chinh phu.

V6i doanh nghiép hoat dong chinh |a thu phi BOT, khai thac khoang san
va kinh doanh vat liéu xay dung moi hoat déng san xuat kinh doanh cta
cong ty déu chju tac ddong cua nén kinh té trong nuéc va kinh té trong
nudc. Trong nam 2022, xang, dau tang lién tuc da tac ddong dén chi phivan
chuyén, luu luong luu théng clia phuong tién gidm da anh huéng ngudn thu
tir cAu dudng, cac du an BOT. Canh tranh gay gat giita cac doanh nghiép
cling nganh cho thay tang truéng chung cta nén kinh té, dac biét Ia nganh
xay dung va khai khoang sé tiép tuc ddi mat véi nhing rai ro kho ludng.
Tuong lai.

Vivay, cong ty phai tang cudng thuc hién cac giai phap kiém soat, phan tich,
du bao; xay dung kich ban, phuong an img phé véi bién déng bién déng anh
huéng dén hoat déng kinh doanh clia Coéng ty.

RUI RO
PHAP LUAT

CTI 1a doanh nghiép da dugc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan
TP.HCM. Hoat dong kinh doanh clia Céng ty phai chiu su chi phdi ctia phap
luat, chinh sach va cac quy dinh ctia Viét Nam nhu: Luat Doanh nghiép, Luat
Chiing khoan, cac van ban phap luat dac biét nhu Luat Xay dung, Luat Dau
thau, Luat Nha thau, Luat Dau tu va cac van ban dui luat nhu “Nghi dinh vé
Quan Iy du an dau tu xay dung coéng trinh, Nghi dinh vé Quan Iy chat luong
cong trinh xay dung, Nghi dinh vé DPau tu tu hop tac cong tu.....

Cac hoat dong kinh doanh cuia cong ty yéu cau nhiéu gidy phép va phé
duyét khac nhau tir cac co quan chinh phu, trong mét sé trudng hop yéu
cau ap dung, stia déi, gia han tly thudc vado hoadn canh. Xur Iy diéu chinh
gidy phép cac du an dau tu, xay dung, khai thac mo da theo quy dinh cla
co quan c6 thdm quyén. Bén canh dé, yéu cau vé khai thac khoang san va
bao vé méi trudng ngay cang dugc quan tam, viéc xin gidy phép khai thac
mo da maéi, gia han gidy phép hay xin khai thac xuéng sau hon ngay cang
kho khan. Do vay, Cong ty ludon thuéng xuyén cap nhat nhiing van ban phap
luat mé&i nhat lién quan dén linh vuc san xuat kinh doanh ctia minh va cac
linh vuc ¢6 lién quan khac dé kip thsi ¢6 nhiing chién lugc dang dan trong
ting thai ky.

RUIRO
CANH TRANH

V6i xu thé hoi nhap ngady cang sau rong hién nay, tai Viét Nam, nhiéu hiép
dinh thuong mai da dugc ky két véi cac nuéc. Su gia nhap clia nhiéu doanh
nghiép trong va ngoai nuéc da lam dong luc thiac day cac doanh nghiép
phat trién hon nhung da 1am cho su canh tranh ngay cang tré nén gay gat.
Cac doanh nghiép c6 siic anh hudng trén thj trudng tham gia dau thau cac
du an xay dung cong trinh giao thong da phan nao de doa dén co hdi nhan
ducc du an cua doanh nghiép. Ha tang giao thdng ngay cang phat trién va
yéu cau chat luong ha tang tot hon dbi véi cac tuyén dudng thu phi. Doi hoi
cac doanh nghiép phai chi trong tir khau xay dung va bao tri sau khi da
hoan thién.

Coéng ty C6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO theo doi ddng thai
cla thi trudng mét cach lién tuc, hiéu ducc su canh tranh gay gat tir mang
xay dung cong trinh giao thong va thu phi BOT. Hién nay, Cong ty dang phat
trién manh da dang hda nganh nghé, dau tu vao nhiéu linh vuc nhu: kinh do-
anh bat dong san, san xuat va dich vu vui choi giai tri, du lich. Bén canh cac
nganh nghé Cong ty da hoat dong tir truéc dén nay: xay dung cong trinh
giao thong, thuong mai céng bé téng diic san, kinh doanh vat liéu xay dung.

DU da cé thuong hiéu lau ndm trong nganh xay dung nhung CTI van can
khéng ngling phat trién cong nghé, ky thuat, chat lugng nhan su... dé nang
cao nang luc canh tranh v6i cac doanh nghiép trong va ngoai nuéc. D€ ddm
bao su phat trién bén viing clia CTI trong mét thsi gian trong tuong lai thi
can phai nhan dién va danh gia hiéu qua hoat ddng san xuat kinh doanh cta
ban giam déc va dé xuat cac giai phap hop Iy phit hop nham nang cao nang
luc canh tranh cta céng ty hoat dong san xuat kinh doanh, dac biét 1a hoat
doéng Pau tu ctia Coéng ty trong théi ky méi ngay cang hiéu qua.

21
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Qua trinh hinh thanh va
phat trién

Thoéng tin
khai quat

Nganh nghé va dia M6 hinh quantriva | Dinhhuéng Cac nhanté

ban kinh doanh co cau quanly phat trién riro

BAO CAO THUONG NIEN 2022

RUIRO LAI SUAT

Trong bbi canh hién nay, kinh té thé gi6i déi mat nhiéu kho khan thach thic
va cb nhiéu dién bién kho ludng. Xu huéng lam phat gia tang dang dién ra
trén toan cau, nhat 1a nén kinh té 16n cla thé gi6i nhu: My, Anh, cac nuéc
khu vuc déng tién chung Euro... dang d6i mat v&i miic lam phat cao nhat
trong nhiéu thap ky. Dé ing pho véi lam phat, cac ngan hang trung uong
trén thé gi6i da va dang tang nhanh va manh cac mic lai suat diéu hanh.
Cuc dirtrulién ban My (FED) lién tuc tang lai suat tran tira 0,25% - 4,5% dé
kiém ché lam phat tai My.

C6 nhiéu yéu t6 khong thuan Igi tir ca thi trudng trong nuéc va quéc té, dé
tiép tuc trién khai ddéng bo cac bién phap, g6p phan kiém soat lam phat, 6n
dinh kinh té& vi mo, tién té, ddm bao an toan hé théng ngan hang, NHNN da
diéu chinh tdng dong bo cac mirc 1ai suat. Lai suat cho vay da tang 1én xung
quanh mic 9,2% dan dén chi phi tai chinh tdng cao. Tao ap luc cho cac
doanh nghiép san xuat du dinh hoac dang vay vén dé bé sung vao vén luu
dong chd hoat dong kinh doanh.

Phan 16n tai san clia CTI ciu thanh tir von vay, bat cir bién dong nhd nao vé
lai suat cling sé anh hudng dén chi phi hoat ddng kinh doanh cuia Cong ty.
T cac yéu t6 trén, bé phan Tai Chinh ctia CTI da xem xét giai phap dé co
cau loai ké hoach vay no ngén han, don bay tai chinh va du phdng tai chinh
phil hop cho tiing giai doan sap téi.

RUI RO THAM
DO KHAI THAC

Mot dac thi clia nganh khai thac da xay dung la truéc khi khai thac phai
khao sat, tham do trir luong va chat lugng ctia md. Qua trinh nghién clu,
tham do tén kém va mat nhiéu thai gian (02 - 03 nam). Co 4 yéu tb quyét
dinh gia ban san pham da xay dung 1a cung cau thij trudng, vi tri mo, chat
luong da va mau sac. Vi vay, néu két qua tham doé cho thay chat luong da,
trir luong da khong ding hoac diéu kién khai thac khéng thuan Igi nhu vi
tri md quéa xa hodc phan bd sau hodc cac van dé khac sé lam cho viéc khai
thac khoéng thé thuc hién dugc. chi phi chim sé rat 16n, gay thiét hai nang
né cho Céng ty. Ngoai ra, xu huéng phat trién ctia nganh khai khoang dang
dan bj that chat nén gay ra nhiéu khé khan cho hoat dong clia Cong ty
trong linh vuc nay. Vi vay, Cong ty da tich cuc tai cau trac hoat dong SXKD,
xay dung chién lugc hanh dong dén nam 2025, xay dung chién lugc thuc
hién theo timg ndm nham dat muc tiéu dé ra.

RUI RO KHAC

Bén canh cac yéu té rdi ro néu trén, con c6 mot sé yéu té rdi ro bat kha
khang nhu thién tai, chién tranh hoac dich bénh nguy hiém trén dién rong.
Nhimng rdi ro ndy néu xay ra sé dé lai hau qua vo cling nghiém trong, anh
hudng truc tiép dén hoat dong va su phat trién cua Cong ty. Dé chu dong
dbi pho, Cong ty ludn xay dung cac kich ban diéu hanh c6 tinh dén cac tinh
hubng bat Igi nhat.
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c6déng | quandén moitrudng

TINH HINH HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

Don vi tinh: Triéu déng ) ]
Nam 2022, danh dau mot bude phat trién quan trong ctia CTl sau khi

, , o trai qua thasi ky khé khan do anh hudng cua dai dich COVID-19. Cong

R _ Ty trong _ Ty trong % ) ) k
Doanh thu thuan Nam2021 . o1 Nam2022 o022 2022/2021 ty da vuon dén cot méc doanh thu dat 893.963,56 triéu déng, tang
35,25% so véi cing ky nam 2021. Bay 1a mot thanh tuu dang khen ngoi

Doanh thu kinh doanh xang dau 29.295,44 386%  39.621,37 4,43%  13525% va cho thay s n6 Iuc khong ngimg cua Cong ty trong viéc khoi phuc
hoat déng kinh doanh sau dai dich. Trong co cau doanh thu ctia CTI, do-

Doanh thu ban thanh pham da va dich il 416% 5638862 6 319 178,539 anh thu chiém ty trong cao nhat |a doanh thu thu phi tai cac tram thu phi
vumo da T R e = o= tang 48,42% so véi ciing ky nam 2021. Sau khi dai dich Covid - 19 duoc
kiém soat, nén kinh té bat dau phuc hoi va ting trusng tang truong tré
Doanh thu thi cong lap dat va xay dun i - 2 s : Sy 2 el 6 2
¢ ' glap dg y aung 317.374,38 4182% 239.187.99 26,76% 75,36% lai, luu luong glao‘thong tai cac tuyén dudng tang tré lai da gop phan
cong trinh tang doanh thu doéi v6i mang kinh doanh nay ctia Cong ty.

Doanh thu thu phi tai cac tram thu phi  349.369.44  46,04% 51854832  58,01%  148,42% Bén canh d6, doanh thu mang kinh doanh thi cong lap dat va xay dung

cong trinh giam 24,66% so véi ciing ky nam 2021 do Cong ty hién tai

Doanh thudich vu du lichvanhd hang  15.722,67 2,07%  33.777,22 3,78%  214,83% dang trong qua trinh thi cong cac Cong trinh dudng, tuyét thoat nudc,
va cac cong trinh ha tang khac, chua thé ghi nhan doanh thu tai cac
Doanh thu hoat dong khac 15.504 2,04% 6.440,05 0,72% 41,54% cong trinh nay. Ngoai ra, cac du an cua Cong ty dang trong giai doan
hoan tat cac thi tuc phap Iy va gidi phéng mat bang, mot sé hoat dong
Tong cong 758.851,6 100,00% 893.963,56 100,00%  117,80% thi cong xay dung dién ra véi tan sé thap. Céng ty van dang tiép tuc day

nhanh tién dé hoan thanh cac hang muc cong trinh va cac du an.

Mang kinh doanh ban thanh pham da va dich vu mé da trong nam 2022
c6 nhiéu khaoi sac khi doanh thu dat 56.388,62 trieu dong, tang 78,53%

dau tang tré lai sau dai dich Covid - 19 va cac mo da déu dudc trang bi
cac thiét bj khai thac hién dai va may nghién céng suat I16n dé dap (ing
nhanh chéng nhu cau cua khach hang. Nhé su cai tién ndy, Cong ty da

Nam 2021 gidm thiéu dang ké chi phi va gitp hoat dong san xuat kinh doanh tré

nén chi déng hon, nang cao hiéu qua hoat déng san xuat kinh doanh
clia Cong ty. V6i luong trir luong 16n, Cong ty co kha nang cung cap san

m Doanh thu ban hang héa Trong ndm 2022, mac di doanh thu kinh doanh xang dau tang hon 35%
. . L . so v&i cing ky ndm 2021, tuy nhién, tinh hinh gia xang dau thé giéi bié

m Doanh thu ban thanh pham da va dich vu mé da A ,g Y . i y - % _fg ) N & o
doéng do anh hudng cua chien tranh dan den tang gia xang dau va tang

m Doanh thu thi cong 1ap dat va xay dwng cong trinh chi phi nhap khau xang dau ctia Viét Nam. Diéu nay da dan dén tang gia
m Doanh thu thu phi giao théng xang dau nhiéu lan trong ndm, va gia vén cta mang kinh doanh xang
dau tang cao do anh hudéng cua chi phi nhap khau. Do d6, mang kinh

m Doanh thu dich vu du lich va nha hang doanh xang dau cé su sut giam vé thu nhap so véi cling ky ndm 2021.
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Tinh hinh Co cau Bao cao tac dong lién
san xuat kinh doanh nhan su

TINH HINH THUC HIEN SO VOI KE HOACH DANH SACH BAN PIEU HANH

STT Chitiéu KH 2022 TH 2022 TH 2022/ KH 2022 STT Thanh vién Chirc vu S6 lugng CP s6 hiiu Ty lé s6 hiu
1 Téng doanh thu 1.018.030 894.158 87,83% . 5 P 5
1 Nguyén Xuan Quang %ﬁg%\lﬁ: g'(;)DCQT kiem 1.627.430 2,58%
2 Loinhuan sau thué 80.372 96.769 120,40%

. Thanh vién HDPQT kiém
2 Nguyén Van Khang . B B 440.000 0,70%
Pho Tong Giam doc

Nam 2022, Viét Nam dang trong giai doan phuc hoi kinh té, tuy nhién nén kinh té thé gii dang chiu anh hudng 16n
khi chiing kién gia nhién liéu tang do bi anh husng béi chién tranh va lam phat My bt dau anh husng dén mot so

Thanh vién HDQT kiém

- - - B - - A A & 5 < 0
quéc gia trén thé gici. Tir nhing anh hudng nén kinh té chua phuc hdi manh mé, cac hoat dong kinh doanh dién ra 3 Nguyén Xuan Cuong Ph6 Téng Giam déc 419.958 0.67%
cham rai. Két thiic ndm 2022, CTI dat hon 87,83% so véi ké hoach da dé ra. Tuy nhién, nhan thay dugc tac dong cla
thi trudng dén hoat déng kinh doanh, Ban Ianh dao da dua ra cac chinh sach tiét gidm chi phi, tinh toan gia thu mua 3 ié ié

fruong dennogt dons Kinh doann, Banianh dao dad ccninisachtiets bhl, finn toan & e 4 Do6iHang Cudng Thanh vien HBQT kiem 1100 0,002%
nguyén vat liéu hgp Iy nham t6i uu hoa Igi nhuan cua cong ty. T do, gilip cong ty dat dugc ket qua kha quan khi loi Pho Tong Giam
nhuan trudc thué dat hon 120,4% so vé6i ké hoach.
Pham Thanh Quang Pho Téng Giam doéc 0 0%
Pham Mai Thu Pho Tong Giam dbc 0 0%
Bui Tién Vuong Ké toan trudng 0 0%
Truong Hong Loan Pho Tong Giam déc 0 0%

NHUNG THAY POl BAN DIEU HANH TRONG NAM

Ba Truong Hong Loan - Phé Tong giam déc - Mién nhiém ngay 25/07/2022

Ong Nguyén Xuan Cudng - Pho Téng Giam déc - B6 nhiém ngay 05/07/2022
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Ong Nguyén Xuan Quang

Thanh vién HBQT kiém TGD

Nai sinh

Thanh Héa

Ong Nguyén Van Khang
Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam déc

Quoc tich

Viét Nam

Noi sinh

Thai binh

Trinh do chuyén mén

Ky su cau dudng

Quéc tich

Viét Nam

Qua trinh cong tac

03/1993 - 06/2000: Phu trach ddi xe co gidi Cong ty An Binh - BQP

06/2000 - 09/2004: Giam déc Xi nghiép Thi cong co gii Cong ty An
Binh - BQP.

09/2004 - 05/2005: Pho Giam déc Céng ty An Binh - BQP
05/2005 - 03/2008: Can bé Quan doan 4 - BQP

03/2008 - 04/2009: C6 van HPQT Coéng ty C6 phan DPau tu Phat trién
Cudng Thuan IDICO.

27/02/2013 - nay: Thanh vién HPQT kiém Téng Giam déc Cong ty C6
phan Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO

Trinh d6 chuyén mon

CU nhan tai chinh

Chirc vu hién nay tai Cong ty

Thanh vién HDQT kiém Téng Giam doc

Chirc vu hién nay tai t6 chiic khac

Chu tich HPQT Cong ty C6 phan Bau tu Pong Thuan.

S6 ¢6 phan nam giir tai théi diém hién
nay

1.627.430 cé phan (chiém 2,58% Von diéu 1)

S6 c6 phan nadm giir tai théi diém hién
nay cua nhitng nguai c6 lién quan

Ong Nguyén Xuan Cudng (Con): 419.958 cé phan.
Ba Nguyén Thi Ngoc Luyén (Con): 500.000 cé phan.
Ong Nguyén Xuan Quang (Con): 500.000 ¢6 phan

Qua trinh cong tac

1998 -2000:  Kétoan téng hop - Céng ty An Binh - BQP

2000 - 05/2005: Phu trach ké toan Xi nghiép Thi cong co giéi Cong ty An Binh
- BQP

06/2005 - 08/2007: Phu trach Xi nghiép Thi céng ca giéi Cong ty C6 phan An
Binh

2005 - 09/2007: Phé Giam dbc tai chinh Céng ty TNHH Cudng Thuan

09/2007 - 01/2008: Ph6 Téng Giam dbc tai chinh Céng ty C6 phan Cudng
Thuan

2005 - 09/2007: Phé Giam dbéc tai chinh Céng ty TNHH Cudng Thuan

09/2007 - 01/2008: Pho Téng Giam dbc tai chinh Cong ty C6 phan Dau tu Phat
trién Cudng Thuan IDICO

01/2008 - 03/2010: Ph6 Téng Giam dbc Cong ty ¢6 phan Pau tu Phat trién
Cudng Thuan IDICO.

15/03/2010 - nay: Thanh vien HPQT kiém Phé Téng Giam déc Coéng ty ¢6 phan
DPau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO; Phé Téng Giam déc Coéng ty C6 phan
DPau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO

Phé Tong Giam déc Coéng ty C6 phan Dau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO

Chirc vu hién nay tai Cong ty

Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam dbc

Chirc vu hién nay tai to chirc khac

Giam dbc Cong ty C6 phan Dau tu Béng Thuan

Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Pau tu Quéc 16 91 Can Tho - An Giang

S6 ¢6 phan nam giir tai théi diém hién nay

440.000 c6 phan (0,70% Von diéu 18)

S6 c6 phan nam giir tai théi diém hién
nay cua nhiing ngudi co lién quan

Khéng co
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Ong Nguyén Xuan Cuéng
Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam dbc

Noi sinh

Poéng Nai

Ong béi Hiing Cudng
Thanh vién HDQT kiém Phé Tong Giam dbc

Quoéc tich

Viét Nam

Trinh d6 chuyén mon

Cu nhan Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cong tac

Tir 2014 - 2016: Chuyén vién kinh doanh Céng ty C6 phan BT PT Cudng Thuan
IDICO

11/2016 - 04/2018: Giam dbc Chi nhanh Céng ty C6 phan BT PT Cudng Thuan
IDICO

04/2018 - 06/2022: Giam doc Chi nhanh Coéng ty C6 phan BT PT Cudng Thuan
IDICO

07/2022 - Nay: Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam déc

Noi sinh Kon Tum
Quéc tich Viét Nam
Trinh d6 chuyénmon Ky su dién tu

Chiic vu hién nay tai Cong ty

Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam déc

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac

Thanh vién HDQT Céng ty CP Pang Kiém co gi6i Cudng Thuan CTI, pho Giam
déc Cong ty CP Pau tubdng Thuan

Qua trinh cong tac

2002 - 2003: Nhan vién ky thuat Céng ty c6 phan Van Tai Quéc Té Hoang Anh
2003 - 2005: Nhan vién ky thuat Céng ty An Binh BQP

2005 - 09/2007: Phd phong ky thuat Cong ty TNHH Cudng Thuan

09/2007 - 01/2008: Ph6 phong ky thuat Céng ty cé phan Cudng Thuan

01/2008 - 03/2009: Phé Giam déc ky thuat thi cong Coéng ty c6 phan Pau tu Phat trién Cudng
Thuan IDICO

03/2009 - 05/2021: Phé Téng Giam déc Coéng ty c6 phan Dau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO

05/2021 - nay: Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam déc Coéng ty c6 phan Dau tu Phat trién
Cudng Thuan IDICO

S6 c¢6 phan nam giir tai thoi diém hién
nay

419.958 c6 phan (0,67% Von diéu lé)

Chirc vu hién nay tai
Cong ty

Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam déc

S6 c6 phan nam giir tai thoi diém hién
nay cua nhiing ngudi co lién quan

Ong Nguyén Xuan Quang (Bd): 1.627.430 ¢ phan
Ba Nguyén Thi Ngoc Luyén (Em): 500.000 c6 phan

Ong Nguyén Xuan Quang (Em): 500.000 cé phan

Chirc vu hién nay tai té
chiic khac

Thanh vién HPQT Céng ty CP Pau tu QL91 Can Tho -An Giang

Giam déc Coéng ty CP BOT 319 Cudng Thuan CTI

S6 ¢6 phan nam giir tai
théi diém hién nay

1.100 c6 phan (0,002% von diéu 1&)

S6 c6 phan nam giir tai
thoi diém hién nay cuia
nhiing ngudi co lién
quan

Khéng cd
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w
_,.-t'-'- & b 'J i
f)ng Pham Thanh Quang Ba Pham Mai Thu Ong Bui Tién Vuong
Pho Téng giam déc Phé Tong giam déc Ké toan trusng
Noi sinh Nam Dinh Nam binh
Qubc tich Viét Nam Viét Nam Viét Nam
Trinh d6 chuyénmoén  CU nhan kinh té Curnhan Luat, Thac sikinh té Curnhankinh té

Qua trinh cong tac

2000 - 2007: Nhan vién Kinh doanh Cong ty
TNHH Cudng Thuan

2007 - 08/2010: Truong phong kinh doanh
Coéng ty ¢6 phan Cudng Thuan

08/2010 - nay: Phé Téng Giam déc Cong ty
c6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO

1996 - 1999: Nhan vién ké toan Céng ty TNHH Chan
nuodi Charoén Pokphan Viét Nam

2000 - 2001: Quan Iy ké toan Céng ty TNHH Chan nubi
Charoén Pokphan Viét Nam

2002 - 2003: Ké toan truéng Coéng ty TNHH Chan nudi
Charoén Pokphan Viét Nam

2004 - 2008: Ké toan trudng Coéng ty TNHH Ky thuat
DD AVIVA

2009 - 05/2014: Ké toan trusng Cong ty cd phan Dau
Tuboéng Thuan

06/2014 - 05/2019: Ph6 Téng Giam dbc tai chinh kiém
Ké toan truéng Coéng ty c6 phan Dau tu Phat trién
Cudng Thuan IDICO

-06/2019 - Nay: Phé Téng Giam dbc tai chinh Céng ty
¢6 phan Pau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO

2002 -2004: Chuyén vién ké toan Céng ty An
Binh

2005 -2012: Phé phong ké toan Céng ty C6
phan DTPT Cudng Thuan IDICO

2012 -6/2014: Ké toan trusng Coéng ty C6 phan
KT va KD VLXD IDICO Béng Nai

7/2014 -nay:  Ké toan truéng Coéng ty C6 phan
Pau tu Qudc 16 91 Can Tho - An Giang

05/2019 - nay: Ké toan trudng Céng ty cd phan
DPau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO

Chirc vu hién nay tai

Cong ty Pho Tong giam doc Pho Téng giam déc Ké toan trudng
Thanh vién HPQT Céng ty CP Pau tu BOT An Thuan
Phat

Chiic vu hién nay tai to R ) Thanh vién HDQT Céng ty CP bang kiém Co Gi6i Cudng A i

chiic khac - Khongco Khong co

Thuan CTI

Thanh vién HDQT Céng ty CP BOT 319 Cudng Thuan
CTl

S6 ¢4 phan nam giir tai
théi diém hién nay

0 c6 phan (Chiém 0% Vén diéu |&)

0 ¢6 phan (Chiém 0% Vén diéu 1)

0 ¢6 phan (Chiém 0% vén diéu 1)

S6 ¢6 phan nam giir tai
thai diém hién nay cta
nhimg ngudi co lién
quan

Khong cd

Khoéng cod

Khong cd




Tinh hinh dau tu, tinh

Tinh hinh hoat dong ‘ To6 chiic va BAO CAO THUONG NIEN 2022

Tinh hinh | Co cau ‘ Bao cao tac dong lién

san xuat kinh doanh nhan su hinh thuc hién cac du an tai chinh c6dong | quandén moitrudng
SO LUONG CAN BO, NHAN VIEN CHINH SACH NHAN SU
) ) , Vé dao tao
STT Tiéu chi So lugng (nguai) Ty trong (%)
Nhan su 1a yéu td quan trong va déng vai trd quan
| Theo trinh do 277 100.00% trong trong viéc thic day su phat trién clia doanh
nghiép. V6i doi ngli nhan su dugc dao tao bai ban va
1 Trén Bai hoc, Trinh do bai hoc 93 33.57% c6 kinh nghiém 1a moét yéu té quan trong gitp doanh
2 Cao déng, trung cap chuyén nghiép 52 18.77% ngﬁiép giénﬁ loi thé canh tranh trén thi trudng. Nhan
thay dugc tam quan trong cla viéc dao tao nhan su,
4 So cap va cong nhan ky thuat 116 41.88% Cong ty da thyc hién phan chia tiing doi tuong khac
nhau, xay dung cu thé chinh sach dao tao va ap dung
5 Lao dong phd théng 16 5.78% cho tiing d6i tugng cu thé, nham t6i uu hoa chat
lugng dao tao, nang cao trinh dé chuyén mon va cai
[l Theo gi6i tinh 277 100.00% thién hiéu qua cong viéc.
1 Nam 231 83.39% Doi ng ky sumai, nhan vién ky thuat va cong nhan Bén canh d6, Cong ty thuc hién danh gia kha nang va
) . cong nghé thudng xuyén dugc tham gia vao cac khoa nang luc hién tai ctia can bd quan Iy va doi ngl nhan
2 Nu 46 16.61% dao tao nang cao chuyén moén. Cong ty lién tuc tim sulam viéc tai Cong ty, tor do dinh huéng nhu ciu dao
IV Theo thai han HELD 577 100.00% kiém Vé: hop tac voi ?éc C? sé daotao ihuyén Tén ‘i‘é tao cho tiing ddi ngli nhan su tai cac phong ban. Cong
cung cap chuong trinh dao tao thuyc te bao gom cac ty lién tuc lén ké hoach va t6 chic cac khda hoc ngén
1 Hop déng ngén han dusi 1 nam 0 0.00% kt‘éa hoc vé Lfy thuat xay dung, quan Iy du an, thiét han va dai han véi ting chuyén mén cu thé nham
ke, quan ly chat lugng va an toan lao dong, gitip nhan cung cap cho nhan vién nhiing kién thiic, ky nang vé
2 Hop dong co théi han1dén 3 nam 62 22.38% sy dé dang tiép thu va téng cudng ky nang giai quyét quan Iy san xuat, quan Iy chat luong, ky ning stra chira,
- van dé trong qua trinh lam viéc. Viéc dao tao dugc van hanh cac thiét bj... Cong ty khéng ngiing ciing cd,
3 Hop dong khong xac dinh thai han 215 77.62% dién ra lién tuc nhdm dam bao rang nhan vién cla xay dung va phat trién van hoa Cong ty nhm mang
luon dugc cap nhat cac ky nang m6i nhét va dap tng lai phat trién bén viing, doi ngli nhan sy giau kinh
R _ R dugc yéu cau cta thj trudng va khach hang. nghiém va mang lai su hai Idng dén khach hang.
THU NHAP BINH QUAN
Vé tuyén dung
Chi tiéu N3m 2020 N3m 2022 CO{“ NguGi Chif‘h |§‘ nhan t6 (?éng vai tro quan tron’g cong viéc. Doi ngli quan Iy nhan sy cn cl vao nhu
nhat trong moi t6 chic. Chat lugng nhan sy quyet cau cong viéc, can cl vao ké hoach hoat dong, cac
Tong s6 lugng ngudi lao dong (ngudi) 315 dinh su thanh bai clia mot doanh nghiép. Nhan thic muc tiéu ngan han va dai han ctia Cong ty dé duara
i duoc diéu nay, ngoai viéc nghién ciu va thuc hién cac ké hoach tuyén dung nhan su phi hgp. Bén canh do,
Thu nhap binh quan (dong/ngudi/thang) 10.185.000 11.662.000 14.230.000 14.894.000

chinh sach dao tao, Cong ty con ludn ludn chd trong
tim kiém nguon nhan sy chat luong tir giai doan tuyén
dung bang viéc dau tu va phat trién chinh sach tuyén
dung nhadm thu hat va tuyén dung nhing (ng vién
¢6 nang luc va kinh nghiém phd hop véi yéu cau cla

Coéng ty trao d6i cu thé chinh sach luong thuéng ro
rang, hoat dong dao tao danh cho ddi ngu nhan su
m&i nhdm thu hat Gng vien muén gan bo 1au dai véi

Congty.
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Tinh hinh dau tu, tinh

Tinh hinh hoat dong T6 chiic va _ _ N .
‘ hinh thuc hién cac du an BAO CAO THUONG NIEN 2022

Tinh hinh Co cau Bao cao tac dong lién
san xuat kinh doanh nhan su

tai chinh codong | quan dénmaéitrusng

CHINH SACH NHAN SU CAC KHOAN PAU TU

STT Chi tiéu Théng tin chi tiét
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Moi trudéng lam viéc

Mai trudng 1am viéc 1a mot yéu tdé quan trong trong
viéc thu hit va gitr chan nhan su. Viéc xay dung méi
trudng lam viéc tét ciing giip Cong ty g6p phan tao
ra mot van hda doanh nghiép tich cuc va nang cao uy
tin clia Cong ty. V&i mong mudn déi ngl nhan su cla
Cong ty dugc tiép can véi moi trudng 1dm viéc than
thién, chuyén nghiép va hién dai, Cong ty lién tuc két
noéi va hoc hdi cac doanh nghiép trén thi trudng va
lAng nghe ¥ kién cta nhan vién nhdm cai thién moi
trudng 1am viéc. Bén canh do, Cong ty dau tu co sé
vat chat hién dai tao diéu kién méi trudng lam viéc
dam bao an toan vé sinh, thoang khong gian lam viéc
duoc sap xép mot cach hop Iy. Poi ngli nhan su dugc
trang bi day du cac thiét bj lam viéc, phuong tién bao
ho lao déng, vé sinh lao dong can thiét.

| \

Vé luong, thudng, phic loi, dai ngd

Chinh sach dai ngd va phuc Igi ciia Cong ty dugc xay
dung khéng chi tao diéu kién dé nhan su dugc tham
gia cac hoat dong dao tao va tao diéu kién thuan Ioi
nhat dé nang cao trinh do. Céng ty con duy tri thudng
xuyén phong trao thi dua trong toan don vi, xay dung
va to chiic thuc hién quy dinh khen thuéng déi voi
nhan su lam viéc dat hiéu qua, g6p phan vao su phat
trién clia Cong ty. Cac tap thé, ca nhan dat thanh tich
xuat sdc déu duoc céng nhan va khen thuéng xing
dang, cong bang, cong khai. Cong ty luon thuc hién
nghiém tdc cac quy dinh cua phap luat lao dong vé
cac ché do bao hiém bat budc nhu bao hiém xa hdi,
bao hiémy té, bao hiém that nghiép.

1 Ténduan

Khu dan cu 10,4ha tai phudng Phuéc Tan

2 Ténnhadautu

Céng ty CP Pau tubdng Thuan

3 Hinh thiic dau tu

DPau tu xay dung nha & xa hdi va nha 6 thuong mai theo du an dau tu.

4 Muc tiéu dau tu

DPau tu nha 6 xa hoi ddm bao tbi thiéu 20% tong dién tich dat 6 pha
hop quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi va
Nghi dinh s& 49/2021/ND- CP ngay 01/04/2021 Sira dbi, b6 sung
mot so diéu cla nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
clia Chinh phu vé phat trién va quan Iy nha 6 xa hoi.

Cap nhat cac dinh huéng quy hoach pht hop theo quy hoach phan
khu ty I& 1/5.000 phan khu D1 tai phudng Phuéc Tan dugc UBND
tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 3318/QDP-UBND ngay
21/10/2019.

Cu thé héa chi truong dau tu xay dung khu dan cutai phudng Phuéc
Tan phi hop dinh huéng quy hoach chung thanh phé Bién Hoa, g6p
phan thuc hién chu truong phat trién do thi theo dang quy hoach.

bPam bao cho qua trinh do thi hoa dat hiéu qua cao, bao vé moi
trudng va dap (ing yéu cau vé phong chay chira chay, nang cao diéu
kién sbng cho ngudi dan.

Tao co s phap Iy cho viéc tién hanh trién khai quy hoach, quan Iy
quy hoach va dau tu xay dung.

5 Quymoéduan

1. Quy mé sirdung dat:

Téng dién tich dat du an 104.203m2, trong d6: Dat & nha lién ké
36.674,9m2; bat  nha Chung cu NOXH 9.175,1m2; Pat gido duc
4.570,5m2; Dat cay xanh 6.851,6m2; Dat hatang ky thuat 433,6m2;
DAt giao thong 46.497,4m2.

2. Quy mo xay dung:
Nha 6 lien ké 336 can; Nha Chung cu NOXH 350 can;

Xay dung hoan thién cong trinh ha tang ky thuat bao gom: Hé théng
dudng giao thong, thoat nuéc; cap nuéc; cap dién; vién théng; chiéu
sang; cong vién cay xanh; hé théng xur Iy nudc thai...
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san xuat kinh doanh

Tinh hinh hoat déng ‘ T6 chiic va ‘ Tinh hinh dau tu, tinh
hinh thyuc hién cac du an

nhan su

Tinh hinh | Co cau ‘ Bao cao tac dong lién
tai chinh codong | quan dénmaéitrusng

CAC KHOAN PAU TU

STT Chitiéu

Thong tin chi tiét

6 Dia diém thuc hiéndu an

Tai phudng Phuéc Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai

7 Téng mic dau tu du an

2.477 ty dong

8 Thai gian va tién do thuc hién du an

T thang 9 ndm 2022 dén thang 7 nam 2023 hoan thanh céng
tac giai phong mat bang va thu hdi dat du an, hoan thanh thu tuc
giao dat, |ap va tham dinh phé duyét du an dau tu, 1ap va tham
dinh phé duyét thiét ké ban vé thi cong va hoan tat cac thu tuc
lién quan khac theo quy dinh.

T thang 8 nam 2023 dén thang 8 nam 2024 trién khai dau tu
hoan thién co s& ha tang, hoan thién coéng trinh nha 6, chung cu
nha & xa hoi, t& chiic nghiém thu dua cac céng trinh vao strdung
va hoan tat cac thu tuc lién quan khac theo quy dinh.

STT Chi tieu Thong tin chi tiét

1 Ténduan Cum cong nghiép Tan An

2 Ténnhadautu Congty CP DTPT Cudng Thuan IDICO

3 Hinhthic dau tu Pau tu Cum Cong nhiép theo du an Pau tu

4  Muyc tiéu dau tu Pau tu Xay dung va kinh doanh két cau ha tdng Cum cong nghiép

5 Quymoéduan 44,638ha

6 Dija diém thuc hién du an Xa Tan An, huyén Vinh Clu, tinh Déng Nai

7 Téng mic dau tudu an 435ty déng
Du kién thang 3/2024 hoan thanh dua vao st dung (Theo quyét
dinh s6 136/QD-UBND ngay 13/01/2022 cua UBND tinh Pong

) Nai vé viéc diéu chinh quyét dinh thanh 1ap Cum céng nghiép
8 Thaigian va tien do thuc hién du an

Tan An)

(Du kién diéu chinh dén hét nam 2025 do Cong tac GPMB cham
tién do)




Tinh hinh hoat dé T6 chiic va Tinh hinh dau tu, tinh _ _ N .
inh hinh hoat dong ‘ ocC ucva’ inh hinh dau tu, tin BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Tinh hinh Co cau Bao cao tac dong lién
san xuat kinh doanh nhan su hinh thyuc hién cac du an

tai chinh codong | quan dénmaéitrusng

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

" g {" Coéng ty C6 phan Dau tu BOT An Thuan Phat

Pon vi tinh: Triéu dong

4 {' Céng ty C6 phan Dau tu Dong Thuan

Pon vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu TH 2021 TH 2022 %2022/2021 Chi tieu Uit oL Llpledor2 feebe cogs
Téng tai san 132177416  1.095.624,07 82,89% Tong tai san 196.59745 178.233,62 90,69%
Doanh thu thun 24237278 317.185,62 130,87% Doanh thu thuan 22156,89 38.12173 172,05%
Gia vén hang ban 82.646,42 111.831,63 135,31% Gia von hang ban 8.540,16 14.099,28 165,09%
Doanh thu hoat dong tai chinh 18,67 42,57 228,07% Doanh thu hoat dong tai chinh 425 38,43 903,31%
S:iinim béan hang, quan Iy doanh nghiép, tai 1539703 5.040.36 160,63% S:T'nih' ban hang, quan ly doanh nghicp, tal 5.426,34 7.075,70 130,40%
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 62.727,92 119.191,26 190,01% Lgi nhun tirhoat dong kinh doanh (913,27) 2.719,61 ~297,79%
Loi nhuan khac 0,58 . 0,00% Loinhuan khac i 0,30) -
Loi nhuan trudc thué 62.728,50 11919126 190,01% Lgi nhuén trudc thue (913,27) 2.719,30 ~297,75%
Loi nhuan sau thué 59.592,07 113.231,70 190,01% Loi nhuén sau thué (913,27) 2.719,30 -297,75%

P {" Céng ty C6 phan BOT 319 Cudng Thuan CTI

Pon vi tinh: Triéu dong

> %‘ Cong ty C6 phan Pau tu Quéc 16 91 Can Tho - An Giang

Pon vi tinh: Triéu dong
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Chi tiéu TH 2021 TH 2022 %2022/2021 Soriy R Ulalorz e 2028
Téng tai san 1467.64195  1487.656,42 101,36% Tong tai san 87735710 824.991,23 94,03%
Doanh thu thuan 78.684,15 103.379,75 131,39% Doanh thu thudn 6.351,07 50.560,09 796,09%
Gia vén hang ban 16.664,60 19.653,22 117,93% Gia von hang ban 2.257,40 10.965,20 485,75%
Do thu hoat dons 1 e 728 129 e Doanh thu hoat dong tai chinh 22614 318,86 141,01%
(C:::iinim béan hang, quan Iy doanh nghiép, tai 1699189 R 100.76% S:T'n‘;h' ban hang, quan Iy doanh nghicp, tal 433945 1927174 44411%
Lai nhuan tir hoat dong kinh doanh (36.394,01) (6.96872) 19,15% Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh (12.359,02) (40.000,79) 323,66%
Loi nhuan khac . . : Loinhuan khac - - -
L(:)i nhuén . 5639400 6.96872) 9155 Lgi nhuan trudc thué (12.359,02) (40.000,79) 323,66%
—— 5639401 696872) - Lgi nhuan sau thué (12.359,02) (40.000,79) 323,66%
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Tinh hinh hoat dong T6 chiic va Tinh hinh dau tu, tinh Tinh hinh
san xuat kinh doanh nhan su hinh thyuc hién cac du an tai chinh

Co cau Bao cao tac dong lién
c6 dong quan dén mai trudng

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

4 \‘ Coéng ty Co phan Pang Kiém Co Gidi Cuéng Thuan CTl

Don vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu TH 2021 TH 2022 %2022/2021

Toéng tai san 32.368,14 33.508,42 103,52%
Doanh thu thuan 8.281,44 10.200,02 123,17%
Gia von hang ban 2.728,03 3.081,20 112,95%
Doanh thu hoat dong tai chinh 4,58 717 156,55%
(C::Tlnihl ban hang, quan Iy doanh nghiép, tai 476752

Loi nhuan torhoat déng kinh doanh 790,47 1.635,08 206,85%
Loi nhuan khac (1,50) (10,59)

Lgi nhuan trudce thué 788,97 1.624,48 205,90%
Loi nhuan sau thué 631,17 1.297,47 205,57%
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Tinh hinh hoat déng ‘ T6 chiic va ‘ Tinh hinh dau tu, tinh

Tinh hi

nh | Co cau

‘ Bao caotac donglién

BAO CAO THUONG NIEN 2022

san xuat kinh doanh nhan su hinh thuc hién cac du an tai chinh c6dong | quandén moitrudng
TINH HINH TAI CHINH Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Pon vi tinh: Triéu dong Hé sb thanh toan ngan han ctia CTl nam 2022 no ngan han tang 6,07% so v6i cling ky ndm
c6 sy sut giam so v6i nam 2021, Cong ty da ghi 2021. Trong d6, tai san ngan han giam chu yéu
Chitiéu Nam 2021 Nam 2022 % 2022/2021 % Tang, giam nhan hé sb thanh toan ngén han, tir mic 0,86 do tién va cac khoan tuong duong tién gidm
. lan nam 2021 gidm con 0,68 1an, va hé sé thanh 75,51% va no ngan han tang do vay ngan han
Tong gia trj tai san 4.755.35165 449641295 94,55% -545% toan nhanh ciing giam tir mic 0,66 con 0,43 tang 38,43% so vGi cling ky nam 2021 Trong
Doanh thu thuan 758.851,63 893.964 117,80% 17,80% lan. bbi canh nén kinh té bién déng va lai suat tang
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 268.462,51 435.815 162,34% 62,34% Nguyén nhan chinh dén tir tai san ngsn han cao, Cong ty co sur cht y va kiem soat don bay
o L o tai chinh, tuy nhién phai xem xét va can dbi cac
Loi nhuan khac (5.590,34) (1562) 27,94% i giam 6 16,38% so véi nam 2021 trong khi do , yhnenp
khoan ng ngan han.
Loi nhuan truéc thué (3.709,22) 112.137 - -
Loi nhuan sau thué (13.180,54) 96.769 - -
Chi tiéu vé co cau von
_ 5 ~ - _ 5 = Tai thsi diém 31/12/2021, cac chi tiéu vé co tinh canh tranh so v6i cac déi tha trong nganh.
CAC C H I TI E U TAI C H I N H C H U Y EU cau vén déu ghi nhan giam trong dé: hé sé No/ Tuy nhién, Céng ty van dé cao su than trong
Tong tai san giam tir 73,61% con 70,11% va hé trong viéc sir dung vén vay va han ché rui ro tai
s6 No/Vén chu s6 hiiu giam tir 279,90%. con chinh. Ngoai ra, Von chii s hiu ctia Cong ty da
Chi tiéu BVT Nim 2021 Nam 2022 234,56%. Nguyén nhan chl yéu 13 trong nam tang 8,07% do Igi nhuan sau thué chua phan
2022, CTl da giam no phai tra 9,47% so v6i phéi tdng lén mic 218.329,72 triéu déng. Tuy
Chi tiéu vé kha nang thanh toan cling ky ndm 2021, Coéng ty tang vay ngan han nhién, viéc gitr ty 1& No/Vén chu sé hiiu cao sé
B - R 7% nham béd 6n luu déng vao hoat ay ap luc cho dong tién clia Cong t ié
Hé s6 thanh toan ngan han: Lin 0.86 068 6,AO o ,n am: bo.sung von luu doéng vao“ oa ga)v/.ap uc c f) d(_).ng ien cu:":l Congk y do we_ci
dong san xuat kinh doanh, nhung vay dai han phai thanh toan lai vay. Do do, CTl can theo doi
Hé sé thanh toan nhanh: Lan 0.66 0,43 gidm 14,55% so v&i cling ky. Trong bbi canh tinh hinh Iai suat va cé cac chinh sach phi hop
e s P kinh té bién dong va |ai suat tang cao, Cong ty v6i dién bién thj trudng dé dam bao khoéng xay
Chi tiéu ve co cau von x L.z o .z . R A N = .. _
van tiep tuc tim kiem, xin chu truong va lap cac ra tinh trang mat kha nang thanh toan.
Hé s6 No/Téng tai san % 73,61 70,11 du &n tiém nang nham tang truéng va nang cao
Hé s6 No/Vén chu sé hiu % 278,90 234,56
Chi tiéu vé nang luc hoat déng
Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Vang quay hang tén kho: Vong 311 346 Vong quay hang ton kho dat 3,46 vong /nam, anh thuthuan da cé tang 17,80% v6i nam 2021.
- T - tang so v6i nam 2021. Nguyén nhan chu yéu Mac du, thi trudng xuat khau kho khan, nhung
Vong quay tong tai san: Vong 0.16 019 dén tir viéc gia von hang ban giam 6,57% trong Céng ty van duy tri dugc miic doanh thu gidm
Chi tiéu v& kha nang sinh 16i khi d6 hang ton kho ghi nhan tang 27,54% khong dang ké cho thay viéc Cong ty van no
- - N trong nam 2022. Vdng quay tong tai san dat luc khai thac tai san mot cach hiéu qua trong
He so Loi nhuan sau thue/Doanh thu thuan % 1,74 10,82 0,19 vdéng/nam, tang so véi nam 2021 do do- hoat déng kinh doanh.
Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén chu s hiiu binh quan % -1,01 7,45
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san binh quan % -0,28 2,09
Hé s6 Loi nhuan tir hoat ddng san xuat kinh doanh/ Doanh thu thuan % 0,25 12,72
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Tinh hinh hoat déng ‘ T6 chiic va ‘
san xuat kinh doanh

Tinh hinh dau tu, tinh

nhan su hinh thuc hién cac du an

Tinh hinh
tai chinh

Cocau ‘ B&o cao tac dong lién
c6 dong quan dén méi trudng

BAO CAO THUONG NIEN 2022

4

Chi tiéu vé kha nang sinh 1Gi

Trong nam 2022, nén kinh té dang ching kién
su héi phuc manh mé sau dai dich Covid-19. Biéu
ndy da gop phan dua luu luong xe luu thong tré
lai, tao diéu kién thuan Igi cho mang kinh doanh
thu phi BOT ctia Cong ty phat trién. Ngoai ra, viec
cung cap vat lieu xay dung nhu bé téng nong va
cac dich vu lién quan cung da mang lai lgi nhuan
kha quan cho Cong ty trong nam 2022. Cac tram

thu phi dugc hoat dong tré lai, don tiép luong xe
I6n, ddng thai da gitp tang doanh thu va Igi nhuan
cho mang BOT. Trong bbi canh do, hau hét cac
chi tiéu kha nang sinh 16i ciia Coéng ty déu tang
trong nam 2022, chang han nhu hé sé Igi nhuan
sau thué/doanh thu thuan va hé sé lgi nhuan t
hoat dong kinh doanh/doanh thu thuan da tang
[én mic 10,82% va 12,72% tuong Ung.

CO CAU CO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA

CHU SO HUU.

S6 lugng c6 phan

Ty lé von sé hiu/

STT Loai c6 dong (6 phin) Gia trj (dong) -

|  Co6dong theo tiéu chity & sé hiu 54.799.997 547.999.970.000 86,98%
) I(;i déng sé hiu tor 5% von CP tré 0 0 0%
2 C6dong s6 hiu dusi 5% von CP 54.799.997 547.999.970.000 86,98%
Il C6déng Nha nuéc 0 0 0%
Il C6 dong trong nuéc 54.386.544 543.865.440.000 86,33%
1 Canhan 53.336.107 533.361.070.000 84,66%
2 Téchic 1.050.437  10.504.370.000 1,67%
IV C6 déng nudc ngoai 413.453 4.134.530.000 0,66%
1 Canhan 97.033 970.330.000 0,15%
2 Téchirc 316.420 3.164.200.000 0,50%
V. C6 phiéu quy 8.200.000 82.000.000.000 13,02%

Téng cong 62.999.997 629.999.970.000 100%

Ty lé s6 hitu nuéc ngoai téi da: Hien CTIda ndp hd s6 Thong bao ty 1é s hiu nudc ngodi téi da va chd cong van chap

thuan ctia Uy ban chiing khodn nha nudc vé viéc xac dinh ty 1é s6 hiiu nudc ngoai toi da tai Doanh nghiép 1a ... %

Giao dich c6 phiéu quy: khong co

Cac chimng khoan khac: khong co

TINH HINH THAY DOl VON PAU TU CUA CHU SO

HUU

Vén diéu lé tang

Von diéu lé sau khi

Lan Thai diém thém (d3ng) tang (d8ng) Hinh thic tang von
Tai th&i diém thanh lap Céng ty Co
phan.

Lan1 19/09/2007 104.617.880.000 (Chuyén déi Cong ty tir hinh thirc
TNHH sang hinh thiic Céng ty C6
phan).

Nhan gbép vén cua nhing c6 déng

Lan 2 11/01/2008 45.,382.120.000 150.000.000.000 hién hiu va cé déng méi bang hinh
thic phat hanhriéng [&.

Lan3 Nam 2014 179.999.970.000 329.999.970.000 Chéao ban c6 phiéu ra céng ching

Lan 4 Nam 2016 100.000.000 429.999.970.000 Chéao ban cé phiéuriéng lé
Chao ban c6 phiéu riéng 1& cho nha

i dau tu chién lucc

Lan5 Nam 2017 200.000.000 629.999.970.000

Phat hanh c6 phiéu theo chuong trinh
Iua chon cho ngudi lao dong (ESOP)
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Tinh hinh dau tu, tinh
hinh thyuc hién cac du an

Tinh hinh hoat dong
san xuat kinh doanh

BAO CAO THUONG NIEN 2022

T6 chiic va ‘
tai chinh c6doéng | quandénmaitrusng

Tinh hinh Co cau ‘Béocéotécdc}nglién
nhan su

BAO CAO TACDONG LIEN QUANDEN MOITRUONG
VA XA HOI CUA CONG TY
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Tac dong lén moéi truéng

Phat thai khila van dé quan trong can dugc quan tam
va giai quyét trong nhiéu linh vuc, trong dé c6 ca xay
dung va khai thac mdé da. Nhing hoat dong nay co
thé gay ra phat thai khi nhu bui min, khi déc hai, CO2,
S02 va NOx, gdp phan vao su 6 nhiém khéng khi va
tac dong tiéu cuc dén siic khoe con ngudi lao dong
va moi trudng séng. Do do6, Céng ty da ap dung cac
bién phap gidm thiéu phat thai khi trong cac hoat
doéng nay 1a cuc ky can thiét dé bao vé siic khoe con
ngudi va méi trudng, déng théi gilr cho cac hoat dong
san xuat va kinh doanh dugc bén vimg va hiéu qua
hon. Cac bién phap Céng ty da ap dung bao gom:

Ap dung cong nghé tién tién xir ly khithai dé giam

thiéu phat thai khi.

dau tu vao cac thiét bi sir dung nang luong tiét
kiém dé giam thiéu nhu cau sur dung nang luong
va giam phat thai khi.

t6 chiic cac chuong trinh tuyén truyén va giao
duc nhan vién vé y thic bao vé méi trudng va
gidm thiéu phat thai khi, tao dong luc dé nhan
vién tich cuc tham gia vao qua trinh giam thiéu
phat thai khi.

Xay dung quy trinh quan Iy chat ché dé dam bao
viéc gidm thiéu phat thai khi dugc thuc hién dang
quy trinh va dat dugc hiéu qua tét nhat.

Cung cap trang phuc bao ho cho ngusi lao dong
gilp gidm thiéu tac dong cua khi thai 1én sic
khoe clia ngudi lao dong.

Quan ly ngudn nguyén vat liéu

Quan Iy ngudn nguyén vat liéu déi véi Cong ty hoat
doéng trong linh vuc xay dung 1a mot yéu t6 quan
trong trong hoat dong san xuat cta cong ty. Viéc
quan Iy nguyén vat liéu hiéu qua gép phan gidm chi
phi san xuat, tdng nang suat lao dong, can doi sb
luong vat liéu trong qua trinh san xuat, tranh lang phi
tai nguyén, tac dong tiéu cuc dén moi trudng va sic
khoe clia ngudi lao dong.

Néu coéng ty khéng quan Iy nguyén vat liéu mét cach
hiéu qua, n6 c6 thé dan dén nhiéu van dé khac nhau
nhu: tdng chi phi san xuat, giam nang suat lao dong,
thiéu hut vat liéu trong qua trinh san xuat, gay ra lang
phi tai nguyén, tac dong tiéu cuc dén moi trudng va
stic khoe cua ngudi lao dong, va anh huéng xau dén
chat luong san pham. T d6, Cong ty thuc hién cac
bién phap quan Iy nguyén vat liéu bao gom:

Tiéu thu nang lugng

Nang luong chi yéu ma Cong ty tiéu thu 1a dién va
xang dau dung dé van hanh cac hé thbng may mac,
cung cap dién chiéu sang cho khu vuc nha may, van
phong,... Cong ty thudng xuyén tuyén truyén can bo
cong nhan vién s dung nang lugng mot cach hiéu
qua va tiét kiém. Trong nam 2022,

Tong lugng dién sirdung: 503.375 kw

Tong s6 luong Dau DO tiéu thu: 953.770 it

Téng sb lugng xang tiéu thu: 42.734 lit

Pua ra cac chinh sach va quy dinh dé giam sat va
kiém soat viéc sirdung nguyén vat liéu trong cac
cong trinh xay dung va khai thac mo, gidm thiéu
lang phi nguyén vat liéu.

S dung cac phuong phap tiét kiém va téi uu hoa
sir dung nguyén vat liéu, tir doé giam thiéu luong
nguyén vat liéu sir dung trong cac cong trinh.

T6 chiic cac khoa dao tao va nang cao nhan thic
cho can bd quan Iy va cong nhan vé viéc quan Iy
va s dung nguyén vat liéu mot cach hiéu qua va
than thién véi moi truéng.

Tiéu thu nuéc

Coéng tac giam sat kiém soat cac tac dong moi trudng
nuéc luén dugec Cong ty chi trong ngay tu trong cac
cong trinh thi cong dén tru s6 Cong ty.

Cong ty giam thiéu tac dong dén moi truéng thong
qua cac hanh vi kiém soat 6 nhiém va xu 1y, tai ché
chat thai, tuan tha quy dinh vé bao vé maéi trudng.

Bao cao lién quan dén trach nhiém dbéi v6i cong dong dia phuong

Cong ty thudng xuyén té chiic cac chuong trinh thién
nguyén gilp dé cac ho gia dinh c6 hoan canh kho
khan, hd tro cac em hoc sinh nghéo vuct kho. Ngoai
ra, trong cac ngay nhu Tét Trung thu, quéc té Thiéu
nhi 1/6, cong ty cung tang qua cho con em CBCNYV,

xay dung Quy hoc béng dé hé trg cho con CBCNV co
thanh tich hoc tap t6t c6 hoan canh kho khan. Tuy gia
tri khéng 16n nhung 1a mot phan thé hién trach nhiém
clia CTl quan tam dén cong déng, déng gép vé mat
vat chat va tinh than cho dia phuong.
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Tinh hinh hoat déng ‘ T6 chiic va ‘ Tinh hinh dau tu, tinh
san xuat kinh doanh nhan su hinh thuc hién cac du an

Tinh hinh ‘ Co cau ‘ Bao cao tac dong lién
tai chinh c6doéng | quandénmaitrusng

BAO CAO THUONG NIEN 2022

BAO CAO TACDONG LIEN QUANDEN MOITRUONG

VA XA HOI CUA CONG TY

Tuan thi phap luat vé bao vé méi truéng

V6i nganh nghé kinh doanh chu yéu I& xay dung co
s6 ha tang va khai thac cac mé clia CTl khéng tranh
khoi su tac dong truc tiép vao cac diéu kién tu nhién
va hé sinh thai cua méi truéng. Ban lanh dao Cong ty
da thuc hién cac bién phap nham bao vé maéi trudng,
huéng dén mot doanh nghiép chat lucng, gilr vimg
hinh anh thuong hiéu trong mét khach hang. Cu thé:

Chinh sach khuyén khich toan bé céng nhan vién su
dung vat liéu tai ché, tai tao khong chi co Igi cho méi
trudng, xa héi ma con cb Igi cho Céng ty nhu giam gia
von, han ché chi phi xtr Iy, dau tu hé théng xu Iy chat
thai.

Pau tu may méc hién dai khéng nhimng ddm bao nang
suat dap (ng khéi luong hang hoéa, chat luong céng
trinh, du an cong bb ra thi trudng ma con 1a mot bién
phap tiét kiem nhing chi phi cé dinh nhu tiét kiém
dién, nuéc, chi phi stra chira,..., giam phat thai ra moi
trudng, tiéu tén nhién liéu.
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Chu dong tim ngudn nguyén liéu sach: CTCP Pau
tu Phat trién Cudng Thuan IDICO hoat déng trong
nganh nghé san xuat; do dé, dé ra dugc mot thanh
pham tét, van dé nguyén liéu dau vao phai dat du tiéu
chuan méi c6 thé dat hiéu suat 1d mot van dé thach
thirc v6i doanh nghiép nhung cung 1a mdét co hoi
dé doanh nghiép xay dung hinh anh. Hé théng day
chuyén san xuat dugc dau tu hién dai, du kha nang
tao ra nhiing thanh pham chéat luong, bdo dam quy
cach.

Panh gia vé méi trudng xung quanh ciing dugc chi
trong: ludn cd nhiing chuyén vién véi trinh dé chuyén
mon cao danh gia cac chi s6, mic do phat thai ra moi
trudng theo nhing quy chuan huéng dén dam bao
muc téi thiéu nhing tac dong ra moi trudng trong

qua trinh san xuat clia Céng ty

CHINH SACH LIEN QUAN DEN NGUOI LAO DONG

S6 luong lao dong, mic luong trung binh dbi véi ngudi lao dong

S6 luong lao dong trong nam 2022 ctia Cong ty la: Miic luong trung binh trong nam 2022 clia Cong ty la:

315 ngudi 14,8 triéu dong/ngudi/thang

Chinh sach lao déng nham dam bao stic khoe, an toan va phiic Igi clia ngudi lao dong

Cong ty khong chi chd trong dén viéc thuc hién cac dé dam bao siic khoe to6t nhat cho ho. Cong ty cung

quy dinh phap luat vé an toan vé sinh lao dong, cai cap cac tai liéu huéng dan vé sic khoe va thic day
thién mai trudng 1am viéc ma con quan tam dén su mot 16i s6ng ldnh manh dé nhan vién co thé thuc hién
phat trién va tao co hdi cho nhan vién trong cac ché cac ché do nay mot cach hiéu qua.
dd bao hiém va cac lgi ich chinh dang khac. Viéc ddm B R . R R .
. . L P L Hon nia, cong ty con to chic cac hoat dong tap thé
bao day du cac ché do bao hiém cho nhan vién nhu
BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh ciia phap luat

khéng chi gilip bao vé quyén Igi clia nhan vién ma con

nhu teambuilding, cac hoat tap thé, dén cac ngay |é
nhu Hai thi 8/3, Qudc té thiéu nhi, Tiéc cudi nam...
~ . R R L 5 L Nhiing hoat dong nay khéng chi tao co hdi dé nhan
tao mot maoi truéng lam viéc 6n dinh, gilp nhan vién o o .
N o o, N - vién gan bo v6i nhau ma con tao ra su doan ket va hgp
tap trung vao cong viéc va phat trien nghe nghiép. B o o

tac trong qua trinh lam viéc, to do gilp nang cao hiéu
Ngoai ra, céng ty con thudng xuyén to chiic cac qua codng viéc va tao ra su tién bd trong cong ty.

chuong trinh kham siic khde dinh ky cho nhan vién

Hoat dong dao tao ngudilao dong

Coéng ty t6 chiic cac 16p ddo tao ngudi lao ddng thong uu hoa nang suat 1am viéc va gbp phan hé trg nhan

qua nhu cau phat trién va cai thién ky nang. Nham téi vién phat trién su nghiép trong tuong lai.

Bao cao lién quan dén hoat dong thi trudng von xanh theo huéng dan cia UBCKNN

Khoéng co
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Danh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam
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doc doi voi y kién kiém toan

Bao cao danh gia lién quandén trach nhiém vé maoi
trudng va xa hoi clia cong ty
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tai chinh

Panh gia két qua hoat ‘ Tinh hinh ‘ Nhing cai tién vé co cau té | Ké hoach phat trién | Giai trinh cuia Ban Giam dbc
chc, chinh sach, quan ly |

doéng san xuat kinh doanh

trong tuong lai déi vai y kién kiém toan

B&o cao danh gia lién quan dén trach nhiém

vé moi trudng va xa hoi ciia cong ty BAO CAO THUONG NIEN 2022

PANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH

DOANH

Pon vi: triéu dong

Chi tiéu KH 2022 TH 2022 TH 2022/ KH 2022
Téng doanh thu 1.018.030 894.158 87,83%
Loi nhuan truéc thué 80.372 96.769 120,40%
Thuan lgi: Kho khan:

Cong ty luon Gng dung cong nghé tién tién nhat véi
quy mo6 san xuat 16n v6i gia cac mat hang nhu da,
cong, nhua dudng,... canh tranh va kha nang cung

cap 6n dinh.

Cong ty luén chu déng vé ngudn nguyén vat liéu va
khai thac tot Igi thé qudc gia vé nguyén vat liéu va
chiph.

Doi ngli can bd - cong nhan ky thuat - san xuat lanh
nghé, c6 nhiéu nam kinh nghiém trong linh vuc thi
cong cong trinh co s ha tang va san xuat 6ng céng

thoat nuéc.

Ban lanh dao chu chét c¢6 nang luc, trinh do, tam

huyét va gan bo véi cong ty.

Cung v6i nhiing du an BOT mang tinh én dinh cao thi
Cong ty dang hoat dong san xuat kinh doanh trong
linh vuc xay lap, ha tang giao thong, hé thong thoat
nudc va cung cap cac nguyén vat liéu (dng cong, da
xay dung, bé tdong tuoi, bé tong nhua néng...) cho cac

dbéi tac co cling linh vuc hoat dong.

Gia nguyén vat liéu dau vao nhu xang dau, chi phivan
chuyén cling do anh huéng yéu té vi mé tir cudc xung
dot gitra Nga va Ukraina &nh huéng dén gia thanh san
pham, dich vu va Igi nhuan cua cong ty.

Ngan hang siét chat tin dung dbi v6i doanh nghiép
bat dong san, Céng ty khé khan trong viéc huy dong
nguoén von tir von vay..

Su canh tranh gay gat cta cac doanh nghiép trong va
ngoai nudc.

Coéng ty luén chi dong trong viéc kiém soat chi phi
tai chinh, tuy nhién trong ndm 2022, 1ai suat vay tang

manh, phan ndo anh huéng dén thu nhap ctia Céng ty.

TINH HINH TAI SAN

Pon vi: triéu dong

Ty trongnam Ty trong nam

Chitiéu Nam 2021 Nam 2022 %Tang, giam
2021 2022
Tai san ngén han 484.425 405.068 -16,38% 10,19% 9,01%
Tai san dai han 4.270.927 4.091.345 -4,20% 89,81% 90,99%
Tong tai san 4.755.352 4.496.413 -5,45% 100% 100%

Tai thoi diém 31/12/2022, tdng tai san cua CTI dat 4.496.413 triéu dong, gidm 5,45% so v&i nam truéc. Ty trong tai
san ngén han chiém 9,01% va tai san dai han chiém 90,99%. Tai san ngan han gidm 16,38% trong ndm chu yéu dén
tir khoan tién va cac khoan tuong duong tién gidm 75,51% so v6i nam 2021 va cac khoan phai thu khac tang dat
miic hon 158.218,09 triéu dong, tang 110,09%. Cong ty can xem xét va tap trung vao viéc kiém soat cac khoan phai
thu dé giam thiéu rui ro vé tai chinh, gilip tdng kha nang thu hdi ciia Cong ty, dong thsi tao ra nguén von luu dong dé
phuc vu cho cac hoat dong kinh doanh khac.

Tai san dai han ctia Coéng ty gidm khéng dang ké & muic hon 4,2% so v6i nam trudc, nguyén nhan chinh dén tir viéc
tai san cé dinh giam 4,08% do khau hao tai san c6 dinh va cong ty khong dau tu thém vao tai san cé dinh trong nam.

TINH HINH NO PHAI TRA

Pon vi: triéu dong

Ty trongnam Ty trong nam

Chitiéu Nam 2021 Nam 2022 %Tang, giam
2021 2022
No ngén han 560.504 594.535 6,07% 16,01% 18,86%
Ng dai han 2.939.789 2.557.881 -12,99% 83,99% 81,14%
Téng no phai tra 3.500.294 3.152.416 -9,94% 100% 100%

Tai thai diém 31/12/2022, t6ng tai san clia CTl dat 3.152.416 triéu ddng, gidm 9,94% so vé6i nam 2021. Trong co cau
Nno phai tra ctia Coéng ty, khodn no dai han chiém ty trong cao 1én 81,14%, gidm 12,99% so v6i ciing ky ndm 2021.
Trong nam, Cong ty thuc hién kiém soat va giam st dung don bay tai chinh nham én dinh tai chinh va han ché rui ro.
No ngén han ndm 2021 tang 6,07% so véi cling ky ndm 2021. Trong co cau ng ngan han, cac khoan vay va thué tai
chinhtang 38,43%, Cong ty da tan dung vén vay ngan han bd sung vén luu dong vao hoat dong san xuat kinh doanh.
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B&o cao danh gia lién quan dén trach nhiém
vé moi trudng va xa hoi clia cong ty

Panh gia két qua hoat Tinh hinh NhQ Ai tién vé Au t6 _ _ N .
anh gia két qua hoa ‘ inh hin ‘ Uing caitién vé co cau td BAO CAO THUGNG NIEN 2022

Ké hoach phat trién | Gii trinh cua Ban Giam déc |
déng san xuat kinh doanh tai chinh chc, chinh sach, quan ly |

trong tuong lai déi vai y kién kiém toan

NHUNG CAI TIEN VE CO CAU T6 cHUC, CHINH KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

SACH, QUAN LY

Ké hoach san xuat kinh doanh nam 2023

Pau tu vao dao tao nhan vién dé tang cudng ky nang

Thic day sang tao va doi méi: Khuyén khich nhan

chuyé&n mon, nang cao trinh do va gidi thiéu cac cong vién dong gop ¥ tudng sang tao va déi méi trong qua STT R e Nam 2022 Nam 2023
nghé mai. trinh xay dung dé tao ra cac giai phap méi va nang ’ o (thuc hién) (ke hoach)
St dung cong nghé dé quan |y tai nguyén va phan bo cao hieu qua san xuat. 1 Ongcbng bé téng rung ép 59.638 60.000
nguon luc hiéu qua hon, tir quan 1y vat liéu, thiét bi, Tang cudng truyén théng va quang cao: Céng ty co
nhan su dén chi phi. thé tang cudng quang cao va truyén thong dé tang 2 DPavakhaithac mo 56.389 60.000
Ap dung cac tiéu chuan quan Iy chat lugng va an toan cudng thuong hiéu va thu hat khach hang.
lao dong dé dam bao su an toan cho nhan vién va 3 Beéténg nhya nong, tuci va hoat dong xay 1ap 166.989 400.000
tang cudng chat luong san pham.
3.1- Bé tong nhya nong & bé téng tuoi - -
3.2 - Dich vu khac - -
3.3 - Hoat doéng xay lap 166.989 400.000
4  Xangdau 39.621 15.000
5 Khac - 1.200
—_—
'h.\_“
M 6 CacBOT 509.247 526.112
6.1-BOT QL1 317.186 320.000
6.2 -BOT QL91 103.380 108.000
| 6.3-BOT 319 50.560 58.085
6.4 - BOT budng Chuyén dung 38122 40.028
7 Pangkiém co gi6i 11.193 12.313
8 Dulich CTI 33.777 37.155
9 Nhao XH Tam Hoa 12.561 9.498
10 Khac 4548 -

11 Téng Doanh thu 893.963 1120.078
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Panh gia két qua hoat

déng san xuat kinh doanh

Tinh hinh ‘ Nhing cai tién vé co cau té
tai chinh chc, chinh sach, quan ly

Ké hoach phat trién

trong tuong lai

Gidi trinh cua Ban Giam déc
déi vai y kién kiém toan

B&o cao danh gia lién quan dén trach nhiém
vé moi trudng va xa hoi clia cong ty

BAO CAO THUONG NIEN 2022

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAl

Ké hoach san xuat kinh doanh nam 2023

STT Linh vuc hoat dong r(\fcir;czh(i)éznz) r(\lkéér:] 3:;?
12 Giavonhangban (458.149) (694.146)
13 Lginhuanrong 435.815 425.932
14 Chiphiban hang (7.246) (7.841)
15 Chiphiquanly (93.044) (100.807)
16 Lginhuan sau chiphi 335.524 317.284
17 laitién gui 626
18 Laivay (221.638) (221.638)
19 Loinhuankhac (1.562) -
20 Chiphi TC khac (813)

21 Lginhuan trugc thué TNDN 112.137 95.646
Thué TNDN (9.133) (14.347)
Thué hoan lai (6.234)

22 La&i/l6 sau thué TNDN 96.769 81.299

Ké hoach dau tu

Ké hoach strdung vén (vén

Tong mic dau tu

STT Hang muc dau tu _ .
ST vay va von CSH) (ty dong)

Du an Khu dan cu tai Xa Phuéc Tan (Khu 10,4

1 610 2.477
ha)
Du an dau tu xay dung két cau Ha tang Cum

2 K o 200 435
cong nghiép Tan An

3 Tramcankiém tra tai trong QL1A 13 30,3

4  Cacduantiém nang khac 200

Toéng cong 1.023

GIAl TRINH CUA BAN GIAM POC POl VOI Y KIEN
KIEM TOAN: knongcs
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Panh gia két qua hoat ‘ Tinh hinh ‘ Nhing cai tién vé co cau té | Ké hoach phat trién | Giai trinh cua Ban Giam dbc |

déng san xuat kinh doanh | tai chinh

chc, chinh sach, quan ly

trong tuong lai déi vai y kién kiém toan

B@O CAOPANHGIALIENQUANDEN TRACHNHIEM
VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

Panh gia lién quan dén cac
chi tiéu moi trudcng

Cong ty da st dung nang luong mot cach hiéu qua va
tiét kiém trong nam vira qua. VGi tinh chat ciia nganh
nghé kinh doanh clia Cong ty, san xuat doi hai nhiéu
dién nang dé van hanh may maoc va thiét bi. Tuy nhién,
muc tiéu thu nang luong cuia Cong ty duoc hop Iy hoa
dé tiét kiém chi phi va ddm bao hiéu qua san xuéat.
Ngoai viéc sirdung nang luong tiét kiém, Céng ty con
tuyén truyén rong rai vé y thiic sirdung tiét kiém dién,
nuéc, nhién liéu,... trong Céng ty nham giam thiéu chi
phi khéng can thiét va déng gop vao viéc bao vé moi
trudng tai co sé lam viéc va dija phuong. Cong ty cling
tuan thu theo cac quy dinh phap luat vé xt Iy nguén
nuéc thai trong qua trinh san xuat dé tao ra hinh anh
tét nhat cho Céng ty va bao vé méi trudng, gitip dam
bao cudc sbéng va sinh hoat cho cac hé dan trong khu
vuc gan Cong ty.

Panh gia lién quan dén van dé
nguadi lao dong

Ban Lanh dao cua Céng ty ludén coi trong ddi sbng vat
chat va tinh than cua toan bd nhan vién, nhan thirc
duoc rang con ngudi 1a yéu té quan trong déng gop
vao su sang tao va phat trién ctia Cong ty. Trong nam
vlia qua, Coéng ty da xay dung co ché luong pha hop,
cong bang va xiing dang véi nd luc va déng gop cla
timg nhan vién theo ting chi tiéu cu thé. Mic luong
trung binh da tang dang ké, tao dong luc cho doi ngi
nhan vién trong cong viéc cta ho.

Ngoai chinh sach luong thudng, Cong ty con t6 chiic
cac ky nghi, chuyén du lich va cac hoat dong ndi bo
dé tang tinh doan két gilia cac phong ban va tao co
hoi thu gian cho nhan vién sau cac ap luc cong viéc.
Cac chinh sach nay giap tang tinh than l1am viéc va
tao su hai 16ng cho nhan vién, déng thsi nang cao
hiéu qua kinh doanh ctia Cong ty.

Panh gia lién quan dén trach nhiém ctia doanh nghiép déi v6i cong dong dia

phuong

Cong ty tin rang su hd tro tir dia phuong va ngudi dan
dia phuong 1& vo cling quan trong dé tao dung médi
quan hé gén bé lau dai v6i hoat ddng san xuat va phat
trién kinh doanh tai dia phuong. Vi vay, Cong ty ludn
coi trong chinh sach ho tro va tra I8i lai su ho tro dé
bang cac hoat déng nhu tham hai gia dinh nghéo, hé

BAO CAO THUONG NIEN 2022

tro tai chinh cho hoc sinh nghéo hiéu hoc, va té chiic
cac hoat dong thién nguyén thudng xuyén dé gitp dé
cong dong. Nhiing hoat dong ndy khong chi gitip cho
cong dong dia phuong ma con tao diéu kién thuan Igi
cho phat trién kinh té xa hoi l1au dai va bén ving.




04 | BAO CAO
HOI PONG QUAN TRI

banh gia cac mat hoat dong cua Cong ty

Panh gia vé hoat dong clia Ban Téng Giam doc

Ké hoach va dinh huéng cua Hoi dong quan trj
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banh gia cac mat hoat
doéng cuia Cong ty

Panh gia vé hoat dong | Ké hoach va dinh hudng |
cla Ban Téng Giam déc ctia Hoi dong quan tri

BAO CAO THUONG NIEN 2022

PANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE CAC MAT
HOAT DONG CUA CONG TY

Vé hoat ddng kinh doanh:

Két qua kinh doanh nam 2022 cua Cong ty dat:
Doanh thu hop nhat: 894.158 triéu dong, dat 87,83% so véi ké hoach.

Loi nhuan trudc thué hop nhat: 112.137 triéu dong.

Vé dau tu trong kinh doanh:

Ho6i déng quan tri da dua ra cac chi dao kip thdi trong viéc dau tu thiét bi va co sé vat chat cho cac nganh san xuat
kinh doanh, nham dap ing nhu cau san xuat va gilp tang cudng hiéu qua hoat dong. Ho cling dau tu dé nang cap hé
théng quan tri, nham cai thién cong tac quan Iy va kiém soat hoat dong mot cach hiéu qua. Cong tac quan Iy ludn

ducc Ban diéu hanh thuc hién ding v6i quy ché va quy dinh cua Cong ty.

Vé trach nhiém mai truéng va xa hoi:

Cong ty luén quan tam dén su phat trién clia cong dong va xa hoi va da xac dinh st ménh ctia minh 1a mang dén cho
cong ddng cac san pham nha 6, khu do thi, ha tang giao théng hai hoa véi thién nhién va phi hop véi su phat trién
clia van minh xa hoi. Dé dat ducsc muc tiéu nay, cong ty dac biét chi trong dén viéc tuan thu cac quy dinh cla phap
luat lién quan dén yéu té moi trudng va dua ra cac giai phap cu thé nhu thuc hién danh gia tac déng méi trudng truéc
khi trién khai cac du an. Céng ty dang né luc tim kiém co hdi dé phat trién cac du an nang lugng tai tao nhu dién mat

tréi, dién gio, dién mai nha va xay dung cac dinh mic chi phi dé tiét kiém viéc tiéu thu ndng luong trong van phong.

KINH CHAO OUY KHACH

LN TH PA] NON RUT e . el - AT
NE CON R e Kleritedl- IXE 2VA . -,-
XE KRACH ", 2 &

Ll : 1 j : By '3 BANH _r_-,Ee

PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TR VE HOAT
PONG CUA BAN TONG GIAM BDOC CONG TY

Hoat dong giam sat

Théng qua cac cudc hop HPQT trong ndm 2022 (thudng ky va bat thudng
ky), Hoi dong quan tri da thao luan va ra soat cac hoat déng cta Ban Tong

Giam dbc trong viéc thuc hién chién lugc va ké hoach san xuat kinh doanh

nam 2022 nham hudng dén viéc hoan thanh muc tiéu, chién lugc do Pai hoi

dbéng cb dong thong qua tai cudc hop thudng nién ndm 2022.

Phéi hop v&i Ban kiém soat ndi bo théng qua cac bao cao danh gia phan

tich rui ro va phuong an phong ngtra rii ro trong hoat déng diéu hanh.

Két hop chat ché véi Ban kiém soat nhdm kip thdi kiém tra, danh gia tinh

hinh thuc té qua d6 déng g6p y kién cho Ban Téng giam dbc.

Két qua

Hoat dong Pau tu va San xuat Kinh
doanh

Thi cong xay dung cong trinh: Trién khai viéc san
xuat kinh doanh theo dinh huéng cua Dai hoi dong
c6 dong, Cong ty tiép tuc theo dudi chién lugc phat
trién bén viing, chon thi céng céng trinh 1a hoat dong
kinh doanh mai nhon, Iau dai vi day la nganh truyén
théng va mang lai doanh thu Igi nhuan t6t cho Céng
ty. VGi thé manh tuyét déi tai tinh nha, Coéng ty da
tham gia dau thau thi cong cac gbi thau xay lap va

dat ducc két qua tot.

Kinh doanh san xuat san pham: Giam sat hé théng
quan Iy van hanh san xuat va kinh doanh mang éng
cdng thoat nuéc cho cac coéng trinh tir 16n dén nhd
trong dia ban tinh cling nhu cac tinh lan can, mang
kinh doanh nay van dang dugc CTI chi trong va day
manh nhdm tao slc canh tranh véi cac doanh ng-
hiép ciing nganh, dong gop ty lé cao vé Igi nhuan cho
Cong ty.

Hoat dong khai thac mé da: hoat dong khai thac

cac mo da van 1a thé manh cua CTI, vi vay viéc tang

cudng quan Iy khai thac mo ducc CTI chi trong, do-

anh thu mang da 1a don bay tai chinh cho CTI tang

truéng va phat trién bén ving.

Hoat dong thu phi dudng bo cac du an BOT: Tiép tuc
duy tri cong tac giam sat, quan Iy cac hoat dong dich
vu thu phi duéng bé mot diung, khdong ding theo chi
dao ctia Thu tudng Chinh phti nhdm kip théi dé xuat
nhing cudc hop vGi cac co quan ban nganh chic
nang dé ho tro va thao gé nhing kho khan, vuéng
maéc trong céng tac quan ly giam sat thu tai cac tram
thu phi, bdo dam coéng tac van hanh thu phi an toan

va trat tu.
Tham gia cac du an bat dong san:

Du an Nha & xa hoi CTI Tower tai phudng Tam Hda,
thanh phd Bién Hoa hién dang dugc co quan hiu
quan cho quyét toan. Pa ban giao s6 hdng cho khach
hang trong nam 2022, thu dong tién con lai vé cho

Coéng ty trong nam 2022,

Tiép tuc cho trién khai, 1ap va tién hanh tiép 1 du an
nha 6 xa hoi tai phudng Phudc Tan, du kién bat dau
khoi cong ngay sau khi phap Iy du an dugc hoan
thanh;
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banh gia cac mat hoat

Panh gia vé hoat dong |
doéng cuia Cong ty

clia Ban Téng Giam déc

Ké hoach va dinh huéng
cla Hoi déng quan tri |

PANH GIA CUA HOI BONG QUAN TR VE HOAT
PONG CUA BAN TONG GIAM BDOC CONG TY

Hoat dong Pau tu va San xuat Kinh
doanh

Chi dao tiép can va dé xuat tham gia 1 du an Nha &
xa hoi tai huyén Vinh Ctu, tinh Dong Nai nhdm dong
hanh cing dia phuong tang s6 lugng Nha 6 xa hoi
phuc vu cho ngudi cé thu nhap thap du diéu kién

duoc an cu, 1ap nghiép:

Thic day va ho tro ban diéu hanh Iam viéc véi cac
co quan hiu quan nhanh chong hoan tat céng tac
GPMB cho du an Khu dan cu 10,4ha tai phudng
Phu6c Tan nham sém trién khai cong tac thi cong ha
tang va dua du an vao khai thac, kinh doanh tao dong

tién tot cho Céng ty.

Cac du an ha tang khac: hoan thanh phap Iy cho du
an Cum coéng nghiép Tan An tai huyén Vinh Clu va
tiép tuc phdi hop v6i cac co quan chiic ndng dé day
nhanh tién dé phé duyét quy hoach cho du an Khu
cong nghiép Phudc Binh 2 va Phuéc Binh 3 va 4 voi
dién tich khoang 520 hecta nham dua muc tiéu phat
trién khu céng nghiép 1a chién lugc dai hoi va bén

ving ctia CTl trong nhiing nam t6i.

Dich vu van tai: Giam sat va chi dao nang cao cong
tac kiém soat hanh trinh cac xe hoat dong trong va
ngoai tinh; Tang cudng cong tac giam sat tai trong xe
theo chi dao ctia UBND tinh Béng Nai.

Tai chinh

Kiém tra, giam sat cac khoan dau tu tai chinh nhdm
dam bao cac khoan dau tu mang lai hiéu qua cao
nhat. Trong ndm 2022, Hoi dong quan tri da hd tro va
chi dao ban diéu hanh tiép tuc day manh dau tu vao
cac du an dang thuc hién, cac du an mang lai hiéu
qua cao. Pon déc thu hdi cdng ng, giam thiéu no ton
dong, thu hdi von nhanh tir cac du an nham tao dong

tién tét cho Cong ty.

Tiép tuc cho diéu chinh co cau vay dai han va ngan
han (ngoai trir cac du an BOT va bat dong san) va
kiém soat chat ché cac khoan vay nham tan dung toi
da vong xoay clia von vay ngan han nhanh va hiéu

qua.

Trong nam 2022, dai dich Covid-19 da tam thoi lang
xudng nhung tinh hinh kinh té trén toan cau, ciing
nhu tai Viét Nam van con chju tac dong tiéu cuc
khéng nho. Tuy nhién, v6i su ho tro va dinh huéng
clia Hoi déng quan tri, cling v6i su nd luc va doan két
clia tap thé can bo cong nhan vién trong Coéng ty, CTI
van duy tri va phat trién té6t hoat dong kinh doanh

clia minh.

Quan hé nha dau tu

Pa t6 chic Pai hoi dong cd dong thudng nién nam
2022 vao ngay 20/05/2022 thanh cdng trén tinh

than cong khai, minh bach.

Tham gia trao d6i, hoc hoi kinh nghiém vé Quan
tri cong ty tai cac dién dan, hoi thao, cac khoa dao
tao do Uy ban ching khoan Nha nuéc, Sé Giao dich
ching khoan Tp.HCM va Trung tam luu ky ching
khoan Tp.HCM phdi hop t6 chiic cling cac don vi uy

tin trong nuéc cung nhu nuéc ngoai.

Thudng xuyén cap nhat va cong bd théng tin cho tat
ca cac c6 dong va co quan chiic nang biét vé tinh

hinh hoat dong clia Cong ty.

Théng qua cac Cong ty truyén théng trong nuéc, cac
Coéng ty Chiing khoan dé dua cac thong tin cap nhat
vé tinh hinh hoat ddng san xuat kinh doanh ctia Céng
ty dén vGi cac cd dong va cac nha dau tu. Chi dong
tao |ap cac budi gap g6, trao déi cac théng tin can

thiét dén cac Nha dau tu trong va ngoai nuéc.

Thuc hién diing va day du vé quy dinh céng bb théng
tin trén thi truéng ching khoan vé tinh hinh hoat
dong, tinh hinh quan tri Céng ty va cac Nghij quyét

clia Hoi dong quan tri.

BAO CAO THUONG NIEN 2022




banh gia cac mat hoat

Panh gia vé hoat dong ’ Ké hoach va dinh hudng ’
dong cuia Cong ty

clia Ban Téng Giam déc clia Hoi dong quan tri

CAC KE HOACH, BINH HUOGNG CUA HOI PONG
QUAN TR

Dinh huéng dau tu kinh doanh trong théi gian t6i, Hoi ddng quan tri xin dé ra ké hoach kinh doanh trong nam
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2023 nhusau:
Chi tiéu bvT Nam 2023
Tong doanh thu Triéu dong 1.120.078
Loi nhuan trudc thué Triéu dong 95.646
Cé tirc % 10%

DPé hoan thanh ké hoach kinh doanh, Cong ty
dang tiép tuc thuc hién cac chién lugc phat
trién thi trudng nham mé rong thi phan va
tang doanh s6 ban hang. Trong d6, Cong ty tap
trung vao viéc nang cao chat luong dich vu dé
tao niém tin va Idng tin cay cho khach hang.

Bén canh do, dé tao ra Igi thé canh tranh so véi
cac dbéi thu ciing cap, Cong ty dang phat trién
cac san pham maéi va khac biét. Cong ty tap
trung vao viéc khac biét héa san pham vé chat
luong, hinh thiic trinh bay, dich vu bé sung, co
s6 vat chat cung cap dich vu va van hoa cla
doanh nghiép. Diéu nay sé gitp Cong ty taora

an tuong tét v6i khach hang va tang tinh canh
tranh cta san pham.

Pé dap (ng ducc yéu cau nhiém vu, Cong ty
dang ap dung cac giai phap dé kich thich gia
tang nang suat lao déng, phat huy sang kién
cai tién chat lugng san pham dich vu va nang
cao tay nghé ngudi lao dong. Dong thai, Cong
ty cling dang ap dung cong nghé théng tin vao
cong tac quan tri dé ddm bao bé may tinh, gon,
nhe va dap ing duoc yéu cau nhiém vu. Nhiing
no luc ndy gitp Coéng ty tang hiéu qua san xuat
va nang cao chat lugng san phamdich vu, déng
thoi tao ra gia tri cao hon cho khach hang.
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Hoi déng | Ban ‘
quan tri

kiém soat

Cac giao dich, tht lao va cac khoan lgi ich ctia Hoi
déng quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat

BAO CAO THUONG NIEN 2022

HOI DPONG QUAN TRI

STT Thanh vién Chic vy Sé lugng CP s6 hitu Ty lé s6 hitu
Tran Nhu Hoang Chu tich HBQT 1.370.000 2,17%
N . Thanh vién HPQT kiém
Nguyén Xuan Quang R B B 1.627.430 2,58%
Tong Giam doc
- Thanh vién HBQT kiém
Nguyén Van Khang . B B 440.000 0,7%
Pho Tong Giam doc
. . N Thanh vien HDQT khéng
Nguyén Xuan Cudng . 419.958 0,67%
dieu hanh
Nguyén Hong Hai Thanh vien HPQT doc lap 0 0%
Vi Manh Cudng Thanh vién HBQT dobc lap 403.070 0,645
o N Thanh vién HPQT kiém
b6i Hung Cudng 1.100 0,002%

Phé Tong Giam déc

CAC CUOC HOP CUA HDQT

S6 lugng chiric danh

S6 lugng chiic danh

STT Thanh vién Chirc vu TVHDQT taicaccongty TVHDQT tai cac cong
khac ty khac
Coéng ty C6 phan bau tu
Poéng Thuan
Céng ty C6 phan Pau tu
BOT An Thuan Phat
Coéng ty CP Pau tu Quéc 16
1 Tran NhuHoang Chu tich HPQT 91 Can Tho - An Giang
Céng ty C6 phan BOT 319
Cudng Thuan CTI
Coéng ty C6 phan Pang
Kiém Co Gi6i Cudng Thuan
CTI
: A Thanhvien HDQT  Coéngty C6 phan Pau tu
2 Nguyén Xuan Quang N . L - R R
kiém Tong Giam doc  Dong Thuan
. Thanhvien HDQT  Céngty CP Pautu Qudcld Codngty C6 phan Pau
3 Nguyén Van Khang . . i - - . = .
kiém Pho Tong Giam doc 91 Can Tho - An Giang tuBbong Thuan
Chinhanh Céngty CP
4 Nguyén Xuan Cudng Thanhvién HBQT DPTPT Cudng Thuan
IDICO
Tong Coéng ty Pau tu
5 Nguyén Hong Hai Thanh vien HBDQT Phat trién Do thiva
KCN Viét Nam (IDICO).
6 Vi Manh Cudng Thanh viéen HDQT
o N Thanh vién HBQT Coéng ty C6 phan BOT
7 DaéiHung Cudng

kiém Phé Téng Giam déc

319 Cudng Thuan CTI

STT Thanh vién Chirc vu S6 bubi hop HPQT thamdu Ty Ié tham du hop
1 Tran Nhu Hoang Chutich HBQT 12/12 100%
N R Thanh viéen HBDQT
2 Nguyéen Xuan Quang o - ., p 12/12 100%
kiém Tong Giam doc
. Thanh vién HBDQT
3 Nguyén Van Khang o . _, B 12/12 100%
kiém Pho Tong Giam doc
4 Nguyén Xuan Cudng Thanh viéen HDQT 12/12 100%
5 Nguyén Hong Hai Thanh vién HBDQT 12/12 100%
6 Vi Manh Cudng Thanh vién HBDQT 12/12 100%
o N Thanh vién HBDQT
7 ba6i Hing Cudng 12/12 100%

kiém Pho Téng Giam déc

Danh sach thay déi thanh viéen HPQT trong nam: Khéng co
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Hoi déng | Ban ‘

quan tri

kiém soat

Cac giao dich, tht lao va cac khoan lgi ich ctia Hoi |

déng quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat

BAO CAO THUONG NIEN 2022

HOAT DPONG CUA HOI BONG QUAN TR

STT S6 Nghi quyét Ngay Noi dung
1 01/2022/NQ-HPQT 10/01/2022 Théng qua hop déong mua ban xe
HDQT déng y g6 bd 06 nganh nghé va sé trinh Pai hoi dong c6 dén
2 02/2022/NQ-HPQT 17/01/2022 PQT dongy g6 bo 06 nganh net Aot donsg &
thudng nién nam tai chinh 2021 théng qua.
02A/2022/NQ- . x . - -
3 HDQT 28/01/2022 Thoéng qua diéu chinh thi lao HPQT nam 2020
Théng qua ké hoach t6 chiic Pai hdi dong cé déng thudng nién nam
2022 ctia Cong ty.
4 03/2022/NQ-HDPQT 17/03/2022 3 . o . )
Thong qua viéc chot danh sach co dong dé t6 chirc Pai hdi dong c6 dong
thudng nién nam 2022.
Thong qua thai gian, dia diém té chiic Pai hoi c6 dong thudng nién nam
5 04/2022/NQ-HDPQT 26/04/2022
2022.
6 05/2022/NQ-HPQT 29/04/2022 Théng qua hop déng mua ban xe
Théng qua phuong an vay von, ké hoach san xuat kinh doanh nam 2022-
7 06/2022/NQ-HPQT 14/06/2022 2023,bdolanhtaiNganhang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chinhanh
Nhon Trach, thé chap tai san dam bao.
8 07/2022/NQ-HPQT 01/07/2022 Théng qua bé nhiém Phé Tong Giam Dc Cong ty.
9 08/2022/NQ-HPQT 25/07/2022 Thoéng qua mién nhiém Pho Toéng Giam Poc Cong ty.
Théng qua thay déi bén thé chap tai san bao dam déi véi Trai Phiéu cua
10 09/2022/NQ-HPQT 12/08/2022 Coéngty CP Dau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO phat hanh ndm 2021,
ma Trai Phiéu: CTIB2124001.
Thong qua mua 1 xe 6 t6 du lich va 1 so mi ro mooc tai phuc vu viéc van
11 10/2022/NQ-HBQT 18/08/2022 -
chuyén.
Thén a noi dung lién quan dén cac hop dong chuyén nhuong cac
12 11/2022/NQ-HPQT  10/10/2022 § dua notauns fien qd P dong ety ne

thira dat (gia han quyén sir dung dat).

HOAT DONG CUA THANH VIEN HOI DPONG QUAN
TRIDOC LAP

Thanh vién HDQT ddc lap dong vai trd tham muu, giam sat hoat dong ctia HPQT va Ban diéu hanh mot cach khach
quan, cong bang va dam bao tranh cac xung dét Ioiich xay ra. Trong nam 2022, thanh vién Hoi déng quan tri doc lap
clia cong ty da tham gia cac cudc hop cua HPQT dé dong gép ¥ kién, dé xuat dinh hudng phat trién, ké hoach kinh
doanh cla coéng ty; dong thai theo doi hoat déng va lap bao cao hang thang vé hoat dong clia HPQT, két qua giam
sat Ban Tong Giam doc gui cac thanh vién cta HDQT theo Diéu lé clia Cong ty. Bén canh do, cac thanh vién doc lap
hoi déng quan tri da dam bao cac Igi ich hop phap clia cac cd déng nhd 1€, cd déng thiéu sé6 cling nhu cac chi thé

khac nhu chd ng, ngudi lao dong, khach hang.




Hoi déng ‘ Ban ‘ Cac giao dich, tht lao va cac khoan lgi ich ctia Hoi
quan trj kiémsoat | ddng quan tri, Ban Téng Giam doc va Ban Kiém soat

BAO CAO THUONG NIEN 2022

BAN KIEM SOAT

STT Thanh vién Chirc vy S6 lugng CP s6 hiu Ty 1& s6 hiu
1 Vi ThiHéng Truéng ban 0 0%
2 Dau ThiHuyén Thanh vién 0 0%
3 Nguyén Thj Thay Thanh vién 0 0%

Ra soat Danh sach thay déi thanh vién BKS trong nam: Khéong co

CAC CUOC HOP CUA BAN KIEM SOAT

STT Thanh vién Chirc vu Sé buéi hop tham du Tylé
1 VaThiHoéng Trudng ban 12/12 100%
2 DPau Thi Huyén Thanh vién 12/12 100%
3 Nguyén Thi Thay Thanh vién 12/12 100%

DANH GIA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG
NAM
Trong nam 2022 Ban kiém soat tiép tuc thuc hién viéc giam sat HPQT, Ban lanh dao & nhiéu cap do va khia canh

hoat dong, bao gom:

- Giam sat tinh hinh thuc hién Nghi quyét PHPCD nam 2022: BKS da theo doi chat ché tién do thuc hién va ké hoach
dé ra trong Nghi quyét bao gdm két qua kinh doanh, tién dd dau tu tai san, phan phéi Ioi nhan va chi tra thi lao cho
HDQT, BKS.

- Giam sat tinh hinh tai chinh ndm 2022: BKS da ra soat, phan tich cac théng tin va sé liéu trén bao cao tai chinh hang
quy két hop trao déi v6i Kiém toan doc lap dé kip thai cap nhat, phan tich cac két qua soat xét/kiém toan ciing nhu
cac bién dong clia khoan muc trén bao cao tai chinh.

- Giam sat hoat dong san xuat kinh doanh: BKS da chi dao, theo doi chat ché cac két qua kiém tra, danh gia cia kiém

toan ndi bo dbi véi cac quy trinh san xuat kinh doanh cua Cong ty.

Trong ndm 2022, Ban kiém soat da tham du day di cac cudc hop HPQT hang quy va theo yéu cau, ndm bat tinh hinh
kinh doanh thuc té ctia Cong ty va dong gop v kién véi HPQT va Ban lanh dao trong viéc thuc hién cac muc tiéu da
dugc DPHDCD phé duyét tai Dai hoi thang 5/2022.
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Hoi déng | Ban ‘ Cac giao dich, thi lao va cac khoan Ioiich cua Hoi |

quan tri kiém soat

déng quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat

BAO CAO THUONG NIEN 2022

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHO@N LOI ICH
CUA HOIDONG QUAN TRI, BAN GIAM BPOC VA BAN

KIEM SOAT

Luong, thuéng, thu lao, cac khoan Igiich

STT Thanh vién Chirc vu Thu nhap

1 Tran NhuHoang Chu tich HBQT 2.177.163.000
2 Nguyén Xuan Quang Téng Giam déc 2.641.875.000
3 Nguyén Van Khang Phé Tong Giam dbc 2.127.073.294
4 Truong Hong Loan Phé Tong Giam dbc 352.717.000
5 Pham Mai Thu Phé Tong Giam dbc 1.115.590.000
6 Nguyén Xuan Cudng Phé Tong Giam dbc 1.536.238.000
7 Pham Thanh Quang Phoé Téng Giam dbc 533.820.000
8 Vi Manh Cudng Pho Tong Giam dbc 650.000.000
9 DaéiHung Cudng Thanh vien HBQT 727.639.913
10 Nguyén Hong Hai Thanh vién HDQT 183.333.333
TONG CONG 12.045.449.540

Giao dich c6 phiéu ctia ngudi ndi bo

S c6 phiéu sé hiu ddu Sé cé phiéuséhiu )
Ly do tang, giam

Ngudi thuc hién  Quan hé véi ky cudi ky i .
STT . . o (mua, ban, chuyén
giao dich nguai ndi bo . ,
doi, thuong...)
A . S6¢o .
So c6 phieu Tylé - Tylé
phie
1 Truong Hong Loan PTGD 1242730 227% 0 0.00%Nhu cau ca nhan
. . Em clia Chu tich Mua dau tuca
2 Tran Nhu Hung . N 1100 0.002% 11100 0.02% . .
Tran Nhu Tung nhan

Hop déng hoac giao dich véi ngudi nodi bo

Giao dich gitia cong ty v6i ngudi co lién quan clia cong ty; hoac gilra cong ty véi c6 déng I6n, ngudi ndi bod, ngudi co
lién quan ctia ngusi ndi bo.

S6 Nghi quyét/

°" Pia chi tru . Quyét dinh cla )
ants Moiquan o . ' " Thoidiém ' N&i dung, s6 luon
Tents U iien  SOGRYNSHY oy pinn, O pupcp/HRQT. e SOILONS,
STT chiic/ca i _. ngay cap, noi . o giao dich . - tong gia tri giao
R quan vol = biachilién ~ théng qua (neu .
nhan A cap NSH vGi cong ty dich
cong ty hé c0, néu ro ngay '
ban hanh)
S6 315
S6 GCN: dusng Vo
Nguyén Bi : Goi
Cong ty Cong 3603443783 g ’y N?| dung: Goi 9,
. . _ iap, ' L TR .
Co phan ty con Ngay cap: Phuép Nghi quyéet so thiet bi cong nghe
n ;
BOT319 Cudng  16/2/2017 b 02A/2021/ tram thu phi.
N . Phuéc  12/01/2022 A o
Cudng Thuan L e ~ NQ-HDQT ngay - Gia tri:
Noi cap: S6 Tan
Thuan s6 hiu - . ) 12/01/2021 30.377.983.330d
KH va bT Tinh Thanh
CTI 67,53% R . L
Dong Nai - pho Bién
P.DKKD Hda, Tinh
Pong Nai
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S6 Nghi quyét/

S6 Nghi

<. - Dia chi tru L Quyét dinh clia
Tents Molauan oo oo NSH* . . Thai diém - )
o hé lién A . s6 chinh/ . . PHDCB/HDPAQT... Noidung, so lugng,
STT chiic/ca i - ngay cap, noi . o giao dich ~ _ . L .
A quan vol = Diachilién L thong qua (néu  tong gia tri giao dich
cong ty hé gty A
é c06, néu ro ngay
ban hanh)
S6 315
S6 GCN: dudng Vo
3601413688  Nguyén N6i dung: Quan Iy
Congt Con . Giap, L . ~ -
cé ixy ¢ 8 Ngay cap: Phu()p Nghi quyét s bao dudng thudng
0 phan con n L
2 Dép tu Cyuén 6/1/2009 Phuc’)cicg 18/01/2022 02A/2021/ xuyennam 2021
u <
N . g, TS . NQ-HDPQT ngay TuyenQL1
Péng  Thuansé Noi cap: S6 Tan, 12/01/2021 o
Thuan hou831% KHvVaBTTinh  Thanh Gia tr:
Péng Nai - phé Bién 7.902.000.000d
P.DKKD Hoa, Tinh
Pong Nai
S6 315
S6 GCN: dudng Vo
R R 3603051070  Nguyén
Cong ty Coéng Gi3
. s B 1ap, . 2,z Oi :
Co phan ty con Ngay cap: Phuépn Nghi quyet so NGi dung: Cho vay
Pau tu Cudng 25/4/2013 B & 02A/2021/ Gia tri:
R Phuéc  25/01/2021 N
BOT An Thuan P N NQ-HDQT ngay 875.000.000d
Noi cap: S6 Tan
Thuan sé hiiu - . o 12/01/2021
KHva bT Tinh Thanh
Phat 66,48% x . PR
bong Nai - pho Bién
P.BKKD Hoa, Tinh
Pong Nai
S6 315
S6 GCN: dudng Vo
. Nguyén
Cong ty Cong 3603443783 é ’y B
Céphan  tycon Ngay cap: thc‘spr; Nghi quyét s6 Noi dung: Muon tam
BOT319  Cudng 16/2/2017 ne 02A/2021/ Gia tri:
N Thu3 Phuéc  05/02/2021 N
Cudng uan P R NQ-HPQT ngay  30.000.000.000d
A Noi cap: S6 Tan,
Thuan sé hiu KH va BT Tinh Thanh 12/01/2021
CTl 6753%  péngNai-  phdBien
P.DKKD Hda, Tinh
Pong Nai
82

quyét/
o Quyét dinh
sntg  Mdiquan 5 i , Plchitu L idiém  ciaPHBCH/ )
Tento — “iajien  SOGIRYNSHY, —gyopinn, T Noi dung, s6 luong,
STT chiic/ca "~ _. ngaycap, noicap . L giao dich vai HDAQT... . . .
A quan vol NSH Diachilién ~ - tong gia tri giao dich
cong ty hé cong ty tr]ong qua
' (néu co, néu
ro ngay ban
hanh)
S6 315
S6 GCN: dudng Vo
Congty  Cong 3603051070  Nguyén Nghi
CDc“)kphén éyu;z; Ngay cip: Gié\p, quyét sb Cho vay
5 Pt : 25/4/2013 PRUONE 3022021 OO At
BOTAn  Thuan Phudc Tan, NQ-HPQT Gia tri:
Thuan  cghgy  NOICap:SGKHVA  Thanh phé ngay 925.000.000d
Phat 66,48% DPTTinhDBongNai-  Bien Hoa, 12/01/2021
P.DKKD Tinh Péng
Nai
Sé
GCN:3601413688
) .Ngay S6 315
cap:6/1/2009 dudng Vo
. Noi cap: S6 KH va Nguyén _ . )
Congty ;‘:i BT TinhBongNai-  Giap, Ng:fr! _ Noidung:H tro vén
CoPMAN  cuon POKKD Phuong e 10.4ha
A g i 02A/2021/ L
6 Da\u tu Thuan GCN:3601413688 Phucc 06/03/2021 NQ-HDQT Gia tri:
pong Tan, A 11.474.085.000d
Thuan  SOhdu Ngay Thanh neay
83,1% cap:6/1/2009 ohé Bién 12/01/2021
Noicap: S6 KHva Hoda, Tinh
DT Tinh Pdng Nai - Dong Nai
PDKKD
S6 315
) dudng Vo
) A S6 GCN: Nguyen |
Congty ~ Cong 3603051070 Gia Nghi N
C6 phan ty con o \D, quybt sb NGi dung: Cho vay
piuty  Cuong Neay cap: Phucng 02A/2021/ Gia tri:
80T Ay Thuan 25/4/2013 Phﬁuoc 22/03/2021 NO-HDOT £30.000.0004
Thuan shou  Noicap: S\é KH va T:—g;,h ngay
Phat 66489 DT Tinhbong Nai- PR, 12/01/2021
' POKKD pho Bien
Hoa, Tinh
Pong Nai
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S6 Nghi

quyét/
L Quyét dinh
sntg  Méiquan e ,  Dlachitu i dism  cua PHPCHY
Tento  * sjien  SOGRYNSHY, oy pinny T Noi dung, s6 luong,
STT chiic/ca "~ _. ngaycap, noicap . L giao dich vai HDAQT... . . .
B quan vol NSH Dia chilién ~ ~ tong gia tri giao dich
cong ty hé cong ty thong qua
' (néu c6, néu
ro ngay ban
hanh)
3 S6 315
. . S0 GCN: buong Vo _
Cong ty Cong 3603181739 Nguyén Nghi
CP Pau ty con o B quyét sb -NGi dung: Cho vay
~ R Ngay cap: Giap, %
tu Quoc Cudng N 02A/2021/ von
11 . . . 22/5/2014 Phudng 28/09/2021
691 Can  Thuan o NQ-HDQT - Gia tri:
Y- LA o . Phuéc Tan, R I
Tho-An  sohiu  Noicap:S6KHva . ngay 6.433.000.000d
) X S . TP Bién ) : )
Giang 59,57% BT Tinh bong Nai - Hos. Tinh 12/01/2021
PDKKD 08, 1in
bong Nai.
3 S6315
S6 GCN: . ~
. . budng Vo : -N6i dung: Dich
Cong ty Cong 3603181739 Nguyén Nghi 19 thu o
CP bau ty con o o quyét s vuquanly, thu phi
p i Ngay cap: Giap, QLOL.
tu Quoc Cudng N 02A/2021/
12 . . ) 22/5/2014 Phudng 13/10/2021 o
1691 Can Thuan o NQ-HBQT - Gia tri:
o D s e . Phu6c Tan, N
Tho-An  séhiau  Noicap:S6 KHva - ngay 2.293.548.000d
) , S . TP Bién
Giang 59,57% BT Tinh bong Nai - Hos. Tinh 12/01/2021
PDKKD o8, 1in
bong Nai.
S6 315
S6 GCN: dudng Vo
Congty Cong 3603051070 Nguyén Nghi N
o s . <, x -N6i dung: Cho vay
Co phan ty con Nedv ca Giap, quyét so
R gay cap: N I
bau tu Cudn Phudn 02A/2021/ - Gia tri:
13 e 25/4/2013 YN8 59112021 '
BOT An Thuan Phuéc Tan, NQ-HDBQT 1.000.000.000d
Thuan s6hiu  Noicdp:S6KHvVa  Thanh phd ngay
Phat 66,48% DT TinhbongNai- Bjan Hoa, 12/01/2021
P.DKKD Tinh Bong
Nai

Sé Nghi
quyét/
uyét dinh
s Mbiquan ey DAt didm cf]za)l-/)HD.CD/
Tentd 7% ien SOGiayNSH", gy cpipny T Noi dung, s6 lugng,
STT chiic/ca "~ _. ngaycap, noicap . o giao dich vaéi HDAQT... . . .
Ehan quan vol NSH Diachilién . ~ tong gia tri giao dich
cong ty hé cong ty thong qua
' (néu c6, néu
ro ngay ban
hanh)
S6 315
S6 GCN: dudng Vo
Cong ty Cong 3603051070 Nguyén Nghi NG dune: Ch
Céphan  tycon o Giap, quydtss ~ orduns-Lhovay
. } Ngay cap: R .
bau tu Cudng Phudng 02A/2021/ - Gia tri:
8 A 25/4/2013 o 24/04/2021
BOT An Thuan Phuéc Tan, NQ-HDBQT 1.050.000.000d
Thuan sohiu  Noicap:S6KHvVa  Thanh phd ngay
Phat 66,48% DT TinhbongNai- Bjén Hoa, 12/01/2021
PDKKD Tinh Péng
Nai
S6 315
S duong Vo
Cong by Cong  GeN:3601413688  Nsuyén Nghi -N6i dung: Dich vu
L ty con A Giap, quyétsd  quanly thu hd QL1A
Co6 phan CUS Ngay N
R uong B Phudng 02A/2021/ o
9 bau tu Thu3 cap:6/1/2009 o 07/06/2021 - Gia tri
N uan Phuéc Tan, NQ-HDBQT
Poéng NGi cBp: Sé - } h N 3.460.000.000d
R s6 hiu cicap:S6 KHva Thanh pho ngay
Thuan , N . . R
831% DT TinhbongNai-  BiénHoa, 12/01/2021
P.DKKD Tinh BPéng
Nai
S6
370/2A,
Congty Cong S& GCN: dudng Vo
Cophan 4 con 3603990676 Nguyén Nghi N
D3 . 2, -NG6i dung: Muogn tam
ang cudn o Giap, quyeét so6
Kié ° Ngay cap: Phud 02A/2021/ Gia tr]
iém - n - Gia tri:
10 " Thuan 6/7/2016 "8 17/09/2021 |
Co Gi6i <& hilu Phuéc NQ-HDQT 1.000.000.000d
Cudng 93.67% Noi cap: S6 KH va Tan, ngay
Thuan BT TinhbongNai-  Thanh 12/01/2021
CTI P.OKKD phd Bién
Hoa, Tinh
Pong Nai
84
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S6 Nghi

quyét/
o Quyét dinh
fyg  Méiquan oo PRchitu L ém ctiaDHBCE/
Tento = djien  SOGEAYNSHY, gy opiny O ST Noi dung, sb luong,
STT chic/ca "~ _. ngaycap, ncicap . o giao dich vai HDAQT... . . .
AR quan Vol NSH Dia chilién ~ - tong gia tri giao dich
cong ty hé cong ty thong qua
i (néu cé, néu
ro ngay ban
hanh)
S6315 N o
8 dudng Vo -NG6i dung: Quan ly
- . bao dudng thudn
) i GCN:3601413688  Nguyén Nghi “HonS ons
Congty Coéng . 2, =% xuyén két cau ha
C6 pha ; Nea Giap, quyet so .
0 phan con a 5 i o
14 ka tu cyuo - 6/g1/;ooe PRUONE 31 o001 O2A/202Y e oo
au n cap: X A 5
i e g Phuc Tan, NQ-Hpqr  duongboDbuanQLl
bong Thuan s6 DA e R R B R o
A ) Noicap: S6 KHva  Thanh phd ngay -Gia tri:
Thuan  huu 83,1% , x . o
BT Tinhbong Nai-  Bién Hoa, 12/01/2021  7.902.000.000d
P.DKKD Tinh Péng
Nai
Sé
A ) 370/2A, -Noi dung: Thi con
Cong ty S6 GCN: - - " fg R &
s . dudng Vo : stra chira dudng
Co phan Cong 3603990676 . Nghi .
y Nguyén <, = trungtam dang kiém
bPang ty con Nedy ca Gis quyet so
. ay cap: iap,
Kiém  Cudng say eap P 02A/2021/ xe co gici
15 . 6/7/2016 Phudng 26/05/2022 o
Co Gio6i Thuan o NQ-HDQT - Gia tri:
N - LA e . Phutc Tan, N
Cudng s6 hiu Noi cap: S6 KH va i 3 ngay 1.006.285.000d
R . 5 . Thanh pho
Thuan  93,67% DT Tinh Bong Nai - Bion He 12/01/2021
CTI POKKD ienroa,
Tinh Bong
Nai
S6
370/2A,
Congty S& GCN: dudng Vo
Cophan  Cong 3603990676 Nguyén Nghi - Noi dung: Muon
Pang ty con o Giap, quyét s tam
Kiém  Cudng Neay cap: Phudn 02A/2021/ |
16 . 6/7/2016 . 8 24/06/2022 - Gia tri:
Co GiGi Thuan Phuéc NQ-HDBQT
) o P X N A 1.000.000.000d
Cudng s6 hiu Noi cap: S6 KH va Tan, ngay
Thuan 93,67% DTTinhbongNai-  Thanh 12/01/2021
CTI PDKKD pho Bién
Hoa, Tinh
Péng Nai
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S6 Nghi
quyét/
uyét dinh
Mai quan Pachitru i die \ Z)HD.CD/
én to 5 Gi3 * idiéem cua )
Tento  iajen  SOGRYNSHY, —oqopinn, 0 T N6l dung, s6 lugng,
STT chirc/ca ~ .. hgaycap,nocicap . . giaodich voi HBQT... L
ha quan vol NSH Dia chilién A . tong gia tri giao dich
fnan cong ty he cong ty thong qua
é .
' (néu co, néu
ro ngay ban
hanh)
Sé
) ) 370/2A,

C?ng Ey Cong 56 GCN: dudng Vo -NoGi dung: Thi cong
Co E)han ty con 3603990676 Nguyén Ng:rhg ) mét dudng BTXM tir
ii”g Cudng Ngay cap: Gip, o‘;iy;tosz?l/ dudng V6 Nguyen

iém . .

17 . Thuan 6/7/2016 Phudng  22/07/2022 Giap vao cong Trung
COBIO 56 hi Noi B0 S KH yg | Phuoc Tan, NQ-HBAT tam pang Kigm.
Cudng 93,67% oi cap: SO KH va Thanh ohd ngay o
Thuan DT Tinh Dong Nai - - p 12/01/2021 - Gia tri:

CTI P.OKKD Bién Hoa, 664.796.000d
Tinh Bong
Nai

Panh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan trj Céng ty

Coéng ty thuc hién cac cong tac quan tri theo diing quy dinh phap luat, Piéu Ié va cac quy ché noi bo, v6i muc tiéu
dam bao hoat déng dién ra thuan Igi va dap ng dugc Igi ich clia c6 dong. Bén canh dd, céng ty tap trung vao viéc
nang cao kha nang giam sat va danh gia hoat dong, cung cap thong tin day du va kip thai cho héi déng quan tri, tao
diéu kién thuan Igi hon cho cong tac quan Iy va dinh huéng clia cac thanh vién hdi dong quan tri.

Cha trong dén viéc tdng cudng chuy&n mén va hiéu qua kinh doanh, thu hit nguén vén, diéu chinh, stir dung chi phi
hop Iy. Ngoai ra, Cong ty xay dung chinh sach hop Iy vé quan tri tai chinh, quan Iy rdi ro, phan bé von va xay dung cac
chién lugc kinh doanh diing muc tiéu va phd hop véi tinh hinh thi truéng. Pua ra cac hoat dong truyén thong, hoi
thao va dao tao dé nang cao nhan thiic va kién thic clia c6 déng va nha dau tu, gilp ho c6 thé danh gia va duara
quyét dinh ding dan vé dau tu vao cong ty.
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MOCRE AISC Auditing and Informatics
Services Company Limited

3894 Dien Bien Phu Street, Word 4
Diatrict 3, Ho Chi Minkh City

Wit Nam

T (8428) 3832 9129

F (B428) 3834 20957

E infoi@aisc.com.vn

S4: A1022555-HN/MOORE AISC-DN2 e

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Ml MOORE AISC

KiNH GUT QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

Chiing t6i da kiém todn bo cdo tai chinh hop nhét dinh kém ciia Cong ty Co phén Diu tw vA Phét trién
Cwing Thuin IDICO ("Céng ty") va cic cdng ty con (goi chung ]ﬁ "Téap dﬁ&?“}, duge lap ngay 29
thang 03 nam 2023, tir trang 06 dén trang 49, bao gbm Bang cén dédi ke todn hop nhat tai ngay 31 thang 12
néim 2022, Béo cdo két qua hogt déng kinh doanh hop nhdt vé Béo cdo hru chuyén tién té hgp nhat cho nam
tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh bdo cdo i chinh hgp nhat.

Trich nhiém ciia Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Tép doan chju trich nhigm vé ldp va {Jrinh bay trung thue va hop |y bio cao tai ch.inh
hop nhdt ctia Tép doan theo chudn myc ké todn, ché @9 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cic quy dinh
phép Iy ¢6 lién quan dén viéc lip va trinh bay bdo cdo tai chinh hegp nhét vé chiu trach nhiém vé kIE-ﬂ‘i s::aat
n6i bo ma Ban Téng Gidm déc x4c dinh 12 cin thiét dé diam bao cho viée 1dp va trinh bay béo cdo thi chinh
hop nhét khéng c6 sai sét trong yéu do gian lin hode nhim lin.

Tréch nhiém cia Kiém todn vién

Trich nhiém ctia ching t5i 1 dua ra ¥ kién vé bdo céo tii chinh hop nhét dya trén két qua cia cude kiém
todn. Ching t6i da tién hanh kiém todn theo cic chuin myc kiém }o&n Viét NﬂmJE Cée chuin myre _nﬁ}-' véu
chu chiing t8i tudn thi chudn mye va cic quy dinh vié dao dirc ngh¢ nghiép, lip ké hoach va thye hign cuge
kiém todn dé dat duge sy dam béo hgp 1y vé viée liéu béo céo tai chinh hop nhét cia Cong ty ¢6 con sai s6t
trong véu hay khong.

Céng viée kiém todn bao gdm thyc hién cc thil tue nham thu thip cac béng chimg kiém todn vé cdc so ligu
va thuyét minh trén bo cdo tai chinh hop nhdt. Cac thi ruc'kiém todan duge lya chon dyra trénixét dcr_a'm cila
kiém todn vién, bao gbm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong bao cio 1ai chiph hgp nhat do gian lan
hodc nhidm Iin. Khi thyc hién d4nh gia céc rii ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém soét ndi b ciia c:,ang
ty lién quan dén vige 1gp va trinh bay béo céo tii chinh hgp nhét trung thye, hop Iy n‘lgim}hiét ke cac thult_uc
kiém todn phit hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhiam myc dich dua ra ¥ Kién vé higu qua coa knén:
soat ndi by cua Cdng ty. Cong vige kiém todn cling bao gbm dinh gisi_ tinh thich hgp cia cde chinh SIﬁﬂh .;Ee
todn dugc ap dung va tinh hop 1y cia cac uoce tinh ké todn ciia Ban Tong Gidm dbc cling nhu dinh gia vige
trinh by téng thé béo cdo tai chinh hop nhat.

Chiing toi tin twémg riing céc bing chiing ki¢m todn ma ching toi dd thu thip duge 1a diy du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém todn ciia chiing t6i.

Rl MOORE AISC

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cia chiing 61, bdo ¢4o tai chinh hop nhat d3 phén énh trung thie va hgp 19, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C& phéin Diu tw Phat trién Cuwéng Thudn IDICO va cdc
cng ty con tai ngdy 31 thang 12 néim 2022, ciing nhu két qua hoat dng kinh doanh hep nhét va tinh hinh
luu chuyén tién té hop nhit cho nim tai chinh két thic cing ngdy, phit hop véi chudn muyc ké toén, ché do
ké todn doanh nghiép Viét Nam vé céc quy dinh phip 1y c6 lién quan dén vige 1p va trinh bay bao céo tai
chinh hep nhit.

Viin dé ciin nhiin manh

Khong phit nhin ¥ kién néu trén, ching t6i mubn lwu ¥ nguoi doe dén thuyét minh sé V.9 wong béo céo
tii chinh hop nhét dinh kém. Theo d4, Tép dodn di ket chu}'én chi phi diu tir xay dyng co ban hinh thanh
tAi sén cb ¢jnh tai chi nhénh Trung tdm Du lich Bao O - Béng Trudmg vao cudi niim 2020 theo nguyén gid
dé& nghi quyét todn va wée tinh hao mon theo thoi gian. Tuy nhién, dén théi diém phat hanh bio cdo tai
chinh hop nhiit nay cho nim tai chinh két thie ngay 31 thang 12 ndim 2022, Tip doan van chua hoan thién
hd so phap 1y vé quyén sir dyng dit va quyén sér hiru edng trinh trén dit d6i véi che tai san e dinh da ghi

r:’?’ L TeeE ) N, —
l:& k?ﬁ-‘-l:'hl TOAN VA DICY v L) /
* TIN HOG D -
N\ HOORE Al oo ' it
\.\'1) ?-"— — _f\;n\\ / I- i)r
\'w;,,j'_.P HO =
Lé Hing Diing Nguyén Nhu Yén
Phé Tong Gidm dbc Kiém todn vién

Gidy chimg nhin ding ki hanh nghé
kiém todn s6: 3174-2020-005-1
Thay mat va dai dién

Cong ty TNHH Kiém todn va Dich vy Tin hge Moore AISC

Gifly chimg nhin dang ki hinh nghé
kiém toan sd: 5444-2020-005-1

TP. Hé Chi Minh, Viét Nam
Ngay 29 thang 03 ndm 2023

Branch in Ha Nal: Gth Boor, 36 Hoa Binh 4 Sie, Minh Khai Ward, Ha' Ba Trung Disl., Ha Mol City T (84.24) 3782 0045 F: (B4.24) 3782 0043 E: hanoli@atsc.com.vn
Branch in Da Nang: 380 Hal Phang 5., Chinh Glan Ward, Thanh Xhe Dist., Da Nang Ciry T. (84.236) 374 TG19 F: {&4.236) 374 762D E: danangiaisc.com.m s o
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  Miiu sé B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022

Den vi tink: Déng Viét Nam

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va céc khodn twong dwong tién

1. Tién

. Céc khodn tuong dwong tién

Cic khodn @fu tur i chinh ngin han

1. Chimg khoin kinh doanh
2. Dy phong gidm gia chimg khoan kinh doanh
3. Piu tr ndm giir dén ngay ddo han

IIL

B B e

Ciéc khodn phii thu ngiin han
Phi thu ngfn han clia khéch hing

. Tra trwéc cho ngudi bén ngén han
. Phi thu ndi bé ngén han
. Phéi thu theo tién d6 ké hoach hop dong xdy

dymg
Phai thu vé& cho vay ngén han

. Phai thu ngn han khéc
. Dy phong phai thu ngfin han khé doi
. TAi san thiéu chér xir Iy

Hang tin kho

1. Hang tén kho

oo M ot

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhdt 12 phin khing thé tdch réi ciia bdo edo nay.

. Du phong gidm gi4 hang tdn kho

Tii séin ngfin han khic
Chi phi tra truée ngéin han
Thué GTGT duge khéu trir
Thué vi céc khoan khéc phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha
Tai san ngén han khéc

M s

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
1535

5 Thuyiét

minh

V.1

V.3
V.4

V.5a
V.34

V.7

V.12a

V.15b

31/12/2022

405.068.195.101

53.334.899.502
51.821.531.297
1.513.368.205

2.573.325.342

2.573.325.342

184.759.721.110
29.372.375.307
13.988.053.054

158.218.090.425
(16.818.797.676)

148.232.274.746
148.232.274.746

16.167.974.401
§31.119.687
12.731.350.444
2.605.504.270

01/01/2022

484.414.527.830

217.765.244.601
184.730.911.159
33.034.333.442

126.846.569.137
35.752.064.516
30.647.093.819

75.308.914.085
(14.861.503.283)

116.223.161.984
116223161984

23.589.552.108
635.033.270
18.902.659.002
4.051.859.836

Trang &

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2022

Miu sb B 01 - DN/HN

Bom vj tinh: Pong Viét Nam

TAI SAN

B. TAISAN DAI HAN

I. Cic khodn phai thu dii han

Phai thu dai han cta khich hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thudc
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phéng phai thu dai han khé déi

el S iRl

IL. Thisdn cé dinh
1. Tai sn ¢6 dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh
- Nowyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
‘3. Taisén 6 djnh vé hinh
- Nowyén gid
- Gid tri hao mon lup ké

ITL. Bit ddng sin ddu tw
- Nguyén gia
- GiA trj hao mon luy ké

IV. Tii sédn do dang dii han

1. Chi phi san xuat, kinh doanh dé& dang dai han

2. Chi phi xiy dymg co ban dé dang

V. Cic kihodn dau tur tai chinh dai han
Péu r vao cong ty con

Péu tr gép vén vio don vi khic
Dy phong diu tir tai chinh dai han
Béu tu néim giit dén ngay ddo han

-

YL

o

Tii sdn dii han khéc
Chi phi tra trude dai han
Téi sén thué thu nhdp hodn lai

Tai sén dai han khéc
Loi thé thweng mai

TONG CONG TAI SAN

il

Bén thuyél minh bdo céo tai chinh hgp nhdt 1d phin khing thé téch réi etia bdo cdo nay.

Péu tr vio céng ty lién doanh, lién két

‘Thiét bj, vat tir, phy ting thay thé dai han

& s0

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

; Thuyét
minh

V.5b

V.9

V.10

V.11

V8

V2

V.12b

31/12/2022

4.091.344.758.708

14.680.728.633

14.680.728.633

3.302.751.187.841
237.739.238.616
532.083.762.066
(294.344.523.450)
8.615.961.200

- 11.898.232.112
(3.282.270.912)
3.056.395.988.025
3.950.585.014.606
(894.189.026.581)

701.585.863.034

701.585.863.034
2.400.000.000

2.400.000.000

01/01/2022

4.270.927.120.278

13.988.696.288

13.988.696.288

3.443.364.998.997
227.255.504.928
498 132.385.596
(270.876.880.668)
9.846.812.792
11.898.232.112
(2.051.419.320)
3.206.262.681.277
3.979.294.679.920
(773.031.998.643)

718.741.607.753

718.741.607.753

2.400.000.000

2.400.000.000

69.926.979.200 92.431.817.240

69.465.135.267 91.953.447.388

461.843.933 478.369.852
4.496.412.953.809

4.755.351.648.108

Trang 7



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONGTY CON  Miu sé B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2022

Do vj tinh: Bang Viét Nam

CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  Miusé B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bem vj tinh: Déng Viét Nam

2:

L

gl BT Las i cEs

NGUON VON

NQ PHAI TRA

Ny ngﬁn han

Phai tra cho ngudi ban ngin han

MNgudi mua tri tién trurde ngén han

Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc

Phai tra ngudi lac djng

Chi phi phai tr4 ngén han

Phai trd néi bé ngn han

Phai tra theo tién 46 ké hoach hop dong xdy
dymg

8. Doanh thu chira thyc hién ngin han

10.
11.
12.
13.
4.

o
=

B i SR

P e e
W R = = 2

Béin thuyét minh bdo edo 1l chinh hep nhét 1 phdn khong thé téch réd cia bdo edo nay.

Phii trd ngdn han khéc

Vay va ng thué tdi chinh ngfn han

Dy phong phii tré ngiin han

Qu¥ khen thudmg, phiic lgi

Quy binh én gia

Giao djch mua bén lai trdi phifu Chinh phi

Mo dai han
Phai tra ngwdi ban dai han
Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra ndi bd vé vin kinh doanh
Phai tra ngi bg déi han
Doani thu chwra thye hién dai han
Phai tra dai han khac
Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén déi

. C6 phiéu wu d5i

. Thué thu nhép hoén lai phai tra

. Dy phong phai tra dai han -

. Quf phat trién khoa hoc va cdng nghé

300

310
31
312
313
il4
315
316

317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341

342

343

i Thuyét
minh

V.13
V.14
V.15a

V.17a
V.138

V.19a

V.20a

V.16b

V.17b

V.19b

V.20b

31/12/2022

3.152.415.758.244

594.535.016.364
104.130.789.432
30.662.435.576
5.010.650.123
13.678.264.926
59.351.523.785

5.621.093.568
22,042.179.850
330.728.063.384
1.728.207.980
21.581.807.740

2.557.880.741.880

134.292.141.895

39.057.608.424

2.348.004.313.610

16.768.011.310
19.758.666.641

01/01/2022

3.500.293.762.078

560.504.441.693
138.350.700.311
71.274.894.308
4.270.333.239
12.611.431.226
39.238.065.539

5.800.567.908

27.680.676.854
238.911.934.245
22.365.838.063

2,939.789.320.385

117.856.852.089

44.499.227.543

2.747.911.505.368

10.550.101.089
18.971.634.296

Trang 8

NGUON VON

D. VON CHU SO HUU

I. Vbén chi s& hiru
1. Vén gép ciia chil sé& hit
- CH phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét
- Ch phiéu wu dai
Thing dir von b phén
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Wén khéc clia chi sé hima
Cé phiéu quy
Chénh léch danh gia lai tai sin
Chénh léch t¥ gi4 héi dodi
Quy déu tir phat trién
Quy hé tro sép xép doanh nghiép
. Qu¥ khdc thudc vén chi s& hiu
. Loi nhudn sau thué chwa phén phéi

SO Rh T | e B

— ok
Ll =]

- LNST chua phén phoi liiy ké dén cudi ndam

trude
- LNST chura phdn phéi ndm nay

12. Ngubn vén ddu tw XDCB

13. Loi fch c6 d6ng khéng kiém soét

II. Ngudn kinh phi, quy khéc
1. Nguén kinh phi
2. Ngudn kinh phi di hinh thanh TSCP

TONG CONG NGUON VON

s6 Thlfyét
minh

400

410 V.21
411
4lla
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
421b
421
429

430
431
432

440

g = | L ( AU/

s F
Nguyén Thj Ly Bui Tién Vwong
Ngudi lip bién Ké todn trwdng
Péng Nai, Viét Nam
Ngay 29 thang 03 nim 2023

Ban thuyét minh bdo cdo tai chink hgp nhdt li phin khong thé tdch réi cia bdo cdo niy.

31/12/2022

1.343.997.195.565

1.343.997.195.565
629.999.970.000
629.999.970.000

383.633.339.279

(155.036.000.000)

52.417.483.418

218.329.720.694

125.870.058.434
92.449.762.260
11.120.427
214.641.561.747

01/01/2022

1.255.057.886.030

1.255.057.886.030
629.999.970.000
6529.999.970.000

383.633.339.279

-

(155.036.000.000)

50.629.721.216

130.432.269.850

134.689.562.172
(4.257.292.322)

11.120.427

215.387.465.259

4.496.412.953.809

4.755.351.648.108

/'
: [,_m\ Ty \

#ﬂﬁ

{_Llj\h 1
f“\ IDIC L.l

n:-"“

ol

’!-.f

nﬁ“}@,‘}ﬁ?}fﬁunng

Téng Gidm dbe

Trang 9



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  Méu sé B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HUP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ném 2022

Dar vy tinh: D:fng Fiet Nam

Thuyét
M s6 mi:h
1. Doanh thu ban hing va cung cép dich vy 01 V1.1
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 V1.2
3. Doanh thu thun v& bén hing va cung cép dich vu 10 VL3
4. Gié von hang ban 11 Vid4
5. Loi nhufn gdp v& bén hang va cung cfip dichvy 20
(20 =10-11)
6. Doanh thu hoat ding tdi chinh 21 V1.5
7. Chi phi tai chinh 22 VI
Trong do: Chi phi l&i vay 23
8. Phin lai hoiic 18 trong cong ty lién doanh, lién két 24
9. Chi phi bin hing 25  VlTa
10. Chi phi quén |y doanh nghiép 26  VL7b
11. Loi nhuén thudn tir hoat déng kinh doanh 30
(30 =20 + (21 - 22) + 24 - (25 + 26))
12. Thu nhép khéc 11 VLR
13. Chi phi khéc 32 VI
14, Loi nhufin khéc (40 = 31 -32) 40
15. Ting lgi nhufin ké todn trwde thué 50
(50 = 30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51
17. Chi phi thué TNDN hofn lai 52
18. Lgi nhun sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60
(60 =50 - 51 -52)
Co déng cua Cong ty me 61
Cb déng khéng kidm soat 62
19. Lii co bédn trén cd phidu 70 VLIO
20. Lai suy gidm trén cd phiéu 71 VLIl

e j___ ..... )
Nguyén Thj Ly Biii Tién Vwong
Ngwdi lip biéu K& todn truimg
Déng Nai, Viét Nam
Ngay 29 théng 03 ndm 2023

Bin thuyét mink bdo edo tai chink hop nhdt Ia phdn khéng thé téch réi cia bdo cdo ndy.

Nam 2022

£94.158.362.982

194.804.856
§93.963.558.126
458.148.725.985
435.814.832.141

625.862.827
222.451.012.613
221.638.285.337

7.246.283.820
93.044.482.666
113.698.915.869

443.554.148
2.005.621.401

(1.562.067.253)

112.136.848.616

0.133.442.177
6.234.436.140

96.768.970.299

02.449.762.260
4.319.208.039
1.619

1.619%

Ni#im 2021

759.176.521.735

324.893.0212
756.851.628.713
490.389.114. 788
268.462.513.925

3.669.564.385
191.766.361.201
191.240.329.069
4.893.083.239
73.591.511.718
1.881.122.152

1.457.207.392

7.047.654.762
(5.590.447.370)
(3.709.325.218)

3.294.217.984
6.177.109.629

(13.180.652.831)

(4.257.292.322)
(8.923.360.509)

(112)
(112)

e ren g

o
. Nguyé X*Ig%l““ﬂ

Thng Gism dée

Trang [0

CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu 56 B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phip gidn tiép)

Cho niim tai chinh két thilc ngay 31 thdng 12 ndm 2022 BDom vj tinh: Déng Vit Nam

Thuyét
CHI TIEU Mi 56 minh MNim 2022 MNam 2021
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhufn trude thué 01 112.136.848.616 (3.709.325.218)
2. Ditu chinh cho ede khodn
- Khiiu hao tii san cb dinh va bit djng san diu tu 02 145.753.794.844 104.261.761.711
- Céc khoén dir phodng 03 4,472.534.718 1.090.240.506
- Lai, 18 chénh léch ty giz hdi dodi do dinh gid lai cdc
khodn muyc tién té c6 gbe ngoai té 04 - -
- Lai, 18 tir hoat d0ng diu tr 05 (625.862.827) (4.846.897.355)
- Chi phi 14 vay 06 VL6 221.638.285.337 191.240.329.069
- Céc khoan diéu chinh khie 07 -
3. Lgi nhugn tir hoat ddng kinh doanh trude thay dbi
von Iuu ding 08 483.375.600.688 288.036.108.713
- Ting (-), giam (+) céc khodn phai thu 09 (52.937.416.387) 45.861.065.192
- Tang (-), gidm (+) hang tdn kho 10 (32.009.112.762) £2.593.827.124
- T#ng (+), gidm (-) cdc khoan phai tra (khong ké 14
vay phai trd, thué thu nhip phai ndp) 11 118.534.599.385 48.695.621.131
- Téing (-), gidm (+) chi phi tra trwde 12 22.292.225.704 (17.649.551.583)
- Téng (-), giam () chimg khoén kinh doanh 13 - -
- Tién 15i vay da tra 14 (172.418.041.479) (166.031.907.240)
- Thué thu nhip doanh nghiép di nip 15 V.15 (7.687.086.611) (4.893.785.168)
- Tién thu khéc tir hoat d6ng kinh doanh 16 % .
- Tién chi khdc tir hoat d9ng kinh doanh 17 (5.091,991.747) (18.694.425.517)
Luru chuyén tién thudin tir hogt djng kinh doanh 20 354.058.776.791 257.916.952.654
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sim, xdy dyng TSCD va cdc TSDH khic 21 (206.064.763.131) (395.582.738.892)
2. Tién thu tir thanh I, nhugng bén TSCE va cdc TSDH 12
khac . 2.571.200.000

Tién chi cho vay, mua cdc céng cu ng cia don vj khic 23
4. Tién thu héi cho vay, bin lai cdc cbng cu ng clia don vi 24

(2.573.325.342)

Rad

khac - 5.500.000.000
5. Tién chi déu tw gép vén vio don vi khéc 25 -
6. Tién thu héi diu tw gép véin vio don vj khic 26 - -
7. Tin thu tir 1 cho vay, ¢ tic va lgi nhudn duge chia 27 625.862.827 3.669.564.585
Laru chuyén tién thufin tir hoat djng diu tu 30 (208.012.225.646)  (383.841.974.507)

Bin thuydt mink bdo edo i chinh hop nhdt 13 phin khing thé tich rdi ciia béo cde ndy. Trang i f



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu sé B 03 - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT
(Theo phurong phap gidn tiép)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2022 Dem vj tinh: Béng Vigt Nam

CONG TY CO PHAN AU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu si B 09 - DNFHN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 BDon vi tinh: Déng Vigt Nam

E Thu].fét
CHI
L M 56 minh MNim 2022 MNiim 2021

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. ‘Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhin von gép cia CSH 31 : 3.030.000.000
2. Tién tra lgi vén goép cho chc chi so hity, mua lai cb 32
phiéu ciia doanh nghiép di phét hanh - -
3. Tién thu tir di vay 313 VIL4 113.465.540.644 791.217.872.984
4. Tién trd ng ghc vay 4 VILS (420.329.603.263)  (565.866.935.927)
5. Tién tré ng glic thué tai chinh 35 (1.227.000.000) (6.474.501.431)
6. Cb tire, lgi nhudn 43 trd cho chi sé& hitu 36 (2.385.832.625) (62.492.797.000)
Liru chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 (310.476.896.244) 159.413.638.626
Liru chuyén tién thufn trong nim 50 (164.430.345.000) 33.488.616.773
(50 = 20+ 30 + 40)
Tién vi twong dweng tign din niim 60 217.765.244.601 184.276.627.829
Anh huéng clia thay ¢5i ty gia héi doai quy ddi ngogité 61 - -
Tién va twong dwong tién cubi nim 70 V.1 53.334.899,502 217.765.244.601
(70 = 50+60+61)

Nguyén Thj Ly Biii Tién Vuong
Ngwdi lip biéu Ké tofin trwdmg
Déng Nai, Viét Nam
Ngéy 29 thang 03 ndm 2023
Bt thupét minh bédo cdo tai chinh hgp rhdt 1d phdn khdng thé téch rii cia bdo cdo nity. Trang 12

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Thong tin chung vé Cong ty

Thinh I§p

Céng ty C phin Pau tr va Phét trién Cudng Thugn IDICO (goi tét 1a "Cong ty"), dugc thanh 1gp theo gidy ching nhan
diing ki kinh doanh sb 3600459834 ngiy 19/9/2007, Gifly chimg nhin ding ky Finh doanh thay d6i lin thir mui ba
ngiy 29/07/2017 do S& Ké hogch v Béu tu tinh Ddng Nai cdp vé viée ting vén diéu 1§,

Hinh thire s hiru vbn
Céng ty cb phén.

2. Linh vire kinh doanh
Xy dyng va gdn xuiit céng nghiép.

3. Nganh nghé kinh doanh
X4y dyng cdng trinh ddn dung, cbng nghigp, giao théng, thuy ]i;li'; thi céng céng trinh dién dén dl,ll:jg Vi oﬁr_1g nghiép; san
l4p mit bing; vén tai hing hod dutmg b; gia cong ché bién dit, d4 va cit (khéng gia cong ché bién tai try s&); kinh
doanh béit dong san; mua ban vit ligu xdy dyng; mua ban va cho thué may moc va thiét bj cong trinh; sén xudt va gia
cOng cic sdn ph.ﬁm co khi va vt licu bé téng (khong sin xuft va gia cdng tai try s§); khai thic d4, cat, soi, dat sét: gia
cong ché bién ddt, d4, cat (khong gia cong ché bién tai try s&); kinh doanh du ljch I hanh ndi dja, khach san; sin Ixuét..
mua bin céc logi éng cng bé tong cbt thép theo cong nghé quay ép, ly tim, va bé thng nhya nong (khing sin xuit tai
try s&@); dai 1y mua bdn bia rugu, nude gidi khat; kinh doanh nha hang 4n uong (khong kinh doanh tai try s&); dich vy
quéang cdo; bin 1€ nhién lidu ddng co trong céc cira hang chuyén doanh.

4. Chu k¥ sin xufit, kinh doanh théng thudng :
Chu ky san xut, kinh doanh ciia Céng ty theo nam tai chinh thong thubng bit dAu tir ngdy 01 théng 01 dén ngay 31
thing 12.

5. Téng 6 nhén vién dén ngdy 31 thing 12 nim 2022: 432 nhin vién. (Ngdy 31 thng 12 nim 2021: 518 nhan vién).
6. Clu tridc Tép dodn
6.1 Téng 6 cic Cong ty con
- 86 luemg cde Céng ty con duge hop nhit: 06 cong ty con.
- 86 luong cdc Cong ty con khéng duge hop nhét: khéng c6.
6.2 Danh séch céc céng ty con duge hgp nhit
Tai ngly 31 théng 12 ndm 2022, Tap dodn cé séu (06) cong ty con s& hiru tryc tiép nhur sau:

; 1y I¢ quyén

Tén Céng ty va dia chi Hoat dgng chinh Ty I von gép Ty 1§ s¢ hiru bidu quyét
Plu w xiy dyng
khai thac kinh
Cong ty Cb phdn Ddu tu Déng doanh ha ting ky
Thudn. thudt d6 thi theo
phuong thic hep

Dia chi: 6 315 V& Nguyén déng xdy dyng - 83,10% 83,10% 83,10%

Gidp, Phutmg Phudc Tan, thanh kinh doanh - chuyén
phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, giac (BOT); Xay
Viét Nam. dyng cBng trinh dén

dung, cong nghigp,
giao théng, thiy lgi.

Bin thuyét minh ndy & bg phdn hgp tharh Bdo cdo taf chinh hgp nhdt. Trang 13



CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022 BDon vi tinh: Déng Vigt Nam

6.2 Danh sdch cdc cdng ty con duge hop nhét (tiép theo)

CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miiu si B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022 Dem vi tinh: Déng Vit Nam

Ty I¢ quyén

Tén Céng ty va dia chi Hoat dfing chinh Ty Ig vén gép Ty I§ 56 hiru bidu quyét

Xy dyng céng
trinh giao théng.
Piu tr xdy dyng
Céng ty Cé phin Du tr Qubc céng trinh giao
1691 Cén Tho - An Giang théng (theo phuong
thirc hgp déng Xay
bija chi: S6 315 Vo MNguyén dimg - Kinh doanh - 59,5T% 59,57% 59,57%
Gidp, Phuémg Phude Tan, thinh Chuyén  giao
phé Bién Hoa, tinh Péng Nai, (BOT); Xay dmg
Viét Mam. nhi céc loai, cong
trinh k§ thudt din
dung khéc; Dijch thu
phi giao théng.

Xéy dyng cong
irinh giao thdéng
(theo phuong thirc
hgp déng Xdy dung
- Kinh doanh -
Chuyén  giao

Céng ty Cb phin Piu tu BOT
An Thuén Phat

Bia chi: 86 315 V5 Nguyén .
Gitp, Phutng Phucc Tan, thanh (0T X& ding
ki Btk Hite, ‘tinh Blog Wi, Sone ik coog fetx
Viét Nam. nhi cdc loai, cbng

trinh k¥ thuit din
dung khéc; Djch thu
phi giao théng.

66,48% 66,48% 66,48%

Budn ban & 16 va xe
Céng ty Cb phin Ding Kiém c6 dong co khic.
Co Gidi Cudng Thun CTI Bao dutng, sia
chita xe & td vi xe
Bia chi: $6 370/2A Vo Nguyén o6 ding co khic. 93,67 93,67% 93,67%
Gidp, Phuémg Phude Tén, thanh Kiém tra va phin
phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, tich kj thudt; Chi

Viét Nam. tiét: Pang kiém xe
co gidi.
Bén thuyét mink ndy 12 bg phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hep nhdt Trang 14

6.2 Danh sich céc cdng ty con dugc hop nhit (tiép theo)

: : Ty I quyén biéu
Tén Céng ty va dia chi Hoqt dgng chink Ty Ié vén gép Ty Ig 56+ hitu Jiatyen 21

quyét
Xy dyng cbng
trinh giao théng
Cong ty C& phin BOT 319 (fheo phuang thirc
Cudng Thugn CTI hop déng Xiy dung
. Kinh doanh -

Dia chi: 86 315 V& Nguyén Chuyen  giao 67,53% 67,53% 67,53%

Gisp, Phudng Phue Tin, thanh SO 1) Xy dung

i . . chng trinh cbng ich;
5':21 13:; Hoa, tinh Déng Nai, S, ks Bosk. e

trinh k¥ thudt din
dung khidc; Dich thu
phi giao thing.

Céng ty Cbé phin Du lich Kinh doanh khdch
Cutng Thudn CTI san, nha nghi, kinh
doanh nha hang #n
Dia chi: sb 01B, Dudmg Tén udng, diéu hinh tuz 100,00% 100,00% 100,00%
Dtc Thing, Té 3B KPS, TT du lich, vén tii hanh
Vinh An, Huyén Vinh Ciru, khich dudng thuy
Tinh Béng Nai. ndi dia.....

7. Tuyén b vé kha ning so sinh thing tin trén Béo cdo tii chinh hgp nhit
Viéc lya chon s& liéu va thong tin cén phai trinh by trong béo co t2i chinh hop nhét dugc thye hign theo nguyén tic ¢6
thé so sdnh dirge gitta cic ky ké todn trong (mg.

IL. NIEN PO KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nién d ké todn
Nién d& ké todn ciiz Tap doin bit ddu tirngdy 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thing 12 hang nim.

2. Pon vj tién té sir dung trong ké todn
Déng Vit Nam (VND) duge sir dung lam don v tién t& dé ghi sb ké todn.

IIl. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché @ ké todn dp dyng

Tép doan 4p dyng Ché 9 ké toan doanh nghiép Vigt Nam theo huéng dén tai Thong tur $6 200/2014/TT-BTC duge Bj
Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 v céc théng tu sira d6i, b8 sung trong viée 1§p va trinh biy Béo co tai
chinh.

Tép doan 4p dyng Théng tr 202/2014/TT-BTC ("Théng tr 202") duge B Tai chinh Vigt Nam ban hanh ngdy
22/12/2014 huéng din phuwong phédp ldp va trinh bay Béo céo tdi chinh hop nhéit. Théng tr 202 thay thé cho cic huéng
dfin trudc day trong phén X111 Thong tu s6 161/2007/TT-BTC ban hinh ngay 31/12/2007 cia B§ Tai chinh.

Bén thupéi mink ndy 13 b3 phdn hop thank Bdo cdo 13§ chink hgp nhdt Trang 13
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2. Tuyén bé v& viéc tudn thi chufin mye ké todn va ché 4§ ké todn 2. Thay @i ty 1& s& horu ciia T§p doin trong Cong ty con

Tép doan 44 thyc hién cdng viéc ké todn 1ap va trinh biy bdo cdo tai chinh hop nhét theo cic chuén myc ké'man Viét
Nam, ché 4 ké toén doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép Iy c6 lién quan. Béo cdo tai chinh hop nhat da duge
trinh bay mét cach trung thuc va hop 1§ vé tinh hinh tai chinh hp nhét, két qua kinh doanh hop nhét va céc ludng tién
clia doanh nghiép.

Viéc lym chon sb liéu va théng tin ciin phai trinh biy trong ban Thuyét minh béo céo tai chinh hgp nhét duge thye hién
theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuin myc ké toan Vigt Nam s6 21 "Trinh bay Béo Céo Tai Chinh".

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co s& hop nhit bio cdo tai chinh

Bio céo i chinh hop nhét bao gbm céc béo cdo ti chinh clia Céng ty Cb phan Péu tir Phit trién Cudng Thuin [DICO
("Céng ty") va cac Cong ty con (goi chung li "T#p doan") cho nim tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2022.

Céc Céng ty con duge hop nhit toan bo ké tir ngy mua, 13 ngly Tép doan thyc sy nim quyén kiém sodt cic Cong ty
con, va chim dit vao ngiy Tap doan thyrc s chim dirt quyén kiém soét cic Cong ty con.

Céc béo cdo tai chinh ciia céc Cong ty con duge Iip clng nim ti chinh véi Cong ty C6 phén g}éu tur Phit trién Cudmg
Thugn IDICO theo céc chinh séch ké toan théng nhét voi cdc chinh sich ké to4n ciia Cong ty CO phin Piu tr Phit trign
Cubmg Thuin IDICO. Cée bit todn didu chinh d2 dwge thye hién déi véi bét ky chinh séch ké todn ndo cb diém khéc
biét nhim dam béo tinh théng nhit gitta cic Cong ty con va Cong ty.

Tht ca céc sb du gitta cdc don vi trong ciing Tép doan v cdc khoén doanh thu, thu nhip, chi phi phat sinh tir cdc giao
djch trong ndi b§ Tip dodn, ké ci céc khoin 18i chura thue hién phét sinh tir cdc giao djch trong ndi by Tép dodn dang
nim trong gid trj tai san duge loai trir hoan todn.

Ciéc khodn 18 chura thyre hién phat sinh tir cdc giao dich ngi by dang phin 4nh trong gié trj tai san cling dugc loai b trir
khi chi phi gay ra khoan 13 @6 khong thé thu hdi dugc.

Riéng trumg hgp i véi doanh thu hoat déng xdy Iip cia cong ty me 14 nha dAu tur, nha thiu va cong ty con Ii doanh
nghiép dvr 4n BOT, Tép doan thyrc hién ldp béo cdo 1ai chinh hop nhét trén nguyén tic logi trir cde yeu 16 tring lap trong
td hop céng ty me - céng ty con nhung khéng dnh hwémg dén doanh thu, lgi nhufin sau thué clia g1& trj xiy l&p céc dl,r dn
BOT do Céng ty thyc hién dé dam béo 1¢i ich cda cdc cd dong va phét huy duge chinh séch khuyén khich thu hit dfu tu
két chu ha ting quéc gia bing ngudn vén xa hji héa.

Loi ich ciia céc cb dong khong kiém soét 13 phiin loi ich trong 1ai hogc 16, va trong 1ai sin thuén ciia cic Cong ty con
khéng duwge ném gifr béi Tép dodn, duge trinh bay riéng bigt trén Bdo cio két qui hoat dgng Finh doanh hgp nhit va
duge trinh bay riéng biét véi phéin vin chii s& hitu ciia céc cd déng ciia T4p doén trong phin Vén chi sé hifu trén Bang
céin d6i ké todn hgp nhét.

Céic khodn 13 phét sinh tai Cong ty con duge phéin b twong (mg v6i phin s¢ hiu clia cb ddng khéng kiém soat, ké ca
trudmg hgp s6 13 6 16n hon phén s& hiru clia cé dong khéng kiém sodt trong thi sin thulin ciia Céng ty con.

Lgi thé thuong mai (hofic 14i tir giao dich mua ré) phét sinh tir giao dich mua Céng ty con la chénh I¢ch gitra gia phi
khoan ddu tir v gia trj hop 1y cla tai sin thuin c6 thé xic djnh duge clia Céng ty con tai ngay mua. Loi the thuong m_ai
dugc phin bé din déu trong thoi gian hiru ich duge ude tinh t4i da khong qu 10 ky. Pinh k, Tdp doén danh gid lai ton
thét loi thé thuong mai, néu 6 bing chimg cho thiy sé lgi thé thuong mai bi ton thit 1én hon sé phin b hang ky thi
phén bd theo s 1gi thé thuong mai bj tn thit ngay trong ky phét sinh.

Ben thuyét mink niy 1& b phdr hop thimh Bdo cdo ti chinh hgp nhdt Trang 16

Khi Tip doan tiép tyc dhu tir vio Céng ty con dé ting ty 18 lgi ich nim gifr, phén chénh léch giita gia phi khoan déu tr
thém va gié trj ghi s& cla tai san thulin clia Céng ty con mua thém dugc ghi nhén tryc tiép vio lgi nhudn sau thué chua
phén phéi irén Bang cin d6i ké toan hop nhit.

Khi giao dich thodi v6n khong lam Tdp dodn mét quyén kiém sodt ddi voi Cong ty con, toan bé chénh léch gitra sé thu
tir vige thodi von tai Cng ty con va gi trj phin tai sin thuin cia Cdng ty con bj thodi vdn cong véi gid tri phén lgi thé
thirong mai chira phén bd hét duoc ghi nhdn vio Loi nhugin sau thué chura phin phéi trén Bang cén ddi ké todn hop nhit.

Khi giao dich thodi vén din dén viéc Tip doin mét quyén kiém soit d6i v6i Cong ty con, todn bd chénh léch gitra sb thu
tir viéc thodi vn tai cdng tv con va gi4 trj phiin t4i sin thuln clia céng ty con bj thodi vén cdng vai (+) gid trj phén lgi
thé thwong mai chua phin bé hét duge ghi nhin vio Béo cdo két qui hoat dfng kinh doanh hop nhét. Sau khi thodi vin
phéin lgi ich con lai trong céng ty con trude dé duge ghi nhin theo gid tri ghi s6 con lai cha khodn diu tw trén béo cdo tai
chinh riéng ctia Céng ty me, sau khi duge digu chinh theo ty 1€ tuong tmg cho nhimg thay d6i trong vin chl s& hiru ké
tir ngdy mua (phwong phép vén chii s¢r hira) néu Tdp doan viin con anh hirdmg déng ké trong don vi nhin diu tu, hodc
trinh bity theo gid gbe ciia khoan diu tr con 1ai néu khéng con anh hudng déng ké.

4. Nguyén tic ghi nhjn cic khodn tién vi twong duong tién

Tién bao gbm ti#n mat, tién giri ngln hing khéng ki han, tién dang chuyén.

Cic khoan tuong dwong tién bao gﬁm cac khoan tién gli e k¥ han va cic khcﬂ'?n cﬁ_u tur ng&n han c6 théi han gtfm
khéng qué ba théng k& tir ngiy ddu tu, c6 tinh thanh khoin cao, ¢6 khi ning chuyén d6i dé dang thanh cic lugng tién
xéc dinh v khéng ¢6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thinh tién.

5. Nguyén tiic ké todn cdc khodn ddu tir thi chinh

Nguyén tiic ké todn cdc khodn diu tuw gop vbn vio dom vi khic

Khoin diu tu gép vén vao don vj khéc 13 khoan Tfp dodn dfu tur vao céng cu vén cha don vj khic nhumg khéng cé
quyén kidm so4t hoic dbng kidm soét, khong cé dnh hudng ddng ké dbi véi bén duge diu tr.

Cic khodn diu tr dwoe ghi nhin theo gid gde, bao gbm gid mua va cdc chi phi lién quan trye tiép dén viée ddu tu.
Trudmg hgp ddu tw bing ti sin phi tién 1§, gi4 phi khodn diu tr duge ghi nhan theo gid tri hop 1y cia tai sin phi tién 18
tai thoi diém phat sinh,

Khoin diu tr ma Tép doan nim gitr 14u dai (khong phén logi 14 chimg khodn kinh doanh) va khong cé anh huimg ding
ké dfi vai bén duge déu tir, viéc 1p dy phong tén thit dige thye hién nhir sau:

+ Khoin diu tu khéng xédc dinh duge gid tri hgp 1y tai théi diém bdo cdo, viée 18p dy phdng duge thuc hién cin cir vio
khoan 18 clia bén duge diu tu, Cin cir 48 trich 1ap du phong tén thit diu tr vao don vi khdc 14 bo cdo tai chinh cla
céng ty dupc diu tu.

6. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phéi thu thuong mai va phéi thu khée

Nguyén tic ghi nhin cic khedn phai thu: theo gid gde trir dy phong cho céc khoan phii thu khé doi.

Viéc phén loai cdc khodn phai thu la phdi thu khdch hang, phai thu ndi b va phai thu khdc thy thude theo tinh chét clia
giao dich phit sinh hofic quan hé gitra céng ty va déi twgng phai thu.

Phuong phép 1ip dy phong phai thu khé ddi: dy phong phai thu khé doi duge wée tinh cho phin gi4 tri bi tén thét clia
cdc khoin ng phii thu va céc khoan ddu tr ndm git dén ngdy ddo han khéc c6 ban chit twong tyr cdc khodn phai thu khé

cé kha néing thu héi da qué han thanh todn, chura qud han nhung cb thé khang ddi duge do khich ng khéng c6 kha ning
thanh todn vi l4m vio tinh trang ph4 sin, dang 1am thi tuc giai thé, mét tich, bo trén...

Bién thopdt mink néy I3 b3 phin hep think Bée edo 31 ekinh Bep nhdt, Trang 17
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T

8.1

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Nguyén tic ghi nhin hang tbn kho: Hing tdn kho duge ghi nhén theo gi géc (-) trir dy phong gidm gid va dy phong
cho hang t6n kho 13i thoi, méit phim chét.

Gid gflc hang tin kho duge xdc dinh nhu sau;

- Nguyén ligu, vat ligu, hang héa: bao gbm gid mua, chi phi vin chuyén va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh
dé c6 duge hing tén kho ¢ dja diém v trang thai hién tai.

- Thanh phém: bao gfim chi phi nguyén vt liéu, nhin cdng trire tiép va chi phf sin xudt chung cé lién quan dwge phén
bé dya theo chi phi nguyén vat ligu chinh.

- Chi phi san xuét kinh doanh d dang: bao gbm chi phi nguyén vit Iiéﬁ chinh, nhan céng tryc tiép va chi phi san xudt
chung phét sinh trong qud trinh thyre hién xdy lip céc cong trinh xay dung co bén dé dang.

Phuong phép tinh gis tr] hing tdn kho: Theo gi4 binh quéin gia quyén, riéng di v&i chi phi san xudt kinh doanh dér
dang v thanh phim cOng trinh xudt kho theo phuong phép thyc té dich danh.

Hach toin hing tdn kho: Phwong phép ké khai thuémg xuyén.

Phwong phép lip dyu phéng gidm gi hing tdn kho: Dy phong cho hing tén kho duge trich I8p khi gid trj thudn ¢ thé
thye hién dugc ciia hang tdn kho nho hon gi gbe. Gid trj thudn c6 thé thuc hién duge 14 gid ban wée tinh tir di chi phi
uéic tinh dé hoan thanh sin phim va chi phi ban hing wéc tinh. S& dy phdng giam gi4 hang tén kho 12 sé chénh léch giira
gid gbe hang thn kho 16n hon gid trj thudn c6 thé thyc hién dugce ciia ching, Dy phong gidm gid hang tdn kho duge 13p
cho timg mit hang tbn kho c6 gid gc lém hom gid trj thudn 6 thé thye hién dwge.

. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin cb djnh (TSCD)

Nguyén tiic ghi nhin TSCD hiru hinh

Tii san ¢b dinh hiru hinh duge ghi nhén theo nguyén gid trir di (-) gid trj hao mon liy ké. Nguyén gid 13 todn bd cdc chi
phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc 1ai sin cb dinh tinh dén thi diém dua tai sin d6 vao trang théi sin sing sir
dung theo dir tinh. Cée chi phi phét sinh sau ghi nhin ban dfu chi duge ghi ting nguyén gid tii sin b dinh néu cac chi
phi nay chic chén 1am ting 1gi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khong thda man diéu kién
trén duge ghi nhén 14 chi phi trong ki.

Khi tai san cb dinh duge ban hodic thanh 1Y, nguyén gid va khiu hao lily ké duge x6a s6 va bit ky khoan 14 15 nio phat
sinh tir vi€c thanh 17 d&u dirge tinh vao thu nhip hay chi phi trong k¥.

Xic dinh nguyén gid trong timg trirdng hgp

Tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sdm

Nguyén gid tAi san c6 dinh bao gbm gid mua (trir (-) céc khoén duge chiét khiu thuong mai hoic giam gid), cac khoan
thué (khéng bao gbm céc khoin thué dugc hodn lai) va cde chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vio trang théi
sin sang str dyng, nhu chi phi l4p dat, chay thix, chuyén gia va céc chi phi lién quan trye tiép khéc.

Tai san b dinh hinh thanh do diu tr xAy dung theo phirong thic giao thiu, nguyén gid 12 gid quyét toan cong trinh diu
tir xiy dimeg, cdc chi phi lién quan tryuc tiép khéc va 18 phi trude ba (néu cb).

Téi san ¢ dinh 12 nh ctra, vt kién tric gén lién véi quydn sir dung dét thi gid trj quyén sir dung dit dugc xic dinh riéng
biét v& ghi nhin 14 14i san ¢d dinh v6 hinh.

Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh tw xdy dung hodic i ché

Nguyén gid t4i san ¢ dinh hitu hinh ty x4y dymg holic tir ché 12 gi4 thanh thye té ciia i sin cb dinh tir xy dymg hodc ty
ché, cong (+) chi phi ldp dit, chay thir. Tuéng hop Tép doan diing sin pham do minh sin xudt ra dé chuyén thinh tai
san ¢ dinh thl nguyén gid 12 chi phf sin xuft san phim d6 cong (+) cdc chi phi trye tiép lién quan dén viéc dua tai san
d6 vio trang théi sin sang sir dung. Trong céc trudmg hgp trén, moi khodn 18i ndi bd khéng duge tinh vio nguyén gid cha
tai sin dé.

Bér thuydy minh niy 1 b3 phen hap think Bdo cdo téi chink hap nhdt Trang 18
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8.2 Nguyén tic ghi nhin TSCP vb hinh

Tai sén c6 djnh v8 hinh duge ghi nhin theo nguyén gia trir di (-) gia trj hao mon ldy ké. Nguyén gid (i sin cb dinh vo
hinh 13 todn b céc chi phi ma doanh nghiép phai bé ra dé cé dugc tii san c8 dinh vd hinh tinh dén thoi diém da ti sin
d6 vao sir dung theo dyr kién.

¥de dinh nguyén gid trong timg tmrdmg hop

Mua tai san cd dink vd hinh riéng biét

Nguyén gid tai sin cé dinh v6 hinh mua riéng bigt bao gbm gid mua (trir (-) cdc khodn dugc chiét khdu thuong mai hodc
giam gid), cdc khoin thué (khéng bao gbm céc khodn thué duge hodn lai) va céc chi phi lién quan trye tiép dén viéc dua
ti sin vilo trang thai sin sang sir dung. Khi quyén sir dung dét duge muz cing v6i nha cia, vit kién triic trén dit thi gid
tri quyén sir dung dfit duge xéc djnh riéng biét va ghi nhin 12 ti sin ¢é djnh v6 hinh.

T2i sin cé djnh vé hinh hinh thinh i vige trao ddi thanh todn biing chimg tir lién quan dén quyén sé hiru vén ciia don
vi, nguyén gi4 tai sin cé dinh v6 hinh 14 gi4 tri hop 1 ciia cée chimg tir dugc pht hanh lién quan dén quyén st hiu vén.
Téi sén e6 dinh vé hinh la quyén sir dung dat

Nguyén gid thi sin cb dinh v8 hinh Ia quyén sir dyng dit 1a sft_ tién trd khi nhn chuyén nhugng quyén sir dung dét hip
phép tir ngudi khic, chi phi dén bi, gidi phdng mit béng, san lip mit bing, 1¢ phi trwrde ba.

Phdin mém mdy vi tinh

Phén mém may tinh 14 todn b§ cic chi phi ma T4p doan d2 chi ra tinh dén thoi diém dua phéin mém vao sir dyung.

Tai sdn ¢ dinh vé hinh la quyén thu phi giao théng

Nguyén gid Quyén thu phi giao théng duge xéc dinh theo gid tri quyét toan cia dy 4n trén co so 1a toan bd céc chi phi
ma doanh nghiép phéi chi ra 4& thye hién dlu tu vio dy &n theo céc hop déng da ky két tinh dén thai diém dua 13i sin
d6 vio sir dung theo dyr kién.

8.3 Nguyén tic ghi nhin TSCD thué tai chinh

Nguyén tic ghi nhin thi sin cf djnh thud tai chinh: T2i san cb dinh thué tAi chinh dwrge thé hign theo nguyén gid trir
hao mon liy ké Nguyén gia tai sin cd dinh thué tai chinh 12 gid thip hon gitra gid tri hyp 1 cla tai sin thué tai thi
diém khi diu ciia hop déng thué va gid tri hién tai cila khoan thanh todn tién thug tdi thiéu cfng véi cc chi phi tnre
tiép phat sinh ban diu lién quan dén hoat dong thueé tai chinh. Tét ca céc khodn thué khéc khong phai li thué tai chinh
déu duge xem 14 thué hogt ddng.

8.4 Phuong phip khéu hao TSCDH

Tai sén ¢6 djnh dugc khdu hao theo phuong phép duomg thing dya trén thi gian sir dung ude tinh cia tai sin. Thi gian
hiru dung wée tinh 13 thixi gian ma tai sén phét huy duge tic dyng cho sén xuét kinh doanh.

8.5 Thai gian hitu dung wic tinh cia cdc TSCD

Nha xieimg, vt kién triic 5 - 40 ndm
My mdc, thiét bi 3 - 15 nim
Plazomg tién vén 18i, truyén dén 4 - 15 ndm
Thiét bj, dung cu qudn Iy 4 - 5 ndm
Tai sdn ¢é dinh khéc 3 - 40 néim
Quyén sir dung ddt 33 ndm

Bén .‘.in.ryéf mink néy I b phin hop thank Bdo cdo tii chink hop nhdt, Trang 19
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8.5 Thai gian hitu dung wie tink cia cde TSCP (tiép theo)

Quyén si dung ddt v6 thiri han dwge ghi nhdn theo gia goc va khong tinh khay hao.,

Quyén thu phi giao théng tai Km1841+912 Qudc 16 1, Kmi4+000 dén Km50+889 Quoc 1§ 91, dwcmg chuyén dimg
tram An Thugn Phat v duing 319 néi déi, mit giao v&i dwing cao tde Tp. HCM- Long Thanh - Déu Gidy tai huyén
Nhon Trach va Thi Tréin Long Thanh: déy la 4 dy dn ddu tu theo hinh thicc BOT, Tdp doan trich khdu hao theo phuong
phd_p 1 g twong img v&i doanh thu thu phi trong ky (heeng e phiremg phip khéu hao theo 36 luomg, khoi hepmg sén
phdm).

Nguyén téc ghi nhin chi phi xfiy dyng co bin dé dang

Chi phi xdy dyng oo ban do dang dugc ghi nhéin theo gid gde. Chi phi nay bao gdm todn b§ chi phi cén thiét dé mua sim
mdi t4i san c6 dinh, xAy dung mai hofic sira chifa, cai tao, m& rdng hay trang bj lai k¥ thudt cdng trinh nhu: Chi phi xdy
dyng; chi phi thiét bi; chi phi bdi thudmg, hd tre va téi dinh cu; chi phi quan 1y dyr 4n; chi phi tu vén déu tu xdy dyng va
céc chi phi khac. Ngodi ra, chi phi xdy dung co ban dé dang cita cng ty con bao gbm quyén sir dung dét dd thanh toin
cho nhi chuyén nhuong vi 43 dugc ban giao cho céng ty nhung dang tién hanh chuyén déi myc dich sir dyng va quyn
50 hilru,

Chi phi ndy dugc két chuyén ghi ting 1ai sin khi cong trinh hoan thanh, viée nghiém thu thng thé di thyc hién xong, tai
san dugce ban giao va dia vio trang théi sin sing sir dung.

Trong trwdmg hop cong trinh d& dwa vio sir dung nhung vige quyét todn céing trinh chira hodn thanh thi céc chi phi ndy
duge ghi ting nguyén gid tai sin b dinh theo gid tam tinh. Nguyén gié tai san ¢b dinh nay s& dugc diéu chinh va ghi
nhin ddy dii theo gid tri quyét todn cong trinh hoan thanh.

2

10. Nguyén tic ghi nhin chi phf tri trudc

Chi phi tra truge bao gdm céc chi phi thye té 44 phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng kinh doanh cia
nhiéu ki ké todn. Chi phf trd trirée cfia TAp dodn bao gém cdc chi phi sau: Chi phi khai thic mo dé; Chi phi sira chira
TSCB; Cong cu dung cu chir phin bd va cdc chi phi trd trude khic.

Phuong phép phin bd chi phi tré trude: Vic tinh va phén bé chi phi tré trréc vio chi phf hoat dgng kinh doanh timg
ky theo phuong phép dudng thing. Céin eif vo tinh chit v mirc 45 timg loai chi phi ma c6 thai gian phin bé nhu sau:
chi phi tra truée ngin han phén bd trong vdng 12 thang; chi phi tr trude dai han phin bo tir trén 12 thing dén 36 thang,
Riéng chi phi dir én khai thic d4 duge phén b6 theo thiri gian khai thic md di.

11. Nguyén tic ghi nhin ng phal tra
Céc khodn ny phai trd dwge ghi nhin theo nguyén gid va khong thip hon nghia vy phai thanh todn.

Tép doan thye hign phén loai cic khoan ny phéi tra 12 phai trd ngudi bdn, phai trd ni b, phai tri khic iy thuge theo
tinh chét cila giao dich pht sinh hodic quan ha gitta Tép doin va dbi tupng phai tri.

Céc khoin ng phéi trd dugc theo di chi tiét theo ky han phai tra, dbi tugng phai trd, loai nguyén t¢ phai tra (bao gbm
viéc danh gi4 lai ng phai tra théa man dinh nghfa céc khodn myc tién t¢ c6 gbe ngogi 1€) v cée yéu t6 khic theo nhu ciu
quan 1y cha Tép doin.

Tai thoi diém 1ap bdo cdo tii chinh, Tép doan ghi nhan ngay mét khodn phai tra khi c6 céc biing chimg cho thiy mét
khodn t6n thit c6 kha ning chic chén xay ra theo nguyén téc thén trong.

Ban thuyét mink ny I& bé phdn hop think Bdo cdo t4i chinh hgp nhdt Trang 20
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12. Nguyén tic ghi nhin vay vi ng phai trd thué tai chinh

Gi4 trj cc khodn vay duge ghi nhén 14 téng sb tién di vay cia céc ngin hang, tb chirc, cong ty tai chinh va céc d6i tugng
khic (bao gdm céc khoan vay dudi hinh thire phét hinh tréi phiéu).

Céc khoén ng phai tra thué tai chinh dirge ghi nhan (4 téng sb tién phai tra tinh bng gié tri hign tai cha khoan thanh tofin
tién thué t4i thidu hofc gid tri hop 1y ciia tai sin thug.

Cée khodn vay va niy phai tri thué tai chinh duge theo déi chi tiét theo timg déi tugng cho vay, cho ng, timg khé wdrc vay
ng va timg logi tai sin vay ngy.

13. Nguyén téc ghi nhin va viin hod cdc khodn chi phi di vay

Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay: lai tién vay va céc chi phi khdc phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khodn vay
ciia doanh nghiép duge ghi nhin nhur khoén chi phi san xuit, kinh doanh trong kj, trir khi chi phi nay phét sinh tir cic
khodn vay lign quan tryc tiép dén vide diu t xfy dyng hodc sin xufit thi san d& dang dugc tinh vao gid trj tai san do
(durge vén héa) khi ¢6 di diéu kién quy dinh tai chuiin myc ké toan sb 16 "Chi phi di vay".

Ty 1§ vbn héa dwge sir dung aé xéc djnh chi phi di vay duge vén haa trong ky: Trudng hop phét sinh cic khoan véin
vay chung, trong dé c6 sir dung cho myc dich déu tir xiy dymg hofic sén xufit mt tai san dér dang thi s6 chi phi di vay cé
dit didu kién vén hoa trong mBi ki ké tosn dwrge xdc dinh theo ty 18 vén hoa ddi vdi chi phi liiy ké binh quén gia quyén
phat sinh cho viée diu tu xiy dung holic sin xudt tai sin d6. Ty 1§ vén héa duge tinh theo ty I Jai sudit binh quén gia
quyén cia céc khodn vay chua trd trong ky cta doanh nghigp. Chi phi di vay duge vbn héa trong k¥ khong duge vugt
qud thng sé chi phi di vay phét sinh trong ky dé.

Nguyén tic ghi nhdn chi phi phai tri

Chi phf phéi tri bao gdm cic khoan chi phi 1&i vay; chi phi gid vén dich vy xap 1ip d& quyét todn véi chi ddu fur theo
tién d6 hoan thanh timg hang myc... di phét sinh trong k¥ bdo cdo nhung thyre té chua c!xi tra. Céc chi phi ndy dugc ghi
nhiin dya trén cc ude tinh hop 1y vé s6 tién phi tri theo cdc hgp déng, théa thufin cu the.

15. Nguyén tiic ghi nhin cic khodin dy phong phai tra

Dy phong phii trd chi duye ghi nhin khi thoa min cic diéu kifn sau: Tép dodn c6 nghia vy ng hign tai (nghfa vy
phap Iy hotic nghia vy lién 46i) do két qua tir mjt sur kign d xéy ra; Su gidm sit vé nhimg lgi ich kinh 1€ co the xay ra
diin dén vige yéu ciu phai thanh toan nghia v ng; Va dua ra mdt wéc tinh dang tin cdy vé gid trj clia nghia vy ng d6.

Gi4 tri duge ghi nhin cia mjt khodin dy phong phéi tra 12 gid tri dwge wée tinh hop 1y nhét vé khoan tién s& phai chi
dé thanh todn nghia vy ng hién 1ai tai ngay két thic ky ke toén.

Cic khodn dy phong phdi trd cia Tdp doin bao gbm dy phéng cho viéc sira chita, duy tu, bio dudng TSCP dinh ky
(theo yéu ciu k§ thujt) va dwge quy dinh trong hep déng BOT.

16. Nguyén tic ghi nhin v6n chil s& hiru

Nguyén tic ghi nhiin vin gép ciia chii s& hira

Vén g6p cuia chil s hitu duge hinh thanh tir s8 tién @& gop von ban déu, gop bd sung cia céc ¢b dong. Vén gop clia chi
s¢ hiru duge ghi nhéin theo s6 vén thyc té 8 g6p bing tin hodic bing tai san tinh theo ménh gid ctia cb phieu di phét
hanh khi méi thanh 1ip, hodic huy dgng thém dé mé rong quy md hoat dgng clia Tap doin,

Nguyén tic ghi nhin thiing dw vén cf phiin: Thing dir von b phén dwgc hinh thanh tir khean chénh 1¢ch ting gitta
gi4 phét hinh cé phiéu so véi ménh gid khi phét hanh 14n dAu hogc phét hanh b sung cb phiéu va chénh Igch ting,
giam gitta s tién thye té thu dwrge so v6i gid mua lai khi t4i phat hanh cb phiéu quf. Trubng hop mua lai cb phiéu dé
hity bd ngay tai ngdy mua thi gid trj ¢é phiu duge ghi gidm ngudn vén kinh doanh tai ngy mua la gid thyc té mua lai va
cing phai ghi gidm ngudn vén kinh doanh chi tiét theo ménh gié va phiin thing du vén cb phin cia cb phiéu mua lgi.

Bén thuyét mink ndy 1& b phdn hop thank Bdo cdo i chinh hop nhdt. Trang 21
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Bén thuyét mirth ni 1 b phin hap thank Bda céo t3i chink hop nhdt.

Nguyén tic ghi nhin vn chii sé hiru (tiép theo)
Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chua phén phoi

Loi nhugn sau thué chua phin phéi dwrge ghi nhin 12 s8 loi nhuin (hodic 18) tir két qui hoat déng kinh deanh eta Tip
doan sau khi trir (-) chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p cia ky hi¢n hanh va cic khon diéu chinh do 4p dung hoi 16 thay
dfi chinh sAch ké todn, didu chinh hdi td sai sét trong yéu ctia cde ki trude.

Viéc phén phdi lgi nhudn duge cin cir vio didu 1€ Tap doan va théng qua Dai hoi déng cb déng hing ky.
Nguyén tic ghi nhin Cé phiéu quy

Cie cbng cu vén chi s& hitu duge Cong ty mua lai (cd phiéu quj) dwge ghi nhin theo nguyén gid va trir vio vén chi s
hitu. Cong ty khong ghi nhfin cdc khodn 14i/(18) khi mua, bén, phit hanh hofic hiy cdc cdng cu vin chi sé hitu cda minh.
Khi tai phét hanh, chénh lach giita gi4 tai phét hinh va gid sb sdch cta cd phidu quy dwge ghi vio khoan myc “Thing du
vin cd phin™.

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhfin Doanh thu vi thu nhip khic
Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu bin hing

Doanh thu ban hing duge ghi nhan khi déng théi théa man 5 didu kién sau: 1. Doanh nghiép di chuyén giao phin lén
riii ro va loi fch gfn lin quyén s& hitu san phim hoic hang héa cho nguwdi mua; 2. Doanh nghip khéng cén nédm gitr
quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa holic quyén kiém sodt hing héa; 3. Doanh thu dugc xéc dinh twong
déi chiic chiin. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tr lai sin phim, hing hoa di mua theo nhimg diéu kign
cu thé, doanh nghiép chi duge ghi nhin doanh thu khi nhing diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng
dugc quyén tra lgi san phim, hang héa (trir trudng hop tra lai dudi hinh thirc dbi lai dé 14y hang héa, dich vy khéc); 4.
Doanh nphiép d4 holic s& thu dwge lgi ich kinh té tir giao djch bdn hing; 5. Xdc dinh duge c4c chi phi lién quan dén giao
dich ban hang.

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin doanh thu cung chip dich vu

Doanh thu ciia giao djch v& cung cip dich vu dugc ghi nhin khi két qua cia giao dich d6 duge xdc dinh mdt cich ding
tin cly. Trudmg hop giao dich v& cung cip dich vu lién quan dén nhidu k¥ thi doanh thu duwgc ghi nhin trong ki theo két
qué phiin cOng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang Cén doi ké todn cua ky dé. Doanh thu cung cip dich vu duge ghi
nhéin khi déng thoi théa min tit ca bén (4) didu kién:

1. Doanh thu dge xéc dinh twong d6i chic chin. Khi hgp déng quy dinh ngwéi mua duge quyén tré 1ai dich vo da mua
theo nhiing diu kién cy thé, doanh nghiép chi duge ghi nhan doanh thu khi nhimg diéu kién oy thé d6 khong con t6n tai
v ngurdyi mua khéng duge quyén trd lai dich vy d3 cung cdp; 2. Doanh nghigp da hoic s8 thu dugc loi ich kinh 1€ tir giao
dich cung cép dich vu d6; 3. Xéc dinh dugc phin céng vigc da hoan thinh vao ngiy 1§p bang Cén déi ké todn; 4. Xéc
dinh durgc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoén thinh giao dich cung cép dich vy d6.

Néu khéng thé xdc dinh duge két qua hgp ddng mét cach chic chiin, doanh thu s& chi duge ghi nhén & mirc ¢ thé thu
hfi duge cla cdc chi phi d8 duge ghi nhin,

Nguyén tiic va phwrong phép ghi nhin doanh thu hgp dong xiy dung

Doanh thu ciia hgp ddng xiy dyng bao gdm: Doanh thu ban d4u duge ghi nhin trong hop déng; va cde khodn ting,
gidm khi thyc hién hgp déng, cdc khoan tién thudmg va cic khoin thanh todn khic néu cic khodn niy c6 kha ning lam
thay ddi doanh thu, v ¢6 thé xdc dinh duge mdt cich déng tin cdy. Doanh thu ciia hop ddng xdy dung duge xéc dinh
biing gi4 trj hop Iy clia cic khoan d4 thu hodic s& thu dugc. Viée xdc dinh doanh thu clia hop dédng chiu tic déng ciia
nhidu yéu t§ khong chiic chin vi chiing tuy thufc vio cde sy kién s& xdy ra trong twong lai. Viéc wéc tinh thutmg phai
durgre sira ddi khi cfic si kién 46 phét sinh vi nhimg yéu t6 khong chiic chéin duge gidi quyét. Vi viy, doanh thu cia hgp
ddng c6 thé ting hay giam & timg théi ky.
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17. Nguyén tiic va phwong phép ghi nhin Doanh thu va thu nhip khéc (tiép theo)

18.

19

Bén thuyét mink ndy 13 b phdn hep thanh Bdo edo 131 ehink hop nhdt.

Ghi nhn doanh thu va chi phi ciia hop déng xiy dyung dwge ghi nhiin theo trudmg hop sau:

Ghi nhin doanh thu v& chi phf ciia hyp ddng xdy dyng dwgce ghi nhin theo truimg hyp hyp dbng xdy dung quy
dinh nha thiu thanh todn theo gid trj khdi lugng thyc hién: khi két qua thuc hién hop déng xdy dung duye xic dinh
mét cich ddng tin edy v duge khich hang xdc nhin, doanh thu vi chi phi lién quan dén hop déng duge ghi nhin trong
{mg véi phin céng vige di hoin thinh dwge khich hang xde nhin trong ki phin dnh trén ha dom 43 I4p.

i vi hop dbng xdy dung gid cb dinh, két qua cia hop dong duge udc tinh mdt cach déng tin cdy khi théa méan déng
thei 4 didu kién: 1. Téng doanh thu ciia hgp dbng duge tinh toan mét cich déng tin cdy; 2. Doanh nghiép thu duge lgi
ich kinh té tir hgp ddng; 3. Chi phi dé hoan thanh hgp ddng va phén cong viéc da hoan thanh tai thivi diém 18p béo cdo
tai chinh dwrge tinh todn mét cich ddng tin cfy; 4. Cic khoan chi phi lién quan dén hgp déng co thé xdc dinh dugc ro
ring va tinh todn mdt cich déng tin cly dé tdng chi phi thyc 1€ ciia hgp dbng c6 thé so sinh dugc véi téng dur todn.

Dbi v6i hgp dong xdy dyng vai chi phi phy thém, két qua cua hop ddng duge ude tinh mgt cach ding tin cdy khi thoa
mén déng thri 2 didu kién: 1. Doanh nghiép thu duge loi ich kinh té tir hop déng; 2. Céic khoan chi phi lién quan dén
hop dong cé thé xdc dinh dwgc 18 rang v tinh todn mét cdch déng tin cdy khong ké cé duge hodn tré hay khong.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu hogt déng thi chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh phian 4nh doanh thu tir tién 14, ¢b tic, loi nhudn dwgce chia va doanh thu hogt ddng tai
chinh khéc ciia doanh nghiép (dAu tr vén khic); I8i ty gid hoi dodi.

Doanh thu phét sinh tix tién 13, o6t va lgi nhujn duge chia ciia doanh nghiép duge ghi nhin khi thoa man déng thi 2
didu kién: 1. C6 kha ndng thu duge Igi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duge x4c dinh tuong déi chac chén.

- Tién 1 duge ghi nhén trén co s théi gian va 181 sudt thye 16 timg ky.

- Cb tire va i nhudn dwge chia duge ghi nhan khi cb dong duge quyén nhén cb tic hofic céc bén tham gia gp vén duge
quyén nhén lgi nhudn tir viée gép vén.

Khi khong thé thu héi m6t khoan ma trudc dé d& ghi vdo doanh thu thi khoén cé kha nang khéng thu hdi duge hoie
khéng chic chin thu hédi duge d6 phai hach todn vio chi phi phét sinh trong k¥, khéng ghi gidm deanh thu.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin gid von hing bén

Gi4 vén hang bén phan énh trj gid vén ciia sén phim, hang héa, dich vy; gid thanh san xudt cia sin phim xdy lip phat
sinh trong k¥ va céc chi phi khéc duge ghi nhén vao gid von hodc ghi gidm gid vén trong ky béo cdo, Gia vén dirge ghi
nhén tai théi diém giao dich phét sinh hodic khi ¢6 kha ning twong d6i chic chin s& phét sinh trong fuong lai khéng
phén biét dd chi tién hay chua. Gid vén hang ban va doanh thu dwrge ghi nhin dbng thisi theo nguyén tic phi hep. Céc
chi phi virgt trén mire tiéu hao binh thudng dirge ghi nhin ngay vio gid vén theo nguyén tic thin trong.

Nguyén tiic v2 phwong phip ghi nhdn chi phi tii chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Cic khoan chi phi hodic khoan 18 lién quan dén céc hoat dgng diu tr tai chinh, chi phi di
vay von, chi phi gép vén lién két, chi phi giao dich bén chimg khodn.

Khodn chi phi tii chinh duge ghi nhin chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thye té phét sinh trong nim va duge xdc
dinh mot cich d4ng tin cfy khi ¢6 ddy di bing chimg vé cde khodn chi phi nay.

Trang 23
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Bén thuyét mink ndy I bé phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

Nguyén tfic vd phuwong phép ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhp doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhip
doanh nghiép ho#in lai phat sinh trong k¥ 1am céin ¢t x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ctia T4p dodn trong
ki ké todn hign hanh.

Chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hién hanh 14 s thué thu nhdp doanh nghiép phai ngp tinh trén thu nhp chiu thué
trong ky va thué sudt thué thu nhip doanh nghiép hién hinh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hofin lai 12 sé thué thu nhp doanh nghiép s& phi np trong twong lai phat sinh tir
viéc ghi nhfn thué thu nhdp hodn lai phai tra trong ky va hodn nhdp tdi san thué thu nhip hoin lai da dugc ghi nhén tir
cée ky trrée. Tip dodn khéng phén 4nh vio tai khodn nay tai san thué thu nhp hoan lai hojic thué thu nhép hodin lai
phai tra phat sinh tir cdc giao dich duge ghi nhén tryc tiép vao vén chi s& hir,

Thu nhip thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 14 khoin ghi gidm chi phi thué thu nhip doanh nghiép holin lai phét sinh
tir viée ghi nhén tii san thué thu nhip hodn lai trong k va hoan nhip thué thu nhip hofin lai phéi trd di duge ghi nhén tir
céc k¥ trude.

Tép dodn chi bi trir céc tai sin thué thu nhip hodin lai v thué thu nhp hoén lai phai trd khi Tép doan c6 quyén hop
phép duge b triy giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhdp hign hanh phai ngp va cic tai san thué thu nhip
hofin lai va thué thu nhdp hodin lai phai trd lién quan i thué thu nhip doanh nghiép duge quan Ij béi eling mgt co quan
thué déi véi ciing moét dom vi chiu thué va doanh nghiép dy dinh thanh todn thué thu nhdp hi¢n hinh phii tré v ai sin
thué thu nhép hign hanh trén co s& thudn.

Céc khoan thué phai ngp ngin sich nha nude s duge quyét todn cy thé véi co quan thué. Chénh lgch giira sé thué phai
np theo sb sdch va sb liéu kiém tra quyét ton s& duge diéu chinh khi ¢6 quyét todn chinh thire véi co quan thué.

Céng ty 4p dung mire thué sudt thué TNDN hign hanh cho hoat dong Nha & xi hdi 12 10% va cho hogt dgng khéc 1a 20%.

Nguyén tie ghi nhin 13i trén cb phifu

Lai co ban trén cé phiéu duge tinh bing cach 14y lgi nhudn hoic 18 phan bb cho ¢b dong s& hiru ¢b phiéu phé théng ciia
Tip dodn sau khi trir i phdn Quf khen thuémg vi phiic lgi duge trich 1p trong ky chia cho s6 lugng binh quén gia
quyén ciia 56 ¢ phifu phd théng dang luu hanh trong ky.

Lii suy gidm trén cd phiéu duge tinh béng céch chia lgi nhugn holic 15 sau thué phﬁn‘bﬁ cl'm_néi qﬁng s/ hiru cd phiéu
phé théng cila Tép doan (sau khi d& didu chinh cho cb tire clia b phiéu uu dai ¢6 quyén chuyén d5i) cho 6 lugng binh
quin gia quyén ciia s& cd phiéu phé théng dang luu hanh trong ky va sb lugng binh quan gia quyén clia cb phiéu phd
théng s& duge phét hanh trong truong hop tht ci céc cb phiéu phé théng tiém ning b téc djng suy giam déu duge
chuyén thanh cb phiéu phd thong.

Cing cy tai chinh

Ghi nhiin ban diu

Tii sén tai chinh

Theo théng tur sé 210/2009/TT-BTC ngay 6 théng 11 ki 2009 ("Théng tw 210"), t4i sin t&i chinh dugc phan loai mt
céch phit hop, cho myc dich thuyét minh trong cdc bdo céo tai chinh, thanh tai sin tai chinh dugc ghi nhin theo gid tr
hgp 1y théng qua Béo céo két qué hoat déng kinh doanh, céc khoén cho vay vé phi thu, céc khoan dau tu gilr dén ngay
d4o han va tii san tai chinh sfin sing 4& bin. Tip dodn quyét dinh phin loai c4c tAi san tai chinh nay tai thoi diém ghi
nh4n 1dn dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1in diu, 12 san i chinh duge x4c dinh theo nguyén gid cong voi chi phi giao dich tryc tiép o
lién quan.

Cic t3i san tai chinh cila Tip dodn bao gdm tidn va cdc khoan tién giti ngén han va dai han, cic khoan phéi thu khéch
hing va phdi thu khéc va cdc khoan cho vay.

Trang 24
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23.

24,

Ny phii trd tai chinh

N phii trd t4i chinh theo pham vi elia Théng tir 210, cho myc dich thuyét minh trong cdce bio edo tdi chinh, dwge phin
logi mjt cich phit hgp thinh cac khodn ng phai trd tai chinh duge ghi nhin thong qua Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh, cdc khodn ng phai tra tdi chinh duge xéc dinh theo gié tri phén b. Tap dodn xdc dinh viée phin loai cdc khodn
ng phai trd (i chinh tai thoi diém ghi nhén lan du.

Tht ci ng phai tra tai chinh duge ghi nhdn ban diu theo nguyén gid cbng véi cée chi phi giao dich trire tiép ¢6 lién quan.
N phéi tra tai chinh ciia Tip dodn bao gbm céc khoan phai trd ngudi bédn, cde khodn phai tra khéc, ng va vay vé céc
khoan chi phi phai tra.

Gi trj sau ghi nhin lin ddu

Hién tai khéng c6 y8u ciu xic dinh lai gid tr clia cdc céng cy i chinh sau ghi nhin ban diiu.

Bi trir cde cong ey thi chinh

Ciic tai sin 12i chinh va no phai tra tai chinh dugc b trir vA gid trj thufin s& duge trinh by trén céc béo cdo tai chinh néu,

va chi néu, don vj ¢6 quyén hyp phép thi hinh viée b trir céc gid trj da dugc ghi nhin ndy va c6 ¥ djnh bi trir trén co s
thuéin, hodic thu dirge cdc tai sin va thanh todn ng phai tra déng théi.

Cic bén lién quan

Céc bén lién quan 1 céc doanh nghiép, cdc c4 nhin, tryc tiép hay gidn tiép qua mot hay nhidu trung gian, c6 quyén kiém
soat hodic chiu sy kidm sodt ciia Tép dodn. Céc bén lién két, cdc ¢4 nhan nao tryc 1iép hodic gidn tiép ndm giir quyén biéu
quyét va cé anh hwéng d4ng ké déi véi Tap doin, nhimg chire trich quan 1y chii chét nhur Ban Téng Gidm déc, Hoi dbng
Quén trj, nhitng thanh vién thin cn trong gia dinh ca nhimg cé nhén hofic cic bén lién két hoiic nhimg cong ty lién két
véi ch nhin niy ciing duroe coi 14 cdc bén Tién quan. Trong vigc xem xét timg méi quan hé gitta cic bén lién quan, ban
chét ciia mbi quan hé duge cha § chi khong phai 12 hinh thite phdp 1.

Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh hop nhét theo bj phin

B6 phin kinh doanh bao gdm b phgn theo linh vire kinh doanh va b phén theo khu vy dja ly.

B¢ phin theo linh vire kinh doanh 14 mét bo phan cé thé phin biét dugc cia Tap doin tham gia vdo qué trinh sdn xuét
hoic cung cip sin phim, dich vy riéng 1¢, mjt nhom céc séiin phim hodc céc dich vy c6 lién quan ma bd phén niy cb rii
ro v lgri ich kinh 18 khéc vdi cc bg phin kinh doanh khac.

B6 phan theo khu virc dia 1y 1a mt by phin c6 thé phén biét duge ciia Tip doan tham gia vio qué trinh san xudt hosic
cung cip san phim, dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh t& cy thé ma b phiin nay cé rii ro va lgi feh kinh té
khic vdi cdc b phin kinh doanh trong cic mdi tnrdng kinh 1é khéc.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HQP

NHAT

1. Tién v cic khoin twong duong tién 31/12/2022 01/01/2022
Tién 51.821.531.297  184.730.911.159
Tién mat 4.757.211.029 46.244.288.504
Tién giri ngan hang khong ky hen 47.064.320268  138.486.622.655
Ciic khodn tuwong duong tién 1.513.368.205 33.034.333.442
Tién giri c6 ki han khéng qué 3 thang 1.513.368.205 33.034.333.442
Céng 53.334.899.502  217.765.244.601

Bén thuyét mink ndly 12 bg phin hgp think Bdo edo i chink hap mhdt. Trang 25
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5. Phii thu khic 31/12/2022 01/01/2022
2. Céc khoan dhu tu tii chinh 31/12/2022 01/01/2021
. G ehc Gid tr hyp 1y Gid tri Dy phéng Gid 1ri Dy phéng
" Gidtrih 1 ‘
Dai han Gid gbe i4'tef hop I 0 a. Ngin han
Phu tr vao dom vj khic Ung trudc tién thye hién dy
Cang t.lfr CP Bﬁu tr XD Lﬁp an c&a]ﬁﬂﬁ I'l.l.ﬂj‘; 1 1-?19.539.233 - - -
; 000,000 2.400.000.000 :
méy dién nwée IDICO (*) 2.400.000.000 2.400.000.000 2:400.000 Tam img thyc higndy dn ()  131.957.920.098 : 60.259.202.300 ;
400.000.000
Céng 2.400.000.000 __2.400.000.000 2.400.000.008 ZARLY Tam img 2.196.236.225 - 1.598.272.061 =
(*) Theo Gidy chiing nhan diing ky kinh doanh 56 3600975839 déing kj ngdy 13/02/2008 cila Cong ty CP ﬂi“ s X“‘;ﬂ Phéi thu khéc 12.344.394.819 : 13.451.439.724 g
L4 a £ - ' A " 3 i
d!l,:ug Mp ey IDICO (LAMA IDICAa), vin d’ufu g la 80 Iy Jang. Tr.'fp dodm dd SﬂP la 2,4 ty dﬁﬂg chiém 3 i Cﬁﬂg 15%.218.090.425 y 75.308.914.085 _
von diéu 18 o : g ;
i 1, nghiép vi trong yéu phdt sinh lidn quan 8 dn Céng ty CP DTXD Lép may Dién nube IDICO I rihin fién (*) Bdy la phan tién tam img triede dé chudn bj cho céng tde gidi phong mat bang cde di dn dang trién khai cia Tdp
rong ndm, dodn.
b tike. ) . )
ik trj hp 1§ tai ngay 31 théng 12 nam 2022 cila c4e khoan dAu tu déi han vao cdc don vj chua dai ching dén thoi diem D
hién tai vn chua c6 huéng diin cu thé va théng nhé: vé phuong phép xic dinh gid trj hop Iy trong ke todn. Do vy, Tép Ky qu phyc hdi méi truémg 7.390.943.977 & 6.056.146.305 -
dodn trinh by gié trj hop 1§ cta céc khodn ddu fir trén can ctr vio gid gbc ban dau. Ky cugre, ky quf khéc 7.289.784.656 - 7.932.549.983 -
3. Phiil thu cita khéch hing 31/12/2022 01/01/2022 Cong OO TIR S . e .
: GiA tri Dir phong Gid trj Dy phéng 6. N xéu 31/1212022 01/01/2022
z . Gid trj c6 thé ’ Gid trj cd thé
Mgin han Gi4 ghc : Gis gbe 3.
Khach hing trong nudc 29372375307  (12.808.717.642)  35.752.064.516  (10.565.063.346) ’ thu hdi $ thu hi
. - Téng gid i cdc khoan phai
Cdc khdch hang trong nude 20.372.375.307  (12.808.717.642)  35.752.064.516 __ (10.563.063.346) thu qu han thanh todn hoic
72.375.307 12.808.717.642) 35,752.064.516 (10.565.063.346) chua qua ha.n nhung khé cb kha
Cing __ 29372375307  (12.808.717.680) o> o niing thu héi 18.071.266.605 1.295593.419  17.058.320.721 1.942.632.438
4. Tra truée cho ngudi bin 31/12/2022 01/01/2022 ¥ 0o Brods phil the qud
Gia tri Dy phong Gid trj Dy phong han thanh todn ctia nhiéu
i khdch hing 18.071.266.605 1.295.593.419 17.058.320.721 1942.632.438
Ngéin han e e e
Nha cung chp trong mude 13.988.053.054 (4.010.080.034)  30.647.093.819 (2.391.184.130) 7. Bang tdn kho 31/12/2022 01/01/2022
Tién mua dit tra trudc cic Gid gbe Dy phong Gid gbe Dy phong
" e MR B . . 12.203.362.000 - . _
q Nguyén lidu, vit liéu 13.852.131.580 . 15.308.986.525 -
+ Ong Nguyén Vn Thudin - 5 5.853.990.000 ~ Chi phi SX, KD dé dang (*) 105.423.925.842 - 71.716.448.233 -
+ Ong Newyén Xudn Hoa 2 . 2.729.100.000 - Thanh phém 27.764.479.887 . 26.700.012.154 -
Héng hod 1.191.737.437 s 2.488.715.072 2
: : : 3.618.272.000 -
+ Ong Ddu Van Duong Cing 148.232.274.746 % 116.223.161.984 -

3.155.999.897 -

- Hop thc xa An Phat 3.155.999.897 :
- Nha cung cdp trong mréc khdc  10.832.053.157 _ (4.010.080.034)  15.287.731.922 (2.391.184.130)
Cong 13.988.053.054  (4.010.080.034)  30.647.093.819 (2:391.184.130)

jc ti ' ddt mo Thign Tan...). Tdp dodn
* 1 khodn tng trucsc tién mua dét cde Dy dn Céng ty (ddt chi nhdnh Cdy xdng, ( .  dok
f‘.fjnfg}?ang giai Jﬂaf cho co quan chire ndng cho phép tién héimh cdc thi tye chuyén quyén str dung ddt trong thoi gian

16,

i 26
Bin thuyés mink ndy 1& bf phin hop thanh Bdo cdo ti chinh kop nhat. Trang

- GiA trj héng thn kho &t dong, kém, méit phim chét khéng c6 kha nang tiéu thy tai thti diém cudi nim: khong cé.
- Gifl trj hing tén kho diing @& thé chéip, cim cb bao dim céic khodn ng phai tra tai thoi diém cui nam: khéng cé.

Ban thuyét minh néy 0 b phdn hgp thimh Bdo edo tdi ehink hop nhdt

Trang 27
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BAN TIHUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Dom vj tinh: Déng Viét Nam . ,
‘ : Cho ném téi chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

Dom vj tinh: Déng Viét Nam

7. Hang tén kho (tiép theo)

Hieu Thanh - Long An

AR 112022 §. Tai sdn d& dang dai hegn 31/12/2022 01/01/2022
(*) Chi phi san xufit kinh doanh (tiép theo) S Drr pho
dé dang céc céng trinh Gié goc Dy phéng Gid gbe Dy phang Gié tri Dy phong Gid tri A latd
Cong trink Tuyén thodt nude 4.360.079.793 - 9.773.892 _ Dur 4n dhu tu, nang cip Quéc ) )
D sp 2 Nion drack . 1691 Cin Tho - An Giang (d)  96.373.735.981 : 69.724.917.926
Céng trinh duwdng N5, N6 -
wémg chuyén ditn
KCN Lic An - Bink Son 26.389.960.702 - D dn dulmg ctuyen ciog
vin chuyén VLXD tai xi 405
Cong trinh tram cdn tdi Phudc Tan va xa Tam Phudc 14.813.393.331 - 10.951.230.
trong xe QL1 A 13.679.199.556 ; 756.837.955 Dy én BOT 319 néi dai va
Céng trinh dwdmg Song " 0.791.682.228 _ niit giao voi dudng cao tbe
Hanh KCN Chéu Puie B n Tp. HCM- Long Thinh - Diu 3.078.501.361 -
Cing trinh duing D.254 ) 9.420.766.925 Gidy e
Khu cong nghigp Chau ditc : - Chi phi xdy dyng co ban khac _ 12.905.732.521 - 7.146.061.
Céng trink ducng D5 KCN Y . 21.958.260.426 Cong 701.585.863.034 - TIRI4L607.155 L

it e o (a) Chi phi cde quyén sit dyng ddt dang trong théri gian chuyén ddi muc dich st dung vi sang tén

Chi phi cic quyén sir dung
dit dang trong thdi gian
chuyén ddi myc dich sir dung
vi sang tén (a)

Chi phi dy dn khai thic mé

d4 Pbi chiia 3 (Thién Tén 10)

Chi phif dy 4n KCN Tén An -

Vinh Ciu

Khu Téi dinh cu tai xi Binh

Minh (b)

Khu Téi dinh cur tai x8 Phudc

Tén (b)

_ Khu Dén eur tgi x3 Phuée Tén
(c)

197.211.356.524

35.420.689.739

1.746.037.770

168.314.989

342.946.602.179

Bén thegds mink ndy 13 bE phan hep thinh Bdo edo tai ehinkt hop nhdt,

156.285.806.137

30.839.805.533

1.391.965.935

65.496.170.505

149.059.093.578

210.375.162.052

Trang 28

Biim thuyét mink ndy li b3 phin hop thank Bdo cdo t3i chinh hop rhdt.

tai phutmg Tam Hoa, TP 29.309.920.087 ’ 16.412.899.189 Bao gdm cde chimg nhdn Quyén sit dang ddi (OSDD) theo Hep déng chuyén nhiegng QSDD tit cdc cd nhén cho Tap
Bién Hoa, tinh Déng Nai - doén. Hign Tdp dodm dang hodn tdt cdc thil tuc xin chuyén d6i myc dich sit dung ddt dé thiec hign dy dn.
Cée cing trinh khdc 13.820.003.899 : AA3a0.2a0ms - (b) Chi phi xdty dyng co bin do dang cho de dn Khu Tdi dinh cu tgi xd Binh Mink vi tgi xd Phicdc Tin
Cong s — KL e el = Tép doén da ban giao cho dia phiwemg va dang cho quyét todn chinh thire véi co quan Nha mede c6 thédm quyén.
8. Tai sin d& dang daih 31/12/2022 01/01/2022 ;
sdn ang an = — (¢) Chi phi xdy dyng co bin dd dang cho dir én Khu Ddn cie tgi xd Phicde Tdn
i t ; ) . . .
§ Gl i = e Theo Viin ban sé 7314/UBND-DT ngay 27/12/2012 cua Uy Ban Nhdn Ddn théanh phd Bién Hoa vé vige chap Ihuifﬂ
Chi phi xdy dyng co bin d& déu tie die dn phit trién nha &: Khu dan cu theo quy hoach igi xa Phusic Tén, thanh pho Bién Hoa; Quy mé dic dn
dang 701.585.863.034 - 718.741.607.753 - PR Ti:::.':g mibe ddu tu die dn: 948,58 1 dﬁng (du éin nay do Céng ty CP Déu tir Dong Thudin tre ,n‘ép
Mua _g&m - - 14.392.892.991 - qmin Iy va khai fkﬂ'ﬂ,]
Mua thiét bj lam méy xay - 14.392.892.991 Theo Viin bin sé 13027/UBND-KTN ngay 28/10/2020 ciia Uy Ban Nhén Ddn tinh Dong Nai vé vigc diéu chinh chip
, 25 Pl ién Hoa, T6
Xiiy dyng co bin di dang 701.585.863.034 ; 704.348.714.762 . (hudn chi truomg ddu te die dn xdy dng Khu dan ci theo guy hoach tai x Phiedc Tén, thanh phé Bién Hoa, Tong

mite ddu tie du dn: 1.541,2 19 déng. Thoi gian hodin thanh dy kién Ia thang 9/2024

(d) Chi phi xdy dung co ban dit dang cho dy dn diu te, ning cp Quéc 1§ 91 Cin The - An Glang

Dy I cdc gid tri céng irinh xdy dung dé dang ciia dy dn déu tu, ndng cdp Quée 16 91 Cdn Tho - ""’fr chm% doan
KM 14+000 dén KM 504889, Gid tri ndy $& dupc bé sung vao gid tri cong trinh Qudc 15 91 dé tam két chuyén vio
nguyén gid quyén thu phi Quic I 91 khi quyét todn véi co quan Nha Nude co thim quyén.

Trong s6 di cudi néim cé phdt sinh chi phi ldi vay tir khoan vay dé dau tu xdy ding tuyén QL9IB. Do nghy
25/5/2019, hoat dong thu phi cia tram T2 da bi tam ngung nén chi phi 1di vq}l—* ity ké rrua'ng img vi thoi g_fa;r_nf:rrtg
thu phi tir ngay 01/06/2019 dén 31/12/2022 1a 95,8 ty VND dang dwpc theo doi tai khodn myc nay chdr quyét dinh cia
Co quan Nha nude cd thdm quyén xit ly (xem thém tai Thuyét minh sé VIIL1).

0. Tai siin cb dinh hitu hinh: (xem trang 47).

Trang 28
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11, Tai sdn cd djnh vé hinh (tiép theo)
(**) Gié tri Quyén thu phi gm:
(1) Quyén thu phf Quic I 1 (Poan tuyén trdnk Tp. Bién Hoa)

Nguyén gi4 Quyén thu phi tai tram thu phi Km1841+912 Quéc 16 1 duge tam x4c dinh v& s& dwge diéu chinh lai ngay
sau khi Tap dodn thyrc hién quyét todn gid tri dfu tu ctia dy én ndy véi Co quan Nha nude b thim quyén.

Céng ty CP QL91 Cin Tho - An Giang khiu hao Quyén thu phi giao théng tai tram thu phi Km1841+912 Quéc 16 1

10. Tai sén cb dinh thué tai chinh My moe thiét b Téng chng
Nguyén gid
$6 dur déiu nim 11.898.232.112 11.898.232.112
Sé dir cudi nam 11.898.232.112 11.898.232.112
Gié tri hao mon lay ké
$6 dir ddu nim 2.051.419.320 2.051.419.320

Phiin mém quin
Quyén sir dung dit Quyén thu phi (**) Ting chng
11. Tai sin o dinh vé hinh I, mdy tinh

Nguyén gid
56 dur ddu nim 16.728.000,000 3.962.142.373.506 424.306.414  3.979.294.679.920

Gidm khige - (28 709.665.314) - (28.709.665.314)
$6 dur cubi nam 16.728.000.000 3.870.965.876.922 424.306.414  3.950.585.014.606
Gid trj hao mdn lay ké
$6 du déu nim 1.478.484.840  771.129.207.389 424.306.414 773.031.998.643 -

Khdyu hao trong ndm 506.909.088  120.650.118.850 - 121.157.027.938
88 du cubi nim 1.985.393.928  891.779.326.239 424.306.4 14 §94.189.026.581
Gia trj con Iai
Sé du déu nam 15.249.515.160  3.191.013.166.117 1 3.206.262.681.277
S& dur cubi nim _14.742.606.072 2.979.186.550.683 3.056.395.988.025
- Gid trj con lai cia tai sin ¢ dinh v6 hinh d2 dung dé thé chdp, cim ¢d d&m béo cdc khoan vay: 2.979.186.550.683
VND.
- Nguyén gi4 tai san cf dinh v5 hinh cudi ky da khéu hao hét nhung vin con sir dung: 424.306.414 VND.
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Khdu hao trong ndm

1.230.851.592

1.230.851.592

$é dir cubi nim 3.282.270.912 3.282.270.912
Gid trj ¢on lgi

Sé dir ddu nim 9.846.812.792 9.846.812.792
$6 dur cubi nim $.615.961.200

8.615.961.200

- Céin cir dé xdic dinh tién thué phdt sinh thém: khéng co.

Didu khodn gia han thué hodc quyén dwge mua 1di san: theo diéu 21 ciia Hgp dong cho thué tai chinh so
23/2020/CN.MN - CTTC, cudi thési han thué Céng ty CP DTPT Cuwéng Thudn s& mua lgi cde tai san di thué nay. -

ké tir ngdy 01 thang 01 nam 2015 theo phwong phép ty 1§ twong (mg vdi doanh thu thu phi trong k¥ (tuong tyr phuong
phép khéu hao theo sé lugng, khéi lugng san phim).

Cong ty CP Piu tr QLI1 Cin Tha - An Giang bit diu thu phi tai tram thu phi Km 18414912 Quéc 16 1 dé hoan vbn
cho du 4n ké tir ngay 06 thang 07 nim 2014.

(2) Quyén thu phi Quic i 91 Cin The - An Giang

Nguyén gid Quyén thu phi tai tram thu phi hinh thinh tir du 4n ddu tw XDCT cai tao, nang cdp QL91 doan tir
Km14+000 dén Km50+889 theo hinh thirc hop ddng BOT duge tam xde dinh v s& duge _diéu chinh ngay sau khi
Céng ty thire hién quyét todn gid tri ddu tur cia dy 4n ndy voi Co quan Nha nutc c6 tham quyén.

Trong nim 2021, Céng ty CP QL91 Cin Tho - An Giang cé thay d8i ty 1& khiu hao ciia TSCD 12 quyén thu phi giao
thong cong trinh BOT trén Quéc 16 91 thude dja phin TP. Cin Tho do cong ty ngimg thu phi tram T2 thugc dy én ddu
tur x4y dyng cdng trinh cai tao, nfing cép qubc 16 91 tir "Km14+000-Km350+889" tir ngay 25 théng 5 nam 2019. Cu thé,
7 1& khiu hao méi 1 9,21% bing Doanh thu dy kién ciia tram T1/ Téng mirc du tr duge phé duyét tram T1 thay cho
t§ 1& cfi 14 (10,719%) dirge tinh bing Téng doanh thu dw kién 2 tram T1 va T2/ Téng mirc ddu f clia ¢a 2 tram.

Cong ty CP Piu tr Quéc 16 91 Cin Tho - An Giang chinh thtc thu phi Tram T1 trén Qudc 16 91 tir ngdy 02/04/2016
v thu phi tram T2 trén Quéc 16 91 tir ngdy 31/12/2016 dé hodn von cho dyr 4n. Ngay 25/05/2019, tram T2 di tam
dimng thu phi va dang chir quyét djnh xir Iy clia céc co quan Nha Nudc c6 thim quyén. Hign tgi, Cong ty chi con dang
viin hanh hoat d6ng kinh doanh thu phi Tram T1 trong tdng s6 2 Tram thu phi theo phuong én tai chinh dd dwgc phé
duyét trude

(3) Quyén thu phi dwimg chuyén ding An Thugn Phdt

Nguyén gid Quyén thu phi tai BOT duimg chuyén ding duge tam xic dinh va s& duge didu chinh lai ngay sau khi
Céng ty thye hién quyét todn gié trj dhu tw hoan thanh cla dyr 4n ndy v6i Co quan Nha nudic ¢é thém quyén. Dén ngay
lap BCTC nay, dy 4n viin chua duge S¢ Giao thong vin tai quyét todn gi4 trj dau v hoan thanh.

Céng ty CP BOT An Thudn Phét khfu hao Quyén thu phi giao théng tai tram thu phi BOT dubdng chuyén ding ké tir
ngiy 15 thing 05 nam 2021 theo ty 1¢ tuong tmg v6i doanh thu hing ky phit hgp vfrijlﬂri gian khai thac thu phi hodn
vén cla dy 4n (tuong tu nhu phuong phap khéu hao theo s lugng, khdi lugng san pham).

(4) Quyén thu phi dwimg BOT 319

Nguyén gid Quyén thu phi tai tram thu phi dy 4n BOT 319 néi dai va niit giao v6i dudmg cao téc Tp. HCM - Long
Thanh - DAu Gily duge tam xéc djch theo gid trj thyc t& phat sinh ciia tt ci céc hang myc cng trinh dd duge kiém
todn bdo cdo quyét todn dyr 4n hodn thinh va s& dugc diéu chinh lai ngay sau khi Tép doén thyc hién quyét todn toan
b§ gid tri ddu tur hoan thanh cia dy 4n ndy véi Co quan Nha nude ¢6 thim quyén.

COng ty CP BOT 319 khéu hao Quyén thu phi giao thong tai tram thu phi BOT 319 ké tir ngdy 20 thing 10 n&m 2021
theo ty I¢ tuong img véi doanh thu hang k¥ phi hop v6i thdi gian khai théc thu phi hoan vén ctia dy 4n (tuong ty nhy
phuong phép kh#u hao theo sé lugng, khoi lugng sin phém).

Tép dodn sir dyng Quyén thu phi tai tit ca c4c tram thu phi trén vi cdc loi ich kinh 1 khdc c6 thé thu dugc tir cdc Quyén
thu phi ny nhim dim béo cho c4c khodn vay va ng dai han theo Thuyét minh s6 V.19.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ném téi chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2022

Miu s B 09 - DN/HN

Do vi tinh: Déng Figt Nam

12. Chi phif tri trudc

a. Chi phi tri trudc ngfin han
Céng cy, dung cy xudt ding
Chi phi sira chita TSCD
Céic khodn khic
Ciing

b. Chi phi tri trwéc dai han
Céng cy dung cy chér phén bé
Chi phi sira chita TSCD
Chi phf ¢i tao nha méy lam cbng

Chi phi tra trude tién thug dit
Chi phi ¢ng trinh nit giao dwdmg V& Nguyén Gidp
vi cong thodt nude cudi tuyén

Chi phi khai thde cic mé d4

Chi phi quan 1y, duy tu, sira chita Parémg chuyén
ding trong thén gian chir thu phi (*)

Chi phi tré trude khidc
Cong

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh kéi thiie ngay 31 thing 12 ndm 2022

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

Miu sé B 09 - DN/HN

Blon vj tink: f)r:fn_g Figt Nam

3171212022 01/01/2022
326.126.581 415.220.813
226.437.463 149.342.305
278.555.643 70.470.152
831.119.687  635.033.270

2.241.104.195 4.554.487.221
13.732.928.474 14.575.474,173
22.399.085.854 30.970.698.334
5.739.999.988 4.821.136.360
. 11.063.952.619
20.609.104.022 16.720.24 1.614

1.555.991.228
3.186.921.506

4.561.788.769
4.685.668.298

69.465.135.267

91.953.447.388

(*) Déy 14 nhitng chi phi duy tu, sira chita thidmg xuyé&n va quan Iy Dy dn Budng chuyén ding phat sinh trong thivi gian
tir thivi diém cdc hang muyc nghiém thu dva véo st dung dén thdi gian duge trién khai thu phi dang chiy Co quan nha
nurée c6 thim quyén thédm tra, duyét quyét todn dé dwa vio phin bé chi phi theo théi gian thu phi cia Dy dn.

13. Phai trd ngudi bén 31/12/2022 01/01/2022
G tri Sb m: rl;h:qnﬁng Gi tri 86 co khfqning tri
Ngén han 104.130.789.432  104.130.789.432  138.350.700.311 138.350.700.31 1
Nha cung cép trong nwéc 104.130.789.432  104.130.789.432  138.350.700.311 138.350.700.31 1

Cong ty MTV Phdi trién Do
thi va Khu céng nghiép

nico 34.321.527.780 34.321.527.780 11.225.651.680 I1.225.651.680

Chng ty TNHH M1V Ngoe

A S 3.885.158.580 3.885.158.580 g 5

Nhi cung cdp . trong nude

Kehdc 65.924.103.072 63.924.103.072 127.125.048.631 127 125.048.631

Cing 104.130.789.432 104.130.789.432 138.350.700.311 138.350.700.311
Bén thupét mink néty I bg phdn hop thanh Béo cdo tai chinh kop nhdt. Trong 32

14. Nguiri mua tri tién trudc
Ngin han

Khéach hing trong nude

Céng ty Cé phdn Ddu tu va Phdt trién VRG Long Thanh

BOL dy dn huyén Nhon Trach

Khdch himg khde
Cing

a. Phdi njip
Thué gi4 trj gia ting

Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhéip ¢4 nhén

Ciéc loai thué va phi khic

Cing

b. Phii thu
Thué TNDN n¢p thira

Chng

16. Chi phi phai tra

a. Ngfin han

Chi phi li vay

15. Thué va cic khodn phii ndp nha nwéc

31/12/2021

30.662.435.576
30.662.435.576
10.065.564.975

01/01/2012

71.274.894.308
71.274.894.308

7.476.136.000 47.416.000.000
13.120.734.601 23.858.894.308
30.662.435.576 71.274.894.308
Sé phii ngp Sé @3 thye nép
01/01/2022 trong nim trong nim 31/12/2022
1.584.721.610 41.912.683.293 40.236.118.618 3.261.286.285
1.823.361.080 7.687.086.611 8.541.476.840 968.970.851
722.894.159 4.034.721.958 4.047.029.400 710.586.717
139.356.390 82.906.272.147 82.975.822.267 69.806.270
4.270.333.239  136.540.764.009  135.800.447.125 5.010.650.123
Sb cdin trir S6 da ndp thira
01/01/2022 trong nim trong nim 31/12/2022
4.051.859.836 1.446.355.566 . 2.605.504.270
4.051.859.836 1.446.355.566 . 2.605.504.270
31/12/2022 01/01/2022
59.351.523.785 39.238.065.539
26.060.083.688 4.788.782.772

Chi phi céng trinh trung tu Qudc 19 1A
Chi phi phai tra c6ng trinh theo quyét todn (QL 91,

An Thudin Phit va BOT 319)
Chi phi phai tra khic

b. Dai han
Trich trude CP 14 vay (¥)

Chi phi #Au tur xly dyng Tuyén trénh thanh phd Bién Hoa

Cing

Bdn thuydt minh niy la bg phen hgp think Bdo cdo i chinh hep nlyt,

28.051.558.546

5.239.881.551

134.292.141.895
134.292.141.895

3.155.071.610

30.937.599.869

356.611.288
117.856.852.089
110.679.356.818

7.177.495.271

193.643.665.680

157.094.917.628

(%) Theo vin ban sira d6i b sung hgp déng tin dung S6 15.20.0012/2015-HDTDDA/NHCT681-QLII ngay 21/06/2022
vdi NH TMCP Céng Thuong VN - CN Nhon Trach, todn b phdn géc vay ng va ldi vay sé dugc trd theo ké hoach ké tir
ngay 01/07/2022 dén ngéy 31/03/2046 trén co sé ké hoach ird ng duge thong rhdt tai mue 1.01 didu 1 vén bén nay.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chink két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2022

Miu si B 0% - DN/HN

Do vi tinh: f}tﬁng Fiét Nam

17. Doanh thu chwa thire hién

4. Ngﬁn han

Chénh l&ch cha gid trj con lai va gid thué lai cta TSCD thué tai chinh
Doanh thu nhin trude dy dn Nha & x8 hii

b. Dii han

Chénh léch clia gid tri con lai va gid thué Izi cia TSCB thué tai chinh
Doanh thu nhin trude dy 4n Nhi & x3 hii

Cong

18. Phéi trd khdc ngéin han
Kinh phi cong doan

Bio hiém x3 hdi, BHYT, BHTN

Cb tire, lgi nhugn phéi trd

Céc khoan phdi trd, phdi ngp khic

Cing
19. Vay va ng thué tii chinh

a. Vay ngéin han

- Vay ngén han
Ngdn hang Vietinbank Nhen
Trach (a)

- Vay dai han ngin hing dén
han tra

+ Ngdn héng Phicong Péng (b)

+ NH TMCPF Tién Phong (c)

. Ngdn hang Vietinbank Nhon
Trach (a)
+ Np thué téi chinh dén han ird

Clng

b. Vay dii han

_ Ngén hing Vietinbank Nhon
Trach (a)

= NH TMCP Tién Phong (c)
= Ngfn hing Pai Duong (d)

Bdn thuyét mink ndy 1d bg phin kap tharh Bde cdo tii chinh hop nhdt

31122022
5.621.093.568

2.031.601.963
3.589.491.600
39.057.608.424
592.550.565
38.465.057.859

01/01/2022
5.800.567.908

2.031.601.968

3.768.965.940

44.499.227.543
2.624.152.538
41.875.075.005

CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31 thdang 12 ndm 2022

Miu 6 B 09 - DN/HN

o vi tink: ﬂt‘.’;ﬂg Fiét Nam

44.678.701.992

50.299.795.451

31/12/2022 01/01/2022
1.004.323.355 871.831.377
917.840.430 272.918.792
109.800.000 5.207.300.000
20.010.216.065 21.328.626.685
22.042.179.850 27.680.676.854
31/12/2022 01/01/2022
S8 ¢6 kha ning §6 ¢6 kha ning trd

Gia tr}

tri ny

Gia trj

ny

84.366.451.328

84.366.451.328

246.361.612.056

194.123.612.056

84.366.451.328

84.366.451.328

246.361.612.056

194.123.612.056

110.456.386.377

110.456.386.377

126.001.547.868
1.200.000.000
108.333.000.000

110.456.386.377

110.456.386.377

126.001.547.868
1.200.000.000
108.333.000.000

49.784.000.000 49.784.000.000 16.468.547.868 16.468.5347.868
2.434.000.000 2.454.000.000 2.454.000.000 2.454.000.000
330.728.063.384 330.728.063.354 238.911.934.245 238.911.934.245

1.717.538.120.010
454.648.193.600
25.000.000.000

1.717.538.120.010
454.648.193.600
25.000.000.000

1.731.843.117.204
613.404.239.106
25.000.000.000

1.731.843.117.204
613.404.239.106
25.000.000.000

Trang 34

19, Vay va ng thué tai chinh 31/12/2022 01/01/2022
tiép th i
iép theo Gi tri S6 c6 khi ning Gi tri S6 c6 khi niing trd
tra mg ng

i Ung vén ngdn sich dy 4n khu
tiil dinh cur (&) “ - 224,392, 149.058 224.392.1459.058
[Tng vén cho dw dn khu tdi -

& v . " 67.464.579. 7.464.579.027
dinh eir Binh Minh L B,
Ung von cho dw dn khu tdi "

i ” .927.570.031 156.927.570.
dink cu Phusée Tin 156.927.570 27.570.031
Thué tai chinh cta Céng ty
Cho thué T4 chinh TNHH

- : .000. 3.272.000.000 3,272.000.000
MTV NH TMCP Cong £18.000.000 818.000.000
Thuong YN-CN.TPHCM (f)

Tréi phiéu thuimg - Loai phét <

. : .000.000.000 150.000.000.000  150.000.000.000 150.000.000.000
hanh theo ménh gié (&) 150.000.000.0
Céng 2.348.004.313.610 2.348.004.313.610 2.747.911.505.368 _ 2.747.911.505.368

(a) Thuyét mink cdc khodn ng vay Ngdn hang Cng thuong Nhon Trach

Vay ngdn han NH Céng Thwong Nhon Trach theo hop déng cho vay han mirc 56 0133/201 7-HPCVHM/NHCT681-
CUONGTHUANIDICO, ng.:z}r 07/8/2017, hg.n mure tin dung 183 1y, han mire tin dung ndy bao g6m cde khodn ngr
dingre diéu chinh boi Hop ﬂ'ﬂng fin dmg 36 0021/201 6-HETDHM/NHCT681-CUONGTHUANIDICO ngay 29/7/2016,

véi théi han cho vay cu thé méi Idn gidi ngan téi da 09 théng. Lii sudi cho vay héng lai sudt huy déng tiét kiém 9
théng tra Idi sau + bién d 4,00%/ndm. Bién phdp bdo ddm la cdc 1di sdn thé chdp duge quy dinh cu thé trong cde
hp déng bdo dam dwge ky két giiva céng ty va Ngdn hing Céng Thiong Nhem Trach.

Vay trung han NH Céng Thucng Nhen Trach theo Hop dong cho vay timg ldn sé 1711/2021-HDCVTL/NHCT63]-
CTI, ngay 17/11/2021, téng s6 tién cho vay khéng vurpt qud 13,222 1. Thoi han tré ng la 60 thang, Lai sudt vay vén:
9%/néim co dinh trong 3 kp ddu tién. Myc dich vay dé thanh todn cho di dn mdy xay dd 56 2. Tai sin thé Lﬂrcip Iea iy
mbe thiét bi thude dy dn mey xay dd sh 2 dé phuc vy vide khai thde mo dd Xudn Hoa, duge quy dinh cu thé trong cde
hop déng béo dam dige ky két gitta cong ty va Ngdn héng Cong Thueng Nhon Trach.

Vay dai han Ngéin hing Céng Thizomg Nhom Trach theo hgp dong tin dung s6 15.20.0012/2015-HDTDDA/NHCT681-
QLY! trong théi han 15 ndim 02 théng. Tai san thé chdp I& quyén thu phi, cde lgi ich thu dige tir tai san hink thanh
tir khodm vay. Lai sudt vay trong ky 2021 la 9,5%.

Vay dii han Ngdn hing Cong Thwong Nhom Trach theo hop dong tin dung s6 16.21.0004/2016-
HDDTDDDA/NHCT681-BOTATP trong théi han 144 thdng. Téi sdn thé chdp lé quyén thu phi ciia di dn.

Céin ctr PLHDTD 56 0107/2017-HDCVDADT-VBSDBS10/NHCT681-BOT 319 CUONGTHUAN CTI: 85 tién cho
vay téi da la 695.700.000.000 VND, ldi sudt cho vay trung va dai han = 13 sudt nguy vt bding téng ciia ldi sudt co s¢

+ Bién dp 4,5%/ndm. Thoi gian cho vay 180 thang va thai han gidi ngdn dén hét ngay 31/12/2021. Tai san baﬂ ddm
hinh thémh trong twong lai Id Quyén thu phi cdc tram thu phi trén céng trinh "Déu t xdy dng dudmg 319 ndi dai va
niit giao gitta ducmg 319 vii dudng cao e Tp.HCM - Long Thanh - Déu Gidy" theo Hop déng BOT phit sinh tir
Hyp déng BOT 56 68/HD.BOT-SGTVT ngay 17/07/2017 duge ky giita S& GTVT tinh Déng Nai, Céng ty CP DT Phai
Trién Ciréng Thudn IDICO va Céng ty CP BOT 319 Cudng Thudn CTI

Biint thegpdt minh néy 13 bd phin hop thanh Bdo cdo tai chink hop nhdt Trang 35



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

BDeom vi tinh: Déng Vigt Nam

(B) Thuyét minh cho cdc khodn vay Ngdn hdng Phuwong Déng

Vay dai han NH TMCP Ngdn hang Phuong Déng CN Déng Nai theo hgp déng tin dung s6 0300/2019/HBTD-OCB-
DN, ngay 27/11/2019, véi 56 tién vay 4 ty, v6i thoi han cho vay 36 thang ké tir ngay tiép theo ciia ngdy gidi ngdn ddu

tién. Lai sudt cho vay béng 10,9%/ndm. Tai sén dam béo 1 04 xe ben mdi 100% nhén hi¢u Shacman bién sé 60C-
515.09, 60C-508.33, 60C-513.27 va 60C-519.95. Dén ngay 31/12/2022, khodn vay ndy da duege it todn,

(c) Thuyét mink cho cde khodn vay Ngdn hing Tién Phong

Vay déi han NH Tién Phong CN Déng Nai theo cde hgp dong vay s6 HDTD 36/2020/HDTD/TTHKDNL MN2/0I vdi
han mike vay: 300 ty; HDTD 36/2020/HDTD/TTHKDNL MN2/02 véi han mic vay 430 ty va HDTD
36/2020/HDTD/TTHEKDNL MN2/02 véi han mike vay 70 ty. Lai sudt theo timg khé wbc nhdn ng. Thoi han vay ldn
hegrt 16 37 thang vé 84 thang. Téi sén dém héo 1a Quyén thu phi phdt sinh ne Hop déng BOT 56 29/HD. BOT-CDBVN
ngdy 18/12/2009, Hop déng s6 11968/HD.BOT-BGTVT ngay 06/11/2013 vé cde Phu lyc HD BOT kém theo.

(d) Thuyét minh cho cdc khodn vay Ngin hang Dai Diwong

Vay dii han NH TMCP Ngdn hang OCEANBANK - chi nhénh Dong Nai theo hop dong cho vay 56 0002/2021-
HDCVIOCEANBANK DONGNALKHDN, ngéy 29/01/2021, véi 56 tién vay 50 1y, véi thixi han eho vay t6i da 05 ky ké
tir ngay tiép theo ciia ngay gidi ngdn ddu tién. Ldi sudt cho vay biing 1ai sudt huy dgng tiét kigm tai qudy ky han 13
thng tré i cudi kp + bién d6 t6i thidu 3,1%/ncm va diéu chinh 6 thang/idn. Lai sudt tgi théi diém gidi ngan la
9.4%. Tai scn dém bdo theo Théa thugn ba bén vé viée gidi ngdn vin vay va phong t6a 56 tién trén tdi khodn thanh
todn sé 000172021/ TTRR/OCEANBANK DONGNAI ngay 29/01/2021 va Hop dong thé chdp bdt déng sdn s6:
0004/202 1/HDTC/OJBDNai-KHDN ngay 29/01/2021.

(e) Thuyét minh cdc khodn teng von ngdn sdch dw dn khu tdi dink cw

Khodn mg vén ngdn sdch theo cde vin ban sd 438/UBND-DT ngay 19/01/2015, vdn bdn 56 3768/TB-UBND ngay
22/5/2015 va van ban sé 9987/TB-UBND ngay 30/11/2015, Quyét dink s6 35/0D.HDQL ngay 20/09/2016 cia
UBND Tink Déng Nai. Muc dich si dung tién tam img la @é thye hign di dn ha ting khu tdi dinh cu tai xa Binh
Minh, huyén Trang Bom va tai xa@ Phude Tdn, thinh phé Bién Hoa.

Khadn tmg vén nay da dwge Céng ty CP Déu tu Déng Thudn tdt todn vi edc co quan ban nganh khi hai dy dn khu
tdi dinh cu Binh Minh va Phuwde Tdn hodn thanh trong ky.

(f) Thuyét minh cdc khodn ng thué tai chink

Céng ty Cho thué Tai chinh TNHH MTV NH TMCP Céng Thueng VN-CN.TPHCM
Sé hop dﬁng Ngay thué Théi gian thué Lii sufit

CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2022

Miu sé B 09 - DN/HN

Dom vj tinh: Déng Viét Nam

Lai sudt 8,5%/ néim trong 3 thdng ddu ké
tir Jhi gicii ngdn va diéu chinh dinh kp 03
$6 31/2018/CN.MN-CCTC 20/11/2018 48 théng thang/ ldn.
Lai sudt 9,5%/ nam trong 3 thang ddu ké
tir khi gidi ngdn va diéu chinh dinh kp 03
théng/ 14n.

§é 23/2020/CN.MN-CTTC

(g) Thuyét mink khodn trdi phiéu phdt hankh

Ngay 11/06/2021, Céng ty da phdt hanh trdi phiéu riéng 1é véi tong gid tri 150 tj, kp han 36 thdng, ménh gid
1.000.000.000 VND/irdi phiéu, téng s6 tri phidu thue té phdt hémh: 150 trdi phiéu. Logi hinh: Trdi phiéu khong
chuyén déi, khong kém chimg quyén vé cé dém béo bing tai san. Trdi phiéu c6 1di sudt ¢é dinh trong 04 ky tinh 1ai
ddu tién Ia 10,2%/ndm, 02 ky tink 3 cudi cing la 10,6%/ndm. Tai sén dam bdo bao gom: Quyén st dung ddt doi v
khu ddt tai dia chi xd Phuse Tén, Tp. Bién Hoa, tinh Béng Nai theo Gidy chimg nhin Quyén sir dung dit s6 BC
796540 do UBND Tp. Bién Hoa cdp thugc so hitu ciia Cong ty; 8.600.000 cé phdn CTI thujc s¢ hitu ciia bén thir 3
va todn b che quyén tai sén phdt sinh tir cde o phén d6.

Bén thuyét minh nity & b¢ phdn hap thanh Bdo edo tai chink hgp nhdt Trang 36

20. Dy phdng phii tra

21.

Bin L&u}%"i miink ndy & b phin hap thanh Bdo cde 13l chink hpp nhdt,

a. Ngéin han
Chi phi duy tu, bao dudng thuwing xuyén
b. Dii han

Chi phi trung tu, dai tu Tuyén tranh QL1, QL 91
Dy phong phii trd khic (Chi phi hodn nguyén méi trudng...)

Cing

Vin chii sé hiru

a. Bang a6i chiéu bién ding ctia Vén chii sé hiru (xem trang 48).

b. Cac giao djch vé viin v&i cc chil sé hitu va phin phﬂi cb tiwe,

chia lgi nhufin

Vén gép ciia chil sé& hiru
Von gdp ddu ky
Vién gdp cudi ky

C6 tire, lgi nhudn d3 chia

e. Cb tire
Cé tire dd cong bé sau ngay két thuc ky ké ton
Cé tikc dd cong bd trén cé phiéu thudng
d. Cd phiéu
S lugng cb phiéu dugc phép phét hinh
6 lugng cb phiu ¢ ban ra cong ching
Cé phiéu phé théng
86 lugng cb phiéu duge mua lai
Cé phiéu phd théng
S6 lwgng cb phidu dang luu hianh
Cd phiéu phd théng

Ménh gid c6 phiéu dang heu hanh: déng Viét Nam/ed phidu

e. Céc quy ciia doanh nghigp

Qu¥ diu tur phit trién

Ngudn vén diu tw XDCB
Cong

* Muyc dich trich ldp va sir dung céc qu¥ clia doanh nghiép

31/12/2022 01/01/2022
1.728.207.980 -
1.728.207.980 -

19.758.666.641 18.971.634.296
5.792.938.008 5.792.938.008
13.965.728.633 13.178.696.288
19.758.666.641 18.971.634.296

Nim 2022 Nim 2021
629.999.970.000 629.999.970.000
629.999.970.000 629.999.970.000
629.999.970.000 £29.099.970.000
 54.799.997.000

Niim 2022 Nim 2021
Chuea cong bé 10,00%
31/12/2022 01/01/2022
62.999.997 62.999.997
62.999.997 62.999.997
62.999.997 62.999 997
£.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000
54.799.997 54.799.997
54.799.997 54,709,997
N 10.000 10.000
31/12/2022 01/01/2022
52.417.483.418 50.629.721.216
11.120.427 11.120.427

51.428.603.845

50.640.841.643

Qu déu tir phdt trién dugre trich ldp tie i nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va dirge sir dung vao vige ddu tu me

réng quy mé sdn xudt, kinh doanh hodc déu e chiéu sdu ciia tdp doan.

Trang 37
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VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG
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KINH DOANH HQP NHAT

1.

Doanh thu thi cong ldp dat va xdy dymg cong trinh 239.187.986.323  317.374.377.960
Doanh thu thu phi giao théng tai cic tram thu phi 518.548.318.109 349.369.442.724
Doanh thu dich vu du ljch va nha hang 33.777.223.560 15.722.665.535
Doanh thu khéc 6.634.853.090 15.828.857.641
Cing 894.158.362.982  759.176.521.735
1. Cic khodn gidm trir doanh thu N#im 2022 Nim 2021
Giam gid hang bén 194.804.856 324.893.022
Cing 194.804.856 324.893.022
3. Doanh thu thuéin v& bén hang va cung cdp dich vu Nim 2022 Ni#m 2021
Doanh thu thun béan xing diu 39.621.366.374 29.295.436.368
Doanh thu thuén bén thinh phim d4 vi djch vu mé d4 56.388.615.526 31.585.741.507
Doanh thu thufin thi céng lip dat va xAy dyng céng trinh 239.187.986.323  317.374.377.960
Doanh thu thuéin thu phi giao théng tai cic tram thu phi 518.548.318.109  349.369.442.724
Doanh thu thuén dich vy du lich vi nha hing 33.777.223.560 15.722.665.535
Doanh thu thuin hoat déng khéc 6.440.048.234 15.503.964.619
Cong 893.963.558.126 _ 758.851.628.713
4. Gif vbn hang bin Niim 2022 Niim 2021
Gi4 véin ban xiing diu 38.582.773.565 27.289.312.706
Gid véin ban thanh phim d4 vi dich vumo dé 44.336.785.890 24.204.682.238
Gid vn thi cOng 1ip dat va xdy dyng cOng trinh 178.705.954.206  307.848.751.770
Gié véin khéiu hao, duy tu... cdc quyén thu phi giao théng 167.592.687.392 109.913.130.903
Gii4 vén dich vu du ljch vi nha hing 23.556.628.289 13.260.878.691
Gié vén hoat djng khéc 5.373.896.643 7.872.358.480
Cing 458.148.725.985  490.389.114.788
5. Doanh thu hogt djng thi chinh Niim 2022 Nim 2021
Ldi tién giri, tién cho vay 625.862.827 3.669.564.385
Ciing _ 625.862.827 3.669.564.385
Béin thuyé: minh ndy la bg phdn hgp thanh Bdo cdo i chink hop nhdi. Trang 38

Doanh thu bén hang va cung cfp djch vu
Doanh thu bén xéing diu
Doanh thu bén thanh phim d4 va dich vy mo d4

Nim 2022
39.621.366.374
56.388.615.526

Nim 2021
20.295.436.368
31.585.741.507

6. Chi phi tai chinh Niim 2022 Niim 2021
Lii tién vay 221.638.285.337 191.240.329.069
Chi phi tai chinh khic 812.727.276 526.032.132
Céng 222.451.012.613  191.766.361.201
7. Chi phi ban hang va chi phi quén If doanh nghigp Nim 2022 Nim 2021
a. Chi phi bén hing
Chi phi nhén vién 5.090.974.735 3.176.109.725
Chi phi dung cu, & ding 11.014.545 57.636.363
Chi phi khdu hao TSCD 1.250.601.552 37.375.996
Chi phi dich vu mua ngodi 343.228.458 644935117
Chi phi bing tién khéc 479.555.438 823.679.309
Céng 7.246.283.820 _ 4.893.083.239
b. Chi phi quén 1§ doanh nghiép
Chi phi nhén vién 34.494.379.863 29.905.536.995
Chi phi vét ligu, bao bi 78.369.784 127.794.501
Chi phi d6 diing vén phdng 173.742.777 736.011.150
Chi phi khéu hao TSCH 4.220.579.400 2.867.750.872
Thué, phi, 1¢ phi 15.132.360 15.000.000
Dy phang phai thu khé déi 2.222.945.359 1.688.638.385
Chi phi djch vy mua ngoai 40.945.917.895 25.711.482.296
Chi phi bing tién khic 10.893.415.228 12.539.297.519
Cong 93.044.482.666 73.591.511.718
8. Thunhdp khdc Niim 2022 Nim 2021
Thu thanh Iy, nhugng ban TSCD 9.090.909 1.177.332.970
Ciac khoan khic 434.463.239 279.874.422
Ciing 443.554.148 1.457.207.392
9. Chi phi khic Niim 2022 Nim 2021
Tién chdm np thué 362.321.015 6.310.876.188
Ciic khodn khéc 1.643.300.386 736.778.574
Cing 2.005.621.401 7.047.654.762
Bin thupét mink ndy 1a b¢ phdn hop tharh Bdo cdo 17 chinh hap mhdt, Trang 39
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10. Lai co bén trén cb phiéu Niim 2022
92.449.762.260

Cic khodn diéu chinh ting hofic gidm (3.735.757.364)
- Trich Idp quf khen thudng, phic lyi -
- Trich thit lac Hgi déng quén tri, Ban kiém sodt (3.735.757.364)

Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép

Nim 2021
(4.257.292.322)

(1.874.800.770)
(852.182.168)
(1.022.618.602)

CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUGONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 néim 2022 Don vj tinh: Déng Viét Nam

Loi nhudn hoiic 15 phin bé cho ¢é ddng s& hiru cb phifu ﬁhf‘u théng 88.714.004.896 (6.132.093.092)

C6 phiéu phé thong dang luu hinh binh quén trong nim 54.799.997 54.799.997

Ldi co bin trén cb phiéu 1.619 (112)
11. Laisuy gidm trén cb phiéu Niim 2022 Niim 2021

Loi nhuin hogc 18 phén bé cho cb déng sér hitu cb phiéu phéd théng 88.714.004.896 (6.132.093.092)

Lgi nhuin/ié phén bd cho cb déng sé hiru cb phiéu phd thing sau khi di

didu chinh cdc yéu t suy giam §8.714.004.896 (6.132.093.092)

Cé phiéu phd thong dang luwu hanh binh quén trong nim 54.799.997 54.799.997

Cé phiéu phd thong dang lwu hanh binh quin trong niim sau khi 43

diéu chinh céc yéu t6 suy gidm 54.799.997 54.799.997

Lii suy gidm trén c6 phiéu 1.619 (112)

(*) Khing ¢ cde tdc ding néo lam suy giam c6 phidu pho thong dén théi diém ngay 31 thang 12 néim 2022.

12. Myc tiéu va chinh sfich quin I¥ rii ro thi chinh
Céc riti ro chinh ti cong cu tai chinh bao gdm rii ro thj truomg, rii ro tin dyng va rdi ro thanh khodn.
Ban Téng Gidm déc Tép doan xem xét va dp dyng cdc chinh séch quan 1y cho nhimg rii ro néi trén nhu saw:

12.1Riii ro thi trudmg
Rii ro thi trudng 14 riti ro mé gid trj hop Iy ciia cAc ludng tién trong twong lai cia mdt cong cy tai chinh sé bién déng
theo nhimg thay ddi cta gi4 thi trudmg. Rili ro thi trudng ¢4 ba logi rii ro: rii ro 1@ sudt, rii ro tidn t& va ri ro vé gia
khée, ching han nhu rii ro v& gid co phéin. Céng cy tai chinh bj anh hudng béi rii ro thi rudng bao gom cic khoin vay
vi ng, tién gi, céc khoan diu tu sin sing dé bén.
Céc phén tich d6 nhay nhwr duge trinh bay dudi diy lién quan dén tinh hinh tai chinh cia Tép dodn tai ngiy 31 thing 12
nfim 2022 va ngdy 31 thang 12 nam 2021.

Céc phin tich d6 nhay niy da dwgc 18p trén co si gid trj cae khodn ng thuéin, tf I¢ gitta céc khodn ng c6 1ai sufit cb dinh
va cac khodin ng ¢ 14i suét tha ndi v 1y 1€ twong quan gitia cic cdng cy ti chinh cb gbc ngoai té 12 khéng thay doi

Khi tinh todn cdc phén tich 4§ nhay, Ban Téng Gidm déc gia dinh ring d6 nhay ciia cic cong cy ng san sing @& bin trén
bang cin d8i ké toan hgp nhét va cic khoin myc c6 lién quan trong bio céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhiit bj
anh huéng bi céc thay dbi trong gid dinh v& riii ro thj trudmg twong mg. Phép phén tich nay duge dya trén céc tai sn
v ng phil trd i chinh ma T3p doan nfm gitr tai ngy 31 théng 12 nam 2022 vé ngly 31 thing 12 ndim 2021.

Bén thuyét mink niy 1& bg phdn hgp thinh Bdo cdo tai chink kop nhdt Trang 40

12.1 Rii ro thi triedmg (tiép theo)
Riii ro 1ai sudt
Riii ro 14 sudt 14 rii ro ma gia tri hop 1j hodc céc ludng tién trong tuong lai clia m§t cong cy tai chinh s& bién déng theo

nhimg thay d&i cia 14 sufit th trung. Rai ro thi wrudmg do thay déi Iai sut cia Tép doan chi yéu lién quan dén khoin
vay vi ng, tién va cdc khoan tién giri ngiin han cta Tép doan.

Tép dodn quan 1y rii ro 12i sut bing cich phén tich tinh hinh cgnh tranh trén thi truimg dé c6 duge cic 1ai sudt cé loi
cho muc dich ciia Tip dodn va vin ndm trong gidi han quan 1y rdi ro cla minh.

D¢ nhay déi véi la@i sudt

P§ nhay clia cic khodn vay va ng, tién vi céc khoan tién giri ngén han cla Tip doan d6i voi su thay ddi co thé xdy ra &
mire d§ hop 1y trong 14i sudt dugc thé hign nhir sau.

Vi gid dich 12 ce bién sé khac khéng thay dbi, cic bién dgng trong lai suft clia c4c khoan tién giri v khoan vay vdi 1ai
sudt tha ndi c6 inh hudmg dén lgi nhudn trude thué ciia Tép dodn nhu sau:

Téing/ gidm Anh huemg dén lpi
diém cor ban nhudn trede thué
Ni#im 2022
VND 100 (26.228.241.522)
VND -100 26.228.241.522
Nim 2021
VND 100 (50.659.181.375)
VND -100 50.659.181.375

Mirc ting/ gidm diém co ban sir dung dé phén tich 46 nhay ddi véi 1ii suit duge gia dinh dya trén céc didu kién co thé
quan sét dugc ciia thi trudmg hién tai. Céc didu kién ndy cho théy mirc bién déng cao hon khéng dang ké so véi céc ky
trudrc.

Riii ro ngogi 1¢

Rii ro ngoai & 12 rii ro ma gia tri hop Iy cla cic lubng tién trong twong lai cila mét cdng cy ti chinh s& bién dong theo
nhimg thay déi ciia ty gid ngoai té. Tép doan chiu rii ro do sy thay i cia ty gid héi doai lién quan trire tiép dén cdc
hoat dong kinh doanh ciia Tap dodn bing cic don vi tién t§ khic Bong Vigt Nam.

T4p dodn quan Iy rili ro ngogi 1€ bing cdch xem xét tinh hinh thi trutmg hign hanh va dy kién khi T4p doan 1p ké hoach

cho céc nghigp vy trong tuong lai bing ngogi t&. TAp doan khong sir dung bét ky céng cy 14i chinh phai sinh dé phong
ngtra rii ro ngoai té cla minh.

D§ nhay d6i véi ngogi 1€ ;
T4p dodn khong thyc hién phén tich 4§ nhay ddi véi ngoai 1€ vi rui ro do thay dbi ngoai té tgi ngiy l4p Bdo cdo tai chinh
hop nhét 12 khéng déng ké.

12.2 Riti ro tin dung

Rili ro tin dyng 12 rii ro ma mét bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hoéc hop dong khéch hang khoéng thye hién
céc nghia vy clia minh, din dén tén thit vé tai chinh. Tip dodn cé rii ro tin dyng tir céc hoat dfng sin xudt kinh doanh
ciia minh (chil yéu d8i véi céc khodn phai thu khdch hing) va tir hoat dong tai chinh clia minh, bao gdm tién giri ngén
héng, nghidp vu ngoai hdi vA céc cbng cu ti chinh khic.

Bén thuyét minh nay /& bg phdn hop thinh Bdo cdo téi chinh hgp nhd. Trang 41
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12.2 Riti ro tin dung (tiép theo)
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Phdi thu khdch hang

Tgp doan giam thiéu riii ro tin dung bing cach chi giao dich vdi cdc don vi ¢6 kha ning ti chinh 16t T&p doan thuong
xuyén theo doi chit ché ng phai thu dé dén déc thu héi. Trén co sé ndy vi khoin phai rthu ciia Tip dodn lién quan dén
nhiéu khéch hang khdc nhau nén rii ro tin dung khéng tip trung vao mot khdch hing nhét dinh.

Tién gii ngdn hdng
Tép doan chii yéu duy tri s tidn giri tai c4c ngln hang 16m ¢6 uy tin & Viét Nam. Tdp dodn nhdn thiy mic 4§ ifp trung
riii ro tin dung déi vé&i tidn givi ngn hang la thip.

Ban Téng Giam dbc Tép doan ddnh gid ring hiu hét céc tii sin tdi chinh déu trong han va khéng bj suy gidm vi cdc tai
san tai chinh niy déu lién quan dén céc khich hang c6 uy tin va cé kha ning thanh todn tét ngoai trir cdc khodn phai thu
khach hang qud han vi‘hoiic bj suy gidm dwge trinh bay trong bang sau déy:

Khing qui han Qud han
Cic khodn phii thu
_ khéng bj suy gidm ﬁi suy gidm khiing bi suy giim bj suy giam
Ngay 31 thang 12 nim 2022
Dudi 90 ngay 15.771.400.061 - . m
=181 ngay - - - 13.600.975.246
Téng cing gid trj ghi sb 15.771.400.061 - - 13.600.975.246
Dur phdng giam gid tri - - _ (12.808.717.642)
Gid tri thuiin 15.771.400.061 . - 792.257.604
Ngiy 31 thing 12 nfim 2021
Durdi 90 ngay 21.084.927.925 - - -
>181 ngdy - - - 14.667.136.591
Téng cing gid tri ghi sb 21.084.927.925 . . 14.667.136.591
Dy phong giam gid tri - - - (12.470.319.153)
Gid trj thufin 21.084.927.925 - - 2.196.817.438
Riii ro thanh khkodn

Rii ro thanh khoan 1i rii ro Tip dodn gip kh6 khiin khi thye hién cdc nghia vy tdi chinh do thiéu vén. Rii ro thanh
khoan clia Tip doan chii yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 ¢éc thdi diém ddo han léch
nhau.

Tép dodn gidm sdt rii ro thanh khodn théng qua viéc duy tri mét luegng tién mit va cdc khoan trong duong tién :.fﬂ cic
khoan vay ngdn hang & mirc ma Ban Téng Giam doc cho 12 di dé dip tmg cho cic hoat djng cia Tip doan va dé giam
thiéu dnh huwdng cia nhitng bién déng vé lubng tién,

Bing dudi diy téng hop thii han thanh toén ciia cdc khodn ng phii trd ti chinh ciia Tép dodn duya trén cée khoén thanh
todn dy kién theo hyp déng theo co s& chua duge chiét khiu:

12.2 Rili ro tin dung (tiép theo)

13.

Ngay 31 théng 12 nim 2021 Dwrdid 1 ncim Tir 1-3 ndim Trén 5 ndm Téng cong

Cic khoan vay va ng 303.411.107.695 1.393.506.898.238 1.065.513.284.622  2.762.431.290.555

Phai tra nguriri bén 138.350.700.311 - - 138.350.700.311

Cic khodn phii trd, phdi ndp

khéc va chi phf phai tra 178.423.544.313 - = 178.423.544.313
Cing 620.185.352.319  1.393.506.898.238 1.065.513.2184.622  3.079.205.535.179

Tép doan cé di khi ning tiép cdn céc ngudn vén v cde khoan vay, ng dén han thanh todn trong ving 12 thing s& dugc
tré ding han.

Tai sdn ddm bio

Tip dodn phiin 16n quyén sé hitu may méc thiét bj, nha cira vit kién tric v mot s6 tai sin khéc lam tai san thé chp cho
céic khodn vay ngin han v vay dai han tir cdc ngn hang (Thuyét minh s V.19 - Vay va ngr thué tai chinh). Khéng cé
céc diéu khoan quan trong khéc lién quan dén viéc sir dung tai sin thé chip nay.

Tép doan khong nim gitr bit ki tai san ddm bio nio cia bén thir ba vao ngldy 31 théng 12 nim 2022 va ngay 31 théng
12 néim 2021.

Tisdn tii chinh v ny phii tri tai chinh (Xem trang 49)

Gid trj hop 1§ cia céc 1ai sdn tai chinh va ng phai trd tai chinh dugc phan dnh theo gid tri ma cdng cu 1ai chinh c& thé
chuyén dbi trong mét giao dich hién tai gitra cdc bén tham gia, ngoai trir truémg hop bt bude phéi bén hojic thanh 1y.
Tip dodn sir dung phuong phap v gid dinh sau diy dwge ding dé wéc tinh gid trj hep Iy:

Gid tri hop 1y ctia tién mit va tién giri ngn han, cc khoan phai thu khich hang, céc khodn phdi trd ngudi bén va ng phai
tré ngén hen khéc twong dwong vdi gid tri ghi sd cla céc khoan myc ndy do nhilmg céng cu niy cb ki han ngén.

Gid tri hop 1y ciia cdc chimg khodn va céc céng cy no téi chinh niém yét duge xdc dinh theo gid trj thj trudmg,

Bi véi cdc khodn déu tw chimg khoén chua niém yét nhung ¢6 giao dich thudng xuyén thi gid trj hop 1y dwge xée dinh
1 gi4 binh quén cung cdp bii ba cdng ty chimg khodn djc 1ip tai ngay két thic ki ké todn.

Gié trj hgp 1y cda céc khoan déu tur tai chinh ma gid trj hop 1 khéng thé xéc dinh duge mt céch chiic chiin do khéng cé
thi tririmg c6 tinh thanh khoan cao cho cic khoan diu tir tai chinh ndy duge trinh bay bing gid tri ghi so.

Ngoai trir cdc khodn dé cdp & trén, gid tri hop 1y cia thi san tai chinh vi ng phai trd tai chinh dai han khéc chua duge
dénh gid va xéc dinh mdt cich chinh thirc vio ngiy 31 thang 12 nm 2022 vi 31 thang 12 niim 2021. Tuy nhién, Ban
Téng Giam déc Tap doan dinh gid gid trj hop 1Y clia céc tai sén tai chinh vA ng phéi trd tai chinh ndy khéng c6 khac biét
trong yéu so véi gid tri ghi sb vao ngay két thic ky ké todn,

VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
HOQP NHAT

L.
2,
3.

Cic khodn giao djch khong biing tién inh huing dén béo chio lru chuyén tidn t¢ trong twong lai: khéng c6.
Cic khodn tién do doanh nghiép nfim gitr nhung khong duye sir dung: khong co.
Mua va thanh Iy cing ty con trong nim tai chinh: khing ci.

MNgay 31 théng 12 niim 2022 Duecii 1 ndim Tir 1-3 ndm Trén 5 ndm Téng cong
Céc khodan vay va ng 350.511.016.492 019.713.354.637 1.4B7.913.311.224 2.758.137.682.353
Phai trd nguri bdn 197.947.533.361 - - 197.947.533.361
Cic khodn phdi trd, phai ndp
khéc va chi phi phai tra 35.655.080.783 155.042.141.895 190.697.222.678
Cing 584.113.630.636  1.074.755.496.532 1.487.913.311.224  3.146.782.438.392
Beire haspés minh néry 12 b6 phan hop think Bdo edo 1éi chink hop nhdr, Trang 42

4. S tidn di vay thye thu trong nim
- Tién thu tir di vay theo khé uée théng thudmg

5, 56 tién @4 thuc trd gbe vay trong nim
- Tién trd ng gbc vay theo khé udc théng thuimg

Bién thuyét mink néy la bg phidn hgp thanh Bdo cdo tai chinh kep nhett,

Nim 2022
113.465.540.644

Nim 2022
420.329.603.263

Nim 2021
791.217.872.984

Nim 2021
565.866.935.927

Trang 43
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Cho ndm tai chinh két thite ngay 31 thdng 12 ndm 2022 Bon v tinh: Déng Viét Nam

VIIL NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nhiing khoan ng tiém tang, khoin cam két vi nhimg thong tin tai chinh khdc

Trong myec sb V.10 trong thuyét minh béo céo tai chinh hgp nhét, viéc ghi nhén cdc tai sin cd dinh (TSCB) hinh thanh
trén dét tai chi nhénh Trung t4m Du lich Pao O - Déng Trutng vao cudi nam 2020 clia Tip doin m t vé miit phép 1y
chura dy dii. Vi vy, nguyén gié tai sin ¢8 dinh nay s& duge didu chinh va ghi nhén diy @0 theo gié tri quyét toan cong
trinh hodn thanh sau khi ¢6 ¥ kién chinh thirc ciia cdc Co quan quén 1§ Nha nude c6 thim quyén lién quan dén viée sir
dung dét tai Khu du lich Pae O — Béng Trudmg trén dja ban huyén Vinh Ciru, tinh Déng Nai.

- Ngdy 25/05/2019, Céng ty C4 phin Piu tw Quéc 1§ 91 Cin Tho - An Giang di dwge théng béo tir Chi cyuc quén 1y
dutmg b 1V.5 vé viéc yéu cAu xa Tram T2 theo chi dao cla Téng cyc duimg b Viét Nam. Do viy, doanh thu thu phi
ciia Cong ty da giam stt déng k&. Péng thi, dé ddm bao nguyén tic ghi nhin doanh thu, chi phi twong img ciing nhur dé
dim bio nguyén tic bao toan vén, Cong ty da dimg phén bé vo két qui kinh doanh déi véi khoan chi phi I&i vay twong
(mg v cdc chi phi truc tiép khac c6 lién quan tir thavi diém ngimg thu phi, thuc hién theo doi khodn chi phi I3 vay tai
khodn muc Chi phi x4y dung co ban dér dang ciia dy 4n chi quyét djnh ciia Co quan Nhi nude c6 thim quyen xir 1y.

- Theo Rién bin lim viéc ngay 23 thang 11 nim 2022 gitta BY Giao thong vén tai, UBND thanh phé Cén Tho, dai dign
nhd PAu tu v Doanh nghiép dy &n théng nhét béo céo cdo céip ¢6 thim quyén xir 1 theo phuong &n sau: Truée mit
théng nhéit x6a bd tram T2, tiép tuc thu phi tram T1, d& nghi co quan c6 thém quyén xem xét bd sung von nha nudc hd
trg cho du dn theo quy dinh ciia phép luft, kéo dii thdi gian thu phi d hoan vén theo phuong én tai chinh sau khi tinh
todn, cdp nhit cac sb liéu dén thoi diém hién tai.

2. Céc sy kién phit sinh sau ngiy két thic nim tai chinh

Khéng ¢6 sy kién quan trong nio xdy ra ké tir ngay két thiic nim tai chinh yéu ciu phii cé céc diéu chinh hofic thuyét
minh trong céc bio cdo tai chinh.

3. Giao djch, nghiép vy, 8 dir vi cic bén lién quan

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu sé B 09 - DN/HN
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Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022 Don vi tinh: Déng Vigt Nam

a) Danh sdch cdc bén lién quan Mii quan hé
Céng ty Cé phin Ddu tur Xy dymg lip may dién nude IDICO Céng ty nhin du tu
b) Céc nghiép vy trong yéu phit sinh trong niim véi cic bén lién quan
N§i dung
Bén lién quan nghiép vu Nim 2021
Céng ty CH phin Piu tr Xdy dyng lip mdy dignnudec  Ch tirc duge chia
IDICO 144.000.000 -
¢) Céc nghiép vy trong yéu phét sinh trong niim véi cdc bén lién quan
Céc ci nhan thyc hién dy &n bao gom: Méi quan hé
Dau Vin Duong ' Nhén vién Tip doan
Mguyén Thj Phwong Thirc Nhén vién Tdp doan
Nguﬁn Vin Thufin Nhén vién Tip doan
Pham Minh Tén Nhén vién Tép doan
Pham Thj Anh Tuyét Nhén vién Tip doan
Pham Thj Rich Ngge Nhén vién Tdp doén
Trén Thj Huyén Trang Nhén vién Tip dodn
V& Minh Thiy Whén vién Tép dodn
Bén thuyét minh néy 1& bg phn kop tharh Bdo cdo ti chinh hop rhd:. Trang 44

Céc nghiép vy trong yéu
MNgi dung
Bén lién quan nghi§p vu Nim 2022 Niim 2021
Céc ¢ nhén thyc hién dir 4n Tam (mg 404.565.781.284 118.961.875.000
) Hoin img 304.917.761.275 19.512.022.519
d) S8 dir tai ngay két thic nim tai chinh
Nii dung
2
R R nghiép vy 31/12/202 01/01/2022
Céc ¢4 nhin thye hién dy dn Tam (mg 131.957.920.098 60.259.202.300
¢) Thu nhip ciia Hi déng Quén tri va Ban Tong Gidm déc
Tén Chire vy Niim 2022 Niim 2021

Trén N Hoang Chii tich HBQT 2.177.163.000 3.514.755.699

Nguyén Xuéin Quang Thng Gidm dbc 2.641.875.000 4.017.912.699
Nguyén Van Khang Pho Tong Gidm dbe 2.127.073.294 3.320.680.355
Trreng Héng Loan Phé Thng Gidm dbe 352.717.000 654.563.000

Pham Mai Thu Phé Téng Giam dbc 1.115.590.000 1.183.770.000

Nguyén Xudn Cudng Phé Téng Gidm dbe 1.536.238.000 1.507.513.234

Pham Thanh Quang Phé Téng Giém dbe 533.820.000 533.000.000

Vii Manh Cudng Phé Téng Gidm dée 650.000.000 620.817.846

Déi Himg Culmg Thénh vién HDQT 727.639.913 730.334.493

Nguyén Héng Hai Thanh vién HBQT 183.333.333 468.111.111
Mguyén S§ Phong Phé Téng Giam dbc - 625.157.500

L2 Van Nam Phé Téng Gidm déc - 222.423.077

Cing 12.045.449.540 17.399.039.014

. Trinh biy tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh hop nhét theo b§ phén

Ban Téng Gidm déc Tdp doan xée dinh ring, viée ra cée quyét dinh quan Iy ciia Tép doan chit yéu dura trén céc loai san
phém, dich vy ma Tép doan cung clp chir khong dya trén khu vyc dja Iy ma cdng ty cung ciip sin phdm, djch vy. Do
véy bdo cdo chinh yéu clia T4p dodn 14 theo linh vye kinh doanh,

Bén thuyét minh néy Id bg phdn hop thanh Bdo cdo tai chink hop nhdl. Trang 45
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Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2022 Don vi tinh: Déng Viét Nam

4.1 Bdo cdo b§ phéin chinh yéu: theo linh vire kinh doanh

Miiu sé B 00 - DN/HN

a. Bio ciio két qud kinh doanh b§ phin theo linh vyc kinh doanh cho nim 2022

Két qué kinh doanh cho nim 2022, Tp doin béo céo hoat déng theo cdc by phdn kinh doanh: Bg phén kinh doanh xi{mg
dfiu, bo phin thu phi, bd phén khai thic gia céng d4, b§ phin thi céng lap dit va xdy dimg clng trinh, bd phén kinh
doanh nha & xa hoi va b phan dich vy khéc. Tap doan phan tich doanh thu va gid vén theo by phén.

-

14.146.960.708
19.804.415.762
(73.041.000)
532.010.721.066
23.467.642.782
294.344.523.450
Trang 47

ong cong

270,876.880.668

498.132.385.596
227.255.504.928
237.666.197.616

T
Vinh Ciru, tinh Ddng

yén

Ben vi tink: Bﬁng Viét Nam

hu

an

Bé phin Doanh thu thuin Gid vin Lai gip

B¢ phan kinh doanh xang déu 39.621.366.374 38.582.773.565 1.038.592.809
B6 phén khai théc, gia cong di céc logi 56.388.615.526 44.336.785.890 12.051.829.636
B§ phén thi céng lip dat va xdy dyng cong trinh 239.187.986.323  176.705.954.206 60.482.032.117
B phin thu phi tai céc tram thu phi 518.548.318.109  167.592.687.392  350.955.630.717
B4 phén du lich va nha hang 33.777.223.560 23.556.628.289 10.220.595.271
B phin khac 6.440.048.234 5.373.896.643 1.066.151.591
Cing 893.963.558.126 __ 458.148.725.985 _ 435.814.832.141

b. B&o cio két qui kinh doanh b phfin theo Iinh vie kinh doanh cho nim 2021
Két qué kinh doanh cho nim 2021, Tp dodn bio cdo hogt dfng theo cic b6 phin kinh doanh: B§ phin kinh doanh xang

déu, by phin thu phi, by phan khai théc gia cong d4, by phin thi cbng lip dit va xdy dyng céng trinh, va bd phén dich
vu khéc. Tip doan phén tich doanh thu va gid von theo b phén.

Tai sén c6 dinh

hiru hinh khac
77.868.675.028
L100.000.000
78.968.675.028
44.670.544.618
1.844.866.874
46.515.411.492
33.198.130.410
32.453.263.536

1y
45.000.000
20.870.748
2.919.508.020
94.026.055
109.155.307

quin
3.028.663.327

2.983.663.327
2,889.637.272

Thiét bi dung cu

-

Yan

dinh (chit yéu 13 nha cira kién triic va céc tai sin khac) theo gid trj dé nghj

&

co

tai

99.717.012.429
3.404.000.000
103.121.012.429
62.731.495.660
6.729.711.728
69.461.207.388
36.985.516.769
33.659.805.041

Phwong tién
n gid tai sdn

e

B{ phin Doanh thu thuin Gi vén Lii gbp

B4 phin kinh doanh xiing diu 29.295.436.368 27.289.312.706 2.006.123.662
B phin khai thic, gia cng di cic loai 31.585.741.507 24.204.682.238 7.381.059.269
B phin thi cong ldp dat va x&y dyng cong trinh 317.374.377.960 307.848.751.770 0.525.626.190
B phiin dijch vu quan 1§ va thu phi 349.360.442.724 109.913.130.903 230456.311.821
B{ phiin du lich va nha hing 15.722.665.535 13.260.878.691 2.461.786.844
B§ phin khdc 15.503.964.619 7.872.358.480 7.631.606.139
Cong __758.851.628.713 _____49&.3 89.114.788 =§ﬁ3.462.513+915

4.2 Bio cio by phin thi yéu: theo khu vyc dja Iy
Tap dodn c6 xuéng san xudt va cic tram thu phi toa lac trén cing dia ban 12 tinh Déng Nai, hach todn phy thude, hogt
déng sin xuit va kinh doanh sén phim dich vu chi t3p trung & tinh Ddng Nai va cdc tinh 1an cin. Ban Tong Gidm doc
Tap don nhin thiy khong c6 sy khic biét vé rii ro v lgi ich kinh & gifra cdc b phin theo khu vure dja ly. Vi vy, Tip
dodn khéng trinh by thuyét minh béo céo b phén theo khu vyrc dja Iy.

5. Thong tin vé hoat déng lién tye: Tip dodn véin tiép tuc hoat dng trong tuong lai.

= avemine

Nguyén Xufin Quang
Téng Giim déc

Biii Tién Vwong
Ké todn trudng

Nguyén Thj Ly
Ngudi 8p bidu

Péng Nai, Viét Nam
Ngay 29 thing 03 nim 2023

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

Bén thupét mink rdy 1 by phdn hop thanh Bdo edo tai chink hop nhdt Trang 46

QP NHAT
168.244.804.400
8.189.279.461
19.804.415.762
196.238.499.623
143.381.835.233
7.951.609.717
151.333.444.950
24.862.969.167
44.905.054.673
hinh ting/giam va ghi nhan diy di theo gi4 trj quyét todn cong trinh hoan thanh sau khi ¢6 ¥ kién chinh thirc

My méc thiét bi

s %
11l €

(73.041.000)
150.653.870.659

tric
6.911.583.715

1.408.681.247
17.203.367.885
24.114.951.600
132.114.862.527

126.538.919.059

149.318.230.412

Nha cira, vit kién

r

hinh

gié tai sin ¢ dinh nay s& dugc d
elia clic Co quan quéan 1y Nhi nuée ¢6 thim quyén lign quan dén viée sir dyung dét tai Khu du lich déo O - dio Déng Trubmg trén dja b

Wai.

wu
L=

-

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
djnh h

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH H

if

S& dur ddu nim

an co
Khodn muc

guyén g

Két chuyén tir XDCB (%)

Khdu hao trong ndm
S6 du cudi nim

Tdng trong ndm
Giam khdc
Gid trj con lai

$6 du cudi nim

* Gid trj con lai cia TSCDHH da ding dé thé chdp, cdm co dam bao cac khodn vay: 48.606.044.938 VND.
* Nguyén gié tii san ¢d dinh hiru hinh cudi ki da khiu hao hét nhung vin cén sir dung: 211.425.580.618 VND.

* Pén thoi diém cudi ndm tai chinh 2020, Tép doan d3 tam ghi ting ngu
quyét toan. Nguy

S6 du diu nim
S4 dur cudi nim

Bén thuyét minh néy la bg phdn hop thanh Bdo cdo t&i chink hop nhat.

Gi4 tri hao mon liiy ké
Sé dur ddu nim

N

-

V.9. Tais
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