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THONG TIN CHUNG

% Théng tin khadi quat
% Ngdanh nghé va linh vuc kinh doanh

% Théng tin vé md hinh qudn tri, t& chic kinh doanh
va bd mady quén ly

e

% Dinh hudng phat trién

Cdc ruairo
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THONG TIN KHAI QUAT

Tén giao dich : CONG TY cO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN Pia chi: : S8 02, Ngd Dirc K&, phudng BEn Nghé, Quan 1, TP H6 Chi Minh
DUONG THAO DIEN
. . o , ~ S6 dién thoai: : (028) 6275 4816
Tén viét tét : CONG TY CO PHAN AN DUONG THAO DIEN : :
S fax: : (028) 384 42194
Gidy chirng nhan déng ky : 0305087904 (S8 cii: 4103007249) do S& K& Hoach & Dau Tu Thanh
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CTCP Dau tu Thuong
mai Bat Déng San An
Duong Thao Dién duoc

KE tr khi thanh
lGp dén nédm 2008
Coéng ty da méo

L&p du dan xdy dung
khu Midpoint Villas
vd m& réng thém

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

B4t dau dua du
dn Midpoint Villas
vao hoat dong. M@

Dua vao khai DéE gia tang quy dét sach, nhan gép vén

thdc Khu cén b&ng quyén st dét tai cdc khu vuc Quén Chi

hé Glenwood 2, Quan 9, Quéan Phd Nhuan nhém léap

HAR duoc S& GDCK TP.H6
Minh  chdp
cho niém yét ké tir ngay

thudn

thanh lép dudi hinh rong quy dat sach, quy dat dé xay rong thém quy dat Apartment du an xdy dung khach san, khu cén hd 10/01/2013 (theo Quyét dinh
thire I CTCP theo Gidy phdt trién céc du dung khu cén ho dé lap du dn xay cao cdp GlenwoodResidences (nay déi niem yét s&: 06/2013/Qb-
CNDKKDs6 4103007249 dn kha thi thuéc cao cdp Glenwood dung khu c&n hd thanh Glenwood Suites) va xdy dung SDG-HCM do S& GDCK
do S& k& hoach va Dau khu vuc PThdo Apartment & khu cao cdp Midpoint Trudng hoc; TPHS Chi Minh cdp ngay
tw TPHCM cdp ngay Dién, Quéan 2, TP. vuc Phudng Thao Court (nay da& déi Gép vén lign doanh vao 02 cong ty: 10/01/2013).

10/07/2007 v&i vén diéu Hé Chi Minh. Dién, Quén 2, Thanh tén thanh Glenwood CTCP Dao tao va Kinh doanh Bét déng Ngay 17/01/2013, c8 phiéu
& 32 ty d6ng. phé H6 Chi Minh. Residences). sén Au Lac, CTCP Dao tao va Dau tu cua Cong ty chinh thic duoc

T T T T T Toan Cau. giao dich. T
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
zozz 2021 2019 - 2020 2018 2017 2016 2014

:

Coéng ty thuc hién co
cdu cdc khodn dau tu,
thodi vén tai 02 céng ty
con la CTCP Khu du lich
ddo San Ho6 va Céng ty
TNHH MTV Déau tv G
Invest.

:

Céng ty C& phan phat
trién nha G Home l&
bén 1én lién doanh
vdi FCL Imperial PTE
LTD da thuc hién dv
dn khu nha & két hop
thuong mai, dich vu va
van phong khéng dinh
thanh cbéng trong linh
vuc phdt trién nha &
thuvong mai cua Cong
ty.

J BAO CAO THUONG NIEN 2022

:

Thodi mét phanvén gép
tai Céngty C& phan Co
khi Ngan Hang, Tdang
phan vén gdp (ty & s&
hiru) cta HAR tai Céng
ty C8 phan San xudt va
Thuong mai Phuong
Déng.

:

Tang phan vén gdép cla
An Duong Thdo Dién tai
Céng ty C8 phan Khu du
lich Ddo San H6;
Thuc hién
nhuong moét phan vén
Duong
Thao Dién tai Céng ty
C8 phan Co khi Ngéan
Hdng;

chuyén

gdép cua An

Dua du dn Aurora Quéc
Huong, Sai Gon Pearl
vao hoat dong.

: :

Mé& réng quy dat & khu vuc Quén 9,
TPHCM; dua cdc du dan Aurora Phu
Nhudn,... vao khai thdc;

Nhan chuyén nhuong 8 phan tai Céng
ty C6 phan Khu du lich BDdo San H§,
Céng ty C& phan Co khi Ngan Hang,
Céng ty C8 phan San xudt va Thuong
mai Phuong Déng;

Co cdu lai nguén vén kinh doanh, thodi
vén clia HAR tai mét s6 Cong ty con va
lien doanh lién két nhu: Cong ty TNHH
Mién Déng Thdo va Céng ty C8 phan
Glenwood Horeca, Céng ty C8phan
Dau tu & Thwong mai Ascentro.

Thodi vén khéi Céng ty TNHH
Thuong mai va Xay dung Long
Son;

Dau tu xdy dung thém cdc duv
an thudéc khu cdn hé cao cdap:
Aurora Sai Gon Pearl, Aurora
Phu Nhuén, Aurora Nam Ky Kh&i
Nghia, Aurora Quéc Huong,...;
Chudn bi m& réng quy ddt, phat
trién kinh doanh ra Tinh Khdnh
Hoa;

Thanh 1&p Cong ty con: Cong ty
TNHH MTV Dau tuv G Invest;

Théng qua phuong dn phdt
hanh trdi phiéu riéng 1é théng
qua Dai ly phdt hanh 170 ty
déng dé thuc hién cdc du an
trén.

:

Dua thém khu cdn ho
cao cdp Glenwood
Residences vao khai
thdc;

Ky hop déng hop tdc
dau tuv vao du dn Bién
Long Son H6 Tram, Dv
dn Center Point, Chubdi
khdch san
Hotel;

Boutique

Tham gia gép vén vao
Céng ty TNHH Thuong
mai va Xdy dung Long
Son, Céng ty TNHH
Mién Déng Thao.

&
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NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

Ngdanh nghé kinh doanh

l J' Cac linh vuc hoat dong chinh

» Kinh doanh bat déng san;

» Cung cdp dich vu cho thué c&n hd, khdch san (trén cdc du dn da hoan thanh).

J Cac linh vuwc kinh doanh khaéc

» Gido duc, mua bdn cdc mat hang trang tri ndi thét, dé gd, vat liéu xay dung,
mua bdn néng san;

» Céng ty d& dan chuyén sang mé hinh Holding sau khi sédp nhédp cdc Coéng ty
con cé da nganh nghé nhu: xdy dung kho bac, sén xudt két sét, xe ch& tién, cho
thué BDS, san xudt — kinh doanh chét tay rira, héa chét, kinh doanh trung tédm
thuvong mai,...

Dia ban kinh doanh

Coéng ty C6 phan Dau tv Thwong mai Bat déng san An Duong Thdo Dién hoat déng chi yéu
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

j BAO CAO THUONG NIEN 2022




KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

M6 hinh quan tri

Coéng ty C8 phan Dau tv Thwong mai Bat déng sdn An Duwong Thédo Dién hoat déng theo
mé hinh quan tri: Dai hdi déng ¢ déng, Hoi déng quan tri, Uy Ban kiém todn, Ban Téng
Gidm déc

Dai hdi déng c8 déng
L& co quan quyét dinh cao nhét cta Céng ty, cé toan quyén nhan danh Coéng ty

dé€ quyét dinh moi vdn dé lién quan dén hoat déng ctia Céng ty.

Hdi déng quan tri:

La co quan qudn ly Céng ty, cdc thanh vién Hoi déng qudn tri duoc Dai héi déng
¢S déng bau ra, dai dién cho cdc ¢ déng, cé todn quyén nhan danh Céng ty dé
quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén lgi cia Céng ty, trr nhitng
van dé thudc thdm quyén cua Dai héi déng ¢ déng.

Uy Ban kiém todn:

Uy ban kiém todn la co’ quan chuyén mén thudc Hoi déng quan tri. Uy Ban Kiém
todn cé nhiém vu kiém tra, gidm sat tinh trung thuc ctia bdo cdo tai chinh cua
Céng ty; gidm sat nhdm bdo dam céng ty tudn tha quy dinh phdp luét, yéu céu
cla co quan quadn ly va quy dinh ndi bé khdc ctia céng ty.

Ban Téng Giam déc:

Ban Téng Gidm déc Céng ty bao gém 01 Téng Gidm déc. Téng gidm déc duoc
Hoi dong qudn tri Gy quyén, la ngudi dai dién theo phdp ludt cta Cong ty, diéu
hanh moi hoat dong hang ngay clia Céng ty va chiu trdch nhiém trudc HDQT vé

viéc thuc hién cdc quyén va nhiém vu duoc giao.

| BAO CAO THUONG NIEN 2022

THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, T CHUC

Co cdu bd mdy quadn ly

DAl HOI DONG CO DONG

HOI DPONG QUAN TRI UY BAN KIEM TOAN

TONG GIAM POC

PHONG KINH DOANH PHONG PHONG KE TOAN
VA NGHIEN CUU THI QUAN LY HANH CHANH
TRUONG BAT DONG SAN

Cdc céng ty con, cdng ty lién két

Linh vuwe SXKD VDL thue gép Ty 18 s& hiru
chinh (Triéu déng) cua Céngty

Tén Cong ty Pia chi

Céng ty con: Khéng cé

Cong ty lién két

CTCP San xuét va Thwong 40 Kim Bién, Phudng Sdén xudt, thuong 363.640  48,68%

mai Phuvong Dong 13, Qudan 5, TPHCM mai

CTCP Co KhiNgédn Hang 07 Pham Vdn Hai, Thuong mai, dich 29.409 21,00%
Phuong 1, Quan Tan vu
Binh, TPHCM

Dau tu vao don vj khéc

CTCP Phat trien nha S8 2 Ngé Duc K& Dau tu xdy dung 24.029  559%
G-Homes phudng Bén Nghé, cdc céng trinh ky
quén 1, TP. HCM thudt dan dung
£3
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PINH HUONG PHAT TRIEN

€3
nDuonaThao Dien




Cdc muc tiéu chu yéu cta Céng ty

- Cbngty dang c6 gdng trd thanh mét tap doan déu tu da nganh,
trong dé hoat déng phat trién bdt déng sén la trong tdm kinh
doanh. Diéu ma Céng ty mong mudn |a cé thé cung déi tdc tré
thanh mét trong nhitng nha phat trién bat déng san thuong
mai hang dau tai Viét Nam.

- Cobng ty dat ra tiéu chudn mdi cho phan khuc cao cép trong
nganh bdat doéng san va xdy dung thuong hiéu dua trén chat
lwvong du dn va kién tric déc ddo, khdc biét.

Coéng ty wu tién loi ich ctia ¢6 déng va khdch hang, muc tiéu cta
ho la gia tdng quy mé va loi nhudn doanh nghiép dé dirng vao
TOP cdc doanh nghiép I&n trong nganh bat déng san.

Ngoai ra, Coéng ty ciling chu trong vao viéc néng cao va phdat
trién ngudn nhén luc, cling nhu xdy dung mét bd mdy quan ly
chuyén nghiép hon.

Chién luoc phat trién trung va dai han

Vé san phdm

Tap trung n@ng cao chdt lvong dé€ dat suw hai long ctia khdch hang
va xdy dung danh tiéng, uy tin ctia Coéng ty An Duong Thdao Dién.
Cbéng ty do ludng chét lwvong sdn phdm bdng mic dé hai long caa
khdch hang vé trai nghiém cling nhuv qud trinh s dung san phdm.
Céng ty tdp trung nghién ctru théi quen va xu huéng mdéi dé cap
nhét san phdm phu hop nhat véi khdch hang.

Vé chién lwoc canh tranh

Tan dung lién két dé phdt trién va canh tranh trén thi trudng bat
déng san thuvong mai. V&i nguén luc con han ché, An Duong Thdo
Dién st dung chién luvoc lién két dé€ phdat trién va canh tranh trong
tuong lai.

Vé hoat déng déau tw

Tap trung lién két v&i cdc dbi tdc tiém ndng va mé rdng quy dat. An
Duong Thdo Dién tiép tuc hop tdc véi cdc dbi tdc trong va ngodi
nudc dé thuc hién cdc du dn, tich IGy kinh nghiém phdat trién va mé
réng quy dat dé dam bdo qud trinh t&ng trudng.

Vé tiéu chudn chét lwong

Cam két dat tiéu chudn chét lwvong cao nhdt cho san phdm va dich
vu. Vi tdp trung & phan khic trung va cao cdp, An Duong Thdo
Dién nhan thic rd réng tiéu chudn chat lvong la y&u té séng con
cla thuvong hiéu va khéng duoc bé qua trong qud trinh phat trién.

J BAO CAO THUONG NIEN 2022

Vé chinh sdch nhén sw

Tap trung vao viéc thu hut va gitt chdn nhan luc cé
chat lvong va ndng luc phu hop véi dinh hudng
twong lai cda cong ty, tao modi trudng lam viéc

chuyén nghiép, ndng dong va than thién.

Vé nguén vén

S& dung cdc nguén v8n khdc nhau dé phdat trién
v& mé& réng, ddm bdo tai chinh 8n dinh cho céng
ty.

Cdc muc tiéu phat trién bén virng
va chwong trinh chinh lién quan
dén ngdn han va trung han cta
Cong ty

An Duong Théo Dién khéng chi tdp trung véio muc
tiéu vi loi nhuén cong ty va téi da héa loi ich cho
c6 déng, ma con tich cuc 1bng ghép cdc muc tiéu
phdt trién bén virng trong dinh huéng hoat déng
kinh doanh cta minh. Tl viéc chia sé mét phan
loi ich kinh t& cho cdc hoat déng vi méi trudng,
x& hoi, dén viéc gép phdn néng cao su phat trién
cla céng dbéng xd& hdi trén dia ban hoat déng clia
céng ty, An Duwong Théo Dién dang ¢é gdng lam
nhiéu hon dé dam bado sy phat trién bén virng cta
cd moi trvdng, xa hdi va cdng dong.

Ain DuongThao Dien n_




CAC RUI RO

Rui ro kinh té

Murc d6 tdng trudng ciia nén kinh t& la mét nhén
té quan trong quyét dinh téc do tdng trudng
ctia nganh kinh doanh béat déng san nhu cdn
hé dich vu, dia &c, xdy dung ... Mdt nén kinh
t€ tdng trudng manh va 8n dinh sé kéo theo
nhu cau dat &, nha &, c&n hd, van phong, cao
8c gia tang. Do vay, téc db va viéc duy tri tdng
truéng kinh té cta Viét Nam cé tdc dong manh
mé& dén viéc kinh doanh bdat déng va thi trwong
cdn ho dich vu.

Két thic ndm 2022, mdc du chiu nhiéu tdc déng
tiéu cuc cua tinh hinh kinh t&€ thé gi¢i nhung
kinh t& Viét Nam van duy tri t&c dé tang truéng
8,02%, cao nhdt trong nhitng ndm gan day,
lam phdt dugc kiém sodt & muic 3% (s6 liéu
theo T8ng Cuc Théng ké Viét Nam). Diéu nay
da tao diéu kién thudn loi dé€ phdat trién nganh
bat déng san.

Trong méi trvdng kinh doanh dan phuc héi sau
giai doan gidn cdch x& hdi dé chéng dich, thi
truong bat déng san Viét Nam giai doan déu
n&m cé ddu hiéu héi phuc va phdt trién, tré
thanh linh vuc dirng vi tri tha 2 vé thu hat dong
vén dau tu tr nuwdc ngodi (theo Bdo cdo cua
Hiép H6i Mbi gidi Bat Dong san Viét Nam).

Tuy nhién dén nra giai doan cudi ndm, thi trudng
bat déng san gdp nhiéu khé khén dén nén khi hang
hoat cdc chinh séch thdt chat tin dung cda Ngéan
hang Nha nuéce Viét Nam theo sau chinh sdch néng
|&i sudt caa FED (Ngén hang Trung vong Hoa Ky)
dé kiém ché& lam phat, d& gday dp luc |én dong tién
dau tu cua cdc doanh nghiép. Dong theoi, cdc sw
kién lién quan dén phdt hanh trdi phi€u cta cdc
doanh nghiép trong nganh da khién cho thi truong
bi tri hodn, cdc du dn phdi tam dirng do thi€u hut
cd cung va cau.

Tuy nhién, v&i méi trudng chinh tri - kinh t& 6n dinh
cling nhu cdéc chinh séch diéu tiét vi mé kip thoi,
thi trudng bdt déng san Viét Nam vén con tiém
n&ng phdt trién trong twong lai. Do véay, Céng ty
ludn thdn trong theo d&i thi truong dé dua ra ké
hoach phdt trién phu hop.

Rui ro phap luat

Su 8n dinh caa hé théng chinh tri, luat phdp,
chinh sdch cta mét qudc gia anh hudng rét 1én
dén sy 6n dinh va kha ndng phdt trién claa cdc
nganh kinh t& néi chung va nganh Bat déong san
noi riéng.

D&i v&i An Duong Thdo Dién, hoat déng cla
Céng ty chiu su diéu chinh cta hé théng phdp
luat Viéet Nam nhuv Ludt doanh nghiép, Ludt Dan
su, Luat Dau tu, Luat Dat dai, Luat Kinh doanh
Bat déng san, Luét Nha & va cdc van bén phdp
luat khdc. Vé&i tu cdch la mét doanh nghiép
d&@ niém yét trén san giao dich ching khodn,
An Duong Thdo Dién con chiu tdc déng baoi
hé théng khung phdp ly cta Thi truong chirng
khodn Viét Nam. Nhu vay, bat ky thay déi bat
loi ndo trong hé théng cdc van bén phdp luat
nay ciling cé thé tdc déng tiéu cuc dén hoat
déng cla doanh nghiép.

Coéng ty cam két tuén tha chdt ché cdc quy dinh
phdp ludt va luén lién tuc ra sodt cdc van bdan
phdp ludt da sira d&i va cdp nhat nhirng thay
d&i md&i nhat dé kip thoi diéu chinh hoat déng
kinh doanh clda minh.

Rui ro canh tranh

Rui ro lai sudt

Bi€n déng 1@i sudt trén thi trvd'ng do viéc ban hanh
cdc chinh séch cta Chinh pha nhu thét ch&t chinh
sdch tién té, ap tran lai sudt, hd tro |ai sudt... cé téc
déng ddang ké dén tinh hinh kinh doanh ctia céc
doanh nghiép, ddc biét la cdc doanh nghiép trong
[inh vuc bat déng san.

Theo d6, Céng ty ludn can nhdc si dung don bdy
tai chinh mét cdch hop ly va an toan; déong thoi
thiét [&p mai quan hé v&i nhiéu té chire tin dung,
da dang héa ngudn huy dong.

Rui ro moi truvong

Tai An Duong Thdo Dién, xuyén sudt qud trinh
phdt trién cdc du an sé& khong thé tranh khéi cac
tdc doéng xdu dén méi trvdng xung quanh nhu: 6
nhiém tié€ng 6n, 6 nhiém khéng khi, 8 nhiém nguén
nudc... Theo dé, cdc du dn dau tu trudce khi trién
khai thuc hién déu duoc ddnh gid tdc déng mbi
trudng va thuc hién kiém sodt quan ly theo quy
dinh phdp ludt.

Clung v&i su hdi phuc ctia nén kinh té va thi trudng Bat déng sdn cd nudc trong ndm 2022 da ghi nhan
nhitng phuc héi tich cuc, cdc doanh nghiép hoat déng trong linh vuc phan phdi va phdt trién Bat
déng san phdi déi mat v&i s canh tranh ngay mét gia téng.

Cdc nha phdt trién bat déng san canh tranh vé chdt lvong sdn phdm, vi tri dia ly, gid ca va cdc tién
ich di kém dé thu hat khdach hang. Déc biét, trong nhitng ndm gén day, thi trudng cé&n hé dich vu cao
cdp da tré thanh mét phan khidc mdéi néi trong thi trudng bat dong san Viét Nam va thu hat duoc
sw quan tdm cua nhiéu nha dau tu trong va ngodi nudc. Vi s phdt trién ctia nganh du lich va céng
nghiép dang phdat trién manh mé & Viét Nam, nhu céu vé cdn hd dich vu cao cdp ciing dang tang I1én.
An Duong Thdo Dién dé& xdc dinh huéng di riéng cta minh vé dong sadn phdm cén hé dich vu cao cdap.
Vi vay, Céng ty khéng ngirng ndng cao chét lvong sédn phdm, tén dung t8i da cdc tién ich dé thu hut
khdach hang, cling nhu dao tao déi ngl nhan vién chuyén nghiép, giau kinh nghiém vé phdat trién, mé
rong quy mé kinh doanh.

&3
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CAC RUI RO

Rui ro thanh khodan thi truvong

Hién nay, tinh trang thanh khodn cla
thi truong bat déng san Viét Nam
dang gdp moét sé khé khdn nhéat dinh.
Mdc du nhu céu cltia khdch hang vén
con twong ddi cao, tuy nhién, cdc nha
dau tu va ngén hang dang gdp khé
khdn trong viéc tai tro cho cdc dv
an bat déng san nay do anh hudéng
cua dai dich COVID-19 cling nhu kho
khdn trong viéc huy dong dong vén
déu tu trong b8i canh thét chat tai
chinh.

Ngoai ra, viéc canh tranh ngdy cdang
gia t&dng trong nganh bdat déng san
cling nhu la phan khic cao cdp
cling gdy dp luc |én thanh khodn thi
trudng. Cdc nha phdt trién dang phai tim céch dé t&ng kha néng thu hat khdch hang béng
cdéch cdi thién chdt lvong sdn phdm, cung cdp cdc dich vu va tién ich tét hon, déng thoi gidm
gid bdn hodc t&ng chiét khdu dé thu hat khdch hang.

Céng ty phdt trién mang thi trudng cén hé dich vu cao cdp, day |& mang cé bién déng thdp
so v&i cdc mdng kinh doanh bét déng sén khdc. Bén canh dé, Céng ty dd cé méi quan hé chat
ché vdi cdc té chire kinh doanh quan ly bat déng san cé uy tin gidp sédn phdm dich vu ctia Céng
ty luén dat ty & lap day cao.

Rui ro khac

Ngodi cdc rui ro kinh té, ri ro nganh va rui
ro phdp ly nhu d& dé cép, Céng ty con phai déi
mat v&i nhitng rui ro bat kha khdng nhu thién tai,
G lut, chdy né,... DU cé xdc sudt xdy ra thdp, nhung
néu xdy ra sé gdy anh huéng I&n dén hoat dong kinh
doanh. Vi vay, dé gidm thiéu thiét hai khi rai ro xay
ra, Céng ty luén theo d&i tinh hinh thoi tiét théng
qua cdc phuong tién truyén théong va trang bi day
du thiét bi phong chdy chira chdy tai cdc diém can
thiét.

ﬂ BAO CAO THUGONG NIEN 2022




TINH HINH HOAT DONG
TRONG NAM

% Tinh hinh hoat déng sé@n xudt kinh doanh

< Tinh hinh dau tu thuc hién cdc du dn

% Tinh hinh tai chinh

% Co cdu cb déng, thay déi vén dau tu cha s& hitu
% T6 chirc va nhan su

% Bdo cdo tdc déng lién quan dén méi trudng va
xa hoi ctia Cong ty




TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

Két qud hoat déng sén xudt kinh doanh trong nam 2022

bVT: Triéu déng

oL vx ” o -
T b e b [l o fmatun e Ul sl
2021 . 2022 2022 ndm 2022 so 2022/ KH

vé&i nam 2021 2022
1 Doanh thu thuan 42.697 144.961 100.000 239,51% 144,96%
2 Loinhuan gop 27.945 13.847 - -50,45% -
3 Loinhuén sau thué TNDN 35.896 -43.792 16.000 N/A N/A

Sau hai ndm chitng lai do tdc déng cua dai
dich Covid-19, phdn khtuc cdn hé dich vu trong
thi truong bat dong san chung lay lai da tang
truéng. Su héi phuc cla thi trudng duoc thic
ddy b&i hoat déng trd lai cla cdc doanh
nghiép va du lich quéc té. Theo Bdo cdo thi
truong bat déng san Viét Nam, nhu cau luu tra
gia tdng thuc ddy cdc hoat déng tich cuc trén
thi trwong cdn hd dich vu, gid thué trung binh
tang, ty lé lap day ciling ghi nhdn mic tang vot.

g
s
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Két thic n&dm 2022, doanh thu thuan ctua Céng ty
ghi nhdn 144.961 triéu déng, tdng 239,51% so vdi
ndm 2021. Tuy nhién, trudc béi canh thi trvong
bdt déng san gdp nhiéu bién déng Coéng ty da
thuc hién tdi co cdu cdc khodn dau tv dé chuén
bi nguén luyc cho dinh huédng phdat trién kinh
doanh trong tuong lai, theo dé Cong ty da thuc
hién thodi vén tai Céng ty C6 phan Khu du lich
San Hé va thanh ly hop dong hop tdc kinh doanh
cua khu khdéch san Boutique ciling nhu thodi vén
tai Céng ty TNHH MTV Dau tu G Invest lam cho
chi P i tai chinh tang cao, viéc nay lam cho loi

huai .Eébt;géféz;kinh doanh Céng ty ghi nhan

-

S ey . N 2 g AR
e 16, kéa theo loi nhuan sau thué ghi nhan 15
i 1 Lag . o

Co cdu doanh thu

DVT: Triéu déng

N&m 2021 N&m 2022 % téng/giam
Khodn muc ndm 2022 so
Gid tri Ty trong Giatri Tytrong véinam 2021
1 Doanh thu cung cdp dich vu 42.697 100% 32510 22,43% -23,86%
2 Doanh thu kinh doanh BDS dau tw - - 86.347  59,57% N/A
3  Doanh thu khdc - - 26.104 18,01% N/A
Téng cdng 42.697 100%  144.961 100% 239,51%

D&i v&i An Duwong Théo Dién, cung cdp dich vu cho thué va phan khic nha hang - khdch san & hai sén

phdm nong cét trong hoat déng kinh doanh cua Céng ty. D&i twvong Céng ty tép trung vao la nhirng
du khdch Iuu trd tai Viet Nam. Budc sang ndm 2022, thi trvdng trd lai hoat déng binh thudng trong béi
canh cdéc Iénh vé han ché di lai duoc g& bé hoan toan dé chao dén du khdch nudc ngodi tré lai Viét
Nam, nhu céu nghi du&ng ciling nhu déu tu nwdc ngodi tdng cao da lam tang nhu céu vé chd &, dac

biét Ia cdn hé dich vu. Cung vdi viéc tdi co cdu danh muc dau tu, An Duong Thdo Dién da ghi nhan murc
tadng truédng doanh thu an twong dat 144.961 triéu dong, tuvong duong tdng 239,51% so v&i ndm trude.



TINH HINH PAU TU, THU'C HIEN CAC DU’ AN TINH HINH TAI CHINH

Cdc khodén déu tv 1én Tinh hinh tai chinh
Do vi tinh: Triéu déng
Trong ndm, Céng ty thuc hién co cdu lai cdc khodn dau tu dé chudn bi nguén luc cho dinh

. . » .~ . A s an , y % tang/gidm
huéng kinh doanh méi, theo dé Céng ty khdng thue hién cdc khodn dau tu I&n trong ndm 2022.

(of JTRATT] Nam 2021 Nam 2022 ndam 2022 so v@&i
Céc cdng ty con, cong ty lién két LAM2027
1 Téng gid tri tai san 1.257.275 1120.633 10,87%
Céng ty lién két 2 Doanh thu thudan 42.697 144.961 239,51%
. e L . . 3 Loinhudn tir hoat déng kinh doanh 36.503 (45.450) N/A
Cong ty C6 phan Sdan xuat va Thwong mai Phwong Péng
DVT: Déng 5  Loinhudn trudc thué 36.604 (43.792) N/A
o b2 frz
na/:’ntgg%gs':’:éi 6 Loinhudn sau thué 35.896 (43.792) N/A
el 2073 7 Ty lé 1gi nhuén chi tra cé tac (%) - = N/A
1 Téng doanh thu 19.981.032.419  21.743.407.377 8,82%
2 Loinhuan trude thué 4.037.080.679  1.988.642.889 -50,74% Cac chi tiéu tai chinh cha yéu
3 Loinhudn sau thué 3.259.157.940  1.264.940.196 -61,19% Chi tiéu N&m 2021  N&m 2022
Céng ty C8 phan Co khi Ngén hang Chi tiéu vé kha néng thanh todan
bVT: Déng
Hé s& thanh todn ngdn han Lan 1,73 2,99
% tadng/gidm
nam 2022 so v&i Hé s6 thanh todn nhanh Lan 1,73 2,99
nam 2021
1 Téng doanh thu 640.722.872 31718 -99,99% Chi tiéu vé co’ cdu vén
2 Loinhudn trudc thué -2.543.944.797  -1.766.720.937 -30,55% Hé s6 No/Téng tai san %o 14,49 7,97
3 Loinhudn sau thué -2.543.944.797  -1.766.720.937 -30,55% Hé s6 Ng/Vén chu s& hitu % 16,95 8,66

Chi tiéu vé ndng luvc hoat déng

Dau tw gép vén vao don vi khdac

Vong quay hang tén kho Vong - -
Cdng ty c8 phan Phat trién nha G Homes R Vdéng quay téng tai san Vong 0,03 0,12
DVT: bong
% t&ng/giam Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i
Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 ndm 2022 so i i .

v&i ném 2021 Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan (ROS) % 84,07 N/A
1 T6ng doanh thu 2.400.457.290.124  741.750.800.278 -69,10% Hé s Loi nhuén sau thué/Vén cha s& hitru binh quan (ROE) % 3,40 N/A
2 Loi nhudn trudc thué 833.033.230.973  259.496.260.716 -68,85% Hé s& Loi nhudn sau thué/Téng tai san binh quan (ROA) % 2,85 N/A
3 Loi nhuén sau thué 676.855.911.190 @ 207.055.250.762 -69,41% Hé s& Loi nhudn tr hoat déng SXKD/ Doanh thu thuan % 85,49 N/A

%
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TiNH HiINH TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi tiéu vé kha ndng thanh todn Bi€u db6 chi tiéu vé kha nang thanh toan Chi tiéu vé ndng luc hoat déng Bi€u db Chi tiéu vé ndng luc hoat déng

Dvt: Lan Dvt: vong
Cdc hé s6 thanh todn cua An Duvong Thao Dién vao V&i muc tiéu duy tri téc dé tdng trudng doanh thu,
cudi ndm 2022 déu cai thién ddang ké, dat muc 2,99 - doéng thoi Céng ty cling d& thuc hién tdi co cdu -
lan so v&i muirc 1,73 1@n n&dm 2021 nh& dong tién tw 299 299 cdc khodn déu tu trong nadm 2022. Diéu nay dan
hoat déng kinh doanh cai thién tich cuc va Coéng ty 173 173 dén vong quay tng tai san cta Céng ty tang t&r |
[lubn dédm bao thanh khodan cao. i 0,03 lan n&m 2021 Ién 0,12 lan trong n&dm 2022. |

Viéc tiép tuc duy tri xu hudng tich cuc trong nhirng
7 n&m qua da thé hién duoc tinh 8n dinh trong viéc 7 0,12
i st dung tai sén hiéu qud cla Coéng ty. i 0.03
— L]
2021 2022 2021 2022
- Hé sb thanh toan ngén han - Vong quay tong tai san
- Hé s6 thanh toan nhanh
Chi tiéu vé co cdu vén Chi tiéu vé khd ndng sinh |oi
Céic hé s8 vé co cdu v8n clia Céng ty ghi nhan mirc Bi€u d6 Chi tiéu vé co cdu vén Trudc béi cdnh thi trvong bat dong sdn gdp nhiéu bién déng va thi thdch, Cong ty da
giam trong nam. Hé s8 No/ téng tai san giam tir B quyét dinh téi co cdu cdc khodn dau tu dé tao ngudn vén chuyén hudng kinh doanh sang
14,49% xudng con 7.97%. Hé s& No/ Vén cha sé hitu bvt: % bdt déng san céng nghiép. Trén co s& d6, Céng ty da thodi vén tai CTCP Khu du lich Ddo
gidm tir 16,95% xudng con 8,66%. Nguyén nhan 16,95 SNGn Hé va thanh ly hop déng hop tdac kinh doanh Khu khach san Boutique dén dén khodn
chti y&u | do Cong ty da tién hanh thanh todn cdc 71 1449 |6 phdt sinh trong quy 4/2022. V@i viéc tdi cdu tric nay, Cong ty ky vong két qué kinh doanh
khodn trdi phi&u dén han ciing nhw mua lai trude i sé dat su t&ng trudng tét, tadng kha ndng sinh 1&i trong tuong lai.
han trai phi€u phat hanh ndm 2020, khién téng no 866
gidm hon 50,96% so v&i ndm trudc. Déng thdi trong 7
ndm, Cong ty da thuc hién cdt gidm cdc khoan déu i
tw clla minh tai cdc céng ty con va bdn cdc tai sén
bat déng san dau tu dai han lam cho téng gid tri 7
tai san chi dat 89,11% so v&i gid tri nédm trudc. Cau
tric ngudn vén kinh doanh thay dé&i, gidm s dung 2021 2022
don bdy tai chinh thé hién hoat déng co cdu ngudn ) )
vén kinh doanh theo huéng st dung vén tu cé gitp - HE s6 NofTong tai san
Céng ty gidm duoc dp luc chi phi tai chinh trong - Hé s6 No/Vdn chi s& hiru
diéu kién thi trwdng tiém an nhiéu rui ro.
£
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CO CAU cO PONG, THAY POI VON PAU TU
CUA CHU SO HU'U

Cé phan

Téng s6 cb phiéu
da phat hanh

101.350.100

S8 lvong cé

phi€u dang
lwu hanh

95.684.090

Loai c8 phan

Cé8 phan
ph& théng

Co cdu cé déng
Tinh dén ngay 31/12/2022

Logi cé déng 6 pha Gia tri (déng)

1 Cd nhén 79.996.074 799.960.740.000 78,930%

2 T8 chuc 15.502.152 155.021.520.000 15.296

1 Cd nhan 179.908 1.799.080.000 0,177%

2 T8 chuc 5.956 59.560.000 0,006%

m BAO CAO THUONG NIEN 2022

Ty |é sé& hitu nwéc ngoadi téi da
Cdn c céng van s6 1085/UBCK-PTTT ngay 07/03/2022, ty 1é s& hitu nuwdc ngodi téi da cla
Céng ty la 49%.

Giao dich c6 phiéu quy
Trong ndm 2022, Céng ty khéng thuc hién mua/bdn cé phiéu quy.

Cac chirng khodn khac:

Trong n&m 2022, Céng ty tién hanh mua lqi trdi phiéu truwdc han da phdt hanh vao nédm 2020, cu thé:

Ménh gia

Ky han Khéilwong Khéilwong Khéi lwong

STT  Mdtraiphieu  (trigu ffjjg)/ trdi  (Nam) phathanh da@mualai con lwu hanh
phiéu

1 ADTD2020-05-70 100 05 700 700 0

Khéi lvong trdi phi€u dang luu hanh trong ndm 2022:

o A (LG Ménh gid . . Khéi lwong phat  Khéi lwong
STT Ma trai phiéu (tridu d6r’19/ trgi Ky han (Nam) hé.mh dang luu .ht-_mh
phiéu)
1 ADTD2020-02-25 100 03 250 250
2 ADTD2020-03-25 100 04 250 250
3 ADTD2020-04-30 100 05 300 300

2%
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Tinh hinh thay d&i vén déau tw chi sé hiru

Th&i diém tang vén

VDL téng thém (déng)

CO CAU cO PONG, THAY POI VON PAU TU
CUA CHU SO HU'U

VDL sau khi tdng (déng)

Hinh thirc tang vén

Co sé& phap ly

1 Thanh lap - 32.000.000.000
2 2010 68.000.000.000 100.000.000.000 Phat hanh c& phi€u cho  Nghi quyét DHDCD s& 010610/NQ/2010 ngay 10/06/2010;
c6 déng hién hiru Gidly chirng nhan Dang ky Kinh doanh s 0305087904 do S& K& hoach va
Dau tu TP. HCM cdp ngay 25/06/2010
3 2012 250.000.000.000 350.000.000.000 Phat hanh c8 phiéu cho  Nghi quyét DHDCD sé 010712/NQ/2012 ngay 30/07/2012;
c6 déng hién hitu Gidly chitng nhan Déng ky Kinh doanh s& 0305087904 do S& K& hoach va
Dau tu TP. HCM cdp, thay déi lan 04 ngay 02/08/2012
4 2013 13.998.750.000 363.998.750.000 Phat hanh c8 phi€u trd  Nghi quyét Dai hdi déng c¢6 déng s6 010413/NQ-DHDCD ngay 18/04/2013;
c6 tre ndm 2012 V&I ty 1€ Gigy ching nhan Dang ky Kinh doanh s& 0305087904 do S& K& hoach va
4% Dau tu TP. HCM cdp, thay déi ldn 6 ngay 09/09/2013
5 2014 181.999.380.000 545.998.130.000 Phat hanh c6 phiéu ra  Nghi quyét Dai hdi déng c6 déng sé 160314/NQ-DHDCD ngay 16/03/2014;
cdng chiing véity 1é phdt  Gigy chirng nhan chao ban 8 phidu ra céng chiing s& 45/GCN- UBCK ngay
hanh 2:1 13/06/2014
Gidy chirng nhan Ddang ky Kinh doanh s& 0305087904 do S& K& hoach va
Dau tv TP. HCM cdp, thay déi lan 8 ngay 14/11/2014
6 09/2015 400.018.650.000 946.016.780.000 Phdt hanh c8 phidu ra  Nghi quyét Dai hdi déng cd dong s6 240615/NQ-DHDCD.HAR ngay
céng chung vdity Ié phat  24/06/2015;
hanh 11 Gidy chitng nhén chao bdn c6 phiéu ra céng ching sé 37/GCN- UBCK ngay
17/06/2015;
Gidy chirng nhan Ddang ky Kinh doanh sé 0305087904 do S& K& hoach va
Dau tv TP. HCM cdp, thay déi lan 9 ngay 13/10/2015
7 11/2015 21.748.570.000 967.765.350.000 Phat hanh c8 phi€u trd  Nghi quyét Dai hdi déng c8 dong sé& 240615/NQ-DHDCD.HAR ngay
cS trc n&dm 2014 véity 1é  24/06/2015;
phdt hanh 100:2,3 Gidly chitng nhan Dang ky Kinh doanh s& 0305087904 do S& K& hoach va
Dau tu TP. HCM cdp, thay déi lan 10 ngay 06/05/2016;
8 2017 43.535.650.000 1.011.301.000.000 Phat hanh c& phi€u trd  Nghi quyét Dai héi déng c8 déng s& 220617A/NQ-DHDCD ngay 27/06/2017;
¢ tirc n&dm 2016 vai ty 1é
phdat hanh 200:09
9 2018 2.200.000.000 1.013.501.000.000 Phat hanh Esop cho Nghi quyét Dai hoi déng c8 dong s8 220617C/NQ-DHDCD.HAR ngay

nhan vién

22/06/2017;

Gidy chirng nhan Ddang ky Kinh doanh s& 0305087904 do S& K& hoach va
Dau tu TP. HCM cdp, thay dé&i lan 12 ngay 02/04/2018
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TO CHUC VA NHAN sy O BaLé Thi Ngoc Anh - K& todn truéng

, oA < Ngay sinh: 1987
Danh sdch Ban diéu hanh ot s 311200 9%y
inh tal ngay Sl Trinh d6 chuyén mén: Cl nhéan nganh K& todn tai chinh - Dai hoc Kinh t& TPHCM
. hu i cdc té chire khac: Kho 5
Thanh vién Chtrc vu S& lwong CPs& hitu Ty 18 s& hitu Chire vy tai cdc to chire khac ong co
S& lwong CP sé& hitu: 0 c& phan, chi€ém 0 VDL
1 Ngbé T8 Giao Thanh vién HDQT 0 0 Qua trinh céng tac:

kiém Téng Gidm déc

Céng tdc tai Céng ty TNHH San xudt Néng sédn Dousheng

2 Lé ThiNgoc Anh K& todn trudng 0 0 Tr 09/2009 dén 09/2013 Viet N
iét Nam
Ly |ICh Ban diéu hanh T&r 09/2013 dén 06/2015 Cbng tdc tai Cong ty TNHH Bray Controls Viét Nam

) Céng tdc tai Cong ty TNHH Thuwong Mai Dau Tu Xay Dung
T 07/2017 dén 08/2019

DKY
O Bd Ngb Té Giao - Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc

T&r 08/ 2019 dén nay Céng tdc tai CTCP DT TM BDS An Duong Théo Dién.
Nd&m sinh: 1972
Trinh dé chuyén mén: . Thac s§ Xay dung Dai hoc Céng nghiép nhe Zaporozhye, Nhirng thay ddi trong ban diéu hanh trong nam 2022

« Tién s Hoc vién Nghién cttu Kinh t& Chinh tri Quéc té&, Vién
Han Ldm Khoa hoc Nga

i Thanh vién Chirc vu Ngay bd nhiém Ngday mién nhiém
Chirc vu tai cdc t6 chire khdac:  Khoéng cé
S6 lwgng CP s& hiru: 0 c6 phén, chiém 0 VDL 1 Nguy&n Nhan Bao Téng Gidm déc 30/09/2022
Qua trinh céng tac:
: Trudng phong van tdi da phuong thic tai Milizer & Munch 2 Ngé T8 Giao T6ng Gidm déc 30/09/2022

T&r 1995 dén 1999

GmbH, Moscow - Nga
Tir 1999 dén 2002 Quan ly van tai (T doanh), TP. H6 Chi Minh - Viét Nam
Tr 2002 dén 2007 Kiém sodt tai Céng ty A&M, Alaska — My
T&r 2007 dén 2018 Gidm déc cong ty TNHH GmG, Ha Néi - Viét Nam _
T&r 2015 dén 2016 Gidng vién tai Céng ty Dao tao Ky ndng mém Elavate @

Chuyén vién Quén ly Chuong trinh Bdo tao Ky ndng Lanh dao - & o

Tir 03/2018 dén 08/2018
Ban Dao tao tédp dodan Vingroup

i Chuyén vién Cao cdp Ban van hanh Céng ty TNHH Tap doan Sun m
Tl 08/2018 dén 11/2020 n{n
World ~
T&r 11/2020 dén 05/2021 Pho Téng Gidm déc céng tdc tai Royal School
Tir 8/2021 dén 10/2022 Gidm déc Diéu hanh Céng ty DNXH Vién TVHDQT Viét Nam (VIOD)
T&r 06/2022 dén 09/2022 Thanh viéen HDQT CTCP DT TM BDS An Duong Thao Dién

Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc CTCP DT TM BDS An Duong
Thao Dién oo
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TO CHUC VA NHAN SU’ (TIEP THEO)

S6 lwong cdn bd, nhéan vién Thu nhap binh quan
Tinh chét phan logi S8 lwgng (ngui) Chi tiéu Néam 2019 N&m 2020 Néam 2021 N&m 2022
A  Theo trinh d6 7 100% Lwong binh quan
) 5.219.000 6.840.000 14.496.000 14.879.000
(déng/ngudi/thdang)
1 Dai hoc, trén dai hoc 7 100%
B  Theo tinh chét hop déng lao déng 7 100% Bi€u dd vé thu nhap binh quan
Dvt: déng
1 Hop dong cé xdc dinh thei han 4 5714% 14.879.000
14.496.000
2 Hop déng khéng xdc dinh thei han 3 42,86%
(4 Theo giéfi tinh 7 100% - 6.840.000
5.219.000
1 Nam 1 14,29% 7
2 N 6 85,71% ! —
2019 2020 2021 2022

Co cdiu lao dong theo gidi tinh

e jhibe

14,29%

{
renn
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TO CHUC VA NHAN SU’ (TIEP THEO)
*_I Vé dao tao

An Duong Théo Dién nhén thic duwoc vai trd quan trong ctia ngudn nhén luc trong su
e phat trién cta doanh nghiép. Céng ty tao moi diéu kién dé€ nhan vién cé thé phat trién
ban thén, khéng chi vé chuyén mén ma con vé kj ndng mém. Céng ty chud trong thic

ddy cdc hoat déng dao tao, béi dudng, kj ndng vé nghiép vu chuyén mén, khuyén
bao tgo khich ngudi lao déng hoc tép ndng cao trinh dé céng tdc va nghé nghiép dao dirc.

Vé tuyén dung

Cdng ty khéng chi tuyén dung nhén sy dé€ dép ng nhu cau céng viéc hién tai ma con
xem day la nhan t& quan trong dé€ phdt trién trong tuong lai. Céng ty ddt ra cdc tiéu
chudén tuyén chon nhéan su phu hop véi dinh huéng va nghiép vu cla céng ty. Ngoai
ra, Céng ty cling dua ra cdc chinh sdch nhan su khdc nhu chinh sdch dao tao, lvong
thudng va phuc loi d€ thu hidt cdc nhan tai.

Méi trwvo'ng cong viéc

Céng ty ludn c8 gdng tao ra méi trverng lam viéc than thién, lanh manh, vén minh noi
ma& mai nhan vién cé thé hoc héi va phdt trién ban than. D€ ddm b&o maéi trueng lam
viéc t8t nhdt cho nhén vién, Céng ty An Duwong Thdo Dién khéng nglrng ndng cao chét
lvong cdc hoat déng ngoai khéa va cdc hoat déng gén két nhan vién. Cong ty sén
séing dau tu vao cdc chuong trinh dao tao, héi thdo va cdc hoat déng ngoai khéa dé

t&ng cudong ky néng va dao tao cdce gid tri cét 18i cho mbi nhén vién. Ngoai ra, Cong ty
cling ¢6 chinh sdch hé tro céc hoat déng van héa, thé thao va gidi tri, nhdm tao ra méi
trvdng lam viéc tich cuyc va than thién.

Vé lvong, thudng, phic loi, dédi ngd

An Duong Thdao Dién xdy dung chinh séch lvong thudng va tro cdp rd rang, minh

Sl

bach nhdm tao déng luc va khuyén khich nhéan vién phat trién. Theo dé, mirc lvong va

thuwdng sé duoc cdn cl vao ky ndng va ndng luc cta tirng nguoi. Ngoai ra, cdc khodn
thudng sé& duoc xem xét va cdp cho tirng thoi diém trong ndm, nhdm khuyé&n khich

Ch i h 4 h h = “ cling nhu thé& hién sy céng nhan cta Ban lanh dao t&i nd luc cta tirng thanh vién.
inh sach nhan su s cons o5

Ngodi nhitng quy dinh theo Luét Lao déng, Céng ty cling cung cdp cho nhan vién
nhirng phuc loi, dai ngé khédc nhuw nghi mat thueng nién dé gidp nhan vién cé thoi gian
nghi ngoi sau nhitng gi®r lam viéc céing thdng, thuc hién kiém tra sirc khde dinh ky, giup
nhan vién cé6 mét co thé khde manh dé lam viéc t&t hon. Tat cd nhitng diéu nay thé
hién rdng chinh sach lvong thudng va tro cdp cta cdng ty khéng chi mang tinh thuc
tién ma con thé hién tinh cdm va sw quan tdm dén su phdt trién cla tirng nhan vién
tlr ban ldnh dao.
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Tac dong Ién moi trwong

An Duong Thdo Dién hiéu duoc rd vai trd va
trdch nhiém cla minh déi véi maéi trwdng trong
qud trinh phdt trién bén virng. Viéc bdo vé mai
trvdng ludn di doi v&i muc tiéu loi nhudn. Cong
ty luén tuén tha didng cdc quy dinh bdo vé méi
trudng nhu: thuc hién tét cdc céng tdc xr ly
rdc thdi, nudc thai sinh hoat theo quy dinh; bdo
moi trwdng xanh - sach — dep va dédm bdo vé
sinh an toan lao déng. Ngodi ra, Céng ty dau
tuw vao cdc du dn nhirng thiét k& xanh, gan gii
v&i thién nhién, cé tdc dong tich cuwc dén moi
truorng va thuc day phdat trién bén virng trong
cdc khu dé thi va céng déng. Nhirng né luc nay
khéng chi tao ra gid tri cho ¢8 déng va nhan
vién clia cong ty md con déng gép vao su phdt

trién bén virng clia céng dong va hé sinh thai.

J BAO CAO THUONG NIEN 2022

BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI
TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

Cdc sdng kién va bién phdp giam thiéu phat thai khi
nha kinh:

DE& c6 thé giam thiéu tdc déng dén madi trvdng
trong qud trinh hoat déng kinh doanh, Céng ty
ludn xdy dung cdc ké hoach st dung nguyén vét
lieu mét cdch hop li, trédnh tén kém ndng luong
va khi nha kinh phdt thai. Déng thei, Céng ty
tich cuc huédng &ng va té chic cdc chuong
trinh, cdc budi ddo tao ciing nhu phong trao vé
vén dé han ché& s dung dién ndng nhdm gép
phan gidm tinh trang phadt thai khi nha kinh tai
nhiéu khu vuc hoat dong kinh doanh, gidm thiéu
6 nhiém méi trvong.

Qudn ly nguén nguyén vat liéu

Md&c du cdc nguyén vat liéu chi chiém ty trong nhé trong cdc chi phi hoat déng kinh doanh ctua Céng ty
bao gém cdc nguyén vat liéu dung cho viéc vé sinh, béo tri cdc du édn nhung Céng ty luén ¢é gdng st
dung tiét kiém, hiéu qud, tranh lang phi nhdm t&i da héa duoc loi nhuan kinh doanh.

Tiéu thu nang lvong

Cdc dy dn cua Coéng ty cha yéu la cdc toa nhg,
van phong, khdch san, nha hang,.. , lvong dién
duoc tiéu thu nhiéu tir cdc hé théng dén dién,
diéu hoa. Do dé, Céng ty luén néu cao tinh than
st dung tiét kiém dién nham gidm thiéu tdc
déng cla hoat déng kinh doanh dén méi trudng
va hé tro cho viéc bdo vé tai nguyén thién nhién.
Dé& dat duoc muc tiéu nay, céng ty da trién khai
nhiéu gidi phdp nhuv st dung dén LED tiét kiém
dién, l&p dat hé théng diéu khién nhiét dé théng
minh, s dung thiét bi dién tiét kiém ndng luvong.
Déng thei Coéng ty ludn cd gdng nang cao y
thirc tiét kiém dién cta cdn bd nhén vién ciling
nhu cdc déi tdc khdch hang nhdm trdnh lang
phi tai nguyén chung.

Téng luong dién Céng ty da tiéu thu trong ném:
606.610 kWh

Tiéu thu nuéc

Song song vdi tiét kiém luong dién tiéu thu, Cong ty ciling y thitc duoc viéc s dung ngudn nudc hiéu
qud, vira di phuc vu nhu cau tir cdc du én, khdch hang, tranh lang phi.

Dé dat duwoc muc tiéu nay, Céng ty da dp dung nhiéu bién phdp tiét kiém nudc nhu I&p ddt hé théng
xt ly nudc thdi tdi s dung, st dung thiét bi tiét kiém nudc, cling nhu tuyén truyén nhan vién vé y thirc
st dung nudc hiéu qud. Bang nhirng nd luc nay, Céng ty khéng chi gidm thiéu chi phi van hanh ma con
ddéng gép vao viéc bdo vé madi trvdng, tao ra gid tri cho céng déng va xdy dung hinh dnh thuvong hiéu
bén vitng trong long khdach hang.

Téng lwong nudc Céng ty da tiéu thu trong ndm: 12.068 m*
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI
TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY (TIEP THEO)

Chinh sach lién quan dén nguwei lao déng

S8 luvong lao déng cliia Coéng ty tinh dén 31/12/2022 & 7 ngudi, mitc lwong trung binh & 14.879.000
déng/ngudi /thang.

Ngodi viéc mang lai thu nhap én dinh, Céng ty con dat s quan tdm dén chét lvong cudc séng clia
nhan vién bdng viéc xay dung cdc chinh séch lvong thudng va phuc loi canh tranh nhdm dém béo
doi séng vat chat va tinh than chinh dédng cho nhan vién. Ngodi ra, Céng ty rat chid trong dén céng
tdc ddo tao d€ mébi cd nhan dén véi An Duong Thao Dién déu duoc hoc hdi va phat trién ban than
mét cdch tét nhat. Cdc chinh sdch nay khéng chi gidp ddm bdo tinh hinh kinh t& 6n dinh cho nhan
vién, ma con gitp ho cdm thdy yén tédm, hai long va tén tdm vdi céng viéc cta minh tai Céng ty.

~

Bdo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia phuwong

Bén canh muc tiéu loi nhuén, An
Duong Thdo Dién ludn mong
mudn chia sé phan ndo lgi nhudn
cua minh dé déng gép vao su
phat trién cha xd hoi. Céng ty
khéng ngirng tham gia va déng
gép tich cuc cho cdc phong trao

nhdm thuc ddy su phat trién cla
x& hoi. Hang n&m, Céng ty tham

gia cdc hoat déng nhu gidi quyét

cdng dn viéc lam cho nguei lao Tudan tha phdp |Ué:lt Vé‘ béo Vé moi tru’c‘:’ng

déng nham gidm b&t gdnh ndng

An Duong Thdo Dién luén tuén tha dung céc quy dinh vé bdo vé

cho x& héi. Céng ty luén c8 gdng

dua cdc thidt k& xanh vao cdc mai trwdng, do dé trong ndm Coéng ty khdng bi x& phat vé cdc van

du dén xay dung ctia minh, tgo su dé lién quan dén moi truong.

than thién v&i moi trudng ciing
Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi trwong

von xanh theo huwéng dan ciia UBCKNN

’ 3
Hién tai Céng ty chua cé cdc hoat déng vé thi truorng vén xanh. t

nhu dat chudn xdy dung cdc cdng trinh dan dung cho phép. An Duong Thdao Dién cung cdp cdc dich
vu lwu trd phadt trién bén vitng va hudng téi sw phuc vu cho cdng déng. Céng ty thic day co sé& ha
tang khu vuc phdt trién va hda minh vao su phdt trién chung cta khu vue va cd nudce. Bén canh do,
An Duong Thao Dién ciling tdng cudng qudn tri va tuén tha cdc quy dinh phdp ludt, huéng téi su
phdt trién toan dién. Tét cd nhitng nd lwc nay cla Céng ty déu nhdm ddéng gép tich cuc cho su phat Tuy nhién, An Duong Thdo Dién rat quan tdm theo ddi cdc théng
tin vé hoat déng nay va sé tich cuc tham gia khi cé hudng dén cu
thé tir UBCKNN.

trién cla xa hoi, tao ra mdt maéi trudng séng tét dep va bén virtng cho cdc thé hé tuwong lai.
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BAO CAO VAPANH GIA CUA
BAN TONG GIAM bOC

% Ddnh gid két qua hoat déng san xudt kinh doanh

*»* Tinh hinh tai chinh

% Nhitng cai tién vé co cdu t8 chire, chinh séch, quan ly

% K& hoach phdt trién trong tvong lai

% Gidi trinh ctia Ban T8ng Gidm déc d8i véi v kién kiém todn

% Bdo cdo ddnh gid lién quan dén trdch nhiém vé moi
trvo'ng va xad hdi caa Coéng ty
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TINH HINH CHUNG

DANH GIA KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

N % bVT: béng
Tﬁ Tdang trwéng GDP

Két thic ndm 2022, GDP Viét Nam dat murc tdng trudng 8,02%, tdng vuot du bdo cla Né6i dung

cdc té chirc kinh té€ I1&n trén thé& gidi nhd vao nhirng tién trién tét va déng déu trén ca 3

khu vuc, trong dé khu vuc cdng nghiép va xdy dung ghi nhdn mic tdng 7,78%. V&i su

) 1 Téng doanh thu Déng 154.893.751.332
l&dnh dao sdng sudt cla Chinh pha, Viét Nam da tré thanh diém sdng so v&i cdc nudc
trong khu vuc khi khéi phuc nhanh chéng hoat dong san xudt, xdy dwng, dich vu; tir dé 2 Loinhuén sau thué Déng (43.791.581.326)
giup dat muc tdng trwudng GDP duwong va céd mdt trong nhdm nuwdc cé mirc tdng trudng
vuot bdc. 3 Loi nhudn sau thué chua phan phéi Déng 42.074.788.984
T%% Dong von dau tu truc tiép nwéc ngoai (FDI) _ Loi nhugn sau thué chua phan phdi Ity k& Déng 85 866,370,310

dén cudi ndm trudc

Nam 2022, trong dién bién kinh t& thé& gidi con nhiéu bién déng cla dai dich covid-19 va
bién déng clia cudc xung dét chinh tri tai chau Au, t8ng vén FDI ddng ky méi dat 12,45 - Loinhuén sau thué chua phén ph&i ném nay béng (43.791.581.326)
ty USD, gidm 18,4% so v&i ndm trudc. Tuy nhién nhin chung, ty trong vén FDI vao linh
vuc kinh doanh bét déng san da duoc cdi thién ddang ké, dat hon 4,45 ty USD (chiém
16,1% t&ng FDI dang ky). Diém sdng nay cua thi truérng bat déng san cling la mét trong

Trudc béi canh thi trudng bét déng san gdp nhiéu bién déng va thr thach, Coéng ty da quyét dinh

nhitng déng Iuc tdng trudng cho nganh xay dung trong ndm nay. tdi co cdu cdc khodn dau tuv dé tao ngudn luc phdt trién, m& réng kinh doanh theo huéng tap

y % trung dau tu linh vuc bat déng san khu céng nghiép. Trén co s& dé, Céng ty da thuc hién thodi
% Chi so glé tiéu dl‘mg (CP') vén tai Céng ty ¢ phan Khu du lich dao San Hé va thanh ly hop déng hop tdc kinh doanh cta khu

oo . L 5 o o o khdéch san Boutique cling nhu thodi vén tai Cong ty TNHH MTV Dau tu G Invest. Viéc nay da khién
Chi s6 CPI binh quén ndm 2022 tdng 3,15% so v&i cung ky ndm 2021, trong dé chi sé gid i R .. . R L. s 1% Lo Lt Leiss % o I -

av dung ahi nhan mere Ena 4.92% do chi bhi nauvén vat lisu xav dung chinh nhu the loi nhudn trudc va sau thué cta Cong ty phdt sinh khodn 16 b&i chi phi tai chinh tlr viéc chuyén
xayaing 9 : 9% phi nguy T yaung P nhuwong cdng ty con tdng manh. Theo dé, méc du Téng doanh thu (bao gém doanh thu hoat déng

tai chinh va thu nhép khdc) trong ndm dat 154,89 ty déng, tédng 99,97% so Vi nam tru’dc va Vvi ot
55% so v&i ké hoach nhung véi chi phi tai chinh I&n, Cong ty ghi nhdn khoén“lo 43 79t.y dbfag '
thué. Tuy nhién, v&i viéc tdi cdu tric lai chién luvoc kinh doanh va coc kheon dc:u\tu’ ffong b y

%% . . s vong sé dat budc tién tdng trwdng manh trong twong lai.
Chinh sach tién té

xi méng, dd... tdng manh. Su gia tdng |&n trong chi phi dau vao gdy khé khdn cho cdac
doanh nghiép nganh xay dung, bdt déng san trong viéc kiém sodt tai chinh va ddm bao
tién dé trién khai dv an.

N&m 2022, Cuc du trir lién bang My (FED) lién tuc téng 1&i sudt muc tiéu dé€ déi phé véi
lam phdt, mirc 18i sudt tran hién nay da tang tir 0,25% |én 4,5%. Theo dd, nhiéu NHTW
cla céc quéc gia trén thé gidi cé xu huédng ddy nhanh thét chat tién té théng qua viéc
gia tdng 1ai sudt cung v&i da tdng gid USD da tdc déng I&n dén thi trudng ngoai héi
quéc té, tir d6 gia tadng dp luc 1én mat bdng 1&i sudt va ty gid cta Viét Nam.

Tai Viét Nam, 1&i sudt diéu hanh duoc gitr nguyén trong 9 thdng dau nédm, sau dé diéu
chinh tang l&i sudt tai chiét khdu va tdi cdp vén lién tiép 2 1an vao th&i diém cudi thdng 9

va cudi thang 10 (tang 1%/1@n) nham dua 1&i sudt vé tuong duong giai doan trudc dich.

V&i ddc thu nganh bat dong sdn bi chiém dung vén lvu déong I&n, da sé cdc doanh -
nghiép hoat déng trong nganh déu phai vay v8n ngdn han vé&i gid tri Ién. Do d9, viéc .

diéu chinh l&i sudt nay cling dnh hudng truc tiép t&i khd ndng sinh 1&i cling nhu kha
ndng tdng trudng clia nganh.
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Tinh hinh tdai san

TINH HINH TAI CHiINH

DVT: Triéu déng

31/12/2021 31/12/2022
Khodn muc %2022/2021
Gid tri Ty trong Giatri Ty trong
Tai s&n ngdn han 55.669 443%  262.885 23,46% 372,23%
Tai s&n dai han 1.201.606 9557%  857.748  76,54% -28,62%
Téng tai sén 1.257.275 100,00% 1.120.633 100,00% -10,87%

Tinh tai thoi diém 31/12/2022, gid tri tai sdn cua
Céng ty dat 1.120.633 triéu déng, giam 10,87% so
v&i cung ky ndm trudce. Trong dé, tai sédn ngdn han
chi€m 23,44% ty trong téng tai san, dat 262.885
triéu déong. Tai san dai han chi€m ty trong 76,54%,
dat gid tri 857.748 triéu déng.

Viéc gia téng tai sdn ngén han dén tir viéc cdc
khodn phai thu ngén han tdng dét bién, twong
duong gdp hon 6 lan so v&i thoi diém nédm 2021.
Trong d6, ddng chi y la cdc khodan phai thu vé cho
vay ngdn han ctia Céng ty cho cd nhan tdng cao
v@&i gid tri cho vay la 115.500 triéu déng, déng gép
ddng ké vao gid tri tai sdn trong ndm. Cdc khoan
tién va tuong duong tién téng 83,15% (tuwong
duong tdng 15.196 triéu dong).

Tai sdn dai han trong ndm gidm la do Céng ty
thuc hién cdt gidm cdc khodn déau tu tai chinh
dai han va cdc khodn bat dong san dau tu. Theo
dé, Coéng ty da thuc hién thodi vén 100% tai hai
Coéng ty con khién gid tri dau tu dai han chi con
413.895 triéu déng, tuvong duong 66,38% gid tri
ndm trudc. Déng thoi, Cong ty thuc hién bdan cdc
bdt déng sdn dau tu (nha va quyén st dung dat)
khién gid tri ndy gidm vé con 276.298 triéu déng,
twong duong 68,5% so vdi cung ky ndm trudece.
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Tinh hinh tai sén
Ty déng

56 1.202 263 858

)

Tinh hinh no phai tra

DVT: Triéu déng

31/12/2021 31/12/2022
Khodn muc %2022/2021
Gid tri Ty trong Giatri Ty trong
No phai tra 182.185 14,49% 89.335 7,97% -50,96%
No ngdn han 32.261 17,71% 87.795  98,28% 172,14%
No dai han 149.924 82,29% 1.539 1,72% -98,97%
Vén chu s& hiru 1.075.090 85,51% 1.031.298 92,03% -4,07%
Téng cdng 1.257.275 100% 1.120.633 100% -10,87%

Tinh t&i thoi diém cudi ndm 2022, cdu tric no cla
Céng ty thay déi tir no dai han & nguén tai tro
chinh cho hoat déng kinh doanh sang no ngdn
han. Trong ndm, Céng ty da thuc hién thanh todn
trudc han 16 trdi phiéu da phdt hanh cho Ngdn
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) véi
gid tri 149.447 triéu déng, gidm ddng ké no vay
dai han khién khodn muc nay gidm ty trong t&r
82,29% ndm 2021 xuéng con 1,72% ndm 2022 vdi
gid tri 1.539 triéu dong.

Bén canh dé, Coéng ty ciling da tién hanh thanh
todn khodn vay trdi phiéu da phat hanh trudc dé
v&i gid tri 20.000 triéu déng. Ngodi ra, no ngdn
han tdng hon 2,7 1an tir viéc diéu chuyén khodn
vay tai chinh dai han (khodn vay t&r viéc phdt hanh
trdi phi€u cho Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong) sang no vay ngén han véi gid tri hon 80 ty
dong. Day la 16 trdi phi€u duoc Céng ty phdt hanh
nh&m muc dich thuc hién déu tv va tédng quy mé
vén hoat déng.

Viéc s dung no ngdn han gidp Céng ty téng
tinh linh hoat trong quan ly tai chinh, nhwng
cling dong nghia vdi viéc tdng rdi ro ng, do dé
Cong ty can phai thuc hién qudn ly tai chinh
va dadm bdo khdé ndng thanh todn kip thoi cdac
khodn ng dén han.
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NHU'NG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC,
CHINH SACH, QUAN LY

D& c6 thé phdt huy hét tiém ndng, thé manh va ndng luc cta Céng ty, Ban Lanh dao da ti€n hanh cai
tién va thay d&i vé cdc chinh sdch, co cdu té chirc va chién luoc, k€ hoach hoat déng nhu:

An Duong Théo Dién (ADTD) da hoan thién co cdu té chirc theo
huéng tinh gon, cdc phong ban trong Céng ty duoc quy dinh
rd rang déi vdi tirng nhiém vu va chirc ndng, nhan sv duoc sdp

Co cdu té chuc

x€p, phén chia céng viéc phu hop v&i ndng luwc cta minh. Diéu
nay gilp céng tdc phdi hop hoat déng gitta cdc phong/ban
duoc kip thoi ddp ing yéu cau cdng viéc ngdy cang cao.

Tang cudng cong tdc tuyén dung nhdm ddp ng nhu cdu nhan
su phu hop cho cdc phong ban dé€ phuc vu tét nhét cho cdc
hoat déng kinh doanh trong diéu kién mdi.

Chinh SdCh, quan |y « Coéng ty tudn thu cdc quy dinh cla phdp ludt trong viéc chi tré
lvong, thudng cho cdn bd céng nhan vién; déng thoi xdy dung
v dp dung da dang céc ch& dé dai ngd, phic loi dé€ déng vién
ngudi lao déng; ghi nhén nhitng nd luc, déng gdp cla cdc cd

nhan va tap thé. Coéng ty luén tao diéu kién dé€ cdn bd cbéng
nhan vién duoc hudng cdc chinh séch phuc loi t6t nhdt, nhém
thuc ddy tinh than lam viéc cta ngudi lao déng, tao sv gén bé
l&u dai vai tap thé Céng ty.

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TU'ONG LAl

N&m 2023, thé& gi¢i dang trong thoi ky nhiéu bién déng va thay déi vé kinh té, chinh tri. Lam phdat
t&ng Ién mic cao dan dé&n xu hudng thét chdt chinh sdch tién té tai nhiéu quéc gia. Kinh t& toan cau
cé xu hudng téng trudng cham lai, mét s6 quéc gia dé bat dau cé ddu hiéu roi vaio suy thodi kinh
té€. Trong nudc, kinh té€ xa hdi phai déi mat véi nhiéu khé khdn, thach thie, nhat la nén kinh té€ Viét
Nam cé dé m& I&n nén chiu tdc déng dan xen nhiéu mat. Cdc yéu té anh hudng dén téc do tang
lam phdt la rét [&n, nhu bién déng gid nguyén vat liéu dau vao, da phuc haéi tiéu dung trong nudrc,
tao dp luc lam phat, chi phi s&n xudt t&ng cao, rii ro vé chudi cung rng cung vdi viéc thuc hién diéu
chinh gid dich vu do nha nuwdc quan ly, thién tai, dich bénh, bdo 1, bién d&i khi hau...

j BAO CAO THUONG NIEN 2022

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TU'ONG LAl

Thi trvdng bét déng san van con nhiéu khé khan do nha nudc kiém sodt chdt ngudn vén tin dung;
su sut gidm cua thi trwdng chitng khodn cé kha ndng kéo dai déa anh huéng dén dong tién va tdm
ly cla cdc nha dau tw. Trén co s& phdn tich nhirng trién vong va théch thire néu trén, Ban diéu hanh
xdy dung cdc muc tiéu ké hoach kinh doanh ndm 2023 nhu sau:

bVT: Déng

STT Chi tiéu TH 2022 KH 2023 % KH 2023/TH 2022
1  Téng doanh thu 154.893.751.332  112.800.000.000 72,82%
2 Loi nhudn trudc thué (43.791.581.326) 22.560.000.000 N/A
3 Loinhudn sau thué (43.791.581.326) 18.048.000.000 N/A

Giai phap thuc hién ké hoach

Gidai phdp vé t8 chirc, nhén sw va phat trién nguén luc:

+  Ra& sodt co cdu té chirc, bd mady, cdch thire t8 chirc s@n xudt méi ddm bdo phu hop véi su phdat
trién cta Céng ty trong trng giai doan. Tao dung méi trudng lam viéc gén véi "hiéu qud” nham
thu hat nguén luc cé trinh d6, kinh nghiém lam viéc 1au dai cho Céng ty.

Thuc hién chinh sdch diéu déng, luan chuyén nhan luc mét cach hop ly nhdm dép &ng nhu céu
kinh doanh theo tirng thi diém.
Cai ti€n quy trinh, ra sodt cdp nhat quy ché ndi bdé dé ndng cao hiéu qua hoat déng.

Giai phap vé diéu hanh, kinh doanh:

« Ddy manh tim ki€m, m& rdng quan hé v&i cdc té chirc tin dung uy tin d€ tim ngudn vay vd&i lai
sudt wu dai phuc vu cho k& hoach kinh doanh, cdc du dn dau tw. Badm sdt tinh hinh thi truong,
theo di 1di sudt, ty gid va cdc cdng cu phong ngtra rui ro ty gid.

+  C6 k& hoach str dung nguén vén vay, loi nhudn gitt lai d€ tai tro cho hoat déng dau tu dai han va
s& dung tai san hinh thanh ti hoat déng déu tu dé cédm c6 vay bu ddp cho dong tién hoat déng
nhdm ddm bdo tinh hinh tai chinh lanh manh;

Tap trung chudn bi nguén luc cho linh vie mdi, nghién ciu tham gia déau tu cdc dy én bat déng
sdn khu céng nghiép.

- Dam bdo tién dd va chat lvgng cdec du an, ddm bdo cdc cam két v&i quy khdch hang va ¢é déng
l& wu tién hang déau cta An Duong Thao Dién. Bén canh dé, Céng ty sé tiép tuc tim ki€m co' hoi
mé& réng quy ddt sach tao tién dé cho su phat trién bén virng.

GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM POC pOI VOI

Y KIEN KIEM TOAN  Khong co
&3
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BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM
VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

Ddénh gialién quan dén céc chitiéu vé mai trueng

Bdo vé méi truong la kim chi nam xuyén suét
trong moi hoat déng kinh doanh cta An Duong
Théo Dién. Céng ty ludn thdu hiéu va nd luc tim
ki€m cdc gidi phdp thiét thuc nhdm bdo vé méi
trudng. Céng ty luén chd y dén céng téac xur ly
chdt thai, gitt vé sinh méi truong tai van phong
cling nhv véi cdc dv dn ma Cong ty dang thuc

hién. Céng ty ludn chdp hanh nghiém cdc quy

j BAO CAO THUGONG NIEN 2022

dinh vé bdo vé mdi trudng, bdo vé cdnh quan
va hé sinh thdi. Déng thoi, HAR thudng xuyén
t6 chirc tuyén truyén nang cao y thiec tiét kiém,
chéng lang phi va bdo vé mdi trudng cho toan
thé can bdé cong nhan vién. Céng ty khéng ngirng
tim ki€ém va nghién ciru dau tu cdc dv dn xanh

va bén virng.

Ddanh gid lién quan dén nguoi
lao dong

Diéu kién lam viéc va chinh séch phuc loi
d&i v&i nhan vién luén duoc Ban diéu hanh
quan tém diéu chinh dé dam bdo sy canh
tranh, thu hat nhan tai va gia tadng sv gdn
két hiéu qua daéi vai doi ngli nhén vién Céng
ty. Hang ndm, Céng ty luén duy tri thuc
hién kham sitc khoe dinh ky dé dam bdéo
sttc khée cho nhan vién. Toan bd nguoi lao
déng trong Céng ty déu duoc ky hop déng
lao dbéng, duoc tra lvong dung han va duoc
hudng ché dé bdo hiém theo ding quy dinh

cua Phadp ludt.

Danh gid lién quan dén trach nhiém
cua doanh nghiép déi véi cong

déng dia phuong

Su phdt trién dai lau caa HAR dua trén nén tang
cla mét cdng déng bén virng, 6n dinh va phdat trién.
Céng ty cam két tao ra nhirng gid tri cudc séng tron
ven hon théng qua cdc chuong trinh hé tro va phat
trién cdng déng. Trong thdi gian t&i, Cong ty sé tiép
tuc thuc hién nhiéu hoat ddng thiét thuc, cé y nghia
hon nita dé déng gdp va sy phdt trién clua céng

déng, xa hoi.
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DANH GIA CUA HOI bONG
QUAN TRI VE HOAT BONG
CUA CONG TY

% Ddnh gid cla H6i d6ng qudn tri vé cdc mat hoat déng
clia Coéng ty trong dé cé ddnh gid lién quan dén trdch
nhiém maoi trudng va xa hoéi

% Ddnh gid cta Ho6i dong qudn tri vé hoat déng cla
Ban Téng Gidm déc Céng ty

% Cdc k& hoach, dinh huéng ctia H6i déng qudn tri
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PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC

MAT HOAT DPONG CUA CONG TY

Tl .'Eéme*«mmggf'b’ )

N&m 2022, kinh té€ Viét nam da cé su phuc héi, tdng trudng tvong déi thanh céng so
véi cdc nude trong khu vue, ddc biét 1 khu vue chau A. GDP vuot 400 ty USD, tdng
8,02% so v&i ndm trudc. Nadm 2022 kinh té thé gidi va Viét Nam phai déi mdat nhiéu
bién déng khé ludng. Xung dét Nga -Ukraina dan dén nhiéu hé luy chi ph&i nén kinh
t& trén todn thé& gidi, viéc dit gdy chudi cung &ng todn céu hay suv téng vot cla gid
cd hang héa déu vao. Viéc dp dung chinh séch thét chat vé tin dung, trdi phi€u doanh
nghiép cudi ndm 2022 da& tdc déng manh vao thi trudng bat déng san Viét nam.
Nhitng nhan té trén d& anh hudng va tdc déng truc tiép hoat déng kinh doanh cua
cdc doanh nghiép trén ca nudc va hoat dong kinh doanh ctia An Duong Thdo Dién.

D&i mat v&i cdc khoé khan trén, H6i dong quan tri (HDQT) phéi hop v&i Ban Téng
Gidm déc (TGD) theo sdt, trién khai kip th&i, nhdt qudn cdc chién luoc kinh doanh
cla Coéng ty. Bdng ndi luc clia minh Céng ty da khéng ngirtng nd luc phdn déu vuot
qua khé khdn dé thuc hién cdc chi tiéu k€ hoach kinh doanh do Dai héi déng ¢& déng
(DHDCD) dé ra, gilr vitng thanh qud kinh doanh trong thoi gian qua, déng thoi tao
tién dé phdat trién cho n&dm 2023. Cu thé, két qua kinh doanh nédm 2022, Téng doanh

thu dat 154,89 ty déng, tdng 99,97% so v&i thuc hién ndm 2021 va vuot 55% so v&i ké

hoach dé ra. Trong ndm 2022 vdi chi trwong tdi co cdu hoat déng déu tu cta Céng
ty theo hudng chuyén déi tép trung vao linh vuc bat déng sén céng nghiép, cung vdi
bgi cénh thi truong bdt déng sdn tén tai nhiéu thdch thirc, Cong ty da ti€n hanh thodi
vén tai CTCP Khu du lich Bdo San Ho6 va thcmh Iy hdp dong hdp tac klnh docmh Khdch

ong hu 'h 0 -VG" G |c_1| doanh thu dang ké cH‘o Cong ty.
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DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE HOAT
DONG CUA BAN TONG GIAM POC CONG TY

Can cu Diéu lé Cong ty, Quy ché& ndi bd vé quan tri Cong ty, HDQT da thuong xuyén
gidm sdt hoat déng cta Téng Gidm déc trong viéc thuc hién cdc Nghi quyét, quyét
dinh caa DHDCD va HDQT. HDQT dé& chi dao Ban Téng Gidm déc mét s& ndi dung
chinh nhv sau:
Xay dung ké& hoach kinh doanh ndm 2022 trinh DHDCD thudng nién nédm 2022
Thuc hién cdc chi tiéu k& hoach do DHDCD va HDQT dé ra.
«  HDQT thuong xuyén xem xét, ddnh gid viéc thuc hién k& hoach kinh doanh va cdc
chi tiéu kinh t& dé cé bién phdp chi dao kip thei Ban Téng Gidm déc ddp ing cdc
yéu cau vé ngudn luc cho cdc hoat déng cua Céng ty.

Cdc van dé khdc thudc tham quyén, ...

K&t qué gidm sat nhu sau:

Ban T8ng Gidm déc da xdy dung, thuc hién cdc gidi phdp linh hoat trong diéu
hanh cdc hoat déng kinh doanh trén co s& nhan thic ding dan khé khan, thach
thic ma Cong ty phdi déi mat.

+  Ban Téng Gidm déc da gidm sdat, phan bd nguén vén dau tu, déng thoi dé xudt
cdc diéu chinh vé k& hoach dau tv trong tuong lai.

&
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Vé hoat déng cua Hdi dong quan tri
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Thuc hién va ddm bdo hoat déng cia HDQT tudn tha theo dung cdc quy
dinh cta phdp ludt va diéu |é cua Céng ty.

Dam bdo hoat déng cta HDQT luén dua trén loi ich tét nhdt cho ¢ déng
va Cong ty.

Thuc hién déy da cdc cdc cude hop, trao déi dinh ky déu dan, ndm bét kip
thoi hoat déng kinh doanh ctia Céng ty, chi dao kip thoi ddm bdo viéc hoan
thanh k& hoach san xudt kinh doanh ma DHDCD giao phé.

Tiép tuc cdi ti€n hodan thién bé mday HDQT ddp ng theo yéu cdu cla quy
dinh phdp luat vé quan tri céng ty dp dung cho céng ty dai ching ciing nhv
tién t&i chuén muc qudc té.

Dam bdo quyén loi ctia cdc c8 déng theo ding cdc quy dinh cta phdp luét.

Vé hoat déng kinh doanh

¥

©

Hoi dong quadn tri (HDQT) xdc dinh dinh hudng kinh doanh ctia Céng ty va
tiép tuc tap trung vao linh vuc cha yéu la kinh doanh bét déng sén, dam bdo
xdy dung cdc du dn dua trén nén tang su tin cdy tir khdch hang. Vdi viéc s&
hittu quy dat sach vitng chdc va chién lvoc kinh doanh hiéu qud, An Duong
Thao Dién cam két sé cung cdp cho khdch hang cdc sdn phdm bat déng
sd@n an toan vé phdp ly, gid cd hop ly va mot khéng gian séng tién nghi, chét
lwong.

Trong thoi gian t&i, HDQT sé xay dung ké hoach chi tiét va dinh huéng dé
dadm bdo hoat déng kinh doanh hiéu qua va bén virtng. Cdc sadn phdm bdat
déng san cla An Duong Thao Dién sé duoc phdt trién dua trén nhu cdu cla
khdch hang va tép trung vao cdc khu vuc cé tiém ndng phdt trién tét. Dong
thoi, cong ty cling sé tép trung vao viéc xdy duwng hé théng dich vu chédm
séc khdch hang chuyén nghiép, ddp &rng nhanh chéng cdc yéu cau va phan
héi cua khach hang.

Ngodi ra, HDQT cling cam két tdng cuwdng qudn ly va kiém sodt chat luvong
trong qud trinh xdy dung cdc du dn bdt déng san dé ddm bdo ddp ng
duoc yéu cau vé chat lvgng va an toan clia khdch hang. Bén canh dé, céng
ty cling s& nghién ctu va dp dung cdc céng nghé mdi nhdm t&i wu héa quy
trinh s&n xudt va gidm thiéu tdc déng dén méi trudng.

Trudc bdi cdnh thi trwvdng bdt ddng sdn gdp nhiéu bién déng va tha thdch,
Cong ty d& quyét dinh tdi co cdu cdc khodn dau tu dé tao ngudn vén chuyén
huédng kinh doanh sang bat déng sén céng nghiép.




% Ho6i déng quadn tri

< Uy ban kiém todn

% Cdc giao dich, thu lao va cdc khodn lgi ich cta Héi dong
qudn tri, Ban T8ng Gidm déc va Uy ban kiém todn

&3
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Thanh phan va co cdu HDQT

Théanh vién

1 Nguyén Gia Béo

HOI PONG QUAN TRI

Chuirc vu

Sé lwong CP sé& hitu

Ty 1& s& hiru

Chu tich HDQT 12.165.684 12,00%

Tinh tai ngay 31.12.2022

o Ong Nguyé&n Nhan Bao - Thanh vién Hi déng qudn tri

2 Nguyén Nhan Béo

Thanh vién HDQT 5.866.046 5,79%

Thanh vién HDQT kiém

3  Ngé Té Giao

Téng Gidm déc

4  Bui D&c Nhén

Thanh vién HDQT - -

5  Lé Thj Thu Hién

Thanh vién HDQT doc lap - -

Ly lich thanh vién HDQT

O Ong Nguyén Gia Bdo - Chu tich Héi déng quan tri

Ngay sinh:

Trinh d6 chuyén mén:

Chtre vu tai céc té chire khac:

S& lwong CP s& hiru:
S8 ¢8 phiéu s& hitu caa ngudi
cé lién quan

Qua trinh céng tac:

Tlr 07/2007 dén 08/2012

T&r 09/2012 dén 06/2017

T 07/2017 dén nay

J BAO CAO THUONG NIEN 2022

1969

C& nhan Truong Dai hoc Ndang lvong Moscow, Lién Bang Nga

Tién si Truong Dai hoc Nang lvong Moscow, Lién Bang Nga
Cha tich HDQT CTCP Khu du lich Ddo San Ho6

«  Chu tich HBDQT CTCP SX va TM Phuong Déng

Chu tich HDQT CTCP Co khi Ngéan Hang
Thanh vién HDQT CTCP Phdat trién nhd G Homes

12.165.684 c8 phan, chiém 12,00% VDL

Ong Nguy&n Nhan Bdo (Em rudt) — 5.866.046 c& phdn chi€ém
5,79% VDL

Chu tich HDQT Céng ty C8 phan Dau tu Thwong mai Bat BDéng
San An Duong Thdéo Dién

Phé Chua tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tv Thwong mai Bat
Doéng San An Duong Théo Dién

Chu tich HDQT Céng ty C8 phan Dau tu Thuvong mai Bat Déng
Sé&n An Duwong Thdo Dién

Ngay sinh:

Trinh d6 chuyén mén:

Chure vu tai cac t8 chire khac:
S& lvong CP s& hiru:

S8 c8 phiéu s& hiru cia nguei cé
lién quan

Quad trinh céng tac:

T&r 01/2000 dén 10/2006

T&r 10/2006 dén 07/2007

T&r 07/2007 dén 08/2012

Tir 09/2012 dén 06/2017

Tir 07/2017 dén 09/2022

T&r 10/2022 dén nay

1972

C& nhén Trvong Dai hoc Ky thuat Budapest - Hungary Thac
sT Quadn tri Kinh doanh tai Vién tién té - Truong Dai hoc BME
- Hungary

Phé Chua tich HDQT CTCP Phat trién nha G Homes

5.866.046 c8 phdan, chiém 5,79% VDL

Ong Nguyén Gia Bao (Anh) - 12.165.684 c& phan chiém 12,00%
VDL

Cong tdc tai Céng ty Lién Doanh Intigra Pacific

Céng tdc tai Céng ty CP Phat Trién Ha Tang Céng Nghé BSI
Thanh vién HDQT kiém Gidm déc Céng ty C8 phéan Dau tu
Thuong mai Bat Déng San An Duong Thdo Dién

Chu tich HDQT kiém Téng Gidm déc Coéng ty C6 phan Dau tuw

Thuong mai Bat Déng San An Duong Thdo Dién

Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc Céng ty C8 phan Déau
tu Thwong mai Bat Déng Sadn An Duong Thdo Dién

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tu Thuwong mai Bat
Déng San An Duong Théo Dién

O Ba Ngd Té Giao - Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc

Xem théng tin tai Chuvong 2 - Muc 2 - T chic va nhén su

&3
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HOI DPONG QUAN TRI (TIEP THEO)

O, Ang Bui Birc Nhan - Thanh vién HDQT

Ngay sinh:

Trinh d6é chuyén mén:

Chtrc vu tai céc t6 chirc khac:
S& lvong CP s& hiru:

Qua trinh céng tac:

Tlr 02/2006 dén 07/2007

Tlr 08/2007 dén 08/2011

T&r 09/2011 dén 08/2013

Tor 09/2013 dén 09/2014

Tir 12/2014 dén nay

T&r 06/2017 dén nay

1983

Thac sT Qudan Tri Kinh Doanh (MBA) - Trudng Kinh doanh
Audencia - Phdp
Khéng cé

0 c6 phan, chi€ém 0% vén diéu |é

Cong tdc tai Céng ty Tin Hoc Thién Nam
Céng tdc tai Céng ty CP Phat Trién Ha Tang Céng Nghé BSI
Cong tdc tai Céng ty CP Customer Smile

Tham gia khéa ddao tao chuong trinh thac si quén tri kinh
doanh tai trudng kinh doanh Audencia — Phdp

Céng ty TNHH San xudat Nudc Giai Khat Mercury

Thanh vién HDQT Céng ty C8 phan Dau tv Thuvong mai Bét
Déng San An Duong Théo Dién

Danh séach thay d&i thanh vién HDQT trong ndm 2022

Ngday bé nhiém  Ngday mién nhiém

Thanh vién Chirc vu

1 Ngé Té Giao Thanh vién HDQT kiém TGD 14/06/2022
2 Lé Thi Thu Hién Thanh vien HDQT déc lap 14/06/2022
3 Nguyén Hai Thanh Binh Thanh vién HDQT déc lap 14/06/2022
4 Nguyén Hodai Anh Thanh vién HDQT déc lap 14/06/2022

O, B4 Lé Thi Thu Hién

- Thanh vién HDQT

Ngay sinh:

Trinh d6 chuyén mén:

Chirc vu tai cdc té chire khac:
S& lwong CP s& hiru:

Quad trinh céng tac:
T&r 2010 dén 2012
T 2012 dén nay

T&r 06/2022 dén nay

J BAO CAO THUONG NIEN 2022

1987

C& nhan Trudng Coéng Nghé Théng Tin-Dai Hoc Ba Ndng
Khéng co

0 c8 phan, chiém 0% VDL

K& todn tai Céng ty TNHH MTV Da Villa

K& todn tai Céng ty TNHH ACACIA Viét Nam

Thanh vién HDQT kiém Cha tich UBKT Céng ty C6 phan
Dau tu Thuvong mai Bat Déng Sadn An Duong Thdo Dién

Cdc tiéu ban thuéc Héi dong qudn tri: Uy ban kiém todn

Hoat déng cta Uy ban ki€m todn tudn tha tha theo diéu 1€, cdc quy dinh, quy ché& cta Héi déng quan tri

v quy ché cla té chirc va hoat ddng ctia Uy ban kiém todn gép phan gitp HDQT thuc thi day dd nhiém

vu trong ky:

» Gidm sdt bdo cdo tai chinh quy, bdn nién va ca nédm trudc khi Ban diéu hanh bdo cdo trinh HDQT

» Xem xét v& ddanh gid cdc giao dich v&i céc bén lién quan thuc hién ma céc giao dich nay cé thé dan
dén xung dét vé loi ich

»  Gidm st tinh hiéu qud cdc hoat dong kiém sodt néi bé clia Céng ty nhdm phong chéng gian Ian,
qudn ly rdi ro va dam bdo tuan tha diéu I&, quy ché& ctia Céng ty cling nhu phdp ludt hién hanh.

» DAm bdo hoat déng ki€ém todn ndi bd cta Coéng ty, ki€m todn ndi bd, gidm sat viéc thuc hién k&
hoach kiém todn ndi bd

» Ddnh gid dé xudt va thuc hién k& hoach ki€ém todn ndm 2022 ctua Céng ty kiém todn déc 1ap.

Hoat déng cua Hdi déng quan tri

Can ci Diéu |é Coéng ty, Quy ché& ndi bd vé quan tri Céng ty, HDQT dd& thud'ng xuyén gidm sat viéc thuc
hién cdc Nghi quyét, quyét dinh caa DHDCD va HDQT, gidm sdat cdc hoat ddong cta Téng Gidm déc.
Trong ndm, HDQT thuc hién t&t vai trd cta minh trong viéc duy tri hoat déng va t8 chirc cdc cudc hop,
ti€n hanh biéu quyét théng qua cdc quyét dinh phu hop véi quy dinh phdp luét va Diéu 1é Céng ty; céc
thanh vién HDQT tham gia day du cdc cudc hop truc tiép, truc tuyén, gidm sdt thudng xuyén daéi véi
cdc hoat déng cua Céng ty dé Ban Téng Gidm déc thuc hién diéu hanh phu hop véi quy dinh, chinh
sdch cla Coéng ty.

Trong n&dm, HDQT da chi dao ban Téng Gidm déc thuc hién duoc nhirtng ndi dung nhu sau:

» Xay dung ké hoach kinh doanh ndm 2022 trinh DHDCD thudng nién 2022

» Thuc hién cdc chi tiéu k& hoach do DHDCD va HDQT dé ra.

» HDQT thud'ng xuyén xem xét, ddnh gid thuc hién k& hoach kinh doanh va cdc chi tiéu kinh t& dé cé
bién phdp chi dao kip th&i cho Ban Téng Gidm déc, ddp &ng cdc yéu cau vé ngudn luc cho cdc hoat
doéng ctia Cong ty.
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HOI DPONG QUAN TRI (TIEP THEO)

Hoat déng ctia thanh vién Hoi dong quan tri déc lap

Trong ndm 2022, thanh vién Héi dong qudn tri déc 1ap dé cung Héi dong qudn tri xem xét cdc hé so
t&r Ban diéu hanh trinh dé€ Hbi déng quan tri phé duyét (gom 15 Nghi quyét, Quyét dinh néu trén); Tai
cdc cudc hop thanh vién Hbi dong qudn tri déc 1ap da dua ra nhitng y ki€én déng gép quan trong
vao chién lvgc phdt trién, va hoat déng cia Céng ty ciling nhu chu déng trao d&i vé cdc chi tiéu kinh
doanh, cdc dinh hudng phdt trién trong tirng linh vuc hoat déng va dua ra cdc dé xudt, gidi phdp
phu hop, déng gép y ki€n ndng cao ndng luc qudn tri cta Céng ty.

Két qué danh gida caa thanh vién déc lap vé hoat déng ctia H3i déng quadn tri

- HDQT Céng ty da lam viéc v&i tinh than trach nhiém va minh bach trong céng tdc qudn tri, tuén
tha dung cdc quy dinh déi véi Cong ty dai ching. Céc cudc hop cua HDQT da duoc triéu tap kip
thei va thuc hién theo cdc trinh tu quy dinh tai Diéu 1& va Quy ché& ndi bd vé quan tri Céng ty. Noi
dung cdéc cudc hop déu duoc céc thanh vién HDQT thdo luén, ddnh gid day da va cén than dé
dua ra nhitng dinh hudng va gidi phdp dem lai loi ich cao nhat cho Céng ty.

- HDQT da thuc hién day du chie ndng dai dién cta cdc cha s& hitu trong viéc gidm sdat hoat déng
diéu hanh ctia Céng ty, dinh hudng phu hop va chi dao kip thei ddm bdo st dung hiéu qud cdc
ngudn luc dé dat duoc cdc chi tiéu do DPHDCD giao, trén co s& tudn tha cdc quy dinh cta phép
luat, Diéu |1&é Céng ty.

«  Bén canh viéc thuc hién chic n&ng qudn ly, gidm sdt céng tdc diéu hanh cta Ban Téng Gidm
déc, HDQT da phéi hop chdt ché véi Ban Téng Gidm déc tim kiém nhitng gidi phdp thdo g& khé
khdn trong hoat déng kinh doanh ndm 2022.

S8 lwong cdc cudc hop Héi déng qudn tri trong nédm 2022

Trong ndm 2022, HDQT da t6 chirc thuc hién 15 phién hop theo su triéu tap cta Cha tich HDQT cé
su tham gia cla Ban T6ng Gidm D&c diéu hanh Céng ty nhdm trao déi, thdo luén va quyét dinh céc
van dé thudéc pham vi trédch nhiém cta HDQT, kip thei ban hanh 15 Nghi Quyét dé trién khai cho Ban
Téng Gidm Déc thuc hién.

STT Thanh vién HDQT Sct)hlzurzldhg?p th:t::i!g' Ly do khéng tham du hop

1 Nguyén Gia Bao 15/15 100%

2 Nguyén Nhéan Bao 15/15 100%

3 Ngé Té Giao 10/15 66,67% B& nhiém tir ngay 14/06/2022
4  Bui Dic Nhan 15/15 100%

5 Lé Thi Thu Hién 10/15 66,67% B& nhiém t&r ngay 14/06/2022
6 Nguy&n Hai Thanh Binh 05/15 33,33% Mié”12;‘c;i2;g2”gdy

7 Nguy&n Hodi Anh 04/15 26,67% OTbudi vang mdt, Mién nhiém

tr ngdy 14/06/2022

J BAO CAO THUONG NIEN 2022

N&i dung cu thé cac phién hop va Nghi quyét duoc ban hanh caa HDQT trong nédm 2022

S& Nghi quyét,

Quyét dinh

Thoi gian

Noi dung

1 300322/NQ-HDQT 30/03/2022 Gia han th&i gian t8 chite DPHDCD thudng nién 2022
Chét danh sdch c8 déng dé t8 chic hop DHDCD thue
2 190422/NQ-HDQT 19/04/2022 ~ O ¢ann sAch €0 dong de o chifc op "9
nién ndm 2022
3 110522/NQ-HDQT  11/05/2022 Bdn thanh ly xe O t6 Mercedes-Benz GL350
4 240522/NQ-HDQT 24/05/2022 T8 chirc hop DHDCD thudng nién 2022
5 090622/NQ-HDQT 09/06/2022 Gidi thiéu nhén su &ng ct* HDQT nhiém ky 2022 - 2027
6 160622/NQ-HDQT 16/06/2022 Bau chua tich HDQT nhiém ky 2022 - 2027
7 220622/NQ-HDQT  22/06/2022 Ch,Qn lva do’t\ vi cung cdp sodt xét BCTC bdn nién va kiém
todn BCTC ndm 2022
8 140722/NQ-HDQT 14/07/2022 Thay d&i nhan su Uy Ban kiém todn
Vé vié 6n tai Ngan hang TMCP Ngoaqi thuong Viét
9 100822/NQ-HDQT 10/08/2022 < ''€¢ YAy von tal Han nang goar thtiohg ¥ie
Nam - CN Tan Son Nhéat
Téi co cdu cdc khodn dau tu theo k& hoach san xudt kinh
10 150822/NQ-HDQT 15/08/2022 o N )
doanh da phé duyét
1 260822/NQ-HDQT 26/08/2022 Mua lai trwdc han trdi phi€u phdt hanh ndm 2020
Chuyén nhuo én st d déat tai phuong Thao Dién,
12 290822/NQ-HDQT 29/08/2022 ~ _Yen NNUONG qUyen stf diing dat tal phtong Thao Lien
Qudan 2 TPHCM
13 300922/NQ-HDQT 30/09/2022 B6 Inhié[n Téng Gidm déc va thay d&i ngudi dai dién theo
phdp ludt
14 221022/NQ-HDQT 22/10/2022 Mua xe Oto SUBARU
15 151222/NQ-HDQT  15/12/2022 Trién khai k& hoach tdi co cdu cdc khodn dau tu

n 2

Danh sach cac thanh vién H8i dong qudn tri cé chirng chi dao tao vé
quan tri cong ty

Khéng cé
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UY BAN KIEM TOAN

Thanh vién va co cdu cta Uy ban ki€ém todn

Tinh tai ngay 31.12.2022

Thanh vién Chirc vu S& lwong CP s& hiru Ty 1é s& hiru
1 Lé Thi Thu Hién Chu tich UBKT 0 0%
2 Bui Duc Nhan Thanh vién UBKT 0 0%

Ly lich thanh vién Uy ban kiém todn

Da duorc trinh bay Ly lich HDQT tai Muc 1.1 H6i dong quadn tri

Danh sdch thay d&i thanh vién Uy ban kiém todn trong ném 2022

Thanh vién Chirc vu Ngay bé nhiém  Ngay mién nhiém

1 Lé Thi Thu Hién Chu tich UBKT 14/07/2022
2 Bui Ddc Nhan Thanh vién UBKT 14/07/2022
3 Nguyén Hodi Anh Thanh vién UBKT 14/06/2022

$& lwong céc cudc hop Uy ban kiém todn trong ném 2022

S8 budihop Ty lé tham dv

Thanh vién Ly do khéng tham du hop

tham dv hop
1 Bui Déc Nhan 2/2 100%
2 L& Thj Thu Hién 1/2 50% B& nhidm tir ngay 14/07/2022
3 Nguyén Hodi Anh 1/2 50% mién nhigm tir ngay

14/06/2022

j BAO CAO THUONG NIEN 2022

Hoat déng cta Uy ban kiém todn

Hoat déng cta Uy ban ki€m todn trong ndm 2022:

» Gidm sdt tinh hinh thuc hién nghi quyét DHDCD; ki€m tra tinh hop phdp, hop ly cta cdc hoat
déng kinh doanh theo cdc nghi quyét caa HDQT ndm 2022. Trién khai thuc hién ding trach
nhiém theo quy dinh ctia Phdp ludt, Diéu 1&, quy ché&, quy dinh ctia Cong ty.

»  Gidm sdt hoat dong diéu hanh va quan ly ctia Ban TGD. Truc tiép va ph&i hop véi cdc bd phan dé
ki€m tra, gidm sat viéc tuén tha cdc quy dinh Phdp luét, Diéu 1€, quy ché&, quy dinh cta Céng ty.

» Dam bdo cdc bdo cdo tai chinh trudc khi céng bé duoc 1ap phu hop v&i chudn muc ké todn Viét
Nam vé& ding theo quy dinh ctia Phdp ludt lién quan; Uy ban kiém todn chi déng sodt xét cdc
bdo cdo quy d&€ ndng cao db tin cay trudce khi cdng bd. Ngodai ra, Uy ban kiém todn xem xét y kién
cla kiém todn déc lap nhdm nang cao hon nita ndng luc gidm sat cla tiéu ban, déng thei tim
cdc bién phdp dé cdi thién v&i Ban Diéu hanh, tir d6 néng cao ndng luc phdt trién cta Céng ty.

» Uy ban kiém todn cling gidm sat dich vu kiém todn déc 1ap nhu dénh gid dé xudt k& hoach thuc
hién cong viéc ki€ém todn cta céng ty kiém todn déc lap sao cho phu hop vé&i pham vi, d8i tvong,
phuong phép, thdi gian ma van dam bdo duoc chét lvong, tinh déc 1ép cta cong ty kiém todn.

» DEé xudt cdc bién phdp khdc phuc nhirng sai sét, rai ro lam anh hudng dén loi ich Céng ty. Dinh
ky thuc hién va glti bdo cdo theo quy dinh t&i HDQT, Ban Téng Gidm déc.

Két qué giam sat hoat déng ctia Ban diéu hanh:

» Ban Téng Gidm d&c d& nghiém tuc trién khai cac Nghi quyét caa Dai hdi déng ¢ déng va thuc
thi tét chirc ndng nhiém vu cta minh theo quy dinh cla phdp luét va Diéu & Cong ty.

KET QUA PANH GIA SU PHOI HOP HOAT BONG GIUA UBKT VOI
HOI DPONG QUAN TRI, TONG GIAM BGC

Uy ban kiém todn d& nhan duoc su hd tro tir HDQT va Ban Diéu hanh trong qud trinh thuc hién
nhiém vu ctia Uy ban kiém todn trong ndm 2022.

Uy ban kiém todn véi HDQT, TGD va cdc ¢8 déng cé su phdi hop chdt ché trong quan hé céng téc
theo cdc nguyén tdc sau:

» Ludn vi loi ich chung ctia Céng ty, cta c8 déng;
» Ludn thd nghiém tdc cdc quy dinh cé lién quan ctda Phdp ludt, Diéu 1&, Quy ché qudn tri cong ty;
»  Thuc hién nguyén téc tép trung, déan chi, céng khai, minh bach;

» Ph&i hop céng tdc vdi tinh than trdch nhiém cao nhat, trung thuc, hop tdc va thudng xuyén chua
déng phéi hop thdo g& cdc vudng mdc, khé khan.
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN
LO1iCH CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG

GIAM POC VA UY BAN KIEM TOAN
Lwong, thwéng, thu lao, cac khoan loi ich
STT Ho va tén Chic danh Thu nhap

Thu nhép cta Ban Téng Giam déc 581.802.060
1 Nguyén Nhéan Bdo Téng Gidm déc 517.802.060
2 Ngob Té Giao Téng Giam déc 64.000.000

Thu nhép caa Héi déng quan tri 554.364.000
1 Nguyén Gia Bdo Chu tich HDQT 236.844.000
2 Nguyén Nhan Béo Thanh vién HDQT 203.040.000
3 Bui Dirc Nhan Thanh vién HDQT 54.000.000
4 Nouyén Hai Thanh Thanh vien HDQT 60.480.000

Binh

Giao dich cé phiéu cua nguwei ndi bd
Khéng cé

Hop déng hodc giao dich vé&i nguei ndi bd

Giao dich gilta céng ty v&i ngudi cé lién quan clia céng ty; hodc gitta cdng ty v&i cé déng |&n, ngudi
ndi bd, ngudi cdé lién quan clia ngudi ndi bd: Khong céd

Giao dich gitta ngu¢i ndi bd céng ty, ngudi cé lién quan clia ngudi ndi bd v&i cong ty con, cdng ty
do céng ty ndm quyén kiém sodt: Khéng cé

”

banh gid viéc thuc hién cac quy dinh vé qudn tri cong ty

Trong qud trinh hoat déng, quan tri céng ty ludn la van dé dugc Céng ty quan tédm, dat 1én hang dau
dé€ dadm bdo su phdat trién bén virng. Viéc thuc hién quan tri tét gidp dam bdo hoat déng cla céng ty
duoc hiéu qud va cé tinh minh bach, tdng kha ndng canh tranh trén thi trvdng.

&3
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN
$6 2 Ngb Birc Ké, phudmg Bén Nghé, quén 1, Thanh ph HO Chi Minh CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO BIEN
S5 2 Ngd Birc Ké, phudng Bén Nghé, quén 1, Thanh phd Hd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gism déc Cong ty C8 phin DAu tu Thuong mai Bt dgng san An Duong Thao Pién (sau ddy BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (TIEP)
duoc goi 12 “Cong ty”) dé trinh Bio céo ndy ciing véi Bdo céo tai chinh ciia Cong ty dd dugc kiém toén TRACH NHIEM CU 1 A ]
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022. FMICUARAN TONG GIAM POC (TIEF)

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM poOC » Lap Bdo céo tai chinh trén co st hoat dong lién tyc trir trwdng hop khong thé cho ring Cong ty s&
y tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc da didu hanh Cong ty trong nim tai chinh ket e Ban Téne Gi A Any 13 A the 511 oA nAn (i An 1A vt

g Gidm doc xé4c nhén rang Cong ty da tudn thu cdc yéu cau neu tren trong vige lap va trinh
thiic ngdy 31/12/2022 va d%n ngay lap Béo céo nay gém: bay B4o c4o tai chinh. . 5 e e B
H s ad . . " ) 2 4 .
Hoi dong quén tr Ban Tf)ng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam béo riing s6 sach ké todn duge ghi chép mt céch phil
z % s = hop dé phan 4nh mgt cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty ¢ bt ky thoi diém ndo va dam bao ring
gng Eguygn gLa"Bi;oa g:;n‘lﬁ}ié B4o c4o tai chinh phit hep cac Chudn myrc ké toan Vigt Nam, Ché dd ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va
Ing Sgnyen N Ao hanh 'en cac Quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc Igp va trinh by Béo céo tai chinh. Ngoai ra, Ban Téng Gidm
Ong B}\ll EZUC Nhén Thanh vicn . dée ciing chiu trdch nhiém dam bao an toan cho tai sin ctia Cong ty va vi véy thye hi¢n céc bign phap
Ba Ngd T6 Giao Thanh vién (Bd nhigm ngdy 14/06/2022) thich hop dé ngiin chin va phat hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.
Ba Lé Thi Thu Hién Thanh vién (B nhiém ngay 14/06/2022) ) .
Ong Nguyén Hai Thanh Binh Thanh vién (Mién nhiém ngay 14/06/2022) CAC CAM KET KHAC
Ong Nguyén Hoai Anh Thanh vién (Mién nhiém ngdy 14/06/2022)

Ban Téng Giam déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vy cong b thdng tin theo quy dinh tai
— Thong tu s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia BO Tai chinh vé vige cong b thong tin trén thi
2y ban Bl 1oan trudng chimg khodn, tuén thi céc quy dinh tai nghj dinh s& 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mt s6 didu cta luat chimg khoén va thong tu so 116/2020/TT-BTC

L& Thj Thu Hid Trudng b B3 nhiém ngdy 14/07/2022

Ba L& Thj Thu Hien THSE Ll S ) ngay 31/12/2020 ctia B Tai chinh huéng dan mét sé didu vé quin trj Cong ty 4p dung di v6i Cong ty
Ong Bi Dirc Nhéan Thanh vién (BS nhi¢m ngay 14/07/2022) dai chiing tai Nghi dinh s 155/2020/ND-CP

Ong Nguy&n Hoai Anh Thanh vién (Midn nhiém ngdy 14/07/2022) RRAInE RLERA Sty

Ban Téng Gidm dc va K¢ todn trudng

Ba Ngb Té Giao Téng Gidm ddc (Bb nhiém ngay 30/09/2022)
Ong Nguyén Nhan Bao Téng Gidm ddc (Mién nhiém ngay 30/09/2022)

Ké todn trudng clia Cong ty 12 ba Lé Thj Ngoc Anh

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Tdng Giam déc khéng dinh riing khong c6 bét cir sy kién quan trong ndo xay ra sau ngdy két thic nam TP HE Chi Minh, ngéy 27 théng 3 ndm 2023
tai chinh cé anh hudng trong yéu, doi hoi phai diéu chinh hofic cong bd trén Béo céo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh kém theo duge kidm toan bsi Chi nhénh Ha Ngi — Céng ty TNHH Kiém toan va Tu
A
van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Tong Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh phan anh mdt cach trung thye va hop
Iy tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ ciia Cong ty
trong ndm.

Trong viée lap Béo céo tai chinh nay, Ban Tong Gidm dbc duge yéu cau phai:

e Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va ép dung céc chinh sich d6 mot cach nhét quén;
e  Dua racéc phan dodn va udc tinh mot cach hop Iy va thén trong;

e Néu rd cdc nguyén thc k& toan thich hgp c¢6 duge tudin thi hay khong, c6 nhing ap dyng sai Iéch
trong yéu can dugce cong bd va giai thich trong Bdo cdo tai chinh hay khong;

j BAO CAO THUONG NIEN 2022 &3
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Sé: }% /2023/UHY-HN-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty C6 phan Ddu tw Thirong mai Bdt dong san An Diwong Théo Dién
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Kinh giri: Cic cb dong, Hoi ddng Quin trj va Ban Tdng Gidm dbc
Céng ty C5 phin Diu tw Thuong mai Bit djng sin An Dwong Thio Pién

Chiing ti da tién hanh kiém todn Bdo c4o tai chinh ctia Cong ty C5 phn Dau tu Thuong mai Bét dong
san An Duong Théao Pién (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) duge ldp ngdy 27 thang 3 nam 2023, tir trang 06
dén trang 36 kém theo, bao gdm: Bang Can dbi ke todn tai ngay 31/12/2022, Béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh, B4o co Luu chuyén tidn t& cho nam tai chinh két thic cing ngdy va Ban Thuyét minh Béo
céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Téng Giim doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém v& viée 1ap va trinh bay trung thyc va hop Iy Bdo cdo tai
chinh cta Cong ty theo Chudn myc ké toan, Ché dd ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc Quy dinh
phap 1y ¢4 lién quan dén vic 1ap va trinh bdy Bdo céo tai chinh va chiju trach nhigm v& kiém soat ndi bd
ma Ban Téng Gidm déc xéc dinh 1a cAn thiét dé dam bdo cho vigc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh
khong c6 sai st trong yéu do gian 1an hogc nhdm Ian.

Trach nhiém ciia Kiém ton vién

Trach nhiém ctia chung t6i 1a duara y kién v& Béo cdo tai chinh dya trén két qua ciia cude kiém toan.
Chiing i da tién hanh kidm toén theo cac chudn myc kiém todn Viét Nam. Cdc chudn myc ndy yéu cau
chiing t6i tuan thi chudin myc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hign cuge
kidm todn d& dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Béo cdo tai chinh clia Cong ty ¢ con sai st trong
yéu hay khong.

Cong viée kidm todn bao gdm thyc hién céc thil tyc nhim thu thap céc bang chirng kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh. Céc thu tyc kiém todn dugc lya chon dya trén xét dodn cla
kiém toén vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong bao c4o tai chinh do gian ldn hofic
nham 14n. Khi thuc hién dénh gié céc rii ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém soat ndi b ctia Cong ty
lién quan dén vige 14p va trinh by Béo céo tai chinh trung thyc, hop Iy nhim thiét ké céc thu tuc kiém
toan phit hop véi tinh hinh thye t&, tuy nhién khong nhém myc dich dua ra y kién v& hiéu qua cua kiém
sot ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kidm todn ciing bao gdm dénh gié tinh thich hop cua céc chinh séch
ké todn dugc 4p dung va tinh hop Iy ciia cc uée tinh ké toan cila Ban Tong Giam doc ciing nhu dénh gid
viée trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng riing céc bing chimg kiém todn ma ching t6i d& thu thip dugc la dAy du va thich hop
d& 1am co s& cho ¥ kién kiém toan cuia ching toi.

’ ok - ' Fe .
Y kién ciia kiém todin vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, Bdo c4o tai chinh kém theo da phan anh trung thyc va hop ly trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty Cd phén PAu tr Thuong mai Bit dong san An Duong
Théo Didn tai ngay 31/12/2022 ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién ¢
cho nam tai chinh k&t thitc cing ngay, phit hop v6i Chuén myc ké toan, Ché dd ké todn (doanh nghiép)

Viét Nam va cac Quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

j BAO CAO THUONG NIEN 2022

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)

Vin dé khéic

Béo cdo tai chinh ctia Cong ty C8 phin DAu tr Thuong mai Bét dong san An Duong Thao Dién cho niim
tai chinh két thic ngay 31/12/2021 da duge kidm toan boi kiém toén vién va doanh nghiép kiém toén
khac. Kidm toan vién nay da dua ra ¥ kién chip nhdn toan phin ddi véi Béo cdo tai chinh riéng nay tai
ngay 15/03/2022.

Ping Minh Pirc Trin Hong Giang
Giim déc _ Kiém todn vién )
Gidy PKHN Kiém toan s 4885-2020-112-1 Gidy DKHN Kiém todn $6:3893-2022-112-1

Thay mdt va dai c{ién cho
CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 27 thang 3 nam 2023
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BANG CAN POI KE TOAN

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tidn va céic khoén twong duong tién
Tién

Céc khodn phai thu ngén han
Phai thu ngén han ctia khéch hang
Tré trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngén han
Phai thu ngén han khac
Dy phong céc khoan phai thu ngfin
han khoé doi

Tai sén ngin han khic
Chi phi tra trudc ngén han
Thué GTGT dugc khau trir

Thué va cac khoan khdc phai thu Nha
nuéce

TAI SAN DAI HAN
C#éc khodn phai thu dai han
Tra trude cho ngudi ban dai han
Tai sén ¢6 dijnh
Tai san ¢b djnh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lup ké
Tai san c¢b dinh vo hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
BAt dng san dau tw
- Nguyén gia
- Gié trj hao mon lug ké
Tai sdn d& dang dai han
Chi phi xdy dyng co ban d& dang
Phu tw tai chinh dai han
E)%u fir vio cong ty con
Pau tu vao cong ty lién doanh, lién
két
PAu tur gbp von vio cée don vi khdc
Dy phong dau tu tai chinh dai han
Tai sdn dai han khic
Chi phi tra trudce dai han

TONG TAI SAN

j BAO CAO THUONG NIEN 2022

Tai ngay 31/12/2022
Ma  Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
s minh VND VYND
100 262.885.207.031 55,668.812.870
110 4 33.472.306.256 18.276.266,650
111 33.472.306.256 18.276.266.650
130 229,116.078.655 36,756.061,869
131 5 16,333.069.500 20.299.909.458
132 6 98.850.000 548.425.005
135 7 115.500.000.000 15.316.000.000
136 8 98.111.996.905 591.727.406
137 (927.837.750) -
150 296.822.120 636.484.351
151 2.511.249 -
152 - 636.484.351
153 15 294.310.871 -
200 857.747.667.609 1.201,606.285.238
210 $3.000.000.000 83.000.000.000
212 6 $3.000.000.000 83.000.000.000
220 82.875.135.711 89.848.484.459
221 9 4.049.095.711 1.606.020.867
222 5.125,763.576 5.404.063.576
223 (1.076.667.863) (3.798.042.709)
227 10 78.826.040.000 88.242.463.592
228 78.826.040.000 101.501.040.000
229 - (13.258.576.408)
230 11 276.928.488.414 404.284.463.145
231 298.551.203.185 446.383.197.907
232 (21.622.714.771) (42.098.734.762)
240 945.047.728 945.047.728
242 12 945.047.728 045,047.728
250 13 413.895.495.756 623.528.289.906
251 - 204.792.530.000
252 393.048.589.422 393.048.589.422
253 24,029.410.000 28.500.000.000
254 (3.182.503.666) (2.812.829.516)
260 103.500.000 -
261 103.500.000 -
270 1.120.632.874.640 1.257.275.098.,108

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

NGUON VON

NQ PHAI TRA

N¢ ngﬁn han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tidn trude ngén han

Thué va cic khoan phai ndp Nha
nude

Phai trd ngudi lao djng

Chi phi phai tra ngén han

Phéi tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Ng¢ dai han

Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HU'U
Vén chii s& hitu

Vén gop cuia chil sd hitu

- C6 phiéu phé théng ¢ quyén biéu

quyet

Thing du vén cb phin

b phiéu quy

Loi nhuén sau thué chua phéan phi

- LNST chua phan phdi lily ké dén

cuoi nam trude

- LNST chua phén phéi ndm nay

TONG NGUON VON

Ngudi 13p biéu

\an—
W

P35 Nguyén Tuyét Van

Tai ngay 31/12/2022
Mid  Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
s0 minh VND VND
300 89.334.556.446 182.185.198.588
310 87.795.356.446 32,260.821.364
311 14 1.034.412.480 1.323.269.600
312 42.544.713 57.772.254
313 15 456.123.978 625.527.100
314 193.001.331 237.186.206
315 17 3.947.675.223 7.499.545.043
319 18 1.399.859.829 2.517.521.161
320 16 80.721.738.892 20.000.000.000
330 1.539.200.000 149.924.377.224
337 18 - 477.155.000
338 16 1.539.200.000 149.447.222.224
400 1.031,298.318.194 1.075.089.899.520
410 19  1.031.298.318.194 1.075.089.899.520
411 1.013.501,000.000 1.013.501.000.000
4lla 1.013.501.000.000 1.013.501.000.000
412 (469.161.000) (469.161.000)
415 (23.808.309.790) (23.808.309.790)
421 42.074.788.984 85.866.370.310
421a 85.866.370.310 50.690.497.715
421b (43.791.581.326) 35.175.872.595
440 1.120.632.874.640 1.257.275.098.108
TP Hé Chi Minh, ngay 27 thang 3 ndm 2023
Ké toén trudmg

L& Thi Ngoc Anh
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap tryc tiép)
Cho néim tai chinh ket thite ngay 31/12/2022

Chi tiéu Ma  Thuyét Niim 2022 Nim 2021 Chi tiéu M sb Niim 2022 Niim 2021
sb minh VND VND
VND VND Luwu chuyén tin tir hoat dgng kinh doanh
g Lgi nhufn truéc thué 1 (43.791.581.326) 36.603.950.531
Doanh thu bin hang va cung cdpdich o, 29 144.961.003.809 42.697.462.993 Didu chinh cho cAc khodn
A Khéu hao TSCD va BBSBT 02 8.065.123.391 12.431.948.640
. Céc khoan dyr phong 03 1.297.511.900 (5.479.433.613)
Doanh thu thuan bin hang va cung 4 03.8 42.697.462.993 (L&i) hoat ddng dau tu 05 41.875.692.701 (34.661.523.910)
cép dich vy il 144:961,005807 ) Chi phi lai vay 06 18.419.365.934 22.851.309.654
Lgi nhudn tie hoat djng kinh doanh trudc thay
Gi4 vén hang ban 11 21 131.114,249.514 14.752.744.649 461 vén lieu dong 08 25.866.112.600 31.746.251.302
S X Tang, giam céc khoan phai thu 09 6.092.517.605 (14.669.612.694)
i glpvebinhanyvaoung oy 13.846.754.295 27.944.718.344 Tang, gidm céc khoan phai tra (khong ké i
cép djch vy vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai 11 (2.112.488.990) 118.591.564
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 22 8.141,826.023 34.661.530.540 ndp)
Ting, giam chi phi tra trude 12 (106.011.249) 14.424,244
Chi phi tai chinh 22 23 62.853.730.084 19.421.936.741 Tién 1&i vay d4 tra 14 (21.618.318.243) (23.022.826.645)
Thué t]}u nhaﬁp doanh nghiép d4 np 15 (866.952.598) (441.235.646)
? ’, 3 s Jaa 5 ¥ 298 i v 2 LY ¥
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 18.066.448.423 22.373.392.986 {1 ;r;!;!myen tién thudn tiv hogt dpng kinh 20 7.254.859.125 (6.254.407.875)
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 24 4.584.947.722 6.681.046.109 Luu ﬁhuyén Eién tir hogt ddng dAu tw
Tién chi dé mua sdm, xay dung TSCD va cdc
. A A -
Lgi nhufn thuan tir hoat dgng kinh 30 (45.450.097.488) 36.503.266.034 tai sén dai han khéc 2 (3.699.718.182)
doanh Tién thu thanh 1y, nhugng bén TSCD va céc
R : 2 110.851.089.545 .
Thu nhép khéc 31 25 1.790.921.500 101.062.917 }Ié‘n}isanhc'télhhan khac ‘s ]
1en ¢ni cno vay, mua cdc ¢ong cu ng cua .
Chi phi khdc 2 26 132.405.338 378.420 don vi khig 2 K3
Tién thu hoi cho vay, ban lai cdc cong cu ng
Loi nhugn khic 40 1.658.516.162 100.684.497 ciia don vi khdc I MR
Tién thu héi dAu tu gp von vao don vi khic 26 82.088.942.000 -
Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50 (43.791.581.326) 36.603.950.531 ; . o .
g lgi nhua ;F}f; thu Iai vay, ¢b tirc va lgi nhugn duge 57 6.494.067.118 15.369.197.189
Chi phi thué TNDN hi¢n hanh L. . WRNTISAE Litu chuyén tién thudn tie hoat dpng ddu tw 30 95.480.380.481 45.053.197.189
Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh Luu chuyén tién tir hoat dfng tai chinh
nghi¢p 5 (RRLORLaE) SERAGATESS Tién thu tir di vay 33 2.768.000.000 .
Tién tra ng gbe vay 34 (90.307.200.000) (42.500.000.000)
S . , . Lueu chuyén tién thudn tic hogt dpng tai chinh 40 (87.539.200.000) (42.500.000,000)
TP Ho Chi Minh, ngdy 27 thing 3 nam 2023 Luu chuyén tién thuin trong nim 50 15.196.039.606 (3.701.210.686)
s o T R Tién va twong dwong tién dAu nim 60 18.276.266.650 21.977.477.336
Ngubi 13p bicu K todn triromg e Tidn va twong dwong tién cudi nim 70 33.472.306.256 18.276.266.650

¢/ . COPHAN
SR et o 1 TP Hé Chi Minh, ngay 27 thang 3 nim 2023
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1.1

1‘2

1.3

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HU'U VON

Cong ty C6 phin Pau tu Thuong mai BAt dong san An Duong Thao Pién la Cong ty cd phan dugc
thanh I4p tai Viét Nam theo Gidy Ching nhén dang ky doanh nghiép Cong ty ¢d phan do S& K&
hoach vi PAu tu Thanh phé H3 Chi Minh cp 1dn dau s6 4103007249 ngdy 10/07/2007, sau d6
thay déi sang ma sb 0305087904, Cong ty thay ddi Gidy chimg nhin doanh ngh¢p 14n thir 15 ngay
04/10/2022.

Tru s& chinh ctia cong ty tai: S8 2 Ngd Bre K&, phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé Hb Chi
Minh

Vén didu 18 thyc goép theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghi¢p cia Céng ty dén ngay
31/12/2022 14 1.013.501.000.000 ddng chia thanh 101,350.100 ¢ phan vdi ménh gid c¢d phan la
10.000 ddng/cd phin

(o) phiéu clia Cong ty dugc phép niém yét tai S& Giao dich Chirng khodn Thanh phé Hb Chi Minh
v6i sb Tugng 101.350.100 cb phiéu niém yét twong (mg 1.013.501.000.000 dong véi ma chimg
khoan 1a HAR.

LINH VU'C KINH DOANH
Linh vye kinh doanh ctia Cong ty 1a: Kinh doanh bat dong san, khach san, cho thué can hg.

NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHiNH

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thugc chil s& hiru, chu sir dung hogc di thué. Chi
tiét: Kinh doanh nha; Kinh doanh khu dén cu, khu du lich va khu vui choi giéi tri; cong trinh cong
cong;

- XAy dung cbng trinh k§ thuat dan dung khéc. Chi tiét: Xay dung cac cong trinh thé thao ngoai
troi;

- Giat 13, 1am sach c4c san pham dét va 10ng thi;

- V& sinh chung nha ctra; V¢ sinh nha ctra va céc Cong trinh khéc. Chi tiét: V@ sinh bén ngoai cho
tAt ca céc cong trinh, bao gdm cdc vin phong, nha mdy, cira hing, co quan va cic khu nha da myc
tiéu khac. V& sinh bé boi hoiic bio dudng. Dich vy tay ué va tiét tring;

- Dich vu cham séc va duy tri canh quan; Hoat dong cua céc co s& thé thao. Chi tiét: B& boi va san
van dong; Hoat dong ctia céc cau lac b thé thao;

- Béo dudng, sira chira 6 td va xe ¢6 ddng co khéc (trir gia cong co khi, tai ché‘ phé thai, xi ma
dién tai try s&); Bao dudng va sira chita mo to, xe méy (trir gia cong co khi, t&i ché phé thai, xi ma
dién tai tru sd); Stra chita va bao dudng Phuorng tién van tai (trir 6 td, mod 16, xe may va xe c6 dong
co khéc) (trir gia cong co khi, tai ché phé théi, xi ma dién tai try s@);

- Bubn ban dd diing khéc cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn nude hoa, hang my phim va ché phdm
vé sinh (trir duge phadm); Cung cp dich vy an udng theo hgp ddng khong thudng xuyén voi khach
hang (phuc vy tiéc, hdi hop, ddm cudi ...);

- Pai ly, mdi gi¢i, ddu gid (trr mdi gi6i bt dong san); Van tai hanh khich ven bién va vién
dwong; Van tai hang héa dudng thiy ngi dia; Véan tai hanh khach duong thiy noi dja;

J BAO CAO THUONG NIEN 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duwgce doc dong thoi vi Bdo cdo tai chinh)
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1.5

Hoat dong dich vu h8 tr hd tro trye tiép cho van tai duong thiy. Chi tiét: Hoat ddng lién quan toi
van tai hanh khach, dong vat hoic hang héa bing dudmg thity. Hoat dong ctia cang bicn, cang song,
bén tau, cAu tau. Hoat dong hoa tiéu, lai dét,dva tau cap bén, Hoat dong ctia tau, xa lan, lash, hoat
dong ciru hd;

- Ban budn chuyén doanh khéc chwa duge phén vao dau. Chi tiét: Mua bén thiét bj phy ting, hang
trang tri ndi thét, hang kim khi di¢n m4y, dd gd xay dyng;

- Bén 1¢ db ngfi kim, son, kinh va thiét bj 14p diit khac trong xy dyng trong céc cira hang chuyén
doanh; Bén 1& dd dién gia dung, giudng, tu, ban ghé va dd ndi tht tuong tyr, dén va b den dign, do
duing gia dinh khac chua duge phén vao déu trong céc cira hang chuyén doanh;

- Bén budn vat liéu, thiét bj 14p dat khac trong x4y dyng;Van tai hing héa ven bién va vién duong;

- B4n md 6, xe may; Ban phy tiing va céc bd phén phy trg clia 8 t6 va xe ¢o dong co khic; Bén
budn 6 t& va xe c6 dong co khéc. Chi tiét: Mua bén 6 t0;

- Bén phy tlng va cdc b phén phy trg cla mé t6, xe may. Chi tiét: Mua ban phy ting md 10, xe
méy. Chi tiét: Mua ban phy ting 6 t6. Mua ban phy ting xe may.

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudmg ctia Cong ty dugc thue hi¢n trong thoi gian khong qua
12 théng,

CAU TRUC CUA CONG TY
M®i quan hé TV 1§ Hoat djng kinh
lgi ich doanh chinh
- Cong ty CP Co khi Ngén Céng ty lién két 21% Thuong mai, dich vy
hang
- Cong ty CP San xut va Cong ty lién két 48,68% Sén xudt, thuong mai
Thuong mai Phuong Dong
- Cong ty CP Phit trién nha Piu tu vao don vj 5,59% Kinh doanh BDS, xdy
G Homes khéc dung
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

2,

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
CHUAN MU'C VA KE PQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty &p dung c4c Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép ban hanh theo
Thong tw s& 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 ctia By Tai chinh huéng dan Ché do ké toan
Doanh nghiép va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngdy 21/03/2016 cta B Tai chinh stra doi, bd

sung mdt sé diéu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

B4o c4o tai chinh kém theo khong nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh, k}ét qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién & theo cdc nguyén the va thdng 18 ké todn dugc chép nhdn
chung tai cdc nude khic ngodi Vigt Nam.

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ctia Cong ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 ndm
Duong lich. B4o céo tai chinh ndy dugce 18p cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE DQ KE TOAN

Béo cédo tai chinh clia Cong ty duoc 13p va trinh bay dam bao tun thti yéu cAu ciia cac Chuan myc
ké todn Vit Nam va Ché do ké toén doanh nghi¢p Viét Nam hi¢n hanh va céc quy dinh phdp 1y c6
lién quan dén viée 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Riéng chudn myc ké toan s6 28 — B4o cdo by phén chua duge Cdng ty p dyng trong vie trinh bay
Béo cdo tai chinh nay.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day |a nhitng chinh sach ké toan quan trong duge Cong ty &p dung trong viéc 1ap Bao céo tai
chinh nay:

UGC TiNH KE TOAN

Viée 1ap Bédo cdo tai chinh tuén tha theo cdc Chuln myc K& toan Viét Nam yéu cdu Ban Téng
Gidm dbc phai c6 nhimg wée tinh va gia dinh anh huéng dén s6 lidu béo céo v céc khoan cdng ng,
tai san va viée trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém ting tai ngdy 14p Bdo céo tai chinh cling
nhu céc sé lidu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh
doanh thyc té c6 thé khéc véi céc ude tinh, gia dinh dit ra.

NGOAI TE

Céc nghiép vu phét sinh bing ngoai t& duge quy ddi theo ty gi giao dich thyc & 4p dung tai ngdy
phét sinh nghiép vy. Chénh I¢ch ty gid héi dodi phét sinh tir c4c nghiép vy nay s& dugc hach toan
vao doanh thu ho#c chi phi trong ndm tai chinh.

S6 dur céc khodn muyc tién t6 c6 ghc ngoai 1 tai ngay két thic nién do ké todn duge chuyén doi
theo ty gia hdi dodi tai ngay nay, cu thé nhu sau:

*  Tygidsirdung d& quy di sb du céic khoan myc tai san tidn 1§ 12 ty gid mua vao tai thoi diém
két thiic ky ké todn clia Ngan hang Thuong mai noi doanh nghiép thutng xuyén ¢6 phét sinh
giao dich. Céc khoén tién ngoai t&, ky quy giri ngan hang dugc quy dbi theo ty gid mua cua
chinh ngan hang noi cong ty mé tai khodn, ky quy.

J BAO CAO THUONG NIEN 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay l& bg phdn hop thanh vé cdn duge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chink)

3.3

34

o Ty gid sir dung dé quy ddi sb du cac khoan phai tra tién t§ 12 ty gid bén ra tai thoi diém két
thiic ky ké toan ctia Ngn hang Thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén ¢ phat sinh
giao dich.

Khoan chénh l&ch ty gia hdi dodi do viéc danh gi4 lai s6 du cudi ky sau khi bu trir chénh I¢ch tang
va chénh léch giam, sé chénh 1¢ch con lai duge hach toan vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc
chi phi tai chinh trong ky.

Lai chénh léch ty gi4 do danh gi4 lai céc khodn ng phdi tra bing ngoai t¢ cubi nam tai chinh dugc
bu trir v6i 18 chénh léch ty gia do danh gi4 lai cdc khoan ng phéi tra bing ngoai t¢ cudi nam tai
chinh. Sau khi bi trir néu con 13i chénh 1¢ch ty gia thi tinh vao thu nhp khac, néu 16 chénh 1¢ch ty
gid thi tinh vao chi phi sdn xuat kinh doanh chinh khi xé4c dinh thu nhép chju thué.

TIEN VA CAC KHOAN TUOGNG DPUONG TIEN

Tidn 14 chi tiéu tdng hgp phan anh toan b sd tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém béo cdo,
gdm tién mit tai quy ctia doanh nghiép, ticn giri ngdn hang khong ky han, vang tién té va tién dang
chuyén, dugc ghi nhan va 14p bdo céo theo dong Vigt Nam (VND), phti hgp v6i quy dinh tai Ludt
K& toan sb 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 higu lyrc thi hanh k& tir ngay 01/01/2017.

Céc khoan twong duong tién 12 cdc khodn du tu ngfin han c6 thoi han thu hdi khéng qué 3 thang
k& tir ngay dAu tu, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh mét luong tién xac dinh va khong co6 rii
A

ro trong chuyén ddi thanh tién tai thdi diém béo cdo, phi hop véi quy dinh ciia Chuén myc ké toén
Viét Nam s6 24 — Bdo céo luu chuyén tién té.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Dadu tie vao Cong ty con

Khoan ddu tur duge trinh bay 1a khoan dAu tu vao Cong ty Con khi Cong ty ndm quyén kiém sodt
don vi duge ddu tu. Kiém soat 1a quyén chi phdi céc chinh séch tai chinh va hoat ddng ctia mt
doanh nghiép ho#c hoat dong kinh doanh nhiim thu duge loi ich kinh té tir céc hoat dong ctia doanh
nghiép hoic hoat dong kinh doanh dé.

Mot khon dAu tur duge coi 1a ném dugc quyén kiém sodt ciia don vi duge ddu tw khi Cong ty nam
gilt trén 50% quyén s hitu ctia don vi d6 trir khi quyén s& hitu d6 khdng gén lién quyén kiém sot.

Néu Céng ty khong ndm giir trén 50% quyn s& hitu clia don vj khéc thi Cong ty vin ¢6 thé c6
duge quyén kiém soét don vi néu Cong ty co:

(i) Quyén 16n hon 50% quyén biéu quyét ctia don vi nhd ¢6 mot thoa thudn véi cée nha diu
tu khac;

(ii) Quyén chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cia don vi theo mdt qui ché hay mot
thoa thuén;

(i)  Quyén chi phéi c4c chinh sach tai chinh va hoat dong ctia don v theo mt qui ché hay mot
thod thuén;

(iv)  Quyn bd nhiém, bai midn da sd thanh vién Hoi ddng quan trj (hoge mot by phan quan 1y
tuong duong) clia don vi; hodc

) Quyén bo phiéu quyét dinh trong cc cude hop Hi ddng quén tri (hogc bd phan quén ly
tuong duong) ctia don vi.

Thoi diém ghi nhan ban diu ciia khoan dau tu vao Cdng ty con dugc mua trong Ky 14 ngay ma
Céng ty dat dugc quyén kiém soét thyc té dbi voi don vi dwgc dau tw. Trén béo cdo tai chinh riéng
ctia Cong ty, cic khoan dAu trr vao Cong ty con dugc trinh bay theo gid goe (gid mua va céc chi phi
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mua tryc tiép lién quan) trir di dy phong tdn thét du tu. Vige 13p dy phong tdn that ddu tu cin cir
vo gi4 trj khoan 13 Ity ké trén béo cdo tai chinh clia cdng ty con va c6 thé duoc hoan nhip khi c6
X

1., Sy ting hodc giam khoan dy phong gidm gid dau tu tai chinh dwoc hach todn vao chi phi tai
chinh trong ky.

Daéu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cdng ty ma Cong ty ¢6 anh hudmg déng ké nhung khong c6 quyén kiém
sodt déi véi céc chinh séch tai chinh va hoat dong va khong phai 1a cong ty con hay cong ty lién
doanh ciia Cong ty. Anh huong dang ké thé hién & ckuyén tham gia vao viéc dua ra céc quyét dinh
v& chinh sdch tai chinh va hoat déng ctia bén nhén dau tu nhung khong c6 anh hudng v& mt kiém

soat hodic ddng kiém so4t nhitng chinh séch ndy.

Cic khoan dAu tur vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két duge ghi nhan ban du theo gid
gbe, bao gdm gid mua hodic khoan gép vén cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu.
Trudmg hop ddu tu bing tai san phi tién t¢, gia phi khoan ddu tr duge ghi nhén theo gid tri hop Iy
clia tai san phi tién t& tai thoi diém phat sinh,

Cb tirc va lgi nhudn ciia cée ky trude khi khoan diu tu duge mua dugce hach todn gidm gid trj cla
chinh khoan du tur d6. C4 tire va loi nhuan ciia cée ky sau khi khoan dau tw dwge mua dugc ghi
nhan doanh thu. C8 tire duge nhan bing c6 phiéu chi duge theo ddi s luong ¢ phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gid trj ¢b phiéu nhén dugc/duge ghi nhén theo ménh gia.

Dy phong tén thit cho cc khoan dAu tur vdo cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két dugc trich
I3p tai thoi diém I4p béo céo tai chinh khi céc khoan dAu tr vao cong ty con, cong ty lién doanh,
lién két cé sy suy giam so véi gid gbc thi Cong ty thyc hién trich 1ap dy phong nhu sau:

- Pbi véi khoan ddu tur vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két c6 cb phiéu niém yét trén thi
trudmg hodc gia tri hop ly khoan dAu tu duge xéc dinh tin cdy, viéce trich 1dp dy phong dya trén
gié tri thi truong cua cd phiéu.

- Pbi voi khoan diu tu khdng xéc dinh dugc gi tri hop Iy tai thoi diém bdo cdo, dy phong dugc
trich 1ap v6i mite trich biing chénh 1gch gitta vn gop thyre 1€ clia cde bén tai cong ty con, cong
tg lién doanh, lién két va vén chil s& hitu thyc ¢6 nhén véi ty 1 gop vén ciia Cong ty so véi
tdng sb von gop thye té ciia céc bén tai cdng ty con, cong ty lién doanh, lién ket.

Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 1a dbi tugng l4p Béo céo tai chinh hop nhét thi can cir
d& x4c dinh dy phong tdn that 1a Béo cdo ti chinh hop nhat.

Ting, gidm s dy phong tbn that dau tu vao cdng ty con, ¢dng ty lién doanh, lién két can phai trich
lap tai ngdy khoa sd 14p béo céo tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh,

Ddu tw vao cong cu von ctia don v khdc

PAu tur vao cong cy vén cta don vi khac bao gdm céc khoan dau tw cdng cy vén nhung Cong ty
khong ¢6 quyén kiém sodt, ddng kiém soét hogc ¢6 anh huéng déng ké ddi véi bén duge dau tu.

Cac khoan dau tu vao cong cu vén cia don vi khac duge ghi nhan ban diu theo gi4 gée, bao gom
gi4 mua hozc khoan gép von cdng céc chi phi tryc {ip lién quan dén hoat ddng dau tu. CO tirc va
loi nhudn cia cde ky trude khi khoan diu tu duge mua duge hach toén giam gid trj cla chinh
khoan diu tu dé. Cb tirc va lgi nhudn cua cac ky sau khi khoan dau tu duge mua duge ghi nhin
doanh thu. C4 tire duge nhan bing ¢d phiéu chi duge theo dai s lugng cb phiéu ting thém, khong
ghi nhén gia tr ¢b phiéu nhén duge/duge ghi nhén theo ménh gié (trir cong ty nha nudce thye hién
theo quy dinh hién hanh ctia phap luét).

Dy phong tdn thét cho cée khoan diu tu vao cdng cu von ctia don vj khic duge trich 1ap tai thoi

diém 1ap béo céo tai chinh gifra nién d¢ khi cdc khoan dAu tu ¢6 sy suy gidm so véi gid goc thi
Cong ty thyc hién trich 1ap dy phong nhu sau:

j BAO CAO THUONG NIEN 2022

(Cde thuyét minh ndy 1 bg phén hop thanh va cdn dieoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.5

3.6

- D&i véi khoan dAu tur vao cd phiéu niém yét hogic gid tri hgp Iy khoan ddu tu duge xdc dinh tin
cly, viée 1ap dyr phong dya trén gid trj thi trudng cta cb phiéu.

- DPbi véi khoan diu tr khong xéc dinh dugc gid tri hop Iy tai thoi diém béo cdo, dy phong dugc
trich 14p v&i muec trich bing chénh l1&ch giira vbn gdp thye té ciia cdc bén tai don vj khéc va
vén chil s& hitu thye ¢6 nhan véi ty 16 gép vén clia Cong ty so v6i tng s6 vén gop thye té cla
c4c bén tai don vi khéc.

Tang, giam sb dy phong tn thét dAu tw vao cong cy vén ciia don vi khéc cAn phai trich 14p tai
ngay khéa sb 1ap béo céo tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xdc dinh theo gia gbc trix di cac khoan dy phong phai thu kho doi.
CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gid trj ghi s trir di céc khoan dy phong phai thu kho
doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu duge thye hién theo nguyén thc sau:

- Phai thu cia khdch hang phan dnh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dich cé tinh chét mua — bén gilra Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 14p voi Cong ty,
bao gdm ca céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khdu 1y théc cho don vi khéc.

- Phai thu ndi bd phéan 4nh céc khoan phai thu cée don vj trye thudc khong cé tu cach phap nhéan
hach toén phuy thugc.

- Phai thu khac phan énh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao djch mua — ban.

Dy phong ng phéi thu khé doi duge Cong ty trich 1ap déi véi cdc khodn ng phai thu da qua han
thanh todn ghi trong hop ddng kinh t&, ban cam két hop ddng hoic cam két ng, doanh nghi¢p da
doi nhidu 13n nhung van chua thu hdi duge, vide xac dinh thai gian qué han clia khoan ng phai thu
duoc xéc dinh can cir vao thoi gian trd ng gbc theo hop ddng mua, ban ban dau, khdng tinh dén
viéc gia han ng gifra céc bén; hogc d6i v&i cac khoan ng phai thu chua dén han thanh toan nhung
khéach ng d& 1am vao trinh trang phé san hogic dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén va dugce
hoan nhap khi thu hdi duge ng.

Mirc trich 1ap dy phong céc khodn ng phai thu khé doi duge Cong ty thuc hign theo Thong tu
48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4, duge phan dnh trén Bang can dbi ké todn
theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gid trj con lai..

Viéc ghi nhén Tai san ¢b dinh hitu hinh va kh4u hao tai san ¢ dinh thyc hién theo Chuin muc ké
todn Viét Nam sb 03 - Tai san cb dinh hiru hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia B Tai chinh huéng din ché do ké toén doanh nghiép, Thong tu s& 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 huéng din Ché do quén Iy, sir dung va trich khéu hao tai san c6 dinh va Thong tu s0
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 v sira ddi, bd sung mdt 56 dicu ciia Thong fur s0 45/2013/TT-
BTC va Thong tu sb 28/2017/TT-BTC ngdy 12/04/2017 vé st dbi, bd sung mot sb diéu cia
Thong tu s 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ctia B) Tai chinh.
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Nguyén gié tai san ¢b dinh hitu hinh bao gdm giéd mua va toan bd cdc chi phi lién quan khéc lién
quan trye tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Péi véi cac tai san cb dinh da dua vao sir dyng nhung chua c6 qu ét toan chinh thirc s& dluqc tam
ghi ting nguyén gid tai san ¢b dinh va trich khéu hao, khi c6 quyet todn chinh thiic s€ diéu chinh
lai nguyén gi4 va khéu hao tuong tmg,

Chi phi lién quan dén tai san ¢b dinh hiru hinh phét sinh sau ghi nhan ban dau phai dugc ghi nhén
14 chi phi sdn xuét, kinh doanh trong ndm, trir khi chi phi nay ¢6 kha nang chic chén lam cho le:li
san ¢b dinh hiru hinh tao ra lgi ich kinh t& trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong duge ddnh gid

ban ddu thi dugce ghi ting nguyén gié tai san ¢b dinh hiru hinh.

Tai san cb dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng théng dya trén thoi gian hitu
dung uéc tinh. Thoi gian khu hao cy thé nhu sau:

Logi tai sin Thoi gian st dyng (ndm)
- Méy méc, thiét bj 05- 10
- Phuong tién van tai, truyén dén 0610
- Tai sén cb dinh khéc 03-08

TAI SAN CO PINH VO HIiNH

Tai sén cb dinh vd hinh duge ghi nhn theo nguyén gid, dugc phan énh trén Bang cén dbi ké todn theo
céc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gid trj con lai.

Viée ghi nhan Tai san cb dinh v6 hinh va khéu hao tai san ¢4 dinh thyc hién theo Chudn mye ké todn
Viét Nam sb 04 - Tai san c6 dinh vd hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia Bo Tai
chinh huéng din ché do ké toén doanh nghiép, Thong tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 huéng
d&n Ché do quan 1y, sir dung va trich khéu hao ti san ¢d dinh va Thong tu sb 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 v& sira dbi, bd sung mdt sb didu cta Thong tw s 45/2013/TT-BTC va Thong tur s0
28/2017/TT-BTC ngdy 12/04/2017 vé stra dbi, bd sung mdt sb dicu clia Thong tur sO 45/2013/TT-BTC
va Thong tw sb 147/2016/TT-BTC ctia B Tai chinh.

Nguyén gid t3i san ¢6 djnh vo hinh bao gdm todn b céc chi phi ma Cong ty phéi bo ra dé 6 duge @i
san ¢ dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang str dung. Chi phi lién quan den tai
san ¢é dinh vo hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dau duge ghi nhan Ia chi phi san xuét, kinh doanh

trong ky trir khi céc chi phi ndy gin lidn v6i mot tai san cb dinh vo hinh cy thé va lam tang lgi ich kinh
té tir cdc tai san ndy.

Khi tai san ¢b dinh v hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mon lily ké duge x6a sb va
I4i, 18 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh vo hinh ciia Cong ty 1 quyén sir dung dat.
Quyén sit dyng @it

Quy?n sir dung dAt 12 todn b céc chi phi thye t& Cng ty dd chi ra c6 lién quan trye tiép t6i dt str dyng,
bao gdm: tién chi ra d& c6 quyén sir dung dAt, chi phi cho d&n bi, giai phong m3t bing, san lap mit

A

bing, 18 phi trudc ba... Quyén sir dung dét khdng x4c dinh thoi han khong duge tinh khdu hao.

Tinh dén thoi diém 31/12/2022, Cong ty dé tién hanh thanh Iy d&i véi phan mém mdy tinh.
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GHI NHAN VA KHAU HAO BAT PONG SAN PAU TU
Nguyén gia

Nguyén gid clia bit dong sn dAu tu ty xdy dyng 1 gid thanh thye t& va céc chi phi lién quan tryc
tiép ciia bit dong san dAu tu tinh dén ngdy hoan thanh cong viée xdy dymg.

Chi phi lién quan dén bit dong san dAu tu phat sinh sau ghi nhén ban d4u dugc ghi nhén 1a chi phi
san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phf ndy c6 khé niing chéc chén 1am cho bét dong san dau
tur tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhidu hon mire hoat dong duge danh gid ban dau thi dugc
ghi ting nguyén gi4 bat dong san dau tu.

Trong thoi gian ndm gitr, bit dong san dAu tur 12 nha duge khdu hao theo phuong phép dudng thing
dya trén thdi gian hitu dung wde tinh clia cée tai san ¢d dinh twong ty ctia Cng ty trong vong 30
nam dén 40 nam. V2 bit dong san ddu tur 1a quydn sir dung dét khdng trich khau hao.

Cong ty khong trich khéu hao ddi véi quyén sir dyng dat
CHI PHI XAY DUNG DO DANG

Chi phi x4y dung co ban d& dang cta Cong ty bao gdm céc tai san 1a céc thiét bj dang trong qua
trinh dAu tr mua sém va I8p dat, chua dua vao sir dung, céc cong trinh xdy dyng co ban dang trong
qué trinh x4y dung chwa duge nghi¢m thu va dua vao sir dun tai thoi diém khéa s0 1ap Béo céo tai
chinh gitta nién d¢. C4c tai san nay dugc ghi nhén theo gid ggc. Gi4 gbc nay bao gdm: chi phi hang
héa, djch vu phai tra cho cdc nha thiu, ngudi cung c4p, chi phi 1di vay 6 lién quan trong giai doan
dAu tu va céc chi phi hop 1y khéc lién quan tryc tiép dén vige hinh thanh tai san sau nay. Cdc chi phi
ndy s& dugc chuygn sang nguyén gid tai san ¢b dinh theo gi4 tam tinh (néu chua c6 quyét toan duge
phé duyét) khi céc tai san duge ban giao dua vao sir dung.

CHI PHi TRA TRUGC

Chi phi tra trude bao gdm cac chi phi tra truée ngén han hojc chi phi tra trudce dai han trén bang
cin dbi ké todn va duge phan bd trong thoi gian tra trude ciia chi phi twong (g voi cic lgi ich
kinh té dugc tao ra tir céc chi phi nay.

NQ PHAI TRA

Ng phdi trd 14 céc khodn phai thanh todn cho nha cung cp va céc d6i tugng khéc. No phai tra bao
gom céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra ndi by va phai tra khac. N¢ phéi trd khong ghi nhan
thap hon nghia vy phai thanh todn.

Viéc phén loai cdc khodn ng phai tra dugce thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi ddc 1ap vai ngudi mua, gdm ca céc
khoan phai tra giita cong ty me va cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két. Khoan phai tra
ndy gdm ca céc khoan phai tra khi nhép khau thong qua ngudi nhén ty théc (trong giao dich
nhép khéu Gy théc);

- Phai tra khéc gdm céc khoan phai tra khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cAp hang héa dich vy.
CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra ciia Cong ty bao gdm céc khoan chi phi i vay, 1a c4c chi phi thyc té da phat sinh
trong ky bdo céo nhung chua chi trd dugc ghi nhin vao chi phi sén xuat, kinh doanh cta ky bao
céo.

Viée trich trude vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky duge tinh todn mdt céch chit ché va

phai ¢6 bing chimg hop 1y, tin cdy vé cc khoan chi phi phai trich trute trong ky, dé dam bao sb
chi phi phai tra hach to4n vao tai khodn nay phtt hop vdi 0 chi phi thue té phét sinh.
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TRAI PHIEU PHAT HANH
Cong ty phét hanh trai phiéu thudng cho muc dich vay ngén han va vay dai han.

Gi4 trj ghi sb cia trai phiéu thucmég duge phan &nh trén co s& thudn bing trj gid trdi phiéu theo
ménh gid trir (-) Chiét khdu tr4i phiéu cong (+) Phy trgi tréi phiéu.

Céng ty theo doi chiét khéu va phy trdi cho timg loai tréi phiéu phdt hanh va tinh hinh phén bd
ting khoan chiét khdu, phy trdi khi x4c dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuat kinh doanh
hogc v6n ho4 theo timg ky, cu thé:

- Chibt khu tréi phiéu duge phan bd dn dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han
cla trai phiéu;

- Phy tr(jé tréi phiéu duoc phan bd din dé giam trir chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han clia
trai phieu;

Viéc phén bd khoan chiét khAu hoiic phy trdi c6 thé sir dung phuong phép [ai sudt thue t& hoic
phuong phép dudng thang:

- Theo phuong phdp Iai suét thyc té: Khoan chiét khau hoge phy trdi phan b vao mdi ky duge
tinh bang chénh 1¢ch gitra chi phi 1&i vay phai tra cho mdi ky tra 1ai (dugc tinh bang gid tri ghi
sd dau ky ctia trdi phiéu nhan (x) véi ty 18 141 thye t& trén thi trudmg) véi sb tidn phai trd timg
ky.

Theo phuong phap dudng thing: Khoan chiét khdu hoge phy trdi phan bd déu trong subt ky han

ctia trai phiéu.

CHI PHI P1 VAY

Chi phi di vay bao gdm I4i tidn vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi sén xudt, kinh doanh trong n&m khi phét sinh, trir khi
duoc vén hoé theo quy dinh ciia Chudn mye ké toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc mua, dAu tu xay dung hofic san xuat nhimg tai san cAn mot thoi gian tuong
d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hofic kinh doanh duge cdng vio nguyén gié tai san cho dén
khi tai san d6 duge dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khodn thu nhdp phat sinh tir vi¢e dAu tu
tam thoi cac khoan vay duge ghi giam n%uyén gid tai sn co lién quan. P6i v6i khoan vay riéng
phuc vy viéc xay dyng tai sdn ¢b dinh, bat dong sin dau tu, 1ai vay duge vbn hoa ké ca khi thoi
gian xdy dyng dudi 12 thing,

VON CHU SO HU'U

Vén gop ciia chii s& hitu duge ghi nhan theo s vén thyc té da gop ciia cée cb dong,

Thiing dur vén cb phan duge ghi nhén theo s6 chénh léch gitra gi4 phat hanh va ménh gia ¢ phiéu
khi phét hanh 1An dAu, phét hanh bd sung, chénh Iéch gita gid tai phat hanh va gid trj s6 sich ctia
cb phiéu quy va cdu Phén vén cua trdi phiéu chuyén ddi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan
dén vige phat hanh b6 sung cb phiéu va t4i phat hanh cd phiéu quy dugc ghi giam thang du von cb
phan.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi 1a s6 lgi nhuan (14i hogic 18) tir hoat dgng ctia doanh nghi¢p sau
khi trir chi phi thud TNDN ciia nim nay va cée khoan diu chinh do dp dung hdi 6 do thay dbi
chinh séch ké& toan va didu chinh hdi té do sai sét trong yéu ciia céc nam trude.

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phi cho cc ¢d dong sau khi da trich 1p cac
quy theo Didu 1¢ ciia Cong ty cling nhu cac quy dinh clia phép ludt va da duge Pai hoi dong ¢b
dong phé duyét.

Cd tire duge ghi nhan 1a ng phai tra khi duge Dai hdi dong cé dong phé duyét.
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GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ctia Cong ty 14 doanh thu cho thué bat dong san

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duge ghi nhan theo phuong phép dudng thing trong sudt
thoi gian cho thué. Tién cho thué nhén truée ciia nhidu ky duge phan bd vao doanh thu ph hop
voi thdi gian cho thué.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao djch v& cung cp dich vy dugce ghi nhén khi két qua ctia giao dich d6 dugc xdc
dinh mt cach dang tin cdy. Trudmg hop giao dich v& cung cp dich vy lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén ¢bng viée dd hoan thanh tai ngay khoa so lap
Béo c4o tai chinh riéng giira nién dd cta ky dé. Két qué cia giao dich cung cz‘ip dich vu duge xac

dinh khi thoa mén tAt ca bdn (4) diéu kién sau:

e Doanh thu duge x4c dinh twong déi chic chin; Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua duge quyen
tra lai dich vu da mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi dwgc ghi nhan khi nhiing
diéu kién cu thé do6 khdng con tdn tai va ngudi mua khong dugc quyén tré lai dich vy dd cung
cAp;

e C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

e Xéc dinh dugc phin cong viée da hoan thanh tai ngdy khéa sb 1p Béo cdo tai chinh riéng
gitra nién dg; va

e Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép
dich vu do.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L4i tir cac khoan ddu tu dai han duge udc tinh va ghi nhén quyén nhén cdc khoan 14i tir cdc Cong
ty nhan dau tu duge xéc 1ap.

Lai tién giri ngén hang dugc ghi nhén dya trén thong bao hang ky cua ngén hang, 13i cho vay duge
ghi nhén trén co s thoi gian va 1ai suét thye té timg ky.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phf tai chinh dugc ghi nhén trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng 12 tdng chi phi tai
chinh phét sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat dng tai chinh, bao gom chi phi 1i vay
THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué gid tri gia téng (VAT)

Doanh nghi¢p 4p dung viée ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ctia ludt thué hién hanh,
Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién tong gié trj cia s6 thué phai tra hign tai va sb thué
hoén lai.

$6 thué hién tai phai trd dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong ném. Thu nhap chiu thué khéc
véi lgi nhuan thun duge trinh bdy trén Bdo céo ket qué hoat dong Kinh doanh riéng vi khong bao
gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoge dwgc khéu trir trong céc ndm khéc (bao gom ca
16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gom céc chi tiéu khdng chju thué hogc khéng dugc
khau trir.

Thué thu nhép doanh nghigp dugc tinh theo thué suft c6 hiéu lyc tai ngay két thuc nién do ké toan

14 20% tinh trén thu nhdp chiju thué.

Céc loai thué, phi khéc doanh nghiép thuc hién k& khai va ngp cho co quan thué dja phuong theo
céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.,
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay 1 b3 phdn hop thanh va cdn dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

21. GIA VON HANG BAN

- Gi4 von hang hoa da béan
- Chi phi kinh doanh Bt djng san dau tu
Cing

22.  DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

- L#i tién g, tién cho vay
- Cd tire, loi nhuén duge chia
- Doanh thu hoat d6ng tai chinh khéc

Cong

23, CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi 1di vay

- L3 do chuyén nhuong céc khoan du tu tai chinh
- Hoan nhép gidm gia ching khodn kinh doanh va
tbn thit dau tu

- Dy phong giam gia ching khodn kinh doanh va
tbn thét dau tu

- Chi phi tai chinh khac
Cing

24.  CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vt li¢u quan ly

Chi phi khéu hao Tai san ¢b dinh
Thué, phi va 1§ phi

Chi phi dy phong

Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi bang tién khéc

Cong

J BAO CAO THUONG NIEN 2022

Nim 2022 Niam 2021
VND VND
11.037.760.183 14.752.744.649
120.076.489.331 -
131.114,249.514 14.752.744.649
Nim 2022 Nim 2021
VYND YND
2.553.590.729 2.817.642.242
5.588.235.294 31.843.881.668

- 6.630

8.141.826.023

34.661.530.540

Niim 2022 Niim 2021
VND VND
18.066.448.423 22.373.392.986
44.064.690.000 X
; (5.479.433.613)

369.674.150 ;
352.917.511 2.527.977.368
62.853.730.084 19.421.936.741
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
1.814.328.130 1.919.018.846
45.443.763 55.995.100
609.282.881 3.512.052.276
4.000.000 ’
927.837.750 «
880.801.344 906.357.570
303.253.854 287.622.317
4.584.947.722 6.681.046.109

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duwoe doc dong thoivéi Bao cdo tai chinh)

25,

26.

27.

28.

THU NHAP KHAC
Niim 2022 Niim 2021
VND YND
- Thanh ly, nhugng ban TSCD 1.672.571.061 -
- Thu tir tién bo coc thué can hd 112.744.010 97.195.500
- Céc khoan khic 5.606.429 3.867.417
Cong 1.790.921,500 101,062,917
CHI PHi KHAC
Niim 2022 Nam 2021
VND VND
- Céc khoan bj phat 3.600.000 378.420
- C4c khoan chi phi khéc 128.805.338 -
Ciong 132.405.338 378.420
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim 2022 Niim 2021
VND YND
Téng lgi nhuin ké todn trude thué (43.791.581.326) 36.603.950.531
Céc khoén chi phi khong dugc khéu trir 321.921.037 297.630.684
Csic khoéin thu nhip khong chju thué thu nhip
doanh nghip 5.588.235.294 31,843.881.668
- Cb tire lgi nhuan duge chia 5.588.235.294 31.843.881.668
Téng thu nhip chju thué trong nim (49.057.895.583) 5.057.699.547
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Thué TNDN phii nfp . 1.011.539.909
Thué TNDN duge mién gidm . (303.461.973)
Téng chi phi thué TNDN hi¢n hanh % 708.077.936
CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nim 2022 Niim 2021
VND VND
- Chi phi nguyén vt lidu 45,443,763 55.995.100

1.814.328.133
8.065.123.391

- Chi phi nhan cong
- KhAu hao tai san c6 dinh

1.919.018.846
12.431.948.640
6.739.205.855
287.622.317

- Chi phi dich vy mua ngoai 880.801.344
- Chi phf bing tién khéc 113.738.152
Cong 10.919.434.783

21.433.790.758
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) CONG TY CO PHAN
DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay & b phén hop thanh va cdn diwge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh) A N D Ud N G T H AO D I E‘.N

29, THONG TIN KHAC

29.1 THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Thu nhip ciia cdc thanh vién Hji dong Quén trj va Ban Tong Gidm dbc trong nim

Ho va tén Chire vy Nim 2022 Niim 2021
VND VND Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 19 thdng 04 nédm 2023
Thu nhip Ban Téng Gidm déc 581.802.060 567.047.678 NGUOI DAl DIEN THEO PHAP LUAT
rs . .

Ong Nguy&n Nhan Bio e GiAm 517.802.060 567,047,678

Ba Ngb Té Giao dgéc"g Qitm 64.000.000 ;

Thit Lao Hpi ddng Quan tri 554.364.000 58,320,000

Nguyén Gia Bao Chu tich 236.844.000 -

Nguy&n Nhan Béo Egﬁ Cha 203.040.000 ‘

Biii Dirc Nhén Thanh vién 54.000.000 .

Nguyén Hoai Anh Thanh vién - 58.320.000

Nguyén Hai Thanh Binh Thanh vién 60.480.000 -

Ngo T6 Giao _ Thanh vién - -

Lé Thi Thu Hién Thanh vién - »

TONG 1.136.166.060 625.367.678

292 NHONG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Nghi quyét Hoi ddng Quan trj s6 030123/NQ-HPQT ngay 03/01/2023 Nghi quydt vé vigc mua lai
trude han c4c trdi phiéu phat hanh ndm 2020. Theo dé, Cong ty CH phén DAu tw Thuong mai Bt
déng sin An Duong Thao Didn mua lai cdc mé trdi phiéu phét hanh ADTD 2020-02-05, ADTD
2020-03-25, ADTD 2020-04-30, Ménh gi4 100.000.000 dbng/trai phiéu, tong khéi lugng trai phiéu
phat hanh 800 tréi phiéu.

293 SO LIEU SO SANH

S lidu so sanh trén Béo cdo tai chinh 1a s6 liéu trén Bdo cdo tai chinh kiém toan cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2021 ctia Chi nhénh Céng ty TNHH Kiém toén - Tu vén Dt Viét tai Ha Noi

TP Hé Chi Minh, ngay 27thdng 3 nam 2023

Ngudi lap biéu Ké tosin trudmg
P e
D5 Nguyén Tuyét Van Lé Thj Ngoc Anh

m BAO CAO THUONG NIEN 2022
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