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/- DANH MUC TU VIET TAT

Hiép hoi cac Qudc gia Bong Nam A M&A Sap nhap va Mua lai

Bao cdo tai chinh MTV Mot thanh vién

Ban diéu hanh NDT Nha dau tu

B4t déng san OECD T8 chic Hop téc va Phét trién Kinh té

Ban kiém sodt QTCT Quan tri Cong ty

Ban lanh dao QTRR Quan trij rdiro

Bén lién quan ROA Loi nhuan sau thué trén téng tai san

Can bd nhan vién ROE Loi nhudn sau thué trén von chu s& hiu
Cong b6 thong tin ROS Lgi nhudn sau thué trén doanh thu thuan
Cum cong nghiép SGDCK S& Giao dich Chung khoén

Cong nghé théng tin STM San thuong mai

Cong ty chiing khoan TGD Téng Giam doéc

Cong ty ¢ phan TMCP Thuong mai c6 phan

Dai hoi déng cb dong TNHH Trach nhiém h{u han

Doanh nghiép tu nhan TPHCM Thanh phé H6 Chi Minh

Hop déng lao dong TTC Land CTCP Bia 6¢ Sai Gon Thuong Tin

Hoi déng quan tri UBCKNN Uy ban Chiing khoan Nha nudc

S& Giao dich Chiing Khoan TPHCM UBKT Uy ban kiém toan

Khu cong nghiép VBLQ Vdn ban lap quy

Kiém soat ndi bo VSD Trung tam Luu ky Ching khoan Viét Nam

Bdo cdo thudng nién
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THANH TICH TRONG QUA TRINH HOAT BONG
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CHIEN LUGC PHAT TRIEN
TONG QUAN KINH TE VI MO NAM 2022
TONG QUAN THITRUONG BAT DONG SAN

PHAT TRIEN BEN VUNG
KIEN TAO CAC GIA TRI PHAT TRIEN BEN VUNG
KHUNG QUAN TRI PHAT TRIEN BEN VUNG
GAN KET VG| CAC BEN CO LIEN QUAN
CACVAN BE LIEN QUAN BEN MOI TRUONG VA TRACH NHIEM XA HOI VA CONG BONG

BAO CAO TAI CHINH
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LOINGO
BAO CAO THUONG NIEN

Kinh gti: Quy Cé déng, Nha dau tu, Khach hang va Daéi tac,

Nam 2022 c6 thé dugc xem la mot nam clia “su thich nghi va thay déi” ddi véi TTC Land. Mot nam
ma Chung t6i cung vai nhiing doanh nghiép BDS khac tai Vit Nam phai déi mat vai hang loat cac
chinh séch that chat vé tin dung, trai phiéu doanh nghiép cling nhu rao can trong viéc thuc thi cac
tha tuc phéap ly da khién tam ly chung trén thi trudng e ngai, moi giao dich bi tri hoan, cac du én
dang trién khai phai “tam dimng"”.. Va nhu gidi chuyén gia phan tich, nhiing khé khdn nay con néng
né, nghiém trong hon nhiéu so vai yéu té bat kha khéng tur dai dich Covid-19 clia hai nam trudc do.
Trong sudt nla cudi ndm 2022 va cang Vé sau, “suic khoé” thi truong cling nhu cong déng doanh
nghiép cang suy giam. Day clng la khodng thai gian cho Ching toi dugc “séng cham” dé hiéu, nhin
nhan va danh gia lai ban than minh. Va réi, Ching tdi nghiém ra rang:“Stc manh ndi tai la géc ré clia
moi su thanh cong” Tinh tam trudc séng giod, it nang luc viing vang, van ménh &t sé déi thay. Mudn
thanh cong, nhat dinh phai c6 dt nang lugng; mudn cé ndng luong, nhat dinh phai tin vao ban than.

BCTN nam nay véi chti dé “TRUI REN NOI LUC - VUGT BAO VUGN TAM”, mot 1an nifa khéng dinh,
tap thé TTC Land v&i ndi luc ma minh cé, da, dang va sé ludn tu trau doéi nang luc dé thich tng véi
thi truong va diing cam duong dau trudc moi khod khan; vimg vang, tu tin bién thach thic thanh co
hoi, tiing budc khdng dinh thuong hiéu qua cac san pham, dich vu bat déng san uy tin phuc vu nhu
cau an cu lac nghiép, nang cao chét lugng séng clia ngudi dan Viét Nam.

Chung téi mong rang, BCTN nam nay sé mang dén cho Quy C6 déng, Nha dau tu, Khach hang va cac
Bén c6 lién quan hiéu rdé hon vé TTC Land - mot TTC Land khong dé dang khuét phuc, xtiing dang vai
niémttin va su lua chon ctia Quy vi.

www.ttcland.vn
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THONG PIEP
CUA CHU TICH

HOI PONG QUAN TRI

Quy vi C6 dong, Quy Nha dau tu, Quy Cu dan, Quy Khach hang va Doi
tac than mén

Thay mat cho cac thanh vién ctia HDQT TTC Land, Toi xin gui 161 chao tran trong va I6i cdm on chan thanh dén Quy vi da
déng hanh cung TTC Land trong sudt thai gian vira qua. Ca nhan Téi va nhiing ngudi diing dau Dai gia dinh TTC Land

ludn danh su cdm mén dén su tin nhiém quy bau ctia Quy vi danh cho mét thuong hiéu cé gan 2 thap ky tudi ddi, do
ludn 1a hanh trang quan trong dé gitip TTC Land dat dugc nhiing thanh tuu nhu ngay hém nay.

Khép lai nam 2022, hanh trinh phat trién cta TTC Land khéng ném ngoai dong chay cuia thi trudng nganh Bat dong san
noi chung, khi phai déi mét véi nhiing thach thiic khéng hé nho va dan xen, chd yéu dén tir cac yéu té khach quan. Bat
ky nganh nghé kinh doanh nao ciing sé c6 nhimg chu ky phét trién va chu ky diéu chinh, dé ludn 1a quy luat bét bién.
Tuy nhién, co trai qua nhiing chu ky nhu vay, cac Doanh nghiép véi mé hinh quan tri chuyén nghiép va hiéu qua mai co
ca hoi thé hién t6t thuc luc ctia minh, t&r dé dat dugc su ving vang nhat dinh, khang dinh vi thé trén thi truong.

Tai TTC Land, thai gian viia qua la chudi thai gian quy gia cho chiing téi ra soat va én dinh lai bod may t6 chic, co cdu van
hanh, ciing nhu danh gié lai cac danh muc dau tu dé kip thdi co bién phép téi cdu tric toan dién nham thich nghi véi tinh
hinh thuc té. Mot mat, TTC Land tiép tuc phéat huy hiéu quéa nhimg hoat dong hién hi, mang lai nguén thu én dinh, tur
cac san thuong mai cho thué véi téng dién tich gan 55.000 mét vudng san, cung ty lé 1ap day an tuong hon 95%. Béng
thai, v6i NG luc gitr vimg tam thé cla madt nha phat trién Bat dong san trach nhiém, TTC Land tiép tuc hoan thanh cép
Gidy chiing nhan quyén strdung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat cho nhimng cu dan hién hiu — nhiing
ngudi da chon TTC Land la nai trao gui niém tin xay dap t6 am clia minh — véi Gy ké hon 90% ty 1& khach hang hoan
thanh, va tiép tuc hoan thién trong ndm 2023 theo 16 trinh va ké hoach cu thé. Ngoai ra, TTC Land- M, mot Cong ty thanh
vién clia TTC Land cling la don vi quan Iy van hanh ctia 12 du én chung cu cao cap — nai an cu ctia hon 20.000 hé gia dinh
tai TPHCM - lién tuc dugc nang tam thuong hiéu qua ting ndm théng qua chat luong dich vy ctia minh.

Nam 2023, trién vong vé tang trudng kinh ké noi chung dugc du bao tang trudng tré lai véi téc dé dang mong dai, ciing
Vi cac vudng mac vé chinh sach, quy dinh cu thé cling dugc thao gd, tao diéu kién thuan lgi gan nhu chic chdn cho ca
cac Cha dau tu, cing nhu Khach hang & nhiéu phan khic hdp dan. Tinh dén thai diém hién tai, TTC Land hoi tu hau nhu
day dd cac yéu té dé but téc cho chu ky thinh vugng mdi clia nganh Bat déng san ducc ky vong sé bt dau quay trd lai
tU nfa cudi nam 2023.

Cu thé, TTC Land tiép tuc dp U va di téi nhing budc chuén bi vé phap Iy sau cing dé trién khai gan 10 dy an dugc danh
gid la trong yéu va cé mai luc Ién tai cdc quan trung tam cla TPHCM, tinh Bong Nai, Thanh phé Da Lat (Lam Bong) va
Thanh phé Pha Quéc (Kién Giang), vai tong quy dat gan 800 hecta. Cung vai dé, TTC Land cling da hoan thanh xong
100% cac nghia vu vé trai phiéu, ty 1é an toan ng vay cao hon muc binh quan nganh, cing déi nga Lanh dao va CBNV
trong tam thé sdn sang hon bao gior hét, ndm bat cac co hoi va ludn ludn cai tién, da dang hda chinh sach dé dua dén
Quy khach hang nhiéu loai hinh san pham dac biét, don dau nhing co hoi dau tu, nhiing ky nghi dudng va nhimg quyét
dinh an cu tot nhat.

V&i tu duy “ludn nhin thdy nhiing co héi trong thach thic” ma Pai gia dinh TTC Land van dang &p dung, Téi nhan dinh
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rang nhiing khé khan hién htu clia nganh Bat dong san chi la nhat thoi va la phép thir tét nhat cho ndi luc va su ving
vang, cuing uy tin ma chinh thuong hiéu mang lai. Trén nén tang dy, kim chi nam trong hoat déng ctia TTC Land van tiép
tuc dat nhimng loi ich chinh déng ctia Quy C6 dong, Quy Nha Dau tu, Quy Cu dan, Quy khéch hang 1én hang déu, déng
g6p t nhiing diéu nhod bé nhat dén muc tiéu cao hon cho suhung vugng chung va bén viing cla xa hoi.

Mot 1an nira, cho Toi dugc dai dién nhimg ngudi dung dau Bai gia dinh TTC Land gui dén tat ca Quy vi I6i cdm on sau sac
nhat vi da tin tudng, lua chon TTC Land lam noi déng hanh trong cac quyét dinh quan trong trong cudc séng.

Kinh chuc Quy C8 dong, Quy Nha Dau tu, Quy Cu dan, Quy khach hang cung gia dinh nhd ctia minh that nhiéu sdc khoe,
an lanh va may mén trong céng viéc cing nhu cudc séng!

Ba Huynh Bich Ngoc
(Cha tich H6i déng quan tri TTC Land)
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NHUNG SU KIEN NOI BAT
NAM 2022

Sau 2 nam chiu nhiéu anh huéng cla
dai dich Covid — 19, nam 2022 lai tiép
tuc la mét nam day thach thiic déi vai
cac doanh nghiép Viét Nam ndi chung
va TTC Land ndiriéng trudc nhing khoé
khan vé tinh hinh kinh té - tai chinh va
dac biét thi trudng nganh bat dong
san (BBS) bi tac dong nghiém trong.
Trdi qua mot nam nhiéu bién déng,
Ban Lanh dao va toan thé CBNV TTC
Land vé&i nd luc va quyét tam cao da
hoan thanh tot nhiém vu va céac chi
tieu do BPHDCD giao pho, tung budc
thich Ung va vuct qua khd khan vdi
nhing su kién, hoat dong tiéu biéu.

TRIEN KHAI NHIEM VU - KE HOACH NAM 2022

Ngay 13/01/2022, Cong ty C6 Phan Bia Oc Sai
Gon Thuong Tin da té chic Hoi nghi Téng két
hoat déng nam 2021 va trién khai nhiém vu -
ké hoach nam 2022 vdi sy tham du day dd cla
HBQT, Ban TG, CBNV céc cap va CBQL cac cong
ty thanh vién truc thuéc TTC Land.

Y
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Hoi nghi Téng két da dién ra thanh cong tét dep.
Xuyén sudt Hoi nghj la néi dung danh gid cac
hoat dong trong nam 2021, phan tich nhing kho
khan, vudng méac con ton tai va néu ra gidi phap
triét dé gilip khéc phuc khé khan trong cong tac
quan ly va diéu hanh nham hoan thién va thuc
hién hiéu qua muc tiéu ké hoach ndm 2022.



LE BAN GIAO MAT BANG TRUNG TAM THUONG

MAITTC PLAZA DUC TRONG

Ngay 28/02/2022, tai 713 Qudc 16 20, Thi trén Lién
Nghia, Huyén Buc Trong, Tinh Lam Bong, TTC Land
da t6 chuc thanh cong su kién L& ban giao mat
bang Trung tam thuong mai (TTTM) TTC Plaza Buc
Trong.

TTTM TTC Plaza Buc Trong la t6 hop TTTM dau
tién va I6n nhat cla tinh Lam Dong tinh dén thoi
diém hién tai. Dy &n s& hiiu vi tri mat tién dep, nam
ngay tai khu vuc dan cu dong dic ctia Thi tran Lién
Nghia va hoi tu du day cac diéu kién thuan lgi clia
mot trung tdm thuong mai hién dai vai 1 tdng ham
gui xe rong réai va 4 tang kinh doanh néi. Theo do,
viéc dua vao hoat dong TTTM TTC Plaza dugc dat
ky vong la kénh phan phéi hang hod chat luong
trén dia ban va cac khu vuc lan can, dap Ung ngay
cang tot hon nhu cau mua sém khoéng nging tang
cao clia ngudi dan.

Vi téng dién tich san

HON 12.000 m?

PAI HOI PONG €6 DONG THUGNG NIEN
NAM TAI CHINH 2021

Ngay 25/4/2022, Cong ty C6 phan Dia 8¢ Sai Gon
Thuong Tin (Mé&: SCR) da t6 chuic thanh cong Dai
Hoi Dong C6 Dong Thudng Nién nam tai chinh
2021.Dai hoi da thong qua ké hoach kinh doanh,
ké hoach phat hanh c6 phiéu dé trd cé tiic ném
2021 véi ty 1& 8% cing nhu bau bé sung Thanh
vién HPQT, cong bé Chu tich va Pho Cha tich
HDPQT mdi.

Bat chap khoé khan do dnh hudng clia dich bénh
Covid-19, TTC Land van hoan thanh vuot muc
cac chi tiéu ké hoach da dugc BHDBCD thudng
nién nam tai chinh 2020 théng qua.

Tai Bai hoi, HDQT cling trinh BHBCD cac van dé
quan trong khac nhu: Phan bé Igi nhuan 2021,
thu lao clia HDQT, stra d6i Diéu 1&, stra d6i Quy
ché ndi bo vé quan tri cong ty, lua chon don vi
kiém toan bao cdo tai chinh ndm 2022....

DOANH THU THUAN HOP NHAT
1.683 ty dong

VUQT 12% «é HOACH

Trc DAl HOI BONG CO DONG THUONG NIEN
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NHUNG SU KIEN NOI BAT

NAM 2022

LE RA QUAN VA KY KET HOP TAC CHIEN LUG

PHO THUONG MAI SELASHINE

PHO THUONG MAI SELASHINE

Ngay 24/05/2022, Tap doan TTC phdi hgp cung
cht dau tu Cong ty C6 phan Toan Hai Van (TTC Phu
Quéc) va Cong ty C6 phan Bia 6c Sai Gon Thuong
Tin (TTC Land) t8 chuc thanh cong Lé ra quan va Ky
két Hop tac chién lugc Phé Thuong mai Selashine.

Trong khudn khé chuong trinh con dién ra Lé ky két
don vi phat trién du an TTC Land; Ky két don vi phan
phéi doc quyén vai Cong ty TNHH MTV Kinh doanh
Dich vu Bia 6c¢ Sai Gon Thuong Tin (TTC Land-S).
Cung véi do la sy tham gia clia cac don vj déi tac
chién lugc nhu Kume Design Asia, Cong ty ¢6 phan
Xay dung Central, Ngan hang Thuong mai C6 phan
Phuong Bong (OCB). ..

Dac biét, TTC Land-S cling da ky két hop tac vdi cac
don vi phan phéi nhu Alphaland, KaKalLand, An Loc
Dién, Phi Qudc Homes, Newland Capital.

QUY MO LEN PEN

300 Ha

Ph6 thuong mai Selashine nam trong téng Khu
do thi Selavia tai Phi Quéc véi quy mo 1én dén
300 ha. Dy an toa lac tai Vinh Bam - moét trong
nhing vi tri"vang’, két n6i dong bd ha tang, giao
théng va trung tam hanh chinh, thuong mai hién
dai.

LE CONG BO PHO THUGNG MAI SELASHINE -

KHU PHUC HOP SELAVIA

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Ngay 12/06/2022, Tap doan TTC t6 chiic su kién cong bo nha phéd thuong mai Selashine thudc khu phiic hop
Selavia Phi Quéc. Dy én do TTC Phi Quéc lam chd dau tuva TTC Land la don vi phét trién. Su kién dién ra vo
cung thanh céng va dugc dong dao khach hang tai Phi Quéc va cac tinh thanh trong khap ca nudc da co mat
tham du su kién dé tim hiéu thong tin vé du an.

S&n pham nha phé thuong mai Selashine duagc Iong cac nha dau tu bdi vi tri uu viét, tiép can nhanh trung tam
kinh té - thuong mai - du lich tai Phi Qudéc. Bén canh do, tai budi 1& nhimg khach hang dang ky thanh céng
trudc va trong su kién cong bd da cé co héi nhan nhiéu gidi thudng gid tri nhu: voucher, chiét khau uu tién
danh cho nhiing chi nhan tuong lai dau tién, cac goi cam két Igi nhuan, mién phi quan ly va boc tham tring
thudng vai phan qua la cac chuyén du lich dén cac nudc 16n trén thé gidi. Trong khudn khé dién ra sy kién con
€6 su tham du ctia diva My Linh va nhom nhac MTV.



HOI NGHI SO KET HOAT PONG 6 THANG PAU NAM VA TRIEN

KHAI KE HOACH HOAT DONG 6 THANG CUOI NAM 2022

Ngay 14/07/2022, tai tru s toanha TTC, TTC Land
da t6 chdc Hoi nghi So két hoat déng 6 thang
dau nam 2022 va dinh huéng ké hoach 6 thang
cudi nam 2022.

Hoi nghi nham danh gia két qua hoat déng kinh
doanh, cong tac chi dao diéu hanh, t& chic thuc
hién nhiém vy trong 6 thang dau nam 2022; trén
€O s& do xac dinh gidi phap thdo g& kho khan,
vuong mac, phéat huy diém manh, khic phuc
nhimng ton tai dé hoan thanh ké hoach va muc
tiéu chung da dé ra trong nam 2022.

V& két qua hoat dong kinh doanh, 10y ké 6 thang
dau nam 2022, doanh thu thuan dat 492 ty dong,
loi nhuén trudc thué dat 166 ty dong. Hoi nghj
cling nghe céc bao céo va cac cht dé tham luan
thiét thuc nhu: Bdo cdo kiém tra kiém soat hoat
dong Cong ty 6 thang dau nam & ké hoach 6
thang cudi nam 2022 cla Phong KTNB; Tham
ludn cht dé "Gia tri cot 16i clia Truyén thong
Marketing Khu phuic hop Selavia”; Tham luan cht
dé "Phat trién chinh sach hau mai trong Quan ly
Van hanh - Cong cu duy tri va gia tang gia tri BBS”
clia can bd quan ly cac cap.

LE KHAI TRUONG TRUNG TAM

THUONG MAITTC PLAZA DUCTRONG

Ngay 10/9/2022, TTC Land t6 chuic Lé khai truong
TTTMTTC Plaza Buc Trong tai Quéc 16 20, Thi tran
Lién Nghia, Huyén Duc Trong, Tinh Lam Béng.
TTTM dugc xay dung trén tdng dién tich san hon
12.000m2, bao gébm 1 tang ham va 4 tang ndi
vGi day du céc dich vu thuong mai, giai tri nhu
thai trang, am thuc, khu vui chai, rap chiéu phim,
Trung tam Anh ng(, spa, phong tap gym. .. Bugc
biét, day clng 1a t6 hop Trung tam thuong mai
I&n nhat cta tinh Lam Dong & thai diém hién tai.

Phat biéu tai 1& khai truong, 6ng L& Nguyén
Hoang — Phé Cha tich UBND huyén Buc Trong
nhan manh: Trung tam thuong mai TTC Plaza
Buc Trong di vao hoat ddong nham hoan thién
quy hoach hé théong trung tdm thuong mai
trén dia ban, ndng cao chat lugng dich vy, thic
day chuyén dich co cdu kinh té cta huyén theo
hudng dich vy, thuong mai.

TTC PLAZA
PUCTRONG

LADU ANTHU 4
TTC Land dé trién khai sau TTC Plaza Tay Ninh, TTC
Plaza Binh Thanh va TTC Plaza Au Co - Tan Phu.

www.ttcland.vn ; > 7/%
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TONG QUAN
TTC LAND

Gigi thieu TTC LAND

Gidi thiéu H6i dong quan tri
GiGi thiéu Ban diéu hanh
Gidi thiéu Uy ban kiém toan
Cac cot méc phat trién

Thanh tich trong qua trinh hoat déng

Linh vuc kinh doanh
Téng quan tai chinh

Danh muc du an
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THONG DIEP CUA

TONG GIAM POC

Kinh gui: Quy C6 déng, Nha dau tu, Khach hang va Déi tac,

Nam 2022 vtia qua la mét nam day thach thic va bién dong doi véi nén kinh té - chinh tri trén toan thé
gidi va Viét Nam. Cac doanh nghiép bat dong san da phai déi mat véi nhiing khoé khan 16n vé nguoén
von, lai suat cho vay, ty gid ngoai té va tha tuc dau tu, phap ly clia du én... Buong dau véi nhiing kho
khan &y, TTC Land da phai lién tuc thay déi dé co thé kip thich ing véi thi trudng. Cong tac bao dam
thanh khoan va tinh &n dinh ctia dong tién dugc kich hoat dé duy tri huyét mach cho doanh nghiép.
Viéc tinh gon bd may t6 chiic song song duac trién khai nhanh chéng nhung van dédm bao nang luc
hoat dong.

Két thiic nam 2022, Téng tai san hop nhat ctia TTC Land dat 9.691 ty dong, gidm nhe 1,08% so vai dau
nam 2022.Vén cht sé hitu dat 5.068 ty tang 0,70% so v&i dau nam, chui yéu do Igi nhuan gir lai tdng
thém. Gia tri san thuong mai cho thué ctia TTC Land tang tu 598 ty tai Q1/2022 lén 892 ty tai Q4/2022.
Ty 1& 18p day san thuong mai ctia TTC Land clng da dat dugc con s6 an tuong 94% vao Q4/2022. Cé thé
noi, du trong tinh hinh khé khan bua vay, HDQT, Ban Biéu hanh va toan thé CBNVTTC Land d& cung
nhau sat canh vuat qua khoé khan va tén dung nhiing co héi du la nho nhat dé dem lgi nhuanvé.cho
Cong ty.

Nam 2023, nén kinh té Viét Nam duoc du bdo van con tiép tuc khé khan. Tuy nhién, véi phuong cham
“fim cd trong nguy”, TTC Land ti€p tuc kién toan bd may hoat dong, mé hinh t6 chic véi doi ngl can
b6 lanh dao cap cao co day du Tam, Tam, Tai va doi ngl CBNV chuyén nghiép, trach nhiém, tan tam,
sang tao dé hoan thién hé théng diéu hanh, quan tri chuyén nghiép, hiéu qua c6 ndi luc manh mé;
clng vdi dinh hudng chién lugc ré rang, dau tu co trong diém hudng dén phat trién bén viing va but
pha trong giai doan tiép theo.

Trong nam 2023, BDH TTC Land tap trung vao 3 muc tiéu quan trong lam tién dé dé tao nén tang cho
su 6n dinh trong ngan han, tan dung co héi va bt pha trong tuong lai gan:

1. Hoan chinh phap ly Du an.
2. On dinh thanh khoan va téi cau trdc tai chinh.
3. Binh hinh va déng goi cac san pham tuong thich véi nhu cau thi trudng trong tinh hinh mai.

TTC Land qua gan 2 thap ky hinh thanh va phat trién dang tling budc dinh vi minh trg thanh mot dia
chi dang tin cay cho nhiing nhu cau clia cong déng, gop phan viing chc vao viéc phat trién & méi dia
phuong ma TTC Land trién khai Du an. San pham BBDS ctia TTC Land trong chién luge 2021 - 2025 va
tam nhin dén 2030 sé gbm cac san pham vé BDS dan dung, BDS thuong mai, BDS du lich dich vu vdéi
cac tién ich dé nang cao chat luang séng va tiéu chuan séng cho cong dong.

Toi tin tudng rang, véi nhiing budc di than trong, nhung day quyét liét sdng tao trong moi sach luag,
dudi su chi dao va dan dat ctia HDQT, TTC Land sé viing vang phat trién trong giai doan sdp tdi, dem lai
lgi ich gia tang cho Quy C6 dong, Nha dau tu, Khach hang va Doi téc, cing nhu déng gép nhiéu hon
cho xa hoi.

Ong V6 Quéc Khanh
(Téng Gidm déc¢ TTC Land)
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TAM NHIN

Chung téi mong muén trd thanh moét trong
nhimg Nha phat trién bat déng san tét nhat vai
nhimng san pham xudt séc hon la Nha phat trién
badt déng san Ion nhat.

SU MENH

Giai phap Bat Bong san toan dién mang lai phon
vinh cho cong dong

e

TTC Land da xay dung Chién lugc phat
trién trung va dai han theo dinh hudng
vlia cling ¢6, vlra phat trién, phu hop
theo co ché thj truong va kinh té cla
Viét Nam. Chién lugc nay dua trén cac
yéu té trién vong nhu: kinh té vi mé; kha
N ndng tang trudng FDI (chl yéu vé co s&
' ha tang); va cac yéu té ndi tai clia cong
ty nhu: khd nang quan ly tai chinh, tiép
tuc trién khai cac du an trong diém va
phat trién quy dét cho giai doan 10-15
nam tdi.

CHIEN LUGC PHAT TRIEN
TRUNG VA DAI HAN



GIA TRI COT LOI

)

Cac muc tiéu cha yéu, gid tri cot 161 hoat dong ctia TTC Land:

Chuing téi tin rang, 1a Nha phat trién BDS, ching
t6i khong ban m2 san bé tong ma dang ban méi
truong séng cho khach hang; vi thé chat luong
san pham va su hai long ctia khach hang la yéu
t6 quan trong nhat trong moi quyét dinh cia
chiing t6i, chiing t6i sé khong bao gic théa hiép
vGi chat lugng céng viéc ctia minh.

Viéc dau tu tién ich - tao ra khong gian song than
thién véi moi trudng, hai hoa cung thién nhién la
cach bao vé va xay dung thé hé tré khde manh,
nang doéng va sang tao. Chudng téi luén nd luc tao
ra su khac biét cho cu dan. Minh chiing la nhiing
cong trinh dién mat trgi ap mai cé quy mod Ién da
va dang duoc ap dung tai TTC Land, tiéu biéu la
Khu d6 thi Jamona City va Khu d6 thj Jamona Gold-
en Silk.

1

Chiing t6i tin rang, cong nghé sé lam thay doi
I6n cach thic phat trién va kinh doanh BDS.

Nhimg nam qua, TTC Land da trién khai dong loat
cac du an CNTT trong chudi hoat dong ctia minh.
Coéng nghé duoc trién khai khép kin trong chudi
gid tri, tU hoat dong dau vao phat trién du an, hoat
dong kinh doanh dén hoat déng van hanh quan
ly toa nha, bao gom: hé thong CRM, hé théng
Quan tri quan hé khach hang CRM Dynamic 365,
Cong nghé BIM, App “TTC LAND HOME". Trong thai
gian tdi, vai chién lugc s6 hoa, TTC Land sé tung
budc chuyén sang cong nghé s6, nghia la tU ti€p
can khach hang tiém néng, cung cap thong tin téi
khach hang, chdm séc khach hang va thuc hién cac
giao dich mua-ban déu duogc thuc hién online.

Chiing t6i tin rang, dau tu vao cac tién ich mang
lai gia tri cho khach hang nhat la tré em sé mang
lai gia tri cho thuong hiéu clia chiing t6i.

Tai cac du an do TTC Land phét trién, céac tién ich
danh cho tré em dugc uu tién hang dau dé phuc
vu moi hoat dong vui chai, gidi tri, tan hudng cudc
song cling nhu gia tang suc khoe cho tré em: khu
thé thao, vudn hoa, vudn uom cho tré em, choi
nghi két hop khu choi Boardgame, Terrace ndn
tuong, to tuong, san tro choi dan gian, san nhay
flashmob, vuon nghé thuat, vudn am thanh, san
chai cat thiéu nhi,...

Ching t6i tin rang, chung téi phai luén luén
gilr uy tin véGi déi tac, khach hang trong tat ca
nhiing viéc ching t6i lam.

Trong béi cdnh thi trudng BDS c6 nhiéu kho khan,
thach thdc véi nhiing vuéng mac vé phap ly, TTC
Land van nd luc ban giao Gidy chiing nhan quyén
st dung dat va Quyén s& htu nha & dy an dung
hen cho cu dan.
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Ching téi tin rang, su don gian va xuat sic Chung téi tin rang, dé tao ra nhiing san pham
trong tuing viéc nhoé sé mang lai thanh céng I6n. t6t, chung t6i phailuén phéi hgp nhuan nhuyén 1

Ngay tu nhirng ngay dau bat tay vao thiét ké du AT el el

an, chdng toi lubn quan tam, cham chdt dén tiing VGi chién lugc tao ra sdn pham xudt sic “4 thuat”:
chi tiét nho, tir lam thé nao tao ra khdong gian séng MY thuat (Thiét k&), Nghé thuat (Tién ich), Ky thuat
thodng déang, dén gid troi, ban cong xanh dén viéc (Chat lugng), Chién thuat (Chinh sach Gid), cac
an toan PCCC, an toan cho tré nho, lya chon nguyén Khoi/Bon vi/ Phong/Ban trong TTC Land bao gom:
vat liéu xanh hay st dung céng nghé tao ra khong Khoi Bau tu, Khéi Phép ly, Khéi Dy an, Khéi Kinh
khf trong lanh. Chung t6i quan niém moi trudng Doanh va cac don vi van hanh hé trg ludn phéi hop
séng an toan va gia tang suc khde clia khach hang chdt ché vdi nhau, cing chung muc tiéu, ly tudng
chinh la thanh céng Ién nhat clia ching toi. dé dat dugc chién lugc ma HBQT da dé ra.

Chung téi tin rang, su chinh truc va trung thuc
s& mang lai gia tri trudng ton cho t6 chuc.

TU nhiing du an ban dau nhu Belleza Apartment
(quan 7), Carillon Apartment (Tan Binh), Jamona
Home Resort (Thu Buc) tai TPHCM, chidng téi nd
luc khéng ngiing dé phét trién nhiéu du an khac.
Theo dé, tién d6 thi cong, chat luong san pham céc
du dn mang thuong hiéu TTC Land déu dang dam
bdo dung cam két, tham chi nhiéu du én vuot tién
d6 theo cam két vai khach hang. Bay chinh la“bao
chun Iam n uy tin ca TTC Land trén thij truong
9 r]? uy QE& g
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MOI TRUONG

Moi truong la mot yéu té ma Cong ty lubn quan tam, trong qua trinh hoat déng
TTC Land ludén chd trong dén moi truong séng xung quanh. La mét doanh nghiép
dau tu, xay dung nén hoat dong ctia Cong ty sé co6 nhiing anh nhat dinh dén moi
trudng trong qué trinh thi céng. Do dé Céng ty cling cé bién phép han ché cac tac
nhan gay 6 nhiém mai trudng phat sinh tir cac hoat déng san xudt, thi cong xay lap,
bdo vé, duy tri moi trudng tu nhién an toan, trong sach la la muc tiéu quan trong ma
Cong ty hudng dén. Bén canh do, Cong ty con chd dong thuc thi cac chi tiéu vé moi
trudng xa hoi theo béo céo phat trién bén vimng trong qua trinh hoat déng ctia minh.

V&i muc tiéu phat trién bén ving, ngoai cac chién lugc dé dat dugc gia tri kinh té,
Cong ty ludn co trach nhiém vdi xa héi va ludn ghi nhé thuc hién trong nhiing muc
tiéu hoat dong quan trong dé co thé phat trién bén ving. Cong ty ludn tuadn tha cac
quy dinh vé méi truong trong tat ca cac hoat dong, thuc hién trach nhiém xa hoi
bang nhiing hanh déng cu thé, thiét thuc va nhan van. Cong ty da chung tay vdi
chinh quyén dé ho trg nhimg hoan canh kho khan tai dia ban hoat déng, cé nhiing
chinh sach nham xda déi giam nghéo cho nhiing hoan canh dac biét, gép suc déy
lUi nan déi nghéo cho ngudi dan, phat trién xa hoi.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty ludn co trach nhiém déi véi cong déng, ngoai té
chuic tét cac hoat dong kinh doanh Coéng ty con thuc hién cac hoat dong da dang
khac, véi nhiing hoat dong thiét thuc, danh cho nhiéu déi tugng khac nhau hudéng
t6i su hai hoa gitra lgi ich clia doanh nghiép va quyén Igi clia cong dong.

o220 .
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUGNG TiN

1rcC

LAND

Tén giao dich: SA| GON THUONG TIN REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tat: TTC LAND

Gidy CNDPKDN s6: 0303315400 do S& K& hoach va Bau tu thanh phé H6 Chi Minh cap 1an dau
ngay 29 thang 03 nam 2004, thay déi lan thir 37 ngay 15 thang 11 nam 2022

Dia chi: 56 253 Budng Hoang Van Thuy, Phudng 2, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
S dién thoai: (028) 3824 9988
S fax: (028) 3824 9977 -
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MA cO PHIEU

SCR

3.956.617.750.000

5.068.026.303.128

Pong




NGANH NGHE KINH DOANH

-

Céng ty C6 phan Dia 6c¢ Sai Gon Thuang Tin luén thuc hién

ding cac quy dinh cia phap luat vé dat dai, xay dung, phong
chéy chira chdy, bao vé méi trudng, v.v... va dap Uing cac diéu
kién kinh doanh déi véi nhitng nganh nghé kinh doanh cé

diéu kién ctia Cong ty.

TEN NGANH NGHE KINH DOANH

Kinh doanh bat déng san, quyén s dung dat thudc chli sé hitu, chu
strdung hodc di thué

6810 (Chl’nh) Chi tiét: Kinh doanh nha. Dau tu xay dung-Kinh doanh két cdu ha
tang khu cong nghiép, khu dan cu. Cho thué kho bai, nha xudéng, van
phong (Thuc hién theo Biéu 10 Luat Kinh doanh bat déng san)

San xudt vat liéu xay dung ti dat sét
Chi tiét: San xudat vat liéu xay dung (khdong hoat dong tai tru sé)

Inan
Chi tiét: In trén bao bi (khéng hoat dong tai tru sé)

Ban buodn vat liéu, thiét b lap dat khac trong xay dung
Phd d&
Chuan bi mat bang

Ldp dat hé théng dién




TEN NGANH NGHE KINH DOANH

Ldp dat hé théng xay dung khac

Hoan thién cong trinh xay dung

Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khac
Chi tiét: Mua ban 6 t6

Bdo dudng, stia chra 6 t6 va xe c6 dong co khac
Chi tiét: Dich vu stra chita bdo hanh 6 t6 (khéng gia cong co khi, téi
ché phé thai, xi, ma dién tai tru so)

Ban phu tung va cac bd phan phu trg clia 6 t6 va xe c6 dong co khac
Chi tiét: Mua ban may mac thiét bj 6 to

Ban buodn thiét bi va linh kién dién td, vién thong
Chi tiét: Mua ban thiét bj nganh in

Ban budn may mac, thiét bi va phu tung may khac

Chi tiét: Mua ban kim khi dién may, vat liéu xay dung, may moc thiét
bi phuc vu san xudt hang tiéu dung ca nhan va gia dinh, nguyén vat
liéu phuc vu san xuat cdng-néng nghiép
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TEN NGANH NGHE KINH DOANH

T6 chuic gidi thiéu va xuc tién thuong mai

Chi tiét: Dich vu quang cdo thuong mai. T6 chic hoi chg, trién lam
thuong mai, quang cdo trung bay, gidi thiéu hang hoa. Dich vu tiép
thi.

Hoat déng vui chai gidi tri khac chua dugc phan vao dau
Chi tiét: Kinh doanh khu vui chai gidi tri (khdng hoat dong tai tru sd)

Hoat déng ho tro dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau
Chitiét: Tu van dau tu (trls tu van tai chinh, ké toan)

Tu van, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat
6820 Chi tiét: Dich vu nha dat. Tu van bt dong san (trir dich vu mang tinh
chat phép ly). Quan ly bat déng san.

Hoat dong tu van quan ly
7020 Chi tiét: Tu van xay dung (trir kinh doanh dich vu thiét ké cong trinh).
Tu van dau thau. Quan ly du én dau tu

711 0 Hoat dong kién trdc va tu van ky thuat cé lién quan
Chi tiét: Lap du an dau tu. Tham tra du an dau tu

Nghién ctu thi trudng va tham do du luan
7320

Hoat dong thiét ké chuyén dung
Chi tiét: Trang tri n6i that

Lép dat hé thong céap, thoat nudc, hé théng sudi va diéu hoa khong
khi

(trir 1&p ddt cac thiét bi lanh (thiét bi cap dong, kho lanh, méy d4, diéu
hoa khong khi, lam lanh nudc) s&r dung ga lanh R22 trong linh vuc
ché bién thay hai san)



TEN NGANH NGHE KINH DOANH

Dai ly, moi gidi, dau gid hang hoéa
Chi tiét: Dai ly mua béan ky gl hang héa

Gido duc nha tré
(khéng hoat dong tai tru sé)

Gido duc mau gido
(khéng hoat déng tai tru s&)

Gido duc tiéu hoc
(khéng hoat dong tai tru sé)

Gido duc trung hoc co s&
(khéng hoat dong tai tru s&)

Gido duc trung hoc phd théng
(khéng hoat dong tai tru sé)

DPao tao so cap
Chi tiét: Dao tao day nghé (khdng hoat dong tai tru sa)

Dao tao trung cap
Chi tiét: Dao tao day nghé (khéng hoat dong tai tru so)

Dao tao cao dang
(khéng hoat dong tai tru s&)

San xuat dién
Chi tiét: San xuat dién mat troi

Xay dung nha dé &
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TEN NGANH NGHE KINH DOANH

Truyén tai va phan phai dién
Chi tiét: Ban dién mat troi (tri truyén tai, diéu do hé théng dién quoc
gia va xay dung, van hanh thuly dién da muc tiéu, dién hat nhan)

Xay dung nha khong dé &

Xay dung cong trinh duong sat

Xay dung cong trinh duong bd

Xay dung cong trinh dién

Xay dung cong trinh cap, thoat nudc

Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac
Xay dung cong trinh cong ich khac

Xay dung cong trinh thay

Xay dung cong trinh khai khodng

Xay dung cong trinh ché bién, ché tao

Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac



D-ia ban hoat dérfﬁ clia Cong ty h|en nay tap trung tal Thanh ph6 H6 Chi Minh
va caetinh thanh vé tinh lan can va thanh ph6 Ién nhu Pa Nang, Pha Quéc, Tay
Ninh, Dong Nai, Long An cing mét s6 nai khac.

TTC Land la mét trong cac cong ty BDS trén thi tru’dng da dang hdéa mo hinh hoat
déng trén ca 3 dong san pham ctia Nganh BDS gém: BDS Nha &, BDS Thuong mai
va Dich vu BBS. Véi tong quy dat hién tai, TTC Land c6 thé hién thuc hoa chién
lugc trong vong 15 nam tiép theo. Trong d6, Quy dat ctia TTC Land tap trung ch
yéu tai TPHCM, Bong Nai, Long An - day la vung kinh té nang déng nhat ca nudc
va la manh dat giau tiém nang cho hoat déng dau tu BDS.
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Qua trinh c6ng tac

Thanh tuu ndi bat

Nhiém vu trong HDQT

Y
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Ba HUYNH BiCH NGOC
Chu tich HBQT

Nam sinh: 1962
Ngay bé nhiém vao HPQT: 25/04/2022

Ty 1é s& hitu ¢8 phan c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty:

Trinh d6 chuyén mén:
Thac s Quan trj Kinh doanh

2022 - Nay : Chu tich HBQT CTCP Bia 6¢ Sai Gon Thuong Tin

2019 — Nay : Chu tich HBQT CTCP Thanh Thanh Cong - Bién Hoa

2012 - Nay : Phé Chu tich Thudng truc HPQT kiém TGP CTCP Bau tu Thanh Thanh Cong
2015 - Nay : Chu tich HBQT CTCP Toan Hai Van

2018 - 2020 : Pho Cha tich HBQT CTCP Téng Cong ty Tin Nghia

2010 - 2012 : Chu tich HBQT CTCP Budng Bién Hoa tién than la CTCP Bourbon Tay Ninh
2007 - 2019 : Pho Chu tich Thudng truc CTCP Bia 6¢ Sai Gon Thuong Tin

1981 - 2012 : Cha tich HDQT CTCP San Xuat Thuong Mai Thanh Thanh Cong

Véi bé day kinh nghiém trén thuong trudng, viéc tré lai TTC Land vai vi tri Chu tich HDPQT tai
PHDCD thudng nién nam tai chinh 2021 vao thang 04/2022, Ba Huynh Bich Ngoc sé dan dat TTC
Land va mang lai su chuyén minh manh mé ctia TTC Land, dong thdi tang cudng chién lugc phat

trién dén nam 2025.

Xay dung, Quan tri chién lugc trung va dai han Cong ty.

Quan trj toan bd hoat déng clia Cong ty va cac don vj tryc thudc.

T6 chue, chi dao trién khai va giam sat qua trinh thuc hién cac Nghi quyét DHDBCD, HBQT.
Hoach dinh codng tdc nhan su va cong tac lap quy.

Phan cong nhiém vu cho cac thanh vién HBQT



Ong PANG HONG ANH
Phé Cha tich HBQT

Nam sinh: 1980

Ngay bé nhiém vao HPQT: 25/04/2022

Ty lé s& hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty:
10,11%

Trinh d6 chuyén mén:

Thac sy Kinh té

Qua trinh Céng tac + 2022-Nay: Pho Chu tich HBQT CTCP Bia 6¢ Sai Gon Thuong Tin

2015- Nay: Pho Chu tich HDQT CTCP Bau tu Thanh Thanh Céng

2015- Nay: Chu tich HDQT Céng ty C8 phan Khu cédng nghiép Thanh Thanh Céng

2015- Nay: Chu tich Séng lap Cong ty C6 phan Y t&8 DHA va Chu tich HDQT Céng ty TNHH
MTV Dau tu DHA

2015- Nay: Chu tich Ho6i Doanh nhan tré Viét Nam, Pho Chu tich Hoi Lién hiép Thanh nién
viet Nam, Uy viéen Uy ban Trung uong Mt tran T6 qudc Viet Nam khoa 1X, Uy vién Ban Cai
cach thd tuc hanh chinh cda Chinh phu.

2004- 2015: Dam nhiém nhiéu vi tri quan trong tai CTCP Bia 6¢ Sai Gon Thuong Tin: Cha tich
Séng lap, Chu tich HBQT, Téng Gidm Déc

2002- 2004: Téng Giam déc Cong ty TNHH TM - SX Thanh Thanh Cong

Thanh tuu ndi bat Viéc trés lai HDQT TTC Land vao thang 04/2022, véi cuong vi Phé chi tich HBQT, éng Ding Héng
Anh sé tiép tuc cheo lai con thuyén TTC Land vuot qua giai doan kho khan clia nganh Bat dong

san, dong thai phat trién bén viing, manh mé.

Nhlém vu trong H‘DQT — "« Tham muu hoach dinh chién lugc phét trién Cong ty.

Tham muu, xUc tién cong tac dau tu du an.

Binh hudng va tim kiém cac nguon tai trg cho cac du an xdc tién dau tu mai. Két néi quan
hé véi cac Quy dau tu/Ngan hang.

Giam sat tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu cac du an.

Tham gia cong tac Quan tri Cong ty.

)
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HOI DONG QUAN TRI

_« BaTRAN DIEP PHUONG NHI
Thanh vién Hoi déng quan tri

Nam sinh: 1984

26/04/2021

bi€u quyét ctia Cong ty:
0%

Trinh d6 chuyén mén:
Cl nhan kinh té

Qua trinh cong tac
TU 04/2021 = nay: Thanh vién HBQT CTCP Bja ¢ Sai Gon
Thuong Tin.
T 09/2021 = nay: Giam déc Cong ty TNHH Thuong Mai Dich
VuT8ng Kho Vinh Bam.
T 02/2015 - nay: Phé Téng Giam déc CTCP Toan Hai Van;
Tu 2010- 2015: K& toan téng hap; Pho phong ké toan; Ké toan
truéng.

Thanh tuu néi bat:

V&i hon 12 nam kinh nghiém trong Iinh vuyc Tai chinh- Ké toan trong
[inh vuc Bat dong san, ba Tran Diép Phuong Nhi da hoan thanh tét
viéc ho trg, tham muu cho HPQT trong cac cong tac quan tri cong
ty va cong tac Tai chinh- Ké toan.

Nhiém vu trong HDQT:
Tham muu, xay dung chién lugc phat trién , ké hoach san xuat
kinh doanh ctia Cong ty.
Binh hudng, tim kiém cac nguén tai trg cho du an. Két néi
quan hé véi cac dinh ché tai chinh trong va ngoai nudéc.
Tham muu, kiém soét cong tac Tai chinh- Ké toan, diéu tiét

nguon luc tai chinh, tin dung va thanh khodn ctia Cong ty.
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Ngay bé nhiém vao HDPQT:

Ty 1é s& hitu ¢6 phan ¢é quyén

_ Ong VO QUOC KHANH
Thanh vién Hoi dong quan tri
kiém Téng Giam déc
Nam sinh: 1979

04/05/2021

bi€u quyét ctia Cong ty:
0%

Trinh d6 chuyén mén:
Thac sy Quan trj kinh doanh

Qua trinh cong tac
T 2020 = nay: Thanh vién HBQT kiém TGD CTCP Dia 6c¢ Sai
Gon Thuong Tin.
TU 2020- nay: T6ng Giam déc CTCP Toan HaiVan
TU 2020- nay: Chu tich HDQT cac Cong ty: Cong ty TNHH MTV
Kinh doanh Dich vu Bia 6¢ Sai Gon Thuong Tin; CTCP Déu tu
Phat trién Tan Son Nhdt; Cong ty TNHH MTV Dau tu BDS TTC
Land Phu Quoc; Chu tich Hoi dong Truong Yersin Ba Lat va
Chu tich HBQT CTCP Thuong mai Nguyén Kim Da N3ng va
Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Téng Kho Vinh Bam.
T 2007- 2019: Bam nhiém nhiéu vi tri quan trong tai CTCP
Dau tu Kién tric Xay dung Toan Thinh Phat, CTCP Toan Hai Van
va CTCP Sé&n xuat Thuong mai Dich vu Toan Thanh Tam.

Thanh tuu néi bat:

V&i hon 16 nam kinh nghiém trong viéc diéu hanh tai cac cong ty
quan ly va phat trién du an bat dong san, xay dung, 6ng Vo Qudc
Khanh la manh ghép cé nhiéu dong gép quan trong trong su phat
trién bén viing hién tai va xay dung chién lugc phat trién ctia TTC
Land.

Nhiém vu trong HDQT:
Ho tro HDQT trong cong tac quan tri toan Cong ty.
Tham muu cong tac dau tu (ngdn han, dai han, lién doanh, lién
két,.) dau tu du an;
Binh hudng xay dung chinh sich kinh doanh, loai hinh san
pham:;
Tham muu Chu tich HDQT vé quy hoach va quan ly can bo, cac
chinh sach déi véi ngudi lao dong
Gil vai tro Trudng Tiéu ban chién lugc- Dinh hudng phat trién
chién lugc Cong ty.

Ngay bé nhiém vao HPQT:

Ty 1é s& hitu ¢ phan cé quyén



e Thanh vién doc lap HDQT

Nam sinh: 1962
26/04/2021

biéu quyét ctia Cong ty:
0%

Trinh d6 chuyén mén:
ClU nhan Luat

Qua trinh cong tac
2021 - Nay: Thanh vién Boc lap HBQT kiém Chu tich Uy ban
Kiém toan CTCP Bia &c¢ Sai Gon Thuong Tin.
2019 - Nay: Thanh vién Doc lap HDQT kiém Cha tich Uy ban
Kiém toan CTCP Thanh Thanh Céng Bién Hoa
2015 - 2021: Thanh vién Boc lap HBQT CTCP Du Lich Thanh
Thanh Cong
2015 - 2021: Trudng Ban kiém soat CTCP Du Lich Nui Ta Cd va
CTCP Du Lich Thanh Binh
2013 - 2014: Trudng phong Kiém toan Ngan hang TMCP Quéc
Dan
2012 -2013: Pho TGD CTCP Chiing khodn Ngan hang Sai Gon
Thuong Tin (SBS) phu trach mang Gidm sat va Ho trg
2012 - 2013: Thanh vién HBQT Cong ty Chung khodn Dai
chung Lanexang CHDCND Lao
1996 - 2012: Bam nhiém nhiéu vi tri quan trong tai Ngan
hang Sacombank nhu Trudng phong KSNB, Chanh van phong
HDQAT kiém Gidm ddc diéu hanh,.

Thanh tuu ndi bat:

Ong c6 hon 27 nam kinh nghiém trong linh vuc Kiém sodt ndi bo va
Gidm sat khi ddm nhan nhiéu vi tri quan trong co vai trd chién lugc
nhu Phé TGD phu trach mang Giam séat va Ho trg, Trudng phong
KSNB, Chanh van phong HBQT kiém Giam déc diéu hanh,

Nhiém vu trong HDQT:
Kiém soét hiéu qud hoat déng va quan tri ri ro cho Cong ty.
Ra soét, xay dung, hoan thién va ban hanh hé thdng kiém soét
néi b hiéu qua cho Cong ty va cac Cong ty thanh vién.
Tham muu cho HDQT chién lugc phat trién, ké hoach san xuét
kinh doanh ctia Cong ty.
H6 trg HDQT trong viéc dam bao cong tac QTCT dugc thuc
hién phu hop véi quy dinh Phép luat va Biéu 1é Cong ty.

Ong HOANG MANH TIEN

Ngay bé nhiém vao HPQT:

Ty 1& s& hitu ¢ phan ¢6 quyén

- Thanh vién doc lap HDQT

Nam sinh: 1978

Ngay bé nhiém vao HPQT:
29/06/2020

' Ty 1é s& hitu ¢ phan c6 quyén
biéu quyét ciia Cong ty:
0%

Trinh d6 chuyén mén:
Clrnhan Kinh té

Qua trinh cong tac
2020- nay: Thanh vién doc lap HDQT kiém Chu tich Uy ban
Kiém toan CTCP Bia &c¢ Sai Gon Thuong Tin;
2019- nay: Thanh vién dac 1ap HBQT kiem Cha tich Uy ban
Kiém toan CTCP Thanh Thanh Céng Bién Hoa;
2018- nay: Thanh vién HBQT kiém Gidm déc CTCP Khai thac va
Quan ly KCN Bdng Huynh;
2014- 2018: Gidm déc CTCP Khai thac va Quan ly KCN Béng
Huynh;
2012- 2014: Pho T6ng Gidm déc CTCP Kho Van Thién Son;
2009- 2012: Gidm d6¢ Chi nhanh — STL Sacombank;
2008- 2009: Gidm déc Chi nhanh- SBA Sacombank;
2005- 2007: Trudng phong kinh doanh- SBA Sacombank

Thanh tuu ndi bat:

V&i hon 18 ndm kinh nghiém trong linh vuc Tai chinh- ngan hang,
Xay dung, Ong da hoan thanh tét trong viéc tham muu, hé trg, kién
nghiva x{rly cac van dé phat sinh lién quan téi hoat dong Kiém toan
noi bd va Quan tri rui ro cho Cong ty.

Nhiém vu trong HDQT:
Tham muu cho HDQT chién lugc phat trién, ké hoach san xuét
kinh doanh cuia cong ty.
H6 trg HDQT trong viéc dam bao cong tac QTCT dugc thuc
hién phu hgp véi quy dinh Phap luat va Biéu 16 Cong ty.
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Ba NGUYEN THUY VAN Ba HUYNH BiCH NGOC
Chd tich HBQT Chu tich HDQT

Ngay mié&n nhiém: 25/04/202 Ngay bo nhiém: 25/04/2022

MIEN  ©OngVOQUOCKHANH Ong DANG HONG ANH
" Phé Cha tich HDQT Phé Chu tich HDQT
NHIEM / ngay mién nhiem: 25/04/20 Ngay bé nhiém: 25/04/2022
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/¥ €0 CAU BAN DIEU HANH
VA KE TOAN TRUONG

_«" Ong VO QUOC KHANH
Thanh vién HDQT kiém
Téng Giam doéc

0%

(Xem thong tin Iy lich tai muc Gidi thieu HPQT)
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Nam sinh: 1979
Ngay bé nhiém : 01/09/2020

Ty 1é s& hitu ¢ phan c6 quyén
biéu quyét ctia Cong ty:

Trinh d6 chuyén mén:
Thac sy Quan tri kinh doanh

' BaPHAM THI KHUE
Ph6 Téng Gigm déc

Nam sinh: 1983
Ngay b8 nhiém: 26/01/2020

biéu quyét ctia Cong ty:
0,03%

Trinh d6 chuyén mén:

hoc

Qua trinh cong tac
2020 - Nay: Pho TGP CTCP Bia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
2020 - Nay: Thanh vién HBQT CTCP Bién Gia Lai
2020 - Nay: Chu tich Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Dich
vy Qudn ly BBS Sai Gon Thuong Tin;
2020 - Nay: Thanh vién HDQT CTCP Bau tu Phat trién Tan Son
Nhat
2006 - 2020: Bam nhiém nhiéu vi tri quan trong tai CTCP
Thuong Mai Thanh Thanh Cong; CTCP Y Té Viét Anh; CTCP Y Té
DHA; CTCP Dich vy O t6 Hang Xanh.

Thanh tuu néi bat:
V&i hon 17 nam kinh nghiém vé Marketing, Quan ly thuong hiéu va
Van hanh doanh nghiép, ba da dan dat, kiém soat va hoan thién hé
théng van hanh clia Cong ty, tao nén tang ving chéc cho Cong ty
phat trién bén viing.

Nhiém vu trong Ban Piéu hanh:
Quan ly, diéu phéi va chiu trach nhiém truc tiép moi mat hoat
doéng trong cong tac van hanh Cong ty;
Trién khai phat trién nguon nhan luc, xdy dung va dao tao doi
ngt ké thira cho Céng ty va cac don vi;
Phé duyét cac cong viéc chi tiét theo thdm quyén;
Thanh vién Hoi dong chon thauy;
Bdo cdo cho HPQT va TGD.

Ty 1& s& hitu ¢ phan ¢6 quyén

CU nhan Kinh T&; Thac sy Chau A



" BaNGUYEN THUY
HOANG PHUONG
Giam Déc Khéi Tai Chinh

Nam sinh: 1980
Ngay bé nhiém: 30/09/2022

Ty lé s& hitu ¢d phan ¢cé quyén
biéu quyét ctia Cong ty:
0%

Trinh d6 chuyén mén:
CFA

Qua trinh cong tac
2022 - Nay: Gidam déc Khéi Bau tu Du én, sau do la Giam doéc
Khéi Tai chinh - CTCP Bia 6¢ Sai Gon Thuong Tin.
2019 - 2022: Lanh dao phong Tai chinh Ké toan kiém Ngudi
phu trach quan tri cong ty niém yét — CTCP Dich vu Bat dong
san Dat Xanh.
2008 - 2019: Gidm déc Tai chinh - CTCP Ching khodan
SaigonBank Berjaya

Thanh tuu néi bat:

Vi gan 15 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh, chiing khoan,
ba hoan thanh cac nhiém vu vé két ndi, tim kiém va xay dung cac
mai quan hé vdi cac T6 chuc tin dung, Quy dau tu nhdm dam bao
von tai trg du én va vén luu dong cho Cong ty.

Nhiém vu trong Ban Piéu hanh:
Quan ly va diéu hanh hoat déng ctia Knéi Tai chinh;
M& rong va tim kiém cac co hoi hop tac dau tu; lam viéc voi
Ngan hang, T6 chuc tin dung , Quy dau tu nham dam béo vén
tai trg du én va vén luu dong;
Lap ké hoach tai chinh, kiém soat dong tién clia doanh nghiép;
Xay dung Chién lugc phat trién.

_ BaTRAN THI PHUONG
LOAN
Ké toan trudng

Nam sinh: 1986
Ngay bé nhiém: 10/09/2022

Ty 1é s& hitu ¢ phan cé quyén
bi€u quyét ctia Cong ty:
0%

Trinh d6 chuyén mén:
CPAViét Nam

Qua trinh cong tac
2022 - Nay: Ké toan truéng CTCP Bia Oc Sai Gon Thuong Tin;
2018 - 2022: Ké toan trudng CTCP Dich vu Bat dong san Dét
Xanh;
2014 - 2018: Pho Ké toan trudng- Ké todn Quan tri Hop nhat
CTCP Dich vu va Xay dung Bat Xanh (DXG);
2008 - 2014: Dam nhiém nhiéu vj trf quan trong tai CTCP O t6
Trudng Hai; Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van Chudn Viét;

Thanh tuu néi bat:

V&i nhimng kinh nghiém va nang luc chuyén mén tr 15 nam kinh
nghiém lam viéc trong Iinh vuc ké toan kiém todn, ba cé vai tro
khong nhé trong viéc ddm bao tinh minh bach ctia Céng ty thong
qua cac s6 liéu sé sach va bao cao tai chinh.

Nhiém vu trong Ban Diéu hanh:
Phu trach bao céo ké toan quan tri cho ban lanh dao;
Phu trach 1ap bédo cdo tai chinh riéng, hop nhét va cac bao céo
lién quan;
Giam sat va kiém tra viéc thuc hién va tuan tha cac quy trinh,
quy dinh vé tai chinh;

T6 chiic hé théng ké toan clia doanh nghiép.

www.ttcland.vn i\%
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2l THAY DSI NHAN SU BAN DIEU
HANH TRONG NAM 2022

Ba LE TRAN BICH THUY
Pho Téng Giam Déc
Ngay bé nhiém: 04/04/2022

Ba LE TRAN BICH THUY
Pho Téng Giam Déc
Ngay mién nhiém: 01/08/2022

Ba NGUYEN THUY HOANG PHUONG
Gidm déc Khaéi Tai Chinh
Ngay bé nhiém: 30/09/2022

Ba NGUYEN THITHANH THAO
Gidm doc Khoi Tai Chinh
Ngay mién nhiém: 30/09/2022

Ba TRAN THI PHUONG LOAN
Ké toan truéng
Ngay bé nhiém: 10/09/2022

Ong NGUYEN VAN THANH
Ké todn trudng
Ngay mién nhiém: 10/09/2022
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2 cO cAU UY BAN KIEM TOAN

THANH VIEN UBKT CHUCVU

1 Ong Hoang Manh Tién Chu tich UBKT
2 Ong Nguyén Thanh Chuong Thanh vién UBKT
3 Ba Tran Diép Phuong Nhi Thanh vién UBKT

Thay d6i nhan su UBKT trong nam 2022: Khéng co
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CTCP Bia 6c¢ Sai Gon Thuong Tin - TTC Land thanh 1ap ngay 29/03/2004 véi von diéu
l& 11 ty déng, téng nhan su 19 ngudi.

Hoat déng chinh: Kinh doanh dich vu Bat dong san.

@ 2005

Da dang hda céc linh vuc hoat déng, trong do chd trong phat trién dich vu tu van
tiép thi va phan phoéi doc quyén BDS.

® 2006

Cong b6 san pham “Xay nha tra gép tron goi”.
Trién khai mé hinh San giao dich BBS dién tr 24h.

® 2007

Thanh cong trong viéc tu van tiép thi va phan phoi
doc quyén cac Du én: An Phi — An Khénh, Sealinks,
NewSaigon,...

Trién khai chuong trinh lién két cac Cong ty BDS, nha
mai gidi nham “Phat trién kinh doanh méi gidi BDS”

® 2008

Phat hanh 100 ty déng trai phiéu dau tu phat trién Dy én Phu Loi, Quan 8, TPHCM.
Phat hanh 750 ty dong trai phiéu dau tu phat trién Dy &n Belleza, Quan 7, TPHCM.
Thanh lap Cong ty TNHH MTV Kinh doanh Dich vu BDS Thuong Tin;

Chinh thiic tré thanh chd dau tu nhiéu du an:

Du én Cao 6¢ TTC Land Hoa Binh, Quén Tan Phu, TPHCM;

Du an Phu Lai 1, Quan 8, TPHCM,;

Du &n cao 6¢ van phong TTC Land — Generalimex, Quan 1, TPHCM.

.
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C-g 2009

M& ban: Du an Belleza — Cao tang va Trung cap, Quan 7, TPHCM;

« Bangiao: Dy 4n Hoa Binh — Thédp tang va Trung cap, Quan Tan Phu, TPHCM;
Day manh hop téc véi cac Dai tac chién luge: Ngan hang Lién Viét, UNESCO Viét Nam,
Lién hiép HTX Thuong mai TPHCM

@ 2010

o Véndiéu lé: 1.000 ty dong;
« Niém yét: SCR - HNX;
e Mé&ban: Du an Celadon City (Ruby) — Cao tang va Trung cap, Quan Tan Phu, TRHCM;
o Bangiao: Dy an TTC Land Hoa Binh, Quan Tan Phu, TPHCM;
Ky két hop tac dau tu véi Cong ty Quan ly Quy Dragon Capital.

® 2011

e Mé&ban: Dy an Carillon 1 - Cao tang va Trung cap, Quan Tan Binh, TPHCM

o Bangiao: Du an Phu Lgi 1 - Cao tang va Trung cap, Quan 8, TPHCM
Khai truong tru s& lam viéc mai cta TTC Land-S;
Ky két hop tac chién lugc ho trg trién khai cac du an BDS vai 8 ddi tac uy tin nhu: Cong
ty TNHH Thuong mai Thép Pomina, Cong ty TNHH MTV Thuong mai Béng Tam, Cong ty
TNHH Tu van DP, Cong ty TNHH Ky thuét Xay dung Toan Thinh Phét. ..
Khdi cong biét thu mau du éan Jamona City, Quan 7, TPHCM;
Phat hanh thanh cong 99 ty déng trai phiéu.

® 2012

« Vén diéu lé: 1430ty dong
e Mé& ban: Du an Jamona Home Resort — Théap tang va Trung cap, Quan Thi Buc, TPHCM.
« Bangiao: Du an Belleza Apartment, Quan 7, TPHCM dung tién do.
-« Cong b6 Khu do thi Celadon City, Quan Tan Phu, TPHCM;
Phan phoi thanh cong Du an Carillon 1, Quan Tan Binh, TPHCM,;
Trién khai 4p dung phan mén quan ly du an KPOINT;
Trién khai 4p dung gidi phap Microsoft Dynamics CRM vao hop dong kinh doanh.

® 2013

o Vén diéulé: 1.501 ty dong
e Mé&ban: Dy an Jamona City — Cao tang va Trung cap, Quan 7, TPHCM;
- Bangiao:

1. Duén Belleza — Cao tang va Trung cép, Quan 7, TRHCM;

2. Duan Carillon 1, Quan Tan Binh, TPHCM;

3. Khu Rubby Dy &n Celadon City, Quan Tan Phu, TPHCM.

Coéng b6 du an Jamona Home Resort, Quan Thu Buc, TPHCM.

4 ) 4
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o Véndiéulé: 1876ty dong

 Méban:
1. Dy an Jamona City — Thap tang va Cao cap, Quéan 7, TPHCM,;
2. DuanTTC Plaza Au Co - Thuong mai, Quan Tan Binh, TPHCM.

« Ban Giao: Du an Carillon 1 — Cao tang va Trung cap, Quan Tan
Binh, TPHCM.

o Véndiéulé: 2170ty dong
« Méban:
1. Duén Carillon 3 = Cao tang va Trung cap, Quan Tan Binh,
TPHCM;
2. Duan Jamona Golden Silk — Thap tang va Cao cap, Quan 7,
TPHCM;
« Ban Giao:
1. Du éan Celadon City (Ruby) — Cao tang va Trung cap, Quan
Tan Phu, TPHCM,;
2. Duan Jamona City — Thap tang va Trung cap, Quan 7,
TPHCM

2016

o Vén diéulé: 2.279 ty dong
o Chuyén san: HSX

« Méban:
1. Duan Carillon 5 - Cao tang va Trung cap, Quan Tan Phy,
TPHCM;
2. DuanTTC Plaza Binh Thanh — Thuang mai, Quan Binh Thanh,
TPHCM;
3. Duén Charmington La Pointe — Cao tang va Cao cap, Quan
10, TPHCM;

Cong béd 20 doi tac chién lugc uy tin tiéu biéu nhu: Cong ty TNHH
Thiét k€ Chau A Kume, Cong ty Gansam Architects & Partners,
Cong ty TNHH Thiét ké Doul, CTCP Bau tu Xay dung Ky thuat
Toan Thinh Phat, Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Thuan
Viét, CTCP Xay dung va Kinh doanh Dia 6¢ Hoa Binh, ...




£'2017

« Vén diéulé: 2438 ty déng
o Méban:
1. Duén Jamona Heights — Cao tang va Trung cap, Quan 7, TPHCM;
2. Duén Carillon 7 — Cao tang va Trung cap, Quan Tan Phd, TPHCM.
- Bangiao:
1. Du én Carillon 3 — Cao tang va Trung cap, Quan Tan Binh, TRHCM;
2. DuanTTC Plaza Au Co - Thuong mai, Quan Tan Binh, TPHCM.
Top 3 ch dau tu uy tin nhat Viét Nam do t6 chic Vietnam Report binh chon;
DPon vi phét trién nha & t8t nhat khu vuc Bong Nam A ndm 2017 (Southeast Asia’s Best of the Best
Awards 2017) do Dot Property binh chon.

® 2018

« Vén diéu lé: 3.392 ty dong
o Téng tai san: 10.842 ty dong
« Doanh thu thuan: 2.929 ty dong
« Logi nhudn trudc thué: 322 ty déng
e M@é ban: Du an Charmington Iris — Cao tang va Cao cap, Quan 4, TPHCM;
« Ban giao:
1. Duén Jamona Home Resort — Thap tang va Trung cap, Quan Tha Buc, TPHCM;
2. Duén Jamona City — Cao tang va Cao cap, Quan 7, TPHCM;
3. Duéan Charmington La Pointe — Cao tang va Cao cap, Quan 10, TPHCM;
Cong boé du an Jamona Sky Villas, Quan 7, TPHCM.
Ngay 29/03/2018: Chinh thic cong b thuong hiéu TTC Land, phét trién sdn pham va cung
cdp gidi phap BDS toan dién vdi 5 loai hinh san pham chinh: BBS nha &, BDS thuong mai va véan
phong, BBS cdng nghiép, BBS kho van va dich vu logistics, BBS du lich va nghi dudng.

® 2019

. C6dong chién luge: VCSC ndm gilr 5,6%
e Vén diéu lé: 3.392 ty dong
o Tong tai san: 10.885 ty dong
« Loinhéan trudc thué: 347 ty déng
« Ban giao:
1. Duan TTC Plaza Binh Thanh = Thuong mai, Quan Binh Thanh, TPHCM,;
2. Duan Jamona Heights — Cao tang va Trung cap, Quan 7, TPHCM;
3. Duén Jamona Golden Silk = Thap tang va Trung cap, Quan 7, TRPHCM,;
4. Duén Carillon 5 — Cao tang va Trung cap, Quan Tan Phu, TPHCM.
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® 2020

o Vén diéu lé: 3.663 ty dong

« Tong taisan: 11414ty déng

 Lgi nhuan trudc thué: 205 ty déng

+ Méban:
1. Du an Panomax — Cao tang va Trung cap, Quan 7, TRHCM;
2. DuanTTC Plaza Buc Trong - Thuong mai, Lam Bong.

® 2021

e Vén diéu lé: 3.663 ty dong

« Tong tai san: 9.797 ty dong

« Doanh thu thuan: 1.683 ty dong

« Lginhuan trudc thué: 242 ty déng

e Bangiao: Dy an Carillon 7 — Cao tang va Trung cap, Quan Tan Phu, TPHCM.

VON DIEU LE TONG TAI SAN
3.956 ty dong 9.691 ty dong

DOANH THU THUAN LGOI NHUAN TRUGC THUE

893 ty déng 79 ty dong

Ban giao mat bang TTTM TTC Plaza Ban giao chd quyén nha du én
Duc Trong Carillon 5, Carillon 7 va Luxury Home

202
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! THANH TiCH TRONG QUA

TRINH HOAT PONG

-

TTC Land da vinh du nhan nhiéu bang khen va giéi thudng dugc cac té chic uy tin
Quoc té va trong nudc vinh danh vé nhimng thanh tich dong gdép clia cong ty trong
hoat déng kinh doanh, trdch nhiém doanh nghiép déi véi cong ddng xa hoi.

TOP 10

Nha phat trién du an Chau
A - BCl Asia Award

TOP 10

cha dau tu BDS uy tin nhat
Viét Nam (Vietnam Report

TOP 50

Doanh nghiép Viét

2018)
2 0 1 8 PropertyGuru Jamona Golden
Group Silk

Best High End Condo
Landscape Architectural
Design - Thiét ké kién truc
canh quan dep nhat

Thuong hiéu Nha tuyén Chiing nhan dac biét vé
dung hap dan 2018 Trach nhiém xa héi Doanh
(Aphabe & VCCI) nghiép;

Dot property Southeast
Asia’s Best of the Best

Nha phat trién du an Nha & t6t nhat Pong Nam A

Cac thanh tich ma Cong ty da dat duoc khong chila su ghi nhan quy bau déi véi nhiing
c6ng hién clia toan thé ngudi lao ddng ma con la dong luc dE TTC Land phan déu khong
ngling phét trién trong thai gian téi.
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44 LINH VUC HOAT DONG

)

La nha phat trién bat dong san, t& nam 2008 dén nay, TTC Land
khéng ngiing mé rong quy dat, phat trién san pham phu hop véi
nhu cau cua thi truong véi gan 30 du &n, 15.000 san pham dugc
cong bo ra thi trudng va trao tay khach hang. TTC Land luén huéng
dén trai nghiém clia khach hang lam muc tiéu dé hoan thién chat
luong dich vu cing nhu chdm chdt ting loai hinh sdn pham tur
tién ich dén moi truong séng xung quanh nham tao gia tri gia tang
cho Du én va su tién nghi dén cho Khach hang. Hién nay, TTC Land
dang phat trién 03 mang kinh doanh:

Bat déng san Dich vu Bat

Thuong Mai dong san

e’
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Vi triét ly kinh doanh mudn cung cap noi an cu ly tudng, moi trudng séng tét nhat cho cu
dan; 3 dong san pham chinh mang thuong hiéu Charmington (can hd cao cép), Jamona (phuic
hop) va Carillon (can hé trung cap) da dap Uing dugc nhu cau da dang clia cac phan khic
khach hang.

B4t dong san Nha & hién van dang la thé manh, mang chd luc va chién lugc phat trién then
chot cia TTC Land ti nhiing ngay dau thanh lap téi hién tai. V&i quy dat tap trung tai cac vung
dat vang trung tam TPHCM nén cac san pham khi tung ra thi trudng déu dugc hap thu nhanh
va phu hgp nhu cau cla nhiéu khach hang.

TU nhiing ngay dau thanh lap t&i nay, khach hang da séng va trai nghiém chat lugng, moi
trudng séng cla cac du an tiéu biéu nhu : Jamona Golden Silk, Carillon Apartment, Carillon 3,
Carillon 5, Charmington Lapointe, Jamona Home Resort, ...

Trong chién lugc phat trién cho nhing giai doan tiép theo, TTC Land sé mang tdi cac phan
khuc, loai hinh san phdm mai phu hop vai nhu cau séng ctia Khach hang.

TTC Land ludn hudng tdi gid tri séng clia cu dan tai cac du an TTC Land, vi vdy mang Bat dong san
Thuong mai ludn quy tu nhiéu thuong hiéu dang cap nhu: Cac cum rap Cinema, Lotteria, Aeon Mall,
Winmart, CoopMart,.. ... Vi cac thuong hiéu Ién ngay tai du én, TTC Land lubn mong mudén cu dan
ludn dugc hudng nhiing tién ich va thuan tién trong cudc séng, dap tng moi nhu cau mua sam, gidi trf
va tao nén mat khu vuc phét trién séi dong.

Déng thai, viec phat trién dong san phdm Bat dong san Thuong mai cling sé mang lai nhiéu co héi hap
tac, cung cap cac mat bang kinh doanh cho cac Tap doan Ban Ié, Nha dau tu trong va ngoai nudc.

Trong nam qua, TTC Land da khai truong du &n trung tam thuong mai TTC Plaza Duc Trong tai thi tran
Lién Nghia, huyén Bic Trong, tinh Lam Béng vao thang 9/2022. Khu t6 hop Trung tam thuong mai TTC
Plaza Duc Trong dugc xay dung trén téng dién tich san hon 12.000m2, bao gdm 1 tdng ham va 4 tang
nGivéi day du cac dich vu Thuong mai, gidi tri nhu thai trang, am thuc, khu vui chai, rap chiéu phim, spa,
siéu thi Winmart. .. Bugc biét day la t6 hop Trung tdm thuong mai Ién nhét cia tinh Lam Dong & thoi
diém hién tai.

TTC Plaza DucTrong cling la du an thir4 ma TTC Land da trién khai sau TTC Plaza Tay Ninh, TTC Plaza Binh
Thanh vaTTC Plaza Au Co —Tan Phu.

Trong chién lugc phét trién clia Cong ty, véi quy dat doi dao hién tai, TTC Plaza la thuong hiéu clia dong
san pham thuong mai ma TTC Land sé tap trung ti€p tuc phat trién nham vita mang téi gia tri séng va
tién ich cho cu dan, viia gia tang quy méd mang kinh doanh bat déng san thuong mai.

V&i su am hiéu thi trudng, thdu cdm khach hang cing mong mudén cung cap dich vu bat dong
san toan dién, TTC Land d& va dang phat trién c& 2 mang: Dich vu Méi gisi (TTC Land Services)
va Quan ly Toa nha (TTC Land Management):

TTC Land Services (TTC Land-S): Ducc thanh 1ap t&rndm 2008, TTC Land- S ludn dat gia tri cot
161 la mang lai dich vu tét nhat cho khach hang cling nhu gia tang Igi nhuan cho khach hang dau
tu dac biét [a nhimg du an do TTC Land phét trién. Ngoai ra, TTC Land- S luén da dang hda céc
hinh thiic dich vy, m& rong thi trudng tiém nang bang cach phat trién mang ludi dai ly mai gidi
bat dong san rong khdp déng thai phat trién hé théng San giao dich bat déng san dat chuan
clia B6 Xay dung.

TTC Land Management (TTC Land- M): Dong hanh trong viéc mang lai gia tri séng cho khach
hang, TTC Land- M dugc thanh lap v&i st ménh la don vi quén ly van hanh toéa nha chung cu, khu
dan cu; ciing nhu la don vi xay dung va chdm séc canh quan cay xanh cac du én trong sudt thai
gian qua. Ngoai ra, TTC Land— M luén hoan thién quy trinh van hanh, ap dung cong nghé va luén
dat tdm huyét vao ting cong viéc nham gia tang gia tri cho cong déng cu dan.

www.ttcland.vn
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2%l TONG QUAN TAI CHINH
2018 -2022

CHiTIEU DT?I':I'F‘I' ! 2018 2019

KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Doanh thu thuan ty dong 2929 1.030 918 1.683 893
Loi nhuan gop ty déng 638 422 (308) 312 243
Chi phf hoat déong ty dong (330) (213) (178) (204) (185)
Loi nhuén thuan ti HBKD ty dong 314 346 103 233 80
Loi nhuan Trudc thué ty dong 309 347 205 242 79
Loi nhuén Sau thué ty dong 207 278 194 194 56
EBITDA ty dong 504 529 490 634 439
Tong Tai san ty dong 10.879 10.885 11414 9.797 9.691
Von chli sé hiu ty dong 4472 4.738 4.892 5.033 5.068
Von diéu lé ty dong 3392 3.392 3.664 3.664 3.957
Téng Ng phai tra ty dong 6.407 6.417 6.522 4764 4623

CHi SO TAI CHINH

Kha ndng thanh toan
Hé s6 thanh todn ngan han lan 1,75 1,83 1,86 1,96 1,77
Hé s@ thanh todn nhanh lan 0,92 0,98 1,13 1,14 0,95

Co cdu vén va Bon bay tai chinh

Hé s& ng/ Von chi sé hiu (D/E) lan 1,43 1,30 133 0,95 0,91
Hé s& ng/ Téng tai san (D/A) lan 0,59 0,56 0,57 0,49 048
Ty 1& ng vay/Tong tai san % 22% 21% 24% 16% 20%
Nang luc hoat dong

Vong quay Khodn phai thu lan 3,11 1,92 2,02 567 3,91
Vong quay Téng tai san lan 0,27 0,09 0,08 0,17 0,09
Vong quay Hang ton kho lan 0,68 0,25 0,28 0,60 032
Kha ndang sinh [5i

Bién Igi nhuan gop % 21,78% 40,97% -33,52% 18,56% 27,21%
ROS % 7,51% 26,98% 21,16% 11,54% 6,28%
ROE % 5,22% 6,04% 4,04% 391% 1,11%
ROA % 2,03% 2,55% 1,74% 1,83% 0,58%

Lgi nhuan tUr hoat dong kinh

0 0 0 0 9 0
doanh/Doanh thu thuan % 11,15% 33,53% 11,17% 13,82% 8,92%

Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2018, 2019, 2020, 2021, 2022

S50 .
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KET QUA KINH DOANH
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Budc vao nam 2022, thi truong bat dong san Viét Nam dién ra vai
"hai gam mau” khac nhau. Trong nhiing thang dau nam thi truong
dién ra soi dong véi mat bang lai suat ré va nhu cau dugc kich thich
sau giai doan 2020-2021 dich bénh Covid 19 kéo dai. Trai nguac lai,
nhing thang cudi ndm cac doanh nghiép trong nganh ndi chung
va TTC Land ndiriéng gap rat nhiéu kho khan khi cac chinh sach that
chat tin dung bat dong san va trai phiéu doanh nghiép, cong thém
viéc nhu cau va niém tin clia nha dau tu sut gidm da cd nhing tac
dong manh mé |én két qua kinh doanh clia cadc doanh nghiép. Doi
mat va&i nhiing khé khan do, trong nam TTC Land da nd luc co duoc
két qua kinh doanh vdi:

LOINHUAN SAUTHUE ~ Doanh thu thudn ctia Cong ty ghi nhan dat 893 ty déng, véi dic thu nganh
(BVT:Ty déng)  bat dong san chiu anh hudng clia chu ky kinh té&, vi vay doanh thu ctia TTC
Land bién dong kha manh trong giai doan 2018-2022.

Loi nhudn sau thué ghi nhan duong, dat 56 ty dong. Trong béi canh thi trudng
bat dong san &m dam va gap nhiéu kho khan, nhung véi nd luc cla tap thé
L&nh dao va cdn bd nhan vién TTC Land da ddm béo c¢o Igi nhuan cho ¢b
doéng va nha dau tu.

2929
1.683
1030 918 893
304 3T a7g
7 242 I
20 L 05 194 19 79 sg
2018 2019 2020 2021 2022
® Doanh thu thuan ® Lot nhuan Trude thoe t Leii nhwdn Saw thué
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2% TGNG QUAN TAI CHINH
2018 -2022

TINH HINH TAI SAN/NGUON VON

9.691 5.068

TONG TAI SAN VON CHU SG HUU

(BVT: Ty déng) (BVT: Ty déng)

Theo bao cdo tai chinh hogp nhat nam 2022, Téng tai san ctia Cong ty ghi nhan gidm 1,08% so Vi
cung ky nam trudc dat muic 9.691 ty déng. Bong thaoi, Von chii s¢ hitu ctia Cong ty da tang nhe
lén 5.068 ty dong so vai gid tri 5.033 ty dong nam 2021,

15.000
12000  jog9 10885 HaAH
9,797 9691
9.000 6.522
6407 6417
6.000 P 4,738 5.033 5068
3392 33076 3 6644764 B 4623
3.000
0
2018 2019 2020 2021 2022

ETongTaisan ®WVonchisadhDu ®Vondidu l@ Tong Mo phaitra
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2%l TONG QUAN TAI CHINH

2018 -2022

CAC CHi SO TAI CHINH

Kha nang thanh toan

TTC Land la mét doanh nghiép hoat déng trong linh vuc bat
dong san, ludn duy tri mdc do thanh toan thich hop dé tao
su yén tam cho cac cb déng, doi tac, bén cung ung, dich vu
va khach hang. Trong giai doan tir 2018 dén 2022, chi tiéu nay
da dugc duy tri 3 muc 6n dinh qua cadc nam. Nam 2022, hé s6
thanh todn ngdn han va hé sé thanh todn nhanh gidm nhe so
v3i nam trudc, lan luot dat 1,77 lan va 0,95 lan. Su sut giam kha

2,3
2
1.5
1
0.5
LH]

Y

54
2 Brocko

1,06
1,75 1,83 .86 L7
I
113 14
052 098 0.9%

2018 2019

— :r_'-llu'.'..‘||.1r|.'._|4| han

2020 2021

— i U £ ik

2022

Co cau von

nang thanh toan nay dén tl viéc téng
tai sdn ngén han cda Cong ty gidm nhe
so v&i cudi nam trudc trong khi luong
hang tén kho cing nhu Ng ngan han
gan nhu khéong ¢ su bién dong nhiéu
trong nam via qua. Cu thé, Tai san
ngan han ghi nhan gidm tu 6.722 ty
déng dau ky xuéng con 6.000 ty dong
vao cudi ndm nay, tuong duong giam
hon 12,03%. Tac dong Ion dén tl su sut
gidm cac khodn phai thu ngan han dén
tU gidm manh khoan muc Phai thu vé
cho vay ngan han. Muic gidm ghi nhan
gan 28,75%, tuong Uing giam tu 2.030ty
doéng héi dau nam xudng con 1.446 ty
doéng cudi ky.

Trong giai doan 2018-2022, co c4u vén va ty lé don bdy cla
TTC Land da dugc gitt & muc 6n dinh. Nam 2022, TTC Land
ghi nhan muc sut gidm nhe doéi véi tdng tai san va téng ng
phai trd, trong khi vén chl s& hu téng nhe. Hé s6 no/téng
tai san giam tu 0,49 1an xudng 0,48 lan va Hé s ng/vén chi
s& hiru gidgm tir 0,95 1an xudng 0,91 1an. Ty 1& ng vay/téng tai
san TTC Land ludn duy tri & mdc an toan, nam 2022 ty lé ng
vay/téng tai sdn nam & muc 20%. TTC Land luén can nhac s

1.6 143 g
LL]

1.2

oA 05e LA LT

LR

2021

Téiong bl mbey (TWA

2018 2019 2020 2022

e i N WS chi s Rl DR — g

THUONG NIEN 2022

dung ng moét cach than trong va hap ly,
ddm bdo tinh hinh tai chinh cta Cong
ty ludn lanh manh va duy tri muc rdi ro
thap. Diéu nay tao diéu kién cho hoat
doéng kinh doanh dat hiéu qua toi uu
va gilp TTC Land c6 nhiéu lgi thé trong
viéc tiép can cac ngudn von vay méi dé
tai trg cho cac du én va hoat dong dau
tu sau nay, ddc biét la tir cadc ngan hang
va té chuec tai chinh. Ngoai ra, trong lic
thi truong bat dong san dang déng
bang nhu hién tai, thi viéc duy tri mot
CO cdu ngvaty Ié don bay tai chinh hop
IV gitip cho TTC Land tranh dugc nhing
rdi ro thanh khodan khi cac van dé vé
dong tién bi anh hudng nghiém trong.



Hiéu qua hoat dong

Nam 2022, cac chi tiéu vé hiéu qua hoat dong clia Cong ty déu ghi nhan sut gidm so véi nam trudc doé.
Nam qua, hoat déng kinh doanh ctia nganh bat déng san ndi chung va Cong ty ndi riéng gép vo van
thach thic. Vong quay tong tai san gidm con 0,09 vong tir con s6 0,16 vong nam trudc. Vong quay Hang
ton kho cling ghi nhan gidm tir 0,45 vong nam 2021 xudng con 0,23. Ty 1&é Nguoi mua tra tién trudc/
Hang ton kho ndm nay & muic 19,08%. Tinh hinh tiéu thu cac sdn pham bat dong san trong nam 2022
c6 su sut giam manh, cac chinh sach that chat tién té ctia Ngan hang nha nudc da tac dong truc tiép
t&i nganh bat déng san gap nhiéu kho khan. Trong tuong lai gan, khi thi truong bat dong san phuc hoi
va Chinh pht c6 nhiing bién phap khéc phuc khé khan thi cac du an cla TTC Land sé dugc trién khai
nhanh chéng, hiéu qua hoat dong clia cong ty sé tiép tuc tdng trudng.

Ving
0,50 0,45 60%
D,‘iﬂ 41.45% 48.49% 50%
032 033 :
: : 40%
4,30
30%
0,20 015 016 19,08% 0%
0,09 0.08 0,09 '
I= L I
| L o
2018 2019 2020 2021 2022
3G quay hang tdn kha m— g Guay ting tak san

=== T |& Mguidi mua trd tién trudc/Hang ton kho

Hiéu qua sinh IGi

Trong nam 2022, hé s6 ROE va ROA da giam so v&i ndm 2021, saa0s
dat lan luot 1,11% va 0,58% so véi muc 3,91% va 1,83% nam
trudc. Nguyén nhan chii yéu van dén ti diéu kién kinh doanh

khong thuan Igi trong IUc thi truong dang gdp rat nhiéu khé e //
khan. Cac hé s6 vé hiéu qua sinh loi clia TTC Land sé dugc cai -
thién trong thai gian t6i khi Thi truong bat dong san da cé 2018 2019 ‘020 2021 3022

nhing tin hiéu hoi phuc trong ndm 2023 va Chinh phti da co e
nhing chi dao nham thdo g6 cac khé khan cho doanh nghiép.

www.ttcland.vn
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» TRUNG TAM THUONG MAI
TTC PLAZA

SAN XAY DUNG
(BVT: m?)

18.512

Vi tri: Quan Binh Thanh

Dién tich dat: 5.570 m?
Loai hinh: Thuong mai
Ty 1& hap thu: 100%
Ban giao: 2018 - 2019

SAN XAY DUNG
(BVT: m?)

100.904

Vi tri: Thanh pho Tha Buc
Dién tich dat: 91.966 m?
Loai hinh: Thap tang
Phan khuc : Cao cép
San pham: 238
Ty l& hap thu: 99%
) Ban giao: 2018
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o » BELLEZA APARTMENT
|22191.428

Vi tri: Quan 7 San pham: 994
Dién tich dat: 27.044 m? Ty lé hap thu: 100%
Loai hinh: Cao tang Ban giao: 2016
Phan khuc : Trung cép

JAMONA CITY
THAP TANG

SAN XAY DUNG
o 15,188

Vi tri: Quan 7 San pham: 201

Dién tich dat: 21.078 m? Ty & hap thu: 100%
Loai hinh: Thap tang Ban giao: 2015 - 2018
Phan khuc : Cao cép

B JAMONA CITY
&5 CAO TANG
22°114.770

Vi tri: Quan 7 San pham: 1.290

Dién tich dat: 6339 m? Ty & hap thu: 100%
Loai hinh: Cao tang Ban giao: 2015-2018

Phan khuc : Nha & xa hoi

www.ttcland.vn Lﬁ
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» JAMONA HEIGHTS

SAN XAY DUNG
(BVT: m?)

41.877

8 . . . .
BAO CAO THUGONG NIEN 2022

Vi tri: Quan 7

Dién tich dat: 5.767 m?
Loai hinh: Cao tang
Phan khtc : Trung cap
San pham: 331

Ty l& hap thu: 85%
Ban giao: 2018 - 2019



i » JAMONA GOLDEN

SILK
orm - 29,623
VT: m?
(BVT: m?) °
Vi tri: Quan 7 San pham: 226

Dién tich dat: 76.821 m?> Ty & hap thu: 97%
Loai hinh: Thap tang Ban giao: 2017 -2018
Phan khuc : Cao cép

CHARMINGTON LA
POINTE

SAN XAY DUNG
2 44,380

Vi tri: Quan 10 San pham: 508

Dién tich dat: 5012 m? Ty lé hap thu 96%
Loai hinh: Cao tang Ban giao: 2018

Phan khuc : Cao cép

» PHU LOI 1 D HOA BINH
%2~37,954  £%6,926

Vi tri: Quan 8 San pham: 330

Vi tri: Quan Tan Phu San pham: 43

Dién tich dat: 7670 m? Ty 1é hdp thu: 100% Dién tich dat: 1.078 m? Ty 1& hap thu: 100%
Loai hinh: Cao tang Ban giao: 2011 Loai hinh: Cao tang Ban giao: 2009

Phan khuc : Trung cép Phan khuc : Trung cép

)

%
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» CARILLON 1

SAN XAY DUNG
(PVT: m?)

57.746

Vi tri: Quan Tan Binh
Dién tich dat: 7.834 m?

Loai hinh: Cao tang
Phan khuc : Trung cép
San pham: 484

Ty l& hap thu: 100%

Ban giao: 2014

» TTC PLAZA AU CO

SAN XAY DUNG
(BVT: m?)

6.000

Vi tri: Quan Tan Binh
Dién tich dat: 7.800 m?

Loai hinh: Thuong mai
Ty 1& hap thu: 100%
Ban giao: 2017

Y
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SAN XAY DUNG
210,944

Vi tri: Quan Tan Ph San pham: 97

Dién tich dat: 1.283m?> Ty lé hap thu: 100%
Loai hinh: Cao tang Ban giao: 2017
Phan khuc : Trung cép

» CARILLON 5
225,782

Vi tri: Quan Tan Phu San pham: 229

Dién tich dat: 3352 m2 Ty lé& hap thu: 98%
Loai hinh: Cao tang Ban giao: 2018 - 2019
Phan khuc :Trung cép

E CELADON CITY - RUBY
175,000

Vi tri: Quan Tan Ph San pham: 1488

Dién tich dat: 820.000 m? Ty I& hap thu: 100%
Loai hinh: Cao tang Ban giao: 2015
Phan khuc : Trung cép
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» TTC PLAZA DUCTRONG

SAN XAY DUNG Vi tri: Lam Dong

. 2
(BVT: m?) Dién tich dat: 3.196 m?

1 2 O O 0 Loai hinh: Thuong mai
Téng dau tu: 151 ty déng
o

Ban giao: 2022
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SAN XAY DUNG Vi tri: 33 Luong Minh Nguyeét,
(BVT: m?) Phudng Tan Thai Hoa, Quan Tan
Phu, TPHCM

Dién tich dat: 5.378 m?

5 ® 5 Loai hinh: Cao tang, Trung cap
Téng dau tu: 935 ty dong
Ban giao: 2022

www.ttcland.vn
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)’ DU AN PANG TRIEN KHAI

Hién tai, TTC Land dang trién khai 06 du an véi ré san pham da dang gém nhiéu loai hinh
nhu: can ho (tU trung cap — cao cap), nha pho, biét thu, dat nén... Trong thaoi gian tdi, Cong

ty sé danh gid lai hiéu qua va tiém nang cla tung du an, tu dé thuc hién co cau lai danh

muc dau tu va tap trung hoan thién cong tac phap ly dé dam bao tién dé ding theo dinh
hudng chién lugc da dé ra.

San xa o

1 PANOMAX RIVERVILLA gﬂg’g%?ﬁ%ﬁhwng PRAThuAn, 15 900 m? 43444 m? gipcging,
2 TAHITI CENTER é?a,?éé‘u?f%fahn% mg‘g Sgﬁgng 14615m? 122388 m? E:g ggg'
3 EEQEA{;\:\II\:STON ?g;écr;\AB‘a, Phudng 10, Quan 5, 50773m? 329674 m’ E:g Eégr;g,
4 CHARMINGTON IRIS fﬁg‘g’aét Thuy&t, Phuong 16,Quan 4 cas3 02 141412 m? E:g 2%9'
, CHMGOVAYON TS sy o

06 Phan Binh Gidt, Phuong 2, Quan

6 PHAN BINH GIOT Tan Binh, TPHCM

36439m2 21864 m2 Caotang,

DU AN HOP TAC - MOI GIO

Bat déng san nghi dudng: Shophouse,

CTCP Toan Vinh Bam, xa Duong To Can hoé dich vy, Biét thu nghi duéng,
SELAVIA Ha1 Van Thanh phd Phi Quéc,  290ha Nha hang, Khach san,...
tinh Kién Giang B4t déng san thuong mai téng hop:

cang, Kho bai, BEn du thuyén, Siéu thi,...

THUNG LUNGTINH ~ TTC Lam
YEU MO RONG Péng

Bat dong san nghi duéng Shophouse,

Thanh phé Da Lat 34ha iia

Y
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QUAN TRI
DOANH NGHIEP

Co ciu té chiic Cong ty

Mo hinh Quan tri Cong ty

Bao cao HDQT

Bao cdo hoat dong ctia UBKT

Bao cdo cua Thanh vién doc lap HPQT
Bao cdo quan tri

Bao cdo quan tri rdi ro

Tuan thu phap luat

Théng tin c6 phiéu va quan hé nha dau tu
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4 ¢ CAU TG CHU'C
CONGTY

Co cauté chic ctia Cong ty bao gém Cong ty me va Cong ty con, bd may quan Iy 1a mot thé théng nhat trén nguyén

tdc phan quyén giip TTC Land dat dugc hiéu qua hoat dong cao nhat: o

Hoat déng chinh clia cac Cong ty con va cac Cong ty lién két la Kinh doanh BBS, quyén st dung dat thudc chii sé
h(u, dat thué; kinh doanh nha; dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang KCN, khu dan cu, cho thué kho bai, nha
xuang, van phong; hoat déng hé tro dich vu tai chinh; tu van, mai gidi, dau gia BDS, dau gia quyén sir dung dat, xay
dung céng trinh ki thuat dan dung khac, hoat déng tu van quan ly, nghién ctiu thi truong va tham do du luan; t6
chuic gidi thiéu va xdc tién thuong mai san xuat vat liéu xdy dung tu dat sét; dai ly moi gidi, dau gid, cung cép dich
vy tu van kién trdc va ky thuat cé lién quan; hoat dong thiét ké chuyén dung.

Danh sach cac Cong ty con ctia TTC Land

LINHVUCKINH TYLELOI TYLEBIEU

TEN CONGTY DIA CHI DOANH iCH(%) QUYET (%)

Cong ty TNHH MTV kinh doanh 253 Hoang Van Thy, Phuding 2,

, A Ta Dich 100,00% 100,00%
Dich vu Bia 6¢ Sai Gon Thuong Tin Quan Tan Binh, Tp.HCM e ’ ’

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién - 253 Hoang Van Thuy, Phudng 2, Phat trién va kinh

’ B&t dong san Bong Sai Gon Quan Tan Binh, Tp.HCM doanh bét dong san R e
s
e
5 Cong ty C8 phan Mai Lan 129 A%Cnoé‘mﬁ’;’a é;‘/\ Quan Dich vu 90,17% 90,17%
o CBYIETTnO oy L s
e Sl S am oo
o RLERETEY cedngumie SGIET s e
TP Da Néng S
o ORI S oo s
o CRUEUNAY wshmoncmin SIS s oo
. Cong ty C6 phan Dau tu Bat dong 253 Hoang Van Thy, Phuong 2, Phat trién va kinh 61,00% 61,00%

) san TTC Land Hung Dién QuanTan Binh, To.HCM doanh bét dong san
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CONGTY CON CQNGIY

TTC Land ndm gii LIEN KET

von chi phoi trén TTC Land ndm
50% t6ng VDL gitrvon

Danh sach cac Cong ty lién két cua TTC Land

LINHVUCKINH TYLELOI TYLEBIEU

TEN CONGTY DIA CHI DOANH iCH(%) QUYET (%)

Congty Co phanDautuBiadc 62 Tran Huy Liéu, phudng 12, Phét trién va kinh Congtyda  Congtyda
Kim Thanh quan Phu Nhuan, TPHCM doanh bat dong san gidi thé gidi thé

253 Hoang Van Thu, Phudng 2,

2 Cong ty CO phan bau tu SVG Quan Tan Binh, TPHCM

San xuét va xay dung 50% *)

01Tran Van Danh, Phudng 13, Phat trién va kinh

N 2 A Y / 0, 0,
3 Cong ty C6 phan May Tién Phat Quan Tan Binh, TPHCM doanh bt dong san 22,51% 22,51%
. P . Puong s6 01, KDC Trung tam e
C ty C han dau tu du
ongtytophan dautuxaydung ) o 06, Phudng 06, TR Tan . nattrien va kinh 23,98% 24,00%

Long An - Idico doanh bét dong san

An, Long An

Ghi cht: (*) Dya trén théa thuan clia cac c6 déng, ty lé biéu quyét ctia TTC Land tai Cong ty C6 phan Dau tu SVG khong
tuong Ung vdi ty lé sa hu ¢§ phan; TTC Land khong cd quyén kiém sodt doanh nghiép nay. Do dé Céng ty da phan
loai khodn dau tu nay nhu khodn dau tu vao Cong ty lién két.
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A< MO HINH QUAN TR
CONGTY

VAN PHONG CONGTY

BP. QUAN LY RUI RO

CONG TY CON/LIEN KET KHOI DAU TU DU AN

P. PHAN TiCH PAU TU

P. PHAT TRIEN DU AN

Dai hoi dong c6 déng Cong ty théng qua méd hinh quan tri
khoa hoc véi su dong thuan va phan dinh ré cac co quan:




PAI HOI ‘?<
PONG CO )
PONG é:

N N
7)) /(\\
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HOI DONG QUAN TRI

UY BAN KIEM TOAN

BAN TONG GIAM POC P. KIEM TOAN NOI BO

BAN CO VAN KY THUAT

KHOI KINH DOANH KHOI VAN HANH

P.TAI CHINH KE HOACH P.HANH CHINH QUAN TRI

P.KE TOAN P. PHAP CHE

P. QUAN HE NHA PAU TU P. DAU THAU

P. QUAN LY THUGNG HIEU

P. NHAN Sy

P. CONG NGHE THONG TIN

M6 hinh Quan tri Cong ty (“QTCT") clia TTC Land bao gébm céac tang quan tri theo thong 1é quéc té. Trong qua
trinh trién khai ap dung, TTC Land thudng xuyén ra soat tinh hiéu quéa viéc van hanh mé hinh quan tri nham dua
ra nhing diéu chinh phu hop vaéi thuc tién hoat dong kinh doanh ctia Céng ty va cac don vi lién doanh, lién két.

Dai hoi ddng c6 dong Cong ty thédng qua méd hinh quan tri khoa hoc véi su déng thuédn va phan dinh 16 cac co
quan: Quan tri - Kiém soat — Diéu hanh.

TTC Land d& van dung triét dé nhing quy tdc co ban vé quan tri dé bao vé quyén lgi va lgi ich hop phép ctia c6
dong, thiét lap nhiing chudn muc dao dic vé hanh vi, dao dic nghé nghiép clia cac thanh vién HDQT, Ban Tong
Giam doc, Ban kiém todn nodi bo va can bd quan ly ctia Cong ty song song véi tuan thi cac quy dinh clia phap
ludt nhung déng thai phat huy tinh séng tao va linh hoat trong hoat déng tham muu va trién khai ctia Ban Diéu
hanh Cong ty.
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/I BAO CAO
HOI DPONG QUAN TRI

HOAT PONG CUA PHPCD NAM 2022

HBQT TTC Land hoat dong theo Biéu 1é Cong ty va Quy ché ndi bod vé
QTCT, cing nhu tuan thd theo Thong tu 116/2020/TT-BTC vé hudng dan
Quaén trj Cong ty dai chunag.

Trong ndm 2022, Céng ty C6 phan Bia Oc Sai Gon Thuong Tin da té chic _NGHI QUYET —
thanh cong BHBCD thudng nién nam tai chinh 2021 vao ngay 25 thang o

04 nam 2022. BHDCD da nhat tri thdng qua ndi dung Nghi Quyét nhu sau:

STT SO NGHIQUYET NGAY NOI DUNG

V/vThéng qua Bao cdo tai chinh nam 2021 déa dugc kiém toan boi

1 01/2022/NQ-BHBCD 25/04/2022 Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.
3 03/2022/NQ-BDHBCD 25/04/2022 V/vThéng qua Phuong an phan phéi lgi nhuan nam 2021.
4 04/2022/NQ-BHBCD 25/04/2022 V/vThong qua Ké hoach kinh doanh nam 2022.

V/v Théng qua Phuong an phat hanh C8 phiéu dé tra C6 tdc nam
5 05/2022/NQ-BHDCD 25/04/2022 2021, phat hanh C6 phiéu ESOP nam 2022, chao ban C6 phiéu cho
C8 dong hien hitu dé tang vén diéu lé nam 2022.

V/vThoéng qua viéc thay d6i nganh, nghé kinh doanh ctia Céng ty,

© 06/2022/NQ-BHBCD 25/04/2022 va stfa déi Diéu 1&é Cong ty vé ndi dung lién quan.
i V/vThong qua chi trd thu lao va chi phi hoat dong ctia HBQT nam

/ 07/2022/NQ-BHDCD 25/04/2022 2021 va dé xuédt thu lao va chi phi hoat déong ctia HDQT nam 2022.

8 08/2022/NQ-bHDBCD 25/04/2022 V/vThéng qua viéc mién nhiém thanh vién HBQT.

9 09/2022/NO-DHBCD 95/04/2022 \//v Thoéng qua s6 lugng thanh vién HBQT va bau bd sung thanh
vien HPQT.

10 10/2022/NQ-BDHBCD 25/04/2022 V/vThoéng qua danh sach tng vién bau b sung Thanh vién HDQT

. 11/2022/NQ-DHECD 95/04/2022 V/v Tho?g una slfa doi, bo sung Quy ché t6 chuic hoat dong clia
HDQT cla Cong ty

1 12/2022/NQ-BHECD 95/04/2022 \//Av Thong qua viéc sta doi, bd sung Quy ché ndi bo vé Quan tri
Cong ty.

3 13/2022/NQ-DHECD 95/04/2022 V/v Théng qua viéc thay doi ngudi dai dién theo phap luat clia

Cong ty va viéc stia déi, bd sung Diéu lé Cong ty.
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CAC CUOC HOP CUA HPQT

Trong nam 2022, cac thanh vién thudéc HPQT TTC Land da ludn nang cao vai tro va thuc hién nhiém vu cua
HDQT, ludn gidm sat sét sao, chi dao, tham muu cho cac cong viéc clia Cong ty; truc tiép chi dao trién khai cac
Nghi quyét ctia DHDCD.

Thay mat HDQT, Ba Huynh Bich Ngoc, chti tich HDQT thuding xuyén giam sat cac Cong viéc ma HDQT da trién
khai cho Ban T8ng Giam déc thuc hién, thudng xuyén dé ra chi truong, gidi phap nhdm dinh hudng va ho trg
Ban Téng Giam déc trong hoat dong kinh doanh dé dam bao tinh phat trién nhanh va bén ving, déng thai dam
bao hiéu qua én dinh 1au dai cho Cong ty.

Déng thai, HDQT thudng xuyén kiém tra gidam sat tinh hinh tuan tht phép luat, chdp hanh cac quy dinh va tinh
hinh trién khai thuc hién cac muc tiéu phat trién cung ké hoach kinh doanh hang nam cla b may diéu hanh
céc cép, thuc hién chi dao kip thai Ban T6ng Giam déc dép ing cac nhu cau vé ngudn luc cho cac hoat déng
clia Cong ty.

STT THANH VIEN HDQT Hf)%?l'lj'g:\ll.\'noglf TY LE THAM DU HOP LY DO gz.?_::)GPTHAM
1 Ba Nguyén Thuy Van 08 08/28 Mién nhiém ngay 25/04/2022
2 Ong Nguyén Thanh Chuong 28 28/28
3 Ong V6 Qudc Khanh 28 28/28
4 Ba Tran Diép Phugng Nhi 28 28/28
5 Ong Hoang Manh Tién 28 28/28
6 Ba Huynh Bich Ngoc 20 20/28 B& nhiém ngay 25/04/2022
7 Ong Bang Hong Anh 20 20/28 B nhiém ngay 25/04/2022

www.ttcland.vn Lﬁ
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4%l BAO CAO HOI DONG
QUANTRI

CAC QUYET PINH, NGHI QUYET CUA HDQT

Dé thuc hién cac vai trd va nhiém vy, trong nam 2022, HDQT d& t6 chiic 2 3
28 cudc hop (trong dé 4 dinh ky va 24 bat thuong). Cac cudc hop Hoi v NGHI QUYET
déng quan tri ludn dugc té chide nghiém tdc va thuc hién theo Quy ché o
quan tri ndi bod, Quy ché hoat dong clia hdi ddng quan tri, dong thoi
Ung dung cac thong lé va thuc hanh tién tién.Trong nam, HDQT da ban
hanh t&ng cong 23 Nghi quyét va 70 Quyét dinh dé lam ca s& cho Ban Y QUYET DINH
diéu hanh thuc hién, cu thé néi dung nhu sau °
SO NGHI QUYET NOI DUNG LS L BLAC
QUA
1 01/2022/NQ-HPQT 04/01/2022  NQ gia han khodn vay 80 ty tai BIDV Hoc Mén 100%
2 02/2022/NQ-HPQT 04/01/2022  NQ gia han khodn vay 30 ty tai BIDV Hoc Mén 100%
3 03/2022/NQ-HPQT 21/02/2022  NQ thué mua tai chinh tai Vietcombank Leasing 100%

NQ chuyén déi loai hinh kinh doanh Cong ty Hung

4 05A/2022/NQ-HBQT 01/03/2022 Anh Nam sang CTCP

100%

NQ théng qua thai gian, dia diém va nodi dung

’ 04/2022/NQ-HBOT 02/03/2022 i3k BHBCE nam tai chinh 2021

100%

NQ théong qua ndi dung va tai liéu hop BHBCD

1009
thudng nién ndm tai chinh 2021 E

6 05/2022/NQ-HBQT 04/04/2022

NQ théng qua viéc stra ddi, b sung tai lieu DHDCD

7 06/2022/NQ-HPQT 22/04/2022 . "
thudng nién

100%

8 07/2022/NQ-HBQT 25/04/2022  NQ bau CT HPQT va PCT HDQT 100%
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TY LETHONG

STT SO NGHIQUYET NGAY NOI DUNG

) : 0]V
9 08/2022/NQ-HBQT 13/05/2022 NQ thong qua cac ndi dung hop HPQT Quy 1/2022 100%
10 09/2022/NQ-HEQT 18/05/2022 EI/Q Thay d&i ngusi phu trach Quén tri kiém thu ky Cong 100%
11 10/2022/NQ-HBQT 18/05/2022 NQ Vay vén 30 ty tai BIDV Hoc mon 100%
12 11/2022/NQ-HBQT 18/05/2022 NQ vay von 80 ty tai BIDV Hoc mén 100%
13 12/2022/NQ-HBQT 20/05/2022 NQ phan Cong nhiém vy cac TV HBQT 100%
14 13/2022/NQ-HDQT 28/06/2022  NQthéng qua hé théng PQ-UQ cho TV HDQT va Ban TGO 100%
15 14/2022/NQ-HBQT 28/06/2022 NQ mua lai tréi phiéu tai VP Bank nam 2019 100%
16 15/2022/NQ-HBQT 28/06/2022 NQ vay von 50 ty tai HD Bank 100%
17 16/2022/NQ-HBQT 19/7/2022 NQ tam hoan chao ban cé phiéu va phat hanh ESOP 100%
18 17/2022/NQ-HBQT 12/8/2022 NQ phé duyét chu truong ky két HD vai ngudi lién quan 100%
19 18/2022/NQ-HBQT 17/8/2022 NQ phuong &n phat hanh c6 phiéu dé tra cd tuc 100%
20 19/2022/NQ-HBQT 12/10/2022 NQ théng qua ngay dang ky cudi cing dé tra cd tuc 100%
T 21/2022/NQ-HBOT 03/11/2022 EéQUting von diéu 1é bang cach phat hanh 8 phiéu tra 100%
2 22/2022/NQ-HPQT 15/11/2022 Dﬁo j:';% Skzncgm”g khodn b6 sung va niém yét chiing 100%
23 24/2022/NO-HBQT 17/11/2022 NQ stra d6i Diéu 1& Cong ty 100%




4%l BAO CAO HOI DONG
QUANTRI

CAC QUYET PINH, NGHI QUYET CUA HPQT -

STT

SO QUYET DINH/

THONG BAO

NGAY

NOI DUNG

1 01/2022/0b-HBQT 03/01/2022 QD bé nhiém PTGD

2 02/2022/0b-HBQT 10/01/2022 QP khen thudng Cong ty con

3 03/2022/0b-HBQT 10/01/2022 QD khen thudng tap thé "Hoan thanh xudt sac nhiém vu dugc giao nam 2021"
4 04/2022/Qb-HBQT 10/01/2022 QP khen thudng tap thé “Hoan thanh tét nhiém vu dugc giao nam 2021"

5 05/2022/0b-HBQT 10/01/2022 QB khen thudng CBNV “Hoan thanh xuat sac nhiém vy dugc giao nam 2021”
6 06/2022/0B-HBQT 10/01/2022 QB khen thudng CBNV “Hoan thanh tét nhiém vu dugc giao nam 2021"

7 07/2022/0b-HBQT 10/01/2022 Qb khen thudng CBNV “Dat danh hiéu Xuat sac 3 nam lién”

8 08/2022/0b-HBQT 10/01/2022 Qb khen thudng CBNV “Dat danh hiéu Xuat sac 5 nam lién”

9 00/2022/0D-HOQT 10/01/2022 gi{?hkgzr\:itdh:j;’jr;gatécztnhgé’;’?i;iiéog?”g(')p tich cuc vao Céng tac phong chéng
10 10/2022/Qb-HBQT 10/01/2022 0D biéu duang khen thuéng Don vi nam 2021

11 11/2022/0b-HDQT 10/01/2022 QP khen thudng tap thé Phong Ké Toan

12 13/2022/0B-HDQT 16/02/2022 QD bé nhiém GB Khéi Tai chinh kiém KTT

13 14/2022/0b-HDQT 16/02/2022 QD luan chuyén nhan su

14 15/2022/Qb-HBQT 16/02/2022 QDb mién nhiém chic vu Giam déc Khéi Dau tu Du én

15 16/2022/Qb-HBQT 16/02/2022 QB mién nhiém chic vu Giam déc Knéi Phap Iy Du an

16 17/2022/Qb-HDQT 16/02/2022 Qb cham ddt HPLD

17 18/2022/QD-HDQT 24/02/2022 QB bd nhiém Trudng phong dau thau

18 19/2022/0D-HBQT 28/02/2022 Qb ban hanh N&i quy lao dong Cong ty

19 20/2022/Qb-HBQT 01/3/2022 QP ban hanh quy ché t6 chic hoat dong Cong ty

20 21/2022/0b-HBQT 02/3/2022 QP cht s& httu Cong ty Hung Anh Nam

Y
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70

Y — QUYET DINH

STT SéTﬁgIlEGT: A!(I\)IH/ NOI DUNG
21 22/2022/TB-HBQAT 02/3/2022 TB CBTT thai gian, dia diém t6 chiic PHDCD
22 23/2022/0B-HDQT 02/3/2022 QD ban hanh S& tay KTNB
23 24/2022/0b-HDQT 21/3/2022 Qb chédm dut HPLD
24 25/2022/0b-HBQT 22/3/2022 OB chédm dut HBLD
25 26/2022/0D-HDQT 24/3/2022 Qb ban hanh quy trinh KTNB
26 27/2022/0b-HDQT 25/3/2022 OB chédm dut HPLD
57 28/2022/0D-HEQT 20/3/2022 Si;:asudng:Zn sy tham gia Hoi dong tham dinh muc trich 1ap va x{ If cac
28 29/2022/0b-HDQT 30/3/2022 Qb Ban hanh Khung déi sanh Nganh BBS 2022-2025
29 30/2022/0B-HDQT 30/3/2022 QOB ban hanh Quy dinh Quan ly va st dung hoa don
30 31/2022/0b-HBQT 04/4/2022 Qb bé nhiém PTGD
31 32/2022/TB-HBQT 04/4/2022 TBV/v Ung ct, dé ctr Thanh vién HDQT
32 34/2022/Qb-HBQT 04/4/2022 QDb thoi phan Cong kiém gitr chic vu Ké Toan trudng
33 35/2022/Qb-HBQT 04/4/2022 QP bé nhiém K& Toan trudng
34 36/2022/0b-HDQT 21/4/2022 Qb ban hanh Quy dinh Quan Ii va strdung con dau
35 36A/2022/QB-HBQT 25/4/2022 Qb chédm dut HBLD
36 36B/2022/0B-HDQT 24/4/2022 QD bd nhiém Chéanh Van phong
37 37/2022/TB-HDBQT 04/5/2022 TB thay d&i ngudi dai dién phap luat
38 38/2022/TB-HBQT 05/5/2022 TB thay d&i ndi dung dang ky kinh doanh
39 39/2022/Qb-HBQT 05/5/2022 QD bé nhiém GD Nhan su
40 40/2022/Qb-HPQT 24/4/2022 QP phan Cong nhan sy

77
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4%l BAO CAO HOI DONG
QUANTRI

CAC QUYET PINH, NGHI QUYET CUA HPQT

SO QUYET PINH/ . R
STT TﬁONG BAO NGAY NOI DUNG
41 40A/2022/Qb-HBQT 04/5/2022 QP ban hanh quy ché t8 chic va hoat déng clia Ban QLDA
42 40B/2022/Qb-HDBQT 16/5/2022 QD bé nhiém nhan su
43 41/2022/Qb-HPQT 23/5/2022 Cham dut hgp déng CBNV
44 42/2022/Qb-HDQT 24/5/2022 QD Ban hanh Quy ché t§ chic va hoat dong Céng ty
45 42A/2022/Qb-HDBQT 26/5/2022 QP bé nhiém nhan sy
46 43/2022/Qb-HBQT 16/6/2022 QD thanh lap ban xt Ii cAc van dé ton dong
47 44/2022/0b-HBQT 16/6/2022 QDb thanh lap ban hoach dinh va Quan tri chién lugc
48 44/2022/Qb-HDBQT 16/6/2022 QD thanh lap ban hoach dinh va quan tri chién lugc
49 45/2022/BC-HBQT 28/7/2022 Bdo cdo quan trj 6 thang dau nam
50 46/2022/Qb-HDQT 01/8/2022 Qb chdm dut HBLD PTGD Khéi Kinh Doanh
51 47/2022/Qb-HBQT 01/8/2022 QB mién nhiém PTGD Khéi Kinh Doanh
52 48/2022/Qb-HDBQT 16/8/2022 QP téi bd nhiém GB Khéi Tai chinh
53 52/2022/Qb-HPQT 05/9/2022 QD ban hanh hé théng cap bac - chic vu
54 53/2022/0b-HDQT 08/9/2022 QP ban hanh Quy ché khen thudng
55 54/2022/0b-HBQT 10/9/2022 QP mién nhiém Ké toan truéng
56 55/2022/0b-HBQT 10/9/2022 QD bd nhiém Ké toan truéng
57 56/2022/0b-HBQT 10/9/2022 QDb chém dut HBLD Nguyén Van Thanh
58 57/2022/Qb-HBQT 10/9/2022 QP thanh lap Hoi dong phé duyét phuong an mai thau
59 58/2022/0b-HBQT 10/9/2022 QDb thanh lap Hoi déng phé duyét két qua dau thau
60 59/2022/Qb-HBQT 15/9/2022 QD phé duyét két qua lua chon thau

Y
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SO QUYET DINH/

STT THONG BAO NGAY NOI DUNG
61 60/2022/0b-HPQT 30/9/2022 QB mién nhiém Gb Khoi Tai chinh
62 61/2022/0b-HDBQT 30/9/2022 Qb mién nhiém GB Khéi Dau tu du an
64 63/2022/Qb-HBQT 30/9/2022 Qb cham dut HBLD - Nguyén Thi Thanh Théo
65 64/2022/Qb-HBQT 30/9/2022 Qb ban hanh quy ché van ban lap quy
66 66/2022/Qb-HBQT 20/10/2022 QP ban hanh quy ché t6 chic va hoat dong Cong ty
67 68/2022/0b-HBQT 31/10/2022 Qb ban hanh Quy ché tién luong
68 69/2022/QB-HBQT 21/11/2022 QDb ban hanh hé théng tén goi don vi va chic danh theo cdp bac - chic vu
69 70/2022/0B-HBQT 13/12/2022 QP tai bd nhiém Trudng KTNB - Doan Hitu Loc
70 71/2022/Qb-HBQT 15/12/2022 QD ban hanh cdm nang KTNB

DANH GIA CUA HDQT VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

Nam 2022 la mét ndm day kho khan, thach thiic cho cac doanh nghiép tai Vit Nam bdi cac tac dong du éam
tUr dai dich Covid 19 va tinh hinh kinh té vi mé trén toan thé gidi. Dac biét, d6i véi cac doanh nghiép bat dong
san phai déi mat vai nhiing kho khan 16n vé ngudn von, vé 1ai suat cho vay, ty gia ngoai té va thl tuc dau tu,
phap ly ctia du an. Nhiéu doanh nghiép phai thu hep quy mé dau tu, kinh doanh, gidm luc lugng lao déng.
Theo BO Xay dung, s6 lugng doanh nghiép bat déng san tuyén béd pha san, giai thé trong nam 2022 tang
khodng 38,7% so va&i cung ky nam trudc.

Trong tinh hinh khé khan chung ctia thi trudng, Hoi dong quan tri da nd luc hd trg Ban diéu hanh tap trung
giai quyét nhiing van dé trong tam, khai thac hiéu qua cac du an hién hu; ting budc thuc hién ké hoach
kinh doanh theo Nghi quyét DPHBCD da giao; dam bao gidm sat chdt ché cong tac quan ly, quan tri hé thong
quan ly tai TTC Land.

Tuy d6éi mat vai nhiéu khé khan, nhung nhé s cé gang nd luc va nhiét huyét ti Ban Biéu Hanh cung cac cén
b6 nhan vién, TTC Land d& co nhimg diém sang trong cong tac trién khai cac du én nhu: Thang 9/2022, TTC
Land da t6 chic khai truong va dua vao van hanh du an trung tam thuong mai TTC Plaza Buic Trong. Bay clng
3 t6 hop Trung tdm thuong mai [én nhét cta tinh Lam Dong & thai diém hién tai. Bén canh d6, TTC Land da
hoan tat ra s6 tai nhiéu du &n: Carillon 7, Carillon 5, Jamona City cuing cac du én Jamona Home Resort, Jamona
Golden Silk.
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4l BAO CAO HOI PONG
QUANTRI

PANH GIA CUA HPQT VE HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM

POC CONGTY

)

Ho6i déng Quan tri giam sat va diéu hanh hoat dong clia Ban Téng Gidm Déc trén co sé Diéu 1é Cong ty, Nghi
quyét clia DPHDBCD, Quy ché vé nguyén tac lam viéc va moéi quan hé cong tac clia HDQT va véi Ban diéu hanh va
cac co quan, t6 chic trong Cong ty va cac quy ché ndi bd khac ctia TTC Land, cu thé:

(o)

Giam sat va chi dao Ban
Tong Gidam déc trong
viéc quan ly céc du an
cta TTC Land. HDQT
phéi hop chat ché véi
Ban T6ng Giam ddc dé
chi dao va giai quyét kip
thai cac dé xuat, yéu cau
clia Ban lanh dao Coéng
ty trong hoat déng kinh
doanh hang ngay.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Cac cudc hop dinh ky va
dot xudt ducc t& chuc
gitta HOI dong quan tri
dé nghe bao céo va giai
quyét kip thai moi tinh
huéng.

Xem xét va chuyén déi vj
tri, b6 phan phong ban
trong Cong ty dé phu
hop hon trong cong tac
quan ly, tang hiéu qud va
nang suat cong viéc.

Chi dao Ban Téng Gidam
Déc vé viec day nhanh
tién do phap ly cac du an,
trién khai ban hang, tim
kiém cac ngudn von tai
trg - hop tac dau tu va ra
soat, xay dung cac chién
lugc phat trién trung - dai
han.
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Dudi su giam sat ctia Hoi ddng quan tri, Ban Tong Giam Déc da thuc hién cac nhiém vu va trién khai cac
Nghi quyét ti H6i Dong Quan Tri va PHBCD. Ban Téng Giam Ddc thudng xuyén bao cao véi Hoi déng
quan tri vé tién doé trién khai, tinh hinh hoat déng kinh doanh clia céng ty. D8i v6i nhiing van dé can
tham muu, Ban T6ng Giam Ddc luén nhanh chéng kip thdi xin y ki€n tham muu, chi dao ctia Hoi Déng
Quan Tri.

Nh& vao né luc ndm bat thong tin, nang luc chuyén mén, thuc hién tot ké hoach tng pho kip thai theo
chién lugc ctia HDQT va su céng hién cia Ban Tong Giam déc, HDQT cang danh gia cao né luc ctia Ban

o T6ng Gidm d6c va cac cap quan ly diéu hanh trong qua trinh thuc hién ké hoach kinh doanh ctia Céng
ty trong nam 2022 day kho khan.
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Al BAO CAO HOAT DONG
CUA UY BAN KIEM TOAN

HOAT PONG CUA UY BAN KIEM TOAN TRONG NAM 2022

Ngay tur khi thanh 1&p va di vao hoat dong, vai chic ndng gidm séat va té chic thuc hién kiém soat déi vai viéc
quan ly diéu hanh Coéng ty, UBKT nong c6t chinh do cac Thanh vién doc lap HDQT phu trach va cé Phong KTNB
truc thudc, da tich cuc trién khai nhiéu hoat déng thiét thuc, thuc thi chidc nang ho trg va tham muu gidp HDQT
thuc hién chiic nang gidm sét cac van dé lién quan dén quan tri cong ty tai TTC Land.

Hoat déng clia UBKT tiép tuc dugc duy trl xuyén sudt trong ndm 2022. UBKT da xay dung co cdu té chuc, tiéu
chuén thanh vién, phan céng nhiém vu va cac van dé lién quan khac phuc vu cho hoat déng ctia UBKT. Ting
budc cai tién hoat déng kiém tra, giam sat, nang cao tinh déc 1ap, tinh bao quéat va thay déi hinh anh tich cuc
trong mat cac c6 déng va nha dau tu. Thanh vién UBKT da dugc HDQT théng nhat b6 nhiém nhu sau:

THOI1 GIAN PAM
NHIEM

HOVATEN CHUC VU HPQT CHUC VU UBKT

Thanh vién déc lap

1 Ong Hoang Manh Tién HPQT Chu tich 26/04/2021

2 Ong Nguyén Thanh Chuong Thanh vien doc lap Thanh vién 29/06/2020
HDQT

3 BaTran Diép Phuong Nhi Thanh vién HDQT Thanh vién 26/04/2021

82 .
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CAC CUOC HOP CUA UY BAN KIEM TOAN

STT THANH VIEN UBKT

SO BUGI HOP

TYLETHAMDU HOP  TY LE BIEU QUYET

THAM DU
1 Ong Hoang Manh Tién 04/04 100% 100%
2 Ong Nguyén Thanh Chuong 04/04 100% 100%

3 BaTran Diép Phuong Nhi

04/04 100% 100%

NOI DUNG CAC CUOC HOP CUA UY BAN KIEM TOAN

NGAY HOP

28/03/2022

NOI DUNG

Thdo luan cac van dé, néi dung trinh bay trén bao cdo hoat déng clia UBKT trudc DHDCD
thudng nién 2021.

Théo luan vé cong tac giam sat hoat dong clia HDQT va BDH; té chuic thuc hién hoat dong
KTNB.

30/06/2022

Dénh gid hoat déng ctia UBKT/KTNB trong 06 thang dau nam 2022.
Dénh gid chung vé Hé théng KSNB.
Thao luan vé ké hoach trong tdm UBKT/KTNB trong 06 thang cudi nam 2022.

30/09/2022

Thdo luan, danh gia hoat dong KTNB trong Quy 3/2022.

Dénh gid chung vé Hé théng KSNB.

Thao luan vé viéc cai thién cong tac KTNB trén co sa dinh hudng rti ro, ddm bao hoat dong
KTNB luén hu hiéu, hiéu qua.

31/12/2022

Thao luan, danh gia cong téc KTNB trong Quy 4/2022.

Daénh gia chung vé Hé théng KSNB clia Cong ty tham khao theo Khung déanh gia ctia COSO.
Dénh gid cong tac Quan tri rdi ro clia Cong ty.

Banh gia chung tinh hinh tuan thi trong hoat déng tai Cong ty.

Binh hudng hoat déng UBKT/KTNB trong nam 2023.

www.ttcland.vn
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A%l BAO CAO HOAT PONG
CUA UY BAN KIEM TOAN

HOAT PONG CUA UY BAN KIEM TOAN TRONG NAM 2022

TO CHUC, XAY DUNG

HOAT DONG UBKT

GIAM SAT HOAT DONG
CONG TY, HDQT VA BPH

Thuc hién

TS chic hoat ddng ctia UBKT lién quan dén cong tac
kiém tra, gidm sat hoat dong Cong ty; danh gia hé
thong KSNB, QTRR;

HO trg HDQT trong viéc dam bao cong tac QTCT
dugc thuc hién phu hgp vai quy dinh Phap luat va
biéu lé Cong ty.

Két qua dat duoc

T6 chiic cac cude hop UBKT dinh ky dam bao cong
tac kiém soat hiru hiéu, hiéu qué;

Dé xuat y kién dénh gid, tham muu téi HDQT trong
coéng tac quan tri va diéu hanh (ctia Ban diéu hanh).

GIAM SAT GIAO DICH

CACBLQ

Thuc hién
Thuong xuyén ra soat (cac) giao dich cac BLO;

Danh gia, ra soét trinh bay va dam bao CBTT day du
cac hoat dong lién quan dén giao dich cac BLQ.
Két qua dat duoc

Céc giao dich ludon dugc thuc hién minh bach trén
CO sG gia thi truong, tuan thu theo quy dinh Phap
luat hién hanh, Diéu 1é Cong ty, quy dinh vé giao
dich BLQ;

Coéng bang trong céc giao dich, khong dem lai bat
ky su thién vi cho cac BLQ.

o84 .
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Thuc hién

Gidm sat hoat dong ctia Cong ty thdng qua cong tac
van hanh ctia BDH va co ché phan quyén clia HDQT
déi véi BBH;

Tham gia day dd cac cudc hop HBQT;

Kiém tra, gidm sat tinh tuan tht hoat dong Céng ty
theo dung Diéu 1é, Phap luat hién hanh, quy dinh
noi bo;

Tu van, gidm sat nham ting budc cai thién hoat
doéng quan tri cong ty theo thong 1é quoc té nhu B
Nguyén tac quan tri cong ty theo Thong lé tét nhat
Viét Nam, Thé diém quan tri cdng ty khu vuc ASEAN
- ASEAN SCORECARD.

Két qua dat duoc

Cac Nghi quyét clia HBQT ban hanh tuan thu cac
quy dinh phéap luat, Biéu 1é Cong ty va phu hop dinh
hudng phat trién da dugc PHDCD phé duyét;

Nam bat kip thoi cac thong tin vé tinh hinh hoat
déong kinh doanh ctia Cong ty, cac chi dao ddm bao
cong tac diéu hanh hoat déng dung tham quyén va
tuan tha quy dinh, Nghi quyét clia HDQT; déng thoi
cé y kién, trao dbi dbi vai cac van dé ndi bat, rui ro
tai Cong ty;

Hoat dong tuan tha theo quy dinh Phap luat va cac
quy dinh ndi bd dugc duy tri, ddm bdo khong phat
sinh sai pham trong yéu;

Tang cusng cam két thuc hién chuan muc quan tri
cong ty thong qua Cam két ctia HDQT, B Quy ché
ung x{, B& Quy tac quan tri cong ty.



CHi BAO, PIEU HANH, GIAM SAT HOAT

DONG KTNB

GIAM SAT, DUY TRi VA HOAN THIEN HE
THONG KSNB, QTRR

Thuc hién

Tai t6 chuic va cai tién bd may KTNB phu hop véi cac
xu huéng va thong 1é quoc té;

Quan ly hoat déng KTNB thong qua phé duyét va
gidm sat viec thuc hién ké hoach kiém toan nam, chi
dao cac cudce kiém toan dot xuat, thiét l1ap ché do
bdo cao dinh ky/dot xuat;

DBinh hudng, chi dao kip thdi cach thic, cing nhu
hinh thic hoat dong KTNB trong ting thoi diém.

Dé nghi BDH cap nhat két qua x{ Iy cac kién nghi
clia KTNB Ién hé théng bdo cdo cong viéc trén EO va
tinh vao KPI cac phong ban..

Két qua dat duoc

Chi dao Phong KTNB xay dung Cam nang Kiém toan
noi bod dugc HBQT théng qua va phé duyét ban
hanh:;

Phong KTNB hoan thanh ké hoach kiém todn nién
d6 2022. Hoat dong KTNB tiém can vai chudn muc
clia quéc té; tiing budc chuyén déi phuong phap
KTNB theo dinh hudng rui ro; nghién clu ap dung
xu huéng s6 hoa gitp cai thién thai gian, nhan luc,
chat lugng KTNB;

Chi dao Phong KTNB thuc hién tu danh gia hé théng
KSNB theo Khung COSO, danh gid cac khia canh
QTRR doanh nghiép nham dua ra dugc géc nhin
tdng quan vé hé théng KSNB ctia Cong ty;

Hoat dong theo doi, gidm sat cong tac hoan thién
cac kién nghi ctia KTNB dugc cac don vi lién quan
thuc hién va cap nhat két qua kip thoi.

Thuc hién

Xay dung chinh séch phat hién va quan ly rti ro, cac
gidi phdp xt ly rdi ro gian lan phat sinh trong hoat
dong ctia Cong ty;

Xay dung va dinh hudng cong tac danh gia tinh hu
hiéu va hiéu qua doi véi hé thong KSNB;

Dé xudt BBH nghién ciu trién khai hoan hién hé
thdng QTRR, Ung dung CNTT vao hoat déng kiém
soat van hanh.

Két qua dat duoc

UBKT déa chi dao Phong KTNB xay dung chinh sach
phat hién va quan Iy rdi ro, cac gidi phap xt ly rui ro
gian lan théng qua S6 tay Kiém todn nodi bo da duoc
HPQT thong qua va phé duyét ban hanh;

Nghién clu va thuc hién danh gia hé théng KSNB
theo Khung danh gid ctia COSO tu dé dua ra cacy
kién gilp cai thién hoat dong Cong ty;

Cong tac ung dung CNTT trong hoat déng kiém
soat dan dugc thiét 1ap thong qua hé thong ERP/
CRM, quan ly cong viéc/tién doé cong viéc trén EO.
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A%l BAO CAO HOAT PONG
CUA UY BAN KIEM TOAN

DINH HUGNG HOAT DONG NAM 2023

HOAT DONG GIAM SAT CAM KET MINH BACH

Tiép tuc tang cudng gidam sat viéc thuc hién
clia BBH nham dam bao su phu hop theo quy
dinh Phap luat, Biéu 1é Cong ty, Nghi quyét clia
PHDCD, Quyét dinh clia HDQT va cac quy ché,
quy dinh, quy trinh quan Iy n6i bd cldia Cong ty,
kiém tra, giam sat két qua thuc hién cadc muc
tiéu, ké hoach va nhiém vu clia BDH;

Giam sat viéc lap va trinh bay BCTC tuan thud
chudn muc, ché do ké toan hién hanh va quy
dinh vé CBTT;

Gidm sat, danh gid hoat dong KSNB dam bdo
h{u hiéu, hiéu qug;

Gidm sat, ra soat thudng xuyén giao dich cac
BLQ, ddm bdo tuan thi quy dinh cla Phap luat,
Diéu 1é Cong ty va giao dich BLQ.

Tiép tuc bdo ddm céac khuyén nghi clia KTNB
dugc thuc thi, nang cao nang luc KTNB dap ung
theo ky vong ctia HDQT.

HE THONG KSNB, QTRR

H6 trg HDQT trong viéc dam bao cong tac kiém
soat, quan tri phu hgp vdéi Phap luat hién hanh
va Diéu lé Cong ty;

Péanh gid tinh hQu hiéu va hiéu qud cua hé
théng KSNB;

Tham muu, tu van véi HDQT vé hé thong KSNB
va QTRR nham tdng cuong tinh hiéu qua, gidm
thiéu rui ro, t6i da hoa lgi ich Cong ty.

86 .
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Vi tinh than trdch nhiém, théng qua viéc thuc
hién mot cach nghiém tdc nhing thi tuc kiém
tra, sodt xét nhing khia canh trong yéu dé dam
bdo théng tin, s6 liéu, chi s6 dugc lua chon
va trinh bay mot cach phu hop trong Bdo céo
thuong nién ndm 2022, TTC Land cam két cac noi
dung déap Uing day du cac quy dinh vé CBTT trong
va ngoai NUAGC:

BCTC két thuc ngay 31/12/2022 ctia TTC Land
dugc kiém toadn bai Cong ty TNHH Ernst &
Young Viét Nam;

Thong tu 96/2020/TT-BTC huéng dan CBTT
trén thi trudng chiing khoén do B Tai chinh
ban hanh;

B& Tiéu chudn Qudc té vé 1ap Bao cdo Phat
trién bén viing toan cau GRI .

B& Nguyén tdc QTCT theo Thong [é tét nhat
do UBCKNN xay dung véi su hod trg cta T6
chuc Tai chinh Quéc té (IFC), Ngan hang thé
gidi (WB) va Cuc Kinh té Lién bang Thuy Sy
(SECO).

UBKT danh gid Bdo cdo thudng nién nam
2022 dugc thé hién hap ly, ddm bao nhu cau
thong tin cho cac BLQ trong yéu bao gom (1)
Co quan Ban nganh, (2) C8 déng va NBT, (3)
Daoitac, (4) Cong dobng va Xa hoi. Dudi gbc do
clla nguai doc, chung toi tin tudng BCTN da
nd luc truyén tai nhiéu hon nhimng thong tin
c6 gia tri dén tu 2 khia canh Tai chinh va Phi
Tai chinh, la co s& cho long tin ma cac BLQ da
chon TTC Land dé cung hop tac phat trién.
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¥l BAO CAO CUA
THANH VIEN DOC LAP HDQT

HDQT Cong ty c6 02 thanh vién déc 1ap bao gdm Ong Hoang Manh Tién va Ong Nguyén Thanh Chuong.
Cac Thanh vién doc lap HPQT déu tham gia 100% cac phién hop clia HBQT trong nam 2022 va cé nhing y kién
déng gdép quan trong vao cong tac quan tri cong ty. Dong thai, cac Thanh vién doc lap HDQT con tham gia dua
y kién tham vén, phan bién cac quyét dinh ctia HDQT trén tinh than thugng ton Phép ludt va ddm bao Igi ich cao
nhat cho Cong ty.

Thanh vién doc lap HBQT thuc hién cac quyén va nghia vu dugc giao theo dling quy dinh clia Phap luat cé lién
quan, Biéu 1é Cong ty, Nghj quyét clia DHDCD.

Trong nam 2022, cac Thanh vién doc lap HPQT da hoan thanh cac cong viéc sau:

Thuc hién cac quyén va nghia vu dugc giao mot cach trung thuc, can trong, tét nhat nham béo
dam Igi ich hop phap t6i da clia Cong ty.

Trung thanh vdi lgi ich ctia Cong ty va ¢ déng; khdng st dung thong tin, bi quyét, co hoi kinh
—— (' doanh clia Céng ty, dia vi, chiic vu va st dung tai san ctia Cong ty dé tu loi hodc phuc vu lgiich
clia t6 chuic, ca nhan khac.

~ Thong bdo kip thai, day du, chinh xac cho Cong ty vé doanh nghiép ma ho va nguai c6 lién
—— (' quan cla ho lam chu hodc c6 phan vén gop, c6 phéan chi phéi; théng béo nay dudc niém yét tai
tru s& chinh va chinhanh ctia Cong ty.

Pua ra goc nhin téng thé, bao quat dén toan bd cac Igi ich clia cac chii thé ¢o lién quan, dua ra
nhing y kién, quyét dinh tang cudng tinh hiéu qua, kha thi cac quyét dinh ctia HBQT, nang cao
hiéu qua hoat dong kinh doanh clia Céng ty, dam bao dugc quyén va Igi ich ctia Cong ty va céc
c6 dong

0 ~ Cac nghia vy khac theo quy dinh cla phap luat va Diéu 1é Cong ty. Thanh vién doc lap HPQT
' thuc hién chic ndng quan ly thong qua qua trinh tham gia thao luan va ra quyét dinh ca
HDQT, déng thai d@m bao nhiing quyét dinh dé dugc dua ra cong bang va hop ly.

Clng trong nam qua, cac Thanh vién doc lap HDQT ludn ddng hanh, gidm sat hoat déng clia TGD va cac cap quan
ly khac dé dam bao Cong ty tuan thl cac quy dinh clia Phap luat va Diéu 1é Cong ty. Su gidm sat clia Thanh vién
doc lap HDQT nham thic ddy cép diéu hanh thuc thi nghia vu mét cach trung thug, hiéu qua, dam bao sy minh
bach trong viéc st dung tai sdn clia Cong ty. Thanh vién doc lap HPQT gidm sat hoat dong quan Iy va ngan ngua
xung dot lgi ich nham bao dam tinh minh bach trong hoat déng ctia Cong ty, bdo vé quyén Igi hop phap clia cb
dong. Theo do6, Thanh vién déc lap HPQT ludn xem xét, phan tich, danh gid mot cach khach quan va cén trong
nhing van dé tiém an xung dot loi ich trong CoNng ty, han ché viéc lam dung tai san Cong ty va giao dich noi gian,
dé xuat nhiing gidi phap xtr ly va ngan ngtia hiéu qua.
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BAO CAO QUAN TRI

DANH GIA KET QUA BAT PUGC VE QUAN TRI CONG TY

NAM 2022

O

Cong tac Quan tricong ty nam 2022 clia TTC Land ludn tuan thi nghiém ngat theo cac quy dinh

phap luat, Diéu 1é Cong ty, cac quy ché ndi bd va cac tiéu chi nham dam bao moi hoat ddong clia

TTC Land luén minh bach va suén sé. Quan tri cong ty tét giup Cong ty gidm thiéu rdi ro va cac

hanh vi gian 1an vé tai chinh, ngan nglfa cac giao dich truc lgi cd nhan cla cac nha quan Iy, mé
rong kha nang tiép can thj truong von, nang cao uy tin va thuong hiéu.

Nam 2022 vd&i nhiing dnh hudng sau Pai dich toan
cau Covid-19 nén kinh té Viét Nam ndi chung va
hoat dong cla cac doanh nghiép ndi riéng da gap
khong it kho khan thir thach. Tuy nhién véi cac bién
phdp ho trg ctia Chinh Phi va tinh hinh dich bénh
co ban da dugc kiém sodt chat ché, cac yéu té kinh
té vi mo va thj trudng bat dong san duoc ky vong
sé hoi phuc trong thai gian t6i. TTC Land sé c6 ké
hoach chuén bi sdn sang cac nguén luc dé cé kha
nang dap Ung va khai thac t6i da nhu cau clia cac thi
trudng trong bdi cadnh nganh bat déng san van con
nhiéu gia trj tiém nang.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Hoi dong quan tri danh gid Cong ty da két thdc moét nam
hoat dong mac du cé su suy gidm so véi nam trudc vé |gi
nhuan, tuy nhién, Ching téi nhan thay cdc mat hoat déng
noi tai va hoat dong kinh doanh chinh van dang duoc thuc
hién dung véi ké hoach, pht hop véi nhiing chuyén bién
cla thi trudng, xu hudng phat trién clia nganh; qua do, gép
phan gilr viing dugc cac gia tri cot 16i ma HDPQT va Ban TGD
luén c6 gdng mang lai cho c6 dong.

Trong nhiéu nam qua, TTC Land van ludn tang cudng kién
thic quan tri cho cac thanh vién HDQT va Ban TGB théng
qua Vviéc clr cac can bo di dao tao theo thong béao tap huan
clia UBCKNN, S& giao dich ching khodn TP. HO Chi Minh.



CONG TAC TAI CAU TRUC, BO
QUY TAC UNG XU, CONG TAC TU
PONG HOA, UNG DUNG CONG
NGHE VAO QUAN TRI CONG TY

NAM 2022

CONG TAC TAI CAU TRUC

Nham nang cao chat lugng hoat déng va téi uu hoa
chi phiva con ngudi, nam 2022 cong ty da thyc hién
ra sodt va ban hanh so dé t6 chiic nhan su mdi, trong
dé danh gid ndng luc, bo tri sdp xép nhan su phu
hop vai trinh d6 chuyén mén. Vai so dé t6 chiic mdi,
BO mday nhan su clia Cong ty dugc tinh gon phu hop
vdi tinh hinh thi trudng va ndi tai Cong ty; nang cao
nhiém vu quan tri diéu hanh.

Bén canh dé, nham quan tri rdi ro trong quy trinh
nhung van dam bao toc do lam viéc, xtr ly van dé
nam 2022 Cong ty da thuc hién ra soat hé théng van
ban 1ap quy hién cé ctia TTC Land. TU d6 diéu chinh,
bé sung, song song cét gidm s6 lugng van ban lap
quy khéng con pht hgp dam bao su dong bé vé quy
trinh, quy ché va phu hop vai cac Luat dinh.

BO QUY TAC UNG XU

Tai TTC Land, hanh vi Ung x ctia CBNV trong qua
trinh thuc thi nhiém vu dugc Cong ty hét stic quan
tam. Béng thai, véi mong mudn kién tao mot tap
thé TTC Land chuyén nghiép, c6 tinh nhat quéan
cao, moi hanh vi Uing xtr déu tuan theo nhing quy
tac chudn muc, Cong ty da chi truong xdy dung va
ban hanh b quy tac Ung xU, dao diic nghé nghiép,
hudng dén muc tiéu nang cao nang luc clia toan thé
BLD va CBNV, dat dugc nhing tiéu chudn cao nhat
ca vé trinh d6 chuyén mon lan dao diic nghé nghiép,
dap Ung yéu cau ngay cang cao cla xa hoi va khach
hang...

B& quy téc Ung x( va dao diic nghé nghiép TTC Land
gém mudi ba (13) quy tac Ung x{, mdi quy tac duoc
quy dinh 16, chi tiét theo timg chudn muc, khia canh
cu thé; vai muc dich tao ra cac thong 1€ t6t (tuan tha
phap luat, truyén théng, bdo cdo, bdo mat thong

tin, giao tiép, Ung xUr...) lién quan dén cac hoat déng hang
ngay clia Cong ty doi vai tat ca cac chiic danh tai Cong ty
bao gobm: cac thanh vién lanh dao cép cao la HDQT, nhiing
CBNV dang lam viéc tai Cong ty, cac cac nhan dang giao
két hop dong dudi moi hinh thic,...

B& quy tdc Ung xUr va dao didc nghé nghiép nay dugc TTC
Land truyén thong va cong boé rong rai trén cac cong cu
quan ly, luu tr van ban clia Cong ty, nham dam bdo tat
ca CBNV déu co thé tiép can mot cach dé dang va hiéu
qua nhat. Theo do, phong Nhan su Cong ty ludn ludn xem
van ban nay la mét trong nhimng van ban can dac biét luu
y trong qua trinh dao tao héi nhap cho nhan su mai. Cu
thé, nhan su khi mdéi nhan viéc can duagc ky xac nhan vé
viéc da dugc dao tao cac van ban lién quan cta Cong ty,
trong d6 c6 bd Quy téc dao dic nghé nghiép. Moi CBNV
déu cé quyén tu do cd nhan nhung khéng lam anh huéng
dén nhing quy tac chung ma Coéng ty da xay dung va
theo dudi.

)
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CONG TAC TAI CAU TRUC, BO QUY TAC UNG XU, CONG TACTU
PONG HOA, UNG DUNG CONG NGHE VAO QUAN TRI CONG TY
NAM 2022
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Tuan thd quy dinh phap luat va chinh sach ctia Céng ty TTC Land;

Bdo mat thong tin ctia Cong ty TTC Land va khach hang;

Truyén thong;

Giao tiép va Ung xUr vai cap quan ly, ddng nghiép;

Dam bdo ndng luc chuyén mon va tinh than lam viéc than trong;

Giao tiép va Ung xU véi khach hang;

Trach nhiém bdo céo;

Giao tiép va Ung xr qua dién thoai;

Tinh chinh xac va minh bach cua s8 sach;

Tranh lam dung chuc quyén va tu lgi;

11 Ngan ngtfa xung dot Igi ich;
.
12 St dung thdi gian lam viéc va tai sdn clia Cong ty TTC Land dung muc dich va hiéu qug;
.
13 Cac hanh vi va thai dé khi lam viéc.
)’ A

90 .
~" BAO CAO THUGNG NIEN 2022



UNG DUNG CONG NGHE THONG TIN TRONG VAN HANH QUAN LY VA KINH DOANH

Hién nay, viéc phat trién cong nghé dang la xu huéng trong quén ly doanh nghiép nhdm cai thién trong chéat
luong quan tri, khong chi toi uu hoat ddong kinh doanh, tang doanh thu ma con gilp nang cao chat lugng

nhan su doanh nghiép.

CONG NGHE SO HOA 4.0

Trong thaoi dai cach mang Uing dung khoa hoc cong nghé la yéu to quyét dinh trong viéc bat kip xu huéng
kinh doanh mdi. Béi véi TTC Land, viéc tng dung Cong nghé trong van hanh quan ly va kinh doanh la nhiém
vy quan trong, thiét yéu hién tai va chién lugc trung-dai han; dong thai cling la nén tdng quan trong trong
viéc phat trién trong dai han. TTC Land hiéu rang, viéc s& dung cong nghé sé gitp cong ty trong viéc quan ly
van hanh, va ban hang hiéu qua. hoan thién moé hinh, cach thic ban hang hiéu qua.

Trén tinh than day, nam 2022 da dat dugc mot s6 két qua trong qué trinh cong nghé hda nhu sau:

1 Y g P01 VOl HOAT DONG TAI CHINH KE TOAN

1]

LI

Thang 06/2022, TTC Land da nghiém thu hoan thién Hé
théng ERP Oracle dong thai tich hap véi hé thong CRM, tich
hop hoa don dién t (E-Invoice). Cac phan hé dugc trién
khai nhu: Mua hang, Ban hang, Quan ly hoat déng ké toan,
Quaén ly dong tién, Quan ly thuc hién ngan sach, Quan ly
thuc hién chi phi du an theo téng muc dau tu dugc duyeét,
Quan ly tai san, hé théng BCTC VAS va Bao cdo quan tri. Hé

thong dua vao st dung gidp lién két
quy trinh va d{ liéu clia cac phong
ban dugc xuyén sudt, dm bao tinh
diing dan ctia s6 liéu. TTC Land clng
tu hao la mét trong nhiing don vi BBS
tién phong trién khai thanh cong hé
thong ERP Oracle.

ORACLE

ERP

www.ttcland.vn
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z ﬁ° D01 VOI HOAT DONG KINH DOANH, BAN HANG

Dynamics 365

Mo hinh du an 3D gilp Khach hang hinh dung ngdi nha
tuong lai cla minh séng dong nhu thuc, cdnh quan bén
ngoai, huéng ndng vao nha vao cac khung gid khac nhau
hodc chon kiéu noi that theo phong cach ca nhan cla
minh; scan 3D cac nha mau, virtual 360 d6 du an va canh
quan xung quanh.

Hé thdng Dynamic CRM 365 da dugc nang cap cai tién vé
quy trinh ban hang xuyén sudt ti lic book can, gitr chd dén

Iic khach hang ky hop déng. Viéc ban
hang trén hé thdong gidp tdng cudng
tinh minh bach, canh tranh cong
bdng gilra cac san. Toan bo tai liéu can
in an sé dugc thuc hién tu hé thong,
dadm bao khong co sai sét trong bod
hop dong mau ban hanh.

Bac biét da hoan thanh tich hgp hé
théng CRM vaéi hé théng ERP Oracle
gilp cho drliéu ban hang xuyén suét
tu Kinh doanh t&i Ké toédn, quan ly
cong ng tu dong trén ERP; qua do ddy
manh cong tac cham soc khach hang
duac tét hon.

3 (ﬁ° DOI VGI TRAI NGHIEM KHACH HANG
O

TTC Land khéng dinh rang ngoai viéc hoan thién vé chat
luong san pham, tién d6 ban giao thi su hai long trong trai
nghiém cuia khach hang la vo cling quan trong. Hé théng
App mobile Land home danh cho cu dan dugc xay dung
vai muc dich luén dugc két ndi va cham soéc khach hang ti

BAO CAO THUONG NIEN 2022

khi quan tam du an téi IUc trd thanh
thanh vién cla nhiing cong déng cu
dan & cac du an - san pham cla TTC
Land.

Dong thai, luén khai thac cac kénh
mang xa hoi tich hop vai CRM, Social
Digital dé 1ang nghe va hiéu Khach
hang nhiéu hon, cung cép cac thong
tin va giéd tri can thiét dén cho tung
Khéch hang.

Bén canh d6, nham tao su thuan tién
cho cudan, trong nam 2022 TTC Land
cling da phaéi hop cac don vi vi dién tl
VNPAY, MoMo, Zalopay, Viettel Pay,...
dé bé sung kénh thanh toan cho cu
dan ngay trén App Land Home



4 Y p— D01 VS HOAT DONG PHAT TRIEN DU AN

CacduanctaTTC Land ludn uu tién lua chon cac don vi thi
cong uy tin, trdch nhiém trong nganh vao vi trf tdng thau
gilp cho duy an clia TTC Land dugc dam bdo chat luong,
tién dé cam két vai khach hang. Cha dau tu TTC Land tham
dinh mé hinh thiét k&, phuong an thi cong va gidm sat tién
d6 thong qua mo hinh BIM 3D cho cac du an phét trién

trong nam 2022 tr& vé sau.

Viéc kiém sodt tién dd du an, bdo céo tinh hinh thuc hién

du an clng duogc luu trlr trong hé
thong E-Office V4 Renovation (la
phién ban nang cap clia E-Office
V3). Module Quén ly cong viéc mdi
cla E-Office gitp linh dong hoan
toan trong viéc quan ly cong viéc
duén, quan ly ké hoach hanh déng,
giao viéc va bdo cdo cong viec tu du
an xudng dén ting nhan vién.

5 ) — D01 VG HOAT DONG QUAN LY TOA NHA

-y

Trong nam 2022, App Land Home dang dugc nang cap
Ung dung, m& rong kénh tuong tac cho cudan, phan anh
nhanh su c6 nhdam dam bao su két néi véi khach hang
tU do ho trg khach hang nhanh chéng va kip thai. Ngoai
ra, App Van hanh QLTN da sé hoéa toan bo quy trinh thuc
hién van hanh cac hé thong, thiét bi trong tda nha. Trong
cong tac kiém tra hé théng, bdo tr bao dudng, thuc hién
cobng viéc hang ngay thi cac ky su thuc hién trén App
mobile. Théng qua viéc trién khai hé théng nay, cac quy
trinh van hanh va bao tri bdo dudng cac tai san, thiét bi
duoc chuan hda va kiém soat chat ché.

TTCL-M ludn nd luc trong viéc hoan thién phat trién

céng nghé, ung dung vao quan ly toa nha nham dam
bado téc dod xUr ly thdng tin va an ninh cho cu dan

www.ttcland.vn ﬁ93 7/;
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6 ﬁ" DOI VG HOAT DPONG QUAN TRI VA PIEU HANH

i

Trong boi canh thi truong lubn nhiéu bién dong, nham dua
ra nhiing quyét dinh va giai phap nhanh chéng cho hoat
dong kinh doanh, quan ly; HBQT va Ban diéu hanh luén
can cac bdo cdo quan tri nhanh chong va sé liéu chinh xac.
Vi vay Cong ty da xay dung hé théng bdo cdo quan tri Bl
tu dong duac 1ay s6 tu dong ti cac hé thong HRM, Eoffice,
CRM, ERP phdn anh tinh hinh hoat dong clng nhu dua ra
nhiéu chiéu phan tich trong cac hoat dong kinh doanh, tai
chinh ké& toan, tinh hinh thuc hién du an gidp cho viéc kiém
soat duoc toi uu.

Viéc dau tu, ing dung cong nghé trong qua trinh chuyén
déi s6 tai TTC Land duac thuc hién co ké hoach tir nhiing
ngay dau phu hop véi xu hudng phat trién toan cau hién
nay. Cong ty da tich cuc thic ddy viéc chuyén giao, Ung
dung cac cong nghé tién tién va két qua thuc té da cho
thay kha ndng hap thuy, d6i mai cdng nghé noi chung, va
nang luc quan tri doanh nghiép, trinh do, ki nang nguén
nhan luc noi riéng tai Cong ty duagc su nang cao ro rét. Diéu
nay da gép phan khéng nhé trong viéc déi méi quy trinh
hoat dong va mé hinh kinh doanh clia doanh nghiép; nang
cao tinh két ndi hop tac cung phat trién, chia sé va st dung
cac nguodn luc chung clia nganh trong giai doan thi trudng
BDS con nhiéu bién dong.

Phat trién hé sinh théai d6i mdi sang tao lién két chat ché
gilra cac dy an trong cac don vi trong hé théng. Trong do,
Coéng ty me déng vai tro trung tam dan dat cac hoat dong

BAO CAO THUONG NIEN 2022

déi méi sang tao, HoI déng quan
tri va Ban Diéu hanh cé vai tro kién
tao mai trudng thé ché, chinh sach
thuan lgi, thidc day lién két vai cac
Cong ty con va cac doanh nghiép
lién két; tao thuan Igi téi da, khuyén
khich cac don vi thanh lap quy dau
tu cho hoat déng khoa hoc, cong
nghé; manh dan trién khai, st dung
hiéu qua va déi mai sang tao; dam
bao ti 1é trich quy dau tu phat trién
khoa hoc va cobng nghé clia doanh
nghiép nha nudc theo quy dinh cla
phap luat.

Cac quy trinh dugc dua lén hé
thong tai TTC Land luon dam bdao
tinh dung dan khi c6 su phan
quyén rd rang va cong tac tién kiém
trong qua trinh thuc thi. K& hoach
trién khai cadc nhiém vu khoa hoc
va cong nghé dugc thuc hién theo
hudng cong khai, minh bach, khach
quan, don gidn hoéa thd tuc; chuyén
déi s6 quy trinh quén i, co s& dir
liéu cac nguodn luc khoa hoc, cong
nghé va déi mai séng tao.
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TiINH HINH NHAN SU VA CAC CHINH SACH P61 V61 NGU'OI LAO PONG

Tinh tai ngay 31/12/2022

o
TONG SO LUGNG NGUOI z 9 5 /

Tiéu chi S6 lugng ngusi
Theo trinh d6 lao dong 295
1 Trinh d6 cao dang, dai hoc, trén dai hoc 222 75,25%
2 Trinh d6 trung cap chuyén nghiép 33 11,19%
Trinh d6 lao dong pho thong 13,56%
0 [eotosbaptngiaosimg || oo
1 Hop déng khong xéc dinh thoi han 133 45,08%
2 Hop déng tur 1-3 nam 162 54,92%
Hop dong thoi vu 0%
nm
185 62,71%
2 N 110 37,29%
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TINH HINH NHAN SU VA CAC CHINH SACH D61 V61 NGUGI LAO PONG

PANH GIA CHAT
LUONG NGUON
NHAN LUC

CHINH SACH
PHUC LO1 D01 VOI
NGUGINGUGI
LAO DONG

Y
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Ngudn nhan luc la nhan té quan trong quyét dinh su thanh cong clia cong ty
trong bat ky giai doan phét trién nao, qua cac dot dai dich vai trd cla mdi ca nhan
cang trd nén quan trong hon cho su phét trién cta TTC Land. Trong nam 2022 day
khé khdn clia nganh Bat dong san, TTC Land ghi nhan su su dong gdp hét minh
clia tat cd cac can bd nhan vién da gan boé vaéi Cong ty. Téng sé nhan sy nam 2022
la 295 ngudi tai ngay 31/12/2022.

B& phan Phat trién nguén nhan luc ctia Cong ty phu trach viéc phat trién van hoa,
gan két gilra cac nhan vién véi Cong ty va thuc hién cac cudc khao sat khi nhan
vién nghi viéc. Ban Téng Gidm déc bay té su tri an va tu hao déi véi tat ca cac
nhan vién cta TTC Land, nhrng nguai da cung Cong ty vugt qua mot nam séng
gié. Mac du két qua kinh doanh chua tang truéng nhu ky vong nhung Céng ty
da thanh cong trong viéc ddm bao thu nhap cho 295 nhan vién, gitt viing ngudn
nhan luc, duy tri kinh doanh lién tuc.

Bén canh nhiing diém dat duagc, Ban T8ng Giam déc nhin nhan hoat déng quan
tri nguén nhan luc van con nhiéu diém tén tai. Dién hinh 1a viéc quan tri nhan su
& mot s6 don vi truc thudc con chua di vao chiéu sau, quan tri doanh muc san
pham va du bdo chua thuc hién tét. Su phdi hop lién bd phan ban hang, ho tro
ban hang, ké hoach va san xuat chua dugc nhip nhang. Trong nam 2023, Cong
ty s& ddy manh cong tac quan ly, tu van, giam sat, nang cao chuyén mon nghiép
vu va cac ky nang bo trg khac cho ting nhan su phong ban tai hoi sé, don vi truc
thudc,...nham phuc vu clng nhu dép Uing ngay cang tét hon cho cong viéc.

Diéu kién lam viéc va chinh sach phuc lgi déi véi nhan vién cda TTC Land ludn
dugc Ban lanh dao quan tam diéu chinh dé dam bao su canh tranh, thu hit nhan
tai va tao su gan két hiéu qua véi déi ngl nhan vién hién hiru hiéu qua trong cong
Viéc.

Cong ty ludn cdi thién va nang cao phuc lgi cho toan thé nhan vién, tir nhiing hd
trg trong codng viéc nhu phu cdp xang, phu cap xe di chuyén, phu cap dién thoai,
cac khoan thudng Lé/Tét trong ném, cho dén viéc tang qua vao cac dip dac biét
clia mdi cd nhan nhu sinh nhat, két hon, sinh con, 5m dau.

Hang nam, Cong ty ludn duy tri thuc hién khdam suic khée dinh ky cho ngudgi lao

dong dé dam bado quyén loi t6i da cho nhan vién. Déng thoi, cong ty cing cé
chinh sach mua bao hiém y té cho cap bac lanh dao.



CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH CUA HDQT, BPH

Can cu’ theo Diéu 16 Cong ty va Quy ché t6 chiic hoat ddng
ctia HDQT hién hanh. Téng thu lao tat c& thanh vién HDQT
nhan dugc trong nam 2022 la 3.938.461.536 dong, phu hop
véi thai gian hoat dong thuc té ctia mdi thanh vién trong nam
va thuc hién dung ndéi dung dugc DHDCD thudng nién nam
2022 théng qua.

Don vi tinh: ty dong

THARI T el LUGNG/THUGNG/ THU
: LAO
1 Ba Huynh Bich Ngoc Chu tich HBQT 0,800
2 Ong Bang Hong Anh Phé Chu tich HBQT 4,027
3 Ong Vo Qudc Khanh Thanh vién HDQT 3,453
4 Ba Tran Diép Phuong Nhi Thanh vién HDQT, TV UBKT 0,222
5 Ong Nguyén Thanh Chuong $CéSQK¥ién déc lap HBAQT, 0,399
6 Ong Hoang Manh Tién Thanh vién doc lap HDQT, 0,399

Chu tjch UBKT

‘i
l
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Quan tri rui ro la mot trong cac hoat déng quan trong gitip TTC Land huéng dén muc tiéu phat trién bén vimng

Hoat déng QTRR clia TTC Land bao gobm nhan dién, phan tich, danh gid yéu to rdi ro ti cac bo phan chiic néng,
don vi kinh doanh, ban quan ly du an... két hop véi hoat dong xem xét danh gid rdi ro clia BLD, tir d6 gitip Cong
ty c6 dugc danh gid téng quan vé rdi ro tir goc do van hanh, quan ly va quan tri.

RUI RO CHITIET

Cac chi tiéu kinh té nhu toc d6 tang trudng, chi s6 lam phat, lai suat, ty gid hoi
dodi... la yéu td khach quan nhung tac dong truc tiép dén su phat trién clia moi
nganh san xudt, dich vu cling nhu moi doanh nghiép. Hoat déng kinh doanh
clia TTC Land chti yéu trong linh vuc dau tu va phat trién bat dong san, chiu anh
hudng truc tiép tu nhing bién dong kinh té vimaé ndi trén clia nén kinh té chung.

Tang trudng kinh té

Rﬂl RO T6c do tang trudng kinh té la mét trong nhiing nhan t6 quan trong anh hudng
dén toc do tang trudng clia hau hét cac nganh, linh vuc cda nén kinh té. Theo
KINHTE quy Tién té Quéc t& (IMF), nam 2022, kinh té thé giéi chi ting trudng & muc 3,2%

trong khi nam 2021 ghi nhan muc tang truang la 6%. Mac du nam qua von dugc
ky vong la ndm phuc héi manh mé cla kinh té thé gidi trong béi canh dai dich
Covid-19 vé co ban da dugc kiém sodt. Tuy nhién, s6 liéu tang trudng lai ghi nhan
muc tang truéng thap, qua dé cling thay dugc phan nao khé khan déi véi nén
kinh té thé gidi trong nam 2022.

Toc dd tang trudng kinh té viét nam (GDP) giai doan
2012 - 2022

dgrw T08%

10, 00

B,00%

BO0% g gy

012 23 2004 2005 F0N6  I0NT 200E 2009 F0I0 2021 2022

Nguén: D@ liéu dugc téng hop tir website Téng cuc Théng ké gso.gov.vn

Trong nudc, theo Tong cuc Théng ké, Téng san pham trong nudc (GDP) nam
2022 udc tinh tdng 8,02% so vai nam trudc, dat muc tang cao nhat trong giai
doan 2011 - 2022 do nén kinh té khoi phuc tré lai sau dai dich Covid-19. Mac
du, ndm qua, su phuc hoi kinh té clia nudc ta ghi nhan nhimng con sé an tuong.
Tuy nhién, vai tinh hinh kinh té thé gidi co su ching lai, dau hiéu suy thoéi dang
bua vay toan cau. Kinh té thé gi¢i dang phai déi mat véi nhiing thach thiic 16n,
bién dong nhanh, kho ludng va tinh bt 6n cao...Diéu nay dat ra nhimg rdi ro va
thach thic khdng hé nhé déi véi su tang trudng kinh té Viet Nam ndi chung va
)v nganh bat déng san ndi riéng trong nam 2023.
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CHITIET

Chi s gia tiéu dung va lam phat

Nam 2022, kinh té Viét Nam phuc hoi, nhu cau san xuat hang héa phuc vu tiéu
dung va xuét khdu cung vdi tac dong cla gid hang héa thé gidi da ddy gia hang
hoa va dich vu thiét yéu tang nhung nhin chung mat bang gia co ban dugc kiém
soat. Chi so gid tiéu dung binh quan nam 2022 tdng 3,15% so v&i nam trudc, dat
muc tiéu Qudc hoi dé ra trong bodi cdnh mot ném nhiéu bién dong khé ludng.
DG véi lam phat, binh quan nam 2022, lam phat co ban tang 2,59% so véi nam

RUI RO 2021.

KINH TE Tang/gidam CPI Binh quan nam va lam phat nam
cla Viét Nam giai doan 2015 - 2022
Ao 1,530 1.580%

35014 [ 150

0% 2014 2017 2008 202 2020 202 2022
Lasm jpehait

Nguén: Dit liéu dugc téng hop tir website Téng cuc Théng ké gso.gov.vn

Nam 2023 sé doi mat véi ap luc lam phat rat Ién du nam qua tinh hinh vé lam
phét co ban dugc kiém sodt. Trén thé gidi, gid cd hang hoa va nguyén liéu dang
c6 xu huéng gidm do tang trudng kinh té cham lai. Tuy nhién, rui ro tang tré lai
kha cao do xung doét gitta Nga va Ukraine van dién bién phuc tap. Hon nla, su
phuc hoéi kinh t& Trung Quéc cé thé kéo theo nhu cdu nang lugng gia tang. Bén
canh do, kinh té Viét Nam sé tiép tuc phuc héi trong nam 2023 di kem vai cac goi
ho trg thic ddy tang trudng co thé lam tang nhu cau tiéu dung hang héa va dich
vy, tr dé déy gia ca hang hoa lén cao.

)
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RUIRO CHITIET

Lai suat

Nam 2022, mot diém nhadn quan trong trén thi trudng tai chinh — tién té thé gidi
dé la viéc cadc ngan hang trung uong (NHTW) tich cuc sirdung chinh sach lai suat
theo hudng that chat nham déi phé véi xu hudng tang lam phat & hau hét cac
nudc trén thé gidi. Tai Hoa Ky, tinh dén thang 02/2023, Cuc Dy tr{ lién bang My
(FED) da tang lai suat tham chiéu lan tha 9 lién tiép ké tir thang 3/2022. Lai suat
tham chiéu tai My hién vao khoang 4,75 - 5%. Day la muic cao nhét ké ti thang
09/2007.

Vé&i boi cdnh quéc té va tinh hinh vi mé, lam phét trong nudc ciing nhu muc tiéu
chinh sach tién té, lan dau tién trong 02 nam trd lai day, Ngan hang Nha nudc
Viet Nam (NHNN) da chinh thic hai lan nang lai suat diéu hanh vao thang 9 va
thang 10 ndm 2022. Qua d6 kéo theo su gia tang dong loat i suat tai cdc ngan
hang thuong mai. Lai suat cho vay tang da va dang gay &p luc khéng nho lén thi
trudng bat dong san. Bat dong san la linh vuc huy déng von rat 16n, cho nén khi
lai suat tang sé lam giam kha nang mua nha clia ngudi dan, tir dé tadc dong manh
dén tinh hinh cung cau trén thj trudng. Bén canh do, doi véi cac doanh nghiép
bat ddng san, viéc st dung ng Ién trong co cdu ngudn von cling mang lai cac rdi
ro vé thanh toan khi ap luc vé chi phi tai chinh tang manh.

Nhing bién déng clia nén kinh té c6 su tac dong dén tinh thanh khoan cda thi
trudng BOS cling nhu gid ban clia cac du an. Toc do tang trudng, lam phat, tang
trudng tin dung, 1ai suat cac khoan divay va cho vay, chi s6 gia tiéu dung, ty & tiét
kiém, dau tu hay ty lé that nghiép déu c6 anh hudng dén bién dong gia thanh
san pham kinh doanh cing nhu &nh hudng dén két qua kinh doanh ctia Cong ty.
DPé tang tinh canh tranh va su khac biét, TTC Land ludn dé ra cac giai phap nham
sang tao va da dang hoéa san phdm BDS cho tling phan khuc tam trung, phuc
hop va cao cap. Ngoai ra, cadc bd phan Phong ban chuyén mén va cac chuyén
gia thiét 1ap di liéu thong tin cho du én BDS lam co s& phan tich dau tu cho cac
du an tuong lai, thuong xuyén gidm sat moi truong kinh té vi mé va tu van cho
BTGD du bao xu hudng kinh té vi mé trong tuong lai cing nhu nhiing tac déng
dén linh vuc kinh doanh trong yéu, tir dé dua ra quyét sach va chién lugc phu
hop. Ludn sdn sang xem xét danh gia lai va diéu chinh chién lugc va ké hoach
kinh doanh phu hgp véi thuc té thi truong.

Y
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RUIRO
VE PHAP
LUAT,
CHINH
SACH

La mot doanh nghiép niém yét hoat dong trong linh vuc BBS, HDKD clia Cong
ty dugc diéu chinh chét ché bai cac quy dinh clia phap luat nhu Luat Doanh
nghiép, Luat Ching khodn, Luat Bat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh BBS, Luat
Xay dung, cdc nghj dinh, thong tu va cac van ban huéng dan thi hanh.... Do vay,
néu viéc quan tri khong tét hodc khi co bat ky su thay déi nao clia phap luat sé
anh huéng dén tinh hinh HBKD clia Cong ty.

Luat Ching khodn s6 54/2019/QH14 ban hanh vao 26/11/2019 va Luat Doanh
nghiép s6 59/2020/QH14 dugc ban hanh vao 17/06/2020 cung co hiéu luc tu
01/01/2021.Bén canh do, Nghi dinh 25/2020/NB-CP do Chinh phd ban hanh cé
hiéu luc ké tir ngay 20/4/2020 gitp rdt ngan cac thi tuc cho cac chi dau tu bat
dong san trong viéc trién khai cac du an mdi. Méc du cac chinh sach lién quan
dén Iinh vuc Bat dong san dang dan dugc thdo gé nhung van con nhiéu bat cap
cho céc cong ty trong nganh ndi chung va TTC Land noi riéng. Viéc xay dung
mot hanh lang phap ly ngay cang chat ché va khoa hoc cling sé gitp Cong ty
hoat dong mot cach hiéu qua, dam bao gidm thiéu rdi ro vé mat quan tri xudng
muc thap nhat. Nham dam bao tinh tuan tha khi ¢ su thay déi trong cac chinh
sach phap luat va quan ly anh huéng dén HBKD, TTC Land chi trong va nang
cao bd phan quan tri phédp luat (Phong Phap ché); ludn ludn ra soét, cap nhat,
thuc hién viéc dao tao, phd bién cac quy dinh mdi clia phéap luét; nang cao viéc
xay dung, cu thé héa, cap nhat cac thay déi cac quy dinh clia phap luat & tiing
Iinh vuc HPKD clia Cong ty thanh cac van ban lap quy nhu quy trinh, quy ché,
noi quy, quy dinh, cdm nang, s tay. .., dé tir d6 nang cao viéc chdp hanh va tuan
tht phap luat, cing nhu tao diéu kién thuan lgi trong viéc kiém tra, gidm sét tinh
tuan tha; tham gia vao cac té chueg, hiép hoi nganh nghé (Hiép hoi kinh doanh
BDS) nham thao luan, déng gop xay dung cac du thdo Luat hodc diéu chinh, b
suR@cac quy dinh phap luat nham bao dam guyén Igi chinh dang ctia Cong ty.

www.ttcland.vn
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Véi danh muc dau tu chli yéu trong linh vuc kinh doanh BBS, Cong ty luén can
mot luong von lén dé dau tu va phat trién. Rai ro vé cac khodn ng phai tra, su
thay ddi cla lai sudt hay chi phi st dung vén sé anh hudng dén tinh thanh khodan
clia dong tién tai doanh nghiép. Nam 2022 vita qua, thi truong trai phiéu doanh
nghiép bi tac ddng manh sau khi Nghi dinh s6 65 dugc Chinh Phi ban hanh va
mot sO vu viec xU ly hinh su déi véi doanh nghiép phat hanh trai phiéu. Trong
thoi gian tdi, viéc tuan tha quy dinh vé nha dau tu chuyén nghiép dugc nhan
Rl’" RO dinh sé lam luc cau mua trai phiéu ctia nha dau tu ca nhan ,sut gié‘m. Diéu nay sé
lam céc doanh nghiép BBS gap khdé khan trong viéc can déi ngudn luc tai chinh
TAI CHiNH dé thanh toan cho nhtmg khoan trai phiéu dén han tap trung cao vao nam 2023-
2024 va huy déng von phuc vu hoat dong kinh doanh.

Tién do thu tién t khach hang cham co thé gay anh hudng dén ké hoach tai
chinh clia cong ty, kho gitr dugc su can déi dong tién cac du an, tir dé lam anh
hudng dén tién dé thi cong vi thiéu hut ngudn von dau tu va dong tién chi tra
cho cac nha thau. Trong moét thai diém nhat dinh, sy mét can ddi vé dong tién
thu va chi sé gay ra rti ro l6n déi véi hoat dong san xuat kinh doanh. Viéc dau tu,
xady dung cé thé bj dimg khi thiéu vén, tién luong va cac khoan vay néu khéng
trd ding han sé anh hudng dén uy tin va hoat déng cltia Cong ty.

Khai Tai chinh luén ludn cht dong quan ly, kiém soat dong tién theo dung Béo
cdo nghién ctu kha thi (FS), Téng muc dau tu da dugc phé duyét nham dam béo
dong tién theo ding ké hoach da dé ra.

Y

o102 .
~" BAO CAO THUGNG NIEN 2022



b
TETETE RS L
R 1
L.

-.1-
oy i I'I. AT,

y i

TR OETE TR TETETE

.r . ,r
1 :
o "
i 7
:'.'#ﬂ i

¥

TR

£
ke
daaas
U
v :_l'i'-ll ‘-II ' 'II_' i
. s
i [ B¢

B

R
II._-.J.-.
e

aE

ETCHE

ol A

"

A

i

-

6 b R
T
Vo

) ) e

o

RUI RO CHITIET

Thuc t€ cho thdy cac giai doan trong qué trinh trién khai du &n tir dén bu gidi
phéng mat bang dén tha tuc phép ly du an, thiét ké, xay dung, van hanh quan ly
toda nha/khu dan cu déu co thé ndy sinh vuéng mac anh hudng dén tién do trién
khai toan du &n va chat lugng san pham.

Giai doan vua qua, thi trudng BDS phai chiu mét ap luc I6n do hang loat chinh sach
diéu tiét clia Nha nudc. Bén canh do, cong tac quan ly thi trudng con nhiéu diéu
bat cap, mot mat cd qua nhiéu quy dinh phc tap, tac dong khéng nhd dén ké

RUI RO hoach kinh doanh, lam cho kha nang quay vong vén clia cac doanh nghiép gidm
- di dang ké; rdi ro trong cong tac dén bu giadi phdng mat bang khi Chd dau tu phai
PHAT tryc tiép thuong luong véi cac hd dan, hd dan khong chiu di doi, téi lan chiém, gia

TRIE"N DU dén bu qua cao khéng thuong luong dugc,...lam anh hudng dén tién dé thuc

5 hién du &n; rdi ro trong qué trinh thi céng c6 thé xudt hién déi Cong ty nhu cac rai
z ro vé chat lugng, tién do thuc hién, ngudn nhan luc, an toan lao ddng, vé sinh moi
truong va phong chéng chay né khi Nha thau khéng du nang luc, khéng tuan tha
chdt ché trong qua trinh thi cong lam xay ra thiét hai cho Cong ty.

AN

VGi cac nhém rdi ro dugc xac dinh va phan loai néu trén sé duoc cap nhat vao
céNg tac quan tri rdi ro phat trién du an, cting vai hé théng van ban 1ap quy cla
Cong ty nham hudng dan, canh bdo va ngan nglia ngay tu dau tu giai doan
chudn bi dau tu cho dén nghiém thu cong trinh ban giao dua vao st dung va ca
qué trinh quan ly van hanh. Ngoai ra, Cong ty cé mét ddi ngd gobm cac chuyén
gia vé phép ly du &n dé ndm bét tinh hinh chinh sach dia phuong; déi nga ky su
giau kinh nghiém dé co thé thdm dinh va danh gia cac thiét ké, chat lugng va
nang luc chuyén moén clia nha thau.
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Hién tai, Cong ty van tiép tuc sang loc manh dé dam bdo cac nhan sy mang
hoat dong cé chuyén mén phu hop, co ndng luc tot dé thuc hién cong viéc. Vé
moi gidi BDS, cadc nhan vién kinh doanh van la moét trong nhirng nguén nhan luc
chinh ctia Cong ty, do dé viéc Nhan vién kinh doanh bj thu hut bdi cac doi thu
bén ngoai vai cac ché do daingod tét, chitra hoa hdng hap dan hodc nguén hang
phan phéi khan hiém hay da dang la thach thuc I6n d6i véi TTC Land.

” Bén canh do, nganh BDS la Nganh cé ddc thu canh tranh nhan luc kha cao trén
RUl RO thi truong lao dong. Vi vay, viéc gitr chan nhan su cé nang luc chuyén mon tot
~ u trong Cong ty la rdi ro kho trdnh khéi do bi hadp dan bai cac don vi cing Nganh.
VENGUON| 5¢bzo aam ngudn nhan su chdt luong va n dinh, Cong ty thudng xuyén té
~ chuic cac chuong trinh dao tao vé nghiép vu chuyén mon, ky nang mém cho
NHAN LUC doi ngl nhan vién va xay dung cac chuong trinh dao tao can bd quan ly ké thisa.
Mat khéc, TTC Land cling chu trong viéc xay dung ngudn di liéu Ung vién tiém
nang phu hop, dé chudn bi cho cac trudng hop can thay thé nhan su bai nguén
lao dong bén ngoai. Ngoai ra, Cong ty da xay dung mot moi truong van hda ddc
trung vai chinh sach dai ngd, canh tranh va minh bach, phat déng cac hoat dong
tao su gan két cho cac nhan su.

4 . . .
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Vai muc tiéu phat trién bén viing, cac doanh nghiép hién nay luén quan tam dén
viéc ddm bao an toan lao dong va chu trong cong tac vé sinh moi truong. Cac du
an BDS dang trong giai doan thi céng xay dung co rdi ro cao vé an toan lao doéng,
y thiic clia cong nhan con thap, coi thudng tinh mang,... Cong tac vé sinh moi
truong khé dam béo (6 nhiém khong khi, tiéng én, ngudn nudc cho moéi trucng
xung quanh) trong khi quy dinh phép luat nhiéu ché tai va xUr phat nang.

TTC Land ludn tuan tha nghiém ngat viéc 4p dung céc tiéu chudn, quy chuédn
nganh xay dung va quy dinh phap luat vé ATLD, phong chay chira chay trong
sudt qua trinh phat trién du an. Can bd chuyén trach vé an toan lao déng thudng
xuyén té& chic cac chuong trinh dao tao huéng dan cac bién phap bao dam
ATLD trong thi cong nham gidm thiéu tai nan nghé nghiép. Cong ty cing chu
trong duy tri chinh sach kiém tra stic khoe thuang nién, chinh sach bao hiém dé
dam béo sic khde cho nhan vién. Ludn ludn yéu cau cac nha thau phai chéap
hanh cac quy dinh an toan trong lao dong, duy tri suc khoe cho déi ngld nhan
vién, hudn luyén an toan, cap gidy chiing nhéan theo quy dinh, mua bao hiém va
dac biét chd y dén cong téc phong chdy chira chay tai dy an.

Hoat dong clia Cong ty con co khad nang chiu anh hudng bdi cac su kién bat kha
khang nhu thién tai, dich bénh, tai nan chéy, né.. TTC Land luén cht déng tuan
thd nghiém ngat cac bién phap dadm bao an toan lao dong, thuc hién dung quy
trinh van hanh, quan tdm dén cac yéu té bao vé mai trudng, han ché tac dong
dén moi trudng xung quanh. Dong thai tuan thi cac quy dinh lién quan dén linh
vuc hoat dong clia doanh nghiép va thuc hién ché dé bao hiém day du.

)
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“¥I THONG TIN C6 PHIEU VA
QUAN HE NHA DAU TU

S6 liéu tai ngay 31.12.2022

Chiing khoan SCR Vén héa thi trudng (ty VND) 2176

KLGD Trung binh (¢ phiéu) 5.694.043 S6 lugng 6 phiéu niém yét 395661.775

GTGD trung binh (ty VND) 88 Gia tri s6 sach (VND) 12.808
Gigi han s& hitu nuéc ngoai 49% EPS (VND) 135
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© VON PIEU LE

3.956.617.750.000 s6ng

SO LUGNG CO PHIEU PANG LUU HANH

AN

= N 3
y / MENH GIA

10.000 a6ng/c6 phicy

CO PHIEU PHO THONG

395 661 775 c6 phiéu

CG PHIEU UV PAI VA €O PHIEU QUY




/¥l €0 CAU €6 DONG VA THAY DO
TRONG VON PAU TU CUA CHU sG HUU

CO CAU CO PONG TiNH PEN NGAY 31.12.2022

B TRONG NUGC NUGC NGOAI TONG CONG
CHiTIEU
Cé phan | %VDL | Cé phan
T8 chiic 73.283.589 80,96% 1.255.197 032% 74538786 81,28%
Canhan 320332.730 18,52% 790.259 020%  321.122.989 18,72%
Téng céng 393.616.319  99,48%  2.045.456 0,52% 395.661.775  100,00%
CO CAU CO DONG

TRONG NUOC VA NUOC NGOAI

® Lo dang trong nudc  BCO dang nudc ngoai

sCardunireng nate BT ot tromgiidie. @ CH phdnracs nga @ T2 o rc mgall

DANH SACH €O PONG LON TAI NGAY 31.12.2022

TEN C6 PONG SO LUONG (CO PHIEU) | TY LE SG HUU (%)
1 Ddng Hong Anh 40.005.008 10,11%
2 CTCP B4u Tu Thanh Thanh Céng 68.806.953 17,39%
Téng cdng 108.811.961 27,50%
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TINH HINH THAY DOI VON PAU TU CUA CHU SG HU'U

Nam 2022, TTC Land da hoan thanh viéc phat hanh c6 phiéu dé tra ¢ tic thém 29.305.472 ¢6 phiéu, nang vén diéu
lé TTC Land lén 3.956.617.750.000 déng.

CHUNG KHOAN KHAC VA €O PHIEU QUY

Dén ngay 23/11/2022, TTC Land da thuc hién thanh todn hoan toan ca ng géc va lai
16 trai phiéu SCRBOND2019 tri gid 80 ty dong. Nhu vay, tai ngay 31/12/2022, du ng
trai phiéu ctia TTC Land bang 0.

GIAO DICH
CO PHIEU
QUY

— 1 Khoéngco
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Bao cao hoat dong kinh doanh ctia
Ban diéu hanh

Giao dich cac bén lién quan
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BAO CAO HOAT PONG KINH DOANH CUA BAN TONG GIAM POC

Ngudn ghi nhan doanh thu chd yéu tu du an
Carillon 7 la 408 ty dong, Jamona Golden Silk 37 ty
déng, Jamona Home Resort 25 ty; Doanh thu tircho
thué San thuong mai trén 100 ty tU cac du an TTC
Plaza Binh Thanh, Charmington La Pointe, Mai Lan
(Jamona Heights), Belleza, Jamona City.... Doanh
thu cung cap dich vu quan ly bat dong san 52 ty;
doanh thu méi gidi lé 38 ty. Trong boi canh chung
cla nganh khi nhiéu tap doan, doanh nghiép bat

dong san ghi nhan lgi nhuan sut gidm manh, tham
chithua 16; Lai nhuan trudc thué nam 2022 cltia TTC
Land van dat 79 ty dong, du bdng 26% ké hoach
nam. K&t qua nay dén tr nhiing nd lyc khdng ngiing
nghi clia H6i Dong Quéan Trj va Ban Diéu Hanh Céng
ty trong viéc ndm bat thj trudng va c6 cac chién
lugc dau tu, xay dung, ban hang ding dan tai cac
du an, tu dé duy tri dugc hiéu qua hoat déng va
mang lai cac gia tri kinh té cho c6 dong.

DVT: ty dong
;- " . % TANG/GIAM

CHITIEU NAM 2021 NAM 2022 2022/2/021
1 Doanh thu thuan 1683 893 -46,9%
2 Loi nhuan goép 31 243 -22,2%
3 Lgi nhuan thuan tuhoat dong kinh doanh 23 79 -65,8%
Loi nhuén trudc thué TNDN 242 79 -67,4%
5 Loi nhuan sau thué TNDN 194 56 -71,1%
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Ty dong
1.8040

1.683

1.500

200

600

300

Doanh thuthudn  Loi nhudn gop

W Thuic hign 2021

CO CAU DOANH THU

NAM

DOANH THU THUAN 2022

Chuyén nhugng quyén st

Lei nhudn thudn

K&t Qua Kinh Doanh Nam 2021- 2022

314
' 243 232 242 194

Loi nhudn sau thué
THDON

Lai nhudn trudc

HEED thué TNDN

B Thuc hign 2022

DVT: ty déng

% TANG GIAM
2022/2021

TY TRONG
NAM 2022

TY TRONG
NAM 2021

dung dat, BDS 943 462 -50,9% 56% 52%
Dich vu BDS 70 93 31,9% 4% 10%
Dich vu cho thué 100 109 9,1% 6% 12%
Dich vu xay dung 556 198 -64,3% 33% 22%
Dich vu khac 14 30 119,8% 1% 3%
Tong 1.683,2 893 -46,9% 100% 100%

Téng doanh thu trong ndm 2022 ctia TTC Land dugc
ghi nhan dat 893 ty dong, sut gidm dang ké 46,9%
so v&i nam 2021, trong do:

Mang chuyén nhuong quyén s dung dat, BDS
du gidm di 50,9% so vai nam trudc nhung van
tiép tuc la hoat dong kinh doanh chi luc, gitr vai
trd quan trong clia TTC Land khi chiém ty trong
cao nhét véi 56,00% téng doanh thu, dugc ghi
nhan dat 462 ty dong, chl yéu dén dén tur cac
du an Carillion 7, Jamona Home Resort, Jamona
Golden Silk...

Bén canh do, trong nam Coéng ty clng phat sinh
thém khodn thu ti hoat dong xay dung, dong
gop 199 ty déng (tuong Ung 33%) vao téng
doanh thu.

Co C8u Doanh Thu Nam 2021- 2022

556
198
3 109
o0 100 %
=m |
——
) Dibvesdyong  DikhwBES  Dichwvacheihid  Dich vy ik

W22 mI02T

Ty déng

943

R

Mang kinh doanh dich vu BBS, dich vu cho thué va
dich vu khac co ti 1é déng gop khong dang ké trong
co cau doanh thu ctia Cong ty va van ghi nhan két
qua kha quan trong boi canh thi truong chung con
nhiéu khoé khan.

www.ttcland.vn
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TINH HINH TAI SAN - NGUON VON

N\

Cocau taisan - A—
O

DVT: ty déng

. %TANGGIAM TYTRONG TYTRONG

NAM e 2022/2021 NAM 2022 NAM 2021

Tai san ngan han 6.722 6.000 -10,7% 69% 62%
Tai san dai han 3.075 3691 20,0% 31% 38%
Téng tai san 9.797 9.691 -1,1% 100% 100%

TONG TAI SAN NAM 2022

 9.691

O Ty doéng

Marm 2021

Mam 2022

® Tai san ngan han M Tai san dai han

Tinh t6i thai diém ngay 31/12/2022, téng tai san
cla TTC Land dugc ghi nhan la 9.691 ty déng,
gidm nhe 1,1% so vai dau nam.

Tai sdn ngan han ludn duy tri 3 muc cao, chiém
69% tOng tai san, tuong Ung 6.000 ty déng, gidm
10,7% so véi nam 2021. Su sut gidm nay chu yéu
la do khoan phai thu ngan han giam dang ké 788
ty dong so véi nam 2021. Nguyén nhan cht yéu
do thu héi cac khodn cho vay ngan han.

N 14 . .
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Tai san dai han duy tri & muc 6n dinh, dugc ghi
nhan & muc 3.691 ty déng, chiém 31% téng tai
sdn; tang 20% so v&i nam trudc do sy gia tang
trong khoan phai thu dai han, gia tri bat dong san
dau tu va viec ddy manh gép vén dau tu tai chinh
dai han vao cac don vi khac.
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DVT: ty déng
. . % TANGGIAM TYTRONG TYTRONG
N AM 202 1 2022/2021 NAM 2022 NAM 2021
Téng no 4.764 4623 -3,0% 49% 48%
No ngén han 3438 3383 -1,6% 35% 35%
No dai han 1326 1.240 -6,5% 14% 13%
V8N ch sé hitu 5033 5.068 0,7% 51% 52%
Téng nguén vén 9.797 9.691 -1,1% 100% 100%
VON CHU SG HU'U NAM 2022
5.068
o / O Ty déng

Nam 2021 MNam 2022

= Ng phaitrda  ®Vén chi s hitu

No phai trd ctia Cong ty nam 2022 dugc ghi nhan
la 4.623 ty dong, gidm nhe 3% so véi nam trudc.
Trong do, ng ngan han chiém ty trong I6n, trong
nam clng da gidm nhe chd yéu do sé tién tra
trudc clia nguoi mua cé su sut gidm.

Nguén von cht s& htu clia Cong ty ndm 2022
dugc ghinhan la 5.068, tdng nhe so v&i nam trudc
chd yéu ghi nhan thém lgi nhuan sau thué chua
phan phdi nam 2022.

—

Két qua nhing thay doi lam téng nguén vén clia
Cong ty tai thai diém cudi nédm dugc ghi nhan dat
gid tri 9.691 ty dong, gidm nhe 1,1% so véi nam
2021.

C4u trdc tai chinh 6n dinh va an toan gitp TTC
Land gia tang ndng luc canh tranh trén thi trudng,
gidm thiéu rdi ro tai chinh, ddm bao kha nang
thich Ung véi nhiing thay déi trong chinh séch lai
vay, tién té clia nén kinh té cling nhu cac ké hoach
trién khai du an trong thdi gian tdi.

www.ttcland.vn
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/%l GIAO DICH CAC BEN LIEN QUAN

GIAO DICH GIUA CONG TY VOI NGUG1 CO LIEN QUAN CUA
CONG TY; HOAC GIUA CONG TY V61 CO DONG LON, NGU O
NOI BO, NGUGI1 CO LIEN QUAN CUA NGUOI NOI BO

: MOI QUAN HE
TEN TG CHUC/CA NHAN LIEN QUAN VG
CONGTY

NOI DUNG, SO LUONG, TONG

GIA TRI GIAO DICH

Mua dich vu
6.675.196.709
Cung cap dich vu
Coéng ty TNHH MTV Kinh doanh Dich vu Bia 6c¢ Sai Cong ty con 278.885.208
Gon Thuong Tin Loi nhuan dugc chia
23.089.574.632
Ban hang hoa
3.022.650.893
Mua dich vu
53.985.742.829
Cung cap dich vu
84.314.136
G6c divay
20.500.000.000
Tra goc vay
2.500.000.000
Lai di vay
142.717.808
Lai di vay
25.800.001
Gop von
Cong ty Co Qhén Dau tu Kinh doanh Bat dong san Cong ty con 8.839.00Q.OOO
Hung Anh Nam Cung cép dich vu
111.952.001
Cung cap dich vu 722.593.999
Cong ty con Chuyén nhuong c6 phan
14.335.586.000

Coéng ty TNHH Dich vu Quan ly Bat dong san Sai

Gon Thuong Tin Cong ty con

3 Cong ty TNHH MTV TTC Land Retail Management ~ Cong ty con

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién B4t dong san
Bbong Sai Gon

C48 tc duoc chia 218.443.188.925
Mua dich vu 34.074.825.589

6 Cong ty C6 phan Thuong Tin Tau Quéc Coéng ty con Cung cap dich vu 26.165.227.987
Chuyén nhuong c6 phan
21.503.379.000

N 116 . .
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MOI QUAN HE
TEN TO CHUC/CA NHAN LIEN QUAN VG
CONGTY

NOI DUNG, SO LUONG, TONG

GIATRI GIAO DICH

G6c cho vay
Cc:ng ty C6 phan Thuong mai Nguyen Kim Pa Cong ty con 3]85.000.000
Nang Lai cho vay
20.643.289
Goc cho vay
63.850.000.000
Thu héi géc cho vay
72.550.000.000
C8 tuic duac chia
2.799.361.500
Lai cho vay
3.374.369.902
Cung cap dich vu
324.285.132

8 Cong ty CO phan Mai Lan Cong ty con

Cong ty lién két
dén ngay 11
thang 8 nam
2022

Lai di vay
81.000.000
Hoan tra géc di vay 7.300.000.000

9 Cong ty C6 phan Dau tu Dia 6¢ Kim Thanh

Thu héi géc cho vay
611.288.000.000
Goc cho vay 120.140.000.000
Lai cho vay
45.582.641.239

10 Cong ty C8 phan May Tién Phat Congty lienkét  Mua dich vu
3.203.232.300
Cung cap dich vu
2.280.214.450
Loi nhuan hgp tac
91.360.548.000
Mua hang hoa 16.001.546.402
Mua dich vu
16.852.161.940
Goc divay

11 Cong ty C6 phan Bau tu Thanh Thanh Cong C6 doéng lén 106.700.000.000
Hoan tra goc di vay
48.000.000.000
Lai di vay
1.391.334.248

Goc divay
16.666.500.000
Lai di vay
623.281.439
Trd trudc
1.911.437.500

12 Ba Huynh Bich Ngoc Chu tich HBQT

)
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GIAO DICH GIUA CONG TY VOI NGUG1 CO LIEN QUAN CUA
CONG TY; HOAC GIUA CONG TY V61 CO DONG LON, NGU O
NOI BO, NGUGI1 CO LIEN QUAN CUA NGUOI NOI BO

, MOI QUAN HE
TEN TO CHUC/CA NHAN LIEN QUAN VOI
CONGTY

NOI DUNG, SO LUONG, TONG

GIA TRI GIAO DICH

Thu héi géc cho vay
49.661.365.754

G6c cho vay
32.000.000.000

Loi nhuan HTKD
61.321.595.387

Lai cho vay
3.552.849.249

Mua hang hoa
79.863.511.291

Gop von HTKD
390.000.000.000
Thu héi gép von HTKD
24.500.000.000
Cung cép dich vu
253.733.335

bat coc
1.000.000.000

Coéng ty c6 cung
13 Cong ty C6 phan Toan HaiVan thanh vién quan ly
chd chot

Phai thu ngan han caa khach hang

L Cong ty C6 phan May Tién Phat Cong ty lién két Ban hang héa va dich vy

22.690.383.804
. o x ) . Ban hang hoéa va dich vu
2 Cong ty C6 phan Mai Lan Cong ty con 841784110
. P S . . Ban hang hoéa va dich vu
3 Cong ty Co6 phan Thuang Tin Tau Cudc Cong ty con 192782775
Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién B&t dong san -, Ban hang hda va dich vu
* Pong Sai Gon Congty con 175.548.183
5 Cong ty TNHH MTV Kinh doanh Dich vu Bia 6¢ Cona tv con Ban hang héa va dich vu
S3i Gon Thuong Tin v 76.693.432
6 Cong ty TNHH Dich vu Qudn ly Bat dong san Sai Cong ty con Ban hang hda va dich vu

Gon Thuong Tin 23.186.387
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TEN TO CHU'C/CA NHAN

MOI QUAN HE

LIEN QUAN VOI
CONGTY

NOI DUNG, SO LUGNG, TONG GIA

TRI GIAO DICH

7 Ba Nguyén Thuy Van

Chu tich HBQT
dén ngay 25 thang
4 nam 2022

Ban hang hoda va dich vu
114.501.769

Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh Bat dong
sadn Hung Anh Nam

Cong ty con

Ban hang hoda va dich vu
9.900.000

Trd trudc cho ngudi ban ngén han

1 Cong ty C6 phan May Tién Phat

Cong ty lién két

Ban hang héa va dich vu
2.974.941.281

2 Ba Huynh Bich Ngoc

Chd tich HBQT

Ban hang hda va dich vu
1.911.437.500

3 Cong ty C6 phan Toan HaiVan

Cong ty co cung
thanh vién quan ly
chti chot

Ban hang hda va dich vu
1.000.000.000

Phai thu khac ngan han

1 Cong ty C6 phan May Tién Phat

Cong ty lién két

Lai cho vay, lai hgp tac kinh doanh

303.440.421.410

. £ s P . . Lai cho vay
2 Cong ty C6 phan Thuong Tin Tau Cudc Cong ty con 199.805.404.428
Cong ty co cung L5 cho vay

3 Cong ty C6 phan Toan HaiVan

thanh vién quan ly
chi chét

50.341.287.097

4 Ba Nguyén Thuy Van

Chu tich HBQT
dén ngay 25 thang

Uy thac dau tu

4 nSm 2022 38.394.100.405
5 Cong ty TNHH MTV Kinh doanh Dich vu Dia 6¢ Cona tv con Loi nhuan duoc chia
S3i Gon Thuong Tin gv 11.466.268.064
, P _ ) Lai cho vay, c6 tuc
6 Cong ty C6 phan Mai Lan Cong ty con 7 666.849 213
Cong ty TNHH Dich vu Quan ly B4t dong san Sai Chiho
7 GonThuong Tin Cong ty con 129.108.671
Cong ty C6 phan Thuong mai Nguyén Kim Da R Lai cho vay
8 Nang Céngty con 20.643.289
9 Congty C6 phan Dau tu SVG Congtylienkér  Hnac
gty-op gy 20.000.000
Phai thu khac dai han
Cong ty cung .
R P N . . , ., Hoptéackinh doanh
1 Cong ty Co6 phan Toan Hai Van thanh viénquan ly 552 500.000.000

chuchét
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GIAO DICH GIUA CONG TY VOI NGUG1 CO LIEN QUAN CUA
CONG TY; HOAC GIUA CONG TY V61 CO DONG LON, NGU O
NOI BO, NGUGI1 CO LIEN QUAN CUA NGUOI NOI BO

} MOI QUAN HE
TEN TO CHUC/CA NHAN LIEN QUAN VOI
CONGTY

NOI DUNG, SO LUONG, TONG

GIA TRI GIAO DICH

Phai trd ngudi ban ngan han

1 Cong ty Cé phan Pau tuThanh Thanh Cong C6 dong lon Mua hang hoa va dich vu

25.363.570.470
Cong ty TNHH Dich vu Quén ly Bat dong san Sai . Mua hang hoda va dich vu
2 GonThuong Tin Cong ty con 5.285.785.266
Cong ty cung . P
. P . Y . . , Mua hang héa va dich vu
3 Cong ty C6 phan Toan HaiVan thank’w wep quan 4 555 505 91
Iy cht chot
Cong ty C6 phan Bau tu Bat dong san TTC Land R Mua hang hda va dich vu
* Hung Dién Congty con 4172460621
. o A S . . Mua hang hoda va dich vu
5 Cong ty C6 phan Thuong Tin Tau Cudc Cong ty con 468.768.202
6 Coéng ty TNHH MTV Kinh doanh Dich vu Bia 6¢ Sai Cong tv con Mua hang hoéa va dich vu
Gon Thuong Tin 9 214453167
Ngudi mua tra tién truéc ngan han
Coéng ty TNHH MTV Kinh doanh Dich vu Bia 6c¢ Sai . Bén hang hoa va dich vu
. ; Cong ty con
Gon Thuong Tin 88.633.449.797
Phai tra khac ngan han
1 Congty C8 phan Bau tuThanh Thanh Con C6 dong 16n Lai vay
gyEop d J 35.808.835.350
2 Cong ty C6 phan Thuong Tin Tau Cudc Cong ty con Khac
gtyi-op g gy 14,000.000.000
3 Cong ty CO phan Bau tu Bat dong san TTC Land Cona tv con Chi phi dén bu clia du én
Hung Dién gv 9.082.000.000
. ) . . Thu ho
4 Cong ty TNHH Thuong Tin - CJ Cau Tre Cong ty con 539.000.000

Y
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MOI QUAN HE

NOI DUNG, SO LUOGNG, TONG

TEN TG CHUC/CA NHAN LIEN QUAN VGI :
coneT GIA TRI GIAO DICH
1 Cong ty TNHH MTV TTC Land Retail Management Cong ty con Lai vay
gy d gy 203475.209
Cong ty TNHH Dich vy Quan ly Bat dong san Sai Gon -, Khac
2 ThuongTin Cong ty con 125.589.041
Phai thu vé cho vay ngan han
. P , Cong ty Cho vay
1 Coéng ty C6 phan May Tién Phat lion Két 378.852 000,000
. o A ) . Cho vay
2 Coéng ty C6 phan Mai Lan Cong ty con 24.936.000.000
R 2 a Caige Cong ty trong Cho vay
han T Hai V.
3 Congty CophanToan Haivan cungTap doan  3.785.000.000
4 Congty C6 phan Thuong mai Nguyén Kim Da Néng  Coéng ty con Cho vay
Vay ngan han
1 Congty C6 phan Dau tuThanh Thanh Con 8 dong 16n vay
gtyi-ep g g 58.700.000.000
Cong ty TNHH Dich vu Quén ly Bt dong san Sai Gon -, Vay
2 ThuongTin Cong ty con 18.000.000.000
3 Ba Huynh Bich Ngoc Chu tich HBQT vay
Y o ' 16.666.500.000
. ! . Vay
4 Congty TNHH MTVTTC Land Retail Management Cong ty con 430.000.000

GIAO DICH GIUA NGUG1 NOI BO CONG TY, NGUO1 CO LIEN QUAN
CUA NGUGINOIBO VGI CONGTY CON, CONGTY DO CONGTY NAM
QUYEN KIEM SOAT: Khong co

GIAO DICH GIUA CONG TY VOI CAC DOI TUGNG KHAC: Khong cd

GIAO DICH CUA NGUO1 NOI BO VA NGUGI CO LIEN QUAN POI VOI
€O PHIEU CUA CONG TY: Khong co

)
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Téng quan kinh té Viét Nam nam 2022 va du bao 2023 §

Téng quan thi trudng bat déng san
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rﬁ TONG QUAN KINH TE Vi MO NAM 2022

KINHTE PHUC HOI
MANH ME SAU KHI Bl
ANH HUONG BO

PAI DICH
COVID-19

TRONG NAM 2021 - 2022

Viéc kinh t€ vi m6 6n dinh va lam phat trong tam
kiém soat la nhing diém quan trong dé dam bao su
phat trién bén viing clia nén kinh té. Viec GDP tang
trudng 8,02% trong nam 2022 la mot thanh tuu
dang k& mot diém sang ndi bat cla Viet Nam. Dé
duy tri da tang trudng nay, Viét Nam can phai tiép
tuc day manh cai cach kinh té, dau tu vao ha tang,
tang cudng nang luc canh tranh clia doanh nghiép
va phét trién nguén nhan luc chat lugng cao, cling
nhu déi phoé véi nhiing rdi ro tiém &n nhu bién doi
khi hau, thuong chién toan cau va dich bénh co6 thé
bung phat tr& lai. Du bao tang trudng GDP ndm
2023 la 6,2% (Nguodn: VNDirect Research), nguyén
nhan do suy thodi kinh té toan cau tac dong manh
hon du kién dén nganh san xudt va xuat khdu cta
Viét Nam.

Pa that chat chinh sach tién té cham lai trén toan
cau sé tao du dia cho NHNN gilr nguyén lai suat diéu
hanh. Theo d¢, lai suat huy dong sé tang cham lai
trong nlra dau nam 2023 va sau do giam dan ké tur
Quy 03/2023.

GDP NAM 2022

8,02%

o124 .
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Mac du von FDI dang ky da giam trong nam 2022,
tuy nhién, vén FDI thuc hién da tang lén, cho thay
hién thuc hda cac cam két dau tu tir cac nha dau tu.
Theo Bo KH&DT, von FDI thuc hién tang 3,0% so vai
cung ky lén 2,7 ty USD trong thang 12/2022. Trong
nam 2022, von thuc hién cla cac du an FDI tang
13,5% so vd&i cung ky lén 22,4 ty USD, muc tang
trudng theo nam cao nhat k& tir nam 2016.

Trong thang 12/2022, chi s6 CPI clia Viét Nam gidm
0,01% so vai thang trudc dé, chli yéu do gid nhém
giao thong gidm 1,7% so véi thang trudc. Biéu nay
c6 thé dugc giai thich bang viéc gid dau tho giam
trong thai gian nay, lam gidm gia cac loai nhién liéu
va dich vu van tai.

Tuy nhién, chi sé gia nhém nha 6 & vat liéu xay dung
tang 0,7% so vdi thang trudc, co thé cho thdy mot
s6 &p luc lam phéat tr chi phi xay dung va bat déng
san. So vai cung ky ndm trudc, lam phat cla Viét
Nam da gidm téc xudng 4,4% so véi muc 4,6% trong
thang trudc. Biéu nay cho thdy rang tinh hinh lam
phat clia Viét Nam dang 6n dinh hon va chinh sach
kiém sodt lam phat cla chinh pht cé hiéu qua.



TONG QUAN THI TRUONG BAT PONG SAN

Budc ra khoi 2 ndm Covid-19, thi trudng bat dong san nam 2022 dugc ky vong sé nhanh chong khdi sac. Tuy
nhién, nhing dién bién thij truong theo bao céo lai khdng thuc su tuoi sdng nhu mong dai.

o BATPONG SANNHA O
01—/ .

Nam 2022, ca nudc co khodng 66.000 san pham du
diéu kién dugc ban nha hinh thanh trong tuong lai.
Trong dé, loai hinh can hé cao tang chiém ty lé cao
nhat, dén 88% trong téng luong cung mdi. Nha &
thap tang chiém 8%, va khong co bat ky can hd du
lich nghi duéng nao dugc md ban mdi.

Vai 620.000 giao dich mua ban chuyén nhuong ¢
dén 50% tap trung tai phia Nam, va 70% lugng giao
dich lién quan dén nha & thap tang. MUc gia ban
dién hinh & 2 thanh phd I6n nhét ca nudc la TPHCM
va Ha Noi cling c6 su chénh Iéch kha Ian. Trong khi
tai Ha Noi, gid ban can ho trung binh khodng 49
triéu dong/m2, thi muc gia nay tai TPHCM ghi nhan
cao hon khodng 30%, roi vao vao khodng 65 triéu
dong/m2.Ty 1& hdp thu sdn pham trong cac dot mé
ban trén ca nudc dat trung binh tUr 70% - 80%. Bay
duagc xem la ty lé kha cao trong bdi canh kinh té bj
anh hudng va cac ngudn tin dung lién tuc bi siét
chat.

Ndm 2022, thi trudng BBS nhin chung c6 nhing
van dé néi bat:

XU ly sai pham trong quan ly dat dai

Gid md& ban ghi nhan tdng trung binh +10%/
theo quy

Ngudn cung mdi cac san pham bat dong san &
tat ca cac loai hinh va phan khic déu han ché.

Nha &, dat nén van la loai hinh bat dong san thu
hut dugc sy quan tam nhiéu nhat nam 2022.
Tinh hinh giao dich cac s&n pham bat dong san
trén thi trudng so cap va thir cap cé su cdi thién
so v&i cung ky ndm 2021 tuy nhién dang cé xu
hudng ching lai.

Gi4 giao dich cac san pham béat déng san, dac
biét la gid nha &, dat nén trén thj truong bat
doéng san nam 2022 van c6 xu hudng tang va
gilr & muc cao so véi nam 2021.

Tinh trang ddu gia dat, ddy gia ban lén cao so
VvGi gid khai diém sau do bd coc xuat hién tai
nhiéu dia phuong (TPHO Chi Minh, Bong Nai,
Binh Phudc, Lam Bong, Ving Tau, Bak Lak,...)
gay méat n dinh thi truong.

www.ttcland.vn ; B/ Zﬁ



LI

5 TONG QUAN

THITRUONG BAT PONG SAN

1 ﬁc’ BAT DPONG SAN NHA &
O

Nhiing van dé dugc ngusi dan quan tam nhiéu

nhat:

Trai phiéu doanh nghiép

Dong thai siét tin dung doi véi loai hinh BDS cla
Chinh phu

Tam ly cho "bat day” Bat dong san t mot bod
phan cac Nha dau tu

Cau hoi dat ra la cd nén “giai ciu” Bat dong san
hay khéng?

Z ﬁ° VAN PHONG CHO THUE

O

Nguén cung van phong cho thué nam 2022 hon
110.000 m2 san, va du bao dén nam 2025 thi trudng
sé tiép nhan thém khodng 510.000 m2 san vén
phong dat tiéu chuén trén cd nudc. Ty 1é 18p day
déi véi cac van phong cho thué khodng 95% & ca 3
hang A,B,C. MUc tang gia ghi nhan dat khodng +6%/
theo quy.

Thi truong dan dau van la Ha Noi va TPHCM. Cac
nganh nghé cé nhu cau thué van phong tap trung
nhiéu nhat tai linh vuc Cong nghé théng tin va Kinh
doanh thuong mai dién tu.

3 Y — DU LICH NGHi DUGNG
0

Nam 2022 cad nudc don nhan hon 19.124 san pham
bat dong san du lich nghi duéng mai. Nguon cung
chu yéu dén tu khu vuc mién Trung vai gan 8.000
san pham, tuong ducong khoang 42% luong cung
toan thij truong.

S&n pham biét thy, shophouse nghi duéng duoc
dau tu bdi cht dau tu uy tin, cé quy hoach téng thé
tOt va G cac vi tri, khu vuc cé tiém nédng tang truéng
du lich thu hut nha dau tu trong 2022. Bay cling la
phan khdc tam diém cda thi trudng bat dong san
du lich nghi duéng nam 2022 véi ngudn cung va
lugng tiéu thu tdng manh, chiém lan luot 44% va
65% téng ngudn cung va lugng tiéu thu cla cd
nuace.

6 . . .
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Thi trudng dan dau van la Ha No6i va TPHCM. Cac
nganh nghé cé nhu cau thué van phong tap trung
nhiéu nhat tai linh vuc Cong nghé théng tin va Kinh
doanh thuong mai dién tu.




4 ) g BAT DONG SAN CONG NGHIEP

O

D6i vai 1 nudc o tiém nang phat trién dat muc
cao nhu Viét Nam thi viéc cac Tap doan phat trién
cobng nghiép Ién trén Thé gidi 6 at dau tu vao cac
Khu cong nghiép la diéu dé nhan thay. Trong nam
qua, cd nudc don nhan thém khodng 250.000 ha
chll yéu tap trung tai cac tinh thanh nhu TPHCM,
Bong Nai, Bac Ninh. Ngoai ra, nhiing tinh thanh sé

tiép tuc déng goép nang ngudn cung déi vai loai
hinh nay phai ké dén Binh Duong, Quang Ninh la
2 dia phuong déng gop ty lé GDP kha cao trong
bang xép hang ndm 2022. Ty lé |ap day tai cac Khu
codng nghiép dat khodng 90%, va ghi nhan muc gia
thué tang khoang +10% theo nam déi véi maoi chu
ky thué mai.

www.ttcland.vn
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NAM 2023

Truéc nhing dién bién kinh vi mé néu trén, thi
truong bat dong san nam 2023 dugc du bédo :

Niém tin clia ngudi mua nha tiép tuc suy gidm
khi nhiing vuéng mac vé khung phép ly van
con la tr& ngai 16n véi cac chu dau tu. Tam ly
chung trén thi trudng e ngai, giao dich bi tri
hoan, cac du an dang trién khai phai tam ding,
kéo theo doanh sé ban sut giam.

Cac chinh sach diéu hanh thi truong BDS du
kién tién hanh du an thuc day thi trudng BDS,
BDS can ho, chung cu giad binh dan, cac du an
dang trién khai phai thong thoang hon nhung
van dugc kiém soat. Tuy nhién, cac chinh sach
ho trg méi cho thi truong sé co do tré nhat dinh
va can thoi gian dé phat huy hiéu qua, gitp vuc
day niém tin clia nha dau tu va hoi phuc thi
truong. Trong thai gian téi, nhiéu doanh nghiép
sé tiép tuc gap khoé khan khi huy dong duoc
nguédn von dé trién khai thuc hién dyu an hoac
khong thé tai dau tu dé phat trién Cong ty.

8 . . .
BAO CAO THUGONG NIEN 2022

/%l DU BAO THITRUONG BAT DONG SAN

Lai suat tang trong bdi canh chung clia nganh
van con nhiéu khé khan lam chi phitai chinh cao
hon trong khi doanh thu chua héi phuc sé anh
hudng dén chat lugng tin dung va vong quay
von clia doanh nghiép, budc ho phai rdt tién tu
hoat dong khac hodc tam dimng du én dé xoay s&
dong tién trd na.

Ngudn cung cac san pham dugc du doan khong
c6 nhiéu thay ddi, tuy nhién vé cudi nam nguén
cung pht hgp véinhu cau clia khach hang dugc
ky vong sé giup thi trudng cai thién. Trong nam,
c4c cht dau tu cé thé sé phai gidm gid san pham
trén dién rong dé co ngudn cau mdi trén thi
truong va thu hit dong tién quay trd lai.



Vé tam nhin trong dai han, Viét Nam van sé tiép tuc
la thi trudng BDS hap dan doéi vai cac nha dau tu
nho toc dd do thi hod nhanh va thu nhép binh quan
dau nguai gia tang, kéo theo nhu cau cao vé nha &.
Nam 2023 nam trong mot chu ky méi clia thi truong
BDS, nhiing nhém gidi phap dong béd dé thao gé
khé khan cho thi trudng dugc Chinh Pha dua ra nhu
thuc hién nhiém vu chién lugc nha & quéc gia, dac
biét la phat trién nha & xa hoi, ra soét, phan loai cac
du &n BDS, chuyén déi nhiéu du &n nha & thuong
mai sang du an nha & xa hoi, diéu chinh co cau can
ho cac du éan nha & cho phu hgp hon véi nhu cau
cla thi truong, mién giam tién st dung dat, thué
thu nhap doanh nghiép, thué VAT déi véi cac doanh
nghiép phat trién nha & xa hoi; dac biét la cac goi hd
trg tin dung vdi lai sudt uu dai danh cho doanh ng-
hiép va ngudi dan vay dé mua. Nhimng diéu nay gop
phén dem lai cho nganh BDS nhimg budc chuyén
minh tich cuc.

Tém lai, thi truong bat dong san sé con nhiing kho
khan trong nlia dau nam 2023 do tam ly clia nha

dau tu chua dugc cling c6; cac chinh sach ho trog,
thdo g& kho khan can co thai gian thuc thiva co do
tré nhat dinh. Tuy nhién, thi trudng sé cé kha nang
hoi phuc vao nlia cudi nam 2023 khi tinh hinh 1ai
suat dugc giam nhe, cac chinh sach thdo g& kho
khan dan phat huy hiéu qua va cac quy dinh phap ly
dugc stra d6i, bé sung. Vé phia TTC Land, hoat dong
kinh doanh chti yéu & mang bat dong san nha & va
thuong mai, ban 1é. Boi véi mang bat dong san nha
3 thi nhu cau thuc van cé tuy nhién sé gap mot vai
kho khan tu phia thi trudng chung va tam ly e ngai
cla nha dau tu. Song mang bat déng san thuong
mai, ban 1& ky vong sé c6 nhiéu séi néi trong nam
2023, hiénTTC Land dang s& hitu 4 bat dong thuong
mai, ban lé bao gobm: TTC Plaza Buc Trong, TTC Plaza
Tay Ninh, TTC Plaza Binh Thanh va Auchan Retail Au
Co - Tan Phu. Ngoai ra, hoat dong du lich sé phuc
hoi manh trong nam 2023, ddc biét la ti phia khach
du lich Trung Quéc; trong khi d6 TTC dang cé mot
vai du an bat dong du lich - nghi duéng nhu ..., do
dé ky vong mang nay sé mang lai nhiéu tin hiéu kha
quan cho Cong ty giai doan sap tai.

www.ttcland.vn
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Nam 2023 dugc danh gid la mot nam nhiéu kho
khan clia nganh BBS tuy nhién sé cé nhiéu khéi séc
so v&i nam 2022.

Nam 2023 TTC Land sé tap trung trién khai cac dong
san pham du an da du diéu kién ban hang, nham
tung ra thi trudng cac sadn pham canh tranh, phu
hop vai nhu cau nhiéu tang Iép khach hang. Bong
thaoi, vai dinh hudng dp dung CNTT trong kinh
doanh va van hanh, Cong ty cling sé nghién clu
va chuyén déi dan hinh thic kinh doanh nham dam
bao hiéu qua kinh doanh va bat kip xu hudnag.

Boi vai mang kinh doanh bat dong san nha &, Cong
ty thuc hién xay dung cac ké hoach trién khai kinh
doanh, chinh sach ban hang phu hop véi nhu cau
clia khach hang va canh tranh trén thi truong. Vai
phuong cham phat trién bén vimg, Céng ty luén
chu trong vao cac dong san pham cho khéach hang
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KE HOACH KINH
DOANH DU KIEN
2023

mua &, lam viéc hodc lam tai san tich [Qy.

Hién tai, Du an Tahiti Center Da Ndng dang day
nhanh tién d6 hoan thanh céng tac xdy dung dé
trién khai ban hang trong nam 2023. Day dy kién
s& la mot san pham “hot” trén thi trudng vdi thiét ké
18 tang khinam & vi tri dac dia : 4 mat tién tai Dai 16
Dién Bién Pha, doi dien Cong vién 29/3, cach Bién
chi Tkm va vi tri thuan lgi dé di chuyén t&i San bay
va cac khu vuc trung tam khac tai Da Nang.

Ngoaira, TTC Land sé trién khai dau tu va lién két vai
cac doanh nghiép BDS trong tap doan va ddi tac dé
phan phéi, quan ly va tu van cac du an nhu

- Selavia (PhG Quoéc): Cin hd nghi dudng,
Shophouse.

Centria IsLand (Tan Van - Dong Nai).
< Thung Lang Tinh Yéu M& Rong (Ba Lat).
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NANG CAO NANG LUC TAI CHINH

Khong gi khac ngoai ting nguédn thu va va kiém
soat chi ph.

Phap ly: thu s6 héng cac du an Carillon 7 va
Jamona Height, d@m bdo ngudén thu hai hoa
véi loi ich clia khach hang. Ngoai ra, nguén thu
dén tir mét phan du an da diéu kién ban hang.

Kinh doanh: du &n trong diém trong nam
2023: trién khai ban hang Dy an Panomax va
Tahiti Center va Selavia gébm cac san pham
shophouse, can ho dich vu. Cung vai do la lap
day san pham cho thué san thuong mai

Huy déng von: xdc tién that chat va ddy manh
ma&i quan hé hop tac véi cac td chic tin dung,
quy dau tu trong va ngoai nudc nham tai co
cadu nguodn von clng nhu hiéu qud/chi phi s

dung vén. Bong thsi huy dong ngudn vén
ma&i dé tai trg cho cac du an dang trién khai:
Tahiti Center dang trong tién do thi cong, du
an Panomax,.... Song song, cdng tac kiém soat
tinh luu déng cla dong tién trong toan hé
thong, hiéu qua strdung, chi phi strdung déng
von huy déng ludn can dugc su quan tam, chu
trong dac biét.

C8 tc tr Cong ty lién két: cac khoan dau tu
tai chinh vao cac cong ty lién két luén mang
lai dong tién c6 tic déu dan hang nam, dién
hinh la Idico Long An — 1 doanh nghiép cé tién
st lau nam trd cd tic cho c6 déng déu dan va
dung han.

TINH GON, CHUYEN MON HOA VA KHAI THAC
TOI DA NOI LUC CUA BO MAY TO CHU'C

TTC Land s& hiru moét doi ngd tré, nhiét huyét va
trinh dé chuyén moén cao. Viéc lam sao dé van dung
hét kha nang, chuyén mon va su céng hién vao té
chic doi hoi cong téc nhan sy phai manh dan,
quyét liét va hgp tinh ly.

Quyét liét tinh gon bd méy lam cho hoat déng clia
t6 chuic dugc thong sudt, mugt ma va néu cao tinh
tradch nhiém, cau thi véi cong viéc.

Thudng xuyén cling c6, ddy cl ra mdi, cac quy
trinh, quy ché khong hop thoi, kim ham ca guéng
mady van hanh thi kién quyét cai cach, stia doi.

Thé hién su ghi nhan, quan tdm cac c& nhan, don
vi c6 chuyén mon, nang luc va tinh gan bé cao vai
t& churc.

Va sau cung, van hoa t6 chiic can dugc dé cao va
mang tinh xuyén sudt, nhan su tuyén dung ngoai
nang luc chuyén moén cao can phu hop vai van hoa
cla TTC Group noi chung va TTC Land ndi riéng.
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PAY MANH PAU TU PHAT TRIEN

T  PHAPLY

Xay dung chién lugc phat trién di doi véi viec ndm
rd, thau hiéu chinh sach clia Nha nudc vé cong tac
phap ly. Luébn dadm bao su chac chéan tu khau phéap
ly ban dau, cing la khau quan trong, cét yéu nhat
cho toan du an.

2  conG NGHE

Viéc van dung cong nghé 4.0 vao quan ly, kinh
doanh trong linh vuc bat dong san dang la xu
hudng. Cac do thi, du an, can hé théng minh dang
dan hinh thanh va hién hiu trong tam thidc khach
hang mua nha.

3 DPINH HUGNG SAN PHAM

Chién lugc dong san phdm dinh vi thiét thuc, bam
sat nhu cau cling nhu kha nang chi tra tai chinh
clia khach hang. Song song vai do, nang cap cac
dong san pham trung cdp/can cao cap lén phan
khtic cao cap dé dap Ung nhu cau cho tép khach
hang cé kha nang tai chinh tét, c6 yéu cau cao vé
chat lugng song. Sau cung, ty trong bat dong san
thuong mai can nang cao dé tao ngudn thu 6n
dinh, 1au dai, bén ving dé phuc vu cho cac muc
dich, du én va ké hoach dai hoi.

£ VAN HOA DOANH NGHIEP

Moi truong lam viéc tét, tinh than ky luat va van hoa
doanh nghiép viing manh la diéu kién tét nhat dé
mébi ca nhan, méi don vi, méi Téng cong ty nganh
nd luc, céng hién va phat trién vi su thanh cong clia
TTC Group noéi chung va TTC Land ndi riéng.

)
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PHAT TRIEN
BEN VUNG

Trach nhiém déi véi cong doéng
Trach nhiém d6i véi méi truong

Trach nhiém déi véi nguai lao dong










“V6&i mong muén dem lai nhiing gid tri bén viing cho xa héi, cho cdéng déng, TTC
Land né luc tao nén mét dién mao méi cho chinh noi minh kién tao an cu.”
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29 KIEN TAO CAC GIA TRI PHAT TRIEN
BENVUNG

TTC Land lua chon con duéng phét trién bén viing dac thu cia mét Doanh nghiép Bat dong san

thong qua cac hoat dong sau

+—— _ TiCH CUCSUDUNG CAC NGUON TAI NGUYEN VA NANG LUQGNG BEN VUNG

S dung ngudn nang luong téi tao nhu nang lugng mat trdi, ndng lugng gio, téi uu hda strdung
tai nguyén nhu nudc va dat dai.

——  LUA CHON PHAN PHOI CAC DU AN BAT DPONG SAN VGI TiNH BEN VUNG
Dam bado an toan mai truong, dap ing nhu cau clia khach hang, ddm bdo tiéu chi“Xanh - Sach
-Pep -Thong Minh".

——  THUC PAY CAC HOAT PONG PONG GOP TiCH CUC CHO CONG PONG
TS chic cac hoat dong dong gop xa hdi, déng gép cho cac chuong trinh bdo vé moi trudng va
cdng dong, gilp tao ra su két néi tot hon véi cong dong.

—— _ XAY DUNG MOT MOI TRUGNG LAM VIEC TiCH CUC

Cai thién chat lugng cudc séng va stic khoe cho nhan vién, ddm bao cac quyén Igilao déng, tang
cudng dao tao va phat trién nhan vién dé tao ra mot moi trudng lam viéc tich cuc va khuyén
khich su séng tao.

——  THUCHIEN CAC HOAT DONG BAO VE MOI TRUONG

Thuc hién cac hoat dong bao vé maéi trudng nhu tang cuong chinh sach vé xa ly rac thai va nudc
thai, gidm thiéu khi thai 6 nhiém, ting cudng s& dung nang luong xanh.

Thudng xuyén ra soat lai cac quy trinh hoat dong lién quan dén muc tiéu phat trién bén ving

théng qua viéc ch déng trao déi véi cac bén lién quan. Qua trinh déi thoai tich cuc gita TTC

Land vdi cac bén lién quan nham dam bao thuc hién cac giai phap hiéu qua va phu hop vai chién
o) lugc va dinh huéng phat trién bén ving.

Y
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V& muc tiéu gop phan mang lai cudc séng hanh phuc va thinh vugng cho Cong déng, TTC Land da xay dung
chién lugc phét trién bén vimng vé “Doanh nghiép” va "San pham” dua trén cac yéu cdu minh bach va trach
nhiém, quan tri ri ro va dinh hudng chién luoc.

bao gbm viéc xay dung mét moé hinh kinh doanh cé kha néng ton tai
va phét trién trong thai gian dai ma khéng gay tac dong tiéu cuc dén

Doanh nghiép moi truong va xa hoi. Biéu nay bao gom viéc tang cuong trach nhiém
- N : xa hoi, quan ly chat lugng san pham, t6i uu hoa sir dung tai nguyén
bén Vung va giam thiéu lang phi, va thuc ddy cac hanh déng déng gop tich cuc

dén cong doéng.

dam béo rang cac san pham Bat dong san dugc ban ra thi trusng
khong chi dap Ung nhu cau clia khach hang ma con phu hop véi cac

~ 0 R = R N N N 5 As . A N , 2
Sén pham tiéu chuan bén viing vé moi trudng va xa hoi. Biéu nay c6 thé bao
A N gom viéc st dung nguyén liéu tai ché, thiét ké san pham co tinh than
ben Vung thién véi moi trudng, st dung cong nghé xanh, va ddm bao quyén lgi

clla ngudi lao dong va cac bén lién quan khac dugc bao vé.

)
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TTC Land dé ra muc tiéu phéat trién bén vimg gan lién vdi hai tiéu chi

DOANH NGHIEP BEN VUNG
SAN PHAM BEN VUNG

Day la chién lugc lau dai, doi héi tap trung moi nguédn luc, su tham gia Uing

ho clia cac bén lién quan trong chudi cung Ung bat dong san.

Trén hanh trinh “hudng dén
khach hang, lay khach hang
lam trong tam’, dudi su dinh
huéng cua HDPQT, TGP la
ngudi chiu trach nhiém trién
khai va dam bao hiéu qua cta
cac chinh sach phat trién bén
ving tai TTC Land vd&i cam
két tao lap gid tri tot nhat cho
cac bén lién quan, clng co
bé phong viing vang dé dua
doanh nghiép vuon dén khat
vong thinh vuong kinh té, bén
viing moi trudng, cong bang
xa hoi, cu thé:

Cung cép san pham Bat dong san dam bao chat luong vé
ky thuat, tham my va do an toan cao.

Minh bach trong quan tri cong ty, ttng budc hoan thién
hiéu qua hoat dong quan tri theo hudng tiép can nhiing
thong 16 tét trong nudc va qudc té.

Tuan tha cac yéu cau Luat dinh, cac tiéu chudn Qudc té
yéu cau clia cac bén lién quan dén cac cong tac quan ly
chat lugng, moi trudng va suc khoe nghé nghiép.

Dau tu cac nguén luc hop ly dé quan ly chat lugng, moi
truong, kiém soat cac yéu té nguy hiém, yéu té cé hai
nham ngan ngua su c6, tai nan lao déng, bénh nghé ng-
hiép gay thiét hai dén con ngudi, tai san, tac dong dén
moi truong.

Tao moi truong lam viéc chuyén nghiép, cong bang va
thuc day phat trién.

Ngudi lao déng ducc dao tao dé lam chld cong nghé,
trinh dé tac nghiép theo chudn muc khu vuc va qudc té.

Ludn ludn thuc hién day du trach nhiém xa hoi, gép phan
vao su phat trién chung clia cong déng.

Ngoai ra, viéc xay dung phat trién méi quan hé véi cac bén lién quan cé y nghia hét stic quan trong déi véi
thanh cong clia TTC Land, do d6 trén ca s& cong khai, minh bach va trung thuc, Cong ty da thiét lap quy trinh
xac dinh cac Bén lién quan nham xay dung co ché dé cac bén lién quan déu co thé tham gia y kién, dong gop

vao hoat dong hiéu qua cta TTC Land.
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BEN LIEN QUAN PAC DIEM

C8 déng - Nha dau tu

Gap ga truc tiép

PHBCD

Phuong phap tham vén Ban tin IR
Website www.ttcland.vn/vi/

Phuong tién truyén thong dai ching; Cac kénh lién lac khac (Email,
bién thoai...)

Hoat déng kinh doanh tang trudng hiéu qua, bén viing
Cac chd dé dugc quan tam - Dam bao quyén lgi c6 déng

Thong tin minh bach.

Vé linh vuc san xuat kinh doanh

Linh hoat dua ra nhiing diéu chinh trong dinh hudng chién lugc
phu hgp vdi tung giai doan

N& luc nang cao hiéu qua quan ly tai chinh

Cha déng va linh hoat xay dung chudi gié tri nham kiém soét chi

phi
Da dang hoa san pham dich vy dé phuc vu cho nhu cau khéach
hang.

Vé Quan tri C6 dong

NG Iyc clia TTC Land - Tuan thu cac quy dinh vé cong bé thong tin trén thi truong ching
khoan, ddm bdo thong tin trung thuc, minh bach, phan anh dung
hoat dong va céac chién lugc phat trién clia Cong ty

Da dang hoa kénh trao déi thong tin, cht dong xar ly, diéu chinh
cac thong tin sai léch vé Cong ty trén thi truong, chu trong xay
dung hinh dnh mét cong ty ving manh tiéu biéu clia nganh bat
dong san

Ra soat va cdi tién hoat dong Quan tri cong ty theo cac thong lé
tot trén thi trudng

Tang cudng vai tro Kiém soat ndi bo, Quan ly rui ro tuan tha, phat
huy stic manh hop luc va nang cao hiéu qua quan tri, diéu hanh.

Kién dinh vai muc tiéu chién lugc nhung khong tach roi véi boi
canh thuc té

Duy tri hoat déng co lgi nhuan trong bédi canh nganh bat dong san
Két qua dat duoc do6i mat véi kho khan va canh tranh gay gat

Cung cép gidi phap chi phi cho khach hang

Phan hoi hai long tirkhach hang véi nhiing san pham ma TTC
Land phan phdi.
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BEN LIEN QUAN PAC PIEM

Nguoi lao dong

Hoi nghi ngudi lao dong
Hop dinh ky hang quy
Hop danh gid muc d6 hoan thanh cong viéc
Phuong phap tham vén +  Kénh truyén théng noi bd
- Dbaotao
Email phong nhan su: pns@ttcland.vn

M®oi trudng lam viéc ndng déng, chuyén nghiép
Céc chu dé duoc quan tam - Giatang quyén lgi, phuc Igi cho ngudi lao dong
- Ché do daingd va co hoi thang tién.

Tuyén dung va thu hut nhan tai

Boi dudng nhan tai, tang cuong su gan két clia ngudi lao dong
Dau tu cho hoat dong dao tao, phat trién ngudn nhan luc
Tuan tha cac quy dinh phép luat vé an toan lao dong

N6 luc ctia TTC Land

V& ngudn nhan luc
Két qua dat duoc - Taoraviéc lam 6n dinh cho ngudi lao dong
389 gid dao tao, tang 360 gid so v&i nam 2021;

- Gap gb trao déi truc tiép
Phuong phap tham van «Quatrinh lya chon du an
- Hop doéng phan phai du an.

Uy tin doanh nghiép

Chat lugng san pham, dich vu
Tién do thuc hién

An toan lao dong.

Cac chu dé dugc quan tam

Linh hoat dua ra nhiing diéu chinh trong dinh hudng chién lugc phu
hop vdi ting giai doan;
NO luc nang cao hiéu qua quan ly tai chinh;

N6 luc ctia TTC Land - Chudong va linh hoat xay dung chudi gia tri nham kiém soét chi phi
phan phoi.
D0oi tac quan tam va thda man vai nhiing Igi ich khi hop tac vai TTC
Land.

Gilr vimg cam két hop tac phan phoi cadc Du an chat lugng, an toan.

K€t qua dat duoc Duy tri cdc moi quan hé tét dep véi Do tac.

Y
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BEN LIEN QUAN PAC PIEM

Khach hang

Khao sat muc do hai long;

Phuaong phap tham van San giao dich BDS.

Chét lugng du an mang lai cho ngudi st dung;

Cac chu dé dugc quan tam An toan va hiéu qua trong thuc té sir dung.

Ludn 1dng nghe, ghi nhan y kién ctia Khach hang, tu van giai phap va
dua ra chinh sach hé trg, dép ing mong dgi clia Khach hang, mang lai
) gia tri séng van minh tién tién tai dy an khach hang lua chon.

NO luc ctia TTC Land ) ) ) . ’
Kiem soat chat lugng sén pham, dich vu theo quy trinh kiém soat chat
luong. Nghién clu va céi thién chat lugng san pham, dich vu dép ting
mong dgi ctia Khach hang.

Cac chinh sach dap ting mong doi, gidi quyét nhimng van dé Khach

Két qua dat dugc hang yéu cau va can ho tro.

www.ttcland.vn
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¥l cAC VAN PE LIEN QUAN DEN MOI
TRUONG VA TRACH NHIEM XA HOI

Téng phét thai nha kinh (GHG): Bén canh dai dich
COVID-19, van dé bién ddi khi hau la thach thic
toan cau khan cdp va trd thanh uu tién hang dau
cla cac qudéc gia va cong déng qudc té hién nay,
trong dé Viét Nam la mot trong nhiing qudéc gia
chiu anh hudng nang né. Nhan thic dugc tam quan
trong cla viéc bdo vé bau khi quyén, Vit Nam la
moét trong nhimg nudc dang phat trién dau tién
trén thé gidi dua ra 10i hira gidm phat thai nha kinh
vao hé théng phap luat do toan dan thuc hién, cam
két gidm phat thai rong bang 0 vao nam 2050 trong
Hoi nghi Lién Hop Qudc vé bién ddi khi hau lan thu
26 (COP26). Tiép nhan 15i kéu goi clia qudc gia, TTC
Land da va dang tdng cudng cong tac quan ly nham
kiém sodt cac tac dong anh hudng dén moi trusng,
dam bao sir dung hiéu qua cadc ngudn tai nguyén,
nghién ctu trién khai céc san pham cong trinh
thong minh, dp dung cong nghé mdai trong hoat
doéng xay dung phu hop vai ting du an dén cac giai
phap s dung nang lugng tiét kiem hiéu qua, gop
phan gidm phat thai khi nha kinh. Bén canh do, TTC

o144 .
~ " BAO CAO THUONG NIEN 2022

Trong ndm 2022, vé& hoat déng trién khai

" cac chinh séch vé moi trudng clia TTC
Land., Cong ty da thuc thi cac chinh sach
moi trudng nhu sau:

Land luén theo déi va cap nhat nhanh chéng tin tic
tU cac quy dinh vé mai trudng, ti do ¢ bién phéap
tuan thu theo quy dinh.

Tuan thd cac quy dinh vé moi truong: TTC Land ludn
tuan thu cac quy dinh vé an toan méi truong theo
yéu cau cla S& ban nganh tai tat ca cac Dy an. TTC
Land nghién ctu dau tu cac “du an xanh” va bén
viing, bt dau tu giai doan chon lua du an thiét ké,
cho dén giai doan thi cong va van hanh. Cac gidi
phap quan ly chat thai ti qué trinh thi cong xay
dung mang tinh ddc thu dugc theo déi quan ly chat
ché nham dam bao kiém soat tac dong dén moi
truong. TTC Land quan ly thi cong xay dung theo
mo hinh khép kin han ché tadc dong dong thaoi tang
cuong thu hoi tai ché céc chat thai rdn nham nang
cao hiéu qud sir dung tai nguyén va ngan ngua 6
nhiém moi truong.



V&i st ménh “Vi cong dong - Kién tao an cu’, bén
canh hoat dong kinh doanh, TTC Land luén hudng
dén cong dong bang nhimng hanh déng thiét thuc.
Bang kha nang ctia minh, m&i nam TTC Land luén
danh ra mét quy riéng cho cac hoat dong thién
nguyén va tham gia nhiéu chuong trinh nhan dao
|6n nhd danh cho cong dong — xa hoi trén khdp moi
mién dat nudc. Qua nhing hanh trinh khéng mét
moi, cong ty da mang dén su sé chia bang vat chat
va tinh than cho hang triéu ngudi cé hoan canh khé
khan trén cd nudc, ddc biét la viéc ing ho, tai trg cac
chuong trinh thién nguyén, hé trg cac hd ngheo,
ngudi neo don, tré mo coi, khuyét tat, . ..

NGi bat la mot s6 hoat dong y nghia nhu: déng

hanh bao trg, cham séc tré so sinh, tré mo coi do
dich bénh Covid-19 tai TPHCM, day la hoat déng
thudc chuong trinh "Vong tay yéu thuong” do Hoi
Lién hiép Phu nr TPHCM, Hoi Doanh nhan tré Viét
Nam, bdo Phu N TPHCM va cac don vi khac t8
chtic; dong hanh cung Hoi lién hiép Phu n Quan
4 trao tang 3 mai am tinh thuong cho cac hé dan
kho khan; tai trg 13 bd may tinh phuc vu dé an 06
cho Cong an Quan 4,.. Bén canh do, TTC Land tich
cuc kéu goi CBNV cung tham gia cac hoat dong
CSR do Tap doan TTC phét dong t6 chidc nhu: "Hién
mau tu nguyén — Niém vui ti long nhan &i lan tha
11" chuong trinh “Garage Sale — Cl ngudi mdi ta” -
Quyén gop vat pham ban gay quy tdng nhimg hoan
canh kho khan, ...
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BAp CAO TAI CHINH
KIEM TOAN 2022

Y kién ctia kiém toan

Bdo cao tai chinh hop nhat kiém toan 2022
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TAI CHiNH HAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022




Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
THONG TIN CHUNG

CONGTY

Cong ty C6 phan Bia Oc Sai Gon Thuong Tin (“Cong ty”) 1a mot Cong ty cd phan duoc thanh 1ap theo
Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Chiing nhan Bang ky Doanh nghiép sé 0303315400 do S&
Ké hoach va Bau tuThanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 29 thang 3 nam 2004. Cong ty sau d6 cling nhan
dugc céc Gidy Ching nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh, véi lan diéu chinh gan nhat la lan tha 37
ngay 15 thang 11 ndm 2022.

C6 phiéu ctia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé HO Chi Minh véi ma giao
dich c6 phiéu la SCR theo Quyét dinh s6 468/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chiing khodn Thanh phd H6
Chi Minh cdp ngay 18 thang 11 nam 2016.

Hoat dong chinh trong ndm hién tai ctia Cong ty va cac Cong ty con (“Tap doan”) la kinh doanh bat déng
san, quyén st dung dat thudc chii sé hitu, dat thué; kinh doanh nha; dau tu xay dung kinh doanh két cau
ha tang khu cong nghiép, khu dan cu, cho thué kho bai, nha xuéng, van phong; hoat dong hé trg dich
vy tai chinh; tu van, mai gidi, ddu gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat, xay dung cong trinh k¥
thuat dan dung khac, hoat déng tu van quan ly, nghién cu thi trudng va tham do du luan; t6 chiic gidi
thiéu va xuc tién thuong mai san xuat vat liéu xay dung tur dat sét; dai ly moi gidi, du gid, cung cap dich
VU tu van kién trdc va ky thuat cé lién quan; hoat dong thiét ké chuyén dung.

Cong ty co tru sé chinh tai S6 253 Budng Hoang Van Thu, Phudng 2, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi
Minh, Viét Nam.
HOIDONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi dong Quan tri ("HDPQT”) trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ba Huynh Bich Ngoc Chu tich bd nhiém ngay 25 thang 4 nam 2022
Ba Nguyén Thuy Van Cht tich mién nhiém ngay 25 thang 4 nam 2022
Ong Bang Hong Anh Pho Cha tich bd nhiém ngay 25 thang 4 nam 2022
Ong Vo Qudc Khanh Thanh vién bé nhiém ngay 25 thang 4 nam 2022

Phé Chu tich mién nhiém ngay 25 thang 4 nam 2022
Ba Tran Diép Phuong Nhi Thanh vién

Ong Nguyén Thanh Chuong Thanh vién doc lap
Ong Hoang Manh Tién Thanh vién doc lap

0Y BAN KIEM TOAN TRUC THUOC HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Uy ban Kiém toén truc thudc Hoi déng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao céo nay
nhu sau:

Ong Hoang Manh Tién Chu tich
Ong Nguyén Thanh Chuong Thanh vién
Ba Tran Diép Phuong Nhi Thanh vién

BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong V6 Qudc Khanh Téng Giam déc

Ba Pham Thj Khué Pho Téng Gidm déc

Ba Lé Tran Bich Thuy Pho Téng Gidm doéc bé nhiém ngay 4 thang 4 nam 2022
Pho T6ng Gidm déc mién nhiém ngay 1 thang 8 nam 2022

)
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phép luat clia Cong ty tir ngay 1 thang 1 ndm 2022 dén ngay 5 thang 5 nam 2022

la Ba Nguyén Thuy Van va tir ngay 6 thang 5 nam 2022 dén ngay lap béo céo nay la Ong Vé Quéc
Khanh.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hu han Ernst & Young Viét Nam la Céng ty kiém toan cho Cong ty.
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BPOC

Ban Téng Giam déc Cong ty CO phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin (“Cong ty”) trinh bay bdo cdo nay va bao
cdo tai chinh hgp nhat clia Cong ty va cdc Cong ty con (“Tap doan”) cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2022.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Gidm ddc chiu trdch nhiém dam bao bao cdo tai chinh hop nhat cho timg nam tai chinh phan
anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh
hinh luu chuyén tién té hop nhat clia Tap doan trong nam. Trong qué trinh 1ap bao cdo tai chinh hop
nhat nay, Ban Téng Giam déc can phai:

> lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;
P thuc hién cac danh gia va udc tinh mét cach hop Iy va than trong;

P néu 16 cac chudn muc ké toan ap dung cho Tap doan cé dugc tuan thi hay khéng va tat cad nhing sai
léch trong yéu so véi nhimg chudn muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong bao céo tai chinh
hop nhét; va

4 lap bao cdo tai chinh hop nhét trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc trir trudng hop khong thé
cho rang Tap doan sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop duoc luu gilr dé phan
anh tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Tap doan, véi muc d6 chinh xac hop Iy, tai bét ky thai diém nao va
dam bao rang cac s6 sach ké todn tuan thi véi ché do ké toan da dugc ap dung. Ban Téng Giam ddc
cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai sdn clia Tap doan va do do phai thuc hién cac bién phap
thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhing vi pham khac.

Ban Téng Gidm déc cam két da tuan thd nhiing yéu cau néu trén trong viéc lap béo céo tai chinh hap
nhat kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién cla Ban Téng Gidam déc, bao cdo tai chinh hop nhat kém theo da phan anh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat clia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2022, két qué hoat déng
kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhéat cho nam tai chinh két thic cung ngay
phi hop véi cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhat.

Thanh ph6d H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 nam 2023

)
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh gtii: Quy C6 déng cia Cong ty C6 phan Pia 6¢ Sai Gon Thuong Tin

Chung t6i da kiém toan bao cdo tai chinh hop nhat kém theo clia Cong ty C8 phéan Dia 6¢ Sai Gon
Thuong Tin ("Cong ty”) va cac Cong ty con (sau day goi chung la “Tap doan”) dugc lap ngay 30 thang 3
nam 2023, va dugc trinh bay tU trang 6 dén trang 58, bao gbm bang can déi ké toan hgp nhat vao ngay
31 thang 12 nam 2022, béo cdo két quéa hoat dong kinh doanh hop nhat va bao céo luu chuyén tién té
hap nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay va cac thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat kem theo.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly béo céo tai
chinh hop nhét ctia Tap doan theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat va chiu
trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh hop nhat khéng ¢é sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi la dua ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua cla cudc kiém
toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay
yéu cau chiing téi tuan thd chudn muc va cac quy dinh vé dao diic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dugc sudam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh hgp nhat clia Tap doan
cb con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gobm thuc hién cac tht tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé céac
s6 lieu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh hgp nhat. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon dua trén
xét doan cla kiém toan vién, bao gém danh gid rdi ro co sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh hop
nhét do gian 1&n hodc nham 1an. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi bo clia Tap doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat trung thuc, hop
ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan pht hop vaéi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich
dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Tap doan. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh
gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan duoc dp dung va tinh hop Iy clia cac uéc tinh ké toan clia
Ban Téng Gidam déc cling nhu danh gid viéc trinh bay téng thé béo cdo tai chinh hop nhat.

Chung toi tin tudng rang cac bang ching kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc la day dd va thich
hop dé lam co sG cho y kién kiém todn clia ching toi.

Y
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Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién clia chiing téi, bdo céo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét clia Tap doan vao ngay 31 thang 12 ndam 2022, cing nhu
két qué hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhéat cho nam tai chinh két
thuc cung ngay, phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat.

.d-.—-_'-'—___—‘
Lo/ Tilion Tran Thanh Thay
Pho Tong Giam dbo Kiém toan vién
Gidy CNBKHN kiém toan Gidy CNDKHN kiém toén
sb: 1588-2023-004-1 S6: 3076-2019-004-1

Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

Ngay 30 thang 3 nam 2023

www.ttcland.vn g\ 7/;



Cong ty C6 phan Dia 6c¢ Sai Gon Thuong Tin Mé&u BO1 - DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
tai ngay 31 thang 12 nam 2022

VND

100 A.TAISAN NGAN HAN 6.000.405.698.832 6.722.441.165.232
110 1. Tién va cac khodn tuong duong tién 4 121.781.677.897 40.948.032.398
111 1.Tién 25.179.013.993 26.318.505.243
112 2. Cac khoan tuong duong tién 96.602.663.904 14.629.527.155
120 Il Dau tu tai chinh ngan han 62.672.729.432 90.949.087.204
121 1.Chung khoan kinh doanh 5.1 76.551.438.274 -
199 2. Du phong gidm gid ching khoan kinh 5 (24.481.408.842) i
doanh
123 3.D4au tundm git dén ngay déo han 52 10.602.700.000 90.949.087.204
130 lll. Cac khodn phéi thu ngén han 2.980.933.129.171 3.768.025.429.793
131 1.Phadi thu ngén han cla khach hang 6 216.073.177.843 241.137.045.987
132 2.Tra trudc cho ngudi ban ngdn han 7 386.532.752.341 652.232.599.725
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 8 1.446.924.328.691 2.030.683.588.834
136 4. Phaithu ngan han khac 9 933.556.039.222 846.125.364.173
137 5.Du phong phai thu ngan han kho doi 6,9 (2.153.168.926) (2.153.168.926)
140 V. Hang tén kho 10 2.776.108.098.042 2.795.520.723.543
141 1.Hang ton kho 2.777.113.023.599  2.796.989.971.100
149 2. Duphong gidm gid hang ton kho (1.004.925.557) (1.469.247.557)
150 V. Taisan ngan han khéc 58.910.064.290 26.997.892.294
151 1. Chiphitrd trudc ngan han 11 7.093.381.660 10.909.706.828
152 2. Thué GTGT dugc khau tru 21 51.815.989.439 15.300.761.760
153 i.ug?ué' va cac khoan khac phai thu Nha 21 603,191 287 493,706

Y
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Cong ty CO phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Mau BOT - DN/HN

VND

S6 cudi nam

TAI SAN

200 B.TAISAN DAIHAN 3.690.870.253.281 3.074.821.910.075

210 I.Cac khodn phai thu dai han 1.267.057.114.213 1.061.098.085.640

212 1. Trd trudc cho ngudi ban dai han - 696.817.582

216 2. Phdi thu dai han khac 9 1.267.057.114.213 1.060.401.268.058
220 1. Tai san c6 dinh 204.134.068.032 206.981.143.584
221 1.Taisan c6 dinh hitu hinh 12 1.288.052.476 2410.285.509
222 Nguyén gia 14.201.778.298 15.831.326.449
223 Gia tri khau hao lay ké (12.913.725.822) (13.421.040.940)
224 2.Taisan c6 dinh thué tai chinh 13 4.068.255.000 2.180.785.344
225 Nguyén gia 4.963.043.637 2426.950.909
226  Gia tri hao mon lay ké (894.788.637) (246.165.565)
227 3.Taisan c6 dinh vo hinh 14 198.777.760.556 202.390.072.731
228 Nguyén gid 230.598.515.615 231.550.780.212
229  Gia tri hao mon Iy ké (31.820.755.059) (29.160.707.481)
230 Il. B4t dong san dau tu 15 892.125.021.127 0604.547.333.304
231 1.Nguyén gid 990.146.280.377 674.101.555.753
232 2.Gia tri khdu hao lay ké (98.021.259.250) (69.554.222.449)
240 V. Tai sdn d& dang dai han 330.900.000 2.757.775.000
242 1. Chiphixay dung cd ban d& dang 16 330.900.000 2.757.775.000
250 V.Bau tu tai chinh dai han 17 1.004.524.300.624 874.821.023.292
252 1. Dautuvao Cong ty lién két 116.481.688.431 114.893.304.688
253 2. Dautu gdp von vao don vi khac 883.702.387.584 755.519.262.584
254 3. Du phong cho dau tu dai han (659.775.391) (591.543.980)
255 4. Dautundm gilr dén ngay déo han 5.000.000.000 5.000.000.000
260 VI.Tai sdn dai han khéac 322.698.849.285 324.616.549.255
261 1. Chiphitrd trudc dai han 11 246.015.868.458 234449445189
262 2. Taisan thué hoan lai 333 2.520.303.014 2.520.303.014
269 3. Lgithéthuong mai 18 74.162.677.813 87.646.801.052
270 TONG CONG TAI SAN 9.691.275.952.113 9.797.263.075.307
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tié€p theo)
tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Mau BO1 - DN/HN

VND
NGUON VON

300 C.NGPHAITRA 4.623.249.648.985 4.764.371.280.314
310 I.Ngngén han 3.383.318207.499  3.438.051.200.150
311 1.Phai trd ngudi ban ngan han 19 210.467.714.989 85.149.670.637
312 2.Ngudi mua trd tién trudc ngén han 20 529.715305.057  1.355.558.480.195
313 3.Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 21 138.914.267.276 143.610.672.116
314 4.Phai trd ngudilao dong 6.090.348.906 1.335.486.470
315 5.Chi phi phai trd ngén han 22 422.733.438.269 368.653.201.923
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngan han 23 30442.397.836 42.075977.370
319 7.Phaitrd ngan han khac 24 930.683.403.541 619.214.366.290
320 8.Vay va ng thué tai chinh ngan han 25 1.071.405.932.293 788.219.626.607
322 9.Quy khen thudng, phuc Igi 3.14 42.865.399.332 34.233.718.542
330 Il.Ngdaihan 1.239.931.441.486 1.326.320.080.164
333 1. Chiphf phai trd dai han 22 102.376.053.565 133.063.083.199
336 2. Doanh thu chua thuc hién dai han 23 3.538.018.832 14.267.606.057
337 3.Phaitrd dai han khac 24 203.519.106.264 301.984.214.034
338 4.Vay va ng thué tai chinh dai han 25 837.942.360.870 777.851.644.675
341 5.Thué thu nhap hoan lai phai tra 333 92.555.901.955 99.153.532.199

Y
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Cong ty CO phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin Mau BO1 - DN/HN
BANG CAN POI KE TOAN HGOP NHAT (tiép theo)
tai ngay 31 thang 12 nam 2022

VND
TAI SAN Thuyét el T
minh
400 D.VON CHU SGHUU 5.068.026.303.128 5.032.891.794.993
411 1.V6n cb phan 26 3.956.617.750.000 3.663.563.030.000
411a - C6 phiéu phé thdng cé quyén biéu quyét 3.956.617.750.000  3.663.563.030.000
412 2.Thang du vén c6 phan 26 333.103.781.211 333.257.781.211
418 3.Quy dau tu phat trién 26 156.557.329.395 150.121.777.502
420 4. Quy khac thudc von chti sé hiu 26 24.890.292.522 24.890.292.522
421 5. Loi nhuan sau thué chua phan phoi 26 391.519.407.503 661.111.130.027

- Loi nhuan sau thué chua phan phéi Iy ké

4213 2 NCET SeE 341368737764 473970795076
421b ngi nhuan sau thué chua phan phoi trong 50.150.669.739 187.140.334.951
429 6.Lgi ich ¢ dong khong kiém soat 27 205337742497  199.947.783.731
440 TONG CONG NGUON VON 9.691.275.952.113 9.797.263.075.307

T TN

- exicnar. T i

Nguy&n Viet Hing Trén Thi Phurong Loan W Qudc Khdnh.~7
Ngui 1ap Ké todn trwémg Rty G e f ,
Vi

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 ndm 2023
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HGP NHAT
tai ngay 31 thang 12 nam 2022 VND

CHITIEU

SO cudi nam

1 1.Doanhthu ban hang va cung cdp dichvu ~ 28.1 898.962.649.120  1.692.449.709.553
2 2.Cackhodn gidm trtrdoanh thu 28.1 (5.707.478.170) (9.265.591.533)
10 i aEZ??:VtDU thuan vé ban hang va cung 28.1 893.255.170.950  1.683.184.118.020
11 4.Gia vén hang ban va dich vu cung cap 29 (650.224.201.125) (1.370.754.412.138)
20 3’icfiv”uhué“ 99p vé ban hang va cung cép 243.030969.825  312.429.705.882
21 6.Doanh thu hoat déng tai chinh 282 405.555.024.700 515.806.002.857
22 7.Chiphitai chinh 30 (398540955801)  (407.659.106.702)
23 Trong do: Chi phi 13 vay (310.571.740.870)  (396.209.819.043)
24 8 Phan lai trong Cong ty lién két 17.1 14044588846  15.737.135.324
25 9.Chiphi ban hang 31 (78899.943297)  (114.334.980.080)
26 10. Chi phf quan ly doanh nghiép 31 (105.723.725.146) (89.318.529.160)
30 é;'aﬁ nhugn thuan tirhoat dong kinh 79665.959.127  232.660.228.121
31 12.Thu nhép khc 32 3630.147370  33.025.796.166
32 13.Chi phi khac 32 (4375324799)  (23.649.058451)
40 14.(L6) Igi nhuan khac 32 (745.177.429) 9.376.737.715
50 15.76ng loi nhuén ké toan trudc thud TNDN 78920781698  242.036.965.836
51 16.Thu nhap thué TNDN hién hanh 33.1 (29435581539)  (49.401.666414)
52 17.Thu nhap thué TNDN hodn lai 333 6.597.630.244 1.570.444.115
60  18.Loi nhuan sau thué TNDN 56.082.830403  194.205.743.537
61 t]ygnf nhugn sauthué clacd dongCong 5 4 50165262336 187.140334.951
62 20.Loinhuansauthuéclacddongkhong 5917.568.067 7.065.408.586
kiém soat
70 21.L4i co ban trén cb phiéu 35 127 427
71 22.Laisuy gidm trén c6 phiéu 35 127 427
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin BO3-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
tai ngay 31 thang 12 nam 2022 VNP

Thuyét

CHITIEU . $6 cudi nam
minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1 T6ng lgi nhuan ké toéan trudc thué 78.920.781.698 242.036.965.836

DPiéu chinh cho cac khoan:

) Khau hao Ya hao mon (bao gobm lgi thé 12,13, 40.977.807.184 47 326.773.001
thuong mai) 14,15,18
3 Duphong (hoan nhap du phong) 24.085.318.253 (1.749.337.921)
5 Lai t hoat dong dau tu (418.624.182.628) (271.119.881.019)
6  Chiphflaivay 30 310.571.740.870 213.862.542.089
g Loinhuan tirhoat dong kinh doanh trudc 44931485377 230357.061.986
thay doi von luu dong
9  Gidm cac khoan phai thu 225.070.386.818 914.024.825.867
10 Gidam hang tén kho 19.876.947.501 513.512.466.079
11 Gidm cac khoan phdi trd (509.313.858574)  (610.715.013.572)
12 (Tang) gidm chi phi trd trudc (8.851.277.101) 80.110.918.203
13 Tang ching khodan kinh doanh (76.551.438.274) -
14 Tién laivay datra (296.017.301.255) (166.711.569.236)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop (18.479.776.865) (31.349.738.090)
17 Tién chikhéc cho hoat dong kinh doanh (11.620.439.580) (13.503.348.009)
g0 Lduchuyen tién thudn (strdung vao) tf (630.955271.953) 915725603228

hoat déng kinh doanh
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU

Tién chi dé mua sém tai san ¢ dinh

21 recen (319.047.153.585) (4.727.488.020)
2 ;geuntfjhu do thanh ly TSCP va bat dong san i 50.000.000
23 Tién chicho vay (775.501.354370) (4.987.503.365.781)
24 Tién thu héi cho vay 1296120391599  5.148.021.913.640
25 Jﬁi@ chi dau t gop von vao cac don vi (159.494.562.500)  (230.852.623.650)
26 J;]ZZ thu héi dau twrgp vGn vao don v 53439.349.185 74615275429
27 Tién thu lai cho vay va c6 tic 274969625242 137.445906.340
30  Luuchuyéniién thuan tirhoat dong dau 370486295571 137.049.617.958

t
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin BO3-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (ti€p theo)
tai ngay 31 thang 12 nam 2022

VND

CHiTIEU

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

33 Tién thu tu divay 25 1.253.741.752.189  1.084.225.859.254
34 Tién chitrd ng goc vay 25 (911.316.196.939) (2.304.158.238.161)
35 Tién chitrd ng géc thué tai chinh 25 (1.122.933.369) -
36 COtlic datra cho cb doéng thiéu s6 26.3 - (317.125.500)

Luu chuyén tién thuan tu (s dung vao)

4 41.302.621.881 (1.220.249.504.407

0 hoat dong tai chinh 341302621881 (1.220.249.504.407)
50  Luu chuyén tién thuan trong nam 80.833.645.499  (167.474.283.221)
60  Tién va tuong duong tién dau nam 40.948.032.398 208.422.315.619
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 4 121.781.677.897 40.948.032.398
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

BO9-DN

1.THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phan Bia Oc Sai Gon Thuong Tin (“Cong ty”) 1a mot Cong ty b phan dudc thanh lap theo
Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Chiing nhan Bang ky Doanh nghiép sé 0303315400 do S&
Ké hoach va Bau tuThanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 29 thang 3 nam 2004. Cong ty sau d6 cling nhan
duagc cac Gidy Ching nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh, véi lan diéu chinh gan nhat la lan tha 37
ngay 15 thang 11 ndm 2022.

C6 phiéu ctia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé HO Chi Minh véi ma giao
dich c6 phiéu la SCR theo Quyét dinh s6 468/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chiing khodn Thanh phd HE
Chi Minh cép ngay 18 thang 11 nam 2016.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022, Tap doan cé mudi mot (11) Cong ty con truc tiép va ba (3) Cong ty lién

két vdi chi tiét nhu sau:

Dia diém

Tinh trang

Nganh
nghé kinh
LET

Cong ty con
Cong ty TNHH MTV Kinh doanh : XA Kinh doanh
Dich vu Bia 6c¢ Sai Gon Thuong Thanh pho o Dang hoat bat dong 100 100
Ti Chi Minh dong ;
in san
Cong ty C6 phan Dau tu Phat . <A o n
trién Bat ddng san Dong Sai Thanh pbo "o Dang hoat Bat §fong 100 100
Gon ChiMinh dong san
. PR ) . X a Xay dung
Cong ty C6 phan Thuong Tin Thanh pho HO Pang hoat e
Tau Cudc Chi Minh dong V@ bigfor‘g 9990 99,90
Cong ty TNHH Dich vy Quan ly . 1A Kinh doanh
Bat dong san Sai Gon Thuong Thacrm [\a?:hHo Daggnhoat bat dong 50 50
Tin 2N9 san
Cong ty C6 phan Mai Lan Thacrﬁ: ;\?\?:hHo Daggnhgoat Dich vu 90,17 90,17
Cong ty INHHThuong Tin—CJ Thanh ph6H6  Bang hoat ‘
CauTre Chi Minh dong Dich v A
Cong ty C6 phan Dau tu Kinh
doanh Bat déng san Hung Thanh pho H6 DPang hoat Bat dong 9999 100
Anh Nam' (“Céng ty Hung Anh Chi Minh dong san '
Nam”)
B4t dong
Cong ty C6 phan Thuong mai L Bang hoat san va dich
Nguyén Kim Ba Nang BaNdng dong vy thuong 284 9985
mai
Cong ty TNHHMTVTTC Land ~ ThanhphéHS6  Dang hoat KI'O”Q ggf]”h 00 00
Retail Management Chi Minh dong San 9
Cong ty TNHH MTV Dau tu Bat - Dang hoat Bat dong
doéng san TTC Land Phi Quéc Kién Giang dong san 100 100
Cong ty C6 phan Dau tu Bat Thanh pho HO6 Dang hoat Bat dong 61 61
doéng san TTC Land Hung Bién Chi Minh dong san

(*) Bao gbm ty | truc tiép va gian tiép cla Tap doan.

"Trudc day la Cong ty TNHH MTV Dau tu Kinh doanh Bat dong san Hung Anh Nam

www.ttcland.vn ; 1~ Zﬁ



Cong ty C6 phan Bia 6c¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thdc cing ngay

1.THONG TIN VE CONG TY

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2022, Cong ty cd mudi moét (11) Cong ty con truc tiép va ba (3) Cong ty lién
két va véi chi tiét nhu sau (tiép theo):

Ty lé
biéu
quyét
(*)
%

Ty le
lgi ich
(*)

%

Nganh

Dia diém Tinhtrang nghé kinh
doanh

Cong ty lién két

Bat dong
) P .. ThanhphoHo Pang hoat  san vadich
Cong ty C6 phan May Tién Phat Chi Minh déng vu thuang 22,57 22,57
mai
o B4t dong
Cong ty C6 phan Bau tu Xay Thanh ph6 H6 Pang hoat  sanvadich 2398 24
dung Long An - IDICO Chi Minh dong vy thuong '
mai
) P «  Thanh ph6 H6 Pang hoat  San xuédt va
Cong ty C6 phan Bau tu SVG (¥) Chi Minh déng X3y dung 50 49,89

(*) Bao gbm ty |é truc tiép va gian tiép clia Tap doan.

Hoat déng chinh trong ndm hién tai clia Cong ty va cac Cong ty con la kinh doanh bat déng san, quyén
st dung dat thudc cha sé hu, dat thué; kinh doanh nha; dau tu xdy dung kinh doanh két cau ha tang
khu cong nghiép, khu dan cu, cho thué kho bai, nha xudng, van phong; hoat déng hé trg dich vu tai
chinh; tu van, méi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat, xay dung cong trinh ky thuat
dan dung khac, hoat déng tu van quan ly, nghién clu thi trudng va tham do du luan; té chic gidi thiéu
va xUc tién thuong mai san xuat vat liéu xay dung ti dat sét; dai ly moi gidi, dau gia, cung cap dich vu tu
van kién tric va ky thuat co lién quan; hoat dong thiét ké chuyén dung.

Cong ty co tru sa chinh tai S6 253 Budng Hoang Vén Thy, Phudng 2, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi
Minh, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién clia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2022 la 295 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2021: 318 nguai).

2.CO SG TRINH BAY
2.1. Chuan muc va Ché do ké toan ap dung

Bao cdo tai chinh hop nhat clia Cong ty va cac Cong ty con (“Tap doan”) dugc trinh bay bang déng Viét
Nam (“VND") pht hop véi cac Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét
Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké
toan Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké
toan Viét Nam (Dot 2);

P Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan muc ké
toan Viét Nam (Dot 3);

Y
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

P Quyét dinh 56 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh séu Chudn muc ké toan
Viét Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké
toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do6, bdo céo tai chinh hgp nhat dugc trinh bay kem theo va viéc st dung béo céo nay khong danh
cho cac déi tugng khong dugc cung cap cac thong tin vé cac thl tuc va nguyén téc va thong 1é ké toan
tai Viet Nam va hon nlta khong duoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan dugc chdp nhan réng rai & cac
nudéc va lanh thé khac ngoai Viet Nam.

2.2. Hinh thiic s6 ké toan &p dung
Hinh thic s6 ké toan dugc ap dung ctia Tap doan la Nhat ky chung.
2.3. Ky ké todn ném

Ky ké todn nam cuia Tap doan ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh hop nhat bat dau tirngay 1 thang
1 va két thic ngay 31 thang 12.

24.Bon vi tién té trong ké toan
Bao cdo tai chinh hop nhat dugc lap bang don vi tién té trong ké todn clia Tap doan la VND.
2.5 Co s& hop nhat

Bao cédo tai chinh hop nhat bao gom bao cdo tai chinh clia Cong ty va cac Cong ty con cho ném tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2022.

Cac Cong ty con dugc hop nhét toan bo ké tir ngay mua, 1a ngay Tap doan thuc sy ndm quyén kiém soat
Cong ty con, va tiép tuc dugc hop nhat cho dén ngay Tap doan thuc su chdm dut quyén kiém soat doi
va&i Cong ty con.

Cac bao cdo tai chinh ctia Cong ty va cac Cong ty con st dung dé hop nhat dugc 1dp cho cing mot ky
ké todn va dugc dp dung cac chinh sach ké todn moét cach théng nhat.

S6 du cac tai khoan trén bang can doéi ké toan gilra cac don vi trong cung Tap doan, cac khoan thu nhap
va chi phi, cac khoan lai hodc 16 n6i bd chua thuc hién phéat sinh tur cac giao dich nay dugc loai tri hoan
toan.

Lai ich clia céc c6 dong khong kiém soat la phan loi ich trong 1ai, hodc 16, va trong tai san thuan clia Cong
ty con khong dugc ndm git bai Tap doan va dugc trinh bay riéng biét trén bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhét va dugc trinh bay chung véi phén von chii sé hiu clia cac ¢6 dong clia Cong ty
me trong phan vén chd sa hiiu trén bang can doi ké todn hop nhat.

Anh hudng do cac thay déi trong ty 1& s& hitu Céng ty con ma khong lam méat quyén kiém soat dugc
hach toan vao Igi nhuan sau thué chua phan phoi.

3.TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1.Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gli ngan hang, cac khoan dau tu
ngan han co thai han géc khéng qua ba (3) thang, cé tinh thanh khoadn cao c6 kha nang chuyén déi dé
dang thanh céc luong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyén déi thanh tién.
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Cong ty C6 phan Bia 6c¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ném 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.2. Hang tén kho
Hang héa bat déng san

B4t dong san dugc mua hodc dugc xdy dung dé ban trong qué trinh hoat dong binh thudng clia Tap
doan, khéng phai dé cho thué hodc cha tang gia, dugc ghi nhan la hang héa bat dong san theo gia thap
hon gitra gid thanh dé dua moi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thuc hién
duac.

Gia thanh clia hang hoa bat dong san bao gém:

P Chiphitién strdung dat va tién thué dat;

D Chiphixay dung trd cho nha thau; va

D Chi phi l&i vay, chi phi tu van, thiét k& chi phf san 1ap, dén bu gidi phong mét bang, phi tu van, thué
chuyén nhuong dét, chi phi quan ly xay dung chung, va cac chi philién quan khac.

Gid tri thuan cé thé thuc hién duac la gid ban udce tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh
thuong, dua trén gia thi trudng vao ngay bao cdo va chiét tinh gia tri thai gian clia dong tién, néu dang
ké, va trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gid von clia bat dong san da ban dugc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
dua trén cac chi phi tryc tiép tao thanh bat dong san do va chi phi chung dugc phan b6 trén co sé dién
tich tuong Ung clia bat déng san do.

Hang ton kho khac

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gita gid thanh dé dua moi san pham dén vi tri va diéu
kién hién tai va gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Gid tri thuan cé thé thuc hién duac la gid ban udce tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh
thudng tri chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Cong ty ap dung phuong phéap ké khai thusng xuyén dé hach toan hang tén kho (chd yéu la hang hoa)
Vi gid tri dugc xac dinh theo chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyén.

Du phong gidm gia hang ton kho

Du phong gidm gia hang tén kho dugc trich lap cho phéan gié tri du kién bi tén that do cac khoan suy
gidm trong gia tri (do gidm gia, hu hong, kém pham chét, 16i thai v.v.) co thé xay ra ddi véi nguyén vat
liéu, thanh pham, hang hoa tén kho khac thudc quyén s& hu clia Tap doan dua trén bang ching hop
Iy vé& su suy gidm gid trj tai ngay két thuc ky ké todn nam.

S6 tdng hodc giam khoan du phong gidm gia hang tén kho dugc hach toan vao gia von hang ban trong
bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.3. Cac khoan phai thu

Céc khodn phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai
thu tUr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn du phong dugc 1ap cho cac khoan phai
thu kho doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri ctia cac khodn phai thu ma Tap doan du kién khong
c6 kha ndng thu hoi tai ngay két thic ky ké todn nam. Tang hodc gidm sé du tai khodn du phong duac
hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao cao két qua hoat déong kinh doanh hgp nhat.
3.4.Tai san c6 dinh htu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.4.Tai san c6 dinh htu hinh (tiép theo)

Nguyén gia tai san ¢ dinh bao gém gid mua va nhimng chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vao san sang hoat déng nhu du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va déi mdi tai san c6 dinh hiu hinh dugc ghi ting nguyén gié clia tai san va
chiphibao tri, stta chita duoc hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh htu hinh dugc ban hay thanh Iy, cac khodn 1&i hodc 16 phat sinh do thanh Iy tai san (la
phan chénh léch gilra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai san) dugc hach toan vao
bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.5.Tai san c6 dinh vo hinh
Tai san cé dinh vé hinh dugc ghi nhdn theo nguyén gid trir di gid tri hao mon liy ké

Nguyén gia tai san c6 dinh vo hinh bao gébm gid mua va nhimng chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao st dung nhu du kién.

Céc chi phinang cdp va déi mdi tai sén cd dinh vo hinh dugc ghi tang nguyén gia clia tai san va cac chi
phi khac dugc hach todn vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh vo hinh dugc ban hay thanh ly, cdc khoan 1ai hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (a
phan chénh léch gilra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai san) dugc hach toan vao
bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Quyén st dung dat

Quyén st dung dat dugc ghi nhan nhu tai san vo hinh khi Tap doan ndm gitr dat nay dé st dung trong
san xuat, kinh doanh cung cap dich vu hodc cho cac déi tuong khac thué va Cong ty duoc cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat. Nguyén gia quyén st dung dat bao gém tét ca nhiing chi phi co lién
quan tryc tiép dén viéc dua dat vao trang thai sén sang dé st dung.

Quyén strdung dat duoc trich khau hao dua trén thai gian strdung hitu ich, ngoai trir quyén st dung dat
c6 thai gian st dung vo thai han thi khéng hao mon.

3.6.Thué tai san

Viéc xac dinh moét thoa thuan co phai la thda thuan thué tai san hay khéng dua trén ban chat clia thoa
thuan do tai thai diém khdéi dau: liéu viéc thuc hién thda thuan nay co phu thudc vao viéc st dung mot
tai sdn nhat dinh va thoa thuan cé bao goém diéu khodn vé quyén s dung tai san hay khong.

Thoa thudn thué tai san duoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén cho thué
chuyén giao phan Ién rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén sG hiiu tai san cho bén di thué. Tat ca cac thoa
thuan thué tai san khac dugc phan loai la thué hoat dong.

Trong truong hop Tdp doan la bén di thué

Tai san theo hop dong thué tai chinh dugc vén héa trén bang can doi ké toan hop nhat tai thai diém
khdi dau thué tai san theo gié tri thap hon gitia gia tri hop ly cla tai san thué va gid tri hién tai clia khoan
thanh toan tién thué téi thiéu. Khodn tién goc trong cac khoan thanh toan tién thué trong tuong lai theo
hop dong thué tai chinh dugc hach todn nhu khodn ng phai trd. Khodan tién 1ai trong cac khoan thanh
toan tién thué dugc hach todn vao bao céo két qua hoat ddong kinh doanh hgp nhat trong suét thoi gian
thué tai san theo lai suat ¢ dinh trén sé du con lai clia khodn ng thué tai chinh phai tra.

Tai san thué tai chinh da dugc vén hoa dugc trich khdu hao theo phuong phap khau hao dudng thang
theo thai gian ngan hon gitra thoi gian hiru dung udéc tinh va thai han thué tai san, néu khong chac chén
la bén thué sé dugc chuyén giao quyén s& hiiu tai san khi hét han hop déng thué.
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Cong ty C6 phan Bia 6c¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ném 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.6. Thué tai san (tiép theo)

Cac khoan tién thué theo hop déng thué hoat ddng dugc hach todn vao bdo céo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét theo phuong phép dudng thang trong thdi han clia hop dong thué.

Trong truong hop Tdp doan la bén cho thué

Thu nhap tU tién cho thué hoat déng dugc hach todn vao bao cio két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat theo phuong phép duong théng trong thai gian cho thué.

3.7.Kh&u hao va hao mon

Khau hao tai sdn c6 dinh hitru hinh va hao mon tai san c6 dinh vé hinh dugc trich theo phuong phéap
khau hao duong théng trong sudt thai gian hiru dung udc tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 6 nam
May méc, thiét bi 2-3nam
Phuong tién van tai 2-7nam
Thiét bj van phong 2-10ndm
Phan mém vi tinh 3-11ndm
Tai sdn vo hinh khac 3-8ndm
Quyén st dung dat 46 nam

3.8.Bat déng san dau tu

B4t dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gid bao gém cac chi phi giao dich lién quan trir di gia
tri khdu hao va hao mon lly ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat déng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toan
vao gid tri con lai clia bat dong san dau tu khi Tap doan cé kha nang thu dugc cac lgi ich kinh té trong
tuong lai nhiéu hon muc hoat dong dugc danh gid ban dau clia bat dong san dau tu dé.

Khé&u hao va hao mon bat dong san dau tu dugc trich theo phuong phap khdu hao dudng thang trong
sudt thai gian htu dung udc tinh clia cac bat dong san nhu sau:

Nha clra va vat kién tric 24 - 45 ndm

Bat dong san dau tu khéng con dugc trinh bay trong bang can doi ké todn hop nhéat sau khi da ban hoac
sau khi bat dong san dau tu da khong con dugc st dung va xét thay khong thu dugc Igi ich kinh té trong
tuong lai tr viéc thanh ly bat dong san dau tu dé. Chénh léch gita tién thu thuan tir viéc ban tai san vai
gia tri con lai clia bat déng san dau tu dugc ghi nhan vao bdo céo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tir bat déng san chii sé hu st dung hodc hang tén kho thanh bat déng san dau tu chi khi
c6 su thay déi vé muc dich sirdung nhu trusng hop chd s& hiu cham dut st dung tai san dé va bat dau
cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau
tu sang bat déng san chidi s& hu st dung hay hang tén kho chi khi co su thay déi vé muc dich st dung
nhu cac trudng hop chi sé hu bat dau sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban.
Viéc chuyén tir bdt dong san dau tu sang bat dong san chi sé hitu st dung hodc hang ton kho khéng
lam thay d6i nguyén gid hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén déi.
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3.TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.9. Chi phi di vay

Chi phf di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay
claTap doan va dugc hach todn nhu chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan dugc von hdéa nhu
theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi divay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mét tai san cu thé cén cé
mot thai gian du dai dé co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dugc véon hoa
vao Nguyén gia cla tai san do.

3.10. Chi phf tra trudc

Chi phi tra trudc bao gém cac chi phi trd trudc ngan han hodc chi phi trd trudc dai han trén bang can déi
ké todn hop nhat va dugc phan bé trong khodng thai gian tra trudc clia chi phi hodc thai gian cac lgi ich
kinh té tuong Uing dugc tao ra ti cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau day dugc hach toan vao chi phi tré trudc dai han dé phan b dan hodc ghi nhan phu
hop véi doanh thu vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat:

P Cong cu dung cu xudt dung vdi gia tri I6n va duoc st dung trén mot nam;
P Chiphithué; va

P Chi phi méi gisi cho du an.

3.11. Hgp nhat kinh doanh va Igi thé thuong mai

Hop nhat kinh doanh dugc hach todn theo phuong phép gid mua. Gid phi hop nhéat kinh doanh bao
gobm gia tri hop ly tai ngay dién ra trao déi clia cac tai san dem trao d6i, cac khodn ng phai tra da phat
sinh hodc da thira nhan va cac cong cu vén do bén mua phat hanh dé déi 1ay quyén kiém soét bén bi
mua va cac chi phi lién quan truc ti€ép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san, ng phai trd cé thé xac dinh
dugc va nhiing khoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hop nhat kinh doanh ctia bén bi mua déu ghi
nhan theo gié tri hgp ly tai ngay hgp nhat kinh doanh.

Lgi thé thuong mai phat sinh ti hop nhat kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gid goc, la phan
chénh léch gilra gid phi hop nhét kinh doanh so vai véi phan s& hiiu ctia bén mua trong gia tri hop ly
clia tai san, ng phai trd co thé xéc dinh dugc va cac khoan no tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hop
nhat kinh doanh thdp hon gia tri hop ly cda tai san thuan clia bén bi mua, phan chénh léch dé sé duoc
ghinhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat. Sau khi ghi nhan ban dau, lgi thé thuong
mai dugc xac dinh gid tri bang nguyén gia trir di gid tri phan bé 10y ké. Loi thé thuong mai dugc phan b
theo phuong phép dudng thang trong thai gian hiu ich dugc udc tinh téi da la mudi (10) nam. Dinh ky
CoéNng ty me phai danh gia tén that loi thé thuong mai tai Cong ty con, néu c6 bang ching cho thay s6
lgi thé thuong mai bi t8n that I6n hon s& phan bé hang nam thi phan bé theo sé lgi thé thuong mai bi
t6n that ngay trong ky phéat sinh.

3.12. Cac khoan dau tu
Ddu tu'vao Cong ty lién két

Cac khodn dau tu vao cac Cong ty lién két dugc hach todn theo phuong phép vén chii sé hitu. Cong ty
lién két la cac Cong ty ma trong do Tap doan co anh hudng dang ké nhung khéng phai la Céng ty con
hay Céng ty lién doanh clia Tap doan. Théng thudng, Tap doan dudgc coi la c6 anh huédng dang ké néu
s& hitu trén 20% quyén bd phiéu & don vi nhan dau tu.
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3.TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.12. Cac khoan dau tu (tiép theo)
Ddu tu'vao Céng ty lién két (tiép theo)

Theo phuong phéap von chii sé hiiu, khodn dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan hop
nhét theo gid goc, sau dé dugc diéu chinh theo nhing thay déi ctia phan s& hiru ctia Tap doan trong tai
san thuan ctia Cong ty lién két sau khi mua. Lai thé thuong mai phat sinh dugc phan édnh trong gia tri
con lai clia khodn dau tu. Tap doan khong khau hao Igi thé thuong mai nay ma hang nam thuc hién danh
gia xem lgi thé thuong mai co bi suy gidam gia tri hay khéng. Bao cdo két qua kinh doanh hgp nhat phan
anh phan s& hiiu clia Tap doan trong két qua hoat dong kinh doanh clia Cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hiru clia nha dau tu trong loi nhudn (16) ctia Cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén
bao cao két qua kinh doanh hop nhat va phan s& hiu clia nha dau tu trong thay déi sau khi mua clia cac
quy ctia Cong ty lien két dugc ghi nhan vao cac quy. Thay déi lay ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gia
tri con lai clia khoan dau tu vao Cong ty lién két. C8 tic nhan dugc ti Cong ty lién két dugc can tri vao
khodn dau tu vao Cong ty lién két.

Cac béo céo tai chinh clia Cong ty lién két dugc lap cling ky véi cac béo céo tai chinh hgp nhét clia Tap
doan va strdung cac chinh sach ké toan nhat quan véi Tap doan. Cac diéu chinh hop nhét thich hop da
dugc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan dugc dap dung nhat quan véi Tap doan trong trudng
hop can thiét.

Dau tu gép vén vao don vi khdc
Dau tu goép vén vao don vi khac dugc ghi nhan theo gid mua thuc té.
Du phong giam gid tri cdc khodn ddu tu

Du phong cho viéc gidm gid trj clia cac khodn dau tu duagc lap khi co bang ching chéc chan cho thay cé
sU suy gidm gia tri clia cac khodn dau tu nay vao ngay két thuc ky ké toan nam.

Tang hodc gidm sé du du phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat.

Ddu tu' ndm gilr dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gid géc. Sau khi ghinhan ban dau, cac
khoan dau tu nay dugc ghi nhan theo gid tri co thé thu hoi. Cac khodn suy gidm gia tri clia khoan dau
tu néu phat sinh dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat va gidm tru truc tiép gia tri dau tu.

3.13. Cac khoan phai trd va chi phi trich trudc

Cac khodn phai tra va chi phi trich trudc dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang hoa va dich vu da nhan dugc khéng phu thudc vao viéc Tap doan dé nhan dugc hda don clia nha
cung cap hay chua.

3.14. Phan chia lgi nhuan

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gém céc khoan lai tir giao dich mua gia ré) cé
thé dugc chia cho céc ¢d déng sau khi duge Dai Hoi déng c& dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac
quy du phong theo Biéu 1é clia Tap doan va cac quy dinh clia phép luat Viét Nam.

Tap doan trich 1ap cac quy du phong sau tU Igi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép clia Tap
doan theo dé nghj ctia HDQT va dugc cac cd ddng phé duyét tai Dai hoi déng c6 dong thusng nién:
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3.TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.14. Phan chia lgi nhuan (tiép theo)

Quy ddu tu phdt trién

Quy nay duac trich lap nham phuc vu viéc md réng hoat dong hoac dau tu chiéu sau ctia Tap doan.
Quy khdc thuéc vén cht sé hiu

Ngudn kinh phi cho hoat déng kinh doanh, du an bao gdbm ngan sach hoat dong du kién.

Quy khen thudng, phtc loi

Quy nay dugc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc
loi cho cong nhan vién, va dugc trinh bay nhu mot khodn phai tra trén bang can déi ké todn hgp nhat.

3.15. Lai trén ¢ phiéu

Lai ca ban trén c& phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuéan sau thué phan bé cho cac ¢d déng sé hiu
c6 phiéu phé théng ctia Tap doan (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thudng, phuc loi)
cho s8 lugng binh quan gia quyén ctia s6 c6 phiéu phd thong dang luu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén ¢ phiéu duoc tinh bang cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho ¢ déng sé
hu c8 phiéu phé thong ctia Tap doan (sau khi da diéu chinh cho ¢ tic clia 6 phiéu uu dai cd quyén
chuyén déi) cho s8 lugng binh quan gia quyén clia s6 ¢ phiéu phé théng dang luu hanh trong nam
va s6 luong binh quén gia quyén cla cb phiéu phé thong sé dugc phat hanh trong trudng hop tat ca
cac ¢ phiéu phé théng tiém nang cé tac dong suy gidm déu dugc chuyén thanh cé phiéu phé théng.

3.16. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khiTap doan ¢ kha nang nhan duoc cac Igi ich kinh té co thé xac dinh dugc
mot cach chac chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gid tri hop ly clia cac khoan da thu hodc sé thu dugc
sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gid hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién
ghi nhéan cu thé sau day cing phai dugc dap tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu tu chuyén nhuong bdt déng sén

Doivéi cac bat dong san maTap doan béan sau khi da xay dung hoan tat, doanh thu va gid vén dugc duoc
ghi nhan khi phan I6n ri ro va lgi ich lién quan dén bat dong san da dugc chuyén giao sang nguai mua.
Hop déng xdy dung

Truong hop hop dong xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gié tri khoi lugng thuc hién,
khi két qua thuc hién hop déng xay dung c6 thé dugc udc tinh mot cach dang tin cdy va dugc xac nhan
bd&i khach hang, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhan tuong Ung véi phan
cong viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhan trén hoa don.

Cac khoan tang gidm khi thuc hién hgp déng, cac khoan tién thudng va cac khoan thanh toan khac chi
dugc tinh vao doanh thu khi da dugc thdng nhat véi khach hang.

Khi két qué thuc hién hop dong xay dung khéng thé dugc udc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh
thu chi dugc ghi nhan tuong duong vai chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra la tuong doi
chac chan. Chi phi clia hgp dong chi dugc ghi nhén la chi phi trong nam khi cac chi phi nay da phéat sinh.
Doanh thu cung cdp dich vu méi giGi bdt dong san va dich vu khdc

Doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cap dich vu.

Tién lai

Tién lai dugc ghi nhan khi phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén Igi tiic ma tai san dem lai) trir khi kha
nang thu hai tién & khong chac chén.
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3.TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.16. Ghinhan doanh thu (tiép theo)

Co tuc

C6 tic dugc ghi nhan khi quyén dugc nhan khoan thanh toan ¢é tic clia Tap doan dugc xac lap.
Doanh thu cho thué

Thu nhap tu tién cho thué tai san theo hgp dong thué hoat ddng duoc hach todn vao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét theo phuong phap dudng thang trong sudt thdi gian cho thué.

3.17.Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ndm hién hanh va cac nam trudc dugc xac dinh
bang sé tién du kién duoc thu héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cac muc thué suat va
cac luat thué cé hiéu luc dén ngay két thic ky ké todn nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat ngoai trur
trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi thang vao vén chi sé hiu,
trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dugc ghi nhan truc tiép vao von chii sa hiu.

Tap doan chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nép khi
Tap doan ¢ quyén hop phép dugc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va Tap doan du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhdp hoadn lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh Iéch tam thai tai ngay két thic ky ké toan
nam gira co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai trd va gia tri ghi sé cia chiing cho muc dich
lap bdo céo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thai chiu thué, ngoai
trir thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh t&r ghi nhan ban dau clia mét tai san hay ng phai tra t mot
giao dich ma giao dich nay khong cé anh hudng dén Igi nhuan ké toan hodc Igi nhuan tinh thué thu
nhap (hoac 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dugc khau trt, gia
tri dugc khau trir chuyén sang cadc nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua
strdung, khi chdc chén trong tuong lai sé c6 loi nhuan tinh thué dé sir dung nhiing chénh léch tam thai
dugc khau trtr, cac khodn 16 tinh thué va cac uu dai thué chua s& dung nay, ngoai tris tai san thué hoan
lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hodc ng phai tra t& mot giao dich ma giao dich nay
khong cé anh hudng dén loi nhuan ké toan hodc Igi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai
thai diém phat sinh giao dich.

Gi4 tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thiic
ky ké toan nam va phai gidm gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai d&n muc bao dam chic
chdn c6 du lgi nhuan tinh thué cho phép Igi ich ctia mét phan hodc toan bé tai san thué thu nhap hoan
lai dugc st dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhan trudc day duoc
xem xét lai vao ngay két thuc ky ké todn nam va dugc ghi nhan khi chac chan c6 du Igi nhuan tinh thué
trong tuong lai d€ co thé st dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué suat du tinh sé
ap dung cho nam tai chinh khi tai sdn dugc thu hoi hay ng phai trd dugc thanh toén, dua trén cac muc
thué sudt va luat thué coé hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan nam.
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3.TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.17.Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat ngoai tris
trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén maét khodn muc duoc ghi thang vao vén chd sé hir,
trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhan truc tiép vao von chii sa hiu.

Tap doan chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai ndp khiTap
doan c6 quyén hop phap dugc bu trir githa tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh
phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu
nhap doanh nghiép dugc quan ly bai cing moét co quan thué doi véi cing moét don vi chiu thué hodc
Tap doan du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co sa thuan hodc thu hoi tai sdn dong thai véi viéc thanh todn ng phai trd trong ting ky tuong lai
khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoéan lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hoan lai dugc
thanh todn hodac thu hoi.

3.18. Cac bén lién quan

Cac bén dugc coila bén lién quan clia Tap doan néu maét bén cé kha nang, truc ti€p hodc gian tiép, kiém
soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké t6i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng,
hodc khi Tap doan va bén kia cuing chiu su kiém soat chung hodc anh hudng dang ké chung. Cac bén
lién quan néu trén co thé la cac Cong ty hodc cac ca nhan, bao goém ca cac thanh vién mat thiét trong
gia dinh ctia ho.

3.19.Théng tin bd phan

Mot bd phan la mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét dugc clia Tap doan tham gia vao viéc cung cap
cac san phdm hodac dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh), hodc cung cdp san
pham hodc dich vu trong mot méi trudng kinh té cu thé (bd phan chia theo ving dia ly), mdi béd phan
nay chiu rti ro va thu dugc lgi ich khac biét vai cac bd phan khéac. Hoat dong kinh doanh bat déng san
trong lanh thé Viét Nam chii yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan cho Tap doan, trong khi cac khodn doanh
thu khéc chiém ty trong nhé trong téng doanh thu clia Tap doan. Do do, Ban Téng Giam déc Tap doan
nhan dinh la Tap doan chi cé mot bo phan theo hoat dong kinh doanh va khu vuc dia ly. Theo dé, thong
tin theo bo phan khong dugc trinh bay.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUGNG TIEN

VND

S6 cudi nam S6 dau nam
Tién mat 27.186.238 41.854.637
Tién gui ngan hang 25.151.827.755 26.276.650.606
Tién gti cé ky han tai ngan hang (*) 96.602.663.904 14.629.527.155
TONG CONG 121.781.677.897 40.948.032.398

(*) Bay la cac khoan tién gui ngdn han bang VND cé ky han goc khéng qué ba (3) thang tai cdc ngan
hang thuong mai va hudng lai sudt dao dong tu 3,7%/nam dén 6,0%/ném (ngay 31 thang 12 ném
2021:tUr 2,8%/nam dén 5,5%/nam).

Taingay 31 thdng 12 nam 2022, mét phan cac khodan tién gui cé ky han néi trén nay da dugc dung lam
tai sdn dam bao cho cac khodn vay tai cdc ngan hang thuong mai (Thuyét minh s 25).
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ném 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

5.DAU TU TAI CHiINH NGAN HAN
5.1. Chung khodn kinh doanh

VND

S6 cudi nam

e L‘L‘TZE € Glagsc(VNDP) Gidhoply (VND) Du phong (VND)
C6 phiéu Cong ty C6
phan Dau tu Ha tang 5.527.300 76.548574.842 52.067.166.000 (24.481.408.842)
Giao théong Beo (3
C6 phiéu Ngan hang
TMCP Cbéng Thuong 100 2.863.432 2.863.432 -
Viét Nam
TONG CONG 5.527.400 76.551.438.274 52.070.029.432 (24.481.408.842)

5.2.Dau tu ndm gilr dén ngay ddo han

Day la cac khoan tién gli bang VND cé ky han géc trén ba (3) thang va ky han con lai ti ba (3) thang dén
muai hai (12) thang tai cdc ngan hang thuong mai va hudng lai suét la 8.5%/nam (ngay 31 thang 12 nam
2021: 1 4,9%/nam dén 7,2%/ném).

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2022, toan bo tién gui cé ky han nay dugc dung lam tai sdn ddm bdo cho céc
khodn vay tai cAc ngan hang (Thuyét minh s& 25).

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

VND

Phai thu cac bén khac 179.886.717.563 209.314.577.369
Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich Quan 4 23.909.892.689 23.909.892.689
Cong ty C6 phan Bau tuTan Hung 9.332.771.563 103.980.456.491
Khac (*) 146.644.053.311 81.424.228.189

Phai thu ti bén lién quan (Thuyét minh s6 34) 36.186.460.280 31.822.468.618

TONG CONG 216.073.177.843 241.137.045.987

Du phong phai thu khach hang khé doi (1.142.815.714) (1.142.815.714)

GIATRI THUAN 214.930.362.129 239.994.230.273

(*) S6 du nay chd yéu thé hién cac khoan phai thu tr dot thanh todn cudi cung clia cac hop dong chuyén
nhuong bat dong san chua ban giao Gidy chiing nhan quyén st dung dat va s& hru nha &.
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Cong ty C6 phan Bia 6c¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ném 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

7.TRA TRUGC CHO NGUGI BAN NGAN HAN

Tra trudc cho cac bén khac 360847.373560  651.232.599.725
Coéng ty TNHH Bau tu Sabeco Hiép Phuc (%) 227.355.785.711 227.355.785.711
g;gigé;yééonghl—?Sy:Ea(l"Eh(:rfgviy%uéanng|>}/—|ES§FS’:’)O "9 48.249.506.849 71.400.000.000
5223 z Efopgé” Xudt Nhap khau 5an xudt Gia 28873619676 28873619676
Cong ty C6 phan Xuat Nhap khdu Téng hop 1 Viét 19100117887 19100117857

Nam
Cong ty C6 phan Thuong mai Xay dung Dich vy
Phuc Bdo Minh

- 214.666.511.346

Khac 44.259.343.437 96.827.565.105
Tra truéc cho bén lién quan (Thuyét minh sé 34) 25.685.378.781 1.000.000.000
TONG CONG 386.532.752.341 652.232.599.725

(*) S6 du nay thé hién khoan Ung trudc theo cac Thda thuan Nguyén tac dé mua san pham hinh thanh
trong tuong lai déi véi 74% téng s6 lugng sén phdm cla Dy an Charmington Iris toa lac tai 76 Ton That
Thuyét, Phuong 16, Quan 4, Thanh phéd HO Chi Minh.
8. PHAITHU VE CHO VAY NGAN HAN

VND

S6 cudi nam

Cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh s6 34) (i) 1.155.353.634.246 1.439.110.000.000
Cho vay cac bén khac (ii) 291.570.694.445 591.573.588.834
TONG CONG 1.446.924.328.691 2.030.683.588.834
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

8. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN (tiép theo)

(i) Chi tiét cac khodn phai thu vé cho vay ngan han cho céc bén lién quan nhu sau:

S8 cudi nam Naay d4o han Lai suat Hinh thuc
(VND) 9ay : (%/nam) dam bao
Tungay 13
. 2 o a thang 10 nam
han May T , }
gﬁ ng 'ty CO phan May Tien 1123035000000 2023 dénngay  105-125 Tin chdp
at 6 thang 11 nam
2023
. P Ngay 31 thang ) ’ N
Cong ty Co phan Toan Hai Van 23.738.634.246 3 nam 2023 10,5-12,5 Tin chap
Cong ty C6 phan Bau tu Ngay 1 thang P
Thanh Thanh Cong 8.580.000.000 12 nam 2023 100 Tin chap
TONG CONG 1.155.353.634.246

(if) Chi tiét cac khodn phai thu vé cho vay ngén han tin chdp cho cac bén khac nhu sau:

SO cudi nam Lai suat
(VND) (%/nam)

Ngay dao han

Cong ty C6 phan Thuc pham CJ
CauTre

Cong ty C6 phan Dau tu Phat

156.000.000.000  Ngay 15 thang 11 ndm 2023 10,5

Tu ngay 5 thang 5 nam 2023
60.105.000.000 dén ngay 29 thang 11 ndm 11,5-125

trien Tan Son Nhat 2023

Cong ty C6 phan Bau tu Bat 54940000000  Ngay 3 thang 11 nim 2023 12,
dong san 66

%229 ty CO phan Bau tuVa 14000000000  Ngay 26 thing 8 nam 2023 10,512
Cong ty C6 phan Dau tu Kién . , . -
tric Xay dung Toan Thinh Phat 6.525.694.445 Ngay 31 thang12 nam 2023 10-10,5
TONG CONG 291.570.694.445
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ném 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

9. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

BO9-DN

VND

S6 dau nam

Ngan han

933.556.039.222

846.125.364.173

Phai thu & cho vay va ¢ tuc

681.951.072.228

551.365.672.770

Phai thu Gy thac dau tu 88.257.305.581 91.033.636.000
(F?,E?_;g}igfféc hap dbng hop tac kinh doanh 35367.899.856 50.526.252.848
bat coc 57.812.400.000 57.986.000.000
Tam Uing cho nhan vién phuc vu cong tac dén bu dat 30.356.275.709 23.393.647.412
Khac 39.811.085.848 62.820.155.143
Dai han 1.267.057.114.213 1.060.401.268.058

Phai thu ta HDHTKD (i)

1.214.335.693.553

1.007.681.847.398

D&t coc dé thuc hién du an (ii)

42.000.000.000

42.000.000.000

Ky quy, ky cugc

10.721.420.660

10.719.420.660

TONG CONG

2.200.613.153.435

1.906.526.632.231

Du phong phai thu ngén han khac kho doi

(1.010.353.212)

(1.010.353.212)

GIA TRITHUAN 2.199.602.800.223  1.905.516.279.019
Trong do:

Phai thu cac bén lién quan (Thuyét minh s6 34) 1.573.180.740.528 1.148.820.372.758
Phai thu céc bén khac 627.432.412.907 757.706.259.473

(i) Day la cac khoadn déau tu theo HDHTKD véi Cong ty C6 phan Toan HaiVan dé phat trién du én Khu phic
hop Vinh Bam tai T6 11, Ap Sudi Lén, X& Duong To, Huyén Phi Quéc, Tinh Kién Giang va Cong ty Bang
Huynh vé phat trién du an Khu cong nghiép Tan Kim M& rong tai Thi trdn Can Giudc, Huyén Can Giudc,

Tinh Long An.

(i) Day la khoadn dat coc theo HDHTKD véi Cong ty C6 phan Dau tu va Van téi Viet Nam ti nam 2012 dé
thuc hién du an Charmington La Pointe trén quy mé dién tich 5.055,1 m? tai Quan 10, Thanh phé H6 Chi

Minh.
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Cong ty C6 phan Bia 6c Sai Gon Thuong Tin

) B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
10. HANG TON KHO
VND

S0 cudi nam

B4t dong san dé ban dang xay dung

2.643.711.312.303

2.727.938.323.569

Du dn Jamona City 1.206.057.881.115 1.160.393.998.562
«  Dudn Charmington Dragonic 576.254.047.658 574.597.102.243
«  Dudn Tahiti 509.278.956.272 489.671.895.458

Du dn Jamona Cau Tre

196.678.309.168

196.498.309.168

Du dn Jamona Home Resort

92.336.462.024

109.795.529.438

«  Khuddan cu Phd Hau, Qudn 9 21.776.603.921 21.776.603.921

Du dn Charmington La Pointe 9.281.286.495 9.281.286.495
«  Dudn Carillon 7 8.205.191.017 6.364.943.109

Du dn Jamona Golden Silk 8.049.406.397 3.931.384.933
«  DudnTTCPlaza buc Trong - 144.275.032.666
« Cdcdudn khdc 15.793.168.236 11.352.237.576
Hang hoa bat dong san 92.548.182.995 40.357.786.643
Nguyén vat liéu 322.502.200 280.902.086

Cong cu va dung cu

21.373.890.287

1.508.327.557

Dich vy dang cung cap d& dang

19.157.135.814

26.904.631.245

TONG CONG

2.777.113.023.599

2.796.989.971.100

Du phong gidm gia hang ton kho

(1.004.925.557)

(1.469.247.557)

GIATRITHUAN 2.776.108.098.042 2.795.520.723.543

Quyén strdung dat, quyén sa htu nha & va tai san khac gén lién vai cac du én dugc dung lam tai san dam
bdo cho céc khodn vay tai cac ngan hang thuong mai (Thuyét minh sé 25).

Chi phi lai vay vén héa

Trong nam, Tap doan da von hoa chi phi lai vay véi téng s6 tién la 9.018.575.334 VND vao bat déng san
d& dang (cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021: 80.789.023.925 VND). Céc khoan chi
phi di vay nay lién quan dén cac khodn vay truc ti€p nham tai trg cho viéc xay dung va phat trién cac du
an bat dong san dang trién khai ctia Tap doan.
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Cong ty C6 phan Bia 6c¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ném 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

11. CHI PHI TRA TRUGC

VND
S6 dau nam

Ngan han 7.093.381.660 10.909.706.828
Chi phi moi gidi 4.779.400.003 9.558.800.007
Coéng cy, dung cu 2.132.495.089 -
Khac 181.486.568 1.350.906.821
Dai han 246.015.868.458 234.449.445.189
Chi phi moi gidi 215.362.018.888 225.692.187.898
Chi phi thué dat, mat bang 26.355.551.591 -
Céng cy, dung cu 4.298.297.979 8.216.004.579
Khac - 541.252.712
TONG CONG 253.109.250.118 245.359.152.017

12.TAI SAN CO PINH HUU HINH

VND
Nhi’cﬂa,’vét Mé.ynlmé.c Phu?'ng,t.ién Thiét b| van Téng cong
kién tric thiét bi van tai phong :

Nguyén gia:
S6 dau nam 249090909 1.262.542.206 1.160.045454 13.159.647.880 15.831.326.449
Mua trong nam - - - 89.636.364 89.636.364
Thanhly,nhuongban  (249.090.909) (653.517.216) - (816576.390) (1.719.184.515)
S6 cudi nam - 609.024.990 1.160.045454 12432.707.854 14.201.778.298
Trong do:
Dd khdu hao hét - 609.024.990 - 7.685.539.490 8.294.564.480
Gia tri khau hao lay ké:
S6 dau nam 249090909 1.233.897.319  660.846.568 11.277.206.144 13.421.040.940
Khau hao trong nam - 28.644.887  193.340.905 989.883.605  1.211.869.397
Thanhly,nhugngbdn  (249.090.909) (653.517.216) - (816.576.390) (1.719.184.515)
S6 cudi nam - 609.024990  854.187.473 11450513359 12913.725.822
Gia tri con lai:
S6 dau nam - 28.644.887  499.198.886 1.882441.736  2.410.285.509
S6 cudi nam - - 305.857.981 082.194.495  1.288.052.476
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(Thuyét minh s6 25)

Cong ty C6 phén Dia 6c¢ Sai Gon Thuong Tin ] BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT (tié€p theo)

vao ngay 31 thang 12 ném 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

13.TAI SAN CO DINH THUE TAI CHINH

VND
Nguyén gia:
S6 dau nam 2426.950.909
Mua trong ndam 2.536.092.728
S6 cubi nam 4.963.043.637
Gia tri khau hao liy ké:
S6 dau nam 246.165.565
Khdu hao trong nam 648.623.072
S6 cubi nam 894.788.637
Gia tri con lai:
S6 dau nam 2.180.785.344
S6 cudi nam 4.068.255.000
14.TAI SAN CO DINH VO HINH
VND
g:r):?:j;f Pha“ir::ir::‘ i Tai san khac Téng céng

Nguyén gia:
S6 dau ném 209.629.895.999 17.954.013.213  3.966.871.000 231.550.780.212
Mua trong nam - 86.962.500 - 86.962.500
Xay dung co ban hoan thanh - 2.466.900.000 - 2.466.900.000
Thanh Iy, nhugng ban - (3.506.127.097) - (3.506.127.097)
S6 cubdi nam 209.629.895.999 17.001.748616  3.966.871.000 230.598515.615
Trong do:

Dad hao mon hét - 979.166.500 - 979.166.500
Gia tri hao mon liy ké:
S6 dau nam 18.627.074.633  8224.794.244  2.308.838.604 29.160.707.481
Hao mon trong ndm 3.684.959.820  2.102.204.932 379.009.923 6.166.174.675
Thanh ly, nhugng ban - (3.506.127.097) - (3.506.127.097)
S6 cudi nam 22312034453 6.820.872.079 2687.848.527  31.820.755.059
Gia tri con lai:

S6 dau ném 191.002.821.366  9.729.218969  1.658.032.396  202.390.072.731
S6 cudi nédm 187.317.861.546 10.180.876.537  1.279.022.473  198.777.760.556
Trong do:

Taisan strdung e thé chdp 175 757 g1 . - 90.175.781818
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Cong ty C6 phan Bia 6c¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ném 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

15. BAT PONG SAN DAU TU
VND

Nha cira, vat kién truc

Nguyén gia:

S6 dau nam 674.101.555.753
Mua trong ndm 316.044.724.624
Thanh ly trong nam 990.146.280.377
Gia tri khau hao liy ké:

S6 dau nam ©9.554.222.449
Khdu hao trong nam 28.467.036.801
Thanh ly 98.021.259.250
Gia tri con lai:

S6 dau nam 604.547.333.304
S6 cubi nam 892.125.021.127

Cac khoan doanh thu cho thué va chi phi hoat dong lién quan dén bat dong san dau tu dugc trinh bay
nhu sau:

VNP

Nam trudc

Thu nhap tr cho thué bat dong san dau tu 86.581.360.375 74.389.535.626

Chi phi hoat déng kinh doanh truc tiép clia cac bat

dong san dau tu tao thu nhap cho thué trong ndm 18575.254.717 23402212785

Cac khoan tién thué thu dugc hang nam trong tuong lai dugc trinh bay trong Thuyét minh s 36.

Gia tri hap ly clia bat déng san dau tu chua dugc danh gid va xac dinh moét cach chinh thic tai ngay
31 thdng 12 ndm 2022. Tuy nhién, dua trén tinh hinh cho thué thuc té va gid thi trudng cla tai san, Ban
Téng Gidm déc tin tudng rang gia tri hop ly cla tai san dau tu 16n hon gid tri con lai tai ngay két thuc ky
ké todn ndm.
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin

BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thdc cing ngay

16. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DG DANG

SO cudi nam

Phan mém ERP Oracle E-Business Suite - 1.580.175.000
Thiét ké website - 360.000.000
Khac 330.900.000 817.600.000
TONG CONG 330.900.000 2.757.775.000

17.DAU TU TAI CHINH DAI HAN

VND

SO cudi nam

Pau tu vao Cong ty lién két

(Thuyét minh 56 17.1 116481688431 114.893.304.688
Pau tu dai han khac

Thuyétmints 86 172 883.702.387.584 755.519.262.584
Bau tnam gitr t6i ngay dao han 5.000.000.000 5.000.000.000
(Thuyét minh s6 17.3)

TONG CONG 1.005.184.076.015 875.412.567.272
E;nphong dau tu'tai chinh dai (659.775391) (591.543.980)
GIATRITHUAN 1.004.524.300.624 874.821.023.292
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Cong ty C6 phéan Bia &c¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

17.DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

17.1.Dau tu vao cac Cong ty lién két

VND

SO cudi nam

Linh
Tén vu'c Tinh Ty lé

kinh  trang bi€u e s&  biéu e
doanh hiu  quyét Gia tri ghi so hiu quyét Gia tri ghi so
(%) (%) (%) (%)

Bat
Cong ty doéng Pang
&25%@2 d??;‘ XS‘ hoat 2251 2251 76819791877 22,51 2251 70.068.263.987
Phat thyong  9°N9

mai
Cong ty .
C6 phan d@iat
Pau <an vga DPang
tu Xay dich vu hoat 23,98 24 39473.613.063 23,98 24 34.716.404.145
dung thuong  90N9
Long An magi
—IDICO :
congty San

P « . Dang

g;f?fn Xuatxgj hoat 50 49,89 188283491 50 49,89 189823491
SVG (i) dung 99N9
Cong ty
C8 phan
Dau
gé%?n Bat Bang
Thanh déng hoat - 48 48 9.918.813.065
(“Cong san  dong
ty Kim
Thanh")
(ii)
TONG CONG 116.481.688.431 114.893.304.688

(i) Mac du ty 1é s& hitu ctia Tap doan tai Cong ty CO phan Dau tu SVG la 50%, dya trén thda thuan cla cac
c6 dobng, quyén biéu quyét clia Tap doan khong tuong Ung véi ty lé sé hiiu va Tap doan khong co quyén
kiém soat. Do dé, Tap doan da phan loai khodn dau tu nay nhu khodn dau tu vao Cong ty lién két trong
bdo cdo tai chinh hgp nhat.

(i) Vao ngay 11 thang 8 nam 2022, Céng ty Kim Thanh da ra thong bao giai thé. Theo dé, Cong ty Kim
Thanh khong con la Cong ty lién két ctia Cong ty.

Gia tri hop ly cac khoan dau tu nay chua dugc danh gia va xac dinh mét cach chinh thic tai ngay 31
thang 12 nam 2022 do chua thu thap dugc day di thong tin thi trudng. Tuy nhién, dua vao tinh hinh
hoat dong hién tai clia cac Cong ty nay, Ban Téng Giam déc Cong ty tin tudng réang gia tri hop Iy 1én hon
gia trj ghi s6 clia khoan dau tu nay

www.ttcland.vn
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Cong ty C6 phan Bia 6c Sai Gon Thuong Tin
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT (tié€p theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

17. AU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
17.1.Dau tu vao cac Cong ty lién két (tiép theo)

S6 cudi nam

B0O9-DN

Gia tri dau tu

S6 dau nam 141.722.030.907 196.534.048.907
Tang trong nam - 39.587.982.000
Gidm trong nam (9.600.000.000) (94.400.000.000)

S6 cudi nam 132.122.030.907

141.722.030.907

Phan liiy ké 16i (16) sau khi dau tu vao Céng ty lién két

S6 dau nam (926.828.726.219) (38.950.586.114)
Lgi nhuan tir cac Cong ty lién két 14.244.588.846 15.737.135.324
Giai thé Cong ty lién két 637.394.897 -
Lai nhuén tr chuyén nhuong ¢ phan Cong ty lién két - 78.324.571
C6 tuc dugc chia trong nam (3.693.600.000) (3.693.600.000)
S6 cubi nam (15.640.342.476) (26.828.726.219)
Gia tri dau tu con lai

S6 dau ndm 114.893.304.688 157.583.462.793
S6 cubi nam 116.481.688431 114.893.304.688
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thdc cing ngay

17. DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
17.2. Cac khodn dau tu tai chinh khac

VNP

S6 cudi nam
Tén Cong
13

2 1A

Tylé
s&

Gia goéc dau tu Du phong . Gia goéc dau tu Du phong

hitu (VND) (VND) 3 (VND) (VND)

Cong ty

C6 phan

Khu Céng

nghiép 14,6 527.521.636.000 - 2447 527.521.636.000 -
Thanh

Thanh

Cong (i)

Cong ty

C8 phan

Thuong

mai va 311.215.800.000 - 988 153.632.675.000 -
. 19,88

Xay dung

Phudc Tan

(i)

Cong ty
bdng 1,52 43.350.000.000 - 1,52 43.350.000.000 -
Huynh

Cong ty

C6 phan

Dau tu Bat 8 1.600.000.000  (659.775.391) 8 1.600.000.000  (591.543.980)
déong san

66

Cong ty
Xay dung
Bau tu
Hung Anh

0,62 14.951.584 - 062 14.951.584

Congty C6
phan San
xuat Xay
dung Dich
vu Hoa
Dong

. - - 913 29.400.000.000 -

TONG CONG 883.702.387.584 (659.775.391) 755.519.262.584 (591.543.980)

(i) Trong nam, Céng ty C6 phan Khu cong nghiép Thanh Thanh Céng (“Cong ty KCN Thanh Thanh Céng”)
da tang von diéu lé. Tuy nhién, Tap doan da khong thuc hién gép thém von vao Cong ty nay. Do do, ty 1é
s& hitu clia Tap doan trong Cong ty KCN Thanh Thanh Cong da gidm tir 24,41% xuéng 14,6%.

(i) Trong nam, Tap doan da mua thém 7.000.000 c& phiéu ctia Cong ty CO phan Thuong mai va Xay dung
Phudc Tan tir cac cd nhan véi téng gid tri la 157.583.125.000 VND.

17.3.Dau tu ndm gitr téi ngay déo han

Day la cac khodn tién gli co ky han géc 84 thang tai Ngan hang Thuong mai C8 phan Nam A — Chi
Nhanh Tan Binh, muc lai suat dugc hudng la 7,5%/ nam (ngay 31 thang 12 ndm 2021: 7,5%/nam).
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Cong ty C6 phéan Bia &c¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

18. LOI THE THUGNG MAI

VND
Nguyén gia:
S6 dau ndm va sé cudi nam 143.694.480.800 143.694.480.800
Gia tri khau hao liy ké:
S6 dau nam 56.047.679.748 42.563.556.509
Khau hao trong nam 13.484.123.239 13.484.123.239
Thanh ly 69.531.802.987 56.047.679.748
Gia tri con lai:
S6 dau nam 87.646.801.052 101.130.924.291
S6 cudindm 74.162.677.813 87.646.801.052

19. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

S6 cudi nam

Phai trd cac bén khac 179.496.492.510 77.781.405.227
Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Thuan Viét 59.916.358.760 17.685.540.076
Cong ty C6 phan Dau tu va Van tai Viet Nam 27.459.671.188 2.058.274.840
Cong ty C6 phan Xay dung Phudc Thanh 8.442.173.904 4.658.262.974
Khac 83.678.288.658 53.379.327.337

Phai trd bén lién quan (Thuyét minh s6 34) 30.971.222.479 7.368.265410

TONG CONG 210.467.714.989 85.149.670.637

20. NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

VND
S0 cudi nam S6 dau nam
Céc bén khac 506.724.334.101 1.355.558.480.195
Cong ty TNHH Lotte Land - 358.512.000.000
Cong ty C6 phan Thuong mai Xay dung Dich vy 43773798186 118.157.699.657
Phuc Bao Minh
Cac bén khac (i) 462.950.535.915 878.888.780.538
Cac bén lién quan (Thuyét minh s6 34) 22.990.970.956 -
TONG CONG 529.715.305.057 1.355.558.480.195

(1) S6 du nay chl yéu thé hién cac khoan nhan tam Uing theo tién dd hop dong tir khach hang mua nha
va can ho thudc cac du an dang duagc thi cong xay dung clia Tap doan. Tap doan sé ban giao nha va cdn
ho cho khach hang sau khi hoan thanh xay dung va ghi nhan doanh thu tuong Ung.
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ném 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

21. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUGC

S6 dau nam

Tang trong nam

Giam trong nam

BO9-DN

VND

SO cudi nam

Phai tra

Thué thu nhap

doanh nahics 80726773354  29.435.581.539 (36.976.983.650) 73.185.371.243
Thué GTGT 55.833.399538 89599343230  (111.707.660.453) 33.725.082.315
Tién thué dat 3163815122 20.576.088.025 (3.709.759.445) 20.030.143.702
Ig%i;iu nhap 3853.907.990  12.273346436 (4.183.009.549) 11.944.244.877
Thué khéc 32.776.112 892.486.615 (895.837.589) 29.425.139
TONGCONG  143.610.672.116 152.776.845.845 (157.473.250.685) 138.914.267.276
Phai thu

Thué GTGT 15300.761.760  101.646.782.897 (65.131.555.218) 51.815.989.439
Thué khéc 787.423.706 - (786.730.515) 693.191
TONG CONG 16.088.185.466 101.646.782.897  (65.918.285.733)  51.816.682.630

22. CHI PHi PHAI TRA

Ngan han 422.733.438.269 368.653.201.923
Chi phi xay dung du an 239.168.302.788 222.294.525.992
Chi phi lai vay 134.871.067.176 87.190.506.500
Chi phi béi thuong dat Du an Charmington Dragonic 38.282.833.530 38.282.833.530
Khac 10.411.234.775 20.885.335.901
Dai han 102.376.053.565 133.063.083.199

Chi phi thué dat thudc va chia loi nhuan c6 dinh (%)

102.376.053.565

133.063.083.199

TONG CONG

525.109.491.834

501.716.285.122

(*) S6 du nay thé hién khodn trich trudc chi phi thué dat va chia lgi nhuéan c6 dinh véi Cong ty C6 phan
Dau tu va Van tai Viet Nam theo HDHTKD lién quan dén phan du dan Charmington La Pointe d& hoan
thanh va dua vao cho thué.
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Cong ty C6 phéan Bia &c¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

23. DOANH THU CHUA THYC HIEN

VND
S8 cudi nam S6 dau nam

Ngan han 30.442.397.836 42.075.977.370
Lgi nhuan chua thuc hién (¥) 19.601.008.454 31.236.406.170
Tién cho thué nhan trudc 10.841.389.382 10.839.571.200
Dai han 3.538.018.832 14.267.606.057
Tién cho thué nhan trudc 3.538.018.832 14.267.606.057
TONG CONG 33.980.416.668 56.343.583.427

() S& durnay thé hién gia tri clia khodn Igi nhuan maTap doan nhan dugc tir viéc cho vay, béan cac bét dong san
dau tuva cung cap dich vu cho cac Cong ty lién két theo ty & sé¢ hitu clia Tap doan trong cac Cong ty lién két nay.

24. PHAITRA KHAC

VND

Ngan han 930.683.403.541 619.214.366.290
Tién dat coc tU ca nhan dé mua can ho 489.642.549.385 535.645.203.483
Phai tra vé chuyén nhuang cé phiéu (i) 358.512.000.000 -
Quy bdo tri chung cu 31.319.847.853 34.660.040.145
C6 tuc, lai vay phai tra 21.728.436.465 17.415.122.754
Nhan ky cuoc, ky quy ngén han 10.385.760.551 15.297.944.868
Tién thu tU cac HDHTKD ngan han 9.021.540421 3.900.540.421
Khac 10.073.268.866 12.295.514.619
Dai han 203.519.106.264 301.984.214.034
Tién thu tu cac HBHTKD dai han (ii) 144.500.000.000 244.500.000.000
Nhan ky quy, ky cugc dai han 59.019.106.264 57.484.214.034
TONG CONG 1.134.202.509.805 921.198.580.324
Trong do:

Phai trd cac bén khac 1.098.156.751.257 920.135.537.859
Phai trd cac bén lién quan (Thuyét minh s6 34) 36.045.758.548 1.063.042.465

(i) Bay la khodn phai trd cho Céng ty TNHH Lotte Land theo thong bdo s6 LL/VN/22-17 vao ngay 1 thang
12 ndm 2022 vé viéc chdm dut Hop dong Chuyén nhugng c6 phan ky ngay 1 thang 6 nam 2020.

(i) Bay la khoan dau tu nhan tir Cong ty Dang Huynh dé dau tu va kinh doanh 11 16 dét thudc sé hitu cla
Cong ty theo HDHTKD ky ngay 25 thang 10 nam 2020 va cac phu luc diéu chinh. Theo d6, Cong ty Bang
)v Huynh dugc hudng ty 1& 18,0%/nam ké ti ngay gdp du von.
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

25.VAY VA NGO THUE TAI CHINH (ti€p theo)

25.1.Vay ngén han ngan hang

BO9-DN

Chi tiét cac khoadn vay ngén han ngan hang dé bé sung von luu dong clia Cong ty dugc trinh bay nhu

Sau:

Bén cho vay

S6 cudi nam
(VND)

Ngay dao han

Lai suat
(%/nam)

Hinh thic dam
bao (Thuyét minh
s64,5,10va 14)

Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Héc Mén

Khodn vay 1

74.424.912.496

TU ngay 1 thang
1 ndm 2023 dén
ngay 1thang 10

nam 2023

7,3-10,2

Tién gui co ky han;
va quyén su dung
dat tai s6 22A-24
Pudng Thoai Ngoc
Hau, Phuong Hoa
Thanh, Quan Tan
Phu, Thanh phd H6
Chi Minh

Khodn vay 2

29.999.486.623

Tu ngay 1 thang
8 nam 2023 dén
ngay 1thang 9
nam 2023

84-9.2

Khodn vay 3

36.700.000.000

Ngay 1 thang 11
nam 2023

6,45

Khodn vay 4

44.265.119.950

Ngay 1 thang 11
nam 2023

10,2

Khodn vay 5

10.000.000.000

Ngay 1 thang 11
nam 2023

6,05

Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh 1, Thanh phé Hé Chi Minh

Khodn vay 1

26.974.034.683

Tu ngay 1 thang
1 nam 2023 dén
ngay 1thang 5
nam 2023

85-105

Quyén sir dung dat
va nha kho két hop
nha xudng trén dat
clia Cong ty Bang
Huynh tai Xa Tan
Kim, Huyén Can
Giudc, Tinh Long An

Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé Hé Chi Minh — Chi nhanh Nguyén Dinh Chiéu

Thiia 523,70 ban
dé 40, Phuong Phu

. Ngay 1 thang 1 Thuan, Quan 7,
Khodn vay 1 15.700.000.000 A3m 2023 6,4 Thanh phé H6 Chi
Minh thudc s& hlu
clla bén thi ba.
TONG CONG  238.063.553.752

Y
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Cong ty C6 phan Bia 6¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thadng 12 ném 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

25.VAY VA NGO THUE TAI CHINH (ti€p theo)

25.2.Vay dai han ngan hang

Chi tiét cac khodn vay dai han ngan hang dugc trinh bay nhu sau:

Hinh thic dam bao

(Thuyét minh sé6 4, 5, 10
va 14)

Bén cho S6 cuéinam Ngaydao Laisuat Muc

vay (VND) han (%/nam) dich

Ngan hang TMCP Nam A - Chi nhanh Tan Dinh

Tién gUi cé ky han; quyén st
dung dat tai S6 26 Ung Van
Taitrg  Khiém, Phuong 25, Quan Binh

Ngay 1 , . £ LA .
du Thanh, Thanh ph6 H6 Ch
Khoanvay 1 150000000000  thang 5 11,6 cven - thanh, fhanh pno Ho A
5 2025 Carillon  Minh; va quyén tai san phat
7 sinh tir Hop dong cho thué tai
san vai Cong ty C6 phan Nha
Hoa Binh
HTKD Q\uysn vaa‘.Im IC\h duqs hU(,jng
. tuviéc boi thudng, gidi phong
. tai du o . L
Ngay 1 4 Kh mat bdng dé thuc hién du
Khodn vay 2 282.705.000.000 thang 1 10,7 , an Khu lién hgp nha & - vdn
5 phtc . Cra s
nam 2027 , phong - thuong mai Tan Ba -
hopVinh || , . .
Dam Ham Tirdo Cong ty Hung Anh

Nam lam chud dau tu

Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Péng - Chi nhanh Hé Chi Minh

Tién gui co ky han; quyén tai
san phat sinh tU Hop déng
thué dat véi S& Tai nguyén
Mbi truong Tinh Lam Bong;
97% cb phén trong Cong ty
C6 phan Lam Cong nghiép

La&tér: Lam Doéng cta Cong ty C6
Ngay 1 1 phan Du lich Thanh Thanh

Khodn vay 1 65.399.384.142  théng 10 11,4-14,0 Céng Lam Dong; 2.052.000
5 Plaza o . <

nam 2030 Dic c6 phiéu trong Céng ty Co

phan Dau tu Xay dung Long

NG An - IDICO ctia Cong ty C8
phan Thuong Tin Tau Cudg;
480.681 6 phiéu trong Cong
ty C6 phan Dau tu Xay dung
Long An - IDICO ctia Céng ty

C8 phan May Tién Phat

Gop von
Ngay 1 HTKD v6i Quyén si dung dat va bat
Khoan vay 2 451.153.846.155 thang9 11,70-1250 Coébngty doéng sdn thudc du an Khu
nam 2028 Toan Hai  phuc hgop Vinh Bam
Van

)

1
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndam 2022 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

25.VAY VA NG THUE TAI CHINH (tiép theo)

25.2.Vay dai han ngan hang (tiép theo)

Chi tiét cac khoan vay dai han ngan hang dugc trinh bay nhu sau:

Hinh thic dam bao

(Thuyét minh sé 4, 5, 10
va 14)

Bén cho S6 cuéinam Ngaydao Laisuat Muc

vay (VND) han (%/nam) dich

Ngan hang Thuang mai C6 phan Phuong Déng - Chi nhanh Tan Binh

Goép vén 27 bat dong san dién tich:
HTKDva 215.016,8 m2 tai Xa Duong Ta

Ngay 1 . JIIRe N :
Khodnvay3 133133603220 thang10  134-145 U3 san vaThian An Thoi thuoe khu
nam 2024 thuong  phuc hop Vinh Bam, Huyén

mai kinh  Phi Qudéc, Tinh Kién Giang
doanh  culia Cong ty Toan Hai Van

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng - Hoi s&

Quyén phat sinh tirhgp déng
thué dai han tang thuong
mai Du an khu nha & Phu
Thué san MY, Quan 7; khodn phai thu,

Ngay | thuon uyén tai san phat sinh tor du
Khoanvay 1 75000000000 thang 11 130 - 0ong . qwy phat sinf T @t
A3 2024 mai kinh 4an Khu chung cu thap tang

doanh  thudc du an khu dan cu phia
Bdc rach Ba Budm tai Phu
Thuan, Quan 7, Thanh ph6 Ho

Chi Minh
TONG
CONG 1.157.391.833.517
Trong do:
Vaydaihan 35973988304
dén han tra

Vay daihan  836.418.545.193

Y
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

25.VAY VA NGO THUE TAI CHINH (ti€p theo)

25.3.Vay ca nhan va t6 chic

Chi tiét cac khoan vay tin chdp ngdn han tir cac cd nhan va té chiic dé bé sung von luu dong duac trinh

bay nhu sau:
Bén cho va Lai suat S6 cudi nam S6 dau nam
y (%/nam) (VND) (VND)

Cac cadnhan 7,5-11,0 354.669.058.406 338.860.996.983
Cong ty C6 phan Bau turThanh 9,0-12,0 58.700.000.000 :
Thanh Cong

Cong ty C6 phan Thuong mai

Xay dung Dich vu Phuic Bdo 10,5 48.640.000.000 -
Minh

ang ty TNHH Chung Khoan 75 30.386.158.654 )
Mirae Aseet

Cong ty Bang Huynh 13,0 12.000.000.000 -
Cong ty C6 phan Thanh Thanh 10,5 5 000.000.000 )
Nam

Cong ty C6 phan May Tién Phat 10,5 2.180.000.000 -
Cong ty C6 phan Pau tu Dia 6c 45 ) 2300.000.000

Kim Thanh

TONG CONG

511.575.217.060

346.160.996.983

25.4.Vay ng thué tai chinh

Chi tiét cac khodn vay ng thué tai chinh tir Cong ty TNHH MTV Cho thué Tai chinh Ngan hang TMCP
Ngoai Thuang Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh dé mua tai séan ¢d dinh dugc trinh bay

nhu sau:
S6 dau nam .. Lai suat .
(VND) Ngay dao han (%/nam) Muc dich

Khoan vay 1 409.999.986 25 thdng 3 nam 2024 go Muataisan
c6 dinh

Khoan vay 2 426888853 25 thang 5 nam 2024 go Muataisan
c6 dinh

Khoan vay 3 1480.799.995 25 thang 3 ndm 2025 go Muataisan
co dinh

TONG CONG 2.317.688.834

Trong do:

Vay dai han dén han tra

793.873.157

Vay dai han

1.523.815.677
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

26.VON CHU SG HUU (tiép theo)

26.2.C8 phiéu
S6 cudi nam S6 dau nam

C6 phiéu dang ky phat hanh 395.661.775 366.356.303
C6 phiéu da ban ra cong ching

C6 phiéu pho théng 395.661.775 366.356.303
C6 phiéu dang luu hanh

C6 phiéu pho théng 395.661.775 366.356.303
26.3. Cac giao dich vé vén véi cac cb dong

VND

Nam nay Nam trudc

Vén cé phan

Von gop dau nam 3.663.563.030.000 3.663.563.030.000
Tang trong nam 293.054.720.000 -
Von gép cudi nam 3.956.617.750.000 3.663.563.030.000
C6 tuc da cong bé va trd bang cd phiéu 293.054.720.000 -

C6 tuc da cong bé va trd bang tién cho c6

dong khong kiém soét - 317.125.500

27.LO1iCH CUA C6 PONG KHONG KIEM SOAT

Vén cd phan 178.679.936.802 178.665.344.205
Lgi nhuan sau thué chua phan phéi 26.657.805.695 21.282.439.526
TONG CONG 205.337.742.497 199.947.783.731

Y
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Cong ty C6 phan Dia 6c Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tié€p theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

27.LO1{CH CUA €6 PONG KHONG KIEM SOAT (tiép theo)

Chi tiét tinh hinh tang gidm lgi ich ctia c6 déng khong kiém soat:

VND
S6 dau nam 199.947.783.731 228.165.894.816
Loi nhuan thuan trong nam 5.917.568.067 7.065.408.586
Chia c6 tuc (542.201.898) (317.125.500)
Thay d&i ty 1& s& htu Cong ty con 14.592.597 (34.966.394.171)
S6 cudi nam 205.337.742.497 199.947.783.731

28. DOANH THU
28.1. Doanh thu thuan vé ban hang va cung céap dich vu

VND
Téng doanh thu 898.962.649.120 1.692.449.709.553
Doanh thu tir chuyén nhugng bt dong san 468.395.811.989 952.062.878.431
Doanh thu tu dich vu xay dung 198.665.226.356 556.410.573.942
Doanh thu tu dich vu cho thué 109.074.518.607 99.961.975.973
Doanh thu ttr dich vu bat déng san 92.758.392.027 70.331.882.392
Doanh thu khac 30.068.700.141 13.682.398.815
Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bi tra lai (5.655.179.000) (5.610.194.622)
Gidm gid hang ban (52.299.170) (3.655.396.911)
DOANH THU THUAN 893.255.170.950 1.683.184.118.020
Trong do:
Doanh thu véi bén khac 886.713.154.838 1.675413.513.959
Doanh thu vai bén lién quan (Thuyét minh s6 34) 6.542.016.112 7.770.604.061

)
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Cong ty C6 phan Bia 6¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thadng 12 ném 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

28. DOANH THU (tiép theo)
28.2. Doanh thu hoat déng tai chinh

VND
Thu nhap lai tt HBHTKD 245.402.038.012 15.239.178.080
Thu nhap Iai cho vay 127.981.878.674 316.925.643.396
Thu nhap tir hoat dong dau tu 16.252.175.000 173.527.325.653
C8 tuc, loi nhuan dugc chia 9.763.734.000 -
Thu nhap lai tién gui tai ngan hang 6.155.199.014 6.602.568.092
Thu nhap tai chinh tu thanh Iy HDHTDT - 3.511.287.636
TONG CONG 405.555.024.700 515.806.002.857

29. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

VND
Gi& v&n chuyén nhuong quyén sir dung dét, bat dong san 333.197.470.044 701.630.322.022
Gia von dich vu xay dung 198.665.226.356 556.410.573.942
Gia von dich vu cho thué 45.826.214.761 43.166.664.724
Gia von dich vu bat dong san 45.663.148.793 61.289.858.134
Gid von khac 27.336.463.171 8.256.993.316
Hoan nhap du phong (464.322.000) -
TONG CONG 650.224.201.125 1.370.754.412.138

Y
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

30. CHI PHI TAI CHINH

BO9-DN

VND

Nam nay Nam trudc

Chi phf l&i vay 310.571.740.870 396.209.819.043
L6 thanh Iy cac khoan dau tu 57419557625 2.013.257.834
Phan chia lgi nhuan hgp tac kinh doanh 2.696.881.240 1.783.388.820
Du phong gidm gia dau tu 24.549.640.253 433.414.522
Chi phi tai chinh khac 3.303.135.813 7.219.226.483
TONG CONG 398.540.955.801 407.659.106.702

31. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Nam nay Nam trudc

VND

Chi phi ban hang 78.899.943.297 114.334.980.080
Chi phi méi gidi 39.404.729.824 89.204.171.019
Chi phi dich vu mua ngoai 25.234.182.976 4.958.899.852
Chi phi nhan vién 10.390.711.536 8.538.649.666
Chi phi khac 3.870.318.961 11.633.259.543

Chi phi quan ly doanh nghiép

105.723.725.146

89.318.529.160

Chi phi dich vu mua ngoai 44.408.997.167 28.330.921.836
Chi phinhan vién 31.193.191.814 34.457.492.540
Phéan bé lgi thé thuong mai 13.484.123.239 13.484.123.239
Chi phi khdu hao va hao mon 7.248479.897 6.081.091.584
Chi phi d6 dung van phong 955.495.120 1.366.853.387
Khac 8433.437.909 5.598.046.574
TONG CONG 184.623.668.443 203.653.509.240

)
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Cong ty C6 phan Bia 6¢ Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thadng 12 ném 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

32. THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

VND
Thu nhap khac 3.630.147.370 33.025.796.166
Thu nhép ttr cac khodn béi thuong 2.800.226.896 3.244.295.975
Thu nhép tur cac khodn Gy thac dau tu 571.161.626 29.239.592.954
Thu nhap tu thanh ly cong cy, dung cu 141.005.268 50.000.000
Khac 117.753.580 491.907.237
Chi phi khac 4.375.324.799 23.649.058.451
Tién boi thudng do vi pham hgp dong 1.917.976.905 11.357.619.880
Chi phi phat thué 1.016.739.680 515.416.097
Chi phidu an khéong thuc hién - 7.849.765.540
Khac 1.440.608.214 3.926.256.934
(L&) LI NHUAN KHAC THUAN (745.177.429) 9.376.737.715

33.THUETHU NHAP DOANH NGHIEP
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Tap doan la 20% thu nhap chiu thué.

Cac bao cdo thué clia Tap doan sé chiu su kiém tra cla co quan thué. Do viéc dp dung luat va cac quy
dinh vé thué c6 thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén cac béo cao
tai chinh hop nhét cé thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

33.1. Chi phi thu§ TNDN

VND
Nam nay Nam trudc
Chi phi thué TNDN hién hanh 29.435.581.539 49.046.481.934
Dle,u chinh thué TNDN trich thiéu trong nhiing nam . 355 184480
trucc
Thu nhap thué TNDN hoan lai (6.597.630.244) (1.570.444.115)
TONG CONG 22.837.951.295 47.831.222.299

Y
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

33. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
33.1. Chi phi thué TNDN (tiép theo)

BO9-DN

Dudi day 1a d6i chiéu chi phi thué TNDN va két qua clia tdng Igi nhuan ké toan truéc thué nhan vai thué

suat thué TNDN:

VNP

Nam nay Nam trudc

Téng Igi nhuan ké toan trudc thué

78.920.781.698

242.036.965.836

Thué TNDN theo thué suat 20% 15.784.156.340 48.407.393.167
Cac khodn diéu chinh giam:
Chi phi khéng dugc tru 2.064.602.608 6.302.113.674
Chi phi lai vay khéng dugc tri 5.912.659.339 -
Hao mon lgi thé thuong mai 2.696.824.648 2.696.824.648
Céc diéu chinh hgp nhat 1.352.361.644 (4.389.153.322)

Phan lai trong cac Cong ty lién két

(2.848.917.769)

(3.147.427.065)

Thu nhap tur ¢é tuc (1.952.746.800) -

L6 thué hoan lai chua ghi nhan (170.988.715) -

Biéu chinh thué TNDN trich thiéu trong nhiing nam

, - 355.184.479
trucc

L& chuyén sang nam sau - (4.761.308.261)

Gidi thé Cong ty con - 2.829.449.277

Cac khodn giam thué - (461.854.298)

Chi phi thué TNDN 22.837.951.295 47.831.222.299

33.2.Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trad dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia ndm hién tai. Thu nhap
chiu thué khac véi thu nhap dugc bdo cao trong bao céo két qua kinh doanh hop nhét vi thu nhap chiu
thué khong bao gém cac khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khau trir cho muc dich tinh
thué trong cac nam khac va cting khdng bao gém cac khodn muc khong phai chiu thué hay khéng ducc
khau trtr cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd clia Tap doan dugc tinh theo thué suat
da ban hanh dén ngay két thuc ky ké todn nam.

www.ttcland.vn ; ¥ 7 Zﬁ



Cong ty C6 phan Bia &c Sai Gon Thuong Tin BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thadng 12 ném 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

33. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
33.3. Thué TNDN hoan lai

Tap doan da ghi nhan mét sé khoan tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai trd véi cac
bién déng trong nam bdo cdo va ndm trudc nhu sau:

VND

Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat

Bang can ddi ké toan hop nhat

Nam nay Nam truéc

Tai san thué thu nhap hoan lai

Chi phi phat hanh

s 2.520.303.014 2.520.303.012 - 2.520.303.012
trai phiéu

Thué thu nhap hoan lai phai tra

Loi nhuan chua
thuc hién

Du phong giam
giad dau tu vao cac
Cong ty con va cac
Cong ty lién két
Chénh léch

giad trihgp ly trong
hop nhat kinh
doanh

20.622.838.469 21.703.150.506 (1.080.312.037) (3.909.601.156)

(12.017.710.311) (19.695.652.592) 7.677.942.281 2.959.742.258

(101.161.030.113)  (101.161.030.113) - -

(92.555.901.955) (99.153.532.199)

Thué thu nhap

hoan lai phai tra (90.035.598.941) (96.633.229.185)
thuan

Thu nhap thué€ TNDN hoan lai tinh vao két qua kinh
doanh hgp nhat

6.597.630.244 1.570.444.114

34. NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 ndm 2022:

Bén lién quan Méi quan hé

Cong ty C6 phan Bau tu SVG Cong ty lién két
Cong ty C6 phan May Tién Phat Cong ty lién két
Cong ty C6 phan Bau tu Xay dung Long An - IDICO Cong ty lién két

Cong ty lién két dén ngay 11

Cong ty C6 phan Pau tu Bia 6¢ Kim Thanh thang 8 n&m 2022

Cong ty C6 phan Bau tu Thanh Thanh Cong C6 doéng lén

Cong ty co cung thanh vién
quan ly chti chét
Ba Huynh Bich Ngoc Chu tich HDQT

Chu tich HDQT dén ngay 25
thang 4 nam 2022

Cong ty C6 phan Toan Hai Van

Ba Nguyén Thuy Van

Y
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

34. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO9-DN

Cac giao dich trong yéu clia Tap doan véi cac bén lién quan nam hién hanh va nam trudc bao gém:

Bén lién quan

M&i quan

hé

Nodi dung nghiép vu

S0 cudi nam

VNP

Goc divay  425.278.000.000 1.494.939.000.000
Thu hoéigéc chovay  677.868.000.000 1.590.623.250.000
Lai cho vay 46.688.889.896 85.959.730.997
Cong ty C8 phin May  Cong ty lién Lgi nhuéﬂn hop téac 91.360.548.000 11.812.315.068
Tién Phat W&t Cung cap dich vu 6.166.215.888 7.663.282.061
Mua dich vu 3.205.702.456 4.270.976.400
Goc divay 2.180.000.000 3.523.555.530
Chia c6 tuc 236.923.198 -
Gop von - 31.631.966.650
G6c divay  106.700.000.000 -
Hoan tra goc di vay 48.000.000.000 -
. LA A o 4n Mua hang hoéa 16.001.546.402 7.604.139.777
Chi phf lai vay 1.391.334.248 -
Lai cho vay 858.000.001 -
Cung cép dich vu 120.745.889 104.200.000
Congty CoOphanbau o
t Xay dung Long An 09V COTIC 5603600000 3693600000
lien két duoc chia
- IDICO
Gop von HTKD — 390.000.000.000 66.300.000.000
Thu hoi gép von HTKD 24.500.000.000 -
Loi nhuan HTKD ~ 132.253.133.848 ©9.431.523.286
R P Cong ty co Goc cho vay 32.000.000.000 -
%;f%cv‘;fha” cingQuan  Thuhéigdcchovay 62561365754  47.000000.000
ly chd chot Mua hang hoéa 79.863.511.291 -
Lai cho vay 7.792.770.479 7.083.887.664
Badt coc 1.000.000.000 -
Cung cap dich vu 255.054.335 3.122.000
Cong ty
lién két ,
R _ . . . Hoan trd goc di vay 7.300.000.000 -
Congty KimThanh — dén ngay L4 di vay 81.000.000 328,500.000
11 thang 8
nam 2022
- , Cha tich GC"):C~ di vay 16.666.500.000 -
Ba Huynh Bich Ngoc HEQT Lai di vay 623.281.439 -
Tra trusc 1.911.437.500 -
Chu tich
HBQT dén
Ba Nguyén ThuyVan  ngay 25 Ban hang hoa - 2.290.035.379
thang 4
nam 2022
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thadng 12 ndm 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

34. NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO9-DN

Tai ngay két thuc ky ké todn nam, sé du cac khodn phai thu va phai trd véi cac bén lién quan nhu sau:

Mdéi quan hé

Bén lién quan

Noi dung
nghiép vu

VND

Phai thu khach hang ngan han

Cong ty C6 phan May  Cong ty lién

Ban hang hoa

Tién Phat K&t va dich vu 33.489.323.439 31.707.966.849
. e s . Congtyco s .
Congty CophanToan "o yan g Banhang hoa 2571565072 ;
HaiVan L . va dich vu
chu chot
Chu tich
. . e HDQT dén Ban hang hoa
Ba Nguyén Thuy Van ngay 25 théng va dich vu 114.501.769 114.501.769
4 nam 2022
Congty Cophanbau ., .. ., Ban hang hoéa
tu Thanh Thanh Cong (6 déng lon va dich vu 11070000

36.186.460.280

31.822.468.618

Tra trudc cho ngudi ban ngan han

. e s . Congtyco . .
C ty Co phan T Mua h h
ong YLOPnanioan - o quanty  Vtahang noa 20.799.000.000 1.000.000.000
HaiVan L . va dich vu
chud chot
C.cing ty,Co phan May C?ng ty lién Mua han.g hoéa 9974.941 281 i
Tién Phat két va dich vu
TN ) Chutich Mua hang hoa
Ba Huynh Bich Ngoc HEQT va dich vu 1.911.437.500
25.685.378.781 1.000.000.000
Phai thu vé cho vay ngan han
<ong ty Co phan May - Cong ty fien Chovay 1123035000000  1376.230.000.000
Tién Phat két
R e 1. — - Congtycod
Cong ty Cophantoan - cuan Iy Cho vay 23738634246 54.300.000.000
HaiVan D .
chi chot
Congty Cophandau ., .. .,
1 Thanh Thanh Céng Co dong lon Cho vay 8.580.000.000 8.580.000.000

1.155.353.634.246

1.439.110.000.000
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vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

34. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Tai ngay két thuc ky ké todn nam, sé du cac khoan phai thu va phai trd vai cac bén lién quan nhu sau
(tiép theo):

VND

Noi dung
nghiép vu

Bén lién quan Méi quan hé

Phai thu khac ngan han

Cong ty C6 phan
May Tién Phat
Cong ty C6 phan Cong ty co clng

Cong ty lién két Lai cho vay 431.008.354.138  347.347.710.335

Toan Hai Van Quén Iy chti chét Lai cho vay 53.879.261.855 24.623.764.376

Chu tich HBQT
. . — . dénngay25 Uy théc

Ba Nguyen Thuy Van thang 4 ndm daU tu 38.394.100.405 34.481.720.073
2022

Cong ty C6 phan

DautuThanh Thanh  C& doéng I6n Khac 1.825.177.975 967.177.974

Cong

Congty CdphanDau i .

USVG Cong ty lién két Khac 20.000.000

525.126.894.373 407.420.372.758

Phai thu khac dai han

CongtyCophan  Congtycbelng  GOPVONNOD o3 ces o 155 697000000000

Toan HaiVan Quén ly chtchot  téc kinh doanh

Cong ty C6 phan ) L

PautuXaydung  COM9Y ©0p von hop 44400000000  44.400.000.000
lién két tac kinh doanh

Long An - IDICO

1.048.053.846.155 741.400.000.000

Phai trd ngudi ban ngan han

Cong ty C6 phén Mua hang hoa

Dau tuThanh Thanh  C6 dong 16n g noa 26.598.716.558 7.368.265.410
. dich vu

Coéng

Cong ty C6 phan Congtycocung  Mua hang hda,

Toan HaiVan Quéan ly chi chot dich vu 4372505921

30.971.222.479 7.368.265.410

)
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Cong ty C6 phan Dia d¢ Sai Gon Thuong Tin
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thadng 12 ném 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

BO9-DN

34. NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Tai ngay két thuc ky ké todn nam, sé du cac khoan phai thu va phai trd véi cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Noi dung
nghiép vu

VNP

Ngudi mua tra tién truéc ngan han

Cong ty C6 phan Coéngtycocung  Banhang hdava .
Toan HaiVan Quén 1§ chd chét dichwy ~ 22990970:9%6
Phai tra khac
Cong ty C6 phan Mua hang he
PautuThanh Thanh  C6 déng lon He agigch%i' 35.808.835.350 -
Cong ' '
Cong ty C6 phan , e .
May Tién Phat Cong ty lién két Khac 236.923.198
Cong ty lién két
. . . dén ngay
Coéng ty Kim Thanh 11 théng 8 nam Vay - 1.063.042.465
2022
36.045.758.548 1.063.042.465
Vay
Cong ty C6 phan
Dau tuThanh Thanh  C& déng 16n Vay 58.700.000.000 -
Cong
Ba Huynh Bich Ngoc  Chu tich HBQT Vay 16.666.500.000 -
Cong ty C6 phan ) i
May Tién Phit Cong ty lién két Vay 2.180.000.000
Cong ty lién két
. . . dén ngay .
Cong ty Kim Thanh 11 thang 8 nam Vay 7.300.000.000
2022
77.546.500.000 7.300.000.000
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thadng 12 ném 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

34. NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Giao dich vdi bén lién quan khac

Thu nhap clia cac thanh vién Hoi déng Quan tri (‘HBQT"), Uy ban kiém toadn (“UBKT”) va Ban Téng Gidm
déc dugc trinh bay nhu sau:

Chuc vu

Chu tich HBQT tr ngay 25 théng 4

Nam nay

Thu nhap

VND

Nam truéc

Ba Huynh Bich Ngoc 03rm 2022 800.000.000 -
. ha tich HDQT dé ay 25 thang 4

B3 NguyénThuyvan -1 tich HBQT dén ngay 25 thang 1184048000 1233333333
nam 2022

Ong Ve Quéc Khanh  10n9 Giam dockiém thanh vien 3453.950.156  1.841.008.465
HEQT

. . . Pho Cha tich HBQT tu ngay 25 thang

Ong Bang Hong Anh 4 n&m 2022 4.027.299.080

A s Phé Chu tich HPQT dén ngay 26

Ong Bui Tién Thang thang 4 nam 2021 166.666.668

Ong NguyenThanh 1, .1 vien dac lap HEQT 399.999.996 366.666.663

Chuong

Ong Hoang Manh Thanh vién doc lap HPQT kiém Chu 399.999.996 999.999 997

Tién tich UBKT

Ba Tran Diép Phuong  Thanh vién HBQT kiém thanh vién 999992974 500.000.004

Nhi UBKT

e . Thanh vién déc lap HPQT kiém thanh

Ba Tran ThienThanh o UBKT dén ngay 26 thang 4 nam - 66.666.666

Thuy
2021

Ong Vi Quéc Thi Thavnh vien HDQT dén ngay 26 thang i 133333332
4 nam 2021

BaLaThixuanbrc  1anh vién UBKT dén ngay 26 thang - 186.092.231
4 nam 2021

10.487.519.452 4.,793.767.359

(*) Bao gom tién luong, thu lao, thudng va Igi ich khéc.
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Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

35. LAITREN CO PHIEU

Lai co ban trén c6 phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué thudc vé ¢6 dong sé hitu ¢ phiéu
phd thong clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thudng, phuc lgi) cho sé lugng
binh quan gia quyén clia s6 c& phiéu phé thong dang luu hanh trong nam.

Tap doan st dung cac thong tin sau dé tinh 1&i co ban trén ¢6 phiéu:

SO cudi nam

Loi nhuan sau thué (VND)

Diéu chinh gidm do trich quy khen thudng phuc loi 50.165.262.336 187.140.334.951

(VND) (i) - (18.002.120.370)
Lgi nhuan sau thué thudc vé ¢ dong sé hitu

co phié'u ph6 thong (VND) 50.165.262.336 186.743.533.899
Binh quan gia quyé‘p clia s6 c6 phiéu phd thong 395 661 775 395.661.775

(khong bao gdm ¢é phiéu quy) (c6 phiéu)
Lai co ban va lai suy gidm trén cé phiéu
(VND/cé phiéu)

127 427

(i) Loi nhuan dung dé tinh lai trén ¢é phiéu cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021 dugc
diéu chinh gidm cho khoan trich quy khen thudng, phuc lgi trich 1ap theo Nghi quyét Dai héi dong cb
dong s6 01/2022/NQ-DHBCD ngay 25 thang 4 nam 2022.

Khéng co ¢ phiéu phé thong tiém tang suy gidm trong nam va dén ngay 1ap bédo céo tai chinh hop
nhat nay.

36. CAC CAM KET THUE HOAT DONG VA VON

Cam két cho thué hoat dong

Tap doan hién dang thué tai san theo hop déng thué hoat dong. Vao ngay két thuc ky ké todn nam, cac
khodn tién thué t&i thiéu trong tuong lai theo hop ddng thué hoat dong dugc trinh bay nhu sau:

VND

S6 dau nam
Pén 1 nam 5.544.000.000 5.544.000.000
Trén 1 dén 5 nam 22.176.000.000 22.176.000.000
Trén 5 nam 40.194.000.000 45.738.000.000
T6NG CQNG 67.914.000.000 73.458.000.000
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Cong ty C6 phan Dia d¢ Sai Gon Thuong Tin
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thadng 12 ném 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

36. CAC CAM KET THUE HOAT DONG VA VON (tiép theo)

Cam két di thué hoat dong

Tap doan hién dang cho thué bat dong san dau tu theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay két thic
ky ké toan nam, cac khodn tién thué t8i thiéu thu dugc trong tuang lai theo hgp déng thué hoat dong
dugc trinh bay nhu sau:

VND
S8 dau nam
Dén 1 nam 96.969.712.814 116.524.250.581
Trén 1 dén 5 nam 340.720.261.922 384.768.753.535
Trén 5 nam 667.448.757.819 727.265.876.375
TONG CONG 1.105.138.732.556 1.228.558.880.491

Cac cam két lién quan dén cac hoat dong dau tu xay dung

Tap doan da ky két cac hop dong lién quan dén viéc dau tu xdy dung cac dy an bat dong san cua
Tap doan. Téng s6 von cam két theo cac hop dong nay tai ngay 31 thang 12 nam 2022 udc tinh la
1.595.022.879.732 VND (ngay 31 thang 12 nam 2021: 2.020.462.189.999 VND).

37.SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong cé sukién trong yéu nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky ké todn ném yéu cau phai dugc diéu
chinh hay trinh bay trong bo céo tai chinh HOP NHAT clia Tap doan.

K

- \ e 1 Va
Nguy&n Viét Hing Trlin Thi Phuong Loan W Quidc Khdnb~7—
Ngui lap Ké todn tuémg Pt Gl ¢ /g ?
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Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 ndm 2023
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