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Bdo cao thudng nién 2022
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Ddc lip — Tw do — Hanh phic

G ;IONG - E; T Tp. H6 Chi Minh, ngdy thang  nam 2023
Sé: /2023/BCTN-VRC

BAO CAO THUONG NIEN
Nam 2022

I. THONG TIN CHUNG
1. Théng tin khai quait:

- Tén giao dich:

- Gidy CNPKKD:

- Von dicu 1§:

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Gidy ching nhén ding ky kinh doanh s6 3500101523 do S¢ Ké hoach va
dAu tu tinh Ba Ria — Viing Tau cip 1in diu ngdy 20/10/2005, ding ky
thay doi 1in thar 18 ngay 13/06/2022.

500.000.000.000 ddng

- Vbn dAu tu cta chi s& hitu: 500.000.000.000 ddng

- Dia chi:

- 86 dién thoai:
- 86 fax:

- Website:

- Mi ¢b phiéu:

- Logo Cong ty:

A1.0506, Tang 05, Thap Al, Toa nha The Gold View, 346 Bén Vin Don,
Phuong 01, Quén 4, Tp. H6 Chi Minh, Viét Nam.

(84-283) 8375.572
(84-283) 8375.571
https://vre.com.vin

VRC

[!Hl

CTCP BAT BONG SAN & PAU TU VRC
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1.1 Qud trinh hinh thanh va phdt trién:

Céng ty Cb phin BAt dong san va Pau tu VRC tién than 1a Xi nghiép Xay 14p Déc khu
Viing Tau — Con Déo dugce thanh 1dp tir thang 08/1980, 1a mdt trong nhitng cong ty xay
dung ra doi sém nhét trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau. Ngay 19/12/1992, Cong ty dbi
tén thanh Cong ty DAu tu Xay lip Tinh Ba Rja — Viing Tau.

Ngay 13/06/2005, Cong ty chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nuéc thanh cong ty c6 phéan
theo Quyét dinh sd 1816/QD-UB ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau véi tén goi Cong ty
Cb phén Xay lip Ba Rja — Viing Tau. Ngay 09/01/2008, Cong ty dbi tén thanh Cong ty
Cd phéan Xay lap va Dia dc Viing Tau.

Ngay 19/07/2010, c¢b phiéu Cong ty dwgc niém yét trén S& Giao dich Ching khoén Tp.
Hd Chi Minh (HOSE) v6i ma chitng khoén 12 VRC.

Nam 2011, Cong ty ting von didu 18 1én 145.047.620.000 dong.

Ngay 26/04/2017, Céng ty dbi tén thanh Cong ty C phin Bét déng sin va Dau tw VRC,
dinh huwdéng hoat dong kinh doanh tép trung vao linh vyc Bét dong san va Dau tu. Bé‘mg
thor, trong ndm 2017, Cong ty da ting vén diéu 1¢ 1&n 500 ty dong.

Théng 06/2018, Cong ty da chuyén try s& chinh tir Tinh B Ria — Viing Tau vé Thanh ph
Hb Chi Minh.

1.2, Cdc sw kién khic:

Trong gin 40 ndm hinh thanh va phat trién, Cong ty C5 phin Bét dong sin va Dau tw VRC 1a

mdt trong nhitng doanh nghiép ludn tién phong trong linh vuc xay dung va phat trién du an

bat dong san trén dia ban Tinh Ba Ria — Ving Tau.

Cong ty da duge Nha nudc, cung cac B - Nganh trao nhidu danh hiéu cao quy, nhiéu huy

churong, bang khen nhur:

Huy churong vang chét lugng cao nganh xAy dung Viét Nam ctia B) Xay dyng va Cong
doan Xéy dyng Viét Nam ndm 1991, ndm 1997.

Nim 2008, Cong ty vinh du dugc nam trong danh sach 200 doanh nghiép dat giai thudng
“Sao Vang DAt Viét 2008” ciing bing khen ctia Uy ban Qudc Gia vé& hop tac kinh té qubc
té. Ciing trong nim nay, Coéng ty dugc Uy ban Trung wong Hi céc doanh nghiép tré Viét
Nam trao ting giai thudng “Sao Vang Pong Nam B) naim 2008,

Cong ty dugce khach hang binh chon la thuwong hiéu tiéu biéu nganh xdy dung nim 2011.
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2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat déng san; Hoat dong dau tu; Hoat dong M&A.
- Dja ban kinh doanh chinh: Tp. HS Chi Minh, Tinh Ba Ria — Viing Tau, Tinh Long An,
3. Théong tin vé md hinh quén tri, t6 chire kinh doanh va b may quén ly:
3.1. Mé hinh qudn tri:

M5 hinh hoat dong ctia Céng ty theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 137 Luét Doanh
nghi¢p 2020. Bao gdm: Pai hoi dong cd dong, Hoi dong quan tri (HPQT) va Tong Giam
dbc. HPQT da thanh 1ap Uy ban kiém toan (UBKT) tir ngay 26/05/2021, Uy ban kiém toan
hoat dong theo cac quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Pidu 1é Cong ty, Quy ché ndi b vé quan
tri Cong ty va Quy ché hoat dong cia Uy ban kiém to4n.

3.2. Co ciiu bp mdy qudn ly:

DAL HO) 0O DONG

HOI DONG QUAN TR |
- ‘. : Ir:

3.3. Cic cong ty con, cong ty lién két:
3.3.1. Cong ty C phin ADEC:

Cong ty Cb phdn ADEC la cong ty duge ¢b phin héa Céng ty Xay dung Trang tri Kién triic
ADC thudc doanh nghiép nha nude. Céng ty hoat ddng theo Gidy Chimg nhan PKKD sb
0300515472 do S& K& hoach va Dau tu Tp. IId Chi Minh cdp ngay 07/04/2005, dang ky thay
dbi 1an thir 18 ngay 13/06/2022.

- Vén didu 18 thue gop: 523.013.290.000 dong

7
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Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh Bét dong sdn
Céc du 4n dang trién khai:
Du 4n Khu dan cu ADC phudng Pha My, quan 7, Tp. Hb Chi Minh.
Du 4n Khu dédn cu ADC Long An, Tinh Long An.
» Dy én Khu d6 thi méi Nha B¢, Huyén Nha Be, Tp. Hd Chi Minh.
Ty 1€ s& hitu: 54,33%

3.3.2. Cong ty Cé phin Déng tau va Dich vy Cing Mj Xuin

Dia chi: 512/15/10 Truong Cong Dinh, Phudng 8, Thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Vén diéu 18 thue gop: 290.400.000.000 ddng

Cong ty dugc clp gidly CNPKDN lan diu ngdy 01/09/2006, thay ddi lan 15 ngay
09/02/2022.

Dy 4n dang trién khai: Cang Tdng hop Container My¥ Xuan.

Ty 1¢ s& hitu: 40,25%.

4. Pinh hwang phat trién:

Dinh hwéng phat trién ctia VRC 14 tré thanh mot Tap doan kinh t& ning dong, tang trudng
nhanh va manh mé& trén nguyén tic “HOP TAC — PHAT TRIEN — BEN VNG, Cong ty tap

trung vao cac hoat dong dau tu, phat trién cac dy an bat dong san tiém ning; tim kiém, danh

gid co hoi M&A céc doanh nghi¢p mang tinh dot phé tr d6 tao ra sy ting trudng cho Cong ty

va c6 nhitng déng gdép cho x& hoi.

Céc muyc tiéu chi yéu cua Cong ty:

- Phét trién cdc Dy 4n Bét dong san xanh, ddy di tién ich, nhim nang cao chét lugng cude
sémg cho khach hang tai dia ban Tp. Hb Chi Minh, Tinh Ba Rja — Viing Tau va céc tinh,
thanh ph6 vé tinh vi tri thudn loi, ha ting giao thong phat trién.

- M&A cic doanh nghiép c6 tai san tot, co tiém niing ting trurdng trong cac nganh ma Cong

ty xé4c dinh 1a trong diém.

Chién lugce phét trién trung va dai han: B¢ thyc hién myc tiéu trén, nhiing nhiém vu trong tim

ciia Cong ty trong giai doan 2020-2025 cu thé nhu sau:

- Tiép tuc ddi méi doanh nghiép, d6i méi tu duy, tiép cin cdc tw duy tién bd va khoa hoc;

- Phat trién ngudn nhén lyc, tang cuong cong tac quan trj.

- Dy manh hoat dong dAu tu chuyén nghi¢p, hi¢u qua;

8
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- Tiép tuc nd lyuc, tn dyng t6i da nguodn luc trong moi cong trinh, dy an dau tu;
- Sir dung hiéu qua cac nguodn von;

- Ting cudng gia tang gié tri cho khach hang, déi tac va cd dong.

Céc muc tiéu phat trién bén vimg (mdi truong, xa hoi va cong ddng) va chuong trinh chinh
lién quan dén ngén han va trung han cua Coéng ty: Véi tiéu chi mdi ¢4 nhén t6t dep phai duge
wom mam trong mot cong dong tot dep. Vi vy, Cong ty tdm ni¢m ludn sdn sang hd trg va
gitip d& cho céc ca nhan, cing dong xung quanh minh ngay cang tt dep hon, hanh phuc hon
bing cac chuong trinh thién nguyén dugce td chirc thuong xuyén nhu “Ngoi nha yéu thuong”,
“CAu théng dudng thoang”, “M4i nha chung”, “Bita com nhin &i”, “Hoc bong vi twong lai”,
“Vui dén truong”, cdc hoat dong hod trg nguoi dan & cée ving bi anh huong bai thién tai, 1T
lut...

5. Cac rii ro:

Riii ro 1a nhitng su kién tiém tang, c6 thé gy anh hudng dén viéc hoan thanh muc tiéu cta
Cong ty. Thj trudng BAt dong san va dau tw véi ddc thi ludn tidm &n nhidu rii ro va bién
dong, Ban diéu hanh Cong ty ludn y thirc va xdy dung nhing chinh sich quéan tri pht hop dé
g pho v6i céc loai rai ro. Qua trinh quan tri bao gbm: nhén dién/danh gia rui ro, xéc dinh
mire d6 i ro va kiém soét rui ro.

Riii ro thi truéng: cic rui ro nay tac dong lam thay déi cung chu, thay dbi cac gid tri tai san
dang s& hitu theo chiéu huéng bt loi, tac dong tiéu cuc dén thu nhap hoic vbn ctia Cong ty
do nhitng bién dong cla cdc yéu t& trén thi trudong nhu: Thay dbi bt loi v& tinh hinh kinh té,
chinh trj hodc x& hoi; Anh hudng tinh chu ky ctia cdc diéu kién thi truong (quan hé cung ciu
trong linh vyc bét dong san); Rui ro dy 4n khong dugce cép phép déu tu, cip phép xdy dung;
Rui ro hd so Phép ly cia du an cham tré trong qua trinh hoan thi¢n.

Dé giam thidu nhitng roi ro dén tir bién dong ctia cac bién s6 kinh té vi md nhu tc do ting
trwdng, lam phat, 1i sudt..., Cong ty thyc hién ap dung quén 1y theo hé théng, tinh gian bd
may nhén su nhiim giam thiéu chi phi, ting ning suét lao ddng; lwa chon dau tu céc dy 4n ¢c6
vi tri tdt, gia von thép va thyc hién dAu tu két hop thye hién héa lgi nhuén theo hinh thirc “g("ii
dAu”, linh hoat dé dam bao dong tién 6n dinh.

Riii ro thanh todn: Rui ro tiém &n giy ra tic dong tiéu cuc dén thu nhap hoic vbn ctia Cong
ty do bén di vay hoéc dbi tac khong thyc hién dong, khong thuc hi¢n day dh cdc nghia vu cta

minh trong Hop dong/Cam két. Rui ro ve cac thay d6i cia thi truong von (ng va von chu sé
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hitu) ¢6 thé giy khé khin cho viée tim ngudn tai trg von vai cac didu khoan thuan loi cho cdc

dy an phat trién trong tvong lai hodc khong co cac nguobn von nay,

Pé kim soét rti ro thanh toén, Cong ty ludn xdy dung ké hoach dong tién cy thé va céc
phuong én thay thé cho cée truomg hop ngudn thu tur tai san/dy an theo ké hoach khong dam

béao theo du kién ban dau.

Riii ro hoat ddng: Rui ro xdy ra do 16i ky thudt, 18i hé thng va quy trinh nghi¢p vy, 1i do
con ngudi trong qué trinh tac nghiép hodc do thiéu von kinh doanh phat sinh tir cac khoan chi
phi, tir hoat déng dAu tu hodc do cac nguyén nhan khach quan khac. Rui ro dy an bi chdm tién
d6; Rui ro chi phi diu tu vuot du toan; Rui ro doanh thu dy 4n bj suy giam do su suy gidm

trong don gia kinh doanh/san lugng kinh doanh.

Dé kiém soat va giam thiéu rai ro hoat dong, Cong ty di ban hanh chinh sich kiém tra chéo
gifta cac bd phan nhim han ché cac 16i k¥ thut, 18i tic nghiép. Uy ban Kiém toén cling da
trién khai nhitng hoat dong dnh gid chuyén sdu, hé trg HDQT nhén dién dugc nhiing rii ro
tiém 4n trong hoat dong va t6 chirc ciia Cong ty nhdm dua ra dugc nhiing phuong én xir ly
hiéu qua va phu hgp. Bén canh d6, Cong ty luén c6 nhitng ké hoach duge lap tir diu niam, ddu
quy, dau thang cting nhu phdi hop ra sodt danh gié tinh hinh thuc hién ké hoach; xay dung céc
kich ban thi trudmg nhim chuén bi cac phuong én dbi vdi céce rii ro cham tién do hoiic chi phi

dau vao tang cao hodc rui ro khong ban dugc hang...

Ngoai ra, Cong ty dd thudng xuyén td chirc céc khoa dao tao, huén luyén vé k¥ ning cling
nhu chia sé céc kinh nghiém, kién thirc méi dé nang cao trinh dj ctia nhan sy, tao moi trudng
hoc tip tién bd khong ngimg trong Cong ty nhidm ning cao chit lugng cong viée va ning suit

hoat ddng ctia tirng nhén sy va toan Cong ty.

Riii ro Phdp Iy: Rii ro phat sinh tir thay ddi cac diéu ludt va quy dinh vé méi trudng, quy
hoach va chinh sach tai chinh, tién t&; Rai ro phat sinh tir vi¢c khong tuan thu, hodc tudn thu
khong dly du cic quy dinh Phép ly lién quan dén hoat dong kinh doanh va viée ity bé Hop
ddng do hop ddng khong hgp phap, vugt qua quyén han, thiéu sét cdc didu khoan hoic chua
hoan thién céc tiéu chuén hoic do céc nguyén nhan khéc.

Hién tai, hoat dong cua Cong ty chiu sy diéu chinh 16n cta Luat Doanh nghiép, Luét Thué thu
nhdp doanh nghi¢p, Luat Thué gié tri gia ting, Luét Pét dai, Luat Kinh doanh Bét dong san,...
va céc viin ban dudi lut lién quan khéc, Ngoai ra, Cong ty con chiu sy diéu chinh ctia Ludt

Chirng khoén va céc vin ban huéng dan lién quan do Cong ty 1a mdt doanh nghiép hoat dong
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theo mé hinh céng ty cb phan, cbng ty dai ching va niém yét tai S& Giao dich chimg khodn
Thanh ph6 H Chi Minh. Pé kiém sodt rii ro v& mit phép ly, Cong ty lién tuc cip nhét nhitng
phién ban m&i nhit ctia phép ludt quy dinh lién quan dén hoat déng clia Cong ty va cac cong
ty con/cong ty lién két, dé tir d6 dua ra ké hoach phat trién kinh doanh phu hop. Dé ngin chin
céc rhi ro tiéu cue, Cong ty di xdy dyng mot hé théng quén trj ndi bd chudn myc va tuén thu

cac quy dinh cta Phép luat hién hanh.

Riii ro tic dpng moi trwong: Rii ro phét sinh do Cong ty hodc nha thau trong khi xay dung
cac dy an/cong trinh c6 thé gay 6 nhiém méi trudng hodc vi pham cac quy dinh nhu: khéi,

bui, tiéng 6n, i tic giao théng, an toan lao déng. ..

Rui ro ndy it a&nh hudng dén Cong ty, do dinh hwéng ctia Cong ty hoat dong theo m6 hinh
cdng ty dau tu, 1 don vi phét trién duy 4n, sau d6 s& tim kiém déi tic dé chuyén nhuong hoic

hop tic dé trién khai dy 4n, chir Cong ty khang true tiép trién khai du 4n.

Riii ro khdc: Hoa hoan, thién tai, dich bénh hoic thiét hai khac vé tai san dugc cho 12 nhitng
rui ro s€ anh huong dén hoat dong cta Cong ty. Tuy nhién, Cong ty cling danh gia rui ro nay
khéng anh hudng nhiéu, do linh vire hoat dong chinh ctia Cong ty 1a dau tu cac du 4n bét
dong san va M&A, cac khoan dau tu ¢ thé bj anh hudng gian tiép tir tinh hinh dich bénh,
thién tai... dan dén viéc tri hoéin/ lam cham tré viée chuyén nhuong/hop tic tai san/du 4n so
v6i dy kién. P& khic phuc va kiém soét i ro nay, Cong ty da va s& xay dung cac kich ban,
phuong 4n du phong nhim dam bao dong tién hoat dong va dong tién ddu tu, cling nhu han

ché tét nhit nhitng tac dong clia riti ro nay dén hoat dong ctia Cong ty.
I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2022

1. Tinh hinh hoat ddng sin xuét kinh doanh

- Két qua hoat ddng sin xuét kinh doanh trong nim
DVT: triéu dong

Ty l¢ Ty I¢
Chi tiéu KH 2022 | TH 2022 TH/KH TH 2021 | TH2022/
2022 TH2021
A 2 -
Tong doanh thu va cde\ 0000 |  28626| 286,26% 3.532 | 810,58%
khoan thu nhap
Loi nhuin trude thué 1.500 18.844 | 1256,28% 1.395 | 1350,89%
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Ty 18 Ty 16
Chi tiéu KH 2022 | TH2022 | TH/KH | TH2021 | TH2022/
: 2022 TH2021
Loi nhuin sau thué 1.200 16.714 | 1392,79% 1.144 | 1461,04%

Nguon Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn 2022

- Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach:

Nam 2022 tiép tuc 1a mot ndm kho khin véi linh vue bat dong san do thu tuc phé duyét

dy 4n tié€p tuc kéo dai, 1di suft cho vay lién tyc tang, nhu cau bat dong san thap hon ngudn

cung... Trudc nhitng khé khin dén tir thj truong, chinh sach, Hoi ddng quan tri cing Ban

Téng Giam dbc da dua ra cac giai phap tiét kiém chi phi, duy tri va chéng suy giam doanh

thu, loi nhuén, nén hoat dong kinh doanh ctia Coéng ty it chiu dnh hudng, Tbng doanh thu
va cdc khoan thu nhdp cta Cong ty dat 28,63 ty df’ing, dat 286,26% ké hoach Dai hoi déng

¢ dong thuong nién 2022 giao. Loi nhudn trude va sau thué cia Cong ty niim 2022 lin
luot 14 18,84 ty dong va 16,7 ty ddng, dat 1256,28% va 1392,79% ké hoach duge Dai hoi

dong ¢d dong thudong nién nim 2022 thong qua.

2. To chire va nhan sy

2.1. Danh sdch Ban diéu hanh tgi thoi diém 31/12/2022.

Ong Tir Nhw Quynh — Téng Giam doc

- Sinh nam:
- Dén toc:
- Quoe tich:

4 Qué quan:

1984
Kinh
Viét Nam
Ha Noi

- Trinh d6 chuyén mon: Thac si Quan tri kinh doanh
- 86 ¢ phidn VRC nim gitr tinh dén ngay 31/12/2022: 6.267.080 ¢b phan chiém ty 1¢
12,53% Vén diéu 16 Cong ty.

Ba Nguyén Thi Minh Khiém — Phé Téng Giam dbc thuong trye kiém Giam dbc tai

chinh

- Sinh ndm:
- Daén tdc:

. Quoc tich:

1972
Kinh
Viét Nam
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2.2,

2.3.

Bao cao thudng nién 2022
- Qué quan: Tuy Hoa, Phit Yén
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té

- S0 c0 phan nam giir: 0 cO phan

Ba Nguyén Thi Thiy — K¢ toan truwéng

- Sinh ndm: 1979
- Daén toc: Kinh
- Québc tich: Viét Nam

- Trinh d6 chuyén mon: Cti nhan kinh té - chuyén nganh tai chinh ké toan
- S6 ¢b phén nam giit: 0 ¢6 phan

Nhiing thay doi frong ban diéu hanh:

Niam 2022, Ban didu hanh Cong ty khong c6 sy thay ddi.

1; r - Fal L)
80 lwrong can bj, nhin vién:

+

% Thong ké nhén sy:

. Tinh t6i thoi diém hién nay, toan thé CBCNV Cong ty 1a 18 nguoi.

. Thu nhép binh quén ngudi/thang: 14.000.000 Pdng/ngudi/thang.
#  Chinh sach dbi véi ngudi lao dong;
Cong ty luén xem con nguoi la tai san 16n nhét, gia tri nhit cia mot doanh nghiép.
Cong ty ludn tap trung vao viéc xdy dung va duy tri méi truong lam viéc chuyén
nghiép, da dang, ning dOng, khoi goi cdm himg cta tirmg nhan vién va giup ting
nhén vién ngay cang hoan thi¢n va phat trién tir d6 nang cao gia trj cla cong ty, gop
phan x4y dung x hoi tot dep hon.
Ché d) lam viéc:
Coéng ty thye hién ché do lam viée S ngay/tudn va 8 gid/ngay. Cac don vi hodc
nhfrng nhén vién c6 chirc ning dic biét thi c6 thé thay dbi thoi gian lam viée hodc
ting ca thém gidy tiry didu kién cuy thé.
Chinh sach dao tao:
V@i muc tiéu ning cao chét lugng chuyén moén va nghi€p vu cua nguén nhan luc,
Cong ty da xay dung quy ché ddo tao nhim dam bao thyc hién viéc dao tao mot
cach khoa hoc, hé théng, cu thé va mang lai hiéu qua cao. Viéc xdy dyng ké hoach

va thie hién dao tao, bdi dudng va phat trién ngudn nhén lye duge VRC thye hién
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hang nam. Mdi nim c¢6 tong hop két qua, danh gia két qua dao tao thong qua hiéu

qué cong viée thyc té cia CBNV tham gia dao tao.

Thanh vién HPQT, Ban Téng Giam dbc, cac can bd quan 1y khac cua Cong ty ludn

cdp nhdt cdac chinh sdch, van ban tai chinh, ké toan, thu¢ cling nhu tham gia cac

chuong trinh chia sé kinh nghi¢m va kién thirc vé quan tri doanh nghiép.

Cong ty cling thuong xuyén dao tao ndi b nhiing ndi dung nhu Luat Doanh nghiép,

Ludt Ching khoén, huéng dén Cong bd thong tin Nghi dinh v& quan tri céng ty ap

dung ddi véi cong ty dai chiing.

Ché a6 phiic loi, khen thwéng, bio hiém xa hji:

Ché dj lwong va dii ngo:

Muc lvong: Thoa thudn, canh tranh trén thi trudong va xing dang véi nang luce,
kinh nghiém va hi¢u qua cong viéc.

Puge hudng thu nhép ting thém theo két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong
ty.

C6 nhiéu co hoi thang tién; Puoge tao didu kién t6i da dé phét huy hét kha ning.
MBbi trudng lam viée vin minh, chuyén nghiép.

Chinh sich khen thuwéng

Hang nam, cin cir vao két qua kinh doanh, Céng ty s& ¢6 chinh sach khen
thudng thanh tich dua trén mac d§ hoan thanh chi tiéu cd nhén trong danh gia
dinh ky hang théang/quy. Mirc thudng nay dugce quy dinh cy thé, chi tiét va cong
bfmg cho tung cfip d0 cén bd nhin vién nham tao déng luc lam viée, tao mot mdi
truong thi dua lanh manh dé nhén vién phat huy hét tiém ning ban thén, thic
ddy tap thé Cong ty phat trién vitng manh.

Chinh sach cham soc suc khoe

Ngoai 2 loai hinh Bao hiém bét bude (BHYT, BHXH), hang nim, Cong ty ¢ to
chtre kham stre khée cho 100% can bg cong nhan vién nhim dam bao strc khoe
ctia nhén vién duge chim soc tdt nhat, nhan vién ludn c6 cam gidc an toan va
duge quan tdm chu dao.

Chinh sach phuc lgi khac

Cong ty dic biét quan tdm dén nhiing ché d6 danh cho nhan vién trong cic dip
I& tét, sinh nhat, hiéu hy, thudong xuyén t6 chirc cic hoat djng phic loi hang

thang nhu: Qudc té phy nit, ngay hoi thiéu nhi, tét Trung thu, Tét Nguyén dan...
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Bao cdo thudng nién 2022

3. Tinh hinh d4u tw, tinh hinh thye hién cic dy 4n:
3.1. Ciic khoan dau tuw lon:

3.1.1. Dw an Khu dian cw ADC Phwong Pha My,
Quin 7

- Chii ddu tu: CONG TY CO PHAN ADEC
- Vj tri duy 4n: Nim trén mit tién duong 15B
(duong Nguyén Luong Bang ndi dai), 16 gidi
48m.,
- Quy md dy 4n:
. Dién tich: 79.330 m?
. Phén khu chirc ning:
Nhém nha lién ké phé
Nha lién ké vuon
Nha biét thy
Chung cur cao ting

e
AR

| ve=vsn

[

[ i

:on?:mémlnmw

Pt g i £ e e g Drmwe,

ATy RSN )
a4 &

i et

+ + + 4+ 4+

Khu truomg hoc

+ Cong vién cdy xanh

Tién do trién khai:
. DPa hoan tit bdi thudng, giai phong mit bang.
. Pang hoan thién thti tuc phép Iy cta dy an va trién khai xdy dung nha cho
khéach hang.
Hinh anh du 4in:

Phéi canh dy dn

‘. £ .-




A A
Khu thap ting
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3.1.2. Dy an Khu dian cw ADC Long An Sl A U DG LG N

. & 4 o ' ot s FHUOHG 5 - THANH PHO TAN AN - TINH LONG AN
- Chii diu tw: CONG TY CO PHAN | P et A e re;e m;
ADEC s
CBE ot 3 whekar ugu‘im

- Vj tri: DOi dién Bénh vién Da khoa | & mui

Tinh Long An (Khu A), ndm trén dia | = 255
bE‘ln Phl.r(‘)'ﬂg 3, Tp_ Tﬁn AH, Tinh [T —
Long An.

- Quy mo dy an:

. Tbng dién tich quy hoach:
95.621m?

«  Phéan khu chirc néng:

+ DAt &: gdm 526 Nha lién ké
+ Trung tdm thwong mai
+ Baéi ddu xe
+ Cong vién
+ PDét giao théng
- Tién d¢:

.  DPi dugc UBND tinh Long An
quyét dinh giao dit 2,6ha, hoan -
tAt nghia vu tai chinh va duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

. Di hoan thién ha tng co so va phéan 16 hoan chinh giai doan 1 (dién tich 2,6ha) véi
172 nén,

-~ Hinh anh dy an:

DEHSL LU A

e ahin udi

Khu nha phé




Cong vién

i b

Khu thé duc thé thao

S
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3.1.3. Dy éan Khu d6 thi méi Nha Be

- Chi diu tw: CONG TY CO
PHAN ADEC

- Vi tri: Xd Nhon Dtc, Phuée Lic,
Huyén Nha Be, TP. H6 Chi Minh.

+ Phia Dbng: gidp rach Ngon Dinh

+ Phia Tay: giap rach Cay Kho,
rach Go Néi.

+ Phia Nam: giap dat néng nghiép
— dy try phat trién.

+ Phia Béc: gidgp khu dat cia
Trung tim Phat trién quy dt.

- Dién tich khu dft: 904.424,9m?

- Phan khu chitc niing: Dit & (thip
tﬁng_, cao ting), cong trinh cong cdng
cdy xanh, khu thé thao, khu vui choi
giai tri. ..

Bao cao thudng nién 2022

UBNO HUTEN HIA BE, 18 HEW
repaie e DU L T e e s P
T
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Mo TL 000 t
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3.1.4. Dy 4n Cang tong hop container My Xuén

Chii diu tu: Cong ty Co phan
Pong tau va Dich vu cing M§
Xuan.

Vi tri: Bo trdi song Thi Vai,

phuong M¥ Xuén, tinh Ba Ria —

Viing Tau.

+ Phia Béc tiép giap voi tuyén
dwdong Lién cang voi chidu
dai 739m;

+ Phia Nam tiép gidp vdi song
Thi Vi v6i chiéu dai 800m;

+ Phia Tay tiép gidp v6i Nha
may dong tau Vinalines vai
chidu dai 655m;

+ Phia Bong tiép giap voi cang
tdng hop M§ Xuén véi chidu
dai 655m.,

Dién tich: 50,3ha

Niing lye: cang c6 kha ning tiép

nhin tau tdng hop, tau hang

Container tai trong 50.000 -

80.000DWT; cong sufit hang hoa

thong qua khoang 10-12 tridu
tin/mam (2,5 triéu tin hang
roi/ndm va 800.000 TEUs/nam).

Tién do:

+ D3 hoan tit coéng tdc boi
thudmg, giai phong mit bang,
hoan thanh nghia vu tai chinh
va duogc cap gidy chirng nhan
quyén st dung dét véi dién
tich 50,3ha.

+ Chuén bi san nén khu dét du
an.

Can b Long |1
Thnk:

Gipy

Bdo cdo thudng nién 2022
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Bdo cao thudng nién 2022
3.2. Cdc cong ty con, cong ty lién két
3.2.1. Céong ty Cb phan ADEC
- Vbén didu 1&: 523,013 ty ddng. VRC s& hitu 54,33% von diéu 1¢.
- Tbng tai san: 943.874 ty dong.
- Céc dy 4an dang trién khai: Khu dan cu Phuong Phu M§ (Quan 7), Khu d6 thi méi Nha
Be, Khu dan cu ADC Long An.

Két qua hoat dong kinh doanh ndm 2022:
PVT: triéu dong

Chi tiéu _ Thuye hién nim 2022
Tdng doanh thu va cac khoan thu nhép 3.299
Loi nhuén trude thué 1,792
Loi nhuén sau thué 499

3.2.2. Cong ty C6 phin Déng tau va Djch vu Cing My Xuén:

- Vén didu 18: 290,4 ty ddng, VRC s& hitu 40,25% von diéu 1.

- Téng tai san: 289,2 ty dong

- Du 4n dang trién khai: Cang tong hop Container M§ Xuan dang trong giai doan trién khai
du 4n, chua di vao hoat dong, do do chua cé doanh thu.

4. Tinh hinh tai chinh

4.1. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Niam 2021 Nam 2022 % ting gidm

Téng gia tri tai san 1.858.843 1.602.389 (13,80%)
Doanh thu thuén 3.474 3.648 5,0%)
Loi nhuin tor hoat ddng kinh 788 627 (20.46%)
doanh

Lgi nhudn khéac (267) 18.217 (6929,29%)
Loi nhudn trude thué 521 18.844 3514,7%)
Loi nhudn sau thué 742 16.714 2151,6%)

Ty 1¢ loi nhuén tra c6 tie . )

Nguon: BCTC hgp nhdt kiém todn ndm 2022
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4.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Bao cao thudng nién 2022

Chi tiéu Nim 2021 Niam 2022 Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn
+ Hé sb thanh toan ngfm han 20.55 4,59
+ Hé s6 thanh toan nhanh 2,46 0,22
2. Chi tiéu vé co céu vén
+ Hé sb ng/Téng tai san 0,32 0,21
+ Hé s6 ng/ Voén chi s¢ hiru 0,47 0,27
3. Chi tiéu vé ning lic hoat dong
+ Vong quay hang tén kho 0,000 0,000
+ Doanh thu thuin/ '1“(’3ng tai san 0,002 0,002
4. Chi tiéu vé kha ndng sinh loi

an A . A A
-‘f~ I‘{E} sO lgi nhudn sau thué/ Doanh thu 14,14% 458.1%
thuan
+ Hé s6 loi nhuan sau thué/ Vén chu s¢ . .
hitu (ROE) R L%
+ Hé 36 loi nhuén sau thué/ Téng tai 5 5
sin (ROA) 0,03% 1,04%
+ Hé s loi nhuan tir hoat dong kinh 5 .
doanh/ Doanh thu thuan PR L3185

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nim 2022,

A A ~ As A A -+ 2> 2 ~
5. Co ciu co dong, thay déi von diu tw ciia chi s¢ hivu

5.1. Co phin

- Tbng s6 lugng cb phiu ciia VRC tai thoi diém béo céo 1a 50.000.000 cb phiéu trong dé:

S6 hrgng ¢6 phiéu dang heu hanh:

S6 heong c6 phan chuyén nhwong ti do.

So ¢o6 phan bj han ché chuyén nhirong:

C6 phiéu qup:

50.000.000 c6 phiéu
50.000.000 ¢6 phiéu
0 ¢é phiéu

7 14
0 co phiéu
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5.2, Co citu co dong

Bao cao thutng nién 2022

S5 i | s | ks Co ciu co dong
BT Dii twyng ’ pul;(:.gf " hl"fu ‘i“sA:) c% (;lf?l:lgg T C4 nhan
chire
1 | Co dbng Nha nuoc
Cé dong lom 17.729.310 35,46% 2 2
2 | -Trong nucce 17.729.310 35,46% 2 2
- Nuroe ngoai
3 | Cé phiéu quy
4 C(’i?.czc’iug s&‘fﬁ'u cd :
phiéu wu dai -
C6 dong khdc 32.270.690 64,54% 2030 37 1993 Ei
5 | -Trong nuoc 32.128.804 64,26% 2005 28 1977 :
- Nube ngodi 141.886 0,28% 25 9 16 [
TONG CONG 50.000.000 100,00% 2032 37 1995 .
Trong do: - Trong nudc 49.858.114 99,72% 2006 27 1979
- Nurde ngoai 141.886 0,28% 26 10 16

- Danh sach cb déng lén:

(Theo Danh sdch cé déng tai ngay ddng ky cudi cimg 31/08/2022)

S6 CMND/ . x| S6lwgng cb | Ngay chit —
STT Déi twong S6 diing ky so Ng“?’ cf' B phiéu nim | danh sdch Ty 1¢
> Noi cap e T s6 hiru

hitn luu ky gil s¢ hiru
| | Tir Nhu Quynh | 001084023476 | 28/11/2021 |  6.267.080 | 31/08/2022 | 12,53%
2 ?‘;‘r"’(‘;gﬁ“ 215112697 | 11/02/2019 | 11.462.230 | 31/08/2022 | 18,58%

- Ty 1& s& hitu nudc ngodi tbi da: 49%
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Bao cdo thudng nién 2022
5.3. Tinh hinh thay déi vén dau twe ciia chii sé hivu:

Qua trinh ting von didu 1¢ Cong ty

Thoi  Giatrjvon  Von diéu I8 Hinh thire ting vén
diém  ting thém  sau khi ting

10/2005 17.091  Thye hién cb phan hoa theo Quyét dinh s6 1816/QP-
UB ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau

08/2007 20.237 37.348 Theo Nghi quyét PHPCP thuong nién nam 2007

ngay 10/05/2007.
Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh thay ddi 1an thir
3 ngay 15/08/2007.
Hinh thirc ting von:
- Phat hanh 132.381 cb phiéu tra c¢d tie dot 1 nim
2006
- Chao ban 1.841.514 cb phiéu cho ¢6 dong hién hitu
theoty 1€ 1:1
01/2008 22.409 59.757 Theo Nghi quyét cia PHPCD ngay 24122007 |
Giy chimg nhin dang ky kinh doanh thay ddi 1an thir
4 ngay 09/01/2008,
Hinh thirc ting von:
- Phat hanh 373.479 ¢b phiéu tra c¢b tirc dot 1 nim
2007
- Chao ban 1.867.399 cd phiéu cho ¢6 dbng hién hiru
theo ty 1¢ 2:1
12/2008 12.755 72512 Theo Quyét dinh ciia PEHDCD ngdy 25/12/2008

Giy chimg nhan dang ky kinh doanh thay ddi 1an thir
5 ngdy 31/12/2008.
Hinh thtre ting vén: Chia cb tic 21,3% bang ¢ phiéu

cho ¢o dong hi¢n hitu
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Bdo cdo thudng nién 2022

Théi  Gidtrivon  Von diéu 18
diém ting thém  sau khi ting

~ Hinh thire ting von

28':':97 101.109

Theo Nghi quyét DHBDCBTN ngay 16/04/2010

Gifly chiing nhén dang ky kinh doanh thay ddi 1in th
6 ngay 06/04/2010.

Hinh thire tang von:

- Phit hanh 868.277 ¢ phiéu tra c6 tirc dot 1 nim

- Chao ban 2.000.000 c¢b phiéu cho cé dong chién

Don vi cip phép: Nghi quyét PHDCD thuong nién
ngay 27/07/2011 va Gidy chimg nhan chdo bén sb
41/GCN-UBCK ngay 22/03/2011 cia UBCKNN.
Gily chimg nhan dang ky kinh doanh thay doi lan tha
8 ngay 05/08/2011.

Hinh thitc ting von:

- Phat hanh 3.035.073 ¢b phiéu tra ¢d tire cho ¢b dong

hi¢n hitu

- Chao béan 1.352.820 ¢b phiéu cho ¢ dong hién hitu

03/2010
2009
lwge
062011  43.879 145.048
102017 354.952 500.000

Don vi cdp phép: Nghi quyét PHDCD thudng nién

ngdy 22/04/2017 va Gidy ching nhin ding ky chao

ban ¢b phiéu ra cong ching sé 47/GCN-UBCK do

Chii tich Uy ban Chitng khoan Nha nudc 65p ngay

28/08/2017.

Hinh thirc ting von:

Chao ban ¢b phiéu ra cong ching va chio ban riéng

1¢

- Chao ban 10.153.333 ¢b phiéu cho cb déng hién
hitu

- Chéo ban riéng 1& 25.341.905 cb phiéu cho dbi tac
chién luge,
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Bdo cao thudng nién 2022

Tinh hinh thay d6i vén diu tw ciia chii sé hitu trong nim 2022:

. TRUOC KHI SAU KHI
STT NOI DUNG THAY POI THAY DOI THAY DOI
|| Vén didu 12 SO0.0%Q.OO0.000 0 dbng SO0.00Q.UO0.000
ong dong
EY N Y 50.000.000 24k 50.000.000
2 | Tong so cO phiéu b phitkn 0 ¢0 phicu o phiky
3 | 86 luong ¢b phiéu quy 0 ¢6 phiéu 0 ¢b phiéu 0 cb phiéu
Sb luon cd phiu cb 2
4 | quyén biéu quyét dang luu 50}000:900 0 ¢b phiéu 50'00P1900 €0
hanh cO phicu phicu

5.4. Giao dich co phiéu quy:

Khéng co

5.5. Cac chirng khodan khac

Khéng co

6. Bio cdo thc ddng lien quan dén méi trirong va xa hi ciia Cong ty
6.1. Tdc dong lén moi frurong:

- Tbng phét thai khf nha kinh (GHG) truc tiép va gién tiép: Khong c6

- Céc sang kién va bién phép giam thiéu phat thai khi nha kinh: Khong ¢6

6.2. Qudn Iy nguén nguyén vit liéu:

- Téng luong nguyén vt liéu duoe sir dung dé san xudt va dong goi cac san phim va dich
vu chinh ctia Cong ty trong ndm: Khong co

- Bdo cdo ti 1& phan trim nguyén vit liéu dugc tai ché duge sir dung dé san xuét san phim
va djch vu chinh ctia Cong ty: Khong c6

6.3. Tiéu thu nang liwong:

- Niing lugng tidu thy tryc tiép va gian tiép: Khong dang ké, chii yéu st dung ning lugng
dién phyc vy cong tac quan ly tai van phong lam viée Cong ty.

- Nang lrong tiét kiém duoc thong qua céc sang kién str dung ning luwong hiéu qua: Khong

co.
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6.4. Tiéu thu nwwoc:
-~ Ngudn cung cép nude va lwgng nude siv dung: Khong dang ké, chii yéu st dung nuée

phuc vu cong tac quan ly tai vin phong lam viée va nudce tuéi cdy xanh tai mot sb dy an.

- Ty Ié phén tram va téng luong nudc tai ché va tai str dung: 0%
6.5. Tudn thii Phdp lugit vé bio vé moi trwong:
Cong ty ludn tudn thi moi quy dinh ctia Phap ludt vé moi truong, do d6 khong c6 vi pham hay
xir phat ndo lién quan dén méi truong.
Déi véi cac dy 4n trong qua trinh trién khai; Cong ty déu Iap hang rao kién cb che chin va vé
sinh, phat quang thudong xuyén. Cac dy an trién khai luén bao gbm vide thiét 4p céc tiéu chi
cu thé vé& dam bao céc tiéu chuin vé moi truong, an toan lao dong, song song véi viée gidm
sat khét khe trong qua trinh thyc thi.

0.6. Chinh sdach lién quan dén nguwoi lao dong

SH luong lao dong, mic luong trung binh déi véi nguoi lao dong;

o

S6 lwgng lao dong ctia Cong ty: 18 ngudi

Mirc luong trung binh nguoi/thang: 14.000.000 dong/nguoi/thang.
b. Chinh séch lao déng nhim dam bao sttc khoe, an toan va phuc lgi cta ngudi lao dong:

- Ngudn nhén luc chinh 14 yéu to quan trong nhét trong hoat dong va phét trién cua Cong
ty. Theo d6, Cong ty ban hanh céc chinh sach vé lao dong ciing nhur tién lvong canh tranh
dé bao vé quyén lgi nguoi lao dong ciing nhu thu hit thém lao dong. Ngudi lao dong 1am
viéc 5 ngay/tudn va 8 gio/ngay.

- Toan bd nguoi lao dong déu duge ky hop dbng lao dong va duge hudng diy da cac ché
do theo Quy dinh dé ngudi lao dong yén tAm, gin bo vai Cong ty. Ngoai 2 loai hinh Bao
hiém bét bude (BHYT, BHXH), hang nim, Céng ty mua thém bio hiém stic khée nhan
vién PVI Care va t chirc kham stic khée cho 100% cén bo cong nhan vién nhim dam bao
strc khée ctia nhin vién duge chim soc tot nhét, gitip nhan vién lubn co cam giac an toan
va duge quan tdm chu déo.

c. Hoat déng dao tao nguoi lao dong:

- Trong nim 2022, Cong ty d t6 chic cac bubi dio tao dé cap nhat cic quy dinh méi cua
Phap ludt nhu Ludt Doanh nghiép, Ludt Chung khoan, Luat Dau tu, Luat Dét dai, Luat
Kinh doanh Bét dong san.... Cling nhu cdp nhét cac quy dinh méi lién quan dén Thué, ké
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toan, nhan sy cho nhan sy Phong Pau tu, Tai chinh — K& to4n, Hanh chinh nhén sy va Dy
an.

r r . A{ r L] }{ L] . Fa) J} .
6.7. Bdo cdo lién quan den trach nhiém doi voi cong dong dia phiwong

Céc du 4n cham s6c cdng ddng nhur “Ngbi nha yéu thuong”, “Céu théng duong thodng”, “Mai
nha chung”, “Bita com nhan ai”, “Hoc bdng vi tuong lai”, “Vui dén truong” duge Cong ty

thuwomg xuyén td chire tai cac ving kinh té khé khin, giao thong khong thuan lgi.

6.8. Bio cio lién quan dén hoat dgng thi trwong vén xanh theo hiwéng din ciia UBCKNN:
Khéng ¢co

1. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

1. So lwge kinh té vi mé va thi truong bat dong san 2022

Tuy dai dich Covid 19 da dugc kiém soat, chudi cung urng toan ciu van dang bi tac nghén do
chinh sach Zero Covid ciia Trung Qudc ciing nhu xung dét chién tranh gitta Nga — Ukraine
kéo dai. Bén canh do, theo World Bank, mirc ting trwdng ctia nhidu nén kinh té dang & gén
“b& vyce suy thodi” do céc chinh sach that chat tién té, tang 1ai sudt ma nhiéu nude thuc hién
dé kiém so4t lam phét. Tuy tinh hinh thé gidi c6 nhiéu bién ddng, nhung nher cac chwrong trinh
phuc hdi, phét trién kinh té - x& hoi ciing nhu cac nhiém vy, giai phap da duge Chinh pha chi
dao cic b, nganh, dia phuong trién khai da giup nén kinh té - xa hoi ctia Viét Nam trong nim
2022 khéi sic trén hau hét cac linh vie. Theo s6 liéu cia Tong cuc Thong ké, GDP niam 2022
clia nudc ta ting cao & mirc 8,02% so vdi nim 2021, day ciing 12 mirc ting cao nhat trong giai
doan 2011-2022. Lam phét co ban ctia Viét Nam duge kiém soat véi binh quan ndm 2022 1a
2,59%.

Tuy nhién, thi trudong Bét dong san trong nude ndm 2022 tiép tuc 1a mot nam dbdi mat voi
nhidu thir thach. Chinh phti da ban hanh nhiéu bién phap, quy dinh méi nhiam diéu tiét va
kiém soat thi truong. Ddng thai, Chinh phi thue hién kiém soat chit dong von “chay” vao bt
dong san, gobm tin dung ngan hang va trai phiéu Doanh nghiép, nhitng diéu nay tic dong
trong dbi lon dén dong tién ctia cac Cong ty hoat dong trong linh virc Bat dong san va ngudi
c¢6 nhu cdu mua nha dat kho tiép can ngudn vén vay ngan hang, ngudn tién dau tur ca ngudi

dan gidm rd rét, din dén nhu ciu suy giam, thanh khoan giam, thi trurdng trim ling,
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2. Tinh hinh tai chinh

2.1, Tinl hinh tai chinh

Bdo cao thudng nién 2022

Tang/gidam
CHI TIEU Nim 2021 | Niim 2022 | so véidau | T¥ trong
nim

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN 1.390.208 | 1.114.662 | (275.546) 69,56%
tli.é;fién va cac khoan twong duong 10315 12.103 1780 0.76%
2. Céc khoan diu tur tai chinh ngdn ] ) )
han -
3. Céc khoan phai thu ngan han 139.031 25.689 | (113.343) 1,60%
4. Hang ton kho [223339| 1.060354 (162.985) 66,17%
5. Tai san ngén han khéc 17.524 16.517 (1.007) 1,03%
B. TAI SAN DAI HAN 468.635 |  487.727 19.092 30,44%
1. Céc khoan phai thu dai han S - (5) -
2. Tai san cb dinh 1.975 864 (1.111) 0,05%
3. Tai san d& dang dai han 469 - (469) -
4. Pau tu tai chinh dai han 462722 |  482.976 20.254 30,14%
5. Tai san dai han khac 3.464 3.887 424 0,24%
TONG CONG TAI SAN 1.858.068 | 1.602.389 | (255.679) | 100,00%

Tai thoi diém 31/12/2022, Téng tai san cta Cong ty dat 1.602 ty ddng, giam 255,68 ty dong

so vOi dau ndm.

Trong do:

- Tai sén ngdn han 1a 1.114,7 ty ddng, chiém 69,56% tdng tai san, giam 275.5 ty dong so

voi dau nam.

- Tai sén dai han 1a 487,7 ty ddng, chiém 30,44% tong tai san, ting 19,1 ty so voi dau nim.
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2.2. Co ciu nguén von, ng phdai tra:

DVT: Triéu dong

e : Nim Tﬁng/.gi:’:m
CHI TIEU Nam 2021 2022 S0 Vti'l dau | Ty trong
nam

NGUON VON

A.NO PHAI TRA 616.155 | 342.987| (273.168) 21,40%
1. No ngan han 87.743 | 242.967 155.224 15,16%
Trong do No vay 43.727 | 198.335 154.608 12,38%
2. No dai han 528.412 | 100.020 | (428.392) 6,24%
Trong do No vay 428.388 | 198.335| (230.053) 12,38%
B. VON CHU SO HU'U 1.242.688 | 1.259.402 16.714 | 78,60%
}Il%rrén dau tu ban diu cia chu so 500.000 500.000 ) 31,20%
2. Thing du von cb phan 47.504 47.504 - 2,96%
3. C6 phiéu quy - . " -
4. Quy déu tu phat trién 14.427 14.427 z 0,90%
5. Qfiy khac ctia vbn chu s& hitu 452 452 . 0,03%
6. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 391.118 408.543 17.425 25,50%
7. Loi ich ¢b dong khong kiém so4t 288.659 | 288.476 (184) 18,00%
TONG CONG NGUON VON 1.858.843 | 1.602.389 | (256.455) | 100,00%

Nguédn: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn ném 2022,
Tai ngay 31/12/2022:

Vén cht s& hitu Céng ty dat 1.259,4 ty ddng, ting 16,71 ty ddng so voi dAu nam, chi yéu

do ting Loi nhufin sau thué chua phan phdi.

No phii tra ciia Cong ty 343 ty dong, giam 273 ty dong so véi diu nim, chi yéu do trong

nam Cong ty C6 phin ADEC — Cong ty con mua lai truée han 240 ty dong Trai phiéu

phat hanh nam 2021.
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3. Nhirng cai tién vé co cau to chire, chinh sach, quan ly

Trong nim 2022, bd may t6 chirc Cong ty tiép tuc duge co céu theo hudng tinh gon nhim tiét
kiém chi phi, nhung vin dam bao chat lugng nho vao doi ngii nhén sy ¢ chuyén mén cao va

va nhiéu kinh nghiém trong linh vyrc Bat dong san va Tai chinh.

DPdng thoi, Cong ty ludn chu trong nang cao chét lwgng nhan sy ca chuyén mén va nghiép vu
thong qua cdc budi chia sé, giao luu tryc tiép voi Ban lanh dao dé co duge nhitng kinh nghiém
va céc kién thire lién quan, cling nhu ty dao tao, tham gia hoc online dé néng cao céc kién
thirc chuyén mon. Ngoai ra, Cong ty ap dung chinh sach luvong, thuéng dua trén dénh gid KPI
dinh ky dé nang cao hiéu qua hoat dong clia ting can bd nhin vién noi riéng va todn thé Cong

ty noi chung.
4. Ké hoach phat trién trong twong lai

VRC van tiép tuc giir vitng dinh huéng 1a cong ty dau tu (holdings) v6i muc tiéu cu thé trong

nam 2023 nhu sau:

- 'I'iép tuc tim kiém cac doanh nghiép tiém nang, cé chét lrong tai san hojdic dong tién tdt,
¢6 md hinh kinh doanh, linh vyc kinh doanh chinh phii hop v6i dinh huéng phét trién va
hoat dong ciia VRC, sau d6 phén tich danh gia va thyc hién hoat dong M&A.

- Hoan tat cac thu tyc phap 1y ctia cac du an, tai san hién hitu.

- Chuyén nhugng céc tai sdn va du 4n c6 quy mo vira va nho dé tap trung ngudn von cho
hoat dong M&A ctia Cong ty.

- Tim kiém céc d6i tac 6 tiém lyc ciing nhu ¢6 kinh nghi¢m dé hop tac va phat trién cac dy
an quy md lén.

- Né&m bt cac co hdi diu tu tai chinh ng:fm han trén thi truong.

- Tim kiém céc quy dit, cac dy an tiém ndng khac phu hgp véi dinh huéng ctia Cong ty.
Nghién ctru va tim kiém céc dy 4n méi & phan khuc tAm trung d& dap ting nhu ciu vé nha
& cua nhoém khach hang c6 thu nhép trung binh.

- Hién nay, ngoai thj truong HO Chi Minh, nhidu céng ty bit dong sén dang trién khai dau
tw cac dy 4n tai cac tinh mién TAy — nhét 13 cc dia ban tiép gidp hoic gin HO6 Chi Minh.
Cong ty chu dong nghién ctlru thi trudng bét dong san khu vye mién Tay dé co thé dé xuét

nhiing dy an dAu tu phi hop ciling nhu niim bit dugc nhing dy an tiém néng kip thoi.
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Bao cao thudng nién 2022
5. Bdo cfo danh gi4 lién quan dén trach nhiém vé mdi trudmg va xa hoi clia Cong ty

Vi linh vuce kinh doanh chinh 1a Kinh doanh Bt dong san; Hoat dong tai chinh; Hoat dong
mua bén va sép nhip, Cong ty nd lue phat trién cic du an bit dong san xanh, dap (mg nhu ciu

nha & va moi trudmg sdng trong lanh cho khéach hang.

Céc hoat dong gin vai phat trién cong dong ludn duge Cong ty chii trong. Mi ndm, Cong ty
déu trich mgt phén loi nhuén dé thuc hién céc hoat dong cham séc cong dong nhu “Ngdi nha

yéu thuong”, “Chu théng dwdng thoang”, “M4i nha chung”, “Bita com nhén 4i”, “Hoc bong vi
tuong lai”, “Vui dén truong”,

IV. PANH GIA CUA HQOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CONG TY
1. Panh gia ciia Hbi ddng quan tri vé cac mit hoat dong ciia Cong ty

Trong nam 2022, v§i nhitng thach thire sau dai dich cling nhu nhiing kho6 khan dén tir moi
treomg kinh té - xd hoi, Cong ty van ludn nd lwe dé hoan thanh tét ca cdc nhiém vu va ké
hoach dugc dé ra. Hoi dong quan tri tudn thi cac quy dinh ctia Phép luat va Diéu 1é Cong ty
dé thuc hién, kiém tra, giam sat, ddng thoi hd trg Ban diéu hanh Cong ty trong qué trinh trién

khai cac hoat dong kinh doanh.

HPQT Coéng ty Co phin Bét dong san va Pau tu VRC di thong qua nhiéu ndi dung quan

trong trong nam nhu sau:

- Théng qua chu trwong vé viée Cong ty ky két cac Hop dong, giao dich véi ngudi ¢ lién
quan theo quy dinh tai Piéu 18, Luat Doanh nghiép va Luét Chimg khoan phét sinh trong
nam 2022 c6 gi4 tri nhé hon 35% tong gia tri tai san ghi trong bao céo tai chinh ghn nhét
cua Cong ty;

- Théng qua viéc tb chirc Pai hoi ddng cb dong thirdng nién 2022;

- Théng qua viée Liy v kién cb déng bing vin ban vé viée ting sb lwong thanh vién HPQT
tir 03 (ba) thanh vién 1&n 04 (bdn) thanh vién va biu b sung 01 (mot) thanh vién HDQT.

- Théng qua viéc mién nhiém thanh vién Uy ban kiém toén ctia Ba Nguyén Ngoc Quynh
Nhu tir ngay 10/10/2022 va bd nhiém thanh vién Uy ban kiém toan Ong Nguyén Thanh
Hung tir ngay 10/10/2022.

- Thong qua viéc Thanh Iy Hop dong cung cdp dich vu Kiém toan va sodt xét sb 61436149-
2022 ngay 29/06/2022 voi Cong ty TNHH Ernst & Young Vi¢t Nam va chon Cong ty
TNHH Kiém toan va Tu vin A&C 12 don vi kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2022.
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2. Danh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat dfng ciia Ban Giam déc Céng ty
DPéi v6i Ban Tong Giam dbe va cac can b quan ly, HDQT da ddy manh cong téc gidm st
nhdm dam bao hoat dong ciia Cong ty duge an toan, tuan thu theo quy dinh Phéap ludt, trién
khai theo ding cic Nghi quyét ciia Pai hoi dong ¢d dong va HPQT. HPQT dénh gia Ban
Téng Giam dbc da tich cuc trién khai cac hoat déng kinh doanh, quéan ly ding theo Nghi
quyét cia DHDCD thuong nién nim 2022 d& ra. Ngoai ra, HDQT ludn sit canh ciing Ban
diéu hanh trong moi hoat dong, bam st thi truong, kip thdi dua ra nhitng quyét dinh pht hop,
dam bao hoat dong kinh doanh théng subt.

HDQT tiang cuong giam sat hoat dong quan tri Tai chinh doanh nghiép: xem xét céc Bao cdo
tai chinh hang quy, ban nién va quyét toan ca nam ciia toan Cong ty; yéu cau Ban Tdng Giam
d6c kiém tra danh gia tinh hinh hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Cong ty ting

quy va ca nam, ludn quan tdm dén quan ly tai chinh an toan va dam bao hi¢u qua st dung von.

Ngoai ra, HDQT da déc thic Ban Téng Giam dbc chi trong viéc hoan thién cac quy trinh,
quy ché nhiam phli hgp véi tinh hinh hoat dong cia Cong ty, dp dung cong nghé thong tin
trong quéan 1y va hoat dong kinh doanh dé nang cao kha ning kiém soat, cung cip s6 liéu quan

tri nhanh chéng, kip thoi trong viée ra quyét dinh.

Nam 2022 tiép tuc 1a mot nim khé khiin véi linh vyuc bét dong san do thi tyc phé duyét du dn
tiép tuc kéo dai, 1ai sufit cho vay lién tuc ting, nhu ciu bit dong san thip hon ngudn cung...
Trude nhitng khé khin dén tir thi truong, chinh sach, Hoi dong quan trj cing Ban Tbng Gidm
dbc da dwa ra cac giai phap tiét kiém chi phi, duy tri va chéng suy giam doanh thu, loi nhuén,
nén hoat dong kinh doanh cua Cong ty it chiu anh huéng, Téng doanh thu va céc khoan thu
nhap ctia Cong ty dat 28,63 ty d(")ﬂg, dat 286,26% ké hoach Dai hoi déng cb doéng thuong nién
2022 giao. Loi nhudn trude va sau thué ctia Cong ty nim 2022 lan luot 14 18,84 ty dong va
16,7 ty dong, dat 1256,28% va 1392,79% ké hoach duoc Dai héi ddng ¢ déng thuong nién
nam 2022 thong qua.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hi ddng quén tri
Nhi¢m vu trong tdm trong ndm 2023 ma Cong ty hudng tdi la:

- Tép trung hoan tit thu tuc phép 1y dy 4n dé phat trién, kinh doanh va khai thic hiéu qua
cac dy 4n hién hitu.
- Chuyén nhuong céc tai san, dy 4n c6 quy md vira va nhod dé tip trung ngu&‘m vbn cho cac

dy an quy md 16n va hoat dong M&A.
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-~ Tim kiém céc co hdi ddu te méi bao gbm tham gia gop von vao cac Cong ty hodc dau tu
vao du 4n quy dét tiém nang, c6 kha ning mang lai ngudn thu nhanh, gop phén gia ting
doanh thu, lgi nhuédn, dem lai dong tién 6n dinh va hiéu qua hoat dong cho Cong ty; song
song do thye hién dau tu tai chinh ngfn han nhim tdi da héa hiéu qua str dung von, ting
lgi nhuén cho Cong ty.

- Nghién ctru, nim bét st chuyén bién ciia thi truong va tim kiém thém cac du 4n méi, co
hoi mai & phin khic tim trung dé dap tmg nhom khach hang ¢6 nhu cdu vé nha &,

- Ddi v6i cac dia ban mién Tay tiép giap hodc gan H6 Chi Minh, chii dong nghién ctru dy

an tiém nang kip thoi dé dé xuét nhitng dy an dau tu phi hop.
V. QUAN TR] CONG TY
1. Hpi dong quan tri
1.1. Thanh vién va co ciu ciia Hpi dong quin tri:

Ho6i dong quan trj (HPQT) Céng ty C6 phin Bat dong san va Pau tw VRC gdm céc thanh

vién:
Ngay biit ddu/khong con la S6 lwong
thanh vien HDQT/ HPQT Ty 1€ chire danh
doc 1ap s hitu | TV HDQT,
. .= cb chire danh
Stt Thiinh vien Chirc vu phian | quan ly tai
HBOQF VRC cong ty
khace
Ngay bd Ngay mién
nhié¢m nhiém
22/09/2022 | Mién nhiém
. x % i Bé nhiém chite vu Chut
1 ggfnﬁ%;grgl glg)u(;ch chite vu Chu | tich HDQT 0% 1
| tich HDQT tir tir ngay
10/10/2022 16/01/2023
.. | Thanh vién
a P 2
o |BaPhanChiCu | ooy gac | 25/02/2020 0% 0
Anh 5
lap
Bé nhiém
Ba Nguyén ; i chite vu Chu
3 | Neoc Quynh | LDARhVIES | oo00n019 | sk HPOT | 0% 1
HPQT :
Nhu ngay
16/01/2023
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Ngay bit dau/khong con la S6 lwong
thanh vién HDQT/ HDQT Ty 1§ | chire danh
dge lap so hitu | TV HDQT,
Thanh vié c(f) chitc danh
Stt IflII{l) ‘:l!e“ Chire vu phan | quin ly tai

Q VRC cong ty

khac'
Ngay bd Ngay mién
nhiém nhiém
Ong T Nhu | Thanh vién ,
4 Ouinh HDQT 26/06/2020 12,53% 1

(*) Ngay 16/01/2023, Hoi dong quan tri thong qua mién nhiém chite vu Chil tich HDQT ciia
Ong Nguyén Thanh Hung theo Bon tiv nhiém va bo nhiém Ba Nguyén Ngoc Qupnh Nhuw lam
Chu tich HDQT tir ngay 16/01/2023.

1.2. Hoat ddng cita Hi dong qudan tri

Trong nam 2022, H6i ddng quan tri duy tri cdc cude hop dinh ky dé dinh hudng, chi dao, cap
nhdt tinh hinh kinh doanh, phuong hudng hoat dong vai Ban Tdng Giam dbc nhim thuc hién
céc Nghi quyét cia Dai hoi dong ¢d dong. Ngoai ra, HDQT ciing c¢6 cac cudc hop bét thudng
v6i muc dich giai quyét nhitng cong viéc phat sinh hay cdp bach kip théi truée nhiing thay dbi
clia thi truomg, tir do c6 nhitng dinh hwdng ciing nhu quyét sich dé dam bao hoat dong cia
Cong ty cling nhu dam bdo myc tiéu kinh doanh da d& ra. Cac Nghj quyét cia HDQT déu
dugc cong bd thong tin cho Uy ban Ching khoan Nha nuée, S& Giao dich Ching khoén
Thanh phé Hd Chi Minh va c¢b dong theo diing quy dinh.

Trong ndm, Hoi déng quan tri hop 16 (mudi sdu) cudc hop, ban hanh 11 (mudi mdt) Nghi
quyét Hoi dong quan tri nhu sau:

S6 Nghi quyét/ : % Ty 18
L Quyét dinh Nedy gt dung - | thong qua
Théng qua Phuong 4n td chic Dai hoi ddng
02.0803/2022/NQ cb dong thudng nién nam 2022: o
L | mpoT-vRC 08/03/2022 T 100%
: - Ngay dang ky cudi cting: 30/03/2022
- Ngay tb chirc: 28/04/2022
Théng qua chi truong ky két cac Hop dén
02.0504/2022/N g4 &5 o
2 i Q 05/04/2022 | o; ‘eh witta CB A ohdn Bat d6 100%
HPQT-VRC giao dich gilta Cong ty Co phan Bat dong
san va Pau tw VRC (Céng ty) voi ngudi 6
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Stt

S8 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty 1§
théng qua

lién quan ctia Cong ty.

02.2604/2022/NQ
HDQT-VRC

26/04/2022

Thanh 14p Ban Kiém tra tw cich c6 dong tai
Pai hoi déng cd déng thudng nién nam
2022 duge td chire vao ngay 28 thang 04
nam 2022.

100%

02.2106/2022/NQ
HDQT-VRC

21/06/2022

Théng qua viée 14y ¥ kién ¢ déng bing van
béan:
- Ngay chét danh sich c¢b dobng:
13/07/2022.
- Thoi gian du kién giii van ban: Trong
Quy 3 nam 2022.
- Nbi dung l4y v kién cb dong:
+ Mién nhiém va biu bd sung thanh
vién HBQT.
+ Chuyén nhuong cd phin thudc s&
hitu cua Cong ty VRC tai Cong ty
CP ADEC va Cong ty CP Dong tau
va Dich vy Cang My Xuan.

100%

02.1807/2022/NQ
HPQT-VRC

18/07/2022

Théng qua phuong thirc Biu cir bd sung
thanh vién Héi déng quan tri va tai lidu, thoi
gian ldy y kién ¢4 dong béang vin ban Dot 1:
- Théng qua phuong thic bdu bd sung
thanh vién HPQT qua hinh thire lay y
kién ¢6 déng bang vin ban nam 2022
13: Phuong thirc biu don phiéu.
- Théng qua céc tai liéu gui y kién cb
dong bang vin ban dot 1.
Thoi gian gii Tai lidu cho c¢b dong duy
kién: 20/07/2022.

100%

02.0108/2022/NQ
HPQT-VRC

01/08/2022

- Théng qua tb chirc thye hién viée kiém
phiéu 14y y kién cb dong bing vin ban
bot 1.

- Thoi gian kiém phiéu: 16h30 phut,
ngay 01/08/2022.

100%

02.0808/2022/NQ

08/08/2022

Théong qua viée chdt danh sich c6 doéng
Cong ty Cb phin Bét dong san va Piu tu

100%
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Stt

S6 Nghj quyét/
Quyét dinh

Ngay

N§i dung

Ty 1§
thong qua

HDQT-VRC

VRC dé thue hién 14y ¥ kién ¢6 dong béng
van ban Pot 2:

Ngay chét danh sach ¢6 dong:
31/08/2022.

Thoi gian dy kién g vin ban xin y
kién cd déng: Trong Quy III nim 2022.

Noi dung g 14y y kién ¢ dong:

Danh séch tmg ¢t vién duoc dé cir, img
¢t Thanh vién HPQT Céng ty Cb phin
Bét dong san va Péu tu VRC.

Biu b sung Thanh vién HDQT Céng
ty CO phin Bat dong san va Piu tu
YR,

02.0509/2022/NQ
HDQT-VRC

05/09/2022

Théng qua tai liéu gui ¥ kién cb déng
bing vén ban dot 2.

Thoi gian gii tdi lidu du  kién:
08/09/2022.

100%

02.2209/2022/NQ
HDQT-VRC

22/09/2022

Théng qua t6 chirc thuc hién viée kiém
phiéu 14y v kién cb dong bing vin ban
ngay 08/09/2022.
Thoi gian kiém phiéu: 10h00 phit,
ngay 22/09/2022.

100%

10

02.0710/2022/NQ
HDPQT-VRC

07/10/2022

Théng qua viée mién nhiém chic vu
Chu tich Hoi dong quan tri va thanh
vién Uy ban kiém toan Cong ty Cd
phin Bit déng san va Diu tu VRC cua
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu ké
ngay 10/10/2022.

Thong qua viéc biu Ong Nguyén
Thanh Hung gitt chirc vu Cha tich Hoi
dong quan tri va lam thanh vién Uy ban
kiém todn Céng ty C8 phén Bét dong
san va Pau tr VRC k& tu ngay
10/10/2022.

100%
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Stt

Ty 18
thong qua

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh Ngay Noi dung

11

- Théng qua viéc Thanh 1y Hop ddng
cung cép dich vu Kiém toan va sodt xét
sb 61436149-2022 ngay 29/06/2022 véi
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét
Nam.

29/12/2022 | - Théng qua viéc chon Cong ty TNHH 100%

Kiém toén va Tu vén A&C la don vi

02.2912/2022/NQ
HDQT-VRC

kiém toan Béo cdo tai chinh nam 2022
ctia Céng ty C6 phén Bit dong san va
Déu tr VRC thay thé Céng ty TNHH
Ernst and Young Viét Nam.

1.5,

Hoaqt ddng ciia thanh vién Hpi dong qudn trj dpe lip

Ba Phan Chiéu Anh - Thanh vién Hoi déng quan tri doc lap da theo ddi va danh gia hoat dong

ctia Hai dbng quan tri nhu sau:

Céc cude hop ctia HDQT duoc triu tdp va thyce hién véi lich trinh cu thé. No6i dung hop
duge cac thanh vien HPQT thao ludn, phan bién, danh gia diy di va cin trong dé dua ra
nhitng giai phap tét nhat cho Cong ty, phli hop véi dinh huéng phét trién ctia Cong ty.
Céc cbng viéc cia HPQT ndm 2022 dd duogc thyc hién theo Nghi quyét cua DPHDCD
thuong nién nam 2022 dé ra, tudn thi Diéu 1€ Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri Cong
ty cling nhu cdc quy dinh cta phap ludt hién hanh. HDQT da hoat dong tich ciye, nang
déng dé niim bit duoc nhitng bién dong thi truong dé dé ra nhitng gidi phap kip thoi dé
khfic phuc nhiing bién dong bét li trong qua trinh hoat dong va khai thdc nhiing co hoi
dAu tu hiéu qua cia Cong ty. Céc quyét dinh cia HDQT d&u mang tinh tip trung va c6 su
thdng nhét cao.

Thanh vién HDQT doc 1ap da thyc hién giam sat HDQT cling nhu Ban Téng giam dbc
mdt céch thudmng xuyén va ddy di, dam bio hoat dong ctia Cong ty ludn duge kiém soat
chit ché dé phu hop véi dinh huéng va myc tiéu duge dé ra trong PHPCD thudng nién
2022 ciing nhwr ¢6 nhitng quyét dinh kip thoi dé phu hgp véi thye t€. Céc quyét dinh quan
trong ctia Ban Tdng Gidm dbc ludn ¢6 sy phin bién va tham van tir HDQT nhim tim ra

céc giai phap va hudng di phit hgp, tot nhét cho Cong ty.
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1.4. Danh sich cdc thanh vién Hpi dong qudan tri cé chitng chi dao tao vé qudn tri cong ty:
Khong co.
2. Uy ban kiém toan

2.1. Nhdn sy Uy ban Kiém todn

STT Ho va tén Chitc vu trong Uy ban
kiém toan
1 Phan Chi¢u Anh Cht tich UBKT
2 Nguyén Ngoe Quynh Nhu Thanh vién UBKT — mién
nhiém tir ngay 10/10/2022
3 Nguyén Thanh Hung Thanh vién UBKT — bd
nhiém tir ngay 10/10/2022

2.2. Hogt dpng cita Uy ban kiém todn nim 2022
Trong ndm 2022, Uy ban Kiém toan Cong ty C4 phin Bt dong san va Dau tu VRC di thyc

hién cac cong viéc sau:

- Kiém tra viéc tuan tha céc chinh sach quy dinh, quy trinh ctia Cong ty; Danh gid tinh phu
hgp va hi¢u qua cia h¢ théng kiém so4t ndi bd ctia Cong ty trong viéc phong ngira, phat
hién va xt Iy kip thoi céc rii ro.

- Gidm sat va dénh gid hoat dong ciia Ban Tong Giam ddc va hé théng quan ly Cong ty lién
quan dén viéc thuc hién cdc Ké hoach kinh doanh, quy dinh, chinh sach ciia Cong ty.

- Kiém tra viée tudn thi céc quy dinh cta Phap ludt va Diéu 1¢ Cong ty, tinh hinh thyc hi¢n
céc Nghi quyét cia DHDCD va Nghj quyét HDQT.

- Ra sodt cac giao dich vai nguoi co lién quan thude thim quyén phé duyét cia HDQT
hoac DPHDCD.

- Xem xét, giam sat cac bao cdo tai chinh quy, ban nién, nam.

Trong nim 2022, Uy ban Kiém toan da t6 chire 02 cude hop véi sy tham gia ddy di cia céc

thanh vién duong nhi¢m, v&i ndi dung chinh cia cac cuge hop nhu sau:

STT | Thoi gian Noi dung Thanh vién Ty l¢

tham du biéu

hop quyét

| 05/07/2022 | - Lua chon cong ty Kiém toan doc lap 2/2 100%
dé dé xuét HDQT.
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STT | Thoi gian Noi dung Thanh vién Ty 1é
tham dy biéu
hop quyét

- Lap Kké hoach hoat ddng, cong vicc s€
thue hién: giam sat cac hoat dong cta
Coéng ty, Ban Tdéng Giam doc va h¢
théng quan 1y ciing nhu danh gia tinh
hinh thyc hién Ké hoach hoat dong
dugc DPHDCD thudng nién 2022 thong
qua @& cé giai phap, d& xuét kip thoi.

2 24/10/2022 | - Thay dbi thanh vién Uy ban Kiém 2/2 100%
toan (mién nhiém déi voi Ba Nguyén
Ngoc Quynh Nhu va bd nhiém Ong
Nguyén Thanh Hung «r ngay
10/10/2022)

- Dénh gia két qua thyc hién kiém tra,
danh gia mot sé hoat dong chinh: bao
cdo tai chinh, giao dich vdi ngudi lién
quan, hoat déng ctia Ban Téng Gidm
dée.

- K& hoach thwe hién trong thoi gian
toi.

Cic giao dich, thii lao va cac khoén lgi ich ciia Hoi dong quén tri, Ban Giam dbc va
ban Uy ban Kiém toin

. Lwong, thwdéng, thu lao, cac khodn lgi ich:
s Thu lao ciia HPQT:

Ho va tén Chire vu S6 tién Noi dung

Ba Nguyén Ngoc Quynh | Chi tich HDQT (mién
Nhu nhiém Chire vu Chui tich
HDQT vao ngay 10/10/2022 60.000.000 | Thu lao HDQT
vét b6 nhiém lai vao ngay

16/01/2023)
Ba Phan Chiéu Anh Thanh vién HDQT ddc 1ap | 60.000.000 | Tha lao HDQT
Ong Tir Nhv Quynh Thanh vién HDQT 60.000.000 | Thu lao HBDQT
Ong Nguyén Thanh Hung | Thanh vién HDQT 15.000.000 | Thu lao HPQT
TONG CONG
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¢ Thu lao ciia Uy ban kiém todn

Béo cdo thudng nién 2022

Ho va tén Chiie vu S tién N¢i dung
Ba Phan Chiéu Anh Chu tich UBKT 48.000.000 | Thu lao UBKT
Ba Nouvdn N - Thanh vién UBKT
N? VEHYE NEQE Quynh (mién nhi¢m ngay 36.000.000 | Thi lao UBKT
e 10/10/2022)
Ong Nguyén Thanh Thanh vién UBKT (b6 .
Hung wbigmngay I0/nangy | 000000 ) Thilso UBKT
TONG CONG
 Luong ciia Ban diéu hanh
Ho va tén Chiic vu S6 tién Nbi dung
Ong Tir Nhu Quynh Tbng giam dbc "
Ba Nguyén Thi Minh | Pho téng giam dbc Lt
Khiém thudng truc 332.800.000
Ba Nguyén Thi Thiy | K& toén trudng 225.900.000 | Luong
TONG CONG 623.800.000
3.2. Giao dich ciia ¢6 dong I6n trong nim 2022:
: S6 c6 phiéu s¢ hiru | 86 c0 phiéu sé hivu | ¢ do ting, giim
Nguwoi diu I 5 I 5
= au ky Cuol Ky (mua, ban,
Stt | thye hién = T
giao dich | S0 €0 Ty 1§ | S6 ¢b phiéu | Ty 18 : 2
phiéu thwong...)
Phan V3 Mua 1.817.000
an Vin .
A 9.645.230 | 19,29% | 11.462.230 | 22,92% | cb phiéu ngay
o}
e 29/04/2022.
’ Ban 1.500.000 c6
Phan Vin
11.462.230 | 22,92% 9.962.230 | 19,92% iy tir nea
2 | 1y ong D o | phiéu tr ngay
04/11/2022.
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S6 cb phiéu sé hiru

A R A o ~
S0 co phiéu sé¢ hirn

Ly do tang, giam

Nguoi dau ky cubi ky (mua, bén,
Stt | thue hién $ora i
; ) S6 b 2o S Sha = chuyén doi,
giao dich : Ty 1€ So co phiéu | Ty 1€ ;
phiéll thlld’llg.)
Ban 2.180.000 va
Phan Vi 6
3 | AV 9962230 | 19.92% | 9.382.230 | 18.76% | Mua 1.600.000 ¢6
Tuéng phiéu vao ngay
07/11/2022.
Bén 340.000 ¢
. hiéu va Mua
Phan V P
A Tu?;g | 9382230 | 18.76% | 9.292.230 | 18,58% | 250.000 cb phiéu
vao ngay
08/11/2022.
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Bao cdo thutng nién 2022

3.4. Panh gia viée thye hién cdc quy dinh vé quén tri Cong ty
Cong ty thyc hién ding quy dinh Phép luét vé quan trj Cong ty.

VL. BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT NAM 2022 PA PUQC KIEM TOAN
1. Y kién kiém todn:

Trich ndi dung Béo cao kiém toan doc lap ctia Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vén A&C vé
Bdo céo tai chinh ctia Cong ty C6 phan Bét dong san va DAu tw VRC nidm 2022 nhu sau:

Y kién ciia Kiém toan vién:

Theo ¥ kién cta ching t6i, Bdo cdo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thue va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Tap doan tai ngay 31 thang 12 ndm
2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuycn tién 1€ hop
nhit cho nim tai chinh két thuc cing ngdy, pht hgp véi cac chudn muc ké toan Viét Nam,

Ché d§ Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh
bay Bdo cdo tai chinh hgp nhat.

A A A
Van d¢ cin nhin manh

Khong phti nhan ¥ kién néu trén, ching t6i xin hru ¥ ngudi doc thuyét minh sé VIL1 ctia’Ban
thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhit vé viéc Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau dang dé
nghi Cong ty nop tién thué dét tai Bai tim Thuy Van, TP. Viing Tau trong giai doan trude khi
c¢d phdn hoa doanh nghiép Nha nudc (tu ngdy 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31 thang 12
nam 2005). Quyét dinh phé duyét gia tri doanh nghiép thoi diém chinh thie chuyén dbi thanh
cong ty c6 phin khong ghi nhdn c6 nghia vu ng phdi tra v& tién thué dit nay. Cong ty dang
thue hién khiéu nai két luén cua Thanh tra s& 261/KL-TTr ngdy 17 thang 9 nam 2018 cua
Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau. Tién thué dit phai nop tir ngay 30 thang 11 nim 1996 dén
hét ngay 31 thang 12 nim 2005 véi sd tién 1a 16.417.644.006 VND va tién phat cham nop
(néu c6) lién quan dén tién thué dét phai ndp theo K&t luan Thanh tra sé 261/KL-TTr chua
duge ghi nhan trong Béo céo tai chinh hop nhit.

2. Bio cio tai chinh hop nhit nim 2022
Chi tiét dugc thé hién tai Bao céo tai chinh hop nhit nam 2022 dinh kém.
Noi nhin: NGUOT DAI DIEN THEO PHAP LUAT

- Uy ban Chitng khodn Nha nudc, TO VG- s v \ oC al
- 8o Giao Dich Chitng Khoan TP, HCM; 33292
- Luru: P.OT,

2
/ ‘v’/

@/ COPHAN  \¢
*( BAT DONG SAN
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NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2022

~ CONG TY CO PHAN
BAT PONG SAN VA bAU TU VRC



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

MUC LUC
Trang
1. Mucluc 1
2. Bdo cdo cita Ban Tong Giam ddc 2-3
3. Bio cio kiém todn dc lap 4-5
4. Bang can déi ké to4n hop nhit tai ngay 31 thing 12 nim 2022 6-9
5. Bio cdo két qua hoat djng kinh doanh hop nhit
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2022 10
6. Bio cdo lwu chuyén tién t¢ hop nhit
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022 11-12
7. Ban thuyét minh Bio co tai chinh hop nhét
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 13-32
8. Phuluc 33
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phin BAt dong san va Dau tr VRC (sau ddy goi tit 14 “Cong ty”) trinh
bay bao céo ciia minh cling v6i Bdo cao tai chinh hop nhat cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nim 2022 bao gdom Bdo cao tai chinh ciia Cong ty va céng ty con (goi chung 1a “Tap doan”).

Khai quat vé Cong ty

Cong ty C6 phén Bét dong san va Diu tr VRC hoat ddng theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
s6 3500101523, ding ky 1an ddu ngdy 20 thang 10 nim 2005 vi dang ky thay déi lan thir 18 ngay 13
thang 6 nim 2022 do S& K& hoach va Dau tu TP. H Chi Minh cép.

Tru s& hoat dgng

- Dia chi : A1.0506, Thng S, Thép A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Don, Phuong 1,
Quén 4, TP. Ho Chi Minh

- Dién thoai : +84 (028) 3837 5572

Hoat dong kinh doanh déng ky trong nam cua Cong ty 1a dau tu, mua ban va sap nhép, kinh doanh bit
ddng san va cho thué mat bang.

Hoi ddng quin trj va Ban diéu hanh, quin Iy '
Cac thanh vién Héi dong ckuén tri va Ban diéu hanh, quan ly ctia Céng ty trong nam va cho dén thoi
diém lap béo céo niy bao gom:

H§pi dong quan tri

Ho va tén Chire vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhuw  Chu tich B& nhiém ngay 16 thang 01 nam 2023
Mién nhiém ngay 10 thing 10 ndm 2022

Ong Nguyén Thanh Hung Chu tich Mién nhiém ngay 16 thang 01 nam 2023
Bé nhiém ngay 10 thang 10 nam 2022

Ong Tir Nhu Quynh Thanh vién B nhiém ngay 26 thang 6 nam 2020

Ba Phan Chiéu Anh Thanh vién déc lap B4 nhiém ngay 25 thang 02 nam 2020

Uy ban kiém todn truc thupe Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ba Phan Chiéu Anh Chu tich Bé nhiém ngay 26 thang 5 ndm 2021

Ong Nguyén Thanh Hung Thanh vién B0 nhiém ngay 10 thang 10 nam 2022

Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu  Thanh vién Mién nhiém ngay 10 thang 10 ndm 2022

Ban Téng Gidm déc

Ho v tén Chire vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Tir Nhur Quynh Tong Giam déc B0 nhiém ngay 29 thang 5 nam 2020

Ba Nguyén Thi Minh Khiém Pho Tong Giam doc Bo nhiém ngay 5 thang 11 ndm 2018

kiém Giam déc Tai chinh B nhiém ngay 12 thang 3 nam 2018

Dai dién theo phap luat
Ngudi dai dién theo phép ludt cia Cong ty trong niam va cho dén thoi diém 1ap béo céo nay la Ong Tir
Nhu Quynh — Téng Giam doc (bd nhiém ngay 29 thang 5 nam 2020).

Kiém toan vién 5 ) ) )
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C da dugc chi dinh kiém toan Bdo céo tai chinh hop nhat cho
nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 cia Tap doan.



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA DAU TU VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Trach nhiém caa Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam doc Cong ty chiu trach nhiém lap Béo céo tai chinh hop nhét phan anh trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu Lhuyen tién té hop
nhat ctia Tap doan trong nam. Trong viéc lap Bdo cdo tai chinh hop nhat nay, Ban Tong Giam dde phai:

e Chon lua cac chinh séch ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

e Thuc hién cac xét doan va cac udc tinh mot cach hop Iy va than trong:

e Néu ro cac chu‘m muc ké toan ap dung cho Tép doan c6 duoc tuan thi hay khong va tat ca cic sai
léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Bdo cdo tai chinh hop nhat;

o Lap Bdo cdo tai chinh hop nhat trén co s hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Tép
doan s@ tiép tuc hoat dong lién tuc;

o Thiét lap va thuc hién hé lhong kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu nhiim han ché rui ro ¢ sai sot
trong yeu do gian ldn hodc nham lan trong viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat.

Ban Téng Giam déc dam bao céc 50 ké toan thich hop dugc luu gitr day du dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh cua Tap doan voi mire dg chinh xdc hop ly tai bat ky thoi dlem ndo va cac so sach ké toan tuan
thi ché dé ké todn ap dung. Ban Tong Giam dbe cling chiu trach nhiém quan ly céc tai san cua Tap
doan va do do da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chan va phat hién cac hanh vi gian lan va
cac vi pham khac.

Ban Téng Giam ddc cam két da tudn thi cac yéu cau néu trén trong viée ldp Bdo céo tai chinh hop nhat.

Phé duyét Bio cdo tai chinh hgp nhit

Ban Tong Giam doc phé duyét Bao cdo tai chinh hop nhit dinh kém. Béo cdo tai chinh hop nhét da
phan dnh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam
2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho
nam tai chinh két thiic cling ngay, pht hop véi cac chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop

nhat.

Tir Nhr Quynh
Téng Giam dbe

Ngay 29 thang 3 nim 2023
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC

Chung toi dé kiém todn Béo céo tai chinh hop nhat kém theo cia Cong ty Co phan Bat dong san va Dau tu
VRC (sau day goi tat la “Cong ty™) va cong ty con (gm chung la “Tap doan™), duoc lap ngay 29 thang 3 nam
2023, tor trang 06 dén trang 33, bao gom Bang can doi ké toan hop 1 nhit tai n gay 31 thang 12 nam 2022, Bao
cao két ql_ld hoat dong kinh doanh hop nhit, Bao c4o luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic
cling ngay va Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai
chinh hop nhit ciia Tap doan theo cac chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cde quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét va chiu trach
nhiém vé kiém sodt ndi bo ma Ban Ton0 Giam ddc xéc dinh la can lhlct dé dam bao cho viée ]dp va trinh
bay Bao cdo tai chinh hop nhét ciia Tap doan khong ¢6 sai sot trong yéu do gian lan hoic nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching 16i la dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh hop nhat dya trén két qua cua cuge kiém

toan. Ching 16i da tién hanh kiém toan theo cac chuan mue kiém toan Viét Nam. Cac chuan muyc ndy yéu
cdu ching t6i tuan thi chuan muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude

kiém toan dt. dat duge sy dam bao hop 1y vé viée liéu Bao cdo tai chinh hop nhét cia Tép doan cd con sai

sot trong véu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thyc hién cdc thi tuc nham thu thap céac bing chimg kiém toan vé céc s6 lidu va
1huyct minh trén Bdo cdo tai chinh hop nhat. Céc thi tuc k:em toan dugc Iya chon dua trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gom danh gia rii ro c6 sai sét trong. yéu trong Béo c4o tai chinh hgp nhét do gian lan
hodic nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bo ciia Tép
doan lién quan dén viée ]ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat trung thue, hop 1y nham thlet ké cac thu
tuc kiém todan phii hop véi tinh hinh thyc t€, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia
kiém soat ndi bo cna Tap doan. Cong viée kiém todn ciing bao gom dénh gia tinh thich hop cua cac chinh
sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cua cac udc tinh ké toan cua Ban Téng Giam déc ciing nhu dénh
gia viéc trinh bay tong thé Bao cao tai chinh hop nhit.

Chiing t6i tin twdng rang cac bang chimg kiém toan ma ching tdi da thu thap duoc la day du va thich hop lam
co s6 cho y kieén kiém toén cia chiing toi.

Y kién cita Kiém toan vién

Thea vy ]\[LI'I cua chang tdi, Bao cao tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hgp ly. trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét cua Tap doan tai ngay 31 théng 12 nam 2022, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thiic cling ngay,
phit hop v6i cac chudn muc ké toan Vigt Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phap ly ¢o lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
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Vén dé cin nhan manh

Khéng pht nhan y kién néu trén, ching tdi xin luu y ngudi doc thuyét minh s VIL1 ciia Ban thuyét minh
Béo cdo tai chinh hop nhit vé viéc Thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau dang & nghi Cong ty nop tién thué dat
tai Bai thm Thuy Vén, TP. Viing Tau trong giai doan tru6c khi cb phn héa doanh nghiép Nha nudc (tir ngay
30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2005). Quyét dinh phé duyét gia tri doanh nghiép thoi
diém chinh thirc chuyén di thanh cong ty ¢6 phén khong ghi nhan c6 nghia vu ng phai tra v& tién thué dat
nay. Cong ty dang thue hién khiéu nai két luan ciia Thanh tra s6 261/KL-TTr ngdy 17 thang 9 nim 2018 cua
Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau. Tién thué dat phai ndp tir ngay 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31
thang 12 nam 2005 véi so tién la 16.417.644.006 VND va tién phat chdm ndp (néu cd) lién quan dén tién
thué d4t phai ndp theo Két luan Thanh tra s6 261/KL-TTr chua dugc ghi nhén trong Béo cdo tai chinh hop

nhét.

Vin dé khic , '
Béo céo tai chinh hop nhat ctia Tép doan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ngm 2021 da dugc
cdng ty kiém toan khac kiém toan va dua ra y kién chap nhén toan phén vé B4o cao tai chinh hop nhat dé tai

ngay 28 thang 3 nam 2022.

—

HO Thi Kim Phi
ranh-v Kiém todn vién
S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0100-2023-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 3136-2020-008-1

Nguoi duge uy quyén

TP. Hd Chi Minh, ngay 29 thang 3 ndm 2023

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: A1.0506, TAng 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phuémg 1, Quén 4, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
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Bdo cdo nay phai duge doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 niim 2022

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoin twong duong tién
Tién
Céc khoan twong duong tién

Piu tur tai chinh ngién han

Chimng khoén kinh doanh

Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh
Péiu tur ndm giir dén ngay déo han

. Céc khoin phai thu ngin han

Phai thu ngin han cta khach hang

Tra truée cho ngudi ban ngén han

Phai thu n6i bd ngan han

Phai thu theo tién dd ké hoach hop ddng xdy dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han kho doi

Tai san thiéu cho xr Iy

. Hang tdn kho

Hang tén kho
Dy phong giam gia hang tén kho

Tai sdn ngin han khic

Chi phi tra truéc ngan han

Thué gi4 trj gia tang dugc khu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéce
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngén han khac

Mi

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét

minh

V.1

V.2
Vi3

V.4
V.5

V.6

V.13

£ A -
S0 cuoi nim

Pon vj tinh: VND

S6 ddu nam

1.114.661.930.179

12.103.225.078
12.103.225.078

25.688.601.197
28.617.787.259
1.674.149.467

4.153.991.860
(8.757.327.389)

1.060.353.546.822
1.060.353.546.822

16.516.557.082
11.500.000
16.505.057.082

1.390.208.412.797

10.314.682.088
10.084.682.088
230.000.000

139.031.282.634
31.147.489.159
111.400.970.787

5.240.150.077
(8.757.327.389)

1.223.338.564.528
1.223.338.564.528

17.523.883.547
11.500.000
16.737.225.559
775.157.988
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thap Al, tda nha The Gold View, 346 Bén Vén Pén, Phudng 1, Quan 4, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bing can dbi ké todn hop nhit (tiép theo)

Mi  Thuyét

CHI TIEU s6  minh S6 cubi nim S6 ddu nam

B- TAI SAN DAI HAN 200 487.726.747.156 468.634.818.449
I. Céc khodn phai thu dai han 210 - 5.000.000
1. Phai thu dai han ca khach hang 211 - -
2. Tra truéc cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vbn kinh doanh & don vj truc thugc 213 - .
4. Phai thu ndi bo dai han 214 - E
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 - 5.000.000
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 E 2
1. Taisin cd dinh 220 863.545.901 1.974.976.291
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.7 511.704.401 882.602.596
- Nguyén gia 222 2.186.858.282 2.186.858.282
- Gid tri hao mon liy ké 223 (1.675.153.881) (1.304.255.686)
2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 5 -
- Gia tri hao mon liy ké 226 # -
3. Tai san cb dinh vé hinh 227 V8 351.841.500 1.092.373.695
- Nguyén gid 228 1.074.026.303 1.627.547.163
- Gid tri hao mon Iy ké 229 (722.184.803) (535.173.468)
III. Bit djng sin diu tw 230 - -
- Nguyén gid 231 s =
- Gia tri hao mon ity ké 232 - -
IV. Taisén dé dang dai han 240 - 469.122.000
I. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi xay dyng co ban do dang 242 V9 - 469.122.000
V. Diu tir tai chinh dai han 250 482.975.900.158 462.722.033.244
1. Diu tu vio cong ty con 251 - -
2. Diu tu vio cong ty lién doanh, lién két 252 V.10 482.975.900.158 462.722.033.244
3, Déu tu gop vbn vao don vi khic 253 ) -
4. Du phong dau tu tai chinh dai han 254 - -
5. Déu tu nim giir dén ngay d4o han 255 -
VI Taisan dai han khdc 260 3.887.301.097 3.463.686.914
1. Chi phi tra trudc dai han 261 - -
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262 3.887.301.097 3.463.686.914
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263 -
4. Taisan dai han khéc 268 - -
5. Lgi thé thuong mai 269 -
TONG CONG TAI SAN 270 1.602.388.677.335 1.858.843.231.246

Bde cdo nay phai dwoc doc ciing vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt




CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA DAU TU VRC
ia chi: A1.0506, Ting 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Pdn, Phuong 1, Quan 4, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nim tai chinh két thiac ngay 31 thang 12 nam 2022
Bang cin d6i ké toan hop nhat (tiép theo)
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CHI TIEU
NOQ PHAI TRA

No ngfm han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngan han
Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ni b6 ngén han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Du phong phai tra ngén han
. Quy khen thudng, phic lgi
. Qu¥ binh bn gia

Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

No¢ dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trudce dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén d6i

. Cb phiéu vu dai

. Thué thu nhap hodn lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

S6 ddu nim

Thuyét
minh 86 cudi nim
342.986.684.500
242.966.684.500
V.11 687.617.019
V.12 1.883.877.600
V.13 2.455.137311
V.14 972.600.000
V.15 27.061.916.848
5.771.476.204
V.16a, ¢ 2.666.678.380
V.17a, ¢ 198.334.623.288
V.18 3.132.757.850
100.020.000.000
V.16b, ¢ 100.020.000.000
V.17b, ¢ -

Bdo cdo nay phdi dwoe doc cing vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt

616.154.750.915

87.742.850.915
743.692.624
1.629.197.600
590.514.170
167.740.000
33.041.308.257

3.653.405.292
614.464.222
43.727.000.000
3.575.528.750

528.411.900.000

100.024.400.000
428.387.500.000
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC ‘
Dia chi: A1.0506, TAng 5, Thép Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Ddn, Phuong 1, Quan 4, TP. H5 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bing cin dbi ké todn hop nhit (tiép theo)
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12.
13.
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Ngudilap

Bdo cdo nay phai diege doe ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat

CHI TIEU
VON CHU SO HU'U

Vén chii s hiru

Vén gbp clia chii s& hitu

C3 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét
C6 phiéu wu dai

Théng du vén ¢ phén

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu

Vén khic ctia chit s& hitu

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gia lai tai san

Chénh léch ty gia héi doai

Quy déu tur phit trién

Quy hd tro sip xép doanh nghiép

Quf khac thudc vén chil s¢ hitu

Loi nhuén sau thué chua phén phéi

Lgi nhugn sau thué chica phdn ph(fi

lity ké dén cudi ky triede

Loi nhudn sau thué chica phdn phéi ky nay
Ngudn vén diu tr xdy dung co ban

Loi ich ¢b d6ng khéng kiém sodt

Ngudn kinh phi va quy khac
Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi da hinh thanh tai sén cé dinh

TONG CONG NGUON VON

Mi Thuyét

)
400

410

411 V.19a,b

4lla
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
421b
422
429

430
43]
432

440

o . »
Nguyén Thi Thuy
Ké todn trudng

minh

V.19a

V.19a

V.19a
V.19a

V.19a

Sé cudi ndm

S6 dau niim

1.259.401.992.835

1.259.401.992.835
500.000.000.000
500.000.000.000

47.504.464.013

14.426.956.236

452.055.479
408.542.857.888

391.645.673.600
16.897.184.288

288.475.659.219

1.242.688.480.331

1.242.688.480.331
500.000.000.000
500.000.000.000

47.504.464.013

14.426.956.236

452.055.479
391.645.673.600

391.117.651.511
528.022.089

288.659.331.003

1.602.388.677.335
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: A1.0506, TAng 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Véan Don, Phuong 1, Quan 4, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

10.

11.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ma
sb

Doanh thu bén hang va cung cip dich vy 01

Cic khoin giam trir doanh thu

02

Doanh thu thudn v& bin hang va cung cip dich vu 10

Gi4 von hang bédn 11
Lgi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu 20
Doanh thu hoat dong tai chinh 21

Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phi ldi vay

22
23

Phiin 13i hodc 15 trong cong ty lién doanh, lién két 24

Chi phi ban hang 25
Chi phi quén ly doanh nghi¢p 26
Lgi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh 30
Thu nhdp khac 31
Chi phi khae 32
Lgi nhuin khic 40
Téng lgi nhuin ké toan truée thué 50
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 51
Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hoan lai 52
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60
Lgi nhudn sau thué ciia cong ty me 61
Lgi nhudn sau thué ciia c6 dong khéng kiém sodt 62
Ldi co bin trén ¢ phitu 70
Lii suy gidm trén cb phiéu 71
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Trin Thi Thuy
Nguoi lap

Nguyén Thj Thuy
K& todn truéng

Bda cdo nay phai duge doc citng voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat

Thuyét
minh

VL1

V1.2

VL3

VL4

V.10

VL5

VL6

VL7

V.13

Nim nay

Pon vi tinh: VND

Nim trudc

3.648.444.444
3.648.444.444

175.227.377
3.473.217.067
4.726.809.425

3.546.000.000

(30.173.086)

3.474.130.000
3.474.130.000

127.098.206
3.347.031.794

26.606.515

(61.736.092)

3.997.011.708 2.523.826.361
626.841.698 788.075.856
20.251.097.738 73.305.593
2.033.705.094 340.059.518
18.217.392.644 (266.753.925)
18.844.234.342 521.321.931
2.554.336.021 204.660.577
(423.614.183) (425.626.309)
16.713.512.504 742.287.663
16.897.184.288 528.022.089
(183.671.784) 214.265.574
338 11

338 11
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thap Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phudng 1, Quén 4, TP. HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Mi  Thuyét

Don vi tinh; VND

CHI TIEU sb minh Nim nay Nim truéc
1. Luu chuyén tién tir hoat @jng kinh doanh
1. Loi nhudn trwée thué 01 18.844.234.342 521.321.931
. Piéu chinh cho cdc khodn:

- Khiu hao tai san cb dinh va bit dong san diu tu 02 VLS5 326.970.026 360.925.050
- Cac khoan du phong 03 - (46.273.734)
- Lai, 13 chénh l&ch ty gia héi dodi do danh gi lai

cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té 04 - -
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 V.10;VL3,6  (24.889.954.560) 35.129.577
- Chi phi lai vay 06 - -
- Chc khoan diéu chinh khéc 07 - -
3. Lot nhudn tir hoat djng kinh doanh

trwdre thay ddi vén heu dong 08 (5.718.750.192) 871.102.824
- Tang, giam cédc khoan phai thu 09 114.355.007.902 (111.773.207.461)
- Tang, giam hang tdn kho 10 158.501.025.801 (61.562.918.417)
- Tang, giam céc khoan phai tra 11 4.685.176.585 70.113.718
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 - 2.300.000
- Tang, giam ching khodn kinh doanh 13 - :
- Tién l3i vay da tra 14 - -
- Thué thu nhip doanh nghiép d& ndp 15 V.13 - (862.600.807)
- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 V.18 (442.770.900) (84.752.328)

Lieu chuyén tién thuan tic hoat djng kinh doanh 20 271.379.689.196 (173.339.962.471)
II. Luu chuyén tién tir hoat djng dau tuw
1. Tién chi d& mua sdm, xdy dung tai san c6 dinh va

cdc tai san dai han khac 21 - =
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san c6 dinh va

céc tai san dai han khac 22 V.8 21.273.739.181 -
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ciia

don vi khéc 23 (180.000.000.000) -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng clia

don vi khac 24 180.000.000.000 -
5. Tién chi dau tu gép vén vao don vi khéc 25 V.10 (20.284.040.000) -
6. Tién thu hdi du trr gop vén vio don vi khac 26 . -
7. Tién thu i cho vay, cd tic va lgi nhu@n duge chia 27 VI3 4,669.031.325 26.606.515

Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng diu tie 30 5.658.730.506 26.606.515

Bdo cdo ndy phai duge doc cing voi Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Vén Don, Phutmg 1, Quén 4, TP. Hé Chi Minh

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
B4o cdo luu chuyén tién t§ hgp nhét (tiép theo)

CHI TIEU

1. Luu chuyén tién tir hoat d9ng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhin vén gép cua

chi s& hiru

2. Tién tra lai von gbp cho céc chu s¢ hitu, mua lai
cb phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay
Tién tré ng gbc vay
Tién tré no gdc thué tai chinh

o L B W

Cb tire, loi nhudn da tra cho chu s& hitu

Luu chuyén tién thudn tic hoat dgng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong duong tién dAu nim

Anh huéng ciia thay ddi ty gi4 héi doai quy di ngoai t¢

Tién vi twong dwong tién cubi nim

-
Y-

Trin Thj Thuy
Nguwdi lap

-_— -
Nguyén Thi Thuy
Ké todn trudmg

Mi
A
so

31

7
33
34
35
36

40

Nim trude

476.222.000.000
(305.075.000.000)

171.147.000.0600

(2.166.355.956)

12.481.038.044

Thuyét
minh Nim nay
V.17a 46.676.000.000
V.17a,b (321.925.876.712)
(275.249.876.712)
1.788.542.990
V.1 10.314.682.088
V.1 12.103.225.078

10.314.682.088

TP. Hb Chi Minh, ngay 29 thang 3 nim 2023

Bdo cdo nay phai duge dpe cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: A1.0506, Téng 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Pon, Phuong 1, Quén 4, TP. Hb Chi Minh
. BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nam 2022
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
I Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
l I.  DPAC PIEM HOAT PONG
1. Hinh thirc s¢ hiru vén ‘ '
Céng ty Co phéan Bat dong san va Dau tu VRC (sau day goi tat 1a “Cong ty” hay “Cong ty me¢”) la
cong ty co phén.
2.  Linh vue kinh doanh
I Linh vurc kinh doanh ciia Céng ty la kinh doanh bat dong san.
3. Nganh nghé kinh doanh
. Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la: dau tu, mua bén va sap nhép, kinh doanh bat dong san va
cho thué mat bang.
. 4. Chu ky sin xuiit, kinh doanh thang thudng
Chu ky san xuat kinh doanh théng thuong cua Cong ty khong qua 12 thang.
' 5. BPic diém hoat djng ctia Cong ty trong nim cé anh hudng dén Bio cdo tai chinh hop nhét
Nam nay, Ban Téng Gidm ddc da diéu chinh hdi t6 s6 ligu Bdo céo tai chinh hop nhat cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 theo Két luin Thanh tra so 261/KL-TTr ngay 17 thang 9
. ndm 2018 lién quan dén tien thué dat phai ngp trong giai doan tir ngdy 01 thang 01 nam 2006 dén
ngay 10 thang 01 ndm 2013 v6i sO tién 20.382.263.624 VND, diéu chinh nay lam anh hudng Ién dén -
Loi nhuan sau thué chua phan phoi cia Tép doan. n
)
g - . ey
l Theo Quyeét dinh s }3129KQD-I{BND ngdy 22 thang 11 nam 2022 cia Uy ban nhéan dan TP. Vﬁng-!ﬁﬂ\i
Tau. Cong ty dugc })Gi thuong, hé trg 21.273.739.181 VND do Nha nude thu hoi dat dé thyue hién dufyl_
an Dudng Hang Dieu (doan tir 30/4 Eién duong 51C), Phudng 11, TP. Ving Tau va ghi nhén vao thu
. nhap khac, 1am anh hudng 16n dén ket qua hoat dong kinh doanh trong nam cua Tép doan. B
6.  Chu tric Tap doan :
' Tép doan bao gobm Cong ty me va 01 cong ty con chiu su kiém soat cua Cong ty me. Cong ty con
duge hop nhét trong Béo cdo tai chinh hop nhat nay.
I 6a. Cdng ty con dugc hop nhit ) )
Cong ty chi dau tu vao cong ty con la Céng ty C6 phén Adec ¢ tru s& hoat dong tai s0 A1.0506,
Tang 5, thap Al, tod nha The Gold View, 346 Bén Vfin Bon, Phudng 1,'Qu{in 4, TP. H6 Chi Minh.
l Hoat dong kinh doanh chinh ctia cong ty con nay 1 dau tu, kinh doanh bat déng san va cho thué mat
bing. Tai ngdy két thiic ndm tai chinh, ty 1¢ loi ich va ty 1€ quyén biéu quyét cia Cong ty tai cong ty
con nay la 54,33%.
' 6b. Danh sdch cong ty lién két dugc phan dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhét theo phwong phdp
von chii s hitu ) )
Cong ty chi dau tu vao cong ty lién két 1a Cong ty C6 phan Péng tau va Dich vu Ciang My Xudn c6
tru s& hoat déng tai s6 512/15/10 Truong Céng Binh‘, Phuong 8, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau. Hoat dong kinh doanh chinh cua cong ty lién ket nay 1a cung cap dich vu dai ly tau bién, dai ly
vén tai — duong bien, dich vu moi gidi hang hai, dich vy cung {ng tau bién vé'dich vu kiém dém hang
. hoa, kinh doanh khai thac _cﬁu cépg, dich vu cang va bén cang,.... Tai ngiy két thic nam tai chinh, ty
1& lgi ich va ty 16 quyén biéu quyét ctia Cong ty tai cdng ty con nay la 40,25%.
l Bin thuyét mink nay 1d mt bg phan hop thanh va phai dwoe doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat 13
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thap Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Vén Dén, Phuomg 1, Quan 4, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

7. Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Bio cdo tai chinh hgp nhit
Céc s6 liéu tuong tng clia ndm trude so sanh dugc voi sO ligu cua nam nay.
8.  Nhanvién o
Tai ngay két thic nim tai chinh, Tap doan c6 19 nhén vién dang lam viéc (s6 dau nim 12 18 nhén
vién).
II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Niam tai chinh
Nam tai chinh cia Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nadm.
2. Donvi ti?n té sir dung trong ké todn i
Pon vi tién té sir dung trong ké todn 1a Dong Viét Nam (VND).
[Il. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1.  Chufin mwc va ché a9 ké to4n Ap dung )
Tép doan ép dung céc chyén muc ké toan Viét Nam, Che dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Théng tw s0 200/2014/TT-BTC ngay 22 thdng 12 nam 2014 huéng dan Che do Ke toan
doanh nghiép, Théng tu so 202/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 ném 2014 huéng dan lap va trinh bay
Béo c4o tai chinh hop nhét va céc thong tu khac hudng dan thuc hién chuan myc ké toan cua B Tai
chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhit.
2 Tuyén_hé vé vige tudn thii chudn muc ké todn va ché do ké toan i ( )
Ban Tong Gidm doc Cong ty dam bao da tudn thi yéu cau ciia cac chuan muc ke toan Viét Nam, Ché
do Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014, Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cac thong
tw khdc huéng dan thyc hién chuan myc ké toan cua Bo Tai chinh trong viéc lép va trinh bay Béo cao
tai chinh hop nhat.
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Co'sé 1ap Béo cio tai chinh hep nhit ’ ‘ '
Béo cdo tai chinh hop nhat duge lap trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac
ludng tién).
2.  Co sé hop nhit ' ‘
Bao céo tai chinh hgp nhat bao gom Béo cdo tai chinh cua Cong ty me va Bao céo tai chinh cia cong
ty con. Cong ty con la don vi chiu sy kiém soat ctia Cong ty me. Su kiém sodt ton tai khi Cong ty me
c6 kha nang truc tiép hay gin tiep chi phoi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cta cong ty con dé
thu duge céc loi ich kinh té tr cac hoat dong nay. Khi xdc dinh quyén kiém sodt c6 tinh dén quyén
bi€u quyct tiém néng phat siqh tlr cac quyen cljgn mua ho#ic cic cong cu ng va cong cu von cd thé
chuyén dbi thanh cd phiéu pho thong tai ngay ket thiic ndm tai chinh.
Két qua hoat dong kinh doanh cia céng ty con dugc mua lai hodc bén di trong ndm dugc trinh bay
trong Béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan dau
tu ¢ cong ty con do.
Bain thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dige doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhat 14




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thép Al, tda nha The Gold View, 346 Bén Vén Dén, Phudng 1, Quén 4, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Béo cdo tai chinh ctia cong ty me va cong ty con sir dung dé hop nhat dugc 14p cho cing mt nam tai
chinh va 4p dung céc chinh sach ké toan théng nhit cho cic giao dich va sy kign cing loai trong
nhitng hoan canh tuong ty. Trong truong hep chinh séch ké toan cuia cdng ty con khac vai chinh sach
ké toan ap dung thong nhat trong Tap doan thi Bao céo tai chinh cua cong ty con s& c6 nhiing diéu

chinh thich hop trude khi sir dung cho viéc lap Bao céo tai chinh hop nhat.

84 dur céc tai khoan trén Bang cén dbi ké toan giita cc cdng ty trong cung Tép doan, céc giao dich
ndi bod, cac khoan lii ndi bd chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay phai dugc logi trir hoan
toan. Céac khoan 15 chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich ndi bd cling dugc loai bo trir khi chi phi
tao nén khoan 15 d6 khong thé thu hoi duge.

Loi ich ciia cb dong khong kiém soat thé hién phén Iai hogc 16 trong két qua kinh doanh va tai san
thudn ciia cong ty con khéng dugc nim giir bi Tap doan va dugc trinh bay ¢ khoan myc riéng trén
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va trén Bang cén dbi ké toan hop nhét (thuge phan
vén chit s& hitu). Loi ich ciia cb dong khéng kiém sodt bao gbm gid tri cac loi ich ciia c6 dong khdng
kiém sodt tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau va phén lgi ich ciia cd dong khong kiém soat trong
bién dong ciia vén chi s& hitu ké tir ngiy hop nhét kinh doanh. Céc khoan 13 phat sinh tai cdng ty con
dugc phan bd tuong img véi phan s& hiru cia cb déng khong kiém soat, ké ca truomg hop s6 156 d6 lon
hon phén s& hitu ctia ¢d dong khong kiém soat trong tai san thuan clia cong ty con.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit va tién giri ngén hang khong ky han. Cac khoén twong duong tién la cac khoan
dAu tu ngén han 6 thai han thu héi khong qua 3 thang ké tir ngdy dAu tu, c6 kha nang chuyén doi dé
dang thanh mot luong tién x4c dinh va khong c6 rui ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém

bao cao.

Piu tr vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Tap doan c6 anh hudng dang ké nhung khéng c6 quyén kiém
sodt d6i voi céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao
viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan dau tr nhung
khong kiém soét cac chinh sich nay.

Céc khoan dau tu vao céc cong ty lién két duge ghi nhan theo phuong phap vén chii s& hiru. Theo do,
khoan diu tu vao cong ty lién két dugc thé hién trén Béo cdo tai chinh hop nhat theo chi phi déau tu
ban diu va didu chinh cho cac thay ddi trong phan loi ich trén ti sén thuan cia cong ty lién ket sau

ngay dau tu. Néu loi ich ctiia Tap doan trong khoan 16 ctia cong ty lién két 16n hon hodc bang gié tri

ghi sb ctia khoan dau tu thi gia tri khoan dau tu dwoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhét 12 bing
khéng trir khi Tap doan cé cac nghia vu thuc hién thanh toan thay cho cong ty lién két.

Béo c4o tai chinh ciia cong ty lién két duge lap cung ky ké toan véi Bdo cao tai chinh hop nhat cia
Tip dodn. Khi chinh sich ké todn ciia cong ty lién két khac véi chinh séch ké toan dp dung théng nhat
trong Téap doan thi Bao cdo tai chinh ciia céng ty lién két s& ¢ nhitng diéu chinh thich hop trude khi
sir dung cho viée lap Béo céo tai chinh hop nhat.

Céc khoan Iai, 16 chua thyre hién phat sinh tir cac giao dich vai cac cong ty lién két dugc loai trur
twong tmg v&i phan thude vé Tap doan khi lap Béo céo tai chinh hop nhat.

Bain thuyét minh niy la mét bo phdn hop thinh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat 15
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Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Vin Dén, Phudng 1, Quén 4, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bian thuyét minh Béo cdo ti chinh hop nhit (tiép theo)

Cac khoan phai thu )
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi s0 trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phéi thu khach hang va phai thu khéc dugc thyc hién theo

nguyén tac sau:

e Phai thu ciia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich c¢o tinh chat mua — ban giira Tap doan va ngudi mua la don vi doe 1ap véi Tép doan.

e Phai thu khdc phan 4nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phéng phai thu khé ddi duac lap cho timg khoan ng phai thu khé doi cén cir vao du kién mirc tén
that co thé xay ra.

Tang, giam sé du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich 18p tai ngay két thiic nam tai chinh
dugc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho
Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia thp hon giita gié goc va gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc.

Hang jén kho la cac dy 4n xdy dung céc khu dén cir dang thyuc hién do dang. Gi4 gbc hang tfn} kho
bao gom chi phi quyén sit dung dat, chi phi [ai vay, chi phi tu van, thiét ke, chi phi san lap, dén bu

giai phong mat bang, tu van phap 1y, cac chi phi truc tiép va céc chi phi chung cd lién quan phat sinh
trong qua trinh dau tu xay dung bat dong san.

Gid tri thudin c6 thé thyc hién duge 12 gid ban wde tinh cia d an trir chi phi woc tinh dé hoan thanh du
4n va chi phi udc tinh cin thiét cho viéc tiéu thy hang ton kho.

Dy phong giam gia hang ton kho dugc lap cho tirng cong trinh ¢6 chi phi 16n hon gia tri thufin c6 thé

thuc hién duge. Ting, giam s6 du du phong giam gid hang ton kho can phai trich lap tai ngay két thic
nim tai chinh dugc ghi nhén vao gia von hang béan.

Tai sin c6 dinh hitu hinh _ ,
Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gia tai san co
dinh hitu hinh bao gdm toan bd céac chi phi ma Tap doan phai bo ra dé ¢6 duoc tai san cd dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thzii'sﬁn sang sur dung. Céac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban
dAu chi duoc ghi ting nguyén gia tai san co dinh néu céc chi phi nay chac chin 1am tang loi ich kinh
té trong turong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén dugc ghi
nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké dugc x6a s6
va lai, 15 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhin vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cd dinh hitu hinh duoc khéu hao theo phuong phap duong thing dya trén thoi gian hitu dung
uée tinh. S6 nam khau hao cua céc loai tai san ¢d dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢6 dinh i $6 ndm
Phuong tién vén tai, truyén dan 6
Thiét bi, dung cu quan ly 5

Ban thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va phai dwge doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat
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10.

Téi sin 6 dinh vd hinh ‘ '
Tai sin cé dinh vé hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ke.

Nguyén gid ti san ¢ dinh v6 hinh bao gdm toan bg cac chi phi ma Tap doan phdi b6 ra dé c6 duoc
tai san ¢4 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi san sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh v hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dAu dugc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh
doanh trong ky trir khi céc chi phf ndy gén lién v&i mét tai san co dinh v6 hinh cy thé va 1am tang loi
ich kinh té tir cac tai san nay.

Tai san ¢b dinh v6 hinh ciia Tap doan bao gom:

Quyén sir dung d'ét )
Quyén sir dung dat 1a 1a toan b cac chi phi thuc t€ Tap doan da chi ra c6 lién quan toi dat sir dung
bao gom: tién chi ra dé c6 quyen sk dung dat, chi phi cho dén bu, giai phéng mat bang, san lap mat

A

bang, 18 phi trudc ba... Quyén sir dung dat khong xéc dinh thoi han khong duoc tinh khau hao.

Khi tai san ¢6 dinh vd hinh duoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc xéa s6
va l4i, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Chuong trinh phin mém mdy tinh
Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phin mém may tinh khong phai 1 mot b phén gan ket voi
phén cimg c6 lién quan duge von héa. Nguyén gia cia phin mém may tinh la toan bg cac chi phi ma

Tép doan da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao st dung. Phin mém may tinh duge khau
hao theo phuong phap dudng thang trong 04 nam.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang phéan anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi 1ai vay
¢6 lién quan phii hop véi chinh sach ké toan ciia Tap doan) dén cic tai san dang trong qué trinh xay
dung, mdy moéc thiét bi dang lép dat dé phuc vu cho muc dich sén xuét, cho thué va quan ly ciing nhur
chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san ¢b dinh dang thyc hién. Cac tai san nay duge ghi nhéan theo
gia gbc va khong dugc tinh khéu hao.

Cic khoan no phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vu di nhan duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén cac uéce tinh hop ly vé
s6 tién phai tra.

Viéc phén loai cdc khoan phai tra la phai tra ngudi béan, chi phi phai tra va phai tra khac dugce thuc

hién theo nguyén tic sau:

o Phai tra ngudi ban phan énh cac khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi doc 1ap voi Tap doan.

e Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhén dugc tir ngudi ban
hoiic dd cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tré do chua ¢6 héa don hoac chura di ho so, tai
liéu ké todn va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwrong nghi phép, cac khoan chi phi
san xuit, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cAp hang héa dich vu.

Céc khoén no phai tra va chi phi phai tra dugce phan loai ngin han va dai han trén Bang cén doi ké
todn hop nhat cin cir theo ky han con lai tai ngdy ket thiic nam tai chinh.

Bain thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhat 17
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11. Vun chi s& hiru
Vén gop cua chi so hivu
Vén gép ctia chi s& hitu duge ghi nhan theo s6 von thuc té da gop cla cac ¢b d6ng cua Cong ty me.

Thing duw von co phan

Thang du vén ¢6 phan dugc ghi nhén theo 56 chénh léch gita gia phat hanh va ménh gid cd phleu khi
phat hanh lén dau hodc phat hanh b sung, chénh léch giira gia tai phat hanh va gid trj sO sach cua b
phiéu quy va cu phan vén cua trai phiéu chuyen déi khi dao han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc
phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh c6 phiéu quy dugc ghi gidm thang du v6n cb phan.

12. Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi ddng thoi théa man cée diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chéc chén. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duoc quyen tra
lai dich vu da mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhiing diéu kién

cu thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vu da cung cap.

e Tap doan da hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu doé.

e Xac dinh dugc phén céng viéc da hoan thanh vao thai diém bao cdo.

e Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

Trucng hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky dugc cén clr
vio két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc k¥ ké toan.

Tién ldi
Tién 13i dugc ghi nhan trén co s& thai gian va l4i suat thuc t€ timg ky.

13.  Chi phi di vay e

Chi phi di vay bao gdm l4i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan i
vay.

Chi ph1 di vay dugc ghi nhan vao chi phl khi phat sinh. Truomg hgp chi phi di vay li€n quan tryc tlep
dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat tai san do dang can c¢6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) aé
c6 thé dua vao sir dung theo myc dich dinh true hogc ban thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gid tri
clia tai san do. Bol véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san co dinh, bit dong san dau tu,
lai vay duogc vdn hoa ké ca khi thdi gian xay dung dudi 12 thang, Cac khoan thu nhép phat sinh tir
viéc dau tu tam thdi cée khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san ¢4 lién quan.

béi véi cac khoan von vay chung trong do c6 sir dung cho muc dich dau tur x@y dyng hodc san Xuét
tai san dé& dang thi chi phi di vay v6n héa duoc xac dinh theo ty 18 vén hoa déi vai chi phi lily ke binh
quan gia quyén phét sinh cho vige dau tu xdy dyng co ban hodc san xuét tai san d6. TV 1¢ v6n hoa
dugc tinh theo ty 1€ lai suét binh quan gia quyén cta cc khoan vay chua trd trong ndm, ngoai trir cac
khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phdi dwge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh hop nhat 18
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14.

15.

Cic khoan chi phi ) -
Chi phi 1a nhing khoéan lam giam loi ich kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hodc

khi c6 kha nang tuong doi chac chin s& phat sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién hay
chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do no tao ra phai duge ghi nhén dong thdi theo nguyén tic pht
hop. Trong trudng hop nguyén téc phi hop xung dt véi nguyén tic than trong, chi phi duge ghi nhén
can cir vao ban chat va quy dinh cia cac chudn muc ké toan dé dam bao phan anh giao dich mét cach
trung thuc, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép ) .
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thue thu nhép hoén lai.

Thué thu nhdp hi¢n hanh ' '
Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dva trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh 1éch so véi lgi nhuén ké toan 12 do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké

toan, céc chi phi khong duogce trir ciing nhu diéu chinh céc khoan thu nhép khong phai chiu thué va cac
khoan 16 duge chuyén.

Thué thu nhép hodn lgi

Thué thu nhap ho#n lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc s€ dugce hoan lai do
chénh léch tam thdi gitra gia tri ghi s ciia tai san va no phai tra cho muc dich l4p Béo céo tai chinh
hop nhét va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tit ca cic
khoan chénh 1éch tam thai chiu thué. Tai san thué thu nhap hoén lai chi dugc ghi nhan khi chéc chan

trong tuong lai s& ¢6 loi nhuén tinh thué dé sir dung nhirng chénh léch tam thoi duge khéu trir nay.

Gid trj ghi sb cua tai sin thué thu nhap doanh nghiép hotin lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic nam
t41 chinh va s& duoc ghi gidm dén mirc dam bao chéc chén ¢6 di loi nhudn tinh thué cho phép loi ich
clia mot phi‘m hodc toan bd tai san thué thu nhap hodn lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu nhép
doanh nghiép hodn lai chua dugc ghi nhan trude diy dugce xem xét lai vao ngay két thic nam tai

chinh va dugc ghi nhan khi chic chan co du loi nhuén tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu
nhép hoan lai chura ghi nhan nay.

Ti san thué thu nhap hon lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc xdc dinh theo thué suét dy tinh
s& ap dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dya trén cac muc thué suat

¢6 hiéu luc tai ngay két thic nim tai chinh. Thué thu nhip hodn lai duge ghi nhan vao Bao cdo két

qua hoat dong kinh doanh hop nhit va chi ghi true tiép vao von chu s¢ hiru khi khoan thué do lién
quan dén cic khoan myc dugc ghi thang vao von chu s& hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi:
e Tép doan c6 quyén hop phap dugc bl trir gilfa tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép
hién hanh phai ndp; va
e CAc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép duoc quan ly bai cling mot co quan thué:
- Pbi véi cing mdt don vi chiu thué; hodc
- Tép doan du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai sin ddng thi véi viée thanh todn ng phai tré trong fimg
ky tuong lai khi cac khoan trong yéu ciia thué thu nhap hoén lai phai tra hogc tai san thué thu
nhap hodn lai dugc thanh toan hodc thu hoi.

Ban thuyét minh nay la mt bg phan hop thanh va phai dwge doc cing vai Bdo cdo tai chinh hop nhat
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16.

17.

Bén lién quan

Céc bén duogc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh huong déng ké dbi vai
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem 1a bén
lién quan néu ciing chiju sy kiém soat chung hay chiu anh hudéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cua cac bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé dugc cha trong
nhiéu hon hinh thic phap ly.

Bio cdo theo bo phin - :
B phén theo linh vye kinh doanh 12 m6t phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodic cung cap san pham, dich vu va ¢6 ruii ro va loi ich kinh té khac véi cac bé phan kinh doanh

khac.

B6 phan theo khu vuc dia 1y 12 mot phin c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xudt
hoiic cung cAp san phim, dich vy trong pham vi mdt méi truong kinh té cu thé va c6 rui ro va loi ich
kinh té khédc vai céc bd phan kinh doanh trong cdc mdi truong kinh té khac.

Théng tin b phan duoc lép va trinh bay phu hop vai chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh hop nhat cia Tép doan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN HQP NHAT

Tién va cic khoan twong dwong tién

S6 cudi nim S6 du nim
Tién mit 20.894.061 39.128.998
Tién giri ngan hang khéng ky han 12.082.331.017 10.045.553.090
Céc khoan tuong duong tién (tién giri ngan hang co
ky han goc khéng qua 3 thang) - 230.000.000
Cong 12.103.225.078 10.314.682.088
Phii thu ngén han ciia khach hang

S6 cudi ndm S6 diu nim
Gia tri Du phong Gia tri Dw phong

Céng ty Cb phan Pong tau va
Dich vu Cang My Xuén (14 bén

lién quan) - - 1.430.000.000 -

Ong Duong B4 Lap 176.498.000 176.498.000  176.498.000 176.498.000
Cong ty TNHH Vil Ha 453.064.724 453.064.724  453.064.724  453.064.724
Phai thu khéch hang mua dit nén  24.224.473.274 - 24.941.953.274 -

Di én Khu ddn cuw ADC, phuong

Phii My, Qudn 7, TP. Ho Chi

Minh 17.512.694.974 - 17.512.694.974 -
Dy dn Khu dan cue ADC Long An

(khu A), Phuong 3, TP. Long An,

tinh Long An 6.652.378.300 - 7.369.858.300 -
Dy dn Khu ddin cu ADC An

Duwong Vwong, phwong Phu

Thanh, quén Tan Phi, TP. H6

Chi Minh 59.400.000 - 59.400.000 -

Baéin thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phadi duoc doc citng véi Bdo cdo tdi chinh hop nhat
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S6 cudi nam S6 d4u nim
l Gid tri Dy phong Gia tri Du phong
Cong ty TNHH Bénh vién Da
khoa Phua Tho 3.295.262.261 3.295.262.261 3.295.262.261 3.295.262.261
l Céc khach hang khac 468.489.000  193.059.000 850.710.900 193.059.000
Cong 28.617.787.259 4.117.883.985 31.147.489.159 4.117.883.985
l 3.  Tri truée cho ngudi ban ngfm han
S6 cudi naim S$6 ddu nim
Gi4 tri Dy phong Gia trj Dy phdng
l Céng ty TNHH Xay dyng Héng
Long 334.353.398 334.353.398 334.353.398  334.353.398
Céng ty TNHH Thuong mai lip dat
thiét bi phong chay chira chdy Phuc
' Thinh 325.498.209 - 325.498.209 -
Ba Tran Thi Van - - 110.000.000.000 -
Céng ty C4 phin Tu vén Xdy dung
l Dau tu Dinh Phat 321.750.000 - 321.750.000 -
Céng ty TNHH MTV Tu van Thiét
ké Kién tric Long An 276.846.000 - - -
' Ban Bbi thuong Gidi phong Mat
bing Quén 7 109.200.000 . 109.200.000 i
Céc nha cung céip khac 306.501.860 249.501.860 310.169.180  249.501.860
' Cing 1.674.149.467  583.855.258 111.400.970.787  583.855.258
4.  Phai thu ngin han khéc
. S6 cudi nim S6 dau nim
Gia tri Dy phing Gia trj Du phong N
Céng ty TNHH Xay dyng Dau tu P
Nhéan Nghia — phai thu tién thanh
l 1y hop dong 3.578.958.000 3.578.958.000  3.578.958.000 3.578.958.000 b
Tam (g 20.000.000 - 995.000.000 -
C4c khoan phai thu ngén han khéc 548.033.860  476.630.146 656.169.867  476.630.146
l Cong 4.153.991.860 4.055.588.146  5.240.150.077 4.055.588.146
5. Ng quahan
l S6 cudi nim S8 d4u nim
Thoi gian Gid tricé  Thoi gian Gia tri co
qué han Gid gbc  thé thuhdi _qué han Giagbe  thé thu hdi
. Ong Duong B4 Lp -
phai thu tién ban hang ~ Trén 3 nam  176.498.000 - Trén3nam  176.498.000 -
Céng ty TNHH Vil Ha -
' phai thu tien cung cap
dich vu Trén 3 naim  453.064.724 - Trén3nim  453.064.724 -
Céng ty TNHH Xay
dung Héng Long —tra
l trude tién cung cép dich
vu Trén 3 nim  334.353.398 - Trén 3 nam 334.353.398 -
Cong ty TNHH Xay
l dyng Dau tu Nhan Nghia
— phai thu tién thanh ly
hop dong Trén 3 nam 3.578.958.000 - Trén3nim 3.578.958.000 -
l Ban thuyét minh nay & mét bg phan hop thanh va phai dugc doc citng véi Bdo cdo tii chinh hgp nhdt 21




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

B[a chi: A1.0506, Tang 5, Thap Al, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Don, Phudng 1, Quén 4, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

S6 cudi ndm S6 dau nim
Thai gian Gia trjco Thi gian Gia trj cd
qué han Giagéc  théthuhdi  qui han Gié gbe thé thu hoi

Cong ty TNHH Bénh
vién Pa khoa Phu Tho —
phai thu tién cung cip

dich vu Trén 3 nam 3.295.262.261 - Trén3nim 3.295.262.261 -
Phai thu céc td chirc
khéac Trén 3 nim  919.191.006 - Trén 3 ndm 019.191.006 -
Céng 8.757.327.389 - 8.757.327.389 -
Tinh hinh bién dong dy phong ng phai thu kh6 doi nhu sau:
Nim nay Nam trwdc
S6 dau nim 8.757.327.389 8.803.601.123
Hoan nhép dy phong - (46.273.734)
S6 cudi ndm 8.757.327.389 8.757.327.389
6. Hang tén kho

S6 cudi nam S6 ddu nam
Dy én Khu dan cu Nhon Pirc, Phude Loc — Nha Be,
TP. H6 Chi Minh® 689.035.279.993 881.802.037.726
Du én‘Khu dan cu ADC, phudng Phi My, Quéan 7,
TP. H6 Chi Minh® 338.046.451.072 308.382.443.445
Du 4n Khu din cu ADC Long An (khu A), Phuong
3, TP. Long An, tinh Long An 33.271.815.757 33.154.083.357
Cong 1.060.353.546.822 1.223.338.504.528

®  Téng chi phi di vay dugc vén hod vao chi phi sin xuét, kinh doanh dé dang 12 30.205.561.643 VND
(nam trude 14 40.122.328.768 VND).

7. Tai san c6 dinh hiru hinh
Phuwong tién van  Thiét bj, dung

tii, truyén dan cu quén Iy Cong

Nguyén gia

S6 dau nam 1.994.203.737 192.654.545 2.186.858.282
S6 cudi nim 1.994.203.737 192.654.545 2.186.858.282
Trong do:

D4 khAu hao hét nhung van con st

dung - - -
Gi4 tri hao mon

S6 dau nam 1.169.397.506 134.858.180 1.304.255.686
Khau hao trong ndm 332.367.287 38.530.908 370.898.195
S6 cudi nim 1.501.764.793 173.389.088 1.675.153.881
Gia tri con lai

S6 dau nam 824.806.231 57.796.365 882.602.596
S6 cudi nam 492.438.944 19.265.457 511.704.401

Trong do:
Tam thoi khong sir dung -
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Téng 5, Thép Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phudmg 1, Quan 4, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hgp nhat (tiép theo)

8.  Taisan c6 dinh vé hinh
a Chwong trinh
Quyen sir ph.%in mém may

dung dét tinh Cong

Nguyén gid

S6 ddu nim 1.022.642.860
Chuyén tir xdy dung co ban -
Piéu chinh gidm nguyén gid khi nhén
duogc tién dén bu dat ®

S6 cudi nim -

1.627.547.163
469.122.000

604.904.303
469.122.000

(1.022.642.860)
1.074.026.303

(1.022.642.860) :
1.074.026.303

Trong do:
Pi khau hao hét nhung van con sir

dung - 604.904.303

604.904.303

Gi4 tri hao mon

S6 dau nam -
Khiu hao trong ndm -
S6 cudi nam 5

535.173.468
187.011.335
722.184.803

535.173.468
187.011.335
722.184.803

Gia trj con lai
S6 dau ndm

A K ~
S0 cuoi nam

1.022.642.860

69.730.835

1.092.373.695

351.841.500

351.841.500

Trong do:
Tam thdi khong sir dung -

©  Theo Quyét dinh sé 13129/QD-UBND ngay 22 thang 11 nam 2022 cia Uy ban nhan dan TP. Viing
Tau, Cong ty dugc béi\ thuong, ho tro 1&}21.273.?39.181 VND do Nha nuéc thu hoi dat de thyc hién /}
du én Duong Hang Pidu (doan tir 30/4 dén dudng 51C), Phuong 11, TP. Viing Tau (xem thuyét minh \=
sb VL6). >
x
=

-

9.  Chi phi xiy dung co ban d¢ dang ¥
Chi phi mua phan mém. Chi tiét phat sinh nhu sau: '
S6 diu nam
Két chuyén vao TSCD vé hinh trong ndm
S6 cudi nam

469.122.000
(469.122.000)

10. Pau tw vio cdng ty lién két
Khoan ddu tu tai chinh cia Tap doan chi ¢6 khoan diu tur vao cong ty lién két. Thong tin vé khoan
dAu tu tai chinh cia T4p doan nhu sau:
S6 diu nim
463.011.435.000
(289.401.756)

462.722.033.244

S6 cudi nam
483.295.475.000
(319.574.842)
482.975.900.158

Gia gbc
Loi nhuan phat sinh sau ngay dau tu

Cong

Gi tri phén s& hitu ciia Tép doan tai cong ty lién két nhu sau:
Nim nay Nim trude
S8 dAu nam 462.722.033.244 462.783.769.336
Gop von 20.284.040.000 s
(30.173.086) (61.736.092) |
482.975.900.158 462.722.033.244 |

Phan 18 trong ndm
A A -
S0 cudi nim

Ban fhuyéf minh nay la mét bé phin hop thanh va phdi dege doc cung véi Bdo edo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thap A1, toa nha The Gold View, 346 Bén Vén Don, Phuémg 1, Quén 4, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Tinh hinh hoat ddng céng ty lién két

Céng ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khong c6 thay doi 1ém so vdi nam trude.

Giao dich véi cong ty lién két

Cac giao dich trong yéu gitta Tap doan vdi Cong ty Cb phan Pong tau va Dich vy Cang My Xuén

nhu sau:
Niam nay Niam trudc
Doanh thu cung cAp dich vu tu vén 3.319.444.444 3.286.250.000
Gop vén 20.284.040.000 -

11. Phai trad ngudi bén ngin han

S6 cudi nim S6 dAu nam
Céng ty TNHH Kim khi Péng Phwong 633.896.984 633.896.984
Céng ty Cb phan Tu vin Kiém dinh Xay dung 35.000.000 35.000.000
Céng ty TNHH Pau tu X4y dyng Minh Quén s 44.940.000
Cac nha cung cép khac 18.720.035 29.855.640
Cong 687.617.019 743.692.624

Téap doan khong cé no phai tra ngudi ban qué han chua thanh toan.

12. Nguoi mua tra tién trrde ngfm han
Khéch hang tng trude tién mua nén cta Dy an Khu dan cu Long An A.

13. Thué va cdc khoan phai ndp Nha nwéc

S6 diu nim S8 phat sinh trong nim S6 cudi nam
Phai ngp Phai thu Sb phai ndp Sé da thucngp _ Phaindp Phai thu

Thué GTGT hang ban

nji dia 306.534.633 - 158.542.763  (305.645.046)  159.432.350 -
Thué thu nhip doanh

nghiép 204.449.957 775.157.988  2.554.336.021 - 1.983.627.990 -
Thué thu nhép c& nhén 79.529.580 - 255.584.268 (23.036.877)  312.076.971 -
Céc loai thué khac - - 28.689.677  (28.689.677) - -
Cong 590.514.170 775.157.988  2.997.152.729  (357.371.600) 2.455.137.311 -

Thué gid tri gia tang

Tép doan ndp thué gid tri gia tang theo phuong phép khéu trir voi thué suit 10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Tép doan phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cdc khodn thu nhap tinh thué véi thué suat 20%.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh cta cac cong ty trong Tép doan nhu sau:

Niam nay Niam truée
Cong ty Cd phan Bét dong san va Pau tu VRC 1.261.588.817 -
Céng ty C6 phan Adec 1.292.747.204 204.660.577
Cong 2.554.336.021 204.660.577

Viée xdc dinh thué thu nhép doanh nghiép phai ndp ciia Tdp doan dugc can ctr vao céc quy di
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va cac quy dinh vé t

nh h ién
hué doi

v6i nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duge gidi thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vy, sb thué

13

duoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhat c6 thé sé thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dwgc dpc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

24

* M,



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA BDAU TU VRC

Bja chi: A1.0506, Téng 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Pén, Phudmg 1, Quén 4, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 |
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Tép doan ké khai va ndp theo quy dinh.

14. Phai tra ngwoi lao djng
Tién luong va thudng phai tra.

15. Chi phi phai tra ngin han

Cic loai thué khdc

S6 cudi nam S6 dau nim
Chi phi phai tra du 4n © 22.021.358.804 21.985.828.804
Chi phi lai vay trai phiéu phai tra 4.700.548.044 10.885.479.453
Cac chi phi phai tra ngin han khac 340.010.000 170.000.000
Cong 27.061.916.848 33.041.308.257

®  Bao gom 20.382.263.624 VND tién thué dit phai ndp trong giai doan tir ngdy 01 thang 01 nam 2006
dén pg?ay 10 thang 01 ndm 2013 tai khu vuc bai tim Thuy Van, TP. Viing Tau theo Két ludn Thanh |
tra s6 261/KL-TTr ngay 19 thang 9 nam 2018 ciia Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau. |
|

16. Phai tra khac
16a. Phdi trd ngdn han khdc

S6 cudi nim S6 dau nim
Lai cham thanh toan lién quan dén c6 phan héa 2.007.814.158 -
Nhén ky quy ngén han 4.000.000 «
Céc khoan phai tra ngén han khac 654.464.222 614.464.222
Cong 2.666.678.380 614.464.222

16b. Phii trd dai han khdc
Cha yéu 14 tién nhén ky quy theo Hop dong dau tu s 129/2009/HDDT/ADC-TDC ngay 20 thang 10
nAm 2009 véi sé tién 12 100.000.000.000 VND dé thuc hién hop tac kinh doanh bat dong san.

16¢c. Ng qud han chira thanh todn
Céng ty khong ¢6 ng phai tra khéc qua han chua thanh toan.

17. Vay
17a. Vay ngﬁ'n han
S$6 cudi nim S6 ddu nam

Vay Ba Nguyén Thu Huyén (1a bén lién quan) © 8.477.123.288 43.727.000.000
Trai ph’iéu thudng dai han dén han tra (xem th uyét
minh s6 V.17b) 189.857.500.000 -
Ménh gid trai phiéu 190.000.000.000 -
Chi phi phat hanh trdi phiéu con phan bé (142.500.000) -
Cong 198.334.623.288 43.727.000.000

() Khoan vay Ba Nguyén Thu Huyén khong c6 tai san dam bao dé b sung vén kinh doanh voi lai suat
0%/ndm, thoi han vay dudi 12 thang.

Téap doan ¢6 kha ning tra dugc cic khoan vay ngén han

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai diwge doc cing véi Bdo cdo tdi chinh hop nhdt 25




CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tfmg 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Vin DPon, Phudng 1, Quén 4, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Chi tiét s phat sinh vé cac khoan vay ngan han trong niam nhu sau:

Sb tién vay
phit sinh Két chuyén tir S tién vay da
S6 ddu nim trong nim vay dai han _ _trd trongnam 86 cudi niim

Vay ngén han c4

nhan 43.727.000.000 46.676.000.000 - (81.925.876.712)  8.477.123.288
Trai phiéu thudmg dai

han dén han tra - - 189.857.500.000 - 189.857.500.000
Cong 43.727.000.000 46.676.000.000 189.857.500.000 (81.925.876.712) 198.334.623.288

Tap doan khong c6 cac khoan vay quéa han chua thanh toan.

17b. Vay dai han

S6 cudi naim S6 ddu nim
Ménh gia trai phiéu - 430.000.000.000
Chi phi phét hanh trai phiéu con phan bd - (1.612.500.000)
Cong - 428.387.500.000
Théng tin chi tiét vé trai phiéu thuong dai han nhu sau:
e Tén trai phiéu - Trai phiéu Cong ty C4 phin Adec
e  Ma trai phiéu : ADECH2123001
e Thoi diém phat hanh : 05/4/2021
e Ky han gbc : 2 ndm
e  S6 luong tréi phiéu phét hanh 430 tréi phicu
e Ménh gia : 1.000.000.000 VND
e Laisuat : No goc cua trai phleu s& chiu 1ai vai muc 1ai suat c¢b dinh la

10,5%/nam. Tién lai trai phleu duge thanh todn theo timg ky
tinh 13i mdi 6 thang/lan vao cac ngdy 05 thang 4 va ngay 05
thang 10 hang nim ké tir ngdy phat hanh.
e Mua lai truée han :240ty VND
.- 9.659.066 cb phan tuong duong véi 40,25% tong sb von
diéu 1é thyc gép cta Cong ty C6 phdn DPong tau va Dich
vu Cang My Xuan thugc s¢ hitu cua Tap doan va toan bo
loi tirc, ¢b tirc, quyén mua cd phan va cic quyen loi ich
khac phat sinh tir céc cb phan nay (da duoc gnat chap)

- 2.099.866 cb phan tuong duong véi 8,75% tong sb von
diéu 1& thuc gop cia Cong ty Co6 phin Dong tau va Dich
vu Cang My Xuén thude s& hitu cia cua Ong Phan Phic
Hau va toan b loi tire, cb tire, quyen mua cO phan va céc
quyén, loi ich khéc phét sinh tir cac cb phén nay (da dugc
giai chap)

- 481.068 cb phan tuong duong v6i 2% tong s6 vén didu 18
thyrc gép cua Cong ty Cé phan Déng tau va Dich vu Cing
My Xuéan thude sor hitu cua cua Ong Tir Nhu Quynh va
toan bd lgi tire, ¢b tirc, quyén mua ¢ phan va cac quyén,
lgi ich khac phat sinh tir cac cb phin nay (da duoc giai
chap);

e Taisan dam bao

Bén thuyét minh néy la mét bp phdn hgp thanh va phai dwege doc ciing voi Bdo cdo ti chinh hop nht 26



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA BAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tﬁng 5, Thap Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Bén, Phudng 1, Quén 4, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

- 3.600.000 cb phan tuong duong v6i 15% tdng s6 von diéu

1é thuc gép cua Cong ty Cb phan DPéng tau va Dich vu
Cang My Xuén thudc s& hitu cia cia Ong Ngé Tri Cong
va toan bo loi tie, cb tic, quyén mua ¢d phan va cac
quyen, lgi ich khic phat sinh tir cac ¢b phan nay (di duge
glan chap);

Gidy chng nhan quyen sir dung dét, quyén s hitu nha o
va tai san khac gén lién véi dét s6 CP 968686, thira dit s6
3, t& ban d6 sb 70, phudng My Xuan, thi xi Pha My, tinh
Ba Ria — Vung Tau (“khu dat thé chip”) va toan bd cic
quyén tai san hién tai, hinh thanh trong tuong lai lién quan
dén khu dat thé chap ctia Céng ty C6 phin Dong tau va
Dich vu Cang My Xuén .

Khoan tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu da dugc sir dung dé hoan tra khoan tién Cong ty Cd phan
Pau tu Happy Land dit coc theo Bién ban thoa thudn ngay 22 thang 02 nam 2021 dé hop téc kinh
doanh/hodc mua ban du an. Trudc d6 tién nhén dit coc theo Bién ban thoa thudn ngay 22 thang 02
nam 2021 véi Cong ty Cb phn Dau tu Happy Land da dugc sir dung dé thanh todn cac khoan ng ci
va g trudc tién dé thye hién Thoa thuan chuyén nhurgng quyén sir dung dat lién quan dén cac dur an

bit déng san.

Trai chii cho phép td chirc phat hanh dugce rit bot tai san dam bao cho trai phiéu 1a cb phan ctia Cong
ty. Cb phan Pong tau va Dich vy Cang My Xuéan duoc dang ky dudi tén va thudc s¢ hitu cua Cong ty
Cb phan Bit dong san va Dau tr VRC, Ong Tir Nhu Quynh, Ong Phan Phic Hau va Ong Ngé Tri
Cong khi mua lai truéc han mot phan trai phiéu.

Chi tiét sb pht sinh clia khoan vay dai han trong nam nhu sau:

S6 déu nam
S6 tién vay phat sinh
S tién vay da tra

Nam nay Nim trude
428.387.500.000 -

- 427.420.000.000
(240.000.000.000) -

Két chuyén sang vay ngan han (189.857.500.000) 5
Phan b chi phi phét hanh 1.470.000.000 967.500.000
S$6 cudi nim - 428.387.500.000
17c. Vay qud han chwa thanh todn
Céng ty khong c6 ng vay qué han chua thanh toan.
18. Quy khen thuéng, phiic lgi
Chi quy
S6 d4u nim trong nim S8 cubi nam
Quy khen thuéng 1.722.280.888 (176.448.434) 1.545.832.454
Quy phc lgi 1.853.247.862 (266.322.466) 1.586.925.396
Cong 3.575.528.750 (442.770.900) 3.132.757.850
27
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thap A1, tba nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phuong 1, Quén 4, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

19. Von chii sé hiru
o K . A » £ ~ » A . -
19a. Bang doi chiéu bien dpng cua von chii so hitu
Thong tin vé bién dong cua von chu s¢ hitu dugc trinh bay ¢ Phy luc dinh keém.

19b. Chi tiét vin gép ciia chii s6 hitu

Ong Phan Vian Tudng

S0 cuodi nam

< A A -
So dau ndm

92.922.300.000

96.452.300.000

Ong Tir Nhu Quynh 62.670.800.000 62.670.800.000
Céc cb dong khac 344.406.900.000 340.876.900.000
Cong 500.000.000.000 500.000.000.000

19¢. Cé phiéu

S8 luong ¢b phiéu ding ky phat hanh
S6 lugng ¢ phiéu da ban ra cong ching
- Cé phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu duge mua lai

- C6 phiéu pho théng

- C6 phiéu wu dai

S lugng ¢ phiéu dang luu hanh

- C0 phiéu pho thong

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia c¢d phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

A A -
S0 cudi nam

L X -
So dau nam

50.000.000
50.000.000
30.000.000

50.000.000
30.000.000

50.000.000
50.000.000
50.000.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
1.  Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
la. Tong doanh thu
Doanh thu cung cip dich vu tu van.
1b. Doanh thu bdan hang va cung cdp dich vy cho cic bén lién quan , :
Ngoai giao dich cung cap dich vu cho cong ty lién ket duge trinh bay ¢ thuyét minh s6 V.10, Tap
doan khéng phat sinh giao dich cung cap dich vu cho céc bén lién quan khong phai 1a cong ty lién ket.
2. Gia von hang ban o ’
Céc chi phi ¢6 lién quan truc tiep deén dich vu da cung cap.
3.  Doanh thu hoat déng tai chinh
Nim nay Nam trude
Lai tién giri ngén hang 22.031.325 26.606.515
Lai theo thoa thudn nguyén tic 4.647.000.000 -
Doanh thu hoat dong tai chinh khac 57.778.100 =
Cong 4.726.809.425 26.606.515
®  Lai theo Bién ban thanh 1y thoa thuan nguyén tic 6 06.0108/2022/BBTL-VRC ngdy 01 thang 8 nam

2022.

Ban thuyét minh ndy la mot bo

phan hop thanh va phai dugc doc ciing vai Bdo céo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thép Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phuong 1, Quén 4, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Biin thuyét minh Béo c#o tai chinh hgp nhit (tiép theo)

4. Chi phi tai chinh
Tién lai theo Bién ban thanh Iy thoa thuin nguyén tic s6 01.0308/2022/BBTL-VRC va
02.0308/2022/BBTL-VRC ngay 03 thang 8 nam 2022.

5. Chi phi quén ly doanh nghiép

Niam nay Nim trude
Chi phi cho nhan vién 2.189.927.666 1.294.552.913
Chi phi nguyén vt liéu 36.615.203 16.828.545
Chi phi khdu hao ti san ¢6 dinh 326.970.026 360.925.050
Hoan nhédp dy phong phai thu kho doi - (46.273.734)
Chi phi dich vu mua ngoai 1.074.289.803 693.628.383
Chi phi khac 369.209.010 204.165.204
Cong 3.997.011.708 2.523.826.361

6. Thu nhap khac

Niam nay Nim trude
Tién bdi thuong © 20.251.096.321 :
Thu nhép khac 1.417 73.305.593
Cong 20.251.097.738 73.305.593

@ Khoan thu nhép vé dén bu dé thu hdi dit theo Quyét dinh sb 13129/QD-UBND ngay 22 thang 11 nam
2022 cia Uy ban nhan dan TP. Viing Tau (xem thuyét minh s6 V.8)

7s Chi phi khac

Nim nay Nim trudc
Phat cham thanh toan 2.007.814.158 4.841.408
Phat vi pham hanh chinh 25.810.936 295.218.110
Chi phi khac 80.000 40.000.000
Cong 2.033.705.094 340.059.518
8.  Lai trén cb phiéu
8a. Lii co ban/suy giam trén cé phiéu
Niam nay Nim trudc

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
ctia ¢ dong Cong ty me 16.897.184.288 528.022.089

Trich quy khen thudng, phic loi - -
Trich thuéng Hoi dong quan tri va Ban kiém soat - -

Loi nhuén tinh li co ban/suy giam trén cb phiéu 16.897.184.288 528.022.089
S6 lugng binh quan gia quyén ciia ¢b phiéu phd

théng dang luu hanh trong nam 50.000.000 50.000.000
Lai co ban/suy giam trén c6 phiéu 338 11

8b. Théng tin khdc
Khéng c6 céc giao dich ¢b phleu phé thong hodc giao dich cb phiéu phd thong tiém ning nio xdy ra
tir ngay két thic nam tai chinh dén ngay cong bé Bao céo tai chinh hop nhat nay.

Ban thuyét minh néay la mét bg phén hop thanh va phdi dwge doe ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdi 29



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA BPAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Ting 5, Thép Al, toa nha The Gold View, 346 Bén Vén Dén, Phuong 1, Quén 4, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

9.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6
Nam nay Nim trudc
Chi phi nguyén lidu, vat li¢u 36.615.203 16.828.545
Chi phi nhén céng 3.998.345.365 2.938.220.001
Chi phi khdu hao tai san c6 dinh 557.909.530 490.436.772

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéac

1.174.289.803
36.728.101.677

1.013.055.656
64.544.041.465

42.495.261.578

69.002.582.439

Cong

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  No tiém tang

Theo Két luan Thanh tra 56 261/KL-TTr ngay 17 thang 9 ndgm 2018, Thanh tra tinh Ba Ria - Viing
Tau dé nghi Cong ty ndp tién thué dét tai Bai tdm Thuy Vén, TP. Viing Tau trong giai doan trudc khi
cb phan héa doanh nghi¢p Nha nuée (tir ngdy 30 thang 11 ndm 1996 dén hét ngay 31 thang 12 ndm
2005) véi s6 tién 12 16.417.644. 006 VND. Quyét dinh phé duyét gié tri doanh nghiép thoi diém chinh
thiic chuyén doi thanh cong ty cb phan khéng ghi nhan c¢6 nghia vu ng phai tré vé tién thué dat nay.
Cong ty dad lam vén ban giri Uy ban nhan déan tinh Ba Rja — Viing Tau va Thanh tra tinh Ba Ria —
Viing Tau dé kh1eu nai. Tién thué dat phai ndp tir ngay 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31 thang
12 nam 2005 va tién phat chdm ndp (néu cd) lién quan dén tién thué dat phai nop theo Két luan Thanh
tra s& 26 1/KL-TTr chua dwoc ghi nhén trong Béo céo tai chinh hop nhit nay.

2. Giao dich va s6 dir véi cdc bén lién quan
Cac bén lién quan voi Tap doan bao gom céc thanh vién quan 1y chii chdt, céc ca nhén c6 lién quan
v6i céc thanh vién quan ly chu chét va cdc bén lién quan khac.

2a.  Giao dich va 5o dw véi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhén cé lién quan véi cde thanh
vién quan Iy chi chot
Cac thanh vién quan ly chi chét gom c4c thanh vién Hoi dong quan tri, Uy ban kiém toén tryc thude
Hoi ddng quan trj va cac thanh vién Ban Tong Giam dbc. Céc ca nhan ¢6 lién quan v6i cc thanh vién
quéan 1y chi chdt 1a cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chu chét.

Giao dich véi cde thamh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhdn 6 lién quan véi cdc thanh vién quan Iy ‘
chii chot

Tap doan khong phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cho cac thanh vién quan ly cha
chot va céc cé nhan c6 lién quan voi cac thanh vién quan 1y cha chét va chi phét sinh cac giao dich
v&i ca nhan ¢6 lién quan vai thanh vién quan ly cha chét 1a B Nguyén Thu Huyén nhu sau:

Nim nay Nam trudc
Vay 25.480.000.000 65.000.000
Tam Ung - 50.000.000

Céng ng véi cde thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhén c6 lién quan véi cdc thanh vién quan ly
chii chot

Cong ng voi céc thanh vién quan ly chu chot va céc ¢4 nhén c6 lién quan véi céc thanh vién quan ly
chii chét duoc trinh bay tai thuyét minh s6 V.17a.

Ban thuyét minh nay la mt bé phén hop thanh va phai duge doc cung voi Bdo cdo tai chinh hop nhat 30
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Dia chi: A1.0506, TAng 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Vén Don, Phudng 1, Quan 4, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Thu nhdp ctia cdc thanh vién quan Iy chii chot

Nam nay Nim trudc
Hpi dong quan tri 264.000.000 244.000.000
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu 96.000.000 92.000.000
Ba Phan Chiéu Anh 108.000.000 92.000.000
Ong Tir Nhw Quynh 60.000.000 60.000.000
Uy ban kiém todn truee thujc Hpi dong quan tri 27.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Thanh Hung 27.000.000 -
Ba Ngé Thi Bich Van . 16.000.000
Ba Chung Ngoc Nghi - 4.000.000
Ba Hoang Thi Thu Thuy = 16.000.000
Ban Tong Gidm déc 332.800.000 258.240.000
Ba Nguy&n Thi Minh Khiém 332.800.000 258.240.000
Cong 623.800.000 538.240.000

2b.  Giao dich va s6 duw véi cdc bén lién quan khdc
Bén lién quan khac véi Tap doan chi c6 Cong ty Cb phan Péng tau va Dich vy Cang My Xuan 1a
cong ty lién két.

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc
Céc giao dich phat sinh v&i céng ty lién két da dugc trinh bay & thuyét minh s6 V.10.

Gia dich vu cung cép cho bén lién quan kh4c 1a gia thoa thuén. L
ONG
Cam két bdo lanh HIEM
Céng ty Cb6 phan Pong tau va Dich vu Cang My Xuan da dung Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, AN VA
quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 CP 968686, thira dat sb 3, to ban d6 s6 70, A

phudng My Xuén, thi xa Phi My, tinh Ba Rja — Viing Tau (“khu dit thé ch‘p”) va toan b cac quyén
tai san hién tai, hinh thanh trong tuong lai lién quan dén khu dat thé chép dé bao dam cho khodn trai
phiéu ctia Tap doan phat hanh cho Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Ngi - Chi nhanh Bong D6 (xem
thuyét minh s6 V.17b).

Céng no vdi bén lién quan khac
Cong ng v6i bén lién quan khac duge trinh bay tai thuyét minh s6 V.2.

Céc khoan cong ng phai thu bén lién quan khac khong c6 bao dam va s& dugc thanh toan bang tién.
Khéng c6 khoan du phong phai thu khé doi nao duge lap cho cde khoan ng phai thu bén lién quan
khac.

3. S6 liéu so sinh
S6 liéu dau nam trén Bang can dbi ké toan hop nhit va s6 liéu nim trude trén Bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét da duge diéu chinh cho tién thué dat phai ndp cho giai doan tir ngay 01
thang 01 nam 2006 dén ngay 10 thang 01 nim 2013 véi sb tién 20.382.263.624 VND theo Két ludn
Thanh tra s6 26 1/KL-TTr ngay 17 thang 9 ndm 2018 cia Thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau..

Bain thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phai duwge doc cing voi Bdo cdo tai chinh hop nhat 31




CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thap A1, toéa nha The Gold View, 346 Bén Vin Pén, Phuomg 1, Quén 4, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Anh huong ciia didu chinh nay dén s6 liéu so snh trén Béo cdo tai chinh hop nhat nhur sau:
S6 ligu S6 lléu sau

Ma sb da bao cao Cic diéu chinh ditu chinh

Bang cin doi ké todn hop nhdt

| Tai san ngén han 100 1.389.433.254.809 775.157.988 1.390.208.412.797
Tai san ngan han khac 150 16.748.725.559 775.157.988 17.523.883.547

| Thué va céc khoan khac phai thu Nha

| nudc 153 - 775.157.988 775.157.988

| Tdng cong tai san 270 1.858.068.073.258 775.157.988 1.858.843.231.246

‘ No phai tra 300 596.023.493.267 20.131.257.648 616.154.750.915

| Nog ngﬁn han 310 67.611.593.267 20.131.257.648 87.742.850.915
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 313 841.520.146 (251.005.976) 590.514.170

Chi phi phai tra ngin han 315 12.659.044.633 20.382.263.624 33.041.308.257
Vén chi so hitu 400 1.262.044.579.991 (19.356.099.660) 1.242.688.480.331
Vén chi 56 hitu 410 1.262.044.579.991 (19.356.099.660)  1.242.688.480.331
L¢i nhuén sau thué chura phén phﬁl 421 411.001.773.260 (19.356.099.660) 391.645.673.600
Loi nhuén sau thué chwra phén phdi

liy ké dén cudi ky trudc 421a 410.724.757.147  (19.607.105.636) 391.117.651.511
Loi nhudn sau thué chua phan phéi ky

nay 421b 277.016.113 251.005.976 528.022.089
Téng cong ngudn vén 440  1.858.068.073.258 775.157.988  1.858.843.231.246
Bdo cdo két qua hoat djng kinh

doanh hgp nhit

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

hién hanh 51 455.666.553 (251.005.976) 204.660.577
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh

nghiép 60 491.281.687 251.005.976 742.287.663
Loi nhuén sau thué ciia cong ty me 61 277.016.113 251.005.976 528.022.089
LAi co ban trén ¢b phiéu 70 6 5 11
Lai suy giam trén cd phiéu 71 6 5 11

4.  Thong tin vé b phan
Hoat dong cua Tap doan chu yéu 1a kinh doanh bét déng san tai tinh Ba Ria — Viing Tau, TP. Hb Chi
Minh va Long An.

5.  Swkién phat sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh
Khéng c6 sur kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu ciu phai diéu chinh 56
liéu hodc cong bd trén Béo céo tai chinh hop nhat. |

TP. Hb Chi Minh, ngay 29 thang 3 ndm 2023 |

I

Trén Thi Thuy
Nguwoi lap Ké toan trudmg
Bén thuyét minh néy la mét b6 phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhét 32
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Dia chi: A1.0506, Tang 5, Thap A1, tda nha The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phuomg 1, Qudn 4, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Phu luc: Bing dbi chifu bién djng cia vbn chi sé hiru

Bon vj tinh: VND

Quy khic Lgi nhudn Lgi ich
Vén gép Théng duw Quy déu tur thuje vn sau thué cd déng
: ciia chii s& hiru von cb phin phat trién chii s& hiru chira phin phdi khéng kiém sost Céng
$6 dur ddu nam trude 500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 410.724.757.147 288.445.065.429 1.261,553.298.304
Diéu chinh theo két lugin Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau (i) - - - . (19.607.105.636) = (19.607.105.636)
Sé dir ddu nam trude dugc trinh bay lai 500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 391.117.651.511 288.445.065.429 1.241.946.192.668
Loi nhudn trong ndm tnrée - - - - 528.022.089 214.265.574 742.287.663
§6 dur cudi nim trwde 500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 391.645.673.600 288.659.331.003 1.242.688.480.331
S dur déu nim nay 500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 391.645.673.600 288.659.331.003 1.242.688.480.331
Lgi nhudn trong nim nay - - - - 16.897.184.288 (183.671.784) 16.713.512.504
S4 dir cudi nim nay 500.000.000.000 47.504.464.013 14.426.956.236 452.055.479 408.542.857.888 288.475.659.219 1.259.401.992.835

(i) Log nhudn giam do Tap doan diéu chinh truy thu tién thué dét phai ndp trong giai doan tir ngay 01 théng 01 nam 2006 dén ngay 10 thang 01 niim 2013 tai khu vyrc bi tim Thuy Vin, thanh phd
Viing Tau theo Két luan Thanh tra s6 261/KL-TTr ngdy 19 thang 9 n&m 2018, s tién truy thu tién thué dét la 20.382.263.624 VND.

Trin Thj Thuy Nguyén Thj Thuy
Nguwiri lap K& toin trirémg
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PHU LUC:

GIAI TRINH NGUYEN NHAN BIEN PONG LOI NHUAN

Cho ky ké todn két  Cho ky ké todn Ty Ié
thiic ngay 31 thang  két thiic ngay 31 tang/giam
12 nam 2022 thang 12 nam 2021
(VND) (VND) (%)
Lot nhuén sau thué thu
nhap doanh nghiép 16.713.512.503 686.574.928 2.334,33

Nguyén nhin bién dong loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép cia Nhém Cong ty
cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022 cao hon so véi cung ky ndm 2021 la
do cong ty me tang thu nhap khac trong ky tir tién dén bu dé thu hoi dat theo Quy ét dinh
s6 13129/QD-UBND ngay 22 thang 11 ndm 2022 cta Uy ban nhan dan TP. Viing Tau.

Ngay 29 thang 3 nam 2023

Phu luc nay khéng phai la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat




