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BAO CAO THUO'NG NIEN 2022

1. Thong tin khdi quat:

Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Gidy chimg nhan PKDN sé: 0103983390
Vén diéu 1¢: 681.406.910.000 dong
(S4u tram tAm muoi mdt ty bon trim linh sau nghin chin trim mudi nghin dong./.)
Dia chi: Ng& 159 phd T4y Son, Thi trdn Phing, Huyén Pan Phuong, TP. Ha Noi, Viét Nam
Pién thoai: | 024 66744305 | Fax: 02435553592
Website: ; http://mmst.vn
M ¢b phiéu: MST

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

e Xdy dung nha, cong trinh dan dung, khu cong nghiép va khu do thi, giao thong cac
loai... '

e Quan ly dy 4n dau tu xdy dung cong trinh, ha tAng giao thdng, cong nghiép, din dung,
thuy loi, do thi...

e Mua bén, cho thué may méc, thiét bi phuc vu nganh san xuft vét liéu xdy dung, ban 1
0 t0 con, ban buon 0 to,...

e Dai ly ky guri, mua ban hang hda,..
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BAO CAO THUO'NG NIEN 2022

e Mién Béc
e Mién Trung

e Tp. Hd Chi Minh va céc ving 1an cén.

3. Qua trinh hinh thanh va phat trién

- :

Cong ty ch phe’in Xay dung 1.1.6.8 dugc thanh 1ap theo Gidy Chimg nhén DKKD s6
0103983390 ngay 18/06/2009 ctia S& K& hoach va Pau tu thanh pho Ha Nai.

16/06/2015: Vén dié}l 1¢ tang tir 10 ty dong 1én 180 ty ddng, théng qua hinh thirc phat
hanh chao béan cho c6 ddng hién hitu véi ty 1€ 1:17

Ngay 24/12/2015, Cong ty C6 phén Xay dung 1.1.6.8 dd dugc Uy ban Chirng khoén
Nha nuéce chap thuén trg thanh cong ty dai ching.

Ngay 22/04/2016, Coéng ty C6 phan Xay dyng 1.1.6.8 dwgc chip thuén niém yét trén
S& giao dich ching khoan Ha N§i véi mé chirng khoan MST

Ngay 10/05/2016, Ngay giao dich ddu tién CH phiéu niém yét cia Cong ty Cb phan
Xdy dyng 1.1.6.8 trén S¢ giao dich Ching khoan Ha Noi, v6i gia tham chiéu 1a 11.000
dong/co phiéu
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BAO CAO THU'O'NG NIEN 2022

Vén diéu 1¢ tang tir 180.000.000.000 ddng 1én 205.199.860.000 ddng, thong qua hinh
thirc phat hanh c6 phiéu d€ tra c6 tirc cho ¢6 dong ndm 2017.

Trong nim 2019, Cong ty C6 phan Xay dung 1.1.6.8 ddi tén thanh Cong ty CO phan
Pau tu MST.

Vén diéu 1¢ tang tir 205.199.860.000 dong lén 355.199.860.000 dong thong qua hinh
thirc phat hanh ¢ phicu riéng I¢€.

Y

Trong nam 2020, Cong ty khong c6 bién dong vé von.

Nim 2021, Vén diéu 18 ting tir 355.199.860.000 ddng 1én 655.199.860.000 dong thong
qua hinh thirc phat hanh chao bén ¢ phiéu cho nha du tu ching khoén chuyén
nghiép; Cubi nim 2021, vén didu 18 ting tr 655.199.860.000 ddng lén
681.406.910.000 ddng théng hinh thirc phat hanh cd phiéu dé tra ¢b tirc cho c¢d dong
hién httu ndm 2020.

Trong nam 2022, Cong ty khong c6 bién dong vé von.
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BAO CAO THUO'NG NIEN 2022
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4. Thong tin vé mé hinh quén tri, t6 chire kinh doanh va bd méy quén Iy:

a) M hinh quén tri va co cdu quan ly

Mb hmh quén tri cong ty gdm: Pai hoi
dong cb dong, H01 dong quén tri, Ban
kiém soat, Ban Tong Giam déc, Cac
phong ban chirc nang.

Céc phong ban chirc nang gdm:

Phong dy 4n

Phong tai chinh ké toan
Phong téng hop

Phong kinh doanh
Phong k¥ thuét

== ————— === SN
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b) Céc cong ty con, cong ty lién két

BAO CAO THU'O'NG NIEN 2022

Cong ty con/ Cong

Ty 1¢ s& hivu (T§

Hoang Mai, Ha Noi

ey Dia chi Linh vye kinh doanh I¢ quyén biéu Loai hinh
ty lién két quyét)
Cong ty CP Tu van | B24, Khu nha ¢ ban, P. Trung e :
Dau tu Xay dung va | van, Q. Nam Tur Liém, TP. Ha - Trang tri, thiet ké noi that 62,5% Cong ty con
Thuong mai TQI | Noi, Viét Nam
: " Bz L o .| - Xay dyngnha céc loai ;
Cong ty CP Xay | 48 Nguyén Phi Khanh, Phuong by ke B gai :
dung ha tAng D6 thi | Tan Dinh, Quan 1, TP. Hb Chi _ b TR 49,64% Cong ty lién két
va giao théng Minh, Viét Nam i1 0 & K,mh doanh Bat dong
san...
- Mua bén, phan phdi, san
Congty CF Xiing | 000 ' Lam. Son, X, THign l{;:t i 1:;11:1 (IIJ;? tc}:ll.(;e :
ngty LE 2ANE | phién, H. Tién Lit, T. Hung P 33,33% Cong ty lién két
dau Hung Yén b (e xing dau, khi dot, dau
Yén, Viét Nam g A ) 2
nhon va cdc san pham
héa dau.
. \ Tang 2-4 tda B, KPTM Kim | % Skl b
Cong ty CP Pau tu : o gl The - Xy dung nha dé ¢, cong & & v G
va X8y dyng Vina2 Vin Kim L, P. Pai Kim, Q. {finh a8 dimskhko,.. 31,5% Cong ty lién ket
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BAO CAO THUO'NG NIEN 2022

5. Dinh hwéng phat trién

- Hoat dong dau tu, M&A la nén tang cdt 16i trong d6 giai doan trudc mit 1a dau tu cac hoat
dong kinh doanh bt dong san;

- Tép trung dam béo loi ich ciia c4n bd cong nhan vién, ¢b dong va xa hoi.

- Tiép tuc hoan thién va thi cdng cac du 4n xay dung hién tai va tim kiém thém céc cong trinh
1én khéc.

- Lién doanh, lién két v&i cac dbi tac cing nganh dé c6 thé

-+ tham gia cac-g6i thau 1én c6 khéi lugng thi cong va yéu cau k¥ thuat cao.

- Tim kiém céc thuong vu thuong mai t&t dé gia ting doanh thu loi nhuén.

- Pong thoi trong qua trinh phat trién kinh doanh, cong ty ciing s& thuc hién nhiing hoat dong vi
cong dong, chung tay bao vé mdi trudng .... Va cac chuong trinh dai ngd cho ngudi lao dong,
dam bao muc ti€u xa hoi va cong dong da dit ra.

- Tiép tuc trién khai cac dy an dAu tu hién tai va tim kiém quy d4t sach trong ké hoach trung han
va dai han.

- Béy manh céc linh vge méi ma cong ty va ban lanh dao c6 lgi thé nhu: Tu vén dy 4n, tu Vé"}n
quén ly xay dung, kinh doanh dich vy, kinh doanh bat djng san... nham dem lai l¢i nhuén chéc
chén va hi€u qua.

- Cong ty dy kién trién khai céc hgp dong sén c6 va ddy manh mang tu van dau tu, xay dung voi
tiéu chi s& tham gia tong thau hodc gbép von dau tu vao chinh nhitng du 4n da tu van va danh
gia kha thi.

e —
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BAO CAO THUO'NG NIEN 2022

- Trong ndm 2022-2023, Cong ty tiép tai cau tric hoat dong kinh doanh va thu hoi dong tién,
dong thoi tranh thu co hdi hoan thién phap ly céc quy dat da phat trién va cac dy én da va
dang nghién ctru thuc hién, nghién ciru va M&A céc dy an can tai co cdu tai chinh,

- Du kién ndm 2023 Cong ty s& tra ¢ tirc cho ¢b dong véi ty 1€ 10%.

6. Cac rii ro

Céc rii ro ¢6 thé dnh hwong dén hoat dong kinh doanh ctia cong ty bao gdm: rii ro vé tai chinh nhu han ché vén tin dung cho
hoat dong bat dong san, ngudn von dau tu nuGe ngoai syt giam do chién tranh thwong mai...; riii ro vé thi truong nhu viée sut giam
nhu cau dau tu din den sut giam san lvong xay dung, tu van... bing ning lu¢ ndi tai cling nhu bang nhung hop dong da ky két va véi
viée lién két v6i cac dbi tac chién luoc manh, trong ngdn han 1-2 nam téi cong ty tu tin giam thidu céc rui ro trén.

1.Tinh hinh hoat déng sén xuét kinh doanh:

- Tinh hinh thyc hién so vé6i ké hoach:

st bowvitah | (M s | e
1 | Tng doanh thu dong 2.600.000.000.000 374.831.981.352 14%
2 | Loi nhuan ké toan truge thué ddng 300.000.000.000 80.865.815.219 27%
3 | Chi phi thué TNDN ddng 60.000.000.000 8.500.952.583 14%
4 | Loi nhuén sau thué TNDN ddng 240.000.000.000 72.364.862.636 30%

e ———
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BAO CAO THUO'NG NIEN 2022

Vén diéu 1¢ ddng 1.081.406.910.000 681.406.910.000 63%
Cé tac du kién chia % 25 10 40%

(Nguon s6 liéu: BCTC hop nhdt duoc kiém todn ndm 2022)

- Nguyén nhan doanh thu va lgi nhuén sau thué:
Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam: Nam 2022 1a mot nam kho khin dbi véi nén kinh té trong va ngoai nuéc,
MST ciing bi 4nh huéng trén céc linh vuc kinh doanh. Cac cong trinh xay dung bi tri tré, thwong mai ciing giam dan dén doanh
thu va loi nhuén k dat dugc nhu ké hoach dé ra.

2. T4 chirc va nhén su:
a) Danh sach Ban didu hanh:

STT Ho va tén Chite vu S$6 ¢6 phan nim gii Ghi chi
1 Nguyén Huy Quang Chu tich HDQT 2.359.260 B6 nhiém 28/12/2020
i A o o ik Mién nhiém ngay
2 Phung Xudn Nam Pho Chu tich HDQT 0 28/04/2022
Bau lam Thanh vién
! Thanh vién HDQT - HDQT 06/5/2020;
3 Eigy Dy o8 Téng Gism d6¢ 0 B4 nhiém 1am TGD
13/05/2020
4 Trén Trung Khin Phé Tdng Gidm dbec 0 Bé nhiém 24/03/2021
, » wreh x4 gk Mién nhiém tir ngdy
5 Trinh Van Hung Pho6 Tong Gidm doc 0 15/04/2022

I —
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BAO CAO THU'ONG NIEN 2022
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5 Nguyén Ping Kién K& toan trudong 0 B6 nhiém 30/08/2021

Cu thé:

90

7
”"

Ong Nguyén Huy Quang — Chi tich HPQT nhiém ky 2020-2025

Trinh d§: Cr nhan tai chinh

Qua trinh cong tac: Chi tich HDQT ké tir ngay 28/12/2020, dong thoi la Ngwm dai dién theo phap luat thir 1 diéu hanh hoat
dong doanh nghiép ké tir ngay 26/01/2021.

Ty 18 s& hitu ¢b phiéu: 2.359.260 cb phiéu , twong tng 3,46 % vdn diéu 1¢.

Ong Phing Xuan Nam: Phé chii tich HDQT

Trinh d6: Pai hoc

Quaé trinh cong tac: La Phé Chu tich HDQT tir ngay 19/01/2021, ddng thoi 1a Nguoi dai dién theo phap luat thir 2 didu hanh
hoat dong doanh nghiép tir ngay 26/01/2021.

Ty 1€ s¢ hiru ¢b phidu: 0 ¢d phiéu, tlrcmg tng 0 % von diéu 1é.

Ngay 28/4/2022, PHDCD thudng nién nam 2022 cua Cong ty CP Péu tu MST giao HDQT Cong ty thay d6i ngudi dai dién
phap luat cia 6ng Phuing Xuan Nam sau khi Dai h¢i mién nhiém 6ng Phing Xudn Nam khoi chirc danh Ph6é Chu tich HDQT
nhi¢m ky 2021-2026.

Ong Phan Duy Diing: Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbc

Trinh d6: K§ su cau duong

Qué trinh cong téc: Timg 1a cdn by k¥ thuét didu hanh dy 4n cia nhidu cong ty xdy dung, giit chirc vu Tong giam dbc — Ngudi
dai dién theo phap lut Cong ty C6 phén Pau tu MST tir 13/6/2020 t61i nay.

Ty 18 s& hitu ¢b phiéu: 0 ¢b phiéu, twong tng 0% vén diéu 1.

CONG TY CO PHAN PAU TU' MST | Page 10
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Ong Tréin Trung Khin: Phé Téng giam dbc
Trinh d6: Thac s§ Quén tri kinh doanh

Qué trinh cong tic: Tung la K& toan trudng, Giam doc cla, nhiéu cong ty xay dung, gitt cerc vu Phé Tdng giam ddc — Cong ty
C6 phan Dau tu MST tir 21/6/2021 t6i nay. !

Ty 18 s& hitu ¢b phiéu: 0 ¢b phiéu, twong tng 0% vén didu &

Ong Trinh Viin Hung: Phé Tong giam doc

Trinh d6: K§ su Kinh té

Qué trinh cong tac: Timg thude Ban diéu hanh clia cong ty xdy dyng, giit chirc vy Pho Tong gidm doc ~Cong ty C6 phan Dau
tu MST tir 24/6/2021 dén ngay 15/4/2022.

Ty 18 s6 hitu ¢b phiéu: 0 ¢b phiéu, twong tng 0% von diéu 1¢.

Ong Nguyén Ding Kién: K¢ todn truwéng

Trinh d6: Cir nhén ké ton

Quié trinh cong tic: PA timg 1am chuyén vién cdp cao b phan kiém toan cta nhidu Cong ty va dang lam K& toén trudng cia
Cong ty CP Déu tu MST tir ngdy 30/08/2021 dén nay.

Ty 1€ s& hitu ¢ phicu: 0 cd phicu, trong tng 0% von diéu I€.

b) Trong nim 2022, Ban diéu hanh Cong ty c6 sy thay doi, cu thé:

Ngay 28/4/2022, PHDCD thuong nién nam 2022 ctia Coéng ty CP Péu tw MST giao HDQT Cong ty thay d6i nguoi dai dién

phép luét cia 6ng Phing Xuén Nam sau khi Dai hoi mién nhiém 6ng Phing Xuén Nam khdi chirc danh Phé Chui tich HPQT nhiém
ky 2021-2026

Ngay 15/4/2022, mién nhiém chirc vu Pho Téng Gidm déc déi véi Ong Trinh Vin Hung.

e —
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BAO CAO THUO'NG NIEN 2022

¢) Can b, nhén vién :

e Cinbdquanly:6
e Nhén vién nghiép vu: 20
o Téng sb: 26

o (Cong ty thyc hién diy du céc nghia vu nhu da cam két v6i nguoi lao dong da duoc quy
dinh trong Hop dong lao ddng, dam bao cong an viée lam O 6n dinh cho ngudi lao dong, céi
thién thu nhép, quan tim dén doi séng vét chat, tinh than cdn bd cong nhan vién,

e Dinh ky hang nim, Cong ty td chirc tham ‘quan, du lich, d& ngoai, teambuilding. Cong ty
da xay dung Quy khen thuong, phic lgi dé tham hoi, dong vién ngudi lao dong mot cach
kip thoi khi gip khé khin trong cude sbng.

e Ngoai tién luong, ngudi lao dong trong Cong ty con duge huéng ché do khen thudng tiy
theo thanh tich dat dugc va cac khoan thudng nhén cac dip 1€, tét.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cic dw én:
a) Cac khoan dau tu 16n

Nim 2022, Cong ty da thu duge két qua kinh doanh rit tdt tir lgi nhuén dugc chia clia cic hgp dong hop téc kinh doanh nhiing
ndm trude thé hién trén khoan muc Doanh thu tai chinh. Bén canh dé, vige dau tu vao cic Cong ty con, cong ty lién danh, lién két
cling mang lai két qua kinh doanh kha quan vé&i khoan l¢i nhudn hgp nhat vé& 1a 13.246.360.715 dong gop phan lam tong LNST hop
nhét ctia Cong ty duy tri & mirc cao va dat 72.364.862.636 dong. Didu d6 thé hién nhitng huéng di ding din d6i v6i cac khoan dau tu
dai han.

b) Céac dy 4n:

Nam 2022, Cong ty tip trung ngudn luc chinh vao du 4n I-tower Quy Nhon (Tén thuwong mai: The Sailing Quy Nhon), ddng thoi
ciing hoan thanh céc dv 4n khac nhu du an dudng Nguyén Du, Cu Mgar. Trong béi canh ngudn vén bi thit chit bdi chinh sch tin
e —
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dung tlr phia ngan hang, cdc kénh von khéc cling gip kho khin dan dén tién do thuc hién du an I- Tower Quy Nhon chua thé dat dugc
tién do nhu ké hoach nam 2022 da dé ra. Tuy vay, v6i viée cong tdc ban hang tir CDT dat higu suét tot, lugng san pham du an da
phén phdi dat phan 16n trén tdng s6 cin ho ciia du 4n gitp ngudn von tu c6 vé véi du 4n trong ndm 2023 hira hen dat yéu cau gia ting
téc do thi cong va sém nghiém thu duge dy 4n trong nim nay.

Ngoai du 4n I-tower Quy Nhon, cdng ty ciing dang xuc tién thuong luong voi d6i tac Terra Gold dé som chdt phuong an kinh
doanh va loi nhuén cia du 4n Imperia Grand Plaza Drc Hoa ma 2 bén da gop vén hop tac d&u tw nam vira qua. Dy kién nam 2023, dy
4n s& c6 két qua chinh thirc va phan anh truc tiép loi nhuén ciing vi dong tién thu vé cho Cong ty.

c¢) Céng ty Lién két:
- Cong ty C6 phan Xing Dau Hung Yén;
- Cong ty CP Dau tu va Xay dung Vina2;
- Cong ty CP Xay dyng Ha tang D6 thi va Giao thong.
d) Cong ty con:
- Cong ty CP Tu van Pau tu Xay dyng va Thuong mai TQL

4. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai chinh:

Chi tiéu Niim 2021 Niim 2022 e Buig
giam
Téng gi4 tri tai san 1.774.003.517.126 | 1.301.535.457.598 27%
Doanh thu thuin ¥ 465.276.910.442 |  374.831.981.352 -19%
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 86.056.465.526 81.207.314.222 6%
CONG TY CO PHAN PAU TU’ MST - Pagens
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Loi nhuén khéc -14:512.217 -341.499.003 2.253%
Loi nhuan truée thué 86.041.953.209 80.865.815.219 6%
Loi nhudn sau thué 76.900.698.314 72.364.862.636 -6%
Ty 18 tra cb tirc 6% 10% 67%
(Ngudn s lidu: BCTC hop nhit duge kiém todn ndm 2022)
b) Céc chi tiéu tai chinh chii yéu: _
Cic chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn
+  Heé sb thanh to&n ngéin han 1,11 0,62
Tai san ngdn han/No¢ ngén han
+  Hé sb thanh to4n nhanh 1,06 1,05
Tai san ngén han - Hang ton kho
No ngén han
2. Chi tiéu vé co ciiu von
+ Hé s6 No/Téng tai san 0,53 0,36
+  Hé s6 No/Vén chii s hitu 1,12 0,56
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

I —————
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BAO CAO THUO'NG NIEN 2022

+  Vong quay hang ton kho 4,91 9,36
Gia v6n hang ban/Hang tén kho binh quan
+  Vong quay tong tai san 0,26 0,29
Doanh thu thudn/Tdng tai san
4. Chi tiéu vé kha ning sinh loi
+  Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuén .0, 17 0,19
+  Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén chi s¢ hitu 0,09 0,09
+  Hé sb Loi nhun sau thué/Téng tai san 0,04 0,06
+ Hé sb Loi nhuan ti‘r hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuén 0,19 0,22

(Nguén sé liéu: BCTC hop nhdt duoc kiém todn nam 2021)

& A As __K A o 5 o i
5.Co cau co dong, thay doi von dau tw ciia chi sé hiru:

a) Co phan:
Téng sb cb phan: 68.140.691 cb phan
Loai ¢b phén dang luu hanh: La ¢6 phin phd thong
S6 luong co phan chuyen nhugng tu do: 68.140.691 cd phan.
S6 luong c¢b phan bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh ctia phép lut, Pidu 1& cong ty hay cam két ctia nguoi s¢ hitu: 0 ¢b
phan.
b) Co ciu cb dong (Thoi diém tai ngay chét danh sach dé té chivc DHPCP thuong nién ndm 2023 ngay 31/03/2023):

e es————— S S R e S|
CONG TY CO PHAN PAU TU MST _ Page 15

Ngd 159 phd Tay Son, Thi tran Phiing, H.Pan Phuo’ng, Tp:Ha Ngi, Viét Nam

N Ll bad = P FE T



BAO CAO THUO'NG NIEN 2022

STT Danh muc S6 lwgng c6 phiéu | Ty 18 (%) | SO lwgng cb dong

1 | Cb dong 16n (so hiru tir 5% cp tré 1én) 5.736.848 8,42 1
T6 chic 0 0 0

C4 nhan 5.736.848 8,42 1

2 | Cb déng nhé (S6 lwgng cp sé hivu < 5%) 62.403.843 91,58 4.307
T6 chuc 1.719.386 2,52 10

Cé nhan 60.684.457 89,06 4.297

3 | Co déng trong nuwéc 67.987.036 99.77 4.293
Té chirc 1.658.928 2,43 5

Cé nhén 66.328.108 97,34 4.288

4 | Co6 déng nwée ngoai 153.655 0,23 15
T chirc 60.458 0,09 5

Cé nhan 93.197 0,14 10

5 | Co phiéu quy 0 0 0
Tong cong 68.140.691 100 4.308

e ——
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¢) Tinh hinh thay dbi von dau tu cta chi s& hivu:

Chi tiéu Niim 2020 ' Nim 2021 % ting giaim

Vén dau tr ciia chii s hitu | 681.406.910.000 | 681.406.910.000 0%

d) Giao dich ¢ phiéu quy: .
Trong ndm 2022, Cong ty khong thue hién giao dich lién quan den cd phleu quy. Hién s6 lugng cb phiéu quy cua Congtyla0
cb phiéu, trong tng 0% vén diéu 1¢.

e) Céc chirng khoan khac: Khong cé

1.Dénh gis két qua hoat dong sin xuit kinh doanh:

Ket qua hoat dong SXKD ndm 2022 da hoan thanh 30% ké hoach da duoc HDQT giao ph6.Trong bdi canh thi truomg tai chinh
va Bit Dong San gap khé khan 16n, ngudn von phuc vu san xuat kinh doanh bi thét chit dong thoi tin dung tir phia NH bi siét chit,
loi nhuén cia cong ty bi anh hudng manh khi thanh khodn giam, céc bén d6i tac hop tic ddu tu khong thé chdt phuong an giai téa
tidn thanh to4n/ vay thanh to4n dé 14y quyét to4n loi nhuén céc dy 4n déu tu. Vi vay, két qua trén da phan 4nh nd lyc clia ctia Cong ty
trong bdi canh khé khin chung ciia nganh.,

Ban Téng Giam dbc da chi dao xdy dung, hoan thanh va ban hanh cdc Quy dinh, Quy trinh hoat dong, Quy ché lién quan t6i
ngudi lao dong ... nhim timg bude 6n dinh va phét trién bd may nhén sy dat hiéu qua cao va dap tng t6t K& hoach SXKD do HPQT
giao pho.

2. Tinh hinh tai sian:

a) Tinh hinh tai san: Téng tai san theo Bdo céo tai chinh hop nhét di giam tir 1. .774.003.517.126 ddng tai ngay 31/12/2021 1én
1.301.535.457.598 dong tai ngay 31/12/2022 trong d6 tai san dai han cia Cong ty véan duy tri tang trudng 37.3% nhd vao viée day
manh vao viéc dau tu vao cac d6i téc tiém ning cling nhu dox tac chién lugc nhu Cong ty CH Phan Déu tu Bit bong San D6 Thanh.
Tuy vAy, tai san ngan han cla Cong ty giam manh khién tong tai san giam do Cong ty da thu vé thanh cong nhiéu khoan tam ng
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cong trinh va gdc, 1ai ctia cac khoan déu tu nham thanh ton cac khoan phai tra va vay ng. Nhor vdy, Cong ty cling dd hoan thanh
thanh toan toan bg cac khoan vay véi ngan hang.

b) Tinh hinh ng phai trd: Ndm vira qua Cong ty da tich cuc don nguon lye! dé giam chu yéu do gidm ng phai tra cua Cong ty.
V6i viée thu vé cac khoan thu tir dau tu va tam ng, Cong ty da thanh toan phan 16n c4c khoan phai tra, tra toan bd gbc va 1ai vay
NH, qua d6 tranh dugc 4p luc 131 sudt NH ting manh vio cudi nim 2022 va dAu nam 2023.

3. Nhiing cii tién vé co ciu to chirc, chinh sdch, quén Iy :

Co céu to chirc by may c6 vai trd quan trong trong hoat dong ctia Cong ty, c6 vai tro quan trong quyet dinh, dinh huéng dleu
hanh hoat dong ctia Cong ty nham gitp t6 chirc hoat dong hiéu qua dé hoan thanh cac myc tiéu, chién luge da dat ra. Pé dat dugc ket
qué tot, HDQT va Ban TGP d4 c6 dinh huéng dang trong chién luge SXKD ciling nhu khong ngling cai tién hé thdng quan 1y, co ciu
t6 chire, chinh séch phit hgp véi titng thdi ky phat trién ctia Cong ty. Cu thé:

- Tép trung xdy dyng mo hinh quan ly truc tuyén chirc nang, tinh gon nhe co chu quan ly, linh hoat, phat huy lgi thé ctia minh,
chi huy théng nhit va di c6 cac Quyét dinh kip thoi, chinh x4c dé thuc hién cdc muc tiéu, chién luge do HPQT giao pho.

Trong nim, Céng ty da td chirc tim kiém, lya chon thém cac vi tri nhan sy ¢6 kinh nghiém, niang lyc déap ang nhu cau SXKD; da
xay du:ng va ban hanh N§i quy lao dong, hé thong Ban md ta cong vige quy dinh 10 rang, yéu ciu thye hién nhiém vu t6i timg chae
danh, vi tri nguoi lao dong. Ngoai ra Ban Gidm doc con thuong xuyén t6 chirc cac cude hop bao gdm cac Trudng phong, bd phan va
céic ¢4 nhén c6 lién quan cing tham gia, giai quyét cac van d& chung, vin dé phat sinh lu6n dugc xir 1y kip thoi,

Phwrong huwéng chinh:
+ Chuyén tinh: hoan thién co céu t6 chirc bd méy quan ly c6 trinh d§ chuyén mén cao, nﬁng luc thye su.

+ Gon nhe: xay dung by mdy gon nhe, khong cong kénh ma van thye hién duge yéu cdu cong viée. Thue té trong nam 2021,
Ban Giam dbc véi chi ba nhén sy (01 Téng Giam dbc, 02 Phé TGP) van dap tmg dugc diy da, kip thoi khéi lugng cong viée vé quan
Iy, diéu hanh va thuc hién t6t céc cong viéc do HPQT giao.

+ Hiéu qua: bd may co cdu dugce hoan thién hoat déng c6 hidu qua dam bao muyc tiéu cia t6 chirc v6i chi phi hop 1y nhat.

- Tich cuc tim kiém ngudn cong viéc dé dam bao hoan thanh ké hoach doanh thu chung ciia Cong ty. Diéu nay tao thé chi dong
trong cong viéc cia mdi Phong ban, bo phén, mdi vi tri cong tac.

- ===
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- Thic déy B phan Thuong mai dé tap trung sau hon vao mang thuong mai, to chirc tim kiém, da dang hoa ching loai hang hoéa
va ting budc x4c dinh san phim 15i, san pham chién luge v6i chi phi canh tranh, 13 co s& dé klem soat chi phi, tao da day manh
doanh thu tir linh vuc nay. Kinh nghlem tir viéc khai trién cdc dy 4n thuong mai giai doan nay la tién d& dé MST tiép can va chuin bi
cho céac dy é4n thuong mai, phét trién bén vitng mang thwrong mai trong twong lai.

- Chuyén sau h6a B phén ky thudt — thi cong xay l4p: xdy dyng va phat trién thém nguon nhan lyc méi vo1 muc dich giap luc
lugng thi cong xay 1ip phat trién ngudn nhan luc én dinh va bén viing, ddm bao dugc cc ké hoach chung ciia Cong ty di dé ra.

Bén canh d6, Cong ty con cing cac cong lién két da va dang thuc hién goi thau hd hop: Thi cong xay dung, cung cép, lip dit
thiét bi toan bd cdng trinh va chi phi hang muc chung; Cong trinh Cai tao, nang cap Co s¢ lam vige Cong an huyén Cu M’Gar thude
Cong an tinh Pék Lak véi gia tri thi cong 68.650.333.283 dong; Thi cong dung lip dit hoan thién via he dudng Nguyen Du véi tdng
gia tri thi cong 39.265.907.145 dong, Xay dung Nha trung tdm, nha & doanh trai, nha sach cong vy, nha lam viéc tiép dan, nha luyén
tap vo thuat va thé dyc thé thao, bé boi, nha thuong truc, cong, tuong rao, nha chira réc, cdu tau phuc vy tudn tra trén sdng, c4c hang
muc ngodi nha thudc du 4n X4y dung Trung tdm chi huy Céng an tinh Dong Nai gid tri thi cong 424.540.121.000 dong.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai :
- Tién hanh dénh gié lai danh myc dau tu, tham gia ¥ kién véi cac don vi cing dAu tu va d& nghi thu cd tire can cir theo cic cam
két va hoat dong cu thé.
- Hop tac v6i mot sb dbi tac 16n va c6 kinh nghiém dé nhan vé nhitng hop dong c6 gia tri 16n va ty suit loi nhuan tét.

+ Uu tién ddy manh M&A hoiic gop von dau tu vao mot sd doanh nghiép, dy 4n t6t @& mo rong thi trudng, tham gia mang tai
chu trac doanh nghiép nhim phat huy co hoi trong tinh hinh khé khan hién tai.

+ Tham gia vao mdt s& du an 16n tinh kha thi cao dé trd thanh chi ddu tu hogc téng thau, ting lgi nhuén, hinh anh va vi thé
cong ty.

+ Bong thoi trong qua trinh phat trién kinh doanh, cong ty cling s& thuc hién nhiing hoat dong vi cong dong, chung tay bao vé
mdi trudng... Va cac chuong trinh dai ngd cho nguoi lao dong, ddm bao muyc tiéu xa hdi va cdng dong da dit ra.

* T e Sl T P Wreee )
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1. Panh gia cia Hoi d(’jng quén tri vé cdc mit hoat dong ciia Cong ty, trong dé c6 danh gid lién quan dén trach nhiém moi
truwong va xa hoi

- Nam 2022, HDQT da trye tiép chi dao, gidm sét Ban Diéu hanh va céc b phén quan ly trong hoat dong san xuét kinh doanh, huy
dong quén ly nguon von, duy tri va timg budc nang cao chét lvgng dich vu bam s4t ké hoach san xuat kinh doanh da dugc Pai hoi dong cd
dong thuong nién 2022 thong qua.

- V& moi trudng va xa hdi cong ty cling c¢6 cc hoat dong tich cuc phéat dong bao vé méi trudong va y thire xa hoi.
Nhin chung vé co ban Hoi dong Quan tri danh gia hoat dong Cong ty 1a 6n dinh, tao tién dé cho céc nam sép toi.

2. Panh gia cia Hoi dong quin tri vé hoat ddng ciia Ban Téng Giam ddc cong ty
Trong nam 2022, Ban Tong Giam dbc Cong ty da hoan thanh ké hoach kinh doanh dugc PHDCD giao ph6. Hoi dong Quan

tri danh gi4 Ban Téng Giam dbc d nd luc va c6 tinh than trach nhiém, s& c¢b ging tiép tuc phat huy dé thuc hién cac nhiém vu tiép
theo.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng cia Hoi dong quan tri
Nam 2023, Hoi ddng Quan tri Cong ty c6 ké hoach tiép tuc téng cudng st sao hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty dé dam bao

thye hién tot ké hoach nam, dinp huéng céc hoat dong hop téc, lién két theo chién luge trung va dai han da dét ra. Tang cudng tinh
minh bach véi ¢o dong va cac doi tac c6 lién quan.

- Thyec hién theo dung céc chi dao ctia Pai hoi ddng C6 dong;

- Déy manh hoat dong du tu vao cdc dy 4n, lién két chiit ch& véi céc cong ty lién két, lién doanh, mé rong da dang héa hinh thie

dau tu; |
- Hai ddng Quéan tri dinh huéng cic mang kinh doanh thoi gian sép t6i van tiép tuc di theo 3 miii chién lugc:

+ Tham gia céc du an dau tu cong: dién hinh nhu dy 4n cai tao, xay dung cac cong trinh an ninh, quoc phong, dau thau céc cong
trinh von ngan sach khac,..

S e —
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w

+ Tham gia dau tu, xdy dung mot sb du 4n bét dong san véi quy dét sén co cua cong ty va dbi tac nhw du én déau tu tai xa Thanh
Xuén — Noi Bai; dy an I-Tower tai Quy Nhon, mot s du an tai Binh Duong, Long An...

+ Tham gia trong cac mang co .céu doanh nghiép dé’ thue hién cac gobi thau xiy dung va tich liiy qu§ dat véi chi phi hop ly, tién
d6 phap 1y nhanh gon. ' |
- Trong ndm 2023, Céng ty tiép tyc day manh tuyén dung, dao tao nhén sw chét lugng cao, chudn héa quy trinh hoat dong nhém
dat nang sudt hoat ddng cao nhét, dinh hu'émg cac phong ban hoat dong theo mo hinh holdings nhdm chuén bi cho céc dy an
Cong ty 1a chii dAu tu/lién danh/tong thau sép t6i

1.Hbi dong quén tri:
a)Thanh vién va co cdu ctia Hoi ddng quan tri:

1 | Nguyén Huy Quang Chii tich 2.359.260 | 3,46 X 2
o e . Mién nhiém
2 | Phing Xuan Nam Ph‘;{%%’;“’h 0 0 X 1 tir ngay
28/04/2022
3 | Trinh Vin Hung Thanh vién 0 0 X 0

#
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4 | Phan Duy Diing Thanh vién 0 0 X 0
5 | Hoang Vin Minh Thanhvién | 59.280 | 0,09 o i | 0
6 | Ngb Viét Hau Thanh vién 0 0 X 1

b) Cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: Hoi ddng quan trj chua lap c4c tiéu ban tryc thuoc Hoi ddng quan tri.
¢) Hoat dong ctia Hoi ddng quan tri:

Trong nam 2022, H01 dbng quan tri Cong ty da tién hanh 17 cudc hop Cac cudc hop thanh cong tot dep v6i nhitng ndi dung chinh
duoc thé hién tom tit thong qua bang tong két sau:

S6 Nghi quyét/

TT ;
: Quyét dinh

Ngay No¢i dung

Nghi quyét HPQT v& viéc chdt danh séch ¢b dong dé t6 chic hop Pai hoi

O | 012022NQGHBQT. | D202 i o 08 g rtings i HAE 002

Nghi quyét HDQT v& viéc phat hanh tréi phiéu va phé duyét phuong an phét
02 | 02/2022/NQ-HPQT 12/4/2022 | hanh tréi phiéu riéng 1, khéng chuyén dbi, khong kém ching quyén, c6 tai
san dam bao nam 2022.

Nghi quyét HDQT vé viéc théng qua chii trwong dau tu gép vén thém vao

: 412022 :
03 | 02AR0ZNQHADQT | 120472022 1 1y 40 diu tu xy dyng Khu ddn o ANBINH RIVERSIDE.

04 |03/2022/NQ-HPQT | 15/4/2022 |Nghi quyét HPQT v viée mién nhiém chirc vy Pho tdng giam doc.
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Nghi quyét HPQT vé viéc sir dung tin dung cia Cong ty tai Ngan hang

05 [CA2022NC-HDOT -~ | SHSE0IE gt g Hhinis

06 |05/2022/NQ-HPQT 12/5/2022 | Nghi quyét HDQT vé viéc thay dbi ngudi dai dién phap luit.

Nghi quyét HPQT v viéc chuyén nhugng ¢b phan ctia Cong ty tai Cong ty

B 2022 i Ll
07 1 O6RuEaNQEPIE g CP Xay dung ha tang do thi va giao thong.

Nghi quyét HDQT vé viée trién khai dau tu gop vén vao Cong ty ¢b phan Tu

- ; 2022 e
U8 {072022NOHBOL 02 van dau tv xdy dung va Thuong mai TQI.

Nghi quyét HPQT vé viéc Iya chon don vi kiém toan soat xét Bao céo tai

07 PORERANGHDAL 202008 | s thang d4u nam 2022 va Kiém to4n B4o cdo tai chinh nim 2022.

10 | 09/2022/NQ-HPQT 25/8/2022 | Nghi quyét HPQT vé viéec mé TKCK.

Nghi quyét HPQT vé viéc str dung tai san ctia Cong ty C6 phan Pau tu MST
d& dam béo cho céc nghia vu Tréi phiéu do Cong ty C6 phin Pau tu va Xay
dung Vina 2 phat hanh, theo d& nghi ctia Cong ty C6 phdn Diu tu va Xéy
dung Vina2.

11 | 10/2022/NQ-HPQT 25/8/2022

Nghi quyét HDQT vé viéc dau tu vén mua cb phin ctia Cong ty C6 phéan

12 [VRONQ-HBQT =1 ERA02% | 8. S vhat tise DS BATHA.

Nghi quyét HDQT vé viéc hity bo khong trién khai ni dung NQ HPQT sb

13 | 122022/NQ-HBQT - - |, I4/102022 | (o mn/Nb-HDQT hiddvins /8023,

M
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Nghi quyét HDQT vé viéc thong qua st dung tai sén ctia Cong ty C6 phin
Pau tu MST dé bao dam cho céc nghia vu Trai phiéu do Cong ty C6 phan

14 | 13/2022/NQ-HPQT ' 10/2022 3 : - £ . 4 !
e Q Q b Dau tu Pic Trung phét hanh, theo dé nghi ctia Cong ty Co phan Pau tu DBuc
Trung.
Nghi quyét HDQT vé viéc bao lanh cho nghia vu ng va ding cic tai san cia
15 | HE0ENQ-RROL ; < D3l s Cong ty dé dam bao cho c4c nghia vu tai Ngan hang TMCP Phat trién HCM.
hi quyét HDQT vé viéc thd hi truong dau tu von C6 6
16 | 15/2022/NQ-HPQT 01/12/2022 N% 1Iquye’ ? ve v.lec ong qua chu truong dau tu von Coéng ty cod
- : phan PQ Tin Viét. : -
17 | 16/2022/NQ-HPOT 05/12/2002 Nghi quyet HPQT vé viéc thong qua chi truong dau tu von vao Cong ty

TNHH Huy Duong Group.

d) Hoat dong ctia thanh vién Hoi dé‘mg quan tri doc lép :
Thyc hién chire trach nhiém vy duge phan cdng vdi tinh than trach nhiém cao, déng gop tich cyc cung véi Hoi ddng quéan trj ban
hanh nhitng chu truong Nghi quyét xac thuc tirng tinh hinh cu thé, dong thoi phdi hop thye thi cdec Nghi quyét hoan thanh nhiém

vu,..

e) Hoat dong cua c4c tiéu ban trong Hoi ddng quan tri: Cong ty chua 1ap cac tiéu ban tryc thude Hoi dong quén tri.

e
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2. Ban kiém soz'lt':
a) Thanh vién va co ciu cua Ban kiém soat:

1 Ba Phan Thi Lan Truéng BKS 0
7 Ba Vii Thi Thuay Thanh vién BKS 0
3 Ba Nguyén Thi Thiy |  Thanh vién BKS 0

b) Hoat dong ctia Ban kiém soat:

Thyc hién chure nang, nhiém vu ctia Ban Kiém soat theo Quy ché hoat dong va Bleu 1& Cong ty, trong nam 2022 Ban Kiém soat da
thuc hién céc cdng viée sau:

e Trong nam Ban Kiém soét datd chirc 01 cudc hop dé théng béo tinh hinh hoat dong kinh doanh Céng ty va dénh gia trién khai
cong vi€e trong ky. Kiém tra, gidam sat tinh hop phép, trung thye trong quén ly va didu hanh hoat dong kinh doanh,trong ghi
chép sb sach ké toan, bao céo tai chinh; Giam sat viéc chép hanh cac vin ban chinh sach ctia nha nuéc; quy trinh, quy ché va
céc quy dinh ndi bo cua Cong ty. Gidm sat vi€c ban hanh, sira dbi, bd sung quy trinh quy ché cua Cong ty. Phan tich, danh gia
hoat dong kinh doanh; trén co s& do, dua ra cac bi€n phap chin chinh, khic phyc sai pham, han ché rtii ro trong hoat dong kinh
doanh. Chi dao bd phan kiém tra kiém soét ndi bd thue hién kiém tra, kiém sodt céc hoat ddng nghiép vu tai Cong ty.

e Hang quy, Ban Kiém so4t cing véi Ban nghiém thu ndi bo da kiém tra toan dién hoat dong ctia céc don vi tryc thudc, phat
hién kip thoi cde sai st trong viée trién khai nhiém vu 'san xuét kinh doanh va dua ra cdc bién phap chén chinh phi hgp dé
dam béao dung quy dinh cta nha nudc, clia cong ty.

e Tham gia céc cudc hop dinh ky cia Hoi dong Quan tri va Ban Gidm dbe. Dong g6p v kién v6i Hoi ddng Quan tri, Ban Gidm
dbc trong viée thue hién cac nhiém vy, muc tiéu kinh doanh ciia Cong ty.

e Gidm sat cong tac quan ly va diéu hanh cta Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam ddc: céc thanh vién trong Hoi dong Quan tri,
Ban Téng Gidm dbc va nhitng cén by quan ly da thyc hién cdc quyén va nhiém vu duge giao theo ding quy dinh phap ludt clia

m
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BAO CAO THU'O'NG NIEN 2022

Nha nuéc, Piéu 1é Cong ty va Nghi quyét ctia Dai hoi ddng c¢6 dong nim 2022, dam bao lgi ich hop phép ctia Cong ty va cac
c¢d dbng.

e Tham gia sodt xét bao cdo tai chinh: Bdo céo tai 'chl'nE} nam 2022 da duge Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY. Ban
Kiém soét thong nhat véi y kién nhén xét va dénb gia vé hoat dong va tai chinh bao cdo ndm 2022 cua Cong ty.

% Tu danh gia chit lwong hoat dong ciia Ban kiém soat nim 2022: Hoan thanh nhi¢m vuy.

3. Cic giao dich thii 1ao va cdc khodn loi ich ciia Hoi dong quén tri, Ban Gism dbc va Ban kiém soit:

a) Luong, thudng, thu lao va cac khoan lg¢i ich: ;

- Viéc chi tra thu lao cho cac thanh vién HDQT va BKS tuén tha thco quy dinh cta Cong ty vé ché dd thu lao dbi véi céc thanh
vién HDQT va thanh vién BKS dugce BHDCD thong qua tai mdi ky hop DHDCP thuong nién va tudn thi quy dinh cta phap
ludt c6 lién quan.

. Tong thu lao cho Chu tich, Phoé chu tich va cac thanh vién HDQT nam 2022 dy kién 1a: 324.000.000 dong
Trong nam 2023, Cong ty du kién chi tra thu lao cho Chu tich, Phé chu tich va cac thanh vién HDPQT cho ndm 2021,
2022 1a 648.000.000 dong.

»  Tbng thu lao cho BKS nim 2022 1a: 0 dong.

. Téng lwong, thuéng Téng Giam ddc theo théa thuan trong hop ddng lao dong trong nam 2022 la: 153.304.376 dong.

«  Ph6 TGD: 0 ddng.

b) Giao dich cd phiéu clia ngudi ndi bo: Khong phat sinh
¢) Hop dong hodic giao dich v6i ngudi ndi b: Co6 phat sinh
¢.1. Giao dich giira Cong ty CP Pau tw MST (“MST”) véi:
» Cong ty CP Pau tu Phat trién B4t Pong San P6 Thanh:
e Baén hang hoa, dich vu: 275.817.940.387 VND
e Ldivay phai tra: 3.941.998.861 VND
» Cong ty CP Xang dau Hung Yén:

e L3i phai thu tir hop tac kinh doanh: 5.738.150.685 VND
e ——
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BAO CAO THU'O'NG NIEN 2022
> Congty CP Pau tu va Xay dyng VINA2:
e Mua hang héa, dich vu: 251.175.993.056 VND
e Ban hang hoéa dich vy: 105.734.768 VND |
e [ai phai thu: 25.150.685 VND
e [diphai tra: 446.295.891 VND
» Cong ty C6 phan Dau tw va Thuong mai Bic Do:
e Ban hang hoéa, dich vu: 6.502.131.050 VND
¢.2. Giao dich v6i ¢6 dong 16n nim giir tir 5% co phiéq ¢6 quyén biéu 'q'ljyét ciia Cong ty: Nhén chuyén nhwong ¢ phin
ciia Cong ty C6 phin Pau tw Phat trién BDS D6 Thanh tir 6ng Nguyén Thanh Tuyén véi gia 12.000 dong/co phén.
d) Vi€e thye hién cac quy dinh vé Quén tri cong: Cong ty Ché{_p’ hanh tuong dbi t6t phap ldéit, diéu 18, cac Nghi quyét, cac quy
dinh, quy ch€ Quan tri trong vi¢c thyc hi¢n nhi€m vy san xuat kinh doanh, sir dung von va tai san va trong cac linh vyc hoat
dong khac cua Cong ty.

1. Y kién ciia kiém todn: |

% Trdach nhigm ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cua chung t6i 1a dwa ra két luan v& bo cdo tai chinh hop nhat dua trén két qua kiém toan cua chung t6i. Ching toi da
thye hién cong viée kiém toén theo Chudn myc Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu ciu ching t6i tudn thii chudn muc va céc quy dinh
vé dao dire nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc lidu Bdo cdo tai chinh hop
nhit ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gom thuc hién cdc thu tyuc nham thu thap cac bang ching ki€ém toan vé céc so6 liéu va thuyét minh trén
B4o c4o tai chinh hgp nhat. Cac thi tuc kiém toén duoc lya chon dya trén xét dodn cta kiém toan vién, bao gf’im dénh gié rdi ro c6 sai

| — N A ——————-— il i A
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, b i it BAO CAO THU'O'NG NIEN 2022
s6t trong yéu trong Bdo céo tai chinh hop nhét do gian 1an hofic nhdm 1dn. Khi thue hién ddnh gia cdc rai ro nay, kiém todn vién da
xem x6t kiém soét ndi bo clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét trung thye, hop 1y nhim thiét ké
céc thi tuc kidm toén phi hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soét ndi by
ctia Cong ty. Cong vige kiém toan ciing bao gdm dénh gia tinh thich hgp cla cac chinh séch ké toan dugc ép dung va tinh hop 1y cta
chc wbe tinh ké todn ctia Ban Téng Gidm déc ciing nhu dénh gi4 viée trinh bay tdng thé Bao céo tai chinh hop nhit.

Chung t6i tin tudng ring cc bing chimg kiém todn ma ching ti da thu thap dwoc 1a ddy du va thich hgp lam co s& cho y kién
kiém toan ctia chiing tdi.

% Y kién kiém todn vién :

Theo ¥ kién ctia ching t6i, Bdo céo tai chmh hop nhét da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yeu tinh hinh tai
chinh hop nhét ctia Cong ty C6 phan Pau tu MST tai ngay 31/12/2022, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh
lvu chuyén tién té hop nhét cho nim tai chinh két thuc cing ngay, phit hgp véi Chuan muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghi€p
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nht.

2. Bio cfo thi chinh dwoe kiém todn: Pinh kém Bdo cdo tai chinh hop nhat ndm 2022 da duoc kiém todn)

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

"5 WHAIG GIAM POC
“Jp e Dy Digng

CONG TY €O PHAN PAU TU MST _ Page 28
Ngd 159 phd Tay Son, Thij trdn Phuing, H.Pan Phugng, Tp.Ha N§i, Viét Nam



CONG TY CO PHAN PAU TU MST

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2022

Thdng 4 nam 2023



CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Pho Tay Son, Thi trin Phung, Huyén Pan Phugng, TP.Ha Noi, Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

9-10

11-43

.I

RAN

Y A\



CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Pho Tay Son, Thi tran Phiing, Huyén Dan Phuong, TP.Ha N&i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Hoi ddng quan trj Cong ty Co phdn Pau tu MST (sau day dugc gol la “Céng ty”) dé trinh Bdo cdo
ndy cung véi Béo cdo tai chinh hgp nhét ctia Cong ty di dugc kiém toan cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2022.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quén tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Gidm déc da diéu hanh Céng ty cho
ndm tai chinh 2022 va dén ngay 1ap Béo céo nay gdm:

Hoi dong Quén tri
Ong Nguyén Huy Quang Chu tich

Ong Phung Xuin Nam Phé Cha tich Mién nhiém ngay 28/04/2022
Ong Hoang Vin Minh Thanh vién
Ong Phan Duy Diing Thanh vién
Ong Ngb Viét Hau Thanh vién

Ong Trinh Vin Hung

Ban Kiém soat

Ba Phan Thij Lan

Thanh vién

Truéng Ban

B nhiém ngay 28/04/2022

Ba Vii Thj Thiy Thanh vién B4 nhiém ngay 28/04/2022
Ba Nguyén Thi Thiy Thanh vién Bd nhiém ngay 28/04/2022
Ong Téng Thé Thuan Thanh vién Mién nhiém ngay 28/04/2022
Ong Bui Anh Diing Thanh vién Mién nhiém ngay 28/04/2022

Ban Tong Gigm déc va Ké todn trudng

Tbng Giam dbc
Phé Tong Giam dbc
Phé Tdng Giam dbc

Ong Phan Duy Diing
Ong Trén Trung Khin

Ong Trinh Vin Hung (Mién nhiém ngay 15/04/2022)

K& toan trudng ciia Cong ty 1a Ong Nguyén Ding Kién.
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Tdng Giam doc Cong ty khang dinh rang khong ¢6 sy kién nao sau ngay két thic nam tai chinh c6
anh hudng trong yéu, cin phai diéu chinh hodc cong bd trong Bao céo tai chinh hgp nhét nay.

KIEM TOAN VIEN

Béo cho tai chinh hop nhét kém theo duge kiém todn boi Chi nhanh Ha Ngi — Céng ty TNHH Kiém
toén va Tu vin UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DPOI VOI1 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Giam dbc Cong ty ¢ trach nhiém 1ap Bao cdo tai chinh hop nhit phan anh mot cach trung
thye va hop ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31/12/2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién té ho‘p nhit ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic cung
ngéy, pht hgp véi chuin myc ké toén, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cdc quy dinh phép
ly ¢6 lién quan dén v1f;c lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat. Trong viée ldp Béo céo tai chinh
hop nhét nay, Ban Téng Giam dbc duge yéu céu phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sich d6 mét céch nhat quan;
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé Tay Son, Thj trin Phing, Huyén Dan Phuong, TP.Ha Noi, Vit Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM POC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
(TIEP)

e Pua racic phan doan va ude tinh mot cach hop ly va than trong;

e Neéu r0 céc nguyén tic ké toan thich hop c6 duge tuan thi hay khéng, c6 nhitng ap dung sai léch
trong yéu can dugc cong bo va giai thich trong Bdo céo tai chinh hgp nhit hay khong;

e Lap Bdo cédo tai chinh hgp nhit trén co s hoat dong lién tuc trix truong hop khong thé cho ring
CoOng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh;

Ban Téng Gidm dbc xéc nhan ring Cong ty da tun thi cdc yéu cau néu trén trong viéc 14p va trinh
bay Béo céo tai chinh hop nhét.

Ban Téng Gi4m déc Céng ty chiu tréch nhigm dam béo ring sb sach ké todn duge ghi chép mdt cich
phit hop dé phan 4nh mét céch hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam
bao ring Béo céo tai chinh hgp nhat phi hop cde Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché 5 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop
nhAt. Ngoai ra, Ban Tong Gidm ddc ciing chju trdch nhi¢m dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty
va vi vy thyce hién cac bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lén va sai
pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Tdng Giam dbc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vy cong b6 thong tin theo quy dinh
tai Thong tur sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh vé viéc cong b6 thong tin trén
thi trudng chiig khoan, tuén thii cdc quy dinh tai nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cua luat chimg khodn va thong tu s6 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 cita B Tai chinh huéng din mt s6 diéu vé quan trj Cong ty 4p dung dbi voi
Cong ty dai chiing tai Nghi dinh s& 155/2020/ND-CP.

at va dai dién cho Ban Tbng Giam ddc,

Phan Duy Diing
Tdng Giam dc
Ha Néi, ngay 17 thang 04 nam 2023

V=i

o~



_ U’_!y CHINHANHHANOI-CONG TY TNHH KIEM TOAN VATU VAN UHY

Sé:3%4  /2023/UHY-HN/BCKT

‘ BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh hgp nhat ciia Cong ty Co phan DPau tuw MST
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Kinh gii: H§i ddng Quén trj va Ban Téng Giam dée
Céng ty Cb phin Diu tw MST

Ching toi da tién hanh kiém toan Béo céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty Cb phén Péu tr MST (sau
day goi tit 1a “Céng ty”) dwoc ldp ngay 17 thing 04 nam 2023, tir trang 11 dén trang 43 kém theo,
bao gdm: Bang Cén doi ké toan hop nhit tai ngdy 31/12/2022, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhit, Bdo cdo Luu chuyén tién t¢ hop nhat cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban Thuyét
minh Bdo cfo tai chinh hop nhat.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Giam ddc

Ban Téng Gidm dbc Cong t}’ chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo
tai chinh hop nhét theo chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét va chiu tréch nhi¢m vé kiém
sodt ndi bo ma Ban Téng Gim dbc xéc dinh 1a cn thiét dé dam bao cho viée 1dp va trinh bay Béo

c4o tai chinh hop nhét khong c6 sai st trong yéu do gian 1an hodc nhém Ian.
Trach nhi¢m cia Kiém todn vién

Tréach nhiém cua ching toi 1a dua ra két luén vé béo céo tai chinh hop nhét dua trén két qua kiém toén
ctia ching toi. Chung t6i dé thuc hién cong vige kiém toan theo Chudn myc Viét Nam. Céc chuan
muc ndy yéu cAu ching tbi tudn thi chudn myc va cic quy dinh vé dao dirc ngh& nghiép, lap ké hoach
va thyue hién cuge kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bdo céo tai chinh hop nhét

clia Cong ty cd con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gbm thye hién céc thi tye nhim thu thap céc bing chimg kiém toén vé céc sb
liéu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh hop nhét. Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét
doén ctia kidém toén vién, bao gdm dénh gié rii ro c6 sai st trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop
nhét do gian 1an hogc nham Ian. Khi thyc hién dénh gid cdc rui ro ndy, kiém toan vién da xem xét
kidm soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc I4p va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhat trung
thue, hop Iy nhim thiét ké céc thu tuc kiém toan phit hgp véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhim
muc dich duaray kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bo ctia Cong ty. Cong vige kiém toan ciing bao
gdm dénh gié tinh thich hop clia cdc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cia cac udc tinh
ké toan ctia Ban Tdng Giam ddc ciing nhu dénh gia viée trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh hop nhit.

Chang t6i tin tudng ring céc bing ching kiém toan ma chang t6i da thu thap dugc la déy du va thich
hop lam co sé cho y kién kiém toan cua ching toi

Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, Bao céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thye va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét clia Cong ty CO phén Déu tw MST tai ngay 31/12/2022,
ciing nhu ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai
chinh két thic cling ngay, phu hop véi Chuén muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam

A 3

va céc quy dinh phap ly c6 lién quan den viéc 18p va trinh biy bdo céo tai chinh hop nhit.

Tru sé: Tdng 6, thap B2 Toa nha Roman Plaza,
Pwong T6 Hir, Phwong Dai M6, Quan Nam Tir Liém,
Thanh phd Ha Nai, Vit Nam.

Dién thoai: 84 24 56788078

www.uhy.vn

'doc 1ap cla Hang UHY Qudc T&
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (tiép theo)

Vén dé khac

Béo cdo tai chinh hop nhét cua Cong ty C6 phén Pau tu MST cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2021 da dugc kiém todn bdi Cong ty Kiém toan khac va Cong ty Kiém toan nay da duara y
kién chép nhan toan phan d8i véi béo cdo tai chinh hop nht nay tai ngay 22/3/2022.

Ping Minh Pire Tran Hong Giang
Giam dbc ) ' Kiém toan vién
Gidy CNPKHN kiém toan so 4885-2020-112-1 Gify PKHN kiém todn sd: 3893-2022-112-1

Thay mdt va dai fﬁé‘n cho ! ) )
CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 17 thang 04 nam 2023



CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Ngd 159 Phé T4y Son, Thi trdn Phung, Huyén Dan Phugng,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh ket thiic ngay

Thanh phé Ha N6i, Viét Nam 31/12/2022
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31/12/2022

TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
56 minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 291.161.338.673 1.038.054.597.727
Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 4 3.563.758.822 27.952.161.919
Tién 111 3.563.758.822 13.952.161.919
Céc khoan tuong dwong tién 112 5 14.000.000.000
Cic khodn phai thu ngin han 130 267.063.850.326 956.002.087.683
Phai thu ngén han cta khach hang 131 6 18.994,726.560 9.522.838.395
Tra truée cho ngudi ban ngan han 132 7 107.241.168.270 505.916.398.422
Phai thu vé cho vay ngén han 135 8 13.500.000.000 35.300.000.000
Phai thu ngén han khac 136 9 127.327.955.496 405.431.914.836
Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 - (169.063.970)
Hang ton kho 140 20.510.985.916 52.594.376.437
Hang tdn kho 141 10 20.510.985.916 52.594.376.437
Tai san ngiin han khic 150 22.743.609 1.505.971.688
Chi phi tra truéc ngén han 151 12 18.144.406 170.898.872
Thué GTGT duge khéu trir 152 282.636 1.335.072.816
Thué va céc khoan phai thu nhanuée 153 15 4.316.567 -
TAI SAN DAI HAN 200 1.010.374.118.925 735.948.919.399
Cic khoan phai thu dai han 210 325.810.670.860 286.622.445.344
Phai thu dai han khac 216 9 325.810.670.860 286.622.445.344
Tai san ¢ dinh 220 4.212.781.911 13.006.839.945
Tai san ¢d dinh hitu hinh 221 11 4.212.781.911 13.006.839.945
- Nguyén gid 222 8.449.890.477 19.996.446.841
- Gid trj hao mon lity ké 223 (4.237.108.566) (6.989.606.896)
Tai sian dé dang dai han 240 E 3.106.068.000
Chi phi xdy dyng co ban d& dang 242 - 3.106.068.000
Phu tw tai chinh dai han 250 5 680.237.859.371 372.850.419.623

Pau tu vao cong ty lién doanh, lién
két 252 521.087.859.371 372.850.419.623
Piu tu gép von vao don vj khac 253 159.150.000.000 -
Tai sén dai han khac 260 112.806.783 60.363.146.487
Chi phi tra trudc dai han 261 12 111.422.830 1.508.999.459
Loi thé thuong mai 269 1.383.953 58.854.147.028
TONG CONG TAI SAN 270 1.301.535.457.598 1.774.003.517.126

Cdc Thuyét minh dinh kém 1a bg phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat 6
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Cho nam tai chinh két thic ngay

Ngd 159 Phd Tay Son, Thi trin Phiing, Huyén Pan Phugng,

Thanh phé Ha Ni, Viét Nam 31/12/2022
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31/12/2022
NGUON VON Ma Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
sb minh VND YND
NQ PHAI TRA 300 467.484.952.462 936.392.718.076
Ng ngin han 310 466.345.888.959 933.318.778.328
Phai tra nguoi ban ngén han 311 13 84.168.054.593 245.487.273.390
Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 14 137.703.323.861 228.094.705.450
Thué va céc khoan phai ngp Nha
nuée 313 15 13.058.683.419 15.036.330.039
Phai tra ngudi lao dong 314 107.346.281 523.580.435
Chi phi phai tra ngan han 315 17 4.866.026.871 6.694.679.379
Phai tra ngén han khac 319 18 35.170.348.099 127.135.179.492
Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 16 191.272.105.835 310.347.030.143
No dai han 330 1.139.063.503 3.073.939.748
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 16 1.139.063.503 3.065.666.026
Thué thu nhap doanh nghiép hodn
lai phai tra 341 . 8.273.722
VON CHU SO HUU 400 19 834.050.505.136 837.610.799.050
Vén chii s& hitu 410 834.050.505.136 837.610.799.050
Vén gop clia chi s hru 411 681.406.910.000 681.406.910.000
- Co phiéu pho thong co quyén
biéu quyét 411a 681.406.910.000 681.406.910.000

Lgi nhudn sau thué chua phan phéi 421 152.524.441.460 80.289.131.591

- LNST chuea phdn phoi lily ké dén

cudi nim trudc 421a 80.247.387.847 3.975.552.657
- LNST chua phén phdi nam nay ~ 421b 72.277.053.613 76.313.578.934
Lgiich cd déng khong kiém soat 429 119.153.676 75.914.757.459

TONG CONG NGUON VON 440 1.301.535.457.598  1.774.003.517.126

Ha Noi, ngay 17 thang 04 nam 2023

Ngudi lap biéu Ké todn truwdng
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Pham Thi Ngoc Thw

Nguyén Diing Kién
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Ngd 159 Phd Tay Son, Thj tran Phung, Huyén Pan Phugng,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay

Thanh phé Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
Chi tiéu Ma Thuyét Nam 2022 Niim 2021
s6  minh VND VND

Doanh thu ban hang va cung cép dich 01 20 374.831.981.352 465.276.910.442
vu

Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn bAn hang va cung cip 10 374.831.981.352 465.276.910.442
dich vu

Gi# vbn hang ban 11 21 342.179.784.888 403.058.020.763
Loi nhudn gop vé ban hang va cung cp 20 32.652.196.464 62.218.889.679
dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh 21 22 78.250.466.415 91.700.215.226
Chi phi tai chinh 22 23 29.314.668.606 86.102.520.406
Trong dé: Chi phi Idi vay 23 27.793.269.065 84.538.613.763
Phin 13i hodc 15 trong Cong ty lién doanh, 24 13.246.360.715 39.400.875.363
lién két

Chi phi ban hang 25 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 24 13.627.040.766 21.160.994.336
Lgi nhudn thuén tir hoat dong kinh 30 81.207.314.222 86.056.465.526
doanh

Thu nhép khéc 31 25 1 193.000.255
Chi phi khac 32 26 341.499.004 207.512.472
Loi nhuin khac 40 (341.499.003) (14.512.217)
Téng lgi nhufin ké todn truée thué 50 80.865.815.219 86.041.953.309
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27 8.500.952.583 9.833.661.965
Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 - (692.406.970)
Loi nhuén sau thué thu nhip doanh 60 72.364.862.636 76.900.698.314
nghiép )

- Loi nhudn sau thué cua Cong ty me 61 72.299.495.284 76.313.578.934
- Loi nhudn sau thué cia C6 dong khong 62 65.367.352 587.119.380
kiém soat

Lii co bén trén ¢ phiéu 70 28 1.061 1.288

Ngudi 1ap bicu

g2

Pham Thi Ngoc Thw

Nguyén Diing Kién

K& toan trudng

Ha Ngi, ngay 17 thang 04 nam 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ng& 159 Phd Téy Son, Thj trdn Phung, Huyén Pan Phuong,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay

Thanh phb Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phip gian tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Mi Thuyét Niim 2022 Nim 2021

s6  minh VND VND
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuén truée thué 01 80.865.815.219 86.041.953.309

Piéu chinh cho cic khoin

Khiu hao TSCD va BDSPT 02

Céc khoan dy phong 03

(Lai) hoat dong déu tu 05

Chi phi lai vay 06
Loi nhudn tiv hoat dpng kinh doanh 08
triede thay doi von luu djng

Tang, giam cac khoan phai thu 09

Tang, giam hang ton kho 10

Tang, giam cac khoan phai trd (khéng 11
k& 14i vay phai tra, thué thu nhép
doanh nghiép phai nop)

Tang, giam chi phi tra trudc 12
Tién lai vay da tra 14
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15
Lieu chuyén tién thudn tie hoat djng 20

kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi @& mua sim, xdy dyng TSCD 21
va céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng 23
cua don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong 24
cu no cua don vi khac

5.331.030.700
(93.519.393.295)
29.309.817.010
21.987.269.634

287.132.406.685
(14.039.626.402)
(75.913.531.104)

136.956.988
(30.522.337.487)
(4.571.679.744)
184.209.458.570

(3.682.320.000)
(51.500.000.000)

73.300.000.000

9.263.616.581
67.625.588
(131.101.090.589)
85.379.874.038
49.651.978.927

16.699.627.643
58.948.799.454
213.533.615.573

(1.501.218.310)
(80.380.153.563)
(6.099.167.361)
250.853.482.363

(8.584.229.091)
125.500.000.000

(96.700.000.000)

Tién chi dAu tu gbp vén vao don vi 25 (159.350.000.000) (234.099.854.166)
khac
Tién thu hdi dau tw gép vén vao donvi 26 19.049.629.303 -
khéc
Tién thu 1ai vay, ¢ tirc va lgi nhuan 27 20.598.967.377 87.858.553.122
dwoce chia

Luwu chuyén tién thuin tiv hoat djpng dau 30 (101.583.723.320) (126.025.530.135)

fww

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phén hop thanh ctia Bdo cdo tai chinh hop nhdt 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ngo 159 Phé Tay Son, Thi tran Phing, Huyén Dan Phuong, Cho nam tai chinh két thic ngay
Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Tiép theo)
(Theo phwong phap giin tiép)
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 nam 2022

Luru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén 31 (115.058.779) 300.000.000.000
gop cuia chii s6 hiru
Tién thu tir di vay 33 180.964.449.924 342.620.517.452
Tién tra ng gdc vay 34 (287.863.529.492)  (733.584.011.753)
Cb tire, 1oi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 - (12.447.026.380)
Luwu chuyén tién thudn tic hoat djng tai 40 (107.014.138.347)  (103.410.520.681)
chinh
Luwru chuyén tién thuin trong nim 50 (24.388.403.097) 21.417.431.547
Tién va twong dwong tién diu nim 60 4  27.952.161.919 6.534.730.372
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 4 3.563.758.822 27.952.161.919

Ha Néi, ngay 17 thdng 04 nam 2023

Nguwoi lap biéu K¢ todn trudng
Pham Thi Ngoc Thw Nguyén Piing Kién

Cdc Thuyét minh dinh kém 1a b3 phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat 10
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé T4y Son, Thj trdn Phung, Huyén Pan Phuong,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay

Thanh phé Ha Ni, Viét Nam 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT ]
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HUU VON

Cong ty Cb phin Dau tw MST (sau déy goi tt 1a “Cong ty”) la Cong ty cd phan dugc thanh 1ap
va hoat déng theo Giay chimg nhan dang ky doanh nghi¢p Cong ty cd phan sb 0103983390
A

ngdy 18/06/2009, da dang ky thay ddi lan thir 28 vao ngay 17/03/2023 do S¢ K& hoach va Dau
tur Thanh phé Ha Noi cap.

Tru s& chinh cia Cong ty hi¢n dét tai Ngd 159 Phd Tay Son, Thj tran Phiing, Huyén Pan
Phuong, Thanh pho Ha N6i, Viét Nam.

vén didu 18 thyc gép theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghi¢p cua Cong ty dén ngay
31/12/2022 1a 681.406.910.000 ddng chia thanh 68.140.691 ¢d phin véi ménh gid 5 phan Ia
10.000 ddng/cd phan.

LINH VU'C KINH DOANH

Hoat dong san xudt kinh doanh chinh cuia Cong ty la xay lip, thwong mai, dich vu.

NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHIiNH

Cho thué xe c6 dong co; Béan 1€ 6 t6 con; Bén budn 6 t6 va xe ¢6 dong co khac; Dai ly mua ban,
ky gtri hang hoa; Xut nhip khéu cac mit hang Cdng ty kinh doanh; Xéy dyng céc cong trinh
dan dung, khu cong nghiép va khu db thi, giao thong, dudng bj, duong sat, dudng thiy, thay
loi, néng nghiép, bénh vién, trudng hoc, khu vin héa thé thao, hé thong dién chiéu séng, ning
lwong, céc cong trinh ha ting co s, cAu him; Quan Iy dy 4n dau tu x8y dyng cdng trinh, ha tAng
giao thong, cong nghiép, dan dung, thay loi, ha tang do thi; Tu véan dAu tu cac cong trinh dan
dung, cong nghiép, giao thong, thay l¢i, ha tang co so (khong bao gdm tu vén phép luft va tu
van tai chinh); Tu van céc cdng trinh giao thong, d6 thi va khu cong nghiép (khong bao gom tu
vén phéap luat, tai chinh va dich vu thiét ké cong trinh); Mua ban, cho thué may moéc, thiét bj
phuc vu nganh xdy dung, cong nghi¢p, thiét bi vin phong, thiét bj phuc vu thiét ké; Mua bén,
san xudt vat lidu xdy dung, bé tong, bé tong nhua, cdc san phém tir xi mang va duong nhya;
Khai thac khoang san (trir céc loai khoang san Nha nude cdm).

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty duge thyc hién trong thoi gian khong
qué 12 thang.

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Cong ty c6 céc Cong ty con dugce hop nhét vao Béo c4o tai chinh bao gom:

Tén Cong ty con Dia chi try s& chinh Hoat dong kinh Ty 18 T¥ 1é quyén
kiém so4t truc tiép doanh chinh loi ich biéu quyét
Cong ty C6 phdn Tw ~ B24, Khu nha & bn,  Trang tri, thiét ké 62,5% 62,5%
vin Pau tu Xay dung Phuong Trung Vin, ndi that

va Thuong mai TQI Quan Nam Tu Liém,

Thanh phd Ha Ngi
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Ngd 159 Phé Téay Son, Thj trén Phing, Huyén Pan Phugng,

Thanh phé Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

I3

(Cdc thuyét minh nay 1a by phdn hop thanh va can

Cong ty c6 che Cong ty lién doanh, lién két dugc hop nhat vao Béo cdo tai chinh bao gbm:

duoe doc dc;‘:ng thoi véi Bdo edo tai chinh hop nhit)

Tén Cong ty lién Pia chi try sé chinh Hoat dong kinh Ty 1é T§ 1¢ quyén
doanh, lién két doanh chinh loi ich bidu quyét
Cong ty C3 phin  Thon Lam Son, X&  Muaban, phan phoi, 33,33% 33,33%
Xiang dau Hung Yén Thién Phién, Huyén  san xudt, quy ché,
Tién Lir, Tinh Hung pha ché cdc san
Yén, Viét Nam phém dau tho, xing
dau, khi dét, dau
nhon va céc sin
phim héa dau
Congty Céphdn PAu  Ting 2-4, toanha B - Xay dung nha dé &, 31,50% 31,50%
tu va Xdy dung Vina2 KBDTM Kim Vian - cong trinh dan dung
Kim L, Pai Kim, khac
Hoang Mai, Ha Ngi
Cong ty Cé phdn Xdy 48  Nguyén Phi  Xay dyng nha céc 49,64% 49,64%

dyng Ha tAng D6 thi  Khanh, Phuong Tan  loai; Tu vin bit
va Giao thong DPinh, Quén 1, TP. Ho6 dong san; Kinh
Chi Minh, Viét Nam doanh bt dong san

2. CO SO LAP BAO CAO VA NAM TAI CHINH
21 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bﬁng Pong Viét Nam (VND) theo nguyén
thc %ié gbe va phu hop voi chudn myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam (Théng
tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia By Tai chinh huéng dan Ché do ké todn Doanh
nghiép va Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira dbi, bd sung mot so diéu cta
Thong tu s& 200/2014/TT-BTC), Thong tu 6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 vé huéng
din phuong phép 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét cia Bj Tai chinh.

2.2 CO SO HQP NHAT

Béo céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty dugc lap trén co s& hop nhét Bao céo tai chinh Cong ty
ctia Cong ty va cac Cong ty do Cong ty kidm soét (Cong ty con). Viéc kiém sot nay dat duoc
khi Céng ty ¢6 kha ning kiém soat cc chinh séch tai chinh va hoat dong cua céc Cong ty nhin
dau tu nhdm thu duoc loi ich tir hoat dong cuia cac Cong ty ndy.

TAt ca céc nghiép vu va s& du chi yéu giita Cong ty va cac Cong ty con va giira cac Cong ty
con vai nhau dugc loai bo khi hop nhit Béo céo tai chinh.

Loi ich ciia & dong khang kiém soat ném gii tai Cong ty con bao gbm lgi ich tryc tiép va gian
tiép c6 dugc thong qua Céng ty con khac. Viée xéc dinh loi ich ciia cac bén dugce can clr vao ty
1é gop von (truc tiép hodc gian tiép) tvong g clia timg bén trong Cong ty con, trir khi ¢6 thoa
thuan khac. Trudng hop c6 su khac biét gitta ty 1¢ vén gop theo gidy dang ky kinh doanh va ty
1& v6n gop thuc thi ty 1€ li ich dugc xéc dinh theo dicu 1é¢ doanh nghiép hodc theo sy théng
nhét gifta c4c bén.

Loi ich clia cd dong khong kiém sodt trong tai san thudn clia Cong ty con hop nhét duge trinh
bay trong Bang can doi ké toan hop nhat thanh 1 chi tiéu hop nhat thue phén von chi sé hitu.

Phéin s& hitu ciia cd dong khong kiém soét trong Béo céo két qua kinh doanh ciia Céng ty cling
dugc trinh bay thanh chi tiéu hop nhét riéng biét trong Bao céo két qua kinh doanh hgp nhét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ng6 159 Phd Téay Son, Thj tran Phung, Huyén Dan Phuong,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay

Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT (TIEP) )
(Cdic thuyét minh ndy la bé phén hgp thanh va can dwgc doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

22

3.1

32

a3

Lgi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén Béo céo tai chinh hop nhét 13 phan phy trdi gitta mic gid phi hop nhét
kinh doanh vdi phén loi ich cua Cong ty trong tdng gié tri hop ly cla tai san, cong ng va cong
ng tidm tang clia Cong ty con tai ngay thyc hién nghiép vu dau tu. Loi the thuong mai duoc coi
1a mdt loai tai san v hinh, duge tinh khau hao theo phuong phap dudng thang trén thoi gian
hitu dung wéc tinh ciia lgi thé kinh doanh d6 13 10 nam.

Khi béan cng ty con gia tri con lai cuia khoan 1gi thé thuong mai chua khéu hao hét dugc tinh
vao cac khoan 14i/16 do nghiép vu nhugng ban cong ty twong g,

NAM TAI CHINH

Nizm tai chinh cia Cong ty bat ddu tir ngy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm
Duong lich.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la nhitng chinh séch ké toan quan trong dugc Céng ty ap dung trong viéc 1ap Bao cdo
tai chinh hgp nhat nay:

UGC TINH KE TOAN

Viéce lap Béo céo tai chinh hgp nhét tudn thi theo cdc Chudn myc Ké toan Viét Nam yéu cau
Ban Tdng Giam d6c phai c6 nhiing wéc tinh va gia dinh anh huong dén s6 lidu bao céo vé cic
khodn c6ng no, tai san va viéc trinh bay cc khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay 1p Béo
cdo tai chinh hop nhét ciing nhu céc so ligu bao céo v& doanh thu va chi phi hop nhat trong sudt
nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét thyc té c6 thé khac véi cde wde tinh, gia
dinh dat ra.

NGOAITE

Ty gia dé quy doi cac giao dich phat sinh trong ndm bang ngoai té 1a ty gia giao dich véi Ngan
hang TMCP noi Cong ty c6 giao dich d6 tai thdi diém phat sinh.

Ty gié khi danh gi4 lai c4c khoan myc tién t¢ c6 gbe ngoai té tai thoi diém lap Bdo céo tai chinh
hop nhit 14 ty gi4 cong bd clia Ngan hang TMCP noi mé tai khoén ngoai té do tai thoi diém 1ap
bdo cao tai chinh :

Trong do:

- Ty gi4 khi danh gia lai cic khoan muc ¢co6 gbe ngoai t& duge phén loai 12 tai san 1a ty gia
mua vao ctia Ngan hang TMCP noi mé tai khoan ngoai t¢ do tai thoi diém 1ap béo cdo tai
chinh .

- Ty gia khi danh gi lai cac khoan myc ¢6 gbc ngoai t& duge phén loai 1a ng phai tra la ty
gia bén ra ctia Ngan hang TMCP noi mé tai khoan ngoai ¢ d6 tai thoi diém ldp bao céo tai
chinh .

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tidn 1a chi tiéu tdng hop phan &nh toan b sb tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thdi diém bio
céo, gdm tién mat tai quy cia doanh nghiép, tidn giri ngén hang khong ky han, dugc ghi nhén
va lap bdo céo theo ddng Viét Nam (VND), phi hgp véi quy dinh tai Luat Ké toan sb
88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

Céc khoan tuong dwong tién 1a cdc khoan dAu tu ngén han cé thoi han thu hdi khong qué 3 thang
ké tir ngay dAu tu, 6 kha nang chuyén ddi d€ dang thanh mt lugng tién xéc dinh va khong c6
riii ro trong chuyén ddi thanh tidn tai thoi diém béo cdo, phi hop v6i quy dinh ciia Chuén myc
k& toan Viét Nam sé 24 - Béo céo luu chuyén tién té.

13

AN

hs=1



CONG TY CO PHAN PAU TU MST BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ngd 159 Phé T4y Son, Thi trén Phiing, Huyén Dan Phugng, Cho nam tai chinh két thic ngay
Thanh phd Ha Ni, Viét Nam 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bd phdn hop thanh va cdn digc doc ddng thoi voi Béo cdo tai chinh hop nhal)

3.4 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Cdc khoan cho vay
Céc khodn cho vay dugc xac dinh theo gié goc trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé doi ciia cde khoan cho vay dugc 13p cin ctr vao du kién mire tén that c6
thé xay ra.

G6p von lién doanh

Céc khoan gép von lién doanh 1 thoa thudn trén co s& ky két hop ddng ma theo do Cong ty va
cac bén tham gia thuc hi¢n hoat dong kinh té trén co 8O ddng kiém soét. Co s& dong kiém soat
duoc hiéu 12 viée dua ra céc quyét dinh mang tinh chién luge lién quan dén cdc chinh sach hoat
dong va tai chinh ctia don vj lién doanh phai c6 sy ddng thuén cia cdc bén ddng kiém soat.

Trong trudng hgp mot cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo céc
thoa thuan lién doanh, phan von gép vao tai san ddng kiém soét va bat ky khoan ng phai tra phét
sinh chung phéi génh chju ciing v6i cic bén gop vbn lién doanh khéc tir hoat dong cua lién
doanh duge hach toan vao Béo cdo tai chinh riéng cia cong ty tuong ng va dugc phin loai
theo ban chét ctia nghiép vu kinh té phat sinh. Cac khoan cong ng va chi phi phat sinh 6 lién
quan tryc tiép dén phn vén gop trong phan tai san dong kiém sodt duge hach toén trén co s§
ddn tich. Cac khoan thu nhap tir viéc ban hang hodic sir dung phan san pham duge chia tir hoat
dong cia lién doanh va phan chi phi phét sinh phai ganh chju dwoc ghi nhan khi chéic chén
khoan lgi ich kinh té c6 dugc tir céc giao dich ndy dugc chuyén t6i hogc chuyén ra khoi Cong
ty va cac khoan lgi ich kinh té nay c6 thé duge xéc dinh mot cach dang tin cdy.

Céc thoa thuédn gop vbn lién doanh lién quan dén viéc thanh 1ap mot co s& kinh doanh ddc lap
trong d6 c6 cac bén tham gia gop vbn lién doanh dugc goi 14 co sd kinh doanh ddng kiém soat.

Dadu tw vao eong ty lién két

Cong ty lién két 12 mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng déng ké nhung khong ¢ quyén kiém
sodt déi véi che chinh sach tai chinh va hoat dong va khéng phai la cong ty con hay cong ty lién
doanh ciia Céng ty. Anh huéng dang k& thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhén dau tu nhung khong ¢6 anh huong vé
mat kiém soat hogic ddng kiém soat nhiing chinh sach nay.

Céc khoan du tu vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhén ban dau theo gid
gbc, bao gdm gia mua hoge khoan gbp vén cong cée chi phi lién quan tryc tiép dén vige dAu tu.
Trudng hop dAu tw bing tai san phi tign té, gi4 phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia tri hop
Iy ciia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

C4 tirc va loi nhudn ciia cée ky trude khi khoan dau tu duge mua duge hach todn giam gid tri
ctia chinh khoan dau tu d6. Cd tirc va loi nhudn cia céc ky sau khi khoan dAu tu duoc mua duge
ghi nhén doanh thu. Cb e duge nhan bing cb phiéu chi dugc theo ddi s lwgng ¢b phiéu ting
thém, khong ghi nhén gia tri cbd phiéu nhan duoc/dugce ghi nhén theo ménh gia.

Dy phong tén thét cho céc khodn dau tu vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc trich
ap tai thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh riéng khi céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két c6 su suy gidm so véi gia goc thi Cong ty thyc hién trich 18p dy phong nhu sau:

. D&i véi khoan dAu t vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 6 ¢b phiéu niém yét trén
thi trudmg hodic gia tri hop ly khoan dau tu duoc xéc dinh tin cdy, viée trich 1dp dy phong
dya trén gid tri thj trudong cia cb phiéu.

- Déi véi khoan diu tu khong xéc dinh duge gid trj hop 1y tai thdi diém bdo céo, dw phong
duoc trich 14p v6i mic trich bing chénh léch gitta vén gbp thye té ciia cde bén tai cong ty
con, cong ty lién doanh, lién két va vén chii s& hitu thue c6 nhan véi ty 18 gop vén clia Cong
ty so v&i tong sé v6n gép thuc té cila cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.
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3.5

Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két la ddi twong 1ap Bao cdo tai chinh hop nhat thi cin
ot dé xéc dinh dy phong tdn thét 1a Béo céo tai chinh hop nhat.

Ting, giam s8 dy phong ton thét du tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai
trich 1ap tai ngay khéa sd lap béao céo tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Pdu tw vao céng cu von ciia don vi khdac

Péu tu vao cdng cu vdn ctia don vi khac bao gdm céc khoan dau tu cdng cu vén nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soét, dong kiém soat hogc c6 anh hudng déng ké déi véi bén duge dau tu.
Cac khoan dAu tu vao cong cu v6n cia don vi khac duoc ghi nhn ban ddu theo gi4 gbc, bao
gdm gid mua hogc khoan gop v6n ¢ong céc chi phi trye tiép lién quan dén hoat dong dau tu. chd
tre va loi nhudn cia céc ky trude khi khoéan dau tu dugc mua dugce hach toan gidm gid tri cia
chinh khoan dau tw dé. C4 tire va loi nhuéin ctia cac ky sau khi khoan dau tu duge mua duge ghi
nhén doanh thu. C4 tirc dugc nhan bing cb phiéu chi duge theo di s6 lugng ¢b phiéu tang thém,
khong ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duoc/dugc ghi nhan theo ménh gié (trlr cong ty nha nuoe
thue hién theo quy dinh hién hanh cta phap luat).

Dy phong tén thét cho cac khoan dau tu vao cong cu vbn cua don vi khic duge trichr]ﬁp tai thoi
diém 1ap B4o céo tai chinh riéng khi céc khoan dau tu c6 sy suy giam so vai gia goc thi Cong
ty thyc hién trich 1ap du phong nhu sau:

- Dbi véi khoan diu tu vao cb phiéu niém yét holic gia tri hop Iy khoan déu tu duge xdc dinh
tin cdy, viéc 1ap dy phong dya trén gia trj thi trueong cia cd phiéu.

- DPbi véi khoan ddu tu khong xéde dinh duge gi tri hop 1y tai thoi diém béo céo, dy phong
dugc trich 14p vdi muc trich bing chénh 1éch gitra von gbp thyc té clia cac bén tai don vi
khac va vén chu s hitu thye ¢6 nhén véi ty 1€ gop vén ctia Cong ty so vai tong s6 von goép
thye té ciia céc bén tai don vi khéc.

Tang, giam s6 dy phong tn thit diu tu vao cong cu von clia don vij khac can phai trich 1ap tai
ngay khoa s6 1ap béo cdo tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan ng phai thu duoc trinh bay theo gié trj ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé
doi.

Viéc phan loai céc khoan phai thu duge thyce hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khach hang phéan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh
tir giao dich c6 tinh chét mua - ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi dgc lap véi Cong
ty, bao gom cé cdc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau iy théc cho don vj khac.

- Phai thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khong co tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

Du phong ng phai thu khé doi dwge Cong ty trich 14p dbi v6i cac khoan ng phai thu da qua han
thanh toan ghi trong hop ddng kinh té, ban cam két hop ddng hodc cam két ng, doanh nghi¢p
da doi nhidu 14n nhung van chua thu hdi duge, vige xéc dinh thoi gian qua han cia khoan ng
phai thu duge x4c dinh cén ctr vao thdi gian trd ng géc theo hop ddng mua, ban ban dau, khong
tinh dén viéc gia han ng gilta cac bén; hodc dbi voi cac khoan ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung khach ng da 14m vao trinh trang pha san hoéc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo

trén va duge hoan nhap khi thu héi duge ng.

Su tang hodc giam khoan dy phong phai thu khé doi tai ngay khoa sb 1ap bao céo tai chinh dugc
hach toan vao chi phi quéan ly doanh nghiép.
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3.6

3.7

HANG TON KHO

Hang tdn kho duge xéc dinh trén co s gia thép hon gitra gid gbe va gi trj thudn c6 the thyc
hién dugc.

Gi4 gbe ciia hang tdn kho bao gdm céc khoan chi phi dé ¢6 duge hang tdn kho ¢ dia diém va
trang thai hién tai, bao gdm: Gia mua, cac loai thué khéng duge hoan lai, chi phi van chuyén,
bdc xép, bao quan trong qua trinh mua hang, hao hyt dinh mirc, va cdc chi phi khac c6 lién quan
truc tiep dén viéc mua hang tdn kho.

Gia tri thun c6 thé thyc hién dwgc 1a gia ban udc tinh cia hang ton kho trong ky san xudt, kinh
doanh binh thudng trlr chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu
thu ching.

Coéng ty 4p dung phuong phap ké khai thudng xuyén & hach toan hang ton kho. Gia Xuét clia
hang ton kho dugc tinh theo phwong phéap binh quén gia quyén sau tiing 1in nhap. Gi4 xuit cia
nguyén vét ligu duge tinh theo phuong phdp nhép trude - Xudt trude, gia xuat ctia hang hoa dugc

tinh theo phuong phép binh quén gia quyén, gia xuét ciia hang héa mién thué duoe tinh theo
phuong phép gia thuc té dich danh.

Phuong phap lap dw phong giam gié hang ton kho: Dy phong giam gid hang tdn kho dugc lap
cho timg mat hang ton kho c6 sy suy giam gid tri (gid goc 16n hon gia tri thuan c6 the thyc hién
duoc). Déi véi dich vy cung cAp d& dang, viéc ldp dv phong giam gia duoc tinh theo timg loai
dich vu ¢6 mirc gia hop nhét biét. D6i voi hﬂng tdn kho la bt dong san, dy phong giam gia hang
tdn kho duoe trich 1ap cho phén gié tri dy kién bj ton that do céc khoan suy giam trong gia tri
(do giam gia, kém phim chét, 13i thdi...) c6 thé xay ra. Tang, giam s6 du dy phong giam gia
hang tdn kho can phai trich 18p tai ngay khoa s 1ap béo céo tai chinh dwgc ghi nhan vao gia
v6n hang bén trong nam.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai sén ¢b dinh hitu hinh duoc ghi nhén theo nguyén gid, dugc phan énh trén Bang can ddi ké
toan hop nhat theo céc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Viée ghi nhan Tai san ¢b dinh hitu hinh va khiu hao tai sin ¢b dinh thye hién theo Chudn myc
ké toan Viét Nam sd 03 - Tai san cd dinh hitu hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy
22/12/2014 cita B Tai chinh huéng din ché do ké toan doanh nghiép, Théng tu s6 45/2013/TT-
BTC ngay 25/4/2013 huéng din Ché do quan Iy, sir dung va trich khéu hao tai san ¢6 dinh va
Thong tu sb 147/2016/TT-BTC ngdy 13/10/2016 vé sira d6i, bo sung mot sé diéu ctia Théng tur
s& 45/2013/TT-BTC va Thong tu s 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira ddi, bd sung mot
s6 didu ciia Thong tu & 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ctia B Tai chinh.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh mua sim bao gdm gia mua (trlr cdc khoan chiét khau thuong
mai hofic gidam gid), cac khoan thué va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang
théi sin sang sir dung.

Péi voi cac tai san ¢b dinh dd dua vao st dung nhung chua c6 quyét toan chinh thirc s& duge
tam ghi ting nguyén gié tai san cb dinh va trich khau hao, khi c6 quyét toan chinh thirc s& diéu
chinh lai nguyén gi4 va khéu hao twong ng,

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban d4u TSCP hitu hinh duge ghi ting nguyén gia cua tai
san khi céc chi phi nay chéc chén lam ting lgi ich kinh t€ trong tuong lai. Céc chi phi phat sinh
khong thoa mén dugc diéu kién trén duge Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuat kinh doanh
trong ky.

Tai san c¢b dinh hitu hinh duge khéu hao theo phwong phap dudng thang duya trén thoi gian
httu dung ude tinh. K& toan TSCP hitu hinh duge phén loai theo nhém tai san c6 cing tinh
chét va myc dich sir dung trong hoat déng san xuét kinh doanh cta cong ty. Thoi gian Khau
hao cy thé nhu sau:
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Logi tai san Thoi gian sit dung (ndm)
- May méc, thiét bi 05-08
- Phuong tién vén tai, truyén din 06-09

3.8  HOQPDPONG HQP TAC KINH DOANH
Khoan hop tac kinh doanh ciia Céng ty gdm:

yg w A . A -
Tai san dong kiém soat:

Cong ty ghi nhén trong Béo céo tai chinh riéng cac hgp dong hop tac kinh doanh duéi hinh thirc
tai san dong kiém soat cac ni dung sau:

- Phén chia ciia Céng ty trong tai sin dong kiém soét dugc phan loai theo tinh chit cua tai
san;

- Cac khoan ng phai tra phét sinh riéng ctia Cong ty;

- Phan no phai tra phat sinh chung phai ganh chiu ciing v&i céc bén tham gia gop von lién
doanh khéc tir hoat ddng cuia li€n doanh;

- Thu nhép tir viéc ban hodc s& hitu phan san phdm/dich vu dugc chia tir lién doanh cliing voi
phan chi phi phét sinh dugc phan chia tir hoat dong clia lién doanh;

- Cfic khoan chi phi ctia Cong ty phat sinh lién quan dén viéc gép v6n lién doanh.

Céo tai san b dinh, bét dong san ddu tw khi mang di gép vén vao hop dong hop téc kinh doanh

va khong chuyén quyén s& hitu chung clia cac bén lién doanh khong dwgce ghi gidm tai san. -

Trudng hgp Cong ty ghi nhén tai san gop vbn lién doanh thi duge theo ddi nhu tai san gitt ho,
khong hach toan ting tai san va ngudn von kinh doanh.

Céc tai san cb dinh, bit dong san ddu tu mang di gop vdn vao hop ddng hop tac kinh doanh ¢6
sw chuyén quyén s& hitu va dang trong qué trinh xdy dung tai san ddng kiém soét dugc ghi giam
tai san trén sb ké toan va ghi nhan gia tr tai san vao chi phi xdy dung co ban d& dang. Sau khi
tai san ddng kiém soat hoan thanh, ban giao dua vao sir dung, cén clr vao gia trj tai san dwoc
chia Céng ty ghi nhan ting tai san ciia minh phu hop v6i myc dich sir dung.

Hoat dpng kinh doanh dong kiém sodt:
Céng ty ghi nhén trong Bdo cdo tai chinh riéng cac hop dong hop téc kinh doanh du6i hinh thirc
hoat dong kinh doanh ddng kiém soét cac ndi dung sau:
- Gia trj tai san ma Cong ty hién s& hitu;
- Céc khoan ng phai trd ma Cong ty phai ganh chiu;
- Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang héa hoéc cung cap dich vu cia lién doanh;
Céc khoan chi phi phai ganh chiju.
3.9  CHIPHI TRA TRUOC

Chi phi tra trudc bao gdm cdc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuAt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tré truéc bao gdm: cong cy, dung cu da
xuét ding chd phén bd, chi phi sira chita va cac khoan chi phi tra truée khac.

Cong cy dung cu: Céc cong cu dung cu da dua vao st dung dugc phan b vao chi phi theo
phuong phap dudng thing.
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3.10

3.11

312

3.13

NQ PHAI TRA

No phai tra la cac khoan phai thanh toan cho nha cung céip va cac ddi tugng khéac, N phai tra
bao gdm cac khoan phai trd ngudi ban, phai tra ndi by va phai tré khac. No phai tra khong ghi
nhén thap hon nghia vy phai thanh toén.

Viéc phén loai céc khoan ng phai tra duge thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban la don vi dde lap véi ngudi mua, gdm ca cac
khoan phai tra gitra cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan phai tra
nay gom ca cac khoan phai tra khi nhip khéu théng qua ngudi nhén Gy thac (trong giao dich
nhéap khéu ty thc);

- Phai tra khéc gdbm cac khodn phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cz"ip hang héa djch vu.

Céc khoan phai tra duge theo doi chi tiét theo tmg d6i twong va ky han phai tra.
CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra ciia Cong ty bao gdm céc khoan 1di vay phai tra, 1a cdc chi phi thye té da phat
sinh trong ndm tai chinh nhung chua ch'i tra do chura c6 héa don hodic chua da hé so, tai ligu ké
toan, dwoc ghi nhan vao chi phi sin xut, kinh doanh ctia ndm tai chinh.

Viée trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim dwgc tinh todn mét cach chat ché
va phdi c6 bang ching hop ly, tin cdy ve cc khoan chi phi phi trich trude trong nam, dé dam
béo s6 chi phi phai tra hach toan vao tai khodn nay phu hop v6i sb chi phi thuc té phét sinh.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Céc khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhan trén co sd cac phiéu thu, ching tir ngén hang,
cée khé udce va cac hgp dong vay, ng thué tai chinh.

TRAI PHIEU PHAT HANH

Céng ty phat hanh trai phiéu thuong cho muc dich vay ngén han va dai han.

Gié trj ghi sb clia tréi phiéu thudng duge phéan énh trén co s& thuan biing trj gi4 trai phiéu theo
ménh gi trir (-) Chiét khau trai phiéu cong (+) Phy trdi tréi phiéu.

Cong ty theo ddi chiét khau va phu trdi cho timg loai tréi phiéu phét hanh va tinh hinh phan bd
tirng khoan chiét khéu, phu trdi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh
hodc vbn hod theo timg ky, cu thé:

- Chiét khiu trai phiéu duge phan bd dan dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong subt thoi
han cua trai phiéu;

- Phu trdi trai phiéu dugc phan bd dén dé giam trir chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han
clia tréi phiéu;

Viée phan bé khoan chiét khéu hogc phy trdi ¢6 thé sir dung phuong phép Iai suét thyc té hoge

phuong phép duong thing:

- Theo phuong phép 14 suft thyc té Khoan chiét khdu hogc phu tri phan bd vao mbi ky dugc
tinh bang chénh Igch giita chi phi I4i vay phai tra cho moi ky tra [ai (dwoc tinh bang gié trj
ghi sb dau ky cua trai phiéu nhan (x) véi ty I¢ 1ai thyc té trén thj trudng) voi s6 tién phai tra
tirng ky.

- Theo phuong phép dudmg thing: Khoan chiét khau hogc phy trdi phén bd d&u trong subt ky
han ctia trai phiéu.
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3.14

3.15

3.16

CHI PHi PI VAY
Chi phi di vay bao gdm 14i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén céc
khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi
duge von hoa theo quy dinh cia Chuin myc ké toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viéc mua, déu tu xdy dung hodc san xudt nhitng tai san cAn mot thoi gian
twong ddi dai dé hoan thanh dua vao str dung hoic kinh doanh dugc cfng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao sir dung hogic kinh doanh. Céc khoan thu nhédp phat
sinh tir viée du tu tam thoi cdc khoan vay dugc ghi giam nguyén gié tai san c6 lién quan. Déi
v&i khoan vay hop nhét phuc vy viéc xdy dung tai san cb dinh, bat dong san diu tu, 13i vay duge
v6n hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

D&i véi cac khoan von vay chung trong dé sir dung cho myc dich dau tu xdy dung hodc san Xuét
tai san do dang thi chi phi di vay von hoa duge xéc dinh theo ty 18 vén hoa ddi véi chi phi lity
ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xay dung co ban hodc san xudt tai san d6. Ty
1& vén héa duge tinh theo ty 1€ ldi iuét binh quén gia quyén cla céc khoan vay chua tra trong

ky, ngoai trir cac khoan vay hop nhat biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cy thé.
VON CHU SO HUU

vén gop cla chi s hitu duge ghi nhan theo sb vén thuc t& da g6p cia céc cb dong/thanh
vién/cht s& hitu.

Thiing du vén cb phin duoc ghi nhan theo sé chénh léch gitta gid phat hanh va ménh gia cb
phidu khi phat hanh 14n ddu, phat hanh bd sung, chénh 1éch gira gid téi phat hanh va gia tri sb
shch cuia ¢d phiéu quy va cdu phan von cla trai phiéu chuyén ddi khi d4o han. Chi phi tryc tiép
lién quan den vige phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh ¢d phiéu quy duoc ghi giam
thing du v6n cb phan.

Cb phidu quy 1a cb phiéu duge Cang ty mua lai cd phiéu do chinh Cong ty phat hanh, khoan
tién tra bao gom ca céc chi phi lién quan dén giao dich dugc ghi nhén la cb phiéu quy va dugc
phan anh 12 mdt khodn giam trir trong vbn chul s& hitu. Khi tai phat hanh, chénh 1éch gii&a gia
tai phat hanh va gia sd sach cia cd phiéu quy duge ghi vao khoan mye "Thing du von co phan".

Loi nhudn sau thué chua phan phi 1 s6 loi nhugn (I hogc 16) tir hoat dong cua doanh nghicp
sau khi trilr chi phi thué TNDN cuia ndm nay v céc khoan didu chinh do 4p dung hdi t6 do thay
ddi chinh sach k& toan va diéu chinh hdi t§ do sai st trong yéu clia cac nam trude.

Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phdi cho chu s hitu/céc cd dong sau khi
da trich 13p céc quy theo Didu 1¢ clia Cong ty cling nhu céc quy dinh cla phdp ludt va da dugc
Pai hdi dong c6 dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhu;‘m cho chii s& hitu/céc c¢b déng/cac thanh vién dugc cén nhic dén céc
khoan muc phi tién t& nam trong lgi nhuén sau thué chwa phan phéi c6 thé anh hudng dén ludng

tién va kha ning chi tra b tire/lgi nhudn nhu 13i do dénh gid lai tai san mang di gop von, lai do
danh gi4 lai cac khodn myc tién té, cAc cong cu tai chinh 1a cic khoan muyc phi tién t& khac.

Cd tirc/lgi nhudn dugc ghi nhén 1a ng phai tra khi duge Pai hoi ddng cb dong phé duyét.
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ctia Céng ty bao gdm doanh thu ban cac san phim, hang hoé (chi tiét nhém hang hoé
san pham thyc ban ciia Cong ty), cung cap dich vy ...
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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3

(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dirge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

Doanh thu bdn san phdam, hang héa

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dugc ghi nhén khi dong thoi théa man tht ca nam (5) diéu
kién sau:

e Cong ty di chuyén giao phén 16n rii ro va loi ich gén lién voi quyén s& hitu san phim hofic
hang hba cho ngudi mua;

e (Cong ty khong con ndm giir quyén quéan ly hang héa nhw ngudi s& hitu hang hoa hoidc
quyén kiém sodt hang héa;

e Doanh thu duge xéc dinh tvong dbi chic chan. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dugce
quyén tra lai san phém, hang héa d& mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc
ghi nhén khi nhiing didu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén
tra lai san pham, hang héa (trir trudng hop khéch hang co quyén tra lai hang hoa dudi hinh
thirc dbi lai d& 14y hang hoéa, dich vu khac);

e (Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
e Xic dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vy duge ghi nhén khi két qua ctia giao dich dé duge
x4c dinh mot cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich v& cung cp dich vu lién quan dén nhidu
ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay
khéa s lap bao cdo tai chinh cia ky do. Két qua cua giao dich cung cap dich vy dugce xac dinh

khi thoa man tat ca bbn (4) diéu kién sau:

e Doanh thu dwoc x4c dinh twong déi chic chin; Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge
quyén tra lai dich vy da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi
nhiing diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va nguoi mua khong duge quyén tra lai dich
vu dd cung cép;

o C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;
e Xac dinh dugc phan cong viée da hoan thanh tai ngay khoa %) 1ap bdo cdo tai chinh ; va

e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung chp
dich vu do.

Doanh thu tir hop dong xdy dung

Khi két qua thyuc hién hop dong duge ude tinh mot cach déng tin cy thi:

o Dbi véi cc hop ddng xdy dyng qui dinh nha thau duoc thanh toén theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong dugc ghi nhén tuong img voi phén cong viéc
d4 hoan thanh do Cong ty tw xac dinh vao ngay khoa sb 1ap bao cdo tai chinh.

o D& véi cac hop dong xay dung qui dinh nha thiu dugc thanh toan theo gid tri khdi lugng
thyc hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhén tuong ing voi phén
cOng viéc da hoan thanh dugc khach hang x4c nhén va dugc phéan anh trén hoa don da 1ap.

Céc khoan tang, giam khdi lugng xdy l4p, cac khoan thu bdi thuong va cac khoan thu khéc chi
dugc ghi nhan doanh thu khi da duge thong nhét véi khach hang.

Khi két qua thye hién hgp ddng xay dung khong thé uéc tinh duge mdt cach dang tin cdy, thi:
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
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(Cdc thuyét minh ndy la b phén hgp thanh va cdn dwge doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)
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3.19

e Doanh thu chi dugc ghi nhén twong duong v6i chi phi ctia hgp ddng da phat sinh ma vige
hoan tra la tuong ddi chic chan,
e Chi phi ctia hgp ddng chi duge ghi nhan vao chi phi khi d& phat sinh.

Chénh léch giita tong doanh thu iy ké ctia hop dong xdy dung da ghi nhan va khoan tién Idy ké
ghi trén héa don thanh toan theo tién do ké hoach ciia hop ddng duoc ghi nhan 1a khoan phai thu
hozc phai tra theo tién dd ké hoach ciia céc hop dong xdy dung.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tir cdc khoan diu tu dai han duge ude tinh va ghi nhén quyén nhén cac khodan lai tir cac
Cbng ty nhan dau tw dugc xéc 1dp.

L4i tién giri ngan hang dugc ghi nhén dya trén thong bao hang ky cta ngén hang, 1ai cho vay
dwgc ghi nhén trén co sd thoi gian va 1ai suét thuc té timg ky.
CHI PHi TAI CHINH

Chi phi tai chinh duge ghi nhén trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng 1a tong chi phi
tai chinh phét sinh trong nam, khong b trlr v6i doanh thu hoat dong tai chinh, bao gom chi phi l&i
vay.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
Thué gid tri gia ting (VAT)
Doanh nghiép ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ctia lut thué hién hanh

v6i mirc thud suét thus GTGT 0% dbi voi cde 16 hang xufit khiu, 8% ddi voi cac 16 hang hang
khac.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién tong gié tri cia sb thué phai tra hién tai va sd thué
hoin lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhp chju thué
khéac véi lgi nhuén thuin dugce trinh bay trén Béo co Két qua hoat dong kinh doanh vi khong
bao gdm cdc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hofic duoc khéu trir trong cac nam khéc (bao
gdm ca 16 mang sang, néu ¢6) va ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hodic
khong duge khau trir.

Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué suit c6 hiéu luc tai ngay két thic nién do ké
ton 14 20% tinh trén thu nhap chiu thué.
Viéc xac dinh thué thu nh{i? ctia Cong ty cén ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,

nhitng quy dinh nay thay doi theo tirg thoi ky va viée xac dinh sau cuing vé thué thu nhép doanh

nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra ciia co' quan thué c6 thAm quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thyc hién ké khai va ngp cho co quan thué dia phuong
theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Céc bén duoc coi 1 lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soat hogc ¢ anh hudng dang ké
ddi voi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gdm:

e Nhimng doanh nghiép c6 quyén kiém soét, hodc bj kiém soat tryc tiép hodc gian tiép thong

qua mot hodc nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bi kiém soat chung v&i Cong ty gom
21
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé Tay Son, Thj trén Phing, Huyén Dan Phuong,
Thanh ph Ha N&i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thac ngay
31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

*

(Cdc thuyét minh niy la b phin hop thanh va cdn dwge doc dong thoi vi Bdo cdo tdi chinh hop nhdt)

3.20

Cong ty me, cac cong ty con cung Tédp doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh dugc
ddng kiém soat, cac cong ty lién két.

e Céc c4 nhan ¢6 quyén truc tiép hodc gian tiép bidu quyét & cac doanh nghi¢p Béo cdo dan
dén c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép ndy, cac nhan vién quan ly cha chét c6 quyén va
trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan ly va kiém soat cac hoat dong ctia Cong ty ké ca cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cic ca nhan nay.

e  Céc doanh nghi¢p do cic ¢4 nhan duoc néu trén ndm tryc tiép hodic gian tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi do co thé c6 anh huong dang ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét timg méi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chat ctia mdi quan hé dugc chi ¥ t6i
chit khong phai chi hinh thirc phap 1y ciia cac quan hé do. Tt ca céc giao dich v&i bén lién quan
duge Cong ty trinh bay tai cac thuyet minh dudi day.

BAO CAO BQ PHAN

B phén dugce béo céo la mot b phin c6 thé phén biét dugce cia Cong ty tham gia vao qué trinh
san xuat hojic cung cép san phém, dich vu hop nhét 1&, mot nhém céc sén phém hodc cac djch
vy c6 lién quan (B9 phén theo Iinh vuc kinh doanh) hogc tham gia vao qua trinh san xuét hodc
cung cap san pham, djch vu trong pham vi mdt moi trudng kinh té cu thé (BO phén theo khu
vue dia Iy) ma bd phan ndy 6 rii ro va loi ich kinh té khac vi cac bo phén kinh doanh khac.

Béo céo bd phén co ban ciia Cong ty 1 Béo céo by phin theo khu vue dia 1y. Két qua cia bd
phan bao gdm céc khoan myc phén b trye tiép cho mot b phan ciing nhu cho cée bo phan
dugce phan chia theo mot co s& hgp ly. Cac khoan myc khéng duge phan chia bao gdm tai san
va ng phdi tra, thu nhap hoat dong tai chinh va chi phi hoat dong tai chinh, chi phi ban hang va
chi phi quén ly doanh nghiép lgi nhuén va 16 khac va thué thu nhap doanh nghiép.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

- Tién mat 3.324.306.103 1.839.371.533
- Tién gii ngan hang khong ky han 239.452.719 12.112.790.386
- Céc khoan tuong duong tién - 14.000.000.000
Cong 3.563.758.822 27.952.161.919
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Ngd 159 Phd Tay Son, Thj tréin Phing, Huyén Pan Phuong,

Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay

31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

12,

CHI PHi TRA TRUOC

Ngén han
- Cong cu dung cu phan bd
- Chi phi tra trude khéac
Dai han
- Cong cy dung cy phan bd
- Chi phi sira chita van phong
- Chi phi tra trwde khac

Cong

a

(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
18.144.406 170.898.872
1.786.363 14.278.563
16.358.043 156.620.309
111.422.830 1.508.999.459
91.978.388 151.968.139
- 304.357.787
19.444.442 1.052.673.533
129.567.236 1.679.898.331
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ngd 159 Phé Tay Som, Thi trdn Phung, Huyén Dan Phuong, Cho ndm tai chinh két thic ngay
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn duoce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

17.  CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
- Lai vay phai tra 3.965.610.958 6.694.679.379
- Phi phat hanh tri phiéu 440.000.000 -
- Chi phi phai tra khac 460.415.913 -
Cong 4.866.026.871 6.694.679.379
18. PHAI TRA KHAC

31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Ngin han
- Nhén ky quy, ky cuge ng?in han - 34,145.733.688
- Kinh phi cong doan - 41.550.000
- Lai vay phdi tra 457.610.882 457.610.882
- Phai tré tién hop tac dau tur (i) 34.469.598.480 37.636.299.240
- Ong Nguyén Thanh Tuyén - 9.553.439.332
- Ong Trén Trung Khin . 7.013.699.000
- Ba Phung Thj Hanh - 2.400.000.000
- Céngty CP Piu tu va Xay dyng Vina2 - 29.000.000.000
i E%?éty CP Xay dyng Ha tang D6 thi va Giao 221.477.198 :
- Céc khoan phai tra, phai nop khac 21.661.539 6.886.847.350
Cong 35.170.348.099 127.135.179.492

Phai trd, phai ndp khc Ia cac bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 30.1
(i) Khoan tién nhan hop tac dau tu véi céc cd nhén dé cilng tham gia ddu gia quyén sir dung dat

v6i tdng dién tich 1a 47.710 m? va trién khai dy 4n Tuyén phd thuong mai cdp duong 3 thang
2 nbi dai, thi trin Hau Nghfa, huyén Dirc Hoa, tinh Long An.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phd Tay Son, Thi trin Phing, Huyén Dan Phuong,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#m tai chinh két thiac ngay

Thanh phd Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdic thuyét minh néy & b phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)
19. VON CHU SO HU'U (TIEP)
192 COPHIEU
31/12/2022 01/01/2022
CP cp
S6 lwgng ¢b phiéu ding ky phat hanh 68.140.691 68.140.691
S8 lwgng cb phiéu da bén ra cong chiing 68.140.691 68.140.691
+  C0 phiéu phd thong 68.140.691 68.140.691
+ Co0 phiéu vu ddi - -
S6 lwgng ¢b phiéu dwge mua lai - -
+ CO phiéu phd thong - .
+ C6 phiéu vu dai - -
S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh 68.140.691 68.140.691
+ 0 phiéu phd thong 68.140.691 68.140.691
4+ (o0 phiéu vu dai - -
Ménh gid cé phiéu: 10.000 (VND/C6 phiéu) 10.000 10.000
20. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2022 Nim 2021
VND VND

Doanh thu ban hang
Doanh thu xay dung

52.503.768.780
321.926.280.022

21.520.418.472

440.574.569.244

Doanh thu dich vy 401.932.550 3.181.922.726
Cong 374.831.981.352 465.276.910.442
Doanh thu la cic bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 30.1
21.  GIA VON HANG BAN
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
- Gié vbn béan hang 52.049.102.139 21.115.318.499
- Gia vbn x4y lap 289.779.985.605 381.680.724.360
- Gid vbn cung cép dich vy 350.697.144 261.977.904
Cong 342.179.784.888 403.058.020.763
22.  DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
- Lai tién gu, tién cho vay 4.878.652.687 2.758.249.979
- Lai tir hop dong hop tac kinh doanh 31.765.405.136 8.962.500.000
- Lai tir hop dong ty thac 5.266.459.751 1.129.496.885
- Lai cham thanh toan theo hgp dong 5.258.335.530 78.849.968.362

- Lai thanh 1y cac khoan dau tu
Cong

31.081.613.311

78.250.466.415

91.700.215.226
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CONG TY CO PHAN BAU TU MST

Ngo 159 Phé T4y Son, Thj trén Phing, Huyén Pan Phuong,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay

Thénh pho Ha Néi, Viét Nam 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
(Cdie thuyét minh nay la bg phdan hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)
23.  CHIPHI TAI CHINH
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
- Chi phi 13 vay 27.793.269.065 84.538.613.763
- Chi phi trdi phiéu phan bd 1.516.547.945 841.260.275
- Phi tiy thac dau tu - 161.356.698
- Chi phi tai chinh khéc 4.851.596 561.289.670
Cong 29.314.668.606 86.102.520.406
24,  CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam 2022 Nim 2021
VND VND
- Chi phi nhén vién quan ly 5.026.957.319 5.882.425.164
- Chi phi vit liéu quan ly 52.926.324 247.978.678
- Chi phi db dung van phong 131.050.810 205.476.424
- Chi phi khéu hao Tai san c6 dinh 1.183.291.812 1.490.853.927
- Thué, phi va 1& phi 6.000.000 83.326.512
- Chi phi dy phong - 67.625.588
- Chi phi dich vu mua ngoai 3.224.469.171 5.398.832.585
- Chi phi béing tién khéc 4.002.345.330 7.784.475.458
Cing 13.627.040.766 21.160.994.336
25.  THU NHAP KHAC
Nim 2022 Niam 2021
VND VND
- Thu phat vi pham hgp dong = 30.000.000
- Thu thanh ly tai san véi ngén hang - 163.000.000
- Thu nhép khac 1 225
Cong 1 193.000.225
26.  CHIPHI KHAC
Nim 2022 Niim 2021
VND VND
- Tién phat thué, cham ndp thué 275.333.843 197.884.613
- Chi phi khac 66.165.161 9.627.829
Cong 341.499.004 207.512.472
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CONG TY CO PHAN DAU TU MST
Ng& 159 Phé Ty Son, Thj trin Phing, Huyén Dan Phugng,
Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay

31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

27. CHIPHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Thué TNDN Céng ty me
- Thué TNDN cac Cong ty con

Cong

28. LAI CO BAN TREN €O PHIEU

- Loi nhuén hoic 15 sau thué

- Loi nhuan hodc 18 phén b cho ¢b phiéu phd
théng

- Binh quén gia quyén ciia s6 c& phiéu phé thong
(cb phiéu)

Lii co ban trén cb phiéu

Niam 2022
VYND

Nam 2021
VND

8.500.952.583

9.260.529.887

- 573.132.078

8.500.952.583 9.833.661.965
Niim 2022 Niam 2021
VND VND

72.299.495.284
72.299.495.284

76.313.578.934
76.313.578.934

29, CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vit li¢u

- Chi phi nhan ¢ong

- Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac

Cong

68.140.691 59.263.979
1.061 1.288
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

8.623.622.095
5.026.957.319
1.533.988.956
255.671.723.606
326.704.044

5.963.775.278
11.468.891.605
1.490.853.927
302.209.466.412
9.811.869.338

271.182.996.020

330.944.856.560
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phd Tay Son, Thj trin Phing, Huyén Dan Phugng,
Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

30.
30.1.

THONG TIN KHAC

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022, Cong ty ¢6 giao dich v6i cac Bén lién quan bao
A
gom:

M&bi quan hé

Céng ty CP Xing dau Hung Yén

Cong ty CP Dau tu va Xay dyng Vina2
Céng ty CP Xay dung Ha tang D6 thj va Giao thong

Giao dich véi bén lién quan

Bén lién quan

Cong ty lién ket
Cong ty lién ket
Cong ty lién két

No§i dung nghiép vu

Nam 2022

VND

- Cong ty CP Xay dung ha
tang D6 thi va Giao thong

- Cong ty CP Xing diu
Hung Yén

- Coéng ty CP Pau tu va Xay

dung Vina2

S6 dw v6i bén lién quan

Bén lién quan

Mua hang hoéa, dich vy (chua VAT)
Bén hang hoa, dich vu (chua VAT)

Nhén Gng tién dy an

Lai phai thu tir hgp tac kinh doanh
Lai hop tac kinh doanh da thyc thu

Chi tam (rng theo hgp ddn g

Thu lai tién tam tng hgp dong

Ban hang héa, dich vu (chua VAT)

Mua hang héa, dich vy (chua VAT)

Thu lai tién cho vay
LAi phai thu tir cho vay
Lai dé thu tir cho vay
Vay tién '

Tré tién vay

Tai khoén

221.477.198
5.738.150.685

2.500.000.000
2.000.000.000

383.512.548
251.413.492.220

15.300.000.000

- Cong ty CP Xéy dung ha
tang D6 thj va Giao thong

- Céng ty CP Xang dau
Hung Yén

- Céng ty CP Dau tu va Xay
dung Vina2

Ngudi mua tra tién trude
Phai thu khac

Phai tra ngudi ban

Phai tra, phai ndp khac

Phai thu khéac

Ngudi mua tra tién trude
Phai thu vé cho vay

Phai thu khac

Phai tra ngudi ban

180.528.767
25.150.685
10.000.000.000
10.000.000.000
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
10.878.910.305 15.457.910.305
523.926.369 523.926.369
- 1.111.542.000
221.477.198 -

113.825.650.685

52.100.000.000

61.453.904.247

107.587.500.000

15.300.000.000
155.378.082
168.318.225.216
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ng6 159 Phd T4y Son, Thj trin Phing, Huyén Dan Phuong, Cho nitm tai chinh két thic ngay
Thanh phé Ha N6i, Viét Nam 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (T]EP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

Thu nhép ciia Ban Tong Gidm dbe

Chire danh Niam 2022 Niim 2021
(:)ng Phan Duy Diing Téng Giam ddc 152.828.750 197.588.988
Ong Tréan Trung
Khin Phé Téng Giam dbc = 46.950.717
Phé Téng Giam dbc

47.127.300
152.828.750 291.667.005

Ong Trinh Van Hung  (Mién nhi¢m ngay 15/04/2022)

302 THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Trong nam tai chinh, khéng c6 hoat dong hodc su kién phat sinh nao c6 anh hudng dang ké dén
kha nang hoat dong lién tyc ciia Cong ty. Vi vy, Béo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty dugc
lap trén co s& gia dinh Cong ty s& hoat djng lién tuc.

30,3 SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh 1a sb ligu tren Bao céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2021 cua Cong ty Cd phan Pau tu MST d dugc kiém todn boi Chi nhanh Céng ty TNHH
Kiém toén — Tu vAn Dét Viét tai Ha Noi.

Ha Noi, ngay 17 thang 04 nam 2023

Ngudi lap biéu K& todn trwéng
Pham Thi Ngoc Thw Nguyén Ding Kién k
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