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Kinh thua Quy C6 déng, Quy
Nha dau tu,

Sau dai dich Covid-19, nhtng
tudng sé la thoi ky phuc hoi
nén kinh té trong va ngoai
nudc, nhung nam 2022 lai tiép
tuc gam mau xam vdi muc
tang trudng toan cau lién tuc
giam, lam phat gia tang, khung
hoang lucong thuc - nang lugng,
xung doét chinh tri gida Nga -
Ukraine va xu hudéng that chat
tién té toan cau nham ung pho
vGi lam phat tang cao.

Trong nudc, du diém sang vi
mo la muc tang GDP 8,02%,
cao nhéat trong 11 nam, can
can thuong mai xuét siéu 11,2
ty USD, FDI thuc hién trong
nam 2022 dat gan 22,4ty USD,
.. nhung 2022 lai la mot nam
kho khan déi véi nhiéu doanh
nghiép, dac biét la cac doanh
nghiép hoat déng trong Iinh
vuc bat dong san. Viéc un tac
phap ly, lai suat tang cao, tin
dung bi siét chat da khién cho
viéc khai thong cac du an Bat
déng san gap nhiéu kho khan.
Thi truong giao dich nguéi dan
vao sau thang dau nam 2022
va gan nhu déng bang vao giai
doan cu6i nam.

Nhtng kho khan nay cang phan
nao thé hién trong két qua hoat
dong san xuéat kinh doanh khi
trong nam qua Tap doan chua
phat trién thém dugc quy dat,
chua trién khai dau tu dugc
quy déat hién htu, phai chd thoi
diém ma ban hop ly dé t6i uu
hiéu qua cho cac san phdm san
c6. Cac du an nang lugng trong
danh muc cting chua dugc khai
thong phap ly dé co thé trién
khai dau tu.

Du vay, Ban lanh dao va toan
thé cén bd nhan vién Tap doan
luén noé luc dé hoan thanh cac
muc tiéu quan trong, do la day
nhanh tién dé ban giao cac san
phdm tai Hado Charm Villas,
hoan thanh t6 may 3 cua du an
Thuy dién Dak Mi 2 dua vao van
hanh va khai thac toan b6 du
an, nd luc thao g6 vudng mac
tai cac du an hién hau. Chung
ta da thich ung vdi hoan canh,
chuyén dich co cédu doanh thu
trong yéu tu bat dong san sang
nang lugng. Nam 2022, Tap
doan da ghi nhan dugc 3.581
ty dong doanh thu va 1.361
ty dong Igi nhuan sau thué
hop nhéat, trong dé doanh thu
tu Iinh vuc Béat dong san dat
1.112 ty dong chiém 31,05%
téng doanh thu, riéeng doanh
thu tu nang lugng dat hon
2.115 ty dong, chiém 59,09%
téng doanh thu, mang lai hon
1.000 ty dong Igi nhuan, gop
phan hoan thanh ké hoach Dai
hoi dong ¢b déong da dé ra.

Nam 2023, nén kinh té thé
gidi sé doi mat vdi nhiéu kho
khan:b&t 6n chinh tri dai dang,
lam phat chua ha nhiét, tin
dung toan cau tiép tuc that
chat, nhiéu nudc sé cé muc
tang trudng giam sau, tham
chi tang truéng am. Viét Nam
dugc du bao tang trudng tu
6-6,3%, nhung phai nd luc dé
déi mat véi nhang rui ro, bat
dinh, phtc tap tu nén kinh té
thé gidi mdi dat dugc muc tang

trudng nay. Day la thach thug .

nhung cung chinh la co hoi d#
Tap doan co thé nam bat, m
rong danh muc du an dau tul

tang cusng quy dat, tao tien de s

cho nhtng budc phét trién but
pha trong giai doan tiép theo

&)

cta minh. Chung ta ky vong
nam 2023 sé co thém nhiéu
quyét sach dung dan, dat dugc
nhiéu ddu moéc quan trong
trong hoat déng kinh doanh
cua Tap doan.

Thay mat Hoi dong quan tri, toi
Xin gui |Gi tri an dén tat ca Quy
c6 dong, nha dau tu, doéi tac,
khach hang va toan thé can bo
nhan vién da luén tin nhiém va
dong hanh cung Coéng ty trong
su6t thoi gian qua. Su ung ho
tu Quy vi la diéu vo cung can
thiét dé Tap doan Ha D6 tung
budc vugt qua kho khan trong
nam 2023 va ving budc trén
nhing chang duong ti€p theo
cua Doanh nghiép.

Xin tran trong cam an!
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Il. TONG QUAN VE TAP DOAN HA PO

1. GIOI THIEU CHUNG

N

'HADOGROUP
Tén cong ty : CONG TY CO PHAN TAP DOAN HA DO
Tén viét tat : HADO GROUP
Ma chung khoan : HDG
Gidy phép kinh doanh s6 : 0100283802

\Vén diéu lé

: 2.446.058.980.000 dong

Pl &=

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Tru s6 chinh : S6 8 Lang Ha, Ba Dinh, Ha Noi
Dién thoai : 024. 3831 0347 /3831 0348
Email : hg@hado.com.vn
Website : www.hado.com.vn
Van phong Mién Nam : Toa nha HaDo Airport Building
02 Hong Ha, P. 2,Q. Tan Binh, TP.HCM
Dién thoai : 028. 3547 1666
Email - hcm@hado.com.vn

2. TAM NHIN - SU MENH

“Tré thanh Tap doan dau tu Bat dong san va nang luong hang dau Viét Nam khang dinh
gia tri thuong hiéu uy tin va bén viing trong nudc cing nhu trén thj truéng quéc té”

SuU MENH

Voi khach hang:

Bang khau hiéu “Khach hang - noi khdi ngudn clia moi sang tao”, chung t6i luén luén khong
ngung no luc dé phat hién nhu cau cua khach hang va cting khéng nguing né luc dé dép ung nhing
mong muédn do cua khach hang. Luén cho khach hang nhtng trai nghiém, nhting uéc mo vé cudc
séng tién nghi thinh vuong.

V6i can b6 nhan vién

Vi triét ly “ban chat canh tranh la canh tranh con ngudi” CBCNV la tai san quy gia nhat cua Tap
doan. Tai day, Ha D6 lubn tao ra moi trudng lam viéc gan bo, doan két va ky luat, ton trong nguyén
tac: tu duy khoa hoc, hanh déong thuc tién, triet dé tiét kiém va sang tao trong cong viéc. Ha D6
da tao nén nguodn luc manh mé giup tap doan phat trién khéng ngung;

V6i nha dau tu va cac doi tac:

Bang nang luc tai chinh va kinh nghiém thuc tién chung téi lubn mang dén cho céc nha dau tu va
cac doi tac moi truong tin cay dé cung chia sé Igi ich dai lau.;

V6i cong dong:

La Tap doan co truyén théong gan lieén Igi ich kinh té va Igi ich xa hoi. Luén déng gop tich cuc vao
cac hoat dong hudng vé cong dong, thé hién tinh than trach nhiém cao déi véi xa hoi.

5
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© 1992

Xi nghiép xay dung
dugc chuyén thanh
Cong ty Xay dung Ha

¢

1996

Coéng ty xay dung Ha
D6 sat nhap vai Cong
ty thiét bi co dién va
déi tén thanh Cong ty

® 2006

Chuyén dbéi cac «xi
nghiép thanh vién
thanh céc cong ty co
phan va bét dau dau

3. QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

2010

Cong ty CP Ha Do
daéi tén thanh Cong ty
CP Tap doan Ha Do
va niém yét c6 phiéu
trén San Giao dich
Chung khoan Ho6 Chi

BAO CAO THUONG NIEN 2023 | 7

® 2021

Gid tri von hoa thi
trudng dat hon 13.000
ty dong. Chinh thuc
ban giao Hado Charm
Villas. Phat dién thanh
cong 3 nha may:Dién
gi6 7A, Thuay dién
Séng Tranh 4 va 2 t6

Deo. Ha Do. tu thay dien. Minh may Thuy dien Dak Mi 2
(o) Lo (o) Ja Co) an Lo @ Lo LN Co)
N o/ N N \L/ \_/ 1/ \ i 1/ N \/

Thanh lap xi nghiép
Xay dung truc thuéc
Vién Ky thuat Quan
su-Bo6 Quéc Phong.

@ 1990

Cong ty xay dung
Ha D6 chinh thuc
tham gia linh vuc
dau tu, kinh doanh
Bat dong san.

¢ 1994

Cong ty Ha D6 dugc
c6 phan hoéa va
chuyén déi thanh
Cong ty C6 phan Ha

¢ 2004

Khanh thanh Nha
may Thuy dién Za
Hung, danh dau cot
moc dau tién trong
qua trinh dau tu vao
Iinh vuc nang lugng

Q@ 2009

Khanh thanh nha
may thuay dién Nhan
Hac. Lgi nhuan doét
bién bang 2,8 lan so
vai nam 2017

¢ 2016

Phat dién t6 may
3 va khanh thanh
nha may Thuy dién
bakMi 2, nang téng
cong sudt thuy dién
len 314MW. Nam
dau tién Tap doan
ghi nhan day du
doanh thu tu cac du
an nang luong da
phat trién.

¢ 2022
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4. NGANH NGHE, LINH VUC KINH DOANH 5. CO CAU QUAN TRI VA BO MAY QUAN LY
Danh séach cong ty con cua Tap doan Ha Do tai thoi diém 31/12/2022

BAT DONG SAN

Ty lé
biéu
quyét (%)

Hoat dong Ty lé lgi
chinh ich (%)

Tén cong ty Tru sé6 chinh

Cau D3, phuong Vinh
Cong ty C8 phan dau | Nguyén, thanh pho

tu Khanh Ha Nha Trang, tinh Khanh
Hoa

Dau tu va kinh
doanh béat dong 70,92% 70,92%
san

3 5 . . , ) . . " . . S6 2 Hong Ha, phuong | ~w o
PHAT TRIEN BAT DPONG SAN PHAT TRIEN NANG LUONG DAU TU TAI CHINH Cong ty C6 phan Ha |2, quan Tan Binh, Dau tu va kinh

2 N o . i doanh béat dong 63,00% 63,00%
- Dau tu va kinh doanh céc san - Dau tu, thi cong, 1ap dat, quan - Gép vén vao cac doanh nghiép D6 - 756 Sai Gon thgnh pho HO Chi san
phém Bét dOng Sén. Iy, Vén hanh cac nha may thij Cé ngénh nghé t|ém néng Mlnh
-Tuvan phan phéi cac san d|é‘n. _ , ~ -Dau tu céc san phédm tréen thi S6 272, dusng Don- _
pham B4t dong san. - Dau tu, thi céng, lap dat, quan trusng vén, thi trusng no & thi Cong ty TNHH MTV [ deng, ban Nongtha Dau tu va kinh
- Quan Iy va van hanh céc du ly, van hanh cac nha may dién rusn chu’n khoén ' ' 3 |DautuQuécté Ha |Tay, huyén Chan- doanh bat dong 100% 100%
4n Bt dong san " mat trdi, cac nha may dién gié. 9 9 ' Do thabuly, thu do Vieng | san
' Chan, Lao

S6 2735 Pham Thé
Hién, phudng 7, quan
8, thanh phé Ho Chi
Minh

Dau tu va kinh
doanh béat dong 99,97% 99,97%
san

Cong ty C6 phan Dau
4 | tu Bat dong san Binh
An Riverside

S6 62 Phan Dinh Giot,

Cong ty C6 phan ohudng Phuong Liet, | P2y tuvakinh

At A 0 0
° | Thiét b Gido duc 1 |quan Thanh Xuan, Sgﬁ”h batdong | 99,94% |  99.94%
thanh phé Ha Noi
Cong ty CG phan- Sﬁuéii](;%r;?n()[\ggh, Hoat dong mua
. N <. C C 0 (o) o)
6 | Minh Long Déng Sai Lao, quan 1, thanh phé | ban no 99,46% 99,70%

Gon H® Chi Minh

THUONG MAI DICH VU

Ty lé
biéu
quyét (%)

Hoat dong
chinh

Tén cong ty Tru so6 chinh

Cong ty C6 phan S6 60M Truong Son,
Quan ly - Van hanh phudng 2, quan Tan Tu van, quan ly
- Khai thac Bat dong | Binh, thanh ph6 HO bat dong san

san Ha Do Chi Minh

99,95% | 99,95%
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PHAT TRIEN NANG LUONG 6. GIOI THIEU BAN LANH BAO

Ty le HOI DONG QUAN TRI
biéu
quyét (%)

Hoat dong Ty lé loi

Tru s6 chinh chinh ich (%)

Tén cong ty

Coéng ty C6 phan Za

S6 8 Lang Ha, phuong
Thanh Céng, quan Ba

San xuat, truyén

Ham Kiém

Binh, tinh Binh Thuan

dién

R o o
1 Hung Dinh, thanh phé Ha tqlAva phan phoi 51,75% 51,75%
. dién
Noi
Cong ty C6 phan Thon Tam Tu, xa Qué | San xuét, truyén
2 |Thuy dién Séng Tra- | Luu, huyén Hiép Duc, |tai va phan phoi 62,72% 89,68%
nh 4 tinh Quang Nam dién
56 101 thén Hong San xuét, truyén
Cong ty TNHH Ha D6 | Trung, xa Hong Phong, | ...~ .. o o
3 | Binh Thuan huyéen B4c Binh, tinh | 2 v phanphoi | 83,22% | 90,00%
. . dién
Binh Thuan
Coéng ty C6 phan tShOi ignl‘ih%% DDSQ San xuét, truyén
= H _ ! ’ P s\ A o o o
4 Narjg lugng Agrita huyen Phudc Son, tinh tqlAva phan phdi 97,57% | 99,98%
Quang Nam , dién
Quang Nam
Cong ty TNHH MTV | [Non QuanThe 1.0@ g, 4
o aa Phudc Minh, huyén e
5 |Dién gio Ha Do N . : tai va phan phoi 100% 100%
. Thuan Nam, tinh Ninh -
Thuan Nam i dién
Thuan
Cong ty TNHH Nang ;Eﬁgcp\r}ﬁ]ohc ﬁ‘Syé’nxa San xuét, truyén
. . TR 5 .
6 Iugng Surya Prakash Ninh Phugc, tinh Ninh te'nAva phan phoi 99,97 % 100%
Viét Nam . dién
Thuan
S6 6 Pham Dinh Hg,
. khu phé 6, phuong My | San xuét, truyén
7 |COngty TNHHMTV g hanh phé Phan | tai va phan phéi 100% |  100%
Ha D6 Ninh Thuan . . -
Rang - Thap Cham, dién
tinh Ninh Thuan
g |Congty CO phan Eﬁéi#?gng'aasgg(énag tSaETrL; uaﬁé:%i? 99,96% | 99,96%
Nang lugng Ha D6 | Dinh, thanh phé Ha | va phan p 9070 070
. dién
Noi
Coéng ty C6 phan Thon Thanh Thinh, xa San xuét, truyén
9 [Dién gio Tién Thanh |Hong Phong, huyén Béac | tai va phan phoi 28,98% 56 %

Ong Nguyén Trong Théng - Chu tich HDQT
Trinh d6 chuyén moén: Ky su Xay dung Dan dung va Céng nghiép
Qua trinh coéng tac: La ngudi dat nén moéng dau tién xay dung
nén Tap doan Ha Do, 6ng da va dang ti€p tuc cé nhing dong
gop 16n lao cho su phat trién cua Tap doan, tU y tudng cho tdi
chién lugc dau tu, cang nhu dan dat hoat dong kinh doanh. Ong
da dugc phong ham Dai ta va dugc trao danh Huan chuong Lao
dong Hang nhat. Dén nay, Ong da c6 hon 30 nam lam viéc va
cong hién cho su I6n manh cua Tap doan Ha D6.

S6 ¢6 phan s huu: 77.858.045

Ong Nguyén Trong Minh - Phé Chu tich HDQT

Trinh d6 chuyén moén: Cu nhan Tai chinh va Quan tri kinh doanh
tai Dai hoc Hamline — Hoa Ky

Qua trinh coéng tac:

2011-2014: K& toan truéng CTCP Xay dung va Dau tu An Lac 1

2014-2015: Pho truéng Phong Tai chinh CTCP Tap doan Ha Do
2015-2016: UV HDQT/ Tro ly Chu tich, Téng giam déc CTCP Tap
doan Ha D6

2017-nay: Pho chu tich HDQT, Pho Téng giam déc

S6 ¢6 phan so hiu: 520.442

Ong Nguyén Van To - Thanh vien HDQT

Trinh d6 chuyén mon: Ky su Ky thuat dién va may tinh

Qua trinh cong tac:

1978-1992: Tro ly phong Hau can - Cuc Ky thuat quan su
1992-1997: Can bo Cong ty Ha Do

1997-2008: Pho Giam déc Cong ty Ha Do

2008-2012: Pho Gidm déc - Uy vien HDQT CTCP Tap doan Ha
Do

2012-nay: Thanh vien HDQT CTCP Tap doan Ha Do

S6 ¢6 phan s6 hiu: 19.864.642

Ong Lé Xuan Long - Thanh vien HDQT
Trinh d6 chuyén moén: Thac sy, Ky su Xay dung Cau duong, Thac
sy Quan tri kinh doanh

Qua trinh coéng tac:

1993-1997: Pho phong ky thuat CT Cau 13 Thang Long
1997-1999: Tu van giam sat Tap doan Deawoo Corp
1999-2001: Can b6 ky thuat Cong ty xay dung Ha Do
2001-2005: Truéng phong TC-AT Cong ty Ha Do

2005-nay: Thanh vien HDQT, Téng giam déc CTCP Za Hung
2018-nay: Thanh vien HDQT

S6 ¢6 phan so hiu: 4.345
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Danh sach Ban lanh dao céng ty

Ong Hoang Dinh Hung - Thanh vien HDQT doc lap
Trinh do chuyén moén: Ky su trac dia, Ky su xay dung cau dudng
bo

Qua trinh coéng tac:

1992-1998: Can bo ky thuat, chu nhiém céng trinh CT Xay dung
Ha Do

1998-2005: Giam doéc XN thi cong co gisi CTCP Ha b6
2005-2006: Pho Giam déc CTCP Ha Do 1

2006-nay: Chu tich HDQT CTCP Hung Son

2019-nay: Thanh vien HDQT CTCP Téap doan Ha D6

S6 ¢6 phan sé hau: 56.865

Ong Nguyén Duc Manh - Thanh vien HDQT doéc lap
Trinh d6 chuyén moén: Thac sy MBA — Dai hoc Hawaii — Hoa ky.
Qua trinh coéng tac:

2007-2012: Thanh vien HDQT - Téng giam déc Cong ty CP Dau
tu va Thuong mai TNG

2013-2014: Thanh vien HDQT - Téng giam déc Cong ty CP Dau
tu va Thuong mai TNG

2014-2017: Thanh vien HDQT Céng ty CP Dau tu va Thuong mai
TNG

2017 — nay: Pho Chu tich — Téng giam déc Cong ty CP Dau tu
va Thuong mai TNG

S6 ¢6 phan sé hau: 0

| Chdc vu |

STT Ho va tén
I |Hoi dong quan tri
1 | Ong Nguyén Trong Thong Chu tich
2 | Ong Nguyén Van To Thanh viéen
3 | Ong Dao Hau Khanh Thanh vién Tu nhiém 16/09/2022
4 | Ong Nguyén Trong Minh Thanh vién
5 | Ong Lé Xuan Long Thanh vién
6 | Ong Hoang Dinh Hung Thanh vién doc lap
7 | Ong Nguyén Duc Manh Thanh vién doc lap B& nhiém 23/04/2022
Il |Ban Téng giam doéc
1 | Ong Chu Tuén Anh Pho Téng gidam déc
2 | Ong Nguyén Trong Minh Pho Téng giam déc
3 | Ong Lé Xuan Tuén Pho Téng gidm déc
4 | Ong Tran Tién Dang Phé Téng giam déc B& nhiem 16/05/2022

Ké toan trudng

Pham Hong Hiéu

Ké toan trudng Mién nhiém 09/05/2022

B& nhiém 22/12/2022

BAN TONG GIAM bOC
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Ong Nguyén Trong Minh — Pho Téng Giam déc

Trinh d6 chuyén moén: Cu nhan Tai chinh va Quan tri kinh doanh
tai Dai hoc Hamline — Hoa Ky

Qua trinh cong tac:

2009-2011: Cong ty c¢b phan Chung khoan Thang Long
2014-2015: Pho truéng Phong Tai chinh CTCP Tap doan Ha Do
2015-2016: UV HDQT/ Trg ly Chu tich, Téng giam déc CTCP Tap
doan Ha D6

2017-nay: Pho chu tich HDQT, Pho Téng giam déc

S6 ¢6 phan s6 hau: 520.442

Ong Chu Tuén Anh - Pho Téng Giam déc
Trinh d6 chuyén mon: Thac si, Cu nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

2000-2007: Chuyén vién P. ké toan CTCP Tap doan Ha Do
2007-2012: Phé phong ké toan CTCP Tap doan Ha Do
2012-2016: K& toan trucng CTCP Tap doan Ha Do
2016-nay: Pho Téng giam déc CTCP Tap doan Ha bo

S6 ¢6 phan sé huu: 36

Ong Lé Xuan Tuan - Pho Téng Giam déc
Trinh d6 chuyén moén: Ky su kinh té xay dung

Qua trinh coéng tac:

2001-2006: Ké toan, Thong ké doéi thi cong - Coéng ty cau 7 Thang
Long.

2006-2018: Truéng phong ké hoach dau tu — CTCP Za Hung
2018-2021: Téng giam déc CTCP Nang lugng Agrita — Quang
Nam

2021-nay: Pho Téng giam déc CTCP Tap doan Ha D6

S6 ¢6 phan s6 hau: 0

Ong Tran Tién Dang - Pho Téng Giam doc
Trinh d6 chuyén mon: Ky su xay dung dan dung & cong nghiép
Qua trinh cong tac:

2003-2004: Quén ly thi cong Cong ty Dau tu Phat trién Ha tang
va Do this6 18

2004-2006: BAOL du an Khach san 5 sao Tan Hoang Cung — Hué
2006-2009: Ban QLDA1 - Tap doan Ha Do

2009-2010: Phong Dau tu — Tap doan Ha Do

2010-2012: Phong Kinh doanh — Dau tu Tap doan Ha b6
2012-2019: Trudng Phong Kinh doanh — Dau tu Tap doan
2019-2022: Téng giam déc — CTCP Thiét bj gido duc 1
2022-nay: Pho Téng giam déc CTCP Tap doan Ha Do

S6 ¢6 phan sé hau: 0
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lIl. HOAT DONG KINH DOANH
1. NHUNG SU KIEN NOI BAT TRONG NAM 2022

Bat dong san

#é"' / s N * Nam 2022, du an HaDo Charm Villas da ban giao thém
P 22 b N 77 can giai doan 2, 35 can giai doan 1, déng gop 1.115
- *x W N o <. doanh S :
s B =8 A y trong co cau doanh thu cua Tap doan.
t . e Ty |& |&p day mat bang cho thué dat 100% - muc cao
o wigh . e : nhét tu trudc dén nay dem lai doanh thu 234 ty dong, dat
LR e ‘ 107% ké hoach nam.
x - - A e Dgy manh nghién cuu, dau tu va M&A cac du an mdi
|

% iii. ¢ !
s = v

; 2 - Nang luong . _

¢ aw e Hoan thanh t6 may 3 ctia nha may Thuy dién Dak Mi

— - B 2 vao thang 2, chinh thuc nang cong suat thuy dién cua

T pe L T , 5 Tap doan len 314MW

BB - by a P - t e ~ : B TR e TAng san lugng dién trong nam 2022 dat hon 1.200

Bl P e el e L trieu KWh, vudt 36% ké hoach dé ra. Cac nha may thuy

$ w2 = 2 ' ! = s, B W i [TER ‘ dién, dién mat trgi, dién gio van hanh 6n dinh, dat cong

Wigh L pnh =g o, Fw = b e, ' suat thiét ké.
Rl S se O - =
- . 1 ¢ W = . 0 p o a
N o e o
T L e v _ -8 2. BAO CAO CUA BAN DIEU HANH
" ‘!ﬁ b & 'L-.lm- bt SR o i G G L R R FAR AR Nhang thang tram cua nganh bat dong san nam 2022

Budc ra khéi dai dich Covid-19, thi truong bat dong san (BDS) nam 2022 c6 nhiéu co hoi dé

> hoi phuc va phat trién. Sau thang dau nam 2022, cac hoat dong san xuét kinh doanh dugc day

a g manh,chudi cung ung, kinh doanh dudgc khoi théng, mat bang lai suat thap, tung budc dua nén

kinh t€ vao xu hudng tang truéng tré lai. Ngay tu dau nam, bat déng san dung vi tri thu 2 vé thu

hut dau tu nudc ngoai vai gia tri gan 600 trieu USD. Thi truong tré nén hung phén khi tat ca
: cac phan khuc deéu ruc rich phat trién tu chung cu, dat nén, nha phd, ....

Tuy nhién, su tram lang bat dau vao gita va cudi nam, khi thi trudng bat dau ghi nhan dau hiéu
tram lang. Hang loat cdc chinh sach that chat tin dung, tdc ngudn véon trai phi€éu doanh nghiép,
tac ca nguon von huy dong tu khach hang va vuéng mac phap ly da khién thi truong tré nén am
dam va tham chi dong bang.

Dé thao g kho khan, Chinh phu cung da lién tuc dua ra cac chinh sach hé trg nganh bat dong
san, cu thé la Nghi quyét s6 33 cua Chinh phu yéu cau Ngan hang Nha nudc hudng dan céc té
chuc tin dung xu ly phu hgp cac khoan ng thuéc linh vuc BDS, dua ra cac goi ho trg tin dung quy
mo 120.000 ty dong, hay xem xét giam hé s6 rui ro, gidi han cho vay véi cac doanh nghiép BDS,
khuyén khich cac ngan hang thuong mai ha lai suat dé khai théng ngudn von tin dung cho thi
trudng. Tuy nhién, diéu thi trudng mong dgi van la viéc khoi thong céc vudng mac phap ly, Luat
Dat dai stia d6i nam 2023 dugc ban hanh, sé la budc ngoat cho thi trusng Bat dong san, tu doé giup
thi truong khoéi phuc dugec ngudn cung cua thi trudng va lam séng lai cac giao dich BDS.
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Nang lugng tai tao du da tré thanh xu huéng nhung con nhiéu thach thuc

Nganh dién Viét Nam la mot trong nhiing nganh then chét, hdp dan nha dau tu do téc doé tang
truéng kinh té, nhu cau su dung dién nang tai Viet Nam ngay moét tang cao va dugc ky vong tiép
tuc phat trién trong tuong lai. Dé dat dugc muc tiéu NetZero cua Viét nam vao nam 2050, nén
kinh té€ chuyén daéi tu phat thai CO2 sang kinh té xanh doi hoi su chuyén dich rét nhiéu sang nang
lugng tai tao.

Tinh dén cudi nam 2022, téng coéng sudt dat ngudn dién toan hé théng dat gan 77.800MW,
tang gan 1.400MW so véi nam 2021, dung dau khu vuc ASEAN; trong do téng cong suét cac
ngudn dién nang luong tai tao 1a 20.165MW, chiém ty trong 26,4%. Du dia phat trién cla nang
lugng tai tao van con nhiéu, nhung doi hoi phai cé su phu hgp va tao diéu kién vé mat chinh sach,

+ Top 50 doanh nghiép phat trién bén vang.

+ Top 50 doanh nghiép niém yét t6t nhat VN.
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+ Du én nang lugng tai tao tiéu biéu nam 2022: Nha mady dién gio 7A.
+ Doanh nghiép vi su phat trién nang lugng bén ving 2022.
+ Top 500 doanh nghiép I6n nhat Viet Nam.

Chi tiéu

CO CAU DOANH THU, LOI NHUAN THEO LINH VUC

Doanh thu thuan

bVvT

TH 2021 | TH 2022 | % Tang | TH 2021 TH
truong 2022

Loi nhuan goép

% Tang
trudong

moi trudng kinh doanh cho céc chu dau tu tham gia linh vuc nay. ] .
Bat dong Ty dong 1.975 1.112 | -43,70% 1.214 556 -54,20%
Tuy nhién, quy hoach dién VIII chua dugc thong qua khién nhiéu du an mdi bi cham trién khai san
va phai chd co ché mdi. Trong khi do, tu nam 2023, khung gia phat dién cho nha may dién mat } o
trai, dién gio chuyén tiép sé thap hon tu 21-29% so vdi co ché gia FIT trudc day cang sé lam giam Nang lugng | Ty dong 1.276 2.116| 6583% 922| 1520 64,86%
dang ké hieéu quéa dau tu, khién nhieéu du an du nam trong quy hoach nhung ctng kho co thé trién Xay lap Ty dong 142 11-99,30% 12 0 -100,00%
khai. Chi phi dau tu du an nang lugng kha Ién, thai gian hoan von dai, trong khi khung gia phat dién . .
con thép va chi phi st dung don bay khéng con ré sé thuc su khién cac doanh nghiép nang lugng ghtéong mai| Ty dong 385 352| -B57% 174 137 -21,26%
gap kho khan trong viéc ra quyét dinh dau tu. Ich vu
2 , " _ o) _ 0,
Danh gia chung vé hoat dong san suat kinh doanh 2022 TONG | Ty dong 3.778 3.581 5,21% 2.322| 2.213 4,69%
' Nhang kho7kha[1 cua j[hi trudng ?at dong san v:a Nan‘g luong dajam hgn C7heAnang‘AIuc hoat déng Co ciu doanh thu Co ciu doanh thu
kinh doanh cua Tap doan trong nam 2022 khi Tap doan chua trién khai ma rong dau tu dugc du ) R . R
, s e e : N . . . theo linh vuc hoat dong 2021 theo linh vuc hoat déong 2022
an mdi nao trong ca hai linh vuc. Trong thoi gian nay, Ban lanh dao Céong ty da tap trung trién
khai hoan thién du an Hado Charm Villas, tién hanh ban giao céc can da ban va chuén bj san hang o 0,03%
dé co thé ban giao khi md ban dot cudi cho cac san pham con lai. D6i véi cac du an nang lugng, 3,76% 0,19%
Ban lanh dao Tap doan cung da chi dao hoan thanh dua vao van hanh t6 may 3 cua du an Thay
dien DakMi, dam bao hoat dong du cong suat 462MWV cua tat ca cac du an nang lugng. Nho do,
Tap doan da hoan thanh dudc ké hoach kinh doanh cua nam 2022 va tiép tuc dat dugc nhiéu giai 52,28%
thuéng dang ghi nhan trong nam. 59,09%
Bang Két qua san xuat kinh doanh nam 2022
Don vj : Trieu déng
o B4t dong san [] Xay lap

Nam 2022

% tang

Thuc hién

2021 y truong so [ ] Nang luong [ ] Thuong mai dich vu
Thuc hién % HT 2021 ) . ) )
Co céu loi nhuan gop Co cau loi nhuan gop

2 | Lgi nhuan sau thué 1.343 1.348 1.361 101% 1.3% 0.52% 7,49% 6,19%
3 [Von digu lé 1.963 2.446 2.446 100% 24.6%
4 Ty sudt LNST/Von 68% 55% 56 % 102% -17,6%

diu 16 52,28%

. (\}

5 Ty suat LNST/Do- 35% 36% 37% 103% 5,7% 68,69%

anh thu thuan

Mot sé giai thuong tiéu biéu dat duoc trong nam 2022:

" Xay lap
. Thuong mai dich vu

" Bat doéng san
[ ] Nang lugng

+ Top 10 chu dau tu va phat trién bat dong san uy tin 2022.
+ Top 50 DN kinh doanh hiéu qua nhéat thap ky.
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Bat dong san va nang lugng van la hai linh vuc cht dao chiém ty trong Ién trong co cdu doanh thu,
Igi nhuan nam 2022 ctia Tap doan, trong do mang bat déng san déng gop 25,12% va mang nang
lugng dong gop 68,69% Ioi nhuan gép cua Tap doan.

Cu thé, Igi nhuan gép mang bat dong san giam 54,2 % so véi nam 2021 do trong nam 2022, HDG
chua trién khai ma ban dugc cac san phdm con lai cta du éan Hado Charm va md ban cac du én
mdi. Doanh thu bat dong san van chu yéu dén tu viéc ban giao cac san phdm da ma ban tu 2020
- 2021 cua du an Hado Charm Villas.

Nam 2022 la nam dau tién ghi nhan du doanh thu cua céc du an nang lugng da phat trién, viéc
quan ly van hanh cac nha may dién gio, dién mat tréi t6t, cung vai tinh hinh thuy van tai cac nha
may thuy dién kha thuan Igi nén doanh thu thuan va Igi nhuan gdép mang nang lugng da cé muc
tang trudng lan lugt la 65,83% va 64,86% so véi nam 2021.

San luong dién va doanh thu theo nha may nam 2022
700
600
500
400

300

200
0

o

Hong Phong 4 Infra 1 Zahung Nam Péng  Nhan Hac Song Tranh 4 Dak Mi 2
= .San lugng (trieu KWh) 90 176 116 255
® Doanh thu (ty dong) 196 177 180 192 142 314 263 652

1 .San lugng (trieu KWh) B Doanh thu (ty dong)

Nam 2022, mang cho thué Bat dong san lan dau dat ty 1& 1ap day 100%, cao nhat tu trudc dén nay
mang lai doanh thu 234 ty dong. Tuy nhién, dich vu khach san co phan giam sut do anh hudng cua
dai dich Covid-19 trén toan cau, khién téng doanh thu nganh BDS cho thué & dich vu Khach san
giam 8,75%,I0i nhuan gép giam 21,26% tucng ung.

Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

| bVT | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Cac chi tiéu

Cac chi tiéu
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1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

- Hé s6 thanh toan ngan han lan 1,76 1,01 1,04 0,96 1,17
- Hé s6 thanh toan nhanh lan 1,33 0,45 0,60 0,64 0,75
2. Chi tiéu vé co cadu von

- Hé s6 ng/tdng tai san % 0,76 0,76 0,71 0,66 0,57
- Hé s6 ng/vén chu sé hau % 3,12 3,23 2,49 1,95 1,31
3. Chi tieu vé nang luc hoat dong

- Vong quay hang ton kho vong 0,58 0,71 1,17 0,93 0,99

- Vong quay khoan phai thu vong 4,97 5,85 7,12 4,10 3,38
- Vong quay khoan phai tra vong 6,28 3,65 1,90 2,56 5,79
- Doanh thu thuan/Téng tai san vong 0,33 0,35 0,36 0,24 0,24
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 16i
- Hé s6 Igi nhuan sau thué/ Doanh % 24,45 25,76 25,08| 35,65| 38,03
thu thuan
- Hé s6 Igi nhuan sau thué/ Véon CSH % 23,54 33,87 31,62 28,67| 20,80
(ROE)
- Hé s6 Igi nhuan sau thué/ Téng TS % 5,71 8,01 9,03 8,45 9,02
(ROA)
- Hé s6 Igi nhuan tu hoat dong KD/ % 28,43 32,35 30,91 43,69 45,07
Doanh thu thuan
Kha nang thanh toan
3,50
3,00 1,33
2,50
2,00 0,75
1,76 0,60 0,64 :
1,50 0,45 == -
1,00 o 1,04 0,96 117
0,50
0,00
2018 2019 2020 2021 2022
=== - H¢ sO thanh toan ngédn han  ==e== - H¢& s thanh toan nhanh
Co cau von
4,50 323
4,00 312 o=
3,50
3,00 2,49
2,50 1,95 1,31
2,00
1,50
1,00 0,76 0,71
0,50 0,76 ® o — 0,66 057
0,00
2018 2019 2020 2021 2022

=== - H& s6 ng phai trad/von chu sé hau

=== - Hé s6 ng phai tra/téng tai san
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Nang luc hoat dong
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25 7@
25,00 24,45
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15,00

10,00
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=== - Hé& 58 |Gi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan  ==e== - Hé s8 Ioi nhuan sau thué/ Vén CSH (ROE)
- Hé s6 Igi nhuan sau thué/ Téng TS (ROA) = - H& 56 |gi nhuan tu hoat dong KD/ Doanh thu thuan

Cubi nam 2022, cac hé s6 thanh toan & cac chi tiéu danh gia kha nang sinh I6i cua Coéng ty tiép
tuc dugc duy tri & muc cao trong khi hé s6 ng giam dan. Cong ty da tat todn dung han 300 ty trai
phiéu riéng &, chuyén déi thanh cong phan con lai cua 500 ty chung quyén trén téng du ng 1.010
ty du ng trai phi€u, dam bao dugc quyén Igi va git dugc niém tin ctia nha dau tu trong béi canh thi
truong tai chinh chung kién nhiéu bién déng cua céc t6 chuc phat hanh, dac biét la cac trai phiéu
do cac DN bat dong san phat hanh.
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3. BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI

a. Danh gia vé két qua hoat dong cua HDQT trong nam 2022

Trong nam 2022, H6i dong quan tri da tuan thu cac quy dinh tai Luat doanh nghiép, Diéu &
Cong ty va quy ché hoat dong cua HDQT, t6 chuc 17 cudc hop dinh ky va bat thuong, ban hanh
42 Nghi quyét, Quyét dinh chi dao Ban diéu hanh & cac phong ban thuc hién néi dung cua Nghi
quyét DPHDCD nam tai chinh 2022.

Céc cudc hop tap trung vao viéc ca cdu té chtic Ban diéu hanh, cac phong ban nham nang cao
hiéu qua hoat dong cua bd may nhan su; tim kiém, danh gia tiém nang cac du an nang lugng, bat
dong san mai tai dia ban cac tinh nham mad rong du dia tang trudng cho Cong ty trong thoi gian tdi.

Trong nam, HDQT cung da chi dao trién khai viéc chi trd 30% c6 tuc nam 2021 cho cd dong,
trong do 10% c6 tuc bang tien mat da dugc thuc hién trong Quy | va 20% cd tuc bang ¢ phiéu
dé trién khai trong Quy Il nam 2022.

b. Két qua giam sat doi véi Ban diéu hanh:

Trong nam 2022, Ban diéu hanh va doi ngu can b6 quan ly cadc cap da trién khai thuc hién tot
cac Nghi quyét, Quyét dinh cua DPHDCD va HDQT, hoan thanh t6t viéc diéu hanh cac hoat dong
SXKD, cu thé:

- Hoan thanh céac chi tiéu ké hoach kinh doanh nam 2022 vé doanh thu va Igi nhuan da duoc
DHDCD va HDQT phé duyét;

- Thuc hién nghiém tuc cac quyét dinh cua HDQT va trién khai hiéu qua céc giai phap trong tam
da dugc HDQT phé duyét.

- Trong qua trinh diéu hanh, Ban diéu hanh da tuan thu theo dung phan cép quan trj tai Diéu g,
Quy ché hoat dong SXKD, phan cép ra quyét dinh, Uy quyén gitia HDQT — Ban diéu hanh va céac
quy ché noi bo.

c. Ké hoach kinh doanh 2022

Ho6i dong quan tri xac dinh nam 2023 sé tiép tuc la modt nam kho khan va nhiing chinh sach mdi

hd tro nganh nang luong cung nhu bat dong san trong nudc sé can co do tré nhat dinh. Vi vay, Hoi

dong quan tri da can nhac ké hoach doanh thu lgi nhuan cua nam 2023 tucng ung dat 90,05% &
71,31% so voi nam 2022, cu thé:

Ké hoach 2023

Thuc hien 2022

Gia tri % so voi 2022
1 | Doanh thu thuan hgp nhat 3.581 3.225 90,05%
2 | Lgi nhuan sau thué hop nhat 1.362 971 71,31%

Trong qua trinh trién khai ké hoach, HDQT sé tiép tuc tinh than chi dao, giam sat chat ché hoat
dong cua Ban diéu hanh dé co thé t6i uu hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh, cu thé:

- HDQT sé tiép tuc nang cao hon nda hiéu qua hoat déng lanh dao cua cac thanh vien HDQT
theo mang hoat déng san xuat kinh doanh phan céong trong HDQT dam bao Coéng ty ludén bam
sat muc tiéu tang trudng phat trién ba nganh ngheé c6t 16i: Bat dong sén, Nang lugng va Tai chinh
theo ké hoach 5 nam dén 2025 va 10 nam dén 2030;

- Nam bat co hoi khi ti€p can dudc cac du an tiém nang, nghién cuu dau tu, hda giai cac
vusong mac phap ly dé day nhanh tién do trién khai du an.
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- Tiép tuc nang cao nang luc tai chinh, chudn bi ngudn nhan luc, ddm bao san sang diéu kién
dé thuc hién cac nhiém vu trong tam nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh va bao toan von;

- Co céu lai cac Uy ban truc thuéc nham phat huy vai trd cua cac Uy ban trong tham muu
cho HDQT lién quan dén chién lugc SXKD, cac hoat dong dau tu va nhan su cép cao; ddy manh
cong tac kiém tra, gidm sat thong qua hoat dong ki€ém toan nodi bod, quan tri rdi ro nham trién khai
cac nghi quyét cua DHDCD nam 2023, thuc hién cong tac quan tri cong ty va chi dao thuc hién
cac nhiém vu trong tam nam 2023 trong toan Tap doan.

IV. QUAN TRI CONG TY
1. MO HINH QUAN TRI VA VAI TRO CUA CAC BEN

SO bO TO CHUC

{ DAI HOI DONG CO DONG }
[ HOI DPONG QUAN TRI }

UY BAN
QL KTCN

UY BAN

UY BAN
CHUYEN
bOI SO

PT NANG
LUONG

N N N N / A— N N N N N N
PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG
PHAT TRIEN KINH TE TAI CHINH KE TOAN CONG NGHE DAU TU QL THIET KE QUAN LY HANH PHAP CHE QUAN LY
DU AN KE HOACH THONG TIN KINH DOANH XAY DUNG CHINH NANG

NHAN SU LUGNG
- \ R - ~— | - ~— - - -

CAC BAN QUAN LY DU AN

CAC CHI NHANH

X[ NGHIEP TU VAN GIAM SAT

CAC CONG TY THANH VIEN
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Dai hoi dong ¢6 dong

DHDCD gbm tat ca cac cd dong cd quyén biéu quyét, la co quan co thdm quyén cao nhat
cua Cong ty. DHDCD thuong nién hop it nhat méi nam moét 1an. DHDCD quyét dinh nhing van
dé dugc Luat phap va Diéu 1& Cong ty quy dinh. Dac biét cac c¢b dong sé thong qua céc bao cédo
tai chinh hang nam cua Céng ty va ngan sach tai chinh cho nam tiép theo, bau, mién nhiém, bai
nhiém thanh vién HDQT cua Cong ty.

Hoi dong quan tri

Do DHDCD bau ra, la co quan quan tri Cong ty, co toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh
moi van dé lien quan dén muc dich, quyén lgi cua Cong ty, tri nhing van dé thudc tham quyén
cua DHDCD. HDQT git vai tro dinh hudng chién lugc, ké hoach hoat dong hang nam; chi dao va
giam sat hoat dong cua Cong ty thong qua Ban Téng Giam déc va cac phong ban khac. Hoi dong
quan tri Cong ty C6 phan Tap doan Ha D6 hién cé 07 thanh vién bao gdm: 01 Chu tich, 01 Pho
Chu tich, 02 thanh vien HDQT déc lap va 03 thanh vién khac.

Cac Uy ban giup viéc cho Hoi dong Quan tri

Can cu vao yéu cau san xuét kinh doanh, H6i dong Quan tri quyét dinh thanh lap cac Uy ban
giup viéc tai tung thoi diém dé giup viéc cho Hoi dong Quan tri theo cac chuyén nganh chuyén
sau, Hién nay co cac uy ban sau:

- Uy ban Kiém toan

Uy ban kiém toan dugc thanh lap tu nam 2017. Dén nam 2019, Uy ban kiém toan da chinh
thuc phat huy vai tro ctia minh, thay thé cho Ban kiém soat Tap doan giam sat va ho trg Ban Diéu
hanh trong viéc nang cao hiéu quéa cua hé théng kiém soat, quan ly rui ro, tinh phu hgp va tin cay
cua bdo cdo tai chinh cung nhu quan tri doanh nghiép. Dinh ky hang quy, Uy ban Kiém toan
ra soat hé thong kiém toan noéi boé va hé théng quan ly rui ro.

- Uy ban Dau tu - Kinh doanh

Uy ban Dau tu — Kinh doanh chiu trach nhiém lanh dao nganh Dau tu - Kinh doanh, cong tac
thuc hién thu tuc phap ly dau tu HDG va céc cong ty con. Thadm dinh va dé xuat HDQT ra quyét
dinh lién quan hoat déng cua nganh Dau tu - Kinh doanh, lanh dao quéan ly nghiép vu nganh cua
cac cong ty do HDG gop von theo quy ché SXKD, dadm bao tao ra nhiéu viéc lam va cong ty ngay
cang phat trién bén ving.

- Uy ban Tai chinh - Chung khoan

Uy ban Tai chinh — Chung khoén chiju trach nhiém hoat dong doc lap véi Ban dieu hanh Cong
ty, tu van dinh hudng chién lugc tai chinh Tap doan, tham van HDQT céac hoat dong lién quan tdi
nganh tai chinh va chung khoan.

- Uy ban Ky thuat - Cong nghe

Uy ban Ky thuat — Cong nghé hoat déng doc lap vé6i Ban dieu hanh cong ty, giup HDQT trong
viéc trién khai thiét k&, giam sat trién khai y tuéng dau tu du an, nhang y tudng vé san phdm nha
8, van phong, khach san, nang lugng, Tu van dinh hudng chién lugc phat trién va giam sat, tham
tra cac hoat dong lién quan dén cong tac thiét ké va viéc trién khai thiét ké dugc phé duyét tai cac
cong trudng, du an do Cong ty la chu dau tu hoac lién danh vai cac doi tac khac.

- Uy ban Phat trién nang luong

Uy ban phat trién nang luong chi trdch nhiém quan ly hoat dong nganh Nang luong phu hop
nguon Iuc va chién luge dau tu cua HDG, dat cac muc tiéu tim ki€ém cac du an nang lugng tai tao
tiém nang.
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- Uy ban chuyén déi sé6

Uy ban chuyén déi sé chiu trach nhiém vé viéc nghién cuu chién lugc phat trién linh vuc Cong
nghiép 4.0 va tri tué nhan tao; ung dung cong nghé thong tin trong tat ca linh vuc hoat dong SXKD
cua Cong ty va Tap doan. Xem xét, tham dinh cac dé xuét cua BDH trinh HDQT vé Coéng nghiép
4.0 va tri tué nhan tao, nganh cong nghé théong tin. Cap nhat cac ung dung cong nghé théong tin
hién nay cdc nganh ctia HDG dang van hanh, danh gia su phu hgp dong thaoi dé xuéat cac giai phap
cai tién, nang cdp dam bao hiéu qua, chinh xac tao su phat trién bén ving.

Ban Tong Giam déc

Chiu trach nhiém truéc HDQT, trudc phap luat vé hoat ddéng hang ngay cua Cong ty. Hién nay,
Ban Téng Giam déc cua Ha D6 gdbm Téng gidm déc va cac Phd Téng Giam déc.

Téng giam doéc la ngudi diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay cua Coéng ty, chiu trach
nhiém trudc phap luat, truéc HDQT, khach hang vé moi hoat déng san xuét kinh doanh ctua Cong
ty. Cac quyén va nhiém vu cua Téng Giam déc theo quy dinh cua Diéu |é va Quy ché quan tri
HDG. Giup viéc cho Téng Gidm déc la cac Phd Tdng Giam déc. Téng Giam doc sé can cu vao kha
nang va nhu cau quan ly dé thuc hién viéc uy quyén moét sé quyén han nhat dinh cho cac Pho
Téng Giam doc.

Cac phong nghiép vu

Céac phong nghiép vu cua Cong ty bao gom: (1) Phong Kinh té ké hoach; (2) Phong Tai chinh;
(3) Phong Ké toan; (4) Phong cong nghé thong tin; (5) Phong dau tu kinh doanh; (6) Phong quan
ly thiét ké&; (7) Phong quan ly xay dung; (8) Phong Hanh chinh nhan su; (9) Phong Phap ché. Khoi
nghiép vu thuc hién cac hoat déng theo nghiép vu cla cac phong ban dam bao hoat déong cua
Cong ty dugc thong suot.

2. HOAT bONG CUA HDQT, CAC TIéU BAN HDQT
Hoat dong cua HDQT trong nam 2022

Trong nam 2022, thuc hién quy dinh tai Luat doanh nghiép, Diéu I&é Cong ty c6 phan Tap
doan Ha D6 va quy ché hoat dong cua HDQT, HDQT Cong ty CP Tap doan Ha D6 da t6 chuc 17
cu6c hop HDQT:

S6 budi hop | Ty lée tham du Ly do khéng

Thanh vien HDQT

HDQT tham du hop tham du hop
1 | Ong Nguyén Trong Thong 17 17/17
2 | Ong Nguyén Trong Minh 17 17/17
3 | Ong Nguyén Van T6 17 17/17
4 | Ong Dao Hau Khanh 17 17/17
5 |Ong Leé Xuan Long 17 17/17
6 |Ong Hoang Dinh Hung 17 17/17
7 | Ong Nguyén Duc Manh 05 05/17 B8 nhiém mai

Cac cuodc hop da tap trung giai quyét cac van dé trong tam lién quan dén chi dao thuc hién cac
Nghi quyét cua DHDCD nam 2022; xay dung va trién khai ké hoach SXKD nam 2022; xay dung
ké hoach va chién lugc phat trién hoat dong kinh doanh; kién toan nhan su lanh dao cép cao; phé
duyét cac ndi dung lien quan dén dau tu du an. Cac nghi quyét dugc HDQT théng nhat dua ra tai
cac cudc hop la nhing dinh hudng quan trong giup Ban diéu hanh t6 chuc thuc hién hoan thanh
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va hoan thanh vugt ké hoach kinh doanh nam 2022 cua cong ty CP Tap doan Ha Do. So6 Nghi

quyét/ Quyét
dinh (*)

Noi dung

Ngoai cac phién hop HDQT trén, HDQT da thong qua cac quyét dinh theo phuong thuc lay vy

kién cac thanh vien HDQT bang van ban dé chi dao, giai quyét céc van dé co lién quan dén céc ‘ \ o L
dinh huéng I6n vé quan tri doanh nghiép va céc van dé thuéc thdm quyén cua HDQT, dong thoi 16 | 26/aD-HDQT | 23/02/2022 |Ban hanh quy trinh giai quyét cong viéc Cong | 1509
chi dao, quan ly, giam sat hoat dong cua Ban diéu hanh trong thuc thi cac Nghi quyét cia DHDCD ty C6 phan Tap doan Ha D6 va Tap doan Ha D6
va HDQT. Thanh lap t6 mua dat du an Suéi ngoc Vua Ba -
; . . : o
Cac nghi quyét cia HDQT trong nam 2022 17| 27IADTDAT | 26022022 Tién Xuan - Thach That - Ha Noi 100%
) Triéu tap dai hoi cd dong thudng nién nam o
S6 Nghi 18 | 29/NQ - HDQT | 25/02/2022 2022 100%
quygiez/h(():)yet Noi dung 19 | 32/NQ-HPQT | 04/03/2022 |Tam ung c6 tuc 2021 100%
| L o ] Thanh lap Té mua dat 02 du an tai tinh Ninh .
1 01/QD-HDQT | 04/01/2022 %%ycigggghsm]:%ihleu hi, 6m dau, thai san va 100% 20 | 33/Gb - HDQT | 10/03/2022 Thuan du an Phudc My, Phudc Hau 100%
. - Phe duyét muc khoan ngudn chi phi quan ly
2 | 08/0D -HpQT | 04/01/2022 | TiEP nhan, b6 nhiem ong Nguyén Trung 100% 21 | 34/QD - HDQT | 24/03/2022 dofni”rfgeﬁi?ﬁamoggz”zg“o” chiptauanty 1 1009%
Nguyén - Truéng Phong Phap ché '
A . o o an Céc noi dung trinh DHDCD c6 dong thudng
3 07/QD-HPQT | 04/01/2022 Thoéi nhiém 6ng Hoang Van Binh thoi dam 100% 22 | 38/NQ-HDQT 01/4/2022 nien nam 2022 va du thao cac i iU, 100%
nhiém coéng viéc hanh chinh H6i dong Quan tri ' :
Giao nhiem vu cho ba Darm Thi Dao dam Giao khoan luang cho cac phong, ban va phé
4 | 08/ QD-HDQT | 04/01/2022 niem Hanh chinh - Van thy HDQT 100% 23 | 44/QD-HDQT 07/4/2022 |duyét ban hanh ban xép luong nam 2022 cho 100%
nhiém Hanh chin an CBCNV cong ty
Thoéng qua viéc trién khai phuong an phéat hanh R , . e
5 | 10/NQ-HDQT | 05/01/2022 |c6 phiéu dé thuc hién quy&n mua c6 phan cta | 100% Thong qua ting vien tham gia bau cu b6 sung
h an duoc ohat hanh nam 2020 24 | 48/NQ-HDQT 14/4/2022 thanh vien HDQT doc lap va diéu chinh noi 100%
chuing guyen duec pnat hahh nam dung biéu quyét tai DHDCD thudng nién nam °
6 12/NQ-HDQT | 10/01/2022 Thagg q'ulgﬂchu truong thuc hién giao dich vdi 100% 2022.
NGUCI €O ien guan B6 nhiém, mién nhiém cac chuc danh Phong
Giao Chu tich HDQT ban hanh moét sé Quyét o i Tai chinh, Phong ké todn HDG va Téng giam o
7 13/NQ-HDQT | 10/01/2022 dinh ctia HDQT 100% 25 | 55/NQ-HDQT 09/5/2022 e, (46 eEIT LG (6 648 GO Y @6 TG 100%
. . 1A s s (A Tap doan
8 15/NQ-HPQT | 17/01/2022 Es:gtl;ytaaenogr\r/]%r; (\j/léenu rlﬁé\i/a st dorbreute 100% Cham Dut hgp dong lao déng 6ng Pham Hoéng
26 | 57/Gb-HDQT 09/5/2022 HiBU - K& toén truéng ' ' 100%
Khen thudng céac ca nhan tap thé co thanh tich
> GORARRT | Teiztz nam 2021 0% Ché&m dut hgp dong lao déng 6ng Hoang Minh
. s . e 27 | 59/GD-HDQT 09/5/2022 | Tuén - Pho Truéng phong, phu trach phong Tai | 100%
i Phé duyét va cong b6 10 su kién tiéu biéu nam o )
10 | 17/QD - HDQT | 21/01/2022 2021 ctia Tap doan Ha Do 100% Chinh
, L B& nhiem Ong Chu Tuén Anh - Giam déc Tai
i Phé duyét va cong bdé 10 su kién tiéu biéu nam o 28 | 60/QD-HDQT | 09/5/2022 S : 100%
11 | 18/Qb-HBQT | 21/01/2022 2021 ctia Cong ty C8 phan Tap doan Ha D6 100% chinh, Ké& toan truéng
Thong qua két qua PH c6 phisu dé thuc hien 29 | 61/QD-HDQT | 09/5/2022 |50 MMM Ong Bao Hu Tung - Fho Truong 100%
12 | 20/NQ-HDQT | 08/02/2022 |quyén mua cé phan cua chung quyén dugc 100% phong, Pht phong
phat hanh nam 2019 30 | 65/NQ-HPQT | 16/05/2022 '(Ij'gccfgour: Iatl UBKT, b6 nhiém Pho Téng gidm 100%
Phé duyét han muc vay vén cua Cong ty c6 9%y
13 | 20b/NQ-HDQT | 10/02/2022 |phan tap doap HavDo tai cac cong ty thanh vién | 100% 31 66/QD-HDQT | 16/05/2022 89 nhiém 6ng Tran Tién Dung - Pho Tong giam 100%
trong Tap doan nam 2022 déce
14 | 22/NQ - HDQT | 15/02/2022 |Vay han muc thau chi 20 ty dong tai Vietinbank | 100% 32 | 67/QD-DHDCD | 18/05/2022 |Dang ky thay déi nganh, nghé kinh doanh 100%
i Dang ky tang von diéu lé va sua doéi Diéu lé o i B& nhiém 6ng Nguyén Trong Minh - Pho Téng | 100%
15 | 24/NQ-HDQT 15/02/2022 cong ty theo muc vén mai 100% 33 | 68/QD-HDQT 20/05/2022 gism déc thusng truc
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S6 Nghi

quyét/ Quyét Noi dung
dinh (*)

Trién khai thuc hién phuong an phat hanh cé

- (o)
34 | 71/NQ-HDQT 06/06/2022 ohiéu dé tra ¢6 tuc nam 2021 100%
) Nhan chuyén nhugng cé phiéu CTCP Dau tu o
35 [ 73/NQ-HDQT 14/06/2022 BDS Binh An Riverside 100%
36 | 75/QD-HDQT | 29/06/2022 | Shdm dUtHBLD vai Ong Nguyen Trung 100%
Nguyén
i Thoéng qua bao lanh vay von cua Cong ty CP Za o
37 | 77/QD-HDQT 30/06/2022 e el e el L e e e 100%
38 | 79/NQ-HDQT | 21/07/2022 | NI Quyetdang ky tang von dieulé va sta doi| g,
Diéu |é cong ty theo muc von mdi
39 | 80/0D-HDQT | 25/07/2022 | 2P D6 nhiém Ong Pham Trong Khiem- Ban 100%

KTNB

NQ HDQT v/v théng qua néi dung cong bd
40 | 87/NQ-HDQT 09/09/2022 |[théng tin Don xin tU nhiém tu cach thanh vién 100%
HDQT cua Ong Dao Huu Khanh

QDb v/v b nhiem O. Pham Hong Hiéu lam Ké
toan trudng va phu trach phong Ké toan

41 | 92/Qb-HDQT | 22/12/2022 100%

QDb v/v théi git chuc vu O. Nguyén Van Cuong- | 100%

42 | 93/QD-HDQT | 22/12/2022 Pho TGD

Danh gia két qua hoat dong cua cac thanh vien HDQT nam 2022

Céac thanh vien HDQT da tham gia hop HDQT hoac gui y kién qua email day du déi vdi cac van
dé thudc thdm quyeén cua HDQT vdéi tinh than trach nhiém cao, phat huy nang luc lanh dao cua céc
thanh vien HDQT, vi lgi ich cua cac c¢b dong va su phat trién bén ving cua Tap doan. Cac thanh
vien HDQT da hoan thanh t6t cac nhiém vu theo Quy ché hoat déng cua HDQT va bang phéan
cobng nhiém vu cua cac thanh vien HDQT, cu thé:

Chu tich HDQT da hoan thanh nhiém vu cua Chu tich HDQT theo Quy ché hoat dong cua
HDQT trong viéc lap va thuc hién chuong trinh cong tac nam, phan cong nhiém vu gida cac thanh
vien HDQT, t6 chuc hop, lay y ki€n bang van ban, ban hanh cédc Nghi quyét, Quyét dinh, Chi thi,
Thong bao cua HDQT; lanh dao, chi dao va giam sat Ban diéu hanh thuc hién cac Nghi quyét cua
HDQT; giao nhiem vu dé cac Uy ban truc thuoc HDQT va Uy ban Kiém toan phat huy chuc nang
tu van, kiém soat cho HDQT déi vaoi cac van deé thudc tham quyeén.

Bén canh do, cac Thanh vien HDQT chuyén trach da co nhing dong gop tich cuc trong qua
trinh quan tri ndi bd cua Tap doan Ha D6, cung HDQT quan ly va giam sat hoat dong diéu hanh
kinh doanh, gop phan hoan thanh Ké hoach kinh doanh nam 2022. Cac thanh vién HDQT dugc
giao phu trach cac linh vuc hoat déng kinh doanh cua Tap doan Ha D6, cac céng ty con cua Tap
doan da chi dao, phéi hgp véi Ban diéu hanh hoan thanh va hoan thanh ké hoach kinh doanh
chung nam 2022 cua toan Tap doan va kién toan hé théng cac quy trinh, quy ché quan tri ndi bd
cua Cong ty.

Danh gia két qua hoat dong cua cac Uy ban thuéc HDQT:

Uy ban kiém toan: T chuc cac cudc hop véi su tham gia day du cla cac thanh vién, tuan thu
Quy ché Uy ban Kiém toan. UBKT con co nhiéu cudc hop va phéi hop cong viéc khac véi su tham
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gia cua cac déi tuong cd lien quan va bao céo day du hoat dong cua Uy ban Kiém toan len Hoi
dong Quan tri. UBKT da phat huy vai trd cua minh trong viéc giam sat toan bd hoat dong lanh dao
va quan ly san xuét kinh doanh nam 2022, nham dam bao cac bién phap quan ly rui ro dugc ap
dung kip thoi, phu hop va nhat quan voi quan diém quan tri cta Cong ty. Viéc tuan thu cac quy
dinh, quy ché va quy trinh Coéng ty dugc thuc hién t6t va cé xu hudng tich cuc qua thdi gian.

Uy ban Phét trién nang lugng: chiu trach nhiém tham muu lanh dao hoat dong nganh Nang
lugng phu hop ngudn luc va chién luge dau tu ctia HDG, dat cac muc tiéu tim kiém cac du an nang
lugng tai tao tiem nang. Do su cham tré trong viéc ban hanh Quy hoach dién VIII, co ché gia dién
anh hudng dén hoach dinh chién lugc phat trién nganh dién cua Tap doan dén 2025, tuy nhién
muc tiéu chién lugc dat T000MW van hanh phéat dién van khong thay déi.

Uy ban chuyén déi s6: Nam 2022, UB chuyén déi s6 dudc giao nhiém vu nghién cuu chién lugc
phat trién linh vuc Céng nghiép 4.0 va tri tué nhan tao; ung dung cong nghé thong tin trong tat
ca linh vuc hoat dong SXKD cua HDG va Tap doan. Uy ban da tién hanh xem xét, thdm dinh céc
de xuét cua BDH trinh HDQT vé céc hoat dong chuyén déi s6; cap nhat, dé xuat ung dung phan
mém coéng nghé thong tin phuc vu cdc nganh cua HDG van hanh phu hop, dong bo, déng thoi
de xuat cac giai phap céi tién, nang cap dam bao hiéu qua, chinh xac tao su phat trién bén ving.

Hoat dong cua cac thanh vien HDQT doc lap

HDQT Cong ty hién cé 02 thanh vién doc 1ap (Bau b6 sung Ong Nguyén Duc Manh lam thanh
vien HDQT doc lap tu ngay 24/04/2022). Thanh vien HDQT doéc lap tham gia day du cac phién hop
truc ti€p hoac gop y bang van ban, qua email trong céc lan xin y kién ctua HDQT va dua ra nhang
y kién dong gop quan trong vao chién lugc phat trién va hoat dong ctia Tap doan; chu dong trao
déi vé cac chi tiéu kinh doanh, cac dinh hudng phat trién trong tung linh vuc hoat déong va dua ra
cac dé xuéat, giai phap phu hgp. Bén canh do, cac thanh vien HDQT doc lap co nhiéu nam kinh
nghiém trong cong tac quan ly, quan tri, da dong gop vai tré quan trong trong hoat déng quan tri
cua Tap doan.

3. THU LAO VA CHI PHi HOAT DONG CUA HDPQT NAM 2022,

Téng muc thu lao, chi phi chi tra HDQT va céac uy ban thuéc HDQT nam 2022:
- DHDCD thudng nién 2022 thong qua: 2% x 1.096 ty = 21,91 ty dong;

- Thuc hién chi tra trong nam 2022: 8,72 ty dong, tuong duong 0,8% LNST hop nhéat thudc vé
cong ty me.

(Chi tigt thu lao cua tung thanh vien HDQT duoc trinh bay tai Bao cao tai chinh kiém toan nam
2022).

4. GIAO DICH CO PHIEU CUA cO DONG LON VA CO DONG NOI BO

PR Quan he voi So6 CE" SO ‘hﬁu So CPfC’) ‘hﬁu
Stt guorthuc ien | guoi noi dau ky cudi ky
giao dich )
bo S6 luong S6 luong
1 Nguyén Thi Xuan Chj gai Chu 414714 0,17% | 493.656 0,2% | Mua/
Lan tich HDQT Ban

Giao dich gitia Cong ty véi nguoi co lién quan caa Cong ty; hoac gitia Cong ty voi co
dong Ién, nguoi noi bo, nguoi co liéen quan cua nguoi noéi bo
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Bén lién quan

Moi quan heé

Noi dung

Gia tri (VND)

Coéng ty C6 phan
Pau tu An Lac

Cong ty co chung
thanh vien HDQT

Chia ¢6 tuc

3.180.000.000

Tra cd tuc bang tién

11.992.815.367

Thanh toan géc vay

46.333.334.000

Lai vay phai tra

32.882.703.175

Lai vay da tra

32.425.717.000

Phi thué mat bang phai tra

2.402.156.088

Phi thué mat bang da tra

3.022.086.360

Tré c6 tuc bang cd phan

28.042.890.000

Congty Ha Do 1

Cong ty co chung
thanh vien HDQT
(dén ngay 16 thang

Phi dich vu thi cong da tra

174.418.682.304

Phi dich vu thi cong phai tra

210.925.340.884

9 nam 2022) Doanh thu cung cép dich vu 374.864.989
Nguyén Trong Minh | Pho chu tich HDQT | Tam ung 520.400.000
Uy vien HDQT
Dao Hau Khanh (mnién nhiem NGAY | 4 5 tuc bang c6 phan 154.230.000
16 thang 9 nam
2022)
Phai thu ngan han caa khach hang
Chu Tuén Anh Phé Téng Giam déc | na! thu chuyén nhuong bat 468.623.000

doéng san

Phai thu ngan han khac

Pho chu tich

Nguyén Trong Minh | HDQT/Pho Téng Tam ung 65.787.620.000
Giam déc

Chu Tuén Anh Pho Téng Giam déc | Tam ung 5.500.000

Cong ty C8 phan
Pau tu An Lac

Coéng ty cé chung
thanh vien HDQT

Phai tra vé xay dung

2.019.545.459

Nguyén Van T6

Uy vien HDQT

Tra trudc tien mua bat dong san

3.187.386.378

Hoang Dinh Hung

Uy vien HDQT

Tra trudc tién mua bat dong san

2.243.315.848

Tran Tién Dung

Phé Téng Giam déc

Tra trudc tien mua bat dong san

3.201.989.175

Lé Xuan Long

Phé Téng Giam déc

Tra trudc tien mua bat dong san

2.065.020.474

Chi phi phai tra ngan han

Cong ty C6 phan
Dau tu An Lac

Coéng ty ¢o chung
thanh vien HDQT

Phai tra lai vay

4.569.862.887

Phai tra ngan han k

hac

Cong ty C6 phan
Pau tu An Lac

Coéng ty ¢o chung
thanh vien HDQT

Co tuc phai tra

8.829.705.571

Phai tra khac

148.244.000
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Giao dich gitia nguoi noi bo cong ty, nguoi co lién quan cua nguoéi néi bo véi cong ty con,
coéng ty do cong ty niém yét nam quyén kiém soat: Khéng coé

Giao dich gitia cong ty voi cac déi tuong khac: Khéng co

5. THONG TIN CO PHIEU VA CO CAU CO DONG
Thong tin ¢6 phiéu
S6 ¢6 phan phé théng : 244.605.898 cd phan

: 0 c6 phan

: 244.605.898 cd phan

S6 ¢6 phan uu dai
S6 ¢d phan dang Iuu hanh
: 0 c6 phan

: 10.000 VND

S6 ¢6 phiéu quy

Ménh gid c6 phiéu

STT |Ca nhan/ Té chuc

1 [Chu tich HDQT - Nguyén Trong Théng 31,83%
2 |TV HDQT - Nguyén Van Té 8,12%
3 | Nguyén Phuong Déng 6,62%
5 |[Nhém c8 déng I6n nuéc ngodi cé lien quan 12,78%
6 | C8 déng nudc ngoai khac 7,58%
7 | Cé déng trong nudc khdc 33,07%

Nguodn: Téng hop tu danh sach cé déng chét tai ngay 23/03/2023

Co cédu c6 dong Cong ty

B Chu tich HDQT - Nguyén Trong Théng

33.07% 31.83% M TV HDQT - Nguyén Van Té
I Nguyén Phuong Boéng

Nhom c6 dong lon nude ngoai co lién quan
B C4 dong nudc ngoai

B Cb dong trong nudc khac
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V. PHAT TRIEN BEN VUNG

1. MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

V&i nhang ung dung cong nghé tién tién, than thién vaéi moi truong, quan tri hién dai, déi ngu
chuyén nghiép va van hoa doanh nghiép cau tién sang tao dong gop cho xa hoéi. Cong ty cd phan
Tap doan Ha D6 mong muén mang dén cho cong dong nhing san phdm dich vu chét lugng va
than thién moéi truong. Mdi thanh vién cua Ha D6 sé cung chung tay gop suc vi muc tiéu phat
trién bén vang.

Sau hon 30 nam phat trién, ngay nay, Ha D6 dinh hudng phat trién bat dong sén va nang lugng
tai tao, lién tuc phat trién cac du an mdi dua trén nén tdng quan tri bén vang, tai chinh lanh manh
va hai hoa lgi ich cac bén lién quan.

2. TIEU THU NANG LUONG VA BAO VE MOI TRUONG

Tap doan Ha D6 luén y thuc dugc viéc su dung nang lugng
va tai nguyén tiét kiém, hiéu qua la vdn dé quan trong, song
hanh véi su phat trién bén ving cua doanh nghiép. La mot trong
nhang doanh nghiép di dau trong linh vuc bat dong san, nang
luong tai tao, véi muc tiéu phat trién bén ving, Tap doan khéng
chi chu trong tao moi truong lam viéc xanh cho can bd nhan vién
ma con khéng ngung kién tao cac du an mdi than thién véi moi
truong. Trong hoat dong van hanh, Ha D6 chu trong vao viéc
nang cao nhan thuc cua can bd coéng nhan vién vé bao vé moi
truong va ung pho véi bién déi khi hau, kiém soat hé théng xu
li chat thai tai cac toa nha Ha Do xay dung - ddm bao dat tiéu
chuén moi truong cho phép, gidm thiéu lang phi nang luong va
tai nguyén thién nhién, qua dé gop phan giam thiéu cudng do
phat thai khi qua nha kinh.

Y thuc bao vé méi trudng lubn dugc dé cao trong moi linh vuc
hoat dong cua Tap doan. Viéc phat trién linh vuc nang lugng,
dac biét la nang lugng tai tao cung xuéat phat tu tinh than dy. Cac
nha may dién déu dugc danh gia tdc dong moi trudng trudc va
trong qua trinh van hanh, ddm bao muc doé an toan va tiéu chuén
khong gay anh hudng xau dén moi trudng va ddi séng nguoi
dan xung quanh. Du an dién gio, dién mat trai dugc lua chon ky
ludng cac thiét bi chuyén hoa nang lugng va cac nha thau uy tin
trén thé gidi dé cung cép nhung thiét bi than thién moi truong
cho du an.

Tai toan bd cac du an cua Tap doan Ha D6, muc tiéu thu
nang luong, dién nudc va trién khai cac sang kién, chién dich
tiét kiém nang lugng dé giam thiéu muc tiéu thu nay. Hé théng
chiéu sang cong cong dugc bat theo gig, theo khu vuc, dam bao
khong lang phi, dong thai thay thé bong den LED dé tiét kiem
nang luong. Vdi cac san phdm béat dong san, tinh than thién voi
moi truong dugc thé hién qua mat do xay dung thap, dién tich
va cau phan hoa hop véi nhau ciing nhu véi moéi truong xung
qguanh, kién tao mot téng thé hai hoa. Cac toa nha cao tang cua
du an nhu Hado Centrosa Garden hay Hado Charm Villas dugc
thiét ké t6i uu anh sang tu nhién, mdé rong khong gian xanh, gan
gui vai thién nhién.




34 | HADO GROUP

3. PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC

S6 luong nam

Tiéu chi 2022 (nguoi) Ty trong (%)
I [Theo trinh dé lao dong 651 100%
1 | Trinh d6 Dai hoc va trén Dai hoc 320 49,16%
2 | Trinh d6 Cao dang, trung c8p chuyén nghiép 199 30,57%
3 | So cép va Cong nhan ky thuat 30 4,61%
4 |Lao dong ph6 thong 102 15,67 %
Il | Theo déi tuong lao dong 651 100%
1 | Lao dong truc tiép 439 67,43%
2 |Lao dong gian tiép 212 32,57%
lll | Theo gidi tinh 651 100%
1 | Nam 504 77,42%
2 |Nu 147 22,58%
IV | Theo do tudi 651 100%
1 | Dudi 25 38 5,84 %
2 |Tu25-35 269 41,32%
3 |[Trén 35 344 52,84%
V | Theo thoi gian lam viéc tai cong ty 651 100%
1 | Thoivu 51 7,83%
2 | HD thai han 1-3 nam 158 24,27 %
3 | HD KXD thai han 442 67,90%
Toéng cong 651 100%

B Trinh d6 Dai hoc va trén Dai hoc

49,16%

I Trinh d6 Cao dang, trung c8p chuyén nghiép
B So céap va Cong nhan ky thuat
¥ Lao doéng phé thong

Co cau lao dong theo trinh do
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Muc luong trung binh (triéu dong/nguéi/thang)

13.75 13.70 14.10

11.25
9.75
8.97 I

Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022

Cac ché do chinh sach cho nguoi lao dong
Ché do, diéu kiéen lam viec

Cong ty t6 chuc lam viéc 8 gio/ngay, 5 ngay/ tuan (d6i véi Khéi Hanh chinh — Van phong céong
tac tai Van phong Ha Noi) va 6 ngay/ tuan (déi voi Hanh chinh — Van phong coéng tac tai Du an).
Can b6, nhan vién dugc hudng ché dé nghi 1€, nghi phép, nghi viéc riéng cé hudng nguyén luong
theo quy dinh cua Luat Lao déng.

V6i cam két xay dung moét maéi trudng lam viéc chuyén nghiép, Cong ty da bé tri van phong lam
viéc cho can bo thuan tién trong thuc hién cong viéc. Can b6, nhan vién dugc cép phat trang thiét
bi lam viéc hién dai; dugc trang bi, cdp phat dong phuc, bao ho lao déng, phuong tién, trang thiét
bi lam viéc ddm bao hoan thanh céng viéc & muc cao nhat. Tai cdc cong truong, cong ty ludn bd
tri bép an tap thé, khu nha ¢, van phong lam viéc va khu sinh hoat thé duc thé thao cho CBCNV.
Céng doan t6 chuc cac chuang trinh hé trg CBCNV trong cong viéc va cudc song.

Chinh sach phuc lgi

Céac ché do chinh sach veé tién luong; Tieén thudng cac ngay 1€ trong nam, ngay thanh lap Céng
ty, thanh lap Tap doan, Tét Duong lich, Tét Am lich, thang luong thu 13; Cac ché do phuc Igi khac:
Du lich, Nghi mat; tang qua cac ngay ky niém, |é trong nam nhu: sinh nhat, ngay Phu nt Viét Nam,
ngay Qudc té phu nt, ngay 27/7; kham suc khée dinh ky, hiéu hi ...; Cac chuong trinh hé trg ngudi
lao dong: Cac chuong trinh hé trg CBCNV c¢6 hoan canh gia dinh khé khan, gap thién tai... Thu
nhap binh quan nam 2022 dat 14.000.000 dong/ngudi/thang.

Dao tao

Hang nam Tap doan Ha D6 luon t8 chuc cac chuong trinh dao tao ndi bd va dao tao bén
ngoai Cong ty cho CBCNV.

Dao tao Noi bo

Dao tao nodi bo thong qua cac budi dao tao hoi nhap, tiép nhan céc can bd, nhan vién mdéi bat
dau lam viéc tai Cong ty.

Cac chuong trinh dao tao no6i bo trong Tap doan do quan ly cac phong, ban xay dung chuong
trinh, gido an lién quan dén kién thuc thudc Iinh vuc phong dang quéan ly dé phé bién dén CBNV
trong phong cting nhu téi CBNV cac phong ban khac trong Cong ty va toan Tap doan. Trong nam
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2022, Cong ty da td chuc 15 budi dao tao (truc ti€p va truyén hinh tai cac diém cau truc tuyén).
Dao tao bén ngoai

T6 chuc cac khda hoc ky nang quan ly dieu hanh; nang cao trinh do, chuyén moén, nghiép vu
cla cac phong, ban cong ty, Tap doan co nhu cau va theo ké hoach dao tao hang nam cua Coéng
ty. Nam 2022, H6i dong quan tri, Ban diéu hanh da tham gia chuong trinh chiing nhan thanh vién
HDQT s6 15 (DCP15), nghiép vu kiém toan ndi bd thuc hanh chuyén sau va trén 10 khoa ky nang
quan ly khac.

Chién luoc tuyén dung va phat trién nguén nhan luc

Vi chu truong con ngudi la trung tam cua su phat trién. Canh tranh gita cac Céng ty, doanh
nghiép la canh tranh vé nhan luc, con ngudi, Tap doan da va dang tap trung vao viéc tuyén dung,
dao tao nhan luc dap ung yéu cau phat trién ctia Cong ty.

Thu hut nhan luc tu bén ngoai: Xay dung ché do, chinh sach dai ngé hop ly, mang tinh canh
tranh cao dé thu hut nhan tai cé nang luc, pham chét phu hop
vOi van hoa, truyén théong cua Cong ty...

Git chan can bo: Bang céc ché do tién luong, tién thudng,
thang tién hop ly... dé git chan nhang can bd cé nang luc da
gan bo lau nam vai cong ty, tao cho ho su yén tam cong tac va
céng hién hon nua.

Vi cac cong trinh, du an dac thu tai cac tinh thi uu tién tuyén
dung, dao tao va su dung lao dong la ngudi dia phuong nham
dam bdo su 6n dinh qua trinh san xuat nhu: Du &n Nha may thay
dién Séng Tranh 4, dién mat trGi Hong Phong 4, Dién mat troi
SPV, Dién gio 7A, Thuy dién Dak Mi 2...
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4. TRACH NHIEM DPOI VOI CONG DONG

V6i muc tiéu phat trién san phdm vi cong dong, Tap doan Ha D6 luon hudng téi viéc cung cép
san pham than thién véi moéi trusng. Dong thoi Ha Do tich cuc cai thién moi truong xa hoi tai cac
vung mién co hién dién kinh té cua tap doan Ha Do, Tap doan uu tién tuyén dung cac can bd cong
nhan vién tai dia phuong cac nha may, du an va dam bao viéc van hanh, thi cong cac du an khoéng
anh hudng dén dai séng, suic khoe cuia nguoi dan xung quanh.

Ngoai nhtng lgi ich kinh té€ do du an, nha may mang lai, Tap doan Ha D6 luén quan tam ho
trg phat trién cong dong nhu xay dung duong giao thong phuc vu du an két hgp voi dan sinh cua
dia phuong. Dién hinh trong nam 2022, xuét phat tu tdm long nhan &iva su sang tao trong lao
dong, ban lanh dao Cong ty TNHH Ha Do Binh Thuan da 1&p ghép nhing tdm pin mat troi tao
thanh I6p hoc, mai cac gido vién dia phuong cung t6 chuc cac I6p hoc hé mién phi cho cac em
nho khéi 16p 1 va khéi I6p 6 tai xa Hdong Phong. Bén canh viéc giup cac em ndm ving kién thuc
chuén bi cho nam hoc mdi, chi doan con t6 chuic cho cdc em tham quan nha may, gidi thiéu vé
dién mat troi va nang lugng tai tao, giup cac em kham pha khoa hoc va cam thay yéu thuong
qué huong néng gié cua minh va cang dé gidm thiéu nhang rui ro trong dot nghi he cua cac em.

5. TRACH NHIEM DOI VOI NHA DAU TU

La mo6t doanh nghiép niém yét trén thi trudng chuing khoan, Tap doan Ha D6 ludn chu trong toi
cac cong tac quan hé véi nha dau tu. Trong nam 2022, Ha D6 da tiép tuc day manh viéc minh bach
hda thong tin téi cd dong, nha dau tu va céc bén lién quan khac thong qua viéc cap nhat cong bé
théong tin kip thai, day du trén Website cong ty. Cac Ban tin nha dau tu cap nhat hoat déng dinh
ky hang quy dudc gui dén dong ddo nha dau tu va t6 chuc cac hoi nghi gap gé chia sé thong tin
doanh nghiép véi nha dau tu va truyén théng bao chi thudng ky.

B6 phan quan hé ¢ dong cua tap doan ludon cap nhat cac van ban méi nhat vé Quan tri cong
ty, cong b théng tin ddm béo thuc hién t6t nghia vu déi véi ¢ dong cua Cong ty cung nhu céc
nha dau tu quan tam tasi Cong ty.

Tap doan Ha Do rat chu trong dén viéc xay dung ca cdu quan tri hiéu qua, bén ving, duy tri mai
quan hé hai hoa gita cac bén lién quan ctia doanh nghiép, Trong do, dé cao 4 nguyén tac:

1- Dam bao quyeén loi cua cé dong va ddi xti cong bang gida cac cd dong;
2- Dam bao vai tro cua nhing ngudi co quyén Igi lien quan dén cong ty;
3- Cong bd thong tin va minh bach trong hoat déng cua cong ty;

4- Hoi dong quan tri trach nhiém va hoat dong co hiéu qua.

Quan tri cong ty la yéu t6 then chét dé day manh hiéu qua bé may quan ly, phat trién hoat déng
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CONG TY

Céng ty C5 phan Tap doan Ha Da (“Cong ty") 1a mét cong ty ¢b phén dwoc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép ca Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép s& 0100283802 do S& Ké hoach
va Pau tw thanh phé Ha N&i cép vao ngay 11 thang 4 naim 2005, Céng ty sau d6 cling nhan dugc
cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira dbi véi lan sira déi gan nhét a 1an thir 29 duec
cép ngay 16 thang 8 nam 2022,

Cb phiéu cha Céng ty da dwgce chinh thire giao dich tai S& Giao dich Ching khoén thanh phé HS Chi
Minh (“HOSE") k& tir ngay 2 thang 2 nam 2010 theo Quyét dinh s6 07/QD-SGDHCM do Giam déc S&
Giao dich Chlrng khoan thanh phd HO Chi Minh ky ngay 19 thang 1 nam 2010.

Hoat déng chinh trong nim hién tai clia Céng ty va cac ¢dng ty con {sau day goi chung la “Tap doan®)
|2 ¢8u tw, xay dwng va kinh doanh bt dong san; dlu tuw, x&y dwng, s3n xuét va kinh doanh dién nang;
cung cap dich vy khach san; cho thué van phong va cac dich vu khac.

Cdng ty ¢ try s& chinh tai s6 8 Lang Ha, phwérng Thanh Céng, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi, Viét
Nam. Céng ty ¢6 hai chi nh&nh: Chi nhanh mién Nam ¢c6 dia chi tai s6 60 diréng Trwdmg Son, phudng

2, quén Tan Binh, thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam va Chi nhanh Khach san IBIS Ha Bé c6 dia chl
tai s6 2 dwdrng Hdng Ha, phurdng 2, quan Tan Binh, thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam.

HQI PONG QUAN TRI
Cac thanh vién Hai ddng Quan trj trong n&m va vao ngay lAp bao cdo nay nhuw sau:

Ong Nguyén Trong Théng Chu tich

Ong Nguyén Trong Minh Pho chit tich

Ong Pao Hiu Khanh Thanh vién Mién nhiém ngay 16 thang 9 ndm 2022
Ong Nguyén Van T Thanh vién

Ong L& Xuan Long Thanh vién

Ong Hoang Binh Hing
Ong Nguyén Birc Manh

Thanh vién d6¢ lap

Thanh vién ddc lap B nhiém ngay 23 thang 4 nam 2022

UY BAN KIEM TOAN

Cac thanh vién Uy ban Kiém toan trong nam va vao ngay lap bao c4o nay nhwr sau:

Ong Nguyén Bxrc Manh Chi tich B4 nhiém ngay 23 thang 4 nam 2022
Ong Hoang Dinh Hung Uy vién
BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Nguyén Trong Minh Pho Téng Giam déc
thirdrng trire
Ong Chu Tuén Anh Phé Téng Giam déc
Ong Lé Xuan Tuén Pho Tdng Giam dbc
Ong Nguyén Vin Cuong Phé Téng Giam déc Mi&n nhiém ngay 1 thang 1 ndm 2023

Ong Trén Tién Ding Pho Tong Giam dbc Bé nhiém ngay 16 thang 5 ndm 2022

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA KIEM TOAN
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Cong ty Cb phan Tap doan Ha Do
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGU'G'l DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luét ctia Cdng ty trong nim va vao ngay lap bao céo nay 1& Ong Nguyén
Trong Théng, Chi tich Hoi déng Quan tri Cong ty.

Ong Nguyén Trong Minh, Pho Tong Giam dbe thuwdng trwe Céong ty, dwge Ong Nguyén Trong Thong,
Chu tich Hoi ddng Quan trj Cong ty, Oy quyén ky bao c&o tai chinh hop nhét kem theo cho nam tai
chinh két thiac ngay 31 thang 12 nam 2022 theo Gidy Uy quyén sé 786/GUQ-CTHB ngay 10 thang 8
nam 2020.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hi:u han Emnst & Young Viét Nam 1a cong ty kiém toan cho Céng ty.

BAO CAO THUONG NIEN
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Db

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam déc Céng ty Cd phan Tap doan Ha Da (“Céng ty”) trinh bay béo céo nay va béo céo
tai chinh hop nhét cia Céng ty va céc ¢bng ty con (sau day goi chung la “Tap doan”) cho ndm tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2022.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC CONG TY 80I VOl BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém §am bao béo cao tai chinh hop nhét cho tirng ndm tai
chinh phan anh trung theee va hop ly tinh hinh tai chinh hep nhéat, két qua hoat dang kinh doanh hep
nhét va tinh hinh Iy chuyén tién t& hop nhét clia Tap doan trong nam. Trong qua trinh 14p béo cao
tai chinh hep nhéat nay, Ban Tdng Giam déc can phai:

» lya chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quén;
» thwc hién cac danh gia va ude tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn myc k& toan &p dung cho Tap doan co duoc tuan thii hay khéng va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so v&i nhipng chudn mire ndy da duge trinh bay va gidi thich trong bao
cao tai chinh hgp nhat; va

> lap bao cao tai chinh hop nhét trén co' s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir tredng hop khéng
thé cho riing Tap doan sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bdo viéc cac sb sach ké toan thich hgp dwoce lvu
gitr d& phan &nh tinh hinh tai chinh hop nhét cia Tap doan, véi mirc d6 chinh xac hop 1y, tai bat ky
theri di€m nao va dam bao rang cac sb sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da dwoc ap dung.
Ban Téng Giam §6¢ ¢ling chiu trach nhiém vé viéc quén ly cac tai san cia Tap doan va do 66 phai
thyre hién cagc bién phap thich hop d& ngan chén va phét hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham
khac.

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két d3 tudn thi nhirng yéu clu néu trén trong viéc [ap bdo cdo tai
chinh hop nhét kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo v kién ctita Ban Tdng Giam dbc Codng ty, bao céo tai chinh hop nhét kém theo phan énh trung
thire va hop J¥ tinh hinh tai chinh hop nhat clia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua
hoat 86ngKinh doanh hop nhét va tinh hinh wu chuyén tién t& hop nhét cho ndm tai chinh két thuc
cung ngéy pht hop vai cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va c4 quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao ¢do tai chinh hgp nhét.

Thay mit Ban Téng Giam ddc
{
Nguyén Trong Thong Nguyén Trong Minh{
Chu tich Phé Téng Giam déc

Ha Nai, Vigt Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2023

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA KIEM TOAN
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh giri: Cac cé ddng clia Céng ty Cé phin Tap doan Ha bs

Chting t6i @4 kiém todn bao cao tai chinh hop nhét kém theo clia Cdng ty C5 phan Tap doan Ha D6
("Cong ty") va céc cong ty con (sau day dugc goi chung la “Tap doan”), dugc lap ngay 31 thang 3 nam
2023 va dugc trinh bay tir trang 6 dén trang 71, bao gém bang can ddi ké todn hop nhét tai ngay 31
thang 12 nam 2022, bao cao kgt qua hoat dong kinh doanh hep nhét va bao cao hwu chuyén tién té hop
nh&t cho nam tai chinh két thic ciing ngay va céc thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhét kém theo.

Trach nhiém ctra Ban Tong Glam dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thiec va hop ly bao céo tai
chinh hgp nhéat clia Tap doan theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghigp Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan @én viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét va chiu
trach nhiém v& kiém soat ndi bé ma Ban Tong Giam déc xac dinh [a cdn thiét d& dam béo cho viée lap
va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét khong ¢o sai 56t trong yéu do gian l&n hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toén vién

Trach nhiém clia chiing i 12 dwa ra ra y kién vé béo cdo tai chinh hop nhét dwa trén két qua cha cube
kiém toan. Ching toi da tién hanh kiém toén theo cac Chudn mure kiém toan Viét Nam. Cac chuan mire
ndy yéu cau ching tai tuan thd chuan murc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va
thuc hién cudc kidm toan dé dat dwgc sy d&m bao hop Iy vé viec liéu bao cao tai chinh hop nhét clia
Tap doan co6 con sai s6t trgng yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thire hién cac thd tyc nham thu thap c&c bang chirng kidm toan vé cac sb
lidu va thuyét minh trén bao cao tai chinh hg'p nhéat Cac thd tyc kiém toan dwoe Iva chon dua trén xét
doén cha kiém toan vién, bao gbm danh gia rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong bdo céo tai chinh hop nhét
do gian 1an hodc nhdm Jan. Khi thiec hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
néi bo clia Tap doan lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao c4o tai chinh hgp nhét trung thirc, hop iy
nhim thiét ké cac tha tuc kiém toan phll hop v&i tinh hinh thyec té, tuy nhién khong nhdm muc dich dwa
ra y kién v& hiéu qua cia kidém soét ndi bo clia Tap doan. Céng viéc kiém toan cling bao gém danh gia
tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy cla céc wée tinh ké toan cla
Ban Tdng Giam ddc cling nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao c&o tai chinh hgp nhét.

Chiing 16i tin tidng réng céc bing chirng kiém todn ma ching tdi da thu thdp dugc ia gy 4o va thich
hop @& 1am co sé cho y kién kiém toan cua ching t6i.
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EY

Building a better
working world

Y kién cira Kiém toan vién

Theo ¥ kién clia ching t6i, bao co tai chinh hgp nhat da phan anh trung thyee va hop Iy, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cla Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, cling nhw két
qud hoat ddng kinh doanh hep nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thac
clung ngay, phi hop voi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché 39 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hep nhat.

ol

—

BUi Anh TiBniT, AP Nguyén Tran Trung
Pho Téng Giam dé‘é// Kiém toan vién
Sé Gidy CNDKHN kiém todn: 1067-2023-004-1 Sé Gidy CNDKHN kiém toén: 5096-2019-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2023

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA KIEM TOAN
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Céng ty Cb phan Tap doan Ha Pé

BANG CAN BOi KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 nam 2022

BO1-DN/HN Cong ty C6 phan Tap doan Ha 6 BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tip theo)
ngay 31 thang 12 ndm 2022

Pon vi tinh: VND Bon vi tinh: VND

BAO CAO THUONG NIEN

M3 Thuyét ) Ma Thuyét )
sb | TAI SAN minh 86 cubi ndm Sé ddu ném sé | TAI SAN minh 86 cudi ndm S6 dau ndm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 3.856.213.993.344 |  4.116.446.813.081 200 | B. TAISAN DAIHAN 11.248.710.440.082 | 11.775.0987.177.016
110 | I Tién va cdc khodn tirong 210 | I Céc khodn phai thu dai han 15.173.100.000 61.900.000
duong tien 4 694.458.203.386 230.395.142.669 216 1. Phai thu dai han khac 15.173.100.000 61.900.000
111 1. Tién 297.335.279.688 196.895.142.669
112 2. Cac khoan trong dwong 220 | l. Taisan cé dinh 9.494.867.138.908 | 9.868.140.344,364
tién 397.123.013.698 33.500.000.000 221 1. Taisan ¢b dinh hieu hinh 10 9.099.653.206.199 | 9.465.615.447.391
. o . 222 Nguyén gia _ 10.864.887.269.458 | 10.762.654.108.984
120 | Il. Dau fur tai chinh ngan han 1.213.787.671 679.939.058.916 223 Gia tri khau hao liy ké (1.765.234.083.259) | (1.297.038.661.593)
121 1. Chirng khoan kinh doanh 1.213.787.671 340.189.058.916 227 2. Taisan cb dinh v6 hinh 11 395.213.932.709 402.524.896.973
123 2. Dau tw ndm gir G&n ngay 228 Nguyen gia 420.364.811.059 410.328.656.579
dao han - 339.750.000.000 229 Giz tri hao mon Gy ké (25.150.878.350) (7.803.759.606)
130 | fil. Céc khodn phéi thu ngén han 1.710.747.664.625 | 1.712.708.439.253 230 | il Bét dong sén déu tr 12 792.953.268.785 828.211.934.371
131 1. Phai thu ngan han cta 231 1. Nguyén gia ] 983.707.874.969 983.707.874.969
khach hang 51 1.097.765.750.186 |  1.019.824.555.761 232 2. Gié tri hao mon Iiy ké (190.754.606.184) | (155.495.940.598)
132 2. Tra trude cho ngudi ban
ngan han ) 5.2 372.502.766.090 384.339.394.109 240 | IV, Tal san dé dang dai han 13 818.059,719.610 |  916.619.542.443
135 3. Phai thu vé cho vay ngan 241 1. Chi phi san xuét, kinh
han ) 6 56.299.901.708 56.299.901.708 doanh d& dang dai han 13.1 38.910.628.928 36.422,393.378
136 4. Phai thu ngén han khac 7 283.013.810.237 350.439.608.792 242 2. Chi phi xay dng co ban
137 5. Dy phong phai thu ngan d& dang 13.2 781.149.090.682 880.197.149.065
han khé ddi 8 (98.834.563.596) (98.195.021.117)
. 250 | V. Déu tw 13l chinh dal han 3.130.000.000 3.130.000.000
140 | IV. Hang ton kho 9 1.381.626.365.226 | 1.364.647.528.078 252 1. DAu tir véo cong ty lién két 130.000.000 130.000.000
141 1. Hang tbn kho 1.391.850.565.990 | 1.364.647.528.078 265 2. Phu tw nim gitr 3én ngay
149 2. Dw phong giam gia hang d40 han 3.000.000.000 3.000.000.000
tn kho (10.224.200.764) -
) 4 ) 260 | VI. Talsan dai han khéc 124.527.212.779 158.933.455.838
150 | V. Taisan ngan han khac 68.167.882.436 128.756.644.165 261 1. Chi phl tra trwéc dai han 18.680.256.396 27.043.921.683
151 1. Chi phi tra treéc ng4n han 4,784,362 266 1.612.382.655 282 2. Tai san thué thu nhap
152 2. Thue GTGT duegc khéu triy 16 60.699.842.637 125.228.100.410 ho#n lai 283 64 407 .557.452 £3.184.678.769
153 3. Thué va cac khoan khac 268 3. Tai san dai han khac - 5.000.000
phai thu Nha nuée 16 2.683.677.533 1.916.161.100 269 4, Loithé thwong mai 14 41.439.398.931 48.699.855.386
270 | TONG CONG TAI SAN 15.104.924.433.426 | 15.891.543.990.097

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA KIEM TOAN




46 | HADO GROUP BAO CAO THUONG NIEN 2022| 47

Cong ty C& phan Tap doan Ha Ba BO1-DN/HN Cong ty C6 phan Tap doan Ha B BO1-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HQ'P NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2022

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2022

Don vj tinh. VND Don vj tinh: VND

Ma Thuyét M& Thuyét )
sé | NGUON VON minh S6 cudi ndm S6 déu ndm sé | NGUON VON minh Sé cudi ndm $6 dau ndm
300 | C. NQ PHAITRA 8.556.912.885.411 | 10.501.213.587.387 400 | D. VON CHU SO H(U 6.548.011.548.015 5.390.330.402.710
310 | I. Nongén han 3.286.819.852.605 | 4.293.242.921.198 410 | 1. Vén qhﬂ sé hiru 21 6.548.011.548.015 5.390.330.402.710
311 1. Phai tra ngwdi ban ngan han | 15.1 180.928.127.488 297.648.960.670 411 1. Vén ¢d phan da phat hanh 2.448.058.980.000 1.963.574.150.000
312 2. Ngwdi mua tra tién trude 411a - Cb phiéu phd théng c6

ng&n han 152 |  681.968.005.319 | 1.194.262.994.254 quyén bibu quyst 2.446.058.980.000 |  1.963.574.150.000
313 3. Thué va cac khodn phai nop 412 2. Thang dv vén cd phan 374.867.728.679 229.106.864.127

Nha nwdc 16 123.884.998.096 135.152.733.080 414 3. Vbn khac clia chi s& hivu 287.862.064.814 230.397.934 814
314 4. Phai tra ngwdi lao ddng 34.263.357.196 26.868.326.229 417 4. Chénh l&ch ty gia héi doai (163.791.048.417) (74.164.653.352)
315 5. Chi phi phai trd ngén han 17 838.627.364.436 941.746,380.475 418 5. Quy dau tw phat trign 17.595.337.214 51.211.243.573
318 6. Doanh thu chua thue hién 421 6. Lginhuan sau thué chura

ngan han 21.339.939.535 27.155.379.474 phan phbi 2.340.643.775.792 1.933.568.155.754
319 7. Phai trd ngén han khéc 18 388.118.121.975 344 .202.395.999 4217a - Lof nhuan sau thué chua
320 8. Vay ngén han 19 958.856.356.487 1.288.988.835.599 phéan phéi Iy ké dén
322 9. Qu¥ khen thuéng, phac loi 20 58.833.582.073 37.216.915.418 cudi ndm trur6e 1.391.258.426.893 839.696.767.730

421b - Lgi nhuén sau thué chia

330 | Il. Ne¢ dai han 5.270.093.032.806 6.207.970.666.189 phan phéi nam nay 949.385.346.899 1.093.867.388.024
336 1. Doanh thu chwa thye hién 429 7. Loi ich cb dbng khong kiém

dai han 6.687.499.895 8.994.856.783 soat 1.244 774.709.933 1.056.646.707.794
337 2. Phaitra dai han khac 18 33.288.319.723 35.158.178.701
338 3. Vay dai han 19 5,160.178.968.082 6.086.215.594.332
¥ 4 Thoé thu ahap hodn lai 440 | TONG CONG NGUON VON 15.104.9 6| 16.891.543.990.097

phai tra 28.3 69.524.141.1560 77.365.032.417 :
342 5. Duw phong phai tra dai han 103.103.956 237.003.956

L/f
4o Hiru Tung Pham Héng Hiéu Nguyén Trong Minh
Ngui lap Ké toan trwdng Phé Téng Gidm dbc

Ha Ni, Vigt Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2023

BAO CAO THUONG NIEN

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA KIEM TOAN
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Céng ty Cb phan Tap doan Ha bé

BAO CAO KET QU!’{\ HOAT BONG KINH DOANH HO'P NHAT (tiép theo)
cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Coéng ty C& phan Tap doan Ha P6 B02-DN/HN BO2-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

cho nd@im tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2022

Bon vi tinh: VND Bon vi tinh: VND

BAO CAO THUONG NIEN

Ma Thuyét Ma ) Thuyét NEm tnrse
sé | CHITIEU minh N&m nay Nam treoe sé | CHITIEU minh N&m nay (Trinh bay lai)
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung 61 | 18. L¢inhuan sau thué cha cong ty
¢ip dich vu 221 | 3.581.190.677.660 | 3.778.411.799.898 me 214 | 1.095.618.039.141 | 1.096.497.637.724
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh 62 | 19. Leinhudnsauthué caacd dong
thu 221 - (975.656.552) khéng kiém soat 211 | 266.285.362.654 | 247.175.421.153
10 | 3. Doanh thu thuin vé ban hang 70 | 20. Laico ban trén cb phiéu 30 4.507 4.827
va cung cap dich vy 221 3.581.190.677.660 3.777.436.143.446
71 | 21. Laisuy glam trén ¢é phibu 30 4.507 4.434
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vy
cung cip 23 | (1.368.819.823.994) | (1.457.342.438.241) i :
9/ CONG TY %
20 | 6. Loinhuan gop vé ban hang s 2 oSuin o
va cung cap dich vu 2.212.370.853.666 2.320.093.705.205 [ - / %\ TAP poAd) =
L s
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh | 22.2 83.291.140.201 79.605.715.651 ""( ?w J0 S
ohn—a &7
22 | 7. Chi phitai chinh 24 (517.263.975.398) |  (408.408.687.099) Bao Hira Ton Pham Hong Hié o -
oo . g am Hong Higu rong Minh
23 Trong d6: Chi phf 14i vay (500.688.616.629) (386.784.756.824) Nguroi lap K& todn trudmg Phé Tng Giam déc
25 | 8. Chiphiban hang 25 {4.603.697.832) |  (118.551.129.818)
26 | 9. Chiphiquanly doanh nghigp | 25 | (159.148.040.047) | (221.869.319.144) Ha Noi, Viet Nam
. Ngay 31 thang 3 nam 2023
30 | 10. Lgi nhugn thudn tir hoat dgng gay <1 fhang & nam
kinh doanh 1.614.646.280.590 | 1.650.870.284.795
31 | 11. Thu nhép khac 26 18.384.564.537 24.560.799.142
32 | 12. Chi phi khac 26 (28.609.350.079) (32.399.804.686)
40 | 13. L5 khac 26 (10.224.785.542) (7.839.005.544)
50 | 14. T6n? Il nhuén ké toan trvée
thué 1.604.421.495.048 | 1.643.031.279.251
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh | 28.2 | (231.281.863.203) | (307.915.296.694)
52 | 16. (Chi phi)ithu nhap thué TNDN
hozn lai 28.3 (11.236.230.049) 8.557.076.320
60 | 17. Loi nhuén sau thué TNDN 1.361.903.401.796 | 1.343.673.058.877

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA KIEM TOAN
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha b6 B03-DN/HN Céng ty Co6 phan Tap doan Ha bé BO3-DN/HN

BAQO CAQ LU CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bon vi tinh: VND

BAO CAO THUONG NIEN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT (tiép theo)
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA KIEM TOAN

Domn vi tinh: VND
M Thuyét M Thuvé
X - yét
SOlCHITIEY minh Ndm nay Nam s6 | CHITIEU minh N&m nay Nam trroe
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT .
DONG KINH DOANH . LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT
DI?NG TAI CHINH
01 | Loii nhuan trirée thué .604.421.495. 643, y 31 Tien thu tr phat hanh cd phiéu va
Dj?gu chﬁ?h cho cac khodn: 1.604.421.495.043 1 1.843.031.270.251 nhan vén gép cha chi s& hleu 200.012.784.800 309.567.015.400
02 Khéu hao tai san ¢b dinh h(ru hinh, 33 Tién thu tir di vay 1.133.831.149.312 | 3.298.030.710.402
bét dong san dAu tw va hao mon tai 34 Tién tra ng gbc vay . . {2.375.362.755.175) |(2.458.839.627.430)
san ¢b dinh vo hinh (bao gém phan | 10,11, 36 Cb tire, Iyl nhuan da tra cho chd
bd lgi thé thwong mai) 12,14 | 528.433.017.733 315.777.005.451 s& hiru (267.150.171.110) | (303.721.523.175)
03 Cac khoan dy phaong 10.510.940.802 58.287.885.804
04 Lai chénh lach ty gid héi doai do 40 | Lwu chuyén tién thudn (str dyng
danh gia lai cac khodn muc tién té vao)/tie hoat ddng tai chinh {1.308.668.992.173) 845.036.575.197
co gbc ngoai té (21.461.108.896) |  (11.792.289.849) .
05 (L&i)15 tir hoat dong dau tr 22.2 (56.552.833.378) 296.970.989 50 | Lwu chuyén tién thuin trong nim 553.688.769.558 | (171.964.236.812)
06 Chi ph 13i vay (bao gdm chi phi phat
hanh trai phiéu phan bd trong nam) 24 507.511.449.802 394.015.241.531 60 | Tién va twong dwong tidn diu ndm 230.395.142.669 437.921.796.024
08 | L¢i nhuan tir hoat ddng kinh doanh 61 | Anh hw&ng clia thay dbi ty gia hbi doai
trude thay dbi vén hru ddng 2.572.862.961.111 | 2.399.616.093.177 quy dbi ngoai té (89.625.618.841) |  (35.562.416.543)
09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 60.293.720.344 (484.678.011.667) . .
10 (Téng)/gidm hang ton kho S (27.691.273.462) 240.266.919.275 70 | Tién va twong dwong tién cudi ndm 4 694.458.293.386 |  230.395.142.669
11 (Giam)/tadng cac khodn phai t
(khdng ké 13i vay phai tra, thué thu m
nhap doanh nghiép phai ndp) {223.369.548.681) 87.221.592.625 Q’F‘ o fi ‘e
12 Giam chi phi tra trede 5.191.685.675 5.917.103.829 il %) NG Ty o
13 Giam/(tang) chimg khoan kinh doanh 340.189.058.916 | (340.189.058.916) - = cobp ST
14 Tién 15i vay 43 trd (530.700.020.678) | (414.814.808.303) u %\ TAPD
15 Thué thu nhap doanh nghiep dandp | 16 | (253.168.239.340) | (434.043.634.344) ~{ e\ HA pdl «
17 Tién chi khac cho hoat déng SN 5
kinh doanh (1.611.025.839) (2.362.415.509) Ol rn N
Pao Hiru Ting Pham Hong Hiéu rong Minh
20 | Lewu chuyén tién thuan tir hoat déng Nguroi lap Ké toan truréng Phé Tong Giam déc
kinh doanh 1.941.988.318.046 | 1.056.933.780.167
Il. LUPU CHUYEN TIEN T(P HOAT Ha Ni, Viet Nam
PONG DAU TU
21 Tién chi dé mua sdm, xay dung tai Ngay 31 thang 3 ndm 2023
san cb dinh (TSCR) va cac tai san
dai han khac (428.569.005.100}) | (1.993.197.953.135)
23 Tién chi cho vay (1.213.787.671) | (348.370.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay 339.750.000.000 | 208.174.595.875
25 Tién chi dau tw gop vn vao don vi
khac (trir di tién thu vé&) (36.000.000.000) -
26 Tién thu hdi dau tw géép vén vao
don vj khac (trir i tien do don vi
diroc chuyén nhwgng ndm gitr) - 30.617.863.452
27 Tién thu lai cho vay va cb tirc duge
chia 46,402 236.456 28.840.901.632
30 | Lwu chuyén tién thuan sir dyng vao
hoat déng diu tw (79.630.556.315) | (2.073.934.592.176)
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Cong ty C6 phan Tap doan Ha Dd B09-DN/HN
@ -~ £
§_ = N - " " THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
4 - NESES & S = = = ) £ vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho n&m tai chinh két thiic ciing ngay
— o] =) =
[ b (= b= ~ et o
3 : %S g g = = ¥ g 3
o hand
o S ™
% = (g 1. THONG TIN VE GONG TY (tiép theo)
g I I = o I
Q- 5 5~ b o~ o G o o - .
> =85 @ o % 38“ % @ ) Cor cdu td chire (tiép theo)
z s * ° @ () T¥ 18 o ich va ty 1 bidu quyét trong cac cong ty con nay khac nhau do Tap doan kiém
3 - $04t cac cang ty con nay gian tiép théng qua cac cdng ty con Khéac,
= g = 52 = -2 = w9 2 =
2 S S s L “8 & ) 8 S (i) Theo Nghi quyélt clia Dai héi dbng cb déng sé 73/NQ-DHDCE ngay 14 thang 6 nam
3 SXg [~ ] - ) - ) & 2022, Pai hdi ddng cb ddng cla Cong ty 34 phé duyét viec mua 600.000 c¢b phan, véi
§ S| ™ gia phi 1a 36 ty VND, cla Cdng ty Binh An Riverside tir hai ¢ ddng cé nhan, qua do
0 B e tang ty I s& hiru cha Tap doan trong Cong ty nay tir 99,00% Ién 99,97%.
F 2ER & 8 e ¥ g 2R . o
= i g Py 5 = 08 {;;_ °8 8 b= (i) Theo Nghi quyét clia H8i ddng Quan tri ("HDQT") s6 94/NQ-HDQT ngay 1 thang 7 nam
= g e g - P2 - 223 o 2020, HBQT Codng ty da thdng qua quyét dinh gidi thé Céng ty Ha Bd Ninh Thuan. Tap
£ & doan d& hoan tat thl tuc giai thé cong ty nay theo thong bao vé viéc doanh nghiép giai
o _ _ _ _ _ _ thé/chdm dut ton tai sé 378/23 clia S& K& hoach va Pau i tinh Ninh Thuan vao ngay
b s 8. § . B @, | | 13 thang 1 n&m 2023,
F § .2 §%8 & $§% $% §% §% §2
§ 5 Sg 2% E =] 26 2B 2% 2% Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 va ngay 31 thang 12 n&m 2021, Tap doan s& h(ru mét khodn
> ® 85 L s P2 S L8 -8 -8 =8 dau tw vao cong ty lien két Ja Cong ty TNHH Han hop Dich Vong, trong d6, Tap doan nim
> g =2 S§ 8 S8 2&€ 3§ 38 3§ gitr 50% ty 1& Igi ich va quyén bidu quyét, v&i gia tri khodn dau tw 12 130 triéu VND. Cong ty
§ % = § 5 B <5 =8 % 5 =86 TNHH H&n hep Dich Vong ¢6 try s& chinh tai s& 8 Lang Ha, phwéng Thanh Coéng, quan Ba
z © fF B8 88 22 e Js 8w 5% 8 Binh, Ha N¢i. Hoat dong chinh clia Cong ty nay Ia tw van, mai gi¢i, dhu gia bét dong san,
2 " o i - G4u gia quyédn st dung dét.
o o - (]
o c 9 £ o2£ o,&£ o= B_E E£5 . . ) , . .
3 B 5 X c? 58 ¢ = g = S£8/sE ®c e Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Tap doan chwa co dd cac thong tin cin thiét dé thue hién
S b -E_E °E 2= DE. £ £¢ 2 _g"% = § £ danh gi& gia tri hop Iy clia khodn ddu tw nay.
£ W S i e 3 Q- AL xc = c
b= ot S- =& £§ 2 %E o20 &£ %a
o = £9528:3% 58 T¢ ‘éﬁ'f £5 =% 2. €O SO TRINHBAY
AT N3 5Um‘>‘:m ‘“’E':'_ < = s m_-£ Ec
ar Z o | o ] '
éf% "EE % Eg%éggéég 5‘§.‘§§§§ %§g§§§ %%@ 2.1 Chudn mwe va Ché db ké toan 4p dung
o e O pgosia8 z 32 foccfoBego_<£5C . . .
] g o 3 o ES IE 3 g £T Cé i p % < = % 5 ﬂé = g 5 = g"; Béo céo tai chinh hop nhat clia Tap doan dwgc trinh bay béang ddng Viét Nam ("VND") va
g € 53 S Ec o9 CEEScE o SEoS5nS2E duoc Iap phi hep véi Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac Chudn mure ké toan
P £ F OAENXSRRGAFEZF>Z20E0Z2H0TIFAD Viét Nam do B0 Tai chinh ban hanh theo:
@ F: g of= o > = g E o & > Quyét dinh s& 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén
g g“z" £ L o8 Eo 2= %g »® SE gg‘ = Chudn myc ké toan Vist Nam (Dot 1);
Q — o __ O S =z . « [ . . « .
c IS5 ES 39 8 (59 ig.) =3 86 &EF ﬂ 3 %,2 > 2~ »  Quyét dinh sb 165/2002/QBD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh sau
T Z2g < 5 TF B STvE€e 0L _52 Ie 22 58E Chuan muc ké toan Viet Nam (Dot 2);
QO I> £ § Eo £e SEESS 2Fe 23 p= S8 Sl . . 7t 2),
= = G @ -~
'g_ ; N @ £ B85 -k c22c0 EEEsSE EX cZ cEE b Quyét dinh 56 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau
S Z o T o B g E ZZ T ¢ e o T hua Kb Viet N Dot 3):
;E. SE 8 D :»% s ﬁ%%ﬁg §::§$ %E’ 'S_E’ S P Chuan muyc ké toan Viét Nam (B¢t 3);
= i) <% F= e . o
<8 o g 5§59 2 85 83380 EFZZFE=-FSE 88 BEE »  Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sau Chuan
S o o 8] F = Eg g 3
G o~ > £ 5§ £ i 211 23T pFF 28 a3 o~ 5I8 muc ké todn Viét Nam (Dot 4); va
< 2‘_ Z O - ¥ o~ 088 ool o0s 0ss oS2 otk
2 ©g o T 28 § 598555 55L5unbSP 522 Sas58 b Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngdy 28 théng 12 n&m 2005 v& viéc ban hanh bén
== O
=m 3 ®= kK — i
&2 F% FE 6 fF 6 o e = < e 3 2 e Theo d6, b4o 40 tai chinh hop nhét dworc trinh bay kém theo va viec sir dung cac béo cao
ol b= nay khong danh cho cac dbi tweng khong dwee cung cap cac thong tin vé cac thd tuc va
«© % je nguyén tic va théng 1é& ké toan tai Viét Nam va hon niva khéng dugc chi dinh trinh bay tinh
O 3 - hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va lew chuyén tign t& hop

nhét theo céc nguyén tic va thong I& ké toén duwece chap nhan réng rai & céc nwde va tanh
thd khac ngoai Viét Nam.
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Do BO9-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

2.

2.2

23

24

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thire 56 ké todn ap dung

Hinh thirc s ké toan duge ap dung clia Tap doan la Nhat ky chung.
Ky ké toén nam

Ky ké toan ndm clia Tap doan ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh hep nhat bat dau tir
ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toén
Bao cao tai chinh hop nhat dwgc lap bang don vj tién té trong ké toén cla Tap doan 13 VND.
Co sé& hop nhét

Bao cao tai chinh hop nhat bao gém cac bao cao tai chinh cia Cong ty me va cac cong ty
con cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022.

Cac cong ty con duoc hop nhét toan bo k& tlr ngay mua, 1a ngay Tap doan thire s ndm
guyén kiém soat céng ty con, va tiép tuc duwgc hop nhét cho dén ngay Tap doan thuc sir
cham dirt quyén kiém soat d6i voi cong ty con, trir trrdng hop quyén kiém soét cla Tap doan
chi 1 tam thei khi cdng ty con chi dwge mua va ndm gilr cho muc dich ban lai trong thdi gian
khéng qua 12 thang.

Cac bao ¢4o tai chinh clia Céng ty me va cac cong ty con sir dung dé& hop nhét dugc 14p cho
cling mét ky ké toan va duwgc ap dung cac chinh sach ké toan mot cach théng nhat.

S& dw cée tai khodn trén bang can doi ké toan gitra cac dom vj trong cung Tap doan, céc
khoan thu nhap va chi phi, cac khodn Iai ho3c 16 nbi bd chwa thire hign phét sinh tir cac giao
dich nay duwoc loai trir hoan toan.

Loi ich cla cac ¢b ddng khéng kidm soat 12 phén Igi ich trong 18i, ho#c 18, va trong tai san
thudn cﬂa‘cbng ty con khéng dwoc ndm itk b1 Tap doan va dugc trinh bay riéng biét trén
bao ¢ao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va trong phan vén chi s& hiru trén bang cén
dbi k& toan hop nhat.

Anh hwéng do céc thay ddi trong ty 1& s& hiru cong ty con ma khdng lam mét quyédn kidm
soat dwoc hach toan vao loi nhuan sau thué chwa phan phoi.

Trudng hop Tap doan thoai mot phan vén ndm gil tai cong ty con, sau khi thoai vén Tap
doan mét quyén kiém soat va ¢ong ty con ird thanh cong ty lién két cla Tap doan thl khodn
d4u tw vao cong ty lién két duwrgre trinh bay theo phwong phéap vén chii s@ hiru. Két qua cia
viéc thoai von dugce ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hep nhét.

Treomg hop Tap doan thoai mét phdn vén ndm gitr tai céng ty con, sau khi thodi vén Tap
doan mét quy2n kiém soat va céng ty con tré thanh khoan dau tw théng thudng ciia Tap doan
thi khodn dau tw duoc trinh bay theo phurong phap gia 96¢. Két qua ¢iia viée thodi vén duoc
ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

BAO CAO THUONG NIEN
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Cdng ty Cb phan Tap doan Ha Dé BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va cho nim tai chinh két thic cung ngay

3-

3.1

3.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khodan tirong dwong tién

Tién va cac khoan trong dwong tién bao gdm tién mét tai quy, tién g&i ngan hang va cac
khodn dau tw ngdn han ¢ thai han goc khong qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, c6 kha
nang chuyén dbi d& dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng ¢4 nhiéu i ro trong chuyén
dbi thanh tién.

Hang tén kho
Hang ton kho bat ddng sén

Bat dong san dugc mua hodc dugc xay dung dé ban trong qua trinh hoat ddng binh thudng
clia Tap doan, khéng phai d& cho thué hosic chér ting gia, duoc ghi nhan 1a hang tn kho bét
dong san theo gia thap hon gitra gia thanh d& dwa mdi san phdm dén vi trf va didu kién hién
tai va gia tri thuan ¢é thé thire hién dugc.

Gia thanh clia hang tén kho bat dong sdn bao gdbm:
» Chi phi tién sr dung dat;
» Chi phi xay ding trd cho nha thau; va

»  Chi phl i vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phi san 14p, dén bl gidi phong mét bang, chi
phi quan ly dy an va cac chi phi lién quan khac.

Gia trj thuan c6 thé thwe hién dwoc la gia ban uéc tinh clia hang tdn kho bét déng san trong
diéu kién kinh doanh binh thwdng, dya trén gia thi freéng vao ngay bao cdo va chiét khau
cho gid tri thei gian cha dong tién, néu dang ké, va trly chi phi wéce tinh d& hoan thanh va chi
phi ban hang wae tinh.

Gia vén clia bat dong san d4 ban dwoc ghi nhén trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét dwa trén cac chi phi trwe tiép tao thanh bat déng san d6 va chi phi chung due phan
b trén co s dién tich twong trng clia bt dong san do.

Hang tén kho khéc

Hang tdn kho dwoe ghi nhan theo gia thdp hon gilra gia thanh d& dwa mdi san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan c6 thé thire hién duroc.

Gia tri thudn c6 thé thire hién dwroc a gid ban wdce tinh clia hang n kho trong diéu kién kinh
doanh binh thudng trlr chi phi wde tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang woc tinh.

Déi v&i hang tén kho thudc bd phan kinh doanh dich v khach san du lich va cac dich vy lién
quan, Tap doan ap dung phuong phap kiém ké dinh ky dé hach toan hang tdn kho. Béi véi
hang tén kho khéc, Tap doan &p dung phurong phap ké khai thirdng xuyén dé hach toan hang
tén kho véi gié tri cdia hang ton kho dwoc xéac dinh theo phurrong phap binh quén gia quyén.

Dy phong giam gia hang on kho

Dw phong gidm gia hang tdn kho duoc trich lap cho phén gia tri dw kién bi ton thét do cac
khoan suy gidm trong gia tri (do giam gia, hue hdng, kém pham chat, 16i thai, v.v.) ¢6 thé xay
ra d6i voi bat déng san dé ban, nguyén vat ligu, thanh pham, hang hoé tdn kho khac thudc
quyén s& hlru cGa Tap doan dya trén béng chirng hop Iy vé sy suy giam gid trj tai ngay két
thuc ky ké& toan nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA KIEM TOAN
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Céng ty C phan Tap doan Ha Bo

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAQO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.3

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan phél thu

Céc khodn phai thu dwec trinh bay trén bao cao tai chinh hgp nhét theo gig tri ghi s6 cac
khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi ¢én trir céc khodn dw phong duoc lap
cho cac khoan phai thu khé doi.

Dy pheng ng phéi thu kho doi thé hign phén gia tri cdia cac khodn phai thu ma Tap doan dy
kién khong ¢6 kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm sb dur tai khodn
dw phong dwgc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhéat.

Tai san co dinh hiu hinh
Tai san ¢b dinh hru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao man Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi ¢6é lién quan tnyc tiép
dén viec dwa tai san vao san sang hoat dong nhw di kién.

Cac chi phi mua sdm, néng cap va dbi méi tai san cb dinh hiru hinh dwrgc ghi ting nguyén
gia cla tai san va chi phi bao tri, sira chiva dwee hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san cb djnh htru hinh duoc ban hay thanh Iy, cac khodn 15i hogc 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (1& phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach todn vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Tai san ¢6 dinb vé hinh
Tai san ¢d dinh vé hinh dweoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Ity ké.

Nguyén gia tai sdn ¢ dinh vé hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phf ¢é lign quan trye tiép
dén viéc dwa tai san vao s dung nhw dy kién,

Cac chi phi nang cap va d6i m&i tai san ¢b dinh v6 hinh duwgc ghi tiang nguyén gia clia tai san
va cac chi phi khac duwge hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét khi
phét sinh.

Khi tai san c6 djnh v hinh dugc béan hay thanh ly, céc khodn I3i ho#c 16 phat sinh do thanh
iy tai san (la phén chénh iéch gitra tién thu thudn tr viée béan tai san véi gia tri con lai cia tai
san) duwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Thué tal san

Viéc xac dinh mét thda thuan ¢6 phéi 1a thdéa thuan thué tai sén hay khéng diwra trén ban chét
cta thda thudn dé tai thdi didm khdi ddu: ligu viéc thyre hién thda thuan nay c6 phy thude vao
viéc str dung mot tai san nhét dinh va thda thuan ¢6 bao gdm didu khodn vé& quyén str dung
tai san hay khdng.

Théa thuan thué tai san dugc phan loai [a thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan Iom riii ro va Igi ich gan lién voi quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. T4t ca céac thda thuan thué tai san khac dwgc phan loai & thué hoat déng.

BAO CAO THUONG NIEN

Coéng ty C6 phan Tap doan Ha Pé

BAO CAO THUONG NIEN 2022

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép'theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai sén (tiép theo)

Trong truéng hop Tap doan 1a bén di thué

Cac khodn tién thué theo hop ddng thué hoat dong dwroe hach toan vao bao cao kétqua hoat
dong kinh doanh hop nhét theo phwong phap dwdng thdng trong thei han cia hop déng
thué.

Trong truémg hop Tap doan 1a bén cho thué

Tai sén theo hgp dong cho thué hoat dong dwec ghi nhan 1a bat dong san Gau tw trén béng
can dbi ké toan hop nhat. Chi phi tryc tiép ban dau dé thuong thao théa thuan cho thué hoat
dong dwoc ghi nhan vao béo c4o két qua hoat ddng kinh doanh horp nhét khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat déng duoe hﬁach todn véo bao céo két qua hoat ddng kinh
doanh hop nhat theo phirong phap dwéng thang trong thei gian cho thugé.

Khau hao va hao mén

Khau hao tai san cb dinh by hinh va hao mén tai san c¢b dinh vé hinh dwee trich theo phurong
phap duéng thing trong sudt thdi gian hiru dyng wée tinh clia cac tai san nhw sau:

Quyén st dung dat lau dai Khéng khau hao
Nha clra, vat kién fric 3-30 pam
May maoc, thiét bi 4 -30 n3m
Phuwong tién van tai, thiét bi truyén dan 4 - 25 nam
Thiét bi van phong 2-10 ndm

Phan mém may tinh 3-6n3m
Quyén s dung dét co thoi han 25 - 47 ndm

Bat dong san diu tw

Béat dong san dau tw duge thé hién theo nguyén gia bao gdm ¢a cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri hao mon oy ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau twr phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vao gié trj con lai cla bat dong san dau tw khi Tap doan ¢d kha nang thu dugc cac
Igri fch kinh té trong tirong lai nhiéu hon mire hoat déng duwgc danh gia ban dau cla bat déng
san dau tr do.

Khau hao va hao mén bat dong san dau tw Sugc trich theo phirong phap dwéng thang trong
sudt theri gian hitu dung wée tinh clia cac bat Géng san nhw sau:

Nha clra, vat kién trac 5 - 44 nam
May moc, thiét bi ) 8-15 ndm
Quyen sk dyng dat 44 - 50 nam

Quyén si¥ dyng dat lau dai Khong khau hao

B4t dong san dau tw khéng con duwoe trinh bay trong baing can dbi ké toan hop nhét sau khi
34 ban hosc sau khi bat déng san dau tw da khong con dwgc sir dung va xét thay khéng thu
dwgc lgi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tr G6. Chénh léch gitra
tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cia bat déng san dAu tw dwoe ghi nhan
vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong nam thanh ly.
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Céng ty Cb phan Tap doan Ha D6

B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

3.

3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat dong sén dau tw (tiép theo)

Viéc chuyén tir bat dong sén chil s& hiru sir dung hodc hang ton kho thanh bat dong san dau
tw chi khi co sw thay d6i vé muc dich s dung nhu trudng hop chii s& hiru cham diet sir dung
tai san d6 va bét d4u cho bén khac thué hoat ddng hodc khi két thuc giai doan xay dwng.

Viéc chuyén tir bat Gong sé&n Gau tw sang bat dong san chil s& h(ru sir dung hay hang tén
kho chi khi co sw thay d6i vé muyc dich s dung nhw cac trudmg hop chll s& hiru bat dau st
dung tai s3n nay ho&c bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bt dong sén dau
tw sang bét déng san chii s& hiru sir dung hoac hang ton kho khéng lam thay ddi nguyén gia
hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén doi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan triec tiép dén cac
khodn vay cha Tap doan.

Chi phi di vay dwge hach toan nhwr chi phi phat sinh trong ném ngoai trir cac khoan dugc von
hoa nhw theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan trire tiép dén viéc mua s&m, xay dwng hodc hinh thanh mat tai san
cu thé can c6 mot theri gian AU dai dé co thé duwra vao ste dung theo muyc dich dinh trede hoac
dé ban duwoc vén héa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trwvéc

Chi phi tra tnrée bao gdm cac chi phi tra trwdc ngan han ho#c chi phi tra fredc dai han trén
bang can d6i ké toan hop nhét va dugc phan bd trong khodng thei gian tra trwdc hodc thoi
gian cac lgi ich kinh té trong (g dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trwdce dai han bao gdm quyén sir dung dat, cong cu dung cu xuét ding va céc chi
phi tra trieéc khac mang lai lgi ich kinh té trong khoang théi gian trén mét nam.

Hop nhat kinh doanh va Ioi thé thuong mai

Hop nhét kinh doanh dwgc hach toan theo phwong phép gia mua. Gid phi hop nhét kinh
doanh bao gbm gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi ctia cac tai san dem trao ddi, cac khoan
n¢ phai tra da phat sinh hodic d4 thira nhan va cac céng cy vén do bén mua phat hanh dé adi
thy quyén kiém soét bén bi mua va cac chi phl lién quan trre tiép dén viéc hgp nhét kinh
doanh. Tai san, ng phai trd c6 thé xac dinh dwgce va nhirng khodn ng tiém tang phai ganh
chiu trong hop nhét kinh doanh cia bén bi mua déu ghi nhén theo gia trj hop Iy tai ngay hop
nhét kinh doanh.

Khi cong cu vén dwge phéat hanh duoc cdu thanh trong gid phi hop nhét kinh doanh, gi& phi
ho'p nhat kinh doanh bao gdm gia tri hop Iy tai ngay trao i clia cac céng cy vén d6. Truwéng
hgp khéng ¢6 gia cong bd dang tin cay, thi gia tri hop Iy cla cdng vu vén cé thé wéc tinh
bdng cach tham chiéu dén gia tri hop Iy clia bén mua hodic tham chiéu dén gia tri hop Iy coa
doanh nghiép bi mua, mién Ia gia nao cé bang chirng rd rang hon.

Trong trwdrng hop triréc ngay kiém soat, khodn dau tw 13 cong ty lién két hosic khodn dau tw
tai chinh dai han cta céng ty me va giao dich mua céng ty con dugce danh gia la giao dich
hep nhét kinh doanh, khi 1&p béo cao tai chinh ho’p nhét, bén mua danh gi4 lai khodn dau tw
trwedre day theo gia trj hop ly tai ngay dat dwge quyen klém soat va ghi nhan phén chénh léch
gitra gia tri ho’p Iy va gia tri ghi s clia khodn dau twr vao baoc cao két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét.

BAO CAO THUONG NIEN

Céng ty C6 phan Tap doan Ha P&

BAO CAO THUONG NIEN 2022

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép’theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thuc ciing ngay

3.

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh va Igi thé thuong mai (tiép theo)

Loi thé thwong mai phét sinh tir hep nhét kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc,
I4 phan chénh léch gitra gia phi hgp nhat kinh doanh so v&i véi phan s& hiru ciia bén mua
trong gia tri hop ly cha tai sén, ny phai trd ¢é thé xéc dinh duoc va cac khoan ne tiém tang
d4 ghi nhan. Néu gi& phi hop nhét kinh doanh thap hon phan s& hiru clia bén mua di voi
gia tri hop Iy clia tai san thuan cla bén bj mua, phan chénh léch dé s& dwoc ghi nhén vao
bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Sau ghi nhén ban dau, lvi the thwong mai dwee xac dinh gia tri bang nguyén gia trir di gia tr
phan bd Gy ké. Loi thé thwong mai durge phan b theo phurong phép duwdng thing trong thov
gian hiru ich dwoc wdc tinh khdng qua mudi (10) ndm. Dinh ky Tap doan danh gia thn that
loi thé thirong mai tai cong ty con, néu cé béng chieng cho thay sé lgi thé thwong mai bj tn
that lom hon s6 phan bd hang nam thi phan bé theo sé loi thé thuong mai bj tdn that ngay
trong ky phat sinh.

Mua tai sén va hop nhét kinh doanh

Trong truéng hop Tap doan mua cac cong ty con s& htu dw 4n bt ddng san, dy an dau t,
tai thoi diém mua, Tap doan s& xac dinh viéc mua céng ty con co phai 1a giao dich hop nhét
kinh deanh hay khéng, Giao dich nay dugc coi la hoat ddng hop nhét kinh doanh néu cong
ty con c6 cac hoat dong san xuét kinh doanh gén lién véi bat dong san, d an dau tw deoc
mua.

Né&u viéc mua lai cong ty con khang phai 12 giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 duoc
hach todn nhw 14 mot giao dich mua mét nhém cac tai san va ne phai tra. Gia phi mua dwoc
phan bd vao cac tai san va ng phai trd dwa trén gid trj hep Iy twong (eng cta cac tai san va
ney phai tra, va khéng ¢6 loi thé thirong mai hay thué thu nhap hoan lai duge ghi nhan. Phan
loi fch ctia ¢b dbng khong kiém soét cling dwec ghi nhan cho gid trj cla cac tai san, no phai
tra dwgc mua. Céac tai san, ng phai tra dwec mua duwge trinh bay frong cling nhém véi céc
tai san, no phai tra twong ty cGa Tap doan.

Trong trudng hop trede ngay kiém sodat, khoén dau tw 12 cong ty lién két hosic khodn dau tw
tai chinh dai han cla cong ty me va giao dich mua céng ty con khdng phai la giao dich hop
nhét kinh doanh, khi 1ap bdo cdo tai chinh hop nhdt, céng ty me khdng danh gi4 lai khoan
dAu tu trirérc day ma tién hanh phan bd gia tri ghi $6 clia khodn dau tw va gid phi mua vao
cAc tai san va ng phai tra dua trén gia tri hop Iy trong (g cla cac tai san va ng phdi tra.

Thay doi ty 18 s& hibu trong céng ty con nhirng khong mat quyén kiém soét

Khi Tap doan mua thém lgi ich trong céng ty con, chénh léch gilba gia mua va gia trj ghi s
clia phan loi ich mua thém dugc ghi nhan vao l¢i nhuan sau thué chua phan phéi.

Khi Tap doan chuyén nhuong mét phan loi ich trong ¢ong ty con ma khong mét quy2n kidm
soat, phan chénh I&ch gifra gi& chuyén nhuwong va gia tri ghi 56 clia phén loi ich da chuyén
nhugng dwoc ghi nhan vao lgi nhuan sau thué chwra phan phéi.
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Cong ty Cé phan Tap doan Ha Pé

BO3-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

3'

312

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn dau tw
Déu i vao cong ly lién két

Cac khodn dau tr vao codng ty lién két durge hach toan theo phurong phap von chi s& hivu.
Coéng ty lién két 13 céng ty ma trong d6 Tap doan ¢6 anh huwéng dang ké nhung khéng phai
la cbng ty con hay cong ty lién doanh cha Tap doan. Thong thwdng, Tap doan duge coi la cé
anh hwéng dang ké néu s& hiru [t nhat 20% quyén bieu quyét & don vi nhan dau tw.

Theo phuwong phap von chil s& hiru, khodn dau tr dwoce ghi nhan ban dau trén bang can ddi
ké toan hgp nhat theo gia goc, sau d6 dugc diéu chinh theo nhitng thay ddi clia phan s& hiru
clia Tap doan trong gia tri tai san thuan cla céng ty lién két sau khi mua. Loi thé throng mai
phat sinh tir viéc dau tw vao ¢ong ty lien két dwore phan anh trong gia tri cdn lai cla khoan
dau tw. Tap doan khong phan bd lgi thé thuong mai nay ma hang nam thire hien danh gia
xem loi thé theeong mai ¢ bj suy gidm gia tri hay khdng. Bao céo két qué hoat dong kinh
doanh hop nhat phan anh phan s& hiru ciia Tap doan trong két qua hoat ddng kinh doanh
clia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hvu clia nha dau twr trong loi nhuan/(18) clia céng ty lién két sau khi mua duge phan
anh trén bao cao két qué hoat déng kinh doanh hop nhat va phén sé& hiru clia nha dgau e
frong thay ddi sau khi mua clia cac quy clia cdng ty lién két duoc ghi nhén vao céc quf. Thay
adi lay ké sau khi mua dwoe didu chinh vao gia tri cdn lai cla khodn diu tr vao cong ty lién
két. Cb tire nhan dwgc/loi nhuan dwgc chia tir cong ty lién két dwoc cén trir vao khodn dau
tw vao cong ty lién két.

Bao cao tai chinh cla cdng ty lign két dugce 1ap ciing ky v&i bao céo tai chinh hep nhat cua
Tap doan va st dung cac chinh sach ké toan nhit quan véi Tap doan. Cac didu chinh hop
nhét thich hgp @3 dugce ghi nhan @& bdo dam céc chinh séch ké todn dwoc &p dung nhat
quan véi Tap doan trong trwdng hop can thiét.

Tap doan dirng 4p dung phwong phap vén chi s& htru ké tr thei diém khodn diu tw khéng
con 1a cbng ty lien két. Néu khodn dau tw con lai trong céng ty lién két tré thanh khoan dau
tu tai chinh dai han, khodn dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy va dwoe coi 13 gia tri gbe
tai thdi diém ghi nhan ban du. Phan JAi/(I5) tir viéc thanh Iy khodn dau tu trong céng ty lién
két duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét.

Chirng khodan kinh doanh
Chirng khoén kinh doanh dwee ghi nhan theo gia gbc.
Dw phong gidm gié tri céc khodn déu tu

Dv phong cho viéc gidm gia tri clia cac khoadn dau tr dwoc 1ap khi cé biing chimg chic chén
cho théy co sy suy giam gia tri cla cac khoan Gau tw nay vao ngay két thic ky ke toan.

T#ng hodc gidm $6 du dy phong dwoc hach todn vao chi phi tai chinh trong béo céo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhéat.

Déu tw ndm gitr dén ngay déo han

Céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dugc ghi nhén theo gia gbc. Sau khi ghi nhan
ban dau, cac khoan dau tw nay dugc ghi nhan theo gia trj ¢ thé thu hdi. Cac khodn suy giam
gia tri cha khodn G3u tw néu phat sinh durgc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va giam trie trc tiép gia tri dau tw.

BAO CAO THUONG NIEN

Céng ty C6 phan Tap doan Ha b6

BAO CAO THUONG NIEN 2022

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Va0 ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho n&m tai chinh két thic cling ngay

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céac khodn phai tré va chi phi trich truéc

Cac khodn phdi trd va chi phi trich treée dwgc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vy d& nhan dwoc khéng phu thudc vao viéc Tap doan da
nhan dwoc hda don cla nha cung cép hay chura.

Céc khoan d phong
D phéng chung

Tap doan ghi nhan dw phong khi ¢6 nghia vy ng hién tai (nghia vu phap ly hodic nghia vu lién
dGi) 1a két qud cha mot sy kién d3 xAy ra trong qua kh, Viéc thanh toan nghia vu ng nay ¢o
thé s& dan dén sw gidm sat v& nhieng loi ich kinh & va Tap doan c6é thé dua ra dwgc mot
woc tinh dang tin céy vé gia trj cla nghia vy ny 5.

Khi Tap doan cho réing mot phan hodc toan bo chi phi dé thanh todn moét khoan dy phong sé
dwoe hoan lai, b& mot bén thir ba, vi du nhir théng qua hgp ddng bao hiém, khodn bdi hoan
nay chi dwec ghi nhan 1a mot tai san riéng biét khi viée nhan dwoce bdi hoan la gan nhw chac
chén. Chi phi lién quan dén cac khoan dip phdng dugc hach toan vao bao céo két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhat sau khi da trir &i cac khoan bdi hoan.

Tap doan danh gia hop ddng rdi ro 16n 1a hgp Gdng ma trong d6, chi phi bét budc phai trd
cho ¢Ac nghia vu lién quan dén hop dbng vrot qua loi ich kinh té du tinh thu dwoc tir hop
ddng d6. Céc chi phi bét budc phai tra theo didu khoan cla hop ddng phdn anh chi phi thap
nhét néu tir bo hop §dng. Mure chi phi 36 sé thap hon mae chi phi @& thye hign hop dong,
ké ¢a cac khoan boi thuréng hodic d&n b phat sinh do viéc khong thue higén dwge hop ddng.
Tap doan ghi nhan va danh gia nghia vy ng hién tai theo hgp ddng rii ro 16m nhw mot khoan
dir phoéng va khodn di phdng dugre 1ap riéng bigt cho timg hop ddng ¢6 rii ro Iém.

Néu anh hwéng vé gia tri théri gian clia tién 1a trong yéu thi gia tri ca mot khoan dy phéng
can dworc chiét khau vé gia tri hién tai sie dung ty 18 chiét khau Ja ty [@ trrére thué va phan anh
r6 nhirng rii ro cy thé clia khodn ng 6. Khi gi trj cia khodn dy phéng dwgc chiét khiu,
phén tang l&n theo thdi gian cla khoan dy phong duwgc ghi nhan 1a chi phi tai chinh trén bao
¢ao két qua kinh doanh hgp nhat.

Dy phong tror cdp mét viéc 1am

Dy phong tro cép mat viéce lam dugre trich theo mire bang mét thang lwong cho mdi nam lam
viéc tinh dén ngay 31 thang 12 n&m 2008 va mirc trich 1ap téi thidu cho ngurdi tao ddng béng
hai thang lwong theo Luat Lao d6ng va cac hiedng dan co lién quan. Tang hodc gidm sé dw
duw phang dwec hach toan vao chi phi quéan Iy doanh nghiép trong nim ngoai trir phén thanh
toan cho ngwdi lac dong.

Khodn trg cap mét viéc 1am trich trude nay dugc sir dung d& trad tror cdp mét viéc lam cho
ngudi lac déng khi cham dirt hop dong lao dong theo Didu 49 cla Bo luat Lao dong.
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BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nim 2022 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang céc don vi tién t& khac véi don vi tign & trong ké toan clia Tap
doan (YND) dugc hach toan theo ty gia giao dich thye t€ vao ngay phat sinh nghiép vy theo
nguyén tac sau:

Nghi&p vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwee hach toan theo ty gid mua cla ngén
hang thuong mai noi Tap doan chi dinh khach hang thanh toan;

Giao dich gop vén dugc hach toan theo ty gia mua ngoai té clia ngan hang noi doanh
nghiép mé& tai khoan @& nhan von cia nha dau tw,;

Nghi&p vu lam phat sinh cac khoan phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cda ngan
hang thirong mai noi Tap doan dy kién giao dich; va

Giao dich mua sam tai san ho&c cac khodn chi phi dwgc thanh toan ngay bang ngoai té
{khéng qua cac tai khoan phai trd) dwec hach todn theo ty gia mua clia ngan hang thuong
mai noi Tap doan thye hién thanh toan,

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cac khodn myc tién t¢ c6 gbe ngoai té dwoc danh gia lai
theo ty gia giao dich thue té tai ngay cla bang can dbi ké toan hop nhat theo nguyén téc sau:

Cac khoan muc tién té duwoc phan loai 13 tai san duoc danh gia lai theo ty gia mua cia
ngan hang thuong mai noi Tap doan thurdng xuyén ¢o giao dich; va

Cac khoan muc tién t& dwege phan loai 1a no phai trd duwoe danh gia lai theo ty gid ban
cua ngan hang thirong mai noi Tap doan thudng xuyén co giao dich.

Tét ¢ céc khodn chénh 1gch ty gia phat sinh dugc hach toan vao béo céo két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat.

Chuyén déi béo céo tai chinh cda co s& hoat déng & nwirc ngoai

Viéc chuyén ddi bao cao tai chinh clia cdng ty con ma viéc ghi chép sb sach duge thyre hign
béng don vi tién t& khac v&i don vi tién té ké toan cla Tap doan & VND, cho muc dich hop
nhat bao co tai chinh, dwoc thwe higén nhw sau:

Tai s&n va ng phai trd durgc quy dbi twong trng theo ty gia mua va bén clia ngan hang
thuong mai noi Tap doan thwdng xuyén ¢6 giao dich vao ngay két thuc ky ké toan nam;
va

Doanh thu, thu nhap khac va céc khodn chi phi dwrge quy ddi theo ty gia tai ngay giao
dich, hodc ty gia binh quan néu ty gia binh quan chénh léch khéng qua 2% so véi ty gia
tai théxi diém phat sinh giao dich.

T4t ¢3 cac khodn chénh léch ty gia hdi doai khi chuyén adi bao céo tai chinh cla cong ty con
cho muc dich hgp nhét deoc ghi nhan vao khodn myc “Chénh léch ty gia héi doai® thude
ngudn vén chi s& hiru trén bang can ddi ké toan hgp nhét va duwgc hach toén vao béo cao
két qua hoat dbng kinh doanh hgp nhét khi khoédn dau tw dwgc thanh 1y.

BAO CAO THUONG NIEN

Céng ty C6 phan Tap doan Ha b6

BAO CAO THUONG NIEN 2022

BO2-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ham 2022 va cho nam tai chinh két thic cang ngay

3.

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Phéan chia loi nhuén

Lei nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghigp (khéng bao gém cac khoan 1ai tir giao dich
mua gia ré) cé thé duegc chia cho cac cb dong sau khi duge Dai hdi ddng ¢ déng théng qua
va c6 Quyét dinh cGa HDQT va sau khi g4 trich 1ap cac quf dw phong theo Bidu 1é ciia Céng
ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Tap doan trich lap cac qui du phong tir Igi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cla
Tap doan theo dé& nghi clia HDQT va duwgc cac cb dong phé duyét tai Dai héi déng ¢b dong
thuwrérng nién.

Quy dau fur va phét trién

Quy nay dwoc trich Iap nhdm phuc vy viec mé rong hoat dgng hozic diu tw chiéu sau clia
Tap doan.

Quy khen thirdng, phic loi

Qu¥ nay dwoe trich 1ap 38 khen thudng, khuyén khich véat chét, dem lai loi ich chung va nang
cao phac lgi cho cong nhan vién, va dwgc trinh bay nhw mdt khoan phai tra trén bang can
dbi k& toan hop nhat.

Tién tra trwedre tir khach hang mua nha

Cac Khoan tién khach hang &ng trrdc dé mua nha & trong trong tai ma chwa di diéu kién
gé& dwroe ghi nhan 1a doanh thu trong ndm duwgec phan anh trong tai khodn “Nguwéi mua tré tién
trirdc” trong phén ng phai trd trén bang can d6i ké toan hgp nhét. Cac khoan hé tro theo
chuwrong trinh ban hang mang tinh chét gidm trir véio doanh thu dwoc ghi gidm vao chi tiéu
“Ngw&ri mua tra tién trede” dbi voi nha & trong twong lai chura d0 Giéu kién ghi nhan 1a doanh
thu trong naim.

Cac khoan tién khach hang d3t coc dé mua nha & trong twong lai, chura thye hién ky két hop
dbng mua ban gilra Tap doan va khach hang dwoc thwe hién trinh bay trén tai khodn Phai tra
khac trén bang can dbi ké toan hgp nhét.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Tap doan ¢6 kha ndng nhén dwoc céce loi fch kinh t& ¢6 thé xac
dinh dwoc mot cach chic chdn. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia trj hop Iy cla cac khodn
d4 thu hodc sé thu dwgc sau khi trir di cée khodn chiét khdu thwong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bi tré lai. Cac diéu kién ghi nhéan cu thé sau Gay cling phai dwgc dap ¢ng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuwrong bét dong san

Doanh thu chuyén nhwong bt dong san dugce ghi nhan khi phén 1&n i ro va lgi ich gan lién
v&i quyén s& hiru bat dong san duwroc chuyén giao cho ngwdi mua, thirdng 14 trung véi thi
giém ban giao bét ddng san.

Doanh thu kinh doanh dién nang

Doanh thu tir kinh doanh dién nang dwgc ghi nhan dwa trén sén lrong dién cung cap vao he
théng truyén tai dién va c6 xac nhén cda khach hang. Doanh thu khong dugc ghi nhan néu
nhwr ¢é nhirng yéu td khéng chéc chén trong yéu lién quan dén kha n#ng thu hdi cac khodn
phai thu.
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BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2022 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu cung cép dich vu

Lién quan dén hoat dong khach san va cac dich vu ¢ lién quan khac, doanh thu dwoc ghi
nhan khi cac dich vy dwoc thue hién va ¢o the xac dinh dwoe két qua hep ddng mét cach
chéc chan.

Thu nhap tir hoat dong kinh doanh chimg khoén, chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat déng kinh doanh chirng khoan va chuyé&n nhweong vén duge xac djnh 12
phin chénh léch gitra gia ban va gia von khodn déu tw. Thu nhap nay duwoc ghi nhan vao
ngay phét sinh giao dich, tirc 12 khi hop ddng chuyén nhirong duge thue hién.

Tién lai

Doanh thu dwoe ghi nhén khi tién [8i phét sinh trén co $& don tich (¢6 tinh &én Igi tire ma tai
san dem lai) tri khi kha nang thu hbi tidn 13i khéng chéc chén.

Cé tuc

Doanh thu dwgce ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoén thanh toan ¢ tire cha Tap doan duge
xac [ap.

Tién cho thué

Deanh thu tlr cho thué tai sdn theo hep dong thué hoat dong dwoc hach toan vao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét theo phirong phdp duéng thang trong sudt thei gian cho
thué.

Hop déng xay dung

Khi két qua thye hién hop ddng xay duwng c6 thé dwoc wac tinh mot cach dang tin céy, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hep déng dwge ghi nhéan twong (rng v&i phan cong viec
d3 hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan nam béng cach dya vao khéi lugng cdng viéc
hoan thanh dwoe nghiém thu cha dy &n. Cac khoan ting giam khi thire hién hop dbng, cac
khoan tién thwdng va cac khodn thanh todn khac chi dwgce tinh vao doanh thu khi da duwoc
théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thirc hién hop déng xdy dung khéng thé Gwge wée tinh mdt cach dang tin cay,
thi doanh thu chi duwgc ghi nhan trong dwong véi chi phi clia hgp dbng da phéat sinh ma viéc
hoan tr3 13 twong dbi chéc chdn. Chi phi cta hgp ddng chi dugce ghi nhan 1& chi phi trong
ném khi cac chi phi nay da phat sinh.

BAO CAO THUONG NIEN

Céng ty C6 phan Tap doan Ha D&

BAO CAO THUONG NIEN 2022

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho ndm tai chinh két thic ciing ngay

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phéi np cho nam hién hanh va céc nam tredc duoc
x&c dinh béing sb tién dy kién dwoc thu hdi tir hokic phai nép cho co quan thué, dya trén cac
mirc thué sudt va cac luat thué ¢6 higu hre dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhép hién hanh dwec ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
ngoai tnr treeng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn muc dwge ghi théng
vao vén chi s& hiru, trong trwrng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan
trre tiép vao von chi s& hiru.

Tap doan chi dwgc bl trir céc tai sén thué thu nhép hién hanh va thué thu nhép hién hanh
phai ndp khi Tap doan ¢d quyén hgp phéap dwoc bu triv gika tai san thué thu nhap hién hanh
véi thué thu nhap hién hanh phai nép va Tap doan dy dinh thanh todn thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thun.

Thué thu nhép hoan Iai

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho cac khoan chénh lech tam thdi tai ngay két thac
ky ké toan ném gilra cor s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ne phai trd va gia tri ghi s6
cla cac khodn muc ndy trong bao céo tai chinh hop nhéat.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwee ghi nhan cho tat ¢a cac khodn chénh léch tam théri chiu
thué, ngoai trr:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hay ne
phéi trd tir mét giao dich ma giao dich nay khéng ¢6 anh hwdng dén loi nhuan ké toan
va lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai thii diém phat sinh giao dich; va

»  Cacchénh léch tam thai chiu thué gan lién v&i cac khodn dau tw vao cong ty lign két khi
Tap doan co kha néng kiém soat théi gian hoan nhép khoén chénh léch tam thévi va chic
chan khodn chénh l&ch tam théi s& khong dwec hoan nhap trong twong lai c6 thé du
doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cén dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh iéch tam thei duge
khéu trir, gié tri dwroc khau trir chuyén sang cac ndm sau cla cac khodn 16 tinh thué va céc
khodn wu dai thué chwa st dyung, khi chéc chén trong twong lai s& ¢6 lgi nhudn tinh thué é
s dung nhirng chénh Kch tam thei dwee khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué
chira st dung nay, ngoai tro

»  Tai san thué thu nhap ho&n lai phéat sinh tr ghi nhan ban dau clia mot tai san hofic ng
phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khang cb anh hwéng dén loi nhuan ké toan
va lyi nhuan tinh thué thu nhap {(hodc 16 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich; va

»  Tét ca céc chénh léch tam thoi dwoc khau trir phat sinh tr cac khodn dau tr vao cac
céng ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh, tai sén thué thu nhap
hoan lai dwge ghi nhan khi chic chén 1a chénh léch tam thei s& duge hoan nhap trong
twong lai ¢6 thé dy dodn dwege va cb i nhuan tinh thué dé siv dung dugc khodn chénh
Iéch tam thévi d6.
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BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n3m 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.

3.20

3.21

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoén lai (tiép theo)

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhép hofn lai phai dugc xem xét kai vao ngay két thic ky
ké toan va phai gidm gié tri ghi 56 clia tai sén thué thu nhép hoén lai d&n mc bao dam chéc
chin cé dii loi nhuan tinh thué cho phép Igi ich cda mot phan hodc toan bd tai san thué thu
nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap hosn lai chura dwgc ghi nhan trrde
day dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan nam va dwge ghi nhan khi chic chén ¢
dd Igi nhudn tinh thué trong twong lai dé co thé sir dung cac tai san thué thu nhap hoan fai
chura ghi nhéan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai rad dwoc xac dinh theo thué
suét di tinh sé ap dung cho nam tai chinh khi tai sén dvoc thu héi hay no phai trd dwoc
thanh toan, dia trén cac mirc thué sudt va luat thué ¢o hiéu e vao ngay két thic ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwec ghi nh&n vao b&o céo két qua hoat ddéng kinh doanh hop nhéat
ngoai trir tredyng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mdt khoan muc dwece ghi thing
vao vén chi s& hiru, trong tredrng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoe ghi nhan trec
tiép vao vén chii s& hiru.

Tap doan chi dwgc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
ndp khi Tap doan ¢6 quyén hop phap dwoce bl tir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hosn lai va thué thu nhap
hoén lai p_héi trd nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cing mdt cor
quan thué:

B ddi voi cling mét Gon vi chju thué; hodc

»  Tap doan dy dinbh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hosc thu hdi tai san ddng thdi véi viec thanh toan no phéi tra
trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhép hoén lai phai trd hosc
tai san thué thu nhap hean lai dwoc thanh toan hodc thu héi.

Chi phi phét hanh tréi phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwoc phan bd dan vao bao cao két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhat phit hgp véi ky han trai phiéu theo phwong phéap duerng
thang. Tai theri diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu dwec ghi gidm vao phan
ng gbc cla trai phiéu,

L&i trén cd phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
¢d déng s& hiru cb phiéu phd thong clia Tap doan (sau khi 42 didu chinh cho viéc trich lap
quy khen thiedng, phic loi va thi lac HDQT) cho sé lwgng binh quan gia quyén cda s6 ¢o
phiéu phd théng dang Iwu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén cb phiéu dugc tinh bdng céch chia Igi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
¢d ddng s& hivu b phiéu phd théng cia Tap doan (sau khi g4 didu chinh anh hwdng cla chi
phi I&i vay clia tréi phiéu hodn dbi va ¢b tlrc cta cd phidu wu dai ¢6 quyén chuyén 46i) cho
sb lweng binh quan gia quyén cla sé cd phiéu phd thong dang lvu hanh trong nam va sb
leong binh quan gia quyén cha cb phiéu phé thong sé dugc phat hanh trong tredng hop tat
ca cac cb phiéu phd thang tiém naing 6 tac déng suy giam d&u dwoc chuyén thanh ¢b phidu
phé théng.

BAO CAO THUONG NIEN

Cong ty Cé phan Tap doan Ha Db

BAO CAO THUONG NIEN 2022

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.23

3.24

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo bo phéan

M6t b6 phan 1A mot hop phan cé théd xéc dinh rigng biét dwgc cia Tap doan tham gia vao
viéc cung cap cac san pham hodc dich vy lién quan (b6 phan chia theo hoat dong kinh doanh)
hodc cung cap san pham hodc dich vy trong mdt mdi tredng kinh té cy thé (bo phan chia theo
khu vye dia Iy). M&i bd ph&n nay chiu ri ro va thu dwoc lgi Ich khac bigt vori cac bd phan
khac.

B6 phan theo hoat déng kinh doanh clia Tap doan chi yéu dwoc xac dinh dwa trén viée kinh
doanh cac san phdm hang héa bAt dong san, san xuét va kinh doanh dién, hoat ddng cho
thué va cac hoat déng khac. Ban Téng Giam ddc xac dinh bd phan theo khu vuc dia ly clia
Téap doan la trong pham vi l&inh thd Viet Nam.

Cac bén lién guan

Cac bén dwoe coi 14 bén lién quan clia Céng ty néu mdt bén cé kha néng, trirc tiép hoic gian
tiép, kidm soat bén kia hodc gy anh hwdng dang ké t&i bén kia trong viée ra céc quyét dinh
tai chinh va hoat ddng, hodc khi Céng ty va bén kia cling chju sy kiém soat chung hoac anh
hwéng dang k& chung. Céac bén lién quan co thé ia cac ¢ong ty hodc cac ca nhan, bac gdm
céac thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia ho.
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THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG PUONG TIEN

BO9-DN/HN

Céng ty C6 phan Tap doan Ha D&
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BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thac ciing ngay

_— 5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUWQC CHO NGOl BAN NGAN
Bon vi tinh: YND HAi.N (tlép theo)
S8 cubi ndm Sé dédu nam
52 Tra trwcre cho nguwdi ban ngan han
Tién mat 3.770.206.283 10.470.913.320 Bon vj tinh: VND
Tién gri ngan hang 293.565.073.405 186.424,229.349 L. .
Tién givi ¢6 ky han (*) 397.123.013.608  33.500.000.000 $6 cubi n&m $6 du ndm
TONG CONG 694.458.293.386  230.395.142.669 Cong ty CO6 phan Phat trién Do thi Tir Liém
(“Cong ty Ty Lism”) (i) 145.224.919.122 139.200.013.975
(") Tién gt¥i co ky han tai ngay 31 thang 12 nam 2022 bao gdm cac khoan tién givi biing VND Cong ty TNHH MTV 756 (i) 117.000.000.000  117.000.000.000
tai c&c ngan hang thwong mai, ¢6 ky han tir 1 dén 3 thang véi 180 suét tir 5,5% é&n 6%/nam Tra treeée ngdn han cho cac abi teong khac 110.277.846.968  128.139.380.134
Chi tiét s6 lvrong tirng loai ngoai té tinh theo nguyén té: Trong d6:
.. P Tré tridre cho céc bén lién quan
S S0 cuodi nam So dau ndm (Fhuyét minh 6 29.2) - 16.197.895.533
Ngoai 1 céc loai: Tra trde cho céc bén khéc 372.502.766.090  368.141.498.576
- D6 La My (USD) 1.789,89 54,00 )
- Euro (EUR) 102,00 953.529,63 Dy phong tré trwe cho ngudi ban ngén han
- Kip Lao (LAK) 735.049.896 735.049.896 khé thu hoi (27.127.951.513) (27.182.951.513)
(i) Pay 13 khoan tra trede theo Phy lyc s6 03/2016 ngay 20 thang 6 nam 2016 va Phu luc sé
5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUGC CHO NGO BAN NGAN 04/2020 ngay 5 thang 9 nam 2020 cla Hop ddng hop tac kinh doanh (“BCC") sb
HAN 03/HBHTKD ngay 29 thang 11 ndam 1999 giira Tap doan va Céng ty Tir Liém véi myuc
dich d4u tw xay dung nha & dé ban tai Khu @8 thi méi Dich Vong, phueéng Dich Vong,
51 Phéf thu ngén han caa khach hang quéan Céu Gidy, thanh phd Ha Ngi. Sé tién (png trirdre nay dwgre Cong ty T Liém st dung
Bon vi tinh: YND @& nop tién thue G4t tién thué, phi va 18 phf ma Nha nwéc quy dinh bén chuyén nhirgng
S& cudi nam 6 33y nam @4t phéi nop va gidi phong mét bang tai Khu dé thi méi Dich Vong.

. : : 2 (i) Pay la khoan tién Tap doan trd trée cho Céng ty TNHH MTV 756 dé cdng ty nay gop
phal thu o 222: gg',’]g ';g’:ff;":‘;g;g%’;%ﬁﬁ" 915.210.595.286  539.196.513.936 vén didu 1& vao Cong ty 756 Sai Gon, mdt cong ty con ciia Tap doan. Khoan tra truec
dien 568.002.850.157  459.457 573.707 nay khéng tinh 14i va dwge dam bao bang tat cd cac quyén, quyén s& hiru va lgi ich cia
quan ly bét déngi s&n va cac hoat d6ng khac 13.652.344.743 21.170.468.118 phan vbn gop nay. Tai ngay 1ap béo céo tai chinh hop nhét nay, Tap doan dang trong

T qua trinh thye thién cac thd tye nhan chuyén nhwgng phéin vén gép nay tir Cong ty TNHH
TONG CONG 1.097.765.750.186  1.019.824.555.761 MTV 756.
Trong dé:

Phéi thu ngén han tir cdc khdch hang khéc 1.097.297.127.186 1.018.136.981.555
Phai thu ngén han tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 29.2) 468.623.000 1.687.574.206
Chi tiét cac khodn phai thu ctia khdch hang chiém trén 10% téng s dw:
Céng ty Mua béan dién 654.771.336.706 382.792.782.964
Céc khach hang mua nha tai Dy én Ha B0
Centrosa Garden 336.876.835.565 418.693.691.164

Dir phdng phai thu ngén han kho doi {11.751.816.033) (11.220.182.448)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, quyén diéu hanh va quyén nhan bat ky khoan phai thu phét
sinh tir khai thac van hanh Dy an Khach san IBIS Saigon Airport va tda nha Ha B§ Airport,
tai 86 2 dudng Héng Ha, thanh phd H5 Chi Minh dang dwgc st dung dé thé chép cho khoan
vay v&i Ngan hang Shinhan ~ Chi nhanh Tran Duy Hung (xem Thuyét minh sé 19).
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Céng ty Cb phan Tap doan Ha b6 BO9-DN/HN
. D [ @ i w
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo) T g =3 3 2 8
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic clng ngay = ~. |=® o @ e
> € |= b o S
=1 = P 2 = w
i} = ¢ g
6. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN g > = & scsa 668 & &5 &5 & 8% e
Bon vj tinh: YND ® % 5 S Eﬁﬁ gg § § 2 §, RE &
86 cudi ndm Sé dau nam g B B 8hs &8 § kb 8 @ 88| 8
€ 8 S3BY BE § 3§ 3 28 ¢
Coéng ty C5 phan Ha D6 45 (“*Cong ty Ha D6 45”) (i) 56.299.901.708  56.299.901.708 S g ) Et’l ws - T T T T Tg 3
=
TONG CONG 56.299.901.708  56.299.901.708 @ .§, r.;,(; 8 lg § § § § § § § § § § % §
, , o ® ¥ @ ggeg ¢S w <% o 9w Cglg
Dy phdng cho vay ngan han kho doi (56.290.901.708) (56.299.901.708) wo L 8 Nehes 88 § 6 & & 83| 3
5 § 5983 FY g §§ % 82)d
() Phai thu vé& cho vay ngan han Céng ty Ha D6 45 bao gom: A ERCR A > o
- Khodn cho vay tin chap v&i sb tién & 51,71 ty VND theo céc hop ddng cho vay sb e £ g cecE £ £ £ £ £ ¢
01/HDCVI2019/HADO-HADO45 ky ngay 16 thang 11 nam 2019 va sb :%i:“ B 2 2E2EE BE B2 8 B 2 2T
02/HDCVI2019/HADO-HADQA45 ky ngay 22 thang 11 ndm 2019 ¢6 théi han tir 6 dén g E e E P = o B R T T2
7 thang, hwdng 151 suat 11%/nam. Tai ngay 28 thang 5 nam 2020, Tap doan va Cang L “ﬁ EEE EE R R E E EB
ty Ha D6 45 ky bién ban thanh Iy hop ddng, theo @6, hai bén théng nhét khéng tinh & > =
12i cho khoan vay trén ké tir ngay ky. Tai ngay lap bao cao fai chinh hop nhét nay,
Tap doan chuwa thu hoi duge goc va Iai cla khoan cho vay ndi trén. 2 & g e e o e
. : 83 o o 2
- Khoan cho vay 4,59 ty VND theo h¢p ddng cho vay s6 01/HDCV/2021/HADO- S § E E
HADO45 ky ngay 4 thang 2 nam 2021, han mirc vay téi da la 8,42 ty VND, ky han 12 P 3 2 B
thang, hudng I4i suat 10%/ndm. Tai ngay lap bao cao tai chinh hop nhét nay, Tap o o ©
doan chwa thu héi dwoge gbe va 181 clia khodn cho vay noi trén. T el s s 5 & sclla
2 3 = 834 N8 8 8 8 3 NI 8
3 = 5 B8 BSeE 8 8 X &5 8 59 8
7. PHAI THU NGAN HAN KHAC 2 3 8 5 Sesy Y8 © o 8 0~ So|s
Bon vi tinh: VND g’ I NS KT3Y EE £ £ € % 3|3
¢ e = A =l e
Sé cudi ndm 56 dsu nam . § §
[« 30 S
g < 3 3 S88% B 2 gl &
Tam trng (i) 199.367.937.358  304.351.824.254 3 3 E‘ % : 3 28% &8 8 o & & 85§
Phai thu v& thu chi hé (if) 64.713.875.532 7.165.423 601 0 = o5 @ N8n& 8@ S b % 8 531§
Phai thu ky quy @am bao thyrc hign di 4n 3.079.848.140  20.105.279.456 = 2 3 Z3$3 29 § ¥ & T 23|3
Phai thu tir Iai cho Vay,'léi tign gri 5.318.756.765 6.735.389.626 © ‘% 425 8 2 gnar & g
Cac khodn phai thu ngén han khac 10.533.392.442 12.078.691.855 Q =L
: © 55 §8 5§ 5 5555 55 5 5 § § &5
TONG CONG 283.013.810.237 350.439.608.792 T i o .g’.g- ‘; ﬂ'? E ‘E E § (E ‘E (‘E E E § (E -
Dy phdng phai thu ngdn han khac kho 8o (3.655.004.342) (3.491.985.448) § = g E o o foge g2 2 2 E g REE
Trong do: ) 'S § 5 S
Phéi thu ngan han khac tiy cac bén khac 217.220.690.237 285.172.388.792 <% ]5 & o >, -
Phai thu ngdn han khéc tir cdc bén lién quan F OEF wE smz 5 ¢ 53 5 2 8 2fa g
(Thuyét minh sé 29.2) 65.793.120.000  65.267.220.000 c oI o XD B18%s éE" s8C0 R g§§, g
~ o~ e - eNeMNMAFsPFES5e © £ o F ™
, c o- <85 82807783238 8 8§ §55% Z
() S6dw tai ngay 31 thang 12 nam 2022 chii yéu la cac khoan tam ng cho nhan vién nhém S F2 4 e mBeTe z ﬁ % E»sa.sg..g ¥ ﬁv s
muyc dich thire hién cac dy an dau tw cha Tap doan. *8 ZE g gg.@é ‘;i“;ﬁ%bg;; Egg‘;g ¥ gg%égg
. 5 o sepszepsiafesiaieistoscess
(i) 56 dw tai ngay 31 thang 12 nam 2022 bao gdém céc khodn phai thu lign quan t&i thué tai 2 = % Zz 0035020338300831%853303 ERES
nguyén, phi dich vu mai trrdng rirng, tién cép quyén khai thac tai nguyén nwéc va cac g" = =2
thué phi khac cé lién quan dén hoat ddng san xuét kinh doanh dién. 8 T3 .
= > o
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Céng ty CA phan Tap doan Ha 6 BO9-DN/HN

T g % 588 8 83 % MK gi“ THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
. W 9w W Wl o
%. = o 83 % ‘% 9% gl d 3 vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thiic cliing ngay
g S8 g5E 3 S5E glg 2
@ s © B88 & 8¥ Y §5 3
3 sol S ~ | s cil 0o > & 12, BAT BONG SAN DAL TV
] - N ol UE o
] < = | ™M c = —
ﬁ > “Q Don vi tinh: VND
3 § g Nhdctra,  May moc thiét bj,
s g'gl s ol © ol o] §= } N vat kién tric  thidt bj truyén dan Téng cong
S 3|3 5 ssla  glel 5 2
T B |38 B S0 2 ol 3| B8 & sé dhu nam 802.114.037.059 181.593.837.910  983.707.874.960
: . . LB ] ]
5 8 |8 & g8 8 3| 8| 28 = 56 cubi nam 802.114.037.069  181.593.837.910 983.707.874.969
,§ D i cs& 5 Trong dé:
& ; eg); %“ £4 khau hao hét 7.357.573.685 - 7.357.573.685
gz £ Gia trj hao mon lily ké:
s o8| g ' ®w| @ <l e §§ g S6 dAu nam 97.904.934.864 57.591.005.734 155.495,940.598
'g g: :rr g 8 = 3 :l; : E § = - Khéu hao trong nam 21.935.721.602 13.322.943.984 35.258.665.586
= = ~
3 § g g E o § § § § £ % s6 cudl nam 119.840.656.466 70.913.849.718  190.754.606.184
I o IR ~ g O
© Kol @ oo N BB 2x a
S ~No| o~ o o ol | wsF & Gia trj con lai:
') -—
> 27| & N 22 & ®
& 9 s 3 $6 dAu nam 704.209.102.195  124.002.832.176  828.211.934.371
Bx 7
53 = S6 cudi nam 682.273.380.593  110.679.888.192 792.953.268.785
s 88 ' egfg gl =& E e . |
= s S |8 S5 3 S 5 E’?-. ag Chi tiét bat ddng san dau tw cha T4p doan bao gdm céc tai san ¢6 nguyén gia nhw sau:
< s 8 |8 D Mm% gl 8] 82
= E > S g TR el & (‘:" ;F% o Bon vi tinh: VND
= o5 S o = ~ D o =3 == (&3 . s
. E § § e g g 3 e 3 S8 cudi nim S6 déu ndm
g .fg’ > ™~ o Nf N T g = Tang hdm thuéc Dy 4n Ha B6 Centrosa Garden 249.957.073.907 249.957.073.907
EQ:.;; & 8w 8 Tang thirong mai Dw 4n Ha D6 Centrosa Garden 186.468.216.8556  186.468.216.855
0 ,g’% § Vén phong Ha B Airport Building 173.073.661.270 173.073.661.270
: § = E’ T Quyén phat trién dw an tai s6 62 Phan Dinh Giét 110974524 306 110.974.524.306
< o E= Toa nha Ha D6 Mién Nam 127.493.042.300  127.493.042.300
o 22 28 & Toa nha Ha D6 186 Hoang Sam 27.488.274.808  27.488.274.808
% %} T E'g % $§ng mu’o’ng mai cr;]ung CLr (;lc‘;l:} Dich Vong g?ggg?g?ggg 23.;94.849.884
I o ang therong mai chung cw 336,181, 1.336.181.353
'% % 5 T § S E Téng hém chung cuw N10 16.882.854.908 16.882.854.808
o TFT % >3 = Tang thwong mai chung cw 183 Hoang Van That 13.952.126.285 13.952.126.285
gy = ) =% w0 ng thurrong mai chung cwr Nguyén Van Cong .518.892. .618.892.068
© oa £ g . £ Téng th i ch Nguyn Vzn C6 10.618.892.068  10.618.892.06
& ER > S i > O jg 3 ¢ TAng ham chung cw CC1 Dich Vong 9.593.876.960 9.593.876.960
2 £ = s 2 z o °3 & Téng thwong mai chung cw Hoang Sam 4.881.479.260 4.881.479.260
‘% O c‘\:l [~y e § E E = b ﬁ g Tang thuong mai chung cw 2751 4.057.028.078 4.057.028.078
ﬁ 2 s 8 % xEu 24 E 3 = g % E = g ’% ﬁ"% g San tennis 3.135.792.727 3.135.792.727
o = = ® o o c .o D
0z S -g §_§ 3 §§ =3 S8 = S35 zm 3 TONG CONG 983.707.874.969  983.707.874.969
== i FSof O 5@ :;.'o £ o H © © af 8
2z 2 % = 287 88 083 3@ © B 3 £E S Tap doan khéng trinh bay gia trj hop 1y cla cac bt dong san dAu tw nay tai ngay 31 thang
2 Yo 12 nam 2022 do Tap doan chua thu thap a0 théng tin dé danh gia gia trj hop Iy cla cac tai
8 28 s&n nay mot céch chéc chén.
= =
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Céng ty Co phan Tap doan Ha Dd

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

13,

13.1

13.2

14,

TAI SAN DG DANG DAIHAN
Chi phi sdn xuét, kinh doanh d& dang dai han

Eon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2022 Ngay 31 thdng 12 ndm 2021
Gid trj c6 thé Gid trj c6 thé
Gig gée thu héi Gig géc thu hdi
Dy 4n Bao Pai 36.910.628.928 36.910.628.928 36.422.303.378 36.422.393.378
TONG CONG 36.910.628.928 36.910.628.928 36.422.393.378 36.422.393.378

Chi phi xay dwnyg co ban dé dang
Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

ndm 2022 ndm 2021

D an Khu @6 thj Linh Trung 490.291.988.693 490.291.988.693
Khéch san thuc Dw an Bao Bai 188.780.176.176 180.085.305.738
Dy an Thay dién Bak Mi 2 - 123.007.643.098
Dw an An Khanh - An Throng 41.635.954.006 41.635.954.006
Cac dy an khac 60.440.971.807 45.176.257.530
TONG CONG 781.149.090.682 880.197.149.065

Tai ngay 31 thang 12 nidm 2022, quyén tai san phét sinh tir cdc hop ddng lién quan dén Dy
an An Khanh — An Thuwgng dang dugc st dung lam tai sdn dam bao cho khodn vay cla Tap
doan tai Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh Bong Anh nhw dwec trinh
bay tai Thuyét minh s6 19.

LQI THE THPONG MAI
Bon vi tinh: VND

Céng ty Agrita — Céng ty .

Quang Nam Séng Tranh 4 Tong cong
Nguyén gia:
56 dau ndm 60.801.303.807 11.803.260.642 72.604.564.549
Sé cudi nam 60.801.303.807 11.803.260.642 72.604.564.549
Phan bd liiy ké:
Sé diu nim 17.757.312.320  6.147.396.843  23.904.709.163
- Phan bd trong n&m 6.080.130.380  1.180.326.065 7.260.456.455
S6 cudi nam 23.837442.710 7.327.722.908 31.165.165.618
Gia trj con lail:
84 diu nam 43.043.991.587 5.655.863.799  48.699.855.386
S4 cudi nam 36.963.861.197 4.475537.734 41.439.398.931

BAO CAO THUONG NIEN

Céng ty C6 phan Tap doan Ha Pé

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

15.

15.1

15.2

BAO CAO THUONG NIEN 2022

B0O9-DN/HN

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN VA NGU'O'l MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Phai tré nguwoi ban ngan han

Cong ty Cé phén Ha Do 1

Cong ty Cb phan Tw vAn Phat trién Xay dwng
Séng Héng

Cong ty C& phan Tap doan TOJI

Phai tré dbi twgng khac

TONG CONG

Trong d6:
Phéi tré ngén han céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 29.2)
Phai tré cho cdc bén khac

Ngudi mua tra tién trivée ngén ban

Tra trrde theo cac hop d0ng chuyén nhreng
bat dong san {*)
Ngudi mua tra tién triede ngan han khac

TONG CONG

Trong dé:
Ngueoi mua tré tidn treoe tir cde bén lign
quan (Thuyét minh sb 29.2)
Nguwoi mua tra tién tneroc tir cée bén khéc

Bon vi tinh: VND

Gié trj (@dng thoi Ia sb c6 khé néng tra ng)

S6 cudi ndm

42.485.581.886

Sé dau ndm

12.119.735.586

24.315.703.621 1.706.896.473
8.959.206.840 35.661.596.673
105.167.635.141 248.160.731.933
180.928.127.488 297.648.960.670
2.018.545.459 14.759.211.317
178.908.582.029 282 889.749.353
Do vi tinh: VND

86 cubi ndm S6 dau nam

681.009.399.380
958.605.930

1.188.6564.923.315
5.708.070.939

681.968.005.319

1.194.262.994.254

10.697.711.875

671.270.293.444

16.443.525.000

1.177.819.469.2564

(*) Pay Ia s dw cac khoan thanh toan theo tién do tir cac khach hang ky hop ddng mua bét
dong san tai Dy an An Khénh - An Thwrgng, Dy an Nongtha Central Park va cac dy an bat
dong san khac clia Tap doan va khodn thanh toén theo Hop dong hop téc, thda thuan nguyén
tAc s& 24/HPHT ngay 20 thang 9 n&m 2017 va Phuy luc s& 1 ngay 20 thang 8 n&m 2020 v&
chuyén giao du an va chuyén nhuong quyén sir dung dét lién quan dén khu dét co s& gido
duc thudc Du 4n Ha Bé Centrosa Garden.
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha D6

BAO CAO THUONG NIEN 2022

BOS-DN/HN

- S 5 2385 & & § 8&° EE THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
= = S Sogw = o a3 9 2|8 vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay
py E 3 ©%usn F|l @ g 2o ao
= W N o 2| =t 3 DT OB
@ s B 388Kk = 8 n 28 5| 3
3 Mo T o S o o 17.  CHIPHi PHAI TRA NGAN HAN
8 D~ = ™ @ o
Pon vi tinh: YND
S6 cudi nam Sé déu ndm
% g g g% g g % g g g 'g Tiich tnrére chi phi xay dwng \fé tién s dung
D OB~ T B D mw O @ dAt clia cac duv an bat @ong san da ban giao 703.085.607.062 500.363.283.261
5 2RYx 8| 2 § 28 & 2 - Dw én An Khanh — An Thuong 258.203.346.297  117.647.730.777
s B8kg 38’ 5 By &8 - Dy én Ha D6 Centrosa Garden 163.186.619.325  163.186.619.325
S Sweow <| ¢ T 6= o e - Dy &n nha & Quan 12, thanh phé
8 Q&=¢ — 8 © & T8 H6 Chf Minh 140.052.284.410 86.885.576.130
3 3 - Khu bigt thyr Sw Van Hanh 130.489.147.466  130.489.147.466
- Dw &n chung cw CC1 Djch Vong 7.843.113.423 7.843.113.423
- Dy &n nha N10 khu d6 thi méi Dich Vong 3.311.096.141 3.311.096.141
BE 3 5238 5|8 25 88 & B Trich trwéc chi phi xay dung tai san 79.027.468.177  310.707.510.622
$5 gesc ol @ By wo o @ Trich trworc chi phi 14 vay 43.813.105.261 94.415.589.062
25 ~e88 8| K =® 5 BN © 3 Trich trwére chi phi hé tro 12 sudt 812.920.548 18.144.181.518
2F 8585 8§ & 3= B 3 g Cac chi phi phai trd ngan han khac 11.888.263.388 9.115.816.011
s 888 I ¢ g 8 TONG CONG 838.627.364.436  941.746.380.475
e
. Trong d6:
Chi phi phdi tra ngén han céc bén khéc 834.057.501.549 937.633.503.763
Chi phi phai trd ngan han céc bén lién quan
. 5 8388 £ 8 5 S8 |8 (Thuyét minh $6 29.2) 4.569.862.887 4.112.876.712
"§> s 2293 g8 3 8= 2|
W — T "
@ ¥ o~~e ¥~ 8 == oA
5 § g 8858 B 8 g 88 2|3
o = ~ w0 = NS o %
28 = =52 |8 & |8
£x Z
oL & =
2 F
55 3
Q 22 =& 8 8
® 58 & c 2
T I& - g 2
c 5 < =
B Z.q ":[t; & g &=
O I > o = g ==
o =8 % °5 2 23
s T8 9 255 2 of 2
2§ ¥ 588 .3 558
C OoFf Q Tood S Sof
T o E oy, 2 o, 2
g 32 .« 0=cc28 o £c8 o
 rg > e5228¢e E52s g
O 2= ) D) D D oD = o) )
- Em 2 222228 3 2228 3
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Bé BO9-DN/HN

z Q 22 4 a4 oo o2 &% 2 5 'S
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) z - S 9§ 8 5 80 T 8 2
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cling ngay z I = :% % ‘?3 § % § g % §
o 5 -! < S o % ©o| ® o o o
, & = |8 = 8 8 ¢ &2 3 >
18. PHAI TRA KHAC S £|R g 8 © p S % g < o
Qg v 8 ) 0 8 2
Bon vj tinh: VND 3| o e o o ofn N
' S6 cudi ném Sé dau n&m ‘§ % & g § E % g E § §.
Ngan han R =] | @ o ® ©
Quy bao ti cén h (i) ) | 214.856.036.141  207.302.276.729 - g ol o I =
Nhan tién cho muc dich chuyén nhwong bat 9 3 % 4 8 3 3 g 5
dongsdn . 69.382.101.127  12.790.733.601 8 8 9 3 g8 2 3
Phai tra tién hd tro chuyén giao mat bang Dw an © ope s ° o
An Khanh - An Thuong (i) 20.630.454.546 20.630.454.546 g o W ' o IR ~ = @ o
Phi dich vy méi treong rimg 17.201.422.116 8.518.420.080 g ® e g3 S g o @
L& phi trwér ba thu hg 12.857.008.933  25671.851.136 TR T gls $ 5 § 8
Thu ho phai tra 12.686.352.008  12.715.464.471 : 3 o 1 2 & B 8
Nhan ky cwoc, ky quy 12.687.203.072 12.468.250.111 s N 2 @ S I I 8 8l =
Phai fra cb tire 8.820.658.571 17.642.520.938 2 rQl_ o 8 i g E g g g
Phai tra g nhudn chia,sé theo BCC 6.792.700.280 5.875.000.280 B r - & bl ~ oo e
Céac khoan phai trad ngan han khac 22.194.485.091 20.587.424.107 = = = e
a2 N N 8 2 3 & Y -
TONG CONG 388.118.121.975  344.202,395.999 ‘gﬁ s =2 E g g E : g o 2
) oA o = o & 0 - &
Trong do: ) - © ® % ol s o ol =
Phdi trd khac ngén han cac bén khac 379.140.172.404  326.411.631.061 o T e R ol o 0l «
Phai tra khéc ngan han cac bén lién quan g T ¢ 3 - © - @
(Thuyét minh s6 29.2) 8.977.949.571 17.790.764.938 © NS N v
Dal han - o B 2 9 ' 2 @ g 9 o
Nhan &t coc cho thué 33.209.319.723  28.284.112.621 ) 8 S 8 8| & I 8 38
. . . -3 w > he o (20} wH [(n} [ ~| =
Phi dich vu quén Iy phai tra - 6.874.066.080 o 3 S = ol & 2 2 g2
TONG CONG 33.299.319.723 _ 35.158.178.701 S 8 S 5 38 3 8 8 g
g2 &|'8 oG o o o S K o @
(i) Day la kinh phi bao tri cho cac ciin ho da ban gizo cila céc dv 4n bit dong san cia Tap £z ' s ° N 9§ S v N8
doan. Céc khodn kinh phi bdo tri nay sé dwgc chuyén vé& cho Ban Quan tri Toa nha khi «qﬁ__,:‘ﬁ % = o o . ol @ ~ & u¥hd
Ban Quan tri dwoe thanh lap. == | o T = o 2 & @ o S
S 3| B G 10 s g8 ¢ S &3
(i) Phaitra Cong ty TNHH Dau twr Phattrién Gido duc Newton theo Hop ddng s6.21/2020/HD R ZE 3 3 < ﬁ @ ® 8§ Fl &
lién quan dén viéc hé tror va chuyén giao mét béng 10.686 m2 6 dat tnedng tiéu hoc tai @ 3 E N O® > I L 9 B m
D &n An Khénh - An Thuong. T x5 o o oi| S~ © ®
2 M~ © © ©| © © v o ®
% % 3 = N <N :r_i + W g
v = m -
Q I =
LSRN T RNEFTE ® TEH ®
Q IO LS In BT o o3 o
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G o SZSoSEEg.T £ O 2EFE £ o
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Bd

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

21,
21.1

21.2

VON CHU S& HIPU (tiép theo)

Tinh hinh ting gidm nguén vén chu sé& hivu (tiép theo)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

Theo Nghij quyét 56 10/NQ-DHBCD clia Dai héi ddng ¢d ddng ngay 5 thang 1 nam 2022,
Dai hoi ddng cb ddng cla Cong ty thong qua Phwong an phat hanh ¢b phiéu dé thyc
hién quyén mua cd phan clia chirng quyédn. Hoi déng Quan tri Cong ty d& chap thuan
két qua phat hanh 7.481.400 cb phiéu véi mirc gia 26.732 ddng/cs phiéu, ddng thai phé
duyét Phuong an mua lai trai phieu trnedc han véi gia tri tréi phieu twong duong 200
chirng quyén. Cong ty d& hoan tat giao dich trén theo Thong bao s6 538/TB-SGDHCM
clia S& Giao dich Chirng khoan HS Chi Minh vao ngay 15 thang 3 ndm 2022 va da hoan
thanh déng ky ting vbn diéu |& lén 2.038.388.150.000 VND, trong duong voi
203.838.815 ¢b phidu, theo Gidy Chirng nhan Biang ky Kinh doanh stra ddi [an thr 28
tai ngay 28 thang 3 nam 2022.

Theo Nghi quyét clia Pai hdi ddng ¢b dong sb 51/NQ-DHBCE ngay 23 thang 4 nam
2022 va Nghi quyét ctia Hoi ddng Quan tri s6 32/NQ-DHCP ngay 4 thang 3 nam 2022,
Hoi ddng Quan tri Cong ty da thdng qua viéc tam ng cb tire dot 1 ndm 2021 béng tidn
mat vdi ty 1& thure hign 1& 10%, twong 0ng véi 1.000 VND/cd phiéu. Ngoai ra, ¢ tire chia
bing tién cing bao gém cac khodn ¢b trc clia cac ¢céng ty con: Céng ty Binh Thuan,
Cong ty 756 Sai Gon, Cong ty Za Hung, Cong ty Quan ly Ha 6, Céng ty Nang Lugng
Ha P6, Cong ty Thu&n Nam va Céng ty Surya duwec chia cho cac ¢ dong khong kiém
sodt cla cac cong ty nay,

Theo Nghi quyét clia Pai hoi ddng cb dong sb 51/NQ-DHBCE ngay 23 thang 4 nam
2022 va Nghi quyét ciia Hoi ddng Quén tri sé 71/NQ-HPQT ngay 6 thang 6 nam 2022,
Pai hot adng ¢6 dong Cang ty da théng qua phwong an siv dung loi nhuan sau thué chira
phan phéi 10y ké nam 2021 d& chia ¢ tirc cho céc ¢b dong. Theo do, Cong ty sé& chitra
cd ttre bang cd phiéu theo ty l& biing 20% tdng s6 ¢d phiéu dang phat hanh tuong dwong
véi s6 tien khodng 407 ty VND. Vao ngay 20 thang 7 n&im 2022, Céng ty da nhan duge
chép thuan cha Uy ban Chirng khoan Nha nwéc vé sb lrong cd phiéu da phan phdi.
Coéng ty sau d6 cing nhan dwoc Quyét dinh clia S& Giao dich chieng khodn thanh phé
H& Chi Minh vé viéc thay ddi dang ky niém yét ngay 12 thang 8 nam 2022 va Cong
cling da hoan tat tha tuc ting vén theo Gidy Chirng nhan Péng ky Kinh doanh sira ddi
lan thir 29 dwoe cap ngay 16 thang 8 nam 2022,

Theo Nghi quyét cia Bai hoi ddng ¢d dong sb 73/NQ-DHDCPE ngay 14 thang 6 nam
2022, Pai hoi ddng cd ddng cla Céng ty da phé duyét viéc mua 600.000 ¢b phan, vai
gia phi 1 36 ty VND, clia Céng ty Binh An Riverside tir hai ¢é d6ng cé nhan, qua d6 tang
ty 1& s& hiru cha Tap doan trong Cong ty nay tir 99,00% Ién 98,97%. Chénh léch phat
sinh tlr giao dich nay dwgc hach toén vao Lei nhuén sau thué chwa phan phdi va Loi fch
clia cb dong khong kiém soat cha bao céo tai chinh hop nhét,

{vii) Dai hoi dong cb dong clia Cong ty da thdng qua phwong 4n trich qui khen thuedng phic

lori tlr Iri nhuén sau thué v&i ty 1& 2% theo t& trinh s 45/TTr-HDQT ngay 7 thang 4 nam
2022 va Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong s6 51/NQ-DHDCE ngay 23 thang 4 nam 2022.

Chi tiét von dau tw cda chii s& hivu

Bon vi tinh: VND

86 cudi ndm 86 dhu nam
cé cé
phidu phidu
Téng s6  CO phidu thwomg  wu Jai Tong sé  CA phibu thurdmg  weu 98f
vén gop
cha
dong 2.446.058.980.000 2.446.058.980.000 - 1.963.574.150.000 1.963.574.150.000 -

TONG

CONG 2.446.058.980.000 2.446.058.580.000

- 1.863.574.150.000 1.963.574.150.000 -

BAO CAO THUONG NIEN

BAO CAO THUONG NIEN 2022

Céng ty Co phan Tap doan Ha Bd

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho ndm tai chinh két thic clung ngay

21,
21.3

214

21.5

VON CHU SO HIPU (tiép theo)
Céc giao djch vé vén v6i céc chi s& hibu va phén phéi cb tirc

36 cubi nam
Vén da gop caa chi s& hivu

BO9-DN/HN

Bon vi finh: VND
86 déu nam

1.542.750.180.000

93.567.000.000
327.256.970.000

1.963.574.150.000

S6 dau ndm X 1.963.574.150.000
Phat hanh cé phiéu dé thue hién quyén cla
cherng quyén 74.814.000.000
Tra ¢b tire bang cb phiéu 407.670.830.000
56 cubi nam 2.446.058.980.000
Co tikc d4 chia 611.509.645.000
Cé tire
Nam nay
Cé tire d3 cong bé va da tra trong nim
Cé tire trén cb phidu phé théng (i) 611.509.645.000
Cé ttrc trd bang cd phiéu cho ndm 2021:
40.767.083 ¢b phiduf 203.838.815 ¢b phiéu
hién hiru
(2020: 32.725.697 ¢b phiéu/163.631.718
cd phiéu hién hiru) 407.670.830.000
Cb tire tra bang tién cho 2021: 1.000
VND/cé phiéu 203.838.815.000
C8 tirc trén ¢6 phiéu vu dai -

Cé tirc A3 cdng bd sau ngay két thic ky ké toan

nam va chwa dwge ghi nhan 12 neg phai tra vao

ngay 31 thang 12
Cd tre trén ob phigu phd théng -
Cd toc trén b phidu wu dai -

() Xem Thuyét minh sé 21.1.

Cé phiéu
Nam nay
$é hwong cd phibu dang ky phat hanh 244.605.898
86 hrong cd phidu da ban ra cong chang 244.605.898
Cb phiéu phd théng 244,605,898
$6 lworng ¢b phiéu dwgrc mua lai (cé phiéu quy) -
Cb phiéu phd thong -
$6 lwgng c6 phiéu dang lwu hanh 244.605.898
C6 phiéu phd thong 244.605.898

327.256.970.000

Bon vj tinh: YND
Néam trirce

327.256.970.000

327.266.970.000

203.838.815.000

Pon vj tinh: C8 phén

Naém truwoe
196.357.415

196.357.415
196.357.415

196.367.4156
196.357.415

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2021: 10.000

VND/cd phiéu).
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Céng ty Cb phan Tap doan Ha B6 BOY-DN/HN Céng ty Cé phan Tap doan Ha bb BO9-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TA! CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép'theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

22.  DOANHTHU 25.  CHIPHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
22,1  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu Bon v rh: YD
Don vi tinh: VND Nam nay Nam trwde
N&m nay Nam trréc Chi phi ban hang _
Chi phi méi gidi bt d6ng sé&n va cac chi
?ﬁ;‘n% ?;?"h thu 3.561.190.677.660 3.778.411.799.998 phi ban hang clia c4c di an 1.892.587.261  113.385.272.677
- , - i 2.711.110.571 5.165.857.141
Doanh thu hoat dong kint doanh b4t dong san  1.111.873.852.439  1.975.212.158.628 LA CE K ORI 2
Doanh thu hoat dong san xuat va kinh doanh TONG CONG 4.603.697.832 118.561.129.818
dien , 2.115.620.923.366 1.275.919.030.628 ;
Doanh thu hoat déng xay Kp 1.529.114.859  141.922.588.495 . L .
Doanh thu hoat d6ng khéch san 60.072.033.760  123.197.642.805 Chi phi quan ly doanh nghigp
Doanh thu hoat d8ng cho thug, quén Iy bat Chi phi nhan céng 103.275.370.976  107.333.006.727
ddng san va cac hoat ddng khac 292.094.753.236  262.160.379.442 Chi phi dy phdng n¢g phai thu khé ddi 286.740.038 58.206.367.604
Céc khoan giam trir doanh thu - (975.656.552) Ch! phi k!’léll hao va hao rpbn 4.055.514.374 4.887.241.291
. Chi phi dich vy mua ngoai 35.200.568.318 22.333.816.065
Doanh thu thuan 3.581.190.677.660 3.777.436.143.446 Chi phi quan ly doanh nghiép khac 16.329.846.341 29.018.887.457
22.2 Doanh thu hoat d6ng tai chinh TONG CONG 159.148.040.047  221.869.319.144
Bon vi tinh: YND
Nam nay Ném tnroc _
26.  THU NHAP VA CHI PHi KHAC
L4i tién g¥i, tién cho vay 44.700.784.235 5.690.365.685 Don v tinh: YND
Lai do danh gia chénh lach ty gia 26.738.306.823  51.964.055.659 NZEm nay Nam treoe
Lai tir chuy&n nhwong chivng khoan kinh
doanh 11,852.049 143, .. -21.951,284.307 Thunhgp khac 18.384.564.537  24.560.799.142
TONG CONG 83.291.140.201 79.605.715.651 Thu nhap ilr x6a s0 cong ng . : 6.046.128.535
i Thu nhap tir cac khoan phat cac hop ddng 14.616.029.040 11.508.329.243
Thu nhap khac 3.768.535.497 7.006.341.364
23.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU) CUNG CAP
o Chi phi khac 28.609.350.079 32.399.804.686
2 R B AL Chi phi I3i phat sinh ti¥ kinh phi bao tri 10.179.857.708 22.876.118.074
Nam nay Nam truoe Chi phi phat 8.412.100.438 6.781.439.963
10.017.391.933 2.742.246.649
Gié vén hoat ddng kinh doanh bét dong san 555.907.942.494  761.480.656.764 Cackhcaninse
Gi& vén hoat ddng san xuét va kinh doanh dién 505.0960.872.413  354.172.704.106 LO KHAC THUAN {10.224.785.542) {7.839.005.544)
Gia vén hoat ddng xay lép 1.451.518.311 130.619.103.359
Gia vgn hoat ddng kinh doanh khach séan 43.536.655.053 52.556.867.564
Gia von hoat ddng cho thué, quan ly bat don §
s8n va cac hoat 6bng khae |+ < 171.863.835.723  158.513.016.448 27.  CHIPHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO _
T Bon vj tinh: VND
1.368.819.823.994 1.457.342.438.
TONG CONG L2402 Nam nay Né&m truoe
24.  CHIPHI TAlI CHINH Chi phi phat trién bat @ong san d& ban 465.407.493.159  330.102.385.148
D Chi phi nguyén vt liéu 46.725.151.735  292.084.042.187
on vj tinh: Chi phi nhan céng 218.866.627.829  200.495.582 553
N3m nay Nim treée Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh hteu hinh, bat
déng san dau tw va hao mon tai sén ¢o djnh
Chi phi 1&i vay 500.688.616.629  386.784.756.824 v6 hinh (bao gém phén bd Igi thé thuong mai) 528.433.017.733  315.777.005.451
Chi phi phat hanh trai phiéu 6.822.833.173 7.230.484.707 Chi phi di phong 13.160.048.760 58.296.367.604
L& do giao dich chuyén nhwrong céng ty con - 5.708.641.558 Chi phi dich vu mua ngoai 40.713.824.395 46.706.441.562
Chi phi tai chinh khac 9.752.525.596 8.684.804.010 Chi phi khac 38.598.989.255 438.535.499.484
TONG CONG 517.263.975.398  408.408.687.099 TONG CONG 1.351.905.152.866  1.292.997.323.989

BAO CAO THUONG NIEN
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Cong ty Co phan Tap doan Ha Pé

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

28,

28.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhép doanh nghiép (“TNDN") 4p dyng cho Cong ty va cac cong ty con
trong nam la 20% loi nhuan chiu thué, ngoai irir trwrdrng hop sau.

Thué suat thué TNDN ap dung cho thu nhap phat sinh tie thie hién dy an nang lugng cia
cac cong ty con 1a 10% trong 15 nam duwoc tinh lién tuc tir nam dau tién co thu nhap tir dw
&n n3ng lwong va murc thué sudt ap dung theo quy dinh cha phap |uét Viét Nam trong cac
nam tiép theo. CAc cdng ty con dugc mién thué cho thu nhap tir dy an n3ng ivong trong 4
nam, ké& tir khi ¢6 thu nhap chiu thué tir du &n nang lrong va gidm 50% sé thué phai nop cho
9 ndm tiép theo.

Céc bao céo thué clia Cong ty va cac cdng ty con s& chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do
viéc &p dung luat va cac quy dinh vé thué c6 thé duwoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau,
56 thué dwec trinh bay trén bo céo tai chinh hop nhat co thé sé bi thay ddi theo quyét dinh
cudi ciing cda co quan thué.

Chi phi thué TNDN
Pon vi tinh: VND
N&m nay Nam trwée
Chi phi thué TNDN hién hanh 228.218.821.230 307.915.296.694
Pidu chinh thué TNDN trich thiéu trong
nhirng nam trwdc 3.063.041.973 -
Chi phl/(thu nhap) thué TNDN hoén lai 11.236.230.049 (8.557.076.320)
TONG CONG 242 .518.093.252 299.358.220.374

BAO CAO THUONG NIEN

Céng ty C phan Tap doan Ha b6

BAO CAO THUONG NIEN 2022

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

28.
28.1

28.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN (tiép theo)

Dudi day 1a abi chiéu chi phi thué TNDN va két qua ciia loi nhuan ké todn trwde thué nhan
v&i thué suat thué TNDN:

Ban vi tinh: VND
N&m nay Nam tneée

Tdng lgi nhuan ké toan trrdre thué
Thué TNDN tinh theo thué suét cha cac
cdng ty trong Tap doan (20%)

Céc diéu chinh ting:
Tai san thué thu nhép hodn lai chua dwec
ghi nhan cla céac khodn 15 thué va cac
chénh l&ch tam thoi khac
Biéu chinh thué TNDN theo Théng béo sb
£5030/TB-CTBTH cta Cuc thué tinh Binh
Thuén ngay 20 thang 4 nam 2022 (*)
Piéu chinh thué TNDN trich thiéu trong
nhirng nam trwdc
Chi phi trich lap du phéng
Chi phi @au tw dw an chua da diéu kién
khau trir ) 50.246.174.412
Chi phi gidi phéng mt bang khong dugc
khéu trie -
Chi phi i vay trich trdc lién quan cua trai
phiéu co kém chitng quyén 5
Piéu chinh thué TNDN theo Nghi dinh
132/2020/NB-CP
Cac chi phi khéng dwoc trir khac
Phan b lgi thé thwong mai

Céc diéu chinh gidm:
Thué TNDN dwoe mién gidm
Anh hwdng cac giaoc dich mua ban, chuyén
nhirong ¢d phén trén bdo céo t&i chinh
hgp nhét -

LS nam trudc chuyén sang (7.941.580.700)

1.604.421.495.048 1.643.031.279.251
320.884.299.010 328.606.255.851

565.503.011 8.033.841.505

41.819.809.870 -

3.063.041.973
2.044.840.153

9.912.086.242—
10.498.104.969
34.703.607.400
8.477.331.5629
767.140.647

2.501.625.743
1.452.091.291

8.486.083.187
1.452.091.291

(172.884.852.158) (114.614.973.510)

4.593.972.312
(790.180.402)

Chl phi thué TNDN phan anh trén bio cao két

qua hoat ddng kinh doanh hop nhit wéce tinh 242.518.093.252  299.358.220.374

(*)} Tron%ném, Cong ty Ha D6 Binh Thuan da nhan dugc Quyét dinh cia Guc thué tinh Binh
Thuén vé viéc thu hdi Quyét dinh ndm 2019 vé viée Cong ty Ha Pé Binh Thuan dwge mién
tién thué dat theo wu dai dau fu. Sau do, Cong ty Ha D6 Binh Thuan cling nhan dwoc thén
bédo clia Cyc thué tinh Binh Thu&n vé viéc Cong ty nay khong thudc dién dwoc mién thu
TNDN theo wu d4ai dau tw. Tap doan da ghi nhan bd sung chi phi thué TNDN va tién hanh
nop thué theo quyét dinh va thong béao néu trén,

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dugc xac dinh dira trén thu nhap chiu thué cia nam hién tai.
Thu nhap chiu thué cGa Cong ty va cac cong ty con khac v&i thu nhép duwgce bao cao trong
bao c4o két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét vi thu nhap chiu thué khong bao gbm cac
khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwge khau trir cho muc dich tinh thué trong cac
nam khac va cling khéng bao gdm céc khoan muc khéng phéi chiu thué hay khong dugc
khéu trir cho muc dich tinh thue. Thué TNDN higén hanh phai tra ciia Cong ty dwqc tinh theo
thué suat da ban hanh dén ngay két thac ky ké toan nzm,
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Coéng ty Cb phan Tap doan Ha Db BO9-DN/HN
z 9 § g 83y 5 & L g Q THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
= > 8 |8 e L — e L < 3 va&0 ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay
E .. B Wy <5 8 S ©o
5 S |§ @=L 38 & Bw 2 S
& = £ |2 88d g ¢ 5 @ 5 A
= N5 o2 2 ¥ 5 w) 28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
s S . B 9 T N g o
QA BS 2= - ~ o " ) .
§ <€ 28.4  Tai san thué thu nhép hodén lai chwa duwoc ghi nhan
Sy — ] —— — fn; ] w — " . . )
% -g 8 g g % & § O g Chi phi 1al vay virot tran theo quy dinh ciia Nghji dinh 132/2020/ND-CP
> | & - o o~ B o S
S 2 &N 88 3 "P: = ﬁ Theo quy dinh cta Nghj dinh 132/2020/ND-CP, Tap doan dw¢c phép chuyén cac khoan chi
L4 2 ‘ . . H 3 ) D - 2 £ x
Q 3 8 98 ¥ 8 4 phi 18i vay verot trdn chira dwrge khau trir thué TNDN trong ndm sang nam sau & bl triy vei
S e a2 3 - W b loi nhuan chiu thué trong vong § nam ké tir sau n@m phét sinh khoan chi phi d6. Tai ngay 31
S -~ —_— = thang 12 nAm 2022, Tap doan c6 tong khodn chi phi |8i vay vugt tran chua duoc khau tri
b = g A y
thué TNDN 2 16.249.903.177 VND ¢ thé si¥ dung dé bi trir v&i Igi nhuan phat sinh trong
g N ' e~ W = o oo @ i o twong lai.
w <t 0 0o W0 SIS " o~
- & r- «© —e o« o o “@ Me| ™
2.3 S5 o ® 9 d € ol § Cong ty va cac cong ty con chura ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai 881 véi khoan chi phi
=g @ T <w &N 92 S 0 © 2| @ s : . .
o ol NN & 2T o Cl & 13i vay ndy do khéng di tinh dwgce chac chan lgi nhuan chiu thué va chi phi 15i vay trong
89 & I~ 0 @0 S 19
gl o 3 Sh & © 5 X el R trong lai tai thevi diém nay.
o ~— w0 o -— - . i o3 0w
S o E g L3 chuyén sang ti¥ ky tnréc
i)
‘x [} —_— ] iy, Py i - - T
S % g @ g g_’ § 3 b % A% Cong ty va cac cong ty con dwoc phép chu;:én cac khoan 16 tinh thué sang ky sau de b trir
=l oG i~ oW Qg g [ 3 voi lgi nhuan thu dwgc trong vong 5 nam ke tir sau nam phat sinh k_hoén 10 d6. Tai ngay 31
3|3 T T 8 = & AR thang 12 n3m 2022, Cong ty va cac cong ty con ¢b cac khodn 18 Iy ké véi tdng gia trila 172 ty
2 < e 58 & = o 5| @ VD c6 thé sir dung d& bl trir v&i ki nhudn phat sinh trong twong lai (ngay 31 thang 12 nam
G| ¢ o w 3L % ] = o = - x >
0 kS T < I = 2021: 175 ty VND). Day la cac khoan 18 tinh thué wéc tinh theo & khai thué clia Cong ty va cac
w @ < 3 @ < cong ty écion va chua dwoc co quan thué dia phrong quyét toan vao ngay #ap bao cao tai chinh
hgp nhat nay.

Cong ty va cac cong ty con chura ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan I8 10y ké
nay do khéng thé du tinh dworc igi nhuén trong trong lai tai thei didm nay.

Tap doan d4 ghi nhan mat s6 khodn tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra voi cac bién dong trong ndm bao cao va nim

> - )
40 (5] > c =
: § £ 5 8z g 3
=] a 9o £ o= ) O =
= = 8 2 8c = a &
s S - o e 2e - b1 -—
S 5 ¢ B8 8 e £ 3 s
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Cdng ty Cb phan Tap doan Ha Bb

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nim 2022 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

29.

29.1

NGHIEP VU V{1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
NhiPng giao djch trong yéu ciGa Tap doan voi céc bén lién quan
Cac giao dich trong yéu cla Tap doan v&i cac bén lién quan cho ndm nay va nam trrée nhiy

sau;
Bon vi tinh: VND

N6i dung
Bén lién quan Maoi quan hé nghiép vt Na&m nay Nam truoe
Céng ty Cb phan Céng ty ¢b Lai vay phai tra - 2.821.506.850
Pau tw IP Vit chung thanh Lai vay datra - 4.795.736.987
Nam vién HBQT Tra goc vay - 57.000.000.000

Cong ty C6 phan Céng ty co Lai cho vay phai 1.292.008.000

Pautr An Lac  chung thanh thu

vidn HDQT Bu trir ¢d tre phai - 22.732.984.000
tré va lai cho vay
Chia ¢b tirc 3.180.000.000 118.160.413.938

131.181.869.000
11.992.816.367 77.784.909.000

Thu hdi cho vay
Tra ¢b tire béng

tién
bi vay , - 487.000.000.000
Thanh toan géc 48.333.334.000  70.000.000.000
vay
L&i vay phéi trd 32.882.703.175 6.000.311.442
Lai vay da tra 32.425.717.000 1.887.434.730

Phi thué mat 2.402.156.088 2.555.735.034
béng phai tré
Phi thué mét bang 3.022.086.360 2.135.804.762
da tra
Tra cb tirc bang 28.042.890.000 -
cb phan
Congty Ha D61 Codngty co Phi dich vu thi 174.418.682.304 251.216.705.158
chung thanh cdng d3 tra
vién HBQT Phi dich vu thi 210.925.340.884 244.898.724.204
(@én ngay 16 cdng phai trd
thang 9 ndam  Tam trng thi cong - 4.900.000.000
2022) Doanh thu cung 374.864.989 425414192
cép dich vy
Thu tién phi tw - 3.663.841.264
van quan ly
Nguyén Trong  Phéchitich  Thu hdi géc &i vay - 40.000.000.000
Minh HBQT Tam Ung 520.400.000 48.546.000.000
Hoan &ng - 12.279.000.000
Chu Tuén Anh  Pho Téng Doanh thu chuyén - 6.945.739.964
Giam dbc nhwgng bét déng
san
N&p tign mua bét - 8.355.000.000
aong sén
D2o Hiru Khanh Uy vién HDQT  Tra cé tire bing 154.230.000 -
(mi&n nhiém  cb phan
ngay 16 thang NOp tién mua béat - 7.776.725.000

9 nadm 2022)  dong san

BAO CAO THUONG NIEN

Céng ty Cb phan Tap doan Ha bé

BAO CAO THUONG NIEN 2022

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va cho nam tai chinh két thiic cing ngay

29.

29.2

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cac khodn phai thu va phal tra v6i céc bén lién quan
Céc didu kién va diéy khodn ctia céc giao dich voi céc bén lién quan:

Trong ndm, Tap doan da phat sinh cac giae dich vay, di vay, mua ban hang héa, dich vu v&i
cac bén fién quan theo thda thuan gitba hai bén.,

S5 dw céc khodn phai thu, phai trd, di vay va cho vay tai ngay 31 thang 12 nam 2022 khéng
¢an bao dam va s& dwoc thanh toan bang tién. Cho ndm tai chinh két thac vao ngay 31 thang
12 nam 2022, Tap doan khong trich t&p dw phdng phai thu khé ddi cho cac khoan phai thu tir
cac bén lién quan (tai ngay 31 thang 12 nam 2021: khéng). Viéc danh gid nay dwee thuwe hién
hang nam théng qua viéc xem xét kh& nang tai chinh va thj trirdng hoat déng cha céc bén
lien quan,

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, s du cac khodn phdi thu va phai tra vai cac bén lién quan
nhw sau:
Don vi tinh: VND

Noj dung o
Bén lién quan Mbi quan hé nghiép vu 84 cubi ndm Sé ddu nam
Phal thu ngdn han cida khach hang (Thuyét minh $6 5.1)
Céng ty Co phan Céngty cé chung  Phai thu cung - 479.157.471
Habo 1 thanh vien HPQT  cép dich vy
(Gén ngay 16 thang Phai thu hoat - 739.793.735
9 nam 2022) déng tur van
Chu Tuén Anh Phé Téng Giam Phai thu chuyén 468.623.000 468.623.000
déc nhwong bat
dodng san
TONG CONG 468.623.000 1.687.574.206
Tra truéc cho nguwdi ban ngdn han (Thuyét minh sb 5.2)
Céng ty Cé phan Cong ty ¢6 chung  Tam trng chi phi - 16.197.895.533
Habé1 thanh vién HDQT  xay dyng
TONG CONG - 16.197.895.533
Phéi thu ngan han khéc (Thuyét minh $6 7)
Nguyén Trong  Phé chi tich Tam tng 65.787.620.000 65.267.220.000
Minh HBQT/Phé Téng
Giam dbc

Chu Tudn Anh  Pho Téng Giam déc Tam rng 5.500.000 -

TONG CONG 65.793.120.000 65.267.220.000

Phal trd ngtrdi ban ngan han (Thuyét minh s6 15.1)

Coéng ty CS phan Congty cd chung  Phai trd vé xay
Pautw An Lac  thanh vien HPQT  dung

2.019.545.459 2.639.475.731

Céng ty C& phédn Congty céchung  Phai trd vé xay - 12.119.735.586
Ha s 1 thanh vién HBQT  dwng
TONG CONG 2.019.545.459 14.759.211.317
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Cong ty C6 phéan Tap doan Ha b6

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép'theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

29. NGHIEP VU VYOI CAC BEN QUAN (fiép theo)

Cac giao dich véi céc bén lién quan khac

BO2-DN/HN

Thu nhép cla céc thanh vién cla Hoi ddng Quan trj {("HPQT") va Ban Giam dbc cia Tap

doan:

Tén

Ong Nguyén Trong Théng
Ong Nguyén Van Té
Ong Nguyén Trong Minh

Ong Bao Hiru Khanh
Ong Lé Xuan Long

Ong Hoang Binh Hing
Ong Ngé Xuan Quyén
Ong Chu Tuén Anh

Ong L& Xuan Tuén

Ong Nguyén Van Cuong
Ong Nguyén Hiru Vinh
Ong Dinh Vin V6

Ong Tran Tién Diing

TONG CONG

Chitre vu

Cha tich

Uy vién HRQT

Uy vien HBQT kiém Pho
Téng Giam dbéc

Oy vien HDQT

Uy vién HPQT

Thanh vién déc lap HDQT
Thanh vién déc tap HBQT
Pho Téng Giam déc

Phé T(f)ng Giam dbc

Phé Téng Giam déc

Pho Téng Giam déc

Phé Tong Giam déc

Phé Téng Giam dbc

Bon vi tinh: YND

Thu nhap
N&m nay N&m trude
1.860.000.000 1.495.353.202
615.000.000 604.797.646
1.774.785.757 1.589.462.556
432.702.428 852.429.167
327.000.000 459.828.282
604.451.299 970.200.808
- 135.191.919
1.712.772.500 1.702.142.697
665.194.855 171.437.766
986.400.000 193.961.095
- 616.235.333
629.790.000 914.294 974
735.577.500 -
10.343.654.339 9.705.335.445

Tién leong va chi phi hoat ddng cla Uy ban Kiém toan va Ban Kiém soat néi bo:

Tién lwong va chi phi hoat 86ng ctia Uy ban
Kiém toén va Ban Kiém soat ndi bd

Ném nay

2.788.957.265

Bon vi tinh: VND

Nam triroe

1.396.330.000

BAO CAO THUONG NIEN

Céng ty Cb phan Tap doan Ha b6

BAO CAO THUONG NIEN 2022|103

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nAm 2022 va cho n3m tai chinh két thic cung ngay

30.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Tap doan s dung cac théng tin sau dé tinh I4i co ban va |4i suy gidm trén cb phidu:

Baon vi tinh: VND

Néam nay N&m trude
(Trinh hay lai)

Lei nhuan thuén sau thué phan bd cho cb dong
s& hivu ¢ phiéu phd théng (*)

Biéu chinh giam do trich qu§ khen thudg phic loi,
thi lao HDQT (%) - {23.158.750.000)
Lei nhuan thuén sau thué phan bd cho cb dong

$6 hiru ¢b phiéu phd thong dé tinh 13i co ban trén

¢6 phiéu 1.095.618.039.141 1.073.338.887.724
Anh huwdng suy gidm do chi phi 1&i vay phét sinh

tir trai phiéu keém chirng quyén )

Lol nhugn thuan sau thué phan bd cho ¢é dong
8& hiru ¢b phiéu phé théng sau khi &4 didu chinh
cho céac yéu td suy giam

1.095.618.039.141 1.096.497.637.724

5.781.972.853

1.095.618.039.141 1.079.120.860.577

Binh quan gia quyén ciia s6 ¢b phiéu pho thong
(khbng bao gém cb phiéu quy) d& tinh 13i co ban

trén co phiéu 243.109.618 191.204.821
Anh huéng cia b tie blng cb phiéu - 40.767.083
Binh quén gia quyén caa s6 ¢d phiéu phd théng
(khdng bao gém cé phiéu quy) dé tinh I cor
ban trén ¢6 phiéu, sau didu chinh 243.109.618 231.971.904
Anh hudng suy gidm do

Trai phiéu kém chirng quyén - 11.393.801
Binh quan gia quyén cia sé cb phiéu phd thong
(khéng bao gdm c¢d phiéu quy) da diéu chinh
cho cac yéu t6 suy giém 243.100.618 243.365.705
L&i ¢co ban trén ¢6 phiéu 4.507 4.627
L&i suy gidm trén cb phiéu 4.507 4.434

(*} Loi nhuan diing d tinh I4i trén ¢b phiéu cho na3m tai chinh két thic ngay 31 théng 12
nam 2021 da duoc diéu chinh lai so v&i sé ligu da trinh bay trede day trong béo cdo tai
chinh hop nhét ndm 2021 do viée diéu chinh lgi nhuan thuén sau thué dé phan anh khodan
thue trich quy phic i tir loi nhuan dé lai cia nam 2020 theo Nghj quyét BPHPCD thudng
nién s6 51/NQ-DHPCP ngay 23 thang 4 nam 2022.

L¢i nhuan ding dé tinh I3i trén ¢d phidu cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12
ndm 2022 chwa dwoc digu chinh giam cho khoan trich quy khen thwdng, phic lyi tir loi
nhué&n cla n&m nay do chwa ¢& Nghi quyét Bai hgi dong ¢d déng dé trich lap quy tir
nguon Igi nhuan sau thué cho nam hién tai.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA KIEM TOAN
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Céng ty C6 phan Tap doan Ha Bb BO9-DN/HN

= — 0 om : W [T = e W OO e
S S 2 S 3 § S E8E% 5% 330 3 THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
a} = B > 3!'0_ 9 § N g S § ‘g § § § R ,'.?.m? vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay
A = i R R R R
3 s » % g % ghEt g3 gNs g
> & NS S ¥999 S8 38 3 31.  THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)
§ @ N M FER/H TV Box B
“ o™ T S e e My N
f ” S = (i) Thu nhap/(chi phi) khéng phan bd chd yéu bao gém deanh thu tai chinh, chi phi tai chinh,
) thu nhap khac va chi phi khac.
-
s 2 2 'R D SBF® 'S &8'g8 S
2 = oS g S8 RR (i} Taisan khong phan b chii yéu bao gbm tién va cac khodn tiromg dirong tidn, céc khodn
& g I 3 S NEgE IS 88 d4u tu tai chinh ngén han, phai thu vé cho vay va lai vay, thué GTGT dwoc khiu triv, thué
k= T ™ ~ S 23 fé' e S S8 va cdc khodn khéc phai thu Nha nwdc, dau tw tai chinh dai han va tai san thué thu nhép
2 § o © © Qoas WO = e doanh nghiép hoan lai.
o 5 15 3 ¢ TSSO e B 33
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ban giao, Tap doan chira ghi nhan nghia vu tién dat dbi véi cac 16 5t nay. Do 6, sb ligu trén
bao cao tai chinh hop nhat cia Tap doan co thd thay di khi cb guyét dinh cudi cling cla co
quan ¢6 thdm quyén vé don gia tién dat cla cac dy 4n nay.
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Céng ty Cb phan Tap doan Ha Pé BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va cho nam tai chinh két thdc ciing ngay

32.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG (tiép theo)
Céc cam két khac
Cam két theo céc hop dbng, thda thuédn nguyén tic déu tw

Theo hgp ddng hop tac sd 1407 va sb 02A ky ngay 26 thang 12 nam 2013 va ngay 2 thang
1 n3m 2017 gira Tap doan va mét dbi tac, Tap doan cam két thanh toan gia tri khodng 214
ty VND trong 41 ndm lién quan dén viéc chia sé Igi nhuan hop tac tai D én toa nha Mién
Nam tai s6 60, dwdng Trirrng Son va Dy an Ha D6 Airport Buiding tai $6 2 Héng Ha, quan
Tan Binh, thanh phé H& Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12 n&m 2022, Tap doan con phai thanh
toan sb tién 1a 184 ty VND trong 36 nam.

Theo phy Iyc s6 03/2016 - 03/HD HTKD ngay 20 thang 6 nim 2016 gitva Tap doan va mét
dbi tac doanh nghiép vé viéc thanh lap Céng ty TNHH H3n hop Dich Vong d2 trién khai 16 dat
HH thude dy an Khu d6 thi méi Dich Vong - Cau Gidy, Tap doan ¢d cam két thanh toan gia
tri con lai cla gia phi nhan chuy&n nhwong phén dién tich 16 dat HH thudc s& hiru cla bén
d5i tac voi so tién 1a 5 ty VND,

Cam két theo hop déng hd tro J&i suét

Tap doan d3 ky két mot s6 thda thuan ba (3) bén véi cac khach hang mua can hd tai cac dy
&n bét déng san clia Tap doan va mdt sb ngan hang cho cac khach hang mua c&n hd, bigt
thy nay vay, dé thanh toan gia tri theo hop dong mua bat déng san. Theo théa thuan nay,
ngan hang sé cho khach hang vay dé thanh toan tién mua biét thiy tai c4c dy &n béat dong
sén trén va Tap doan sé& hd try khach hang théng qua viéc thanh toan I&i vay twong eng voi
14i suat clia ngan hang tai tieng thoi diém. DE hd trg khach hang, Tap doan cho phép khach
hang thanh toén cham so véi tién d6 da dwgce thda thuan trong hop déng.

Cam két mién phi quan Iy c3n hé

Tap doan d4 ky két mot sé théa thuén véi khach hang mua céin hé tai Dy an An Khanh — An
Thwong cla Tap doan, theo d6, khach hang dwgc hirdng chinh sach wu d3i mién phi quén
Iy c&n hd trong vong 3 nam.

Cam két theo hop ddng Quan Iy, van hanh, bao tri, sira chira thay thé vat tir 12 turbine gié
Nha méy dién gié 7A

Theo hop déng EPK s6 S-11929-V01 ngay 15 thang 6 ndm 2021, Tap doan cam két thanh
toan gia tri khoang 17 tf VND méi ndm trong th&i gian t6i da 20 ndm phi quan Iy van hanh,
bao tri, stra chira thay thé vat tw 12 turbine gi6 nha may dién gié 7A.

BAO CAO THUONG NIEN
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Coéng ty C6 phan Tap doan Ha P6 B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

33.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Ngay 13 thang 1 nam 2023, Tap doan d4 hoan tat thii tuc giai thé Céng ty Ha D6 Ninh Thuén
theo théng bao vé& viéc doanh nghiép gidi thé&/cham dirt ton tai sé 378/23 cla S& Ké hoach
va Dau tv tinh Ninh Thuan,

Ngay 21 thang 2 n&m 2023, Héi ddng Quén trj Céng ty 4 ban hanh Nghj quyét s6 04/NQ-
HPQT vé viec gop von thanh lap Cong ty Cb phan Quan Iy va Kinh doanh Bat dong san Ha
P06. Theo d6, Tap doan s& thirc hién gép von vao cong ty nay véi sb tidn 1a 5.999.400.000
VND, trong dwong véi tf 18 sé hiru 13 99,99% vén cb phén.

Khoéng c6 su kign nao khéc phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam yéu cau phai dwoc
didu chinh hay trinh bay trong bac céo tai chinh hop nhét cla gean.

Iff’ B

ao Hiru Tung Pham Hong Hiéu
Nguoi lap Ké toén tredng

Nguyen Trong Minh
Phé Téng Giam dbc

Ha Nbi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 ndm 2023
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