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Sé: 263/2023/MKG-CBTT Ha Noi, ngay 19 thdang 04 nim 2023

CONG BO THONG TIN PINH KY

Kinh giri: - Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

1. Tb chirc cong bd théng tin:

Tén t6 chic : Cong ty Co phan Tap doan Nam Mé Kong

Ma chung khoén : VC3

Dia chi : Tang 11, Toa nha Geleximco, 36 Hoang Céu, P.O Cho Dira,
Quén DPong Pa, Thanh pho Ha Noi

Dién thoai : (+84) 24 3756 0333 Fax: (+84) 24 3756 0332

Nguoi cong bo thong tin : Ong Kiéu Xuan Nam Chirc vu: Cha tich HDQT

2. Ngi dung théng tin cong bb:
Cong ty C6 phan Tap doan Nam Mé Kong cong bd thong tin vé Bao cao thuong nién
nam 2022.

3. Hinh thirc cong bo thong tin:
Thong tin nay da dugce cong bd trén Trang thong tin dién tir cua Cong ty vao ngay
19/04/2023 tai website: www.nammekong. net/Muc: Quan hé c6 dong/Bdo cdo thuong nién.

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la ding sur that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé noi dung céc thong tin da cong bd ./
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NAM ME KONG Pdc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 01/2023/MKG-BCTN Ha Néi, ngay 19 thang 04 nam 2023

BAO CAO THUONG NIEN
Nam 2022

Kinh givi: Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
Sé& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
Quy C6 dong Cong ty C6 phdn Tap doan Nam Mé Kéng

THONG TIN CHUNG

Théng tin khai quat:

Tén giao dich : CONG TY CO PHAN TAP DPOAN NAM ME KONG

Tén tiéng Anh  : NAM MEKONG GROUP JOINT STOCK COMPANY

Gidy Chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty ¢d phan s6 0101311837 do S& Ké
hoach va Dau tw T.p Ha Néi cap 14n dau ngay 17/09/2002, thay ddi 1an thir 24 ngay
27/10/2022

Vén diéulé  :1.002.175.880.000 ddng

Dia chi : Tang 11, Téa nha Geleximco, sé 36 Hoang Cau, p.O Cho Dira,
quan Déng Pa, T.p Ha Nai, Viét Nam

Sb6 dién thoai  : 0243 756 0333 Fax: 0243 756 0332

Website : www.nammekong.net

Ma cé phiéu  :VC3

Qua trinh hinh thanh va phat trién:

» Nam 1995:

Quyét dinh s 702 /BXD-TCLD ngay 19 thang 7 ndm 1995 ctia B& Xay dung v& viéc
ddi tén Céng ty xay dwng s6 5 (VINAFICO) thudéc Tdng Cong ty Xuét nhap khau va
Xay dwng Viét Nam (Vinaconex) thanh Céng ty Xay dwng sb 5.1 ké tir ngay 01 thang
8 nam 1995.

» Nam 1996:

Quyét dinh s6 02/BXD-TCLD ngay 02 thang 01 n&m 1996 ctia B6 Xay ding vé viéc
ddi tén Céng ty xay dung sb 5.1 (VINAFICO) thanh Céng ty Xay dwng s6 3, tén giao
dich VINACONCO3.

» Nam 2002:

Quyét dinh s6 1049 QB/BXD ngay 07 thang 8 nam 2002 clia B6 Xay dwng vé viéc
chuyén doanh nghiép Nha nwéc Céng ty xay dung 3 - VINACONCO 3 thanh doanh
nghiép cb phan Céng ty Cé phan Xay dwng sé 3, tén goi tit 1a VINACONEX 3, vén
didu 1&: 6,2 ty dong.
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Trank vour way

» Nam 2007:

Ngay 13 thang 12 nam 2007, cb phiéu Céng ty C6 phan Xay dung sb 3 chinh thirc
giao dich trén Trung tdm giao dich chirng khoan Ha néi (nay la S& Giao dich Chirng
khoan Ha N&i), méa chirng khoan: VC3.

» Nam 2020:

Gidy chirng nhan dang kinh doanh Ian thr 20 ngay 15 thang 10 ndm 2020: dbi tén
tlr Cong ty Cé phan Xay diwng sé 3 thanh Céng ty Cé phan Tap doan Nam Mé Kéng.
» Nam 2022:

Phat hanh 33.405.740 cb phiéu tang von diéu | tlr 668.118.480.000 dong lén
1.002.175.880.000 ddng, Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay ddi lan thir
24 ngay 27 thang 10 nam 2022.

Nganh nghé va dja ban kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh b4t déng san

Dia ban kinh doanh:

Céac dw an bat dong san Coéng ty da va dang thuyc hién dau tw trong 02 nam gan day:
» Thai Nguyén:

Dv an “Khu dan cw Vinaconex 3 - Phd Yén” (T.p Phd Yén, tinh Thai Nguyén)

Dy an “Khu dan cw s6 7 Phi Binh” (Thj trdn Hwong Son, huyén Pha Binh, tinh Thai
Nguyén);

» Vinh Phuc:

Dw an “Khu Biét thiy Nha vwon Vinaconex 6 - Dai Lai” (X4 Ngoc Thanh, T.p Phuc
Yén, tinh Vinh Phuc)

» Quang Binh:

Dw an “Khu d6 thj Bao Ninh 2” (x4 Bao Ninh, T.p Dong H&i, tinh Quang Binh)

Dw an “T6 hop thwong mai dich vu va nha & Bdng Héi” (Budng Hiru Nghi, T.p Bdng
H&i, tinh Quang Binh)

» Binh Dwong:

Dw an “Té hop c&n hd cao cip The Charms” (Khu d thi méi Binh Dwong, tinh Binh
Duong)

Théng tin vé mé hinh quan tri, té chirc kinh doanh va bé may quan ly:

M6 hinh quan trj:

Coéng ty lwa chon té chirc quan ly va hoat ddng theo mé hinh quy dinh tai Diém a
Khoan 1 Diéu 137 Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ban hanh ngay 16 thang 7
nam 2020, bao gém:

» Dai hoi dong cb déng:

Dai hoi déng cb déng bao gbm tAt ca cac cac cb déng cé quyén biéu quyét, la co
quan cé thAdm quyén cao nhét ctia Céng ty.
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» Hoi déng Quan tri;

Hoi ddng Quan tri 1a co quan quan ly Céng ty, co toan quyén nhan danh Céng ty
quyét dinh dé thwe hién cac quyén va nghia vu cla Céng ty, trlr cac quyén va nghia
vu thudc thAm quyén Dai hoi déng cb déng.

» Ban Kiém soat:

Ban Kiém soat thwc hién giam sat Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam déc trong viéc
quan ly va diéu hanh Céng ty.

» Tbéng Giam déc:

Téng Giam déc thue hién diéu hanh hoat dong clia Cong ty theo cac quyén va nghia
vu duoc Hoi ddng quan tri phé duyét. Tdng Giam dbc chiu sw giam sat cta Hoi ddng
quan tri; chiu trach nhiém trwéc Hoi ddng quan tri va trudc phap luat vé viéc thuc
hién quyén, nghia vu dwoc giao.

Co ciu bd may quan ly:
{ BAN KIEM SOAT ]
L HOI DONG QUAN TR| ]
[ VAN PHONG HDQT ]
[ BAN TONG GIAM B3¢ ]
|
BAN BAN BAN BAN BAN
TAI CHINH “:: hid ‘E"A ik AN KINH KINH TE QUAN LY HANH CHINH
KE TOAN " DLT;:‘ o ¥ DG DOANH KE HOACH THIET KE NHAN sy’

I l

CONG TY
THANH VIEN

Cac cong ty con, cong ty lién két:

CAC CAC

BAN QUAN LY
DICHW

BAN QUAN LY
DY AN

» Cébngty con:

Vén diéu
léthyec Tylé )
goép (ty sé& hiru Linh vwe san xuat
Stt Tén Cong ty VND) (%) Dia chi kinh doanh
1 Céng ty Cd phén 80 80% Thén Ha Thén, xa Kinh doanh
Dau tw Phat trién Bao Ninh, T.p Béng bat dong san
Tan Mé Kong Hai, tinh Quang Binh
2 Céngty TNHH 1 100%  Xa Nam Tién, Thi xa Kinh doanh
MTV Hoang Kim Phé Yén, Tinh Thai bat déng san
Thai Nguyén Nguyén, Viét Nam
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» Céng ty lién két:

Vén diéu
Iéthwe Tylé ,
gop (ty sé hivu Linh vye san xuat
Stt Tén Congty VND) (%) Dia chi kinh doanh
1 Céng ty Cé phan 90 30% Tang 11, Téa nha Kinh doanh
Mekonghomes Geleximco, 36 Hoang bat dong san
Cau, p.O Che Dura,
q.Déng Pa,
T.p Ha Nai
2 Céng ty TNHH 56 35% Thén Ha Thén, xa Kinh doanh
DPéau tw Xay dwng Béo Ninh, T.p Déng bat dong san
va Phat trién Héi, tinh Quang Binh

Hlru Nghi
Dinh hwéng phat trién:
Céac muc tiéu cha yéu cua Cong ty:
Muc tiéu chi yéu cta Cong ty 1a phat trién tré thanh Cong ty hang dau trong linh v
bat dong san, luén d6i m&i, mé rong thi trwdng, mé réng nganh nghé kinh doanh,
nang cao sirc canh tranh, phan dau dat lgi nhuan téi da, tang ti 1& tra cd tirc cho cac
cb déng.
Chién lwgrc phat trién trung va dai han:

Tré thanh mét trong cac doanh nghiép hang dau vé phat trién cac dy an bat dong
san trén pham vi toan quédc. Thuc hién tim kiém, phat trién dy an bat déng san théng
qua tham gia dau thau hodc théng qua hinh thirc mua ban - sap nhap (M&A) cac
doanh nghiép c6 tiém ning. Cac san phdm bt dong san ctia Céng ty thudc phan
khlc trung va cao cép.
Nghién clru va trién khai cac linh vyc co yéu t phat trién bén virng gdm nang Ivong
tai tao va Dich vy cang bién-logistic.
Cac muyc tiéu phat trién bén virng (méi trweeng, xa hdi va céng déng) va chwong
trinh chinh lién quan dén ngéan han va trung han cta Cong ty:
Lay phat trién bén virng la chién Iwoc phat trién trung va dai han nén véi hoat déng
kinh doanh ciing dwoc xac dinh sé phat trién theo hwéng bén vibng, an toan, than
thién v&i méi trwdng, an sinh xa hoi va vi cdng ddng, tuan tha day dd cac tiéu chuén
vé an toan va vé sinh méi treong.
Cac rairo:
V&i muc tiéu dau tw, kinh doanh bat déng san la linh vwee wu tién phat trién, véi vai
trd clia Chl dau tw Céng ty sé co kha nang chiu tac déng cua cac rii ro sau
» Cac riiro vé kinh té: Lam phat, 1ai sut, cac chinh sach tién té, ..
» CA&c rui ro vé luat phap:

- RUi ro vé luat phap lién quan dén hoat déng Doanh nghiép: Luat doanh

nghiép, Luat thué, Luat Ching khoan, ...
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- RUiro vé& phap luat lién quan dén nganh nghé kinh doanh: Luat Kinh doanh

bat déng san, Luat Nha &, Luat dat dai, Luat Dau tw, ...
» Cac ri ro dac thu lién quan dén nganh nghé kinh doanh chinh:

- RUi ro bién ddng thi trwerng bat ddng san: chu ky cua thi trwdng, nhu cau va
thi hiéu cta thj trwérng, thay déi cla thj trierng von, ...

- Ruiro lién quan dén tién dd trién khai cac dw an bat dong san: thue hién cac
tha tuc phap ly ctia dw an, céng tac gidi phdng mat bang,...

- RUi ro canh tranh trong nganh: Cac déi thii canh tranh ciing ¢6 nhiéu nam
kinh nghiém, c6 thé manh vé nang lwc quan ly va tai chinh cling nhw quy dat
dé phat trién cac du an bat déng san.

TINH HINH HOAT BPONG TRONG NAM
Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh:
» Két qua thwe hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2022:

Ké hoach | Thuwc hién %.’.th“l’f

Stt Chi tiéu zozé ;'2022 : hién ké
hoach

| | Doanh thu 2.065.000 552.081 | 26,74%
1 | Kinh doanh bat dong san 2.030.000 507.634 25,01%

2 | Kinh doanh khac 35.000 44 447 | 126,99%
Il | Lei nhuan trwére thué 835.000 96.511 | 11,56%
Il | LNST cta Cé dong coéng ty me 668.000 73.393 | 10,99%
IV | Cé tirc 80% 6,5% 8,13%

Trong nam Céng ty tiép tuc tap trung dau tw trién khai va kinh doanh dw an trong
diém la dv an Khu d6 thj Bao Ninh 2. Cha yéu doanh thu va loi nhuan trong ndm do
dw an Khu dé thi Bao Ninh 2 (Quang Binh) mang lai, cu thé chiém dén khoang 85%
tdbng Doanh thu va khoang 90% loi nhuan ctia ndm 2022.

Bén canh do6 trong nam Céng ty da hoan thanh viéc chuyén nhwong toan bd dw an
“Khu Biét thir nha virdn Vinaconex 6 - Dai Lai” (Vinh Phuc) cho déi tac.

> Tinh hinh thwe hién so v&i ké hoach:

Cong ty chi thuc hién hoan thanh 26,7% ké hoach doanh thu va 11% ké hoach logi
nhuan da dwoc DPHDPCD thwéng nién nam 2022 da théng qua. Nguyén nhan chi yéu
anh hwéng dén viéc thue hién ké hoach san xuét kinh doanh chuwa dat dwoc so voi
ké hoach: Do anh hwéng truc tiép ctia cac chinh sach tién té thit chat, dac biét that
chat “room” tin dung d6i v&i bat déng sén dan dén ngudn vén cung cép cho ca doanh
nghiép va cac khach hang bi han ché tac déng rat Ién dén thi treong bét dong san
ca nwdc nodi chung va cac dy an cua Céng ty noi riéng, cu thé:

~— * Mo
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- Dai véi khach hang: Cac khach hang cé nhu cdu mua nha nhuwng han ché vé tai
chinh muén st dung ngudn vén vay nhwng khong tiép can dugc véi ngudn vén
vay dé mua cac san phdm du an; dat biét 1ai suat cho vay ap dung ddi v&i cac
khach hang mua bat déng san tang manh, cu thé: quy 1/2022 chi khoang 7%-
8%/na&m nhwng dén quy 4/2022 da tang Ién dén 12%-14%/nam lam gidm dang
k& nhu cdu mua béat dong san, dic biét clia cac khach hang dau tu.

- Déi v&i Céng ty va Nha thau: bi han ché “room” tin dung danh do bat déng san
do d6 viéc thanh toan chi phi ctia dw &n bi anh hwdng dan dén tién dé xay dwng

clGia dw an bi cham hon so véi du kién.

2. To6 chirc va nhan suw:
> Danh sach Ban diéu hanh
- Thanh vién Héi déng quan tri (HDQT):

Ngay bit diu Trinh d&
stt | Thanhvién HDQT Chircvy | lathanhvien | "'; ol
HDQT uyén mén
. N ) 20 C& nhan quan
1 | Ong Kieéu Xuan Nam Cha tich 14/04/2022 "
tri kinh doanh
< : . . " Ct nhan
2 | Ong Pang Minh Hué Thanh vién | 14/04/2022 -
kinh té
. Thac sy Quan
3 ” -~ by -~ v
Ong Phi Anh Diing Thanh vién 14/04/2022 tri Kinh doanh
" . . _ Thac si KTXD,
4 | Ong Pham Xuan Uéng | Thanh vién 14/04/2022 a- I
Ky sw XD
5 | Ong Nguyén Hoang Thanh vién 14/04/2022 Ky sw thiy loi
- Thanh vién Ban Kiém soat:
Ngay bat diu
Thanh vién a tha ié i 0
Stt " ' il ¥ la thanh.:nen Trujh dgA
Ban Kiém soat ) Ban Kiem chuyén mén
soat
I 3 Ctr nhan
1 | Bui Hoang Phwong Trwéng ban 14/04/2022 I
ké toan
x . . . Ctr nhan
2 | Nguyén Thi Thu Nga Thanh vién 14/04/2022 ik
kinh te
Thac si kinh
3 | Pham ThiVan Thanh vién 14/04/2022 té, Ky sv Kinh
té XD
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- Thanh vién Ban Diéu hanh:
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Think vour way

Stt Thanh vién Ngay thang Trinh d§ Ngay
Ban diéu hanh nam sinh chuyén mén b6 nhiém
1 Bang Minh Hué | 58/15/1972 | Crnhankinhté | 11/09/2018
Tong Giam doc
I Thac ki Kinh té
2 Phar;?_”:‘_’c‘;g ONd | 30/01/1980 | Xay dwng, Kysw | 01/08/2019
- Xay dwng
Nguyén Hoang y .
3 Phé TGD 12/10/1978 Ky sw thuy lgi 08/09/2020
Vo Binh Lwgng TN
4 Y
Phé TGD 24/02/1974 Cw nhan kinh té 01/05/2021
Phan Ta Thanh Huyén Ct nhan quan ly
51 o e :
Ké todn trwéng 25/10/1978 kifih dosnk 17/01/2018

» Sé& hiru ¢ phan clia Ban didu hanh:

S6 c6 phiéu s& hiru

o O \oy

Stt Ho va tén 31/12/2022
S6 cé phiéu Ty lé

1 | Kiéu Xuan Nam 51.030.051 50,919%
2 | Bang Minh Hué 229.100 0,2286%
3 | Phi Anh Ding 30.000 0,0299%
4 | Pham Xuan U'dng 54.748 0,0546%
5 | Bui Hoang Phuong 30.000 0,0299%
6 | Pham ThjVan 20.000 0,0199%
7 | Phan Ta Thanh Huyén 32.500 0,0324%

» Nhirng thay d6i trong Ban diéu hanh Céng ty: Trong ndm 2022 khdng c6 sw thay
ddi vé nhan sy trong Ban diéu hanh Céng ty

A

12 nam 2022 1a 99.

Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cac dw an:

Dy an “Khu dé thi Bao Ninh 2" vé&i quy mé 18,18 ha, tdng mirc dau tw khoang

Cac khoan dau tw I&n:
» Dw an “Khu dé thi Bao Ninh 2” (Quang Binh):

hon 5.000 ty déng.

Trong nam 2022 Céng ty da hoan thanh xong hang muc xay dwng Ha tang ky

> S0 lwong can bd, nhan vién: Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang

thuat dy an va dang trién khai xay dwng cac céng trinh nha & thap tang.
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Ddng thai trong nam Dy an da cé dd didu kién phap ly cho phép ky Hop déng
mua ban cac san pham nha & véi khach hang. Cong ty thic hién trién khai cong
tac ban hang va ky hop déng mua ban véi cac khach hang tir thang 04/2022 va
dén quy 4/2022 Céng ty da bat dau tién hanh ban giao cac san pham da hoan
thanh cho khach hang.

Trong nam Cong ty da phat hanh 33.405.740 cb phiéu ra cong ching ting vén
didu 1é tir 668.118.480.000 ddng Ién 1.002.175.880.000 déng v&i muc dich st
dung vén thu dwore tir dot chao ban cho Dy an Khu d6 thi Bao Ninh 2. Tién do
st dung vén thu dwoc tir dot chao ban tinh dén thoi diém 31/03/2023 nhw sau:

. Sé tién
: Phwong an oo con lai
Muc dich str dung von str dung da So tién Fra .;.CP
Stt | thu dworc tir dot chao dwoc DPHDCD | da s dung dung
ban thong qua (Triéu VND) (T;'iéu
(Triéu VND) VNE.))

Tra ng gbc khoan vay Ngan
hang TMCP Ky thwong Viét
1 | Nam v&i muc dich vay “Nép 200.000,00 | 200.000,00 -
tién st dung dat Dw an Khu
do thi Bao Ninh 2"

Xay dung céng trinh nha &
2 | thap tang thudc dw an Khu 134.057,40 46.990,00 | 87.067,40
dé thi Bao Ninh 2

Cong 334.057,40 | 246.990,00 | 87.067,40

» Duwéan “Té hop cdn ho cao cdp The Charms” (Binh Dwong):
Céng ty da ky Hop ddng nguyén tic chuyén nhwong dw an véi Tdng Cong ty
Dau tw va Phat trién Cong nghiép - Cong ty Cb phan (Becamex).
Dv an dang trong giai doan xin chap thuan phé duyét chuyén nhwong dy an cla
UBND tinh Binh Dwong. Sau khi cé van ban chap thuan phé duyét Cong ty sé ky
Hop déng chuyén nhwong véi Becamex va bat dau trién khai dau tw Dy an.

» Dw an “Khu Biét thw nha vwon Vinaconex 6 - Dai Lai” (Vinh Phuc):

Trong ndm Céng ty da thwc hién chuyén nhwong toan bd dyw an cho déi tac sau
khi dwgre UBND tinh Vinh Phic chap thuan.

b. Céc cong ty con, cong ty lién két:
Cac Cong ty con va Céng ty lién két ctia Cong ty dang trong giai doan chuén bi dau
tw cac dw an do do chwa phat sinh chi phi trién khai dy an ciing nhw doanh thu mang
lai tlr cac dw an.
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4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh:

mexKonc GRoup
Thitk vOUT Wity

Chi tiéu '2";2";‘ Nim 2022 tf’qit::‘g
Téng gia tri tai san 1510.857 | 3.713.348 | 144,32%
Doanh thu thuan 200.867 514.210 | 156,00%
Lei nhuan tlr hoat ddng kinh doanh 90.373 110.239 21,98%
Lei nhuan khac (11.117) (13.728) -23,49%
Loi nhuan truwdc thué 79.256 96.511 21.77%
Loi nhuan sau thué 61.262 73.439 | 19,88%
Ty 1& lgi nhuan tra cb tie 7,0% 6,5% | -7,14%
b.  Cac chitiéu tai chinh chi yéu:
Chi tiéu vt | Do o
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé sb thanh toan ngén han Lan 0,40 0,68
+ Hé s6 thanh toan nhanh Lan 1,80 0,45
2. Chi tiéu vé co cau vén
+ Hé s6 No/Tdng tai san Lan 0,20 0,68
+ Hé s6 No/Vén chi sé& hiru Lan 0,94 2,10
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
+ Vong quay hang tdn kho Vong 0,07 0,06
+ Vong quay téng tai san Vong 0,06 0,09
4. Chitiéu vé kha nang sinh |&i
+ Ty suét Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 30,5% 14,3%
+ Ty suat Loi nhuan sau thué/Vén chi sé hivu % 7.8% 6,1%
+ Ty suét Loi nhuan sau thué/Téng tai san % 1,6% 2,0%
;O;I’I:'rhs;it ;iiézhu‘én tlr hoat déng kinh doanh /| % 45.0% 21.4%
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5. Co ciu cd dong, thay dbi vén dau tw cia cha sé hivu:

a. Cb phan:

Trong dé
Cé phan Cé phén bi
Stt Loai ¢ phan Sé lwong chuyén han ché
nhwong chuyén
tw do nhwong
¢ | Gophancoquysnbiduquyst| o540 zas | ggiav0.209 907.387
dang Iwu hanh
Cé phan wu dai cb tie (sb
2 |lwong cd phiéu khéng cé 0 0 0
quyén biéu quyét)
Cong 100.217.588 |  99.310.201 907.387

) S6 lwgng cb phan bj han ché chuyén nhwong 1a cac cb phiéu clia cac Nha dau tw
dwoc phan phéi lai cd phiéu 1&, cb phiéu cbé dong hién hiru khéng mua hét cla dot
chao ban 33.405.740 cho cb dong hién hiru theo Gidy chirng nhan sé 204/GCN-

b. Co céu cé doéng:
Stt Danh muc 50 » ?o p~han Ty I?
lweng s® hiru so hiru
| | Cbé déng trong nwéc, nwéc ngoai
1 | Trong nwéc 955 100.210.754 | 99,993%
1.1 | Nha nwéc 0 0 0,000%
1.2 | T6 chire 6 950 0,001%
1.3 | Canhan 949 100.209.804 | 99,992%
2 | Nwéc ngoai 6 6.834 0,007%
Té chirc nwéde ngoai, TS chirc kinh té
2.1 | c6 nha dau twv nwdc ngoai nam gity 3 4.996 0,005%
trén 50% vén diéu lé
2.2 | Canhan 3 1.838 0,002%
Téng céng (1 + 2) 961 | 100.217.588 | 100%
10

UBCK ngay 19 thang 7 ndm 2022 cla Uy Ban chirng khoan Nha nwéc vé viéc ¢
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phan Tap doan Nam Mé Kéng. Thai gian han ché chuy&n nhwong 1a 01 nam ké

ngay hoan thanh dot chao ban.
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S6 | Sécdbphan | Tyle

St Banh mye lwong s@ hiru s& hiru
Cé déng sang lap, cbé déng Ién, cé
1l . ’
dong khac
1 | Cb déng sang lap 0 0 0%
2 | Cddong lén 1 51.030.051 50,92%

2 ~ & . . 0 A z - K
C0o déng nam gilr duwéi 5% so co phieu 960 | 49.187.537 | 49,08%

3 - A - X £
co quyéen biéu quyét
Téng cong (1 + 2 + 3) 961 | 100.217.588 | 100%
c. Tinh hinh thay déi vén dau tw cua chd s& hivu:
i oz | VOn didu 1@
S < 2 .z Gia trj von
stt | Thoi | Solwong cophidu | 45, 0/0iam | S3u tang Hinh thirc tang/giam vén
gian tang/giam b gidm
62.000 Chuyén @i loai hinh doanh
1 2002 (Ménh gia 6,20 6,20 nghiép tlr s& hiru Nha nwéc
100.000d/cp) sang CTCP ngay 17/09/2002
138.000 (Ménh Phat hanh cb phiéu cho can
& 200 gia 100.000d/cp) 1580 €8 bd céng nhan vién
3 | 2007 |  3.000.000 30,00 s5p00 | Phathanhen phisu oho oo
déng hién hiru
4 | 2007 |  3.000.000 30,00 80,00 Phat hanh co phieu cho

cb déng hién hiru
Phat hanh cd phiéu tang
5 | 2015 11.999.894 119,99 199,99 vén cd phan tir ngudn von
chd s& hiru
Tra cb tlrc ndm 2015

6 | 2016 1.998.848 19,08 219,99 0 tre nam
bang co phiéu
7 | 2017 6.379.719 63,79 283,79 Tra c6 tire ndm 2016
bang co phiéu
8 | 2019 4.256.720 42.56 326,36 | 17@cotirc nam 2017 bang
co phiéu
9 | 2020 28.379.461 28379 | 610,01 Phat hanh co phieu cho
cO dong hién hiru
10 | 2021 5.796.206 57.96 668,11 | 'récotlcnam 2018, 2019
bang co phiéu
’ . X -« K
11 | 2022 | 33.405.740 33405 | 1.002,17 | Phathanh co phiéucho

cb déng hién hiru

d.  Giao dich cb phiéu quy: Tinh dén théi diém hién tai Céng ty khéng cé ¢b phiéu quy
va trong nam 2022 Céng ty khéng phat sinh giao dich ¢b phiéu quy
e. Cac chirng khoan khac: Khdng phat sinh phat hanh chirng khoan khac trong nam.

11
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Bao cao tac dong lién quan dén mai treéng va xa hoi clia Cong ty:

Tac dong 1én moi trudng:

Cac dy an cla Cong ty la cac dw an bat déng san déu da dwoc phé duyét Bao cao

danh gia tac dong mai trwdng trwée khi trién khai thire hién dau tu.

D an lién quan dén san xuat hién tai chwa budc vao giai doan khai thac st dung

do dé chwa cé phat sinh phat thai khi nha kinh.

Quén ly ngudn nguyén vét liéu:

Cong ty wu tién str dung cac loai nguyén vat liéu trong cac Dy an la cac loai vat liéu

khéng c6 tac ddng xau dén méi trudng.

Tiéu thu nang luong:

Cdng ty ludn hwéng téi viéc siv dung cac ngudn nang lwgng & mic d6 tiét kiém va

hiéu qua.

Tiéu thu nuoc:

Ngudn nuwéc Cong ty stv dung tai cac dy an déu co ngudn gbe va dwoc kiém dinh vé

chét lwong vé sinh va an toan.

Tuén tha phap luét vé bdo vé méi truong:

Cong ty khoéng bi xr phat vi pham do khéng tuan thd luat phap va cac quy dinh vé

mai trudng.

Chinh séach lién quan dén ngudi lao déng:

» S0 lvgng lao déng binh quan ndm 2022 cla Céng ty 1a 111 ngwdi véi mire lwong
binh quan l1a 23 triéu déng.

» Cong ty luén chu trong dén cac chinh sach cham séc stre khde, phic loi clia nguoi
lao déng. Dac biét cong tac an toan lao dong tai cac Dy an dang trién khai xay
dung luén dugc quan tdm hang dau, cac nha thau thi cong bat budc phai tuan thi
cac quy dinh vé an toan lao déng va cac didu khoan lién quan dén vi pham an toan
lao dong dwgc quy dinh trong diéu khoan cla cac hgp ddng thi cong.

Y

Ngudi lao dong dwoc dao tao theo yéu cau cla Cong ty hodc nhu ciu clia nguoi
lao ddng dé phu hop v&i yéu cdu chuyén mén clia céng viéc.

Bao cao lién quan dén trach nhiém déi véi cong ddng dia phwong:

Cong ty cha trong dén cac cong tac phuc loi déi véi cong ddng, dac biét 1a cac dia
phwong noi Cong ty dang trién khai cac dw an bat dong san: Ung ho 1 ty ddng cho
Quy Vaccine phong chéng dich Covid 19 tinh Quang Binh, tng hd tién va trao téng
triee tiép hién vat cho cac ba con anh huwéng It lut tai Quéng Binh, ...

Bao c4o lién quan dén hoat déng thj treérng vén xanh theo hwéng dan ciia UBCKNN:
Céng ty cam két phat trién theo dinh hwéng Thi trwéng vén xanh ciia UBCK Nha
nwéc va Chién lwge cla Québc gia vé ting trwdng xanh va chuyén ddi co cau kinh té
theo hwdng phat trién bén vieng, cu thé:

> Nghién clru cac tiéu chudn, nguyén tac quédc té lién quan dén thj trwérng vén xanh
dé dam bao sw tuan tha va phi hop khi trién khai thue té;

12
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Tuéan tha cac quy dinh cong bd théng tin cac muc tiéu phat trién bén virng (Mai
trwong, xa hoi va cong dong) va chwong trinh chinh lién quan trong ngén han va
trung han trén Bao cdo thwdng nién (Theo tiéu chi cb phiéu xanh, Théng tw sé
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B6 Tai chinh huwéng dan cong bé théng
tin trén thj trwéng chirng khoan).

Hwéng téi dau tw, trién khai cac dw an dap (ng tiéu chuan s dung cac ngudn
tai chinh xanh (trai phiéu xanh, ¢ phiéu xanh, ...);

Tham gia thdo luan, déng gép y kién trong viéc xay dwng va trién khai cac chinh
sach hé tro cho thi trwdng vén xanh ctia cac Co quan Nha nuwéec.

BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM BOC
Panh gia két qua hoat ddng san xuat kinh doanh:

AN

Két qua thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2022;

>
p - % thye
Stt Chi tidu - Ll e -l r:g;ckhé
| | Doanh thu 2.065.000 552.081 26,74%
Kinh doanh bat déng san 2.030.000 507.634 25,01%
2 | Kinh doanh khac 35.000 44 447 126,99%
Il | Loi nhuan trwée thué 835.000 96.511 | 11,56%
Il | LNST cua Cé déng cong ty me 668.000 73.393 10,99%
IV | Co tirc 80% 6,5% 8,13%
» Tinh hinh thwe hién so v&i ké hoach

Céng ty chi thwe hién hoan thanh 26,7% ké hoach doanh thu va 11% ké hoach loi
nhuan da dwgc DHDCD thwdng nién nam 2022 da théng qua. Cac nguyén nhan cha

A
yéu
voi

TR

anh hwéng dén viéc thye hién ké hoach san xuét kinh doanh chwa dat dwoc so
ké hoach:

Cac chinh sach that chat vé tin dung, trai phiéu doanh nghiép va cac vwéng méc
vé phap ly da khién tam ly chung trén thi trweéng bat déng san e ngai, moi giao
dich bj tri hoan, thi trwéng rei vao trang thai “déng bang”.

Chinh sach that cha tin dung anh huéng truc tiép dén tién do trién khai thwe hién
dw an: méc du Céng ty da ky hop ddng tin dung v&i Ngan hang Techcombank
va van con han murc gidi ngan nhuwng khi phat sinh nhu cau thanh toan cho cac
nha thau thi bi han ché vé “room” va twong tw ngudn vén vay lwu déng cla cac
Nha thau dé thwc hién cac Hop ddng thi céng ciing bi han ché.

Nhirng muc tiéu khac da dat dwoc:

Trong nam Céng ty da dwoc UBND tinh Quang Binh ban hanh quyét dinh chap
thuan chi treong dau tw ddng thoi chap thuan nha diu tw dw an “Té hop thwong
mai dich vu va nha & Bdng Héi tai dwdng Hiru Nghi”.
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2.  Tinh hinh tai chinh:
» Taisan

CHi TIEU N?‘ll}qriggm N?xi;::zz TANG/GIAM | %/Téng
VND) VND) (Triéu VND) Tai san
A. TAI SAN NGAN HAN 1.489.493 | 3.494.118 | 2.004.625 | 94,10%
|. Tién va twong duong tién 390.086 132.309 | (257.777)| 3,56%
II. DAu tw tai chinh ngan han 263.599 | 312.000 48.401 | 8,40%
ll. Cac khoan phai thu ngan han 404.312 491.611 87.299 | 13,24%
IV. Hang tdn kho 423.724 | 2.422.099 | 1.998.374 | 65,23%
V. Tai sén ngén han khac 7772 136.099 128.328 | 3,67%
B. TAI SAN DAI HAN 30.364 | 219.230 188.866 | 5,90%
I. Cac khoan phai thu dai han 118 18.138 18.020 | 0,49%
Il. Taisan cb dinh 7.957 20.311 12.355 | 0,55%
lIl. Bt dong san dau tw 19.513 17.099 (2.414) | 0,46%
IV. Tai sdn d& dang dai han 1.619 2.222 603 | 0,06%
V. Dau tu tai chinh dai han - 146.060 146.060 | 3,93%
VI. Tai sén dai han khac 1.158 15.400 14242 | 0,41%

TONG CONG TAI SAN 1.519.857 | 3.713.348 | 2.193.491 | 100,00%

> Ngubdn vén

CHi TIEU N?T“fi;ﬂm N?ﬁiggzz TANG/GIAM | %/Téng

VND) VND) (Triéu VND) | Ngudn vén
C. NQ PHAITRA 737.097 | 2.514.258 | 1.777.161 | 67,71%
I. No' ngén han 591.420 | 2.371.498| 1.780.078 | 63,86%
Il. No dai han 145677 | 142.760 (2.917) | 3,84%
D. VON CHU SO HOU 782.760 | 1.199.091 416.331 | 32,29%
. V&n chi sé& hivu 782.760 | 1.199.091 416.331 | 32,29%

TONG CONG NGUON VON 1.519.857 | 3.713.348 | 2.193.491 | 100,00%

a. Tinh hinh tai san:

=T RN

e

-

Tai thoi diém 31/12/2022, Téng tai san clia Cong ty tang 2.193 ty so v&i dau nam,
trong d6 tai san ngan han tang 2.004 ty va tai san dai han tang 189 ty. S gia tang
dang ké vé tai san néu trén chi yéu do Cong ty gia ting khoan muc hang tén kho la
chi phi thie hién dy an Khu d6 thi Bao Ninh 2 (Quang Binh) va trong nam Céng ty
thirc hién dau tw tai chinh vao 02 Céng ty lién két véi gia tri khoan dau tw la 146 ty.
b.  Tinh hinh ng phai tra:

No phai tra trong nam 2022 ciing ting dang ké (tang 1.777 ty so v&i dau nam) nguyén
nhan tang cha yéu tir cac khoan déng tién theo tién d6 Hop ddng mua ban va nhan
dat coc cla cac khach hang mua san phdm Dy an Khu dé thi Bao Ninh 2 (khodng
1.500 ty), cac khodn phai tra nha thau (khoang 430 ty) va trong nam Coéng ty da tat
toan khoan vay tai trg dy an d&n dén gidm so v&i ddu nam (gidm khoang 300 ty).

14
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Tinh hinh Vén chd sé& hiru:

Vén chi s& hivu tai thei diém 31/12/2022 tang 416 ty so véi dau nam do trong nam
Céng ty thire hién viéc chao ban cd phiéu ra cong ching ting thém 334 ty vén diéu
Ié va gia tang loi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Nhirng cai tién vé co cau tb chirc, chinh sach, quan ly

Trong n&m 2022, Céng ty da thwc hién ban hanh mai, stra dbi bd sung mét s6 Quy
ché dé hoan thién té chirc, hoat déng san xuét kinh doanh gém:

- Quy ché tién lvong;

- Quy ché danh gia hiéu qua cong viéc;

- Xay dwng méi quy trinh Tuyén dung va Pao tao

Ké hoach phat trién trong twong lai

Céng ty tiép tuc tap trung cac ngudn lwc dé phat trién cac dw an bat dong san dang
trién khai: Dy an Khu d6 thi Bao Ninh 2, Dy 4n T hep thwong mai dich vu va nha &
Déng Héi tai dwéng Hiru Nghi, v.v. nham dat dwoc muc tiéu phat trién bén virng, tré
thanh doanh nghiép phat trién dw an bat dong san Ién.

Ban Tong Giam dbc da trinh HDQT mét s6 chién Iwoc phat trién ctia Cong ty trong
twong lai, cu thé:

a) Céng tac quan tri: Tiép tuc kién toan hoat déng ctiia HDQT, BTGH, v.v. theo hu'c'rnq;,
chuyén nghiép, hién dai, xay dwng mé hinh quan trj twong lai hiéu qua. }:
b) Céng tac phat trién dw an: Tim kiém cac co hodi dau tw cac dw an tai cac dia;
phwong con nhiéu tiém nang, dw dia. Viéc dau tw cac dy an théng qua tham gia da
thau hodc M&A céc doanh nghiép co dy an tiém nang.

c) Cong tac dao tao, tuyén dung nhan sy: Quan tam chi dao nham ddy manh va dbi
m&i cdng tac dao tao, tuyén dung, quy hoach, bd nhiém va chinh sach lwong-thwdéng
dé xay dwng mét dgi ngl CBCNV c6 trinh d6, nang lwc, y thirc trach nhiém va tam
huyét dé cung chung tay xay dung Céng ty n dinh, virng manh va phat trién. Ddng
thoi, xay dwng van héa Doanh nghiép bén virng nhdm tao cho nguwdi lac ddng niém
tin, niém tw hao va tw giac gén quyén loi clia minh véi quyén loi clia Cong ty.

Bao cao danh gia lién quan dén trach nhiém vé méi trudng va xa hdi clia cong ty
Panh gia lién quan dén céac chi tiéu méi trwdng:

Trong cdng tac phat trién dy an bat dong san Cong ty ludn tuan thu cac tiéu chuén,
quy chuan vé danh gia tac dong méi treéng. Céng ty wu tién str dung cac loai nguyén
vat liéu trong cac Dy an la céc loai vat liéu khéng cé tac dong xau dén mai trwong.
Danh gia lién quan dén van dé& nguoi lao dong:

V&i viéc xac dinh ngudn nhan luc la mét trong cac ngudn lwc quyét dinh dén sw phat
trién clia Céng ty do d6 cac van dé lién quan dén quyén loi va lgi ich ctia ngwdi lao
déng luén dwoc Ban TGD chu trong. Cong ty ludén tuan thd cac quy dinh clda phap
luat lién quan va tao ra mét maéi trwwdrng lam viéc chuyén nghiép dwa trén sw hai hoa
vé mat loi ich va quyén lgi gitra Cong ty va ngudi lao déng.
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Danh gié lién quan dén trach nhiém cta doanh nghiép déi véi codng déng dia phuong
Céng ty luén chu trong thwe hién tét trach nhiém an sinh xa héi, hwéng téi cac hoat
déng phuc loi dbi véi cong dong tai noi Cong ty phat trién cac dy an.

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT BPONG CUA CONG TY
Danh gia cla Hoi ddng quan tri v& cac mét hoat déng clia Céng ty

Trong bédi canh khé khan clia nén kinh té néi chung va thi trwdrng bat dong san noi
riéng, cac tac déng khach quan da anh hwéng rat Idn dén viéc thwe hién ké hoach
san xuét kinh doanh ctia Céng ty. HDQT va Ban TGP da chd déng ndm bét tinh hinh
va nd lyc trong cong tac diéu hanh san xuét kinh doanh dé giam thiéu cac anh hwéng
néu trén dén Céng ty.

Trong céng tac quan ly méi quan hé véi cac ¢d déng, HDQT da thwe hién tét cong
tac Céng bb théng tin dinh ky, thwdng nién cling nhw cac thong tin bét thwong theo
dang quy dinh. Ddng théi tiép nhan va chi dao cac bd phan co lién quan xur ly kip thoi
théng tin tir cac cb déng, khach hang va déi tac.

banh gia ctia H6i ddng quan tri vé hoat déng ctia Ban Giam dbc cong ty:

Nam 2022, HPQT tiép tuc tao diéu kién thuan loi nhat dé Ban Tdng Giam déc (“Ban
TGD") va trwdng cac don vi, phong/ban hoan thanh dwec nhiém vu dwoc giao. HDQT
thwdng xuyén giadm sat chat ché, hé trg kip théi va ddm bao hiéu qua hoat dong didu
hanh ctia Ban Téng Gidm déc cling nhu bé may gitip viéc cho Ban Téng Giam déc.
Hoat dong giam sat cua HDQT dbi véi Ban TGP clia Cong ty duoc thuc hién ddng
theo quy dinh tai Quy ché néi bd vé quan tri Céng ty, Quy ché hoat déng ctia HDQT.

Tirng thanh vién trong Ban TGP ma dirng dau la Téng giam déc dwoc phan cong,

giao nhiém vu cu thé, ludn thé hién trinh d6 chuyén mén cao, khan trong ndm bét

tinh hinh va diéu hanh toan dién cac hoat ddéng kinh doanh tuan thd nghiém tuc cac
quy dinh phap luat hién hanh va cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia PHDCD va HPQT.

Nhirng thay déi tich cic trong céng tac quan tri da nang cao chét lwong diéu hanh

trong Ban TGD.

HPQT trién khai giam sat hoat dong cta Ban TGD va Trwéng cac don vi, phong/ban

théng qua:

- Giam sat thdng qua bao cao két qua hoat déng hang thang, hang quy:

- Giam sat Ban TGD, ngw&i quan ly khac trong cac cudc hop giao ban ctia Céng ty;

- Giam sat théng qua cac y kién danh gia, két luan ctia BKS vé céng tac quan tri
diéu hanh clia Ban TGP va tinh hinh hoat dong cua Cong ty.

Két qua giam sat cho thay:

- Tdng Giam déc thyc hién ché do hop giao ban dinh ky hang thang, quy gitra Ban
TGD véi trwdng cac don vi, phong/ban déng thei td chirc hop chuyén dé theo
tirng su viéc dé chi dao sat sao va xt ly kip thdi cac van dé phat sinh. Ban TGD
thwéng xuyén bao cao va phdi hop chat ché véi HDQT dé dwa ra céc gidi phap,
dé xuét kip th&i trong hoat déng san xuét kinh doanh trinh HPQT théng qua.
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- Déi véi cac van dé quan trong, Chu tich HPQT té chirc hop hodc yéu cau Ban
TGP va céac can bo quan ly dong gop y kién, dé xuat hoac dé nghj dé tham khao
trwéde khi dwa ra quyét dinh chinh thire nham tao sy théng nhét, ddng thuan cao
trong chu trwong va bién phap thuwc hién.

- Ngoai viéc thue hién tét cong tac diéu hanh chung, Ban TGP da tich cye chu
déng trong viéc phat trién cac mdi quan hé véi chinh quyén dia phuong khéng
chi tai cac tinh noi Cong ty c¢é dw an dau tw, cung cac khach hang, cac déi tac
tiém nang ma tir d6 tim kiém co hoi dau tw, mé rong dia ban hoat dong va phat
trién cac mdi quan hé kinh doanh mai.

- Ngoai ra, Ban TGD da phdi hop chat ché véi cac td chire Pang, doan thé cla
Cong ty trong viéc t6 chirc cac phong trao thi dua, cac hoat déng van hod nhdm
tao sw doan két, gén bo trong ndi bd ddng thdi ¢é chinh sach khen thwédng nhdm
khuyén khich déng vién tinh than cho cac ca nhan va tap thé cé thanh tich xuét
séc trong hoat déng san xuat, kinh doanh ctia Céng ty.

- Vi nhitng két qua da dat dwoc vé phat trién thi trwdng, doanh thu, loi nhuan,
quan ly tai chinh diéu kién khé khan cla nén kinh té va thi treong bat déng san,
HDQT danh gia cao céng tac diéu hanh ctia Ban TGP trong ndm 2022.

Cac ké hoach, dinh hwéng clia Hoi ddng quan tri

V&i ngudn stre manh néi tai la kinh nghiém trong linh virc dau tw dw an ciing véi nang
Iwe tai chinh 6n dinh cua Coéng ty trong giai doan hién nay thi viéc kién dinh theo muc
tiéu dwa Cong ty Cé phan Tap doan Nam Mé Kéng tré thanh mét trong nhivng Céng
ty hang dau vé linh vic dau tu, kinh doanh b4t dong san sé hoan toan dat dwoc
nhi*rng két quéd hon mong doi. Diéu d6 déng nghia véi viéc thwong hiéu Nam Mé
Kéng hay con goi la Mekong Group sé dwec dwa lén tAm cao méi va chic chan sé
6 ché dirng virng chic trén thj trwong.
Bia ban Quang Binh tiép tuc dwoc dinh hwéng 1a thi trwéng muc tiéu ctia Cong ty trong
nam 2023 khi Cong ty tap trung trién khai 02 dw an la Dy an Khu d6 thj Bao Ninh 2 va
Dy an T6 hop thwong mai dich vy va nha & Bdng Hai. Bén canh do, Cong ty tiép tuc
hoan tat cac thi tuc phap ly lién quan dén nhan chuyén nhwong dw an The Charms -
Binh Dwong.
Viéc da dang hoa dia ban phat trién dy an bat dong san 1a mét trong yéu té then chét
cho sy phat trién bén virng. Céng ty sé tiép tuc dat chan vao nhirng diém noéng cla
thi trworng bat déng san nhw Binh Binh, Ba Nang...
Pé c6 thé thire hién duoc cac chi tiéu néu trén, Hoi ddng quan tri can thuc hién déng
loat cac giai phap nhw sau:
- Xay dyng va én dinh hoat dong san xuét kinh doanh cia Céng ty, quyét liét chi
dao Cong ty hoan thanh ké hoach san xuat kinh doanh nam 2023 sau khi PHDCH
théng qua.

- Tap trung t6i da cac ngudn lwc cho cac Dy an dang trién khai.

- Thwe hién cac chlrc nang quan tri hoat dong cia Céng ty theo ding pham vi
quyén han va nhiém vy cla HDQT duoc quy dinh tai Didu 1& td chirc va hoat
déng cua Céng ty clung cac quy ché, quy dinh khac.

17



MeKonG GROUP

Traisk vour way

- Quan tam chi dao nham day manh va ddi méi cong tac dao tao, tuyén dung, quy
hoach, bd nhiém va chinh sach lvong-thuwdng dé xay dwng mét ddi ngii CBCNV
co trinh d, nang lwc, y thirc trach nhiém va tam huyét dé cung chung tay xay
dwng Céng ty 6n dinh, virng manh va phat trién. Dong thoi, xay dwng van hoéa
Doanh nghiép b&n virng nham tao cho ngudi lao déng niém tin, niém tw hao va
tw giac gan quyén lgi clia minh véi quyén loi cla Cong ty.

- Chi dao quyét liét, quy dinh cu thé, ting cwéng cong tac kiém tra giam sat cling
nhw ¢ cac ché tai xt Iy nghiém minh @& nang cao y thirc trach nhiém nham thyc
hién tt chinh sach quan ly chat lwong, tién d6 va an toan lao dong.

QUAN TR| CONG TY
Héi ddng quan tri:

Thanh vién va co ciu cia Héi dbéng quan tri:

Stt Thanh vién HPQT

Chtrc vu tai
Cong ty

S6 ¢b phan
so hiru

% cb phan
s& hiru

Chirc vu
dang nam
gitr
tai té6 chirc
khac

1 | Ong Kiéu Xuan Nam

Chu tich

51.030.051

50,919%

2 | Ong Pang Minh Hué

Thanh vién

229.100

0,2286%

Giam déc
Céng ty
TNHH Dau
tw Xay dwng
va Phat
trién Heru
Nghi

3 | Ong Phi Anh Diing

Thanh vién
doc lap

30.000

0,0299%

Tdng Giam
déc - Céng
ty CP Pau
tw Vhome
Viét Nam

4 | Ong Pham Xuan Uéng

Thanh vién

54.748

0,0546%

5 | Ong Nguyén Hoang

Thanh vién

0%

Cha tich
HPQT kiém
Giam dbc
Céng ty C
phan Dau tw
Phat trién
Tan Mé
Kdéng

Hoat ddng cuia cac Tiéu ban tryc thudc Hi ddng Quan tri:

Céng ty khéng thanh lap cac tiéu ban thudc HPQT. Cac thanh vién HDQT thwc hién
cac nhiém vu theo phan cdng nhiém vu cac thanh vién HPQT trong d6 cé sw phan
cong cu thé tirng Iinh vire ddi véi cac thanh vién.
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Hoat déng clia Hoi ddng quan tri:
» S6 lwong cac cudce hop ctia Hoi ddng quan tri:
. " Sé budihop | Tylétham | Ly do khéng
Stt Thanh visn RBQT HDPQT tham dw dw hop tham dw hop
1 | Ong Kiéu Xuan Nam 32 100%
2 | Ong Bang Minh Hué 32 100%
3 | Ong Phi Anh Diing 32 100%
4 | Ong Pham Xuan Uéng 32 100%
5 | Ong Nguyén Hoang 32 100%
» No6i dung cac cudc hop clia Héi ddng quan tri:
S6 Nghi Ngiy Ty lé
Stt quyet_lQuyet ban hank No6i dung thong
dinh qua
- Phé duyét bé h an phat hanh cé
1| 0172022/NQ- 14554 5095 | 71 AUYEt BO sung phurong an p °1 100%
HDQT phiéu ra cong ching
02/2022/NQ- Phé duyét chuyén nhwong toan bd duv an ;
2| mpar | 2%/0112022 | ) bist thy Nha vudn Vinaconex 6 - Bai Lai | 1007
- Phé duyét b sung ph an phat hanh cé
3 03/2022/NQ 17/02/2022 3 uyé . O su ’g phwong an phat hanh co 100%
HPQT phiéu ra céng ching
04/2022/NQ- K& hoach té chirc DPHDCD thwéng nién nam .
4 HDQT 23/03/2022 2022 100%
Théng qua viéc gop vén thanh lap va ct
8 RBEdINCE 02/03/2022 | nguwdi dai dién quan ly phan vén gép tai| 100%
HDPQT
Mekonghomes
06/2022/NQ- Théng qua bao lanh nha & hinh thanh trong "
2 HDQT 22/03/2022 twong lai cia dy an Khu dé thi Bao Ninh 2 100%
Thoéng qua viéc trién khai chao ban cd phiéu
ra cdng ching, phwong an st dung vén chi
07/2022/NQ- o i ARG L MLKEETIEL €10 BLCLITE, Mam
7 HDQT 04/04/2022 | tiet thu duwoc tir dot chao ban, cac cam két| 100%
ctia Cong ty va thong qua hd so dang ky chao
ban cb phiéu ra céng ching
08/2022/NQ- Phé duyét didu chinh dw an Khu dé thi Bao .
8 HPQT 25/03/2022 Ninh 2 100%
09/2022/NQ- Bau 6ng Kiéu Xuan Nam la chd tich HDQT .
2 HBPQT Uiarnea nhiém ky 2022 - 2027 1005
10/2022/NQ- Stra dbi bd sung Nghi quyét s6 07/2022 ngay .
10 HPQT 18/04/2022 04/04/2022 100%
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11/2022/NQ-

Théng qua viéc trién khai chao ban cb phiéu ra
cong ching; phwong an st dung vén chi tiét

)
1 HPQT Zaitne thu duorc tir dot chao ban va cac cam két clia g
Céng ty
12 12/2022/NQ- 5510479095 ThéTg qua’hé so dang ky chao ban cé phiéu —_—
HPQT ra cong chung
13/2022/NQ- Mua sdm xe 6 té phuc vu hoat déng san xuat .
13 HDQT 16/05/2022 kinh doanh 100%
Théng qua viéc ky Hop déng tin dung véi
14/2022/NQ- Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam - o
# HDQT HRlREes Chi nhanh Béng da dé vay vén phuc vu hoat 100
ddng san xuét kinh doanh
15/2022/NQ- Théng qua viéc chuyén nhuong phan véon ,
13 HDQT SAsCllaR gbép Coéng ty C6 phan Mekonghomes. 100%
Théng qua phé duyét Iwa chon Céng ty Ernts
16/2022/NQ- ko . . it
16 22/07/2002 | & Young Viét Nam la don vi cung cap dich vu | 100%
HPQT 2
kiém toan
Théng qua viéc tham gia gép vén thanh lap i
17/2022/NQ- " N p e e R
17 01/08/2022 | Cong ty TNHH Dau tw Xay dwng va Phat trién | 100%
HBQT e .
Hru Nghj /
17.01/2022/ . - . E .
18 NQ-HPQT 01/08/2022 | Théng qua viéc ban hanh thang bang Ilwong | 100%
18/2022/NQ- Théng qua viéc ky Hop ddng chuyén nhweng .
12 HDPQT URsa0aR toan bd dw an Pai Lai e
2712022ING Théng qua ké hoach trién khai ban hang va
20 " | 09/09/2022 | phé duyét gia ban Dot 2 cla Dy an Khu d6 | 100%
HBQT i g pioes
thi Bao Ninh 2
S Théng qua x& ly cb phiéu & va cb phiéu cd
21 Q-1 19/09/2022 | dng hién hiru khong dat mua hét ciia dot | 100%
HBQT el o .
chao ban co phiéu ra céng ching
3 Théng qua két qué chao ban cb phiéu ra
22 RURIZ2ING 28/09/2022 | , ¢ q c P 100%
HBQT cong chung
21/2022/NQ- Phé duyét diéu chinh dy an Khu dan cw Phu .
23 HPQT 06/10/2022 Binh 100%
Phé duyét Ky Hop déng thué Céng ty Co
phan Pau tw va Khai thac cho BOT-
24 22/?_%3{:_\@' Adidniales Vinaconex 3 lam don vi quan ly van hanh va | 100%

khai thac Chg Bo, T.p Thai Binh, tinh Thai
Binh
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Phé duyét Ky Hop déng thué Céng ty C&
phdn DPau tw va Khai thac cho BOT-

- | 25/03/2022 | ., : . ;
25 23/2H(§(§/TPJQ Vinaconex 3 lam don vi quan ly van hanh va | 100%
khai thac Chg' Thwong, T.p Béc Giang, tinh
Béc Giang
Phé duyét Ky Hop ddng thué Céng ty Cb
h). D). \ . , "
24/2022/NQ- | 25/03/2022 | PPan Bau tr va Khai thac che BOT
26 HDQT Vinaconex 3 lam don vi quan ly van hanh va | 100%
khai thac Chg Phwong Lam, T.p Hoa Binh,
tinh Hoa Binh
25/2022/NQ- Théng qua viéc ting vbn diéu & va sra ddi
27 A ia a 9
HPQT 21/10/2022 Pidu 18 Cong ty 100%
Théng qua xin y kién cb déng bang van ban
26/2022/NQ- vé viéc thay déi phwong an st dung vén thu
2 : 0
B HDQT 210022 dugc tr dot chao ban cd phiéu ra céng 1
chang nam 2021
Théng qua ké hoach trién khai ban hang, phé
28/2022/NQ- S R e T O R
29 HPQT 26/10/2022 | duyét gia ban dot 3 cua Dw an Khu dé thiBao | 100%
Ninh 2
Théng qua chi trwong ky két hop ddng giao
20/2022/NQ dich gitra Cong ty va nguw&i cé lién quan: Hop
30 HDQT " | 05/12/2022 | dbng mua ban nha & thudc dw an Khu dé thi | 100%
Bao Ninh 2 v&i 6ng Bang Minh Hué (Thanh
vien HDQT kiém Téng Giam déc)
Théng qua chu trwong ky két hop déng giao
dich gitta Céng ty va ngu&i co lién quan: Hop
déng mua ban nha & thudc dw an Khu dé thi
Bao Ninh 2 v&i 6ng Kiéu Xuan Nam (Cha tich
30/2022/NQ- N . a . ol
31 HPQT 08/12/2022 | HDBQT), 6ng Pham Xuan U'éng (Thanh vién | 100%
HDQT kiém Phé TGB), éng Nguyén Hoang
(Thanh vién HDQT kiém Phé TGD), éng Kiéu
Xuén Phan (Ngu&i c6 lién quan clia éng Kiéu
Xuan Nam)
31/2022/NQ- PDe d'gye'f Gia t?an va' Chlnl:l sach b,én hazng i
32 HPQT 09/12/2022 | doi v&i bang hang ban budén 39 san pham | 100%

thudéc Khu dé thi Bao Ninh 2

Hoat déng cla thanh vién Héi déng quan tri doc 1ap:
Trong nam 2022, thanh vién déc lap HDQT da tham gia va cho y kién tai 32/32 cudc

hop HDQT, dam bao tuan tha sw doc lap, khach quan va gép phan danh gia hiéu qua

clia hoat ddng quan tri cong ty, pht hop theo quy dinh phap luat, Diéu 1é Céng ty va

Quy ché hoat déng cta HPQT.
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Ban Kiém soat:

Thanh vién Ban Kiém soat:

meKonc crRoup

Think vou

e way

[ =252 \o\

Ngay bat
5 5 , dau la Ngay khéng con la
L e Chic | thanh vien thanh vién
g Ban Kiém Ban Kiém soat
soat
s 5 Bon xin tlr nhiém tw
1 | Bui Hoang Phuong Trwdng ban | 14/04/2022 ngay 10/04/2023
2 | Nguyén Thi ThuNga | Thanhvién | 14/04/2022
3 | Pham Thi Van Thanh vién | 14/04/2022
S& hiru cb phan ciia Ban Kiém soat:
\ s Chirc vutai | Sécd phdn | % cb phén
=it Hg vaien Coéng ty s& hiru s® hiru
Ong Bui Hoang Phwong Trwéng ban 30.000 0,0299%
2 | Ba Pham ThiVan Thanh vién 20.000 0,0199%
3 | Ba Nguyén Thj Nga Thanh vién 0 0
Hoat ddng clia Ban Kiém soat:
» Cudc hop clia Ban Kiém soét:
- S6 bubi s g s o oy 3 .
Stt Thanh vién B dip Ty lé tham | Ty Ié bieu | Ly do khéng
Ban Kiém soat hop : dw hop quyeét tham dw hop
Bli Hoang Phwong 2 100% 100%
2 | Nguyén Thi Thu Nga 2 100% 100%
3 | Pham ThjVan 2 100% 100%

L

» Hoat déng giam sat clia Ban Kiém soat:

Ct dai dién tham dw toan bd cac cudc hop trong ndm 2022 cha Hoi ddng quan tri
Coéng ty;
Giam sat viéc thwe hién cac Nghi quyét ciia DHDCD, Nghi quyét ctia HDQT;
Giam sat cong tac quan tri va diéu hanh ctia HDQT va Ban Téng giam déc;
Tham dinh bao céo tai chinh ndm 2022 (bao gém ca bao céo soat xét ban nién va
ca nam) da dwoc thue hién kiém toan doc lap;
Tha&m dinh cac Bao cao vén va Bao cao tinh hinh st dung vén tir dot chao ban cb
phiéu ra céng chiing da dwoc thie hién kiém toan doc lap;

Danh gia tinh hop ly, hop phap, trung thirc trong céng tac quan ly tai chinh, dau

tw, kinh doanh dam bao hoat déng cia HDQT va Ban TGP tuan thi cac quy dinh
cla phap luat va Diéu & Cong ty;

Cong ty, Nghi quyét ciia PHDCB va Quy ché hoat déng ctia BKS.

A e e

Thue hién cac nhiém vu khac theo quy dinh clia Luat doanh nghiép, Diéu 1é cla
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3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan loi ich ctia H6i ddng quan tri, Ban giam déc va
Ban kiém soat
a. Lwong, thwdng, thu lao, cac khoan lgi ich:
e 2 T Nam 2022
Stt Ho va tén Churc vu tai Cong ty (Tridu VND)
1 | Ong Kiéu Xuan Nam Chu tich HBQT 775
: . Thanh vién HDQT kiém
2 | Ong bang Minh Hué Téng Giam déc 818
3 | Ong Phi Anh Diing Thanh vién HDQT déc lap 36
" B Thanh vién HPQT kiém
4 | Ong Pham Xuan UWéng Pho Téng Gidm déc 651
= < Thanh vién HPQT kiém
5 | Ong Nguyén Hoang Pho Téng Giam déc 651
6 | Ong V6 Dinh Lugng Pho Téng Giam déc 852
7 | Ong Bui Hoang Phuong Trwdng ban BKS 465
8 | Ba Pham Thi Van Thanh vién BKS 557
9 | Ba Nguyén Thi Nga Thanh vién BKS 293
b.  Giao dich cb phiéu cla ngu&i ndi bo:
z Tz T 2 =x e -
3 Quan hé véi Sécd phiéu s¢ hiru | Sé cb phie.u s& hiru Ly‘do ting,
Ngwe&i thwe La dau ky cudi ky giam (mua,
Stt| .. . . ngwei ndi ]
hién giao dich bb Sé . Sé = ban, chuyén
' cd phiéu Wie |cs phiéu Ty1& | géi, thwong...)
Mua cua D%'t
3 . chao ban c
1 [Kieu Xuan Nam 34.020.034| 50,919% [51.030.051| 50,919% d6ng hién hivu ty
é 2:1
Mua cua dot
chao ban cb
déng hién hiru ty,
« . y |& 2:1 va mua do
2 |Pang Minh Hué 87.642 0,131% | 229.100 | 0,2286% duwoc phan phéi
cb phiéu &, cd
phiéu cd déng
khéng dat mua
Mua do duegc
phan phéi cb
3 | Phi Anh Diing 0 0% 30.000 | 0,0299% | phiéu lé, cb
phiéu cé déng
khéng dat mua
Mua cla E}%'t
Pham Xuan chao banc
4 Uéng 36.499 | 0,0546% | 54.748 0,0546% dong hién htru ty
& 2:1
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Mua do du’cg
P o 5 phan phéi ¢
| TR 0 0% | 30000 | 0,0299% | phiéulé, cb
9 phiéu cé déng
khéng dat mua
Mua do dugc
phan phéi cd
6 | Pham Thj Van 0 0% 20.000 | 0,0199% | phiéulé, cb
phiéu cb dong
khéng dat mua
Mua cuta dot
chao ban cb
Phan Ta Thanh ﬁéggﬁiin hL"fudtf;
an | a an o o e 2.1 va mua ao
7 Huyén 8.769 | 0,0131% | 32.500 | 0,0324% durcrc phan phéi
cd phiéu 1&, cd
phiéu cb déng
khéng dat mua
Mua do du’crxc
! . i . phan phéi c6
8 H°a"fi::! Tk Vcin%nhgl_?uaéng 0 0% 10.000 | 0,00997% | phiéu I&, cb
i phiéu cb déng
khéng dat mua
c. Hop ddng, giao dich vé&i ngwdi ndi bo:
‘ Méi quan N Sé Nghi quyét/ '
Stt Tén to chirc/ca hé lién iao dich véi Quyét dinh cua Ndi dung, s6 lweng,
nhan quan voi 9 c6n. ¢ DHDCDH/ HBQT téng gia trj giao djch
cong ty 9ty thong qua
. Sé 30/2022/NQ- | Mua ban nha & thuéec Khu dé
1 | Kidu Xuan Nam Cﬁ;gﬁh 20/12/2022 | HDPQT-MKG |thi Bao Ninh 2, 17 Hop dbng,
ngay 08/12/2022|  Téng gia tri 443,2 ty
Thanh vién Sé 29/2022/NQ- |Mua ban nha & thuéc Khu dé
2 | Pang Minh Hué ﬁg’r?T(;':;}“ 05/12/2022 | HPQT-MKG |thi Bao Ninh 2, 01 Hop ddng,
e ngay 05/12/2022 Gi4 tri 28,3 ty
Con trai ong Sé 30/2022/NQ-|Mua ban nha & thudc Khu d6
3 | Kiéu Xuan Phan NK;em“ xgi’; 20/12/2022 | HDPQT-MKG |thi Bao Ninh 2, 22 Hop ddng,
tich HBQT ngay 08/12/2022 Téng gia tri 444,2 ty
Thanh vién Sé 30/2022/NQ-|Mua ban nha & thudc Khu d6
4 | Pham Xuan Udng H&%Eg‘:m 15/01/2023 | HDQT-MKG |thji Bao Ninh 2, 01 Hop ddng,
- 662 ngay 08/12/2022|  Téng gia tri 27,96 ty
d. Panh gia viéc thwe hién cac quy dinh vé quan tri céng ty:

B A PR

Hoi ddng quan tri va Ban Kiém soat da thiwe hién cong tac quan tri Cong ty theo dlng
quy dinh phap luat, Didu I& Céng ty va Quy ché ndi bd vé quan trj Cong ty.
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- B&o céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét;
- Ba&o cao lwu chuyén tién té hop nhat ;
- Ban thuyét minh Bao cao tai hop nhat

MexKonG GrRoup

PR YOUT Wiy

BAO CAO TAI CHINH

Y kién kiém toan:

Y kién clia Kiém toan vién vé Bao cao tai chinh hop nhat ndm 2022 ctia Céng ty
dwoec trinh bay trong Bao céo kiém toan déc lap sé 0011871798/22964213-HN ngay
31/03/2023 cua Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - Chi nhanh Ha N6i nhw sau:
“Theo y kién cuaa ching téi, bdo céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thyc va
hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cia Céng ty va céc
céng ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2022, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cung
ngay, phu hop voi cac Chuan muc ké toén Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai
chinh hop nhét’.

Béo cao tai chinh dwoc kiém toan:
Bao céo tai chinh nam 2022 da duwoc kiém toan bao gdm:

- Bang can dbi ké toan hop nhét;

Bao céo tai chinh nam 2022 da dwoc kiém toan cla Cong ty da dwoc cdng bd théng
tin trén trang dién t&r cia Céng ty tr ngay 31/03/2023 theo dwéng dan:
www.nammekong.net | Muc : Quan hé Cé déng/Bao céo tai chinh.

,

Noi nhén: XAC NHAN CUA DAI DIEN THEO PHAP LUA'{;\&/
- Nhw K/gui: A CUA CONG TY f

- Lwu: HCNS

CHU TICH HO!I DONG QUAN TR|

Hicw Xuin Nam
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