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THONG TIN KHAI QUAT
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THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI,
TO CHU’C KINH DOANH & BO MAY QUAN LY
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THONG TIN KHAI QUAT
>
DIN CAPITAL

e Tén Congty
e Tén Tiéng Anh
« Tén viét tat

e Gidy chirng nhan PKDN

e Mai cd phiéu

e Von diéulé

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL

DIN CAPITAL INVESTMENT GROUP JOINT STOCK COMPANY

DIN CAPITAL

S6 0401333013 do S& KH-DT TP. ba Nang c4p lan dau ngay 18
thang 10 nam 2010, thay déi lan thi 10 ngay 15 thang 5 nam 2021
PDB

89.099.810.000 dong

e Trusd chinh
e Dién thoai
¢ Email

¢ Website

233 Dién Bién Phu, Phuwong Hoa Khé, Quan Thanh Khé, TP. Da Nang
NZSeRy.3 7973
info@dincapital.com

www.dincapital.com
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QUA TRINH HINH THANH & PHAT TRIEN

@ Véi chién lwoc phat trién mé rong
nganh nghé kinh doanh, da dang
trong hoat déng dau tw, tip trung

vao cac nganh nghé, linh vwc ma

Q céng ty cé nidng luc cot 16i, thé

Coéng ty c6 phan Pacific Dinco manh vuot tréi nhu: Bé tong, vat
dwoc S& Ké hoach va Pau tw thanh liéu xiy dwng, bat dong san (can hd
phd Pa Nang cip gidy chirng nhan & trung cao cip, dw an villas, nha
dang ky kinh doanh lan dau va phé, shophouse thip ting, khu dé
dang ky thué s6 0401333013 méi..), ngay 15/5/2021 Coéng ty da
hoat dong chu yéu la san xuit, d6i tén thanh Céng ty cd phan Tap
cung cip bé téng thuwong phim. doan Pau tw Din Capital.

2007 2010 2015 2021

®

Ra doi nam 2007, tir mot Ngay 03/08/2015, c6 phiéu
Xi nghiép truc thudc Cong clia Cong ty chinh thirc niém
ty co phan ky thuat xay yét va giao dich trén S&
dung Dinco, vé&i thuwong GDCK Ha Noi.

hiéu Bé tong Dinco.
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NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

Din Capital chu yéu hoat ddng trong cac linh vic sau:
. San xuit bé tong thwong pham va ciu kién bé tdng diic san
. Kinh doanh bit dong san

. Ban buon vat liéu xay dwng

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

PIA BAN KINH DOANH

Pham vi kinh doanh ctia Céng ty 1a ca nwéc nhwng tap trung chi yéu & cac tinh: Pa Nang, Quang
Nam, Quang Ngii, Hué.

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL




THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI
TO CHU’C KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

MO HINH QUAN TRI VA CO' CAU BO MAY TO CHUC

Cong ty cd phian Tap doan DPiu tw Din Capital t6 chirc quan ly va hoat dong theo mé hinh: Dai hoi dong c6 déng, Hoi

d6éng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng giam doc.

PAI HOI PONG CO PONG

-2z322:22:2222 BAN KIEM SOAT
HOI PONG QUAN TRI
BAN TONG GIAM DOC
Nha may Nha méy \
Phong Phong Phong Phong Phong Phong san xuat tal san xudt tai Phong Chi nhanh
. . 20 I Cum con . Dw an . .
Hanh chinh K& toan Kinh doanh Ky thuat Vat tw Qua,n ly ] hié & Quan . trinh Cong ty tai
Nhan sy thiét bi nghiep C4m Lé - cong trin Quang Ngii
Thanh Vinh N xa
. ba Nang
- Pa Nang
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THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI
TO CHU’C KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

CONG TY CON, CONG TY LIEN KET
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ROFADI

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

Cong ty c6 phan Bé tong Dufago Chu Lai

Pia chi: KCN va Hiu cin Cang Tam Hiép, Xa Tam Hiép, Huyén
Nui Thanh, Tinh Quang Nam.

Linh virc san xuit kinh doanh chinh: San xuit gach bé tong
khi chung ap, san xuat cdu kién bé tong dudc sin, san xuit bé
tong thwong pham, cho thué may mdc, thiét bi.

Gidy CNDKKD s6: 4000883440 do S& K& hoach va Pau tw
tinh Quang Nam c4p lan diu ngay 27 thang 07 nim 2012,
dadng ky thay ddi lan 4 ngay 10/04/2023.

Von diéu 1é: 5.852.840.000 dong.
Ty 1€ s& hiru ciia PDB: 98,04%.

Cong ty TNHH MTV Bé tong Dufago

Pia chi: 233 Dién Bién Phd, Phwong Hoa Khé, Quan Thanh
Khé, Thanh phé Da Nang.

Linh vwrc SXKD chinh: San xuit bé tong thwong pham.

Gidy CNDPKKD sd: 0402099824 do S& K& hoach va Pau tw
TP Da Nang cip lan d4u ngay 18 thang 5 ndm 2021, ding ky
thay d&i Ian 2 ngay 10/04/2023.

Vén diéu 1é: 20.000.000.000 dong

Ty 1é sé& hiru ciia PDB: 100%

Cong ty TNHH MTV Rofadi
Pia chi: 233 Dién Bién Ph(, Phwong Hoa Khé, Quan Thanh
Khé, Thanh phé Da Nang.

Gidy CNPKKD sd: 0402080774 do S& K& hoach va Pau tw
TP Da Nang cip lan d4u ngay 25 thang 1 ndm 2021, ding ky
thay d&i Ian thtr 2 ngay 23/4/2021.

Linh vuc san xuit kinh doanh chinh: Ban buén vét liéu,
thiét bi 13p dat khac trong xay dung; Ban budn kim loai va

quang kim loai
Von diéu 1é: 10.000.000.000 dong

Ty 1€ sé& hiru ctia PDB: 100%

GIAI PHAP VESINH CONG NGHIEP | GIAI PHAP VE SINH CONG
CHAT LUGNG CAO NGHIEP CHAT LUONG CAO

5 Solin EM (2 Solin EM
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PINH HUO'NG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY CAC MUC TIEU POI VO'1 MOI TRUONG, XA HOI VA CONG PONG

e Cam két ddm bdo loi ich c6t 16i ciia doanh nghiép, c6 dong, ngwoi lao déng va khach hang.
Phét trién bén virng san phdm thé manh truyén théng cia Coéng ty la bé

)) tong thwong phadm. Dong thoi mé réong nganh nghé dau tw bat dong san,
E kinh doanh thwong mai vat liéu xay dung...

Tang trudng tir 50% tré 1én loi nhuin modi nam khi mé rong nganh nghé
)) kinh doanh, dong thoi phai gilt vitng dwoc 4 mdt tran: tai chinh, noi bo, o Din Capital da thé hién trach nhiém véi cong dong dia phwong thong qua viéc hop tac véi
khach hang va xu hwéng phat trién. céc tredng Dai hoc trén dia ban, nham déng gop vao sw nghiép gido duc dai hoc, phat trién

ngudn nhan lye chit lwong cao

e Tép trung cham séc vé lvong, thudng, cic chinh sach dai ngd va cac ché do phuc lgi cho
nguoi lao dong.

e N0 luctao diéu kién thuan lgi cho ngwoi lao déng lam viéc an toan va phat huy ning luc, nang
o D ey e 1 a A e o (o
cao ndang suat lam viéc, tao diéu kién va moi triwong phat trién tot.

e V&i muc tiéu phat trién bén virng, Din Capital hiéu ro tim quan trong cta viéc bao vé méi
trwong trong qua trinh thiét k&, xay dung va khai thac cac dw 4n, cong trinh. Din Capital cam
két thyc hién ding moi quy dinh vé méi treorng & moi cong trinh chiing t6i tham gia.

CHIEN LUOC PHAT TRIEN TRUNG DAI HAN . Bér,l canh viécAlu(“)n nfi h_r(':( hét r,ninh ‘trong :/.ié,c gif{ gin \:é béoﬂvé: moi tru'(‘rnAg, Din Ca?it?l C(")il
) . cht trong tuyén truyén dén khach hang, doi tac, cong dong dé cuing nhau xay dwng va gin gitr
moi treong xanh khong chi cho hién tai ma cho ca twong lai.

e Hoat dong san xuit bé tong cé thé tao ra nhirng tic dong tiéu cwec dén moi treong do st dung
ngudn nguyén liéu khai thac tw nhién nhw cat, da. Vi viy, Din Capital lién tuc nghién ctru cac
loai vat liéu 1a phé thai cong nghiép dé thay thé cic vat liéu tw nhién va da dwa vao st dung
trong hoat dong san xuit bé tong thwong phdm nhw tro bay, xi, bot da...

e (COn ting thwong xuyén trién khai cac chwong trinh thién nguyén, nhan dao dé hé tro
nguo o khiﬁé cac hoat dong ctru tro sau thién tai, dich bénh.
Y

o Dadang trong hoat déng d4u tw, tp trung vao nganh nghé, linh vuec ma Din Capital ¢6 ning lwc, thé manh

c6t16i vwrot troi: dau tw bat dong san, tip trung vao cic dw an cin hd & trung cao cip, duw 4n villas, nha pho,
shophouse thip ting, khu dé6 méi...

e Hop tac véi cac ddi tAc nwée ngoai dé dau tw tir 1 dén 2 du 4n bat dong san mdi nam.

e Cung cép tron gébi vat liéu xay dwng cho cong trinh; kinh doanh vat liéu xay dung, may mdc thiét bi xay
dung

e (C4u trdc va tinh gon b may t6 chirc, ning cao chit lwong san phadm va dich vy, linh vie sdn xuit bé tong
tAp trung vao thi treong Quang Nam, Quang Ngii, DA Nang va Hué dé dat ty 1 l¢i nhuan/doanh thu > 5%
hang nam

o Dau tw diy chuyén san xuit vita xay to, vita rot cwong dd cao tron sin, dong bao.

e M¢& rong san phdm phan phdi cé gia tri hiéu qua cao cho Rofadi va tién dén OEM cac san phim mang
thwong hiéu Rofadi.
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CAC RUI RO

RUI RO KINH TE

Nam 2022, theo Tdng cuc Thdng ké tdc dd tang trwedng GDP ctia nwdc ta ghi nhin 8,02% so véi nam trwdce, dat mirc ting cao
nhit trong giai doan 2011 - 2022 do nén kinh t& khoi phuc tré lai sau dai dich Covid - 19. Riéng ddi véi khu vwe Pa Nang,
Quang Nam - dia ban Din Capital hoat dong chi yéu, lan lwot ghi nhén t6c d6 tang tredng tong san pham trén dia ban (GRDP)
la 14,05% va 11,2%. Pay 1a dong lyc tang trwdng cho cic doanh nghiép trong nén kinh té ndi chung va cic doanh nghiép
trong linh vuwrc bat dong san, ha ting va vat liéu xay dung ndi riéng.

Tuy nhién, v&i dién bién phtrc tap tir tinh hinh vi mé thé gidi tir lam phat ting cao khién cac qudc gia 16n phai that chit chinh
sach tién té dén cing thing dia chinh tri gitta Nga va Ukraina. Nhitng dién bién d6 da tac dong l1én ty gia, lam phat, 14i suit
trong nwdc va sw tang gia cac nguyén vat liéu nhw ddu mo, khi dét, than d3,... Ding trwdc rui ro tir nhirng bat 6n ciia thé gidi,
cac doanh nghiép hoat déng trong linh vuwc bit dong san, phat trién ha ting, vat liéu xiy dung... bi anh hudng nghiém trong.
Din Capital cling khdng ndm ngoai d&nh huéng trén, khi trong nim, doanh thu va bién loi nhuan ctia Céng ty sut gidm manh.

Nam 2023, Qudc hoi dé ra muc tiéu ting trwedng GDP dat 6,5% so véi ndm trwede. Bén canh d6, muc tiéu dau tw cong dwoc dé
ra hon 700 nghin ty dong, diy cling la dong luc bo tro cho nganh bit dong san, xay dung, vat liéu xay dwng. Dirng truéc nhirng
co hodi phuc hoi d6, Din Capital sé chi dong theo doi va dw bdo cac thay d6i cia nén kinh té chung trong va ngoai nwéc dé cé
thé deé ra cac giai phap linh hoat, pht hop v&i thue t€ d€ ddm bao hoat dong kinh doanh, thwong mai dich vu phuc hoi va van
hanh 6n dinh. Ngoai ra, viéc ddm bao toan bo lwc lwong lao dong trong hé thong cling 1a mot muc tiéu quan trong dé hwéng
dén sw phat trién sang linh m&i - bit ddng san ctia Cong ty trong trung va dai han.

RUI RO PHAP LUAT

Din Capital l1a mot doanh nghiép niém yét trén
S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX) va hoat
dong trong linh vuc bat dong san, vat liéu xay
dung. Cho nén, hoat dong kinh doanh cua Cong
ty phdi tudn th nhiéu vin ban luit khic nhau,
bao gbm Luit Doanh nghiép, Luit Chirng khoan,
Luit Thué, Luit Xay dung, Luat D4u tw, Luit DAt
dai, Luat Méi trwong,... Bat ky thay ddi nao trong
hé théng phap luit ciing sé anh hwdng dén hoat
dong kinh doanh va quan tri cia Cong ty.

Vi vay, Din Capital ludn c6 ging tuan thu chit ché
cac quy dinh cda phap luat va thwong xuyén ng-
hién ctru, cip nhéat cac thay d6i phap ly dé thong
tin kip thoi cdn bd nguwoi lao dong. Dong thoi,
Cong ty cling sé dwa ra cac bién phap &ng pho
phu hgp nhidm gidm thiéu rdi ro tr nhitng thay
d6i phap ly va ddm bao tuan tht dung phap luat.
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RUI RO LAI SUAT

Trong ndm 2022, mot sy kién quan trong trén thi trieong tai chinh va tién
té toan cau la viéc cac ngin hang trung wong (NHTW) tich cuc 4p dung
chinh séch l4i suit cirng hon dé do6i phé véi tinh trang lam phit gia ting
& hau hét cac qudc gia trén thé gidi. Tai Hoa Ky, tinh dén thang 03/2023,
Cuc Du trir Lién bang My (FED) da tang ldi sudt tham chiéu lan th 9 lién
tiép ké tir thang 3/2022, dwa l1ai suit tham chiéu tai My 1én khoang 4,75
- 5%, mirc cao nht tir thang 10/2007. V&i tinh hinh kinh t€ quéc té nhw
vay, Ngan hang Nha nwéc Viét Nam (NHNN) da chinh thic hai l4n ning
13i sudt diéu hanh vao thang 9 va thang 10 ndm 2022. Qua d6 kéo theo sw
gia tdng dong loat l4i suét tai cic ngin hang thuwong mai.

Vé&i mirce 13i sudt tang cao, viéc ki€ém soat chi phi tai chinh trong viéc st
dung ng vay ngan han cho hoat déng san xuit kinh doanh ctia Cong ty
cang tré nén kho khan hon. Tuy nhién, véi sw cdn thiét cia viéc st dung
n¢ vay ngan han trong hoat déng san xuit hang tiéu dung, PDB lu6n cap
nhat thong tin vé thay ddi 1ai suit va ty gia dé c6 nhirng quyét dinh phu
hop d6i véi ngudn von vay ciia Cong ty va dam bao sw chi ddng trong
quan ly tai chinh.
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CAC RUI RO

RUI RO NGUYEN VAT LIEU PAU VAO

Véi dac thu hoat dong cung cip bé tong thwong phdm, Cong
ty phai st dung cac nguyén vat liéu dau vao nhw xi ming, cat
vang, da xay dung... Ngoai ra, hoat dong cuia Din Capital cling st
dung mot lwgng 1én xing dau nham vin chuyén bé tdng thwong
phidm dén cac cong trinh xy dung. Do khé chtii dong san xuit
cac nguyén nhién vat liéu nay, nén Cong ty ludén doi dién véi rii
ro bién dong gid ca dau vao - theo chiéu huéng tang.

Nim 2022, véi tadc dong ciia dich Covid-19 dé lai va dién bién
kinh té vi m6 phirc tap da gy tac dong lén dén hoat dong kinh
doanh va ké hoach mé& rong ctia Cong ty. D6i véi nguyén vat liéu
xi ming, trong nam theo B6 Xay Dwng, gia xi mang tiép tuc leo

cao, gia giao dong tir 1.400 - 2.500 doéng/kg do gid than ting
manh. Trong khi d4, gia cat vang chuyén dung d6 bé tong ting

manh va van chwa c6 diu hiéu diéu chinh, giao dong khoang tir
420.000 - 460.000 déong/m3, nguyén nhin dén tlr tinh trang
khan hi€m ngu6n cung.

Ngoai ra, da xay dung & khu virc mién Trung c6 xu hwéng tang khoang 7-8% so v&i ntra ddu ndm 2022. Bén canh do6, gia xang
dAu bién dong manh , ting nhiéu hon gidm da lam ting chi phi vin chuyén bé tong thwong phdm ctia Céng ty. Nhw vy, trong
nam 2022, hiu nhw tit cd nguyén nhién liéu dau vao ctia Din Capital déu bién dong ting manh. Diéu nay da giy ra tic dong
manh dén lgi nhuén ctia Céng ty khi ty 1é chi phi gid von hang ban/doanh thu ting manh.

Tuy nhién, treéc nhitng tic dong do6, Cong ty da cd gang linh hoat b6 sung diéu khoan trong hop déng ban hang 1a dwoc phép
diéu chinh gid ban bé tong ddi véi khach hang ciia minh khi gid nguyén vat liéu bién dong. Bwéc sang nim 2023, dé gidm bét
anh hwdng ctia gid cd nguon nguyén nhién liéu dau vao, Din Capital sé tiép tuc theo doi va dwa ra ké hoach xuat nhiap hang

ton kho hop ly.

RUI RO KHAC

Ngoai nhirng rti ro da dwoc dé cap & trén, thi Din Capital con d8i mat véi nhivng rui ro khong thé lwong trude dwoce nhw: thién
tai, dich bénh, ... ddc biét do & khu vuc mién Trung hay xay ra mwa bio, i lut.

DE giam thi€u nhirng rii ro trén, ngoai st dung nhitng hop déng bao hiém Cong ty con chi dong phong ngira bing nhitng
bién phap phong chéng linh hoat va kip thoi d€ ddm bao hoat déng san xuit kinh doanh dién ra binh thuwdng.



TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
TO CH(’C VA NHAN SU

TINH HINH PAU TU THU'C HIEN CAC DU’ AN
TINH HINH TAI CHINH

CO' CAU €O PONG, THAY POI VON PAU TU
CUA CHU SO HirU

BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA XA
HOI CUA CONG TY
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TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

TiNH HINH THI TRUONG BE TONG THU'O'NG PHAM NAM 2022

Nam 2022 la m6t ndm nhiéu bién ddng thiang trim chwa tirng xay ra
ddi véi nganh vat liéu xy dwng néi chung va nganh san xuit bé tong
ndi riéng & Viét Nam khi dirng trwdce strc ép kinh té toan cu suy giam.
Du thi tredng c6 nhidu ky vong phuc hoi sau dich Covid - 19 kéo dai
trong hon 2 ndm qua. Tuy vay, nam 2022 ghi nhan sw bién déng 16n
ddi v&i nganh khi nhiéu tip doan bit dong san sup dd, dinh tré, gia
nguyén vat liéu san xuit tang cao bat thwong, tinh trang 14i sudt ngin
hang tang va duy tri & mirc cao...Qua dd, nganh xay dwng gip nhiéu
khé khin, nhiéu cong trinh xy dwng phai dirng thi cong hodc gin tién
do. Nhitng diéu nay da dan dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia
Cong ty gap nhiéu khé khin du két qua doanh thu vAn ghi nhén ting
trwdng so véi nam trudec.

THUAN LO'I

Thwong hiéu 1du nim va uy tin: Sdn phdm ctia Céng ty da tao 1ap dwoc vi thé d6i véi nhiéu nha thau, cht dau

tw vé sw 6n dinh & mirc cao clia chat lwong sdn phdm nén da gop phan vao viéc thic diy tiéu thu sdn phim cia
Cong ty.

Co sé san xuit dong bo - hién dai: Cong ty stt dung nhirng diy chuyén may mac thiét bi, cong nghé san xuat bé
tong va van chuyén bé téng hién dai, cong suit 1&n dwgc nhip khiu tir Singapore, Ptrc, Han Qudc giup tiét kiém
nhén céng van hanh va chi phi vin hanh, san xuit. Cac thiét bi do lworng cé d6 chinh xac cao, tao ra sdn phdm én
dinh chit lwong va gidm thiéu rui ro.

Sw tin nhiém cta td chirc tin dung: Din Capital luén nhan dwgc sw hd tro tir cac td chirc tin dung, cac khoan
vay tin dung ludn dworc giai ngdn ding, da va kip thoi vai chi phi vén hop li gitip Cong ty luén dam bao ké hoach
san xuit dé ra cho tirng thoi diém.

Nguén lwc con ngwai: Doi ngli CBCNV Cong ty tré, ngdy mot trwedng thanh trong cong tac quan 1y va chuyén
mon nghiép vy, gép phan tao nén sirc manh téng hop lam tién dé virng chic cho sy phat trién bén virng cla
Cong ty.

KHO KHAN

Sw suy thodi ctia nén kinh t& da &nh hwéng dén thi treong bat dong san, xy dwng... Gia cd nguyén vt liéu ting
cao, nguén von tai tre tlr ngan hang han hep.

Mot s8 dw 4n 1én cong ty da ky hop dong nhung su bién dong cha gid ca nguyén vat liéu da gy anh huwdng rat
16m, nhiéu céng trinh phai dirng thi cong hodc gidn tién do.

Thiét bi cti: Hon 80% thiét bi cii da st dung 8-12 ndm, nguy co hw hong dot xuit cao 1am dnh hwdng dén tién
dd cung cip, uy tin v&i khach hang va gdnh ning dau tw tai chinh sira chira thay thé.

Din Capital c6 thi trirdng tiéu thu sdn phdm bé tdng trai rong & hau hét khip cac tinh, thanh Da Ning, Quang
Nam, Quang Ngai. DAy la diéu kién thuin loi khi thi tredrng xiy dwng phat trién, nhu cau bé tong thwong phidm
1én. Tuy nhién, ndm 2022, nhu ciu bé tdong trén thi trwedng gidm manh, san lwong bé tong clia cOng ty tut gidm,
sw duy tri hé théng van hanh trai dai tai nhiéu tinh thanh tré thanh khé khin 16n cta cong ty.

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022

DVT: Triéu dong

Chi tidu Thwc hién Ké hoach Thwc hién TH2022/ TH2022/

2021 2022 2022 TH2021 KH2022
1  Doanh thu thuin 263.034 374.000 281.281 108,58% 75,21%
2 Toéng chi phi 261.048 333.100 280.144 107,32% 84,10%
3  Loinhuin trwéc thué 3.523 40.900 1.568 44,50% 3,83%
4  L¢inhuin sau thué 2.085 35.000 414 19,87% 1,18%

Ndm qua, v&i viéc gia nguyén vat liéu ting cao da dan dén gia thanh san phdm san xuit ctia Cong ty ting hon 30% so
véi nam trwdec, thi treong xay dung sut gidm da dan dén nhu cau bé tong gidm manh. Bén canh d6, viéc kiém soat chi
phi cia Cong ty chwa that sw hiéu qua v&i viéc niang suit lao dong con thap la cAc nguyén nhan chinh dan dén ké hoach
san xuit kinh doanh ctia Cong ty khong dat dwoc ké hoach dé ra.

DVT: Dbng
STT Chi tiéu Nim 2021 Nam 2022

1  Chi phi nguyén liéu, vat liéu 139.137.203.172 133.978.651.133
2 Chi phi nhan cong 24.800.959.146 25.029.501.743
3 Chiphi khiu hao tai san cd dinh 15.367.349.639 14.560.708.619
4 Chi phi dich vu mua ngoai 13.232.202.795 10.912.973.888
5  Chiphi khac bang tién 2.935.667.038 4.822.266.043

Cong 195.473.381.790 189.304.101.426

Chi phi san xuat kinh doanh
theo y€u t6 nam 2022

5,76% 255%
7,69% B Chi phi nguyén liéu, vat liéu

13,22% B Chi phi nhan cong

B Chi phi khiu hao tai san cd dinh

70,77%

® Chi phi dich vu mua ngoai

B Chi phi khac bang tién
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TINH HINH TAI CHINH

CAC CHI TIEU TAI CHINH CHU YEU

DVT: Dbng
Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 2022/2021 Nam 2022
1  Ténggi tri tai san 222.302.842.361 222.465.700.988 100,07% Chi tiéu vé kha ning thanh toan
2 Doanh thu thuan 263.034.060.685 281.281.438.995 106,94% Hé 58 thanh toan ngén han
s g . Lan 1,72 1,62
3 Gia voén hang ban 236.541.135.804 261.043.023.735 110,36% (Tai san ngan han/No' ngan han)
Loi nhuan thuin tir hoat dong san xuat Hé s6 thanh toan nhanh .
4 2.527.274.473 1.793.030.911 70,95% o, o . Lan 1,59 1,43
kinh doanh (Tai san ngan han - Hang ton kho)/No ngan han
5  Loinhuankhac 995.631.278 -225.364.078 -22,64% o
Chi tiéu vé co’ ciu von
6 Loi nhuén trwedrc thué 3.522.905.751 1.567.666.833 44,50%
Hé s6 Ng/Tong tai san % 38,58 42,57
7 Loi nhuén sau thué 2.085.100.822 414.348.304 19,87%
(*): Cong ty da thwc hién chi tam tkng cd tikc cho ndm 2022 véi ty 1€ la 10%. Chi tiéu vé ning hrc hoat ddng
Vong quay hang ton kho
g duay ans ‘ Vong 13,61 17,85
(Gid vén hang ban/Hang ton kho binh qudn)
Vong quay tong tai san
g duay fong i = Vong 1,12 1,52
(Doanh thu thuan/Téng tai san binh qudn)
Chi tiéu vé kha nang sinh loi
Hé s6 Loi nhuin sau thué€/Doanh thu thuin (ROS) % 0,79 0,15
Hé s6 Loi nhuin sau thué€/Vén Chu sé hiru binh quin (ROEA) % 1,52 0,31
Hé s6 Loi nhuan sau thué€/Téng tai san binh quan (ROAA) % 0,89 0,22
Hé s6 Loi nhun tir hoat dong san xuit kinh doanh/Doanh thu thuin % 0,96 0,64
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TINH HINH TAI CHINH

Chi tiéu vé kha ning thanh toan

Din Capital hoat dong kinh doanh trong linh vuc cung cip vt liéu
x4y dung va bit déng san. Do d4, ludn duy tri kha ning thanh todn
12 yéu cau can thiét ctia Cong ty nham tao sw yén tdm cho cac c6
déng, ddi tac, bén cung rng nguyén vét liéu va khach hang. Tuy
nhién, trong ndm 2022, chi tiéu vé kha nang thanh toan cta Din
Capital da giam nhe, cu thé Hé s6 thanh todn ngin han va Hé s6
thanh toan nhanh 1an lwot dat 1,62 1an va 1,43 1an so véi mikc
1,72 14an va 1,59 ndm trwdc. Diéu nay chi yéu 1a do khodn phai tra
ngudi ban ngan han ghi nhan tai ngdy 31/12/2022 dat 55.442
triéu dong, ting 32,65% so v&i con s ghi nhan cudi ndm trwdce la
41.794 triéu dong.

Tai san ngén han ctia Céng ty tap trung chi yéu vao cac khoan phai
thu tir phia khach hang. Do bi chiém dung v6n tir phia khach hang,
nén Cong ty can st dung no vay ngin han ciing nhw dam phan vé
thoi han thanh todn d6i véi phia nha cung cip nguyén vat liéu. bay

»

Ladn
2,0

1,8
1,6
1,4
1,2
1,0
0,8
0,6
0,4
0,2
0,0

Chi tiéu kha nang thanh toan

1,59
1,43

Hé s6 thanh todn ngdn han Hé s6 thanh todn nhanh

m2021 =2022

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

Trong ndam 2022, hiéu qua hoat dong cua Din Capital da tang ZV(;)Z‘Z

1én khi ghi nhan hé sd Vong quay hang ton kho ting manh tir ' 17,85

13,61 vong lén 17,85 vong. Méc du, hang ton kho cia Céng ty 16,00

trong ndm ting manh, nhwng chi s6 nay dwoc tinh toan theo 16,00

chi tidu binh quén, do d6 xét vé mit binh quan hang ton kho 14,00 1361

thi khong c6 thay d6i nhiéu trong nam 2022 so v&i 2021. 12,00

Dboi voi Vong quay téng tai san ting manh tir 1,12 vong 1én 10,00

1,52 vong, nguyén nhan ciing dén chu yéu tir viéc Cong ty day 8,00

manh ban hang héa, dong thoi tai san cia Céng ty tinh dén 6,00

thoi diém 31/12/2022 gidm nhe do mua sam tai san c6 dinh 4,00

phuc vu cho qua trinh san xuit kinh doanh. 2,00 112 1,52
0,00 e N

Vong quay hang ton kho Vong quay tong tai san

m2021 =m2022

14 dic thu ctia nganh san xuit kinh doanh vat liéu xy dung n6i chung va nganh cung cip bé tong thwong phdm néi riéng.

Kha ning thanh todn cta Din Capital dd dwgc duy tri & mirc an toan khi trong ndm chi gidm nhe. € dat dwoc diéu nay, Cong

ty da chu dong trong cong tac quan ly thanh todn va ddm bao nang lwc thanh toan cac khoan no téi han nhw ne vay ctia

Vietcombank - Chi nhanh Pa Néng, gitip gidm thiéu ri ro thanh khoan va duy tri hoat dong kinh doanh luén 6n dinh trong

mot thi trweong kho khan.

80%
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30

Chi tiéu vé co’ cAu von

74,13%

62,82%

42,57%

] I

Hé s No phdi trd/Tong tai Hé s6 No phdi trd/Von Chu s&
san htru

m2021 =2022
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Chi tiéu vé co’ ciu von

Véi dinh hwéng mé réong hoat déng kinh doanh sang linh vuc bat
doéng san, trong ndm 2022 Céng ty van dang trong qua trinh hoan
thién h6 so huy dong vén dé€ dau tw va hop tac diu tw cic dw &4n bat
dong san. Nhan thirc dwoc vai tro an toan trong viéc st dung don
bay tai chinh, Din Capital vAn ludén cht dong duy tri mot ty 1& don
bay 6n dinh nhdm dam bao an toan trong co ciu vén.

Nam 2022, Din Capital ghi nhin ting nhe ddi véi ty 1€ don biy
ctia Cong ty so véi ndm 2021. Cu thé, Hé s6 No phai trd/Téng tai
san tang tlr 38,58% lén 42,57% va Hé sd N¢ phai trd/Vén chu s¢
hitu tdng tlr 62,82% lén 74,13%. Nguyén nhan van cht yéu dén tir
khoan ngudi mua tra tién trwde ting manh.

Trong twong lai, viéc Din Capital gia nhip siu vao linh vwc bat dong
san sé& khong khoi viéc dung don biy tai chinh tir tin dung ngin
hang, trai phi€u doanh nghiép nhidm dat hiéu qua t&i wu chi phi st
dung vén va ting gid tri cho ¢ dong. Vi viy, nham dam bao mot cau
tric von an toan, t8i wu, Din Capital cling da 1én ké hoach phat hanh
vOn chu s& htru trong nam 2023.

Chi tiéu vé kha nang sinh loi

2% 1,52%

1%

1%

1% 0,89%

0,79%

1%

1%

0% 0,31% 0220
,22%

- o

0% I

ROS ROAE ROAA

m2021 2022
Chi tiéu vé kha nang sinh loi

Do tinh hinh thi tredng bat dong sdn ndm 2022 gip nhiéu khé khian va bién dong gia nguyén nhién liéu theo chiéu hwéng
tiéu cwc nén da tc dong dén két qua kinh doanh ctia Din Capital. Vi vy, kha ndng sinh lgi clia Cong ty déu gidm so véi ndm
2021, cu thé nhw sau:

+ Hé s6 Loi nhuén sau thué trén Doanh thu thuén gidm tir méc 0,79% con 0,15%;
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué trén Vén chi sé hitru binh quan giam tlr mirc 1,52% con 0,31%;
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué trén Téng tai sdn binh quén gidm tir mirc 0,89% con 0,22%;

+ Hé s6 Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trén Doanh thu thuin giam tir mtc 0,96% con 0,64%.
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CO' CAU CO PONG
THAY POI VON PAU TV CHU SO HU*U

S8 lwong ¢ phiéu dang Iwu hanh
8.909.981 c6 phan

Téng s6 c6 phi€u da phat hanh
8.909.981 c6 phan

S6 lwong c6 phiéu quy
0 ¢0 phiéu

Ménh gia c6 phan
10.000 dong/ c6 phiéu

Tinh tai ngay 24/03/2023

Déi twong S6 lwong c6 dong S6 c6 phan Ty 1é s& hiru

I  Cbé déng trong nwéc 530 8.897.991 99,87%
1 Canhan 527 6.950.235 78,01%
2  Tbéchic 3 1.947.756 21,86%
I C6 déng nwéc ngoai 7 11.990 0,13%
1 Canhan 4 10.230 0,11%
2 Téchue 3 1.760 0,02%
Il C6 phiéu quy - - .

Téng cong 537 8.909.981 100,00%
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Danh sach c6 dong 1én

S6 lwong cd phan

Tinh tai ngay 24/03/2023

Ty 1é s& hitu

1 Cong ty C6 phan Ky thuat Xay dwng Dinco 1.936.656 21,74%
2 Ong Lé Trwong Ky 1.270.740 14,26%
3 Ba Huynh Phwéc Huyén Vy 649.736 7,29%

Tong cong 3.857.232 43,29%

Tinh hinh thay d6i vén diu tw cta chi sé hiru

Vén didu 18
(dong)

Thoi Von ting thém

diém (dong)

Hinh thikc ting vén

Cong ty thanh lap theo
Gidy chirng nhan PKKD so

Co quan chip thuin
tang von

DPHDCD, S& K& hoach va

10/2010 : 36.662.260.000 0401333013 do S& K& hoach . nel
o . - Dbau tu TP. ba Nang

va Pau tu thanh phé Pa Nang
cip ngay 18/10/2010
Chia c¢§ phifu thuéng ch

12/2014 13.931.670.000 50.593.930.000 o €0 PhEU MUONE MO b yh e, UBCKNN
CPHH ty 18 100:38
T a ~ tl b\‘a ~ h.;\'

12/2014 4.949.470.000 55.543.400.000 o N8 CORHC DANG COPMEU by -p UBCKNN
nam 2014 ty 1€ 100:13,5
Phat hanh cho CDHH véi gia

12/2014 8.798.960.000 64.342.360.000 phét hanh 10.000 ddng, tj 16 DHDCP, UBCKNN
phat hanh 100:24
Phat hanh riéng 1€ v&i gia phat

12/2014 16.657.640.000 81.000.000.000 . . £ PHDCP, UBCKNN
hanh 10.000 déng.
Phat hanh c6 phiéu dé tra cé

07/2017 8.099.810.000 89.099.810.000 PHDCD, UBCKNN

tirc

Ty 1€ s& hiru nwéc ngoai téi da: 50%
Giao dich c6 phiéu quy: Khong cé

Cac chirng khoan khac: Khong cé
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TO CHU’C VA NHAN SU

DANH SACH THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN PIEU HANH

Ho va tén

HOI PONG QUAN TRI

S6 c6 phiéu

s& hiru

Ty 1é sé& hiru
c0 phiéu

1 f)ng Lé Trwong Ky Chu tich HPQT 1.270.740 14,26%
2 Ba Huynh Phwé'c Huyén Vy Phé Chu tich HBQT 649.736 7,29%
3 Ong Piang Tién Pirc Thanh vién HPQT kiém TGD 60.651 0,68%
4 Ong Nguyén Khanh LAm Thanh vién HPQT déc lap - -
5 Ong Morii Takayuki Thanh vién HPQT ddc lap - -
BAN KIEM SOAT
1 Lé Anh Long Trwéng BKS 23.500 0,26%
2 Chu Van Tuin Thanh vién BKS - -
3 Nguyén Thi Minh Phwong Thanh vién BKS 336.470 3,78%
4 Tran Canh Thanh Thanh vién BKS - -
BAN PIEU HANH
1 Ong Pang Tién Pirc Thanh vién HPQT kiém TGD 60.651 0,68%
2 Ong Nguyén Vin Triéu Pho Téng Gidm doc 25.666 0,29%
3 BaNguyén Thi Thio Bl adoc ke 21.800 0,25%

Ké todn trwdng

&% DINCAPITAL

ROFADI

HOI NGHI-CHIEN-LUOC & CAC MUC TIEU TRONG TAM NAM 2023
vyl -

o
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TO CHU’C VA NHAN SU

SO YEU LY LICH THANH VIEN HPQT

ONG LE TRUONG KY

Chirc vu: Cha tich HBQT

Ngay sinh: 01/01/1973

Noi sinh: Da Ning

Trinh d¢ chuyén mon:

e Ky su xdy dung dan dung & cong nghiép;

e Chirng chi quan tri kinh doanh - Highmark Incorporated,
Atlanta, Georgia USA.

S6 c6 phiéu ca nhan s& hiru: 1.270.740 c6 phiéu, chiém
14,26% von diéu 1é

Qua trinh céng tac:

1996 - 2000: Can bd ky thuit - Cong ty xay dung Dau khi - B6 Xay dwng - Chi nhdnh H6 Chi Minh;
2000 - 2003: Poi trwdng doi xay dung sb 3 - Xi nghiép xay dung co s& ha ting Da Ning;

2003 - nay: Chu tich HDQT kiém Tdng giam déc - Cong ty ¢ phan KT XD Dinco;

2009 - nay: Phé Chu tich - Hoi doanh nghiép tré Da nang;

2011 - nay: Pho6 Gidm d6c - Hiép héi nha thiu xay dung - Chi nhanh mién Trung;

2012 - nay: Ban ch4p hanh Hdi xay dung thanh phd Da Nang;

10/2014 - nay: Chu tich HDQT - Céng ty c6 phan Tap doan diu tw Din Capital;

04/2017 - nay: Thanh vién HPQT - CTCP Sach va thiét bi trudng hoc Pa Nang.

Chirc vu hién nay tai cong ty khac:

Chu tich HPQT kiém Téng Giam ddc Cong ty c6 phan Ky thuit xay dwng Dinco;
Thanh vién HPQT Cong ty ¢4 phan Sach va Thiét bi trudng hoc Pa Ning;

Chu tich HPQT Coéng ty CP Pau tw Plutus Viét Nam.

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

\{

BA HUYNH PHU’O'C HUYEN VY
Chirc vu: Phé Chu tich HbQT

Ngay sinh: 11/05/1975

Noi sinh: Pa Ning

Trinh d chuyén mon:

e Clrnhan Kinh té;

e Chirng chi quan tri kinh doanh - Highmark Incorporated,
Atlanta, Georgia USA.

¢
S6 c6 phiéu ca nhan sé& hiru: 649.736 c6 phiéu, chiém

7,29% vén diéu 1é

Qua trinh céng tac:

1996 - 1999: Nhan vién - Cong ty quang cao Nguyén Phuong;

2000 - 2002: Nhan vién - Cong ty Bao hiém nhén tho Manulife;

2002 - 2009: Gidm d6c - Cong ty TNHH Phat Loi;

2003 - nay: Pho chu tich HDQT kiém Phé Téng gidm déc - Cong ty ¢6 phan KT XD Dinco;
2010 - nay: Ph6 Chi tich HPQT - Cong ty ¢ phan T4p doan dau tw Din Capital;
03/2022 - nay: Cha tich HPQT - Coéng ty ¢4 phan Bé tdng Dinco Chu Lai;

07/2020 - nay: Cha tich HDQT - Cong ty ¢4 phan Sach va Thiét bi trudng hoc Pa Nang;
01/2021 - nay: Chi tich HDQT - Cong ty TNHH MTV Rofadi.

Chirc vu hién nay tai cong ty khac:

Thanh vién HPQT kiém Pho Téng Gidm d6c Cong ty ¢d phan Ky thuit xiy dung Dinco;
Chu tich HPQT Cong ty ¢d phan Bé tong Dufago Chu Lai;

Chu tich HDQT Cdng ty c¢6 phan Sach va Thiét bi truomg hoc Pa Nang;

Thanh vién HPQT Céng ty CP DAu tw Plutus Viét Nam;

Chi tich Cong ty TNHH MTV Rofadi.

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL




TO CHU’C VA NHAN SU

SO YEU LY LICH THANH VIEN HPQT

ONG PANG TIEN PUC

Chirc vu: Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc
Ngay sinh: 02/11/1977

Noi sinh: Gia Lai

Trinh d¢ chuyén mon: Ky sw vat liéu xay dung

S6 c6 phiéu ca nhan sé hiru: 60.651 c6 phiéu, chiém 0,68%
von diéu 1é

Chirc vu hién nay tai Cong ty khac: Khong cé

Qua trinh cong tac:

e 2000 -2003: Ky sw chit lwgng - Cong ty Tw vin, Xay dung va Diu tu;

e 2003 -2004: Trudng phong Kiém soat chit lwgng - Cong ty Tw vén, Xay dung va Dau tu;
e 2004 -2005: Trudng phong Tw vin Thi Nghiém - Cong ty tw van xay dwng 533;

e 2005 - 2006: Trudng phong Thi nghiém vat lidu - Trung tAm kiém dinh chat lwong xay dwng Pa Nang -
S& Xay dung Da Nang;

e 2007 -2010: Gidm ddc - Xi nghiép bé téng Dinco - Céng ty c6 phin Dinco;

e 2010 - nay: Thanh vién HPQT kiém Téng giam ddc - Cong ty c6 phin tap doan dau tw Din Capital.

ONG NGUYEN KHANH LAM
Chirc vu: Thanh vién HPQT doc lap
Ngay sinh: 10/10/1960

Noi sinh: Quang Nam

Trinh d¢ chuyén mon: C* nhan Luit
S8 c6 phiéu ca nhan s& hiru: Khong cé

Chirc vu hién nay tai Cong ty khac: Khong c6

Qua trinh cong tac:

e 1978-1995: Can bd t6 chirc - Cong an Quang Nam - Pa Ning;
e 1995 -2015: Cong chirng vién - Phong Cong chirng so 2;
e 2015-06/2022: Cong chirng vién - Van phong Cong chirng Song Han.

e 06/2022 - nay: Thanh vién HDQT ddc 1ap - Cong ty c6 phan T4p doan dau tw Din Capital.
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ONG MORII TAKAYUKI
Chirc vu: Thanh vién HDQT doc lap
Ngay sinh: 17/10/1964

Noi sinh: Hokkaido, Nhat Ban

S6 ¢6 phi€u ca nhan sé hiru: Khong cé

Chirc vu hién nay tai Cong ty khac:

e Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Gidm déc Cong ty TNHH DAt Mong;

e Nha diu tw kiém Giam d6c Cong ty TNHH MTV DPao Anh Dao;

e Tdng gidm d6c Cong ty c6 phan Cosmos Housing.

Qua trinh cong tac:

e 2004 - nay: Téng Gidm d6c diéu hanh - Céng ty Zeus Co.,Ltd tai Nhat Ban;

e 2010 -2012: Giam déc diéu hanh - Khu t6 hop giai tri 99 - ENTERTAINMENT COMPLEX 99 tai
Khu nghi mat 5 sao - Furama Resort Danang;

e 2011 - nay: Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Gidm déc - Cong ty TNHH Dat Méng;
e 2014- nay: Nha d4u tw kiém Giam ddc - Cong ty TNHH MTV Dao Anh Dao;
e 2015 - nay: Trudng chi nhanh kiém Gidm d6c diéu hanh - Chi nhanh Cong ty TNHH Khéi Phat;

e 2022 - nay: Thanh vién HDQT déc l4p - Cong ty ¢4 phan Tap doan d4u tw Din Capital.
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TO CHU’C VA NHAN SU

SO’ YEU LY LICH THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Qua trinh céng tac:

ONG LE ANH LONG

Chirc vu: Tredng Ban Kiém soat

Ngay sinh: 15/05/1976

Noi sinh: Quynh Lwu, Nghé An

Trinh d chuyén mon: Cr nhin Kinh té

S8 ¢6 phiéu ca nhan s& hiru: 23.500 c6 phiéu, chiém 0,26%
vén diéu 1é

Chirc vu hién nay tai Cong ty khac:

e KE&toan trwdng Cong ty c6 phan KT XD Dinco;

e Thanh vién HDQT Cong ty c6 phan Sach va Thiét bi trwong
hoc Pa Ning.

e 09/2004 - 08/2006: K& todn trwdng - Ban quan ly dw &4n thiy dién An Diém II;

e 08/2006-07/2007: K& todn trwdng - Trung tdm TV va dau tw Ky Ha - Chu Lai.

e 07/2007 - 06/2013: Ph6 phong ké toan - Cong ty ¢d phan KT XD Dinco;

e 06/2013 - nay: K& toan trwdng - Cong ty cd phan KT XD Dinco;

e 01/2010 - nay: Trwdng Ban kiém soat - Cong ty c6 phan Tap doan diu tw Din Capital;

e 11/2017 - nay: Thanh vién HDQT CTCP Sach va Thiét bi Truwdrng hoc Pa Nang.
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ONG CHU VAN TUAN

Chirc vu: Thanh vién Ban Kiém soat

Ngay sinh: 19/10/1970

Noi sinh: Da Ning

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhin K& to4n Kiém toan

S6 c6 phi€u ca nhan sé hiru: Khong co

Chirc vu hién nay tai Cong ty khac: Phé Phong Ké toan Cong

ty ¢6 phan KT XD Dinco.

Qua trinh cong tac:

e 2000 -2008: Trudng phong ki€ém soat ndi bd - Cong ty Xay
duwng va Dich vu Téng hop sd VII;

e 2008 - nay: Phé phong K& toan - Cong ty c6 phan KT XD
Dinco;

e 2010 - 2019: Thanh vién BKS - Coéng ty ¢4 phan Tap doan
dau tw Din Capital.

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL

BA NGUYEN THI MINH PHUQ'NG
Chirc vu: Thanh vién Ban Kiém soat

Ngay sinh: 12/07/1987

Noi sinh: Da Ning

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan K& toan

S6 cd phiéu ca nhan sé hiru: 336.470 c6 phiéu, chiém
3,78% von diéu 1é

Chirc vu hién nay tai Cong ty khac: Phé Phong K€ todn
Céng ty ¢ phan KT XD Dinco

Qua trinh céng tac:

e 2011 - 2013: Nhén vién ké toan - Cong ty c6 phin KT
XD Dinco;

e 06/2013 - nay: Phé phong ké toan - Céng ty ¢4 phan KT
XD Dinco

e 07/2014 - nay: Thanh vién ban kiém soat - Cong ty c6
phén Tép doan diu tw Din Capital.

ONG TRAN CANH THANH

Chirc vu: Thanh vién Ban Kiém soat

Ngay sinh: 10/08/1991

Noi sinh: Quang Nam

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhin K& toin

S6 ¢6 phiéu ca nhan sé hiru: Khong cé

Chirc vu hién nay tai Cong ty khac: Nhan vién Ké toan Cong

ty ¢6 phan KT XD Dinco

Qua trinh céng tac:

e 04/2003 - 09/2006: KNhan vién ké toin - Cong ty cd
phan KT XD Dinco;

e 07/2014 - nay: Thanh vién ban kiém soat - Cong ty cd
phan Tap doan d4u tw Din Capital.
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TO CHU’C VA NHAN SU

SO YEU LY LICH THANH VIEN BAN PIEU HANH

ONG PANG TIEN PU’C - TONG GIAM POC

Pa trinh bay & phan So yéu ly lich Hoi dong quan tri

BA NGUYEN THI THAO

Chirc vu: Phé Téng Giam ddc kiém Ké toan trudng
Ngay sinh: 02/09/1977

Noi sinh: Quang Nam

Trinh d¢ chuyén mén: Cr nhén kinh té&; Chirng chi quan tri kinh doanh -
Highmark Incorporated, Atlanta, Georgia USA.

S6 c6 phi€u ca nhan sé hiru: 21.800 c6 phiéu, chiém 0,25% von diéu 1é

Chirc vu hién nay tai Cong ty khac: Thanh vién ban kiém soat CTCP Sach
va Thiét bi Treong hoc Da Nang.

Qua trinh cong tac:

2000 - 2003: Nhan vién ké toan - Cong ty Xy dwng va phuc vu viéc lam Thanh nién xung phong - Da Ning
2004 - 07/2009: Trwdng phong ké toan - Cong ty c6 phin VinaMobi;

08/2009 - 01/2010: K& toan trwdng - Xi nghiép bé tong Dinco - Céng ty ¢ phin Dinco;

01/2010 - 11/2014: K& toan trwdng - Cong ty ¢4 phin tip doan dau tw Din Capital;

01/2014 - nay: Phé Tong gidm déc - Cong ty c6 phan tip doan dau tw Din Capital;

04/2017 - nay: Thanh vién ban kiém soat - CTCP Sach va Thiét bi Trudng hoc Pa Ning;

05/2021 - nay: K& toan trwdng - Cong ty cd phan tip doan dau tw Din Capital.

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

Qua trinh cong tac:

ONG NGUYEN VAN TRIEU

Chirc vu: Pho6 Téng Giam doc

Ngay sinh: 16/03/1978

Noi sinh: Pa Ning

Trinh d¢ chuyén mon: Kj sw co khi

S8 ¢6 phi€u ca nhan s& hiru: 25.666 c6 phiéu, chiém 0,29% vén diéu 1&

Chirc vu hién nay tai Cong ty khac: Khong co

2001 - 2003: Can bo Ky thuat - Nha may xi mang Cosevco 19;

2003 - 2005: Trweng phong Ki thudt - Xi nghiép co khi xdy dung 591;

2005 - 2008: Pho6 Gidm d6c - Cong ty TNHH Tw van Xay dwng Sico - Pacific;

2008 - 01/2010: Trudng phong kinh doanh - Xi nghiép bé tong Dinco - Cong ty ¢4 phan Dinco;

01/2010 - 04/2011: Trwdng phong kinh doanh - Cong ty ¢d phan tAp doan dau tw Din Capital;

05/2011 - nay: Phé Téng gidm déc - Cong ty c6 phén tip doan ddu tw Din Capital.

NHU’NG THAY POI TRONG HOI PONG QUAN TRI NAM 2022

Ho va tén

Chirc vu Ngay b6 nhiém Ngay mién nhiém

1 Ong Pinh Ngoc Pam Thanh viéen HDQT  03/12/2014 26/04/2022
2 Ba Nguyén Thi Kim Lién Thanh vien HPDQT  03/12/2014 26/04/2022
N . 3 . Thanh vién HBQT
3 Ong Nguyén Khanh Lam o 26/04/2022 -
doc lap
- . . Thanh vién HBQT
4 Ong Morii Takayuki o 26/04/2022 -
doc lap

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL
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TO CHU’C VA NHAN SU

SO LUO'NG CAN BO, NHAN VIEN

Tinh dén 31/12/2022 t6ng sd lao ddng ctia Cong ty 1a 196 nguoi

Tinh chit phén loai 31/12/2021 Ty 1€é (%) 31/12/2022 Ty 1€ (%)
A Theo trinh d6 176 100,00% 196 100,00%
1 Pai hoc, trén Pai hoc 47 26,70% 57 29,08%
2 Cao dang, Trung c4p chuyén nghiép 16 9,09% 34 17,35%
3 So cip va Céng nhan ky thuat 103 58,52% 87 44,39%
4 Lao dong pho thong 10 5,68% 18 9,18%
B Theo dé6i twong lao dong 176 100,00% 196 100,00%
1 Hop déng c6 xac dinh thoi han 129 73,30% 71 36,22%
2 Hop déng khong xac dinh thoi han 47 26,70% 125 63,78%
C Theo gidi tinh 176 100,00% 196 100,00%
1 Nam 160 90,91% 179 91,33%
2 Nt 16 9,09% 17 8,67%

Thu nhap binh quan ngui lao dong ciia Cong ty 1a 10.848.775 dong/nguwdi/thang

Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022
Tong s6 lwong LD Nguoi 176 196
Thu nhap binh quan Ddng/ngudi/ thdang 10.428.794 10.848.775

TOM TAT CHiNH SACH NGU'O'I LAO PONG

Céng ty luén dam bao day du cac loai hinh bao hiém bao gdom bao hiém xa hdi, bao hiém y té va bao hiém that nghiép cho
tit ca cic cdn bo va nhan vién clia cong ty. Cong ty cling c6 ché d6 1am viéc, chinh siach lwong, thwdng, phic lgi hop ly, ding
quy dinh phép luat, bdo ddm quyén lgi cho nguoi lao dong. Bén canh dé, Coéng ty ciling ¢6 nhirng chinh sach tuyén dung
cong bang, hoat dong dao tao cho cadn by nhan vién c6 thé phat trién chuyén moén va ki ning cta ban than. Hang nim, Céng
ty déu td chirc kham sirc khoe dinh ky cho toan bd can bd cdng nhan vién, cac chwong trinh Team Building, tham quan,
nghi mat.

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL




TINH HINH PAU TU, THU’C HIEN DU’ AN

CAC KHOAN PAU TU LON

Thang 4/2022, PHDCD Din Capital da thong qua phwong an hop tac dau tw Dy 4&n Danang Landmark. Theo d6, dw 4n nay cé
téng mirc dau tw 1.600 ty dong, gom 412 ty von gop cua cac c6 ddong; khodng 594 ty vén vay tin dung va 595 ty von huy dong
khac.

Ngay 09/9/2022, UBND thanh phé Da Ning d ban hanh Quyét dinh s6 2392/QD-UBND quyét dinh chip thuan chu trwong
dau tw, dong thoi chdp thuan nha dau tw cho Dw 4n Khu phirc hop Trung tAm thwong mai - Can hd Diém nhin Da Ning
(DaNang Landmark).

Tuy nhién, con nhiéu hd so phap ly khac ciia dw 4n van chwa hoan thanh. Theo do6, Hoi ddng quan tri chwa thuc hién Phwong
an hop tac diu tu véi Cong ty CP Cosmos Housing dé dau tw dw an DaNang Landmark.

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Cong ty TNHH MTV Bé tong Dufago

DVT: Dong
STT Chi tiéu TH 2021 TH 2022 2022/2021
1 Tong tai san 4.753.778.448 104.505.797.440 2.198%
2 Doanh thu thuin 15.007.546.365 198.747.322.252 1.324%
3 Gia von hang ban 15.007.546.382 184.827.926.063 1.232%
4  Doanh thu hoat dong tai chinh 2.153.412 10.472.920 486%
5 f;icll’lli‘;::én hang, quan ly doanh nghi¢p, 21.764.435 9.281.903.492 4.2647%
6  Lginhuan tir hoat dong kinh doanh -19.611.040 4.647.965.617 -
7 Loi nhuan khac -1.344.500 -142.273.330 -
8 Leinhuin trwdc thué -20.955.540 4.505.692.287 -
9  Leinhuin sau thué -20.955.540 3.588.679.438 -
Cong ty c6 phan Bé tong Dufago Chu Lai
DVT: Ddong
STT Chi tiéu TH 2021 TH 2022 2022/2021
1 Téng tai san 13.353.273.645 20.870.899.260 156%
2 Doanh thu thuin 159.409.090 27.435.223.055 17.211%
3 Gia von hang ban 195.713.097 26.010.594.726 13.290%
4  Doanh thu hoat dong tai chinh 539.199.124 477.444.320 89%
5 f;iclilli‘:lsé" hang, quan 1y doanh nghi¢p, 18.968.431 66.528.120 351%
6  Lginhuan tir hoat dong kinh doanh 483.926.686 1.835.544.529 379%
7  Loinhuan khac 119.655.688 -30.063.960 -
8 Loi nhuén trwérc thué 603.582.374 1.805.480.569 299%
9 Loi nhuin sau thué 520.299.877 1.638.259.775 315%

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL




TINH HINH PAU TU, THU'C HIEN DU’ AN BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN
MOI TRUO'NG VA XA HOI CUA CONG TY

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Cong ty TNHH MTYV Rofadi PDB coi trong viéc dat dwoc sw phat trién bén virng két hop véi loi ich kinh té tir hoat dong san xuit kinh doanh c6t 16i cua
cbng ty trong qua trinh hinh thanh va phat trién. PDB cam két cung cip cong dn viéc lam cho ngudi lao déng va dong gép vao
DVT: Dong sw phat trién kinh té ctia Pa Ndng va ca nuéc. Ban lanh dao va toan thé nhan vién ctia PDB ludn nd luc dé hoan thanh nhiém
TH 2021 TH 2022 2022/2021 vu mdt cach t6t nhat, tim ki€m co hoi, nang cao chit lwong san phdm va m& rong quy md doanh nghiép nham thyc hién muc
tiéu phat trién bén virng.
1 Tong tai san 12.481.827.527 11.201.136.444 90%
Tac dong 1én moi trwong
A 0 ¢ ‘A "~ Y A . - A~
2 Doanh thu thuan 8.023.118.108 22.304.007.174 278% Cong ty ¢d phan Tap doan Piu tu Din Capital hoat dng trong
R i mot linh vire tdc dong riat1én dén mai trwong. Do d6, Cong ty
3 Gia von hang ban 7.981.280.653 21.966.907.081 275% N N U N
luon y thirc dwoc tam quan trong ctia viéc bao dam hoat dong
4  Doanh thu hoat déng tai chinh 7.410.274 542.315.587 7.318% san xudt kinh doanh phit hep voi nhing yéu cau vé an toan
mobi trueong. Cong ty luén céd cac bién phap kiém soat chit
g Chiphiban hang, quan Iy doanh nghi¢p, 19525866 318.585.794 1.632% lwgng va quén Iy tét hon vé cac san pham tir khau nguyén
tai chinh liéu dau vao dén khau san xuit. Qua do, Cong ty ludn hwéng
6  Loinhuan tir hoat dong kinh doanh 29.721.863 560.829.886 1.887% dén muyc tiéu phat trién bén virng, vira phat trién dwoc hoat
déng san xuit kinh doanh, vira ddm bao céng tac an toan moi
7  Loginhuan khac - 154.210 - truong.
8 Loi nhuin trwdrc thué 29.721.863 560.984.096 1.887%

Quan ly nguén nguyén vat liéu

9  Loginhuin sau thué 25.560.802 448.787.277 1.756%
STT Loai nguyén vatliéu Don vitinh Gia tri
1 Xi mang Tén 66.812
2 Cat m? 115.177
3 ba m’ 183.419

Hoat dong san xuit chinh ctia Cong ty l1a san xudt bé téng
thwong phdm. Qua d6, ngudén nguyén liéu chinh cho hoat
déng san xuit ciia Cong ty 1a xi mang, cat, d4, nwéc, bén canh
doé 1a cac phu gia hda hoc va phu gia khoang... Cac nguyén
phu liéu ctia Céng ty déu dén tir cic nha cung cip uy tin, la ddi
tac 1au nam cua Cong ty.
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN
MOI TRUO'NG VA XA HOI CUA CONG TY

Tiéu thu nang lwo'ng va nwéc

D& vin hanh may moc thiét bi cling nhw phuc vu cho
cdng tac tai vin phong, Céng ty st dung nguén nang
lwong cht yéu la dién nang. Nwéc dwgc Cong ty st dung
nhuw 12 mdt nguyén liéu chinh cho qué trinh san xuit bé
tong, bén canh d6 nwéc dwoc st dung trong cong tac
vé sinh may moc, thiét bi va trong sinh hoat tai cc nha
may, trong sinh hoat tai van phong Céng ty. Nguoén nuéc

- (Y

codng ty stt dung 1a tir cAc nha may nwéec tai dia diém san
xudt kinh doanh ctia mdi co sé&. Trong téng lwong nuéc

tiéu thu trén thi khodng 70% dwoc stt dung cho cong tac

san xuat bé téng, con lai 30% dwgc st dung cho cong tac

T3] d | vé sinh may moc thiét bi va sinh hoat. Tai cdc nha may
san xuit bé tdng, cong ty déu c6 hé thdng tuin hoan nwdc d€ tai st dung lwong nwdc vé sinh may maoc, thiét bi. Trong lwong
nwdc dung cho cong tac vé sinh, sinh hoat nay cong ty tai st dung dwoc khoang 80%.

Tuin thu phap luit vé bao vé méi trwwong va trach nhiém doi véi cong dong dia phwong

PDB ludn chd trong céng tac bao vé méi trudng trong toan Cong ty. Nhor thwe hién tét cdng tac an toan vé sinh lao dong va
bao vé moi tredng ma nhiéu nim qua Coéng ty luén ddm bao an toan trong san xudt, gitt gin canh quan sach dep tai cac nha
may cling nhw van phong lam viéc.

Tuy vay, trong nim 2022, vi khéng ndm ro chi tiét cach thirc thire hién, chi nhanh Cong ty tai Quang Ngii di c6 thiéu sét trong
viéc 14p ndi dung bao cdo danh gia tic dong moi trudmg vé chwong trinh quan tric chit thai (vé tin suit gidm sat) theo yéu
ciu ctia UBND tinh Quang Ngéi. Do d4, chi nhanh Cong ty da bi x phat vi pham hanh chinh 55.000.0004.

Trong nam 2022, tai thanh ph6 Pa Ndng da xay ra trAn mua lut lich st nhiéu khu vuc chim trong bién nwéc cudn troi vat
dung, hang héa cia nguwdi dan. Tai khu vuc phwong Hoa Khanh Bic, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ndng, bun dat ngap vao
cac khu dan cw, Cong ty da dwa thiét bi, xe bon ché nwéc, cling can bd nhan vién dén ho tro ngudi dan don dep vé sinh.

Cudi mbi ndm, nha may bé tdng CAm Lé thwong t6 chirc trao qua Tét, chia sé kho khin véi cac hd trong khu dan cuw.

Quy hoc béng ctia PDB ra doi tir ndim 2019 nham khuyén khich hoat ddng clia cac ban sinh vién. Mdi ndm PDB tai tro 6 xuat

hoc bong cho cic ban sinh vién ndm cudi, hoc gidi ciia Khoa Xay dwng ciu dwong va Khoa Héa, Truedrng Dai hoc Bach Khoa- Dai
hoc Da Ning. Ngoai ra, trong nim 2022, PDB di ky bién ban ghi nhé hop tac véi Truong Pai hoc Bach Khoa- Pai hoc Pa Ning

trong hoat dong dao tao, khoa hoc va cong nghé.

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

Chinh sach lién quan dén ngwoilao dong

Ché d6 1am viéc

Theoi gian lam viéc: Cong ty thwce hién gio lam viéc 8 tiéng
moi ngdy, 6 ngdy mdi tuan va lam viéc theo ca d6i véi mot
s6 vi tri cong viéc cliia bo phan truc tiép san xuit. Khi cin
thiét vé tién do san xuit hoic kinh doanh, Cong ty c6 thé
yéu ciu can bd nhan vién lam thém gi¢ va cung cip cac
khoan tro cAp thém gid theo dung quy dinh phap luét, ddm
bao quyén lgi cho ngudi lao dong.

Nghi phép, nghi 1€, Tét: Theo quy dinh ctia B6 Luat Lao
ddng, nhan vién duoc nghi 18 va Tét. Nhitng nhan vién da
lam viéc tai cong ty tir 12 thang tré 1én dwoc cip phép nghi
12 ngay mdi nam, trong khi nhitng nhan vién chwa da 12
thang lam viéc sé dwoc cip phép nghi phép trong nim tinh
theo ty 1& thoi gian 1am viéc. Bén canh d6, sau mdi 05 ndm
lam viéc tai cong ty, nhan vién sé duwoc cong thém 01 ngay
nghi phép.

Nghi 0m, thai san: Nhan vién Cong ty khi nghi 6m sé& dwoc
hwdng tro cdp 6m dau do quy Bao hiém x3 hoi chi tra theo
Luat Lao dong. Trong thoi gian nghi thai san (06 thang)
nguoilao déng sé dwoc nhan tro cdp thai san twong dwong
06 thang tién lwong do quy Bao hiém x3 hoi chi tra.

Piéu kién lam viéc: Cong ty bd tri vin phong lam viéc
cho cdn bd nhin vién khang trang, thoang mat. Poi voi
lwc lwong lao dong truc tiép, Cong ty trang bi day du cac
phwong tién bao ho lao dong, vé sinh lao dong. Cac nguyén
tdc an toan lao dong ludn dwgc tudn thi nghiém ngit trong
toan Cong ty.

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN
MOI TRUO'NG VA XA HOI CUA CONG TY

Chinh sach lién quan dén ngwoi lao dong

Chinh sach tuyén dung, dao tao

Tuyén dung: Muc tiéu tuyén dung cta cong ty 1a thu hit nhitng nguwoi lao dong c6 nang lwe phtt hop dé 1am viéc tai cong ty va
dap &ng nhu cAu m& rong san xuit kinh doanh. Céng ty chon lwa k§ cang nhitng ngudi lao dong ddm nhan vi tri cao, dé€ dap

rng yéu cau vé nang luc, trinh d6 va kinh nghiém cta cong viéc.

IV PR GO CHONG TIAM

Pao tao: Cong ty ludn tip trung vao codng tac dao tao ngudn nhan luc, t6 chirc cac khod dao tao va boi dwdng ngan han tai
cong ty, cling nhw gi cdn bd va cong nhan ky thuit tham gia cac khoa dao tao chuyén dé dé ning cao trinh do tay nghé va hiéu
biét vé linh vic clia minh, nhdm dap &ng yéu cau cdng viéc. Trong ndm 2022, Cong ty da thwc hién céng tac dao tao dinh ky
hang quy cho tit cic cic vi tri cong viéc, bao gobm cac ndi dung dao tao vé: chuyén mon, kj nang, an toan lao dong- vé sinh moi
tredng, tuyén truyén van hoa, trai nghiém khach hang... nhdm dem dén cho khach hang trai nghiém t6t nhat vé chat lwong
san phidm va dich vu ctia Cong ty. Bén canh dé, Cong ty cling chid trong dén cong tic dao tao phat trién nhan sy cling nhw xay
dwng 19 trinh thing tién d6i véi nhitng nhan sw c6 tiém nang, tao ra mot ddi ngii 1anh dao ké thira trong twong lai.

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

Chinh sach lwong, thwéng

Chinh sach lwong: Cong ty da thiét 14p mdt bang lwong hién
dai, phu hgp véi nhu ciu sdn xuit kinh doanh, va cac nhan
vién sé duoc thanh toan lwong va thuwéng dwa trén hop dong
lao ddng, két qua san xuit kinh doanh ctia Cong ty va thanh
tich cong viéc cua tirng nguwdi, theo Quy ché Cong ty. Cong
ty sé diéu chinh muc lwong it nhat mot [An trong khoang
thoi gian tir mot dén hai ndm dé€ ddm bao mic thu nhip cta
CBCNV tang dan, dong thoi tao sw gin két 1au dai gitta CBCNV
va Cong ty va thu hat nhéin vién c6 trinh d9, tay nghé cao.
Trong nam 2022, mikc thu nhdp trung binh ctia CBCNV trong
Cong ty 12 10.848.775 dong.

Chinh sach thwéng: DE khuyén khich va déng vién nguwoi
lao dong ning cao ndng suit va hiéu qua cong viéc, Cong ty
cung cdp cac quyén loi b6 sung cho cidn bo nhan vién ngoai
cac quyén lgi dwgc quy dinh boi Luat Lao dong. Pinh ky hang
thang hoac hang nam, Cong ty sé trao cac giai thwéng cho cac
c4 nhan hodc tap thé c6 thanh tich xuit sic trong viéc thuc
hién tiét kiém chi phi, sang kién cai tién vé ky thuit, hiéu qua
cong viéc. Ngoai ra, Cong ty con c6 chinh sach khen thudng
dang gia cho cac cd nhan té cdo cac hanh vi tiéu cuc trong
cong ty.

Tuy nhién, Cong ty cling sé xt ly va ky ludt thich dang nhirng
ca nhan c6 hanh vi giy thiét hai dén hinh anh va hoat dong
san xudt kinh doanh ctia Cong ty.

Cac ché do, chinh sach khac d6i voi ngwoi lao dong

Céng ty tudn thu cac ché do lao dong va nodi quy lao déng,
cung v&i d6 luén quan tim dén doi song va ning cao diéu
kién Iam viéc cho can bd nhan vién. Chinh sach bao hiém cho
nguwoilao dong dwgce Cong ty thwe hién ddy di theo quy dinh
ctia Luat Lao dong. Ngoai ra, Cong ty con mua bao hiém tai
nan lao dong cho 100% nhan vién, mua bao hiém sttc khde
cho cac can bd cdp quan ly tir trudng phong tré 1én. Hang
nam, céng ty td chirc kham strc khoe dinh ky cho toan bo
nhan vién. Bén canh d6, dé tao sw thw giin va gin két gitra cac
b6 phén, ndm qua, Céng ty déu td chirc cic hoat dong Team
building, t6 chirc gidi bong da trong ndi bd Cong ty cling nhw
giao lwu véi cac Cong ty khac trén dia ban.

il &3 DincAPITAL £3DUFAGO

'ci NHAN LAM VIEC HIRU QUA NAM 2022
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DANH GIA KET QUA
HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Din Capital c6 chién lwgc da nganh tip trung ddy manh linh vuc bat dong san cling v&i cac nganh truyén thdng cé thé manh.
Qua d6, duy tri mang bé tdong va vat liéu xay dung, kém véi thwong mai d€ phat trién bén virng va 6n dinh. Ddi véi mang Bat
ddng san thi chu trong phat trién cac dw 4n can hd cao cip. La doanh nghiép y tin d6i véi mang bé tong thwong phidm sudt
nhidu ndm qua, Din Capital c6 loi thé canh tranh nhat dinh & thi treong Pa Ning so véi cac doanh nghiép cling nganh khac
tai dia phwong.

Nam 2022 1a mot ndm c6 nhiéu bién dong va thach thirc d6i v&i nén kinh t€ néi chung va nganh bé tong, vat liéu xay dung
ndi riéng. Vi viéc gia nguyén liéu dau vao ting dot bién, lam phat ting cao, cdc ngan hang that chit chinh sach tin dung, 1ai
sudt ting, da anh hwdng nang né dén nganh xay dung, cic cong trinh xay dung tam dirng thi cdng hodc thi cong cAm chirng,
cac dw an méi hau nhw khong trién khai. Két thic ndm, Céng ty du khong dat dwoc ké hoach da dé ra do nhirng yéu t6 khach
quan béi thi truedng, nhwng ciing ghi nhan nhitng nd lwc ctia Ban quan Iy Cong ty khi van duy tri duwoc mic loi nhuan dwong
trong nam 2022.

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

Vé thi trweo'ng hoat dong

Linh vuc bé tong: Nam 2022, linh vic bé tong hoat dong
chinh & 3 thi trudmg: Da Nang, Khu kinh té€ mé& Chu Lai -
Quang Nam va Khu cong nghiép Tinh Phong - Quang Ngai.

DPa Ning van 1a thi trwong chii lwc ctia Cong ty. Ndm 2022,
doanh thu tai thi truérng Da Nang déng gép hon 70% tong
doanh thu Coéng ty véi nhiéu hop dong cung cip bé tong
cho cac dv 4n 16n nhu: Khu cong nghé thong tin Pa Ning;
Khu can ho Asiana; Khu phirc hgp Le Meridien; Khach san
M-Garden;

Linh vuc san xuit bé tong tai thi trweong Chu Lai - Quang
Nam tuy méi hoat dong tré lai tr thang 4/2022 nhung
cling nhan dwgc 1 s6 Dw 4n 16n nhw Nha mdy 6 t6 Trwong
Hai; Cong trinh kién c6 héa hé théng duwong huyén Nui
Thanh;...

Tai Quang Ngai, cong ty c6 2 nha may bé tong tai KCN Dung
Quat va KCN Tinh Phong. Nha may tai Tinh Phong - Quang
Ngii ndm 2022 chu yéu cung cip bé tong cho du 4n Nha

may Bekaert - KCN Vsip Quang Ngai va 1 vai cong trinh
nhd. Nam 2022, Nha may bé tong tai KCN Dung Quéit da
chuin bi sn sang dé cung cip bé tong cho dw 4n Nha may
thép Hoa Phat giai doan 2. Tuy nhién, vi gid ban qua canh
tranh trong khi nguén nguyén vét liéu, nhién liéu ting cao
nén céng ty chwa cung cip bé tdng cho dw 4n nay. Pén
thang 3/2023, Nha mdy bé tong tai KCN Dung Quit da
chinh thirc hoat dong tré lai.

Linh virc thwong mai: Thi trrong trong linh vire thuwong mai clia cong ty nim 2022 1a khip ca nwéc nhwng doanh sé chi yéu
dén tlr thi trwdng Pa Nang. Ngoai viéc ky hop dong phan phéi san phadm cia cac thuwong hiéu uy tin, chat lwong nhu: Hafele,
MC-bifi, STX, cong ty dang trién khai m& réng kénh ban théng qua céc dai ly Gy quyén. Quy 3/2022, Cong ty con - Rofadi da ky
thém hop dong phan phoi doc quyén hé thong sdn phdm tiy rira vé sinh cong nghiép ctia Cong ty hoa chat STX. Day 1a nhém
san phdm chit lwgng, c6 co hdoi mé rong phat trién va dap rng dwgc nhu ciu khiach hang, dem lai hiéu qua va an toan khi st
dung.

Nhirng tién bo Cong ty da dat dworc trong nam
e Trién khai 4p dung chuyén d6i s6 cho hoat ddng vin hanh ctia Cong ty.
e Quan tri dwoc rai ro trong viéc thanh toan cia khach hang, cac khoan no phai thu dwoc dam bao qua bao 1anh ngan hang.

e Chisd danh gia hai long ctia khach hang ting thém 1,5 diém, dat 6,5/10 diém.

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL
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TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai san

DVT: Pong
31/12/2021 31/12/2022 1;?{22%2221/
Tai san ngan han 139.261.219.318 148.476.179.765 106,62% 62,64% 66,74%
Tai san dai han 83.041.623.043 73.989.521.223 89,10% 37,36% 33,26%
Tong tai san 222.302.842.361 222.465.700.988 100,07% 100,00% 100,00%

Téng tai san cda Cong ty gan nhw khong thay ddi trong nam 2022. Bién dong chinh dén tir thay ddi co cau tai san. Qua do,

trong ndm tai san dai han gidm 9.052 triéu dong, chti yéu béi khau hao tai san c6 dinh. Twong ¢ng, tai sdn ngin han ghi nhan
tang 9.215 triéu dong, dat 148.476 triéu dong vao cudi nam.

DVT: dong
Tai san c6 dinh hiru hinh Nguyén gia Gia tri con lai Gi;gt:i)ging;zi/
Nha ctra, vt kién tric 13.174.217.614 3.651.775.020 27,72%
May mac, thiét bi 42.491.578.947 10.419.824.878 24,52%
Phwong tién van tai, truyén dan 147.989.179.585 42.715.049.700 28,86%
Thiét bi, dung cu quan ly 1.039.344.776 131.188.177 12,62%
TSCD hiru hinh khac 104.113.563 - -
Cong 204.798.434.485 56.917.837.775 27,79%

Tinh hinh N¢' phai tra

DVT: dong
31/12/2021 31/12/2022 TTPIIJZZOOZZZI/ T%g'z‘-’lng Tg;(t)rzo;g
No ngén han 80.804.991.007 91.424.096.650 113,14% 94,21% 96,53%
No dai han 4.968.052.600 3.282.932.600 66,08% 5,79% 3,47%
Téng no phai tra 85.773.043.607 94.707.029.250 110,42%  100,00%  100,00%

No phai tra ctia Cong ty vao thoi diém 31/12/2022 ghi nhin dat 94.707 triéu dong, tang hon 10,42% so véi thoi diém dau
ky. Tinh hinh hoat déng kinh doanh khé khan khi gia nguyén vat liéu trong ndm tdng manh, trong khi thi trueong bat dong
san, xay dung dang gip nhiéu kho6 khin. Nam 2022, cac khodn ng ngin han véi phia cac nha cung cip c6 sy ting manh. Cu
thé, Khoan muc phai trd ngwdi ban ngin han tiang tir 41.794 triéu dong dau nim lén thanh 55.442 triéu dong, twéng tng ting
32,66%.

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022




NHU’NG CAI TIEN VE CO’ CAU TO CHUC, KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI
CHINH SACH, QUAN LY

® Cac ké hoach trong nam 2023 ctia Cong ty
&® DIN CAPITAL ¢3DUFAGO
Cai tién hé thong vin hanh va 4ap dung c6 hiéu qua.

e m&}“p ; e Ap dung triét dé va linh hoat hé thong trai nghiém khach hang gitip khach hang dé dang

ROFADI

tiép cdn san pham, dich vu va cé trai nghiém tdt khi st dung cac san phdm dich vu cta Din
Capital.

r 4
? ~A ~ P p AL TiA oA A s NP x x
e Tién dén cung cap tron gdi vat liéu xay dwng cho cong trinh, tir bé tong thwong pham, dén
cac thiét bi vé sinh, noi thit....
. a

e Kiém soat chi phi san xuét, chi phi quan ly dinh ky hang tudn & mic tiét kiém nhat, trdnh
lang phi.

e Tiép tuc kiém soat rii ro trong thanh todn ctia khiach hang dé han ché thip nhat cac khoan
ng qué han, no khé doi.

e Linh vuc bé téng: Gift vitng thi trrong muc tiéu Da Ndng va Tap trung khai thac thi treong
Quang Ngai, Chu Lai.

e Ngoai nganh nghé truyén théng l1a bé tong thwong pham, cong ty dw kién dau tw day chuyén
san xuat vita xay to, vita rét cwong do cao tron sin, déng bao vao cudi nim 2023.

e Linh vuc thwong mai: Tiép tuc da dang san phdm phan phéi va tién dén sé nhip khau cac

e san phdm tlir nwdc ngoai vé phan phdi tai Vit Nam nhw May xiy dwng, vat liéu hoan thién,

. . . e L e A Y thiét bi vé sinh, bép, nha tdm...cic thiét bi dién thong minh va ning lwong sach.
Nam 2022, tuy phai dwong dau véi nhiéu thach thire tir suy thoai kinh t€ toan cau cling nhw thi trwong tiéu thu cua Cong ty T p T g §Irong 52

giam, Cong ty van khong nhitng duy tri t6t hoat dong kinh doanh ma con tiép tuc duy tri cic hoat dong phat trién va cai thién e Linh vuc bit dong san: Hop tac véi Cong ty CP Cosmos Housing dé dau tw thwc hién dw an
co ciu quan ly, cu thé: bt dong san Danang Landmard s& dwoc thwce hién sau khi c6 day da ho so phéap 1y dw an.
Dong thoi, tim kiém d6i tAc nwde ngoai d€ hop tac dau tw cac dw an khac.
e Trong ndm 2022, cong ty ti€p tuc tip trung vao viéc dao tao va nang cao ning lwc chuyén mén va kj ning lam viéc cho
cac bd phan nhw ké toan, kinh doanh, ky thuat va quan ly thiét bi. Ké hoach san xuit kinh doanh nam 2023

e Ngoai viéc stt dung phwong phap quan tri cong viéc dwa trén Muc tiéu va cac K&t qua chinh (OKRs), Cong ty da trién khai
va 4p dung thanh céng chwong trinh trai nghiém khach hang, nham gitup khach hang tiép can sadn phim va dich vu dé
dang hon va c6 trai nghiém tét hon khi stt dung cac sdn phdm va dich vu ctia Din Capital.

Cong ty me
1 Vén diéu 1é Triéu déng 89.099,81
2 Tong doanh thu Triéu dong 21.500,00
Hop nhat
1 Vén diéu 1é Triéu déng 89.099,81
2 Tong doanh thu Triéu dong 251.925,00
3 Loi nhuén trwedrc thué Triéu déng 6.500,00
4 Loi nhuén sau thué Triéu déng 5.170,00
5 Ty 1€ chi tra cé tirc % 5%

BAO CAO THUO'NG NIEN 2022 CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL




BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM MOI
TRUONG XA HOI CUA CONG TY

Panh gia lién quan dén cac chi tiéu méi trwong

PDB lu6n nhén thirc ré tim quan trong cla cac vin dé lién quan dén moi tredng. Cong tac bao vé moi
trwong khong chi la hoat dong kinh doanh d€ mang lai loi nhuin, ma con 1a trach nhiém cta tirng ca nhin
d6i véi moi treong va xa hoi. DE ddm bao viéc thwe hién trach nhiém nay, Ban l1anh dao thwong xuyén hop
dé thao luin veé cac gidi phap tdi wu héa hoat dong kinh doanh va tiét kiém tai nguyén nwédc va nang lwong.
Ngoai ra, PDB con t6 chirc cac hoat dong nham nang cao y thirc bao vé méi trwdrng cho tirng nhan vién va
nguwoi thin, gitt gin my quan tai noi lam viéc va noi sinh sdng, bao gdbm ca phén loai chit thai tai khu vuec
van phong.

Panh gia van dé lién quan dén ngwoilao dong

Nhén tai dwoc xem 1a tai sdn quy gid cia Cong ty PDB va vi thé, Cong ty ludn dat muc tiéu tao ra mot moi
trwong lam viéc sach sé, day du trang thiét bi va tién nghi dé€ ddm bao cho nhan vién lam viéc mot cach
thodi mai va hiéu qua.

Cong ty cling ddy manh viéc dao tao va boi dwdng nhan vién, giip ho phat huy téi da kha nang va tao co hoi
cho ho thé hién tai ning, tham gia cic cudc thi sang tao.

Hang nam, Cong ty dit muc tiéu ting thu nhap cho nhan vién, tao diéu kién thuan lgi dé xay dung long
trung thanh va gian b6 1au dai, tir d6 thu hat nhan tai va déng goép vao sw phét trién bén virng ctia Cong ty.

|m_qlllul (LI T TR T ITI)
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Panh gia lién quan dén trach nhiém cta Céng ty d6i véi cong dong dia phwong

Céng ty PDB cam két tudn tha cic quy dinh vé bao vé moi trwong ctia phap luat va dia phwong. Ngoai loi
nhuin, cong ty tap trung vao viéc ning cao chitlwong dich vu va trién khai cdc chwong trinh tiét kiém nang
lwong va nwéc tiéu thu. Pong thoi, cong ty cung cdp dao tao va hwéng dan nham nang cao nhan thirc vé
bao vé moi trwedrng cho toan bd can bo nhan vién. TAt ca cic bd phan déu hiéu ré chinh sach, muc tiéu chit
lwong moi tredng clia cong ty va muc tiéu chit lwgng ctia bd phin minh.

Trong ndm 2022, v&i viéc thanh phd Pa Nang chiu anh hwéng niang né tir tran mua li lich stt, Cong ty cling
da nhanh chéng 1én ké hoach va dwa xe thiét bi, xe bon ché nwéc, can bo nhan vién dén hd tro ngudi dan
don dep vé sinh.

Nam qua, PDB ciing da ky bién ban ghi nhé hop tac véi Trudong Dai hoc Bach Khoa - Dai hoc Pa Nang trong
hoat dong dao tao, khoa hoc va cong nghé. Cong ty ciing cho thanh 14p Quy hoc bong tir nim 2019 nham hd
tro, khen thwdng cho cic ban sinh vién Khoa Xay dung ciu dudng va Khoa Hoa.
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PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT PONG
CUA CONG TY

PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE
HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM POC CONG TY

CAC KE HOACH, PINH HO'NG CUA
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PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

. | THUGNG NIEN 1

Panh gia thwc hién cac chi tiéu ké hoach nam 2022

DVT: Pong
A 2 A %TH2022/ %TH2022/
Thwc hién 2021 K€ hoach 2022 Thuc hién 2022 KH2022 TH2021
Doanh thu thuin 263.034.060.685 374.000.000.000 281.281.438.995 75,2% 106,9%
Loi nhuén sau thué 2.085.100.822 35.000.000.000 414.348.304 1,2% 19,9%

Nam 2022 tiép tuc la mét ndm khé khan cho hoat déng san xuit - kinh doanh ctia Cong ty. Tinh hinh kinh t&, thi treong
chuyén bién xau trong nam da tac dong tiéu cwc dén ké hoach ma DPHDCD da dé ra. Trong nam, Hoi ddng Quan tri va Ban diéu
hanh Céng ty ludn ¢6 ging v&i trong trach dwoc giao, thé hién vai tro trach nhiém trong céng tac lanh dao va quan ly diéu
hanh...

Vé cong tac giam sat tai chinh

Hoi déng quan tri va Ban kiém soat da t6 chirc cac cudc hop
tai chinh véi Ban diéu hanh dinh ky hang quy dé phan tich
cac s6 liéu ban hang, s6 liéu tai chinh... d€ Ban diéu hanh c6
chinh sach ban hang, chinh sach thu no va quan ly chi phi
hop ly nhdm dem lai hiéu qua kinh doanh cao nhat

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

ROFADI

~ TAP THE LAM VIEC HIEU QUA NAM 2022
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Vé van héa cong ty

Din Capital da dat dwgc thanh cdng nho vao nén tang
kinh doanh trung thyc va dao dirc. Chinh sach dao dtrc
cta Din Capital dwoc xay dwng dwa trén cac chuin muc
va nguyén tic ma tit ca nhan vién déu phai tuan thi néu
muon lam viéc tai day. Chinh sach nay khéong chi gitp Din
Capital phat trién bén virng ma con bao vé quyén loi cla
khach hang, dong thoi khang dinh nhan cach va gia tri
cta cac nhan vién. Théng qua tirng nam, chinh sach dao
dtc da tré thanh mot phan khong thé thiéu trong van
héa cong ty va ngay cang cing c6 gia tri cua Din Capital.

& DIN CAPITAL 3 DUFAGO

}35'1_.".' A

Vé trach nhiém véi moi treong & cong dong

Hoi dong quan tri ludn hwéng tdi viéc phat trién cong ty theo
hwéng bén virng, bdo vé moi trweong va déng gop tich cuc cho
cong dong.

Coéng ty da thwc hién nhiéu hoat déng vi moi truedng va xa hoi, bao
gdm tang cwdng quan ly va giam thi€u tic dong dén moi treong,
dam bao ddi ngii lao dong dwoc d6i xtr cdng bang va tao ra cac san
phdm cé tinh bén virng.

Cong ty sé tiép tuc ddy manh cac hoat dong bén virng va dam bao
rang hoat dong san xuit kinh doanh ctia Céng ty déu hwéng toi
tAm nhin dai han song hanh v&i sy bén virng ctia moi treong sdng.

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL
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PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM POC
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e Swkho khan trong hoat dong san xuit kinh doanh ndam 2022 la mét thach thirc cho Ban diéu hanh cong ty, Hoi dong quan

e TG chirc thanh cong budi hop PHDCD thudng nién nam 2022 vao ngay 26/04/2022.

tri danh gia cao sw nd luc clia Ban Téng Gidm ddc va cic can bd quan ly trong qua trinh thuwc hién ké hoach kinh doanh
nam 2022.

e Ban Tong Gidm ddc da bao cdo ddy du, chinh xac va kip thoi vé tinh hinh hoat ddng san xuit kinh doanh cho HPQT dé
thwc hién cong b6 thong tin cho C6 déng va co quan quan ly theo quy dinh ctia phap luét.

e Tuy nhién, Ban diéu hanh da chwa kiém soét chat ché chi phi va chwa c6 phwong an &ng pho Kip thoi trong giai doan gitra
cudi ndm 2022 khi nén kinh t& c6 sw bién dong manh 1a mot yéu diém.

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

KE HOACH VA PINH HUO'NG CUA HOI PONG QUAN TRI

BETBH_G DUFABU‘
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Ké hoach san xuit kinh doanh nam 2023

Qua thdm dinh dv thdo phwong huwéng, nhiém vu SXKD nam 2023 ctia Ban Téng Giam ddc, Hoi dong quan tri théng nhat mot
s6 chi tiéu chd yéu nam 2023 nhw sau:

Chi tiéu Pon vi tinh K& hoach nim 2023*
Tong doanh thu Triéu dong 251.925
Loi nhuén sau thué Triéu dong 5.170
Ty 1é c6 tirc/VDL % 5%

(*): K€ hoach sé dwoc Hbi dong qudn tri trinh Pai hdi dong c6 dong tai cudc hop PHPCD thwing nién 2023 sdp tdi.

Cac giai phap thwc hién nhiém vu nam 2023

P& hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh nim 2023, H6i d6ng quan tri Cong ty dinh hwéng chi dao Ban diéu hanh bam sat
cac chi tiéu SXKD ma Dai hoi dong c6 déng giao dé phin ddu thuwc hién qua mot sd giai phap chinh nhw sau:

e Thuec hién cong tac nghién ctiru phat trién, sing kién cai tién hop ly hda san xuit, dp dung cong nghé
m&i nhadm nang cao chit lwong SP, tiét kiém chi phi va nang cao ning luc canh tranh.

e Tap trung nguodn lwc ddy manh cdng tac chuyén déi s tai Cong ty.

o Tiép tuc hoan thién cic chinh sach ddi v&i ngwdi lao dong nham thu hit nhan tai va tao sw gin bo
ctia ngudi lao dong ddi voi Cong ty.

e Din capital ti€p tuc tim ki€m cac ddi tac Nhat Ban dé hop tac dau tw va phat trién du 4n tai Pa Ndng.

e Ngoai viéc tp trung cho céc thi truomg chinh 1a Pa Nang, Quang Nam, Quang Ngii, Cong ty van tiép
tuc ké hoach tim kiém c4c dw 4n cong trinh xa dé 13p dung tram tron di dong cung cip bé téng cho
dw an.

e Chién lwoc ctia HPQT trong linh vuwe thuwong mai: ngoai viéc da dang thém san phidm thi tién dén
nhép khiu cic san pham, thiét bi tir nwéc ngoai vé phan phdi tai Viét Nam.

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL




HOI PONG QUAN TRI

BAN KIEM SOAT

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOQT ICH CUA HOI
PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA UY BAN KIEM
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HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi dong quan tri hoat dong trén nguyén tic tudn tha cic quy dinh clia phap luat; Diéu 1&, Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty
va Nghi quyét ctia Dai hoi déng c6 dong.

Trong qué trinh hoat dong Hoi ddng Quan tri ludn gitr virng nguyén tic tap trung dan ch, tap thé 1anh dao, cd nhan phu trach;
tit ca cac cudc hop cia Hoi ddng Quan tri déu do Cha tich HDQT ch tri. Cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia Hoi dong Quan tri déu
dwoc xay dwng trén nguyén tic tap thé, dam bao tinh khach quan va tip trung tri tué cta cac thanh vién HDPQT, phu hop véi
chirc nang, quyén han ctia HDQT theo quy dinh cia phap lut va Diéu 1é t6 chirc hoat dong ciia Cong ty.

Cac thanh vién cht ch6t ctia Ban diéu hanh va Ban kiém soat dwgc moi tham duw tai cac phién hop ctia Hoi dong quan tri dugc
td chirc.

. . S6 budi hop Ty 1é Ly do khéng tham
Thanh viéen HDQT
HPQT tham dw tham dw dw hop
01  OngLé Trwong Ky Chu tich HBQT 13/13 100%
02  Ba Huynh Phwéc Huyén Vy Phé Chu tich HBQT 13/13 100%
03  Ong Ding Tién Dirc Thanh vién HDQT 13/13 100%
w
& Hang kiém TGP °
R Khong th ia vi
04  OngPbinh Ngoc Pam Thanh vién HDQT 1/3 67% olng , am gl\a. Vi
di nwéc ngoai
05  BaNguyén Thi Kim Lién Thanh vién HDQT 3/3 100%
N . , . Thanh vién HDQT
06 Ong Nguyén Khanh Lam . 10/10 100%
doc lap
R Thanh vién HDQT
07  Ong Morii Takayuki an d;’;elz Q 4/10 40% V& nuée Nhat
OC [ap

72 BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

NOI DUNG VA KET QUA CAC CUOC HOP CUA HOI PONG QUAN TRI

Can cr Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thwdong nién 2022 va tinh hinh thuc té cia Cong ty, nam 2022, Hi dong Quan tri da

t6 chivc 13 cudc hop.

STT

S6 Nghi quyét

Noi dung

01A/2022/NQ- 19/01/2022 Thong qua viéc Cong ty con la Cong ty TNHH MTV Bé tong Dufago vay von tai
HDQT ngan hang Ngoai thwong Viét nam- CN Da Nang
01/2022/NQ- o 1 A o an R A
2 /HDQ4 Q 18/02/2022  T6 chirc Dai hdi dong co dong thwdong nién nam 2022
3 02/2022/NQ- 21/02/2022 Ttl.l'rCAhiéAn giao dich mua ban gitta Cong ty v&i ngwoi cd lién quan ciia nguoi
HDQT noi bo Cong ty
03/2022/NQ- . A A A n
4 HPQT 10/05/2022  G6p thém von vao Cong ty con- Cong ty TNHH MTV Bé tong Dufago
c 04/2022/NQ- 31/05/2022 Chuyén nhwong tai san Céng ty cho Cong ty TNHH MTV Bé téng Dufago va
HDQT Cong ty CP Bé tong Dufago Chu Lai
05/2022/NQ-
6 /HDQ"? Q 08/06/2022  Phan cong nhiém vu cua cac thanh vién HBQT
; 06/2022/NQ- 30/06/2022 T(? chtrc 14y y kién c6 dong bang vin ban dé tam trng cd tirc nam 2022 bang
HbQT tién
3 07/2022/NQ- 01/07/2022 Cong ty con la Céng ty TNHH MTV Bé téong Dufago vay von tai Ngin hang
HDQT Ngoai thwong Viét nam- CN Da N&ng
08/2022/NQ- . . . ,
9 /HDQé Q 14/07/2022  Lwa chon don vi kiém toan va tam rng c6 tlrc nam 2022 bang tién mat
09/2022/NQ- , ;
10 /HDQ'I/“ Q 25/07/2022  biéu chinh lwong Ban gidm doc va cr thanh vién HPQT di cong tac nwéc ngoai
1 10/2022/NQ- 01/08/2022 Cham dl’r} hoat 7dcf)ng cEa duw 4n Nha may san xuit bé tong thwong phim tai
HDbQT Dung Quat - Quang Ngai
11/2022/NQ Uy quyén cho Chi nhanh cong ty CP Tap doan diu tw Din Capital tai Quang
12 HPQT 14/11/2022  Ngéi dwgc thay mat to chirc d€ md, str dung va quan ly tai khodn ctia to chirc
tai TP Bank
13 12/2022/NQ- 02/12/2022 Cong ty con 1:21\(261:g ty TNHH MTV Bé tong Dufago vay von tai Ngan hang Céng
HbQT thwong- CN ba Nang

Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri c6 chirng chi dao tao vé quan tri cong ty

Khong cé.
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HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

BAO CAO VA PANH GIA CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI POC LAP

& DINCAPITAL
s

s T EE PRyt TAF 04

pAl HOI DONG cﬁi PONG
THUGNG NIEN NAM 2022

{ Fou |

Cong ty ¢ phan Din Capital ¢c6 Hbi dong quén tri (HPQT) véi 05 thanh vién, trong d6 ¢ 02 thanh vién doc 14p, dap &ng day
du cac quy dinh trong Diéu L&, Quy Ché Hoat Dong ciia HDQT va phép luat lién quan.

Trong nam 2022, HPQT da t6 chirc 13 cudc hop d€ thdo ludn vé chién lwoc, ké hoach kinh doanh, tai chinh va xiy dung hé
théng quan Iy cong ty. Cac hoat ddng nay da dwgc kiém tra, gidm sat va diéu chinh kip thoi bdi HDQT théng qua hoat dong va
bdo cdo cua cac thanh vién diéu hanh (TGD, Phé TGD) va cac thanh vién quan Iy khac.

Trong nam 2022, HPQT da tuén thi day du cic quy dinh trong Diéu Lé céng ty, Quy Ché Hoat Pong ctia HPQT va cic quy dinh
cta phap luit vé quan tri cong ty niém yét. Thanh vién déc 14p khéng phat hién bat ky vi pham nao tai HDQT c6 thé giy anh
hwdng tiéu cwc dén hoat dong ctia Cong ty.

TAt ca cac thanh vién HDQT da lam viéc véi tinh than trach nhiém va minh bach, tuin tha ding phap luit. Cac cudc hop da
dwoc thao luan va danh gia day du dé dwa ra cac dinh hwéng va gidi phap nham dem lai lgi ich cao nhat cho cong ty.

Cac thanh vién HDQT da tuan tht cic quy dinh lién quan dén quyén va nghia vu trong viéc tham gia cac cudc hop HDQT, 14y y
kién cta cac thanh vién, thao luan va biéu quyét doc 14p vi loi ich cao nhit ctia cong ty.

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

CAC CUOC HOP CUA BAN KIEM SOAT

S& budi hop Ty 1é

Thanh vién BKS Chu
anh vién rc vu BKS thamdw  tham dw

1 Lé Anh Long Truwdng BKS 5/5 100%
2 Chu Van Tuin Thanh vién BKS 5/5 100%
3 Nguyén Thi Minh Phwong Thanh vién BKS 5/5 100%
4 Tran Canh Thanh Thanh vién BKS 5/5 100%

BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2022

Tham dw day du cic cudc hop ctia Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam d6c va déng gop y kién cho Hoi dong
quan tri, Ban Téng Gidm d6c vé cic hoat dong cia Coéng ty trong nim 2022.

Kiém tra, gidm sat viéc tudn thd cic quy dinh ctia Phap luit va Céng ty trong quan ly, diéu hanh hoat dong
san xut kinh doanh ctia Hoi ddng quan tri, Ban Téng Gidm d6c nim 2022, cu thé:

e Kiém tra Bao c4o tai chinh thang, quy va nim 2022 nham danh gia tinh trung thwc va hop ly clia cac
s liéu tai chinh.
e Kiém tra, danh gid két qua thuc hién ké hoach san xuit kinh doanh ndm 2022.

e Giam sat viéc thuc hién, gép y stra ddi b6 sung cic quy trinh ctia Cong ty (Quy trinh nhap xuit kho
Nguyén vét liéu, hang hda; Quy trinh kiém ké hang ton kho...)

Xem xét, ra soat va kiém tra chirng tir ké toan, hach toan ké todn va cac tai liéu khac trong nam 2022.
T6 chirc hop 5 budi d€ danh gia két qua hoat dong ctia Cong ty va cac cong ty truwc thudc.

Gidm sat viéc tudn thi Nghi quyét Dai hoi déng c6 dong ndm 2022, Diéu 1é Cong ty, Phap luidt Nha nwéc va
cac Quyét dinh ctia HOi dong quan tri, Ban Téng Gidm ddc trong cong tac quan 1y, diéu hanh thwc hién nhiém
vunam 2022.

Béo cdo hoat dong clia Ban kiém soat, Bdo cdo gidm sat hoat dong ctia Hbi dong quan tri va Ban gidm ddc
v(i Dai hoi dong c6 dong thuwdong nién.

BAO CAO GIAM SAT HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Ban kiém soat danh gid Hoi dong quan tri da t6 chirc cac cudc hop dinh ky va bit thwong phu hop véi quy
dinh ctia Diéu 1& Cong ty, dap (rng yéu ciu quan ly, diéu hanh hoat déng clia Cong ty trong ndm 2022, cu thé
Hoi dong quan tri da thao luin va quyét dinh mot s6 vin dé quan trong lién quan dén hoat dong ctia Cong
ty nhw sau:

e Thong qua chwong trinh, ndi dung Pai héi dong c6 dong thwdng nién nam 2022.

e Quyét dinh phé duyét lwa chon Cong ty TNHH Kiém to4n - Thdm Dinh Gia Va Tw Van Ecovis AFA Viét
Nam dé thwc hién soat xét BCTC ban nién va ki€m toan BCTC nam 2022.

e Quyétliét chi dao cong tic thu hoi cong ng' dén Ban gidm ddc va cic phong ban lién quan.

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL
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Lwong, thwéng, thu lao, cac khoan lgi ich

Ho va tén

Chitrc danh

Nam 2022

DVT: déng

Nam 2021

Hoi dong quan tri

~ l 1 Ong Lé Truong Ky Cht tich HDQT 136 000.000 108.000.000
}" ‘ gy e
\ 4" ) { 2 Ba Huynh Phuéc Huyén Vy Phé chii tich HDQT 104.000.000 72.000.000
3 Ong bing Tién Dirc Thanh vién HbQT 104.000.000 72.000.000
BAO CAO GIAM SAT HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM POC i
4 Ong Dinh Ngoc Pam Thanh vién HbQT 18.000.000 72.000.000
Ban T6ng Gidm ddc da trién khai thwce hién day di cdc Nghi quyét, Quyét dinh Hoi dong quan tri theo dling
chtrc ning va thAm quy@n, cu thé: 5 Ba Nguyén Thj Kim Lién Thanh vién HDQT 18.000.000 72.000.000
e T8 chirc quan ly diéu hanh hoat dong san xuit kinh doanh theo muc tiéu ké hoach dwgc Dai hoi dong R . i ) R N o
o 3a R 6 Ong Nguyén Khanh Lam Thanh vién HPQT doc lap 80.000.000 -
co6 dong thong qua.
e To chirc thanh c6ng Pai hoi dong c6 dong thwdng nién 2022. 7 Ong Morii Takayuki Thanh vién HPQT déc 1ap . .
e Thuec hién chi tra thu lao cho Hoi déng quan tri, Ban kiém soat nim 2022.
, " o . oo RN P . A . IL Ban Kiém soat
e Ky hop dong véi Cong ty TNHH Kiém toan - Tham DPinh Gia Va Tw Van Ecovis AFA Viét Nam dé thuc
hién soat xét BCTC ban nién va kiém todn BCTC nam 2022.
1 Lé Anh Long Trudng BKS 60.000.000 60.000.000
e Ky hop dong tin dung vay vén ngin hang ding theo Uy quyén ctia Hoi dong quan tri.
2 Chu Van Tun Thanh vién BKS 36.000.000 36.000.000
SU PHOI HOP HOAT PONG GITA BKS POI VO'I HOAT PONG CUA HPQT, BAN TONG GIAM bOC )
3 Nguyén Thi Minh Phwong Thanh vién BKS 36.000.000 36.000.000
e BKSphdihgp véi HDQT va BTGD trong cong tac gidm sat ki€ém tra hoat dong dau tw kinh doanh, thudng . .
xuyén trao d6i thong tin, danh gia s6 liéu thwc hién, dé xuit bién phap cai thién két qua dong thoi han 4 Tran Canh Thanh Thanh vién BKS 36.000.000 36.000.000
ché rii ro nhdm dat muc tiéu ké hoach dwoc Dai hdi dong c6 dong thong qua.
c o e IIL Ban Téng Giam déc
e« HDQT va BTGD dwoc moi tham dw cac cudc hop ctia BKS dé nam bat kip thoi tinh hinh hoat dong cia
Cong ty, ghi nhan cac vin dé phat sinh va kién nghi cach xir ly. . 5 e . o
1 Ong Pang Tién Dirc Tong Giam doc 679.568.060 613.452.191
e BKS danh gia cao HDQT va BTGD trong viéc td chikc trién khai hoat dong kinh doanh, kiém soat cong ng,
xuc tién tim ki€ém co hoi kinh doanh, bao toan ngudn vén va ddm bao quyén loi clia cac c6 déng cong ty. 2 Ong Nguyén Vin Tridu Phé Téng Giam déc 339.154.976 309.216.837
e BKS phdi hop véi HDQT va BTGD cung v&i cac bo phan phong ban cong ty d€ hoan thanh OKRs niam
2022, lam kim chi nam cho hoat dong cda toan céng ty trong nam 2022. 3 Ba Nguyén Thi Thao Pho6 Téng Gidm doc 267.636.591 234.207.955

e Trong hoat dong gidm sat, BKS dwoc HDQT va BTGD tao diéu kién thuén loi d€ hoan thanh nhiém vu.
HDQT, BTGD va can bd quan ly khac da cung cip day du, chinh xac va Kip thoi cac thong tin, tai liéu vé
cbng tac quan ly, diéu hanh va hoat déng kinh doanh ctia Cong ty theo yéu ciu ctia BKS.

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQTICH CUA
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC
VA BAN KIEM SOAT

Giao dich c6 phiéu ciia ngwoi ndi bo

S6 c6 phi€usé hiru  S6 c6 phiéu sé hiru Ly do
dau ky cudi ky ting, giam
Ngwoi thwe hién giao Quan hé véi Y Y 58 )
STT . . e n (mua, ban,
dich ngwoinoi bo e v
2 2 A 2 R i chuyén doi,
S6 cophieu  Tylé  SO6cophiéu  Tylé X
thwong...)
1 Huynh Phwéc Huyén Vy  Pho Chu tich HDQT 549,736  6.17% 649,736 7.29% Mua
2 Lé Trwong Ky Chu tich HBQT 1.170.740 13,14% 1.270.740 14.26% Mua
. o Pho Téng Gidm doc
3 Nguyén Thi Thao . , 3.300 0,04% 21.800 0,25% Mua
Ké toan truong
Thanh vién HPQT -
4  Ding Tién Pirc anh vien HDQ 20651 023% 60651  0,68% Mua
Tong Giam doc
5  Nguyén Van Triéu Pho Téng Gidm ddc 10.666 0,12% 25.666 0,29% Mua
6 LéAnh Long Truéng BKS 5500 0,06% 23.500 0,26% Mua
Nguyén Thi Minh o
7 Thanh vién BKS 294.470 3,31% 336.470 3,78% Mua
Phwong
Huynh Phwéc Huyé NLQ Ba Huynh
g uynihwoctuyen QBa Huyn - i 40000  0,45% Mua
Van Phwéc Huyén Vy

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

Hop dong hodc giao dich véi ngwoi ndi bo

Giao dich giira ngwoi néi bd cong ty, ngwdi cé lién quan cia ngwdi ndi bd véi cong ty con, cong ty do cong ty nam

quyén Kiém soat

Khéng co

Giao dich gitra cong ty v&i ngwoi 6 lién quan clia cong ty; hodc giira cong ty véi cd dong 1én, ngwoi ndi b, ngudi cé

lién quan cta ngwoi ndi bo

Danh sach cac bén lién quan c6 phat sinh giao dich trong nam:

STT Bén lién quan

Moi quan hé lién

quan voi Cong ty

Cong ty ma thanh vién

S6 Gidy Chirng

nhan PKDN

bia chi tru sé chinh

Cong ty c6 phin Ky thuat HPQT (dong thoi 1a thanh 0 00461301, = 76-78 Bach bang, phuong Hai
i ’
1 . gy p Y ) o Ag . N 25/03/2004,S&  Chau 1, quan Hai Chau, thanh pho
xady dwng Dinco vién sang lap) va nguoi lién o o
) A KHDT Dba Nang ba Nang
quan cua nguoi ndi bo
R o A A A R R e 4000883440, Khu céng nghiép va hiu cin cang
Cong ty co phan Bé tong Cong ty con va nguoi lién N o . .
2 ] ) ! e 04/07/2013,S¢  Tam Hiép, xa Tam Hiép, huyén Nui
Dinco Chu Lai quan ctia ngwdi ndi bd A . N i
KHDT Quang Nam Thanh, tinh Quang Nam
Con CP Xay duwn 0400442891, 76-78 Bach Pang, P.Hai Chau 1
. - , PHai ul,
3 gLy LPAYAUNE  Noudingibolacsdonglén  17/03/2003, S6 o rachbans v
FIDI o Q.Hai Chau, TP.ba Nang
KHDT Dba Nang
0402080774,
4 Cong ty TNHH MTV Cong ty con va nguoi lién 25/01/2021, S& 233 bién Bién Phu, P. Hoa Khé,Q.
Rofadi quan ctia ngudi ndi bd - Thanh Khé, TP. Da Ning
KHDT ba Nang
- . . . i 0402099824, A ia . . .
5 Cong ty TNHH MTV Bé Cong ty con va nguoi lién 18/05/2021, 56 233 bién Bién Phu, P. Hoa Khé,Q.
tong Dufago quan cta ngudi ndi bo N Thanh Khé, TP. Pa Ning
KHDT Da Nang
e
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Hop dong hoic giao dich véi ngwoi ndi bo

Giao dich gitra cong ty v&i ngwdi ¢ lién quan clia cong ty; hoac giira cong ty véi cd dong 1on, ngwdi ndi b, ngwdi cé

lién quan cta ngwoi ndi bo

Giao dich véi cac bén lién quan trong nim nhu sau:

DVT: dong

A 1in n Tong gia tri S 2 as
STT Bén lién quan No@i dung . 88 .y Dia chi tru so’ chinh
giao dich
1 Cong ty co phan Ky Ban hang hoéa, dich vu 37 458.940.133 Nghi quyét s6 02/2022/NQ- Hop dong
thuat xay dwng Dinco (bé tdng) B HDQT ngay 21/02/2022 kinh té
Tra 13i vay 375.297.934
Ban hang hoa, dich
) o an fatis nod, el vil 1616275775 i
) Cong ty co phan Bé tong (Thué thiét bi) Nghi quyét s6 02/2022/NQ- Hop dong
Dinco Chu Lai HDPQT ngay 21/02/2022 kinh té
Ban hang héa, dich vu
A 98.678.281
(bé tong)
Mua hang hoa, dich vu
o 821.021.594
(bé tong)
3 Cong ty CP Xiy dwng Ban hang hoa, dich vu 13.363.636 Nghi quyét s6 02/2022/NQ- Hogp dong
FIDI (bé tong) R HDQT ngay 21/02/2022 kinh t&
Mua hang hda, dich vu
Ny ea 2.866.590
, Congty TNHHMTV (Thiét bi dién) Nghi quyét s6 02/2022/NQ- Hop dong
Rofadi HDPQT ngay 21/02/2022 kinh té
Tra 13i vay 540.000.000
Mua hang héa, dich vu
A 53.208.361.672
(bé tong)
Mua hane héa di
uahanghoa, dichvu g | o) 054.605
(xi mang)
Ban hang héa, dich
dnhanghoa, dichvu 4 15, 019 444
(vat tu)
Cong ty TNHH MTV Bé  Ban hang héa, dich vu 3.930.724.670 Nghi quyét s6 02/2022/NQ- Hogp dong
tong Dufago (coéng cuy, dung cu) R HDQT ngay 21/02/2022 kinh té

Ban hang hoa, dich vu

5.348.414.273

(tai san)
Ban hang héa, dich vu 10.478.850.000
(Cho thué thiét bi) R
Ban hang hoa, dich vu

479.794.841

(bé tong)

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

Panh gia viéc thwc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty

Viéc quan tri Cong ty ludn duwgc ddm bao theo ding phap luit, Diéu 18, cac quy ché
noi bd va cac tiéu chi nham dam bao dwoc hoat déng ciia Cong ty mdt cach sudn sé
nhéit; theo dudi cac muc tiéu vi lgi ich cia Cong ty va clia cac ¢ dong, cling nhw tao
diéu kién thun lgi cho viéc gidm sat hoat dong clia Cong ty mdt cach hiéu qua, tir
d6 khuyén khich Cong ty stt dung cic ngudn lwc mot cach tét nhit. Ngoai ra, Cong ty
ludn ting cwong kién thirc quan tri cho cac thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Téng
Gidm ddc thong qua viéc ctr cac can bd di dao tao theo thong bao ctia UBCKNN, cac cor
quan lién quan va cac lép hoc quan tri Cong ty. Tlr d6, nang cao hiéu qua kinh doanh,
nang cao kha nang ti€p cin nguodn vén, gidm chi phi von ciing nhw tao dwng long tin
d6i véi c6 dong, nha dau tw.

TR N W S e oo
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Pia chl: 233 Pién Bién Phl, Phudng Hda Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phd Ba Nang, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH HPQT VA BAN TONG GIAM BOC

Cha tich Héi déng quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Tap doan Dau tv Din Capital (dwéi day
goi tit la “Céng ty") trinh bay b&o céo nay cung véi cac bdo céo tai chinh hop nhét dinh kém da kiém toan
cla Cong ty va cac cdng ty con (dwdi day cling véi Cong ty goi chung la “Nhém céng ty”) cho nam tai chinh
két thac ngay 31 thang 12 nam 2022.

Cac thanh vién Héi dong quén tri, Ban kiém séat va Ban Téng Giam dbc trong nam va vao ngay lap bao céo
nay clia Céng ty bao gom:

Héi déng quan tri

Tén Chire vu
Ong Lé Trueng K§ Chu tich
Ong Dang Tién Dirc Pho Ch tich
Ba Huynh Phuwéc Huyén Vy Thanh vién

Thanh vién (B nhiém ngay 26/04/2022)
Thanh vién (B& nhiém ngay 26/04/2022)

Ong Nguyén Khanh Lam
Ong Morii Takayuki

Ban kiém soat

Tén Chuirc vu
Ong L& Anh Long Trwdng ban
Ba Nguyén Thi Minh Phiegng Thanh vién
Ong Chu Van Tuan Thanh vién
Ong Tran Canh Thanh Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Tén Chuirc vu

Ong Pang Tién Pirc Tdng Giam dbc
Ong Nguyén Van Triéu Ph6 Téng Giam déc
Ba Nguyén Thi Thao Phé Tong Giam déc

NGUC'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat trong nam va vao ngay lap bao cao nay ctua Cong ty la éng Lé Trwong Ky, Chu
tich Hi dong quan trj va 6ng Déng Tién Durc, Tong Giam déc.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Chu tich H6i déng quan tri va Ban Téng Giam déc Céng ty cé trach nhiém lap bao cdo tai chinh hop nhat
phan anh mét cach trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat ciing nhw két qua kinh doanh hop nhat
va tinh hinh lwu chuyén‘tién té hop nhat clia Nhom cong ty trong nam. Trong viéc 1ap bao cao tai chinh hop
nhéat nay, Chu tich Hoi ddng quan tri va Ban Tdng Giam ddc dwoc yéu ciu phai:

. Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;

*  Dua racac xét doan va wéc tinh mot cach hop Iy va than trong;

*  Néurd Chuan muc ké toan ap dung cho Nhom cong ty cé dwoc tuan thu hay khéng, cé nhirng ap dung
sai léch trong yéu can dwoc céng bd va giai thich trong bao cao tai chinh hop nhat hay khéng;

»  Lap bao cdo tai chinh hop nhat trén co s& hoat déng lién tuc triv trwéng hop khéng thé gid dinh rdng
Nhom céng ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc; va

= Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao
tai chinh hop nhét hop Iy nham han ché sai sét va gian lan.

Ch tich Hoi déng quan tri va Ban Tdng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém dam béo rang céc sd sach ké
toan duoc ghi chép pht hop va lwu gitr ddy dd dé& phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét cla
Nhém céng ty tai bat ky théi diém nao va bao cao tai chinh hop nhét dwoc [ap tudn tha cac chuan muc ké
toan, ché doé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc |ap va trinh bay
bdo cao tai chinh. Chu tich Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam doc Cong ty cling chiu trach nhiém dam bao

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU’ DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Pién Bién Pha, Phwong Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phé Pa Néng, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH HPQT VA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

an toan tai san ctia Nhom cong ty va thuc hién nhirng bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac
hanh vi gian lan va vi pham khac.

Chu tich H6i déng quan tri va Ban Tong Giam déc xac nhan rang Nhém céng ty da tuan tha cac yéu cau néu
trén khi lap bao cao tai chinh hep nhat.

KIEM TOAN VIEN

B4o cao tai chinh hop nhéat kém theo dwoc kiém toan bdi Coéng ty TNHH Kiém toan — Tham dinh gia va Tw
van ECOVIS AFA VIET NAM (Tru s¢ chinh: S6 142 duong X6 Viét Nghé Tinh, Phudng Hoa Cudng Nam,
Quan Hai Chau, Thanh phé Da Nang, Viét Nam; Dién thoai: (84) 0236.363.3333; Fax: (84) 0236.363.3338;
Website: www.ecovis.com/vietnam/audit).

CONG BO BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chu tich Héi déng quan tri va Ban Téng Giam déc Coéng ty céng bd rang, bao cdo tai chinh hop nhat kém
theo phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cia Nhém
codng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh lwu chuyén tién
té hop nhét ctia nam tai chinh két thic ciing ngay, phii hop véi cac chuan muc ké toan Viét Nam, ché do ké
toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh co lién quan tai Viét Nam.

Lé Trwdng Ky
Chu tich Héi dédng quan tri
Da Nang, ngay 30 thang 03 ném 2023
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Sé: 191/2023/BCKTHN-E AFA

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh glri: Céc cd déng.
Hoi déng quan tri va Ban Tbng Giam déc
CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU' DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh hop nhét

Chung téi da kiém toan bao cao tai chinh hop nhat kém theo ciia Céng ty C6 phan Tap doan Pau tw Din
Capltal (duoi day goi tat 1a “Céng ty”) va cac cong ty con (cung v&i Cong ty dudi day goi chung la “Nhom
cdng ty"), duoc 1ap ngay 30 thang 03 nam 2023 tir trang 05 dén trang 42, bao gbm Bang can dbi ké toan
hop nhat tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Bao céao két qua hoat déng klnh doanh hgp nhét, Bao cao Iwu
chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop
nhat.

Tréch nhiém cta Cha tich H6i dong quén tri va Ban Téng Giém déc

Cha tich Hai déng quan tri va Ban Téng Giam ddc Nhém cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay
trung thuc hop Iy bao céo tai chinh hop nhéat cia Nhém céng ty theo chuan muc ké toén, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop
nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Chu tich Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc xac dinh
la can thiét & dam bao cho viéc 1&p va trinh bay bao céo tai chinh hop nhéat khéng co sai sét trong yéu do
gian lan hoac nham lan.

Trach nhiém caa Kiém todn vién

Trach nhiém clia chung téi 1a dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhat dwa trén két qua cude kiém toan.
Chung tdi da tién hanh k|em toan theo cac chuan muwc kiém toan Viet Nam. Cac chudn muwc nay yéu cau
chung t6i phal tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké hoach va thwc hién cudc
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh hop nhat cia Nhém cong ty ¢ con
sai s6t frong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thl tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kiém toan dwoc Iwa chon dya trén xét doan caa
kiém toan vién, bao gébm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh hop nhét do gian lan
ho&c nham 1an. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bd clia Nhom
cong ty lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét trung thuc, hop ly nham thiét ké cac
tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thre té&, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra ¥ kién vé& hiéu qua
clia kiém soat ndi bd clia Nhom cong ty. Cong viéc kiém toén cling baoc gébm danh gia tinh thich hop cla cac
chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan clia Cha tich Hoi dong quan tri va
Ban Tdéng Giam déc ciing nhw danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh hop nhat.

Chiing toi tin tuéng rang cac bang chitng kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc la day da va thich hop
dé lam co s& cho y kién kiém toan cla chung toi.

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

Y kién cta kiém todn vién

Theo v kién cla chung t6i, bao cao tai chinh hop nhat dinh kém da phan anh trung thwe va hop Iy trén cac
khia canh trong yéu, tinh hlnh tai chinh hop nhat ctia Nhém Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 cﬁng
nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va luu chuyén tién té hop nhat cla nam tai chinh két thuc cting
ngay, phu hop v&i chuan mue ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢o
lien quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhét.

YA T
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Tran Duong Nghia Nguyén Ha Dinh
Pho Téng Giam déc Kiém toan vién

Gidy chtrng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé 2883-2021-240-1

Gidy chtrng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé 1309-2023-240-1

Coéng ty TNHH Kiém toan - Thadm dinh gia va Tw vin ECOVIS AFA VIET NAM
Pa Néng, ngay 30 thang 03 ndm 2023

Nhw da trinh bay tai Muc 2.1 cua Ban rhuyér minh béo céo tai chinh, béo cdo tai chinh hop nhét kém theo

khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, ker qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo
cac nguyén tac va théng lé ké toan duoc chap nhan chung tai cac nwoc ngoai Viet Nam.
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Pia chi: 233 Pién Bién Phu, Phurong Hoa Khé, Quéan Thanh Khé, Thanh phd Pa Nang, Viét Nam
Mau sé B 01 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B§ Tai

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phu, Phwong Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phé Da Nang, Viét Nam
Miu sé B 01a - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw sb 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bd Tai chinh)

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

chinh)
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Pon vi tinh: VND
Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sé6 | T™M 31/12/2022 01/01/2022
A. TAI SAN NGAN HAN 100 148.476.179.765| 139.261.219.318
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 8.713.013.778 7.495.085.049
1. Tién 111 8.208.854.874 7.495.085.049
2. Cac khoan twong duong tién 112 504.158.904 -
Il. PAu tw tai chinh ngﬁn han 120 | 4.3 303.290.000 3.210.950.000
1. Chtrng khoan kinh doanh 121 20.530.730 20.530.730
2. Dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 (17.240.730) (9.580.730)
3. Dau tu nam gilr den ngay dao han 123 300.000.000 3.200.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 117.980.386.226| 114.916.409.044
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | 4.2 123.146.059.541| 121.590.809.612
2. Tra trwde cho ngudi ban ngan han 132 | 44 7.483.823.299 450.371.706
3. Phaithu ngén han khac 136 | 45 2.395.431.977 5.435.222 247
4. Dy phéng phai thu ngan han kho doi 137 | 46 (15.044.928.591)| (12.559.994 .521)
IV. Hang tén kho 140 | 4.7 18.189.032.156 11.057.760.244
1. Hang t6n kho 141 18.189.032.156 11.057.760.244
2. Dw phéng giam gia hang tén kho 149 - -
V. Taisan ngén han khac 150 3.290.457.605 2.581.014.981
1. Chi phi tra trwdc ngén han 151 | 4.8 1.358.406.489 2.178.463.378
2. Thué GTGT duoc khau tri 152 1.675.901.092 15.790.412
3. Thué va céac khoan khéac phai thu Nha nudéc 153 | 4.9 256.150.024 386.761.191
B. TAI SAN DAI HAN 200 73.989.521.223|  83.041.623.043
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
Il. Taisancéd dinh 220 56.917.837.775 65.897.246.282
1. Tai sén ¢ dinh htru hinh 221 14.10 56.917.837.775 65.897.246.282
Nguyén gia 222 204.798.434 485| 200.253.400.813
Gia tri hao mon Iy ké 223 (147.880.596.710)| (134.356.154.531)
2. Taisan c6 dinh vo hinh 227 - -
ll. Bat dong san dau tw 230 4 a
IV. Tai san d& dang dai han 240 393.300.000 -
1. Chi phi sén xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chiphi xay dwng co ban dé& dang 242 | 4.1 393.300.000 =z
V. Pau tw tai chinh dai han 250 | 4.3 10.882.007.481 11.160.000.000
1. PAu tu gop vén vao don vi khac 253 11.060.000.000 11.060.000.000
2. Dy phéng d4u tw tai chinh dai han 254 (277.992.519) -
3. Pau tu nadm giir dén ngay dao han 255 100.000.000 100.000.000
VI. Tai san dai han khac 260 5.796.375.967 5.984.376.761
1. Chiphi tra trwéce dai han 261 | 4.8 5.649.071.328 5.961.710.094
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 147.304 639 22.666.667
TONG CONG TAI SAN 270 222.465.700.988| 222.302.842.361

88 BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON sé | TM 31/12/2022 01/01/2022
A. NO PHAI TRA 300 94.707.029.250|  85.773.043.607
I. No ngin han 310 91.424.096.650|  80.804.991.007
1. Phai tra ngwoi ban ngan han 311 | 4.11 55.442.371.596|  41.794.309.632
2. Ngudi mua tra tién trwée ngén han 312 | 4.12 433.290.012 827.403.293
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 | 49 371.889.035 535.623.040
4. Phai tra nguwoi lao ddng 314 1.669.918.447 1.644.476.644
5. Chi phi phai tra ngan han 315 | 4.13 108.033.020 288.933.635
6. Phai tra ngan han khac 319 | 4.14 553.818.061 467.716.563
7. Vay vano thué tai chinh ngén han 320 | 4.15 32.775.879.959|  35.202.126.000
8. Quy khen thwéng, phuc loi 322 68.896.520 44.402.200
Il. N¢ dai han 330 3.282.932.600 4.968,052.600
2. Vayva no thué tai chinh dai han 338 | 4.15 3.282.932.600 4.968.052.600
2. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
B. VON CHU SO HOrU 400 127.758.671.738| 136.529.798.754
I. Vén chi s& hiru 410 | 4.16| 127.758.671.738| 136.529.798.754
1. Vén gdp clia chli s& htu ‘ 411 89.099.810.000|  89.099.810.000
Cb phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 89.099.810.000 89.099.810.000

Cé phiéu wu dai 411b - -

2. Thang dw vén cb phan 412 49.416.000 49.416.000
3. V6n khac ciia chil s& hivu 414 228.800.000 228.800.000
4. Quy dau tu phat trién ) 418 7.752.997.505 7.752.997.505
5. Loinhuan sau thué chua phan phéi 421 30.335.647.055|  39.138.836.220
LNST chua phan phéi liy ké dén cudi ky trudc 421a 29.953.360.900 36.843.050.223
LNST chua phan phdi ky nay 421b 382.286.155 2.295.785.997

6. Loiich cd déng khéng kiém soat 429 292.001.178 259.939.029
Il Nguén kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 222.465.700.988| 222.302.842.361

T
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Ch tich Hoi déng quan tri
Da Néng, ngay 30 thang 03 nam 2023

Nguyén Thi Thao
Ké toan trwréng

Pham Van Phwéc

Ngwei lap
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Pia chi: 233 Pién Bién Phu, Phuong Hoa Khé, Quéan Thanh Khé, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

Mau sé B 02 — DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla Bo6 Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Bon vitinh: VND

CHi TIEU I:: ™ Nim 2022 Nim 2021
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01| 51 281.350.535.843| 263.034.060.685
2.  Cac khoan giam trir doanh thu 02 69.096.848 -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vy 10 281.281.438.995 263.034.060.685
4.  Giavon hang ban 1 5.2 261.043.023.735| 236.541.135.804
5. Leinhuén gdp ban hang va cung cap dich vy 20 20238415260 26.492.924 881
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 53 247.699.616 308.336.942
7. Chiphi hoat déng tai chinh 22 | 54 2.531.721.059 4 482 472776

Trong dé: Chi phi lai vay 23 2.246.068.540 3.167.238.429
8.  Phanl4i hoic 16 trong cong ty lién két 24 - -
9. Chiphi ban hang 25| 55 2.322.037.795 1.641.571.968
10.  Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 56 13.839.325.111 18.149.942 606
11.  Loinhuan thun tir hoat déng kinh doanh 30 1.793.030.911 2.527.274 473
12.  Thu nhap khac 31 57 182.892 403 1.228.854 321
13. Chi phi khac 32 | 58 408.256.481 233.223.043
14. Loinhuan khac 40 (225.364.078) 995.631.278
15. Téng lgi nhuan ké toan truée thué 50 1.567.666.833 3.522.905.751
16. Chiphi thué TNDN hién hanh 51 | 510 1.277.956.501 1.460.471.596
17.  Chi phi thué TNDN hoan lai 52 (124.637.972) (22.666.667)
18. Loi nhuan sau thué TNDN 60 414.348.304 2.085.100.822
19. Loinhuan sau thué clia cong ty me 61 382.286.155 2.295.785.997
20. Loinhuan sau thué cla cb doéng khéng kiém soat 62 32.062.149 (210.685.175)
21. Lai co ban trén ¢ phiéu 70 [4.165 43 227
22. Laisuy giam trén cb phiéu 71 |4.16.6 43 227

/Wv/\/‘// ol ol

Pa Nang, ngay 30 thang 03 nam 2023
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Nguyén Thi Thao
Ké toan truwdng

Pham Van Phwéc

Nguwei lap

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phu, Phwéng Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

Miu sé B 03 — DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 clua B Tai chinh)

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Bon vitinh: VND

CHI TIEU Masé| TM Nam 2022 Nam 2021

I. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

1. Loi nhudn trwéc thué 01 1.567.666.833 3.522.905.751

2. Diéu chinh cho cac khoan
Kh&u hao TSCD va BPSDT 02 14.560.708.619 15.362.682.972
Cac khoan dw phong 03 2.770586.588 8.684.147 132
Lai, I6 tir hoat déng dau tw 05 (300.415.756) (217.195.322)
Chi phi 1ai vay 06 2.246.068.540 3.167.238.429

3. Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh
trwée nhivng thay ddi vén lwu déng 08 20.844.614.825 30.519.778.962
Tang, giam céc khoan phai thu 09 (7.271.418.407) (14.722.307.778)
Tang, gidm hang tén kho 10 (7.131.271.912) 5.702.387.162
Tang, gidm céac khoan phai tra (Khéng ké 11 12.724 855.416 (7.432.544.295)
18i vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
Tang, giam chi phi tra truée 12 1.132.695.655 (704.156.790)
Tién lai vay da tra 14 (2.431.135.196) (3.084.940.022)
Thué thu nhap doanh nghi&p da nép 15 (1.052.718.397) (1.733.300.909)
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (251.000.000) (512.008.529)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh 20 16.564.621.984 8.032.907.801

Il. LU’U CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi d& mua sdm xay dung TSCD va cac tai san dai | 21 (5.811.938.217) (943.327.273)
han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhwrong ban TSCD va céc tai san 22 257.575.758 1.227.272.727
dai han khac

3. Tién chicho vay, mua cac coéng cu ng cla don vi khac 23 - (1.600.000.000)

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no cla don vi 24 2.900.000.000 -
khac

5. Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25 -l (11.000.000.000)

6. Tién thu héi dau tw gop vbn vao don vi khac 26 & 2.912.435.763

7. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tire va loi nhuan duoc chia 27 329.016.245 146.047.129
Lwu chuyén tién thuén tir hoat ddng dau tw 30 (2.325.346.214) (9.257.571.654)

lil. LU CHUYEN TIEN T HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay 33 | 61 102.234 263.213 94 711.237 500

2. Tién tra no gbc vay 34 | 62| (106.345.629.254)] (101.754.101.250)

3. Cb tlre, lgi nhuan da tra cho chd so hiru 36 (8.909.981.000) -
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 (13.021.347.041) (7.042.863.750)
LU CHUYEN THUAN TRONG NAM 50 1.217.928.729 (8.267.527.603)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 7.495.085.049 15.762.612.652
Anh huwéong cua thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 2 -
TIEN VA TUONG BU'ONG TIEN CUOI NAM 70 8.713.013.778 7.495.085.049

\P DOAY

Jang, ngay 30 théng 03 nam 2023

Nguyen Thi Thao
Ké toan trwong

Pham Van Phuéc

Nguwi lap
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Pia chi: 233 Dién Bién Phl, Phuwéng Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phd Pa Nang, Viét Nam

1.1.

1.2

1.3.

Mau s6 B 09 — DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia Bé Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc so hiru vén

Céng ty Co phan Tap doan Pau tu Din Capital (dwéi day goi tit la “Cong ty”) trudc day la Cong ty Co
phan Pacific Dinco dwoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 321032000105 ngay
05 thang 01 nam 2010 do Uy ban Nhan dan Thanh phé Ba Nang. Ngay 15 thang 05 nam 2021, Céng
ty ddi tén thanh Céng ty Cd phan Tap doan DAau tw Din Capital theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép s6 0401333013 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd Ba Nang cap.

Ngay 14 thang 05 nam 2015, Cong ty chinh thtrc dwoc cép, phép dang Ky giao dich chirng khoan tai
Trung tam giao dich chirng khoan Ha Néi theo Quyét dinh s6 27/2015/GCNCP-VSD ngay 14 thang 05
nam 2015 cda Trung tam lwu Ky chirng khoan Viét Nam. Ngay 02 thang 07 nam 2015, Céng ty chinh
thire dwoc niém yét giao dich chirng khoan tai Trung tadm giao dich chirng khoan Thanh phé Ha Noi
theo quyét dinh s 407/QB-SGDHN ngay 02 thang 07 nam 2015 clia Téng Giam dbc S6& giao dich
chirng khoan Ha Néi.

Vén diéu & theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép la 89.099.810.000 VND.

Tru s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh clia Cong ty dwoc dat tai 233 Dién Bién Phl, Phuong
Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phd a Nang, Viét Nam.

Céng ty ¢6 dau tw vao 3 ¢dng ty con nhw dwec trinh bay tai muc 1.5 dudi day (cung véi Cong ty dudi
day goi chung la "Nhém Cong ty").

Tdng sb nhan vién ctia Nhdm Cong ty tai ngay 31/12/2022 la 197 (31/12/2021 la: 190).

Linh vwrc kinh doanh

San xuat bé téng thuwong pham.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh clia Nhom Céng ty la:

»  San xuét bé téng va cac san pham tir xi mang va thach cao. Chi tiét: San xuét bé téng thuong
pham va cau kién bé téng duc san;

Van tai hang hoa béng dwdng bo. Chi tiét: Kinh doanh van tai hang bang 6 to;

Ban budn vat liéu, thiét b 1ap dat khac trong xay dung. Chi tiét: Ban budn vat liéu xay dung;

Ban muén may maéc, thiét bi va phu tiing may khac. Chi tiét: Ban may maée, thiét bi xay durng;
Hoat ddng xay dirng chuyén dung khac. Chi tiét: Thi cdng canh quan san vuon:

Ban budn chuyén doanh khac chwa dwoc phan vao dau. Chi tiét: Ban budn héa chat, phu gia
trong linh virc cong nghiép, xay dung (trlr hda chat Nha nuwéc cadm);

*  Cho thué may moc, thiét bj va dd dung hiru hinh khac. Chi tiét: Cho thué may mdc, thiét bj xay
dung;

Xay dung nha dé &;

Xay dung nha khéng dé &;

Ban buén kim loai va quang kim loai. Chi tiét: Ban budn sat thép dang hinh, soi gia cwdng Fiber;
Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc s& chu hiru, chl sr dung hoac di thué;
Tw van, méi gi¢i, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat. Chi tiét: dich vu mai gi¢i bat
ddng san, san giao dich bat déng san, tw van bat dong san, quan Iy bat déng san;

=  Kho bai va lru gilr hang hoa.
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1.4

1.5.

21.

2.2,

2.3.

24.

25.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEOQ)
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuat kinh doanh théng thuwéng clia Nhém Cong ty 1a 12 thang.
Céu tric doanh nghiép

Céc cong ty con true tiép duoc hop nhét
Ty 1é quyén Ty lé loiich
bidu quyétclia cla céng ty
cong ty me me

Stt Téncongty Dia chi

1 Céngty Cé phan Bé téng Dufago  KCN va Hau can cang Tam
Chu Lai Hiép, Xa Tam Hiép, Huyén Nui 98,04% 98,04%

Thanh, Tinh Quang Nam

233 Dién Bién Phl, Phudong

Hoa Khé, Quan Thanh Khé, 100,00% 100,00%

Thanh phé Da Nang

3 Coéngty TNHH MTV Bé téng Dufago 233 Dién Bién Phu, Phudng
Hoa Khé, Quan Thanh Khé, 100,00% 100,00%
Thanh phé Ba Nang

2 Cong ty TNHH MTV Rofadi

Pon vi trirc thudc tinh dén 31 thang 12 ndm 2022 nhu sau:
Tén bia chi

Chi nhanh Cong ty C6 phan Tap doan
Bau tw Din Capital tai Quang Ngai

L& CN 08 — KCN Tinh Phong, x& Tinh Phong, huyén
Son Tinh, tinh Quang Ngai

CO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuin mwe va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh hop r]hét kem theo duwoc trinh bay béng Déng Viét Nam ("VND") pha hop vé&i cac
chudn muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké
toan tai Viét Nam.

Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét theo cac nguyén tac va thong lé
ké toan duwoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Nhém Céng ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Nném Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té trong ké toan

Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan la VND.

Co s hop nhét

Bao cao tai chinh hop nhat 1a bao cao tai chinh cia Nnom Cdng ty ma trong dé tai san, no, nguon
von, doanh thu, chi phi va dong tien caa cong ty me va cac cong ty con dwoc trinh bay nhuw mot
doanh nghiép doc lap khéng tinh dén ranh gi¢i phap ly cla cac cong ty riéng biét. Cac bao cao tai

chinh cua cac cong ty con da dwoc lap cho cung nam tai chinh v&i cdng ty me theo cac chinh sach ké
toan thong nhat voéi cac chinh sach ké toan clia céng ty me. Cac but toan diéu chinh da dwoc thuc
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

hién déi v&i bat ky chinh sach ké toan nao cé diém khac biét nhdm dam bao tinh théng nhét gitra cac
cong ty con va cong ty me.

Cac cong ty con dwoc hop nhét toan b ké tir ngay mua la ngay Nhom Céng ty thuc sw nam guyén
kiém soat cong ty con va tiép tuc dwoc hop nhat cho dén ngay Nhém Céng ty thuwe sw cham dut
quyén kiém soat ddi voi céng ty con, trir trwdng hop quyén kiém soat clia Nhém Céng ty chi la tam
th&i khi cong ty con chi dwoc mua va nam git¢r cho muc dich ban lai trong théi gian khéng qua 12
thang.

Phwong phap ghi nhén Ioi ich ctia ¢ déng khéng kiém soat

Loi ich clia ¢b déng khong kiém soat trong thu nhap thudn va tai san thun cla cong ty con dwoc
trinh bay riéng biét trén bao cao két qua kinh doanh hop nhat va bang can doi ké toan hop nhat.

Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con duwoc phan bé twong wng vou phan s& hiru ctia cb déng khong
kiém sodt, ké ca treong hop s6 16 d6 16n hon phan sé hivu cla ¢ déng khéng kiém soét trong tai san
thuan ctia cong ty con.

Phwong phap ké toan ghi nhén Iéi, 16 khi c6 sw thay déi ty Ié sé& hieu tai céng ty con

Cac thay dbi vé ty |é sé hitu clia Nhém Cong ty trong céng ty con khong dwa dén viec méat kiém soat
cua Nhém Céng ty dwgc hach toan la giao dich vé vén. Gia tri ghi s6 cua Nhom Céng ty va loi ich cta
cd dong khéng kiém soat dugc diéu chinh dé phan anh sy thay doi vé ty Ié sé hiru tuong tng trong
cong ty con dd. Chénh léch do digu chinh lgi ich clia cd déng khdng kiém soat va gia tri hop ly cla
khoan thanh toan duoc ghi nhan truc tiép vao loi nhuan sau thué chura phan phdi clia bang can doi ké
toan hop nhét.

Ngay khi mat quyén kiém soat cong ty con, 14i 16 ciia Nhém Céng ty dwoc xac dinh 1a chénh léch giita
A . v e A g .y . 5\ > 2 2 . ] . 2 A A 2 .
sO thu tir viéc thoai von v&i gia tri tai san thuan chuyén nhwong tai théi diéem mat quyéen kiém soat
cdng voi gia trj loi thé thuwong mai chua phan bd hét dwgc ghi nhan vao bao cao két qua kinh doanh

hep nhat.

Phwong phap loai trar giao dich néi bé

Tat ca cac s6 dw va cac giao dich n6i b, ké ca cac khoan Iai chua thuc hién phat sinh t cac giao
dich ndi bd dwoc loai trie hoan toan khi hop nhat. Cac khoan lo chwa thwe hién cling duoc loai trir trén
bao cdo tai chinh hop nhat, trir tredng hop chi phi gay ra khoan 16 dé khang thé thu hdi.

Phuwong phap xdc dinh Igi thé thirong mai hodc I3i tie giao dich mua ré

Tai thi diém ndm quyén kiém soat céng ty con, loi thé thwrong mai hoac 14i tir giao dich mua ré duoc
xac dinh |a khoan chénh léch gitra gia phi khoan dau tw va gia tri hop ly cia nhirng tai san thuan cé
thé xac dinh clia cong ty con tai ngay mua do céng ty me ndm gitr. Loi thé thwong mai dwoc trinh bay
thanh mét khoan muc riéng biét trén bao cao tai chinh hep nhat va dwec phan bé theo phwong phap
dwéng thdng vao chi phi trong bao céo tai chinh hop nhét trong théi han [a 10 nam. L&i tir giao dich
mua ré dwoc ghi nhan la thu nhap khac khi phat sinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BUQ'C AP DUNG
Cac worc tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh hop nhat yéu cau Chu tich Hai dong quan tri va Ban Tdng Giam déc phai ¢
nhitng wéc tinh va gia dinh cé anh hwdng dén cac sé liéu vé tai san, ng phai tra va viéc trinh bay cac
tai san va no tiém tang tai ngay 31 thang 12 nam 2022 cling nhw cac khoan doanh thu, chi phi trong
subt ky ké toan. M&c du cac udc tinh ké toan dwoc l1ap bang tat ca sw hiéu biét clia Cha tich Héi déng
quan tri va Ban Téng Giam déc, sé thuc t& phat sinh c6 thé khac voi cac woe tinh, gia dinh dét ra.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan twong dwong tien bao gom tién mat tai quy, tien giri ngan hang, tién dang chuyen,
cac khoan dau tw ngén han co thei han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu, cd tinh thanh
khoan cao, ¢6 kha nang chuyén déi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro
trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao céo.
PAu tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la cac khoan chirng khoan va cac ¢ong cu tai chinh khac nam gitr vi muc
dich kinh doanh (ndm gitr v&i muc dich ché téng gia dé ban ra kiém 1&i) tai thoi diém bao céo.

Chtrng khoan kinh doanh duoc ghi nhan theo gia géc. Gia géc cia chirng khoan kinh doanh bao gom
gia mua va cac chi phi mua nhw chi phi méi gi¢i, giao dich, cung cap thong tin, thug, & phi va phi
ngan hang. Gia goc cla chirng khoan kinh doanh dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan
thanh toan tai thi diém giao dich phat sinh.

Déu tw ndm gilr dén ngay ddo han

Pau tv nam gitr dén ngay dao han gdm cac khoan dau tw nam gitv dén ngay dao han voi muc dich
thu 1ai hang ky, va cac khoan dau tu nam gil* dén ngay dao han khéc.

Khi co bér]g chirng chac chan cho thdy mét phan hay toan bé khoan dau tw c6 thé khéng thu héi
duorc thi so ton that dé dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam.

Cdc khoan diu twr vén vao don vi khic
Pau tu khac

Khodn dau tu duoc phan loai la dau tu khac la cac khoan dau tu ngoai cac khoan dau tu vao cong ty
con, dau tw vao cdng ty lién doanh, va dau tw vao cong ty lién két.

Cac khoan dau tw khac dwoc phan anh theo gia goc, bao gobm gia mua va cac chi phi lién quan truc
tiep dén viéc dau tw (néu co). Trweng hop dau tw bang tai san phi tién té, gia phi cla cac khoan dau
tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thdri diém phat sinh.

Phwong phap lap dw phong tén that dau tw tai chinh

Du phong cho viéc gidm gia tri cla cac khoan dau tw duoc lap khi cé bang chirng chac chan cho thay
cO sw suy giam gia tri cia cac khoan dau tw nay vao ngay ket thac ky ke toan.

Tang hoac giam sb duw du phéng duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat.

No phai thu
Nguyén tic ghi nhan

Cac khoan phai thu duwoc trinh bay theo gia tri ghi sd céc khoan phai thu clia khach hang va cac
khoan phai thu khac sau khi trir di cac khoan du phong duoc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Nguyén tic dw phong no’ phai thu khé doi
Tai thoi diém lap bao cao tai chinh, dw phong ne phai thu khé doi dwoc 1ap cho cac khoan no phai thu

da qua han thanh toan va cac khoan ng phai thu chua dén han thanh toan nhwng cé kha nang khéng
thu hoi dwoe duang han véi mure trich 1ap phu hop voi cac quy dinh hién hanh. Viéc xac dinh thoi gian
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

gua han cta khoan ng phai thu duwgce xac dinh la kho doi phai trich 1ap du phong duoc can clr vao
thoi gian tra no goc theo hop ddng mua, ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han no gitra cac bén.

Tang hoac giam s6 du tai khoan dw phong duwoc hach toéan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao
cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Hang ton kho
Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

Hang ton kho duoc xac dinh trén co sé& gia thap hon gitra gia goc va gia tri thuan co thé thuc hién
dugc.

Gia goc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac dé mang hang ton
kho dén dung diéu kién va dia diém hién tai cla chung. Trong trwdng hop cac san pham duwoc san
xuat, gia géc bao gbm tat ca cac chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi nhan céng truc tiép va chi
phi san xuét chung dua trén tinh hinh hoat déng binh thwéng.

Chi phi mua cla hang tén kho bao gébm gia mua, cac loai thué khong duoc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xép, bao quan trong qua trinh mua hang va céc chi phi khac cé lién quan truc tiép dén
viéc mua hang t4n kho. Cac khoan chiét khau thwong mai va gidm gia hang mua do hang mua khéng
duang quy cach, phdm chét duoc trir (-) khdi chi phi mua.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc duoc xac dinh bang gia ban wéce tinh trir cac chi phi wéc tinh 6é
hoan thanh san pham cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Phwong phéap xdc dinh gia tri hang tén kho

Gia gbc clia hang tén kho dwoc xac dinh theo phwrong phap binh quan gia quyén va duwoc hach toan
theo phuwong phap ké khai thudng xuyén.

Phwong phdp lap dw phong giam gia hang tén kho

Tai ngay lap béao cao tai chinh, dw phong giam gia hang ton kho dwgrc trich Iap cho hang ténl kho bi hw
héng, kem pha_:am chét, I6i thoi, cham luan chuyén va hang tén kho c6 gia gbc ghi trén sb ké toan cao
hon gia tri thuan co thé thue hién.

S6 tang hoac giam dy phong giam gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia von hang ban trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.

Dw phong giam gia hang tdn kho duoc thuc hién trén co sé tirng méat hang tdn kho. Doi voi dich vu
cung cap doé dang, viéc lap dw phong giam gia hang tén kho duoc tinh theo tirng loai dich vu c6 mirc
gia riéng biét.

Nguyén liéu, vat liéu va cong cu dung cu du trir dé so dung cho muc dich san xuat ra san pham
khong duoc lap dw phong néu san pham do chiing gop phan cau tao nén sé duoc ban bang hoac cao
hon gia thanh san xuat cia san pham.

Tai san ¢é dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén tic ghi nhan va xdc dinh gia tri ban dau

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan bd cac chi phi lién quan khac lién quan
trwc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung. Trwérng ho'p mua tai san cd dinh dwoc

kém thém thiét bi, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu tung thay thé theo gia
tri hop ly va dwore trle (-) khdi nguyén gia tai san ¢o dinh hiru hinh.
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Phwong phéap khiu hao

Nguyén gia tai san cé dinh htru hinh dwoc khau hao theo phuwong phap dwéng thang trong subt thoi
gian hiru dung dur tinh cla tai san.

Théi gian khdu hao wée tinh cho mét sé nhém tai san nhu sau:

Nam 2022
. Nha ctra, vat kién tric 05-10nam
= May moc thiét bi 06 — 10 nam
=  Phuong tién van tai truyén dan 05— 10 nam
»  Thiét bi, dung cu quan ly 04 — 05 ndm
*  Taisan cb dinh khac 03 nam

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwdrc bao gdbm cac chi phi tré trwérc ngan han va chi phi tra trudc dai han trén bang can
ddi ké toan hop nhét va chi yéu 13 chi phi lién quan dén gia vén cong cu, dung cu va tién thué dat tra
trwde,... Cac khoan nay dugc phan bd trong thoi gian tra trwdc clia chi phi hoac trong khoang thoi
gian ma lgi ich kinh té dwoc du kién tao ra.

Céc loai chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi tra truéc dai han d& phan bd dan vao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét:

»  Tién thué dat trd trvée duoc phan bé theo théi han thué;

= Coéng cy, dung cu duoc phan bé dan tir 01 nam dén 03 nam vao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat;

=  Chi phi mua bao hiém (bao hiém chay, nd, bao hiém trach nhiém dan s chi phuong tién van
tai, bao hiém than xe, bao hiém tai san,...) dwoc phan bd theo thdi han hop déng:

*  Chi phi sira chi*a I6n dwoc phan bd khéng qua 3 nam;

= Céc chi phi tra trwéc khac dwoc phan bd theo phwong phap dwéng thdng trong thei gian ma loi
ich kinh té dwoc du kién tao ra.

No phai tra

No phai tra duwoc phan loai la phai tra ngudi ban, va phai tra khac theo nguyén tac: Phai tra nguoi
ban 1a khoan phai trad cé tinh chat thwong mai phat sinh tlr giao dich mua ban hang hoéa, dich vu, tai
san va nguoi ban la don vi doc 1ap véi ngudi mua; Cac khoan phai tra con lai dwec phan loai la phai
tra khac.

Cac khoan no phai trd duoc theo déi theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, theo
nguyén té va theo tirng dbi twong.

No phai tra dwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vu phai thanh toén.

Chi phi di vay

Nguyén tdc vén héa chi phi di vay

Chi phi di vay lién guan tru=c tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuéat nhirng tai san can mét
thoi glan twong dbi dai dé hoan thanh duwa vao st dung hoac kinh doanh duoc von héa vao nguyén

gia tai san cho dén khi tai san dé duoc dua vao s dung hoic kinh doanh.

Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam théi cac khoan vay duoc ghi gidm nguyén gia tai
san co lién quan.

Tét ca cac chi phi lai vay khac dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi phat
sinh.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO)
Chi phi phai tra
Cac khoan chi phi phai trd dugc ghi nhan cho gia tri phai tra trong }wung lai lién quan dén hang hoa,
dich vu da nhan duwoc tir ngurdi ban trong ky bao cao nhung thire t€ chura chi tra do chira c6 hoa don
hodc chua du hd so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cla ky bao céo.
Ngudn vén chii s& hiru
Vén gop ciia chd s& hiru
V/én gép clia chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thure gép clia chili sé hivu.
Théng dw vén cé phan

Théng duw vdn cd phan dwoc ghi nhan theo phan chénh léch gitra gla phat hanh va ménh gia cb
phiéu, chénh I&ch gitra gia mua lai cd phiéu quy va gia tai phat hanh cd phiéu quy.

Cé phiéu quy

Cé phiéu quy duwoc ghi nhan theo gia mua va dugc trinh bay nhu mét khoan giam vén chi s& hitu
trén bang can ddi ké toan hop nhét.

Cé tirc

Cé tlrc dwoc ghi nhan la mot khoan phai tra vao ngay chét quyén nhan ¢é tic cla Trung tam Luu ky
chirng khoan Viét Nam.

Quy duw trir

Cac quy duw trit tir Ioi nhuan sau thué duoc trich 1ap theo quy dinh trong Biéu Ié cua cac cong ty trong
Nhoém Coéng ty.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac ¢ dong sau khi duoc Pai
héi déng cb déng théng qua va sau khi da trich 1ap cac quy theo Diéu |é va cac quy dinh cla phap luat
Viét Nam.

Doanh thu va thu nhap khac

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan da thu hodc sé& thu duwoc. Trong
hau hét cac trvong hop doanh thu dwge ghi nhan khi chuyén giao cho ngudi mua phan |én rdi ro va
loi fch kinh té gan lién v&i quyén s& htru hang héa.

Doanh thu cung céap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duwoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dwge xac dinh mét cach dang
tin cay. Treong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi
nhan frong ky theo két qua phan cong viéc hoan thanh vao ngay lap bang can déi ké toan hop nhét
cua ky do.

Lai tién geri

Lai tién glri dwoc ghi nhan trén co sé don tich, dwoc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién giri va l&i
suét ap dung.

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

cc‘)NG TY co PHAN TAP DOAN BAU TU DIN CAPITAL VA ci\c cc‘)NG TY CON

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Thanh ly, nhwong ban tai san cb6 dinh

Thu nhap tir thanh Iy’t,'nhu'c_rng ban tai san cé dinh 12 phan chén'h léch gitra khoan thu tir viéc thanh ly,
nhuwgng ban tai san co dinh cao hon gia tri con lai cia tai san co dinh va chi phi thanh ly.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cap dich vu la tong chi phl phat sinh cia thanh pham hang hoa, dich vu,
bat dong san dau tu; gia thanh san xuét cla san pham xay 1&p (déi v&i doanh nghiép xay 1ap) ban ra
trong ky theo nguyén tac phu hop véi doanh thu. Céc khoan chi phi virot trén mirc binh thuwéng cla
hang tén kho dwoc ghi nhan ngay vao gia vén hang ban.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhitng khoan chi phi phét sinh trong nam chi yéu bao gém chi phi cho vay
va di vay von.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phl ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua frinh ban san pham, hang hoa,
cung cap dich vu, bao gdm céc chi phi chao hang, gi6i thiéu san pham, quang cao san pham hoa
héng ban hang, chi phi bao hanh séan phdm, hang hoa (trir hoat ddng xay I&p), chi phi bao quan, déng
goi, van chuyén....

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung cila doanh nghiép gém cac chi phi
A - . " n a . S .L -1 ac . 5 £ -
veé lvong nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép (tien lwong, tien cong, cac khoan phu cap,...); bao
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hi_ém that nghiép cta nhan vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vat liéu van phong, cdng cu lao dong, khau hao TSCD dung cho quan ly doanh nghiép;
tién thué dat, thué mén bai: khoan Iap du phong phai thu kho doi; dich vu mua ngoai (dién, nudc, dién

thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hdi nghi khach hang.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwgc xac dinh trén co sé& thu nhap tinh thué va thué suat thué TNDN
trong nam hién hanh la 20%.

Uu dai, mién giam thué

P6i voi dw an Té hop nha may Gach Bé téng khi chwng ap, san xuét cau kién Bé téng duc sén va Bé
téng thwong pham: Ap dung muc thué suat 10% trong 15 ndm ké tir khi du &n dau tw bat dau hoat
déng kinh doanh, dwoc mién thué thu nhap doanh nghiép trong 4 ndm ké tir khi ¢é thu nhap chiu thué
va giam 50% trong 9 nam tiép theo, do do Coéng ty dwoc mién thué thu nhap doanh nghiép tir nam
2012 dén nam 2015 va giam 50% tir nam 2016 dén nam 2024.

Pbi voi dw an Nha mdy san xuat gach nhe chwng ap khéng nung ACC va bé téng thwong pham: Ap
dung mirc thué suét 10% trong 15 nam ké tir khi dw an dau tu bat diu hoat dong kinh doanh, dugc
mién thué thu nhap doanh nghiép trong 4 nadm ké tir khi co thu nhap chiu thué va giam 50% trong 9
nam tiép theo, do d6 Nhom Céng ty dwoc mién thué thu nhap doanh nghiép tir nam 2019 dén nam
2022 va giam 50% tir nam 2023 dén nam 2031.

Thué gia trj gia tdng

Thu_é gia trj gia ting cla cac hang héa va dich vu do Nhém Céng ty cung cép duoc tinh theo cac mirc
thué nhw sau:

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL
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Pia chi: 233 Dién Bién Phl, Phuwéng Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phd Pa Nang, Viét Nam

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

=  Dich vu ban bé tdng thurong phdm, da, bom bé téng va van chuyén: 10% (thué suat dwoc mién
giam trong thai gian tir ngay 01/02/2022 dén ngay 31/12/2022 theo Nghi dinh 15/2022/ND-CP
ngay 28/01/2022 clia Chinh phu);

= Céac hang hda, dich vu khac: ap dung theo thué sut hién hanh.

Cic loai thué khdc
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc b&o cao thué clia cac cong ty trong Nhém Céng ty sé& chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc
ap dung luat va cac quy dinh vé thué ddi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dugc giai thich
theo nhiéu cach khac nhau, dan dén sé thué duoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhéat co thé
thay déi theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué déi véi bao céo thué clia cac cong ty trong Nhom
Cong ty.

Lai co’ ban trén ¢ phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang céach chia loi nhuan hop nhat sau thué ctia Nhém Cong ty
sau khi trich quy khen thwéng, phc loi cho tong s6 binh quan s6 ¢6 phigu pho thong Iwu hanh trong
ky, khéng bao gém so cb phiéu duwgc Nhém Céng ty mua lai va gil |am cé phiéu ngan quy.

L&i suy giam trén cé phiéu

Lai suy giam trén cd phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué ciia Nném Céng ty sau khi
trich quy khen thudng, phuc lgi cho téng sé binh quén s cd phiéu phd théng Iwu hanh trong ky va
tdng s6 cb phiéu phd théng dw kién dwac phat hanh thém, khéng bao gdm sb ¢b phiéu duwoc Nhém
Céng ty mua lai va gitr 1am cb phiéu ngan quy.

Bao cao bd phan

M6t bo phan la mot hop phan c6 thé xac dinh riéng biét ciia Nhém Cong ty tham gia vao qua trinh san
xuéat hodc cung cap san pham, dich vu neng le, mét nhom san pham hodc dich vu co lién quan (bd
phén theo linh virc kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh san xuét ho&c cung cap san pham, dich
vu trong mot méi triveng kinh té cu thé (bo phan theo khu vie dia ly), mdi bé phan nay cé rii ro va loi
ich kinh té khac biét v&i cac b phan kinh doanh khac hodc khac véi cac bd phan kinh doanh trong
cac méi trirrng kinh té khac.

Xem thém muc 7.
Cac bén lién quan

Cac bén lién  quan l& cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung
gian, cé quyén kiém soat Nhém Cang ty hodc chiu sw kiém soat ciia Nnom Cong ty, hodc cling chung
swr kiém soat vai Nhom Cong ty. Cac ca nhan truc t|ep ho&c gian tiép ndm quyén biéu quyet cla
Nhém Céng ty dan dén co anh hudng dang ké déi vai Nném Céng ty, nhitng nhan sw quan ly chi
chét bao gém cac giam déc, cac can bd diéu hanh ciia Nhém Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét
trong gia dinh clia cac ca nhan nay hodc cac cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling duoc coi la
cac bén lién quan.

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phu, Phuong Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh pho Da Nang, Viét Nam

4.

4.1.

4.2.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEOQ)

HOP NHAT

Tién va cac khoan twong duvong tién

Tién mat
Tién gt¥i ngan hang khéng ky han
Céac khoan tuong dwong tign

Cong

Phai thu ngén han cua khach hang

Coéng ty CP K§ thuat Xay duwng Dinco
Céng ty CP Pau tw Xay dwng Trung Nam
Céng ty CP Pau tw Xay dung Newtecons
Céc dbi tuvong khac

Cong

Trong do: phai thu khach hang la cac bén lién quan -
Xem thém muc 8

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
3.947.809.545 1.518.545.386

4.261.045.329
504.158.904

5.976.539.663

8.713.013.778

7.495.085.049

Tai ngay
31/M2/2022
VND

Tai ngay
01/01/2022
VND

25.998.844.803
30.449.146.259
16.314.274.296
50.383.794.183

25.675.172.608
35.557.835.280

60.357.801.724

123.146.059.541

121.590.809.612

25.998.844.803

25.675.172.608
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Pia chi: 233 Dién Bién Phl, Phuwéng Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phd Pa Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIZA NIEN PO (TIEP THEO)

4.7. Hang tén kho

Nguyén liéu, vat liéu
Céng cuy, dung cu
Hang hoa

Coéng

Tai ngay 31/12/2022

Tai ngay 01/01/2022

17.763.177.872

417.230.467

Dw phong

Gia gbc

10.941.986.400
8.623.817
107.150.027

Duw phong

18.189.032.156

11.057.760.244

Khéng cé hang tén kho v dong, kém, mat pham chat khéng cé kha ning tiéu thu tai thei diém cubdi

nam.

Khéng c6 hang tén kho dung dé thé chap, cdm cé bdo ddm cac khodn phai tra tai thoi diém cubi nam.

4.8. Chi phi tra trwéc

Ngén han:

Céng cu dung cu ché phan bd
Chi phi b&o hiém may moc thiét b
Phi st dung duéng bd

Chi phi thué dét

Chi phi khac

Cong

Dai han:

Chi phi stra chira

C6ng cu dung cu ché phan bb
Chi phi thué dat (*)

Cac khoan khac

Cong

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
662.344.298 1.091.452.148
90.238.186 523.823.553
438.964.647 187.864.291

- 150.000.000

166.859.358 225323.386
1.358.406.489 2.178.463.378
- 40.854.268

718.949 536 888.665.257
4.871.874.421 5.032.190.569
58.247.371 -

5.649.071.328

5.961.710.094

(*) Chi phi thué dat tai Khu cong nghiép va Hau can cang Tam Higp, Xé& Tam Hiép, Huyén Nui Thanh,
Tinh Quang Nam theo Hop déng s6 02/2012/HD-TLB, thei gian thué dat 50 nam.

(*) Chi phi thué dét tai Khu cong nghiép Tinh Phong theo Hop dbng sé 03/2019/HD-TLD ngay

25/04/2019, thoi gian thué dat 28 nam.

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

ONG TY CON

CONGTYC

O PHAN TAP DOAN PAU TU DIN CAPITAL VA CAC C
Dia chi: 233 Bién Bién Phl, Phwéng Hda Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phé Da Néng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

Nha nwéc

ai nop

2

4.9. Thué va cac khoan phai thu, ph

Tai ngay 01/01/2022

Trong nam

Tai ngay 31/12/2022

VND

Phai thu

VND

Phai nép

VND

Phai thu

D3 noép/Khau trir

Phai nop

Phai ndp

508.695.367

32.066.493.342 32.473.787.028

101.401.681
249.996.277

Thué GTGT
Thué TNDN
Thué TNCN

Thu

26.927.673

258.319.524

1.052.718.397

1.277.956.501

256.150.024

128.441.667

528.820.743 379.887.999

20.491.077

18.000.000

18.000.000
6.147.476

bai

e mon

6.147.476

Cac loai thué khac

371.889.035 33.897.418.062 33.930.540.900 386.761.191 535.623.040

256.150.024

Céng

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL
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ONG TY CON

AU TU DIN CAPITAL VA CAC C T
Dia chi: 233 Dién Bién Phu, Phudng Hoa Khé, Quén Thanh Khé, Thanh phd Ba Nang, Viét Nam

AN D

O PHAN TAP PO

CONGTYC
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON _
Dia chi: 233 Dién Bién Phu, Phuong Hoa Khé, Quéan Thanh Khé, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

Dia chi: 233 Pién Bién Phl, Phrong Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phé Ba Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEQ) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

4.16.2. Chi tiét vén gop cua chii s& hiru
4.16.5. Lii co ban trén c6 phiéu

Tai ngay Tai ngay Nam 2022 Nam 2021
31M12/2022 01/01/2022 VND VND
VND VND

. L6 sau thué cua cbd déng cla cong ty me 382.286.155 2.295.785.997
cong ty (075} phan Ky Thuat Xay dung Dinco 19.366.560.000 19.367.560.000 Trich quy khen thwéng phuc loi & 275.494.320
Vén gop cla cac cd dong khac 69.733.250.000 69.732.250.000 L& sau thué dé tinh I&i co ban trén cb phiéu 382.286.155 2.020.291 677
S6 ¢b phan Iwu hanh binh quan trong nam 8.909.981 8.909.981

Céng 89.099.810.000 89.099.810.000 o
Lai co ban trén co phiéu 43 227

4.16.3. Cac giao dich vé vén voi cac chi s& hivu ) _ )
Lai co ban trén cb phiéu va 13i suy giam trén cb phiéu ky treéc duoc didu chinh trir qui khen thudng
phuc lgi thue té duoc trich theo Nghi quyét clia DPHDCB thudng nién sé 02/2022/NQ-DHDCD ngay

Nam 2022 Nam 2021 bt
VND VND :
) N 4.16.6. Lai suy giam trén cé phiéu
Vén gép dau nam 89.099.810.000 89.099.810.000
Von gop tang trong nam | - N&m 2022 N&m 2021
Von gop giam trong nam - - VND VND
Von gép cudi nam £9.099.810.000 89.099.810.000 L& sau thué cua cd dng ciia cong ty me 382.286.155 2.295.785.997
: e Trich quy khen thwdng phuc loi - 275.494.320
4.16.4. Co phieu L6 sau thué dé tinh Iai co ban trén cb phiéu 382.286.155 2.020.291.677
. B S6 lwong cd phiéu phd théng binh quan Iwu hanh trong
Tai ngay Tai ngay nam 8.909.981 8.909.981
31/12/2022 01/01/2022 S6 lwong ¢ phiéu cd phiéu phd théng du kién duoc
_ L phat hanh thém - -
S0 lrong o phieu dang ky phat hanh 8.909.981 8.909.981 S6 luong cb phiéu dé tinh [ai suy giam trén cb phiéu 8.909.981 8.909.981
S6 luwong cd phiéu da ban ra céng chung 8.909.981 8.909.981
Bao gébm: Cé phiéu phé théng 8.909.981 8.909.981 L3i suy giam trén cé phiéu 43 227
cé phféq v dai (loai duge phén = =
: lodiavonchasahty) Cong ty du kién phat hanh thém cb phiéu dé tang vén diéu 18 t 8.909.981 ¢b phiéu Ién 17.819.962
So Iuofrjg co phleu'dut_:rc mua lai (cO phiéu quy) = = cb phiéu nhu dwoc trinh bay tai Thuyét minh 10.
Bao gébm: Cd phiéu phd théng - - i
Cé phf‘éu wu dai (loai duge phan = = 4.16.7. CO tirc
loai & v6n chu s¢ hau) . L = o _
=8 g o g g b B 17 v 082 v o ch OSSN OT 0t 4 ni 058, o
BROARNE GO pliol P d10/k 9.909.961 8.900.981 8.909.981.000 VND (tvong duong 10% vén didu 1&). ' '
Co phiéu wu déi (loai dugc phan - *
loai la von chi s¢ hitu) 4.16.8. Cac quy cua doanh nghiép
Ménh gia cb phén dang lwu hanh: 10.000VND/cé phan Quy dau tw
phat trién
VND
Tai ngay 01/01/2022 7.752.997.505
Trich trong nam -
Chi trong nam -
Tai ngay 31/12/2022 7.752.997.505
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 233 Dién Bién Pha, Phwong Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh pho Ba Néng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

4.17. Céac khoan muc ngoai Bang can déi ké toan hop nhat

No kho doi da xtr ly:
Coéng ty CP Constrexim-Meco
Co6ng ty My thuat 'ng dung Tw van Thiét ké & Xay
duwng Chiém Viét
Coéng ty CP Xay dung Lighthouse
Chi nh&nh Céng ty CP Song Hong 36.8
Khach hang khac

Cong

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH

DOANH HOP NHAT

5.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban thanh pham
Doanh thu ban hang hoéa
Doanh thu cung cap dich vu

Coéng

Trong dé: doanh thu déi véi cac bén lién quan - Xem
thém muc 8

5.2. Giavon hang ban

Gia vén clia thanh phdm da ban
Gia vén clia hang hoa da ban
Gia von cua dich vu d4 cung cép

Cong

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

Tai ngay Tai ngay
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
61.028.000 61.028.000
65.480.000 65.480.000
238.645.500 238.645.500
58.800.000 58.800.000
122.743.350 122.743.350
546.696.850 546.696.850

Nam 2022
VND

Nam 2021
VND

203.258.257.749
78.092.278.094

215.746.888.132
46.103.919.102
1.183.253.451

281.350.535.843

263.034.060.685

57.885.308.990

60.871.776.782

Nam 2022 Nam 2021

VND VND
184.920.024 .384 189.680.485.675
76.122.999.351 46.023.153.239
- 837.496.890

261.043.023.735

236.541.135.804

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phu, Phuong Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phd Da Nang, Viét Nam.

5.3.

5.4.

5.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac
Codng

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

L& thodi vbn céng ty con

Trich 1ap/ Hoan nhap dw phong giam gia chirng khoan
kinh doanh

Dy phéng tén that dau tu

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi db diing van phong

Chi phi khau hao TSCD

Hoan nhap dw phéng no phai thu kho doi
Chi phi du phéng no phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Coéng

5.6. Thu nhap khac

Lai thanh ly, nhwgng ban tai san cb dinh
Thu nhap khac

Cong

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
138.178.103 308.336.942
109.521.513 -
247.699.616 308.336.942
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

2.246.088.540
7.660.000

277.992.519

3.167.238.429
1.318.414.347
(3.180.000)

2.531.721.059

4.482.472.776

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
4.555.761.435 4.240.339.398

531.992.410
704.425.274
(396.335.874)
2.881.269.944
3.571.885.326
1.990.326.596

1.172.952.524
1.001.280.656
(129.008.735)
8.816.335.867
1.282.531.779
1.765.511.117

13.839.325.111

18.149.942.606

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
162.237.653 1.227.272.727
20.654.750 1.581.594
182.892.403 1.228.854.321
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 233 Dién Bién Pha, Phuwong Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh pho Ba Néng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

5.7. Chi phikhac

Chi phi nop phat hanh chinh, thué
Cac khoan chi tién thwdng, tai tro
Chi phi khac

Cong

5.8. Chi phisan xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
227.579.421 51.769.312
88.000.000 -
92.677.060 181.453.731
408.256.481 233.223.043
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

133.978.651.133
25.029.501.743
14.560.708.619
10.912.973.888
4.822.266.043

139.137.203.172
24.800.959.146
15.367.349.639
13.232.202.795
2.935.667.038

189.304.101.426

195.473.381.790

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU' DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phu, Phuong Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phd Ba Nang, Viét Nam.

59.

6.1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuan ké toan truwéc thué trong nam

Cdng: Cac khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop ly, hop Ié

- Phat hanh chinh, phat thué

- Phén khéu hao xe vuot 1,6 ty

- Thi lao HPQT, BKS khéng tham gia diéu hanh

- Khoan I& tai Céng ty me, Cdng ty con

- Doanh thu chura thuc hién phat sinh tir giao dich ban
T7SCH

- Anh huéng tir giao dich thoéi von Céng ty con

Piéu chinh giam

- L6 tir nédm trude chuyén sang cua Céng ty con

Thu nhap tinh thué tir hoat déng kinh doanh

- Thu nhdp céac hoat déng dugc wu dai

- Thu nhdp céac hoat déng khéng duoc wu dai

Thué suat thué TNDN hién hanh

- Thué suét thué TNDN hoat déng duoc wu dai

- Thué suét thué TNDN hoat déng khéng dwoc uu dai
Chi phi thué TNDN ttr hoat déng kinh doanh

- Chi phi thué TNDN hoat dong duoc uu dai

- Chi phi thué TNDN hoat déng khéng duoc wu dai
Trir: Thué TNDN duwoc mién giam cla hoat déng kinh
doanh duoc wu dai

Trir: Thué TNDN dwoc mién giam theo Nghi dinh
92/2021/ND-CP

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué nam

hién hanh

Trong do:

- Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chiu thué ndm
hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué TNDN cta céc ndm tride vao
chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LWU CHUYEN TIEN

TE HOP NHAT

Sé tién di vay thuc thu trong nam

Tién thu tr di vay theo khé wdc thong thudng

Cong

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
1.567.666.833 3.522.905.751
5.432.740.579 5.121.275.906
633.336.960 395.953.327
353.749.996 353.749.996
388.000.000 384.000.000
3.434.463.766 945.824.903
623.189.857 113.333.333
2.928.414.347

18.814.540 B
18.814.540 -
6.981.592.872 8.644.181.657
1.332.587.410 1.211.705.283
5.649.005.462 7.432.476.374
10% 10%

20% 20%
1.263.059.833 1.607.665.803
133.258.741 121.170.528

1.129.801.092

66.629.371

1.486.495.275

109.718.396

37.475.811

1.277.956.501

1.460.471.596

1.196.430.462

81.526.039

Nam 2022
VND

1.460.471.596

Nam 2021
VND

102.234.263.213

102.234.263.213 94.711.237.500

94.711.237.500
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AU T DIN CAPITAL 1
BDia chi: 233 Dién Bién Phu, Phuwong Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh pho Ba Néng, Viét Nam

1

AN D

CONGTYC

O PHAN TAP BO

AT (TIEP THEOQ)

s 3

am

AO CAO TAI CHINH HOP NH

-

ET MINH B

gbc vay trong n

BAN THUY!

6.2. Sé tién da thuc tra

Nam 2021

Nam 2022

VND

101.754.101.250
101.754.101.250

106.345.629.254
106.345.629.254

Tién tra no gbc vay theo khé udc thong thweng

Cong

-z

-

BAO CAO THU'O'NG NIEN 2022
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phl, Phwéng Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

g2 S8 g g8 3 &8 8 82 B§ BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
=q > ™o | cdq > — i e a8 = ~ ol
‘o '02 =t < 'S = @ 2 <t £ oo - - - “
= o o = S wr B S oo 8 THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
= *8 |2 = 28 R S 8 '
§ w ﬂ =l ooy e w Danh sach cac bén lién quan Mé&i quan hé
S 6 S 1. Céng ty Cb phan Ky thuat Xay dung Dinco Cb déng c6 anh hwéng dang ké
> % S |3 o> o % 59 I8 =2 PN % ~o 2. C?ng ty C? ph.';m Xe?y du’pg F_';D' o Cong ty con cua Co déng cé anh huéng dang ké
wlo o —< @ woa T O oo N © 3. Cong ty Co phan Sach va Thiét bi trwdng hoc
FEST 2 Bl TERT| B B FleT| 82 paNi Chung nha an Iy chu chét
w 2k B m o R B £ 2 ng i ung nhan sw quan ly chu chd
- = =2 |3 = S8 5 > 53 4. Cong ty TNHH Kinh doanh Téng hop AnDién  Nhan su quan Iy Ia thanh vien HDQT
% = ﬁ 5o g 0 T 5. HBQT va Ban Tong Giam doc Nhan sw quan ly chua chot
Giao dich ndi bd gilra cac cong ty trong Nhom Céng ty da dwoc loai trlr toan bd frong qua trinh hop
Eg % ' gg :% § % ' nhat.
e o = o o A .
- = S =4E' b= - »:Eu Tai ngay lap bang can ddi ké toan hop nhat, s6 dw phai thu (phai tra) vai cac bén lién quan nhu sau:
= S =] 5=z
2 S 5 S Tai ngay Tai ngay
= o i had 31/12/2022 01/01/2022
IR = I =] “lew O VND VND
o Olm o Olm e Ol
o S ERE o882 o< =
E 3l S 3l= N SIE Phai thu:
= == = = = : .
- o = = Coéng ty C4 phan Ky thuat Xay dwng Dinco 25.998 844 803 25.675.172.608
=
= o
s o z8gl z8g| sgl Céng - Xem thém muc 4.2 25.008.844.803  25.675.172.608
g Z .l s s = W _ ,
S| % S S 5|S = 5IE Tai ngay Tai ngay
9 T o © o © > = 31/M12/2022 01/01/2022
Z o =
oz = S e 8 VND VND
O w £ £ &
o 2 £l £lzgg| £l 2 Phai tra cho ngudi ban
= Q L] = =] = Lol E= =] = 1] 8 = - 2 % . . L4 = N s o
g ol o 2|E g Si= g 2 Cong ty Co phan Sach va Thiét bi Trwdng hoc Ba Nang - 15.011.040
Sf 2 sl= = == < <= )E Cong ty TNHH Kinh doanh Téng hop An Bién - 10.432.004
O T Sl = S| e =
= % & x ¥
S £ Cong - Xem thém muc 4.11 . 25.443.044
<l X -
> < w sN8 { s8N 2 & S2 B8
é 2 S E’ § > g _? § > g § -~ E g Trong ndm, Nhém Céng ty d3 co giao dich chl yéu véi cac bén lién quan nhu sau:
E = = e~ S © e~ S e = s = .
3 g E -% e ? -% = 2 —g. S8 Nam 2022 Nam 2021
g gﬂ & E' g g N g w VND VND
= -
E ﬁ E.mu ol g E.Ei‘ﬁ o| & E qg| ~e Ban hang va cung cap dich vu
z - z x -~ - - .
= 2 23 £ > D2 2 b RS IE Codng ty Co phan Ky thuat Xay dwng Dinco 57.882.905.399 60.863.501.537
= o Sls I P ©ls 8 T S e Céng ty C6 phan Xay dung FI DI . 8.275.245
=5 ] S = S s 22 | =g Ba Huynh Phuéc Huyén Vy 2 403 591 -
< 3 © % © 0
g 2 > Vs Céng - Xem thém muc 5.1 57.885.308.000  60.871.776.782
o =
‘o
= = E“‘S =
=8 i £ 5 =
I 8 i ot 5
[« 5 = :c:u «0 o o @ yo]
o 5 ~ == ﬁ .g - E g
O = S o R = b —
3 = 55 5 S: = 5.3
- v & B = :E g 7; B g <
= =i = WG A o
25 5 T8 o £ o 55
Q T -% o] S oD B b i =
[&Jm] (&] [l o — == - o o0

122 123

BAO CAO THUO'NG NIEN 2022 CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU DIN CAPITAL




124

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 233 Bién Bién Pha, Phwong Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh pho Ba Néng‘ Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Mua hang
Céng ty C& phan K§ thuat Xay dwng Dinco 600.000.000 360.000.000
Caéng ty Cb phan Sach va Thiét bi Trwéng hoc Pa Nang = 43.420.000
Céng ty TNHH Kinh doanh Téng hep An Bién - 425.373.688
Cong 600.000.000 828.793.688
Thu lao cla cac thanh vién Hoéi déng quan tri, Ban kiém soat:
Nam 2022 Nam 2021
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong Lé Trudng Ky Chu tich HBQT 136.000.000 108.000.000
Ong Bang Tién Burc Phao Cha tich 104.000.000 72.000.000
Ba Huynh Phudc Huyén Vy Thanh vién 104.000.000 72.000.000
Ong Bintl Ngoc Bam Thanh vién 18.000.000 72.000.000
Ba Nguyen Thj Kim Lién Thanh vién 18.000.000 72.000.000
Ong Nguyé&n Khanh Lam Thanh vién 80.000.000
Ong Lé Anh Long Trwéng BKS 60.000.000 60.000.000
Ba Nguyén Thi Minh Phwong Thanh vién 36.000.000 36.000.000
lC')ng Chu Van Tuén Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Ong Tran Canh Thanh Thanh vién 36.000.000 36.000.000

Tién lvong, thudng va cac khoan thu nhap khac cla céc thanh vién Ban Tdng Giam doc:

Chu tich Hoi déng quan tri
Pa N&ng, ngay 30 thang 03 ndm 2023

Nam 2022 Nam 2021
Ho va tén Chirc danh VND VND
Pang Tién Dlrc Téng Giam dbc 679.568.060 613.452.191

Phé Téng Giam déc 339.154.976 309.216.837
Phé Téng Giam déc 267.636.591 234.207.955

Nguyén Van Triéu
Nguyén Thj Thao

BAO CAO THUWO'NG NIEN 2022

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DIN CAPITAL VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 233 Dién Bién Phl, Phwéng Hoa Khé, Quan Thanh Khé, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT (TIEP THEO)
CAC SU’ KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

1. Nghi quyét Pai hoi déng cd dong thwong nién nam 2022 s0 02/2022/NQ-DHDCH ngay 26/04/2022
da théng qua chi trvong tang von digu 18 clia Cong ty tir 89.099.810. 000 VND I1én 178.199.620.000
VND. Hinh thtrc phat hanh cé phiéu ting vén diéu I8 1a phat hanh cho ¢ déng hién hiru theo ty 18 1:1,
tai thei diém chét danh sach cd déng dé thuwe hién quyén mua co phiéu phat hanh thém, méi cd déng
s& hitu 01 cd phan sé& dwoc nhan 01 quyén, ctv 01 quyén sé dwoc mua them 01 ¢d phan méi. Pén
thoi diém phat hanh bao cao tai chinh nay, Cong ty dang tién hanh céac budc tiép theo de dang ky
phat hanh co phleu V&I Uy ban chirng khoan Nha nudc va cac co' quan quan ly Nha nuwéc dé chuan bi
qua trinh phat hanh cb phiéu tang vén diéu lé.

2. Nghi quyét Pai hoi dong cb déng s6 01/2023/NQ-DHDCD ngay 27/03/2023 ctia Cong ty C6 phan
Bé tong Dufago Chu Lai da théng qua chi treeng gidm vén diéu 1& cla Cong ty tir 11.705.670.000
VND xubng 5.852 840.000 VND. Hinh thirc thay dbi vén diéu I& 1& hoan trd mét phan vén goép cho cb
déng theo ty 1& s& hitu ¢d phan. Bén thdi diém phat hanh bao cao nay, Coéng ty Cé phan Bé téng
Dufago Chu Lai d4 nép hd so giam vdn diéu 1& 1én Phong dang ky kinh doanh tinh Quang Nam.

Ngoai cac sw kién trén, khéng co su kién quan trong nao khac xay ra sau ngay két thic nam tai chinh
dén ngay phat hanh bao cao tai chinh hop nhét.

rwong Ky ~ Nguyén Thij Thao Pham Vian Phwéc
Ké toan trwong Ngwi lap
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Pa Nang, ngay 20 thang 04 nam 2023
XAC NHAN CUA NGU'O'I PAI DIEN THEO PHAP LUAT
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

@
DIN CAPITAL

LE TRUONG KY
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