UBND TiNH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR - VT Poc l4p — Tw do — Hanh phiic
HODECO Viing Tau, ngay 21 thdng 4 ndm 2023
BAO CAO

VE VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE NAM 2022

- Can cir Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Quobc héi théng qua ngay
17/6/2020;

- Can cir Nghi quyét sé 4 7/NQ-HDQT ngay 04/10/2022 vé viéc thong qua viéc
phdt hanh trdi phiéu riéng 1é dot 1 va Pphé duyét phwong dn phat hanh trdi phiéu riéng
lé dot 1 nam 2022;

- Cén cir Nghi quyét s6 5 7/NQ-HDOQT ngay 14/12/2022 vé viéc thong qua viéc
phdt hanh trdi phiéu riéng 1é dot 2 va phé duyét phirong dn phdt hanh trdi phiéu riéng
lé dot 2 nam 2022;

Hoi dong quan trj xin bdo co Dai hoi ddng cb dong vé két qua phat hanh trai
phiéu riéng 1é nim 2022 nhu sau:

I. PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE POT 1 NAM 2022:
1. Thong tin co bén ciia dot phat hanh da thwe hién nhw sau:

T6 chirc phat hanh Cong ty CP Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau

Loai trai phiéu Trai phieu doanh nghiép, khong chuyén ddi, khong kém
chimg quyén, c6 tai san dam bao

Hinh thire tréi phiéu | But toan ghi sé
Meénh gia 100.000.000 ddng/ Tréi phiéu (Bing chie: Mot tram trieu
dong trén mét trdi phiéw)

Tong gid tri phat hanh | 30.000.000.000 ddng (Béng chir: Ba muwoi ty dong)

300 trai phiéu
Ky han 24 (hai muoi bdn) thang
Gi4 phat hanh 100% bang ménh gia
Lai suat danh nghia | - Lai suAt ap dung cho 06 thang dau tién (ky tinh Iai dau




tién) la 14i suat cd dinh, bing 11%/ ndm

- Lai suat p dung cho cac ky tinh 14i tiép theo 1a 1ai suat
tha ndi, diéu chinh 06 thang mot lan va duoc xac dinh
bﬁng Lai suét co sé cong bién dd 4%/ nam nhung tdi thiéu
khong thip hon 11%/ nam

Ky tra lai

Dinh ky 06 thang mot 1an

2. Két qua dot phat hanh:

- Ngay phat hanh: 31/10/2022

- Ngay hoan tét dgt phét hanh: 24/11/2022

- Ngay déao han: 31/10/2024

- Tong s0 tién thu duge tir dot phat hanh: 30.000.000.000 ddng (Bing chit: Ba

muoi ty dong)

- Téng sb lugng nha dau tir tham gia dot phat hanh: 01 T4 chirc trong nudc

3. Vé viée sir dung von thu dwoe tir dot phat hanh

- Toan b s tién thu dwoc tir dot phat hanh s& dugc t6 chirc phét hanh sir dung

cho myc dich Pau tu vao Dy 4n Khu nha & Hai Dang — The Light city tai Phuong 12,
TP. Viing Tau.

II. PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE PQT 2 NAM 2022:

1. Thong tin co bén ciia dot phat hanh da thyce hién nhw sau:

T6 chitc phat hanh

Cong ty CP Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau

Loai trai phiéu

Trai phiéu doanh nghiép, khong chuyén ddi, khong kem
chimg quyén, c6 tai san dam bao

Hinh thic trdi phiéu | Bit toan ghi sb

Ménh gia 100.000.000 dong/ Trai phiéu (Bing chit: Mét tram triéu
dong trén mét trdi phiéu)

Tong gié tri phat hanh | 70.000.000.000 déng (Béng chit: Bay mueoi 1y dong)

Khoi luong trai phiéu
phét hanh

700 trai phiéu

Ky han

24 (hai muoi bon) thang

Gié phat hanh

100% bang ménh gia

Lai suét danh nghia

- L&' suat 4p dung cho 06 thang dau tién (ky tinh 13i dau
tién) la 1ai suat cd dinh, bang 11,5%/ nim




- Lai suat 4p dung cho cac ky tinh 14i tiép theo 1a 1ai sudt
tha ndi, diéu chinh 06 thang mot 1an va dugc xac dinh
bang Lai suit co s& cong bién do 4%/ nam nhung t6i thiéu
khéng thap hon 11,5%/ nim

Ky tra lai Dinh ky 06 thang mét lan

2. Két qua dot phat hanh:
- Ngay phat hanh: 30/12/2022
- Ngay hoan tat dot phat hanh: 11/01/2023
- Ngay d4o han: 30/12/2024
- Téng S(’:)‘tién thu dugc tlr dot phét hanh: 30.000.000.000 ddng (Bang chit: Ba
muoi ty dong)
- Téng sb luong nha dau fr tham gia dot phat hanh: 01 T4 chirc trong nudc
3. V& viéc sir dung vén thu dwoc tir dot phat hanh

- Toan b sb tién thu dugc tir dot phat hanh s& duoc t6 chirc phat hanh str dung
cho muyc dich Pau tur vao Dy 4n Khu nha & Hai béang — The Light city tai Phuong 12,
TP. Viing Tau.

Tran trong kinh trinh./.

Doan Hiru Thuan

Tai lieu dinh kem:

1. Phuong dn phat hanh trdi phiéu riéng Ié nam 2022 dt 01
2. CBTT vé chao ban trdi phiéu riéng 1é dt 01

3. Dinh chinh CBTT vé chao bdn trdi phiéu riéng 1é dot 01

4. Phuong dn phdt hanh trdi phiév riéng lé nam 2022 dot 02
5. CBTT vé chao ban trdi phiéu ricng Ié dot 02

(Do s6 lieong tai liéu dai, quy cé dong vui long xem tai liéu tai dia chi www. hodeco.vn)




UBND TINH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT Poc lap - Tw do - Hanh phic

D

HO@ECO
$6:434. /[CV-PTN
Viv: Cong bé théng tin dinh kp vé tinh hinh st Viing Tau, ngay 30 thdang 03 nam 2023
dung von trdi phidu HDC2224001 vé
HDC2224002

Kinh gitri: - S6 Giao dich Chiirng khoan Ha Noi

- Ngudi S& Hiru Trai Phiéu HDCH2224001 vi HDCH2224002

Cén clr quy dinh tai Thong tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 cuia Bo Tai chinh
huéng din ché do cong bd théng tin va ché do bdo cdo theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 153/2020/ND-
CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh phu quy dinh vé chao béan, giao dich trai phiéu doanh
nghicp riéng 1€ tai thi truong trong nude va chao bén tréi phiéu doanh nghiép ra thi truO'ng quoc té,
Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 cta Chinh pht vé sira dbi, bd sung mot s6 didu cua
Nghi dinh s 153/2020/ND-CP va céc quy dinh cua phap luat hién hanh, Cong ty Co phan Phét trién
nha Ba Ria — Viing Tau gti ndi dung cong bd thong tin dinh ki v& viéc sir dung ngudn vén tir phat
hanh tréi phiéu nhu sau:

1. Thoéng tin doanh nghiép
- Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Phat trién nha Ba Rija — Viing Tau

- Diachi tru so chinh: Tang 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phudng 7, Thanh phd Viin
Tau

Dién thoai: 02543 856 274 — 02543 850 091 Fax: 02543 856 205

Dia chi thu dién tir: info@hodeco.vn

- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty dai ching

- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, quyén sur dung dat thude chu s&
htru, chu str dung hodc di thué

Chi tiét: Kinh doanh nha; PAu tu xdy dung, kinh doanh cau cang; (M4 sé: 6810)
2. Muc dich sir dung vén theo phwong an phat hanh:

Cén cir theo cdc Phuong an phat hanh trai phiéu da duoc phé duyét tai Nghi quyet s6 47/NQ-
HDQT ngay 04/10/2022 va tai Nghi quyét s6 57/NQ-HPQT ngay 14/12/2022 ctia Hoi dong quan tri
Cong ty C6 phan Phat trién nha Ba Rja - -Viing Tau:

- Tdng khéi luong huy dong tir phét hanh trai phiéu (theo ménh gid) va khdi lugng phat hanh theo
tlng ma trdi phiéu nhu sau:

% Trii Phiéu HDCH2224001



+ Tong khon lLIOHL huy dong tir phéat hanh trai phiéu (theo ménh gi4): 30.000.000.000 dong (Ba

mieai by muf o Viér Nam)

+ Khoi luong phat hanh thanh cdng: 300 Trai Phiéu (Ba tram Trdi Phiéu)

- Muc dich st dung vén: Dau tu Dy an cta Td Chire Phat Hanh, cu thé: Toan b sé tién thu duoc
t Dot Phat Hanh s& dugce T Chie Phat Hanh sir dung cho muc dich Pau tu vao Du an Khu nha
& Hai Bang — The Light City tai dia chi phudng 12, thanh phé Viing Tau.

< Trai Phiéu HDCH2224002

+ Tong khéi lugng huy ddng tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gid): 70.000.000.000 ddng (Bdy

miroi (v dong Viét Nam)

+  Khdi lugng phat hanh thanh cdng: 700 Trai Phicu (Bay tram Trdi Phiéu)

- Muc dich st dung vén: Bau tu Dy 4n ctia T6 Chire Phat Hanh, cu thé: Toan b sé tién thu duoc
tu Dot Phat Hanh s& duoc Té Chire Phat Hanh st dung cho muc dich Pau tu vao Dy 4n Khu nha
0 Hai Dang — The Light City tai dia chi phuéng 12, thanh phd Viing Tau.

3. Tinh hinh st dung vén va tién dj giai ngan tinh dén ngay 31/12/2022:

Du dn sw dung von tir

STT - O bk
phit hanh trai phicu

Phwong an phat hanh

Thue té

Thoi gian giai
ngan

Gid tri giai ngan

Thoi gian giai
ngan

Gia tri giai ngén

Déu tu Du an The Light

| e Quy 1V/2022 | 30.000.000.000] Quy IV/2022 | 29.582.102.900
p uurDwanThe Light 0,6 15003 | 70,000.000.000 :
Téng 100.000.000.000 29.582.102.900

Chuing 81 cam két chiu hoan toan trach nhiém trude phép luat vé& ndi dung, tinh chinh x4c cl

théng tin cong bd néu trén./.

Noi nhin:
- Nl Kinh gui
- Luu: VT; P. TC-KT.




CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN
TRAI PHIEU RIENG LE TAI THI
TRUONG TRONG NUOC

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU

{Gidy chumg nhdn ddng & doanh nghitp 56 3500444601 do S& Ké hoaeh va Ddu e tinh Ba Ria
Viing Tim cdp déing & ldn ddu ngay 28/12/2001, ding kv thay déi Idn thir 29 ngay 18/07/2022)
FHONG TIN VE DOT PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE CUA CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU BUQC NEU TRONG TAI LIEU NAY. NHA DAL
[ BUCC YEU CAU XEM XET KY TAI LIEU NAY KHI RA QUYET BINH BAU TU

BON VI TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM
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DANH MUC CAC DINH NGHIA VA TU VIET TAT

DANH MUC CAC PINH NGHIA VA TU NGU VIET TAT

A, Danh muc tir ngir viét tit

Hodeco/ Céng ty Céng ty Cd phin Phat trién nha Ba Ria — Viing Tay
CTCP Ciéng tv cb phin
TNDN Thu nhip doanh nghiép ]
GONPKDN Giidy ching nhin dang kv doanh nghiép =
TP Thénh pho
HDOT Hii ding quan tri
BKS Ban Kiém sodt
TG/ PTGD Téng Gidm dée/ Pho Tong Giam dic
KTT Ké todn trrmg
UBND Uy ban Nhén dan o
CA Céng an o
BCTC | Béo'céo tai chinh
TCTD Té chire Tin dung
CP Cé phin

| TCHC Té chirc hanh chink
T™MCP Thuong mai c6 phin

'nunl'naﬂtmEh:mnlrﬁ BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU

BECURTIES



DANH MUC CAC PINH NGHIA VA TU VIET TAT

B. Danh mue cidc dinh nghia

MNgay Lam Vige

Cé nighia 14 bit k¥ ngay nao trir ngay Thir Bay, Chd
Nhit, ngay nghi 18, 181 (ké ca nghi bir) tai Vigt Nam va
bit k¥ ngay nao ma vio ngay dé cac ngan hang tai Vigt
Nam dirge phép hode bit budc phai dong cira theo quy
dinh cia cie cor guan Nhi mede eb thim quyén

Van Phong Buge
Chi Binh

La tru s¢ hoat dong hode viin phong giao dich ma B
Ly Pang Ky, Luu Ky hofc Bai Ly Thanh Toan Ban
Béu hodc Pai Ly Quan Ly Tii Khoan hodc Dai Ly
Cuan Ly Thi S4n Bao Pam hode To Chire Phit Hanh
hode bt ki bén thir ba nae s& thue hin nghia vy cua
minh di vir Trai Phiéu

‘.ﬁmﬂanﬁ BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU

BECURITIES




DANH MUC BANG, BIEU DO, SO b0

DANH MUC BANG, BIEU PO, SO DO

Bang 1: Nganh nghé dang ky kinh doanh .........cc o 7
Bang 2: Danh sich COug tyenn ot Homeen . ..ot s bt it 14
Bang 3: Danh séch Cong ty 1i&n ket cla HOEeo ..o i it oot oottt |5
Bing 4: Danh sich thanh vién HDQT, Ban Tdng Giam dée, Ban Kiém sodt, Ké toan trLr-:‘rng ......... 15
Bang 5: Mgt s6 Dur 4n tiéu biéu ma Hodeco da hoan tharh... T O . .
Bang 6: Cie chi tiéu tai chinh co bén cla Cong ty me giai dua.n EIEI':I 9 1[!2! ................................... 34
Bing 7: Céc chi tiéu tai chinh co ban hgp nhit cia Coing ty giai doan 2019 —2021.....cooeeeeirerinons. 35
Bang &; Tinh hinh tdi-sdn Cang ty me gini doan 2019 ~Quy 112022 o S—— 37
Bang 9; Tinh hinh 1&i san hop nhit cla Cong tv giai doan 2009 —Quy 102022 30
Bang 10: Tinh hinh n_gmf!ln vin cita Céng 1y me giai doan 2019 - Quy TI2022 ..o 42
Bang 11; Tinh hinh ngun vén hop nhit eta Cong ty giai doan 2019 — Quy I1/2022 ... i 43
Bang 12: Ket qua hoat d@ing kinh doanh Cong ty me giai doan 2019- Quy 12022 ..o, 449
Bing 13: Két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat Cang ty giai doan 2019— Quy H2022 . 45
Bing 14: Tuyén ho dap (mg diéu kién phdt hanh trai phigu doanh nghidp...........iin oo, 48
So db 1 Cac midc lich sir hinh thanh va Pht tridn oiia Hodeon, i i i s e 6

“Ehrlﬂcmké BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIED
BECLATTIEE



THONG TIN VE DOT PHAT HANH

PHAN I: TOM TAT THONG TIN VE DQT CHAO BAN TRAI PHIEU
I.  THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Tén Doanh nghiép phait hanh:
Bia chi tru s chinh:

Dién thoai:

Email:

Wehsite:

Logi hinh doanh nghigp:

Linh viyre hoat dgng chinh:

1L
Ma Trii Phicu:

Téng st lrgng Trii Phiéu phét
hanh:

Khai lgng phit hianh (theo
menh gid):

Logi hinh Trai Phiéu:

Ngity Phat Hanh dir kién:

Ti Chire T Viin Phit Hanh; Pai
Ly Phat Hanh; Pai Ly Bang Ky,
Luu Ky vi Bai Ly Thanh Twin
Ban Piu

CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA
—-VUNG TAU

Fing 03 HODECO Plaza, 36 Nguyen Théi Hoe, Phuimg
7, Thanh phd Viing Tiu

02543 856 274 — 02543 850 091  Fax: 02543 §56 205
infoi@hodeco.vn
www hodeco.com.vn

Cing ty da chung

Kinh doanh kit déng san, quyén sir dung déit thube chi
ser hiru, el sir dung hode di thue

Chi tiét: Kinh deanh nhi; Pau tu x3y dung, kinh doanh
ciu cang; (M s6: 6810)

THONG TIN VE BOT CHAO BAN

HD{H2224001

1.000 (Mt nghin) Trai Phigu

LO0.000.000,000 ding (Mt wim ty dong Viél Nam)
tinh theo ménh gia,

Trii phiéu doanh nghiép, khong chuyén doi, khing kém
thew chimg quyén, co bao dim bing tai san,

Ngiy ! thing | Undm 2022

Chng ty Co phin Chimg khodn Ngin hing Cing
thwong Viét Nam.

Dja chi: 84 306 Ba Triéw, Quin Hai Ba Trung. TP Ha
Noi

Bién thoai: 024.3974 1771 - Fax: 024. 3974 1760

Email: vanphong@cets. v

"h"rﬂilnﬂm'!kﬁ RAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 1

EECLIETTRS



THONG TIN VE BOT PHAT HANH

Pai Ly Quan Ly Tai Khoin, Dai Ngan hang TMCP Ngoai thuomg Viét Nam - Chi
Ly Quan Ly Tai Sian Bao Dam nhinh Hia Nii

Bia chi: Tang | dén ting 5, 11B Cit Linh, phuing Quic
Tir Gidm, quin Dbng Ba, Ha Noi

Brign thoai: 024 3974 6666 — Fax- 024 1974 7065

Email:

H’.lehnﬂunké BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU |2

SECIETTER
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THONG TIN VE DOT PHAT HANH

PHAN I1I: THONG TIN CHI TIET VE QT CHAO BAN TRAI PHIEU

NHIUNG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN

. Doanh nghi¢p phit hianh: Cing ty €6 phin Phat trién nha Ba Ria - Ving Tau

Ong: Poan Hiru Thugn Chize vy: Chi tich Hai déng quén tri
Omg: L& Viét Lién Chire vu: Tong Gidm déc

Bi: Mai Thj Tuyét Lan Chire v Ké todn tnirémg

Ong: Ho Dién Tiéu Chire vu: Tridmg Ban kidm soét

Chimg t6i cam két riing céc théng tin va 5o ligu trong Ban Cong Bo Thang Tin nay 13 chinh
xfc, trung thire va cam két chiu trach nhi&m tip thé v ca nhan vé tinh trung thyse, chinh xae
cita nhimg thong tin va sb ligu ndy, Ching t6i dam bao khong co thing tin hode st ligu sai
50t ci thé gy anh huémg i voi céc thang tin trong Ban Céng Bb Thang Tin nay.

. Té ehire tw viin: Ciing tv Ci phiin Chirmg khoan Ngin hang Cing thwomg Vigt Nam

(“VietinBank Securities™)
Ong: Pham Ngoc Higp Chirc vy: Pho Téng Giam dic

(Theo Gidy Uy quyén 56 23/2022GUO-CKCT ngay 15/07/2022 ¢da Chi tich HDOT Céng ty
6 phin Chimg khodn Nedn hing Cing thueng Vigt Nam)

Bin Cong B& Thang Tin ndy 1a mit phin cia ho so chao bin tréi phiéu riéng 1 VietinBank
Securities tham gia lip trén co so Hop déng so 012022TVPHTP/VIETINBANK
SECURITIES -~ HODECO vini Cong tv C6 phin Phat trién nha Ba Ria - Viing Téu, Té chir
tur vin c6 trach nhiém ra sodt vide dép img diy di quy dinh vé diéu kién chao bdn vi hi so
chio hin trii phidu theo quy dinh tal Nghi dinh s 153/2020/NB-CF nigdy 31 thang 12 nim
20210 ciia Chinh phit quy dinh vé chao bén, giso djch tri phiu doanh nghiép rigng 18 tai thi
tnrémg trong nude va chio ban trii phidu doanh nghiép ra thi tudmg quéic t&; Nghj dinh 56
63/2022/ND-CP sira 8, b sung mdt sé didu cia Nghj dinh s6 153/2020.ND-CP v phip
it chimg khodn, déng thiv chiu trach nhigm ve viée r swit cia mink,

['é chire T Vén d4 khong tién hanh ki¢m tra mdt cach déc 1dp nhimg thong tin néu trong
Ban Céng B6 Théng Tin ndy va khong cam dean ciing nhir bao dam vé tinh chinh xac , tinh
dav A ci tht ca cac thong tin do Té Chire Phat Hanh cung cip co trong Bén cong bo thing
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tin-ndy. Tt ehite Tu Vin khing dus.ra va Nha dio o khéng dia vao bét ki khing dinh hay
biio ddm va dicu kidn ndo (dit duoe thé hién rd rang hay ngu ¥}, va To chie Tu Vin khing
et bit ky nghfa vy ndo trong quyét dinh déu tr irdi phigu eia Nhi Béu T Do v, cécnhi
tiu fr tiém ndng cdn te mink cin nhic mt cich cdn trong lipi dch va rii ro trundie khi e6 quyé
dinh déu tir vio tri phiéu
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. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH
1. Qud trinh hinh thinh vi phit trién
1.1, Gigi thidu vé Td Chire Phét Hanh

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG

Tén Cong tv
i TAU

BA RIA — VUNG TAU HOUSE DEVELOPMENT JOINT

Tén Tiéng Anh _
STOCK COMPANY

[8n viet tat ; HODECO
Loai hinh doanh nghigp Céng tv dai ching
]jrﬂn : i R BT,

HODECO

Tang 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoe, Phubng 7,

I'ru 50 chinh .
Thanh pha Viing Taw, Tinh Ba Ria — Viing Tau

Bién thoai | (2543 856 274 — 02543 850 091 Fax: 02543 856 203

Websile ; wiww, hodeco.com.vn

S 3500444601 do S& K& hoach va Pau wr tinh Ba Ria — Ving
Gidy CN BKDN . Tauclip dang ky lin dfu ngiy 28/12/2001, dang ky thay déi lan
thir 29 ngay 1840772022

Von dicu 1& ding kv va 1,080, 856,930,000 ddng (Mar nghin, khdng trdm tam muerd €y,
thye gop : tém tréime nédm e s trigu, chin trdm ba mueoi nghin dong)
Pai dién theo phap lugt Ong Poan Hiru Thudin

Chic vy ~ Chi tich Hji déng quin tri

1.2.  Qud trinh hinh thanh vi phat trién

¥ Céng ty Co phin Phit trién nha Ba Ria - Viing Tau tién thin la doanh nghiép nha mrde, ¢ tén
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THONG TIN VE DOT PHAT HANH

l& Cong tv Phat trién Nha duge thanh 3p theo Quver dinh sé 262/QB-UB ngiy 29051990 cla
Uy ban Nhin dén e khu - Ving Tau - Con Bao.

Ngiy 29/10/1990, UBND Bic khu Wiing Tau - Con Pao ¢6 Quyét dinh sb A3OB-UB vé vige
sat nhp X{ nghiép Dich v Nha dit va Xi nghiép Xav dung Nha thube S& Xiy dimg B khu -
Viing Tau ~ Con Bao viio Cong ty Phat tién Nhi,

Ngay 26/09/2001, Thi tuémg Chinh phit ra Quyét dinh & 1274/0B — TTg vé viée chuyén doanh
nghiép Cong tv Phit trien Nha Ba Ria Vimg Tau thinh Cong ty co phan Phit trién nha Ba Ria —
Viing Thu vér 50 von diéu 1¢ ban diu 14 20,688 1 dng trong do von nha nude chigm ty 18 40%,
cac cb ding khic chiém 60%

Trdi qua hon 30 nm hoat ding va phit trién va sau 29 lin thay déi Gidy chimg nhin dang ky
kinh doanh, bang sy nfing ddng, sang tao, nhiét huyét ciia todn thé Ban linh dao va cin bé nhin
vién Cong ty, Hodeco 83 khong ngimg phat trién 16m mankh trong linh vue hogt dong kinh doanh
chinh cua Cong ty 14: Kinh doanh nhi: Piu tu xdy dumg, kinh doanh ciu cing.

Sor 846 1: Ciic mée lich sir hinh thinh vi phat trién cia Hodeco

@

Doanh nghidp rha nudc thanh Bp theao [
s LBRND 23c kho - Ving Tau - Con Do

10 @

LOTRECTIE

L& phiin hda virl wéin gy & hon 20 i déng,
hiha mrec gt o] A%

Higm vt ka3l 5& Giao dich chirng khodn
TRHCR vl wdin digu 18 BL ddrg

Husn chisong leo déng Hang |
Weln By M SBO tiy. dfnp

Vam ciitu i
- 1. 065 tp dBng
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1.3.  Nganh nghé, linh vire hoat djng kinh doanh

Bing 1: Nganh nghé déing kv kinh doanh

Tin nganh Mi nganh

[rong cay hang nim khac

ETH TN L EYJET N, | A i . . 2 - & (%]
Chi tiét: Tréng ngd céy, rong oo va quy hoach, chiim séc dong cd tir nhién; LR
thi béo nudi lon; trong ciy lam phan xanh (muong mubng )
2 Nudi tromg thu¥ san ndi dia 0322
Khai thac &4, cat, soi, dat sét
3 Chi tiér: Khai thac ede, soi, dat (Doanh nghiép chi duge hoat dong khi 5o OR10
I'ai nguvén va Mai truimg cap gidy phép host dong ngdnh nghe nay)
Dieky vu lva tril ngdn ngay
-p 1 A r ro W - - - v - r .; o %
4 Chi tiét: Khach san, biét thy hodie ¢in hi kinh doanh djch vit Iru tri ngén 5510
ngay
Wha hing va cde dich vu in ubng phuc vy huu dong
o | : i - i LR i ! 510
Chi tiet: dich vy in uong binh dan; Chi tiét: nha hang, quén 4n, nha hang -
an uong
Djch vu phuc v 4o uong
6 5630
Chi et Quan ngu, bia
Hoat déng vién thong khac
7 6190

Chi tiét: Dich vu dai ¥ b dién

Lap dat hé thing xdy dumg khac
A 4374

Chi tiét: Lap dat thanh may, ciu thang tr déng, cde loai cia tyr ding

Ban budn thie pham
o] 4631
Chi tiet: Ban cac loai banh ngot
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Tén nginh

11

13

Ban budn 46 uong

Chi tiét: Ban d6 udng cd edn (ruow, bia)

Vin tar hanh khach dutme bd khac

Chi tiet: Van chuvén hanh khach du lich
Hoat déng dich vu phyc vy ca nhin khic con lai chim dirge phin vao diu
Chi tiet: trdng gilr xe

Kinh doanh bit ding san, quyén sir dung dit thude chit sé hir, chi

su dung hodc di thué

Chi tiét: Kinh doanh nha; Diu tir xiy dung, kinh doanh ciu cing;

T'r vian, méi gici, daw gia bat ddng san, ddu gid quyen sir dung dat

| Chi tiét: Quén 1§ viin hanh nhd chung e Ouan Iv, digu hanh sdn giao djch

bat dong san; Mor gidn bat déng san, dinh gid bat dong sin;
Hoat dong kién tric va tu van k9 thudt co lién quan
Chi et Quan 1y, tham tra chi phi dau e xiy dymg; or vin xay dumg; quan

I¥ dir dn diu e ¥y dymg: Dién dung, ha ting ki thudt (trir cong trinh xir Iy

chit thai rin): Thiét ké kién tric cong trinh din dyng-céng nghiép, Thiét |

ke gquy hoach xdy dymg: Thiét ké co dign cong trinh; Thidt ké iy dyng
cong trinh din dung va cong nghigp; Thiét ké xdy dymg cang trinh ha ting
k§ thudt dd thi; Thiét ké két ciu cdng trink din dung va cang nghiép; Thié
ké eap thodt nirdee eéing trinh. Thift k& thdng g6 - cip thodt nhise: Thidt ké
mang thing tin lién lac trong cdng trinh xdv dumg: Thim tra thiét ké kién
tric cong irinh dan dung, cong nghiép: Tham tra thiét ké quy hoach Xay

dymg; Thim tra thiét ké co 50 dién cong trinh; Thim tra thiet ké xdy dunmg

cong trinh dan dung va cong nghiép, Tham tra thiér ké xiv dune céng trinh
= b e te . B = |

ha tang k¥ thudt 48 thi; Thim tra thiét ké két cdu cong trinh xiy dymg din

dung va cong nghiép; Thim tra thiet ké cap thoat nude cdng trinh; thim

9630

6810 (Chinh)

HR20

110

\"mthunkﬁ_
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Tén nganh M nganh

tra thiét ke thong gié, cap thodt nhiét; tham tra thiet ké mang thing tin lién
lac trong cong trinh xdy dyng: Tham tra thiet ké ki¢én triic céng trinh dan

dung-cong nghiép; Thim tra thiet ke quy hoach xiy dumg; Thiam tra thigt

ké ecr dién cong trinh; Tham tra thigt ke xiy dyng cong trinh dén dung va |
- . v . f i 3 g : L e - ;
cémg nghiép; Thiam tra thiet ke xdy dyng cdng trinh ha tang k¥ thugt dd |

thi; Thim tra thiet ké ket cdu cong trinh xay dyng dan dung va cong nghiép;

Fhim tra thiét ké cdp thodt nudc cong trinh; Thim tra thiét ké thong gio- |

cap thodt nhiét; Thim tra thiél ké mang thong tin-lién lac trong céng trinh I |

Gy dimg;Giam sit thi cdng xdy dung; giam sat cong tdc xay dung cong |

trinh; Giam sat thi cing xdy dumg; Gilm sdt cong tac xdy dymg cong trinh;

Gidam sdt 1ap dar thiét bi cong trinh; Gigm sat lap 43t thiét bj cong nghé, I

Bin 1é xi ming, gach xdy, ngodi, da, cat s01 v vit Ligu xay dung khac trong |
14 ¢ac cira hang chuyén doanh 47524 !

Chi tigt; Kinh doanh vt ligu xay dyng

Bai Iv, mdi pgidd, dau gia hang hoa
17 4610
Chi tiet: Pai ly mua ban, ky gin hing hoa |
18 | Trdng rimg, chiim sdc rimg va wom giong cdy [am nghigp 0210

Dich vy tam hod, massage v cdc dich vu ting cuimg sire khoé tuomg 1y

|G itrir hoat ding thé thao) 9510

(Khing dimg phiu thugt, khémg ding liéu phap y 18 gy chay mau) I

San xudt bé 1ong v cde san phim tr bé thng, xi ming va thach cao
Chi tiet: San xuit gach, ngdi, bé tong va cac san pham U xi mang, vira

Cung eap dich vu an udng theo hop dong khong thurdmg xuyén vin Khach

hanp

- Sira chita va bao dudmg phuong tién vian ti (inr o 10, mo 10, Xé may va xe

‘u'uetrannké BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU |9
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Tén nginh Mai nganh

co d0ng co khic)

Chi tiét: Sira chita v bio dudmg thang méay

Xay dung cong trinh k¥ thudt din dung khdée

4200

Chi tiét: Xdy dymg va phat trién nha & kho din o dé thi, khy cong nghiép:

Xay lap cac cong trinh ddn dung, cong nghi¢p. giao thing

| ]
H

Cor can to chire eaa doanh nghiép

[ £% ]

A, T chive, b msy doanh nghiép

[ £¥ )

§ 4 - ' i .
L1 Cor cau b may to chire
Ciong ty Co phan Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau duoe 4 chire vi diéu himh theo md hinh cing
ty ¢ phan, twin thi theo céc quy dinh cioa phidp lufit hién hinh. S dd td chie C dmg ty duge xiv dymg
dua trén chire ning, nhiém vu cic bd phan dam bédo lién ket chiit ché, van hanh linh hoat va phil hom v
: al v O
linh vye hoat ding.

CO CAU BO MAY TO cHUC

Bal HOI DONG CO BPONG
R — BAM KIEM SOAT

HOI BOMNG QUAN TR

BAMN TONG GIAM DOC

*
"

Fhéng Kinh Doanh

Ban Quin Ly V&n D3u Tw
Céng Tv D ue W

| Phang Quan Ly Diu Tu 5Ty Byl Duong

—i . —i Céng Ty HCC
Phong Quan Ly Dy An
Cong Ty HCH

KHOI QUAN LY DU AN

Phang Tai Chinh
K& Toan
Phéng Hanh Chinh

Mhan S
Chi Nhanh QLEDKS HODECO
CTTHHH MTY QL BDS & DV
VietinBank BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEL | 1D
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

2.1.2. Co chu b miy quin 1y cna Cing ty

Cor cu 18 chire quan 1§, quan 1r] v kifm sodt ¢ha Cang ty bao ghm:

- Pai hi dng ¢b dong

- Hbi dong guan tri

- Ban Thng Gidm doc

- Ban Kifm sodt

W

Pai hi dbng ¢f dong: PHHCE gom 14t ¢ cic oo ding b quyén bidu quyet. 14 coquan cd

thém quyén cao nhit, quyét dinh nhimg van 38 thude nhigm vy vi quvén han theo ludt phap
vii Pidu 18 th chire hoat ddng cia Cong ty, dic bigt théng qua cic bio ¢do 1ii chinh hang ném
vis ngdn sach tai chinh choe nam tai chinh ticp theo. DHDCD thuémg nién hop moi nim 01
(mit) lin trong théi han 04 (bén) tiing k& tir ngy két thie niim ai chinh, Ngodi cufe hop
thutmg nién, BHDCD co thé hop bt thudmg theo de nghj cia HPOQT hodc theo yéu ciu el
cic b dong. PHPCD thutmg nién va bat thuimg théng qua quyét dinh bing vin ban vé cac

van dé sau:

Thong qua céc Bdo cao tai chinh hing niam,

Mire ¢b tire thanh todn hing ndm cho mdi loai cd phin phit hep voi Luat Doanh nghiép
vi céc quyén gin lién v loai e phin do. Mire ef tie ndy khing cao hom mirc ma Hi
déng quan trj d& nghj sau khi da xin ¥ kién biéu quyét cia céc c6 dong tai Dai hoi dbng
o ding;

S6 luong thinh vidn HGi ding quan tri;

Lira chon cong ty kiém todn;

Béu, mién nhiém, bii nhidm va thay thé thanh vién Hi ddng quén tr, thinh vién Ban
kiém sodt v phé chufin viée Hoi dong quan tri bd nhiém Téng giam dbc diéu hinh;
Téing s tién thil lac ciia cée thanh vién Hii ddng quin trj va Ban kiém sodt. Béo cao tién
thit lao ctia Hii déng quan tri vi Ban kiém soat;

Bé sung va sira d&i Didu 18 Cong ty;

Loai cé phin va s6 hremg cb phﬁn mii 58 duee phit hanh chio mdi loa ch phin v vige
chuyén nihiuomg cb phin ea thinh vién sing lip trong véng ba nim dau tién Ké tir ngay
thanh lap,

Chia tich, hop nhit, sat nhip hode chuyén d6i Cong ty;

wetmﬂmka BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 11
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T chire lai va gidi thé (thanh 1y) Céng ty v chi dinh ngwi thanh Iv;

Kiém tra vi xir Iy céc vi pham cta Hoi déng quan trj hodc Ban Kiém sodt gy thiét hai
cho Céng ty va cic ¢b dong cia Cong ty;

Quyét dinh giao djch ban i sin Cong ty hoie chi nhinh hoge giao dich mua co gid trj tr

35% toiy 1én tdng gid trf 1 san cia Cong ty va cde chi nhanh ciia Cang ty duge ghi trong
Bao cdo tai chinh d6 duoe kiém todn gé.n rhit;

Céng ty mua lat hom 10% mit lopi cb phin phdt hanh:

Phé duyét Quy ché ndi bi vé quan tri Cing ty, Quy ché hoat déng Hji dung quan tn;
Quy ché hoat ding Ban kiém soit:

Chép thudn cdc giao dich quy dinh tai khodn 4 Bidu 293 Nghi dinh 86 155/2020/ND-CP
ngay 31/12/2020 etia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hinh mdt 5o didu cia Lugt Chirmg
khodn;

Ciée vin de khac theo quy dinh cia phip Juit vi Didu 18 Céng ty.

= Hji ding quin tri: Hoat dong kinh doanh va céc céng viée cia Céng 1y phai chiv s¢ quan
Iy hode chi dao the hién cia Hai dong quan trj. Héi déng quan tr 1 co quan quén 1§ Cang
¥, b toan quyén nhin danh Cong ty dé quyét dinh, thire hién cée guyén va nghia vy cla
Céng ty khong thude thim quyén cia Dyi hii déng cd ddng. S4 liong thinh vién Hoi déng
quan trj Cang ty it nhét 14 bay (07) nguin (s hremg thinh vién HBQT duoe tng 1én do Dai
hé dong cb dang n'.]ug.'ét dinh). Nhiém ky cua HPQT 14 05 (him) ndm. Nhiém k¥ ciia thanh
viéen HPQT khing qua 05 (nim) ndm; thanh vién HDQT c6 thé duge biu lai vai sé nhigm
k¥ khong han ché, Co ciu Hoi ding quan tri phai dam bao tdi thiéu mdt nhin ba (1/3) tong
56 thanh vién Hoi déng quén trd 14 thinh vién khong didu hanh,

Hoi déng quin trj cé cac quyén va nhiém vu sau:

Quyét dinh chién lrge, ké hoach phit trién trung han vi ké hoach kinh doanh hing nim
cua Cong ty;

K.ién nghj loal cd phin va tdng sé cb phin duoe guyén chao bén cia timg loai;

Quyét dinh chio ban cb phin mii trong pham vi sb ¢é phin dirge quyén chio ban coa
tmg loai; quyét dinh huy dong thém vin theo hinh thire khac:

Quyét dinh gia ban cd phin v quyét dinh phét hanh trai phidu caa Cong ty;

Quyet dinh mua lai eb phin theo quy dinh tai khodn 1 v& khoan 2 Bidy 133 Ludt Doanh
nghigp;

'1.r'n=.-th|:1|nh:a BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 12
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Tai

Quyét dinh phiong an ddu ur vi dy dn du tr rong thim quyén va giéi han theo quy
dinh eta Lufit Doanh nghiép;

Duvét dink gial phap phit trién thi trwimg, tiep thj vé cling nghg;

Thing qua cic mua, ban, vay, cho vay va cac hop dong, giao djch khac cd gid tr tir 35%
téing id trj tai sén trér [én duge ghi trong bio co téi chinh gin nhat ca Cong ty, trir Hop
déing va giao dich thode thim quyén quyét dinh cia Dai hji déng cd d6ng theo quy dinh
tai didm d Khoan 2 Difu 138, khodn 1, khodn 3 Bigu 167 Lujt Doanh nghigp,

Réu, midn nhiém va baii nhiém Chi tich Hji ddng guan trj; bb nhiém, mién nhigm, ki
hiop déng, chim dint hop ddng di wiii Gidm doc (Téng Giam dbc) va nguii quin 1§ guan
trong khie do Bidu 18 Céng ty quy dinh, quyt dinh tién lueng, thi fao, thidng va lof ich
khéc cta nhimg ngwin quan ly do; cir nguin dai dién theo Uy quyén tham gia Hoi dong
thiirih vién hodc Dai hoi déng ob ddng & cong ty khac, quyét dinh mirc thi lao va guyén
liri khae eda nhimg nguii do;

Gidm sat, chi dao Gidm dbc (Téng Giam die) v nguir quén I§ khée trong dieu hanh
cong vige kinh doanh hiang ngay cua Cong ty;

Quvét dinh co chu 1 chire, quy ché qudn 1§ ndi bd cia Céng ty, quyét dinh thanh |&p
cong ty con, lp chi nharh, van phong dai dign va viéc gop vin, mua cb phin cia doanh
nghigp khac;

Duvét chiromg trinh, ndi dung tai lidu phye v bop Dai hai déng ob ding, trigu tap hop
Prai hoi déng cf déng hodc 1y ¥ kién dé Pai hoi ddng cb dong théng qua quyét dinh;
Trink Bn cdo tii chinh hing nfim 83 duroe kidm todn 18n Bai hoi dong cb déng;

Kién nghj mire ¢b tire duge trd; quyét dinh thii han va th tue trd ¢b tire hode xir 1y 18
phat sinh trong qué trinh Kinh doanh;

Kién nghi viée th chire lai, gisi thé hofe yéu ciu pha sin cong ty;

Cuyét dinh ban hinh Quy ché hoat ding Hai ding quan trj, Quy ché ndi bo vé quan tr
Céng ty-sau khi dirge DHDCD théng qua; quyét dinh ban hanh Quy ché hoat déng clia
Uiy ban kidm todn tre thode Hit ddng quin trf, Quy che vé eong bé thing tin cia Céng
¥

Cac quyén va nghia vy khac theo quy dinh tai Ludt Doanh nghig¢p, Ludt Chimg khoan,
quy dinh khic cia phap lodt va Bicu 1§ Cong ty.

thiri diém thire hién Ban Cong B Thing Tin ndy, Cong ty ¢6 01 (mét) Cha tich Hi

dling quén tri va 0f(sdu) thank vién Hoi dong quan tr, trong do 6 03 thanh vién 1 thanh vién

HBQT

doe lap,
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

= Ban Tong Gidm dac: Cong ty o mot (01) Giam dbe (Tong Giam doc) didu hinh, cic Pha
Liam doe (Phd Tong Giam die) diéu hinh va mit Ké toan tromg va cac chite danh khac
cho Hoi dong quan tri b nhiém. Viée bi nhiém, mién nhiém, béi nhiém cde chire danh néu
Irén _'EJ'I-!'I:! durgie thue hién E'I.':ij'l_g []g]1| |.||,:|:.-'é| ci Hin |_!|;::|1'||'__l |_|_|_‘-,.'||-|_ tr I.t'_Tl_J'lL' ||_-||_'-|1-||__:- qua mot cach
hop thirc.
o iy : i i i s - i@ ; . i

= Lac khii, phing ban cua Cong ty: Co nhidgm vy tham mur, grup vige HRQT vi Ban Tong
Gidm doe trong edc linh vue lign quan va trre tiep trién khai thye hién cae nhiém vy san xuds
xinh doanh-cua Céng ty theo ké hogeh da duoe BHBCD va HBEQT thing qua hode phé duyér.

2.2V} tri cia Doanh nghiép:

= Cong ty la doanh nghiép hoat djng thes ma hink cong ty me - con.

= Danh sich cong ty me, cng tv con, nhirng ¢ing tv ma Hodeco dang nam giir quyén
kiém sodt hode cf phin chi phii, nhimg cing tv ndm quyén kifm sodt hodic b phin chi
phii dii vii Hodeco
* Cing ty me, nhimg cong ty nim quyén kiém sodt hode cé phin chi phéi déi vii
Hodeco: Khing co
w Cing ty con, nhimg cing ty mi Hodeco dang nim giir quyen kiem sodt hodic ¢

phiin chi phii:
Biang 2: Danh sdch Cang tv con eiaa Hodeco

Ty I¢ Noinh nghé
Tén cing ty nim giir e kinh doanh
moanin
{ %) chinh

Giily chirng nhin ding kv kinh

| 3501772161 dang ky lan ddu ngay | 8én  xudt  bé
| 14/01/2011, thay d6i l&n thir 08 1ong va cac san

Cong ty CP Bé téng | . . i\ R 3 .
o - 60% | ngay 11/01/2022 do Sé& Ké hoach | phim  tir i

v Xy lap Hodeco Ty e b ; . :
[ e vit Bdu tur tinh Ba Rja — Vimg Tau miing, Vira:

| cap Xiy lap

J:’-tr]???ﬁﬁ_’adang kv Fin diu ns ot Xudt o vt

| Céng v CP Xav | 197012011, thay ddi lin thi 07 "ff"-' S f'u”:”--
2| dimg — Bat dng san 31% | ngay 07/08/2020 do S¢& Ké hoach b hmg_‘. g b:.k
Hodeco vi BYau tur tinh Ba Ria — Ving Tau | 540 pham khac
i tr x méng;

cap !

Xdy lap; kinh

VietinBank ™= BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 14
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

& Cong ty lién doanh, lién két, khoan dédu tr vio don vi khae:

STT

Céng ty CP Piu
Ny dung Hodeco

Ty I

- : Hard Nganh nghe
Gidy ching nhin ding ky kinh

Tén cong ty nim giir doanh kinh l-fl_r.'mh
(o) chinh

| doanh bét |
diong san
. . 3502393695 ding kv in diu ngiy | Xdy dyng nha
Cong tv Cd  phin i . i 4 . §'id
L : ] 17042019, thav doi lan ther 01 | dé &
Péau tr xdy dymg gian | - ' i
] g ;.'L 100% | ngay 20/08/2021 do S& Ke hoach
trl Bran Duong Viing - gt : : .
il Sl va Pau tr tinh Ba Rja — Ving Lau
T .
cap
Vool 3502469337 dang kv lin diu ngay | Dich vu
Cong oy M Juan R ik i
Py | 20/01/2022 do 50 K& hoach va |
Iv bt ding san va e . it ;
L i Piiu or tinh Ba Bia — Ving Tau |
Dich vu Hodeco g
cap

(Newon: BCTC hep nhar sodt xdér Quy 1172022

cua Hodecol
Bang 3: Danh sich Cong ty lién ket cus Hodeco

Ty Ié
nim giir

; kinh doanh
. doanh si :
(%) chinh

Tén edng ty

L = i LTl Moanh nehé
Gidy chirng nhin ding ky kinh " iy

I b 1 ; San  xuwht be
1501773888 ding ky lan dau ngdv | | e
; ; o L — 0| DOTE wE A san
__ | 19701/2011 do S& Keé hoach va : b
o : Y o | phAam i X
Pydu tur tinh Ba Ria — Viing Tau ’ .
; mang, ViTd;
cap Bt
: Xay ldp

-'-.'_-;.-.'r';-r BCTC hap nhat sodi xér Ouy L2022 cua Hoaeco)

» Héi ding guin tri, Ban Tong Giam die, Ban Kiem sodt, Ké todin trdmg.

Bing 4: Danh sach thanh vién HDOT, Ban Ting Gidm die, Ban Kiém sodt, K todin

trrdmg

| | Hii dong quin tri

VietinBank™

SECURITIER
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

| | fJng Podn Hitu Thudn | Cha tich HROQT
2 | Ong Lé Viéi Lign Thanh vién HBQT
3 _ Ong Boan Hiru Ha Vinh - | Thanh vién HBOT |
| 4 | Ong Lé Qudc Trung | Thinh vién dic lip HPQT |
5 | Ong Nguyén Binh Duy | Thanh vién HDQT Khéing diéu hanh |
6 | Ong Lé Quy Bink | Thanh vién dic ldp HPOT |
' oot O B S — i ! - 4
-3 Ong Npuvén Tuéin Anh | lhanh vién dbe Lip HROQT
1l | Téng Gilm dée - ]
_I. | 1"5:1g-l_£= Viet Lién —i Tong Gidm doc o
2 | Ong Poan Hiu Ha Vinh B Phé TL.‘:ug Gidm die -
_3 | Ha Mai Thi ['u:.'é_: Lan . i Ké todn trudmg
1 | Ban hl_en] sodl B |
I | Ong Hd Dién Tiéu | Frudmg ban
z | Ong Hodng Chung Kién | Thanh vién
— e Al
3 , {ng Phan Vian Thiing . Thanh vién |

(Newan: Hodeco)
D ddy la mit st thong tin vé céc thanh vién Hoi déng qudn trj, Ban Tong Gidm doc, Ban Kiém
sodt cua Cong ty

E  Cha tich Hji ding quin trj - Ong Poan Hiru Thuin

- Ngay thing ndm sinh 2001171957
- Wuoi sinh I'hach Xufn — Thach Ha — Ha Tinh
- Quoc tich: Viét Nam

Diin the: Kinh

"u"lua-t:nE::lnl-:é BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAT PHIEL | 16
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

110/12 Pham Héng Thai, Phutmg 7, Thanh pha Viing

- Bijachi thutmg tu: .
Tau

«  Chire vu hién tai Cong tv Chii tich Hoi dong quin tri

Chii tich HRQT Cong tv CP Xay lip Thir Thién Hug,
- Cée chire vu dang ndm gir  Chi tich HPQT Cong tv CP B tur Xay dumg Gidi tei Brai
tai 1o chire khae Durong Viing Téw; Thanh vién HROT Cong 1y CP Ché
bién xudt nhip khau thiy sin tinh BR-VT
— 10,640,745 b phin HDC, chifm 9,84% 16ng 56 co phin
Phin von gop s& hite va dai ega HDC
difn s hilu:

Kinh nghiém cing tac:

Thiri gian Vi tri cong viéc

K¥ su xdy dyng, Cong téc tai Cong ty XD Ddu khi Viing Tiw. Cac
chire vy 48 dim nhi¢m: Tridmg phong K thudt XN XD st 1, Dgi phod
Béi XD 5o 2, Phé Giam dbc XN bétong cot thép, Quye én Giam doc

XM hé thng ot thép, Phé Giam dioc XN miy dién muroc

| 984 ~ 149%0

Cong tac tai Hodeco. Cac vi tri dim nhiém: Pho ph:ﬁnb KH-KT, Giam
| F96-ray dfic XN chuvén doanh, Pho Giam doe, Giam doc, Cha tich HBQT
Cong 1y

Cac khodn ng v Céng tv: khing

E Thanh vién Hii déng quin tri - Ong L& Viét Lién

- Ngdy thang nim sinh: 06/10/1964
- Mo sinh: Quynh Phuong - Quynh Luu - Nghé An
- Qube tich: Vit Nam

[n tHc: Kinh

- : AZ001 Chung cu 21 ting, TTTM, Phutmg 7, Thanh pho
Eva chi thudmg tra e,
’ Ving lau

Chire vu hién tai Cong tv Mhanh vién Hoi dong quan trj kiém 'I':frng Giam dac

Wetlnﬁunkﬁ_ BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 17
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

Pha Chil tich HPQT Céng ty CP Xay dimg Bét déng sin
HODECO; Pho Chi tich HBOQT Cong tv CP Bau tu Xay
Cac chuoe vu dang nam git  dymg Gigi tri Pai Dhromg Viing Tau, Téng Gidm déc
tal 1 chirc khac: Cang 1y CP TM&DV Bat ding san nghi dudmg ¥ Ngoe
Binh Thufn: Thanh vién HDQT Céng ty CP Xiy lap
Thira Thién Hué

Phan von pop dai dién s¢ 4.511.792 ¢é phin HDC chim 1y 164,17% trén thng sb
hiru cd phdn HDC

Kinh nghiém cing tic:

Thir gian ¥j tri cong viée

1993-1906 | Ban quan Iy cong trinh xdy dung Ba Ria — Viing Téau

—_— _ " e L

1996-1997 | Céng ty tu vin Do wr & Xy dimg Téng hop
| 1997 - nay I Céng ty CP Phit trién nhi B4 Ria — Viing Tau
- Cac khodn ng vdi Cong ty:  khdng

E Thanh vién Hii ding quin trj - Ong Podn Hiru Ha Viah

- Mgay thiang nidm sinh: 19/07/1987
- N smh: Ha Tinh

- Bubde yeh: Viét Nam
- [Dién the: Kinh

110/12A Pham Hong Thii — Phuémg 7 — Thinh phé

- Byachi thirémg tri: -
Viing Tau

Chire vy hign tar Cong ty: Thanh vién Hoi dong quin 1rj kiém Phé Téng Giam dbe

Cha tich HPOT Cong ty CP Bé tdng va Xiv lap
HODECO; Thanh vién HDQT Cong ty CP Brau tur va xis
dymg HODECO; Thanh vién HRQT Céng ty CP Pdu tu

- Céc chire vy dang nam giir
tai 16 chire khac:

"«r‘n.v.n.-tmEh:qu:é BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRATI PHIED |18
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

Xy dyng Gial tri Dai Duemg Ving Tau; Thanh vién
HPOT Cong tv CP TM&DY Bt ding sin nghi diting Y
Ngoc Binh Thudn; Thinh vién HDOQT Cong ty CP Xay lap
[hira Thién Hué.

Phin von gop dai dign sé . o
8ép da 2.257.887 cd phin chiém ty 1§ 2,09% co phan HDC

hiru;

- Kinh nghi¢m cong tac:

Thiri gian Vi tri cng viée
10/2021 dén 032014 K7 sur dién — Phong Dy dn Hodeco
032014 den 052015 Pha Phing D an Hodeco

. i )
06/2015 dén 122015 I'ruémg phong B tu - tai chinh Hodeco

01/2016:dén 31/12/2017 | Trudémg phing Dhr an - P tr Hodeco

| ¥ - v .y A T o A .
| Tir 1/1/2018 dén nay hanh vién HBOQT kigm Phé Tong Giam doc Cong ty
= Céc khodn no véi Cong ty:  Khimg

E  Thinh vién dfc lap Hoi dong quén tri- Ong Lé Quiic Trung

- Ngiy thang nam sinh: [/D3/1978
Mer sinh: Ha Tinh
= Quoc tch: Vit Nam
- Din tHc: Kinh
- Bia chi thudmg tri: Phong 5 Diy 1, TT101 Liang Thugng, Bong Ba, Ha N
- Chire v ién tar Cong ty! Thinh vién ddc lap Hoi dong quéan tr

- Cée chire vy dang nam gilr .
EH Khing
tar 10 chire khac:

Phan von gép dm dién s0 ( €0 phan

hitna:

Fa ) : . e .
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FHONG TIN VE BOT PHAT HANH

- Kinh nghi¢m eing tic:

Thivi gian Vi tri cong vige

| Trutmg phéng Tu vin; Trudmg phong ty doanh CTCK VietinBank

r I"'I.h -|I 'I-lr [ -I '| I-I.
P A IS TV HBQT Cang ty thity sin Kién Hing

Tir 2016 dén 572017 | Fho GB Cong I_'. I'NHH Thim dinh gid Nam Viét
[ir 2013 dén 12/2015 Giam doc M&A Cang ty Chimg khodn SHS

I Fir OR/20140 I:h:“ 122027 | (iiam L!('Iu Khol TV |L T?"‘\. L .:||||| Iy i ]'||r|'||_ khodgn H: ||"'3I"I|J|'|.h

||- 2008 dén 0872010 Triimg phéng TVTCDN Chng tv {_ K Euroc: l.p|h|[

Tir 07/2002 den 2007 | Pho phang TVTCDN © ong ty Ck BSI

- Cac khoan ng vin Cong ty Khong

E Thinh vién Hi ding quan trj khing diéu hinh — {‘Jm_.g Neuyen Dinh Duy

Mgay thing nidm sinh; 26/01/1987
N sinh: Ving Tau
Qudc tich: Viél Nam
Dn the kinh

0642 dudmg 35, Trung Nghia, Nghia Thanh, Chiu Pic.
Ba Ria - Viing Tau

- Biachi thudmg tra:

Chite v hign tai Cong 1y Ihanh vién Hoi dong quan trj khing didu hanh

Cac chire vy dang ndim gir
! k. hong
tan 10 chue kKhie:

142.178 co phan HDC, chiém t§ 18 0,13% trén téng 56 b
hin von gop dai dign 36 phin HDC

hiru

- Kinh nghiém cing tic:

Thiri gian Vi tri cing vide

"ul’nnsstml?n:.mh:Iﬁ BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 20
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

Tir 2012 dén nay Cong tac tgi Hodeco

Cac khodn ng vol Cong ty

Khing

E  Thanh vién dée lip Hii dbng quin tri — Ong Lé Quy Djnh

- Ngay thang nim sinh:
- N sinh:
- Qude tich:

Din 19e;
- Biachi thudmg tri:

- Chirc vu hién tai Cong ty;

Caéc chire vy dang ndm g1l

tai 16 chire khac:

- Phin von gop dai dién sd
b

- Kinh nghi¢m cing tac:

Thisi gian

/0171967

[p. Hué - tinh Thira Thién Hué
Viét Nam

Kinh

5% 132 Puimg Nhit Lé, Phuéng Thudn Léc, Tp. Hue,

Ihira Thién Hue
Mhinh vién dic 1ip Hoi ddng quan tri

Chi tich HBOT kiém TGP Cong ty CP Xay lap Thim

[hién Hue

0 ci p]'lit:

Vi tri cong vigc

Tir 1272000 dén 6/2002 | Truimg phong K& hoach Tiép thy CT Xdy lip Thisa Thién Hué

[ir 7/2002 dén 62004 | Phd TGP Cong ty Xdy 18p Thira Thién Hué

Tir 7/2004 dén 2010 GB Cong tv Xay 1ap Thira Thién Hué
Tir 2011 d&n 2016 TGE Céng tv Xév l4p Thira Thién Hué
Tir 062016 dén nay Chi tich HDOT kiém TGP Cong tv Xay 1ap Thira Thién Hug

- Céc khoan ng vion Cong ty

Fhong

E Thanh vién dje lap Hi dong quan tri — Ong Nguyén Tuiin Anh
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

- Npay thdng nim sinh 13/12/1981
e sinh: Ha Giang
Chude 1ich: Vigt Nam

- Din téc; Kinh

N 3/77/261 Tran Nguvén Han, mg Nehia X 1in Lé
. Bia chi thissng i ﬁ .:- ran MNguy in, Phurimg Nehia Xa, Quan Lé
Chan, Tp. Hai Phing

- Chare vo hign tai Cong ty Thanh vién die 1p Hoi dong quan trj

- Cac chire vy dang nam git Chanh vin phing, Trutmg phong dau te, Nguwéi quan tri
tai 16 chire khic: CTCP Tap dean Hapaco
5 T I 247015 o phan HDC, chiém ty 18 0,23% 0ng 5 ¢d
Phan von gop dai dign s& phin HDC

bt

- Kinh nghi¢m cing tie:

I'hai gian Vi tri cing viée

I'ir 2003 dén 2007 Chuyén vién CTCP Giam dinh hing hoa XNK Chiu A

|_'h'r 2007 den 2016 [hu ky HBOQT CTCP Tap doan Hapaco -
[ir 2016 dén 2019 Pho GB Cong ty TNHH VIDA Hai Phong thute Tép dosn Hapaco
[t J-Iﬂi & dén 05/2020 ; GD Bau tr CTCP Chimg khoan Hai Phong thude 'i}'_'sp doan I-{a|1a|.'-.|__

Chanh vin phong, Triimg phong dau ti, Ngwdi quan tri CTCP Tép
doan Hapaco

Tir 0572020 dén nay

Cac khoan no v Cong ty:  Khing
E Ting Gidm dbe — Ong Lé Viét Lign (Xem phitn thanh vién HBOT)
E Phi Ting Gidm dic — Ong Boin Hiru Vinh (Xem phin thinh vién HBOT)

E K¢ todin trudng — Ba Mai Thj Tuvét Lan

- Npiy thing ndm sinh 03/11/1980

o) = : _— _
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THONG TIN VE

BOT PHAT HANH

- Noi sinh:
Oubde tich:

- Ddin the:

- Dia chi thudmg tri:

Thanh Haa
Viét Nam
Kinh

54 Ngb Gia Tu, Phuimg 9, Thanh phi Viing Tau, Tinh Ba
Rja— Vitng Tau

Chire vy hin tai Cong 1y K& todn truimg

Cac chire vy dang ndm gl
tai 10 chire khic

Chit tich HDQT Céng ty TNHH MTV Quan Iy Bit ding
san vi Dich vu HODECO; Thanh vién Ban kiém sodt

: _ p >

Cong ty CP Xay lap Thira Thién Hué. :
Phin vén gép so hiru v dai 72,750 cd phin HDC, chifm tf 1& 0,07% trén tong so Iy
dién sir hivu: lrgmg co phin HDC A
Kinh nghiém cing tac: -

Thiri gian
Tir 2003 dén 2004

T'ir 2004 dén 2006

Tir 2006 dén 2007

Iir 2007 dén 2011

Tir 2011 dén 2019

Tir 2020 dén 10/2021

|'I'u 11/2021 dén nay

¥ tri cong vige

K& toan tong hop Cong ty TNHH Trendsetter Fashions Viemam

Ké todn tridmg Cang ty CP Dau tu Xay dung Sén xuat Tan Thanh

Giiao dich vién Ngin hing TMCP Dau tu va Phat trién tinh Ba Ria - :
Ving Tau

Tro 1y kiem todn vién 1ai Cong tv TNHH kiém todn Viing Tau

Ki#m todn vién Cong ty TNHH kiém todn Vimg Tiu

K& toan triémg Chi nhanh quan 1y kinh doanh khach san Hodeco

K& todn trudmg Hodeco

- Cac khodn no voi Cong tv: Khing

E Truwing Ban Kiém sodt — Ong Hi Dién Ticu

Ngay thing ndm sinh

= MNm sinh:

15/08/1981

Quynh Minh, Quynh Luu, Nghe An

"l."'u=.-:lnEq:|r!,l'l.'gi

BETLETTEES
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

- Québc tich: Vidt Nam

= [3n the: Fanh

- Bia chi thuémg tri] S6 9 Tan Bnre Thing, Phuimg 9, Thinh phd Viing Tau
- Chare vy hign tai Cong ty Trudmg Ban Kiém sodt

Cde chire vy dang nim gic
’ ; Khong
tan 1o chire khac

Phin von gop sé hitu va dai e T R i e W
A LUB.00T ¢d phiin HDC, chiém 1y 1& 0,1% téng sd ¢ phin
ién scr hifu;

Kinh nghi¢m cing tac;

Thai gian Vi tri ciing viéc

| [ 010672007 dén |
1571172011

Cing tic tai Phang Dy tr - Tai chinh Hodeco

Tir  16/11/2011 dén]

26/03/2018 Long tac tal Phong Tai chinh — Ké todn Hodeco

— —— - |

Tir 31/3/2018 dén nay | Truomg Ban kiém sodt Hodeco

Cac khodn ng véd Cong tyv: Khdng

B Thanh vién Ban Kiém soit — Ong Hoang Chung Kién

Ngay thang nim sinh: O5/11/1981
Mort sinh: Phi Tho
Quie tich Vigt Nam
- Din the: Kinh
Bha chi thuimg tni; 16 kha Van Can, Phurong 7, Thanh phd Viing Tau
Chire v hién tag Cong ty: Thanh vién Ban Kiém sodt

Cac chire vu dang nam git  khong
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THONG TIN VE DOT PHAT HANH

tai 10 chire khag:

Phin von gop so hitu va dan 145172 ¢d phin HDC, chiém ty 1é 0,13% trén tong sb

dién s hitu lugmg co phan

Kinh nghiém cong tic:

Thii gian Vj tri chng vige

2005 — 2000 Cén bd ki thuit Hodeco
Ph Gidm dbc XN XD s6 2 cia Cong ty CP Xay dymg Bét ddng sin
2009-2010
Hodeco
2010 - 572015 Phé phang Ké hoach - k¥ thudt Hodeco
62015 - 2016 Trudmg phong Ké hoach — k§ thudt Hodeco
2016 = nay Thanh vién Ban kiém sodt Hodeco
— —_— e
- Cac khoan ngy vir Cong ty: Khing

E Thinh vién Ban kiém soit — Ong Phan Viin Thing

- Wgay thang nam sinh: 12/10/1969
- Noi sinh: Nghg An
- Qube tich: Vigt Nam
D¥an tée: Kl
Bhia chi thudmg tri 18/7C Binh Gig, Phudmg 8, Thanh pho Viing Tau
- Chire vy hién tai Cong ty Thanh vién Ban kigm soat

- (Chc chire vy danp nim giit Ké todn truomg Céng ty CP Xiy dung - Bal ding san

tai td chire khac: Hodeco

- Phin vin gop 50 hitu va dm e
o () co phiin
dién =i hiru

Kinh nghi¢m cing tic:
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

Thii gian Vi tri cong vige
|

1994 — 2000 Cong tac tal Phang Keé hoach — K thudt Hodeco

2001 - 2010 | Ké 1odn tremg XN XD sé 2 - Hodeco
[ 2001 - nay | K& wan trieémg Cong tv CP Xdy dung — Bal déng sén Hodeco
[ 2011- nay Thanh vién BKS Hodeco

- Cac khoan ng vai Cong ty: Khéng
X Tinh hinh hoat djng kinh doanh

3.1, Hoat diong san xuit kinh doanh

Hoat &éng chinh trong 1inh viyre bat ding san vol lon the 1a so hitw que dat sach 1om, duroc tich iy
som trong nhicu nim qua, eo cdu di dn hop ¥ cd vé ngdn, trung va dai han, Hodeco d3 duy tri sy
phat trién bén vimg véi the do 1ang troong vit len nhuiin cao qua timg nam. Cang tv 1 mét trong
nhirng dom vi tién phong hoat déng trong linh vue bit ding sdn 1 tinh Ba Rja — Viing Tiu, trong
tromg lai khiéing xa, dan din khang dinh vj thé cia minh khéng nhimg trong dia bin tinh ma cén trong

pham vi todn quoc.
3.2, Mt 56 Dy an Cing ty dii va dang trién khai
3.2.1 Cic dir dn 33 hodin thianh

Bing 5: Mt s6 Dy éin tiéu bidu ma Hodeco d3 hoan thinh

STT |  Dyin

Dy dn Chung co Binh Gid Resident

* 50 tang cao; 20 tang va 01 tang ham

' o Diéntich d41 dyr dn: 3.261.4 m2
| ¢ Dién tich da xdy dymg: 2,186 m?

o Tong s& cdn hé: 317 cin

o Diéntich cdn hi: 55 - 83 m2
s Mt dd xdy dymg; 65 %

l » Dt cdy xanh va dimg ndi: 11174 m2
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THONG TIN VE DQT PHAT HANH

Dir dn Chung cu Binh An

- Dy dn ¢6 15 thng, bao ghm:

-+

| +

Tang trét lam biii diu xe
Tﬁ-“l:-* limg lam djch vu va sinh hoat cing
cong

14 ting con lai dimg dé &

- Dién tich dat ctia dur dn: 4.218 m2.

- Dign tich x8y dung: 2.121 m2.

- Téng dign tich san: 38.238 m2,

| - Thng 56 cin h: 378 can

- Dién tich cin hd: 55-66 m2,

Lo

Chung er Li A - 199 Nam K¥ Khai Nghia

Dién tich d&t du an: 2.762m2.

Téng dién tich xiy dumg: 2.060 m2
Tong dién tich sin: 35.626m2

Téng s6 cdn hd: 320 can

Dién tich cac cin hd; 50 m2 - 121 m2
Quy mé: Dirén cao 18 ting, Tang 1 va 2
ciia tda nhd s dung lam Trung t@m
thuomg mai, 16 15.11@, con lai dé o, Npoai
ta, tha nha con | tang him sit dyung lém

a1 daw xe.

"|.I’na||'!.uner.'lr'n.lca

SECURITES

BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 27



THONG TIN VE BOT PHAT HANH

4 Chung ew Li B - 199 Nam K¢ Khii Nghia | e .
o Dién tich dit dy dn; 4.038,3m3 m e o d
= [hgn tich xiy dymg: 1.098 m2 A '
| o Dién tich sdn, duimp di bo 940m?2
. o Tong dién tich sin: 55,819 m2
= Tong st clin hd: 510 edn
o Tong mire ddu tr: 314 v diing
o Phin 1ém ting trét b 1 nha dé xe vi sin ; :
| bai, dign tich khoang 3.098m2. Chung cu : LR Y
duoe b trd 05 thang bi dé di lai va thodt
| hiém, 05 thang méy tdc df 1.5m/s (04
thang A& i lai v 01 thang lém dé di lai va
| chuvén dd).
o Ting trét: bo tri bai dfu xe, khu k¥ thugt |
va mit 56 dich vy khdc.
o Tang limg: la khing gian [ién thong voi
ting trét, bao ghm béi -::Lﬁ'm xe va dich vy
* Lau 01 dén liu 17: M5i ting bao gdm 29
cin h chung cir, bo tri hé théng k¥ thuat,
ghen thu ric, hé 1I1ng phing :.ha:. chita
chay tu ding, h¢ thong cip dién thoai.
truyén hinh,.... dim bo an toan tién loi | §
vi v sinh khi sir dung, :

e
-

o W aa

L

e
FEE R W

R

= .

m e

3.2.2 Cac dir dn tién bidu dang thure hién

| 8TT Dl.jl:' an

1 | Dy din The Light City

| a) Tong quan Dy sn

Dur an e6 thng dién tich 49 ha, quy mé gint doan

11427,2 ha, trong do phat irién:

o 490 cin nha liégn k& (51.702 m2) cé dién tich
tr 1000 - 157 m2

o 13 can Wét thyr (68,193 m2) ed dién tich tir
230 - 385 m?2
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

la Khodang 400 ¢in h chung cu (6.774m2)
e (bm lai 13 phin dién tich xay dymg che cong
trinh efing cing, cly xanh
Mt do xiy dymy: 46,49%, cy thé
o Dl khu nha & 46,49%

o Bt cong trinh céng cong: 9,42%.

» Dt ciy xanh, thé thao: 4, 38%

o Xt giap thong: 39,71%

Giiai doan 1 cia dy &n trién khat trén dién tich
27,2 ha. phét trién da dang cac loai hinh nha &
bao gom 490 nha lién kecd dign tich tir 100 - 157
m2 , 213 biét thir cd dién tich tr 239 - 385 m2 vi
khodng 404} cin h¢ chung cu

lién ich noi khu dong b bao gom: Trutmg hoe, | —

I _ : -
Frung 1dm v &, Khu phirc hop the thao, gia tri, | &

cOng vién ¢dy xanh..,
Tién {ch ngoat khu : Trung tim hanh chinh thanh |
Pho Ving Tau, Bénh vién Ba Khoa min |

P T " 5 [T . o Lk
I'p.Viing Téu, Khu du lich gidi tri du lich Sai |
Cdm Atlantis. .

[ong mire ddu s wde tinh 2400 ty dong

by Tien d¢ D in

e DM hoin thanh viée xdy dung hé thing ha
ting k¥ thudt trén phan dat thubc qu:.‘f‘n Al
dung scr hitu cia Cong ty?

e (Cang ty dd thye hign dong hon 543 ty ticn sir |
dung ddt, hoan thanh thi cong phfm thiy vil |
hodn thién mat tién dén 70% cac 16 LK7, va
G084 doi vivi lién ke 9

« Day nhanh tien 4 thi cong cac tign ich cong
cing, sdn tennis ... doi viéi cac cong vién
X35, CX8;

e Vi cong téc ban hang: mac du gap nhicu khi

| khan do tinh hinh dich bénh kéo dai va phic

———— - -—_— - -
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

tap, viée kinh doanh tai dir dn dién ra kha
thanh cang, doanh s6 ban hing ciia dy 4n wéc
dat péan 1600ty ding

| Dy din Khu nhi & Bdi Ngoe Twie 11

| 2 1
| &) T.ﬁng quan D in Lt e PO
» Tong dién tich du an: 250.609,7 m2
* Dién tich dit &: 93,786 m2, |
* Phittrién 165 nén bigt thy, nhi vuom v dién !
tich tir 300m2 - 700 m2; 40 nén lién ké
| o [2én tich dat dich vu du lich, gidi tr: 356696
m2,
[ = Ihén tich ciy xanh: 12.283 m2
| e Dién tich dit giao thong: 34,448 5 m2 .
= Trong Khu Biét thy Boi Ngoe Tude 11, (me |
vini cae 16 dat 13 11 mdu nha khic nhau duge |
thiét ké da dang, hop 1, sang trong dé han cé |
thé chon Iya phi hop vai nhu edu va i thich
cua gia dinh.
b) Tién d Dur 4n
» Bang thye hién cde thi tye d€ cap chil quyén
cho cdc cin hidét thie da dieu kién:
e Dang thirc hién diéu chinh quy hoach cyuc b
1/500 dir dn do ranh dat thue t&, diéu chinh bé
| doan tuyén duimg 56 9 két ndi xudng dirimg
3/2 theo y&u cau cia UBND Thanh phé Viing
Tau;
® [Hoan thanh thi cong 70% hang muc HTKT,
giao théng cie dutmg 50 1,89 va san lap cac
‘ 16 nén F,G,H. Trong nim 2021 da tién hanh
chuyén nhugmg 05 cin bigt thy, tdng gid tri
chuyén nhirgng dat Khoang 115 ty déing.
"H"letmﬂ-unké BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 30
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

a)

b}

Dir én Khu Du lich Pai Dwong

Tiong quan Dy dn

Dir én toa lae tai khu vire Chi Linh — Cira Lép,
thufic P.11, Tp.Viing Tau

Phia Ty Bic giap: Butmg quy hoach N&
Phia Déng Nam gidp: Bicn Déng vin 320m
hii bién

Phia Déng Bic: KDL Sai Gon Atlantic qua
duimg quy hoach 115 kéo da

Phia Ty Nam giap: KDL Bé Bién Vang
Dy én phat trien thanh quan thé du lich - nghi
dufmg voi da dang cac phin khu chirc ning
nhur: khu Condotel, khu Retreat, biét thir nghi
duimg, quin thé khach san két hop pho di bé
vit cho dém, shophouse, khu vui cho gidi e
indoor v outdoor, bt bién...

Tién d§ D din

B2 hoan thanh cac cong n",:c lign quan dén
nhiin chuyén nhueng 100% c6 ph.:m cia Cong
ty Cb p-h..m Pau tr Xy dung giai tri Bai
Durong Viing Tau,;

B3 1o chire, bd nhiém nhin su chi chist d& xir
l¥ cdc cong viéc lién guan dén cong ty Ba
Dhuromg;

Trong ndm 2021, Cing ty di duge cip gidy
phép xdy dymg ha tang k9 thudl (da co vin
ban thiam dinh TKKT thi cong ha L;mq k¥
thudt theo quy hoach 1/500 ci — mién gidy
phép xdy dung)

ba ky ket hap déing vir d6i the dé ddy nhanh
titn do thyre hién di dn

Vi eor bin d8 hoan thanh vige thi cing dudmg

D15 i_}:-mLh div nhanh tién dd thi cing dudmg
D8 va ha thng k¥ thuft khic (nam trong du
.;ln'l

Plang thire hién diéu chinh quy hoach ting thé
1/500 va xin dién chinh gidy chimg nhén diu
tir sang ebng ty CP Xay dung gidgi tri D

Duomg Viing Tau; - | B
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

| 4

Dy dn Khu nha & Phia Tay Pwimg 3/2

| a}
-

b)

Tong quan Dy din

Khu nhd & Tay 3/2 ndm trén mat tién duimg
Hing Diéu (duge quy hoach ring 36m); phia
Biong Nam cdch Buomg 3/2 (QL 51C) 50m;
phin Tiy Bic cach Buemg 2/9 {{;![_ 518)
100m. [Dyr dn nam trong ving giao thong
huyét mach két ndi Viing Tau — Tp.Ho Chi
Minh v chi cdch bai bién Chi Linh 5 phot
khu nha & Ty 3/2 sé hitu vi trd kim cuong
khi ndm gira trung tim 43 thi méi - khu Béc
Ving Tau va kho trung tdm dich v, du lich,
gidi tri trong didm Chi Link - Cira Lip, nhimg
noi hita hen trér thanh khu vise phit trién béc
nhit thanh pho bién trong tiremg lai.

Khu nha o Ty 372 duge xdy dung hé thong | §
ha ting hién dai, nim trong khu vuc dang
durge phat mm thanh trung tim hinh chinh -
gido dyc - y 18 méi coathanh phi Viing Tan
Du an thita hwong cac tién ich — dich vu da
dang trong ban kinh dudi | km nhir: triimg |
PTTH Chuyén Lé Quy Bbn, Bénh vién Pa
khoa Ving Tau, Siéu thi Mega Market
(Metro cii), VinMart, Trung tdm Hanh chinh
Tp.Ving Thu, bai bién Chi Linh. ., Xung
quanh du 4n duge bao boc hm thién nhién an |
linh twoi mat, mdi truimg sdng xanh va vén
binh, mang dén nhimg gidy phit thr gian
nghi ngoi tron ven,

Khu nhé & Téy 3/2 50 hitu gm irj virot béc khi
nam giira khu vire dang cd toc d6 phit trién
dd thi manh mé& nhit thanh phé Viing Tau
hién nay. Khi _quy dit trung tim ngay cng
thu hep, nhu cau vé nha & ngay cang ting cao,
vige tim k!em mit bt d-;mg gan sir hitu ]-u;
théng ha ting hign dai, giao thong thong suot,
bao guanh la diiy di cdc tién ich gido duc, ¥
t, hanh chinh, thuomg mai, rlu lich 1a difu
Izd‘mng he dé ding. Pép (mg tét ca nhitng véu
cdu kho nhét, du dn Tay 3/2 ma ea cor hiii gia
ting gid trf lém theo thai glan, dem dén mot
]-._IlﬁnE gian song thinh vucmg va hanh phie.
Tién d§ Dy éin

B nip ho so v dang xin digu chinh quy
hoach cuc bd 1/500 pi'u.n dign tich dur dn tiép |
grap tuyen giao thing muong thodt nude cia |
thanh phé.

"n"uartlnBu:'lnlt:é
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THONG TIN VE DOT PHAT HANH

e Dang tiep tuc thoa thudn vol cac b din dé
gidi phéng mit bing phin dién tich con lai
cia dir 4n tép gidp démg quy hoach Hang
Bicu.

o Daky hop dbng véi HDBank dé hd trg khach
hing vay vin khi mua sén phiim tai du dn

Nhirng nhéiin ti anh hwing dén hoat ding kinh doanh

< Thuin lgi
Thj trirémg bt déng sin ndm 2021 c6 nhiéa nhin 16 thuin loi nh: Sy diéu chinh nhiu thé
chié vé xiy dung va kinh doarh bt déng san, vé oo ey cung — eéu va ling crdmg &p dyng
ciing nghé tiép th, chinh sach khuyén mai trong phin phbi va khai thic sin phim bit ding
san. Chinh phil khuyén khich ning cip co 5o ha ting cae khu cing nghiép va viée thie hign
vige thi didm mét sb cum lién ké nganh nhim hinh thinh mang hedi san xudt, chudi cung
rfmg va tham gia séu hon vao chudi gik 1 todn chu tai mdt b dia phwong... cae dia phiromg
déu dang trién khai cac dir an xdy dyng ha ting co ban, che du an;
Bén canh 46, dong vén FDI tiép tye chiy vao Viét Nam trong ndm 2021. Cing véi 46, xudt
khiu ting do hivmg lot tir cdc higp dinh thuong mai $8 ky két ciing 8 14 nhimg xung lyc
manh eho thi triemg bat dang sin phat trien;
Ciic chinh sach kinh & vi md, vi md, chinh sach tai ¢chinh da dwge diéu chinh linh hoat cing
o6p phin tao digu kign cho thi tririmg bét d6ng sin phit trien.,

% Khi khiin
Trong nim 2021, nhimg thich thirc 16m tir dai dich Covid - 19 tiép tuc can trir sy phit trién
elu thy trudmg hat ddng sén: Cu the, lam gign doan cdc hoat dgng cha doanh nghigp it ding
sén, nhit 1 céng tae tiép thi, quang bé sén phim va bén hing, Vide gifn céch kéo dii lam gian
dodn tinh hinh tai chinh cta khéch hing, ca cde dbi the eta Cling ty;
Dich Covid -19 ciing dnh huomg dén cic tha tuc ddu tr khi hoat dong ciia cée cor quan ban
ngénth bj anh hirémg nghigm trong, din dén thai gian bi dinh tré, thi tue kéo dai, viéc dén b,
piai phong mat bimg cho cae Dy an cia Cong ty bj anh hudng;
Hoat d6ng kinh deanh ciia khach san cia Cong ty clng bj anh huimg do dai dich,

Tinh hinh tai chink
Cie chi tiéu tai chinh co bin
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THONG TIN VE DOT PHAT HANH

Bang 6: Cie chi tiéu tii chinh co ban ciia Céng tv me giai doan 2019 - 2021

Dom v triéu ding

MNiim 2019 MNiim 2020 Nim 2021

NGUON VON CHU SO HUU | 913966 | 1.116.947 1.458.088
Von chii sér hitu 3 913.966 I 1.116.947 1.458.088 |
| Vén ddu i cia chirsé him 579,244 | 665158 864697
Thing dir vin e phin 1 R4.786 | 84,786 49,3331 |
L'n phidu quf (8) [10.568) -
Quy déu ti Eahal trién £7.934 102.414 | ljﬁ.lf:E-l—i
;ﬂ,;ﬂma] =au thué chura phin 162,011 75 158 168.690 |
Nl}.PHil TRA 1.240.987 2.125.336 2.201.846
Ny ngin han 756,356 | 1.662.629 | 1.379.816
Phai trd nguén ban ngdn han 45429 | 100,374 114,560 |
| Neguivi mua tri tién trude ngdn 32911 | 90.337 ]99-(:{12.
han
[hué vi céc khoan phat nip nha 41;.399.‘ 618.689 955396
ML
Phat tra ngirin lao déng 3,799 7.841 7414
Chi phi phai ted ngén han 2.495 | 13.094 i T-'.UJ.T-' |
Phéi tra ngén han khie 224,458 | 315.753 | 453,032 |
Tﬂ}' v ngr thué tai chinh ngén 403280 J :7-]3.;.}3] | 491 .-ES:'--I
han
Vay mgdn han 293,342 290523 247,986 |
Vay dai han dén han phai irg 109.939 124,283 243 869
' Ménh gid réi phidu ' 05 228 | : ‘
Qui khen thudmg, phiic I 1584 3.505 9.369 |
N dai han - 484.631 462,708 822,030 |
Phi tré da han khic 1727 | 1.473 | 1571 |
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

TR Mim 2019 Mam 2020 Mim 2021

Vay va ng thué tai chinh din 481 041 450 503 819,895
han
] IO |

Vay ngan hiang 481.041 4582.593 23,752 |
——ee e - - =S, ..I

Cdc khodn vay dii han khdac - - 96 143

{vay pd mhen) .

Dir phing phai tra dii han 1.863 1.642 564 |

]-]_;: SI:'.' A1-||L,1- phai trd'von cha so 136 1.90 i 51

hiru (din)

Hé sé ng phéi tra/Téng t4i sn (1,58 (0,66 0,60

|,1:"m_| |

Hé sé tharh toin ngén han (Tai

san ngan han' No ngan han) .88 1.20 1.48

{Lin)

Hé sb thanh todn nhanh ((tai san i

ngan han — hing tin khoj/ng 0,66 0,25

ng,;';m han) {ldn)

Thng Du ng trai phidu/Vin chi .09

sér hiru (1am) x

Lot nhudn/(LA) truedre thué 181.530 286,406 389,695
— ._—._ .'— i I —

Lin nhudn/(1.6) sau thue 144.799 | 226 349 30677

. ) i I |

I:;t susl Ic_nml.]hu:_m 53U Ihl.-li:.‘ 13.44% 4 5196 9.00%
| trén/tong tai san binh quin (%)
| . . i = E [ |

T suidt lon nhudn sau thue

trén/vin chi sé hitu binh quéin 31.69% 22.61% | 24, 13%

(%) , |

Iv 1¢ an toan vim theo quy dinh
ciia phap ludl

(Ngutn: Tinh todn diea trén BCTC riéng nam 2020, 2021 dd duge kiém roan cua Cong tv)

Khong cd

Bang 7: Cie chi tiéu tai chinh co ban hop nhit cia Céng ty giai doan 2019 - 2021

Flom vi: trigu din &
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

Chi tiéu

Nim 2019

Nam 2020

Mam 2021

Vay va ny thué tai chinh dai

NGUON VON CHU SO Hiy 1.157.577 | 1.142.139 1.483.977
Vian chi sa hita (tridu d:"mg!l . 1.157.577 _. 1.142:139 | [.-133.‘;??_
Von ddu tir etia chi sé I:tru_ | 578,244 ! 665.15% | 864,607 |
_J'hang dur von ¢6 phin 84,786 84.786 | | 9333
Cé phidu quy (&) [ {10.569) -
Qu dhu tr phat tridn £9.029 103700 | 126,874
L nhugdn sau thue chua phin 165.285 | 278,637 170316 |
phoi
| NO PHAI TRA | l:xus.mi 2100145 2.292.905 ]
| Ngngin han §20.320 1.727.438 | 1.469.191
Phai trd ngudi ban ngin han 76215 !r 115,438 167,582
:;u;lgl:rtrl mua trd lien trude ngan 4041 | 50.348 169,852
;[::;? val cac khodn phai ngp nha 5 Gk 616360 9k 6% |
Phidi tré ngudi lab dang 5.828 | 9.480 9,105 |
?ihj phi phai tra ngan han . 4.667 13.004 7.602 |
Phii tri ngén han khic | 3::4_5;;5 | .‘-.EI.JEI_;- 455.ﬁf:2-:
;;‘: v ng thué t4i chinh ngdn | 430435 554.947 | §21.782
: ! P
Vay ngdn han II8. N80 | 331.635 277258
Vay dai han dén han phdi tra 111334 | 125 ;‘.l.‘_'?-!i' I 244525 |
Ménh gid tréi phidu | 98,228 |
Dr ;hmlg phai tra ngén han a2 - 8 i 997 |
.Lllui_' khen thuomng, phic lo 1.553 | 1,662 | ‘i'.:'v.?'_‘_
| Nir dii han - - [ 485428 : 462 708 823.713
' Phai tra d_é-: han khac !.‘FZ-? | | 473 1571 |
6 | 481838 459.593 | 8 |

B21.578

"m"uE.-hrlﬂf:lrm:é
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

Chi tiEu Wiam 2019 Mim 2020 Mam 2021
han
3 1

Vay ngdn hang 481 838 459593 723433

Vay daf han khde - U 143

Dy phong phai trd dii han 1 863 1.642 564

HEr 58 ngr phai tratong tai san 0.53 0.66 0.61

E

He sa :‘lf_:fphm tra/vin chil so 113 192 155

hitu (l&n)

Hé s0 tharth todn ngin han (14 . .

: : 2 Lo 1,87 22 1,82

san ngin han/ng ngan han) (lin)

Hé s0 thanh todn nhanh ({t& san

ngan han — hing ton kho)/ng 0.72 0,29 0,55

ngdn han) {in)

Tf;"mk_; !JLr_‘m;r trai phiéw/'Von chia : 0.086

v hinu (lan)

Lo nhudn/(La) trude thué 183.681 288.664 390.687 |

Loi nhudn/(L&) sau thué 146.005 231,281 311.249
: 11 sufl! I Inhygm T:'rﬂlthLiﬁl: N 11 R4 7GR, 8. 76%

trén/tdng tai san binh quén (%) ' -

T4 suit loi nhudn sau thué l 25.23% 20,11% 23,70%

trén/vion chi s& hitu binh quén I

Yl

Ty ¢ an toén von theo quy dinh
cla phap luat

Khing cd

(Neudn: Tinh todn dyga trén BCTC hop mhdt nam 2020, 2021 @3 dhege kiém todn cia Cing ty)

5.2.  Tinh hinh tii sin, ngubn von

Bing 8: Tinh hinh tii sin Cing ty me giai dogn 2019 —Quy 1172022
Do vi: tridu dong
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

CHI TIEU

31/1272019

31/12/2020

31/12/2021

30/06/2022

TATSAN NGAN HAN 1422633 | 1,996,019 | 2035494 |  2.486.585
' Tién vii i khodn twemg duwong titn 16.249 26.088 5§.nﬁs | 23.141
Tién 16,249 16.08% 53.065 23.14] _'
Cac khodn tremg duong tién x z : . |
?du: khoan diu t tai chinh ngin han 9544 | 9,544 9,545 91.364 |
_{_'I'lL':'IIE, khodn kinh doanh 0.345 9.545 9.545 [10:436 |
Byt ndm gilr dén ngay dao t.:un {1 :.- (1) : - {]'?.44:'1‘!:
Dir phing gidm gid dz'lLL tur ngdn han i - 197 |
.Eair khoin phii thu ngin n;;n 475.284 378.732 TT2.140 | 1.209.738 _
Phai thu ngdn han khach héng 265.09] 329.29] . 521.388 -:13‘3.&?.?
I'ré trirdve cho ngwin bdn ngdn han 195.148 | 42.213 1:3;1.253 405,804
PF:l'cli thu vé cho vay ngin han 15.264 7.447 Q95714 . -
Phai thu ngin han khac : . = 164.515
Dur phing cac Hli}ﬂ:'I phai thu nean han (219 | (219} | {219) (219) |
khi doi
Hang ton kho 920.876 | 1.577.643 | 1.199.979 | 1161007
Hing héa ton kho - 020,876 | 1577643 | 1.199.979 1.1&[.1307
| Tl sk ngkin hon Khie | 680 a3 76 1.335
Chi phi trd trude ngan han 680 4013 | 765 1,335
TAI SAN DAI HAN 732319 | 1.246.264 1.624.440 | 1936.251 |
Cic khoan phai thu dai han : 23.250 23272 23z2n 22 .:
Phai thu da:hankh;ac 23.250 23.272 . 23.272 22
Tii san cd di:nh 26,953 316.197 310.954 1726
Téi sén cb dink hir hink _ 24.630 114.89] 109.844 mu?;f:!

‘lufnrztrnBl:nIt:é

SHCURTES
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

-

CHI TIEU 317122019 31/12/2020 31/12/2021  30/06/2022
Nguyén gid 4,083 362,503 366519 |  361.549 |
Gid tvi hao mon liy ké - 34 -f_"_:,” {4 T.ﬂ'ﬁ:f. (56,675} | (60.836) |
_]-di" san ¢6 dinh vo hinh B 2.323 | 306 110 | 1.013
::_:m-fu widi 2,409 - 1.563 1.563 1.563 |
| (Fick irt hao mon ldy ké - e, | (257) B {452} (530
Bat ding san déu tw 44.115 42.911_ 44.469 _ 57.451
Newvin gid 33544 | 53.544 | 5 J._;m 70,094 |
Gid trf hao mon liy ke f0.430) | fl623) (11.893) i fi2.643)
Tai san div dang dai han 268.990 250,135 642.751 975,440 I
Chi phi san xudt, kinh v.In:n;wL dér dang | lﬁH.'?l}[l- 250.135 L 642,751 _ﬁ'-"- 440 | I
diihan . | | | | |
Biu tr tai chinh dii han 356,750 | S584.714 584.714 592,714 |
| [ tur x-aa:--cmg n_: “ B __:33 250 565 .-.a_%u_j_ ":-fﬁ"?-.:- 573.650 I
Dyt vio cdng ty lién doanh, lién két _ :v.tﬂill.l i 5.600 | 5,600 | 5.6(H) 1,
Bdu tu gop von vao don vi khic " 11.220 | ]3.-“;! 13.464 | _]? 464 i
Diu tr ndm gii dén n;i__'é:}'gu han 1.680 | _-_ - E
I Tai san dai han khic ] 12.262 [ ;,I-HH 18.279 5.898 |
| Chi phi tra traoe dai han ! [ 12.262 | 29.024 N 18.279 B.898 |

TONG CONG TAI SAN 2.154.9¢ 3.242.283 3.659.934 4422836

1-|'I|‘TI'I

(Ngudn: BCTC rigng nam 2020, 2020 @ dwov kigm todn va BCTC riéng sodt xé Quy I ndm 2

cla-Long fy

Bing 9: Tinh hinh tii san hiyp nhat ciia Céng ty giai doan 2019 —Quy 11/2022

Berr v pridu ding
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

CHI TIEU

31122019

122020

31/12/202

30062022

| TAI SAN NGAN HAN 1.530.510 | 2.106.247 2670420 3.130.614 _
| Tién va eic khodn trong dwong tidn 53,906 | .‘;‘LBIH | 61.691 | 27.346 |
| Tien 53.906 29,928 61.691 | 27.346
Cae khodn tromg duong tién - | | -

_. Cde khoan diu o tai chinh ngin han 9.544 0.544 | 9.545 | 91.364
Chimg khodn kinh doanh 9545 | 0,545 9.545 I 110435

. Du phing gidm gid ddu e ngan han i1 (11 - (19.46G)

| Brau tundm gitt dén ngay déo I1an_. . - . 1;

| Cite khoin phai thu ngin han 529.583 I 455.132 T30.995 | 1.159.564 |
Phai thu ngén han khach hing 3127572 382,927 S85.184 | 707704 |
Tra trude cho ngwdi ban ngin han 189,760 | 43.175 145,993 | 4l:'r:'1.ﬁ.t‘-.:
Phai thu ngdn han khac 15.643 33,789 i i 5.916 | 52593 |
Dy phing cde khoan phai thu ngan han (3.392) | {4.760) | (6, 098) (6.403)
kho doi |

| Hing ton kho R 936,718 | 1.606.906 | 1.859.016 | |.s41.41;_'

.Eg héa tén kho _—';*.':'T.i]E]'-' 1607 206 1.859.315 | 1.841.722 |
]'Tl,r phong piam gia hang ton kho | (299) (299} (299) {El.i'-[}:u
Tai sin ngin han khie i 759 ‘ 4.736 9.173 10.917
Chi phi tra triére nighn han 759 i 3332 . 844 2117

'__H'lué gialggm ting duge khau trir 1 - .: L.404 | _ 8.329 E B.BO0 |
TALSAN DAT HAN 932.815 | 1226037 | L106.462 |  1.410.650 |
Cic I:hn-in phii thu dai han 23.15"] 23.272 _ 23.272 22 |

Phii thu dai hankhéc | 220 mam 23272 | 22|
Tai sin ob djnh 560.589 MLISO 333058

B51.671

"n"lura-tlnBl:nlt:é

GICHRITIES
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THONG TIN VE DOT PHAT

HANH

CHI TIEU 3171272019 3171272020 3171272021 30/06/2022
Tai san.c8 Ajnh hirg hinh 43266 | 335365 | 340069 | 332,945
:'_L'n_'. én gia __Hl'l_-ﬁ-?i-' ' 410890 424,672 §22.421
Gid tri hao man liy ké . (67.382) (72.525) (84.603) {89 478}
e = -
Téi san cd dinh w6 hinh 517.323 516.306 1.110 1.01 ":_.
Newyén _::rrj- 317, -J.‘T‘J“- [ Flo613 1.563 1.563
| Crid tri hao mon liy ké N f136) (307) {452} {350
Eﬁt;ﬁng w00 | 14115 | 42.921 53.595 66,576
Ngtyén gid - 53544 | 53,544 | 63 480 7219
- Cridh trf hao mon 1idy RE- ] (4 -.f_fl'.-',:_:. (10.623) f11.893) . f12.643)
?':'I'I san dir dang dai han B _I_ E_ﬁH-ﬂ'm 235,81 5_ G301 977286
Chi phi san xuit, kinh doanh do dang | 268.990 250.1335 ' 642.75] 75.440 |
dai han . r |
Chi phi xdy dumg co ban d& dang - | 5.680 1.610 1.846
| Cic khoan diu tir tii chinh dﬁ;}n 21.742 22372 23.810 11.?11_
| B T vao cong tv con s |
j B tur ‘-'i::l.i.Tl..'-:-!-F.i._’. tv lién doanh, lien ket £.842 8.008 10.346 ‘J.Ji.
| Eru mr gop von r;-:_r dorn vl l-.'h.a-: o 11.220 13.464 13.464 | 13.464 |
:_F.h_r phimg diu tutai chinh :_1..':1 han 2 | ___E
mlr;m giir dén ngay dao I1;n 1.680
i Thi sin d;h:,m khic 14.129 2980 | 20,245 10,086 |
Tbn phi trd trudre dai han R “_“Iﬂ_.[JI I 20,699 I 19,103 I 8943
Tar san l!n_ué thu nhdp hodn la _ 119 287 1.142 1.142

2.463.325 3332184 1.776.882 4.541.104

TONG CONG TAI SAN

(Neudn: BCTC hep nhdt ndm 2020, 2021 di dwoe kiém todn va BCTC hop nhdt sodt xét Ouy 1l ndm

2022 cua Cong vl
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

Baing 10: Tinh hinh nguon vin cia Cing ty mie giai dogn 2009 — Quy 11/2022

CHI TIEU

31/12/2019

31/12/2020

Bom vi triéu dong

31/12/2021

30/06/2022

| NG PHAI TRA L240.987 | 2125336 | 2.201.846 | 2.818.032 |
Ny ngdin han T56.356 | 1.662.629 |  1.379.516 | 1.792.844
LPhﬁi tré ng;.n‘:ri bén ngin han 45.429 | 100,374 114.560 68.389
ity R AL | | — === |
Nigiriri mua fra tién trisde ngdn han ! 32911 B0.337 | 0% 662 187.975
wa cac khoan phai ndp nhé nude 42 M'f_] —ﬁl B.68Y ' H5.506 164.69 l_l
Phii tra nguin lao dong 3.79% 7.84] 7414 4088
i.t‘in phi phai tra ngfm har B | 2495 I [ 3.004 i 7037 14.65% |
| Phai tra ngiin han khac . 224.4'57;{ | 315.733 | 453.032 [ 6UR. 498 |
Vay v ng thué tan chinh ngan han | 403.280 | 513.033 | 491 .855 7411 |
QQu¥ khen thuong, phic Tei - Y 1.584 ! 3.505 9.369 | 29:250 |
Ny dii han - | 434.-631 | -f.ﬁl'."l'lﬂ 822.030 1.035, If;‘;_
Phai tré dai han khac | 1.727 I 1.473 | 1.571 -
- —— | ! —
Vay va ng thué tai chinh dai han J 481.041 | 439.593 | B19.895 | 1.026.452
Dy phong phai tra dai han I 1.863 I | [.642 | 564 | 423 |
NGUON \'ﬁr:‘ CHU SO HUU | 913966 | 1116947 | L4SH088 | 1.594.804 |
I Eliear — ]
! Vion chi s hir ' 13966 |  1.116.947 ].-ISH.[I'H_H 1.594.804 |

Von ddn wr cia chit so hitu

1

E hing dur vin cd phin

579244 |

o |

| Co phidu quy

a5 T58

Qu¥ diu tr phit trién

Liri nhudn sau thué chua phin phéi

Hm.ﬁw| | 080,857 |

84,786 69,333 59313

{8} {10.569) - _'

§7.914 102.414 1_25.3&‘_!_:—I5{1.43|-'-__

| iem|  2isass 168690 |  258.178 |

"m"||-a-tlnB|:|nI|:é

SECURITIES
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rHONG TIN VE POT PHAT HANH

31/12/2019  31/12/2020 31/12/2021 30/06/2012

CHI TIEU

TONG CONG NGUON VON 2.154.953 3.241.283 3.659.934 4411836

(Newon: BCTC rigng nam 2020, 2021 d3 dupe kém taan v BCTC sodt xét ridng Cuy [T ndm 2022
cua Long

Bang 11: Tinh hinh nguin von hop nhit cia Cing ty giai dogn 2019 — Quy 112022

D v friéu ddng

CHI TIEU 31/122019  31/12/2020  31/12/2021

NO PHAI TRA 1.305,748 :.wu,usl 2.292.905 |

Ng ngén han 820,320 | 1.727.438 | 1.469.191 |

Phai tra ngulr bin ngan han

B20.320 .727.438 |.469,191

Nt mua tra tién truede ngin ban

i R ) - 4 s g
[hue va cae khoan phai ndp nha nuoc 1.305.748 | 2.190.145 2292503

1.":-I;':‘.".-'J-HI I.I#U.Im 2.202.905

30/06/2022

2.921.016

1.891.214 |

2.921.0156

1.851.214 |
|

2.921.016

Phai tra ngintn lao dong

820,320 1.727.438 |

1.305.748

1.46%,1491

2.292.9(

Chi phi phai tra ngan han 2.190.145 |

455.602

| 224,895

Phai tri ngdn han khac

L

. . o 3 S A B i
Vay va ng thué 14i chinh ngan han 43043 521.782

].691.214

2971.016

610,522

T41.997

i in | 0 997
Dy phimg phai tra ngan han - - | 197 | ¥

—_— : ST [51 1.553 7 .-'ﬂi 5 533 | 20 587
{ Qu¥ khen thudmg, phue lgn 1.553 1.662 3522 20,5}

Mo il han

462,708

485.428 §23.713

o v . T 4T3 <o
| Phai tra déi han khac 1.72] 1.473 1.3
= . | comgy |
- i ) 5 ! - a1 bk b
Vay va niy thué a1 chinh déa han 481.838 459593 821.578 _
- .. a. - s | - |
Ju¥ phat trién khoa hoc cong nghg 1.863 | | 642 f

NGUON VON CHU SO HOUU

=
d

1.1

h

o

1.157.577

Van chi siv hiru 1.483.977

1.142.139

B6d. 697 |

B3 138 |

379244

Von diu tr eta chi so hire

—
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1.027.807
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

CHI TIEU 3122019 3171272020 3171272021 30/06/2022

Thing dir vin cd phin 84.786 | #4786 99.333 99,333

Lo phigu quy (8] (1 369) - -

Qu¥ dau tir phat trién 89.020 103,700 126.874 158,174
L T : I | | I

Loi nhudin sau thue chira phin phii 165.285 278.637 370,316 289.012

L ich cua ed ding khing kiém sodt 239.242 | 20,426 | 22,75 22,873 |

TONG CONG NGUON VON 463325 3332 3.776.882  4.541.264

(Nguin: BCTC hgp nhét ném 2020, 2021 35 e kidw todn va BOTC sodt xét hop mhdr Oui 1 ndm
2022 prig Céne vl
53 Ket qua hoat ding kinh deanh

Bang 12: Két qui hogt ding kinh doanh Cong ty me giai doan 2019- Quy 1172022

tham vi: trién ddne

6 théng

CHI TIEU Nim 2019 Nim 2020 Nim 2021  dau ndm
2022

| Doanh thu bin hing va cung cip dich vu 677272 T17.769 | 1.304.152 700,799
Cac khoan giam trir doanh thu - 4,784 S6.618 5.359

| Doanh thu thudn vé hin hang vi djch vu 677.272 TOT.985 | 1.247.534 6YS 440

(314 von hang ban 455 085 152,522 T70.687 396.037

Loi nhudin gip ve bin hing va dich vu 222,188 355.463 476.847 299.403

Doank thu hoat déng tai chinh 8550 6.7 73 3. (250 6121
Chi phi |.'|i:h|nh L 6,500 35312 41.435 55365
. =GR .| | L
Lrong do: Chi phi 181 vay i3.493 15329 #0523 35 807
Chi phi bin héng 12,050 9411 | | 8.804 13.368
| Chi [‘|;n|llﬁl1 Ly doanh nghiép 25837 30.325 303846 13,369

Loi nhudn thuin tic hoat ding kinh doanh 175.96() 2870171 | 392.7™2 2231.421
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

6 thang
CHI TIEL Niim 2019 Nim 2020 Nim 2021  dédu nim

| Thu nhiip khic 7714 1 107 1013 1 778 |

. | T '
| i phi e 1.644 1.873 1,280 6|

| (L)/Lyi nhuiin khic 5.570 (765) (3.077) 1.772

Téng lgi nhudin ké todn trirde thué 181.5330 256406 389,695 225.193

Chi phi thué TNDN hién hanh 16.731 56.856 70018 49,342

Loi nhudn sau thue 144.799 | 229.549 | 310677 | 175811
(Neuan: BCTC rigng ndm 2020, 2021 dd dewge kidgm todn va BOTC sodt xét Ot 1172022 cua Chng by

Bing 13: Két qui hoat ding kinh doanh hyp nhit Cong ty giai doan 2019~ Quy 1172022

Plomi i trigu ding

6 thiing
CHI TIEU Nim 2019 Nam 2020 Nam 2021  diiu nim

2022

| Doanh thu bin hang va cung cip dich vy R24.544 848.757 | 1.410.192 TH5.656

Cac khodan giam i doanh thu - L. 784 57.870 5359

Doanh thu thuin vé biin hing va dich vy 814.544 838.973 | 1.352.323 780.297 |

Gta von hang bin 585,553 464 359 R66.463 465 341

Loi nhudin gip v¢ bidn hing va dijch vu 238.9M 374.613 485.860 314.957

Doanh thu hoat déng tar chinh 7.244 5.579 5.19% 4.147
Chi phi tat chinh | 8,146 37.729 42.327 56.270
Trang da: Chi phi L vay 16,738 37T. 727 I 41.795 6 801
Phin 1 15 trong cong ty lién doanh, lién két (757} b 1435 | (1.08%)
| Chi phi ban hang 14.441 12.705 22738 16.008
:-I_'h' phi quin |y doanh nghigp 34.597 40.221 40335 19.877
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

_ 6 thang
CHI TIEU Niam 2019 Nim 2020 Nim 2021 ddu nim

2022

| Loi nhudn thuin tir hoat digng Kinh doanh 178.294 | 289.603 | J87.094 | 225860

| Thu nhip k]'lf;.-L" ) - ™ _'-'._3.":7 - 1.265 | 7.057 | 1.980

| 1.;” phi khic - - | ‘..3-1-?! 2 "I'ﬂ 3463 ‘F

"tl.vi?s].-'l.ngi nhuiin khac - o _ 5.387 | (B30 I 3.593 - 1.9249 |

| Tong lpi nhuin ké toin trivic 1hu:f~_ _]ﬁ;.ﬁﬂl_l 28R.664 390.687 EIT.THU_E
Chi phi thug TNDN hiéli-h;'ln-h - _I-_ 37676 | 575 ‘?-F'—.'-_ il ]'33_'._ 0 t-f-'_-‘_
Thu nhip/ Chi phi thue TNDN hofin Fa | - . | (168) | - EI | =i
Lisi nhuan saun I!['l'ui"‘_ N N | :&.1]“5 - —131 281 | -; ]_.I-I'i' - 1771 II-;

| l.;;l-i_nlm.-.in .HH;;IEL'I'IH uflll_g ty me R 144.&33" EJILI.@;—-_ 31]'}..’-r ]?5.."‘;.

kitm sodit

Legi nhuin sau thue cia ¢o déng khing 1.322 1125 1910 | LE0%

Newudn: BOTC hop khat ndm 2020, 2021 da dwoe kidm todn va BCTC horp st Chy I2022 cuia

Cdng fy)

54.  Tinh hinh thanh todn cic khoin ng dén han
Trong giai doan 03 pam lién tép trude Dot Phat Hanh ndy, Cong ty thanh todn diy du va
dung han eac khodn ng den han (bao gom ca cée khoan goc, 15 trai phiéu d& phat hanh), Céng ty
cam ket khing cd ng qua han, no chim thanh todn, ng x4y tai bit k¥ té chirc tin dung nao trong
vong 03 (ba) ndm gan diy
5.5 Tinh hinh ndp ngian sach nha nrde
Trong giai doan 03 néim lign tép tnrde Dot Phat Hanh nay, Cong ty thye hign diy di cac
nghia vy dii v ngan sach nbd nide,
5.6,  Bao cio vE tinh hinh phit hanh va sir dung vin d6i véi cde trid phicu con dir ng cia
Cang ty
Fai thin diem xdy dung Ban C ong Bo Thong Tin nay, Du no trii phigu cia Cang tv 1a bin; £
VN .f.‘u'rf:-.'.lL{.:Fr:-a'E
Cac vi pham phap ludt vé phat hanh trai phiéu doanh nghiep theo quyet dinh cda cap ¢o thim
quyen tr ong 03 nim hén l1r;'§1 troc dort phat hanh trai phieu: Khong o6
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

118

1.

4,

THONG TIN VE BOT CHAO BAN TRAI PHIEU

Cin cir phip I¥ cia Dyt Phit Hinh

Ludt Doanh nghigp s6 59/2020/0H14 duwge Quie hii mede Cing hoa X3 hii Chi nghia
Vigt Nam khoa XIV thing qua ngay 17 théang 06 ndm 2020 vi cdc vin ban hiimg din
thi hanh Luat Doanh nghiép:

Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 duge Quic hii mde Cing hia Xa hdi Chi ngha
Vigt Mam khda XIV théng qua ngdy 26/11/2019 va ede van ban hudng din thi hanh Lugt
chimg khodn (*Luét Chimg khodn 2019");

Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh pha quy dinh vé vige chao
bén, giso dich trii phidu doanh nghigp riéng 1é tai thi tnetmg trong nude vi chio ban trdi
phiéu doanh nghiép ra thi truimg quie 1€ (“Nghi dinh 56 153/2020/ND-CP");

Nihi dinh s6 65/2022/NB-CP ngdy 16/09/2022 ctia Chinh phit sira d8i, bd sung mét s
didu eiia Mghi dinh s6 153/2020/ND-CE"Nehi dinh s 65/2022/ND-CP7);

Thong tr sb 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia B§ Tai chinh Huéng dén ché &
CBTT va hio céo theo quy dink cta Mehi dinh st 153/2020/NE-CP nghy 31/1272020
ciia Chinb phii quy dinh v& viée chao bén, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai
thi trurdmg tromg nisée vi chdo bén tréi phiéu doanh nghidp ra th truémg quoc 1

Bidu 1¢ t& ehite va hoat déng Chng ty Cb phidn Phit tridn nha B Ria — Viing Tiu,

Mghi quyét Hat ddng quan tri Chng ty CF phin Phét trien nhi Ba Ria — Viing Tau b
47/NQ-HPQT ngdy 04/10/2022, trong d6 thong qua vige phét hinh trai phiéu riéng 1& va
phé duyét Phuong an phit hinh teai phicu ridng 1é,

Vige dip fme cie diéu kign phit hinh trii phiéu cia doanh nghigp

Theo quy dinh tsi Diéy 9 Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phi
quy dinh vé vige chio ban, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1é tai th truémg trong nude va
chao bin trai phidu doanh nghiép ra thi truimg qubc 1 va Nghj dinh 6 65/2022/NB-CP nghy
16/00/2022 sira ddi, b sung mot sb diéi can Nghi dinh 50 153/2020/ND-CP, vige dip img cac diéu

kign phiit himh tréi phiéu riéng & cia Cang ty C6 phin Phat trién nha Ba Ria — Ving Téu duge the

hién qua bang sau:
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THONG TIN VE DOT PHAT HANH

Bing 14: Tuyén b

Niji dung

|| Lowi hinh cong 1y

Quy dinh tai Nghi djinh si
IS3/2020/ND-CP va Nghj dinh 36
652022/ND-CP
Doanh nghiép phit hianh 13 cong ty ch
phin hodc comg ty trach nhigm hira han
dirgre thanh 1p va hoat ding theo phap

lufit Vigt Nam

dip img diéu kign phit himh trdi phidu doanh nghiép

Nii dung dip irng dieu kign

Cang ty hoat ddng dudi hinh thite cong ty b

phin theo Gidy chimg nhin ding ky doanh
nghiép s 3500444601 do Sir Ké hoach va Diu
tr tinh Ba Ria — Ving Thu cdp ding kv lan diu
ngdy 28/12/2001, dang ky thay ddi 1in thi 79
ngay 18/0772022

Mire dap Gng

difu kign

Bap g

2 | Tinh hinh thanh todn cée khodn
ni, trdi phidu dén han trong (13
| nam lién ké trude dot phat hinh

trdi phidu

Thanh toan da u goe m |8i coa trdi
phiéu d3 phdt hinh hofe thanh todn di
cie khodn neg den han trong 03 nim Hén
tiép trude diot phit hanh tei phigu (néu
ca); trir fruimg hop chido bén trii phidu
cho chi ng 1 8 chire tai chinh doe

chion.

Trong giai doan 03 nam lién tép trede Dot Phit
Hinh niy, Cong ty thanh todn diy di va diing
han cac khoan ng dén han (bao pom ¢ cac khodn |

goe, 18i tréi phiéu a2 phit hanh), Cong ty cam két

khiéng co no qui han, no chim thanh toan. niy
xiu tai bt ki to chie tin dung nao trong ving 03

(ba) ndm gin day

Bap img

H’Iehnﬂnnkﬁ
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Quy dinh tgi Nghj dinh si

A i P e g e z 5 iy TP Mire dap irng
Nt dung 153/2020/NP-CP va Nghj dinh so MNii dung dip vme diéu Kién - II Wigt
i el T dién ki{n
G202 NP-CP
3 | Bap img cac ty I¢ an todan hoat | BYip img cdc ty 1€ an todn tii chinh, ty 1€ | Cong ty khing la ddi tuong guy dinh vévinljcpluii P¥ap img
ding theo quy djnh phép [udt ( ddm bdo an todn trong hoat dong theo dap img cac ty 1§ an toan tai chinh, ty 1§ dam bao |
| quy dinh cia phap ludt chuyén nganh an todn trong hoat dong theo quy dinh cia phap

ludt chuyén nganh.

4 | Béo cdo tdi chinh ndm trade lién | Buoe kiém todn béd 1o chire kiém todn | Bao cdo td chinh hop nhit v riéng 12 niim 2021

Bédp img

| k& via ndm phit hinh duoe chip thudn thye hién kiém todn | cia Cong tv duoe kiém todn bai Cong ty TNHH
|

hio cdo tat chinh cua dom i ¢ lot ich | Kiém todn TTP - cong ty kiém todn thudc danh

| efmg chimg theo quy dinh cia Luit kiém | sich cic 16 chire kiem todn duge Uy ban Chimg

toan doc lap. khodan Nha nude chap thufin kiém toan theo quy |

s i 2 ; . ; wia Tkt ol £ is 1) I, g T Py npsk

Trimg hop doanh nghiép chio ban trii dinhcua Ludit Chimg khodn 2019 va phap lufit vé

ohidu trang véng 90 ngly ké tirngay két | kiém todn dge 1gp. Theo 46, ¥ kién cia dom v

thiic kv ké todn nim ma chim cb bio cio | Kitm todn vé cdc bdo cdo 131 chinh 13 bio cdo
] . L a ' 1

tii chinh duoe kifm todn nim trnede lign | hap thuin todn phan.

ké ciia nim phat hanh, hodc chia ¢d bao

cio tdi chinh hop nhit dwee kiém toin

ndm trrée lién ké cia ndm phat hanh,

| doanh nghiép sir dung bdo cdo tai chinh

VietinBank = BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 49

EECURITHES




THONG TIN VE BOT PHAT HANH

ik - - - - — - T & g - o=

Nii dung

Quy dinh tpi Nghi dinh s0

153/2020/ND-CP vi Nghj dinh si
b3/ 2022MNB-CP
bin nién va bdo cdo 1di chinh thing/bio
cdo tai chinh quy gan nhit sau béo cao
tai chinh bin mén cla ndm tii chinh

tnorce lién k& duge sodt xét hode kitm

todn bin to chire kiém todn di diéu kign.

Noidung dap frmg digu kign

Mure dap ing
didu Kign

L

B tugmg tham gia dit phat hanh

fi [héi gian hoan thanh det phat

D6 tuyng tham gia mua i phiéu ciia
Pt phat hih 1 nha diu tr chimg khodn
chuyén nghiép theo quv dinh cia phip

ludt chimg khodn

Céng ty cam két Bdi tuomg tham gia mua 1ri
Phigu cia Pyt Phat Hanh 1 nhd diu ur chimg
khodn chuyén nghiép I3 16 chire theo guy dinh tai
ditm a v& ¢ Khodn | Pifu § Nghi dinh
153/2020/ND-CP va dugc sirs 461 tai Khodn 6
Biéu | Nghi dinh s6 652022 NB-CP

Thiri gian phin phoi trdi phitu cla timg

Biip img

Cong ty cam két: Thén gian phan phii Trii Phiéu

Pip img
hinh/ thin gian phiin phoi trad | dot chito bén khong vt qua 30 ngdy ké khong vugt qua 30 (ba muoi) ngay ke tir ngay
phiéu tirngdy cing b thing tin trude dot chilo cdng bo thing tin trude Dot Phat Hinh Tra
bién, Phicu
7 | Phuomg an phat hanh i phigéu | Do cdp ¢o thim quyén theo guy djnh Phuong 4n phat hanh trdi phicu di duge phé Bép (mg
I . _ =
\fretmﬂ-m&ké
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Quy dinh tgi Nghj dinh si

Nji dung 153/2020/ND-CP vi Nghij djnh si Nii dung dip img dieu kifn

Mare diap ing

65/2022/ND-CP dhnhicn

8 | Hop ding tu viin ky vii Cong ty | Hop dong tu win kv v cdng tv chimg

chimg khodn hiodin [ 012022 TVPHTP/VIETINBANK

tai Pidu 18 cia céng ty phé duyét vicchip | duvét theo Nghj quyét cia H§i dong quin trj |
thudin [ Cong ty 58 47NQ-HBOT ngiy 04/10/2022, tuin |
thit theo ding quy dinh tai Diéu 1§ cta T6 Chic

Phat Hanh va quy dinh cia phdp ludt hién hanh

Hop dong tv viin phdt hinh Trdi Phiéu s0 Bap img

SECURITIES - HODECO ngaved L./ 242022
gitts Cong ty CO6 phan Phét trien nha Ba Rja -
Ving Tau va Céng tv Cé phin Chimg khodn

Mgiin hiing Cong thuomg Vigét Nam

S A

VietinBan Frg

CECLRITES

BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIELU | 51




THONG TIN VE DPOT PHAT HANH

3.

Mue dich ciia Byt Phit Hanh Trii Phiéu
Diu tu dir dn cia T Chire Phat Hanh, Cu thé: Todn b b tién thu duge i Dot Phit Hinh

s dirge Té Chite Phat Hanh sit dyng cho mye dich Déo nr vao Dy én Khu nha & Hai Bling- The
Light City tai dja chi phuimg 12, thinh pht Viing Tau (“Dir dn The Light City”).

Tinh trang phip I¥ cia Dy dn The Light City:

—

Cha truong du tur: D én d& duoe Uy ban Nhin dén tinh Ba Ria- Ving Tau cip Quyét
dinh sé: 1618/UBND-VP ngay 02/03/2017 /v chip thugn chi truong diu t (giai doan 1)
dir 4n nha & két hop djch vy céng cdng phuimg 12, thanh pho Viing Tau (sau ddit 18n thanh
Khu nha & Hai Dang- The Light, phudmg 12, thinh phi Viing Téu).

Quy hoach du #n: Dir dn d3 duge phé duyét quy hogeh chi tiét ty 1& 1/500 theo Quyét dinh
of 4866/0D-UBND ngay 17/12/2007 cia UBND thanh phd Viing Tau vé viée phé duyét
quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha & két hop dich vy cong edng, phuimg 12, thanh pho Ving
Thw, Ouyét dinh 56 6817/0D-UBND ngay 11/09/2018 ¢ UBND thinh phd Viing Téu vé
vide phé duyét ditu chinh cuc bd quy hoach chi tiét 1/500 Khu nhi & Hai Dang- The Light
City, phirimg 12, thinh phd Viing Tau,

Gily chimg nhin ddu tr: Hodeco duge UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap Gidy chimg
nhin diu tr sb 49121000298 1in diu ngay 25/01/2011 doi vin Dy dn,

Cac Gidy phép xiiy dung: 86 13/GPXD ngay 21/07/2022; 86 14/GPXD ngay 22/07/2022;
S 45/GPXD ngdy 06/08/2019; 84 45/GPXD ngay 0072020, 86 62/GPXD ngly
24/08/2020.+ Hién trang vé dit dai: Ngay 18/04/2018, So Tai Nguyén vi Mai Truimg
tinh Ba Ria — Viing Téu dfi c6 Van ban 56 1887/STNMT-CCOLDPP vé két qua tham dink
nhu chu chuyén muc dich sir dyng 216.96%,8 m2 dét tai phuémg 12 thanh phd Viing Tau dé
iy dymg khu nha & Hai Béng, phueimg 12, thanh phi Viing Tan. Ngay 28/12/2018 UBND
tinh Ba Ria- Ving Tau cip QB s 3766/QB-UBND vé viée cho phép chuyén muc dich sir
dung dit ciia 186,471 m2 du dn. Ngay 04/07/2022 UBND tinh Ba Ria- Viing Tiu cip OB
ab 1867/0D-UBND vé vige cho phép chuyén mue dich sir dung dét cia 27 886,70 m2 du
an.

Cic ho so phap ly khac:

& Negay 14/11/2017. UBND tinh Ba Ria- Viing Tau cip OB s 3323/QD-UBND phé duyét
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-l:i

bio cao danh gia tic ddng mdi trudmg ciia dir an The Light City

INgdy O8/01/2018, By Cong an canh sdt PCCC BR-VT cip GCN thim duyét thidt ké vé
phong chay va chita chay So: 04/ TD-PCCC,

Wy 29/03/2018 Ly ban Nhin dén tinh Ba Rja- Viing Tau d8 cé cdng van s 973/3XD-
QLXD V/v thim duyét thidl ké co sér céng trinh HTKT Khu nha & Hi Bang du én The
Light City.

Ngéy 03/04/2019 Uy ban Nhin dn tinh Ba Ria- Viing Thu d& cé cong van sé 805/SXD-
PTET&HTKT Viv thim duyét thiét ké ban ve thi céng iy dung cing trinh ha ting ks
thudt khu nha & Hai Pang- The Light City (giai doan 1),

Mghy 16/09/2019 86 Xay dimg - Uy ban Nhin ddn tink Ba Ria — Viing Tau di cd céng vin
50 2867/SXD-QLXD vé vige thim dinh TKBVTC 09 méu nh lién ké va 07 mau bidt thy
thude dyr an Khu nhi & Hai Pang “The Light City" (giai doan 1), Phutmg 12, TP. Viing
Tau,

Ngdy 28/12/2020, Sa Tai chinh — Uy ban Nhan din tinh Ba Rja - Viing Tau 3 ¢6 céng
van si S342STC-QLGCS&TCDN vé vige khiu trir tidn nhin chuvén nhugmg vao tién s
dung dét cia di dn; Khu nhé & két hgp van dich vu cong efng phirémg 12, thinh phd Viing
Téau ciia Hodeco,

Mgay 28/03/2022 Cuc thué tinh Ba Ria — Ving Téu 44 oo cong vin sé 23887 TB-COTEV
thong bdo ve viée xde nhin viée thire hin nghia vy thué vl ngdn sach nha nuoc,

Negay 15/08/2022, 5& Xy dyng tinh Ba Rja — Viing Tau d3 c6 Thong bio sb 3413/SXD-
PTET&HTKT thing bao két qua kiém tra cling tic nghiém thu sy dymg céc hang muc ha
ting k§ thujt thuie Dy dn Khu nha & Hai Bng “The Light City™ giai doan 1, Phirimg 12,
Tp. Ving Taw

Ngay 12/09/2022, UBND tinh Ba Ria - Ving Tau da cd cong vin 56 11140/UBND-VP vé
vige chil truomg nhéin chuyén nhugmg, nhin gép vén, thué quyén sit dung dé1 ning nghiép
dé thue hién dy an Khu nha & két hgp v dich vu edng cong phuomg 12, thish phé Viing

Tau cda Hodeco,

Rii ro Biu tur ctia Dir in The Light City;
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Whirng thay dbi vé tinh hinh chinh tri v nén kinh té chung vi nhimg thay d6i mang tinh
tinh chu ki ea thi troéme dén t mbi quan hé cung ciu trong linh v bét dong sin co the
anh hudmg dén tién &6 trién khai thi cong va dong tién trong thi trudmg;

Nhimg thay déi cta ludt v quy dinh v& méi trubmg, quy hoach v chinh sich 1ai tai chinh
cho nginh inh huwdmg dén tén di xdy dimg va khai thac cia Dy an;

Céc thay ddi ciia thi tnromg von ng va von chid 56 hin 6 thé giy kho khan cho chi dau tu
trong viée tim nguin tai trg cho Dyrdn;

Thay déi vé thi hifu eda khich hing doi v logi hinh va dia diém phit trién bit ddng sdn.
diin dén du cung hode giam cau ddi vod loai bt dong san cu thé trén mot phén khic thi
trsdm nhit dinh.

Tong gid tri Trdi Phiéu phit hinh

Téng khbi luong Trii Phidu phat hanh 14 1.000 Trai Phiéu (Mt nghin Trai Phidy), tuong

duscrrg: 100000000000 dng (Mot ream b ding Vigt Namj (tinh theo ménh gid)

5.

=

5.1
5.2
5.3
54

55

3.6

5.7

Biéu kién, ditu khodn cia Trdi Phiéu

K% han Trai Phiéu: 24 (hai muoi hén) thing

Khéi lwong Trii Phiéu phat hanh: 1,000 Trai Phiéu (M1 nghin Trdi Phiéu)

Ménh gid: 100,000,000 déng/Tréi Phidu (Mr tedm trigu dong Vigt Nam mat Trédi Phigu).
Pong tieén phat hinh vi thanh todn: Péng Viét Nam (VND)

Logi hinh Trdi Phifu: Trdi phiéu doanh nghigp, khong chuyén doi, khong kém chimg
quvén, cb tai san ddm bio.

Hinh thire Trai Phiéu: Trai phiéu ducc phit hanh duwdi hinh thir bt todn ghi so.

Lii suit danh nghia bing VND du kién:

Trii Phiu co 131 sufit cé dinh két hop vai thi ndi, trong d6:

+ LA sult dp dung cho 06 thang ddu tién (K Tinh L& dau tién) la: 11%/ nim.

+  Lai sudt ap dung cho che K Tinh L& 'Lif:p theo 14 131 sudt tha ndi, didu chinh 06 (sdu)
thang mét lén duge xdc dinh bang LAl Sudt Co S cong (+) bién d) 4%/nim nhmg 1
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thicu khéng thip hen 11%/ nim, trong 46 Lai Sudt Co 89 duoe xdc dinh bdng: Lai suit
by digng tigt kifm ca nhin théng thuimg trd 130 sau bing Vigt Nam Béng ki han 12 thing
duge niém yét tai VietinBank tai thin diém xac dinh 13 sudt (théng tin lién quan dén 15
sut néy duge tham chiéu tai trang thomg tin dién tir ciia VietinBank).

Vao moi Ngay Xac Binh Lai Suit, Pai Ly Dang Ky, Luu Ky va Dai Ly Tharh Toan Ban
Bian hodc Té Chite Phat Hanh (thy timg thid didm) 58 xde dinh 181 sudt dp dung v Tedi
Phitu trong K¢ Tinh Lai tiép theo theo cde nguyén tie néu trén. Ngodi ra, 1 suft cia Trij
Fhiéu ed thé duge didu chinh theo théa thufin bing vin ban gitia T8 Chie Phit Hanh v
Newin Sa Hira Trds Phidu,

Ngay Xdc Binh Lai Suat : 1a ngay Lam Vige thir 07 (bay) trude ngéy diu tién ciia Kv Tinh
Lai

Nigdy Bt Péu Tinh Li: 1a ngay dau tién cta Ky Tinh Lai, Ngay Bét Diu Tinh Lai ca Ky
Tinh Lai déu tién twemg drig véi mbi Tral Phidu 14 Ngay Phat Hanh coa Trdi Phidu hode 13
nigéy Ti Chire Phit Hanh thye & nhdn dinge st Uén dat mua déi voi Teal Phifu do, iy ngay
nin dén saun. Ngdy Bt Diu Tink L& o cde Ky Tinh Lai tiép theo (tir Ky Tinh L3 thir 02
(hai) wir di} 1 ngay tring vén Ngay Phat Hanh nhung sau mai 06 (sau) thang k& tir Ngay
Phat Hanh, hodic 1a Nedy Lam Viée tiép theo ciia ngay 46 néu ngay xéc dinh duoe theo
nguyén tic néu trén khéng phai 1a Ngav Lam Vige,

Ky Tinh LAi: 06 (s4u) thang mdt lan, ké tir va bao gbm Ngiy Bat Béu Tinh Lai cia Ky
linh Lai 46, cho dén, nhung khong bao ghm Ngay Bt Diu Tinh Lii cia Ky Tinh Lai lién
sau hodic Ngay Thanh Todn/Hodn Tra Tien Goc Trai Phigu,

MBi Trii Phiéu s& dirge tinh 18 k& tr va bao gdm Ngay Phit Hanh hodc ngay Té Chire Phit
Hanh thye & nhin duge 50 tién dit mua doi vai Trai Phigu d6, tiy ngay nio dén sau, cho
dén, nhumg khéng bao gdm Medy Thanh Todn/Hodn Tra Tifn Gée Trdi Phifu hofic ngdy
dén han khic dé thuc hién mua fal Trai Phidu trude han

Trong truimg hop phap ludt co quy dinh 4p dyng tean 15 sudt d6i véi Trai Phidu thi (1) néu
quy dinh khang dp dung hofc khang biit budc dp dung ddi v 181 sufit Trdi Phiéu da duge
thoa thudn trude thi 18 suit Trai Phidu dige coi 1a d3 duge thoa thudn trrde trong pham vi
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cho phép ci phip ludt, 1@ suit Trdi Phigu vin duge xéc dinh nhi trén va (2) chi trong
trusimg hop phap ludt vé 1rin 11 sudt quy dinh 3 ap dung cho ca truimg hop cia Trai Phidu
v 151 sudt Trai Phifu néu trén vupl qua mirc trin 18 suéit do phap ludt quy dinh, 15 sudt
Trai Phiéu 8 1a mure 1 suit trin t0i da duge phép theo quy dinh cia phap ludt.

W& Trdi Phifu s khong duge hutmg 13 ké tir v bao gém Ngdy Thanh Toan/Hodn Tra
Tidn Gbe Trai Phiéu trir khi tién ghe cia Tréi Phiéu khing duot thanh todn day di hode bi
(it chéi thanh todn, Trémg hop dén Ngay Thanh Toén/Hodn Tra Tién Goe Trai Phidu ma
50 tien g&-: dén han thanh todn cia Trai Phiéu chira dige T4 Chite Phit Hanh thanh toan
dhy i, Tréi Phiéu tiép tue duge hirdmg 15 v 13 suiit coa Trdi Phidu, nhung khéng bao
ghm ngdy mé vao nghy do khoan tién goe dén han thanh todn duge Té Chire Phat Hanh
thanh todn cho Ngmid S& Hire Trai Phiéu,

Phat chém trd gde Trai Phicu:

o Lai suit phat qui han: Trutmg hop To Chire Phat Hanh dé phat sinh ng goc Trai
Phigu qué han, ngodi 181 Tréi Phitu tinh cho toén b du ng g thise té theo Jai sudt
Trai Phidu. Th Chitc Phat Hanh phii thanh todn cho Nguini S¢ Hivu Tréi Phiéu I&
phat qué han tinh trén 50 tién goe Trai Phigu qué hyn va thir gian qué han.

Mirc 1ai sudt phat qué han bing 50% {ndm muei phdn tram) 18 sudt Tréi Phicu,
Quy dinh trén dbng nghia véi viée 13i suft qua han doi voi ghe Trai Phigu bing
150% (mgt frém sdm meot phen trdn) 1 sudt Trdi Phidu
Cach tinh 181 Trai Phiéu;

o Lai Trdi Phidu ma Té Chize Phit Hanh phai tra cho Nagudi S Hiru Tréi Phicu bao
pim tdng 50 Hén la Tral Phiéu trong han va I& phat qua han, rong do:
(i) L& sudt nim duge xdc dinh trén co s6 mot nam 1a 365 ngay,
(i) L Trdi Phiéu trong han = £ (Duno gbe Trif Phi¢u x Lai sudt ndm/365 x S0

nggiy dur oy the 1);

(iii) 1.8 phat qué hen = I (S8 tién ghe Tréi Phieu qué han x Mirc 15 sufit phat qua
han/3635 x S6 ngay qud han).
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& Phat chim tré 13 Trai Phidu

Trir tridmg horp cde van ban quy pham phap ludt ¢d lién guan hoge hudng din cia
Ngin hang Nha mrde Viét Nam co quy dinh khée, hofic cd thoa thudn/chip thudn
khéc ciia Ngwdi S& Hiru Trdi Phigu, néu To Chirc Phat Hanh & phat sinh ng 15
Trdi Phiéu qua han, T Chire Phat Hanh phai thanh todn cho Ngwod S& Hira Tréi
Phicu tién phat trén si dur 13i cham trd ciia Trai Phidu voi sb tign phat duge tinh

theo cong thire:

S0 tién phat L S6 ngdy qud han S6 dur 13 Trai
: | 50 1d1 suat Trai A i
chimwalai = _ X tra 13 Trdi x  Phiéu chiim
o Phiéu .
Trai Phicu Phisw/363 tra

Phuong thire thanh todn goc va i Trai Phidu:

Thanh Todn Tién Lai Trdi Phiéw/K3 Trd Lai: Tién 18 Trai Phigu duoe 1 sau, dinh ki 06 (séu)
thang mdt lin. D6i véi Ky Trd Lai didu tién, tién 18 Trai Phidu duoe tinh ké tir va bao gdm
Ny Phat Hanh hode ngay Té Chize Phat Hanh thyre 18 nhin duoe 58 tién 83t mua Trai Phifu,
ty ngédy nio dén sau, cho dén, nhumg khéng bac gbm Ngay Thanh Todn L& cda Ky Trd L3
dis hode Npay Thanh TodnHodn Tra Tien Goc Trad Phidu, D81 v cde Ky Tra Lai saw, tidn 18
Tréi Phiéu duge tinh ké tir vé bao gom ngiy diu tién cia Ky Tra L& do (04 ngay sau trén méi
06 (siu) thing ké tir Ngay Phat Hanh, hodic 13 Ngay Lim Viée tiép theo cia ngiy do néu ngay
i tién cla Ky Tra Lai khong phai la Ngay Lam Viéc), cho dén, nhumg khéng bac im Nedy
Thanh Todn La eda Ky Tra Lii 46 hodc Npav Thanh Todn/Hodn Tra Tién Goc Trai Phigu
Tién 1 Tri Phigu duge thanh todn mét 1n (trd 15 cudi ki) vo cée ngay thanh todn 1 13 ngay
tring viri Ngdy Phit Hanh nlumg sau méi 06 {sdu) thang ké tir Ngay Phat Hanh (tneémg hop
ngdy xéc dinh néu trén khing ton tai thi ngay thanh todn 18 58 14 ngay cudi clng cia thang da),
hodc 14 Ngay Lam Viée tiép theo cia ngéy d6 néu ngay thanh todn 1 néu trén khng phai la
Ngav Lam Viée (“Ngay Thanh Todn L&), Tién 1ai Trai Phicu cia K Tra L% cudi ciing 58
dupc tri/thanh todn ciing vii tién g Trai Phitu vao Negay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Géc
Trai Phiéu hodc vao mdt ngay khac phil hop vii cée quy dinh lién quan dén Dot Phit Hank
Trdi Phicu.
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b,

10.

Thanh todn/hodn trd tién gée Trdi Phidu: Tien goc Trai Phiu s2 duoe thanh toan theo ménh
gi4 Trdi Phiéu vao Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Goe Trai Phiéu 1 Ngay Dio Han
clia Tréi Phifu hodc ngay dén hin khac 88 thye hidn mua Tai Trai Phigw trude han, Troing
hop Ngay Thanh Todn/Hodn Tra Tién Goe Trai Phicu khang phai la Ngay Lam Vige thi
viée thanh todn/hodn tra tidn gbe Trdi Phidu 58 thuc hign vio Ngay Lam Vige tiép theo,
Trdi Phidu s2 tiép tye chju 141 theo 13 suét Tréi Phiéu, cho dén, nhung khiing bao giim Ngdy
Thanh Todn/Hoan Tra Tién Goc Trai Phicu do.

Thanh todn mgr phan: Néu Té Chike Phét Hanh thyre hign thanh todn mét phén tién goc Tréi
Phidu nao, 56 tién thanh todn va ngay thanh todn s& duge elp nhat trong (mg vao S& Pang
Ky Nguoi $& Hiru Trdi Phiéu va trén Gidy Chimg Nhdn Sé Hiru Trii Phiéu tiong (mg cia
Nigeéri St&v Hiru Tréi Phidu,

NS¢ Hitu Trdi Phicu co t@n trong S6 Dang Ky 1ai Ngay Lam Vige thir 07 (bay) trude
ngdy dén hun thanh todn 1 vAhosie ghe Trai Phiéu 13 ngudi duoe nhin khodn thanh toén 15
vivhoac poe Teal Phigu dé (trie trudmg hop To6 Chire Phat Hanh mua lai tnnde han tras p]'u'i.":uJ

Gid phit hinh: Bing 100% ménh gis Trai Phiéu

S6 lwgng Dot Phét Hanh: 01 (mdt) dot.

Ngity Phit Hanh: Ngay 2. thing Lnam 2022

Ngity Do Han: Ngay . thing .Lndm 2024

Phuwong thire phat hanh:

Trdi Phiéu duere phat hanh va giao dich gilta cdc nha dau e chimg khodn chuyén nghiép

theo quy dinh tai diém a va ¢ Khoan | Biéu & Nghj dinh 153/2020/ND-CP v dugc sira dii tai
Khodn 6 Bidu 1 Nghi dinh 8 652022/NB-CP, Ludt Chimg Khodn 2019 v cac van bin huding
dan thong qua phuong thire Dai 19 phat hanh. Trong 46 Té Chie Phat Hanh Gy quyén cho Bai Ly

Phiit Hanh thue hién ban trdi phidu cho nha i tr mua trai phicu,

11

S6 tai khodn nhin titn mua Trai Phi¢u caa Dot Phit Hanh:

+ Tén tai khoan: Cong ty Co phin Phit trién nha Ba Rja— Ving Téau
+ 5 tai khodn: 1031752353
+ Wigin hing: Ngan hing TMCP Ngogi thiomg Vigt Nam — Chi nhénh Ha N
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12.

Ciie ti chire tham gia Dot Phit Hanh

To Chire Tu Van Phat Hanh, Pai Ly Céng tv Co phin Chimg khodn Ngan hing Céng
Phit Hanh, Pai Ly Dang Ky, Luu Ky, thuronmg Viét Nam
va Pai Ly Thanh Todn Ban Diu

Pai Ly Quan Ly Tai Khoan, Pai Ly Ngdn hiang TMCP Ngogai thuong Vigt Nam — Cha
Quin Ly Tai S&n Bae Dam: nhinh Ha Ngi

Trong qué trinh dam phan vin (cic) Nha Dau T/ (nhitng) Niguini S& Hiru Trdi Phidw, Chi tich Hai
dang quéan trj eda Cong ty s& thay mat Céng ty lyra chon/chi dinh cic to chire khic cd lign guan
(méts e}, ddm bido vide phat hanh va lueu hanh Tréi Phidu cia Cang ty tudn tha ding theo guy dinh
ciia phdp Judt,

12.1

12.2

12.3

Té Chire Tir Viin Phat Hanh

T Chire Phét Hanh chi dinh Céng tv Co phin Chimg khodn Ngin hang Cong thuong Vit
Wam 14 Ta chirc tur van phet hanh Trai Phigu (“Té Chire T Viin Phiit Hanh™) theo Hop
Piéng Tu Vin Phdat Hanh, Pai Ly Phat Hanh Tréi Phiéu. Td Chire Tur Vin Phit Hanh thue
hign tur viin céc didu kign va thu tye phat hanh Tra Phiéun, tr vin %y dung bd vith kién
phat hénh Trai Phiéu va thue hién cdc cing viée khac ed lién quan dirge quy dinh cu thé
tai Hop Pong Tu Van Phat Hanh, Bai Ly Phat Hanh Trai Phicu.

Pai Ly Phat Hanh

Ta Chirc Phit Hanh chi dinh Céng ty C6 phin Chimg khion Ngan hang Céng thuong Viét
Nam la dai Iy phat hanh Tras Phi¢u (“Pai Ly Phat Hanh™) theo Hop E.'rﬁng T Vin Phit
Hanh, Biai Ly Phat Hanh Trai Phiéu, Pai Ly Phat Hanh co trach nhigm thyre hién chao bén,
thu xép dt mua Trdi Phifu v ede nhil dau b tiém nang, hd trg T Chire Phat Hanh xdc
dinh Nha Péu Tur mua Trdi Phidu phai [a Nha Piu Tu chimg khoan chuyén nghiép la 1o
chire thed quy dinh tai Phuong dn phat hinh tréi phidu 43 ditge théng qua va theo quy dinh
cla phap ludt chimg khodn vé cdc cdng viée khdc o lién quan dwge quy dinh oy thé tai
Hop Béng Tir Vin Phat Hanh, Pai Ly Phat Hanh Trai Phidu.

Pai Ly Bing K¥, Luu Ky Ban Biu
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12.4

Tromg thiri gian Trai Phiéu chisa duge diing ky, luou ke tai Tong cong ty L ky va bit tri
chimg khodn Viét Nam vé ding ky giao dich tai S¢ Giao dich Chimg khodn, Pai Ly Bang
Ky, Luu Ky Ban Bau ¢6 trich nhidm sau:

Bai Ly Baing Ky, Liu Ky Ban Déu Ip v duy tri 56 Ding Ky ghi tén ohimg Ngwii 55
Hiru Trdi Phifu, efp cho méi Ngwdd S Hiu Trdi Phigu 01 (mit) hoje nhitu Gigdy Chimg
Nhin S¢ Hiru Trdi Phiéu theo quy dinh cita Bin Céng Bo Thong Tin ndy va ndi dung Hop
Pong Pai Ly Pang Ky, Luu Ky va Pai Ly Thanh Toan Tra Phiéu Ban Biu.

Pai Ly Dang Ky, Ly Ky 42 thuc hién chit danh sach Nguoi Sé Hin Trdi Phiéu vio Ngay
Lam Viée thir 07 (bay) tnrde Ngay Thanh Todn Lii vi/hoie Ngay Thanh Todn/Hoan Tra
Tidn Cihc Trai Phidu (“Neiy Chét Danh Sdch™) dé phuc vy cho vige thanh todn tign 1ai
vi/hodc tién ghe cim Trai Phiéu, Tai Ngay Chbt Danh Sach, Ngudi S¢ Hiru Trdi Phiéu
khéng diree véu ciu dang ky chuyén nhugng Trél Phicu va biit k¥ khodn thanh toin tién
ghe hoic tién 1 ndo 1idn quan dén Trdd Phiu, rudmg hop Npwild $6 Hi Treai Phiga thye
hién chuyén nhiomg Trai Phigu trong thii gian tir sau Ngay Chit Danh Séch cho wi Mgy
Thanh Todn Lii vivho#c Ngdy Thanh Todn/Hoan Tra Tién Ge Trai Phiéu twong img thi
Bén chuyén nhigmg 14 ngudd nhan duge khoan tién thanh toan 13 vivhodc tién goc Trdi
Phiéu cia ky thanh toan Ao,

Dai Ly Bang Ky, Luu Ky thyre hién cde cong viée khae lién quan theo quy dinh cia Ban
Cong Bé Thing Tin ndy va ndi dung Hop Béng Bai Ly Bang K¢, Luu Ky va Bai Ly Thanh
Toan Trai Phiéu Ban Byiu,

Pai Ly Thanh Todn Ban iy

Trong thiri gian Trai Phiéu chua duge dang k¥, luu ky tat Tong cong ty luu ky va bl tri
chimg khoan Viét Nam vi ding ky giao dich tai St Giso dich Chimg khodn, Bai Ly Thanh
Todn Ban Bu s& tinh todn, xdc dinh tién 18 va/hoiic goe Trai Phiéu phai trd cho Nguéi Sa
Hiru Trai Phieu vio Ngayv Thanh Toan Lai va'hodc Ngay Thanh ToanHoan Tra Tién Géc
Trai Phiéu hodic vao mit ngay khac phi hop vii cae quy dinh lién quan dén Dot Phat Hanh
Trai Phidu vi cung cdp bing vin bin che Td Chire Phit Hanh v Bai Ly Quan Ly Tai
Khodn darh sich Nouad Sé Hiro Trédi Phidy, rong 46 néu 5 sb tién 16 vihode goc T

"n.r'neunaa:mi-;ﬁ BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 60

RELLAITES



THONG TIN VE DOT PHAT HANH

125

12.6

Phiéu dén han phai tea cho mdi Ngwdd Sé& Hitu Trii Phidu v so 13 khodn nhén 18 vithoac
g Tréi Phigu cia mdi Ngidi 8¢ Hire Tréi Phiéu d6 dé Pai Ly Cudn Ly Tai Khedn thye
hign viéc chuyén tién thanh todn tién 181 va gde Trdl Phidu véo 4 khoan eta Ngudi S&
Hira Trdi Phiéu vio Ngay Thanh Todn L3i vitholie Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tidn Géc
Trdi Phiéu tuomg tmg,

Nhd Béu T khi d&t mua/mua cde Trai Phifu theo cde ndi dung quy dinh tai Ban Cang B
Théng Tin nay va trér thanh Neusd 8¢ Hiru Trai Phiéu duoc ghi nhan trong S0 Pang Ky
cip Dot Phit Hanh, thi viée nay s& mic nhién duge dong nghia vai viée it ca Nguii Sa
Hiru Trai Phiéu dd chap thudn. dong ¥ dy quyén va khang hiy ngang viéc v quvén cho
B Ly Thanh Todn Ban Bydu 14 dai dién cia toan by Ngwin 8¢ Hiru Trdi Phi¢u dé giam
sat/quyét dinh cac van d2 lién quan den T3l San Bao Déam cda Dot Phat Hanh (bao pom
nhung khang gidi han quyén quyvét dinh vige cho phép Té Chize Phit Hanh (vi'hede cac
bén cim ci/thé chip khdc co lién quan trong tuomg lai, néu cd) duge rit, thay ddi, b sung,
thay thé Ta San Bao Bam cho Pt Phat Hanh, gidm sétfquyét dinh vige Pai Ly Quan Ly
Tai San Bao Bam xir Iy Tai San Bao Bam, Dai Ly Thanh Todn Ban Béu (cin cir trén thing
bdo cia Pai Ly Quén Ly Tai San Bao Pam) o trich nhiém théng bao lai bang van ban che
todn bd Newdd So Hitu Trai Phiéu sau khi Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Bam da thie hign
cic cong vige néu trén),

Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Diam

T Chire Phat Hanh chi dinh Ngdn hing TMCP Ngoai thuong Vigt Nam — Chi nhanh Ha
MNGi lam Bai I¥ Quén Iy Tai San Bao Pam cho Bot Phat Hanh, dai dién cho va nhan danh
1t cd Nguon Sd Hiru Trdi Phigu theo Hop Ding Dai Ly Quan Ly Téai San Bao Dam ky két
giita T Chire Phat Hanh va Ngdn hang TMCP Ngoai thiromg Viét Nam — Chi nhanh Ha
Nai (“Dai Ly Quan Ly Tai Sin Biao Bam™).

Viée xir I¥ Tai San Bao Dam, thuc hién cic thi tuc rit'thay ddibd sung Tai Sin Bio Pam
s& dure quy dinh cu thé tai (cac) Hop Déng Bio Dam va Hop Péng Pai Ly Quan Ly Tai
San Bao Bam.

Pai Ly Quan Ly Tai Khoan

Tid Chiire Phét Hanh chi dinh Ngin hang TMCP Ngogi thueng Vigt Nam - Chi nhidnh Ha
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13.

(1]

Wi 14 Prai Ly Oudn 1¥ Tai Khotn va thye hign ede ndi dung eong vide theo Heop Piéng
Quén Ly Tai Khoan (“Pai Ly Quén Ly Tai Khosan )

Quyen ciia nhi déiu tur siv hiru Trii Phiéa

Prage Céng ty cong bd thang tin diy di theo quy dinh tai Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP
nghy 31/12/2020, Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP ngiy 16/09/2022 va Thong s0
1222020/ TT-BTC ngay 31/122020; duge quyén tiép cln hd so phit hinh Tréi Phiéu khi
co yéu chu,

Phirge Cong ty thanh toan ddy 44, ding han |3, gde Trai Phiéu khi dén han theo diéu kién,

didu khoan cia Trai Phiéu vi cac thiva thugn khac (néu cd) vai Cong ty,

Prirge véu chu Céng ty mua lai trél phifu trrde han quy dinh tai cée van kign co lién quan
dén Dert Phit Hanh Trdi Phifu nay.

Pugc sit dung Trai Phitu dé chuyén nhugmg, cho, téng, thira ke, chiét khau, dwoc sir dung
Trai Phiéu lam tai san bao dam trong cac quan hé din s va quan hé thiomg mai theo quy
dinh cia phip lult vaquy dinh el Bot Phat Hanh Trai Fhigu niy.

Nt & Hiru Trai Phiéu duge thye hién bidu quyét déi vai céc van dé lidgn quan dén Trii
Phiéu tai Hoi Nghi Ngwiri $¢ Hiru Tréi Phiéu hodic théng qua hinh thire 1y y kién bing
viin bin, Mot nghj quyét duge coi 1 thing qua hop 1é néu dge Ngrdi Sis Him Trdi Phiéu
ném gifr ft nhét 63% (sdu muoi 13m phin trim) thng ménh gid Trai Phiéu dang I hinh t3i
thivi diém do6 bidu quyét thing qua.

Quyén sér hira @i vii Trai Phiéu:

Trong thai gian Trdi Phidu chua duge ding ky, luu ky tai Tong cong ty luu k¥ va bi tru
chimg khodn Viét Nam va ding ky giao dich tai S¢ Giao dich Chimg khodn, To Chire Phit
Hanh d3 chi dinh/ly quyén cho Cong ty Co phan Chimg khodn Ngan hang Cong thuomg
Vigt Nam (“Pai Ly Diing Ky, Luu Ky Ban Diu") lip va duy tri sb ding ky (“So Pang
K¥") ghi tén nhimg t chirc, ¢d nhan s hina Tréi Phidu (goi chung [3 “Nguwii So Hiru Trdi
Phiéu”) theo Hop Déng Dai Ly Dang Ky, Luu Ky va Dai Ly Thanh Ton Tredi Phiéu Ban
Piu, thé hién nhimg chi nét sau:
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(ii)

(ut)

i, Tén To Chite Phat Hénh; Tén 85 Eng Ky; Tén, Ménh gid Trai Phidu, Ky han,
Ngay Phat Hanh, Ngdy Bao Han; Lai suft, Phuong thire tri 13, Thén diém tra 13,
Bia diém thanh toan gde vi 18 Trai Phiéu; Ky higu, sé séri trong Gidy Chimg Nhin
Ser Hiru Trdi Phiéu cda timg Neuti S Hiru Trdi Phidu:

b, Tén td chire, sé Gidly chirmg nhin dang ky doanh nghiép/Quyét dinh thanh |ap, ngay
cip vé noi cip va dia chi, s6 dién thoai/sd fax cia Newi 6 Hivu Trdi Phidy tai thei
diém hp so hitu Trai Phidu;

e Téng so tien gbe Trdi Phiéu va thong tin chi tiét vé Trai Phidu do timg Newdi So
Hiru Trai Phiéu ndm gir (hao gbm nhumg khong gici har & thong tin vé vige sir
dung Trdi Phigu lam tii sdn bdo dam vi cdc han ché chuvén nhiemg Tréi Phidy,
néu i) v

d. Chi tiét vé tii khodn ngén hing ciia Ngwli Sé Hiu Trai Phidu d& nhin cac khodn
tién thanh todn lign quan dén Trai Phidu.

Trong thei gian Trai Phidu chia duge ding kv, luu ky tai Tong cong tv leu ky va bis tra
chimg khoiéin Vigt Nam va dang kv giao dich tai S& Giao djch Chime khoan, T8 Chire Phat
Hinh ty quyén cho Dai Ly Bang Ky, Luu Ky Ban Déu ky edp cho mdi Nguivi $i Hivg Trai
Phiéu mdt hode nhiéu gidy chimg nhin (“Gidy Chimg Nhin Si Hiru Trii Phiéu”) theo
miu quy dinh tai Hop Déng Bai Ly Dang Ky, Luu K¢ vi Pai Ly Thanh Todn Ban Diu,
trong 46 xée dinh 50 lugng Trai Phidu mé Ngui S¢ Hra Trai Phidu ndm git. M3i Gidy
Chimg Nhin S& Hin Trdi Phiéu 52 dige dinh s6 riéng bidt 42 nhin bift va s& duge ghi
trong $6 Dang Ky,

Trong vang 05 (ndm) Ngay Lam Viée ké tir Ngdy Hoan Thanh Bot Phat Hanh, Trai Phidu
phai dirge I ky 1pi Bai Ly Déng Ky, Luu Ky Ban Bau. Dai Ly Dang Ky, Luu Ky chi xic
nhidn viée chuyén nhugng va quyén sé hiu Trai Phifu khi 88 xéc dinh duce Nhi Biu T
nhén chuyen nhugmg Tréi Phiéu phai i Nha Diu Tur chimg khodn chuyén nghiép [ 6 chirc
theo quy dinh tai phireng an phiat hanh trdi phidu da dwoc phé duyél.

Quyen s& hita d6i véi Trai Phigu chi duge chuyén giao sau khi cic bén hodn thanh cée thi
tye chuyén nhurong theo quy dinh vi hoan tit vige dang ky cdc thing tin vé& bén nhén chuyén
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Liv)

(v)

{vi)

nhirgmg trong S6 Bing Ky

Sau khi hé théng ding kv, ln ky il phiu ta Téng efng ty Lo ky va B trir chimg khodn
Viét Nam va hé thong giao dich tréi phiéu doanh nghiép chio ban riéng I¢ 1ai So giao dich
chitng khodn chinh thite vén hanh, Tréi Phiéu s& duge dang ky tai Téng cong ty hru ky va
b trir chimg khodn Vit Nam va duge linu ky tdp trung tai Téng cong ty Ty ky vi bu trix
chimg khodn Viét Nam thing qua thinh vién luu ky trude khi giao dich, chuvén guyén sd
hifu trir trurimg hop khae theo hudng din ¢ba B§ Tai chinh.

Chém nhit 14 15 ngdy 1am viéc ké tir ngay dugc cip Gidy chimg nhin ding k¥ tréi phicu
cita Téng ebng tv luu ky va b tri chimg khodn Viét Nam, Trai Phidu phai duge ding ky
giao dich d6i véi trdi phiéu da phit hanh trén hé thong giso dich trai phiéu doanh nghiép
chio ban riéng 1é tai S¢ giao dich chimg khoan.

Tral phigu chi dugre phép giao dich gilta cdc ddi twong nha dau tu chimg khodn chuyén
nghiép 14 to chire néu tai Phuong dn phit hanh Trai Phi¢u da duoc phé duyét, trr tnuimg
hop thue hién theo ban dn, quyét djnh ctia Toa dn di o8 higu lie phap ludt, quyét dinh cia
Trong tai hode thira ké theo quy dinh cua phép ludt.

Tréch ohitm cia nhi diu tw s hi Trii Phiéu

Tiép cn diy di ndi dung chng bo thong tin cia Cong ty; hiéu rd diéu kién, didu khodn Trii
Phidu va chc cam két khic clia Cong ty trude khi quyét dinh mua va giao dich Trdi Phiéu,

Nhi diu tir mua Trai Phidu hidu 16 vé cde i ro phat sinh trong viée ddu tu, giao dich trdi
phigu; hidu 18 va ddm bdo win thi quy dinh vé dbi tuomg nha dau (w, giao dich trdi phidu
doanh nghiép riéng 1é theo quy dinh cta phap lujt.

Nhi diu tu mua Trai Phiéu ty danh gid, tr chiu trach nhigém v& quyét dinh du tu cia minh
vii tur chju cdc i ro phat sinh trong viée déiu tur va giao dich Tral Phitu. Nhi meée khong
dam bio vise doanh nghiép phét hanh trii phiéu thanh toan diy di, ding han 1ai, gde trdi
phiu khi d8n han vé cic quyén khde cho nhi diu tu muoa Trdi Phigu,

True khi ria trdi phig, Nha déu to mua Trai Phidu phéi ky vin bin xéc obin da thic
hién céc cing viée cin thiét theo quy dinh va ty chju trdch nhigm d6i v quyét dinh mua
trai phiéu cita minh sau khi ky vin ban xéc nhin ndy. Vin ban xac nhin thire hién theo miu
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15.

quy dinh tai Phy lyc V ban hanh kém theo Nghi dinh 65/2022/NB-CP va phai durgre b trir
tai hé so chdo ban khi phét hanh trdi phiéu hodc tai céng ty chimg khodn noi nha déu tr
thure hign giao dich trai phiéu theo quy dinh cta phitp lugt.

Mha B¥au T mua Tréi Phicu cam két khing duge bin hodic cling gop von diu tu trdi phidu
viri nhit ddu tr khng phai 14 nha diu tu chimg khoan chuyén nghiép dudi mot hinh thire.

Céac trich nhiém khée (néu cb) s& duoe quy dinh tai cac vin kién oo lign quan dén Bot Phat
Hinh nay,
Cam két vi dim bao

Nghfa vu thanh todn no goc, 13 Trai Phiéu, 15 phat Trii Phidu v4 ede nghia vu thanh todn
khic cia Céng ty doi véi v lign quan dén Trdi Phiéu phitt hanh dwge bao dim bing céc
Tai Sén Béo Bém sau;

Chém rihiat tai Nedy Mg 86 Hit Tréi Phisu chuyén tign dit mua Trdi Phidu lin dhu hose
tai Ngay Phat Hanh, tiy ngéy nio dén sau, To Chire Phit Hanh hoin thanh vige thé chip:

+ Tai San (i); 01 Gidy chirng nhéin quyén sir dung dit, quvén sév hitu nha & va 1ai sin
khic gan lién voi dit 1ai thira dét s6 49, 10 ban 48 s6 65 tai dja chi: phubmg 11,
thanh pho Viing Tau tinh Ba Rja - Viing Tau, voi dién tich 14 8.479.7 m2 do Sé Tai
nguyén vi Mai truémg tinh Ba Rja— Viing Tau cdp ngay 15/0972020 thude sér hiru
¢ To Chic Phat Hinh Gis ui theo chimg the dinh gid sd
0307/09.22/DN/SGNI/EXIMA do Cang ty C& phin Thdm dinh gid EXIM ban hink
ngdy 05/09/2022 1a: 103.187.250.000 déng (Mt trim linh ba ty, mit trdm tam
muwi bay trigu, hai trim nim muoi nghin dong);

+  Tai San (ii): 01 Gidy chimg nhin quvén sir dung dét, quyén & hitu nha & v ti sin
khée gin lién vei dat tai thira dit s6 70, to ban & sé 77, 1ai dja chi phuimg 12,
thinh phé Viing Tau tinh Ba Ria - Viing Tiu, véi dién tich 1a 3.162m2 do S& Tai
nguyén vi Moi trutmg tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 03/09/2020 thude si hiru
cia Th Chie Phét Hanh Gia trf theo chimg thu dinh gid s
0223/09.22/DN/SGN I/EXIMA do Céng ty Cd phiin Thim dinh gig EXIM ban hinh
ngay 05092022 a: 20.553.000.000 dong (Hai muroi %, niim trim ndm muoi ba
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(1)

{rigu df:ngj.

Céc Tii san néu trén duge goi chung 13 “Tai San Bao Pam", Hodeco sau day duoe gol 12
“Bén Thé Chap”, Ngén hing TMCP Ngoai thuomg Viét Nam — Chi nhianh Ha Nér duoc
eoi 14 “Bén Nhin Thé Chap”,

Chi tiét v Tai San Bao Dam, gid tr Tai S4n Bdo Dam va cée diéu khoan cy thé lign quan
dén viéc thé chép Tai San Bao Pam, xir 1y Tii Sin Bao Dam s& duge quy dinh oy thé tai
Hirp déng thé chip thi san ky két gitta Th Chire Phat Hanh vod Blai Ly Quin 1¥ Tai San Bio
Bam (goi chung 12 “Hep Ping Bao Bam™ va goi riéng 1a "Hep Ping Thé Chép", Ty
timg truemp hop).

Cic Tai San Bao Dém ciia Dot Phit Hanh 6 thé duge thay thé, bi sung theo thoa thudn
théing nhit ciia Té Chire Phiét Hanh va Dai Ly Quéan Ly Tai San Bao Dam sau khi duge su
chiip thudn cia B Ly Thanh Tedn Ban Bau.
Cée Tdi Sin Bao Bam eta Bot Phit Hanh 6o thé duge rit giam trong treimg hep Ta Chie
Phat Hanh thise hién mua lai Tré Phidu trude han, nhung phai dim béo 3 1€ Khéi heemg
Tréi Phiéu dang luu hinh/ Téng Gia tri Tai San Bao Dam (gia tri theo Chimg thu tham
dinh gid chinh thire) 161 da khéng qué 83,33% tai moi thivi diémva phai duge sy chip thudn
bing van ban cia Pai Ly Thanh Todn Ban P, Treng truimg hop nay, chi tid1 vigc rut
gidm Tai San Bao Pam (bao gém nhung khng gici han boi s6 lugmg Tai San Bao Dam
rit gidm, ngay thire hign nit gidm...} s& do Pai Ly Quan Ly Ta San Bao Bam thyc hign
phi hop véi Cée Didu Kién Piéu Khoan cia Trii Phiéu sau khi dige sy chip thugn cia
Dai Ly Thanh Todn Ban B,
Hop Béng Bao Brim s8 e higu lye ké wr this didm dwge ki hop 2 cho dén khi toan b cdc
Nighia Vu Tréi Phiéu dugce thanh todn day di.
T San Bao Bam thude quyén sé hitu hop phép cla Té Chirc Phat Hanh v hign tai
khéng ¢6 tranh chép hay khién kién khidu ngi ¢é lién quan dén Tai San Béo Dam. Ta
Chire Phat Hanh cam ket va dam bao vé tinh hop phdp ca cée tii sin duge si dung lam
Tai San Bao Dam cho Pot Phat Hanh Trai Phidu, va cam két s2 hodn thanh todn b cde
ching vigc lign quan dén thé chip 1 san, cong chimg (cic) Hop Bong Bao Bam vk 58
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(i)

{iii)

duge thue hign diing ky giao dich bio dam theo diing quy dinh eda phap lugt vén Trung
tam dang ky giao djch, 14i sén tgi tinh Ba Rja - Viing Thu, bao dim cho nghia vu thanh
todn ng goe va i Trdi Phiéu va cée nghia vit thanh todn khéc cia Té Chire Phét Hanh
didi v v lién quen dén Tréi Phigu phdt hinh theo ding cic ndi dung quy dinh tai (cdc)
Hep Biong Bao Bam phi hirp vin cée quy dinh caa Phap ludt. N§i dung (ede) Hop Eﬂéng
Bao Bam do Pai Ly Quin Ly Tai San Bao Bam va To Chire Phat Hanh théa thuin véi
didu kign phi hop v Phip ludt Viée Nam,

To Chirc Phat Hinh cam két tai bit k3 thed diém nao trong sudt thin gian con du ng Tréi
Phigu, khi ¢& yéu ¢éu hop Iy va hop 18 cos Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam va Dai
Ly Thanh Todn Ban Béu, To Chire Phit Hanh s& cung cép cde théng tin lién quan dén
Tai San Bae Bam.

To Chire Phat Hanh cam két tai bit k3 thin diém nao trong sudt thivi gian con du no Trai
Phigu, ty 1€ Téng gid trj Trér Phidu dang hiru hanh tinh theo ménh gia’ Téng gid tri Tai
San Bao Dam (theo Chimg thi tham dinh gid chinh thire) ludn khéng lém hon 83,33%
{Tdm muoi ba phiy ba muoi ba phin trim). Trrdmg hep Téng gid tr Trai Phio dang
liru hinh tinh theo ménh gid’ Tong gia tr Tai San Bao Dam virgt qua 83.33%, trong
ving 15 (mudi ldm) Ngay Lam Viéc ké tir ngdy nhin duge thong bdo cia Bai Ly Quin
Ly Téi San Bao Pam, To Chire Phat Hanh(sau khi théng nhit va duoc sy chip thuiinbing
vin ban ciia Bai Ly Thanh Toan Ban Diu) s& phai thyre hién bd sung tai san bao dam [4:
{1) bang tién, hodc (2) bang cac tii san hop phip khic (trong cic triremg hop ndy, T
Chirc Phat Hanh cam ket tién hanh ky két Ban Sira ddi, bd sung Hop Déng Béo Pam
hade kv két Hop dong the chap/cim cd thém tai sdn bio dam theo ding quy dinh); hosc
thye hién mua lai Trai Phiéu trde han (v diéu kién durere Ngueri 8¢ Hiva Trai Phiéu
chip thudn) d& dam bao gid trj Trai Phiéu dang luu hanh (tinh theo ménh gid) Tong gid
trj Téi San Bao Dém tai moi thid diém luén dap img t¥ 1@ néu trén, Trudmg hop To Chre
Phat Hanh khng khae phue duge tinh trgng néu trén thi Dai Ly Quan Ly Tai San Bao
Bam, sau khi nhin duge chip thuin ciabBai Ly Thanh Todn Ban P, ngay lip tire cd
toan quyén trire I.'Eép xir Iy Tai San Bao Dam vo didu kign hode chi dinh mdt hodie mt
s 16 chire, £4 nhan khic xir 1y Tai San Bao Bam theo cae phuong thire dee quy dink
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(v}

(v)

tai (cic) Hop Déng Bao Dam dé thu hdi ng Trdi Phiéu trroe han ma khing cin dén su
chép thuin ciia T Chire Phét Hanh

Té Chite Phat Hanh cam két trong truémg hop phai xir 1§ Tai San Bao Pam theo quy
dinh litn quan dén Bt Phit Hanh Tréi Phidu tai Ban Céng Bé Thng Tin ndy va (céc)
Hep Béing Bao Bam, T Chire Phit Hinh iy quyén khong hiy ngang cho Bai Ly Thanh
Toén Ban Pau duee todn guyén phol hop cing vaibai Ly Quan Ly Téi Sin Bao Bam
xir Iy Tai San Bao Pam theo cac phuomg thire va quy dinh tai (cac) Hop Déng Bio Bam.
Pé lam 5, Bai Ly Quéan Ly Tai Sin Biao Bam s& thire hién xir v Tai San Bio Pam cho
dén khi 56 tién thy duge di 82 thanh todn cdc nghia vy cb lién quan dén Trai Phify, bao
gim nhung khing gicd han ng goe, 13i Trai Phiu va cée nghia vy thanh toan khic clia
Té Chire Phat Hanh déi véi va ligén quan dn Trai Phigu. Pai Ly Quin Ly Tai San Béo
Pram sau khi xir Iy Tai San Bao Bam b nghia vu ding 56 tién thu duge dé thanh todn
todn b rigr gie, 81 Tral Phifu va che nghia vy thanh todn khdc cia T Chire Phit Hanh
d6i v va lién quan dén Trai Phicu cho (nhimg) Ngwin S& Him Trai Phiéu va cac bén
cd lién quan {néu ¢d) (“S6 Tién Xir Ly"). S& tidn con lai (néu co) s& duge Dai Ly Quén
Ly Tai San Bao Pam hoan tra cho T Chirc Phat Hanh (va bén cam cd/thé chip khic
trong tuomg lai (néu cd) theo Hop Dong Bao Pam twong tng, Trudng hop So Tién Xir
Ly khéing di dé thanh todn toin bd du ng goc, 181 Trdi Phiéu, 86 Tién Xir Ly s& duge
phin bé cho Newdi S Hirn Trii Phiéu theo ty 16 ndm giit ciia Ngiwoi So Hiru Tréi Phiéu
A6 trén thng dir no Tréi Phidu tai thén didm phin bo dé,

Té Chire Phat Hanh cam két khing ban, chuyén nhugng, ting ¢ho, cho thira k&, gip vin
ligm doanh hoge traoe ddi bit ki phén ndo hodie todn bd Tai San Bao Dam hode chuyén
giao bit ki quyén v lgi fch ndo gin voi Tai San Bao Dam cho bdt k¥ 6 chir/cé nhén
nio khic, hode sir dung hit kv phin néo hodc todn bd Tai Sin Bao Pam dé thé chip
(hoac bdo dim, bao 1anh dudi bét ki hinh thitc nac) cho bit ki td chirc/ca nhan nao
khie, hode sir dung Tai San Bao Pdm 38 bao dam cho cdc nghia vy khac ngodi nghia vy
bio dam cho Tréi Phifu phét hinh cia Dot Phit Hanh Trai Phidu theo Ban Cong Bo
Thing Tin nay va nhimg nghia vy da duge quy dinh trong (cac) Hop Péng Bao Bam
{néu cd) trong thir gian con 50 du ne ghic vashodc I Trai Phidu trir truémg hop duge
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(i)

{vit)

Bai Ly Thanh Toan Ban Pau ding v biing vin ban.

MNéu cd Sy Kién Vi Pham ndo xay ra theo guy dinh tai Ban Céng Bé Thong Tin nay, Pai
Ly Quan Ly Tai 5idn Bao Bam co qu:-'ff‘n xir I¥ Tai San Bao Bam theo cac quy dinh coa
(céc) Hop Bidng Bao Bam, phit hop véi quy dinh tai Ban Céng Bé Thang Tin nay.
I'rong trudmg hep s6 tién thu dupe tir xir 1y Tai San Bao Dam khing da dé thanh todn
pie va 18 Trid Phigwmua lai Trai Phidu trisde han va thanh toén cho ¢de nghia vy khéc
ctia T Chire Phit Hanh d6i véi va lién quan dén Trai Phidu, Td Chire Phat Hanh co
nghia vy tiép tue thyre hign thanh todn s6 tién con thidu cho Newdd S& Hir Trai Phidw,

6. Hoan tra, Mua lai va Huy bo Trai Phicu
16.1. Hoan tra Trai Phicu

Trir khi Trdi Phidu duoe mua lai tnrée han theo quy dinh cha Khodn 16.2 dudi dily, tién

gie cia

Trai Phiéu & duge hodn trd biing ménh gid Trai Phidu vao Ngiy Dao Han cia Trai Phicy

hode vao Ngay Lam Viéé tiép theo ciia Ngay Pdo Han néu Npay Ddo Han khéng phai 1a Ny
Lim Vige

16.2. Mua lai Trii Phicu

(i)

{in)

Té Chire Phat Hanh e6 nghia vu phai mua lai Trdi Phiéu tnrde han theo véu cliu cia Nguii
S& Hiru Trai Phiéu phit hop vii cde quy dinh lién quan dén Dot Phiat Hanh Trai Phiéu,
hode trong trimg hop Wi Si Hire Trdi Phidu o yéu edo khi phit sinh (cde) Sy Kign
Vi Pham, hojc trong trmg hop Té Chise Phit Hanh vi pham quy dinh phap luit vé phat
hanh trdi phi¢u doanh nghiép, vi pham phiremg dn phidt hinh Trai Phiéu 48 duoc phé duyét,
hodic vi pham cac quy dink lién quan dén Dot Phit Hianh Trai Phiéu va thude mrtmg hop
phai mua lai Trai Phiéu thee quy dinh cta Phap luit vi edn Dot Phat Hanh Trdi Phido nay,

Té Chire Phat Hanh ¢t thé thue hign mua lai todn b hode mat phiin Tréai Phidu trusde han
trén oo siv tudn thi cée quy dinh tai Ban Céng B& Thang Tin ndy va quy dinh cia phap
luft hign hanh, v digu kién vige mua lai Trdi Phiéa trinde han nay phai duoe T6 Chire
Phat Hanh thong bao béng vin ban cho toén bd Ngudi S Hira Trai Phiéu it nhat 10 (muéd )
ngay trude ngay thue hign mua lai di Kién (ndi dung théng bio dé& nghi mua lai phai bao
gom nhung khong gicd han b cdc théng tin: khoan tién gbe cia cée Trai Phidu ma To
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Chire Phat Hanh d& nghi mua lai, ngay thire hién mua lai va Gid mua lai Tréi Phicu trudc
han...), Viéc mua lai Trai Phiéu nhu viy s& duge 4p dung cho tét cd Ngudi So Hir Tréi
Phifu vir cling mét didu kign vi theo ty 18 wong img v s0 tign phe cha Tral Phidu ma
mii Ngui S& Hivu Trai Phifu 48 dbng ¥ ban lgi nim gift.

{iiiy Viée mua lad Trdi Phiéu tride han v Phiong dn mua lai tnede han phai dugc Héi dong
quéin trj théng qua trir trrémg hep bit bude mua lai trai phiéu trede han theo yéu chu cla
nhi déu tr khi:

- (Cong ty vi pham phap ludt vé cho bén, giao dich trii phiéu doanh nghiép theo quyét
dinh eda cip c6 thim quyén mé vi pham dé khang thé khic phuc hojc bién phap khic
phye khing duge sb nguéi s hivu trii phidu dai dién tir 65% tfing s trdi phiéu cing loai
dang liu hanh trér 1én chap thudn.

- Céng ty vi pham phucng an phit hanh trd phidu ma vi pham d6 khong the khae phuc
hodic bién phap khie phyc khang dwoc s nguin s hitu trdi phiéu dai dign tir 65% 1ang
sfi trdi phidu cing loai dang hns hanh trér 1En chép thudn,

(iv) Khi Té Chite Phitt Hanh thise hign mua lai Trdi Phifu tnnde han, Ta Chire Phat Hanh cé
trach nhiém cing bé thong tin cho Npwdi S& Hirn Trdi Phiéu vé vige mua lai tnnte han
trong then han 10 {miusii) ngdy trede ngdy mua lai. Béng thin, chim nhat 10 (mud) ngdy
ké tir ngay hoan tdt vide mua lai Tréi Phiéu tnrde han, To Chire Phat Hanh co trach nhiém
giri ndi dung céng b thong tin vé viée mua lpi Trai Phiy tnrde han cho S Giao dich
Chimg khoan.

(v) Gié mua lai trrde han bang voi tién ghe cua Trai Phiéu womg (mg cdng (+) tién |2i cong
dém kit tir va bao phmi ngay trh 14 gin nhiy cho dén, nhimg khing bao gom ngdy thic
hién mua lai Trai Phigu tride han cong (+) tién 131 chua duge thanh toan (néu cd) edng
(+} lii phat va cae chn phi phat sinh khac (néu i),

16.3. Hiiy ba

Thted Trdi Phidu duge hoan trd dly 40 ca ghe va 18i cho Nguti So Hitu Tréi Phidu hode
duoe Té Chire Phat Hanh mua lai theo Mye 16 ndy s& duge hiiy bo ngay vit khong duge
phit hanh la hofie bin lai.
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17.

171,

17.2.

17.3:

Cam két cita Té Chire Phiat Hanh

Cam Két vé Thir ty thanh toin

Tai moi thén diém sau khi duoc phat hanh, Trai Phigu xde lip nghia vu trd no trye tiép, vo

dieu kién, co bao dim bang tai san va khong phii B ng thir edp cta T Chirc Phat Hanh.

Cac Trai Phiéu phat hanh clng dot tai moi thin didm ca thir ty thanh todn ngang nhau,

khing Trdi Phigu ndo eb quyén wu tién thanh todn cao hon Trai Phidu khac vi bt ky Iy do

gl.

Cam két vié Tai Khodn Trii Phiéu vi Tai Khoin Dy Phing Trd Ny

T6 Chire Phat Hanh s& mé mét tai khodn Trai Phidu (“Tai Khoan Trai Phiéu”) theo cic

dieu khodn cia Hop Bong Quan Ly Tai Khoan duoc ky gitra T Chire Phat Hanh va Dai

Ly Quan Ly Tan Khoan (Ngin hang TMCP Ngoai thiromg Vigt Nam — Chi nhdanh Ha Noi)

dé nhén todn bé 6 tien thu duge tir viée phat hinh Trai Phiéu, va sé chi yéu ciu glal ngan

von Tral Phiéu tir Tai Khodn Tréi Phigu phi hop véi cée quy dinh tai Hop Béing Qudn Ly

Tai Khoan va Ban Cong Bé Thang Tin nay

Cam két vé Tai Khodin Dy Phing Tri No

(1) To Chirc Phét Hanh cam két 58 ma mdt Tai Khoan D Phang Tra No v duge ding
dé nhdn tign do Té Chire Phat Hanh chuyén vio 4€ thanh todn tién 18 vihode gic
Trdi Phigu khi dén han, hode thanh toén cho vige mua lai Trai Phiéu trude han,
thanh todn cho cac nghia vu khéc cia Ta Chic Phit Hanh d6i véi v lién quan tod
Trai Phiéu v’ hofie thanh todn cho che nghia vy khae theo thoa thugn giita Té Chire
Phiat Hanh v nhimg Ngwén So Hiu Tréi Phiéu trong sudt thid gian cén dir ng Tréi
Phi¢u. To Chire Phat Hanh s& duee hidmg 1ai d6i v b tién trong Tai Khoan Dir
Phiong Tra No phil hop v cde quy dinh tai Hep F..'Ifl-np_.r Quan Ly Tai Khoan kv két
gifta Té Chire Phét Hanh va Pai Ly Quin Ly Tai Khoan.

(i) Té Chire Phit Hanh cam két chdm nhit 01 {mét) Ngay Lam Viée trude ngay dén
han thanh toan tiem 1ai Trdi Phifu (Megday Thanh Todn L3i) va chim nhit 02 (hat)
Ngiy Lam Viée truoc den han thanh todn tién pbc Trai Phiéu (Ngiy Thanh
Toan/Hodn Tra Tién Géc Trai Phiéu). T4 Chire Phat Hanh 52 ludn duy tri di sé du
trén Tai Khoan Dy Phong Trd No it nhét bng 100% (m&t tram phin tram) s& tidn
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(i)

dén han thanh todn (bao gdm ca tién gbe vivhoae tién 11 43 den han thanh toan cla
Trai Phiéu) d& thanh todn di tién gbe vé tién 13i Trai Phidu vio Ngay Thanh Toén
L&i vivhodc Nedy Thanh Todn/Hodn Tra Tién Gbe Trai Phigu tuomg tmg theo ding
cam két

86 ngdy cam két dam bao di 50 du trong Téi Khoan Dy Phong Tra Ny thea quy
dinh trén c6 thé duoc thay d5i khi ¢6 thoa thudn khic bing viin ban ciia TS Chire
Phat Hanh vl Ngwdi Sé Hiru Trdi Phidu va duge thing béo téi Pai Ly Quan Ly
Tai Khoan.

17.4. Cam két vé Tai Khoin Chuyén Thu

(1)

{i1)

T Chire Phat Hanh cam ké mdr mét Tai Khoan Chuyén Thu tai Bai Ly Quin Ly
Tai Khoan, ding dé nhin doarh sb ban hing tir Dy én The Light City. T Chire
Phat Hanh c6 thé ding Tai Khoan D Phong Trd Ne lam Tai Khodn Chuyén Thu
cho Bt phat hanh nay,

T& Chire Phit Hanh cam két chuyén doanh sé ban hing qua tai khodn ndy theo ty
l¢ téi thifu bing téng gid tr trai phifu luu hinh theo ménh gidTong du ng i tr
cho Dir an The Light City tai timg thiri diém, nhung tong gia trj tuyét divi doanh s6
chuvén qua tai khodn trong thivi gian trai phitu liu hinh toi thiéa khong it hen 100
ty dong.

17.5. Cie cam két khic eia To Chire Phit Hanh

(1)

(i1}

Thyse hién diing ké hoach v phuong dn pht hank, chi sir dyng 56 tién thu duce o
viée phat hanh Tréi Phigu cho mue dich ddu te di dn eia T Chive Phit Hanh va
theo phuong dn sir dung vin quy dinh tai Khoan | Phan IV - K& hogch sir dung tién
thu dige tir dot phit hinh va ké hoach thanh todn gbe 18i cho nha diu et Ban
Céng Bé Théng Tin nay
T4 Chire Phat Hanh cam két sir dung s& tién thu dwoc tir viée phat hanh Trédi Phiéu
cho mue dich va phuong én st dung vin néu trén phit hgp véi cac quy dinh cia
phap ludt Viét Nam, Dong théd, To Chire Phdt Hanh cam kit s& cung cap day di
che his so, chimg tir chimg minh muc dich sir dyng vin cho Bai Ly Thanh Todn
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(it}

{iv)

(v}

Ban By, chi tiét nhu sau:
+ Chim nhiit vio ngéy mit tién tir Tai Khodn Trdi Phiéu, Té Chirc Phat Hanh
cam két cung cap day di (bao gém nhing khing gidi han):
e Béng t6ng hop cie nhu ciu si dung vin tréi phidu;
* Hop dang kinh € v nha théu/ Hop déng mua ban quyén sir dyng
dilt ed cOng chimg {néu ca):
o D¢ nghj tam (mg (néu cd);
+  Gidy chimg nhin Quvén sir dung dit ciia bén bén | trong trudmyg hop gidi
ngin mua quyén sit dyng dat), Chim nhét sau tbn 06 {sdu) thing ké tir Negay
Phat Hanh, Td Chire Phat Hanh cam két cung cép ddy di (bao gbm nhung
khing gicn han):
Uy nhiém chi/san k& tai khodn chimg minh da thanh todn tidn trdi
phiéu cho nhd thiwbén bin
s Hba dom;
= Bién ban nghiém thu;,
Ban vé nghiém thu va cdc ho so khac {:m‘:u dire quy dinh trong Hop d&ng}.l-'.‘rﬁm
baao thye hign ding phuong an tra ng guﬂc vit 131 Trai Phidu,

T6 Chirc Phat Hanh cam két ¢b trach nhiém sir dung ngudn thu tir hoat déng sén
xudt kinh doanh v cée nguon thu hop phip khic (néa cd) eda T Chire Phat Hanh
dé dam bao thyre hién viée thanh toan goc, 1 Trdi Phidu diy di va ding han, thanh
todn cho viée mua la Trdi Phidu trude han (néu cd) va thanh todn cho cac nghia vy
khac cla T Chire Phat Hanh d6i v va lién guan dén Trdi Phiéu theo diing cam
két viri Ngwdi Sé Hiru Trdi Phicu,

Sau khi phat hinh Trai Phidu, trong trrimg hop cae ngudn thanh todn gde, 181 Trai
Phieu theo phuong an hién tai (tai thid diém phat hanh Trai Phidu) ré nén khing
kha thi ho&c chi di mdt phlin theo nghia vy mua lat Trai Phigu turomg ong, T Chire
Phat Hanh 6 trach nhiém gidi trinh v& cac nguin thanh toan gdc, 181 Trdi Phidw
Trén cor sir thing nhilt gitra céc bén, Té Chire Phat Hanh s& bd sung/thay thé bing
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(vi}

(vii)

(viii}

(ix)

(%)

{x1)

cdic ngubn 1 ng khde 8 bio dam kha nang thanh todn goc, 13 Tréi Phiéu khi dén
han,

Trong thivi gian eon du ng trdi phigu, T6 Chire Phat Hanh cam két dinh k¥ hang
afim cung edp béo céo thi chinh kiém todn ndm tai chinh cda Té Chic Phat Hanh
cho Nguiri Sé Hiru Tréi Phigu (khi c6 yéu cau). Théd gian cung ¢Ap 16i da ddi vai
bio cdo nam cb kidm todn 1 trong vong 90 (chin misoi) ngdy ke tir ngay két thic
nim tai chinh trudge 4o,

Té Chire Phat Hanh cam két khi thyre hién thé chip tai san thude sé hiu cia minh
hode cia bit kit Bén Thir Ba ndo khac lam Tai San Bao Dam cho Trid Phiéu cia
T4 Chirc Phat Hanh dé dam bao cho nghia vu thanh toan goe, 131 va cac nghia vy
thanh todn khdc cia T8 Chire Phat Hanh déi vei va lién quan dén Trai Phiéu, Té
Chire Phat Hinh d3 co dwoe chilp thuin cin thiét cla cde 16 chire vathode ¢4 nhin
eih lién quan, bao ghm nhimg khing gidi han viéc ehdp thufn che Bai Ly Thanh
Todn Ban Bdu diroe todn quyén gidm satquyét dinh va phoi hop voi Dai Ly Quén
Ly Téi Sén Bho Bam duge xir 1§ duge %@ Iy Tai San Bao Dém dé thye hign che
nghia vu lién quan dén Trai Phiéu.

Thye hién diy dii. chinh xdc cée nghia vu, cam két bing céc vin bin khic (néu cb)
lign quan dén Dot Phit Hanh Trai Phifu niy

Té Chire Phét Hanh cam két 33 thanh todn di ca gbe va 1i ciia tedi phiéu da chio
bén va di dén han thanh todn (néu ¢d) vi thanh tean di cac khoan ng dén han trong
03 (ba) ndm lién tiép tnode thin diém phit hanhTrdi Phiéu;

Té Chire Phat Hanh cam két Trai Phiéu s& duge phan phoi trong thid han khong
vurot qua 30 (ba mui) ngdy ke tir ngdy efing bo thing tin vé Dot Phat Hanh Tréi
Phiéu;

Té Chire Phiit Hanh chip thudn va ddng ¥ ¢ho Dai Ly Quan 1§ Tal Khoan thye hign
phong toa 56 tién thu duge tir phét hanh Tréi Phidu trén Tai Khoan Trai Phiéu, dam
bao Th Chire Phat Hanh chi duoe rin so tién tir Tai Khoan Trai Phi¢u vai diéu kign
cung cip dy di hd so, chimg 1ir chimg minh muc dich sir dyng von nhu 1ai diém
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18.

19,

ii, khodn 17.5 Biéu mdy va dwge sy chap thuin bing vin ban cia Pai Ly Thanh
Todn Ban P,

(xii)  Tai San Bao Bam chi dwge gidi chip theo tf 18 thanh todn pbc 1ai Tréi Phidu tirong
(mg va phai lubn dim bao dim bao t¥ 18 Khdi lugng Tréi Phiéu dang hru hank/
Téng Gid tri Tai San Bao Bam (gid tri theo Chimg thur thim dink gid chinh thire)
toi da khing qua §3,33%,

(xiif) Thye hign cong bo thong tin cda doanh nghi¢p phat hanh theo quy dinh ciia Phap

[adt.
Pi¢u khodan vé dang ky, lru ky Trai Phiéu

Theo gquy dinh cia phap ludt, rong vong 035 (ndm) Ngéy Lam Vige ké tir ngay T4 Chire
Phét Hinh cong bo thong tin vé ket qué chio bdn téi 54 Giao dich Chimg khoan, Trdi Phiéu
phii duoe ding ky tai Tong cing ty luu kv v bit trir chimg khodn Viét Nam phit hop theo
quy dinh cia Phap Ludt hign hinh. Trong trudmg hop dén thini diém Td Chire Phat Hanh
cong b théng tin vé két qua chao bin theo quy dinh t&i S& Giao dich chimg khodn,ma hé
thong déang k¥, hru ky trdi phidu tpi Thng cong ty Luu kv va Ba trir chimg khodn Viét Nam
vi hé thing giao djch trii phidu doanh nghiép chao ban rigng 16 i $¢ giao dich chimg
khodn chua chinh thire vin hinh, thi trong vong 05 ngay 1am vidc ké tir ngly hoan thinh
Bt Phat Hanh Trdi Phidu s& dwoe dang kv I k¥ tal Dal Ly Bang Ky, Liu Ky Ban Déu
Sau khi hé thong dang ky, liru k¥ trdi phiéu va hé thing giao dich trdi phiéu chinh thirc
disgre vin hanh, Td Chire Phat Hanh cam két s& thuc hién viée ding k¥, lina kv Trai Phidu
theo ding quy dinh cia phép luét.

Bén canh 6, Trai phitu phai duge lru ky tip trang tai Tng edng tv heu ky va bi trir chimg
khodn Viét Nam thong qua thanh vién hru k¥ trudee khi giao dich, chuvén quyén 6 hiru trir
trirdmg hop khae theo hudmg din eda B Tai chinh

Pitu khoan vé giao dich Trai Phiéu

Cham nhat 1a 15 ngay lam vige ké tir ngdy diroe cip Gidy chimg nhén ding kv trdi phidu
ein Téng eong ty luu ky va bil trd chimg khodn Viét Nam, Trdi Phiéu phai dupe ding ky
piao dich déi vdi trdi phiu 45 phit hanh trén hé thong giao dich trai phiéu doanh nghigp
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20,

chiip ban riéng 1& tai 8¢ giao dich chimg kKhodn.

Tral phiéu chi duge phép giao dich gitta cac ddi nrgmg nha diu tr néu tai Pidu 5 Phuong
4n phat himh Trai Phiéu da dugc phé duyét, trir truémg hop thue hign theo ban dn, quyét
dinh cta Toa dn d& b hido lwe phip ludt, quyét dinh cta Trong thi hodc thira ké theo quy
dinh cia phap luat.

Thué

Céc khoan thanh todn lién quan dén Trdi Phidu sé duoe T6 Chire Phat Hanh thire hign sau

khi khéu trir bt ky eiic 1oai thué, phi, phithim dinh hodic bt ¢l logi 18 phi nha nde ndo (“Thué")
do bt ki b, ban, nginh, co quan cb thim quyén, hojc biéit k¥ co quan ndo cia Chinh phio Viét

Nam ¢t quyen ban hinh hode dp dung thué.

21.

Sir kign vi pham

Néu bt eir sy kign nao sau ddy ¥ay ra (goi chung 13 “Sy Kién Vi Pham"):

()

(b)

(s3]

Sir dum tién thu dwwe tie phat hanh Trai Phiéu khing ding mue dich phat hanh va'hode
Vi pham thei han cung edp chimg tie chimg minh myc dich st dung vén Trdi Phiéu: Néu
Té Chite Phat Hanh sir dung tién thi duge tir Dot Phit Hanh Trdi Phigu nay khing ding
muc dich phat hanh Tréi Phiéu hofic khang cung cdpleung cdp khing diy di ho so, chimg
tir chimg minh muc dich sit dung vén Trai Phiéu cho Pai Ly Thanh Toén Ban Bdu theo
quy dinh tai Diém (i) va Diém (i) Khoan 17.5 Phin [11- Thing tin ve Dot Phdt Hanh Trdi
Phiéu; hode

Khdng Thank todn géc, 1 Trdi Phidu khi dén han hodc khing mua lai Trdi Phiéu triedc
b Néu Té Chirc Phit Hanh khong thanh todn tién gée hoge tién 1, 1i phat ciia bt ky
Trai Phidu nao dén han thanh toan hodc khing thue hign mua lai Tréi Phiéu teude han theo
ké hoach va phuong dn mua lai Trai Phiéu dd cam két va vi pham 46 vin tiep dién va
khéng duge khiie phye trong théd gian 03 (ba) Nedy Lam Vige ke virngéy didn ra Su Kign
Vi Pham do; hodc

Khing Chuvén tién: Néu i bit by third digm nao, ké vy Ngay Phdat Hanh cho éi Negay Bro
Han hotic ngay Té Chire Phat Hanh mua lai toan bi Trai Phiéu, Té Chire Phat Hanh khong
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(d)

(el

(f)

(g}

(h)

thyc hign viée chuyén di tién d&i voi sb tidn dén han thanh todn diing thén han nhur yéu
cau then ndi dung quy dink i Biém (i) Khodn 17,3 Phin NI- Thing tin vé Dot Phir
Hanh Trdi Phidu: hode

Khiing thue hign cam két lién quan dén ngién tra no Trdi Phidu: Néu Td Chire Phat Hanh
khing thire hign diing cée cam két nhur quy dinh tai Biém (iv) vi (v) Khoan 17.5 Phin [T
Thiing tin vé Bt Phéat Hinh Trdi Phiéu; hoic

Khing thiee hign com kér vé Tai San Bdo Dém Trdi Phidw: Th Chire Phét Hanh (vihotic
cic bén cim c/ihé chip khdc co lién quan, néu ca) khang thue hign bit ki cam két nao
vé Tai Sin Bdo Dam, bao gbm nhung khiing gioi han vige hodn thinh vise chm céfihé
chdp Téi San Bao Dam, hosic cam két vé bo sung thém Tai Sin Bao Dam, dinh gis lai Tai
San Bao Bam, bd sung hoan thign ho so lién quan dén Tai San Bao Dim theo quy dinh
tai Muc 15 Phin I11- Théng tin vé Dot Phit Hanh Trdi Phiéu va vi pham 46 viin tiép dién
va khong dwoc khic phue trong thiri gian 20 (hai muoi) Ngay Lam Viée ké tir ngay dién
ra Sy Kign Vi Pham do hode mt thin han khac theo quy dinh cia (cac) Hop Pong Bao
Bam (néu co}: hode

Khing thye hign cam ket tgi Mue 17: Néu Td Chic Phat Hanh khang thye hisn ding cac
cam két nhu quy dinh tai Myc 17 (ngoai trir cac cam két d& duoe diéu chinh theo Sy Kién
Vi Pham néu tad Biém a, Diém b, Didm ¢, Diem d va Diém e Muc nay va vi pham d6 viin
tiép dién vi khéng droc khic phuc trong thii gian 10 (muti) Ngay Lim Vige k& tir ngdy
dién ra Sy Kién Vi Pham dé: hoae

Khiing thiee hign Nghia vie ng: Bén han trd cia bit kv khodn no tai bt k¥ th chire, cd nhan
néo qua 100 {mét trim) 1 dong Viet Nam ma T6 Chive Phat Hanh khong thanh todn diy
dii v diing han hofie khi T6 Chite Phat Hanh bj déi bi hodn khodn tién cd gid trf qud 100
(it trim) 19 dbng Vigt Nam lign quan dén bt cir khodn bao 1nh Mgin hang tai bt e
Té chire tin dyng ndo va vi pham dé vin tidp dién va khéng dirge khic phye trong thix
han 30 (ba murar) ngay ke tir ngay co théng bdo vi pham ena bén lign quan; hodc

Quyr dink hanh chinh: Trutmg hop e6 quyét dinh cia co quan Nha nude ¢6 thim quyén,
fim anh huémg tiéu cire dén quyen st hite Tai San Bao Pém cna TH Chire Phat Hanh
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(1)

)]

(k)

(h

(va'hodie cde bén cim cd/thé chdp khac co lién quan trong tuong lai, néu cd) doi vol Tai
San Bao Dam mé Té Chire Phat Hanh khang thu xép dirge tai san bio dam khic thay thé
dirre Wgutn 6 Hitu Trai Phiéu chip thusn va lam &nh budng den khé néing thanh toan ng
giic vé 1 Trai Phigu; hofic

Vi phiam cde Nghta va Khde: T Chire Phat Hanh vi pham vige thie hign hofe tuin thi
hay tidn theo bat ki nghfa vy, cam doan, cam két va bao dam ndo eta minh trong cac Hop
PBéng Quin Ly Tai Khodn, (cic) Hop Déng Bae Déam, Hop Déng Dai Ly Quin Ly Téi
San Bao Bam, Hop Dbng Dai Ly Phat Harh, Hop Béng Bai Ly Bang Ky, Luu Ky va B
Ly Thanh Todn Trdi Phiéu Ban Déu, Hop Bong Dat Mua Tréi Phieu vivhodc cde cam kiét
khac cia Té Chirc Phat Hanh lién quan dén Trdi Phifu, hodc cac nghia vy, cam doan va
bao dim khic duge quy dinh trong Ban Céng Bo Thong Tin nay va cac quy dinh khac co
lin quan dén Dt Phit Hanh Tréi Phiéumé vi pham d6 khong ¢6 kha nang khac phuc hodc
khing duge khiic phye trong thii han 30 (ba muoi) ngay ké tr ngay dién ra Sy Kign Vi
Pham dis; hodc

Mdr Khd ndng Thanh todn: T Chire Phét Hanh mét kha nang thanh todn hodc khing thé
thanh todn, hodc thira nhin khéng co kha ning thanh todn ng dén han hodc bi ap dung
hodc chip nhin hodic bude phai chi dinh nguén quan ¥, ngudi thanh 1y 14i sin, hoje ngirin
quan 1§ tai sin ciia Té Chirc Phét Hinh hodc todn b hay bt ky phin hogt ding kinh
doanh, bdt déng sdn, tai san hodc doanh thu cda T Chire Phit Hinh va vi pham dé vin
tiép didn va khong duoc khic phuc trong thii gian 07 (bay) Negay Lam Viée, hoje

Pha san, gidi the; Néu e6 1énh hofic mit nghj quyét duge thong qua vé vige pha san, thanh
1§ hode gidi thé dbi vai TH Chite Phit Hanh, hode khi T Chire Phét Hanh d2 tién hanh
bt ¢ thit tue phi sén, thanh 1§ hay gidi thé (trir khi T4 Chite Phét Hanh duwgc thanh 1y
lién quan dén viée sap nhip va cdng ty duoc thanh 1ap sau khi sap nhép tiep nhin todn b
nghia vy lién quan dén Trai Phiéu); hode

Bude Phat Thiee Hign Nehfa Vie vige thi hanh an, tich tho, tich bién hodc bat cir thi e
phip Iy nao khac duge dp dyung hodc buge phai thi hinh lién quan dén phin lém bat dong
s4n, 141 san hodc doanh thu cia T8 Chire Phat Hanh hogic bit ki ngudi ndo cb Lol ich duge
hao dam chiém hinn hode tich thu tai san bao dim d6, tir kha vige tich thu, tich bién, th
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[}

(n}

o)

(I}

hanh dn hode thi tue 16 tung khac duge thye hién trén tinh thin thign chi hodc dinh chi
trong thin han 60 (sdu muod) ngay ké ti ngay cac bién phap nay duge thyre hién hofic bude
phai thi hanh; hofc

Kign rung lén quan dén Td Chite Phdt Hénk: néu (i) o6 che phin quyét cudi cing anh
hurémg bit Igi dén toén b hodc phin 1ém hoat déng kinh doanh cia Té Chire Phét Hinh
theo bat ki ludt hign hanh nao, 1y timg tnemg hop, hode ngwin thie hién bién phip bio
dism chiém hifu todn b hadc phin Ién cong viée kinh doanh hodic tai sin, hodc khi bj dp
dit, buge phai thye hién, bi véu cdiu phai thye hién viée tich bign, thue thi, tjich thy, tich
thu tam théd hode céc bign phip khic ddi vai toan bo hosic phin lén cong vige kinh doanh
nio hode tai san cla T Chie Phat Hanh, va (i} trong bt ki inetmg hop nio néi trén
{ngodi viée chi dinh m{t nguivi chi quan) trir khi viée chi dinh noi trén do cong tv cb lién
quan thye hién, mi khéng cham dint trong thixi han 60 (sdu murod) ngay; hode

Bét hap phap: bt cir thiv diém nao ma viée thye hién nghia vu thanh todn cba To Chic
Phit Hanh theo cde quy dinh tai Ban Céng B Thang Tin ndy hode theo (cdc) Hop Béng
Bao Bam trér nén bit hop phap; hode

Cha phip v Chdp thugm: bit o hanh déng, didu kign hoac bit oir vin d& nao (ban ghm
vie xin hodc thye hign céac chap thudn, phé chufin, cho phép, mién giam, d& tinh, gidy
phép, lénh, nép hd s hofic dang ky) tai bit ¢ thid didm ndo chn phil tién hinh, hodn
thirh, thye hign dé: (i) cho phép T Chire Phdt Hinh ¢ thé ky két, thuc thi hep phip
quyén clia minh, thye hién va tuin thi cic nghia vu theo Tradi Phiéw, va (i) dim bio ring
cée nghia vy d6 i gia tri ring bude va cd thé thie thi vé mat phap ly, nhumg chia duge
Tih Chire Phiit Hanh tién hanh, hoan thanh vi thire hign va vi pham 86 vin tép difn va
khing duge khie phue trong thin gian 30 (ba muoi ) ngdy ké tif ngéy nhin dirge thiing bao
ve vi pham do tir Dai LY Quin LY Tai San Bio Dam

thi:

ddi v che Sy Kign Vi Pham gom: “Khing Thanh todn géc, 1di Trdi Phidu ki dén
hanimua lal Trat Phiéw ireede han ™ néu tgi Bidém b Muc ndy thi: Té Chirc Phat Hanh bj
phat chim trd goc, 18 Trdl Phicu theo quy dinh tai Khoan 5.7 Phiin 111~ Thng tin vé Dot
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(2)

(3)

(4)

Phat Hank Trdi Phiéu, dtng thivi Bai Ly Quéan Ly Tal San Bao Dam, theo sy gidm sat/
quyét dinh ciia Pai Ly Thanh Toan Ban Bau ¢6 quyén thye hign xir Iy Tai San Bao Dam
dé dam bao cho nghia vu thanh toan cla Té Chire Phat Hanh theo guy dinh tai {céc) Hop
Ping Bao Bam; v

abi visi Su Kién Vi Pham “Khdng Chuyén tién" néu tai Diém ¢ Muyc ndy thi: To Chirc
Phat Hanh cé nghia vy thanh todn cho Ngudi Sir Hiu Tras Phidu i phat vor mie Hi suat
béng 150% (mit trim ndm muoi phin trim) 1& suit Trai Phiéu ép dung tai Ky Tri L co
phét sinh khoan tién chuyén chim trong (mg, tinh trén phiin 56 du trén Ti Khoan Dy Phing
I'ra N cén thidu so véi quy dinh tai Khoan 17.3 Phin 1I- Thong fin vé Dat Phat Hanh
Tréi Phidu vé cho khodng thai gian cho ¢én khi (i) Td Chirc Phat Hanh khic phue duge
vi pham nay; hodc (i) Ngay Thanh Todn Lai va'hoge ngay dén han thanh toén tién ghe
Trii Phidu tuomg tmg, 10y thivi digm nie dén tnrde; va

ddi v cae Sy Kién Vi Pham con lai (khong bao gam Sir Kign Vi Pham néu tai Piém b
va Ditm ¢ Muc nay) thi: Ngwii Sé Hiru Trdi Phidu c6 quyén yéu cdu va Td Chirc Phat
Hanh 6 nghia vu phai mua lai trée han mit phin hodc todn bj Trai Phiéu dang ey hinh
theo véu ciu cia Npuii S Hiru Tréi Phidu. Khi d6 cb nghia 1 bat ki Nguti S& Hi Trai
Phidu nfio déu ¢6 thé girl thong béo biing van bin i van phang eta To Chie Phat Hanh,
tuyén bi Trai Phidu dén han phai thanh todn ngay, va phai thanh todn ngay thin diem do
khodn tidn géc va 1 cong dén (bao gom bit ki khoan phat chim tra goc vi 13 ndo thea
Khein 5.7 Phin 1TI- Thing tin vé Bor Phdt Hanh Trdi Phigy) ma khong phai thee hign
thém bét cir thi tue nie khie, trir khi Sy Kién Vi Pham duge khiic phue tnrde khi T4 Chire
Phat Hanh nhén dwec théng bio mua lai do

Sau 15 (mudi lam) Ngay Lam Viéc ké tir ngay Nguoi S Hinu Trai Phicu 6 yéu eiu mua
lai Trdi Phifu tnrde han theo Digm (3) trén diy ma T6 Chite Phit Hanh khang thye hign
viee mua lai Trai Phicu tnrte han theo yéu chu, cAn o theo dé nghj cia Pai 1y Thanh
Toan Ban Diw, Pai Ly Quén Ly Ta San Bao Pam cé quyén thye hign xir 1§ Téi Sin Bao
Bam dé dam bio cho nghia vu thanh todn eda T Chirc Phit Hanh theo quy dinh 12i (cac)
Hop Déng Bao Bam:

Trong Muc 21 ndy,
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“Khoan N nghia 1a bt ¢ khodn tién ng ndo lidn quan toi:

ftd

(i)

(iii)

(iv)

fu

i}

fviil

Vi)

fix)

cdc khodn ticn vay,

hdt ky gm:‘p me, trdi phicu, hoi pfrér:?'u nhdn ng, hode cde ching khodn khde;

cde khodn phai thu duoe bdn hode chiér bhdu (ngoai trie cde khodn phdi thu mién
truy dail;

chi phi mua fai sdn (trong trwong hop chi phi d6 dwee thand todn trede hode sau
thii diém bién cd nghia vu tharh todn tidp nhdn hode chidm hitu tai san d6) dwee

tai trgr théng qua viée cho vay van ha v cho tra cham dé mua 161 sdan 35,

bt cir g din g thué nao dge kyp kée chi yéu theo cdch thike nhim gy digng v
hodc cdp van dé mua i sén cho thué d@6, v dioc hach todn I ng trang Bdo cdo

i chinh cdp nhdr gdn nhar cia To Chike Phdr Hanh,

bar ky glao dich hodn da tién 1, hodn déi Idi sudl néo, theo mike trén hoge sam
hodc bdt kit glao dich phai sinh ndo khde dae ki két nidm muc dich bao vé khing
bi anh hiecng hode dge hedmg o tie bién ding 181 sudt hodc gid (v trong Ireong
hop phdi thanh todn mit khodn tidn, s& dp dung gid thi trudmg tai thai diém cia
glao dich phdi sinh dé tinh bhodn tidn dd);

Bat ki khodn tidn nao depe huy ding theo har kv glao dich ndo khdc cd tinh chdr
thieeng mai 1& vay tién ha v huy ding Vi, v diegre hach todn Id ne trong Bao cdo
tai chinh cdp whii gdn nhdt cia Ta Chire Phat Hank,

hdr ky nghla v hit hodn dai ung doi véi mdt bdo lanh, bt hodn, Trdi Phifu the
tin dung chimg tir hode hét cir cOng cu o khde do mdt ngdn hang hode mdr dinh
ché tai chink cdp; hode

kit eir baa ldnh, bol hoin hode cdc hidn phap bdo ddm tweng e nao dé nhdn ne
téri chinh doi véi bdt & ngired ndo theo bat ki mue ndo dwoe néu tai ede doan &

frém

22.  Cip lai Gidly chimg nhiin s hite Trdi Phiéu
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Méu Gidy Chimg Mhin S& Hiru Trai Phiga bj thit lac, mat cip, rach nat, bj nhbe hode buy
b thi Gidy Chimg Nhin S& Hiru Tréi Phiéu d co thé duge cip lai tai Vin Phong Puge Chi Binh
cia Pai Ly Pang Ky, Luu Ky Ban Bau hoée cic thanh vién luu ky cia Tong cong tv Luu ky vi
Rt trir chime khodn Viet Nam, tiy timg truomg hop, voi diéu kign Niguii S0 Hi Trdd Phidu chimg
mith duge quyén s& hiru el minh va Trdi Phiu do chua bi lgi dung thanh todn va phil hep vor
céc quy dinh phép lujt hién hanh sau khi nguid yéu cdu cdp lai Trai Phiéu d3 thanh todn céc chi
phi phét sinh lién quan dén vige cap lai Tréi Phiéu vi nguii véu chu cép lai Trai Phicu phai cung
chp chimg it va béi thuomg thiét hai ma ¢6 thé duge yéu ciu mot cich hop ly. Gidy Chimg Nhin
S5 Hitu Tréi Phifu bi rich hodic bi nhoe phai duge ndp lai tnde khi duge cip lai,
33, Hdi Nghj Ngwii Si Hiva Trii Phiu, thay dbi vii mién trir
231 Hiji Nghj Ngwini S¢ Hiru Triai Phicu
(it Héi nghj Nguii Sé Hire Tréi Phiu 13 hdi nghi gida nhitng Mgwii S0 Hiu Trid
Phiéu (st hitu Trii Phidu dang luu hanh) hoge gitra nhitng Npwéi Sd Hin Trid Phidu
(s&v bty Tréi Phidu dang luu hiénh) va T Chie Phit Hanh (“H§i Nghi Ngwii So
Hiru Trai Phidu™). Hoi Nghi Newai Si Hire Trai Phidu 6 the duge trigu tap boi
Té Chirc Phat Hanh hosc Newdi 56 Hiru Tréi Phiéu ndm giir it nhit 10% (mubi
phin trim) téng ménh gid Trai Phidu dang hru hanh tai thivi diém dé voi thing bao
bang vin ban gir 161 1t ci Newoi S¢ Hi Tral Phiéu va Td Chae Phat Hanh (trong
truimg hiop Ngwin S¢ Hira Tréi Phicu triéu tip Hoi Nghi Ngwii S& Hiu Trid Phigu
thi ¢6 thé théng bdo hofic khéng cén thing bdo cho To Chire Phat Hanh) truede it
nhét 05 (ndm) Negdy Lam Viée, Hoi Nghi Ngwin $o Hiru Trai Phiéu ciing co the
duroe tridu tip bii Bai Ly Thanh Todn Ban Bau d xin chi th cla Ngwii S& Hi
Tréi Phidu vé cic vin d& lien quan dén viée thuc hién (c4c) Hop Déng Bio Dim
bang vin han théng béo trwde it nhit 05 (nim) Ngay Lam Vige,
Thiing bédo trigu tip Hoi Nghi Mgubi S Hiru Trai Phiu phai ghi ob thii gian, dja
diém, n6i dung Hai Nehi, Hai Nehj Neuti Sa Hin Trdi Phiéu cd thé dwoe t6 chire
durdri céc hinh thire phit hop theo yéu ciu ciia nguéni trigu 1ap nhur hdi nghi qua dign
thoai, video, trao doi qua thu dién tr.. To Chie Phat Hanh chiu chi phi phat sinh
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(1)

(iif)

(1v)

(v)

cho Hii Nghi (chi phi thué dja diém hop, in dn téi [iw, cde phuomg tién thing tin
cin thigt phue vy Hji Nghi) do Té Chire Phit Hanh trigu tp.

S dai bidu cin thiét 48 cude hop duge tién hanh 14 mét hoic nhidi nguw nim git
hode dai dign cho it nhat 65% (sdu musod lam phan trim) tong ménh gia Trii Phiéu
dang hna hanh tai th diém 46, hofic d6i voi bat ki cudc hop nde dupe trigu tip lai
thi so dai bigu cin thiét d& tién hinh cude hop 14 mt hode nhidu newdd ném git
hiodc dai dign bit k¥ Trai Phi¢u ndo dang liru hanh.

Moi Nghij quyét dupe thing qua tai H3 nghi ngirén 56 hiu Tréi Phidu khi duoc
(nhimg) Ngwtd So Hiu Trdi Phiga ndm gifr it nhat 65% (sau muod m phan tram)
téng ménh gid Trai Phiéu dang Juu hinh o mat va bidu quyet thing qua va sé co
gia tri rang budc d6i vén 1dt cd N Sé Hiru Trdi Phidu tai thii diém do. Nehy
quyét Hji Nghj Ngwii S& Hiru Trai Phiéu chi ¢o gia tri rang bube déi vai Td Chire
Phat Hanh néu duge sirchip thudn eta T Chire Phit Hanh {ngoai trir cdc trudmg
hop bat buie phai chip thugn theo guy dinh cia phap ludt hién kianh),

Léy ¥ kifn Nguoi 8¢ Hiru Trdd Phidu bing vin ban: Neghj quyét Hai Nehi Nowdi
Sér Hins Trdi Phieu c6 thé duge thong qua theo hinh thire 13y ¥ kién bling vin bin
ciia nhimg Nguii S& Hire Trai Phidu bang cach gin thong bao cing véi viin ban 1y
¥ kién {trong dé néu b han trd 16 dvara ¥ ki¢n) cho Neguin Sd Hine Tri Phiéy
truée it nhat 05 (ndm) Ngdy Lam Viée trude ngay dén han dia ra ¥ kién.

Mt vin dé duoc coi nhir thing qua béd Hai Nehj Ngwed Sé Hora Tral Phigu néu
vige ldy ¢ kién bing vin ban duoe (nhimg) Newii So Hiru Trdi Phiéu nim giir i
nhit 63% (sdu muoi |am phiin trim) tong ménh gia Trai Phiéu dang liu hanh tra
léri blng van ban va biéu quyét thong qua.

Khong phy thudc vio cic guy dinh ta cac Piém (i), (i), (1), {iv) Phin 23.1 néu
trén, tnrdmg hep chi co mot Ngwdi 8¢ Hivu Trai Phiéu duy nhat so hina 1002 (min
trim phan trim) tong ménh gia Trdi Phifu dang lwu hanh thi khéng cin trigu tip
H{i Neghi Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu, Td Chie Phat Hanh va Negudi S¢ Hin Tréi
Phigu duy nhit s& thoa thugn thong qua cic ndi dung cén sira dai, ditu chinh, bé
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sung lién quan dén cac néi dung quy dinh tai Ban Cong B6 Thong Tin nay va chc
néi dung khdc co lien quan dén Dot Phat Hanh Trai Phiéu bing viin ban thia thudn
gifra hai bén hodc bing bo vin ban gom van bdn clia bén xin ¥ kién va van bdn tra
lari tryc tiép elia bén dirge xin ¥ kién vé nfi dung cin sim doi, digu chinh, b sung
dd, va trong tririmg hop néy, vin ban thoa thudn gila Td Chire Phat Hanh va Ngwin
Str Hins Trdi Phiéu duy nhit vivholic b van bin gom vin ban ¢ia bén xin ¥ kién
va vin ban trd 1o trire tidp cia bén duge xin ¥ kién s& co gia trj phap 1y nhue mit
Nghi quyét Héi Nghi Ngudi S6 Hiru Trai Phiéu di duge To Chic Phat Hanh va
Ngwiri Sé Hima Tréi Phigu chap thudin thong qua.

(vi}  Ouyét dink duoc s6 Ngwid 56 Hiu Trai Phiéu sér hira 100% (mdt triim phin trim)
téng ménh gid Trdi Phiéu dang luu hanh t3 thid diém d6 chép thudn (db tai hoi nghi
hay bang cich lay ¥ kién bing van ban) 13 hop phép va cd hi¢u lye ngay ca khi trinh
t v thit tye trigu tip hodc 1y ¥ kién khong déap img quy dinh tai Muc 23 nay,

(vii) D& lam rf, trong Phiin 111 — Tharig tin vé Dot Phae Hanh Tredt Phigy cia Ban Cong
Bé Thing Tin nay, cdc cum tir “déng v hodic “chép thun™ cia “Npwii So Hiu
Trdi Phidu” s& duoe hidu va difn gidi 18 sy “déng ¥ hodc “chip thujn” dwgc dua
ra theo mdt nghi quyét e hidu lue coa Hji Nghi Nguo 5& Hitu Trai Phiéu duge th
chire vé thing qua phii hgp vai quy dinh 1 Mye 23 nay.

232 Quyén duge Thay Do

Pai Ly Dang Ky, Liu Ky v Pai Ly Thanh Toan Trai Phiéu Ban Dau v To Chirc Phat
Hinh cé thé déng ¢ mé khang cin s chdp thudn ciia Nguoi S Hin Trdi Phicu dé:

(i} tién hanh bit k9 s st d6i ndo dbi vii bat ky cée quy dinh tai Ban Cong Bo Thong
Tin néy vii cde quy dinh khac lién quan dén Dot Phat Hanh Tréi Phiéu hode bét k¥
che didu khoan nao trong Hop Béng Pai Ly Dang Ky, Luu Ky va Dai Ly Thanh
Todn Trai Phiéu Ban Diu (néu sy thay ¢6i dd khong lam dnh huémg dén kha ning
thanh 108 gdc, 18, cic khoan phi lién quan dén Trai Phiéu) ¢& (1) nhim lam rd cie
vin d& mo hé hoac lam 5, difu chinh hodc bé sung bit ki 151 15 ring hodc hicn
nhién hoc bit kv cac diéu khodn khae duge quy dinh trong Hop Péng Pai Ly Dang
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Ky, Liu Ky va Dai Ly Thanh Todn Trdi Phifu Ban BAu hodic (2) theo bét ky cach
nac ma khong anh hudmg nghidm trong dén lii ich cia Nguwdd Sa Hin Trdi Phidu:
hodc
(i)  tién hanh bit ki sira doi nao ddi véi Trai Phiéu vé hinh thive, 1i nhé hode 18i ke

thudt, hodc 14 dé sira 161 sai sot ring hodc dé tudn thi theo céc guy dinh bit budec
ciia phip ludt Vigt Nam, néu sy thay d6i d6 khing lam dnh huimg dén khi ning
thanh todn goe, 1, cac khoin phi lién quan dén Trdi Phidu,

Stra doi néi trén co gid tr rang budc Nguii 86 Hive Trii Phiéu va bt ki sira ddi ndo déu

phai thang béo cho Ngwdn Sé Hiu Trai Phigu phi hop véi Muc 24— Phin 111 - Thing tin

vi Bt Phat Hank Trdi Phidu dudi day trong thn gian nhanh nhit co the.

24. Thong bao

(a) Mpi thing bao, thu lién lac giri cho hodc i Ngudi Sé Hin Trdi Phidu hodc T
Chirc Phit Hinh s& duoc coi 1 duwge giri hop 18 bing céch giao trie 1iép tin tay,
hofie gif qua fax (nhumg ban gdc thing béo phai duoe gir trong thini han 02 (hai)
Ngay Lam Vigc sau ngay gini fax) hode giri chuyén phét qua t6 chire cung cép dich
Vil chuyén phit dén dia chi v s& fax theo quy dinh tai Bifm ¢ va Diém d Muc 24
nay.

(b)  Bét ki thong bao hofic thu lign lac néo nhu vy s& duge coi la d3 nhin dirge:

(i} néu dirge chuyén giao tin tay. tai thir digm giao, voi didu kign la thiing bao
dugie giri trong khoang thivi gian tr 8ho0" den 1 ThO0" vao Neay Lam Viée:
hodic

(i) néu duge gid qua fax, khi bén i nhin duoc béo céo chuyvén fax xdc nhén
fax 43 duge chuyén thanh cing duge ghi nhin trén may fax cia bén g
hodc

{iiiy  néu duoe iri héng thir bao dam hodic gii qua dich vu chuven phit cia don
vi cung cdp dich v chuyén phat, vio ngay mé bén nhin théng bao ky nhén

vl dom vl cung cép dich vy chuven phit.

‘*.-'i-aﬂhnlil-.-ml-:ﬁ BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 85
SESuRTHEE



THONG TIN VE POT PHAT HANH

(el

(d)

Pia chi ciia Nguwid S& Hitu Trai Phicu 1a dja chi cla Nguwéi S& Hiou Trai Phicu db
ghi trong 50 Pang Ky gl thir diém gl thong bao hofic thu lién lac vi dia chi clia
T4 Chirc Phét Hanh, Pai Ly Dang K¥, Luu Ky va Bai Ly Thanh Toén Ban B,
Brai Ly Quan Ly Tai Khodn, Dai Ly Quan Ly Tai Sin Bao Dém la dia chi twong
(mg quy dinh tai Biem d Mye 24 ndy

Bia chi dang kv:

cua Tﬁ Chire Phit Hianh:

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU

cua B

Bia chi: Thng 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoe, Phudmg 7, Thinh pho
Viing Tau

Nguriri nhin: Tong Giam dée Cong ty
Bién thoai: 02543 856 274 — 02543 850 091
Fax: 02543 856 205
hiit Hiinh, Bai Ly Ding K¢, Luwu KV v Pai L Thanh Toin Ban Déiu:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM

Dia chi: 86 306 Ba Triéw, Quidn Hai Ba Trumg, Ha NGi

Mguii nhin: Téng Gism d6¢ Cong ty Co phin Chimg khodn Ngin hing Coing
thireng Viét Mam

Dién thoai: 024, 3974 1771

Fax: 024. 3974 1760

Ciia Prai Ly Qudin Ly Tai San Bio

NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM — CHI NHANH HA NOY

Ngwid nhén: Giam dide Chi nhanh

Bja chi: Thng | Bén Ting 5, $6 118 Cat Linh, Phutmg Quée Tir Giam, Qudn
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Bong Pa, Thianh Pho Ha N
= Bién thoai: 024 3974 6666
lrong tnrmg hop cd su thay d8i dia chi cla mdt 1 chire néu tpi Pidm d Myc nay thi td
chirc dé phai thing bdo cho cde 10 chire cdn lai va 1dl ¢ Ngudi S& Hiru Trai Phiéu bang
vin ban. Néu 16 chirc d6 khong gini thong bao thi bit ky 16 chire con lai néo hode bt ki
Mg Sé Hitu Trdi Phidu ndo ciing ¢d quyén gi thing béo, vin ban cho td chirc 46 theo
dija chi cii v 16 chire dd coi nhir 48 nhin dirge théng bao, viin ban hop 1€ v ndi dung thing
bao, vin ban khi duee gin nhar viy eo gia tr] rang bude to chire do.
25, Lt ﬂp dung
Cac quy dinh lién quan dén Brot Phat Hanh Trai Phiéu nay s& duce didu chinh va giai thich
theo ludl phap Viét Nam
26. Mién trir
Trong tridmg hop To Chire Phit Hanh diroe hidmg guyén mién trir vé 18 tung, thim quyén
xét xir clia bt o tha an nde, hode bit et tha tue phép 1¥ nao lién quan 161 Trai Phidu, thi Td Chie
Phat Hanh tir bé quyén mién trir dd doi v hodic lién quan téi Trdi Phidu,
27, Nha ddu tr mua Trdi Phiéu ty ddnh gis mire d rii ro trong viée ddo tr Trii Phiéu,
han ché vé giao dich Trii Phiéu dwge ddu tw va tir chju trich nhigm vé quyét dinh

ddu tw cia minh,
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IV,  KEHOACH SUDUNG TIEN THU BPUQC TU BOT PHAT HANH VA KE HOACH
THANH TOAN GOC LAl CHO NHA BAU TU

1. Ké hoach sir dung tién thu dwge tir Dot Phit Hanh Trii Phicu

Té Chire Phat Hanh cam két muc dich phét hinh Trii Phidu 13 dé dau tur di én eda TS Chie
Phat Hanh. Té Chire Phat Hanh du kién s& sir dung toan bd s6 tién thu duge tr Dot Phat Hanh Tras
Phigu 1& 100.000,000.000 déng (Mot trim 1 dong) dé Déu tr vao Dy an Khu nhd & Hai Béang-
The Light City tai dja chi plurimg 12, thanh phd Viing Tau (“Dy an The Light City”).

1. Phuwong thire, ké hoach thanh todn ghe, 13i cho nhi diu o

Trén cor 56 phé duyét viée phit hanh trai phiéu riéng 1 v Phuong dn phit hinh tedi phicu
rigng 1 ciia Hii ddng quéan tr Cong ty theo Nehj quyét so 47/NQ-HBQT nghy 04/10/2022, twin
i theo ding quy dinh tai Ditu 18 Cong ty va quy dink cia phip gt hién hanh, Td Chic Phat
Hinh cam két si dung ngudn thu tir hoat déng san xufit kinh doanh va ede ngudn thu hep phip
khac (néu co) etia T6 Chire Phat Hanh dé dim béao thyc hién viéc thanh todn diy i, ding han tién
ldi v tién goc Tral Phifu khi dén han, hodc thanh 10én cho viée mua lai Trdi Phieu trude han vé
thanh tofn che cde nghia vy khic cia Té Chire Phit Hanh d6i voi va lién quan dén Trdi Phieu.

Pyanh gid vé tinh hinh tai chinh va kha ndng thanh todn céc khodn ng dén han cia Cang ty,
kh ning tra no doi vad Trai Phidu dirkign phat hanh:

= Tinh hinh tai chinh Cing ty me:
Theo BCTC riéng nm 2021 da duge kiém todn cia Cong ty, tinh hinh tai chinh, két gua
hoat ddng sin xudt kinh deanh cia Cdng ty me nhir sau:
«  Thng tii sin cia Cong ty nam 2021 li 3.659.934 triéu ding, tAng 417,651 triéu dong,
wong duong 12,88% so vii nam 2020, Trong d6:
+ Von chi sér hitu eda Céng ty nim 2021 1a 1.458.088 tri¢u dong, ting 341.141 triéu
dong, tromg duomg 30,54% so vin nam 2020,
+ N phéi tré ciia Céng ty nam 2021 132,201 846 trigu déng, ting 76.510 wigu dbng,
nrong dwong 3,60% so von nam 2020,
. Doanh thy thudn nim 2021 vé ban hang va dich vy dat 1.247.533 wigu ddng tang
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539,548 triéu dong tucmg ducmg 76,21% so véd niim 2020,
o L nhufin gop cla cdng ty ndm 2021 téng 199.874 witu dong twong duong 34,15 % so
vor ndm 2020, dat maac 476 847 tridu d&ng;
= Chi phi ban hang nam 2021 wng 100,77 % tuong tmg voi viée ting doanh tha cia Cong
ty va chiém tv trong 1.5 % so vioi doanh thu thudn vé bin hang va cung cap dich vu trong
ndm 2021, Téng chi phi bén hing trong ndm 2021 14 18.894 triéu dong trong da chi véu
1a chi phi méi gidi.
»  Chi phi quan 1¥ doanh nghiép ndm 2021 14 30,386 tridu ddng, ¢hi tdng 0,2% so v4i nam
2020.
*  Lgi nhudn sau thue cia Cong ty ndm 2021 dat 310.678 triéu ddng ting 35,34% s0 v
nim 2020, Loi nhudn sau thué chiém t9 trong 24,9 % doanh thu thudn.
Ket thiic quy 112022, Cdng ty ghi nhidn doanh thu thudn dat 695,440 tridu déng, tidp tuc
da ting 24.71% so vdi cong k¥ ném 2021, Trong d& doanh thu ]:rhﬁn Iém dén tir dur dn The
Light City- giai doan 1, dat 462,251 triéu dong. Chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi
phi quan Iy doanh nghiép déu & mire twemg dwreng so cling k¥ nam 2021, Loi nhudn sau
thué quy 112022 14 175,811 trigu dong trong diromg 25,3% doanh thu thufin,
- Tinh hinh tai chinh hgp nhit ctia Cong ty;

Thea BCTC hop nhit nam 2021 d3 duoe kiém todn coa Cong ty, tinh hinh i chinh, két
qua hoat ding san xudt kinh doanh hop nhit cia Cong ty nhir sau:
» Tong tai san cua Cong ty nam 2021 4 3.776.882 trigu dﬁng_. ting 444 59§ tridéu dénng,
teomig duong 13.34% so von nim 2020, Trong dd:

+  Vén chi s hitu coa Cong ty nam 2021 1a 1.483.977 triéu dong, ting 341,839 triéu

ding, twomg dwong 29,90% so vidi nim 2020,
4+ Ne phai trd cia Cong tv ndm 2021 14 2.292.905 triéu dbng, tang 102,759 trigu
ding, twomg duong 4,69% so v nam 2020,

» Doanh thu thudn nam 2021 vé ban hing va djch vu dat 1.352.323 triéu démg Lang
513,350 triéu dong tuomp duomg 61, 19% so van ndim 2020,
» Lo nhudn gdp cia chng ty nim 2021 ting 199,874 triéu dong tuong dwong 29,70 % so
v nam 2020, dat mirc 485.860 trigu dong;
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»  Chi phi bin hiing nam 2021 tang 78,98 % twong img véi vige tang doanh thu cla Cong
ty vé chifm ty trong 1,68 % so voi doanh thu thuin vé bdn hang v cung cip dich vy trong
nfim 2021, Téng chi phi ban hing trong ndm 2021 14 22.738 triéu déng trong do chi yéu
1 chi phi mdi gidi.

+  Chi phi quan 1§ doanh nghigp nim 2021 14 40.335 wrifu ding, chi tang 0,28% so.vdi
nim 2020,

v Lei nhitdn sau thud ofia Chng ty nim 2021 dat 311.249 wifu dong ting 34,58% so v
i 2020, Lioi nhudn sau thué eliiém t¥ trong 23,02% doanh thu thudn,

Kt thac quy 1172022, hop nhit cia Cang ty ghi nhin doanh thy thuin dat T80.088 trign
dbng, tiép tuc da ting 22,13% so véi cing kY niim 2021, Loi nhuén sau thue quy 112022
b 177,112 trigu déng twemg duong 22, 7% doanh thu thudn,

Tinh hinh t4i chinh ctia Céng ty dirpe dénh gid 13 kha khi quan. Dong thin, trong 03 nim
lign idp tride thiv didm xdy dymg Ban Céng Bo Théng Tin, Cong ty khing phit sinh cac
khodn nir qué han, no chim thanh todn, ng x4u tai céc 16 chire tin dung, Do vy, Cang ty
cam kit Ciing tv oo kha ning thanh toan cde khodn niy dén han,

Theo ké hoach kinh doanh ciia Céng ty, tién thu tir hoat déng kinh doanh cha Cong ty sau
khi trir di céc nghia vy thanh todn ciia Céng ty (thué, chi phi dau tu, chi phi hoat ding, chi
ohi nhin cong,....) it d& thanh todn cic khodn goc, 13 Trdi Phidu khi dén han,

D kién dong tién thanh todn gde, 18i Trdi Phigu nhu saw
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Chl titn

Nim 2023

- Nam 2022 Nim 2024 | Nim 2025 | Nam 2026 | TONG CONG
| Ihimg ticn vio: 449.215 292,977 390,131 236.614 38,367 1407305
FETR NG Dt Sir=Tard 51.093 242,977 390,131 236,614 38.367 959,183
i nguén von trdi phidu 100.000 o _ 100000
Tie viin vay dii han 50,000 50.000) 100.000
Vin tye el 248.122 - - - - 248.122
Dimg tién ra: (314.856) (137.017) (207.714) (50.462) (18.500) (728.548)
Chi phi déw te (304.344) (75.961) (37.781) (11.628) N 429.714)
u Tt nyg give vay (16.667) (33.313) (33.333) (16.667) (100.000)
Tra gde trdi phidu ( 1OH0.004) (100.000)
Lai vay (4.125) (22.000) (17.417) (5.500) (1.833) (50.875)
e e b VipSedoanh | ccagm (22:389) (19.184) i (47.959)
Ding tién 134.360 155.961 182.417 186.153 19.867 678957
Ding tien liy ke 134.360 29321 472.737 655890 678.757 1.357.514
S nim chiét khiu | 2 3 4 5
WACC 11.1%
NPV 197557 | =0
IRR 37a% |7 Waee
. 02 Nam 11
Thidi gian thu hii viin Thing 20 Ngiy

Wetmﬂ:mkﬁ_
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CAC TO CHUC LIEN QUAN

TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP

Bja chi; Ting 1 2 Thap Téy, toa nha Hancorn Plaz & 72 Trin Dang Ninh — Phuimg
Dich — Quéin Chu Gidy — Ha N§i

Bién thogi: (04) 37 423 B8 / 37 578 666- Fax: ((4) 37 578 666

Website: htips;/kiemtoanttp,com/

Email: ttpi@kiemtoanttp.com
CHITC T VAN PHAT HANH; DAL LY PHAT HANH;

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET
NAM

Pia chi: 306 Ba Tridu, Hai Ba Tnmg, Ha Ni
Bién thoai: 024. 3974 1771 - Fax: 02435974 1760

Wehsite: waww cls.vn

Email: vanphong@cts.vn

DALLY QUAN LY TAL SAN BA
NGAN HANG TMOP NGOAI THUONG VIET NAM — CHI NHANH HA NOI

Dia chi: Tang 1 Dén Thng 5, $6 11B Cat Linh, Phuémg Quée Tir Gidm, Quén Déng B,
Thanh Phi Ha Noi

Bién thoai: 024 3974 6666 - Fax: 024 3974 7063

Website: https./portal.vietcombank.com.vn/

Errail:
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VI. CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN DEN BOT PHAT HANH TRAI PHIEU

Ciing ty C0 phan Phit trién nhi B4 Rija — Ving Tau khuyén cdo (cac) Nha ddu tr tiém ning
cén ciin nhac k¥ ludng cée vin dé néu dudi day, vanhimg théng tin khéc duge cung cdp trong Ban
Cong Bé Thing Tin ndy trude khi diu nr mua Trdi Phiéu. Khi mt hodic nhidu sy kién néu dudi
day xay ra c6 thé gdy anh hudng bat lgi dén tinh hinh kinh doanh, ti chinh hode két qua hogt djng
ciia Td Chire Phdt Hanh vé o6 the anh hudmg dén khi ndng thanh todn tién gbe va tidn |18 eoa Trai
Fhiéu. Whimg vin 8¢ va nhimg rii ro khde ma T4 Chire Phit Hanh hign khéng bist dén hodic cho

& khiing quan trong cling c6 the gay anh hidmg bt 107 dén khodn diu tu vao Trdi Phidy,
1. Rai ro lién quan dén T6 Chire Phit Hanh

1.1, Két qua hoat djng thye té eaa Té Chive Phit Hanh ¢é thé khie biét so vin vifge cing
bit hode him ¥ bii nhimg tuyén bi o6 tinh du béo,

Co nhimg tuyén bo va nhimg dién gidi wong b trong Ban Céng Bo Thing Tin ndy tao
thanh “tuyén bi e tink dir bao” vé két qua hoat déng thue t8 cin Hodeco. Cée tuyén bé mi khiing
phii 14 che tuyén bd vé sur vide trong qué khir, bao pom cdc tuvén bd 1ién quan 140 chién e, ké
hogch va muc tiéu cba Té Chire Phit Hinh trong twong Jai 14 cde tuvin bi b tinh dir béo. Cae tuyén
bé 6 tinh dyr biio (hao him vige hiét hoge khéng biét 161 nhiig i ro, tinh khéng chic chiin va cac
yeu ti khic (bao gm s thay ddi chinh séch ciia Chinh phil)) cé thé 1i nguyén nhin lam cho céc ket
qui hogt ddng va thanh tich thue 18 cia Té Chie Phat Hanh hodc cla nganh cd thé s& et khic so vai
ede ket gui hoat déng va thanh tich tuong lai duec cing bé hadic him ¥, Ciic tuvén bé oo tinh dy hio
dirge dua ra dya trén nhicu gia thigt lién quan 14 chidn luge hién tai, tuong lai va mai trudmig ma T
Chire Phat Hanh s& hoat ding trong tuong lal. Thinh tich thie té ¢da Té Chire Phat Hinh o6 thé
khae so vai tiyén bo ed tinh dir bao. Mac di ket qua hoat déng thye té cia Td Chire Phit Hanh cd
thé khic bigt so voi nhimg tuyén bd ¢6 tinh dir bdo, Td Chire Phdt Hanh viin co trich nhigm thu
hign ding cic cam ket Vi MNeuwdi S¢ Hiru Trii Phigu vé mue dich va ké hoach sir dung viin Tri
Phigu va viéc thanh todn ge, 13 Trii Phiu,

1.2, Céng ty cb thé khing mua hiao hiém hodc mua bio hiém khing di dé bao hiém dbi
viri gdie ril ro trong hogt dgng kinh deanh
Cong ty muas bao hidm theo logi hinh va mic bio hiém ma Coing ty thiy phit hop vii thue
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tien kinh doanh cia Céng ty va eta cac nganh nghé kinh doanh ma Céng ty dang tién hinh tai Viét
Wam. Tuy nhién, Céng tv ¢é the khing mua bio hidm doi voi @t ca cée i o lién quan wn cde
hogt ddng eta minh, dae bidt vai dac thu la dési viri linh vue kinh doanh cia Coing ty nhur han hén,
thién tai, dich bénh, chay nd, nhimg bién déng manh vé gid ca... Poi vii nhitng thigt hai thuje
pham vi duoe bao hiém ecia Céng tv thi ciing o thé mit nhidu thai gian dé nhin duoc tien bao
hidm tir cdc cong ty bio hifm, Neodi ra, déi vai timg su kign bao hiém, Cong ty o6 the khing nhin
dirge todn b tién biao hiém tir céng ty bao hiém,

1.3, Ciac bido cdo thi chinh cia Cing ty dirge lip theo Hé thing Ké todn Vigt Nam va
Chuiin mue Ké todn Vigt Nam do B§ Tai chinh ban hanh (“VAS™). Khing nén so
sinh ede hio cio thi chinh cia Cing ty vivi cde bio cio tai chinh cia cde cing ty duge
lip theo chudn mire bio cio thi chinh quic té (IFRS) hoje bt ki chuin mye ké todn
nito khic ma cb thé quen thuje hom ddi vii cic nha diu te Trdi Phiéu
Ciie bio cio ti chinkeda Cling tv 14 mat phin khing thch i oda Ban Cong Bd Thing Tin

nay. Cdc bdo cdo tad chinh nay khing dugc ldp dé phyc vy cho cde dii trgng khing quen thude
cdc nguyén the, chufn muc, vi the hinh ké thdn ela Viét Nam, va khihg nham dé thé hién tinh
hinh ti chinh, két qud hoat dong va liu chuyén tién 1§ theo cée nguyén the, chudn mye, vi thue
hanh ké todn duge chip nhin fing i @i cde qudc gia khong phai la Viét Nam. Do d6, khing nén
s0 sanh céc béo oo tai chinh olia Cong ty vai cic bio cdo thi chinh cda céc cong 1y duoc lip theo
chudn muc bio cao tai chinh quoc 1& (IFRS) hofic bt kv chuin mue ké todn nao khic co thé quen
thude hen dbi véi cac nha déu tu Tréi Phigu,

2. Rai ro dbi v trii phicu

2.1. Rui ro thanh todan

Céc nguédn thanh todn géc va |8 Tréi Phidu do T& Chire Phat Hanh phat hinh dugc xiy
dymig trén ké hoach hoat déng tong thé, bao gim nguon thu tirhoat ddng kinh doanh va cée n guon
thu hep phap khic (nitu ed) eoa To Chie Phat Hanh. Vi vy khi tinh hinh hoat djng cua T Chire
Phat Hanh khing gip thuin lgi, cac ngudn thu hop phip tir hoat déng kinh doanh va céc ngudn
thu hop phap khic (néu cd) etia TH Chire Phit Hinh khéng duge dim bao hofic khing ding tien
a0 s& lim dnh huong dén dong tién cia Té Chire Phit Hanh tir d6 anh hudng dén kha ning thanh
wodn ghc va 13l Trai Phidu. Tuy nhién, T4 Chie Phit Hanh thuimg xuyén c6 nhimg bign phip
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phing ngira rii ro trong hoat ddng kinh doanh nén nhimg i ro T Chie Phdt Hanh khong thé

thanh todan duge goc va 13 trdi phidu 13 khéng cao.

11 Riirové tinh bio bi phip 1§ - Vige bio hi phdp 1§ danh cho ngwi i hira Tréi Phida
eii thé bj han ché

Céng ty Co phan Phit trién nhi Ba Rja — Viing Tau duge thinh 1ip v hoat dbng tai Vit
Nam durni hinh thire [ cang ty dai ching, cic hoat dng cla Cong ty chii véu dugc trién khei tal
Wit Mam vt duge dieu chinh thes quy djnh eiaphip luit Viét Nam, Cong ty oé thé gip khé khan
khi thyre thi bat ki phan quyét ndo ciia cde toa an @ ngodi Viet Nam. Bén canh do, Viét Nam chua
tham gia cie hiép ude edng nhin vi cho thi hanh phan quyét cda tha &n nude ngodl vii nhiéu quée
gia, do &6, vide thye thi phin quyét cin t3a dn thide eae quie gia ma Viét Nam chim tham gia higp
e cong nhin vi cho thi hanh phén quyét ela toa &n nude ngodi cb thé gip kha khin hodc khéng
dugre thi hanh tai Viét Nam.

La mit cdng ty hoat dong dudi sur didu chinh etia Ludt Doanh nghiép, Ludt Chimg Khoin
eling vdi hé thing phap luit chung, lai chiu sy qudn 1§ nganh v te dng cla cde chinh séch dae
thiz trong [inh vuye kinh doanh cda Cong tv nén bt k¥ vige ban hanh hodic thay d6i chinh sach, guy
dinh mé, ... clia What e, nhit la nhimg didu chink lién quan dén hoat déng cim nginh déu eo
thé &nh hudmg t61 Cang ty, Mae dii trong nhimg nidm qua, Viét Nam &3 o ging xdy dimg mot mai
truomg phip 1Y twong ddi &n djnh, co si phap Iy vé hoat ddng dac thi ngénh ciing nhu cic guy
dinh trén thj tnémg chimg khodn ciing duge didu chinh hoan thién hon, tuy nhién, vin con khé
nhiéu bt ebp vi vin dang tiép tue duge didu chinh dai hii Cang ty phai thudng xuyén theo dai,
cdp nhit 38 kip thid &p dung cic quy dinh mdéd, dam bao tudn thi phap ludt. Seng song 46, nhimg
sir thay dii vé chinh sdch ddi viri ngdnh iy dimg 58 anh hueme dén hoat déng kinh doanh cis
Cong tv.

B kiém sodt rili ro vé mit lut phap, Céng ty ludn lubn edp nhit nhimg thay 881 trong méi
triremg ludt phip 1ién quan dén hoat déng el Cong ty, tir do dua-ra ké hoach phat trién kinh doanh
phis hop, Maodl ra, ede chuiin mye ké todn, kigm todn méi vn dang time bude %8y dimg va hodn
chinh nén Céng ty phii thudmg xuyén theo dii, cip nhit d& kip thiv dp dyng cac quy dinh moi,
dam bao cdng tac hach todn theo ding phip luit,

2.3. Riii ro thanh khoan
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Hién tai chua ed quy dinh vé niém vét Trii Phidu tai S¢ Giso dich Chimg khoan/Trung tim
Giao dich Chimg khodn ndo, vi vy Trai Phicu trong thin gian diu s2 chua duge giao dich trén thi
trirtmg chimg khodn tip trung. Tinh thanh khodn cia Trdi Phidu tén thi trudmg c6 the 14 chum d
riang khi chua kigm nghiém thue 6 trén thi trimg giao dich cho Trai Phigu. Khong o gi ddm bdo
vé tinh thanh khedn cda Trai Phiéu trén thi truimg va khong cé gi bio dim ring mdt thi trudmg
giao dijch cho Trai Phiéu s& phit trién, Gid thiét sau khi eb thi trudmg giao dich cho Trai Phicu thi
Triii Phitu ¢6 thé dirge giao djch vl gid cae hoge thip hon gid phét hanh ban diu tiry thude vio
nhitu yéu o bao ghm 13 suft trén thi tremg tal thid didm giao dich, tinh hinh host déng cia T
Chire Phit Hanh va thi troomg cia cac chimg Khoan tuong tu.
2.4, Rii ro vé thué - Tién 18 Trai Phiéu c6 thé 1 ddi twgng bj khitw trir hode khiu hru

thué néu phap luit Viét Nam ci quy dinh

Nha déu tur cin biét ring tién & Tréi Phidu vi loi nhudn thu dugie tir vige chuyén nhugng
Trai Phidu co thé 14 d6i tugmg chiu thué theo quy dinh ciia phip ludt Viél Nam. Cing ty hoje Dai
Ly Bing K7, Liu K¥ vi'hodc Bai Ly Thanh Toén Trii Phidy Ban Dy vivhede Tong cong ty L
ki vit B trir chimg khodn Viét Namsé theo quy dinh cisa phip ludt khiu trir thug (néu cd) dbi véi
cie khodn thanh todn lién quan dén Trai Phifw,

3 Riiroco thé tai Vigt Nam

31 Rii ro v kinh té vi mi

Céng ty C& phan Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau la mdt doanh nghiép hoat dong trong
linh vue chinh 13 bat ddng sin. Hoat déng kinh doanh cia Cong ty duge thye hién trong khudn
khé Vigt Nam, do vy, s& phu thuéic vio cde digu kign kinh t€ trong nude. Trong nhimg nidm qua,
Chinh phi Vigt Nam da vi dang thuc hi¢n nhi¢u bién phip dé khuyén khieh tang trudmg kinh e
va phin b hop 1§ cae ngudn hye, ha trg nén kinh & cb nhing bude ting truimg ding ké so véi
nhimg nim e @iy eling nhir so vai e qube gia khbe trong ki vy
3.3.1. Ting truwong kinh té

D sur anh hidmg coa dai dish COVID-19, nim 2020 due coi 1 ndm 1hi 1 nhit trong
lich sir kinh té thé gidd, vai 92,9% nén kinh t& roi vio suy thodi.

Thng truimg cde nén kinh té dang phit trién vl mai noi lin ddu tién gidm trong 60 nam qua

{-2,5%) trong khi mirc suy gidm & cic nén kinh 18 tién tién & mie (-7%) trong nam 2020, Theo
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wive tinh cta Ngin hing The gioi (WB), GDP toan ciu mim 2020 giam 4,3% so véi ndm 2019,
GDP du ngudi theo d6 cling gidm 6,2%. Viée thue hign cie bién phip phong toa v gidin cich x&
hdi cia nhiéy qube gia trén thé gidi d3 din i gifin doan trong sén xudt va vin chuyén cae diu vao
trung gian trong sn xudt. Sy dint gly trong ngudn cung A dnh hidmg khéng nho 141 hoat ding
xudt, nhip khiu ctia cde doanh nghiép, ciing nhu cic nén kinh té phu thude. Ngodi ra, t 18 thit
nghiép todn ciu elng ting nhanh trong nam 2020, 1n mie 7,4% (mir tng ding k& so vii mir
5.5% cia niim 2019). Thj trudmg ddu md ciing chiu dnh hudmg niing né khi giam xudng mire thip
ki lue (40,32 USDVihing) vao ngay 20/04/2020.

Ihen sd ligw cia Téng Cpe Théng ké (GSO), whe tinh GDP nam 2021 ting 2.58% (quy |
ting 4.7.2%; quy 11 thng 6,73%; quy 11l giam 6,02%; quy 1V t&ng 5.22%) so voi ndm tnunde do dich
Covid-19 anh hudmg nghiém trong 161 moi finh vire ciia nén kinh €, dac bigt 14 trong quy 11172021
nhigu dja phiremg kinh 1€ trong diém phai thyre hién gidn cach xa hii kéo dii dé phang chéng dich
bénh. Trong mire ting chung cla toan nén kinh té, khu vue nong, lam nghifp va thiy sin ting
2,9%, dong gop 13,97% vao the 43 ting thng gid tr ting thém cia todn nén kinh té; khu vue cong
nghigp va xiy dimg ting 4,05%, ddng gop 63,80%; khu vire dich vu ting 1,22%, dong gdp 22,23%.

Tuy nhién, sang dén nirm diu nam 2022, tinh hinh kinh t& v mé cta Viét Nam da c6 nhigu
thay déi. 6 thang dau nam 2022, mirde ta tép e 38§ mat voi nhidu kho khin, thich thire, nhit 14
nhimg kho khin chung todn cau do cae hé luy va tic dong tiéu cue cia dich COVID-19, cltng viv
dnh hudmig cia cude xung dit Nega — Ukraine khidn gia ci nguvén vt lidu ddu vio ting can. Song,
dudi sy lanh dao ding dan cia Bang, sirdng ho, gidm sat cda Quie hii, sy chung sire ddng long
qu}rét tim cao cla hé 1hﬁng chinh trj, ngudi diin vi doanh nghiép, Chinh phi, Thi tudng Chink
phil vi ede edp, cde nganh, ede dia phuomg 83 chi dao, didu kinh quyét 1iét va théng nhit kip thén,
linh hogt, hi¢u qua cdc nhiém vu gidi phip d2 ra. Béncanh nhimg van dé thudmg xuyén, thi nhimg
van dé t6n dong va mai phat sinh durge tip trung xdr 19 higu qua, nhér do, tinh hinh kinh 1€ x3 hi
thiing & va'6 thing diu nim 2022 khéi sic trén hiu hét ci¢ [nh vue, Bing tnimg &n tuemg, kink i
dang phye hii todn dign, nhidu chi 56 dat gin ké hogch dé ra. Theo 6 ligu eda Thng Cuc Thing
k&, trong quy 11/2022, GDP tang 7,72% - toc di tang can nhit trong 11 ndim qua, gop phin dua
GOP 6 thing diu ném ing & mic 6,42%. Con s6 trén cho thily rd sy phye hdi va phat tridn cia
nén kinh 1, Céc nganh, Th vue chi yéu cda nén kinh 1 phit trién dn djnh, nhiéu Tinh vie phie
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hoi nhianh, ndng nghiép phat trién dn dinh, xudt khiu néng sin 6 thing dat 28 v USD.

Nhimg bién déng trong 1he d ting mrdmg GDP 5@ anh hdmg e tidp 16l mire chi tidu
clia nén kinh té, tir 46 anh hudmg dén nhu ciu tiéu ding cia ngidi din, theo do, dnh hudmg trye
tigp 1 hoat dong cia Céng ty, Dé han ché cde rii ro vé kinh &, Cong ty ludn chi ¥ xem xé1 va
dir bao khi ndng tang trimg cla nén kinh 1€ ndi chung s& gitp cho vige xdy dung cac ké hoach
kinh doanh 18t hon, déng thai chudn bi trirse cae tinh hung bét 1gi c6 thé xdy ra dnh huimg dén
hoat déng kinh doanh cua Cong 1y,

3.3.2. Lam phit

Theo nhimg 6 liéu duge cing b, trong nhifmg nim gin d8y Viét Nam dang dimg trde
sirc ép gia ting lam phat. Tuy nhién, bit diu 1l ndm 2014, dé dn dinh nén kinh 1€, chinh phi Vigt
Mam dit mue tién kifm sodt lam phit & mic 4,0%. Theo tinh todn cla Bg Tai chinh, chi sb lam
phét (chi sb gid tiéu dimg - CPT) ca nim 2019 wdc ting 2,79%. Nhu viy, lam phit nim 2019 thap
nhdt trong 3 ndm gin day khi nim 2018 1& 3,54% va nam 2017 14 3.53%.

Wam 2020 ddi mat véi nhigu thich thire do téc ddng coa dai dich Covid-19. CPI binh quéan
quy 1/2020 so véi cing ky ndm 2019 thng 5,56%, tuy nhién, lam phat cia Viét Nam nim 2020
ciing chi & mire 3,5%,

Nim 2021, trong béi cinh dp lyc lpm phat todn cdu ngay cang tang cao, gid nguyén nhién
viit ligu diu véio cho san xudt, gid cude van chuylf-n lién tuc ting nhumg chi st gid tiéu dang binh
gqudn nfim 2021 cia Vigt Nam chi ting 1.84% so véi ndm trude, thip nhit trong 6 ndm qua, Téc
A% tng CPI binh quin cic ném 2016-2021 so voi nim trirde Hin lugt li: ding 2,66%:; tng 3,53%;
ting 3,54%; ting 2,79%; ting 3,23%; tang 1,84%. Lam phiit co ban 12 thang tang 0,31 0%,

06 thing diu nam 2022, thi truimg hing hoa thé gidi tiép tue c6 nhiéu bién dong va chiu
anh hisdmig caa cac nhan 18 kinh t€, chinh tri. Kink 1é thé gi¢i phue hdi, nhu ciu nguyén nhién vat
lidu phue vu sin xudt ting cao trong khi ngudn cung bi din gly khién gi cA hing hoa trén thi
truimg quie 18 e6 xu hudmg tng manh. Bén canh 46, cuje chien gifra Nga va Ucraina cang diy
gia nguyen [iéw, nhién ligu t3ng cao vi thé gidi cé nguy co phil dbi dién v miit cude khing hoang
hromg thie todn ciu, Lam phét tel nhigu nude dat mire ky lye trong thang 5/2022; lgm phit cda
MP ting 8,6% so vai cing k¥ nim trooe, cao nhdit k& tir nam 1981, lam phét cia khu vue dong
Furo ting 8,1%, gép 4 lin lam phét myc tidu 2% cla Ngin hang Trung womg chau Au, Tai chiu
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A, lam phat théng 5/2022 ciia Théi Lan tang 7,1%; Hin Qudc ting 5,4%,; In-di-né-xi-a ting 3,55%;
Nhit Ban tang 2,5%; Trung Quic tang 2,1%. Trong nurde, kinh té physe hoi manh, nhu ciu sin xudt
hédng hda phise vy tidgu ding va xuit khiu clng v the dong cin gid hing hoa thé gicd 4 diy gid
hing héa vi dich vy thidt véu tang 1én nhung nhin chung, mit biing gid co ban duoe kiém sodt tht.
Chi 55 gid tiéu ding binh quan 6 thang diu nim nay ting 2.44% so véi cing kv ndm trude. Dé chi
dong tmg pho vdi nhimg thach thire trude dp lue lam phidt gis tAng, trong thin gian qua Chinh phi
d chi dgo quyét liét che b, nginh, dja phirong thue hign ddng b edc gid phép binh on gid, gidp
on dinh hoat ddng san xuit kinh doanh cia doanh nghigp va dii stng cia ngudi din

Tuy nhién, trong trudmg hop lam phat ting cao anh hidme dén hoat ddng kinh doanh cua
Cong ty, Ban Lanh dao Cong 1y cimg da thutmg xuyén thue hién viée: (1) dinh gid cie chi phi
phit sinh thye te; (2) 1ap ké hoach chi phi phit hop cho timg giai doan; (3) digu chinh gia ban san
phim phis hep véi tink hinh thue 1@ nhdm duy tri bién loi nhudn & mie higu qua va giam thidu i
ro coa vige gia ting lam phdt gdy dnh hudmg bat ot dén hoat dong kinh doanh cia Cong ty.
3.3.3. Liisuat

Wam 2020, dai dich Cavid-19 dién bién phire tap va t¢ diing tidu cye dn hogt déng kinh
& trén pham vi todn cdu, D ngan chiin npuy co suy thoai va hd tro doanh nghiép, Thi nemg Chinh
phil & ban hanh Chi thi s6 1 1/CT-TTg ngiy 04 thing 3 nam 2020 trién khai cde nhigm vy, gial
phip ciip bdch thao gi kho khin cho sin xudt kinh doanh, bio dim an sinh x3 héi itmg phd vis
dich Covid-19. B phid hap v diln bign kinh té vi ma, thi tnrimg tai chinh quéc t va thio g8 kha
khan chio san xudt kinh doanh, NHNN quyvét dinh didu chinh cde mire 181 sudt, o6 hidu lue trngdy
13/5/2020; cy the: giam 13 sult i clp vin tir §,0%/nam xubng 4,5%/nim; 13 suit wi chiét khéu
bir 3, 5%/niam xuong 3,0%miim; 16 suft cho vay qua dém trong thanh todn dign tir lign ngdn hing
vi'cho vay bit dip thigu byt von trong thanh todn bi trlr cta NHNN dbi vii che nigin hiing ti
6,0%/mAm xudng 5,5%/nim,

Theo Pho Thing doc Thumg trie NHNN Béo Minh Ti, sau 03 ln ¢it giam manh 12 sudt
didu hinh nim 2020, NHNN d3 tifp tue gilr 15 suft diéu hanh & mic thip trong ném 2021 dé tao
digu kign ehi ode 1 chire tin dung tigp cin von voi chi phi thip, o6 co s gidm 18§ sult chio vay.,
Bang thoi, NHNN ciing chi dao cde 18 chire tin dung tiét giam dén mirc thip nhit cae loai chi phi,
didu chinh ké hoach kinh doanh, chi tigu lgi nhuin d& tip trung gidm |8 sult cho vay déi vi du
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ngr hién hitu va cae kho Lai sudt huy dong vé cho vay trong ndm 2022 chiu énh hutmg clia nhieu
véu 1 v mé trong va ngodi nude. Co thé ké dén nhu bién ding kinh 1& thé gidi hiu dai dich va bt
4n chinh trl, gid du vi hing hoa ting manh gdy dp luc 1én lam phit todn ciu, cde nghn hing trung
womg trén thé gisi da bit dhu thit chil chinh séch tién t& va tang 181 sudt, Trong cuge hop thing 3
vita qua, FED d2 quyét dinh ning 18 sudt co ban cia dong USD 1én 0,25-0,5% (tdng 0,25% so vii
trirdre 45 vl dur kidn 58 ¢ nhidy 1An ndng 18 suft nite tir nay 8én cudi nim. Theo 6, 16 suit huy
ding trong mude ciing da tao day vt ch xu hudmg ting trong thid gian qua.

Theo Ong Nguyén Thanh Ting - Pho tong gidm déc phu trach Ban Bicu hinh Ngin hang
Vietcombank, Chinh phii vd Ngn hing Nha nutc di dua ra nhiéu chinh séch nhim b tro 18 sult
cho doanh nghiép trong nam 2022-2023 gép phén i on dinh kinh 1& vimé, kiém sodt lam phat,
hi trix tich ey qua trinh phye hdi vA phit trién kinh té x1 hii. V1 vy, trong ngdn han 18 suét cho
vay co bin dn dinh, thim ehi 6 thé giam nhe dé h trp doanh nghigp phyc hdi sén xuéit kinh doanh.
VE di han, |3i sudt cho vay s& bién déng phi hop vai tinh hinh lam phét va chi phi huy dong von
diu viio eda timg ngan hing.

Bién démg vé 15 suft nhimg nim qua di, dang va s& tifp tuc dnh hudmg dén chi phi vay
viin ctia Té Chire Phat Hanh v do d6 anh huémg dén két qua hoat dong. To Chire Phat Hanh khong
thé cam két ring céc nedn hing Fofic 10 chire tin dyng 58 khing tang 18 sufit cling nhw vige Ngin
Hing Nha Nude s& khing tang 13i sudt trung tim trong thid gian i, Bit ki sur gia tAng |5 sudit
nén trang thert gian i ciing ed thé anh huwomg dén chi phi vay v do 46 dnh hudmg bt loi dén tinh
hinh ti chinh v két qua coa hoat déng kinh doanh.

3.2, Cic ditu kién chinh tri, phip ¥ vi xa hji tai Viét Nam s é téc ding tryc tiép dén
hoat dgng kinh doanh cia Té Chire Phéit Hanh

Cac hoat dong cia Céng tv chi yéu tip trung vao thi truémg Vigt Nam va moi doanh thu
ciia Cling ty chi yéu phat sinh tal Viét Nam, V1 vy, cic hoat dng kinh doanh eda Céng ty bj anh
huémg lom béd mdi tradmg chinh tri, phip ly va x3 hji tpd Viet Nam vin 6 s khée bigt ding ké o
ciic khia canh quan trong so v che digu kién tuong tu & cée nude khic. Mai trigmg %8 hdi ca the
phai chiu cde bién ding va sy thiéu &n dinh clum duge dy dodn. Nhimg thay disi vé mbi trudmg
chinh trj, phép 1y va xi hii tad Vigt Nam ¢o thé dat Cong ty & vi thé kém tinh canh tranh hom, gidi
han céc hoat ddng cha Cang ty hofic lam gia ting céc chi phi d& tuin thi phap lugt. Do do, hogt
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déng kinh doanh, trién vong, tinh trang tai chinh va két qua hogt ddng cia Céng tv cd thé bj anh
hirimyg bt lii déng ke.

A3 Ruiro dicthi nginh

3.3.1. Rairové kha ning huy ding viin

Khi ndng phit trién hogt déng kinh doanh cda Cang tv dai hai vin lén va phu thude vao
kha ning huy ddng von tir cic ngucn ahir von chi sé b, ti trg thing qua vay no, tién tmg trude
cudt khach hang mua san phﬁm tiredc duor dn....

Sir siin sing vé von tir cde ngudn bén ngodi va chi phi a1 tro nhur vily ¢6 thé phy thudc vio
miit s yéu 16 ndm ngodi kha nang kiém sodt ciia Cong ty, nhu [a:

- Céc didu kién thj trudmg von va kink t& nai chunyg, 15i sudt, tin dung eia cic ngin hing,

- Cic guy dinh khiit khe hom cia phap luat v ngin hing vi chimg khoén cd the dnh hrémg
(i cde nd lue huy dong vin coa Cong ty;

- Tinh hinh kinh t¢ & Vigt Nam va trén thé gidi.

Khiing thé bao dam ring viic tai tro tir céc ngudn lyc bén ngodi vao moi thoi diém, vii gid
tri holic v chi phi dii @& d4p {img céc véu ciu cla Céng ty. Bén canh cie nguon bén ngoai, thu
nhip cia Cdng ty tir cac du dn bt dong san hign tai 58 duoe sir dung mt phl":r: dé tai tro cho cac
dir dn bit dong sdn cia Cong ty va ngudn thy nhip ndy phy thudc vio nhu cdu cia khach hang va
ciic dieu kign cia thi tridmg bit ddng sdn. Vi viy, khéng the ddm bab ring Cong ty s& c6 thé tai
tror il cho viée phit trién cde dir an bit ddng sén cia minh, Néu Cong ty khéng thé bao dam cé di
von ndi b holic von bén ngodi dé thi tro cho ede du dn bit diing san, bao gbm cic du dn khie trong
oy lai, kha ning thire hién hodic boan thanh céc dur dn nay cé thé bi dnh hidme va gy anh hudmg
biit lri dén hoat dfng kinh doanh, tinh hinh tai chinh hofic két qué hoat dong cia Cang 1y,

Dinh gid sy dnh hudmg trén, trong qué trinh hoat déng, kv két thue hign hop ddng ciing
nhur 1&n ké hoach kinh doanh timg thai diém, cée phong ban cia Cong ty ludn chi ddng xem xét,
dinh gid tinh hinh i chinh tai timg théd diém. tinh thanh khoan ca cac di an vv... 48 oo cac
phiromg an phéng netr 181 wu nhimg roi ro én,

3.3.2. Rii ro vé thj trwimg bit dong san Viét Nam

Khéng gidng nhu mdt sb céng tv khie tham gia vio thi trdmg bit ddng sén tai Vit Nam

¢6 thé tham gia nhiéu hon vao cae nganh, thi truémg khic va ¢ thu nthip tir cée nganh, thi tridmg
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khic 46 chir khéng phy thuge vao thi tréme bit ddng sin Viéw Nam, hoat dong kinh doanh cia
Céng ty higén g1 phu thude nhidu vao hoat déng cha thi tredmg bt dgng sdn Viét Nam trong thin

gian ton va do do mo: dién bién bt loi trén thi trutmg nhu gidm chu, giam loi nhudn v tién cho
thué hodic gia bit ddng sdn gidm cb thé &nh huwéme bét lgi va nghiém trong dén hoat dong kinh
doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hogt dgng cia Cang ty. Ban lanh dao Cong ty luén theo sdt
nhimg dién bién ciia thi troimg Bit dfng sin Viét Nam, tir 6 dua ra nhimg chifn luge diu nr phi
hip vii nhu ciu va xu huémg cia khich hing.
3.33. Riirovécanh tranh

Trong nhimg ném gin diy, dac biét 13 rong nam 2021, mit s& luomg 16m edc cong ty phat
irién bét dong san 4 tiém hinh phét trién rat thidu cde dy an bit dong san, bao ghm vige md ring
v& guy md va tinh phire tap trén khip Viét Nam. S8 lugng doanh nghigp hogt dong trong Minh vye
hit dng san khi rhity. Do 46, hoat ddng Céng ty s& lubn chiu sy canh tranh gay gt tir céc di
ihit trong cing ngénh. Khéng gi ¢ the dam bio e T Chire Phit Hanh o6 thé canh tranh thinh
cong vl cac ddii thi hién tai va tiém fifing hofle phai tang chi phi diu tu cho cac hoat ddng tiép
thi/quing bi thuomg higu & canh tranh vai cdc &8i thi nay. Do vay, hoat ding kinh doanh, didu
kién 14 chinh va két qua kinh doanh cd thé hj anh huimg biit lgi nghiém trong.

Tuy nhién, vii trién vong phit trien cila nganh ciing nhu s dinh huomg phat trign rd TAng,
cimg vi da 13 chit dong trong vige 4p dung edng n ghé tién tien vao sin xudt kinh doanh va vai vi
thé sin cb trong nganh xay dimg, kinh doanh hit dong san, Cong ty tin tdmg vao tiém ning phat
trién va sire canh tranh coa minh dbi v e doanh nghiép khac trong ngéanh,
3.3.4, Rili ro vé nguyén vit liéu

Hoat ddng kinh doanh, tinh hinh thi chinh va két qua hoat ding cia Cong ty chju anh hudmg
lém ctia gia c thi truomg ve nguvin vt liéu, nhidt 14 xi méng va thép 1a hai mdt hang phy thude vao
cung VA cau frong nuoc vi quoe té, thue nhip khiw/xudt khiu, thug trong nude vi cie yéu 1 khéc
vurt qué kha ning kiém sodt cia Cdng ty, Tuy nhién, trén thye té, dé gitm thiéu nhimg rii ro €6
thé phét sinh, Coing ty c6 kha ning s& dam phan va ky két cic hop diing trye tiép vai cc nha cung
¢ip nguyen vit ligu trong nudoe cing nhu nude negoai, gitp Cing ty ¢6 thé kigm soat chi phi diu
vao vi giam thiéu nhimg bién djng vé gid.
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4. Rairo cia Pyt Phiat Hanh

Té Chie Phat Hanh thire hign vide chao ban Trii Phidu trong thiri diém nén kinh 1€ ciing
nhir thi trutmg chimg khodn Viét Nam vin dang trong giai doan cé nhiu hién ddng, cé thé phat
sinh rii ro T Chitc Phit Hanh Khong phat hinh thanh céng todn 1 hodic mét phin khéi heomg
phat hanh. Tuy nhién, vai tinh hinh tai chinh vi cac ké hoach kinh doanh hién tai va trong trerng
lai ma Té Chirc Phat Hanh dang va'hofic s& trién khai, kha ning xay ra rii ro khong ban hét Trai
Phitu trong gt Phat Hanh lin nay eia To Chire Phét Hanh dune dinh g1a la khbng cao.
3.5, Ruiro khic

Ngodi cée rii ro d8 trinh bay trén, hoat ding cia To Chite Phat Hanh o6 thé chiu rii ro
¥hac nhu thién tai, dich hoa... day li nhimg rid ro bit kha khing, it co khd ning xdy ra nhimg néy
Xy ra sE gy thit hai vé vit chit vi con ngui ciing nhu tinh hinh hoat déne chung cta Té Chic
Phat Hanh.

Viing Tﬂr.r nadvon & thing - 'O ndm 2022

CONG TY CO

DoT

-Ii;nan Hiru Thudn
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Pic lip - Tw do - Hanh phic

NHA BA RIA - VONG TAU

Viing Tau, ngay 26 thdng 09 nam 2022

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE NAM 2022
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU

(Ban hanh kém theo Nehi guyét sé 47/NO- HDOT ngay 04/10/2022 ctia Hii dong quén tr

Céng ty Co phan Phdt trién nha Bé Rja — Viing Tau vé vige Théng qua viée phdt hanh trdi

phiéu riéng Ié va phé duyét Phuong An Phdt Hanh Trdi Phiéu)

Cice ciin cir phdp 1y cia viée phat hanh:

Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Qubc hdi nude Cong hoa Xa hji Chu
nghia Viét Nam khoa XIV thing qua ngay 17 thing 06 ndm 2020 va cdc vin bin
hudmg din thi hanh Luit doanh nghigp;

Ludt Chimg khodn s& 54/2019/QH14 drge Qudc hdi nurde Chng hoa Xa hdi Chii nghia
Viét Nam khoa XIV thong qua ngay 26/11/2019 va céc vin ban huéng din thi hanh
Luit chimg khodn (“Ludt Ching khodn 2019”);

Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phi quy dinh vé viée quy
dinh v& chio ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 18 tai thj trudmg trong murde
va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra thj truémg quic t€ (“Nghi dinh sd
153/2020/ND-CP™);

Nghi dinh sé 65/2022/NB-CP ngiy 16/09/2022 ctia Chinh phi sira déi, bd sung mét sb
didu ciia Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh vé chio bin, giao
dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi truéng trong nude va chao ban trdi phiéu
doanh nghiép ra thi trudmg quic t& (“Nghj dinh 6 65/2022/ND-CP™);

Théng tur sé 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia Bo Tai chinh Huéng din ché do
CBTT va bao cdo theo quy dinh ciia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
cita Chinh phit quy dinh vé viéc chao bdn, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng 1&
tai thi trudmg trong nuée va chdo ban trdi phiéu doanh nghiép ra thi truomg quoe té
(*Thong tr s6 122/2020/TT-BTC™);

Bidu 1& t& chirc vi hoat dong clia Coéng ty C6 phin Phét trién nha Ba Ria — Viing Tau
(“Céng ty” hodc “To Chire Phat Hanh™)
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I. Phwong dn phit hanh Tréi Phiéu:

1. Thong tin vé Té Chirc Phit Hanh

Tén doanh nghiép phét hanh: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA -
VONG TAU

Tén céng ty viét bing tiéng nudc ngodi: BA RIA - VUNG TAU HOUSE
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY

Loai hinh doanh nghi¢p: Cong ty dai chiing.

Bia chi tru sé chinh: Ting 3 — Téa nha Hodeco Plaza. S& 36 Nguyén Thai Hoc,
Phuémg 7. Thanh phé Viing Téau, Tinh Ba Ria — Viing Tau

Dién thoai: 02543 856 274 — 02543 850 091  Fax: 02543 856 205

Gifiy chimg nhin ding ky doanh nghiép s& 3500444601 do S& Ké hoach va Pau tir
tinh Ba Rja — Viing Tau cdp dang kv lin diu ngiy 28/12/2001, ding ky thay dbi lan
thir 29 ngay 18/07/2022

Vén diéu 1& theo GCNDKDN: 1.080.856.930.000 dong (M6t nghin khéng trim tim

mired ty, tAm trdm ndm murol sau triéu, chin trdm ba mwoi nghin dﬁﬂg]
Vén diéu 18 thue gop: 1.080.856.930.000 dong (M6t nghin khéng trim tim muoi ty,
tam trm nim muoi sau triéu, chin trdm ba muoi nghin dong)
N dai dign theo phap ludt:
+Ong Poan Hiru Thudn — Chil tich HPQT

Linh vye kinh doanh chinh: Kinh doanh bit déng san. quyvén sir dung dit thude chi
s& hiru, chii sir dung hodic di thué. Chi tiét: Kinh doanh nha; Pau tu xay dung, kinh
doanh ciu cing; (Ma sb: 6810)

S6 tai khoan nhin tién mua Tréai Phiéu cia Dot Phat Hanh:
+ Tén tai khodn; Cong ty Cd phéin Phét trién nha Ba Ria — Viing Tau
+ 86 tai khoan: 1031752353

+ Ngén hang: Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhinh Ha Néi

2. Tinh hinh tii chinh giai dgan 2019- 2021

+*

Mt s chi tiéu tai chinh ciia Céng ty me giai doan 2019-2021:



Bon vj tinh: Triéu d’éﬂg

Chi ti¢u Mam 2019 M am 2020 Miam 2021

NGUON VON CHU SO HUU 913.966 1.116.947 1.458.088
Viém chil sé hitu 913.966 1.116.947 1.458.088
Vén dhu tr ciia chit sér hit 579.244 665.158 864.697
Thing dir vén cd phén 84.786 84,786 90,333
Cd phidu qui (8) (10.569) -
Quy diu tw phat trién 87.934 102.414 125.369
;ﬂi“h“*i“ Saa ok clua pa 162.011 275.158 368.690
NO PHAI TRA 1.240.987 2.125.336 2.201.846
Ny ngiin han 756.356 1.662.629 1.379.816
Phaéi trd nguii ban ngin han 45.429 100.374 114.560
Ngudi mua ted tidn trude ngén 32,911 00.337 199.662
han

Thué vi cac khoan phai nop nha 42.399 618.689 95,596
MG

Phai trd ngurdvi lao ddng 3,709 7.841 7414
Chi phi phai tra ngén han 2.495 13.004 7.037
Phai tra ngin han khéc 224.458 315.753 453.032
Vay va no thué tAi chinh ngn 403.280 513.033 491,855
han

Vay ngdn han 293.342 290.523 247986
Vay ddi han dén han phdi trd 109.939 124.283 243.869
Ménh gid iréi phiéu . 98,228 =
Qu¥ khen thuémg, phiic lgi 1.584 3.505 9,369
Ng dai han 484.631 462.708 §22.030
Phai trd dai han khac 1727 1.473 1.571
Vay va ngr thué tai chinh dai han 481.041 459.593 819.895
Vay ngén hémg 481.041 459.593 723.752
Cic khodn vay dai han khdc - - 96.143
{vay cd nhdn)

Dy phong phii tra dai han 1.863 1.642 564
Hé s6 ng phéi tr/vén chi so 1,36 1,90 1,51

Fdie 3 T,



Chi tién

hiru (lan)

Niam 2019

M 22

MNam 2021

Hé sb no phai tra/Tong tai san
(lén)

0,66

0,60

Heé sb thanh todn ngfin han (T
san ngfn han/ No ngin han)

(lin)

1.88

1,20

1,48

Hé sd thanh toan nhanh ((tai san
ngén han — hing ton kho)/ng
ngéin han) (1in)

0,66

0,25

0.61

Téng D nor trai phiéw/Vin chi
sér hiru (14n)

0,09

Loi nhudn/(L8) trwdc thué (trigu
déng)

181.530

286.406

389.6935

Loi nhufinf(L3) sau thué (tricu
dong)

144,799

229,549

310,677

Ty sudt lgi nhudn sau thué
trén/téng tai sin binh quén (%)

13,44%

8,51%

5,00%%

Ty sudit loi nhudn sau thué
trén/von chil s& hiru binh quin

(%)

31,69%

22.61%

24,13%

Ty 1& an todn vin theo quy dinh
cia phap ludt

Khing co

(Neguon: Tink todn dywa trén BCTC riéng nam 2020, 2021 da dwge kiém todn ciia Cdng ty)
& Mt sé chi tiéu tai chinh hop nhét ciia Cing ty giai doan 2019-2021:

Chi tiéu

MNiam 2019

Pon vi tinh: Triéu d"ﬁ“:ﬂg

Mim 22

MaAm 211

NGUON VON CHU SO HU'U 1.157.577 1.142.139 1.483.977
Vén chi s& hitu (triéu dong) 1.157.577 1.142.139 1.483.977
Vén ddu tr cia chi sé hitu 579.244 665.158 §64.697
Thing du vin cd phén 84.786 84.786 99.333
 CA phiku.qud (8) (10.569) .
Quf diu tr phat trién 89.029 103.700 126.874
Loi nhufin sau thué chira phin 165.285 278.637 370.316
phoi
NO PHAI TRA 1.305.748 2.190.145 2.292.905




Chi titn Mim 20149 Mam 2020 Mam 2021
Ny ngin han $20.320 1.727.438 1.469.191
Phai trd nguéd bén ngin han 76.215 115.438 167.582
PHIACEL O R (S AR 33.041 90,348 199.852
han
LR 7R i, el D 43.686 619369 96.855
TG
Phai trd ngudi lao dong 5.828 9,480 9,105
Chi phi phai trd ngin han 4.667 13.094 7.602
Phai tra ngiin han khac 224.895 321.103 455.602
::‘: VB o ea TR iR g 430,435 554.942 521.782
Vay ngdn han 378880 331.633 277 258
Vay diti han dén han phai tré 111.554 125.080 244,525
Ménh gid trdi phiéu . 98.228 =
Dir phomg phéi trd ngdin han - - 997
Qu¥ khen thudmg, phic Igi 1.553 3.062 9.522
No dai han 485.428 462.708 £23.713
Phai tra dai han khéc 1.727 1.473 1.571
Vay v ner thué tai chinh dai han 481.838 459.593 821.578
Vay ngdn hing 481.838 459.593 725.435
Vay dai hgn khde - - 06,143
Dy phong phai tra dai han 1.863 1.642 564
' 't 5 R .

I-ISE 50 ng phal tra/tong tan san 0,53 0.6 0,61
(lan)
Hé sb ng phid tri/vén chi s&
b (1An) 1,13 1,92 1,55
Hé s6 thanh todn ngin han (tai

: . , 7 1,22 1,82
sdn ngin han/ng ngén han) (1an) 1,8 : >
Hé sb thanh todn nhanh {(tAi san
ngén han — hang tén kho)/ng 0,72 0,29 0,55
ngéin han) (lin)
Téng Du ng trdi phiu/Vin chi

: - 0,086 -

s& hitu (lan)
Loi nhuin/(L5) truge thué (trigu 183,681 288,664 190.687

déing)

S

)
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Chi ticn MNiam 2019 Mim 220 Miim 2021

Lei nhudn/(L3) sau thué (trigu 146,005 231,281 311.249
dong)

T¥ sufit lod nhudn sau thué
trén/tong tai san binh quén (%)
T¥ suft lod nhudn sau thué 25,23% 20,11% | 23,70%
trén/vén chil s hitu binh quén
(%)

Ty 1¢ an toin vén theo quy dinh Khéng cé
cia phap ludt

11,85% 7,98% B, 76%

(Nguon: Tinh todn diea irén BCTC hop nhdt nam 2020, 2021 dé diwege kiém todn ciia Céng ty)
%  Didnh gid vé tinh hinh tai chinh va kha niing thanh todn cic khoin ng dén han
ctia Céng ty, kha ning tra ng d6i véi Tréi Phiéu dy kién phat hanh
- Tinh hinh tai chinh Céng ty me:

Theo BCTC riéng nam 2021 da dugc kiém toan ciia Céng tv, tinh hinh tai

chinh, két qua hoat déng san xuit kinh doanh ciia Céng ty me nhu sau;

e Ting tai sin ciia Cong ty nAm 2021 1a 3.659.934 tri¢u déng, ting 417.651
triéu déng, tirong diwong 12,88% so véi ndm 2020. Trong dé:

+ Wién chi s& hitu cia Céng tv nam 2021 1a 1.458.088 triéu dbng, tang
341.141 triéu déng, twong duong 30,54% so vai nam 2020;

+ No phai tra cia Cong ty ndm 2021 1a 2.201.846 triéu dong, ting 76.510
triéu déng, twong drong 3.60% so v&i nam 20240.

s Doanh thu thudn nim 2021 vé hén hang va dich vu dat 1.247.533 triéu
déng ting 539.548 tricu déng trong duong 76,21% so véi nam 2020,

¢ Lgi nhuiin gop cia cdng ty nam 2021 ting 199.874 triéu dong twong
duong 34.15 % so vai nam 2020, dat mic 476.847 triéu ﬂéng;

o Chi phi ban hang nim 2021 ting 100,77 % tuong (ng véi viée ting doanh
thu clia Céng ty va chiém ty trong 1.5 % so vdi doanh thu thudn vé ban
hing va cung cdp dich vu trong nim 2021. Téng chi phi bin hang trong
nam 2021 1a 18.894 triéu ddng trong d6 chi yéu la chi phi mai gidi.

e Chi phi quén 1¥ doanh nghiép nim 2021 14 30.386 triéu dbng, chi ting
0,2% so v&i ndm 2020,

s Loi nhudn sau thué cia Cong ty nim 2021 dat 310.678 triéu déng ting
35,34% so vdi ndm 2020. Loi nhufn sau thué chiém t¥ trong 24,9 % doanh
thu thudn.

Két thic quy 11/2022, Céng ty ghi nhén doanh thu thuin dat 695.440 trigu

dong, ljép tuc da ting 24,71% so voi cing ky ndm 2021, Trong dé doanh thu

phﬁn Ién dén tir dir 4n The Light City- giai doan 1, dat 462.251 trigu dﬁng. Chi
phi tai chinh, chi phi bidn hang va chi phi quin Iy doanh nghiép déu & mirc



twong duong so cing ki ndm 2021. Loi nhuin sau thué quy 1172022 1a
175.811 triéu déng tuong dwong 25,3% doanh thu thuén.

Tinh hinh tai chinh hogp nhit cia Cong ty:

Theo BCTC hop nhét ndm 2021 da duge kiém todn ciia Cong ty, tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong san xuat kinh doanh hop nhat cia Cong ty nhur sau:

e Téng tii san cia Cong ty nam 2021 1a 3.776.882 triéu dong, ting 444.598
triéu déng, trong dirong 13,34% so vdi ndm 2020, Trong dé;

+ Vén chu sé hitu ctia Cong ty nim 2021 1a 1.483.977 triéu dong, tang
341.839 triéu déng, twong dwong 29,90% so vai nam 2020,

+ Ng phai trd cia Cong ty nim 2021 Ja 2.292.905 wigu dong, ting
102.759 triéu dong, twong duong 4,69% so vdi ndm 2020,

e Doanh thu thudn nim 2021 vé ban hang va dich vy dat 1.352.323 trigu
dbng ting 513.350 triéu dbng twong duong 61,19% so voi nam 2020.

o Lgi nhudn gbp cia cong ty nim 2021 ting 199.874 trigu dbng tuong
dwong 29,70 % so véi nam 2020, dat mirc 485.860 triéu dong;

¢ Chi phi bin hang nim 2021 tang 78,98 % tuong ing v{i vige ting dnanh
thu cia Cong ty vi chiém ty trong 1,68 % so vai doanh thu thudn vé ban
hang va cung cép djch vy trong ndm 2021, Téng chi phi bén hing trong
ndm 2021 1a 22.738 triéu ding trong d6 chi yéu 12 chi phi méi gidi.

e Chi phi quin Iy doanh nghiép nim 2021 la 40.335 wriéu dbng, chi ting
(,28% so vii nam 2020,

e Loi nhudn sau thué cia Cong ty niim 2021 dat 311.249 trigu dong ting
34.58% so véi nam 2020. Lei nhuén sau thué chiém ty trong 23,02%
doanh thu thudn.

Két thiic quy 11/2022, béo cdo hop nhit ciia Cong ty ghi nhin doanh thu thufin

dat 780,088 tridu déng, tiép tue da tang 22,13% so vai cling ky ndm 2021. Lgi

nhudn sau thué quy 11/2022 14 177.112 trigu déng tuong duong 22,7% doanh
thu thudn,

Tinh hinh tai chinh cta Céng ty duge dinh gid 1a khi khd quan. Ddng thoi,

trong 03 nim lién tiép trwde thii diém xdy dung Phuong 4n nay, Cong ty

khong phat sinh céc khodn ng qua han, ng chidm thanh todn, ng xdu tai cic t

chire tin dung. Do viiy, Cong ty cam két Céng ty ¢6 kha nang thanh todn cdc

khoan ng dén han.

Cong ty dir kién sé& sir dung nguén thu tir hoat c’tu;mg sdn xudt kinh doanh va

cic ngudn thu hqr]:r phép khac {m:u cd) ciia Céng ty dé thanh todn déy di, ding

han tién 14i va tién gbe Trdi Phiéu khi dén han va thanh todn cho cde nghia vy
khéc ciia Cang ty di voi va lién quan dén Tréi Phiéu. Theo ké hoach kinh
doanh ciia Céng ty, tién thu tir hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty sau khi trir

di cac nghia vu thanh todn ciia Cong ty (thué, chi phi dau tu, chi phi hoat déf:n .

chi phi nhiin cong,....) dit dé thanh todn cdc khodn géc, 1ai Trai Phiéu khi dén
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han. Déng tién tra ng gﬁc, 14i Trdi Phiéu nhur sau:

Don vi tinh: Tridu :i’u::‘ing

e MNim MNam Nam MNam
Chi tigu Nam 2022 2091 ~034 2035 36 TONG CONG
Dong tién vio: 449.215 292977 | 390,131 | 236.614 | 38.367 1.407.305
Lo dn Kho s o
The Light City - 51.093 242977 | 390,131 | 236.614 | 38367 959,183
Byt 2 GBI
Tir mguedin won
ircid phic 100.000 100.000
Tir vin vay dai
i 50,000 50,000 100.000
Vén nrcé 248,122 u 2 248.122
Déng tién ra: (314.856) | (137.017) | (207.714) | (50.462) | (18.500) (728.548)
Chi phi ddune | (304.344) | (75.961) | (37.781) | (11.628) (429.714)
Trd nyr géic vay (16.667) | (33333) | (33.333) | (16.667) (100.000)
Tra goc frdi
kit (100.000) (100.000)
Léi vay {4.125) (22.000) | (17.417) | (5.500) | (1.83) (50.875)
Chi phi ban
héng vér g Iy {6.387) (22.389) | (19.184) {(47.959)
(102 doanh thu)
Déng tién ring | 134.360 155.961 | 182.417 | 186.153 | 19.867 678.757
Dong k‘f" lay 134.360 200320 | 472737 | 658.890 | 678.757 1.357.514

e

-

&

Tinh hinh thanh toan goc, lai trii phiu di phat hianh va cdc khodan ng dén
han trong 03 ndm lién tiép trirde dot phat hanh trai phiéu:

Trong giai doan 03 nim lién tiép trnede Pot Phit Hanh nay, Céng ty da thanh todn
ddy di va ding han céc khoan no dén han (bao gbm ca cdc khodn goc, I trai phiéu
da phat hanh), Cong ty cam két khéng ¢6 ng qué han, ng chdm thanh todn, ng xéu tai
bit ki t& chirc tin dung néo trong vong 03 (ba) nam lién tiép trude dot chao ban nay.

Y kién kiém todn ddi véi bdo cdo tai chinh:
Té chire kiém todn: Céng ty TNHH Kiém toin TTP

Y kién d6i véi Bdo cdo thi chinh ridng niim 2021

Bdo cdo tai chinh riéng da phan dnh trung thue va hep 1Y, trén cdc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cé phin Phat trién nha Ba Ria — Viing Thu tai
ngiy 31/12/2021, ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh vi tinh hinh lwu chuvén
tién t& cho nam tai chinh két thitc ciing ngay, phit hgp véi cde Chudn mue Ké todn,
Ché ¢ ké todn doanh nghigp Viét Nam vi cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén
viée 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh.
Y kién déi véi Bdo cdo thi chinh hop nhit nim 2021



Béo cdo tai chinh hop nhét d3 phan dnh trung thye va hop Iy, trén cdc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cb phin Phét trién nha Ba Ria - Viing
Téu tai ngay 31/12/2021, cing nhw két qua hoat djng kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té cho nim tai chinh két thie cing ngay, phi hop véi cic Chuin myc
K& toan, Ché @b ké todn doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc ldp va trinh bay béo cdo tai chinh.

3. Béo céo vé tinh hinh phat hanh vi sir dung vén déi véi cde trai phiéu con dwr ng cia

Cing ty

Tai thii diém thye hién Phuong 4n phdt hanh Trai Phiéu nay, Du ng dbi véi cac
khodn tréi phiéu da phat hanh cia Cong ty 1a 0 VND (Khdng déng).
Céc vi pham phép ludt vé phit hanh tréi phiéu doanh nghiép theo quyét dinh cia cap
co thim quyén trong 03 nim lién tiép trude dit phét hanh trai phiéu: Khéng cd.



4.

Tuyén bd dép img cic diéu kién phat hanh trii phiéu doanh nghiép

Mii dung

Loai hinh cong ty

Quy dinh tai Nghj dinh sd
153/2020/ND-CP va Nghij djnh st
63/ 2022 ND-CP
Doanh nghiép phat hanh 1a eéng tv ¢
phéin hojic edng ty trich nhiém hiru han
duge thanh lip va hoat ding theo phap

ludt Viét Nam

Ngi dung dip ing diéu kién

Céng ty hoat déng dudi hinh thic céng ty ¢d
phin theo Gidy chimg nhin ding k¥ deanh
nghiép s 3500444601 do Sér K& hoach vi Diu
tir tinh Ba Ria — Viing Tau cdp dfing ky lin déu
ngay 28/12/2001, ding ky thay ddi lin thir 29
ngay 18/07/2022

Mire dap g

dicu kién

Bip img

Tinh hinh thanh todn ciac khoan
ng, trii phiéu dén han trong 03
nim lién ké trude dot phét hanh

tréii phiéu

lad

Thanh todn dia ca poe vi 13 cda trdi
phiéu di phéat hanh hofic thanh todn da
cdc khodn ng dén han trong 03 nam
lién tiép trude dot phat hanh trdi phiéu
(néu co); trir trwdmg hop chao ban tréi
phiéu cho chii ne 1 td chire tai chinh

durre lua chon.

Trong giai dogn 03 nim lién tiép trinde Dot Phit
Hanh nay, Cong ty thanh todn diy di va ding
han cdc khodn ng dén han (bao gbm ca cic
khodn géc, 13i trai phiéu di phét hanh). Cong ty
cam két khéng c6 ng qui han, ng chim thanh
todn, no xdu tai biit ky to chire tin dung nao

trong vong 03 (ba) ndm gén day.

Brap img

Bap {mg céc ty 1¢ an toan hoat

dong theo quy dinh phap luat

Bip img cde 1y 1€ an todn tai chinh, ty
¢ dim bdo an todn trong hoat ding
theo quy dinh cia phap ludt chuyén

nganh.

Céng ty khong thudc déi twong quy dinh vé
viée phai dip img cic ty 1€ an toan tai chinh, ty
l¢ dim bdo an toan trong hoat déng theo quy
dinh ctia phip ludt chuyén nganh.

Exip tmg

Bio céo tdi chinh ndm trirde lign
ké cia nam phit hank

Puge kidm todn bai to chite kiém todn
durcic ::h.'-'ip thugn thye hién kiem toan
bao cdo tai chinh cta dom vi 6 lai ich

Bao cdo tai chinh hop nhit va riéng 1& nim
2021 coa Cong ty duge kifm todn bai Cong ty
TNHH Kiém toin TTP - cong ty kiém todn

Bap tmg




Nii dung

Quy dinh tai Nghi dinh s0

153/2020/ND-CP va Neghj dinh so
65/2022/ND-CP

cong ching theo quy dinh cia Ludt
kiém todn dde 13p.

Truémg hop doanh nghiép chao bén trin
phiéu trong ving 90 ngay ké tir ngay
két thie ky ké todn nam ma chua cd
béo cdo tai chinh duge kidm todn nam
trudse lién ké cia ndm phéat hinh, hodc
chira ¢6 bdo cdo tai chinh hop nhét
dugre kiém todn nam trude lién ké cia
ndm phait hanh, doanh nghiép sir dung
béo cio tai chinh bdn nién va bdo clo
tii chinh thiang/bdo cdo tii chinh quy
gfin nhit sau bdo cdo tai chinh bén nién
clia nAm tai chinh trude lién ké duoe
soat xét hodc kiém todn béi 16 chire

kiém todn da diéu kién.

Niji dung dap iang dicu Kkién

thuée danh sdch cée t6 chire kiém todn duge Uy
ban Chimg khoan Nha nude chip thuin kiém
todn theo quy dinh cia Ludt Chimg khodn 2019
vi phép luit vé kiém toan dic lip. Theo do, ¥
kién cua don vi kiém todn vé cdc bdo cdo (ai

chinh l4 bdo céo chip thuin toin phin.

5 | Dol twgmg tham gia dot phat
hitnh

Péi trgng tham gia mua tréi phiéu cia
Dot phét hinh 14 nha diu tr chimg
khoan chuyén nghiép theo quy dinh cua
phap ludt chimg khodn

Mure dip tmig

dién kién

Céng ty cam két: Bdi tuong tham gia mua Trdi
Phiéu ciia Dot Phat Hanh 14 nha d&u tr chimg
khodn chuyén nghiép 12 té chie theo quy dinh
tai diém a va ¢ Khoan 1 Digu 8 Nghj dinh
153/2020/NB-CP va duge sira ddi tai Khoan 6

Bap tmg

WENC . Ay A




Quy dinh tai Nehj dinh s

- e e e P S e e Mire dap img
Nai dung 153/ 2020/NB-CP vi Nehi dinh 50 Nji dung diap ing ditu kién
[] e - - x -] I (=] "

iUV R dicu kién
65/2022/ND-CP

Biéu 1 Nghi dinh 56 65/2022/ND-CP

6 | Thin gian hodan thinh dgt phit | Théi gian phin phéi trdi phiéu eta timg | Cong ty cam két: Thén gian phiin phdi Tréi Bap img
hanh/ thiri gian phin phdi trai | dot chio bén khéng vuot qud 30 ngay | Phiéu khong vugt qué 30 (ba muoi) ngay ké tir

phiéu ké tir ngdy cong bd théng tin tnrde dot ngiy cong bi thong tin trde Pot Phat Hanh
chao bén. Trii Phiéu

Danh sdch ede tai liéw va viin ban phdp Iy chitne minh doanh nghiép ddp img dey di diéu kién phat hanh tréi phiéu theo Phy luc 01 dinh

kém Phieong dn nay.
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Théng tin vé Trai Phiéu phét hanh (“Trii Phiéu”)

Té Chire Phit Hanh: Céng ty C5 phén Phét trién nha Ba Rja — Ving Tau

Tén Trai Phiéu: Tréi phiéu Céng ty Cb phéin Phat trién nhi Ba Ria — Viing Tau

Téng gid trj Trai Phiéu dy kién phat hanh: T6i da 100.000.000.000 déng (Mgt trém 1y
dong Viét Nam) (tinh theo ménh gid)

Ma Trai Phidu: HDCH2224001

D6i tugng chao ban Trai Phiéu: Theo quy dinh tai diém a va ¢ Khoan 1 Diéu 8 Nghi
dinh 153/2020/ND-CP va dige sira déi tai Khoan 6 Digu 1 Nghj dinh s 65/2022/ND-
CP, dbi twong mua tréi phiéu clia dot phat hanh 14 nha diu tr chimg khoén chuyén

nghiép la té chirc.

Piéu khoan, didu kién Trai Phiéu:

K3 han Tréi Phiéu: 24 (hai mwoi bon) thang

Khéi lwgng Trai Phiéu phét hanh: Téi da 1.000 Trai Phiéu (Mot nghin Tréi Phicu)
Péng tién phat hanh va thanh todn: Pong Viét Nam (VND).

Meénh gid Trai Phiéu: 100,000,000 VND/Trai phiéu (M6t trdm trigu dong mét Trdi
phiéu).

Hinh thire Trdi Phiéu: Tréi Phiéu dugc phat hanh dudi hinh thirc but todn ghi sb.
Lai suft danh nghia; Lai sut Trdi Phiéu bing dong Viét Nam dy kién: Lai sudt
Tréi Phiéu dirge xdc dinh va diéu chinh 06 thang/ lin, trong dé :

+ Lai sudt 4p dung ky tinh 18 déu (06 thang dau tién): 11%/ nam.

+ Lai suft ap dung cho k¥ tinh 14 tiép theo duge xdc dinh bang Lai suit co so
cong bién do 4%/nim nhung t6i thiéu khong thap hon 11%/ nim, trong do 1ai
sut co s& duge xde dinh bing: Lii sufit huy déng tiét kiém cd nhin thong
thuémg tra 13i sau bing Viét Nam Déng ky han 12 thing duge niém yét tai
VietinBarnk tai théi diém xdc dinh 13i suat,

Nedy Xdc Dinh Lai Sudit : 1 ngay Lam Viée thir 07 (bay) trude ngay diu tién cla
Ky Tinh Lai

Ngay Bét Diu Tinh Lii: 12 ngay diu tién cia Ky Tinh Lai. Ngay Bit Bau Tinh Lai
ciia Ky Tinh Lai diu tién tuong tmg véi mi Trai Phiéu li Ngay Phat Hanh cia
Trai Phiéu hoac 12 ngiy Té Chire Phat Hanh thyc té nhin dugc s6 tién dit mua doi
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5.9
5.10
5.11

5.12

véi Trai Phiéu do, thy ngay ndo dén sau, Ngiy Bit Dau Tinh Lai cia cdc Ky Tinh
Lai tiép theo (tir Ky Tinh Lai thir 02 (hai) trér di) 1a ngay tring véi Ngay Phit
Hanh nhung sau mdi 06 (sdu) thing ké tir Ngay Phat Hanh. hodc 1a Ngay Liam
Viéc tiép theo ctia ngay dé néu ngiy xdc dinh duge theo nguyén tic néu trén
khing phai 1a Ngay Lam Viéc
Trong qud trinh phat hanh va leu hanh Trai Phiéu, L&i sudt cia Trai Phiéu c6 thé
durge diéu chinh theo thoa thufn cu thé cia Céng ty vdi (nhitng) Nguti S& Hiru
Trii Phiéu hodc dai dién duge y quyé*n hop phép cia (nhitng) Ngudi S& Hiru
Tréi Phidu (néu c6), Lal sudt cu thé cia Tréi Phiéu tai timg thoi didm sé duoc
Nguéi dai dién hgp phap ciia Cong ty dam phan va quyét dinh.

- Loai hinh Tréi phiéu: Trdi phiéu doanh nghiép, khong chuyén doi, khéng kém
chimg quyén vi cb tai sin dim bdo,

- Phuong thirc thanh todn gbe/lai Trdi Phiéu: Chi tiét tai Muc 7.2 Phirong dn phét
hanh nay.

Phuong thirc phit hanh: Trai Phiéu duge phét hanh va giao dich gifta cdc nha diu

chirng khodn chuyén nghiép l4 t6 chirc theo quy dinh tai diém a va ¢ Khoan 1 Diéu 8

Nghj dinh 153/2020/ND-CP va dugc sira déi tai Khoan 6 Biéu | Nghj dinh sé

65/2022/ND-CP thong qua phurong thire Pai 1¥ phét hanh. Trong dé Td Chire Phat

Hanh ty quyén cho Dai Ly Phat Hanh thyre hién ban trdi phiéu cho nha diu tr mua

tréi phiéu di diéu kién 1a nha ddu tr chimg khoén chuyén nghiép 14 té chire.

Gia phét hanh: Bing 100% ménh gi4 Trai Phiéu

86 lugng Dot Phit Hanh: 01 (mét) dot.

Ngay Phét Hanh dir kién: Trong Quy 1V/2022

Ngiy Pdo Han: Dir kién trong Quy IV /2024, vao negay sau tron 24 (hai muoi bén)
thang ké tir Ngay Phat Hanh

Bién phip biao dam va Tai Sin Bao Dam: Nghia vy thanh todn ng gée, |5 Trai Phiéu,

1&i phat Trai Phiéu va cdc nghia vy thanh todn khdc cia Cong ty déi véi v lién quan
dén Trai Phiéu phat hanh duoe bao dam bing cdc Tai San Bio Pam sau:

Cham nhét tai Ngay Negwdi S Hiru Trdi Phiéu chuyén tién dit mua Tréi Phiéu lin déu
hoiic tai Ngay Phat Hanh, ty ngiy ndo dén sau, Céng ty hoan thanh viéc thé chip tai
Pai L¥ Quan Ly Téi San Bao Pam (Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi
nhénh Ha Noi):



+ Tai San (i): 01 Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyen s& hiru nha & va tai
sin khéc gin lién vai dit tai thita dét s6 49, tor bin db s0 65 tai dia chi: phuimg
11, thanh phé Viing Tau tinh Ba Ria - Viing Tau, vdi dién tich a 8.479,7 m2 do
S& Tai nguyén va M6i truong tinh Ba Ria — Viing Tau cép ngay 15/09/2020
thudc s& hiru ciia Coéng ty. Gid tri theo chimg thu dinh gid so
0307/09.22/DN/SGN1/EXIMA do Céng ty C0 phin Thim dinh gid E XIM ban
hanh ngay 05/09/2022 li: 103.187.250.000 dong (Mot trim linh ba ty, mdt trdm
tam muei bay triéu, hai trim ndm muoi nghin dﬁng};

+ ‘Ti San (ii): 01 Gidy chimg nhén quyén sir dyng dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khéc gin lién véi dit tai thira ddt s8 70, tir ban dd s 77, tai dia chi: phuimg
12, thanh phé Viing Tau tinh Ba Ria - Viing Tiu, voi dign tich 13 3.162m2 do 8¢
Tai nguyén va Moi trudmg tinh Ba Ria — Viing Téau ciip ngay 03/09/2020 thude
s6 hiu cia Cong ty. Gid tri theo chimg thu dinh gid so
0223/09.22/DN/SGNI/EXIMA do Céng ty Cé phin Thim dinh gid E XIM ban
hanh ngay 05/09/2022 la: 20.553.000.000 ddng (Hai muoi ty, ndm trdm nam

muroi ba triéu dﬁng}.

Tinh trang phép Iy ciia Tai San Bio Pam: Tai San Bio Dam thude quyén s¢ hiru
hop phép cia Cong ty va hién tai khong co tranh chip hay khiéu kién khiéu nai cé
lién quan dén tai san bao dam. Cong ty cam két va dam béo vé tinh hop phip cla cée
4 san duge sir dyng lam Tai San Bio Dam cho Dot Phat Hanh Tréi Phigu.

Viée ddng ky giao dich bio dim: Tai Sin Bio DPam s& dugce thye hién ding ky giao
dich bio dam theo ding quy dinh cta phdp luft tai Co quan nha nudc co thim quyén
trong linh vire diing ky giao dich bao dam.

Thit ty thanh todn ciia Nha Ddu Tw ndm gifr Trai Phiéu khi xir If Tai Sin Bio
Pim dé thanh todn ng:

Sé tién thu dugc tir viée xir I¥ Tai San Bao Dam sé dugc thanh todn theo nguyén tie:
phin chia theo ty 1¢ twong (mg véi s6 tién ge Trdi Phiéu ma mdi Ngudi S& Hiu Trai
Phiu néim gitt trén tong Du ng Trdi Phiéu tai thoi diém d6. Ngoi ra, quy dinh vé vige
thanh to4n cia Nha Diu Tu ném gitt Tréi Phiéu khi xir Iy Tai San Bao Dam dé thanh
todn ng duge quy dinh cu thé tai Ban Cang Bd Théng Tin vé céc van kién Tral Phiéu
ciia Dot Phat Hanh,

Trong qué trinh phét hanh va lru hanh Tréi Phiéu, Tai San Béo Dam cho Tréi Phicu
6 thé duoe didu chinh, b sung va thay thé theo thoa thudn cy thé cia Cong ty véi

Jlamy 3eack NI



ﬁill

(nhimg) Nguiri $& Hiru Tréi Phiéu hodc dai dién duge dy quyén cia (nhitng) Ngudi
S& Hiru Trdi Phiéu (néu ¢6) va Pai Ly Quan Ly Tai Sin Bio Dam. Tai San Bao Pam
cu thé ciia Trdi Phiéu tai timg thii diém s& duge Ngudi dai dién hop phap cia Cong ty
dam phan va quyét dinh.

Muc dich phat hanh va Ké hoach sir dung ngufm von thu duge tir Pot Phat Hanh
Trii phiéu

Muc dich phat hinh Trdi Phiéu: Déu tr du én cia Céng ty, Cu thé: Toan b sé tién
thu dirge tir Dot Phat Hanh s& duge Cong v sir dyng cho mue dich Diu tr vao Dy an
Khu nha & Hai Pang- The Light City tai dja chi phuong 12, thanh phé Viing Tau
(“Dyr dn The Light City™).

Tinh trang phap I¥ cia Dir 4n The Light City:

Chu trrong déu tu: Dy dn da duge Uy ban Nhin dén tinh Ba Ria- Viing Tau cép
Quyét dinh sé: 1618/ UBND-VP ngy 02/03/2017 V/v chap thuin chi trrong diu
(giai doan 1) du éin nhi & két hop dich vu cong cong phudng 12, thanh phd Viing Tau
(sau ddi tén thanh Khu nha & Hai Dang- The Light, phuong 12, thanh phé Viing Tau).
Quy hoach dur 4n: Dir én d3 dugc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo Qu}fét
dinh s6 4866/QD-UBND ngay 17/12/2007 ciia UBND thanh phé Viing Tau vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha & két hop dich vu cing cing, phuomg 12,
thanh phé Viing Tau, Quyét dinh s6 6817/QD-UBND ngay 11/09/2018 cia UBND
thanh phé Viing Tau vé viéc phé duyét diéu chinh cyc bd quy hoach chi tiét 1/500
Khu nha & Hai Déng- The Light City, phuémg 12, thanh phd Viing Tau.

Hién trang vé dit dai: Ngay 28/12/2018 UBND tinh Bi Rja- Viing Téu cip QP sb
3766/QD-UBND vé viéc cho phép chuyén myc dich st dung dét cia 186,471 m2 duy
in. Ngay 04/07/2022 UBND tinh Bi Rja- Viing Tau cdp QP sé 1867/Q0D-UBND vé
viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dét cia 27.886.70 m2 du 4n.

Cic ho so phép 1¥ khic:

Ngay 14/11/2017, UBND tinh Ba Ria- Viing Tau ciip QD s6 3323/QD-UBND phé
duyét bao cao danh gia tic ding moi truémg cia dy dn The Light City

Ngay 08/01/2018, Bé Cong an canh sat PCCC BR-VT cdp GCN thim duyét thiét ké
vé phong chéy va chita chay Sé: 04/TD-PCCC.

Ngay 29/03/2018 Uy ban Nhan din tinh Ba Rja- Viing Tau da co cong vin sé
973/SXD-QLXD V/v tham duyét thiét ké co s cong trinh HTKT Khu nha & Hai



Biing dy 4n The Light City.

Ngay 03/04/2019 Uy ban Nhn ddn tinh Ba Ria- Viing Tau da c6 cong vin sb
805/SXD-PTRT&HTKT V/v thim duyvét thiét ké ban vé thi cong xdy dung cong trinh
ha téng k¢ thudt khu nha & Hai Dang- The Light City (giai dogn 1).

Ngiy 16/09/2019 S& Xay dung - Uy ban Nhin din tinh Ba Ria — Viing Tau di cd
cong van sb 2867/SXD-QLXD vé viéc thim dinh TKBVTC 09 mu nha lién ké va 07
méu biét thy thude du 4n Khu nhid & Hai Bing “The Light City” (giai doan 1),
Phuong 12, TP, Viing Tau.

Ngay 29/12/2020, S Tai chinh — Uy ban Nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tiu di c6
cong viin sb 5342/STC-QLGCS&TCDN vé viée khdu trir tién nhéin chuyén nhugng
véo tién sir dyng dAt cia di 4n: Khu nha & két hop véi dich vu cong efng phudng 12,
thanh phé Viing Tau ctia Hodeco.

Ngay 28/03/2022 Cyc thué tinh Ba Ria — Viing Tau dd ¢6 cong van so 2388/TB-
CCTKV thong bao v& viée xdc nhan viée thuc hién nghia vy thué véi ngén sich nha
nuoc,

Ngay 15/08/2022, S¢ Xdy dung tinh Ba Ria — Ving Tiu d& ¢6 Théng béo s
3413/SXD-PTDT&HTKT théng béo két qua kiém tra cong tdc nghiém thu xdy dung
cic hang muc ha ting k¥ thuit thudc Dy an Khu nha & Hai Pang “The Light City”
giai doan 1, Phuong 12, Tp. Viing Tau.

Ngiy 12/09/2022, UBND tinh Ba Ria — Viing Téu dd c6 céng van so 11140/UBND-
VP vé viéc chil truong nhan chuyén nhueng, nhin gop von, thué quyén sir dung dat
néng nghiép dé thye hién du dn Khu nhé & két hop vdi dich vy cong cing phuéng 12,
théanh phé Viing Tau ciia Hodeco,

Riii ro Diu tw ciia Dir dn The Light City:

Nhitmg thay ddi vé tinh hinh chinh trj va nén kinh té chung va nhimg thay doi mang
tinh chu ky clia thi truémg dén tir mdi quan hé cung cdu trong linh vire bét dong san co
thé anh huréng dén tién do trién khai thi cong va dong tién trong thi truimg;

Nhitng thay ddi ciia luit va quy dinh ve méi trudmg, quy hoach vé chinh sdch tai
chinh cho nganh anh hwéng dén tién @0 xay dung va khai thic cta Dy 4n;

Céc thay dbi ctia thi trdmg vén ng v vén chii sé hiru ¢6 the giy khé khin cho chi
diu tir trong viée tim ngudn tai trg cho D dn;

Thay déi vé thi hiéu ciia khach hang déi véi loai hinh va dia diém phét wrién bit djng
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sdn, din dén du cung hofic giam cau déi vdi loai bit déng san cy thé trén mdt phén
khiic thi trudmg nhét dinh.

6.2. K& hoach sir dyng nguén von thu duge tir Dot Phat Hanh Trai Phiéu: Toan bj s6
tién thu duge tir Dot Phat Hanh sé duge Céng ty sir dung cho muc dich diu or: Dy dn
The Light City néu trén.

T Ké hoach bé tri ngudn va phuong thire thanh tofin gbe, 13i Trai Phiéu

7.1. K& hoach bé tri ngudn thanh todn gdc, 1i Trai Phiéu:
Céng ty du kién s& sit dung ngudn thu tir hoat dong san xudt kinh doanh vi céc ngubn
thu hop phdp khic (néu cd) cia Cong ty dé thanh todn diy du, ding han tién 18 va
tién gbe Trai Phidu khi dén han va thanh todn cho cde nghia vu khéic ciia Céng ty dbi
véi va lién quan dén Trai Phiéu. Déng tién tré no gbe, 1ai Trai Phiéu du kién nhu sau:

Bon vi: riéu ﬂ’u:“;ﬂg
Chi tiéu Nim 2022 | Nim 2023 | Nam 2024 | Nam 2025 | Nim 2026 ONG
CONG

Dang tién viio: 449215 292,977 300,131 236.614 38367 1.407.3035

Dy dn khu nha o

The Light City - | 51.093 242977 390,131 236.614 38.367 B50.183

Byt 2 GBI

Tir nguén vin trai

phiu 100000 100.000

Tir viin vay dai han | 50.000 50.000 100.000

Vibn ty 6 248.122 - - 248.122

Dang tién ra: (314.856) (137.017) (207.714) (50.462) (18.500) (728.548)

Chi phi diu tu (304.344) {75.961) (37.781) (11.628) (429.714)

Tra ny giic vay (16.667) (33.313) (33.333) [16.667) (100.000)

Tri goc trii phiéu (100.000) (100.000)

Lai vay (4.125) (22.000) (17417} (5.500) (1.833) (50.875)

Chi phi bin hing

vi quin 1§ (10% | (6.387) {22.389) (19.184) (47.959)

doanh thu)




Déng tién 134.360 155.961 182.417 186.153 19.867 678.757

Ding tién lay ké | 134.360 290,320 472.737 658.890 678.757 1.357.514

TIIJ

9.2,

03.
9.4

0.3,

Phwong thire thanh todn gic va Iai Trii Phiéu:

. Thanh Toén Tién Lii Tréi PhiéwKy Tra Lai: Tién lai Trdi Phiéu duoc tra sau,
dinh k¥ 06 (séu) thang mt Lin.

- Phuong thirc thanh todn tién gée Trai Phiéu: Tién gbe Tréi Phi¢u sé duge thanh
todn theo ménh gi4 Tréi Phiéu vio Ngay Thanh To4n/Hoan Tri Tién Gée Trdi
Phiéu 1a Ngay Pé4o Han ciia Trdi Phiéu hofic Ngiy Thuc Hign Mua Lai Trii
Phiéu hodic ngdy dén han khic dé thue hién mua lai Tréi Phiéu triréc han,

Cam két cong bo thong tin

- Cong ty cam két thye hién cong b théng tin trwde dot phat hanh, théng tin vé
két qua phét hanh, céng b théng tin dinh ky, cong bd théng tin bt thuéng va
cdc ndi dung cong b théng tin khéc theo quy dinh ciia phap lujt hign hinh.

- Céng ty cam két cic thong tin cong b 1a ddy du, chinh xac, kip thisi theo quy
dinh ciia phap lugt va chiu tréich nhiém truée phap lugt vé ndi dung va tinh
chinh xdc ciia cde théng tin cong b,

- Cong ty cam két tuéin thi cdc nguyén tic cong bo thong tin theo quy dinh cia
phap ludt.

- Céng ty cam két thyc hién céc nghia vy cong b théng tin khic theo quy dinh
cita Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP, Nghj dinh sb 65/2022/ND-CP, Thong tu sb
122/2020/TT-BTC va céc viin ban phap lugt hién hanh khac.

Ciic cam két khdc dbi véi Nguoi Si Hira Trai Phiéu

Céng ty cam két va dim bao vé tinh hop phép ciia cdc tdi sin duge sir dung lam Tai
San Bao Dam cho Dot Phat Hanh Trédi Phiéu;

Céng ty cam két thuc hién diing ké hoach va phuong n phit hanh, chi sir dung sb tién
thu duge tir viée phét hanh Trai Phiéu cho myc dich Déu tw Dy dn cia Cong ty:

Cam két dam bao thuc hién ding phirong én tra ng gbe va lai Tréi Phiéu;

Mua lai Trai Phiéu trréie han theo quy dinh cia phéap ludt va cac quy dinh lién quan
ciia Dot Phat Hanh Trii Phiéu (néu c6);

Trong qué trinh phét hanh va luu hanh Tedi Phiéu, cdc cam két cy thé cda Cong ty dbi
véi cic Nhi diu tr va Neudi S¢ Hiru Trdi Phidu c6 thé duge bé sung va diéu chinh
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9.6.

10.
10.1.

10.2.

11.
11.1.

11.2.

12.

theo thoa thudn ey thé cia Cong ty voi cie Nhit diu tw/Ngudi S& Hiru Trai Phiéu,

Té chire phat hanh 1dp mdt tai khoan chuyén thu ctia Dy 4n The Light City tai
VietcomBank chi nhanh Ha N6i (c6 thé gép chung vii tai khoan di phong tr no trdi
phiéu) va cam ket chuyén doanh sb bén hang qua tai khodan nay theo ty 18 t&i thidu
bing tdng gid trj trai phiéu lwu hanh theo ménh gia/Tong du ny tai tro cho Dy dn The
Light City tai timg thoi diém, nhung tong gid trj tuyét ddi doanh s6 chuyén qua tii
khodn trong thoi gian trdi phiéu luu hanh t6i thiéu khéng it hon 100 ty déng.

Diéu khodn vé ding ky, lun ky Trai Phiéu

Theo quy dinh cia phap ludt. trong vong 05 (nam) Ngiy Lam Viéc ké tr ngdy Cong ty
cong bo thong tin vé két qua chao bén téi S& Giao dich Chimg khodn, Trdi Phiéu phai
duge ding k¥ tai Téng eong ty luu ky va bit trlr chimg khodn Viét Nam phit hop theo
quy dinh ciia Phép Luét hién hanh. Trong truimg hgp dén théi diém Céng ty cing bo
théng tin vé két qué chao bdn theo quy dinh téi S&r Giao dich chimg khodn,ma hé théng
ding k¥, luu ky trdi phiéu tai Téng edng ty Luu ky v Bi trir chimg khoan Viét Nam vé
hé théng giao dich trai phiéu doanh nghiép chio ban riéng 1é ta1 So giao dich chimg
khodn chira chinh thire vin hinh, thi trong vong 05 ngdy lam viéc ké tir ngay hoan
thanh Dot Phat Hanh Trai Phiéu sé dugc dang ky huu ky tai Pai Ly Diang Ky, Luu Ky
Ban Diu. Sau khi hé thong dang kv, lwu ky trdi phiéu va hé théng giao dich tréi phiéu
chinh thire duge vin hanh, Cong ty cam két sé& thye hién vide dang kv, hru ky Trai
Phiéu theo ding quy djnh cia phap ludt. Chi tiét s& dugc néu tai Ban Cong Bé Thong
Tin phét hanh Trai Phiéu.

Bén canh d6, Tréi phiéu phai duoe luu k¥ tip trung tai Tong cong ty luu ky vi bu trir
chimg khoén Viét Nam thong qua thanh vién luu k¥ trude khi giao dich, chuyén quyén
sdt hitu trir tredmg hop khéc theo hudng din cia B Tai chinh.

Piéu khoin vé giao dich Trai Phiéu

Chém nhdt 1a 15 ngay lam viée ké tir ngdy duoge cip Gidy chimg nhin ding ky trdi
phiéu clia Téng céng ty luu ky va bi tril chimg khoan Viét Nam, Trai Phiéu phéi duge
dang kv giao dich d6i véi trdi phiéu d3 phat hinh trén hé thong giao dich trai phiu
doanh nghiép chao bén riéng & tai S& giao dich chimg khodn,

Tréi phiéu chi duge phép giao dich gita cae dbi twgng nhi diu tr néu tai Pitu 5 cia
Phurong dn nay, trir trdmg hep thyre hién theo ban én, quyét dinh clia Téa dn da cé higu
lyre phép ludt, quyét dinh cia Trong tii hofic thira ké theo quy dinh ctia phap ludt.

Quyén lgi va trich nhiém cia Nha diu tw mua Trdi Phiéu



12.1.

12.2.

Quyén lgi ciia Nha ddu tr mua Tréi Phiéu

Dugc Cong ty cng bé théng tin diy di theo quy dinh tai Nghj dinh sb
153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020, Nghj dinh s6 65/2022/ND-CP ngiy
16/09/2022 vi Théng tu s 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020; duge quyén
tiép céin hé so phat hanh Trai Phiéu khi c6 yéu cau.

Puge Cong ty thanh todn diy du, ding han 1ai, gbc Trai Phieu khi dén han theo
didu kién, didu khoan ciia Trai Phiéu va cac thoa thun khéc (néu ¢6) véi Cong
ty.

Pugc yéu cdu Céng ty mua lai trdi phiéu trude han quy dinh tai cdc vin kign co
lién quan dén Dot Phat Hanh Trdi Phiéu ndy.

Puge sit dung Tréi Phiéu dé chuyén nhugng, cho, ting, thira ké, chiét
khéu, dupc sir dung Trdi Phiéu lam tai sén bao dam trong cdc quan hé dén sy
vil quan hé thuong mai theo quy dinh cia phap ludt va quy dinh ciia Dot Phat
Hanh Trai Phidu nay.

Newdi S¢ Hitu Tréi Phifu duge thye hién bidu quyét ddi voi cde vén dé lién
quan dén Trai Phiéu tai Hoi Nghj Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu hodic thong qua
hinh thirc liy ¥ kién bing van ban. Mt nghi quyét duge coi li thing qua hop 1¢
néu duge Newdi S¢ Hitu Trai Phidu ndm gitt it nhit 65% (sdu muoi lim phin
trim) téng ménh gid Trai Phiéu dang lwu hanh tai thoi diém do biéu quyét thong
qua.

Trong qua trinh phét hanh va luu hanh Tréi Phiéu, cdc quyén ey thé cia Nguoi
S Hivu Trai Phifu c6 thé dwoe bd sung va diéu chinh theo thoa thudn ciia Cong
ty véi cde Nha diu tw/Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu.

Trach nhiém cia Nha diu tw mua Trdi Phicu

Tiép cn diy dii ni dung cong bd théng tin ciia Cong ty; hiéu rd diéu kién, diéu
khoan Trii Phifu va cdc cam két khic ciia Cang ty trude khi quyét dinh mua va
giao djch Trai Phiéu.

Nhé ddu tu mua Trdi Phiu hidu 1o vé cdc rui ro phat sinh trong viée diu tu,
giao dich tréi phiéu; hidu o va dim bao tudn thi quy dinh vé a6i tugng nha diu
tu, giao dich trai phi¢u doanh nghiép riéng 1& theo quy dinh cia phap luit.

Nhi ddu te mua Tréi Phiéu tu dénh gid, ty chiu trich nhiém vé quyét dinh du
tr ciia minh va ty chju cée ri ro phat sinh trong viée ddu tu va giao dich Tréi
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13.1.

13.2.

Phiéu. Nha nude khong dam bio viée doanh nghiép phat hanh trdi phiéu thanh
todn diy di, ding han 14, gbe trii phiéu khi dén han va cic quyén khéc cho nha
diu tr mua Trai Phiéu.

Trude khi mua trdi phiéu, Nha diu tv mua Trai Phiéu phai kv vin bdn xdc nhin
da thire hién cdc cong viéc can thiét theo quy dinh va tir chiu trich nhiém dbi
vifi quyét dinh mua trdi phidu cia minh sau khi k¥ viin ban xéc nhin nay. Van
ban xdc nhin thuc hién theo mau quy dinh tai Phu luc V ban hinh kém theo
Nghi dinh 65/2022/ND-CP vi phai durge lwu trit tai hd so chao ban khi phit
hinh tréi phiéu hojic tai ¢ong ty chimng khodn noi nha diu tu thue hién giao dich
trai phiéu theo quy dinh cia phap lugt.

Nhi Pau Tu mua Tréi Phiéu cam két khong dugc ban hodc cing gép von diu tu
trdi phiéu véi nha ddu tu khéng phai 1a nha diu tr chitng khoan chuyén nghiép
durdi moi hinh thire.

Cdc trach nhiém khéc (néu cd) s& duge quy dinh tai cée van kién ¢6 lién quan
dén Dot Phat Hanh nay.

Quyén va Trich nhiém ciia Td chire phét hanh.

Quyén lgi ciia Té Chire Phat Hanh:

Céng ty duge quyén sir dung s tién thu duge tir Dot Phét Hanh theo ding muc
dich dé ra trong phuong dn phét hinh;

Céng ty duge quyén mua lai Trdi Phiu trude han theo thoa thugn thong nhit
gitta Cong ty v (nhitng) Newii Sé Hiru Trai Phidu,

Tréich nhiém ciia Té Chire Phit Hanh:

Tuéin thi quy dinh ciia Phép ludt vé diéu kién phat hanh, phuong an phat hanh,
hé so phat hanh, cdng bd thong tin, ché dd bdo céo theo quy dinh ctia Phap ludt;
Phéin bé, quén 1, sir dung von thu dugc tir Dot Phat Hanh theo ding muyc dich
phat hanh va phuong 4n phét hanh 43 duge cfp c6 thim quyén phé duyét va
theo quy dinh ctia phap ludt;

Thanh toan déy di, dong han gbe, Iai Trai Phiéu khi dén han theo diéu kién,
diéu khoan ciia Trai Phiéu va céc théa thuéin khic (néu c6) véi Cong ty;

Chiu trich nhiém trirde phdp luft vé tinh chinh xde, trung thue, ddy di cia hb
sor chio ban Trai Phiéu va céc théng tin cbng bo; thue hién ché dé quin 1y tai



14.

chinh, ké todn théng ké va kiém todn theo quy dinh cla phap lugt;

- Thue hién déy di céc nghia vy, cam két khéc lién quan dén Dot Phat Hanh Trdi
Phiéu theo céc diéu khoan, didu kién cia Trai Phiéu, céc quy dinh tai Ban Cong
Bé Thang Tin phat hanh Trai Phidu va cdc van ban khdc c6 lién quan dén Dot
Phat Hanh Trai Phiéu;

- Trudmg hop Cong ty khéng tuan thi quy dinh tai Nghj dinh s6 153/2020/ND-
CP ngiy 31/12/2020 v4 Nghi dinh s 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 va cdc
van ban huéng din thy theo tinh chit vi mirc d§ vi pham s bj xir phat vi pham
hanh chinh hodc truy cfru trach nhiém hinh sy, Viée xit phat vi pham hanh chinh
thuc hién theo quy dinh vé xir phat vi pham hénh chinh trong linh vue chimg
khodn va thi tredmg chimg khodn va quy dinh cta phap ludt co lién quan.

Trach nhiém va nghia vu ciia cic th chire, ¢i nhin cung edp dich vy lién quan dén
viéc phat hanh Trii Phiéu

Té Chire Tur Vin Phat Hanh, Pai Ly Cong ty Cé phin Chimg khoan Ngin hing
Phét Hanh: Céng thuong Viét Nam
Pia chi: 306 Ba Triéu, Quin Hai Bd Trung,
Ha Ni

Té Chirc Quan Ly Tai Khodn, Pai Ly  Negdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam -
Quan Ly Tai San Bao Bam Chi nhanh Ha Néi
Dia chi: Ting | Pén Ting 5, S& 11B Cat
Linh, Phuémg Quic Tir Gidm, Quin Déng
Bla, Thanh Phé Ha Noi

Trong qud trinh dam phan v (cac) Nha Péu Tu/ (nhitng) Ngudi S& Hiru Trai Phiéu,
Ch tich Hoi dong quan trj ciia Cong ty s& thay mit Cong ty lya chon/chi dinh/ky hop
déng v&i Pai Ly Dang Ky, Luu Ky, Dai Ly Thanh Todn Trai Phiéu Ban Déu (trong
thési gian Trdi Phiu chira duge ding ky, luu ky tai Téng cong ty lwu ky va bi trit chimg
khodn Viét Nam v& dang ky giao dich tai S& Giao djch Chimg khodn) va cdic to chire
khéc ¢6 lién quan (néu co), dam bao viée phat hanh va luu hanh Trai Phiéu ctia Céng ty
tudn thu ding theo quy dinh cia phap ludt.
Trich nhiém v nghia vy ciia cic to chire cung cdp dich vu lién quan dén viée phét
hanh Tréi Phiéu:

- T chirc tu vén phat hanh Tri Phiéu thuc hién tr vin céo didu kign va thi tuc phat



hénh Trdi Phiéu, tr vin xiy dung bd van kién phat hanh Trdi Phiéu va thyc hién
cdc cong viéc khac b lién quan duge quy dinh cu thé tai Hop Elt’ﬁng Tur Véin Phat
Hanh, Pai Ly Phat Hanh Tréi Phiéu;

Dai Ly Phat Hanh c6 trich nhiém thirc hién chao ban. thu xép dit mua Trai Phiéu
véi cdc nha diu tur tiém nang, hd trg T6 Chire Phat Hanh xéc dinh Nha Dau Tu
mua Tréi Phicu phai & Nha Déu Tu chimg khodn chuyén nghiép la td chire theo
quy dinh cia phap ludt chimg khodn va cac cong vige khac cd lién quan duge quy
dinh cy thé tai Hop Déng Tu Vin Phat Hanh, Dai Ly Phat Hanh Trai Phiéu,

Trong théi gian Tréi Phiéu chua duge ding k¥, luu ky tai Tong cong ty luu ky va
b trih chirng khoan Viét Nam va dang ky giao djch tai 8& Giao dich Chirng khodn,
Pai Ly Bing K¥, Luu Ky Ban Dau ¢6 trach nhiém lap va duy tri S6 Pang Ky ghi
tén nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéw, cdp cho mdi Newdd 8¢ Hitu Trai Phiéu 01
(mét) hodc nhiéu Gidy Chirmg Nhén S& Hiru Trai Phiéu theo quy dinh clia Bén
Céng Bé Théng Tin va Hop BPdng Pai Ly Pang Ky, Luu Ky Ban Pau va thyue
hién cde edng viée khie theo quy dinh tai Hop déng nay.

Pai Ly Thanh Todn Ban Déu sé tinh todn, xéc dinh tién lai va/hoic gdc Trdi Phiéu
phéi tré cho Ngudi $& Hiu Tréi Phiéu vao Ngay Thanh Todn Lii vivhoic Ny
Thanh Toén/Hoan Tra Tién Géc Trdi Phiéu hodc vao mdt ngay khéc phit hop véi
cac quy dinh lién quan dén Dot Phat Hanh Trdi Phiéu va cung cdp bing vin ban
cho Té Chire Phat Hanh va Té Chire Quan Ly Tai Khoan danh sich Nguoi S&
Hiru Tréi Phiéu, trong d6 néu o s6 tién 13 vathodc gde Trai Phidu dén han phai tra
cho méi Ngwdi S¢ Hiru Trdi Phiéu va sé tai khoan nhan 13i va/hodc gde Trai Phiéu
ciia mdi Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu d6 dé T6 Chire Quan Ly Tai Khoan thye hién
viée chuyén tién thanh todn tién 13i va gbc Trai Phiéu vio tii khodn ciia Ngudi Sé
Hitu Tréi Phiéu vao Ngay Thanh Todn Lii vivhoic Ngay Thanh Todn/Hoan Tra
Tién Géc Trai Phiéu twong img.

Pai I¥ Quan Iy Tai San Bdo Pam che D¢t Phdt Hanh, dai dién cho v nhin danh
tit ca Ngudi Sé Hiru Trai Phidu quan Iy Tai San Bao Dam cia Dot Phét Hanh.
Véc xir [y Tai San Bao Pam, thyc hién cac thu tyc rat/thay ddibd sung Tai San
Béao Pam s& duge quy dinh cy thé tai (cic) Hop Pdng Bio Pam va Hop Béng Pai
Ly Quén Ly Tai San Bao Dam.

Té Chire Quan 1y Tai Khodn thye hién quan 1y céac Tai Khoan Trai Phiéu va Tai
Khoan Dy Phong Tra Ng va thye hién cde ndi dung cong viée theo Hop Béng
Quian Ly Tai Khoan,



15.
15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

Trach nhigm vi nghia vy cia cac t6 chire cung cép dich vy lién quan dén vigc phat hanh
Tréi Phiéu sé duoe quy dinh cu thé trong céc hyp dong dugc ky két gia Cong ty va edc
th chirc cung cip dich do.

Mua lai Trii Phiéu

Cong ty ¢6 nghia vy phai mua lai Tréi Phiéu trude han theo yéu ciu cia Ngudi 8o
Hiru Trdi Phiéu phii hop v6i cde quy dinh lién quan dén Dot Phét Hanh Trai Phiéuy,
hoge trong trimg hop Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu ¢6 yéu cau khi phit sinh (cdc) Su
Kién Vi Pham, hodc trong truong hop Cong ty vi pham quy dinh phép luft vé phat
hanh trdi phiéu doanh nghiép, vi pham phuong dn phét hanh Tréi Phiéu di duge phé
duyét, hodic vi pham cac quy dinh lién quan dén Dot Phat Hanh Trai Phiéu va thuge
triromg hep phai mua lai Trdi Phiéu theo quy dinh ctia Phap ludt va cia Dot Phat Hanh
Trai Phiéu nay.

Céng ty c6 thé thue hién mua lai todn bd hofie mét phén Tréi Phiéu trude han trén co
sé tufin tha cde quy dinh tai Ban Cong Bé Thong Tin va quy dinh cia phap ludt hién
hanh.

Viéc mua lai Trai Phiéu trude han va Phuong dn mua lai trude han phai duge Hoi
dong quén tri théng qua trir trirdmg hop bét budc mua lai trdi phiéu trude han theo yéu
ciu ctia nhi diu or khi:

- Cong ty vi pham phap ludt vé chiio bin, giao dich trii phifu doanh nghiép theo quyét
dinh ctia cép co thim quyén ma vi pham d6 khong thé khic phuc hojc bign phdp khic
phue khong duge sé ngudi sé hitu tréi phiéu dai dién tir 65% téng sb tri phiéu ciing
loai dang luu hanh trér 1én chip thudn.

- Céng ty vi pham phuong an phat hanh tréi phiéu ma vi pham dé khong thé khac
phyc hodc bién phap khiic phuc khéng dugc st ngudi siv hitu trai phiéu dai dién tir
65% téng s trdi phiu ciing loai dang lru hanh tré 1én chip thugn.

Khi Cong ty thire hién mua lai Tréi Phiéu trude han, Céng ty c6 trach nhiém cong bb
théng tin cho Ngwiri S& Hiru Tréi Phiéu vé viéc mua lai trude han trong thoi han 10
(muid) ngdy truéc ngay mua lai. Déng thod, chdm nhat 10 (mudi) ngay ke tir ngdy
hoan tét viée mua lai Trai Phiu trirée han, Céng ty ¢6 trich nhiém g ndi dung cong
bé théng tin vé viée mua lai Trai Phiéu triréc han cho S& Giao dich Chirng khodn.

Trinh tu, thii tuc mua lai Trai Phiéu trude han dwge quy dinh cu thé tai Ban Cong B6
Théng Tin va céc viin kign Trai Phiéu ciia Dot phét hinh.

Rt W

e P Sy



16. Dia diém to chirc Pyt Phit Hanh/Nhin ding ky mua Trii Phiéu di kién:
Céng ty C6 phéin Phét trién nha Ba Rja — Viing Tau

Pia chi: Ting 03 HODECO Plaza, 36 Nguvén Thdi Hoc, Phudng 7, Thanh phd Viing
Tau

Céng ty Co phin Chirng kho#n Ngin hing Céng thwong Viét Nam,
Dia chi: $6 306 Ba Triéu, quin Hai Ba Trung, thinh Phé Ha Noi

Trong qua trinh phat hanh va lwu hinh Trdi Phidu, cdc cam két cu thé cia Céng ty Cé
phin Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau déi vdi (cdc) Nha diu we/ (nhitng) Ngwdi S¢ Hiru
Trii Phiéu cé thé duwoe b sung va diéu chinh theo thoa thuin cy thé cia Céng ty C6 phin
Phit trién nha Ba Ria — Viing Tau vdi (nhing) Ngwéi $& Hiru Trai Phiéu hodc dai dién durcre
Uty quyen ciia Nguoi S& Hitu Trai Phidu (néu co).



PHU LUC 01
DANH MUC TAI LIEU VA VAN BAN PHAP LY CHUNG MINH DOANH NGHIEP
PAP UNG DAY PU DIEU KIEN PHAT HANH TRAI PHIEU
Gitly chimg nhén ding kv doanh nghiép s6 3500444601 do S& K& hoach va Béu tu tinh
Ba Ria — Viing Tau cép ding ky lin diu ngiy 28/12/2001, ding ky thay dbi lan thir 29
ngay 18/07/2022
2. Béo céo tai chinh riéng 1é va hop nhit nim 2021 di dugc kiém todn bai Céng ty TNHH
Kiém todn TTP
3. Cam két ciia T Chirc Phat Hanh vé viée Thanh todn dii ca gbe va 1ai cla trdi phiéu da
phat hanh hodc thanh toan di céc khodn ng dén han trong 03 ndm lién tiép trude dot phat
hinh tréi phiéu (néu cd).
4. Vin bdn xdc nhin cia Ngin haing TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Ha Néi
vé viée Cong ty mé tai khoan dé nhén tién mua Trai Phiéu.
5. Céc hd so phap 1y cia Tai San Bao Pam; Chimg thy thim dinh gid Tai San Bio Pam.
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UBND TiNH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT Bie 1gp - Ty do - Hanh phic

—
% o Viing Tau, ngay 27 thang 10 ndm 2022
HODECO

S§: 408 /CV-PTN

BAN PINH CHINH BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH
TRAI PHIEU HDCH2224001
Kinh gii: -  S& Giao dich Chimg khodn Ha Noi (HNX)
- Nha Pau Tu (“Quy Nha Dau Tu™)
Cong ty Cb phén Phét trién nha Ba Ria - Vung Tau xin cam on Quy S& va Quy Nha Dau Tu
da hé trg, hop tic va tin tuéng Céng ty trong sudt thoi gian qua.

Ngay 26/10/2022, Cong ty di tién hanh cong b6 thong tin trude phat hanh trén chuyén trang
trai phléu doanh nghlr;p ctia Quy S& va t6i Quy Nha Pau Tu lién quan dén Dot phat hanh 100
ty dong theo ménh gia Trai Phiéu HDCH2224001.

Tuy nhién, trong qua trinh xdy dung B hé so phét hanh trai phn%u cho Dot phat hanh Trai Phiéu
HDCH2224001, Cong ty d4 so suét trﬂng qué trinh ddnh may ga}' ra sai sot d6i vai hai chi tiéu
tai chinh: Ty suét loi nhuéin sau thué/ Tong tai san binh quéin va T:-,r sut lgi nhudn sau thué/Vén
chit s¢ hitu binh quén trong ndm 2019 cua Cong ty me va hop nhat toan Cong ty. Do viy, bing
Céng van nay, Céng ty xin duge dinh chinh nhu sau:

Théng tin da cong bo:

Chi ticu Niam 2019

Cang ty me Hop nhat

y suét loi nhuin sau . .
thué/Téng tai san binh quin 13445 11,85%
.r .

T:‘;" i suft 1(}'] nhuﬁn saul
’Lhuefvén chii s& hiru binh 31,69% 25.23%
lqu:?m

Théng tin dinh chinh thay thé

Chi tiéu Niam 2019

Cong ty me Hop nhit

Ty sudt lgi nhudn s,alJl o .
thué/Tong tai san binh quén 7,78% 7,12%

Ty suﬁt logi nhuin sau
thué/Vén chi so hitu binh 17,09% 14,9%
quén




Cong ty xin cam két thong tin sai s6t néu trén 1a khong trong yéu va khong anh huéng dén viée
tudn thi cde quy dinh cta phép ludt hién hanh vé chao ban trai phiéu riéng 1é ctia Cong ty vdi
tir cdch 1a Té Chirc Phat Hanh Trai Phiéu HDCH2224001. Céng ty ciing xin cam két céc thong
tin nay s& khéng anh huéng dén bt ky quyén va loi ich hop phép nao cua Ngudi S¢ Hiru Tréi
Phiéu HDCH2224001.

Tréan trong théng bao.
Noi nhén: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA
- Nhu Kinh giti; BA RIA - VUNG TAU
- Luu: HPQT: VT, CHE ' HONG QUAN TRIW
€O PHAN
PHAT TRIEN N} )




