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BAO CAO BAl\ KIH,M SOAT
TAr DHDCD THTIOT\G r\rEN XAru 2023

Thdnh pnA fti Chi Mirttt ngdr' tltdng 04 ndm 2023



BAo CAo cue BAN KIEM soAr coxc TY Co
PHAN DAU TU NAT DQNG SAN VITT NAM TNiUTT DAT

Hgr co ooxc ruUoxc xrnx zo23 '

Cin crfr:

- Chuc ndng nhiQm vu vd qryin han cr)a Ban ki€m sodt c6ng ty theo quy dinh phdp
luil hiAn hdnh vd theo Eiiu tQ c{ta C6ng ty;

- Bdo cdo ndm 2022 cila C6ng ty.

Ban ki6m so6t (BKS) COng ty cO phAn dAu tu e6t OOng sdn Vi0t Nam thuc hiQn nhiqm
vr,r thay mflt C6 d6ng ki6m.so6t c6c hoaiOOng kinh doanh, qu6n tri vd di6u hdnh 

",:u 
.O"g tV

ttr ngdy 0110112022 d€n trtlt : t11212022. Ban kitlm so6t (BKS) tr6n trong b6o cdo Oal tr6i
d6ng cd dOng (EHECE) vA t<tit qud gi6m s6t ho4t d6ng kinh doanh vd tinh hinh tdi chinh
cria C0ng ty, k6t qui ho4t dOng cria HQi d6ng quAn t.i fnOqr), ban T6ng gi6m Oar tfCoi
ndm2022 nhu sau:

I. TiNH HiNH"HoAT DQNG CUA BAN KIOM SoAT NAM 2022

Thr,rc hiQn chric ndng, nhiOm vu theo quy dinh.tai Quy chti t6 chric vd ho4t dQng cria
B{S,Diou lq Cdng ty dd,duqc DHECD th6n[ quu. Na* Uit lip thdi cdc th6ng tin hopt dqng
nhim muc dich d6m b6o c6c hoat dQng cria c-ong ry ld phu hop vd d6p ring q;y6; i;';"';E
ddng.

Ti0n hdnh tO chric hop dinh kj,hoac hop online khi c6 c6ng viec d6t xu6t d0 tri6n khai
cdng viQc theo chric ndng, nhiOrn vu, ludn b6rn s6t Nghi quyOt D4i hQi cd ddng. Hdng quy
BI(S da t6 chric hop nhim ti0n hdnh ki6m tra, d.inh gia cac hopt dQng cria Cdngly cfing nhu
cria HEQT vd Ban TGE. DOng thoi cfing xem x6t Oann gia nhirng c6ig viQc ,"a ekS ditfruc
hi6n vd lAp kC ho4ch cdng t6c cho trong ndm.

ThUc hiQn c6ng t6c gi6m s6t ho4t dQng cira HDQT vd ban TOng Gi6m d6c Cdng ty,
tham dU v-a b6m s6t c6c ndi dung cria ciic phi€n hqp HDeT, TGD.

Ki6m tra tinh ho. p ly, hqp ph6p, liung ttruc trong qudn ly di6u hdnh hoqt dQng kinh
doanh, trong td chric c6ng t6c k6toan,-th6rg ke, lap brlo ciio tdi .irint (BCTC) cria C6n! ty.

Cung vdi viQc kiOm tra, gi6m s6t ciicho4t d6ng cua C6ng ty, BkS dOu ti6n franh p-han
ti9! dAnf gi6 tinh hinh tdi chinh cria.C6ng ty th6ng qua vi6c ph6n tich circB6o cdo t6ng hop
sd li€u kC to5n tu'ngdy 0tloll2022 ddn31lt2l2022.

II. DANH cIA riNg rriNrr HoAT DSNG cua coNc TY NAM 2022

Ndm 2A22 mac du dai dich Covid- 19 dd co phAn gi6rn di r6t nhiAu, moi ho4t dQng 'S6n

xu6t kinh doanh tr6n ci nudc dd dugc kh6i phpc. fry nhTen, fra, qra OO ipi cira dai dich ld v6
ctrng to l6n, g6y kh6 khdn cho toirn bQ c6c hoat d6ng s6n xuAt, kinh doanh tr€n c6 nu6c. C6c
c6ng ty.,xi nghiQp...kh6ng the kh6i phuc lqi hi0u qui ho4t dQng nhu tru6c dpi dich, thi
Tyorp b.dt dQng s6n diSn bi6n theo chitju hu6ng *6tr. tlnt hinh tht gi6i b6t 6n, anh'huong
d6n ty gi6 ngoai tQ, vpt gi6 leo thang...khi6n c6c doanh nghiQp vd nguoi ddn roi vdo khrino
ho6ng tdi chinh, c6c cong ty bdtdOng san ngay cang g[p nrrie"kno kh-an hcrn.

Tru6c tinh hinh kh6 khdn chung, bing nhiiiu n5 luc vd c5 gfng, HEQT vd ban T6ng
gi6m d6c C6ng ty dd diAu hdnh vd c6 nt iOr liQn phap dO khlc phpc kh6 kha;, dua C6ng ty
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hoat ddng tro l4i binh thuong. Dtin cu6i nam 2022 dv 6n Viva Plaza dd cdtn6c vh hodn thi6n
todn b0 phAn th6. Tinh d6n it ol dlcm Dai hQi d6ng c6 aong .thang itz.ozl dg 6n dang hodn
thiQn nQi th6t can h0, du ki6n quli 312023 bdn gial nhd cho kh6ch hdng. chq phu6c Long
cfrng dfl co bin kh6i phqc ho4r dQng binh rhuong.

SO tiQu tr6n b6o c6o cua gKS vOi quy ; d6ng ndm 2023 lits6 ph6t sinh dugc t6ng
hsp tu ngdy 0llotl2022 dtin ngdy 3Ut21202 da dog" Iii6m to6n.

1. Tinh hinh thgc hiQn c6c dg 6n

a. DrI 6n Vinaland Tower
Hi6n dg 6n dd hodn thdnh thi cdng xdy dung phAn th6 vd dang trien khai viQc hodn

thiQn theo ti6n do KC tir quy 4 ndm 2022 ,-thi- truong^b6t dQng san rlin"h Oa, O, ii- pfraifai
xu6t cao vd lopt vp viec ti0u cuc liOn quan d6n trdi phitlu .uu .i. c6ng ty l6n dd khiO; cho thi
trudng gAn nhu d6ng bdng. C6c c6ng ty.x6y dung Ui ng dong vd l6m vdo tinh c6nh kh6 khdn,
ngat ngheo, Anh h.uong nghiOm trong dOn ndng luc tririn ktrai cac dr,r iin. Ldnh dao Vinaland
dd s6m nhin ra v6n dA vd co c6c biQn ph6p phu hcyp ngdn ngira lii ro O"r,g tfrJ-i fra oq^rlra
thAu de b6o dim ti6n d"6 thi cong kh6ng uianr. rruong ir,iarlJ r;; kh6 kh[n cira ngdnh x6y
dung. Dtin nay viOc ki6n khai x6y au"g v6n duo.'c ttrric tilQn ori"g tia, OO ,tri c6ng trong giai
doan2022 - 2023.

Ndm 2022 C6ng ty cfing da tri€n khai t6t ho4t d6ng kinh doanh, biin hdng t4i dp rin
YivaPlaza rn{c d9 g5p kh6ng it kh6 kh5n tu thi truong suy gi6:m vd su c6n tro cria-m6t s6 c6
nhdn liOn quan d6n dp 6n giai.dopn ban qu6n Ly cfr.Oie, fr.aif, c6ng ry tr"O" dat.-tie;1.t0"
khai thi cdng bdi b6n, dring ti6n d0 cam k6t, s6n phAm ch6t luqng-cat vd thi6t [i5 fn'tucrno
th6m m! dd nhpn dugc ru ii, tuong vd nhiou prran nol t6t tu' k*; t ing, ;KS ;;;il;;;;?
ndm2023 phAn 16n c5n h6 YivaplazasO duoc b6n htlt.

HiQn gi6 b6n cdn hQ Viva Plaza d5 dugc chdo b6n cao hon so v6i gi6 trong kti hoach
kinh doanh dugc trinh tai DHDCD ndm 2021, tuy nhion chi phi b6n hdn[ vd hoa"h6ng m6i
gi6i ld khii cao so vdi mflt bdng chung tr€n thi truong. BKS da ki6m tra vd xiic dinh ifri6n
lugc bdn hdng giri cao, chi phi cao cria lSnh dao C6ng ty ld phu hqp v6i dieu ki6n thyc t6 cria
dg rin va ddi tuong kh6ch hdng ti€m ndng, co khi nang chi tri trong giai do4n kh6 khan ndy
cria thi trudng ld kh6c_h mua nguoi nu6c ngodi. Chung t6i rAt tin tudng vao kh6 ndng kinh
doanh cfing nhu di€u hdnh cria HDQT vd hoat dQng cria ban TGD friQn ttrOi. BKS hy-vqng
trong ndm t6i c6 d6ng se nhpn dugc cd tric, d6y la ilong rnu6n ctra t6t.a ra AOrg .1f" ;;g
ty.

Trong ndm2023, HEer dd co b6n gi6i quy6t t'i6t d6 van d6 li6n quan d6n phrip lf v6i
Ban diOu hdnh cfr, ngdy 1710312023, C6ng ty dd thing.ki0n rrong vu khi6u kien'quyer dinh

ltuh :l1l og".g linh vpc hoat dQng kinh doanh vC gi6y chring n1a, darg ky doanh nghi6p
thay d6i ldn thu 14. Vi6c praps ki6n vu viQc ndy Aa cf,6m ant ci. trant .-ai n6i UO,-gir:p
C6ng ty c6 co hQi ph6t tri6n 6n ilinh cA v0 kinh doanh, tdi chinh vd hinh 6nh truycn ih6;g
trong thoi gian tdi d6y.

b. DU rln chq truydn th6ng:
Vi0c kinh doanh Chg Phu6c Long kh6ng d4t kOt quA nhu f!,vone do lpm phdt cao,

suc mua suy gi6m, Chg tarn bung ph6t trOn dqong Ph4m Hiru LAu khie; tieu thuo,ng kh6
khdn, b6 s4p' Cdng ty cfing phAi thpc hi€n cdc h5 trg giarn gia thue de h6 trq vd giir chdi ticu
thuong.

HE9T cdng ty dd d6nh gi5 hoat dQng Chq se kdrrr hiQu qu6 vd kh6ng cdn phi h-op v6i
sp phSt triOn dO thi tai khu vgc do do dang ii6n hanh thuO tu 

"a" 
fao ao 6n phric hop ,,Trung

O,j in, lai Dinlr Cu PhLi Mj.p.phrl Mi. ()rr(rrr 7. lp.HCM - Errruil: Irrtba- virralrrrdinvesr.corrr vrr

=
;N}

it
fli{
L'
\
4r,

Te I : 02 8 621 06889 - Website: wrvw.vinaIancl invesr.cor.n.vn



Tdm Thuong Mai - Dich yu vd C5n H.Q Viva Center" trOn khu d6t 8720 m2 dang kinh doanh
Chq Phu6b Long' BKS d6ng y yoi kO hoach ndy do hodn todn phu hop v6i lqi ich ctia cO
d6ng trong dai han.

2.Ho4t tlQng kinh dodnh
Trong ndm 2022, iloanh thu hoat d6ng cho thu0 cho Phudc Long: 3.247.227.700 (Ba

ry hai tray briry maoi bdy tri€u hai trdm hai idy ngdn bdy tram ain[1. '
T6ng s6 cdn f-rO tai dq an YivaPlazada duoc b5n cho kh6ch [a.,g, 177 cdn
Gi6 trf hqp dong: 541 ty ddng, (ghi nhdn Doanh thu chua thuc hfun: toi i tv d6ng )
Nam 2023, chring tdi tin tuong Corg I se c6n m5c doanh thu mdi.

3. Ho4t tlQng tIAu tu
Vi6c ddu tu vdo 96ng ty con Phu6c Long kh6ng hiQu qud, Cdng ty Phu6c Long hoat

ddng kh6ng tu6n tllri kc ho49h, nghi quytit crhiCdng ty Mq dua ra. Vi"r6y, BKS dlnghi
HDQT thgc.hi€n vi6c gi6i the C6ng ty conPhu6c L*g, thu h6i v5n dAu tu, gi6m ttri6u Ini
phi kh6ng cAn thitit. Tuy nhi6n Otin ttrOl di6m ndy r6n-.h,ru th6 ti6n hdnh graTif.A O"q. d"
vu6ng nhdn sp <1i6u hdnh cfl. Trong ndm HDQT da quy6t dinh trich l6p d[ phdng todn b6
khoAn dAu tu vdo C6ng ty con Phudc Long

4. Ho4t tlQng quin If rli6u hinh
Ban di6u hdnh.cira Cdng ty hoat d6ng rAt tich cuc, du.mdi.tr6i qua dai dich, tinh hinh

thil gidi ngdy cdng b6t 6n. phirc tap ldm Anh hucrng r6t nhieu dtin qu6 ,.i1f, ra, 
"rai, 

i.irf,
doanh. Trong ndm2022, HDQT da @p trung hop 10 lAn dC cung BGIi gini quy6t kip thdi c6c
ph6t sinh cta c6ng ty, d9 viQc kinh doanh o"qC th6ng ,r5t, .hi tiep t[c rrnai aOng on ointr.
Kip thoi dua ra c6c quytit s6ch hop ly v6i tung thoi die*, tirng hoin canh lJr6c niu,, nf,j^
h?l ch9."|t"e kh6 khln vu6ng *i. re phat sini, d6ng thoi girip C6ng ty dinh hu6ng vd ph6t
tri0n phi hgp trong tinh hinh chung. .Eac bi6t BKS d6nh gia iuo viQc Ban dicu hilh trong
ndrt qua, dd n6 luc d6 hodn thdnh ki6m torin BCTC c6c nam tir zolg d6n nay uiu Cong iv.
ViQc ndy se ch6m dut cdc kh6 khan cria c6ng ty trong viec giao dich binh th;;;g rA pfrfe'-r;a
fao co sd dC cdng ty quay trd lai ni€m yOt cO-pt le, tiOn sdn giao dfch chring khoiin Tp HCM,
b6o dam tot ntr6t cho tinh thanh khoin va quycn lo-i cta Co"oOng,'rhA ;t; ;khi oAI ;;"
c6 phi6u VNI cia Cdng ty

III . DANH GIA TiNU TTiNN HOAT DONG CUA HDQT, BAN TGE VA SU PHOI
HgP HOAr ?QNc vor BKS rvAna iozz

l. Ho4t tlQng cria HDQT

Trong ndm 2022, HDQT dd co sy nh6t tri cao trong.c6c v6n d0 lxang tinh chir trucrng,
chinh s6ch cria C6ng ty. HDQT dd dua ra cdc biOn ph6p nhim giai quytit c6i v6rnd6 li6n quan
d6n ho4t dQng kinh ioanh cria COng ty. Kip thoi chi dio mgi finfr vuc ho4t d6ng cria C6ng ty
vd dua ru cdc gi6i ph6p phu h-q p v6i tinh hinh thuc t6, nhim hodn thdntr t<ti froach, d6m 66o
lgi ich cho COng ty vd cO d6ng.

BKS d6nh gilI{PaT trong n1m2022 d5 thuc hi6n dung quyen han, chtc n[ng nhi6m
vu duoc quy dinh tai Di0u lQ cdng ty vd c6c quy dinh cria pnap tuai.

2. Ho4t tlQng cria Ban TGD

-,^. .,,Bun 
T6ng.gi6m d6c da theo s6t va tri6n khai kfp tho-i cac Nghi quyot, Quyi5t dinh cria

HQi d6ng qu6n tri cfing nhu Nghi quytit cfra Dai hQi dong c6 d6ng.
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Ban t6ng gi6m d5c c6 c6c bu6i hop ho{c trgc.ti6p. trao doi y ki6n gita c6c thdnh vi€n,
ho{c ti6n hdnh c6c cuQc hgp b6t.t1-ruong tii co cdc vinde pr,at rinr, ae kip thoi dua ra c6c chi
dpo, gi6i phrip thSo gd vudng mat, n O rurdn trong qu6 trinh diAu hdnh thuc hien nhiQm vu.

Drlnh ei4:, Ban T6ng grarn d6c.da thgc hi0n nghi0rn tric Nghi quy6t cria Eai f,Oi Aarg- c6.d6ng vd HDQT, Ban T6ng gi6m d6c dd ban hdnhi6c Quyi5t dlnh hoac lflp To trinh xin y" ki6n. kip thoi. vd dring theo ih6m quydn, phu.trop v6i ph6p ludt vd Etd; G'r6ng 1y?c giai
quy6t nhanh chong c6c cdng viQc nirn trong k0 hoach cfing nhu c6c viQc ph6t sinh m6i trong
quii trinh diAu hdnh doanh nghiQp

3. SU phiii trqp ho4t rlQng v6i BKS
C6c phdng ban dd tao di6u ki6n thudn loi cho BKS thuc hign c6ng tac ki6m tra gi6m

siit cria minh nhu tl5 cung cdp cdc tdi li6ui vdn b6n cho BKS, d6ng thoilitlp thu ciic y kitin
cia BKS, tirng bu6c c6i ti5n vd hodn thiQn c6ng rac quan ly dicu hanh.

Iv. oANrr cTA riNu rriNu TAI CHINH CUA coNc TY NAM 2022

Trong ndm 2022, hoat dQng kinh doanh cria c6ng ty v6n ggp rdt nhiou kh6 kh[n do
. hOu qu6 dpi dich de lai, tinh hinh th6 gi6i.b6t 6n, kinh t5 trrc gioi";d trong nu6c rcri vdo suy

tho5i, vi6c b6n cdn hQ bi rnQt s6 thdnh phAn x6u c6 rnuc dichluy€n truyci ti6u cuc, na thib
uli.tin.9619 ,y, ngdn chSn viQc kinh doanh rnua bdn vd cdc hopt dQng cira c6ng ty, gdy ,u rdt
nhiOu kh6 kh6n, c6n trd trong qu6 trinh diOu hdnh chi dao cia HDQT, ban TGE va-cira ca
C6ng ty n6i chung. Tuy nhi6n v6i c6 gang n5 luc chdo birr- cdn h6 bAng nhi6u phuong thfc,
c6ng ty dd thu duoc ktit qu6 nh6t dinh.- -

HiQn Cdng ty dd dang hodn thdnh b6o c5o ki6m to6n BCTC c6c n[m 2019, 2020,
2021 vit 2022 theo dfng quy dinh.

Tinh hinh hogt ttQng cAng g tb ngdy 0t/01/2022 cftn 31/12/2022 nhw sau:
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DVT: d6ng

Thu nhflp: 4.447.116.210
- Doanh thu brin hang va .ung .ffiffi 3.247.227.700
:lqqqhllf! hoar dOng tiji c-hinlr 599.518.9 r 7
- lhu nh0p khac 600.369.s93
Chi phi: 3.729.167.416
- Giai v6n hirng bzin 932.7 i 6.s48
- Chi phf brin hdng 432.50t.236
-Ch phi qu6n ly doanh nghiCp 2.217.364.129
- Chi phi khdc 86.584.903
Lqi nhu$n trufc thu6: 717.948.794

v. KET LUaN CF{UNG, Kt EN NGHI
- C6ng ty cAn xiy iiLnrg quy ch0, quy trinh hoat d6ng minh bach vd thuc hi6n n-qlii€rn

t[rc.
- tlDQ]'xac dinh r0 cirfc nang nhi0rn vu cua rninh d6 thpc hi6n c1fing su,rnenh rna c6

d6ng dd giao.
- Cdc thzinh vi0n LIDQ'I' dua ra tiOu chi hoat d6ng viii mdt rnuc dich cluy r"rhiit xd1,

dung Vinaland vtng manh. vito-t qua kho khdn hi€n tai d0 phirt tri6n. XAy durng ihdnh .org
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dr-r'an Viva Plaza theo ctirrts. li6 hoach vd sap ttii l0p clu in xA1, ciung '1rung -f6m T'h*o,g Mai
- Dich Vu va Can HQ Viva Center"

^ . I'hLrdng xLryin tlteo ci[ri r ii lip l,.e ltrxrch biin hang. luon theo sat thi trLrong va cur1g
cap satl pltdrtt nguoi tieu dirngmong rnuOn, xdy dLrngphuone th['c b6n liang hi6u q* nn6t Ai- tiep cdn nha dAu tu cfrng nhu lta.nlang .o ,h, cAu mua czin h6.

,, 
-,Q*.1 11' chn ho4t dQng 6n dinh co trdt tu. vdn rninh, som chuyen O6i c6ng nf,ng cho-

tam c16 clat hi6u qu6 kinh t€ cao ho-n.
- Xay dung dQi ngti nhAn vien gioi chuy6n rn6n. nghiep vu. gin k6t xdy 6u'ng cong t1,

ngay cang vDng rnanh.

VI. KE I{OACH COXC rAC CUA BKS NAM 2U23

l. Giarn s6t vi6c thuo hi0n cic noi dunu Nghi quy6t cua Dai hQi d6ng c6 d6,lg dd dr-roc
thong qua.

2' Gitirr sdt qr-rir trinh quan l, . di0u htrnh cira HDQT vd ban T6ng gi6rn d6c c6ng ty.
3. Gi6rn s6t viQc tuAn thu phaip luat. Di0u 16 cdn-e ry'va cac qu! che, quy di-nh cua

Cdng t)' trong viec di0Lr l-rdnh vi quiin ly Doar.rh nghiep.
4. Gi6m sdt tinh hlnh tiii chinh. can iloi r"r-cuon r,'tln. r'i cludn l, clong tion clat hier.r qua

trong hoqt dQng kinh doanh vd d6m bio kh6 ndng thanh torin ng; tinh hinh su dung qu6n l;i
vd b6o todn v6n, thanh khodn, tinh hinh thuc triQn"t<O ho4ch kinh doanh hdng qui.

5. Gi6m s6t vi€c triOn khai ktf hopch kinh doanh ndm 2023.
6' ThAm dinh tinh dAy drJr, h-o. p ph6p, trung thuc cria bdo cito tinh hinh tdi chinh kinh 4

doanh. biio c6o tz\i chinh 06 thling vd cA niun cld clu'iyc kiern todn cua c6ng ty. thAm dinh bao
cao tai chinh hdn-e c1uy.

7. Kiem tra tinh hqg ly, ho-p ph6p. trung thuc trong quan ly, di0Lr hanh hoat dolg liilh
doanh; tinh th6ng nh6t, nhat quanvn phu hqp cua cong r7c kd toan, th6ng k0 r,d tdp b6o cao
tdi chinh.

8. Xen-r xdt. so ke toin. sn ghi chep l<0 toan. ho so kC todn vd c6c tai lieu h6 so' khac
cua c6ng ty khi thdy c6n thiOt.

9. Ph6i ho-p kiern tra eiirrr sft c6ng tac ki0m torin noi b6. girirn szit hoar d6,g dAu tu.
siL dung va quan l.v'' von.

10. 'l'huc hi6n ciic cong viCc lihdc cria llKS theo c1Lrl clinh cua Luit cloanh nghi6p.
I'ho'i gian va n6i clung cu th€ s0 duo-c thong bao rruo'c it nhdt m6t tuAn ioi ttor)-t,

l'(iD r''a c6c phpne ban ch[rc nlng d0 chuAn bi ho so, tai li6u. K6t thuc nf,m tdi citinh. BKS sE
beio cao qua trinh ho4t dttng kieru't soat theo Dieu le 'lo chuc vzi hoat d6ng cua c6ng ty trutrc
Dai h6i CO OOng thuong nien nhrn 2023.

I{inh trinh!

No'i nhAn:

- L'o clortg;

- HDQT Cong ty,
- Lmt llKS.

N KIEM SOAT

i6n ThiHrng Nga

AI2 Khu'l-6i Dinh CLL P![ M)'. P. Phu Mi, Qudn 7.'l'p.HCM - Enrai]: Inlb@ vinalanclinvest.corn.vn
'l'ei : 028 627 06889 - Website: wwlv.vinaland invest.conr. vn
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