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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT CONG TY CO
PHAN PAU TU BAT DONG SAN VIET NAM TRINH PAI
HOI CO PONG THUONG NIEN 2023

Can cu:

- Chite nang nhiém vu va quyén han cia Ban kiém sodt cong ty theo quy dinh phdp
ludt hién hanh va theo Piéu 1¢ ciia Cong ty,
- Bao cdo nam 2022 cua Cong ty.

Ban kiém soat (BKS) Cong ty cd phan dau tu Bt dong san Viét Nam thuc hién nhiém
vu thay mit Co dong kiém sodt cac hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh cua cong ty
tir ngay 01/01/2022 dén het 31/12/2022. Ban kiém sodt (BKS) tran trong bao cdo Dai hoi
dong cb dong (bHDCD) vé két qua giam sat hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh
cta Cong ty, két qua hoat dong ctia Hoi dong quan tri (HDQT), ban Tdng giam ddc (TGb)
nam 2022 nhu sau:

I. TINH HINH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2022

Thuc hién chirc nang, nhiém vu theo quy dinh tai Quy ché t6 chirc va hoat dong cia
BKS, Diéu Ié Cong ty da duoc DPHDCD thong qua. Nam bit kip thoi cac thong tin hoat dong
nham muc dich dam bao cac hoat dong ctia Cong ty la phu hop va dp tmg quyén loi cua cd
dong.

Tién hanh t6 chirc hop dinh ky hoac hop online khi cé cong vige dot xudt dé trién khai
cong vi¢e theo chuc nang, nhiém vy, ludn bam sit Nghi quyét Pai hoi cb dong. Hang quy
BKS da to chure hop nham tién hanh kiém tra, danh gia cac hoat dong cua Cong ty cling nhu
ciia HDQT va Ban TGD. Péng thoi cling xem x¢t danh gia nhiing cong viéc ma BKS da thuc
hién va 1ap ké hoach cOng tdc cho trong nam.

Thyce hién cong tac giam sat hoat dong cia HDQT va ban Tong Giam ddc Cong ty,
tham dy va bam sat cac ndi dung cuia cac phién hop HPQT, TGD.

Kiém tra tinh hop ly, hop phap, trung thue trong quén ly diéu hanh hoat dong kinh
doanh, trong t6 chirc cong tac ké toan, thong ké, lap bao céo tai chinh (BCTC) cua Cong ty.

Cung vdi viée kiém tra, giam sat cac hoat dong cua Cong ty, BKS déu tién hanh phén
tich, danh gid tinh hinh tai chinh cta ‘Cong ty thong qua viéc phan tich cdc Bao cdo téng hop
s6 liéu ké toan tur ngay 01/01/2022 dén 31/12/2022.

II. PANH GIA TINH HINH HOAT DONG CUA CONG TY NAM 2022

Nam 2022 mac du dai dich Covid-19 da ¢6 phan giam di rt nhidu, moi hoat dong san
xuét kinh doanh trén c& nudc da dugc khoi phuc. Tuy nhién, hdu qua dé lai cua dai dich 1a vo
cung to 16n, gdy kho khan cho toan bo cac hoat dong san xuét, kinh doanh trén ca nude. Céc
cong ty, xi nghiép...khong thé khoi phuc lai hiéu qua hoat dong nhu trude dai dich, thi
truong bat dong san dién bién theo chidu hudng xau. Tinh hinh thé giGi bit 6n, anh hudng
dén ty gia ngoai t§, vat gia leo thang...khién cac doanh nghiép va nguoi dén roi vao khung
hoang tai chinh, cac cong ty bét dong san ngay cang gap nhiéu kho khan hon.

Trudge tinh hinh kho khin chung, bang nhiéu nd luc va cb gang, HPQT va ban Tong
giam doc Cong ty da diéu hanh va c6 nhidu bién phap dé khic phuc kho khan, dua Cong ty
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hoat dong tr¢ lai binh thuong. Dén cudi nam 2022 du an Viva Plaza d3 cit néc va hoan thién
toan bo phan thd. Tinh dén thoi diém Dai hoi dong ¢d dong thang 4/2023 du 4n dang hoan
thién ndi that can ho, du kién quy 3/2023 ban giao nha cho khach hang. Ch¢ Phudc Long
cling da co ban khoi phuc hoat dong binh thuong.

S6 liéu trén bao cdo cia BKS v6i quy ¢b dong ndm 2023 14 sd phat sinh dugc tong
hop tir ngay 01/01/2022 dén ngay 31/12/202 di duge Kiém toan.

1. Tinh hinh thyc hién cdc du 4n

a. Du 4n Vinaland Tower: :

Hién du én da hoan thanh thi cong xay dung phan tho va dang trién khai viéc hoan
thién theo tién do. Ké tur quy 4 ndm 2022 , thi trudong bat dong san dinh dén do lam phat, 1ai
Xuét cao va loat vu viéc tiéu cuc lién quan dén trai phiéu cua cac cong ty 16n da khién cho thi
truong gan nhu dong bang. Cac cong ty xdy dung bi ng dong va 1dam vao tinh canh khé khan,
ngat ngheo, anh hudng nghiém trong dén nang luc trién khai céc du 4n. Lanh dao Vinaland
dd som nhin ra van dé va c6 céc bién phap phu hop ngan ngua rui ro déng thoi hd trg nha
thau dé bao dam tién do thi cong khong bi anh huéng nhiéu tir cac khé khin cua nganh xay
dung. Dén nay viéc trién khai xdy dung van duoc thuc hién dung tién do thi cong trong giai
doan 2022 - 2023.

Ném 2022 Cong ty ciing da trién khai t6t hoat dong kinh doanh, ban hang tai du 4n
Viva Plaza mac du gép khong it khé khan tir thi truong suy giam va sy can tré cia mot sd ca
nhén lién quan dén du an giai doan ban quén ly cii diéu hanh cong ty trude diy. Viéc trién
khai thi cong bai ban, dting tién do cam két, san pham chét lugng cao va thiét ké 4n tuong,
thAim my da nhan duoc su tin tudng va nhiéu phan hdi tdt tir khach hang, BKS hy vong trong
nam 2023 ph?m lén can ho Viva Plaza sé duoc ban hét.

Hién gid ban can hd Viva Plaza di dugc chao ban cao hon so véi gid trong ké hoach

kinh doanh duogc trinh tai PHDCD nam 2021, tuy nhién chi phi ban hang va hoa hong moi
gioi 1a khd cao so v6i mat bang chung trén thi truong. BKS da kiém tra va xac dinh chién
luge ban hang gid cao, chi phi cao cua lanh dao Cong ty 1a phu hop véi didu kién thuc té cua
du 4n va doi tuong khach hang tiém nang. c6 kha nang chi tra trong giai doan khé khan nay
cua thi truong la khach mua nguoi nude ngoai. Chuing toi rat tin tuong vao kha nang kinh
doanh ciing nhu diéu hanh cua HDQT va hoat dong cua ban TGP hién thoi. BKS hy vong
trong nam t6i c6 dong s& nhan duogc ¢b tuc, day 1a mong mudn cua tit ca cd dong cua cong
ty. .
Trong nam 2023, HDQT da co ban giai quyét triét dé van dé lien quan dén phap Iy vei
Ban diéu hanh cq, ngay 17/03/2023, Cong ty da thang kién trong vu khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc hoat dong kinh doanh vé gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
thay doi lan thtr 14. Viéc thang kién vu viée nay da chAm dat cc tranh cai ndi bo, giup
Cong ty ¢6 co hoi phat trién én dinh ca vé kinh doanh, tai chinh va hinh anh truyén thong
trong thoi gian tgi day.

b. Du 4n chg truyén thong:

Viéc kinh doanh Cho Phudc Long khong dat két qua nhu ky vong do lam phat cao,
suc mua suy gidm, Chg tam bung phat trén dudng Pham Hiru Lau khién tiéu thuong kho
khan, bo sap. Cong ty cling phai thuc hién cac hd tro gidm gid thué dé hd tro va gitt chan tiéu
thuong.

HDQT cong ty da danh gia hoat dong Cho s& kém hiéu qua va khong con phu hop véi
su phat trién do thi tai khu vuce do d6 dang tién hanh thué tu van 1dp du 4n phirc hop “Trung
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Tam Thuong Mai — Dich vu va Cén Hﬁ) Viva Center” trén khu dit 8720 m? dang kinh doan}}
Ch¢ Phude Long. BKS dong y v0i ké hoach nay do hoan toan phi hop véi loi ich cua ¢b
dong trong dai han. '

2. Hoat dong kinh doanh

Trong nam 2022, doanh thu hoat dong cho thué chg Phude Long: 3.247.227.700 (Ba
1y hai tram bon muoi bay tricu hai tram hai bay ngan bay trdam dong).

Téng sb can ho tai du dn Viva Plaza di duoc ban cho khach hang: 177 céan

Gia tri hop dong: 541 ty dong. (ghi nhan Doanh thu chua thuc hién: 307,2 ty dong )

Nam 2023, ching tdi tin tudng Cong ty sé can mbe doanh thu méi.

3. Hoat dong diu tu )

Viéce dau tu vao Cong ty con Phudc Long khong hiéu qua, Cong ty Phude Long hoat
dong khong tuan thu ké hoach, nghi quyét cua Cong ty Me dua ra. Vi vdy, BKS dé nghi
HDQT thuc hién viéc giai thé Cong ty con Phuéc Long, thu hdi von dau tu, giam thiéu chi
phi khong can thiét. Tuy nhién dén thoi diém nay van chua thé tién hanh giai thé duoc do
vuong nhan sy diéu hanh ci. Trong nam HDQT da quyét dinh trich lap du phong toan bd
khoan dau tu vao Cong ty con Phudce Long

4. Hoat dong quin ly diéu hanh

Ban diéu hanh cta Cong ty hoat dong rat tich cuc, du mdi trai qua dai dich, tinh hinh
thé gidi ngay cang bat 6n. phirc tap lam anh huéng rat nhidu dén qua trinh san xuét, kinh
doanh. Trong nam 2022, HDQT da tap trung hop 10 lan dé cung BGD gidi quyét kip thoi cac
phat sinh cua cong ty, dé vi¢c kinh doanh dugc thong sudt, cho tiép tuc hoat dong on dinh.
Kip thoi dua ra cac quyét sach hop 1y véi ting thoi diém, ting hoan canh khic nhau nhdm
han ché nhiing kho khin vuéng méc s& phat sinh, dong thoi gitip Cong ty dinh hudng va phat
trién pha hop trong tinh hinh chung. Dic biét BKS danh gia cao viéc Ban diéu hanh trong
ndm qua, da nd luc dé hoan thanh kiém toan BCTC cic nam tir 2019 dén nay cua Cong ty.
Viéc nay sé chdm dut cac kho khin ctia cong ty trong viée giao dich binh thudng ¢ phiéu va
tao co s& dé cong ty quay tré lai niém yét ¢o phiéu trén san giao dich ching khoan Tp HCM,
bdo ddm tot nhét cho tinh thanh khoan va quyén loi cia C dong, nha dau tu khi dau tu vao
¢6 phiéu VNI cua Cong ty

II1. PANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA HPQT, BAN TGP VA SU PHOI
HOP HOAT DONG VOI BKS NAM 2022

1. Hoat dong ciia HDQT

Trong nam 2022, HDQT da ¢é su nhét tri cao trong cac van dé mang tinh chu truong,
chinh sdch ctia Cong ty. HDQT da dua ra céc bién phéap nham giai quyét cac vén dé lien quan
dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Kip thoi chi dao moi linh vuc hoat dong cua Cong ty
va dua ra cac gidi phap ph hgp voi tinh hinh thuc té, nhim hoan thanh ké hoach, dam bao
loi ich cho Cong ty va ¢b dong.

BKS danh gid HDQT trong nim 2022 da thyuc hién dtng quyén han, chtrc nang nhiém
vu duge quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty va cac quy dinh ctia Phép luat.

2. Hoat dong ciia Ban TGP

Ban Tong giam dbc da theo sat va trién khai kip thoi cac Nghi quyét, Quyét dinh cia
Ho1 dong quan tri cling nhu Nghi quyét ctia Dai hoi dong co dong.
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Ban tong gidm déc 6 cac budi hop hoic truc tiép trao ddi y kién giita c4c thanh vién,
hodc tién hanh céc cudc hop bét thuong khi ¢6 cac van dé phat sinh dé kip thoi dua ra cac chi
dao, giai phap thdo g& vuéng mic, khé khin trong qua trinh diéu hanh thyuc hién nhiém VUL

' Danh gia: Ban Téng glam dbc da thuc hién nghiém tuc Nghi quyét cua Dai hoi déng
c¢6 dong va HPQT, Ban Tong gidm déc da ban hanh cac Quyét dinh hodc lap To trinh xin y
kién kip thoi va dung theo tham quyén, phu hop véi phap luat va Diéu 1é cong ty dé giai
quyét nhanh chong céc cong viéc nam trong ké hoach cing nhu cdc viéc phat sinh méi trong
qua trinh diéu hanh doanh nghiép

3. Sw phéi hop hoat dong véi BKS

Céc phong ban da tao diéu kién thuan loi cho BKS thuc hién cong tac kiém tra giam
sdt cia minh nhu da cung cip cac tai liéu; vin ban cho BKS, dong thoi tiép thu cac v kién
ctia BKS, tirng budc cai tién va hoan thién cOng tac quan ly diéu hanh.

IV. DANH GIA TINH HINH TAI CHINH CUA CONG TY NAM 2022

Trong ndm 2022, hoat dong kinh doanh cia céng ty van gip rt nhiéu khé khan do
hdu qua dai dich d¢ lai, tinh hinh thé giGi bét on, kinh & thé gi6i va trong nude roi vao suy
thodi, viéc ban can hd bi mot s6 thanh phan xdu c6 muc dich tuyén truyén tiéu cuc, ha thap
uy tin Cong ty, ngin chdn viéce kinh doanh mua ban va céc hoat dong cua cong ty, gy ra rat
nhiéu kh6 khin, can tré trong qué trinh diéu hanh chi dao cua HDQT, ban TGD va cua ca
Cong ty néi chung. Tuy nhién véi ¢d ging nd luc chao ban cin ho bang nhidu phuong thure,
cong ty da thu duoc két qua nhét dinh.

Hién Cong ty da dang hoan thanh bdo cdo kiém toan BCTC cic nim 2019, 2020,
2021 va 2022 theo ding quy dinh.

Tinh hinh hoat dpng cong ty tir ngay 01/01/2022 dén 31/12/2022 nhur sau:

DVT: dong
Thu nhap: 4.447.116.210
- Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 3.247.227.700
- Doanh thu hoat dong tai chinh 599.518.917
- Thu nhép khac 600.369.593
Chi phi: 3.729.167.416
- Gia v6n hang ban 932.716.548
- Chi phi ban hang 432.501.236
- Chi phi quan ly doanh nghiép 2.277.364.729
- Chi phi khac » 86.584.903
Loi nhuin truéc thué: 717.948.794 |

V. KET LUAN CHUNG, KIEN NGH]

- Cong ty can xdy dung quy ché, quy trinh hoat dong minh bach va thuc hién nghiém
tac.

- HDQT xéc dinh rd chic nang nhiém vu ctia minh dé thuc hién ding st ménh ma ¢
dong da giao.

- Céc thanh vién HDQT dua ra tiéu chi hoat dong voi mot muc dich duy nhat xay
dung Vinaland vitng manh, vugt qua khé khan hién tai dé phat trién. Xay dung thanh cong

A12 Khu Tai Dinh Cu Phi My, P. Phi M§, Quan 7, Tp.HCM - Email: Info@ vinalandinvest.com.vn
Tel: 028 62706889- Website: www.vinalandinvest.com.vn

4

s
P



du 4n Viva Plaza theo dung ké hoach va sap toi lap du 4n xay dung Trung Tadm Thuong Mai
— Dich Vu va Can HO Viva Center.

- Thuong xuyén theo doi va lap ké hoach ban hang, ludn theo sét thi truong va cung
cép san pham nguoi tiéu dung mong mudn, xdy dung phuong thire ban hang hiéu qua nhét dé
tiép can nha dau tu cling nhu khach hang ¢6 nhu cdu mua can hg.

- Quan ly chg hoat dong on dinh c¢6 trat tu, vin minh, sém chuyén dbi cong nang chg
tam dé dat hiéu qué kinh té cao hon.

- Xay dung doi ngt nhén vién giéi chuyén mon, nghiép vu, gin két xdy dung cong ty
ngay cang virng manh. '

VL. KE HOACH CONG TAC CUA BKS NAM 2023

1. Gidm sat viéc thuc hién céc ndi dung Nghi quyét ciia Dai hoi dong ¢b dong da dugc
thdng qua.

2. Giam sat qua trinh quan 1y, diéu hanh cua HDQT va ban Tong giam déc cong ty.

3. Gidm st viéc tudn tha phap luat, Diéu 1é cong ty va cac quy ché, quy dinh cua
Cong ty trong viéc diéu hanh va quan ly Doanh nghiép.

4. Gidm sat tinh hinh tai chinh, can doi ngudn vén, va quan ly dong tién dat hidu qua
trong hoat dong kinh doanh va dam bao kha nang thanh toan ng; tinh hinh st dung quan ly
va bao toan von, thanh khoan, tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh hang quy.

3. Gié}n sat viéc triél} khai ké hoach kinh doanh nam 2023. \

6. Tham dinh tinh day du, hop phép, trung thuc cta bao cdo tinh hinh tai chinh kinh_‘ﬁpy-\:
doanh, bdo cdo tai chinh 06 thiang va ca nam da duoc kiém toén cia cong ty, thim dinh bdo é\
cao tai chinh hang quy. = !

7. Kiém tra tinh hop ly. hop phap, trung thuc trong quan ly, diéu hanh hoat dong kinh £ /
doanh; tinh thdng nhét, nhét quan va phu hop cua cong tac ké toan, thong ké va lap bao céo%ﬁy’
tai chinh. ’

8. Xem xét sb ké toan, sd ghi chép ké todn, hd so ké todn va céc tai liéu ho so khac
cta cong ty khi thiy cén thiét.

9. Phbi hop kiém tra giam sdt cong tac kiém todn ndi by, giam sat hoat dong dau tu,
st dung va quan ly vn.

10. Thue hién céc cong viée khac ciia BKS theo quy dinh cua Luat doanh nghiép.

Thoi gian va noi dung cu thé se dugc thong bio trude it nhat mdt tuan téi HDQT,
TGDB va cac phong ban chire nang dé chuén bi ho so, tai liéu. Két thic nam tai chinh, BKS s&
bdo cdo qua trinh hoat dong kiém soat theo Didu 1&¢ T6 chue va hoat dong cua cong ty trudc
Dai hoi C6 dong thudng nién nim 2023.

Kinh trinh!

Noi nhén:

- C6 dong;

- HDQT Cong ty,

- Luu BKS. ~ o emves
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