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TCT PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN PAU TU-XAY DUNG HA NOI Doc ldp - Tw do - Hanh-phiic

BIEN BAN : |
PAI HOI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023 |
CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI |

Vao héi 09h00, ngay 26 thang 04 nam 2023 tai Tru sg Céng ty s6 76 An Duong
- Yén Phu - Tay Hd - Ha N6i, Dai h6i ddng cd déng thuong nién nam 2023 Céng ty ¢d
phan Pau tu - X4y dung Ha Noi di duge khai mac.

Pai hoi déng cb déng thanh lap c6 sy tham du cia 17 cb dong, dal dién cho
quyén s& hitu 5.001.160 cb phén bing 95,59% sb lugng cd phan c6 quyén biéu quyct
cla Céng ty ¢b phan Péu tur - Xay dung Ha Noi.

Céan cit khoan 1 - Diéu 145 - Luat Doanh nghiép 2020 va Diéu 1¢ Cong ty, Dai
h01 dong cd déng thucmg nién nam 2023 Cong ty co phan Dau tu - Xay dung Ha No1

hop o

Dai héi da dé cir va théng nhét lira chon nhitng ngudi sau day vao:

I. POAN CHU TICH PAI HOI:
1. Ong Trén Trong Binh: Chu tich HDQT Céng ty, Chu toa;
2 C)ﬁg Vi Manh Quyén: TV.HDQT, Thng gidm déc Cong ty, thanh vién,
3. Ong Nguyén Tt Quang; TV. HDQT, thanh vién.
II. TO THU KY DAI HOI

1. Ba: Vi Viét Huong: T4 trudng i
2. Ba: Cht Thi Minh Hué: Thanh vién ‘
III. BAN KIEM PHIEU BIEU QUYET:
il 7Ong Dinh Quang Tung: Trudng ban;
2. Ba Vi Thi Hai Nguyén: Thanh vién;
3. BaNguyén Thi Thu Hudng:  Thanh vién;
4. Ong Nguyén Phan Cir: Thanh vién. ‘

V6i tinh thin 1am viéc khén truong va nghiém tic, Dai hoi dong cd dong da
thdo ludn, thong qua céc vin dé sau day: |
1. Dai hdi da nghe bio cdo cla Ban Kiém tra tw cdch cé déng: cac dai biéu 1a cb ‘

déng chinh thuac cé quyén biéu quyét tham du Dai hoi 1a 17 ch déng, dai dién cho
quyén s& hitu 5.001.160 cd phén bang 95,59% sé luong cd phén cé quyén biéu
quyét ciia Cong ty (c6 Bdo cdo kém theo).



10.

11.

12,

Dai héi da nghe Ong Nguyén Tiv Quang - Thanh vién HDQT Cong ty bao cdo Du
thdo Quy ché lam viéc ciia Pai hoi.

Pai hoi dd biéu quyét véi 5.001.160 phidu, dat ty 16 100% sb phiéu cé quyén biéu
quyét tham du Dai hdi théng qua quy ché 1am viéc cia Dai hdi.

Dai hoi da nghe Ong Nguyén Tit Quang - Thanh vien HDQT Cong ty béo cdo

chuong trinh nghi su cia Pai héi.

Dai hoi dé biéu quyét véi 5.001.160 phiéu, dat ty 1& 100% sb phiéu c6 quyén bidu -

quyét tham du Dai héi thong qua ndi dung chuong trinh nghi su ctia Dai hdi.

Dai hoi dd nghe Ong Vii Manh Quyén - Thanh vién HPQT, Téng gidm déc
Céng ty trinh bay Béo céo két qua SXKD nam 2022, ké hoach SXKD nim 2023
Coéng ty cb phf?m Péu tw - X4y dung Ha Ni;

Dai hoi da nghe Ong Vit Manh Quyén - Thanh vién HPOT, Téng gidm déc
Céng ty trinh bay tém tit Bao co tai chinh ndm 2022.

Dai hoi d nghe Ong Tran Trong Binh - Chii tich HPQT Cong ty trinh bay Béo
céo cua Hoi ddng quan trj vé quén tri va két qua hoat déng cua 1161 déng quan tri
Cong ty nam 2022.

Dai héi da nghe éfzg Biti Nhw Thanh - Trwdng ban Kiém sodt Céng ty trinh bay
Bio céo clia Ban kiém soét vé hoat déng quan ly, didu hanh Céng ty cia Hoi ddng
quén tri, Ban Téng gidm dbc Cong ty ndm 2022.

Dai hoi d4 nghe Ong Vi Manh Quyén - Thanh vién HPQT, Téng gidm doe
Céng ty Bao céo chi trd thu lao cho HPDQT, BKS nim 2022.

Dai hoi dd nghe Ong Vi Manh Quyén - Thanh vién HPQT, Téng gidm déc
Céng ty doc to trinh: mire thu lao cho IH6i déng quén trj va Ban kiém soat nim
2023.

Dai hoi da nghe Ong Vit Manh Quyén - Thanh vién HDOQT, Téng gidm déc
Céng ty doc to trinh: lwa chon don vi kiém toan nam tai chinh 2023,

Dai hoi da nghe Ong Nguyén Thdi Ha — Phd Téng gidm déc Céng ty trinh bay
bao c4o vé Chu truong dau tu x4y dung Du an TH hop Tru s& co quan, Vdn phong,
Dich vu thuong mai, bai d6 xe va nha & 76 An Duong, phuong Yén Phu, quén Tay
16, thanh phé Ha Néi (theo t& trinh s6 93/2023/Ttr-HPQT ngay 31/03/2023).

Dai hoi d3 tién hanh thao luén cac ndi dung bao cédo trén va biéu quyét cong khai

thdong qua céc ndi dung sau:

Ngi dung 1: Thong qua két qua SXKD nim 2022 cia Cong ty véi 5.001.160 phiéu,
dat ty 1& 100% s& phiéu c6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi;



Ngi dung 2: Thong qua ké hoach SXKD nim 2023 cia Cong ty véi 5.001.160 phiéu,
dat ty 18 100% sé phiéu c6 quyén bidu quyét tham dw Dai hdi nhung khéng bao gbm
Du 4n tai s6 76 An Duong.

Ngi dung 3: Théng qua Béo cdo tai chinh nam 2022 cia Cong ty vdi 5.001.160 phiéu,
dat ty1¢ 100% s6 phiéu cé quyén biéu quyét tham du Dai héi;

Nji dung 4: Thong qua Béo céo cia Hoi déng quan tri cua Cong ty véi 5.001.160
phiéu, dat ty 18 100% sb phiéu cé quyén biéu quyét tham du Pai hoi;

Npi dung 5: Thong qua Béo cdo clia Ban kiém soat Céng ty véi 5.001.160 phiéu, dat
ty 18 100% sb -phiéu co quyén biéu quyét tham du Pai hoi;

Ngi dung 6: Théng qua muc thi lao cho Hdi déng quan tri va Ban kiém soat ndm
2023 v6i 5.001.160 phicu, dat ty 18 100% s6 phiéu c6 quyén bidu quyét tham du Dai

héi cu thé:

v Chi tich HPQT: 2.500.000 déng/thang
v Thanh vién HDQT: 2.000.000 déng/ngudi/thang
v Truéng Ban KS: 2.000.000 déng /thang
v Thanh vién Ban KS: 1.000.000 déng /mgudi/théng

Noi dung 7 : Théng qua phuong 4n: lua chon 01 trong 02 don vi dé thuc hién kiém
toan BCTC cua Cong ty nam 2023

¥ Céng ty TNHH Kiém to#n va dinh gi4 Thang Long - T.D.K hogc Céng ty TNHH ")

Kiém todn CPA Viét Nam.

v' Dai hoi théng nhét vy quyén cho Chi tich Héi ddng quén tri Cong ty lua chon va

ky hop déng véi 01 trong 02 Céng ty trén dé phuc vu céng tac kiém toan Béo céo
tai chinh ndm 2023 cua Céng ty (Trong trudng hop dic biét: Céng ty TNHH
Kiém toén va dinh gi4 Thing Long - T.D.K. hodc Céng ty TNHH Kiém ton
CPA Viét Nam khong dép ing duoc céc tiéu chi d& ra thi Héi dong quén tri Coéng
ty duoc quyén lwa chon va ky hop ddng véi don vi kiém toan khac du tidu chudn
theo qui dinh cia B tai chinh dé thuc hién cong tac kiém toan Bao cao tai chinh
nam 2023 cua Cong ty) véi 5.001.160 phiéu, dat ty 1& 100% sb phiéu cé quyén
biéu quyét tham du Pai hoi;

Néi dung 8: Du 4n T hop Tru sé co quan, Vian phong, Dich vu thwong mai, bai db xe
va nha & 76 An Duong, phudng Yén Phy, quin Tay 16, thanh phé Ha Noi theo To
trinh s6 93/2023/TTr-HDQT ngay 31/3/2023. Pai hoi da biéu quyét thong qua noi
dung nghién ciru, 1ap hd so dé& xut xin chip thuén chu tnrong déu tu Dy é4n trinh cac
cép c6 thdm quyén phé duyét theo qui dinh cia phép Judt véi 5.001.160 phiéu, dat t 18
100% sé phiéu c6 quyén biéu quyét tham du Pai hdi.




13. Dai héi da nghe Thie ky dai hoi trinh bay Bién ban cia Pai hdi va biéu quyét théng
qua vai 5.001.160 phiéu, dat ty 1& 100% sb phiéu co quyén biéu quyét tham du Pai
hoi;

Bién ban Pai hoi gém 04 trang, da duoc doc lai cong khai cho toan thé cb dong du hop
cing nghe va thdng nhit uy quyén lai cho Poan Chu tich, Ban Thu ky dai héi cing ky
tén. . '

Bién ban dugec lap va thong qua vao hdi 10 gidy 20 ngay 26/04/2023.

BA: HOI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
\ POAN CHU TICH

el e,

== \ .
Trdan Trong Binh Vi Manh Quyén Nguyén T Quang
THU KY
Chw Thi Minh Hué Vit Viet Hwong




TCT PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI CONG HOA XA HMOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN PAU TU- XAY DUNG HA NOI Ddc ldp - Tw do - Hanh phiic

NGHI QUYET
DAY HOI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI

- Cin cu Luét Doanh nghiép 2020;
- Cin ot Diéu 1é t5 chirc va hoat dong ciia Cong ty cb phén Diu tu - X4y
dung Ha Ndi;

Pai héi dong cb dong thuong nién nim 2023 cia Céng ty ¢ phén Péu tu -
X4y dung Ha Néi t6 chirc ngay 26/04/2023, Pai hoi nhét tri bu Poan chu tich va e
Thu ky Pai hoi nhu sau:

Doan Chu tich Pai hoi:

7 GONG |
) PH_!i
"\ pAUTU - XA

1. Ong: Trén Trong Binh - Chu tich HDQT, Chu toa; HAN
2. Ong: Vi Manh Quyén - TV.HDQT, Téng giam dbéc, thanh vién; i
3. Ong: Nguyén T Quang - TV. HDQT, thanh vién '

Té Thu ky Dai hoi:
1. Ba: Vil Viét Huong - Trudng ban
2. Ba: Chtr Thi Minh Hué - Thanh vién

Sau khi nghe bo céo va tién hanh thao Juin, Pai hoi dong cd déng da nhit tri

théng qua nghi quyét sau:
QUYET NGHI:
Piéu 1: Théng qua Bao cao két qua SXKD nim 2022, ké hoach SXKD niam 2023
Céng ty ¢b phan Pau tu - Xay dung Ha Néi (khéng bao gbm Du 4n tai 76 An
Duong) v6i mét sb chi tiéu co ban:
* Két qua SXKD nam 2022:
DVT : triéu dong

TT Cidc chi tiéu co ban Thue hién nam 2022

1 Téng gia tri SXKD 20.862
2 | Téng doanh thu(c6 VAT) ' 18.885
3 N&p Ngéan sach , 1.674
4 Loi nhuén sau thué | -1.428,665.




* K& hoach SXKD nim 2023:
PVT : triéu déng

TT Cic chi tidu co ban K& hoach 2023

1 Téng gia tri san lurgng : 32.250
2 Téng gia tri doanh thu _ 27.006
3 Nop ngan sach 1.500
4 Logi nhuan -

Piéu 2: Thong qua Bao co tii chinh ndm 2022 da dugc kiém toén ciia Cong ty cd
phin Pau tu - X4y dung Ha Noi.

Pidu 3: Théng qua Bao cdo ciia Hoi ddng quan tri Céng ty v& quan tri va két qua
hoat dong nidm 2022, dinh hudng hoat ddng nam 2023.

Piéu 4: Thong qua Bdo cdo ciia Ban kiém soat Céng ty vé& hoat déng quan ly, diéu
hanh Céng ty cua Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam dbc va két qua hoat dong cuia
Ban Kiém soat nam 2022.

Didu 5: Phé duyét mac thu lao cho Hoi df‘)ng quan fri va Ban kiém sodt nam 2023:

- Chu tich HPQT: 2.500.000 déng/thang
- Thanh vién HDQT: 2.000.000 déng/ngudi/thang
- Trudng Ban KS: 2.000.000 ddng/thang
- Thanh vién Ban KS: 1.000.000 déng/mgudi/thang

Didu 6: Phé duyét: Lua chon 01 trong 02 don vi dé thuc hién kiém todn BCTC cia
Cong ty ndm 2023:

v' Céng ty TNHH Kiém toén va dinh gid Thang Long - T.D.K.hoic Coéng ty
TNHH Kiém toan CPA Viét Nam.

Pai hoi théng nhét uy quyf-“:n cho Chu tich Hoi déng quan tri Cong ty lua chon va ky
hop dong véi 01 trong 02 Céng ty trén dé phuc vu cong tac kiém toan Bao céo tai
chinh nim 2023 cia Cong ty (Trong truong hgp déc biét: Cong ty TNHEH Kiém toan
va dinh gia Thang Long - T.D.K. hodc Cong ty TNHII Kiém toan CPA Viét Nam
khéng dap ung dugce cac tiéu chi dé ra thi Hoi déng quan tri Céng ty duoc quyén lua
chon va ky hop ddng véi don vi kiém toan khac du tiéu chuén theo qui dinh cia Bo
tai chinh dé thuc hién cong tac kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2023 cua Cong ty).
Picu 7: Du an T hop Tru s& co quan, Vin phong, Dich vu thuong mai, bai dd xe va
nha & 76 An Duong, phudong Yén Phu, quin Ty Ho, thanh phé Ha Noi: théng qua
n6i dung nghién ctru, 1ap hd so dé xuét xin chép thudn chi truong déu tu Dy 4n trinh
cac cAp c6 thim quyén phé duyét theo qui dinh ctia phap luat. -

Pitu 8: Giao cho Ho6i dong quan fri Cong ty thuc hién céc cong viéc theo dung cac
quy dinh ctia-phap luat; chiu trach nhiém hoan toan trudc phap ludt va cic c6 déng
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Cong ty vé viée trién khai thuc hién céc noi dung trén; dam bao quyén loi hop phap
cua cdc c¢6 dong va Cong ty.

Nghi quyét nay gém 03 trang, dwoc lap hdi 10h30 ngay 26/04/2023.
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TCT PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HANOI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PAU TU - XAY DUNG HA NOI

V/v: Thuc hién ké hoach SXKD ndm 2022 va xay
dung chi tiéu ké hoach SXKD nam 2023

Poc lap - Tw do - Hanh phic

sé: 89 no23me-ct
He Néi, ngayd/théng 03 néim 2023

BAO CAO
KET QUA TOAT PONG SXKD NAM 2022 VA Kt HOACH SXKD NAM 2023
CUA CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOQI

Kinh gii: Dai hoi dong ¢ dong Cong ty.

PHAN 1 : KET QUA THU'C HIEN NAM 2022

TINII HINH CHUNG:
1. Khoé khan:

Nim 2022 Cong ty cb phin Pau tu - Xay dung Ha Noi thuc hién sdn xuét kinh
doanh ¢6 nhidu khé khian:

- Chu truong cua UBND thanh phé van dimg xem xét cac du 4n cua cac Chu dau
tu chua thuc hién Két luin Thanh tra CP sé 1203/KL - TTrCP ngay 16/5/2017 cla
Thanh tra Chinh pht. Theo d6 Céng ty phai ndp bd sung qui nha thanh phd theo Quyét
dinh sb 123/2001/QD-UB ngay 6/12/2001 du dn Dau tu xay dung nha & chung cu cao ting
- tai s6 46 ngod 230 phé Lac Trung, phuong Thanh Luong, quan Hai Ba Trung, Ha Noi s6
tién 13 8.209.710.000 ddng. Noi dung nay do co ché ctia Thanh phé nhung Thanh tra Chinh
phti ra Quyét dinh Chu diu tu phai nop. Dy an da thuc hién xong tir ndam 2007 va da hach
toan 14i, ndp thué. Ngudn tai chinh Cong ty s& rat kho khin dé trién khai cac du an dang
lam khi phai nép khoan tién nay.

Cong tic giai phong mit bang gip rat nhidu khé khin vé chinh sach: Luét dét dai,
Luat nha & trong viéc diéu chinh chu truong du tu cac Dy 4n lam co s& hoan thién
cac thu tuc giai phéng mit bing va hoan thién céc thi tuc phép Iy cho Du 4n.

Vén chi s& hitu Cong ty ¢ han khong dap ting du theo quy dinh cho céc du 4n
Cong ty dang trién khai.

2. Thuan logi :

KET QUA CAC MAT HOAT DPONG NAM 2022
A.XET QUA CAC CHI TIEU KIt HOACH SXKD :

DVT : triéu dong

. . A - K HOACH [THU'C HIEN| TILE % | GHI
TT|  CACCHITIEU CHU YEU NAM 2022 | NAM 2022 | TH/KH | CHU
I | Tong gia tri SXKD 54.000 20.862 39%
1 | Gid tri dau tu cac du an 33.000 977 3%
M2 san xay dung nha ¢ (m2) . N




' — — KIt HOACH [THU'C HIEN| Ti LE % | GHI
TT|  CACCHITIEUCHUYEU  |'Nxna022 | NAM 2022 | TH/KH | CHO
2 Gia tri Nhén thau xdy lép ) i
3 | Gia trj cho thué bit dong san, quan 21.000 19.885 95%
Iy vAn hanh sau déu tu
11 | Tong doanh thu (c6 VAT) 25.000 18.885 76% |
1 | Doanh thu kinh doanh du an 5.000 0%
2 | Doanh thu nhan thiu xy lap
Doanh thu cho thué bét dong san, 20.000 18.885 94%
quéan ly van hanh sau déu tu
III | Nop ngin sach 850 1.674 197%
IV | Loi nhufin sau thué 2.500 | -1.428,665
V | Ty suit lgi nhuén trén von
V1| Lao ddng tién lwong
Téng sb lao dbng (ngudi) 71 73 103%
Luong binh quan d/nguoi/thang 11.000.000 | 11.000.000 100%

B. KET QUA THUC HIEN CAC HOAT DONG SXKD 2022:
L. KHOI DU AN:

- A A . 2 Z - . r A 5 Z
1. Du 4n Pau tw xdy dwng nha & deé ban cho gido vién truong Cao ding du
. x A ) r »(- r A [ 4
lich Ha Noi va cac doi twong co nhu cau khac.

1.1 Cong tdac diéu chinh Chii truong diu tw thuee hién Dy dn:

- Theo huéng dan tai Vin ban s6 3300/KH&DT-NNS ngay 19/6/2019 cia S
Ké& hoach & Pau tu vé thuc hién Dy 4n; trong d6 dé nghi Chu du tu sau khi hoan
thién c4c thu tuc vé dit dai theo quy dinh Luét d4t dai, huéng dan cta S& Tai nguyen
va mdi truong va duge UBND quin Béc Tu Liém xé4c nhan, Nha dau tu 1ap H6 so dleu
chinh chu truong dau tu Dy 4n theo quy dinh tai diéu 33 Luat diu tu 2020; Tha tuc vé
chép thudn chu truong dau tu dong thoi chip thusin Nha dau tu thuc hién theo Piéu 11,
Quyet dinh s6 32/2022/QB -UBND ngay 16/9/2022 ctiia UBND thanh phé vé quy dinh
mot s ndi dung vé quan Iy dy 4n déu tu kinh doanh c6 st dung dat cia thanh pho Ha
Ni. Céc ndi dung thdm dinh, phé duyét thuc hlen theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 33
Luét Pu tu, khoan 8 Piéu 31 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phu va quy dinh phdp luét ¢6 lién quan.

- Dy an dd dugc SO K& hoach & Déu tur ¢c6 Théng bao huéng dan 14n 2 (Théng
béo sb 535/TB-KH&DT ngay 29/6/2022) vé& viée diéu chinh tién d6 thyc hién Dy 4n;
Tuy nhién dén nay van ton tai 02 van dé: Két luan 1203/TTCP cta Thanh tra Chmh
phi va PCCC tai Dy 4n sb 46 ngd 230 Lac Trung nén S& K& hoach & Diu tu yéu cu
Chti ddu fu hoan chinh va chua bdo cdo UBND thanh phd xem xét Quyét dinh chip
thuan diéu chinh chu trwong dau tu Du 4n.

1.2. Hoan thién cdc thi tuc vé dit (thit tuc nhin chuyén nhwong véi diit NN64
va thu hoi doi voi dit do UBND phuwong quan [y):
1.2.1. Thu tuc ddi véi dit théa thuin nhin chuyén nhwong:
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Bang téng hop s6 liéu d6i v6i phan dién tich NN64 di thuc hién mua ban chuyén

nhuong:

TT Noi dung S6 ho | Dién tich (m?) 1
| | Paky dugc Hop dong cong chimg 10 3.939,7
2 | Dang chuyén sang ky Hop déng coéng ching 11 1621,7
(tir Vi bing, Hop dong cua Cong ty ky) |
Tong cong 21 5.561,4

- Pbi v6i phan dién tich NN64 cit xén, Hancic d3 truc tiép ky mua (khdng cé
Cong chung xac nhan) hodc bing hmh thirc Vi bing tuy nhién khéng thé thuc hién
duge viée Ping ky bién dong quyén st dung dat tir ca nhan sang Doanh nghiép,
Hancic dang lién hé vdi Chu d4u tu cc Dy 4n lién ké bao gom: Cong ty Hai Binh,
Nam Cudng, BQLDA duong vanh dai 3, UBND phuong Co Nhué 1 dé tong hop hd
s0; 1am thu tuc dinh chinh va gia han Gidy CNQSD dat NN64 dbi voi phan dién tich

con lai.

- Dbi véi trudong hop dét NN64 chua duge cip gidy CNQSD d4t(02 trudng hop):
UBND quan dd co Vin ban sé 4112/UBND-TNMT ngay 15/12/2022; trong d6 UBND
‘quén Bac Tu Liém théng tin dang xin y kién UBND thanh phé thédo g& kho khin
vudng mic => Hancic s& tiép tuc lam viéc véi Phong Tai nguyén & moéi trudng quén
dé c6 phuong 4n giai quyét trong giai doan téi.

1.2.2. Thii tuc dbi véi dat muong duong, dat cong ich:

Phin dién tich do UBND phudng quén Iy 1a: 2.391,2m2, bao gom:

- Phén dién tich d4t néng nghiép do UBND phudng quén ly: 1.587,1m2.

- Phén dién tich d&t muong dudng ndi dong: 804,1m2.

- UBND quén Bic Tir Liém da ¢6 Vin ban sb 3730/UBND-TNMT ngay
18/12/2020 vé viéc thuc hién cong tac GPMB dé thuc hién Du an.

- Hancic va Trung tdm PT Qu¥ dét quan Bic Tu Liém d3 ky Hop déng kinh té s6
09//2021/HDKT-GPMB ngay 15/3/2021 vé viéc thuc hién cong tac bbi thuomg, hd trg
va TDC cua Du an.

- UBND quan Bfc Tir Liém di c6 Quyét dinh sb 2252/QD-UBND ngay
14/7/2021 vé viée kién toan HP BT HTr va TDC Du 4n; Quyét dinh s 2253/QD-
UBND ngay 14/7/2021 vé viéc kién toan T4 cong tac Dy 4n.

Sau khi UBND thanh phé c6 Vian ban déng y cho Nha diu tu diéu chinh chu
trwong dau tu va tiép tuc thi tuc hoan thién vé dat, Hancic s& phdi hop véi UBND
quan, HD BT HTr va TPC ctia Du 4n d trién khai thu tuc dbi véi phan dién tich dét

nay.

1.3. Céong tdac diéu chinh quy hoach:
Ngay 09/01/2004, S& Quy hoach - Kién tric di c6 Van ban sd 40/QHKT-P1 vé
chi tiéu quy hoach cua Khu d4t du 4n; bao gém:
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- Quy mé dw én: Pau tw 01 cbng trinh chung cw cao tang voi tang cao
cong trinh trung binh 09 tang va 12 cdn nha & thép ting.
- Dién tich sir dung ddt: Tong dién tich 6 dat khodng 7.935m? dat, trong
dé dién tich dat xdy dung cong trinh khodng 6.121,97m?, dién tich dat tam giao
dé xdy dung dwong sir dung chung khodng 1.831,42m?.
- Quy mé dén s6: khodng 300 ngudi.
- Mdt do xdy dung: + Cong trinh chung cu khodng 39,9%.
+ Nha & thdp tang khodng 40%.
- Hé 56 sir dung dat: + Céng trinh chung cuw khodng 3,04 lan.
+ Nha & thdp tang khodng 1,4 lan.
- Téng $6 nha 6, ty 1é va s6 lwong cde loai nha &: Tong s6 ¢6 75 céin nha
VGi tong dién tich san xdy dung khodng 14.596,5m?, trong dé:
+ 01 cbng trinh chung ci cao 9 téng: khodng 63 cdn hg,
t6ng dién tich san xdy dung khodng 11.171,15m>.
+ 12 cdn nha ¢ cao 3,5 tang, tong dién tich san xdy dung
khodng 3.425,35m?.
Ngay 02/12/2015 UBND Thanh phé d4 ban hanh Quyét dinh s6 6632/QD-UBND
vé viée phé duyét Quy hoach phén khu H2-1; Trong dé: O dét thuc hién Dy 4n nim
trong 6 quy hoach D.1 vdi céc chi tiéu:

- Pdt & do thi: + Mat do xdy dung khoang 26% - 66%,

+ Tang cao cong trinh xdy dung 16i da 25 tang.
- Pdt hén hop:  + Mat dj xdy dung khodng 30% - 70%;

+ Tang cao cong trinh xdy duwng t6i da 30 tang.

Pé phi hop v6i Quy hoach Phén khu va ting hiéu quéa du tw cho Du 4n, ngay
5/10/2020, Cong ty d& c6 Van béan sb 301/2020/CV-CT giri UBND Thanh phé vé viée
didu chinh cuc bd quy hoach 6 dét thue hién dy an; Trong do kién nghi UBND Thanh
phd xem xét chip thuén diéu chinh quy hoach 6 dit du 4n tir chirc ning d4t & d6 thi
sang d4t hon hop.

Ngay 24/12/2020, S& Quy hoach - Kién tric d4 c6 Vian ban sb 6253/QHKT-P1
vé quy hoach kién tric ciia D 4n; trong d6 x4c dinh di 4n dang trong qué trinh ra soat
theo chu truong ctia UBND thanh phé vé viée giao Chu dau tu, giao dit, cho thué dit
thuc hién du an ddng thdi dén nay chua hoan thanh viéc nhan chuyén nhuong quyén
str dung dAt dé thuce hién du 4n do d6 chua du co s& xem xét viée diéu chinh quy hoach
tai khu dat du én.

Céng ty ¢b phin Pau tw - Xay dung Ha N6i d4 1am viéc véi Pon vi tu van (Céng
ty SunJin) cin ¢t vao Quy hoach phan khu H2-1 dé lap phuong 4n Quy hoach Téng
mit bang diéu chinh déi véi Khu dit Dy 4n.




Sau khi Du an hoan thanh thu tuc vé& dat va duge Chinh quyén dia phuong xac
nhan, Céng ty cb phan Pau tu - Xay dung Ha Néi s& nop b so xin didu chinh Quy
hoach Tdng mit bing ddi voi Khu dét D an (tlong qua trinh thuc hién Ban diéu hanh
s& xin bao cédo HDQT Céng ty v& Phuong 4n dau tu dé xin y kién théng qua DPHDCD
theo quy dinh).

2. Dy 4n Khu @6 thi Trung Vin mo rong:

2.1. Muc tiéu thuc hiégn Du dn:

Trén co s& tdng hop ¥ kién cia cac Sd/nganh, ngay 01/09/2017 S& Xdy dung dd co

Té trinh s6 214/TTr-SXD giii UBND Thanh phé v& viéc Quyét dinh chi: truong dau tu clia
Du 4n (chi tiéu quy hoach theo hudng Nha ¢ xa hoi).

- Ngay 21/9/2017, UBND Théanh phé da ¢b Vin ban s6 1138/TB-UBND Théng bdo

K&t Tuén cha Tép thé lanh dao UBND Thanh phé tai cudc hop vé& chu truong déu tu ciia Dy

&n; trong d6'UBND Thanh phé chi dao S& Ké hoach & Péu tu hudng dAn Nha diu tur lap

lai HO so dé xuft chn truong dau tu x4y dung nha & thuong mai va ndp tién st dung vao

Ngén sach theo quy dinh dé can déi, bh dap ngudn vén dau tu xay dung dir an thi diém xay
dung nha &-phuc vu cdng nhén tai x& Kim Chung, huyén Dong Ach.

Trén co s& dé xuét ciia Dy 4n tai Van ban sb 273/2020/CV ngay 14/9/2020 cta Cong

ty ¢b phin Pau tr - Xay dung Ha Noi dé xuét duoc tiép tuc muc tiéu phét trién Nha & thu

nhap thip tai Du an, SO X4y dung da c6 Vin ban s6 10350/SXD - PTPT ngay 02/11/2020

bao cdo va dé xudt UBND thanh phd giit nguyén chirc nang nha & x4 hdi khong chuyén
thanh nha & thuong mai d6i véi Du an.

Ngay 18/11/2020, Vin phong UBND thanh phé di ¢ Vin ban sb 10053/VP-DT
théng bdo ¥ kién chi dao ciia Phé Chu tich UBND thanh phd Nguyén Thé Fung; Trong d6
giao SO K¢ hoach & Pau tur nghién ciru ¢é xult lam 15 muc tiéu dau tr cia Dy an tham
mu, bao cao UBND thanh phd theo quy dinh.

Ngay 18/12/2020, S¢ K& hoach & Dau tu d4 ¢6 Vén ban s6 6307/KH&DT ~NNS béo

céo UBND thanh phé vé trién khai Du 4n, trong d6 dua ra cac co so phap ly khi lua chon
phét trién nha & thuong mai va nha & x4 hoi.

Ngay 11/3/2021, UBND thanh phd d3 c6 Vin ban sé 711/UBND-BT vé viée trién
khai Du 4n; trong d6 giao SO K& hoach & Pau tu chu tri cling Lién nganh ra soat, tham
muu chuyén muc tiéu cia Dy 4n Jam nha ¢ thuong mai ting thu ngén sach, nghién ciru dau
tu bha ¢ x4 héi tal vi tri khac pht hop, danh giéd k¥ tinh kha thi va phap 1y dbi vai dién tich
dat da giai phéng mit bang.

Ngay 6/9/2021, S& Xay dung di c6 Van ban s& 7239/SXD-PTDT vé viéc tham gia y

kién déi véi Dy an Khu d6 thi Trung Vin mé rong tai phudng Trung Vin, quin Nam Tir

Liém, thanh phé Ha Nbi.

‘ Ngay 20/9/2021, UBND quén Nam Tir Liém d4 ¢6 Vin ban sé 2421/UBND-TNMT
vé gial phong mat bang dbi voi Dy dn Khu do thi Trung Van md rong tai phudng Trung
Vin, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi. 2
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Ngéy 18/11/2021, S& Tai nguyén & méi truomg di co Vin ban s 8652-/STNMT-
CCQLPP vé viée thue hién Dy 4n Khu d6 thi Trung Vin mo réng tai phudng Trung Vin,
quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Ngi.

Qua hé théng cac Vin ban phép 1y gn ddy (tinh tir Théng bio sb Vin ban sb
1138/TB-UBND ngay 21/9/2017 ctia UBND thanh phd), Hancic dang phdi hop véi cac S¢:
K& hoach & Péu tu, Xay dung va Tai nguyén & méi trudmg, Xdy dung va UBND quin
Nam T Liém bao céo va giai trinh nhidu Jan, tuy nhién UBND thanh phd vin dinh hucmg
phét trién Dy 4n theo muc tiéu “nha & thuong mai”.

Su bit cép giita chii truong ciia UBND thanh phé va hién trang phap Iy Hb so
cua Du 4n d3 trién khai => Hancic lya chon thdi gian phit hop dé tiép tuc bao céo
UBND thanh ph8 va S& nganh ¢é duoe t1ep tuc thuc hién Dy 4n theo muc tiéu “nha &
x& hd1”, :

Ngay 2/8/2022, Van phong UBND thanh phé ¢6 Théng bio sé 383/TB-VP
théng bdo y kién K&t ludn ctia déng chi Nguyén S§ Thanh chi tich UBND thanh phé
vé céc giai phap, bién phép diy nhanh tién d6 dAu tu déi véi cac Dy 4n vbn ngoai
Ngan séch ¢6 sir dung dét trén dia ban thanh phd Ha Noi. .

Céng ty cb phén Pau tr - Xay dung Ha Noi da dé xudt Bao cdo dé S¢ Xay dung
téng hop Béo cdo UBND thanh pho cip nhat Ké hoach phat trién nha & giai doan
2021-2025

S& Xay dung téng hop v& muc tidu cha Dy 4n va D 4n d3 duoc cép nhit vao
K& hoach phat trién nha & giai doan 2021-2025 d3 dugc UBND Thinh phé phé duyét
tai Quyét dinh s6 5063/QP-UBND ngay 19/12/2022.

Hién tai, Hancic da lam Hd so bdo cdo UBND thanh phé chi dao So/nganh xem
%6t vé nhiing tdn tai, vudng mic ctia Dy dn va tinh kha thi néu Du 4n duoge trién khai
theo muc tiéu “nha & x3 héi”.

2.2 Thay dbi thanh vién Lién danh:

- Cong ty ¢d phin Péu tu - X4y dung Ha Néi d4 ky Bién ban thanh ly Hop déng
s& 15/08/2022/BBTL ngay 15/8/2022 vé viéc thanh 1y cham dut Hop déng hop tac déu
t s6 69/201 5/HDHTDT ngay 20/7/2015

- Ngay 19/01/2023, Cong ty ¢b phin Pau tu - X4y dung Ha Noi va Cong ty cd
phin DAu tu phat tridn Sunrise di ky Hop ddng hop tac diu tu sb 06/2023/HPHTDT
Dy an Khu d6 thi Trung Vin mé réng.

3. Cong trinh Cay xanh thé thao (CXTT) - Khu 36 thi méi Trung Vin:

3.1. Cong tac diéu chinh chil trwong dw dn dau ne:

Ngay 12/08/2021, S& Quy hoach - Kién triic ¢6 Van ban s§ 3854/QHKT-
HTKT-P1 glri Céng ty cb phin Dau tu ~ X4y dung Ha Nbi; trong d6 co ndi dung “dé
nghi Céng ty lién hé véi S& K& hoach va Pau tu dé duoc hudng din thuc hién cac thi
tuc vé diéu chinh Quyét dinh chi truong déu fr s 6639/QD-UBND ngay 02/12/2016
ctia UBND Théanh phd. Trén co s¢ ndi dung diéu chinh Quyét dinh chi truong du tu
duoc cép thdm quyén chép thuén, Sé'Quy hoach — Kién trtic s& xem xét cac thi tuc vé
quy hoach kién triic theo quy trinh, quy dinh”.
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- Ngay 13/12/2021 S& Ké hoach va ddu tu ¢6 Vin ban sb 5450/KH&DT-NNS
dé nghi Cong ty ¢b phan Diu tu - Xy dung Ha Néi lam viéc vdi thanh tra S¢ Ké
hoach va Dau tu dé xu 1y vi pham trong viéc khong thuc hién bdo cdo giam sat danh
gi4 ddu fr theo quy dinh.

- Ngay 10/5/2022, Chéanh thanh tra S¢ Ké hoach va Péu tu ra Quyét dinh sb 78/QB—.

XPVPHC v& viéc X phat vi pham hanh chinh trong Iinh vue K& hoach va Pau tu. Cong ty
cb phén Pau tu - Xay dung Ha N§i da ndp phat theo ding Quyét dinh 78/QP-XPVPHC.

Cong ty cb phan Dau tu - Xay du’ng Ha Néi dang tiép tuc lam viéc véi S& Ké
hoach & Pau t dé nop Hb so Xm diéu chinh chu turong dau tu Dy an,

Nguyén nhian cham trién khai:

Cong ty dang nim tr ong Darh sich cac Cong ty dang bj dén dbc thuc hién nghla
vu tai chmh theo Vin ban sb 596/UBND-BT ngay 01/3/2021 ctia UBND Thanh pho
ban hanh vé& viée don dbe thwe hién nghia vu tai chinh theo Két luin thanh tra s6
1203/KL-TTCP nén céc H so xin diéu chinh Chi truong dau tu s& chua thu 1y.

Mit khac tdn tai vé cdng tac PCCC ciia cic Du 4an khac ma Chu diu tur 43 trién

. khai, hién chu truong cia UBND thanh phé ciing dang tam dung chp chu truong dau_

tu méi (hodc didu chinh chi truong dau tur), hién Hancic dang ton tai cong tac PCCC
d6i vdi Du 4n 46/130 Lac Trung.

3.2. Cong tdc diéu chinh Quy hoach:

Cong ty ¢b phin Pau tu - Xy dung Ha Nai dugc UBND thanh phd Ha Noi
chap thuén chu truong dAu tu Du 4n Cong trinh Cy xanh thé duc thé thao (CXTT) tai
Quyét dinh s6 6639/QD-UBND ngay 02/12/2016; Khu dét c6 dién tich dét khoang
6.4541m2 déu tu xay dung voi quy mé nhu sau:

+ Phdn néi: San thé duc thé thao két hop cdy xanh tidu cdnh, duong dgo,
nha dich vu, dién tich dat 6. 454m2, mat do xdy dung 2,3%: gom 01 sén bong
¥8, 01 sdn bong chuyén, 03 san cdu léng, 01 nha dich vu diéu hanh cao 01 tang
dién tich 150m2.

+ Phan tang ham: D:en tich xdy dung khoang 3.271m2, gom 03 téng

ham dé xe, téng dién tich san xdy dung 9.757m2, rong ché a"o xe. 398 xe 6 16,
Tdang ham 2,3: Dién tich xdy dung 3.271m2, ché dd xe tieng tang 134 6 16.

- Ngay 03/7/2017 UBND thanh phé c¢6 Vin ban sb §221/UBND DT v& Dy an;
trong d6 cho phép di€u chinh mét dé xdy dung Khu dat ting tu 2,3%=>5%, gift
nguyén chiéu cao céng trinh 1a 01 tang va chic nang la Nha diéu hanh.

Hancic d4 tinh toan Téng murc ddu tr cia Dy 4n tuy nhién Phuong 4n khai théc.

kinh doanh theo Phuong 4n diéu chinh khéng dam bao hiéu qua dau tr cho Doanh
nghi€p.

- Ngay 10/7/2019, HDND thanh phd ban hanh Nghi quyét sé 07/2019/NQ-
HDND vé Viéc‘ Uu tién phat trién van tai hanh khach cong cong, khéi hugng 16n,
khuyen khich d&u tu x4y dung khai thic bén xe, bai d8 xe 6 t6 va cic phuong tién co
g161 khac ap dung céng nghé cao trong quan ly, (‘heu hanh hé thong g1a0 thong van tai;
trong &6 tai khoan 5, diéu 4 cta Nghj quyét thi “..cdc duw an bai dé xe ngam dau tu
theo hinh thirc xd@ héi hoa duogc phép st dung 161 da 30% téng dién tich san xdy dyng
thuge khu vye ngam ciia dy dn theo quy. hoach dé ddu tw khai thdc dich vu thuong
mai, dich vu khdc hé tro cho Béi dé xe ngam...
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- Hudmg Umg chu treong cia HDND thanh phd, Hancic ¢4 1am viée véi Don vi tu
van (Cong ty SunJin) dé 1dp Ho so dé xut diéu chinh Quy hoach tdng miit bing cho
Dy 4n va giri S& Quy hoach - Kién tric xem xét.

- Ngay 12/08/2021, S& Quy hoach - Kién triic ¢6 Vin ban sb 3854/QHKT-
HTKT-P1 giri Cong ty ¢b phin Diu fur - Xy dung 12 Noi; trong d6 ¢ ndi dung “dé
nghi Cﬁng ty lién hé v6i S& Ké hoach va Pau tu dé duoc hudng dan thuc hién cac thn
tuc vé diéu chinh Quyet dinh Chu trucmg dau fur s§ 6639/QD-UBND ngay 02/12/2016
ctia UBND Thanh phd.

Pé dam bao hiéu qua vé& diu tu Du an va can déi didm dd xe téng thé tai Du 4n,
Hancic d& lam viéc va giai trinh véi cdc Sé/nganh 1ién quan vé Chi tiéu quy hoach cia
Du an,

- Ngay 08/4/2022 UBND thanh pho da c6 Quyét dinh s6 1218/QP-UBND vé
Quy hoach bén xe, Bai db xe, trung tdm tlep van va tram dung nghi trén dia ban thanh
phd Ha Néi, chi tiéu quy hoach m&i dwoc Sé/nganh ra soét didu chinh:

Theo QHCT 1/500 dwoce Cip nhit digu chinh méi vao

Noi dung duyét tai Quyét dinh Hb so' xdc nhén Ban vé - Quyét
- 4869/QP ~ UBND ngay | dinh s 1218/QD-UBND ngay
15/8/2013 08/4/2022
Dién tich xdy dung ' 3.271 m2 3271 m2
Dién tich san xay 9.757 m2 9757 m?
dung
86 chd d8 xe 400 chd db xe 200 chd dd xe

Vi vy sau khi UBND thanh phd ¢é Vian ban diéu chinh cht truong diu tw Du 4n,
Hancic s& can cit vao chi tiéu quy hoach méi duoe duyét tai Quy hoach bén xe, Bai dd
xe tai Quyét dinh s§ 1218/QB-UBND ngay 8/4/2022 va chinh sdch wu dai hd tro tai
Nghi quyét s6 07/2019/NQ-HPND ctia HDND Thanh phé ngay 10/7/2019 dé tiép tuc
d& xuét diu chinh quy hoach téng miit bing tai Khu dit Dir an.

3.3. Céng tdc Qudn Iy mit bing:

- Hién nay, c6 mdt sb ¢4 nhan ¢b tinh cit t6n mé quan nude trong khu dit gay
khé khan trong ¢6ng tac quan Iy va bio vé mit bang khu dét Dy an. Céng ty ¢b phén
Péu tu - Xay dung Ha N6 mét nhiéu thei gian bd tri Nhan su thudng xuyén kidm tra
phéi hop v6i Chinh quyén dia phuong, Cong an phuong dé dam bo an ninh trit tw
Khu dét.

- Vi tudmg rao bac quanh khong cao nén cac Ho gia dinh thudng ném céac canh
ciy kho, rac vao Khu dét, hién Khu dét da 02 1in xay ra hién tuong chdy, nd.

Céng ty ¢b phén Pau tu - Xdy dung Ha Noi b tri nhan sy thuémg xuyén lam
vide v6i TS dan phd, Ban Quén tri Toa nha tuyén truyén nhic nho cic Ho gia dinh
khong virt réc, canh cay khé va phéi hop véi Chu dau tu vé cong tac an toan PCCC tai
Khu dat.

4. Dy an DTXD Bii db xe (PX) - Khu db thi méi Trung Vin,

4.1. Diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500:




- Ngay 12/01/2022, S& Quy hoach - Kién tric dd c6 T& trinh sé 190/TTr-
QHKT-HTKT-P1 giri UBND thanh phé Ha N¢i vé viée Diéu chinh cuc bo Quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 tai 6 dit Bai db xe (DX) thudc Khu dé thi méi Trung Vin.

- Ngay 08/3/2022 UBND thanh phé Ha N§i d4 c6 Vin ban sé 2189/VP-PT vé
viée didu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 6 dat Bai dd xe (DX).

Céng ty c¢b phin Pau tu - Xay dung Ha Noi da phéi hop véi don vi tu van lam

Vian ban, HO so giai trinh diéu chinh quy hoach ti 1& 1/500 theo hudng din S& Quy
hoach - Kién trtc.

- Ngay 10/6/2022, S& Quy hoach — Kién trac di c6 Béo cdo sb 2454-/QHKT-
HTKT gri UBND thanh phé v/v diéu chinh cuc bd QHCT ty 1& 1/500 Bai do xe

- Ngay 20/7/2022, UBND thanh pho da c6 Vin ban s& 7096/VP- BT vé viée

diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét 6 dat Bai db xe (BX); trong dé yéu ciu S Quy
hoach - Kién trtc, S& K& hoach & Dau tu ra soat l.gu cong tac diéu chinh quy hoach ty

1€ 1/500.
Thuc hién chu truong cia UBND thanh pho Cong ty ¢b phin Pau tu - Xay

dung Ha N01 da 1am viéc voi S& Quy hoach - Kién triic vé y kién chi dao cia UBND 7

Thanh phd.

- Ngay 22/11/2022, S& Quy hoach - Kién tric dd ¢6 Vin ban s6 5122/-QHKT-
HTKT vé viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai & dat Bai dd xe PX;
trong d6 d& nghx Chu dAu tu lign hé véi S& K& hoach &Pau tu dé gia han t1en d6 thuc
hién Du 4n Péu tu xay dung Khu d6 thi méi Trung Vin.

Hién nay, Cong ty cd phin Pau tu - X4y dung Ha Noi d4 kién nghi va phéi hop
S& Tai chinh chu tri S&/nganh xem xét bdo cdo UBND thanh phé trong thoi gian chd
Két luan didu chinh cta Thanh tra Chinh phi, cho phép Chu dau tu trién khai didu
chinh Chu truong dau tu Dy an Khu dé thi méi Trung Vin, cac Du 4n c¢d tinh chét
cong ich, ddu tu ha ting, ... va cic bude thi tuc cdng viée trong giai doan chuén bj dau
tw ctia cdc Du 4n dd giao cho Céng ty lam Chu déu tu.

5. Dy 4an Khu D6 thi méi Trung Vian:

Hién nay con mot s6 hang muc (hoan thién mét phén via he duong Trung Van,
hoan thién tuyén duong déu ndi du an véi dudng T Hitu, bii dd xe...) ndm trong 997
m? dat chua hoan thanh cong tac giai phong mat bang.

5.1. Céng tdc diéu chinh Chii truong dau tw thwe hién D dn:

Dé c6 thé giai phong mit bing va thi céng hoan thién céc cong trinh ha tng k§
thuat trong d6 c6 tuyén dudng dau ndi du an véi dudng T Hitu thi Du 4n cin duge
UBND thanh pho cé Vian ban diéu chinh tién d6 thuc hién Du an.

Qua trinh trién khai cong tac diéu chinh chu truong thuc hién cong tac dén bu
giai phong mat bang ciia Dy an duoc thé hién qua cic Vin ban;

- Ngdy 112/01/2022, UBND quan Nam Tir Liém d4 c¢6 Vin ban sb 81/UBND-TT
PTQD vé trién khai cdng tac Giai phéng mit bing dbi voi 997m2 dét tai Du an Khu d6 thi
moi Trung Van; trong d6 UBND quén Nam Tir Liém dé nghi Chu d4u tu chu dong bao cao
UBND thanh phd, cic S¢/nganh xem xét gia han thoi gian thuc hién du én, sau dé6 UBND
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quén s& huéng dan Diang ky vao K& hoach sir dung dat hang nim va trién khai cac cOng
viée khéc theo quy dinh.

- Ngay 01/3/2022, UBND Thanh phé Ha Noi cé Quyét dinh sb 805/QD-UBND vé
viéc thanh 14p Poan kiém tra lién nganh, kiém tra viéc thuc hién két luan thanh tra, chi dao
xtr Iy sau thanh tra doi véi cac du 4n vdn ngoai ngan sach c6 sir dung dét, cham trién kha,
vi pham Luat Dt dai trén dia ban Thanh phd Ha Noi.

Céng ty c6 phan Déau tu - Xay dung Ha Nbi cfing d4 tdng hop Hd so Bio céo Doan
kiém tra lién nganh ctia UBND thanh phd kiém fra viée thuc hién két qua thanh tra nam
2019 trong d6 c6 ndi dung Phan nhém du 4n theo Nghi quyét 04/NQ - HDND ngay
8/4/2022 cua HDND Thanh phé va Ké hoach 160/KH-UBND ngay 8/6/2022 ctia UBND
thanh ph, Dy 4n dAu tu xay dung Khu d6 thi méi Trung Vin thude nhém 2.4: “Nhém du
4n dang thyc hién cong tac gidi phong mit bing (hodic d4 giai phong mit bing xong mot
phan dy 4n) nhung dén nay ngimg thuc hién. Tréch nhidm chi tri thuc hién ndi dung niy
thudc vé UBND quén Nam Tir Liém chu trd, phéi hop véi cdc S& nganh Thanh phé thuc
hién.

- Théng bao sb 474/TB-KH&DPT ngay 27/5/2022 cha S& Ké hoach&Dau tu vé
giai quyét Hd so diéu chinh chu trvong Dy 4n; trong d6 dé nghi Chu ddu tu cin giai
quyét thuc hién nghia vu tai chinh theo Két luan thanh tra sb 1203/KL-TTCP ngy
16/5/2017 ciia Thanh tra Chinh phu.

- Ngay 27/10/2022, UBND quan Nam Tir Liém c6 Théng bao két luan cudc hop vé
viéc ra soét cc ton tai, khé khan, vudng méc dbi véi du 4n Khu d6 thi mé1 Trung Van
trong d6 néu du an con 997 m2 dét chua hodn thién cong tc giai phéng mit bang. UBND
quén Nam Tir Liém s& c6 Vin ban dé nghi S& K& hoach &Dau tu xem xét bdo cdo UBND
thanh phd sém Phé duyét didu chinh ch truong dau tr 1am co s& dé trién khai cOng tac
GPMB theo quy dinh hién hanh.

- Trén co s& Béo céo dé xuét ciia Chi dAu tu, ngay 02/12/2022, Sé Ké hoach & Pau
tur tiép tuc c6 Vin ban sb 5923/KH&DT-DT vé viée giai quyét hd so didu chinh chi truong
dau tu du 4n Khu d6 thi méi Trung Vin tai phudng Trung Van, quén Nam Tir Liém; trong
d6 néu v kién thdm dinh cta S& Tai chinh yéu cau thuc hién nghia vu tai chinh theo Két
luan thanh tra s6 1203/KL-TTCP ngay 16/5/2017 ctia Thanh tra chinh ph béo cdo ddy du
véi UBND thanh phé xem xét trude khi quyét dinh ch truong déu tu Dy dn Khu d6 thi
méi Trung Vin tai phwong Trung Vin, quan Nam T Liém.

Hién nay, Céng ty ¢4 phin Dau tu - Xdy dung Ha Noi dang kién nghi va phéi hop

S& Tai chinh chu tri Sd/nganh xem xét bao cdo UBND thanh phd trong thoi gian chd
Két luan didu chinh cta Thanh tra Chinh phu, cho phép Chu diu tu trién khai diéu
chinh Chu truong dau tu Du 4n Khu d6 thi méi Trung Vin, cdc Du 4n c6 tinh chét
cong ich, ddu tu ha ting, ... va cac bude thi tuc cong viée trong giai doan chudn bj dau
tu chia Dy 4n d4 giao cho Céng ty lam Chu déu tu.

6. Du 4n DTXD nha & cho CBCS Céng an quén Ba Dinh:

6.1. Diéu chinh Chii trwong diu tww th we hign Dw dn:

- Thang 09/2022, Céng ty cb phan Pau tr - Xay dung Ha Nbi da lam viéc véi
Cuc QLXD va Doanh Trai - B6 Cong an vé viéc ra soét co s& dé tiép tuc thue hién Du
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&n dé Cuc QLXD va Doanh Trai xem xét va ¢6 phuong 4n 1am viéc v6i UBND thanh
phd Ha Noi.

Ciing trong Thang 09/2022, Cong ty ch phén Péu tu - X4y dung Ha Noi da lam
viéc voi Doan kiém tra lién nganh ciia UBND thanh pho doi véi cae dy 4n von ngoai
ngan sach co st dung dét, cham trién khal vi pham Luat DAt dai trén dia ban Thanh
phd Ha Nbi. X
Hién tai, Cong ty cd phﬁn DPau tu - X4y dung Ha Noi dang theo bam dé Poan
Kiém tra Lién nganh, Cuc QLXD va Doanh Trai - B6 Coéng an dé sém cé Két ludn va
kién nghi UBND thanh phé huéng tiép tuc trién khai Dy an.

7. Nhém cdng viée tén tai, vuéng mic anh hwéng dén chi truong diu tu céc
Du 4n khic do Cong ty lam Chi dau tu:

7.1 Cong tic khic phuc cdc tén tai ciia He thong PCCC chung cw 46/230
Lac Trung:

Ban Lanh dao Cong ty da td chirc phan coéng cdng viée trong d6 phén cong
cong viée thém cho cac Cén bd cia cac Phong/ban khac cung tham gia hé tro trién
khai [am viéc, tuyén truyén cho cac HO dén, Ban quan trj Toa nha déng thoi dong vién,
nim bét tim 1y d& dua ra giai phap phu hop.

- Céng ty ¢b phin DPau tu - Xay dung Ha Nbi gui Vin ban dé nghi UBND
phudmng Thanh Luong, Ban quan trj chung cu 46/230 Lac Trung hé tro thi cong hé
théng PCCC tai chung cu 46/230 Lac Trung theo phuong an thdm duyét; Lam viéc v&i
D6i PCCC cong an quan Hai Ba Trung v& Bién ban cam két khic phuc tdn tai PCCC.

- Ch dau tur t6 chire hop cling dai dién UBND phudng Thanh Luong, D6i canh
sat PCCC - CHCN céng an Quén Hai Ba Trung, Ban quan trj chung cu vé& ndi dung
Théng nhét K& hoach, tién do khic phuc chc ton tai v& PCCC vao 14h ngay 16/8/2022.
BQT Toa nha chwa déng v cho trién khai thi céng khic phuc theo phuong an duogc
tham duyét,

- Chu dau tu dang lam viée vai Pon vi thi cdng cai tao Hé théng Béo chay,
chita chay vé tién 46, noi dung va chi phi khic phuc theo Phuong 4 an thdm duyet cac
chi phi khac dé dam bao Hé théng chita chay cta Toa nha hoat- dong dé du diéu kién
dé nghiém thu ban giao.

7.2, Vé viéc thye hign nghia vu tii chinh theo Két Iugn thanh tra s6 1203/KL-
TTCP ngay 16/5/2017 cita Thanh tra Chinh phu:

Vé ndi dung ndy ngay 01/03/2021, UBND Thanh phé ban hanh Vin ban sé
596/UBND-DT vé viéc don déc thuc hién nghia vu tai chinh theo K&t ludn thanh tra 56
1203/I<LL—TT(;P ngay 16/5/2017 cha Thanh tra Chinh phu, trong danh muc kém theo
cd Codng ty ¢o phan Piu tu - Xay dung Ha Nai thuc hién nghia vu tai chinh theo Két
luéin thanh tra s6 1203/KL-TTCP ngdy 16/5/2017 cia Thanh tra Chinh phi, nép bd
sung 9.707,49 tridu déng. Trong d6:

- Ngay 29/06/2021, Cong ty d& ndp sd tién 1.497,78 tridu ddng vao Tai khoan
Vin phong Thanh tra Chinh Phu theo Vin ban sé 3439/STC-QLG ngay 8/6/2021 cta
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S& Tai Chinh (gify nop tién kém theo). Day 1a khoan nop chénh léch bd sung tai Khu
d6 thi méi Trung Vin tai phuong Trung Vian, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha N6i.

Doi véi khodn tién nop bo sung 8.209,71 triéu dong tai Dir dn xdy nha dé ban
tai 46 ngo 230 Lac Trung tai phuong Thanh Lwong, quin Hai Ba Tring, thanh
phé Hi Nji:

Dy 1 con s6 duoc tinh theo quan diém cua Thanh tra Chinh phi. Vé néi dung
nay, ngay 24/1/2022 S& Tai chinh Ha Noi d4 c¢6 Vin ‘ban so 507/STC-QLG vé tinh
hinh giai quyét, khic phuc tdn tai Két luan thanh tra s§ 1203/KL- TTCP ngay
16/5/2017 ctia Thanh tra Chinh Phu. Trong d6 khéang dinh viée x4c dinh nghia vu tai
chinh ddi véi cac dw 4n thuc hién theo co ché tai Quyét dinh sé 123/2011/QP - UB
ngdy 6/12/2001. Quyét dinh s6 76/2004/QP-UB, quyét dinh s 87/2004/QD-UB ngay
19/5/2004 ma Chui ddu tur duge thanh phé cho phép gitt lai, khong phai ban giao cho
thanh ph thi viéc céc co quan chuyén mén bao cdo UBND Thanh phé ddng ¥ cho
Chu dAu tw phai nép phén chénh léch giita gi4 thanh x4y dung va gi4 ban kinh doanh
12 phi hop theo cc quy dinh cia UBND thanh phé.

D6i v6i Du 4n xdy nha dé ban tai 46 ngd 230 Lac Trung tai phudng Thanh
Luong, quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha N6i, Chu diu tu - Cong ty c¢b phan Péu tu -
Xay dung Ha Nbi ciing tai khing dinh 14 Dy 4n d4 dugc hoan thanh nghia vu tai chinh,
cdp sb d6 cho khach hang. Tuy chua c6 Két luan chinh thirc ca Thanh tra Chinh phu
diéu chinh ngi dung trén nhung dén nay céc Vin ban ctia thanh phé Ha Noi déu khing
dinh Céng ty d4 hoan thanh nghia vu tai chinh déi voi Dy 4n nay.

Hién nay, Céng ty c6 phan Pau tu - Xdy dung Ha Noi dang kién nghi va phéi
hop S& Tai chinh chu tri Sé/nganh xem xét bao cdo UBND thanh phd trong thoi gian
cho Két luén diéu chinh ctia Thanh tra Chinh pht, cho phép Chu du tu trién khai diéu
chinh Chu truong diu tu céc Du 4n ¢6 tinh chét cong ich, ddu tu ha ting, ... va céc
budc thu tuc cdng viée trong giai doan chudn bj déu fir ctia Dy 4n d3 giao cho Céng ty
lam Chu dau tu

8. Du 4n XAy dung HTKT ngoai hang rao 02 dw 4n XD nha & thi diém cho
cong nhan thué tai xd Kim Chung, huyén Dong Anh:

8.1. Cong tic diéu chinh thoi gian thwe hién D dn:

Do dich Covid19, thoi gian thu Iy H6 so, 14y v kién Sé/nganh va thdm dinh H
so bi kéo dai lam anh hudng dé tién d6 cia Du én, cu thé:

- Ngay 22/11/2021 Céng ty cb phin Diu tu - Xy dung Ha Nbi dd c6 To trinh
s6 457/2021/TTr-CT vé viéc diéu chinh thei gian thuc hién du 4n.

- Ngay 27/12/2021 S¢ Xay dung di c6 Vin ban 10883/SXD-QLCL gui S¢ Giao
théng vén tai, UBND huyén Péng Anh vé viéc ldy y kién diéu chinh thoi gian thuc
hién du an.

- Ngay 29/4/2022, Céng ty c¢b phan Dau tu - X4y dung Ha Nai tiép tuc c¢6 To
trinh s6 116/2022/TTr-CT vé viée diéu chinh thoi gian thuc hién du 4n.

- Ngay 17/5/2022 S¢ Xéy dung di c6 To trinh s§ 104/TTr-SXD(QLXD) giri
UBND thanh phd gia han tién d6 thuc hién Du 4n.
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Trén co s& Bdo cédo cua S& Xay dung, ngay 31/5/2022 UBND thanh phé di co
Quyét dinh 1829/QD-UBND Phé duyét diéu chinh thoi gian thuc hién Du an (thoi
gian thue hién Du an dén hét 31/12/2022).

8.2. Cong tac nghiém thu, ban giao va dwa cong trinh vao sir dung:

- Ngay 08/04/2022, S¢ Giao thong van tai da c6 Thong bao s6 328 TB-SGTVT
vé vige két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh.

- UBND thanh pho cd Vin ban giao So glao théng vén tai chu tri lam viéc véi
S& Xay dung, 1lanh dao UBND huyén Ddong anh vé& viéc tiép nhan ban giao theo vin
ban 2235/UBND-DT ngay 13/7/2022.

Ngay 14/9/2022, S¢ Giao thong vén tai Ha Noi ¢6 Vin ban s6 4763/-SGTVT-.
QLCLCTGT vé viéc td chic tiép nhan ban giao, quan ly 305m con lai tuyén CD cho
huyén Pong Anh thudc du 4n HTKT ngoai hang rao 02 du an thi diém x4y dung nha o
cho ¢ong nhén thué.

- Ngay 16/12/2022 UBND huyén Déng Anh da co Quyét dinh s6 15903-/QD-
UBND vé viée tiép nhan quan Iy va véan hanh céng trinh CD Kim Chung ( dbi véi
doan 305m con lai). ‘

Viéc trién khai thi cong cong trinh bi gidn doan do cdng tac dén bu giai phéng
mat bfmg cia Du an, céac thu tuc phap ly phai trinh duyét, thdm dinh cua cic Sd/nganh
nhidu 1dn. Viéc hoan thanh ban giao cong trinh cho UBND huyén thang 12/2022 tuy
khong tao gia tri san lugng va Doanh thu 1én cho Doanh nghiép, nhung viéc d6 cling
gop phén tao dugc gia tri tinh than va tdm ly t6t cho CBNV trong viéc tép trung giai
quyét dut diém nhitng vuéng mic, tOn tai dbi voi cac Du 4n, cong trinh cii cia Cong
ty.

8.3. Céng tic Pén bt gidi phong mdt bang:

- Céng ty ¢b phin Pau tu - Xay dung Ha N6i da lam viéc vdi UBND huyén
DPong Anh dé gii S¢ Tai nguyén &méi trudng tong hop va UBND thanh phd di cé
Quyét dinh sé 3037/QD-UBND ngay 24/8/2022 trong d6 da cap nhét Dy dn/cong trinh
vao K& hoach SD dét nim 2022 huyén Péng Anh.

- Céng ty c¢b phan Pau tu - Xay dung Ha Noi d4 lam viéc véi UBND huyén Déng
Anh, UBND x4 Kim Chung dé kién toan kién toan Héi déng BT GPMB, T cong tac
(Quyét dinh ngay 20/10/2022) va d& nghi td chic sip xép lich hop Hoi dong
BTHT&TDC giai quyét nhiing van dé ton tai lién quan dén cong téc giai phong mait
bing.

- Ngay 30/12/2022 UBND huyén Péng Anh da c6 Quyét dinh sb 17174-/ Qb-
UBND vé viée thu hdi 1.883,5 m2 dit muong dudng do UBND x4 Kim Chung quan
ly dé thuc hién Du an.

- Cong ty da cd Vian ban gii UBND huyén, HDBTHTr& TDC huyén Dong Anh
xem xét giai quyét dit didém véi 04 ho gia dinh Van Minh Thiéu, ho ba Vil Thi Bich
Chém, ho ba Nguyén Thi Hoa, h¢ 6ng Nguyén Anh Diing.

8.4. Cong tic quyét todn Du dn:
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- Ra soét hd so quan 1y chét lugng, hd so khbi luong cic hop déng xdy lap, tu
van thiét ké, gidm sét, khao sat dé lam viéc véi cac nha thdu hoan thién hd so Quyét
toan timg hop dong lam co s& 1ap Quyét toan du an.

- Céng ty c6 phan Piu tu - X4y dung Ha Nbi don dbc cie Nha thiu (xay lp, tu

vén, thiét bi...) 14p hd so quyét todn, phéi hop véi Chit ddu tur thanh quyét toan gia tri

céc Hop dbng.
IL KHOI XAY LAP:

1. Cong trinh dwdng vao KCN Hapro:

- Tép trung hoan chinh H3 so quyét toan (gia tri trong théu va gia tri phat sinh
ngoai hd so thﬁu) ndp cho Chu dau tu (Ban quan ly cac cong trinh giao théng TP Ha
Noi). '

2. Nhom cac cong viéc khac:

Tiép tuc lam viée véi cac Cha déu tu vé quyét todn cong trinh, thu hdi céng ng,
chi trong cdc cong trinh ¢6 ngudn vén Ngan séch cép.

1L KHOI QUAN LY VAN HANH SAU AU TU:

1. Quan ly khai thac cho thué :

Ty 1€ cho thué mit bﬁng céc khu CC, Nha ndi sb 2 Toa chung cu CT3, Téng 1
Tda chung cu CT4, Tang 1 khu chung cu 130 Pdc Ngit, Tang 1 chung cu 46 B Lac
Trung, ty 18 ldp diy 95%.

Lam vi€c vdi Ban quan ly cac cong trinh nha & va cong s& - S& X4y dung giao
ndp hd so lién quan dén dién Tang 1Toa chung cu CT4, Tang 1 khu chung cu 130 Déc
Ngit, Tang 1 chung cu 46 B Lac Trung theo Quyét dinh giao dat.

2 Kinh doanh khai thic dich vu do thj:
Trong bdi canh c6 nhiéu khé khin trong kinh doanh cung cdp dich vu quan ly

vén hanh nha chung cu nhu thi trudng bit dong san khé khan, dich bénh covid 19 lién
tiép trong nhiéu nam, su canh tranh trén thi trudng ngay cang khéc liét. Trong khi dé
Cong ty khong c6 di ngudn tai chinh dé thuc hién viée du tu (céng nghé, nhan sy,
marketing,...) dai hoi dé& dbi phé véi nhiing khé khan trén cfing nhu ting tinh canh
tranh trén thi trudng.

Dimg trude nhitng khé khin d6, Cong ty di cb géng khic phuc khé khian, thuc hién
nghiém tic céc quy dinh ky luat lao déng, tiét giam chi phi nhung van dam béo én
dinh va timg budc nng cao chét hwong dich vu cung cip ti khach hang.

Vi loi thé nhidu nam kinh nghiém trong quan ly van hanh nha chung cu cling véi
16 lurc ctia can bd nhan vién, cong ty cling da tmg budce xiy dung va chuin bi céc ké
hoach cu thé d& tham gia d4u thau canh tranh trong linh vuc quén Iy véan hanh, cu thé:
- Lap trang Web: Hancic-usc.com dé gi6i thidu quang ba cong ty.
- Dao tao nhén vién theo chuin cia Bd xdy dung, di duoc cip gidy phép dam bao
du diéu kién quén 1y van hanh nha chung cu ctia bd x4y dung.
- Lap hé so va di duoc cap phép du diéu kién tham gia d4u thau cia b ké hoach
dau tu,
- Xay dung catalog, Hérso nang luc cua cdng ty.
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- Tham gia déu thiu canh tranh nhiéu du 4n quan 1y van hanh.
- Sép xép lai nhén sy, tdp trung manh vao quan ly, khai thac va mé rong thi truong.

Dén nay, két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty chua dugc nhu
mong muén nhung vin dam bao céng viéc én dinh thu nhap cia ngudi lao dong song
mdi nim déu ting. Cong ty di dam bao van hanh 6n dinh céc thi phén d4 ¢6 ( khu db
thi méi trung van, klu 130 Péc Ngit, khu 46 Lac Trung) ddng thoi tham gia d4u thau
canh tranh va budc diu di cé két qua tring théu cung cép dich vu quan ly van hanh
nha cho mét sb chung cu (chung cu CT1,2 Van Canh, chung cu A6B, B6A nam Trung
Yén, chung cu Licogi 13, Chung cu Skylight) trong dé ddc biét la mot s6 khéi nha
thudc Ban quan ly nha & va cong s& - S& Xay Dung lam chu dau tu nhu ( chung cu
NO7 Dich Vong, chung cu C18 Xuin La, chung cu OTC Linh Dam).

IV. CAC CONG VIEC KHAC:
- Céng tdc t6 chitc :
+ Cham dut hop déng lao ddng 03 nhan sy, tuyén ma1 05 nhéan su.
+ T4 chire dai hoi ¢b déng thudng nién.

+ Dam béo ché do 6n dinh cudc sdng cho cén bo cong nhan vién trong mua
~ dich Covid
+ Pam bao an toan vé phong chéng dich.
- Cong tdac hanh chinh:
Duy tri vé sinh, canh quan dam bao moi truong lam viéc Xanh — Sach — Dep.
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PHAN 2

KE HOACH SXKD NAM 2023:
A. CAC CHI TIEU KINH TE - KE HOACH SXKD: PVT: triéu dong
TT CAC CHI TIEU KE HOACH NAM 2023
I Tong gia tri san xuit kinh doanh 32.250
1 Gié tri dau tu cac du én 11.250
2 Gié tri Nhan thau xdy lip
3 Gia tri cho thué bat dong san, quan ly 21.000
van hanh sau diu tw
I Téng doanh thu 27.000
1 Doanh thu kinh doanh dir 4n © 6.200
2 Doanh thu nhén thau xay lap - 800
3 Doanh thu cho thué bat déng san, quan 20.000
Jy vén hanh sau ddu tu
11X NOp ngan sach 1.500
v Loi nhudn trude thué (chua bi 16
cac nim {rude)
v T¥ suét lgi nhudn trén von
VI Lao dong tien lwong
Téng sb lao dong - 75
Luong binh quin déng/ngurdi/thang 11.000.000

B. KIt HOACH CAC NHIEM VU TRONG TAM NAM 2023:

L KHOI DU AN:

1.Nhém cdng viée ton tai, viedéng mic anh hwéng dén chit truwong diu tw cdce
Du 4n khic do Cong ty lam Chu diu tu:

I.1. Céng tic khdc phuc cdc ton tai cia Hé tlzong PCCC chung cw 46/230
Lac Trung:

- Ban diéu hanh s& thanh lap td cong tac chuyén trach, trong dé phén cong trach
nhiém cu thé ddi véi timg ca nhan, bd phén dé giai quyét ton tai ciia Hé théng PCCC
chung cu 46/230 Lac Trung.

- Hancic tiép tuc c6 Vin ban va kién nghi té chue hop va lam viée véi UBND
quan Hai Ba Trung, UBND phudng Thanh Luong, Co quan CS PCCC dé lam 18 trach
nhiém cta cic co quan va kién nghi phuong 4n giai quyét va Béo cido UBND thanh
phé nhiing ndi dung vuot thim quyén dé sém c6 phuong 4n & chuc thi cong theo

“phuong 4n thdm duyét hodc c6 chi dao khéc tr UBND thanh phd hoiic co quan CS vé
PCCC (trong d6 s& nghién ctu thém Phuong an dé hd trg v& thong khi, thoat mui.
trong Tda nha nhim ting tinh kha thi trong qua trinh lam viéc vai HO dan

- Hancic tiép tuc 1am viéc v6i cdc Ban quan tri Tda nha, hé din nhim tuyen
truyén van dong, thuyét phuc ngudi dan phdi hop thuc hién theo Phuong 4n thidm
duyét ctia co quan PCCC.
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1.2. V& vige thiee hign nghia vu tai chinh theo Két Iudn thanh tra s6 1203/KL-
TTCP ngay 16/5/2017 ctia Thanh tra Chinh pha:

- Ban diéu hanh s& thanh [4p 6 cbng tac chuyén trach, trong d6 phan céng trich
nhiém cu thé di véi timg ¢4 nhén, bd phén d8 giai quyét tdn tai K&t luén thaoh tra s
1203/K1L-TTCP ngay 16/5/2017 cia Thanh tra Chinh pht. _

- Tiép tuc theo bam va lam viéc véi S& Tai chinh cing cic So/nganh lién quan
xem xét d& sém cb béo cdo UBND thanh phé trong thoi gian chd Két luan diu chinh
ctia Thanh tra Chinh phu, cho phép Chu dau tu trién khai diéu chinh Chu trwong dau
tw cac D 4n 6 tinh chét cong ich, ddu tu ha ting, ... va céc bude thi tuc céng viée
trong giai doan chudn bi ddu tu ctia Du 4n di giao cho Cong ty lam Chu dau t.

2. Dy an PAu tw x4y dyng nha & dé ban cho gido vién truwdmg Cao ding du
lich Ha Noi va cdc ddi twong c6 nhu ciu khac,

- Bao c4o UBND thanh phd cdc Sd/nganh dé duoe diéu chinh Chu trvong dau
tu Dy 4n va hoan thién céc thi tuc vé dét ctia Dy 4n (phtt hop véi didu 23 Lujt nhi 6);
trong dé tap trung hoan thién thi tuc cip GCNQSD dit & déi 23,1m?2 ciia Ho gia dinh
Ba Nguyén Thi Quy.

- Hoan thién céc thu tuc v& Giai phéng mit bing (thu tuc nhan chuyén nhuong
vai dit NN64 va thu hdi dbi véi dat do UBND phudng quan 1y).

- Biéu chinh Quy hoach Téng mit bang khu dét D 4n.

3. Dy 4n Khu d6 thi Trung Van mé rong:

- Muc tiéu déu tu Du 4n: Béo cdo UBND thanh phé va lién Sd/nginh xem xét
va théng nhét v& muc tiéu “nha & x4 h6i”cia Dy 4n.

- Chép thuén chd truong thyc hién Dy 4n: thwe hién theo huéng din tai Quyét
dinh s6 32/2022/QP-UBND ngay 16/9/2022 ciia UBND thanh phd.

4, D 4n tai s6 76 An Duong:

- Dai héi ddng cb dong Cong ty théng qua chi truong dau tu Dy an.

- S& K& hoach & PAu tu ra Thong béo huéng din Nha ddu tu (yéu ciu bd sung
thi tuc con thiéu) déi véi Dur 4n.

- Chép thuén chi truong dau tu dbi véi Dy 4n.

5. Cong trinh CAy xanh thé thao (CXTT) - KPT méi Trung Van,

Béo c4o UBND thanh phé, So/nganh cho phép duoc giai quyét cée ton tai (Két
ludn 1203/KL-TTCP va PCCC tai sb 46/230 Lac Trung) song song véi cong téc hoan
thién cac thu tuc d4u tu thue hién Dy 4n.

Trén co s& d6 tap trung hoan thién céc thu tuc:

- Diéu chinh Chu tryong dau tu thuc hién Dy 4n,

- Piéu chinh Quy hoach cuc bé ti 18 1/500 cia Dy 4n pht hop v6i Quy hoach
bén xe, bai d8 xe da dugc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s& 1218/QB-
UBND ngay 08/04/2022 va chinh sach wu dai h tro tai Nghi quyét s6 07/2019/NQ-
HDND ctia HPND thanh phd ngay 10/7/2019.
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6. Du an Dau tu xiy dung bai d6 xe (PX) thugec KDTM Trung Vin.

Bao cdo UBND thanh phd, So/nganh cho phép duge giai quyét céc ton tai (Két
ludn 1203/KL-TTCP va PCCC tai s6 46/230 Lac Trung) song song véi céng tac hoan
thién c4c thi tuc du tur thue hién Dy an.

Trén co s& do tap trung hoan thién cac thu tuc:

- Phéi hop vai S& Quy hoach - Kién tric, S& Ké hoach & Piu tu ra soét Du 4n
theo chi dao ciia UBND thanh phd, déng thoi cé Bao céo giai trinh cu thé cic ndi dung
cho céc Sd/nganh lién quan xem xét.

- Hoan thién c6ng tac diéu chinh chu truong dau tu dbi véi Du én KDTM Trung
Vin; phdi hop Sd/nganh, Chinh quyén dia phuong trién khai cac thu tuc vé giai phéng
mit bang dbi véi Khu dat tai Du 4n Bai d6 xe (bX).

- Hoan chinh H so xin diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 giti S

Quy hoach - Kién tric thdm dinh bé sung va Bao cio UBND thanh phé chép thuan.

7. Dy an Khu d6 thj méi Trung Van:

" Béo cdo UBND thanh phd, S(')’/ngz‘mh cho phép duge giai quyét cdc ton tai (K&t
ludn 1203/KL-TTCP va PCCC tai sb 46/230 Lac Trung) song song va&i cong tac hoan .
thién cac thu tuc dau tu thue hién Du én.

Trén co s& do tap trung hoan thién cac thu tuc:

- Chép thuan diéu chinh Chu truong ddu tu thue hién Dy 4n.

- Phéi hop véi UBND quan Nam Tir Liém, UBND phudng Trung Vin kién toan
HDBT HTr &TPC va T cong tac dé hoan thién cong tic GPMB ciia Dy 4n.

- Thi c6ng déu ndi tuyén duong D1 vai duong Lé Vian Luong va cic Du én,
cong trinh Ha tﬁng k¥ thuat tai Khu dat Du 4n.

- Pén déc cac khach hang NV28, NV37, BT2.10 hoan thién phan x4y dung thanh
Iy hop déng. 7

8. Dy an DTXD nha & cho CBCS Coéng an quin Ba Dinh:

- Coéng ty cb phin Pau tu - Xay dung Ha Nai s& tiép tuc lam viéc véi Cuc
QLX:D va Doanh Trai - B Cong an, Doan kiém tra lién nganh cta UBND thanh phd
vé bd sung, giai tr inh H so dé sém c6 huéng khic phuc nhing vudng méc ton tai lam
co s& tiép tuc trién khai Du én.

9. Dy an Xay dung HTKT ngoai hang rao 02 du an XD nha & thi diém cho
cong nhan thué tai x4 Kim Chung, huyén Pong Anh:

- Cong tac GPMB: phOJ hop va hd tro Hoi ddng BTHT&THC huyén Pong
Anh xem xét gidi quyét dut didm v6i 04 ho gia dinh Vin Minh Thiéu, hd ba Vii Thi

Bich Cham, ho ba Nguyen Thi Hoa, ho dng Nguyén Anh Diing.- Hoan thanh cdng tac
GPMB du 4n, quyét toan chi phi GPMB. :

- Cdng tac Quyét toan du 4n : thuc hién xong quyét toén chi phi GPMB duoc

UBND huyén Béng Anh phé duyét. Lap quyét toan du 4n trinh HDQT phé duyét trude
khi trinh S& TC phé duyét.
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II. KHOI XAY LAP:
1. Cong trinh dwong vao KCN Hapro:

- Hoan thanh Hb so quyét todn (gi4 tri trong thau va gia trj phat sinh ngoai hé so
thau) ndép cho Ban quan ly céc cdng trinh giao thong TP Ha Noi.

- Lam viéc cac Sd/nganh dé phé duyét quyét toan, thanh ton gia tri con lai.

2. Nhém cac cong viéc khac:

- Tiép tuc lam viéc véi cdc Chu déu tr vé quyét toan cong trinh, thu héi cong
no, chu trong cdc cdng trinh ¢6 ngudn vén Ngan sach cép.

- Ra soat c4c 6 dit chua xdy dung (BT,LK) thudc Khu db thi méi Trung Vin
ddng thoi yéu ciu Chu so hitu khén truong thi cdng hoan thién theo quy hoach.

IIL. KHOI QUAN LY VAN HANH SAU DAU TU:

1. Quan ly khai thac cho thué :

Tiép tuc quan 1y cho thué mit bing cac khu CC, Nha ndi s6 2 Toa chung cu
CT3, TAng 1Toa chung cur CT4, Tang 1 khu chung cu 130 Péc Ngit, Tang 1 chung cu
46 B Lac Trung .

Theo cac vin ban déc dbc cua Ban quéan 1y céc cong trinh nha & va céng sé& - S&
Xay dung Cong ty s& phai chdm dut cac hop dong dang cho thué tai cdc khu Téng 1
khu chung cu 130 Béc Ngi, Téng 1 chung cu 46 B Lac Trung dé ban giao cho Thanh
phé theo Quyét dinh giao dit.

2. Kinh doanh khai thac dich vu dé thi :

Tiép tuc thuc hién cac hop déng dich vu véi cdc Ban quan tri toa nha . Tiép tuc
tim kiém va d4u théu dich vu céc toa nha khac dé ning cao chét luong quan ly dich vu,
canh tranh duoc v6i cac don vi khac, ddng thoi mang lai hiéu qué kinh t cho doanh
nghiép. :

Tiép tuc déan hoan thién dua céng nghé sé vao quan ly, tip trung tuyén dung va
d0 tao nhan su ¢6 chuyén mén, ddy manh c6ng tic lam thi trudng va mé rong tham
gia ddu thdu mot s6 linh vire méi nhu: Van phong, Truong hoc, Khéch san,.. ..

IV. CONG TAC KHAC:

- T8 chirc dai hoi téng két ndm 2022, t§ chirc dai w niam 2023,

- Tuyén nhén vién bo sung cho Ban quéan ly du 4n

Noi nhén:

- Ban t6 chitc PH;

- Doan Chi tich, Ban Thu ky
- Liuru hoé so Pai héi

Tran Trong Binh
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TCT BAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI

Y-GP-BAU TU -XAY DUNG HA NOI
’ \00 5()
78 &%OP Yén Phy, Q. Tay Ho, TP Ha
Q; CONGl LAY

'BANG CAN POI KE TOAN

" Miu s : BO1-DN
( Ban hanh theo thong tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai Chinh)

20 T

2 coenin \C: g
< \ORUTY - XAY DUNG) 3 Nam 2022
AN U Ay :
\%\ ,\y ] Thrtiyet ’ L o
g A Q‘hyeu Ma so minh S6 cudi ky S6 dau nam
A -TAI SAN NGANHAN
(100=110+120+130+140+150) 100 78.564.624.969 86.582.402.104
11. Tién va cac khoan twong dwong tien 110 11.597.568.151 13.012.249.455
11. Tién ‘ 111 4.075.146.233 3.412.249.455
E Cac khoan tuong duong tién 112 7.522.421.918 9.600.000.000
IIl. Dau tw tai chinh ngén han 120 19.000.000.000 13.000.000.000
1. Chirng khodn kinh doanh 121 0 of -
2. Dy phong giam gid chirng khodn kinh doanh (*) 122 0 3 co
3. Dau tv ndm giir dén ngay ddo han 123 119.000.000.000 13.000.000080| ¢
lll. Cac khoan phai thu ngdn han 130 38.302.306.493 50.071.428)90, ?\'UTH
1. Phai thu ngdn han clia khich hang 131 12.833.699.106 24.824.116 338
2. Tra trudc cho ngu‘m ban ngan han 132 2.597.186.911 _2.597.186. 9\1\\{\4\,]
3. Phai thu ndi bg ngdn han 133 6.711.278.841  6.711.278.841] N
4. Phai thu theo tién do ké hoach hgp dong xay '
dung 134 . -0 0
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 0 0
[6. Phai thu ngan han khic 136 2.075.435.740 1.854.140.817
7. Dy phong phai thu ngan han kho doi (*) 137 O] OI
8.TS thigu chir xr Iy 139 14.084.705.895 14.084.705.895
IV. Hang tn kho 140 8.779.529.512| 8.737.900.921]
1. Hang tén kho 141 8.779.529.512 8.737.900.921.
2. Dy phong giam gia hang ton kho (*) 149 0 0
V. Tai san ngan han khac 150 885.220.813 1.760.822.828
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 288.633.432 288.633.432
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 549.074.941 1.163.722.765
3. Thué va céc khoan khdc phai thu Nha nudc 153 47.512.440 308.466.63??
4. Giao dich mua han lai trai phi€u Chinh phd 154 | 0 0
S. Tai san ngan han khdc 155 0 0
B - TAI SAN DATHAN
(200=210+220+240+250+260) 200 97.344.421.218 91.985.963.957
I. Cac khoan phai thu dai han 210 0 0
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 0 0
2. Tra trudce cho ngudi ban dai han 212 0 0
3.Vén kinh doanh & cdc dan vi truc thudc 213 0 0
4. Phai thu ndi bo dai han 214 0 0
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 0 0
6. Phai thu dai han khdc 216 0 0
7. Du phong phai thu dai han khé doi (*) 219 0 0
Il. Tai san c6 dinh 220 - 1.094.926.786 1.258.757.482
1. TSCB hiru hinh 221 1.055.058.767 1.198.726.967
- Nguyén gia 222 10.577.464.045 10.577.464.045
- Gi4 tri hao mon Idy ké (*) 223 -9.522.405.278 -9.378.737.078
2. TSCD thué tai chinh 24 0 o
- Nguyén gid 225 0 0
- Gid tri hao mon Ity ké (*) 226 0 0
3.TSCP v4 hinh 227 © 39.868.019]  60.030.515




Chi tiéu

Thuyet

Ma so minh S6 cudi ky Sé dau nam
- Nguyén gia 228 430.812.867 430.812.867
= Gia tri hao mon Iy ké (*) 229 -390.944.848 2370.782.352
Il. Bt dong san dau tw 230 16.009.575.144 16.635.503.940
~Nguyén gia 231 18.393.271.774 18.393.271.774
- Gia tri hao mon Iy ké (*) 237 -2.383.696.630 -1.757.767.834
[IV. Tai san d& dang dai han 240 58.868.879.742 58.782.935.986| %
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 58.839.489.742 58.753.545.986
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 29.390.000 29.390.000
V. Dau tw tai chinh dai han 250 12.924.873.540 6.926.218.805
1. Pau tur vao cdng ty con 251 8.785.000.000 8.785.000.000
2. PAu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 0 0
3. Dau tu gép vdn vao don vi khdc 253 0 0
4. Dy phong diu t tai chinh dai han (*) 254 -1.860.126.460 -1.858.781.195
" |5. Piu tu nadm gilr dén ngay ddo han 255 6.000.000.000 0
VI. Tai san dai han khac 260 8.446.166.006 8.382.547.744
1. Chi phi trd trudc dai han 261 8.446.166.006 3.332.547.7445@%
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262 0 o] |
3. Thigt bi, vt tu, phu tung thay thé dai han 263 0 gk TY
4. Tai san dai han khdc 268 0 ] b
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 175.909.046.187 178.568.366.061 AY OY
C - NOQ' PHAI TRA (300=310+330) 300 97.210.776.756 97.291.073.483' ¥/ ,
1. No ngén han 310 95.405.999.484 95.147.004.069| 1v. "
1. Phai tra ngudi ban ngdn han 311 5.036.077.633 5.057.829.506|
2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312
iThué' va cdc khoan phai ndp Nha nudc 313 201.492.981 200.775.807
4. Phai tra ngudi lao dong 314 451.408.728 460.299.094
5. Chi phi phai tra ngén han 315 40.183.730.885| 40.183.730.885
6. Phai tra ngi bd ngén han 316 13.837.165.585 13.837.165.585
7. Phai tra theo tién dd k& hoach hgp dong xay
dung 317 0 0
8. Doanh thu chura thuc hién ngan han 318
9. Phai tra ngan han khéc 319 35.347.805.077 34.705.358.897
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 0 0
11. Dy phong phai trd ngan han 321 0 0
12. Qu{ khen thuéng phic lgi 322 348.318.595 701.844.295
13. Quy binh &n gia 323 0 0
14. Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phl 324 0 0
Il. Nor dai han 330 1.804.777.272 2.144.069.394
1. Phai tra ngu i ban dai han 331 0 0
2. Ngurdri mua tra tien trude dai han 332 0 0
3. Chi phi phai tra dai han 333 0 0
4. Phai trad ndi bo vé van kinh doanh 334 0 0
S. Phai tra dai han ndi bd 335 0 0]
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 ] 1.043.015.272 876.027.394
7. Phai tra dai han khac 337 761.762.000 1,268.042.0@
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 0 0
9. Trai phiéu chuyén doi 339 0 0
10. C3 phigu vu dai 340 0 0
11. Thué thu nhip hodn lai phai tra 341 0 0
12. Du phong phai tra dai han 342 0 0
13. Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé 343 0 o




Thuyet

Chi tiéu Ma sd minh $é cubi ky Sé dau nam
D - VON CHU SO HU'U (400=410+420) 400 78.698.269.431 81.277.292.598
. Vén chi s& hiru 410 80.013.756.722 82.583.309.889
1. Vén gop chi s& hiru 411 52.320.000.000 52.320.000.000
- C6 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411A 52.320.000.000 52.320.000.000
- C6 phiéu wu dai 4118 of 0
2. Thang du vén ¢d phan 412 0 0
3. Quyén chon chuyén déi trdi phiéu 413 0 0
4.Vén khic clia ¢hd so hiru 414 0 0
5. Cé phiéu quy (*) 415 0 0
6. Chénh léch danh gid lai tai san 416 0 0
7. Chénh léch ty gid hoi dodi 417 0 0
8. Qui dau tu phat trién 418 26.592.131.103 26.231.871.946
9. Quy hd trg sap xép doanh nghiép 419 0 0
10. QuY khac thudc vén chi so hiru 420 0 0
11. Lgi nhudn sau thué chura phan phai 421 1.101.625.619 4.031.437.943
- LNST chua phan phéi liy ké dén cudi ky trude 421A 4.031.437.943 7.205.183.135
- LNST chura phan phoi ky nay 4218 -2.929.812.324 -3.173.745.192
12. Ngudn von dau tu xay dung co ban 422 0 ‘ 40
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 N -1.3156.487.291 -1.306.017.2\8: }
1. Ngudn kinh phi 431 -1.315.487.291 4.306.017.2\5?'03 ¥
2. Ngudn kinh phi dd hinh thanh tscd 432 0 210
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 175.909.046.187 178.568.366,061/
casd.




Mau s6 B02-DN
( Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 ctra B Tai Chinh)

TCT DAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI

*\ DAUTU - XAY DUNG)

sl

HANDY /5/

e

BAO CAO KET QUA HOAT PONG SXKD
Nam 2022

B T PETTEETIA bR SR R A R A VR e A P A R
HiEShe e AR ﬁﬁ%&? 3 2&’5@?‘@% 143 ;ﬁgﬁijﬁ% St P
G e R a6 [ uyetimin K-S'%am i YA O
1|Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.979.546.252 7.541.093.813
2|Gac khoan giam trir doanh thu 02 0 0
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap
3|dich vu (10=01- 02) 10 6.979.546.252 7.541.093.813
4|Gia vén hang ban 11 1.273.183.654 2.113.948.494
L¢i nhuan gop vé ban hang va cung cap
5/(20=10-11) 20 5.706.362.598 5.427.145.319
6|Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 1.605.771.041 950.401.846
7|Chi phi tai chinh 29 1.345.265 2.274.822
- Trong d¢: Chi phi lai vay 23 0 0
8|Chi phi ban hang 25 0 0
9|Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 8.748.274.258 8.703.741.322
Loi nhuan thuén tir hoat dgng kinh doanh
10[(30=20+(21-22)-(25+26)) 30 -1.437.485.884 -2.328.468.979
11|Thu nhap khac 31 3.681.818 11.917.092
12|Chi phi khac 32 0 ol
13|Loi nhuan khac (40=31-32) 40 3.681.818 11.917.092
14|Téng lgi nhudn ké toén trwdc thué (50=30+40) 50 -1.433.804.066 -2.316.551.887
15|Chi phi thué TNDN hién hanh 51 0 0
16|Chi phi thué TNDN hoan lai 52 0 0
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
17|(60=50-51-52) 60 -1.433.804.066 -2.316.551.887
18|L3i co ban trén cb phiéu (*) 70 0 0
19| Lai suy giam trén cd phiéu (*) 71 0 0




TCT DAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI
CONG TY CP PAU TU -XAY DUNG HA NOI

Dia chi- S6 e
7001990453

wong, P.Yén Phu, Q. Tay H6, TP Ha

Mau s6 : BO1-DN

( Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cta Bo Tai Chinh)

BB BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT
[ GOPH ol
DAUTU - XAY DUNG */‘ NAM 2022
© Ui mnl A :
N5 gﬁ/ﬁéu Masé | WY sé cudiky $6 dau nam
ol _‘f_', minh
A - TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150) 100 98.507.056.245 106.194.475.279
[, Tién va cac khoan twong dwong tién 110 14.657.147.472 15.576.603.830
1. Tién 111 7.134.725.554 5.976.603.830
2. Cac khoan twong duong lién - 112 7.522.421.918 9.600.000.000
1. Dau tw tai chinh ngan han 120 20.600.000.000 14.600.000.000
1. Chirng khoan kinh doanh 121 0 0
-[2. Dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh
*) 122 0 0l4
3. Bau lw nam gitr dén ngay dao han 123 20.600.000.000 14.600.000.00 /
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 44.956.750.428 56.860.912.964) ©
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 14.174.424.581 26.201.275.0%1| ..
2 Tra truoc cho ngudi ban ngan han 132 3.151.234 631 3.270.653.2p7 PN
3. Phai thu ndi bo ngan han 133 6.711.278.841 6.711.278.8
4. Phai thu theo tign dd ké& hoach hop dong xay =
dung 134 0 of
5. Phai thu vé& cho vay ngan han 135 0 0
6. Phai thu ngan han khac 136 6.835.106.480 6.592.999.954
7. Du phong phai thu ngan han khé doi (*) 137 0 0
8.TS thiéu cho xr Iy 139 14.084.705.895 14.084.705.895
IV. Hang ton kho 140 17.244.221.993 17.202.593.402
1. Hang ton kho 141 17.244.221.993 17.202.593.402
2. Dy phong g|am gia hang ton kho ") 149 0 0
V. Tai san ngan han khéc 150 1.048.936.352 1.954.365.083
- [1. Chi phi tra trwdc ngan han 151 304.353.432 334.180.148
2. Thué GTGT dwoc khau triy 152 697.070.480 1.311.718.304
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuwdc 153 47.512.440 308.466.63 1
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht 154 0 0
5. Tai san ngan han khac 155 0 0
B - TAI SAN DAI HAN '
(200=210+220+230+240+250+260) 200 94.120.022.325 88.798.175.420
I. Cac khoan phai thu dai han 210 © 12.500.000 12.500.000
1. Phai thu dai han cla khach hang 211 0 0
2. Tra trwdc cho ngudi ban dai han 212 0 0
3. Von kinh doanh & cac don vi tric thudc " 933 0 ! 0
4. Phai thu ndi bo dai han 214 0 0
5. Phai thu veé cho vay dai han 215 0 0
6. Phai thu dai han khac 216 12.500.000 12.500.000
7. Dy phong phai thu dai han kho doi (*) 219 0 0
Il. Tai san cé dinh 220 4.649.591.664 | 4.850.545.356
1. TSCB htru hinh 221 4.457.098.645 4.790.514.841
- Nguyén gia 222 15.906.205.545 15.906.205.545
- Gia tri hao mon Iy ké (*) 223 -11.449.106.900 -11.115.690.704
2. TSCPB thué tai chinh 224 0 0



Thuyét

Chi tiéu Ma s ) Sé cubi ky Sé didu nam
minh

- Nguyén gia 225 0 0
~ Gia trj hao mon liy ké (*) 226 0 0
3. TSCD v6 hinh 227 192.493.019 60.030.515
- Nguyén gia 228 595.812.867 430.812.867
_Gia tri hao mon lay ke (*) 229 -403.319.848 -370.782.352
/il Bat dong san dau tw 230 16.009.575.144 16.635.503.940
- Nguyén gia 231 18.393.271.774 18.393.271.774
~Gia tri hao mon ldy ke (*) 237 -2.383.696.630 -1.757.767.834
V. Tai san do dang dai han 240 58.868.879.742 58.782.935.986
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 58.839.489.742 58.753.545.986
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 29.390.000 29.390.000

-[V. Bdu tw tai chinh dai han 250 6.000.000.000 0
1. Bau tu vao coéng ty con 251

[2.PAu tw vao cong ty lién ket, lién doanh 252 0 0
3. Dau tw gép von vao don vi khac 253 0 0
4. Du phong dau tu tai chinh dai han (*) 254 |
5. bau tw nam gilr den ngay dao han 255 6.000.000.000 0
VI. Tai san dai han khac 260 8.579.475.775 8.516.690.13 85,
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 8.548.593.608 8.484.182.594
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 30.882.167 32.507.{3{3{&’ A
3. Thidl bi, vat tu, phu tang thay th& dai han 263 0 kit 4
4. Tai san dai han khac 268 0 | 434l
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 192.627.078.570|  194.992.650.699]"
NGUON VON Rl
C - NO PHAI TRA (300=310+330) 300 112.645.742.217 112.436.633.536]
I. Norngan han 310 110.786.964.945 110.238.564.142
1. Phai trd nguwdi ban ngan han 311 12.147.751.725 11.725.262.100
2. Nguwdi mua tra tien trudc ngén han 312 136.538.278 395.252.652
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 5.440.113.198 5.640.360.639
4. Phai tra nguoi lao dong 314 704.786.878 470.665.094
5. Chi phi phai trd ngan han 315 40.538.607.624 40.208.505.862|
6. Phai tra ndi bo ngan han 316 13.807.169.568 13.807.169.568
7. Phai tra theo tién do k& hoach hop dong xay
dung 317 0 0
8. Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 0 0
9. Phai tra ngan han khac 319 36.846.680.634 36.433.602.195
10. Vay va n¢ thué tai chinh ngan han 320 698.000.000 698.000.000
11. Dv phong phai tra ngan han 321 . 0 0
12. Quy khen thudng phtc loi 322 467.317.040 859.746.032
13. Quy binh 6n gia 323 0 0
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh ph 324 0 0
Il. Nor dai han 330 1.858.777.272 2.198.069.394
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 0 0
2. Nguwoi mua tra tién trude dai han 332 0 0
3. Chi phi phai tra dai han 333 0 0
4. Phai tra noi bd vé von kinh doanh 334 0 0
5. Phai tra dai han ndi bo 335 0 0
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 1.043.015.272 876.027.394
7. Phai tra dai han khac 337 815.762.000 1.322.042.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 0 0




Thuyét

RN DO W

Chi tiéu Mi sb ; Sé cudi ky S6 dau nam
minh
9. Trai phiéu chuyén doi 339 0 0
10. C6 phiéu wu dai 340 0 0
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 0 0
12. Du phong phai tra dai han 342 0 0
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 0 0
D - VON CHU SO HU'U (400=410+420) 400 79.981.336.353 82.556.017.163
I. Von chi s& hou 410 81.296.823.644 83.862.034.454
1. Vdn gop cht s& hiru 411 52.320.000.000 52.320.000.000
~C4 phidu phd thang cd quyén biéu quyet 411A 52.320.000.000 52.320.000.000
- C6 phiéu wu dai 4118 0 0
. Thang du vén cd phan 412 0 0
_Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 0 0
. Von khac cla chi s& hiru 414 0 0
. Co phiéu quy (*) 415 0 0
. Chénh léch danh gia lai tai san 416 0 0
. Chénh léch ty gia héi doai 417 0 0
. Quy dau tw phat trien 418 27.383.474.387 27.022.816.876
9. QuYy hd tro sap xép doanh nghiép 419 0 0
10. Quy khac thudc vén chi s& hiru 420 0 0
11. Loi nhuan sau thué chuwa phan phoi 421 660.732.601 3.585.398.279
- LNST chua phan phdi gy ké dén cudi ky trudc 421A 3.585.398.279 6.756.671.449
- LNST chua phan phoi ky nay 4218 -2.924.665.678 -3.171.273.170
4. Loi ich ¢ dong khang kiém soat 422 932.616.656 933.8ﬂ§&299
ll. Ngudn kinh phi va quy khac 430 -1.315.487.291 |, -1.306.01%.291
1. Nguon kinh phi 431 -1.315.487.291 -1.306.017 281
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tscd 432 0 W/x) 0
//';0\./‘/
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 192.627.078.570 194.992,‘;@\ 0.699




TCT BAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI
CONG TY CP PAU TU - XAY DUNG HA NOI

Mau s6 B02-DN
( Ban hanh theo théng tv sé 200/2014/TT-

Dja chi: ‘-5;‘6&5:* n Duong, P.Yén Phy, Q. Tay H6, TP Ha Néi, VN BTC ngay 22/12/2014 cta BG Tai Chinh)
()\09——'—- 04\5‘ 3
s RO 5 _ g P "
AQUAOKET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH HOP NHAT
(" copnin \Q Nam 2022
. m\uw XAY DUNG/ x|
n NG /{p/ ] Thuyet
TT e, v/ Chi tiéu Ma so | minh Ky nam nay Ky nam trwéc
1. Doaﬁ#—tht{»b/n hang va cung cap dich vu 01 18.378.149.226 17.369.393.376
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 0 0

3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu

(10=01-02) 10 18.378.149.226 17.369.393.376
4. Giad von hang ban 11 10.153.446.430 9.581.701.418
5. Loi nhudn gop vé ban hang va cung cép (20=10-11) 20 8.224.702.796 7.787.691.958
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 1.685.197.851 1.004.720.352
7. Chi phi tai chinh 22

- Trong dé: Chi phi 13i vay 23 0 0
8. Chi phi ban hang 24 0 0
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 11.338.630.318 | 11.131.110Q.440
10. Lot nhuan thuan tiv hoat dong kinh doanh

(30=20+(21-22)-(25+26)) 30 1.428.729.671 | -2.338.698.130
11. Thu nhdp khéc 31 3.681.818 25.367.092
12. Chi phi khac 32 0 105.000
13. Lgi nhudn khac (40=31-32) 40 3.681.818 25.262.092
14. Tédng loi nhuan ké toan trwde thué (50=30+40) 50 -1.425.047.853 | -2.313.436.038
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 1.991.771 1.050.900
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 1.625.377 1625377
17. Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghigp (60=50-

51-52) 60 -1.428.665.001 | -2.316.112.315
18. Loi nhuan sau thué cua co dong Cong ty me(*) 61 -1.427.462.358 -2.314.078.665
19. Loi nhuan sau thué cua cd dong khéng kiém soat 62 -1.202.643 -2.033.650
20. Lai suy giam trén cb phiéu (*) 71 -490 -606
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TCT DAU TU VA PHAT TRIEN NHA HANQI  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP DAU TU - XAY DUNG HA NOI Pic lap - Ty do - Hanh Phic

Ha Néi, ngay (. thang 04 néim 2023

BAO CAO THANH VIEN HQI PONG QUAN TR
(Tai Dai hoi co dong thwong nién nam 2023)

Kinh gii: Pai hdi ddng Cb dong

Ciéc cin cit:
- Can ¢ Luat Doanh nghiép 2020;
- Chitc ning nhiém vu cha Ho1 d@)ng quén tri quy dinh tai Diéu 1¢ td chirc va hoat
dong Céng ty ¢d phan Pau tw — Xay dung Ha Noi (“Cong ty”);

Hoéi ddng quan trj Cong ty béo cdo trude Pai hdi dbng cb dong (“PHRCD?) két
qua cac mit hoat dong ciia Cong ty trong ndm 2022 nhu sau:

Théng 4/2021 tai Pai hoi dbng ¢ déng thudng nién Cong ty da biu Hoi ddng

quan {rj nhiém ky 2021 — 2026, gom:

- Ong Trén Trong Binh - Chu tich HDQT

--Ong Vii Manh Quyén - Thanh vién HDQT
- Ong Nguyén T Quang - Thanh vién HPQT
- Ong Lai Hop Duan - Thanh vién HPQT
- Ba Nguyén Thi Mai - Thanh vién HPQT

Thuc hién quyén han va nhiém vu cia Hot déng quan tri theo qui dinh cia phap -
luat va Diéu 1¢ td chire va hoat dong Cong ty cd phin Diu tw - Xay dung Ha Noi
(Hancic), Hoi déng quan tri Cong ty trén trong béo cdo trudc Pai hdi dE‘)ng cd doéng vé
két qua hoat dong cta cadc Thanh vién Hoi df‘mg quan tri ndm 2022 nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG CUA HPQT CONG TY NAM 2022:

1. Hoat dpng quan tri Cong ty:

Trong nim 2022, doanh nghiép bit dong san dbi mit véi nhimg kho khan 16n vé
ngudn vén, vé 151 suét cho vay, ty gia ngoai t€ va thu tuc déu tu, phép ly cia dy an. Sy
chdng chéo gitra cac luft trong Iinh vuc dau tu, dét dai, xdy dung, méi trudng, nha &,
kinh doanh bit dong san, ddu thiu trén toan ciu do anh hudng. Cong ty cling khong
tranh khoi cdc khé khan va bat loi tir cac co ché, chinh sach cia Chinh phi va
Thanh phé Ha Noi ca cac yéu t§ chi quan va khach quan anh huéng dén tién do
thue hién cac Dy an nhu: Thanh phé tam ding xem xét céc dy an cia cadc Chu déu
tu chua thuc hién két lugn s§ 1203/KL — TTrCP ngay 16/05/2017 ctia Thanh tra




Chinh phu hay Thong béo s6 340/TB — VP ngay 11/6/2021 ctia UBND Thanh phb
dbi véi cac Dy én dau tu phét trién nha & thuong mai... Diéu ndy lam anh hudng

16n dén ngudn vdn, thoi co kinh doanh va két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Cong ty.

- Cong tac giai phong mat biang gip rit nhidu kho khin vé& chinh séch: Luat Dat
dai, Luat Nha & trong viéc diéu chinh chu truong dau tw cdc dy 4n lam co s& hoan
thién thu tuc phdp ly cho Dy 4n. Kho khén trong viée thda thudn voi cic h§ dén, vige
hoan thién hd so diéu tra kiém dém cia Ban quan ly dy én quén cham dnh huéng dén
viéc thda thuén vai cac ho dan.

- Tur 1/4/2022 dén 31/03/2023, Hoi dong quan tri Cong ty da hop 10 phién (bao
gbm 03 phién hop tap trung va 07 phién ldy y kién bang vin ban), cdc phién hop c6 su
tham gia cia Ban Kiém soét, c6 phién md rong téi Ban Piéu hanh va Trudng cic
phong ban Cong ty lién quan. HDQT Céng ty dé théng nhét ban hanh cic Nghi quyét
chi dao moi mit hoat déng cua Cong ty va giao Téng giam dbc t6 chirc thuc hién.

- Trén co s& phuong huéng nhiém vu san xuét kinh doanh da duwoc DPHDCD
thudng nién nim 2022 théng qua, HDQT Cong ty di kiém diém, danh gi4 tinh hinh
thuc hién ké hoach timg qui ddng thoi thong qua ké hoach SXKD qui tiép theo;
thudmg xuyén bam sat, kiém tra va cé nhitng chi dao chinh xac, kip thoi.

- Thuc hién tbt cong tac cong bd théng tin theo ding quy dinh. Céc Béo céo
tinh hinh quan tri Cong ty dinh ky va thudng nién, ban nién dugc cong b day du,
ding thoi han dén Uy ban Chimg khoén Nha nudc va S¢ giao dich Chimg khoan Ha
Noi. Thuc hién chirc ning quan trj hoat dong Cong ty theo ding pham vi quyén han va
nhiém vu.

2. Két qua chi dao thywe hign Nghi quyét DHDPCD thwong nién niam 2022:

- Pé trién khai thuc hién Nghi quyét PHDCD thudng nién nam 2022, Hoi dong
quan tri Cong ty da ban hanh céc nghi quyét/quyét dinh chi dao Ban diéu hanh trién
khai thue hién:

2.1: Cdc chi tiéu SXKD cu thé:

TT Chi tiéu Ponvi | Kéhoach | Thwchién | Tylé
nam 2022 | nam 2022
| | Téng gié tri SXKD Tr. ddng 54.000 20.862 39%
2 | Tong doanh thu (c6 VAT) | Tr, ddng 25.000 18.885 76%
3 Nop Ngéan sach Tr. dong 850 1.674 197%
4 | Loinhuan sau thué Tr. ddng 2.500 | -1.428,665
2.2: Thuc hién chi tra thu lao cho Hoi dé:ng quan tri va Ban kiém sodt ndm
2022:
- Chu tich HDQT: 2.500.000 ddng/thang
- Thanh vién HDQT: 2.000.000 ddng/ngudi/thang




- Truong Ban KS: 2.000.000 ddng/thang
Thanh vién Ban KS: 1.000.000 déng/ngudi/théng
2.3: Ky hop déng kiém todn véi Céng ty TNHH Kiém todn CPA Vit Nam: dé
thuc hién kiém todn Béo cdo ti chinh cua Céng ty ndm 2022.
2.4. Thay déi thanh vién trong lién danh hop téc dau tw kinh doanh D én khu
dé thi Trung Vin mé réng: nhan sy 0y quyén ctia Dai hoi dbng cb déng Cong ty
d4 thuc hién:

- Ky Bién ban thanh ly Hop ddng sb 15/08/2022 ngay 15 thang 08 niim 2022 vé

viéc Thanh Iy chdm dirt Hop ddng hop tic diu tw sb 69/2015/HDHTDT ngay
20 thang 07 ndm 2015. '

- Ky Hop dbng hop tac dau tr sé 06/2023/HPHTDT Dy 4n Khu db thi Trung
Vin mé rong vai Cong ty c¢b phan Dau tu phét trién Sunrise.

3. Hoat ddng gidm sdt ciia HPQT dbi véi Tong gidm doc:

Trong ndm qua, HPQT d4 thyc hién cong tac gidm sat hoat dong cua Téng
gidm dbc va céc bo phan quan Iy khéc cia Cong ty, dam bao moi hoat dong kinh
doanh déu tuan thy phép luat, didu 18, qui ché cua Cong ty; trién khai thue hién céc
muyc tiéu, yéu clu cha Nghi quyét PBHDCD ndm 2022 va cia HEQT;.,.trién khai thye
hién déng thoi viée chudn hoéa cac qui ché, qui trinh, tao thuén lgi cho cong téc didu
hanh cia Téng gidm ddc va cac bd phan quan 1y trong qué trinh diéu hanh hoat déng
kinh doanh cia Cong ty.

Qua céc cude hop HPQT, cudc hop giao ban cia Cong ty (cd Chu tich HDQT
tham du), Tong gidm ddc bao céo tinh hinh san xuét kinh doanh cia Céng ty, xin ¥
kién chi dao ctia HDQT. Toan bd céc bdo cdo SXKD, bdo cdo Tai chinh, bio cdo giao
ban déu duoc giri cho céc thanh vién HDQT béng hinh thic truc tiép hosic online.

Nim 2022, HDQT Céng ty da thuc hién ot vai trd quan Iy va gidm st toan
dién cédc mit hoat dong SXKD, dua ra dinh hudng, cac gidi phap phi hop va kip thdi
dé Téng giam ddc chi dao thuc hién céc Nghi quyét cua Pai hdi df“)ng ¢ doéng va cua
HPQT Céng ty ludn dam bao hai hoa loi ich ctia Cong ty, ciia Nha nude, ciia ¢b dong
va nguoi lao dong cling nhu cic ddi tic cia Céng ty, ddng thoi luén dam bio tinh
cOng khai minh bach, tao diéu kién thudn loi d& c¢b déng ciing nhu céc co quan quan Iy
Nha nuée thue hién dugce tét chic ning gidm sat, kiém so4t, thanh kiém tra dung quy
dinh cua phép luat.

4. Két quad ciia tieng thanh vién Hpi dong quén tri:

Trong ndm 2022, cac thanh vién Hoi ddng quan tri dd tham gia ddy du cic cudc
hop HPQT va cho v kién bang vin ban dbi véi cde van dé thude thim quyén ctia
HDQT véi tinh than trach nhiém cao, phét huy ning luc lanh dao cua cdc thanh vién
HDQT, vi loi ich cia c4c c& dong va sy phat trién bén virng cia Cong ty.
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Bén canh viéc thyc hién va hoan thanh cdc trdch nhiém chung dbi voi hoat déng
cua HDQT, cac thanh vién HPQT d& hoan thanh tét cac nhiém vu duge giao theo
phan cong nhiém vy cta cac thanh vién HDQT, cu thé:

- Chu tich HPQT — Ong Trin Trong Binh: da hoan thanh nhiém vu cta Chu
tich HPQT theo Luét Doanh nghiép, Diéu 18 cha Céng ty va cac Quy ché, Quy dinh
clia Coéng ty trong viéc 14p va thyc hién chwong trinh ¢6ng tdc ndm, phén céng nhiém
vu giita céc thanh vién HPQT, t6 chirc hop, 14y v kién bing vin ban, ban hanh cdc
Nghi quyét, quyét dinh, théng bao cia HPQT; chi dao, quan Iy va gidm sét Ban diéu
hanh thuc hién cdc nghi quyét cha HPQT; giao nhiém vu dé cac phong/ban phét huy
chire ning tham muu, tu vin cho HPQT d6i vai cac van dé thude thdm quyén. Viéc
cong bb thong tin va Bao céo tinh hinh quéan tri cia Céng ty ¢d phén Déu tu — Xay
dung Ha Noi dinh ki va thudng nién duge cong bd diy du, ding thoi han dén Uy ban
Chirng khodn Nha nudce va S& giao dich Ching khodn Ha N6

- Thanh vién IDQT, Téng giém déc Cong ty — Ong Vi Manh Quyén v6i vai
trd 14 Téng gidm dbc Cong ty da chi dao cic phong/ban chuyén moén va CBCNV Coéng
ty thyre hién ding, day du, kip thoi cée van ban, nghl quyét cia HPQT. P4 nd lyc cung
v@i cie thanh vién HDQT kha1 thac tim kiém nguon vige, chu tri cOng tac chuén bj ddu
tu cac du an, cing vdi cac cén bo chii chdt trre tlep lam viée tai cac S6, ban, nganh dé
thao g& kho khin vé hd so, thu tuc; chi dong lwa chon dbi thc dé lién danh, lign két;
truc tiép didu hanh cong tac SXKD cta Cong ty...

- Thanh vién HPQT — Ong Nguyén Tir Quang ddéng vai trd quan trong trong
viéc thic ddy quan hé hop tac kinh doanh gitta Hancic va TCT Déu tr va Phat trién
nha Ha N§i; cbng tac diing ky, thwe hién ké hoach san xudt kinh doanh cia Cong ty
v6i Tong cong ty; cb nhitng déng gop tich cue trong qud trinh thuc hién céc quy ché,
quy dinh cia Cong ty, cing HPQT quén ly va gidm sat hoat dong diéu hanh kinh
doanh ctia Cong ty diing quy dinh cta Phép luat.

- Thanh vién HPQT — Ba Nguyén Thi Mai v6i vai tro 14 Thanh vién HDQT phu
trach cong tac Tai chinh, d& ludn co nhiu nd Iuc phén d4u hoan thanh tbt nhiém vu
duoc giao, dong gop tich cuc trong viée tinh toan phuong 4n kinh t& clia chc du an,
quan }y, viéc thure hién ché do bdo cdo theo quy dinh; gop phén bao toan vbn clia céc
b dong.

- Thanh vién HDQT — Ong Lai Hop Duén véi vai tro 1a thanh vién HDQT phu
trach cong tac chudn bj ddu tu va trién khai thyc hién cac du 4n ddu tu x4y dung; cong
téc td chire quan 1y hoat dong kinh doanh xay 1p; phap ché, kiém soat ndi bo, kiém tra
dam bao tinh hop phép cia céc vin ban, quy dinh, hop ddng, théa thuan...trude khi
Hoi ddng quén tri théng qua.




II. CHE PO LUONG, THU LAO THUC HIEN NAM 2022 CUA HOI PONG
QUAN TRI: Thuc hién ding theo Nghi quyét Pai h01 déng cb dong thudng nién ndm
2022 va Quy che Tién luong clia Cong ty.

I1L. PINH HUONG HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2023:

Téng hop phan tich, danh gia nhiing két qua dat dugc, chua dat duge cia Cong
ty trong nim qua vé mit khach quan, chu quan dé dua ra dinh hudng chién lugce va cac
gidi phdp phichgp.

- Hoi ddng quén tri cung Ban lanh dao va ngudi lao déng Cong ty quyet tam
thue hién hoan thanh cdc chi tiéu k& hoach nim 2023 dugc Dai hoi dbng cb déng
thong qua dé thyc hién hoan thanh ké hoach chién luge ciia nhiém ky 2021 —2026.

- Hoén thién co ché kiém tra, glam sét viéc didu hanh ciia Téng giém dbe va cac
b6 phén quan ly trong hoat déng san xudt kinh doanh, tudn thu céc ché d6 chinh sach
cua Nha nuée, Didu 1é cha Cong ty cling nhu cac Nghi quyét, quyét dinh cta Pai hoi
déng cb déng va cia HDQT.

- Thuc hién tbt cong tic quéan tri cdc mat hoat dong cua Céng ty sat voi tmh
hinh thuc t& dé dat hiéu qua cao nhat.

- Kiém tra, gidm sét viéc thuc hién cac quy ché, quy dinh d& ban hanh, chi dao
soan thao ban hanh céc quy ché quén Iy can thiét cho cong tac quan tri Cong ty.

- Chu dong tim hiéu, tiép can cc hd trg cia chuong trinh phuc hdi va phat trién
kinh té cta Chinh phi; co céu, kiém soét lai ri ro dong tién, 14 sut, ty gia.

- Tang cudng cong tac quén ly tai chinh, néng cao hiéu qua st dung vén di d6i
véi viéc triét dé thuc hanh tiét kiém, chdng that thoat, ling phi.

- PAu tu ning cao ning lyc phuong tién, thiét bi phyc vy thi cong dam bao hidu ' /S
qud dau tv. Thu hoi cong ny cua cac hop dong xay iép cfi, thu xép vén cho hoat dong ==~

san xuét kinh doanh.

- X8y dyng va hoan thién mdi céc quy ché quan ly Céng ty phu hgp voi quy
dinh cua phép ludt va xu hudng hdi nhép.

Thyc hién tét dinh huéng, k& hoach san xuét kinh doanh theo nghi quyét cia
Dai hdi thudng nién, tim kiém, tdp trung trién khai thuc hién cc du 4n: Dy én Khu d6
thi méi Trung Vian; Khu d6 thi Trung Van mé réng; Dy 4n Péu tr X4y dung ha ting
k¢ thuat xung quanh 02 du 4n x4y dung Nha & cho c6ng nhén thué tai Kim Chung,
Péng Anh; Du 4n Trudng Nghiép vu Du lich... Duy tri, én dinh céng tc cung chp
Dich vu d thi tai khu nha 130 Déc Ngir, CT4, CT1, 230 Lac Trung, DN 1-3 nha CT3.
Tiép tuc tim kiém va déu thiu cung cép dich vu cdc tda nha khae; ning cao chét luong
quan ly dich vy, ting cudng kha ning canh tranh

Thuc hién diéu hanh san xuét kinh doanh ding céc quy dinh cia phép luat, kinh
doanh lanh manh, duy tri dam bao nguén vbn cha ¢ dong, dam bao thu nhap, én dinh
doi sdng va moi trudng lam viée cho ngudi lao dong.




Trén day 1a téng hop bdo cdo két qua hoat dong cong tic niam 2022 clia Hoi
ddng quan tri Cong ty. Thay mat Hoi ddng quan tri Cong ty t6i chan thanh cam on sy
ting ho cia Quy vi ¢b dong trong nim qua va mong ludn nhan dugc su quan tam, tin
tuéng cia Quy vi dé Cong ty C phan Péu tu - Xay dung Ha N¢i ludn én dinh va phat
trién.

Tran trong!

BQONG QUAN TRIW
ATICH

Noi nhén:
- Quy vi Co6 dong
- Luu P6,V

—

an Trong Binh
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TCT PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HANOI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phue

Ha Noi, ngay 31 thang 3 nam 2023

2 cOenAn S
-\ DAUTU - XAY DUNG) &

HANGL Jo/ BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Tai Pai hi ddng ¢b déng nim 2023

Kinh gii: Pai hoi dong Co dong

Cac can cu:

- Chtc ndng nhiém vu cua Ban Kiém soat quy dinh tai Diéu 1é t6 chiic va hoat dong
Céng ty ¢b phan Pau tu — Xay dung Ha Noi (“Céng ty”);

- Két qua hoat dong kiem tra, giam sat ctia Ban Kiém soat ndm 2022.

Ban Kidm soat bdo cio trude Dai hai dong cd dong (“DHPCD”) két qua kiém

tra, gidm sat cac méat hoat dong cua Cong ty trong nam 2022 nhu sau:

L. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT: &

1. Trong ndm 2022, Ban Kiém soat di thuc hién cong tac gidm sat hoat dong cta
Céng ty theo chirc ndng, nhiém vu duge quy dinh tai DPiéu [ td chirc va hoat dong.

2. Ban Kiém soat tham du dy du céc cude hop Hoi dong quan tri ctia Cong ty (HPQT).
3. Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra, giam sat viéc tuan thu céc quy dinh ctia phap
luét trong viée quan 1y, diéu hanh hoat ddng kinh doanh ctia HDQT, Ban Tbng Giam
déc (BTGD) Cong ty nim 2022, cu thé:

- Xem xét tinh phép 1y, trinh tw, thu tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia
HDQT, BTGP trong ndm 2022 theo cac quy dinh ctua phap luat va cua Cong ty.

- Tham gia ¥ kién, dua ra céc kién nghi véi HDQT, BTGP Céng ty vé céc vén

dé lién quan dén hoat déng ctia Cong ty trong nam.

- Kiém tra, giam sat viéc trién khai va két qua thuc hién Nghi quyét cia PHDCDH
thuong nién 2022 déi véi HDQT va BTGP.

- Thém tra cic Bao céo tai chinh nham danh gié tinh trung thue va hop ly cia cac
s6 liéu tai chinh, phtt hop véi cac chudn muc, ché do ké toan va chinh sach tai chinh
hién hanh cta Viét Nam.

- Kiém soat viéc tudn thi cac quy dinh va cong b théng tin ctia Cong ty theo cac {
quy dinh cua phap luét.

- Ban Kiém soat thuc hién cac cong tac khac theo chltc ning nhiém vu.,

-



Ban Kiém sodt khong nhdn dwoc mét khicu nai nao cua cé dong vé hoat dong
ciia Céng ty, vé diéu hanh cua HDQOT va BGD.

II. KET OUA GIAM SAT HOAT PONG CUA HOI DONG QUAN TRI

1. Tir 1/ 4/2022 dén 31/03/2023, HDQT Cong ty da t6 chitc 10 cude hop phu hop véi
quy dinh cta Pidu 18 td chirc va hoat dong ctia Cong ty. HDQT dd ban hanh 10 Nghi
quyét. Ban Kiém soét danh gié hoat dong ctia HPQT trong nam phu hgp véi quy dinh
phap luét (va cdng ty), dap ing yéu cAu cong tac quan ly, didu hanh hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Cong ty trong nam.

2. HPQT @& ban hanh cac Nghi quyét va Quyet dmh lién quan dén hoat dong cla
Cong ty trong pham vi trach nhiém va thdm quyén cla HDQT Céac Nghi quyét,
Quyét dinh cuia HPQT ban hanh dung trinh ty, ding thdm quyén va phi hop v6i céc
quy dinh cua phap luat va Cong ty. Trong nam 2022, HPQT d théo luan va quyét
dinh mdt s vén d& quan trong lién quan dén hoat dong cuiia cong ty nhu sau:

- Théng qua két qua SXKD nim 2022; ké hoach hoat dong SXKD nam 2023
trinh Dai hoi ddng ¢d dong thudng nién 2023 théng qua.
I1L KIET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA BAN GIAM POC

1. Vé von diu tie; tinh hinh tai chinh, ké todn:

1.1 Téng sb vén dAu tu ctia cac ¢6 doéng nam 2022 1a: 52.320.000.000 ddng. S6 von nay
van dugc bao toan.

1.2 Co cAu s6 hitu vdn didu 18 dén ngay 20/03/2023
- Téng s6 ¢b phan: 5.232.000 cb phén.
- Téng sb c¢b dong: 105 cb dong.

2. Tinh hinh tai chinh, ké todn Céng ty:

- HPQT lwa chon Cong ty TNHH K1em toan CPA Viét Nam lam dich vu kiém
toan. Cong ty da tuan thu diy du yéu cau vé& chudn muc ké toan va ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc t6 chirc cong tac tai chinh ké toan, thuc
hién hach toén, k& todn va 1ap céc bao céo tai chinh ddy di, dam bao tinh chinh xéc,
trung thuc, hop phép.

- Béo cho tai chinh 2022 duoc 1ap theo chudn myc va ché 6 ké toan Viét Nam
hién hanh va di phan anh trung thue, hop 1y tinh hinh tai chmh tai ngay 31/12/2022.
Béo céo tai chinh dugc lap day du, kip thoi cac thong tin v& tai chinh dugc cong bb va
thuyét minh mot céch 8 rang ddp tmg duge yéu cAu cuia céc co quan hitu quan va cb
dong.

- Cong ty di thuc hién t8t cong tac quan 1y tai chinh, diéu tiét vén kip thoi theo
yéu ciu ctia hoat dong san xudt kinh doanh.




3. Ve thuwe hign ké hogch sin xudiit kinh doanh:

3.1 K&t qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2022:

DVT: Triéu dong

) 2 - - KE HOACH |[THU'C HIEN| TILE % GHI
TT CAC CHI TIEU CHU YEU .
NAM 2022 | NAM 2022 TH/KH CHU
1 | Tong gi4 tri SXKD 54,000 | 20.862 39
2 | Doanh thu (c6 VAT) va thu nh@p khéc 25.000 18.885 76
3 | N6p ngén sich 850 1.674 197
4 | Loi nhuan sau thué 2.500 |-1.428,665

3.2 Trén co s& két qua hoat dong san xuét kinh doanh, thong tin, tai lidu vé cong tac
quan ly, diéu hanh hoat dong sin xuét kinh doanh ctia HPQT, BTGP va céc Phong,
ban chirc nang Cong ty d& dugc kidm toan, Ban Kiém soét nhan thiy trong nim 2021
héu hét c4c hoat dong kinh doanh ctia Cong ty déu khong dat ké hoach, c4c du 4n chim
trién khai. Tuy nhién ca céc hoat dong cia Cong ty déu tudn thu ding Luat Doanh
nghiép, Diéu 18 Cong ty va quy dinh phép luét.

3.3 Mot sb hoat dong sén xuét kinh doanh cht yéu trong nam 2022 nhu sau:

a) Linh vy dau tu du an:

- Dy 4n Khu dd thi méi Trung Vin.,

- Dy 4n Péu tu x4y dung cong trinh Ha tAng k¥ thut xung quanh 2 du 4n nha xay
dung nha & thi diém cho cdng nhan thué tai xa Kim Chung, huyén Déng Anh.

- Du 4n tdoa nha MHD thudc Khu d6 thi méi Trung Vin.

- Du an Xay dung nha & dé ban cho can bd gido vién trudng nghiép vu Du lich va
cdc dbi twrong khai thac tai phuong CO Nhué 1, quan Béc T Liém.

- Dy 4n Khu dd thi Trung Van mo rdng thudc phuong Trung Van, Nam Tur Liém:

+ Nam 2022 cdng ty thuc hién thanh ly hop ddng hop tac kinh doanh sb
69/2015/HPHT ngay 20/7/2015 vé& Hop tac kinh doanh dy 4n Khu d6 thi Trung Vin
mé& rong, phuong Trung Vin, quan Nam TU Liém, Ha Noi véi Céng ty C6 phin
Thuong mai Ha Tay.

+ Nam 2022 cong ty ky hop ddng Hop tac kinh doanh v&i Cong ty CS phdn Diu
tu va phat trién Sunrise v€ hop tac kinh doanh du 4n Khu dé thi Trung Van mé rong,
phudng Trung Vian, quan Nam Tu Liém, Ha Ngi.

- Du 4n Bii d& xe trén 6 dat DX thuge Khu db thi méi Trung Vin.

- Dy 4n cong trinh trén khu dat cdy xanh thé theo thudc Khu dé thi méi Trung Vin

S045
2
g Ty
PH AN

LAY DU
ANOL

—~ ¥
ey [\J-/

—



b) Linh vuc kinh doanh xay lap: Tiép tuc cong tac lap hd so quyét toan, kiém
toan, thanh toan cac céng trinh xay lap vai Chu dau tu

¢) Linh vuc Kinh doanh khai thac dich vu d6 thi: Duy tri dn dinh dich vu do thi
cac khu nha 130 Déc Ngit, CT4, CT1, 230 Lac Trung, DN 1-3 nha CT3. Ky hop dong
dich vu khu Nha C18 — Xuin La, No7 — Dich Vong, N02&3 Khu Bic Linh Dam.

4. Vé cic cong tdic khdc:

- Khic phuc céc tdn tai cta hé théng PCCC chung su 46/230 Lac Trung

- Thuc hién nghia vu tai chinh theo két luan ctia thanh tra s6 1203/KL — TTCP ngay
16/05/2017 cta Thanh tra Chinh ph.

IV. THU'C HIEN NGHI QUYET CUA PAI HQI PONG CO DONG 2022

1. Céng ty da trich ldp cdc quy theo phuong an phan phéi loi nhuéan theo Nghi quyét
ctia Pai hoi ddng c¢b dong thuong nién ndm 2022

2. Trich thit lao cia HDQT, BKS ndm 2022

Cong ty di thuc hién trich thu lao cia HDQT, BKS ndm 2022 theo ding mic da
duogce Pai hoi dong ¢d dong thuong nién nam 2022 théng qua.,

Thu lao cho Chu tich HBQT: 2.500.000 ddng/thang

Thit lao cho Thanh vién HDQT:  2.000.000 ddng/ngudi/théng
Thi lao cho TB Kiém sodt: "~ 2.000.000 d6ng/thang

Thu lao cho Thanh vién BKS: - 1.000.000 dng/ngudi/thang
V. KET LUAN — KIEN NGHI:

1. Két ludin:

Céc hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty trong nam qua tuan thu dang
Luét Doanh nghiép, biéu 1& Cong ty, cac quy dinh lién quan va chap hanh dung nghi
quyét cia Da1 hdi ddng cb dong va nghi quyét ctia HBQI‘ Ban Kiém soat nhét tri v01
ndi dung, sé liéu bao céo ctia HPQT trinh Dai hoi ddng cb dong thudng nién 2023 vé
ké hoach hoat dong, két qua SXKD nam 2022 va ké hoach SXKD nim 2023.

2. Kién nghi:

1

DPé Céng ty hoan thanh cac chi tiéu ma Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2023
thong qua, nhdm han ché nhiing sai sot, rii ro trong qua trinh dieu hanh hoat dong san
xuét kinh doanh, Ban Kiém soat dua ra mt so kién nghi, giai phap nhu sau:

- Tép trung cong tac quan tri va diéu hanh, dam bao tao dleu kién toi da va phat
huy nang luc, kinh nghiém ctia doi ngli can bd hién co. Phan cép, giao quyén va trach
nhiém dén ting thanh vién HDQT Ban TGD. Ban hanh cac quy ché lién quan dén
luong, thudng hidu suit va két qua cong vige theo timg thang/quy/nam.

- S&n sang tinh gian cling nhu tuyén dung thudng xuyén nhén su dap Gng dugc
yéu cau cdng viéc ke ca nhan su cap cao.

- Tim kiém d8i tac dé trién khai cac du 4n thuong mai hién cé; md rong, tham gia
dau thau thuc hién quan ly van hanh dich vu dé thi.




Trén day 1a toan bd bdo cao hoat dong ctia Ban Kiém soat nam 2022 trinh Dai
hodi ddng cd dong thudng nién ndm 2023 xem xét va thong qua.

Kinh chic Quy dai biéu cing toan thé cd déng strc khoe, hanh phiic.

Chiic Dai hoi thanh cong t6t dep.

Trén trong cam on.

TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhin: TRUONG BAN
- Céc Co déng Hancic;

- HPQT, Ban TGP Hancic;
- Céc thanh vién BKS; -
- Lwu BKS, V. -

Bui Nhw Thanh
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TCT PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA_NC)I CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PAU TU - XAY DUNG HA NQI Dgc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 93 /2023/TTr-HPQT

Ha Néi, ng&y_jﬂf thang 03 nam 2023

TO TRINH |
THONG QUA CHU TRUONG PAU TU XAY DUNG DU AN
Tb hop Tru sé co quan, Vin phong, Dich vu thwong mai, bai dd xe va nha &
Dia diém: s6 76 An Duong, phudng Yén Phu, quin Tay Hb, Ha Noi.

Kinh gwi: Dai hoi ddng cb dong Cong ty c¢b phan Piu tw — Xdy dung Ha Noi.

- Cin cir Luét dau tu sé 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Cin ct Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng din thi hanh mot sb didu ciia Luat ddu tw ndm 2020,

- Cian cr Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s ndi dung vé quan ly Du an dau tu xdy dung;

- C#n cir Nghi dinh s 10/2021/ND-CP ngdy 09/02/2021 cta Chinh pht quan ly
chi phi dau tu xdy dung;

- Cén ¢t Quyét dinh 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thi tudng chinh phu
vé viéc Phé duyét quy hoach chung x4y dung thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tim
nhin dén nam 2050.

- C#n cir Quyét dinh s& 1045/QD-UBND ngay 25/3/2022 ciia UBND thanh phd
vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu dé thi song Hong ty 1& 1/5000 (doan ciu
Hong Ha dén cau ME So);

- Cin ctr Quyét dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022 ctia UBND thanh phé
vé viéc Phé duyét Quy hoach bén xe, bai dd xe, trung tim tiép van va tram dung nghi
trén dia ban thanh phb Ha Noi dén ndm 2030, tim nhin dén nim 2050.

- Cin clr Quyét dinh sé 4880/QD-UB ngay 18/8/2003 ctia UBND thanh phé vé
viée cho Céong ty thué 9.895m” dat ciing cong trinh dd x4y dung tai s6 76 An Duong,
phuong Yén Phu, quan Tay 1, Ha Nai dé 1am tru s& cdng ty, kho, xudng, bii do xe.

- Can ctr Hop ddng thué dét s& 391/HDTD ngay 30/6/2014 giita Cong ty C&
phin Pau tu - X4y dung Ha N6i va UBND thanh ph6 Ha Noi; Ngay 13/11/2014 S¢&
Tai nguyén va Mai trudng Ha Noi cip gidy ching nhin quyén sir dung dat sb BS
762215, trong d6 muc dich sur dung dét 1a: dién tich 9.633m? dé lam tru s& Cong ty,
kho xudng, bii db xe; dién tich 262m* dé m¢ duong theo quy hoach Thanh phd.

Hién trang quan 1y dat, cac cdng trinh:

Cong ty hién dang quan ly va sir dung 6 dét tru s& tai 76 An Duong cé dién tich
9.895m’ (trong dé 9.633m” ddt trong chi gidi dudng do, 262m’ dat ngoai chi gidi
duong dé) theo ban db trich luc ty 1& 1:1000 sb 283/TD-14 do S& tai nguyén va mdi
trudong Ha N1 cap ngay 20/10/2014.



Trong tdng sb dién tich 9.895m”* dit do Céng ty quan ly, gbm (Cé ban vé hién

trang kém theo):
- Dién tich 5.288, 95m” dat Cong ty dang dé khai thac sir dung lam khu thé thao,

trong do:

+4.365m” (gém dién tich 06 sén tennis la 3.560m” va Khu nha dich vu phuc vu
sén tennis 1a 805m”);

+ 923,59m” (gdm diy kidt mit pho An Duorng, nhi cdp 4 mit ngd 76 An
Duong; Khu thé thao);

- Dién tich 4.606,41m” dét lam tru s& Cong ty.

Dbi v6i dign tich tru s& Cong ty (4.606,41m" dt) chia thanh cée khu chirc ning
cong trinh véi dién tich dat va dién tich xdy dung, so liéu cu the nhu sau:

TT | Chike niing cdng trinh/Ky hi¢u DT dit | DT xfy | .. Téng DT .
w ik Tang ok DT san
K9 phanzbo dl.n%g i san }cay1 strdgng
Chirc niing cong trinh hiéyu (m?) (m’) dung (m’) '
[ | R IaeBAGORR Uy 50 Bl 1.764,78 441 | 3 1323 992
Céng ty
3 - | AN 0 A B3 402 | 18723 | 3 561,7 421
tang
» = . "
3 | Khu cong trinh nha 3 B4 1.255 | s 1.860 1.395
tang ) .
A \ N A .
4 | Khwcbngtrinh nhd cap | Day 11 1185 495 | 1 495 446
4 glan
Téng cong 4.606,41 4.240

Tru s& lam viéc Cong ty (4.606, 41m* dar) duorc xay dung, dua vao sir dung tu
nhimg ndm 1997 (tinh dén nay d3 hon 20 nam) da gan nhu hét khéu hao. Mat khac
cac Quy hoach chuyén nganh da dugc céc cap ¢6 thAm quyén phé duyét, nhu cau thi
trucng vé& nha &, dich vu thuong mai, Bii dd xe tai khu vuc Du 4n dang phat trién va
c6 chiéu huéng gia tang

Vi vay Ban diéu hanh Cong ty xdy dung phuorng 4n so b vé dau tu du 4n tai sb
76 An Duong, phuong Yén Phu, quin Tay Hd, thanh phb Ha Nbi véi cac ndi dung
co ban sau:

1. Tén dw 4n: Té hop Tru sé co quan, Vin phong, Dich vu thuong mai, bai d6
xe va nha &.

2. Chii dAu tu: Cong ty cb phan Pau tr - Xdy dung Ha Nbi.

3. Muc tiéu dau tw xiy dung:

Co 56 dé xudt:

Theo Quy hoach phan khu dé thi song Hbng ty 18 1/5000 (doan cau Hong Ha
dén cdu Mé S&) da duge UBND thanh phd phé duyet tai Quyét dinh sb 1045/QD-
UBND ngay 25/3/2022, khu d4t 76 An Duong nam trong khu vuc s& bdo cdo Thu
tuéng Chinh phi dé dugc phép ton tai véi dinh hudng, cu thé nhr sau:




- M6t phin dién tich dét phia Tay Nam niim trong pham vi md tuyén duong quy
hoach cép khu vuc rong B=17-17,5m.

- Dbi voi phin dién tich d4t con lai: mot phin dién tich phia Tay Bac la dat
_cbng cong don vi & (bao gdm céc chirc ning chinh: Tru s& hanh chinh, vin hoa, y té,
thuong mai, dich vu...) va co xac dinh bai dd xe tap trung; Mot phém dién tich phia
Pong Nam Ja dét & hién cd.

- Theo Quy hoach bén xe, bdi d3 xe, trung tim tiép van va tram dimg nghi trén
dia ban thanh phé Ha Nbi dén nim 2030, tim nhin dén ndm 2050 da dwgc UBND
thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022 xac dinh bi
d5 xe tap trung (cong sudt dd khoang 200 xe 6 t6).

Muc tiéu dau tu:

- Xay «dung mdi hoan chinh va dong bd du 4n bao gdm cédc hang muc cong
trinh: Ha tﬁng k§ thuét, duong giao théng ndi bd, sian vudon canh quan chung, hé
théng cﬁp nude, thoat nude mua, thoat nudce thai, cép dién, thong tin, PCCC, d4u ndi
v6i ha ting k§ thudt chung ctia khu vuc va cdc cong trinh kién tric nha &, tru s& co
quan, trung tAm thuong mai va bii dd xe cao ting tai khu dét Du 4n.

- Muc tiéu diu tu xay dung dinh huéng phi hop véi Quy hoach phén khu dé thi
séng Hong ty 18 1/5000 (doan cdu Hong Ha dén cau ME S&) di dugc UBND thanh
phd phé duyét tai Quyét dinh s6 1045/QD-UBND ngay 25/3/2022 va Quy hoach bén
xe, bai db xe, trung tAm tiép van va tram dimg nghi trén dia ban thanh phé Ha Nbi
dén nim 2030, tim nhin dén nim 2050 di dugc UBND thanh phd phé duyét tai
Quyét dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022.

- Quy mé Du an dé xudt tridn khai phai dat hiéu qua kinh té cao dem lai loi
nhuin cho Céng ty ddng thoi gép phén ting thu nop Ngan sach cho nhi nudc, khai
thac hiéu qua gia tri st dung dat.

6. Noi dung va quy mé dau tu xiy dung (tam tinh):

. Dign 3 Dién Dién .
T Noi dung Sl ten | ryie | MPED TR e ay | oten | DR
iéu y (Toi da) cao : s0
dat dung san
, (m2) (%) | Tang m2 "~ lan | nguoi
| Dét thude 16 gidi md '
dudng 240 2,4%
2 Dit tru s¢ Cong ty, dich
vy thuong mai HH | 2.850| 28,8% 40% 5 1.140 | 5.700
3 bat & (nha lién ké xay
th6 2316, dt 90-110m?2) | ODT | 2.273 | 23,0% 90% 51 2.045,7 | 10.229 9
4 Dat bai d6 xe (dp trung
(5 tang):204 diém doxe | P 219 9,3% 49% 450
> Pit cdy xanh canh quan | CX 856 8,7% 5% ]
6 z ;
Diét dudng ndi bd GT 2.612 | 26,4%
" | phthatingkgthuat | HT | 45| 15%| s%| 1
Téng dign tich 5
ong di¢n tic 9.895 100.0% 3.636 | 15.929
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7. Pia diém xAy dung: s6 76 An Duong, phuong Yén Phy, quén Tay H3,
thanh phé Ha Nbi.
8. Phwong 4n xiy dung: Xay dung dong bd cac cong trinh kién tric va ha
ting k¥ thuat khu dt,

9. Loai, cAp cong trinh:
- Loai cong trinh: T6 hop.
- Cp cong trinh: Cép L.

10. Cong tac g1a1 phong mit bing:
Toan bd mit bang & d4t hién nay do Céng ty cd phan Pau tu - Xiy dung Ha
Noi quan ly, céc tai san da dau tu xay dung co ban di hét khau hao sau qua trinh khai
thac sir dung. Céng tic GPMB sé€& bao gbm cac chi phi phé d&, van chuyén phé thai ra
khoi pham vi thue hién Dy an.
11. Kh4i todn tdng mirc ddu tw va higu qua cia Dy 4n:
11.1 Khéi todn tong mire dau tu

Pon vi tinh: dong

STT KHOAN MUC CHI PHi GIA g;I-U'%RUOC THUE GTGT GIA TRI SAU THUE
I |BAIDO XE CONG NGHE 33.340.989.969 3.334.098.997 36.675.088.965
1 | Chi phi x4y dung : 530.400.000 53.040.000 583.440.000
2 | Chi phi thiét bi 26.520.000.000 2.652.000.000 29.172.000.000

Chi phi bdi thudng, GPMB, tdi
3 | dinh cu
4 | Chi phi tién dét
5 | Chi phi QLDA, tu vén, khdc 1.326.000.000 132.600.000 1.458.600.000
Lai vay tam tinh 50% x mirc chua
gdm LV va truot gid * 11,5% *1
6 | ndm 1.713.225.150 171.322.515 1.884.547.665
7 | Chi phi du phong 3.251.364.819 325.136.482 3.576.501.300
Chi phi di phong khéi lwong (5%) 1.418.820.000 141.882.000 1.560.702.000
C'}‘n' phi du phong Truot gid (phén
bo) 1.832.544.819 183.254.482 2.015.799.300
11 | NHA VAN PHONG 5 TANG 32.604.084.976 3.260.408.498 | 35.864.493.474
1 | Chiphi xdy dung: 21.686.675.572 2.168.667.557 23.855.343.129
2 | Chi phi th‘iét bi: 3.596.958.437 359.695.844 3.956.654.281
Chi phi boi thudmg, GPMB, téi
3 | dinh cu
4 | Chi phi tién dat:
5 | Chi phi QLDA, tuvén, khac 2.465.588.728 246.558.873 2.712.147.601
Lai vay tam tinh 50% x mure chua
6 | gdbm LV vatrugpt gid * 11,5% *1 ndm 1.675.359.323 167.535.932 1.842.895.255




STT KIOAN MUC CHI PHf GI4 E?}UERUGC THUE GTGT | GIA TRI SAU THUE
7 | Chi phi du phong 3.179.502.916 317.950.292 3.497.453.208
+ Chi phi du phong khoi lwong
(5%) 1.387.461.137 .138.746.114 1.526.207.251
+ Chi phi di phong Treot gia 1.792.041.779 179.204.178 1.971.245.957
Il | KHU NHA O 205.234.017.040 5.748.901.704 | 210.982.918.744
1 | Chi phi xdy dung 38.652.649.181 3.865.264.918 | 42.517.914.099
2 | Chi phi thiét bj - - -
3 Chi phi boi thuong, GPMB, téi
dinh cu
4 | Chi phi tién sir dung dét 147.745.000.000 147.745.000.000
5 | Chi phi QLDA, tu vén, khac 3.703.004.922 370.300.492 4.073.305.414
Ldi vay tam tinh 50% x mirc chua
6 | gom LV vatruot gia * 11,5% *1
n3m 10.280.256.707 1.028.025.67] 11.308.282.378
7| Chi phi du phong 4.853.106.230 485.310.623 5.338.416.853
Chi phi dw phong khoi heong (5%) 2.117.782.705 211.778.271 2.329.560.976
Chi phi duw phong Truot gid 2.435.323.323 273.532.352 3.008.855.877
IV | HA TANG KY THUAT 8.367.818.442 836.781.844 9.204.600.286
| Chiphi dau twxdy dyng (theo sudt | - 5 g4 553 103 583.155310 |  6.414.708.413
von dau tu cua By Xay dung):
2 | Chi phi thiét bi 257.562.988 25.756.299 283.319.286
3 | Chi phi QLDA, tu van, khic 1.032.704.931 103.270.493 1.135.975.424
4 Lai vay tam tinh 50% x murc chua
gom LV va trugt gid * 11,5% *1 ndm 429.979.944 42.997.994 472.977.939 |
5 | Chi phi du phong 8§16.017.476 81.601.748 897.619.224 |
Chi phi dir phong khoi lwong (5%) 356.091.051 35.609.105 391.700.156
Chi phi du phong Truot gid 459.926.425 45.992.643 505.919.068
TONG CONG 279.546.910.427 13.180.191.043,| 292.727.101.470
11.2 Khai toan hiéu qua du an:
Pon vi tinh: dong
Dién
- i ot i3 Gia tri % Gia tri
TT N§i dung chi phi hc)};]s;an truée thué (d) Thué VAT (d) san thub (@)
1 | Baidd xe
Chi phi dau trr chua bao gdm
1 | chi phi ban hang 204 slot | 33.340.989.969 | 3.334.098.997 | 36.675.088.965

- | Chi phi thué dit nim dién
2 | hinh

242.301.479

Chi phi ban hang trén doanh
3 [thu 4%
4 | Gia cho thué theo thing 1.454.545 145.455 1.600.000




Dién

TT Ngi dung chi phi tic}}:r]gﬁn mchlfhtJfé @ | TE VAT @ Saﬁ';:g’( 2
s | Hé sb 1ap diy _ 90%
) Khiu hao 20 nam vé&i cong trinh xay i;rzg, 15 nam vdi thiét bi va chi
7 | Doanh thu 1 nim dién hinh 1.204.654.545 |  320.465.455 | 3.525.120.000
Vin phong ( kinh doanh '
I | 60%, cong ty si¥ dung 40% )
Chi phi diu tu toan van
phong chira bao gbm chi phi
1 | ban hang 5.700 | 32.604.084.976 | 3.260.408.498 | 35.864.493.474
Chi phi thué dit nim dién
5 | hinh (phin kinh doanh 60%) 1.189.483.963
Chi phi ban hang 4% doanh
3 jthu 4%
Gia cho thué theo thang/m2
str dung (tinh cho thué 60%
4 | dién tich sir dung) 136.364 13.636 150.000
s | He sb lip ddy : - 90%
Khau hao (60% chi phi kinh ,
doanh va 30% chi phi tru s¢ 20 niam vdi cong trinh x4y dung, 15 ndm voi thiét b va chi
6 | Congty) khéc
7 | Doanh thu 1 ndm dién hinh 4.029381.818 |  402.938.182 |  4.432.320.000
111 | Khu nha &
Chi phi déu tu gm tién dat
chura bao gbm chi phi ban
I |hang 2.273.00 | 205.234.017.040 | 5.748.901.704 | 210.982.918.744
Trong 46 tién datla -
(65.000.000 &/m2 ndp 1 lan) 147.745.000.000
Chi phi ban hang % /doanh
2 | thu _ 0,5%
3 | Gid dét/m?2 dét xay dung 90.909.091 9.090.909 100.000.000
4 | Gi4 ban xdy thd bing gi4 thanh chi phi x8y dung +10%
5 | Téng doanh thu 228.490.641.372 | 22.849.064.137 | 251.339.705.509
HIEU QUA DU AN
- H¢ sb chiét khiu 11,5%
- Thoi gian hoan vén 27,8 nim
- IRR 12,05%

12. Nguﬁn vén dau tw:

v £ £ A . en )
Dy kién co cau von tham gia thwe hién Dw an:

- Vén tu b cha Cong ty

- Vén huy d6éng ctia khach hiang

- Vén vay Ngan hang:

: 20%
1 35%
45%




- Du 4n “Td hop Tru s& co quan, Vin phong, Dich vu thuong mai, bai dé xe '
va nha ¢” khoéng sir dung ngudn von tir Ngan sach Nha nudc.

- Piéu kién vé ning luc tai chinh dé bao dam viéc dau tu du 4n: Cong ty Cd
phén Pau tu - Xay dung Ha Noi co von thude s hitu cia minh dé thuc hién du an
khong thap hon 20% so védi Tong mic dau tu thuc hién Du an;

Du kién Téng mirc dau tu cua du 4n 1a292.727.101.470 VND.

Du kién ngudn vén Cht s& hitu cin dap ung theo quy dinh:
=292.727.101.470 x 20% = 58.545.420.293 VND.

Téng hop s6 liéu Vén chii s¢ hitu dd tham gia thue hién cdc Duw an:

Hién nay Céng ty dang thuc hién cac Du an va giai trinh ning luc tai chinh vé |
Vo6n chu s¢ hitu dd dé xuat tham gia thue hién, cu the nhu sau:

Pon vi tinh: déng

. Tong mirc Ty lé von | Von dau tu de thuc i i g
I oo L dhu tug(déng) g?’m tr hién dy 4n(déng) g
Du 4n x4y dung nha & dé Vin ban sb 8511/
ban cho can b, gido vién UBND-XDGT ngay
Trudng cao ding du lich | 312.586.155.000 20% 62.517.000.000 | 03/11/2014 cia UBND
Ha Nbi va cac dbi tuong ¢b TP Ha Ngi vé Chép
nhu ciu khic. thuan dau tu dy an. |,

Dy 4n cong trinh Bii d6 xe

(D21)- K a1 i 1.683.902.000 |  20% 336.780.000 |  29/8/2006 giao thyc <"
Trung Vin, phudng Trung hién dv 4n Bai d& xe””
Vin, quan Nam Tiur Liém e M ®X)

: ﬂ]
Vin ban 3832/UBND-; /|
KH&DT ngay /| /

Quyét dinh s6 6639/QD-

Du én Céng trinh Cay xanh " UBND ngay 02/12/2016
thé dyc thé thao (CXTT) L 2 it gl ctia UBND thanh phé
Ha Néi

Téng cong - | 388.048.661.431 77.609.501.000

- Tong vén chu s& hiru (dén 31/12/2022) 12 80.013.756.722 ddng,
- Téng vén chu s& hitu dé thuc hién céc du 4n dang trién khai theo quy dinh la
77.609.501.000 dong.
- Gi4 tri von chi s& hitu con lai sau khi da s dung cho céc du an la:
80.013.756.722 — 77.609.501.000 = 2.404.255.722 dong. |
- S6 vén chu s¢ hitu con thiéu df: dau tu du dn T hop Tru s& co quan, Vin
phong, Dich vu ‘thucmg mai, bai do xe va nha & tai Dy 4n 76 An Duong:
53.598.904.130 dong
Nhu,vay, Vén chi s& hitu con lai cia Cong ty la khong du dam bao ning luc
tai chinh dé tham gia thuc hién Dy an theo quy dinh.
13. Hinh thire QLDA: Chu déu tu truc tiép quan ly, td chire thuc hién Du an.




14. Tién @6 thwe hién: Tir Quy 11/2023 dén Quy 1/2025
- Giai doan chudn bi dau tu du 4n: Quy 11/2023-Quy 1V/2023;
- Giai doan thuc hién du an: TUr quy 1/2014 dén quy 1V/2025;
" - Giai doan két thuc diu tu: Quy 1/2026.
15. T6 chirc thye hién:
Ban didu hanh kinh trinh Dai hoi déng c¢b dong Céng ty cac ndi dung nhur sau:
- Dai hdi ddng cb dong Cong ty thdng qua chi trurong du tu Dy 4n: T6 hop
Tru s& co quan, Vin phong, Dich vu thuong rr}z_ii, bii d6 xe va nha & tai 76 An
Duong, phudng Yén Phuy, quan Tdy HO, thanh phd Ha Noi nhu di trinh bay ¢ trén.
- Pai hdi dong cb déng Cong ty Gy quyén cho Hoi ddng quan trj Cong ty
+ Phé duyétﬂDgr an ddu tu T6 hop Tru so co quan, Vin phong, Dich vu
thzfong mai, b’fii dé xe va nha ¢ tai 76 An Dwong, phwong Yén Phu, qudn Tay
Ho, thanh pho Ha Noi
ot Xc’?y dung phwong dn tang von chit sé hitu cho Doar\:h nghiép hodc tim
kiém, quyét dinh lwa chon don vi hop tdc ddp tng yéu cdu vé nang luc tai
chinh theo quy dinh. A
Ban ]Qiéu hanh kinh trinh ?ai hoi ddng ¢ déng Coéng ty xem xét thong qua dé
¢ co sd trién khai céc thu tuc tiép theo cia Dy an.

PHONG KINH TE - Kit HOACH BAN QUAN LY DU AN

o oy

N

Ha Lé Thuy Vil Ngoc Hanh
PHO TONG GIAM POC - TONG GIAM POC
Nguyén Thai Ha Vii Manh Quyén
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STin Trong Binh
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