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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Thon Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha N6i

BAO CAO CUA BAN LANH PAO

Ban lanh dgo Cong ty C6 phan Déu tr Xdy dyng va Phat trién D6 thj Thang Long (sau ddy goi tit 1z “Cong ty”)
trinh bay Bdo céo clia minh va Béo cdo tai chinh hgp nhét ciia Céng ty cho ky ké toan quy [ nam 2023,

CONG TY

Cong ty Cb phan Déu tw Xay dung va Phat trién D6 thi Thang Long (tén viét tit THANGLONG DECO., JSC) tién
than la Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dyng Ngoc Ha, dugc thanh 1ap va hoat déng theo Gidy chirng nhén
dang ky kinh doanh s6 0302000049 do S& Ké hoach va Dau tu Tinh Ha T4y cip ngay 21 thang 09 nam 2000. Cong
ty chuyén déi thanh Cong ty C6 phin DAu tu Xy dung va Phat trién Ha ting Ngoc Ha theo Gidy chimg nhén ding
ky kinh doanh 56 0103037857 do S& K& hoach DAu tu Thanh phé Ha Noi cép Ian dau ngay 27 thang 05 nam 2009,
Céng ty C4 phan PAu tu X4y dung va Phat trién Ha ting Ngoc Ha duoc ddi tén thanh Cong ty Cb phin Dau tu Xay
dung va Phit trién D6 thj Thang Long theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0500383583 ngdy 09 thang
12 nam 2010.

”
-

Trong qué trinh hoat dong, Cong ty da 13 lan thay ddi gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép. Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép cong ty c6 phén thay dbi lan thir 13 dugc cp ngay 24 thang 08 nam 2022 véi vén diéu 16 1a
747.525.860.000 dong. Vén diéu 1& thuc gép dén ngay 3} thang 03 ndm 2023 la 747.525.860.000 déng; tuong
duong 74.752.586 ¢6 phan, ménh gi4 mdt ¢b phan 1a 10.000 déng.

Tru s¢ chinh cta Cong ty dugc dit tai: Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha Néi.
HOI PONG QUAN TRI, BAN LANH PAO VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cua Hoi dong Quan tri trong ky va tai ngy 1ap b4o cdo nay bao gdm:

Ong Nguy&n An Ngoc : Chu tich

Ong Nguyén An Quan . Thanh vién
Ong Pham Vin Cuong ' Thanh vién
Ong Pham Van Tuyén . Thanh vién
Ong Nguy&n Thanh Hai ' Thanh vién

Céc thanh vién ctia Ban lanh dao da diéu hanh Céng ty trong ky va tai ngay 1ap bdo céo nay bao gém:
Ong Pham Vin Tuyén ' Tdng Giam dbc

Céc thanh vién cta Ban Kiém soét bao gdm:

Ba  Lé Thj Huyén Thanh Truéng ban
Ong Trn Pirc Muu I i Thanh vién

Ba Mai Thi Huong Lan _ Thanh vién
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN LANH PAO POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

B .
Ban lanh dao Cong ty chiju trach nhiém vé viéc 1ap Bao céo tai-chirth hop nhat phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t& ciia Cong ty trong ky. Trong qua trinh [4p
Bio cdo tai‘chinh hop nhit, Ban Janh dao Cong ty cam két d tudn thi céc yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soét néi bd ma Ban lanh dao va Ban quén tri Cong ty xac dinh la cin thiét dé dam
bao cho viéc I4p°va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit khdng con sai sét trong yéu do gian l4n hodc do
nham 13n; . L

- Lua chon céc chinh sach ké toén thich hop va p dung cAc chinh sach ndy mot cach nhat quén;
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phd Ha Noi

- Dura ra cic dénh gia va du dodn hop Iy va thén trong;

- Néu r cac chudn myc ké toan duge ap dyng ¢4 duge tuan thi hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai léch trong
yéu dén mirc cin phai cong bé va giai thich trong Bdo céo tai chinh hgp nhét hay khéng;

- Ldp va trinh bay cac Bdo céo tai chinh hop nhit trén co sé tun thi cac Chuin muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap 1y c6 lién quan dén viéc 18p va trinh by béo cdo tai chinh hop
nhat;

- L4p céc Bao céo tai chinh hgp nhit dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khéng thé
cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban lanh dao Cong ty dam bao ring cic s6 ké toan dugc lwu gir dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, véi
mirc d9 trung thyc, hop Iy tai bét ctr thdi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh hop nhét tudn thi cdc quy
dinh hién hanh cia Nha nuéc. Ddng thdi ¢6 trach nhiém trong vi€c bao dam an toan tai san cia Cong ty va thuc
hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién c4c hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc,

Ban lanh dao Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh hop nhét da phan énh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty tgi thdi diém ngay 31/03/2023, két qua hoat'déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ky ké
todn quy I nam 2023, pht hgp v6i Chudn myc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan tha cdc quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo c4o tai chinh hop nhét.

Cam két khic

Ban lanh dao cam két réing Cong ty tuan thi Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua ludt chimg khon va Cong ty khong vi pham nghfa vu cdng bé thong tin theo
quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia BG Tai chinh huéng din cong bé thong tin trén
Thj trudmg chitng khoan. '

Nguyén An Ngoc
Chu tich Hgi ddng quan tri

Ha Néi, ngay Q.J( thang 0’1 ndm 2023




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Béo cio tai chinh hop nhit

Thanh phé Ha Néi Cho ky ké toan Quy I nam 2023
BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT
Tai ngay 31 thdng 03 nim 2023
A

ME oot Th!Jyet 31/03/2023 01/01/2023
sb minh VND VYND
100 A. TAISAN NGAN HAN 852.638.913.193 781.925.062.883
110 L Tién va cdc khoin twong dwong tién 3 163.185.919.912 19.353.913.876
111 1. Tién 9.717.419.912 18.973.913.876
112 2. Cc khoan tuong duong tién 153.468.500.000 380.000.000
130 L Céc khoin phai thu ngin han 238.339.489.588 493.114.084.553
131 1. Phai thu ngén han cta khach hang 5 118.468.600.282 107.271.597.806
132 2. Trétrude cho ngudi ban ngén han 6 92.914.307.943 172.747.012.892
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han >4 27.500.000.000 40.300.000.000
136 4. Phai thu ngin han khac 8 983.250.000 174.322.142.492
137 5. Du phong phai thu ngén han khé doi (*) (1.526.668.637) (1.526.668.637)
140 IV. Hang tdn kho 10 441.296.858.967 261.073.319.555
141 1. Hangtdn kho 441.296.858.967 261.073.319.555
150 V. Tai sin ngin han khéc 9.816.644.726 8.383.744.899
151 1. Chi phi tra truée ngén hah <12 - 1.134.444.609 487.450.647
152 2. Thué gié trj gia ting dwog khau trir '5.297.850.701 4.523.645.756
153 3. Thué va cic khoan khac-phai thu Nha nuéc 15 3.384.349.416 3.372.648.496
200 B. TAI SAN DAI HAN 191.772.923.690 257.476.857.459
220 1L Taisan cd dinh 188.372.267.258 193.821.345.742
221 1. Tai'san cb dinh hitu hinh 11 188.372.267.258 193.821.345.742
222 - Nguyéngid ' 272.077.977.322 272.077.977.322
223 - Gid tri hao mon luy ké (83.705.710.064) (78.256.631.580),
250 V. Diu tir ti chinh dai han 4 - 60.077.358.345
252 1. Déu tu vao cong ty.lién doanh, lién két . +60.077.358.345
260 VI Tai san dai han khéc 3.400.656.432 _3.579.153.372
261 1. Chi phi tra truéce dai Han 12 3.400.656.432 3:433.936.492
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai - 144.216.880
270 TONG CONG TAI SAN 1.044.411.836.883 1.039.401.920.342




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng,

Bio cdo tai chinh hop nhét

Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy | nam 2023
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 03 ndm 2023
(tiép theo)
A

| QO - Thuyet 31/03/2023 01/01/2023

s0 minh VND VND
300 C. NQ PHAI TRA 252.696.438.641 248.975.990.052
310 I Ng ngén han 219.172.683.697 215.452.235.108
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 13 70.107.952.490 80.518.592.824
312 2. Ngudimua tra tién truée ngén han 14 14,153.769.409 12.703.243.987
313 3. Thué va cac khoan phai np Nha nuée 15 89.461.870 195.132.162
314 4. Phajtra nguoi lag déng 372.050.507 243.470.209
318 5. Doanh thu chua thuc hién ngén han 96.000.000 -
319 6. Phai tra ngén han khac 15 636.435.328 74.820.046
320 7. Vay vang thué tai chinh ngén han ‘16 132.205.628.955 120.205.590.742
322 8. Quy khen thudng, phic lgi 1.511.385.138 1.511.385.138
330 1II. Ng daihan - 33.523.754.944 33.523.754.944
338 1. Vay vang thué tai chinh dai han 16 33.523.754.944 33.523.754.944
400 D. VON CHU SO Hlj'u ' 791.715.398.242 790.425.930.290
410 L Vén chii sé hitu <17 - 791.715.398.242 790.425.930.290
411 1. Vén gop cua chi s hiru, 747.525.860.000 747.525.860.000
4lla C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 747.525.860.000 747.525.860.000
412 2. Thing du vén ¢b phin (71.250.000) (71.250.000)
418 3. Quy dau tu phat trién 764.692.569 764.692.569
421 4. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 39.387.277.978 38.094.669.592
42la LNST chiea phan phéi lily kén dén cuéi nam trude 1 38.023.402.810 24.421.854.352
421b LNST chiua phén phéi ndm nay - 1.363.875.168 13.672.815.240
429 6. Loiich cb dong khong kiém soat 4.108.817.695 4.111.958.129
440 TONG CONG NGUON VON 1.039.401.920.342

B
. Trin Thi Nga Trén Thi Nga Nguyén An Ngoc
Ngudildgp K& toan truéng’ . Ch tich Hoi ddng quan tri .
' . Ha Néi, ngay QX thing ON nam 2023



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhit

Thanh ph6 Ha Noi Cho ky ké toan Quy I'nam 2023
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/03/2023
_ ’ X Tirngay 01/01/2023  Tir ngay 01/01/2022
; “:; CHi TIEU : Th i“ny:t QuyInim2023  Quylndm2022 g0 3031032023  dén ngay 31/03/2022
. VND VND VND VND
01 ® Doanh thu bén hang va cung cép dich vy _ 18 81.418.316.779 133.984.207.372 81.418.316.779 133.984.207.372
02 2. Chc khodn giam trir doanhi thu 19 = 32.073.159 : 32.073.159
10 3. Doanh thu thun bén hang va cung cdp dich vu 81.418.316.779 133.952.134.213 81.418.316.779 133.952.134.213
11 4. Gidvén hang bén 20 76.749.339.038 122.192.103.823 76.749.339.038 122.192.103.823
g ;
20 5. Lginhuin gdp v& ban hang va cung ¢ip dich vu 4:668.977.741 11.760.030.390 4.668.977.741 11.760.030.390
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 /523.138.728 660.607.351 523.138.728 660.607.351
22 7. Chiphitaichinh =~ 22 2.162.124.774 1.605.213.212 2.162.124.774 1.605.213.212
23 Trong ds: Chi phi ldi vay' 2.162.124.774 1.595.705.953 2.162.124.774 1.595.705.953
24 - 8. Phan lai hoac'13 trong cong ty lién doanh; lién két - 2866.047 - 2.866.047
25 9. Chi phi ban hang 23 74.244.228 392.126.460 74.244.228 392.126.460
26 10 Chi phi quan Iy doanh nghiép 24 1.420.728.095 3.212.351.410 +1.420.728.095 3.212.351.410
30 11. Loi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 1.535.019.372 7.213.812.706 1.535.019.372 7.213.812.706
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Biio cdio tai chinh hop nhét
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2023
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQOP NHAT
Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/03/2023

; , Tir ngay 01/01/2023 Tir ngay 01/01/2022
Téﬁ CHi TIEU TI::'HY:t QuyIndm2023 — QuyInim2022 0 @ 02v31032023  dén ngay 31/03/2022
- VND VND VND VND
31; 12. Thu nhép khéc _ ' 11.907 6.995 11.907 6.995
32 13. Chiphikhac 25  83.540.662 83.049.089 83.540.662 83.049.089
40 14. Lgi nhudn khac (83.528.755) (83.042.094) (83.528.755) (83.042.094)
50 15. Téng lgi nhudn ké toan truéc thué 1.451.490.617 7.130.770.612 1.451.490.617 7.130.770.612
51 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 26 84.664.322 181.604.843 84.664.322 181.604.843
52 17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - 2 - -
60- 18. Lgi nhugn sau thué thu nhip deanh nghiép 1.366.826.295 6.949.165.769 1.366.826.295 6.949.165.769
61 19. Lgi nliu:‘jn sau thué ciia Cong ty me . 1.363.875.168 6.957.725.626 1.363.875.168 6.957.725.626
" 62 20. Lgi nhudn sau thué ciia C6 dong khang kiém soat 2.951.127 (8.559.857) 2.951.127 (8.559.857)
70 21. Lai co bin trén c§ phiéu 27 s 18 163
= "o CONG TY
€O PHAN
v pe —
Triin Thi Nga Trin Thi Nga Nguyén An Ngoc
Ngudi Idp_ Ké toan truong Chu tich Hoi ddng quan tri
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, X Lién Trung, Huyén Dan Phugng,
Thanh phé Ha Néi

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy I nam 2023
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/03/2023
(Theo phuong phdp gidn tiép)

Tir ngay 01/01/2023
CHI TIEU dén ngay 31/03/2023
VND
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhugn truwée thué 1.451.490.617
2. Diéu chinh cho cdc khodn :
- Khéu hao tai san ¢é dinh va bat déng san diu tu 5.449.078.484
- L4i, 16 tir hoat dong déu tu (523.138.728)
- Chi phi lgi vay = i 2.162.124.774
- Céc khoan diéu chinh khéc 308.668.175
3. Lginhu@n tiv hoat dpng kinh doanh trudc 8.848.223.322
thay dbi von luu dpng :
- Tang, giam c4c khoan phai thu 241.329.184.912
- Tang, gidm hang tdn kho (180.223.539.412)
- Ting, giam (;éc khoan phai tra (khong ké 1ai vay *(8.232.049.627)
phai tra, thu¢ thu nhap doanh nghiép phai ngp)
- Tang, giam chi phi tra trqérc (613.713.902)
- Tién lai vay da tra (2.162.124.774)
- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp - (132.301.424)
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 58.813.679.095

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1.

4,
5.

Tién chi dé mua sam, xay dung tai sin cé dinh
va cdc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng ciia don
vi khéc .

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cia
don vi khac

Tién thu hoi dAu tur gép vén vao don vi khac .

Tién thu 13i cho vay, ¢ tirc va loi nhuan dugc chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat djng diu t

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1.
2.
3.

Tién thu tir di vay
Tién tra no gc vay
Cb tirc, lgi nhuan d tra cho chi sé hiru

Luu chuyén tién thuén tic hoat dpng tai chinh

(32.500.000.000)
45.300.000.000

60.000.000.000
218.288.728
_73.018.288.728

65.846.064.900
(53.846.026.687)

12.000.038.213

Tir ngay 01/01/2022
dén ngay 31/03/2022

YND

7.130.770.612

5.452.054.863
(660.607.350)
1.595.705.953

13.517.924.078

(20.021.006.635)
(19.888.134.775)
38.044.245.775

(73.324.659)
(1.563.883.491)
(124.611.603)
9.891.208.690

(2.032.449.145)

(26.659.400.000)

20.459.400.000

-

660.607.350
(7,571.841.795)

36.742.165.668
(46.478.654.292)
(50.000.000)

. (9.786.488.624)



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tai chinh hgp nhat
Thanh phd Ha Noi Cho ky ké to4n Quy I nam 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/03/2023
(Theo phicong phdp gidn tiép)

Tir ngdy 01/01/2023  Tir ngay 01/01/2022

t? CHi TIEU T:;':f‘ dén ngay 31/03/2023 _dén ngay 31/03/2022

VND VND
50 Luru chuyén tién thuin trong ky 143.832.006.036 (7.467.121.729)
60 Tién va twong dwong tién diu ky 19.353.913.876 22.091.697.300
70 Tién va twong dwong tidn cudi ky 3 163.185,919.912 14.624.575.571

W

» -

Trin Thj Nga . Trin Thj Nga Nguyén An Ngoc
Ngudi lap . * Ké toén trudng Chu tich Hoi ddng quan tri

- . Ha Néi, ngd:)_' Q:}( rhéngg".\ ndam 2023



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bio céo tai chinh hop nhat
Thanh phé Ha Noi Cho k¥ ké toan Quy 1 nam 2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/03/2023

1 .PACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thife s& hitu vén

Céng ty C6 phin Pau tr X4y dung va Phat trién D6 thi Thang Long (tén viét tit THANGLONG DECO.,
JSC) tién than 12 Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Ngoc Ha, duge thanh Idp va hoat dong theo Gidy
chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0302000049 do S¢ Ké hoach va Pau tu Tinh Ha Tay cip ngay 21 thang
09 nam 2000. Céng ty chuyén déi thanh Céng ty C6 phin Dau tu Xdy dung va Phat trién Ha ting Ngoc Ha
theo Gidy chirng nhdn dang ky kinh doanh s§ 0103037857 do S& Ké hoach Dan tur Thanh phé Ha Noi cAp lin
dau ngay 27 théng 05 nam 2009. Cong ty C6 phin Diu tr Xdy dyng va Phét trién Ha ting Ngoc Ha duoc déi
tén thanh Cong ty C6 phén Dau t Xay dyng va Phat trién D6 thi Thing Long theo Gidy chirng nhan ding ky
doanh nghiép s6 0500383583 ngay 09 thang 12 narh 2010,

Try s& chinh ciia Céng ty dugc dat tai: Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Noi.
Trong qué trinh hoat dong, Cong ty da 13 lan thay d6i gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép. Gidy chimg
nhan dang ky doanh nghiép cong ty cé phan thay di lan thir 13 dugc cip ngay 24 thang 08 nam 2022 véi vén
diéu 1§ 1a 747.525.860.000 déng. Vén diéu I¢ thue gop dén ngay 31 thang 03 nam 2023 Ia 747.525.860.000
ddng; twong duong 74.752.586 cb phan, ménh gi4 mot cd phan 1a 10.000 déng.

Linh vye Kinh doanh -

San xuét, xay dung, thuong mat dich vu:-

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh cia Cong ty chii yéu 1a:

- Lép dit hé théng dién;

- Dich vu cham séc duy tri canh quan, cay trén truc cao toc, toa nha cong nghiép va thuong mai;

- Lép dat xdy dung khac; '

- Xuét, nhap khau cdc mat hang cong ty kinh doanh;

- San xuét, kinh doanh g5 van ép. . ' ' :
CAu tric Tap doan - _

- Céng ty c6 cic corig ty con dwge hop nhét bio cio tai chinh tai thoi diém 31/03/2023 bao gdm:

. . Tyl¢ Tylé quyén  Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty v o4 Bia chi " lgiich  biéu quyét : chinh

Cong ty CP Xay dung Thuong ~ Ha Noi 98,57%  98,57%  San xudt, kinh doanh g3,

mai va San xuét Van ép Thang : van ép
Cong ty CP Dau tu Xdy dungva  Ha Noi ' 90,63% 90,63%  San xudt, kinh doanh g,
Ché bién Lam san Thang Long % van ép
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2.1

2.2
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. CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké ton, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toan nim ctia Cong ty theo nam duong lich bt ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang
nam.

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

. Chuén muc va Ché d ké todn 4p dung

Ché d6 ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC ngay
22/12/2014 cia B Tai chinh, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 2]!03!20]6 ctia Bo Tai chinh vé viéc sira
ddi, bd sung mot sé didu cua Théng tur s6 200/2014/TT-BTC va Théng tu sé 202/2014/TT-BTC huéng dan
Phuong phap 14p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dé ké todn

Cong ty da &p dung cac Chuin muyc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng dan Chuian myc do Nha nuéc da
ban hanh. Cac Béo céo tai chinh dugc Iﬁp va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chudn muc, thng tu
huéng din thuc hién Chudn myc va Che d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Co so lqlp Bdo cdo tai chmh hqp nhét

Béo cdo tai chinh hgp nhit cia Cong ty dur.rc lép trén co s& hop nhét Bao edo tai chinh riéng cua Céng ty va
Béo céo tai chinh cua cac cdng ty con do Cdng ty kiém sodt (céc cong ty con) duge l:;ip cho nam tai chinh két
thuc ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soat dat duoc khi Cong ty c6 kha nang kiém soét cac chinh sich
tai chinh va hoat dc;mg cua cac cong ty nhén dau tu nham thu dugc lgi ich tir hoat dong cuia cac cong ty nay.

B4o céo tai chinh ctia céc cong ty con duge 4p dung céc chinh sch ké toan nhét quan véi cc chinh sich ké
toan ctia Cong ty. Trong trudmg hop can thiét, Bao cdo tai chinh cua cac cong ty con dugc diéu chinh dé dam
bao tinh nhit quéan trong cac chinh sach ké toan dugc ap dung tai Cong ty' v céc cong ty con.

Cic s6 du, thu nhap va Chl phi chu yéu, ké ca cac khoan l4i hay 18 chua thuc hién phat sinh. tir cac giao d;ch
ndi bé duogc loai trir khi hgp nhét Béo céo tai chinh.

Loi ich cua cd don g khong kiém sodt

Loi ich cta cac cb dong khéng kiém soat 1a phn lgi ich trong 1ai; hoﬁc 13, va trong tai san thuan clia cong ty
con khéng dugc nim gitr boi Cong ty.

;ONG
ch p
[ XAY
TRIE]
iNG

'ONE
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2.4 . Cong cu tai chinh

2.5

Ghi nhdn ban déau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gdm tién va céc khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khéch hang va
phai thu khéc, cic khoan cho vay, cac khoan du tu ngén han va dai han. Tai th&i diém ghi nhan ban dau, tai
san tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phat sinh khéc lién quan tryc tiép
dén vigéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phdi tra tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan vay, céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi
phi phai grd. Tai thdi diém ghi nhén 13n dﬁu, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xéac dinh theo gia phat hanh
cdng cac chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu :

Hién tai chua ¢ céc quy dinh vé danh gia lai cong cy tai chinh sau ghi nhan ban dau.

. Cdc nghiép vu biing ngoai té

Cac giao dich bing ngoai té trong ky ké todn duge quy doi ra dong Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngdy giao

dich. Ty gia giao dich thyc té nay dugc x4c dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua bén ngoai té: 1 ty gia duge quy dinh trong hcrp ddng mua, ban ngoai t§ gira Céng ty va ngin
hang thuong mai;

- Khi gép vén 1a ty gid mua ngoai t¢ clia ngén hang noi Cong ty mé tai khoan tai ngay gop vén hoidc Khi
nhén g6p von la ty gia mua ngoai t€ clla ngdn hang noi Cong ty mo tai khoan dé nhan vén cua nha diu tu
tai ngay gop vén;

- Khi ghi nhan ng phai thu: 13 tj gid mua cta ngén hang thucmg mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh
toén tai thdi diém giao djch phét sinh;

- Khi ghi nhdn no phai tra: 1a ty gia ban ciia ngdn hang thua’ng mai noi Cﬁng ty du kién giao dich tai thoi
diém giao dich phat sinh;

- Khi mua sim tai san hodc thanh toan ngay bing ngoai té; Ia ty gla mua cua ngin hang thuong mai noi
Cong ty thuc hién thanh toén, .

Ty gia giao dich thuc té khi danh gié lai cac khoan muc tién té co goc ngoai té tai thoi diém lap Bdo céo tai
chinh hop nhét dugc xac dinh theo nguyén tic:
- Déi véi khoan muc phén loai 1a tai san ap dung ty gia mua ngoal t¢ clia ngén hang thuang mai noi Cong ty
thuong xuyen c6 giao dich;
- Dbivéi tién gui ngoai t¢: 4p dung ty gia mua cua chinh ngén hang noi Cong ty mo tai khoan ngoal té;
- Dbi v6i khoan muc phén loai 14 ng phai tra: ap dung ty gid ban ngoa: té ciia ngan ha’mg thu(mg mal noi
Cong ty thudng xuyén cé giao dich.
-1
T4t ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s6 dir cac khoan
muyc tién té c6 gbc ngoai té cubi ky duqc hach toém vao két qua hoat démg kinh doanh ciia ky ké toan. Trong 'd6
lai chénh léch ty gia do dagh gia lai ) du cum ky ciia cac khoan muc tién té c6 gbe ngoaa t¢ khon g duoc st
dl,mg aé phan phéi lgi nhuén hodc chia cd tirc!
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2.6 . Tién va cdc khoin twong dwong tién

2.7

Tién bao gﬁm tién mat tal quy, tién guri ngdn hang khong ky han, vang tién té sur dung v&i céc chire nang cit
trir glé trj kh{mg bao gom céc loai vang dugc phan loai la hang ton kho sir dung véi muc dich la nguyén vt
ligu @& san xut san phim hotic hang héa dé ban.

Cac khoan tuong duong tién la cac khoan déu tur ngé.n han c6 thoi gian thu héi khong qua 03 thang ké tir ngay
dau tu, ¢6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng co
nhiéu ri ro trong chuyén déi thanh tién.

. Céc Khoin diu tw tai chinh

Céc khodn dau tu ndm gitt dén ngay ddo han bao gbm: Céc khoan tién gui ngan hang c6 ky han (bao gém ca
céc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cd phiéu uu dai bén phat hanh bt budce phai mua lai tai thoi diém nhét
dinh trong tuong lai, cac khoan cho vay,... duge nam gilr dén ngay ddo han v&i muc dich thu 13 hang ky va
céc khoan dau tr nim glL’t dén ngay dao han khac.

Cdc khoan ddu t vao cdc céng ty con, céng ty lién doanh lién két mua trong ky bén mua xéc djnh ngay mua,
gid phi khoan ddu tir va thuc hién thu tuc ké ton theo ding quy dinh cua Chuén myc ké toan “Hop nhét kinh
doanh” va “Ddu tu vao cong ty lién doanh lién két”.

Trong Béo c4o tai chinh hop nhét cac khoan diu tur vao oong ty lién két duge ké toan theo phuong phap vén
chu s& hiru. Theo phu’cmg phép vén chii s¢ hitu, khoan ddu tu dugc ghl nhan ban dau trén Bang can dbi ké
toan hop nhat theo gia gdc, sau dé dugc didu chinh theo nhng thay ddi ciia phin s hiru cua T4ap doan trong
gid tri tai san thudn cua cdng ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh tir vigc ddu tu vao cong ty
lién két dugc phan anh trong gia tri con lai ctia khoan ddu tu. T4p doan khéng phan b lgi thé throng mai nay
ma hang nim thuc hién danh gia xem lgi thé thuong mai ¢6 bj suy giam gia trj hay khong.

Phén s& hiru cia nha diu tu trong ]q: nhun (1) cua oong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao cdo
két qua kinh doanh hop nhét'va phin s hitu ciia nha d4u tu trong thay doi sau khi mua ctia cac quy cua cong
ty lién két dugc ghi nhan vao céc quy. Thay ddi liiy ké sau khi mua duoc didu chmh vao gia tri con lai cia
khoan déu tu vio cong ty lién két, Co tire nhdn dugc tir cong ty lién két duoc cén trir vao khoan dau tu vao
cong ty lién két.

Béo céo tai chinh cia ccmg ty lién két dugc 1ap cung ky véi Béo céo tai chinh hop nhét cia Tap doan va sir
dung céc chinh sach ké toan nhit quan véi Tép doan. Cac diéu chinh hop nhét thich hop da dugc ghi nhan dé
dam bao céc chinh sach ké todn dugc 4p dung nhét quan véi Tap doan trong truomg hop can thiét.

Cdc khoan dau tu vao cong cu von ciia don vi khde bao gdm: céc khoan diu tu vio cdng cu vén clia don vi
khac khong ¢6 quyén kiém soat, dong kiém soat hogic ¢6 anh hudng dang ké dbi véi bén duoc dau tu. Gia tri
ghi s6 ban déu ctia cac khoan dau tr nay: duqc duoc xéc dinh theo gia géc Sau gh: nhén ban du, gta tri clia
cac khoan dau tu nay duoc xéc dinh theo gia gbc trir dl du phong giam gla khoan déu tu.

Cb tire nhan bing cd phleu chi ghi nhén sé luong cé phleu duqc nhan khong ghi nhan tang gia trj khoan dau
tu va doanh thu hoat ddng tai chinh. .
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2.8 . Cic khodn no phii thu

2.9

2.10

2.11

Cac khoén phai thu dugce theo dai chi tiét theo ky han phai thu, déi tugng phai thu, loai nguyen té phai thu, va
cac yéu tb khac theo nhu cdu quan ly cua Cdng ty. Cac khoan phai thu dugc phén loai 1a ngén han va dai han
trén bao céo tai chinh hop nhét can cir ky han con lai cia céc khoan phai thu tai ngay béo cao.

Du phong ng phai thu khé ddi dugec trich ldp cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop
dong kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két no va no phai thu chua dén han thanh toan
nhung khé ¢6 kha nang thu hdi. Trong dé, viéc trich 14p dy phong no phai thu quéa han thanh toén dugc cin cir
vao thdi gian tra ng gbc theo hop ddng mua ban ban diu, khéng tinh dén viéc gia han ng giita céc bén va ng
phai thu chua dén han thanh todn nhung khach ng da lam véo tinh trang pha san hoc dang lam thi tuc giai
thé, mét tich, bo trdn.

. Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan truc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hang ton kho & dja diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban diu.
Sau ghi nhén ban dAu, tai thdi diém I8p Béo cdo tai chinh néu gia trj thuan c6 thé thuc hién dugc cia hing ton
kho thép hon gia géc thi hang tén kho dugce ghi nhan theo gié tri thuin cé thé thuc hién duoc.

Gia tri-hang ton kho drge xac dinh theo phuong phéap binh quan gia quyén.
Hang ton kho dugc hach todn theo phuong phap ké khai thudng xuyén.
Phuong phép xac dinh gié“tri san phim d¢ dang cudi ky: chi bao gbm chi phi nguyén vét liéu chinh.

Du phong giam gia héu]g ton kho duoc lap vao thdi diém cudi ky 12 s chénh léch gilra gla gbe cua hang ton
kho 1én hon gia tri thudn c6 the thuc hién dugc.

. Tai sén ¢ dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh, tai san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban dau theo gia géc. Trong qué trinh sir
dung, tai san ¢ dinh hiru hmh tai san cb dinh vo hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia
trj con lai. :

Khau hao tai san c6 dinh dugc trich theo phuong phap dudmg thing v6i thoi gian khdu hao duge uéc tinh nhu
sau: ' : ’

- Nha cira, vit kién tric 06-25 nam
- May méc, thiét bi . - . ~.05-10 nam
- Phuong tién vén tai, truyén dan- ; . 06-10 nam

. Chi phi xiy dung co bin dé dang

Chi phi xay dyng co ban dé dang bao gdm tai san ¢8 dinh dang mua .sém va xdy dung ma chura hoan thanh tai
ngay két thic ky ké toan nam va dugc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xdy -dung,
ldp dat may moc thiét bi va cac chi phi tryc tiép khac.

14
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2.12 . Chi phi tra truée

2.13

2.14

2.15

2.16

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuit kinh doanh cia nhiéu ky ké toan dugc hach
toan vao chi phi tra truéc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ké toan sau.

. Cic khoén ng phai tra

Céc khoan ng phai trd dugc theo ddi theo ky han phai tra, déi tugng phai tra, loai nguyen té phai tra va cac
yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly cua Cong ty. Céc khoan phai tra dugc phan loai ngan han va dai han trén
bao céo tai chinh hop nhét can cir theo ky han con lai cua cac khoan phai tra tai ngay bao cdo.

. Vay va ng phai tra

Cac khoin vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg déi tugng cho vay, timg khé uéc vay no
va ky han phai tra cia cac khodan vay, ng thué tai chmh Trudng hop vay, ng bing ngoai té thi theo dai chi tiét
theo ngugén té, -

. Chi phi di vay

1

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xuét tai san do dang dugc tinh vao gla tri cua tai san d6
(duge vén hod) khi co du céc diéu kién quy dinh trong Chudn muc I(é toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.
Ngoal ra, dbi v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cb dinh, bét déng san diu tu, lai vay dugc
von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

. Vén chi sé hiru

Vén ddu tr ciia chi s& hitu dugce ghi nhan theo sé vén thuc gop cua chu s& hiru,

Thang du vén cb phén phan anh chénh léch giira ménh gia, chi phi tryc tlép lién quan dén viéc phat hanh c6
phiéu va gla phat hanh c6 phiéu (ké ca cac truomg hop tai- phat hanh c6 phiéu quy) va c6 the la thang du
dwong (néu glé phat hanh cao hon ‘ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phléu) hodc
thang du am (néu gia phat hanh thap hon ménh gi4 va chi phi tryuc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢6 phiéu).

Loi nhun sau thué chua phén phéi phan énh két qua kinh doanh (13i, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phén chia lqn nhudn hogc xir Iy 18 ciia Cong ty. Viéc phan phdi loi nhudn duoc thuc hién khi Céng ty
¢6 loi nhuan sau thué chua phan phdi khéong vuot qué mirc lgi nhudn sau thué chua phan phdi trén Béo cdo tai
chinh horp nhat sau khi d loai trir anh hudng cia ac khoan 13i do ghi nhén tir giao dlch mua gi4 ré. Loi nhudn
sau thué chua phan phéi c6 thé dugc chia cho céc nha dau tu dua trén ty 1€ gép vén sau khi duqc Pai héi
dbng cb dong phé duyet va sau khi da trich 18p cic quy theo Diéu 1€ Coéng ty va céc quy dmh clia phap luat
Viét Nam.

Cong ty trich I4p céc quy sau tir loi nhuan thuln sau thué thu nhap doanh nghiép cua Cong ty lheo dé ngh: cla

Hoi ddng quan tri va duoc céc cb dong phé duyét tai Pai h0| dong ¢b dong thudng nién:

- Quy dau tu phat trién: Qu¥ nay duge trich 1ap nhim phuc vu viéc mé réng hoat dong hoac dAu tur chiéu sau
ciia Cong ty. )

- Quy khen thudng, phuc loi va Quy khen thuéng Ban didu hanh Quy nay dugc trich lap dé khen thucng,
khuyen khich vat chat, dem lai lgi ich chung va ndng cao phic lgi cho cong nhén vién va dugc trinh bay
nhu mgt khoan pha: tra ;ren Béng can dbi ke toan.

Cb ttrc phai tra cho céc cb dong dugc ghi nhan 14 khoan phz;i tra trén Bang Can ddi ké toan cua Cong ty sau
khi ¢6 thong bao chla cb tire cua Hoi dong Quan trj Cong ty va thong bao ngay chdt quyén nhan cd tic cia
Trung tdm Luu ky chiing khoén Viét Nam.

B
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2.17 . Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dgc ghi nhan khi dong thdi thoa man cac diéu kién sau:

- Phan 16n rui ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu sin phdm hodc hang héa da dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con ndm gilt quyén quan Iy hang héa nhu ngudi sé hiru hang héa hodc quyén kiém soét
hang hoéa;

- Doanh thu dwge xac dinh tuong ddi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cd'p dich vy ;
Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhén khi dong thoi thoa man cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chan; )

- C6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu dé:

- Xdc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can déi ké toan;

- Xaée dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do6.

Phdn cong viée cung cﬁp dich vu da hoan thanh dugc xdc dinh theo phuong phép danh gia cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu hop déng xdy dung

- Trudng hop hop déng xdy dung quy dinh nha thiu duoc thanh toan theo tlén d6 ké hoach, khi két qua thuc
hién hop dong xdy dung dugc wéce tinh mot cach dang tin cdy, thi dnanh thu ctia hop ddng xay dimg dugc
ghi nhan tuong {mg véi phn cong viéc da hoan thanh do Cong ty tu xac dinh vao ngay lap Bao céo tai
chinh ma khéng phu thugc vao héa don thanh toan theo tién do ké hoach da lap hay chua va sb tién ghi
trén héa don la bao nhiéu.

- demg hgp hop dong xay dyng quy dinh nha thdu dugc thanh toén theo gié trj khéi lugng thuc hién, khi
két qua thuc hién hop dong xdy dq,rng duge xac dinh mét cach dang tin cdy va dugc khach hang xac nhin,
thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhén twong (g voi phin cong viée da hoan thanh
dugc khach hang xc nhén trong ky phan 4nh trén héa don da l4p.

Céc khoan ting, giam khi thuc hién hop dong, céc khoan tién thudng va cac khoén thanh toan khac chi duot

tinh vao doanh thu khi da dugc théng nhét véi khach hang.

- Khi két qua thire hién hop dong xdy dung khong dugc uée tinh mt cach dang tin cdy thi ddanh thu chi
duqrc ghi nhin tuonyg ducmg v6i chi phi ciia hop dong da phat sinh ma viéc hoan tra 12 tucmg déi chic
chan. Chi phi ciia hgp ddng chi duge ghi nhén la Chl ph: trong nam khl cac chi phi nay da phat sinh.

Doarh thu hoat déng tai chmh
Doanh thu phit sinh tir tién 14, tién ban quyén, cfHuc lgi nhudn duge chia va cac khoan doanh thu hoat dong
tai chinh khac dugc ghi nhan khi thoa man ddng thdi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chdc chén.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cio tai chinh hop nhit
Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy | nam 2023
2.18 . Cic khodn gidm trir doanh thu

2.19.

2.20

2.21

Céc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cp dich vu phat sinh trong ky gém: Chiét khiu thuong mai,
giam gid hang ban va hang béan bj tra lai.

Céc khoan chiét khdu thucmg mai, giam gid hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cling ky tiéu thu san phim,
hang héa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu cua ky phét sinh. Trudng hop san pham, hang hoa, dich vu
da tiéu thy tir céc ky truérc dén ky sau mdi phét sinh cac khoan gidm trir doanh thu thi duge ghi giam doanh
thu theo nguyén tic: néu phét sinh truéc thoi diém phat hanh B4o céo tal chinh hop nhét thi ghi giam doanh
thu trén Béo céo tai chinh hop nhit cua ky 14p bao céo (ky truéc), va néu phat sinh sau thai diém phat hanh
Bdo céo tai chinh hgp nhét thi ghi giam doanh thu cua ky phét sinh (ky sau).

Gi4 vén hang ban

Gié véni h&ng ban trong ky dugc ghi nhan phu hdp véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tuan thu
nguyén tic than trong. Céc truong hop hao hut vét tr hang héa vugt dinh mire, chi phi vuot dinh muc binh
thuong, hang ton kho bi mat mat sau khi da trir di phan trach nhiém cua tap thé, ¢4 nhén c6 lién quan,... duge
ghi nhan day du, kip thoi vao gi4 vén hang ban trong k§. .

. Chi phi tii chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hodc c4c khoan 16 lién quan dén cac hoat dong diu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén; '

- Céc khoan 13 do thanh Iy, ¢huyén nhugng chimg khon ngém han, chi phi giao djch ban chimg khoén;

- Du phong giam gia chimg khodan kinh doanh, dy phong tén thit dau tuw vao don vi khac, khoan 15 phat sinh
khi ban ngoai t¢, 15 ty gia héi doi..

Céc khoan trén duge ghi nhn theo tong s6 phat sinh trong ky khéng b trir 96i doanh thu hoat dong tai chinh.

. Thué thu nhip doanh nghngp

Chi p]‘ll thué TNDN hién h:’mh dugc xéac dinh trén co sé thu nhip chlu thué trong ky va thué suét thué TNDN
trong nam tai chinh hién hanh.

Chi nhanh Mién Trung - Cong ty C6 phan Bﬁu tu Xay dung va Phét trién D6 thi Théng Long dugc ap dung
mirc thué sudt vu dal thué thu nhdp doanh nghiép la 10% trong thdi gian 15 nam (k& tir nam 2618 dén nim
2032) vé dugc mién thaé thu nhdp doanh nghiép trong thoi gian 4 nim {tu nam 2018 dén nam’ 2021) va glam
50% sb thué thu nhdp doanh nghiép phal np trong 9 nam tiép theo ddi véi thu nhap tir hoat dong san xut
kinh doanh tai dia ban co dléu kién kinh te xd hoi khé khc’m :

Chi nhanh Mién Nam Céng ty C& phin X4y dung Thuong mai va San xudt Vn €p Thang Long ap dung mic
thué suat vu dai thué thu nhap doanh nghiép 1a 10% trong thoi gian 15 nam (ké tir nam 2016 dén nam 2030)
va dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong thoi gian-4 ndm (ké tir ndm 2016 dén nam 2019) va gidm
50% sb thué thu nhép doanh nghlep trong 9 nam tiép theo ddi vai thu nhap tir hoat dong san xuét kinh doanh
tai dia'ban co dié idu kién k1n11 té - xa hoi kho khan. ..



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bio céo tai chinh hgp nhét
Thanh phd Ha Ngi Cho ky ké toan Quy I ndm 2023

222,

2.23

. TIEN VA CAC KHOAN TUGNG DPUONG TIEN

Lai trén ¢b phiéu

Léi co bén trén cb phiéu duge tinh bing c4ch chia loi nhuan hogc 18 sau thué phan bb cho cb ddng s& hiru cé
phiéu phé thong cia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho vige trich 13p Quy Khen thuéng, phiic lgi va Quy
khen thuong Ban diéu hanh) cho s lugng binh quén gia quyén cta s6 cd phiéu phd théng dang luu hanh
trong nam.

. Cac bén lién quan

Céc bén duogc coi 1a lién quan néu bén d6 ¢o kha ning kiém soét hodc c6 anh hudng dang ké dbi voi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan cta Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mt hodic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty hodc
chju sy kiém soat cia Cong ty, hodic cing chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gbm cé cong ty me, cong
ty con va cong ty lién két;

- Céc &4 nhan tryc tép hodc gian tiép ndm quyes biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh huong déng ké dbi véi
C6ng ty, nhirng nhan sy quéan ly chu chét cia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cac
cé nhén nay,

- Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nim tryfc tiép hofic gién iép phan quan trong quyén biél quyét
hoic ¢6 anh huong dang ké tdi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét ting mdi quan hé clia cac bén lién quan & phuc vy cho viéc 14p va trinh bay Bdo céo tai
chinh hop nhAt, Cong ty chit ¥ t6i ban chat ciia méi quan h¢ hon 1a hinh thire phép Iy cla cic quan hé do.

31/03/2023 01/01/2023

£ ¥ VND VND

Tién mat __ 8.253.643.456 4.016.081.606
Tién giri ngan hang khong ky han 1.463.776.456 14.957.832.270
Céc khodn twong duong tiéh ) 153.468.500.000 380.000.000
163.185.919.912 19.353.913.876

Tai ngdy 31 thédng 03 ndm 2023, khoin twrong duong tién 12 tién giri cé ky han dudi 3 thang dugc gui tai cac
ngin hang thwong mai vai 13i sudt tir 2,5%/ndm dén 6%/nim. o
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO TH] THANG LONG
Thon Trung, X Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha N¢i

Bio cio tii chinh hop nhét
Cho ky ké todn Quy I nam 2023

4 :. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH

Piu tir vio cdng ty lién két
- Céng ty Cb phén Van ép Ddng Héi

31/03/2023 ° 01/01/2023
Ty I¢ loi Ty 1& quyén Gia4 trj ghi s6 theo Ty 1 loi T 18 quyén Gia trj ghi s6 thgo
ich  bibuquyé  Phuong phip Vén ich bibuquyé  Phomg phép Von
_ chii & hiru - chil s& hiru
VND VND
= e - 60.077.358.345
0,00% 0,00% - 33,33% 33,33% 60.077.358.345
= T 60.077.358.345
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
B#o céo tai chinh hgp nhét
Cho ky ké toan Quy I nam 2023

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong,
Thanh phé Ha Noi

5 .PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/03/2023 01/01/2023

Gia tri Du phong Gia tri Dy phong

VND VND VND VND
Phai thu ciia khach hang I bén lién quan
Céng ty CP BT 159.500.000 - 527.276.585 -
va KD Quéc té
Tre Viét
Céng ty CP BT 112.697.500 - 9.760.000 -
XD va CBLS An
Khang
Phii thu khdch hang khic
Cong ty TNHH  33.625.058.385 - 34.054.298.385 -
MTV XNK G& | ¢
Ha Néi
Cong ty TNHH  21.095.441.600 - 10.781.863.600 -

MTYV Van ép Tay
Ha Néi

Cong ty TNHH
MTV K§ nghé gb
Hoa Nét

Coéng ty CP
DTPT Xay dung
Mién Béc

Céng ty TNHH
Xdy dung Ha Gia
Bao

Céng ty TNHH

XD - T™M va DV

An Nghia

Céng ty TNHH

Tam Dién - Tay
Yén Tur

Trung tdm phat
trién  quy  dit
huyén MEé Linh
(CT ha ting déu
gia QSD dét)
BQLDA dau tu
XD CT vén hoa -
x4 hoi TP Ha Noi
(tru s& CA huyén
Pan Phugng)
Coéng ty TNHH
T™M DV VP Nam
Phurong

Phai thu Khach .

hang khéc

8.481.394.654

5.013.895.455

2409637200 .

845.000.000
8.626.916.000

6.431.943.000
'3.254.610.000

5.740.493.765

22,648.012.723

(1.504.168.637)

8.592.039.360
5.013.895.455
3.374.637.200
3 .26:?.000.000
2.749.884.000

2.874.501.000

4.783.336.000

6.448.875.765

24.794.230.456

(1.504.168.637)

. 118.468.600.282

(1.504.168.637) 107.271.597.806

(1.504.168.637)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho ky ké toan Quy I nam 2023

6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/03/2023 01/01/2023
Gia tri Dy phong Gid trj Du phong
VND VND VND VND
Tri trée cho ngwdi bén 13 bén lién quan
Cong ty CP BT  30.000.000.000 - 70.000.000.000 -

XD va CBLS An

Khang (*)

Coéng ty CP Pau  50.000.000.000 :
tu va KD QT Tre

Viét (**)

Tra truéce cho ngwdi bin Khic

Cic ho dan tai  10.000.000.000 -
cum CN lang .

nghé HS Pién - ’

Lién Trung

Céng ty TNHH 1.963.022.500 ‘ .
Co khi va xay

dung Hiép Khanh

Cac d6i tugng 951.285.443 -
khac

90.000.000.000 :

10.000.000.000 -

2.747.012.892 -

92.91 4.307.943 -

172.747.012.892 -

(*) La khoan tam ing theo hop dong thi cdng xdy dung di 4n nha mdy san xuit van ép tai Bc Kan. Dén thoi
diém hién tai, khoan cong ng nay da dugc thu lai mét phan do du 4n chua di diéu kién trién khai.

(**) La khoan tam ng theo hqp ddng thi cong xay dung du 4n Cum cong nghiép Song Phutmg va dy an Cym
cong nghlep Hong Duong. Dén thoi diém hién tai, khoan cong ng nay da dude thu lai mét phan do dy 4n chua

du diéu kién tnén khai:

8 . PHAITHU VE CHO VAY NGAN HAN

31/03/2023 01/01/2023
Gid trj Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND = - VND
Phii thu 13 bén lién quan ' '

Ba Lé Thi Anh - - 800.000.000 -

Phii thu céic d6i twgng khic  * ‘ ’
Cén bo cong 13.000.000.000 = 21.000.000.000 ; ;

nhan vién ‘ - ' ; S
Céc canhdn khdc  14.500.000.000 " 18.500.000.000 - &
27.500.000.000 i » 40.300.000.000 o E
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bio cdo tai chinh hgp nhét
Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2023

8 . PHAI THUNGAN HAN KHAC

31/03/2023 01/01/2023

Gia tri Du phbng Giatri Du phong

VND VND VND VND
Phii thu la bén lién quan
Tam (mg Ong . s 43.600.000.000 .
Tran Pic Muu
(*)
Tam img Ong " - 15.000.000.000 -
Nguyén An Diing
™9
Tam (g Ba Lé s . 1.700.000.000 ,
Thi Anh
Phii thu d6i twong khéc )
Tam tmg cdc dbi g ’ - 43.000.000.000 .
tuong khic (*)
Phai thu Ong - : - 70.000.000.000 . -
Nguyén Hiru
Tuyén (*¥)
Ky cugc, ky quy 678.400.000 s 1.013.055.100 .
Phai thu vé lai 304.850.000 - : - -
tién giri, tién cho
vay ) . ;
Phai thu khac L " - 9.087.392 -

983.250.000 R 174.322.142.492 -

(*) La khoan tam (mg phuc vu giai phéng mat bing tai cum cong nghiép Xa Hong Duong, Huyén Thanh Oai;
Cum oong nghiép Xa Song Phuong, Huyén Pan Phugng, TP Ha Noi va du 4n nha may san xudt van ép tai
tinh Béc Kan.

Dén thoi diém hién tai, céc c4 nhdn nay da thuc hién chi dén bu giai phéng mat bing véi téng gid tri
+ Dy 4n Cum cong nghiép Hong Duong: 43.257.150.000 ddng
+ Dy 4n Cum cbng nghiép Song Phugng: 43.527.200.000 ddng

(**) La khoan phai thu phyc vy giai phéng mat bang tai dy 4n nha mdy san xuét van ép tai tihh Bic Kan. bép
thoi diém hién tai, khoan cong no nay di dugc thu hdi toan 'bd do dur 4n chua du diéu kién trién khai.

e
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Dan Phugng,
Thanh phé Ha Néi

Bo c4o tii chinh hgp nhit
Cho ky ké toan Quy I nam 2023

9

10

. Dy phong phai thu khé doi

31/03/2023 01/01/2023
Gia tri c6 thé Gia tri c6 thé
Gia gbe thu hoi Gi4 gbe thu hdi
VND VND VND VND

Phii thu ngudi ban ngin han
- Cong ty CO phin Piu tr 5.013.895.455
Phat trién xdy dung Mién
Bic
Tri trude cho ngwdi ban ngin han

- Chi nhanh Céng ty CP EJC 45.000.000
tai Bic Giang

(1.504.168.637)

(22.500.000)

5.013.895.455 (1.504.168.637)

45.000.000 (22.500.000)

5.058.895.455 (1.526.668.637)

. HANG TONKHO ~

5.058.895.455 . (1.526.668.637)

31/03/2023 01/01/2023
Gia gbe Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat  65.133.692.159 - 66.811.284.489 -

liéu
Chi phi san xuét 308.090.430.151
kinh doanh d&

dang ; ,
Thanh phdm 44.221.613.103
Hang hod 23.851.123.554

. "139.500.560.881 .

34.787.600.631 -
19.973.873.554 -

441.296.858.967

- 261.073.319.555 -

23



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung,_)(ﬁ Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Noi

Béo cio tai chinh hop nhét
Cho ky ké toan Quy I nim 2023

11 . TAISAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gia
*Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 31/03/2023

Gi4 tri hao mon liiy ké

Tai ngay 01/01/2023
- - Khiu hao trong ky
Tai ngay 31/03/2023

Gia trj con lai
Tai ngay ddu ky
Tai ngay cudi ky

i g , . SE e Phuong tién vén tai, n
Nha cira, vit kién tric M4y méc, thiét bi triyda i Cong
VND VND VND VND
148.584.142.624 ) 112.664.008.636 10.829.826.062 272.077.977.322
148.584.142.624 112.664.008.636 10.829.826.062 272.077.977.322
24.604.568.944 47.093.949.817 6.558.112.819 78.256.631.580
2.333.103.006 2.799.922.946 316.052.532 5.449.078.484
26.937.671.950 49.893.872.763 6.874.165.351 83.705.710.064

123.979.573.680

65.570.058.819

4.271.713.243

193.821.345.742

121.646.470.674

62.770.135.873

3.955.660.711

188.372.267.258




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, X Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bdo cfo tai chinh hgp nhét
Thanh phd Ha Néi Cho ky ké toan Quy I nam 2023

12 . CHI PHIi TRA TRUGC

31/03/2023 01/01/2023
VND VND

a) Ng:"in han
Chi phi CCDC s 38.614.160
Cuéc vén chuyén 871.545.453 .
Phi bao hiém xe, phi dudng bd - 79.519.482
Baéo hiém nha mdy va may méc 173.782.456 192.549.847
Chi phi lam thi nghiém va cdp chimg chi chét lugng . 86.336.750
Chi phi thué ha ting 39.626.000 79.252.000
Chi phi tra truéc ngin han khéc 49.490.700 11.178.408
1.134.444.609 487.450.647

b)  Daihan

Chi phi CCDC ‘ 635.732.983 795.004.153
Chi phi sira chira, bao dudmg " 176.577.097 81.317.538
Chi phi san 14p mat bing 2.520.396.607 2.554.821.607
Chi phj phin mém 8.770.814 2.793.194
Chi phi lam thi nghiém va cdp chimg chi chét lwong " 43.168.375 -
Chi phi tra trudc dai han khac 16.010.556 -
3.400.656.432 3.433.936.492
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Biéo cio tai chinh hgp nhit
Cho ky ké toan Quy I nam 2023

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phd Ha Néi

13 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/03/2023 01/01/2023
S6 ¢6 kha ning tra S6 c6 kha ning tra
Gid tri ngy Gid tri no
VND VND VND VND
Phii trd ngwoi ban 1a bén lién quan
Cong ty CP BT 675.340.000 675.340.000 - -

vd KD Québc Té
Tre Viét

Phii trd ngudi ban la bén khic

Coéng ty CP
BTTM  Hoang
Chau

Coéng ty CP BT
SX Thubéng Mai
Gia Phong

Cong ty C6 phan
26 BKG

14.557.615.012
10.439.440.000

10.014.796.000

14.557.615.012

10.439.440.000

10.014.796.000

16.975.615.012

16.236.720.000

3.777.374.800

16.975.615.012

16.236.720.000

3.777.374.800

Céng ty TNHH 2.723.901.774 2.723.901.774 3.822.238.434 3.822.238.434
Thuén Ha

Céng ty CP Co 3.519.609.108 3.519.609.108 - -
dién Tan Pha

Coéng ty TNHH 2.415.051.700 2.415.051.700 529.200.000 529.200.000
MTV Thi cong L

co gigi va T™

Phi Cudng L,

Céng ty TNHH 2.262.975.000 2.262.975.000 224.294.400 224.294.400
Ng6 Huy Diing .

Céng ty TNHH 2.108:056.000 2.108.056.000 2.318.056.000 2.318.056.000

MTV DV céy

xanh Phuong -

Nam
Phai tra cdc d6i  21.391.167.895 21.391.167.895 ,+36.635.094.178 36.635.094.178
tuong khéac '
70.107.952.490 70.107.952.490 80.518.592.824 80.518.592.824
14 . NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
' '- ‘ 31/03/2023 01/01/2023
VND VND
Ngudi mua tra tién trurée khac J ‘
Trung tam phat trién quy dét huyén Mé Linh (géi thiu IO - 1.180.000.000 1.180.000.000
mua sim LDTB khu d4u gia QSD dat xa Lién Mac) - ' : '
Ban QLDA BTXD Huyén Pan Phugmg (tuyén duomg Nl 4. s 6.885.000.000 ' 6.885.000.000
Ciu Phiing)
Coéng ty TNHH X4y dung va Vén tai Nam Hai 5 929 988.922 3.679.152.900
Phai thu khac ' * 158 780.487

26

959.091.087

- 14.153.769.409

12.703.243.987




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy I nam 2023

15

15

. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S6 phai thu ddu ndm  S6 phai ndp ddu nam  S6 phai ndp trong ky Stian tycngp trotg S8 phai thu cudi ky S6 phai nop cubi ky

VND VND VND VND VND VND

Thué Gia tri gia ting 3.255.809.911 62.927.845 (7.793.613) ' 65.758.670 3.271.231.899 4.797.550
Thué Thu nhap doanh nghiép 115.838.585 132.204.317 88.482.495 132.301.424 112.117.517 84.664.320
Thué Thu nhip c4 nhan - - 450.000 450.000 - -
Céc loai thué khac . 1.000.000 . - i - 1.000.000 -
Phi, 1& phi va cac khoan phai ndp khac : - - 15.123.810 15.123.810 - -
3.372.648.496 195.132.162 96.262.692 213.633.904 3.384.349.416 89.461.870

Cong ty phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan tinh thué véi thué suit 20%.

Chi nhanh Mién Trung Céng ty CP Dau tu Xay du'ng va Phét trién D6 thi Thang Long dugc 4p dung mirc thué sudt wu dai thué thu nhap doanh nghlcp la 10% trong thdi gian 15 ndm
(ké tir nam 2018 dén nam 2032) v dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong thoi g:an 4 nam (tu ndm 2018 dén nam 2021) va giam 50% sé thué thu nhép doanh nghiép phai np
trong 9 nim tiép theo dél vdi thu nhdp tir hoat dong san xuat kinh doanh tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa héi kho khan.

%

Chi nhanh Mién Nam Céng ty Co phan Xay dung Thucmg mai va San xuét Van ép Thang Long ap dung mirc thué sudt wu dai thué thu nhdp doanh n ghlép 12 10% trong thoi gian 15 nim
(ké tir nam 2016 den ndm 2030) va dugc mién thué thu nhip doanh nghiép trong thoi gian 4 nam (ké tir nam 2016 dén nam 2019) va giam 50% s6 thué thu nhdp doanh nghiép trong 9

nam tiép theo d6i véi thu nhﬁp tir hoat ddng san xudt kinh doanh tai dja ban c6 didu. fku;-.n kinh té - xa hoi kh6 khan.

Quyét toan thué cua Céng ty s€ chiju su klem tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui dinh vé thué dbi voi nhidu loai giao dich khac nhau cé thé dugc giai thich theo nhiéu

cach khac nhau, s6 thué duge trinh bay tren Bdo céo tai ¢hinh c6 thé bi thay déi theo quyét dinh cua co quan thué.

y .PHZ\] TRA NGAN HAN KHA€

- Kinh phi céng doan
- Bao hiém xa hi
- Bao hiém y té

" - Bao hiém thét nghiép

- Céc khoan phai tra, phai nop khac

31/03/2023 01/01/2023
VND VND
98.573.585 74.820.046
210.207.073 -
33.436.397 -
29.501.536 -
264.716.737 -
636.435.328 74.820.046




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Biéo cdo tai chinh hop nhit

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2023
16 . VAY VA NQ THUE TAI CHINH ,
01/01/2023 Trong ky 31/03/2023
Gi tr S6 ¢6 kha nang tra Ting Gidm Gid tr S6 ¢6 kha nang tra
F ng ng
VND VND VND . VND VND VND
a)  Vay ngin han L
. Vay ng'ﬁn han 113.006.770.742 113.006.770. 742 . 65.846.064.900 52.336.321.687 126.516.513.955 126.516.513.955
- Ngén hang Nong nghiép va Phat tr_ién 27.000.000.000 27.000.000. 000 18.550.000.000 18.550.000.000 27.000.000.000 27.000.000.000
Nong thén Pan Phugng : .
- Ngin hang TMCP Quén D6i - Chi 80.008.546.084 80.008.546.084 47.296.064.900 33.786.321.687 93.518.289.297 03.518.289.297
nhéanh Son Tay '
- Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét 5.998.224.658 5.998.224.658 - - 5.998.224.658 5.998.224.658
. Nam - CN Quang Binh
5 .
Vay va ng dai han dén han tra 7.198.820.000 7.198.820.000 - “1.509.705.000 5.689.115.000 5.689.115.000
- Ngéan hang TMCP Quan Doi - Chi 6.986.420.000 6.986.420.000 - 1.456.605.000 5.529.815.000 5.529.815.000
nhanh Son Tay
- Ngan hang TMCP Tién Phong Chi 212.400.000 212.400.000 - 53.100.000 159.300.000 159.300.000
- " nhanh Tay Ha N6i
1 20.205.5_90.ﬁ 120.205.590.742 65.846.064.900 53.846.026.687 132.205.628.955 132.205.628.955
6) - Vay dai han

-* Ngén hang TMCP Quan B6i - Chi
“nhanh Son Tay )

- Ngﬁn hang TMCP Tién Phong - Chi
_ nhanh Tdy Ha Ngi |

33.274.354.944

33.274.354.944

33.274.354.944

33.274.354.944

249.400.000 249.400.000 - - 249.400.000 249.400.000
33.523.754.944 33.523.754.944 - - 33.523.754.944 33.523.754.944
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuqng, Thénh phé Ha Néi

Bio céio tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy I nim 2023

17 . VON CHU SO HUU

a)

Bang dbi chibu bién dong ciia vén chi s& hiru

Vén diu tr ciia chi Thang du vén cé ~ .. .2 Loinhudn chwa phan Loi ich ¢6 déng

. s& hitu phin Quy dau tu phat trién bk Khiig Kein st Cong

: VND VND VND ‘* VND VND VND
Niim 2022 -
Tai ngay 01/01/2022 427.525.860.000 (38.050.000) - -~ 399.717.767 25.514.714.546 4.121.145.664 457.523.387.977
Phat hanh cb phiéu thu bang tiér  “320.000.000.000 (33.200.000) - - - 319.966.800.000
L&i/I5 trong nam 2022 - - - 13.672.815.240 (9.187.535) 13.663.627.705
Trich lap cac quy - - 364.974.802 (1.094.924.406) - (729.949.604)
Giam khéc - - - 2.064.212 . 2.064.212

Tgi ngay 31 272622 X T 747.525.860.000 (71.250.000) 764.692.569 38.094:669.592 4.111.958.129 790.425.930.290
Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/03/2023 _

_ S6 dw ddu nam nay . 747.525.860.000 (71.250.000) 764.692.569 38.094.669.592 4.111.958.129 790.425.930.290
Lai/13 trong ky nay 3 - - - 1.363.875.168 2.951.127 1.366.826.295
Tang/giam khéc v - . - (71.266.782) (6.091.561) (77.358.343)

86 dw cubi ky nay 747.525.860.000 (71.250.000) 764.692.569 39.387.277.978 4.108.817.695 791.715.398.242
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy I nam 2023

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong,
Thanh phé Ha Noi

b)  Chi tiét vén ddu tw ciia chii s& hiru

Ty 16 Cudi ky Ty 16 Déu ky
(%) VND (%) VND
Vén gop cua cac cb dong 100,00% 747.525.860.000  100,00% 747.525.860.000

747.525.860.000

100% 747.525.860.000 100%

¢)  Cicgiao dich vé von v6i cic chii s& hiru va phan phéi ¢ tire, chia lgi nhuin

Tir ngay
01/01/2023 dén

ngay 31/03/2023

Tir ngay
01/01/2022 dén

ngay 31/03/2022

VND VND
Vén dau tu cia chii s¢ hitu 747.525.860.000 427.525.860.000
- Véngépdiuky ¢ 747.525.860.000 427.525.860.000
- Von gop cudi ky 747.525.860.000 427.525.860.000
- C6 tirc, loi nhudn phi tra ddu ndm = =
d)  Cb phiéu
31/03/2023 01/01/2023
S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 74.752.586 74.752.586
S6 lurgng ¢b phiéu da phat hanh va gép vén diy du 74.752.586 74.752.586
- C6 phiéu phé thong 74.752.586 . 74.752.586
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 74.752.586 74.752.586
- C6 phiéu phé théng 74.752.586 74.752.586
Ménh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
€) Cic quy cong ty "
31/03/2023 01/01/2023
VND VND
Quy dau tu phat trién 764.692.569 764.692.569
'764.692.569 764.692.569
18 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
: Tir ngay .. Tirngay
01/01/2023 dén . 81/01/2022 dén
___ngay31/03/2023 ngdy 31/03/2022
. ~ VND "~ VND
Doanh thu ban bang va cung cdp dich vu 81.418.316.779 133.984.207.372
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phé Ha Ngi

B#o céo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy I nam 2023

19

20

21

22

23

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Giam gia hang ban

. GIA VON HANG BAN

Gi4 vén ban hang va cung cép dich vu

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gur, 1ai cho vay.
Doanh thu hoat ddng tai chinh khéac

. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay
L& chénh léch ty gia phat sinh trong ky

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi vét liéu, bao bi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bing tién ~ *

31

Tir ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/03/2023 ngay 31/03/2022
VND VND

. 32.073.159

= 32.073.159

Tir ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/03/2023 ngay 31/03/2022
VND VND
76.749.339.038 122.192.103.823
76.749.339.038 122.192.103.823
Tir ngay Tir ngay

* 01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/03/2023 ngay 31/03/2022
VND VND
523.138.728 660.607.350

= |

523.138.728 660.607.351

Tir ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/03/2023 ngay 31/03/2022
C 'VND VND
2.162.124.774 1.595.705.953

- 9.507.259

2.162.124.774 1.605.213.212
Tir ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01701/2022 dén
ngay 31/03/2023 _ngay 31/03/2022
VND o VND

: 58.222.034

73.947.228 333.904.426
297.000 B
392.126.460

74.244.228

2 47
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng,

Thanh phé Ha Néi

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy I nam 2023

24 . CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngdy 31/03/2023 ngay 31/03/2022
VND VND
Chi phi nhan céng 655.399.392 611.764.016
Chi phi khdu hao tai san cé dinh 180.903.876 179.487.209
Thué, phi, 1¢ phi 11.000.000 11.000.000
Chi phi dich vy mua ngoai 227.053.071 2.135.133.070
Chi phi khac bing tién 346.371.756 274.967.115
1.420.728.095 3.212.351.410
25 .CHIPHIKHAC | :
Tir ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
: ngay 31/03/2023 ngdy 31/03/2022
VND VND
Phat chdm nép, truy thu thué, bao hiém - 30.480.244
Khéu hao xe trén 1,6 ty . 52.147.857 52.147.857
Chi phi khéu hao TSCP khéng st dung 26.373.942 z
Chi phi khac . 5.018.863 420,988
83.540.662 83.049.089
26 .CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tir ngay Tir ngay
01/0172023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/03/2023 ngay 31/03/2022
VND VND
Chi phi thué thu nhip doanhnghiép hién hanh STt 84.664.322 181.604.843
' 84.664.322 181.604.843
27 . LAICO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh ton 14i co ban trén cb phiéu ¢6 thé phan phéi cho céc cd dong s¢ hitu cb phan phd thong clia Coéng

ty duoc thuc hién dya trén cac sb liéu sau:
Tir ngdy
01/01/2023 dén
ngay 31/03/2023

T VND

Tir ngay
01/01/2022 dén

_ngdy 31/03/2022

-VND
Loi nhuan sau thué 1.363.875.168 6.957.725.626
Lgi nhugn phan b cho ¢d phiéu phé thong 1.363.875.168 6.957.725.626
C4 phiéu phd thong luu harth binh quan trong ky ) _ 74.752.586 42.752.586
Lii co bin trén o phiéu - 18 163
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cfio ti chinh hop nhit
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2023
28 . CONG CU TAI CHINH

Cac loai cdng cu tai chinh ciia Céng ty bao gbm:
Gia tri sb ké toan

31/03/2023 01/01/2023
Gia gbe Du phong Gia goc Dy phong
VND VND VND VND
Tai séin tai chinh
Tién va cac 163.185.919.912 - 19.353.913.876 -
khoan tuong
duong tién
Phai thu khach 119.451.850.282 (1.526.668.637) 281.593.740.298 (1.526.668.637)
hang, phai thu
khac
Cac khoan cho 27.500.000.000 £ - 40.300.000.000 -
vay
310.137.770.194 (1.526.668.637) 341.247.654.174 (1.526.668.637)

Gi4 tri s ké toan

31/03/2023 01/01/2023
VND VND

No phii tra thi chinh .
Vay vang " 165.729.383.899 153.729.345.686
Phai tra ngudi ban, phai tra khac . = 70.744.387.818 80.593.412.870
236.473.771.717 234.322.758.556

Tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc dénh gid lai theo gia tri hop ly tai ngay két thuc nam tai
chinh do Théng tr 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Bao cao tai chinh va
thuyét minh thong tin déi véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra cic huéng dan tuong duong cho viée
danh gia va ghi nhan gia tri hop ly cua cdc tai san tai chinh v ng phai tré tai chinh, ngoai trir cac khoan trich
lap du phong ng phai thu khé doi va dyu phong gidm gia cac khoan dau tu.chitng khoan da dwoc néu chi tiét tai
céc Thuyét minh lién quan.

Quiin ly riii ro tai chinh

Rui ro tai chinh clia Céng ty bao gdm rui ro thj trudng, rui ro tin dung va rui ro thanh khoan. Cong ty da xdy
dung h¢ théng kiém soat nhdm dam béo sy can bang & mirc hop Iy giira chi phi rii ro phat sink va chi phi
quan ly rii ro. Ban lanh: dao Céng ty ¢0 trach nhiém theo di quy trinh quan ly rai ro dé dam bio su can bing
hop 1y gitra riii ro va kiém soét rui ro.

Riii ro thi trwong : E .
Hoat dong kinh doanh clia Cong ty s& chu yéu chi‘u#rﬁ'i ro khi ¢6 sir thay ddi vé gi4, ty gid héi dodi va I4i sult.

Rui rové gia:
.

Cong ty chiu rii ro v& gi4 ciia cAc cong cu vén phit sinh tir cdc khoan diu tur ¢d phiéu ngén han va dai han do
tinh khong chic chdn vé gia tuong lai cia cb phiéu dau tu. Cac khoan ddu tur cb phiéu dai han dwoc nim gitr

véi muc dich chién lugc lau dai, tai thoi diém két thic nam tai chinh Cong ty chuacé ké hoach ban cac khoan
déu tur nay.

a3
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bdo cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2023

Rui ro vé ty gia héi dodi:

Cﬁng ty chiu rti ro vé ty gia do gi4 trj hop Iy ciia cc ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhirng thay i cuia ty glé ngoai té khi céc khoan vay, doanh thu va chi phi clia Cong ty duoc
thuc hién bang don vi tién té khac véi dong Viét Nam.

Rui ro vé 13 sudt:

Céng ty chju ri ro vé lai sudt do gia trj hop ly cta cac ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay ddi cua lai sudt thj truong khi Cong ty c6 phat sinh cac khoan tién giri ¢6 hoac
khong c6 ky han, cac khoan vay va ng chiu 14i suét tha néi. Cong ty quan Iy rii ro 14i suét bang cach phan tich
tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duoc cac 1ai sudt c6 loi cho muc dich cia Cong ty.

Rii ro tin dung

Rii ro tin dung 1a rdi ro ma mot bén tham gla trong m@t cong cu tai chinh hodc hop dong khong c6 kha nang
thue hién dugc nghla vu ctia minh din dén t6n thét vé tai chinh cho Cong ty. Céng ty c6 céc rui ro tin dung tir
hoat dong san xuét kinh doanh (chu yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chirth (bao
gbm tién giri ngan hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac).

Tt 1 ndm Trén 1 ndm
trdy xubng dén 5 nam . Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/03/2023 )
Tién va cac 163.185.919.912 - - 163.185.919.912
khoan tuong : _
duong tién _
Phai thu khach 117.925:181.645 - - 117.925.181.645
hang, phai thu ’
khac i ’
Céc khoan cho 27.500.000.000 - - 27.500.000.000
vay ' )
308.611.101.557 - e - 308.611.101.557
Tai ngay 01/01/2023 ‘ B
Tién va céc 19.353.913.876 ' " - - 19.353.913.876
khoan tuong -
duong tién . _ _ . e
Phai thu khach 280.067.071.661 - - - 280.067.071.661
hang, phai thu ‘
khac . 3 . .
Céc khoan cho 40.300.000.000 e . o - 40.300.000.000
vay 9 ' : '
339.720.985.537 ' - - 339.720.985.537
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Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phé Ha Noi
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Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan la réi ro Cong ty gap khé khan khi thyc hién c4c nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoéan ctia Céng ty chil yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi

diém dao han khac nhau.

Thoi han thanh toan cua cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toan du kién theo hop ddn g
(trén co s& dong tién cua cac khoan géc) nhu sau:

Tir 1 n'am Trej:n 1 ném
tré xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND .VND VND
Tai ngay 31/03/2023
Vay va ng 132.205.628.955 - - 132.205.628.955

Phai tra aguoi <70.744.387.818
ban, phai tra khac

Chi phi phai tra %

33.523.754.944

70.744.387.818

33.523.754.944

202.950.016.773 33.523.754.944 - 236.473.771.717
Tai ngay 01/01/2023
Vay va ng 120.205.590.742 33.523.754.944 - 153.729.345.686
Phai tra ngudi 80.593.412.870 - - 80.593.412.870
ban, phai tra khac "

200.799.003.612 33.523.754.944 - 234.322.758.556

Cong ty cho ring mirc d§ (ap trung rii ro ddi véi viée tra ng la thip. Céng ty c¢6 kha néng thanh toan cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai.san tai chinh déo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH.SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan doi hoi dugc diéu chinh hay ¢bng bb trén

Béo céo tai chinh hqp nhﬁt niy.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng,

Thanh phé Ha Ngi

Bio c4o tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan Quy I nam 2023
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. THONG TIN VE BEN LIEN QUAN

Danh séch va mdi quan hé gitra cac bén lién quan va Cong ty nhur sau:

Bén lién quan

Ong Nguyén An Cudng
Ong Nguyén An Quan
Ba Lé Thi Anh

Ong Tran Birc Muu

Cong ty C6 phan Diu tu X4y dung va Ché bién

L4dm san Thang Long

Cong ty C6 phin X4y dung thuong mai va San

xudt van ép Thang Long

Cong ty €5 phdn PAu tr Xdy dung va Ché bién

Lam sén'An Khang

Céng ty C6 phan Diu tur va Kinh doanh Quéc té

Tre Viét

Giao dich phét sinh trong ky:

Ban hang va cung cép‘dich.w
Cong ty C6 phin Diu tw Xdy dyng va
Ché bién Lam san An Khang

Céng ty C6 phan Diu tir va Kinh ‘doanh
Quéc té Tre Viét

Mua hang héa, dich vu -
Céng ty C6 phan Diu tr va Kinh doanh
Qudc té Tre Viét

Thu lgi tién tmg trude .
Cong ty C6 phin Piu tr Xdy dung va
Ché bién Lam san An Khang

Céng ty C6 phan Pau tr va Kinh doanh
Québc té Tre Viét

Méi quan hé¢

Con trai Chii tich HDQT
Con trai Chu tich HBQT
Con dau Chu tich HDQT
Thanh vién Ban kiém so4t

Cdng ty con

Cong ty con

12 con dau Chu tich HBDQT

M&éi quan hé

Ba Nguyén Thi
Thu Hing R

ngudi dai dién
phap ludt va la
con ddu Chu
tich HbQT
Ong  Nguyén
An Quin la
ngudi dai dién

Ong  Nguyén
An’ Quan -Ia
ngudi dai dién

Ba Nguyén Thi
Thu Hing Ia
ngudi dai dién
phip ludt va la
con dau Chi
tich HDQT

Ong Ngﬁyén-

An Quin Ila
ngudi dai dién

36

Ong Nguy&n An Quan la ngudi dai dién

Tir ngay

" 01/01/2023 dén
ngay 31/03/2023

VND
936.687.500

702.937.500

233.750.000

1.275.340.000
1.275.340.000

. 80.000.000.000

40.000.000.000

40.000.000.000

. Ba Nguyén Thi Thu Héng la ngudi dai dién phap ludt va

Tir ngay
01/01/2022 dén

ngay 31/03/2022

VND
5.983.750.665
511.050.000

5.472.700.665

3.431.098.252

. 3.431.098.252
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO TH] THANG LONG
Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Ha Ngi Cho ky ké toan Quy I nam 2023

31 .SOLIEU SO SANH

S6 liéu so sénh trén Bang cén ddi ké toan hop nhét tai ngay 01/01/2023 va céc thuyét minh twong tmg la sb
ligu d3 duoc kiém toan. S6 ligu trén Béo céo két qua hoat dong kinh doaph-heop-nhi

té hop nhét va céc thuyét minh tuong img cho ky ké toan Quy I nam 72

€ong ty lap.

BAU TU XAY DUNG VA
PHAT TRIEN B0 TH] £

Tréin Thj Nga Tréin Thj Nga Nguyén An Ngoc
Ngudilap & Ké toan trudmg E: Chu tich Hoi déng quan tri

Ha Ngi, ngay 3:’( thang 0’1 ndm 2023
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