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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thon Trung, X Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN LANH PAO

Ban lanh dao Cong ty C6 phin Piu tv X4y dung va Phét trién D6 thi Thang Long (sau day goi tat 1a “Cong ty™)
trinh bay Béo céo cuia minh va Bdo cdo tai chinh riéng cita Céng ty cho ky ké toan Quy I nam 2023.

CONG TY

Cong ty C6 phan PAu tu X4y dung va Phat trién D6 thi Thing Long (tén viét tit THANGLONG DECO., JSC) tién
thin 1a Cong ty TNHH Thuong mai va Xdy dung Ngoc Ha, dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh s6 0302000049 do S¢ Ké hoach va Péu tr Tmh Ha Tay cép ngay 21 thang 09 ndm 2000. Céng
ty chuyén déi thé.nh Cong ty C6 phin Piu tu Xay dung va Phat trién Ha tang N goc Ha theo Gidy chimg nhan dang
ky kinh doanh s 0103037857 do S¢ Ké hoach Diu tu Thanh phd Ha Noi cép dn déu ngay 27 théng 05 nam 2009,
Cong ty C6 phan Pau tr Xy dung va Phat trién Ha ting Ngoc Ha duoc déi tén thanh Cénb ty C6 phan Déu tu Xay
dung va Phat trién D6 thi Thang Long theo Gidy chirng nhén dang ky doanh nghigp s6 0500383583 ngay 09 thang
12 ndm 2010.

r
-

Trong qua trmh hoat ddng, Cong ty da 13 lan thay déi gidy chung nhén dang ky doanh nghiép. Gidy chung nhan
déng ky doanh nghlép mng ty ¢6 phan thay ddi lan thir 13 dugc cép ngay 24 thang 08 nam 2022 véi vén didu 1§ 1a
747.525.860.000 dﬁng. Vén diéu 1& thyc gép dén ngay 31 Ihang 03 nam 2023 1a 747.525.860.000 déng; tuong
duong 74.752.586 c6 phdn, ménh gid mot ¢b phan 1a 10.000 ddng.

Try s& chinh ciia Cong ty duogc dét tai: Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén DPan Phuong, Thanh phd Ha Noi.
HOI PONG QUAN TRI, BAN LANH PAO VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hi ddng Qﬁan;tri trong ky va tai ngay 1dp béo cdo nay bao gbm:

Ong Nguyén An Ngoc : Chii tich

Ong Nguyén An Quan - Thanh vién
Ong Pham Vin Cuong ) Thanh vién
Ong Pham Van Tuyén - Thanh vién
Ong Nguy&n Thanh Hai ’ Thanh vién

Céc thanh vién cua Ban lanh dao da diéu hanh Cong ty trong ky va tai ngay lap bdo céo nay bao gdm:
Ong Pham Van Tuyén Téng Giam ddc

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gdm:

Ba L& Thj Huyén Thanh ) Truéng ban
Ong Trin Pirc Muu ' Thanh vién
Ba Mai Thj Hrong Lan : Thanh vién

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN LANH PAO POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIE:NG

-
Ban lanh dao Cdng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo céo tai chmh riéng phan 4nh trung thue, hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cua Cong ty trong ky. Trong qua trinh 1dp Bdo
cdo tai chlnh riéng, Ban lanh dao,Cong ty cam két da tuéin thil cac yéu cau sau:

- Xdy dyng va duy tri kiém soat n01 bd ma Ban lanh dao va Bﬁn quan tri Cong ty xac dj nh 1 cén thiét & dam
bio cho vige ldp wa trinh bay Bdo cdo tai chinh néng khong con sai sot trong yeu do gian 1an hoiic do nhim
Ian;

- Lura chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhét quan;




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Ngi

- Dua ra céc danh gia va dy doan hop Iy va thén trong;

- Néu rd cac chuﬁn muc ké toan duge 4p dung c6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhitng ap dung sai léch trong
yéu dén mirc cin phai céng bd va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

- Lép va trinh bay cac Béo céo tai chinh riéng trén co s tudn thi cic Chuén muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc I8p va trinh bay bao cdo tai chinh;

- Lép cac Bao cao tai chinh riéng dua trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khéng thé cho
réng Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban lanh dao Céng ty dam bao ring cac sb ké toan duoc luu glﬂ‘ dé phan anh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, vdi
mirc d3 trung thuc, hop Iy tai bat cir thdi diém nao va dam bao ring Béo c4o tai chinh riéng tudn tha cac quy dinh
hién hanh ciia Nha nudc. Ddng thoi ¢6 tréch nhi¢ém trong vi¢c bao dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién cac
bién phap thich hop dé ngin chin, phét hién cac hanh vi gian l4n va cac vi pham khac.

Ban lanh dao Céng ty cam két ring Bao céo tai chinh rléng da phan anh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 03 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho ky ké toér tir ngay 01/01/2023 dén 31/03/2023, phu hqp v6i Chuén myc ké toan, Ché d ké toan doanh nghiép
Viét Nam va tudn thi cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay bao cdo tai chinh,

Cam két khic

Ban lanh dao cam két réng Cong ty tun thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 huémg dén vé quan tri
cong ty ap dung véi cong ty dai ching va Cong ty khong vi pham nghia vu cong bd lhong tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 06 théng 11 nam 2020 cia B$ Tai chinh huéng din vé viéc cong bd théng tin
trén thi truong chirng khoén

: c0 PHAN :
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Nguyén An Ngoc
Chu tich Hoi dong quan tri

Ha Néi, ngay g.:t thang V.. nam 2023




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
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Thanh phé Ha Noi

Bio céo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy I nam 2023
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Phai thu ngan han cia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngin han kh6 doi (*)

. Hang ton kho

Hang tn kho

. Tai san ngiin han khi¢

Chi phi tra trude ngén Han
Thué GTGT duoc khéu trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc

TAI SAN DAI HAN

. Tai san ¢6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gia '
Gid tri hao mon lup ké

Piu tur tai chinh dai han
Pdu tu vao cdng ty con
Déu tu vao cdng ty lién doanh, lién két

Tai san dai han khic
Chi phi tra trudce dai han
Tai san thué thu nhép hoén lai

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

0o =1 v La

10

12.

15

11
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31/03/2023 01/01/2023
YND VND
751.518.187.090 687.952.287.704

159.672.045.668
6.203.545.668
153.468.500.000

174.016.661.297
83.683.571.991
82.876.507.943
8.000.000.000
983.250.000
(1.526.668.637)

408.417.099.124
408.417.099.124

9.412.381.001
1.134.444.609
4.895.086.805
3.382.849.587

273.707.223.274

174.867.468.257
1 174.867.468.257
239.391.024.309
(64.523.556.052)

98.000.000.000
© 98.000.000.000

 839.755.017
839.755.017

17.621.748.201
17.241.748.201
380.000.000

430.252.937.212
83.449,145.515
162.709.212.892
13.000.000.000
172.621.247.442
(1.526.668.637)

231.849.351.481
231.849.351.481

8.228.250.810

451.038.553
4.405.966.485
3.371.245.772

338.667.628.063

179.655.067.969
179.655.067.969
239.391.024.309
159.735.956.341)

158.000.000.000
+ 98.000.000.000
60.000.000.000

' 1.012.560.094
868343214
144.216.880

1.025.225.410.364

1.026.619.915.767




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong,

B4o cdo tai chinh riéng

Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2023
BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdang 03 nim 2023
(tiép theo)
Ma  CUON VON Thuyét 31/03/2023 01/01/2023
s0 minh VND VYND
300 C. NQ PHAI TRA 242.621.708.713 245.389.627.790
310 I Nongin han 209.097.953.769 211.865.872.846
311 1. Phai tra nguoi ban ngdn han 13 60.093.156.490 77.206.495.224
312 2. Ngudi mua tra tién tru6e ngén han 14 14.114.636.909 12.664.111.487
313 3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc 15 76.980.442 =
314 4. Phéi trd ngudi l2o déng ¥ 372.050.507 203.470.209
318 5. Doanh thu chua thuc hién ngén han 96.000.000 -
319 6. Phai trd ngin han khac 16 _628.115.328 74.820.046
320 7. Vay vang thué tai chinh ngin han 17 132.205.628.955 120.205.590.742
322 8. Quy khen thuéng phuc lgi 1.511.385.138 1.511.385.138
330 I Ng daihan " 33.523.754.944 33.523.754.944
338 1. Vay vang thué tai chinh dai han 17 33.523.754.944 33.523.754.944
400 D. VONCHU SO HUU . 782.603.701.651 781.230.287.977
410 L Vén chii sé hitu 18 782.603.701.651 781.230.287.977
411 1. Vbn gop cua chu s& hira 747.525.860.000 747.525.860.000
4lla C6 phiéu phé théng 6 quyén biéu quyét 747.525.860.000 747.525.860.000
412 Thing du vén ¢d phin (71.250.000) (71.250.000)
418 Quy dau tur phat trién 764.692.569 764.692.569
421 Loi nhuan sau thué chira phan phéi 34.384.399.082 33.010.985.408
42la LNST chua phén phéi lily ké dén cudi nam trige *33.010.985.408 19.287.270.095
421b LNST chuwea phan phéi nim nay ' 1.373.413.674 13.723.715.313

440 TONG CONG NGUON VON

Ty

(Al TU XAY DUNG VA
" \ PHAT TRIKN BP. T}

’ '.J-.'Ia"i,'-:: .
: THANS ;

“"CONG TY
C0 PHAN
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1.026.619.915.767

Trin Thj Nga
o Ké toan truéng

Trin Thj Nga
- Nguoilap

Nguyén An Ngoc
Chu tich Hi ddng quan tri

" Ha Ngi, ngay 'IJ‘ thdng DH ndm 202:?
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Thén Trung, X Lién Trung, Huyén Ban Phugng, Bdo cdo tai chinh riéng

10. Lgi nhuin thuén tir hoat déng kinh doanh

Thanh phé Ha Néi Cho ky ké toan Quy 1 nam 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/03/2023

_ 5 Tir ngay 01/01/2023  Tir ngay 01/01/2022
:? CHi TIEU Tl:;'::' Rl L nfim 2023 QuyIndm2022 e noay 31032023 dén ngay 31/03/2022
: VND VND * VND VND
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip dichva =~ 19 " 65.605:118.779 117.898.790.312 65.605.118.779 117.898.790.312
02 2. Céac khoan giam trir doanh thu 20 « 32.073.159 2 32.073.159
10 3. Doanh thu thuin bén hang va cung cép dich vy 65.605.118.779 117.866.717.153 65.605.118.779 117.866.717.153
‘11 4. Gi v6n hang bén i 21 61.002.174.420 106.315.164.032 .,  61.002.174.420 106.315.164.032
20 5. Lginhudn gdp vé bdn hang vi cung cip dich vu 4.602.944.359 11.551.553.121 4.602.944.359 11.551.553.121
.21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 308.405.799 488.786.452 308.405.799 488.786.452
22 7. Chi phi tai chinh . 5 = 2.162.124.774 1.605.213.212 2.162.124.774 1.605.213.212
23 Trong do: Chi phi ldi vay . 2.162.124.774 1.595.705.953 2.162.124.774 1.595.705.953
-25 8. Chi phi ban hang : 24 74.244.228 392.126.460 74.244.228 392.126.460
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 1.168.363.087 2.979.541.150 1.168.363.087 2.979.541.150
30 1.506.618.069 7.063.458.751 1.506.618.069 7.063.458.751
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Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Bio cdo tai chinh riéng

Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2023
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Tir ngay 01/01/2023 @én ngay 31/03/2023

; Tir ngay 01/01/2023  Tir ngay 01/01/2022
T; CHi TIEU T}::ff‘ Quy | ndim 2023 Quy Tmdm 2022 14, ngdy 31/03/2023  aén ngay 31/03/2022
' 'VND VND ' VND VND
31 11. Thu nhap khic T - 11907 6.995 11.907 6.995
32 12. Chi phi khac E 26 56.235.860 52.560.362 56.235.860 52.560.362
40 13. Lgi nhudn khac (56.223.953) (52.553.367) (56.223.953) (52.553.367)
50 14. Tong lgi nhuin ké todn trwée thué 1.450.394.116 7.010.905.384 1.450.394.116 7.010.905.384

-~ * _*‘ : ' %y
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 27 76.980.442 127.742.304 76.980.442 127.742.304
52 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai - = - -
*60 17. Lgi nhujin sau thaé thu nhip doanh nghiép 1.373.413.674 6.883.163.080 1.373.413.674 6.883.163.080

Trin Thi Nga ’ Trén Thj Nga Nguyén An Ngoc
Ngudi 1ap * K& toan truong Cha tich H6i dong quan tr
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Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bio cdo tai chinh riéng

Thanh phd Ha Noi Cho ky k& toan Quy I nim 2023
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/03/2023
(Theo phuong phdp gidn tidp)
A -
l\s’léﬁ CHI TIEU T“l'::t::t Quy I nim 2023 Quy I nam 2022
VND VND
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhugn truée thué 1.450.394.116 7.010.905.384
2. Diéu chinh cho cdc khodin .
02 - Khdu hao tai san c6 dinh va bit déng san diu tu 4.787.599.712 4.752.350.425
05 -  Lai, 13 tir hoat dong dau twr (308.405.799) (488.786.451)
06 - Chiphilai vay . ¢ 2.162.124.774 1.595.705.953
08 3. Lginhugn tir hoat dpng kinh doanh trude 8.091.712.803 12.870.175.311
thay dbi von lwu dpng .
09 - Ting, giam cac khoan phai thu ) 250.875.950.487 (6.982.836.141)
10 - Tang, giam hang ton kho (176.567.747.643) (15.275.604.774)
11 - Tang, giam c4c khoan phai tra (khong ké lai (14.536.269.559) 24.241.561.047
vay phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai .
ndp)
12 - Tang, giam chi phi tra trurée (654.817.859) (112.131.174)
14 - Tiénlgivaydatra - (2.162.124.774) (1.563.883.491)
15 - Thué thunhdp doanh nghigp da np. ' - (70.000.000)
20 Luu chuyén tién thudn tic hogt djng kinh doanh ) 65.046.703.455 13.107.280.778
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU .
21 1. Tién chi d& mua sém, xay dung tai san cé dinh . . (1.697.263.960)
Vva cdc tai san dai han khac )
23 2. Tién chicho vay, mua cac cong cu ng cia don (13.000.000.000) (15.659.400.000)
vi khac ) v ol
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cy ng . 18,000.000.000 7.459.400.000
cua don vi khac
26 4. Tién thu hdi diu tu g6p vén vao don vi khéc . 60.000.000.000 b -
27 5. Tién thu lai cho vay, ¢ titc va lgi nhuén dugc chia 3.555.799 488.786.451
30  Luwu chuyén tién thuén tie hoat djng diu tw 65.003.555.799 (9.408.477.509)
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Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Ngi Cho ky k& toan Quy I nam 2023

33
34
40

60

70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/03/2023
(Theo phwong phdp gidn tiép)

cul Tiku Th!:yét Quy I nim 2023 Quy I nim 2022
minh

VND VND
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 65.846.064.900 36.742.165.668
2. Tién tra no gbc vay (53.846.026.687) (46.478.654.292)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 12.000.038.213 (9.736.488.624)
Luru chuyén tién thudn trong ky < 142.050.297.467 (6.037.685.355)
Tién va twong duong tién du nim 17.621.748.201 16.184.781.355
Tién va twong dwong tién cudi ky 3 159.672.045.668 10.147.096.000

Tréin Thj Nga _ * Trin Thj Nga Nguyén An Ngoc
Ngudi lip _ Ké toan truéng « Chu tich H6i ddng quan tri

Ha Néi, ngay a-:\ thang Q\ nam 2023
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Thanh phé Ha Ngi Cho ky ké toan Quy I nim 2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/03/2023

1 .DAC DIEM HOAT PQNG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thic sé hitu vén

Cong ty C6 phan Pau tw Xdy ding va Phét trién D6 thi Thang Long (tén viét tit THANGLONG DECO.,
ISC) tién than 1a Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Ngoc Ha, duoc thanh lap va hoat dong theo Gidy
chitng nhén dang ky kinh doanh s 0302000049 do S& Ké hoach va DAu tu Tinh Ha Tay cdp ngay 21 thang
09 nédm 2000. Cdng ty chuyén déi thanh Cong ty C phin DAu tu Xay dung va Phét trién Ha tang Ngoc Ha
theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh sé 0103037857 do S& Ké hoach Déu tw Thanh phd Ha Néi cép
lan dau ngay 27 thang 05 ndm 2009. Céng ty C4 phin Dau tu Xay dung va Phat trién Ha tdng Ngoc Ha duoc
ddi tén thanh Cong ty C6 phin PAu tu Xay dung va Phit trién Do thi Thing Long theo Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép s6 0500383583 ngay 09 thang 12 nim 2010.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty d4 13 lan thay ddi gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép. Gidy, ching
nhan dang ky doanh nghiép cong ty cb phan thay déi lan thtr 13 duot cip ngay 24 thang 08 nam 2022 véi /<
von diéu I¢ 1a 747.525.860.000 déng. Vén didu I& thuc gop dén ngay 31 thang 03 nam 2023 la /
747.525.860.000 dong; twong duong 74.752.586 cb phan, ménh gia mot c phan 14 10.000 dong.

Tru s& chinh cia Cong ty dugc dit tai: Thén Trung, Xa Lién Trung,'Huyén Dan Phuong, Thanh phc‘} Ha Nai.

Linh vue kinh doanh:

San xuat, xdy dung, thuong n:n;i dich vu?
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty la:

- Lép dat hé thong dién;

- Dich vy cham séc duy tri canh quan, cdy trén truc cao tdc, toa nha cong nghiép va thuong mai;
- Lip dit xdy dung khéc; o

- Xuit, nhap khéu céc mit hang cong ty kinh doanh;

- San xuét, kinh doanh g8 van ép. '

Céu triic doanh nghigp ’ o

Cong ty c6 cac don vi. true thuje sau: Dja chi - Hoat djng kinh doanh chinh
Céng ty C6 phan Dau tur Xay dyng va Phat trién DG . Quang Binh ,  San xudt, kinh doanh g3, vén ép
thi Thang Long - Chi nhanh Mién Trung i J ’

Thong tin vé céc cdng ty con, cong ty lién két, cong ty lién doanh ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh
A Ty A
s0 4. - ’
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Néi Cho ky k& toan Quy 1 nam 2023
2 . CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1 . Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké tosn
Ky ké toan ndm cua Cong ty theo ndm duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thac vao ngay 31/12 hang
nam,
Pon vj tién ¢ sir dung trong ghi chép ké todn la Pdng Viét Nam (VND).
2.2 . Chuén myc va Ché d§ ké tosn 4p dyng
Ché dé ké todn dp dung
Céng ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nght@p ban hanh theo Théng tur sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B¢ Tai chinh va Thong tu s§ 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 caa Bo Tai chinh vé viéc
sira d6i, bd sung mot s6 didu ciia Thong tr s 200/2014/TT-BTC.
Tuyén bé vé vige tudn thii Chudn mye ké todn va Ché 86 ké todn
Cong ty da ap dung cac Chudn myc ké to4n Viét Nam va céc vin ban huéng din Chudn muc do Nha nuée di
ban hanh. Céc Béo c4o tai chinh dugc Iﬁp va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuén muc, théng tur
huéng dén thuc hién Chudn muc va Ché dé ké toan doanh nghiép hlen hanh dang ép dung.
2.3 . Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gbm tién va cic khoan tuong duong tién, c4c khoan phai thu khach hang
va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan dau tr ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban déu,

tai sén tai chinh dugc xac dinh theo gid mua/chi phi phat hanh céng cac chi phi phét sinh kh4c lién quan truc
tiép dén viée mua, phat hénh tai san tai chinh dé.

Nog phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan vay,-cdc khoan phai tra ngudi ban va pha: tra khéc, chi
phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén 1in diu, céc khoan ng phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gla phat hénh
cdng cdc chi phi phat smh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phél tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Hién tai chua cé cac quy dinh vé& dénh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, B4o cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2023
2.4 . Cacnghiép vu bing ngoai té

Cac giao djch bing ngoai té trong ky ké toan dugc quy dbi ra dung Viét Nam theo ty gia thyuc té tai ngay giao

dich, Ty gia giao dich thuc t& nay dugc xac dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua ban ngoai té: Ia ty gia duoc quy dinh trong hop ddng mua, ban ngoai t€ gitra Céng ty va ngin
hang thuong mai;

- Khi gop vén: 1 ty gid mua ngoai ¢ cua ngdn hang noi Cong ty mé tai khoan tai ngay 26p vén. Khi nhén
g6p von: 1a ty gid mua ngoai té clia ngan hang noi Céng ty md tai khoan dé nhan vén cia nha diu tr tai
ngay gop von,

- Khi ghi nhan ng phai thu: 1a ty gia mua cta ngan hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh
todn tai thoi diém giao dich phét sinh;

- Khi ghi nhan ng phai tra: 1a ty gia ban cta ngan hang thuong mai noi Céng ty du kién giao dich tai thoi
diém giao dich phat sinh;

- Khi mua sém tai san hodc thanh toan ngay béng ngoai t€: 1a ty gid mua cua ngén hang thuong mai noi
Cong ty thuc hiérr thanh toan.

Ty gia giao dich thuc té khi d4nh gi4 lai cac khoan myc tién té c6 gbe ngoai té tai thoi diém l4p Bao céo tai

chinh riéng dugc xac dinh theo nguyén tic:

- D6i véi khoan myuc phan loai 14 tai san: ap dung ty gid mua ngoai (e ciia ngan hang thuong mai noi Cong
ty thudng xuyen co giao dich;

- {-361 vGi tién giri ngoai t¢: ap dung ty gid mua cia chinh ngén hang noi Cong ty mé tai khoan ngoai té;

- Db v6i khoan muyc phan loai 12 ng phai tra: 4p dung ty gi4 ban ngoai té cua ngan hang thuong mai noi
Cong ty thudomg xuyén cé giao dich,

Tét ca cac khoan chénh léch ty gia thl,rc té phat sinh trong ky va chénh 1é&ch do danh gia lai sé du cac khoan

muc tién té c6 gbe ngoai té cudi ky duoc hach toén vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ky ké toan. Trong

do lai chénh léch ty gla do dénh gia lai 6 du‘ cudi ky. ciia cac khoan muyc lten té c6 gbe ngoai té khong dugc
sir dung dé phan phdi lgi nhuén hoic chia cd tirc.

2.5 . Tién va cic khoan twong dwong tidn
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khéng ky han.

2.6 . Cackhodin diu tur tai chinh

Cdc khoan dau tw ndm gii dén ngay ddo han bao gém: Cac khoan tlén gm ngén hang c6 ky han (bao g(‘im
ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢6 phiéu wu dai bén phét hanh bt bugc phai mua lai tai thoi diém
nhit dinh trong tuong lai, cac khoan cho vay,... duge ndm giir dén ngay déo han véi muc dich thu 1ai hang ky
va céc khoan dﬁu tu ndm gitr dén ngay dao han khiac,

Cdc khoan dau tw vao cdc céng ty con, céng ty lién doanh ben két dugc ghi nhﬁn ban dau trcn 56 ké toan
theo gid goc. Sau ghi nhan ban dﬁu gié tri cia cac-khoan ddu tu nay- duge xac dinh theo gia gbc trir di dy
phong gidm gi4 khoan daun tu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Néi Cho ky ké toan Quy I nam 2023
2.7 . Céc khoin no phii thu

2.8

2.9

2.10

T 211

Céc khoan phal thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyén té phai thu,
va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly cia Cong ty.

Du phong n(r phai thu khé doi dugc trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop
ddng kinh té, cac khé wéc vay ng, cam két hop dong hoac cam két no va ng phai thu chua dén han thanh toan
nhung kho c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich Iap du phong ng phal thu qué han thanh toan duoc cin
cir vao thoi gian tra ng gdc theo hop déng mua ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han no giira cac bén va
ng pha] thu chua dén han thanh toan nhung khach ng da ldm vao tinh trang pha san hodc dang lam thi tuc
giai thé, mét tich, bo trén.

. Hang ton kho

Hang tan kho dugc ghi nhén ban ddu theo gia goc’bao gbm: chi ph1 mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duge hang tbn kho ¢ dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhdn ban
déu. Sau ghi nhan ban déu, ta: thi diém 1ap Béo cdo tai chinh néu gi4 trj thudn c6 thé thuc hién duoc cia
hang t6n kho thip hon gia gée thi hang tén kho dugc ghi nhan theo gia.tri thudn c6 thé thuc hién duoc.”

Gia trj hang ton kho dugc xé4c dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Hang tén kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phap xac dinh .gié tri san phim d& dang cudi ky: chi bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh,

Dur phong giam gia hang lon kho dugce lap vao thoi daem cum ky la s6 chénh léch gitra gia gbe cua hang ton
kho I6n hon gié tri thuan c6 thé thyuc hién duge.

. Tai séin ¢d dinh

Tai sén cb dmh hitu hinh, tai san b dmh vé hinh dugc gh: nhén ban déu theo gi4 géc. Trong qua trinh sir
dung, tai san ¢ dinh hiru hinh, tai'san ¢b dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia
tri con lai.

Khau hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phap dudmg théng vGi thoi gian khdu hao duge wéce tinh
nhur sau:

- Nha cira, vat kién triic d : 06-25 nam
- Méy méc, thiét bi 05-10 nam
- Phuong tién van tai, truyén dan ; ~ .06-10 nam

. Chi phi xdy dung co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d¢ dang bao gdm tai san c6 dinh dang mua $im va xdy dung ma chua hoan thanh
tai ngéy két thic ky ké toan nam va dugc ghi nhaﬂ theo gia gbc. Chi phi ndy bao gbm céc chi phi vé xay
d;mg, lép dit may moc thiét bi va cac chi phi tru@ tiép khac. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang chi duge tinh
khau hao khi céc tai san nay hoan thanh va dua vao sir dung.

. Chi phi tra truée .

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xult kinh doanh cua nhiéu ky ké toan duoc
hach toén vao chi phi tra truéc dé phan bd dén vio két qua hoat' dong kinh doanh trong céc ky ké todn sau.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bio cdo tii chinh riéng
Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2023
2.12 . Céc khodn ng phii tra

213

2.14

2.15

2.16

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, déi tugng phai tra, loai nguyén t¢ phai tra va céc
yéu té khac theo nhu cdu quén Iy ciia Cong ty.

. Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Gid trj khoan ng phai tra thué tai chinh I tdng s6 tién phai tra duoc tinh béng gié tri hién tai cia khoan thanh
todn tién thué t5i thiéu hodc gié tri hop 1y cua tai san thué.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xut, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc ddu tu xdy dung hodic san xudt tai san do dang duogc tinh vao gia tri cua tai san do
(dugc yon hod) khi cb du céc diéu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phf di vay”.
Ngoai ra, ddi v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cé dinh, bét dong san dau tu, 13 vay duogc
von hoa ké ca khi thoi gian xy dung dui 12 thang.

[

. Chi phi phai tri

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhéan dugc tir ngudi ban hodc da dugc cung c4p cho ngudi mua
trong ky béo cdo nhung thyc té chua chi tra va céc khoan phai tra khac nhu tién lvong nghi phép, chi phi
trong thoi gian ngimg san xut theo mua, vu, chi phi lai tién vay phai tra... dugce ghi nhén vao chi phi san
xuét, kinh doanh cta ky bag cio.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai 4ra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dugc thuc hién theo
nguyén tic phu hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trorig ky. Céc khoan chi phi phai tra s duoc quyét
todn v6i s6 chi phi thuc té phat sinh. S& chénh Iéch gitra 6 trich trudc va chi phi thue té duge hoan nhap.

. Vén chii s& hiru

Vén dau tu cia chii s& hitu duoe ghi nhan theo sé vén thuc gép cua chi so hiru.

Loi nhuan sau thué chuwa phian phdi phan 4nh két qua kinh doanh (1, 13) sau thué thu nhép doanh nghiép va
tinh hinh phan chia loi nhugn hodc xir ly 13 ctia Céng ty. Vige phan phéi loi nhuan dugc thuce hién khi Cong
ty c6 lgi nhuan sau thué chua phan phéi khong vurot qua mirc loi nhugn sau thué chua phan phéi trén Bio céo
tai chinh hop nhét sau khi d4 loai trir anh hudng cua céc khoan 13i do ghi nhén tir giao dich mua gid ré.
Trudmg hop tré cb tic, lgi nhudn cho chii s¢ hitu qué mire sé lgi nhuan sau thué chua phén phdi dugc ghi
nhén nhu trudng hop giam von gép. Loi nhudn sau thué chua phan phéi ¢6 thé duoc chia cho F4c nha dau tu
dua trén ty I¢ gop vén'sau khi duge Dai hoi dong cd dong va sau khi da trich lap cac quy theo Diéu 1¢ Cong
ty va cdc quy dinh cua phép luat Viét Nam. :
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2023
2.17 . Doanh thu

Doanh thu bdn hang

2.18

2.19

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi démg thoi thoa mén céc didu kién sau:
- Phén I6n rui ro va loi ich gén lién voi quyén s& hitu san phim hotc hang héa da dugc chuyén giao cho

ngudi mua;

- Cong ty khong con ndm gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang héa hodc quyén kiém soat
hang héa;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chéc chén;

- Cong ty dé thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban héng,

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban hang.

»

Doanh'fhu cung ccfp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhn khi ddng thi thoa mén céc didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chan; )

- C6 kha ndng thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay 14p Bang can déi ké toén;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d¢é hoﬁn thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Phén cong viéc cung cdp dich vu dé hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap dénh gia cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat déng tdi chg’nh

Doanh thu phat sinh tir tién lai, tién ban quyén, cb tirc, loi nhudn dugc chla va cac khoan doanh thu hoat
dgng tai chinh khéc dugc ghi nhan khi théa man ddng thai hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc 1¢i ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chin.

. Gid vén hang béin

Gié vén héng ban trong ky dugc ghi nhan phi hop v6i doanh thu phét sinh trong ky va dam béo tuin thu
nguyén tic than trong. Céc trutmg hop hao hyt vét tu hang héa vugt dinh mitc, chi phi viot dinh mirc binh
thuomg, hang tén kho bj mAt mat sau khl da trir di phan trach nhiém cia tdp thé, c4 nhan c6 lién quan,..
dugce ghi nhan ddy du, kip thoi vao gia vén hang ban trong nam.

. Chi phi tai chinh

Cc khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hodc céc khoan 16 lién quan dén céc hoal dong dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén.

- Cac khoan 15 do thanh ly, chuyén nhuong chung khoén ngﬁn han, chi phi giao dich ban chng khoén;

- Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh, dy phong tdn that dﬁu tu vao don vi khéc, khoan 13 phat
Smh khi ban ngoai t¢, I§ ty gié héi dodi..

Céac khoan trén dm;rc ghl nhén theo tong sO phat smh trorig ky khéng bi trir voi doanh thu hoat dong tai
chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nim 2023
2,20 . Thué thu nhip doanh nghiép

2.21

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xdc dinh trén co s thu nhép chju thué trong ky va thué suét thué TNDN
trong ky ké toan hién hanh.

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghigp cho céc khoan tinh thué voi thué suat 20%.

Chi nhanh Mién Trung dugc 4p dung mirc thué sut wu ddi thué thu nhap doanh nghiép 1a 10% trong thoi
gian 15 nam (k& tir nam 2018 dén ndm 2032) va dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong thoi gian 4
nim (tir ndm 2019 dén ném 2022) va gidm 50% s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nfp trong 9 nim tiép
theo dbi véi thu nhap tir hoat dng san xuat kinh doanh tai dia ban cé didu kién kinh té - x hoi kho khan.

. Cic bén lién quan

Céc bén duge coi 13,1ién quan néu bén dé c6 khaning kiém soat hodc c6 anh huong dang ké 46 v&i bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cia Cong ty bao gdm:

. Chc doanh nghidp tryc tiép hay gidn tiép qua mdt hogc nhiu trung gian co quyén kiém soat Cong ty
hodc chiu sw kiém sodt ctia Cong ty, hodc ciing chung sy kiém sodt véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me,
cong ty con va cong ty lién két;

. Cac ¢4 nhin truc tiép hodic gidn tiép nim quyén biéu quyét ciaa Cong ty ma c6 anh hudng déng ké dbi véi
Cong ty, nhitng nhén sy quan ly chu chét ciia Cong ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh cua cac
cé nhén nay; d

- Céc doanh nghiép do céc ci nhan néu trén ném trire tiép hodc gién tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hodic ¢6 anh huéng déng ké t6i cac doanh nghiép ndy.

Trong viée xem x€ét timg mél quan hé cua cac bén lién quan & phuc vu cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai
chinh riéng, Cong ty chi ¥ tGi ban chat ciia mdi quan hé hon 12 hinh thirc phép 1y cta céc quan hé do.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

"31/03/2023 01/01/2023

. _ VND VND

Tién mat 4.774.599.717 2.494.404.511
Tién giri ngan hang khong ky han . 1428945951 14.747.343.690
Céc khoan tuong duong tién (*) - 153.468.500.000 380.000.000
159.672.045.668 -~ 17.621.748.201

Tai ngdy 31 thang 03 n&m 2023, khoén twrong duong tién 1 tién giri c6 ky han duéi 3 thang dyoc giri tai cac
ngén hang thuong rai vai lai ‘suét tir 2,5%/nam dén 6%/nam. ¥ Lo
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN O THI THANG LONG
Thon Trung, X3 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha N

Béo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy I nam 2023

4 . CACKHOAN PAU TU TAI CHINH

Péu tr gop vén vao dom vi khic

31/03/2023 01/01/2023

' Giagbe Du phong Giatri hop ly Gia gbe Du phong Gid trj hop ly

VND VND VND VND VND VND

Dju tu vio Cong ty con 98.000.000.000 . 98.000.000.000 98.000.000.000 : 98.000.000.000

; Cong tyCP Xay dyng Thyong mai vA Sin 69.000.000.000. ; 69.000.000.000 69.000.000.000 69.000.000.000
xudt Van ép Thang Long - ;

. Cong ty £P Dau tu Xy dymg v& Che bin 29.000.000.000 . 29.000.000.000 29.000.000.000 29.000.000.000

Lam san Thang Long

Diu trvio Cong ty lién doanh, lién két - - . 60.000.000.000 ; 60.000.000.000

- Céng ty Cb phéin Vén ép Dong Hai (*) - < - 60.000.000.000 - 60.000.000.000

98.000.000.000 - 98.000.000.000 _ 158.000.000.000 - 158.000.000.000

- Cong ty chua xéc dinh gia tri hop 1y ciia cac khon ddu tu tai chinh nay do Chudn muc Ké to4n Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam chua cé huéng dan cu thé vé vigc
xdc dinh gid tr hop ly.. .
Thong tin chi tiét vé cic cong ty con ciia Cong ty vao ngay 31/03/2023 nhu sau: |

Noi thanh ldp va Hoat dong kinh

Ty 1€ Igi ich

~ Tén Congty 5 . hoat dong Ty 12 bidu quyét doarih ok
- Cong ty CP Xdy dyng. Thuong mai va San HANGI 98.57% 98,57‘:/3 Sén xuat, kinh
xudt Van ép Thiang Long - i 4 doanh go, van ép
= Cong ty CP Déu tu Xay dung va 'Ché bién Ha Noi . 90,63% 90,63% San xuér_, kinh
Lam sén Thang Long doanh g6, van ép,

Théng tin chi tiét vé cic cdng ty lién'doanh, lién két cila Cong ty vio ngay 31/03/2023 nhu sau:
(*) Theo Nghij quyét Hoi ddng quan tri s6 03/2023/NQ-HPQT/TLD ngay 28/03/2023, Cong ty thong qua viée chuyén nhugng toan bd phin vén gop tai Cong ty CP Van ép Dong Héi véi
gia trj chuyén nhuong 1a 60.000.000.000 déng. Bén thai diém hién tai. Cong ty da hoan thanh cac thu tue chuyén nhuong va thu hdi toan b sé tién néi trén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN BO TH] THANG LONG
Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy I nam 2023

Thon Trung, X3 Lién Trung, Huyén Ban Phugng,
Thanh phé Ha N¢i

5 . PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN

31/03/2023 01/01/2023
Gid tri Du phong Gid tri Duy phong

: VND VND VND VND
Phaithu cic bén lién quan
Céng ty CP XD - . 1.479.514.000 .
TM vi SX Vian
€p Thing Long
Céng ty CP BT 159.500.000 : 527.276.585 "
va KD Quéc té
Tre Viét
Cong ty CP 96.000.000 . 9.760.000 ;
PTXD va CBLS
Thang Long :
Céng ty CP Piu 112.697.500 ’ 2 9.760.000 .
fu XD va CBLS
An Khang

Phii thu cdc khach hang khic

Céng ty TNHH
MTV XNK G&
Ha Noi

Céng ty TNHH
MTV Véan ép
Tay Ha Noi
Trung tam phat
trién quy dat
huyén Mé Linh
(CT ha ting du
gia QSD dit)
Cong ty TNHH

Ky nghé gb Hoa -

Nét

Céng ty CP BT
PT XD Mién
Bic

BQLDA diu tu
XD CT vin héa -
xd hoi TP Ha
N6i (tru s¢ CA
huyén Pan
Phuong)

Cong ty TNHH
Xdy dung Ha
Gia Bao

Coéng ty TNHH
XD - TM va DV
An Nghia

Phai ‘thu khéch

.

hang khac

24.190.153.985

11.257.945.840

6.431:943.000 _

- 8.481.394.654

5.013.895.455

3.254.610.000

2.409.637.200

849.000.000

21.426.794.357

(1.504.168.637)

21.070.593.985
8.866.137.840

2.874.501.000

8.592.039.360

5:013.895.455

4.783.336.000

3.374.637.200

3.267.000.000

- 23.580.694.090

(1.504.168.637)

83.683.571.991

(1.504.168.637)

83.449.145.515

(1.504.168.637)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO TH] THANG LONG
Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Thanh phd Ha Ngi

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy I ndm 2023

6

. TRA TRUGC CHO NGUOT BAN NGAN HAN

31/03/2023 01/01/2023
Gia trj Du phong Giatri Du ph(‘mﬁ
; VND VND VND VND
Trd- trwée cho  80.000.000.000 - 160.000.000.000 -
cic bén lién
quan
Cong ty CP Pdu  30.000.000.000 - 70.000.000.000 .
tr xdy dyng va
CBLS An Khang
Cong ty CP BT  50.000.000.000 - 90.000.000.000 -
vd KD Quéc té )
Tre Viét
Trad truée cho  2.876.507.943 (22.500.000) 2.709.212.892 (22.500.000)
ngudiban khac  * )
Céng ty TNHH 1.963.022.500 i - 2
Co khi va xdy y
dyng Hiép
Khanh
Tra truée khéc 913.485.443 (22.500.000) 2.709.212.892 (22.500.000)
82.876.507.943 (22.500.000) 162.709.212.892 (22.500.000)
. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
Y 31/03/2023 01/01/2023
Gia tri Dir phéng Gid trj Dy phong
. VND VND VND VND
Can b cong 8.000.000.000 - 13.000.000.000 -
nhan vién : i
8.000.000.000 . 13.000.000.000 -

19
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Biéo cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Néi Cho ky ké toan Quy I nam 2023

8 . PHAITHU KHAC NGAN HAN

31/03/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Du phéng

; VND VND VND VND
Phai thu cic
bén lién quan
Tam {mg Ong 8 - 43.600.000.000 >
Trin Dic Muu
(*
Tam i(mg Ong = . 15.000.000.000 -
Nguyén An
Dilng (**)
Phidi thu cdc 983.250.000 s 114.021.247.442 -

bén t§ chic va
¢i nhin khic -

“

Tam (ing cac déi 5 - 43.000.000.000 -

tuong khéc (*) . .

Phai thu Ong 5 - 70.000.000.000 -

Nguyén  Hiw

Tuyén (**)

Ky cirge, ky quy 678.400.000 . 1.013.055.100 .

Phai thu vé lai 304.850.000 3 - =

tién giri, tién cho :

vay .

Phai thu khac ‘ ; - O 8.192.342 .
983.250.000 " 172.621.247.442 «

(*) La khoan tam tng phyc vy giai phong mét bang tai cum cdng nghiép Xa Hong Duong, Huyén Thanh Oai;
Cum cdng nghiép Xa Song Phuong, Huyén Pan Phugng, TP Ha Noi va du 4n nha méy san xuit van ép tai
tinh Bic Kan. . .

Dén thoi diém hién tai, cdc c4 nhan ndy da thyc hién chi dén bd giai phéng mat bang véi tong gi trj
86.784.350.000 ddng. Cu thé cc dir 4n nhu sau: o

+ Dy 4n Cym cong nghiép Hong Duong: 43.257.150.000 déng

+ Dy &n Cum cdng nghiép Song Phuong;: 43.527.200.000 ddng

(**) La khoan phai thu phyc vu giai phéng mat bing tai dy 4n nha méy san xut van ép tai tinh Béc Kan, Dén
thi diém hién tai, khoan cong no niy da duooc thu hdi toan b6 do dy 4n chua da diéu kién trién khai.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng,
Thanh phé Ha Néi

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy I nam 2023

9

10

- Du phong phii thu khé dbi

31/03/2023 01/01/2023
Gid trj c6 thé Gia trj c6 thé
Gié gbc thu hdi Gid gbe thu hdi
VND VND VND VND

Phai thu ngudi bin ngin

- Cong ty C6 phin Ddu tr 5.013.895.455
Phit trién xdy dung Mién

(1.504.168.637)

5.013.895.455  (1.504.168.637)

Bic
Tré truée cho ngwdi bén ngin han
- Cl’\l Cong ty CP EJC tai 45.000.000 (22.500.000) f15.000.00'0 (22.500.000)
Bic Giang '
5.058.895.455 3 (1.526.668.637) 5.058.895.455 (1.526.668.637)
. HANG TON KHO
31/03/2023 01/01/2023
Gid gbe Dy phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vit 62.950.854.862 64.178.610.178 -

liéu
Chi phi san xudt  307.766.319.353
kinh doanh d¢ -

dang S
Thanh phim 28.266.949.830 -
Hang hod 9.432.975.079

139.178.078.255 -

20.679.687.969 -
7.812.975.079 -

408.417.099.124

231.849.351.481 -

2]




Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy I nam 2023

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phl.rcmgt, Thanh phé Ha Noi

11 - TAISAN COPINH HUU HINH

Phuong tién van tai,

od * M o

2 Nha cira, vt kién triic Méy méc, thiét bj truyén dén Cong
"VND VND . VND VND
Nguyén gia ; ' '
Tai ngay 01701/2023 135.678.197.524 . . 94.757.458.636 8.955.368.149 239.391.024.309
Tai ngiy 31/03/2023 135.678.197.524 94.757.458.636 8.955.368.149 239.391.024.309
Gi4 tri hao mon liy ké :
Tai ngay 01/01/2023 20.176.121.171 34.100.506.289 5.459.328.880 59.735.956.340
- Khéu hao trong ky 2.165.487.552 2.351.108.576 271.003.584 4.787.599.712
Tai ngay 31/03/2023 22.341.608.723 36.451.614.865 5.730.332.464 64.523.556.052
Gi4 trj con lai ¥ “
Tai ngay dau ky 115.502.076.353 60.656.952.347 3.496.039.269 179.655.067.969
Tai ngay cubi ky 113.336.588.801 58.305.843.771 3.225.035.685 174.867.468.257
22



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huy¢n Pan Phugng,

Bio cdo tai chinh riéng

Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2023
12 . CHI PHi TRA TRUGC
31/03/2023 01/01/2023
VND VND
a)  Ngin han
Chiphi CCDC - 2.202.066
Phi bao hiém xe, phi dudng bo . 79.519.482
Cuéc van chuyén 871.545.453 .
Béo hiém nha méy va may méc 173.782.456 192.549.847
Chi phi lam thi nghiém va cdp chimg chi chét hrong . 86.336.750
Chi phi thué ha ting 39.626.000 79.252.000
Chi phi tra truéc ngén han khac 49.490.700 11.178.408
1.134.444.609 451.038.553
: . £
b)  Daihan
Chi phi CCDC ) 595.228.175 784.232.482
Chi phi sira chira, bio duéng 176.577.097 81.317.538
Chi phi lam thi nghi¢m va cép chitng chi chét luong 43.168.375 -
Chi phi phin mém 8.770.814 2.793.194
Chi phi tra truée dai han khéc 16.010.556 .
839.755.017 868.343.214
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO TH] THANG LONG
Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

Thanh phé Ha Néi

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy I nam 2023

13

14

Phii tra cdc
bén lién quan
Cong ty CP BT
va KD Qubc té
Tre Viét

Phai tri cac
nhia cung cép
khic

Cong ty CP Piu

tr SX T™ Gia -

Phong

Cong ty CP van
ép Pdng Héi
Cong ty CP BT
TM Hoang Chau
Céng ty CP Co
dién Téan Pha
Cong ty TNHH
MTV. Thi céng
co gidi va T™M
Phi Cudng
Cong ty TNHH
Ngé Huy Diing
Cong ty TNHH
MTV DV cay

xanh  Phuong

Nam

Céng ty TNHH
Thudn Ha

Phai tra cac déi

Tra trwée ciia cic khach hang khéc

. PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

31/03/2023 01/01/2023
S6 ¢6 kha ndng tra S6 ¢6 kha nang tra
Gia tri ng Gia trj ne
VND VND VND VND
675.340.000 675.340.000 - -
675.340.000 675.340.000 . %
59.417.816.490 59.417.816.490 77.206.495.224 77.206.495.224
10.439.440.000 10.439.440.000 16.236.720.000 16.236.720.000
113.360.720 113.360.720 6.059.910.720 6.05%.910.720
14.557.615.012 14,557.615.012 16.975.615.012 16.975.615.012
13.519.609.108 3.519.609.108 . "

2.415.051.700

2.262.975.000

2.108.056.000

2.415.051.700

2.262.975.000

2.108.056.000

529.200.000

224,294.400

2.318.056.000

529.200.000

224.294.400

2.318.056.000

mua sdm LDTB khu déu gid QSD dét x4 Lién Mac)
Ban QLDA BTXD Huyén Ban Phugng {tuyén duorng Ni4-

Ciu Phing)

Céng ty TNHH Xdy dung va Vén tai Nam Hai
Cong ty CP kinh doanh vi SX vén ép Tréng Déng

Phai tra khac

24

6.885.000.000

2.723.901.774 2.723.901.774 3.822.238.434 3.822.238.434
21.277.807.175 21.277.807.175 31.040.460.658 _ 31.040.460.658
60.093.156.490 60.093.156:490 77.206.495.224 77.206.495.224
- NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
‘ - 31/03/2023 01/01/2023
VND VND
Trung tdm phat trién quy dat huyén Mé Linh (gol thau 10 - 11.180.000.000 1.180.000.000

6.885.000.000

3.679.152.900

5:929.988.922
- 384.597.600
119.647.987 535.360.987
14.114.636.909 12.664.111.487




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tii chinh riéng
Cho ky ké toan Quy I ndm 2023

15

16

. THUE VA-CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S6 phai thu ddunam  S& phai nop ddunam  S& phai nop trong ky 0 48 thue ndp t"’g S6 phai thucudiky S8 phai ndp cudi ky

. VND VND VND VND VND VND
Thué Gi4 tri gia ting 3.254.407.187 - (15.421.988) & t 3.269.829.175 -
Thué Thu nhip doanh nghiép 115.838.585 - 80.798.615 - 112.020.412 76.980.442
Céc loai thué khéc 1.000.600 5 : . 1.000.000 :
Phi, 1& phi va c4c khoan phai nop khac . - - 8.088.000 8.088.000 - .
3371.245.772 = ~ 73.464.627 8.088.000 3.382.849.587 76.980.442

Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan tinh thué véi thué sudt 20%.

Chi nhanh Mién Trung dugc 4p dung mic thué sudt wu dai thué thu nhap doanh nghiép 1a 10% tron
doanh nghiép trong thai gnan 4 n&m (tir nam 2019 dén nam 2022) va giam 50% 50 thué thu nh3

kinh doarnh tai dia ban c6 diéu ku;n kinh té - xa hoi kh6 khan.

g thoi gian 15 nam (ke tir nam 2(}18 dén nam 2032) va dugc mién thué thu nhép
4p doanh nghlf;p pha1 nép trong 9 nam tiép theo déi véi thu nhép tir hoat dong san xuét

Quyét toan thué cua Cﬁng ty s& chiu su kiém tra cua co quan thué. Do viée ap dung ludt va céc qui dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu
cach khac nhau, s6 thué duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng c6 thé bi thay ddi theo quyét dmh clia co quan thué.

. P‘HA] TRA NGAN HAN KHAC

- Kinh phi céng doan
- Bao hiém xa hoi

- Bao hiém y té

- Bao hiém that nghiép

- Céc khoan phai tra, phai nop khéc

-

+ 31/03/2023 01/01/2023
VND VND
98.573.585 74.820.046
203.577.073 -
32.266.397 -
28.981.536 -
264.716.737 -
628.115.328 74.820.046
25
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Thanh phé Ha Ngi

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy I nam 2023

17 . VAY VA NO THUE TAI CHINH

a)

b)

Vay ngﬁﬁ hsm
Vay ngﬁ'n han

- Ngén hang Néng nghiép va Phat trién .

Néng thén Pan Phuong

- Ngéan hang TMCP Quén B§i - Chi
nhanh Son Tay

- Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - CN Quang Biph

- Vay cé nhan -
Vay va ng dai han dén han tra

- Ngén,hing TMCP Quan Bji - Chi

phénh Son Tay . ;

nhanh Tdy Ha Ngi

Vay dai han

- Ngan hang TMCP Quén Dgi - Chi
nhanh Son Tay _ ‘
Ngén hang TMCP Tién Phong - Chi

" nhanh Tdy Ha Noi :

" Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi

01/01/2023 Trong ky 31/03/2023
Gia tri S0 c6 kha nang tra Tang Giam Gié tri S6 c6 kha nang tra
ng no
VND VND VND ¢ VND VND VND
113.006.770.742 113.006.770.742. . 65.846.064.900 52.336.321.687 126.516.513.955 126.516.513.955
27.000.000.000 27.000.000.000 18.550.000.000 18.550.000.000 27.000.000.000 27.000.000.000
80.008.546.084 80.008.546.084 47.296.064.900 33.786.321.687 93.518.289.297 93.518.289.297
5.998.224.658 5.998.224.658 - - 5.998.224.658 5.998.224.658
7.198.820.000 7.198.820.000 - 1.509.705.000 5.689.115.000 5.689.115.000
6.986.420.000 °6.986.420.000 - 1.456.605.000 5.529.815.000 5.529.815.000
212.400.000 212.400.000 - 53.100.000 159.300.000 159.300.000
120.205.590.742 120:205.590.742 65.846.064.900 53.846.026.687 132.205.628.955 132.205.628.955
33.274.354.944 33.274.354.944 - - 33.274.354.944 33.274.354.944
249.400.000 249.400.000 - - 249.400.000 249.400.000

33.523.754.944 -

33.523.754.944 -

33.523.754.944

33.523.754.944



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy I nim 2023

18

a)

.-VON CHU SO HU'U

Bang dbi chiéu bién dong ciia vén chi s& hiru

Nim,2022

Tai ngay 01/01/2022

Tra c6 tic bing b phiéu

Lgi nhuén trong nim 2022

Trich lap céc quy

Taingay 31/12/2022
o8

Tai ngay 01/01/2023

Loi nhudn trong ky ndy

Tai ngay 31/03/2023

-

Vén dau tu clia chi s&

Loi nhugn chura phan

‘hou  Thang du vén c6 phin Quy dau tu phat trién phéi Cing
VND . VND VND VND VND
427.525.860.000 (38:050.000) 399.717.767 20.382.194.501 448.269.722.268
320.000.000.000 (33.200.000) . . 319.966.800.000
. e - 13.723.715.313 13.723.715.313
- - 364.974.802 (1.094.924.406) (729.949.604)
~ 747.525.860.000 (71.250.000) 764.692.569 33.010.985.408 781.230.287.977
747.525.860.000 -(71.250.000) 764.692.569 33.010.985.408 781.230.287.977
- - 4 1.373.413.674 1.373.413.674
747.525.860.000 . (71.250.000) 764.692.569 34.384.399.082 782.603.701.651
27
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy I nam 2023

Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Ban Phugng,
Thanh phé Ha Noi

b)  Chi tiét vén dlu tw cita chii s& hiru

Ty 1& Cudi ky Ty Ié Ddu ky
(%) VND (%) VND
Vén gop cua cac cb dong 100,00% 747.525.860.000  100,00% 747.525.860.000
100% 747.525.860.000 100% 747.525.860.000
¢)  Cic giao dich v vén véi cic chii s& hiru va phan phéi cb tic, chia lgi nhuiin
Tir ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/03/2023 ngay 31/03/2022
VND VND
Vén dau tu ctia chii s¢ hir 747.525.860.000 427.525.860.000
- Véngop dauky ¢ 747.525.860.000 427.525.860.000
- Vén gép cudi ky 747.525.860.000 427.525.860.000
19 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Tir ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/03/2023 ngay 31/03/2022
VND VND
Doanh thu ban bang va cung cép dich vu 65.605.118.779 117.898.790.312
65.605.118.779 117.898.790.312
20 .CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU
! Tir ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/03/2023 ngay 31/03/2022
: VND VND
Giam gi4 hang ban - 32.073.159
- 32.073.159
21 . GIA VON HANG BAN
Tir ngay ~ Tirngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén

Gia vbn ban hang va cung cap dich vu

28

" ngay 31/03/2023

VND
61.002.174.420

‘ngdy 31/03/2022

VND
106.315.164.032

61.002.174.420

106.315.164.032




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO TH] THANG LONG

Thén Trung, X2 Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Ngi Cho ky ké toan Quy I nam 2023

22 . DOANH THU HOAT PQNG TAI CHiINH

23

24

25

Lai tién guri, 13i cho vay
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay
LG chénh léch ty gid phat sinh trong ky

. CHI PHi BAN HANG

Chi phi vét liéu, bao bi
Chi phi dich vu mua ngoai -
Chi phi khac béng tién

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Thué, phi, I¢ phi '
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

29

Tir ngay
01/01/2023 dén

ngay 31/03/2023

Tir ngay
01/01/2022 dén

ngay 31/03/2022

VND VND
308.405.799 488.786.451
- 1
308.405.799 488.786.452
Tur ngay Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/03/2023 ngdy 31/03/2022
VND VND
2.162.124.774 1.595.705.953
s 9.507.259
2.162.124.774 1.605.213.212
Tir nga:ly Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngdy 31/03/2023 ngay 31/03/2022
VND VND
. . 58.222.034
73.947.228 333.904.426
. 297.000 -
74.244.228 392.126.460
. Tir ng%.y Tir ng%ly
© 01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/03/2023  ngay 31/03/2022
VND VNP
505.969.392 459.914.016
155.792.721 . 155.792:721
_4.000000 4.000.000
©227.053.071 2.135.133.070
275.547.903 " 224.701.343
1.168.363.087

. 2.979.541.150




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Thon Trung, X& Lién Trung, Huyén Dan Phugng,

Bio cdo tai chinh riéng

Thanh ph6 Ha Néi Cho ky ké toan Quy I ndm 2023
26 .CHIPHI KHAC
Tir ng%ty Tir ngay
01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
ngay 31/03/2023 ngay 31/03/2022
VND VND
Phat chdm ndp, truy thu thué, bao hiém - 399.606
Khéu hao xe trén 1,6 ty 52.147.857 52.147.857
Chi phi khac 4.088.003 12.899
56.235.860 52.560.362
27 . CHIPHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tir ngz}y Tir ngay
5 ) . 01/01/2023 dén 01/01/2022 dén
’ : ngiy 31/03/2023 ngay 31/03/2022
VND VND
Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh : 76.980.442 127.742.304
76.980.442 127.742.304
28 . CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh cta Cong ty bao gém:
_ Gi tri 56 ké toan
31/03/2023 01/01/2023
. Gia gbe Dur phong - Gia gbc Du phong
VND .- VND VND VND
Tai sén tai chinh 1 ‘
Tién va cac 159.672.045.668 - 17.621.748.201 .
khoan tuong . .
duong tién
Phai thu khach 84.666.821.991 - 256.070.392.957 -
hang, phai thu
khac
Céc khoan cho 8.000.000.000 a © 13.000.000.000 .
vay
252.338.867.659 - 286.692.141.158 -
Gi tri sb ké todn
31/03/2023 01/01/2023
_ . " VND VND
No phii tra tai chinh o ‘
Vay vano ‘ 165.729.383.899  .'153.729.345.686
Phai tra nguoi ban, phéi tra khac " 60.721.271.818 77.281.315.270
226.450.655.717

231.010.660.956
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Thon Trung, X4 Lién Trung, Huyén Dan Phugng, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2023

Tai san tai chinh va ng phii tré tai chinh chua dugc dénh gia lai theo gi4 tri hop Iy tai ngay két thic ky ké
toan do Théng tur 210/2009/TT-BTC va cc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo céo tai chinh va
thuyét minh thong tin ddi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra cic huéng dan twong dwong cho viée
danh gia va ghi nhén gia tri hop ly cla cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich
lap dy phong ng phai thu khé doi va dy phong giam gi4 céc khoan diu tu ching khoan da dugc néu chi tiét
tai cac Thuyét minh lién quan.

Quén I¥ rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh cia Céng ty bao gdm rii ro thi truomg, rui ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty da xay
dymg h¢ thong kiém soat nhim dam bao sy cén bang & mirc hop Iy gira chi phi rui ro phat sinh va chi phi
quan ly rui ro. Ban lanh dao Cong ty c6 tréch nhiém theo ddi quy trinh quan 1y riii ro dé dam bao su can bing
hop Iy gitra rui ro va kiém soét rai ro.

Rdi ro thi truwong .

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chu yéu chju riii ro khi c6 sy thay ddi vé gia, ty gia héi dosi va 1i suét.

1

Rui ro vé gia: T,S-E-
o
Cong ty chiu rui ro vé gid clia céc cong cy vén phat sinh tir cac khoan ddu tr ¢é phiéu ngén han va dai han do co
tinh khong chéc chan vé gia tuong lai ciia cd phiéu diu tu. Cac khoan diu tur cb phiéu dai han dugc ném giir CC
véi myc dich chién lugc lau dai, tai thoi diém két thic ky ké toan Céng ty chura co ké hoach ban c4c khodn '='__UT’E
X a ¥ . |

dau tu nay. the
S
' (%

Rui ro vé ty gid hdi dodi: : =

Cong ty chiu rui ro vé ty gid do gia tri hop Iy cua céc ludng tién trong tirong lai ciia mot cdng cu tai chinh s&
bién dong theo nhimng thay ddi cua ty gia ngoai té khi céc khoan vay, doanh thu va chi phi cuia Cong ty dugc
thyc hién bang don vi tién té khac vi ddng Viét Nam.

Rui ro vé 13i sudt:

Céng ty chiu rii ro vé 1i suit do gia trj hop Iy clia céc ludng tién trong trong lai clia mdt cong cu tai chinh
s€ bién dong theo nhimg thay dbi ciia 13i sudt thj trudmg khi Cong ty c6 phét sinh cac khoan tién giri ¢6 hodc
khdng c6 ky han, cac khoan vay va ng chiu Iai sudt tha ndi. Cong ty quan Iy rui ro 1ai suét bing cch phan
tich tinh hinh canh tranh trén thj trudmg dé c6 duoc c4c 14i sudt c6 loi cho muc dich caa Cong ty...

Riii ro tin dung

Rdi ro tin dung 14 rii ro ma mot bén tham gia trong mot cng ey tai chinh hodc hop ddng khéng c6 kha nang
thyc hién dugc nghia vu clia minh dén dén tén thit vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢ céc rii ro tin dung
tir hoat ddng san xuét kinh doanh (chii yéu déi voi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh

(bao gdm tién giri ngan hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac).
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Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Ban Phugng,

Bio cdo tai chinh riéng

Thanh ph Ha Néi Cho ky ké toan Quy I nam 2023
Tir 1 ndm Trén 1 nam
tr& xubng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/03/2023
Tién va cac 159.672.045.668 . = 159.672.045.668
khoan tuong
duong tién
Phai thu khach 84.666.821.991 . - 84.666.821.991
hang, phai thu
khac
Cc khoan cho 8.000.000.000 - - 8.000.000.000
vay
252.338.867.659 - - 252.338.867.659
Tai ngay 01/01/2023
Tién va céc 17.621.748.201 ; - - 17.621.748.201
khoan trong
duong tién
Phai thukhach  256.070.392.957 - . 256.070.392.957
hang, phai thu
khéc
Cac khoan cho 13.000.000.000 - . 13.000.000.000
vay wi
286.692.141.158 » - 286.692.141.158

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 12 rui ro Cong ty gap khé khan khi thuc hién cic nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khodn ctia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac thai

diém déo han khéc nhau,

Thoi hén thanh todn cua cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén ca¢ khoan thanh toan du kién theo hop déng
(trén co s& dong tién cila cac khoan géc) nhu sau: :

Trén 1 ndm

Tir 1 ndm
tré xubng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
' VND VND  ° VND o VND
Tai ngay 31/03/2023 . ) .
Vay v ng 132.205.628.955 33.523.754.944 S ’ 165.729.383.899
Phai tra ngudi 60.721.271.818 “ g . - 60.721.271.818
bén, phai tra =SI
khéc By
192.926.900.773 33.523.754.944 = 226.450.655.717

32

18,
G
PH
iy
EN

G |

=



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Thon Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Ngi Cho ky ké toan Quy I nam 2023
Tai ngay 01/01/2023
Vay va ng 120.205.590.742 33.523.754.944 - 153.729.345.686
Phai tra ngudi 77.281.315.270 - - 77.281.315.270
bén, phai tra
khac
197.486.906.012 33.523.754.944 - 231.010.660.956

29

30

. THONG TIN VE BEN LIEN QUAN

Cong ty cho ring mic d6 tap trung rii ro dbi véi viéc tra ng la thdp. Céng ty ¢6 kh ning thanh toan cic
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh dio han.

- NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KV KE TOAN

Khéngicé s kién treng yéu nao xay ra sau ngay‘két thic ky ké toan doi hoi dugc diéu chinh hay cong bé
trén Bdo cdo tai chinh riéng nay.

Fl

Danh sich va méi quan hé giiva cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Méi quan hé .

Ong Nguyén An Cudng : Con trai Chii tich HDQT

Ong Nguyén An Quan . ° Con trai Chu tich HPQT

Ba Lé Thi Anh S } Con déu Chu tich HDQT

Ba Nguyén Thj Thu Hang ° Con dau Chi tich HDQT

Ong Trin Pirc Muu 3 Thanh vién Ban kiém soat

Cong ty C6 phén Dau tu Xay dung va Ché bién  Céng ty con

Lém san Thang Long i

Cong ty C6 phin X4y dung thuong mai va San  Céng ty con

xudt van ép Thing Long ’

Cong ty Cd phin Déu tu Xdy dyng va Ché bién  Ba Nguyén Thij Thu Héng

Lam san An Khang f la ngudi dai- dién" phap
: ludt va 12 con ddu Chu

tich HDQT
Cong ty C6 phin Pau tu va Kinh doanh Quéc© Ong Nguyén An Quén la
té Tre Viét ngudi dai dién
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Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng,
Thanh phd Ha Noi

B4o cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy I nam 2023
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Cong ty c6 cac giao dich phat sinh trong ky véi cdc bén lién quan nhur sau:

Bin hang va cung cép dich vu

Cong ty C phin Xay dung Thuong mai va

San xuat Vén ép Thang Long

Céng ty C6 phan Dau tu X4y dung va Ché
bién Lam san Thang Long

Cong ty C6 phin Piu tr X4y dung va
Ché bién L4m san An Khang

Cong ty C6 phdn Piu tu va Kinh doanh
Québc té Tre Viét

Mua-hang héa, dich vu
Céng ty C5 phin PAu tr va Kinh doanh
Quéde té Tre Viét

Thu lgi tién émg truée -
Cong ty C6 phin Ddu tu Xay dyng va
Ché bién Lam san An Khang

Cong ty C6 phan DAu tu va Kinh doanh
Qudc té Tre Viét

. SO LIEU SO SANH

Mbi quan hé

Cong ty con
Cong ty con

Ba Nguyén Thi
Thu Hing Ia
nguoi dai dién
phap ludt va 14
con diu Cha
tich HBQT
Ong  Nguyén
An Quidn 1la
ngudi dai dién

Ong  Nguyén
An Quan Ia
nguoi dai dién

Ba Nguyén Thj

Thu Hing I
ngudi dai dién
phép ludt va la
con dédu Cha
tich HbQT
Ong Nguyén
An Quéan [a
ngudi dai dién

Tir ngay
01/01/2023 dén

ngay 31/03/2023

VND
2.643.286.600
842.001.600
864.597.500

702.937.500

233.750.000

1.275.340.000
1.275.340.000

80.000.000.000
40.000.000.000

40.000.000.000

Tir ngay
01/01/2022 dén

ngay 31/03/2022

VND
7.711.097.255
706.112.835
1.021.233.755

511.050.000

5.472.700.665

3.431.098.252
3.431.098.252

S4 ligu so sénh trén Bang can ddi ké toan rléng tai ngay 0[/0”2023 vi céc thuyét minh twong ung la s6 ligu
da duoc kiém toan. Sé liéu trén Béo céo két qué hoat déng kinh doanh rleng, Béo céo lyru:chuyén tién té

riéng cho ky ké toan Quy I ndm 2022 va céc thuyét minh twong (g 13 sd Jitwes

<N
050033353 )

0 PHAN

BAU TU XAy DUNG VA|

Tréin Thj Nga
Ngudoi lap

L d

Trin Thj Nga
K& toan truong
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Nguyén An Ngoc

" Chi tich Hoi déng quan tri
Ha Ni, ngay Y. thang O, nem 2023
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