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TAI SAN M sb Tr':i'z'ft sé cubi quy $6 dAu nim
1 2 3 4 5

é;@ SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150) | 100 915.554.385.318 858.240.351.248 |
I - Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 | V.1 53.814.361.968 31.495.976.596
LTién 111 27.285.940.050 24.967.554.6_’?3
2. Céc khoan tuong duong tién 112 26.528.421.918 6.528.421.918
I - Dﬁp‘t_lr tai chinh ngén han 120 | V.2 . 912.000.000
1. Chuing khoén kinh doanh 121 1.288.856.867
2.—Dl_l' phong giam gia ching khoan kinh doanh (*) 122 (376.856.867)
3.Dau tu ndm gitt dén ngay déo han 123

III_-_ (_:E'w khoén phaii thu ngin han 130 V.3 285.398.348.127 298.531.897.469
1.Phai thu ngan han ctia khéch hang 131 164.553.159.234 186.154.301 705
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 83.264.595.922 79.189.206.077
3. Phai thu néi bg ngén han 133

4_177P7héi thu theo tién d¢ ké hoach hop ddng xdy dung | 134

5. Phai '[hll vé cho vay ngén han 135

5. Phai thu ngin han khac 136 ~ 58.550.663.323 54.1 58'460‘03%
6. Dy _phéng_p_héi thu ngépjan kho doi (*) 137 B (20.970.070.3522 (20.970.070.35_3)
7.Tai _s_e_in_th_iéu cho xir Iy 139 .
!Y;_Héﬁg tdn kho ) 140 | V4 564.022.593.543 518.286.550.450
1.Hang ton kho ‘ 141 564.316.238.675 518.580.195.5_8_277
2. Dy phong gidm gid hang ton kho (¥) 149 (293.645.132) (293.645.132)
Y_- Tai san ngin han khic 150 V.S 12.319.081.980 9.013.92@7_33
1_._Chi7phi tra trudc ngin han 151 3.030.360.267 476.438.696
2. Thué GTGT dugc Llff,léu trr 152 | 8.873.488.554 8.114.719.419
3. Thué va cac khoan phai thu ctia Nha Nude 153 415.232.859 422.768.618
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1 2 3 4 5

4. Giao dich mua bén lai tréi_glliéu Chinh Phu 154
5. Tai san ngén han khac 155
B - TAI SAN DAI HAN (200 =210+220+240+250+260) | 200 315.913.555.310 319.367.063.231
I - Cic khodn phai thu dai han 210 V.6 3.456.783.294 3.456.783.294
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 -
27.Trz‘1 trude cho ngudi ban dai han 212 -
37.Y6n lfinh doanh & don vi truc thude 213 -
4. Phai thu ndi by dai han 214 -
5. Phai thu v& cho vay dai han B 215 - -
6. Phai thu dai han khic 216 3.456.783.294 3.456.783.294
7. Dy phong phai thu dai han khé doi (¥) B 219
II B Tai san ¢6 dinh 220 24.262.349.074 25.666.269.232
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 V.7 24.228.630.094 25.625.516.306
- Nguyén gid - 222 199.213.662.241 99.433.956.3&
| - Gid trj hao mon Ity ké(*) 223 (74.985.032.147) (73.808.440.090)
2. Tai san ¢6 dinh thué Tai chinh 224
- Nguyén gid B 225
_:Gfé tri hao mon liiy ké(*) 226
3. Tai sén cd dinh v6 hinh 227 | V.08 33.718.980 40.752.926
| - Nguyén gia ) 228 450.172.500 450.172.5__02

- Gid trj hao mon lity ké(*) 229 (416.453.520) (409.419.574)
11T - B’ét djng san dau tu 230 - -
= rNguyén gizfl_ 231
- Gia tr?__hao mon liy ké(*) 232
VI-VTéi sin dé dang dai han 240 | V.09 226.334.380.146 226.334.380.146
E‘, Chi phi san xuét, kinh do&xlh d& dang dai han 241 225.250.017.259 225.250.017.259
%._Chi phi xay dung co ban do dang 242 1.084.362.887 1.084.362.887
V- Diu tu tai chinh dai han 250 2 -
1. _Déu tr vao Céng ty con 251
2. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 _
3. Pau tu gép vbn vao don vi khic i 253
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (*) 254
5. Dau tu ndm gitr dén ngay déo han 255

260 | V.10 61.860.042.796 63.909.630.559

VI - Tai sin dai han khac

P T A
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1 2 3 4 5

1. Chi phi tra truéc dai han 261 13.754.713.941 14.612.369.314
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 2.620.365.864 2.127.669.995
3. Thiét bi, vét t, phu ting thay thé dai han 263 B
4. Tai san dai han khac 268
5 Lqi thé thuong mai 269 45.484.962.991 47.169.591.250

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200) | 270 1.231.467.940.628 |  1.177.607.414.479

NGUON VON

A - NQ PHAI TRA (300 = 310+330) 300 636.026.583.692 582.642.977.213
I -No ngéin han 310 627.287.855.148 574.472.870.621
1. Pha tra ngudi ban ngén he_m- 311 | V.11 95.650.244.743 196.605.177.728
;Ngyeyi mua tra tién trude ngén han 312 | W12 54.178.265.023 13.916.711.466
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 | V.13 2.530.030.327 3.906.734.480
4. Phai tra ngudi lao d{)r;g 314 | V.14 2.405.164.781 4.856.880.646
sEhl phi phai tra ngén han 315 | V.15 11.396.926.258 2.282.712.499
6. Phai tra nd b ngén han 316 B
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xay dur) 317
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han . 318 | V.16 207.349.029.400 166.543.687.380
9. Phai trd ngén han khac 319 | V.17 8.179.276.804 5.114.525.531
7]0;Vraiy va ng thué tai chinh ngén han 320 V.18 240.470.781.355 175.213.252.250
11. Du phong phai tra ngin han 321 B
12.Quy khen thudng, phic lgi 322 | V.19 5.128.136.457 6.033.188.641
&Q@ binh én gia 323
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi 304 _'
I - No dai han 330 | V.20 8.738.728.544 8.170.106.592
L Phai tra nguc‘ri-b'iin dai han 331
2. Né-t.réri mua tra tiégtruc’xcid’éi han 332
3. Chi phi phai trd dai han 333 3.768.283.054 3.768.283.054
4. Phai tra h@i_lp@ vé vbn kinh doanh 334 ]
5. Phai tra ndi bé dai han | 33
6. Doanh thu chua thyc -I]i_ff;rldéi han 336 1.691.731.713 743.109.761 7
7. Phai tra dai han khéc 337 411.600.000 791.600.000
8. Vay va ng thué Faﬁhinh aéi han 338 B -
_9_Tra| phiéu chuyén dbi 339
10. C6 phiéu wu dai 340 -
i Tﬁgé_thu nhép hoﬁn"le_xim phai tra 341 331.348.847 331.348.847




1 2 3 4 5
12.Dy phong phai tra dai han 342 2.535.764.930 2.535.764.930
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343
B - VON CHU SO HU'U (400 = 410+430) 400 595.441.356.936 594.964.437.266
I - Vén chii sé hiru 410 | V.21 595.441.356.936 594.964.437.266
1. Vén gép cia chi so hitu 411 524.997.230.000 524.997.230.000
_Ch éhiéu phé thong cé quyén bidu quyét 411a 524.997.230.000 524.997.230.000
_cé phiéu wu dai 411b
. :l:h;f;ljl;;i‘lr von c6 phan 412 31.100.707.378 31.100.707.378
3. Quyén. chon chuyén doi trai phiéu 413 - .
4. Von khac cia chu s& hitu 414 - -

5. Cb phiéu quy (*) 415 - -
6. Chénh léch danh gid lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gi héi dodi 417 . T &
8. Quy déu tur phat trién 418 15.599.194.759 15.599.194.759
9. Quy ho trg fép x€p doanh nghiép 419
10. Quy khéc thude vdn chii s& hitu B 420
11. Loi nhugn sau thué chua phén phdi 421 21.905.920.830 21.369.002.468
- LNST chua phan phéi liiy ké dén cudi ky trude | 421a 21.369.002.468 23.222.056.899
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 536.918.362 ¢ .853.054.457)
12. Ngudn vén déu tw XDCB 422 o
13. Loi ich ¢ dong khéng kiém soat 429 1.838.303.969 1.898.302.661
11 - Ngudn kinh phi va quy khac 430 . -
1. Nguodn kinh phi 431 .
2.Nguén kinh phi da hinh thanh tir TSCD 432

TONG CONG NGUON VON (440 = 300+400) 440 1.231.467.940.628 1.177.607.414.479
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CONG TY CP XAY DUNG DIC HOLDINGS
Dja chi: Téa nha Rubytower, dwong 3 thdang 2, phieong 8

Théanh phd Viing Téu, Tinh Ba Ria - Viing Téau

MAusé B01 - DN
(Ban hanh theo théng tu 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B$ Tai Chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT PQONG KINH DOANH HQP NHAT

QUY I NAM 2023
Liy ké tir dau nim dén cuoi
- Mai |Thuyét uy 1-2023 i
CHI TIEU 5 | o Quy quy nay
Nim nay Nim trudc Nim nay Nim trudc
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu | 01 VI.1 36.105.516.262 76.365.334.794 36.105.516.262 76.365.334.7_9_-1
2.Céce k_ht_n’llg_i_ﬁ_rltii_lldoanh thu 02 641.073.587 641.073.587
A A o
gelipashithn thuliv ve binbhimg vioung | o, 36.105.516.262 75.724.261.207|  36.105.516.262| 75.724.261.207
ciap dich vu (10=1-2)
4. Gif vén hang bén 1| vi2 28.568.637.709 62.343.934.752 | 28.568.637.709 | 62.343.934.752
. ~ a A Y r
oLl hugn gl vo Bau ML VEEIRE D || g5 7.536.878.553 |  13.380.326.455 |  7.536.878.553 | 13.380.326.455
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dng tai chinh 21 | VI3 644.551.833 362.579.825 644.551.833 362.579.825
7. Chi phi tai chinh 22| V4 1.530.635.959 1.419.638.526 |  1.530.635.959 |  1.419.638.526
- Trong d6 : Chi phi lai vay 23 1.507.590.959 1.404.599.776 | 1.507.590.959 |  1.404.599.776
8. Phén 1ai hoic 16 trong cong ty lién T o
doanh, lién két )
9. Chi phi ban hang 24| VI 247.027.135 707.258.336 247.027.135 707.258.336
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 | VL6 5.182.366.119 5705.574.990 |  5.182.366.119 |  5.705.574.990
ll_L_{}’l nhufin thuin tir hoat ddng kinh o
doanh { 30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25) } -l 1.221.401.173 5910.434.428 |  1.221.401.173 |  5.910.434.428
12. Thu nhgp khdc 31 | vi7 365.066.287 77.104.546 365.066.287 77.104.546
13.Chi phi khac 32 | VI8 6.013.500 66.740.073 6.013.500 66.740.073
14. Lgi nhuan khie (40 = 31- 32) 40 359.052.787 10.364.473 359.052.787 10.364.473
15. Tong lgi nhufin ké todn trude thué (50
s +‘;’;'g) gimign R tean e thnd () o 1.580.453.960 5.920.798.901 |  1.580.453.960 |  5.920.798.901
16. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51| VL9 1.596.230.159 1.315191.614 | 1.596.230.159 |  1.315.191.614
17. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 (492.695.869) 343.132.325 (492.695.869) 343.132.325
18. Lyi nhufin sau thué thu nhip doanh
it (0= S0-5T-52) 60 476.919.670 4.262.474.962 476.919.670 |  4.262.474.962
19.Lgi nhuin sau thué ciia Cong ty me 61 536.918.362 4.260.844.192 536.918.362 4.260.844.192
20.Loi nhugin sau thué caa C5 dong kho i )
-, ' nhuin sau thué cia C6 dong khong | o, (59.998.692) 1.630.770 (59.998.692) 1.630.770
iém soit
21. Lii co bén trén ¢d phiéu 70 | VL10 9 85 9 85
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIC HOLDINGS

Dia chi: Toa nha Rubytower, duong 3 thang 2, phuong 8
Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

M3iu s6 B03-DNN
(Ban hanh theo théng tu 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 31/03/2023

Pon vi tinh:VND

i i e Thuyét | Tir 01/01/2023 dén T:‘r 01/01/2022
minh 31/03/2023 den 31/03/2022

I. Lvu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhudn trudc thué - 01 1.580.453.960 5.920.798.901
2. Diéu chinh cho cdc khodn o - _
- Khau hao TSCD va BDSDT 02 3.081.514.471 2.908.252.169
- Cfclc khoan du phong 03 i
- Lai, 15 tir hoat ddng dau tu 05 658.558.197 (362.579.825)
- Chi phi 1ai vay 06 1.507.590.959 1.404.599.776
o peleuiges Qe Jogt ding: Rink voanh (it | o 6.828.117.587 |  9.871.071.021
thay doi von luu dopng B
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 ~26.263.310.306 16.834.419.679
- Tang, giam hang ton kho 10 (45.736.043.093)| (23.147.447.798)

- Tang, gidm céac khoan phai tra (Khong ké 1ai
vay phai trd, thué thu nhdp doanh nghiép phai
nop)

11

(26.365.097.436)

32.727.183.604

cua chu s¢ hiru _

- Tang, gidm chi phi tra truéc 12 (1.696.266.198)|  (6.339.679.614)

- Ta.ng, giam chimg khoan kinh doanh 13 1.288.856.867 | (11.392.245.469)

_-_Tleglal vay datra 14 1.507.590.959 (1.404.599.776)

- Thué thu nhap doanh nghiép di ndp B (4.405.697.310) (3.776.403.283)

-7T1§g thu khac tir hoat dong kinh doanh | 16 ¥

- Tlen chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (905.052.184) (2.036.780.819)

?m chuyén tién thuin tiv hoat dong kinh (43.220.280.502)|  11.335.517.545
oanh 20

I1. Luu _chu.yén tién tir hoat dong dau tw I

1.Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCP va céc

tﬂfiqn daihankhde 71 (382.128.585)

2.Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va

céc tai san dai han khac 22 B 14006564

3.Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cua don

vi khéc 23

4.Tién thu hdi cho vay, “bén lai cac cong cu ng 10.000.000.000

cua don vi khac 24

5. Tlen chi dau tu gép von vao don vi khdc 23 -

6.Tién thu hoi dau tur gop von vao don vi khac 26 |

7.Tién thu l4i cho vay, c0 tirc va loi nhuan dugc 1.267.130.405 362.579.825

chia i 27

Luu chuyén tién thuan tir hogt djng diu tw 30 1.281.136.769 | 9.980.451.240

11 Liwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh | B -

1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gop 31




2. Tién tré lai vbn gbp cho cac chu so hiru, mua 3

lai cO phiéu cua doanh nghiép da phat hanh

3. Tién thu tir di vay 33 117.184.446.097 |  53.870.721.092

4. Tién tra ng gbc vay 34 (52.926.916.992)| (152.236.765.993)

5. Tién trd ng gbe thué tai chinh 35

6. Co tirc, loi nhudn da tra cho chu s& hiru 36

Luu chuyén tién thuan tic hoat dong tai chinh | 40 64.257.529.105 | (98.366.044.901)

Luu chuyén tién thudn trong ky (50 = | o 22.318.385.372 | (77.050.076.116)

20+30+40) e

Tién va twong dwong tién dau ky 60 31.495.976.596 | 195.223.847.882

Anh huéng ciia thay doi ty gid héi dodi quy déi 5

ngogi ¢

Tién va twong dwong tién cudi ky (70 =

50+60+61) 70 53.814.361.968 | 118.173.771.766

, gdy 22 thing 04 nam 2023
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIC HOLDINGS

S8 12 dudng 3 thang 2, phwdng 8, thanh phd Viing Tau, Bo cdo tai chinh hgp nhit
tinh Ba Ria — Viing Tau Cho ky ké toén két thiic ngay 31 thang 03 nam 2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdec thuyét minh nay lad mét bg phan hop thanh va cén duoe doc do“ng thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

1

. PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thiic s& hiru von

Céng ty C phan xdy dung DIC Holdings dugc chuyén déi tir doanh nghiép nha nuéc sang Cong ty ¢b phan theo
quyét dinh sé: 1980/2004/QB/BXD ngay 09 thang 12 nim 2004 cia B truéng Bo Xdy dung

Gidy chimg nhan ding ky Doanh nghiép Cong ty Cé phén sé 3500686978 (S cii 4903000146) dang ky l4n dau
ngay 28 thang 01 ndm 2005, dang ky thay ddi lan thir 23 ngay 30 thang 06 nam 2022 do S& Ké hoach va Pau tu
tinh Ba Ria - Viing Tau cip

Try s& chinh ctia Cong ty dugc dat tai: S5 12 duong 3 thang 2, phudng 8, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria —
Ving Tau.

Vén diéu 1¢ clia Cong ty theo dang ky 13 524.997.230.000 ddng, vén diéu 1é thuc gép dén ngay 31 théng 12 nam
2022 la 524.997.230.000 déng; twong duong 52.499.723 ¢ phin, ménh gia mot cé phin 1a 10.000 d.

Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cita Céng ty 1a: san xuét va xay l4p.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cuia Céng ty 1a X4y dung céng trinh; San xuat cira nhya, cira gb cao cép.

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudmg

Chu kyp san xudt, kinh doanh théng thudng ciia C. ong ty la trong vong 12 thing
CAu tric Cong ty

Tong sb cong ty con:

- S6 lugng cong ty con duoc hop nhit: 02

- S6 lugng cong ty con khdng dugc hop nhét: 0

Théng tin vé tai cdu tric cong ty

Tai ngay 25/12/2019 Céng ty c6 cong ty con nhu sau: Cong ty cé phan Vat Liéu Xdy Dung DIC
Ma 56 thué: 3500592913
Dja chi: Ap Tdan Chéu, xd Chdu Pha, Thi x& Phii My, Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam

Vén diéu I¢: 88.000.000.000 déng

Tai ngay 21/04/2020 Céng ty cé cdng ty con nhuw sau: Cong ty TNHH MTV VINAWINDOW
Ma 56 thué: 3502422138
Dja chi: Puéng sé 12 KCN Déng Xuyén, Phuong Rach Dita, Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau
Vén diéu l¢: 10.000.000.000 déng

Céng ty c6 cic cong ty con dwge hop nhit bio cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2022 bao gdm:
Tylé¢ Tyléquyén  Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty Tru s& chinh loiich  biéu quyét chinh

£o T B, o Khai théc: D4, soi, cét, dat
Ch}:“au Pha Thi, & sét. San xudt cac loai vat
Pht Mg, Tinh Ba 96,50%  96,50% g1 Xay dimg: gach, ong
Rja - Viing Tau cong ly tdm va thi cng
Viét Nam ’ xdy dvng, thi céng cong
i trinh dudng bd

Cong ty cb phan Vit Liéu Xay
Dung DIC




CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIC HOLDINGS

S6 12 duomg 3 thang 2, phuong 8, thanh phd Viing Tau, Bio co tai chinh hop nhit
tinh Ba Ria — Viing Tau Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nim 2023
Pubdmg sb 12
KCN Déng
Xuyén, Phuong . £ ;
6 : t hua, cira
G unERp b MY Rach Dira, Thanh  100,00%  100,00% - Xudt ctra nhua
VINAWINDOW L xrm R g0, cira chong chéay
pho Viing Tau,
Tinh Ba Ria -
Viing Tau

2 .KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan quy 1/2023 ctia Céng ty theo nam duong lich bét ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/03
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

3 . CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché 9 ké todn 4p dung
Céng ty ap dung Ché d9 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 cua B Tai chinh va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cta BS Tai chinh vé
viéc sira ddi, bé sung mét sb didu ciia Thong tu sé 200/2014/TT-BTC.
Tuyén bd vé vige tudin thit Chudn muc ké todn va Ché d§ ké todn
Cong ty da ap dyung cac Chuén myc ké todn Viét Nam va cac vin ban huéng din Chudn muc do Nha nuée da
ban hanh. Cac Bdo céo tai chinh dwoc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chudn muyec, théng tu
huéng dan thye hién Chudn muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

4 .TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day 1a cac chinh sach ké toan chu yéu dugc Céng ty ap dung trong viéc lap bao cdo tai chinh:
U'éc tinh ké todn
Vige 1ap bao céo tai chinh tuan thu theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh yéu cAu Ban Giam déc phai c6 nhimg uéc
tinh va gia dinh anh hudéng dén s6 liéu bdo cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh by cc khoan cdng ng va tai san
tiém tang tai ngdy l4p bdo céo tai chinh cling nhu cac s6 liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai

chinh. Mgc dit cac udc tinh ké toan duoc I4p bing tit ca su hiéu biét cua Ban Giam ddc, sé thuc té phét sinh ¢6
thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Co s& hop nhit bdo cdo tai chinh

Bdo céo tai chinh hgp nhét bao gdm bao céo tai chinh cua Céng ty va bao céo tai chinh cta cac cong ty do Coéng
ty kiém sodt (céc cong ty con) dugc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nim. Viéc kiém soat nay dat dugc khi
Cong ty ¢6 kha ning kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong ciia céc cong ty nhan diu tw nhim thu
dugc loi ich tir hoat dong cua cac cdng ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cua céc cong ty con dwgc mua lai hodc béan di trong ndm dugc trinh bay trong
Bo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hogc cho dén ngay ban khoan du tu & cong ty con
do..

Trong trudng hop can thiét, bdo céo tai chinh ciia céc cong ty con dugc didu chinh dé cac chinh sach ké toan
dugce 4p dung tai Cong ty va cac cong ty con 14 giéng nhau.
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T4t ca céc nghiép vu va sb dur gifra cac cong ty trong ciing tip doan duoc loai bo khi hop nhét béo céo tai chinh.

Loi ich ctia ¢é déng khong kiém sodt trong tai san thuin ciia céng ty con hop nhét dugc xac dinh 12 mt chi tiéu
riéng biét tach khoi phan vén chi so hiru ciia ¢b dong cua cong ty me. Loi ich ciia ¢ dong khong kiém soat bao
gbm gié tri cac lgi ich clia cé dong khéng kiém soét tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau (chi tiét xem ndi dung
trinh bay dudi ddy) va phén lgi ich cia cb déng khong kiém soét trong sur bién dong cua tdng vdn chii s& hitu ké
tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khoan 13 phit sinh tai céng ty con phai dugc phan b tuong tmg véi phin s
hitu ctia ¢ déng khong kiém sodt, ké ca truomg hop s6 18 d6 16n hon phan s& hitu ciia ¢ déng khong kiém sodt
trong tai san thudn clia céng ty con.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén bdo cdo tai chinh hgp nht 1a phin phu troi giita mirc gia phi hop nhét kinh doanh so véi
phn lgi ich cia Céng ty trong téng gi4 tri hop 1y cua tai san, cong ng va cong no tiém tang ca céng ty con,
cong ty lién két, hosic don vi gép vén lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu dau tw. Loi thé thuong mai dugc
coi 1a mét loai tai san vo hinh, dugc khiu hao theo phuong phap dudmg thing trén thdi gian hitu dung uéc tinh
cia lgi thé kinh doanh d6 14 XX nam (theo VAS11- Hop nhét kinh doanh, thoi gian hitu dung wéc tinh téi da
khéng qua 10 ndm).

Loi thé kinh doanh c6 duge tir viéc mua cong ty lién két va co so kinh doanh ddng kiém soét duoc tinh vao gia
tri ghi sé cia céng ty lién két va co so kinh doanh ddng kiém soét. Loi thé kinh doanh tir viéc mua cac cong ty
con dugc trinh bay riéng nhu mét loai tai san c6 khéc trén Bang can dbi ké toan hop nhit.

Khi ban cong ty con, céng ty lién két hosic don vi gop vén lién doanh, gi4 trj con lai ciia khoan loi thé thuong
mai chwa khiu hao hét duoc tinh vao khoan 1i/13 do nghiép vu nhugng ban cdng ty turong ng.

Bit lgi thé thwong mai

Bt loi thuong mai 1a phan phu tri lgi ich cuia Cong ty trong téng gid tri hop Iy clia tai san, cong ng va cong ng
tiém tang danh gia dugc cta cong ty con, cong ty lién két, va co s& kinh doanh ddng kiém soét tai ngay phét sinh
nghigp vu mua cong ty so véi gid phi hop nhat kinh doanh. Bt loi kinh doanh duoc hach todn ngay vao B4o cdo
két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém phit sinh.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong céc chi phi giao
dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua sém tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tidn,
céc khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, c4c khoan ky quy, céc khoan déu tir
tai chinh va céc cdéng cu tai chinh phai sinh.

Céng ng 1ai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban diu, cong ng tai chinh duoc ghi nhén theo gi4 gbc cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phét hanh céng ng tai chinh d6. Cong no tai chinh cita Céng ty bao gbm
céc khoan phai trd ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cic khoan ng thué tai chinh, céc khoan
vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Ddnh gid lgi sau lan ghi nhdn ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban déu.

Chuyén dbi Bdo cdo tai chinh lap biing ngoai t¢ sang Pong Viét Nam
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Biéo cdo tai chinh I4p bing ngoai té dugc chuyén ddi sang Bao cdo tai chinh 1ap bing ddng Viét Nam theo cac ty
gi4 sau: tai san va ng phai tra theo t gi4 cudi nam, vén diu tir cia chii s hiru theo ty gia tai ngay gop vén, Bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh va Béo céo luu chuyén tién té theo ty gi4 thyc té hodc ty gia binh quan nim tai
chinh (néu chénh léch khéng vugt qua 3%).

Cic nghiép vu bing ngoai té

Cac giao dich bing ngoai té trong nim tai chinh dugc quy ddi ra déng Viét Nam theo ty gi4 thuc té tai ngdy

giao dich. Ty gia giao dich thuc té nay dugc x4c dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua bén ngoai té 14 ty gia dugc quy dinh trong hgp ddng mua, ban ngoai té giita Cdng ty va ngén hang
thuong mai;

- Khi gép vén hodc nhan gbp von 1a ty gid mua ngoai té cia ngn hang noi Cong ty mé tai khoan dé nhan vén
clia nha dAu tu tai ngay gop von;

- Khi ghi nhin no phai thu 1a ty gid mua cia ngdn hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh
toan tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhén ng phai tra 1a ty gid ban clia ngdn hang thuong mai noi Céng ty du kién giao dich tai thdi diém
giao dich phat sinh;

- Khi mua sém tai san hogc thanh todn ngay bing ngoai té la ty gi4 mua cua ngédn hang thvong mai noi Cong
ty thuc hién thanh toén.

Ty gid giao dich thyc té khi danh gi4 lai cdc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té tai thoi diém lap Bdo céo tai

chinh hop nhat duge xac dinh theo nguyén tic:

- Dbi véi khoan muc phén loai 12 tai san ap dung ty gid mua ngoai té ciia ngdn hang thuong mai noi Céng ty
thudng xuyén cé giao dich;

- Déi véi tién guri ngoai té: 4p dung ty gi4 mua cua chinh ngéan hang noi Céng ty ma tai khoan ngoai té;

- Déi véi khoan muc phén loai Ia ng phai tra: dp dung ty gid ban ngoai té cua ngén hang thuong mai noi Cong
ty thudmg xuyén cé giao dich.

Tt ca cdc khoan chénh léch ty gia thyuc té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gié lai s6 du cac khoan
muc tién t& cé goc ngoai té cudi ndm duge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ndm tai chinh.

Chénh Igch ty gid thuc té phét sinh trong nim va chénh léch do danh gi lai sé du céc khoan muc tidn té ¢6 gbc
ngoai té cudi nam dugc phan anh liy ké trén Bang c4n ddi ké toan va phan bé dan vao chi phi tai chinh hoic
doanh thu hoat dong tai chinh khi doanh nghiép di vao hoat déng. S6 phan bd khoan 13 ty gi4 téi thidu trong
timg nim khéng nhé hon mic lgi nhugn trude thué trude khi phan bd khoan 15 ty gi4 (sau khi phan bd 13 ty gia,
lgi nhuén truée thué ctia bao cdo két qua hoat dong kinh doanh bing khong).

Tién va cdc khoén twong dwong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién giri khéng ky han, céc khoan dau
tr ngin han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén déi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién
dong gia tri.

Cic khoén déu tr tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Chimg khoén kinh doanh 1a cac khoan chimg khoan dugc Céng ty ndm giir véi muc dich kinh doanh. Chimg
khodn kinh doanh dugc ghi nhén bét ddu tir ngay Céng ty c6 quyén s hitu va duge xéc dinh gia trj ban dau theo
gié tri hop Iy cua cac khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi lién quan dén giao dich
mua chirng khoén kinh doanh.

Tai céc ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu chimg khoan dugc xac dinh theo gid gdc trir cac khoan giam gia
chirng khodn kinh doanh.

Du phong giam gid chimg khoan kinh doanh duoc trich 14p theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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Cdc khodn diu tw ndm gii dén ngay ddo han

Cac khoan du tu nim gir dén ngay d4o han bao gdm céc khoan ddu tr ma Céng ty ¢6 y dinh va kha nang gitr
dén ngay déo han. Céc khoan dau tr nim giir dén ngay ddo han bao gdm: céc khoan tién giri ngdn hang c6 ky
han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiu, cé phiéu wu dai bén phét hanh bat buc phai mua lai tai
mét thoi diém nhat dinh trong twong lai va céc khoan cho vay nim gitr dén ngay déo han véi muc dich thu 1ai
hang ky va cac khoan ddu tu ndm giir dén ngay do han khéc.

Cac khoan dau tu nim giir dén ngay ddo han dugc ghi nhén bt du tir ngay mua va dugc xac dinh gia tri ban
dAu theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Thu nhap 13i tir cac khoan dau tu
ndm gitr dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s
dy thu. Lai duge huong truée khi Cong ty ndm gitr dugc ghi giam trir vao gia gc tai thoi diém mua.

Céc khoan ddu tu nidm giir dén ngay d4o han duge x4c dinh theo gia gdc trir di dy phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé ddi cia cac khoan dau tr ndm giir dén ngay déo han dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké
toan hién hanh.

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xéc dinh theo gia gdc trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu
kho ddi cac khoan cho vay cua Céng ty duoc trich l4p theo cic quy dinh ké toan hién hanh.

DPau tw vao cong cy vén ciia don vi khic

Pau tur vao cdng cu vén cia don vi khac phan énh cac khoan diu tu cong cu vén nhung Céng ty khong cé quyén |
kiém sodt, ddng kiém soat hogic c6 anh hudng dang ké déi véi bén duoc diu tur. ‘

Khoan dau tu vao cong cu vén cac don vi khéc duge phan 4nh theo nguyén gia trir cic khoan du phong giam gia
dau tu.

No phii thu

Ng phai thu 1a s tién c6 thé thu hdi cta khach hang hoic cac déi twgng khéc. No phai thu duge trinh bay theo
gid tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi dugc trich 14p cho nhitng khoan no phai thu d4 qua han thanh toén tir sau thang tr&
1€n , hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toan do bj thanh 1y, pha san hay cdc kho
khan tuong tu.

Hang tén kho

Hang t6n kho dugc x4c dinh trén co s gia thép hon giita gia géc va gia tri thudn c6 thé thuc hién duge. Gia gbe
hang ton kho bao gom chi phi nguyén vit liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xut chung, néu
6, dé c6 dugc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai. Gid gbc cuia hang tén kho dugc xic dinh theo
phuong phép binh quédn gia quyén (hodc nhép trude xuit trude hoic thuc té dich danh hodc phuong phap gia
ban 1¢ trong trudmg hop hang héa). Gi tri thudn cé thé thuc hién dugc dugce x4c dinh bing gid ban wdc tinh trir
céc chi phi wéc tinh dé hoan thanh san phim cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Gia trj hang tn kho duoc xéc dinh theo phuong phép binh quéan gia quyén.

Hang tdn kho dugc hach toan theo phurong phép ké khai thudong xuyén.

Phuong phap x4c dinh gia tri san phdm d& dang cudi ky:
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- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tdp hop theo timg cong trinh chua hoan thanh hozc chua ghi
nhén doanh thu, trong (mg véi khéi lugng cong viéc con dé dang cubi ky.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tip hop theo chi phi phat sinh thuc té cho timg loai san phim
chua hoan thanh/ hodc chi phi nguyén vt liéu chinh cho timg loai san phim chura hoan thanh/ hozc chi phi
phat sinh thyc té cho timg giai doan san xudt trong day chuyén/ hodc theo ty 1& san phdm hoan thanh twong
duong.

Dy phong giam gia hang tén kho cua Céng ty duge trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo d6,

Cong ty dugc phép trich 1dp du phong giam gla hémg tdn kho 13i thoi, hong, kém phdm chat va trong truong hop
gi4 goc cua hang ton kho cao hon gi trj thuén c6 thé thuc hién dugc tai ngay két thic nién dé ké toan.

Tai san ¢6 dinh hivu hinh va khdu hao

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gi4 trir gid trj hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan b cac chi phi khac lién quan tryc tiép dén viéc
dua tai san vio trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gié tai san 6 dinh hiru hinh do ty lam, tw xdy dung bao gdm chi phi xdy dung, chi phi san xuét thuc té
phét sinh cong chi phi lip dat va chay thir.

"Wz
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Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge khdu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hiru dung uéc tinh
hoic ty 1& khau hao hang nim cu thé nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 05-30 nim
- May mdc, thiét bi 05-10 nim
- Phuong tién van tai, truyén din 06-10 nim
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-05 nam
- Tai san ¢ dinh khac 03-05 nim

Tai san ¢b dinh vé hinh va khiu hao
Quyén sir dung dit

Tai san cd dinh vé hinh thé hién gi4 tri quyén sir dung dit va dugc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon
lily ké. Quyén sir dung dat dugc phén bd theo phuong phép dudng thing dura trén thoi gian sir dung 16 dt.

Bit dong sin diu tw

Bét dong san dau tu bao gdm quyén sir dung dit va nha xuéng, vat kién triic do cdng ty nim giit nhim muc dich
thu loi tir viéc cho thué hodic chd tang gid. Bét dong san ddu tu cho thué dugc trinh bay theo nguyén gié trir gia
tri hao mon lity ké. Bét dong san dau tu chd ting gia dugc trinh bay theo nguyén gié trir suy giam gid tri. Nguyén
gid cila bat dong san dau tu dugc mua bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan truc tiép nhur phi dich vu tu vén
vé lugt php lién quan, thué truéc ba va chi phi giao dich lién quan khéc. Nguyén gi4 bit dong san diu tir tir xdy
1a gid tri quyét toan cong trinh hodic céc chi phi lién quan truc tiép cua bit dong san du tu.

Bat dong san du tu cho thué dugc khdu hao theo phuong phap dudmg thing trén thoi gian hiru dung uée tinh

nhu sau:
- Nha cura, vit kién tric 05-30 nam
- Quyén str dung dét 05-30 niam

Cong ty khong trich khau hao ddi voi bit dong san dau tu nim giir chd ting gia.

Chi phi xdy dung co bin dé dang
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Céc tai san dang trong qué trinh xdy dung phuc vu muc dich san xut, cho thué, quan tri hodc cho bit ky muc
dich nao khéac dugc ghi nhén theo gia gdc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi I4i vay c6 lién quan
phil hop véi chinh sach ké toan cia Céng ty. Viéc tinh khiu hao cua céc tai san nay duogc ap dung giéng nhu véi
céc tai san khéc, bit dAu tir khi tai san & vao trang théi sin sang sir dung.

Céc Kkhodn tra truée

Chi phi tra trude bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt
kinh doanh cia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc bao gdm khoan tra trudc tién thué dét, chi phi thanh 1ap va
céc khoan chi phi tra trudc khac.,

Tién thué dét thé hign sd tién thué dét da duogc tra trGe. Tién thué dét tra trude duoc phéan b vao Béo cdo két
qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap duéng thang trong ting véi thoi gian thué.

Chi phi thanh 1ap bao gdm cac chi phi phét sinh trong qua trinh thanh ldp Céng ty trudc ngdy ¢ Gidy chimng
nhan déu tu va dugc danh gia 1a c6 kha ning dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty. Chi phi thanh
lap dugc phén bd vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap duéng thing trong vong ba nam
ké tir ngay Cong ty chinh thirc di vao hoat dong.

Céc khoan chi phi tra truéc khéc bao gdm gia trj cong cu, dung cy, linh kién loai nho da xudt ding, céc chi phi
quéng cdo va chi phi dao tao phét sinh trong giai doan trudc khi Cong ty di vao hoat déng chinh thirc va dugc
coi 14 c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty. Céc chi phi nay dugc vén héa dusi hinh
thirc cac khoan tra treée va duge phan bé vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phép
dudng thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cic khoén ng phai tra

Cac khoan ng¢ phal tra dugc theo doi theo ky han phai tra, ddi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu
t6 khac theo nhu cu quan ly cia Céng ty.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Gia trj khoan ng phal tra thué tai chinh 12 téng sé tién phai tra dwoc tinh bang gié tri hién tai cua khoan thanh
todn tién thué t5i thiéu hoac gid tri hop ly cua tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo dai theo timg ddi tugng cho vay, timg khé uéc vay ng va
ky han phai tra ctia cdc khodn vay, ng thué tai chinh. Trudng hop vay, ng bing ngoai té thi thuc hién theo dai chi
tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trr chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc ddu tu xdy dung hoc san xuat tai san dé dang dugc tinh vao gid tri clia tai san d6 (dugc
von hod) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuan myc K& toan Vigt Nam s6 16 “Chi phi di vay” Ngoa1 ra,
dbi vai khoan vay riéng phuc vy viéc xdy dung tai san ¢ dinh, bét dong san dau tu, 1ai vay dwoc vén héa ké ca
khi thoi gian x4y dung dudi 12 thang.

Déi véi cac khoan vén vay chung, trong dé co su dung cho muyc dich ddu tu x4y dung hodic san xudt mét tai san
d& dang thi s chi ph1 di vay c6 du diéu ksen vén hoa trong m&i nam tai chinh duoc x4c dinh theo ty 16 von hod
dm v6i chi phi luy ké binh quén gla quyén phét sinh cho viéc ddu tu xdy dung hodc san xudt tai san dé. Ty 1é
vén hoa dugc tinh theo ty 1& 13i sudt binh quén gia quyén cia céc khoan vay chua tra trong nam, ngoai trir cac
khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich ¢6 mét tai san d& dang. Ty 1& vén hoa chi phi 13i vay trong nam la: ...
%

Chi phi phii tri
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Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hoic di duge cung cdp cho ngudi mua
trong nam béo cao nhung thyc té chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu tién lwong nghi phép, chi phi trong
thoi gian ngimg san xut theo maa, vy, chi phi 1i tién vay phai tra... dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh
doanh cuia ndm bdo cdo.

Viéc ghi nhén cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim dwoc thuc hién theo nguyén
tic phi hop giita doanh thu va chi phi pht sinh trong ndm. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét todn véi so
chi phi thyc té phat sinh. S& chénh léch giita s trich trudc va chi phi thuc té dugc hoan nhép.

Cic khoédn du phong phéi tra

Céc khoan du phong phai tra chi dugc ghi nhan khi théa méan cac diéu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap Iy hoZic nghia vy lién dai) do két qua tir mot s kién da xay
ra;

- Su giam sit vé nhimg lgi ich kinh té c6 thé xdy ra dan dén viéc yéu cdu phai thanh toan nghia vu no;

- Duara dugc mét udc tinh déng tin cdy vé gié trj cua nghia vu ng do.

Gia tri dugc ghi nhan ctia mét khoan du phong phal tra la gid trj duoc wdc tinh hop 1y nhét vé khoan tién s& phai
chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da 14p ban ddu méi duoce bl dip bing khoan du
phong phai tra dé.

Du phong phai tra dugc ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh ctia nam tai chinh. Khoan chénh léch giira sb
du phong phai tra da Idp & nim trude chua sir dung hét 16n hon sé du phong phai tré 1ap & nim béo céo duge
hoan nhap ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong nam trir khoan chénh léch 16n hon ciia khoan du phong
phai tra vé bao hanh cong trinh x4y 13p dwoc hoan nhép vao thu nhép khac trong nam.

Doanh thu chwa thue hién

Doanh thu chua thyuc hlen gdm doanh thu nh4n truée nhu: sb tién cua khéch hang da tra trudc cho mdt hodc
nhiéu nam tai chinh vé cho thué tai san, khoan 14 nhan trude khi cho vay vén hodc mua cac cong cu ng va cac
khoan doanh thu chwa thyc hign khac nhu: chénh léch giira gia ban hang tra cham tra gép theo cam két véi gia
ban tra tién ngay, khoan doanh thu tuong ng va&i gla trj hang héa, dich vy hoic s6 phai chiét khiu giam gia cho
khéch hang trong chuong trinh khach hang truyén thdng...

Doanh thu chua thuc hién dugc két chuyén vao Doanh thu bén hang va cung cdp dich vu hogic Doanh thu hoat
dong tai chinh theo sé tién dwgc x4c dinh phit hgp véi tirmg ndm tai chinh.

Doanh thu chura thue hién déi véi hoat dong bén hang cho khéch hang than thiét (VIP/truyén théng...) 12 gi tri
hop 1y cta hang héa, dich vu ma Céng ty s& cung cdp mién phi (hoic sé tién phai chiét khdu, giam gi) cho
ngudi mua khi ngudi mua dat duoc cac diéu kién theo quy dinh cua chuong trinh khéch hang than thiét
(VIP/truyén théng/....).

Trii phiéu phat hanh
Cong ty phét hanh trai phiéu thudng cho muc dich vay dai han.

Gia tri gh: s6 cua trai phiéu thuomg duoc phan anh trén co s& thudn bing trj gia trai phiéu theo ménh gia trir (-)
Chiét khéu trai phleu cong (+) Phu trdi trai phleu

Cong ty theo ddi chiét khéu va phu tréi cho timg loai tréi phiéu phat hanh va tinh hinh phan bb timg khoan chiét
khéu, phu tri khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh hodc vén ho4 theo timg k¥, cu thé:

- Chiét khau tréi phiéu dugc phan b din dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han ciia trai phidu;
- Phu trdi tréi phiéu dugc phén bé din dé giam trir chi phi di vay timg ky trong sudt th&i han cia trai phiéu;
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Viéc phén bd khoan chiét khdu hodc phuy trdi c6 thé sir dung phuong phap 14i suét thuc té hodic phuong phép

dudmg thing:

- Theo phuong phap lai sudt thuc té: Khoan chiét khdu hoic phu trdi phan bd vao mdi ky dugc tinh bing
chénh léch giira chi phi 14i vay phai tra cho mdi ky tra 1ai (dwoc tinh bing gia tri ghi sd diu ky cua trai phiéu
nhén (x) véi ty 1¢ 13i thuc té trén thi trudmg) véi s6 tién phai tra timg k.

- Theo phuong phdp dudng thing: Khoan chiét khdu hoiic phy trdi phan bé déu trong sudt ky han cua trai
phiéu.

Trii phiéu chuyén déi

Tréi phiéu chuyén ddi la trai phiéu c6 thé chuyén ddi thanh c¢b phiéu phé théng cua cling mot b chirc phat hanh
theo céc diéu kién da duoc xac dinh trong phuong 4n phat hanh.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, trai phiéu chuyén dbi duqc xéc dinh riéng biét thanh gia trj cau phan ng (ng
gbe) vz’t ciu phan vén cua trai phleu chuyen déi. Phan ng goc clia trai phiéu chuyén dm dugc ghi nhén 1a ng phai
tra, cAu phan vén (quyén chon cb phiéu) cua trai phiéu chuyén déi dugc ghi nhan 1a vén chui s¢ hiru.

Chi phi phat hanh trai phiéu chuyén déi dugc phan bd din pht hop vdi ky han trai phleu theo phuong phap
dudng thang [hoéc phuong phép 1ai sut thuc té] va ghl nhén vao chi phi tai chinh [hoéc vén héa). Tai thoi diém
ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu chuyén dbi dugc ghi giam phin ng gdc cua trai phiéu. Dinh ky,
chi phi phat hanh trai phiéu chuyén déi dugc phan bd bing cach ghi ting gi4 tri no gbc va ghi nhan vao chi phi
tai chinh hogc v6n héa phi hop véi viée ghi nhén 1ai vay phai tra cua trai phiéu.

Tai thoi diém dao han trai phiéu chuyén déi, gid tri quyén chon cb phiéu cua tral phleu chuyén ddi dang phan
anh trong phan vén chi s¢ hitu dugc chuyén sang ghi nhén la thang du von cb phan ma khéng phu thugc vao
viéc ngudi nim glfr trai phiéu c6 thuc hlen quyén chon chuyen dbi thanh cé phleu hay khong Trun‘mg hop ngu'm
nim glu' trai phiéu khéng thuc hién quyén chon chuyén déi trél phiéu thanh ¢b phiéu, phan ng goc cla trai phleu
chuyén ddi du'orc ghi giam tuong g véi s6 tién hoan tra goc trai phleu Trudng hop ngu’én nim gn'} trai phiéu
thue hién quyen chon chuyén dbi trai phiéu thanh cb phiéu, phan ng gdc cua trai phleu chuyén déi duogc ghl
giam va vén ddu tu cia chu s¢ hu'u duge ghi tang tuong ng v6i ménh gia sé cd phleu phat hanh thém. Phin
chénh léch gitra gid tri phin no gdc cua trai phiéu chuyén déi 16n hon gia tri cb phiéu phat hanh thém tinh theo
ménh gi4 dugc ghi nhén Ia khoan thang du vén ¢b phan.

Vén chii s¢' hiru

Vén du tu ciia chi s¢ hiru dugce ghi nhan theo sé vén thuc gép cia chii sé hiru.

Thing du vén cé phén phan anh chénh léch giita ménh gia, chi phi truc tlep lién quan dén viéc phat hanh cb
phleu va gi4 phéat hanh cb phiéu (ké ca cac trurdng hop tai phat hanh ¢ phiéu quy) va co thé 14 thing du dwong
(néu gla phét hanh cao hon ménh gié va chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh ¢ phleu) hodc thing du
4m (néu gia phat hanh thip hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viée phat hanh ¢ phiéu).

Quyén chon chuyén di trai phiéu thanh ¢ phiéu (cdu phan vén cuia trai phiéu chuyén ddi) phat sinh khi Cong ty
phét hanh loai trai phiéu c6 thé chuyén d‘éi thanh mét sé lugng cb phiéu x4c dinh duge quy dinh sin trong
phucng &n phat hanh. Gia tri cdu phan vén cua trai phlcu chuyén dm duge xac dinh la phan chénh léch giira
tdng sé tién thu tir viéc phat hanh trai phiéu chuyén déi trir di gia tri cdu phin ng cua tréi phidu chuyén déi.

Vén khéc thuge Vén chi s& hiru phan anh sé vén kinh doanh dugc hinh thanh do bé sung tir két qua hoat déng
kinh doanh hogc do dugc ting, biéu, tai trg, danh gi4 lai tai san (néu dugc phép ghi ting, giam Vén dau tur cia
chu s¢ hiru).

Cb phiéu quy 1a 6 phiéu do Céng ty phat hanh va dugc Céng ty mua lai, ¢ phiéu nay khong b hiy bé va s&
dugc tai phat hanh tro lai trong khoang thoi gian theo quy dinh cua phap luat vé chimg khoén. Cé phiéu quy
dugc ghi nhén theo gia trj thyc té mua lai va trinh bay trén Bang Cén déi ké toan la mét khoan ghi giam Vén dau
tu ciia chi s& hiru. Gia vén cua cd ph:eu quy khi tai phat hanh hogic khi sir dung dé tra cé tire, thudng... duge
tinh theo phuong phép binh quéan gia quyén,
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Chénh léch danh gi4 lai tai san dwgc phan anh trong céc trudng hop: khi ¢6 quyét dinh ciia Nha nuéc vé danh
gié lai tai san, khi thuc hién cé phan héa doanh nghiép Nha nude, va cac truong hgp khéc theo quy dinh cia
phap luit.

Loi nhuén sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (14, 13) sau thué thu nhdp doanh nghiép va tinh
hinh phan chia lgi nhuén hozic xir Iy 15 ciia Céng ty. Viéc phan phéi lgi nhudn duge thuc hién khi Cong ty c6 lgi
nhudn sau thué chua phan phéi khong vuot qua mic lgi nhuén sau thué chua phén phéi trén Béo c4o tai chinh
hop nhat sau khi da loai trir anh huéng cia céc khoan 14i do ghi nhan tir giao dich mua gia ré. Trudng hop tra cb |
tire, loi nhudn cho chii s¢ hiru qua mirc s6 lgi nhuan sau thué chua phan phdi duge ghi nhan nhu trrong hop ‘
giam vén gép. Loi nhudn sau thué chua phan phéi c6 thé duge chia cho cac nha dau tr dwa trén ty 1& gép vén
sau khi dugc Pai hoi dbng cb dong/Hoi ddng quan tri phé duyét va sau khi da trich 14p céc quy theo Diéu 1é
Céng ty va cac quy dinh ctia phap ludt Viét Nam. |

C6 tirc phai tra cho céc ¢ déng dugc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Can déi ké toan cua Céng ty sau khi
c6 théng béo chia cd tirc ciia Hi ddng Quan trj Cong ty va théng béo ngay chét quyén nhén cé tic ciia Trung
tdm Luu ky ching khodn Viét Nam.

Doanh thu
Doanh thu bdan hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thai thoa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phan I6n rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s¢ hitu san phdm hoic
hang héa cho ngudi mua;

- Cong ty khong con ném giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hogc quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chin;

- Céng ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua ciia giao dich d6 dugc xéc dinh mot
céch déng tin cdy. Trudmg hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiég ky thi doanh thu duge ghi
nhén trong ky theo kf":t qua phan cdng viéc dd hoan thanh vé(? ngéy'lép Bang cédn doi ké toan cua ky d6. Két qua
cua giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoa man tat ca bon (4) diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tvong d6i chic chin;

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu dé;

- Xéc dinh duge phan cong viéc da hoan thanh tai ngay ciia Bang can déi ké todn; va

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép djch vu d6.

Phin cong viéc cung cép dich vu da hoan thanh duoc xac dinh theo phuong phap danh gia céng viéc hoan thanh.
Doanh thu bdn bit dpng sin

Doanh thu ban bat déng san Cong ty 1a chu ddu tu dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man tt ca nim (5) didu

kién sau:

- Bat dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui ro va loi
ich gén lién v&i quyén sé hitu bat dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con ndm giir quyén quan 1y bat dong san nhu ngudi s¢ hiru bit dong san hodc quyén kiém
sodt bat ddng san;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chin;

- Cong ty da thu dugce hogc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.
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Trudng hop béan hang héa bét dong san theo hinh thirc khach hang tu hoan thién hodic Céng ty hoan thién theo
yéu ciu ctia khach hang thi duoc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan xdy thé cho khach hang.

Déi véi bit dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dat cho khach hang, Cong ty duge ghi nhén doanh thu
v6i phin nén dét da ban khi thoa man ddng thoi cac diéu kién sau:

- Chuyén giao rti ro va loi ich gén lién véi quyén sir dung dat cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc xé4c dinh twong déi chic chin;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;

- Coéng ty da thu hogc chéc chin thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu hgp dong xdy dung

- Trudng hop hop dong xdy dung quy dinh nha thiu duoc thanh toan theo tién do ké hoach, khi két qua thuc
hién hop dbng xdy dung duoc ude tinh mét céch dang tin cdy, thi doanh thu ciia hop ddng xdy dung duge
ghi nhan tuong (g véi phén céng viéc da hoan thanh do Céng ty tw xéc dinh vao ngay ldp Bao cdo tai chinh
ma khéng phu thuge vao héa don thanh todn theo tién d¢ ké hoach da I4p hay chua va sé tién ghi trén héa
don 14 bao nhiéu.

- Trudng hop hop ddng xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo gia tri khdi lurong thuc hién, khi két
qué thyc hién hgp dong xdy dung duoc xac dinh mdt cach dang tin cdy va dugc khach hang xac nhén, thi
doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong tmg véi phan cng viéc dd hoan thanh duoc
khéch hang xac nhén trong ky phéan anh trén héa don d lap.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, b tie, loi nhudn dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong
tai chinh khac dugc ghi nhan khi théa man ddng thai hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong ddi chic chin;

C6 tirc, lgi nhudn dugc chia dugc ghi nhén khi Céng ty dugc quyén nhan cb tirc hodc duge quyén nhan loi
nhudn tir viéc gép vén.

Cb phiéu thuo*ng hay cb tuc tra bing cb phiéu: Khong ghi nhan khoan thu nhap khi quyen duqc nhan ¢ phiéu
thucmg hay cé tirc bang c¢b phiéu dugc xac lap, sé lugng cb phiéu thuémg hay cb tirc bang c¢d phiéu nhan duoc
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh hop nhat c6 lién quan.

Cé phleu thuéng hay ¢ tirc tra bﬁng ¢b phiéu duoc ghl nhan tang doanh thu hoat dong tai chinh va ting gia tri
khoan dau tu twong tmg véi sb tidn cb tirc dugc chia. [Ap dung d@éi véi doanh nghiép nha nude]

Cic khoén giam trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu bén hang, cung cép dich vu phat sinh trong ndm gdm: Chiét khéu thuong mai,
giam gid hang ban va hang ban bj tra lai.

Céc khoan chiét khiu thumg mai, gidm gid hang ban, hang ban bj tra lai phét sinh cling nim tiéu thu san pham,
hang héa dich vy dugc diéu chinh giam doanh thu cia nim phat sinh. Truomg hop san phim, hang ho4, dich vu
da tiéu thy tir cac nim trudce, dén nam sau méi phat sinh céc khoan giam trir doanh thu thi duge ghi giam doanh
thu theo nguyén tic: néu phat sinh trudce thoi diém phét hanh Béo cdo tai chinh hop nht thi ghi giam doanh thu
trén Béo cdo tai chinh hop nhét ciia nim 1dp bao céo (ndm trude), va néu phiét sinh sau thoi diém phat hanh Béo
c4o tai chinh hop nhét thi ghi giam doanh thu cua ndm phét sinh (nam sau).

Gi4 vén hang bén
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Gié vén hang ban trong ky dugc ghi nhan phit hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tudn thii nguyén
tic than trong. Céac trudong hop hao huyt vat tu hang héa vugt dinh mirc, chi phi vugt dinh mire binh thudng, hang
ton kho bi médt mat sau khi da trir di phan trach nhiém cua tap thé, c4 nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhan ddy |
du, kip thoi vao gia vén hang ban trong nam |

Céc khoan ghi giam gia von hang bén phat sinh trong ky bao gdm:

Viée trich trude chi phi dé tam tinh gia vén bt dong san néu cé dam bao cic nguyén tic sau:

- Chi trich truéc ddi véi cac khoan chi phi da c6 trong du to4n dau tu, xdy dung nhung chua cé du hd so, tai
liéu dé nghiém thu khéi lugng;

- Chi trich truéc chi phi dé tam tinh gia vén hang ban cho phin bit dong san da hoan thanh ban trong nim va
du diéu kién ghi nhédn doanh thu;

- 86 chi phi trich truéc va chi phi thyc té dugc ghi nhan vao gi4 vén hang ban phai dam bao tuong (mg véi
dinh mirc gi4 vén tinh theo téng chi phi du todn cuia phan hang hoa bt dong san da béan (duoc xac dinh theo
dién tich).

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hogc céc khoan 13 lién quan dén cic hoat déng diu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Céc khoan 16 do thanh Iy, chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban ching khoan;

- Du phong gidm gi4 chimg khodn kinh doanh, dy phong tén thét ddu tu vao don vi khéc, khoan 18 phét sinh
khi ban ngoai t&, 10 ty gia hoi doai...

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo téng s6 phat sinh trong nam khéng bt trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.
Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tong gia trj cua sé thué phai tra hién tai va sé thué hodn lai.

S6 thué phal tra hién tai dugc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhdp chiu thué khac véi 101
nhuan thuan duge trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chlu thué khong bao gom
cdc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hogic duge khéu trir trong cac nam khac (bao gdm cé 15 mang sang, néu
¢d) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chju thué hoic khéng duge khau trir.

Thué thu nhap hodn lai duge tinh trén céc khoan chénh Iéch giita gid trj ghi sé va co s tinh thué thu nhap cua
cac khoan muc tai san hogic cong ng trén béo cdo tai chinh va duge ghi nhan theo phuong phap Bang can déi ké
toan. Thué thu nhép hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca cdc khoan chénh léch tam thoi con tai san
thué thu nhép hoan lai chi duge ghi nhan khi chic chin c6 du lgi nhudn tinh thué trong trong lai dé khéu trir céc
khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hodn lai dugc xac dinh theo thué suit dy tinh s& ap dung cho nim tai san dugc thu hdi hay no
phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh va
chi ghi vao von chii s¢ hitu khi khoan thué dé c6 lién quan dén c4c khoan muc dugc ghi thing vao vén chu s&
hiru.

Tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bu trir khi Céng ty ¢6 quyén hop phap
dé bu trr giira tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhdp hién hanh phai ndp va khi cac tai san thué thu
nhép hoan lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép du'gc quan ly badi
cling mét co quan thué va Céng ty cé du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s¢ thudn.

Viéc xéc dinh thué thu nhép ciia Céng ty ciin ctr vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh
nay thay dbi theo tumg thoi ky va viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua
kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG DIC HOLDINGS
S6 12 dudmg 3 thang 2, phudng 8, thanh phd Viing Tau, B#o cio tai chinh hgp nhit
tinh Ba Ria — Viing Tau Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2023

Cic bén lién quan

Cac bén duoc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém sodt hodc c6 anh huéng déng ké ddi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé cc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ctia Cdng ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soét Céng ty hoic
chiu su kiém soat ciia Cong ty, hofic cling chung sir kiém sodt véi Cong ty, bao gdm c cong ty me, cong ty
con v cong ty lién két;

- Céc c4 nhén truc tiép hodic gin tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké doi véi
Cong ty, nhitng nhan sy quan ly chii chét ciia Céng ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cic c4
nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhan néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép phdn quan trong quyén biéu quyét
hoic ¢6 anh huong dang ké t&i Cong ty.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ciia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai
chinh hop nhét , Céng ty chu ¥ téi ban cht ciia méi quan hé hon 14 hinh thirc phép 1y cua céc quan hé do.
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V - THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cac khoin tuong duong tién
- Tién mit
- Tién giri ngén hang
- Tién dang chuyén
- Céc khoan tuong duong tién
Cong

2. Péu tir tai chinh ngin han

- Ddu tir ¢é phiéu:

31/03/2023 (vnd)

01/01/2023 (vnd)

2.059.598.850
25.226.341.200

26.528.421.918

858.586.584
23.242.208.094
866.760.000
6.528.421.918

53.814.361.968

31.495.976.596

Ch phidu 31/03/2023(vnd) 01/01/2023 (vnd)
Gia gbe Gié hop ly Dy phong Gid gbe Gié hop 1y Dy phong
AGG 1.288.856.867 912.000.000 (376.856.867)
Cing - . 1.288.856.867 912.000.000 | (376.856.867)
3. Cac khoén phai thu ngin han 31/03/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)

- Phdi thu ciia khdch hang
Téng Cong ty CP Pau tu PT Xay dung
Céng ty CP TM Du lich Tan Thanh
Cong ty CP phét trién va kinh doanh nha
Doanh nghiép Tu Nhan Du Lich Kiéu Anh
Cong ty CP Pau tr Xay dung Du Lich Hong Phiic
Cong ty TNHH Héa Dau Long Son
Cong ty TNHH Xay Dung Nam Hai
Cong ty Quién ly tai san Viettel - Chi nhanh Tép doan Céng
nghi¢p - Vién thong Quén di
Cong ty TNHH Laimian
Ban Quan Ly Dy An Dau tr X4y dyng 1 Thanh phd Viing Tau
Cong ty TNHH Van tai Bao Han
Cong ty CP Dau tu Phat trién XD Bé Téng
Cong ty TNHH An Quéc Thinh
Cac khach hang khac
Cong

- Trd trude cho nguwoi bdn ngrfn han

Cong ty CP thép cong nghé cao My Ao

Cong ty C6 Phin Thuong Mai Du Lich Tén Thanh
Cong ty C6 phén dich vu va du tr Minh Giang

Coéng ty TNHH Xdy Dung Nam Hai

Tdng Cong Ty Cb Phan DAu Tu Phat Trién Xay Dung
Cac nha cung cp khic

Cong

- Phai thu ngdn han khde

Duong Thi Thuc

Cong ty CP Tu véin DP4u Tu XD Giao Théng tinh BR- VT
Trin Gia Phic

Hoang Thi Oanh

18.071.114.923
92.850.123.487
4.934.024.733
2.000.000.000
3.325.771.871
10.226.437.656
9.041.061.450

5.666.924.920
3.154.431.640

15.283.268.554

18.153.147.923
92.850.123.487
4.934.024.733
3.000.000.000
21.712.621.427

9.041.061.450

7.780.981.606

5.666.924.920
3.291.143.345
3.469.392.181
1.200.844.000
817.941.449
14.236.095.184

164.553.159.234  186.154.301.705
31/03/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
648.000.000 648.000.000
3.550.000.000 3.550.000.000
2.494.800.000
30.000.000.000 30.000.000.000
35.869.256.400 35.869.256.400
10.702.539.522 9.121.949.677
83.264.595.922 79.189.206.077
31/03/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
9.374.212.500 9.374.212.500
1.870.241.983 1.870.241.983
16.000.000.000 16.000.000.000
20.000.000.000 20.000.000.000
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Céc khoan phai thu khac
Cong
- Du phong céc khoan phai thu khé doi (*)
Ba Duong thi Thuc
Khéch san Vin Anh

Cty CP CN cao TK My 4o
Cac khoan du phong khac
Cong
4. Hang tén kho
- Nguyén liéu, vit liéu
- Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang
- Thanh phdm
- Hang héa bat déng san

- Dy phong giam gi4 hang tén kho
Cong

5.Tai san ngiin han khic

- Chi phi tra trude ngin han

Chi phi mua bao hiém

Chi phi tra treée ngdn han khac

- Thué GTGT dugc khiu trir

- Thué va céc khoan khdc phai thu Nha nude
- Thué thu nhdp doanh nghiép

- Thué thu nhdp cd nhan

- Thué tai nguyén

Cing

6. Cac khoén phai thu dai han
- Phai thu dai han khac

11.306.208.840 6.914.005.556

58.550.663.323 54.158.460.039

31/03/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)

9.374.212.500 9.374.212.500
237.738.000 237.738.000
648.000.000 648.000.000
10.710.119.852 10.710.119.852
20.970.070.352 20.970.070.352

31/03/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)

11.947.207.494 11.731.737.811
408.311.399.376
1.141.515.968

97.395.542.427

453.841.480.440
1.132.008.314
97.395.542.427

(293.645.132) (293.645.132)

564.022.593.543  518.286.550.450

31/03/2023 (vnd)  01/01/2023 (vnd)

3.030.360.267 476.438.696
18.692.579 33.479.399
3.011.667.688 442.959.297
8.873.488.554 8.114.719.419
415.232.859 422.768.618
25.960.458 25.960.458
9.420.364 16.956.123
379.852.037 379.852.037

12.319.081.680 9.013.926.733

31/03/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
3.456.783.294 3.456.783.294

Cong 3.456.783.294 3.456.783.294

7. Ting giam tai san c6 dinh hiru hinh

Khodn muc Nha cira My méc thiét bj | © 't“?t“ b e TB""‘"g];‘-' Uan | 1SCD Khie Téng cong
Nguyén gia 7 R
S6 du ddu nam ~ 16.131.281.858 35.767.234.128 11.077.646.071 895.188.848 | 35.562.605.491 | 99.433.956.396
- Mua trong ky -
- Diu tr XDCB
hodn thanh )
- Ting khac i
- Thanh ly (220.294.155) (220.294.155)
- Giam do gdp von |
dautr o )
S6 du cubi ky 16.131.281.858 35.767.234.128 | 11.077.646.071 895.188.848 | 35.342.311.336 | 99.213.662.241
Gia trj hao mén
S6 dur diu nim 10.424.548.938 25.736.960.670 7.243.083.753 575.592.956 | 29.828.253.772 | 73.808.440.090




- Khiu hao trong ky 189.378.554 502.313.876 137.255.953 34.440.406 533.497.423 |  1.396.886.212
- Tang khac »

- Thanh ly (220.294.155)]  (220.294.155)
- Giam do gép von )
diu tu
S6 du cudi ky 10.613.927.492 26.239.274.546 7.380.339.706 610.033.362 30.141.457.040 | 74.985.032.147
Gia tri con lai -
Tai ngdy diu nim 5.706.732.919,71 10.030.273.45800 | 3.834.562.318,00 [ 319.595.891,58 | 5.734.351.719,15 | 25.625.516.306
Tai ngay cudi nim 5.517.354.365 9.527.959.582 3.697.306.365 285.155.485 5.200.854.296 | 24.228.630.094
Gia tri con lai cudi ky cia TSCD hiru hinh da ding dé thé chap, cam c6 dam bao cdc khoan vay 7.782.849.164
Nguyén gia TSCD cubi ky di khdu hao hét nhung vin con sir dung 37.550.214.993
Quyén khai thiac

08.Tai sin c6 dinh v hinh Quyén SD dit mé Cong
Nguyén gid

S6 du du nam 450.172.500 450.172.500
Tang trong ky -
Giam trong ky -
So du cudi ky 450.172.500 - 450.172.500

Gid tri hao mon lity ké

$6 dur ddu naim 409.419.574 409.419.574
Téng trong ky 7.033.946 7.033.946
Giam trong ky -

S6 du cudi ky 416.453.520 . 416.453.520

Gid tri con lgi

Tai ngay dau nim 40.752.926 - 40.752.926
S6 dur cudi ky 33.718.980 - 33.718.980
09.Tai sin dé dang dai han 31/03/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
- Dy 4n khu céng nghiép Long Son < 60.521.666.666 60.521.666.666
- Du an khu nha & duong 2/9 164.728.350.593  164.728.350.593
-Chi phi ha cote 30 M6 d4 Chéau Pha 965.686.553 965.686.553
- Kho thanh phdm Vinawindow 118.676.334 118.676.334
Cong 226.334.380.146  226.334.380.146
10. Tai san dai han khac 31/03/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
- Chi phi tri trude dai han 13.754.713.941 14.612.369.314
Cong cu, dung cu cho phan bo 7.480.452.645 8.208.896.817
Chi phi stra chira thudong xuyén 32.733.777 97.702.798
Chi phi méi giéi du 4n Long Toan 6.173.748.744 2.367.926.365
Chi phi tra trude dai han khéc 67.778.775 3.937.843.334
- Tdi sin thué thu nhip hodn lgi 2.620.365.864 2.127.669.995
- Loi thé thirong mai 45.484.962.991 47.169.591.250

Cong 61.860.042.796 63.909.630.559




11. Phai tra ngwdi ban ngin han

Cong ty TNHH Kim Hung Phat

Cbng ty CP Bdu tu Phét trién Xay dung Bé tdng
Céng ty Cb phan Ky Thuat Nam Thu4n Phat

Céng ty C4 phan Co Khi Xay Dyng Thuong Mai Dai Diing

Cong ty TNHH MTV Minh Dat
Nguyén Vi Hung
Cong ty ¢d phén phét trién va kinh doanh nha
Céc nha cung cip khac
Cong

12. Ngudi mua tré tién trwde ngin han
Céng ty TNHH OSC-DUXTON (VIETNAM)
Céng ty cb phan Qudc Té Nim sao Da Lat

Cong ty Quan ly tai san Viettel - Chi nhanh Tép doan Céng nghiép -

Vién théng Quan doi

Cong ty TNHH Luong Gia - Nha hang Hiru Nghi - Maxim's
Ban Quan Iy dir 4n Pau tu xéy dung 2 thanh phd Viing Tau.

Céng ty CP tap doan qudc t& Nam Sao
Ciac khach hang khac
Cong

13.Thué va cc khoin phéi ngp Nha nuéc
- Thué gi tri gia ting

- Thug thu nhap doanh nghiép

- Thué thu nhép c4 nhan

- Thué tai nguyén

- Thué nha dét va tién thué dét

- Céc loai thué khac

- Cac khoan phi, 1 phi

- Thué mén bai

Ciong

14. Phai tri nguwdi lao déng
Phai tra ngudi lao dong
Cong

15. Chi phi phii tri ngin han
Trich truée CF Cong trinh Pong Thuin
Dy én KS 5 sao Double Tree By Hilton Viing Tau
Céng trinh ODYSSEY
Du an Poseidon Viing Tau
Du 4n dét Long Toan
Cong

16. Doanh thu chua thyc hién
Chung cu Ruby Tower

Cong trinh Resort Lang C6 Hué
Coéng trinh A2 Chi Linh

31/03/2023 (vnd)

01/01/2023 (vnd)

7.953.697.840
19.238.707.306
632.560.875

15.326.537.219
19.627.861.541
8.692.573.038

12.080.248.052 22.080.248.052
1.828.684.691 2.528.684.691
30.896.600.000
14.962.751.980 28.394.698.822
38.953.593.999 69.057.974.365
95.650.244.743 196.605.177.728
31/03/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
24.354.100.506
4.000.000.000
5.805.111.140
500.000.000 500.000.000
7.715.217.811 7.715.217.811
7.008.118.583 5.008.118.583
4.795.716.983 693.375.072

54.178.265.023

13.916.711.466

Diu ddunim SO phaindp S di thyc nop Cudi ky
189.500.465 43.465.887 148.137.658 84.828.694
3.363.064.013 1.596.230.159 3.057.994.703 1.901.299.469
12.338.202 184.693.533 185.893.596 11.138.139
1.780.090 370.007.143 343.914.468 27.872.765
340.051.710 164.839.550 - 504.891.260
- 9.000.000 9.000.000 -

3.906.734.480 2.368.236.272 3.744.940.425 2.530.030.327

31/03/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
2.405.164.781 4.856.880.646
2.405.164.781 4.856.880.646

31/03/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
483.809.167 643.718.258

10.000.000.000

474.261.550
251.616.600

913.117.091 913.117.091
11.396.926.258 2.282.713.499

31/03/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)

70.176.650.511

125.677.157.546

69.627.014.147
4.238.176.984
81.436.260.351




Dit Long Toan
Khéc
Cong

17. Phai tri ngin han khac

- Kinh phi céng doan

- Bao hiém x4 hdi, BHYT, BHTN

- Ky quy ky cuge ngén han

- Cb tirc phai tra

- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc
Cing

18. Vay va n¢ thug tai chinh ngiin han

-Vay ngén han

+ Ngdn hang TMCP Pdu Tu va Phdt trién CN BR- VT
+ Ngdn hang VRB

+ Phat hanh L/C ngdn hang Vietinbank
- No thué tai chinh ngén han

Cong

19. Quy khen thudng phic lgi
Quy khen thudng, phic loi
Cong

20. No dai han
- Cac khoan thé chap, ky quy, ky cugc dai han
- Doanh thu chua thuc hién dai han
- Chi phi phai tra dai han
Chi phi chuyén déi muc dich ddt Go Cat
- Thué thu nhap hoan lai phai tra
- Ky quy phuc hdi moi trudng
Cing

21. Bang d6i chiéu bién déng clia Vén chi s§ hitu

11.487.221.343

11.222.235.898

8.000.000 20.000.000
207.349.029.400 166.543.687.380
31/03/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
247.935.691 232.901.636
167.141.184
1.575.000.000 2.010.000.000
15.850.560 15.885.900

6.173.349.369

2.855.737.995

8.179.276.804

5.114.525.531

31/03/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
240.470.781.355 175.213.252.250
158.149.091.214 104.433.374.461

64.541.812.352 50.000.000.000

17.779.877.789

20.779.877.789

240.470.781.355 175.213.252.250
31/03/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)
5.128.136.457 6.033.188.641

5.128.136.457

6.033.188.641

31/03/2023 (vnd) 01/01/2023 (vnd)

411.600.000 791.600.000
1.691.731.713 743.109.761
3.768.283.054 3.768.283.054
3.768.283.054 3.768.283.054

331.348.847 331.348.847
2.535.764.930 2.535.764.930
8.738.728.544 8.170.106.592

Chi ticu Vin gsg.ph?: chi Thgngp(:llg:én b C5 phiéu ngan quy Quy d:t?l:g: phit | Loi ichk?gzrfx‘;:égtkhang Lo,ipr;;':,é:h%[;"a
Eﬁ'dudéu nam 524.997.230.000 31.100.707.378 15.599.194.759 1.898.302.661 21.369.002.468
Téng vén trong ky - 7 I
Lai trong ky 535.9[8.362
Phan phéi qity ‘ o
Ehia cb tire
Phat hanh CP ESOP - i 1
Tang khic _

Giam khéc - B ) (59.998.692)
S6' du cudi k¥ 524.997.230.000 31.100.707.378 15.599.194.759 1.838.303.969 21.905.920.830




22. Ciéc thong tin khic : thuyét minh cdc khoin ng xhu
Cac khodn phai thu qua han

Du Ljch Héng Phiic

31/03/2023 01/01/2023
Ditimite Gisghe |SAH ;‘;iﬂ‘é fhx Dy phong Gisgbe  |Gid trj c6 thé thu hdi Dy phong
:;;; t]:':nkh’kh hang | 105246328455 | 96.096.014.535 (9.150.313.920)| 124.633.178.011 115.482.864.091 (9.150.313.920)
E;F:eg (t]{\(/:(l:) 2’;53’ lap ddu 764.899.238 (764.899.238) 764.899.238 - (764.899.238)
(T::;:ity CHELEDF 789.944.998 i (789.944.998) 789.944.998 . (789.944.998)
"(r:r?anfhty CPIMDY Tin 92.850.123.487 92.299.329.928 (330.793.559) 93 850.123.487 92.299,329.928 (550.793.559)
?%T];:ﬁhiép feghin 2.000.000.000 1.400.000.000 (600.000.000) 3.000.000.000 2.400.000.000 (600.000.000)
(Cong ty CP Ddu tw XD 3.325.771.871 2.368.963.257 (956.808.614) 21.712.621.427 20.755.812.813 (956.808.614)

Cong ty ¢d phin UNA 1.258.914.113

(1.258.914.113)

1.258.914.113

(1.258.914.113),

Cac khach hang khac 4.256.674.748 27.721.350 (4.228.953.398) 4.256.674.748 27.721.350 (4.228.953.398)
:g’gn"h';f: ngwdi bin 1.961.927.749 162.100.000 (1.799.827.749) 1.961.927.749 204.769.943 (1.799.827.749)
E(‘)ng ty Sagen 357.000.000 107.100.000 (249.900.000) 357.000.000 107.100.000 (249.900.000)
Cong ty CP Pau tu
Thitteme ifigi TP 110.000.000 55.000.000 (55.000.000) 110.000.000 55.000.000 (S2000.000)
Cong ty CP thép cong 648,000,000 ) (648.000.000) 648.000.000 - (648.000.000)
ngh¢ cao My Ao
Cac khach hang khac 846.927.749 (846.927.749) 846.927.749 (846.927.749)
Phdi thu ngﬁn han khdc 10.538.060.776 518.132.093 (10.019.928.683) 10.538.060.776 518.132.093 (10.019.928.683)
Tam tmg 60.957.062 42.669.943 (18.287.119) 60.957.062 42.669.943 (18.287.119)
Ba Duong Thi Thuc 9.374.212.500 - (9.374.212.500) 9.374.212.500 - (9.374.212.500)
Cac khoan khac 1.102.891.214 475.462.150 (627.429.064) 1.102.891.214 475.462.150 (627.429.064)

Cing 117.746.316.980 96.776.246.628 (20.970.070.352) 137.133.166.536 116.163.096.184 (20.970.070.352)
21. Thuyét minh théng tin cic bén lién quan
a.Trong qud trinh hogt djng cong ty con phit sinh cdc nghigp vu véi cde bén lién quan

Cic bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vu Gid trj giao dich
Cdng ty CP Déu tu Phat trién XD Bé Tong N Cty cung tdp doan  |Mua nguyén vit liéu 8.880.838.560
Chi nhanh Céng ty TNHH Du lich DIC - DIC Star Apart' Hotel o o . .
Landmark Viing Tau Cty cing tép doan  |Phai tra ngin han vé cung cép san phdm 45.500.000
Ong L Pinh Théng |Chi Tich HPQT ~ [Mua can ho Chi Linh Center 8.374.652.018
Ong Nguyén Van Da Ph6 CT. HDQT ~ |Mua can ho Chi Linh Center 302.457.000
Ong Nguyén Vin Tuyén Ph6.TGidm Doc Mua can h Chi Linh Center 1.457.805.500
Ba Nguyén Thj Thanh Phuong Ke Toan Trudng Mua can h$ Chi Linh Center 2.250.000.000
Ong Bui Dinh Phong Thu ky HDQT Mua céin h§ Chi Linh Center 500.000.000
b.Dén 31/03/2023 cdc khodn chiva durge thanh todn véi cdc bén lién quan nhir sau:
TR . . . - Gid trj khodn phai
Cic bén lién quan Méi quan h Npi dung nghiép vu

| 4 1 ¢ . £ RGP thu / phi tra

Tong Céng ty CP Pau tir Phat trién xay dyng

Cong ty lién két

Phai thu ngén han vé cung cAp san phdm

18.071.114.923

Tra trude nguoi ban

35.869.256.400

Céng ty CP Pau Tu phat trién Xay dung (DIC) 58 2 Cty cung tdp doan | Phai tra ngén han vé cung cép san phdm (61.099.380)
Céng ty CP X4y dyng DIC Ciru Long Cty cing tép doan |Phai thu ngén han vé& cung cdp san phdm 99.761.692
R 3 I —_— i " : Phai tra ngan han vé cung cap san pham (19.238.707.306)
Einity‘({l’:)au tur Phat trTii_]_XD Bé Tong Cty ciing té]?jioan Phai thu khac - 6.000.000
Chi nhanh Cdng ty TNHH Du lich DIC - DIC Star Apart' Hotel |Cty cung tdp doan  |Phai tra ngéin han vé cung cdp san phdm (45.500.000)
Ong L¢ Binh Thing Chi Tich HDQT  |Phai thu khac 133.040.005
Ong Nguyén Van Pa Phé CT. HDQT Phai thu khac 20.000.004
Ong Nguyén Van Tuyén Phé6.TGiam Boc Phai thu khac 39.930.000
Ba Nguyén Tuyét Hoa Pho.TGiam Béc  |Phai thu khac 39.930.000 |
Ba Nguyén Thj Thanh Phuong - Ké Toan Truéng | Phai thu khac 35.970.000
Trin Gia Phic Thaoh vien HDQT - L img kinh doash, phii thu khac 16.064.817.002
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VI. Thong tin bo sung trong bo cio két qua hoat djng
kinh doanh

1. Tong doanh thu ban hang va cung cip dich vu
- Doanh thu ban hang

- Doanh thu hop dong x4y dung

- Doanh thu cira

- Doanh thu dich vu

- Doanh thu BBS

Cac khoan giam trir
- Hang ban bi tra lai

Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich vu
- Doanh thu ban hang

- Doanh thu hgp ddng x4y dung

- Doanh thu cira

- Doanh thu dich vu

- Doanh thu BBS

2. Gia von hang ban

- Gia von ban hang

- Gi4 vén cta hop ddng xay dung
- Gia von cira

- Gia vbn dich vu

- Gia vén BPS

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

- Li tién gui, tién cho vay

- Lai ban hang tra cham

- L4i do ban céc loai chirng kho4n

4. Chi phi tai chinh

- L4i tién vay

- L do bén cac loai chiing khoén
- Hoan nhdp/ trich 1ap DP giam gi4 cac khoan dau tu
ngin han, dai han

- Chi phi khac

5. Chi phi ban hang

- Chi phi bao hanh

- Chi phi ban hang

- Chi phi nhan vién bén hang

- Chi phi HHMG dat Long Toan

- Chi phi khac

Quy 1-2023

36.105.516.262
474.104.581
35.048.803.226
214.026.452
368.582.003

36.105.516.262
474.104.581
35.048.803.226
214.026.452
368.582.003

28.568.637.709
1.283.767.909
27.062.666.548
172.319.543
49.883.709

644.551.833

640.281.034
4.270.799

1.530.635.959
1.507.590.959
399.901.867

(376.856.867)

247.027.135
121.729.725
125.297.410

Quy 1-2022

76.365.334.794
3.397.218.517
71.699.964.366
181.234.034
1.085.924.869
993.008

641.073.587
641.073.587

75.724.261.207
3.397.218.517
71.699.964.366
181.234.034
1.085.924.869
(640.080.579)

62.343.934.752
2.618.594.316
60.115.853.508
154.047.724
96.512.791

(641.073.587)

362.579.825
362.579.825

1.419.638.526
1.404.599.776
15.038.750

707.258.336
698.293.214
8.965.122




6. Chi phi quan Iy

- Chi phi cho nhén vién quan 1y
- Chi phi bang tién khac

- Loi thé thuong mai

7.Thu nhap khac

- Thu phat, bdi thudong
- Thu thanh ly

- Thu khac

8.Chi phi khac

- Céc khoan bi phat, phat chdm ndp

- Gié tri con lai TSCD thanh ly

- Nop b6 sung tién cip quyén khai thac dit san 1ip
- Chi phi khac

9.Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Tong lgi nhugn truéc thué

Lgi nhudn cdc chi nhdanh

- C4c khoan diéu chinh tang

- C4c khoan diéu chinh giam

- Tong loi nhuan tinh thué

- Thué suat thué thu nhap doanh nghiép phé thong

Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hoin lai

10. Loi nhuén sau thué

- L¢i nhun sau thué cia Cong ty me

- Loi nhuén sau thué ciia C6 dong khong kiém soét
11. Lii co bén trén cé phiéu

Ngudi lap biéu K& todn trudng

/'k% .-

Lé Thi Hanh

Nguyén Thi Thanh Phuong

5.182.366.119
1.076.392.371

4.105.973.748

365.016.287
2.050.000

357.920.832
5.045.455

6.063.500
6.063.500

1.580.353.960

95.238.998

1.675.592.958
20%
1.596.230.159
(492.695.869)
476.819.670
536.918.362
(59.998.692)

Trdn Gia Phiic

5.705.574.990
2.071.747.535

3.633.827.455

77.104.546
1.650.000

75.454.546

66.740.073
60.000.000

6.740.073

3.920.798.901

231.425.159

6.152.224.060
20%
1.315.191.614
343.132.325
4.262.474.962
4.260.844.192
1.630.770
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