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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 01- DNIHN 

BANG CAN DOl KE TOAN HqP NHAT 

Tgi ngày 31 tháng 03 nám 2023 Don vf tInh: Ddng Viêt Nam 

TA! SAN 

A. TAI SAN NGAN HN 

I. Tin vã cic khoãn tirong throng tin 

1. Tin 

Thuyt 
Ma so 

minh 

100 

110 V.1 

111 

31/03/2023 

1.451.177.351.790 

231.191.499.966 

18.378.646.169 

01/01/2023 

1.508.236.473.290 

334.026.035.285 

104.286.615.066 
2. Các khoãn tucing throng tin 112 212.812.853.797 229.739.420.219 

11. CIc khoãn du hr tã chInh ngn han 120 V.2a 49.451.000.000 17.175.006.612 

1. ChCmgkhoánkinhdoanh 121 
2. Dir phông giãm giá chtng khoán kinh doanh 122 
3. DAu tti nm gi0 dn ngày dáo hn 123 49.451.000.000 17.175.006.612 

III. Các khoãn phãi thu ngn hn 130 559.718.537.232 573.030.064.782 

1. Phäi thu ngn hn cia khách hang 131 V.3 122.422.403.477 133.503.824.930 
2. Trã trirâc cho ngu?.ri ban ngn h?n 132 V.4a 130.972.531.385 137.586.022.871 
3. Phaithunibng.nhn 133 
4. Phãi thu theo tin d k ho?ch hcip dng 

xaydirng 134 
5. Phaithuvchovayng&ihn 135 V.5 182.713.521.316 179.808.521.316 
6. Phãithung.nhnkhác 136 V.6a 146.588.399.611 145.110.014.222 
7. Drphông phãi thu ngn hn khO dôi 137 (22.978.318.557) (22.978.318.557) 
8. Tâi san thiu chi xCr 1' 139 

1V. Hang tn kho 140 V.7 606.629.926.687 580.480.876.429 

1. Hang t6n kho 141 606.701.263.032 580.552.212.774 
2. Dirphônggiamgiahãngtnkho 149 (71.336.345) (71.336.345) 

V. Tài san ngn hn  khác 150 4.186.387.905 3.524.490.182 

1. ChiphItratmacngAnhn 151 V.12a 319.363.241 410.448.429 
2. Thu GTGT thrcic kMu tr& 152 3.852.563.011 3.099.580.100 
3. Thu và các khoán khác phãi thu Nhà nu6c 153 V.15b 14.461.653 14.461.653 
4. Giao djch mua ban Iai  trái phiu Chmnh phU 154 
5. Tãi san ngân hn khác 155 

Ban thuyii ,ninh báo cáo iài chinh hç.rp nhdt là phdn không tM Iách rài cáo báo cáo nay Trang I 



CONG TY CO PIIAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC sAi GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 01- DNIHN 

BANG CAN DOI KE TOAN HqP NHAT 

Tal ngày 31 tháng 03 nàm 2023 Don vj tmnh: £ng Viét Nam 

TA! SAN 

B. TA! SAN DAI HAN 

I. Các khoãn phãi thu dài han 

Ma s 

200 

210 

Thuyt 
minh 

31/03/2023 

505.867.609.731 

278.759.072.500 

01/01/2023 

490.848.224.753 

262.653.080.000 

1. Pháithudaihncüakháchhàng 211 
2. Trã trirâc cho nguii ban dài hin 212 V.4b 17.300.000.000 17.300.000.000 
3. Vnkinhdoanhrdunvjtrircthuc 213 

4. PhaithunOibodàihan 214 
5. Phãi thu v cho vay dài han 215 
6. Phãi thu dài hn khác 216 V.6b 265.959.072.500 249.853.080.000 
7. Dr phông phãi thu dài hn khO dôi 219 (4.500.000.000) (4.500.000.000) 

IL Tài san c djnh 220 12.420.628.189 11.567.699.222 

1. TM san c6 djrih hUu hInh 221 V.9 10.332.974.684 9.475.670.718 
- Nguyen giá 222 3 7.991. 791.235 36.707.709.417 
- Giá in hao mon 1u51 icE 223 (2 7.658.816.551) (2 7.232.038.699) 

2. TM san c djnh vô hInh 227 V.10 2.087.653.505 2.092.028.504 
- Nguyen giá 228 2.159.623.500 2.159.623.500 
- Giá fri hao mOn 1ii9 kE 229 (71.969.995,) (6 7.594.996) 

Ill. Bt dng san du tu 230 V.11 117.290.983.441 117.987.762.036 
-Nguyen giá 231 133.781.490.188 133.781.490.188 
- Giá frj hao mon 1u k 232 (16.490.506.747) (15.793.728.152) 

IV. Tài san dô dang dãi han 240 6.215.935.235 6.815.130.070 

1. Chi phi san xut, kinh doanh dâ dang dài hn 241 
2. Chi phi xây dmg cuban do dang 242 V.8 6.215.935.235 6.815.130.070 

V. Các khoãn du tu tài chInh dài han 250 V.2b 79.331.068.475 79.795.626.478 

1. DAutirvaocongtycon 251 
2. Du tir vào cong ty liOn doanh, liOn kt 252 60.244.150.333 60.496.001.859 
3. Du tu gOp v&i vào don vj khác 253 7.124.793.200 7.138.133.200 
4. Dr phong du tu tài chInh dài han 254 (494.793.200) 
5. 255 12.456.918.142 12.161.491.419 

VI. Tài san dài han  khác 260 11.849.921.891 12.028.926.947 

1. Chi phi trãtruOc dài hn 261 V.12b 9.824.208.758 10.003.213.814 
2. Tài san thus thu nhp hoan Iai 262 2.025.713.133 2.025.713.133 
3. Thit bj, 4t tu, phi tOng thay th dài han 263 
4. TM san dài hn khác 268 
5. Lcii th thtrang mai 269 

TONG CQNG TAI sAN 270 1.957.044.961.521 1.999.084.698.043 

Bàn thuyit minh báo cáo tài chInh hqp n/idi là plidn khóng th tách rái càa báo cáo nay Trang 2 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 01- DNIHN 

BANG CAN oOi KE TOAN H1P NHAT 

Tai ngày 31 tháng 03 nàm 2023 Doi vj tInh: Dng Viçt Nam 

NGUON VON - L Ma so 
Thuyt 

minh 
31/03/2023 01/01/2023 

C. NV PHAI TRA 300 1.088.722.606.291 1.119.066.546.358 

L Nngnhn 310 838.725.161.338 867.950.198.702 

1. Phãitrachonguiibanngânhan 311 V.13 7.636.224.716 9.555.946.091 
2. Nguimuatthtintnrócngnh?n 312 V.14 26.176.576.016 26.014.280.950 
3. ThuvàcáckhoanphàinpNhàrnrâc 313 V.15a 100.110.169.904 103.558.714.306 
4. Phãi trã ngtr?ii lao dng 314 2.366.001.077 6.561.333.666 
5. Clii phi phãi trã ngn han 315 V.16 222.960.878.975 233.749.259.669 

I 8 

6. 316 di 
7. Phãi trã theo tin do k hoch hcip dng xây 

ckrng 317 A 

8. Doanh thu chuathrc hin ngn hn 318 V.19a 98.080.378 23.666.995 
9. Phãi trã ngn hn khác 319 V.17a 218.775.575.897 214.327.109.650 ch 

10. Vay và nq thuê tài chinh ng.n h?n 320 V.18a 254.548.778.137 267.212.011.137 
11. Drphôngphãitrãngnhn 321 
12. Qu5 khen thuâng, phUc Ici 322 6.052.876.238 6.947.876.238 
13. Qu5 bInh 6n giá 323 

14. Giao djch mua ban lai  trái phMu ChInh phU 324 

H. Ncr dài htin 330 249.997.444.953 251.116.347.656 

1. Phãifranguiibándaihn 331 

2. Ngtrôri mua trã tin truàc dài hn 332 
3. ChiphIphãitrãdâihn 333 
4. Phãi trã ni bO v v6n kinh doanh 334 
5. Phãi trã ni b dài hn 335 
6. Doanh thu chuathrc hin dài hn 336 V.19b 174.133.651.155 175.321.458.501 
7. Phãi trã dài hn khác 337 V.17b 29.301.559.560 29.301.559.560 
8. Vay và nçi thu tãi chInh dài hn 338 V.18b 45.000.000.000 45.000.000.000 
9. Traiphiuchuyndi 339 
10. Cphiui.rudi 340 

11. Thus thu nhp hoân li phài trã 341 1.562.234.238 1.493.329.595 
12. Drphôngphãitrãdaihn 342 
13. Qu phát trin khoa hc và cong ngh 343 

Bàn thuyut minh báo cáo îàí chin/i hcip n/nh làphcin khong i/nh iách rài cüa báo cáo nay Trang 3 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s6 B 01- DN/HN 

BANG CAN DO! KE TOAN HVP  NHAT 

Tai ngây 31 tháng 03 nám 2023 Dan vf tInh: Dng Viçt Nam 

NGUON VON 

D. VON am S(1 fltfu 

I. V6n chü s& hfru 

- Thuy6t 
Ma so 31/03/2023 

minh 

400 868.322.355.230 

410 V.20 868.145.595.715 

01/01/2023 

880.018.151.685 

879.841.392.170 

1. V6n gop cüa chU s& hUu 411 600.000.000.000 600.000.000.000 

- Cd phkuphô thông có quyên biêu quyet 411a 600.000.000.000 600.000.000.000 

-Cdphiluzrudäi 411b 

2. Thing dir vn c6 phn 412 1.940.000 1.940.000 

3. QuyM chn chuy6n d6i trái phi6u 413 

4. Vnkháccüachüsâh0u 414 

5. c6 phi6u qu 415 (110.000) (110.000) 

6. Chênh 1ch dánh giá 'a tài san 416 

7. Chênhlcht'giáh6idoái 417 

8. Qu5dAutuphattri6n 418 2.101.474.907 2.101.474.907 

9. Qu h trçi sap x6p doanh nghip 419 

10. Qu khác thuc v6n chci sâ hu 420 

11. Lçn nhun sau thu6 chira phân ph6i 421 23 1.936.965.126 240.497.934.670 

- LNST chita phdn phdi lüy lcd ddn cudi 
nãm trzrác 421a 243.175.057.248 25.118.540.598 
- LNSTchuaphdnphdi nám nay 421b (11.238.092.122) 215.3 79.394.072 

12. Ngun v6n dAu tu XDCB 422 

13. Lciiichc6dôngkhôngki6msoát 429 34.105.325.682 37.240.152.593 

II. Ngun kinh phi, qu khãc 430 176.759.515 176.759.515 

1. Ngunkinh phi 431 176.759.515 176.759.515 

2. Ngun kinh phi dã hInh thành TSCD 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 1.957.044.961.52 1 1.999.084.698.043 

Tp. HCM ngàyJtháng 04 nám 2023 

KE TOAN TRIJ1NG 

DINH Tm NGUYT NGUYEN THJ QU 

Bàn Ihuyét minh báo cáo lài chIn/i hqp nMi là phn khóng th lách rài cüa báo cáo nay Trang 4 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN D!A Oc sAi GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s6 B 02- DNIHN 

BAO CÁO KET QUA H04T BONG KINH DOANH HP NHAT 

QUI'l NAM2023 Don vi tinh: Ddng Viçt Nam 

CHi TIEU M 
ThuyAt 

minh 
Qu 1/2023 Qu 1/2022 

L • Luy ketudau 
näm dn cu61 qu 

1-nãm 2023 

Luyktirdu näm 
dn cuAi qu 1-näm 

2022 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vi 01 VI.' 11.974.631.078 7.772.992.663 11.974.631.078 7.772.992.663 
2. Các khoãn giám trr doanh thu 02 VI.2 
3. Doanh thu thun v ban hang và cung cAp djch viii 10 VI.3 11.974.631.078 7.772.992.663 11.974.631.078 7.772.992.663 

4. Giavn hang ban 11 VI.4 7.521.046.226 6.365.417.085 7.521.046.226 6.365.417.085 
5. Lçi nhun gp v ban hang và cung cAp djch viii 20 4.453.584.852 1.407.575.578 4.453.584.852 1.407.575.578 

(20 = 10-11) 

6. Doanh thu hoat dng tài chInh 21 5.545.963.743 1.148.444.963 5.545.963.743 1.148.444.963 

7. Chi phi tài chInh 22 VI.6 6.590.325.993 4.422.839.2 16 6.590.325.993 4.422.839.2 16 

Trong do: Ciii phi Mi vay 23 6.590.325.993 4.422.839.216 6.590.325.993 4.422.839.216 

8. Ph.n lãi (Ihoc 1) trong cong ty lien doanh, lien kAt 24 (251.851.526) (503.503.102) (251.851.526) (503.503.102) 

9. Chi phi ban hang 25 VI.7a 95.321.250 201.386.442 95.321.250 201.386.442 

10. Chi phi quàn l doanh nghip 26 VI.7b 16.121.309.061 9.351.584.122 16.121.309.061 9.351.584.122 

11. Li nhun thuAn tfr hot dng kinh doanh 30 (13.059.259.235) (11.923.292.341) (13.059.259.235) (11.923.292.341) 
(30 =20 + (21 - 22) + 24 - (25 ~ 26)) 

12. Thu nhâp khác 31 VL8 2.455.376.563 318.200.312 2.455.376.563 318.200.312 

13. Chi phi khác 32 VI.9 6.541.349 179.777.104 6.541.349 179.777.104 

14. Lçri nhun khác (40 = 31 - 32) 40 2.448.835.214 138.423.208 2.448.835.214 138.42.208 
15. Tng lçi nhun k toán trithc thuA 50 (10.610.424.021) (11.784.869.133) (10.610.424.021) (11.784.869.133) 

(50=30+40) 

16. Chi phi thuA TNDN hin hành 51 VI.10 508.334.591 87.024.211 508.334.591 87.024.211 
17. Chi phi thuA TNDN hoAn 'a 52 68.904.643 129.725.927 68.904.643 129.725.927 

Ban thuyZ minh báo cáo tài chinh hcip nhdt là phtin khóng thE Each raE cüa báo cáo nay Trang 5 



Tp. HCM ngay.l3tháng 04 nám 2023 

LAM DOC 
R1IC 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO FRAN DIA  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON MAu s B 02- DNIHN 

BAO CÁO KET QUA HO3T DQNG KIN!! DOANH HP NHAT 

QUti NAM2023 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

CHI TIEU - Maso 
Thuyt 

minh 
Quy 1/2023 Qu 1/2022 

Luyktrdu 
näm dn cu61 qu 

1-nám 2023 

Luy k Urttu näm 
dn cui qu 1-näm 

2022 

18. Lçri nhun sau thud thu nhp doanh nghip 60 (11.187.663.255) (12.001.619.271) (11.187.663.255) (12.001.619.271) 

(60 =50 - 51 -52) 

Co dông cüa Cong ty mc 61 (11.238.092.122) (11.732.675.355) (11.238.092.122) (11.732.675.355) 

C dông không kim soát 62 50.428.867 (268.943.916) 50.428.867 (268.943.916) 

19. Li ci ban trên c phiu 70 v1.11 (187) (196) (187) (196) 

20. Lãi suy giãm trên c phiu 71 VI.12 (187) (196) (187) (196) 

DLNH Till NGUYT  

KE TOAN TR1ft1NG 

NGUYEN THI QU 

Ban Ihuyét minh báo cáo tài chmnh hc,p nhtit !aphn không iM fdch rài cia báo cáo nay Trang 6 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN BIA Oc SAI GON 
vA CAC CONG TV CON 

BAO CÁO LIfU CHUYEN TIEN T H1P NHAT 

(Theo phucmg pháp gian tip) 

QUti NAM2023 

Mu s6 B 03- DNIHN 

Don vj tInh: Ddng Vit Nam 

CHI TLEU Ma s 

I. LU1J CHUVEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH 

Thuyt 
minh 

Qu 1 näm 2023 Qu 1 näm 2022 

1. Lç'i nhun tnnrc thuê 01 (10.610.424.021) (11.784.869.133) 

2. Biu chinh cho các khoãn: 

- Khu hao tài san c djnh và bt dng san du tu 02 V.9->11 1.127.931.446 1.076.033.873 
- Cac khoán dir phông 03 494.793.200 (1.352.428. 154) 
- LAi, 1 chênh 1ch t) gia hM doái do dánh giá lai 
các khoãn mic tin t cô gc ngoi t 04 
- ai,1tirhotdngdAutu 05 (5.545.963.743) (1. 148.444.963) 
- Chi phi lài vay 06 VI.6 6.590.325.993 4.422.839.216 
- Các khoàn diu chinh khác 07 

3. Lçi nhun tü hot dung kinh doanh trwYc thay dôi 
vn hru dng 08 (7.943.337.125) (8.786.869.161) 
- Tang (-), giâm  (+) các khoán phãi thu 09 2.049.894.822 166.024.238.589 

- Tang (-), giãm  (+) hang tn kho 10 (26.149.050.258) (13. 130.403.419) 
- Tang (+), giâm (-) các khoán phai trã (khong k lai 
vay phãi trã, thud thu nhp phãi np) 11 (16.637.863.296) 58.3 13.052.648 
- Tang (-), giãm  (+) chi phi trã tnràc 12 270.090.244 (135.906.747) 
- Tang (-), giám  (+) chüng khoán kinh doanh 13 
- Tin1àivaydatth 14 (6.430.325.993) (4.553.967.070) 
- Thud thu nhp doanh nghip d nOp 15 V.15 (2.318.454.472) (7.2 12. 146.43 1) 
- Tin thu khác tr hot dng kinh doanh 16 
- Tin chi khác tir hot dng kinh doanh 17 

Ltru chuyn tin thun tü hot dng kinh doanh 20 (57.159.046.078) 190.517.998.409 

II. LUU CHUYEN TIEN TU HO3T BONG BAU TU 
Tin chi d mua sm, xây dirng TSCD và các TSDH 21 
khác (684.883.913) (472.735.050) 

2. Tin thu tir thanh 1, nhtrçing ban TSCD Va cãc TSDH 
khác 

22 

3. Tin chi cho vay, mua cãc cong ciii ncr cOa don vi khác 23 (52.798.000.000) (140.549.933.692) 
4. Tin thu hi cho vay, ban 1ai các cong ciii nq cOa dan 24 

vj khác 17.6 17.006.612 130.287.511.573 
5. Tin chi du tir gop vn vão dun vj khác 25 
6. Tin thu hi dAu ti.r gop vn vào dun vj khác 26 
7. Tin thu tir lãi cho vay, c tCrc và lçri nhun di.rac chia 27 2.853.621.060 2.961.366.736 

Luu chuyn tin thun tu hoat dng du tir 30 (33.012.256.241) (7.773.790.433) 

Bàn thuyt minh báo cáo tài chIn/i hç nhdt /àphdn khong 1h1 tách rài cña báo cáo nay Trang 7 



TONG 
CO TY 
Co P 
DIA 0 

SAIGON 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc sAi GON 
VA CAC CONG TV CON Mu s B 03- DN/I1N 

BAO CÁO LUEJ CHUYEN TIEN T HP NHAT 

(Theo phuung pháp gian tip) 

QUV1 NAM2023 Don vj tInh: Ding Vit Nam 

- L Thuyt 
CHI TIEU Maso 

minh 

In. LUIJ CHUYEN TIEN TU HO3T DNG TA! CHINH 

1 Tin thu tir phát hành cëi phiu, nhn v6n gOp cUa CSH 31 

2. Tin trã lai vn gop cho các chü sâ hUu, mua Iai Co
32 

phiu cUa doanh nghip da phát hành 

Quy I iim 2023 Qu 1 näm 2022 

- 

3. Tiènthutrdi vay 33 IX.1 15.136.767.000 3.833.925.900 
4. Tièntranqgc vay 34 IX.2 (27.800.000.000) (81.357.924.779) 
5. Tin trã nci gc thué tãi chinh 35 
6. Co tCrc, lqi nhun dA trá cho chU sâ h0u 36 (809.259.231) 

Liru chuyn tin thun tLr hot dng tài chInh 40 (12.663.233.000) (78.333.258.110) 

Liru chuyn tin thun trong näm (50 = 20+30 + 40) 50 (102.834.535.319) 104.410.949.866 

TiM và tirolig throng tiM du näm 60 334.026.035.285 72.795.289.228 

Anh htrâng cüa thay di t giá hi doãi quy di ngoi 
t 61 

TiM vâ tirong throng tiM cu61 näm (70 = 50+60+61) 70 V.! 231.191.499.966. 177.206.239.094 

Tp. HEM, ngajitháng 04 nám 2023 

ICE TOAN TRUNG 

DIM! THI NGUYT NGUYEN THj QU' 

Ban lhuylt minh báo cáo tài chInh hçxp nhdi /àphdn khOng thd !ách thi cña báo cáo nay Trang 8 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA Oc sAl GON 
VA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIIH HQP NHÁT 

QU11 NAM2023 Don vi tinh: Ddng Viêt Nam 

I. DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIP 

1. Thành lap 

Cong ty Co phAn T6ng Cong ty Ci phn Dja 6c Sài Gôn (g9i tat là "Tng Cong ty") thrçcc thãnh 1p theo Quyt djnh s 
108/1999/QD-TFg ngày 23 tháng 4 nm 1999 cUa ThO Tuâng Chinh phO trên cc sà c phân hóa tr Cong ty Xây drng 
và Kinh doanh nhà Gia Djnh. Cong ty hoat  dng theo Giay chông nhn dàng k doanh nghip Cong ty c6 phan s 
056652 ngày 06 tháng 12 näm 1999 và dAng k thay di ln thu 16 ngày 26 tháng 11 nãm 2021 dtrqc cAp bOi Sà K 
hoch và Du tu Thành ph H ChI Minh. 

2. Linh vljc kinh doanh: Xây dmg và kinh doanh bAt dng san. 

3. Ngành ngh kinh doanh 
D 

bat dng chInh trong kS'  hin ti cOa Nhom Cong ty Ia cho thuê, mua bàn nhà a, nhn quyen sCr ding dat dê xây dmg A 
nhà a ban và cho thuê, dAu tir xây dmg co sâ h tang theo quy hoach, xây drng nhà c d chuyn quyn s& ding dAt, 
xây drng dan ding và cong nghip và tir vAn bAt dng san. 

4. Chu kS'  san xut, kinh doanh cüa Cong ty 

- Di vôi ho?t dng kinh doanh d an: chu kS' san xuAt, kinh doanh trên 12 thang. 

- Di vài hot dng kinh doanh thông thu&ng: trong vông 12 tháng theo näm tài chInh bat dAn tr ngày 01 tháng 01 dn 
ngay3l tháng 12. 

5. Dc dim hot dng cüa doanh nghip trong näm có ãnh hrOng dn báo cáo tii chInh hçp nhAt 

Không Co. 

6. CAn true doanh nghip 

6.1. T&ig s6 các Cong ty con 

S ltrçing the Cong ty con : chin (09) cOng ty con. 

6.2. Danh sách các cong ty con thrçic hcrp nhAt 

Tai ngày 31 thang 03 näm 2023, Cong ty có tam (08) cong ty con sâ hUu trrc tip nhu sau: 

Ten Cong i và dja chi Hogt dng chinh Tj l vn gOp Tj l th hzu 

1. Cong ty Co phAn DAu tir 
Xây drng và Kinh doanh nhà 
Gia Dinh 

Xây drng, kinh 
doanh bAt dng san 

70,00% 70,00% 70,00% 

Trz sO hoat dng: 63 - 65 Din Biên PhO, phirOng 15, qun BInh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

2. Cong ty C phAn Dâu ti.r Bat Xây dijng, kinh 
dng san HOng Vtrcrng doanh bAt dng san 

70,00% 70,00% 70,00% 

Tri sO hoat dng: 63 - 65 Din Biên PhU, phuOng 15, quãn Binh Thnh, Ip. HCM, Vit Nam. 

Các thuyit minh nay là b$ pMn hqp thank các Báo cáo tat chmnh hp nhth Trang 9 

Tj 1 quyn biu 
quyet 
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6.2. Danh sách các cong ty con thrqc hçip nMt: (tip theo) 

3. Cong ty C phn Tin hQc Lp trInh may vi 
Smartway tInh 

Trij sà hoat dng: 63 - 65 Din Biên PhU, phuO'ng 15, qun BInh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

4. COng ty TNHFI Sài GOn San xut hang 
80,00% 80,00% 80,00% 

VTnh Khang trang trI ni thAt 

Trii sà hot dng: 63 - 65 Din Biên Phu, phrng 15, qun Binh Th?nh, Tp. 11CM, Vit Nain. 

5. Cong ty C6 phAn DAu tir và Xây chmg, kinh 
Phát trin Nhcrn Trch doanh bAt dng san 

83,00% 83,00% 83,00% 

Trii sO hot dng: Tang 8 TOa nhà 63 - 65 Din Biên PhO, phuOng 15, qun BInh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

6. Cong ty TNHH MTV Dja Xây drng, kinh 
c Sài GOn Nam Do doanh bAt dng san 

100,00% 100,00% 100,00% 

Tri sO ho?t dng: 63-65 Din Biên PhO, phuOng 15, qun BInh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

7. Cong ty TNHH Kinh doanh Xây dipig, kinh 
BAt dng san Sal GOn doanh bAt dng san 

100,00% 100,00% 100,00% 

Tri sO hot dng: 63 - 65 Din BiOn Phil, phuOng 15, qun BInh Th?nh, Tp. 11CM, Vit Nam. 

8. Cong ty TNHH MTV Dja Xây drng, kinh 
c Sal GOn Hôa BInh doanh bat dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

Trij sO hot dng: Tiu khu 3, thj trAn Lixang Sun, huyn Lining San, tinh HOa BInh, Vit Nam. 

Tai ngày 31 tháng 03 näm 2023, Cong ty cO mt (01) cong ty con sO hthi gián tMp nhu sau: 
Tjls&hiutryc TjlsOhüugián 

Ten C'Ong ty và dia chi Heat dçng chink 
tiêp tiêp 

Tdngtj1sahIu 

Cong ty C phAn Smart 
Express Chuyn phát nhanh 42,11% 9,82% 5 1,93% 

Trii sO hoat ding: 63 - 65 Din Biên Phü, Phir?mg 15, Qun BInh Thth, Ip. H ChI Minh. 

6.3. Danh sách các Cong ty con theo GiAy chOng nhn dang k doanh nghip nhirng chua hoàn tAt vic gop vn. 

Tj 1 quyn bilu 
quyt 

Cong ty TNHH DAu Ut Ngçc Xãy dijng, kinh 
TuOc • doanh bAt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

Trii sO hoat dng: 63 - 65 Din Biên PhU, phirOng 15, qun Binh Th?nh, Tp. HCM, Vit Nam. 

Các thuylt minh nay là b5phn hcrp thành các Lao cáo lài chinh hcip nht Trang JO 

93,00% 93,00% 93,00% 

Ten Cong ty và dja chi Hoat dông chink Tj l vn gop T lé sO hfru 
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6.4. Danh sách cac cong ty lien kt, lien doanh duçc phãn ánh trong Báo cáo tài chInh hçip nMt theo phtrccng pháp vn chU 
sà hUu 

Ten Cong ty Hogt d3ng chInh Tj lê van gOp Tj 1 th hüu 
l quyn bku 

quyt 

Cong ty CP Du tu Kinh Kinhdoanh Mt 

doanh BDS Thai BInh Dirang dung san 

Cong ty C6 pMn Nhà hang Djch viii an ung, 
K.n KAu th chirc sij kiin 

Cong ty C ph.n Tu v.n - Tu vn, thMt k, 
Thit k - Xây drng Do Thj giám sat 

Cong ty TNI-IH Dja c Sal 
Gôn Phil Quc Xây dmg, kinh 

doanh bAt dng san 

Cong ty TNHH Dja c TuAn Kinh doanh bAt 
Minh dng san 

46,96% 46,96% 46,96% 

49,00% 49,00% 49,00% 
9 

49,70% 49,70% 49,70% N 

C 
50,00% 50,00% 50,00% J 

50,00% 50,00% 50,00% 

7. Tuyên bA v khã náng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh hçp nhAt 

Vic 1ra ch9n s6 lieu và thông tin cAn phái trInh bay trong báo cáo tài chfnh hçcp nhAt duqc thi,rc hin theo nguyen tAn 
co th so sánh duçic gitta các kS'  k toán tirang 1mg. 

IL MEN DQ KE TOAN, DON V TIEN T si)' DUNG  TRONG KE TOAN 

1. Niên d k toán 

Niên d k toán c1m Nhóm Cong ty bAt dAn tfr ngày 01 thilng 01 và kt thlic ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. Don vj tin t sIr ding trong k toán 

Dng Vit Nam (VND) duqc sCr diing lam dan vj tin t dA ghi s k toán. 

in. CHUAN MITC vA CHE 09 KE TOAN AP DUNG 

1. Ch d k toán áp dyng 

NhOm Cong ty áp dmg Ch dO k toán doanh nghip Vit Nam theo huâng dAn tai  Thông tir s 200/2014/TT-BTC 
dirqc BO Tài chinh VietNam ban hilnh ngày 22/12/2014. 

NhOm Cong ty áp ding Thông tir 202/2014/TT-BTC ("Thông tir 202") duvc BO Tài chInh Vit Nam ban hành ngày 
22/12/2014 huàng dAn phirang pháp 1p và trInh bay Báo cáo tài chInh hcrp nhAt. 

2. Tuyên bA v vic tun thu chuAn mrc k toán và ch d k toán 

Chông tôi dA thrc hiOn Cong viOc k toán Ip và trinh bay báo cáo tái chInh hqp nhAt theo các chuAn mrc kA toán ViOt 
Nam, cM dO k toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp Iy có lien quan. Báo cáo tài chInh hcp nhAt dä drcic 
trinh bay mOt  each trung thirc Va hcrp I v tlnh hInh tài chinh hçrp nhAt, k& qua kinh doanh hccp nh&t va cac lung tin 
elm doanh nghip. 

Vic lra ch9n s6 lieu và thông tin cAn phãi trinh bay trong ban Thuy& minh báo cáo tài chinh hcrp nhAt dtrçc thijc hin 
theo nguyen tAc trçng y&1 quy djnh ti chuAn mi4rc ké toán Vit Nam s 21 "Trinh bay Báo Cáo Tài ChInh". 

Các thuyit minh nay là b5 p/un h.rp than/i các Báo cáo tai chIn/i hçp n/nit Trang 11 
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iv. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DIJNG 

1. Co s(c hçrp nht báo cáo tài chInh 

Báo cáo tài chInh hcip nhAt bao gm các báo cáo tài chinh cOa Cong ty Co pMn Tong Cong ty Ci ph.n Dja c Sài GOn 
và các Cong ty con (gçi chung là "Nhóm Cong ty") cho k5' tài chinh Quy 1/2023. 

Các Cong ty con &rqc hçip nht toàn b k tir ngày mua, là ngày Tng Cong ty thc sr n.m quyn kim soát các Cong 
ty con, và chni d(rt vào ngày Tng Cong ty thirc si,r chm dirt quyn kim soát các Cong ty con. 

Các báo cáo tài chInh cOa các Cong ty con dtrçic 1p cOng kS'  tài chmnh vâi Tng Cong ty theo các chInh sách k toán 
th6ng nh.t vâi cac chinh sách k toán cUa Tng Cong ty. Các but toán diu chinh dä ducic th%rc hin di vài bt k 
chInh sách k toán nào cO dim khác bit nhAm dam bão tInh tMng nMt giUa các Cong ty con và Tng Cong ty. 

T.t cã các s thr gita các don vj trong cOng Nhóm Cong ty và các khoãn doanh thu, thu nhp, chi phi phát sinh tir các 
giao djch trong nOi  b NhOm COng ty, k cã các khoãn lAi chua thrc hin phát sinh tr các giao djch trong ni bO NhOm 
Cong ty dang nm trong giá tn tài sOn duçcc Ioi tth hoOn toàn. 

Các khoOn 1 chira thc hin phát sinh tir các giao djch ni b dang phOn Onh trong giá frj tài sOn cOng thrçrc ba1  bO trfr 
khi chi phi gay ra khoOn 1 do không th thu hi thrqc. 

Lqi ich cOa các c dông khOng kMm soát là phn lqi ich trong li hoc l& và trong tài sOn thun cOa các Cong ty con 
không ducic nm gut bài NhOm Cong ty, duc trInh bay riêng bit trên Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh hçp nht 
và thrcrc trInh bay riOng bit vâi phn vn chU sà hüu cUa các c dOng cUa Nhóm COng ty trong phAn V6n chO th hitu 
trên BOng cOn di ké toOn hçip nht. 

Các khoOn 1 phát sinh t?i  cong ty con dircic phOn b6 tirang 1mg vài ph.n sIr hitu cOa c dong không kim soát, k cá 
truIng hop s l dO lan han ph.n sIr hitu cOa c dông không kim soát trong tài san thun cOa cong ty con. 

2. Nguyen tc ghi nhn các khoãn tin Va tirong throng tin 

Tin bao gm tin mat, tin gIn ngOn hang khOng kS'  hn. 

CIc khoãn tirorng throng tin bao g6m cac khoOn tin gIn có k' han  và các khoOn d&u tir ngn han  cô thIn hn g6c 
không qua ba thOng k tIn ngày du tin, có tInh thanh khoOn cao, có khá nang chuyn di d dang thành các hrçrng tin 
xác djnli và khOng cO nhi&i rOi ro trong chuyn di thOnh tin. 

3. Nguyen tc k toIn các khoãn du tu tOi chInh 

Các khoOn du tin nãm g10 dn ngOy dáo han 

Các khoãn du tin n&n gi1m dn ngày dáo hn bao gm: các khoOn tin gIrl ngOn hang có k5' han  và các khoOn cho vay 
nm gi& dn ngày dáo hn vai mac dIch thu läi hang k' và các khoOn du tin nm git dn ngày dOn han  khác. 

Các khoãn du tin nni gilt dn ngOy dáo han  duqc ghi nhn ban du theo giá gc bao gm giá mua và các chi phi lien 
quan dn giao djch mua các khoOn du tin. Sau ghi nhn ban du, nu china duçrc 1p di phOng Mn tht các khoOn du tin 
theo quy djnh cUa pháp 1ut, các khoOn du tin nay thmcic dOnh giá theo giá trj cO th thu h6i. Khi CO bang chlrng chic 
chan cho thy mt ph.n hoc toO.n b khoãn d&u tin có th không thu hi dtrçrc thi s t6n tht di.rçrc ghi nhn vào chi phi 
tài chInh trong nOni và ghi giãm giá trj du tin. 

Các ihuyét minh nâylà b5 phn hcp thành các Báo cáo àì chInh hp n/ith Trang 12 
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3. Nguyen tc k toán các khoãn du tir tài chInh (tip theo) 

Nguyen tc k toán dôi v6r1 các khoãn cho vay 
Các khoãn cho vay là các khoãn cho vay b.ng kh uâc, hçp dng, thOa thun vay gifta 2 ben vri mic dich thu lAi hang 
k)> và duçic ghi nhn theo giá g6c trr các khoãn dr phOng phãi thu khô dOi. Dy phOng phãi thu khO dOi cüa cac khoan 
cho vay dirçic 1p  can cir vào mfrc ixâc tInh cho phn giá tn bj thn tht dã qua h?n thanh toán, chtra qua hn nhinig Co 
th không dOi duqc do khách vay không cO khà nang thanh toán. 

Các khoãn du tir vào cong ty lien doanh, Cong ty lien kt 

Khoàn du tu vào cong ty lien doanh dtrqc ghi nhn khi NhOm Cong ty Co quyM dng kim soát các chInh sách tài 
chInh và hoat dng cCa NhOm Cong ty nay. Khi NhOm Cong ty không cOn quyn ding kim soát thI ghi giãm khoãn 
dutuvaocOngtyliên doanh. 

Khoãn du tir vào cong ty liOn k& dtrqc ghi nhn khi NhOm Cong ty nm gift tr 20% dn 50% quyn biu quy& cOa 
các cong ty duqc d&u tin, có ãnh htràng dáng k, nhtrng không n&n quyM kim soát trong các quy& djnh v chInh sách 
tài chInh và hoat dung t0i các cong iy nay. Các khoãn dAu tir vào cOng ty lien kt dtrqc phán ánh trOn báo cáo tái chInh 
hçnp nhtt theo phirang pháp vn chU s hftu. 

Theo phirang pháp vn chU sà hftu, các khoân v6n gop ban ctu dircic ghi nhn theo giá g&, sau dO di.rçcc diu chinh 
theo nhftng thay dt1 cOa ph.n sr hftu cOa ben gop v6n trong tài san thuAn cOa cong ty liOn doanh, cOng ty liOn k& sau 
khi mua. Báo cáo két qua kinh doanh hqp nht phan ánh pMn s hftu cOa Nhóm Cong ty trong k& qua hot dng kinh 
doanh cOa cong ty lien doanh, Cong ty liOn kt sau khi muathành mt chi tiOu riOng bit. 

Lcii the thirang mai  phát sinh tin vic du tir vào cong ty liOn doanh, cong ty liOn ket &rqc trInh bay gp vao giá tn ghi 
se cUa khoãn du tir. NhOm Cong ty không phãn b6 lqi the thtrang mai  nay ma thc hin dánh giá hang näm xem lçni the 
thircing mai  cO bj suy giãm hay không. 

Báo cáo tãi chInh cUa cong ty liOn doanh, cong ty lien ket duçc 1p cOng k5' ke toán vài Báo cáo tài chInh cOa NhOm 
Cong ty và sir ding các chinh sách ke toán nhAt quán. Các diu chinh hçp nMt thich hcrp dä ducrc thrc hin de dam bão 
cac chInh sách ke toán dirqc ap dicing nhAt quán vi Nhóm Cong ly trong truinng hçip cn thiet. 

Các khoãn du tir gOp yen vào don v  khOc 

Khoán du tir gOp yen vào don vj khác là khoãn Nhóm Cong ty du tir vào cong cii yen cOa don vj khác nhung không 
cO quyn kiem soát hoc dng kiem soát, khong CO ânh huirng dáng ke dei v6i bOn duçrc du tir. 

Các khoãn du tir dirçrc ghi nhn theo giá gee, bao gem giá mua và các chi phi lien quan trrc tiep den vic du tir. 
Tris?mg hçp du tin bang tài san phi tien t, giá phi khoãn dan tin duqc ghi nhn theo giá frj hcrp 1 cOa tài san phi tien t 
tai thai diem phát sinh. 

Khoãn dan tin ma NhOm Cong ty neni gift lâu dài (khong phân Ioai là ch(rng khoán kinh doanh) và không cO ãnh hinàng 
dáng ke dei vOi ben dirçic dan tin, vic 1p dir phOng ten thet dtrqc thirc hin nhtr sau: Khoãn dan tin không xác djnh 
dtrqc giá fri hçrp l ti th&i diem báo cáo, vic 1p dir phOng duçc thc hin can cm vào khoãn l cOa ben dirqc dan tin. 
Can c(r de trIch 1p dir phOng Mn tht dan tin vào dan vj khác là báo cáo tâi chInh cOa cong ty dtrçic dan tin. 

4. Nguyen tc ghi nhOn các khoãn phãi thu thirong mi và phãi thu khác 

Các khoán phài thu dtrçic ghi nhn theo giá gee trir dr phOng cho các khoãn phãi thu khO dOi. 

Vic phãn loi các khoàn phãi thu là phài thu khách hang, phài thu ni b và phãi thu khác tüy thuc theo tInh chet cOa 
giao djch phát sinh hoc quan h gifta cOng ty và d6i tucnng phãi thu. 

Các thuyit minh nay là b(5phán hcxp thành các Báo cáo thi chinh hqp nhcit Trang 13 
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Phuong pháp Ip dy phOng phãi thu khó dôi: d phOng phãi thu khó dOi ducic uàc tfnh cho phân gia tn bj tn tht 
cOa các khoàn nçi phài thu và các khoãn thu tu nm gut dn ngày dáo hn khác cO bàn chat ttrang tr các khoãn phãi thu 
khO cO khã nng thu hi da qua hn thanh toán, chua qua han  nhirng có th không dôi duc!c do khách ncr không CO khá 
nàng thanh toán vi lam vào tInh trg phá san, dang lam thO trc giãi th, mat tich, bô trôn.. 

5. Nguyen tàc ké toán các hçrp ding hçrp tác kinh doanh (BCC) 

Hçrp dng hçrp tác kinh doanh duâi hInh thirc hoat  dng kinh doanh dng kim soát là hoat dng lien doanh không 
thành Ip mt ca sit kinh doanh miti. Các bàn lien doanh cO nghia viii và ducrc huitng quyn Ic'1  theo thOa thun trong 
hçrp dng. Hoat dng cOa hçrp dng lien doanh dtrqc các ben gOp vn thc hin cüng viti các hoat dng kinh doanh 
thông thtr&ng khác cüa timg bàn. 

NhOm Cong ty ghi nhn các khoán mang di gOp v6n vào BCC ban thu theo giá g& và phán ánh là ncr phài thu khác. 

Các khoãn vM (bng tin hoc tài san phi tin t) gop vào BCC dtrcrc ghi nhn và phãn ánh trong Báo cáo tài chinh là 
tài san gop v6n liOn doanh can cit vào các thOa thun trong hçrp dng. Chênh lech  gilta giá tn hçcp l cOa tài san nhn ye 
và giá tn khoãn vn gOp (nau co) ducrc phãn ánh là thu nhp khác hoc chi phi khàc. 

DM viti doanh thu, chi phI, san pham lien quan dn hçrp dng thI NhOm Cong ty ghi nhn doanh thu thrcrc chia tir vic 
bàn hang hoc cung cap djch vr, chi phi phài gánh chju cOa liOn doanh can cit vào các thôa thun trong hqp dng. D6i 
viti các khoãn chi phi phát sinh riOng cho hoat dng kinh doanh dng kim soát do mInh bO ra thI Tng Cong ty phái 
ghi nhn chi phi phài garth chju. 

Nu BCC quy djnh các ben khác tham gia BCC dtrcrc huitng mt khoán Iqi nhun c djnh, Tng Cong ty ghi nhn 
doanh thu cho thuO tài san di viti khoãn thrçrc chia tir BCC. Nu BCC quy dnh ben tham gia BCC dtrçic huOng mt 
khoãn thu nhp ngay sau khi hoãn thành nghia vi da thOa thun trong BCC và không cO nghTa vii hoàn trà dO bat kS'  l' 
do nào khác thI ben nhn dtrqc ghi nhn doanh thu tir hçrp tác kinh doanh nhu là ph.n lçn nhun ti thiu tir BCC 

6. Nguyen tc ghi nhn hang tn kho 

Hang tn kho ducrc ghi nhn theo giá g& (-) tnt dr phOng giãm giá và dr phOng cho hang tn kho li th&i, mAt phAm 
chAt. 

Cia gk hang tn kho duçrc xác djnh nhu sau: 

- Nguyen lieu, 4t lieu, hang hóa: bao gm giá mua, chi phi vn chuyAn Va CáC chi phi liOn quan trrc tiAp khác phát sinh 
dA có dtrqc hang tn kho it dia diAm và trng thai hin tai. 

-Thành phAm bAt dng san thu tu: bAt dng san duc'c xây dirng viti mic dIch dA bàn trong qua trInh hoat dng bInh 
thuOng cOa NhOm Cong ty, không phái d cho thuO hoc ch?r tang giá dircrc ghi nhn là hang ton kho. 

- Chi phi san xuAt kinh doanh dO dang: bao gm chi phi dAn bU, giãi phOng mt bAng, san lap mt bAng, chi phi quyAn 
sit ding dAt, chi phi nguyOn vt lieu chinh, nhân cong trrc tiAp và chi phi san xuAt chung phát sinh trong qua trInh thrc 
hin các d an, các cong trInh xay dirng ccr bàn dO dang. 

PhLrong pháp tInh giá trl hang tn kho 

- Nguyen 4t lieu, cong c, ding cii: theo giá bInh quan gia quyAn. 

- Thành phAm, hang hóa: theo giá thirc tA dich danh. 

Hch toán hang tAn kho: Phtrcmg pháp kO khai thuirng xuyOn. 

Các thuyil minh nay là b5phsn hç.rp thành các Báo cáo tài c/zinh /zcip nhdi Trang 14 
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Phirong pháp Ip dr phông giãm giã hang tn kho: Dir phông cho hang tn kho duçic trIch 1p khi giá trj thun cO 
th thic hin duqc cUa hang thn kho nhO han giá g6c. Giá trj thu.n có th thrc hin dtrçic là giã ban uàc tInh trir di chi 
phi uâc tInh d hoàn thành san phm và chi phi ban hang iràc tinh. S dr phông giám giá hang tn kho là s chênh loch 
gi0a giá g6c hang tn kho Ian han giá tn thuAn có th thc hin duçrc cUa chüng. Dr phông giàm giá hang thn kho dtrqc 
1p cho tirng mt hang tn kho có giá gc Ian han giá fri thuAn Co th thijc hin duçrc. 

7. Nguyen tc ghi nhn Va khu hao tài san c dlnh  (TSCD) 

7.1. TIi san c djnh hun hInh 

Tài san c djnh hiiu hInh duqc ghi nhn theo nguyen giá tr& di (-) giá fri hao mon lüy k. Nguyen giá là toàn b các chi 
phi ma doanh nghip phãi bO ra d cO duçrc tai san c djnh tInh dn th&i dim dua tài san dO vào trng thai sn sang si 
ding theo d tInh. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban du chi duqc ghi tang nguyen giá tài san c6 djnh n&1 cac ch, 
phI nay chic ch&i lam tang lçii ich kinh th trong tlrang lai do sr diing tài san dO. Các chi phi không thOa man diu ki,rJ 
trOn duqc ghi nhn là chi phi trong näm. 

Khi tài san c djnh duçrc ban hoc thanh l, nguyen giá va khu hao ICy k dtrçrc xOa si và bt k' khoãn lAi I nào ph4 '  
sinh tfr vic thanh l du dtrçic tInh vào thu nhap hay chi phi trong nám. 

Tài san c djnh hInh thanh do du tir xây dng theo phirang thOc giao thu, nguyen giá là giá quyt toán cong trinh du 
tin xây drng, các chi phi liOn quan trtrc tip khác và l phi triiâc ba (uAu co). 

Tài san c djnh là nhà cCra, vt kin trOc gân lin vâi quyn sCr ding d.t thI giá trj quyn si dung dat thrçcc xác djnh 
riOng bit và ghi nhn là tài san c djnh vo hInh. 

7.2. Tài san c dnh vô hInh 

Tài san c dnh vfl hInh dirqc ghi nhn theo nguyen giá tr& di (-) giá frj hao mOn ICy k. Nguyen giá tài san c djnh vo 
hInh là toãn b can chi phi ma doanh nghip phãi hO na d có duçic tài san c djnh vô hInh tInh dn th?ri dim dira tài 
san do vào sCr diing theo dir kin. 

Tài san cd djnh vô hInh là quyn sz dyng dct 

NguyOn giá tài san c6 djnh vô hInh là quyn sU dmg dt là s6 tin frà khi nhn chuyn nhuçmg quyn sfr ding dt hçnp 
pháp tfr ngu&i khác, chi phi dn bO, giài phóng mt bang, san 1p mt bang, l phi trirâc b,... 

Phdn mm may vi tInh 

Ph.n mm may tInh là toân b các chi phi ma Tng Cong ty cia chi ra tInh dn th?ri dim dusa phn mm vào sü diing. 

7.3. Phirong pháp khu hao TSCI) 

Tài san c6 djnh durçrc kMu hao theo phuang pháp du?mg thâng da tnên thñ gian si ding iràc tinh cCa tài san. Thri 
gian hthi ding iràc tInh là thOi gian ma tài san phát huy duçc tác diing cho san xuAt kinh doanh. 

Thô'igian hfru dung uó'c tinh cüa các TSCD nhwsau: 

Nhà xwóng, vt kiln trzic 10-25 näm 

May móc, thilt bj 03- 05 ndm 

Plnro'ng tiçn van tái, truyn dJn 06- 08 näm 

Thilt bj, dyng cy quán lj 03- 05 nám 

QuyJn sz dung ddt vô th&i hgn aucrc ghi nhan  theo giá glc và khóng tInh khcfu hao. 

Các thuytt minh nay là b phán hQp thành các Báo cáo lài chInh /zç4 nhát Trang 15 
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8. Nguyen tc ghi nhn chi phi xãy dirng co ban d& dang 

Chi phi xây drng cci bàn d& dang thrqc ghi nhn theo giá gc. Chi phi nay bao gm toàn b chi phI cn thi& d mua 
sm mài tài san ci djnh, xây drng mâi hoc sra chUa, cãi tao,  ma rng hay trang bj 'a  k5 thut cong trInh. 

Chi phi nay dixçrc kt chuyn ghi tang tài san khi cOng trInh hoàn thãnh, vic nghim thu tng th dã thirc hin xong, tài 
san thrqc bàn giao Va dim vào trng thai sn sang sir diing. 

9. Nguyen tc ghi nhán vã khu hao bt dng san du tir 

Bt dng san du t'x dirac ghi nhin theo nguyen giá trfr di (-) giá tn hao mOn lily kL 7 

Nguyen giá cUa bt dng san du tu bao gm toàn b các chi phi b&ng tiên hoc ttrang throng tin ma doanh nghip 
phãi bO ra hoc giá trj hqp l cüa các khoãn dira ra d trao di nhni cO dirqc bt dng san du tir tinh dn thi dim 
mua hocxây dirng hoàn thành bt dng san dtu tix d.

.. 
Nguyen giá cüa bat dng san dâu ttr dirçc mua bao gOm giá mua và các chi phi lien quan tntrc tiép nhtr: phi dch vi tir 
vn v pháp 1u.t lien quan, thus tnràc ba,  các chi phi lien quan khác. 

Nguyen giá cOa bt dng san du tir tir xây drng là giá thành thirc th và các chi phi lien quan trirc tip càa bAt dng san 
du tir tInh dn ngày hoàn thành cong vic. 

Chi phi lien quan dAn bat dng san dAu tir phát sinh sau ghi nhn ban dAu dirçic ghi nh.n là chi phi kinh doanh trong 
näni, tn'r khi chi phi nay có khà näng ch&c chAn lam cho bAt dng san dAu ttr tao  ra lçi ich kinh t trong tirong lai nhiAu 
han mCrc hoat dung c1uçic dánh giá ban dAu thI dirçic ghi tang nguyen giá bAt dng san dâu ti.r. 

I(hi bAt dng san dAu ttr dirçic bàn, nguyen giá và khAu hao lily kA dirçic xoá so và bAt kS'  khoãn läi l nào phát sinh dAu 
dtrcic hach toán vào thu nh.p hay chi phi trong näm. 

Phiroiig pháp khAu hao Bat dng san dAn ttr: khAu hao dirçcc ghi nhn theo phuang pháp thr&ng th&ng dira trên thri 
gian hth dung iró'c tinh cUa bAt dng san dAu tir do. 

Nhóm Cong ty không trIch khAu hao dM vâi BAt dng san du tir nAm giil chr tang giá. Tni.thng hçp có bAng chñng 
chAc chAn cho thAy BAt dng san dAu tir bj giãm giá so vâi giá trj thj trir&ng và khoãn giãm giá dtrçc xác djnh mt cách 
dáng tin cy thI Nhóm COng ty dánh giá giãm nguyen giá BAt dng san dAu ttr và ghi nhn khoàn tn thAt vào giá vn 
hang bàn. Khi BAt dng san dAu ttr tang trâ la  thI Nhóm Cong ty thirc hin hoàn nhp ti da bAng s d ghi giàm truâc 
dày. 

Thoi gian hil'u dung ithc tInh cüa các bt d3ng san du 1w nhu' sau: 

Nhà tha vat  kiin trzc 48 nám 

10. Nguyen tAc ghi nhn chi phi tra trLrO'c 

Chi phi trà truàc tai  Nhóm Cong ty bao gm các chi phi thirc tA da phát sinh nhimg có lien quan dAn kAt qua hoat  dng 
kinh doanh cüa nhiAu k' kA toán. Chi phi trã truâc bao gni chi phi bào hiAm chi phân b, chi phi djch vi tiAp thj va 
phân phi can h và chi phi tir vAn chit phân b& 

Phtroiig pháp phân b chi phi trã trtràc: vic tInh và phân b chi phi trà tnrâc vào chi phi hoat dng kinh doanh tirng 
kS' theo phirang pháp dirimg thAng. Can cur vào tinh chAt và murc d tirng loai chi phi ma có th&i gian phân b nhir sau: 
chi phi trã tntrâc ngAn han  phân b trong vOng 12 tháng; chi phi trà tnrâc dài h phân b tir trén 12 tháng dAn 36 tháng. 
Riêng chi phi djch viii tiêp thj và phân pMi can h se durçic kAt chuyAn vào chi phi tirang Ong vói vic ghi nhn doanh 
thu cOa các can h ttrang urng. 

Các thuyt minh nay là b3 phn hcip thành cac Báo cáo tài chin/i hcrp n/i1 Trang 16 
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11. Nguyen tc ghi nhn nc phãi trã 

Các khoãn ncr phãi trã duqc ghi nhn theo nguyen giá và không thp han nghTa vi4  phãi thanh toán. 

Nhóm Cong ty thc hin phãn loai các khoàn nq phái trã là phái trã ngir&i ban, phãi trã ni b, phài trã khac tiiy thuc 
theo tInh chit cüa giao djch phát sinh hoc quan h gifta cong ty và dM ttrcmg phãi ti-a. 

Các khoan nçi phãi trá duqc theo dOi chi tMt theo k hn phai trá, d6i tucmg phãi trã, loi nguyen t phãi trá (bao gm 
vic dánh giá Ii na phãi trã thOa man djnh nghia các khoãn mic tin t có gc ngoi t) và cãc yu t6 khac theo nhu 
cu quãn l cüa NhOm Cong ty. 

Ti thii dim 1p báo cáo tài chInh, NhOm Cong ty ghi nhn ngay mt khoãn phãi trá khi Co các bang chcrng cho thy 
mt khoãn thn th& cO khã näng chic chân xày ra theo nguyen tAc then trQng. 

12. Chinh sách tin hrorng và các khoãn bão him bt buc 

Tin hrang duqc tInh toán và trIch 1p dua vào chi phi trong näm dra theo Quy ch hang cCa Cong ty va theo hçrp 
dng lao dng. Theo dO, báo him xã hi, bão hMm y th và bão him tht nghip cUng duqc trIch 1p theo quy djnh hin 
hành. 

TiM hang chi trá cho ngirii lao dng dtrqc quy djnh trong hçip dng lao dng. 

13. Nguyen tâc ghi nhn vay 

Giá ti-i các khoãn vay ducic ghi nhn là tang s6 tiM di vay cUa các ngân hang, th ch(rc, cong ty tài chInh va cac dM 
ttrçlng khác (khong bao gm các khoãn vay chrài hInh thIrc phát hânh trái phiu hoc phát hãnh c6 phiu uu däi có diM 
khoãn bat buc bOn phát hãnh phãi mua lai tai mt th&i dim nitât djnh trong tuxrng lai). 

Các khoãn vay dtrcic theo dOi chi tit theo tirng d6i ttlçlng cho vay, cho nçi, tirng kh uOc vay nç và timg loai tài san vay 
nq. 

14. Nguyen tc ghi nhn chi phi di vay 

LAi tiM vay va các chi phi khác phát sinh lien quan trrc tip dn các khoãn vay cCa doanh nghip thrcc ghi nhn nhu 
ldoãn chi phi san xut, kinh doanh trong näm, tr& khi chi phi nay phát sinh tir các khoãn vay lien quan trrc tip dn 
vic dau tic xây drng hoc san xitât tài san dâ dang duçc tInh vào giá trj tài san do (duqc vn hóa) khi CO dCt diM kin 
quy djnh tii chu.n mrc k toán s 16 "Chi phi di vay". 

15. Nguyen tâc ghi nhn chi phI phãi trã 

Clii phi phãi trá bao gm chi phi lAi tiM vay, chi phi d tni tInh giá vn hang hóa, thành phm bat dng san dà ban... 
dA phát sinh trong nâm báo cáo nhung thrc th chira clii ti-a. Các chi phi nay dtrqc ghi nhn da trên các trdc tinh hçrp l 
v s tiM phài trã theo các hçrp dMg, thOa thun cii th& 

16. Nguyen tac ghi nhân vn chü s hthi 

Van gop cüa chüsohü-u 

Van gOp cOa chO sO hu duc hInh thành tir s6 tiM dä gop van ban dau, gOp ba sung cüa các ca dOng. Van gop cOa thU 
sO hthi thrçic ghi nhn theo s6 van thirc t d gop bang tiM hoc bang tài san tinh theo mnh giá cUa ca phiu dA phát 
hành khi mOi thành lip, hoc huy dng thCm d ma rng quy mô hot dng cUa NhOm Cong ty. 

Các t/zuyui ininh nay là b phán hQp thank các Báo cáo tài chink hcip nhái Trang 17 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN D!A  OC SAl GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TA! CHINH H(IP NHAT 

QU)1 NAM2023 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

16. Nguyen tc ghi nhn v6n chü s& huu (tip theo) 

Thing dir vn c phn 

Phãn ánh khoãn chOnh lch tang gifta giá phát hãnh c phiu so vâi mnh giá khi phát hành ln dAu hoc phát hành b 
sung c phiu và chênh Ich tang, giãm gifta s tin thc t thu duçcc so vói giá mua lai khi tái phát hành c6 phi&i qu. 
Trtthng hçcp mua li c phiu d hCy bO ngay t?i  ngày mua thI giá frj c6 phi&i ducic ghi giâm ngun vn kinh doanh tai 
ngày mua là giá th%rc t mua lai  và efing phãi ghi giàm ngun v6n kinh doanh chi tit theo mnh giá và phn thng dir 
v6n c phn cüa ci phMu mua lai. 

Lçri nhun chua phân phi 

Lçri nhun sau thud chua phân pMi duqc ghi nhn là s6 lqi nhun (hoc I) t& kt qua hot dng kinh doanh cüa Nhóm 
Cong ty sau khi trfr (-) chi phi thu thu nhp doanh nghip cüa k' hin hành và các khoãn diàu chinh do áp dmg h6i t6 
thay di chInh sách k toán, diu chinh hi t sai sot trçng yêu cüa các näm truâc. 

Vic phân pMi ku nhun dtrqc can cit vao diu l Tng Cong ty và thông qua Di hi dng c dong hang näm. 

17. Nguyen tc ghi nhn C phiu qu 

Các cOng cii vn chO sit hftu dtrqc Nhóm Cong ty mua lai  (c6 phiéu qu9) duçuc ghi nhn theo nguyen giá và trfr vào vn 
chU sit hftu. Nhóm Cong ty không ghi nhn cic khoán lAiI(l) khi mua, ban, phát hành hoc hOy các cong cii vn chO sit 
hftu can mInh. Khi tái phát hành, chOnh lch gifta giá tai phát hành và giá s sách eCa c phiu qu5 duqc ghi vào khoãn 
muc "Thng dir v&i c6 phn" 

18. Nguyen tc và phirong phip ghi nhn Doanh thu và thu nhp khic 

Doanh thu bin hang 

Doanh thu b hang duqc ghi nhn khi dng thiti thOa man 5 diu kiin sau: 1. Doanh nghip dA chuyn giao phân Ian 
rüi ro và lçci Ich gân Iin quyn sit hftu san phm hoc hang hOa cho ngiriti mua; 2. Doanh nghip không cOn nm gift 
quyên quin l hang hóa nhir nguni sit hitu hang hóa hoc quyn kim soát hang hóa 3. Doanh thu dirqc xác djnh tircung 
dôi chc chAn. Khi hqp dông quy djnh nguni mua duçc quyn trã lai san phm, hang hóa dA mua theo nhftng diu kiin 
ci th, doanh nghip chi ducic ghi nhn doanh thu khi nhftng diu kiin ciii th do không cOn tn tai  và ngtr&i mua không 
dtrcrc quyên trà Ii san phm, hang hóa (tnt triritng hqp trã Ii dun hinh th(rc dôi Ii d Iy hang hOa, dich  vi khác); 4. 
Doanh nghip dA hoc s thu duqc lçui Ich kinh t tfr giao djch ban hang; 5. Xác djnh duqc các chi phi lien quan dn 
giao djch bàn hang. 

Doanh thu cho thuê tài san 

NhOm Cong ty áp diing phucrng pháp ghi nhn doanh thu mt tan dM vai toàn b s tin cho thuO nh(in trite khi thôa 
man dng thiti 4 diu kin: 1. Ben di thuO không Co quyan hOy ngang hçp dng thuê và doanh nghip cho thuê khOng 
CO nghia vi phài trà li s tin dA nhn trutc trong mpi trithng hcrp và duti mi hInh th(rc; 2. S tiàn nhn trtrtc tfr vic 
cho thuO không nhO hon 90% thng s tin cho thuê dir kin thu duçic theo hçp dng trong sut thiti h?n  cho thuê và ben 
di thuê phái thanh toán toan b s6 tin thuê trong vOng 12 tháng k tfr thiti dim khiti dau thuê tài san; 3. Hau nhu toàn 
b rüi ro và lçui Ich gn Iin vti quyn sit hftu tài san thuê cIa chuyan giao cho ben di thuê; 4. Utc tinh cltrçc tuong di 
day dC giá von cCa hoat  dng cho thuô. 

Các ihuyui minh nay là 0ç5 phcn hqp thành các Báo cáo iài chIn/z hcrp nhth Trang 18 
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18. Nguyen tc và phuing pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khic (tip theo) 

Doanh thu cung cp dlch  vy 

Doanh thu cüa giao djch v cung cp djch vy duqc ghi nhn khi kt qua cüa giao djch do dtrçic xác djnh mt cách dáng 
tin cay. Tnr?mg hçq giao djch v cung cp djch vii lien quan dn nhiu k)'' thI doanh thu dtrçrc ghi nhn trong näm theo 
k& qua phn cong vic dA hoàn thành vào ngày 1p Bang Can di k toán cüa k5' do. Doanh thu cung cp djch vi thrçic 
ghi nhn khi dng th?ii thOa man tht cã bn (4) diu kiin: 1. Doanh thu duqc xác djnh tucmg dM chic ch.n. Khi hçp 
dng quy djnh ngir?ri mua dtrçic quyn trã 'a djch vi dA mua theo nhUng diu kiin ciii th& doanh nghip chi duçic ghi 
nhn doanh thu khi nhftng diu kin ciii th dO không con tn tai và ngtr&i mua không duqc quyn trã 'a djch vu 
cung cap; 2. Doanh nghip dã hoc se thu duqc lqi Ich kinh t tr giao djch cung cp dlch  vy dO; 3. Xác djnh duçc phân 
Cong vic dA hoàn thành vào ngày Ip bang Can d6i k toán; 4. Xác djnh dtrqc chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi 
hoàn thành giao djch cung cp djch vi dO. 

Nu không th xác djnh duqc kt qua hçrp dng mt cách chic chn, doanh thu se chi duçic ghi nhn 0 mirc co th thu 
hi dtrqc cüa cac chi phi dA duçrc ghi nhãn. 

Doanh thu hçrp ding xây dirng 

Doanh thu cUa hçip d6ng xây dmg bao gm doanh thu ban du duqc ghi nhn trong hcip d6ng; và các khoãn tang, giam 
khi thrc hin hçp dng, cac khoãn tin thiràng và cac khoãn thanh toán khác nu các khoãn nay çó khã näng lam thay 
di doanh thu, và CO th xác djnh dixcc mt cãch dáng tin cay. Doanh thu cOa hçip dng xây drng dtrqc xac djnh bang 
giá trj hçrp 1> cCa cac khoán dâ thu hoc se thu dtrçic. Vic xác djnh doanh thu cOa hcip dng chju tác dng cUa nhiu 
yu th khOng chac chn vi thOng tuS'  thuc vao cãc sr 1dn sê xãy ra trong tIang lai. Vic uâc tInh thtring phai duçic 
scra di khi các sr kin do phát sinh và nhftng yu th không chic chân duc giãi quyk VI 4y, doanh thu cOa hqp ding 
cO th tang hay giãm a tirng thai ks'. 

Ghi nhn doanh thu và chi phi cOa hçip dng xây d%mg duçcc ghi nhn khi k& qua thc hin hqp d6ng xây dirng dtrçc 
xãc djnh mOt  cách dáng tin cy và duçc khách hang xac nhn, doanh thu và chi phi lien quan dn hçip dng dtrqc ghi 
nhn tucmg ang vâi phan Cong vic dâ hoàn thành duçic khách hang xác nhn trong näm phân ánh trên hOa don dä 1p. 

D6i vOi hçip dng xây dimg giá c djnh, kt qua cOa hqp dng duçic uOc tinh mOt  each dáng tin cy khi thOa man dng 
th?fi 4 diu kiin: 1. Tang doanh thu cUa hçip dng dtrçcc tinh toãn mt cách dáng tin cay; 2. Doanh nghip thu duqc lqi 
ich kinh t tfr hçip dng; 3. Chi phi d hoãn thânh hqp dng và phAn cOng vic da hoãn thânh t?i  th&i dim 1p báo cáo 
tài chinh duçic tInh toán mt cách dáng tin cay; 4. Các khoãn chi phi lien quan dn hçip dng CO th xác djnh diiçic rO 
rang và tInh toán mt cách dáng tin cy d t6ng chi phi thc t cUa hçip dng cO th so sánh dtrçic vâi thng dr toán. 

Di vOi hçip dng xây dmg vâi chi phi phi them, kt qua cUa hçip dng duçic uâc tInh mOt  cách dáng tin cy khi thOa 
man dng thai 2 diu kiin: 1. Doanh nghip thu dirge lçii ich kinh t tr hçip dng; 2. Các khoán chi phi lien quan dn 
hgp dng cO th xác djnh dirge rO rang và tInh toán mOt  cách dáng tin cy không k có duccc hoàn trá hay không. 

Các thuylt mm/i nay là b5 phan  hcip than/i các Báo cáo tài chinh hqp nhOt Trang 19 
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18. Nguyen tc Va phirong pháp ghi nhãn Doanh thu và thu nhp khic (tip theo) 

Doanh thu bin bt dng sin 

Di vii các cong trInh, hng mijc cong trinh ma Nhóm Cong ty là chü du tir doanh thu bin bt dng siii duçrc ghi 
nh3n khi dng thci thoi man 5 ctiu kin: 1. Bt dng sin dà hoin thinh toàn bO và bin giao cho ngtr1i mua, doanh 
nghip dA chuyn giao ni ro và lçci ich gân 1in vii quyn sir hUu bt dng sin cho ngiriri mua; 2. Doanh nghip không 
con dim giu quyM quan l bt dng san nhu nguiri sir hilu bt dng sin hoc quyn kim soit bAt dng san; 3. Doanh 
thu dirçc xic djnh ttrang dM chAc ch.n; 4. Doanh nghip di thu dtrçTc hoc s thu dixcrc lçri Ich kinh t tir giao djch ban 
bAt dng sin; 5. Xic djnh ducic chi phi lien quan dn giao djch bin bAt dng sin. 

Trtrirng hcip Nhóm Cong ty có hcrp dng hoàn thin nOi  thAt bAt dng sin rung vii khách hang, trong do quy djnh rô 
yeu cAu cia khich hang v thi& k& Icy thut, mu m, hInh thirc hoin thiên ni thAt bAt dng sin và bun bàn bàn giao 
phn xây thô cho khich hang, doanh thu dtrçic ghi nhn khi hoàn thành, bàn giao phAn xây thô cho khách hang. 

Doanh thu tr hot dng hçrp tic kinh doanh 

Doanh thu tir hot dng hç!p tic kinh doanh ducic ghi nhn dija theo bàn chAt tirng hçip dng hçip tác kinh doanh. 

Truing hcip hçnp ding hçcp tác kinh doanh quy djnh vic phin chia kAt qua hçip tác bAng lçii nhun sau thuA thu nhp 
doanh nghip kern theo diu kin cam kAt lçri nhun phin chia cho the bin không thrc hin k tom và không quyt tom 
thuA vii mirc lçii nhun không nhO han mt mire ti thiAu c djnh thI NhOm Cong ty ghi nhn doanh thu dra trên s 
tiM ducic chia theo quy djnh trong hqp dMg nhung không duçcc virçrt qua mire tM thi&i c djnh cho dn khi k biên bin 
thanh 1 hçp dMg. 

Truing hçp BCC quy djnh vic phin chia kt qua hoat dng cia BCC là phAn lçri nhun thi thi&i phát sinh tir vic nhn 
thanh toán tir BCC và duqc xác djnh không ci nghTa vi hoin tth di bAt k l do nào khác thi ghi nhn nhtr mt khoin 
thu nhp ti BCC nhtmg không ducic virçit qua mire tii thiAu c djnh cho dn khi k biên bin quyt toin tom d in. 
Tniirng hçp BCC quy djnh vic phin chia kAt qua hot dng cia BCC là lçi nhun sau thuA nAu çó lii, dng thin phii 
ginh chju l và các ben dtrçrc quyM kim soát hoat dng, ding tiM BCC theo t' l gop v6n cia mi bin thI các ben xác 
djnh ghi nhn theo hInh thic phan chia doanh thu, chi phi tucrng 1mg. 

Doanh thu hot dng tii chInh 

Doanh thu hoat dng tai chInh phãn inh doanh thu tir tiM lii, c6 tire, lçri nhun dtrçcc chia và doanh thu hoat dng tài 
chInh khic cia doanh nghip (eác khoin vn gop dAn tu vào cong ty liOn kt, cong ty con, d&u tu v6n khác; lii t5' gii 
h6i doái; Lii chuyAn nhtrqng v6n, phAn chênh lch gita giá trj hçrp l' và giá trj s sich ti ngiy mua cOng ty con)... 

Doanh thu phát sinh tir tiM lii, c6 tire vi lçi nhun duçrc chia cia doanh nghip duqc ghi nhn khi thOa mAn dMg thin 
2 diM kin: 1. CO khi ning thu ducrc lçri Ich tir giao djch do; 2. Doanh thu duqc xic djnh tucrng d6i chAc chAn. 

- TiM lii dtrçic ghi nhn trin ccr sir thin gian vi lii suAt thrc th ting ks'. 

- C tire và lçri nhun duc chia duc ghi nhn khi c dong ducrc quyM nhn c tire hoc các ben tham gia gOp vn 
dtrccc quyM nhn Igi nhun ti vic gOp vn. 

Khi không thA thu Mi mt khoin ma trtnic do di ghi vào doanh thu thj khoin ci khi ning không thu Mi duçe hoc 
khing chAc chAn thu Mi duqc di phii hch tom vào chi phi phit sinh trong nith, khong ghi giani doanh thu. 

Các thuyel minh nay là b5 plzn hQp thành các Báo cáo lài chInh /zqp nhit Trang 20 
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19. Nguyen tc vii phirorng pháp ghi nhãn giá vn hang ban 

Giá vn hang ban phiin ánh fri giá vn cüa sin ph.zn, hang hóa, djch vii, b.t dng sin dâu tu; giá thành sin xuAt cüa sin 
phm xây lap bin trong nàm và các chi phi khác ducic ghi nhn vào gii vn hoc ghi gum giá vn trong nm báo cáo. 
Gii v6n duqc ghi nhn tai  thii dim giao djch phát sinh hoc khi Co khã nàng tuang dM ch&c chn sê phát sinh trong 
tLwng lai không phân bit di chi tin hay chua. Giá vn hang ban và doanh thu duçrc ghi nhn dng th&i theo nguyen 
th.c phii hçip. Các chi phi vuqt trên mire tieu hao binh thu?ing duqc ghi nhn ngay vào giá vn theo nguyen tAc then 
trong. 

20. Nguyen täc và phirong phIp ghi nhn chi phi tii chInh 

Chi phi tii chiith bao gm các khoin chi phi hoc khoin l lien quan dn cic hoat  dng d&u tii tii chInh, chi phi cho 
vay va di vay van, chi phi gop vn lien doanh, lien k&; Dir phông giini giá dAu tu tài chinh, l t' giá hM doai và các 
khoin chi phi tiii chinh khác. 

Khoin chi phi tài chInh dtrçrc ghi nhn chi tit cho tirng nOi  dung chi phi khi thijc t phát sinh trong näm va cltrqc xác 
djnh mt cách ding tin cy khi có dy di bang chirng v cic khoin chi phi nay. 

21. Nguyen tc vi phuong pháp ghi nhn chi phi thud thu nhp doanh nghip 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip bao gm chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hiinh vir chi phi thud thu nhp 
doanh nghip hoin li phit sinh trong näm lam can cit xác djnh kt qua hot dng kinh doanh sau thu cia Cong ty 
trong näm tài chInh hin hành. 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hinh là s thu thu nhp doanh nghip phil np tinh trên thu nl4p chju thud 
trong nam và thus suit thud thu nhp doanh nghip hin hinh. 

Chi phi thus thu nhp doanh nghip hoin li là s6 thud thu nhp doanh nghip së phil np trong ttlang lai phát sinh tir 
vic ghi nhn thu thu nhp hoin li phil tn frong nam vi hoàn nhp tiii sin thud thu nhp hoin li di dirçrc ghi nhn tfr 
các nâm tnrirc. Tng Cong ty không phin inh vào tài khoin nay tài sin thu thu nhp hoin Iai  hoc thud thu nhp hoin 
lo.i phil tn phát sinh tir các giao djch dirge ghi nhn trrc tip vào vn chi sir hihi. 

Thu nhp thu thu nhp doanh nghip hoin Ii là khoin ghi giãm chi phi thud thu nhp doanh nghip hoin 'ai  phát sinh 
tin vic ghi nhn tài sin thud thu nhp hoin li trong nim và hoin nhp thus thu nhp hoin Iai phii tn di dirge ghi nhn 
tir cic nim tnthc. 

Cong ty chi bi trr các tài sin thus thu nhp hoin Iai vi thus thu nhp hoin lal phài fri khi Cong ty cO quyn hcrp pháp 
dirge bi trr gifta tài sin thud thu nhp hin hinh vii thus thu nhp hin hinh phil np và các tii sin thus thu nhp hoin 
li và thus thu nhp hoin lai  phii fri lien quan tin thus thu nhp doanh nghip duqc quin I bin cing mt ca quan thus 
d6i vii cing mt dun vj chju thu vi doanh nghip dir djnh thanh tom thus thu nhp hin hinh phii fri và tài sin thus 
thu nhp hin hinh trOn cu sir thuan. 

Các khoin thu phil np ngin sich nhà rnnic sê dirge quyt toán cii th vii cu quan thu. Chenh leh giita s6 thud phil 
np theo s6 sieh và s lieu kim tra quy& tom se dirge diu chinh khi CO quyt tom chInh thirc vii cu quan thuL 

Thu suat mi dii 10% d6i vii phan thu nhp cia T6ng Cong ty tir thire hin dr in dAu tin - kinh doanh nhà it xi hi, 
theo quy djnh ti dim d Khoin 3 Diu 19 Thông tin s6 78/20 1 4JTT-BTC ngiy 18/6/2014 cia Bô Tài chInh hiring dan 
thi hinh Nghj djnh s 218/2013/ND-CP ngiy 26 thing 12 nim 2013 cia ChInh phi quy djnh và hiring dan thi hinh 
Lut Thus thu nhp doanh nghip, quy djnh v ip dimg thu suat iiu dii 10% frong su6t thri gian hoat dng: "d) Phan 
thu nhp cia doanh nghip tir thrc hin dir in d&u tin - kinh doanh nhà it xi hi d ban, cho thuê, cho thuO mua d6i vii 
cic di tuçmg quy djnh tai  Diu 53 Lut nhi &. 

Thu suat thud thu nhp doanh nghip hin hinh cia NhOm Cong ty là 20%. 

Các lhuy/J minh nay là b5 phn hçp thành các Báo cáo lài chInh hcxp nhdt Trang 2/ 
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22. Nguyen tc ghi nhn Iãi trén cô phiu 

Li ca ban trén c phi&i duçc tInh bang cách Iy lqi nhun hoc I phãn b cho c dông sâ hfru cô phiu ph6 thông cOa 
Tng Cong ty sau khi trir di phan Qu khen thuOng và phüc lçii duçrc trich 1p trong näm chia cho s Iuqng bInh quãn 
gia quyn cUa s6 c phiu ph6 thông dang tim hành trong nãin. 

22. Nguyen thc ghi nhn Iãi trên c phiu (tip theo) 

Lai suy giãm trén ci phiu &rçc tinh bang each chia tqi nhun hoäc 1 sau thu phân b cho c dông sr hitu cs phiu 
pM thông cCia NhOm Cong ty (sau khi cIA diu chinh cho c tCrc cüa c phiu iru dãi cO quyn chuyn di) cho s6 luqng 
bInh quân gia quyn cüa s ci phMu pM thông dang itru hânh trong näm và s6 lirçmg bInh quãn gia quyn cUa c6 phiu 
pM thông së dtrqc phát hành trong trtthng hcip tht cA cae c phiéu pM thông tim näng có tac dng suy giãm du ducic 
chuyn thành c phiu ph6 thông. 

23. Cong c tAi chInh 

Ghi nhn ban du 

Tài san tAi chinh 

Theo thông tu s 210/2009/T1'-BTC ngày 06 tháng 11 nãm 2009 cüa B Tài chInh ("Thong tu 210"), tâi san tâi chInh 
ducic phãn lo?i mt cách phO hçip, cho mic dIch thuyt minh trong các báo cáo tài chInh, thành tài san tai chinh dirçic 
ghi nhn theo giá fri hçcp 1' thông qua Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh, các khoán cho vay và phãi thu, các khoán 
dau tir giii dn ngày dáo han  và tài san tài chInh sn sang d ban. Tng Cong ty quyt djnh phân lo0i các tài sántài 
chInh nay tai th&i dim ghi nhn 1.n dAu. 

Tai thii dMm ghi nhn ian dan, tài san tài chInh dcrçrc xác dnh theo nguyen giá cong vol chi phi giao djch tri,rc tMp có 
lien quan. 

Các tâi san tAi chInh cüa Nhóm Cong ty bao gm tin va cac khoán tian gui, các khoãn phài thu khách hang và phái thu 
khác, các khoãn cho vay và các khoãn dau tir nm gilt dn ngày dáo han. 

Ncr phãi trã tài chInh 

Nc phãi trã tài chInh theo phm vi cCa Thông tu 210, cho mic dIch thuy& minh trong các báo cáo tài chinh, dirçrc phãn 
ioai mt cách phü hcip thành các khoãn ncr phãi trá tâi chInh ducrc ghi nhn thông qua Báo cáo kOt qua hoat dng kinh 
doanh, các khoãn nq phãi trá tài chinh dtrqc xác djnh theo giá trj phãn b& Nhóm Cong ty xác djnh vic phân Ioai các 
khoãn nq phãi tth tài chInh tai  thri diam ghi nhn ian dan. 

TAt cã ncr phái trá tài chInh dixçrc ghi nhn ban dan theo nguyen giá cong vol các chi phi giao djch tri1rc tip cO lien quan. 

Ncr phái trá tài chinh cüa Nhóm Cong ty bao gm các khoãn phãi trá ngLrñ ban, chi phi phái trã, các khoãn phái trà 
khác, ncr và vay. 

Giá trj sau ghi nhOn IAn dan 

Hin tai  không cO yêu cAu xác djnh ii giá trj cUa các cong Ca tài chInh sau ghi nhn ban dan. 

Bü trir CC Cong cu tài chinh 

Các tái san tài chInh va nq phái trã tài chinh duçrc bü trir va giá tn thuan s thrçrc trInh bay trên các báo cáo tài chInh 
nAu, và chi nu, dan vj có quyn hçrp pháp thi hành vic bC tth các giá trj cia dirçic ghi nhn nay và Co dnh bü trir trên 
cci sO thuAn, hoc thu dtiçrc các tài san và thanh toán nç phái trã dng th?ii. 

Các thuyt minh nay là b5phn hQp thành cdc Báo cáo tài chInh hçYp nhOt Trang 22 
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24. Các hen lien quan 

Các ben lien quan là các doanh nghip, các cá nhãn, trtrc tip hay gián tip qua mOt  hay nhiu trung gian, có quyn 
kim soát hoc chju sr kim soát cCa Nhóm Cong ty. Các ben lien kt, các cá nhãn nào trrc tip hoc gián tip nm girt 
quyn biu quyt và cO ãn.h huàng dáng k dM vai NhOm Cong ty, nh0ng ch(rc trách quãn 19 chC ch& nhtr Hi dng 
Quãn trj, Ban Tng Giám D6c nhftng thành viên than cn trong gia dInh eCa nhfing cá nhân hoc các ben lien kt hoac 
nhftng cong ty lien kt vâi cá nhân nay cüng duqc coi là các ben lien quan. Trong vic xem xét trng mM quan h giQa 
các ben lien quan, bàn chit cCa mM quan h &rccc chii 9 ch(r không phãi là hInh thüc pháp 19. 

24. Nguyen tc trInh bay tii san, doanh thu, kt qua kinh doanh hçp nht theo b phn 

B phn kinh doanh bao gm b phn theo ITnh virc kinh doanh và b phn theo khu vrc dja 19. 

BO phn theo lTnh vrc kinh doanh là mt b phn có th phân bit duqc cüa Nhóm Cong ty tham gia vào qua trinh 
xuAt hoc cung cAp san phm, djch viii riêng le, mt nhóm các san phm hoc các djch vij cO lien quan ma b phn nay 
cé rài ro và lçri Ich kinh M khác vâi các b phn kinh doanh khác. 

BO phn theo khu vrc dja 19 là mt bO phn cO th phãn bit ducic cCa NhOm Cong ty tham gia vào qua trInh san xuAt 
hoc cung cAp san phAm, djch vii trong phm vi mt môi trir?Yng kinh t ciii th ma bO phn nay có rüi ro và lçii Ich kinh 
th khác vâi các b phn kinh doanh trong các môi ffiI1ng kinh t khác. 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HVP 
NHAT 

1. Tin vI các khoãn thong throng tin 31/03/2023 01/01/2023 

Tin 18.378.646.169 104.286.615.066 

Tin mt 1.049.018.969 5.716.481.630 

Tin gCri ngân hang không k9 h?n 17.329.627.200 98.570.133.436 

Các khoãn tirong throng tin 212.812.853.797 229.739.420.219 

Tin gi'ri cO k' hn không qua 3 tháng 212.812.853.797 229.739.420.219 

Cong 231.191.499.966 334.026.035.285 

2. Cãc khoãn dAu tir tii chInh: Xem thuy& minh trang 42-43. 

3. Phii thu cüa khich hang 

NgAn h9n 
Phãi thu các khách hang 
muacn h(*) 
Phài thu khách hang là các 
ben lien quan (xem thuy& 
minh X.2) 

31/03/2023 01/01/2023 

Giá trj Dir phông Giá tn Dii phông 

114.407.245.249 

1.610.924.489 

114.379.132.820 

1.979.608.624 (19.6 13.440) 

Khách hang khác 6.404.233.739 (142.3 18.557) 17.145.083.486 (122.705.117) 

Cong 122.422.403.477 (142.318.557) 133.503.824.930 (142.318.557) 

(*) Là tin phái thu khách hang sau khi hoàn tAt giAy chüng nhn quyn si hthi can h. 

Các thuyEt minh nay là b phan hQp thành các Báo cáo tàf chinh hQp nhdt Trang 23 
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4. Trã triróc cho ngirôi ban 31/03/2023 01/01/2023 

Giátr! Dir phông Giá trl Dir phông 

a. Ngn h,n 130.972.531.385 137.586.022.871 

Ong Nguy& Dai  Nguyen 
(1) 39.750.000.000 - 30.350.000.000 

Trung tam Phát trin qu5' 
dt huyn Luang Scm, Hàa 
BInh (2) 27.011.770.168 27.011.770.168 

Trã trrnic cho ngtrài bàn là 
các ben lien quan (xem 
thuy& minh X.2) 2.000.000.000 2.000.000.000 

Các cl6i tuçmg khãc 62.210.761.217 78.224.252.703 

b. Dat hn 17.300.000.000 (4.500.000.000) 17.300.000.000 (4.500.000.000) 

Các dôi tuçmg khác 17.300.000.000 (4.500.000.000) 17.300.000.000 (4.500.000.000) 

Cong 148.272.531.385 (4.500.000.000) 154.886.022.87 1 (4.500.000.000) 

(1) Khoán trà trtthc cho Ong Nguyn Di Nguyen d thc hin dn bü, nhn chuyn nhucing quyn sCr ding dAt và 
các thu tVc  c.n thi6t chuAn bj dAn tu dir an cho các d an cüa NhOm Cong ty. 

(2) Khoãn trã tnr6c cho trung tam phát trin qu dAt huyn Lucmg Scm, tinh Hôa BInh d thrc hin bM thu&ng, giài 
phóng mt bAng dij an Khu do thj sinh thai Vit Xanh (giai don 1) ti xä Tan Vinh, huyn Lucmg San, tinh HOa 
BInh. 

Các ihuyEi minh nay là b phn hcp thành các Báo cáo tài chmnh hip nMi Trang 24 
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5. Phãi thu v cho vay 31/03/2023 01/01/2023 

   

Giá trj Du phOng Giá tr! Dii phOng 

Ngn hn 

Cong ty TNHH Du ljch 
Tin PhA (1) 

COng ty Co phn Xây dirng 
Sài GOn Ph (2) 

Cong ty C phn Din May 
TP.HCM (3) 

Ong Hoàng Quang Thành 
(4) 

Phãi thu v cho vay là các 
ben lien quan (xem thuy& 
minh X.2) 

Các th chCrc, cá nhan khác 

Cong 

182.713.521.316 179.808.521.316 

30.000.000.000 30.000.000.000 

22.350.000.000 22.350.000.000
C 
C 

36.000.000.000 35.000.000.000 

50.000.000.000 50.000.000.000 

15.590.700.000 16.385.700.000 

28.772.821.3 16 26.072.821.316 

182.713.521.316 179.808.521.316 

(1) Phãi thu tir COng ty TNHH Du ljch Tin Phá theo hçrp ding vay s 02/20191HDVT ngày 30/01/2019 vi s6 tin 
30.000.000.000 VND, lài suit 12%/näm thii hn vay 3 tháng, ngày trà nçi vay: 30/4/2019. Tài san dam bão là quyn 
sCr ding dAt có din tIch 20.900m2 t.i khu du ljch Tin Phii, xa Tin Thành, Thành ph6 Phan Thi&, tinh BInh 
Thun. Trong do, din tIch d duqc cAp GiAy chüng nhn Quyn scr dung dAt là 12.9 15m2 có s T03 674 do Sà Tài 
nguyen và Môi trithng tinh BInh Thun cAp ngày 23/5/2007. Khoãn cho vay nay dang thrçic ca quan thi hành an 
TP.Phan Thi& thu l', giãi quyAt theo Quyt djnh thi hành an theo dan yOu cAu s 792/QD-CCTHADS ngày 26 
tháng 05 näm 2022 cOa Chi ciic thi hãnh an dan sir TP.Phan Thi&. Ban T&g Giám d& Tng Cong ty dánh giá 
rng khà nang thu hi dM vâi khoãn phài thu nay không bj suy giãm do giá tn tài san dam bào thu hi duc Ian han 
khoàn cho vay nay. 

(2) Khoãn cho Cong ty C phAn Xây drng Sài GOn Ph6 vay theo hcrp dng s 07/20 191HDVV ngày 01/10/2019, s6 
08/2019/HDVV ngày 01/10/2019 và các phi lc, biên ban lam vic kern theo. Va hçirp ding cho vay s 0 1/HDVV-
2022 ngày 27/4/2022. LAi suAt cho vay: 1 %/tháng. Khoàn cho vay nay duqc dam bào bang 03 GiAy chimg nhn 
quyn sir ding dAt và tài san gân Iin vâi dAt thuc quyn sic httu cUa Cong ty C6 phAn Xây dirng Sài GOn Ph6; 01 
GiAy chfrng nhn quyn sir ding dAt và tài san gAn Iin vâi dAt thuc quyn sic hihi eCa ben thIr 3 là Ba TrAn Thj L 
H.ng. DAn thici diAm 1p báo cáo tài chInh hçcp nhAt nay, Tong Cong ty dang trong qua trInh khici kin Cong ty CA 
phAn Xây drng Sài GOn Ph6 cIA thu h6i khoân vay trên va d sang tOn sic hiru duçcc 02 tài san trên 04 tài san dam 
báo cho hçip clAng vay nay. 

(3) Phài thu tic Cong ty CA PhAn Din May Tp.HCM theo hcrp dAng cho vay sA 10/2O22IHDVV-SGR ngày 
28/07/2022 và hqp dAng sA I 4/2022/HDVV-SGR ngày 29/09/2022, sA dii tiAn vay 36.000.000.000 VND Iài suAt 
12%/näm, thu gian vay IAn hrçit là 12 tháng và 10 tháng. Tài san dam bào: TIn chAp 

(4) Phãi thu tic Ong Hoàng Quang Thãnh theo hçcp dAng cho vay sA 12/2022/HDVV-SGR ngày 14/09/2022 ,sA tiAn 
cho vay 50.000.000.000 VND li suAt I 1%/näm. Tài san darn bào: Tin chAp 

Các thuyet minh nay là b5 phán hQp thành các Báo cáo íàí chinh hqp nhái Trang 25 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DIA  OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH H(P NHAT 

QU1 NAM2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

6. Phãi thu khác 31/03/2023 01/01/2023 

Giá tr Dir phông Giá trj Dir phông 

a. Ngn han 146.588.399.611 (22.836.000.000) 145.110.014.222 (22.836.000.000) 

Ky ctrçic, k qu5 1.614.100.000 1.614.100.000 

Tm üng chi phi thrc hin 
d an 57.830.064.014 53.482.660.383 

Phãi thu v hap tác du tu 27.743.472.000 24.843.472.000 T( 
0I 

Ong Lam Thành Gia (1) 24.843.472.000 24.843.472.000 

Các cá nhán khác 2.900.000.000 1 
Trung tam Phát trMn qu 
dt huyn Nhan Trch 3.900.666.051 3.900.666.051 .-1c 

Phài thu khác là các ben 
lien quan (xem thuyt minh 
X.2) 3.580.807.574 3.356.888.541 

Nguyn Thj Van (2) 45.000.000.000 (22.500.000.000) 45.000.000.000 (22.500.000.000) 

Phài thu khác 6.919.289.972 (336.000.000) 12.912.227.247 (336.000.000) 

b. Dài hn 335.459.072.500 319.353.080.000 

Phãi thu v hap tác du tu 265.674.072.500 249.568.080.000 
Cong ty Ciphdn Kim 
Tam Hái (3) 196.174.072.500 180.068.080.000 

C'hüa An Giáo ('4) 33.700.000.000 33.700.000.000 

OngNguyên Manh Hang ('5,) 24.700.000.000 24.700.000.000 

DA Mc Bài - Táy Ninh (6) 11.100.000.000 11.100.000.000 

K cugc, k qu5 285.000.000 285.000.000 

Cong 482.047.472.111 (22.836.000.000) 464.463.094.222 (22.836.000.000) 

Các thuyit minh nay là b(5 phan hap thank cdc Báo cáo tài chinh hap nliát Trang 26 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc sAi GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET M1NH BAO CÁO TA! CHINH HqP NHAT 

QU1 NAM2023 Don vi tInh: Dng Viêt Nam 

6. Phãi thu khác (tip theo) 

(1) Phài thu Ong Lam Thành Gia v khoãn hçrp tác d&u tu theo hqp dng gop v6n s 19/HDKT-20 17 ngày 
08/12/20 17. Theo dO, Tng Cong ty dA gop 50 t' VND d ben th ba tr khai thác kinh doanh tai  khu dt cO tng 
din tIch là 1.234,4 m2 tQa lac  ti Phi.r&ng Bn Nghé, Quãn 1, Thành ph H ChI Minh. Bin pháp dam bào thôa 
thun bao gm s6 c6 phn sr hthi cOa ông Lam Thãnh Gia tai  mt s6 doanh nghip và quyên sfr ding dt cOa mt cá 
nhOn là hOn lien quan cOa ông Lam Thành Gia. Dn th&i dim 1p báo cáo tài chInh nay, Ban TOng GiOm dc Tng 
Cong ty dOnh giá không cO sir suy giOm hay bt kS'  t6n tht nu có d6i vâi khoOn hçip tOc nOu trên do vic thu hi 
cOng ncr nay dang dtrqc ccr quan cO thm quyn tin hânh theo Quyt djnh thi hành On s6 165/QD-CCTHADS ngày 
21 tháng 10 näm 2019 cUa Chi ciic thi hãnh On dOn sr quOn 3. 

(2) KhoOn phãi thu bà Nguyn Thj Van theo hqp dng hira mua, hüa ban s 151HDDC ngày 15 thOng 9 näm 2017 
va PLHD s 01 ngày 30/3/2018, theo do NhOm Cong ty dä Ong tnrâc cho bà Nguyn Thj VOn d nhn chuyn 
nhuçmg 10 dt t9a 1c tai  Phu&ng An PhO Dong, Quãn 12, ThOnh ph H ChI Minh. Theo Quy& djnh s6 
62/20221KN-DS ngày 27/6/2022 cUa TOa On nhOn dOn cAp cao tü thOnh ph Ho Chi Mirth và thông báo s 
13777,TB-CTHADS ngày 27/7/2022 cUa Cic thi hOnh dOn sir thOnh ph H ChI Mmli v vic tm dInh chi thi hOnh 
On, Tang Cong ty dA trIch 1p dr phOng da trOn dOnh giá khá nang thu hi khoOn phOi thu n&y. 

(3) PhOi thu Cong ty CO ph.n Kim TOni Hãi v khoOn gop vn theo các hcrp dng hçip tác dAu tLr. Theo d, Tng 
Cong ty gOp v6n cho Cong ty Co phAn Kim TOm Hãi d du tu phát triOn và kinh doanh mt phAn dij On khu nhà 
vuOn Kim TOm Hãi cO t6ng din tIch khoOng 110.000 m2 tai  Ap 4A, xã BInh M, huyn CO Chi, thành pM H Chi 
Minh. NhOm Cong ty ducrc phOn chia li nhun là 60% lqi nhun tir kinh doanh sOn pMm khu dAt hqp tác. 

(4) ThOa thun hgp tác dAu ttr s 09/HTDT/2019 ngãy 05/10/2019 duqc k gifla Cong ly Va ChOa An GiOo. Dn 
th&i dim 1p  báo cáo nay, Tng Cong ty và ChOa An Giáo dang ph6i hccp thirc hin các thU tic pháp 1 theo quy 
dinh dA thuc hin dAu tu dij On. 

(5) KhoOn gOp vn theo hqp dng liOn doanh sA 02/20201HDLD ngày 17/3/2020 vâi ông Nguyn M?nh  HUng dA 
thrc hin d On khu dOn cu do thj trOn khu dAt cO din tIch khoOng 6 hecta ti khu pM 4, thj trAn An Thai, huyn 
PhO Qu6c, tinh Kiên Giang, DAn thri diAm 1p báo cáo tài chInh nay, các ben clang tiAn hOnh các thU tic pháp l dA 
thrc hiên du tu d On. 

(6) KlioOn phài thu vA hçp tác dAu ti' vào dir On Khu nha a phia Nam duông XuyOn A tai  khu kinh tA cCra khAu Mc 
Bai, huyn BAn Cu, tinh Tây Ninh, do Cong ty XOy dmg và Kinh doanh nhà Chç LOu (nay là Cong ty CA phAn 
Du tir và Dja Ac Sài GOn Chçi LOu) dung ten chO dAu tir, vOi t' 1 vAn gop thôa thu.n là 20% vOi giá phi nhn 
chuyAn nhuçmg là 11,1 t clAng. ChU dAu tur clang thrc hin thU tic pháp l cIA thurc hin d On và dur On dang thrqc 
triAn khai theo dUng tiAn d. Ban TAng GiOni dAc TAng Cong ty nhn djnh dr On trOn là CO tiAm nOng và thu duçic 
lçri nhun trong tl.rcrng lai. 

Các thuyit minh nay là b phn hqp thành các Báo cáo lài chinh huip nhái Trang 27 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC sAi GON 
VA CAC CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HVP  NHAT 

QU}1 NAM2023 

Mu s B 09- DN/HN 

Don vi tInh: Dng Vit Nam 

7. Hang tn kho 31/03/2023 01/01/2023 

Cia g6c Dir phOng ia goc Dir phOng 

Nguyen vt 1iu, hang hóa 17.172.173.997 (71.336.345) 17.341.017.924 (71.336.345) 

Cong cii, ding c 25.660.110 25.660.110 

Chi phi SX, KD d?r dang (*) 571.487.987.644 543.862.372.119 

Thành phm b.t dng san 10.53 1.653.346 4.636.794.790 

Hang hOa bt dng san 7.483.787.935 14.686.367.831 - y 
N 

Cong 606.701.263.032 (71.336.345) 580.552.212.774 (71.336.345) •1 

7. Hang tin kho (tip theo) 

(*) Chi phi san xuãt, kinh doanh dcr dang cüa các d,r an chü yu: 31/03/2023 01/01/2023 

Dir an An PhCi Dông, qun 12 31.750.953.468 31.750.953.468 

Dirán An PhO River View, qun ThO Dc(An PhU I)(1) 32.021.776.093 32.021.776.093 

Dr an An PhU Residence,qun Thu Di'rc (An Phü 2) (1) 73.660.421.472 73.660.421.472 

Dir an Nhcm Trach, tinh Ding Nai 93.345.933.565 9 1.882.168.028 

Dir an Van Lam, tinh BInh Thun 3 1.154.400.218 30.227.561.582 

Dir an dir&ng PhO Djnh, phtr&ng 16, qun 8, Tp. HCM 69.688.845.584 69.115.315.377 

Dir an ti Phan Huy Chu, phtthng 02, TP. VOng Tàu (2) 111.845.272.727 111.345.272.727 

Dir an An PhO, BInh Dtrorng 61.047.979.301 60.334.768.217 

Các cong trinh, dir an khác 66.972.405.216 43.524. 135. 155 

Cong 571.487.987.644 543.862.372.119 

(1) Tng Cong ty dA k hçip dng hCra chuyn nhuçrng hcra nhn chuyn nhtrqng Dir an An Phil River View, Qun ThU 
Dcrc (An PhU 1) và d an An Phil Residences, Qun ThU Dcrc (An PhU 2) vâi Cong ty TNHH DAu tir Sài GOn 
Riverside. Theo do, Tng Cong ty và Cong ty TNHH Du tir Sài GOn Riverside dang tiên hành các thU tic cn thit d 
chuyn nhtrçrng dr an. 

(2) Là giá trj dt mua theo Thông báo trUng du giá tài san ngày 17/7/2020 và các chi phi djch vii pháp 1' cho khu dt 
mua d thire hiên dir Un. 

- CUe d Un trên dèu dang thirc hin theo tin d da ducic phê duyt bri cci quan Nhà ntiàc có th.rn quyn. 

- Cia tn hUng tn kho dUng d th cMp, cm c bUn dam các khoUn ncr phUi trU tai  thri dim cuM ks': không CO. 

8. TUi sUn do dang dUi hn 3 1/03/2023 01/01/2023 

XUy drng co bàn dO dang 6.2 15.935.235 5.531.048.252 

Chi phi xây dmg phAn mm 6.2 15.935.235 5.531.048.252 

Mua sni tài san c6 djnh 1.284.081.818 

Cong 6.215.935.235 6.8 15.130.070 

Các thuyut minh nay là b5 phan hQp thành các Báo cáo tài chinh hçip nhdt Trang 28 



CONG TV CO FRAN TONG CONG TY CO PHAN D!A Oc SAI GON 
VA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH H(P NHAT 

QUh NAM2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

9. Tui sIn c djnh hOn hmnh (Xem thuyt minh trang 44) 

10. TIi san c djnh vô hmnh 

Kholn myc 

Nguyen gil 

s6 dir du näni 
Tang do hcip nh6t 

só dir cu6i kS' 

Gil tij hao mon JOy k 

s6 dir du k)' 

Tang do hrp nhä.t 

KMu hao trong kj) 

S dir cui k' 

Gia tij cOn lyi 

s6 dudu näm 

S dir cui kS' 

Quyn sfr dyng 
dt (*) 

PhI nhirçrng 
quyn biru cue 

Phn mm 
k toán Tang cong 

1.947.653.500 

1.947.653.500 

175.000.000 

175.000.000 

36.970.000 

36.970.000 

2.159.623.500 
- 

2.159.623.500 

30.624.996 36.970.000 67.594.996 

- 

4.374.999 4.374.999 

34.999.995 36.970.000 71.969.995 

1.947.653.500 175.000.000 2.092.028.504 

1.947.653.500 140.000.005 2.087.653.505 

4 

- Nguyen giá tài san Co djnh vo hInh cuM nàm cia khu hao ht nhung vn cOn sCr ding: 36.970.000 VND. 

(*) Quy&i sO dyng dt lâu dài ti dja chi sO 63-65 Din BiOn PhU, phtrmg 15, qun Birth Thanh, Tp. HO Chi Minh. 
QuyOn sr dyng dt nay dang thrçic thO chap dam bão cho khoân vay ti Ngãn hang Nông nghip và Phát triên Nông 
thôn - CN Dông Sài GOn (Chi ti& xem ThuyOt minh sO 18 - Vay và nq thuO tIi chInh). 

L 11. Tang, giam bat dyng sIn dan tir 

Bat dyng san dau hr cho thue 

KhoIn myc 
Nhà cIa, 41 kin 

true (*) TOng cong 

Nguyen giá 

SO dirdunäm 

SO dir cuOi k' 

133.781.490.188 

133.781.490.188 

133.781.490.188 

133.781.490.188 

Giá trj hao mOn lOy k 

sO dir dAu nm 15.793.728.152 15.793.728.152 

Khlu hao trong k) 696. 778.595 696.778.595 

sO dir cuOi k' 16.490.506.747 16.490.506.747 

GiátijcOnlai 

SO dir du näm 117.987.762.036 117.987.762.036 

SO dir cuOi k' 117.290.983.441 117.290.983.441 

Các thuylt minh nay là b phcn hcp thành các Báo cáo lài chinh hcxp n/ui! Trang 29 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc sAi GON 
VA CAC CONG TY CON Mu so B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH H(P NHAT 

Q1P21 NAM2023 Don vj tInh: Dng Viêt Nam 

(*) Giá trj các tIng trung tIm thuang mai  cUa tôa nhà s 79-81 Nguyn Xi duqc tOrn  tInh theo d 
an. Giá frj nay së ducic Nhóm Cong ty quyt toán khi di an hoIn thành. 

toln ban dAu cUa dir 

12. Chi phi trI trirOrc 31/03/2023 01/01/2023 

a. Ngn hn 3 19.363.241 410.448.429 

Cong ci, dung ci 319.363.241 381.357.517 

Chi phi trà tnthc khác 29.090.912 

b. Dài hn 9.824.208.758 10.003.213.81 

Cong qi, ding qi 188.53 1.225 339.509.23 

Chi phi djch v1 tip thj và phln phM can h 9.362.516.391 9.521.393.09) 

Chi phi trl truàc khác 273.161.142 142.311.514 

Cong 10.143.571.999 10.413.662.243 

13. Phli trl nguOi bIn 31/03/2023 01/01/2023 

Gil trj 
L So co kha nang 

trl my 
Gil tr So co kha nang 

trl my 

Ngn han 

Các khách hang lien quan 
di xIy dmg s 11 - Dinh 

7.636.224.716 7.636.224.716 9.555.946.091 9.555.946.091 

Ngçc Hung 

Các bIn lien quan thuyt 
minh X.2) 

1.580.139.490 1.580.139.490 2.025.088.644 

1.891.974.612 

2.025.088.644 

1.891.974.612 

Các di tuçmg khác 6.056.085.226 6.056.085.226 5.638.882.835 5.638.882.835 

Cong 7.636.224.716 7.636.224.716 9.555.946.091 9.555.946.091 

14. NgirIri mua trl tin trirOrc 31/03/2023 01/01/2023 

Ngn hn 26.176.576.016 26.014.280.950 

Các khách hang khác 26.176.576.016 26.014.280.950 
Cong 26.176.576.016 26.014.280.950 

Các thuyt nzinh nay là b(5 ph(in hop thành các Báo cáo tàï chinh hop  nhdt Trang 30 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC SAI GON 
VA CAC CONG TV CON Mu s6 B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TM CHINH H(JP NHAT 

QUti NAM2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

15. Thud vã các khoãn phãi np S phãi np/ S d thrc np 
Nhã nir6c 

a. Phãi np 

01/01/2023 khu trw trong k' trong kj 31/03/2023 

Thus giá tn gia tang 55.452.571.241 1.019.632.192 1.981.664.524 54.490.538.909 

Thu thu nhp doanh 
nghip 47.372.866.000 508.334.591 2.770.159.565 45.111.041.026 

Thu thu nhp cá nhãn 733.277.065 580.52 1.940 805.209.036 508.589.969 

Các loai thu khác 14.000.000 14.000.000 

Cong 

b.Phãithu 

103.558.714.306 2.122.488.723 5.571.033.125 100.110.169.904 

Thu TNDN tm np 14.461.653 14.461.653 

Cong 14.461.653 14.461.653 : 

16. Chi phi phãi trã ngn hn 31/03/2023 01/01/2023 

Chi phi dir an Cao & An BInh qun Tan Phii 35.437.984.69 1 35.467.984.69 1 

Chi phi dir an Khu dan cu Phü Hôi 19.533.000.000 

Chi phi d an Saigonres Plaza 161.191.008.718 161.200.272.173 

Các khoãn trIch trtrâc khac 26.331.885.566 17.548.002.805 

Cong 222.960.878.975 233.749.259.669 

c 

Các thuyii minh nay là b3phan hQp thành các Báo cáo tài chin/i hçip nhcii Trang 31 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D4A OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mãu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HOP NIIAT 

QU11 NAM2023 Don v tInh: Dng Viêt Nam 

17. Phãi trã khác 

a. Ngn han 

31/03/2023 01/01/2023 

Nhn k qu, k ctrçc ngn han (*) 168.650.996.299 168.670.824.436 

Phài trã phi bão tn dr an chung Cu 9.887.989.606 9.824.442.106 

Phãi trá c6 t(rc cho c dông 8.239.414.965 8.239.414.965 

Bão him xA hi, bào him y t, bào him th.t nghip 84.401.237 218. 161.69 1 

Phãi trã khác là các ben lien quan (thuy& minh X.2) 3 .5 70.3 62. 882 3.666.362.882 

Các khoãn phãi trã, phãi np khác 28.342.410.908 23.707.903.570 

Cong 

b. Dãi han 

218.775.575.897 214.327.109.650 TC 

) F 

A 
Nhn k qu dài hn 249.853.200 249.853.200 

Cong ty TNHH BAt dng san REE (thuyét minh X.2) (**) 29.051.706.360 29.051.706.360 
a 

Cong 29.301.559.560 29.301.559.560 

(*) Trong do, nhn k qu5 cCa COng ty TNHH Du tir Sài (IOn Riverside vâi s tiM là 152.23 1.750.000 VND theo các 
hcip d6ng hmra chuyAn nhirçmg, hIra nhn chuyM nlnrçing dr an s 08/2022/HDHCN/AP1 ngày 24/8/2022 và hçip dng 
s6 09/2022/HDHCN/AP2 ngày 24/8/2022 v vic thc hin chuyAn nhuqng dir an chung cu dr an An PhO River View 
(An PhO 1) và du an An Pha Residences (An Phil 2). 

(**) Khoãn phâi trã khác theo hçip ding hgp tác kinh doanh nhm mac  dIch hcrp tác du tu, phát triM các diy an Khu 
dan cu tinh DMg Nai. 

18. Vay và nc thuê tài chInh 3 1/03/2023 01/01/2023 

Giá trj 
So co kha nang 

trã my 
Giátrj 

So co kha nang 
trã my 

a. Vay ngan han 

Tai C6ng ty Co phM Tng 
Cong ty Co phM Oja c Sài 

254.548.778.137 254.448.778.137 267.212.011.137 267.112.011.137 

GOn 214.348.778.137 214.348.778.137 207.312.011.137 207.312.011.137 

Cãc cánhãn(1) 
Công1yTNHHDjac 

125.870.116.000 125.870.116.000 118.833.349.000 118.833.349.000 

TuAn Minh (2) 

Cong ty C6 phM XuAt 
Nhâp KhAu Djch vii vã du 
tu Vit Nam (3) 

23.478.662.137 

50.000.000.000 

23.478.662.137 

50.000.000.000 

23.478.662.137 

50.000.000.000 

23.478.662.137 

50.000.000.000 

Vay dài hn dAn han  trá 

Ngân hang Agribank-cN 

15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

Dông Sal Gón 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI CON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT 

QUti NAM2023 Do?1 vi tIn/i: Dng Viêt Nam 

18. Vay vi n thuê tii chInh 
(tip theo) 

T0i Cong ty TNHH Kinh 

31/03/2023 01/01/2023 

Giá trj 
S cO khi nng 

tn my 
Giá tij S6 cO khã nang 

trã nc 

doanh BOS Sal Gin 10.100.000.000 10.100.000.000 29.800.000.000 29.800.000.000 

Vay cá nhãn 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000 

Ngân hang TMPCP Du tir 
và Phat trin Vit Narn 27.800.000.000 27.800.000.000 
Ngân hang nông nghip vi 
phát triM nông thôn -CN 
11(4) 8.100.000.000 8.100.000.000 

Tii Cong ty TNHH MTV 
Dja c Sal Gin Nam 08 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

Ngan hàngAgribank-CN 
Dông Sal Gôn (5) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

Ti COng ty C phn Smart 
Express 100.000.000 100.000.000 100.000.009 100.000.000 

Pham Thai 100.000.000 100.000.000 100.000000 100.000.000 

b. Vay dii hn 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 

Ngân hang Agribank-CN 
Dông Sii Gin (5) 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 

Cong 299.548.778.137 299.448.778.137 312.212.011.137 312.112.011.137 
(1) 

Khoãn vay tin chip tfr các ci nhãn nhm b sung vM urn dng vâi lAi suit 10,5% /näm(*). 

(*) Trong do, các khoin vay cá nhOn các ben lien quan bao gm 31/03/2023 01/01/2023 

Ong Phm Thu 49.906.800.000 42.870.033.000 

Ong Phm DInh Thành 14.000.000.000 14.000.000.000 

Ba TrM Thj Tuy& Mai 7.207.437.000 7.207.437.000 

Ba TrM Thj Ga 15.000.000.000 15.000.000.000 

BiNguyM Thj NguyM 2.641.379.000 2.641.379.000 

Ong Thai Qu& Dtrang 400.000.000 400.000.000 

Ong Phm TaM 12.500.000.000 12.500.000.000 

Cong 101.655.616.000 94.618.849.000 

(2) Khoãn vay t& Cong ty TNI-11-1 Dja c TuM Minh theo hçp dng tin ding s O3IHDVT ngày 02/10/2019. S tin vay 
là 29.000.000.000 VND. Miic clIch vay d sCr diving cho hot dng sin xut kinh doanh. Tài san dim bio là tin chAp. 
S dir cui k$' là 23 .478.662.137 VND. 

(3) Khoãn vay tir Cong ty Co phAn XuAt Nhp KhAu Djch v  và DAu Ui Vit Narn theo hcip dng vay s6 143/VIC-SGR 
ngiy 05/09/2022. Thu hn vay 6 tháng. Lii suAt vay 11%! nim. Day là khoin vay tin chAp. S dir cuM k5' là: 
50.000.000.000 VND. 

a 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN PtA  OC SAI GON 
VA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THIJYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
QUVJ NAM 2023 Don vj tInh: Ddng Viêt Nam 

(4)  
Khoãn vay cüa Ngãn hang Nông Nghip và Phát trin Nông thôn - CN 11 theo hçip dng s 6480- LA-202300085 
ngày 20/03; th?i hn vay: 12 tháng; lAi suit: 11 %/näm; S dir cui k5': 8.100.000.000 VND. 

(5) Khoãn vay tir Ngân hang Nông nghip và Phát trin Nông thOn - CN Dông Sal GOn: 

Khoãn vay Ngân hang NOng nghip và Phát trin Nông thôn Vit Nam - CN Dông Sal GOn theo Hçip dng tin ding 
s 6280LAV20220 1442 ngày 14/12/2022. S tin cho vay: 30.000.000.000 VND. Mic dIch vay: b sung vn thrc 
hin hçrp dMg thi cong xây dirng s 03/HDTCXD-ND-BDS-2022 ngày 02/11/2022 vth Cong ty TNHI-I MTV Dja 
c Sal GOn Nam Do. Li suAt: 9,9%/näm. Thi h?n  vay: 6 tháng. Tài san dam bão là mOt  phn quyn scr dung va tái 

san g&i liM vói dt t9a lc t?i  s 63-65 Din Bién PhU, phumg 15, qun BInh Thnh, Tp. Ho ChI Minh. 

Khoãn vay theo hçrp dMg tin ding s 6280LAV202 101313 ngày 13/12/2021. S tiM vay 67.000.000.000 VND. 
Thri hn vay: 60 tháng. Lài sut: 10,5%/näm. Mic dIch vay: b6 sung v6n tIM tir dài han. Tài san dam bão: QuyM 
sCr ding dt và tãi san gn liM vâi dt tça Ic tai  63-65 Din Biên Phà, Phumg 15, Quàn BInh Th?nh, Tp.HCM. So 
dir cu6i k5' là: 60.000.000.000 VND. 

19. Doanh thu chua thire hin 31/03/2023 01/01/2023 

a. Ngn hn 98.080.378 23.666.995 

Doanh thu chua thirc hiên khác 98.080.378 23.666.995 

b. Dãi h9n 174.133.651.155 175.321.458.501 

Doanh thu nhn tnrâc tr vic cho thuê mt bAng dn các cong ty: 134.654.715.75 1 135.842.523.097 

Cong ty TNHH Vincom Retail Min Nam 100.277.329.924 100.8 72.939.498 

Cong ty TNHH J CGV Vit Nam 34.3 77.385.827 34.969.583.599 
Doanh thu chira thrc hin tir các hçp d6ng cho thuê 
mua ti chung cir An Phü DOng 39.478.935.404 39.478.935.404 

Cong 174.231.731.533 175.345.125.496 

20. Vnchüscrhfru 

a. Bang di chiu bin dng cüa Vn chü s& hOu Xem thuyt minh trang 45). 

b. Co phieu 31/03/2023 0 1/0 1/2023 

S ltrçng c phiu thrqc phép phát hành 60.000.000 60.000.000 

S luçing c phiu dã bàn ra cong chüng 60.000.000 60.000.000 

C6phiEuphi thông 60.000.000 60.000.000 

só luqng c phiu dirqc mua lai 11 11 

Cphiuph thông 11 11 

S lucmg c phiu dang hru hành 59.999.989 59.999.989 

CphiEuph thông 59.999.989 59.999.989 

Mnh giá cdphiu dang lu-u hành: ddng Vit Nam/cdphilu. 10.000 10.000 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PLIAN BIA  Oc SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s6 B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

QU)1 NAM2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

21. Các khoãn myc ngoãi Bang can di k toán 

31/03/2023 01/01/2023 

Khoãn myc Giá trl Giá tr  

Nakhóctôi dâxU1 5.891.826.107 5.891.826.107 

Cong 5.891.826.107 5.891.826.107 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC luloAN MUC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG 
IUNH DOANH HQP NHAT 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vu Quy 1/2023 Quy 1/2022 

Doanh thu ban hang và cung cp djch vi 11.974.631.078 7.772.992.663  

Cong 11.974.631.078 7.772.992.663 

2. Doanh thu thun v bin hang vã cung cp djch vt Qu 1/2023 Qu 1/2022 

Doanh thu thun ban hang và cung cp djch vi 11.974.631.078 7.772.992.663  

Cong 11.974.631.078 7.772.992.663 

3. Gii vn hang ban Quy 1/2023 Qu1/2022 

Giá v6n hang hóa,djch vy dà cung cp 7.521.046.226 6.365.417.085  

Cong 7.521.046.226 6.365.417.085 

4. Doanh thu hoyt dng tài chInh Qu 1/2023 Qu 1/2022 

Lãi tin gtri 2.547.949.939 1.148.444.963 

Lãi cho vay và lãi chm thanh toán 2.998.013.804  

Cong 5.545.963.743 1.148.444.963 

5. Chi phi tài chInh Quy 1/2023 Qu 1/2022 

Läi tin vay 6.590.325.993 4.422.839.2 16  

Cong 6.590.325.993 4.422.839.2 16 
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Quy 1/2022 

6.456.637.567 

1.756.818 

214.941.423 

25.168.480 

190.058.397 

2.463.021.437 

9.351.584.1 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  Oc sAi GON 
vA CAC CONG TV CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiIH H(P NHAT 

QUYJ NAM2023 

Mu s6 B 09- DNIHN 

Don vj tInh: Dng Vit Nam 

6. Chi phi quãn ly doanh nghip Quy 1/2023 

Chi phi nhãn viên 5.720.796.509 

Chi phi d dung van phông 17.459.718 

Chi phi khu hao TSCD 314.375.316 

Thu, phi và 1 phi 13.009.063 

Chi phi dr phông các khoãn phái thu khó dôi 

Chi phi djch vi mua ngoài và chi phi khác 10.062.768.455 

Cong 16.128.409.061 

7. Thu nhp khIc Quy 1/2023 Quy 1/20 

Các khoãn khác 2.455.376.563 318.200.31 

Cong 2.455.376.563 318.200.31 

8. Chi phI khác Quy 1/2023 Qu 1/2022 

Các khoãn khác 

Cong 

9. Lãi cr ban trên cô phiu 

6.54 1.349 179.777.104 

6.541.349 179.777.104 

Quy 1 näm 2023 Quy 1 näm 2022 

Lçri nhuãn k toán sau thud thu nhp doanh nghip (11.238.092.122) (11.732.675.355) 

Các khoãn diu chinh tang hoc giãm 

- TrIch quj khen thitóng, phác lcri 

Lçri nhun hoc l phãn bô cho c dông s& hfru c phiu ph thông (11.238.092.122) (11.732.675.355) 

C phiu ph thông dang hru hành bInh quãn trong nm 59.999.989 59.999.989 

Lai ci ban tren co phieu (187) (196) 
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CONG TV cO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  Oc sAi GON 
VA CAC CONG TV CON Mu s B 09 - DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HP NHÁT 

QU11 NAM 2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

10. Lãi suy giãm trên Co phiu Qu 1 nm 2023 Quy I nám 2022 

Lqi nhun hoc 1 phân b cho cii dông sà httu cii phiu phii thông (11.238.092.122) (11.732.675.355) 

Lqi nhun hoc I phãn bô cho cii (lông s& hthi cô phiu phii thông 
san khi dä diu chinh các yu tii suy giãm (*) (11.238.092.122) (11.732.675.355) 

cii phiu phii thông dang 1uu hành bInh quan trong näm 59.999.989 59.999.989 

Cii phiu phô thông dang hru hành bmnh quân trong nm san khi dä 
dhiu chinh các yin tii suy giãm 59.999.989 59.999.989 

Lãi suy giàm trên cii phiiu (187) (196) 

(V Không có tác dng nào lam suy giám các cd philu phd thông vào ngày 31/03/2023. 

VIII. TA! SAN TAI CHINH VA NV  PHAI TRA TA! CHINH (Xem thuyiit minh trang 46). 

Giá fri hçip 1 cüa các tài san tâi chInh Va nçi phái trã tài chInh dtrçic phan ánh theo giá fri ma cong ciii tãi chmnh cO th 
chuyn diii trong mt giao djch hin t?i  giUa các ben tham gia, ngoi trü trtrâng hcip bt buOc phái ban hoc thanh 1. 

Giá fri hçrp 1y cüa tin mt và tin gCri ngân han, các khoãn phai thu khách hang, các khoãn phai thu v cho vay, phãi 
thu khác, các khoãn phãi trã ngir&i ban, khoán và nçi phãi trã ng.n han  khác tirang dining vài giá fri ghi so cüa các 
khoãn mic nay do nhng cong ciii nay có k5' han  ng.n. 

Ngoi trir các khoãn dii cp a trôn, giá tij hçcp 1 cUa tài san tài chInh và nç phãi trã tài chInh dài han  khác chira (lucre 
dánh giá Va xác djnh mt each chInh thirc vào ngày 31 tháng 03 näm 2023 Va ngày 31 tháng 12 nàm 2022. Tuy nhien, 
Ban Tiing Giám diic Tiing Cong ty dánh giá giá trj hçcp Iy cOa các tài san tài chInh và nç phai trã tài chinh nay không cO 
khác bit trQng yOu so vâi giá fri ghi sii vào kS'  tâi chInh. 

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN T 
HP NHAT 

1. s6 tim di vay thirc thu trong k3' Quy I näm 2023 Qu 1 näm 2022 

Tim thu ttr di vay theo khii ir&c thông thu?mg 15.136.767.000 3.833.925.900 

2. Sii tim dã thiyc trã giic vay trong k5' Quy I nãm 2023 Qu 1 nám 2022 

Tim trã n g& vay theo khii uâc thông thirng 27.800.000.000 81.357.924.779 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC sAI GON 
vA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HVP  NHAT 

QUh NAM2023 Dan vi tInh: Dng Vit Nam 

X. NH!TNG THÔNG TIN KHAC 

1. Các sr kiin phát sinh sau ngày kt thüc k tài chInh 

Không cO sr kin quan trong nan xãy ra k tir ngày k& thOc kS'  tài chInh yOu cu phãi có các diu chinh hoc thuy& 
minh trong báo cáo tài chInh hç'p nMt. 

2. Giao dch vói các ben lien quan 

Danh sách và môi quan h glira các ben liOn quan và Nhóm Cong ty nhu sau: 

Ben lien quan 

Cong ty C phn Tu v.n - Thi& k - Xây dmg Do Thj 

Cong ty C phn Nhà hang KAn Ku 

Cong ty CP DAu tir KD BDS Thai Birth Ducmg 

Cong ty TNHH Dja 6c Sài GOn PhO Qut,c 

Cong ty TNHH Dja c Tun Minh 

Cong ty TNHH Bat dng san REE 

Ong Pham Thu 

Ong Hu'nh Thanh Hãi 

Ong Däng Van PhOc 

BàTrnThj Ga 

Ong Pham DInh Thành 

Ong Pham Tu.n 

Ong Kiu Minh Long 

Ong Nguyn Van Khoa 

Ba Nguyn Thj Nguyn 

Ba Trn Thj TuyOt Mai 

Ong Thai Qu6c Dirng 

Ong Pham Thao  

Mi quan h 

COng ty liOn k& 

COng ty lien kt 

Cong ty lien kt 

COng ty liOn doanh 

Cong ty liOn doanh 

COng thOnh viOn quOn l chU ch& 

ChO tjch HDQT 

Phó ChO tjch HDQT 

Thành viOn HDQT - Phó TGD thu?ing trijc 

ThOnh viên HDQT - PhO TGD 

Thãnh viOn HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT - PhO TGD 

Thành viên HDQT 

Thãnh viOn HDQT 

Ben liOn quan 

Ben liOn quan 

Trtrng ban kim soát 

Ben liOn quan 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DjA Oc SAL GON 
VA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH H(P NHAT 

QUh NAM2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

Trong k5r, các giao d1ch phát sinh vói các ben lien quan nhtr sau: 

Ni dung nghip vy Qu 1/2023 Qu 1/2022 

Cong ty CP Du tu KD BDS Thai Binh Ducing 
Doanhthudjchv 5.521.107 1.535.116 

Li cho vay 339.4 10.960 

Cong ty Co phn Tu v.n Thiêt k Xây dmg Do Thj Doanh thu djch vi 11.035.749 
Nhn cung cAp 

djch vi 630.000.000 
Nhn cung cap 

Cong ty Co ph.n Nhã hang KAn KAu dlch viii 265.264.390 

BàNguynThjNguyAn LAivay 67.315.068 64.109.589 

Ong Phm DInh Thành Lãi vay 362.465.754 323.013.696 

Ong Pham TuAn Li vay 323.630.136 282.328.767 

Ong Phm Thu Ui vay 1.256.108.450 1.963.556.385 

Vay tin 7.036.767.000 

OngThaiQucDucmg Laivay 10.356.164 8.876.712 

Ba Trn Thj Ga Lãi vay 3 88.356.164 554.794.520 

BàTrn Thj TuyAt Mai Lãi vay 186.603.506 162.337.643 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DjA Oc sAi GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BÀN THUYET MIMI BAO CÁO TAI CHINH H(IP NHAT 

QUI11 NAM2023 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

Ti ngãy 31 tháng 03 näm 2023, NhOm Cong ty có s du vol cOc ben lien quan nhtr sau: 

Phãi thu khách hang Ni dung nghip vu 31/03/2023 01/01/2023 

Cong ty CO phAn Tir vAn ThiAt kA Xây dirng DO Thj Cung cAp djch vi 722.034.000 722.034.000 

Cong ty Co phn Nhà hang Kn KAu Cung cAp djch vij 888.890.488 1.257.574.624 

Cong 1.610.924.488 1.979.608.624 

Phãi thu v cho vay 

Cong ty C6 phn Tir vAn ThiAt k Xây dirng 

31/03/2023 01/01/2023 

Do Thj Cho vay 2.990.700.000 2.990.700.000 
I 

Cong ty Co phAn Nhà hang K.n KAu Cho vay 795.000.000 A 
Cong ty CP DAu tir KD BDS Thai BInh Duung 
(TOn cO: Cong ty TNHH Hài Sinh Nguyen) Cho vay 12.600.000.000 12.600.000.000 ): 

Cong 15.590.700.000 16.385.700.000 

Trã truoc cho ngirôi ban 
lfng tnrc tiOn 

Pham Thao thuc hiên djch vii 

Cong 

31/03/2023 01/01/2023 

2.000.000.000 2.000.000.000 

2.000.000.000 2.000.000.000 

Phãi thu khác 31/03/2023 01/01/2023 

Cong ty C phAn Tu vAn ThiAt kA Xây dijng 
Do Thj Muqn tin 754.296.685 754.296.685 

Cong ty Co phAn Nhà hang KAn KAu Kiiác 1.000.660.200 1.000.660.200 

Lai cho vay 115.491.927 

Cong ty CP DAu tu KD BDS Thai BInh Duang 
LAi cho vay 1.825.850.689 1.486.439.729 

Cong 3.580.807.574 3.356.888.541 

Phãi trã ngu&i ban 3 1/03/2023 01/01/2023 

Cong ty Co phAn Nhà hang KAn KAu (1.891.974.612) 
Cong (1.891.974.612) 

Phai trã khác 31/03/2023 01/01/2023 

Cong ty TNHH Dja & TuAn Minh LAi vay (3.570.362.882) (3.570.362.882) 

Ong Phm TuAn Khác (96.000.000) 

CôngtyTNHH BAt dng san REE Hcp tác kinh doanh (29.051.706.360) (29.051.706.360) 
Cong (32.622.069.242) (32.718.069.242) 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAI CON 
VA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH HVP  NHAT 

Q(ñl NAM 2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

Ti ngày 31 tháng 03 näm 2023, Nhóm Cong ty có s 

Các khoãn vay và ncr 

Cong ty TNHFI Dja c Tun Mmli 

dir vói các ben lien quan nhtr san: (tip theo) 

31/03/2023 01/01/2023 

Vay (23.478.662.137) (23.478.662.137) 

BàNguyn Thj Nguyen Vay (2.641.379.000) (2.641.379.000) 

Ong Phm Thu Vay (49.906.800.000) (42.870.033.000) 

Ong Pham Tu.n Vay (12.500.000.000) (12.500.000.000) 

Ong Pham DInh Thãnh Vay (14.000.000.000) (14.000.000.000) 

Ong Thai Qu& D.rang Vay (400.000.000) (400.000.000) 

Ba Trn Thj Ga Vay (15.000.000.000) (15.000.000.000) 

Ba Trn Thj Tuyt Mai Vay (7.207.437.000) (7.207.437.000) 

Cong (125.134.278.137) (118.097.511.137) 

3. Trinh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 

Ban T6ng Giám dc cüa Tng Cong ty xác djnh rang, vic ra các quyt djnh quãn l cüa Nhóm Cong ty chO yu dira 
trên cac 1o.i san phm, djch vi ma Nhóm Cong ty cung cp chi không dra trOn khu vrc dja ly' ma cOng ty cung cp san 
phm, djch vii. Do vy báo cáo chInh yu cOa NhOm Cong ty là theo lTnh vvc  kinh doanh. 

4. Thông tin v hoyt dng liOn tiic 

NhOm Cong ty vn tip tiic hot dông trong tlrang lai. 

Tp. HCM, ngày,2thang 04 nãm 2023 

KE TOAN TRUONG 

Binh Th1 Nguyt Nguyn Thj Quy 

Các thuyét minh nay là bph4n hcirp thành các Báo cáo tài chmnh hçxp nhcii Trang 41 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA Oc sAi GON VA CAC CONG TY CON 
BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NIIIAT 
QUtI NAM2023 

Mh s B 09- DNIHN 

Don vi tInh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du hr tài chInh 

a. DAu hr nm g10 dn ngày dão hn 31/03/2023 01/01/2023 

Giá gc Giá tn ghi s Giá gtc Gui tr ghi st 

Tin gri cO kS' han trén 3 tháng den 12 tháng 49.45 1.000.000 49.451.000.000 17.175.006.612 17.175.006.612 

Tien giri cO k han  13 tháng (1) 9.456.918.142 9.456.918.142 9.161.491.419 9. 161.491.419 

Trái phieu (2) 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 

CQng 61.907.918.142 61.907.918.142 29.336.498.031 29.336.498.031 

(1) Khoãn tien gii cO kS' han 13 thang cOa Tang COng ty ti Ngan hang TMCP Phát tien Thành pM H c 
02/20201HD-DTDA ngày 24/3/2020 duc k ket gifla SO Xây dmg tinh HOa BInh vOi Tng Cong ty ye vic 
Vinh, huyn Ltrang San, tinh HOa BInh. 

hi Minh nh&m bào lanh thrc hin Hcip dng theo Hçip dng s6 
thrc hin deu ttr dr an Khu do thj sinh thai Vit Xanh xA Tan 

(2) Khoãn trái phieu Ngân hang Nông nghip và Phát trien Nông thOn Vit Nam có k' han  7 nAm; s6 lucmg 3.000 trái phieu; lAi suet: thã Mi; ngày dáo han:  3 1/01/2028. 

b. Cãc khoãn aeu tin tài chinh dài han 

x .,. .' bi. Dau tir vao cong ty lien doanh, lien ket 

31/03/2023 01/01/2023 

Giã g6c Dir phOng Gia trl hçp 1 (*) Gil g6c Dir phOng Gil trj hqrp l (*) 

63.994.000.000 60.244.150.333 63.994.000.000 60.496.001.859 

COng ty TNHH Dja ec Tuen Minh (1) 30.000.000.000 30.235.632.479 30.000.000.000 30.235.632.479 

Cong ty TNHH Dja c Sài GOn PhO QMc (2) 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 

Cong ty C6 phen Ttr yen và Thiet ke Xây drng 
DOThj (3) 994.000.000 268.567.439 994.000.000 253.261.943 

Cong ty CP D&u tu KD BDS Thai Bmnh Ducmg 
(4) 27.100.000.000 27.097.961.196 27.100.000.000 27.097.859.260 

Cong ty Co phen Nhà hang KAn Keu (5) 4.900.000.000 1.641.989.2 19 4.900.000.000 1.909.248.177 

b2. Deu tin vào don vj khác 7.124.793.200 (494.793.200) 6.630.000.000 7.138.133.200 7.138.133.200 

Cong ty Co phen Smart Express 13.340.000 13.340.000 

Cong ty CO ph&n Vicosimex 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 

Cong ty TNHH DV TM Minh Thành 494.793.200 (494.793.200) 494.793.200 494.793.200 
Cong 71.118.793.200 (494.793.200) 66.874.150.333 71.132.133.200 67.634.135.059 

Các thuySr minh nay là b(5phn hçip thành cac Báo cáo tài chInk hçip nhdt. Trang 42 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DjA Oc SAI CON vA CAC CONG TY CON Mu s6 B 09- DNIHN 
BAN THUYET MINI! BAO CÁO TAI CHINH H(P NHAT 
QUh NAM 2023 Don v/link: Ddng VIt Nam 

V.2. Các khoãn du tu tài chlnh (tip theo) 

(1) Theo Giy chüng nhn däng k doanh nghip s 4300825150 ngày 02 tháng 10 nãm 2018 do Sâ Ké hoch và Du tu tinh Quàng Ngài cap, von diau l cüa Cong ty TNHH 
DIa Oc Tuan Minh là 120.000.000.000 VND. Trong do t 1 gop vOn cOa TOng Cong ty là 50%. Den thOi diem ngay 31 tháng 03 närn 2023, TOng Cong ty dä gOp 
30.000.000.000 VND. Trong k5', cong ty nay dang trong giai don dau tu. 

(2) Theo Giay chthig nhn däng k doanh nghip sO 1702198923 ngày 29 tháng 6 näm 2020 do SO Ke hoach và DAu tu tinh Kiên Giang cap, vOn dieu l cUa TNHH Dja Oc Sài 
GOn Phü QuOc là 160.000.000.000 VND. Trong dO t l gOp vOn cUa TOng Cong ty là 50%. Den thOi diem ngày 31 tháng 03 nAm 2023, TOng Cong ty da gOp 1.000.000.000 
VND. Trong ks', cOng ty nay dang trong giai don dAu tu. 

(3) Theo Giay chOng nhn dang k doanh nghip sO 0304321943 ngày 03 tháng 4 näm 2006 do SO Ke hoch và Dau tu Thành phO HO Chi Minh cap (thay dOi tan thO 3, ngày 
09 tháng 6 nm 2017), vOn dieu l cUa COng ty cO phan Tu van - Thi& ke - Xây drng DO Thj là 2.000.000.000 VND. Den thOi diem ngày 31 thãng 03 närn 2023, TOng COng 
ty d gOp 994.000.000 VND chiem t5' l là 49,7%. 

(4) Theo GiAy chOng nhn däng k doanh nghip sO 1702091225 ngày 08 tháng 6 näm 2017 do SO KC hoach và Dau tix tinh Kiên Giang cap (thay dOi Ian thir 11 ngày 
15/9/2022), vOn diCu 1 cüa Cong ty CO phan DAu tu Kinh doanh Bat dng san Thai Blnh Dtrcmg là 350.000.000.000 VND. Trong dO t' l gOp von cüa TOng Cong ty là 
46,96%. Trong kS',  cOng ty nay dang trong giai don dau tu. 

(5) Theo Giay chO'ng nhn dAng k doanh nghip sO 0315882242 ngày 04 tháng 9 nAm 2019 do SO Ke hoch và D&u tu Thành phO HO ChI Minh cap (thay dOi l.n thcr nhat ngày 
07/3/2020), von dieu I cOa Cong ty cO phan Nhà hang Ken KAu là 10.000.000.000 VND. Trong dO t l gOp vOn cOa TOng Cong ty là 49% (tirang duang 4.900.000.000 VND) 

(*) Giá tn hçip ly t?i  thOi diem ngày 31 tháng 03 näm 2023 cOa các khoàn den tu vào các don vj chua di chOng den thOi diem hin ti vn chua có huOng dan cii the và thOng 
nhat vO phtxang pháp xác djnh giá trj hp l cüa tfrng khoãn mvc  den tu. Do 4y, TOng Cong ty trinh bay giá fri hçip ly cOa các khoãn dAu tu vào các cOng ty lien ket và các 
khoán deu tu vào don vj khác cAn cfr vào báo cáo tài chInh cOa cOng ty duc den tu ian 1ixçt theo phuong pháp vOn chü và phuong pháp giá gOc trO dr phOng suy giàm. 

Các :huy& minh nay là bph<2n hp thành các Báo cáo Mi chInh hc,p nhdi. Trang 43 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc sAI GON vA CAC CONG TY CON MAu so B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINI! BAO CÁO TA! CHI NH HQP NHAT 
Qui1 NAM2023 Do'n vi tInh: Dng Vit Nam 

V.9. Tài san c dinh hOu hmnh 

Khoãn muc 
Nhà Cira, v3t kien 

true 
May móc thiOt bj Phirong tin vn tãi 

ThiOt bi  dung cki 
quãfl i' 

Tng cong 

Nguyen giá 

SO dir du näm 6.542.981.142 16.556.974.106 12.753.004.739 854.749.430 36.707.709.417 

Mua trong 19) 1.284.081.818 1.284.081.818 
Tang do hcrp nMt - - 

SO dir cuOi kr 6.542.981.142 16.556.974.106 14.037.086.557 854.749.430 37.991.791.235 

Giá trl hao mon lily kO 
SO dir du näm 4.424.525.505 14.200.962.537 7.75 1.801.227 854.749.430 27.232.038.699 

Tang do hçrp nMt 

Khdu hao trong 19) 65.429.811 78.322.626 283.025.415 426.777.852 

SO dir cuOi k 4.489.955.3 16 14.279.285.163 8.034.826.642 854.749.430 27.658.816.551 

Giá tij con 1i 

SO dir dAu nAm 2.118.455.637 2.356.011.569 5.001.203.512 9.475.670.718 

SO dir cuOi k5r 2.053.025.826 2.277.688.943 6.002.259.915 10.332.974.684 

* Nguyen giá tâi san c0 djnh htru hmnh cuOi k' cia khu hao hOt nhtmg vn cOn s1r diing: 13.555.734.177 VND. 

* Giá trj cOn 'a cüa tài san cO djnh hUu hInh ciA dung dO thO chip, cim cO dam bão các khoOn vay: 2.053.025.826 YND. 

Các thuylt minh nay là bc3phan  hp thank cdc Báo cáo tai chinh hcip nhdt. Trang 44 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DjA OC SAI GON VA CAC CONG TY CON MAu s B 09- DN 

BAN THUYET M1NH BAO CÁO TA! CHIINH HP NHAT 
QU11 NA'M2023 Doii vi tInh: Ddng Vit Nam 

V.20. Vn chü sör hiu 

a. Bang a6I chiu bin dng cüa Vn chü sö hOn 

V6n gop cüa chO Thng dir VOfl Khoãn myc 
sö hun có phAn 

C phi&z qu 
Qu5 Du tir 
phOt trin 

Lqi nhun sau 
thud chira phân 

phói 

Lçi Ich cii (lOng 
không kim soát 

Cong 

S6 dir ti ngày 01/01/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 59.466.939.442 35.854.958.303 697.425.202.652 

Lçii nhun - (11.732.675.355) (268.943.916) (12.001.619.271) 

Thay di phn sà hüu cUa cong 
ty mc trong tài san thuAn cUa 
cOng ty con (483.040) 483.040 

S6 dir ti ngày 3 1/03/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 47.733.781.047 35.586.497.427 685.423.583.381 

S dir ti ngày 01/01/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 240.497.934.670 37.240.152.593 879.841.392.170 

Lçri nhun (11.238.092.122) 50.428.867 (11.187.663.255) 

Tang/giam khác 2.677.122.578 (3.185.255.778) (508.133.200) 

S6 dir ti ngãy 3 1/03/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 231.936.965.126 34.105.325.682 868.145.595.715 

Các thuyAt minh nay là b ph*1n hQp thành các Báo cáo tài chin/i hqp nhd,t. 
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CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC sAl GON VA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINI! BAO CÁO TA! CHIN!! HVP  NHAT 
QU'il NAM2023 Do vi tInh: Ddng VietNam 

VIII. TM  san tãi chfnh vâ nq phäi trã tài chfnh 

Bang duài day trinh bay giá frj ghi s6 và giá trj hqp 1 cUa các cOng cii tài chlnh thrçrc trInh bay trong báo cáo tài chlnh hqp nMt cUa NhOm Cong ty. 

Giá tn ghi S6 Gátrjhçp1 

TM san tài chInh 

- Các khoári du tu nAm giu dn ngày 
dáo han 

31/03/2023 01/01/2023 31/03/2023 01/01/2023 

Giä trl Dir phông Giá trl Di.r phOng 

61.907.918. 142 29.336.498.031 61.907.918.142 29.336.498.031 
- Phãi thu khách hang 122.422.403.477 (142.318.557) 133.503.824.930 (142.318.557) 122.280.084.920 133.361.506.373 
- Phãi thu v cho vay 182.713.521.3 16 179.808.521.3 16 182.713.521.316 179.808.521.316 
- Phái thu khác 424.217.408.097 (22.836.000.000) 341.480.433.839 (22.836.000.000) 401.381.408.097 318.644.433.839 
- Tin va các khoãn tuong dirang tin 23 1. 191.499.966 334.026.035.285 231.191.499.966 334.026.035.285 

TONG CQNG 1.022.452.750.998 (22.978.318.557) 1.018.155.313.401 (22.978.318.557) 999.474.432.441 995.176.994.844 

Nq phãi trä tài chlnh 

- Vay và tic 299.548.778. 137 312.212.011.137 299.548.778.137 312.212.011.137 
- Phãi trã nguOi ban 7.636.224.716 9.555.946.091 7.636.224.716 9.555.946.091 

- Các khoân phãi trã, phai np khác và 
chi phi phãi trã 462.7 14. 198.230 469. 138.5 13.9 14 462.714.198.230 469.138.513.914 

TONG CQNG 769.899.201.083 790.906.471.142 769.899.201.083 790.906.471.142 

Các thuy& minh nay là b5 ph2n hcip thành các Báo cáo tài chinh hcip nh& Trang 46 
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