CONG TY CO PHAN NANG LUQONG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA BAT PONG SAN TRUONG THANH Pic 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6:44./2023/CV-TEG Hea Néi, ngay 26 thang 04 ndam 2023

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giti:- Uy ban Chiing khodn Nha nuwée
- S¢ Giao dich Chirng khoan thanh ph6 H6 Chi Minh

1. Ténto chtre: Cong ty ¢ phan Nang luong va Bat dong san Trudng Thanh

- Ma chiing khoan: TEG

- Diachi: $6 14-16 phé Ham Long, P.Phan Chu Trinh, Q.Hoan Kiém, TP Ha Nai.
- Dién thoai lién h¢: 024.35.599.599 IFax: 04.38.398.974

- E-mail: info@tegroup.com.vn

2. Noi dung thong tin cong bd:
- Bién ban hop PHDCD thuong nién s6 01/2023/BB-DHDCD ngay 26/04/2023
clia Cong ty C6 phan Ning luong va Bét dong san Truong Thanh;
- Nghi quyét PHPCP thuong nién sd 01/2023/NQ-DHDCD ngay 26/04/2023 cua
Coéng ty C6 ]Jh@in Ning luong va Bdt dong san Truong Thanh va cdc bdo céo, o
trinh dinh kém;

3. Thoéng tin ndy da duoc cong bd trén trang thong tin di¢n (& cua cong ty vao ngdy
26/04/2023 tai duong dan: hitps://tegroup.com.vn.
Chiing t5i xin cam két cac thong tin cong bé trén ddy 13 ding s thét va hoan toan

chiu trach nhi€m trudc phéap luat vé ndi dung cdc théng tin da cong bo.

Tai li¢u dinh kém Pai dién t6 chire

-BB&_NQ DHDCE‘) l]uri};ng nién 2023 vi Uyéll Cﬁ]]g b ’[h('mg tin
cdc (ai liéu dinh kem khac.

— — i
ran Thi Thanh Huyén
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA BAT PONG SAN TRUONG THANH Poc ldp - Ty do - Hanh phiie
S&: 01/2023/BB-DHDPCDH Heér Ngi, ngay 26 thang 04 néim 2023

BIEN BAN HQP
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

A. CAC THONG TIN CHUNG VE CUQC HQP

I. Théng tin chung vé Cong ty:

Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN
TRUONG THANH

Ma sb doanh nghiép: 0105167260 do Phong Ding ky kinh doanh — S& Ké hoach va Diu
tu thanh phé Ha Noi cap lan diu ngay 28/02/2011, thay ddi 1an thir 21 ngay 18/10/2021,

Dia chi try s¢: S8 14-16 phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phé
Ha Noi, Viét Nam.,
I1. Thoi gian hop, dia diém hop:
Thoi gian hop: Tir 08 gio 30 phut, ngay 26 thang 04 nam 2023.
Dia diém hop: Hoi truong Mckong 1, ting M, Khach san La Casa Ha Noi, s6 17 Pham
Dinh H6, phudng Pham Dinh H6, Q. Hoan Kiém, Ha Noi.
1. Tuyén b 1y do, bio cio két qua kiém tra tw cich ¢6 dong tham dy hop:
1.Tuyén bd ly do:
Nguoi dan chuong trinh tuyén b6 ly do triéu tap cude hop va gidi thiéu dai biéu
tham du phién hop Dai hoi dong ¢d dong,
2.Bdo cao két qua kiém tra tw cich ¢6 dong tham dy hop:
Dai hoi da nghe dng Tran Nguyén Anh Tuén - Trudng ban kiém tra tr cich c6 dong
cong bd Bién ban kiém tra tu cdch o déng nhu sau:
- Téng s cb déng Cong Ly (¢ tén trong Danh sdch cd déng chdt tai ngay 28/03/2023)
la: 2.188 ¢b dong, nam gitr 65.591.772 ¢d phin co quyén biéu quyét cia Cong ty.
- Tinh dén thoi diém 08 gio 30 phut, tong s6 ¢b dong tham dy hop (tham dir trire tiep,
va thong qua iy quyén) la 85 c¢d déng, dai dién cho 55.223.156 ¢b phén, chiém
84,19% tdng sb ¢d phan c¢o quyén biéu quyét ciia Cong ty (65.591.772 ¢d phan).

Cin ctr quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Biéu 1é Cong ty C6 phan Néng lugng
va Bat dong san Trudong Thanh, phién hop Dai hoi dong ¢d dong thuong nién nam 2023
ctia Cong ty hop phap, hop 1€ va du di¢u kién dé tién hanh.

!



:12 TEGROUP

i Trust - Efficiency

B. NOI DUNG VA DIEN BIEN TAI DAI HOL:
I. Biu Poan Chii tich:

Pé didu hanh Pai hoi, Dai hoi da tién hanh bau Poan Chu tich. Sau khi nghe danh
sdch nhan su du kién do Ban (6 chire gidi thi¢u, 100% ¢d dang ¢ quyén biéu quyét c6 mt
tai Pai hoi da biéu quyél tan thanh dé théng qua Doan Chu tich gbm céc thanh vién sau:

1. Ong Ding Trung Kién - Chu tich HBQT - Cht toa Dai hoi

2. Ong Hoang Dinh Loi - Thanh vién

A

3. Ong Hoang Manh Huy - Thanh vién

IT. Biu Ban thu ky Pai hoi, Ban kiém phiéu va thong qua thé thire biéu quyét; thong

~

qua Chuong trinh Pai hoi va Thé 18 tién hanh hop tai Pai hoi:
1- Dé ghi chép dién bién Dai hdi va soan thao Nghi quyét DPai hoi, Chti tich doan da gioi
thicu va 100% ¢b dong co quyén biéu quyét c6 mat tai Dai hoi da biéu quyét tan thanh dé
théng qua Ban thu ky Dai hoi gom:

- Ba Trén Thj Thanh Huyén - Truéng ban

- Ba Bui Thi Anh Vén - Thanh vién
2- Dé thyc hién cong téc kiém phiéu biéu quyét tai Dai hoi, Dai hoi da tién hanh bau Ban
Kiém phiéu. Sau khi nghe Chu tich doan gidi thiéu danh sach nhén sy dy kién, 100% c6
dong co quyén biéu quyét ¢6 mit tai Dai hoi da bicu quyét tan thanh dé thong qua Ban
Kiém phiéu gébm cdc thanh vién sau déy:

- Ong Pao Xuén Dirc - Trudng Ban

- Ba Nguyén Thi Hoa Vy - Thanh vién

- Ba Nguyén Ngge Hoan - Thanh vién

3- Sau phan khai mac, nguoi dan chuong trinh Dai hoi thay mét Ban (0 chire cong bo Chuong
trinh Dai hoi va Thé 1€ tién hanh hop tai Dai hoi. Dai hai da bicu quyet thong qua Chuong
trinh va Thé 1¢ tién hanh hop tai Dai hoi voi ty 1¢ tan thanh dat 100%.

IT1. Noi dung chinh ciia Dai hoi:

1. Dai hdi da nghe Hoang Manh Huy — Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Téng Giam doc
trinh bay Béo cao Két qua hoat dong san xudit kinh doanh nam 2022 va ké hoach san xut
kinh doanh ndm 2023;

2. Tiép theo, dng Ding Trung Kién - Chu tich Hoi dong quan tri trinh bay Bdo cdo két qua
hoat dong ctia Hoi déng quan trj nam 2022 va phuong hudéng hoat dong ciia Hoi dong quan
tri nam 2023;

D
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3. Dai hoi da nghe 6ng Dao Xuan Duc - Truong Ban kiém sodt trinh bay Bdo céo hoat dong
cta Ban Kiém soat nim 2022 va ké hoach nim 2023 va To trinh lya chon don vi kiém todn
doc 1ap kiém toan Bdo cdo tai chinh nam 2023;

4. Tiép theo, dng Hoang Dinh Li — Phé Ch tich i ddng quan trj trinh bay T¢ trinh phé
duyét Bdo cdo tai chinh nam 2022 da kiém toan va Td trinh bdo cdo phu cip thanh vién
Hai ddng quan tri va Ban kiém soat nim 2022 va phuong an chi phu cép thanh vién Hoéi
dong quan trj va Ban kiém sodt nam 2023 va ;

5, Pai hoi d& nghe 6ng Nguyén Hong Théng - Pho Téng Giam dée kiem Ké toan trudng
va Trudng Ban Tai chinh trinh bay T¢ trinh vé viée Phéan phdi lgi nhudn nam 2022, phat
hanh ¢b phiéu dé tra ¢b tire nim 2021 va ndm 2022 cho ¢b dong hién hitu va T trinh vé
viée Chao ban ¢d phiéu ra cong chiing cho c¢h dong hién hitu;

6. Thao luan tai Pai hoi

Chu toa mdi cac Co dong tham gia ¥ kién dbi véi cac Béo cdo va To trinh tai Dai hoi. Cac
c¢d dong déu thdng nhat véi ndi dung da duge trinh bay va khong cé ¢b dong nao co y kién
thém vé ndi dung cdc Bdo cdo va To trinh tai Dai hoi.

7. Bidu quyét va Cong bo két qua bi¢u quyét:

% Dai hoi da nghe 6ng Trin Nguyén Anh Tuén - Trudng ban kiém tra tu cich c6 déng
cép nhét két qua kiém tra tu cach cd dong trude khi Dai hoi tién hanh biéu quyét (tinh dén
thoi diém 10 gio 20 phat nhu sau: Tong s6 ¢b dong tham dy hop (tham dir triee tiép, va
théng qua 1y quyén) 1a 85 ¢o dong, dai dién cho 55.240.156 ch phf‘m, chiém 84,22% téng

s6 cb ph?m ¢ quyén biéu quyét cuia Cong ty (65.591.772 b plﬁ'in).

% Chi toa cude hop huéng dan cach thic biéu quyét thdng qua céc ndi dung théo luan
tai Dai hoi.

% Dai hoi tién hanh biéu quyét céc nodi dung thao lugn.

% Sau khi tién hanh kiém phiéu, éng Dao Xuan Dirc thay mét cho Ban Kiém phiéu
cong bd két qua kiém phiéu nhu sau:

[. Nguyén tic chung: Moi cd phan phd thong sé trong tmg voi mot (01) quyén biéu quyét

2. Phuong thirc biéu quyét: Bo phiéu kin

% Két qua kiém phiéu cy thé nhw sau:
> Bio cdo Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh nim 2022 va Ié hoach sin
xuét kinh doanh nim 2023 (theo ngi dung Bdo cdo so 01/2023/BC-BPH dinh

kem):

Téng sb phiéu bidu quyét ciia c6 dong tham dy | @ 55.240.156

va bicu quyét

S6 phiéu biu quyét | : 55.240.156
Ty 18 (%) : 100

Hop 1€

e
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S phiéu bidu quyét ¢

Khéng hop 1€ :
Ty 1 (%) 0 0

. S6 phiéu bidu quyét . 55.240.156
Dong y
Ty 1€ (%) 0
. Sé phidu biéu quyét 2 0
Khong dong y _
Ty 1€ (%) . 0
) S6 phiéu biéu quyét : 0
Khéng c6 y kién

Ty 1€ (%) 0

> Bio cio hoat dong cia Hoi dong quan tri nim 2022 va phwong huéng hoat
dong ciia Hi dong quan tri niim 2023 (theo néi dung theo ngi dung Bdo cdo 50
01/2023/BC-HDQT dinh kem):

Tdng s6 phiéu biéu quyét ctia ¢d dong tham dy | @ 55.240.156

va bi¢u quyét

S6 phidu biéu quyét : 55.240.156
Hop 18 |
Ty I (%) : 100
SH phiéu biu quyét % g
Khéng hop 1€ :
Ty 1€ (%) 3
. S phidu biéu quyét : 55.240.156
Dong vy :
Ty 1€ (%) #10
. S$4 phiéu biéu quyét Z
Khong dong y :
Ty 1€ (%) 0
y S6 phiéu biéu quyét [ : 0
Khong c6 y kién :
Ty 1¢ (%) : 0

» Bio cdo hoat dong ctia Ban Kiém soat niim 2022 va phwong hwéng hoat djng
ciia Ban kidm soat nim 2023 (theo néi dung Bdo cco 56 01/2023/BC-BKS dinh kém):

Tong s6 phiéu biéu quyf‘:t ctia ¢d dong tham du | : 55.240.156

va biéu quyét

S6 phidu biéu quyét . 55.240.156
Hop 1€
Ty 1€ (%) : 100
Khong hop 1€ Sé phiéu biéu quyét : 0
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Ty 1€ (%) 0 0
. S6 phiéu bidu quyét : 55.240.156
Dong y
Ty 1¢ (%) 0
. S6 phiéu biéu quyét 4 !
Khong dong y
Ty 1€ (%) : 0
: 6 phiéu bidu quyét : 0
Khéng cé y kicn
Ty 1€ (%) 0

» Thong qua To trinh phé duyét Bao cdo tai chinh nam 2022 da kiém tofn (theo

noi dung To trinh s6 02/2023/TT-HPQT dinh kém):

Téng sb phiéu biéu quyét cua ¢6 dong tham dy | @ 55.240.156
va biéu quyét
SH phiéu biéu quyét » 55.240.156
Hop 1€ -~
Ty 1€ (%) : 100
Sé phiéu biéu quyét 2 0
Khong hop 1€ ==
Ty 1¢ (%) : 0
. S6 phiéu bidu quyét . 55.240.156
Dong y =
Ty 1€ (%) s
. 6 phiéu biéu quyét z 0
Khong dong y
Ty 1€ (%) 0 0
. 84 phidu bidu quyét 2 0
Khong co y kién
Ty 1€ (%) : 0
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» Thong qua To trinh lya chon don vi kiém toan doe Iap kiém toan B#o cdo tai
chinh nim 2023 (theo ndi dung T6 trinh s6 02/2023/TT-BKS dinh kém):

Téng sb phiéu biéu quyét clia ¢ dong tham dur | @ 55.240.156

va bicu quyet

$6 phiéu biu quyét | : 55.240.156
Hop 1€ ~
Ty 1€ (%) : 100
SH phicu biéu quyét £ P
Khong hop 1€
Ty 1€ (%) £ i)
Pdng ¥ SH phicu biéu quyét : 55240.156

)
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Ty 1€ (%)
S6 phiéu biéu quyét

Ty 1& (%)

Khéng déng y

So phicu biéu quyét

Ty 1€ (%)

= o 2 2 |2

Khéng ¢o y kicn

» Thong qua Td trinh bio cao phuy ciip thanh vién Hoi ddng quén tri va Ban kiém
sodt nitm 2022 va phwong an chi phy cip thanh vién Hji ddng quén tri va Ban
Kkiém soat nim 2023 (theo néi dung To trinh s6 03/2023/TT-HDQT dinh kém):

Tong so phiéu biéu quyet ctia cd dong tham dy | © 55.240.156

va biéu quy¢t

_ Sé phiéu biéu quyét . 55.240.156
Hop 1€ —
Ty 1€ (%) . 100
S6 phiéu biéu quyét 20
Khong hop 1€ :
Ty 1¢ (%) 0
. S6 phiéu biéu quyét . 55.240.156
Pong y :
Ty I¢ (%) 70
. S6 phiéu biéu quyét 2 0
Khong dong y : .
Ty 1€ (%) ¢ 0
, S phidu bidu quyét s 0
Khong co y kién
Ty 1§ (%) £ 0

» Théng qua To trinh vé vi¢e Phiin phoi lgi nhuin nim 2022 va Phat hanh ¢
. A A = = O - 4 w A A A ~ A
phicu dé tra ¢o tive niim 2021 va niim 2022 cho ¢6 dong hién hiru (theo noi dung

7o trinh s6 04/2023/TT-HDQT dinh kém):

Tbng sb phiéu biéu quyét ctia ¢d dong tham dur | : 55.240.156
v biéu quyét
S6 phiéu biéu quyét . 55.240.156
Hop 1€ :
Ty 1€ (%) . 100
S6 phiéu biéu quyét 0
Khong hop 1€ -
Ty 1¢ (%) 0 0
Pdng ¥ S6 phiéu biéu quyét . 55.240.156
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Ty 1¢ (%)

Khong dong y

S6 phiéu bicu quyét

Ty 16 (%)

Khong co y ki€n

S0 phicu bic¢u quyeét

Ty 1¢ (%)

o= il IR <= ) Wk o= Lol o LB fEE -

bk A N N A xa - - A A A P A ~ oA
» Thong qua To trinh vé viée Chao ban ¢6 phi€u ra ¢ong ching cho ¢6 dong hi¢n

hivu (theo néi dung To trinkh s6 05/2023/TT-HDQT dinh kém):

Téng sb phidu biéu quyét cia ¢d dong tham du | @ 29.732.977
va biéu quyét
S6 phiéu biéu quyét 29.732.977
Hop 1€ :
Ty 1€ (%) 100
S phiéu biéu quyét 0
Khong hop 18
Ty 16 (%) 0
. Sé phiéu biéu quyét 29.132.977
Dong y 2
Ty 1¢ (%) 100
. S phiéu biéu quyét 0
Khong dong y
Ty 1€ (%) 0
) SH phiéu biéu quyét 0
Khong coy kién
Ty 16 (%) 0

*%* Doi voi ndi dung biéeu quyét nay, Ban kiem phiéu dd thue hién tach phiéu biéu

quyél ciia cde ¢o dong co quyen loi lien quan la 25.507.179 co phan tiréng ting voi

25.507.179 phiéu biéu quyét (chi tiét tai Bién ban kiém phiéu biéu quyét).

Nhu vay, voi két qua bicu quyét néu trén, cin cir tai Dicu 21 Diéu I€ Cong ty, cac ndi

dung sau déy da duge Dai hoi dong co dong thuong nién ndm 2023 thong qua:

STT Noi dung da duge thong qua Ty I1¢ thong qua
| Bff’m cdo K&t qu{l'hoal dong san xudt kinh doanh nim 202h2‘ va 100%
ké hoach san xuat kinh doanh nam 2023
2 | Bdo cdao hoat dong cia Hoi déng\ quan tri ndm 2022 va 100%
phuong hudng hoat dong cia Hoi dong quan tri nam 2023

1
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3 | Bdo cdo hoat dong ctia Ban Kiém sodt nam 2022 va phuong —y
hudng hoat dong ciia Ban kiém sodt nam 2023 ’
4 | To trinh phé duyét Bao cao tai chinh nam 2022 da kiém toan 100%
5 | To trinh lya chon don vi kiém toan doc lap kiém toan Bdo L00%
cdo tai chinh nam 2023 ’
6 | To trinh bao cdo phy cap thanh vién H6i ddng quén tri va Ban
kiém soat nam 2022 va phuong an chi phy cép thanh vién Hoi 100%
dong quan tri va Ban kiém sodt nim 2023
7 | Thong qua To trinh vé viée Phan phdi lgi nhudn nam 2022
va Phat hanh ¢6 phiéu dé tra ¢ tirc nim 2021 va nim 2022 100%
cho ¢6 dong hién hitu
8 | To trinh vé viée Chao ban ¢b phiéu ra céng ching cho ¢
100%
dong hién hiru

1V. Théng qua Bién bin Dai hi:

A
O
o
Bién ban dugc 1ap vao hdi 11 gior 15 phit, ngay 26 thang 04 nam 2023 ngay sau khi 61"
phién hop Dai hoi dong, ch ddong thuong nién nam 2023 cua Cong ty Cd phdl] Ning lugng \,\\5\
va Bit dong san Truong Thanh két thiuc chuong trinh Dai hoi.

Bién ban va du thao Nghi quyét dugce ba Tran Thi Thanh Huyén - Thay mit Ban
Thu ky doc lai trude toan thé Dai hoi va da duge s6 ¢b dong dai dién cho 100% s6 ¢b phén
¢6 quyén biéu quyét c6 mil tai Dai hoi biéu quyét dong y thong qua.

Nghi quyét cua Dai hoi dong ¢6 dong thuong nién nim 2023 s& duge lap thanh vin
ban cong bd toan vin trén website ctia Cong ty C6 phan Ning lwong va Bit déng san
Trudng Thanh (www.tegroup.com.vn) dé théng bio dén toan thé C6 déng theo dung quy
dinh cia Phap luat.

TM. BAN THU KY

for

TRAN THI THANH HUYEN PANG TRUNG KIEN

\‘CUNG Y
O PHAN
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG ~ CONG HOA XA HQT CHU NGHIA VIET NAM
VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH Poe lip - Ty do - Hanh phice

) Ha Néi, ngay 26 thang 04 nam 2023
S6: 01/2023/NQ-DHDCD

NGHI QUYLT
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

- Cén cir Ludt Doanh nghiép $6 S 9/2020/QH 14 dioc Quéc hoi miroe CHXHCN Viét
Nam khéa 14 thong qua ngay 17/06/2020 va cdce véan ban huong dan thi hanh;

- Céin ctr Piéu 1é Cong ty Co phan Nang lugng va Bat déng san Truong Thanh;

- Cén car vao Bién ban hop Dai héi dong ¢o déng thiong nién nim 2023 %)
01/2023/BB-DHDCD ngay 26/04/2023 cia Cdong ty Cé phan Néng lrong va Bat
dong san Truong Thanh;

QUYET NGHI:
Pidu 1: Thong qua Bao cdo Két qua hoat dong san xuAt kinh doanh ndm 2022 va ké hoach

san xuit kinh doanh nam 2023 (theo ndi dung Béo cdo sd 01/2023/BC-BDH dinh kém).

Pidu 2: Théng qua Bdo cdo hoat dong cia o1 dong quan tri ndm 2022 va phuong hudng

e
CONG T

: c0 PHA?
fMNGLL!’(]NE

e BATDUN{‘

AN i

dinh kém).

Pidu 3: Thong qua Béo cdo hoat dong cua Ban Kiém sodt nim 2022 va phuong hu
hoat dong ctia Ban kiém soat nim 2023 (theo ndi dung Béo cdo s6 01/2023/BC-BKS (In
kem).

Diéu 4: Thong qua To trinh phé duyét Bao cdo tai chinh nam 2022 da kiém todn (theo ndi
dung T¢ trinh b 02/2023/TT-HDQT dinh kém).

Piéu 5: Thong qua T trinh lya chon don vi kiém todn ddc 1ap kiém todn Bao cdo tai chinh
nam 2023 (theo ndi dung To trinh s6 02/2023/TT-BKS dinh kém).

Piéu 6: Thong qua To trinh béo cdo phy cdp thanh vién Hoi dong quéan tri va Ban kiém
sodt nam 2022 va phuong én chi phy céip thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém sodt
niam 2023 (theo ndi dung To trinh $b 03/2023/TT-HDQT dinh kém).

Didu 7: Thong qua T¢ trinh vé viéc Phin phéi loi nhudn nam 2022 va Phat hanh ch phiéu
dé tra ¢d tore ndm 2021 va nam 2022 cho ¢6 déng hién hitu (theo ndi dung To trinh s6
04/2023/TT-HDPQT dinh kem).
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Didu 8: Thong qua T trinh vé viée Chao ban ¢6 phicu ra cong chang cho c¢b dong hién
hiru (theo ndi dung To trinh s6 05/2023/TT-HDQT dinh kém).
Piéu 9: Piéu khoan thi hanh:

Nghi quyét nay da duoc thdng qua trude Dai hoi dong ¢o dong thudng nién ndm
2023 cia Cong ty Co phan Ning lugng va Bat dong san Trudmg Thanh td chirc ngay
26/04/2023.

Nghi quyét nay co hiéu lye ké tir ngay ky. Céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban
Kiém soat, Ban Diéu hanh cin cir chire nang, nhiém vy va quyén han chiju trach nhi¢m to

chtrc va trién khai thue hién Nghi quyét nay /.

Noi nhén:

- Nhu biéu 9;

- Céng bd thong tin;
- Luu PC.
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA BAT PONG SAN TRUONG THANH Doc 1dp — Ty do — Hanh phic

Ha Néi, ngay 26 thang 04 nam 2023

THE THUC TIEN HANH HQP
TAI PHIEN HOP DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN NANG LUOQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

CHUONG I: NHUNG QUY PINH CHUNG

T Piéu 1. Pham vi ap dung

1. Vin ban nay st dung cho viéc to chirec hop Dai hoi dong ¢ dong thuong nién ndm
2023 cia Cong ty Co phan Néng lugng va Bat dong san Truong Thanh.,
2. Vin ban nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cia cée bén tham gia cudc hop, di€u

kién, thé thirc ti€én hanh cude hop.

CHUONG II: QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEEN THAM GIA PAI HOI

Pitu 2. CH déng tham dy Pai hoi dong ¢o dong

[. Diéukién tham dy Pai hoi: Tét ca cac cb dong sohitu ¢b phf‘m ctia Cong ty C6 phan
Ning lugng va Bét dong san Trudng Thanh co tén trong Danh sach b dong chdt tai
ngdy ding ky cudi cing (ngay 28/03/2023) do Trung tdm luu ky chimg khodn Viét
Nam (VSD) cung c¢Ap hodc nhitng nguoi duge ty quyén tham dy hop 18.

3 Quyén va nghia vu cuia cac cb déng du diéu kién khi tham dy Dai hdi:
a) CH dong hodc nguoi duge Gy quyén dén du Dai hoi can mang theo cic gidy to sau:

- Chimg minh nhén dan/Can cudce cdng dan/Ho chiéu con hidu lyc;

- Gidy ty quyén theo miu do Cong ty C phén Nang lugng va Bét dong san Trudng
Thanh phat hanh hodc Giﬁy uy quyén cé xac nhin hop 1& ctia co quan nha nuroc/td
chirc ¢6 thim quyén. (truong hop dugce uy quyén tham duy cude hop).

b) Ding ky tham dy hop: Cd dong hojc ngudi duge Gy quyén xudt trinh cac gify 1o
trén cho Ban thim tra tur cach cd déng va nhin tai liéu Pai hdi, the biéu quyét, phiéu
bidu quyét.

c) Duocuy quyén bing vin ban cho ngudi nhin ty quyén thay mit minh tham dy
va biéu quyét tai phién hop Dai hoi ddng ¢b dong. Nguoi duge ty quyén tham dy

phién hop khong dugc ty quyen cho ngudi khac tham dy phién hop.
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d) Cb dong tham dy phién hop khi mudn phat biéu y kién thao luan phai duge sy
ddng y ctia Chu tich doan, phat biéu ngiin gon va tap trung vao dung nhitng ndi dung
trong tam cin trao doi, phii hop vé6i ndi dung chuong trinh cudc hop da duge thong
qua. Nhiing vén dé da duoc nguoi trude phat biéu thi khdng phat biéu lai dé tranh
trang 13p. CO déng tham dy Dai hoi co thé ghi cdc ndi dung vao Phiéu tham gia y
kién va chuyén cho Ban Thu ky.

¢) Tham gia biéu quyét cac van dé thude thdm quyén cta Dai hoi dong cd dong
theo diing quy dinh tai Ludt Doanh nghiép, cic viin ban quy pham phap luét khac
6 lién quan va Piéu 1é Cong ty C phan Nang lugng va Bt dong san Trudng Thanh.
f) Céc cd dong, dai dién ¢ dong khi téi du hop Dai hoi ddng cb dong sau khi nghe
béo cio vé céc ndi dung cin théng qua s& cung thao lufin va thong qua bing hinh
thirc biéu quyét.

g) Trong thoi gian tién hanh cudc hop, cac ¢ dong phai tudn theo su hudng dan
cua Doan chu tich, ing xir viin minh, lich su, khéng gay mAt trat ty,

h) C& déng hodc ngudi duge iy quyén dy hop dén sau khi cudc hop da khai mac,
sau khi hoan tit thu tuc ding ky, duge tham dy va tham gia bidu quyét vé cic noi
dung cén biéu quyét con lai theo chwong trinh Dai héi da dugce thong qua. Trong

truong hop nay, hiéu lie ctia nhitng biéu quyét da tién hanh khéng bi anh hudng,

Piéu 3. Chii toa cuje hop va Doan chu tich

1. Cudc hop Dai hoi dong co dong sé do Chu tich Hoi déng quan tri 1lam Chu toa.

Trudong hgp Chu tich ving mat hodc tam thoi mét kha ning lam viéc thi cdc thanh
vién Hoi dong quan trj con lai bau mdt ngudi trong s6 ho lam Chu toa cude hop theo
nguyén tic da s6; trudmg hop khéng bau duge ngudi lam Chu toa thi Truong Ban
kidm soat diéu hanh dé Dai hoi déng c¢d dong bau Chi toa cudc hop va nguoi cé 56
phiéu biu cao nhét lam Chu toa cudc hop;

Chu toa ¢é quyén thyre hién cdc bién phap cin thiét va hop ly dé diéu hanh cudc hop
mot cach co trat tir, dung theo chuong trinh da duge thong qua va phan dnh duge
mong mubn ctia da s& nguoi dy hop;

Chu toa cudc hop Dai hoi déng cb dong co quyén sau day:

a) Yéu cu tat ca ngudi du hop chiu su kiém tra hodic cdc bién phdp an ninh hop
phép, hop ly khac;

b) Yéu cau co quan c6 thdm quyén duy tri trat tw cude hop; trye xuit nhitng nguoi
khong tuéin thu quyén diéu hanh ctia Chu toa, cd y ghy ri trit ty, ngdn can tién trién
binh thuong cua cudc hop hodc khong tudn thu cac yéu céu vé kiém tra an ninh ra
khoi cude hop Dai hoi dong ¢H dong;
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Chu toa ¢6 quyén hodn cudc hop Dai hoi ddng cb dong da co di sd ngudi ding ky
du hop tbi da khong qué 03 ngdy lam viée ké tir ngay cude hop dy dinh khai mac va
chi dugc hodn cudc hop hodc thay ddi dia diém hop trong truong hop sau day:

a) Dia diém hop khong c6 du chd ngdi thudn tién cho tat ca ngudi du hop;

b) Phuong tién thong tin (ai dia diém hop khong bao dam cho ¢ dong dy hop tham
gia, thao ludn va biéu quyét;

¢) Co ngudi dy hop can tro, gay rdi trat tw, ¢6 nguy co lam cho cudce hop khong
dwoc tién hanh mot cach cong biang va hop phap;

Truong hop Chu toa hodn hoge tam dimg hop Dai hi d("ing ) dbng trai voi quy
dinh tai khoan 4 Diéu nay, Dai hoi ddng cd déng bau mot ngudi khac trong sé nhitng
ngudi dy hop dé thay thé Chu toa didu hanh cudc hop cho dén Iac két thic; tit ca
nghi quyét duge thong qua tai cude hop do déu c6 hiéu lyc thi hanh,

Doan Chu tich bao gdm mét s thanh vién Hoi ddng quan trj va cdn bd quén ly cia
Cong ty, do Chii toa gidi thi¢u va duge Dai hdi dong cb dong lura chon va biéu quyét
thong qua tai Dai hoi.

Quyén va nghia vy ctia Doan cha tich:

a) Diéu hanh cic hoat dong cia cude hop theo chuong trinh déa duge Dai hdi dong
cb dong thong qua. Tién hanh cdc cong viée cén thiét dé Pai hoi ddng b dong dién
ra co trat tu.

b) Hudéng din cac dai bicu va Dai hoi thao ludn.

¢) Trinh dy thdo vé nhitng ndi dung cin thiét dé Pai hoi bidu quyét.

d) Tra 16i nhitng van d¢ do Dai hoi yéu cau hodic chi dinh ngudi tra 101,

Ban kiém tra tu cach ¢b dong gdm 01 Trudng ban va cdc thanh vién do Chi tich
Hbi ddng quéan tri quyét dinh thanh 1ap.

Ban kiém tra tu cach ¢b don g du hop Dai hdi cé chie ning va nhiém vu nhu sau:
a) Kiém tra tu cich cia c6 dong hodc ngudi dugce ty quyén dén hop, xdc dinh
tinh hgp 1& theo quy dinh cta phap luét va ddi chiéu véi Danh sach ¢ dong co
quyén dur hop;

b) Phat cho cb dong hodic ngudi dugc ty quyén dén hop: Thé biéu quyét va cic
tai liéu Dai hdi ¢o lién quan;

¢) Bdo cdo trude cude hop va chiu trach nhi¢m vé két qua kidm tra tu cdch ¢b
déng du hop tai cdc thoi diém sau:

- Trude khi khai mac Dai hoi;
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- Trude mdi lan bidu quyét ctia Dai hoi néu co sy thay ddi vé s6 cb dong diang ky
tham gia dy Dai hoi.
3. Ban kiém tra tu cdch ¢ déng c6 quyén thanh lap bd phan giup viée dé hoan thanh
nhiém vu cia Ban.
Pitu 5. Ban Thu ky Dai hji
1. Ban td chirc giéi thi¢u Ban Thu ky, Dai hoi ddng cb dong Iya chon va bidu quyét
thong qua tai Pai hoi.
2. Ban Thu ky thuc hién céc cong viée tro giup theo phin cong cia Ch toa, bao gbm:
a) Ghi chép day du, trung thye cdc ndi dung Pai hoi.
b) HO trg Poan chu tich cong b6 du thao Bién ban ctia Pai hdi va thong bdo clia
Poan chi tich gri dén cac cd dong khi duge yéu cu.
¢) Tiép nhan phiéuy kién ctia c6 dong.

r

.A lx L.
Pieu 6. Ban Kiém phiéu
1. Ban Kiém phiéu gém 01 Trudng ban va cac thanh vién do Ban (0 chirc gidi thiGu va
duge Dai hoi dong ¢o déng lua chon, thong qua tai Dai hoi.
2. Ban Kiém phiéu ¢6 nhiém vu:
a) Hudng dan ¢6 dong/ngudi duge iy quyen dw hop cach st dung The bicu quyét,
thé thire biéu quyét;
b) Chuan bi hom phicu, phd bién Quy ché bau cir théng qua, trinh tir bo phidu;
. s . A
hudng dan ghi phiéu;
¢) Huéng din cac ¢o dong thyre hién bau thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém
soat theo quy dinh tai Quy ché bau cir (nCu co);

n

d) Giédm sat viée biéu quyét cua c6 dong/ngudi dai dién tham dy Dai hoi;

¢) Tién hanh thu phiéu, kiém phiéu, tinh toan va loai trir cac ¢b dong c6 lién quan
khong c6 quyén biéu quyét (néu co) cho timg van dé bidu quyét. Trong trudmg hop
Ban kiém phiéu khong thé xdc dinh duge chinh xdc cic c¢b déng c6 lién quan khéong
¢6 quyén biéu quyét (do thiéu thong tin hay do quy dinh cta phdp ludt chwa day
@i hoiic khdng ro rang) thi phiéu ctia ¢6 dong @6 vin duge tinh nhung Ban kiém
phiéu phai ldp bién ban ghi nhan viéc nay. Viée cb dong sau khi bé phiéu duge xac
dinh 12 c6 ¢ dong ¢6 lién quan khong co quyén biéu quyét khong lam anh hwéng
dén hiéu luc ctia nghi quyét ma ¢6 dong do da tham gia bo phidu, néu nhu nghi
quyét do vin co du sb phiéu cén thiét sau khi loai bé sé phiéu cia c¢b dong lién
quan da;

f) Bao cdo trude Dai hoi vé két qua kiém phiéu;

g) Co quyén thanh dp bo phén gilp viéc dé hoan thanh nhiém vy ciia Ban;
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h) Chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, trung thuc cia két qua kiém phiéu da cong
bd.
CHUONG I1I: TIEN HANH DAT HQI
Pidu 7. PDidu kién tién hanh phién hop
Cubc hop Pai hoi dong cb dong dugc tién hanh khi cé s6 ¢b dong du hop dai dién
trén 50% téng sb phiéu biéu quyét theo danh séch c¢b dong dugce lap tai thoi diém chdt
danh sach ¢b dong tham dyu Dai hoi. Trudong hop Dai héi khéng di diéu kién tién hanh
theo quy dinh trén day thi vi¢e tri¢u tdp va tién hanh Dai hoi cac 1an tiép theo s& dugc
tién hanh theo quy dinh cta Diéu 1& Cong ty va Luat Doanh nghiép hién hanh.
Pitu 8. Cich thire biéu quyét thong qua cdc véin a2 tai phién hop
1. T4t ¢4 cac ndi dung trong chuong trinh ctia phién hop déu phai théng qua bing cach
ldy y kién biéu quyét cta tit ca ¢ dong tham dy hop bing Thé biéu quyét hodc
Phiéu biéu quyét theo s6 co phén s& hitu va dai dién.
2. Céch thirc biéu quyét:
a) Biéu quyét bing cich gio Thé biéu quyét: Mot sd van dé cb dong thyc hién gio
Thé biéu quyét tai Dai héi theo yéu cdu ctia Chu toa dé biéu quyét theo ndi dung:
DPdng y; Khong dong y; hoidic khong ¢6 y kién, cu thé:
- Théng qua thanh phin Poan Chu tich, Ban Thu ky, Ban Kiém phiéu; thong qua
Chuong trinh Dai hoi; Thé thirc tién hanh hop tai Dai hai.
- Théng qua Quy ché bau ctr thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat;
- Thoéng qua ndi dung Bién ban va Nghi quyét DPai hoi;
- Va céc ndi dung khéc theo yéu cdu ctia Doan chi tich/Ban t6 chire.
b) Biéu quyét bing cach danh diu trén Phiu bidu quyét: cac ndi dung chi tiét duoge
ghi trén Phiéu biéu quyél, céc ¢b dong biu qllyét bﬁng ¢dch ddnh déu vao 0 twong
ng (Déng y, khong déng y, khong cd y kién).
Néu cb dong danh déu sai thi gach di va danh d4u lai vao 6 vudng theo dang y kién
bidu quyét ctia minh va ky nhay bén canh dé x4c nhan y kién cubi cung. Sau khi
biéu quyét tit ca cdc ndi dung ghi trong Phiéu biéu quyét, cd déng/ngudi nhén Gy
quyén ky xdc nhén, ghi rd ho tén va bo vao thiing phiéu duge niém phong.
¢) Ba phiéu tir xa qua thu, fax, thu dién tir theo khoan 2 Diéu 144 Luat doanh nghiép:
Cd dong duoc biéu quyét thong qua thu, fax, thw dién . CH dong phai g dé
nghi bing vin ban qua thu, fax hodc thu dién ti vé viée biéu quyét théng qua thu,
fax, thu dién (r dén Ban (6 chirc Pai hoi cham nhét 03 ngay lam vi¢c trude ngay

i g & i A 3 5 . A A A s A A p x
khai mac Dai hoi. Cac co dong phai gii Phiéu bi¢u quyét/Phicu bau cir (theo mau
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quy dinh cua Ban t6 chiic) dén Ban (6 chtrc dai hoi cham nhit 01 ngay lam viéc
trude ngady khai mac Dai hol.

Trudng hop giri thu, phidu biéu quyét phai ¢6 chit ky cta ¢6 dong 1a ca nhén, cia
ngudi dai dién theo Gy quyén hodc ngudi dai dién theo phap ludt cia cd dong la td
chire. Phiéu biéu quyél giri vé& cong ty phai duge dung trong phong bi dén kin va
khong ai duoc quyén ma trude khi kiém phiéu.

Truong hop gui fax hodc thu dién t, phiéu bidu quyét giri vé cong ty phai dugce

gitt bi mét dén thoi diém kiém phicu.

I3

3. Phiéu biéu quyét bi coi la khong hgp 1¢ néu thude méot trong cie trudmg hop sau:

a) Phiéu khéng theo mau do Ban (6 chire phat hanh.
b) Phiéu gach xo4, sira chita, ghi thém hogc ghi tén khéng ding, khéng thude danh
sach ang cu vién da dugc DHDBCD thong nhét théng qua trude khi tién hanh bé
phiéu.
¢) Phiéu co tong s6 quyén da biéu quyét cho nhitng g ctr vién cua c¢b dong vuot
qué téng s6 quyén duoc biéu quyél ctia ¢b dong do nim giit (bao gém sé hitu va
duge ty quyén),
d) Phiéu ghi thém nhiing thong tin khac, thém ky hi¢u dan dén viée Ban kiém phiéu
khong xac dinh dugce y kién cua ngudi bd phiéu;
¢) Phiéu khéng didn vao 6 nao hogic ¢6 nhiéu y kién khac nhau trong cting mot noi
dung biéu quyét thi ph?m bidu quyét do khong hop 1€,
H Phiéu bj rach roi, khong con nguyén ven, khong co chir ky xac nhén cua co
dong.
g) Cic Phiéu biéu quyét guri vé cong ty sau thoi han da quy dinh tai khodn 2 bidu
ndy hogc dd bi m¢ trong trudmg hop gui thu va bi tiét 16 trong truomg hop gii fax,
thu dién fr.

Viée bidu quyét dbi véi timg ndi dung can duge thong qua trong Phiéu biéu
quyét 1a doc lap véi nhau va tinh hop 1¢ cta phén biéu quyét ndi dung nay khong

lam &nh huéng dén tinh hop 1€ cia cac ndi dung bicu quyét khéc.

. Tdng s6 phiéu dong y, khong ddng v, khong ¢6 ¥ kién cia timg ndi dung s& duge

Trudng Ban Kiém phicu thong bao két qua tai Dai hoi.

. Ty 1& thong qua cac ndi dung trinh Pai hoi thuong nién ndm 2023: doi véi timg ndi

dung xin y kién Dai hoi phai dat ty 1¢ biéu quyét tan thanh theo quy dinh cta biéu

1€ Cong ty va Ludt doanh nghigp hién hanh.

0’\ lx II'\
Picu 9. Kiém phiéu
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3

Viée kiém phiéu phai dugc tién hanh ngay sau khi cudc bo phidu két thic, Trudce
khi mé hom phiéu, Ban kiém phiéu phai théng k8, 1ap bién ban va niém phong sb
Phiéu khong sir dung dén, sé Phiéu duge biéu quyét bai cac dai dién theo ty quyén.
Ban Kiém phiéu khéng duge gach xoa, stra chira trén Phiéu.

Ban kiém phiéu thue hién viée kiém phiéu theo quy dinh nhur sau:

a) Ban kiém phiéu lam viéc trong mot phong/khu vire riéng;

b) Ban kiém phiéll ¢6 thé st dung céc phuong tién k§ thuft dién tir trong viée
kiém phiéu;

¢) Kiém tra tinh hop 1¢ ciia Phiéu biéu quyét va ghi két qua kiém phiéu;

d) Tinh toan va loai bo s6 ¢d phi’m khong duoc quyén biéu quyét ctia ¢d dong co
lién quan (néu co);

e¢) Niém phong toan b Phiéu biéu quyét va ban giao lai cho Trudng Ban kiém
phiéu.

Lép va cong bd Bién ban kiém phiéu

3
A

a) Sau khi kiém phiéu xong, Ban kiém phiéu lap Bién ban két qua kiém phiéu.
b) Nbi dung Bién ban kiém phiéu phai ¢6 cac ndi dung chii yéu sau:
- Thoi gian, dia diém tién hanh viée kiém phiéu;
- Thanh phan Ban kiém phiéu;
- Tbng sé cb dong c6 quyén bidu quyét tham du hop;
- Tbng s ¢b dong c6 quyén bidu quyét tham gia bo phiéu;
- 86 va ty 1& quyén bicu quyét cho tirmg van dé;
- Bién ban kiém phiéu phai ¢6 chir ky ctia cac thanh vién Ban kiém phiéu.
Toan vain Bién ban kiém phiéu biéu quyét phai duge Chu toa cong bb ngay trude
khi bé mac cudc hop Dai hoi déng ch dong.
Nhitng khiéu nai vé viée kiém phiéu (néu ¢6) s& do Chi toa cude hop gidi quyét

va dugc ghi vao bién ban cuge hop Pai hoi dong co dong.

‘1 ; g by - A ~ A b . Y "A 'Z r
Dieu 10. Bau bo sung thanh vién Hoi dong quén tri, thanh vién Ban Kiém so:it

Viéce bau bo sung thanh vién HOi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat thuc

hién theo Quy ché bau ctr Hoi ddng quén tri, Ban Kiém soét do Cong ty Cd phén Ning

lugng va Bat dong san Truong Thanh ban hanh, duge Dai hdi dong ¢6 dong thdong qua.

Picu 11. Bién ban hop Pai hji dong b dong

L.
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Noi dung cude hop Dai hdi dong ¢6 déng phdi duge ghi bién ban va c6 thé ghi 4m
hodc ghi va luu gilt dudi hinh thire di¢n ttr khac. Bién ban phai lap bang tiéng Viét,

c6 the lap thém bang ti€ng nudce ngoai (n€u can thiét).
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2. Bién ban lap bing tiéng Viét va tiéng nude ngoai c6 hiéu luc phép Iy nhu nhau,
Trudng hop c6 su khac nhau vé ndi dung gitta bién ban bing tiéng Viét va biing tiéng
nude ngoai thi ndi dung trong bién ban bing tiéng Viét duge ap dung.

3. Bién ban hop Pai hdi dong c6 déng phai lap xong va thong qua trude khi bé& mac cudce hop.

4, Chu toa va Thu ky cudce hop hodc nguoi khac ky tén trong bién ban hop phai lién déi
chiu trdch nhiém vé tinh trung thyre, chinh xéc ctia ndi dung bién ban. Trudng hop chi
toa, Thu ky tir chdi ky bién ban hop thi bién ban nay c¢6 hi¢u lyc néu duge tat ca thanh
vién khac ctia Hoi dong quan tri tham dy hop ky va c6 ddy di ndi dung theo quy dinh
tai khoan nay. Bién ban hop ghi rd viéc chu toa, Thur ky tir chéi ky bién ban hop.

5. Bién ban hop Dai hdi dong cd dong phai duge Thu ky Dai hoi lvu gitt tai Cong ty
theo quy dinh ctia phéap ludt va Didu 1¢ Cong ty.

Pidu 12. Nghi quyét ciia Dai hi dong cb dong
1. Ciin ot két qua biéu quyét tai Pai hoi, Chii toa cude hop s& ban hanh Nghi quyét ciia
Dai hoi dong cb déng vé cac vin dé da duge Pai hoi thong qua.

2. C6 dong, nhom ¢ dong quy dinh tai khoan 2 Piéu 115 cta Ludt Doanh nghiép ¢6

quyén yéu cau Toa 4n hodic Trong tai xem xét, hity bo Nghi quyét hoiic mot phén

ndi dung Nghi quyct Dai hdi dong ¢o dong phu hop véi quy dinh tai Dicu 151 Ludi
o
2

Doanh nghi¢p.
CHUONG 1V: PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 13. Piéu khoan thi hanh

[, Vin ban nay gém c6 13 Piéu do Cong ty Co ph?m Ning luong va Bit dong san
Trudng Thanh ban hanh tudn thi cac quy dinh phép luat va Didu 1¢ Cong ty.

2. Van ban ndy ¢é hidu lye ngay sau khi duge Dai hgi biéu quyét théng qua. Vin ban
nay co thé stra doi tai timg thoi diém trén co s¢ dé xudt ctia Chu tich Hoi ddng quan
tri Cong ty va dugce su chép thudn cua Dai hoi dong cb dong.

3. Céc CH dong, nguti dugce uy quyén dy hop, Hoi dong quan trj, Ban kiém soat, Ban to

chire Dai hgi va cdc bén tham gia ¢6 trédch nhigém thi hanh./. g/

_COPHAN _
NANG LUONG v

Ding Trung Kién
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH Dic lip - Ty do - Hanh phae

Sé: 01/2023/BC-BDH Ha Néi, ngay 26 thang 04 nam 2023

BAO CAO
TINH HINH HOAT DPONG SXKD NAM 2022
VA KE HOACH HOAT PONG SXKD NAM 2023

PHAN I
TINH HINH HOAT PONG SXKD NAM 2022
I. BOI CANH CHUNG

Trong ndm 2022, tinh hinh kinh t& Viét Nam ¢6 nhiéu bién dong nhanh va khé luong.
Dé kiém sodt lam phat, Chinh phu da thue hién kiém sodt chit cung tién, din toi thi truong
bat dong san va thi truong chimg khodn da gip rit nhiéu khé khan, Bén canh dé, “qua bom”
trai phiéu doanh nghiép (ITPDN) (trong do TPDN trong linh vire BDS chiém phin Ién) cling
la mot yéu t6 téc dong manh t6i thi trwomg chung. 1§ qua la nhiéu chu dau tu bt dong san
bude phai gidm gia chiét khau dén 40-50%. Trong boi canh cac ngan hang da can room tin
dung tir gitra ndam 2022, cudc dua lai sufit tién guii ting nhanh kéo theo lai suét cho vay ting
cao, c6 noi 18n dén 13%/nam. Thi trudng chimg khoan giam manh 36% so véi du nam. Gia
xing dau trong nuée c6 thoi diém ting cao ky luc ¢ mire 32.870 dong/lit, ty gid ting cao dat
24.888 ddng/USD, cao nhat tir trude dén nay.

Déi véi linh vire Neing hrong tdi tao (NLTT), dinh hudng chinh sach clia Chinh phi van

la wu tién phat trién NLTT, ddc biét lién quan t6i nhitng cam két ctia Viét Nam tai hoi nghi
COP 26. Tuy vy, qua trinh phat (rién céc du an NLTT van con phai di mat vdi khong it
khé khén trong do tinh hinh dich Covid 19 vin dién bién phire tap lam can tt& qua trinh xc
tién, hop tac dau tw vai cac ddi tae trong va ngoai nudie; Quy hoach dién VIII vin chura duge
thang qua; quy dinh vé co ché déu thiu/dau gig/khung gid cho viée phat trién cdc du an
NLTT méi vin chua duge ban hanh; co ché gia dién cho cée dy an chuyén tiép & miic thfip
hon nhiéu so voi ky vong ctia nha diu tu; chua ¢6 sy dfing b6 trong viée phat trién hé théng
phat dién voi hé lhéng truyéﬂ tai dién dan i tinh trang phéi cit gidm cong suiit & mot sb thoi
didm do dudng truyén bi qué tai,

DEi véi linh vire Bét dong sam: Nhimg thang dau nam 2022, trong bbi canh thi trudng

bit dong sin ¢6 sy khoi sic o lai, cac cong ty bat dong san lién tyc mé ban cc dy an
moi tai nhicu vi tri khae nhau va & nhiéu phén khic khdc nhau dé ddp (mg nhu cau da
|
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dang cua khach hang, dan dén su canh tranh ngay cang khéc ligt cia cdc cong ty trong
nganh. Tuy nhién, tir gitta nam 2022, thi trudong bt dong san lai bit ngd chuyén sang giai
doan tidu cyre. Chinh séch kiém soat cung tién, thét chit tin dyng ctia Chinh phu, Thong
tu 16 ctia NHNN quy dinh vé t6 chire tin dung mua TPDN la nhimg yéu tb chinh da téc
dong manh tai thi truong, Nhiéu doanh nghiép bét dong san 16n phai chiét khiu 30-50%
gid ban san pham nhim cttu van dong tién tra ng trdi phiéu truc han gy nén sy bét 6n
trén thi truong, du ne trdi ]Jhiéu doanh nghigp bét dong san 1én t6i gin 450.000 ty déng,
tép trung dao han trong | dén 3 nam. Ngoai ra, li suat va lam phat gia ting khién gia vét
liéu ddu vao ting manh ddy gi4 thanh san pham 1én cao; Co ché chinh séch va céch thic
thue hién cac thu tyce dau tu du an tai céc dia phuong ciing khéc nhau, nhiéu dia phuong
chua ¢6 hoic tiép tuc diéu chinh quy hoach chung, anh hudng dén viéc tim kiém céc dy
4n maoi phi hop; Sai pham trong cong tdc quan ly dit dai & mot sb dia phuong lam cho
chinh quyén nhiéu dia phuong than trong hon trong viée ra quyét dinh, anh hudng t6i tién
dd trién khai dy an cua doanh nghigp bt dong san; Cong téc giai phong mat bing tiép
tuc ¢o6 nhimg kho khan do mat bing chung bit déng san bién dong manh tir anh hudng
clia céc dot song dau co.

Trong bdi canh kinh té gip rdt nhiu kho khin va thach thirc néu trén, Ban Piéu
hanh ciia TEGROUP da nd lyc phén déu, chu dong va linh hoat diéu hanh hoat dong ctia
Céng ty nhdm 6n dinh va tao vi thé cho nhimg ndm tiép theo. V& hoat déng kinh doanh,

Cong ty dat duoe két qua nhur sau:

II. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2022

1. T(xmg hop két qui thye hign SXKD nim 2022.
Don vi tinh: ty dong

ST Chi tidu (Hop nhit) K¢ hogch Thuye hién ¥ 18 (%)
T 2022 2022
| | Vbn didu 1¢ 1.301,83 655,92 50,38%
2 | Doanh thu 817,84 222,41 27,19%
3| Loi nhun thuin 220,62 72,68 32,94% |
4 | Loi nhuan trude thué 196,19 57,81 29.47%
S | Loi nhufin sau thué 165,36 43,67 26,41%
- LNST ¢6 dong cty me 155,20 41,12 26,49%

2. So sdnh két qua SXKD nam 2022/2021.

Don v tinh: &y dong




oy TEGROUP
" Trust - Efficiency
ST Chi tidu (Hop nhit) Thue hi¢n Thye hi¢n 9 18 (%)
T 2021 2022 '
I | Vén diéu 18 655,92 655,92 100,00%
2 | Doanh thu 249,83 222,41 89,02%
| 3 | Loi nhuan gop 32,14 72,68 226,14%
4 | Loi nhudn trude thué 60,73 57,81 95,19%
5 | Lyi nhudn sau thué 46,86 43,67 93,19%
- LNST ¢6 ding cty me 46,28 41,12 88,85%

IT1. DANH GIA KET QUA SXKD NAM 2022.

A 3 .
1. Két qui kinh doanh chung

Cian ctr Ké hoach san xuat kinh doanh da duge Pai hoi dong c¢b dong phé duyét, két

qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2022 da dat dugc cic chi tiéu cu thé nhu sau:

- Doanh thu bén hang va cung cap dich vy: thyc hién 222,41 ty ddng, dat ty 1¢ hoan
thanh 27,19% so véi ké hoach va giam 10,98% so voi nam 2021;
- Doanh thu tir hoat dong tai chinh: thyuc hién 58,1 ty dong, dat ty 18 hoan thanh

50,52% so v&i ké hoach va dat 130,86% so v&i nam 2021;

- Lgi nhuén sau thué: thue hién 43,67 ty déng, dat ty 18 hoan thanh 26,41% so voi

ké hoach va dat 93,19% so véi nam 2021

- Chi sb thu nhap rén ¢d phiéu ctia nam 2022 dat 627 ddng, giam 43,97% so véi

nam 2021;

Nguyén nhan chinh ctia viéc doanh thu va lgi nhugn thuc hién 2022 khoéng dat ké

hoach dé ra la do:

+ Thi truong bat dong san didn bién bat loi dan (6i mot loat dy én ctia Cong ty va

ctia cac dbi tac bi tam dimg, dan, hodn tién dd so vai k& hoach dé ra, kéo theo do loi

nhuéin ctia Céng ty chwa thé ghi nhén (i céc dy an bat dong san nhu ke hoach dit ra.

+ Do chua ¢6 chinh sach mai vé linh vue Nang lugng téi tao nén cdc hoat dong lién

A v A 8 . T s e . o a 1 v A A
quan dén trién khai céc dy an NLTT mai gap kho khén, buge phai gidn tién do.

+ Hoat dong thau xay dung cho linh vire Béat dong san va NLTT cting vi the ma bj

anh huong, khdng hoan thanh chi tiéu ke hoach.

. A A ~ 5 . ~ . . ~ I W
+ Viéc chuyén nhugng cd phén tai mét du an NLTT bi chdm so voi k€ hoach do

qud trinh dam phén cling nhu thi tyc xin phép chap thuan tai cac Co quan quan ly mat

A wim o4 ,
nhiéu thoi gian hon dy béo.

%l e -t =
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2. Két qué tirng miit hoat dong

Trong ndm 2022, Cong ty da thyc hign tai chu triic von dau tu tai cac Cong ty con,
Cong ty lién két va cée khodn ddu tu ai chinh dé thye hign dang dinh huéng chién lwgce
ctia HDQT, tap trung vao hai mang dAu tu kinh doanh cét 15i 1a: Bat dong san va Nang
luong. Dén 31/12/2022, Céng ty da thuce hién cic khoan diu tu vao cde Cong ty con, cong

ty lién két, gop von nhu sau:

Danh muc Diiu tir vio cong ty con:

Don vi tinh: 1y dong

VoubIL Vo op | Saihiul

|

Cong ty C )lfinBu tl' ' - o '
g ty 1‘ Y| Xay dL‘"x]E_\ia km!1 doanh o 5.4 —_—"
dyng 108 Trudng Thanh béit dong sn

San xudt bé téng va cdc
san pham tir bé tdng, xi 100 51,0 51,0 %
mang va thach cao
Cong ty C6 phin Niing lugng | Dau tu cde dy dn ning

Cong ty C6 phin Diu tw v Xay
dung Viét My

450 405,62 90,14 %

Trudng Thanh lwong va dau tu tai chinh
Cong ty TNHH Onsen Hoi Vin | Kinh doanh bt dong san 150 90 60,0 %

Danh mue Diu tw tai cong ty lién két, gop von khdc:
Do vi tinh: ty dong
i VonDLE Vo aips Sl

|

| Cong ) )I]ll Huwéng Hoa

Tu van quan 1y
Holding L

Két qua hoat dong cu thé trén cic linh vye chinh nhu sau:

2.1, Linh vyc Ning lugng

2.1.1. Cong ty €6 phin Néing luwgng Truong Thanh (TTP):

Pén 2022, TEGROUP s hivu 18n 90,14% vén diéu 1§ ctia TTP théng qua ngudn von
huy déng qua thi trudng chimg khoén, tré thanh ¢b dong chi phéi cia TTP, Cong ty TTP duge
thanh 1ap niim 2016 véi dinh hudng hoat dong tGp trung vao linh vue nang lurong tai tao, huéng
tdi cde myc tiéu xanh, sach va gdn vai sur pha trién clia cng ddng va xa hoi.

TTP di hop téc voi cie dbi tac nude ngodi uy tin trén thé gidi va trong khu vire dé
thyc hién ddu tu xdy dyng va phat dién thanh céng 3 dy an nha may di¢n mt troi (BMT)
voi tong cdng sudt dat 357MWp va phdt dién trong nam 2019. Ca ba dy an nay déu duoe
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ky két Hop dong mua ban dién véi mire gia FIT ¢b dinh 9,35 UScents/kWh trong sudt 20
nim ké tir ngay phat dién thuong mai (COD), déng gép trung binh hon 500 triéu kWh

moi ndm cho hé thong dién Viét Nam,

Trong nim 2022, TTP da hoan tat viéc chuyén nhuong ¢6 phan tai dy an DMT Binh
A R vy ) * A T . A 3 4A A A
Nguyén cho doi téc Thai Lan va trién khai cic budc cudi cing dé chuyén nhugng mot

phén ¢o phén tai dy an DPMT Hoa Hoi.

TTP dang tiép tuc trién khai va hoan tat céc thu tuc chudn b tham gia ddu tw dbi véi
cac du an dién gié ngoai khoi tai tinh Tra Vinh (cong suit 2.000MW), tinh Binh Dinh
(cOng sudt 12SMW), tai tinh Biic Kan (cong suat 125MW) va du 4n trang trai dién mét
trdvi tai Ha Tinh (cong suit 250MWp).

2.1.2. Cong ty C6 phan Hudng Héa Holding:

Cong ty C6 phan Hudéng Hoa Holding duge thanh 1ap boi TEG (ndm 19,99% vén
diéu 18) va Tap doan B.Grimm Power Public Company Limited, Thai Lan (ndm 80%
vén). Voi muie von didu 16 201,25 ty ddng, Cong ty Cé phz"in Hudng Héa Holding la doanh
nghiép nim quyén so hitu 99% tai Céng ty Cb phan Huéng Hoa 1 — Chu dau tu du 4n
dién gi6 cong sudt 48MW tai huyén Huéng Héa, Tinh Quang tri.

Dy 4n nay da dugc cap phép chu truong dau tu ciia UBND Tinh Quéng Tri, dong
thoi dang thue hién cong tac thiét ké, lya chon nha thau EPC, giai phong mit bang. TEG
ddng vai tro s¢ hitu von tai Cong ty me cta dyr an va dy kién s€ tham gia thue hién mot
s hang muyc c¢éng viée (xay dung, lap dat, O&M cua dy én). Vige trién khai dy 4n trong
ndm 2022 ciing bi chdm so vai ké hoach do phai doi chinh séch ctia Nha nudce vé gid ban
dién cho cdc dy an dién gioé chuyén ticp.

2.2, Linh vye Bat djng sin

2.2.1 Cong ty Cé phiin Piu tw Xay dung 108 Trieong Thanh:

Cong ty 108 Truong Thanh la chu dau tu cva Du d4n Khu dan cu méi két hop thuong
mai dich vu tai X Nghia An — tinh Quang Ngai. Giai doan I ctia dy dn duge Cong ty thye
hién rdt thanh cong déng gép vio doanh thu Hep nhit cho TEG nhiing ndm trude day, gop

phan tao nén mdt khu dén cu khang trang cho ngudi dan dia phuong,

Nim 2022, thi tuc cap GCNQSDD cho céc 16 dat con lai ctia giai doan 1 va viée trién
khai giai doan 2 ctia dur an chua thé thye hién do phdi doi hudng dén tir chinh quyén dia
phuong vé thi tyc phap ly.

2.2.2. Cong ty TNHH Onsen Hoi Vin

Cong ty TNHH Onsen Héi Van 1a doanh nghiép dugce thanh 1ap tir ndm 2021 nhim thue
hién Du an Khu Du lich nghi dudng, chim séc stic khoe va dan cu khu vire sudi nude nong
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Hoi Véan do Lién danh gitta TEG va Cong ty CH phan Pau tu va Xay dung Dong Duong Thiing
Long 1am chi dau tw. UBND tinh Binh Pinh da cip Quyét dinh chap thudn chi trvong dau tur
6 4622/QD-UBND ngay 19/11/2021 cho Lién danh TEG —Déng Duong Thang Long dé trién
khai dur an trén quy mo 17,75 ha. Day la dy an ¢6 vi trf diic dia, c6 nhiéu tiém ndng va gia tri

ddc déao trong phén khiic bat dong san nghi dudng,

Hoi dong thanh vién va Ban Lanh dao cua Cong ty dat quyét tim cao nhat dé trién khai
du 4n dem lai cho tinh Binh Dinh mgt Khu nghi dudng xanh déce dao voi df’iy du tién ich, trd
thanh mot diém dén hdp dan khong thé bo qua khi du khach dén Binh Dinh. Trong nim 2022,
Céng ty da hoan tit lap quy hoach, thiét ké, song song véi viée dam phan vadi cae don vi ban
hang tiém ning, Bén canh dé, Cong ty da hoan thanh gén 75% cong tac dén ba GPMB. Phin
dAu trong Quy 11 niim 2023 dur dn s& hodn thanh cong tac dén bu GPMB, hoan tit céc thu tuc
phap Iy dé du didu kién (6 chite trién khai thi cdng. Day la mot trong nhitng dy én duge chuan
bi bai ban tir khdu danh gia tiém ndng thi trudng, to chirc thiét ké, lua chon vt tu, vt liéu
pht hop dé c6 thé cung cap cho khach hang cdc sén phim chit lugng cao trong thoi gian toi,

2.2.3. Cum céng nghi¢p Cat Higp

Dén dau xu thé phat trién cua phan khic bat dong san Khu Céng nghiép, trong nim
2022 TEG di tiép tuc thuc hign cée cong tc chuén bi, tim kiém déi tac, nha dau tu thi
cép cho Cum cong nghiép Cat Hiép tai huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh v6i quy md khoang
50ha (dy 4n di duoc UBND tinh Binh Dinh ban hanh Quyét dinh chép thuin chi truong
dhu tu vao cudi nam 2020 va Quyét dinh diéu chinh chi truong diu tu 1an dau thang 9
ndm 2022). Trong ndm 2022, Céng ty tap trung cho cong tac do dac, kiém dém dé chuin
bj cho khéu giai phéng mit bing duy én.

2.3, Linh vue Xdy duyng va sian xuiit vt ligu xdy dung

2.3.1. Céng ty Co phin Dau ti va Xay dung Viét My (VMC):

Cong ty Cd ph?m Piu tu va Xay dung Viét My hoat dong trong Iinh vire san Xudt va
kinh doanh Bé tong thuong phe“im_, vai thi truong chinh [a tinh Hung Yén va mot sb khu
vue lan cin. Nam 2022, trude anh huong tir thi trudng bét déng san, hoat dong cua Cong
ty cling di gip nhimg khoé khin nhit dinh. Mc du doanh thu niim 2022 dat 77,26 ty dong
nhung cong ng ¢6 xu huéng gia ting. Bén canh d6, nhiing quy dinh ngay mét chit lién
quan dén yéu (6 méi trudng ciing 1a mét thach thirc ma Ban didu hanh Céng ty phai tip
trung xur 1y va giai quyét,

2.3.2 Hoqt dong thiiu xdy dwng, tiw vin gidm st

Trong ndm 2022 doanh thu xdy Iip chua dat ké hoach dé ra do céc dyr an trong hé
théng Tap doan TTVN va cac Cong ty do TEG gop von, lién két déu cham trién khai vi
nhiéu ly do khach quan va chi quan. Mac dit vy, Cong ty da thye hién cac hop ddng thi
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cong lip cdt do gié cho du dn dién gio Ngan Son, Tdng thau thi cong ha ting k¥ thuét du
4n Khu biét thy nghi dudng bién Bai Xép. Song song véi dinh hudng phat trién cua Ban
lanh dao Cong ty, Iinh vuc Tu vén giam sat da duge trién khai tai cac dy an, cong trinh
trong Tép doan TTVN. Day la linh vyre méi va s€ duge ddy manh trong thoi gian 6i dé
tan dung loi thé ctia Téap doan TTVN ddi voi cae don vi thanh vién, Muc tiéu 1a ning cao
ning lyc xdy lip va da dang héa ngudn doanh thu khi du ning lye nhin théu céc dur 4n,
cong trinh [6n theo hinh thire chia khdéa trao tay... Hoat ddng thau x4y dyng trong nim
ghi nh@n doanh thu dat 16,85 ty dong.
2.4. DAu tu tai chinh

Trong ndam 2022, thye hién chu truong va dinh hudng chién lwoe méi ctia HDQT, Cong
ty da sang loc dé tap trung dau tu vao cdc du én, doanh nghiép ky vong dem lai higu quéa
cao trong hai linh vire chinh la: Bét dong san va Nang lugng, dong thoi kiém soat chit ché
duoe vén dAu tu cua minh. Trong nam 2022, TEGROUP da tai chu trac lai cdc khoan dau
tu biing cach thoai vén déu tu tai Cong ty CP Néng lugng va Cong nghé cao Truomg Thanh
Quang Ngdi lam tang vi thé tai chinh cia TEGROUP trong diéu kién tai chinh vi mé day
bién dong xdu. Tang cuong xdy dung quan hé véi cic Ngin hang nhim chuén bi ngudn

lure cho cédc dy dn mai sap toi.
2.5. Hoat dong thuwong mai:

Hoat dong thuong mai ctua Cong ty trong ndm 2022: Mua ban, cung cip vat ligu
dién cho mot s6 khach hang trong nganh xdy dung du dn niing lugng téi tao va trién khai
mot s6 hoat dong thuong mai khéc. Doanh thu hoat déng nay dat 97,14 ty dong.

2.6. Cic hoat dong khic:

- Thuc hién cdc cdng (ac (u vin phét trién céc dy an ndng lugng tai tao cho dbi tac
nude ngoai, ghi nhan doanh thu tu vin dat 31,16 ty dong.
- Kién toan bd may gon nhe, da ning, hiéu qua.
- Xay dung va thyc hién chinh sdach luong thuwong ngay cang canh tranh cho Nguoi
lao ddng, cham soc strc khoe CBNV.
3. Dinh gid tong quan két qua hogt djng sin xuét kinh doanh niim 2022
Trong niim 2022, Ban Diéu hanh di trién khai thye hién nghiém tic céc Nghi quyét
ctia PHPCD va HPQT véi tinh thin trach nhiém cao. Ban didu hanh va cdc c4n bd quan
ly da quyét liét trong vige trién khai thue hién déu tu cac dy 4n, thu xé‘p vén phuc vu cho
hoat dong SXKD.
Vi chién luge tiép tue tai co cdu hoat déng theo hudng (dp trung phat trién mé

rong hoat dong kinh doanh cot 15i la bat dong san va xdy dyng. Bén canh d6, Cong ty
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cling tién hanh diy manh viéc nghién ctu trién khai cac dy an mdi, tim ki€ém ngudn von
dai han tir cdc nha dau tu trong va ngoai nude, tai cau tric hoat dong kinh doanh.

Deon vi tinh: ty dong

Chi tiéu Thue hi¢n IKé hogeh Thue hién % KH Yo
(Hop nhit) 2021 2022 2022 2022 TH2022/
TH2021
Téng doanh 249,83 817,84 222,41 27,19% 89,02%

thu

DT tai chinh 44,39 115,00 58,1 50,52% 130,89%
LN thuin 32,14 220,62 72,68 32,94% 226,14%
LN trude 1hué 60,?3 196,19 57,81 29.47% 95,190/0
LN sau thué 46,86 165,36 43,67 26,41% 93,19%

Nam 2022, TEG ghi nhén doanh thu 222,41 ty ddng, lgi nhudn sau thué hon 43,67
ty dong. So voi ké hoach ca nam, TEG da thyc hién dugc hon 27,19% ké hoach doanh
thu va 26,41% ké hoach loi nhuan sau thué. TEG van duy tri tinh hinh tai chinh lanh
manh, hé s thanh toan nhanh va hé s& thanh toan ngéin han 14n luot 12 1,24 l4n va 2,78
lan, cho thdy Céng ty dam bao kha ning thanh todn cac khoan ng dén han.

Nhu da néu wén, trong bdi canh kinh doanh diy bién déng va rii ro trong nim
2022, bén canh nhimg yéu té khach quan v& Chinh sach vi mo va din bién bt loi cta thi
trudng, Ban Piéu hanh da chon bude di thin trong, img pho véi kich ban xdu nham gitr
on dinh hoat dong kinh doanh va dong tién cua TEGROUP, trong d6:

+ Du 4n Onsen Hdi Vén giai phong mit bﬁng cham hon dy kién do ¢6 mot sb thoi
diém Trung tAm phat trién quy dit tdp tung cong tdc GPMB dy an trong diém cta tinh
14 doan cao téc Bic Nam (di ngang gin qua dy én).

+ Cong ty con TTP chua ghi nhén doanh thu va Loi nhudn thodi von du dn Hoa
Hai trong ndm 2022 do qué trinh dam phan cac bén lién quan lau hon dy kién.

+ Dy an Huéng Héa | — tinh Quang Tri chgm tién do do ¢6 su thay dbi vé thiét ké
va doi chinh séch gia dién dbi véi cac dy an chuyén tiép.

+ Céc hoat dong thuong mai cung cép thiét bi cho nganh di¢n gip kho khin do
nhu céu yéu, cdc du an dién cham lai.

+ Hoat dong san xudt cung cip bé tong khong dat ky vong do ning lyc tai chinh

khéch hang giam, nhu cu bé ong giam do thi truong bat dong san lao doc.

8
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LA o A Mo A A 3 3 4 A &
+ Viée tang von chua thye hién duge nhu ke hoach nén danh hudng dén nguén von

dau tu 2022 cuia TEGROUP.

*,
Lot

}

Cidc nji dung cong vige dat dwge:

Thay ddi bd nhan dién thuong hiéu phi hop véi chién luge kinh doanh cbt 15 ctia
Cong ty la Nang luong va Bét dong san, hudng (61 yéu t6 xanh va bén vimg.

Ban hanh méi vé& Co céu 6 chic cac Quy dinh chire ndng nhiém vy céc Phong/Ban
déap tmg yéu clu kinh doanh trong diéu kién méi.

Trong nam 2022, TEG da tip trung ra sodt, danh gia nang lyc va y thirc trach nhi¢m
trong thue thi nhiém vy cua ting chire danh, thue hién sép xép diéu chinh, phén cong
lao dong cac Phong, Ban. Co céu bd mdy quan Iy trong nam qua da ¢6 nhiéu cai tién,
néng cao ning luc, ngudn lye cta toan Cong ty.

Panh gia cong tac dau tu vén: da phan loai, sip xép cac nhom du 4n theo thir ty vu
tién dé bé tri vén phu hop voi tinh hinh thye t&; Timg nhém du 4n, duge Ban Lanh
dao TEG nghién ctru, cin nhéic k§ dé phan ky dAu tu, bd tri von phit hop vai tinh hinh
trién khai thue té, dam bao hiéu qua.

Trién khai quyét liét trong linh vye quan ly, diéu hanh nhdm ning cao ning lyc cla
toan bo may, dap (mg yéu cdu ngay cang cao déi vai quan ly trong toan hé théng.
Théang 9/2022, Cong ty da ky Bién ban ghi nhd hgp tac chién lugc voi Tap doan
Kumagai Gumi (Nhit Ban) trong linh vyc nidng luong, bit dong san va xdy dung.
Thong qua dé, TEG da tham gia mot s6 hang muc cong viée trong goi khéo sat, didu
tra vé dién gi6 ngoai khoi do Kumagai Gumi chui tri, duéi sy tai trg ctia By Kinh Té
- Thuong Mai va Cong nghiép Nhét Ban (METI).

Tai 1€ trao giai Asia Pacific Enterprise Awards (APEA) 2022, TEGROUP da vinh dy
nhan giai thuéng Doanh nghiép tang truong nhanh, 6ng Pang Trung Kién — Chu tich
HPQT TEGROUP duge vinh danh ¢ hang muc Doanh nhén xut sfic chau A. Bén
canh d6, TEG ciing dd duge Bdo Vietnamnet va Vietnam Report thyc hign danh gid
doc lap va binh chon vao top 500 doanh nghigp ting trudng nhanh nhit Viét Nam
(FASTS00).
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PHAN 2
KI. HOACH HOAT DONG SXKD NAM 2023

1. DU'BAO TINH HINH NAM 2023

1. Tinh hinh chung

Nim 2023 duge du bdo tiép tuc kho khin trén toan thé gidi. Xung ddt Nga — Ucraina
va cac bén lién quan con dién bién phie tap kho luong, c6 thé mé rong; suy thodi kinh
té cang hién hiru rd nét, cac doanh nghigp s& con gip nhiéu khé khin vé tai chinh, kinh
doanh do céc chudi cung (g con chua hdi phuc hoan toan, gid ca ning lugng luong
thuce ting cao; thoi tiét bit loi din dén 1d lut va han han xay ra s& lam trdm trong thém
cic van dé cua thé gisi.

Tai Viét Nam, Chinh phu dy kién s& tiép tuc cic dudng 161 chi dao xuyén sudt tir
2022 theo cac muc (iéu vu tién 1a: Gitr vimg 6n dinh kinh t& vi md; Kiém sodt lam phat;
Thuc diy ting trudng; Bao dam céc cin déi 16n ctia nén kinh t&. Trong do, dinh hudéng

1én vé chinh sach tién t€ va chinh sach tai khoa nhu sau:

- Chinh sach tién & thin trong, chic chin, bao dam tinh chu dong, linh hoat, hi¢u
qua: (1) Phan bd von tin dung hop 1y, hiéu qua, tap trung cho SXKD, céc linh vire
uu tién; (2) Pay manh va giam thu tyc cho vay hd tro 14 sudt 2%.

- Chinh séach tai khoa mo rdong hop 1y, ¢6 trong tam, trong diém, bao dam hiéu qua:
(1) Ra sodt, nghién cuu, dé xudt giam thué, phi, ¢ phi; (2) Déy manh thu hat dau
tu chit luong cao; (3) Dﬁy manh gidi ngan vén diu tu con g; (4) Chuong trinh phuc
hdi va phat trién kinh té- xa hoi, 3 chuong trinh muc tiéu quéc gia.

2. Tinh hinh lién quan Iinh vye Bit djng sin

Xét trong dai han, nhimg yéu t4 loi thé ctia bit dong san Viét Nam van dang gift nguyén.
Cu thé 14 téc do do thi hoa cao, dan sé ting, kinh té phdt trién, ha tang lién tuc duge df‘ly
manh, Bén canh do, kinh t& cic nude mo cira trd lai, ndi lai cée chuyén bay thuong mai, du
lich v&i Trung quéc, cac co ché chinh sich g& bo dén céc bt cip s& dugce thdng qua. Céc
hoat dong M&A trong linh vue bit déng san s¢ s6i dong. Dong vén tir cdc nha déu tu
nude ngodi van ting manh ciing la "didm tua" cho thi trudng bt dong san nam 2023.
Bén canh cac chuong trinh goi hd trg, kich thich kinh té va dong von FDI thi sy chu
dong chuyén minh ctia doanh nghiép bit dong san, san giao dich... ciing 1a yéu t6 quan

trong gop phan thay déi, tao ra d6t phé cho thi truong bét dong san.

Tuy nhién trong ngdn han, mot s6 yéu t6 chinh s& anh hudng dén thi truong bit déng

san 2023 nhu sau:

- Thir nhit 1a chinh sdch tin dung. Bén canh viéc tiép tuc duy tri chinh sach siét

chiit phat hanh trai phiéu, tin dung bat dng san thi Chinh phu cling € ¢6 nhiing
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diéu chinh theo huéng ma dé xu Iy “qua bom” TPDN thong qua viée stra ddi
Théng tu 16. Mt bing lii suiit chung duoc ky vong gidm nhe so voi nim 2022.

- Thir hai la chi phi déu vao. Trong bdi canh lam phat trén toan thé gidi, gia nguyén
vt liéu, chi phi xay dung liép tuc dugce dy bao gia tang .

- Thir ba, khung phap ly lién quan dén thi truomg bit déng san. Viée giao chi chu
déu tu théng qua co ché diu thau/ddu gid s& gitp lya chon céc nha déu tu thye su
¢6 niing lye. Ludt dat dai stra d6i duge ky vong gitp déy nhanh qué trinh thu hoi
dit, han ché tinh trang dau co va khung gia dat tiém cén gia thi trudmg.

- Thi t la chinh sach thué lién quan bit dong san.

Duéi goc do doanh nghiép, cdc chu diu tu c6 thé s& phai d6i mat khong it kho khan lién
quan dén viéc huy dong ngudn lye, thu xép ngudn von dé phat trién du 4n. Tir d6, bo 18
nhitng co hoi thi trudng nhit dinh, anh hudéng, dén tién do trién khai, hodic tham chi budc ho
phai tiép can nhitng kénh huy dong khac trén thi truong vén véi mire chi phi cao hon, rii ro
“bao mon” loi nhuin doanh nghiép. Nhung day cting 1a mét co hoi rat tot cho cdc doanh
nghiép c6 tai chinh manh, ¢ thé trién khai, mua lai dy 4n ¢6 gia thanh hgp ly.

3, Tinh hinh lién quan linh vue Niing lvon
| )ng

Co quan Néng luong quée té (IEA) dy bdo niing lugng (ai tao s& chiém gin 95%
mire ting cong sudt dién trén thé gisi cho dén nim 2026. Viée bd sung dién ning tai tao
ky luc trong ndm 2021 (290 GW) la m{t ddu hiéu khac cho thay mot nén kinh t& niang

lrgng toan cau mai dang hinh thanh.

Péi voi Vit Nam, theo danh gid cla cdc chuyén gia vé linh vye ning lugng, cam
két mirc phat thai rong vé 0 nam 2050 cua Viét Nam tai hdi nghi COP26 sg thiic ddy
dau tu vao dién khi LNG va ning luong tai tao, dic biét la digén gio ngoai khoi (Hi¢p
héi Nang luong Viét Nam kién nghj ting cong sudt dién gié ngoai khoi giai doan 2021-
2030 tir 2 GW 1én 10-12 GW). Theo D¢ 4n Quy hoach dién VII1 do Bd Cong Thuong
chinh thtre trinh Thu twéng Chinh phu, ty trong ning lugng tai tao trong tdng cong suft
dién dy kién ting tir 27% trong nim 2021 1&n 29% trong nam 2025 va 40% trong ndm
2045. Ty trong cong sudt dién khi myc tiéu tang tir 9,5% trong 2021 1én 13% vao 2025;
21% trong nim 2030 va 24% vao nam 2045, Thém vao dé, ciing véi da phuc héi ting
truong kinh té, nhu ciu str dung dién dang c6 xu hudng ting. Nhu vay, du dia cho vige

’ l)}h £ L4 -n - hY J’\ ~ s
phat trién cac dy dn di¢n nang luong sach con rat rong lén.

Trong ndm 2023, du bdo hoat dong M&A céc dur dn NLTT tiép tuc s6i dong, déng
thei cac doanh nghidp trong nganh sé tiép tuc cung cd ning luc va chudn bj cho giai

doan mai khi Quy hoach dién VIII duge Chinh phu thong qua.

1L NHIEM VU TRONG TAM
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Trén co s& du béo tinh hinh kinh € xa hdi ctia Viét Nam trong ndm 2023 cling nhu
phéan tich thuén lgi, kho khan ctia timg Iinh vye, Ban dicu hanh TEGROUP xac dinh céc

nhiém vy trong tdm cho nim 2023 nhu sau:

|. Phin diu hoan thanh céc chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh da d¢ ra. Rat kinh
nghiém tir nhitng nam trude, KHKD nidm 2023 da duge xdy dung dua trén nhimg gia dinh
than trong va cé tinh kha thi cao.

2. Dy manh quan hé vai cdc doi tac trong va ngoai nudce dé trién khai hop tac phat
trién cdc du an Ning luong tai tao, Bat dong san va hoat dong xay dung; Qua do timg
bude ning cao ning luc cho TEG khi tham gia dau thau cdc dy an,

3. Thue hién céc giai phdp gia ting nguon von cua Doanh nghiép, dam bdo tinh chu
dong trong viée trién khai cic dy an.

4. Kién toan nhan sy phtt hop dép tmg nhiém vu tai cac linh vire san xuét kinh doanh
cot 10i;

A -~ A e . . 3 » A JA O v

5. Ddy manh hon nita hoat dong giam sét va quan Iy von dau tu tai cac Cong ty con,
Cong ty lién két theo hudng chuyén nghi¢p nhung van tao su chii dong cho céc Cong ty
dap tng linh hoat thue t€ thi truomg trong dicu ki¢n mai,

6. Tao niém tin va mang lai hi¢u qua cho doanh nghi¢p, loi ich cho céc cb déng, céc
nha dau tu.

1. CAC CHI TIEU CHINH

% 5 A . o ~ A A o e »

K& hoach san xuat kinh doanh nam 2023 duoc 1ap dua trén ket qua da dat duge cuia
nim 2022, du bdo tac dong ctia cdc yeu to lién quan dén céce linh vyre hoat dong cling nhu
tinh hinh thye t€ hién nay cua Cong ty vai cée chi ticu chinh duéi day:

Dom vj tinh: ty dong

STT | Chitidu (Hop nhdt) | Thye hign 2022 | K& hogeh 2023 Ty 1€ (%)
1 | Doanh thu 222,41 336,16 151,14%
2 | Gia vdn hang ban 170,18 272,94 160,38%
3 | Loi nhudn gop 52,24 63,22 121,02%
4 | Loinhuan hoat dong TC 47,65 97,46 204,53%
5 Lt}:}i nhudn o Cty lién
ket, khac
Loi nhufin truée thué 57,81 139,34 241,03%
Loi nhuin sau thué 43,67 111,47 255,26%
8 | LNST cd dong Cty me 41,12 105,00 255,35%
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V6i ké hoach dat ra, céc chi tiéu chinh trong ké hoach kinh doanh 2023 d&u c6 su
tang trudng vugt bac so voi nam 2022, Cu thé, Doanh thu Hop nhét dy kién béng
151,14% so véi ndm 2022, Loi nhugn sau thué du kién bang 255,26% so véi nam 2022,

IV. PINH HUONG & GIAI PHAP CO BAN

Ké hoach néu trén thé hién quyét tim cao ctia Ban ldnh dgo, duge xdy dung dya trén
céc dinh hudng ctiia Hoi déng Quan trj va gia dinh phu hop véi kha néng caa Cong ty. Pé
dat duge ké hoach nay, Ban lanh dao Cong ty da dé ra nhitng dinh hudng va giai phap co
ban nhim hién thyc hoa cdc chi tiéu ndi trén, cy thé:

1. Linh vye Bt djng siin

1.1. T4p trung cong tac diéu hanh, quan ly, ddy nhanh tién do tai dy 4n wu tién
trong diém la Dy an Khu nghi dudng Sudi nuwde néng Hoi Van, Binh Dinh. Mua lai cd
phén tai Céng ty C3 phén Truong Thanh Binh Dinh, chu dAu tu tai Phan khu 3 va 4 (quy
mé trén 24ha) & thoi diém phit hop nhim dau tu déng bd toan Dy 4n.

1.2. Tap trung hoan thanh cong tdc GPMB, chuan bi dau tu dy an Cym cong nghigp
Cat Hi¢p — Binh Pinh.

1.3. Tép trung xur ly phén dat thuong pham con lai trong giai doan I ctia dy an Khu
dan cu Nghia An va thye hién thu tyc phap ly cho giai doan IT cta dy an.

1.4. Phan tich, danh gid co hi tham gia dau tu vao mot sb duy an bét dong san tiém
nang ma TTVN Group dang trién khai tai Hung Yén, Thai Binh, Long An, Binh Dinh...

1.5. Xtc tién cong téc tim kiém cdc co hoi diu tu dai han khéc tai céc tinh tiém
nang nhu Tra Vinh, Soéc Tring...

2. Linh vye Niing lugng

2.1. Trong ké hoach dAu tu ndm 2023, Ban Piéu hanh Céng ty dé xuit ké hoach
dau tu 353.736.284.200 ddng (tuong duong véi 40,46% tong tai san ciia TEGROUP tai
thoi diém 31/12/2022 theo BCTC riéng da kiém toan ctia Cong ty) dé (i) Tiép tye dau tu
vio Cong ty con (Cong ty C6 phén Ning lugng Truémg Thanh) dé ting ty 1& s& hitu va
(i) Pdu tu vao Céng ty Cb phan Dién gié Truong Thanh Tra Vinh.

2.2. Théng qua Cong ty C6 phian Nang luong Truong Thanh va Cong ty Cb phén
Dién gié Truong Thanh Tra Vinh tiép tuc déu tu vao cde dy 4n niing luong tai tao dang
trién khai va/hoiic mua lai cae dy an di COD, nhim gia ting cong suiit phat dién.

2.3. Tiép tuc hop téc, lién danh voi cée doi tac nude ngoai dé chu déng ngudn von
va k¥ thuét cao trong qua trinh thyc hién céc dy an.

-k
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2.4, Tiép tuc quan ly vi¢e trién khai dy an dién gié Huéng Hoéa 1 ddm bao hidu
5 A . ‘o ~ A ¥ ’ N 3 s a A
qua; Truc tiep tham gia thye hién mot s6 hang myc cua dy an trén co s thoa thudn thong

nhit véi cac cd déng Du én.
3. Linh vye Xay dung
e A As s A o 1. 1A 5 s A ’ ra A
T'iép noi cac Hop dong da ky két trong ndim 2022 va hudng dén cac muc ti€u cu the nhur:

21, Tiép tuc trién khai thi cong céc hang muc cia dir 4an Khu nghi dudng Bai Xép,
chuén bi hd so ning luc tham gia thi cong dy 4n Nami Lake Side (Nam Minh)... tai Quy
Nhon - Binh BPinh;

3.2, Thyuc hién hop ddng Tu vén giam sét thi cong va lp dat thiét bi cong trinh
Tram quan tric Lidar trén bién cua dy an Dién gié V3-3 tai Duyén Hai - Tra Vinh;

3.3. Chuén bj céc didu kién can thiét dé ky hop dong va thue hién cong tdc Quan
ly vin hanh Nha may dién mat troi Hoa Héi (cOng suat 257 Mwp tai tinh Pha Yén). Day
12 Iinh vue hira hen sé dem lai nguon doanh thu 6n dinh cho Cong ty cling nhur d€ khéng

dinh vj thé ctia Doanh nghiép ning lrong trong nhitng ndm ti€p theo;

3.4. Tiép cén va tham gia chio gid thi céng cdc hang muc x4y lap cia du 4n dign
gi6 Hudéng Hoa 1.

3.5 Dﬁy manh cdc hoat dong Tu van dau tu, Quén ly dy an, Tu van gidm sat, Thict
ké, Dén bu GPMB... dé da dang héa nguon doanh thu va nang cao ning luc dich vu tu

van trong linh vye xdy dung.
4. Hoat dong thwong mai

Tiép tuc trién khai hoat dong thuong mai cung cép vt liéu di¢n cho mét s6 khach
- 3 A i A - v A . A A A . i
hang trong nganh xdy dyng du an dién va trién khai mot so hoat dong thuong mai khac.

5, Khii quiat ké hoach hoat dong tai cie Cong ty con
5.1. Cong ty C6 phan Diu tw Xdy dyng 108 Trudng Thanh:
Trong nim 2023, Cong ty C4 phan Dau tu Xay dyng 108 Trudong Thanh s¢ hoan

thién hang muc con lai cua giai doan | dong thoi voi xtic tién céc thi tue phép ly nhim
sém dua giai doan 11 ctia dy an vao trién khai, (an dyng chu ky ting bt dong san trong
thoii gian t6i. K& hoach doanh thu 25 ty lgi nhugn trude thué 10 ty.,

5.2. Cong ty C6 phan Diu tw v Xéy dung Viét My (VMC):

Trong ndm 2023, VMC xay dung dinh huéng tap trung cong tac thu hoi cdng ng,

2

cong ng qua han nhiam céin doi va ting hi¢u qua tai chinh.

Do hoat ddng san xudt bé tdng nhimg nam gan day khéng cé nhidu chuyén bién nén
dé tap trung nguon vén diu tu cho céc du an bt dong san mai, TEG ¢6 dinh hudng sé
thodi von timg phin tai VMC trong thoi gian téi,

14
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5.3. Cong ty C6 phin Ning lwgng Truong Thanh (TTP)

Cong ty TTP dy kién sé thoai v6n tai cac Cong ty khong nim trong chién luge nim
gitt 1au dai nhim tao nguon vén dau tu cac dy an moi nhu dy an dién gié V4 (cong suét
2.000 MW dang hop tac voi Tap doan Kumagai Gumi, Inpex va Kanden), dy an dién gio
Phit My (cong suiit 125MW hop tac véi SSP), ...

5.4. Cong ty TNHH Onsen Hi Vin

- Thyre hi¢n xong ¢ong tac giai phong mét bing va thi tuc tinh tién thué chuyén ddi

muc dich stt dung dat;

- Thyc hién xong thiét ké co so, thiét ké chi tiét dé du diéu kign tién hanh thi cong;
Du kién khéi eong du 4n ngay trong quy 2-2023.
6. Cong tic tai chinh
- Trién khai ddng bd céc giai phap tai chinh (bao gdm ting von) dé dam bao dii ngudn lye
thue hién cic ké hoach kinh doanh néu trén.
- Thuc hién va quén ly cong tac tai chinh ké todn theo ding quy dinh clia Nha nude va
Phap luat.
- Quan ly, giam sat chiit chd tat céc cac khoan vén dau fu, cdc tai san ctia Cong ty.
- Quan ly chét cac khoan cong no, han ché 161 da cac khoan cong ng qua han, ddy manh
v quyét lidt trong cdng tac thu hdi cong ng.
- T chire cong téc quan Iy, bio cdo hop nhat véi Céng ty con; quan ly tai chinh dén céc
Codng ty con va cac Chi nhanh, Van phong dai dién.
7. Cong tdc to chire nhin sy
- Tiép tuc kién toan nhan sur, tinh loc nhan sy két hop voi viée bd sung va sﬁp xép nhén sur
pht hop ndng lyre, chuyén mon.
- Tiép tuc ting cudmg cac khéa dao tao ndi b, ndng cao cde ki niing cho can bd nhén vién.

Trén day 14 Bao cdo Tong két hoat dong san xuat kinh doanh nam 2022 va Ké
hoach san xudt kinh doanh nam 2023, kinh trinh DHDCD xem xét, théng qua.

Trin trong cim on!
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH DPjc 1ap - Ty do - Hanh phiie

) _ Ha Néi, ngay 26 thang 04 nam 2023
S6: 01/2023/BC-HDQT

BAO CAO HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI
TRINH DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

Ho6i ddng quan trj Cong ty C6 phan Nang luong va Bat dong san Truong Thanh
(TEGROUP) trén trong bdo céo voi Dai hoi dong cb déng Cong ty vé két quéa kinh doanh
va két qua cong tac quan tri nam 2022 va phuong huéng hoat dong ciia Hoi dong quan
tri nam 2023 nhu sau:

I. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VEE HOAT DONG SAN XUAT

KINH DOANH CUA CONG TY:

1. Panh gia chung:

Trong didu kién kinh doanh bét loi, thi trudong dién bién x4u cling nhitng diéu chinh
vé chinh sach vi mé da anh huéng 16n t6i cdc mang hoat dong chinh cua Cong ty. Hoi
ddng quan tri danh gia vé tinh hinh hoat dong ctia Cong ty trong ndm 2022 nhu sau:

- Céc hoat dong ctia Cong ty dam bao tuan thu ding quy dinh ctia phap ludt va cia
Didu 1 Cong ty.

- Cong ty chua hoan thanh cdc chi ti€u ké hoach vé Doanh thu va Lgi nhuén dugc
DHDCD giao trong nam 2022.

- Mot sb ké hoach anh hwéng lon dén doanh thu, lgi nhudn, dong tién ciia Cong ty
chua thye hién duge nhu: Chuyén nhugng von dy an Hoa Hoi, trién khai thiu dy
4n Huéng Hoa 1, trién khai dy 4n Onsen Hoi Van...

- Chua thye hién duoc ké hoach tang von, do do anh hudng dén ké hoach dau tu vdn
va gia ting ty 1€ niim giit tai cdc Cong ty dy 4n lam nén tang két qua cho TEGROUP
trong tuong lai.

- Ban Diéu hanh da co nhitng nd lyc va linh hoat trong céc hoat dong kinh doanh
Cong ty. Vi dac thi cac du an c6 thoi gian dai, d& cham tién do do nhidu yéu t&
khach quan, dic biét la trong diéu kién thét chit ngudn von tin dung bét dong san,
chinh séch ctia Nha nude vé phat trién ndng luong t4i tao chua ro rang.

- Ban diéu hanh Céng ty da ddy manh tim kiém thém cac co hdi méi trong linh vire

Niing lugng tai tao d¢ tao co so tien de phat trién cho nhitng ném tiép theo.




TEGROUP
I.! L'; ’1 L I.-"!fg D
Trust - Efficiency
Da cuing co6 va gilt duge vi thé tai chinh trong di€u ki€n kho khédn chung cua cic
doanh nghiép, gia ting uy tin vdi cac Ngan hang, don vi cho vay von. Céan doi duge

nguodn von dap wng cac hoat dong san xudt kinh doanh cua Cong ty.

Béng sy chi dao sdt sao, linh hoat ctia HDQT, Cong ty da timg bude thdo g& cic khéd

khén,

thich ing voi tinh hinh méi. Médc du chua hoan thanh ké hoach dé ra, nhung Cong

ty cling da dat duge mot so ket qua dang ghi nhan, co cau doanh thu dé c6 sy chuyén bicn
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tich cuec, tao tién dé thuén loi cho sy phat trién trong giai doan tiép theo, tiéu bicu la:

1

Thay d6i nhan dién thuong hiéu cia TEGROUP phu hgp véi chién luge kinh
doanh cdt 15i ctia Cong ty la Ning lugng va Bét déng san, hudng téi yéu t6 Xanh.
Thuye hién stra dbi, bd sung hé théng van ban quy dinh vé Co céu td chirc va chire
nfing nhiém vu ctia cdc Phong/Ban nhdm dép tmg yéu cau kinh doanh trong diéu
kién mai.

Trong ndm 2022, TEGROUP da tdp trung ra sodt, danh gia nang luc va y thirc
trach nhiém trong thye thi nhi¢m vy cua ting chirc danh, thyc hién sﬁp xép diéu
chinh, phan céng lai lao ddng tai cic Phong, Ban. Co chu bo mdy quan ly trong
nam qua da co nhiing diéu chinh gop phan ning cao hi¢u qua st dyng ngudn nhan
lye cua Cong ty.

Pénh gia cong tac dau tu von: da phén loai, sip xép cac nhom dy an theo thir ty
wu tién dé b tri von pht hop véi tinh hinh thue té; Tlrng nhom du dn, duge Ban
Linh dao TEGROUP nghién ciu, cin nhiic ky dé phan ky dau tw, b tri von phu
hop vai tinh hinh trién khai thue (&, dam bao hiéu qua.

Théang 9/2022, Cong ty da ky Bién ban ghi nhé hop tic chién luge véi Téap doan
Kumagai Gumi (Nhat Ban) trong linh vyre nang luong, bat dong san va xdy dung.
Tai I€ trao giai Asia Pacific Enterprisc Awards (APEA) 2022, TEGROUP dd vinh
dy nhén giai thuong Doanh nghiép tang truong nhanh, Chu tich HDQT TEGROUP

duoc vinh danh ¢ hang myc Doanh nhén xuét sdc chiu A.

KET QUA THUC HIEN KE HOACH 2022

Bon v tinh: 1y dong

STT | Chi tiéu (Hop nhit) Ké hoach 2022 | Thye hién 2022 Ty 1€ (%)
1| Vén diéu I¢ 1.301,83 655,92 50,38%
2 | Doanh thu 817,84 222,41 27,19%
3 | Loi nhuan thuin 220,62 72,68 32,94%
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4 | Loi nhudn trude thué 196,19 57,81 29,47%
5 | Loi nhun sau thué 165,36 43,67 26,41%
- LNST ¢6 déng cty me 155,20 41,12 26,49%

2. Panh gia cic mit hoat dong:

2.1. Hoat dong dau tu

Trong nim 2022, thuc hién chi truong va dinh huéng chién lwge méi di duge Pai
hoi dong c6 dong thong qua, Cong ty da sang loc dé tap trung diu tu vao cac du an, doanh
nghiép ky vong dem lai hiéu qua cao trong hai linh vyre chinh a: Bat dong san va Ning
lugng, dong thoi kiém soat chit ché duge von dau tu ctia minh. Mot trong nhitng Dy dn
trong diém ctia TEGROUP la Khu du lich, nghi dudng chim soc strc khoe va dan cu khu
vue sudi nude néng Hoi Van duge giao cho Cong ty con ctia TEGROUP la Cong ty TNHH
Onsen Hpi Van tryc tiép trién khai da thire hién dén 74% cong tac chi tra, boi thuong gidi
phéng mit bang.

Bén canh d6, TEGROUP da téi cdu triic lai cdc khodn dau tu bing cdch thodi vén dau
tu tai Cong ty C6 phan Niing lugng va Cong ngh¢ cao Truwong Thanh Quéang Ngii lam ting
vi thé tai chinh ctia Cong ty trong diéu kién tai chinh vi md con c6 nhitng bién dong xAu.
Tang cuong xdy dung quan h¢ voi cac Ngén hang nhdm da dang ngudn tai tro cho cic du

an mai sip tai.
2.2. Hoat dong thwong mai, san xuat vat li¢u:

Hoat dong thuong mai cua Cong ty trong ndm 2022: Mua ban, cung chp vit liéu
dién cho mot s6 khach hang trong nganh xay dung du dn ndng luong téi tao va trien khai
mot so hoat dong thuong mai khac. Doanh thu tir hoat dong nay dat 97,14 ty déng.

Hoat dong san xudt vat liéu: Cong ty C6 phan Péu tv va Xy dung Viét M§ (VMC
- Cong ty con do TEGROUP ném trén 50% Vén didu 18) hoat dong trong linh vire sén xuét
va kinh doanh Bé téng thwong phiam, mic dit gip khong it khé khin do anh hudéng cua
tinh trang dong bang cua thi truong bit dong san, van duy tri dugc hoat dong on dinh va
trd thanh nha cung cép bé téng thuong pham uy tin tai tinh Hung Yén dia ban lan cén
(Bfic Ninh, Hai Duong, Hai Phong, Quang Ninh...). Doanh thu ndm 2022 dat 77,26 ty
dong.
2.3. Hoat dong kinh doanh bét dong sin:
Trong nam 2022, thi trudng bit dong san van con giip nhiéu khé khin. Bén canh

nhiing tdc ddng thicu tich cue cua giai doan *hdu Covid”, nhicu co ché, chinh séch ¢
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lién quan ctia Nha nude da va dang tiép tuc duge xem xét diéu chinh. Piéu nay da anh
hwong dén tién do trién khai dy 4n va cong tac ban hang cla céac Cong ty thanh vién,
dac biét 1a du an Khu do thi Nghia An — tinh Quang Ngdi da phai diu chinh lai ké hoach
trién khai dé dam bao phll hgp véi tinh hinh mdéi.

2.4. Hoat dong xiy dung:

Trong ndm 2022 doanh thu xéy ldp chua dat ké hoach dé ra do céc dy an trong h¢
thong Tap doan TTVN va cac Cong ty do TEGROUP gép von, lién két déu cham trién
khai vi nhiéu ly do khach quan va chu quan.

Miic dii vy, hoat dong thi cong xdy ldp ctia Cong ty cling dat duge mét s két qua
tich cue. Nam 2022, Cong ty d thuc hién cac hop dong thi cong lap cdt do gié cho du 4n
dién gié Ngan Son, Tong thau thi céng ha ting k§ thuat dy dn Khu biét thy nghi dudng
bién Bai Xép. Song song vai hoat dong thau thi cong, Cong ty dd mé rdng hoat dong sang
[inh vie Tu vén giam sat. Pay 13 linh vie méi va s¢ duge dﬁy manh trong thoi gian téi
dé tan dung hét loi thé ctia TEGROUP véi tu cach la thanh vién ctia Tap doan Trudng
Thanh Viét Nam. Hoat dong xdy lip trong nim ghi nhan doanh thu dat 16,85 ty dong.

2.5. Hoat ddng tw vin khéc:

Trong nam 2022, Céng ty da thyc hig¢n cdc hoat ddng dich vy tu vén li€n quan dén

mang Nang luong téi tao va dat doanh thu 31,16 ty dong.
3. Tién a6 tri¢n khai dgt phat hanh ) p]liéu tang von diéu 1é nim 2022

Trong 06 thang cudi ndm 2022, dugc su ly quyén ciia PHPCD, HPQT Cong ty da
trién khai thue hién Phuong 4n ting von diéu 1é cua Cong ty (chi tiét Phuong 4n tang vbn
duge DPHDCD thuong nién 2022 thong qua tai Nghi quyét sb s6 01/2022/NQ-PHPCD
ngay 31/03/2022). Tuy nhién, do qua trinh Co quan quan ly nha nuwde xét duyét H6 so ding
ky chao ban ¢ phiéu ra cong chiing clia Cong ty bi kéo dai va dén nay Cong ty van chua
nhan dwge Gifly chirmg nhén ding ky chao ban ¢d phiéu ra cong chung, vi vay Cong ty chua
thé thye hién dot tang vdn trong nam 2022 nhu ké hoach dy kién. HDQT Céng ty xin bdo
cdo t61i PHDCD céc cong vice trong nam da trién khai va dy kién cong viéc s& thyre hién

tiép trong nam 2023 nhu sau:
3.1, Céc ndi dung da trién khai trong nim 2022:

- Ngay 23/06/2022, HDQT Céng ty da thong qua vige trién khai phuong 4n ting vén
diéu 1¢, phuong an sir dung von thu duogce tir dot chao ban, phuong 4n ddm béo viéc
phat hanh cb phiéu dép ing ty 18 sé hiru nurée ngoai va mot s6 vén dé lién quan (chi
tiét tai Nghi quyét HPQT sb 14/2022/NQ-HDQT ngay 23/06/2022).

- Ngay 24/06/2022, HDQT Cong ty da thdng qua Hb so ding ky chao ban thém cb
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phiéu va phat hanh ¢6 phiéu tré ¢6 tire cho ¢d dong hién hitu (chi tiét tai Nghi quyét
HPQT s6 15/2022/NQ-HDQT).

- Ngay 25/06/2022 Cong ty déd ndp Hb so ding ky chao ban ¢b phiéu ra cong ching
[én Uy ban Chirng khoan Nha nuée (UBCKNN).

- Ngiy 15/07/2022, UBCKNN da giri cong vin s 4532/UBCK-QLCB vé Ho so ding
ky chao ban ¢b phiéu ra cong ching dé yéu cu Céng ty gidi trinh va bd sung mét

so tai liéu lién quan.

- Ngay 16/08/2022, HDQT Cong ty da thong qua viée stra ddi, thay thé phuong 4n
chi tiét sir dung von (chi tiét tai Nghj quyét HPQT s& 19/2022/NQ-HPQT ngay
16/08/2022).

- Ngay 17/08/2022, HDQT Cong ty dé thong qua sira dbi, bd sung, thay thé mot sb
ai lidu trong Ho so ding ky chao ban ¢b phiéu ra cong chiing (chi tiét tai Nghi quyét
HDPQT s6 20/2022/NQ-HDQT ngay 17/08/2022).

- Ngay 19/08/2022, Cong ty da ndp tai licu bo sung, giai trinh 1én UBCKNN.

- Ngay 03/04/2023, can ctv theo tinh hinh thi truong va nhu cu st dung von phuc vu
hoat déng kinh doanh cua Cong ty, HDQT Cong ty da thong qua vi¢c tam dimg
(rién khai Hd so ding ky chao bén ¢d phiéu ra cong chiing, ddng thoi bao cdo va
trinh PHDCD thuong nién ndm 2023 thong qua Phuong én ting von diéu chinh
va/hoiic thay thé dé tiép tyc thye hién k& hoach tang von trong ndm 2023, 2024. (chi
tiét tai Nghi quyét HDQT s6 03/2023/NQ-HDQT ngay 03/04/2023).

- Ngay 13/04/2023, UBCKNN da c6 cong vin s6 1745/UBCK-QLCB thong bdo
dimg xem xét H so ding ky chio ban c¢d phiéu ra cong ching theo thong bao clia
Cong ty tai Cong viin s6 29/2023/CV-TEG ngay 03/04/2023.
3.2. Cée ndi dung du kién tiép tuc trién khai trong nim 2023: |

Trén co s& nhu cau vé von thye té dé phuc vy hoat dong dau tu, mé réng kinh doanh
ctia Cong ty trong nidm 2023, dong thoi dé dam bao quyén loi ctia cb déng, TDQT béo cio
va xin y kién DHDCD thuong nién nim 2023 thong qua viée tiép tuc thye hién dot ting
von cia Cong ty. Tuy nhién, viéc trién khai thyc hién phuong 4n ting vén s& duge diéu
chinh nhu sau:

v PSi v6i phuong an phat hanh ¢b phicu dé tra ¢ tlrc nam 2021

Phuong 4n phét hanh ¢6 phiéu tra ¢d tire nam 2021 (ty 1¢ phat hanh 7%) s& dugc
g0p vai Phuong dn phat hanh ¢O (e nam 2022 (ty 1¢ phat hanh 4%) va vu tién trién khai
thue hién viée chi tra ¢d tie cho ¢b déng trong ndm 2023 dé dam bao quyén loi cho cb
doéng hién hivu,

(Chi tiét Phuong 4n phat hanh ¢ phiéu dé tra ¢6 tire nim 2021, ndm 2022 theo T
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trinh s6 04/2023/TT-HDQT ngay 26/04/2023).
»  Déi voi phuong an chao ban ¢d phiéu ra cong ching cho cb déng hién hitu:
Phuong an chao ban ch phiéu ra cong ching cho cb dong hién hiru s& duge tiép tuc
thye hién trong nam 2023, nam 2024 va co diéu chinh lai mét s6 ndi dung trong Phuong
an tang von dé dam bao Phuong an sir dung sd tién dy kién thu duoge tir dot chio béan 1a
tudn tha cac quy dinh ctia phap ludt.
(Chi tiét Phuong 4n chio ban co phiéu ra cong ching cho ¢d dong hién hiru (da duoc
diéu chinh ndi dung) theo Td (rinh s6 05/2023/T-HPQT ngay 26/04/2023).

II. KET QUA HOAT PONG CUA HPQT:

1. Céc cude hop va Nghj quyét HDQT:

Cac cudc hop cia HDQT duogce tb chirc va tién hanh theo ding Diéu ¢ Cong ty va
quy dinh cia Ludt Doanh nghiép hién hanh. Cac Bién ban va Nghi quyét cia HDQT déu
¢6 su thdng nhét cta cdc thanh vien HPQT va dwgce luu git theo quy dinh.

Céc Nghi quyét cta Dai hoi dong cb dong va HDQT da duge Ban didu hanh trién
khai ddng bo, nhét quan va hiéu qua, kip thoi thong tin béo cdo va diéu chinh tién trinh
thue hién pht hop véi tinh hinh thyc té va theo yéu ciu ctia HDQT.

Cdc Nghj quyé{r/Quyéf dinh ciia HDQT ban hanh frong nim 2022 nhw sau:

Ty 1§
: J 4 4 T thong
STT | So Nghi quyét Ngay Ngi dung
qua
(o)
Thong qua vi¢e tri¢u tép hop
S8 01/2022/NQ- va chét danh sdch cb dong
1. 24/01/2022 - N p 100
HPQT dé td chirc Dai hoi dong co
dong thwong nién nim 2022
Thong qua thoi gian, dia
S5 03/2022/NQ- _ diém, céc dy thao ndi dung
2 . 24/02/2022 " ) 100
HDQ' trinh tai DPHPCD thudng
nién nam 2022
; Thong qua vi¢e ban hanh so
36 04/2022/NQ- ek w s
3 . 17/03/2022 do co ciu 1O chirc méi cua 100
HDPQ1 X
Cong ty

e el
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S$ 05/2022/NQ-
HDQT

20/03/2022

Théng qua viéc thanh lap
Vian phong dai di¢n tai TP.
Hb Chi Minh

100

S4 06/2022/NQ-
HPQT

21/03/2022

Thong qua viéc dicu chinh, b

sung tai li¢u hop Dai hoi dong
¢6 déng thuong nién 2022

100

SH 08/2022/NQ-
HPQT

28/03/2022

Thong qua viéc diéu chinh,
bo sung tai liéu hop Pai hdi
dbng c¢b dong thudng nién
2022 (l4n 2)

100

SH 10/2022/NQ-
HDQT

S6 11/2022/NQ-
HPQT

20/04/2022

Thong qua viée ky két Hop
ddng nguyén tic thi cong
xdly dyng cong trinh thude
Dy 4n Khu biét thuy nghi
dudng bién Bai Xép tai
phudng Ghénh Réng, thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh
Pinh gitta TEGROUP va
Cong ty cb phin Cong
nghi¢p Truong Thanh Viét

Nam

100

27/04/2022

Thong qua viée ky két Hop

dong thiét ké, cung cip va
lap dat thiét bi, thi cong xay
dung va vén hanh 01 ndm
tru do gié 120m thuge Du én
nha may dién gié Ngan Son
tai huyén Ngin Son, tinh
Béc Can gitta TEGROUP va
Cong ty c¢b phin Tap doan

Truong Thanh Vi¢t Nam

100

9.

S8 12/2022/NQ- |
HPQT

28/04/2022

Thong qua viéc ban hanh

Quy ché kieém todn ndi bd va

100




| U
t"--.

~J

Trust - Efficiency

Danh sach thanh vién ban

kiém toan ndi bd

10.

S6 14/2022/NQ-
HDPQT

23/06/2022

Théng qua trién  khai
phuong an ting von didu 1,
phuong an str dung vén thu
dugc tr dot chao ban,
phuong dn dadm bdo viéc
phat hanh ¢b phiéu dap tmg
quy dinh vé ty 1& s& hitu
nude ngoai va mat s6 vén dé

lién quan

100

S8 15/2022/NQ-
HDQT

24/06/2022

Thong qua hd so ding ky
chao ban thém cb phiéu ra
cong chung va phéat hanh cd
phiéu tra cd tirc cho c¢d dong

hi€én hitu

100

12.

S6 16/2022/NQ-
HDPQT

28/06/2022

Thong qua vige nhén
chuyén nhugng ¢6 phin tai
Cong ty ¢6 phan Nang luong
va Cong ngh¢ cao Trudng

Thanh Quang Ngai

100

$6 19/2022/NQ- |

i | 16/08/2022
HPQ1 |

14,

S4 20/2022/NQ-
HPQT

17/08/2022

Thong qua sta dbi, thay thé
Phuong an chi tiét st dyng
s6 tién du kién thu duge tir
dot chao ban ¢ phiéu ra
cong chiing cua Cong ty tai
Nghi quyét sd 14/2022/NQ-
HDQT ngay 23/6/2022 va

mot sO ndi dung cé lién quan

100

Thoéng qua viéc stra doi, bo
sung, thay thé mot so tai licu
trong bo Ho so ding ky chao

ban co6 phi€u ra cong chiing

100
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86 21/2022/NQ-
HPQT

22/08/2022

Pinh chinh mdt sb ndi dung
tai Nghi quyét )
19/2022/NQ-HPQT  ngay
16/8/2022

100

16.

Sb 22/2022/NQ-
HPQT

13/09/2022

Théng qua viéc chuyén
nhugng ¢d phin sé hitu tai
Cong ty ¢d phan Niing luong
va Cong ngh¢ cao Truong
Thanh Quang Ngii

100

17,

SH 32/2022/NQ-
HDQT

12/10/2022

Théng qua viée ky két hop

ddng thé chip tai san véi
Ngdn hang BIDV

100

18.

S4 33/2022/NQ-
HPQT

13/10/2022

19,

Sb 55/2022/NQ-
HPQT

12/12/2022

Thong qua viée ky két Hop
dong tu vén gidm sat thi
cong cong trinh xay dung va
dp dit thiét bi cong trinh cot
do gié 120m tai Dy an TTP
Ngan Son

100

Thong qua cha truong ky
két Hop dong tu vén giam
st thi cong xdy dyng va lip
dat thiét bi cong trinh “Thi
cong tram quan tric Lidar
trén bién” thudc Du én
“Dién gié Truong Thanh
Tra Vinh V3-3”

100

2. Két qua giam sat ciia HDQT abi véi Ban Didu hanh:

Trong nam 2022, HPQT da thuc hién ding chirc néng, thdm quyén theo quy dinh

ctia Phép ludt va Diéu 1€ cia Cong ty, da thao luéin va thong qua cac Nghi quyét vé cdc

van dé lién quan dén hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty.

HPQT da thudng xuyén lam viée true tiép va gidm st chit chg, kip thoi chi dao

va hd tro Ban Diéu hanh trong c¢dng tac tricn khai cac nhiém vu va ké hoach kinh doanh
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nam 2022.

HPQT yéu ciu Ban Diéu hanh béo cdo thuong xuyén két qua thue hién theo timg
ky va dé ra giai phap kip thoi nhim nang cao hi¢u qua kinh doanh. Ngoai ra, HDQT lam
viée trye tiép nhing vin dé ma HDQT xét thiy chn thidt déi v6i ngudi ¢ thdm quyén
ctia Céng ty nhiim dam bao tit ca céc hoat dong trong Cong ty tudn thu dang phép ludt,
Nghi quyét ciia Pai hdi dong c¢b dong va HDQT da ban hanh.

% Dbi véi Tong Giam doc:

- Thue hién dang nhi¢m vy, quyén han ctia Tong giam dbc duge quy dinh tai Lujt
doanh nghiép va Diéu 1€ 6 chirc va hoat dong ctia Cong ty.

- Trién khai céc ndi dung tai Nghij quyét Dai hoi ddng cb dong, HDQT va cac quyét
dinh HDQT da ban hanh theo ding quy trinh va tién do dé ra.

. Thuong xuyén bio cao, xin y kién chi dao cia HDQT, dam bao cdng tac lanh dao,
chi dao moi linh virc hoat ddng ciua Cong ty tudn thu theo qui dinh cua Phap lut,
ché dd chinh sach ctia Nha nude va Diéu I¢ ciia Cong ty,

% DOoi voi cde ean b) quin Iy khéc:

- Thye hién ding nhiém vy, quyén han va trach nhiém thude linh vyre duge phan céng.
Lam viéc ¢6 tinh than trach nhiém, guong méu trong cdng tac 1anh dao va quan ly
diéu hanh thudc linh vue duoc phén cong.

- Tép thé Ban Diéu hanh, cin bo quan ly Cong ty 1a mot tap thé doan két, giin bé, gitp
nhau hoan thanh &t nhiém vy didu hanh va quan trj Cong ty.

3. Lwong, phu cip ctia Hoi dong quén tri:

- Thyc hién chi luong, phu cép ctia HDQT va BKS ndm 2022: 438.000.000
dong/2.500.000.000 ddng ké hoach.

4, Hogt ddng ciia thanh vién djc 1jp Hoi ddng quan tri va danh gia ctia thanh vién
doc lap Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Hoi ddng quén tri
4.1. Hoat dgng ciia thanh vién dc 1ip Hoi dong quan tri

Nhiém ky 2020-2025, Hoi dbng quan tri ¢6 03 thanh vién doc 1ap gf’iln: (1) Ong Trén
Tuén Phong, (2) Ong Akahane Seiji, va (3) ong Kudun Sukhumananda.

Céc thanh vién doc 1ap Hoi dong quan trj déu ¢ nang lwc chuyén mon va kinh
nghiém trong cac linh vye hoat ddng cia Cong ty, cu thé Ong Akahane Seiji durge phan
cong phu trach phat trién ddi tac tai thi truong Nhat Ban, 6ng Trén Tuén Phong va éng
Kudun Sukhumananda duoc phéan cong phy trach tu vén cic vin dé lién quan phap ly va
két ndi dbi tac nuée ngoai.

Trong ndm 2022, ong Tran Tuan Phong, dng Akahane Seiji, va 6ng Kudun

10
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Sukhumananda déu da tich cyc tham gia hd trg Ban Piéu hanh phat trién doi tac tai thi
trrong Nhit Ban, Théi Lan, Au My, da giéi thidu mot sb Cong ty hang ddu tai Nhat Ban,
Thai Lan va Au My dén lam viée va trao doi.
4.2, Panh gia ciia thanh vién doc 1ap Hoi ddng quén tri vé hoat dong ciia Hji ddng
quan tri
Trong nam 2022, T16i dong quan trj di phé duyét, ban hanh kip thoi cac Nghi quyét
theo diing thim quyén dé quan ly cac hoat ddng quan tri cling nhu kinh doanh ctia Cong
ty; dong thoi cling chi dao va gidm sat chiit ché hoat dong ctia Ban Piéu hanh trong viéc

thyuc hién cac muc tiéu, chién luge va ké hoach kinh doanh da dugce Ban lanh dao dé ra.

III. PHUONG HUONG HOAT DONG NAM 2023 CUA HQI BPONG QUAN TRI

1. Phwong hwéng hanh dng nim 2023

- Hoi dong Quan tri s tiép tuc ting cudng gidm sat, song hanh cing Ban Didu hanh
dé thuc hién thanh cong cac Nghi quyét duoe Dai Hoi ddng cb déng thuong nién
2023 thong qua;

- Chi dao Ban Diéu hanh thye hién quyét li¢t nhdm day nhanh tién do thyce hién cic
du an bit dong san, nang luong téi tao...ma Cong ty c6 tham gia diu tw, gbp von
hodic thiu xdy dung; dam bao thuc hién dung tién do ctia céc hop ddng xdy ldp,
thuong mai da va s¢ ky két.

- Chi dao Ban di¢u hanh thuc hién cac ké hoach, da dang cac giai phap huy dong
vbn dau tu dap img nhu ciu von trién khai cdc du 4n,

- Hoi dong quan trj sé tiép tuc cung Ban Diéu hanh tich cue tim kiém, phat trién
thém cac Du an dau tu, hop dong Thau xy lip, hop dbng thwong mai méi, xic
tién tim kiém, phat trién chc dur 4n Bat dong san tiém ning dé tao tién dé cho cic
hoat ddng ctia Cong ty trong nidm 2023 va cic nam (0.

- Bam s4t tinh hinh kinh (&, tinh hinh thi trudng va cac chinh sach ctia Nha nude lién
quan dén linh vire hoat dong ctia Cong ty dé ra céc quyét séch phil hop.

- Nhéan dinh céc co hdi dau tur mai va phan b vén phit hop dé dat hidu qua cao nhét
cho Céng ty, bao gdm céc co hdi ddu tu tai chinh, dau tu mua lai Cong ty ¢6 nganh
nghé phi hop 1am ting ning lye cia TEGROUP,

- Ting cuong xuc tién hop téc véi cc dbi tac 16n trén thé gisi dé cung trién khai cac
du 4n nang luong tai tao tai Vit Nam va céc nude Chéu A.

- Bén canh do, nham ting cuong cdng tac quan tri, Hoi dé‘)llg quan tri s€ ra soat, sua

d6i, bd sung cac quy trinh, quy ché, nang cao vai tro cia cac thanh vién Hoi dong

L ol
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quan tri dé xtr ly kip thoi cac van de phat sinh, ndm bat dugc céc co hdi,... qua do
tirng bude nang cao hon nira lgi ich cta cdc c¢d dong.
~ K e d L. ‘ el
2. Mot so chi tiéu ké hoach nim 2023:

Don vi tinh: ty dong

STT Chi tiéu (Hop nhit) Gif tri Tyl so véi 2022
1 | Doanh thu 336,16 151,14%
2 | Loi nhuén trudce thué 139,34 241,03%
3 | Loi nhuén sau thué 111,47 255,26%

3, Ké hoach diu tw von trong nam 2023: Chi tiét theo Phu luc dinh kém.

IV. KET LUAN

Miic du phdi g phé véi nhitng bicn dong bat lgi, kho luong coa thi trwong, Hoi
ddng quan tri di hoan thanh (6t duge vai trd [a co quan quan ly Céng ty, linh hoat, quyét
dodn trong viéc dwa ra duge nhitng quyet sach, diéu chinh phu hgp giap cho Cong ty

duy tri dugc hoat dong on dinh, tuy chua hoan thanh dwgce céc chi tiéu ké hoach dé ra

nhung hoat ddng san xuét kinh doanh van thu duoc lgi nhuén. Nhén day, thay mit cho hi
HDQT Cong ty Cb phan Ning lugng va Bat dong san Truong Thanh xin chén thanh cam f_;
on su ung hd ctia cde Quy ¢b dong, cdc ddi tic, cdc co quan quan ly; cam on sy dong 1:'3‘*
thuan, nd luc ctia Ban Diéu hanh cung tap thé CBNV trong Cong ty di gitip Cong ty c6 Y/
duge két qua kha quan trong nam 2022 va 1a dong luc @& thuc hién thanh cong ké hoach
2023 do Pai hdi c¢b dong giao.

Kinh trinh va xin y kién Dai hoi dbng ¢b dong thudng nién nim 2023 vé Bdo cdo
két qua hoat dong nam 2022 va phuong huéng hoat dong nam 2023 ciia HPQT Cong ty
néu trén.

Tran trong cam on! b/ '

Diing Trung Kién
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PHU LUC VE KE HOACH DAU TU VON TRONG NAM 2023

(Pinh kém Bdo cdo s6 01/2023/BC-HPQOT ngay 26/04/2023 vé hoat déng ciia Hpi dong quan
tri nam 2022 va phirong edng hoat dong cria Hoi dong quan tri nam 2023)

Theo dinh huéng chién luge dai han, Cong ty CH phin Nang lugng va Bit dong
san Trudng Thanh (sau ddy viét tit 1a “TEGROUP” hogic “Cong ty”) s& tép trung dau tu
chu yéu vao mang Ning lugng tai tao va Bét dong san. Tuy nhién, trong diéu kién thi
truong bt dong san 2023 dugc dy dodn chua thé khoi sic, vi viy dinh huéng nam 2023
t6i Cong ty s& tap trung dau tu chi yéu vao linh vye Nang lwgng téi tao. Cy thé, trong
ké hoach dau tw nam 2023, HPQT Cong ty trinh DHDCD thudng nién 2023 théng qua
ké hoach diu tu 353.736.284.200 dong (twong duong véi 40,46% tdng tai san cla
TEGROUP tai thoi didm 31/12/2022 theo BCTC riéng da kiém todn ctia Cong ty) dé (i)
Tiép tuc dau tu vao Cong ty con (Cong ty C6 phan Ning lugng Truong Thanh) dé tang
ty 1& s& hitu va (ii) Pau tu vao Cong ty Cd phan Pién gio Truong Thanh Tra Vinh.
Phuong 4n ddu tu nhu sau:

I.  Diu tw ting ty 1¢ sé hitu tai Cong ty con - Cong ty C6 phan Niing lugng
Trwong Thanh (TTP)

Hién tai, TEGROUP dang ndm gitr 90,14% von didu 1¢ cia Cong ty Cb phan Ning
lugng Truong Thanh, Cong ty dy kién mua thém c¢b phiéu Cong ty C6 phan Nang lwong
Trudng Thanh (sau day viét tit 1a “cd phiéu TTP”) tr cd déng ctia TTP dé tang ty 18 s& hitu
1én 161 99% vén didu 18 TTP, phyc vy mye tigu lau dai trong mang Ning lugng ti tao.

1.  Théng tin chinh vé TTP
» Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Ning lugng Trudng Thanh
» Gidy chimg nhin PKDN s6 0107660866 do S& Ké hoach va déu tu thanh phd Ha
N&i cp [An ddu ngay 08/12/2016 va cip thay ddi lan thir 2 ngay 25/10/2019
x Trusé: S6 14 - 16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, Q. Hoan Kiém, Ha Noi
" Nganh nghé kinh doanh chinh: Déu tu cac dur an nang luong va du tu tai chinh
» Vén didu 1¢ hién tai: 450.000.000.000 dong
»  S6 ¢ phan dang luu hanh hién tai: 45.000.000 ch phiéu
» Nguoi dai dién theo phap lut: f)ng L€ Dinh Ngoc
» Hinh thirc Cong ty: Cong ty C6 phéan chua dai chiing
» Ty I& s¢ hiru cia TEGROUP tai TTP hién tai: 40.561.526 ¢d phén, twong dwong

v6i 90,14% von diéu I¢ cua TTP
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n Két qua kinh doanh nim 2021, 2022 cua TTP:
Don vj tinh: 1.000.000 do‘;ng
Thuye & i
o i X Thye hién " Ty 1€ (%)
STT Chi tiéu (hgp nhat) hién
2021 2022/2021
2022
1 | Tong tai san 584.403 |  560.422 95,90%
2 | Vén didu 1 450.000 |  450.000 |  100,00%
: Téng doanh thu
(Bao gém doanh thu HDTC) 3.037 45.070 | 1.484,03%
4 | Loi nhuén thuan 879 41.719 | 4.746,19%
5 | Loi nhudn trude thué 326 41.719 | 12.797,24%
6 | Loi nhuin sau thué 75 33.541 | 44.721,33%
LNST cb déng Cong ty me 80 33.622 | 42.027,50%

(Neuon: BCTC hop nhdt kiem todn cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 ctia TTP)
Theo dinh huéng chién luge ciia TEGROUP, Cong ty Co phéin Ning lvong Trudng
Thanh 1a Céng ty con chuyén thye hi¢n dau tu linh vie niing lugng tdi tao, qua do dau
tur vao cdc Doanh nghi¢p du an dién cung voi cic dbi tac. Trong ndm, TTP da co céu
cdc khoan diu tu nhdm thu hdi vén va chudn bi ngudn lye tham gia cdc du 4n niing lugng

mai khi ¢é Quy hoach Dién VIII dwge Chinh phu thong qua.

» K& hoach doanh thu, lgi nhudn ctia TTP nim 2023-2025:
Pon vi tinh: 1.000.000 dong

o : K& hoach K¢ hoach Ké hoach
STT Chi tiéu (hop nhiit)
2023 2024 2025
Tdng Doanh thu

. 320.000 100.000 120.000
I | (Bao gém doanh thu HDTC)
2 | Loi nhudn trude thué 150.000 40.000 50.000
3 | Loi nhuén sau thué 120.000 32.000 40.000

(Nguon: Ké hoach loi nhugn giai doan 2023-2025 ciia TTP)
Trong nam 2023, TTP du kién s thodi von tai Cong ty Co phﬁn TTP Phat Yén cho

doi tac Nhat Ban (dang trong quda trinh hoan tat dam phan) nham thu hoi von va chuan
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bi ngudn lyc tham gia cdc du én ning lugng mai khi ¢6 Quy hoach Dién VIII duge

Chinh phu thong qua.

2.  Phwong an mua thém c¢d phiéu TTP

v Sb cd phidu TTP du kién mua thém: 3.988.474 ¢b phiéu

» Gid mua du kién t5i da: 13.300 dong/co phiéu

" (Gia tri giao dich theo gia mua du kién: 53.046.704.200 déng

v Co sd xac dinh gid mua:

Dé xac dinh gid mua dy kién ¢d phiéu TTP, HDQT TEGROUP da dam phén véi bén

chuyén nhugng ¢6 phan dua trén (i) Gia tri s6 sach ciia C6 phicu TTP, (ii) So sénh gia

thi truong cd phicu cua cac Cong ty hoat dong cling nganh ¢6 quy mé twong duong véi

TTP va (iii) Pdnh gia loi ich hién tai va twong lai cia TTP dem lai, ting néng lyc tham

gia cdc dur an ndng lugng tai tao mai trong thoi gian tGi. Cy the:

Theo BCTC hop nhét nam 2022 duge kiém todn ctia TTP:

Chi tiéu

Book value (ddng/c phiéu)

Von chu sé hitu (da loai trir loi ich cua ¢o

déng khong kiém sodt) (dong)

So6 Iwong ¢o phiéu dang luu hanh (¢6 phicu)

K¥ hidu 31/12/2022
(1) 510.520.431.299
2) 45.000.000
3) = (/) 11.345

Céc doanh nghiép cung nganh hi¢n dang niém yét/giao dich co phiéu trén S& Giao

dich chirng khoan:

EPS nim

Ma chirng khoan 2022
| (dong)

e 4386
~ SBM 3.245
ND2 4.492
REE 2,243
. DG 2251

BnoIv_alue | Gif ¢b phiéu o
nam 2022 e ngay P/E | P/B
: 13/04/2023
(dong/cp) (ddng/ep)
15.007 26600 | 6,06 | 1,76
| 1361 25.800 7,95 | 1,00
15473 | 32,000 712 2,07
29.085 69.000  |30,76 | 237
19.075 313150 | 14,73 | 1,74
13,32 | 1,97

3
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+  Gié cd phiéu TTP theo so sanh P/E trung binh 13 9.950 ddng/co phiéu
+  Gié ¢b phiéu TTP theo so sanh P/B trung binh 1a 22.350 ddng/cd phiéu

+ Vi trong sb ctia Phuong phap P/E va Phuong phép P/B ldn luot 12 50% va

50%, wée tinh Gia trung binh ¢d phiéu TTP 1a 16.150 ddng/ ¢b phiéu

Can ctr theo gié tri s6 sach cta c6 phieu TTP va ude tinh gia co phicu TTP theo

phuong phép so sanh twong duong P/E va P/B véi cac Doanh nghiép cing nganh,
HDOT Cong ty dé xuit mire gia mua ¢ phidu TTP 1a 13.300 ddng/cd phin. biy

cling 1a muc gid du kién dugc HPQT dam phan, trao doi véi doi tdc dy kién chuyén

nhuong co phiéu TTP.

Ty 1é s& hitu cia TEGROUP nfim giir tai TTP sau giao dich dy kién: 99%
Ngudn von dé thuc hién giao dich: dy kién tir ngudn von huy dong tir dot chao
ban ¢b phiéu ra cong ching cho ¢d dong hién hitu (chi tiét theo To trinh sé
05/2023/TT-HPQT vé Plirong dn chéo bdn cé phiéu ra céng chiing cho o dong
hién hitu)

Bén chuyén nhugng: Cong ty C6 phan Tap doan Truong Thanh Viét Nam (TTVN)
Mobi quan h¢ gitra bén chuyén nhuong va TEGROUP:

Cong ty Cb phin Tap doan Trudng Thanh Viét Nam hién la cd déng 16n cla
TEGROUP, hién s¢ hitu 20.813.522 ¢b phiéu TEGROUP, twong duong véi ty 1§
s& hitu 31,73% vén diéu 18 TEGROUP.

M&bi quan hé gitra Bén chuyén nhugng va ngudi ¢6 lién quan cia TEGROUP:
Cong ty C6 phin Tap doan Truong Thanh Viét Nam hién 1a t6 chire ¢6 lién quan

dén ngudi ndi bo cia TEGROUP

. Chuire vu hién nay tai
Tén Chive vy hién nay tai TTVN
TEGROUP

Ong Dang Trung Kién

Chu tich HPQT, nguoi dai Chu tich HDQT, nguoi dai

dién theo phap ludt dién phap luét

Ong L& Dinh Ngoc Thanh vién HPQT

Phé Chu tich HPQT kiém

Tong giam doc

Ong Hoang Manh Huy

Thanh vién HDQT kiém Thanh vién HPQT kiém Pho

Téng Giam dbe Téng Giam ddc
A ; : , o Thanh vién HDQT kiém Pho
Ong Hoang Dinh Loi Phé Cha tich HPQT

Tong Giam doc

Ong Mac Quang Huy Thanh vién HDQT Thanh vién HDQT

4
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R Chiie vu hién nay tai ; oo ;
Tén Chitre vu hi¢n nay tai TTYN
TEGROUP
Ba Pao Thi Thanh Hién Thanh vién HDQT Phé Chu tich HPQT
Ong Pao Xuan Dic Trudng ban kiém soat Ké todn trudng
" " v — _— Thanh vién HDQT kiém Phé
Ong Pang Tran Quyét Pho Tong Giam doc 3 -
Tong Giam doc

1L

Piu tw vao Cong ty Ci phin Dién Gi6 Trwong Thanh Tra Vinh (TTTV)
Théng tin chinh vé Cong ty:

Tén Cong ty: Cong ty Cb phan Dién gié Truong Thanh Tra Vinh

Gidy chimg nhan DPKDN s6 2100646513 do $& KH&DT tinh Tra Vinh cip lin du
ngdy 06/05/2019 va cép thay déi lan thir S ngdy 21/06/2022

Tru sé: Ap Con Trimg, xi Truong Long Hoa, thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh
Nganh nghé kinh doanh chinh: San xudt dién biing ning luong gid

Vén didu 1¢ hién tai: 752.100.000.000 dong

S6 ¢b phén dang luu hanh hién tai: 75.210.000 ) phiéu

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Varut Tummavaranukub va Ong Passakorn

Panyratanakorn
Hinh thirc Cong ty: Cong ty C6 phin chua dai chiing,
Ty 1€ s& hitu cia TEGROUP tai TTTV hién tai: 0%
Théng, tin “Dy 4n Dién gié V1-2 Tra Vinh” do TTTV la chu dau tu:
+  Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dién gié Truong Thanh Tra Vinh
+  Cong suit: 48 MW
+  Tdng Gia tri diu tu: 2.540.811.068.000 dong
+  Vén diéu 18: 752.100.000.000 ddng
Ngay phat di¢n: 21/[0/2021

.+_

+  Gia ban dién cd dinh trong vong 20 nam: 9,8 cent/w
+  Doanh thu 2021 (3 thang cudi nidm): 84,39 ty ddng; loi nhuan gdp: 53,8 ty dong
+  Doanh thu 2022: 339 ty dong; loi nhun gop: 155 ty dong

+  Cb déng chinh: Cong ty C6 phéan Di¢n gié Trudng Thanh Tra Vinh thanh 1ap
ndm 2019 boi 2 nha dau tu 1a Cong ty CO ph:’;in Téap doan Truong Thanh Vigt
Nam (TTVN) va Sermsang Power Corporation Public Company Limited (SSP)

5
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ctia Thai Lan dé tién hanh dau tu Dy 4n dién gié V1-2 Tra Vinh.-

+  Duéndién gio V1-2 Tra Vinh duge B Cong Thuong b6 sung vao quy hoach
phat trién di¢n gié tinh Tra Vinh giai doan dén 2020, tim nhin dén nam 2030
tai Quyét dinh 13309/QD-BCT ngay 04/12/2015. Dy an khéi cong théng
03/2021, hoan thanh di vao van hanh thuong mai toan bo dy an vao ngay
21/10/2021 sau hon 6 théng thi cong, tong vén dau tu 2.540.811.068.000
déng. Nha mdy dié¢n gié V1-2 - mot trong nhitng du an hoan thanh lép dat
Turbine sém nhét ving Tay Nam Bo. Day la dy én dién gi6 st dung giai phap
cong ngh¢ moéng coe Monopile (coc don dng thép dudng kinh 5,5m) tién tién,
Jan dau tién duoc dp dung tai Viét Nam gitp giam thoi gian thi céng phén
mong Tua bin gié chi con 4 ngay/mong try thay vi mét tir 30 - 45 ngay/mong
try nhu da s cdc du an dién gio tai Viét Nam dang dp dung giai phap hé
mong coc bé tong dur tng lye (multipile); Giam tdi da nhiing tic dong anh
hudng dén méi trudng. Du 4n dp dung quy trinh ip dit Tuabin khoa hoc véi
sur hd tro ctia cac phuong tién chuyén dung c6 sire nang 16n, do cao ning lén
dén 110m va ¢6 do 6n dinh cao trén bién trong moi diéu kién thoi tiét. Dy 4n
hoan thién ¢6 cong suat 48MW, gom 12 turbine, san lugng dién hang nim
khoang 168 tri¢u KWh, dap tmg nhu cau str dung dién ctia khoang 100.000
ho dan. Doanh thu hang nam wde tinh khoang 16 tri¢u do la M, twong duong
khodng 368,404 ty Viét Nam dong,

»  Thong tin vé& két qua kinh doanh nam 2021, 2022 cia TTTV:
Don vj tinh: 1.000.000 dong

Thuye :

STT Chi tiéu (hop nhif) Afapaiee TR e
2021 i 2022/2021
1 | Téng tai san 2.865.249 | 2.533.309 | 88,41%
2 | Vbn didu 1¢ 650.000 |  752.100 | 115,71%
3 | Téng doanh thu 84.397 | 339.169 | 401,87%
4 | Loi nhuén thuan 53.834 | 155.158 | 288,22%

S | Loi nhuén trudc thué 48395 | (30.952)

6 | Loinhuan sau thué 48314 |  (31.547)

(Nguon: BCTC kiém todn cho ném tai chinh két thiie ngay 31/12/2022 ciia TTTV)
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Trong ndam 2022, Loi nhudn cua TTTV am la do 16 chénh [&ch ty gid va do ldi suit
nhiing thang cudi nam 2022 ting cao. TTTV dur doén véi chinh sach gia ban theo
USD hién tai cting nhu lai suat cho vay tro vé mure binh thudng nhu truée day thi
TTTV s& duge hoan du phong ty gid va giam chi phi 1di vay din dén loi nhudn sé
dat k& hoach k¥ vong.

TTTV duge Ngan hang BangkokBank danh gid c6 chit luong tai san tt, hiéu
sudt cao va mue sinh 101 tt trong dai han, c¢6 uu thé vé gida FIT 9,8 cent ) dinh

trong 20 ném, wu dai thué TNDN trong nhiéu nim.

»  Thong tin vé Ké hoach doanh thu, lgi nhuédn cia TTTV nam 2023-2025:
Don vi tinh: 1.000.000 dong
STT|  Chi it (hop nbdt K¢é hoach IKé hogch Ké& hoach
2023 2024 2025
1 | Téng Doanh thu 420.000 440.000 440.000
2 | Loi nhuan trude thué 90.000 100.000 100.000
3 | Loi nhudn sau thué 90.000 100.000 100.000
(Nguon: Ké hoach lpi nhugn giai doan 2023-2025 ciia TTTV)
2 Phwong an diu tw mua c6 phiéu Céng ty Co pllfm Dién gié Trudng Thanh
Tra Vinh (sau diy viét tit 1a “C6 phiéu TTTV?)
v 86 ¢b phiéu TEGROUP dy kién mua: 15.034.479 ¢b phin
»  Gi4 mua du kién t6i da: 20.000 dong/cd phiéu
»  Gia tri giao dich theo gid mua dy kién 13 300.689.580.000 dong
" Co sd xdc dinh gia mua:

Pé xé4c dinh gia mua hop Iy du kién ¢ phiéu Cong ty C6 phin Dién gié Truong
Thanh Tra Vinh (TTTV), HPQT Céng ty da dam phén véi bén chuyén nhugng
¢d phan dya trén (i) Gi tri sO sach caa CH phiéu T'TTV, (ii) So sanh gia th truong
ctia ¢6 phiéu cua céc Cong ty hoat ddng ciing nganh c¢é quy md tuong duong va
(iii) Danh gia lgi ich hién tai va twong lai ctia TTTV dem lai, tang néing lyc tham
gia cac dy an nang lugng tai tao mdi trong thot gian téi. Cy thé:

Theo BCTC kiém todn nim 2022 cia TTTV:
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Chi tiéu  Kyhigu | 31/12/2022
| Vén chi s& hifu (ddng) (1) 761.010.614.067
S luong cd phiéu dang luu hanh (¢6 phiéu) 2) 75.210.000
% S . £ { (3)=
Book value (dong/co phiéu) 10.118
| (D/(2)

Tham chiéu thong tin cong bo tir Bao cédo tai chinh riéng nam 2022 dugce kiém
todn ctia cdc doanh nghiép ciing nganh (ndng lugng tdi tao) hién dang niém

yet/giao dich ¢d phi¢u trén S¢ Giao dich chiing khoéan:

Gia ¢b
phiéu tai
EPS nim Book value .
Mai chirng 2022 “m 2022 ngay P/E P/B
khoin - nam 13/04/202
(dong) (ddng/cp) 3
(ddng/cp)

V2 224 17.981 24.050 | 107,37 | 1,34
VCP 4.386 15.097 26600 | 6,06 | 1,76
KOS | 154 | 10582 37.900 | 246,10 | 3,58
REE | 2243 |  29.085 69.000 | 3076 | 237 |
HDG | 2251 |  19.075 350 | 1473 | 174
Chi sb trung binh ctia cac cong ty twong dwong 81,00 2,16

Do niim 2022 Céng ty C6 phan Pién gié Truemg Thanh Tra Vinh ¢ két qua kinh
doanh am, vi vy khong str dung phuong phap so sanh P/ dé uac tinh gia cd
phiéu TTTV. Theo d6, HDQT uéc tinh Gid ¢& phiéu TTTV theo so sanh P/B
trung binh ctia cdc cong ty twong duong trong nganh la 21.855 déng/ ¢6 phiéu.

Cin cir theo gid trj s sach cia ¢d phiéu TTTV va uéc tinh gia c6 phiéu TTTV
theo phuong phép so sanh tvong duong P/B véi cdc Doanh nghiép cuing nganh,
HPQT Cong ty dé xudt mire gid mua cb phiéu TTP 1a 20.000 ddng/cd phin.
Pay ciing 1a muc gia du kién duoc HPQT dam phén, trao dbi véi dbi tac du kién

chuyén nhugng ¢ phan TTTV.,

Ty I¢ von ctia TEGROUP ndm giit tai TTTV sau giao dich: 19,99%

Nguc"m von dé thyre hién giao dich: dy kién tur nguén von huy dong ttr dot chao
8
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ban ¢d phiéu ra cong ching cho ¢d dong hién hitu (chi tiét theo To trinh To trinh
s6 05/2023/TT-HPQT vé Phirong dn chéao bdn ¢6 phiéu ra ¢éng ching cho ¢é
dong hién hitu)

Bén chuyén nhugng: Cong ty C6 phan Tap doan Trudng Thanh Viét Nam

Mbi quan hé giita bén chuyén nhuong véi TEGROUP, ngudi ¢6 lién quan ctia
TEGROUP: nhu théng tin da trinh bay tai khodn 2 myc I van ban nay. g
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA BAT DONG SAN TRUONG THANH Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic

) Ha Ngi, ngay 26 thang 04 nam 2023
So: 01/2023/BC-BKS

BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
NAM 2022 VA KE HOACH NAM 2023

Kinh thwa céc Quy ¢b dong!

Cén ctr chire niing, nhiém vu cua Ban kiém soat duge quy dinh tai Pidu 18 Céng
ty C6 phan Ning lugng va Bét dong san Trudng Thanh, cac quy ché ndi b ctia Cong
ty va quy dinh cta phap ludt, Ban Kiém soat nhét tri théng qua bdo céo hoat dong clia
Ban Kiém soat trong nam 2022 va ké hoach nam 2023 trinh Dai hoi df‘)ng cb dong voi
cée ndi dung cu thé nhu sau:

1. V& s6 lwgng thanh vién va hoat dong ciia Ban Kiém soat trong nim 2022:

1.1, V& sb lwong thanh vién Ban Kiém soat:

Trong ndm 2022, s6 luwgng clia Ban van gom 03 thanh vién nhung da c¢6 sy thay

ddi thanh vién frong co cu Ban kiém sodt, cu thé nhu sau:
- Ong Pao Xuan Dic - Truéng Ban kiém ké tir ngay 18/05/2020.
- Ba Nguyén Thiy Quynh - Thanh vién Ban kiém sodt ké tir ngdy 18/05/2020, da
duge mién nhiém tir ngay 31/03/2022.

- BaNinh Thi Thanh - Thanh vién Ban kiém soat ké tir ngay 18/05/2020, da duogc
mién nhiém tir ngay 31/03/2022.

- Ba Tran Thi Hanh — Thanh vién Ban kieém sodat duge bo nhi¢m mdi kE tir ngay

31/03/2022. _
- Ong Pham Duy Hoan — Thanh vién Ban kiém sodt duoc bd nhiém mai ké tir ngay
31/03/2022.

1.2. Hoat dong cua Ban Kiém soat

Ban Kiém sodt da 1ap ké hoach, xay dung chuong trinh cong tdc va phén cong
nhiém vu cu thé cho timg thanh vién trién khai kiém tra giam sat cdc mat hoat dong clia
Cong ty. Cac thanh vién hién tryc tiép lam viéc tai Cong ty da tién hanh kiém tra, kiém
sodt cdc van d& cu thé nhu sau:

- Kiém tra, ra soat, stra doi cac Quy ché, quy trinh ndi bo da ban hanh phu hgp voi
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quy dinh cua phap luit;

- Luya chon don vi kiém toan doc lap: Cin ¢ cdc tiéu thire ra chon da dugc Dai
hoi dong c6 dong thuong nién théng qua, Ban kiém sodat di lam viée v6i cac don
vi lién quan dé quyét dinh viéc lya chon va dé xuét véi chi tich Hoi ddng Quan
tri ra quyét dinh phé duyét, ky Hop dong cung cép dich vu kiém toan véi don vi
kiém toan ddc 1ap duoc lya chon;

- Thue hién nhiém vy gidm sat: Ban Kiém sodt da soat xét, kiém tra cac vin ban
ndi bd ctia Hoi dong Quan trj, Ban Tong Giam dbe ban hanh trong qué trinh
quén tri Cong ty nham ddm bao vige xdy dung céc dinh hudng va chu trvong
diéu hanh Cong ty tudn thi phap ludt va phu hgp véi chu treong cia Dai hoi
cb dong. Trong cic cudc hop, Ban kiém soat dé& xuét cc y kién quan trong
nham xdy dung Cong ty vé céic van dé: Tai chinh, thué, quan trj nhan sy, dau
51

- Giam sat viée cong bd théng tin dinh ky, thong tin bit thuong mot cach kip thoi
va kiém chtmg tinh xdc thie clia cac thong tin cong bd t6i cac ¢d dong clia Cong
ty;

- Cap nhét cac quy dinh ctia phap ludt va gui y kién dé nghi t6i Hoi dong Quén
tri, Ban Tdng Giam dbc dé sira ddi cac quy dinh trong Cong ty nhim tudn thu
theo cédc quy dinh cua phap luat;

- Ban Kiém soat da thuce hién phan tich chuyén sau vé tinh hinh tai chinh ciia Cong
ty trong nhi¢m ky dong thoi dua ra cdc nhin xét va dé xudt (6i Hoi dong Quan trj,
Ban Téng Gidm déc cdc gidi phap nhiam nang cao higu qua trong cdng tic diéu
hanh cong ty;

- Ban Kiém soét thuong xuyén hop va trao ddi thong tin dé nim bit duogc tinh
hinh quan tri cong ty va tong hgp phan tich trao ddi cac y kién nhim duwa ra cac
bién phap nham mang lai loi ich chung cho Cong ty.

2. Két qua gidm sat tinh hinh hoat dong, vi¢e thye hi¢n ché d¢ ké todn, bdo
cfo tai chinh va két qua kinh doanh ciia céng ty:

Qua qua trinh gidm sat céc hoat ddng sin xuét kinh doanh ctia Cong ty va qua
viée tham tra cic Béo cdo Tai chinh Quy, ban nién va ndm tai chinh 2022 ciia Cong ty,
Ban Kiém soat co danh gia nhu sau:

2.1, Két quda hogt dpng kinh doanh:

Cin ctr Ké hoach san xuat kinh doanh da dugce phé duyét, ket qua hoat dong

san xuat kinh doanh nam 2022 hau hét chua dat duge cac chi tiéu ké hoach duoc giao:

(=L A
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- Doanh thu ban hang va cung cap dich vu: thuc hién 222,41/817,84 ty ddng, dat
ty 18 hoan thanh 27,19% so voi ké hoach va giam 10,98% so véi nam 2021;
- Doanh thu tir hoat dong tai chinh: thyc hi¢n 58,1/115 ty déng, dat ty 1€ hoan thanh
50,52% so véi ké hoach va dat 130,86% so voi nam 2021;
- Loi nhudn sau thué ctia Cong ty: thue hién 43,67 ty dong, dat ty 1& hoan thanh
26,41% so vai ké hoach va dat 93,19% so véi nam 2021
2.2, Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san
Tai thoi didm 31/12/2022, gié tri (dng tai san Cong ty dat 1.233,58 ty dong, ting
0,74% so vai cung ky nam 2021, Ty trong tai san n gén han trén tong tai san chiém 44,76%,
ng ngén han duy tri mirc dn dinh va céc ty s thanh toén déu & mire cao thé hién duge kha
nang thanh khoéan tdt, kha ning (g bién theo tinh hinh hoat dong ctia Céng ty cao va tinh
trang lanh manh vé tai chinh cta Céng ty. Bén canh do, ty trong (ai san dai han chiém
55,24% tong tai san, phan anh mire do on dinh kinh doanh lau dai ctia Cong ty.
b) Tinh hinh no phai tra
No phai tra tai thoi diém cudi nam 2022 1a 271,78 ty déng, chiém 22,03% lf‘)ﬂg
tai san cho thdy tinh hinh tai chinh kha lanh manh cua Céng ty. Co céu no phai tra chu
yéu gom cac khodn phai tra nha cung cép phuc vu san xudt, cic khoan nguoi mua tra
tién trude va vay ngin han. Cédc khodn nay déu duge du kién thanh toan cling nhu dbi
trir dang thoi han quy dinh. V& co ban, khong &n chira bét ky rai ro vé vay ng nao véi
Cong ty.
2.3. Vé viéc thire hi¢n ché dp ké todn, bdo cdo tai chinh va két qua kinh
doanh:
Qua thim tra cdc Bdo céo tai chinh nim (ai chinh ndm 2022 cua Cong ty, Ban
Kiém soét xin béo cdo két qua thim tra nhu sau;

- Céc béo cdo tai chinh dinh ky cta Cong ty duge lap mét cach trung thyc va hgp
ly, phan anh ding dén tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai cdc thoi diém va thoi ky,
tuan thu nghiém ngit cac chudn muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
khéc vé ké toan tai Viét Nam. Cac bdo cdo tai chinh cling dugc cong bé téi che cbd
dong mot cach kip thoi theo cac quy dinh hién hanh ddi vai cong ty niém yét.

- Ban Kiém soat khong co bét cir su phan déi nao vé céc sb liéu da duoe thé hién
trong Béo cdo tai chinh nam 2022 va Béo céo Tai chinh bin nién ctia Cong ty da

~

dugc to chire kiem toan ddc 1ap ki€m toan.

3. Két qua giam sat dbi voi thanh vién Hi ddng quén tri, thanh vién Ban

I rr )‘ 1 r r A bl L
Tong Giam doc va cac cin b quén ly:
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Qua qua trinh giam sat cac hoat dong quan tri kinh doanh cia Cong ty va qua
viée thim tra cdc Bdo cdo Tai chinh Quy, Béo cdo tai chinh bén nién va Bdo céo tai
chinh ndm 2022 ctia Cong ty, Ban Kiém soat danh gia nhu sau:

- HDQT, Ban Tdng Gidm dbc da tuan thu ddy di céc quy dinh ctia Phap ludt trong
quan ly didu hanh. Cac thanh vién HPQT, Ban Téng Giam ddc va cic can bd
quan ly da thyce hién ding chire nang, nhiém vu duge giao theo quy dinh ctia Diéu
18 va Nghi quyét ctia Dai hoi dong ¢b dong théng qua nam 2022,

- Ban diéu hanh da thye hién tt cong tée dy béo, han ché thdp nhit nhiing rii ro
trong dau tu, trong hoat dong kinh doanh. Twr d6, xday dung chién luge kinh doanh
phu hop vai thi truong va di¢u chinh tién do thye hién céc dy dn ddu tu cho phi
hop véi diéu kién kho khan ciia nén kinh té nim 2022, gop phén dem lai hiéu qua
nht dinh.

- HPQT, Ban Tdng Giam déc da nghiém tic tudn thi cac quy dinh vé cong bd
thdng tin Bao cdo tai chinh dinh ky va Bédo cdo tinh hinh quan trj Céng ty dinh
ky, cong bd thoéng tin bét thuong theo Thong tw 96/2020/TT-BTC ban hanh ngay
16/11/2020 quy dinh vé cong bd thong tin trén thi treong chirng khoén.

- Trong nam 2022, Cong ty khong phat sinh bt cir vin dé tranh chép nao lién quan
dén hoat dong kinh doanh. Khong phét sinh méau thuan, xung dot lgi ich véi
nhiing nguoi co lién quan.

- Dbivéi cd dong: Trong nam 2022, Ban kiém sodt Céng ty khong nhan duge don
yéu ciu hay khiéu nai cua cd dong hodc nhom cd dong ¢ ty 1¢ va thoi gian s&
hitu ¢ phén theo quy dinh tai Didu 1& Cong ty.

4. P4anh gia sy phdi hop hoat dong giira Ban Kiém soat véi Hoi dong quan
tri, Ban Tong Giam ddc va cac can b quan Iy khae

- Ban Kiém soat phdi hop chit ché véi HPQT, Ban Tong Gidm dbc nhung van
duy tri sy doc 1dp cua minh. Trong ndm 2022, trong cac cugc hop cua HDQT,
Ban kiém soat duoce théng bio va cir dai dién tham dy nham ning cao chit lugng
cting nhu tinh djc ldp cua hoat dong kiém sodt.

- HDQT da cung cip kip thoi, diy di cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia minh cho
Ban Kiém sodt. Ban 'l"éng Giam dde da tao diéu kién cho Ban kiém sodt trong
vi¢ce thu thip théng tin, tai liéu lién quan dén hoat ddng san xuit kinh doanh cta
Cong ty khi co y€u ciu, dong thoi Ban kiém soat di co y kién phan héi va trao
ddi nhdm dam bao qué trinh didu hanh thyue hién ding dinh hudng theo nghi quyét
ctia Dai hoi Co dong.

5. Phwong hwéng hoat dong ciia Ban Kiém sodt niim 2023

o %
- -

Dé thure hién 16t cong tic ki€m soat theo Ludt Doanh nghiép va Diéu 1€ Cong ty,
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Ban Kiém soat xay dung ké hoach ndam 2023 nhu sau:

Giam sat viéc chap hanh cac quy dinh cua phap ludt, Diéu 1é ctia Cong ty, tinh
hinh thye hi¢n cac nghi quyét, quyét dinh cta Dai hi Pong ¢b dong, Hai dong
quan tri cia Cong ty.

Tiép tuc thye hién nhiém vu kiém tra, giam sat cac hoat dong diéu hanh, quan ly
kinh doanh theo chite ning, nhiém vu quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép va Didu
I¢ cua Cong ty.

Gidm sat céc ké hogch, tinh hinh trién khai hoat dong kinh doanh va déu tur ctia Cong
ty.

Xem xét, tham dinh béo cdo tai chinh 6 thing va ca nim cia Cong ty.

Gidm sat sy phdi hop hoat dong gitta Hoi ddng quan tri, Ban didu hanh va Ban
Kiém soat.

Céc nhi¢ém vy khéc theo quy dinh cua Luét doanh nghi¢p va Didu 1¢ Congty.

Trén day la bao cdo cua Ban Kiém soat Cong ty cho hoat ddng nim 2022 va

phuong hudng ndam 2023, kinh (rinh Pai hoi dong ¢d dong thuong nién nam 2023.

Xin trdn trong cam on Quy vi dd cha y ling nghe./.

AN KIEM SOAT

Pao Xuin Dire
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA BAT PONG SAN TRUONG THANH Doc Iip - Tw do - Hanh phiie

) Ha Noi, ngay 26 thang 04 ndm 2023
S6: 02/2023/TT-BKS

TO TRINH

Viv: La chon don vi kiém todn cho ndm tai chinh 2023

Kinh giti:  Dai hi ddng ¢6 dong thwong nién nim 2023

Thue hién muc tiéu néng cao tinh chuyén nghiép trong cong tac quan tri didu hanh,
tinh cong khai minh bach trong hoat déng kinh doanh ctia Cong ty Cd phan Ning luong
va Bét doéng san Trudng Thanh, Ban Kiém soat kinh trinh Pai hoi déng cb dong thuong
nién nim 2023 thong qua Phuong én lya chon don vi kiém toén doc lap thye hién viée
kiém toan cho nam tai chinh 2023 ctia Cong ty nhu sau:

1. Dai hoi dong ¢ déng uy quyén cho Chu tich Hoi ddng quan tri quyét dinh viéc
Iya chon don vi kiém todn doc 1ap trén co s¢ dé xuit ctia Ban Kiém soat dé thuc hién viéc
kiém to4n cho nam tai chinh 2023 ctia Cong ty theo quy dinh cua phap ludt va giao Tong
Giam déc Céng ty ky hop ddng cung cép dich vu kiém toén véi don vi kiém todn duge
lura chon.

2. Pon vi kidm todn duge lya chon 1a doanh nghiép kiém toan hoat déng hop phap
tai Viét Nam, ndm trong Danh sach cac doanh nghiép kiém toan du didu kién cung cap
dich vu kiém todn nim 2023 ctia BS Tai chinh; ¢6 uy tin vé chit luong kiém toan; cé mirc
phi kiém toan phti hgp véi chét lugng va pham vi kiém toan.

Kinh trinh Dai hoi ddng c¢d dong xem x¢ét va théng qua vén dé trén!
KIEM SOAT
AN KIEM SOA
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA BAT DONG SAN TRUONG THANH Pic lap - Tw do - Hanh phiic

) Ha Ngi, ngay 26 thang 04 nam 2023
So: 02/2023/TT-HPQT

TO TRINH

Vv Phé duyét Bdo cdo tai chinh ndm 2022 da kiém todn

Kinh giri: Dai hji (If'illg ¢6 dong thwong nién nim 2023

- Can cir Diéu lé ciia Cong ty Co phan Néing lwong va Bat dong san Triong Thanh,
- Cdn cir vao Quy ché Tai chinh ciia Cong ty Cé phdn Néng hrong va Bat dong san

Trirong Thanh,

Thye hién Nghi quyét ctia Dai hoi dong ¢ dong thudng nién nam 2022, Hoi dong
Quén tri Céng ty da lwa chon Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C la don vj kiém
todn Bdo cdo tai chinh nam 2022 cua Cong ty. Hdi dong Quan tri kinh dé nghi Pai hoi
dong cb déng phé duyét Bdo cdo tai chinh nim 2022" da dugc Cong ty TNIHI Kiém todn
va Tu vin A&C kiém toan.

Kinh dé nghi Dai hoi dong cd dong xem xét va thong qua./.

_TM. HQI PONG QUAN TRI, &~

/é%%ﬁn% -?TY |

COPHAN _ \

c‘ NANGLUQN ¢l
\ BAI paNg SA
AL NG hRE S
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PANG TRUNG KIEN

L Bedo cdo tai chinh ndm 2022 cria Cong ty Co phan Néng hiong va Bat dong san Triegng Thanh da dirpe cang ba trén
website ctia Cong ty iqi diedng den: litps:Svwwsdegronp.com i vivguan-he-co-dongs/bao-cao-tai-chinly2. funl
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA BAT DONG SAN TRUONG THANH Doc lap - Ty do - Hanh phic

" Ha Néi, ngay 26 thang 04 ndm 2023
S6: 03/2023/TT-HDQT

TO TRINH
DPAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
VEE BAO CAO TINH HINH CHI TRA PHU CAP THANH VIEN HQI PONG

QUAN TRI, THANH VIEN BAN KIEM SOAT NAM 2022 VA KE HOACH
CHI TRA NAM 2023

Kinh giti: Dai hoi dong ¢ dong thwong nién nim 2023

_ Ciin eir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Céin e Diéu 1¢ ciia Cong ty C6 phan Néng hrong va Bit dong san Triwong Thanh;
- Cén cir Nghi quyét s6 01/2022/NQ-PHPCD ngay 31/03/2022 ctia Dai hdi dong

cé déng thieong nién néim 2022,

6O PH,
= NA
Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hdi dong ¢ dong thong qua bdo cdo vé& tinh hinhe Bn?Gnt}Uh?{

chi tra phu cép cho cac Thanh vién Hoi dong quan tri (HDQT) va Thanh vién Ban Kiént : UiNG 1
sodt (BKS) cua Cong ty Cb phén Nang luong va Bét dong san Trudng Thanh trong nim
2022 va ké hoach chi tra trong nim 2023 nhu sau:

1. Bio cdo tinh hinh chi trd phu cAip HDQT va Ban Kiém soat nim 2022

Tong chi trd phu cép Hoi ddng quan trj va Ban kiém soat ndm tir 01/01/2022 dén hét
31/12/2022; 438.000.000 ddng, trong do:

. v a A A o . . A ‘A ’ " P A
- Thanh vién Hoi dong quén tri va thanh vién Ban kiém sodt chuyén trach: 0 dong
(hudng phu cip theo Quy ché ticn luong ctia Cong ty).

- Thanh vién Hoi déng quan tri va thanh vién Ban kiém sodt khong chuyén trach:
A
438.000,000 dong.

2. K& hoach chi trd phu cip HPQT va BKS niim 203

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong co dong thong qua dé xudt vé murc phy
cép cho cac Thanh vién HPQT va Thanh vién BKS khong chuyén trach caa Cong ty CH
phén Nang lugng va Bat dong san Truong Thanh trong ndam 2023 nhu sau:

+  Phy cAp cho thanh vién HDQT  : 3.000.000 ddng/ngudi/thang.
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Phy céip cho Truéng BKS

Phu cép cho thanh vién BKS

3.000.000 dong/ngudi/thang
1.000.000 déng/ngudi/thang.

Pdi véi thanh vién Hoi ddng quan trj chuyén trach thi 4p dung ché do tra lwong theo

quy dinh tai Quy ché lvong ctia Cong ty. T dng mirc phu cip cho thanh vién HDQT va

thanh vién BKS trong nim 2023 t6i da la 1,5 ty dong.

Tran trong./.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi xem xét thong qua.

v

‘HO\TICH HDQ
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA BAT PONG SAN TRUONG THANH Péc Idp - Ty do - Hanh phic

S4: 05/2023/TT-HPQT
e Q Hé NGi, ngay 26 théng 04 nim 2023

TO TRINH

Viv: Phirong dn chao bdn cé phiéu ra cong chiing cho ¢6 dong hign hitu

Kinh givi:  Dai hoi ddng c6 dong thwdng nién 2023

- Cén ctr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020;

- Cén ett Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH 14 ngay 26/11/2019;

- Cdn cir Nghj dinh $6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020,

- Cén cit Théng tir 56 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020;

- Cén ctr Piéu 1é ctia Cong ty C6 phan Néng lirong va Bit dong san Trieong Thanh;
- Cen ar Nghi quyét DHPCP thiong nién 2022 s6 01/2022/NO-DHDCD ngay

31/03/2022;
- Cén cit Bdo cdo hoat dong ctia Hoi dong quan tri s6 01/2023/BC-HPQT ngay
26/04/2023;

- Ciin ar Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat ndm 2022 da diroc kiém todn ctia

Céng ty Co phan Néing hrong va Bat déng san Truong Thanh.
S 8

Hbi ddng quan trj Cong ty Cb phan Nang lugng va Bit dong san Truong Thanh
(“HPQT”) kinh trinh Dai hdi dong cb dong (“PHDCD”) thong qua Phuong 4n chao béan

¢6 phiéu ra cong chiing cho ¢6 dong hign hiru véi nhitng ndi dung nhu sau:

1. Thong qua tiép tuc trién khai phuwong én chio ban c6 phiéu ra cong ching
cho ¢6 dong hién hitu

HDQT kinh trinh BPHDPCD théng qua viéc tiép tuc trién khai Phuong én chao ban
cb phiéu ra cong ching cho c¢d déng hién hitu trong nam 2023, nam 2024 va thyc hién
sau Dot phét hanh ¢b phiéu tra ¢6 tie ndm 2021, ndm 2022 cho c¢b dong hién hitu,

HPQT kinh trinh PHDCD théng qua viéc diéu chinh, b sung va thay thé mot sb
ndi dung ctia Phuong an chao ban cb phiéu ra cong chiing nim 2022 da dugc thong qua
tai Nghi quyét PHDCD thudng nién 2022 s6 01/2022/NQ-PHDCD ngay 31/03/2022,

Noi dung Phuong an diéu chinh, bo sung, thay the tai myc 2 va muc 3 cta Td trinh nay.
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2. Théng qua mét s6 ndi dung diéu chinh va/hodc thay thé trong phwong 4n
’ ;{ IA ”~ r
chao ban co phieu ra cong ching

- Didu chinh giam quy md dot chao ban: Cén ci theo tinh hinh hoat dong thyre té
va ké hoach mé rong hoat dong kinh doanh sip t¢i, HDQT Cong ty da xem xét va tinh
toan lai nhu cdu vén cin huy déng tir dot chao ban ¢6 phiéu ra cong ching dé tai trg cho
cdc hoat dong gdm (i) Dau trr vao Cong ty C6 phan Pién gié Trudng Thanh Tra Vinh
thong qua mua ¢d phéin tix cb déng hién hitu (i) Dau tu vao Cong ty con la Cong ty Cé
phin Nang lwong Trudng Thanh thong qua mua cd phén tir ¢d dong hién hiru va (iii) B
sung von luu dong cho Céng ty (nham thanh todn cac khoan ng vay, cac khodn phai tra
va/hodic dy kién phai tra cho cac chi ng, khach hang, nha cung cip,v.v...). Cu thé, HDQT
Cong ty dd xdy dyng lai Phuong 4n chao ban cd phiéu ra cong chiing v6i quy mod chao
ban dy kién duogc didu chinh gidam so véi Phuong an chao béan c¢b phiéu nam 2022 dé
trinh DHDCD thuong nién 2023 thong qua (chi tiét theo Phirong an chao ban cé phiéu
ra céng ching cho cé déng hién hitu dinh kém To trinh nay).

- Diéu chinh phuong an st dung sé tién du kién thu duoc tir dot chdo bén: do
viéc diéu chinh giam quy mé dot chdo ban nhu dé trinh bay néu trén, HDQT Cong ty
kinh trinh DPHDCD thudng nién 2023 thong qua vi¢e diéu chinh phuong 4n sir dung s6
tién dur kién thu duge tir dot chao ban cho phi hop véi tong s6 tién du kién huy dong
duoc tir dot chao ban. Pong thoi, HDQT Cong ty kinh trinh DPHDCD thudng nién 2023
thong qua chi tiét vé cdc giao dich gitra Cong ty véi cb dong va/hodc dbi tac dé nhim
dam bao viée thong qua cac giao dich nay (bao gbm cac giao dich ¢6 téng gia tri giao
dich tir 35% tong tai san (¢ [én) tudn thi cde quy dinh cua Ludt Doanh nghiép, Luat
Chirng Khoan va céc quy dinh lién quan. Trong do, cac cb dong va nhimg ngudi ¢é lién
quan dén giao dich s& khong dugc tham gia biéu quyét theo quy dinh.

- Thoi gian thye hién: Dot chao ban ¢ phiéu ra cong chiing cho ¢ dong hién
hitu s& duoc thue hién sau Dot phat hanh b phiéu dé tra ¢d tore ndm 2021 va nam 2022
ctia Cong ty. Thoi gian thyre hién dy kién trong ndm 2023 va nidm 2024 sau khi Cong ty
duoc Uy ban Chimg khoan Nha nude cip Gidy chimg nhan ding ky chao bdn ching
khoan ra cong chung.

- Ty 18 thyc hién quyén: do Dot chio ban ¢d phidu ra cong chiing cho ¢b dong
hién hitu du kién duge thye hién sau Dot phat hanh cd phiéu tra ¢b tire nam 2021 va
nam 2022 cuia Cong ty nén tai thoi diém trinh Pai hoi (It:‘mg cd dong thuong nién 2023
phé duyét Phuong én, ty 1€ thure hién quyén mua ¢ phin trong dot chao bén 12 chua thé
xac dinh chinh xac. Vi vay HDQT kinh trinh DHDCD 1y quyén cho HDQT xac dinh ty
1& thye hién quyén mua ¢ phén trong dot chao ban cd phiéu ra cong ching cho cb dong
hién hitu trén co s von dicu 1¢ thye té ctia Cong ty tai thoi diém thue hién,
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3.Thﬁng(uulPhwangénchﬁobﬁncé[ﬁﬁéuracﬁngchﬁngchocédﬁnglﬁénhﬁu

V6i nhitng ndi dung da trinh bay tai muc 1, 2 ctia T trinh nay, HDQT Cong ty
kinh trinh BPHDCD thyong nién 2023:

(i) Thong qua viée tiép tuc thyc hién ké hoach tang vén ctia Cong ty véi nhiing ndi
dung da dugc diéu chinh, b sung nhu da trinh bay tai myc 1, 2 ctia T trinh nay va duge
thé hién chi tiét tai Phuong an chao ban ¢d phiéu ra cong ching dugc dinh kém To trinh
nay (Phirong an nay thay thé cho Phirong dn chéo bdn ¢ phiéu ra céng chiing ném
2022 duge ban hanh kém theo Nghi quyét DHDCD thiwong nién ndm 2022 50
01/2022/NQ-DHDCD ngay 31/03/2022)

G)ThﬁngcpuzvﬁchﬂylxiPhuungénchﬁobéncéjﬂﬂéuracﬁngchﬁngn§n12022
duoc ban hanh kém theo Nghj quyét PIHDCD thudng nién nam 2022 s6 01/2022/NQ-
PHDCD ngay 31/03/2022.

Kinh trinh Dai hdi dong ¢6 dong xem xét va thong qua van dé trén./.

T/M HQI DPONG QUAN TRI & b
CH HQI PONG QUAN TRI
» .’/
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PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG
CHO CO PONG HIEN HU'U
(Dinh kem To trinh $6 05/2023/TT-HDOT ngay 26/04/2023 ciia HDQT Cong ty Co phan
Neing lirgng v Bat dong san Trieong Thanh vé Phirong an chéwo ban ¢é phiéu ra cong ching
cho ¢6 dong hién hitu)
I. COSOPHAPLY

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 diroc Q:.f(fc héi nirde Cong hoa Xa hgi Chit
nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thang 06 nam 2020,

- Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 duwge Qube héi mirée Cong hoa Xd hgi Chil
nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 ndm 2019;

- Nghij dinh s6 155/2020/NB-CP ciia Chinh phit ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi
1iét thi hamh mét s6 diéu ciia Lugt Chimg khodn;

- Théng tw 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 vé hiréng dan mét s6 néi dung vé
chao ban, phdt hanh chitng khodn, chao mua cong khai, mua lai ¢6 phiéu, déing ky
cong ty dai chiing va hiy tir cach cong ty dai chiing;

- Didu l¢ cita Cong ty Co phén Néng hrong va Bdt dong san Trieong Thanh,

- Nghi quyét PHDCD thiréng nién 2022 s6 01/2022/NQ-DPHDPCD ngay 31/03/2022;

- Cdn cir Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat nam 2022 déi dwoc kiém todn cuia

Céng ty Cé phdn Néng lirong va Bdt dong san Truong Thanh,
II. PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHO CO PONG
HIEN HU'U
1. Téntdchircchaoban : Congty C6 phén Nang luong va Bét dong san Truong Thanh

2. Tén cb phiéu . € phiéu Cong ty C6 phin Ning lugng va Bit dong san
Truong Thanh

3. Mai cb phiéu ¢ "TEG

4. Loagi cb phiéu . C6 phiéu pho thong

5. Ménh gia . 10.000 ddng/cd phidu

6. S luongcdphiduda : 65.591.772 ¢b phiéu

phat hanh
7. Sé lwgng cd phiduquy : 0 cd phiéu
8. Sb lwong cb phiéu : 65.591.772 cd phidu
dang luu hanh
9. Phuongthircchaoban : Chao ban b phiéu ra cdng chiing cho ¢6 déng hién hitu
theo phuong thire thye hién quyén mua.
10. S6 luong ¢b phiéu dy : 48.000.000 ¢d phiéu

kién chao ban toi da
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1. Tong gia tri chao ban
theo ménh gia du kién
12.D4i tugng chao ban

13. Gia chao ban
14. Nguyén tic xac dinh

gia chao ban

15. Ty I§ thyc hién quyén

16. Muc dich chao ban

17. Phuong an dam bao
viée phat hanh c¢b
phiéu dap tng ty I sO

hitu nurdc ngoai

480.000.000.000 dong

C6 dong hién hitu ctia Cong ty c6 tén trong danh séch

¢d dong do Tong cong ty Luu ky va Bu trir ching

khodn Viét Nam (VSD) chét tai ngay ding ky cubi
ciing dé thue hién quyén mua ¢d phiéu chao ban cho ¢b
dong hi¢n hiru.

10.000 ddng/cd phiéu

a. Nguyén tic xac dinh:

(i) Gia tri s6 sach ¢ phiéu Cong ty C6 phén Ning

lwong va Bét dong san Trudng Thanh tai thoi diém
31/12/2022 trén BCTC kiém toan hep nhét nim
2022:
Gia tri s sach 1 ¢ phiéu (tai 31/12/2022) = Vén
chit s& hitu / Tdng sb ¢b phan lwu hanh tai
31/12/2022 = 961.804.604.929/65.591.772 =
14.663 ddng/cd phén

(i) Gia dong cua cua c¢b phiéu TEG binh quén trong
30 phién giao dich gan nhét (tr ngay 04/03/2023
dén ngay 04/04/2023) 12 8.110 dong/cd phiéu

b. Xac dinh gia chao ban: Méc du gia tri so sach cia
Cong ty hién ¢ muc 14.663 ddng/cd phiéu, tuy
nhién thi gi4 ctia ¢d phiéu TEG hién dang thdp hon
ménh gia. Do vy dé dam bao dot chao ban thanh
cong, mit khac dé ting tinh wu dai cho cb dong
hién hitu, HDQT dé xudt mirc gia chio ban 1a
10.000 ddng/cd phiéu,

Pai hoi dong ¢d dong uy quyén cho HPQT x4c dinh ty

18 thye hién quyén mua cb phén trong dot chao ban cd

phiéu cho ¢b dong hién hitu trén co s& mirc von didu 18

thuc té cua Cong ty tai thoi diém thyc hién.

Huy dong dugc nguén vén dé nang von chi sé hitu,

nang cao nang lye tai chinh cua Cong ty.

Dai hoi ddng ¢b dong Gy quyén cho Hoi dong quan tri

thong qua phuong an dam bao vi¢e chao ban cb phiéu

dap tng quy dinh vé ty 1€ s& hitu nude ngoai.
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18. Thoi gian dy kién : Dot chao ban cd phiéu ra cong ching cho cb dong hién
chao ban hitu du kién duoe thue hién sau dot phat hanh cb phiéu
dé tra ¢b tire nam 2021, 2022 cua Cong ty. Thoi gian
du kién thyc hién 1a trong nam 2023 va nim 2024, sau
khi Uy ban Chimg khodn Nha nuéc cip Gidy chimg
nhén ding ky chao ban chirng khoén ra ¢cng chung cho
Cong ty.
19.Ping ky luu ky va : DIHDCD cam két niém yét bd sung va dang ky luu ky
niém yét bd sung bd sung déi vai toan bd sb lwgng ¢d phiéu chao ban
thanh cong sau khi két thuc dot chao ban theo ding quy
dinh hién hanh.
20, Mirc dd pha loding c¢d phiéu
a. Pha lodng gi4 cd phiéu
TEG dy kién chao ban thém 48.000.000 ¢6 phiéu cho ¢6 déng hién hitu véi gid
chao ban 10.000 dong/ ¢d phan. Trudng hop gid chao ban cd phiéu cho ¢b dong
hién hitu thip hon so véi thi gia ¢6 phiéu (gid giao dich c¢b phiéu TEG trén thi
trudng chimg khoan) tai thoi diém chao ban, thi gid cta c¢b phiéu Cong ty s bi
pha loéing v&i mure do nhét dinh.
Thi gi4 ¢6 phiéu TEG pha lodng theo cong thirc sau:
PRt-1 + (11 x Prl)
1+ 11

Pte=

Trong do:

Ptc: Gia tham chiéu tai Ngay giao dich khéng huéng quyén

PRt-1: Gia dong cira clia ¢6 phiéu tai ngay giao dich gin nhat truéc Ngay giao

dich khong hudng quyén

Prl: Gi4 chao bén cho ¢ dong hién hitu

II: Ty 1€ von ting thém do phat hanh quyén mua cd phiéu cho ¢6 déng hién hitu
b. Pha loding thu nhép trén mdi ¢b phiéu (EPS)

Trén goc do so sach ké toan, thu nhap trén mdi cd phiéu (EPS) bing Loi nhuin

sau thué/Sa lwong ¢d phiu dang luu hanh binh quén.

Nhur vy, viée chiao ban thém ¢b phiéu s& lam téng sb luong ¢ phiéu dang luu

hanh cua Cong ty ting I1én, do do co thé anh hudng dén thu nhap trén moi cb

phiéu ctia Cong ty. Chi sb nay s& giam xudng néu tde db tang trudng loi nhudn

thép hon tdc dd tang clia sé lugng ¢6 phiéu dang luu hanh.

c. Pha lodng gia tri s6 sach

LR 5 T e 1Y
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Sau khi hoan thanh dot chao ban, gid trj s sach ctia mdi ¢ phén s& co thé bj thay
ddi trong truong hop gia chao ban thip hon gia tri sd séch cia mdi ¢d phin tai
thoi diém chao ban,

21. Phwong an xir ly ¢b phiéu con lai chwa phéan phdi hét cho ¢b dong hién hivu:

- €& phiéu con lai chua phan phdi hét cho ¢d dong hién hitu bao gbm: (i) sb ¢b
phén con du do ¢b déng hién hitu tir chdi mua mdt phin hodc toan bo trong dot
chao bén, (ii) s6 c6 phan 1€ phét sinh do 1am tron xudng khi tinh toan cd phf}m
dwoc mua ctia ¢d dong hién hitu theo ty 1¢ thyc hién quyén va (iii) s6 cb phan
chénh léch phét sinh gitia tdng sé lwong ¢d phiéu du kién chao ban téi da
(48.000.000 ¢co phiéu) va tong s6 luong cd phiéu thuce té chao ban theo ty 18 thyc
hién quyén: toan bo sb ¢b phiéu chwa phén phdi hét néu trén duoc DHPCD ty
quyén cho HPQT chao ban cho cic Nha diu tr khac véi didu kién chao béan
khong thuan loi hon so voi didu kién chiao ban cho ¢b dong hién hiru (trong d6
bao gdbm mire gia chao ban khong thap hon gi4 ban cho ¢b dong hién hitu).

- 86 ¢b phan con lai con lai chua phén phéi hét cho c6 déng hién hitu khi chao ban
cho Nha diu tur khéc theo quyét dinh ctia HDQT s& chiu han ché chuyén nhugng
01 nam ké tir ngay két thiic dot chao ban.

- Vige xtr Iy s6 ¢b phin con lai chua phan phdi hét cho ¢d dong hién hitu dam bao
phtt hop theo quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 va dam béo céc dicu kién khéc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195
Luét Doanh nghiép va cac quy dinh khac c6 lién quan cia phép ludt hi¢n hanh.

- Trong truong hop hét han phéan phdi c¢d phiéu theo quy dinh cua phap luét (bao
gdm ¢4 thoi gian duogce gia han (néu ¢6)), néu van con ¢d phiéu chwa phan phdi
hét thi s ¢d phiéu chua phan phdi hét nay duogce hay bé va HPQT ra quyét dinh
két thic dot phéat hanh.

22. Chuyén nhuong quyén mua:

- Cb déng c6 quyén chuyén nhugng quyén mua cb phiéu cho nguoi khdc nhung chi
dugc chuyén nhuong 01 (mot) lan trong thoi gian quy dinh (nguoi nhan chuyén
nhuong quyén mua khong duge chuyén nhugng quyén mua dé cho ngudi thir ba).

- Quyén mua ¢d ph;fm duge phép chia nho dé chuyén nhugng cho nhiéu nha diu tu
khac nhau theo théa thudn gitra hai bén.

23.Han ché chuyén nhugng:

- Toan bo s cb phiéu phat hanh cho ¢b dong hién hitu theo ty 18 thye hién quyén
s& duge tir do chuyén nhugng,

- 86 lugng ¢b phiéu con lai chwa phan phéi hét cho ¢ déng hi¢n hiru dugc chao
bén cho nha diu tu khac s& chiu han ché chuyén nhugng trong vong 01 nim ké

tir ngay két thic dot chao ban.
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PHUONG AN SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN
Phwong 4n sir dung s6 tien dy kién thu dwge tir dot chao bén
Tong sb tién dy kién thu duoc tir dot chao ban la 480.000.000.000 d("ing s¢ dugc

Cong ty Co phfm Ning lwong va Bét dong san Truong Thanh (sau ddy goi tit 1a “Céng

ty” hodc “TEG”) str dung cho céc hoat ddng sau:

L1,

12,

1.3,

1.4,

Piu tur mua cb plliéu ctia Cong ty C6 phan Dién gié Trudng Thanh Tra Vinh véi
tdng gia tri giao dich dy kién 12 300.689.580.000 ddng. Cu thé, TEG du kién nhan
chuyén nhuong toan bd 15.034.479 ¢ phiéu Cong ty C6 phan Pién gid Truong
Thanh Tra Vinh tir Cong ty Cb phan Tép doan Trudmg Thanh Viét Nam véi gid
mua cd phiéu 1a 20.000 déng/cd phiéu.

Péu tw mua ¢b phiéu ctia Cong ty C6 phfin Nang lugng Truong Thanh voi tf)ﬂg gia
tri giao dich du kién 1a 53.046.704.200 ('léng. Cu thé, TEG dy kién nhan chuyén
nhuwrong 3.988.474 cb phiéu Cong ty Cd phén Nang luong Trudng Thanh tir Cong
ty Cd phan Téap doan Trudng Thanh Viét Nam vdi gida mua c¢b phiéu 1a 13.300
ddng/cd phiéu.

Thanh todn ng vay ctia Cong ty vai gid tri 69.000.000.000 ciéng. Cu thé, tra ng vay ca
nhén ctia ong Nguyén Vin Quan vai tong sd tién dy kién 1a 69.000.000.000 déng,
Bé sung von luu dong phuc vy hoat dong kinh doanh ctia Cong ty: toan b s tién
con lai thu duoc tir dot chiao ban (véi tong sb tién dy kién 1a §7.263.715.800 dong).
Thir ty wu tién giai ngan vén cho cdc mue dich sit dung von va phwong an bu
dip thiéu hut von du kién huy dong tir dot chiao ban

Tiy theo téng lugng vén huy dong duge thye t& tir dot chao ban ¢b phiéu, HDQT
Cong ty s& thyc hién gidi ngén cho cac myc dich sir dung von theo thir ty vu tién
nhu sau: (i) wu tién giai ngén sd tién huy dong duoe tir dot chao ban dé du tu mua
¢é phidu Cong ty C3 phin Dién gio Truong Thanh Tra Vinh, (ii) tiép dén 1a dau tw
mua ¢d phiéu Cong ty Cb phan Ning lugng Trudng Thanh, (iii) tiép dén 12 Tra ng
vay cua Cong ty va (iv) cubi cting 1a bd sung von luu dong.

Trong trudng hop ¢6 phiéu khong phan phéi hét theo dy kién va s6 lwong vbn huy
dong khong dat du nhu du kién, TEG s& thue hién giai ngan theo thir ty wu tién nhu
da néu va can dbi lai ngudn vén hodic dua ra phwong én xtt ly sao cho phti hop véi
thye té cua Cong ty va quy dinh ctia phap lut. Pdng thai, HDQT Céng ty s& chi
dong tim kiém nguén vdn khéc dé bu dip phan thiéu hut vén huy doéng nhu vbn
vay ngan hang va/hodc phat hanh trai phiéu va cac ngudn khac (néu co) theo quy
dinh cta phap luat.

Thong qua cac giao dich gitra Cong ty va ngudi ¢d lién quan

Theo Phuong an str dung s0 tién dur kién thu duge tir dot chao ban tai cc diem 1.1

va 1.2 muc 1 néu trén, tong gia tri giao dich dy kicn gitta TEG v¢i Cong ty Co phan Tap
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doan Truong Thanh Viét Nam dé mua cb phiéu Cong ty C6 phén Pién gié Trudng Thanh
Tra Vinh va ¢b phiéu Céng ty C6 phan Ning luong Truong Thanh 1a 353.736.284.200
ddng, twong duong voi 40,46% tong tai san cia TEG tai thoi diém 31/12/2022 theo
BCTC riéng da kiém toan ctia Cong ty. Ddng thoi, Céng ty C6 phan Tap doan Truong
thanh Viét Nam hién la ¢d dong lon cua TEG (so hitu 31,73% von diéu 18 cia TEG) va
[a td chire ¢o lién quan dén ngudi ndi bd cua TEG, do vay dé dam bao tudn thu theo cac
quy dinh tai Ludt Chimg Khoan, Ludt Doanh nghiép vé thim quyén phé duyét céc giao
dich gitra Cong ty va nguoi c6 lién quan, HDQT Cong ty trinh DHDCD thdéng qua giao
dich gitta Cong ty va Cong ty C6 phan Tap doan Truong Thanh Viét Nam nhu di néu
tai tai cac diém 1.1va 1.2 muc | néu trén.

Ngoai cdc thong tin trinh bay tai To trinh nay, thong tin chi tét vé (i) giao dich du
kién gitta Cong ty va Cong ty C6 phan Tép doan Trudng Thanh Viét Nam va (ii) thong
tin vé Céng ty C& phin Dién gio Truong Thanh Tra Vinh va Cong ty C phan Ning
lwgng Truong Thanh cling duge HDQT Cong ty trinh DPHDCD thong qua tai khodn 3 -
K& hoach déu tu vén trong nam 2023, Muc 111 - Phuong huéng hoat déng trong nam
2023 cua HDQT tai Bao cdo hoat dong cuia Hoi di")ng quan tri sO 01/2023/BC-HPQT
ngay 26/04/2023.

IV. TY LE CHAO BAN THANH CONG TOI THIEU, PHUONG AN BU DAP

PHAN VON THIEU HUT DU KIEN HUY PONG TU DPOT CHAO BAN

Ty 1€ chao ban thanh cong (i thidu ctia dot chao ban cho ¢b déng hién hiru: khéng
quy dinh, do Cong ty huy déng von khong nham muc dich dé thue hién du 4n.

Trudng hop ¢b phiéu khong phan phdi hét theo du kién va sd lwong von huy dong
khong dat du nhu dy kién, Dai hoi déng ) dong uy quy?:n cho HPQT:

- Huy dong ngudn vdn vay ngan hang, cac td chire tai chinh, phat hanh trai phiéu,
huy dong ngudn vén nhan rdi tir khach hang hogc tim kiém cac ngudn vén tai trg
bé sung khéc dé b dip.

- Thyc hién can ddi, diéu chinh s6 tién st dung cho céc muc dich phat hanh theo
thue té b tién thu duoc.

V. UY QUYEN CHO HQI PONG QUAN TRI

Dé trién khai thue hién Phuong 4n chao ban ¢ phiéu ra cng chiing cho ¢b déng
hién hitu ctia Cong ty, Dai hoi ddng ¢b dong ty quyén cho Hoi dong quan trj Cong ty:

- Quyét dinh va thyc hién cac eong viée va thi tuc lién quan dé hoan tit viée chao ban;

- Bb sung, stra (léi, hoan chinh va/hoac phé chuﬁn/chﬁp thuén/thong qua toan b céc tai
liéu hiéu chinh/hoan chinh phuong an chao bén, phit hop véi nhu cau thye tién ctia Cong
ty, pht hop voi quy dinh ctia phép ludt, dam bdo quyén loi ctia ¢b dbng, theo ding
huéng dan ctia cac co quan quan Iy Nha nude, tién hanh trinh cde co quan quan Iy Nha
nude xem xét chp thuan va trién khai thue hién cdc thi tue chao bén theo quy dinh;
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Xay dyung phuong an st dung von chi tiét cho timg muc dich sir dung vén thu duge
tir dot chao bén. Can déi va st dung vén phi hop véi tinh hinh kinh doanh ctia
Cong ty, dam bao hiéu qua st dung von va loi ich ctia c6 dong; Trong trudng hop
can thiét, PHPCD uy quyén cho HDQT thuc hién diu chinh viéc phan b sb tién
thu duge tir dot phéat hanh cho cac myc dich st dung von da dugc thong qua va/hoic
thay dbi muc dich st dung vbn thu duoc tir dot phét hanh cho phu hop vai tinh
hinh thyc té va bdo cao Dai hoi dong cb dong gan nhit vé cac ndi dung diéu chinh
lién quan dén phuong 4n st dung vén nay, dam bao tudn thi quy dinh tai Khoan 2
Diéu 9 Nghi dinh s 155/2020/ND-CP;

Théng qua phwong an dam bao viée phat hanh ¢b phiéu dap tng quy dinh vé ty 1¢
sG hitu nurde ngoai;

Xac dinh va thong qua ty 1¢ thuc hién quyén mua cho ¢d dong hi¢n hitru trén co s&
von diéu 18 thyc té tai thoi diém thye hién. Lua chon thoi diém chdt ngay thye hién
quyén va thoi diém trién khai viée phat hanh ¢6 phiéu cho phu hop;

Thuye hién thay dbi Gidy ding ky kinh doanh va stra ddi didu khoan lién quan dén
von diéu 1¢ va ¢d phan tai Diéu 1& sau khi hoan tat viéc phat hanh;

Xir ly ¢b phiéu con lai chua phéan phéi hét cho cb dong hién hivu: DPHDCD uy quyen

cho Hoi dong quan tri chu dong chao ban tiép sé ¢d phiéu nay cho cac dbi tlr,'_.
khac do Hoi dong quan tri lya chon v§i diéu kién chao béan khéng thuén loi hon
v6i diéu kién chao ban cho c¢d déng hién hitu;
Thye hién ding ky luu ky va niém yét bd sung sé ¢b phiéu méi phat hanh theo di1
quy dinh ctia phap luat vé chiig khoan va thi trudong chimg khoan;

Ngoai nhitng noi dung uy quyén trén déy, trong qué trinh thye hién phuong én phat
hanh, PHPCD uy quyén cho Héi dong quan tri bd sung, sira ddi, hoan chinh
phuong én phat hanh (bao gom ca quyét dinh vé cac nodi dung chua duoc trinh bay
trong phuong én ting vén ndy) theo yéu ciu ciia Co quan quan 1y Nha nuée sao
cho vi¢e huy dong von clia Cong ty duge thuc hién hgp phap, ding quy dinh, dam

bao quyén lgi ctia cd dong va Cong ty.

b

TM HQI DONG QUAN TRI W

~ PANG TRUNG KIEN
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH Péoc lip - Ty do - Hanh phiie

) Ha Noi, ngay 26 thang 04 ndm 2023
S6: 04/2023/TT-HDQT

TO TRINH

V/v: Phén phéi loi nhudn néim 2022 va Phdt hanh cé phiéu dé tra cé tirc ndm 2021 va ndm
2022 cho co dong hién hitu

Kinh giti:  Pai hoi dong c6 dong thwong nién 2023

Cén et Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Céin cit Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH 14 ngay 26/11/2019;

Céin et Diéu 1é ciia Cong ty C6 phin Néng hegng va Bat dong san Truong Thanh;

Céin cir Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt néam 2022 dé dioc kiém todn ciia Cong
ty C6 phan Néing lirong vé Bdt ddng san Tricong Thanh;

Hoi d("ing_ quan (rj Cong ty Co phin Ning luong va Bét dong san Trudong Thanh
("HDQT™) kinh trinh Dai hoi ddng cd dong (* DHDCD?) xem xét va phé duyét nhitng noi

dung sau:

i/ chPp

NANG LU
\ BAT 80!
TRUNG

1. Théng qua phwong an phin phdi loi nhufin, ed tive niim 2022

Can ctr theo Bdo cdo tai chinh kiém toan riéng va hgp nhat ndm 2022 duoce kic¢m toan
ctia Cong ty ¢o phan Néng lugng va Bat dong san Truong Thanh, HDQT kinh trinh PHDCD
thdng qua mét s6 ndi dung lién quan dén Phuong én phén phoi loi nhudn ¢d tire ndm 2022

ctia Cong ty nhu sau:

1.1. Két qudi hoat dpng kinh doanh nim 2022:

»  Congty me:
Téng Doanh Thu: 119.844.196.491 dong
Loi nhun trude thué: 26.742.741.684 dong
Loi nhudin sau thué: 21.242.206.333 dong

. Hop nhit:
Téng Doanh thu: 222.414,026.409 dong
Loi nhudn trude thué: 57.806.784.182 dong
Loi nhuén sau thué: 43.667.944.040 dong
Loi nhufin sau thué ciia Cong ty me: 41.122.469.632 ding

|
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1.2. Phwong dn phan phoi loi nhudn, co tive niim 2022:

; " Don
TT Phwong an phéin phoi loi nhudin, ¢d tie . Giad tri
vi
(1) | Lei nhuén sau thué chura phan phéi dau ky Dong 51.390.383.823
(2) | Loi nhuén sau thué chua phan phéi ky nay Déng 21.242.206.333
(3) | Phan phéi loi nhudn, trong do: Déng 72.150.940.000
Ty 6 ¢6 tive néim 2021 la 7% .
3.1 s . o E Dong 45.914.240.000
(Hinh thire chi tra bang co phiéu)
Ty 1¢ b tire nim 2022 I 4% :
3l : , - Dong 26.236.700.000
(Hinh thite chi tra bang cé phiéu)
3.3 | Trich Quy ddu tir phdt trién Pong 0
3.4 | Trich Quy ho tro sdp xép doanh nghiép Déng 0
3.5 | Trich Quy khac thude von chii so hitu Péng 0
Lgi nhuén sau thué chwa phan phdi con lai N
4) Dong 481.650.156
@H=M+2)-0)

2. Thong qua Phuwong an phat hanh ¢6 phiéu dé tra cd tive nim 2021 va nim 2022

HDQT kinh trinh Dai hdi déng ¢b déng thudng nién 2023 lhong qua Phuong én ph’tl’o
hanh ¢b phlcu dé tra cd tire nam 2021 va niim 2022 (Iy 1é chi tra ¢é tive néim 2021 la 7/}, ’!V.

To trinh nay).

Kinh trinh Dai hoi dong ¢6 déng xem xét va thong qua vén dé trén./.

" PANG TRUNG KIRN

* A
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PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU DE TRA CO TUC NAM 2021 VA
NAM 2022 CHO CO PONG HIEN HU'U

(Dinh kém To trinh s6 04/2023/TT-HDQT ngay 26/04./2023 cria HDOT Céng ty C6 phén
Ndng hirong va Bat dong san Trieong Thanh vé Phirong dn phdt hanh 6 phiéu dé tra cé tire ndm
2021 v néim 2022 cho ¢ dong hién hitu)

I. COSOPHAPLY
Ludt Doanh nghiép $6 59/2020/0H14 diroc Quﬁ'c hoi mrée Cong hoa Xa hgi Chi nghia Viét
Nam thong qua ngay 17 thang 06 ndm 2020;
Ludi Chirng khodn s6 54/2019/QH14 dige mec héi nieée Cong hoa Xa hoi Chii nghia Viét
Nam thong qua ngay 26 thang 11 ndam 2019;
Nghi dinh $6 155/2020/ND-CP cia Chinh phii ngay 31/12/2020 vé Quy dinh chi tiét thi hanh
mot sé diéu ciia Ludt Chitng khodn;

- e 1 N ~ - Py ~ A oA A . .
Théng tie 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 vé hudng dan mot so ndi dung vé chao ban,
phat hanh chimg khodn, chao mua cong khai, mua lai co phiéu, ding ky céng ty dai chiing
va ity tie edeh cng ty dai ehing;

Biéu 1¢ ciia Cong ty Co phan Ning hrong va Bat dong san Trieong Thanh;
Ciin cir Bdo edo tai chinh riéng va hop nhat ndm 2022 da diroc kiém todn ciia Cong ty Co

phan Neing hegng va Bat dong san Trieong Thanh,

I. PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU PE TRA CO TUC NAM 2021 VA NAM 2022

1. Tén cb phiéu . b phiéu Cong ty C6 phan Nang lugng va Bét dong san
Truong Thanh

2. Loai cb phiéu . C6 phiéu phd thong

3. Ménh gia: :10.000 ddng/cd phiéu

4. M3 ching khoan : TEG

5. Phuong thite phat hanh @ Phat hanh ¢6 phi€u dé trd ¢6 tirc ndm 2021 va ndm 2022 cho
cd dong hi¢n hitu

6. Vén diéu 1¢ truée phat : 655.917.720.000 dong.
hanh

7. 86 lugng cd phiéudang :  65.591.772 ¢d phiéu
[uu hanh

A 2 A acs A [
8. S6 luong ¢d phicu quy @ 0c¢o phiéu

9. Tdng sb lugng ¢ phiéu : 7.215.094 ¢b phiéu, trong dé:
phat hanh dy kién
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10. Téng gia tri phat hanh
du kién (theo ménh gia)

11. Déi twong phat hanh

12. Ty 1€ phat hanh trén

von diéu I¢

13. Ty 18 thye hién quyén

14. Phuong
phiéu 1¢

15. Han
nhuong

an

ché

xu ly co

chuyén

.

»  $6 lwong ¢b phiéu dy kién phat hanh dé tra o tirc ndm
2021 (ty 16 7%) 1a 4.591.424 ¢b phiéu

»  S6 luong ¢b phiéu du kién phat hanh dé tra ¢b tire nam
2022 (ty 16 4%) 13 2.623.670 ¢b phiéu

72.150.940.000 dong, trong dé:

v Gi4 trj ¢6 phiéu phat .hz‘mh dé tra b tire nim 2021 dy kién:
45.914.240.000 dong

«  Gi4 trj cd phiéu phat hanh dé tra ¢6 tirc niim 2022 dy kién:
26.236.700.000 dong

CH dong hién hitu ctia Cong ty ¢6 tén trong danh séch cb dong
do Téng cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam
chét tai ngay dang ky cudi ciing dé thye hign quyén nhén cb
phiéu phat hanh dé tra ¢6 tic.

Ty 1& phét hanh ¢o phicu 1a 11% trén von dicu I, trong do:
» Ty [€ tra O thre nam 2021 la 7%.

» A X Ao o .
» Ty I tra cO tire ndm 2022 la 4%.
Ty I¢ thyc hién quyén nhén cb tirc bang ¢6 phicu la 100:11
(nghia 14, can clr vao ngay dang ky cudi cing dé phin bo
quyén, ¢ dong hién hitu s& hitu 01 ¢o phiéu twong g s¢
duge huong 01 quyén nhén co tie, cir 100 quyen s€ duge
nhén thém 11 ¢6 phiéu trd co tic).

Phuong dn xur ly cd phiéu 1¢ phat sinh tir viéc tra ¢ tirc bang
cb phiéu: Co phiéu phat hanh @ tra ¢ tire bing ¢b phiéu va
cho timg ¢b déng s& duoc lam tron xubng dén hang don vi.
Cb phiéu I¢ phat sinh (phén thap phan) (néu c6) s& bi hiy b,
khong phat hanh.

Vi du: Tai ngay ding ky cudi cimg thiee hién quyén nhdn cé

tre, ¢6 dong Neuyén Vin A s¢ hivu 186 ¢6 phiéu, Véi ty Ié

thire hién guyén I 100:11, ¢6 dong A sé dicoe nhdn b tire
nhir sau: (186%11)/100= 20,46 ¢é phiéu. Theo phirong dn lam
tron va xir Iy ¢6 phiéu 1¢, s6 ¢6 phi(f;u mdr eé dong Nguyén Viin

A diwoe nhan la 20 ¢6 phiéu, 0,46 6 phiéu 1é sé bj hity bo.

n  C6 phiéu phat hanh dé tra ¢b tic cho ¢6 dong hién hiru
khong bi han ché chuyén nhuong.

»  Céc b phiéu trong tinh trang han ché chuyén nhuong vin
duoe nhan ¢ phiéu tir dot phat hanh. Cé phiéu quy (néu
¢6) khong duoe thue hién quyén.

»  Quyén nhan cd phiéu phat hanh dé tra ¢b tie khong duge
phép chuyén nhuong.
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16. Thoi gian phat hanh dy ;' Phuong an phat hanh ¢b phiéu dé tra ¢d tire ndm 2021 va ndm
kién 2022 dugce thyue hién trong ndm 2023, sau khi Uy ban Chimg

khoan Nha nuée ¢ thdng béo bang vin ban cho Céng ty va
dang tai trén trang théng tin dién tir cua Uy ban Chimg khoan
Nha nude vé viée nhan diy di tai liéu béo cdo phéat hanh ¢b
phiéu dé tra ¢ tirc ctia Cong ty.

A A b A A A ) A 7 5 A P A T . \ A
17. Nguon von st dung dé : Nguon von st dung dé phat hanh co phicu tra co tirc tir ngudn
phat hanh ¢o phicu lgi nhuén sau thué chwa phéan phoi tinh dén 31/12/2022 cén

ctr theo Bdo cdo tai chinh riéng nam 2022 da duoc kiém toan
cua Cong ty, dam bdo tudn thu cac quy dinh cta phap luat.

18. Phuong 4n sir dung von @ Sau khi hoan tat viée phat hanh, so von diéu I¢ tang thém sg&
ttr dot phat hanh duoce str dyng cho muc dich bo sung nguon von hoat dong

111

Iy

kinh doanh cua Cong ty.

19. Bang ky luuky vaniém : Toan bd so ¢d phan phat hanh thém dé tra ¢6 tic bang co

yét bd sung phiéu cho ¢6 déng hién hiru s& duoc ding ky luu ky va niém
yét tai Tong cong ty Luu ky va Bu trir chimg khodan Viét Nam
va S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh ngay
sau khi hoan tét viéc phat hanh theo ding quy dinh phép luét.

PANG KY CHUNG KHOAN VA DANG KY NIEM YET BO SUNG

Toan bd s& ¢b phan phét hanh thém dé tra b tire bang ¢d phiéu s& duge dang ky chimg khoan
bd sung tai Tong cong ty Luu ky va B trir chimg khoan Viét Nam (VSD) va dang ky niém
yét bé sung trén S Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hd Chi Minh (HSX) sau khi hoan
tat dot phat hanh,

Pai hoi ddng c¢b dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri thye hién trién khai cac thu tuc cin
thiét dé dang ky chimg khodn bé sung va dang ky niém yét bd sung toan bd sb cb phén phat
hanh thém dé tra ¢6 tie bing ¢d phiéu tai VSD va HSX theo ding quy dinh cta phép luét.

UY QUYEN CHO HQI PONG QUAN TRI

Dé trién khai thuc hién Phuong an phat hanh ¢6 phiéu dé tra c6 tirc nim 2021 va nam 2022

cho ¢d dong hién hiru ctia Cong ty, Pai hoi dong ¢ dong 1y quyén cho Hoi dong quan tri Cong

ty:

B sung, stra ddi, hoan chinh vi/hodic chip thuan/théng qua todn bd cdc tai lidu hiéu chinh/
hoan chinh phuong &n phat hanh dé& phu hop véi nhu cu thye tién hoat déng ctia Cong ty,
phu hop vaéi quy dinh cta Phap ludt, dam bao quyén loi ctia ¢ dong, theo ding huéng din
clia co quan quan 1y nha nude, tién hanh trinh cac co quan quan ly Nha nuée xem xét chip
thuén va trién khai thyc hién céc tha tue phat hanh theo quy dinh;

Chu ddng xdy dung va giai trinh hé so bao cdo phét hanh cd phidu dé tra ¢d tire véi Uy ban
Chimg khoan Nha nude. Pong thoi, chu dong bd sung, stra ddi, hoan chinh hd so bio cdo
phét hanh theo céc yéu cdu ciia Co quan quéan ly Nha nude sao cho dot tang vén duge thye
hién hop phép, ding quy dinh, dam bao quyén loi ctia ¢b déng va Cong ty;

[¥S]
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Lua chon thai diém thich hop dé thuc hién phat hanh ¢d phiéu sau khi Uy ban Chimg khodn
Nha nuée ¢6 thong bdo bang van ban cho Cong ty va déng tai trén trang thong tin dién tir
v 2 - - \ . X AL AL A LA TrTaA . - . \ A . A
ctia Uy ban Ching khodn Nha nude ve viéc nhén day du tai li¢u bao cdo phdt hanh c¢6 phiéu
dé tra cd tire cua Cong ty, dam bao tudn thu diing quy dinh ctia phap luit.
A . 1 s b hY A ~ .{ A . £ 4 ’ ; K r
Thure hién céc thi tue phat hanh va thye hién cong bo thong tin, bao céo két qua phat hanh
voi Uy ban Chimg khoan Nha nuéce;
Stra dbi cdc didu khoan quy dinh vé miic von diéu I8 trong Diéu 1& Cong ty theo ding mirc
vén didu 1€ ting thém sau khi két thice dot phat hanh ¢d phiéu dé tra cb tirc va moi véan dé
khac lién quan khac (néu can);
e " v a X At L = " . 3 A 5 A A
Thyre hién hoan thién ho so thay doi ding ky kinh doanh tai S& Ké hoach va Dau tu lién quan
A A P A - v A . oA A F: s . 3 - r
dén von diéu 1& ctia Cong ty va moi van dé khac lién quan theo quy dinh cta phdp luat;
oA oy - A Fh . 3R . “n A e - .4 - oA
Trién khai cdc thi tuc can thiét dé hoan thién ho so ding ky luu ky/déng ky luu ky bo sung
chirg khodn tai Tong cong ty Luu ky va Bu trlr chirng khodn Viét Nam va déng ky niém
yét/niém yét bd sung tai S¢ Giao dich Chimg khoén Thanh phé Ho Chi Minh doi véi toan
A A A A . \ Xy = . X A s A
bd s6 lwgng ¢6 phigu sau khi hoan tat dot phat hanh ¢6 phi¢u ctiia Cong ty;
Ngoai nhitng ndi dung ty quyén trén ddy, trong qué trinh thye hién phuong an phat hanh,
DHBCP Gy quyén cho Hai dong quan tri bd sung, stra dbi, hoan chinh phirong an phat hanh
(bao gom ca quyét dinh vé céc ndi dung chua dugce trinh bay trong phuong én phét hanh nay)
A x 3 . 2 ’ N . : A 3 a
theo yéu céu cia Co quan quan ly Nha nude sao cho viée ting von ctia Cong ty duge thuc
hién hop phép, dung quy dinh, dam bdo quyén loi ciia ¢6 dong va Cong ty.

__D/AN(, TRUNG KIEN



