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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

MUC LUC

Théng tin chung

Bé&o céo clia Ban Téng Giam déc

Bang can dbi ké toan riéng gilra nién do
Béo cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do
B4o cao lwu chuyén tién té riéng gitra nién do

Thuyét minh bao cao tai chinh riéng nién do



Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings
THONG TIN CHUNG
CONG TY

Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings (“Cong ty’) Ia mét cong ty co phan dwoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Glay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0106673358 do
S& Ké hoach va Pau tw thanh pho Ha Noi cap lan dau ngay 23 théng 10 nam 2014 va céac Gidy chirng
nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau d6 véi lan didu chinh gan nhét la 1an thée 19 ngay 29 thang
7 nam 2022.

Hoat dong chinh trong ky hién tai ctia Céng ty 1a quan Iy cac khodn dau tw tai chinh tai cac céng ty con
va cac hoat dong kinh doanh khac theo Giay Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép clia Cong ty.

Céng ty c6 tru s& chinh dat tai Tang 25, toa thap A, sé 54A Nguyén Chi Thanh, phudng Lang Thuong,
quan Déng Da, thanh phé Ha Noi.

C6 phiéu cua Cong ty hién dang duwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Ho Chi Minh
theo Quyét dinh s6 63/QP-SGDHCM do Sé Giao dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
13 thang 3 nam 2019.

HOI DPONG QUAN TR

Céc thanh vién Hoi ddong Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nhu sau:

Ba Nguyén Thu Trang Ch tich
Ong Nguyén Viét Son Phé Chu tich
Ong Bui Quéc Khanh Thanh vién
Ba Nguyén Thj Yén Thanh vién
Ong Phan Anh Son Thanh vién

BAN TONG GIAM bOC
Céc thanh vién Ban Tong Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhuw sau:

Ba Ta Thj Thu Hang Téng Giam dbc

UY BAN KIEM TOAN

Céac thanh vién Uy ban Kiém toan trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Nguyén Thj Yén Trwdng Uy ban Kiém toan
Ba Nguyén Thu Trang Thanh vién
Ong Phan Anh Son Thanh Vién

NGU'Ol BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngl.rm dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la ba Ta Thi Thu Hang,
Tong Giam dbc.



Cong ty Co phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tong Giam dbc clia Cong ty Co phan Throng Mai Dich Vu TNS Holdings (“Céng ty”) trinh bay bao
céo nay va bao c&o tai chinh riéng gitra nién do ctia Céng ty cho giai doan tai chinh bét dau tw ngay 01
thang 01 n&m 2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG GII’A NIEN PO

Ban Téng Giam débc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng cho tivng nam tai chinh phan anh
trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén
tién té riéng clia Cong ty trong nam. Trong qua trinh 1ap bao cao tai chinh riéng nay, Ban Tong Giam déc
can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach ndy mét cach nhét quan;
¥ thwe hién cac danh gia va uéc tinh moét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chuan myc ké todn ap dung cho Cong ty ¢é dwoc tuan tha hay khong va tat ca nhirng sai
léch trong yéu so véi nhirng chudn muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao céo tai chinh
riéng; va

» lap bao céo tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir tredrng hop khéng thé cho
réng Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s sach ké toan thich hop dwoc Iwu gite dé phan
anh tinh hinh tai chinh riéng cta Cong ty, v&i mirc @6 chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao va dam
bdo rang cac s6 sach ké toan tuan tha voi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Tdng Giam déc cling
chiu trach nhiém vé viéc quan ly c4c tai san clia Cong ty va do d6 phai thuc hién cac bién phap thich hop
@é ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh riéng
kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam dbc, bao c4o tai chinh riéng gitra nién do kém theo phan anh trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 ctia Cong ty vao ngay 31 thang 03 ndm 2023, két qua
hoat Géng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gilra nién do cho giai doan tai chinh bat
dau tir ngay 01 thang 01 nam 2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023 phu hop véi cac Chudn muc ké
toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

Céng ty co cac cong ty con nhuw dugc trinh bay trong bao céo tai chinh riéng. Cong ty da lap bao cao tai
chinh riéng nay nham dap (¥ng céc yéu cau vé cong bb théng tin, cu thé Ia theo quy dinh tai Thong tw sb
96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 - Huwdng dén vé viéc cong bd thong tin trén thi truwdng

chirng khoan. Cling theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling da lap bao céo tai chinh hop nhat
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Céng ty Cb phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

clia Cong ty va cac cng ty con cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 nam 2023 dén ngay
31 thang 03 nam 2023.

Nguwoi stk dung bao cdo tai chinh riéng nén doc b4o c&o nay cling véi bdo cdo tai chinh hop nhat noi trén
dé co6 duoc cac théng tin day da vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
va tinh hinh |y chuyén tién té hop nhat cia Cong ty va cac cong ty con.

Téng Giam déc

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 25 thang 04 nam 2023
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG GITPA NIEN BO
ngay 31 thang 03 nam 2023

BO1-DN

Bon vi tinh: VND

Mé Thuyét| Ngay 31 thang 03 | Ngay 31 thdng 12
sé | TAI SAN minh ndm 2023 ndm 2022
100 .

A. TAISAN NGAN HAN 918.802.135.466 942.009.775.716
110 | I. Tién 4 14.436.502.920 258.293.820.419
111 1. Tién 14.436.502.920 258.293.820.419
120 | Il. Céc khoan dau tw tai chinh ngdn han 518.217.757.450 518.217.757.450
121 1. Chtrng khoan kinh doanh 5) 518.217.757.450 518.217.757.450
123 2. Pau tw ndm gir dén ngay dao han
130 | lll. Céc khoan phai thu ngan han 386.147.875.096 165.498.197.847
131 1. Phai thu ngan han cla khach hang 6 5.304.331.368 13.489.474.976
132 2. Tra tredc cho nguwdi ban ngan han 45.840.000 45.852.000
135 5. Phai thu vé cho vay ngan han 7 180.000.000.000 -
136 6. Phai thu ngan han khac 8 201.173.139.975 152.338.307.118
137 7. Duw phoéng phai thu ngan han kho

doi (375.436.247) (375.436.247)
150 | IV. Tai san ngdn han khéc
152 1. Thué GTGT dwoc khau trir
153 2. Thué va cac khoan khac phai thu
nha nuwéc
200 | B. TAISAN DAIHAN 309.758.069.530 309.627.151.734
240 | |. Tai san d& dang dai han 274.455.000 121.980.000
241 1. Chi phi san xuat. kinh doanh d& -
dang dai han

242 2. Chi phi xay dung co ban dé dang 274.455.000 121.980.000
250 | Il. Déu tw tai chinh dai han 9 309.316.445.805 309.316.445.805
251 1. Pau tw vao cong ty con 309.316.445.805 309.316.445.805
253 2. Dau tw gop vbn vao don vi khac 34.500.000.000 34.500.000.000
254 3. Du phong dau tw tai chinh dai han (34.500.000.000) (34.500.000.000)
260 | lll. Tai san dai han khéac 167.168.725 188.725.929
261 1. Chi phi tra trudc dai han 10 167.168.725 188.725.929
270 | TONG CONG TAI SAN 1.228.560.204.996 | 1.251.636.927.450




Cong ty Cb phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 03 nam 2023

B0O1-DN

Pon vi tinh: VND

Thuyét | Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
Mé& sé | NGUON VON minh ndm 2023 nam 2022
300 |[C. NQ PHAITRA 555.835.518.868 570.404.412.325
310 | 1. No ngdn han 65.035.518.868 79.604.412.325
311 1. Phai trd ngwdi ban ngén han 11 104.826.040 614.899.552
313 2. Thué va cac khoan phai ngp 926.082.683 467.948.822
Nha nwéc 12
314 3. Phai trd nguoi lao déng 22.567.058 24.927.677
315 4. Chi phi phai tra ngan han 13 2.559.727.171 14.568.391.742
319 5. Phaitra ngén han khac 14 61.422.315.916 63.928.244.532
320 6. Vay ngan han .
330 | Il. Nodai han 490.800.000.000 490.800.000.000
338 1. Vay va no thué tai chinh dai han 15 490.800.000.000 490.800.000.000
400 | D. VON CHU SO HO'U 672.775.415.275 681.232.515.125
410 | 1. Vén cha sé hivu 16 672.775.415.275 681.232.515.125
411 1. Vén cb phan da phat hanh 431.880.870.000 431.880.870.000
411 - C6 phiéu phé théng c6 quyén 431.880.870.000 431.880.870.000
biéu quyét
412 2. Théang dw von cb phan 225.568.103.409 225 568.103.409
421 3. Loi nhuan sau thué chwa phan 16.275.712.719 23.783.541.716
phéi
421a - Loi nhuén sau thué chua 23.783.541.716 3.002.921.355
phan phéi dén cubi nam
trurde
421b - Loi nhuan sau thué chua
phén phéi nam nay -8.507.828.997 20.780.620.361
P T
i AUUYT9ds ol
430 | TONG CONG NGUON VON 1.2 W 4,251.636.927.450
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Bang Hiru Danh Tai
Nguwoi lap biéu

Ha Noéi. Viét Nam

Ngay 25 thang 04 nam 2023
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Cong ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIFA NIEN DO

B02-DN

cho giai doan tai chinh bat ddu tir ngay 01 thang 01 nam 2023 dén ngay 31 thang 03 nam 2023
BDon vj tinh: VND

-

Dang Hiru Danh Tai
Ngudi lap biéu

Ha Noi. Viet Nam

Ngay 25 thang 4 nam 2023

%l

Ma | CHI TIEU Thuyél Quy 1 ndm nay Quy 1 ndm trudce | Lily ké tir ddu ndm | Lay ké tir G4u ndm
s6 minh dén cudi quy ndy | dén cudi quy nay
nam nay nam trude
9% e Efsg'légud?;fvh;"g L = 2.165.325.978 2.215.966.500 2165325 978 2.215.966.500
02 | 2. Céac khoan giam trir
doanh thu 0 0 g R
LA E;’:;’;;h&:‘g“gg p"'gigﬁ’:m 2.165.325.978 2.215.966.500 2.165.325.978 2.215.966.500
it | % ffc‘l:?]’; r“:éé';g ban va dich i 2.165.325.978 2.215.966.500 2.165.325 978 2.215.966.500
20 [5. Loinhuangdp vé ban o 0 0 0
hang va cung cap dich vu
CLA Em';l“ thu hostdong tal | oo 6.257.789.794 450.596.042 6.257.789.794 450.596.042
22 | 7. Chi phi tai chinh 20 | (12372.660.338)| (12.349.018.470)| (12.372.660.338)| (12.349.018.470)
Trong d6: Chi phi 14 vay (12.372.660.338)| (12.349.018.470)| (12.372.660.338)| (12.349.018.470)
25 | 8. Chi phi ban hang 0 0 0 0
2 | 9. ﬁgr']gg quan ly doanh 5 (2.398.823.088)|  (1737.369.388)|  (2.398.823.088)|  (1.737.369.388)
) .
40. 48, hg;{‘g;g;’é{:#g;::ht“’ (8.513.693.632)| (13.635.791.816)|  (8.513.693.632) (13.635.791.816)
31 [11. Thu nhap khac 7.627.569 0 7.627.569 0
32 [12. Chi phi khac (1.662.934) 0 (1.662.934) 0
40 | 13. Loi nhuan khéc 5.864.635 0 5.864.635 0
80: | 14, Ioz"ngt'r%’g‘tﬁ“é" (10) ke (8.507.828.997) | (13.635.791.816) |  (8.507.828.997)| (13.635.791.816)
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién
hanh 22
0. | 18. #SL’I‘\I"“?" sauthue (8.507.826.997) | (136357449 (13.635.791.816)

Hoang Minh Tuan
Ké toan trudng

TNS HOLDINGS /5,

A

o
O
Vg

QWU Hang
; g Giam doc




Cong ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIU'A NIEN BO
cho giai doan tai chinh bt dau tir ngay 01 thang 01 nam 2023 dén ngdy 31 thang 03 n8m 2023

B03-DN

Pon vi tinh: VND

vao) hoat déng tai chinh

M? CHI TIEU Th,-_.;yé[ Quy 1 ndm nay Quy 1 nam trudc
so minh
. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Lgii nhuén trwedc thué (8.507.828.997) | (13.637.801.816)
Diéu chinh cho céc khoan:
03 Cac khoan dy phong
05 Lai tir hoat d6ng dau tw 19 (6.257.789.794) 421.645.515
06 Chi phi 1ai vay 20 12.372.660.338 12.349.018.470
08 | L¢i nhuan/(16) tir hoat dong kinh
doanh trwéc thay dbi vén lwu dong (2.392.958.453) (867.137.831)
09 Tang cac khoan phai thu (28.899.023.704) 4.977.441.307
11 (Giam)/tang cac khoan phai tra (2.603.252.963) | (41.954.507.458)
12 Tang chi phi tra trwéc 21.557.204 24.437.160
13 Giam/(tang) chirng khoan kinh doanh
14 Tién lai vay da tra (24.338.300.832) 0
20 | Lwu chuyén tién thuin st dung vao
hoat dong kinh doanh (58.211.978.748) | (37.819.766.822)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT
DONGPAUTY
21 Tién chi dé mua sédm, xay dwng Tai
san cb dinh va céc tai san dai han (152.475.000) 0
khac
22 Tién thu do thanh ly, nhuong ban 0 0
TSCB va céc tai san dai han khac
23 Tién chi cho vay. mua céc cong cu no 0
clia don vi khac (250.000.000.000)
24 Ti._én thu hf)i cho vay 64.500.000.000 30.000.000.000
25 I;g::chl dau tw va gop von vao don vi 0 (8.427.500.000)
26 Tién thu hdi dau tw gép vén vao don
vi kh{ac
27 L&i tién glri va co tire dwoc chia 7.136.249 28.950.627
30 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
s fus (185.645.338.751) | 21.601.450.527
. LUUCHUYENTIENTU"  HOAT
DONG TAI CHINH )
31 Tién thu ti phat hanh ¢ phiéu 0 11.667.904.500
33 Tién thu tlr di vay 0| 430.800.000.000
34 Tién chi tré no gbc vay 0| (490.800.000.000)
36 Cé tirc da tra cho chii sé hiru 0| (1.561.433.300)
40 | Lwu chuyén tién thuan tiv/(sir dung 0 10.106.471.200
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Coéng ty C6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings BO3-DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 ndm 2023 dén ngay 31 thang 03 nam 2023

Don vi tinh: VND

Ma Thuyé; Quy 1ndm nay Quy 1 ndm trude

sé | CHITIEU minh

50 | Lwu chuyén tién thudn trong nam (243.857.317.499) |  (6.111.845.095)

60 | Tién dau nam 258.293.820.419 26.762.449.820
B )

70 | Tién cubi ndm 4 14.48 ﬁﬁfﬁ?&N}.sso.sowzs

Dang Hiu Danh Tai = Hoang Minh Tuén
Nguwdi lap biéu Ké toan truong Téng Giam déc

Ha Noi. Viét Nam

Ngay 25 thang 4 nam 2023



Cong ty Co phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
vao ngay 31 thang 03 nam 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tir ngay 01 thang 01 nam
2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

1. THONG TIN VE CONG TY

Caéng ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings (“Céng ty”) 1a mét céng ty cd phan dwoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
cong ty c6 phan do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Noi cap 1an dau ngay 23 thang 10
ndm 2014 va cac Giay chirng nhan d&ng ky doanh nghiép diéu chinh sau do. véi 1an diéu
chinh gan nhét 1a 1an thi 19 ngay 29 thang 07 nam 2022.

Hoat dong chinh trong nam hién tai ctia Cong ty la quan ly cac khoan dau tw tai chinh tai cac
cong ty con va cac hoat dong khac theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép cta Coéng
ty.

Chu ky sén xuét. kinh doanh théng thuwdng clia cong ty 1a 12 thang.

Cong ty ¢ try s& chinh dat tai Tang 25. toa thap A. s6 54A Nguyén Chi Thanh. phudng Lang
Thwong. quan Béng Pa. thanh pho Ha Noi.

C6 phiéu ctia Cong ty hién dang duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Ho
Chi Minh theo Quyét dinh sé 63/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Ho
Chi Minh cép ngay 13 thang 3 nam 2019.

Sé lwong nhan vién ctia Céng ty tai ngay 31 thang 03 n&m 2023 la 24 ngudi (tai ngay 31
thang 12 nam 2022: 24 nguoi).
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Cong ty C6 phén Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tir ngay 01 thang 01 n&m

2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

1 THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co'cau té chire

B09-DN

Tai ngay 31 thang 03 nam 2023. Céng ty c6 9 cong ty con (ngay 31 thang 12 nam 2022 1a 9
cong ty con). Thong tin chi tiét vé cac cong ty con va ty 18 loi ich clia Céng ty trong cac cong

ty con nay nhu sau:

Ty 16 bidu Ty I8 lgi
STT Téncong ty _ quyét(%) ich (%)

Tru so chinh

Hoat déng chinh

1 Coéngty Cé phdn Pau 99.62% 99.62%
tw va Quan ly Bat
dong san TN Property
Management

2  Congty C6 phan Pau
tw Thwong mai & Tw
van dau thau. thdm
dinh gia

3 Céng ty C6 phan Dich
vy Vé sinh Céng
nghiép C-One (*)

51% 51%

94.75%  94.39%

4  Congty Cb phan Dich
vu Bao vé Nhat Viét
(*)

5 Coéngty TNHH Dich
vy Bao vé V-ONE (%)

99.75% 99.27%

100%  99,62%

6 Congty C6 phan 99.51%

TNTech

99.51%

7 Congty Co6 phén
Quan tri Ngudn nhan
lwe TNTalent

99% 99%

8 Congty Cophan Tw 51% 51%
van quan ly dy an xay
dung MANPRO
(truede day la Cong ty
Co phan Tu van va
Quan ly Dy an Xay
dirng TNP)

9 Cong ty C6 phén Dich
vy Quan ly van hanh
Khu cdng nghiép IMC
(%)

99.75% 99.37%

Téang 25. toa thap A. sb 54A
Nguyén Chi Thanh. Phuéng
Lang Thwong. Quan Péng Pa.
Thanh phé Ha Noi

TAng 24. toa thap A. sb 54A
Nguyén Chi Thanh. Phuéng
Lang Thugng. Quan Péng Pa.
Thanh phd Ha Nai

Tang 8. tda nha VID Tower. s6
115 Tran Hung Pao. Phuong
Clra Nam. Quan Hoan Kiém.
Thanh phd Ha Noi

S6 60 Nguyén Khuyén.
Phudng Van Quan. Quan Ha
Déng. Thanh phé Ha Noi

Téng 2. tha thap A. toa nha
Sky Tower. sb 88 phd Lang
Ha. Phuong Lang Ha. Quan
Dbng Pa. Thanh phé Ha Noi

Téng 21. toa thap A. s6 54A
Nguyén Chi Thanh. Phuéng
Lang Thuong. Quan Bdng Pa.
Thanh phd Ha Noi

Téng 26. toa thap A. sb 54A
Nguyén Chi Thanh. Phwéng
Lang Thuong. Quan Pbng Pa.
Thanh phd Ha Noi

Tang 7. toa nha TNR Tower.
s0 54A Nguyén Chi Thanh.
Phuéng Lang Thugng. Quan
Pbéng Da. Thanh phé Ha Noi

L6 sb 7 Nha diéu hanh Khu
cong nghiép Quang Minh. Thj
Tran Quang Minh. Huyén Mé
Linh. Thanh phd Ha Néi. Viét
Nam

Cung cép dich vu
quan ly bat dong san

Té chtrc gidi thiéu va
xtc tién thuong mai

Té chirc gidi thidu va
xuc tién thuong mai

Cung cp dich vu bado
vé

Cung cép dich vu bao
vé

Cung cép dich vu va
giai phap céng nghé
théng tin

Cung cép cac dich vy
tuyén dung. cho thué
nhan sw. tw van chién
lwoe nhan sy, dao
tao. xay dwng chinh
séach lvong va ché do
phuc loi

Tw van lap du an dau
tw. quan ly dw an cac
cdng trinh xay dwng

Cung cép dich vu
quén ly Bat dong san

(*) Ty 1& lgi ich va ty 1é biéu quyét trong cac cong ty con nay khac nhau do Cong ty kiém soat cac cong
ty con nay gian tiép thong qua Cong ty C6 phan PAu tu va Quén Ii bat dong san TN Property

Management
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Coéng ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tir ngay 01 thang 01 nam
2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

2.

2.1

22

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich Igp bao céo tai chinh riéng gidra nién do

Cong ty co6 cac cong ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh s 1 va Thuyét minh s 9.1.
Cong ty da lap bao céo tai chinh riéng gitra nién dé nay nhim dap (rng cac yéu cau vé cong
bo thong tin. cu thé Ia theo quy dinh tai Théng tw sb 96/2020/TT-BTC - Hudng dan cong bd
théng tin trén thi trudng chirng khoan. Ciing theo quy dinh tai cac vén ban nay. Cong ty da
lap bao céo tai chinh hop nhat gitra nién d6 ctia Cong ty va cac céng ty con cho giai doan tai
chinh gitra nién do ter ngay 01 thang 01 nam 2023 dén ngay 31 thang 03 nam 2023 vao ngay
25 thang 04 nam 2023.

Ngudi str dung bao cdo tai chinh riéng gitra nién @ nén doc bao cao nay ciing véi bao cao
tai chinh hop nhat gitra nién do dé cé duoc day da thong tin vé tinh hinh tai chinh hop nhéat
gitva nién do. két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va tinh hinh luu chuyén
tién té hop nhét gitra nién d6 ctia Cong ty va cac cong ty con.

Chuén myc va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng clia Cong ty duwoc trinh bay béng déng Viét Nam (‘“VND”) va duoc lap
phit hop véi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do
B¢ Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muyc ké toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nidm 2002 v& viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dot 4) ; va

> Quyét dinh s6 100/2006/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6. bao cao tai chinh riéng dwoc trinh bay kém theo va viéc sty dung cac bao cao nay
khéng danh cho cac déi tvgng khong duoc cung cép céc thong tin vé cac thi tuc. nguyén tic
vathéng 1& ké toan tai Viet Nam va hon nira khéng duoc ch_Cr dinh trinh bay tinh hinh tai qhinh
riéng. ket qua hoat dong kinh doanh riéng va Itu chuyén tién té riéng theo cac nguyén téc va
thong 1& ké toan dwoc chdp nhan rong rai & cac nudc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
Hinh thire s6 ké toéan 4p dung

Hinh thirc s6 ké toan dwoc ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ctia Cong ty ap dung cho viéc 1ap bao c4o tai chinh riéng bt dau tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bao cdo tai chinh riéng dwoc lap bang don vi tién té st dung trong ké toan ctia Cong ty la
VND.
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Cong ty Cb phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tir ngay 01 thang 01 nam
2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

3.1

3.2

3.3.

34

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién

Tién bao gbm tién mat tai quy va tién giri ngan hang.

Céac khoan phai thu

Céac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gia tri ghi sb cla cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan du phong duoc lap
cho céac khoan phai thu kho doi.

Dw phong ng phai thu kh6 doi thé hién phan gia tri ctia cac khoadn phai thu ma Céng ty dw
kién khong co kha nang thu hdi tai ngay két thac nam tai chinh. Tang hoac giam s6 du tai
khodn duw phong dwoc phan anh vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbém i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay ctia Cong ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong ném ngoai trir céc khoan duwoc von
hoa. Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam. xay dwng hoac hinh thanh mot tai
san cy thé can c6 mot thoi gian da dai dé co thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh trudc
hodc dé ban dwoc vén héa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra truréc

Chi phi tra tredc bao gdém céc chi phi tré tredc ngan han hodc chi phi tra trudc dai han trén
bang can doi ké toan riéng va dwoc phan bb trong khoang thdi gian tra trude hodc thoi gian
cac loi ich kinh té duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khodn dau tw

Dau tw vao cong ty con

Khoan dau tw vao cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh bay theo
phuwong phap gia goc.

Cac khoan phan phoi lgi nhuan ma Céng ty nhan duwoc tir sb loi nhuan lGy ké clGa cac cong
ty con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat duoc ghi vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh rleng clia Cong ty. Cac khoadn phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu hdi clia cac
khodn dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tu.

Chiing khoan kinh doanh va déu tw gép vén vao don vi khéc

Chirng khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia gbe.
Dau tw ndm gitr dén ngay déo han

Cac khodn dau tu ndm gilr dén ngay dao han duoc ghi nhan theo gla gbc. Sau ghi nhan ban
dau. cac khoadn dau tu nay duoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hoi. Cac khoan suy giam g[

tri cba khoan dau tu néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao *
qua hoat dong kinh doanh riéng va giam trir treee tiép gia tri dau tue.
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Céng ty Cb phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tr ngay 01 thang 01 nam
2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoén dau tw (tiép theo)
Dy phong giam gia tri cac khodn déu tw

Dy phong cho viéc gidm gia tri cla cac khoan dau tu duoc lap khi co bang ching chéac chén
cho thay cé s\ suy giam gia tri cia cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ke toan.

Tang hoac giam sb dw du phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng.

Céc khoan phai tra va trich trudc

Céac khoan phai tra va chi phi trich trwdc dwgc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan dugc khong phu thudc vao viéc Cong ty da nhan
dwoc héa don clia nha cung cap hay chua.

Phén chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho cac cé dong sau khi
dwoc dai hoi dong cd déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dy phong theo Piéu 1é
ctia Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Ghi nhédn doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty co kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwgc mét cach chac chan. Doanh thu dwgc xac dinh theo gia tri hop ly ctia cac khoan
da thu hoac sé thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thwong mai. giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién cu thé sau day ciing phai duoc dap trng trwde khi ghi
nhéan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwgc ghi nhan khi dich vy duoc thuc hién va cung cip cho khach
hang.

Tién lai

Doanh thu duoc ghi nhan khi tién l&i phat sinh trén co’_sé’ dc'fJn tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trie khi kha nang thu hai tien 1&i khéng chac chan.

Thu nhap ter hoat dong kinh doanh chirng khoan. chuyén nhurong vén

Thu nhap ttr hoat dong kinh doanh chirng khoan. chuyén nhwong von duoc xac dinh 1a phan
chénh léch gitra gia ban va gia vén\ khoan dau tw. Thu nhap nay dugc ghi nhan vao ngay
phat sinh giao dich. tire 1a khi hop ddng chuyén nhwong duoc thire hién.

Cé tire

Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cb tirc ctia Cong ty duoc
xac lap.
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Cong ty C6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 n&m 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tir ngay 01 thang 01 ndm
2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

3.

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thqé va thué phai ndp cho giai doan tai chinh hién hanh va cac giai doan truéc duoc
xac dinh bdng gia tri du kién dwoc thu hdi hodc phai ndp cho co quan thué, st dung cac mirc
thué sudt va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dc}ng kinh doanh riéng gilra nién
d6 ngoai trir trrdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi
thdng vao vén chi s& hitu, trong trrdng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi
nhan truc tiép vao vén chi sé hiru.

Céng ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
tré khi cong ty c6 quyén hop phap dugc bu trir gitba tai san thué thu nhap hién hanh voi thué
thu nhap hién hanh phai nop va cong ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan gitra nién do gitra co s& tinh thué thu nhap ciia cac tai san va no phai tra va gia
tri ghi 6 clia ching cho muc dich 1ap bao c&o tai chinh riéng gitra nién doé.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hay no' phai
tra tir mét giao dich ma giao dich nay khong cé nh hwdng dén loi nhuan ké toén hoc loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

» Céc chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao cong ty con, cong
ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh khi cé kha nang kiém soat thoi gian hoan
nhép khoan chénh I&ch tam thoi va chéc chan khodn chénh léch tam thoi sé khéng dwoc
hoan nhap trong twong lai cé thé dw doan.



Cong ty C6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép_theo)
vao ngay 31 thang 03 ndm 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tir ngay 01 thang 01 n&m
2023 den het ngay 31 thang 03 nam 2023

3.
3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhdp hoan lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
khau trwr, gia tri duoc khau trir chuyén sang cac giai doan sau clia cac khodn 16 tinh thué va
cac khodn wu dai thué chua str dung, khi chc chén trong tuong lai sé ¢6 loi nhuan tinh thué
dé str dung nhitng chénh léch tam thoi dwoc khau trir, cac khodn 16 tinh thué va céc wu dai
thué chwa st dung nay, ngoai triv:

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hodc no phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huwéng dén loi nhuan ké toan hoac loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thi diém phat sinh giao dich; va

» DGi véi cac chénh léch tam thoi dugc khau trir phat sinh tir cac khodn dAu tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwgc ghi nhan khi chac chan 1a chénh léch tam théi sé dwoc hoan nhap trong twong
lai c6 thé dy doan dwoc va co loi nhuan chiu thué dé str dung duoc khodn chénh léch
tam thoi doé.

Gia tri ghi s6 cuia tai sén thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay
két thuc ky ké toan gitra nién d6 va phai giam gia tri ghi s ctia tai san thué thu nhap hoan lai
dén murc bdo dam chéc chan c6 dd loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ciia mét phan hoac
toan b tai san thué thu nhap hoén lai dwoc s dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoén lai chua ghi nhan trvdc day duoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan gitra nién do
va dwoc ghi nhan khi chac chan c6 du lgi nhuan tinh thué dé cé thé siv dung cac tai san thué
thu nhap hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suét dy tinh sé ap dung cho giai doan tai chinh tai san duoc thu hdi hay no phai trd duoc
thanh toan, da trén cac mirc thué suat va luat thué co hiéu e vao ngay két thac ky ké toan
gilra nién do.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién d6 ngoai trir trrong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc dwoc ghi
thang vao vén chu s& hivu, trong triedng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling duoc ghi nhan
trwee tiép vao vén chi sé hiru.

Coéng ty chi dwoc b trir cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Cong ty c6 quyén hop phap dugc bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh voi thué
thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bai cling mét co quan thué:

»  DOi véi cling mét don vi chiu thué; hoac

» Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu héi tai san déng thoi voi viec thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu ctia thué thu nhap hoan lai phai trd hoac
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu héi.
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tr ngay 01 thang 01 nam
2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.10 Théng tin theo bo phéan

Mot bd phan 1a mot hop phan cé thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao viéc cung
cap cac san pham hodc dich vu lién quan (bd phan duwgc chia theo hoat déng kinh doanh)
hodc cung cap san pham hoéc dich vy trong méot mai tredng kinh té cu thé (bo phan dugc
chia theo khu vurc dia ly). M6i mot bd phan nay chiu rdi ro va thu dugc lgi ich khac biét so véi
cac bo phan khac.

B6 phan theo hoat dong kinh doanh cia Céng ty chli yéu duwoc xac dinh dra trén viéc dau tw
tai chinh, do vay Ban Téng Giam dbc cho rang Céng ty hoat dong trong mét bé phan kinh
doanh duy nhéat. Ban Téng Giam déc xac dinh bd phan theo khu vuc dia ly clia Cong ty duya
theo dia diém cla tai san la & Viét Nam. Do vay, Cong ty chi cé moét bd phan theo linh virc
kinh doanh va khu viec dia ly. Theo d6, Céng ty khéng can phai trinh bay théng tin theo bo
phan trén bao cao tai chinh riéng.

3.11  Cac bén lién quan

Céac bén duoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mét bén c6 kha néng, trure tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh huwdng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hoac khi Céng ty va bén kia cting chiu sw kiém soat chung hodc anh
hwéng dang ké chung. Céc bén lién quan c6 thé 1& cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gém
cac thanh vién gia dinh than can cla cac ca nhan duoc coi la lién quan.

4. TIEN

Pon vi tinh: VND

Ngay 31 thang Ngay 31 thang
03 ndm 2023 12 ndm 2022

Tién mat 337.500.000 337.500.000
14.099.002.920 257.956.320.419

Tién gt ngén hang
TONG CONG 14.436.502.920 258.293.820.419

5. CHU'NG KHOAN KINH DOANH

Don vi tinh: VND

__Ngay 31 thang 12 ndm 2023 Ngay 31 thang 12 nam 2022
il Dy Dv
Gig goc Gia trihop Iy (*)  phong Gia goc Gidtihoply  phong
Cb phiéu
Ngan hang
T™MCP
Hang Hai
Viét Nam 518.217.757.450  612.672.895.800 - 518.217.757.450 ~ 607.810.412.500
TONG
CONG 518.217.757.450 l__U.G_fI‘:Z;B?Z.BQS.EOO - 518.217.757.450 607.810.412.500

(*) Gi& tri hop ly clia khodn chirng khoén kinh doanh nay tai ngay 31 thang 03 nam 2023
dwoc xac dinh béng thi gia clia b phiéu vao thoi diém dong cira phién giao dich chirng
khoan tai ngay két thic ky ké toan gitra nién d¢, véi gia tri 1a 12.600 VND/co phiéu (ngay
31 thang 12 nam 2022: 12.500 VND/cd phiéu).
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Céng ty Cb phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tir ngay 01 thang 01 nam

2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu ngén han khach hang

- Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Bét dong
san TNR Holdings Viét Nam

- Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién TNI Holdings
Viét Nam

- Phéi thu ngdn han khéc

Phai thu ngan han céc bén lién quan

(Thuyét minh sé6 23)

TONG CONG

7 PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

CONG TY CO PHAN MAY - DIEM SAI GON
CONG TY CO PHAN XAY DUNG BIA OC 501.9

TONG CONG

Ngay 31 thang 03
nam 2023

25.000.000

5.279.331.368

B09-DN

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2022

25.000.000

13.464.474.976

 5.304.331.368

 13.489.474.976

—_—ea

Ngay 31 thang 03
nam 2023

100.000.000.000

Bon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2022

80.000.000.000

180.000.000.000

Day la khodn cho vay ngén han hwéng lai suat 11.5%/nam, dao han vao ngay 03 thang 1

nam 2024.

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Tam rng

Phai thu lai cho vay

Phai thu khac

Phai thu khac cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 23)

TONG CONG

18

Ngay 31 thang 03
nam 2023

58.989.168
6.260.081.170
376.438.964

194.477.630.673

Bon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2022

1.326.108.567
416.120.669

150.596.077.882

201.173.139.975

152.338.307.118




Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 nam 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tlr ngay 01 thang 01 ndm 2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

3.

8.1

PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Ngay 31 thang 03 nam 2023

B09a-DN

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2022

Dau tv vao céng ty con
Pau tw gép vén vao don vi khac

Gig géc Du phong Gié tri ghi s6 Gia gée Duw phéng Gié tri con lai
309.316.445.805 309.316.445.805 309.316.445.805 309.316.445.805
34.500.000.000 34.500.000.000 - 34.500.000.000 34.500.000.000 B
343.816.445.805 34.500.000.000 309.316.445.805 343.816.445.805 34.500.000.000 309.316.445.805

TONG CONG

Pau tw vao céng ty con

Chi tiét cac khoan dau tw vao céng ty con nhu sau:

Don vi

Céng ty Cé phan TNTECH

Céng ty C6 phan Tu van Quan ly Dy an Xay dung
MANPRO (truéc day la Cong ty C6 phan Tw vén va
Quan ly Dy an Xay dwng TNP)

Cong ty C6 phan Quan tri Nguén Nhan lyc TNTalent
Cong ty C6 phan Dau tw va Quén ly Bat dong san TN
Property Management )

Céng ty Cb phan P4u tw Thuwong mai & Tw van Dau
thau. Tham dinh gia

TONG CONG

Ngay 31 thang 03 n&m 2023

Pon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2022

Gia géc Dy phong Gia tri ghi s6 (i)

209.300.000.000
30.345.000.000

208.300.000.000
30.345.000.000

29.700.000.000
37.421.445.805

2.5560.000.000

29.700.000.000
37.421.445.805

2.550.000.000

Gia gbc

208.300.000.000
30.345.000.000

29.700.000.000
37.421.445.805

2.550.000.000

Dy
phong

Gia tr ghi 6 (i)

209.300.000.000
30.345.000.000

29.700.000.000
37.421.445.805

2.550.000.000

309.316.445.805 - 309.316.445.805

309.316.445.805

]

309.316.445.805
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Cong ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) e
vao ngay 31 thang 03 nam 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tir ngay 01 thang 01 nam 2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

8

9.1

CAC KHOAN PAU TU DAI HAN (tiép theo)

Pau tw vao céng ty con (tiép theo)

B09a-DN

(*) Phan von dau tw/c phiéu ném gilr tai cac don vi nay chua duoc niém yét trén san giao dich chirng khoan va Cong ty dang trong qua trinh thu thap

cac théng tin can thiét gé thwc hién danh gia gia tri hop ly cda khoan dau tw tai cac cong ty nay.

Ty 1& s& hiru va ty 1é quyén biéu quyét clia Cong ty trong cac cong ty con nhw sau:

Ngay 31 thang 03 nam 2023 Ngay 31 thang 12 nédm 2022

Tyléloiich 1y 5 quyén biéu Tyléloiich  T1ys quyén
Tén don vj (%) quyét (%) (%) biéu quyét (%)
Céng ty C6 phan TNTECH 99.51% 99.51% 99.51% 99.51%
Cong ty C6 phan Tw van quén Iy dw an xay dwng MANPRO (treéc day 1a 51% 51%
Cong ty C6 phan Tuw van va Quan Iy Dy an Xay dwng TNP) 51% 51%
Cong ty C6 phan Quan tri ngudn nhan lyc TNTalent 99% 99% 99% 99%
Céng ty Co phan Dau tw va Quan ly Bat dong san TN Property Management 99.62% 99.62% 99.52% 99.52%
Cong ty C6 phéan Dau tw Thuong mai & Tw van Dau thau. Tham dinh gia 51% 51% 51% 51%

Théng tin chi tiét vé Gau tw vao cac Cong ty con duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 1.
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Cong ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B0Ya-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) .
vao ngay 31 thang 03 nam 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tir ngay 01 thang 01 n&m 2023 dén hét ngay 31 thang 03 ndm 2023

8.2  Déu tw gbp vén vao don vi khac

Don vi tinh: VND

Bori i Ngay 31 thang 03 ndm 2023 Ngay 31 thang 12 ndm 2022

S6 lugng c6 Gié goc D phong Gia tri ghi 56 So lugng Gié géc Dy phong  Gié tr
phiéu cé phiéu ghi s6

Céng ty C6 phan Dich vy va Nén
tang Tai chinh Ky thuat sO TNEX (i)  3.450.000 34.500.000.000 (34.500.000.000) 34.500.000.000 3.450.000 34.500.000.000 34.500.000.000 -

TONG CONG 34.500.000.000  (34.500.000.000) 34.500.000.000 34.500.000.000 34.500.000.000 -

(i) Coéngty Cb phan Dich vu va Nén tang Tai chinh Ky thuat s6 TNEX hoat déng theo Gidy Chwng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0109602813 do
S& ké hoach Dau tu thanh phd Ha Néi cép 1an dau vao ngay 20 thang 4 nam 2021 va ¢ try s& chinh tai TAng 7. tda nha TNR Tower. 54A Nguyén
Chi Thanh. Phwong Lang Thuong. Quan Déng Da. Thanh phé Ha Néi. Céng ty nay c6 hoat déng chinh trong ky 1a 1ap trinh may vi tinh.

Ty lé s& hvu va quyén biéu quyét clia Cong ty trong cac cong ty nay nhu sau:

Ngay 31 théang 03 ném 2023 Ngay 31 thang 12 nédm 2022

Ty lé v6én ndm Ty Ié quyén biéu Ty 16 vén ndm Ty Ié quyén biéu
Tén don vi gitr (%) quyét (%) gitr (%) quyét (%)
Céng ty Co phan Dich vy va Nén tang Tai chinh Ky thuat sé6 TNEX 15.00% 15.00% 15.00% 15.00%
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Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tir ngay 01 thang 01 nam
2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

10.

11,

CHI PHi TRA TRU'G'C DAI HAN

Céng cu. dung cu xuat dung

TONG CONG

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - CN

Ha noi

Trung tam xuc tién dau tw phat trién Cong

thuong
Cong ty C6 phan Chirng khoan MBS
Phai tra khac

TONG CONG

1]

2%

Ngay 31 thang 03
nam 2023

__167.168.725

167.168.725

B09-DN

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2022

~ 188.725.929
188.725.929

Ngay 31 thang 03

Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

ndm 2023 nam 2022
420.000.000

108.000.000

104.826.040 86.899.552
104.826.040 614.899.552




Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2023 va giai doan tai chinh ba thang bét dau tir ngay 01 thang 01 nam

2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

12. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Bon vi tinh: VND

13.

14.

Ngay 31 théng S6 phai nop S6 da nép Ngay 31 thang

12 nam 2022 trong nam trong nam 03 ndm 2023

IE;: L 328.046.312  216.532.508  (177.542.944) 178.892.164

Thus gia trj gia tang 139.902.510  760.609.855  (341.465648) 747.190.519
phai np

TONG CONG 467.948.822  977.142.453  (519.008.592)  926.082.683

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Lai vay phai tra
Cac khoan phai trd khac

TONG CONG

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Phai tré cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 23)

Co ture

Cac khoan phai tra khac

TONG CONG

Ngay 31 thang 03
nam 2023

2.533.232.877
26.494.294

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2022

14.568.391.742

2.569.727.111

14.568.391.742

Ngay 31 thang 03
nam 2023

61.168.683.940

112.629.150
141.002.826

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2022

63.651.967.424

112.629.150
163.647.958

61.422.315.916

63.928.244.532




Céng ty C phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo) .
vao ngay 31 thang 03 nadm 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau ti ngay 01 thang 01 nam 2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

15.  VAY VA NO THUE TAI CHIiNH

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2022 Sé phat sinh trong ndm Ngay 31 thang 03 nam 2023
Gia tri S6 ¢6 khad ndng Ting Gigm Gia tri S6 c6 khd néang
tré no tré no
Vay dai han
Trai phiéu doanh nghiép
(i) Thuyét minh s6 23) 490.800.000.000 490.800.000.000 - “ 490.800.000.000 490.800.000.000
TONG CONG 490.800.000.000 490.800.000.000 490.800.000.000 490.800.000.000

(i) Khoan trai phiéu nay cé ky han 36 thang. khoan cudi clng dao han ngay 15 thang 3 n&m 2025. Léi dinh ky duoc trd 6 thang/lan voi lai sudt 10%/nam
cho nam dau tién va sau d6 13i suat tham chiéu + 3%/n3am véi 13i dwoc tra hang nam. Khodn tréi phiéu nay khéng co tai san dam bao.
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) ; _
vao ngay 31 thang 03 nam 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tir ngay 01 thang 01 n&m 2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

16. VON CHU SO HUrU
16.1  Tinh hinh ting/(gidm) ngudn vén chi s& hivu

Bon vitinh: VND

i Loi nhuéan sau thué chua
Vén c6 phan da phéat hanh  Théng dw vén ¢6 phan phén phéi (**) Téng coéng

Cho giai doan tai chinh ba thang vao ngay 31 thang 03 nam 2022

Vao ngay 31 thang 12 nam 345.507.370.000 225.568.103.409 20.278.289.855 591.353.763.264
2021

Tang vén trong ky
Lei nhuan trong ky
Tang khac

Vao ngay 31 thang 03 nam 345.507.370.000 225.568.103.409 6.640.488.039 577.715.961.448
2022

Cho giai doan tai chinh ba thang vao ngay 31 thang 03 nam 2023

Vao ngay 31 thang 12 nam 431.880.870.000 225.568.103.409 23.783.541.716 681.232.515.125
2022

Tang vbn trong ndm

Lgi nhuan trong ky - - (8.507.828.997) (8.507.828.997)
Chia cb tirc
Vao ngay 31 thang 03 nam 431.880.870.000 225.568.103.409 15.275.712.719 672.724.686.128
2023

- - (13.637.801.816) (13.637.801.816)
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Coéng ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 nam 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tir ngay 01 thang 01 nam
2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

16.  VON CHU SO H(PU (tiép theo)

16.2  V6n cé phan da gép

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 03 ndm 2023  Ngay 31 thang 12 nam 2022

VND % VND %
Cong ty TNHH MTV Dau tw 254.562.000.000 59 254.562,000.000 59
Sao Hom
Coéng ty C6 phan Quan ly 50.488.130.000 12 50.488.130.000 12
Quy dau tw FPT
Céc ¢b dong khac 126.830.740.000 29 126.830.740.000 29
TONG CONG 431.880.870.000 100 431.880.870.000 100

16.3  Chi tiét von gop cua chi sé hiru
Cac giao dich vé& vbn véi cac chli s& hiru va phan phoi cd tic:

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12

nam 2023 nam 2022

Von co phan da gop
SO déu'ném 431.880.870.000 345.507.370.000
Téng von trong nam _ 86.373.500.000
S6 cudi nam 431.880.870.000 431.880.870.000

Cé tirc da chia
16.4  C6 phiéu

Ngay 31 thang 03 ndm  Ngay 31 thang 12 nam

2023 2022

S6 luong Sé luong

(c6 phiéu) (c6 phidu)

Cb phiéu dang ky phat hanh 43.188.087 43.188.087
C6 phiéu da ban ra céng ching

C6 phiéu phé théng 43.188.087 43.188.087

Co phiéu wu dai = N
C6 phiéu dang lwu hanh

C4é phiéu phd théng 43.188.087 43.188.087
C6 phiéu uu dai 2 2

Ménh gia c¢d phiéu dang Iwu hanh 1a 10.000 VND/cd phiéu (ngay 31 thang 03 n&m 2023
10.000 VND/cb phiéu).
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Coéng ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 ndm 2023 va giai doan tai chinh ba thang bt dau tir ngay 01 thang 01 nam
2023 dén hét ngay 31 thang 03 ndm 2023

17

18.

19.

DOANH THU CUNG CAP DICH VU

Tdng doanh thu

Trong do:
Doanh thu cung cép
dich vu quan Iy

Cac khoan giam trir
doanh thu

Doanh thu thuin
Trong do:
Doanh thu ter bén
lién quan (Thuyét
minh s6 23)

B0S-DN

Pon vi tinh: VND

Quy 1ndmnay Quy 1nam true Ly ké tr ddu nam Ldy ké tir ddu ndm
dén cudi quy ndy ndm  dén cudi quy ndy ném

nay trude

2.165.325.978 2.215.966.500 2.165.325.978 2.215.966.500
2.165.325.978  2.215.966.500 2.165.325.978 2.215.966.500
2.165.325.978  2.215.966.500 2.165.325.978 2.215.966.500
2.165.325.978  2.215.966.500 2165.325.978 2.215.966.500

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia vén cia dich vy
quan ly da cung cap

TONG CONG

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Cb tire droc chia

Lai dau tw chirng khodan
Lai tién gli. cho vay

Lai tién quan 1y vdn
TONG CONG

Quy 1 ndm nay

Quy 1 ndm trudc

Liiy ké tir ddu ndm
dén cudi quy nay

Bon vi tinh: VND

Liiy ké tr ddu ndm dén
cudi quy nay nam trudc

nam nay
2.165.325.978 2.215.966.500 AL 2.165.325.978 2.215.966.500
2,165.325.978 2.215.966.500 2.165.325.978 2.215.966.500

Quy 1ndm nay Quy 1ndm lrude

5.835.588.304

422.201.490

450.596.042

6.257.789.794

450.596.042

Bon vi tinh: VND

Lily ké tr ddu nam  Liy ké tir dau ndm dén
dén cudi quy nay cudi quy nay nam
nam nay truroe
5.835.588.304 #
422.201.490 450.596.042
6.257.789.794 450.596.042
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Céng ty Cb phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 ndm 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tir ngay 01 thang 01 ndm
2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

20. CHI PHI TAI CHINH

Quy 1ndmnay Quy 1ndm trude  Liy ké tiedédu ndm Ly ké tir ddu ndm dén
dén cubi quy ndy  cudi quy nay nam trudc

nam nay
Chi phi 1ai vay. trai
phiéu 12.372.660.338 12.349.018.470 12.372.660.338 12.349.018.470
Dy phong dau tw tai
chinh
Chi phi khac . .
TONG CONG 12.372.660.338  12.349.018.470 12.372.660.338 12.349.018.470

21. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Bon vi tinh: VND

Quy 1ndm nay Quy 1 ndm trudc  Lily ké tir ddu ndm  Lily ké tcr dédu ndm dén
dén cudi quy ndy cudi quy ndy ndm trrde

ndm nay

Chi phi nhan vién quan

ly 1.083.862.702  1.597.012.733 1.983.862.702 1.597.012.733
Thué. phi va 1& phi 3.000.000 - 3.000.000 i
Chi phi dich vu mua
ngoai 411.650.545 138.690.880 411.650.545 138.690.880
Chi phl khéc 309.841 1.665.775 309.841 1.665.775
Tl oo 2.398.823.088  1.737.369.388 2.398.823.088 1.737.369.388

22. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (‘“TNDN”) ap dung cho Céng ty trong nam 2023 1a
20% lgi nhuén chiu thué (nam 2022: 20%).

Céc bao céao thué ctia Cong ty sé chiu sir kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué dbi vai cac loai nghiép vu khac nhau co thé duoc gidi thich theo nhiéu
cach khac nhau. s6 thué dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng c6 thé sé b thay déi theo
quyét dinh cudi cuing ctia co quan thué.

28



Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2023 va giai doan tai chinh ba thang bt dau tir ngay 01 thang 01 nam
2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023
22. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
22.1  Chiphithué TNDN

Duoi day la d6i chiéu chi phi thué TNDN va két qua clia loi nhuan ké toan tréc thué nhan

v&i thué suét thué TNDN:
Don vi tinh: VND

Nam nay Néam truée

Téng lgi nhudn thuan ké toén trwée thué (8.507.828.997) (13.637.801.816)

Thué TNDN theo thué suét 20% (1.701.565.799) (2.727.560.363)
Céc khoan diéu chinh

C6 tre va lgi nhuan duoc chia . -

L6 dwoc chuyén - -

Tai san thué thu nhap hoan lai chua dwoc ghi 1.701.665.799 2.727.5660.363

nhan cho 16 tinh thué

Chi phi thué TNDN ” e

22.2  Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cta nam hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Céng ty khac véi thu nhap dwoc bao cao trong bao cao két qua hoat
df:)ng kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac khodn muc thu nhap chiu
thue hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong céc ky khac va ciing khéng bao
gom cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khong dwoc khau trir cho muc dich tinh thué.
Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Céng ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay
két thuc ky ké toan nam.

22.3  Thué TNDN hoén lai chwa dwoc ghi nhan
Lé chuyén sang ter ndm trurée
Cong ty duoc phép chuyen cac khoan 16 tinh thué sang nam sau dé b trir véi loi nhuan thu
dwoc trong vong 5 nam ké tir sau nam phét sinh khoan 16 6. Tai ngay két thuc ky ké toan
ndm. Cong ty c6 khoan 16 Ity ké co thé st dung @& b trir véi loi nhuan phat sinh trong trong
twong lai. Chi tiét nhw sau:

Bon vi tinh: VND

Co thé Da chuyén 16 Chura chuyén 16
Nam chuyén 16 ) dén ngay Khéng duoc tai ngay
phat sinh  dén ndm Lé tinh thué (*) 31/03/2023 chuyén 16 31/03/2023
2018 2023 1.028.678.076 - - 1.028.678.076
2019 2024 4.143.690.275 - - 4.143.690.275
2020 2025 5.910.541.970 - - 5.910.541.970
2022 2027 39.179.555.660 39.179.555.660
TONG CONG 50.262.465.981 o - - 50.262.465.981

(*) L6 tinh thué wéc tinh theo t& khai thué clia Cong ty va chua dwoc co quan thué dia
phuong quyét todn vao ngay két thic ky ké toan nam.

Céng ty chwra ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 tinh thué Ity ké néu trén
do khéng thé dy tinh duoc loi nhuan trong tuong lai tai thoi diém nay.
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Cong ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 ndm 2023 va giai doan tai chinh ba thang bt dau ter ngay 01 thang 01 nam
2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

23.  NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach céc bén lién quan tai ngay 31 thang 03 nam 2023 nhu sau:

Bén lién quan Méi quan hé
Cong ty C6 phan Quan ly quy dau tw FPT Cb déng I6n
Cong ty C6 phan Dau tu TNG Holdings Viét Nam Cong ty me cép 1
Cong ty TNHH MTV DBau tw Sao Hom Cong ty me
Cong ty C6 phan Dau tw va Quan ly BAt dong san TN Céng ty con
Property Management
Cong ty Cé phan PAu tw Thwong mai & Tw van du thiu. Céng ty con
tham dinh gia
Cong ty CO phan Dich vu Vé sinh Céng nghiép C-One Céng ty con
Cong ty C6 phan Dich vu Bao vé Nhat Viét Céng ty con
Coéng ty TNHH Dich vu Bao vé V-ONE Cong ty con
Coéng ty Cb phan TNTech Cong ty con
Coéng ty C6 phan Quan tri Ngudn nhan lwe TNTalent Cong ty con
Cong ty C6 phan Tw van Quan ly D an Xay dung MANPRO Coéng ty con
(trwéc day la Cong ty C6 phan Tw van va Quan ly Dy an Xay
dwng TNP)
Céng ty C6 phan Dich vu Quan Iy van hanh Khu c6ng nghiép Cong ty con
IMC
Cong ty C6 phan Dich vu va nén tang tai chinh Ky thuat sé Cung thanh vien HDQT
TNEX
Cong ty Cé phan Nang lwong TNPower Cung thanh viéen HDQT
Cong ty C6 phan Dau tw xay dung TNCONS Viét Nam Cung thanh vién HDQT
Cong ty C6 phan DAu tw va cho thué tai san TNL Cung nguoi dai dién phap
luat
Cong ty C6 phan Séng Hong Cung thanh vien HDQT
Coéng ty Cé phan Pau tw Bic Truong Tién Bén lién quan khac
Coéng ty Cé phan Bat déng san Xay dung Hwng Thinh Bén lién quan khac
Cong ty C6 phan Van tai bién va Thwong mai Hang Hai Bén lién quan khac
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién BDS VN Gateway Bén lién quan khac
Cong ty TNHH Dau tw Sao Héa Bén lién quan khac
Hop tac xa Thuong mai dich vu. du lich Papa garden & Bén lién quan khac
house

Céac ca nhan la thanh vién clia Hoi dong Quan tri. Ban Kiém soat va Ban Giam déc da dwoc
trinh bay tai muc Théng tin chung.
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Cong ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nadm 2023 va giai doan tai chinh ba thang bat dau tir ngay 01 thang 01 nam
2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

23.  NGHIEP VY VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)
Nhitng giao dich trong yéu ctia Céng ty véi cac bén lién quan trong nam bao gdm:

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai  chinh ba théang

chinh ba thang két  két thiic ngay

Noi dung nghiép  thdc ngay 31 thang 31 théng 03

Bén lién quan Méi quan hé vu 03 ndm 2023 nadm 2022

Céng ty C6 phan Céng ty con Cung cép dich vu 1.537.381.444 1.916.084.891
Dau tw va Quan ly

Bat dong san TN

Property

Management

Céng ty Co phan Cong ty con Cung cép dich vu 476.371.716 413.247.635
Dich vu Bao vé
Nhét Viét

Céng ty Cé phan
Dich vu Vé sinh
Céng nghiép C-One

Céng ty con Cung cép dich vu 151.572.818 108.230.625

Chuyén tién theo
Gting by G phin i HD hop tac dau tw 70.000.000.000
B4t dong san Xay Bén "en' Nhan lai tién theo
dyngHung Thinh ~ GHaNKhaC o tscdlutr  64.500.000.000
Lai hop tac dau tw 894.479.452

Céc diéu kién va diéu khodn cua cac giao dich voi céc bén lién quan

Giao dich v&i cac bén lién quan trén co s théa thuan theo hop dong. Trong ky. Cong ty da
ky cac hop dong cung cép dich vu hd trg' quan Iy véi cac cong ty con v&i murc phi dwoc xac
dinh theo chinh séach tinh phi hang quy.

23. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay két thuc nam tai chinh. cac khodn phai thu va phai trd véi cac bén lién quan nhu
sau:
Don vij tinh: VND

Bén co lién quan Méi quan  N6i dung Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
hé nghiép vu ndm 2023 nam 2022

Phai thu khach hang ngdn han (Thuyét minh sé 6)
Congty CophanDau Céngty  Phai thu tir cung 3.263.947.937  10.117.383.889

tw va Quan ly Bat con cép dich vu

dong san TN Property

Management

Coéng ty céd phan Dich Coéng ty Phai thu tir cung 876.404.170 2.374.841.926
vu Bao vé Nhat Viet  con cép dich vu

Coéng ty Céd phan Dich Cong ty Phai thu tir cung 1.082.118.957 915.388 857
vu Vé sinh Céng con céap dich vy

nghiép C-One
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2023 va giai doan tai chinh ba thang bét dau tir ngay 01 thang 01 nam
2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

Coéng ty TNHH Dich vu Céng ty Phai thu tir cung 56.860.304 56.860.304
Bao vé V-One con cép dich vu
TONG CONG

5.279.331.368 13.464.474.976

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12

Phai thu ngén han khac (Thuyét minh sé 8) nam 2023 ndm 2022
Cong ty Cé phan Dau Congty  Phai thu tir quén

tw va Quan ly Bat con ly von tap trung

S0nig sdn TN Propefty 8.715.853.520  26.478.397.677
Management

Cong ty C6 phan Dich Céngty  Phai thu tir quan

vy Bo va NhAtViet  con 1y vén tap frung 36.717.952.440  21.954.368.639
GOng ty Co phan Congly  Phaithulquan 595994 442  37.363.762.208
TNTech con ly von tap trung

Congty Céphan Bau Congty  Phaithu tir quan

he Thuong maia. Ty con lyvontaptrung 47599871843  9.620.503.443
van dau thau. tham

dinh gia

Congty Céphan Tw  Congty  Phaithu tir quan

van quan ly dy an xay con ly von tap trung 88.616.792.006 55.179.045.914

dwng MANPRO
Cong ty Co phan B4t  Bénlién  Phai thu theo

dong san Xay dwng quan khac HD hop tac dau 6.394.479.452
Hwng Thinh tw
TONG CONG 194.477.630.673  150.596.077.882

Phai tra cac bén lién quan - (Thuyét minh sé 14) Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12

nam 2023 nam 2022

Congty Co phdn Dich Congty  Phaitratirquan  13.030.122.065  13.956.716.231
vu Vé sinh Céng con ly von tap trung
nghiép C-ONE
CHINHANH CONG  Céngty  Phaitra tir quan
\% gﬁ’g Cé%ﬁﬁ” con yvontaptiung 4o 4ag 557441 20.269,798,199
VIET “
Coéng ty C6 phan Céngty  Phaitra tir quan
Quan trj Ngudn nhan  con ly vén tap trung 12.120.000.000  12.125.761.316
Iwec TNTalent
Cong ty TNHH dich vu Céng ty Phéj tra tir quan 18.565.240.704 17 288.645.888
Bao Vé V-ONE con ly von tap trung
Coéng ty C6 phan Congty  Phaitrd tir quan 5.160.108 5.160.108
TNTech con ly von tap trung
Congty CoéphanDau Céongty  Phaitra tlr quén - 881.072
tw Thwong mai & Tw  con ly vén tap trung
van dau thu. thdm
dinh gia

Céng ty CP Dich vu Coéngcty  Phai trd tir quan 9603622 15,004,610

Bao vé Nhéat Viét Con ly vén tap trung
TONG CONG y 6‘_1 1_58 683.940  63,651,967,424
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Coéng ty Cb phan Thwong Mai Dich Vu TNS Holdings B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 n&m 2023 va giai doan tai chinh ba thang bét dau tir ngay 01 thang 01 nam
2023 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2023

Tréi phiéu Ngay 31 théng 03  Ngay 31 thang
nam 2023 12 ndm 2022

Céngty Co phan Bat  Bén lién Phai tra vé phat

@¢bng san Xay dwng quan khac hanh trai phiéu  141.800.000.000 51.800.000.000

Huwng Thinh (*)

TONG CONG 141.800.000.000 51.800.000.000

* Can ¢t vao danh sach nguoi sé hiru chirng khoan nhan 14i trai phiéu theo cong vén sb
L021/2023-TN1122016/VSDOBK ngay 08/03/2023 clia Trung tam Iwu ky chirng khoan viét
Nam

23. NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theoO
Céac giao dich véi bén lién quan khéac

Thu lao clia cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong nam:

Bon vi tinh: VND

Tén Chtrc danh Quy nay nam nay  Quy nay nam truéc
Ba Nguyén Thu Trang Cha tich HDQT 138.600.000 46.153.845
Ong Nguyén Viét Son Pho chad tich HDQT 46.153.845

Ong Phan Anh Son Thanh vién HBQT 46.153.845 46.153.845
Ong Bui Qubc Khanh  Thanh vién HDQT 46.153.845 46.153.845
Ba Nguyén Thi Yén Thanh vién HDQT 42 857.142 39.999.999
TONG CONG 319.918.677 178.461.534

Thu nhap clia Ban Téng Giam dbc trong ky:

Quy nay nam nay Quy nay nam trwéc

Luong. thwdng. thi lao va cac phuc loi khac 698.812.636 721.200.000

TONG CONG 698.812.636 721.200.000

24.  CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE GII’A NIEN DO

Pang Hu Danh Tai
Nguoi lap biéu

Hoang Minh Tuan
Ké toan trudng

1a Noi. Viét Nam

Ngay 25 thang 04 nam 2023
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