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S6:  5  /SCID TP.H ChI Minh, ngày 31 tháng  3  nãm 2023 
"V/v Cong b thông tin djnh Jg)" 

CONG BO THÔNG TIN TREN CONG THÔNG TIN DIN TI CUA 
UY BAN CH1JNG KHOAN NHA NU1C vA S GDCK HA NQI 

Kinh gui: 

-  Uy ban Chrng khoán Nhà nuóc; 

- SO Giao djch Chüng khoán Ha Ni. 

Ten Cong ty: Cong ty C phAn Du tu Phát trin Sài GOn Co.op 

Ma chirng khoán: SID 

Tru sâ chInh: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phuông Phtm Ngii Lao, Qun 1, TP.HCM 

Diên thoi: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

Email: qhcdscid-jsc.com  

Nguâi th%rc hin cong b thông tin: Ong Phm Trung Kiên 

Chirc vi: Tang Giám d6c, Nguâi dai  din theo pháp lust cüa Cong ty 

Loi thông tin Cong b6: IZI Djnh k' 0 Bt thi.thng 0 Theo yäu cu 

Ni dung thông tin cong b6: Báo cáo tài chinh riêng nàm 2022 dà kim toán. 

Chüng tôi cüng dà cong b thông tin báo cáo nay trén trang thông tin din tr cüa Cong ty: 
www.scid.vn. 

Chüng tôi xin cam kt các thông tin cong b trên dày là cti'ing sir that  và hoàn toàn chu trách 
nhim truOc pháp lut ye nOi  dung các thông tin da cong bô. 



CONG TV CP DAU TU' PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT NAM 
SAl GON CO.OP Dc 1p - Tir do - Hnh phüc 

S:  5t1  /SCID TP.H ChI Minh, ngày  31  thông  3  nám 2023 
"V/v giái trInh thay di LNST 

tgi BCTC riêng nãm 2022 dã kiêm toán" 

Kinhgi: 

- Uy ban Chiing khoán Nhà nixc; 

- SO Giao dch Chiimg khoán Ha Ni. 

- can cá Thông tw 96/2020rrJBTC ngày 16/11/2020 hw&ng dn cOng bc thong tin trên thj trwOng 
chzng khoán; 

- Can c& Báo cáo tài chInh riêng nãm 2022 dä kim toán cüa Cong ty Cd phdn Ddu tu- Phát trin 
Sài Gôn Co.op. 

Cong ty C6 phn Du tii Phát trin Sài Gôn Co.op (SCID) xin gCri Rn chào trân tr9ng dn Uy ban 
Chirng khoán Nba rnrâc và S& Giao djch Chirng khoán Ha Ni. 

CAn cü k& qua hoat dng kinh doanh cUa nAm 2022, SCID xin giái trInh thay d6i cña clii tiêu 
Lqi nhun sau thuê thu nhp doanh nghip tai  Báo cáo tài chInh riêng nAm 2022 dã kiêm toán so 
vâi cing k' nAm truâc nhu sau: 

Chi tiêu Näm 2022 NAm 2021 Thay di 

Lqi thi4n sau thu TNDN (dng) 42.868.582.686 53.826.539.933 -20,36 % 

So vài cüng ks', Lçii nh4n sau thuê thu nhp doanh nghip nArn 2022 ciia SCID giAm 
10.957.957.247 dông (trong diicing giám 20,36%). Nguyen nhân chii yêu là do: 

Tng doanh thu trong nAm giãm 5.638.161.508 dng nên Lçii nhun sau thu thu nhp 
doanh nghip giãm tucmg ing là 5.638.161.508 dông. 

- Tng clii phi trong tAng 4.884.532.998 dng nên Li nhuan  sau thus thu nhp doanh nghip 
giAm thong 1mg là 4.884.532.998 dông. 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip tang 435.262.741 dng nên Lcn nhun sau thu thu 
nhtp doanh nghip giàm tuong 1mg là 435.262.741 dong. 

Chüng tôi xin cam kt các thông tin giái trInh trên dày là dling sr that  và hoàn toàn chiu trAch 
nhim tnxâc pháp 1ut và ni dung các thông tin dA giãi trInh. 

Trân trçng. 

N0inbIn: 
- Nhu trên; 
- Website (ct CBTT); 
- Luu: VT (02). 

 

Phm Trung Kiên 



CONG TY CP DAU TLY PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM 
SAI GON CO.OP Dc 1p - Ti do - Hanh phüc 

      

S6: 55  /SCID 
"Wv giái trInh thay ddi LNST 

tai BCTC riêng näm 2022 dä kiêm toán so vOl 
BCTC riêng qu 4 nám 2022" 

TP.Hd GhIMinh, ngày 31 (hang nãm 2023 

 

Kinh gCri: 

   

- Uy ban Ch1mg khoán Nhà nrnic; 

- Sâ Giao djch Chlmg khoán Ha Ni. 

COn th Thông tit 96/2020/TT-BTC ngày 16/11/2020 hwOng dn cong b thông tin trên thj tru072g 
ching khoán; 

COn ci Báo cáo tài chInh riêng nOm 2022 dä kim toOn và Báo cáo tài chinh riêng quj 4 nOm 
2022 cia Cong ty Co phân Dáu tu' Phát triên Sal GOn Co. op. 

Cong ty C6 phn Du tu Phát trin Sài Gôn Co.op (SCID) xin gui 1i chão trãn tr9ng den Oy 
ban Chlrng khoán Nhà nuâc và Si Giao djch Chlxng khoán Ha Ni. 

Can cü kt qua hott ctng kinh doanh näm 2022, SCID xin giãi trinh thay di cUa chi tiu Lçi 
nh4n sau thu thu nhp doanh nghip ti Báo cáo tâi chInh riêng nãm 2022 dã kiêm toán so vvi Báo 
cáo tài chInh riéng qu 4 11am 2022 nhix sau: 

ChI tiêu BCTC kim toán 
nám 2022 

BCTC qu 4 
nàm 2022 

Thay dôi 

Li nhun sau thu TNDN (d6ng) 42.868.582.686 50.407.058.883 -14,96 % 

Lcn nhun sau thu thu nhp doanh nghip tai  Báo cáo tài chInh riêng näm 2022 cIa kim toán 
so v&i Lqi nhun sau thuê thu nhp doanh nghip lüy ké ti Báo cáo tài chInh riêng qur 4 näm 2022 
cUa SCID giám 7.538.476.197 dông (tuccng duing giám 14,96%). Nguyen nhân chü yêu là do: 

Tng chi phi tang 7.549.066.197 dng nên Lçii nhun sau thu thu nhp doanh nghip giãm 
ti.rcing 1mg 7.549.066.197 clông. 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip giãm 10.590.000 dng nên Lçii nhun sau thug thu 
nhp doanh nghip tang ti.wng 1mg 10.590.000 dông. 

Chuing tôi xin cam kt các thông tin giãi trinh trén dày là dung sr that và hoàn toàn chju trách 
nhim truâc pháp Iut ye ni dung các thông tin cIa giãi trInh. 

Trãn trQng. 

Ncinhin: 
- Nhu trën; 
- Website (d CBTT); 
- Li.ru: VT (02). 
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CONG TV CO PHAN DAU TL% PHAT TRIE'N SAI GÔN co.op 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tng Gám d6c Cong ty C phn Du tir Phát trin Sài GOn Co.op (sau day ggi t&t là "Cong ty") trinh 
bay báo cáo cUa minh cIng vói Báo cáo tài chinh cho näm tài chInh két thic ngày 31 tháng 12 näm 2022. 

Khái quát v Cong ty 
Cong ty Co phân Dâu tir Phát triên Sal GOn Co.op hot dng theo Giây chüngnhn dang k2 doanh nghip so 
0304921066, dangk lan dâu ngày 04 thang 4 näm 2007 và dãng ky thay dôi lan tht 13 ngày 08 tháng 12 
näm 2022 do S Ké hoach và Dâu tir TP. Ho ChI Minh cap. 

Tr si hoat dng: 
• Dja chi : So 199-205 Nguyen Thai HQc, PhuO?ng Pham Ngü Lao, Quân 1, TP. HO ChI Minh 

• Dinthoai :+84(028)38360143 

• Fax :+84 (028)3822 5457 

Hot dng kinh doanh cOa Cong ty là: 

• Hoat dng ti.r vn quán l (tr1r tir vAn tài chInh, k toán, pháp lut); 
• Hoàn thin cOng trinh xây di,rng; 
• Quàng cáo; 
• Nghién ciru thj tri.rrng và thãm dO dir lun; 
• T chi'rc giài thiu va xüc tin thircrng mai  (khOng thc hin các hiu ing cháy, n6; không sr dung chAt 

no, chat cháy, hóa chat lam dao  cii, di,ing cu thrc hin các chixong trInh van ngh, si,r kin, phim ành); 
• Mua ban lirong thirc, thirc phAm (thçrc hin theo Quyt dinh s 64/2009/QD-UBND ngày 31 tháng 7 

nãrn 2009 cia tJy ban nhân dan TP. I-Jo ChI Minh ye phO duyt quy hoach kinh doanh nOng san, thirc 
phârn trén dja bàn TP. Ho ChI Minh và Quyêt djnh so 79/2009/QD-UBND ngày 17 tháng 10 näm 2009 
ci:ia Uy ban nhân dan TP. H ChI Minh ye si'ra dôi khoân 2 diêu I quyêt djnh 64/2009/QD-UBND ngà 
31 tháng 7 näm 2009 cCta Uy ban nhân dan TP. Ho ChI Minh). 

• Ban lé thit bj nghe nhIn trong cac cira hang chuyên doanh; 
• Cung ing và quân l ngun lao dOng trong niràc (tth cho thuê Iai  lao dng); 
• Hoat dng tir vAn pháp l' (trr tu vAn tài chInh, k toán, pháp 1ut); 
• Tu vAn xây dmg; tir vAn lap báo cao, 1p dij an dAn tix; tir vAn cuãn l dir an; thAm tra thit k& dir toán 

cong trinh; ti.r van dau thâu; t6ng thâu xay dirng; hoat dng tu van quàn l' chi phi dâu tu xay drng cOng 
trinh; giám sat cong tác lAp dt phAn din và thiêt bi din cOng trinh dirng day và tram  biên áp; thiét kê 
din cong trinh thrng day vâ tram; thiêt kê co din côn trinh xây drng; giám sátcông tác xây drng Va 
hoàn thin cOng trinh dan di,ing — cong nghip; thiët kê kiên tric cOng trinh; thiêt ké ni — ngoai that 
cOng trinh; thiêt kë quy hoach xây di,rng; giám sat cong tác lap dt h thng diêu hOakhông khI và thông 
gió, cOng trInh dan ding — Cong nghip; giám sat cOng tác lap dt phân din va thiët b din cong trinh 
dan dvng  — cOng nghip; khão sat dia hinh cong trinh xây dirng; kháo sat da chat cOng trinh xây dirng; 

• Djch vi,i h trcY tng hçrp; 
• V sinh chung nhà cCra; 
• V sinh cong nghip và các cong trInh chuyên bit; 
• Dch vi chãm sOc va duy trI cânh quan; 
• Djch vi hành chInh van phOng tng hcrp; 
• Xãy dvng  nhà d &; 
• Xây di,rng nhà khOng d 0; 
• Xây drng cong trInh cAp, thoát nirOc; 
• Phá dä; 
• ChuAn bj mat bAng; 

• Hoat dng xây di,rng chuyén di1ing khác; 
• Xây drng cong trInh thrOng bO; 
• Thoát nirOc và xCr l' nirOc thai (khOng hot dng t?i  tri,i sO); 
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CONG TY C PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiêp theo) 

• Xây thrng Cong trjnh vin thông, thông tin lien lac; 
• Ban buôn 4t lieu, thit bj lAp dt khác trong xây dirng; 

• Moat dng môi gii throng mai,  tt.r van ye mOi trirOng; 
• Bàn buôn nông, lam san nguyen lieu (tr& g  tre, nüa) và dng 4t sang (khOng hoat dng tai  tri,i sâ); 
• Ban buôn may mOc, thi& b và phi ting may khác; 
• Quãn 1' bAt dtng san trên c so phi hoc hcip ding. Kinh doanh môi giOi bAt dng san, djnh giá bAt dng 

san và san giao djch bat dng san. Hoat dng quàn 1' nhà, chung cu; 
• San xuAt khác chtia &rgc phân vào dâu; 

• float ding djch v h trci khác lien quan dn vn tâi; 

• Lap dat  he thong cap, thoat rnroc, hç thong su.rrn va dieu hoa khong khi; 

• Di 1', mOi giOi, dAu giá hang hóa (khong kinh doanh dAu giá); 
• Nhà hang và các djch viii an ung phu,ic vu,i kru dng; 
• Diu hânh tua du lich; 

• LAp dt h thng din; 
• Kinh doanh bAt dng san. DAu tir xây durng, kinh doanh trung tam thi.rcing m?i,  cao oc van 

thuê kho bai; 
• Ban lè d din gia ding, giung, tu1, bàn, gh và d n5i that tuong tij, den và b den din, do dung 

dInh khác chuxa dixcc phân vao dâu trong các cira hang chuyên doanh; 

• LAp dt h thng xây drng khác; 

• Ch bin và bào quãn rau qua; 

• Xây di,rng cOng trinh din; 

• Djch v dt ch Va CáC djch viu h trcY lien quan dn quãng bá và tO chrc tua du ljch. 

Hi dông quãn trj và Ban diu hành, quãn l 
Các thành viên Hi dong quán trj và Ban diOu hành, quân l' cüa Cong ty trong nãm và cho den thôi diem 

phOng. Chop  

báo cáo nay bao gim: 

Hçi dáng quán trj 
H 9  va ten 
Ong Vu Anh Khoa 
Ong Nguyn Anh DCrc 
Ong Pham Trung Kiën 
Ong Lê Trung Son 
Ong Nguyn Ng9c ThAng 
Ong Doàn TrAn Thai Duy 
BàHMHOa 

Ban kkm soát 
H9vàtén 
Ong Nguyn Ph(u Khánh 
Ba Trurong Phan Hoang Thy 
Ong Nguyen Quang Tjnh 
Ba Nguyen Kim Dung 
Ong Nguyen Huu DOng Ha 

Ban Ting Gidm ã'ác 

Hç và ten 
Ong Pham Trung Kién 
Ong Pham Hoàng An 
Ong Doàn TrAn Thai Duy  

ChCrc vi,i  
Chü tch 
Cliii tich 
Thành viên 
Thành viên 
Thành viên 
Thành viên 
Thành viên 

Chirc vi 
TrixOng ban 
Thành viên 
Thành viên 
Thành vién 
Thành vién 

Ch(rc vu 
Tang Giám dOe 
Pho Tong Giam doc 
Pho Tong Giam doc 

'1!U HAN 

111 VAN 

Ngày b nhirnItái b6 nhim/min nhim 
B nhim ngày 29 tháng 4 näm 2022 2 
Min nhim ngày 29 tháng 4 näm 2022 
Tái bô nhim ngày 29 thang 4 nãm 2022 
Tái bô nhim ngày 29 tháng 4 näm 2022 
Tái b nhim ngày 29 thang 4 näm 2022 
Bô nhim ngày 29 tháng 4 näm 2022 
Min nhim ngày 29 thang 4 nàm 2022 

Ngay b nhimItái b nhim/mik nhim 
Tái b nhim ngày 29 tháng 4 nãm 2022 
Bô nhim ngày 29 tháng 4 nAm 2022 
Bônhim ngày 29 thang 4 näm 2022 
Mien nhim ngày 29 tháng 4 näm 2022 
Mien nhim ngày 29 thang 4 näm 2022 

Ngày b nhim/tái b nhim 
Tái bô nhim ngày 01 thang 01 näm 2023 
B nhim ngày 15 thang 12 näm 2020 
Bô nhim ngày 23 tháng 9 näm 2021 

3 



CONG TV C PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo) 

Di din theo pháp lut 
Nguâi dai  din theo pháp lut cUa COng ty trong näm và cho den thOi diem 1p báo cáo nay là Ong Pham 
Trung Kiên — Tong Giám dc (tái b nhim ngày 01 tháng 01 näm 2023). 

Kim toán viên 
Cong ty TNHH Kiém toán và Tu van A&C dã chrçic chi djnh kim toán Báo cáo tài chinh cho näm tài chInh 
kêt thic ngây 31 tháng 12 näm 2022 cia Cong ty. 

Trách nhim cüa Ban Tng Giám dc 
Ban Tong Giám dôc chju trách nhim 1p  Báo cáo tài chInh phàn ánh trung thijc và hp l tInh hinh tài 
chInh, két qua hoat dng kinh doanh va km chuyên tiên t cia Cong ty trong nàm. Trong vic 1p Báo cáo 
tài chInh nay, Ban Tong Giám dOc phái: 
• Chçn 1tra các chinh sách k toán thich hcp và áp dicing các chInh sách nay mt cách nh.t quán; 
• Thirc hin các xét doán và các i.rOc tInh mt cách hcp l và than  trong; 
• Nêu rO các chun mi,rc k toán áp dung cho Cong ty có thrçc tuân thu hay không va tt cá cac sai lêch 

trQng yêu dã &rqc trInh bay và giái thIch trong Báo cáo tài chmnh; 
• Lp Báo cáo tài chInh trén c s hoat dng lien tiic trr trLrng hp không th cho rang Cong ty së tip 

tic boat dng lien ti,ic; 
• Thiêt Ip và thijc hin h th6ng kim soát ni b mt cách hu hiu nhäm han  ché riii ro có sai sot trQng 

yêu do gian ln hoc nhâm lan trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh. 

Ban Tng Giám dc dam báo các s k toán thIch hcrp &rcic km gi& dy dti d phán ánh tinh hinh tài chInh 
cCia Cong ty vOi mrcd chInh xac hqp l' tai  bat k' thai dim nào và các so sách kê toán tuân thu ché d kê 
toán áp dung. Ban Tong Giám doe cüng chju trách nhim quàn l các tài san cCta Cong ty và do do dã th%rc 
hin các bin pháp thIch hqp dé ngan chn và phát hin các hành vi gian 1n Va CáC vi pham khác. 

Ban Tng Giám dc cam kt dâ tuàn th các yêu cAu nëu trên trong vic 1p Báo cáo tài chInh. 

Phê duyt Báo cáo tài chInh 
Ban Tong Giám dOc phê duyt Báo cáo tài chInh dInh kern, Báo cáo tài chmnh da phán ánh trung thrc và hqp 
1' tInh hinh tài chInh cia Cong ty tai  thai dim ngày 31 thang 1,2 nãm 2022, cling nhu két qua hoat dng 
kinh doanh và tInh hInh liru chuyên tiên t cho nãm tài chInh ket thüc cüng ngày, phi hqp vii các chuân 
mirc ké toán Vit Nam, Ch d Ké toán doanh nghip Via Nam và các quy djnh pháp ly có lien quan den 
vic 1p và trInh bay Bão cáo tài chInh. 

Pham Trung Kiên 
Tong Giám dc 

Ngày31 thang 3 nám 2023 
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Co ftSb  '7  - oán và Tir vn A&C 

A .' Ho Van 
Thành viên Ban Giárn dc 
So Gidy CNDKilN kiêm todn: 0092-2023-008-1 
NguOi dtrcoc u9 quyn 

A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. 
U 

bakertilLy 
Head Office 02 Twang Son St., Ward 2,Tan 8inh Dist., Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84 (028) 35472972 kttv@a-c.com.vn  
Branch in Ha Noi :40 Slang Vo St. Dong Do Dint., Ha Hal City, Vietnam Tel: +84(024)37367879 kttv.hn@ac.com.vn j4, Si. C 
Branch in Nha Trang intSTHWk01, lLeHHwgtLMantne HWad,t8aTrangCi(,Vntann Tel: +84(0258) 2465151 v.nt@a-coin.vn  
Branch in Can Tho :I5-13VoNguyenGiapSt,CaiRang Dist.,CanThoCity,Vietnam Tel:+84(0292)3764995 kttct@a•c.com.vn www.a-c.com.vn  

S& 1.0970/23/TC-AC 

BAO CÁO KIEM TOÁN DQC L4P 

Kinh gfri: CAC CO BONG, HQI BONG QUAN TR! VA BAN TONG GIAM BOC 
CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON co.oi 
— .. .... . A A • .A 

Chung tot da kiem toan Bao cao tai chonh kern theo cua Cong ty Co phan Dau tu Phat then Sai GOn Co.op (sau 
dày gi tat là "Cong ty"), &rçic 1p ngây 31 thäng 3 näm 2023, tr trang 06 den trang 40, bao gOrn Bang can cti kê 
toán t?i  ngày 31 tháng 12 näm 2022, Báo cáo kêt qua hoat dng kinh doanh, Báo cáo hru chuyên tiên t cho näm 
tài chInh két thi1c cUng ngày và Bàn thuyêt minh Báo cáo tài chinh. 

Trách nhim cüa Ban Tng Giám d6c 
Ban Tang Giám doc Cong iy chju trách nhim ye vic 1p và trInh bay trung thrc và hcrp 19 Báo cáo tài chInh cüa 
Cong ty theo cac Chuân mi,rc Kê toán Vit Nam, ChO d K toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp 19 
có lien quan den vic l.p và trinh bay Báo cáo tài chInh và chju trách nhim ye kiêm soát ni b ma Ban Tong 
Giám dc xác djnh là can thiêt dê dam bão cho vic lop và trinh bay Báo cáo tài chmnh không có sai sot tr9ng yêU 
do gian ln hoc nhni lan. 

Trich nhim cüa Kim toán viên 
Trách nhim cüa chCng tOi là dua ra9 kiên ye Báo cáo tài chinh dim trên kët qua cUa cuc kiOm toán. Chüng tôi 
dã tiên hành kiêm toán theo cac Chuãn mirc Kiêm toán Vit Nam. Các chuãn ma,rc nay yêu câu cháng tôi tuân thu 
chuân mrc va các quy djnh ye dao  drc nghê nghip, 1p k hoach và thi,rc hin cuc kim toán dé dt duc s 
dam bào hp 19 ye vic lieu Báo cáo tài chinh cOa Cong ty có cOn sai sot tr9ng yêu hay khOng. 

Cong vic kim toán bao gm thi,rc hin các thu ti,ic nhm thu thp các bang chcrng kirn toán v các s6 lieu và 
thuyêt rninh trên Báo cáo tài chfnh. Các thu tic kim toán thrcic hra chn di,ra trên xét doán cüa kim toán viên, 
bao gôm dánh giá rCii ro cO sai sot tr9ng yêu trong Báo cáo tâi chInh do gian 1n hoc nhâm lan. Khi thrc hin 
dánh giá các rcii ro nay, kiêm toán vien dã xem xét kiêrn soát nOi  b cia Cong ty liOn quan dOn vic 1p và trinh 
bay Báo cáo tài chInh trung thirc, hcop 19 nhäm thiêt kO các thu tiic kiêrn toán phü hp vâi tInh hInh thi,rc t, tuy 
nhiOn khOng nhäni mi,oc dich dim ra 9 kiOn v hiu qua cUa kiêrn soát ni bO cüa Cong ty. Cong vic kim toán 
cüng bao g8rn dánh giá tInh thich hcip cCia các chInh sách ke toán dircic áp diong và tinh hcrp 19 cUa các uàc tinh k 
toán cOa Ban Tong Giám dôc cOng nhis dánh giá vic trInh bay tong th Báo cáo tài chinh. 

Chüng tOi tin tuâng rang các bang chrng kirn toán ma chüng tôi dä thu thp di.rçyc là day dO và thIch hcp lam co 
s& cho 9  kin kiOm toán cUa chOng tôi.	 c 

AUTU 
Y kiin cüa Kiém toán viên 
Theo 9 kiOn cUa chUng tôi, Báo cáo tài chinh dà phan ánh thing thrc va hp 19, trên các khIa canh  tr9ng yOu tlnh 
hinh tài chInh cOa Cong ty Co phân Dâu tu Phát triên Sài GOn Co.op tai  ngày 31 tháng 12 nãrn 2022, cOng nhu 
k& qua hoat dng kinh doanh và tInh hinh luu chuyOn tin t cho näm tài chInh kt thOc cOng ngày, phO hp vol 
các Chuân rnvc KO toán Vit Nam, ChO d K toán doanh nghip Vit Nam yà các quy djnh pháp 19 cO lien quan 
dOn vic l và inh bay Báo cáo tài chInh. 

\SAJC 

TP. Ho ChI Minh, ngày 31 tháng 3 näm 2023 

LO Thj Thu HiOn 
Kiêm toán viên 
SO Gidy CNDKHN kiêm loan: 0095-2023-008-1 

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker lilly A&C is a member of the global network 5 
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities 



CONG TV C6 PHAN DAU TU PHAT TRIN sAx GÔN COOP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, PhuO'ng Pharn Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH 
Cho näm tài chinh kt thtic ngày 31 tháng 12 nAm 2022 

BANG CAN DOI KE TOAN 
Tii ngày 31 tháng 12 nãm 2022 

Dcrn vi tinh: VND 

Ma Thuyt 
CHI TIEU s minh s6 cui näm S du näm 

A- TA1SANNGANH.N 100 346.682.401.116 349.902.108.994 

1. Tin và các khoãn tu'ong duong tiên 110 V.1 11.324.829.138 207.083.114.072 
1. Tin 111 8.035.099.285 9.175.775.332 
2. Các khoàn tirang dtiong tién 112 3.289.729.853 197.907.338.740 

11. Du ttr tài chInh ngn hn 120 282.686.237.389 12.858.750.000 
1. Chfrng khoán kinh doanh 121 V,2a 13.851.785.510 13.798.767.426 
2. Dr phong giàm giá chU'ng khoán kinh doanh 122 V.2a (839.305.510) (940.017.426) 
3. Du tti nm gict dn ngày dáo han 123 V.2b 269.673.757.389 

NG' 

IlL Các khoãn phãi thu ngn hn 
1. Phãi thu ngri han  cüa khách hang 

130 
131 V.3 

46.687.278.902 
26.048.242.295 

124.814.378.290 
24.163 .53 7. 166 

.1vA 

2. Ira trtiOc cho ngi.räi ban ngn han 132 21.460.771 43.80 1.009 
3. Phâi thu ni b ng&n han 133 
4. Phài thu theo tin d k hoch h'p dong xây drng 134 
5. Phãi thu v cho vay ngân han 135 V.4 16.600.000.000 69.600.000.000 

6. Phãi thu ngân han  khác 136 V.5a 4.0 17.575 .836 31.007.040.115 
7. Dr phOng phài thu ngân han  khO dài 137 
8. Tài san thiu ch xcr 1' 139 

IV. Hang ton kho 140 
1. Hang ton kho 141 )21 

2. Dir phong giám gia hang tn kho 149 G 1 
P H4 

v. îãî san ngAn han khác 150 5.984.055.687 5,145.866.632 HAT 
1. Chi phi trã tri.râc ngn han 151 V.7a 2,376.962,307 1.538.773.252 N C( 
2. Thud giá tn gia tang duqc khu tth 152 

3. Thud và các khoân khac phãi thu Nhà nuàc 153 V.14 3 .607.093 .3 80 3 .607.093 .3 80 
4. Giao djch mua ban 'a  trái phiu ChInh phü 154 
5. Tài san ngân han  khác 155 

Báo cáo nàyphái thtçrc dQc cing vá'i Ban thuyeI minh Báo cáo tài chinh 6 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIN SAI GÔN co.oi 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phuong Pham NgU LAo, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHtNH 

Cho nAm tài chfnh kt thic ngày 31 tháng 12 nã.m 2022 
Bang cAn &ii k toAn (tip theo) 

CHt TIEU 
MA 
S6 

Thuyt 
minh . L. So cuoi nam S6 dâu nAm 

B- TA! SAN DAI HN 200 1.854.858.251.843 1.807.555.371.327 

1. Các khoAn phAi thu dài hn 210 86.214.712.000 86.214.712.000 
1. Phài thu dài han  ccia khách hang 211 
2. Trã tnràc cho ngiia bàn dài han 212 
3. V6n kinh doanh ô dmi vi tnrc thuOc 213 
4. Phâi thu ni bô dài han 214 
5. Phãi thu v cho vay dài han 215 
6. Phài thu dài han  khác 216 V.5b 86,214.712.000 86.2 14 .7 12 .000 
7. Dir phong phài thu dài han  khó dài 219 

11. Tài san cô dinh 220 3.626.274.911 4.387.413.203 
1. Tài san Co djnh hCtu hinh 221 V.8 3.46 1.650.022 4.149.788.306 
- Nguyen giá 222 11.779.846.498 11.388.019.225 
- Giá In hao mon lüy k 223 (8.318.196.476) (7.238.230.919) 
2. Tài san cé dinh thuê tài chinh 224 
- Nguyen giá 225 
- GM In! hao mOn lüy ke 226 
3. Tài san c djnh vô hinh 227 V.9 164.624.889 237.624.897 
- Nguyen giá 228 1.063.500.000 1.063.500.000 

GiátrjhaomOnli2yke 229 (898.875.111) (825.875.103) 

111. Bt dng san du tir 230 V.10 122.925.141.544 128.015.598.388 
- Nguyen giá 231 160.418.378.179 160.4 18 .3 78. 179 
- Giá trj hao mOn lüy k 232 (37.493.236.635) (32.402.779.79 1) 

IV. Tài san do dang däi hn 240 494.713.373.100 491.486.136.658 
1. Chi phi san xu.t, kinh doanh dO dang dài han 241 
2. Chi phi xãy drng ca bàn dO dang 242 V.11 494.713.373.100 491.486.136.658 

V. Dáu tir tài chinh dài hn 250 1.146.263.037.742 1.096.102.039.989 
1. Dutirvàocôngtycon 251 V.2c 114.600.000.000 116.640.000.000 
2. Du tir vào cong ty lien doanh, lien kt 252 V.2c 1.040.459.576.5 18 989.709.576.518 
3. Du ttr gOp vOn vào don vi khác 253 
4. Dir phong du ftr tài chinh dài han 254 V.2c (8.796.538.776) (10.247.536.529) 
5. Du tt.r nm gi dn ngày dào han 255 

VI. TàisAndàihankhác 260 1.115.712.546 1.349.471.089 
1. Chi phi trà triiOc dài han 261 V.7b 1.024.405.786 1.034.476.624 
2. Tài san thu thu nhâp hoAn Iai 262 V.12 91.306.760 314.994.465 
3. Thit bj, vt tu, ph thng thay th dài han 263 
4. Tãi san dài han  khác 268 

TONG CONG  TA! SAN 270 2.201.540.652.959 2.157.457.480.321 

RI 

0P2 

BOo cOo nay phOi thrqc dcc cüng v&/ Bàn thuyé't mm/i BOo cáo tài chin/i 7 



CONG TV CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN sAi GÔN CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phung Pham Ngu LAo, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAL CHfNH 

Cho nAm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 nAm 2022 
Bang can dôi k toán (tip theo) 

CHI TIEU 
M 
S6 

Thuyt 
minh S6 cu61 nAm S6 du nm 

C- NQPHAITRA 300 128.422.607.818 125.708.017.866 

1. N' ngn hn 310 22.072.336.048 14.579.280.900 
1. Pháitrângi&ibánngânhan 311 V.13 446.006.617 99.016.659 
2. Ngu&i mua trà tin tnràc ngn han 312 
3. ThuvàcáckhoãnpháinpNhanuac 313 V.14 581.853.363 1.591.606.600 
4. Phãitràngti&iIaoc1ng 314 V.15 5.143.931.152 91.447.777 
5. Chiphiphaitrângânhn 315 V.16 60.000 1.110.426.875 
6. PhâitrànibOngânhan 316 
7. Phãi trã theo tin d k hooch hçip dng xây dirng 317 
8. Doanhthuchi.rathvchinngânhan 318 72.472.950 65.884.500 
9. PhàitrãngAnhankhac 319 V.17a,c 6.713.149.882 2.977.802.561 
10. Vay va nq thuê tãi chInh ngAn h?n 320 
11. Dvphongphãitrangânhn 321 - 
12. Qu khen thiông, phüc 1i 322 V.18 9.114.862.084 8,643.095.928 
13. Qu binh n giá 323 
14. Giao djch mua ban Iai  trái phiu Chinh phü 324 

II. Nç'dàihn 330 106.350.271.770 111.128.736.966 
1. Phài trâ ngi.rôi ban dài han 331 
2. Ngri mua trá tin truOc dài han 332 
3. Chi phi phâi trã dài han 333 
4. Phãitrãnôibôvv6nkinhdoanh 334 
5. Phãi trâ ni bô dài han 335 
6. Doanh thu chi,ra thrc hin dài han 336 
7. Phãitrãdàihankhác 337 V.17b,c 106.350.271.770 111.128.736.966 
8. Vay và ng thuê tài chinh dài han 338 
9. Trai phiu chuyn d6i 339 
10. C6phiuisudAi 340 
ii. ThuthunhphoAn1aiphaitra 341 
12. D phãng phài trã dài han 342 * 
13. Qu phát trin khoa hoc vã cong ngh 343 

Baa cáo nàyp/thi dwcyc dç'c ciing v&i Ban thuyE minh Baa cáo tài chinh 8 
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Phm Xuãn Phong Phm Trung Kiên 

K toán tnr&ng Tong Giám dc 

H ChI Minh, ngay 31 tháng 3 nm 2023 

CONG  TV . 
COPHAN 

DAUTUPHATTPIE\ 

SAIGON CO 

CONG TY cö PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phu&ng Phm Ngü Lao, Quân 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAt CH!NH 

Cho nàm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 nAm 2022 
Bang can di k toán (tip theo) 

CHI TIEU 

D - VON CHU S1 HUt 

Ma 
s 

400 

Thuy& 
minh S cuôi nam So dâu nAm 

2.073.118.045.141 2.031.749.462.455 

1. Vn chü söh&u 410 2.073.118.045.141 2.031.749.462.455 

1. Vn gop cia chCi so hOu 411 V.19 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

Cphi1u phd thông có quydn biu quvét 41/a l.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

CO phiéu itu dãi 41/b 

2. ThngduvncphAn 412 

3. QuynchQnchuynditrãiphiu 413 - 

4. V6nkhãccüachüsOhftu 414 
5. Cphiuqu 415 - 
6. Chênh 1ch dánh giá lai tài san 416 

7. Chénh Ich t giá h6i doái 417 

8. Qu'dautuphattriên 418 V.19 837.216.326.572 831.833.672.579 

9. 419 

10. Qu khác thuc v6n chü sO h&u 420 

11. Lqinhunsauthuchuaphânphi 421 V.19 235.901.718.569 199.915.789.876 

- Lçii nhuin sau thue' chuaphánphdi 

lüyke'de'n cudikj)trzthc 42/a 193.033.135.883 199.915.789.876 

- Lcti nhun sau thul chwaphánphdi k nay 421b 42.868.582.686 

12. Ngu6nvndutirxaydrngccvban 422 

11. Ngun kinh phi và qu khác 430 

1. Ngunkinhphi 431 

2. Ngu6n kinh phi d hlnh thành tài san c djnh 432 

TONG CONG NGUON VON 440 2.20 1.540.652.959 2.1 57.457.480.321 

T Ngçc Thão 
Ngu?Yi 1p 

Btho cáo nay phái dwc dc cling v&i Ban thuyét minh Báo cáo tài chlnh 9 



7,0492  106 N 

CONG TV 
cô  PHAN 

DAU 111 PHAT TRIEN 

,%\SAIGON COO 

Chi Minh, ngày 3 1 tháng 3 näm 2023 

CONG TY CO PHAN DAU TLt PHAT TRIN SAI GÔN co.o 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phi.rng Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHtNH 
Cho näm tài chInh kt th(ic ngày 31 tháng 12 näm 2022 

BAO CÁO KET QUA HOT BONG KINH DOANH 
Cho näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 

Bcyn vi tinh: VND 

Ma Thuyt 
CHI TIEU s6 minh Nám nay NAm tnrc 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vii 01 VI.1 27.383.932.974 33.439.944.507 

2. Các khoãn giãm trü doanh thu 02 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung cp dlch vy 10 27.383.932.974 33.439.944.507 

4. Giávnhangbãn 11 VI.2 12.131.763.123 11.150.177.482 

5. Lqi nhun gp v ban hang và cung cp djch vy 20 15.252.169.851 22.289.767.025 

6. Doanh thu hot dng tài chInh 21 VI.3 72.031.713.014 71.630.283.361 

7. Chi phi tài chinh 22 VI.4 (1.551.709.669) 3.864.149. 184 

Trong do: chi phi lãi vay 23 
CC 

8. Chi phi ban hang 25 283.739.731 161.492.980 • CH NI 

9. Chi phi quãn t doanh nghip 26 VI.5 44.937.071.542 35.326.697.832 

10. Lqi nhun thun tir hot dng kinh doanh 30 43.614.781.261 54.567.710.390 

11. Thunhpkhác 31 VL6 263.675.479 247.255.107 

12. Chi phi khác 32 VL7 786.186.349 1.200.000.600 

13. Lqi nhun khác 40 (522.510.870) (952.745.493) 

14. Tng Iç1 nhun k toán trirO'c thud 50 43.092.270.391 53.614.964.897 

15. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành 51 V.14 
CI 

16. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoAn Ii 

17. LQi nhun sau thud thu nhp doanh nghip 

52 

60 

V.12a 223.687.705 (211.575.036) C 
tJ TI 42.868.582.686 53.826.539.933 
Al 

18. Lãi co ban trên ci phiu 70 V1.8 

19. LAi suy giãm trên cô phiêu 71 VI.8 

Ta Ngçc Thio 
Ngu*i Ip  

Phm Xuân Phong 
K toán trir&ng  

Phm Trung Kiên 
Ting Giám d6c 

Bcio cáo nay phái thrc'c dQC càng v&i Ban thuylt minh Báo cáo tài chinh 10 



CONG TY cö PHAN OAU TLJ PHAT TRIEN SAL GÔN co.oi' 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phiring Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHNH 
Cho nàm tâi chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2022 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN T 
(Theo phtro'ng pháp gián tip) 

Cho nAm tài chInh kt thiic ngãy 31 thäng 12 näm 2022 

1. 

Cl-Il TIEU 

Lru chuyn tin tü hoat ding kinh doanh 

Ma 
s 

Thuyt 
minh Näm nay 

Dan v tinh: VND 

Nam truó'c 

Ln nhujin trwác thul 01 43.092.270.391 53,614,964.897 

2. Diu chinh c/to các khoãn: 
Khu hao tài san c djnh và bt dng san du tu 02 V.8,9,10 6.243.422.409 6.673.597.701 
Cáckhoãndirphàng 03 V.2a, 2c (1.551.709.669) 3.847.797.564 
Ui, I chênh lch t giá h61 doái do dánh giá 1aj 
các khoàn mvc  tin t có gc ngoi t 04 
Ui, I ti hoat dông dAu tir 05 VI.3 (72.031.713 .0 14) (71.8 12.665 .63 6) 
Chi phi lãi vay 06 

98, 
Các khoãn di&u chinh khác 07 

3. LYi nhuân tir hort d3ng kinh doanh GT 
trwöc thay dói von iuu a'ng 08 (24.247.729.883) (7.676.305.474) .M Hi 
Tang, giàm các khoãn phãi thu 09 (1.891.554.931) (81.222.321.103) vAi 
Tang, giãm hang tn kho 10 
Tang, giàm các khoãn phái trâ 11 2.274.082.722 1.249.041.960 
Tang, giãm chi phi trã tnrOc 12 (828.118.217) (1.960.986.276) 
Tang, giàm chng khoán kinh doanh 13 (53.018.084) 16.419. 882 
Tiên lal vay d trã 14 
Thud thu nhp doanh nghip dâ np 15 
Tin thu khác tCr hot dng kinh doanh 16 V.18 17.140.000 22.800.000 
Tiên chi khác cho hoat dng kinh doanh 17 V.18 (1.045.373.844) (654.721.100) 

Liru c/:uyEn thn thuOn tü' /ioçit dng kinh doanh 20 (25.774.572.237) (90.226.072.111) 

PH 
II. Luu chuyén tin tü' hot dng du tu 

JN C 
1. Tin chi d mua sm, xây drng tài san cô djnh và 

các tài san dài han  khác 21 (3.488.129.641) (2.534.885.100) f-IC 

2. Tin thu tr thanh I, nhir'ng ban tài san c6 djnh và 
cáo tài san dài han khác 22 V.3 100.000.000 1.830.500.000 

3. Tiên chi cho vay, mua các cong ci,i nq cOa 
dan vi khác 23 (288.077,237.727) (3.100.000. 000) 

4. Tiên thu hi cho vay, ban Iai các cOng ci n cCia 
dan vi khác 24 71.403.480.338 76.875.651.675 

5. Tin chi dâu tir gop vn váo dan vj khác 25 V.2c (50.750.000.000) 
6. Tin thu hi du ttx gop vn vào dan vj khác 26 V.2c 2.040.000.000 510.000.000 
7. Tin thu lãi cho vay, cô t(rc và Icii nhun thrcrc chia 27 98.950.367.333 63.162.869.724 

Lui, chuyn tim thun lit hozI d3ng dOu fir 30 (169.821.519.69 7) 136.744.136.299 

Báo cáo nay phai duqc dQc cOng vái Bàn thuyê1 rninh Báo cáo tài chinh I 



CONG TV CO PHAN OAU TLI PHAT TRIE'N SAl GÔN co.o 

Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phi.r&ng Pham NgQ LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH 
Cho nAm tài chInh ktthüc ngày 31 thang 12 nAm 2022 
Báo cáo Itru chuyn tin t (tip theo) 

Cl-H TEEU 

III. Liru chuyên tin tü hot dng tái chInh 

1. Tiên thu t& phát hành cô phiu, nhn von gop ca 

MA 
s 

Thuyt 
minh NAm nay NAm trtr&c 

chUs&htu 31 
2. TMn trã lai vn gop cho các chü so hthi, mua 1i 

c6 phiu cüa doanh nghip dA phát hAnh 32 - 
3. TinthutOdivay 33 
4. Tin trA ncr gôc vay 34 
5. Tin trà nç gc thu tAi chinh 35 
6. Co t(rc, cu nhuân dA trá cho chü sO htu 36 V.17a (162.193.000) (24.297.000) 

Luv cIzuyn tkn thu4n & hoçil d3ng tài chinh 40 (162.193.000) (24.297.000) 

Ltru chuyên tiên thuân trong nAm 50 (195.758.284.934) 46.493.767.188 

Tin và tuong throng tin du nAm 60 V.1 207.083.114.072 160.589.346.884 

Anh hsOng cüa thay di t) giá hM doái quy dii ngo?i t 61 

Tin và tuong throng tin dui nAm 70 V.1 11.324.829.138 207.083.114.072 VAN 

. H Chi Minh, ngáy 31 tháng 3 nAm 2023 

9 CONGTY  A 

'° COPHAN 

AUTUPHAT1RIEN 

\Q  SAl GUN CO.O 
/ 

.' rpc)  

T Ngçc Thão 

Ngtrôi Ip  

Phm Xuân Phong 

K toán truöng  

Phm Trung Kiên 

Tong Giám dc [PIE 

op 

Báo coo nay phd thtQc dQc cling vái Bàn thuyi rninh BOo cáo tài chlnh 12 



CONG TY CO PHAN eAu TL% PHAT TRIE'N SAl GÔN co.op 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai Hçc, PhLthng Phm Ngü LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHtNH 

Cho nAm tài chInh k& thOc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho näm tài chInh két thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 

I. BA DIEM bAT BONG 

1. Hinh thrc s& hüu vn 
Cong ty C phn DAu ti.r Phát trin Sài GOn Co.op (sau day gçi tat là "Cong ty") là cong ty c phAn. 

2. Linh viyc kinh doanh 
Linh vtrc kinh doanh cña Cong ty là djch viii. 

3. Ngành ngh kinh doanh 
Hoat dng kinh doanh chinh cüa Cong ty là: Du tu xây dirng, kinh doanh trung tam thixong mai,  cao 
oc van phOng; cho thuê mt bang và tài san. 

4. Chu k' san xut, kinh doanh thông thtrO'ng 
Chu kS'  san xuAt kinh doanh thông thuang cüa Cong ty khong qua 12 thang. 

5. Cu trüc Cong ty 
Các cong ty con 

Ten cOng ty 
Cong ty TNHH SCID 
23/9 

COng ty TNHH MTV 
Thtrong mai  Sài GOn - 
Ben Tre 

Cong ty TNHH MTV 
Thirong mi Dch vu Sal 
GOn - Pleiku 

Dia chi tru s chlnh 
S 04 Pha.m Ngü LAo, 
phuàng Phm NgO LAo, 
Qun 1, TP. Ho ChI Minh 

So 26A di.rrng Trn Qu6c 
luAn, Phuing 4, TP. Ben 
Ire, tinh Bn Tre 

29 Nguyn VAn Cr, 
phuing La Kring, TP. 
Pleiku, tinh Gia Lal  

Hoat d3ng kinh doanh chinh 
Xây d,rng dan ding, xây dirng 
cong nghip, bat dng sAn, quyn 
sir di,ing dAt thuc chO so hu, chO 
sr dt,ing hoc di thue 

BAn lé hAng hóa vA djch vi cho 
thue 

Kinh doanh bAt c1ng sAn, quyén 
sü thing dAt thuc chO sO hu, chU 
sCx d,ing hoac di (hue 

T'l 
T'Iêvôn i; i quyên 

gop lcri ich bieu quyet 

51,00% 51,00% 51,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 

Cãc cong ty lien doanh, lien kt 

Ten cOngty 
Cong ty TNHH Thircmg mai 
Dich vu SAl GOn - CA Mau 

Cong ty TNHH ThLrong mi 
SAi Gôn Cn Thci 

COngtyINHH Dâuti.rQuc 
tê Sal GOn Co.op 

Cong ty TNHH Thtrcmg mi 
Djch vu Siêu thj Co.opmart 
Biên HOa 

Cong ty C phn Phát trin 
khu phOc hcrp Thircrng mi 
V jets in 

DIa chi tri sO chinh 
09 TrAn Hirng Do, phtrOng 
5, TP. Ca Mau, tinh CA Mau 

s6 01 Di 1 HoA Binh, 
quOn Ninh Kiêu, TP. CAn 
Tho 

Láu 3, so 199-205, thrOng 
NguyOn ThAi Hoc, phu&ng 
Phm NgO LAo, Qun 1, 
TP. HO ChI Minh 

So 121, Phm VAn Thun, 
phuOng TAn Tin, TP. Biên 
HOa, tinh DOng Nai 

Khu phic hop sO 2, phiiOn 
TAn Phong, Qun 7, IP. Ho 
ChI Minh 

T'1é vOn 
Hoat dQng kinh doanh chinh gOp  
Ban tê hAng hOa va djch vi cho 
thuO 

BAn Lé hAng bOa và dch vi cho 
thuA 

Kinh doanh siOu thi theo he 
thông chuOi siéu thi Coop 
Mart 

Kinh doanh siéu thj theo h 
thOng chui sieu thj Co.op 
Mart 

Kinh doanh bt dng sAn, 
quyén sIr diing dat thuOc chO sO 
hu, chO sIr di,ing hoc di thuê 

T1 
phAn sO quyên bié 

quy&  ,i 

36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

Ban thuye1 ,ninh nay là rnç31 b5 phn hcxp thành Va phdi thrç,c dQc cling vol Bdo cáo tOi c/iinh 13 



CONG TV CO PHAN DAU TI! PHAT TRIN SAI GÔN co.oi 
Dia chi: s6 199-205 Nguyn Thai Hoc, PhuOng Pham Ngü Lao, Quan 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH 
Cho näm tài chinh kt thOc ngày 31 thang 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh (tip theo) 

Ten congty 
Cong ty TNHH Thiong mai 
Dich vu Sài GOn - Xuân Oai 

Cong ty TNHH Du tr phát 
triên Trung tam Thuong mai 
DOng Bãc 

Cong ty TNHH Sal GOn-
Cháu DOc 

Dia chi tri so chfnh 
Lô T3-1.1, khu cong ngh 
cao TP. HO Chi Minh, 
duOng La Xuân Oai, 
phuOng Tang Nhcrn Phi A, 
Qun 9, TP. H6 Chi Minh 

LO dt so 7, thrOng 25/4, 
PhuOng Hong Gai, TP. Ha 
Long, tinh Quáng Ninh 

T 21, khóm Châu QuOi 3, 
PhuOngChâu PhO B, TP. 
Châu DOc, tinh An Giang  

T' Iê T' lé 
TylvOn phän sO quyên iêu 

Hoat dng kinh doanh chinh gop htru quyêt  
Kinh doanh bat dng san, 
quyên sr ding dt thuc chU sO 

49,00% 49,00% 49,00% 

40,00% 40,00% 40,00% 

25,00% 25,00% 25,00% 

hthi, chO sO thing hoc di thuê 

Xáy di,rng nhà d 0 

Ban lé hang hóa cong ty kinh 
doanh trong siéu thj, trung tam 
thucrng mal 

6. Tuyên bô ye khã nàng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh 
Các sO lieu ttrong tng cüa näm trirOc so sánh thrcxc vài so !iu cüa näm nay. 

7. Nhân viên 
Tai ngày kêt thüc nAm tài chInh Cong ty cO 61 nhân viên dang lam vic (so dâu näm là 60 nhân viên). 

II. NAM TAI CHiNH, DON VI TIEN T SI) DIJNG TRONG KE TOAN 

1. Nãm tài chInh 
Näm tài chmnh cüa Cong iy bat dâu ttr ngày 01 thang 01 và kt thc vào ngày 31 thang 12 hang näm. 

2. Don vj tin t sir ding trong k toán 
Dan vj tin t sr diing trong ké toán là Dng Vit Nam (VND) do phân ion các nghip v duc thrc 
hin bang dan vj tiên t VND. 

ui. ciruAN MIIC vA CHE DQ KE TOAN AP DVNG 

1. C d k toán áp dçing 
COng ty áp dung  các chuân mrc k toán Vit Nam, Ché d Ké toán doanh nghip Vit Nam thrçxc ban 
hành theo Thông tu s 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014 Va các thông ttr htrOng dan thrc 
hin chun mrc k toán cCia B Tài chInh trong vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chInh. 

2. Tuyênb v vic tuãn thu chun mic k toán vã ch d k toán 
Ban lông Giám dOc dam bâo dã tuân thr.i yêu câu cüa các chuân m,rc k toán Vit Nam, Chê d Kê toán 
doanh nghip Vit Nam ducxc ban hành theo Thông tu so 200/2014/TT-BIC ngày 22 tháng 12 näm 
2014 cUng nhu các thông tu huOng dan thi,rc hin chun mrc ké toán cCia BO Tài chInh trong viec  1p 
và trinh bay Báo cáo tài chInh. 

iv. CAC CHIN}I SACH Kit TOAN AP DVNG 

1. Co s& 1p Báo cáo tài chInh 
Báo cáo tài chInh dugc lap trén ccx sO k toán don tIch (trü các thông tin lien quan den các luong tiên). 

2. Tin và cac khoãn tu'ong du'ong tin 
TiOn bao ôm tiOn mt va tin gui ngân hang khOng k' han.  Các khoãn tuong dtxong tién là các khoán 
dâu tu ngãn han  có thai han  thu hi không qua 03 tháng k tO ngày dâu ti.r, có khá nän chuyên dôi dé 
dàng thành mt hrQng tin xác djnh va khOng cO rüi ro trong vic chuyn di thành tiOn tai  thi dim 
báo cáo. 

Ban thuyé mrnh nay là m5t b3 ph4n hçip thành và phOi dqc dc cling vái Baa cáo tàî chinh 14 
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CONG TV CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIE'N SAl GÔN cooi 
Oja chi: só 199-205 Nguyn Thai H9c, Phxông Pham NgO Lao, Quân 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAT CHfNH 
Cho närn tài chfnh k& thüc ngày 31 thang 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh (tiêp theo) 

3. Các khon du tu tài chmnh 
Cháiig khoán kinh doanh 
Khoàn dâu ti.r dixcc phãn l°ai  là chfrng khoán kinh doanh khi nãm giU vi mic dich mua ban d kiêm lai. 

Ch(rng khoán kinh doanh thrqc ghi s k toán theo giá gc. Giá gc cüa ch(rng khoán kinh doanh thrcyc 
xác dnh theo giá trj hçip l eCia cáo khoán thanh toán tai  thai dim giao dch phát sinh cong các chi phi 
lien quan den giao djch mua ching khoán kinh doanh. 

ThOi dim ghi nhn cáo khoàn chCrng khoán kinh doanh là thai dim Cong ty cO quyn s hOu, cii the 
nhusau: 
• Dôi vâi chCrng khoan niém yt: thrçxc ghi nhn tai  thai diem khàp lnh (1+0). 
• Di vi chirng khoán chi.ra niêm yt: dirge ghi nhn tai  thai diem chInh thtrc có quyn so hCiu theo 

quy djnh cüa pháp lut. 

Tin läi eCia các k' truOc khi chü'ng khoán kinh doanh dirge mua dirge hach  toán giâm giá trj cüa chInh 
chCing khoán kinh doanh do. Tiên läi cüa các nãm sau khi chtng khoán kinh doanh thrac mua dirge ghi 
nhân doanh thu. 

Dr phOng giàm giá chCing khoán kinh doanh dirge 1p cho tCrng loai chCing khoán dircrc mua ban trên thj 
trirOiig và có giá trj hcrp l' thâp hon giá gOc, Giá trj hgp I' eCia ch(rng khoán kinh doanh niêm yet trên 
thi truOiig chirng khoán hoc dupe giao djch trên san UPCOM là giá dóng ccra tai  ngày kêt thCic nãrn tài 
chinh. Tnrrng hgp tai  ngày két thOc nãm tài ehInh thj tnrmg chfrng khoán hay san UPCOM không giao 
djch thI giá trj hcrp l2 cüa chOng khoan là giá dóng cCra phiên giao djch tnrOc tin ké vOi ngày két thuic nãm 
tài chInh. 

Tang, giàm so dir phOng giám giá ching khoán kinh doanh can phài trIch 1p tai  ngày két thüc nãm tài 
chInh thrgc ghi nhn vào chi phi tài chInh, 

Lãi hoc ! tCr vic chuyn nhucmg ch(xng khoán kinh doanh thrcc ghi nhn vào doanh thu hoat dng tài 
chinh hoc chi phi tài chInh. Giá vn duçrc xác djnh theo phucng pháp nhp bInh quân gia quyên di 
dng. 

Các khodn du it ntm gifr dtn ,çgày dáo hgn 
Khoân du tir dirge phân loai là näm gi& dn ngày dáo han  khi COng ty cO ' djnh và khá näng gi& den 
ngày dao han.  Các khoán dâu tu nãm gi den ngày dáo hn cüa Cong ty là các khoân tiên giri ngân hang 
có k' han. 

Cáo khoãn du tu nm giu' dn ngày dáo han  dirge ghi nhn ban du theo giá g6c. Sau ghi nhn ban dAu, 
cac khoán dâu rn nay dirge ghi nhân theo giá trj cO the thu hôi. Thu nhp lAi tr các khoãn dâu Ur näm 
gi den ngày dáo han  sau ngày mua dupe ghi nhn trén Báo cáo kêt qua hot dng kinh doanh trén c 
sO dir thu. Lãi dupe huOng truOc khi Cong ty näm gi dirge ghi giâm trCr vào giá gôc tai  thOi diem rnua. 

Khi cO cáo bng chCing chc chin cho thAy mt phAn hoc toãn b khoán du tir có th không thu hi 
dupe và s tOn that dirge xác djnh mt each dang tin cy thI ton that dirge ghi nhn vào chi phi tài chInh 
trong näm và giàm trCr tri,rc tip giá trj du tir. 

Các khoãn cho vay 
Các khoán cho vay dirge xác djnh theo giá gôc trCr di các khoán dr phOng phãi thu khO dOi. Dij phOng 
phài thu kho dOi cüa cac khoán cho vay ducre 1p can cr vào dr kin mi're ton that co the xáy ra. 

Bàn thuydi minh nay là mç5l bphan hcip thành vàphái dirctc dQc cling vái Báo cáo tài chink 15 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 

Dia chi: s6 199-205 Nguyn Thai I-Icc, Phthng Pham NgQ LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TM CHINH 
Cho nAm tài chInh kM thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Bàn thuyM minh Báo cáo tài chfnh (tip theo) 

Các khoãn du Eu' vào cong ty con, cOng ty lien kt1 
Cong ly con 
Cong ty con là doanh nghip chu sçr kiêm soát cüa Cong ty. Vic kiêm soát dt dirç'c khi COng ty cO 
khà nãng kiém soát các chInh sách tài chInh và hoat dng cCza doanh nghip nhn dâu ttx nhãm thu thrçxc 
lçii Ich kinh té tir các hoat dng cia doanh nghip do. 

Cong lien kt 
Cong ty lien kêt là doanh nghip ma COng ty có ánh huO'ng dáng kê nhi.rng khong cO quyén kiêm soát 
dôi voi cac chinh sách tài chInh và hot dng. Anh h.râng dáng kê the hin a quyên tham gia vào vic 
dira ra cac quyêt djnh ye chInh sách tài chInh và hoat dng cüa doanh nghip nhn dâu ti.r nhtrng khOng 
kiêm soát các chinh sách nay. 

Ghi nhán ban ddu 
Các khoàn dâu tir vao cOng ty con, cong ty lien két dixc ghi nhn ban dâu theo giá gôc, bao gôm giá 
rnua hoc khoàn gop von cong cac chi phi lien quan trrc tiép den vic dâu tir. TrirOng hgp dâu tir bang 
tài san phi tién t, giá phi khoan dau tir dirqc ghi nhn theo giá trj hgp l' cüa tài san phi tiên t tai  thai 
diem phát sinh. 

C tirc và Içii nhun cüa các kS'  truac khi khoãn dAu tu di.rçrc mua ducxc hch toán giám giá trj cUa chInh 
khoãn dâu tir do. C tirc va igi nhun ccia các k5' sau khi khoãn dâu ti.r di.rcc mua duçc ghi nhn doanh 
thu. Co turc dtrc nhn bang cô phiu chi di.rqc theo dOi sO krqng c phiu tang them, khong ghi nhn 
giá trj cô phiêu nhn &rçrc. 

DzphOng tOn that cho ccic khoán dáu tw VO Cong ty con và cOng ty lien kêt 
Dir phOng ton that cho các khoán dâu tir vào cOng ty con, cong ty lien ket dircc trIch 1p khi cong ty 
con, cong ty lien kêt b lO vó rnirc trich Ip  bang chênh lch gifla vn gop thc t ct1a các ben tai  cOng 
tycon, cOng ty liOn kOt và vOn chü sâ hu thirc Co nhân vâi t' l gop von cãa Cong ty so vâi tong sO 
von gop thirc tê cüa các ben tai  cOng ty con, cong ty liOn kêt. Nêu cOn ty con, cOng ty liOn kOt là dOi 
tuçng lap Báo cáo tài chInh hçrp nhât thi can cir dO xác djnh dij phOng ton that là Báo cáo tài chInh hqp 
nhât. 

Tang, giám s6 d phOng thn thM du Ut vào cong ty con, cong ty liOn kt cn phãi trIch 1p ti ngày kt 
thic näm tài chInh duçic ghi nhn vào chi phi tài chinh. 

4. Các khoãn phãi thu 
Các khoán ncr phái thu dtrcrc trinh bay theo giá trj ghi so tr& di cac klioán dr phOng phái thu khó dOi. 

Vic phân loai các khoãn phài thu là phài thu khách hang và phài thu khác ducrc thrc hin theo nguyen 
täc sau: 
• Phai thu cña khách hang phán ánh các khoân phái thu mang tInh chat thirong mai  phát sinh tr giao 

djch CO tinh chat mua — ban gia Cong ty và ngirai mua là dan vj dc 1p  vâi Cong ty. 
• Phãi thu khác phãn ánh các khoán phãi thu không cO tInh thirang mai,  không lien quan dn giao 

djch mua—bán. 

Dir phOng phâi thu khó dOi dirqc 1p cho trng khoán nq phái thu khó dOi can ci.'r vao d%r kin müc ton 
that cO the xày ra. 

Tang, giàm sO dir dir phOng ng phài thu khó dOi can phái trich 1p  ti ngày kêt thiic näni tài chinh dirgc 
ghi nhn vào chi phi quàn l' doanh nghip. 

Bàn thuyi ininh nay là mç! bphin hçp ihành và phái duc a'c cling v&i Báo cáo tài chinh 16 
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CONG TV C 5  PHAN DAU TU' PHAT TRIE'N SAI GÔN co.oi' 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai H9c, PhuOng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H CM Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH 
Cho näm tài chinh kt thOc ngày 31 thang 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh (tip theo) 

5. Chi phi trá trwc 
Chi phi trã tn.r&c bao gôm các chi phi thijc té dã phát sinh nhung có lien quan den két qua hot dng san 
xuât kinh doanh cüa nhiêu k' ké toán. Chi phi trá trinc cüa Cong ty chCi yéu làcong cii, ding ci va chi 
phi lap dt h thông cOng ngh thông tin. Các chi phi trá tnróc nay thrçc phân bô trong khoãng th&i gian 
trà tnrOc hoc thi gian các lcii ich kinh té tucmg rng thrcic tao  ra tr các chi phi nay. 

Côngcy,dingci 
Các cOng ci, dung cii dã thra vao str diing thxcic phân bô vào chi phi theo phirang pháp thrOng thang vOl 
thai gian phân bô khong qua 03 näm. 

Chi phi 1p dt h thJng cong ngh thông tin 
Chi phi lap dt h thông cong nghê thông tin thrçc phan bô vào chi phi theo pht.rong pháp thring thang 
v&i th?yi gian phân b khOng qua 03 näm. 

6. Tài san thuê hoat dng 
Thué tâi san ducc phân loai là thué hot dng nêu phân 16n rüi ro và lçi ich gAn lien vol quyên sO httu 
tài san thuc ye ngri cho thué. Chi phi thuê hot dng ducic phàn ánh vào clii phi theo phuong pháp 
dirng thang cho suOt thyi hn thué tài san, không phi thuc vào phi.rcmg thirc thanh toán tiên thuê. 

7. Tài san co dinh hiru hInh 
Tài san cô djnh hu hinh &rc the hin theo nguyen giá trir hao mOn lüy ké. Nguyen giá tài san cô djnh 
h&u hInh bao gôm toàn b các chi phi ma Cong ty phâi bô ra dê cO duqc tài san cO djnh tInh den thai lu HAN 
diem thra tài san do vào trang thai san sang sfr di,ing. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban du chi IVAN 
thrçc ghi tang nguyen giá tài san cô djnh nêu các chi phi nay chäc chän lam tang lçii Ich kinh té trong 
ti.rong lai do sCr dung tài san do. Các chi phi phát sinh không thOa man diéu kin tren duc ghi nMn  là 
chi phi san xuât, kinh doanh trong nam. 

Khi tài san c dnh hQu hInh thrçc bàn hay thanh l', nguyen giá va giá trj hao mOn lily ké di.rçxc xOa sO 
và lãi, lô phát sinh do thanh l thxcxc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong nani. 

Tài san c djnh hiu hInh thrccc khu hao theo phurang pháp th.r?.'rng thAng dira trén thai gian hitu dung 
i.râc tinh. So nãm khâu hao cüa các loai  tài san c djnh htu hInh nhix sau: 
Loai tài san cO dinh SO nãm  
May móc và thiêt bj - 03 — 08 
Phucrng tin vn tài, truyén dan 10 
Thiêt bj, dirng ci,i quàn l' 03 — 08 1  y 

AN 
8. Tài san c djnh vô hInh I TA 

Tài san cO djnh vo hInh thrc the hin theo nguyen giá trir hao mOn Iüy kO. 0.0 

Tài san c djnh ''o hinh cila Cong ty là chirong trinh phAn mrn may tinh. Chi phi lien quan dn các 
chuong trinh phân mém may tinh không phai là mOt bO phn gãn kêt vi phân cing có lien quan di.rc 
von hóa. Nguyen gia cila phân mém may tInh là toàn b các chi phi ma Cong ty da chi ra tInh den thai 
diem thra phân mém vao sir dvng.  Phân mêm may tinh &rc khâu hao theo phuang pháp &r&ng thang 
trong 03 näm. 

Khi tài san c djnh vO hlnh thrçrc bàn hay thanh l, nguyen giá và giá trj hao mOn lily k thrçrc xóa s va 
lãi, lO phát sinh do thanh l thrçc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong nãm. 

Bàn thuydi ,ninh nay là n,i b3 ph4n hçrp thành va phài ducic dQc cing vél Báo cáo tàí chinh 17 
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9. Bt dông sn du tu 
Bat dng san dâu ti.r là quyên scr di,ing dat, nhà, mt phân cila nhà ho.c co sO ha tang thuc sâ hQu cOa 
Cong ty dUVC str diving nhärn niic dIch thu igi tir vic cho thuê. Bat dng san dâu ttr cho thuê dirge the 
hién theo nguyen giá tth hao man tOy ke. Nguyen giá cOa bat diig san dâu tis là toàn bcãc chi phi ma 
Cong ty phái bó ra ho.e giá trj hçrp l cOa các khoân dua ra dê trao dOi nhäm CO dirge bat dng san dâu 
tir tInh den thai diem mua hoc xay thmg hoàn thành. 

Các chi phi lien quan dn bt dng san du Pr phát sinh sau ghi nhn ban du thrcc ghi nhn vào chi phi, 
trr khi chi phi nay có khà nãng chãc chãn lam cho bt dng san du tir tao  ra Igi Ich kinh té trong tuang 
lai nhiéu hem milc hoat dng dirçrc dánh giá ban dâu thi dirgc ghi tang nguyen giá. 

Khi bAt dng san dAu Pr dirge bàn, nguyen giá và giá trj hao mOn lily k dUVC  xóa s và lãi, l nao phát 
sinh dirge hach  toán vào thu nhap hay chi phi trong nám. 

Viie ehuyn t& bAt dng san ehil sO hru sr dijng hoc hang tn kho thành hAt dng san du tir clii khi 
chci s& h&u châm dirt sü dvng  tài san do và bat dâu cho ben khác thuê hoat dng hoc khi t thOc gial 
doan xây dirng. Vic chuyên tr bat dng san dâu Pr sang bat dn san chO sâ h&u sir dung  hay hang ton 
kho chi khi chO s& h&u bat dâu sr diing tài san nay hoc bat dâu trin khai cho muc  dIch ban. Vic 
chuyén tr bat dng san dAu Pr sang bat dng san chO sâ htru sr dung hoc hang tOn kho không lam thay 
dôi nguyen giá hay giá trj cOn lai  cüa bat dng san t0i ngày chuyn dôi. 

Bat dng san dâu tir scr dung  de cho thué dirge khâu hao theo phirong pháp duOng thang di,ra trén thai 
gian h&u dung  irâc tinli. SO nãm khâu hao cia bat dng san dâu Pr nhtr sau: 
Loaitài san cô dinh So nãm  
Quyên sr dung  dat 39 
Nhà 25-30 

10. Chi phi xây dijng co' ban d& dang 
Chi phi xây di,rng co bàn d& dang phán ánh các chi phi lien quan tri,rc tiep (bao gOm cá chi phi lãi vay 
có lien quan phu hgp vai chInh sách ké toán cüa Cong ty) dn cac tài san dang trong qua trinh xay drng, 
may móc thiêt bj dang lap dt dê phue vi cho miic dich san xuAt, cho thuê và quãn l cOng nhir chi phi 
lien quan den vic stra chtia tài san cô djnh dang thirc hin. Các tài san nay duqc ghi nhn theo giá gOc 
va khong dugc tinh khâu hao. 

11. Các khoãn ncr phãi trã và chi phi phãi trã 
Các khoàn ng phái trã và chi phi phãi trá dirge ghi nhn cho so tien phài trà trong tirang lal lien quan 
den hang hóa và djch vu dã nhn dirge. Chi phi phâi trâ dirge ghi nhn dçra trên các iLOt tinh hgp l ye 
sO tiên phái trã. 

Vic phân loai các khoán phãi trâ là phãi trá ngithi ban, chi phi phâi trâ và phài trã khác dirge thrc hin 
theo nguyen the sau: 
• Phái trá ngiri ban phân ánh các khoàn phài trá mang tinh chAt thirong mai  phát sinh tr giao djch 

mua hang hóa, djch vu, tài san và nglri ban là don vj de 1p vài Cong ty. 
• Chi phi phai trà phãn ánh cac khoãn phâi trà cho hang hóa, djch vi dã nhn dirgc tr ngirO'i ban hoc 

dã cung cap cho ngiri mua nhung chira chi trâ do chira có hóa don hoe chira dO ho so, tài lieu ke 
toán và eáe khoán phái tra cho ngtrOi lao dng ye tiên lirong nghi phép, cáe khoan chi phi san xuat, 
kinh doanh phai trich trirOc. 

• Phãi tra khác phãn ánh eáe khoãn phài trà khOng eó tinh thirong mai,  khOng lien quan den giao djeh 
mua, ban, eung cap hang hóa djch vi,i. 

Cáe khoán ng phâi trà và chi phi phãi trâ dirge phân loai ngn han  và dài han  trén Bang can di k toán 
can cir theo k' han  cOn  lai t?i ngày két thOc näm tài chinh. 

Ban thuydi ,ninh nay là mt b phn hqp thành va phái thic dQc càng vái BOo cáo tOi chinh 18 
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12. Vn gop cüa chü s& hfru 
VOn gop cüa chü sà hfiu dixçic ghi nhn theo so vOn thrc tê dà gOp cüa các cô dông. 

13. Phânphil9'inhun 
Lçii nhun sau thuê thu nhp doanh nghip duçc phân phôi cho các cô dông sau khi dä trIch 1p các qu 
theo Diêu l ci'ia Cong ty cüng nhr các quy djnh cüa pháp 1ut va dã thrqc Dai hi dng Co dông phé 
duyt. 

Viec phan phot lot nhuan cho cac co dông ducrc can nhäc den cac khoan muc phi tien te närn tiong lot 
nhun sau thuê chixa phân phôi có the ánh hrOng den luong tiên và khá näng chi trá CO tirc nhu lãi do 
dánh giá li tài san mang di gop vOn, lãi do dánh giá lai các khoán miic tiên t, các cOng cii tài chInh và 
các khoán mic phi tiên t khác. 

C trc duçc ghi nhn là nq phii trâ khi duçrc Dai hi dng c dông phé duyt. 

14. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 
Doanh thu cung cAp djch vy 
Doanh thu cung cap dlch  vii du'gc ghi nhn khi dOng thOi thOa man các diêu kin sau: 
• Doanh thu chrçc xác djnh tucmg di chAc chän. Khi hqp ding quy dinh ngt.rôi mua thrçic quyn trã 

lai dich vu da mua theo nhng diêu kin cii th& doanh thu chi di.rc ghi nh.n khi nhung diêu kin 
ci the do không con tOn ti và ngithi mua khOng &rqc quyên trâ li djch vii dã cung cap. 

• Cong ty dã hoc sê thu thrçic lcii Ich kinh t tr giao djch cung cp djch vi do. 
• Xác djnh thxqc phAn cong vic dã hoàn thành vào thi dim báo cáo. 
• Xác dlnh thrcic chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi d hoàn thành giao djch cung cp djch vii 

do. 

Trtthng hcip dch vii  dt.rçc thirc hin trong nhiu kS'  thI doanh thu diiqc ghi nhn trong nAm thrçic cAn cir 
vào két qua phân cong vic dA hoàn thành vào ngày két thñc k' ké toán. 

Doanh thu clio lhuê tài san hoot dng 
Doanh thu cho thuê tài san hot dng dLrc ghi nhn theo phuong pháp thrOng thang trong suôt th&i gian 
cho thuê. Tiên cho thuê nhn trtthc cüa nhiêu k' thrçic phân bô vào doanh thu phü hcTp vri thOi gian cho 
thuê. 

Thn Mi 
Tiên lãi duqc ghi nhn trên Co sâ thOi gian và lãi suât thirc té tmg ks'. 

cA tá'c và 1pi nhutin du'çlc chia 
CO ttrc và igi nhun thrgc chia &rgc ghi nhân khi Cong ty thrcic quyên nhn cO tUc hoc lcri nhun tü 
vic gOp van. Ctüc &rgc nhn bng c phiu chi thrçic theo dOi s6 hrcmg c phiu tAng them, khOng 
ghi nhn giá trj cO phiêu nhn duçic. 

15. Các khoãn chi phi 
Chi phi là nht1ng khoán lam giám Igi ich kinh té &rcic ghi nhn t?i  thOi diem giao djch phát sinh hoc 
khi có khà närig tuong di chAc chAn së phát sinh trong tirclng lai khOng phân bit dA chi tiên hay chtra. 

Các khoán chi phi và khoán doanh thu do no to ra phái thrcrc ghi nhn &ng thOi theo nguyen tAc phü 
hcrp. Trong truOng hcp nguyen täc phü hcrp xung dOt  vói nguyen tAc thin  trQng, chi phi thrgc ghi nhn 
cAn cir vào bàn chat và quy djnh cüa các chuân mire k toán dê dam báo phán ánh giao djch mOt  cách 
trung thirc, hgp l. 

Ban thuyt minh nay là mt b p/ian hçtp than/i và phái dztqc dpc cüngvái Báo cáo tài chin/i 19 
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16. Thuê thu nhâp doanh nghiêp 
Chi phi thué thu nhp doanh nghip bao gôm thuê thu nhp hin hành và thuê thu nhp hoAn 1i. 

Thutthu nhp hin hành 
Thué thu nhp hin hành là khoân thuê thrçyc tInh da trên thu nhp tinh thuê. Thu nhp tInh thuê chênh 
lch so vci lçii nhuân k toán là do diu chinh các khoãn chênh loch tam thà'i gifta thuê và ké toán, các 
chi phi khong chrçic trr cüng nhu diu chinh các khoán thu nhp không phâi chju thuê và các khoàn lô 
dtrcrc chuyên. 

Thul thu nhIp hodn 1ii 
Thuê thu nhp hoãn Iai là khoán thuê thu nhp doanh nghiêp sê phái nôp hoc së &rcic hoàn 1i do chênh 
loch tarn  th?i gia giá tn ghi so cia tài san va nçi phài trá cho mvc  dIch 1p Báo cáo tài chInh và ca sO 
tInh thuê thu nhp. Thuê thu nMp  hoãn  Iai  phái trã dtrqc ghi nhn cho tat cà các khoán chênh lch tam 
thai chju thu. Tài san thuê thu nhp hoAn li chi dtrc ghi nhn khi chäc chãn trong tl.rang lai Se cO li 
nhun tInh thuê dé scr ding nhüng chênh lch tam  thi thrcc khâu tr& nay. 

Giá tn ghi s cña tài san thu thu nhp doanh nghip hoân lai  thrçic xem xét Iai  vào ngày kt thüc näm 
tài chinh và së &rçic ghi giãm den mrc dam báo chAc chAn có dü l?i  nhun tInh thué cho phép lcxi Ich 
cila mt phân hoc toàn b tài san thuê thu nhp hoãn lai  duc si:r ding. Các tài san thuë thu nhp doanh 
nghip hoAn lai  chira thrçrc ghi nhn trilâc day ducxc xem xet lai  vào ngày két thüc narn tài chInh và duqc 
ghi nhn khi chãc chãn cO di lçii nhun tInh thué dê có the sCr diing các tài san thuê thu nhp hoAn lai 
chisa ghi nhn nay.

RA( 

Tài san thug thu nhp hoAn Iai  và thus thu np hoãn lai  phài trá duçxc xác djnh theo thug suit dr tInh se 
ap dvng  cho tiAm tai san thrçic thu hôi hay nçi phài trà duçic thanh toán dra trén các mrc thuê suât cO 
hiu hjc tai ngày kêt thic näm tài chinh. Thuê thu nhp hoAn Iai  dtrçc ghi nhn vào Báo cáo két qua hoat 
dng kinh doanh và chi ghi trrc tiép vào von chü sâ hUu khi khoàn thué do lien quan den các khoán 
muc duçc ghi thang vào vn chü s& hthi. 

Tài san thus thu nhp hoAn lai  vâ thu thu nhp hoAn Iai  phái trá d.rcc bã trr khi: 
• Cong ty có quyn hçrp pháp dtrcc bü trr gi&a tài san thuê thu nhp hin hành vài thus thu nhp hin 

hành phài np; va 
• Các tài san thu thu nhp hoãn !ai  và thu thu nhp hoãn Iai  phãi trã nay lien quan dn thuê thu nhp cc 

doanhnghip duçic quán 1' bâi cüng rnt ca quan thuê: 'U T 
- Dôi vOi c11ng mt dan vi chju thué; hoc SAt 
- COng ty dr djnh thanh toán thue thu nhp hin hành phái trã và tài san thuê thu nhp hin hành 

trén ca s& thuân ho.c thu hi tài san dOng thi v&i vic thanh toán nç phai trã trong tüng kS' 
tuang lai khi các khoàn trQng yêu ciia thus thu nhp hoàn Iai  phâi trà ho.c tài san thuê thu nhp 
hoãn lai &rçYc thanh toán hoc thu hOi. 

17. Ben lien quan 
Các ben ducic coi là lien quan néu mOt  ben có khá näng kiém soát hoc có ánh hirrng dáng ké dôi vM 
ben kia trong vic ra quyêt dlnh  các chInh sách tài chInh và hoat dng. Các ben cCng thrcc xem là ben 
lien quan nêu cüng chju sir kiém soát chung hay chju ánh hu&ng dáng ké chung. 

Trong vic xem xét môi quan h ciia các ben lien quan, bàn chat cüa mOi quan he chrcic ch tr9ng nhiêu 
han hInh thirc pháp l. 

Ban shuyie ,ninh nay là mçit bphn hcip thành và phái durc dQc cng vái Báo cáo tàé chinh 20 
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18. Báo cáo theo ho phãn 
B phn theo lTnh vrc kinh doanh là mt phn có th xác djnh riêng bit tham gia vào qua trinh san xuât 
hoc cung cp san phâm, djch vi và có rüi ro và lqi Ich kinh t khác vài các b phân kinh doanh khác. 

Bo phan theo khu v.rc dia ly la môt phân co the xac dinh riêng biêt tham gia vao qua trinh san xuât hoäc 
cung cap san phâm, djch vi trong pham vi mt môi tnrng kinh té ci the và Co rüi ro va lçi ich kinh té 
khác vói các b phn kinh doanh trong CáC môi tnrYng kinh té khác. 

Thông tin b ph.n di.rçic Ip và trInh bay phi hcip vOi chinh sách kê toán áp diing cho vic 1p và trInh 
bay Báo cáo tài chInh cua Cong ty. 

19. Công cii tài chInh 
Tài san tài chinh 
Vic phân loai các tài san tài chInh nay phi thuc vào bàn chat và mic dIch cüa tài san tài chmnh và diicic 
quyt djnh t?i  thi dim ghi nhân ban dâu. Các tài san tài chinh cüa Cong ty gôm tiën và các khoân 
ti.rcng duo'ng tiên, chrng khoán kinh doanh, các khoãn phái thu khách hang, phài thu khác và các Cong 
cii tài chính không disçrc niêm yet. 

Iai thai dim ghi nhn ban du, cac tài san tài chInh di.rqc ghi nhn theo giá g6c cong  CáC chi phi giao 
dlch có lien quan trirc tiêp den tài san tài chInh do. 

Nçrphdi Ira íàî chInh 
Vic phân loai các khoãn nçi phai trá tài chinh phi thuc vao bàn chat va m1ic dIch cüa khoân nçi phai 
trâ tài chInh va dugc quyêt dnh tai  thii diem ghi nhn ban dâu. Nç phâi trâ tài chInh cüa Cong ty gôm 
có Các khoàn phái trá nguäi bàn và các khoàn phài trá khác. 

Tai thi dim ghi nhn ban du, cac khoãn nc phài trâ tài chInh thicrc ghi nhn ban du theo giá gc trr 
cac chi phi giao djch cO lien quan trtrrc tiêp den nçi phài trà tài chInh dO. 

Cêng c v6n chá so hü'u 
COng cv von chü sâ hOu là hcp dong chüng tO thrçc nh&ng Igi ich cOn Iai  ye tài san ciia COng ty sau khi 
trr di toàn b nghia vi. 

Ba trfr cdc cong c là! chinh 
Các tài san tài chInh và n phái trá tài chInh chi di.rc bü trfr vâi nhau và trinh bay giá trj thun trên Bang 
can dOi ké toán khi và chi khi Cong ty: 
• Co quyn hop pháp d bü trr giá trj da ducic ghi nhn; và 
• Co dir djnh thanh toán trên ca sà thun hoc ghi nhn tài san và thanh toán nçi phâi trà cñng mt 

thai diem. 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC IUIoAN M1JC TRINH BAY TRONC BANG CAN DOI KE 
TOAN 

1. Tin và các khoán tirong throng tin 
S6 cu6i näm S du näm 

Tinmt 104.865.914 215.162.489 
Tin gri ngân hang không kS'  hn 7.930.233.37 1 8.960.612.843 
Các khoân tircYng thxong tin (tin gri ngân hang có 
kS' han gôc không qua 03 thãng) 3.289.729.853 197.907.338.740 
Cong 11.324.829.138 207.083.114.072 

Ban Ihuyi minh nay là mf b5phn hQp thành và phài dc dQc thng v&i Báo cáo tài chInh 21 
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2. Các khoãn du tir tài chInh 
Các khoán dâu tu tài chInh cia Cong ty bao gôm chrng khoan kinh doanh, dâu ti.r näm giO dn ngày 
dáo han Va dau tu gop vOn vào dGn vi khác. Thông tin vO các khoãn dâu tr tài chInh cfia Cong ty nhix 
sau: 

2a. Gháng khoán kinh doanh - 
Taingây kêt thOc näm tài chinh, Cong ty dâu tu 1.0 16.600 cô phiéu cüa Cong ty Co phân Thi.rnng mai 
Xuât nhp khâu ThO Dt'rc vói giá mua và chi phi mua là 13.851.785.510 VND, giá trj hçxp ! ti ngày 3 1 
tháng 12 näm 2022 là 13.012.480.000 VND. 

TInh hInh bin dng dir phOng giám giá ch(rng khoán kinh doanh nhi.r sau: 
Näm nay  

940.017.426 

940.017.426 

(100,711.916) 

839.305.510 940.017.426 

Nàm trtrcrc 
S du näm 

Trich 1p dir phOng b6 sung 

Hoàn nhp dr phOng 
h 

So cuoi nam 

2b. Dáu tw ntm 'ifr dn ngày dáo hzn 
Các khoán tiên gri ngân hang có kS' han 6 tháng. 

2c. Du twgôp vdn vào do-n vj khác 
S cui nAm 

Giá gc Du phOng 
S6 dAu nAm 

GiA gc Dii phOng 
Bu 1w vào Cong y con 114.600.000.000 116.640.000.000 5,. 5 

COng ty TNHH SCID 23/9 2.040000.000 
Cong ty TNHH MTV Thirong mai Sal 
GOn—BenTre (•i) 44.600.000.000 - 44.600.000.000 
Cong ty TNHH MTV Thucing mal  Djch 
vlSI Sài GOn — Pleiku (ii) 70.000.000.000 70.000.000.000 
Du 1w vâo cOng ty lien kit 1.040.459.576.518 (8.796.538. 776) 989.709.576.518 (10.247.536.529) 
COng ty TNHH Thuong mai  Djch v Sài 
GOn - Ca Mau (iv)  74.970.000.000 (8.796.538.776) 74.970.000.000 (10.247.536.529) 
Cong ty TNHH Thuong mai  Sài GOn Can 
Thu 74.800.000.000 74.800.000.000 
COng ty TNHH Dan tu Quc t Sal GOn R(] 
Coop (vi)  24.500.000.000 - 24.500.000.000 
COng ty TNHH Thuong mai Djch viii Siêu 
thl Co.opmart Biên HOa (vi) 7.440.520.518 7.440.520.518 
COng ty CO phAn Phát trian Khu phc hp 

> 

Thuong mal  Vietsin (viii) 754.099.056.000 - 754.099.056.000 
Cong ty TNHH Thuong mai Dlch vii Sài 
GOn - Xuân Oai (iv)  53.900.000.000 - 53.900.000.000 
COng ty TNHH Dan tu ,phát trin Trung 
tam thuong mai  DOng Bàc Cx) 32.000.000.000 
Cong ty TNHH Sal GOn — Châu 06c (v) 

18.750.000.000 
Cong 1.155.059.576.518 (8.796.538.776) 1.106.349.576.518 (10.247.536.529) 

(I) Theo GiAy chüng nhn dang k doanh nghip s 0313761299, chtng nhn däng k' thay di IAn thu 02 
ngày 23 tháng 5 näm 2019 do So' kê hoach và DAu tu TP. Ho Chi Minh cap, COng ty dâu tir vào Cong 
ty TNHH SCID 23/9 10.200.000.000 VND, tuong throng 51% vOn diêu I. Tai  ngày kOt thi.ic nämtài 
chInh, COng ty dã thu hôi 100% von gOp và Cong ty TNHH SCID 23/9 dang lam các thO t1ic giãi the. 

Ban 1huyt ,ninh nay là m)5/ b5 phdn hcip thành va phái th.'cic d9c cOng vO'i Baa cáo tài chInh 22 



CONG TV C5 PHAN DAU lu PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phumg Pham Ng0 Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH 
Cho näm tài chInh Ut thic ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh (tip theo) 

0') Theo Giy ch&ng nhn däng k doanh nghip s 1300419650, chfrng nhn thay di 1n thir 09 ngày 02 
thang 4 näm 2019 do Sâ Ké hoach và Du ti.r tinh Ben Tre cap, Cong ty dâu tu vào Cong ty TNHB 
MTV Thi.ro'ng mai  Sài GOn - Ben Tre 44.600.000.000 VND, tlxo'ng thro'ng 100% von diêu 1. 

Theo Giy ching nhn däng k' doanh nghip s 5901160960 dàng k' IAn dAu ngày 10 tháng 12 nãm 
2020 do SO Ké hoach và Dàu tu tinh Gia Lai cap, COng ty dãu tu' vào COng tyTNHH MTV Thuong 
mai Djch vi Sài GOn — Pleiku 150.000.000.000 VND, tu'o'ng du'ang 100% vOn diêu 1. Tai  ngày Ut thOc 
näm tài chmnh, Cong ty Üã dãu tu 70.000.000.000 VND, von diêu ! cOn phãi dâu tu vào COng ty TNHH 
MTV Thtrcing mai  Djch vi,i Sài Gàn — Pleiku là 80.000.000.000 VND. 

Theo GiAy chCrng nhn dãng k doanh nghip s 2000969020 dang k lAn dAu ngày 20 thang 5 nãm 
2010, dang k' thay doi lan thr 11 ngày 10 tháng 12 näm 2019 do SO Ké hoach và DAu tir tinh Ca Mau 
cap, Cong ty dâu tu vào Cong ty TNHH Thuo'ng mai  Djch vi,i SAi GOn - Ca Mau 74,970,000.000 VND, 
tu'oTig thxo'ng 36,75% von diêu I. 

Theo GiAy ching nhn dang k2 doanh nghip sé> 1800502219 ngày 08 tháng 11 narn 2012, chtng nhn 
thay dOi lan thu 18 ngày 12 tháng 02 nãm 2019 doSO Ké hoach và Dàu tu TP. Can Tha cap, COng ty 
dâu ti.r vào Cong ty TNHH Thuang mai  Sài GOn Can Tho 74.800.000.000 VND, tirong throng 34,00% 
von diêu !. 

Theo Giy chng nhn dãng k' doanh nghip s 0310384927 ngày 15 thang 10 nãm 2010, chirng nhn 
thay dOi LAn th 02 ngày 12 tháng 12 nãm 2015 do SO Ké hoach và DAu ti.r TP. HO ChI Minh cap, Cong 
ty dâu tu vào Cong ty TNI-ffl Dâu tu Quoc tê Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tuong dircing 49,00% 
vn diêu 1. 

Theo GiAy chO'ng nhân däng k3' doanh nghip s 4702001225, chrng nhn thay di IAn thi.r 14 ngày 22 
tháng 05 näm 2019 do SO Kê hoch và Dâu tu tinh DOng Nai cap, Cong ty dâu tu vào Cong ty TNI-IH 
Thuong mai  Djch vu SiOu thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.5 18 VND, tuong duong 29,00% von diêu 
1. 

(viii) Theo GiAy chOng nhn dAu ti.r s 411032000083, chIrng nMn  thaydi IAn thir 07 ngày p2 tháng 12 n.m 
2020 do SO Ké hoach và Dâu ti.r TP. HO ChI Minh cap, Cong ty dâu tix vào Cong tyCô phân Phát triên 
Khu phic hçip Thiro'ng mai Vietsin 754.099.056.000 VND, ti.rcrng &rong 36,00% vOn diêu I. 

Theo GiAy ching nhn dàng k doanh nghip s 0315949585 dang k lAn dAu ngày 08 tháng 10 näm 
2019 do SO Ké hoach và Dâu ttx TP. HO ChI Minh cap, COng ty dâu tu vào Cong ty TNI-IH Thirong mai 
Dich v Sâi GOn - Xuân Oai 53 .900.000.000 VND, tirong ducrng 49,00% vOn diêu 1. 

Theo GlAy chOiig nhn dãng k doanh nghip s 5702088237 däng k IAn dAu ngày 1 6 tháng 6 näm (x) 

2021 do SO Kê hoach va Dâu tu tinh Quàng Ninh cap, COng ty dâu tu vào Cong ty TNHH pau ttx phát 
trién Trurig tam Thuong mai  DOng Bãc 32.000.000.000 \TND, tlwng duo'ng 40,00% von diêu 1. 

Trong näm COng ty dà mua 25,00% v6n diu l cOa COng ty TNHH Sài Gôn — Châu Dc t& COng ty C 
phãn XuAt nhp khAu NOng san Thrc phAm An Giang theo hqp dOng chuyên nhixç'ng phân vOn gop ngày 
19 tháng 5 näm 2022 vOi giá mua là 18.750.000.000 VND. 

Gidtrjhciplj5 
Cong ty chira xãc djnh giá tn hqp l' cOa các khoãn dâu tir do chua có huOng dan cii the ye vic xác djnh 
giá trj hçp 1'. 

TInh hmnh hoçii dng cta các cong ty con và lien ket 
COng ty TNHH SCID 23/9 hin dang trong qua trinh hoân tat thu tiic giâi the cOng ty. Các cOng ty con 
khác va cOng ty lien ket dang hot dng kinh doanh bmnh thirO'ng, khOng cO thay dôi IOn so vài nãm 
truOc. 

Ban Ihuytminh nàylà mi3t bi5phcn hcrp fhành và phái thtqc dpc thng vói Báo cáo tài chlnh 23 

(v)  

(vi)  



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co.oi' 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai H9c, Phng Pham NgU Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH 
Cho näm tài chtnh kt thiic ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh (tip theo) 

DuphOng cho các khoán dcu tu gOp vn vào dan vi khác 
Tnh hinh biên dng dr phông cho các khoân dâu Ur gop von vào dan vl khác nhu sau: 

Nàm nay Nãm trLrcrc 
S dâu näm 10.247.536.529 7.339.756.391 
Trich 1p  dr phOng b sung - 2.907.780.138 
Hoànnhpdrphàng (1.450.997.753) - 

S cui näm 8.796.538.776 10.247.536.529 

Giao djch vái các cong ty con và cong ty lien kt 
Các giao dich  tr9ng yêu giva Cong ty vOi các cong ty con và cOng ty lien két nhu sau: 

Nãm nay Nãm trtró'c 
Cong ty TNHH MTV Thwolig nwi Sài Gbn - Bn Tre 
Cung cap dch vv tu van quán 1 2.220.878.547 1.652.727.990 
Lgi nhun dtrcic chia 7.788.153.129 
Läi cho vay 66.904. 109 

Cong ty TNHH Thwong miii Djch v Sài Gbn - Ca Mau 
Lãi chovay 881.999.997 856.5 78 .080 
Cung cap djch vii tir van quãn l' 2. 13 6.5 14.273 1.448.597.992 
Cho vay 3.100.000.000 

COng ty TNHH Thwoiig mzi Sài Gbn Cn Tho 
Cung cap djch viii tir van quân 1' 2.730.287.371 2.5 83.192.495 

Cong ty TNHHDcu 1w Quk tiSài Gàn Co.op 
Lçii nhun dtrgc chia 1.225.000.000 

COng ty TNHH Thwoizg mü Djch vi Siêu thj 
Co.opmart Sài Gàn - Biên Hba 
Lqi nhuan  dtrcyc chia 5.481.278.132 2.234.960.169 

COng ty Cii plum PháHrkn Khuphá'c hçrp Thwctng 
mci! Vietsin 
Cung cap djch vi ti.r van quán 1' 6.678.741.153 6.678.741.153 
Loi nhuân dirccc chia 54.065.608.981 45.937.611.078 

COng ty TNHH Thwong mzi Djch vy Sài Gôn - 
Xuân Oai 
Lcfi nhun dirqc chia 2.450.000.000 

Cong ty TNHH Diiu 1w phd trftn Trung tOrn 
thirong ma! DOng Bàc 
Gop vOn 32.000.000.000 

Ban 1huyL mini; nay là m b phin 1p thành và phOi duc dQc cling vOl BOo cáo iài chinh 24 
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CONG TV CO PHAN DAU TLr PHAT TRIEN SAl GÔN coop 
Da chi: S 199-205 Nguyn Thai H9c, Phuäng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAT CHfNH 
Cho näm tài chInh kt thic ngày 31 thang 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh (tiép theo) 

3. Phãi thu ngän han cüa khách hang 
Phâi thu các ben lien quan, chi tiét nhis sau: 

s6 cui narn S dâu nàm 
Lien hip Hcvp tác xa Thirong mai TP. H ChI Minh 397.650.000 3.838.061.995 
COng ty TNHH MTV Sài GOn - Van Dng 12.923.089.097 10.262.063.699 
Cong ty TNHH Thircng mai  Djch viii Sài GOn - Ca 
Mau 12.727.503. 198 9,963,411.472 
Ong Nguyn Ngoc Thing 100.000.000 
Cong 26.048.242.295 24.163.537.166 

Trong do, s6 thr các khoãn phãi thu cia khách hang lien quan dn thanh l' tài san c djnh tai  thai dim 
cuOi näm là 0 VND (so dãu näm là 100.000.000 VND). 

4. Phãi thu ye cho vay ngn hn 
Cong ty cho các ben lien quan vay nhi.r sau: 

So cuoi nam 

 

S6du näm 

   

Cho COng ty TNI-IH Thi.ro'ng mai  Djch vii Sài GOn - 
Ca Mau vay vri lAi suât tr 4,5% - 5,5%/näm 
Cho Lien hip Hçrp tãc xä Thtrang mai  TP. Ho ChI 
Minh vay vâi lãi suât 4%/nãm 
Cong 

16.600.000.000 

 

16.600.000.000 

  

53.000.000.000 

16.600.000.000 

 

69.600.000.000 

5. Phãi thu khác 
5a. Phái thu ngin hzn khác 

L So cuoi nam S6 du nãm 
AC H I 

IEM1 
Giá tr Dir phOng Giá trl Du phOng 

) 
Phái thu các ben lien quan 694.889.631 - 29.920.157.286 

/4,  
COng ty TNHH MTV Thixcmg mai  Sài 
GOn - Ben Tre - lçii nhun duçrc chia - 25.054.950.954 
Lien hip Hcrp tác xã thtro'ng mai  TP. Ho 
ChI Minh - chi h 694.889.631 - 1.190.206.332 
Cong ty TNHH Thircrng mai  Djch viii Sài 
GOn - Xuân Oai - li nhun thrqc chia - 2.450.000.000 
Cong ty TNHH Du tu Qu6c tê Sài GOn 
Co.op - icr1 nhun dtxçyc chia 1.225.000.000 
Phãi thu cdc t6 chá'c va cd nhân khác 3.322.686.205 1.086.808.184 cc 
Các khoân k qu5' ng&n han 6.000.000 6.000.000 WTU 
Tam rng 862.000.000 279.000.000 ;Ai c 
Lãi dir thu 2.3 77.820.708 800.395 .3 04 
Các khoàn phài thu ngn hn khác 76.865.497 1.487.525 
Cong 4.017.575.836 3 1.007.040.115 

Sb. Pháithudàihankhdc 
Các khoân k' qu dài han,  chi tiêt nhi.x sau: 

( So cuot nam S du nAm 
K' qu cho Sà K hoach Du ftr TP. H Chi Minh dé 
dam bâo thirc hin dir an tai phi.räng An Phü, TP. ThO 
fXrc 85.183.000.000 85.183.000.000 
K qu5 thuê mt bAng dài han 1.031.712.000 1.031.712.000 
Cong 86.2 14.712.000 86.214.712.000 

Bàn thuyit #nEnh nay là m1 b5ph4n hcip thành và phái dL.c/c dpc cling vóz Báo cáo lài chmnh 25 



CONG TY cö PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAl GÔN co.op 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai H9c, Phir&ng Pham NgU Lao, Qun 1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH 
Cho näm tài chinh kt thüc ngay 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo  tài chinh (tip theo)  

6. Nçquáhn 
COng ty khong cO nçi phái thu qua han  thanh toán hoc không cO khá näng thu hOi. 

7. Chi phi trã trir&c 
7a. Chi phi Ira Irzthc ng€n hzn 

, . -. A So cuot nam So dau nam 
Cong ci, dingci 103.887.301 218.738.851 
Chi phi bão tn, sfrach0a 59.811.269 146.120.948 
Chi phi ban quyn 403.280.836 207.892.196 
Chi phi câi t?o,  di diii van phOng 639.268.000 822.052.000 
Các chi phi trãtrirOc ngAn han  khác 1.170.714.901 143.969.257 
Cng 2.376.962.307 1.538.773.252 

7b. Chi phi Era Irzthc dài him 
. -. A So cuot nam So dau nam 

Cong ci, ding cii 
Chi phi sO'a ch&a 
Chi phi 1p dt h thng cOng ngh thông tin 
Chi phi câi t?o,  di d?yi van phông 
Chi phi trá tnrâc khác 
Cong 

661.620.192 
291.617.788 

55.334.474 

15.833.332 4.973.112 
30.266.440 

999.237.072 

1.024.405.786 1.034.476.624 

8. Tài san c dnh hfru hInh 

Nguyen giá 

May móc và 
thit bj 

Phtwng tin vn 
tãi, truyn dn 

Thit bi,  ding 
cu quãn 1' Cong V 

S du nAm 215.250.000 2.116.833.092 9.055.936.133 11.388.019.225 
Muatrongnam - 391.827.273 391.827.273 
S cui näm 215.250.000 2.116.833.092 9.447.763.406 11.779.846.498 
Tronga'ó: 
Dä khâu hao hêt nhirng 
vâncOnsCidting 152.850.000 - 5.217.040.764 5.369.890.764 
ChO thanh I 

Giá tn hao mon 
S du nãm 
Khu hao trong näm 

186.454.293 
20.799.996 

713.330.813 
211.683.312 

6,338,445.813 
847.482.249 

7.238.230.919 
1.079.965.557 

PH 
HA 

S6 cui nàm 207.254.289 925.014.125 7.185.928.062 8.318.196.476 
NC 

Giá tr cOn Ii 
SO du näm 28.795.707 1.403.502.279 2.717.490.320 4.149.788.306 
S cu6i nám 7.995.711 1.191.818.967 2.261.835.344 3.461.650.022 
Trong do: 
Tam thi chua sr ding 
Dang ch& thanh 1,2 

Bàn thuyé/ ,ninh nay là ,n5t bphn hcip thành và phái thtçxc dQC cirng v&i BOo cáo 101 chinh 26 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.o 
Da chi: S 199-205 Nguyn Thai H9c, Phung Pham Ngu Lao, Quan 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO iAi CHIN H 
Cho nãm tài chinh kt thCic ngày 31 thang 12 nm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chfnh (tip theo) 

9. Tài san c dinh vô hInh 
Chixo'ng trInh phn 

mmmáytinh  
Nuyên giá 
So dâu näm 

S cu61 nám 
Trong dd. 
Dã khâu hao hêt nhirng van cOn six dvng 

Giá tr hao mOn 
So dâu nãm 

Khu haotrong nãm 

So cuoi nam 

1.063.500.000 

1.063.500.000 

698.500.000 

825 .875. 103 
73.000.008 

898.875.111 

Giá tn cOn ai 
SO dâu nãm 

. . So cuoi nam 
Trong do: 
Tam thOi khong sCr dicing 
Dang chi thanh I 

237.624.897 

164.624.889 

 

10. Bt dng san du tr 
Quyn sfr 
dyngdt Nhà Cong 

Nuyên giá LIUH 

SO dâu näm 28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179 RJV 

So cuôi nãm 28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179 
Trong dO: 
Dä khâu hao hét nhrng van cho thuê 

Gia trj hao mOn 
SO dâu nãm 3.413.999.304 28.988.780.487 32.402.779.791 
Khu hao trong näm 626.280.504 4.464.176.340 5.090.456.844 

. So cuoi nam 4.040.279.808 33.452.956.827 37.493.236.635 

Giá trj con Li 
So dâu näm 24.644.582.760 103.371.015.628 128.015.598.388 4 

SO cuOi näm 24.018.302.256 98.906.839.288 122.925.141.544 Tf?IE I  

Theo quy djnh tai  ChuAn rnxc K toán Vit Narn sO 05 "Bit dng san du tu", giá trj h9p l cUa b.t 
dng san dâu ti.r t?i  ngày két thüc näm tài chInh can phâi drc trInh bay. Tuy nhiên, Cong ty hin chira 
xac djnh duc giá trj hqp 1' cüa cac bAt dng san dâu tir do chua cO diu kin dé thrc hin. 

Ban :huyi: mink nay là ,nt b phcln hcxp thank và phái duic dQc cüng vat Báo cáo tat chink 27 



CONG TY C 5  PHAN DAU TU' PHAT TRIE'N SAI GÔN co.op 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai H9c, PhuOng Pham Ng Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAT CHINH 
Cho näm tài chmnh kEt thCic ngày 31 thãng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh (tip theo) 

Danh ini,ic bt dng san du tr tai  ngày kt thi1c nãm tài chInh nhi.r sau: 
Nguyen giá Hao mon my k Giá tn cOn lai 

Quyn sr dvng  dt - 253 Din Biên Phü, 
Phi.rOiig 7, Qun 3, TP. Ho ChI Minh 
Nhà cCra vat kiên tric - 253 Din Biên Phü, 
PhrOng 7, Qun 3, TP. Ho ChI Minh 
Quyên sr ding dat - Nhà 102 di.r&ng Nam K' 

5.530.000.000 

29.759.056.455 

1.335.235.007 

14.357.819.145 

4.194.764.993 

15 .40 1.23 7.3 10 

Khii Nghia, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 
Nhâ cira 4t kiên trUe - Nhà 102 drmg Nam 

22.528.582.064 2.705.044.80 1 19.823.537.263 

KS' Khi Nghia, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 102.600.739.660 19.095.137.682 83 .5 05 .60 1.978 
Cong 160.418.378.179 37.493.236.635 122.925.141.544 

11. Chi phi xây ding co' ban d& dang 

S6dunäm 
Chi phi phát 

sinh trong nãm So cui näm 
Mua sm tài san cô djnh 170.400.000 170.400.000 
Xâydçrngcabandôdang 491.486.136.658 3.056.836.442 494.542.973.100 
Ca sà h4i tdng k9 thuat  khu do 1/il phOt trin tqi 
phu'&ngAnFhi, TP. ThjD&c 474.652.350.294 1.728.182.805 476.380.533.099 
DitOn BMC Vinh—Plaza 15.848.400.000 - 15.848.400.000 
Dit On 102 Nam Kj) Kh&i NgMa 985.386.364 1.328.653.63 7 2.314.040.001 
Cing 491.486.136.658 3.227.236.442 494.713.373.100 

(.) Chi phi COng ty dã chi ra cho dir an BMC Vinh - Plaza theo Hp dOng mua ban tài san hinh thành trong 
wong Iai sO 645/HD/2011 ngày 05 tháng 12 nãm 2011 gia Cong ty và Cong ty TNHH MTV Vt 1iu ., 
Xây dirng va Xây lap ThLron mi BMC, tuy nhiên Cong ty TN}IH MTV Vt lieu Xây d,rng và Xây lap 
Thirang mai  BMC khOng the tiêp tic thijc hin hçvp dông nht.r thOa thun, do do ngày 26 tháng 9 näm 
2022 COng ty dã cO dan khôi kin den TOa an Nhân dan Qun 1 yêu câu Cong ty TNHH MTV Vt 1iu 
Xây dirng va Xây 1p Thirang mai  BMC thanh toán các chi phi Cong ty dã chi trã cho di,r an, cong vOi 
tin phat và lAi chm thanh toán tam  tInh den ngày 29 tháng 6 näm 2022 vâi tong so tién 28.630;192.186 
VND. TOa an Nhân dan Qun 1 van dang thi IS'  vij an và chira thra ra kêt Iun cuôi cing ye kët qua vi,i 
kin. 

12. Tài san thuê thu nhp hoãn li 

12a. Tài san thul thu nhip hodn 4z1 dã ghi nhn 
Tài san thuë thu nhp hoän lai  lien quan den các khoàn chênh loch tam  th&i dirge khâu 
sinh trong nàm nhir sau: 

Ghi nhãn vào kt 
qua kinh doanh 

S du näm trong näm 

trr. Chi tit phát 

Sticu6inâm 
Các chi phi phãi trâ 220.157.236 (220.157.236) 
Tiên li.ro'ng phâi trá theo chInh sách 
Sâi GOn Coop gän két 89.995.229 (9.478.469) 80.5 16.760 
Các khoàn chênh lch tam  thai khác 4.842.000 5.948.000 10.790.000 
Cong 314.994.465 223.687.705) 91.306.760 

Thus sut thu thu nhap doanh nghip sU dvng  d xác djnh giá tn tài san thus thu nhp hoãn li là 20%. 

Bàn thuyis ,njnh nay là mÔt bd phdn bc/p ihành và phái dtrcxc dQc cling vol Báo cáo tài chmnh 28 



CONG TV CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN sAi GÔN CO.OP 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai H9c, PhLr&ng Pham Ngu Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHIN H 
Cho nãm tài chinh kt thóc ngãy 31 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh (tip theo) 

12b. Tài san thul thu nhp hoãn Ii chwa du-flc ghi nhn 
Cong ty chtxa ghi nhn tài san thuê thu nhp hoän Ii cho khoàn 1 tInh thu chra sr dvng  thrc chuyn 
sang trr vào thu nhp chu thuê các nàm sau. Chi tiêt !ô tinh thué chua ghi nhn nhu sau: 

Nãm 2021 5.565.328.699 

Nãm 2022 10.946.873.938  

Cong 16.512.202.637 

Theo Lut Thu thu nhp doanh nghip hin hành, khoán l cüa btk' nãm tInh thus nào &rç'c chuyn 
sang bü tth vào thu nhp trong thii gian tOi cia khOng qua 5 näm ké tr nãm tiêp sau nàm phát sinh Iô. 
Tài san thu thu nhp hoãn Ii khOng &rcic ghi nhn cho nhüng khoân nay vi Cong ty chixa có ké hoach 
Içxi nhun ci the trong tucmg lai. 

13. Phii tn ngwOi ban ngn han
S6 cuM nAm S6 dau nãm  

Phái trñ ben lien quan - 5.135.000 

Lien hip Hqp tác xa Thi.rcing mai  TP. H Chi Minh - 5.135.000 

Phãi trã các nhà cung cap khdc 446.006.617 93.881.659 

Cong ty C phn Tr vn Xây drng T6ng hcip 324.000.000 

COng ty C phAn Edoctor 68.25 0.000 

Các nhà cung cp khác 122.006.617 25.63 1.659 

Cong 446.006.617 99.016.659 

Trong do, s du các khoán phâi trá ngi.rO'i ban lien quan dn mua sm tài san c djnh tai  thai dim cui 

nAm là 328.068.735 VND (so dâu nãm là 4.068.735 VND). 

Cong ty khong có nç phái trà nguO ban qua han  chi.ra thanh toán. 

14. Thuê vI các khoãn phii np Nhi nirc 
S6 du näm S phát sinh trong näm So cuti näm 

Thus GTGT hang 
Phãi np Phãi thu S phãi np S6 dA thtrc np Phãi np Phãi thu 

ban ni dja 525.902.897 1,174,161.633 (1.578.844.493) 121.220.037 
Thuê thu nhp 
doanh nghiêp - 3.607.093.380 - - 3.607.093.380 

Thuêthunh.pcã 
nhân 458.202.716 2.425.358.739 (2.422.928.129) 460.633.326 

Tién thuê dat 607.500.987 3 5.542.282 (643 .043 .269) 
Thuê mon bài 3.000.000 (3 .000.000) 

Cong 1.591.606.600 3.607.093.380 3.638.062.654 (4.647.815.891) 581.853.363 3.607.093.380 

Thu1 gid trj gia tang 
Cong ty np thuê giá tn gia tang theo phiro'ng pháp khâu trr vâi thuê suât 10%. 

Thulihu nhp doanh nghip 
COng ty phái np thué thu nhp doanh nghip cho các khoàn thu nhp tInh thué v&i thus suât 20%. 

Bàn thuyéi mmli nay là m(i/ phn hçrp thành và phái du-crc dcc càng vài Báo cáo tài chinh 29 
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CONG TV C5 PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN coop 
Dja chl: S 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phircng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CAO TAT CHtNH 
Cho näm tài chfnh kt thtc ngày 31 thang 12 nAm 2022 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài chInh (tip theo) 

Thug thu nhâp doanh nghip phái np ducc d tInh nhr sau: 
Nàm nay Nãm trLrffc  

Tng Içii nhun k toán tri.ràc thus 43 .092.270.391 53.6 14.964.897 
Các khoán diu chinh tang, giám 1ci nhutn k toán 
dê xác djnh lçi nhun chu thuê thu nhp doanh 
nghip: 

- Các khoân diuchinhtäng 6.442.202.784 1.668.661.780 
- Các khoán diu chinh giâm (23.210.000) (301.171.000) 
Thu nhp chju thus 49.511.263.175 54.982.455.677 
Thu nhp thrçyc min thud (60.458.137.113) (60.547.784.376) 
Thu nhp tInh thus (10.946.873.938) (5,565.328.699) 
Thu suit thu thu nhp doanh nghip 20% 20% 
Thud thu nhp doanh nghip phãi np 

Vic xac dnh thud thu nhp doanh nghip phâi np cüa Cong ty thrc can c vào các quy djnh hin 

nhiêu loi giao dich khac nhau có the drçic giãi thich theo nhiêu cách khác nhau. Do vy, so thuê ducxc 
hành ye thué. Tuy nhiên, nha'ng quy djnh nay thay dOi theo tirng thai k' và các quy dnh ye thue dôi vâi 

trinh bay trén Báo cáo tái chInh có the së thay dôi khi co quan thuê kiém tra. 

Các !oai thuè khdc 
COng ty ké khai và np theo quy djnh. 

•7ci 
15. Phãi trá ngtrOi lao dng 

Tiên tlurO'ng phái trâ cho ngu'O'i lao dng. KIEM1 

16. Chi phi phãi trã ngn hn 
, . So cuot nam So aau nam 

Lien hip Hgp tác xã Thxang mai  TP. H ChI Minh 
(là ben lien quan) - chi phi st'r dvng  Ca s& vt chat và 
din, ni.rrc phái trã 1.100.786.182 
Các chi phi phái trã ngAn han  khác 60.000 9.640.693  
Cong 60.000 1.110.426.875 

17. Phãi trã khác 
17a. Phái Ira ngJn hçzn khdc 

S cui nãm So dâu näm  
KinhphIcôngdoàn 73.062.739 70.114.229 
NMn k qu ngAn han 70.000.000 742.000.000 U TU 
C ttrcpháitrâ 414.938.270 577.131.270 
Các khoán phái trã ngui lao dng lien quan den 
chInh sách dãi ng 4.544.432.694 
Các khoàn phãi trãngAn han  khác 1.610.716.179 1.588.557.062  
Cng 6.713.149.882 2.977.802.561 

Bàn thuyéi rninh nay là ml b5 phcin hcip than/i và phthi dz,c dQc cling vol BOo cáo tàl chIn/i .30 



18. Qu khen thtrO'ng, phñc lçri 
Tang do trich 

Ip tü Iç'i 
nhuân  

  

NGT 
4lMH 
\N VAI 

 

S dAu näm 
Chi qu5? 

TAng khAc trongnAm S cui nAm 

      

Qu khen thurng, phüc lçi 6.262.870.180 - 17.140.000 (1.045.373.844) 5.234.636.336 
Qu5 thizâng Ban quàn l, 
diêu hành 2.380.225.748 1.500.000.000 3.880.225.748  

Cong 8.643.095.928 1.500.000.000 17.140.000 (1.045.373.844) 9.114.862.084 

CONG TY CO PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 

DIa chi: S 199-205 Nguyn Thai H9c, Phix&ng PhamNgii Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH 
Cho näm tài chinh kt thUc ngáy 31 thang 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh (tiêp theo) 

I 7b. Phái trá dài han k/uk 
( c. So cuot nam 

Phái trã ben lien quan 2.170.000.000 
Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phüc - phãi 
trã tiên nh.n k' qu' dài han 2.170.000.000 

Phái trã các t6 chá'c khác 104.180.271.770 
Cong ty TNHH Nova An Pht - dt ccc thrc hin 
hcrp dng 102.500.000.000 
Phài trá tin nhn k qu dài han 1.277.687.970 
Các khoán phâi trá ngixii lao dng lien quan dn 
chInh sách dài ng 
Các khoán phâi trá ngräi lao dng lien quan den 
chinh sách Sà GOn Co.op gän kêt 402.5 83.800  

Cong 106.350.271.770 

S du nãm 
2.170.000.000 

2.170.000.000 

108.958.736.966 

102.500.000.000 

1.277.687.970 

4,731,072.851 

449.976.145 

111.128.736.966 

(I) Khoãn tin Cong ty TNHH Nova An Phü dt ccc thijc hin hç'p dng theo Hp dng hç'p tác phát trin 
dr an Khu phtrc hçrp Nhà & - Thtrong mai  - Djch vii t?i  phi.r&ng An Phá, TP. Th Dü'c. 

1 7c. Ncr qua hçzn chwa thanh toán 
Cong ty khOng cO ng phái trâ khác qua han  chtra thanh toán. 

Qu dAutu 
phát triên 

19. V6nchüs&hfru 
19a. Bang d61 chiêu biln e43ng cüa von chü sô hfru 

Vn du tu' 
cüachüs&h&u  

Lqi nhun 
sau thud 

chu'a phân ph6i Cong 

S du dau nàni truàc 
Lai nhun trong nãm truc 
Trich l.p  các qu' trong 
nãm tru'àc 

S du' cui nAm tnrO'c 

S dis du näm nay 
Lci nhun trong näm nay 
Trich 1p  các qu trong 
näm nay 
SdircuinAm nay  

1.000.000.000.000 829.422.837.371 

2.410.835.208 

1.000.000.000.000 831.833.672.579 

1.000.000.000.000 831.833.672.579 

5.382.653.993 

1.000.000.000.000 837.216.326.572 

149.705.502.755 
53 .826.539.933 

(3 .6 16.252 .8 12) 

199.915.789.876 

199.91 5.789.876 
42.868.582.686 

(6.882.653.993) 

235.901.718.569  

1.979.128.340.126 
53 .826.539.933 

(1.205.417.604) 

2.031.749.462.455  

2.031.749.462.455 
42.868.582.686 

(1.500.000.000) 

2.073.118.045.141 

4G 
PHA 
HAT 

N CO 

40 C 

19b. Chi tiE von gop câa chñ sO' hfru 

Lien hip Hgp tác xã Thirang mai  TP. H ChI Mirth 
Các cë, dông khãc 

CEng 

So cuot nam 

 

S dAu nAm 
960.927.960.000 
39.072.040.000 

 

960.927.960.000 
39.072.040.000 

1.000.000.000.000 

 

1.000.000.000.000 

    

Bàn thuy.t minh nay ia rn1 bc5p/i4n hcip ihành và phái dizcic dQc cirng vãi Baa cáo tài chin/i 3 1 



CONG TY cô PHAN DAU TU PHAT TRIN SAl GÔN co.oi' 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai HQc, Phing Pham Ngü Uo, Qun 1, TP. Ho Chf Minh 

BAO CÁO TAI CHfNH 
Cho näm tài chfnh kt thic ngày 31 thang 12 näni 2022 

Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh (tiëp theo) 

19c. Côphku 
h L. . 

So cuoi nam 
L.A So aau nam 

S hrqng c phiu däng k phát hành 100.000.000 100.000.000 

S hicxng c phiu dã ban ra cong chüng 100.000.000 100.000.000 

- Cd phièu phd thong 100.000.000 100.000.000 

- Cóphku u'u 

S krcing c phiu ducic mua Iai 

- Cdphkuphd thông 

- Cd philu uu däi - 

S lirqng c phiu dang km hành 100.000.000 100.000.000 

- Cd phidu phd thông 100.000.000 100.000.000 

- Cdphidu uv 

Mnh giá c phiu dang kru hành: 10.000 VND. 

19d. Phân phdi 191 nhuOn 
Trong nàm Cong ty dã phân phi Iqi nhu.n näm 2021 theo Nghj quyt Dai  hi dng c dong thi.rOng 
niên nãm 2022 s 01/20221NQ/DHDCD ngày 29 thang 4 näm 2022 nh!.r sau: 

S tin (VND) AN 

• TrIch qu5 du ti.r phát trin 5 .382.653 .993 

• TrIch qu5 Hi dng quán trj 1.500.000.000 

20. Các khoãn myc ngoài Bang can di k toán 

20a. Tài san lhuê ngoài 
Tng s tin thuê ti thiu trong ti.r.mg lai cOa các hçip dng thuê hoat dng tài san khOng the hiy ngang 
theo các thii han nhis sau: 

L L. So cuoi nam So aau nam 

Tr 01 näm trâ xung 5 .457. 196.800 2.179.200.000 

Trên 01 näm dn 05 näm 21.828.787.200 8 .7 16.800.000 '6' 

Trên 05 näm 53 .662.43 5 .200 21.428.800.000 

Cong 80.948.419.200 32.324.800.000 RH 

op 
Cong ty thuê mt bang di.r&i hInh thirc thuê hoat dng. Các hp dng thué có hiu Ii,rc trong khoâng tr 
näm 2011 den nám 2036 và có kha näng di.rgc gia han  them. Chi phi thué di.rc diêu chinh tang len hang 
näm theo giá thuê trên thi trithng. 

20b. Ngozi t cdc loçii 
Tai ngày kt thUc näm tài chInh, tin va cac khoân t.rcing ckrang tin cCa Cong ty bao gm 674,08 USD 
(so dâu nãm là 687,28 USD). 

Bàn lhuyet mini, nay là mç3l b ph4n hip ihành và phái dLrcjc dc citng v&i Báo cáo tài chInh 32 



361.500.000 

5 .388.662.400 

2.033.402.725 
385.711.273 

Nãm nay  
5.388.662.400 
6.742.643.520 

457.203 
12.131.763.123 

8.5 57.304.454 

3.552.480.000 

1.257.849.148 

Näm  tru&c 
3 .552.480.000, 
7.597.697.482k. 

11.150.177.482 

CONG TY CO PHAN oAu TU PHAT TRIEN SAI GÔN COOP 
Dja chi: S6  199-205 Nguyn Thai HQc, Phu&ng Pham Ngü Lao, Qun I, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH 
Cho nàm tài chInh két thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Bao cáo tài chfnh (tip theo) 

VI. THÔNG TIN BO SUTG CHO CAC luloAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HOT BONG KINH DOANH 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vii 
hi. Tong doanh thu 

Näm nay Näm trtróc 
Doanh thu cho thuë mt b&ng và tài san 5.478.704.55 0 3.640.326.000 
Doanh thu kinh doanh bt dOng san du tix 5.357.735.879 7.621.205.275 

Doanh thu djch vii tt.r vn quán 1 di.r an và phát trin 
mang hrâi siêu thl 16.161.324.069 22.178.413.232 
Doanh thu ban hang hoa 457.203 
Doanh thu khác 385.711.273 

Cong 27.383.932.974 33.439.944.507 

Thu nhp và chi phi lien quan dn bt dông san du ti.r cho thuê nhtr sau: 
Nàm nay Nàm tru&c  

Thu nhp tir vic cho thué bat dng san dau ti.r 5.357.735.879 7.621.205.275 

Chi phi tric tiêp lien quan den vic tao  ra thu nhp ttr 
viêc cho thuë 6.742.643.520 7.597.697.482 

Thu nhp kinh doanh bt dng san du ttr (1.384.907.641) 23.507.793 

lb. Doanh thu ban hang và cung c6p djch vy cho các ben lien quan 
Ngoài các iao djch ye ban hang và cung cap djch vii cho các côn ty con, cong ty lien két &rc trinh 
bay 0 thuyét minh so V.2c, COng ty cOn phát sinh các giao djch ye ban hang và cung cap djch v'1 cho 
các ben lien quan không phài là cong ty con, cong ty lien kêt nhi.r sau: 

Nãm nay Nám trrrc  

(I) 

Lien hip H9'p tác xã Thwong inzi TP. H ChIMinh 
Tis van quán l dr an và phát trién mang  1u0i siêu thj 

Cong ty TNHHMTVCo.opmart r'7nh Phác 
Cho thué mt bang và tài san 

COng ty TNHHMTVSàz Gàn - Van Dng 
Cung cap djch vv tr van quân l' 
PhI si:r ding trang thiêt bj, phân mêm 

2. Giá vn hang ban 

Giá vn cung cp djch vi cho thuê mt bAng va tài san 
Chi phi kinh doanh bt dng san du t'x 
Giá vn hang hóa 
Cong 

3. Doanh thu hot ding tài chInh 
Näm nay Nám trtr&c 

Lai tiên gui ngân hang 10.609.084.322 7.255.455.152 

Lãi tiên cho vay 964.491.579 3.827.043.83 3 

C trc, lcii nhun ducrc chia 60.458.137.113 60. 547 .784.3 76 

Cong 72.031.713.014 71.630.283.361 

Ban :huyél minh nay 12 nt b5ph4n hcip thành và phài thc'c dpc thng vãi Báo cáo tà, chmnh 33 



CONG TV CO PHAN DAU TLI PHAT TRIE'N SAI GÔN co.o 
Dja chi: S6 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phumg Pham NgU Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH 
Cho nAm tài chInh kEt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chlnh (tip theo) 

4.  Chi phi tài chInh 
Nàm nay Nãm trithc 

PhIbánchOngkhoán - 16.351.620 
Dir phangl(Hoàn nhp dr phang) giãm giá cht'rng khoán 
kinh doanh vá ton that du tr (1.55 1.709.669) 3.847.797.564 
Cng (1.551.709.669) 3.864.149.184 

5.  Chi phi quãn 1 doanh nghip 
Nàm nay Nám triróc 

Chi phi cho nhân viên 31.240.056.808 23.532.046.795 
Chi phI4t1iu,  di dung van phông 563.090.811 330.583.501 
Chi phi khu haotài sàncdjnh 1.152.965.565 1.583.140.857 
Thu& phi và l phi 3.000.000 3.000.000 
Chi phidjch vi muangoài 2.832.327.646 4.091.823.233 
Các clii phi khác 9.145.630.712 5.786.103.446 
Cong 44.937.071.542 35.326.697.832 

6.  Thu nhp khác 
Näm nay Nãm trithc 

Lãi thanh 1, nht.rcmg ban tài san c djnh 182.3 82.275 
Thu nhp khác 263.675.479 64.872.832 
Cong 263.675.479 247.255.107 

7.  Chi phi khãc 

Chi phi ho trq hoat dng chong djch Covid và üng ho 
Nãm nay Nãm truóc 

qu5' xã hi 748.056.002 1.200.000.000 
Thu bj phat, bj truy thu 2.170.022 
Chi phi khác 3 5.960.325 600 
Cong 786.186.349 1.200.000.600 

8.  LA1 trên c phieu 
Thông tin ye lãi trén cô phiêu di.rcxc trInh bay trén Báo cáo tài chinh hçp nhât. 

9.  Chi phi san xuat kirih doanh theo yeu to 
Nãm nay Näm trwrc 

Chi phi nguyen 1iu, vt lieu 563.090.811 330.583.501 
Chi phi nhân cong 3 1.240.056.808 23.532.046.795 
Chi phi khu hao tài san c djnh 6.243.422.409 6.673.597.701 
Chi phi dlch vv muangoài 9.873.176.722 10.151.543.871 
Chi phi khác 9.432.370.443 5.950.596.426 
Cong 57.352.117.193 46.638.368.294 

Ban thuydt minh nay là nt b phn hQp thành và phthi drqc dQC cling vol Báo cáo tài chlnh 34 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
Dia chi: s6 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuing Phm Ngfl Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO iAi CHfNH 
Cho näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nam 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh (tip theo) 

VII. NHUG THÔNG TIN KHAC 

1. Tài san cho thuê hot dng 
Ti ngày két thiic nãm tài chinh, các khoán thanh toán tiên thuê tôi thiêu trong tirong Iai thu ducic tr các 
hcxp dông thué hoat dng khong th hUy ngang nhu sau: 

S cui näm S du näm 
Tr 01 nãm tr& xung 11.005.732.930 2.226.240.000 
Trên 0 näm dn 05 näm 33.341.599.920 8.904.960.000 

Trén 05 näm 48.205.238.400 21.89 1.360.000 

Cing 92.552.571.250 33.022.560.000 

2. Giao djch và s thr vó'i các ben liênquan 
Các ben lien quan vái Cong ty bao gôm: các thành viên quán 1' chi chOt, các cá nhân có lien quan vói 
cac thành viên quán l chü chôt va các ben lien quan khác. 

2a. Giao dch va sá dir vó'i cdc thành vien quãn lj chü chit và các cd nhân có lien quan v&i các thành 
viên quán 1j5 chü chôt 
Các thành viên quán !' chi chôt gôm: cac thành viên Hi dong quán trj và các thành viên Ban diêu hành 
(Ban Tong Giám d6c và K toán trirO'ng). Các cá nhân có lien quan vOi các thành viên quân 1' chii chôt 
là cac thành viên mt thit trong gia dinh các thành viên quân l2 chi chôt. 

Giao djch v&i cOc thành vién quán l chü cMt và các cá nhán có lien quan vái các thành vien quOn l 
chz chOt 
Cong ty khOng phát sinh iao djch bàn hang và cung cap djch vi cUng nhi.r các giao djch khác vói các 
thành viên quân l' chi chôt và cac cá nhân có lien quan v&i các thành vién quán l chü chôt. Trong näm 
tri.râc chi phát sinh giao djch thanh I' xe cho thành viên Hi dOng quân trj vài so tién 3 72.272.727 VND. 

Cong ncr v&i các thành viên quOn 1j chü cht và các cO nhdn cO lien quan vái các thành viên quOn l 
chzichOt 
COng nq vâi các thành viên quán 1' chü chôt và các cá nhân cá lien quan vri các thành viên quân l' chü 
chôt dirge trinh bay tai  thuyêt minh sO V.3. 

Thu nhap cüa các thành vién quán l, chz ch& và Ban Kim soát. 

Tin Iu'ong Thu'O'ng ThU lao 
Các khoãn 

khUc Cong thu nhp 
NAm nay 
Ong VU Anh Khoa - Chü tjch HQi dng quân 
trj - 53.777.778 53 .777.778 
Ong Nguyn Anh Due - Chü tjch Hi dng 
quãn trj - 26.222.222 - 26.222.222 
Ong Phm Trung Kiên - Thành viên HOi  dong 
quàn frj kiêm Tong Giám dOc 1.790.020.855 117.287.437 40.000.000 3.850.000 1.951.158.292 
Ong Nguyn Ng9c Tháng - Thành viOn HOi 
dOng quân tn - 40.000.000 40.000.000 
Ong Lê Tnrmg Scm - Thành viên HOi  dng 
quán trj - 40.000,000 - 40.000.000 
Ong Doàn Trn Thai Duy - Thành viên HOi 
dOng quàn trj kiêm Phó lông Giám dôc 1.718.774.892 77.248.338 26.888.889 3.350.000 1.826.262.119 
Ba H M5 Hôa - Thành viên Hi dng quãn trj 13.111.111 - 13.111.111 
Ong Pham Hoàng An - PhO Tng Giám d6c 1.231.935.575 44.839.427 - 4.050.000 1.280.825.002 
Ba BUi ThI Kim Nga - Giám dôc tài chirth kiém 
Kê toán trirâng 34.58 1.500 1.450.000 36.031.500 
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CONG TV CO PHAN DAU TL% PHAT TRIE'N SAI GÔN co.o 

Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai 1-bc, Phi.thng PhamNgO Lao, Qun 1, TP. 11 ChI Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH 
Cho nm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

Các khoän 
ThO lao khác Cong thu nhp 

Ong Phm Xuân Phong - Giám d6c tài chlnh 
kim Kê toãn trtrâng 

Ong Nguyn Phü Khánh - Trix&ng Ban kim 
soát 
Ong Nguyn HQu Dông Ha - Thành vién Ban 
kiëm soát 
Ba Nguyn Kim Dung - Thành viên Ban kim 
soát 

Ba Trirang Phan Hoáng Thy - Thành vin Ban 
kiêm soát 
Ong Nguyn Quáng Tjnh - Thành viên Ban 
kim soát 

Cong  

Tin lung ThuO'ng  

971.439.094 45.181.345 

- 40.000.000 

8.740.741 

- 8.740.741 

- 17.925.926 

3.750.000 1,020,370.439 

40.000.000 

8.740.741 

8.740.741 

17.925.926 

- 17.925.926 - 17.925.926 

5.746.751.916 284.556.547 333.333.334 16.450.000 6.381.091.797  

Näm truàc 
Ong Nguyn Anh Dtrc - ChO tjch Hi dong 
quãn tn - 80.000.000 - 80.000.000 

Ong Pham Trung Kién - Thành viën Hôi dông 
quân tr kiêm lông Giám dôc 1.648.362.558 - 40.000.000 4.000.000 1.692.362.558 

Ong Nguyn Nggc Thâng - Thãnh viên Hi 
clông quân trj kiêm Phó Tong Giám doe 707.934.423 - 40.000.000 3.966.000 751 .900.423 

Ong Nguyn Hiu Dông Ha - Thành vién Hi 
dng quàn trj - 26.666.668 26.666,668 

Ong L Trumg Scm - Thành viên Hi d6ng 
quàn trj - 40.000.000 40.000.000 

Ba H M I-bOa - Thành viên Hi d6ng quãn trj - 40.000.000 40.000.000 

Ong Doàn Trn Thai Duy - PhO TMg Giám doe 927.973.185 927.973.185 

Ong Phm Hoang An - Phá Tng Giám d6c 910.663.777 4.000.000 914.663.777 

Ba BÜI Thj Kim Nga - Giám d6c tài chfnh kiêm 
Ké toán trirO'ng 881.839.290 3.932.000 885.771.290 

Ong Nguyn Phci Khánh - Tnring Ban Kim 
soát - 40.000.000 

Ba Nguyn Kim Dung - Thành viên Ban kiêm 
soát 26.666.668 

Cong 

2b. Giao djch và sá du' vói cdc ben lien quan khdc 
Các ben lien quan khác vài Cong ty gôm: 
Bênliênquankhác Mi quan h  
Lien hip l-lc'p tác xã Th.rcmg mai  TP. HO ChI Minh Co dong chiêm 96,09% von diOu l 

Các cong ty con (xem thuyét minh sO V.2c) 
Các cong ty lien kêt (xem thuyêt minhsô V.2c) 
Các cong ty con và cac cOng ty lien ket cüa Lien hip Hcrp tác 

xA Thmg mai  TP. 118 ChI Minh 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dja chi: S 199-205 Nguyn Thai Hpc, Phu&ng Ph?m Ngü LAo, Quân 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH 
Cho nm tài chInh k& thüc ngay 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh (tip theo) 

Giao dich vái các ben lien quan khác 
Ngoài cac giao dlch  phát sinh v các cOng ty con và cong ty lien két dA duçc trInh bay a thuyet minh 
so V.2c cüng nhi.r các giao djch ye ban hang và cung cap djch vi chocác ben lien quan khác khOng phâi 
là cong ty con và cOng ty lien két dA &rc trInh bay & thuyêt minh sO VI.lb, Cong ty cOn phát sinh các 
giao dch khác vài Lien hip Hcip tác xA Thrang mai  TP. Ho ChI Minh nhir sau: 

Nám nay Nãm tnroc 
LAichovay 76.931.507 2.903.561.644 
Thu h tién h trc vOn 351.000.000 - 
Chi h 1.007.589.861 2.001.284.040 
Phài trá chi phi dng phuc 4.668,182 
Chi phIsdUngcosâvtchtvàdin, nithcphâitrá 1.818.829.818 1.100.786.182 

Giá djch vu cung cp cho các ben lien quan khác là giá thOa thun. Vic mua hang hóa, djch vii tr các 
ben lien quan khác di,rgc thirc hin theo giá thOa thun. 

Cong nç' vol các ben lien quan khác 
COng nq vi các ben lien quan khác thrç'c trInh bay tai  các thuyêt minh sO V.3, V.4, V.5a, V.13, V.16 
và V.17b. 

Các khoãn cOng ncr phài thu các ben lien quan khác không có bâo dam va se di.rcrc thanh toán b&ng tin. 
KhOng cO khoàn dij phOng phãi thu khó dOi nào thrçrc 1p cho các khoán ncr phái thu các ben lien quan 
khác. 

3. Thông tin v bi phn 
Hoat dtng cCia COng ty cht'i yu là tr van quán 1 dij an và phát triên mng krai siéu thj Co.op Mart và 
chi diên ra trên lAnh thô Viêt Nam. 

4. Quãn ly rüi ro tài chInh 
Hot dng cUa Cong ty phát sinh cac rOi ro tài chinh sau: riii rotIn dvng, rOi ro thanh khoán va rOi ro 
thitrtrO'ng. Ban Tong Giám doe chju trách nhim trong vic thiêt 1p các chinh sách và the kiêm scat 
nhàm giâm thiOu các rüi ro tài chInh cüng nhu giám sat vic thrc hin các chInh sách và các kiêm soát 
dA thit lip. 

4a. Rñi ro (In dyng 
ROi ro tin dung là rOi ro màmt ben tham gia trong hqp dng không có khá nAng th,rc hin thrcrc nghia 
vi cüa minh dan den ton that ye tài chInh cho Cong ty. 

Cong ty CO the rOi ro tin dung  phát sinh chü yk tr cáe khoàn phãi thu khách hang, tin gO'i ngân hang 
và các khoãn cho vay. 

Phái thu khách hang 
COng ty cO khoán phái thu khách hang lien quan den Lien hip Hgp tác xA Thtxang rnai TP. Ho ChI 
Minh và các cOng ty con, cOng ty lien két cüa Lien hip Hcrp tác xA Thuang mgi TP. Ho ChI Minh vài 
so di.r ncr  tgi ngày kêt thOc nAm tài chInh chiêm 100% tOng sO dis nq phài thu (sO dâu näm chiêm 100%). 
Các don vj nay dêu cO uy tin và khâ nAng thanh toán tot nên rOi ro tin dung di vài khoán phài thu khách 
hang là thâp. 

Tién gii ngán hang 
Các khoân tien gO'i ngân hang có k' hgn vâ khOng có kS'  hgn cOa COng ty du'qc gcri tgi các ngân hang 
du'crc nhiêu ngithi biêt den O Viet  Nam do 4y rOi ro tin dung dôi vOi tiên gri ngân hang là thâp. 

Bàn lhuyet minh nay là m1 bQ' phn hcip thành và phài dwqc dQc cüng vài Báo cáo iài chInh 37 

si 
ry 'S 

TRIEN 

• OP 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi' 

DIa chi: S 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtthng Phm NgU Lao, Qun 1, TP. H Chi Mirth 
BAO CÁO TAI CHINH 
Cho näm tài chfnh kt thiic ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh (tip theo) 

Cáckhoánchovay 
Cong ty cho các cong ty lien k& va Lien hip Hcp tác xã Thi.rang mai  TP. Ho ChI Minh vay tiên. Các 
dan vj nay deu có uy tin và khá nãng thanh toán tOt nén rOi ro tin dvng  dôi vâi các khoán cho vay là 
thâp. 

M(rcd rüi rotin dngti da di voi các tài san tài chinh là giá trj ghi s cüa các tài san tài chinh (xem 
thuyêt minh so VIT.5 ye giá trj ghi so cUa các tài san tài chInh). 

Bang phân tich v thOi gian qua han và giám giá cüa cac tài san tài chInh nhs sau; 
Chira qua han 

Chtra qua han hoc nhung bi 
chtra bj giãm giá giãm giá - Cong 

L So cuoi nam 
Ti&n và các khoàn tixang di.rang tiên 

Chi:rngkhoankinhdoanh 
Các khoãn du tu nrn gi dn ngày 
dáo han 
Phãi thu khách hang 
Cãc khoàn cho vay 
Các khoãn phài thu khác 

11.324.829.138 

269.673.757.389 
26.048.242.295 
16.600.000.000 
88.338.575.836 

13.851.785.510 
11.324.829.138 
13.851.785.510 

269.673.757.3 89 
26.048.242.295 
16.600.000.000 
88.338.575.836 

Cong 411.985.404.658 13,851,785.510 425.837.190.168 

Sdunãm 
Tin và các khoàn tirang duang tin 
ChCrng khoán kinh doanh 
Phài thu khách hang 
Các khoãn cho vay 
Cáckhoànphàithukhác 

207.083.114.072 

24.163.537.166 
69.600.000.000 

115.911.040.115 

13.798.767.426 
207.083.114.072 /' 

13.798.767.426 / 
24.163.537.166 
69.600.000.000 

115.911.040.115 
Cong 416.757.691.353 13.798.767.426 430.556.458.779 

'lb. Ru! ro thanh khoán 
Rtii ro thanh khoàn là nil ro Cong ty g.p khó khAn khi thirc hin nghia vii tài chinh do thiéu tiên. 

Rüi no thanh khoãn ccia Cong ty chi yêu phát sinh tir vic các tài san tài chInh va nq phâi trá tài chinh 
có các thri diem dáo han  lch nhau. \\ 

Cong ty quán l rüi ro thanh khoán thông qua các bin pháp: thuong xuyên theo dOi các yéu cu v 
thanh toán hin tai va di,r kiên trong tu'ang lai d duy tn mit hrcing tiên cüng nhu cac khoàn vay a  mi..) 
phà hgp, giám sat các Iuong tiên phát sinh thirc té vài dii kiên nhäm giám thiu ânh huO'ng do bin 
cCia luong tiên. 

ThOi han  thanh toán caa các khoân nq phái trâ tài chInh phi phái sinh dira trén thai han  thanh toán theo 
hqp dông và chi.ra dtrçc chiêt khâu nhtr sau: 

.( So cuoi nam 
Tu 01 nàm tr& xung Trên 05 nám Cong 

Phái trâ ngu1i ban 446.006.617 446.006.617 
Các khoàn phâi trá khác 2.095.714.449 2.170.000.000 4.265.714.449 
CEng 2.541.721.066 2.170.000.000 4.711.721.066 

S6 dâu nàm 
Phái trâ nguäi ban 99.0 16.659 99.0 16.659 
Các khoân phài trã khác 3.316.115.207 2.170.000.000 5486.1 15.207 
Cong 3.415.131.866 2.170.000.000 5.585.131.866 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIE'N SAI GÔN co.op 
Dja ch: S6 199-205 Nguyn Thai H9c, Phix&ng Pham Ngü Lao, Quân 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH 
Cho näm tài chfnh k& thUc ngay 31 thang 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

Ban Tng Giám dc cho rAng müc d rcii ro dii v&i vic trà ng là thp. Cong ty có khá nãng thanh toán 
cac khoán n dn han  tir dOng tiên tir hoat  dng kinh doanh và tiên thu tr các tài san tài chInh dáo han. 

4c. Rái ro Ihj Erithng 
RUi ro thj tr1rmg là rüi ro ma giá trj hpp l' hoc cáo luong tiên trong tl.rong lai cüa cOng c,i tài chinh së 
biên dng theo nhüng thay dOi cUa giá thj tri.thng. 

Rài ro thj tnthng lien quan dn boat dng cüa COng ty chi có rüi ro v giá ch(rng khoán. 

Các phan tIch v d nhay, cáo dánh giá duári day lien quan dn tinh hInh tài chInh cüa COng ty t?i  ngày 
31 thang 12 näm 2022 và ngày 31 tháng 12 nãm 2021 trén Co sâ giá trj nç thuân. M(rc thay dOi cüa giá 
ch&ng khoán sr dicing dê phân tIch di nhay dtrcrc dra trên vic dánh giá khá näng có the xây ra trong 
vOng mt näm t&i vri cac diu kin quan sat dtrcic cüa thj trithng tai  thOi diem hin tai. 

Cáo chcrng khoán do Cong ty n&m gi0 có th bj ành huâng bài cáo rãi ro v giá trj tuung lai cQa chtmg 
khoán dâu ttr, Cong ty quán l' rii ro ye giá chüng khoán bang cách thiêt 1p hn mirc dâu ttr Va da ding 
hóa danh muc dAu tir. 

Giá trj hqp l cüa các khoân dâu Ui vào chfrng khoán niêm yet cüa Cong ty tai  ngày két thic nãm tài 
chInh là 13.0 12.480.000 VND (sO dâu nãm là 12.858.750.000 VND). 

Ban Tng Giám d6c dánh giá mic d ành htrâng do bin dng cüa giá chfrng khoán dn iqi nhun sau 
thuê va vOn chü sO h&u cCia Cong ty là không dáng k. 

Tài san dam báo 
COng ty khong cO tài san tài chInh the chap cho các dcrn vi khác cQng nhir nhn tài san the chap tr các 
don vj khác tai  ngày 3 1 tháng 12 nãm 2022 và tai  ngày 31 tháng 12 nãm 2021. 

5. Tài san tài chInh Va ncr phãi trà tài chInh 
Tài san tài chmnh 
Giá trj ghi sO cüa cáo tài san tài chinh nhtr sau: 

S6 cui nãm s6 dAu nAm 

Tin và cac khoãn tixong dixcing tin 
ChUng khoán kinh doanh 
Các khoàn dAu tir nm git den ngày 

Giá gc Dir phông Giá gc 

dáo 

11.324.829.138 
13.851.785.510 

- 207.083.114.072 
(839.305.510) 13.798.767.426 

hn 269.673 .757.3 89 
Phái thu khách hang 26.048.242.295 24.163.537.166 
Cáo khoán cho vay 16.600.000.000 - 69.600.000.000 
Các khoãn phãi thu khác 88.338.575.836 115.911.040.115 
Cong 425.837.190.168 (839.305.510) 430.556.458.779 

NYphái trd tai chinh 
Giá trj ghi so ciia nçc phâi trâ tài chInh nhii sau: 

(. - So cuoi nam 
Phái trá ngirii ban 446.006.617 
Các khoàn phai trà khác 4.265.714.449 
Cong 4.711.721.066 

Giá nj hpp 1j5 

Cong ty chixa xác djnh dirge giá tn hgp l' cüa các tài san tài chInh và ng phài trà tài chInh do Thông tir 
so 210/2009/TT-BTC ngày 06 tháng 11 näm 2009 cüa B Tài chInh cling nhtr cáo quy djnh hin hành 
chi.ra có htrOng dan ciii th. 
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ChI Minh, ngày 31 tháng 3 näm 2023 
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CONG TV C6 PHAN DAU TU PHAT TRIN SAl GÔN co.op 

Dia chi: SO 99-205 Nguyen Thai Hçc, Ph±ng Pham NgQ Lao, Qun 1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHiNH 
Cho näm tài chinh kt thtc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài chInh (tip theo) 

6. Si kin phát sinh sau ngày kt thác nm tài chInh 
Không có s'r kin tr9ng yu nb phát sinh sau ngày két thtic näm tài chInh yêu câu phâi diêu chinh so 

1iu hoc cong bô trên Báo cáo tài chInh. 

Ta Ngçc Thão Phm Xuân Phong Ph3m Trung Kiên 
Ip K toán trithng Tng Giám thc 
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