CONG TY CP DPAUTU VA PHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRIEN SAO MAI VIET Déc lip - Tw do — Hanh phic

, TP. Hé Chi Minh, ngay 3 thdng\3 nam 2023
S6: N5../2023/CBTT/UNI

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA UY BAN
CHUNG KHOAN NHA NUOC

Kinh giti: - Uy ban chirng khoAn nha nwéc

- S¢ giao dich chirng khoan thanh phf") Ha Noi

Tén doanh nghiép: CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Ma s6 thué doanh nghiép: 0301401291
Ma chting khoan: UNI

Dia chi: A3.4A12 Chung cu The Goldview, 346 Bén Van Dén, Phudng 01, Quan 4,
thanh phd Hd Chi Minh.

Dién thoai:

Website: https:/www.uninvest.vn/en

Ngudi thye hién cong bd thong tin: Ba Vii Thi Nhr Mai — Tong giam déc

Loai cong bd thong tin:[ x |dinh ky [ | bat thuomg[ |24 gior [ ] theo yéu cu
Noi dung: Cong bd théng tin bao cdo tai chinh (kiém toin) nim 2022

Thong tin ndy dugc cong bd trén trang mang thong tin dién tor cia UNI vao ngiy

30../ .02./2023 tai Website uninvest.vn, chuyén muc quan hé c6 dong.

Toi cam két cac ndi dung cong bo trén day la ding su that va hoan toan chiu trach

nhi¢m trude phap luat vé ndi dung céc thong tin da cong bd.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu VP.

Nguoi ky; CONG TY CO
PHAN DAU TU VA PHAT

TRIEN SAO MAI VIET
Email:
dlminh.vienlien@gmail.com
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CONG TY CO PHAN
PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Pon vi kiém toan:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIiA NAM
THANH VIEN CUA TO CHU'C KIEM TOAN QUOC TE MSI GLOBAL ALLIANCE- - -

29 V6 Thi Sau, phuong PaKao, quin 1, TP. H6 Chi Minh

Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 Fax: (028) 3820 5942

Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET - Bdo cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Ddn, Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
phudng 1, quén 4, TP, Hd Chi Minh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Don, phudng 1, quin 4, TP. Hb Chi Minh '

BAO CAO BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Gidm doc Cong ty Cé phan Dau Tw Va Phét Trién Sao Mai Viét (sau ddy goi tét 12 “Céng ty”)
trinh bay Béo céo ciia minh va Béo céo tai chinh ctia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

CONG TY

Céng ty Pau Tu Va Phat Trién Sao Mai Vlet tién than 1a Céng ty C6 phan Vién Lién, hoat dong theo Gidy
chimg nhén déng ky doanh nghiép cong ty c¢b phén sé 0301401291, dang ky 1in diu ngay 05/03/1993, dang
ky thay déi 1an thir 28 ngay 18/05/2022 do S& Ké hoach va PAu tu TP. Hb Chi Minh cép.

Tru s¢& chinh ctia Cong ty tai: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Ben Vién Dbn, phuomg 1, quén 4, TP.
Hb Chi Minh

Linh vuc kinh doanh: Kinh doanh bit dong san, x4y dung va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh: -
Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dét thude chii s& hitu, chu sit dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh
doanh b4t dong san. Kinh doanh nha &. Cho thué nha phuc vu cic muc dich kinh doanh (kidt, trung tdm N
thwong mai). Cho thué co s& ha ting. :'
Xay dung nha cac loai. Chi tiét: X4y dung cong trinh dan dung. ,
Hoat dong kién tric va tw vén ky thudt c6 lién quan. Chi tiét: Thiét ké cng trinh thong tin lién lac va buu
chinh vién thong (tram dai thu phat, hé théng cap, cOt anten). Tu vén lap du an dau tu, 1ap bao céo kinh té ky
thudt (trir tw van tai chinh, k& toan). Tu van d4u thiu. Thdm dinh thiét ké k¥ thuat cong trinh vién théng va
tin hoc. Kiém dinh chét lugng c6ng trinh xiy dung, buu chinh vién théng.

Lép dit hé théng cip, thoat nude, 10 sudi va didu hoa khong khi.

Lép dt hé thong X4y dung khéc. Chi tiét: Lip dat hé théng dién lanh dén dung va cong nghiép.
Xay dung cong trinh k¥ thuat d4n dung khéc. Chi tiét: Xay dung cong trinh céng nghiép.

Xay dung cong trinh dudng st va duong bd. Chi tiét: Xay 1ap cong trinh dudng bo.

Xay dyng cong trinh cong ich. Chi tiét: X4y lp cong trinh buu chinh vién théng.

Lip dit h¢ théng dién.

Sua chu’a thlet bl hen lac Ch1 tlet Sua cera bao tri cac thlet bi buu chmh vién thong

phong phim (cé ndi dung duoce phép luu hanh).

Ban budn thiét b va linh kién dién tir, vién thong. Chi tiét: Mua ban thiét bj diu cudi vién thong; cép, thiét bi
vién thong. '

Stra chita thiét bi, 45 dung gia dinh. Chi tit: Stra chita, bao tri cAc thiét bj dién lanh.

Hoat dong vién théng c6 day. Chi tiét: Cung cép dich vu internet (ISP)

Quang c4o. Chi tiét: Dich vu quang cao thuwong mai. Dich vy tiép thi.

Trong rimng v chim s6c rimg. Chi tiét: Trdng rimg.

Dich vu Iuu tra ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh khach san (kh6ng hoat dong tai tru so).

KET QUA HOAT DONG

- Loi nhugn sau thué cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 13 243.562.017 VND (Loi nhuén sau thué
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021 13 17.533.263 VND).

- Loi nhuén chua phan phéi trén bang cin dbi ké toén tai thoi diém 31/12/2022 14 5.709.898.316 VND (Loi
nhuén chua phén phdi tai thoi diém 31/12/2021 14 5.466.336.299 VND).



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET : Bio cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Pon, phudng 1, quin 4, TP, Hd Chi Minh

BAO CAO BAN TONG GIAM POC

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nio xay ra sau ngdy lap Béo cdo tai chinh doi hoi dugc didu chinh hay cong bé
trén Béo cdo tai chinh.

HOQIDONG QUAN TR[, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cic thanh vién ciia H§i ddng Quan tri trong nim va dén ngay lip bao cdo nay nhwr sau:

Ba Phan Héng My Phuong Chu tich B nhiém ngay 24/03/2022
Ba Vii Thi Nhu Mai Thanh vién B4 nhiém ngay 18/03/2022
Ong L& Viét Ptc Théanh vién B nhiém ngay 18/03/2022
Ong Nguyén Cao Phong Chu tich Mién nhiém ngay 18/03/2022
Ong Pham Dinh Diing Thanh vién Mi&n nhiém ngay 18/03/2022
Ba Tran Thi Phuong Lan Thanh vién Mién nhiém ngay 18/03/2022
Cac thanh vién Ban Tong Giam déc trong nim va dén ngay lip bdo cido nay nhw sau:
Ba Vii Thi Nhu Mai Téng giam déc B4 nhiém ngay 08/02/2022
Ong Pham Dinh Diing Tbong giam dbc Tir nhiém ngay 08/02/2022
Céc thanh vién Ban Kiém soét trong nim va dén ngay lap bdo cio nay nhw sau :
Ba Trén Thi Thanh Loan Trudng Ban Kiém soat B4 nhiém ngay 24/03/2022
Ba Nguyén Thi Kim Thanh Thanh vién B4 nhiém ngay 18/03/2022
Ba Vii Thanh Thuy Thanh vién B4 nhiém ngay 18/03/2022
Cac thanh vién Ban Kiém to4n ndi bd trong nim va dén ngay ldp bdo cdo nay nhw sau :
Ba Trén Thi Phuong Lan Tur nhiém ngay 09/02/2022
Ké to4n trudng
Ong Lé Hoang Son B nhiém ngay 26/05/2022
Ba Doan Kim Hién B4 nhiém ngay 29/03/2022
Mién nhiém ngay 16/05/2022
Ba Nguyén Thi Nhan Tir nhiém ngay 08/02/2022

Theo danh séch trén, khong ai trong Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm déc va Ban Kiém toén ndi bd sit
dung quyén lyc ma ho dugc giao trong vige quan ly, dleu hanh Céng ty de 6 duge bit 'ky mt 1gi ich nao
khéc ngoai nhitng loi ich théng thudng tir viéc ndm gitt ¢b phiéu nhr cac ¢é dong khac.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Dich vy Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) duoe bd nhiém thyc
hign sodt xét cac bdo céo tai chinh giita nién d6 cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1dp Bdo cdo tai chinh phan anh trung thue, hop ly tinh
hinh hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ ctia Céng ty trong nim. Trong
qua trinh 14p B4o cdo tai chinh, Ban Tong Gidm dc Cong ty cam két da tuan tha cac yéu ciu sau:

 Lua chon cdc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch nay mot cach nhét quan.

** Dua ra cac dénh gid va dy doan hop ly, than trong. '

% Cac chuan muyc ké toan dang ap dung duge Cong ty tuan thu, khong c6 nhiing ap dung sai léch trong yéu
dén mtrc cén phai cong bé va giai thich trong béo céo tai chinh nay.

“ Lép céc Béo cdo tai chinh dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho
rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bfo cdo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Cho niim tai chinh ket thie ngay 31/12/2022

Pon, phudng 1, quén 4, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bio ring céc sb ké toan dugc luu gitr d& phan anh tinh hinh tai chinh ctia
Cong ty v6i mite do trung thuc, hop 1y tai bt ky thoi didm nao va dam bao ring Bdo céo tai chinh tuén thu
cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Pong thoi c6 trach nhiém trong viée bao dam an toan tai sn cla
Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngin chiin, phéat hién cic hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két Bo cdo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh ti chinh
cia Cong ty tai ngay 31/12/2022 két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t& cho nim tai
chinh 2022 két thic ngay 31/12/2022, phi hop véi chufn muc, ché d ké toan Vist Nam va tuan thii cac quy
dinh hién hanh ¢6 lién quan.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chiing t6i, Ban Téng Giam dbc Cong ty Cb phan Pau Tu Va Phét Trién Sao Mai Viét phé duyét Béo cdo tai
chinh cho ndm tai chinh 2022 két thiic ngay 31/12/2022.

TP. HCM, ngay 29 thang 03 néam 2023
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH K TOAN VA KIEM TOAN PHiA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

sé:. 348, /BCKT-TC/2023/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh givi : Cic cb dong, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam ddc
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Chuing tbi da kiém toan Béo c4o tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phan DAu Tw Va Phat Trién Sao Mai
Viét dugc 13p ngay 28/03/2023 tir trang 07 dén trang 44, bao gdm Bang cin dbi ké toan tai ngay 31/12/2022,
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo c4o luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic ciing ngay va
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhi¢m ciia Ban Tong Giam déoc

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trdch nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thwc va hop Iy Béo cdo tii chinh
clia Cong ty theo chuén muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh phép ly cé lién
quan dén vigc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban Téng Gidm
ddc xac dinh 13 cén thiét d& dam béo cho viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do
gian 1an hoc nhim 14n.

Trach nhi¢m cia Kiém toin vién

Tréach nhiém cua chiing tdi 14 dua ra y kién v& Béo céo tai chinh dwa trén két qua ctia cude kiém toan. Chiing
t6i da tién hanh kiém toan theo céc chudn myc kidm toan Viét Nam. Cac chuén myc ndy yéu cdu ching t6i
tudn tha chudn muc va céc quy dinh vé dao die nghé nghiép, ldp ké hoach va thyc hién cude kiém toan dé dat
duge sy dam bao hop ly vé viée lidu Bao c4o tai chinh cua Cong ty cd con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhdm thu thap cac bing chimg kiém toén vé céc s6 liéu
va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Céc tha tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cua kiém toén

vién, bao gém d4nh gi4 rii ro c6 sai sot trong yéu trong Béo c4o tai chinh do gian l4n hodc nhim lan. Khi —
thuc hién danh gia céc roi ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém sodt ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viée ‘_ng
1ap va trinh bay Bao céo tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké cac thi tuc kiém todn pht hgp véi tinh ‘GTY
hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qué cia kidm so4t ndi bd cia Cong ty. PHAN
Cong viée kiém todn cling bao gém danh gi4 tinh thich hgp cta céc chinh sich ké toan duge 4p dung va tinh OHAT’
hop 1y ciia cac wdc tinh ké toan ciia Ban Giam déc ciing nhu danh gia viée trinh bay tng thé Béo cdo tai ALV
chinh. —

HO X
Chung t6i tin tuorng rang cAc bang chiing kiém toan ma ching toi da thu thap dugc 14 day d va thich hop lam e

co s& cho y kién kiém toén ctia ching toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo v kién chiing t6i, B4o cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly, trén c4c khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Diu Tw Va Phat Trién Sao Mai Viét tai ngay 31/12/2022, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh lwu chuyén tidn t& cho ndm tii chinh két thuc cing ngay, phu hop
véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc qui dinh phép 1y c6 lién quan dén vige
1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.
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Vén dé cin nhin manh

Can ¢ nghi quyét cua Hoi df‘)ng quén tri ngay 10/5/2022; Céng ty di ky Thoa thuén s6 05/HDSLMT/VL-DR
ngay 12/5/2022 v6i Cong ty CP Quan Ly Vén Va Tu Vén Tai Chinh Drumclife 1a Cong ty ¢6 cing Dai dién
phap ludt dé nhan cung cap dich vy tu vén kinh doanh B4t dong san. Theo qui dinh ctia phap lut hién hanh
thda thuan ndy cin duoc su chip thuan cta Pai Hoi ddng cb ddéng; Hoi ddng quan tri ciia cong ty s& bdo cdo
Xiny kién tai cude hop Dai hdi dc‘“)ng cb dong gé‘m nhét; truong hgp khong duge chép thuén thi giao dich trén
s& phai hiy theo qui dinh ctia Phap luft. Tuy nhién, vao quy 4 nam 2022, céc bén da tién hanh thanh ly,
khong thuc hign thoa thudn trén. Xem thém chi tiét tai Thuyét minh VIIL3.2. Y kién kiém todn cta ching t6i
khong bao gdm céc van dé nay.

Céong ty TNHH Dich vu Tw vAn Tai chinh TP. HCM, ngay 30 thding 03 nim 2023
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Kiém toan vién
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NGUYEN THI TUYET TRAN NGUYEN HOANG MAI
S5 GCN DKHN Kiém toan: 0624-2023-142-1 $6 GCN DKHN Kiém toan: 1755-2023-142-1




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cw The GoldVlew, 346 Bén Van Don,
phudng 1, quin 4, TP. H Chi Minh

~ Bao cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thing 12 nim 2022

Don vi tinh: VND

Chi tigu Ma s6 | Thuyét S6 cudi nim S6 ddu nim
minh

A-TAI SAN NGAN HAN (100= 110+120+130+140+150) 100 471.324.394.572 3.330.894.857
L Tién va cdc khodn twong duong tién 110 V.1 2.722.861.238 921.532.941
1. Tién _ 111 2.722.861.238 921.532.941
2. Céc khoan tuong duong tién 112 . = -
IL. Cic khoin ddu tw tai chinh ngfin han 120 - -
1. Chitng khoén kinh doanh 121 - s
2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 - .
3. PAu tu ndm gitt dén ngay d4o han 123 - i
IIL Céc khodn phai thu ngin han 130 95.845.463.115 381.812.852 |72 }?;\
1. Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 | va 1.750.500.000 334.059.284N EJY :
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 V.3 73.414.657.877 - '_m ;UV.:\N
3. Phai thu ndi by ngén han 133 - - IHKETOAN
4. Phai thu theo tién d ké hoach hop ddng xdy dung 134 - - EMTOAN /|
5. Phai thu vé& cho vay ngan han 135 - - R[RAK )\\“‘E
6. Phai thu ngén han khéc 136 | V.4 20.787.542.038 154.990.368710 /,f’
7. Dy phéng phai thu ngén han khé doi (*) 137 | V5 (107.236.800) (107.236.800)|
8. Tai san thiéu chd xir ly 139 - -
IV. Hang tén kho 140 | V.6 364.634.338.615 6.807.624
1. Hang ton kho 141 364.634.338.615 6.807.624
2. Dy phong giam gid hang tdn kho (*) 149 - -
V. Tai san ngin han khic 150 8.121.731.604 2.020.741.440
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 | V.8 372.807.202 -
2. Thué gi tri gia ting duoc khéu trir 152 | V.9 7.748.677.387 2.020.494.425
3. Thué vi céc khoan khéc phai thu Nha Nuéc 153 | V.14 247.015 247.015
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 = =
5. Tai san ngéin han khéc 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260) | 200 3.052.234.120 258.346.243.061
I. Cic khodn phdi thu dai han 210 - ' -
1. Phai thu dai han ctia khach hang « 21 2 :
2. Tra trudce cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 - -
4. Phai thu ndi b dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 - :
7. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 219 - -
11 Tai san cb dinh 220 3.052.234.120 3.237.218.008
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 | V.10 3.052.234.120 3.237.218.008

- Nguyén gia 222 3.699.677.728 3.699.677.728

- Gi4 tri hao mon liy ké (*) 223 (647.443.608) (462.459.720)
2. Ti san cb dinh thud tai chinh 224 - -

- Nguyén gia 225 | - -

- Gid trj hao mon lity ké (*) 226 -
3. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 - -

- Nguyén gia 228 - -

- Gié tri hao mon liiy ké (%) 229 = -
I11. Bét ddng san diu tu 230 - -

- Nguyén gid 231 - -

=7



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET : Béo cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cur The GoldView, 346 Bén Vin Ddn, Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

phwing 1, quén 4, TP. Hd Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2022
Don vi tinh: VND

Chi tiéu M s6 | Thuyét |~ S6 cudi niim S6 dAu niim
minh

- Gié trj hao mon lity ké (*) 232 - -
IV. Thi sin d& dang dai han 240 | V.7 L 255.109.025.053
1. Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 241 - 11.445.586.487
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 - 243.663.438.566
V. Cic khodn déu tw tai chinh dai han 250 - -
1. Ddu tu vio cbng ty con 251 £ £
2. DAu tu vao cdng ty lién két, lién doanh 252 - -
3. DAu tu gép vén vao don vi khac 253 - =
4. Dy phong giam gia dAu tu tai chinh dai han (¥) 254 G £
5. Pau tu nim gift dén ngay ddo han 255 - -
VL. Tai sin dai han khic 260 - -
1. Chi phi tra trudc dai han 261 - -
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vit tu phu ting thay thé dai han 263 . 5
4, Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 474.376.628.692 261.677.137.918




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Bf‘m,
phudng 1, quén 4, TP. Hé Chi Minh

Bdo cao tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

Pon vi tinh: VND

-9-

Chi tiéu M s | Thuyét S6 cudi nim S$6 diu nim
minh

C.NQ PHAI TRA 300 310.918.720.346 98.462.791.589
I No ngiin han 310 109.534.498.074 98.462.791.589
1. Phai tra ngudi bén ngén han 311 | V.12 940.332.417 601.450.881
2. Ngudi mua tra tién truéc ngin han 312 | V.13 58.445.160.000 4.578.960.000
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nude 313 | V.14 268.935.602 11.676.701
4. Phai tra ngudi lao dong 314 864.343.031 252.984.840
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.15 - 2.617.769.871
6. Phai trd ndi bd ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién d ké hoach hop ddng x4y dung 317 - -
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 - -
9. Phai trd ngén han khac 319 | V.16a 399.949.296 399.949.296
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.11 48.615.777.728 90.000.000.000
11. Dy phong phai tra ngan han 321 - =
12. Quy khen thudng, phic lgi 322 - -
13. Quy binh én gi4 323 - -
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh phu 324 - -
11 No dai han 330 201.384.222.272 -
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 5 -
4. Phai tra ndi bd vé vdn kinh doanh 334 . -
5. Phai trd ndi bd dai han 335 . -
6. Doanh thu chua thue hién dai han 336 - = i
7. Phai tra dai han khéc 337 | V.16b - - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.11 201.384.222.272 - ;ﬁ
9 Tré’i phie‘:-u chuyén d6i 339 - - Py
10. C6 phiéu vu dai 340 - Z
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 - - A
12, Dy phong pl:léi tra dai han 342 - - :IE
13. Qu¥ phat trién khoa hoc va céng nghé 343 - - =
D. NGUON VON CHU SO HU'U 400 163.457.908.346 163.214.346.329
1. V6n chii sé hiru 410 | V.17 163.457.908.346 163.214.346.329
1. V6n dau tu cia chi s hitu 411 156.176.320.000 156.176.320.000

- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 156.176.320.000 156.176.320.000

- Cb phiéu wu dai 411b - -
2. Thing du vén ¢d phin 412 1.476.860.000 1.476.860.000
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
4. Vén khéc cta chi s& hiru 414 - -
5. Cb phiéu quy (*) 415 - -
6. Chénh léch dénh gié lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hbi dodi 417 - -
8. Qu§ dau tu phat trién 418 94.830.030 94.830.030
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khdc thude vdn chu s& hiru 420 - -
11. Loi nhuén chua phan phéi 421 5.709.898.316 5.466.336.299

- LNST chua phén phéi liiy ké dén cudi ky trude 421a 5.466.336.299 5.448.803.036

- LNST chua phén phéi ky nay 421b 243.562.017 17.533.263



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Béo céo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén, Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
phwing 1, quéin 4, TP. Hb Chi Minh '

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2022
Don vi tinh: VND

Chi tiéu Mii s6 | Thuyét S6 cudi nim $6 ddu nim
minh

12. Ngubn vén dau tu xdy dung co ban 422 - -

IL Ngudn kinh phi va qu§ khac 430 - -

1. Ngudn kinh phi 431 - -

2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai san cé dinh 432 - -

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 474.376.628.692 261.677.137.918

TP. HCM, ngay 29 thing 03 ndm 2023 .

——

011724
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Ngudi 1ap biéu Ké todn truéng
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung ¢u The GoldView, 346 Bén Vin Pdn,
phudng 1, quin 4, TP. H Chi Minh

Bio cao tai chinh

Cho niim tai chinh két thu¢ rigay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2022
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mi s6 | Thuyét Niim nay Niim truée
minh

1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 01 VI.1 286.529.778 828.017.552
2. Céc khoan glam trir doanh thu 02 V12 - -
3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dlch va| 10 286.529.778 828.017.552
(10 =01 - 02)
4. Gia vbn hang bén 11 | vi13 6.807.624 590.857.005
S. Loi nhuén gop vé ban hang va cung cﬁp dich vu 20 279.722.154 237. 160 547
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | V14 3.885.611 9, 9891112}\
7. Chi phi tai chinh 22 | VLS §

- Trong d6 : Chi phi lai vay 23 - : :(\)';m T
8. Chi phi bén hang 25 | VL8b 32.689.376 44.035:608"
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | V1.8a 1217745013 391 .36‘7@7
10. Loi nhugn thuén tir hoat déng kinh doanh 30 (966.827.384)|  (188.253:406)
11. Thu nhap khéc 31 | VL6 1.450.500.000 215.561.203
12. Chi phi khéc 32 | VL7 143.376.076 5.951.701
13. Loi nhuan khac (40 =31-32) 40 1.307.123.924 209.609.502
14. Téng lgi nhuin ké toan truéce thué (50=30+40) | 50 340.296.540 21.356.396
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 | vL10 96.734.523 3.823.133
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - =
17. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép (60 =| 60 243.562.017 17.5%‘;‘&63
50 - 51) \o
18. Lai co ban trén cb phiéu 70 | VL1 16 \o\
19. L4i suy giam trén ¢b phiéu 71 | VL12 16 IR

Ngudi lip biéu

/U~

LE HOANG SON

K& toan trudong

/1~

LE HOANG SON

s 1]~

’ N
TP. HCM, ngay 29 théng 03 né@3
Téng Glam dée



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Vin Ddn,
phuing 1, quéin 4, TP. H6 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2022
(Theo phwong phap gién tiép)

Don vi tinh: VND

ST Chi tiéu Mi sb Niim nay Niim truée
T
1 |LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH
DOANH .
1 |Lgi nhudn trude thué 01 340.296.540 21.356.396
2 |Biéu chinh cho cic khodn
Khéu hao tai san c6 dinh va bit dong san déu tu 02 184.983.888 184.983.888
Céc khoan dy phong 03 - =
Lii, 106 chénh 1@0%} ty gia h("')’i dodi do danh gia lai 04 1 :
cdc khodn muyc tién t€ cd goc ngoai t&
Lii, 16 tir hoat dong dau tu 05 (3.885.611) (10.489.022)
Chi phi 13i vay 06 - =
Céc khon diéu chinh khac 07 - -
3 |Lginhudn tir hoat dong kinh doanh trudc thay 08 521.394.817 195.851.262
dbi von leu dpng _
Ting, gidm céc khoan phai thu 09 (101.191.833.225) 1.548.985.950
Tang, giam hang ton kho 10 (364.627.530.991) 23.449.067
Tang, giam cac khoan phai tra (Khong ké 1ai vay 11
phai tr4, thué TNDN phai nép) 54.853.023.238 (890.567.640)
Tang, giam chi phi tra trudc 12 (372.807.202) 15.275.269
Téng, gidm ching khoan kinh doanh 13 - =
Tién 1ai vay da tra - 14 - -
Thué thu nhdp doanh nghiép da nép 15 (3.823.133) (93.057.846)
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 - .
Lwu chuyén tién thuiin tir hoat djng san xuit 20 (410.821.576.496) 799.936.062
kinh doanh o B
it LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU
TU
| |Tién chi dé mua sém, xiy dyng TSCP va cée TS 21 241.173.432.695 | (85.104.521.642)
dai han khac
) T‘i{%n thu tl‘l: thanh 1y, nhugng ban TSCP va céc TS 2 i 500.000
dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cia don vj
3 . 23 _ 2
khéc
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc ¢dng cu ng clia
4 i 24 ) .
don vi khac
5 |Tién chi ddu tu gép v6n vao don vi khac 25 - -
6 [Tién thu hdi dau tu gop vdn vao don vi khac 26 - -
7 |Tién thu 1ai cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén duoc chia 27 3.885.611 9.989.022
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng diu tw 30 241.177.318.306 (85.094.032.620)

111

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI

CHINH

w33 -




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cr The GoldView, 346 Bén Vin Don,
phuong 1, quén 4, TP, H Chi Minh

Bao cio tai chinh
‘Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2022
(Theo phwong phép gidn tiép)

Pon vi tinh: VND

ST Chi tiéu M sb Niim nay Nim truée

7 ,

i Tié:n t,hu ~1:1‘1’ phét hanh cb phiéu, nhan vén gép ctia 31 ) 3.709.920.000‘
cht s¢ hiru

2 |Tién tra lai vén g6p cho cac chii s& hitu, mua lai ¢b 32
phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh : )

3 |Tién thu tir di vay 33 268.000.000.000 75.800.000.000

4 |Tién tra no gbc vay 34 (108.000.000.000) -

5 |Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 - -

6 |Cd tirc, loi nhudn da tra cho chu sé hitu 36 - (11.128.836)
Luru chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh 40 160.000.000.000 79.498.791.164
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM :

v (20+30+40) 50 (9.644.258.190) (4.795.305.394)

1 |Tién va twong dwong tién dAu nim 60 921.532.941 5.716.838.335
Anh huéng cia ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 - -

2 | Tién va twong dwong tién cudi nim (50+60+61) 70 (8.722.725.249) 921.532.941

Nguoi 1ap bidu
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cio tai chinh
A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Pbn, Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
phuong 1, quén 4, TP. Hd Chi Minh : ' SR

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2022

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép

. Hinh thitc s& hiru vén
Céng ty C5 phin Vién Lién dugc thanh 14p theo Gidy phép thanh 14p Cong ty s6 223/GP ngay 02/03/1993 do
Uy ban Nhan dan TP. HO Chi Minh cp. Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 059051 ngay 05/03/1993,
dang ky thay di 1dn thir 26 ngay 29/07/2019 do S& K& hoach va PAu tu TP. H Chi Minh cép.
Try s& chinh clia Cong ty tai: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Véan Pdn, phuong 1, quén 4, TP.
Hd Chi Minh

. Linh vwce kinh doanh
Kinh doanh bét déng san, xiy dung va dich vu.

. Nganh ngh¢é kinh doanh

- Kinh doanh bit dong sin, quyén sir dung dét thudc chi s¢ hir, cht st dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh

- X4y dung nha céc loai. Chi tiét: X4y dung cong trinh dan dung.
- Hoat ddng kién trc va t vn k¥ thuét c6 lién quan. Chi tiét: Thiét ké cong trinh thong tin lién lac va buu. N

- Lép dit hé théng cAp, thoat nude, 10 sudi va didu hoa khéng khi.

doanh b4t dong san. Kinh doanh nha &. Cho thué nha phuc vy cdc myc dich kinh doanh (kibt, trung tam
thuong mai). Cho thué co s& ha ting, :

chinh vién théng (tram dai thu phat, hé théng cap, cot anten). Tu vén 1ap dv én dAu tu, 1ap bdo céo kinh té k)?&,\n
thuét (trir tu vn tai chinh, ké toan). Tu vAn déu thAu. Thim dinh thiét ké k§ thuat cong trinh vién théng van /.-
tin hoc. Kiém dinh chit lugng cong trinh xdy dung, buu chinh vién thong.

- Lép dit hé théng X4y dung khac. Chi tiét: Lip dit hé thdng dién lanh dén dung va cong nghiép.

- Xay dt,mg cong trinh k§ thuat dan dung khéc. Chi tiét: X4y dung cong trinh c6ng nghiép.

- X4y dung cong trinh dudng sit va dudng bé. Chi tiét: Xy Iép cong trinh dudng bo.

- Xéy dung cong trinh cong ich. Chi tiét: X4y 1ip cong trinh buu chinh vién thong,

- Lép dat hé théng dién.

- Stra chira thiét bj lién lac. Chi tiét: Stra chita, bao tri céc thiét bi buu chinh vién théng.

- Dai Iy, m6i gi6i ddu gid. Chi tiét: Dai 1y kinh doanh thiét bj buu chinh vién théng. Pai Iy dich vu buu chinh,

- Bén budn dob dung khac cho gia dinh. Chi tiét: Mua béan hang dién lanh. Ban budn sich, bao, tap chi

- Stra chita thiét bi, d6 dung gia dinh. Chi tiét: Sira chita, bao tri céc thiét bj dién lanh.
- Hoat dong vién théng c6 day. Chi tiét: Cung cép dich vu internet (ISP)
- Quéang céo. Chi tiét: Dich vu quang céo thuong mai. Dich vy tiép thi.

vién thong.
phong phém (co ndi dung du’cc phep luu hanh)

vién thong.

- Trdng rimg va chém soc rung. Chi tiét: Trong rimg.
- Dich vu luu tra ngan ngdy. Chi tiét: Kinh doanh khéch san (khdng hoat dong tai tru s&).

6.

. Chu ky san xuét kinh doanh thong thwong: 12 thing

. Pic diém hoat d(_mg clia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 d4nh hu'omg dén béo cdo tai chinh:

Trong ndm 2022, Cong ty C& phdn Vién Lién da di tén thanh Céng ty C6 phan PAu Tu Va Phét Trién Sao
Mai Viét (Cong ty), Cong ty da thay di nhan sir quan Iy chii chdt, tdp trung ngudn luc phat trién chinh vao
céc du dn bit dong san dang dE"iLl. tu va khai thac ctia Céng ty.

Ciu tric doanh nghiép

- Danh sach cong ty con: Khéng co

- Danh séch cac cng ty lién doanh, lién két: khéng c6

- Danh sach cac don vi truc thude khéng co tu cach phap nhan hach toan phu thugce: Khong ¢6

7. S6 lao djng binh quén: 14 nguoi

-14-



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Béo cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén,

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

phuong 1, quén 4, TP. H Chi Minh

IL

1IL.

Iv.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2022

Ky ké todn, don vj tién té sir dung trong ké toan

. Ky ké todn nim : bit diu tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang ndm.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké toin : ddng Viét Nam (VND)

Chuén myec va ché do ké toan dp dung

. Ché d ké toan ap dl_mg

Céng ty 4p dung ché dd ké toan Viét Nam ban hanh theo Thong twsé  200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
cling nhu c4c théng tu huéng din thuc hién chudn myc k& todn cia Bo Tai chinh trong viéc 1dp va trinh bay
Bao cdo tai chinh,

. Tuyén b6 vé viéc tudn thi Chuin mye ké todn va Ché do ké tosn

Céng ty d& 4p dung cac Chuén myc ké todn Viét Nam vé cac vin ban huéng dén Chuén myc do Nha nuée
da ban hanh. Céc bio céo tai chinh dugc ldp va trinh bay theo ding quy dinh ctia chun myc, théng tu huéng
dan thye hién chuén myc va Ché d9 ké toan hién hanh dang 4p dung.

Cic chinh sich ké toin 4p dung

. Nguyén tic chuyén dbi Bao co ti chinh 14p bing ngoai té sang Pong Viét Nam

]

Khéng ép dung

. CAc loai ty gia h6i dodi 4p dung trong ké todn : khong 4p dung

. Nguyén tic xdc dinh 1ai sut thye té ding dé chiét khiu dong tién : khong &p dung

. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién gui ngén hang khong ¢6 ky han va ¢6 ky han, tién dang chuyén, vang tién té. C4c
khoan tuong duong tién 14 cac khoan ddu tu ngén han ¢6 thoi han thu hdi hodc d4o han khong qué 3 thang ké
tir ngdy mua, d& dang chuyén déi thanh mét luong tidn x4c dinh cling nhu khéng c6 nhiéu rui ro trong viéc
chuyén déi thanh tién.

. Nguyén tic ké todn cac khoan dau tw tai chinh :

a. Chirng khodn kinh doanh:

Khéng 4p dung.

b. Céc khodn du tu nim gir dén ngay ddo han

Céc khoan d4u tu ndm gitr dén ngay déo han bao gdm: cic khoan tién giri ngin hang c6 ky han nim gitr dén
ngdy ddo han véi myc dich thu 1di hang ky.

c. P6i véi cdc khoan cho vay:

Cac khoan cho vay duge ghi nhan theo gi4 gbc.

Du phong phai thu khé doi ctia céc khoan cho vay duge 1ap can ¢t vao di kién mic ton thit c6 thé xay ra va
duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky

d. P6i véi cic khoan diu tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két:

Cac khoan ddu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan ban ddu theo gi4 gbc, bao gbm
gi4 mua hozic khoan gop vdn cdng cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc diu tu. Trudng hop diu tu bing tai
sén phi tién t¢, gi4 phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gi4 trj hop 1y cta tai san phi tidn té tai thoi diém phat
sinh.

Cb tic va loi nhudn cta cédc ky trude khi khoan diu tu duge mua dugc hach toén giam gia tri cda chinh
khoan dau tu d6. C8 tire va lgi nhudn clia cac ky sau khi khoan du tu duoc mua dugce ghi nhin doanh thu tai
chinh. Trudng hop nhan ¢b téc bing ¢b phiéu thi chi theo doi s luong ¢d phiéu duge nhan trén thuyét minh
Béo céo tai chinh, khong ghi nhan ting gia trj khoan dau tu va doanh thu hoat déng tai chinh

-15 -




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh

" A3:4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Ddn, Cho niim tai chinh két thac ngay 31/12/2022

phwéng 1, quin 4, TP, H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2022

Dy phong tén thét cho cac khoan dau tur vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc trich 14p khi cong
ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 15 v6i muc trich 14p bing chénh léch gitra vén gop thuc té cia cic bén
tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chi s& hitu thuc c¢6 nhén véi ty 1& gép vn cta Céng ty so
voi téng s6 von g6p thue té ctia cic bén tai céng ty con, c¢dng ty lién doanh, lién két. D4i véi cac don vi duge
dAu tu 12 doanh nghiép ddc lap khdng cé cong ty con, cin cir dé nha dau tu trich 14p dy phong tén thét dau tu
vao don vi khac 1a Béo céo tai chinh ctia bén dugc diu tu d6; Néu cac don vi duge ddu tw 13 dbi tugng 1ap
Béo céo tai chinh hop nhét thi cin ctr d& xéc dinh dyu phong tdn that 12 Béo céo tai chinh hop nhét.

Tang, giam s6 dy phong tén thit ddu tu vao cong ty con, cbng ty lién doanh, lién két duoc trich 14p tai ngdy
lap bao céo tai chinh va dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

d. Pbi voi cac khoan ddu tw vao cong cu von ciia don vi khac:

Khdng ap dung _

e. Cac phwong phap ké toan d6i véi cac giao dich khac lién quan dén dau tu tai chinh:

- Giao dich hoan d6i c6 phiéu : khong phat sinh Bl

- Giao dich diu tu duéi hinh thirc g6p vén: khong phét sinh Gy
- Giao dich duéi hinh thirc mua lai phr?m vbn gép: khdng phat sinh HVUTY VAD
- Phuong phép ké todn déi v&i khoan ¢ tirc duoc chia bing cd phiéu: khong phét sinh '.HlNrPld KTFOL%
VKIE
6. Nguyén tiac ké todn ng phai thu : ' PHIA NAM
C4c khoan ng phai thu dugc trinh biy theo gi4 trj ghi s6 trir di c4c khoan dy phong phai thu khé doi. e H(’D}Y

Vigc phén loai céc khoan phai thu la phéi thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khéc duge thuc hién
theo nguyén tic sau:

Phai thu ciia khach hang phan &nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich co
tinh cht mua - bén gitra Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 1ap v6i Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai thu
vé tién ban hang xudt khiu iy théc cho don vj khéc.

Phai thu ndi by phan anh céc khoan phai thu cac don vi truc thudc khdng cd tu cach phap nhén hach toan

phu thude.
- Phai thu khéc phan &nh céc khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
bén, —
Du phong phai thu kho doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vio tudi ng qué han cua cac ﬁ'—?—l
khoan no hoic dy kién muc tdn thét cd thé xay ra, cu thé nhu sau: C?,N
- D6i v6i ng phai thu qué han thanh todn, trich 1§p dy phong theo ty 16 , 7‘5%';
* 30% gia tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 ndm.
* 50% gié trj d6i véi khoan ng phai thu qué han tir trén 1 ndm dén dudi 2 nam. 0 F'm
+ 70% gid tri d(”’)i, v6i khoan no phai thu qua han tir trén 2 nam dén dudi 3 nam. };T{
+ 100% gid tri doi voi khoan ng phai thu qué han tir trén 3 ndm. ==

Déi véi ng phai thu chua qué han thanh todn nhung khé ¢6 kha nang thu hdi: cin cir vao du kién mirc ton
thét dé 14p du phong.

7. Nguyen tic ghi nhin hang ton kho

- Hang ton kho duge tinh theo gi4 gbe. Trudng hop gia tr1 thudn ¢6 thé thuc hlen duoc thdp hon gid gbe thi
phai tinh theo gid tri thuan c¢6 thé thuc hién dugc. Gid gbe hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché
bién va cédc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién
tal.

- - Gid trj hang ton kho dugc xc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

- Hang tdn kho dugc hach to4n theo phuong phép ké khai thudng xuyén

- Dy phong giam gi4 hang ton kho dwoc 14p vao thoi diém cudi nim 13 sb chénh léch giita gia gbc cia hiang
ton kho 16n hon gia tri thudn 6 thé thyuc hién dugce cta ching. Cong ty khong trich 14p du phong giam gia
hang tdn kho.
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8. Nguyén tic ghi nhén va khiu hao TSCD, Tai sin 6 dinh thué tai chinh, BAt djng sin diu tu
a. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao Tai sin cb dinh hiru hinh va Tai sin c6 dinh vé hinh
- Tai san ¢b dinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Iy ké. Nguyén gid tai san cé dinh bao gdm toan
b0 céc chi phi ma Céng ty phai bd ra dé ¢6 duoc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang
thai sn sang st dung. Cac chi phi phét sinh sau ghi nhin ban diu chi dugc ghi ting nguyén gia tai san cb
dinh néu cac chi phi nay chdc chén lam tang loi ich kinh t& trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi
phat sinh khéng thoa man didu kién trén dugc ghi nh4n 1 chi phi san xuat, kinh doanh trong k.

- Khéu hao duge trich theo phwong phép dudng thing. Ty 18 khu hao Tai san ¢b dinh hitu hinh, vo hinh dugc
dp dung theo Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 do Bo Tai Chinh ban hanh.

b. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao Tai sdn ¢6 dinh thué tai chinh

Tai san ¢d dinh thug tai chinh: Nguyén gid cta tai san ¢b dinh thué tai chinh duoc ghi nhan bing gid tri hop
Iy ctia tai san thué ho#c 1 gi4 tri hién tai cia khoan thanh toan tién thué t6i thiéu (truong horp gid tri hop ly -
cao hon gi4 trj hi¢n tai ctia khoan thanh toan tién thué t5i thiéu) cong véi cac chi phi truc tiép phét sinh ban f,‘A
dau lién quan dén hoat ddng thué tai chinh. Céng ty khéng phét sinh c4c nghiép vu lién quan dén tai san cb
dinh thué tai chinh.

c¢. Nguyén tic ghi nhan va khéu hao bit dong sin diu tw

Bét dong san dau tu dugce ghi nhan theo gia gbc. Trong qué trinh ndm gitt chd ting gi4 hodc cho thué hoat

.

dong, bit dong san dAu tu dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon Ity ké va gia tri con lai.
Bit dong san dAu tu dugc tinh trich khAu hao nhu tai séan ¢b dinh cia cong ty.

9. Nguyén tic ké toan cic hgp ddng hop tic kinh doanh : khéng phat sinh
10. Nguyén tic ké toan thué thu nhap doanh nghiép hodn lai : khong phét sinh
11. Nguyén tic ké todn chi phi tra trudc
Chi phf trd true duge phan bd dan theo phuong phép dudng thing va thoi gian phéan bd dugc can cir vao
tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi dé phan bé hop 1y.
Chi phi tra truée duge theo ddi chi tiét theo ky han.

12 Nguyén tic ké toén ny phﬁi trft

nguyen tic sau:
+ Phai trd ngudi bén phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich IﬁW!EN o
hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1 don vi doc 14p véi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phalﬁt%}' i

Y
khi nhép khau théng qua nguoi nhan vy théc \&‘3}

+ Phai trd ndi bd phan dnh cac khodn phai tra gitta don vi cap trén va don vi cép dudi truc thude khongfz
tu cdch phap nhéan hach toan phy thuge.
+ Phai tra khdc phan 4nh cdc khodn phai trd khong cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang hoa dich vu.
Céng ty khéng danh gié lai ng phai tra thoa man dinh nghia cdc khoan muc tién té cé gbe ngoai té.
Cong ty khong ghi nhan ng phai tra thdp hon nghia vu phai thanh toén,
Coéng ty khong lép du phong ng phai tra.

13. Nguyén tic ghi nhin vay vi ng phai tra thu tai chinh :
Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo d&i theo timg ddi tugng cho vay, timg khé udc vay ng
va ky han phai tra clia cdc khodn vay va ng phdi tra thué tai chinh.

14. Nguyén tic ghi nhan va vén héa cdc khoan chi phi di vay
Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trlr chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hojc san xudt tai san d& dang duoc tinh vao gid tri cia tai san dé
(dugc vbn hod) khi c6 du cée didu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toén Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.
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Cong ty khéng phét sinh nghigp vu vén héa chi phi di vay.

15. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra
Céac khoan chi phi thyc t& chura phét sinh nhung dwoc wée tinh d& ghi nhan vio chi phi san xuat, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phit sinh thyc t& khong gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phit hop gitra doanh thu va chi phi. Khi c4c chi phi d6 phét sinh, néu c6 chénh léch
véi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoic ghi giam chi phi twong tmg véi phdn chénh 18ch.

16. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan cac khoin dy phong phai tra

Nguyén tic ghi nhan dy phong phai tra:

Cac khoan dur phong phai tra dugc ghi nhén khi thoa man céc didu klen quy dinh trong Chuan muc ké toén
s6 18 "Céc khoan dy phong, tai sin va ng tidm tang".

Phuong phap ghi nhdn dy phong phai tra:

Céc khoan du phong phai tra dugce lap thém (hodc hoan nhép) theo s6 chénh léch 16n hon (hoc nhé hon)
gitra s6 du phong phai tra phai 18p nim nay so vé&i sb du phong phai tra di 1ap nim trude chua sir dung dang
ghi trén sb ké toan.

Cdng ty khdng phét sinh Du phong phai tra-

17. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hién
Doanh thu chua thuc hién gdm s6 tién ctia khich hang da tra truéc cho mot hodc nhiéu ky ké toén vé cho
thué tai san.
Doanh thu chua thyue hién dugc két chuyén vao Doanh thu bén hang va cung cép dich vu hodc Doanh thu
hoat dong tai chinh theo sb tién dwgc x4c dinh phit hgp véi timg ki ké todn.
Cong ty khong phat sinh Doanh thu chwra thye hién

18. Nguyén tic ghi nhin v6n chi s¢ hiru :
a. Nguyén tic ghi nhin von diu tw cita chii sé hivu, thiing duw von cé phan, von khdc ciia chii sé hitu:

+ Vén ddu tu ciia ch s& hitu: duge ghi nhén theo sb vén thuc gop ciia chi s hitu;

+ Thing du vén c¢b phan: duge ghi nhan theo s& chénh 1éch 16n hon (hodic nhd hon) giira gi4 thyc t& phat
hanh va ménh gid ¢§ phiéu & cdc cong ty cd phan khi phat hanh ¢b phiéu 14n ddu, phat hanh b6 sung
hoic tai phét hanh cb phiéu quy;

+ Vén khéc ctia chu s& hitu: duge ghi theo gid tri con lai gitra gia tri hop 1y cila céc ti san ma cong ty
duoc céc td chuc, c4 nhan khdc ting, biéu, sau khi trir (-) khoan thué phai ndp (néu cé) lién quan dén
céc tai san duoc ting, biéu nay.

Tai cOng ty chi pht sinh nghiép vu ghi nhan vén dau tu ctia chu s& hitu va thing du vén ¢d phin

b. Nguyén tic ghi nhin chénh lich dinh gid lgi tai san:

Tai cong ty khong phat sinh nghiép vu dénh gié lai tai san.

¢.  Nguyén tic ghi nhin cdc khoin chénh léch ty gid hoi dodi:

Céc khoan chénh léch ty gia hbi doai phan 4nh trén Bang Can dbi ké toén 13 chénh léch ty gi héi doai phat
sinh hoiic danh gi4 lai cudi ky cta cdc khoan muc tién t§ ¢6 gbc ngoai té (141 hoic 13 ty gi) cta hoat dong
dAu tr XDCB (giai doan trude hoat dong, chua hoan thanh dau tu).

Tai cdng ty khong phat sinh nghi¢p vu chénh léch ty gia

d.  Nguyén tic ghi nhin lgi nhugn chwa phan phoi:

Loi nhuén sau thué chua phan phdi phan anh trén Béng Can déi ké toan 1a sb loi nhuén (1ai hodc 13) tir cdc
hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué TNDN ctia ndm nay va céc khoan diéu chinh do 4p
dung hdi t6 thay déi chinh sach k& toan va diéu chinh hdi td sai st trong yéu cia cac nim trudc.

19. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu :
a. Doanh thu bdn hang:
Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi théa man céc diéu kién ghi nhan doanh thu ban hang quy dinh tai
Chuin muc ké to4n s6 14 "Doanh thu va thu nhép khac" nhu:
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+ Phén 16n rii ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hiru san phim hoic hang héa di dugc chuyén giao cho

ngudi mua. ' '

+ Cong ty khong con ném gift quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s& hitu hang héa hojc quyén kidm soét

hang héa.

+ Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chéc chén.

+ Céng ty thu dwgc hodc s& thu duoc loi fch kinh té tir giao dich ban hang.

+ Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu bédn hang dugc xac dinh theo gié4 tri hgp 1y cia cdc khoan tién da thu hodc s& thu dwogc theo
nguyén téc ké todn don tich. CAc khoan nhan tru6e cta khéch hang khong ghi nhan 12 doanh thu trong ky.
Trudng hop ban hang tra chim thi phan 1ai tra chim dugc hoan lai & khoan muc "Doanh thu chua thuc hién"
v s& ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh khi dén han thu dugc khoan tién 14i ny. -

b. Doanh thu cung cip dich vu:

Doanh thu cung cAp dich vu durgc ghi nhn khi thda man c4c didu kién ghi nhan doanh thu cung cép dich vu
quy dinh tai Chuén muyec ké toan s6 14 "Doanh thu va thu nhdp khéac" nhu:

+ Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chén; '

+ C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

+ Xéc djnh dugc phén cong viéc dd hoan thanh vao ngay 14p Bang cén d6i ké toan;

+ X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung c4p dich vu dé
Phén cong viéc cung cp dich vu dd hoan thanh duge x4c dinh theo phuong phép danh gia cong viéc hoan
thanh. '
c¢. Doanh thu hoat dpng tai chinh:

Doanh thu hoat d¢ng tai chinh bao gdm doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, ¢d tire, loi nhudn
duoc chia va cdc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khdc dugc ghi nhan khi théa man ddng thoi hai (2)
diéu kién sau:

+ C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;

+ Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chic chén.

d. Doanh thu hop dong xdy dung: _

Phan cAng viée hoan thanh ctia hop ddng xay dung 1am co s& x4c dinh doanh thu duge x4c dinh theo phuong
phép danh gi4 phin cong vide da hoan thanh/ hogc theo phuong phép ty 1& phan trim (%) gitra khdi lugng
x4y l4p dd hoan thanh so v&i tdng khéi lugng x4y 14p phai hoan thanh cta hop ddng.

Nguyén tic ké todn cdc khoan giam trir doanh thu
Cac khoan giam trir doanh thu bao gdm chiét khéu, giam gia hang béan, hang ban bj tra lai phat sinh cing ky
tiéu thu san phim, hang hoa, dich vu dugc didu chinh giam doanh thu cta ky phét sinh.
Trudng hop san phdm, hang hoa, dich vu da tiéu thy tir ky trude, dén ky nay méi phat sinh giam gid hang
ban, tra lai thi dugc ghi giam theo nguyén téc :
+ Néu khoan giam gi4, tra lai phét sinh trudc thoi diém phét hinh Béo cdo tai chinh ky ndy thi ghi giam
doanh thu trén Bao céo tai chinh ky nay. ‘
+ Néu khoan giam gia, tra lai phat sinh sau thoi didm phét hanh Béo cdo tai chinh ky nay thi ghi gidm
doanh thu trén Bao cdo tai chinh ky sau.
Nguyén tic ké todn gia von hang bén
Gia vbn cua san phdm, hang hoa, dich vy, bit dong san dAu tu; gid thanh san xuit cta san phdm xay 1ép (d6i
véi doanh nghiép x4y l4p) ban trong ky. Ngoai ra, gid vén con phan 4nh céc chi phi lién quan dén hoat dong
kinh doanh bt dong san dau tu nhu: Chi phi khéu hao; chi phi stra chita; chi phi nghiép vu cho thué BDS
dau tu theo phuong thitc cho thué hoat ddng (trudng hop phat sinh khong 16n); chi phi nhugng bén, thanh 1y
BDS déu tu...
Péi v6i phin gid trj hang tdn kho hao hut, mit mat, ké toan phai tinh ngay vao gi4 vén hang béan (sau khi trir
di c4c khoan bdi thudng, néu c).
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D6i voi chi phi nguyén vt liéu truc tiép tiéu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi san xuét
chung cé dinh khéng phan bd vio gia tri san phdm nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gi4 vén hang béan
(sau khi trir di c4c khoan bdi thudng, néu cé) ké ca khi san phim, hang héa chwa duoc xéc dinh 12 tiéu thy.
C4c khoan thué nhap khu, thué tiéu thu dic biét, thué bao vé mdi trudng da tinh vao gid trj hang mua, néu
khi xuét ban hang héa ma céc khoan thué dé duge hoan lai thi duoc ghi giam gia vén hang ban.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh
Céc khodn chi phi dugc ghi nhén vio chi phi tai chinh gdm:
+ Chi phi hodc cac khoan 15 lién quan dén céc hoat dong d4u tu tai chinh;
+ Chi phi cho vay va di vay vén;
+ Céc khoan 13 do thay ddi ty gia héi dodi ciia cac nghiép vu phét sinh lign quan dén ngoai té;
+ Du phong giam gia du tu ching khoén
Céc khoan trén duge ghi nhan theo tdng s§ phat sinh trong ky, khéng bl trir véi doanh thu hoat dng ta]
chinh.

Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phl quén ly doanh nghiép ?
Chi phi ban hang phan 4nh c4c chi phi thyc t& phat sinh trong qué trinh bén san phim, hang héa, cung caﬁN
dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung ctia cong ty.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh, chi phi thué thit
nhip doanh nghiép hoin lai:

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dugc xic dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué suét thué
thu nhép doanh nghiép trong ndm hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xdc dinh trén co s& sb chénh léch tam thei dugc khiu tr,
s6 chénh 1éch tam thoi chiu thué va thué sut thué thu nhdp doanh nghiép.

Khéng bu trir chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh v&i chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai.
B4o cdo bd phin

B6 phén theo linh vuc kinh doanh 1a mot ph?m ¢6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sdn xuft
hodc cung cip san phdm, dich vy va c6 rii 1o va loi ich kinh té khéc v6i cac bd phén kinh doanh khéc.'

Bé phan theo khu vuc dia ly 1a mdt phan co thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat_hodc
cung cdp san phim, dich vu trong pham vi mot moi trLrorng kinh té cu thé va c6 rii ro va loi ich kinh tef@
v6i céc bd phan kinh doanh trong cic méi trudng kinh t khac.

TY

Cong cu tal chmh \N

cua Cong ty. ,- ‘
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PVT : VND
V. Thong tin bd sung cho cdc khoan muc trinh bay trong Bang Cén d6i ké toan

1. Tién va cdc khoan twong duwong tidn : $6 cudi nim $6 dau nim
Tién mt tai quy (*) 48.518.411 11.727.412
Tién giri ngan hang (**) - 2.674.342.827 909.805.529
- Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VP 1.833.674.641 -
Bank)- Chi nhénh Sai Gon
- Ngén hang TMCP Hang Hai VN-CN HCM - ~ - 44.937.029
VND
- Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - 837.966.324 861.853.416
CN Nam Sai Gon

- Ngén hang TMCP Bdu Tu Va Phét Trién Viét 2.701.862 3.015.084
Nam - CN Tp.HCM ,

Tién dang chuyén - ' -
Céc khoan twong duong tién = - f
Tong 2.722.861.238 921.532.941 [/,
Ghi chii: ;
(¥) S6 ligu tién mdt dwoc trinh by tai phdn thuyét minh ndy cin cit vao s6 qup tién mdt va bién ban kiém ké
quy tién mdt vao ngay 31/12/2022.

(**) S6 due tién guwi ngdn hang tai thoi diém 31/12/2022 phit hop gifta 56 ké todn chi tiét cua Céng ty véi 56 phu
cdac Ngdn hang giao dich.
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Bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Dén,
phudng 1, quén 4, TP. Hd Chi Minh

2. Phii thu ciia khach hang $6 cudi nim $6 diu niim

e

a. Phai thu ciia khach hang ngin han 1.750.500.000 334.059.284
Coéng ty TNHH Son Pht Quang 300.000.000 -
Co6ng ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Thién Quang Phat 1.450.500.000 -
Céng ty TNHH MTV Hoang Gia Pht Quéc 8 253.000.000
Ban quan Iy Dy 4n Ty thanh phé - Vién Théong Tp.HCM - 81.059.284
- Céc khoan phai thu khach hang khac - -
b. Phdi thu ciia khdch hang dai han - =
c. Phai thu ciia khach hang la cic bén lién quan - -
Cong 1.750.500.000 334.059.284
===
. Tra truéc cho ngudi ban S6 cudi nim $6 ddu niim 011729
a. Tra truée cho ngudi ban ngin han 73.414.657.877 - A (R
Cong ty CP PAu Tu Va Pht Trién Dy An B4t Dong San 44.943.597.327 B
Sao Mai ; HINHKETC
Coéng ty TNHH MTV Tu Vén Tai Chinh Shearman Va 20.000.000.000 = SN
Capital Lli !{F\:M/\
Coéng ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Asean Houses 6.400.000.000 w
Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Thién Quang Phat 1.450.500.000 -
- Céc khoan tra trude cho ngudi ban khac 620.560.550 -
b. Tra trwéc cho nguwdoi ban dai han - -
¢. Tra trwée cho ngwdi ban la cac bén lién quan - -
Cong 73.414.657.877 -
1G]
PHA
5 PHA]
AlY



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cio tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Pdn, phudng 1, quin 4, TP. H6 Chi Minh Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
4. Phai thu khac S6 cudi nim S6 diu nam
Gia tri Duw phong Gia tri Du phong
a. Negfin han 20.787.542.038 (107.236.800) 154.990.368 (107.236.800)
- Tam ng e 457.182.794 - 39.900.000 2
- Phai thu khéc (*) 20.330.359.244 (107.236.800) 115.090.368 (107.236.800)
b. Dai han - - : - -
Cong _ 20.787.542.038 (107.236.800) 154.990.368 (107.236.800)
Ghi chu:
(*) Chi tiét phai thu khac
S6 cudi nim S6 dau nam
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
Phai thu Yén Linh 107.236.800 (107.236.800) 107.236.800 - (107.236.800)
Thué TNCN phai thu lai - - 7.853.568 2
Vii Thi Nhu Mai _ 20.184.272.444
Cbdng ty CP Dau Tu Va Phat Trién Dy An Bét 5.100.000 - = -
Po6ng San Sao Mai
Phai thu khéc 33.750.000 - - -
Bao hiém xa héi nop thira - -
Cong 20.330.359.244 (107.236.800) 115.090.368 (107.236.800)
5. No xdu S6 cudi nim S6 d4u nim
Gia tri Gi4 tri c6 thé thu Gia gbc Gia tri c6 thé thu  DGi tugng ng
, hoi héi
- Tong gia tri cic khoan phai thu, cho vay qua 107.236.800 - 107.236.800 - Yén Linh
han thanh todn '
- Kha nang thu hdi no phai thu qua han . = = -
Céong 107.236.800 - 107.236.800 -
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A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Pén, phuimg 1, quin 4, TP. Hé Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
6. Hang ton kho S6 cudi nim S6 ddu nim
Gii gbc Dy phong Gia gbc Du phong
- Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang (*) 364.616.219.357 - - -
- Hang héa 18.119.258 = 6.807.624 -
Téng 364.634.338.615 - 6.807.624 o
Ghi chii: '

Gid tri hang tén kho i dong, kém, mdt phdm chdt khong cé kha ndng tiéu thy tai thoi diém cudi ky: khéng co.
Gid tri hang tén kho dimg dé thé chap, cam cé bao dam cdc khodn ng phdi tra tai thoi diém cudi kp: khéng cé.
Ly do dén dén viéc trich ldp thém hodc hoan nhdp dy phong giam gid hang ton kho: khéng phdt sinh.

(*)Chi phi san xuét kinh doanh d& dang ngin han tai ngay 31/12/2022 bao gdm:

Khoan muc S6 cudi nim

a. Dy an Cira Can

Phi cong chimg hd so dit 35.806.000
L& phi truéc ba nha dat 61.346.250
Chi phi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét du 4n ciia Céng ty TNHH 11.348.434.237

MTYV Du Lich Thuong Mai Kién Giang

b. Du an Ham Ninh

- Tién bdi thuong, hd trg va tai dinh cu du 4n du tu, xiy dung Khu dan cu va 65.855.603.991
biét thr cao cip Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Phi Qudc,

tinh Kién Giang - Theo quyét to4n ctia Ban Bdi Thudng HS Tro & Tai Dinh Cu

- UBND Huyén Phi Quéc

- Tién bdi thudmg, hd trg va tai dinh cur du 4n déu tu, xdy dung Khu dan cu va 500.000.000
biét thu cao cép Vién Lién tai ép Rach Ham, x3 Ham Ninh, huyén Pht Quéc,

tinh Kién Giang - Kinh phi phuc vu cong tac

- Tién bbdi thudng, hd trg va tai dinh cur du 4n dau tur, xdy dung Khu din cu va 4.206.586.745
biét thu cao cAp Vién Lién tai 4p Rach Ham, x4 Ham Ninh, huyén Phu Qudc, -

tinh Kién Giang - Vién Lién hd tr¢ truc tiép UBND Xi xac nhin

- Tién bdi thudng, hd tro va tai dinh cu d an dau tu, xy dung Khu dan cur va 1.116.000.000
biét thy cao cAp Vién Lién tai 4p Rach Ham, x3 Ham Ninh, huyén Pht Quéc,

tinh Kién Giang - H5 tro tién thué nha

- Tién st dung dét dy 4n dAu tu, xay dung Khu dén cur va biét thu cao cip Vién 96.294.557.672
Lién tai 4p Rach Ham, x3 Ham Ninh, huyén Pha Quéc, tinh Kién Giang
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Khoan muc Sé cudi nim

b. Du 4n Ham Ninh (tiép theo)

- Tién cham ndp tién sir dung dat dir 4n dau tu, xiy dung Khu dan cu va biét 29.951.767.452
thu cao cdp Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Pha Qudc, tinh

Kién Giang

- L& phi trudc ba dit 1.174.533.350
- Chi phi lai vay 21.356.180.829

- Chi phi ddu tu du an diu tu, xdy dung Khu dan cu va biét thy cao cdp Vién 132.715.402.831
Lién tai 4p Rach Ham, x4 Ham Ninh, huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang
Cong 364.616.219.357

Nghi Quyét Dai Hoi ddng cb dong nam 2022 ngay 18/03/2022 da thong qua chién lugc Kinh doanh, 2 d 4n trén duge Cong ty tdp trung xuc tién dé sén sang c6 dong tién
thu vé trong ngan han.

7. Taisin dé dang dai han

Khoan muc S6 cudi nam S6 diu nam
Gia gbc Gia tri c6 thé thu Gia gbc Gia tri c6 thé thu
hdi hoi
a. Chi phi san xuit kinh doanh dé dang dai han
Phi cong chimg hd so dét - - 35.806.000 35.806.000
# 61.346.250 61.346.250

Lé phi trudc ba nha dat =
Chi phi nhin chuyén nhuong quyén sir dung dit du 4n ctia Céng ty TNHH -
MTYV Du Lich Thuong Mai Kién Giang

- 11.348.434.237 11.348.434.237

- - 11.445.586.487 11.445.586.487

Cong

b. Xdy dung co ban d& dang S6 cudi nim S6 diu nim
- Xay dung co ban (*) - 243.663.438.566
Cong - 243.663.438.566
(*) Chi tiét xiy dung co ban dé dang $6 cudi nam S6 diu nim
- Tién bbi thudng, hd trg va tai dinh cu di an dau tu, xdy dung Khu dan cu va - 49.250.091.900

biét thu cao cip Vién Lién tai 4p Rach Ham, xd Ham Ninh, huyén Pha Quiéc,
tinh Kién Giang - Theo quyét toan ciia Ban Bdi Thudng H3 Tro & Tai Pinh Cu
- UBND Huyén Pht Quédc
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A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Vin Pdn, phudng 1, quin 4, TP. Hé Chi Minh

Bio cdo tai chinh

Cho piim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

(*) Chi tiét xdy dung co ban d& dang

- Tién bdi thudng, hd tro va tai dinh cu du 4n diu tu, xdy dung Khu dan cu va
biét thu cao cdp Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Phi Quéc,
tinh Kién Giang - Kinh phi phuc vu cong tac

- Tién bdi thudng, hd tro va tai dinh cu du 4n dau tu, xiy dung Khu dén cu va
biét thu cao cp Vién Lién tai 4p Rach Ham, xd Ham Ninh, huyén Phii Quéc,
tinh Kién Giang - Vin Lién hd trg truc tiép UBND X4 x4c nhén

- Tién bbdi thuong, hd tro va tai dinh cu du 4n déu tu, xdy dung Khu dan cu va
biét thu cao cAp Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Phi Quéc,
tinh Kién Giang - Hb tro tién thué nha

- Tién st dung d4t du 4n dau tu, xay dung Khu déan cur va biét thu cao cip Vién
Lién tai 4p Rach Ham, xa@ Ham Ninh, huyén Phi Qudc, tinh Kién Giang

- Tién cham ndp tién sir dung d4t dy n diu tu, xdy dung Khu dan cu va biét
thu cao cép Vién Lién tai 4p Rach Ham, x& Ham Ninh, huyén Phi Quéc, tinh
Kién Giang

- Chi phi 1ai vay

- Chi phi dAu tu dir 4n dAu tu, xdy dung Khu dan cu va biét thu cao cip Vién
Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Pht Quéc, tinh Kién Giang

Cong

Chi phi tra trudc

Ngiin han

- Cbng cu, dung cu Xuét dung
- Chi phi stra chita vin phong
- Cac khoan khac

Cong

Tai san khac

a. Ngin han

- Thué gi4 tri gia ting dugc khéu trir
b. Dai han

Cong

S0 cudi nim

S6 dau nim

500.000.000

4.206.586.745

564.000.000

96.294.557.672

29.951.767.452

2.967.906.856
59.928.527.941

243.663.438.566

S0 cuoi nam

S0 ddu nim

372.807.202

34.218.136
126.280.000
212.309.066

372.807.202

SO0 cudi nam

So6 dau nam

7.748.677.387
7.748.677.387

2.020.494.425
2.020.494.425

7.748.677.387

2.020.494.425
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10. Ting giam Tai sian cé dinh hiru hinh

Chi tiéu Nha cira, vt kién triic| May méc, thiét bi | Phwong tién vén tii| Dung cu quan ly Thai san khac Cong

Nguyén gia TSCD hiru hinh

S duw ddu nam 3.699.677.728 = b = - 3.699.677.728

- Mua trong nam - - - - - -

- Piu tr XDCB hoan thanh o - - B . ) -

- Téng khac - - N R . e

- Chuyén sang bit dong san dau tu - - - , & - -

- Thanh ly, nhugng ban - - = = - -

- Giam khac - - - - - -

S duwr cudi nam 3.699.677.728 - - , - - 3.699.677.728

Gi tri hao mon liy ké

S0 dir dau nam 462.459.720 . - - - - 462.459.720

- Khéu hao trong nim 184.983.888 5 . . . 184.983.888

- Tang khac - - - - - -

- Chuyén sang bét déng san dau tu - B " = it -

- Thanh ly, nhugng ban - - - B - -

- Giam khéac = = = - 5 o

S dur cudi nim 647.443.608 = - - - 647.443.608

Gia tri con lai cia TSCD hiru hinh

- Tai ngay diu nim 3.237.218.008 - 2 - e 3.237.218.008

- Tai ngay cudi nam 3.052.234.120 - - - - 3.052.234.120

Ghi chii:

- Gid tri con lai cuéi ky cria TSCP hitu hinh da dimg dé thé chdp, cdm cé dam bao cdc khodn vay : oo . VND
- Nguyén gid TSCP cubi kp da khdu hao hét nhung van con sir dung : - VND
- Nguyén gic TSCP cudi ky cho thanh Iy - VND
- Cdc cam két vé viéc mua, ban TSCP hitu hinh cé gid ti [6n trong twong lai: khong

- Céc thay d6i khdc vé TSCD hitu hinh: khéng




Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
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11. Vay va ng thué tai chinh

S6 dau nam

Khoan muc S6 cudi nim Trong nim
Gia tri S6 ¢6 kha ning Ting Giam Gia tri S6 ¢6 kha nang
tri ng tra ng
a. Vay ngan han 48.615.777.728 48.615.777.728 66.615.777.728 108.000.000.000 90.000.000.000° 90.000.000.000
b. Vay dai han 201.384.222.272 201.384.222.272 250.000.000.000 48.615.777.728 - -
Cong 250.000.000.000 250.000.000.000 316.615.777.728 156.615.777.728 90.000.000.000 90.000.000.000
¢. Cac khoan ng thué tai chinh: Khong cé.
d. S& vay va no thué tai chinh qua han chwa thanh toan: Khéng c6.
d. Thuy&t minh chi tiét v& c4c khoan vay va ng thué tai chinh di véi cac bén lién quan :
(a) Chi tiét vay ngin han tai ngay 31/12/2022
Poi twong Hop dong Du ng gbc vay Ngay dao han
31/12/2022 VND
Vay ngfln han -
No dai han dén han tra 48.615.777.728
- Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VP BEN/22182 ngay 48.615.777.728 12/05/2026
Bank) - Chi nhanh Bén Thanh. 12/05/2022
Céng vay ngin han va ng dai han dén han tra 48.615.777.728
(b) Chi tiét vay trung dai han tai ngay 31/12/2022
Péi tuong Hop déng Du n¢ gbc vay Ngay d4o han
31/12/2022 VND
Vay trung dai han
- Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VP BEN/22182 ngay 201.384.222.272 12/05/2026
Bank) - Chi nhanh Bén Thanh. 12/05/2022

Cong vay trung han

Théng tin chi tiét vé hop dong vay

Hop dong vay sé6 BEN/22182 ngay 12/05/2022
Sé tién cho vay theo hop dong

Thoi han vay

w1

201.384.222.272

600.000.000.000 ddng

48 thang ké tir ngay tiép theo ngay bén Ngén hang giai ngén vbn vay dau ﬁén
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S6 tién da giai ngan 250.000.000.000 df)ng

Muc dich sir dung vn vay: Cho vay thanh toan céc chi phi du tr du 4n Khu dan cu biét thu bién cao cip Vién Lién tai ap Rach Ham, x4 Ham Ninh, Tp. Phti Quéc,
tinh Kién Giang. Trong do6,

Giai ngan cho giai doan 1 gom

- Muc dich 1: Cho vay hoan von tién thué dat va tién dén bu gia: téa mdt bang véi tong s6 tién gidi ngdn 16i da la 180. 000 000.000 déng.

- Muc dich 2: Cho vay thanh todn cdc chi phi xdy dung ha tang ciia dw dn nhu: chi phi san Idp méit bang, chi phi tu van, thiét ké, gidm sdt, thi céng xdy dung ha ting
lién quan dén dy an, $6 tién téi da la 110.000.000.000 dong.

Giai ngan cho giai doan 2 gdm:

- Muc dich 3: Cho vay thanh todn tién thué ddt cho p{’tcfn dién tich cc:m lai ghug hoan thanh nghia vu tfzi chg’nh ‘16‘1 17.734,9 m2 cua dw dn, t6i da 66.750.000.000 dong
va/ hodic cho vay thanh todn cdc chi phi xdy dung (gém chi phi tu van, thiét ké, gidm sdt, thi cong phan thap tang nha & thuong mai, biét thu cua dy an.

Piéu kién va phuong thirc gidi ngan: Giai ngén nhiéu 1an.

Phuong thirc cho vay: Cho vay timg lin

Bién phap bao dam tién vay:

- Thé chdp bang quyén sir dung ddt toa lac tai thira dat sé 201, 204 205, 206, 209, 210 t& ban dé sé 24 va thira dat s6 87, 88, 89, 90, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 102, 122,
131 16 ban @b sé 25, dia chi: Du dn Khu dén cu va biét thir cao cap Vién Lién, Ap Rach Ham, Xa Ham Ninh, Thanh phé Phii Quéc, Tinh Kién Giang,.

- Toan bo quyen tai san phat sinh tir Du dn bao gom Quyén tai san phdt sinh ti viéc dén bu gidi téa du dn; Quyén dioc béi thudng khi duw dn bi thu héi (v1 lgi ich
chung) Quyen s& hitu, quyén chuyén nhuong, quyén cho thué, cho thué lai, cho mugn, quyen hwomg hoa lgi, loi tire, loi ich khac g:a tri duoc bang tién doi vdi tai san
géin lién véi dat/ Cong trinh xay dung duoc xdy dung trén dat thuée dw dn; Quyen 1ai san vé khai théc, quan ly dy n cia Chii ddu tu/ Quyén ddu tw phdt trién dy dn;
Quyen doi ng, quyén yéu cau thanh todn va tai khoan nhdn tién thanh todn; Quyén tai san phdt sinh tir hop dong hop tdc kinh doanh lzen quan dén di dn déu tu; Cdc
quyén tai san khéc gid tri dicoc bang tién phdt sinh trén t6ng dién tich 113.022,9m2 cia toan bé du: én: Khu dén cu biét thie bién cao cdp Vién Lién tai Ap Rach Ham,
Xa Ham Ninh, Thanh phé Phii Quéc, Tinh Kién Giang theo Hop dong thé chdp Quyén tai san s6 BEN/22182/HDTC ngay 12/05/2022.

- Cdc bién phdp, tai sén bao dam khdc theo thoa thudn gitta Bén Ngdn hang véi Bén Vay va /hodc Bén thir ba (néu cé).

Khodn vay nay tai Nghi quyét Hi déng Quan tri sé 41/NO/HPQT-UNI ngay 06/05/2022 dé duwoc Hbi dong quan tri Céng ty thong qua phwong dn vay.
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B4o cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

12.

13.

Phai tra ngudi bin
Khoan muc

a. Cdc khodn phii trd ngudi bdn ngdn han

- Chi tiét cho timg déi tuong chiém tir 10% tr& 1én trén téng khoan
phai tra ngudi ban ngan han

Cong ty Co Phin Kién Trtc Twog

Coéng ty CP May Diém Sai Gon

Céng ty TNHH Nat Travel

Cong ty TNHH Vietskyline

- Phai tra cho cdc déi tuong khic

b. Cdc khodn phii trd ngwoi bdn dai han

c. S6 ng qud han chuwa thanh todn

d. Phdi tr@ nguwdi bdn ngdn han la cdc bén lién quan
Cong ty CP Thiét Ké Xay Lap Vién Déng

Cong

Ngudi mua tra tieén truée
Khoian muc

a. Nguoi mua trd tién trueée ngdn han

- Chi tiét cho timg déi tuong chiém tir 10% trd 1én trén téng khoan
ngudi mua tra tién truéc ngan han

Tran Thi Thanh

Huynh Vin Minh

Cao Van Ut

Tran Anh Dién

Ng6 Thanh Hiéu

Pham DPinh Diing

- C4c d6i tugng ngudi mua tra trudc ngin han khic

b. Nguéi mua tra tién trudc dai han

c. 86 ng qud han chira thanh todn

d. Ngwdi mua tra tién trude ngin han la cdc bén lién quan
Cong

S0 cudi nam

S6 ddu ndm

1.300.000.000
53.866.200.000

1.300.000.000

53.866.200.000

1.300.000.000

Gia tri S6 ¢6 kha niing tra ng’ Gia tri S6 c6 kha niing tra ng

940.332.417 940.332.417 172.271.417 172271417
626.400.000 626.400.000 . =

172.271.417 172.271.417 172271.417 172.271.417
127.764.000 127.764.000 e ”
'13.897.000 13.897.000 a A

e ~ 429.179.464 429.179.464

- 429.179.464 429.179.464

940.332.417 940.332.417 601.450.881 601.450.881

Sé cudi nim S6 didu nim

Gia tri S6 c6 kha ning tra ng Gia tri S6 c6 kha niing tra ng

58.445.160.000 58.445.160.000 4.578.960.000 4.578.960.000

810.480.000 810.480.000 810.480.000 810.480.000

810.480.000 810.480.000 810.480.000 810.480.000

920.000.000 920.000.000 920.000.000 920.000.000

738.000.000 738.000.000 738.000.000 738.000.000

1.300.000.000

58.445.160.000

4.578.960.000

58.445.160.000 4.578.960.000
-30-
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14. Thué va cic khoan phai ndp

a. Phai ndp S6 dau nim S6 phai ndp S6 da thuce nop S6 cudi nim
trong nim trong nam

- Thué Thu nhap doanh nghiép 3.823.133 96.734.523 3.823.133 96.734.523

- Thué thu nhap c4 nhan 7.853.568 177.879.579 13.532.068 172.201.079

- Thué khac - 3.000.000 3.000.000 -

Cong 11.676.701 277.614.102 20.355.201 268.935.602

b. Phdi thu $6 diu nim S6 phai ndp S6 da thwe ndp $6 cudi nam
trong nim trong nam

- Thué Gi tri gia tang 247.015 ~ - 247.015

Cong 247.015 - - 247.015

Ghi chii:

ngzér todn thué cia Cong ty sé chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va cdc quy dinh vé thué doi vai nhiéu
logi giao dich khdc nhau c6 thé dwgc gidi thich theo nhiéu cdch khdc nhau, sé thué duoc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh c6 thé
bi thay déi theo quyét dinh cua co quan thué.

pis s }'O

- -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Ddn, phuong
1, quén 4, TP. H6 Chi Minh

" Bio cdo ti chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

15.

16.

Chi phi phai tra

a. Ngz"m han

- Céc khodn trich trude khac
+ Chi phi ldi vay

b. Dai han

- Céc khoan khac

Cong

Phai tra khic

a. Ngdn han

- Bdo hiém x4 hoi

- Céc khoan phai tra, phai ndp khac
+ Tién cb tirc phai tra

b. Dai han

c. S0 ng qud han chira thanh todn

Tﬁng
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A K
S0 cuoi nim

A A -
So dau nam

2.617.769.871
2.617.769.871
2.617.769.871

2.617.769.871

A Ko
S0 cuoi nim

S6 didu nim

399.949.296 399.949.296
399.949.296 399.949.296
399.949.296 399.949.296
399.949.296




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio céo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Don, phwimg 1, quin 4, TP. Hé Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

17. Von chii sé hiru
17.1 Bing dbi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hitu

Chi tiéu Cic khoan muc thude von chii sé hiru
Vén gép ciia chia | Thing du von C6 phiéu quy | Loinhuin sau thué | Quy dau tu Tong cong
s& hitu b ph%n : chura phin phéi phat trién :
S6 dir ddu niam truéc 156.176.320.000 - (2.233.060.000) 5.448.803.036 94.830.030 159.486.893.066
- Tang vbn ky trudc - 1.476.860.000 2.233.060.000 - - 3.709.920.000
- Lai ky trudc = - - 17.533.263 - 3.773.794
- Tang khac ky trudc - - - - = i

- Giam vén ky trudc = = = - - "

- L3 nam truéc : - - - - -

- Phén phéi loi nhusn ky trude = u - - - :

- Giam khac ky trudc - - - % & =

S6 du cudi ky trude 156.176.320.000 1.476.860.000 - 5.466.336.299 94.830.030 163.214.346.329

S6 dur diu nim nay 156.176.320.000 1.476.860.000 - 5.466.336.299 94.830.030 | - 163.214.346.329

- Tang vdn ky nay - - - - -

- Lai ky nay - - - 243.562.017 - _ 243.562.017

- Tang khéc ky nay - - - - - =

- Giam von ky nay - - - - - -

- L3 ky nay = = = e - . -

- Phan phdi loi nhuén ky nay - - 4 ) < : e

- Giam khac ky nay - - - - - -

S6 du cudi ky nay 156.176.320.000 1.476.860.000 - 5.709.898.316 94.830.030 163.457.908.346

e




Bio cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Dén,
phudng 1, quin 4, TP, Hb Chi Minh

17.2 Chi tiét vén gdp cita chil sé hitu
- Vén gép clia cong ty me
- Vén gbp cua céc dbi tuong khac

A Rs _w
S0 cuoi nim

A A -
So dau nim

156.176.320.000

156.176.320.000

Cong 156.176.320.000 156.176.320.000
17.3 Cdc giao dich vé von vdi cdc chii s¢ hitu va phin phii cé tirc, chia lgi nhugn
Nim nay Nim truéce

- Vén dAu tu ctia chi s hitu
+Vén gop ddu nim
+Vén gop ting trong ndm
+ Vén gbp giam trong nam
+ Vén gép cubi nam

156.176.320.000
156.176.320.000

156.176.320.000

156.176.320.000
156.176.320.000

156.176.320.000

2 T
- C0 tirc lgi nhuén d4 chia - - 3e0V1729°
CONG Y
17.4 C6 phiéu S4 cudi nim S6 dhu nim_ H‘"ﬁt} i
S6 Iugng cd phiéu dang ky luu hanh 15.617.632 14.484. 4680H1NH KET
S6 lugng cb phidu da bén ra cong ching 15.617.632 15.617.632A KIEM TOA
+ C8 phiéu phé thong 15.617.632 15617632 PHIA NAM,
+ C6 phiéu wu ddi (logi dugc phén logi la vén chil i _.\‘ I.p HO?/
56 hitu)
S6 lugng ¢b phiéu duoc mua lai - -
+ C6 phiéu phé thdng - -
+ C6 phiéu wu dai (logi dugc phdn logi ld vén chi
$¢ hitu) i i
S6 luong ¢d phiéu dang luu hanh 15.617.632 15.617.632
+ C6 phiéu phd thong 15.617.632 15.617.632
+ C6 phiéu wu dai (logi dieoe phdn logi Ia vén chil
56 hity) i i
* Ménh gi4 c6 phiéu dang Iuu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu 014
. ONG
17.5 Cb tire Nam nay Nim truée 5 PH
- C6 tlic da cong b sau ngay két thic ky ké toan nm: JAPY,
+ CO tirc d4 cong bo trén co phit’jfu phé thong 5 . i
+ C0 tirc da cdng bo trén co phiéu uu dai - -
- Cb thc clia ¢b phiéu wu dai luy ké chua dugc ghi nhan : - oW

17.6 Cdc quy ciia doanh nglugp
- Quy dAu tu phat trién
- Quyf khéc thude vén chi sé hitu

-34-
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Vin Ddn,
phudng 1, quin 4, TP. Hd Chi Minh

Bio céo tai chinh
Cho nam ti chinh két thic ngay 31/12/2022

VL

b)

Thong tin bo sung cho cac khodn muc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat d9ng kinh doanh

Téng doanh thu ban hang va cung cAp dich vu
Doanh thu

Doanh thu ban hang

- Doanh thu kinh doanh bat déng sdn

- Doanh thu bén hang héa khdc

- Doanh thu cung cdp cdp

Doanh thu cung cép dich vu.

- Doanh thu tw van bat dong san

- Doanh thu thu cucc

Doanh thu hop ddng xay dung

- Doanh thu ctia hop dong xdy dung dwgc ghi nhén trong ky
Téng

Doanh thu d6i véi cac bén lién quan
Cong ty CP Thiét Ké Xay Lap Vién Pong

Céc khodn giam trir doanh thu
+ Chiét khau thuong mai
+ Giam gia hang ban
+ Héng ban bi tra lai

Téng

Gia von hang ban

- Gi4 von cta hang héa da ban

- Gi4 vén ctia thanh phim d3 ban
+ Gid von hgp dong xdy dung

- Gi4 vbn cua dich vy da cung cép
+ Gid von thu cude

Tﬁng

Doanh thu hoat d9ng tai chinh

- Lai tién gui, tién cho vay

- Doanh thu hoat ddng tai chinh khéc
Tfmg

Chi phi tai chinh
- Lii tién vay
Tong

Thu nhéap khac

- Thanh ly, nhugng ban tai san ¢b dinh

- Thu bdi thudng hop ddng

- Céc khoan khéc - Cong ng khong phai trd
Tf‘mg

=38 =

DVT : VND
Nim nay Nim trudce
8.752.000 174.621.000
8.752.000 174.621.000
2TTITLTIS 423.396.552
27777778
423.396.552
- 230.000. ot)
230.000.060;
286.529.778 828.017.552
Nim nay - Niam trud¢
= g /
Nim nay Nam trudéc
Nim nay Nim trude
6.807.624 130.585.392
- 47.000.000
47.000.000
- 413271
: 11327053,
6.807.624 590.857\,005»
r ?HL N
Niim nay Nim' tﬁr )
3.885.611 9.9W
3.885.611 9.989.022
Niam nay Nam trude
Nim nay Niam trudéc
e 500.000
1.450.500.000
- 215.061.203
1.450.500.000 215.561.203




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

A3.4A12 Chung cu The Golanew, 346 Bén Van Ddn,
phudng 1, quén 4, TP, Hd Chi Minh

Bao cao tai chinh

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

10.

Chi phi khac

- Céc khoan bi phat
- Céc khoan khac
Tong

Chi phi ban hang va chi phi quanly doanh nghiép
a. Cdc khodn chi phi qudn ly doanh nghigp phdt sinh trong
ndm

+ Chi phi khéu hao

+ Chi phi dich vu mua ngoai

+ Céc khoan chi phi khac

b. Cdc khodn chi phi bdn hang phit sinh trong nim
+ Chi phi nhén vién ban hang
+ Céc khoan chi phi khac

Chi phi sén xuét, kinh doanh theo yéu t6
- Chi phi nguyén liéu, vt liéu

- Chi phi nhén céng

- Chi phi khau hao tai san ¢ dinh

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi khac béng tién

Téng |

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Loi nhuén ké toan truée thué

Cac khoan diéu chinh tang

Tang tién phat vi pham hanh chinh

Céc khoan khac

Céc khoan diéu chinh giam

Lgi nhuin tinh thué

Loi nhuén tir hoat dgng kinh doanh

Lg¢i nhuén tir hoat djng kinh doanh sau khi trir
chuyén 15

Loi nhuén tinh thué sau khi trir chuyén 13
- Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén
thu nhép chiu thué nim hién hanh

+ Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tir két qua
kinh doanh

+ Giam 30% thué TNDN theo Nghi dinh
92/2021/ND-CP ngay 27/10/2021
- Piéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép
clia cdc nim trwée vao chi phi thué thu nhiap
hién hanh nam nay
Tong chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién
hanh

v B

Nim nay Nim trudc
652.430 5.951.701
142.723.646 -
143.376.076 - 5.951.701
Nam nay Nim trudc
1.217.745.773 - 391.367.067
184.983.888 184.983.888
601.708.777
431.053.108 206.383.179
32.689.376 44.035.608
32.614.924 43.051.726
~ 74.452 983.882
Nim nay Nam truéce
32.614.924 504.107.289
184.983.888 184.983.888
1.082.675.906 144.898.644
300.619.599 54.565.817
1.600.894.317 888.555.638
Niam nay Nim trudc
340.296.540 21.356.396
143.376.076 5.951.701
652.430 5951701 ==
142.723.646 - . e
483.672.616 27.308.097%|
483.672.616 27.308.09 2\
483.672.616 27.308.097 :gbq
pN
483.672.616 27.308.097
96.734.523 3.823.133
96.734.523 5.461.619
(1.638.486)
96.734.523 3.823.133



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET B#o cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Ddn, Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
~phwing 1, quin 4, TP. Hd Chi Minh i .

11.

12.

VII.

Lai co ban trén cb phiéu Nim nay Nam trudc
Loi nhén ké toan sau thué TNDN 243.562.017 17.533.263
Loi nhuan phan b cho ¢b déng s& hitu CP phd théng 243.562.017 17533263
Qu§ khen thuéng, phiic lgi trich tir i nhuén sau thué SN 5

S6 lugng CP phd théng dang liu hanh binh quén trong ky 15.617.632 15.480.996
Lii co ban trén cb phiéu , 16 1,13
Lii suy giam trén cb phleu Nim nay Nam trudc
Loi nhuan phan b6 cho cb déng s& hitu CP phd thong 243.562.017 11.533.263

Quy khen thudng, phiic loi trich tir lpi nhudn sau thué - -
S6 lwgng CP phd thong du kién phat hanh thém - -

S6 lugng CP phd théng dang Ivu hanh binh quéan trong ky 15.617.632 15.480.996
Lai suy gidm trén ¢ phiéu 16 1,13
x 3 g
Théng tin bo sung cho cic khoan muc trinh bay trong Bo cdo lru chuyén tién té 290 172 2+
Cic giao dich khong bing tién anh hwémg dén bao cdo lwu chuyéu tién té trong twong lai 'CO‘;?{:‘Y\
=3

Trong nim 2022, Céng ty C6 Phan Vién Lién, nay la Cong ty Cb phin D4u Tu Va Phét Trién Sao Mai V&ﬁ"vu TUVA
khong phat smh céc giao dich khdng bang tién anh hudng dén bao cdo Iuu chuyén tién té va cac khoan tién dqw KE T¢

doanh nghiép nim giit nhung khéng duge sir dung. VA K};T’:*&E%’“
P

Cic khoan tién do doanh nghiép nim giir nhwng khéng dwoe sit dung : khong phéat sinh i\,:irp\ 08

S6 tién di vay thye thu trong ky

- Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thudng : 268.000.000.000 VND

S6 tién da thyc tra gbc vay trong ky

- Tién tra ng gdc vay theo khé wéc thong thuong : 108.000.000.000 VND
'C':)\NG
C(}—?p’,
TVA py
y m
PHD
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cio tai chinh
A3.4A12 Chung cw The GoldVlew, 346 Bén Vin Dén, Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

phwing 1, quin 4, TP. Hb Chi Minh

VIIL Nhitng thong tin khic
1. Nhitng khodn ng tiém tang, khoin cam két va nhitng théng tin tai chinh khac

a.

Nhitng khoan ng tiém tang
Khéng phat sinh

. Nhirng thong tin tai chinh khac

Nghi Quyét Pai Hoi ddng cb ddng niim 2022 ngay 18/03/2022 da thong qua m{t sb vin dé sau:

Théng qua viéc mién nhiém tit ca thanh vién Héi ddng quén trj nhiém ky 2020 - 2025 va biu méi cac thanh vién Hai
ddng quén trj cita Céng ty nhiém ky 2022 - 2027 (danh sach chi tiét trinh bay tai Bo cdo Ban Téng Gism Péc)

Théng qua chién luge kinh doanh nim 2022, 2023 va 2024. Theo d6, Céng ty s& tﬁp trung toan lyc cho viée trién khai
Dy 4n bt dong san Khu dan cur va biét thy bién cao cdp Vién Lién d4 diu tu tir nhidu nzm nay. Dy kién dén quy 4 nim
2022, Cong ty s€ c6 dong tién thu tir du 4n nay.

Théng qua viéc thay ddi co cdu quan tri, didu hanh ctia Céng ty. Co cAu quén tri, didu hanh sau khi thay ddi gdm: Pai
hoi déng cb dong, Hoi df’ing quén tri, Ban kiém so4t va Téng giam dbc.

Théng qua viéc sira toan vin Diéu 1& céng ty. Theo d6, Didu 1¢ méi cia Cong ty s& c6 hidu hyc tir ngay 18.03.2022 va .’
thay thé cho ban Diéu 1& da dugc Pai hoi déng cb déng thudng nién nim 2020 théng qua vao ngay 15/12/2020. ;

Théng qua phuong 4n phat hanh cb _phiéu ting von didu 16 cua Cong ty
- Muc dich phdt hanh: Ta”'ng vé'n diéu lé czia Cong ty, ting quy mé vén hoat dong cil

- Tén 6 phiéu chao bdn: Cé phiéu Céng ty Cé phdn Vién Lién

- M@ ¢6 phiéu: UNI

- Logi ¢é phiéu: Ca phiéu phé thong

- Ménh gid cé phiéu 10.000 dong

- 86 heong cé phiéu phdt hanh 31.235.264 6 phiéu

- Téng gid tri ¢é phiéu phat hanh 312.352.640.000 dong

- Hinh thirc chao bdn Chao bdn c6 phiéu cho cé dong hién hitu

- Phu"ong thikc thanh todn tién mua cé phdn:
+ Déi vm c6 déng da wu ky: C8 dong lam thit tuc deng ky ddt mua va ndp tién dét mua cd phdn tai thanh vién ltm
ky noi cé dong m¢ tai khoan leu k. -
+ D3ivéi ¢d dong chira luu ky: C6 dong lam thii tye ddng ky ddt mua tai try so chinh ciia Céng ty va njp tren
mua cé phiéu vao tai khodn phong téa theo théng bdo ciia Céng ty. : ;f\ A
- Gid chao bdn: _  Dwkién 10.000  déng/cé phiéu : '_':;N
- Ty I¢ thye hién quyén mua: 0 m'EH
1:2 (Tai ngay chét danh sdch c¢é dong dé thwc hién quyé‘rl;/rc /
dong $¢ hitu 1 ¢ phiéu s& dugc huong 1 quyén mua, cif’ A /
quyén mua sé dwgc mua 2 cé 5 phiéu chao bdn thém ) Z

- Déi tuong dugc phdt hanh: Cé déng c6 tén trong danh sdch cé dong tai ngay déng ky cudi
ciing chdt danh sdch thuc hién quyén mua cé phin do Trung
tam heu ky Chitng khodn Viét Nam (VSD) cdp theo quy dink.

- Thoi gian du kién chao ban: Viéc chao bdn cho c6 déng hién hitu dwoc tién hanh ngay sau
khi Uy Ban Chimg Khodn Nha Nude cdp gidy chimg nhdn ding
ky chao bdn thém c6 phiéu ra cong chiing cho cong ty.

- Chuyén nhiegng quyén mua cé phiéu chao ban Cé dong hién hitu duge phdn bo quyen mua cé phiéu chao bdn

thém: thém c6 thé chuyén nhiong quyén mua ciia minh cho nguoi
khac trong thoi gian quy dinh va chi duoc chuyén nhwong
quyén mua 1 ldn duy nhdt (nguci nhdn chuyen nhuong quyen
mua tir co déng hién hitu khong dwoc chuyén nhiegng quyén
mua cho nguci khdc).
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Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Vin Don,
phwimg 1, quén 4, TP. H Chi Minh

Théng qua danh sdch Thanh vién Ban kim soat cia Cong ty (danh sach chi tiét trinh bay tai B4o cdo Ban Téng Gidm
béc)

Théng qua viéc thay dbi tén va bd sung nganh nghé kinh doanh cia Céng ty (chi tiét trinh bay tai Béo c4o Ban Tdng
Giam Déc)

2. Nhitng sy kién phét sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Khong c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay l4p Bao cdo tai chinh doi héi duge diéu chinh hay céng bb trén Bao céo
tai chinh, ' '
3. Thong tin v& céc bén lién quan
3.1. Giao dich véi cdc thianh vién quan Iy chi chot
Céc thanh vién quan ly chii chdt va cdc c4 nhén c6 lién quan gdm:
- Thanh vién H6i déng quén trj
- Thanh vién Ban Téng Giam dbc
- Ba Nguyén Thi Phwong Thity - Ngudi c6 lién quan véi Ong Pham Dinh Diing

Céc nghiép vu phat sinh trong nim gitta Céng ty va cac thanh vién quan Iy chi chét:

Thu nhip ciia Hji ddng Quan trj va Ban Téng Gidm dbc [«
Nim nay Nim trudc |‘;

+ Tién lwong 1.426.372.650 457.500.000

Ba Phan Hng My Phuong 325.678.236 -

Ba Vii Thi Nhu Mai 1.012.300.000 -

Ba Poan Kim Hién 43.394.414 -

Ong Pham Pinh Diing 30.000.000 324.000.000

Ba Nguyén Thi Nhan 15.000.000 133.500.000

+ Thu lao - -

Cac giao dich khac Nim nay Nim trudc

Cho vay/ mugn tién -
Hoén tra tidn muon -
Chi phi 13i vay 2.094.246.578
Giao dich mua ban -

Tai ngay 31/12/2022, céng ng véi cdc thanh vién quan 1y chi chét nhw sau:
S6 cudi nim

65.800.000.000

- \\__0
1.206.263.017//<, C
L)
3 C

Phai thu _ 20.184.272.444
Phai tra

3.2. Giao dich véi cic bén lién quan la to chirc:
Bén lién quan M&i quan hé

Cong ty CP Quan Ly Vén Va Tu Vin Tai Chinh Cong ty cung Dai dién phap luit giai doan
Drumclife tir ngay 18/03/2022 dén nay.

Céng ty CP Thiét Ké X4y Lip Vién Dong Cong ty c6 Chii tich Hoi ddng Quan trj la
Téng giam dbc Céng ty CP Vién Lién

giai doan tir ngay 17/03/2022 tr& vé trude.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Béo cdo tai chinh

A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Vin Don, ) Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
phudng 1, quin 4, TP. Hd Chi Minh ;

Trong nim, Cong ty cé cac giao dich véi cic bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan Giao dich Gia trj giao dich
(VND)
Céng ty CP Quan Ly Vén Va Tu Véan Tai Chinh Ung thyc hién hop dong 130.000.000.000
Drumclife Hoan tré khoén (g, thanh 1y hop ddng 130.000.000.000
Céng ty CP Thiét Ké X4y Lip Vién Déng Hoan trd ng gdc vay 28.000.000.000

Hoan tra 1di vay 1.038.082.189

Cho dén ngay lap Bdo cdo tai chinh, cic khoin chwa dwgc thanh todn v6i cdc bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan NO§i dung Gia tri

Céng ty CP Quéan Ly Vén Va Tu Vén Tai Chinh Ng phai thu .

Drumclife ‘ No phai tra .

Céng ty CP Thiét K& Xay Lap Vién Déng No phai thu .
No phai tra

4. Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bj phin

a. Bdo cdo b§ phéin theo khu vyc dja ly: ICH VU '15"1
Cong ty chi hoat ddng trong khu vire dja Iy Viét Nam - CHIN K 8 T
VA l’IEM |0.f

b. Bdo cdo by phéin theo linh virc kinh doanh w
Cong ty hién c6 céc linh vyc kinh doanh chinh sau: %}%
- Linh vire thwong mai: mua ban, dich vy, dai Iy k¥ giri, mua ban san phim tin hoc, thiét bi ddu, cudi vién théng.

- Linh vuc tu vén, xay lap: thiét ké, thi cong cong trinh théng tin lién lac va buu chinh vién théng (tram dai thu phat, hé

thong cap, c6t anten) ,...

- Linh vire kinh doanh bt déng san: phan 16 ban nén va du 4n dAu tu x4y dung ban thanh phim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Pén, phwimg 1, quin 4, TP. H Chi Minh

Bio cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Két qua kinh doanh tai sin c8 dinh va cic tai sin dai han khac va cdc gia tri cdc khoén chi phi 16n khéng biing tién ciia by phin theo linh vuc kinh doanh

Chi tiéu Linh vue thuwong Linh vue tw vin Linh vuc kinh Linh vuc dau tr Cac linh vue Caic khoan Cong
mai, dich vu xiy lip doanh bit déng san tai chinh khic loai trir
Niam nay
Tioati fin dii pe bin g va.cumg BapBiel 8.752.000 277.777.778 - : : 286.529.778
vu ra bén ngoai
Doanh thu thufn v& ban hang va cung cép dich : ) _ ) )
vu gitta cac by phan )

F A Az M N i
TPnggoanhthuthuanvebanhangvacung 8.752.000 277.777.778 ) _ ) 286.529.778
cap dich vu
Gi4 vén vé ban hang va cung cip dich vu 6.807.624 - s - 2 6.807.624
Két qua kinh doanh theo b3 phan 1.944.376 277.777.778 - - - 279.722.154
Céc chi phi khéng phén bd theo bo phan - - - - 1.250.435.149
Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh - - - - - (970.712.995)
Doanh thu hoat djng tai chinh - - 3.885.611 - - 3.885.611
Chi phi tai chinh g : - - - =
Thu nhép khac - - - 1.450.500.000 - 1.450.500.000
Chi phi khac - - - 143.376.076 - 143.376.076
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh - . . - - 96.734.523
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai - - - - - -
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép - - u - - 243.562.017

A h h, d... . . A A= s A g-

Thingehioph. &5 ghilsinh fg mwastel smseo dish - (243.663.438.566) : - - (243.663.438.566)
va céc tai san dai han khac
Téng chi phi khiu hao va phan bé chi phi tr2

or?gc‘!p i khau hao va phén b chi phi tra ) ) ) ) ) 184.983.888
trude dai han
Téng gia tri céc khoan chi phi khong bing tién
(trix chi phi khu hao v phan bd chi phi tra truéc - - S = . -
dai han)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Vin Pdn, phirdng 1, quin 4, TP. H Chi Minh

Bao cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Chi tiéu Linh vuc thuwong Linh vuc tu vin Linh vuc kinh Linh vuc diu tw Cac linh vuc Cac khoan Cong
mai xay lip ‘doanh bit déng sin tai chinh khic loai trir

Niam trudc
Doash tha thusin vE ban hing vicung cap dich 598.017.552 230.000.000 2 - - - 828.017.552
vu ra bén ngoai
Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip dich
vu giira cac bd phén B ) i ] ) ) .
Tngdoant thethuinh bixKingkens 598.017.552 230.000.000 & : - : 828.017.552
cap dich vu
Gis vén vé ban hang va cung cép dich vu 543.857.005 47.000.000 g = . = 590.857.005
Két qua kinh doanh theo bd phin 54.160.547 183.000.000 i . 2 = 237.160.547
Céc chi phi khéng phén bé theo bd phén - B g - - - 435.402.675
Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh g = < = = - (198.242.128)
Doanh thu hoat déng tai chinh . = = 9.989.022 . 2 9.989.022
Chi phi tai chinh - = ) 8 » % .
Thu nhép khéc 4 = . 2 215.561.203 : 215.561.203
Chi phi khac - - . - - 5.951.701 5.951.701
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh . - - . - - 3.823.133
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai £ B 2 . < . )
Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép b - - - - - 17.533.263
TenEch Bl AX pTACRID Qo gl s ik ; - 86.974.719.361 2 : - 86.974.719.361
va céc tai san dai han khac
Téng chi phi khéu hao va phén bd chi phi tra

truée dai han
Téng gia tri céc khoan chi phi khéng bing tién
(trir chi phi khiu hao va phén b chi phi tra truée
dai han)

184.983.888
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAOQ MAI VIET Bio cio tai chinh

A3.4A12 Chung cw The GoldView, 346 Bén Van Pén, phwing 1, quéin 4, TP. Hé Chi Minh Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Tai san va no phii tra cia b phin theo linh vuc kinh doanh:
Chi tiéu Linh vue thuong Linh vuec trr vin Linh vuc kinh Linh virc dhu twr  Céc linh vire Cac khoan Céng
mai xiy lip doanh bat déng sin tai chinh khic loai trir

S6 cudi nim

Tai san tnre tiép cia bd phén ' 1.768.619.258 - 73.787.465.079 - - - 75.556.084.337
Céc tai san khéng phin bd theo bd phan - . - - - - 398.820.544.355
Téng tai sin 474.376.628.692
No phai tra truc tiép cia bd phan - 626.400.000 308.572.924.000 - ‘ - | - 309.199.324.000
No phai tra khéng phén b theo b phan - - - - - = 1.719.396.346
Téng no phai tra 310.918.720.346
S6 diu nim

Tai san tryc tidp cia bd phin 87.866.908 407.990.368 255.109.025.053 - - - 255.604.882.329
Céc tai san khoéng phan bd theo bd phin - - - - - - 6.072.255.589
Téng tai sin 261.677.137.918
No phai tra truc tiép ctia bd phan 429.179.464 - 94.578.960.000 - - P 95.008.139.464
No phai tra khéng phan b theo bd phan - - - - - - 3.454.652.125
Téng no phii tra 98.462.791.589
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Béo céo tai chinh
A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Don, phwong 1, quan 4, Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5. Thong tin vé hoat dong lién tuc |
Tai ngay 31/12/2022, Cong ty khong ¢6 céc khoan ng ngén han vugt qua tai san lwu dong, hogc 16 liy ké 1am
am vén chi s¢ hitu 1am anh huéng dén kha nang hoat dong lién tuc ctia Céng ty trong 12 thing ké tiép.

Béo céo tai chinh ctia Cong ty dugc lap trén co s¢ Cong ty van s& tiép tuc hoat dong trong vong 12 thang ké
tiép. ;

6. S6 ligu so sénh :
S6 lidu so sanh 13 s lidu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021 di dwge Cong ty
TNHH Djch vu Tu v4n Tai chinh K& toan vé kiém toan Phia Nam (AASCS) kiém toén. -

- TP. HCM, ngay 29 thang 03 ndm 2023

Ngudi lp bibu K& toén truémg Téng Gidm dée

LE HOANG SON LE HOANG SON
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRIEN SAO MAI VIET Poc 1ap — Ty do — Hanh phtic

A3, 4A12 Chung cu The gold view, 3 145)
346 Bén Véan Bon, P1, Q4, TP.HCM
S6: 504 /ICV-SMV TP.HCM, ngayd( thang 3 nam 2023

Viv: Giai trinh chénh léch trieoc va
sau kiem toan 2022

KINH GUT: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
1. GIOI THIEU VE TO CHUC CONG BO THONG TIN
Céng ty: Cong ty C6 Phin Dau Tu Va Phét Trién Sao Mai Viét
M4 chiing khodn: UNI
Dia chi tru so chinh: A3.4A12 Chung cu The GoldView, 346 Bén Van Dén, P1, Q4, TPHCM

IL NOI DUNG CONG BO THONG TIN

Can cr theo Théng tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B§ Tai chinh, Cong Ty C6 Phan Dau
Tu Va Phét Trién Sao Mai Viét gidi trinh chénh 1éch trudc va sau kiém todn nhu sau:

Chi titu Niim 2022 Nim 2022 % Bién dng
(Truée kiém tosan) | (Sau kim todn)

Thu nhép khéc 0 1.450.500.000 100%

Lgi nhudn sau thué TNDN -873.127.433 243.562.017 128%

Nguyén nhén:

e Thu nhdp khéc:
Piéu chinh ghi nhan tang thu nhap khac 1.450.500.000d

e Loi nhudn sau thuéd TNDN
Piéu chinh ting thu nhap khac dén dén loi nhuan sau thué TNDN tang 1&n so véi trude kiém todn

o Trén ddy 1a nhitng giai trinh cia Céng Ty C6 Phin Bau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét vé lgi nhuan
thay ddi ctia bdo cdo tai chinh qui 4/2022 so v6i Bao céo tai chinh ndm 2022 sau kiém toan.

Tran trong kinh chao.

Noi nhdn:

- Nhietrén
- Luu




CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN SAO MAI VIET Poc lap — Tu do — Hanh phuc

A3, 4A12 Chung cu The gold view, 346 ) 479!

Bén Van Dén, P1, Q4, TP.HCM

S6: 22UH/CV- GT2023 TP.HCM, ngay 31 thang 03 nam 2023
Viv: Gidi trinh vé bién dong KOKD Nam2022

So vai Nam 2021

KiNH GUT: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Cén ct theo Théng tu s& 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia By Tai chinh, Cong Ty C6 Phén
Pau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét giai trinh vé& bién dong két qua kinh doanh clia Nam 2022 ting, gidm
trén 10% voi Nam 2021 nhu sau:

Chi tiéu Niim 2022 Nim 2021 % Bién dong
Doanh thu : 286.529.778 828.017.552 -35%
Lgi nhudn sau thué TNDN 243.562.017 17.533.263 1289 %

Nguyén nhén:

e Doanh thu thudn trong Nam 2022 giam 35% so véi Nam 2021, do linh vyc thi cong xay 1ap vién
théng va linh vuc cung cip dich vu giam 100%; linh vue kinh doanh vién théng giam 100% .

e Loi nhuin sau thué tang do thu nhap khac ctia doanh nghiép tang, dén dén Loi nhuén ting dén 1289%
so véi Nam 2021

e Trén déy 14 nhirng giai trinh ctia Cong Ty C6 Phan Dau Tu Va Phét Trién Sao Mai Viét vé loi nhun
thay ddi ctia béo céo tai chinh Nam 2022 so véi Nam 2021.

Tran trong kinh chao.

Noi nhén: 730 G ONKR.GIAM POC
X ~
- Nhirtrén J BTN\
- Luu N

VU THI NHU MAI
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