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TONG CONG TY VIWASEEN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
CONG TY CO PHAN VIWASEEN3 POC LAP - TU DO - HANH PHUC

He néi, ngay 06 thdng 04 ném 2023

BAO CAO THUONG NIEN
Nim tai chinh 2022
1. THONG TIN CHUNG |
1. Théng tin khai quat
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN VIWASEEN3
- Tén tiéng Anh: VIWASEEN3 JOINT STOCK COMPANY
- Tén viét tit : ~ VIWASEEN3
- M4 s6 doanh nghigp: 0102133351 |
- Vén didu 16 : 20.000.000.000 ddng ( Hai muoi ty ddng)
- Tru s& chinh: Km 14+500 Quée 16 1A x4 Lién Ninh huyén Thanh Tri TP‘ Ha Noi
- Dién thoai : 024.38615419; 024.36865650
- 86 fax : 024.36860383
- Website : www.viwaseen3.com.vn :
- M# sb cb phibu: VW3

* Qud trinh hinh thamh va phdt trién:

Tién than Cong ty ¢6 phan Viwaseen3 1a Xi nghiép Khoan khai thac nuée ng§m du’ofc thanh
1ap theo Quyét dinh s6 143/QD-TCLD ngay 5/3/1999 ciia Téng cong ty XNK Xay dung Viét Nam
voi t8n goi Xi nghiép Khoan khai thac nuée ngdm.

Xi nghiép Khoan khai thac nuée ngam duge cimyén thanh cong ty ¢6 phan Khoan va Xay
dung- Viwaseen.3 theo quyét dinh sb 1732/QD-BXD ngay 13/12/2006 ctia Bo truong BO x4y
dung. Cong ty chinh thic di vao hoat dong kinh doanh theo loai hinh Cong ty cb phén tir ngay
1/1/2007 theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 0103015253, ding ky 1dn dAu ngay
29/12/2006 do S& k& hoach va Du tu thanh phd Ha Noi clp, thay dbi 14n thir 2 ngay 16/6/2008,
thay d6i 14n thi 3 ngay 10/7/2009, thay dbi 14n thir 4 s6 0102133351 ngay 20/9/2010.

Thang 6/2011, Cong ty d& duge S& Ké hoach va Piu tir TP Ha Noi cdp gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh sb 0102133351 1an thi 5 ngdy 30/6/2011 vé6i sb vén dleu 16 12 20.000.000.000
ddng ( Hai muoi ty dong).

Théng 4/2012 Cong ty dbi tén thanh Cong ty C_é_ phan Viwaseen3.

Ngay 20/02/2020 Céng ty dwge Trung tdm Lud ky chimg khoan Viét Nam cép gidy da“mg
ky chimg khoén s6 15/2020/GCNCP-VSD véi sb lur(mg ching klhoan dang ky lan dau 2.000.000
¢b phiéu. ;
Ngay 16/4/2020 Cong ty duge SGDCK Ha Noi quyét dinh s6°153/QD-SGDHN chép thuén
cho CTCP Viwaseen3 dugce ding ky giao dich ¢b phiéu trén thi truomg UPCOM.

Ky boi: CONG TY CO PHAK VIWASEEN3
Ky ngay: 6-4-2023 10:22:211




2. Nganh nghé va dia ban kinh deanh
2.1 Nganh nghé kinh doanh chinh

TT Tén nganh Mai nganh
1 San xuat khac chua duge phan vao dau. Chi (idt: San xuit vat tu, 3290
thiét bi, phu ting phuc vy chuyén nganh chp thoat nuge
2 Ban budn vt liéu, thiét b1 lap dit khac trong -Ixéy dung 4663
Chi tiét: Kinh doanh vit tu, thiét bi, phu ting phuc vu chuyén nganh
cip thodt nudc
3 | Hoat déng hd trg dich vy tai chinh chua duge phin vao dau: Chi tiét 6619
Tu vén dAu tu
4 | Hoat dong kién triic va tw van k¥ thuét co lién quan. Chi tiét: 7110
- Tu véAn x4y dung céc cong trinh cép thodt nude va moi truong;
- Thiét ké va thi cong khoan khai théc nuée ngim, khoan coc nhdi,
khoan tham do khoang san, khao sit dia chét cong trinh, dia chét
thuy van va xu ly nén moéng cong trinh.
5 | Hoat dong dich vy h3 tro kinh doanh khéc con lai chua duge phan 8299
vao dau, Chi tiét:
Kinh doanh xuft nhdp khau vat tu, thiét bi, phu ting phuc vu
chuyén nganh cAp thoat nude.
6 Vén tai hanh khach duong bo khéc 4932
7 Dai ly, méi gigi, ddu gid hang hod. Chi tiét: Lam dai ly cho cac 4610
hing san xudt vat tu, thiét bi trong va ngoai nude phuc vu san xuét
tiéu dung.
8 | Van tai hang hoa bang duong bd 4933
9 Kinh doanh bat dong san, quyén sir.dL_mg dét thude chu s& hitu, chu 6810
sit dung hodic di thué. Chi tiét Kinh doanh bat dong san (Luét kinh
doanh BDS) | a
10 | Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khéc. Chi tiét: Xay dung, 4299
14p dat cac cong trinh cAp thodt nudc va vé sinh mdi trudng, coéng
trinh cong nghiép, dén dung, giao théng, thuy loi, cac cong trinh
nang lugng, cong trinh ha ting k§ thuat khac

2.2 Pia ban kinh doanh: Ha Noi, Son Tay, Vinh Phuc, Hai Phong, Bic ninh....

3. Mé hinh quén tri, t6 chitc kinh doanh va bg mdy quén Iy.

3.1 M hinh quéan tri:




* Héi dong quén tri: La co quan quan ly Cong ty quyét dinh moi vén d2 lién quan dén muyc
dich, quyén loi ctia Cong ty, trir nhimg vin @& thudc thim quyén cia Pai hoi ddng co dong.
HDQT ¢6 trach nhiém giam sat Giam dbc didu hanh va nhitmg ngudi quan 1y khac. Quyén va nghia
vu ctia HPQT do Luét phap va Piéu 1& Cong ty, cac quy ché néi bd cua Cong ty va Nghi quyét
DHDCD quy dinh.

* Ban kiém soat: La co quan tryc thudc Dai hoi dbng cb déng, do Dai hoi ddng cb déng bau ra.
Ban kidm soat cé nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong hoat dong kinh doanh, bdo cao
tai chinh cta Cong ty. Ban kiém soat hoat dong doc 1ap véi Hoi dong quan tri va Ban Gidm dée.

% Gidm déc: Giam dbe didu hinh Cong ty 1a ngudi ‘Dai dién cia Cong ty trong viée diéu hanh
moi hoat dong san xuét kinh doanh. Giam déc diéu hanh Céng ty do Héi dong quan tri bd nhiém
va midn nhiém. Gism dbe didu hanh Céng ty chiu trich nhiém trude Hoi ddng quan tri va phap
ludt vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty.

% Phé Gidm déc: Cac Phé Gidm dbe didu hanh Cong ty gitip viée cho Giam dbe diéu hanh moi
hoat dong ciia Cong ty trong céc linh vyc theo sw phén cong va uy quyén ctia Giam dée diéu
hanh, chju trach nhiém trude Gidm @b didu hanh Céng ty va phép luat vé nhiém vy duge phén
cbng va uy quyén.

* Céc¢ phong chire nang: Do Hoi dbng quan trj thanh 18p trén co s& dé nghi cua Giam dbc didu
hanh, cdc phong chiu trach nhiém thuc hién va tham muu cho Giam dbc didu hanh céc cong viée
thudc pham vi chiic néng cua pllbﬁg dbng thoi phbi hop v&i cac don vi truc thude trong vige thue
hién muyc tiéu va chién lugc chung cia Cong ty.

* Cac doi xay lap truc thude: Thuce hién thi cong xay lap c4c goi thiu clia Cong ty.

3.2 Co ciu by may quéin 1y



CAC

Phong kinh t€ - k& hoac
ong KT - TC

4. Dinh hwéng phit trién: : g

- T4p trung ddy manh cong téc déu thiu, két hop khai théc hiéu qua hon ngudn lyc hién tai;
ddng thai ra soat, 1ap ké hoach trién khai thi céng cdc du én cOng trinh dang thyce hign. Cong ty tiép
tuc ting cudmg chi dao, diéu hanh, dam bio tién do, chit lugng timg dyu &n, céc cdng trinh, du 4n
16n mang tinh quyét dinh dén doanh thu, san lugng clia cong ty, dong thoi tang cudng va ciing b
Iinh vie truyén théng cua Cong ty 14 xay dung cac cong trinh cép- thoat nude, tién t6i nhitng bude
phat trién vuot bac v& ca chibu rong va chiéu sau, 1am hai long céc dbi téc, nha thdu chinh va céc
chu dau tu.

- Cong ty ldy phuong chdm “ Nang suz’i_.t - Chét luong - Hiéu qua” 1am dinh hudng cho chién
luge phét tridn. C8 géng dam bao yéu t chit lugng clia san pham, nhim théa man nhu ciu khach
hang. £ _ .
+ Cée mue tidu chii yéu ciia Cong ty

- Thye hién t6t cong tac quan 1y va diéu hanh, ting cudng tiét kiém, tang hiéu qua san xuat
kinth doanh d& phét trién Cong ty 6n dinh, bén vimg.



- Xéy dung, phét trién luc luong ngudi lao dong thanh ddi ngli chuyén nghi¢p ddm bdo kha
ning chiém Iinh thi trudng xdy lfip tai khip céc mién.

- Clng ¢b va xay dung ngudn lye, thuong hiéu Viwaseen3 du nang lyc va diéu kién 1a nha
thau Iua chon cong trinh, du an. ‘

- Dam béo tién d6 chét luong timg cbng trinh dé gift uy tin thuong hiéu trén thi trudng.

- THi da hoa loi nhudn, chi tra cb tire tang dn dinh, déng gép nhidu cho ngin sach nha
nuée va tao cdng dn viée lam on dinh cho CBCNV véi thu nhap khéng ngimg nang cao.

+ Céc muc tiéu dbi véi mdi trudng, xa hdi va cong dong cita Cong ty

Péi vai efng ddng: Voi tinh thin huéng t6i cong dong Viwaseen3 nhén thire 1o: San phim ctia 14
nhiing cong trinh chp thoat nwée va modi trudmg dnh hudng true tiép dén sic khoé clia con ngudi,
g6p phin cai tao mbi trudmg sdng cilia cong dong va tac dong dén chat luong cia nhidu san pham
khac. Vi vdy Viwaseen3 cam két mong mu(”inl cung cép nhiing san phim va dich vu chuyén nghanh
chdt luong cao voi gia ca phu hop, dép tng yéu chu ciia khach hanh 1a trach nhiém cao nhét. Do @6
lanh dao Viwaseen3 mong mudn khi khéch hang tim h-ié:éu vé& céc cdng trinh cip thoat nuée do cong
ty thi cong s& biét dén m6t thuong hiéu c6 uy tin trén thi truong.

Déi véi nhan vién: Viwaseen3 13 doanh nghiép uy tin trong linh vuc xdy dung céc cong trinh Xay
&p cAp thodt nude. Vi chimg nhan Hé thdng quan Ly chét luong theo tidu chuén ISO 9001:2015,
chung t8i 1a mdt trong nhitng cong ty tao duge mdt moi trudong lam viéc t6t nhit cho can bo cong
nhén vién va tao cong dn viée 1am dn dinh cho CBCNV ciing nhu lye lugng lao dong thué ngodai xi
hoi.

Pdi véi méi trudmg: Viwaseen3 hudng toi dén cac muc tiéu tao ra san pham than thién véi mdi
trudng, tai cac cOng trinh do Viwaseen3 thi cong, dam bao vé sinh quang canh mdi trudng xanh
sach dep.

§. Cac rii ro _

Céng ty ddi mit voi rét nhidu théch thie va rif ro tir: Chinh sach phép luét, tin dyng ludn
thay @di anh huong dén ké hoach ddu tu ctia Cong ty. Do X4y dung cac cong trinh c6 thoi gian dai,
i voi cac hop dong khong didu chinh gi4 thi nguyén vét liéu thay ddi anh huéng dén loi nhuén
ctia doanh nghiép, Ty gid, gia ca cdc loai vt tu, nhién liéu ludn bién dbi khé ludng nén anh hudng
dén gi4 ciia cc hop dong du thu hién don vi dang thyc hién chi ém khéi luong 1on.

- Ngubn lyc vé lao dong van chua duge phét huy mot cach tdt nhét, mdt sd vi trf thudng
xuyén bi thiéu hut do bién ddng cia thi trudng lao dong va su canh tranh lao ddng cua cac don vi
nghanh nghé.

- Cong tac giai phong mat bing gap nhidu kho khan chinh séch dén bu chua dbng bo da
phin ngudi dan thie méc v& gia dén bu din dén lam cham tién do thi cong.

Tuy nhién Lanh dao cong ty Viwaseen3 quyét tim dua ra céc gidi phép de thich nghi voi thi

truong, vuot qua nhitng kho khan, duy tri the d6 ting trudng.



I1. TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM
1.Tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh

Trong nhitng thang dAu ndm 2022 van 12 nam cuc ky khé khan do anh hudng ctia dich bénh |

Covid 19 kéo dai anh hudng rit 16n dén tién do, sin lugng SXKD cia Céng ty. Trong Iinh vue

hoat ddng xdy dung ndi chung va Itnh vue cAp thoat nuge noi riéng, cac ngudn von ngén séch tron
AL dong xdy g g P it 2 g2 g

Iinh vuc x4y dung khéng con, chi ¢6 nguén von tu nhan nhung rat han che,

Tuy nhién vdi nhiing chi dao sdu sat kip thoi cua HPQT, su nd lu‘clcﬁa Ban Gidm dbc cling

toan thé cong nhan lao dong cita Cong ty, dic biét duge sy quan tam hd tro sat sao cha Tong Cong

ty v moi hd trg manh mé cua cac Ban nganh doan thé, cling v6i viée clng ¢6 va gilt moi quan hé

mat thiét véi nhitng khach hang than thiét, truyén théng da gitp cho Céng ty khic phuc mdt phin

khé khan dich bénh Covid giy ra cho Céng ty trong nam 2022.

a. Két qua hoat dong san xuft kinh doanh trong nam 2022:

TT Cic chi tiéu chit yéu bVT Thuye hién nam 2022

1 | Tong gia tri SXKD Tr.dong 291.836
2 | Giatri déu tu phét trién Tr.dong 1.093

3 | Doanh thu thuin Tr.dong 253.755
4 | Loi nhuén trude thué - Tr.dbng 3.631
5 | Loi nhuan sau thué Tr.ddng 2.824
6 | Nop ngdn sach Tr.dong 5.369
7 | Mue c6 tire du kién % 7

b.Tinh hinh thyc hién so v6i ké hoach cta Cong ty co phin Viwaseen3

s ; Ké hoach Thuyc hién % thue hién so
TT Cac chi tiéu cha yéu PVvT
nam 2022 nim 2022 voi KH
| | Tong gia tri SXKD Tr.déng 283.298 291.836 103,01%
2 | Gid tri ddu tu phat trién Tr.ddng - 8.000 1.093 13,66%
3 | Doanh thu thuén Tr.dong 239.756 253.755 105,84%
4 | Loi nhun trude thué Tr.dong 3.703 3.631 98,06%
5 | Loi nhudn sau thué Tr.dong 3.555 "2.824 79.44%
6 | Nop ngén sach Tr.déng 12.726 5.369 42,19%
7 | M ¢b tire dy kién (%) % - 7 7- 100%
2. T6 chire v nhén sy ; |
- Danh séch ban diéu hanh tinh dén ngay 31/03/2023.
- Thanh vién HPQT bao goém 05 thanh vién, trong do: -
+ Ong Ngb Vin Diing Chu tich HBQT
+ Ong Nguyén Hitu Hanh ~ Thanh vién HDQT
+ Ba Nguyén Thi Hwong ~ Thanh vién HDQT
+ Ong Luu Xuén Quang Thanh vién HDQT

+ Ong Nguyén Hai Pang

Thanh vién HDQT




SH thanh vién doc 1ap khong tham gia didu hanh tryc tiép Cong ty 14 02 ngudi Ong Ngb
Vin Diing va Ba Nguyén Thi Huong.

- Thanh vién Ban gidm ddc va K& toan trudng bao gbm 04 thanh vién, trong do:
+ Ong Nguyén Hitu Hanh
+Ong Luu Xuén Quang
+ Ong Nguyén Van Hai

+ Ong Vii Dtc Toan
+ Nguyén Viét Diing

Giam ddc diéu hanh

Phé Gidm dbc
Ké toan trudng
Phé Giam dbe
Pho Giam déc

- Thanh vién ban kiém soat Cong ty bao gdm 03 thanh vién, trong do:

+ Ba Bui Khanh Linh
+ Ong Bui Viét Trung
+ Ong L& Ngoc Binh

6 Twong c¢b phiéu ma cac thanh vién ban didu hanh ndm giit dén thoi didm chét danh sach c6

dong ngay gin nhét 03/08/2022.

Truéng ban kiém soét

Thanh vién
Thanh vién

S6 CP Pai dién nim .
S0 CP so hitu
git Tety Viwaseen &
TT Ho va tén Nam sinh Chire vu chot DSCD ngay
cht DSCH
03/08/2022
03/08/2022
A | Hoi dong quan tri
1 Ng6 Vin Diing 1973 Chu tich HPQT 490.000 0,000 |
2 | Nguyén Hitu Hanh 1963 Gi4am ddc Cty 300.000 248.336
3 N g_uyén Thi Huong 1975 Thanh vién HDQT 300.000 0,000
4 Luu Xufin Quang 1975 Thanh vién HDQT 5.000
5 | Nguyén Hai Pang 1977 Théanh vién HDQT 730
B | Ban gidm dbe
1 | Nguyén Hiru Hanh 1963 Giam doc 248.336
2 Luu Xufin Quang 1975 Pho gidgm dbc 5.000
3 | viibac Toan 1975 Pho Gidm doe 3.400
4 | Nguyén Van Hai 1977 K& toan trudmg 1.500
C | Ban kiém soat
1 Buii Khanh Linh 1977 Trudng ban KS 0,000 |.
2 Bui Viét Trung 1976 Thanh vién 0,000
3 | L& Ngoc Binh 1983 Thanh vién 0,000

- Nhiing thay doi trong Ban diéu hanh trong ném 2022: Khong

- 86 lugng can bd, nhan vién ky hop déng truc tiép voi Cong ty CP Viwaseen3: 77 nguoi

+ Chinh sach d6i véi ngudi lao dong:

Thuyc hién tra luong va cdc ché do khac cua ngudi lao dong theo Luét lao dong. Thoa woc

lao ddng tAp thé va cac quy ché quan ly ndi bd do Cong ty ban hanh.

Xay dung va t4 chitc thye hién nghiém tic k& hoach dao tao lai CBCNV. Téang cudng cong

tac danh gia, lya chon CBCNV ¢6 chuyén mén nghiép vu, tay nghé va tinh ky luat cao, chim dut

7



CBCNV ¢6 k¥ luat yéu; ddng thei tich cyc lién két voi cac truong dao tao tuyén dyng ngudn nhan
luc dap Gng duoc yéu cau cong nghé thiét bj va quan ljf tién tién hién dai theo chuong trinh hanh
dong thue hién Nghi quyét clia Trung wong Dang vé viée xdy dung ngudn nhan luc trong thai ky
cdng nghiép hoa hién dai hoa d4t nude, véi muc tiéu; XAy dyng ngudn nhén lyc clia Cong ty, dG 56
luong, manh v& thé chét, co tay nghé, chuyén moén nghiép vu cao; ¢6 kién thire kinh té, k§ nang;
hiéu biét phap luét va thuc hién tét chuong trinh vin hoa doanh nghiép. Duy tri thue hi¢n qﬁy ché
dén chu & co sd, quy ché @i thoai tryc tiép tao dung mdi quan hé lao dong hai hoa, én dinh va tién
b0 trong doanh nghiép.

Khuyén khich CBCNV phét huy sing kién céi tién k§ thudt ning cao ning suét lao dong;
dam bao tién d6, chit luong, an toan va hiéu qua & tAt ca cac cong trinh ma don vi ddm nhén.

Duy tri méi quan hé hop tac binh ding, cting c6 lgi voi cac don vi trong cdng dong
Viwaseen; voi khach hang va dbi tac ctia don vi. Khong ngung ning cao thu nhép, doi sdng vat
chét, vin héa, tinh than cho CBCNV tao dong lue va muc tidu phén d4u xdy dung Cong ty phat
trién bén vimg. '

3- Tinh hinh dAu tw, tinh thwe hi¢n cdc du dn

Trong nim 2022, Céng ty da trién khai thyc thi cdc cdng viéc d& dugce Dai héi dbng c¢b
dong thong qua trong nghi quyét ctia Pai hoi cb dong, |

Tham gia ddu thiu va tring thiu céc cong trinh c6 gid tri lon: Cong trinh Béc ninh: 100,224
t¥; Cong trinh O11 Pbng Pa: 56,522 ty, Goi thiu O19B Hoang Mai: 35,393 ty dong.... |

Vén diu tw: Nam 2022 Cong ty thyc hién dhu tw mua 01 xe 6 t6 7 chd ngdi véi glié tri 1.093
tridu ddng. |

Trong bdi canh thi trudng khé khan vé vbn, Cong ty chi yéu tap trung yén dé uu tién thi
céng cac cong trinh ddy nhanh tién d6 vi thé Cong ty chua dau tu thém gid tri tai sdn ndo.

- Tinh hinh déu tu tai chinh: Céng ty khong dhu tu vao linh vyc tai chinh nao.

4. Tinh hinh tai chinh

a/ Tinh hinh tai chinh DVT: Triéu ddng
CHhi tién Niim 2021 Niim 2022 W
giam(-)

Tong gia tri tai san 165.111

Doanh thu thuén 252.898 253.755 100,33%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh : 4.782 3.648 55,374%
Loi nhuén khac -1 .254 -17 1,355%
Loi nhuén trude thué - 3.527 3.631 102,94%
Loi nhuén sau thué 2.347 2.824 120,32%
Ty 1¢ loi nhufn tra cd tic 6% 7% 116,66%




Céc chi tiéu khac: Khong
b/ Céc chi tiéu tai chinh chi yéu:

Cic chi tieu Nam Nam Ghi cha
2021 2022
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+ Hé sb thanh toan ngén han: '
TSLP/ No ngén han 1,36 1,38
+ Hé sb thanh toan nhanh:
TSNH — hang tdn kho 0,84 0,96
No ngéu han
2. Chi tiéu vé co cu von
+ Hé s6 No/Tdng tai san 0,72 0,71
+ Hé s6 No/ Vén chu sé hitu 2,70 2,50
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
Gid von hang bén
Hang tdn kho binh quan 3,72 4,92
+ Doanh thu thudn/ Tong tai san 1,58 1,59
4. Chi tiéu vé kha nang sinh Ioi
+ Té s Loi nhuén sau thué/ Doanti thu thudn 0,92% | 1,11%
+ Hé sb loi nhun sau thué/Vén chi so hitu 5,25% | 6,20%
+ Hé s6 Lot nhudn sau thué/Tdng tai san 1,42% | 1,77%
+ Ha s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/ Doanh thu thuan 1,89% | 1,43%

5. Co chu cb dong, thay dbi von diu tw cia chii sé hiru

a/ Cé phan: Néu téng sb ¢b phan va loai ¢ phan dang luu hanh, sb lugmg ¢ phin chuyén nhuong

tu do va s luong ¢b phin bi han ché chuyén nhugng theo quy dinh cta phap luat, Piéu 1& cong ty

hay cam két ctia ngudi s& hitu.
+ S& ¢ phéan dang luu hanh: 2.000.000 ¢6 phén

b/ Co chu ¢b dong: Néu co cdu ¢ déng phan theo céc tidu chi ty 18 s hitu ( c¢b ddng 16m, ¢b dong

nhé); ¢b dong td chirc va ¢b déng ¢4 nhén; ¢6 dong trong nude va ¢ déng nude ngodi, cb dong nha

nuée va céc ¢d dong khac.
Tong sb ¢& phan: 2.000.000 c¢b phin

Téng sb cb dong theo danh sach chét cb dong ngdy 03/08/2022 ciia TT lwu ky Chimng khoén Vit

Nam la: 114 ¢b dong

CH dong 16n chiém trén 50% VDL: Tong cong ty Viwaseen (54,5%)

Céc ¢ dong td chirc: 03 tb chire véi tong s6 ¢b phén 96.400 cb phin (chiém 4,82%)

TT | Qubc gia Tén tb chire Pia chi S6 cb ph?m
1 Viét Nam | Coéng ty CP Viwaseenl Try s6: 56/ 85 -Ha Dinh - 36.400
Thanh Xuén - HN
2 Viét Nam | Cong ty CP Viwaseen2 Tru s&: 56/ 85 -Ha Dinh - 40.000
Thanh Xuin - HN
3 Viét Nam | Cong ty CP Vi waseend Tru sd: Km 14,5 Lién Ninh - 20.000
Thanh Tri - HN
Tong cong 96.400




o

Cé aang ca nhan: 110 ¢b dong voi tong sb ¢b ph%m 1a: 813.600 ¢b phén ( chiém 40,68%)
S& ¢b dong trong nude: 114 ¢b déng véi tdng sb 2. 000.000 cb phin, c,lnem ty 1€ 100%

Sé b dong nude ngoai; Khang co.
Co dong nha nudc: Tong cong ty V1Waseen chiém 1.090.000 ¢b phén, chlem ty 18 54,5%. Cd dong
khac chlem 910.000 c6 phan tlrorng ung 45,5%.

Danh séch 14 ¢6 dong s& httu ¢d phan 1én nhét chiém trén 1% vén diéu 18:

TT T én ¢4 nhin, to chirc Diachi CNTC Sécp Tylé

1 | Téng chng ty Viwascen 52 Quoc Tir Gidm - Pong Da Ha Noi Té chire 1.090.000 54,5%

2 .| Céngty CP Viwaseenl Tru sé: 56/ 85 -Ha Binh - Thanh Xuin T4 chire 36,400 1,82%
_HN ;

3 Cong ty CP Viwaseen2 Ty s0: 56/ 85 -Ha Dinh - Thanh Xuéin Td chire 40.000 2,00%:
- HN

4 | Congty CP Vi wascend Tru s¢: Km 14,5 Lién Ninh --Thanh Tri | T6 chie 20000 | 1.00%
- I_.[I\I : : . i

5 Hoang Vin Thinh Vien Vit ligu xay dung s& 235 Npuyén Canhin 32.280 1,61%
Trai - Thanh xuin - HN

6 Lé Kha Manh 5/24 Dao Tin - Ba Dinh - HN Ca nhdn 20.000 1,00%

7 L. ¥ Kim Dung . S6 14, Ng& 165 - P. Kh- o‘ng Thirong - Ca nhin 40,767 2,03%
Déng Da - HN . : ;

8 Nguyén Hing Tdm TT trudmg cao dang cong nghiép dét C4 nhin 26,300 1,31%
may thti trang x4 1¢ Chi Gia Lém ha "y
Noi

9 Nguyén Hitu Hanh S6 81 ngd 148 dudmg Tran Duy Hung - Cénhin 248.336 12,41%
Trung Hoi - Cfiu Gidy - HN

10 | Npuyén Thi Kim Ngoc 56 7 Nab S§ Lién Ha Néi - Ca nhin 20.000 1,00%

11 | Trén Tién Diing S6 31, ngd 82 - Pham Ngoc Thach - HN Ca nhan 21.670 1,08%

12 f\u_){u‘&n Duy Viét Hung - Gia Lam - Ha Noi Ca nhén 46.500 2,32%

13 Dang Thi Mimg Ngdch 96/67 & 1- P. Viet. Hlmg Q Ca nhdn 20.100 1,01%
Long Bien Ha Noi

Téng cong 1.662.353 83,09%

/ Tinh hinh thay d6i von dau tu ctia chi s¢ hivu trong ndm 2022: Khong

d/ Giao dich ¢ phiéu quy trong

nidm 2022: Khéng

¢/ Cac chirng khoan khac nam 2022: Khﬁng : _ _
I1I: BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM DOC

(Ban Giam doc bao cao va danh gia ve tinh hinh moi mat ctia cong ty)

Béo céo va danh gia ctia Ban Giam déc téi thiéu phai bao gébm céc noi dung sau:

I. Danh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

PVT: tridu déng

o i Thue hién % so KH

LT Chititn nim 2022 nim 2022 niAm
1 | Tong giatri SXKD ! | . 283.298 291.836 | 103,01%
2 | Gia tri déu tu phét trién "~ 8.000 1.093 13,66%
3 | Téng doanh thu 239.756 253.755| 105,84%
4 | Loi nhuan trude thué -3.703 3.631 - 98,06%
5 | Nop ngan sach 12.726 '5.369 42,19%
6 | Cotirc 7% 7% 100

- Ty suét loi nhuan trude thué / vén chi sé hitu7,97 %
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11- Tinh hinh tai chinh
a/ Tinh hinh tai san.

Theo bio cdo tai chinh nim 2022 cho thy tong gié tri tai san giam 6.295 trigu ddng so voi
nam 2021, Néu nhin vao két cdu tai san ctia Cong ty thi tai san ngén hg_m chiém phin lém trong tong
tai san 9_9,00 % cho théy cong ty de’iy manh vao linh vue san xuat kinh doanh han ché dau tu tai san
¢b dinh va céc khoan ddu fu tai chinh ra ngoai doanh nghiép nhim han ché rii ro cho doanh
nghiép. | '

o/ Tinh hinh'n phai trd
- Tinh hinh no hién tai, bién dong 16n vé cac khoan ng. _
| + Kha nédng thanh toan ctua doanh nghiép thé hu%n n#ing luc vé tai chinh co duoc dé dap ung
nhu cdu thanh toan cac khoan ng. Hé so thanh toan ngfin han nim 2022 1a 1,38 >1 cho thdy kha
nang tra no n gé.n han ctia doanh nghiép 12 rét an toan. - |
+ H8 sb no phai tré/tdng tai san cua doanh nghiép 71% cho thdy 71% tai san ctia doanh
nghiép 1a tir di vay va ng khach hang, doanh nghilé‘:p huy dong duge nguon vbn vay cho hoat dong
sén xuat kinh doanh, phat huy duoc vai trd clia don bay tai chinh. |
+ Heé s6 nm’von chil s& hitu n6 cho biét ty 1é gitra hai ngudn von co ban 12 ng va vén chu s&
hiru, ty 1 ndy nim 2022 12 2,5 lin giam 0,2 1An so véi ndm 2021.
- Phéan tich ng phai tra xAu, anh huong -chénh 1éch cia ti 1§ gid héi doai den két qua hoat
dong san xuat kinh doanh ctia cong ty, anh huéng chénh l&ch 1ai vay.

Il Nhivng cai tién vé co cdu td chive, chinh sach quan ly: khong

IV. K& hoach phét trién trong twong lai 7

Ké hoach SXKD ndm 2023:

STT| Chi tiu PVT o .

| | Téng gi4 tri SXKD Tr.dong 297.463 |.
2 | Ddu tu phat trien - Tr.dong | ~ 13.800
3 | Tong doanh thu _ Tr.dong 251.745
4 | Loi nhuan trude thué - : Tr.dong | 3.461
5 | Loi nhudn sau thué . : , Tr.dong - 2.769
6 | Nop ngén sach Tr.dong 10.007

7 [ Cotre " % 75

Nam 2023 va cac nam tiép theo Cong ty xac dinh: Tiép tuc on dinh ting truéng- Cung cb
ndi lue. Trong dé Cong ty tép trung nhiing hoat ddng chinh sau: I -

- Tang cuong cdng tac quan hé déi ngoai tich cue tim kiém céc cong trinh du 4n ¢6 ngudn
von thuan loi. Phin déu trd thanh nhitng nha thau chuyén nghiép tham gia dé"l_u thau thi cong nhiing

cOng trinh ¢6 qui md va gié tri 1on, yéu cau cong nghé cao.
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- Chu ddng ndm bét thi truomg, biét tan dyng co hdi vuot qua khé khan thach thic, dé dua
ra cac gidi phap, khong dé dch thc, tri tré giy can tré cho hoat dong SXKD.

- Tang cuomng viée kiém tra gidm sat tudn thi ky ludt lao dong trong diéu hanh - giao nhiém
vu dé nang cao ning suat chit lugng cong viée bing cch xAy dung tac phong lam viée co tinh ky
cwong, tmg xir chuan mye, chuyén nghiép, céng bing, minh bach, 1am dung lam da theo quy ché

-ndi bo, _ , ; .
) - V& tai chinh: Tinh toan cz’iln d6i str dyng dong tién cho SXKD higu qué nhat. Tiép tuc duy
tri cong tac kiém tra va quan ly rui ro, ddm bao hé thong tai chinh etia Céng ty lanh manh, minh
bach. '

- V& xdy lap: khong chay theo san luong hay sb lvong cbng trinh. Chi tham gia déau thau Vlﬁ
nhéan thau th1 cong nhimg cong trinh co ngudn vén thudn loi. .

- CongD y tac dAu tw: Chi trong cong tac diu tw phét trién dam bao co SO vt chét lau dai nhu
tru s& lam viée, nha xuéng, kho béi. Péu tir mua sim thiét bi may moe, phirong tién vén tai, nhim
thay ddi co cAu tai san, tang ning luc thi cOng céc dur 4n c6 hidu qua va tang kha ning canh tranh

nhdm ciing ¢ nang cao vi thé hign c6 cua Cong ty. '

- Mo réng SXKD sang mot sb linh vie méi ddc biét tham gia vao linh vue xéy dyng dén
dung, san xuét san phidm céng nghiép phuc vu chuyén nganh cAp thoat nude xut khdu lao dong,
vét liéu xay dung... 1ién toi giam dan ty trong doanh thu'xay lap.

- Tiép tuc tim kiém cac d@bi tac chién luge méi cé niing luc tai chinh, tiém ning trong kinh
doanh dé dam bao huy dong von. ' |

- Tiép tuc thuc hién cong tac bao dam an ninh xa hdi d6i véi ngudi lao dong thuc hién trach
nhiém cua doanh nghiép véi cong dong xi hgi trén tinh than tiét kiém - ¥ nghia thiét thue.

- Thye hién chuong trinh tudn tha liém chinh cia Ngén hang Thé gigi vao ve_’inl hanh tai
Cong ty. Chuong trinh tuan thu bao gdm cic quy ché, quy dinh va quy trinh thue hién ap dung déi
voi moi hoat dong ciia Cong ty nhu nghién ciru thi truong, phét trién déi tac, ddu thiu, quan 1y hop
dong, quan 1y tai chinh, quan ly dau tu.. -

- Xay dung Viwaseen3 tro ‘thanh doanh nghiép co6 uy tin- thuong hiéu hang dAu trén linh
vuc xay ldp theo mo hinh Céng ty da nganh nghé trong do hoat dong Xay lap vin 1a nén tang, dam
béo kinh doanh c6 I3i, tbe do tang 'tnrc'img ndm sau cao’hon nam trude, dong gop ngay cang nhiéu
cho sy phét trién cla dét nudc, tbi da hod loi ich ¢ déng, tao viée lam é_n dinh va ning cao doi
séng vat chét, tinh thin cho ngudi lao dong, quan tam dén trach nhiém x4 hoi. |
V. Giai trinh ciia Ban giam dbéc déi véiy kién kiém toan: khéng
PHAN 4: PANH GIA CUA HQI DONG QUAN TRI VE HOAT BONG CUA CONG TY

1. Danh gia ctiia Hoi déng quin tri vé cac mit hoat djng ciia Cong ty. -

Theo d4nh gia cia HPQT ndm 2022 nén kinh t€ Viét Nam n6i chung va nganh Xéy dung
noi riéng 1a van 1a mdt ndm nhiéu kho khé.n va théch thiic vi van chiu anh hudng cta dich Covid
kéo dai trong nhitng thang dAu nam, Viwaseen3 da phai dbi mat dé vuot qua va tiép tuc phat trien.

V&i nén tang kinh nghiém viing chic, uy tin thuong hiéu t6t; dong thoi véi sy nd luc hét minh cta .
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tap thé lanh dao vda CBCNV Céng ty CP Viwaseen3 khic phuc kho khin nén doanh thu dat
253.755 ty, loi nhuan trude thué dat 3,631 ty dong.
2. Pénh gi4 ciia Hi ddng quén tri vé hoat ddng cita Ban Gidm déc Cong ty.

Can ot Pidu 1 td chirc hoat dong ctia Cong ty va nhitng quy ché, quy dinh d4 ban hanh,
Hoi dong quan tri giao quyén cho Ban Giam dbc quyét dinh moi vén d& lién quan dén hoat dong
san xuft kinh doanh dbng thai thiét 13p co ché kiém tra, gidm st Ban gidm dbc thong qua hé théng -
cac Nghi quyét, Bdo cdo téng hop, chi tiét va cac ky hop hoi dong quan tri dinh k¥ cling nhu dot
Xuét.

K&t thic ndm 2022 Hoi dong quan tri danh gia Ban giam dbc da thuc hién ddy du va dung
theo cac chi dao cia Hoi ddng quén tri dé ra. Ban giam dbc ciing da gop phan thue hién thanh céng
céc két qua SXKD.

3. Cic ké hoach, dinh hiréng ciia Hoi dong quan tri.
Cic muyc tiéu chii yéu cia HDQT trong nam 2023 .

Nhéan dinh nam 2023 va cac ndm tiép theo tinh hinh kinh té trong va ngodi nude van cd
nhiéu bdt &n, lam gia ca vat tu thct bi bién dong manh. Vi vy gay kho khén, thach thire rét 16n cho
doanh nghiép, dic biét cdc doanh nghiép hoat dong trong linh vue xdy dung. Nhung voi quyét tAm
va tinh than trdch nhiém cao ctia HDQT va Ban lanh dao Cong ty CP Viwaseen3 xéy dung cdc chi
tiéu ke hoach SXKD nam 2023 cu thé nhu sau:

TT Cacchititu VT Niim 2023
I | Tong gi4 tri SXKD Tr.ddng T 297.463
2 | Phu tu phat trién - Tr.dbng 13.800
3 | Téng doanh thu Tr.dong e 251.745
4 | Loi nhuén trudce thué Tr.dong 3.461
5 | Loi nhuan sau thué Tr.ddng - . 2,769
5 | Nop ngén séch Tr.dong 10.007
6 | Cotic | - % il i3

Tiép tuc duy tri thwong hiéu Viwaseen3 trén thi truong, phén dau ndm 2023 va cac nim tiép
theo trd thanh mot don vi manh trong Téng cong ty Viwaseen, ¢6 ning luc canh tranh véi nhiéu
nghanh nghé, nhidu san pham c6 chat lugng cao. ,

- Pua ndi dung chuong trinh tuén thi 1liém chinh clia Ngén hang Thé gidi vao van hanh tai -
Coéng ty. Chuong trinh tudn thu bao gdm céc quy ché, quy dinh va quy trinh thue hién ap dyng dbi

“v&i moi hoat dong ciia'Cong ty nhu nghién cu'u thi mrong phat trién dbi tae, ddu thau, quan 1y hop
dong, quan 1y tai chinh, quan 1y dAu ..
Chién lwge phat trién trung va dai han.

+ Chi dao, diéu hanh tuén thu nghiém céc hoat djng SXKD theo hé thong quy ché, quy
dinh ndi bo Cong ty dong thoi bam sat vao phuong cham hoat déng cac nam trude dé trién khai
nhiém vy theo phén cong, uy quyén. |

+ Thye hién tét cht truong cta Dang, Nha nude chuong trinh hanh dong cua Ton g Cong ty

v& thyc hanh tiét kigm, chéng ling phi.
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+ Tang cudng cong tac thu hdi vén, tang nhanh vong quy vbn, giam s6 du no ngan hang,
giam 14 vay, ndng cao hiéu qué st dung von. Duy tri thudng xuyén mébi quan hé voi cac ngén hang
truyén théng dam bio ngudn vén vay phye vu cho SXKD va dau tu.

+ Tridn khai cong tac quy hoach d& lua chon ngudn can bd ké cén, diy manh thuc hién
cong tac dao tao béng nhiéu hinh thire linh hoat, phit hop cho tirng d6i tuong, tiép tuc nghién ciu
didu chinh, bd sung cac chinh sach, co ché dam bao thu hit lye lugng lao dong truc tiép nhét la‘
nhitng céng nhan da qua dao tao va cb tay nghé cao.

+ Trién khai phat dong phong trao thi dua san xuét, an toan lao dong, xdy dung 10 trinh xét
@ nghi khen thudng cho céc tap thé va cd nhan c6 thanh tich xuét séc trong Cong ty. Pho bién,
hudng din kiém tra thuc hién {6t Quy ché ky ludt lao dong va xtr Iy cuong quyét cic truomg hop vi
pham.

+ Tép trung néng cao chét lwong Dang vién, song song véi danh gia chét lugng cdn bd hang
quy, hang ndm T chitc mang ludi cong doan phit hop voi nhiém v san xuét kinh doanh Cong ty;
cing cb ning cao chit luwong céc cdng doan bd phan. Tham gia tich cyc cdc hoat dong tai cac dia
ban hoat déng cua Cong ty danh phén 16n Quy phic loi dé cham lo doi sdng vat chét va tinh thin
cho ngudi lao ddng. Té chite duy tri cac hoat dong truyén théng nhén cAc ngiy 1€ 1én trong nam.

V6i cde dinh hudng va muc tiéu da dat ra Cong ty cb pha"in Viwaseen3 quyét tAm tb chirc
thuc hién hoan thanh 6t ké hoach SXKD nﬁrﬁ 2023 va lam tién @& phat trién cho nhitng nam tiép
theo.

PHAN 5: QUAN TRI CONG TY
1. Héi ddng quén tri:
a/ Thanh vién va co cAu cua Hoi dong quan tri

Py &
STT Ho va tén Chire vu CFicyiaupt Ghi chii

S6 CP Ty g

1 | Ngo Van Diing CT HPQT 490.000 24,5%

2 | Nguyén Hitu Hanh Thanh vién HPQT 300.000 15.0%

3 Nguyén Thi Hirong Thanh Vién HDQT 300.000 15,0%

4 Luu Xufin Quang Thanh vién HDQT

5 | Nguyén Hai Ding Thanh vién HDQT

S6 Tuong thanh vién doc lap khéng true tip dicu hanh Cong ty 1a 02 ngudi: Ong Ngé Vin Diing
va Ba Nguyén Thi Huong |

b/ Céc tiéu ban thudc Hoi déng quén tri:

¢/ Hoat dong ctua hoi ddng quan tri: Trong nam 2022 hoat dong cua HPQT la tdt thé hién qua viée
thudng xuyén c6 cdc cude hop va ban hanh nghi quyét, quyét dinh nhu sau:

S6 Nghi
quyét/Qllyét dinh
A | NGHIQUYET

Stt Ngay Noi dung

Nghi quyét cude hop HDQT ngay 18/03/2022
1 04/NQ-HPQT 18/03/2022 | ndi dung chinh bao gdm:
+ Théng nhét va biéu quyét thong qua ké hoach
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SXKD - DTPT nam 2022;
+ Théng nhét va biéu quyét thong qua tinh hinh
thye hién SXKD, DTPT 02 théng ddu ndm

2022 va ké hoach SXKD, DTPT thang 3; quf IT

ndm 2022;

+ Théng nhat phé duyét quf tién luong thuc
hién nim 2021 va ké hoach quy tién luong thuc
hién nam 2022,

+ Théng nhét thoi gian cht danh sach c6 dong
ngdy 13/4/2022. Thoi gian tb chiic Dai hoi ¢d
dong thuong nién nam 2022,

+ Théng nhét cac ndi dung bidu quyét tai Pai
hoi cb déng thuomg nam 2022, TH dai dién von
cua Cong ty CP Viwaseen3 xin y kién thoa
thuén HPQT Téng Cong 'ty Viwaseen vé céc
ndi dung bidu quyét tai Pai hoi déng cb dong
thuong nién nam 2022,

16/NQ-HPQT

11/05/2022

Nghi quyét vé viéc bau chire danh Chu tich Hoi
déng quan tri Cong ty nhiém ky 2022-2027

18/NQ-HDQT

11/05/2022

Nghi quyét cudc hop HDQT ngay 11/05/2022
noi dung chinh bao gbm:

+ Théng nhét va biéu quyét théng qua tinh hinh
thue hién SXKD, DTPT 04 thang déu nam
2022 va ké hoach SXKD, DTPT thang 05-+06;
qui I ndm 2022

+ Théng nhét va bidu quyét thong qua viéc b
nhiém.lai ¢6 thoi han dbi v6i can bo lanh dao,
quan ly' Cong ty.

24/NQ- HDQT

15/07/2022

Nghi quyét vé viée Chét danh sach c6 dong chi
tra ¢ tire bing tién nim 2021

wn

27/NQ- HDQT

16/09/2022

Nghi quyét vé viéc théng qua phuong an han
mitc tin dung tai ngin hang TP Bank - Chi
nhanh Ha Noi

29/NQ- HDQT

21/11/2022

Nghi quyét vé viéc thong qua phwong an han
muec tin dung tai ngn hang VCB - Chi nhanh
Dong Anh

31/NQ- HDQT

24/11/2022 .

Nghi quyét vé viéc thong qua phuong 4n han
muc tin dung tai ngdn hang Agribank — Chi
nhanh Thanh Tri

33/NQ- HPQT

02/12/2022

Nghi quyet vé viéc théng qua phuong 4n han
mire tin dung tai ngén hang MB Bank — Chi
nhanh Thanh Tri

QUYET PINH

05/QD-HPQT

18/03/2022

Quyét dinh v& viée phé duyét quy tién luong
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thuc hién nim 2021 va ké hoach quy tién luong
thuc hién nam 2022. '

Quyét dinh B4 nhiém c6 thoi han Ong Nguyén

20/0D - HPQT | 11/07/2022 :
2 /QD - HPQ 4 Hitu Hanh - Gi4m dbc Cong ty

. Quyét’ dmh B6 nhiém Ong Luu Xudn Quang -
3 21/Qb - HbQT 11/07/2022 | Pho Giam dbc Céng ty, thoi han b nhiém 1a 05

nam

Quyét dinh B6 nhiém Ong Nguyén Vin Hai -

4 22/QP - HDQT 11/07/2022 | K& toan truéng Céng ty, thdi han bd nhiém 1a

05 nam

- 161 dong quan trj thyc hién gidm sit hoat dong cla Ban diéu hanh trong viéc trién khai
hyc hién Nghi quyét ctia Dai hoi dbng cb déng va céc hoat dong SXKD ciia Cong ty. HDQT da
phdi hop t6t cing v6i ban didu hanh chi dao, diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty gop
phin quan trong vao viéc hoan thanh ké hoach SXKD nam 2022 theo Nghi quyét Dai hoi dong co.
dong.
d/Hoat dong ctia thanh vién Hi ddng quan trj dge lap khong diéu hanh.
e/Hoat dong cua céc tigu ban trong Hoi ddng quan tri:
f/Danh sich cdc thanh vién Hbi dong quan tri co chu:ng chi dao tao v& quan tri cong ty. Danh sach
céc thanh vién Hoi ddng quén tri tham gia cdc chuong trmh v& quan tri cong ty trong nam:

Trong nam 2022 Thanh vién HDQT Coéng ty da dugc tham gia vé hoat déng cia HDQT;
cac ndi dung chung tuén thi trong khudn khd Chuong trinh tuéin thi doanh nghié¢p voi Chuyén gia
tw vén tufin thi.

2. Ban kiém sodt
a/ Thanh vién va co cu ctia Ban Kiém soat

STT Ho va tén Chiie vy S6 lugng
CP sd hitu
1 Bui Khanh Linh Truong ban KS 0,000
2 | Bui Viét Trung _ Thanh vién - 0,000
3| L& Ngoc Binh Thanh vién 0,000

b/ Hoat dong ctia Ban kiém soat : .

Véi s lwong 3 thanh vién, trong nam 2022 Ban ki sodt Céng ty di thuc hién dung chite
ning, nhiém vu theo Quy ché hoat dong d4 dugc Pai hoi ddng cb dong thdng qua.

- Ban kidm soét dd tham gia du cde cude hop dinh ky véi Ban gidm ddc, gidm sat va kiém tra
két qua hoat dong, diéu hanh cia HPQT, Ban gidm dbc Cong ty trén co s¢ tudn thu cée quy dinh
cta Phéap ludt, Diéu 1¢ cua Cong ty, gop phin lam cho hoat ddng SXKD duge minh bach, lanh '
manh.

- Giam sat hoat ddng cua HDQT, ban didu hanh Cong ty, ban 1dnh dao Cong ty da thyc hién
nghiém tc viéc cung céip théng tin, tao diéu kién cho ban kiém soat tiép cén va kidm tra tinh sat

thyuc tinh hinh tai chinh va cic mat hoat dong cia Cong ty.
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- Pinh ky hang quy Ban kidm soat tién hanh hop dé kiém diém, danh gia cong viée thyc .

hién, phéi hop cing HDQT, ban didu hanh trong viée trién khai thue hién cic NQ DHDCD, nghi

quyét ctia HDQT hoan thanh cdc nhi¢m vy dé ra.

- Thyue hién viée kiém tra dinh ky tai Cong ty, to d6 gitp Ban didu hanh Cong ty nim bat

duoc tinh hinh hoat dong tai Céng ty, dénh gia duge nang luc hoat ddng va kha ndng diéu hanh

bd mdy lanh dao, thue hién dung chirc nang va nhiém vu cua ngudi dai dién phan von nha nude

tai Cong ty.

3. Céc giao dich, thu lao, cdc khoén lgi ich cia Hoi dong quan tri, Ban giam déc va Ban kiém

soat.

a/ Thu lao, cic khoan lgi ich trong nam 2022.

Pon vi tinh: ddng

Thi lac HPQT, BKS va ec loi ich khic
TT Tén cAc chire danh Thi lao (HDQT, 5 Cing
BKS) (('l(’:mg} Luong (dong) Thudng
[ | Hoi d(’ing quan tri va Ban 1.354.599.000 | 1.848.256.000 169.675.000 | 3.372.530.000
giam doe
1 | Ngé Vén Diing- Chii tich HDQT *72.000.000 33.000.000 105.000.000
2 | Nguyén Hitu Hanh -TV HRQT - GD 60.000.000 899.457.000 34.517.000 993.974.000
3 | Nguyén Thi Huong- TV HPQT : 60.000.000- ~ 18.000.000 78.000.000
4 | Luu Xuén Quang - TV HDPQT 60.000.000 484.777.000 25.489.000 570.266.000
5 | Nguyén Hai Bang- TV HDQT 60.000.000 464.022.000 20.778.000 544.800.000
6 | Vii Duc Toan - Pho GD 473.075.000 23.918.000 496.993.000
7 | Nguyén Viét Ding - Pho GP 569.524.000 13.973.000 583.497.000
I | Ban kiém soat 120.000.000 503.126.000 54.563.000 677.689.000°
! Bui Khanh Linh 48.000.000 18.000.000 66.000.000
2 | Bui Viét Trung 36.000.000 15.000.000 51.000.000
3 | L& Ngoc Binh 36.000.000 503.126.000 21.563.000 560.689.000
Téng cong 1.474.599.000 2.351.382.000 224.238.000 -4.050.219.000

b/ Giao dich ¢6 phiéu ciia ¢0 ddng ndi bg: khong

¢/ Hop ddng ho#ic giao dich vdi co dong ndi bo: Khong

d/ Viée thue hién cdc quy dinh vé quén tri cong ty: Cong ty CP Viwaseen3 thyc hién day da

cic quy dinh ciia Uy ban Chimg khoan nha nwée. SGDCK NN, Trung tim Lwu ky chiung

lkhodn.

PHAN 6: BAO CAO TAI CHINH (PA PUQC KIEM TOAN)

1. Y kién ciia kiém todn:

Bio c4o tai chinh da phan 4nh trung thye va hop 1y trén céc khia canh trong yeu tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty CP Viwaseen3 tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién 16 cho nim tai chinh két
thiic ciing ngdy, phi hop voi Chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bédo céo tai
chinh.
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2. Bio cdo tai chinh dwge kiém tofn
Céac bao cdo tai chinh: Bang cén dbi ké toan, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh;
Béo céo luu chuyén tién té; Ban ﬂ1uyét minh bao céo tai chinh; Bao céo duoc kiém
toan theo quy dinh ctia phép ludt vé ké toén. '
(Cé bio cdo tai chinh dinh kém)
Trén ddy 12 toan bd bio cdo ctia Cong ty cd phin Viwaseen3 vé két qua SXKD va hoat
déng cia HDQT Cong ty trong nam 2022. :
Xin giri dén UBCK Nha Nudc , S& GDCK va céc Quy ¢ dong, nha dau tu./.
XAC NHAN

CUA DAFPIEN TUEO PHAP LUAT CUA CONG TY
Noi nhin _zZ> A BN , -
e 4/ A‘;‘/ £ -:‘\F I' .\\\
-UBCK NN, SGD »/ CONG TY \ o)
-LI_.IU TCKT : IE | le)’ BHA | )

GIAM POC
:.-/’ijxe/ﬁn Heew N anh
d : :
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

B . e 1
BAO CAQ TAI CHINH BUGC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Ha Noi, théng 03 nam 2023
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Mye Lyc
NOTBUNG
BAO GAO CUA BAN GIAM BOC
RAO CAQ KIEM TOAN BOC LAP
BANG CAN BOI KE TOAN
BAO CAQ KET QUA HOAT BQ‘NG KINH DOANH
BAO CAO LLYU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

BAO CAO CUA BAM GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Viwaseen 3 (“Céng ty") frinh bay bao ¢do ndy cing véi Béo cdo tai chinh
da dawoe kiém toan ciia Cong ty cho nam tal ehinh két thic ngay 31/12/2022. '

HOI DONG QUAN TR} VA BAN GIAM BOC

C4c thanh vién Hai ddng quan o va Ban Giam dbe da didu hanh Cong fy trong ném tai chinh két thie nga
31/12/2022 va dén ngay 18p bao cao nay gom: _ -

Hoi ddng guan irl

Ong Ngd Vén Ding Ch tich

Ong Nguyén Hivu Hanh Oy vién .
Ba Nguyén Thi Huang /Uy vién ;
Ong Lt Xuén Quang Uy vién i}
Ong Nguyén Hai Bang Uy vign

Ban Gidm doe .

Ong Nguydn Hiku Hanh Giam dbéc

Ong Liru Xuan Quang Pho giam dbc

Ong Vi Biie Todn Pho giam dbe

Ong Nguyén Viét Dling Pho glam ddc

TRAGH NHIEM CLIA BAN GIAM DOC

Ban Giam déc Cﬁiwg ty chju trach nhiém lap b&o céo tai chinh phdn énh mét eéeh trung thue va hop 1y tlhh
hinh tai chinh ciing nhie két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia Cong ty trong
n&m tai chinh. Trong viéc lap bao céo tai chinh nay, Ban Giam doc duoc yéu cau phai:

- Tusn thi Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché @6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép ly ¢6 fien

. quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh; _

- Lwa chon céac chinh sach ké todn thich hop va dp dung céc chinh sach dé mét céach nhét quan;

- Bura ra cac xét doan va wde tinh mat cach hop Iy va than frong,
Neu rd cac nguyén tic ké todn thich hop ¢6 dwec tudn thi hay khéng, co nhivng &p dung sai lgch
trong yéu cin duge cong bb va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khong,

- Thiét lap va ap dung kiém soét ndi bo mot cach hitu higu cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai
chinh herp 1y nhdm han ché rdi ro va gian 1an; va :

- Lap bao céo tai chinh trén co sé hoat dong lién tue triv truding hop Ikhong thé cho réng Cong ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dée Cong ty chiu trach nhiém dam béo ring sb ké foan duoc ghi chép mot cach phl hop dé
phan anh hop 1y tinh hinh i chinh cia Cang ty & bét ky thoi diém nao va G2m bdo rang Bao cdo.tai chinh
tuan thi cac Chudn muee ké toan Viat Nam, Ché d8 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy 6 lién
quan toi viéce lap va trinh bay Bao cdo tal chinh. Ban Giam _déc ciing chju trach nhigém dam bao an toan
cho tai san cGia Céna ty va vl vay thuc hién céc bién phép thich hop d& ngdn chan va phat hién cac hanh
vi gian 1an va sal pham khac. :

Ban Giam dbc xac nhén réng Cong ty d& tuan thii cc ysu cau néu trén trong viéc lap va trinh bay Béo cao

tai.chinh,

Thay mét va dai dién Ban Giam dbc, 4:';*:':

“Nguysn Hivu Hanh

Giam déc
Ha Mol ngay 17 thang 03 ndm 2023



Cong ty TNHR Kiém todn An Yiet

u =
5;::' H‘t}] w a ;'ii% g v TAng 12, Wa nha 167 BOLTH Audn, quan Hal Ba Trung, Ha Nai
el bl E S B s B . - i O e
Certlized Public Accountants W waw.anisicpe:.com o i 2904

B anwiel@anviclcpa.com Fo(A4.24) GETE 2905

S6: 50 (2023/BCKT-AVI-TG1
BAD CAD KIEM TOAN BOC LAP

Kinly givi: Géc cb dbng )
Hai ddng quan trj va Ban Gidm doc
Gong ty C6 phan Viwaseen 3

Chiing 16i 44 kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo cla Cong ty CH phén Viwaseen 3 (gol tét [a “Cong ty"),
duoc lap ngay 17 thang 03 nim 2023, tiv trang 05 dén trang 28, bao gbr Béng cAn dbi ké toan fai ngay
314212022, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh,.Bae cao lbu chuyén tién t@ cho nam tai chinh két thic
cling ngay va ban Thuyét minh bao céo tai chinh.

Tréch nhiém cia Ban Gidam dée 2

Ban Giam d@de Céng ty chiu trach nhiém vé vigc 1ap va-trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh cla
Céng ty theo Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap 1y. ¢6 lién
quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tal chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Giam e
xéc dinh 1a cAn thiét d& @am bdo cho viée 1ap va trinh Bay béo cdo tai chinh khong co sai sot trong yéu do
gian |&n hodc nham lan. ‘ -

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 12 dua ra ¥ kién v& Bao céo tai chinh dia trén két qua clia cude kiém todn. Ching
(61 G4 tién hanh kidm todn theo cac Chudn mue kidm toan Viét Narm, Céc chudn muc nay yéu cau chung toi
twan thi chudn mue va cac gquy dinh v& dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thiee hign cude kidm toén dé
dat dwoe sy dam bao hop ly v& viée ligu bao céo tai chinh cta Cong fy ¢6 con sai sot trong yéu hay Khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thue hién'cac thil tuc nhém thu thap cac bé&ng chirng kiém toan vé cac 6 ligu
va thuyét minh trén bao céo tal chinh. Cac tha tuc kiém toan duoce lwa chon dua trén xet doan cla kidm toan
vign, bao gdm danh gia riii ro co sai sét trong yéu trong bdo céo tai chinh do gian 1an hode nham 1&n. Khi thie
hien danh gid cac rdi ro nay, kiém toan yién da xem xét kidm soat ndi bo ota Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao céo 1l chinh trung thue, hep 1y nham thiét ké'cac thi tuc Kkiém toan phi hep voi tinh hinh

“thue t&; tuy nhidn-khong-nh&m muc dich dua ra y kién-vé higu qué clia kiém soat ndi bo.clia Cong ty. Gong
viee kiém foan ciing bao gdm danh gia tinh thich hep clia cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y
ol che ueve tinh ke toAn cia Ban Giam b ciing nhw danh gia vige tinh bay téng thé béo céo tai chirh.

Chiing 161 tin tudng ring céc bang ching kiém todn ma chuing toi d4 thu thap duoe la ddy dd va thich hop
1am co 8@ cho y kién kidm toan cla ching toi. :

¥ kién ciia kidm todn vidn

Theo y kién clia chung i, béo cdo tai chinh kkém theo d4 phan anh trung thye va hop Iy, trén cac khfa canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cGia Céng ty tai ngay 31/12/2022 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién 1@ cho ndm tai chinh két thic cling ngay, phi hop voi cac Chuén muc ké toan Viét Nam,
Ché dé k& toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy.¢6 lién quan i vige lap va trinh bay bao cao tai-chinh,

Partnering for Success



Van dé cén nhén manh

Nhw da néu tai thuyét minh s6 8 trong ban Thuyét minh bdo-cao tai chinh, tai ngay 31/12/2022 CGong ty ¢6 mot
b khodn phal thu ¢6 s6 dw ne qua han frén 3 ndm voi s tién khoang 18,03 ty trong d6 chtl yéu 12 cic khoan
phai thu ttr cac Ban quan Iy thie hién céc dy &n dwoc dau tr bang ngudn vén Ngan sach nha nwdc; céo dir
an nay da dwoe thye hign hoan thanh, dang chd cac co quan Mha nwde oo tham quyén phé duyét quyéi toan
dé 1am co s& dd thanh quyét toan khéilueng cho céc nha thau. Mot sé khoan phai thu khae dé duge cac
khach hang cam két ira ne va thanh toan dan hang nim. Hoi dong quan tri va Ban Giam dbe danh gia Cong ty
khéng co rii ro trong vige thu hél cac khodn cong ne qué han trén theo db ngoai 86 dir phong d3 trich lap thi
khéng can thiét phal trich 1ap du phong bé sung déi voi khodn no qué han tir cac dél twgng néi irén cho nam
tai chinh I<ét thae ngay 31/12/2022.

Y kidn kidri todn cla ching 101 khdng dnh huéng boi van @& nhén manh néu frén.

T

Vi Binh Minn Boan Thu Hang -

Téng Gidm doc : . Kiém todn vién .

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghe kidém toén Gidy chibng nhan dang ky hanh nghé kiém todn
56 0034-2023-055+1 0 1306-2023-055-1

Thay mét va dai dién cho : . i

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha Noi, ngay 17 théng 03 ndm 2023



CONG TV €0 PHAN VIWASEEN 3

A

I,
.

BANG CAN BOI IKE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

a1

CGHI TIEU p

S

- TAI SAN NGAN HAN 100

Tidn va cée khoan twong dwong tién 110

1. Tién 111

Cae lhoan phial thu ngdn han 130

Phai thu ngdn han cla khach hang 131

Tra trieée cho ngudi ban ngén han 132

Phéi thu ngén han khac 136

Dw phéng phéi thu ngan han kho doi 137

. Hang tdn kho 140

Hang on kho 141

. Tal sén ngan han khac 150

. Thué v céac khodn khac phai thu Nha 153
nuére

B - TAI SAN DAl HAN 200

Tal san cb dinh 220

Tai sdn ¢6 dinh hivu hinh 221

- Ngiyén gia 222

- Gid tri hao mon luy ké 223

TONG CONG TAI SAN 270

huyét

: SUABI2027
vk :

MmAL SO BO1 - DN

Pomn vi ﬁnh; VIND

01012022

167.235.829.426

10.218.240.628
10.218.240.628
67.213.197.437
84,815.759.678
11,888.495.578

2.049.404.745
(1.540.462.564)

o A
B

co W~ O

48.079.928.667 .

12 48.079.926.667.
1.724.464.693
13 1,724.464.693

1.680.164.939

1.580,164.939
14 1.580.164.939
= 18.764.042.006
(17.183.877.067)

158.815.994.364

168.758.016.863

16.564.167.795
16.664.167.795

£1.531.951.168
73.5315.451.434
 6.360.132.973

3.295.275.786
(1.138.900.028)
£3.073.932.113
63.073.932.113

2.297.965.820
2.287.965.890

1.353.889,228

1,852.280,228
1.353.889.228
17.670.778.370
(16.316.889.142)

165.111.906.121
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¥

2.

3
4.

5.
.

7.
&
B

1
1.

2.

3
4.

BANG GAN BOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 théng 12 ndm 2022

CHI TIEU
- NG PHAI TRA

Mo ngén han
Phal trd ngwdi ban ngdn han
Ngui mua trd tién treée ngén han

Thué va céc khoadn phéi ndp Nha nuwoc

Phai ra ngwoi lao ddng
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ngan han khac

* Vay va no thu tai chinh ngén han

Quy khen thudng, phic i
-YON CHO SG HUU

Vén chl s¢& hivu
Vén gop cta chl s& hitu

M& Thuyét
s6  minh

300

310

311 15
312 10
M3 3.
314 2
315 11
319
320
322

400

410
411

16

17

- C6 phidu phd thong c6 quyén biéu-quyét 411a

Vén khac cia chi sé hitu

Quy Gau tu phat trién

Loi nhuén sau thué chwa phan phoi

- Loi nhuan sau thué chua phén phoi
ké dén cudi ndm truée

- Loi nhuén sau thué chuwa phén phbi
ném nay y
TONG CONG NGUON VON

Nawdi lap

o~

“

=

414
418
421
0 4214

427b

440

L2202z

MAU 59 BOd - DN
Dan vi tinh: VD

01/0172022

113.308.366.166
113.308.366.166
60.523.113.788
22.895.161.195
522,465,054
1.503.524.000
2.561.125.680
12.000.000
25,116.298.154
174.668.295

45.507.628.188
45.607.628.198
20.000.000.000
20.000.000.000-

5.561.280.909

16.737.400.858

3.218.936.331
364.380.021

2 824,556.310

120,475.834.303
120,475.834,303
69.732.660.775
22.902.487.650
1.406.275.684

1.708.547.000

24,533.085,899
197.768.295
44.636.071.888

44,636.071.668
20.000.000.000
20.000.000.000
5.551.290.909
16.737.400.958
2.347.380.021

2.347.380.021

1568.815.924.364

165,111.906.191

Ha Noi, ngay 17 thang 03 ndm 2023

B%ng Thi Thanh Huyén

[o>]




CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3 -

BAO CAC KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Gho nérm tai chinh két thic ngdy 3141242022

AU 80 BOZ - DN
Bon vi tinh: VND

GHITIEU Z? Thayst Nim 2022 N 2021
1. Doanh thu ban hang va cung capdichvy 01 18 253«755,9?2.954, 252.898.400.088
2. Cac khoan gidam friy doanh thu 02 - o
3 Poaah thu thudn vd ban hang va cung c¢ip 10 268.75 6.972. 904‘:' 252.898.400.088
dich vu
4. Gia von hang ban 11 19 236.534.815.050 234.765.115.458
. Lo nihudn gép vé ban hang vacung cap 20 17.221.157.904  18.133.284.630
dieh vy ' . - '
6. Doanh thu hoat §6ng tai chinh .21 . 22.322.909 - 22.548.829
7. Chi phi tai chinh 22 20 1.574,443.830 1.529.189.402
- Trong d6: Chi phi I&i vay 23 _ 1.574.443.830 1.529.189.402
8. Chi phi ban hang F g - .
9, Chi phi guan ly doanh nghiép 26 22 12.020.954.210  11.843.956.986
18. Lovi nhudn thuan tiv hoat ddng kinh doanh 30 2.648.082.773 4.782.687.071
11. Thu nhap khac : 2. - 10.000.000
12. Chi phf khéc o 322 17.015.970  1.264.860.510
13, Lot nhudn khac 40 (17.015.970) . (1.254.860.610)
14, Téng o nbudn ké toan trvde thué 50 3.631.066.803 3.527.828.561
15, Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 24 806.510.493 - 1.180.446.540
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52 ' - .
17, Lei nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 2.824.556.310 2,347.360.021
18, Lai co ban trén ¢d phiéu 70 25 1.412 797

Ha N6i, ngay 17 thang 03 nam 2023

Ngwait 1ap K& toan trudrng 2t 53, ¥5tam dée

Nguyén Van Hai ““Nauybn Hiru Hanh

Dang Thi Thanh Huyén



CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

BAO CAO LU CHUYEN TIEM TE
(Thea phurong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh et thic ngay 31/12/2022

WAL €0 BO3 - DN
Bon vi tinh: YIND

W

CHI TIEL : pr Nam 2022 - Nzm 2021
I LUU CHUYEN TIEN TCP HOAT DONG KINH DOANH _
1. Lo nhuén trwdo thué ] 3.631.065.803 3.527.826.561
3, Hidu chinh cho cac kKhodn ;
- Kiéu hao TSCD va BRSBHT ; 02 866.987.925 770.009.519
- Cac khoan dy phong 03 401.553.536 1.138.909.028
- L, 1 tr hoat déng dau fw 05 {(22.322.909) (32.548.829)
- Chi phi 18i vay 08 1.574.443.830 1.529.189.402

a, Le.zm njluén e hoat dong kinh doanh trwde thay 08 6.451.729, 185 6.933.385.681
dat von vy dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (15.219.298.611)  45.835.884.455
- Téng, gidm hang ton kho ' 10 14.994.005.446  (37.870.119.058)
- Téng, gidm céc khodn phai trd (Khéng ké 1&i vay '

: . il : 914.771.896)  8.949.480.¢
phéi rd, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) a (RRITTL.E0 AR

- Tién |81 vay da trd 14 (1.574.443.830)  (1.529.189.402)
- Thué thu nhdp doanh nghiép d&: n&p B (631,318.989)  (1.130.337.251)
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 (776.100.000) (780.100.000)

Lwa chuyén tién thudn iy hoat ddng kinh deanh 20 {4,670, 1-98.695) 20.409.005.351

il LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG BAU TU
Tién chi d& mua sam, xay ding tai san ¢6 dinh va

¢ 2 2 ) |
" chc i s3n dai han khac ' 21 (1.093.263.636) (70.000.000)
p n.f:lll i.l'ru Eu- Ii‘it’d‘flh Iy, nhrm;mg ban tai san co dinh va 29 ) 10.000.000
cac tai sdn dai han khac 2
3. Tién thu lai cho vay, c6 tire va loi nhudn duge chia 2_?' 22.322.808, 22.548.829
Liets chutyén tién thudn tiv hoat dong dautw 30 (1.070.940.727) (37.454.474)
W, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI GHINH |
1. Tién-thu e i vay ; 33 40.141.871.158 -48.778/359.862
2. Tién tra no goc vay 34  (39.558.658.903) (55.839.458.472)
3. CB e, lot nhuan d4 tré cho chl ¢ hiu - 36 (1.188.000.000)  (2.310.000.000)
Luw chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 45 (604.787.745)  (9.371.0G98.610)
Lot chivyén Gién thudn trong ndm JBO (6.345.827.167)  11.000.456.570
Tibn vi twong dwong tidn ddu ndm ‘80  16.564.167.796  6.563.712.226
Tidn va iwong duong tién cubl ndm 76 10.218.240.626  16.564.167.795
Ha& N6i, ngay 17 thang 03 ndm 2023
Mestrsi 1ap Ké todn trudng SVREREY '

Pang Thi Thanh Huyén ) Nguyén Van Hai __ S S Nquyén Hivs Hanh



CONG TV CO PHAN VIWASEEN 3

I‘HLE'\(P:*“H MINE BAO CAO TAI CHINH [UINI e"nf) B0 - DN
Cac thindt minh nay fa mot bé phan hop thanh va cén duwoc doo abng thei véi han 6é0 féf chinh kem theo

4.1,

— chuydm tign &), theo nguyén tie gia gbe, dya trén gid thit hoat dong lién tuc:

THONG TIM KHAI QUAT
Hinh thive sé hivu vén

Cong ty CO phan Viwaseen 3 ("Cong ty") tién than 1a XI nghiép Khoan khal théc nwoe ﬂgém truee
thude Cong ty Pau tu Nude va Méi tredng Vist Nam — CTCP duoce thanh 18p theo Quyét dinh s6

1732/QD-BXD ngay 13/12/2006 cia B6 Xay dyng, ﬁéng ky kmh doanh I&n dau ngay 29!12.’2006 va -

dang ky thay dbi [an thee 6 ngay 11/05/2012 do So ké hoach va Bau tw Thanh phd Ha Noi cép.
Tru a6 chinh cla Cong ty tai Km 14 + 500 xa Lién Ninh, huyén Thanh Trl, thanh phé Ha Nai,

Von dieu 1& cia Cong ty & 20. DOD 000.000 ddng lu’mig g voi 2.000.000 66 phdn, ménh gig cb
phan & 10.000 ddngicd phan. C phidu clia Cong ty €& dwogc dang ky giao d1ch frén sén UpCOM vai
ma chirhyg lkhodn VW3,

Nganh nghd kinh doanh

San xuat vat tw, thiét bi, phu ting phuc vu chuyén nganh cép thoaf nuwoc,
Kinh doanh vat tw, thidt bi, phu ting phue vy chuyén nganh cép thoat nucfc
- Tw van dau tu;
- Twvén xéy dyng cac cdng tinh cép thodt nwdc va moi truo’ng nuée;
Thiét Iké va thi cong khoan khai thac nwde ngdim, khoan coe nhéi, khoan tham dé khodng san,
khoan khdo sét dja chét cong trinh, dia chat thiy van va x Iy nén mong cong trinh;
Kinh doanh xuat nhap khéu vt tu, thiét bi, phy ting phuc vy chuyén nganh cap thoat nuoe;

- Van 1ai hanh khach dwdng bé khac;

Lam dal ly cho cac hang sén xuét vat tie, thiét b tmng va ngoai nwee phuc vu san xuét fidu -

dimng;

- Van tai hang hoa bang dud cmg bé;

e Kinh doanh bat dong san; ,

-, . Xay dung, l&p dat cac cbng trinh cap thoat nuxf)c va vé sinh moi trudng, GOng trinh céng
nghiép, dan dyng, giao thong, thay lgi, cac céng tinh nang lueng, (,ong trinh ha tang ky thuat
Ikhac,

Chu loy san xudt, ikinh doanh thdng thwo!ng

Chu ky san xuét, kinh doanh thénq thu'c'ng clia C{mg ty duwrge thire hign trong thm glan Idlong qua 12
thang.

NEEN @i) KE TOAN, BON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN _

Nién CTO' ké todn clia Céng ty bat dau tir ngay 07 théng 01 va kéf thic véo ngay 31 thang 12 nélm
ng?-tﬂﬁ.? ‘l-é s dung trong ké toan: Ddng Viét Nam (VND),

CHUAN MLIC VA CHE B0 KE TOAN AP DU.NG

Béo céo tai chinh dwgc tinh bay bing Déng Viét Nam (VND), dwoc 1ap dwa rén cac nguyén tic ké
toan phil hop véi quy dinh clia Ché b ké toan doanh nghidp ban hanh tai Théng W sb 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Thong tu 6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 clia B6 Tal chinh, chudn mie
& toan Viet Nam va cac quy dinh phap Iy ¢é lién quan den viée 13p va trinh bay béo céo i chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sdch ké toan chl yéu dugc Cong ty sv dung trong vige 1ap bao cdo i chinh:
o5y [Ap bio cao tal chinh

Bao cao tai chinh dweoc lap trén co s& ké toan don tich {trir mot 50 thong tin luen quan den Iu'u
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAL 26 809 - DN

Cac thuydt minh nay 1d mét bo phan hop thanh va cén duge doc ding thoi voi bbo céo (ai chinh kém theo

4.2,

4.3,

P
=3

L& tinh ké toan

Viée 1ap bo c4o tai chinh tuén thi Chudn me ké toan Vit Nam, Ché a6 ké toan doanh nghiép va
céc quy dinh phap Iy ¢6 lign quan dén viéc |ap va trinh bay béo cdo tai chinh yéu cau Ban Giam dbc
phai co nhitng tGe tinh va gid dinh anh hwdng dén s6 1IBu bao cao vé cbng no, tai sén va viée trinh
bay cac khodn cong ng vé tal san tidm tang tai ngay 18p bao céo i chinh cling nhu cac 56 liéu bao
cao vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. K&t qua hoat dong kinh doanh ihure t co thé
Ikhae vel cac wwée tinh, gia dinh dat ra, :

Tidn va che khodn twong dwong tidn

Tikn phan anh toan bo sb idn hién 6 ciia Cong ty tai ngay két thiic nién ¢ ké todn, bao gdim tién ,
mat, tidn gl ngan hang khong ky han va tidn dang chuyén. ,

Géc khoan twong duong tidn phan anh cac khoan déu iy ngén han co thoi han thu hdi khéng quéa 03

théng ké i ngdy dAu tw cb kha nang chuyén déi dé dang thanh mét Iwong tién xac dinh va khéng co
i ro frong viéc chuy&n dél thanh tén tai thoi didm ko ¢ao, dwoc ghi nhan phu hop v quy dinh clia

chuén mye ké toan Viet Nam s6 24 - Béo co Luu chuyen tién té.
Gong ey tai chinh
Ghi nhan ban déu

Tai san tai chinh

Theo Théng tw 56 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla BO Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan

loai mot cach phit hep, cho myc dich thuyét minh trong.céc bao céo tai chinh, thanh i san tai chinh
dwoe ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua bao céo két qua hoat dong kinh doanh, cé¢ khoan cho
vay va phai thu, céc khodn dau tw ndm gite dén ngay d4o han va tai san tai chinh sén séing dé ban.
Céng ty xac dinh phan loai cac tai sén tai chinh nay tai thoi diém ghi nhén lan dau,

Tai thoi diém ghi nhan 1an dAu, tai san tai chinh dugc xac dinh thee gia gbe cdng voi céc chi phi giao
dich trwee tiép lien quan dén viec mua sdm i san tai chinh do. Céc fai san tai chinh cia Cong ty bao
gbm tidn va cac khodn tuong duong tién, ddu tw ném giir dén ngay déo han, phai thu khach hang,
phai thu vé cho vay va phai thu khae. -

No' phai tra tai chinh

Theo Thong tw sb 210/2009/TT-BTC ngay-06/11/2009 cia BO Tai chinhy ng phai {rd tai chinh dugc
phan loai mdt céeh phu hep, che muc dich thuyét minh trong cac hao céo tai chinh, thanh ng phai tra
tai chinh dweo ghi nhan theo gia tri hep Iy théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh va ne
phal tra tai chinh dwere xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh phan loal cac ny phail tra tai
chinh nay tai thoi diém ghl nhéan 1&n dau.

Tai thoi didm ghi nhan 1an ddu, no phai tra tai chinh duoc xéc dinh theo gia gbe cbng véi cée chi phi
giao dich truc ﬁép lien quan @én vige phat hanh ng phai tra tal chinh do. Mo phai tré tai chinh clsa
Céng fy hao gdm phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khae, vay va ng thué tai chinh.

Gia tri sau ghi nhén ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban d&u cla cdc cong cutai chinh duee phan anh theo gié trj hop Iy Trwong hop

chwa co quy dinh vé viéc xac dinh Tai gid tri hop Iy clia cac cdng cu t&i chinh thi trinh bay theo gia tri ghi
s0. )

BU triv céc c6ng oy tai chinh i

Céc tai san tai chinh va ng' phai tra tai chinh dwoc bi friv va gia tri thuén s dugc tinh bay trén
bang cén dbi ké toan, néu va chi néu, Cong ty ¢ quyén he'p phap thire hign viee bu trir cac gia b

_aa duge ghl nhan nay va co ¢ dinh bl trir trén co s& thuan, hodc thu duoe cac tai san va thanh

toan no phai trd ddng thoi.
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3.

THUYET MING BAD CAO TAI CHINH : MAU SO B9 - DN
Céc thuyét minh ndy la mot bo phan hop thanh va can duge doc ddng thoi voi bie cdo tai chinh kem theo

4.5, Che khodn phai thu vi dip phong phai thu khé doi

Gae khodn phai thu duoe theo doi chi tiét theo. ki han dbe, Iy han con lai tal thot didm bac céo, cidi
twong phél thu, loai nguyén & phai thu va cac yéu 18 kkhéc theo nhu cau auan 1y clia cong fy. Viec phen
loai cac khoan phéi thu [ phai thu khach hang, phai thu khac duere thure hign theo nguyén tae:

- Phai thu clia khach haing gdm cac ikhodn phéi thu mang tinh thirong mai phat sinh t& giao dich
6 tinh chat mua - ban; )

4 Phai thu khéc gdm céc khodn phai thu khiéng c6 tinh thweng mai, khong lien quan dén giao
dich mua - ban, bao gdm: Phai thu vé Il tién gli; cac khoan-da chi ho; phai thu vé tién phat, boi
* thieding; cac khoan tam ng; cdm ¢b, ky cuge, ky quy, cho muwon tai san...

Cong ty cin etr Ky han con lai tal therl GiBm bao cao cha cac khoan phai thu @& phan loai 12 phai thu
dai han hedc ngan han. o

C4c khoan Ehéi thu duge ghi nhan khéng vt qué gia tri co thé thu hdl. D phéng phai thu khé 6ol
tha hién phén gid tri céc khean phdi thu ma Cong ty dw kién khéng co kha nang thi hoi tai ngay ké
thiic nién do ké toan, awoe trich kap phtl hop véi ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

4.6, Hang tdn kho o
N . .
Hang tn kho dwoe xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbe va gi4 i thudn co thé thye. hién

dwoc. Gia gbe hang tdn kho bao gom chi phi mua, chi ph ché bién va cac chi phi lién quan truc tiep

 Khéc phat sinh @& co duoe hang ton kho & dia diém va trang thai hion tai. Gia gbc cua hang 1on K
dwroc xac dinh theo phurong phép gia dich danh. Gi fri thuan c6 thé thire hién dwee xac dinh bang gia
bén wee tinh triv cac ohi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phf woe tinh cAn thiét cho viée tigu thy
chiing. Hang tdn kho dwoc hach toan theo phwong phép k& khai thiedong xuyen. - .

Duw phong giam gid héng 1n kho 1a s6 chénh lach gita gig gbc clla hang ton kho I6n hon gia tr]
thuan co the thuc hién dugc clia ching tai ngay két thic nién b ké toan, duge trich lap phil hop v
ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh. ;

4.7. Talsén ¢ Glnh hiv hinh va khdu hao
Tai san b dinh hru hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lay ké. Nguyén gia tai

san cb dinh heeu hinh duge xac-dinh theo gid goe, ngoal trie mot 56 1@ san ¢b dinh duge danh gialal
Khi xac dinh gia tri doanh nghiép d& cé phan hoa. :

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh hinh thanh W mua sém va x8y dyng chuyén giao 1a bao gbm gid
mua va toan b6 cac chi phi khag lién quan tryc tiép déri vigc dua tai san vao trang thai san sang sl
dung. o .

Nguyén gié tai sén c¢h dinh hitu hinh do tw am, tw xay dung bao gém chi phi xay ding, chi phi san
xudt thyee t phat sinh cong chi phi 1dp dat va chay thi. &

Gac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban déu duec ghi téng nguyen gia cla tal sén néu ching thue sy
cai thign (rang thai hisn tal so vai trang thai tiéu chuén ban dau ctia tai sdn do, nhu, - ;

- Thay @i bo phan ctia tai san ¢b dinh hitu hinh 1am t&ng thoi glan s dung httu ich, hoé_g:.lam
t3ng cong sudt st dung clia chting; hodc , :

7 Cal tién bo phan cia tai sén ¢6 dinh htu hinh lam téng dang k& chat lwong sén pham san xuét
ra; hodic

Ap dung quy trinh céing ngh san xudt moi lam giam chi phi hoat dong ctia tél sén so Vol trede.

Céc chi phi phat sinh @& sira chiva, bao dwdng nhim myc dich khoi phyc ho#e duy trl ikhé néng dem

lai lovi fch kinh t& ctia tai s3n theo trang thal hoat ddng tiéu chuan ban dau, khong thoa méan mét trong
cac didu kign trén, duge ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky. :

1



CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAG TAI CHINH ‘ ' . MAU 80 BO9 - DN
Céo thuyét minh néy la mét bé phén hop thanhiva can divoe doc dong thoi véi hao cdo tai chinh kem theo ;

4.8.

Tai sdn o6 dinh hitu hinh dwgs khau hao theo phwong phéap diréng thang dwa fréh thal glan st dung
wére il cha tai san phi hop ved khung khéu hao quy dinh tai Thong tw 36 45/2013/TT-BTC ngay

A

25/4/2013 cta Bo Tai chinh, Thai gian khéu hao cu thé alia cac loal tai san ¢d dinh nhu sau:

Nam
Nha cira vat kién tric _ 03 -20
May maéce thiét bi N - ‘ 03--06
Phurong fién van tai, fruyén dan ik - 08

Céc khodan 141, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban t&i san |a chénh 1&ch gitea thu nhap tlr thanh ly va gia trj
con lai clia tai sén va duge ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh. '

Chi phi tra tnede

Chi phi tréa trwde dwoe ghi nhan theo the té phat sinh, bad gom chi phi céng ey, dung cu va cac chi
phi tra treoc khae phuc vy cho hoat dan kinh doanh clia nhidu ky ké toan. Chi phi cong cy, dung cy,
xuAt dling, @3 dung o phan b vao két qua hoat 4éng kinh doanh theo phuong phap duirong théng
trong thei gian toi da 3 ném 2 2 .

Cong ty can el vao thoi gian tréd trude theo hop ddng hodc thei gian phan bd cia tirng loal chiphi dé
phén loai chi phi iré treéc ngén han hoze dai han va khong thip hién tai phan logi tai thei diém bae czo.

Cae khoan ng phai tra _
Cée khodn-no-phai-tra duge theo d6i chi tiét thea ky han géc, ky han on lai tai thol iém bao céo, d6i

twong phal trd va cac yéu t6 khac theo nhu cAu quan Iy ctia Cong ty. Viéc phén loai cac khoan phai
tra 1a phéi tréd ngudi ban, phai {ra khac dwee thipe hign "tl;seo nguyén tac ,

- Phai tra nguwdr! ban gbm cac khedn phai trd mang tinh thiong mai phat sinh t giao dich ¢6 tinh
. chat mua - ban, :

Phai tra khac gdm céc khodn phai trd khéng co tinh thirong mai, khéng lien quan dén gieo dich
mua, ban, cung cAp hang hoéa dich vy, bao gbm: Phai trd vé Iai vay; cd tle va Ioi nhuén phai
tra: cac khodn phai trd do bén thir ba chi he; phai tra vé tién phat, boi thuong; tai san phat hign
thira chua 16 nguyén nhan; phal tra vé cac khoan bao hiém x& hoi, bao hiém y té, bao hidm thét
nghiép, kinh phl céng doan; cac khodn nhén ky cueg, ky quy,... :

4.10.

441,

Cong ty céin el ky han con lai tai thirl didm bao cao clia cac khodn no phéi trd dé phan loai 1a phai tra
dai han hodc ngan_han. '

Cac kKhoan no phai tra duoe "ghi nhén khong thép hon nghfa vy phai thanh toan. Khi c6 céc bing
chirng cho thé}y mot khodn tdn that co Iha néng xdy ra, Cong ty ghi nhén ngay mét khodn phai tra
theo nguyén tac than trong. 5 o ’

Yay va ng thué iai chinh

Vay va no thud tai chinh ctia Céng ty bao gbm cac I<f=1pé3n di vay tlr cac ngan hang thwong mai, ¢
nhan la can bo, ¢cdbng nhan vién cta Cong ty. -

Cac khodn di vay duoc theo déi chi tiét theo tirng dbi tweng cho vay, tng khé ude vay no; theo ky
han phai & cila cac khodn vay. Cée khodn co thdi gian tra ng con lai rén 12 thang Ie& tor thoi diém
bao cae dwoe trinh bay 1a vay va no thué tai chinh dai han. Cac [khodn dén han tra trong vong 12
thang tiép theo ké tir ther diém béo cao duge trinh bay & vay va ne thué t&i chinh ngan han.

Chi phi gi vay

Chi phi di vay bao gdm Il tin vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan trre tiép dén cac khoan
vay. : - . .

Chi phi di vay dwoe ghi nhan vao chi phi sén xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trix chi phi
di vay lign quan tric tiép dén-viee-dau e, X8y dng hode sén xuat (i sén d& dang can co motthoi
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CONG TY GO PHAM VIWASEEN 3

THUYET MiNH BAO CAQ TAI GHINH ; MAU SO ROS - DN
Cac thuyét minh nay 14 mot b phéan hop thanh va cén dirge doc ddng thol voi bdo cdo tai chinh kém iheo ;

gian di dai {irén 12 thang), d& co thé dwa vao st dung theo mue dich dinh frirdre hodie ban, duoe tinh
vao gia tri ciia tai san do (dugc vén hoa) lhi co di céc dicu kién quy dinh ciia Chudn myg ké foan
viet Nam s 16 - Chi phi di vay. Déi voi khodn vay riéng phuc vy vige xay dwng tai san cd dinh, 18
vay duoe vén hoa é ca khi thérl gian xay duwng tir 12 théng iré xuong.

Dbi véi cae khoan vén vay chung, trong d6 co siv dung cho muc dich dau tu x:ﬁy dyng hodc san xuét
{2l san dé dang thl sb chi phl di vay duge vén héa dugc xac dinh theo ty 1@ vén haa doi véi chi phf 1ty

Iy s 3

ké bint quan gia quyén phét sinh cho vige dau fir xay dung hodc san xuat tai sén do.

Ty 1& von hoa dwge tinh theo ty 1& 1 sudt binh quéan gia quyén cia céc khodn vay chuwa tra trong -
nam, hgoai trir cac khodn vay rieng biét phyc vu cho muc dich linh thanh moi tai san cu thé.

4,42, Naudn von .
E . . .
Vén gop clia chil s& hitu Guge ghi nhan theo s6 thye (& cae cb dong clizr Cong ty d4-gau . Viec

{ang giam vén gép ciia chli s& hivu vé céc ngudn quf khac thude von chit 8¢ hivu dueoc ghi nhén theo
cac quy dinh hién hanh cia N_h'a nuwoe, : 8

Loi nhugn sau thué ciia Cong ty duge phan phéi theo Ngh quyét clia Dai hoi ddng cb dong thwong nien.
413, Ghinbin doank thu ' ' '

Doanh thu duge ghi nhan khi két qua giao dich duoc xc dinh midt cach dang tin cay vé Céng ty ¢b
kha néng thu dwoc cac loi fch kinh té tir giao dich nay. :

Doanh thu BaH hang duge gh A kit ddng thotthéa man thtca ném{5) didukignsaw:———————————————

(a)  Coéng ty da chuyén giao phén lon rli ro va loi fch gén lign véi quyén s& hiteu san pham hodc
hang hoa cho nguol mua; : _ .
(h)  Céng ty khong con ndm git quyén quan Iy hang héa nhu ngudi 56 hiru hang héa hode quyén
kiém soat hang hoa; ' '
(¢}  Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chac chén. Khi hop ddng quy dinh ngwdi mua duge quyén
i tra lal san phdm, hang héa d4 mua theo nhikng diéu kién oy the, Cong ty chi ghi nhan doanh
thu khi nhitng didu kién cu thé dé khéng con ton tai va nguoi mua khong dwoe quyén tra lai
san pham, hang hoa (trir trwong hop khach hang co quyeén tré lai hang hoa dwdi hinh thire aél
lai G& lay hang hoa, dich vy Ikhac); - :
{dyCong ty s thu durge 1ot Ich kit té tir glaodich bamhang; va ' SESEREE S
(e)  Xac dinh duegc chi phi lién quan dén giao dich ban hang. -

Doanh thu hep dong xay dwng

- . Trwdng hop hop dbng xay dung quy dinh nha thau dugce thanh toén theo tién do ké hoach, khi
lét qua thire hién hop dong xay dyng dugc wée tinh mot cach dang fin cay, thl doanh thu va
chi phi clia hop déng xay dung duge ghi nhan twong kng vai phan cong viec déd hoan thanh
do Céng ty tw a6 dinh vao thoi ¢iém bao cao ma khang phy thude vao hoa don thanh toan
theo tién dé ké hoach da lap =

_ - Trwdng hop hop déng xay dyng_quy dinh nhé thau dwoc thanh foan theo gia tr khéi liong
thue hién, khi két qua thire hién hop ddng xay dwng dugce xac dinh mot cach dang tin cay va
duoe khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dbng dwoe ghi nhan
twong trng voi phan cong vide da hoan thanh duoc khach hang xac nhan trong ky phan avh
trén hoa don da lap. ; ; : '
Khi két qua thye hién hop dong xay dung khong thé wae tinh dwoe mot céeh dang tin cay, thi:

- Doanh thu duec ghi nhan teong dwong véi chi phi clia hop dc‘)hg @4 phét sinh ma viée hoan
tré a twong d6i chéc chén. '

. Chiphi clia hgp ddng dwoe ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh. o



CONG TY GO PHAN VIWASEEN 3

THUYET phinH BAG CAO TAI CHINK

mAU G B9 - DN

Cée thuyét minh nay 1 mét b phan hop thanh vé cén duge doc c]’éhitj thoi véi bao cdo tai chinh kem theo

4.4,

Chénh 1ach gita @ng doanh thu ly ké clia hgp ddng xay dung dé ghi nhan va khoan tién Ity ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién do ké hoach ciia hop dbng dwge ghi nhan 12 khoan phai thu hodc
phai ira theo tién ¢6 ké hoazch clia cac hop dong xay dung. ‘

LAi tidn givi dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwec xac dinh trén 86 duw cac tal khodn tién gt va
14 suAt ap dung theo théng bao clia ngan hang. : ' : ;

Thu nhap khde phan anh céc khoan thu nhap phét sinh tir cée s kign hay cac nghiép vy riéng biét
yéi hoat dong kinh doanh thong thwdng clia Cong ty, ngoal céc khodn doanh thit néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép_bao gdm thué thu nhap hign hanh va thué thu nhép hoén lai.

Ghi phi thé thu nhap hién hanh phén &nh s6 thud th nhap doanh nghiép phéi ngp phét sinh trong
ném va sd thué thu nhap doanh nghiép phai nop bo sung do phat hién sai s6t khong trong ybu clia
cac nam trwdc. Thu nhap thud thu nhap hign hanhk phan anh so thue thu nhap doanh nghiép phai ndp

dwoe ghi giam do phét hien sai sot khong trong yéu cﬁla; gac nam e,

Chi phi thué thu nhap hoan lai phan anh s6 chénh l6ch gitka tai san thué thu nhap hoan lai duge hoan
nhép trong ném I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong ndm hodc-thué thu nhap hoén
lai phai trd phat sinh trong nam on hon thué thu nhap hoan lai phai trd dwec hoan nhap trong nam.
Thu nhap thué thu nhap hoan lai phan anh s6 chénh Iéch gita tai san thué thu nhap ho#n lai phat
sinh trong nam Ién hon tal san thué thu nhép hoén lai dwgc hoan nhap trong nam ho#c thué thu nhap
ho#&n lai phai trd dugc hoan nhap trong nam lén hon thué. thu nhap hodn lai phai ira phat sinh trong

4.18.

nam.

Thué thu nhap hodn lai duwoc tinh trén céc khodn chénh 18ch gifta gid bi ghi 56 va oo 50 tinh thué clia
cac khoan muc tai san hodc cong no trén béo cao tai chinh, khodn 18 tinh thué va uu dai thué chua
st dung. Thué thu nhap hodn lai phdi tra phai dwge ghi nhan cho tAt ca cac khoan chénh Igch tam
theévi, a1 vovi tai san thué thu nhép hoén lai chi duge ghi nhan khi chic chin ¢6'ad lol nhuan tnh thué
trong twong lai dé khau trir cac khodn chénh léch tam thoi, _ :

Thué‘thu nhap hoan lai duoc xac dinh theo thué sudt dy tinh s8 ap dung cho nam ma tai san duoc
thu hdi hay no phai tra dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai duoe ghi nhan vao bao ¢éo két qua
hoat d6ng kinh doanh trlv trudng hop khoan thue do co lién quan dén cac khoan muc durec ghi théng

vao vén chil s& hiry, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoén lai cling duec ghi thé_ng vao vbn cha

so hiku.

Tai san thué thu nhap hofnai-va:thué-thu nhap hodn-lai phai trd dwee bu trir khi Cong-ty:cd quyén .
hop phép T8 bl tror gitka tai san thué thu nhap hién hanh vl thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thy nhap hoan lai phai tré lién quan téi thué: thu nhap
doanh nghiép dwoc quan Iy boi cling mét co' quan thué va Cong ty ¢o du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thu nhap tinh thué ¢6 thé khae véi tong loi nhuan Iké toan frwdc thué duwos trinh bay trén béo céo két
qué hoat déng kinh doanh vi thu. nhap tinh thué khong bao gdm céc khodn thu nhap chiu thué hay chi
phi dwoc khau trir trong cac ndm khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao
gdm cée thu nhap khéng chiu thué hodc chi phi khong dwee khéu trie. ;
Viee xac dinh thué thu nhap clia Céng ty cdn clr vao ¢ac quy dinh hién harih vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay di theo ting thei ky va viec xac dinh nghiia vy vé thué thu nhap doanh
nghiép thy thudc vao két qua kidm tra clia co quan thué ¢o thdm quyen.

Cac loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Vit Nam.,
B&n lidn guan

Céc bén dwoe coi 1a bén lién quan véi Cong ty néu cd gc'hé nang kiém soat hoéc ¢ dnh hwdng dang
Kké& @bi vai Cong ty trong viée ra quyét dinh cée chinh ach i chinh vé hoat déng hode c6 chung céc

thanh vién quan Iy chil chét hode cling chiu sy chi phdi clia mot cong ty khac (cling thuge Tong Cong
ty). ' o R :
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CONG TV CO PHAN VIWASEEN 3

THUVET MINH BAO GAO TAI CHINH

MAL SO B09 - DN

Gic thuyét minh nay fa met bd phan hop thanh véa cén duge doc dong thof véi bao céo ial chinh kém theo

Céc cA nhan cb quydn true tidp hodic gian tiégp bidu quyét dan dén co anh hudng dang ké toi Cong ty, ké -
ca cac thanh vien méat thiél trong gia dinh clia cac ca nhan nay (bd, me, vo, chdng, con, anh, chi em
ruét).

Céc nhan vién quan 1y chi chét t quyén va trach nhiém vé viec lap ké hoach, quan Iy va kidm soét
cac hoat dong clia Cong ty: nhitng ngud lanh dao, cad nhan vien quan 1y ciia Céng ty va cac thanh
vién mét thidt trong gia dinh clia cac ca nhan nay. '

Cac doanh nghigp do cac cA nhan dugc ndu & trén ndm trye fiép hodc gidn tisp phan quan trong
quyén bidu quyét hogc thong qua vige ndy ngudl 4o ¢6 thé co énh hudng dang Iké& t&i Cong ty, bao
gbm nhirng doanh nghiép dwece 6 hiru boi nhitng ngwoi 1anh dao hodc cac ¢b dong chinh clia Cong

ty va nhirng doanh nghiép co chung mét thanh vién quan ly chil chdt vidi Cong ty.

5 TIEN
31/12/2022 01/01/2022
- YND VND
Tién mat 88.985.000 46.494.000
Tién i ngén hang 10:129.255.628  16.517.673.795 .
Céng 10.218.240.628  16.564.167.735
6.  PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN '-
2.4
31/12/2022 01/01/2022
VD - VND
Phai thu khach hang 1 bén lign quan 4.873.683.992  4.873.683.992
'g_:;_régpcong ty Dau tr Nude va Moi trudng Viet Nam - 4.873.683.992°  4.673.683.002
Bhai thu khach hang khéc 79.942.075.686  68.441.767.442
Céng ty TNHH MTV Nuéce sach Ha Noi 12.590.076.537 .
dSL;’fQZCW ty G phén xy dung s6 5- Xi nghiép XaY 45 as5 674 841 26.675.93.681
" Céng ty Cb phan kinfrdoanh Nuéc sach s6 2 Aqua One  10.600.724.000 — 10.609.724.000
Cong ty Cb phén Cép nude Bac Ninh . 9.702.956,891 .
Eﬁ;fluan—iy dip an=si dung vgr,-vay nwc--lngoérﬂnh.\ﬁnl 8165.814.366 5.837.561.923
Phai thu khéch hang khéc 25.207.820.051  25.318.547.838
Cong . __8B4.815.759.878  73.315.451.434
a'k : ¢
7. TRA TRUGC CHO NGUGT BAN NGAN HAN

Cong ty C& phén Vinaseen 5

Cong ty C& phén xay dung va thwong mai Tan Pat
Céng ty C6 phan may xay ding thuy nong Béng Duon
Cac khoan tra truée cho ngudi ban khéc s

ChHng

01/01/2022

3111212022 S
. VND VND
6.545.321.931 "
3.260.491.562  2.120.701.500
' < 332.318.910
2.082.682.085  3.907.112.563

11.808.495.574

6.360.132.973
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3 o

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH WAL 86 BOS - DN
Cac thuydt minh nay 12 mét b8 phan hop thénh va cén duge dog dong thol véi béo cao téi chinh kém theo

9. PHAITHU NGAN HAN KHAC

3122022 ; 01/04/2022

Giatri Dy phong  Giatri Dy phong
| VND VND VND YND
Tam g 1,359.000.000 - 67.263.013 '
Ky guif 284.061.923 - 284,061,923 .
Thué GTGT dau vao chua khdu trly 406,342,822 - ~2.943.950.850 -
Cong | 2.049.404.746 __ - 3.295.275.786 - -
10, NGO MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN |
3 '.' . .
2111212022  01/01/2022
YD YND
Cang fy C6 phén Pau fv Nude sach Song Ba - 9.045.000.000 ' : -
Céng ty TNHH MTV Nudre sach Ha NG _ 10.273.225.969  12.039.578.424
UBND >4 Thach Xuén 1.763.873.340.  7.890.485.340
Céng iy Cd phan Cép nuwde Nam Binh : - 2.721.282.000
Céc khach hang khac 1.813.561.886 251,141.886
Coing : 22.895.161.195 __ 22.902.487.650

11, CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

_ 31/1212022 _01/01/2022

YD YIND
Chi phi ctng trinh Khe Xai < Ha Tinh ‘ 2.561.125.680
Géng : 4 ___2.561,126.680 .
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GONG TY €O PHAN VIWASEEN &

THUYET WINH BAO GAO TAI CHINHL

WAL 50 BO9 - DN

Cée thuybi minh néy la mot bé phén hop thanh va can dugc doc ddng that véi beéo céo tai chinh kem theo

12, HANG TON KHO )
' .1 .
= 3111212022 0110172022
Gia gdc Dy phéng_ - Gih ghe D phong
YWD RN YWD - VND -
Nguyén ligu, vat lidu 7.303.155.425 - 7.249.416.525 -
Cong cu, dung cu 18.597.000 - 54923000 -
Chi phi sn xuét kinh doanh d& dang  40.768.174.242 - H5.769.593.588 -

. - Goi théu CW2 Vinh Phiic 12.136.128.411 - - 13.573,070.306 -

' - Gl thdu CW5 Gia Bao Vinh Yén  4.485.657.734. . : - -
- 1?0; thdu 6 11 Quang Minh, Chi 9904 414.557 ; ) )
Long. )

- GO fﬁ?u so..z Nha may hiroe 7 558, 081,242 i ) §
sach Song Pa
- (,30' théu sd 1: Cao Van - Quang 4.099.060.868
Nirih _
- Goi 4 Y Yén Nam Bjnh - Vu Bén i - 6.739.735.215 -
- Céng trinh 0198 Hoang Mai - v - 15 209.2?6..294' 5
- Thi céng nha may nuée lHoa Lien - - 14.173.124.724 -
- Cde cong trinh khac 3.275.831.650 - . 6.073.547.049 -
Cong AR 079.928.067 —G3-073:932.443
Gl tri vat tw tdn kho tal thei @idm 31/12/2022 cla Cong ty 14 7.303.155.426 dong. Dy 14 céc vat tu,
hang hoa nhi éng gang, éng thép, clit, bich, t&... Cong ty nhap v& dé st dyng cho céac cdng trinh thi
cong nhung trong qua trinh thi cong do thay ddi thiét ké clia chd dau tu nén dén 161 thiva cac vat tw
hang hoa trén. Hién fai cac vat tir hang hoéa nay Cong ty dang dwo'c bdo quan va lwu tai kho, bai.
Pinh ky, Cong ty d& tién hanh kidm ké danh gia vat tw nay van dam bao chét luong, di diéu kien xuét
kho éa vao st dung cho céc dw n trong thoi gian tai. Theo d6, khong co bét ky khoan dw phong
gidm gia nao can thiét phai trich 1ap cho sb vat tw noi trén tai ngay 31/12/2022. :
13, THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NQP NHA NUGC
N £ 21 A s oo :
otfotz0zz  SOPhdinép SO ddndp 3122022
trong nam Ereny narg
VND , VRD VYND VND
Thué gia b gla tang (2.287.965.800) 3.686.372.377  3.122.871.180 (1.724.464.693)
Eﬁ%g‘” nhép dosnh 93491716  806.510.493  631.318.989 268,683,220
Thué thu nhap ca nhan 804.008.680 4B87.490.568  1.017.717.404 253.781.834
£ T N 2 >

e Brk e, . 68452560  68.452.560 A
Thué mon bai T e 3.000.000 3.000.000 -
Céc khodn phai ndp khac 508.775.288 17.016.970 525.791.258 -
Céng ' (881.690.206) _ 5.048.841.958 _ 5.369.161.391 _(1.201.999.639)
Trong do:

- Thué va céc khodn
phai thu Nha huwdc
- Thué va cée Ihoén
phai ndp Nha nwéc

2.287.965.890

1.406.275.684

1.724.464.693

522,465.054

18



S 'B60°L2 585°950°/2 . -
8LCFETLO2°CL SSFGPLORLE £TLLOTLOLL 000°£.2°959
GEEPOL 08RG L BGO'CER S8 - 838882788 _285°e8L'a8
prAAl T R PZ1LLE27D0E ") Vg2'Zzeen £29°6LS 06
LSO LIS E8L AL CCLGER LBeF SE6ZZL e LE s00'ezs 8Ll L
G26°/86°998 104" £09'808 CEC'EECET L62'970°GE
Tl 688 9LE DL ger LLe TSk 209'62L°640° L1 Lblgggrean’l
900 ZP0'PaL 2L Nw.__...w LE LIPS e r LOEFL L 000'CLL'PLL L
5Le'ECCEB0L SEU'e8e Bl L 2 -
DLET8LL LY AL IFEPEFET S P8 LLoErL L 00D°CLLPLL'E
QA ONA T ANA ONA
o 18] UBA ICEETE o3 US| 124
Sﬁ@h s - ‘_.Is : % 5

® udn Buonys apw A 2A Duom! BUN

N{T - G0E OS NYW

oelfj i

1oy YUjHo 19} OFD 084 (o [0t BUgD 90D 205D

deyo wﬁ_ 00 wieo Bustl UBs 12 18§ Lo lip 819

Bunp 41s 100 0By Nty joU GAS.L b ugAnbN

Zz0zZ/rELLE Aebu gL
2202/10/10 febu e
1 NQO 1ML ¥iS

iwwcma Libe AeBu gy

| wgu Buog oy newy
Z20Z/0/10 A2Bu 81

M %.,._ NOW OVH &L VID
zzozzLiie Aebu sy

wieu Buon enfy

ZZ£0Z/1L0/10 Aebu (21

VIO NIANDN

HNIH NOH HNIG 02 NYS 7L ¥

upo e yuey doy upud 6q 19w g Ay yulwt 3eAnyy 980
HMIHD 1YL 0% OYg HMNIW LIANHL

¢ N33SVAAIA NYHd 03 AL DNOD




gt A

721°862 9LL 52

o A T e

¢06"859°8559'68

BGL'LLS )L OF

B68'¢80'CES Ve

869°G80°EES¥E

Budo

LIE'8G9°0L8'E

1L£°950°018°E

£8/L°EE8'86Z LT

£0ECLEBIES

008'g708LL e

LLE859'GL8'E

PO0°CLEEELE|

£8.6£8°LELVE

BeceET O¥C e

008°9¥8'eee LT

66CBELOVCE

008'9¥8'982' L2

(2) 11 yuesy ] qusyu iyg -
iop uend oL Busy usbN
WL YUBLL NO - WeN 18t uoys Bugn:
© ugus 18ld en dewbu Suon Buey uedy
(1) uuy Buo@ NO - WeN JBIA
Buonuy 120BN JOWL Buey uegBN -

aNA aNA aNA aNA aNA aNA

s 2 TR ) Buel k0 )

Buzu 21 00 9% B Bugu gLy 00 08
ZEOZIZLILE weu Buozl

_ZZOZ/LON0

GLL'699°Z5L 63 SLLBYYTEL B9 8ELCLLEES 0D BRL'ELLEES 08
SL6 L8108 T SLE LEL0SE i 2258°260CL0 S 786°26072L0Sy
ggegee Ll ggeezeiel’L S0TCLE'8eC T SR 'G/e'99¢¢
08L'€86°0¥0C 08.'¢86°0F0'C. BOGGHEPEEZ 8CG e #EE T
Q0S#0.'58°C 068 704 G8E'S 008 #.5'68% 009#J5689
£0S'8/5872L0°2 e0E'BLGZL0 L PHELIPEBEL 8 72 LHEBET'8
DOE'SZTZ 8LL'S 09S°€22'8LL'E 5 .
P8z 'SlZ eEne ¥8Z'9LE'ce0E 880'6AL CCr’ L 820'64L 227 L
anf, ANA amaA aNA
suel k 143 ZIE) oueh in B
Bugueyp] c2 9 it Buguewpjoros 7
ECO0ZLOMA0 ZEOZIELILE

NG - 308 O YA

NYH NYON HNIHO YL SOHL ON YAAYA 90

: | Buds

sgyy ded Buno BUU B4 I2Ud

YuBX My M2YD) BAUN HHINL 4 BU9D

yuy o2l a3 1A lew Buonly Buap AeX HHNL A Bugd

ugAnBN uuig 18N & 4O £ Bued
mzmm_m&z 1A ugud 90 A Bugo
ngyo genyl A 42 A Bugg
1BUN 3 dgwybu Bugo 40 A Bugg

VO DNAS VHN YL IYHd 2L

1

o8l kuey YuIuD 182 083 O2G JOA 1oy} BLAD 20D 24ND UgD BA Yugy] oY ugyd OF Jow ey Az yui ja/nll 925

HNIHZ (WL OW0 OvE HNIY LIANHL

£ NIISVAA NYHd 02 AL NGO




CONG TY GO PHAN VIWASEEN 3
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH; MAU SO BO2 - DN
Céc thuydt-minh nay I mot bo phan hop thanh va can duwoe doc dorly thor véi béo cao tai chinh kém theo ’

(1) Khodn vay véi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam - Chi nhanty Béng Anh theo Hop ddng
chp tin dung han mikc s6 22001/CRC.HDTD.DAH ngay 10/01/2022 v&i han miee & 120°ty, bao
gbm duw no cac khoan vay ngén han, s6 du bdo 1anh ngén han, 6 dw bao lanh frung dai han.
Thoi han c&p han mire 1a 12 thang ké tir ngay ky hop dbng, thot han cho vay va Iai sudt duwoc
xac dinh cu thé trén tivng gidy nhan no. Hep dong néy Gwgc bao dam hang cac tai san sau:

- -Quyn sl dung dét va tai s3n gén lién voi dit tai T6 12, P. Trung Hoa, Q. CAu Gidy theo gidy

- chirng nhan Quy&n & hu nha & va quyén st dung @&t s6 101131 32861 i

- Quydn sir dung dAt va tai san gén lién voi dét tai T6 12, P. Trung Hoa, Q. Chu Gidy theo gidy
chirng nhan Quyén s& hiru hha & va quyén stk dung ¢at s& 10113133425

- ©3n hd chung cw 56 508-CT02, nha CT1+CT2, Dy an RTXD nha & cho can bd, nhan vién
bénh vien 103 - Hoe vién Quan v, x& Tan Tridu, huyén Thanh Tri, Ha NG

. Wit xe 6 t& Toyota Fortuner bién kidm soét s6 29A-656.72;

- Métxe 6 to tai co cAu bién kiém soat s 20H-046.66;
Toan bo cac khoan phai thu/quydn doi ne phat sinh tir cac hop dong thi cong xay 18p duoc
MNgan hang taifrg. ) :

; ‘4 ,
(2) Khoan vay ngén han véi Ngan hang Thuong mai Quan d6i - Chi nhanh Thanh Tri theo Hop dong
cAp tin dung sd 11888.22.180.2358794.TD ngay 25/03/2022 voi han muc tin dung & 148 ty
dbng, han mic cho vay & 30 ty dong, han mirc bdo lanh ngoai béo 1anh thanh toan 1a.118 1.
Théi han cAp han mic tin dyung 12 e ngay ky dén hét 21/03/2023, thdi han cho vay cla moi
khodn khéng qué 12 thang/khé wéc va 18l suat duge xac dinh cu thé trén tivng gidy nhén no.
Hop ddng nay duoc bdo dam bing cdc tai san: Quyén ddi ne hinh thanh tr Hop dbng sb
85/2020/HD-XD_ngay 15/04/2020, Quyén ddi no' hinh thanh t Hep dong sb 150/2020/HD-XD

ngay 08/06/2020; Quyén ddi ng' hinh thanh & Hop dong s6 85/2021/HD-XD ngay T5I0471202T;
Quyeén doi ng hinh thanh tir Hop ddng sb 12/ADB-VYCWO06/2021 ngay 06/08/2021. '
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cONG TY O PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH :
Céc thuydt mmh nay 1a moét bd phén hep thanh va can duoe doa ddng thoi voi bao cao tai chinh kém theo

19.

20.

21,

MALU SO 809 - DN

Che giao dich vé vén véi cac chi sé hivu va phan ph&i cd tve, chia ol nhuvan

Y¥on dau tw cha chil s& hithu
~ Vénh gop dau ndm
- Vén gop cudi ndm

€6 tive, loi nhudn dé chia

6 phidy

56 lwong cb phidu ding ky phét hanh
284 lwong cd phiéu dé ban ra edng chiing

- 4 phiéu phd thong

56 fwong cb phidu wge mua lal
5& iwgng cd phiéu dang lwu hanh
- C6 phiéu phd thong

Ménh gid ¢b phiéu dang lwu hanh (VND/cS phén)

Doanh thu hop ddng xay 1&p
Doanh thu kinh doanh bét dong san

Doanh thu khac

L.gng

GiA w‘m HANG BAN

Ném 2022 Mam 2021

YD ~ VND
20.000.000.000 20.000.000.000
20.000.000.000 20.000.000.000

) 1.200.000.000

31/1212022

1.200.000,000

01012022
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2,800.000
2.000.000 2.000.000
2,000,000 2,000,000
2.000.000 2.000.000
10.000 - 40.000
Mam 2022 Mam 2021
, YND VYND
4 252.944,372,954  228.286.538.607
- 24.559.090.909
811.600.000

102.770.572

253.766.972.954

252.898.400.088

Gia \«Sn cha hoat abng xay lap
Gia vdn kinh doanh bat déng san
Gia von khae

Cang

CHI PHI TAI ¢HINH

Chi phi 18i vay
Chng

CHl PHI KHAC

Céac khodn bj phat

Long

Nim 2022

~ NEm2021

VND -

236.983,768.550

VND
212.720.163.029
21.943.938.299

551.046.500 101.014.130

236.534.815.050 234.?65.-1'15.453

Y Nam 2022 Naim 2021

' VND VD

1.574.443.830  1.520.189,402
1.574,443,830 __ 1.629.189.402

Naém 2022 Nam .2'021

WND VND

17.015.970  1.264.860.510

17,076,970 1.264.860.570
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET iINH BAC CAD TAI CHINH
Cac thuydl minh ndy la mét bg phén hop thanh va can duoe doc ddng thoi vai bao céo Lai chinh kém theo

22.

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi vat liéu, bao bl

Chi phi nhan cong .
Chi phi khéu hao i séh cd dinh
Thué, phf va 18 phi

Trich lap duw phong

Chi phi dich v mua ngodi

Chi phi khéc biing tién

Gong

CHEPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TG

Chi phi nguyén liéu, vat ligu
Chi phi nhé&n céng

MAL 50 809 - DN

B Miim 2022 Mim 2021
- VND. VD
1.003.665.947 898.760.665
0.105.915.336  8.851.801.326
501.606.108 395,316.588
330,485,205 251.076.709
401,553,536  1.138.909.028
270.633.412 197.074.268
398.094.666 111.018.402

"~ 42.020.864.210 __11.843.956.986
Naim 2022 - Nam 2021

VAND VND

162.292.591.024
50.061.034.336

204.944.983.923
41.567.526.616

24,

-patdong san (1) =

Chi phi khéu hao téi san ¢6 dinh
Trich 1&p dw phong

Chi phi dich w mua ngo&i

Chi phi khac béng tien

CHng

GHI PHI THUE THU NHAR DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loinhudn kétoln trude thud TNDN

Piéu chinh cho thu nhap chiu thué

- Cong: Cac khodn chi phf khong duoc khéu tri
Thu nhap chiu thué

Hoat @éng kinh doanh bat déng san
- Thu nhap chiu thué clia hoat dong kinh doanh
b&t dgng san
- Thué suét thus thu nhap doanh nghiép.
- Thud thu nhap doanh nghlep phai ndp clia hoat déng

Hoat dony san xudt kinh doanh

- Thu nhap chiu thué elia hoat ddng sén :»cuéi kinh doanh
- Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

- Thué thu nhap doanh nghiép phéi nop cla hoat dong °
san xuat kinh doanh (2) .

- Bidu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia
cac n&m trrde vao chi phi thué thu nhap doanh ngh;ép
hién harh nam nay (3)

Ol phi thud TNDN hign hanh = (1) + (2) +(3)

24

866.987.925
401.553.636

17.678.206.176
3:485.066.917

770.009.519
1.138.909.028
11.658.670.279
1.453,393.226

_ 234.785.439.914 _ 261.533.492.691
_ iNEm 2022 - Nam2021
VND TOVND

2.631.066.803

401.485.667
4,032,.552.470

20-%:-.

4.032.552.470

. A.5277826:561

1.611.330,206
§.139.156.767

2.616.152.610
20%
523.030.522

2.524.004. 167

20% 20%
806.510.493 504.800.831

- 152.615.167
806.510.493 _ . 1.180.446.540
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CONG TY €O PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cée thuydt minh nay ta mot bo phan hop thanh va cdn dioe do dong thod vor bao céo tai chinh kém theo

28,

LS Cor BAN TREN GO PHIEU ot

Nam 2622

pAU 86 BB - D

Nim 2021

WD

Lo nhudn ké todn sav thué ihu nhap doanh nghiép
Trieh qui khen thudng phde i (i)

Loi nhudn phan bd cho ¢b déng s& hivu b phidy
phd théng

A phidu phé théng dang keu hanh binh quén trong nEm

1

2,824.556.310

2,824,556.310
2.000.000

YND
2.347.360.021
(753.000.000)

1.594.2380.021
2.000.000

L&i cor ban trén cd phisu 412

797

Tai tho didm 31/12/2022, G8ng ty chwa phan phdi loi nhuan nam 2022, theo ‘@6 I&i co' ban-trén ¢d
phiéu n&m 2022 co thé duoc didu chinh phy thude vae viée trich cac quy i loi nhuén sau thué, Lai -

co ban trén ¢b phiéu ndm 2021 d4 dwoc trinh bay lai do &nh huwdng clia phan phéi loi nhuén ném

2021 theo Nghi quyét Dai hoi adng ¢d ddng thueng nién nam 2022 sb 01/2022-NQ-BHBCH ngay

06/056/2022. ,
& 4 . ' o
THONG TIN CAC BEN LIEN QUAN

Con ty ¢d cae bén lign quan sau:

Bén lidn quan

Midi lien hé

Téng Cong ty Dau tw Nirde va Méi trwdong Viét Nam - CTCP

Cong ty €6 phain Xay dung Cép thodt nwdc s6 1 (Viwaseen 1)

Cong ty Cd phan Co khi Xay dwng Cép thoat nwoe (Viwaseen.2)

Céng ty C phan Bau tw va Xay dung Cép thoét nrdc - Waseco

Cong ty Co6 phén Viwaseen.6

Céng ty Cb phan Khoan va Xay l&p Cap thoat nuwée Viwaseen. 11

Cong ty Cb phan Xay dyng Cép thodt nuwdec sb 12 - Viwaseen. 12

Cong ty CO phan Xay 18p va San xuét thiét bi nganh nwée - Viwaseen. 14
Céng ty Cb phdn Phat trién Nhan luc, Thiong mai & Du lich Viwaseen
Céng-ty Cb phin Diu tue Phat trién Méitreeng Viwassen Phirong Fudng -

Cong ty C6 phén Dign nwée Lép may va Xay dung - Viwaseen.4
Cong-ty Cb phan-Xay dung cépthoat nuéc sb 15 (Vi:}vas.c«zen.'iﬁ)

Ngoai céc giao dich va sb dur véi cac bén lign quan duooc trinh bay tai cac thuyét minh khac clia Béo

Cang ty me
Cuing céng ty me

. Clng cong ty me
Clng céng ty me
- Clng Cng ty me-

Clung Cong ty me
Cling Cong ty me
Culing Cong ty me
Cung Céng ty me
Clng Cong ty me
Ciang Cong ty me

Cung Céng ty me

c4o tal ehinh nay, trong nam Cong ty c6 cac giao dich va sb dw voi cac bén lién quan sau:

Giao dich v&i cde bén liégn guan

MNam 2022

_ Nam 2021

o YND YMD
Co tlre, loi nhudn 42 tra _ :
Tong Céng ty Dau tw Nudc va Mo tredng Viét Nam - CTCP 654.000.000 1.744.000.000
Cong ty CP Xay ding Cép thoét nwérc s6 1 (Viwaseen 1) 21.840.000 21.840.000
S6ng ty CP Co khi Xay deng Cép thoat nwée (Viwaseen 2) 24.000.000 24.000.000
Cong ty CP bién nwoe Lap may va Xay dung (Viwaseen 4) - ~32.000.000
Ti}?:n thug aét ' :
Tong Cong ty Pau l Nude va Mbi trudmg Viéi Nam - CTCP 68.452.560 49.885,560
Tien muwde , "
Céng ty CP Dién nuwéc Lap may va Xay dyng (Viwaseen 4) 2.728.000
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CONG TV O PHAN VIWASEEN 3

THUYET NN BAO CAO TAI CHINH MAL 5 BOY « DN
Céc thuydi minh nay la mot bo phidn hap thanh va cdn dwge doe ddng thoi vdi bao céo tai chinh ke iheo

6 dw vod cac bén lién guan

olia1/2022

212022
| VND VND
Phai tra tién cb tire «d '
Cong ty CP Bign nudc Lap méy va Xay dung (Viwaseen 4) 12.000:000 "
Thu nbidp ciia Hoi dng quan tr] va Ban giam dbc
Mm 2022 Naim 2021
_ VD VND
He va tén Chive v :
Gng Ngé Van Diing Chi tich HBRQT 105.000.000 95.000.000
Ba Nguyén Thi Hwong  Thanh vien HDQT _ 78.000.000 76.000.000
Ong Nguyén Hiu Hanh  Thanh vién HRQT- Giam dbe Cong ty 933;9?4;000 948.360.000
Ong Luu Xuén Quang Zg?ght;“é" HBQT - Phé giam doc 570.266.000  604.869.000
Ong Nguydn Hai Pang  Thanh vién HDQT 544.800.000 531.077.000
Ong Vi Bire Toan Pho Giam dbc Cang ty 496.993.000  556.345.000
Ong Nauyén Viet Ding  Phé Gidrn dée Céng ty 583,497.000 187.152.000

Cong 3.372.530.000 2.998.803.000
27.  THONG TIN 80 SUNG KHAC
Nam 2022 Nam 2021
VD VND
377.689.000 625.977.000

Thu nhap ctia Ban kiém soat

28, CﬁNG cy TAI CHlNH

Chi tiét cdc chinh séch ké toan cha yéu va cac phurong phép ma Cong ly 4p dung (bao gém cac tiéu
chi d& ghl nhan, co s& xac dinh gia tri varco s@ ghi.nhan céc khoan thu nhap va chi phf) adi véi-tieng -
loai tai san tai chinh, ne' phai tré tai chinh va céng cu vén dwge trinh bay tai thuyét mmh Cong cu tai -
chinh.

Gia trj ghl sd Gia tri ghi s6
31711212022 01/01/2622
WNEY VD
Tai san tal chinh :
Tién va céc khodn twong dwong tisn 10.218.240.628 16.564.167.795

Phai thu cGa khach hang
Phai thu khac
Cang
Cidng no tal chinh
Phai tra nguol ban
Chi phi phai tra
Phai trd khac
Vay va ng thué tai chinh
CoHng
Trir i cac khodn du phong
26

84.815.759.678

- 73.315.451.434

690.404.745 3.228.012.773
95.724.405.,051 93.107.632.002
60.523.113.788 .  69.732.669.775
2.561.125.680 . y

12.000.000 .
25.116.298.154 °  24.533.085.809
88.212.537.622 64.265.755.674

(1.540.462.560)

(1.138.900.028)



GONG TY CO PHAN VIWASEEN 3 g

THUYET Wi BAO GAG TAI GHINH WAL $6 BOS - DN
Gac thuydl minh nay 1a mél bg phan hop thanh va can-duge doc dbng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

GCang ty trinh bay va thuyet minh vé ¢éng cy tai chinh theo quy Cimh cha ThOrag tw 56 210/2009/TT-
BTf‘ ngay 06/11/2009 clia B Tai chinh. Thong tu nay hurdng dén ap dung chudn muc ké toan quée
ié vé trinh bay bao c¢do tai chinh va thuyét minh thong tin dai véi cong ey tai chinh nhung khéng dua
ra huwong dan ey thé cho viée ddnh gia va ghi nhan cong ey t&i chinh theo gia tri hgp Iy. Cong ty da
trinh bay gia tri hop Iy cla cong cy tai chinh theo hwéng dan vé &huyet mmh bao cao tai chinh: cla
Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22!12)’?0 14 elia Bo Tal chinh tal mét s6 thuyét minh & phan irén,

Muc tieu quan i rdi ro tai chinh

Céc hoat dong chia Cong ty phdi'chiu rdi ro tin dyng va "rt‘;’ii ro thanh khoan.

Ban Giam déc chju trach nhigém dat myc tiéu va cac nguyén tdc co han v& quan Iy r{i ro tai chinh cho
Cong ty. Ban Giam dbc 1ap céc chinh sach chi tiét nhw nhan dien va do lwdng i ro, han mae riiro
va cac chién lwge phong ngtra rli ro. Viéc quan Iy il ro tai chinh dwoc nhan sy thude bd phan tai -
chinh thiee hién.

Céc nhan sy thude bo phan tai chinh do lwdng mie dé rdi ro thive t& so voi han meec dwoe d& ra va
lap bao cao thwong xuyén dé Hai déng quan tri va Ban Giam doc xem xét. Thong tin trinh bay sau
day la ciu*a trén thong tin ma Ban Giam déc nhén dugs.

Rai ro tin dung

Chinh séach clia Céng ty la chi.giao dich vai cac khach hang cé qué irinh tin dyng 16t va thu dwoe di
tai sén dam bao phi hep nhdm gidm rli ro tin dung. D& vl cace i sén tai chinh khéc, chinh séach

cua Cong ly 1a giao dich véi cae 6 chire tai chinh va cac abIac khac €6 xép hang tm nhiém cao.

MGe rii ro tin ding tol da ddi voi mdi nhom tai san tai chinh béng véi gia i ghi s cua Ahém cong oy
tai chinh do trén bang céan dbi k& toan, Cac nhém 13l sén tai chinh lén cla Cong ly 12 tién gai ngén
haing (khong ky han, cé ky han), pha| thu cda khach héng va phail thu khae.

Cée tai sén tai chinh kkhong qué han eiing khong bi utam gia

Tién g ngan hang khdng qua han cling khong bi giam gia 1a céc khoan tign gii chl yéu tai céc
ngan hang 6 x&p hang tin nhiém cao theo xéc dinh'clia cac co quan xép hang tin nhiém qubc té.
Phai thu khach hang va phai thu khéac khong qua han cling khong bi g|am gia chi yéu & tir cac abi
twong cé qué trinh thanh toan ot cho Céng ty.

Rui ro thanh khoén

Riii ro thanh khoan 14 rii ro Cong ty gap kho khan frong vide dap tng cac nghla vy gan lién voi cac
khodn no tai chinh duwge thanh todn bang cach giao tién mat hodc mét tai san tai chinh khae.

Bang dwdi ddy phan tich cac khodn ne' tai chinh ph1 phai sinh vao céc nhom d4o han co lién quan
dwa trén ky han con lai tir ngay lap bang can ddi ké toan dén ngay dao han theo hop dong Céo sb
tidn duerc tinh bay trong bang sau 4 cac dong tién theo hop déng khong chiét khau,

Bén 1 ndm Trén 1 ndm
) YND WRND

Tal ngay 31/12/2022 o S
Phai fra ngudi ban ' . 60.523.113.788 . -
Chi phf phai tra 2.561.125.680 o -
Phai ré khac ; 12.000.000 -
Vay va ng thué tai ehinh ' 25.116.298.154 -
CHng 88.212.537,822 ' -

Tai ngay 0110172022

Phai tré ngwedi béan 69.732.660.775 R
Vay. vé ng thué i chink 24.533.085.899 -
- Cong - Ll 94.255.7‘_‘5538_?{ o e
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

i

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH ' T MAU SG B0S - DN
Cac thuydt minh nay la mat b phén hop thanh va cdn duge doe déng thoi véi béo cdo {af chinh keém theo

29,

Bo lwdng theo glate} hop by

Gia gbe trir dw phong (néu co) dbi vei phai thu khach hang, phai thu vé& cho vay, phdl thu khéc, phéi tra -

nguot ban, chi phi phai tra, phéi trd khéc, vay va ng thué tai chinh la gan béing voi gia tri hop Iy clia
ching. ;

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN BO KE TOAN

Khéng co sw kién bat thirdng ndo khéc xdy ra sau ngay két thiic nién d6 ké toan lam anh huéng dén
finh hinh tai chinh va hoat dong clia Cong ty can thigt phai didu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai
chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022. . -

60 LIEU 50 SANH

S$b lieu so sanh la sb lieu trén Bao céo tai chinh cho nérm tai chinh két thtic ngay 31/12/2021 da duoc
ki&m todn. ; : i .

Ha Noi, ngay 17 théng 03 nédm 2023

Ny 18p K& todn trrding

] .
(ALereed

Nguyeén Vanr Hai
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