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Théng dlép ctia | A Il At
Chd tich H6i déng Quan tri

pOI MO

THONG PIEP CUA CHU TICH HPQT

Kinh g1 Quy ¢é déng, Quy khdch hang, Quy déi tdc va toan thé CBCNV!

Nam 2022 1a mot nam ddy khé khan cla nén
kinh té, dac biét la linh vuc bat déng san van
chua ¢6 nhiéu tin hidu kha quan hon. Khach
hang kha ti€p can ngudn van vay 1l cac ngan
hang dé dau tu vao bat déng san, nhiing qui
dinh mdai vé phap Ii déi véi linh vic kinh
doanh bat dong san, gid nguyén vat liéu xay
dung tdng cao, khé khan vé tai chinh trong
qua trinh xay dung lam cham tién dd cta
Coéng ty... dé la mot trong nhing If do PVCL
khong thé dat muc tiéu nhu k& hoach 2022
da déra.

Nam 2022 cung 1a nam danh diu chang
dudng 15 ndm hinh thanh va phat trién cla
PVCL. Tuy gap nhiéu khoé khan do nhiing diéu
kién khach quan sau dai dich Covid-19, su
anh huéng chung cda nén kinh té nhung dén
nay sau 15 nam xay dung, PVCL ngay cang
khang dinh sy phat trién vuot bac véi Dy én
Khu dé thi 5A (tén thuong mai la Mekong
Centre) - mét khu dd thj dang séng, diém

gian hang hoa t&t va thu hat nhiéu khach
tham quan cac tinh thanh khac dén du an, Pay
clng la mot trong nhimg tin hiéu kha quan
ddi véi Dy dn Khu @6 thi 5A cda céng ty PVCL.

Dé tiép tuc xay dung, diéu hanh PVCL vuot
qua nhimg kho khan hién nay va phat trién
bén viing trong tuong lai, HDQT quyét tam sé
tiép tyuc dau tu vao cac tién ich tai Dy dn Khu
dd thi 5A trong thai gian tdi, PVCL sé tidp tuc
hoan thién cong trinh b& ké kénh Nhan Luc,
khu vui choi gidi tri thé thao, trién khai
trudng hoc lién cap Qudc té Viét-Anh, thu hit
cac su kién 18 hoi, hoi chg, kéu goi dau tu cac
khu trung tam thuong mai lon trong du én...
Nhin chung véi tinh hinh khé khan vé kinh té
va thi truéng bat déng san hién nay, vai
nhing gl PVCL da lam dugc tai moét tinh nho
& PBSCL cing 1a mdt thanh cong lan,

Thay mat Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh
cbng ty PVCL, chiing téi xin tran trong gui 16
cam on chan thanh dén tdt ¢a Quy ¢é dong,

PHAT TRIEN
NANG CAO GIA TRI

tham quan Iy tudng tai thanh phd S6cTrang  Quy diéi tac va tap thé CB.CNV da luén déng i)
hien nay. Ban lanh dac Cong ty luon chd hanh vadi PVCL trong subt ching dudng 15 -
trong vao viéc cham chut cho chat lugng nim da qua. Ching téi tin ring véi tinh than ‘\

tiing san pham ting san pham, timg céng
trinh ha tang k¥ thuat tai Khu do thi 5A.

Mac dia gap nhiéu kho khan trong kinh
doanh bat ddng san, nhung Ban diéu hanh
cong ty da chu déng thu hut cac hoat dong
van hoéa tai Du an. Thang 11/2022, trong
khuon khé L& hdi van héa, thé thao va du lich
dong bao khmer Nam bé lan thud 8 tai tinh
Séc Trang - Dy an Khu d6 thi 5A da dién ra
nhimg su kién & hdi ldn nhu HoI cho xtc tién
thuong mai san pham OCOP va dac san ving
mién Séc Trang 2022 véi quy mé hon 400
gian hang thu hat hon 200.000 luct khach
dén tham quan hang ngay. B&n canh do cling
dién ra 02 hoi cha Ién vao thang 07/2022 va
thang 09/2022, Pac biét |a H6i Cho Hoa Xuan
cta thanh phd Soc¢ Trang 1an ddu tiégn dugc td
chuc tai Khu dé thi 5A vai qui mo trén 500
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doan két, long nhiét huyét cla tap thé PCVL
sé |a co s& vilng chac dé cong ty cling tao ra
nhing mdc son mdi, chinh phuc cac thanh
tu mdi trong su phét trién cia PVCL, chiing
ta sé tao nén mot stic ddy manh mé cho PVCL
ngay cang thanh cong lén manh

Kinh chiic Quy ¢é dong, Quy déi tac va tép
thé CB.CNV luén may mén, hanh phic va
thanh cong!

Séc Trang, thang 04/2023
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TAM NHIN, SU MENH CONG TY

TAM NHIN

Tam nhin chién luvoc cia PVCL 14 tré thanh mét trong nhitng cong ty
bét dong san hang dau tai Séc Trang va dbng bang séng Clru Long
trén co sé tao diéu kién an cu lac nghiép va moi trudng sinh séng lam
viéc thodi mai, chat luong cho dan cu khu vure théng qua viéce xay dung
va phat trién cac céng trinh a6 thi da nang va hién dal.

SU MENH

Cung cép cho khach hang sén phdm, dich vu nha dat, théa man muc
tiéu An cwr Lac nghiép.

Hop tac va cing phat trién, cam két tré thanh Ban déng hanh cla cd
déng va déi tac.

Xay dwng mdi triréing lam viéc chuyén nghiép, cong bang, sang tao,
tao diéu kién cho ngudi lao ddng co co hdi phét trién nang luc, én dinh
cudc séng.

Nang cao hiéu qua quan trf va chéit luong quan ly dé giup doanh
nghiép gia tang dugc gia tri thwong hiéu va phat trién bén virng.

TRIET LY KINH DOANH

Uy tin va chét luong.
Tao dung nhirng cdng trinh quy mé va tién ich.
Dem lal gi4 tri thang du cho khach hang va nha déu tu.

GIA TRI COT LOI
Hét long phuc vu khach hang, d6i xir tét vél d@dng nghiép va ludn
chuyén nghiép.
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NGANH NGHE KINH DOANH

THIET KE

- Hoat dong kién tric va tu van
ky thuat cé lién quan;
-Tu van dau tu, thiét ké,

quan ly du an.
VAT LIEU XAY DUNG BAT DONG SAN
: ﬁ?,f:j:;;gfmbgf‘ - Bau tu cac du &n khu dan cu;
- Mua ban cac thiét bi -Tu vén, kinh doanh bat dong san.
lap dat khéc trong xay dung.
m
I PWVCL
THUY HAI SAN XAY DUNG
- Xay dung, |4p dat, sta chita
- Céc loai thly sdn nudi tréng cac cdng trinh dan dung, cong nghiép,
va danh bat trong viing. ha tang khu dé thi va céng nghiép;
- Hoan thién céng trinh xay dung.
DIA BAN KINH DOANH

Hoat 66 trén dia ban
trong va ngoai tinh Séc Trang.
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THONG TIN TONG QUAN

Tén chinh thic CONGTY O PHANDAU TU VA PHAT TRIEN DO THI DAU KHI CUU LONG
Tén tieng Anh  CUU LONG PETRO URBAN DEVELOPMENT AND INVESTMENT CORPORATION

Bia chl 5602, L6 KTM 06, dudng s6 6, Khu dé thi SA, P4, TP Séc Trang
Bién thoai (0299) 3627 999
Fax (0299) 3627 888

Website pvclcomyn - dothiSa.com

THONG TIN NIEM YET CO PHIEU

Ma cé phiéu
Ngay niém yét
Pia chi niém yét

Vén diéu le

CCL

03/03/2011

San giao dich chuing khodn, 5 giao dich chiing khoan TPHCM - HOSE
531.995.790.000 déng




Ngay 02/04/2008, dy 4n 1&n DO thi v
T4 clinh cut Khu SA - Mac phuting 4,
thanh phd Séc Trang. tinh Sdi Trang chinh
thue duge Cho tich um *" Séc Tring

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Ngay 18/01/2016 UBND tinh Séc Tring da ky
Quydt dinh 56 145/QD-UBND va
02/4/2018 UBND tinh Séc Trang da ky Quydt
dinh 56 770/ QB-UBND dgt 2 vé v-kQuy
dinh khas wic chuyén quyén sit dyn
duvcdéutuxiydmcowha cho
nguas dan tu xay duhg nha @ thude Dy an
Phit taén D6 thi va tai dinh cu Khu 5A, Mac
Binh Chi, Pmstng 4, Tp S6¢ Trang, tinh S4¢
Trang.

Theo @6 Cong ty PVCL duoc phép trién khai

VIET MM o ANG VING NOSH NAM
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C5iG 30

Thayd&méhlnh mavétéchu‘c &quén Iy hoat
déng cda cong ty theo Diém b Khodn 1 Didu 134
Lujt Doanh nghiép 2014, Dy 3n KDTSA tip tuc
nhan dugc quydt dinh bén nén dot 3 & dot 4.

Thing 01/2022, hoan thanh céng trinh ciu Da
Nguyét, day 1a ciy ciu tha 2 tai Dy an.

Thang 04/2022, Pai héi déng €6 déng thudng
nién 2022 @3 biu ra Hoi déng Quan trj nhiém ky
2022 - 2027,

Tiép tuc giac DKRS thyc hién phin phdi gio
hang 2 véi cic sin phim Shophouse,

chuyén asi nhan chi 4 t sntu ban nén cho din ty xdy dung tai mét 56 khu .
confﬁ}mum dyng vN «% Minh Wk trong Khu 46 thi SA md ra thaf ky moi Ning von diéu 1§ lén 531.995.790.000 tj déng
Chia sang Cona Ly cb phin Bk Vs Phit thao g khé khan cho viéc kinh doanh dy an / 9
trién DG thi DéU K mu "s e Quyét M dan cu,

ﬁlnh56297 CTUBNDAE ™Y Van didu b 354.998 850,000 déng.
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PVCL lua chon mé hinh quan tri phu hop véi cac quy

SOPO TO CHUCVA QUAN LY dinh tai Luit Doanh nghiép. Nghi dinh cta Chinh ph

vé quan tri céng ty, bao gém ¢a viéc ap dung cac chuan
muc qudc té. Md hinh quan tri ctia Céng ty bao gém
Pai hoi déng C8 dong, Hoi déng Quan tri, Uy ban Kiém

todn (truc thudc Héi déng Quan tri) va Ban Téng Giam
déc.

DAI HOI DONG €O DONG Pai héi ddng ¢b déng 13 co quan cd thdm quyén cao nhdt cla
, Céng ty. Dai héi cd déng thudng nién dugc t6 chic mdi nam mot
(01) 1&n. Dai hoi déng ¢ ddng phai hop thuding nién trong thoi

HOI DONG QUAN TRI han bén (04) thang ké tir ngay két thic nam tai chinh.
' ’ HOI DONG QUAN TRI Héi déng quan tri 1a co quan quan ly Cong ty, c6 toan quyén nhan
. < UYBANKIEMTOAN danh Céng ty @é quyét dinh, thuc hién quyén va nghia vu cda

. cong ty, trir cac quyén va nghia vu thudc thdm quyén cla Dai héi
déng <6 ddng. Quyén va nghia vu cda Hoi déng quan tri do luat

BANTONG GlAM DOC phéap, Diéu 1& codng ty va Dai hdi ddng ¢d ddng quy dinh.
' Héi déng quan tri Cong ty PVCL hién nay c6 05 thanh vién via dédc
. . . . . . . < nhiém ky 2022-2027. D& héd tro cho HoI déng quan tri trong

. ‘ . | ‘ qua trinh quan ly cong ty, H6i déng quan tri b6 nhiém cac thanh

PHONG KE TOAN PHONG T6 CHUC PHONG PHONG BAN QUAN LY mowc;uénts vién giﬁP,V]éc trong Héi ddng quan tri bao gém thu ky héi déng
TAIVY  HANH CHINH KINH DOANM CUNGUNGVATTU | DUANSA KY THUAT quan tri, Uy ban kiém todn...

Dé hd trg Héi déng quén tri giam sat hiéu qua va toan dién, HDQT
da phan céng cic thanh vién dam nhdn vai trd timg linh viuc trong
cong ty. Khi can dua ra quyét dinh gi, chi tich HDQT sé triéu tap
céc thanh vién thdo ludn, biéu quyét cac van dé théng qua va
s TOBAOVE e TOCODIEN dugc cong b thdng tin ddy dd cho Dai hdi déng ¢d ddng trén cac
phuang tién thong tin dai chung.

UY BAN KIEM TOAN Mé hinh t8 chuc hién nay cia Cong ty ap dung theo Diém b,
Khoan 1, Diéu 137 Luat Doanh nghiép 2020 véi Uy ban kiém toan
tryc thude HPQT. Uy ban kiém toan hién nay véi 02 thanh vién

* TOCAY XANM ¢ T6COGIN chinh 1 02 thanh vién déc lap Héi déng quan tri dam nhiém.

Uy ban kiém todn 1a mét Uy ban chuyén tréch cia Héi déng quan
tri chiu trach nhiém dinh hudng va giam sat mét s6 linh vuc quan
tri cu thé bao gém viéc thiét lap, trién khai va ddm bao tinh hiéu
qua cha kiém todn ndi bd.

CONGTY CON

~ CONGTYTNHH BAN BUON THUY SAN DAI PHU XUAN BAN TONG GIAM DOC Ban Téng giam déc la mét bd phan trong co cdu té chic ctia cong
ty, thuc hién nhiém vu quan Iy va diéu hanh tryc tiép nhat dinh dé
dam bao higéu qua hoat ddng clia cdng ty, chiu trach nhiém trudc
Hoi déng quan tri va chiu su gidm sat, chi dao cla Héi déng quan

Cong ty con: Cong ty Trach nhiém hiru han Ban budn Thiy san Dai Pha Xuan tri trong cong viéc kinh doanh hang ngay ca Céng ty.
Dia chi: 56, duéng 934, ap Ha B, xa Tai Van, huyén Tran Dé, tinh S6c Trang. Ban Téng gidm déc gém 01 Téng giam ddc, 02 Pho téng gidm déc.
Thanh |ap ngay 14/10/2015, ngay 28/2/2018 diéu chinh vén diéu |é |a 20.000.000.000 déng. Téng gidm ddc |a ngudi dai dién theo phép luat cia céng ty, nhan
Hién nay von diéu lé |3 40.000.000.000 déng, trong d6 Cong ty PVCL gép von 38.000.000.000 d6ng danh cbng ty giao két cac hgp ddng, dai dién trong céc quan hé
tuong duong 95% von diéu lé. dan su, quan hé phap luat phat sinh trong qua trinh hoat déng
Nganh nghé san xudt kinh doanh chinh: Buén ban thdy hai san. cda codng ty. Ban téng gidm ddc duoc su hd tro tir K& todn trudng

va cac chic danh quén ly khac do Téng giam ddc bé nhiém.
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HOI PONG QUAN TRI

Ngay sinh: 1971
- Nai sinh: Séc Trang
- Quéc tich: Viét Nam
Hoi d6ng quan tri nhigém ky 2022 - 2027 gém 5 thanh vién, trong d6 <6 2 thanh vién déc lap: Dan toc: Kinh
: -Trinh @& chuyén mon: Quan Iy Nganh Biéu van

] Kinh nghiém: Ong da ting la Trudng phong Biéu van
HOVATEN CHUC DANH va Phé Giam déce Xi nghiép kho van Hoang Nha, Chi tich
Thanh vién HDOT HETV Cong ty TNHH Ban Budn Thay san Dai Phu Xuan,

Ong Nguyén Triéu Dong Chu tich Hoi ddng Quan tri TRUONG TRUC LINH
Ong Duong Thé Nghiém Thanh vién HDQT, Téng Gidm ddc
- Ngay sinh: 1980
Ong Truong Triic Linh Thanh vién HPQT - Noi sinh: Pédng Thép
. . . Qudc tich: Viét Nam
Ong Lé Phudc Sang TV déc lap, Chi tich UBKT Dan tae: Kinh
Ong Pham Tan Khoa TV déc lap, TV UBKT Trinh d6 chuyén mon: Thac si Quan tri Kinh doanh,

Cd nhan Ké toan Téng hop.

- Qua trinh cdng tac: Ong da ting la K& toan trudng cla
Cong ty CP CBTS Ut Xi tai Séc Trang, Ké toan trudng tai
cac Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Minh Chauy,
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Cuu
Long, Giam ddc Trung tam Dao tao Sat hach va Laj xe
Thang Long, Céng ty TNHH Giay Lee & Man Viét Nam,

- Ngay sinh: 1960

- Nai sinh: S6¢ Trang

-Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

- Trinh d6 chuyén mon: Quan tri Kinh doanh

- Kinh nghiém: Trén 15 nam: Ong da ting Ia Trudng tram

thu mua cua cac huyén Long My, Thét N6t thudc Cong ty

Néng san Thuc pham tinh Hau Giang, Chu tich HDQT

Cong ty CP Ché bién Thuy san Ut Xi, Giam déc Cong ty
Chu tich Hoi dong Quan I TNHH XD&TM Minh Chau va Chu tich HPQT Cong ty Co

NGUYEN TR|EU DONG phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Clu Long.

Thanh vién ©6c¢ lép HOQT
Kigm Chu fich Uy ban kiém toan

LE PHU'O'C SANG

Ngay sinh: 1980
Nai sinh: S6c Trang
- Qudc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

-Trinh d& chuyén mon: Bai hoc Tai chinh - Tin dung
Qua trinh céng tac: Ong da ting la Ké todn tdng hop

cta Cong ty CP CBTS Ut Xi tai Soc Trang, Can bé tin dung

phéng khdch hang doanh nghiép Agribank tinh Séc¢
Thanh vién Béc 13p HOQT Trang, Ké toan trudng cua cac Cong ty TNHH Gach Van

Thanh vién Uy ban Kiém lodn Truding Phat, Cong ty TNHH Nguyén Hung Phat.
PHAM TAN KHOA

- Ngay sinh: 1959

- Nai sinh: S6¢ Trang

-Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

- Trinh @& chuyén mon: CI nhan Toan Ung dung va

Cuf nhan Quan tri Kinh Doanh.

- Kinh nghiém: Trén 15 nam: Ong da tiing & Phé phong » )

Lam dac san Céng ty Hop téc Xuat nhap khau véi Lao tai UY BAN KlEM TOAN

TPHCM, Trudng phong Kinh doanh Xi nghiép Tam daa

xuat khau thudc Cong ty Lam sdn TPHCM, Trudng phéng

Kinh Doanh Cong ty TNHH XD&TM Minh Chau, tham gia
Thanh vién HOQT

‘ . hoat déng quan ly du an va kinh doanh bat déng san tai e .
DUONG THE NGHIEM Cong ty tir ndm 2004 cho dén nay. Hién la Thanh vién HO VA TEN CHUC DANH
HPQT, Tong Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu va
Phat trién D4 thi Dau khi Clru Long. Ong Lé Phudc Sang Chu tich Uy ban Kidm toan
Ong Pham Tan Khoa Thanh vién Uy ban Kiém todn

4

Uy ban Kiém toan do H6i déng Quan tri nhiém ky 2022 - 2027 b8 nhiém tir ngay 18/04/2022
gém 02 nhan su la thanh vién Doc lap Héi déng Quan tri
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BAN TONG GIAM POC

Ban Téng gidm ddc gém 3 thanh vién:

HO VATEN CHUC DANH

Ong Duong Thé Nghiém Téng giam ddc

Ong Nguydn Sdng Glanh Phé Téng giam ddc Ky thuat

Ong Dang Van Ut Anh Phé Téng gidm déc Kinh doanh
Ong Duong Thé Nghiém

TONG GIAM BOC CONG TY
Clrnhan Toan Ung dung - Cr nhan Quan trj Kinh doanh

l Kinh nghiém: Ong da tiing 1a Phé phong Lam dic san Cong ty
Hop tac Xudt nhép khdu vdi Lao tai TPHCM, Trudng phong Kinh

‘ doanh Xi nghiép Tam dGa xudt khiu thudc Cong ty Lam sdn

TPHCM, Truding phong Kinh Doanh Cang ty TNHH XD&TM Minh

Chau, tham gia hoat déng quan ly dy én va kinh doanh bat déng
san tai Cong ty tir ndm 2004 cho dén nay.

Hién |a Thanh vién HDQT, Téng Giam déc Cong ty C6 phin Dau tu
va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long.

r,

Ong Nguyén Séng Gianh
PHO TONG GIAM ©OC KY THUAT
CU nhan Chinh trj - CN Chi huy truédng Cong trinh Xay dung

C6 kinh nghiém trén 20 nam trong linh vuc quan tri va quan ly ky
thuat xay dung tai cac cong trinh.

Hién dang dam nhiém chic danh Phé Téng giam déc Ky thuat
Céng ty C8 phan Dau tu va Phat trién D thi Dau khi Cliu Long.

Ong Pang Van Ut Anh
PHO TONG GIAM DOC KINH DOANH
Clf nhan Ké toan - CN Gidm déc Kinh doanh SMD & GP Piéu hanh CEO

C6 kinh nghiém trén 15 nam trong linh vuc kinh doanh. Ting
c6ng tac tai Phong kinh doanh Céng ty C6 phan Ché bién Thuy
san Ut Xi, truéng phong Kinh doanh Céng ty C6 phan dau Tu va
phat trién dé thi Dau khi Clu long.

Hién nay dang dam nhiém chdc danh Phé Téng giam doc Kinh
doanh cta Cong ty.
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LANH DAO CAC PHONG BAN

Ba Bui Thi Kim Ngan

KE TOAN TRUONG

Cu nhén Tai chinh - Tin dung - CN Giam déc tai chinh CFO va Giam
déc diéu hanh CEO

C6 kinh nghiém trén 15 nam trong linh vuc Tai chinh - Ké toan,
ting la ké toan tdng hop tai Cong ty Xay dung Minh Chau.

I Hién dang dam nhiém chuc danh Ké toan trudng cia Cong ty
C& phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long.

Ba Nguyén Kim Héng Pao

TRUONG PHONG CUNG UNG - VAT TU

C nhén kinh t& - CN Giam déc diéu hanh CEO

Trén 20 nam c6ng tac & linh vuc quan ly va cung Ung vat tu,
nguyén vat liéu. Ting la Truéng phong Cung Ung Vat tu tai Cong
ty €6 phan Ché bién Thiy San Ut Xi. Hién dang dam nhiém
chirc danh Truéng phong Cung tng Vat tu tai Cong ty €6 phén
Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Clu Long

Ba Tran Thi Ngoc Hué
TRUONG PHONG TO CHUC HANH CHINH
Cl nhan Ké todan - CN Giam déc nhan su HMR & Giam doc diéu hanh CEQ

‘ Cé kinh nghiém 15 nam trong céng tac quan Iy hanh chinh tai
Céng ty C8 phdn Ché bién Thiy san Ut Xi va hién dang dam
' nhiém chitc danh Trudng phong TS chitc hanh chinh tai Cong ty
, C8 phén Dau tu va Phat trién D& thi Diu khi Cliu Long

Ong Huynh Minh Quén
GIAM POC BAN QUAN LY DU AN 5A
Ky su xay dung - CN Quan Iy cac du an xay dung

C6 kinh nghiém trén 20 nam trong linh vuc xay dung va quan ly,
chi huy trudng cac cong trinh xay dung. Hién dang dam nhiém
chic danh Giam déc Ban quan ly Du an Khu dé thi 5A.

Ong Tran Quéc Bao
TRUONG PHONG THIET KE - KY THUAT
Ky su xay dung

C6 trén 15 nam cong tac & linh vuc thiét ké xay dung. Timg céng
tac tai phong Thiét ké - Du an Khu dén cu Minh Chau. Hién dang
dam nhiém chuc danh Truéng phong Thiét ké - Ky thuat.

Ong Tran Hai Nam
TRUGNG PHONG KINH DOANH
C{r nhan Quan tri Kinh doanh

Cé kinh nghiém trén 15 nam & vai trd Trudng phong Kinh doanh,
Marketing tai ca Du an Ién tai thanh phé HS Chi Minh. Hién dang
dam nhiém chuc danh Trudng phong Kinh doanh tai Cong ty
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THONGTIN :
DU AN PHAT TRIEN DO THI VA TAI DINH CU KHU 5A

MEKONG CENTRE

Du an Phat trién d6 thi va tai
dinh cu Khu 5A (Mekong
Centre) do Céng ty C6 phén
Dau tu va Phat trién £6 thi
Dau khi Ciu Long lam chu
diu tu, du an toa lac tai
duong Mac DBinh Chj,
phuéng 4, thanh phd Séc
Trang, tinh Séc Trang, cach
trung tam thanh phé
khodng 1km vé phia Béng,
€6 vi tri rat Iy tudng dé phat
trién qui mé cta mét khu dé
thi mai.

Qui mé: Du an Mekong
Centre c6 tong dién tich
110,92 ha, dugc quy hoach
thanh 5 tiéu du an vdi cac
muc dich phat trién déng bd
la gidi quyét nhu cdu & cho
dan tai dinh cu va phat trién
cac cong trinh d6 thi cao
cap. Du an sé hinh thanh
mét khu do thi mai da lon
va phat trién déng bo vé ha
tang ky thuat va ha tang xa
héi gop phdn quan trong
trong tién trinh phat trién
dé thicha TP. Soc Trang.

DOI MOI PHAT TRIEN
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NANG CAO GIA TRI

-

Véi qui mo 110,92 ha, du an
sé trién khai xdy dung da
dang cac loai cong trinh vé
Nha &, dich vu va cac céng

W% trinh phic loi cong cong, co

co s& ha tang ky thuat hién
dai bao gém: Hé théng
duong sa, cong vién cay
xanh, bo ke kénh Nhan
Luc... va ha tdng xa hoi déng
bé gém Bénh vién, Trugng
hoc, Nha tré mau gido,
Trung tam gidi tri thé thao,
Trung tam thuong mai,... sé
hinh thanh mét quan thé

- kién tric d6 thi maoi hién dai
. dap img cho dan s6 dén

dinh cu khoang 20.000 nguoi.
Du an dugc diu tu xay dung
bai ban theo quy hoach
chung cua UBND Tinh Soc
Trang gép phan ning cao
tam voc cua thanh phé Séc
Trang xing tam la thanh
phé dé thi dat chuan d6 thi
loai ll...
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CO CAU QUY HOACH DU AN KHU PO THI 5A

Theo Quyét dinh s6 725/QD-UBND ngay 26/3/2018 cta Chu tich UBND tinh Soc Trang Phé duyét
diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xay dung Du an Khu dé thi 5A (Mekong Centre), co ciu su
dung dat nhu sau:

SO LUONG DIENTICH TYLE

ST LoALDAT LO/NEN (m?) (%)
DAT KHAI THAC KINH DOANH 3.969 597.743,69 53,89
1 Dat o 3.947 464.786,64 41,90
11 Datébiétthy don lap 147 62.683,32
12 Ditébiétthy 234 45.003,32
13 Pat & ké phd 3212 333.708,00 11,99
14 Pat nha & xa hoi 354 23.392,00
2 Dat thuong mai - dich vu - céng céng 22 132.957,05
21 Dat Kinh doanh Dich vu téng hop 1 49.132,27
22 Cho - Thuong mai 3 3384263
23 Pat gido duc 2 22.979,92
24 Pat thé duc thé thao 1 16.768,72
25  Datyté 1 5.232,06
26 Pat bén bai 4 5.00145
DAT XAY DUNG HA TANG 403.928,41 36,42
1 Pat giao théng 35241064
2 Pat quang truding 12.020,00
3 Tram x(f Iy nude thai 2.223,77
4 DAt xay dung ke 37.274,00
DAT CAY XANH - MAT NUGC 107.552,24 9,70
1 Pat cong vién cay xanh 68.917,24
2 Dat mat nudc 38.635,00
TONG CONG 1.109.224,34 100
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Téng dién tich dat toan du an Khu dé thi 5A 1a 1.109.224,34 m? va dat khai thac kinh doanh 1a
597.743,69 me.

Cong ty PVCL da trién khai xay dung co s& ha tang Khu dé thi 5A tir cudi nam 2007 bao gém cac
¢éng trinh nhu dudng giao théng, ¢cdng vién cay xanh, ha tang dién - nudc,... tao ra co cdu quy
dat khai thac kinh doanh, giao nén cho déan tai dinh cu déng thai xay dung céc cong trinh nha &
dé kinh doanh, dac biét tf nam 2016 Cong ty da duoc UBND tinh Sé¢ Trang ky quyét dinh cho
phép chuyén nhuong dat nén cho dan ty xdy dung theo quy hoach ctia Khu @b thij 5A.

Pé nang cao hiéu qua kinh doanh, vao cudi thang 7 nam 2019 Céng ty PVCL da ky hop déng
mdi gidi véi Cong ty CP Dich vu bat déng sdn Danh Khdi (DKRS) dé giao gid hang thi nhat bao
gdm cac san pham Shophouse tai du an Khu dé thi 5A va dat tén thuong mai cho du an la
Mekong Centre, Day duoc xem la budc ngoat quan trong trong dinh hudng phat trién kinh doanh
clia PVCL va qua dé cdng ty cling da tang cuding ddu t xay dung céc tién ich @& tao su thay déi
va don nhan co hdi méi.

Dén nay du an Khu @b thi Mekong Centre da dat duoc cdc hang muc ¢ ban nhu sau:
- Xay dung hoan thién co sd ha tang tai Du an Khu d6 thi Mekong Centre.

- Céc ¢bng trinh ¢dng codng — thuong mai: Cau dudng 12, Cau dudng 16, Khu nha hang (Hai
Tugng), Khu che dau méi (CTM-02), Truéing Mam non Son Ca 5A, Quang trudng 01, 02, 03, 04 va
cac Cong vién cay xanh...




TRUNG TAM THUONG MAI CAO CAP

Du an thanh phan dang kéu goi dau tu thudc Du an Khu
d6 thi 5A, nam & phia Tay Nam du an véi téng dién tich
khu dat la 17.436 m?
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TRUNG TAM THE THAO GIAI TRi TONG HOP

Du an thanh phan kéu goi dau tu tai Khu doé thi 5A, sé
trién khai xay dung trong nam 2023 vdi tong dién tich
khu dat la 16.768,72 m?
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Nhirng con s6 ndi bat va su kién 2022
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Tinh hinh dau tu, thuc hién du an

Ké hoach hoat déng nam 2023
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NHUNG CON SO
NOI BAT 2022

TONG DOANH THU

558.825.31 7.340 déng
TY SUAT LNST/ DOANH THU 1 0,040/0

Lol nhuan sau thué

Cé uic

56’ 1 3 1 déng 1 20/0

Chitrd trong ndm 2022

Tong gia tri tai san
Pa xay hon

-1 31.360,90 ...

tang 11,32%

Can nha cac loai trong
Mekong Centre

Dac biét tiép tuc xay dung thém 58 can nha 3 tang thudc day OLK78, OLK79, OLK80
Tiép tuc xay dung va hoan thanh 120 can nha 2 tang ¢ san thuong day OLK42, OLK43, OLK44
Tiép tuc xay dung va hoan thién Cong trinh B ké kénh Nhan Luc.
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KET QUA KINH DOANH 5 NAM GAN NHAT PVCL

Chi tiéu 2018 2019 2020 2021 2022 f:::’:g;;g’"
Téng doanh thu 33457 52877 89220 97620 55883  -42,75%
Loinhudntruéc thué 40,12 5188 8689 9813 70,51 -28,14%
Loi nhudn sau thué 3222 4220 6980 7805 56,13 -28,08%
Téng gié tri tai san 801,95 03596 1.12964 124568 1.360,90 +9,25%
Vén ch s& hitu 53631 541,63 56669 58946 639,76 +8,53%

1200

BIEU PO TANG TRUGNG QUA 5 NAM

HoO
QOO0
200 |
Il 2020 202 2002

mTdngdoanhthy ®WLINTT @ LNST = Tdngtaishn =V chiisd hiou

L

2019

Nam 2022 do tinh hinh kinh té gap nhiéu khé khan lam anh hudng dén hoat dong kinh doanh bat
d6ng san cua PVCL dan dén doanh thu va lgi nhuan sau thé giam dang ké. Tuy nhién, téng tai san
clia PVCL tang 9,25% la do san phdm da va dang xay dung tén kho trong ndm 2022 va dau tu bat
ddng san bén ngoai du an. Vén chii s& hitu nam 2022 tang 8,53% so vdi nam 2021,
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NG SU KIEN TIEU BIEU 2022

=
L
=

LE THONG XE CAU D) NGUTET
KAUIESITHTME KON GICE N iEa

Lé théng xe cdu Do Nguyét

Oulich ”lll!'..?')l) mén 2022 I'N}h’n '.’l‘)'ll’l'

Céng trinh ciu Da Nguyét - truc duding s& 16 tai Khu @6 thi Mekong Centre. LA cay ciu thi 2 Du lich thuding nién Cang ty tai Nha Trang

I 26/01/2022
tai Dy an da duoc dua vao hoat dong dé phuc vu ba con trong viéc di chuyén luu théng.

{ 05/07/2022

THANG 7

THANG S - Y“fNG, 2 HOI CHO TRIEN LAM 1
UGNG MAI TONG P
) e THANE PHO SOC TRANG NAM 2022
2w dm thue weng midn pouc vy Ahach thamguan  Teigan$ - 13950
A B U 00 TH B

e —

HO! chat tridn fam Thuang mai Teng hop
Moo l‘fl':’“l’ nam 2022

Hinh danh Hoi déng Quan In Hét chg Thuwng mal Tang hop va

nhidm ki 2022 - 2027

H.'y'lfl (-lh"'v K-,. ‘::5( A.,'u‘_; ’.‘(')rl,:“ v (')K'p.": 6o iy “'"u“._ S 'v”; o

¥ 18/04/2022 Théng 5/2022 22/07/2022 " OORbaN: ns :
Dai hdi d8ng C6 ddng thuding nién nim 2022 PVCL va DKRS tiép tuc thuc hién ky két hop Hoi cho Thuong mai Téng hop va G& my Hoi cha trién 1am Thuong mai Téng hop Soc
da dién ra thanh cong bau ra Hoi déng Quan déng méi gidi gid hang thu 2 véi cac san nghé S6¢ Trang nam 2022 Tréng ndm 2022
tri véi 5 thanh vién do 6ng Nguyén Triéu phdm chd yéu tr Home Luxury va
Déng 1a Cha tich Hoi déng Quan tri. Péng De Maspero.
thoi cing bau ra Uy ban Kiém toin do 2
thanh vién déc 1dp Hoi ddng Quan tri dam
nhiém.
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NHUNG SU KIEN TIEU BIEU 2022
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L Cong ba sdn pham Oe Maspero vet Home Luxury Lé ky midm 15 nayn thanh Idp Corg ty
Y 18/09/2022 05/12/2022
T6 chiic thanh cdng Lé cdng b San phdm De Maspero va Home Luxury Su kién chao miing L& ky niém 15 ndm thanh lap Cong ty PVCL.

THANN LAP J
Qslaeur -u
"' TANO au W 1’

:: v LL:'.‘I"
M' ‘
-

Haf ches thuiong mal thang 11

02/11/2022
Héi chg thuong mai san pham OCOP va dac san ving mién nhan dip 1€ héi van hda O6c-Om-Béc
cla tinh S6¢ Trang 2022 dugc td chidc tai Khu do thi 5A.
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KET QUA KINH DOANH

Téng doanh thu

558,83,

Loi nhuan sau thué

56,13 ..

N&m 2022 chiju dnh hudng nhiéu cda nén kinh t&, linh vuc bat
ddng san la mét trong nhing finh vuc chiu anh hudng nang
né nhat, gid nguyén vat lidgu xdy dung, chi phi nhan céng tang
cao lam anh hudng d&n gia thanh san pham, khoé khan vé tai
chinh cda doanh nghiép trong qua trinh xay dung lam cham
tién dd clia Cong ty, khach hang thi khé tiép cén dugc ngudn
von vay... d6 la mét trong nhiing li do PVCL khong thé dat
muc tiéu nhu ké hoach 2022 da dé ra.

Téng doanh thu ban hang va dich vu hop nhit cd ndm 2022
dat 558,83 ty déng so vdi nam 2021 1 976,20 ty déng chi dat
57,24% va thyc hién k& hoach nim 2022 dat hon 55,88%. Loi
nhudn sau thué ca nam 2022 dat 56,13 ty déng so vdi nam
2021 13 78,02 ty déng dat 71,74% va thuc hién k& hoach ndm
2022 14 70,04%.

Riéng & linh vuc thiy san clia cdng ty con cing gap nhiéu khé
khan do anh hudng chung cda kinh té, siic mua gidm, téng
doanh thu nam 2022 dat 200 ty déng so vdi nam 2021 la
457,40 ty ddng.

Téng doanh thu Loi nhuan trudc thué Loi nhudn sau thué
558,83 70,51 56,13
Ty déng Ty déng Ty déng
Pvt: ty déng
76,2 98,13
78,05
70,51

56,13

Téng doanh thu Loi nhuan trudc thué Loi nhuén sau thué
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Két qua kinh doanh so véi ké hoach

Chi tiéu K& hoach Thuc hién Ty lé thuc hién
nam 2022 nam 2022 so v&i ké hoach
Téng doanh thu hop nhét 1.000.000.000.000 558.825.317.340 55,88%

Tong lgi nhuén ké toan trudc thué 100.000.000.000  70.509.955.804

Chi phi thué TNDN 20.000.000.000 14.375.259.453
Lgi nhuédn sau thué TNDN 80.000.000.000 56.134.697.351 70,04%
Ty suat LNST/Doanh thu 8% 10,04%

Pénh gia chung

Nam 2022 chiu anh hudng nhiéu cda nén kinh t&, linh vic bat déng san la mét trong nhiing linh
vuic chiu anh huéng nang né nhat, gia nguyén vat liéu xay dung va chi phi nhan cong tang cao lam
anh hudng dén gia thanh san pham, khaé khan vé tai chinh cda doanh nghiép trong qua trinh hoat
dong lam cham tién do xay dung va trién khai cac ké hoach ban hang cta Céng ty, d6i véi khach
hang thi kho tiép can dugc ngudn von vay mua bat déng san ti cac ngan hang... d6 la mét trong
nhiing Ii do PVCL khéng theé dat muc tiéu nhu ké hoach 2022 da @é ra.

Téng doanh thu ban hang va dich vu hop nhat ca nam 2022 dat 558,83 ty déng so véi nam 2021
la 976,20 ty ddng chi dat 57,24% va thuc hién ké hoach ndm 2022 dat hon 55,88%. Loi nhuan sau
thué ca nam 2022 dat 56,13 ty dong so v&i nam 2021 la 78 ty déng dat 71,94% va thuc hién ké
hoach nam 2022 |a 70,04%.

Két qua kinh doanh ctia céng ty con

Cdng ty TNHH Ban buén Thiy san Pai Phi Xuan

Trong nam 2022, do anh hudng chung clia nén kinh t&, hoat déng kinh doanh va xuat khau thiy
san clng gap nhiéu khé khan. Do d6 cong ty Dai Phu Xuan cing khong dat ké hoach da dé ra.
Két qua kinh doanh clia Cong ty nhu sau:

Chi tidu K& hoach Thuc hién Ty lé thuc hién
nam 2022 nam 2022 so vai ké hoach

Vén diéu lé 40 ty déng 40 ty dong

Téng doanh thu 300 ty dong 220ty dong 7333%

Loi nhudn sau thué 2,37ty déng 97 tridu déng 4%

Ty suat LNST/ Doanh thu 8% 0,04%
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KET QUA KINH DOANH BAT DONG SAN TINH HINH TAI CHINH 2022

Tinh hinh tai chinh
Da ban Ba ban Ba ban cong Chi tiéu 2022 2021 % tang giam
TT San pham trudce day nam 2022 dén dén nay
(can/nén) (can/nén) {can/nén) Tai san ngdn han 1.147.312.500.603 1.076.457.268.250 +6,58%
1 Nha lién ké trét 359 0 359 Tai san dai han 213.591.686.729 124.818.344.513 +71,12%
2 Nha lién ké 1 trét 1 14u 361 73 434 Tong gia tri tai san 1.360.904.187.332 1.201.275.612.763 + 13,29%
3 Nha lién ké 1 trét 2 lau 203 5 208 Téng no phai trd 720.941.806.324 611.844.183.867 +17,83%
4 Nha biét thy song lap 4 0 A Vén chi sé htu 639.962.381.008 589.431.428.896 +8,57%
5 Nén biét thu song lap 228 0 228
. Nam 2022, tdng gia tri tai sdn cla cong ty tang 159,62 ty ddng, tuong duong 13,29% so vdi nam
- NEn bt thydon 9 7 3 ” 2021. Nguyén nhan la do khoan tai san phai thu dai han tang so véi cing ky nam 2021.
7 Nén tai dinh cu 315 0 315 T8ng ng phai trd ndm 2022 ting 17,83% tuong dng 109,09 ty ddng so véi nm 2021. Do v&n vay
8 Nén ban dan tu xay 797 0 797 ngén han dé diu tu hoan thién ha tdng va tién ich tai du 4n Mekong Centre
9 Nén du an dau tu 1 0 1
Cac chi tiéu tai chinh chi yéu
Téng cong 2.342 81 2423

Chi tiéu 2022 2021 % tang giam

Trong ndm 2022 ¢6 01 dot diéu chinh gid ban dat nén, nha &:

Chi tiéu vé kha ndng thanh toén
Ngay 26/05/2022 diéu chinh gia Gioé hang Danh Khéi: gia dat tang 200-300 triéu déng/nén (tang

4-5%), gid nha ting 220-320 tridu déng/can (ting 8-9%). Hé s& thanh toan ngan han 2,24 2,15 +4,21%
Tai san ngdn han/ Ng ngan han
Hé s6 thanh toan nhanh
3 Tai san ngdn han - Hang tén kh 1,69 1,59 5,78%
TT  Sanphém o ,"? g:'aggg Cn lal Ty lé Lol el ad Rl -
(can/nén) Chi tiéu vé co cdu vén
1 NhauKte 39 357 2 i He s6 no/ Téng ti san 52,08% 5093%  +401%
2 NRhLKT et i gas: il e i Ha 8 no/ V8n chii s& haiu 11265% 10380%  +8,53%
3 NhalK1tét2liu 208 199 9 959 Chi tits vl niing lic hioatdang
4 Nhabiét thy 4 4 0 100% Vong sy ing P i
5  Nén biét thy 305 261 44 85% Gia vén hang ban 1,37 2,84 -51,66%
6  Néntaidinhcu 315 307 8 97% Doanh thu thudn/Téng tai san 37,93%  81,08% -53,21%
7 Nénthuongmai 1trét 11du 797 702 95 88% Chi tiéu vé kha nang sinh 161
8 Nén du dn ddu tu 1 1 0 100% Hé s6 Lai nhuan sau thué/Doanh thu thuan 10,87% 8,02% 35,59%
Téng céng 2.423 2.143 280 88% Hé 6 Loi nhudn sau thué/Vén chi sé hiu 877% 13,25% -33,73%
Hé s6 Lai nhudn sau thué/Téng tai san 412%  6,50% -36,56%

Hé s& Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh /Doanh thu thudn  13,41%  10,14% +32,26%
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Céng trinh nha & 1 trét 1 15u OLK42, OLK43, OLK44
San pham da xay dung va trién khai kinh doanh trong nam 2022




Cong trinh nha & 1 trét 1 lau OLK57, OLKS8

San pham dang duoc trién khai xay dung va md ban trong nam 2023.




Cong trinh nha & 1 trét 2 lau OLK78, OLK79, OLK80
San pham maéi dang duoc trién khai xay dung va mod ban trong nam 2023




TINH HINH PAU TU, THUC HIEN DU AN

Trong nam 2022, HPQT da chi dao Ban Téng Giam déc tiép tuc trién khai xay dung hoan thanh
téng 120 can Shophouse 1 trét 1 Idu OLK42, OLK43, OLK44 tai mat tién duding s6 3,4, 16 va 58 cén
Shophouse 1 trét 2 18u OLK78 mat tién dudng s6 6. Ddng thai 1én ké hoach xay méi 28 can
Shophouse 1 trét 1 1du OLKS57, OLK58 va 55 can Shophouse 1 trét 2 1du OLK79, OLK80,

Bén canh viéc dau w xay dung cac ¢dng trinh nha &, Ban Téng Gidm ddc da cai tao va khai thac
cho thué cic Showroom ban hang, kéu goi dau tu cac cong trinh Trudng hoc, Trung tdm Thuong
mai... Trong nam 2022, Du an Khu dd thi SA da dién ra cac sukién L& hoi, Hoi chg 1én cda tinh nhy
Hbi cha Xtc tién thuong mai ving mién vao thang 7 va thang 9; Héi cha xuc tién thuong mai vao
dip L& hdi O6¢-Om-Béc tinh Séc Trang nam 2022 va dac biét duge Uy ban Nhan dan thanh phd
Sé¢ Trang cla thanh phé Séc Trang chon lam nai dién ra Cho hoa xuan 2023 cda thanh phd.

Déu tu xay dung va hoan thanh cac tién ich cdng cdng trong nam 2022:
- Cau truc duding 16 (Cau Da Nguyét) thong xe ngay 26/01/2022;
-Doan b ke kénh Nhan Luc tiép tuc thi cdng tir doan duding 6 12 dén truc duding 16;

- Cac cong vién doc kénh Nhan Luc;
- Va mét 6 cdng trinh khac,

T Céng trinh ) R i cfa';g&i“ Ghi chu
1 Tangbo dat m? 3.820,6 228336
2 Bomcatlap m’ 42.765,8 86,6838
3 Lap dat cong thoat nudc mat m 2.705 30.393,18
4 Lap dat cdng thoat nudc ban m 1173 13.243,12
5  Létmdi gach via he m? 7.602,63 66.082,19
6 Lot laigach via he m? 0 2.268,7
7  Lam mdi hém thoat hiém m? 904,98 904,98
8 Lam lai hém thoat hiém m? 0 105
9 Tréng cay xanh cong vién cay 243 1.196
10 Trdng cdy xanh via he cay 52 322
11 Tham cé cong vién m? 5.850 8.802
12 Thicéng dudng (da 0x4) m? 3.260 21.012,13
13 Thicéng tham nhiya dudng m? 0 19.876,56
14 Thicéng bo via ngoai m 0 1.998,47
15 H& ga thoat nudc mat cai 123 140
16  H& ga thoat nudc ban cal 59 72
17 Thicdng bakékénhNhdnlue m 884 1.755
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Pa xay Pa xay Pa xay
TT Céngtrinh truéc didy trong nam 2022 cong dén
(can) {can) (cdn)
1 Nha lién ké trét 359 0 359
2  Nhaliénké1trét 1 lau 348 1 349
3  Nhaliénké 1 trét 2 13u 232 58 290
4 Nha biét thu song lap 43 1 44
5 Nha biét thu don lap 12 2 14
6 Nhadan tu xay dung 155 32 187
7 Nhataidinh cu 1 trét 173 1 174
8 Nhataidinhcu 1 trét 1 lau 27 1 28
TONG CONG 1.349 96 1.445
Cac cong trinh nha &:

Giam sat thi cong xay dung cac cong trinh nha &: OLK78 (da nghiém thu ban giac); OLK42; OLK43;
OLK44; OLK79; OLK80; OLK57; OLKS8.

Do dac ban giao dat nén cho cac hd dan tu xady dung, ban giao mat bang cho cac don vi thi cong
xay dung;

C&m coc ranh phan nén dé khai thac cac 16 dat thuong mai duogc chuyén quyén si dung dat cho
ho dan tu xay dung.

Céc cong trinh cdng céng - thuong mai

Giam sat cac cong trinh: Cong trinh bé ké Kénh Nhan Luc, cdi tao cho 5A, san 1dp mat bang KTMO1,
TDTT-01.

Ha tang ky thuat: Céng thoat nudc mat, nudc ban; hd ga; hém thoat hiém, via hé, cac tuyén dusng
phia bés Béc.

Ké hoach xay dung nam 2023

Giam sat cac cong trinh xay dung OLK42, OLK43, OLK44, OLK79, OLK80, OLK57, OLKS8 va cac cong
trinh nha & khac theo ké hoach clia Céng ty. Déng thai ddy nhanh tién dé @é kip ban giao nha tai
OLK42, OLK43, OLK44 cho khach hang trudc thang 4/2023.

Giam sat viéc xay dung cla cac ho dan,

Giam sat hoan thanh hé théng cdng thoat nudc, hé ga, via hé, dudng, chiéu sang TDA 2-3-4,
Tiép tuc giam sat thi cong ké Kénh Nhan Luc.

Céc bién phap chi yéu dé hoan thanh chuong trinh nhiém vu da dé ra

Cu nguai theo doi, giam sat lién tuc cac hoat dong xay dung trong Khu 5A.
Phéi hop vdi cac phdng ban khéac dé dat duoc higu qua cong viéc cao nhat.
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KE HOACH HOAT DPONG NAM 2023

N&m 2023, Cong ty PVCL sé tiép tuc phat huy
thé manh da c6, kién toan bd mdy, trién khai
phét trién bén vilng cac mang kinh doanh
hién nay cda Cong ty, kip thai ndm bt céc co
héi cia thi truong, déng thoi phat huy loi thé,
chil @4ng tao theé dan dit su phat trién cla thi
truding, khang dinh vi tri kinh doanh bat déng
san hang dau tai khu vuc.

V&i muc tidéu ddy manh hoat déng kinh doanh
d tat ca cac linh vuc chinh va phu trg, Cong ty
PVCL dat muc tiéu doanh thu 600 ty déng, lgi
nhudn trudce thué 60 ty déng cho ndm 2023,

Dinh hudng va chién lugc phat trién cho ting
mang linh vuc kinh doanh trong nam 2023 cu
thé nhu sau:

BATDONG SAN

Pau tu bat ddng san tiép tuc 1a mang kinh
doanh cdt I6i ctia Cong ty. Xay dung va kinh
doanh cac thé loai nha & cha du an Mekong
Centre, gdn lién vai dinh hudng kinh doanh
cung Ung vat liéu xay dung. Bén canh cac san
phdm nha & thuong mai, k&t hop ban nén dat
& cho khach hang tu xay dung trong du an
Khu do thi 5A. PVCL tiép tuc nghién clu vatim

co hdi dau tu tai cde dy an Bat ddng san dang
kéu goi ddu tu trong va ngoai tinh.

MUA BAN VAT LIEU XAY DUNG

Phét huy lgi thé san ¢é, ddy manh phat trién
cac dich vu cung Ung vat tu xay dung thanh
mot mang kinh doanh tao doanh thu, nham
gdp phdn xdy dung, cing ¢d uy tin thuong
hiéu cia Cong ty.

XAY DUNG

Céng ty tiép tuc thuc hién vai tro tu chi dong
16 chifc cong tac xdy dung tat ¢d cac dif én
cia Cong ty, ddn md rdong hoat dong xay
dung ra bén ngoai du an ddu tu cta Cong ty.

THUY SAN

PVCL dinh hudng phat trién viéc kinh doanh
thiy san trd thanh mdt mang kinh doanh
chinh trong chudi gié tri ctia Cong ty PVCL.
Céng ty da dau tu vao Cong ty Trach nhiém
hitu han Pai Phd Xudn nhdm nang cao
doanh sé va loi nhuan cho Cong ty.

Can cur vao két qua san xudt kinh doanh nam 2022, can af tinh hinh phét trién kinh té chung
cling nhu tan dung va khai thac mot cach triét dé cac ngudn lyc hién ¢é cia don vi. Ban Téng
Giam déc Cong ty dé ra phuong hudng san xuat kinh doanh nam 2023 cu thé nhu sau:

KE HOACH HOAT PONG NAM 2023

TONG DOANH THU

LO1 NHUAN TRUGC THUE

LOI NHUAN SAU THUE

600 TY DONG
60 TY PONG
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Giai phap thuc hién

Hoat dong kinh doanh bdt dong san: Phan dau
dat doanh s6 313 ty, trong d6 chu yéu khai thac
kinh doanh cac san pham nha va dét trong Khu
do thi SA.

Hoat dong kinh doanh vat liéu xdy dung, thi
cong: Phan dau dat doanh thu 85 ty ddng.

Hoat dong thu mua cung ung nguyén liéu thay
san: Phdn dau dat doanh thu 200 ty dong.

Céc giai phap cu thé nhu sau:

a. Céng tdc tai chinh:

- Xay dung ké hoach si dung vén cho cac hoat
dong dau tu ching khoan va bt dong sdn ngoai
du an;

- Thuc hién t6t cong tac xay dung ké hoach va
quan ly tai chinh, ké hoach chi phi, ké hoach vén
va lap bao cdo tai chinh theo dung phap luat
Nha nudc va cac quy dinh clia Cong ty, t0 chuc
niém yét trén thi trudng ching khoan.

-Té chuc té thu héi cong no khach hang con tén
dong;

- Tao su linh hoat trong nguén thu nhu hé trg
khach hang vay vén ngan hang mua nha & hinh
thanh tuong lal

b. Cong tdc kinh doanh, thi trudng:

- Xdy dung méi quan hé bén virng véi khach
hang truyén théng, nha cung cdp, tao diéu kién
cho san xuét kinh doanh én dinh.

- Xay dung doi ng cdng tac vién va san giao
dich dé td chic cac su kién tai néi khu va ddy
manh hoat déng tiép can khiach hang. Hoan
thién cac quy ché ban hang va xay dung cac
dinh muc hoa héng, uu déi khach hang, chinh
sach hau mai va cham soc khach hang ngay
cang tét hon

- Xay dung hinh anh va nang cao gia tri du an
Mekong Centre thong qua viéc dau tu va khai
thac kinh doanh cac dich vu tién ich tai du an
nhu khai thac hoat déng giai tri & khu vui choi
thé thao téng hop, khai thac kinh doanh dich vu
giai tri trén dong kénh Nhan Luc, thu hit cac
hoat dong Hoi cho dén khu KTMOT, KTMO02...

- Tang cudng cong tac marketing va quang ba
hinh anh Cong ty, du an Mekong Centre trén cac
kénh truyén théng, quang cdo, trang mang xa
hoi...

- Tiép tuc diéu chinh cuc bd du an dé phu hop
véi yéu cau phat trién cla kinh doanh nhu diéu
chinh khu nha & xa héi, qui mé trudng hoc quéc
té, chuyén ddi muc dich cac 16 dat kinh doanh...

-Day manh khai thac cac san pham cho thué cla
du an nhu cac Showroom, cac Bén béi, Chg, khu
trung tam thuong mai....

- Tiép tuc trién khal xay dung va khal thac kinh
doanh san phdm cao cip nhu day shophouse
OLK42, OLK43, OLK44, OLK78, OLK79, OLK80,
OLKS7, OLK58 ... ddy nhanh tién dé dé kip ban
giao nha tai OLK42, OLK43, OLK44,

¢. Cong tde ddu tu:

- Xdy dung k& hoach dau tu ¢é hidu qua, tap
trung ddu tu céc cdng trinh nham nang cao gid
tri cta du an. Tap trung dau tu cac cong trinh ha
tdng cong cdng va tién ich tai du an dé thu hat
nha dau tu mdéi nhu hoan thién bd ké kénh
Nhan Luc va hoan thién ha tdng khu bd Béc tai
cac tidu du an 2, 3, 4; Khai thac khu thé thao -
cong vién nudc....

- Tang cudng cong tac gidm sat, quan ly don
ddc céc nha thau ¢ bién phap thi cdng hop Iy
va dam bdo cac muc tiéu hoan thanh tién do.

- Tiép tuc tim dy 4n mdi trong va ngoai tinh dé
dam bdo su phat trién lau dai cho céng ty...

d. Cong tdc quan tr] Doanh nghiép:

- Chu y viéc nang cao ndng lyc quan tr| cda bo
mdy quan ly va diéu hanh Céng ty. Tiép tuc
hoan thién té chirc bd may nhan su¢é hidu qua,
chon loc ngudt ¢6 @0 nang luc dé dam bao
hoan thanh cac nhiém vy trong san xuat kinh
doanh. Nang cao hon niia tinh thén trach
nhiém cla cdc phong ban va cd nhan dsl véi
céc chuc nang nhiém vy dugc glao.

- Diéu chinh cdc ché dé, chinh sach vé luong,
thudng va cdc quyén lot khac cho toan bd nhan
vién, l[ao déng trong cdng ty.

e, Cdc hoat ddng khdc:

-Nam 2023, nén kinh té van con dién bién phuic
tap va khé khan nén cong ty sé tap, tim mol
bién phdp tang nang sudt lao dong dé thuc
hign t6t k& hoach san xudt kinh doanh nam
2023 trong ca céc linh vic kinh doanh BDS, vat
ligu xdy dung va ban budn thiy san...Bén canh
dé, cong ty sé tap trung khai thac cac dich vy
vui chol tai du an Mekong Centre.

- Nang cao chat lugng cdng téc ké hoach, giao
chi tiéu ké hoach san xudt kinh doanh gén lién
véi cac chi tidu Tai chinh - ké toan, Lao déng -
tién Iuvong @& gan lién tréch nhiém, nghia vy,
quyén loi clia cac phong ban ddi véi nhigém vy
san xudt kinh doanh.

- Tang cuding gidm sat thuc hién ké hoach hang
théng, quy lAm co s& ddn déc cac phong ban
thuc hién dat chi tiéu ké hoach san xudat kinh
doanh da déra.
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DINH HUOGNG PHAT TRIEN

Vé dinh huong phdt trién cia PVCL & Du'dn Dai d6 thi Mekong Centre

Tam nhin chién luge cha PVCL 1a trd thanh mét trong nhing céng ty bit ddng san hang dau
tai Sé¢ Trang va déng bang sdng Clru Long, trén co sd tao didu kign an cu lac nghiép va mai trudng
sinh s&ng lam viéc thodi médi, chat lugng cho dan cu khu vuc thdng qua viéc xay dung va phat trién
cac cdng trinh dé thi da nang va hién dai, hét long phuc vu khach hang va cung cdp cho khach
hang nhiing sdn pham, dich vu nha dat, thda man muc tiéu an cu fac nghiép.

Khu @6 thi 5A (tén thuong mai Mekong Centre) la du an ddy tam huyét, dugc dp 0 va cham
chit tif chinh trdi tim cQa tap thé Ban lanh dao cdng ty PVCL trong sudt hon 15 ndm qua. Véi quan
niém “Khéng chi ban sdn phdm ma la dem dén cd mdt madi truding séng xanh va hién dai” cho
khéch hang vi vay trong tiing giai doan ching t6i ludn dau tu phat trién chudi tién ich ¢cdng hudng
dap ting nhu cau sinh hoat — vui choi - gidi trl - gido duc cda cu dan khi vao dinh cu tai Khu @6 thi
Mekong Centre.

Pén hdm nay, Mekong Centre duoc xem la du an ndi bat nhat so vdi céc du dn khac tai thanh
phd Séc Tréng va khu vuc khi ha tdng da dugc dau tu déng bd, cdc hang muc nha phd lién ké duac
xdy dung chat lugng, thigt ké khang trang, d6 thi sdm udt, vdn minh hién dai; dat nén phan phdi
véi gid ca phdi chang, phap Iy ré rang minh bach da tao diéu kién cho cu dan “Co hdi dau tu - An cu
lac nghiép” Khu dd thj Mekong Centre da gép phan vao viéc dua TP. So¢ Trdng xiing dang dat Do
thi loai Il vao thang 4 nam 2022 vira qua, qua d6 [ap thanh tich chao ming Ky niém 30 nam téi lap
tinh Sé¢ Trang va Ky nieém 15 nam ngay thanh lap Céng ty PVCL (05/12/2022).

Cdec muc tiéu chi yéu clia PVCL
Dé ngay cang én dinh va phat trién, Cong ty dang hudng tdi céc muc tidu sau day:

- Hoat ddéng kinh doanh cia Cong ty tap trung vao mai nhon la @au tu phat trién cac du dn khu
@6 thi Mekong Centre va tim co hdi ddu tu cac dy 4n bt ddng san khic trong tinh S6¢ Trang, déng
thai quan tdm ddu tu vao linh vuc ban budn thay san cda Cong ty con nham tdi da héda lgi nhudn.,

- Pinh huéng sdp téi cta Cong ty PVCL 13 xdy dung thuong hiéu PVCL 1a mét trong nhiing
cdng ty kinh doanh bat ddng san chét luong, uy tin tai khu vige déng bing Séng Clu Long trén co
s& tao diéu kién an cu lac nghiép va mdi trudng sinh sdng, lam viéc thodi mai va chat lugng cho
ngudi dan thong qua viéc xdy dung khu doé thi Mekong Centre 1a mét khu dé thi da nang, hién dai,
xanh, sach tao mai trudng séng, lam viéc thodi mai ctia cu dan noi day.
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Chién luroc phat trién trung va dai han

Chién lugc vé thi truong

Chién luoc 16 chuc

va phat trién doanh nghiép

Chién luoc xay dung

va phat trién nguén nhan luc

Chién luge phat trién

nguon luc tai chinh

DS mdi cdng tde kinh doanh, tdng cudng tiép
thi, qudng bd sdn phdm. Xdy dung thuong hiéu PVCL
la mot thuong hiéu manh trong linh vuc kinh doanh
bdt déng san tai DBSCL.

Tdp trung phdt trién mdng thi triéng bdt déng
san tai tinh S6¢ Trdng va tiing budc mad réng ra cdc
khu v khdc.

Chii trong viéce phat trién ¢6 hiéu quad du'dn ddu
tuKhu dé thi Mekong Centre. Ndng cao néng luc ddu
U, tdp trung vao nhing du dn cd kha nang sinh i
tr. Xdy dung ca ché quan ly chuyén nghiép ddp iing
yéu cdu tién ds, chdt higng ddu tu. Mé rdng ddu tu
sang cdc linh vite khdc nhu bdn budn VLXD, cung ting
thay san.

Tiép tuc hoan thién mé hinh té chic qudn tri
Cong ty PVCL, kién toan bo mdy va xdy dung cd ché
diéu hanh, qudn ly deanh nghiép mot cdch khoa hoc
va higu qud.

Xdy dumg va phdt trién Céng ty véi muc tdng
trudng &n dinh, bén viing va ¢é tinh canh tranh cao.

Tang cudng cong tdc dao tao nhdn vién, xay
dung vdn hda cong ty, Iy yéu t6 con ngudi lam trong
tdm cho su phdt trién cta céng ty.

Néng cao chat lugng céng tdc qudn ly tai
chinh, dam bdo cung cdp ddy du, kip thai nguén von
cho hoat déng san xudt kinh doanh. Khai thdc triét dé
moi tiém nang vé von.
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03 QUAN TRI

DOANH NGHIEP

Théng tin ¢6 phiéu
Bdo cdo ctia Hoi déng Quan tri
Céc ké hoach, dinh hudng cia HPQT

Bao cao hoat dong ctia TV doc lap HDQT
trong Uy ban Kiém toan

Quan tri ruiro

48
50
53
54
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CONGTY €O PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN DO THI DAU KHi CUU LONG



THONG TIN €O PHIEU

Téng von diéu lé Co cdu b dong
Téng vén diéu lé —
cddéng
531.995.790.000 ) o BT
© - ° déng nhin  dwic
Trong nudc 52716980 527.169.800.000 5.742 §727 15
Téng 6 ¢ phdn 53.199.579
a8 Ion (ndm gidr tlr 5% b phiéu
1 ; 18480000  184.800.000.000 3 3
Loai ¢6 phén C6 phiéu <6 quyén biéu quyet i en)
6 ndm gt 1% dén dudl 5%
Ménh gia 10.000 déng/cd phén 8 I 28 oy b et 12222855 122228550000 14 14
56 luong cd phan tu do chuyén nhuong 53.199.579 % m“,figgi“dgﬁi 1% c6 phi€u 22014125 220141250000 5725 5710 15
. - Nuéc ngoai 482599  4.825.900000 41 3110
C6 dong lon R
C& dong lom (ndm gir i 5% b phidu b
_ 2
ST Tancsdeng ia chi Sécsphin g uuend i
€& dong ndm gilr tir 1% dén dudi 5% b
phiéu co quyén biéu quyét
1 NguyénTrguDong  Khu 5A, P4, S6c Trang 9520000 17,89%
gﬁmigj"‘ o et 482500 48259000000 41 N 10
2 Trinh Swdng s '-S'g*;}*rg'ng“""'g 5,600,000 10,53%
; Téng cong 53.199.579 531.995.790.000 5783 5758 25
3 Duong Thé Nghiém Khu 5A, P4, S6c Trang 3.362.352 6,32%
Téng cdng 18.482.352 34,74%
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

M6 hinh quan tri céng ty: theo diém b, Khoan1, Diéu 137 Luat Doanh nghiép 2020, bao gém Dai
héi déng c6 dong, Hoi déng quan tri va cé Uy Ban kiém toan truc thudc Hoi ddng quén tri, Tong
giam déc.

STT Tén ¢é déng Chifc vu Ngay bé nhiém
1 Nguyén Triéu Déng ﬁg‘.’ éi;: g Quan tri 18/4/2022
2 Ducng Thé Nghiém }gﬁ;’;ﬁﬂ‘ :&DQT 18/4/2022
3 Truong Tric Linh L%?g%:'gégu - 18/4/2022
4 Lé Phudc Sang Lg?g%xggggg :‘:’lP 18/4/2022
5 Pham Tan Khoa Thanh vien déc lap 18/4/2022

Héi déng Quan tri

CAC CUOC HOP TRONG NAM 2022

Do hdu dnh hudng cta dich bénh Covid-19 va tinh hinh kinh té chua phuc héi lai da lam anh
hudng hoat déng cla cac doanh nghiép nhét 1a nganh bét déng san. D& pha hop véi tinh hinh
san xudt kinh doanh trong trang thai binh thuéng méi, Hoi déng quén tri Cong ty C6 phan Dau tu
va Phat trién D6 thi Dau khi Clu Long ¢é géng clung nhau ban bac dé dua ra cac dinh huéng téi
uu nhat va da t6 chic cac cudc hop trong nam 2022 dé théng qua cac chu truong sau:

STY Ngay N&i dung

Hol dd«? quan tri da hop nhat cho Cong ty Major Education thué quyén s
dung dat h‘tfs tl hlé-r:s Ouan diu w, xay dung va%nh doanh co sdgldo duc vadao
ao dat chudn t

1 04/01/2022

H&1 ddng qudn trl di théng nhat ndl dung triéu tip Dai hdl dong <b déng thutng
2 1710272022 s nam 2022 t6 chiic vao nghy 18/04/2022

HoI déng quan tr da thdng nhat Quyét dinh cla HEAT vé wiéc thanh lap Ban

3 177042022 Tham tra tacach €6 dong tham dy Bal hoi ddng cd dong thudng nién ndm 2022
4 18/04/2022 Hai déng quan tri hop thong nhit ngay chdt, ngay tra of tic nam 2020 bang tién
mat. Ngay thanh toan: 30/12/2021

Hol ddng quan tri da théng nhat N qunél vé tridn khal phaong an phat hanh cd
5 23/05/2022  phiéyu dé trd < tic cho ndm 2021 & Nghi quyét vé viéc thang nhat thang qua hé
so dang ky phat hanh ¢& phidu dé trd <6 tie cho ndm 2021

Héi déng quan tri da théng nhdt Nghi quyét HBQT vé viéct nhat chon cong
6 09/06/2022 ty kiém toan bao cao tai chinh riéng va hop nhat gida nién dé két thac tai ngay
30/06/2022 va BCTC nam ket thac tai ngay 31/12/2022

Héi déng quan tri da théng nhat Nghi quyét HDQT vé viéc thong qua viéc chét

7 29/06/2022 ngay dang ky cudi cung dé thuc hién quyén nhan cé tic bang c6 phiéu nam 2021
Hoi quan tri da thng nhat Nghi quyét cia HDQT vé viéc thbT qua viéc sia
8 03/08/2022 déi diéu lé va diéu chinh, gidy ching nhin ding ky doanh nghiép dang ky chiing

khoan bé sung vai VSD va niém yét ching khoan bé sung véi Hose

HéI ddng qudn tr da thong nhat Nghi quyét cia HDQT vé viec T qua vigc
9 03/08/2022  dang ky ching khoan b sung val trung tam Iuu ky chimg khoan VSO v niém yét
chimg khodn bé sung véi && Glao dich chimg khoan Hose

Hol ddng qudn trl da thdng nhdt Nghi quyét HDOT vé vidc thd? nhat v Vidc mua
10 26/09/2022 ta?s-én 14 bat dong san Oy thac cho ba Nguyén Kim Hong Do dé diu e

Hoi déng quan tri da théng nhat Nghi quyét HDQT wé vige théng nhit tam hoan
11 141042022 thic hién phuong an chao ban ¢ phidu ra cong ching da duoe thdng qua 1

PHDCD ndm 2022
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HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI NAM 2022

+ Téng két cong tac SXKD nam 2022 so vdéi ké hoach dé ra. Chi dao va diéu hanh hoat déng san
xuat kinh doanh, phan ddu dat chi tiéu ké hoach nam 2022.

+ T6 chue thanh cdng Pai hdi ddng ¢é ddng thudng nién 2022 vao ngay 18/04/2022,

+Céng tac chudn bi vé ngudn vén va hoan chinh cac hd so @& chudn bi tham gia diu tu vao 02 du
an tai huyén My Xuyén va huyén Trdn P&, tinh Séc¢ Trang

+ Thuc hién hoan thanh Nghi quyét HPQT vé phuong an phat hanh ¢é phidu dé trd ¢é tic cho
nam 2021 & hé so ding ky phat hanh ¢d phiéu @& trd <& tic cho ndm 2021. Qua dé tang vén diéu
I&1én 53.199.579 ¢& phan.

+Dinh huéng heat déng kinh doanh trong tinh hinh mdéi sau dai dich Covid-19 dé thuc hién t6t ké
hoach san xudt kinh doanh nam 2022 trong ca céc linh vuc kinh doanh bat ddng san, vat lidu xay
dung va ban budn thuy san...da thong qua trudce dai hdi déng ¢é dong thudng nién nam 2022.

+ Céng tac marketing va trién khai kinh doanh véi dan vi phan phdi sin phdm vao ngay
26/05/2022 Téng Giam ddce da ky két vai Cong ty CS phdn Dich vu Bat ddng san Danh Khéi (DKRS)
giao phan phdi déc quyén gid hang 2 véi téng s6 212 san pham nha dat, tri gid Hop déng uéc
khodng 821 ty déng.

+ Do dnh hudng kinh t€ va gid cd phiéu trén thi trudng nén HPQT thdng nhat tam hoan viéc chao
ban ¢ phigu ra cdng chiing trong nam 2022.

CAC NGHI QUYET CUA HO! DONG QUAN TRI NAM 2022

58 Nghi quyét/ Ngay

STT  Quyét dinh/ Bién ban Néi dung

Nghi quyét ciia HDQT vé viéc théng nhit cho Cang ty Major Education

1 OLNQ-HPQT/PVCL/22  04/01/2022 thué guyén sif dung 16 dit gido duc dé thuc hién Du an ddu tu, xdy
dung va kinh doanh o s@ gido duc va dac tao dat chudn Quéc té

Nghi quyét cda HDAT vé viec trldu tp Dal hoi ddng 6 dong thuong
2 02NQ-HEQT/PVCL/22  17/02/2022 meén nam 2022

Quyst dinh cla HBQT vé viéc thanh l&p Ban Thadm tra tu cach C6 déng

Nghi quyét cia HBQT vé viéc HDQT nhiém ky 2022-2027 hop ghlén
4 O0LNQ-HDQT/PVCL/22  18/04/2022 thinhat dé bau cha tich HPQT va phan cong nhiém vu cac thanh vién
trong HBQT

hi quyét HRQT wé viec thdng nhat trién kbhai ph an phathanh
5 04NQ-HPQT/PVCL/22  23/05/2022 prw"‘“m b Wbl Ldon PINORG S P

Nghi quyét HDOT vé viéc théng nhat théng qua hé so dang ky phat

N?hlq‘quyét HDQT vé viéc théng nhit chon cong ty kiém todn bio cio
7 06.NO-HDQT/PVCL/22  09/06/2022  tal chinh riéng va hop nhit gita nién dé két thue tal ngay 30/06/2022
va BCTC nam két thac tal ngay 31/12/2022

bl quyét HDAT vié viec thong qua viec chét ngay dang ky cudl cing
8 O7.NQ-HDQT/PVCL/22  29/06/2022 tw'c'#len quyén nhin b tnt?c ng <& phiéu nam 2021

Nghl quyét cia HEQT vé viec thong qua w%-c stfa 4Ol diéu ¢ va didu

9 0BNQ-HDQT/PVCL/22  03/08/2022 chinh, gidy chimg nhan dang ky doatﬂr nghiép dang ky chimg khoan
b sung vét VSD va niém yét chimg khoan bz‘;ung v Hose

Nghi quyét cia HBQT vé viéc Thong qua viéc dang ky ching khoan bé
10 09.NQ-HDQT/PVCL/22  03/08/2022 sung vai trung tam luu ky chiing khodn VSD va niém yét chung khodn
bé sung véi s¢ Giao dich ching khodn Hose

Nahl quyét HDQT wé viéc thdng nhar vé viec mua tai san |4 bat déng
11 09aNQ-HDQU/PVCL/22  26/08/2022 (g, u!:y ltaac cho ba Nguyén Kim Héng Do dé dau tu

Nghi quyét HPQT vé viec Théng nhat tam hoan thuc hién phuong an
12 10.NG-HDQT/PVCL/22  1410/2022 chao ban 6 phiéu ra cong ching da duoc théng qua tai BHDCD nam
2022
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DAO TAO VE QUAN TRI CONG TY

Cac khéa dao tao vé quan tri cong ty ma cac thanh vién HDQT, thanh vién Uy ban kiém toan, Ban
Téng Gidm déc diéu hanh, cdc cdn bd quan ly khac va Thu ky céng ty da tham gia theo quy dinh
vé quan tri cong ty: Ban diéu hanh truc tiép tham du Hoi nghi xtc tién dau tu tinh Soc Trang va da
dang ky tham gia dau tu 02 du &n mdi; Hoi nghi truc tuyén phé bién cac sai sét khi 1ap va trinh bay
Bao cdo tai chinh cla cong ty dai chung, cong ty niém yét, Hoi nghi "Cac t6 chiic dang ky chung
khoan tai VSD nam 2022" dé trién khai vé cac ndi dung mdi lién quan viéc thay déi cac quy ché
nghigp vu ctia VSD, gidi thidu cdng dién tir cha VSD va céc qui dinh clia cong ty dai chung; Hoi
nghi truc tuyén vé cong nghé tang cudng cong bd thong tin ESG va cac bai hoc thuc tién cho
doanh nghiép thude linh vie bat ddng san xay dung do UBCKNN 15 chiic.

Nhiém vu phan cdng cic thanh vién Héi d6ng Quan tri Cong ty C8 phin Ddu tu va
Phat trién D6 thi Ddu khi Cltu Long, nhiém ky 2022-2027

STT Ho tén/Chicvu Néi dung phan cong nhiém vu

- Cha tri chi dao chung viéc thuc hién quyén va nghia
vu clia Hoi déng quan tri.

- Phu trach chién luge phat trién cta cdng ty hang nam.
-Truc tiép chiu trach nhiém quan ly von dau tu va kiém
tra gidm sat cong viéc Ban diéu hanh cong ty.

Nguyeén Triéu Dong
- Cha tich Hoi déng Quan tri

- La dai dién theo phap luat cda cong ty, thuc hién

Duong Thé Nghiém quyén va nghia vu cGa Téng Giam ddc cong ty.
2 -Thanh vién HDQT - Phu trach cong tac ké hoach SXKD ctia cong ty.
-Téng giam déc - Phu trach vé hé thdng van ban phap quy cla cong ty.

- Phu trach quan hé ¢ ddng va quan hé cong ching.

- Phu trach vé t chiic nhan sy, luong thuéng va cac

Truong Tric Linh "
3 : chinh sach phuc lai.
- Thanh vién HBQT - Phuy trach vé ki thuat va phat trién cng nghé.
L& Phudc Sang - Phu trach vé kiém toan ndi bo, kiém soat tat ca cac

4 -Thanh vién doc 1ap HDQT hoat déng va quan tri tai chinh cta céng ty.
- Ch tich Uy ban Kiém toan - Phu trach gid cd vat tu va thiét bi.

- Phu trach hoat ddng dau tu cla cong ty.

Pham Tan Khoa 2
5 -Thanh vién dac lap HOQT kil:;q dg:‘c‘: chung vé hoat déng Marketing va hé trg
- Thanh vién Uy ban Kiém toan d
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CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HPQT

a. Chidao, gidm sdt va hé tro Ban Téng Gidm déc Céng ty thuc hién tét muc tiéu ké hoach sdn xuat
kinh doanh néam 2023. Cu thé

Chi tiéu Kéhoachndam 2023 Thuchiénnam 2022 Tylé
1. Doanh thu hgp nhét 600.000.000.000 558825317340 +7,36%
2.Téng loi nhudn két toan trudc thué  60.000.000.000 70.509.955.804  _14,90%
3. Chi phi thué TNDN 12.000.000.000 14.375.259.453
4. Lgi nhuan sau thué TNDN 48.000.000.000 56.134.697.351 -1449%
5.Vén diéu |é 53.199.579.000 53.199.579.000

Pé dat duoc muc tiéu ké hoach do HPQT da dé ra, Ban diéu hanh sé tap trung trén cac mang chinh
nhu sau:

* Kinh doanh bat dong san: Phan dau dat doanh s6 313 ty dong, trong do chu yéu khai thac kinh
doanh cac san phdm nha va dat trong Khu do thi 5A.

* Kinh doanh vat liéu xay dung, thi cdng: Phan dau dat doanh thu 85 ty déng.

* Hoat déng cung cap dich vu: Phan dau dat doanh thu 2 ty déng

* Hoat dong nganh thay san: Phan dau dat doanh thu 200 ty déng.

b. Ké hoach vé ddu tu va xady dung

- Nam 2023, cin phai tim va thuc hién thém nhiéu du an mdi, md rdng thém qui mé hoat ddng
kinh doanh ctia cong ty. Quyét tam thuc hién dau tu thém cac cong trinh du dn méi ngoal du an
Khu dé thi 5A.

- Trién khai xay dung va khai thac kinh doanh sdn phdm cao ¢ap hon, tép trung phén khic khach
hang thugng luu hodc nha & két hop kinh doanh, Nam 2023, tiép tuc trién khai kinh doanh cac day
Shophouse cao cap OLK78, OLK42, OLK43, OLK44 va xay mdi OLK79, OLK80, OLKS7, OLKSS.

- Xdy dung gid tri va thuong hiéu ciia du an thdng qua viéc trién khai ddu tu xay dung céc tién ich
dinh cao nhu Khu thé thao gidi tri téng hop, truding lién hoc lién cip dat chudn quéc té,...

-Day manh cong tac hoach dinh chién luge tich cuc nghién ciu, danh gid, xay dung cac dy an BDS
va kinh doanh ¢é tiém nang phat huy t6i da lgi thé so sanh clia Cong ty.

- Chi déng tim kiém cac ngudn vén trung va dai han tir thi trudng vén trong nude dé phuc vu
heat dong kinh doanh cla Cong ty, tang doanh thu lgi nhuan cho Cong ty.

¢. Céng tdac quan ly Doanh nghiép

- Chu y viéc nang cao nang luc quan tri cua bd may quan ly va diéu hanh Céng ty.

- Tuyén dung bd nhiém nhan su c6 chat lugng cao, cé trinh d6 chuyén mén phu hop dé trién khai
céac ké hoach phat trién cac du an mai ciia Cong ty.

- Néng cao hon nifa tinh than trach nhiém ctda cac phong ban va ca nhan déi vdi cac chic nang
nhiém vu dugdc giao.

- Diéu chinh cac ché do, chinh sach vé luong, thuéng va cac quyén lgi khac cho toan bé nhan vién,
lao déng trong cong ty.

d. Cdc hoat déng khdc

- Trién khal, tim mei bién phap tang ndng sudt lao dong dé thuc hién 16t ké hoach san xuat kinh
doanh nam 2023 trong cac linh vuc kinh doanh BDS, vat liéu xay dung, ban budn thay san va dac
biét la khai thac cac dich vu tién ich tai du an.

- Nang cao chat luong céng téc ké hoach, giao chi tiéu k& hoach san xudt kinh doanh gan lién véi
cac chi tiéu Tai chinh - ké todn, Lao ddng - tién luong dé gan lién trach nhiém, nghia vu, quyén loi
clia cac phong ban @di vai nhiém vu san xudt kinh doanh

-Tang cudng giam sat thuc hién ké hoach hang thang, quy lam co s& dén ddc cac phong ban thic
hién dat chi tiéu ké hoach san xudt kinh doanh da d@é ra.
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BAO CAO HOAT PONG CUATV POC LAP HPQT
TRONG UY BAN KIEM TOAN

M hinh t8 chiic hién nay ctia Cong ty dp dung theo Diém b, Khoan 1, Diéu 137 Luat Doanh nghiép
2020 v6i Uy ban kiém toan truc thuéc HDQT. Uy ban kiém toan hién nay véi 02 thanh vién chinh la
02 thanh vién ddc 1ap Hoi ddng quan tri tir ngay 18/04/2022.

Thanh vién Uy Ban kiém toan:
STT Ho tén Chifc vu Ngay bat dau la TV UBKT
1 Lé Phudc Sang Chu tich UBKT 18/04/2022
2 Pham Tan Khoa Thanh vién 18/04/2022

Nam 2022, Uy ban kiém toan da phat huy tét vai tré va thuc hién chic ndng nhiém vu theo ddng
Quy ché ki€ém tean ndi bo clia Céng ty. Uy ban kiém todn va duoc tham gia, gidm sat chit ché tat
¢a cic cudc hop clia HoI déng Quan tri, tu van Hoi ddng Quan tri trong viéc chon Dich vu tuvan
ki€m toan ddc lap Bao cdo tai chinh cda Cong ty.

Cac cude hop clia Uy ban kiém todn nham soat xét va thang qua sé liéu cac BCTC cia cong ty. Cac
bao cdo trén tudn thi chudn muc ké todn va ché dd ké toan Viét Nam va theo hudng dan thong tu
200/2014/TT-BTC ctia Bo Tai Chinh ban hanh ngay 22/12/2014 vé viéc hudng dan Ché dd ké toan
Doanh nghiép. Va cdc ndi dung lién quan dén hoat ddng giam sat HDQT va Ban Téng giam ddc
cdng ty trong viéc thue hién Nghi quyét Dai hdi déng ¢d dong 2022

Hoat ddng gidm sdt cia Uy Ban Kiém todn néi bé déi véi Hoi déng qudn tri:

- Trong ndm 2022, Uy Ban kiém toan dugc tiép can ddy do thong tin vé cac quyét dinh cia Hoi
ddng Quan tri va dugc tham du ddy di cac cudc hop quan trong cta Héi déng Quan trinham ndm
bt théng tin kip thai trong cac phién hop quan trong lién quan dén trién khai dau tu du an va
kiém sodat hé théng hoat déng va phat trién Cong ty theo tinh than nghi quyét Pai hoi déng
C& déng thudng nién nam 2022.

- Buge tham dinh, xem xét cac béo cdo tinh hinh kinh doanh, bao cdo tai chinh Quy cta Cong ty,
cac bao cdo danh gid cong téc quan ly ctia HDQT, céc tai lidu hop Pai Héi déng CS déng thusng
nién 2022.

- Ki€m tra, gidm sat viéc trién khai va thuc hién Nghi quyét ciia Dai hoi déng ¢8 dong thudng nién
ndm 2022 déi véi HDQT va Ban Téng gidm déc Cong ty.

- Can cif hoat dong trong nam 2022, chua phat hién xdy ra trudng hop nao vi pham cac qui dinh
néu trong Diéu I& ctia Cong ty va khédng nhan duge bat ¢ yéu cdu nao cla C6 dong @é can cd
quyét dinh ki€m tra bat thudng ddi véi hoat déng dau tu, kinh doanh cia Cong ty.

- Uy Ban kiém todn giam sat thuding xuyén moi hoat déng ca Héi ddng quan tri, Ban Téng giam
dde ding theo tinh than Nghi quyét dai Hoi déng C8 ddng da giao va tuan tha dang phép luat.

- V& nhan su hdi déng quan tri: Hoi déng Quan tri nhiém ky 2022 - 2027 vira duge Dai hdi déng
C8 ddng thudng nién 2022 bdu chon vao ngay 18/04/2022 véi téng $6 thanh vién hién tai la
05 thanh vién, ¢é 02 thanh vién déc ldp. Trong d6, &ng Nguyén Trieéu Déng - tai cif chidc vu Cha
tich HDQT; Ong Duong Thé Nghiém - TVHDQT tiép tuc gilr chic vu Téng gidm ddc cong ty;
Ong Lé Phudc Sang - Thanh vién déc 1ap Hoi déng Quan tri duge bd nhiém chiie danh Cha tich
Uy Ban kiém toén.

- Cac thanh vién HPQT déu thuc thi nhiém vu cta minh véi tinh than trach nhiém cao, ¢d tdm nhin
chién luge, dua ra cac quyét dinh kip thoi theo phuong thidc vi lgi Ich cao nhat cda Coéng ty va
Cé déng.
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Hoat déng gidm sdt ctia Uy Ban Kiém todn déi véi Ban Téng Gidm déc diéu hanh:

Ban Téng giam déc da trién khai thuc hién sau sat cac dinh hudng cla Hoi déng quan tri trong
nam 2022, da tiép tuc trién khai xay dung tdng 178 can shophouse thudc cac cong trinh OLK78;
OLK42; OLK43; OLK44 dé kip ban giao khach hang va kinh doanh trong nam 2022; Khai thac day
cta hang showroom vat liéu xay dung KTM10 cho thué gém 16 16 véi 02 mat tién dudng sd 06,
duéng sé 07 va duong sé 21. Bong thai, trién khai ké hoach xay mai 83 can shop house thubc cac
day OLK79; OLK80; OLKS57; OLKS8 dé kinh doanh vao ddu nam 2023.

Hoan thanh dau tu xay dung cac cong trinh tién ich cong cdng tai Du an khu dé thi Mekong
Centre nhu: Hoan thanh Cau truc duong 16 vao 20/01/2022; B ké kénh Nhan Luc doan truc
duéng 12 dén truc dudng 16; Cong trinh Quang trudng 01; Quang truong 02 da dua vao phuc vu
trong dip Tét nguyén Dan 2023.

s 56 luon Thulac  Tong thu lao
STT Hovatén Chicvy Bp n $& hau déng/ thang nam 2022

Thii lao ciia Ho1 d@6ng quan tri

1 NguyénTriéu Dong Chutich HDQT 9.520.000 25.000.000 300.000.000

2 Duong Thé Nghiém Thanh vién HDQT 3.360.000 12.000.000 144.000.000

3 TrwongTricLlinh  Thanh vién HDQT 0 12.000.000 144.000.000
4  LéPhudc Sang TV Doc lap HEQT 0 12.000.000  144.000.000
5 PhamTan Khoa TV Boc lap HDQT 0 12.000.000 144.000.000

Thi lao cla Uy ban kiém todn

1. LéPhudc Sang Chu tich UBKT 0 8.000.000 24.000.000
2  PhamTan Khoa Thanh vién UBKT 0 8.000.000 24.000.000
Téng tién luong HOQT + UBKT 1.068.000.000
Luong chiic danh khac + tién thudng HDQT + UBKT 631.500.000
Téng luong + thudng 1.699.500.000

Tién luong cha Ban Tong giam déc

STT  Hovatén Chite vu TR D [90mg) ding)
1 Duang Thé Nghiém Téng giam ddc 299.772.800 317.188.001
2 Nguyén Séng Gianh Phé Téng giam doc 249.068.200 267.947.004
3 Dang Van Ut Anh Phé Téng gidm déc 249.829.300 267.345.442
Téng luong, thudng ndm cta BTGD (déng) 798.670300  852.480.447
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QUAN TRI RUIRO

Céng ty C6 phén Bdu tu va Phdt trién D6 thi Ddu khi ciu Long hoat déng chi yéu trong linh vuc
ddu tu, xay dung nha &, xdy dung cdc céng trinh dan dung va céng nghiép, xady dung khu dé thj
mdi. Véi dac tha nganh nghé, trong qud trinh hoat déng kinh doanh Céng ty ¢é thé chiu dnh
huéng tir cdc nhdn té sau:

Rdiro vé kinh té

Téc @6 phat trién cta nén kinh té c6 anh hudng I6n dén nhu cau xay dung va phat trién cac cong
trinh dan dung, khu dé thi méi. Khi nén kinh té cham phét trién hoac roi vao tinh trang suy thodi,
nhu cau vé nha & giam lam anh hudng dén su phat trién cla nganh, anh huéng dén hoat déng
kinh doanh cda Céng ty.

Pac trung ctia nganh & mét phan von dau tu cta cac du an sirdung ngudn vén vay. Do do, khi lai
suat thi tru&ng tang cao sé lam chi phi lai vay ctia Céng ty tang tuong ung, anh hudng dén két qua
hoat dong kinh doanh cia Cong ty.

Lam phat gia tang da lam gia ca nguyén vét liéu nhu sdt thép, soi da, xi mang, gach bién déng bat
thudng it nhiéu gay anh hudng dén doanh thu va lgi nhuan cla cac doanh nghiép hoat déng
trong linh vuc xay dung va thi cong cac cong trinh néi chung va Cong ty noi riéng.

Nhdm han ché cac rdi ro vé kinh té, bén canh viéc dua ra cac du bao vé bién dong thi truong va
lam phat dé cé nhiing quyét dinh phu hop, Cong ty khéng ngiing nang cao nang luc canh tranh
giam thi€u tac déng cha cac su kién kinh té.

Rdiro vé luat phdap

Hoat déng san xudt kinh doanh cla Cong ty nadm trong khudn khé cla rat nhidu quy dinh phap
luat nhu Ludt Doanh nghiép, Luat Pau tu, Luat Dat dai, Luat chimg khodn, Ludt kinh doanh bat
ddéng sdn va cac luat khac. Bén canh @6 con chiu tac déng cda cac chinh sach va phat trién cta
nganh.

Qud trinh xdy dung va cdp nhatlién tuc cic van ban phap luat doi héi Cong ty phai ludn luén theo
déi, thich nghi va ¢é nhitng diéu chinh ¢én thiét va kip thai. Cong ty PVCL ludn dé cao viéc tuan
thi phap luat va hoat ddng ¢é trach nhiém véi cong ddng va xa hoi.

PE kiém soat rdi ro vé mat ludt phap, Céng ty lién tuc cap nhat nhing thay déi vé cadc mat luat
phap lién quan dén hoat dong clia Cong ty, tir dé dua ra ké hoac kinh doanh phi hop.

Rdi ro nguén nhédn lutc

Con ngudi ludn ludn la cot 16i cta qua trinh xay dung va phéat trién Cong ty. Xay dung va dao tao
déi ngl tré ké thira lubn la muc tiéu Ion cia Cong ty dé day manh tang trudng va phat trién bén
ving. Viéc dam bao thu hut nhan tai co tiém nang, c6 thai dé tét va tinh than hoc héi ciing déng
thai 1a mét thach thuc lon.

Cong ty tiép tuc duy tri va cai thién hon nifa ché dé phuc loi cho toan thé CBNV. Bam bao ngudn
luong, thudng, phu cap tuong xung voi nang suat lao déng va hiéu qua cong viéc dé ra. Khong chi
dam bdo ngudn thu nhap, Céng ty con cham lo day du dén siic khée va dai song tinh than théng
qua cac ché doé bao hiém sic khde cho CBNV, chinh sach tai trg gido duc, chuong trinh du lich
nham that chat tinh doan két cua tap thé. Cong doan thudng xuyén c6 nhiing chuyén tham hoi,
tang qua, dong vién cho cac CBNV gap kho khan.

Rdiro vé quy dat

Quy dat ngay cang thu hep, nhat la quy dat ¢6 vi tri dep tai cac dia phuong giau tiém nang.

Rui ro trong céng tac dén bu, gidi tda dat cho du én dan t6i kéo dai thai gian trién khai, lam phat

sinh thém chi phi, cham tién dé thuc hién du an, anh hudng truc tiép dén doanh thu va Igi nhuan.
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Ruiro vé tuan thu

Rui ro c6 thé xay dén khinhan vién vo tinh hoac ¢d y khéng tuan thi cac quy dinh, diéu lé cong ty,
quy ché néi bd va quy trinh kiém soat. Dac biét voi dac thu cta cong ty Bat dong san, thuong phai
c6 ngudn nhan luc lam viéc ngdn han hoac mang tinh thai vu. Vdi luc luong nay, tinh cam két va
tuan thi dé cé nguy co bi vi pham. Tinh hinh nay cé thé phat sinh thém nhiéu thach thic vé tinh
tuan thi khi nhan su mdi chua thich (ng vai van héa va tiéu chudn cba Coéng ty.

Rdi ro méi truong

Hién nay nhimg van dé ¢ lién quan dén mal trudng nhu hién tugng trai dat néng kén, hiéu Ung
nha kinh... nhan duoc su quan tam rat Ién cla cdng déng trong nudc va thé gidi. DI véi nganh
B4t ddng san tinh trang ngudn tai nguyén cat xay dung ngay cang khan hiém tao nén rdi ro trong
xay dung.

Khach hang ngay cang quan tadm dén mai truding séng xanh, sach do dé doi héi Cong ty can quan
tam nhiéu hon nita vé thiét ké va xay dung phu hgp vdi cac thay ddi cda madi trudng hién nay.

Ban lanh dao Céng ty da dua ra nhimg bién phép thiét thuc nhu dau tu vé ha tang cay xanh, xdy
dung khéng gian xanh dé tac méi truding trong lanh cho khu dé thi, quan tam dén viéc kiém soat
tiéng én, bui cdng trinh va x ly rac thai xay dung, dau tu tst hé thdng X Iy nudc thai, st dung hop
Iy nguén nguyeén vat lidéu xay dung va ing dung cac vat liéu mdi...

Rui ro vé thuong hiéu

Méi truéng truyén thong va giao tiép trén cac trang mang xa hdi hién nay ¢ thé gay t6n thuong,
khang hoang uy tin cho bat ky doanh nghiép nao. Doanh nghiép Bat déng san va niém yét nhu
PVCL cang dé dang tré thanh déi tuong bi tdn cong vé truyén théng cho nhiéu muc dich khac nhau.

Rdi ro khac

Rui ro khac lién quan dén cac truong hop bdt kha khang nhu thién tai, lut 16i, hda hoan, chién
tranh, khan hiém ngudn tai nguyén cat... c6 thé anh hudng dén céng trinh xay dung nhu lam
cham tién dé hoac gay thiét hai mot phan hoac toan bé cong trinh. Day 1a nhing rii ro it xay ra
nhung khi xay ra, thiét hai rat Ion vé vat chat va khé ngan chan duoc.
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BAO CAO

Céac muc tiéu phat trién bén viing

Bao cac tac dong lién quan dén
Ma&i truong - Xa hoi

Bao cao lién quan trach nhiém
doi vai cong dong dia phuong

Cong tac cham lo doi song ngudilao dong
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CAC MUCTIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

La mét don vi hoat dong trén linh vuc xay dung thi cdng céng trinh va kinh doanh bat déng san,
bén canh cac muc tiéu phat trién hoat dong san xuat kinh doanh, tang truéng doanh thu, loi

nhuan, Cong ty PVCL ludn xac dinh duoc tdm quan trong trach nhiém cta doanh nghiép vdi xa hoi Phat tién c6 hidu qud v& kinh t& Ting trudng doanh thu, loi nhudn;
v cwig Cong: _ | Dam bao quyén loi cla ¢8 ddng va 881 tac; Tudn tha chinh sach nha nudc
Trong sudt qua trinh phat trién hoat déng san xudt kinh doanh, chung téi van tiép tuc thuc hién trong hoat déng kinh doanh.
cac bién phap gidm thiéu t6i da nhiing anh hudng tac déng xau dén méi truéng. Vai quy mé hoat Kinh té
dong san xuat kinh doanh ngay cang mé réng, cong tac An toan vé sinh moi trudng trén cac cong
trinh van duy tri dugc cac két qua tot nhiéu nam qua. ‘ ‘
Phat trién hai hoa vdi su phat trién cua dia phuong, cla dat nudc va
tich cuc dong gép d6i vai cong déng.
Xa hoi
oG _NRSe S : .
R y o, "“:L Tuan thi nghiém ngat cac quy dinh cta phap luat vé méi truong. Ung
DE Mfﬂﬂcool;'t:;l;:vm.q dung céng nghé than thién méi trudng trong hoat dong san xuat kinh
o A A doanh.
" Mai trudng
Phat trién nguén nhan luc, xay dung van héa doanh nghiép, tao viéc lam
on dinh cho nguai lao déng.
Hoat dong bén viing

N

—

M TIEP. NHAN
CHOMA UICH Eo
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN
MOI TRUONG VA XA HOI

Céng ty PVCL hoat dong chu yéu trong linh vuc xay dung va kinh
doanh bat déng san, trong qua trinh san xudt kinh doanh PVCL

ludn y thirc viéc stf dung nang luong va tai nguyén tiét kiem, hiéu E
qud, song hanh véi su phat trién bén viing cla doanh nghiép, Véi KI M SOAT
muc tiéu phat trién bén viing, Cong ty khéong chichi trongtaoldap  NGUYEN VAT LIEU CONG TRINH

maéi trudng lam viéc xanh cho can bd, nhan vién ma con khdng

ngung kién tao cac cong trinh mdi than thién véi moi trudng.
Trong hoat déng van hanh, chiing ti chi trong vao viéc nang cao
nhén thic cGia can b, nhan vién vé bao vé moi trudng va ting pho
vdi bién ddi khi hau, kiém soat hé théng xu ly chat thai tai cac khu
dan cu - ddm bdo dat tiéu chuan méi truéng cho phép, giam thiéu

THUC HANH

TIET KIEM

NANG LUONG - NHIEN LIEU

lang phi nang luong va tai nguyén thién nhién, qua dé gép phan
giam thiéu cudng dé phat thai khi nha kinh.

¥ thiic bdo vé moi truéng lubn dugc dé cao trong tat ca moi hoat
dong cua Cong ty. Tai khu dé thi Mekong Centre, Cong ty kiém
soat muc tiéu thu nang lugng, dién nudc va trién khai céc sang

SU DUNG NGUON TAI NGUYEN

HIEU QUA

kién tiét kieém nang lugng dé giam thiéu muc tiéu thu nay. Qua dé
hé théng chiéu sang cong cong dugc thay thé sir dung bong dén
nang lugng va bat theo gid, theo khu vuc dam bao tranh lang phi
dién nang.

Trong nhiing thang maa khé, cong ty da tan dung nguén nudc
kénh Nhén Luc dé tudi cay canh trong khu dan cu, gop phan tiét
kiém nudc va lam sach moi trudng.

Ngoai ra, viéc van chuyén dua khach tham quan khu dé thi
Mekong Centre cong ty diung xe dién thay vi xang nhdm giam thai
truc tiép vao moi truong.

Théng qua cac hoat dong nay, PVCL da co nhiing déng gop dang
ké cho xa héi vé cac phuong dién sau:

Tao ¢dng an viéc lam, 6n dinh cudc séng cho
nguai lao déng

Ho trg cong déng dia phuong nham nang
«cao chét luong cude s6ng

Dong gop vao su tang trudng va phat trién
nganh bét déng san ¢ dia phuong

62 | BAO CAO THUONG NIEN 2023

QUAN LY

NUGC THAI VA CHAT THAI

Kiém soat vat liéu cong trinh

PVCL luén lién két hoat dong kinh doanh véi trach nhiém xa hoi, madi truding va kinh té, véi muc
tiéu nang cao chat luong cudc séng cho Khach hang, céng déng dia phuong va toan xa hoi trong
qua trinh thi cong.

STT Nguyén vat liéu bvT Nam 2021 Nam 2022 Ghicha
1 Catlap m? 8.252,8 10475
2 Cat xay m? 7.225,6 7.357
3 Pa 0x4 m? 24569 1.987
< Pa 1x2 m? 1.649,9 2326
5 Xi mang bao 54616 125.965
6 Sat kg 643.206,7 878.789
7 Gach éng vién 3.344.500 2670085
8 Gach the vién 573.906 689479
9 Bé téng tuoi m? 4.800,7 4889

Thuc hanh tiét kiém nang luong

B4i vi tinh dac thu cua nganh xdy dung, nang luong chi yéu dugc st dung dé van hanh cac thiét
bi xay dung, van chuyén vat liéu va hé thong hoat déng. Cong ty cam két kiém soat thai gian van
hanh, khodng cach van chuyén nguyén liéu, va sir dung cac thiét bi mdéi hiéu suat cao nham gidm
thiéu that thoat nguyén liéu va tiét kiém nang luong. Bén canh dé, Cong ty cing dp dung cac cong
nghé mdi trong qua trinh thi cdng va van hanh cac du dn, déng thai theo doi va kiém soat tiéu thu
dién nang cua cac thiét bi dién trong qua trinh van hanh dé t6i uu hoa sir dung nang luong.

Dau DO tiéu thu (Lit) Xang tiéu thu (Lit) Dién tiéu thu (Kwh)
24413

23185 241.653 236,882
- B 203
241,653
. N 2028
. N 2022

S dung nuéc hiéu qua

Ngudn cung cap nudc va nang lugng st dung cac hoat déng kinh doanh trong nam 2022. Chu yéu
st dung nudc do nha may nudc cung cap dé phuc vu cho xay dung, st dung trong nam 2022 |a
2.000 m? so vai nam 2021 4 1.035 m?

Quan ly nudc thai va chat thai

PVCL cam két dam bdo quan Iy nudc thai va chat thai hidu qua, bang cach ap dung nhiéu bién
phap kiém soat va giam sat chat ché luong nudc thai va chat thai ti cac cong trinh. Chung toi xJr
Iy nguén nudc thai tif cac cong trinh xay dung va van hanh dat tiéu chudn mdi truéing va thudng
xuyén bao cdo két qua quan trdc cho cac co quan quan ly.
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BAO CAOLIEN QUAN TRACH NHIEM
DOIVOI CONG DONG DIA PHUONG

Du &n dau tu chinh hign gid cia Cong ty 1 Du an Khu do thi 5A (tén thuong mai Mekong Centre),
do dé trach nhiém déi vdi cong dong dan cu dia phuong la dém bao an ninh trat ty cGa khu dan
cu. Cong ty ¢6 18 chiic d6i bdo vé 18 ngudi phan ca tuan tra canh gac dé€ gilr gin an ninh cing nhu
bao vé tai san cla cdng ty tai cac hién trudng xay dung.

- Tiép tuc bao tri va dau tu thém hé théng camera an ninh trong toan du an. Trang bi thém
phuong tién phong chdy chifa chay trong du an nham dam bdo an toan cho ¢dng déng dan cu,
bé sung mua méi thém 10 binh chifa chay.

-Nam 2022, Ban Téng giam ddc két hop Ban chap hanh cong doan phat déng phong trao thi dua
huéng ung va thuc hién phong trao van minh céng s& “Xanh, sach, dep”; Phong trao “Toan dan
bdo vé an ninh Té quéc”, ddng thoi tich cuc tham gia cac hoat dng xa hoi, t thién nhu déng gép
“Qui VI ngudsi nghéo” do Uy ban nhan dan Phudng 4 va Uy ban nhan dan thanh phé Séc Tring
phat déng; Gng hé Quy Xay nha vi ngudi nghéo; Hé trg kinh phi ban phao hoa va cac hoat dong
hé tro ngudi cé hoan canh khé khan, hoat dong géi banh Tét tang cho gia dinh kho khan dip Tét
Nguyén Pan trén dia ban Thanh phé Séc Trang va cac hoat déng khac. ...

e

—" =

Hudng ung hoat dong goi banh Tét ho tro
ngudi nghéo nhan dip Tét Nguyén dan
Quy Mao nam 2023 do Thanh doan Séc
Trang t6 chic.
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CONG TAC CHAM LO BOI SONG
NGUOI LAO PONG

Téng s6 lao dong dén cudi nam 2022 |a 79 ngudi, trong dé c6 14 nhan vién ni.

73 73 75 73
. . I I I I

Badn vi: nguai

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Trinh d6 chuyén mén nghiép vu
Trinh d6 chuyén mén Sé luong Tyle
Thac si 02 2,53%
Pai hoc 06 32,91%
Cao dang trung cap 07 8,86%
Lao ddng da qua dao tao tay nghé 12 15,19%
Lao déng phé théng 32 40,51%
Téng céng 79 100%

Chinh sach lao déng nham dam bao siic khoe, an toan va phiic loi clia ngudi laoc déng

+ Chinh sach tién luong: Cong ty ddm bao muc luong khéng thap hon mic luang téi thiéu nha
nudc quy dinh, dam bao ddi séng cho ngudi lao dong, ludn dam bdo cong an viéc lam cho nguoi
lao ddng, tao diéu kién dé ngudi lao déng phét huy hét kha nang dé ¢d mic luong cao hon.

+ Chinh sach thuéng: Céong ty ap dung chi tra tién phu cdp, chi tién luong cho cac ngay nghi &,
Tét, tién thudng thang 13.

+ Chinh sach trg cap:

- Tro cap khé khan tuy theo muc dé;

- Trg cap thdi viéc theo luat dinh.

+ Céc chinh sach khac: Ngudi lao déng duac thuc hién diy da cac ché dé quy dinh tai Bé luat Lao

dong va Diéu 18 Bdo hi€ém xa hoi hién hanh gém tra cap 6m dau, thai san, tai nan lao déng, bénh
nghé nghiép, huu tri, t tudt.

100% s lao ddng sau khi dugc tuyén dung, hoan thanh thai gian thir viéc theo qui dinh ctia Cong
ty déu dugc ky két Hop déng lao ddng va tham gia day di BHXH, BHYT.

Chinh sach du lich thudng nién

Qua Chinh sach du lich thuéng nién, Nhan vién dugc cap han muc du lich dé cing nguai than cé
co hdi trdi nghiém dich vu nghi dudng, dich vu an udng, vui choi gidi trf tai cac thanh phd du lich
ndi tiéng nhu Nha Trang, Phan Thiét, Cén Dao, Phu Quéc,...

Qua dé cling gdn két vé tinh déng nghiép cling nhu cling nhau hiéu ré han vé nhau gép phan
thuc diy tang manh vé kha nang tao ra gia tri cao va tét nhat cho Céng ty.
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Luong binh quan qua cacnam

Thu nhdp clia ngudi lao ddng bao gdm luong, thudng nang suat, thudng kinh doanh va cac khoan
thudng dip tét, thuéng cudi nam tuong duong so voi nam trudc.

Ban vj: dong

7.500.000
7.000.000 7.000.000

6.500.000
6.000.000
6.500.000 I
2022

2017 2018 2019 2020 2021

Ché do nghi thai san

Lao déng ni dugc dam bao nghi thai san theo dling quy dinh ctia Phap luat, Bao hiém xa hoi dem
dén nhiéu quyén loi cong thém cho nhan vién ni trong théi gian nghi thai san.

T6 chic cac hoat déng va diy manh truyén thong vé chuong trinh cham séc sic khde toan
dién cho Nhan vién

Thuc hién cac hoat déng, chuong trinh gitp Nhan vién nhan thic tdm quan trong cla suc khoe,
xdy dung phong céch séng lanh manh, gil tinh than lac quan tich cuc, dinh dudng dam bao ding
cach va thé chat khde manh bao gém:

Thueing xuyén t& chic cac hdi thao van déng nhu da béng, chay viét da,...
T6 chife cac hoat ddng gan két ndi bd thong qua cac Minigame, cudc thi ndu an,...

Hoat dong dao tao nguai lao dong

Hang nam Céng ty 1ap ké hoach dao tao theo yéu cdu phat trién va tao diéu kién cho nhan vién
duoc nang cao trinh d6 nghiép vu. Trong nam 2022, Cong ty da hd trg cho nhan vién dugc
tham du cac khéa dao tao nhu: Nghiép vu va ching chi hanh nghé méi gidi Bat déng san,
tham du hél thdo “Thiic day hoat ddng quan hé vai nha dau w”, tham du hdi nghi truc tuyén
“Héi nghi truc tuyén vé tang cusng CBTT ESG va cac bai hoc thuc tién cho doanh nghiép thudc
linh vuc Bat ddng san - Xay dung", Tham gia cac Idp bonsai cham séc cay kiéng va dat 100% nhan
vién nhan duoc chung chi, tdp huan nghiép vu céng doan, An toan vé sinh lao déng,....

Ngoai ra, cong ty cing maéi canh sat phong chay chia chay tinh S6c Trang dén dao tao tap huan
tai chéd cho 30 lugt nhan vién va déi phong chay chifa chay vé nghiép vu ciiu hd clu nan va phong
chay chifa chay co s6 nham dién tap theo ké hoach hang nam.
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HOAT DONG CHAM LO
THIEU NHI CON CB.CNV

Tao khéng gian vui choi cho cdc chdu con em cla CB-CNV, Tét Trung thu dugc 16 chic tai hdi
truding cla cong ty vai hang tram be tham du.

Céng ty PVCL két hop vdi Lign doan Lao déng Thanh phd Séc Trang t6 chire dém Vui Tét Trung Thu

tao khdng gian ciing nhu mdi trudng vui choi con con cda Can bd, Cong nhan vién dén Tét Trung
thu that vui va y nghia.
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eOna v of PrAn 8AY TU A PadT TRIEN 88 141 pAv kB! edu Lona o
CUU LONE PETRO URBAN DEVELOPMENT AND 10™NEAT CORPORATION |
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HOAT DONG |
DANH CHO
NU CB-CNV

Ban nif cong cuisa Cong doan co s& Cong
ty PVCL dinh ky té chic hop mat chjem la can
bé, cong chirc, nguei lao dong dé 6n lgi y nghia
nhan dip cac ngay Quéc té Phu nir 8/3 va ngay
Phu nir Viét Nam 20/10. Qua dé dé dong vién,
chia s& nhting kinh nghiém trong céng viéc va
gia dinh, trén mai linh vuc dé luén xing dang
véi pham chéat dao dic cia Phy ni Viét Nam
thai ky méi “Ty tin - Ty trong - Trung hau -
Pam dang”
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CONG T TNHH DICHVU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINALCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

A C

S6: 223/BCKT/TC/2023/AASCS

Y kién ctia kiém toan vién

Theo y kién cta ching t8i, bdo cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty CP Bau Tu va Phat trién D6 thi Dau Khi Clu

>
BAO CAO cUA KIEM TOAN POC LAP Long tai ngdy 31/12/2022, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va cc tinh hinh luu chuyén
i ’ tién t& cho ndm tai chinh két thic cling ngay, phil hop véi chudn muc ké todn, ché dd ké toan
Kinh gui: Céc c8 déng, H6i déng Quan tri, Ban Téng Gidm déc doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay bdo cdo tai
cia CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DO THI DAU KHI CU'U LONG chinh hop nhat.
. . . o Thanh phd H6 Chi Minh, ngdy 22 thdng 3 néim 2023
Chiing t&i a4 kiém todn bdo cdo tai chinh hop nhit cho ndm tai chinh 2022 két thic tai ngdy ca':‘g ty TNHH D d‘"gwym gty

31/12/2022 kém theo clia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Clru Long, duoc lap

ngay 20/01/2023, tir trang 08 dén trang 53, bao gdm Bang can d&i ké todn hop nhat tai ngay Kétoén va Kiém tosn Phia Nam ( S)

31/12/2022, B4o céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat, Bo cdo Iuu chuyén tién té hap nhét g‘f;ﬁ"g Giam d0c :gi""(y.t)"a" i

cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat nam 2022, DS Krzéc Thanh LaVan Tan
Gidly CN DKHN kiém todn Gidly CN DKHN Kiém todn
$8: 0064-2023-142-1 $8:4318-2023-142-1

Trach nhiém clia Ban Téng Giam ddc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trdch nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hap Iy bdo céo tai
chinh hop nhat theo chudn muc ké todn, ché dd ké todn (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhdt va chiu trach nhiém vé
ki€m soat ndi bd ma Ban Téng Gidm déc xac dinh la cdn thidt &€ dam bao viéc lap va trinh bay bdo
céo tai chinh hop nhat khéng c6 sai sot trong yéu do gian Ian hoac nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching toi la dua ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhat dya trén két qua clia cudc
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan
muc nay yéu cau ching i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap ké
hoach va thuc hién cuéc kiém toan dé dat dugc su dam bao hop ly vé viéc liéu bdo céo tai chinh
cGa Cong ty ¢6 cdn sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong vige kidm todn bao gém thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chiing kiém toan vé
cac s6 liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét
dodn clia kiém todn vién, bao gém danh gia rii ro ¢o sai st trong yéu trong bédo céo tai chinh do
gian lan hoac nham |&n. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi bd cha Céng ty lién quan dén viée dp va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nhdm
thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua
ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc ki€ém toan cing bao gédm danh
gid tinh thich hgp ca céc chinh séch k& toan dugc dp dung va tinh hop ly cda cdc udc tinh ké todn
cGa Ban Téng Gidm ddc cing nhu dénh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai chinh hop nhit.

Ching ti tin tudng rang cac bang chiing ki€m todn ma chling téi da thu thép ducc 1a day di va
thich hop lam co sé& cho y kién kiém todn clia ching toi.
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Oon vi tinh: VND

Ma sé Chi s6 Thuyét minh 2022 2021

100  TAISAN NGAN HAN 1.147.312.500,603 1.076.457.268.250
110 Tiénvacickhodntuongduongtién V1 8314300318 13.649.045.337
1M Tién VAl 8.314.300.318 13.649.045.337
130 CACKHOAN PHAI THU NGAN HAN 854.704.108.124 783.938.070.297
131 Phéithungdn han cla khich hang V2 279.626.080.680 352.600.703.203
132 Ted trudic cho ngudl ban ngdn han 370.166.784.607 338.206.303.668
135 Phal thu vé cho vay ngén han va 65.786,800.000 71.246,800.000
136 Phal thu ngén han khac V4 139.124,442.837 21.875.263.426
140 HANGTON KHO Ve 284.294.083.161 278.739.164.927
141 Hangtén kho Ve 284,204,083,161 278.739.164.927
150 TAISAN NGAN HAN KHAC 130,987.689
152 Thué GTGT duoc khiu tels V.14 130.987.689
200  TAISAN DAIHAN 213.591.686.729 124.818.344.513
210 Cac khodn phai thu dai han 62.151.160.209 194.460.209
m Phai thu dal han cia khach hang V.2 93,660.209 194,460.209
216 Phal thu dai han khac 62.057.500.000

220 TAISAN CO DINH 13.959.383.915 14.772.483.082
221 Taisan cd dinh hiu hinh Ve 8.611.505.071 9.424.604.238
222 -Nguyén gia 17.371.266.712 17.227.007.453
223 -Gidtri hao mén luy ké {8.759.761.641 (7.802.403.215)
227 Taisdn cd dinh v hinh V.10 5.347.878.844 5.347.878.844
228 -Nguyén gid 5.403.925.844 5.403,925.844
229 -Gl trd hao mon luy ké {56,047,000) (56.047.000)
230 BAT DONG SAN DAUTU V.11 30.004.242.371 22645.313.087
231 -Nguyén gia 40,201,580,728 31.730.880.799
232 -Gidtri hao mon luy ké {10,197,338,357) (9.085.567.712)
240  TAISAN DO DANG DAI HAN V.7 101,555,084,112 77.478.196.287
241 Chiphi SXKD dé dang dal hen V.7 101,555,084,112 74.771.998.102
242 Chi phi xay dyng co bin dé dang V.7 2.706.198.185
250  DAUTUTAI CHINH DAI HAN 720,000,000 720.000.000
255  Pdutu ndm gil dén ngay dao han 720,000,000 720.000.000
260  Taisan dai han khic 5,201,816,122 9,007.891.848
261 Chiphi tra trudc dai han v 5.201,816,122 9.007.891.848
270  TONG CONG TAI SAN (270+100+200) 1,360,904,194,334  1.201.275.612.763
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Ma sd Chisé Thuyét minh 2022 2021
300 NOPHAITRA 720.941.806.324 611.844.183.867
310 NG NGAN HAN 511.573.094.915 500.184.170.503
311 Phaitrd ngudi ban ngan han V13 53.067.064.949 74.823.074.008
312 Ngudl mua ted tién truée ngdn han 124,646.855.410 32.930.066.600
313 Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc V.14 31.905.601.226 19.669.430.765
314 Phéi trd nguts lao dong 2.173.974.000 2.021.484.600
315 CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN V.15 893834434 1.148.691.841
319 Phéi trd ngdn han khac V.16 57.621.264.286 136.002.126.330
320  Vayvanothué tai chinh ngan han Va2 213.928.988.182 210.423.151.080
322 Quf khen thuéng, phic loi 27.335512.428 23.166.145.189
330 NODAIHAN 209.368.711.409 111.660.013.364
338 Vayva nothué tai chinh dai han V.12 202.264.808.126 97472056975
341 Thué thu nhap hodn lal phdi trd Va7 7.103.903,283 14.187.956,389
400 VON CHU SOHOU 639.962.381.008 589.431.428.896
410 Vén chisé hiy V.18 639,962.381,008 589.431.428.896
411 V6n gbp clia chi sé hiu V.18 531.995.790.000 474.998.850.000
411a - C8 phiéu phd théng cd quyén biéu quyét V.18 531.995.790.000 474.998.850.000
418 Quy diu tu phat trién V.18 38.048.406.333 32.444.660.004
421  Loginhuan sau thué chua phan phéi ALl 67410382435 79.484.978.811
421a - LNST chua PP ldy ké dén cudi ky truée 22488.038811 17.032.499.325
4216 - LNST chua phan phdi ki nay 44922.343.624 62.452.479.486
423 Lglich c6 dong khong kiém sodt AT 2507.802.240 2.502.939.991
440 TONG CONGNGUON VON 1.360.904.187.332  1.201.275.612.763
Ngay 20 thang 01 nam 2023
Ngudi lap biéu Ké toan trudng



BAO CAO KET QUA HPKD HOP NHAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Nam 2022 (Theo phudng phdp truc tiép)
Don vitinh: YND D022 Don vi tinh: YND
Mass  Chisd Thuyet 2022 2021 Mass  Chisd 2022 2021
01  Doanh thu ban hang va cung cip dich vu Uk 558.825.317.340  976,200.355.351 Luu chuyén tién tirhost ddng kinh doanh
02 Cac khoan giam trir doanh thu iz 42.575.500.533 2.198.323.032 01 Tién thu ti ban hang, cung <dp dich vu va doanh thu khic 568.936.122.661 891.835.049.063
10 Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vu 516249816807 974.002.032.319 02  Tiénchitra cho ngudi cung cap hang héa va dich vu (928.567.692.125)  {1.067.495.682.968)
n Gla vén hang ban VI3 389.712889.352  790.366.687.123 03 Tién chitrd cho ngudl lao dong (11.450.802.552) (9.898.092.459)
20  Loinhudn gop vé ban hang va cung cap dich vu 126.536.927.455  183.635.345.196 04  Tiénliivaydatra (30.789.968.864) (26.918.325.442)
21 Doanh thu hoat dong tai chinh V4 8.090.814.582 6.244.826.254 05  Thué TNDN da nop {12.620.350.020) (19.976.369,795)
22 Chi phi tai chinh Vis 30,535.111.456 27.164.715.327 06  Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 598.181,182,967 437.504.106,632
23 -Trong dé: chi phi 18 vay 29.005932.716  27.142.526.336 07 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (297.529983.779)  (165,695.879.832)
25 Chi phi ban hang Vi.8 21.534.086.526 55.085.453.206 20 Luu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh (113.851.491.712) 39.354.805.199
26 Chiphiquan ly doanh nghiép VI8 13.344.569.491 8.898.720.797 Luu chuyén tién tirhoat dong diu tu
30 Lol nhun thudn tir hoat dong kinh doanh 69.213074564  98.731.273.120 21 Tién chidé mua sdm, xdy dung TSCO va cic tai san dai han khac (8,729,959,188) (2.839.064.644)
31 Thu nhap khac V16 2.398.929.083 25.000.000 23 Tién chicho vay, mua ciac cdng cu no cia don vi khac (26.705.000.000)
32 Chi phi khac w7 1.102.947.843 665,930,842 24 Tiénthu héu cho vay, ban lal cae cong cu no cla don vl khac 5,460,000,000 9,000.000.000
40 Lol nhudn khac 1.295.981.240 (640.930,842) 25  Tién chidau tugép vén vao don vi khac
50 Tdng kot nhudn ké todn truGe thué 70.509.955804  98,090.342.278 26 Tién thu hol déu tu gop vin vao don vi khac
51 Chiphithué TNDN hién hanh V.10 12.787.544.199  12.330.677.856 27 Tién thu l3i cho vay, ¢ tic va loi nhuan duoc chia 3.488.126.627 1.766.314.438
52 Chiphithué TNDN hoan lai VI 1.587.714.254 7.739.978.529 30 Luu chuyén tién thudn tirhoat dong dau tu 218.167.439 (18.777.750.206)
60  Loinhuan ké toan sau thué TNDN 56.134.697.351 78.019.685.893 33 Tiénthutidivay 588.559.735.290 546.007.796.624
61 Loi nhuan sau thué ca cd dong cla cong ty me 56.129.835.102 78.007.442.302 3¢ Tiéntra ng gbc vay (480.261.147.036) (527.761.642.853)
62 Lol nhudn sau thué cia o8 dong khong kiém soat 4.862.249 12.243.591 36 Cotc lol nhudn da trd cho chi sé hir (44,111.444,350)
70 Lal co ban trén of phigu VRP; 1.014 1.479 40  Luuchuyén tién thudn i hoat déng tai chinh 108.298.588.254 (25.865.290.579)
n Lai suy gidm trén ¢b phiéu VI3 1.014 1479 50 Luuchuyén tién thudn trong ky (5,334,736,019) {5.288.235.586)
60 Tién va tong duong tién dau ky 13.649.045.337 18.937.280.923
Ngui 13p bidu K& tosn trudng Ngay20 thdg:::::n e 61  Anh huéng cla thay déi ty gia héi dodi quy ddi ngoai té
/ 70  Tién va tuong duong tién cudi ky 8314.309.318 13.649.045.337
f7. cowcw
[ COMANDAY TUVA f‘ "
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2022

I.DAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY
1. Hinh thic s& hitu vén

Cang ty C6 phdn Dau tu va Phat trién D& thi Dau khi Clu Long dugc thanh 1dp va hoat déng
theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép s6 2200280598 do S& K& hoach va Pau tutinh
Séc Trang cap 18n ddu ngay 05/12/2007 va thay déi 1an thi 18 ngay 08/08/2022.

Vén diéu lé clia Cdng ty theo Gidy chiing nhan K doanh nghiép: 531.995.790.000 VND
Vén gép thuic té clia Cong ty tai ngay 31/12/2022: 531.995.790.000 VND

Tru s& chinh cda Céng ty tai S6 02-KTM 06, Buding s6 06, Khu db thi 5A, Phudng 4, Thanh
phé S6¢ Trang, Tinh Séc Trang.

2. Linh vuc kinh doanh

Kinh doanh bit déng san, xay dung.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dat thudc chd sé hitu, chd s& dung hoac di thué;

- Xay dung nha cac loai, cong trinh giao théng, cdng ich, céng trinh ky thuat dan dung khac,
pha v& chuan bi mat bang. Hoat déng kién tric, do dac ban dd, tham doé dia chat, nguén
nudc, tu van ky thuat ¢ lién quan khac;

- Budn ban tre, nifa, gb cay va go ché bién, xi mang, gach xay, ngdi, da, cat, sbi, kinh xay
dung, son véc ni, gach &p lat va thiét bi vé sinh, dé ngl kim, vat liéu, thiét bi 1ap dat khac
trong xay dung;

- Thiét ké cong trinh dan dung, ha tang ky thuat, giao thdng néng thén, thiy lgi nédng thén;

- Tu véan, giam sat thi cdng cong trinh xay dung dan dung, ha tang ky thuat, giao théng,
thiy lgi néng thén, céng nghiép. San xuat bé tdng va cac san pham tir xi mang, thach cao;

- Ldp dat hé thdng dién, cap, thoat nudc, hé théng |6 sudi, va diéu hoa khéng khi, hé thdng
xay dung khac; hoan thién céng trinh xay dung, hoat déng xay dung chuyén dung khac.
Tréng mua ban hoa, cay canh.

4, Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng: 12 théng.
5. Mo hinh hoat dong:

Cong ty con $6 56 duding 934, dudng,

Congty TNHHBan  ApHaBo, Xa Tai Van,

budn Thiy san HuyénTran D& TinhSec o0  95%  95%  95%
Pai Phu Xuan Trang
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6. Co s& Hop nhat

- Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién £ Thi Dau Khi Clru Long lap Bao céo tai chinh hgp
nhat theo Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla B Tai chinh - Hudng dan thi
hanh phuang phap lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat.

- Danh sach cong ty con dugc hop nhat:

<

Pai Pha Xuan Xa Tai Van, Huyén Tran Dé,
Tinh S6c¢ Trang

II. KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké toén

Nién do ké toan cla Cong ty bat dau ti ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
2.Don vi tién té

Pon vj tién té s dung trong ghi chép ké todn 1a déng Viét Nam (VND).

Il. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

1. Ché& dd ké toadn

Céng ty me ap dung Ché dé ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé
200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cha B Tai chinh va cac Théng tu hudng dan, bé sung, stia
ddi. Riéng ché dd ké toan clia cdng ty con theo Thong tu s6 133/2016/TT/BTC ngay 26/08/2016
cla Bd Tai chinh va cac Théng tu hudng dan, bd sung, sifa doi, nhung dugc diéu chinh trinh
bay lai theo ché do ké toan cta cong ty me.

2. Tuyén bd vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché d6 ké toan

Cong ty da 4p dung cac Chudn muyfc ké todn Viét Nam va cdc van ban hudng ddn Chudn muc
do Nha nudc da ban hanh. Cac béo cdo tal chinh duogc 1ap va trinh bay theo ding quy dinh
cla chudn muc, thdng tu hudng dan thuc hién chudn muc va Ché dd ké todn hién hanh dang

apdung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguyén tdc ghi nhan cac khoan tién va cac khoan tuong duong tién

a. Nguyén tic ghi nhan cac khoan tién

Céac khoan tién la toan bé sé tién hién cé clia Cong ty tai thai diém bao cao, gém: tién mat tai
quy, tién gufi ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tac ghi nhan cac khoan tuong duong tién

Céac khoan tuong duong tién la cac khodn dau tu ¢6 thai gian thu héi con lai khéng qua 3
thang ké tif ngay dau tu ¢6 kha nang chuyén déi dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va
khéng ¢é ri ro trong chuyén déi thanh tién ké tif ngdy mua khodn dau tu d6 tai thai diém lap
Béo cdo tai chinh hap nhat.
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c. Nguyén tac, phuong phap chuyén ddi cac déng tién khac

Cac nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai té phai theo dbi chi tiét theo nguyén té va phai
dugc quy doéi ra dong Viét Nam. Khodn thau chi ngan hang dugc phan dnh tuong ty nhu khoan
vay ngan hang.

Cong ty khong phat sinh ngoai té trong nam tai chinh 2022.
2. Nguyén tiac ghi nhan cic khodn dau tu tai chinh

La cac khodn ddu tu ra bén ngoal doanh nghiép nhidm muc dich st dung hap ly vén néng cao
hiéu qua hoat ddéng clia doanh nghiép nhu: ddu tu gép vén vao cong ty con, cdng ty lién
doanh, lién két, dau tu ching khodn va cac khoan dau tu tai chinh khéc...

Phan loai cac khoan ddu tu khi lap Bao céo tai chinh hop nhat theo nguyén tac nhu sau:

- Cac khodn dau tu ¢6 k¥ han thu hdi con lai khéng qué 12 thdng hodc trong 1 chu ky sdn xuat
kinh doanh duoc phan loal 1a ngan han.

- Cac khodn dau tu ¢ ky han thu hoi con lai tif 12 thang trd |én hodc trén 1 chu ky san xuat
kinh doanh duoc phan loai la dai han.

a. Dau tu ndm gilr 4én ngdy ddo han

Khoadn dau tu nay khong phan dnh cac loai trdi phiéu va cong cu ng ndm gilf vi myc dich mua
ban dé kiém 1&i. Cac khoadn dau tu ndm gilr dén ngay dao han bao gédm cac khodn tién g
ngdn hang cé ky han (thai gian thu hdi con lai tir 3 thang trd [én), tin phiéuy, ky phiéu, trai phiéu,
¢6 phiéu vu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mét théi diém nhit dinh trong tuong
lai va cac khoan cho vay ndm gilr dén ngay dao han véi muc dich thu 13i hang ky va cac khoan
ddu tu ndm gilr dén ngay ddo han khac.

Dy phong gidm gia cac khodn ddu tu ndm gilr dén ngay dao han: cac khodn ddu tu ndm gilr
dén ngay déo han néu chua dugc lap du phong theo quy dinh cla phap ludt, Céng ty phai
danh gid kha ndng thu héi. Truding hop cé bang chiing chéc chan cho thdy mdt phan hay toan
bd khodn ddu tu c6 thé khéng thé thu héi duoc, s6 tdn that phai ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong nam. Viéc trich 1dp hodc hoan nhap khoan du phdng nay dugc thuc hién & thai diém lap
Bao cdo tai chinh. Trudng hop sé tén that khdng thé xéc dinh dugc mét cach dang tin cdy thi
khéng ghi gidm khodn dau tu va dugc thuyét minh vé kha nang thu héi cia khoan ddu tu trén
Thuyét minh Béo cdo tai chinh.

b. Cac khoan ddu tu vao cdng ty con, lién doanh, lién két

Khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phap gia gdc. Lgi
nhuén thudn dugc chia tif cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tu dugc ghi
nhan vao doanh thu tai chinh trong ky. Cac khoan dugc chia khac (ngoai Igi nhudn thudn)
dugc coi la phan thu héi cac khodn diu tu va dugc ghi nhén la khoan giam trir gia géc dau tu,

Hoat déng lién doanh theo hinh thific Hoat déng kinh doanh ddng kiém soat va Tai san déng
kiém soat dugc Cong ty ap dung nguyén tdc ké toan chung nhu véi cac hoat dong kinh doanh
thong thudng khac. Trong dé:

- Céng ty theo dai riéng cac khodn thu nhdp, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va
thyc hién phan bé cho cic bén trong lién doanh theo hop déng lién doanh;

- Cong ty theo déi riéng tai san g6p von lién doanh, phdn vén gbp vao tai sdn déng kiém soat
va cac khodn céng ng chung, cdng ng riéng phat sinh tir hoat ddng lién doanh.
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Cac khodn chi phi lién quan truc tiép dén hoat dong diu tu vao cong ty lién doanh, lién két
dugc ghi nhan la chi phi tai chinh trong ndm,

Dy phong tén that ddu tu vao don vi khac: khodn tén thét do cdng ty con, lién doanh, lién két
bi 16 dan dén nha ddu tu cé kha ndng mat vén hodc khodn du phdng do suy gidm gia tri céc
khodn ddu tu nay.Viéc trich 1ap hodc hoan nhap khoan dy phong nay dugc thyc hién & thai
di€m lap Bdo cédo tai chinh cho tig khoan dau tu va duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
nam.

¢. Cac khoan dau tu vao cong cu von cia don vi khac

La cac khoan dau tu vao cong cu vén clia don vi khac nhung khéng cé quyén kiém soat hoac
déng kiém soat, khéng c6 anh hudng dang ké déi véi bén dugce dau tu,

3. Nguyén tac ghi nhén cac khoan phai thu

Céc khodan phai thu duoc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, ddi tugng phai thu, loai nguyén
té phai thu va céc yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly cta Céng ty.

Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyén tac

- Phai thu khach hang: cdc khodn phai thu mang tinh chat thuong mai phét sinh tif giao dich
¢6 tinh chat mua-ban gita Cong ty va ngudi mua nhu ban hang, cung cap dich vy, thanh ly /
nhugng ban tai san, tién ban hang xuat khdu cla bén giao Uy thac théng qua bén nhan Gy
thag;

- Phai thu néi bé: cac khodn phai thu gilra don vi cap trén va don vi cdp dudi truc thudc khong
¢6 tu cach phap nhan hach toan phu thudg;

- Phai thu khac: cac khodn phai thu khéng cé tinh chat thuang mai, khéng lién quan dén giao
dich mua-ban.

Phan loai cac khoadn phai thu khi lap Bao cao tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- Cac khoan phai thu c6 ky han thu héi con lai khéng qua 12 thang hoac trong 1 chu ky san
xuat kinh doanh dugc phan loai la ngan han.

- Cac khoan phai thu co ky han thu héi con lai tir 12 thang trd Ién hoac trén 1 chu ky sén xuat
kinh doanh dugc phan loai la dai han.

Tai thoi diém |ap Bao cao tai chinh theo quy dinh clia phap luat, Cong ty danh gia lai s6 du cla
cac khoan ng phai thu cé géc ngoai té (trif cac khoan tra truéc cho nguai ban; néu tai thoi
diém lap Bao cao tai chinh c6 bang chiing chic chan vé viéc ngudi ban khéng thé cung cap
hang hoéa, dich vu va Cong ty sé phai nhan lai cac khoan tra trudc bang ngoai té thi cac khoan
nay dugc coi la cac khoan muc tién té c6 goc ngoai té) theo ty gia mua ngoai té ciia ngan hang
thuong mai noi Céng ty thudng xuyén c6 giao dich tai thai diém lap Bao cao tai chinh,

Dy phong ng phai thu kho doi: cac khoan ng phai thu khé doi dugc trich lap du phong phai
thu kho doi khi lap Bao cao tai chinh. Viéc trich lap hodc hoan nhap khoan dif phong nay dugc
thisc hién & thoi diém lap Béo cao tai chinh va dugc ghinhan vao chi phi quan ly doanh nghiép
trong ky. D4l véi nhimg khodn phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu ndm ma Cong ty da cd
géng ding moi bién phap dé thu ng nhung van khéng thu dugc ng va xac dinh khach ng thyc
sif khdng ¢é kha ndng thanh toan thi Cong ty cé thé phai lam cac thi tyuc ban ng cho Cong ty
mua, ban ng hodc x6a nhimg khodn ng phai thu khé dol trén s6 ké toan (thuyc hién theo quy
dinh cla Phép luat va Diéu 1é Cong ty).
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4. Nguyén tac ghi nhan hang tén kho
a. Nguyén tac ghi nhan

Hang tén kho duoc ghi nhan theo gia goc. Trudng hgp gid tri thudn ¢é thé thyc hién dugc
thdp han gid géc thi phai tinh theo gia tri thudn ¢6 thé thuc hién dugc. Gid géc hang tén kho
bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé ¢
dugc hang tén kho & dia di€ém va trang thal hién tai.

Cdc tai san duogc Cong ty mua vé dé€ san xuat, st dung hodc dé ban khdng dugc trinh bay 1a
hang tén kho trén Bang can ddi ké toan ma dugc trinh bay 13 tai san dai han, bao gém:

- San phdm dd dang c6 thai gian sdn xudt, ludn chuyén vuot qua mét chu ky kinh doanh théng
thuding (trén 12 thang);

- Vat tu, thiét bi, phu tiing thay thé ¢é thdi gian du trif trén 12 thang hoac han mét chu ky san
xuat, kinh doanh théng thuong.

b. Phuong tinh gia tri hang tén kho

Gid tri hang tén kho cuéi ky dugc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén
c. Phuong phép hach toan hang tén kho

Hang t6n kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuding xuyén.

d. Phuong phép lap du phong gidm gis hang tén kho

Tai théi diém lap Bao cdo tai chinh theo quy dinh ciia phap luat, néu gid tr hang tén kho khéng
thu héi @i do bi hu hdng, 161 thai, gid ban bi gidm hodc chi phi udc tinh dé hoan thanh san
phdm hodc dé sén sang ban san pham thi Céng ty 1ap du phéng gidm gid hang tén kho. S6 dy
phéng giam gid hang tén kho dugc 1ap 1a chénh léch gira gid gdc chia hang tén kho 16n hon
gid trj thudn cé thé thuc hién dugc cla ching.

5. Nguyén tac ghi nhan va khau hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bat dong san dau tu

Tai san c6 dinh duoc ghi nhan theo nguyén gia. Trong qua trinh st dung, tai san ¢6 dinh dugc
theo doi chi tiét nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Nguyén gia TSCP thué tai chinh dugc ghi nhan bang gia tri hgp ly cla tai san thué hoac gia tri
hién tai clia khoan thanh toan tién thué tdi thiéu (truéng hop gia tri hgp ly cao hon gia tri hién
tai clia khoédn thanh toan tién thué téi thiéu) cdng vdi cac chi phi tryc tiép phat sinh ban dau
lién quan dén hoat ddng thué tai chinh.

Trong qua trinh sir dung, Cong ty trich khau hao TSCP vao chi phi SXKD ddi véi TSCD ¢o lién
quan dén SXKD. Riéng TSCP vo hinh la quyén sir dung dat thi chi tinh khau hao d6i véi nhiing
TSCP v6 hinh la quyén sir dung dat co théi han.

Bat ddng san dau tu dugc trich khdu hao nhu TSCB, trir bat ddng san dau tu chd tang gid
khéng trich khdu hao ma chi xac dinh tén thét do giam gia tri.

Khau hao dugc trich theo phuong phap duéng thdng. Théi gian khau hao dugc udc tinh nhu
sau:

- Nha cia, vat kién triic 5-25nam
- May mdc, thiét bi 5-10 ndm
- Phuong tién van tai, truyénddn  5-8 ndm
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- Thiét bi van phong 5-7 nam
- Tai san vo hinh va cac tai san khac 5-8 nam
6. Nguyén tac ghi nhan thué€ TNDN hoan lai

Tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phdi tra dugc xac dinh theo thué suat du
tinh sé ap dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dua trén cac
muc thué suat c6 hiéu luc tai ngay két thiac nam tai chinh.

7. Nguyén tac ghi nhan chi phi tra trudc

Viéc tinh va phéan bé chi phi tra trudc vao chi phi SXKD tiing ky ké toan can i vao tinh chat,
muc dd tiing loai chi phi dé lua chon phuong phép va tiéu thic hop Iy, nhat quan.

Céac khodn chi phi tra trudc duoc theo doi theo tirng ky han trd trudc da phat sinh, @3 phan bé
vao cac doi tuong chiu chi phi cda ting ky k€ toan va sé con lai chua phan bé vao chi phi.
Phén loai cac chi phi trd trudc khi ldp Béo cdo tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- 6 tién tra trudc dé dugc cung cdp hang héa, dich vu trong khoang thoi gian khéng qua 12
thang hodc mét chu ky SXKD théng thudng ké tir thai diém tra trudc dugc phan loai 1a ngan
han.

- 6 tién tra trudc dé duogc cung cap hang hda, dich vu trong khoang thai gian trén 12 thang
hoac han mét chu ky SXKD théng thuding ké tir thoi diém tra trudc dugce phan loai la dai han.
8. Nguyén tac ghi nhan cic khoan phaitra

Céc khoan phai tra duoc theo ddi chi tiét theo thdi han thanh todn con lai clia céc khoan phai
trd, d6i tugng phai trd, loai nguyén té phai trd va cac yéu té khac theo nhu cdu quan ly cla
Coéng ty.

Viéc phan loai cac khoan phai tra dugc thyc hién theo nguyén tac;

- Phai trd ngudi ban: cac khoan phai trd mang tinh chat thuang mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va khodn phai trd khi nhap khau théng qua ngudi nhan Gy thac

- Phai trd ndi bo: cac khodan phai tra gitia don vi cdp trén va don vi cdp dudi truc thudc khdng
¢6 tu cach phdp nhan hach toan phu thudc;

- Phai tra khac: céc khoan phai tra khéng ¢é tinh chat thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua,ban, cung cdp hang hoa, dich vu.

Phan loai cac khodn phai tra khi [ap Bdo cao tai chinh hgp nhét theo nguyén tac nhu sau:

- Cac khoan phai tra cé thoi gian thanh toan con lai khéng qua 12 thang hoac trong 1 chu ky
san xuat kinh doanh duoc phan loai 1a ngdn han.

- Cac khoan phai tra c6 thai gian thanh toan con lai tir 12 thang trd [én hodc trén 1 chu ky san
xuat kinh doanh dugc phan loai la dai han.

Tai thai diém lap Béo cdo tai chinh theo quy dinh cGa phap luat, Céng ty danh gid lai s6 du
cta cac khoan ng phai trd c6 gdc ngoai té (trir cdc khodn ngudi mua tra tién trudc; néu tai thai
diém lap bédo cdo cé bang ching chac chan vé viéc Cong ty khéng thé cung cap hang héa,
dich vu va Cong ty sé phai tra lai cac khoan nhan trudc bang ngoai té thi cac khoan nay dugc
coi la cac khoan muc tién té cé géc ngoai té) theo ty gid ban ngoai té cia ngan hang thuong
mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich tai thai diém lap Bao cao tai chinh.
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9. Nguyén tac ghi nhan vay va no phai tra thué tai chinh
Céc khodn vay dudi hinh thic phat hanh trai phiéu hodc phat hanh ¢6 phiéu uu dai co diéu

khoadn bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mét théi diém nhat dinh trong tuong lai khéng
phan anh vao khoan muc nay.

Cac khoan vay, ng can dugc theo dai chi tiét theo tirng déi tugng, tirng khé udc va timg loai
tai san vay ng. Cac khoan ng thué tai chinh dugc phan anh theo gia tri hién tai cda khoan thanh
toan tién thué t6i thiéu hodac gia tri hgp Iy cla tai san thué.

Phan loai cac khodn phai vay va ng phai tra thué tai chinh khi 1ap Bao cao tai chinh hgp nhat
theo nguyén tdc nhu sau:

- Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh cé thai han tra ng con lai khéng qua 12 thang
duoc phan loai la ngan han.

- Cac khodan vay va ng phai tra thué tai chinh ¢é thdi han trd ng con lai hon 12 thang dugc phan
loai la dai han.

Tai thai diém lap Bao céo tai chinh theo quy dinh ctia phép ludt, Cong ty danh gid lai s6 du cuia
cac khoan vay, ng thué tai chinh ¢é géc ngoai té theo ty gid ban ngoai té cla ngan hang
thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich tai thai diém lap Bao céo tai chinh.

10. Nguyén tac ghi nhan vay va von héa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén cac khoadn vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
ky, trit truéng hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dung hodac san xuat tai
san d& dang duogc tinh vao gia tri cla tai san do (duoc von hoad) khi coé du céac diéu kién quy
dinh trong Chuan muc ké toan “Chi phi di vay".

11. Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra

Cac khoan phai trd cho hang héa, dich vy da nhén dugc tif ngudi ban hodc da cung cdp cho
ngudi mua trong ky nhung thuc té chua chi trd do chua ¢é hda don hodc chua da hé so, tai
liéu ké todn va cac khoan phai trd cho ngudi lac déng dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh
doanh trong ky dé dam bao khi chi phi phét sinh thuc t& khéng gay dot bién cho chi phi san
xudt kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tac phiu hop gitta doanh thu va chi phi. Viéc trich
trudc chi phi phai tra phai dugc tinh todn mot cach chat ché va phai cé bang ching hop ly, tin
cdy. Khi cac chi phi d6 phét sinh, néu ¢6 chénh léch vdi s da trich, ké todn ti€n hanh ghi bd
sung hodc ghi gidm chi phi tuong Ung vai phan chénh léch,

12. Nguyén tac ghi nhan cac khodn du phong phai tra
Dy phong phai tra dugc ghi nhan khi théa man cac diéu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vy ng hién tai (nghia vy phap ly hodc nghia vy lién déi) do két qua tir mot
sy kién da xay ra;

- S gidm sut vé nhimng Igi ich kinh té c6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia
vy ng;
- Udc tinh dang tin cdy vé gia tri clia nghia vy ng do.

Gia tri dugc ghi nhan cia mét khodn dy phong phai tra 1a gid tri dugc udc tinh hop Iy nhat vé
khodn tién sé phai chi dé thanh todn nghia vy ng hién tai ngay két thic ky ké toan,
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Mét khodn dy phdng cho cac khodn chi phi tai co cdu doanh nghiép chi dugce ghi nhan khi cé
da cac diéu kién ghi nhan ddi vdi cac khoan du phong theo quy dinh tai Chudn muc ké toén
"Cac khodn du phong, tai san va no tiém tang”.

Cac khodn du phong phai tra duoc trich 1ap hay hoan nhap tai thai diém I13p Béo cdo tai chinh
theo quy dinh cta phdap luat. Cac khoan dy phong phai tra khi trich 1ap ghi nhan vao chi phi
quan ly doanh nghiép. Riéng ddi vdi khodn du phdng phai tra vé bdo hanh san pham, hang
héa duoc ghi nhan vao chi phi ban hang; khoan du phong phai tra vé chi phi bdo hanh céng
trinh xay lap dugc ghi nhan vao chi phi SX chung va hoan nhdp vao thu nhédp khéc.

Chi nhiing khoan chi phi lién quan d&n khoan du phong phai trd da lap ban dau méi dugc bu
dap bang khoan du phong phai tra do.

13. Nguyén tic ghi nhén doanh thu chua thuc hién

Doanh thu chua thitc hién bao gom doanh thu nhén trudc nhut: s6 tién khach hang da tra trudc
cho mét hoac nhiéu ky ké todn vé cho thué tai san; khoan 1ai nhan trudc khi cho vay vén hoic
mua cac cong cy ng; chénh léch gilra ban hang trd cham, trd gép theo cam két so véi gid ban
trd tién ngay; doanh thu tuong (ing véi hang héa, dich vy hodc sé phai chiét khdu gidm gia
cho khdch hang trong chuong trinh khach hang truyén théng.

S& duf cac khoan doanh thu nhan trude bing ngoal té tal ngay két thic ky ké todn néu khéng
cb bang chiing chdn chdn cho thdy Cong ty sé phai tra lai khodn tién nhén trudc cho khach
hang biing ngoai té thi khéng danh gia chénh léch ty gia tai thai diém lap Bao cdo tai chinh.

14. Nguyén tac ghi nhan trai phiéu chuyén dai

Trai phiéu chuyén déi la loai trai phiéu cé thé chuyén ddi thanh ¢é phiéu phé théng clia cing
mét t6 chirc phat hanh theo cac diéu kién da dugc xac dinh trong phuong an phat hanh.

Trai phiéu chuyén déi dugc theo déi theo timng loai, ky han, lai suat va ménh gia.

Khi phat hanh trai phiéu chuyén déi, phan no gdc cla trai phiéu chuyén déi dugc ghi nhan la
ng phai tra; cdu phan vén (quyén chon ¢é phiéu) ctia trai phiéu chuyén déi dugc ghi nhén la
von chii s& hiu.

Tai thai diém ghi nhan ban déu, chi phi phat hanh trdi phiéu chuyén déi dugc ghi giam phan
ng gdc clia trai phiéu. Dinh ky, chi phi phéat hanh trai phiéu chuyén déi dugc phan bd dan phu
hop vdi ky han trdi phiéu theo phuong phap duéng thdng hoac phuang phap 1ai suét thuc té
bang cach ghi tang gia tri ng géc va ghi nhan vao chi phi tai chinh hoac vén hoéa phi hgp véi
viéc ghi nhan 1ai vay phai tra cla trai phiéu; 1ai trdi phiéu ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Khi ddo han trai phiéu chuyén dél, gia tri quyén chon c¢é phiéu ctia trai phiéu chuyén déi dang
phéan dnh trong phén vén chil s& hitu dugc chuyén sang ghi nhan 1a thing du vén ¢é phan ma
khéng phu thudc vao viéc ngudi ndm gilr trai phiéu cé thyc hién quyén chon chuyén déi thanh
c6 phiéu hay khéng. Ng gdc ctia tral phiéu chuyén déi dugce ghi gidm tuong (ing vdi sé tién
hoan tra trdi phiéu trong truong hgp ngudi ndm gilr tral phiéu khéng thic hién quyén chon
ddi trai phidu thanh ¢ phiéu hodc ghi ting vén chil s& hitu tuong Ung véi ménh gia sé ¢d
phiéu phét hanh thém trong truding hop ngudi ndm gilr trdi phiéu thuc hién quyén chon ddi
trdi phiéu thanh ¢é phiéu, phén chénh léch gita gia tri ng géc cda trai phidu chuyén déi 16n
hon gia tr] ¢d phiéu phat hanh thém tinh theo ménh gia dugc ghi nhin 14 thing du vén ¢é
phdn.
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15. Nguyén téc ghi nhan von chii s& hitu

a. Nguyén tac ghi nhan vén gép cia chii s& hitu, thang du vén ¢ phian, quyén chon trai
phiu chuyén ddi, vén khéac cia chi s& hitu

Vén dau tu clia chi s& hitu duge ghi nhan theo s6 von thuc gép clia chi s& hitu va dugc theo
déi chi tiét cho timg t6 chidc, tiing ¢a nhan tham gla gép vén.

Khi gidy phép dau tu quy dinh vén diéu 1é cda cong ty dugc xac dinh bang ngoal té thi viéc
xac dinh phan vén goép cia nha dau tu bang ngoal té dugc can clf vao s6 lugng ngoai té da
thuc gop.

Vén gop bang tai san dugc ghi nhan tang vén chu sd hiu theo gid danh gia lai cla tai san
dugc cac bén gép von chap nhan. DBai vdi tai san vo hinh nhu thuong hiéu, nhan hiéu, tén
thuong mai, quyén khai thac, phét trién du an ... chi dugc tang vén gép néu phap luat cé lién
quan cho phép.

Dai vai cong ty ¢ phan, von gop cd phan clia cic ¢d déng duac ghi theo gia thuc té phét
hanh cé phiéu, nhung duoc phan anh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén goép clia chi s& hitu duoc ghi nhan theo ménh gié clia cé phiéy;

- Thang du vén ¢é phan duoc ghinhan theo s chénh léch I6n hon hoac nhé hon gilra gia thuc
té phat hanh ¢é phiéu va ménh gia.

Ngoai ra, thang du vén c6 phan cing dugc ghi nhan theo s6 chénh léch Ién hon hoac nhé hon
gilfa gia thuc té phat hanh va ménh gia ¢ phiéu khi tai phat hanh cé phiéu quy.

Quyén chon chuyén ddi trdi phiéu phat hanh ¢d phiéu phat sinh khi cong ty phat hanh loai
trai phiéu cé thé chuyén déi thanh mét sé lugng cé phiéu xac dinh duoc quy dinh san trong
phuong an phat hanh. Gia tri cdu phan von cla trai phiéu chuyén déi la chénh léch gila téng
s6 tién thu vé tir viéc phat hanh trai phiéu chuyén déi va gia tri cdu phan ng cla trai phiéu
chuyén déi. Tai théi diém ghi nhan ban dau, gia tri quyén chon ¢d phiéu cua tréi phiéu chuyén
déi dugc ghi nhan riéng biét trong phén vén dau tu cta chid s& hiru. Khi dao han trai phiéu, ké
toan quyén chon nay sang thang du vén cd phan.,

Vén khac phan anh von kinh doanh dugc hinh thanh do bé sung tir két qua hoat déng kinh
doanh hoac do dugc tang, biéu, tai trg, danh gid lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tac ghi nhan chénh lIéch danh gia lai tai san

Chénh léch dénh gia lai tai san phan anh chénh léch do danh gia lai tai san hién ¢6 va tinh hinh
xU ly s6 chénh léch d6. Tai san duoc danh gia lai chu yéu 1a TSCD, bdt déng san dau tu, mot sé
trudng hop c6 thé va can thiét danh gié lai vat tu, cong cu, dung cu, thanh pham, hang héa,
san pham d& dang ...

Chénh léch dénh gia lai tai san trong cac trudng hop:
- Khi cé quyét dinh ca Nha nudc;

- Khi thuc hién c6 phan héa doanh nghiép Nha nudc;
- Cac trudng hop khac theo quy dinh cda phap luat.

Gié tri tai san dugc xac dinh lai trén co s& bang gid Nha nudc quy dinh, Hoi dong dinh gié tai
san hoac co quan tham dinh gid chuyén nghiép xac dinh.
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¢. Nguyén tac ghi nhén chénh léch ty gia

Chénh l&ch ty gia hél dodl 12 chénh l&ch phat sinh tif viée trao ddi thuc té hodc quy ddi cing
mdt s& lugng ngoal té sang don vi tién té ké todn theo ty giad hdi dodi khac nhau tal thai diém
phét sinh cac nghiép vu kinh té bang ngoai t& va tai thai diém danh gia lai cdc khodn muc ¢
gdc ngoal té khi Idp Bo cdo tai chinh,

Céc khoan chénh 1&ch ty gid trong ky tir cac giao dich bang ngoai té dugc phan 4nh vao doanh
thu hoat dong tai chinh (néu 13i) hodc chi phi tai chinh (néu 18) tai thai di€ém phat sinh. Riéng
chénh léch ty gia trong giai doan trudc hoat ddng cla cdc doanh nghiép do Nha nudc ndm
gilr 100% vén diéu 1& ¢é thuc hién du 4n, cdng trinh trong diém qudc gia thi phan anh trén
Bang cén ddi ké todn va phan bé dan vao doanh thu / chi phi tai chinh.

d. Nguyén tac ghi nhén lgi nhuan chua phén phdéi

Lgi nhuan sau thué chua phan phdi la s6 1gi nhuan tir cac hoat dong cia cong ty sau khi cdéng
(+) hodc trir {-) cac khodn diéu chinh do ap dung héi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu
chinh héli t6 sai sot trong yéu clia cac nadm trudc.

Viéc phan chia lgi nhudn hoat doéng kinh doanh ctia cong ty phai dam bdo theo ding chinh
sach tai chinh hién hanh,

Cong ty me phan phéi lgi nhudn cho chi s& hiu khéng vugt qua mc lgi nhuan sau thué chua
phan phdi trén Bdo cdo tai chinh hop nhét sau khi da loai trir dnh hudng cla cac khodn ldi do
ghi nhdn tir giao dich mua gia ré, Trudng hop Igi nhudn sau thué chua phan phdi trén Béo céo
tai chinh hop nhat cao hon lgi nhudn sau thué chua phan phéi trén Bao céo tai chinh riéng
cla cdng ty me va néu sé lgi nhudn quyét dinh phan phéi vuot qua sd lgi nhudn sau thué chua
phan phéi trén Bao cdo tai chinh riéng , cdng ty me chi thyc hién phan phdi sau khi da diéu
chuyén loi nhudn tif cdc cdng ty con vé cdng ty me.

Khi phan phdi ol nhudn cdn can nhic dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong lgi nhudn sau
thué chua phéan phéi ¢6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi trd ¢d e, 1¢gi nhudn
cla cong ty.

16. Nguyén tac ghi nhén doanh thu
a. Nguyén tac ghi nhan doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thai thda man cac diéu kién sau:

- Phén 16n rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiru san pham hodc hang héa da dugc chuyén
giao cho ngudi mua;

- Cong ty khédng con ndm gilf quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén
kiém soét hang hoa;

- Doanh thu dugc xéac dinh tuang ddi chac chan;

- Cong ty da thu duoc hodc sé thu duoc lai ich kinh té tif giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhan doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi déng thai théa man cac diéu kién sau:
- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chén;

- C6 kha ndng thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung ¢dp dich vy d6;
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- Xac dinh dugc phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bao cao;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vy do.

<. Nguyén tac ghi nhian doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém doanh thu tién 13i, tién ban quyén, cd tic, lgi nhuan
dugc chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac. Déi vdi tién 1ai thu tir cac khoan
cho vay, ban hang trd cham, trd gép: doanh thu dugc ghi nhan khi chic chén thu duoc va
khoan gdéc cho vay, ng goc phai thu khéong bi phan loai la qua han can phai lap du phong.
Doanh thu tir ¢d tdc duge ghi nhan khi quyén nhan ¢6 tdc dugce xac lap.

d. Nguyén tac ghi nhan doanh thu kinh doanh bat déng san

+ BDS da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, DN da chuyén giao rui ro va loi ich
gan lién véi quyén sd hitu BES cho ngudi mua; DN khdéng con ndm gilr quyén quan Iy BDS nhu
ngudi s& hitu BBS hodc quyén kiém soét BDS;

+ Doanh thu dugc xac dinh tuang déi chac chan;
+ Doanh thu da thu dugc hoac sé thu duoc lgi ich kinh té ti giao dich ban BDS;
+ Xéac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban BDS;

+ D3&i voi nhiing bat dong san cham tré chua hoan thanh phai dugc phén loai I3 hang tén kho
dai han va thuyét minh r6 trén BCTC.

e. Nguyén tic ghi nhan doanh thu hop d6ng xay dung
Doanh thu hgp déng xay dung dugc ghi nhan theo mét trong hai truéng hgp sau:

- Hop déng xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién dd ké hoach: khi két qua
thic hién hgp déng dugc udc tinh mdt cdch dang tin cdy thi doanh thu dugc ghi nhén tuong

Ung véi phan cdng viéc da hoan thanh do nha thiu s xac dinh tai ngay lap Bdo cdo tai chinh-

r

- Hgp déng xdy dung quy dinh nha thdu dugc thanh todn theo gia tri khéi lugng thuc hién: khi
két qua thyc hién hgp déng dugc udc tinh mot cach déng tin cdy va duoc khach hang xéc
nhan thi doanh thu dugc ghi nhan tuong Ung véi phan cdng viéc da hoan thanh dugc khéch
hang xac nhan.

Khi két qua thuc hién hop déng khdng thé udc tinh mdt cach dang tin cdy thi doanh thu ghi
nhan tuong duong chi phi da phat sinh ma viéc duoc hoan tra 1a tuong ddi chac chan.,

f. Nguyén tac ghi nhan thu nhap khac

Thu nhap khac bao gém cédc khodn thu nhdp khac ngoai hoat dong san xuat, kinh doanh cla
cbng ty: nhugng ban, thanh ly TSCD; tién phat do khach hang vi pham hgp déng; tién boi
thuding clia bén thir ba dé bu dap cho tai san bi tén thét; khoan thu tif ng khé doi da xir ly x6a
s8; ng phai trd khong xac dinh dugc chd; thu nhap tir qua biéu, tang bang tién, hién vat ...

17. Nguyén tac ghi nhan céc khoan giam trir doanh thu
Viéc diéu chinh gidm doanh thu dugc thuc hién nhu sau:

- Diéu chinh gidm doanh thu cta ky phat sinh néu cac khodn gidm trir doanh thu phat sinh
cling ky tiéu thu san phadm, hang héa, dich vu;
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- Piéu chinh gidm doanh thu nhu sau néu cac khodn gidm trif doanh thu phat sinh sau ky tiéu
thy san pham, hang héa, dich vy:

+ Diéu chinh gidm doanh thu trén Bao cdo tai chinh cta ky 1ap bdo cdo néu phéat sinh cac
khoan giam trif doanh thu trudée thdi diém phat hanh Bo céo tal chinh;

+ Diéu chinh gidam doanh thu trén Bao cdo tai chinh cda ky sau ky 1ap bdo cdo néu phat sinh
cac khoan gidm tri doanh thu sau thai diém phat hanh Bao céo tai chinh.

Chiét khau thuong mai phai trd 13 khodn céng ty ban giam gid niém yét cho khach hang mua
hang vdi khdl lugng Ién.

Giam gia hang ban I3 khoan giam trlf cho ngudi mua do san phdm, hang héa kém, mat pham
chat hay khéng dang quy cach theo quy dinh trong hap déng kinh té.

Hang béan tra lai phan anh gid tri cda s san pham, hang héa bi khach hang tra lai do cac
nguyén nhan nhu vi pham cam két, vi pham hogp déng kinh té, hang bi kém, mat pham chat,
khong dang ching loai, quy cach.

18. Nguyén tic ghi nhdn gia vén hang ban

Gia vén hang ban bao gém tri gia vén cla sdn pham, hang héa, dich vy, bt ddng san dau tu;
gia thanh sén xudt clia san pham xay 13p ban trong ky va cac chi phi lién quan dén hoat déng
kinh doanh bat dong san déu tu ...

Gia tri hang tén kho hao hyt, mat mat dugc ghi nhén vao gia vén hang ban sau khi tri di cac
khoan bdi thudng (néu cé).

D&i vai chi phi nguyén vat liéu tryc tiép tiéu hao vugt muc binh thudng, chi phi nhén céng,
chi phi sén xudt chung ¢é dinh khong phan bd vao gia tri san pham nhap kho dugc tinh vao
gid van hang bén sau khi trir di cac khoan bdi thuding (néu ¢6) ké ca khi san phdm, hang hoa
chua dugc xac dinh 12 tiéu tha.

19. Nguyén tac ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém céc khoan chi phi hoat déng tai chinh: chi phi hoac cac khoan 16
lién quan dén cac hoat dong ddu tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép vén
lien doanh, lién két; 16 chuyén nhugng chitng khoan; du phong giam gia ching khoan kinh
doanh; dy phong tén that dau tu vao don vi khac; khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty
gia hoi doai...

20. Nguyén tac ghi nhan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thyc té& phat sinh trong qué trinh ban san pham, hang
héa, cung cap dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phdan anh céc chi phi chung cla céng ty gém cac chi phi vé
luong, bdo hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cdng doan cia nhan
vién quan ly; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao dong, khau hao TSCD dung cho quén ly
cong ty; tién thué dat, thué mén bai; du phong ng phai thu khé doi; dich vu mua ngoai; chi
phi bang tién khac...

21. Nguyén tic ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, CP thu€ TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hién hanh |a s6 thué TNDN phai np dugc xac dinh trén co sé thu nhép
chiu thué va thué sudt thué TNDN hién hanh.

BAO CAO THUONG NIEN 2023 | 93



Chi phithué TNDN hodn lai la s6 thué€ TNDN sé& phai ndp trong tuong lai phét sinh trong tuong
lai tur viéc:

- Ghi nhdn thué thu nhap hoan lai phai trd trong nam;
- Hoan nhép tai san thué thu nhap hoan lai da dugc ghi nhan tif cdc nam trudc.
22, Bén lién quan

Céc bén duac coi la lién quan néu mét bén ¢é kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang
ké ddi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing
duge xem la bén lién quan néu cung chiu su kiém soat chung hay chiu dnh hudng dang ké
chung.

Trong viéc xem xét médi quan hé ctia cdc bén lién quan, ban chat ciia mdi quan hé dugc chu
trong nhiéu hon trong hinh thic phép ly.

23. Bao cdo bo phan

B6 phan theo linh vuc kinh doanh 1d mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua
trinh san xudt hoac cung cap san pham, dich vu va cé rdi ro va lgi ich kinh té khéc vdi cac bd
phan kinh doanh khac.

B6 phan theo khu vuc dia ly 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét méi truéng kinh té cu thé va ¢ rdi
ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac.

24, Cong cu tai chinh
a. Tai san tai chinh
Theo Thong tu 210, Cong ty phan loai cac tai san tai chinh thanh cac nhom:

- Tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh la mét tai san tai chinh dugc ndm gilr dé kinh doanh hodc dugc xép vao nhém phan
anh theo gia tri hgp ly théng qua Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh tai thai diém ghi
nhan ban day;

- Cac khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han la cac tai san tai chinh phi phai sinh vai cac
khodn thanh toan ¢é dinh hoac cé thé xac dinh va cé ky dao han ¢é dinh ma Cong ty ¢ y dinh
va c6 kha ndng gir dén ngay dao han;

- Cac khoan cho vay va phai thu la cac tai san tai chinh phi phdi sinh véi cac khoan thanh toan
¢d dinh hodc ¢d thé xac dinh va khéng dugc niém yét trén thi trudng;

- Tai san sdn sang dé ban la cac tai san tai chinh phi phai sinh dugc xac dinh |a sdn sang dé ban
hodac khong dugc phan loai la tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hgp ly théng qua Bao
cao két qua hoat ddng kinh doanh, céc khodn ddu tv ndm gilr dén ngay ddo han, cic khoan
cho vay va phai thu.

Viéc phan loal céc 1ai san tai chinh nay phu thudc vao muc dich va ban chat cda tai san tai
chinh va dugc quyét dinh tai thdi diém ghi nhdn ban diu.

Céac tai san tai chinh cda Céng ty bao gém tién va tién guii ngdn han, cdc khodn phai thu khach
hang, phai thu khéc, cac khoan cho vay, cdc cdng cu tai chinh duoc niém yét va khéng duoc
niém yét.
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Céc 13i san tai chinh dugc ghi nhan tai ngay mua va ditng ghi nhan tai ngay béan. Tai thai diém
ghinhan 1an dau tai san tai chinh dugc xac nhan theo gid gdc cdng vdi chi phi giao dich truc
tiép lién quan dén viéc mua, phéat hanh,

b. Ng phai tra tai chinh va céng cu von chi s& hitu

Céac cong cu tai chinh dugc phan loai 1a ng phai trd tai chinh hoac cong cu vén chii s hitu tai
thai diém ghi nhén ban ddu phi hgp véi ban chat va dinh nghia ciia ng phadi tra tai chinh va
cong cu von chi sé hin,

Theo Théng tu 210, Cong ty phan loai ng phai tra tai chinh thanh cdc nhém:

- Ng phdi tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hgp ly théng qua Bdo cao két qua hoat dong
kinh doanh Ia ng phai trd dugc ndm gilr dé kinh doanh hodc dugc xép vao nhém phén anh
theo gia trj hgp ly théng qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan
ban dau;

- Cac khoan no phai trd tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bé dugc xac dinh bang gid tri
ghi nhan ban dau cda ng phai trd tai chinh trir di céc khodn hoan trd géc, cong hodc trif cac
khodn phén bé Gy ké tinh theo phuong phép 1ai sudt thuc té clia phin chénh léch gida gia trj
ghi nhdn ban ddu va gia tri ddo han, trir di cac khodn gidm trif (tryc tiép hodc théng qua viéc
stf dung mdt tai khodn du phong) do gidm gia tri hodc do khong thé thu héi.

Viéc phén loal ng phai tra tal chinh nay phu thudc vao muc dich va ban chat clia tai san tai
chinh va dugc quyét dinh tai thai diém ghi nhén ban diu.

Ng¢ phai tra tai chinh ca Céng ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, cac
khoan ng va vay.

Tai thdi diém ghi nhan ban dau tat ca ng phai trd tai chinh dugc xac nhén theo gia gbc cdng
vdi chi phi giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Céng cu vén Chi sé hiru (CSH): La hop dong chiing t6 dugc nhing loi ich cén lai vé tai san
ctia Cong ty sau khi trir di toan bé nghia vu.

B trir cdc ¢dng cu tai chinh: Tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh duogc bl trr véi nhau va
trinh bay gid tri thuan trén Bang can ddi ké toan khi va chi khi Céng ty c6 quyén hgp phap dé
bu trif gid tri da dugce ghi nhan; va c6 dy dinh thanh toan trén co sé thuan hodc ghi nhan tai
san va thanh toan ng phai trd cing mt thoi diém.,

BAO CAO THUONG NIEN 2023 | 95



V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN D01 KE TOAN

2.2 Dai han

-Congtyme: 93.660.209 194.460.209
Phél thu tif cac bén khac 93.660.209 194.460.209
+ Cac d6i tuong khac 93.660.209 194.460.209
- Cong ty con: - -
Céng 93.660.209 194.460.209
2.3 Théng tin vé giao dich cla cac bén ¢6 lién quan: (Xern phdn muc VIll— Nhdng théng tin khéc,)
3.TRA TRUGC NGUGI BAN
/3.1 Ngén han 2022 2021
- Cong ty me: 346.035.134.607 330.931.553.668
Tra trudc ngudi ban tir cac bén khéc 346.035.134.607 330.931.553.668
~ 4 Cong ty TNHH XD & TM Nhan Luc 126.113.030.003  112.593.468.814
+ Cong ty TNHH XD & TM Tél Luc 70.528.617.597 75 314.258.347
~ +Cong ty TNHH XD & TM Phd Sang 116.509.412.460  94.623.149.293
+ Duong Van Bam - 14.298.100.000
+ Truong Minh Tri 24.544.400.000 17.794.400.000
+ Cac doi tuong khac 8 339 674 544 16.308.177.214
- Cong ty con: 24.131.650.000 7.414.750.000
Tra trudc ngudi ban tif cac bén khac 4.375.750.000 7.274.750.000
+ Truong Hiru Phuéc 1,375.000.000 3.375.000.000
~ +Doan Thi My Linh 2.704.750.000  3.899.750.000
~ +NguydnTrongThé - 296.000.000 3.000.000.000
Tra trudc ngudi Mn tir cac bén liégn quan 19.755.900.000 -
4+ Nguyén Thi Thanh Thiy 19.755.900.000 ;

Cong

370.166.784.607 231.654.023.036

3.2 Théng tin vé giao dich ctia cac bén ¢é lién quan(Xem phdn muc VIl - Nhing théng tin khdc)
4, CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

HOP NHAT
1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN Bon vi tinh: VND
- Tién mat 6.948.630.603 4.210.725.848
+ Tién mét Cong ty me 3.497.802.306 766.441.420
~ + Tién mat Cong ty con 3.450.828.297 3.444.284.428
- Tién gifi ngén hang 1.365.678.715 9.438.319.489
+ Tién gli ngan hang clia Cty me 1.346.744.639 8.067.771.358
+ Tién gifi ngan hang cda Cty con 18.934.076 1.370.548.131
Céng 8.314.309.318  13.649.045.337
2. PHAI THU CUA KHACH HANG
2.1.Ngan han
2022 _ 12021
- Céng ty me: 123.892.413.561  157.108.534.263
+ Cong ty TNHH XD & TM Nhan Luc 13.874.138.146 1.850.138.269
4+ Cdng ty TNHH XD & TM Tai Lyc 2.804.519.544 2.576.642.578
+ Cong ty TNHH XD & TM Phé S.ang - 18—666006600
+ Cong ty CP Dich vy Bat dong san Danh Khéi  38.791.648.309 -
+ Ly Bich Quyén 13.650.000.000 15.649.130.000
+ Nguyén Binh Thai 673.105.000 1.493.238.600
+ Nguyén Kim Hong Hanh 3.000.000.000 840.000.000
+ Truong Nguyén Phuong Vy 13.183.909.400 5.058.900.000
+ Lé Thi Thanh Pao - 2.153.550.000
+ Nguyén Van Trung 420.859.000 7.642,957.000
. Ngu_yén Thi Thuy Trang 1.192.000.000
4 Céc d6i tuong khac 33800514162  96.275.105.816
- Phai thu tif cac bén lién quan 2.501.720.000 4.962.872.000
~ + Nguyén Triéu Dong 2.501.720.000 2.208.920.000
+ Duong Thé Nghiém : 2.753.952.000
- Céng ty con: 155.733.667.119  195.501.168.940
Phai thu tif céc bén khéac 17.428.023.828  28.090.023.828
+ Cong ty TNHH MTV Vy Khang 3.212.023.828 3.212.023.828
+ Céc ddi tugng khac 14216000000  24.878.000.000
Phai thu tif cidc bén lién quan 138.305.643.291 167.411.145.112
+ Cong ty C6 phdn TS Thiy san Ut Xi 138.305.643.291 167.411.145.112
Cong 279.626.080.680 352.609.703.203

96 | BAO CAO THUONG NIEN 2023

4.1 Ngan han 2022 2021
Cong ty me 42.,986.800.000 48.446.800.000
Phai thu vé tif cho vay tif cdc bén khac 1.000.000.000 2.100.000.000
-Trung tam Dao tao Sat hach Laixe Thang Long (1) 1.000.000.000  1.000.000.000
- Quéch Buc Cudng - 1.100.000.000
Phai thu vé tif cho vay tif cac bén lién quan  41.986.800.000 46.346.800.000
- Cong ty CP Ché bién Thiy san Ut Xi (2) 41,986.800.000 46.346.800.000
Cong ty con 22.800.000,000 22.800.000.000
Phai thu vé cho vay tif cac bén lién quan 22.800.000.000 22.800.000.000
- Cong ty CP Ché bién Thiy san Ut Xi (3) 22.800.000.000 22.800.000.000
Cong 65.786.800.000 71.246.800.000

BAO CAO THUONG NIEN 2023 | 97



Ghi cha:

Phai thu khac 62.057.500.000 - - -

(1 )’Theo hgp déng cho vay von ngay 27/7/2018, dugc gia han tiép theo trong nam 2022, lai Phai thu tof cac bén khac 31.042.000.000 = = =
suat 12%/nam. -
(2) Theo hap déng cho vay vén 56 01/HPVV/PVCL-UTXI/2021 ngay 01/10/2021 va 56 du hop + Nguyén Van Cudng(*) 31.042.000.000 - e
déng cho vay vén sé 01/HDVV/PVCL-UTXI/2017 ngay 02/11/2017; cac phu luc hop déng gia Phai thu tif cac bén lién 31.015.500.000 - = S
han, 1ai sudt 11%/nam, quan
(3) Theo Hop déng tam mugn s6 01/HD/DPX-UTXI/2020 ngay 30/08/2020, théi han 4 thang, +Nguyén Kim Héng 31.015.500.000 - = =
1ai sudt 9% nam; phu luc gia han s6 02 gia han thai han cho vay dén ngay 31/12/2022. Bao(**)
4.2 Thong tin vé giao dich clla cc bén 6 lidn quan: (Xem phdn muc Vil Nhing thong tin khdc) Cong Sttt F—i
5. CAC KHOAN PHAI THU KHAC Ghi chi
2022 (*) Hop d6ng Gy thac dau tu ngay 31/05/2022, theo dé Cong ty Uy thac cho 6ng Nguyén Van
T Dy Cudng dau tu kinh doanh chuyén nhugng quyén sl dung dat cha thia dat s6 32- Té ban a6
| Gl ndng | Siio s6 2 vdi dién tich 1.533,9m?, dia chi & khom 4. Phuding 4, Tp Séc Trang, tinh Séc Trang, thas
5.1 Ngéan han - . = han 5 nam.
Cong ty me 109.720.644.737 - - - {(**) Hgp ddéng Uy thac dau tu ngay 17/08/2022, theo dé Céng ty Oy thac cho ba Nguyén Kim
Tam dng 1.268.538.000 - - - H6ng Dao dau tu kinh doanh chuyén nhuong quyén sir dung dat cta thla dat s6 122- Tg ban
Tam (ng tif céc bén khéc 1.268.538.000 - - - do6 s6 28 vdi dién tich 3.993,2 m?, dia chi & khém 3. Phudng 4, Tp S6c¢ Trang, tinh Séc Trang,
+ Dao Huynh Anh Khoa 206.500.000 - 206.500.000 - théi han 5 nam.
+ L& Ngoc Linh e 85.000.000 B
+ Tran Thanh Cudng 65.000.000 - 65.000.000 : 6. HANG TON KHO
+ Tam Ung thué trudc ba - - 446.490.282 - 2022 2021
+ Déi tugng khac 997.038.000 - 633.700.000 - i Dy I
Phai thu khéc 108.452.106.737 - 9.100.425.044 - Gid géc ,;.’.l Gidgéc
Phai thu khéc tir cdc bén khac  92.408.393.383 - 2.040.000.000 - Cdng ty me
+Cty TNHH XD&TM Nhan Luc 57.970.360.000 - - - + Thanh pham 84.411.577.045 - 81.811.978.912 -
~ +V6LéBao Yén 10.000.000.000 - - - + Hang hoa 199.882.506.116 = 196.927.186.015 -
+ Huynh Minh Buic 3.690.000.000 = - - Céng 284.294.083.161 - 278.739.164.927 -
__+Nguyén Thj Yén Nhung 7.790000000 - - .
+ D6i tugng khéc 12.958.033.383 - 2.040.000.000 . 7. TAI SAN DG DANG DAI HAN
Phai thu tif cac bén lién 16.043.713.354 . 7.060.425.044 . 7.1. Chi phi sdn xuét kinh doanh d& dang dai han
‘quan .
+ CT C6 phan CBTS Ut Xi 11.138.713.354 - 7.060.425.044 - 2022 2021
+ L& Van Phudc 4905000000 - - - Gia tri i & Gia tri
‘Céng ty con 29.403.798.100 -  11.338.148.100 ¢6 thé thu héi = ¢6 thé thu héi
_Tam dng 21.250.000 - = +Dyankhu5A(*) 71555.084.112  71.555084.112 44.771.998.102 44.771.998.102
Tam Ung tif cic bén khéc 21.250.000 e — > = + DA khu Minh
Déi tuang khac 21.250000 - - - Chau ) 30.000.000.000  30.000.000.000  30.000.000.000  30.000.000.000
Phai thu khéc 29.382.548.100 -  11.338.148.100 -
Phai thu tif cac bén lien i [ ] Céng 01.555.084.112 101.555.084.112 74.771.998.102 74.771.998.102
i — Ghi chd: Chi phi @du tudai han co sé ha téng, xdy dung nha & du dn khu dé thi 5A, Du dn Khu Minh
+ CT C6 phan CBTS Ut Xi 28.097.800.000 - 10.053.400.000 - Chéu chua khai thde kinh doanh hét.
+ Nguyén Thj Thanh Thay 11.284.748100 - 1.284.748.100 -
Cong 139.124.442.837 -  21.875.263.426 .
Dai han
Cong ty me 62.057.500.000 - . .

98 | BAO CAO THUONG NIEN 2023 BAO CAO THUONG NIEN 2023 | 99



7.2. Xay dung co ban dé dang

- Xay dung co ban - -

+ Trung tam Thé duc Thé thao 01 - 2.706.198.185

Céng - 2.706.198.185
8. CHI PHi TRA TRUGC

Dai han 2022 2021

- Cong cy, dung cy 58.615.155 -

- Chi phi hoa héng, méi gidi 5.143.200.967 9.007.891.848

Cong

5.201.816.122 9.007.891.848

9. TANG, GIAM TAI SAN €O DINH HOU HINH

Ghi cha:

- Gid tri con lai cudi ky cda TSCO hitu hinh ding dé thé chdp, cdm cé dam bdo khodn vay: Khéng ¢
- Nguyén gid TSCD hau hinh cudi ky da khdu hao hét nhung van con sit dung: 1.406.728.472VND.

10. TANG, GIAM TA1 SAN €O PINH VO HINH

Nguyén gia

Sédudiuky  5.347.878.844

56.047.000

5.403.925.844

S& tang trong ky -

- Mua trong ky -

- Tang do hgp nhat
kinh doanh

- Tang khac -

S& giam trong ky -

= Thanh Iy, nhuong ban

- Giam khac -

S8 du cudi ky 5.347.878.844

56.047.000

5.403.925.844

Gia tri hao mon luy ké

S6 du ddu ky -

56.047.000

56.047.000

S& tang trong ky -

- Khdu hao trong ky -

- Tang khac -

S6 giam trong ky -

-Thanh ly, nhuong ban -

- Giam khac -

S6 du cudi ky -

56.047.000

Gia tri con lai

Taingaydduky 5.347.878.844

5.347.878.844

Taingay cudiky 5.347.878.844

5.347.878.844

Nguyén gia

$6 du déu ky 13.897.721.978 199.545.455 3.004.995.432 124.744.588 -  17.227.007.453
S& tang trong ky - 148,148,148 LARRERRES] - - 259.259.259
- Mua trong K 148148148 111110 259.259.259
- Pau tu XDCB hoan _ . 2 . . i

thanh

~Tang khéc = : = 5 . =

'S8 gidm trong ky : 115.000.000 = ; = 115.000.000
- Chuyén sang BDS

ddu

!;“""“" Iy, phisgng s 115.000.000 ; 2 : 115.000,000
- Giam khéc ” : x ; x :
;‘a‘;" 13.897.721.978 232.693.603  124.744.588 124.744.588 -  17.371.266.712
Gl trj'hao mon luy ké

S du dau ky 6.336.264.927 136.136.365 1.229.530.061 100.471.862 -  7.802.403.215
$& ting trong ky 552721750 21.847.364  491.316.584 6472728 -  1.072.358.426
'tf::;":y“ 552721750 21847364 491316584 6472728 1072.358.426
= Tang khc - . . : -

$6 giam trong ky - 115.000.000 - - . 115.000.000
- Chuyén sang BBS } ) ) } : N

dau tu

“Thanh I, nhugng ban - 115.000.000 X z = 115.000.000
~Glam khac g : : = = .

S5 dut cudi ky 6.888.986.677 42.983.729 1.720.846.645 106.944.590 -  B.759.761.641
Glé trl con lai

Tai ngay diu ky 7.561.457.051 63.400.090 1.775.465371 24.272.726 -  9.424.604.238
Toi ngay cudi ky 7.008.735.301 189.709.874 1.395.259.898 17.799.998 -  8.611.505.071
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Ghicha:

- Gia tri con lai cudi ky clia TSCD vo hinh dung dé thé chap, cdm cd dam bao khoan vay: Khéng
- Nguyén gia TSCP vo hinh cudi ky da khau hao hét nhung van con sir dung: 56.047.000 VND
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11. TANG, GIAM BAT DONG SAN DAU TU

a. Bt dong san ddu tu cho thué

Nguyén gia 31.730.880.799 8.470.699.929

- 40.201.580.728

- Quyén st dung dst : =

-Nha .

- Nha va quyén sir dung dat 31.730.880.799 8.470699.929

40.201.580.728

-Cosd hatang 3 =

Gia tri hao mén lay ké 9.085.567.712 1.111.770.645

- 10.197.338.357

- Quyén sir dung dit - -

12. VAY VA NO THUE TAI CHINH

12.1.Ngéan han

-N
NangNghiép
Va Phat Trién
Nong Thon

Vit Nam -
CN Soc Trang

Vay va ng thué tai chinh

116.893.630.928

116.893.630.528

201.864.226,885

198953641833

112.983.045876

113983045876

-Nha g :

- Nha va quyén str dung dat 9.085.567.712  1.111.770.645

10.197.338.357

- Ngin hang
DiuTuVa
Phét Trién -
CN Soc Trang

80.000.000.000

80.000.000.000

185.100.000.000

191,540.105.204

86.440.105,.204

86.440.105.204

-Casdhatang a N

Gia tri con lai 22.645.313.087 7.358.929.284

30.004.242.371

- Quyén st dung dat - -

- Ngén hing
™™Cce
Ngoaithuong
Viét Nam

16.315.357.254

16.315.357.254

16315357254

10.000.000.000

10.000.000.000

10.000.000.000

-Nha -

Ng dai han
@én han trd

- Nha va quyén sir dung dat 22645313087  7.358929.284

30.004.242.371

-Cosd hatang 3 =

b. Bit dong sdn dau tu ndm gilr ché tang gia

- Ngan
hang TMCP
Ngoai
thung Vit
Nam

720.000.000

720000000

7.050,000.000

6,330.000.00¢

Nguyén gia - -

- Quyén sir dyng dat 2 _

Cong 213.928.988.182 213.928.988.182

410.329.584.139

406.823.747.037

210.423.151.080

210.423.151.080

- Nha - -

- Nha va quyén sir dung dat - -

-Coso hatang - -

Gia tri hao mén Iy ké - .

- Quyén su dung dat - -

- Nha - -

- Nha va quyén st dung dat - -

-Cosdhatang - -

Gia tri con lai - .

- Quyén s dyng dat - =

- Nha . .

- Nha va quyén s dung dat - -

-Cosé hatang 5 =
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Chi tiét cdc khodn vay tai théi diém cudi ky nhu sau:

-Ngan '?9 Theo lai
HDTD <6 7600-LAV- cégg "‘}"I'g" sudt thi “‘“:gp
202200287 ngay aPhatTHén 1) thing  trudng tai s
Néng Thén Vist 74993630928 khu 46 thi
24/03/2022 thefi diém
Nam - CN Séc va 5A
Trang d
snpntang Theo lai
HOTD s6 7600-LAV- Nong Nghiep sut thi Théchap
202100861 ng&y Vé”‘lﬁTﬂéﬂv 12!’!&"9 ' gw QSDdét
' Nong Thon Viét titm 41.900.000.000 khu a6 th|
28/09/2021 Nam - CN S6¢ thei diém A
Trang yay
- Ngén hang Theo lai
HOTD han mic s TMCP Déu ;’u o, Sudtthi &‘f)‘::t"
209/2022/8044471/HOTD  Va Phat Trién trudng i
ngay 05/10/2022 vietNam-CN 1707208 rgigigm 80000000000 KAudothi
S6c Trang vay
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Theo lai

Chi tiét cdc khodn vay tai théi diém cudi ky nhu sau:

Hop d6ng 56 'T‘aac';';f":a sustthi  16.315.357.254 ghsf)‘:;"
051/22/HDTD/ST/CRC s fn ot 9thdng  trudng tai ol
ngdy 07/10/2022 N n9 thési diém ’
am 5A
vay
Theo lai
Hop déng cho vay tiing lan ?ﬂgza"ga sudt thi 720.000.000 géi)cch:tp
$6 005/20/HOTDIST/CRCT - 34& 36thang  trueng tai g
ngay 26/02/2020 ng Vic théi diém :
Nam 5A
Cong 13.928.988.182
12.2. Dai han

Vay va ng thué tai chinh

ash

Ngogl Thuang Viét
Nam- CN S6¢ Trang

7050000000  7.050.000.000

- Ngan hang TMCP 49.314.808.126
Diu Tu Va Phat

Trién Viet Nam - CN

49.314.808.126

8.180.151.151  28.050.000.000

69.184.656.975 69.184.656.975

-Nganhang TMCP  150.000.000.000
Cdng thuong Viét
Nam - CN Soc

Trang

150.000.000.000

150.000.000.000 -

2950000000
- Cac ddi wgng
khac

2950000000 27100000000

24.375.000.000

225,000,000 225000200

Vay va no thué tai
chinh tir bén lién
quan

- Nguyén Anh Tulin

3.308.800.000

3308800000  3.308.800.000

- Nguyén Hoang
Phuang

4.697 400000

4697400000 4697200000

- Nguyén Kim Héng
Bao

12.606.200.000

12606200000  12,606.200.000

- Nguysn Thi XI

400.000.000

400.000.000 400,000,000

Céng 202.264.808.126 202.264,808.126 185.280.151.151

80.487.400.000

97.072,056.975 97.072,056.975
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HOTD 5 b gt S il Th chip
009/2021/2532093/HDTD : 49.314.808.126 QSD dat khu
ngay 20/01/2021 twiénVigtNam- thing  thol diém 46 thi 5A
CN Sé¢ Trang vay
HBTD 56 Ngan hang TMCP Theo I3l sust e
DN.21.0151/2022- Congthuong Vet 36  thitrudng tal
HOCVDADT/NHCT724  Nam-CNSéc  théng  thoidiém | >0-000.000.000 &f‘t’hﬁ;""“
_ngdy 18/05/2022 Trang vay
Cac ddi tugng 24 Theo thoi
Hap dbng vay vén Khic thang diém 2.950.000.000 Tinchdp
Céng 202.264.808.126
13. PHAI TRA NGU QI BAN
" 586 khi ning 55 c6 kha ning
Gid tri res Gid tri kg
-Cong ty me: 4.055.266.093  4.055.266.093 19.840.069.852 19.840.069.852
- Phai tra tif cAc bén khac 105,266,003  4.055.266.003 19-840.069.852 19.840.069.852
;ﬁ;‘g‘ymﬂ” il 437.369.174 437369174 744889000  744.889.000
i A 1292202400 1292202400 468639400  468639.400
TNHH MTV Khuiang
b 6 566080000 566080000 296098081  296.098.081
ey "B 1000000000 1000000000 11139257541 11139257941
5 b - - 2648614750 2648614750
+Cong ty TNHH o
T - - 3002904000  3.002.904.000
+D6i tugng khac 750614519 759614519 1530666680  1.539.666.680
- Cong ty con: 49.011.798.856 49.011.798.856 54.983.004.246 54.983.004.246
- Phai tra tif cic bén khac 49.011.798.856 49.011.798.856 54.983.004.246 54.983.004.246
+CtyTNHHH3i sinMinh Tién ~ 43946587.548  43.946587.548 54.907.822438  54.907.822438
+Cong ty TNHH TM Khéi Hoang 65211308 65.211.308 75.181.808 75.181.808
+ Cong ty TNHH Xay dyng va i .
etk i 5000000000  5.000.000.000
Cong 53.067.064.949 53.067.064.949 74.823.074.098 74.823.074.098
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14. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC 16. CHI PHI PHAI TRA
4.1 Ngén han S6 cudi ndm S6 ddu nam ‘ 2022 2021
Céng ty me; 124.646,855.410 32,930.066.600
- Ngudi mua tra trudc tir cac bén khac 121.596.855.410 28.057.166.600 Ngén han (Cong ty me) 04228054 793639.784
+ Ly Bich Quyén 4.600.000.000 2.910.000.000
Al i - Lai vay 494228954  793.639.784
+ Nguyén Kim Hong Hanh 3.027.000.000
+ Trinh Thi Mai Anh 3.669.494.400 150.000.000 Ngén han (Cong ty con) 399.605.480 355.052.057
+ Truong Nguyén Phugng Vy 1.204.720.000 3.482.146.600 L8l 399,605 480 35 052057
+Trang Thanh Sy = 7.900.000.000 Bl v e
Saluld il BESASIR00 i 17. PHAI TRA KHAC
+Ddi tugng khéc 99,792.043.810 5.026.020.000 e e
N u;i tra trudc tif cac bén lién 3.050.000.000 4.872.900.000 . === =2 ,
-0 'é'“: H:: 9‘; cobiuacks e ; s ; 00(; 000'000 Céng ty me: 56.879.150.328 135.260.012.372
+ Nguyén TllmmTha a Th? . TR Lot o SO
+ = . . A
ggu::\ . Thé!N ':_ X S OO000 - Nhan ky cuoc ky quy ngan han 12.244.600.000 12.825.000.000
+ ! A - = T P R TR e o, IR
= e + Cong ty C8 phan Dich vu B4t dgng san Danh Khéi  10.600.000.000  12:825.000.000
< nNthy o S e + Cong ty CP Major Education 1.200.000.000 -
0 =L W00 + Céc d8i tugng khac 444,600,000 2
14.2 Théng tin vé giao dich clia céc bén c6 lién quan: (Xem phdn muc VIll - Nhiing théng tin khdc.) - Phai tra, phai np khac 44.628.314.328 122.429.560.772
Phai tra, phai ndp khic tir cac bén khac 44.628.314.328 112.929.560.772
15. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUGC + Cong ty C6 phén Dich vu Bit déng san Danh Khi 11.000.000  71.064.600.000
2021 2022 + Trang Thanh Sy 9,949.950.000 -
—_— — N Kim Héng Hanh 5.385.000.000 -
Thué va cic khoan phai nép 2 ?uyén T 'an - 3 B
Thuégiatrigiating 5018232550 34625210338  29021.093895 10622349.002 Soono Y THER T xanDau L Xy g D20 gt :
+ Phdindp 5.018.232.559  12.989.926.753  7.385.810.310  10.622.349.002 +Tang Luting Nght SASLERRES  15355120.000
+ Dugc khdu trir - 21.635.283.585  21.635.283.585 - + Cdc déi tugng khac 17.096.124.328 22709810772
Th':‘.é. thunhdpdoanh - 330677856 21459311559 12630350020  21.159.639.395 Phli tvd; phil nip kv tir che bin i quan S 9:500/000.000
novsp + Nguyén Triéu Déng . 9.500.000.000
:::f thu:nhgp ca 2.320.520.350 151.075.579  2.347.983.100 123.612.829 Cong ty con; 742.113.958 742.113.958
Céng 19.669.430.765 90.866.807.814 73.026.520.910 31.905.601.226 Phai tra, phai ndp khac tif cdc bén lién quan 742,113,958 742,113,958
‘ + L& Van Phudc 742.113.958 742.113.958
Quyét todn thué ctia Cong ty sé chju sy kiém tra cta co quan thué, Do viéc dp dung ludt va cac Cong 57.621.264.286 136.002.126.330

quy dinh vé thué déi vai nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dugc giai thich theo nhiéu cach —=

:::cc 22&::: ns?ht:éué dugc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh 17.2. Théng tin vé giao dich clia cicbén cé lién + (Trinh by & thuyét minh VIll-Nhiing thong tin khdc)
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18. THUE THU NHAP HOAN LAI PHAI TRA

- Thué sudt thué TNDN str dung dé xac dinh gid trj
thué thu nhap hoan lai phai tra

e e s

20% 20%

- Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tif cic
khoan chénh léch tam thoi chiu thué

- S6 b trir vdi tai san thué thu nhap hoan lai -
Thué thu nhap hoén lai phai tra 7.103.903.283 4.187.956.389

19. VON CHU SG HOU
19.1. Bang ddi chiéu bién .4.. cia vén chi s& hitu

7.103.903.283  14.187.956.389

19.2. Chi ti€t von dau tu cla chi s& hitu

- Vén gép ciia Ong Nguyén Triéu Dong 95.200.000.000 85.000.000.000
- Vén go6p cia Ong Trinh Sudng 56.000.000.000 50.000.000.000
- Vén gép ctia Ong Duong Thé Nghiém 33.623.520.000 30.021.000.000
- Vén go6p clia cac ¢b dong khac 347.172.270.000  309.977.850.000
Cong 531.995.790.000 474.998.850.000

19.3. Céc giao dich vé vén vdi céc chil s& hitu va phan phdi c8 ti, chia loi nhuan

o - V6n ddu tu ctia chi s& hiu
+Vén gép dau ky 474998850000 474.998.850.000
+ Vén gbp tdng trong ky 56.996.940.000 -

”’f:‘" ddumdm 4998850000 - - 24667178686 2.490.696.400  64.532.384.325 ~C0-009-109.411 +V8n gép gidm trong ky 5 5
';:‘Q'\Omﬂ;? tang 78019685893  78.019.685.893 + Vén gop cudi ky 531.995.790.000 474.998.850.000
= — . . _ ) - € tic Igi nhuén da chia (56.996.940.000)  (47.499.885.000)
nam trudic
- Giden vén trong nam trudc - - - - - - . 19.4. C6 phiéu
- Trich 13p cac quy 2022 21
thusdng, phc kot okt I aad - 56 lugng ¢6 phiéu dang ky phat hanh 53.199.579 47.499.885

;t”c:'“k wiptias ok 7777481408 (777481408 - - 58 lugng cé phidu @ ban ra cong chiing 53.199.579 47.499.885
S = & - - - 47 .4 7. .88
et LRI rachamsed "+ C6 phiéu phé thong 53199579  47.499.885
ich cia :':m ao;g" - - - - 12.243.591 (12.243.591) + C6 phiéu uu dai - .
$6 du cusl ném - 56 lugng ¢b phiéu duge mua lai (cé phiéu - -
m dhunam 474998850000 - © 32444660094 2502939991  79.484.978.811 589.431.428.896 quy)
nay) + C6 phiéu phé théng - -
&”ﬂ:’:‘ W - - - . 56134607351 0-134.697.351 + C& phiéu uu dai - -
l;iung VBNTONG  ce oo 040000 ] . i . . 56.996.940.000 - S6 lugng cd phiéu dang luu hanh 53.199.579 47.499.885

m
7 e e s — : : , , +C6 phiéu phé théng 53199579  47.499.885
~Trich 1p cic quil + C6 phiéu uu dai - -

Quy khen

thustng, pheic Do)  5.603.745239) * Ménh gid & phiéu dang luu hanh: 10.000 @6ng/ ¢6 phiéu

+ Quy ddu tu phd tridn & 5.603.746.239 (5.603.746.239) .
- Chia c8 tikc - = - (56.596.940.000) (56.996.940.000) 19:5 Chc.quy ol dossh nghitp
- GIam khac (lgi
ich cla :i“ ding 4862249 {4.862.249) .
khéng kiém sodt)
SSducudindm  531.995.790.000 - - 38.048.406.333 2.507.802.240  67.410.382.435 639.962.381.008 ~Quy d4u t phit trién 38.048.406.333 SR04
Ghi chu: (*) : Céng ty tang vén trong ndém 2022 bang hinh thdc trd ¢é tuc béng cd phiéu; Theo Nghj -Quy hd g s3p x€p doaf\h nghi¢p s i
quyét s6 thudng nién s& 01/NQ.OHCD/PVCL.2022 ngdy 18/04/2022 va Céng vin chdp thudn s& - Quy khac thugc vén chi s& hiu = =

4007/UBCK-QLCB ngay 27 thdng 6 nam 2022 ctia UBCK Nha nudc.
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VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

1.1. Doanh thu
- Doanh thu ban hang héa, san pham 556.887.505.806  966.874.073.673
- Doanh thu cung cap dich vu 1.937.811.534 9.326.281.678

558.825.317.340 976.200.355.351

2. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

- Hang ban bi tr lai 42.575.500.533 2.198.323.032

Céng 42.575.500.533  2.198.323.032
3. GIA VON HANG BAN

388.044.895.145  781.603.153.424

- Gia von hang ha, san phm da ban
- Gla vén cda dich vu da cung cdp 1.667.994.207 8.763.533.699
Céng 389.712,889.352 790.366.687.123

4. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién guii, tién cho vay 7.370.795.352 6.155.954.172

- Lai ban hang trd cham 720.019.230 88.872.082

Céng 8.090.814.582  6.244.826.254
5. CHI PHI TAI CHINH

- Lai tién vay 29.005.932.716  27.142.526.336

- Chiét khau thanh toan, ban hang cham tra 1.529.178.740 22.188.991
Cong 30.535.111.456 27.164.715.327

6. THU NHAP KHAC:

- Cac khoan khac 2.398.929.083 25.000.000
Céng 2.398.929.083 25.000.000
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7. CHI PHI KHAC
- Cac khoan bi phat 1.102.947.843 665.930.842
Céng 1.102.947.843  665.930.842

8. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

8.1. Chi phi ban hang

- Chi phi cong cy, dung cu - -
- Chi phi khdu hao 41.619.232 41.619.229
- Chi phi dich vu mua ngoai 21.206691.525  54.740.569.430
- Thué, phi, Ié phi 37.359.135 16.092.450
- Cac khoan chi phi ban hang khéc 248.416.634 287.172.097
Céng 21.534.086.526 55.085.453.206
8.2. Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi céng cy, dung cu 240.297.470 202.041.455
- Chi phinhan céng 7.411.658.774 4.806.235.209
- Chi phikhdu hao 843.254.554 805.705.818
- Chi phi dich vu mua ngoai 1.105.510.412 1.088.480.180
- Thué, phi, lé phi 84.175.020 353.206.670
- Cac khoén chi phi QLDN khac 3.659.673.261 1.643.060.465
Céng 13.344.569.491  8.898.729.797

9. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu 9.423.488.418 1.749.836.946

- Chi phinhan céng 12.994.654.452 10.593.229.559
- Chi phi khdu hao TSCD 2.184.129.071 2.106.277.199
- Chi phi dich vu mua ngoai 137.668.894.113  115.168.673.197
- Chi phi bang tién khac 12.275.581.819  59.888.744.615
Cong 174.546.747.873 189.506.761.516
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10. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH 12. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

- Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu Loi nhuan phéan bé cho ¢ déng s& hiru CP phé

nhap chiu thué nam nay 12.719.063.807 11.959.459.099 théng 56.134.697.351 78.019.685.893
- Biéu chinh chi phi thué TNDN cda cac nam trudc vao Quy khen thudng, phic lgi trich tif lgi nhuan sau
¢hi phi thu& thu nh3p hién hanh nam nay (078301210 (713.996.797) thud SE03 74533 10781408
- Thué TNDN tam tinh 1% trén doanh thu (ng tién trudc 1.142.741.702  1.074.261.310 x:.;qr:?. fP phé théng dang luu hanh binh quan 49811428 47.499.885
Cong 12.787.544.199 12.317.723.612 y

L&i co ban trén cé phiéu () 1.014 1.479

Thué thu nhdp doanh nghiép duoc xdc dinh nhu sau:

(*) HGi t6 chi tiéu nam trudc theo hudng dan tai Théng tu 200/2014/TT-BTC ngay 20/12/2014
cda Bo Tai chinh.

-T8ng Igi nhudn ké todn trudc thué 70.509.955.804 98.090.342.278 13. LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

- Cac khoan diéu chinh tang hoac gidm lgi nhuan ké toan
dé xac dinh loi nhuén chiu thué TNDN

43.907.444.890 105.146.276.634

Loi nhuan phén bé cho ¢ déng s& hiu CP phd

+ Céc khodn diéu chinh tang 18.535.910.731 34.448.671.587 théng 56.134.697.35] 78.019.685.893
Chi phi giam theo doanh thu 17.432,962.888  33.789.034.974 Quy khen thudng, phic 1oi trich tir lgi nhudn sau
ik 5603745230 7777481408
Chi phi khéng hop Iy, hep 1& (Céng ty me) 1.088.754.896 659.636.613 u :003.745.
Chi phi khéng hop Iy, hop 1é (Céng ty con) 14.192.947 6.294.229 z‘.s ";‘":9 ‘):P pha thing dang Iy hanh bink qudn 49.811.428 47.499.885
n ne
+ Céc khoan diéu chinh giam 25.371.534.159  70.697.605.047 e
Lai suy gidm trén cd phiéu 1.014 1.479
Cdc khodn diéu chinh giam doanh thu (Céng ty me) 25.371.534.159  70.697.605.047
»e .
- Chuvén 16 cac nam trué _ - ( ) S& lugng CP phé théng dang luu hanh binh quén trong nam dugc xac dinh nhu sau:
-T8ng thu nhép chiu thué 63.674.332.376 61.841.408.818 _ 202 021
Loi nhuén ciia Cong ty con (ducc uu dai vé thué TNDN) 119.544.066  265.379.113 gg‘lju:anrg CP phé thang dang Iuu hanh binh quan A o
Loi nhudn cda Céng ty me thué sudt théng thudng (20%) 63.554.788.310 61.582.323.934
"" an ghyme 9 (20%) DIS3%788 : 56 Iugng CP phdt hanh (tang thém trong nam) 5.699.694
;;':";ym"" hién hanh tinh trén thunhap chiuthué ) ;.5 063807 12.330.677.877 Ngdy phdt hanh 08/08/2022
4 Thué TNDN theo thué suét théng thudng (20%) 12710957662 12.316.464.787 56 ngéy s hanh 146
+ Thu& TNDN dugc midn, gidm (109%) va gidm 50% 8.106.145 14,213,090 z‘;':“-’"g L hnlyguan phathinh-th-m g
" 2.311.543
11. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LA = (56 lugng CP phdt hanh * 6 ngay luu hanh/360 ngay.
S& lugng CP phé théng binh quan mua lai trong
. : nam
- Thu nhép thué TNDN hoan lai phat sinh tif viéc
hoan nhap thué thu nhap hoan lai phai tr 1.587.714.254  7.739.978.529 f'g'lnlﬂ?ng CP phd théng binh quan luu hanh trong 45811498 47,495,485

Céng 1.587.714.254 7.739.978.529
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VIl. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

HOP NHAT

1. CAC GIAO DICH KHONG BANG TIEN ANH HUONG TO1 BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

TRONG TUONG LAL: khéng phdt sinh

2. CAC KHOAN TIEN DO DOANH NGHIEP NAM GIU NHUNG KHONG SU DUNG: khéng phdt

sinh

3. 50 TIEN DI VAY THUC THU TRONG KY

3.2. Giao dich véi bén cé lién quan

- Thu nhép cla cac thanh vién Hoi d6ng Quan tri va Ban Tong Gidm déc nhu sau:

- Tién thu tir di vay theo khé udc thong thuéng 588.559.735.290
4.50 TIEN DA TRA THUC GOC VAY TRONG KY
: 2022

- Tién trd no goc vay theo khé udc théng thudng

480.261.147.036

VIIl. NHUNG THONG TIN KHAC

1. NHUNG KHOAN NO TIEM TANG, KHOAN CAM KET VA NHUNG THONG TIN TAI CHINH

KHAC: khéng co

2. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN: khong c6

3. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

3.1.Bén cé lién quan
Bén lién quan
- Ong Nguyén Triéu Dong
- Ong Duong Thé Nghiém
- Ba Nguyén Thi Xi
- Ba Nguyén Kim Héng Dao
- Ong Nguyén Anh Tuan
- Ba Nguyén Thi Thanh Thay
- Ong Nguyén Hoang Nha
- Ong Nguyén Hoang Phuong

- Ong L& Van Phudc
- Céng ty C8 phan Ché bién Thay san Ut Xi
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Méi quan hé
Chd tich HDQT
Thanh vién HPQT
Me Cha tich HDQT
Vg Cha tich HBQT
Con Cha tich HPQT
Em rudt Cha tich HDQT
Em rudt Chu tich HPQT
Em rudt Cha tich HDQT

Giam déc cong ty TNHH Ban budn
Thiy san Pai Pha Xuan

Thanh vién gép vén cong ty con
Péng chi tich HDQT

2022 2021
Céng ty me 2.908.770.835 2.270.434.100
+ Thu nhép cia cac thanh vién Héi ddng quan tri 1.188.500.000 1.025.920.000
Nguyén TridguDéng  Ch tich HDQT 414500000  377.920.000
‘Duong Thé Nghiém  Thanh vién HDQT 193500000  144.000.000
Truong Tric Linh Thanh vién HPQT 193500000  168.000.000
Ao ek Sl ot
Pham Tan Khoa Thanh vién d@dc 1ap HDQT 193500000  168.000.000
Lé Phudc San Thanh vién déc lép HPQT
; (tir 18/04/2022 trapai) 100000 '
+ Thi lao cac thanh vién Uy ban kiém toan 511.000.000 192.000.000
P n hd y i n -
T e 121,000000
Pham Tén Khoa Chi tich Uy ban kiém toan
01/01 &n 17/04
(tif 18/04/2022 tré i)
N hai n  Thanh vién U ki n
e B 28000000 24000000
Tran Qu Thanh vién Uy ban kiém toan
W (Mién nhier: Zubzon:/zotm ' e
TranThiNgocHué  Thuky, Ngudi Cong b thng tin 233.000000  72.000.000
+ Thu nhép cta Ban diéu hanh céng ty 1.209.270.835 1.052.514.100
Duong Thé Nghiém  Téng giam déc 317.188.001  299.772.800
‘Nguyén Séng Gianh  Phé Téng giém déc 267.947.004  249.068.200
Ping Vin Ut Anh Phé Téng gidm déc 267345442  249.829.300
Bui Thi Kim Ngén Ké todn trudng 356790388  253.843.800
Céng ty con 80.810.417  80.465.000
+ Thu nhép cda Ban diéu hanh céng ty 80.810.417 80.465.000
Giam ddc céng ty TNHH Ban budn
L& Van Phudc Thay san Dai Pha Xuan 80.810.417 80.465.000

Thanh vién gép vén céng ty con
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- Cac glao dich chi yéu gilra Coéng ty véi cac bén ¢é lién quan trong ndm tai chinh nhu sau:

Céng ty me
Nguyén Kim Héng Dao Cong ty tra tién vay 12.606,200.000
Cong ty Uy thac ddu tu 31.015.500.000
Nguyén Triéu Déng Tra tién muogn 9.500.000.000
Cong ty ban hang 292.800.000
Nguyén Anh Tudn Céng ty tra tién vay 3.308.800.000
Duong Thé Nghiém Thu tién mua hang 2.753.952.000
Nguyén Thi Thanh Thuy Cong ty tra tién vay 3.121.500.000
Thu tién mua hang 1.248.600.000
Nguyén Hoang Phuang Cong ty tra tién vay 4.697.400.000
Nguyén Thi Xi Cong ty tra tién vay 400.000.000
Lé Van Phudc Cho muon 4.905.000.000
Cong ty CP Ché bién Thay san Ut Xi Lai cho vay 4.914.004.916
Thu lai cho vay 835.716.606
Thu hoi cho vay 4.360.000.000

e A LRI
C_ty _CP Ché bién Thay san Ut Xi Ban h_éng 175.362.818.139
o - Thu tién 204.468.319.960
Cho mugn 36.730.500.000
Tra mugn 18.686.100.000
Nguyén Triéu Déng Cho mugn 4.040.000.000
Tra mugn 4.040.000.000
Nguy&n Thi Thanh Thiy ggf’ tudcmuahangtién 4555 900,000

4. THONG TIN VE BAO CAO BO PHAN

Pé phuc vy muyc dich quan ly, Cong ty dugc t6 chiic quan ly va hach toan hoat déng kinh

doanh c(ia Cong ty theo cac linh vuc kinh doanh nhu sau:
I

5. QUAN LY RUI RO CUA CONG TY

Ng phai tra tai chinh chd yéu cia Cong ty bao gém cac khoan ng vay, cac khoan phai tra nguai
ban va cac khoan phai tra khac. Muc dich chinh ctia nhiing khoan ng phai tra tai chinh nay la
nham huy déng nguédn tai chinh phuc vu cac hoat dong ctia Cong ty. Cong ty cd cac tai san tai
chinh nhu cac khodn phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac, tién mat va tién gui
ngan han, dau tu chitng khoan niém yét va chua niém yét phat sinh truc tiép tir hoat dong clia
Cong ty.

Rui ro trong yéu phat sinh tif cac céng cu tai chinh cia Cong ty la rdi ro thi trudng, rdi ro tin
dung va rui ro thanh khoan.

Nghiép vu quan Iy rdi ro la nghiép vy khéng thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh cua
Cong ty. Cong ty da thiét lap hé théng kiém soat nham dam bao sy can bang & mirc hop ly
giira chi phi khi rdi ro phat sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Téng Giam ddc lién tyc theo doi
quy trinh quan Iy rdi ro cha Cong ty nhadm dam bao sy can bang hop ly gida rdi ro va kiém soat
rdiro,

Ban Téng Giam déc Cong ty xem xét va théng nhat ap dung cac chinh sach quan ly cho nhing
rdi ro trén nhu sau:

5.1. Rdi ro thi truong

Rui ro thi trudng 13 rii ro ma gia tri hop ly hodc cac luéng tién trong tuong lai clia modt cong
cu tai chinh sé bién dong theo su bién dong cla gia thi trudng. Rdi ro thi trudng bao gém 3
loai rdi ro: rdi ro ngoai té, rdi ro 1ai suat va rdi ro gid. Cong cu tai chinh bi dnh hudng béi riiro
thi truong bao gém cac khodn vay va ng, trai phiéu doanh nghiép, trai phiéu chuyén ddi, cac
khoan dat coc va cac khoan dau tu tai chinh.

Cac phan tich vé do nhay trinh bay dudi day dugc lap trén co sé gia tri cac khoan ng thuan, ty
Ié gilra cac khoan ng ¢6 13i suat cé dinh va cac khoan ng cé ai suat tha ndi la khong thay déi.
a. Rdi ro ngoai té

Rui ro ngoal t& 1a rii ro ma gid tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cda cdng cu tai
chinh s& bién ddng theo nhiing thay dsi cta ty gid hoi doal. RUi ro vé thay ddi ty gia ngoai t&
ctia Cong ty chi yéu lién quan dén cac hoat ddng cla Cong ty (khi doanh thu hodc chi phi ¢
gdc ngoai té khac so vdi tién té chic nang cia Cong ty).

D6 nhay vé ngoai té: Trong nam 2022, Céng ty khéng phét sinh giao dich badng ngoai té.
b. Rdi ro lai sudt

Rui ro 131 sudt la rii ro ma gid tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cda cdng cu tai
chinh s& bién ddng theo nhing thay ddi cla I&i sudt thi trudng.

RUI ro 1ai sudt cia Céng ty chl yéu lién quan dén tién, cdc khodn tién gl ngan han va cac
khoan vay.

P OsPy] DV o
._‘m'. A ;“' ] < . J

558.825.317.340

3= ,T:.-i-g Q %

Doanh thu véban hang va cung €8P ¢o¢ 097 505 806 1.937.811.534

Cong ty quan ly rti ro 1ai sudt bang cach phan tich tinh hinh thi trudng dé cé dugc cac lai sudt
¢6 loi nhat va van nam trong gidi han quan ly rdi ro cia minh.,

dich vu Céng ty khong thuc hién phan tich dd nhay déi véi 1ai suat vi rli ro do thay déi 13i suat tai ngay
Céc khoan gidm trir doanh thu 42.575.500.533 - 42575500533 I3p béo céo la khdng déng ké.

Gia von hang ban 388.044.895.145 1.667.994.207 389.712.889.352

Loi nhuan gop 126.267.110.128 269.817.327 126.536.927.455
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¢. Rui ro vé gid

Rdi ro vé gid c6 phiéu:

Céc ¢ phidu da niém yét va chua niém yét do Céng ty ndm giir bj anh hudng bdi cac rii ro thi
truding phat sinh tif tinh khéng chic chin vé gia trj tuong lai cia ¢d phiéu dau tu din dén gia
tri khoan du phong gidm gid diu tu cé thé ting/gidm. Céng ty quan ly rii ro vé gid cé phiéu
bing cach thiét Idp han mic ddu tu. Ban Téng Gidm déc cla cdng ty cling xem xét va phé
duyé@t cdc quyét dinh ddu tu vao cd phiéu,

Céng ty sé tién hanh viéc phan tich va trinh bay dé nhay do téc déng clia bién ddng gid cé phiéu
dén két qua kinh doanh cia Cong ty khi ¢é cdc hudng dan chi tiét bdi cac co quan quan ly.

Rdi ro vé gid bdt déng san:

Cong ty da xac dinh dugc rii ro sau lién quan dén danh muc d3u tu bat dong san ctia Cong ty:
- Viéc chi phi cla cac du an phat trién c6 thé tang néu cé sy cham tré trong qua trinh lap ké
hoach. Bé han ché rii ro nay Cong ty thué cac chuyén gia c6 van chuyén vé cac yéu cau lap ké
hoach cu thé trong pham vi dy an nhdm gidm cac ri ro c6 thé phat sinh trong qua trinh lap
ké hoach.

- RUi ro gid tri hgp Iy ctia danh muyc ddu tu bat dong san do cdc yéu t6 co ban cda thj truéng
va ngudai mua,

5.2. Rui ro tin dung

Rui ro tin dung la rdi ro ma mot bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hodc hgp déng giao
dich khdng thuc hién cac nghia vu clia minh, dan dén ton that vé tai chinh. Céng ty ¢6 rdi ro
tin dung tif cac hoat déng kinh doanh cia minh chi yéu ddi véi cac khodn phai thu khdch
hang va tir hoat ddng tai chinh bao gém tién gui ngan hang, ngoai hdi va cac cdng cu tai chinh
khac.

a. Déi véi khodn phadi thu khdch hang

Cdng ty gidm thiéu ri ro tin dung bang cach chi giao dich véi cac don vi cd kha néng tai chinh
16t va nhén vién ké toan cong ng thudng xuyén theo déi ng phdi thu dé don déc thu héi. Trén
co s& nay khodn phai thu clia Céng ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rii ro
tin dung khéng tap trung vao mét khach hang nhat dinh,

b. Déi véi tién gui ngén hang

Coéng ty chh yéu duy tri s6 du tién gUi tai cac ngan hang dugc nhiéu ngudi biét dén & Viét
Nam. Rui ro tin dung déi vdi s6 du tién gui tai cac ngan hang dugc quan ly bdi bé phan ngan
quy cda Cong ty theo chinh sach ctia Cng ty. Cong ty nhan thdy mdc dé tap trung rdi ro tin
dung d6i vdi tién gui ngan hang |a thap.

5.3. Rdiro thanh khoan

RUGi ro thanh khoan la rdi ro Cong ty sé gdp khé khan khi thuc hién cédc nghia vu tai chinh do
thi€u vén. Rui ro thanh khoan ciia Céng ty chi yéu phat sinh tif viéc cac tai san tai chinh va ng
phai tra tai chinh ¢o céc thai diém dao han léch nhau,

Ban Téng Gidm ddc chiju trach nhiém cao nhat trong quan Iy rli ro thanh khoan. Phdn Idn phat
sinh nghia vu phai tra cia Cong ty déu duoc dam bao bang cdc khoan tién gui va céc khoan
phai thu va tai san ¢é ky han ngén han. Céng ty nhan thdy mic do tap trung rhi thanh khoan
ddi véi viéc thuc hién nghia vu tai chinh la thap.

Coéng ty quan ly rdi ro thanh khodn théng qua viéc duy tri mét lugng tién va cac khoadn tuong
duong tién phi hop véi cac khoan vay & muc dé ma Ban Tdng Giam ddc cho la da dap (ng
nhu cdu hoat déng cla Cong ty nham gidm thiéu anh hudng cla nhing bién déng vé ludng
tién.
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Bang dudi day téng hgp thai han thanh todn clia cac khodn ng phai tré tai chinh ctia Cong ty
dya trén cac khoan thanh toan dy kién theo hop déng trén co s chua dugce chiét khau:

 <indm  TWO1-O05ném >Sndm  Cong

=

$6 cudinam

Vay va no 213.928988.182 202.264.808.126 - 416.193.796.308
Phai tra ngudi ban 53.067.064.949 - - 53.067.064.949
Chi phi phai tra 893.834.434 . : 893.834.434
Eﬁ:h““ Rriata 57.621.264.286 . - 57.621.264.286
S6 ddu nam

Vay va ng 210.423.151.080  97.072.056.975 - 307.495.208.055
Phai tra ngudi ban 74.823.074.098 . - 74:823.074.098
Chi phi phai tré 1.148.691.841 : - 1.148691.841
:g;c"h“" phaitrd 36002126330 : - 136.002.126.330

Céng ty cho rdng miic dé tap trung rdi ro ddi vdi viéc trd ng la thdp. Cong ty cé kha nang thanh
toan cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tif cac tai san tai
chinh déo han.

Tai sdn dém bdo

Tai Thuyét minh Béo cédo tai chinh hop nhdt nay, Céng ty da si dung cac tai san dam bao dé
lam thé chap cho cdc khodn vay va ndm gilr tal sdn dam bdo cla céc bén khac cho céc giao
dich cta Cong ty.

6. TAI SAN TAI CHINH VA NO PHAI TRA TAI CHINH

Gia tri hop ly chia tai san va ng phai tra tai chinh nhu sau:

Tai sdn tai chinh

Tién va cac khoan

oo piab 8314309318 13649045337 8314309318 13.649.045.337
Phaithu khach hang  279.719.740.889 352.804.163.412 279.719.740.889 352.804.163.412
;?n"“d‘ chongudi 3.4 166.784.607 338.206.303.668 370.166.784.607 338.206.303.668
ﬁhégc""““ phaithu 201.181.942.837 21.875.263.426 201.181.942.837 21.875.263.426
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CONGTY COPHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DO THI DA KHI CUU LONG

Gid tri 56 sach Gia trihop ly | 3 L8 Ky niémn ]@ ndin

2022 2021 2022 2021 el - THANH LAP /i 3 CONG TY
No phai tra tai chinh L T (1. osnz/zoor 05/12/2022
Phai trd cho ngudi ' 1 .- 2
4 53067.064.949 74823074008  53.067.064.940 74.823.074.098 - L] T TGNG KET HOAT DONG K!Nl-l DOANHNAM" -
Ngudi tra tié AT s - 5u¢ *«w' m:mf' 2
"36( TR N e 124646.855410 32930066600 124646855410  32.930.066.600 ed Ay L1 T ;
Vay va ng 416.193.796.308  307.895208055 416.193.796308 307.895.208.055
ggi';a ngudt lao 2173974000 2021484600 2173974000  2.021.484.600
Chi phi phai tra 893.834.434 1.148.691.841 893.834.434  1.148.691.841
cl f? khoan phai tra 57621264286 136.002.126330  57.621.264.286 136.002.126330

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cta tai sdn tai chinh va cédng no tai chinh tai ngay
cudi nién dd ké todn (hién tai Céng ty lay gia tri hop Iy 1a gia trj ghi sé) do cac quy dinh hién
hanh chua c6 hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly cdia cac tai san tai chinh va cong
ng tai chinh. Théng tu 210/2009/TT-BTC yéu cdu dp dung Chudn muyc Bao cdo tai chinh Quéc
té vé viéc trinh bay Bao cdo tai chinh va thuyét minh théng tin ddi véi cdng cy tai chinh nhung
khéng dua ra hudng dan cu thé cho viéc danh gia gia tri hop |y cda tai san tai chinh va ghi
nhan cdng cu tai chinh, nhdm phi hop véi Chudn muc Bao cdo tai chinh Quéc té.

7. DIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHINH NAM TRUGC DO CAC THAY BOI TRONG
CHINH SACH KE TOAN CUA KY NAY: khéng ¢é

OONG TV OO PHAN BAL TY BA BRAY B 00 TR A HHI 00 L

8. THONG TIN VE HOAT DONG LIEN TUC CONGTY CO prd DA T vA T DO Tl Dl il crione Bl e np igom THER i

Khong co bat ky su kién nao gay ra sy nghi ngd 16n vé kha nang hoat dong lién tuc va \ THANH LAP /& ) CONG TY
Céng ty khéng cé y dinh cing nhu budc phai ngiing hoat déng, hoac thu hep dang ké quy £ Ky niem o \\ 05/12/2007-0512/2023.  »

- s . am ) \

mé hO@t dong cua m'nh. THA_NH LAP )CONG " ».T\\ a‘fE" [')'8'"“
9. SOLIEU SO SANH ,,5,,',,200, LN, N NGAMHAN GO TR NP S 0

S& lidu so sanh la s6 liéu trén Bao cdo tai chinh hgp nhat két thic tai ngay 31/12/2022, TONG KET HOM \
Bao cdo két qua kinh doanh va Bio cdo Luu chuyén tién té cho nam 2022, két thic tai ngay K ”fo "6“5 mmommmmz
31/12/2022 @3 dugc Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam ey O Mg 13 i 2020
(AASCS) kiém todn, 3

Soc Trang, ngay 07 thang 4 nam 2023
- TONG GIAM POC

" DU'ONG THE NGHIEM
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