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Bao cao thudng nién GELEX 2022 2

Thoéng diép cua
Chu tich
Hoi dong Quan tri

Kinh gli: Quy C6 dong, Nha dau tu, Dai tac

Thay mat Hoi déng quan tri va Ban Lanh dao céng ty
C6 phan Tap doan GELEX (“GELEX”), téi xin gui I5i
chao tran trong cling I3i chic stc khde, hanh phtc
va thanh céng tdi cac Quy vi.

Nam 2022: Quan tri rdi ro & Tang cudng si‘c manh
néi luc

GELEX budc vao nam 2022 véi mét chién ludc rd rang
cho chang dudng phia trudc va déi mat vai béi canh
c6 nhiéu khac biét so v8i nhiing gi chung téi
mong dagi, v3i cac xung doét dia chinh tri, thach thuc
chudi cung Uing toan cau, dai dich kéo dai, va ap Iuc
lam phat gia tdng. Trong nudc, mat bang i suat
tang cao, ty gid ngoai té bién ddéng manh va nhu cau
thi trusng déi véi cac nganh hang cla Tap doan
sut giam.

V3&i bdi cdnh vi mdé nhiéu thach thdc, GELEX da
chl déng thuc hién chién lugc tdng cudng kiém soat,
quan tri rdi ro, trong tdm vao gil vitng thi phan,
thi trudng, tinh gon trong hoat déng va nang cao
stic khoe tai chinh.

Téng két hoat dong san xuat kinh doanh ndm 2022,
GELEX duy tri da tang trudng vai doanh thu thuan
hop nhat dat 32.089 ty déng va Igi nhudn trudc
thué hgp nhat dat 2.081 ty dong, bén canh dé cac
hé sé tai chinh dugc cai thién.

Pay la moét ndm day kho khan nhung clng la liéu
thudc thit quan trong cho chién lugec dau tu dai han
cla Tap doan, 3 dé GELEX c6 hai tru cét vitng chac
gém mot bén 13 [inh vuc San xuat céng nghiép 6n

dinh va mét bén 1a linh vuc Ha tang giau tiém nang
téng trudng. Sau ndm ndm day manh dau tu hai linh vuc
cot 16i, GELEX cé quy mé téng tai sdn tdng gdp hon
3 1an, tang trudng kép hang ndm (CAGR) clia doanh
thu thuan va Igi nhuan trudc thué lan luct la 23,7%
va 7,9%.

Mot diém sdng trong bulc tranh ndm 2022 clia GELEX
la cac mang hoat dong mdi cla Tap doan la
Khu céng nghiép va Bat déng san, Nang lugng, Vat liéu
xdy dung... déu tang trudng tich cuc so vai cung ky
nam 2021.

Vé quan tri doanh nghiép, trong nam 2022, GELEX
da cai thién hé théng quan tri va bdé may nhan su
theo dinh hudng quan tri xuyén sudt toan hé théng
tU Tap doan dén cac don vi thanh vién trén ba mang
Tai chinh ké& hoach, Kiém todn ndi bd, Nhan su. Viéc
hoan thién hé théng quan tri sé tao nén tang tot cho
cac ké hoach tang trudng tiép theo clia GELEX.

Bén canh do, trong nam 2022, GELEX da danh
khodng gan 20 ty dong cho cac hoat dong x& hoi
hudng dén codng dong va tiép tuc phat trién kinh doanh
theo dinh hudng than thién mdi trudng. GELEX ludn
hudng dén muc tiéu 1a Tap doan phat trién bén viing
khong chi hiéu qud trong phat trién kinh t& ma con
giup dem lai cudc séng tét dep cho cdHng déng xa hoi
va gop phan bdo vé maoi trudng.

Nam 2023: Thach thdc va co héi
Tinh hinh vi mé nam 2023 dugc du doan tiép tuc dat

nhiéu ap luc lén doanh nghiép, tuy nhién GELEX hiéu
rang thach thiic luén song hanh cung nhitng co hoi

va chlng téi cdn chuén bi sdn sang ngudn luc vé con
ngudi va tai chinh dé ndm bat nhitng co héi maéi.

Giai doan vlta qua, GELEX ghi nhan su tang trudng
manh vé quy mo, tuy nhién, hiéu qua sinh ISi ti von
va tai sdn chua thuc su &n tuong. Trong thdi gian tdi,
GELEX dat muc tiéu tdng hiéu qua hoat dong cua
Tap doan va cac don vi thanh vién théng qua viéc tai cau
tric cac mang kinh doanh, ap dung tu duy tinh gon
trong hoat déng, téi uu hda chi phi & Igi nhuan céc
nganh san xuét; tiép tuc dau tu dua vao van hanh
dung tién dé cac du &n dang trién khai; chon loc dau tu
nhirng du an mai giau tiém nang va nghién ctu dau
tu mot sé [inh vuc mai co tiém nang tang trudng cao,
kha nang sinh I3i tét, phu hop hé sinh thai GELEX.
Song song va&i do, GELEX cling sé tiép tuc chu trong
vao cac hoat déng huéng dén cong déng xa hoi va
moi trudng.

Xin tran trong cdm on Quy C8 dong, Nha dau tu,
Daoi tac da ludn tin tudng va déng hanh cuing GELEX
trong sudt thai gian qua va tiép tuc déng hanh vdéi
chung téi trong chang dudng nhiéu thach thic
nhung cling nhiéu ca héi phia trudc.

iy

Chu tich Hoi déng quan tri
NGUYEN HOA CUONG
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Thudt ngl/ TU viét tat

GELEX CTCP Tap doan GELEX

GELEX bién luc/GELEX Electric CTCP bién luc GELEX

GELEX Ha tang CTCP Ha tdng GELEX

CADIVI CTCP Day cap dién Viét Nam

THIBIDI CTCP Thiét bj dién Viét Nam

HEM CTCP Ché tao dién co Ha Noi

EMIC CTCP Thiét bj do dién EMIC

CFT Cong ty day déng Viét Nam CFT

MEE CTCP San xuat Thiét bj dién Béng Anh
VIGLACERA Téng cong ty Viglacera - CTCP
Holding M6 hinh coéng ty dau tu va quan ly vén
Sub-holding Coéng ty con cla GELEX la GELEX Pién luc va GELEX Ha tang
HPQT Hoi dong quan tri

TV HBQT Thanh vién HPQT

CTTV Cong ty thanh vién

CT Coéng ty

CTCP Coéng ty cd phan

TNHH Trach nhiém h{tu han

MTV Mét thanh vién

KCN Khu céng nghiép

BbS Bat dong san

SXKD San xuéat kinh doanh

VLXD Vat liéu xay dung

M&A Hoat déng mua ban va sap nhap doanh nghiép
Jv Lién doanh

PTBV Phét trién bén viing

KQKD K&t qua kinh doanh

PDV DPai dién von

R&D Nghién ctu va phat trién

FDI DPau tu truc tiép nudc ngoai

BCTC Bao cao tai chinh

LNTT Lgi nhuan trudc thué

DTT Doanh thu thuan

LNST Loi nhuan sau thué

EBITDA Loi nhuén trudc thué, khau hao va lai vay
CAGR MUc tang trudng kép hang nam

Thué TNDN Thué thu nhap doanh nghiép

TH Thuc hién

KH K& hoach

KDbT Khu doé thi

NOXH Nha & x& hoi

NOCN Nha & cong nhan

UBKT Uy ban kiém toan

KTNB Kiém toan nodi bo
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Thong tin chung Tam nhin, S& ménh, Gia tri cot 18i

Tén Coéng ty CONG TY €O PHAN TAP DOAN GELEX Tam nhin Trd thanh Tap doan dau tu hang dau Viét Nam vdi hai linh vuc cét 16i 1a San xuat
cobng nghiép va Ha tang, kién tao gia tri tich |0y [adu dai va bén ving cho
khach hang, cé déng, cong déng va ngudi lao dong.

Tén Tiéng Anh GELEX GROUP JOINT STOCK COMPANY

Gidy chitng nhan dang ky s6 0100100512 do s& K& hoach dau tu TP. Ha Ndi cap 1an dau ngay ) . . , . . , - . . .

Doanh nghiép 01/12/2010 va ding ky thay ddi Ian gan nhat (Ian thir 15) ngay 28/12/2021 SU ménh Mang dén cho khach hang nhitng san pham chat lugng cao thong qua cac
’ giai phap céng nghé hién dai va dich vu vugt tréi.

Vén diéu 1é va cb phan - Vén diéu lé: 8.514.957.930.000 déng

- Téng khai luong c8 phan Iuu hanh: 851.495.793 cé phiéu
- Noi niém yét cé phiéu: S& Giao dich chitng khodn Thanh phé H6 Chi Minh

- Ma chitng khoan: GEX Gla, trl C6t |6|

s o " A ot Las A s rys Ayt s Uy tin
Dia chi tru sa chinh S6 52 Pho Lé bai Hanh, Phudng Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung, Y

Thanh phd Ha Noi :  Chung téi cam két lam nhing
gi minh ndéi va néi nhitng gi
minh lam. Béi véi GELEX,
uy tin 1a tai sadn vo gia va
bat kha xam pham. Pay Ia
Lidn hé : tén chi thanh cdng clia ngudi
len ne © GELEX va thuong hiéu GELEX
: cho dén ngay hém nay.

S6 dién thoai (84.24) 3972 6245/6
Fax (84.24) 3972 6282 - "
. Chat luong Sang tao
Website www.gelex.vn Pat chat luong va than thién Sang tao la tiéu chi giup
v3i moi trudng la uu tién oF GELEX khac biét trén
: hang dau, khéng ngiing a thi trudng. Chung téi lién tuc
Email gelex@gelex.vn § nang cao hiéu qua céng viéc, i cdi tién, tién phong tim ra
ludn tim cach dap ung tét i nhing hudng di mdi va
nhat yéu cau khach hang vaéi i chl dong tao ra nhiing

thai gian va chi phi thap nhat. doét phd méi mé mang dau an
i cla riéng minh.
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Qua trinh hinh thanh va phat trién

Phat trién cac linh vuc cot 16i

+ S&n xuat cong nghiép: Trién khai
cac du an md réng quy méd, nadng cao
nang luc san xuat va dau tu cho

hoat déng R&D sdn phdm mai.

* Ha tang:

Thanh lap

« Tén goi ban dau 1a Téng

Coéng ty Thiét bi ky thuat dién.

Thay d8i co cau s& hitu

« Thang 10/2015, c& phiéu
GELEX dudgc giao dich trén
san UPCOM, ma ching khoan
GEX.

Mé réng hoat déng

* M&A CTCP Phu Thanh My - Cha s&
htu Du &n Thay dién

o Mua va s3 hiiu 25,0% c& phan
Tng Céng ty VIGLACERA -
CTCP (VGC), m3 rong hoat déng
sang linh vuc dau tu khu céong
nghiép va vat liéu xay dung;

o Hoan thanh phéap ly cac du an
dién gié Huéng Phung 2,3; GELEX
Quang Tri 1,2,3;

o Van hanh thuong mai Du an
bién mat trdi Ninh Thuan,

hudng gia FIT uu dai cta chinh phu.

M&A va tdi cau tric

* Nang ty 1é s& hitu 1én 50,2% va
ndm quyén kiém soat tai
VIGLACERA.

* Van hanh thuong mai cac

du an dién gié Hudng Phung 2,3
va GELEX Quang tri 1,2,3 véi
téng céng suat 140 MW,

hudng giad ban dién uu dai.

* Hoat déng kinh doanh:
San xuat kinh doanh va
xudt nhap khau thiét bj dién,

Séng Bung 4A céng sudt 49MW.

i ang 12/2CTR YA - M&A CTCP Kho van Mién Nam -

thoai hoan toan vén dau tu

» Phat hanh thanh cong trai phiéu co
bao 1anh clia CGIF - don vi

» Hoan thién tai cau truc sé hitu
vén tai 2 sub-holding: GELEX

Pién luc va GELEX Ha tang.

vat lieu ky thuat dién. tai GELEX. Sotrans, truc thudc ADB.
A A A A A
1990 2015 2017 2019 2021
D D D D D D D D T T T
2010 2016 2018 2020
v v v v

C38 phan hoa

« P4i tén thanh Téng Céng ty
C& phan Thiét bi dién Viet Nam

* Pang ky bao hd nhan hiéu logo

GELEX

Chuyén ddi sang mé hinh
Holding

+ GELEX chuyén sang hoat déng theo
mo hinh Holding.

« Thanh lap Céng ty TNHH MTV Thiét bi
do dién (nay la CTCP bién luc GELEX),
dé tach hoan toan hoat déng san xuét ra
khoi cong ty me GELEX.

* Thanh lap Céng ty TNHH MTV

Nang lugng GELEX (nay 1a CTCP Ha tang
GELEX) dé md rong hoat déng sang

[inh vuc ha tang, nang lugng.

Niém yét trén san HOSE va
Tiép tuc mé réng hoat dong

» Niém yét trén san HOSE ngay
18/01/2018 - méa chiing khoan
GEX.

« M&A CTCP P4u tu nudc sach
Séng ba.

* Kh&i cong Du an dién mat trai
Ninh Thuan.

» Mua c& phan Téng Coéng ty
Thiét bj dién Béng Anh - CTCP
(EEMC) va CTCP San xuat
Thiét b dién Bong Anh (MEE),
ma rong thém sdn phdm may
bién &p truyén tai.

Nang cao nang luc san xuat
céc linh vuc cét 16i

* Bua vao van hanh cac du an
ma réng san xuat nhém thiét bi
dién; trién khai hé théng

quan tri SAP ERP.

* Nang ti 1& s& h{tu tai
VIGLACERA |1én 46,1%.

* Dua vao van hanh cac du an
dién mat trdi d&p mai dé hudng
gid FIT.

» Thodi vén linh vuc logistics.

2022

Tang cudng sic manh néi luc

» Tap trung hoat déng
quan tri rdi ro va

tang cudng siic manh
ndi luc.

* Hoan thién b may

nhan su va hé théng quan tri
theo dinh hudng quan tri
xuyén subt trén 3 linh vuc
Tai chinh k& hoach, Nhan su,
Kiém toan noi bo.

* Hoat dong kinh doanh duy tri
da tang trudng trong bdi canh
kinh t& vi mé nhiéu bién déng.

» Thang 03/2022, Sub-holding
GELEX Dbién lyc giao dich trén
san UPCOM, ma ching khoan
GEE.
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Giai thudng nam 2022

Giai thudng nam 2022 clia GELEX

GELEX

Thucong hiéu
qudc gia ndm 2022

do B Céng thudng trao tang

GELEX
Top 50 Coéng ty
c6 I8i nhudn xuat sac nhat
Viét Nam 2022

do Vietnam Report va
Bgo VietNamNet trao tang

GHEX
Top 50 Doanh nghiép
Tu nhan I8n nhat Viét Nam
nam 2022

do Vietnam Report va
Bao VietNamNet trao tang

GEEX
Top 500 nha tuyén dung
hang dau Viét Nam
nam 2022

do Bdo Péau tu va Cong ty cé phdn
Nghién ctu Kinh doanh Viét Nam
(Viet Research) trao tang

GHELEX
Top 50 Coéng ty
Pai chung uy tin
va hiéu qua nam 2022

do Vietham Report va
Bao VietNamNet trao tang

GELEX

Top 500 Doanh nghiép
I8N nhat Viét Nam 2022

do Vietnam Report va
Bao VietNamNet trao tang

GELEX
Top 50 Céng ty
kinh doanh hiéu qud nhat
Viét Nam nam 2022

do Tap chi Nhijp cdu Béu tu va Céng ty
Chung khoan Thién Viét binh chon

GELEX
Top 10 Nha cung Ung
dich vu bat déong san tot
nhat nam 2022

do Vién Nghién cuu bat déng san Viét Nam
(VIRES) va Tap chi dién t& bat déng san
Viét Nam (Reatimes) trao tang

Giai thudng nam 2022 cula cac don vi thanh vién GELEX

CADIVI

Thucong hiéu
qudc gia nam 2022

do B6 Céng thuong trao tang

CADIVI

Doanh nghiép
TP HCM Tiéu Biéu
Nam 2022

UBND TP. HCM trao tang

VIGLACERA

Thucng hiéu
qudc gia ndm 2022

do B6 Céng thucong trao tang

VIGLACERA

Top 10 Thuong hiéu Manh
2022 nganh Xay dung,
Vat liéu Xay dung

do Vietham Report va
Bao VietNamNet trao tang

CADIVI
Giai thudng
San phadm - Dich vu
Tin Dung Viét Nam 2022

do Tap chi Kinh té Viét Nam binh chon

(i THIBIDI S

Thucng hiéu
qudc gia ndm 2022

do B Céng thuong trao tang

Top 10 Nha phat trién
bat dong sdn cong nghiép
tot nhat nam 2022

do Vién Nghién cuu bat dong san Viét Nam
(VIRES) va Tap chi dién t& bat déng san
Viét Nam (Reatimes) trao tang

Top 500 doanh nghiép
Igi nhuan tot nhat
Viét Nam nam 2022

do Vietnam Report va
Bdo VietNamNet trao tang
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Nganh nghé kinh doanh
va dia ban hoat déng

GELEX hoat déng theo mé hinh holding dau tu va quan ly vén tai cdc doanh nghiép trong cac nganh kinh doanh

chinh bao gém:

Thiét bj dién

Vat liéu xay dung

La Iinh vuc kinh doanh truyén théng véi han 30 nam kinh nghiém, s3 hiiu
cac thuong hiéu hang dau thi trudng Viét Nam nhu CADIVI, THIBIDI,
HEM, EMIC, CFT, MEE.

San pham cla GELEX dudc st dung réng rai trong nhiéu du an dién
qudc gia clia EVN, cac du an ngudn phat dién va thi trudng dién dan dung
trén khap Viét Nam.

S3 hitu VIGLACERA 1a thuong hiéu di dau trong linh vuc vat liéu xay dung
Vi cac sdn pham nhu kinh xay dung, gach 8p Iat, st vé sinh, gach ngoi...
ndi tiéng trong va ngoai nudc.

Top 22 nha san xuat gach 6p lat toan cau theo Ceramic World Review
(2021) va Top 30 nha san xuat thiét bj vé sinh |3n nhat thé gidi.

Nang lugng va
Nudc sach

Khu céng nghiép
va bat dong san

dién mat trdi, dién mat trdi mai nha, dién gié véi téng cong suat ~260MW.

Nudc sach: dang van hanh nha may nudc Séng Da vai cong suat
300.000 m3/ngay dém, déng thdi dang xay dung giai doan 2 nang
tdng céng suat nha may 1én 600.000 m3/ngay dém.

Kinh nghiém trén 20 ndm vé phat trién khu céng nghiép véi 12 KCN téng
dién tich hon 4.000 ha cung hé sinh thai tién ich Nha & xa hoi, Nha &
cdng nhan xung quanh KCN.

Cac KCN da va dang thu hut FDI ti cac doanh nghiép hang dau thé
gidi nhu: Samsung, Foxcon, Canon, Amkor, Hyosung, Anam Electronics,
Kortek, Orion, Ottodgi, ...
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Nganh nghé kinh doanh
va dia ban hoat déng

Pia ban kinh doanh

GELEX c6 tru s3 chinh dat tai tda nha GELEX, s6 52 Lé Pai Hanh, phudng Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi. Tru s&
cac CTTV, nha may san xuat thiét bi dién, nha may san xuét vat liéu xay dung, cac du an nang luong, nudc sach, du an khu
cong nghiép va bat déng san clia GELEX ndm tai nhiéu tinh, thanh phé trai khdp Viét Nam (chi tiét tai ban dé va bang bén dudi).

Pia ban kinh doanh clia GELEX va cac CTTV rong khdp ca nudc, cac sdn pham thiét bj dién va vat liéu xdy dung dugc
xuat khdu sang nhiéu quéc gia va ving lanh thé trén thé gidi nhu khu vuc Béng Nam A, Trung Péng, chau Au, Nhat Ban,

Han Quéc, Uc, My...

1. Ha Nbi

7. Thai Binh

® Tru sd chinh GELEX (Tap Poan)

® Tru s& chinh GELEX Electric

® Tru s chinh GELEX Ha tang

® Tru s& chinh EEMC

® Tru s& chinh HEM

® Tru s& chinh EMIC

® Tru s& chinh GELEX Phat dién

® Tru s& chinh MEE

® Tru s& chinh VIGLACERA

® Nhamay san xuat dong co dién clia HEM

2. Bic Ninh

®* Nha may EMIC
* VIGLACERA Pap Cau
* VIGLACERA Tién Son
Khu céng nghiép Tién Scn

Khu céng nghiép Yén Phong,
Yén Phong md réng, Yén Phong 2c

Khu céng nghiép Thuan Thanh
3. Vinh Phtc

®* VIGLACERA Thang Long

4. Phu Tho

* VIGLACERA Viét Tri
Khu céng nghiép Phu Ha

5. Hung Yén

Khu céng nghiép Yén My

6. Ha Nam

Khu céng nghiép Béng Van 4

> Tru s - Van phong

Khu cbéng nghiép

® Cac Nha may san xuét thiét bi dién

15. Ninh Thuan

Khu céng nghiép Tién Hai

8. Quang Ninh

VIGLACERA Van Hai
* VIGLACERA Ha Long

Khu céng nghiép Béng Mai
9. Hoa Binh

* CTCP Pau tu Nudc sach Séng Ba

10. Yén Bai

* VIGLACERA Khoang san

11. Quang Tri

* Nha may dién gié GELEX Quang Tri
1,2,3 (GELEX Quang Tri)

® Nha may dién gié Hudng Phung 2,3
(GELEX Hudng Phung)

12. Hué

Khu céng nghiép Phong Dién

13. Pa Ning
* Nha may cla CADIVI

® Du an dién mat tr&i mai nha

14. Quang Nam

* Nha may Thay dién sbng Bung 4A
(Phu Thanh M$)

® Trang trai dién mat trdi Ninh Thuan
(GELEX Ninh Thuan)

16. Péng Nai

® Tru s& chinh va nha may ctia THIBIDI

® Tru s va nha may ctia CADIVI
Pbéng Nai

® Tru s& chinh va nha may CFT
® Du an dién mat trdi mai nha

17. TP. H& Chi Minh

* Nha may CADIVI mién Béng

® Tru sd chinh clia HECO

® Tru s3 chinh CADIVI

® Van phong dai dién GELEX

® Van phong dai dién cla EMIC

® Van phong dai dién clia HEM

® Van phong dai dién cdia THIBIDI
® Du an dién mat trdi mai nha

18. Viing Tau

® Nha may kinh Phu My
® Cac nha may san xuat su vé sinh,
gach &p lat cla VIGLACERA

® Du an dién mat trdi mai nha

19. Binh Duong

® Cac nha may san xuat kinh,
su vé sinh cla Viglacera

® Du an dién mat trdi mai nha

L2 adu an nang luong va nudc sach

® \ha may san xudt va vat liéu xay dung
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Pinh hudng phéat trién

GELEX hudng dén muc tiéu trd thanh Tap doan dau tu hang dau, hoat déng theo mé hinh holding chuyén vé dau tu, ndm gitr va
quan ly vén tai cac CTTV théng qua 2 sub-holding ding dau 2 khdi hoat ddng chinh 1a GELEX Pién luc va GELEX Ha tang.

GELEX gilf vai tro dinh hudng chién lugc va phat trién chung cho toan hé théng, chién lugc SXKD cu thé vdi ting linh vuc
hoat déng; huy dong va phan bé nguén Iuc phi hgp cho cac CTTV; dong thdi qudn tri xuyén sudt toan hé théng trén 3
mang la tai chinh k& hoach, nhan su va kiém toan noi bé.

Pbinh hudng cac [inh vuc hoat dong

San xudt kinh doanh
thiét bi dién va vat liéu
xay dung

« Gir virng va tang trudng thi phan tai thi trudng truyén théng, déng thai
tim ki€m co hdi md rong thi trudng mdi va phat trién thi trudng xuat khau.

« Day manh hoat ddng R&D va hop tac v8i cac dai tac uy tin dé sdn xudt cac
san phdm mdi véi ham lugng céng nghé cao, cé bién Igi nhuén tét.

« R&D cai tién sdn phdm, tim kiém nguyén liéu thay thé, tinh gon bd may nhan su
va hé théng quan tri dé t&i uu chi phi sdn xuat kinh doanh ... nhdm nang cao
nang luc canh tranh cho cac san phdm truyén théng.

« Dau tu dé hién dai hoa sdn xuét, ndng cong suat phi hop vaéi nhitng sdn phdm
dudc thi trudng don nhan tot.

X » Quan ly van hanh cac nha may theo tiéu chi an toan, hiéu qua, téi uu hoda chi phi
Nang |u’dng va han ché té&i thiéu rui ro.
* Ti€p tuc xem xét phat trién cé chon loc cac du &n trong danh muc 3,9 GW céc
du an ndng luong tai tao dang nghién clru va phat trién.
’ . . A’ i . by By . ~ ~ ~ A~ h 0y 3 P ~ D 0y
Nudc SaCh Tiép tuc trién khai hoan thanh du an nang cap cong suat nha may nuéc song ba

lén 600.000m3/ ngay dém va nghién ctru kha thi dé trién khai cac giai doan tiép
theo nang cdng suéat [én 900.000m?3/ngay dém.

» Tiép tuc ma& réong co chon loc ITnh vuc kinh doanh nudc sach tai mét sé dia
phuong cé tiém nang, cung cap nudc sach cho cac KCN.

Khu céng nghiép
va B4t dong san

Khu cd6ng nghiép

» Théong qua cac CTTV, GELEX tiép tuc dau tu phat trién quy dat KCN tai cac
dia phuong tiém ndng, muc tiéu dén ndm 2025 cé hon 20 KCN, téng dién tich
tang thém tu 2.000-3.000 ha.

» Hop tac vd&i Frasers Property Vietnam phat trién mé hinh KCN chéat luong cao,
dap Ung tiéu chudn céng trinh xanh quéc té véi cac loai hinh sdn phdm nhu RBF -
nha xudng xay sdn, RBW - nha kho x4y sdn, BTS - nha xudng va nha kho xay theo
yéu cau,... Giai doan 1, ti nay dén nam 2025, thuc hién dau tu 80 ha dién tich
KCN theo mo hinh nay.

+ V&i cac KCN hién ¢, tiép tuc ddy manh dau tu, hoan thién chudi gia tri ha tang
cébng nghiép - bat déng san, gia tdng dich vu tién ich tai KCN nham nang cao
hiéu qua Igi nhuan va khai thac t8i da gia tri tao ra trén mot don vi quy dat.

Bat ddng san:

* Ti€p tuc dau tu dé hoan thanh theo k& hoach Du &n “Té hop khach san, dich vu
thuong mai, van phong cho thué” tai s& 10 Tran Nguyén Han, Ha Noi.

« DAy manh phat trién Nha 3 xa hoi, Nha & cong nhan, hudng tdi muc tiéu t&i ndm
2030 dat 50.000 can.

« Phat trién quy dat, dau tu cac du &n Nha & thuong mai, bat déong san
nghi dudng, BDS khach san/ van phong cho thué.

Hoat déng Pau tu
& M&A

« Nghién cttu, chon loc, danh gid va hién thuc hdéa cac ca hdi dau tu vén, M&A
tiém nang (qua GELEX me va cac CTTV), déng thdi, xdy dung chién lugc
quan tri phu hgp sau M&A.

» Nghién clfu dau tu cac linh vuc mai co tiém nang tang trudng tét va phu hop
hé th8ng GELEX bang hinh thic M&A hoadc JV véi cac déi tac hang dau trong
va ngoai nudc.

» Tang ty 1& s hGiu tai mot s6 CTTV trong hé théng déng thdi xem xét tai
cau trdc mot sé don vi.
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M6 hinh quan tri va sa dé td chiic hoat déng

M6 hinh quan tri

GELEX quan trj cong ty theo md hinh Pai hdi déng cé déng,
H&i ddng quan tri, Téng Gidm déc.

GELEX c6 hai céng ty con truc tiép la hai Sub-holding quan ly vén
tai cac CTTV hoat ddng trong hai linh vuc chinh 1a San xuét
cdng nghiép (chu yéu 1a cong nghiép dién) va Ha tang, trong do:

* GELEX Dién luc s& hitu cac CTTV hoat déng trong mang San xuat
cobng nghiép (chu yéu la céng nghiép dién) bao gébm San xuat
va kinh doanh thiét bi dién va Van hanh khai thac cac du an/
nha may phat dién.

* GELEX Ha Tang s3 hitu cac CTTV hoat ddong trong Iinh vuc
Pau tu phat trién linh vuc ndng lugng, Khu cong nghiép &
B&t dong san, Vat liéu xay dung, Nudc sach.

PAI HOI DPONG CO PONG

UY BAN KIEM TOAN

HOI DPONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM POC

BAN KIEM TOAN NOI BO

BAN TAI CHINH KE TOAN

BAN DAU TU

BAN PHAP CHE

BAN VAT TU

BAN TRUYEN THONG

BAN QUAN LY DU AN

BAN NHAN sU

VAN PHONG

CONG TY €8 PHAN BIEN LUC GELEX

THIET B| DIEN

NANG LUONG

CTCP Day cap bién Viét Nam - CADIVI

CT TNHH Né&ng luong GELEX Quang Tri

CTCP Thiét bi Bién - THIBIDI

CTCP Mua ban dién GELEX

CTCP Ché tao bién co Ha Noi - HEM

CT TNHH Phat dién GELEX

CTCP Thiét bi Do dién EMIC

CTCP San xuét Thiét bi
bién Bbéng Anh - MEE

CT TNHH MTV
Nang lugng GELEX CTCP Phu Thanh My
Ninh Thuan

CT Day dbéng Viét Nam CFT

CONG TY €S PHAN HA TANG GELEX

NANG LUGNG
VA NUGC SACH

I KHU CONG NGHIEP VA
VAT LIEU XAY DUNG BAT DONG SAN

CTCP Pau tu nudc sach Séng Pa

CT TNHH bién gié Hudng Phung

Céac CTTV phéat trién du an ndng luong

Téng CéNng ty Viglacera - CTCP
& cac CTTV

Danh sach cac Coéng ty con, cong ty lién két va ty 1& s& hitu cla GELEX & cac
coéng ty tai 31/12/2022 xem chi tiét tai thuyét minh BCTC (trang 101-108)
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Thong tin Ban lanh dao

Ho va tén Chitc danh Ty 1& sé hitu CP
Ong Nguyén Hoa Cuong Cha tich HBQT 1,31%
Ong Nguyén Trong Tiéu Pho Chu tich HDQT 0,22%
Ong Nguyén Van Tuan Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc 23,76%
Ong Nguyén Trong Hién Pho Chu tich HDQT, Thanh vién Uy Ban kiém toan 0,21%
Ong Luong Thanh Tung Pho Chu tich HDQT 0,21%
Ong Pau Minh Lam Thanh vién HDQT, Chd tich Uy Ban kiém toan 0%
Ong Lé B4 Tho Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Gidm déc 0%

Hoi dong quan tri: co 7 thanh vién, trong dé cé 2 thanh vién HPQT doc 1ap va co Uy ban kiém toan truc thudc HDQT.
Téng Gidm déc va Phé Téng Gidm déc 1a 2 thanh vién HDQT phu trach diéu hanh Cong ty.

éng NGUYEN HOA CUONG * Trinh dé chuyén mén: K¥ su ché tao may, Thac sy Quan tri kinh doanh

Chu tich Hoi dong qudn tri « Vi tri tai cac cong ty khac:
- Chd tich HBDQT CTCP K.I.P Viét Nam
- Chu tich HDQT cla CTCP Pau tu EPT
- Phé Chu tich HBTV CT TNHH S.A.S-CTAMAD

* Kinh nghiém:

- TU 07/2010 - 01/2018 & tU 09/2020 - nay: Chu tich HDQT CTCP
Tap doan GELEX

- T 2007 - nay: Thanh vién/ Phé Chu tich HBTV CT TNHH
S.A.S.-CTAMAD

- TU 11/2019 - nay: Chu tich HDQT CTCP KIP Viét Nam

- TU 01/2018 - 08/2020: Thanh vién HDQT CTCP Tap doan GELEX
- T& 2011 - 09/2016: Chl tich HDQT CTCP Ché tao Dién co Ha Noi
- TU 2014 - 2016: Chu tich HPQT CT Day déng Viét Nam CFT

éng NGUYEN TR(_)NG Tlﬁ'U * Trinh dd chuy&n mén: Ky su dién, Clt nhan kinh t&

Pho Chu tich H6i dong qudn tri « Vi tri tai cac cong ty khac:

- Thanh vién HBQT CTCP bién luc GELEX
- Chl tich HDQT Téng céng ty thiét bj dién Béng Anh - CTCP

* Kinh nghiém:

- T 08/2018 - nay: Thanh vién/ Pho Chi tich HDQT CTCP Tap doan GELEX
- Tt 01/2020 - nay: Thanh vién HBPQT CTCP Dién luc GELEX

- T 06/2018 - nay: Chu tich HDQT Téng CT Thiét bi dién Béng Anh - CTCP
- TU 04/2018 - 04/2020: Téng Gidm D&c CT TNHH Thiét bi dién GELEX

- T4 09/2016 - 03/2018: Téng Gidm B&c CT TNHH MTV Thiét bi do dién

- T 07/2010 - 08/2016: Téng Gidm D&c Téng CTCP Thiét bi dién Viét Nam
- T& 01/2010 - 06/2010: Téng Gidm B6c CT Ché tao Bién Co Ha Noi

- Tl 07/2005 - 03/2007: Gidm Déc CT Ché tao Dién Co Ha Noi

Ong NGUYEN TRONG HIEN « Trinh d& chuyé&n mén: Cl nhan Kinh t& Ngoai thuong, Thac sy Quan tri
. _— .. 'A‘ N ) kinh doanh
Phoé Chu tich HOi déng quan tri,

Thanh vién Uy ban kiém toan * Vi tri tai cac cdng ty khac:

- Thanh vién HDQT Téng cong ty Viglacera - CTCP
- Phé Cha tich HPQT CTCP Ha tadng GELEX

* Kinh nghiém:

- T 06/2020 - nay: Pho Chu tich/ Thanh vién HDQT CTCP Tap doan GELEX

- T4 10/2021 - nay: Pho Chi tich HPQT CTCP Ha tang GELEX

- TUr 04/2021 - nay: Thanh vién HBQT doc lap Téng céng ty VIGLACERA - CTCP
- TU 01/2015 - 05/2020: Phé Ban Pau tu, Gidm déc Kinh doanh kiém Gidm déc
Du an dién gié CTCP Ca bién lanh REE Corporation (REE). Trong thdi gian nay,
cd tham gia HDQT tai cac cong ty: CTCP Thly Dién Thac Mg, CTCP Nhiét dién
Quang Ninh, CTCP Thdy dién Binh Dién, CTCP Phét trién Bién Tra Vinh, CTCP
Thly dién Séng Ba Ha, CTCP Thuy dién Séng Ong, CTCP Than Nui Béo, CTCP
Nhiét dién Ninh Binh, CTCP Pau tu nudc sach Séng ba

- T’ 04/2008 -12/2019: Cht tich/ Thanh vién HDQT CTCP Thdy dién Thac Ba
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Thong tin Ban lanh dao

éng LUONG THANH TUNG « Trinh d6 chuyén mén: Ky su Kinh té xay dung
Pho Chu tich H6i déng quan tri « Vi tri tai cac cong ty khac:

- Phoé Chd tich HDQT kiém Téng Gidm déc CTCP Ha tang Gelex
- Thanh vién HBDQT CTCP Nang lugng Gelex Bak Lak

- Thanh vién HDQT CTCP Dich vu Nang Lugng Gelex

- Thanh vién HDQT CTCP Nudc sach Tay Ha Noi

- Thanh vién HBDQT CTCP Ha tang Gelex Tay Ninh

- Pho Téng Gidm déc Téng cong ty Viglacera - CTCP

» Kinh nghiém:

- T& 08/2020 - nay: Phé Chi tich HDQT CTCP Tap doan GELEX
- TU 10/2020 - nay: Phé Téng Gidm déc Téng Cong ty VIGLACERA - CTCP

- TU 03/2019319 - nay: Thanh vién/ Phé Cha tich HDQT/ Téng Gidm déc CTCP
Ha tang GELEX. Trong thdi gian nay c6 tham gia HPDQT mot sé codng ty con clia
CTCP Ha tdng GELEX: CTCP Nang lugng GELEX Bak Lak, CTCP Dich vu
Nang lugng GELEX

- TU 06/2015 - 02/2019: Téng Gidm déc CTCP SCI, CTCP SCI E&C
- TU 01/2010 - 05/2015: Phé Téng Gidm déc CTCP Xi médng Ha Long

- T& 10/2009 - 07/2010: Phé Téng Gidm déc kiém Uy vien HDQT CT Tu van
xay dung Séng Pa

éng NGUYEN VAN TUﬁ:N « Trinh dd chuyé&n mén: Cl nhan Luat Kinh té va Ci nhan Tai chinh Ngan hang
Thanh Yién Hoi déng quan tri « Vi tri tai cac cong ty khac:
kiém Tong Giam doéc

- Chu tich HDQT CTCP Dién luc GELEX

- Cha tich HBDQT CTCP Day cap dién Viét Nam

- Chu tich HDQT Téng céng ty Viglacera - CTCP

- Kinh nghiém:
- T4 09/2016 - nay: Thanh vién Thudng truc HPQT/ Téng Gidm déc CTCP
Tap doan GELEX
- Tu 01/2018 - 08/2020: Chu tich HDQT CTCP Tap doan GELEX
- Tt 09/2016 - nay: Chu tich HDQT CTCP bién luc GELEX
- Tt 12/2016 - 05/2022: Cha tich HBDQT CTCP Ha tang GELEX
- TU thang 05/2017 - nay: Cha tich HBPQT CTCP Day cap dién Viét Nam
- Tl thang 06/2019 - nay: Chu tich HDQT Téng Céng ty VIGLACERA-CTCP
- TU thadng 04/2019 - 09/2021: Chu tich/ Thanh vién HDQT CTCP Thiét bi dién
- T4 thang 07/2017 - nay: Pho Cha tich HDTV Céng ty Lién doanh
S.A.S - CTAMAD
- TL:I thang 04/2016 - 04/2020: Chu ticp HQQT Cong ty C8 phén Kho van
Mién Nam & TV HPQT Tong Céng ty Co6 phan Budng S6ng Mién Nam.

Ong LE BA THO

Thanh vién Hbi déng quan tri
kiém Phé Téng Gidm déc

« Trinh dé chuyén mén: Clt nhan K& toan kiém toan, Thac s§ Quan trj kinh doanh

« Vi tri tai cac cong ty khac:

- Chu tich HDQT CTCP Ha tang GELEX
- Thanh vién HDQT cla Téng cdéng ty Viglacera - CTCP
- Chu tich HBQT cla CTCP Pau tu KCN Dau khi Long Saon

+ Kinh nghiém:

- TU 04/2022 - nay: Thanh vién HPQT Téng Céng ty Viglacera - CTCP

- TU 05/2022 - nay: Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam déc CTCP
Tap doan GELEX

- Tu 02/2021 - 04/2022: Chu tich HDQT Coéng ty IDICO - CTCP
- TU 2020 - nay: Cha tich HBQT CTCP Pau tu KCN Dau khi Long Son

- TU 2018 - 2019: Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc CTCP Budng séng
mién Nam

- TG 2015-2018: Cha tich HDQT CTCP Van tai da phuong thic Vietranstimex

- TU 2015-2018: Pho Chua tich HPQT kiém Pho T(f;ng Gidm déc CTCP Kho van
mién Nam

Ong PAU MINH LAM

Thanh vién Hoi déng quan tri doc lap,
Chu tich Uy ban kiém toan

+ Trinh d6 chuyén moén: Thac sy Tai chinh ngan hang

+ Vi tri tai cac cong ty khac:

- Chu tich HDQT CTCP C4u dudng bd Hai Duang

- Thanh vién HDQT CTCP Dugc - Trang thiét bi y té Binh Binh
- Thanh vién HPQT CTCP Ha tdng GELEX

- Phé Cha tich CT TNHH ICAPITAL

+ Kinh nghiém:

- TU 6/2021 - nay: Thanh vién HDQT doc lap, Cha tich Uy ban Kiém toan
CTCP Tap doan GELEX

- T 10/2021 - nay: Thanh vién HDQT kiém Chua tich Uy ban kiém toan CTCP
Ha tdng GELEX

- TU 2018 - nay: Chu tich HDQT CTCP Cau dudng bé Hai Duong, Thanh vién
HBQT CTCP Dudgc va Trang thiét bi Y té& Binh Binh

- TU 12/2014 - 06/2018: Thanh vién HDQT Tap doan Bao Viét, Chu tich
HDTV Cong ty Quan ly quy Bao Viét

- TU 06/2014 - 08/2018: Thanh vién HDQT Ngan hang Thuong mai cé phan
Bao Viét, Chu tich HBPQT CTCP Chiing khoan Bao Viét

- TU 04/2015 - 01/2017: Téng Gidm déc Cong ty TNHH Quan ly Quy Bio Viét
- T4 12/2014 - 04/2015: Giam déc dau tu Tap doan Bao Viét
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C6 phan va co cau co dong

Cé phan

Thong tin vé ¢8 phan ctia GELEX nhu sau:

« Vén diéu 1é: 8.514.957.930.000 déng

« Khéi lugng cé phiéu Iuu hanh: 851.495.793 ¢ phiéu
« Khéi lugng cé phiéu niém yét: 851.495.793 cd phiéu
« Loai c& phan: cé phan phé théng

« Ménh gia 1 ¢ phiéu: 10.000 déng

« C6 phiéu quy: khéng cé

+ S8 luong cb phan han ché& chuyén nhuong: 4.800.000 cé phan (day
la s& c& phan bi han ché chuyén nhudng theo Phuong 4an ban cé phiéu
quy theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao dong - ESOP clia GELEX)

+ S6 lugng ¢ phan tu do chuyén nhudng: 846.695.793 c6 phiéu

Qua trinh tang von diéu & clla GELEX
tl thai diém cd phan hdéa ndm 2010

(théng tin chi tiét cac dot tang vén tai Phu luc 01)

8.515
Vén diéu 1é
(ty VND)
4.882
4.066
2.668
1.400
2010 2017 2018 2019 2021

Ca cau cb dbéng

Theo danh sach chét ngay 28/3/2023, co cau cb dong clia GELEX nhu sau:

Theo quy md sd hitu
Cé dong 16n
C6 déng nhd
Theo loai hinh cé déng
C6 déng Nha nudc
C6 dbéng khac, trong do
Cé doéng T6 chuc
[. Trong nudc
[I. Nudc ngoai
Ca nhan
[. Trong nudc
[I. NuSc ngoai
C& phiéu quy

Téng cong

S8 lugng (cé phiéu)

202.275.993

649.219.800

0
851.495.793
192.171.320
91.591.222
100.580.098
659.324.473
657.321.901
2.002.572

0

851.495.793

Ty 1& s& hitu (%)

23,8%

76,2%

0,0%
100,0%
22,6%
10,8%
11,8%
77,4%
77,2%

0,2%

100%
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Cac rui ro

V@i dac thu hoat déng trén nhiéu Iinh vuc vuc chi luc cla nén kinh t&, GELEX va cac CTTV ciing chiu nhiéu tac
ddng cla nhirng rui ro chung va rui ro dac thu trong ting linh vuc kinh doanh. Mét sé rli ro clia GELEX nhu sau:

RUi ro chung

RUi ro dac thu nganh

« RGi ro kinh té& Su phat trién
cla nén kinh té sé tac dong dén
moi Iinh vuc, nganh nghé va daéi
tuong trong nén kinh té. Cac san
phdm cla hé théng GELEX cé
tuong quan tuong doéi chat ché
v3i tang trudng kinh té toan cau
va trong nudc, dau tu céng cla
Nha nudc va dau tu, tiéu dung
clia khéi tu nhan. Do vay cac
bién déng vé téc dod tang trudng
GDP, lam phat, 1ai suéat, ty gid hoi
dodi... cla cd thi trudng qudc té
va trong nudc déu c6 anh hudng
khong nhd tdi hoat dong kinh doanh
clla GELEX, dac biét la trong
nam 2023 khi su tdng trudng va
8n dinh nén kinh té& toan cau chiu
nhiéu sdc ép tU chinh sach tién
té cla FED.

« RUi ro vé luat phap: Hoat déng
cla GELEX chiu su diéu chinh bdi
hé théng cac van ban phap luat

« Linh vuc san xuat céng nghiép
RGi ro bién ddéng gid nguyén
vat liéu: Mang san xudt thiét
bi dién va san xuat vat liéu xay
dung cla Cbéng ty chiu rui ro
I6n tU bién déng gid nguyén
vat liéu dau vao. Va3i viéc chi phi
nguyén vat liéu chiém ty trong
I&n trong cdu truc gid von, viéc
gid nguyén liéu dau vao thay ddi
anh hudng truc tiép tai Igi nhuan
clia doanh nghiép.

RUi ro thi truéng trong nudc va
xudt khdu: V4i thi trudng trong
nuace, s hitu nhiéu thuong hiéu
quéc gia, cadc dong sdn phdm
clla GELEX va don vi thanh vién
chiu rdi ro ti hang gia, hang
nhai bay ban trén thi trusng, anh
hudng dén tinh hinh tiéu thu san
pham va danh tiéng cong ty. V3i
thi trudng quéc té, Cong ty can
lién tuc nghién clru, cai tién chat
luong sdn pham dé phu hop véi
cac tiéu chuén k¥ thuat tan tién
va tim hiéu ki tung thi trudng
xudt khdu dé cé nhitng phuong
an kinh doanh phu hgp.

bao gbm: Luadt Doanh nghiép,
Luat Chung khoan, Luat dién
luc, Ludt dau tu, Ludt Xay dung...
va cac Nghi dinh va cac Théng
tu hudng dan lién quan. Khi cac
quy dinh phap luat thay déi cling
can moét khodng thdi gian nhat
dinh dé cadc doanh nghiép tiép
can va diéu chinh. Pay chinh 1a
khodng thai gian ma cac doanh
nghiép sé gap phai mot sé vudng
mac va khé khan néu khéng cé
su chuén bj trudc.

« RGi ro thién tai dich bénh,
chién tranh: Pai dich bung phat
nhu Covid-19 hodc cac cdng thing
dia chinh tri gitta cac qudéc gia
trén thé gidi co thé gay ra céac rui
ro I8n trong hoat déng kinh doanh,
chubi cung Ung cla cac don vi
trong hé théng GELEX dan dén
gidn doan chudi cung Ung va
gidm doanh s& ban hang.

« Linh vuc ha tang

Mang nang lugng tai tao cla
Coéng ty la mang kinh doanh
8n dinh, tuy nhién hoat déng
nay phu thudc nhiéu vao yéu té
thién nhién nhu lugng mua, suc
gi6é hay buc xa nhiét vén kho do
ludng va du bao chinh xac.

Mang bat déng san khu céng
nghiép: Dac thu clia dau tu phat
trién khu coéng nghiép 13 gia tri
dau tu 18n va thdi gian trién khai
ldu do vay tiém tang nhiéu rdi
ro lién quan dén 1ai suat, nguén
von dau tu, bién déng vé kinh té,
dich bénh, vwv..., anh hudng truc
ti€p dén kha ndng trién khai du
an cling nhu nhu cdu cla cac nha
dau tu thué dat khu cong nghiép.

Nhan thiic dugc cac rui ro trén,
GELEX xay dung chién lugc va
ké hoach kinh doanh phu hop,
dam bdo phoéng ngtra rai ro trén
toan hé théng.
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Tinh hinh hoat déng
A . 0N A ? ’ .
KQKD hgp nhat Tinh hinh hoat ddng cua cac sub-holding
18.714 19110
A 36.000 A .
Doanh thu thuan 32089 Doanh thu thuan 17.498 16.664
(ty VND) 28.578 (ty VND) 15.354
4.705 I
TH2021 KH2022 TH2022 TH2021 KH2022 TH2022
TH2021 KH2022 TH2022
’ GELEX Ha tang GELEX Electric
GELEX Hop nhat
Lgi nhuan trudc thué 2618 .
. : ; a 5 & 2.
(ty VND) Ltgl \;\l\r:g?n trudc thué 1992 000
2.057 2,081 (ty 1774
1120
818
1 I
TH2021 KH2022 TH2022 TH2021 KH2022 TH2022 TH2021 KH2022 TH2022
GELEX Hdp nhat GELEX Ha tang GELEX Electric

« Doanh thu thuan hop nhat nam 2022 dat 32.089 ty déng, tang 12,3% so va&i clng ki va dat 89% ké hoach ca nam. Tuy duy tri
da tang trudng nhung doanh thu thuan hgp nhat ca GELEX khéng dat muc ké hoach do:
- Mét s nhém nganh bi dnh hudng ti nhu cau thi trudng gidm thdi diém cudi ndm nhu vat liéu xay dung, thiét bi dién.
- Doanh thu mang nang lugng tai tao khong dat ké hoach do cac dy an dién gi6 bi anh hudng tu diéu kién thai tiét khéng
thudn Igi va kho khan trong giai doan dau van hanh, dan dén san luong ndm 2022 thap hon so véi muc san luong ké hoach.

* Lgi nhudn trudc thué ca nam 2022 dat 2.081 ty déng, tang 1,2% so vdi cling Ki va chi dat 80% k& hoach ca ndm 2022. Lgi nhudn
trudc thué khong dat ké hoach do:

- Doanh thu thudn khéng dat ké& hoach.

- Chi phi tai chinh tdng do chi phi 1ai vay tang va 16 chénh léch ty gia ti cac khodn vay v8n bang ngoai té.

» Ty trong doanh thu thudn trong ndm 2022 can bang hon trong cac linh vuc va gidm bdt phu thudc vao linh vuc thiét bi dién
(hién chi chiém ty trong 49% so v3i 65% nam 2021).

GELEX Dién luc:

* GELEX Dién luc la sub-holding s hitu nhom cdng ty hoat déng trong Iinh vuc San xuat thiét bi dién va Phat dién.

» Doanh thu thuén hgp nhéat clia GELEX Dién luc dat 87% ké hoach do hau hét cac don vi nhom Thiét bi dién va Phat dién
c6 két qua thuc hién khéng dat ké hoach trong nam 2022.

* GELEX Pién luc c6 LNTT hgp nhat nam 2022 dat 1120 ty dong, tuong ting 56% ké& hoach nam.
* Hoat dong tai cau truc:

- Tang ty 1é& s& hitu ¢& phan tai THIBIDI tU 85,23% lén 90,71%

- Gidm ty |& s& hitu c& phan tai GELEX Ha tang tir 22,42% xudng 14,06%

GELEX Ha tang:

+ KQKD hdgp nhéat clla GELEX Ha tdng nam 2022 tich cuc, dat 88% KH DTT va 112% KH LNTT nhd déng gép tU két qua
kinh doanh t&t clia mét sé don vi nhu VIGLACERA dat 136% KH LNTT nam, Cong ty nuéc séng Pa dat 118% KH LNTT nam.
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Tinh hinh hoat déng

Tinh hinh hoat déng tung linh vuc:
Thiét bj dién

Doanh thu thuan
(ty VND)

12.079

Nn.334

10.479

2085 2280

1561 .
632 614 565 446 626 521 1267 1380 1009

CADIVI THIBIDI MEE HEM EMIC CFT

®TH2021 ®KH2022 ®TH2022

Lgi nhudn trudc thué
(ty VND)

526

482

CADIVI THIBIDI MEE HEM EMIC (39

CFT
®TH2021 ®KH2022  ®TH2022

* Nam 2022 1a ndm kho khan ddi vai nhoém nganh thiét bi dién khi nhu cdu thi trudng sut gidm do dnh hudng tu thi trusng
bat dong san va nhom khach hang dién luc truyén théng gidm hoat déong mua sdm trong nam.

« V& KQKD, ngoai CADIVI van duy tri tdng trudng doanh thu va Igi nhudn, hau hét cac don vi khéng dat k& hoach dé ra,
céc chi tiéu kinh doanh cling gidm so véi nam 2021 do dnh hudng cla thi trudng chung. Ngoai ra, THIBIDI va CFT bi gidm
doanh thu do &nh hudng mét phan ti viéc dirng hoat déng dé di ddi nha may trong 6 thang dau ndm 2022.

« Diém tich cuc trong hoat déng kinh doanh clia nhom thiét bi dién 1a cac cong ty van duy tri dudc thi phan truyén théng,
mét s& don vi ma rong dudc thi trudng mdi trong nudc va tim ki€ém thém co hoi xuat khau.

Nang lugng va Nudc sach

Doanh thu thuan Loi nhuan trudc thué

(ty VND) (ty VND)
1.805
283
1.579 249
223
: I
TH2021 KH2022 TH2022 TH2021 KH2022 TH2022
Téng DTT LNTT

» Doanh thu thudn hop cdng nhém nganh nang luong va nudc sach dat 1.579 ty déng, hoan thanh 88% k& hoach.
« Madng nang luong:

°Cac du an dién gi6 trong ndm dau hoat déng khoéng dat k& hoach vé san lugng va doanh thu nguyén nhan do
bién ddi khi hau dan t&i diéu kién gié khong thuan Igi tai khu vuc du an, bén canh dé moét sé kho khdn phat sinh
trong giai doan dau van hanh clng lam anh hudng dén két qua hoat déng.

°Céac du an thdy dién, dién mat trdi van hanh én dinh, cong vai diéu kién thdi tiét thuan Igi nén két qua hoat déng
tot, cac du an dién mat trgi va thay dién déu vugt ké hoach vé doanh thu.

* Mang nudc sach:
°Duy an nudc sach séng Ba hoat dong 8n dinh, kip thdi x ly cac su ¢ phat sinh, ddm bao duy tri cdp nudc sach
cho khach hang vai cong suét hoat dong ca ndm & muc 96%, hoan thanh 102% ké hoach doanh thu.
°Bén canh do, du an dau tu tuyén éng Giai doan Il dé nang cong suat nha may [én 600.000m3/ngay dém van
dang dudgc trién khai theo tién dé va du kién hoan thanh trong ndm 2024.

* Lgi nhuan trudc thué hop cdng mang nang luong va nudc sach dat 223 ty déng, hoan thanh 79% ké& hoach. Nguyén nhan
do doanh thu khéng hoan thanh va Igi nhuan cta cac du an dién gié bi dnh hudng dang ké do bién déng ty gid ti cac
khodn vay vén bang ngoai té.
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+ Nam 2022, VIGLACERA tiép tuc ghi nhan két qua kinh doanh tét vai doanh thu thuan dat 14.592 ty déng, tang 30% so

2N N A ? A’ .
TI n h h I n h h Oat do n g Sa n Xu at kl n h d Oa n h v&i nam 2021 va dat 97% ké hoach. Loi nhuan trudc thué dat 2.305 ty déng, tdng 50% va dat 136% ké& hoach.

« Mang KCN & BDS:

N N A ? 4 i °Mang KCN & BBS clia VIGLACERA tiép tuc tan dung tét co héi ti viéc dich chuyén dong vén FDI vao thi trudng
Tinh hinh hoat déng SXKD cua cac don vi: Vit Nam trong nam 2022,

Vat lidu xay dung, Khu cdng nghiép va Bat dong san ° Doanh thu thuan KCN tang 27,2% so v&i cung ky nhd ghi nhan doanh thu tir viéc ban giao dat tai mét s6 KCN nhu
Yén Phong 2C, Yén Phong md3 rong; Yén My ... Mang BDS nha 3 xa hoi va bat dong san thuong mai cla VIGLACERA
cling ghi nhan két qua tang trudng manh trong ndm 2022, tap trung tai cac du an nhu Kim Chung - Béng Anh,

Hoat dong san xuat vat liéu xay dung va kinh doanh khu cong nghiép & bat déng sadn nam chl yéu & cac CTTV thudc KDT Bang X4, KDT Xuan Phuong, nha & céng nhan Pht Ha. 9.8ha Yén Phong..

Téng coéng ty VIGLACERA - CTCP.
* Mang vat liéu xay dung:

Doanh thu thuan Lgi nhuan trudc thué o o o ) o S o
(ty VND) 15000 (ty VND) 5305 Nam 2022, thi trudng VLXD déi mat vaéi nhiéu thach thic do bién déng gia nguyén nhién liéu va nhu cau thi trusng giam.
14.592 o % ) a1 A .
° Mang VLXD v&i cac san pham thuong hiéu VIGLACERA van duy tri tang trudng nhd viéc linh hoat trong diéu hanh
1194 1.700 hoat déng SXKD, diéu tiét t8t nhu cau thi trudng va déng luc ti cac sdn phdm mdi phu hop nhu cau thi trudng.
' 1.541
° Doanh thu thudn ndm 2022 mang VLXD dat 9.575 ty déng, tdng 20% so vdi cung ky ndm 2021.
° Nhém kinh xay dung tang trudng manh va chiém ty trong 30% trong co cdu doanh thu mang VLXD nhd dong luc ti
viéc hop nhat Cong ty Kinh néi siéu trdng Phu My vao VIGLACERA cudi ndm 2021. Nhém su vé sinh va nhém gach
&p lat cling déu dat hoac vuot k& hoach doanh thu, Igi nhuén, trong khi nhém gach ngoi hoat déng kém hiéu qua hon
do anh hudng tu gid nguyén nhién liéu tang.
TH2021 KH2022 TH2022 TH2021 KH2022 TH2022

VGC VGC
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Tinh hinh t6 chlc va nhan su

Tai 31/12/2022, hé théng GELEX c6 9.870 CBNV vdi co cau phan theo cac don vi nhu sau:

95

2.070

7.705

T 11T JJ

1]
i

Van phong Tép doan ® Khoi GELEX Ha tdng ® Khoi GELEX Bién luc

Cac chinh sach nhan su trong nam 2022:

:

» Tap doan va cac CTTV tiép tuc chul trong vao viéc hoan thién, ndng cao cac ché dé dai ngd cho ngudi lao dong théng
qua Viéc ra soat thudng xuyén cac quy dinh, chinh sach luong thudng, phuc Igi dé cé hudng diéu chinh, déi mdéi phu hop.
Céc ca ché, cach thuc tinh todn luong thudng da dang nhu luong khodn, luong theo thdi gian, luong theo sadn pham,
luong theo hiéu qua lam viéc..., phu hop véi loai hinh san xuat kinh doanh clia cac CTTV, dam bao nguyén tac phu hop vai
quy dinh cla phap luat, canh tranh so vdi thj trudng va tuong xing véi két qua san xuat kinh doanh.

i

* Bén canh Iu:dng, thudng thi cac khodn thu nhap khac nhu phu cép, trg cap, ... cling dudc bd sung cho Ngudi lao dong
dé bu ddp, hd trg thém cho Ngusi lao dong yén tam lam viéc. Cac chinh sach phuc Igi vé bdo vé stc khde, nghi dudng

cho Ngudi lao déng cling dudc té chiic day du, chat lugng gép phan thic ddy tinh than lam viéc va gin bé cho Can bd
nhan vién.




43 Chuong 2« Bé&o cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh

Tinh hinh s& dung von thu
tu dot phat hanh chiing khoan

GELEX da thuc hién chao ban cé phan cho ¢ déng hién hitu dé huy déng vén trong dé vén huy déng dudc st dung dé
thuc hién cac du an, cu thé nhu sau:

Ching khoan da chao ban dé thuc hién du an

« Tén chiing khoan: C& phiéu Cong ty C& phan Tap doan GELEX
« Loai chiing khoan: C& phiéu phd théng
» Ménh gi&: 10.000 déng
) | oY kY ? ~ .
+ $6 Iugng chiing khoan da phat hanh: 292.946.400 C8 phiéu Tinh hinh su dung von:
* Tong von/so tién da huy dong: 3.536.971.940.000 déng Theo B&o cdo tinh hinh st dung vén thu dudc tir dot chao ban cd phiéu ra cdng chiing ndm 2021 phat hanh ngay

* Ngay két thuc dot chao ban/phat hanh: 16/07/2021 20/03/2023 da dudc kiém toan bdi Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam, tinh hinh s dung vén thu dudc ti dot chao ban
thém cd phiéu néu trén tinh dén thdi diém 28/02/2023 nhu sau:

STT Noi dung Sé tién theo phuong an da S6 tién da st dung dén thdi
dugc théng qua (déng)  diém ngay 28/02/2023 (ddng)
// m (2)
I Trién khai cac du an 1.920.000.000.000 1.435.917.325.625
1 Thuc hién cac du an nha may dién gid 920.000.000.000 920.000.000.000

théng qua CTCP Ha tang

GELEX.

, 2 Trién khai D &n “Té hop khach san, dich 1.000.000.000.000 515.917.325.625

vu thuong mai, van phong cho thué” tai
5610 Tran Nguyén Han va 27-29 Ly Thai T6,
phudng Ly Thai T8, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

] B& sung nguén vén kinh doanh 1.616.359.840.000 1.616.371.724.014

1 Tai co cau tai chinh, bd sung ngudn vén 800.000.000.000 800.000.000.000
kinh doanh cho CTCP Thiét bj dién GELEX
(nay la “CTCP bién luc GELEX”).

B& sUhg VBh TUU dong va/hoac trd ng
2 trudc han trai phiéu CTCP Tap doan 816.359.840.000 816.371.724.014
GELEX. (")

Tién tang von trong nam (I +11)

]| 3.536.359.840.000 3.052.289.049.639
Thanh toan c¢hi phi lién quan dén dot

v chao ban 612.100.000 612.100.000
T6ng tién hgp Ié thu dugc tir dot phat

\" hanh (1l + 1V) 3.536.971.940.000 3.052.901.149.639

(*) Phdn chénh léch gilia vén thuc t& da s dung va vén gdp nhdn dugc bang tién, sé tién 13 11.884.014 déng dugc Céng ty
bu dap bang cdc ngudn khac.
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Tinh hinh tai chinh Tinh hinh thay déi vén dau tu cla chd sé hiu

2 N N NN , . N . ¢ . N 2, .2 N
1.1. Tong quan tinh hinh tai chinh Trong nam 2022, GELEX khong tang vén didu 1. Chi tiét cac dot phat hanh tang vén diéu & clia GELEX ké tit khi ¢ phan
héa doanh nghiép nam 2010 dugc néu chi tiét trong Phu luc O1.

Néi dung 2021 2022 Tang trudng ” ,
(e dene (o 20z 20200 Giao dich cb phiéu guy
Téng Tai san 61.189 52.385 -14,4%
) S8 luong cé phiéu quy hién tai: 0 ¢b phiéu
Doanh thu thuan 28.578 32.089 12,3%
Giao dich c& phiéu quy da thuc hién trong ndm: khong cé
Lgi nhuan tt HBKD 2.020 2.001 -0,9%
Lgi nhuan khac 37 79 113,5%
Lai nhuan trudc thué 2.057 2.081 1,2%
Loi nhuan sau thué 1.666 1.532 -8,0%
L&i co ban trén cé phiéu (d6ng) 1.420 433 -69,5% r
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3. Céc chi tiéu vé nang luc hoat déng

Vong quay téng tai san 0,65 0,57

Vong quay hang tén kho 3,28 2,48

4. Céac chi tiéu vé kha nang sinh 16i

Hé s6 LNST/Doanh thu thuan 5,83% 4,77%
Hé s& LNST/Vén chi s& hitu 11,60% 7.38%
Hé s& LNST/Téng tai san 3,77% 2,70%

Hé s& Igi nhuan ti hoat déng kinh doanh/Doanh thu thuan 7,07% 6,24%
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1. Panh gid két qua hoat déng san xuéat
kinh doanh cia GELEX nam 2022

Nam 2022, tinh hinh kinh té thé gidi phai déi mat véi nhiéu nhiéu thach thdc 16n, bién déng nhanh, khé ludng, dac biét, lam
phéat da tang I&n muc cao nhat trong nhiéu thap ky. Trong nudc, tinh hinh kinh té& vi mé déi mat véi ap luc tir lam phat, ty
gia va |&i suat tang cao, gid xdng, dau, nguyén vat liéu dau vao bién déng manh, cac thi trudng xuat, nhap khau 18n, truyén

théng bi thu hep.

Trong béi cdnh cé nhiéu bién déng khé ludng doé, GELEX da trién khai cac chién lugc quan trong nhdm tap trung gilt viing
su 6n dinh SXKD clia cac don vij trong hé théng, quan tri rli ro, tdng cudng stc manh ndi luc. NhS vay, ndm 2022, mac du
tinh hinh kinh doanh bi anh hudng bdi yéu té chung cla cac bién déng thi trudng, hé théng GELEX da dat dugc cac két

qua dang ghi nhan.

Két qud hoat dong
san xuat kinh doanh

Nam 2022, két qua san xuat kinh doanh hgp nhat ciia GELEX dat 32.089 ty déng
doanh thu thuéan, tang trudng 12% so vai nam 2021, dat 89% ké hoach, Igi nhuan
trudc thué TNDN hop nhat dat 2.081 ty déng, tang 1% so v3i nam 2021, dat 79%
ké& hoach dudgc Pai hoi déng cd déng phé duyét. Mot sé chi tiéu chinh thé hién
trong bang sau:

Chi tiéu

Doanh thu thuan hop nhat

Lgi nhudn trudc thué hop nhat

Cd cau doanh thu theo nganh KD ndm 2022

4.853

9.591

1.546

Thiét bi dién

% TH / KH % TH 2022

TH 2022 KH 2022 2022 TH 2021 /TH 2021
32.089 36.000 89% 28.578 12%
2.081 2.618 79% 2.057 101%

Don vi tinh: Ty VND/%

Vé doanh thu, tuy khéng dat k& hoach nhung nhung doanh thu thudn hop nhat
cla GELEX tdng trudng 12% so vdi 2021 trong béi canh tinh hinh kinh té chung
gadp khoé khan va cac nganh déu bj anh hudng hau Covid 19. Nam 2022 da ghi
nhan su tang trudng vé doanh thu v&i cdc nhoém nganh: Nhém nganh vat liéu xay
dung, khu céng nghiép va bat dong san, nhém nganh nang lugng va nudc sach.

Co cau doanh thu can bang hon gitfa cac linh vuc kinh doanh

Xét vé co cdu doanh thu, ty trong doanh thu 2022 clia GELEX d& can bang hon
gitta cadc mang kinh doanh, gidm phu thudc vao mang thiét bj dién so va&i cuing
ky 2021, cu thé: Nhém nganh thiét bj dién chi con chiém 49% so vdi ty 1& 65%
nam 2021, cac mang khac chiém ty trong lan luct 1a: nhém nganh vat liéu xay
dung: 30%; nhédm nganh khu céng nghiép va bat déong san: 15%; nhém nganh
nang lugng va nudc sach: 5%.

Co cau doanh thu theo nganh KD ndm 2021

247 1133 164

2.936

5806 bon vi tinh: Ty VND/%

15.853

18.539

® Vit liéu xdy dung ® KCN va BPS Nang lugng va nudc sach  ® Khdc

Lgi nhuan gép theo nganh KD nam 2022

Nhu vay, danh gid cd ndm 2022, hdu hét cac mang hoat dong déu co doanh thu
thudn tang trudng so vai cung ky. Tuy nhién, mot s6 nhom nganh clia GELEX b
anh hudng ti su sut gidm manh clia nhu cau thi trudng trong cac thang cudi nam
nhu VLXD, thiét bi dién trong khi cac du an dién gié bi anh hudng tu diéu kién
thai tiét khong thuan i va khé khan trong giai doan dau van hanh, dan dén san
lugng ndm 2022 thdp han so vai muc san luong k& hoach.

Lgi nhudn gdp nam 2022 dat 6.458 ty déng, tdng 48% so vai cung ki 2021. BPong
goép vao co cau téng Igi nhuan gdp ndm 2022 gdm cé: Nhém nganh vat liéu xay
dung chiém 34%; nhom nganh thiét bi dién chiém 28%; nhém nganh khu céng
nghiép va bat déng san chiém 27%; nhém nganh nang lugng va nudc sach chiém 11%.

Lgi nhudn gdp cac nhém nganh kinh doanh (don vi tinh: ty VND)

Lgi nhuan gép theo nganh KD nam 2021

35 539 . 39

1.8M

2163
1.200

® Viatliéu xdy dung ® KCN va BPS Na&ng luong va nudc sach  ® Khéc

V@i ty trong doanh thu ti cac nhdm nganh co bién Igi nhuan gdp cao trong nam
2022 nhu vat liéu xay dung, khu cong nghiép va bat déng san déu tang, do vay
bién Igi nhuan gbp cling tang Ién mic 20% so vai 15% cung ky 2021.

EBITDA ca ndm 2022 dat 7101 ty déng, tdng 57% so vai cung ki 2021. Bién Igi
nhuan gbp tang cao han so v&i nam 2021 trong khi cac chi phi ban hang, chi phi
qudn ly doanh nghiép dudc kiém soat tét nén ty 1& EBITDA trén doanh thu tdng
tu 16% nam 2021 1én 22% nam 2022.

Loi nhuan trudc thué ca nam 2022 13 2.081 ty déng dat 79% ké& hoach do doanh
thu thudn khéng dat k& hoach va chi phi tai chinh tdng cao. Tuy nhién, IGi nhuan
trudc thué ndm 2022 van tang trudng 1,2% so vdi ndm 2021.

Nhu vay, vé téng quan, tuy ndm 2022 nén kinh té vi mé va thi trudng c6 nhiéu
thach thirc nhung GELEX van dat dugc nhiing két qud kha quan thé hién & viéc
van gitr dugc da tang trudng doanh thu, Igi nhuan va hiéu qua hoat déng.
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1. Panh gid két qua hoat déng san xuéat
kinh doanh cia GELEX nam 2022

Tinh hinh
thuc hién hoat déng
dau tu

Hoat déng dau tu du an.

Khéi dién luc GELEX: Nam 2022, GELEX dinh hudng tiép tuc dau tu theo chiéu
sau tai cac daon vi, bao gém: Hoan thanh va dua vao van hanh du an di ddi nha
may san xudt may bién &p phan phdi clia THIBIDI, du an di ddi Nha may san xuéat
D&y déng clia CFT tai KCN Long Puc, Béng Nai, ddu tu may moc thiét bi cai tao,
nang cao hiéu suat, chat lugng nha xudng tai HEM, dua vao van hanh du an toa
nha van phong CADIVI Tower.

Khéi ha tdng GELEX: Nam 2022, hé théng cac don vi thanh vién khéi Ha tang
ti€p tuc trién khai cong tac dau tu, dau tu mdi va nghién clu, chudn bj dau tu
cac du an, cu thé nhu sau:

« Tiép tuc cong tac nghién clu dau tu cac du an dién gioé tiém nang; trao déi
co hoi hop tac vai moét sé déi tac va xem xét mot s6 du an mai.

« Tiép tuc trién khai du &n nudc séng Da giai doan 2, cac du an tuyén éng cép
Il va cac du an thanh phan.

« Cac CTTV tiép tuc tap trung trién khai, ddu tu mai va chudn bj dau tu cac
du &n trong Iinh vuc ha tdng KCN, nha & xa hdi/nha & cong nhan.

GELEX: tiép tuc thi cong theo tién dd Du &n “Té hop khach san, dich vu thuong
mai va van phong cho thué” tai s& 10 TrAn Nguyén Han va 27-29 Ly Thai Té,
phudng Ly Thai T8, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Hoat déng sdp x&p/ tai cau trac sé hitu vén.

N&m 2022, GELEX c6é chu truong niém yét hodc dang ky giao dich déi véi cé
phan tai GELEX Ha tdng va tadng vén, ddng ky niém yét déi véi ¢ phan GELEX
ELECTRIC tuy nhién, do tinh hinh thi trudng 2022 chua thuan Igi, cong viéc nay
tiép tuc dugc dinh hudng trién khai thii tuc tai GELEX ELECTRIC trong thdi gian téi.

» Khéi dién luc GELEX: Ba thuc hién gép vén thanh 1ap cac céng ty mua ban
dién, budc dau tién vao thj trudng cung cdp dién ndng trong cac khu céng
nghiép, GELEX ELECTRIC nhan chuyén nhudng toan bd c¢é phan tuong tng
V3i 51% vén diéu 1&é CTCP San xuét thiét bi dién Béng Anh do CTCP Thiét bj
dién s3 htu, tang ty & s& hitu tai CTCP Thiét bi dién ti 80,87% |én 90,71%.

« Khéi ha tdng GELEX: C&u triuc khéi Ha Tang tucng déi 8n dinh. Tai
VIGLACERA don vi thanh vién Khéi ha tAng da trién khai mét sé hoat déng
sdp x€p va déi mdi doanh nghiép vi du: nang ty 1é s& hitu tai Céng ty TNHH
Kinh n&i Viét Nam tir 30% lén 35,3%, tang vén tai mot s6 don vi thanh vién khac...

Tinh hinh

tai chinh

Bang 3: Tong tai sdn va ngudn vén Bon vj tinh: Ty VND/%

Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2021 % tang/gidm
Téng tai san 52.385 61.189 -14%
Tai sdn ngdn han 19.800 29.803 -33%
Tai san dai han 32.585 31.386 4%
Téng ngudn von 52.385 61.189 -14%
Vén chti s3 hitu 21.043 20.498 3%
Ng phai tra 31.342 40.691 -23%
Trong do, ng vay 16.842 22,122 -24%

Tinh hinh tai san:

TU nla cudi ndm 2022, nhan thay tinh hinh thi trudng cac khdi san xuét kinh
doanh nhu vat liéu xay dung, thiét bi dién gdp kho khdn do nhu cau sut gidm,
GELEX dinh hudng cac CTTV chi dong gidm tén kho thanh phdm, diéu chinh
phuong &n mua sam nguyén vat liéu, gidm khodn phai thu ngdn han va gidm cac
khodn dau tu tai chinh ngdn han. Do vay, téng tai sdn clia GELEX tai 31/12/2022
gidm 14% so vai 2021, chl yéu gidm tai sdn ngdn han do cac yéu té noi trén.

Co cdu tai sdn va nguén vén clia GELEX tai 31/12/2022 bién déng theo chiéu
hudng tang ty trong tai sdn va ngudn vén dai han déng thdi dam bao can déi
trong ngan han.

Tinh hinh no phai tra

D8I mat véi bién déng nhanh va kho ludng cua thi trudng, dac biét vai xu hudng
1&i suat va ty gid tdng manh cac thang cudi nam, GELEX da chu truong chd dong
gidm ng vay gém nd vay ngdn hang va ng trai phiéu dé gidm chi phi va ap luc tai
chinh. Tai 31/12/2022, ng phai trd cla GELEX la 31.342 ty déng, giam 9.349 ty
déng so v&i cudi ndm 2021.

Bang 4: Mot s6 hé sé tai chinh vé kha nang thanh toan va hé sé ng

Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
Hé sé no

Téng nd phai trd/Téng tai san 0,60 0,67 0,70
NG vay/Vén chd s3 hitu 0,80 1,08 1,47

Hé sé kha nang thanh toan

Hé s& thanh toan hién hanh 1,15 1,31 1,21
No rong/EBITDA 1,57 2,18 4,88
Kha nang trad ng 1ai vay 4,88 418 2,90

(EBITDA/I&i vay)

Céc chi s6 tai chinh hap nhat quan trong vé tinh hinh thanh khodn va quan ly no vay
clia Tap doan déu ndm trong ngudng an toan va trong xu thé dich chuyén tich cuc.
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CaC cai tleﬂ vé Nafn 2Q22, Tap doin da tlee.tuc cong tac dbéi mdi chinh sach td6 chic quan ly,
quan tri doanh nghiép, cu thé:

~ ~ ,
Ccad cau té chuc, o o e
, , ” , * CUng cb va tap trung quan tri theo chiéu sau xuyén sudt toan hé théng vdéi
chinh SaCh, guan |y muc tiéu déng hanh cting CTTV 3 mang Tai chinh ké hoach va Nhan su;

« Phat huy co ché kiém tra, phat hién va quan ly rdi ro trong yé&u théng qua
Kiém todn noi bo;
* Phan nhém céng ty va co khung quan tri déng bd cho tiing nhém céng ty;

« Can déi gilta cong cu/ co ché quan ly, huéng dén viéc Hé théng hda khung
quan tri theo cac nguyén téc va chudn muc tién tién va phu hop.

Céc cong viéc cu thé dugc thuc hién trong ndm 2022 nhu sau:

- Tai vdn phong Tap doan: thuc hién diéu chinh so dé té chuc theo dinh huéng
M3i; ra soat, cap nhat hé théng quy ché, cac van ban quan tri ndi bd phu hop
v3i cac van ban phap luat méi duge ban hanh va dac thu hoat déng kinh doanh
clia Tap doan; bé sung nhan su cac mang Tai chinh ké toan, Kiém todn noi bo,
Nhan su dé phuc vu dinh hudng quan tri mdi.

* Tai cac CTTV: tiép tuc ra soat, tai cdu trdc quan tri trong tinh hinh thi trudng
c6 nhiéu bién déng nhu tinh gon bd may, nhan su, tiing budc ra soat, kién toan
hé théng van ban quan tri tai cac don vi.

Cac hoat déng V&i quy mé hé théng, GELEX déa dinh hudng cac hoat dong clia GELEX va céac
« V& cong tac diéu hanh/ chi dao ngudi dai dién vén: diéu chinh hé théng quy . R o CTTV cén gan lién trach nhiém véi cong déng, theo do, hoat déng cla cac don
ché& ngusi dai dién tai cac doanh nghiép va phan quyén clia HPQT vdi muc VI CONhg dong vi déu hudng dén phat trién cac vat liéu, san pham “xanh”, than thién mai trusng,
tiéu: giao quyén mot cach haop ly cho ngudi dai dién vén tai cac doanh nghiép ) giup tiét kiém tai nguyén, nhién liéu va nadng lugng trong qua trinh san xuat va su
nham gia tang tinh ty chd, tu chiu trdch nhiém dén cac cdp quan ly tai cac don dung, cling nhu dau tu hién dai hda may moc thiét bi nham téi uu hoa san xuét,
vi trong hé théng dé thich Ung va nhanh chéng ra cac quyét dinh tng phé vai tiét kiém chi phi, nguén luc clia xa hoi.
su bién déng kho ludng cla thi trudng déng thdi cling ddm bao cac Céng ty
me ndm bét kip thdi cac thong tin, phat hién va kiém soat rdi ro trong qua trinh Bén canh doé, cac hoat déng thé thién trach nhiém véi cong déng, vdi cac dia
hoat déng, phuc vu cho cac diéu chinh chién ludc clia hé théng. phuong nhu cac hoat déong tu thién, cac chuong trinh hd trg truc ti€p cac hoan
cdnh kho khan tai cac dia phuong, ing hd cac quy nhan dao tu thién, ing hd cac
Nam 2022, ddy manh dao tao nhan sy nhdm nang cao trinh do, cdp nhat kién hoat dong clu trg, quy ngudi nghéo... cling dudc Tap doan va cac CTTV quan
thic, k¥ ndng, van ban quy pham phap luat cho can bd nhan vién trong hé théng. tam thuc hién.
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2. Phuong hudng hoat dong
va k& hoachkinh doanh ndm 2023

K& hoach
kinh doanh nam 2023

Binh hudng
trong tam trién khai
ké hoach 2023

Trong bdi cdnh nén kinh t& vi mé ndm 2023 tiém an nhiéu bién déng khé ludng,
nhat 1a lam phat ti€p tuc tdng cao va bién déng 1ai suat, k& hoach kinh doanh cla
GELEX dugc xay dung véi mot sé chi tiéu chinh nhu sau:

Mét sé chi tiéu chinh trong k& hoach kinh doanh ndm 2023

STT Chi tiéu Chi tiéu
I Téng doanh thu thudn hgp nhat 37.457
I Lai nhuan trudc thué TNDN hap nhéat 1.272

Dbon vj tinh: Ty VND

GELEX hoat déng theo mé hinh holding, khéng truc tiép san xuat kinh doanh ma
chuyén vé dau tu, ndm gill va quan ly vén tai cac CTTV. Theo dé, GELEX dinh
hudng chién lugc phat trién chung cho toan hé théng, déng thdi, theo déi va danh
gid hiéu qua hoat déng clia cac CTTV, dua ra chién lugc SXKD cu thé phi hop vai
ting nhédm dan vi. Binh hudng nam 2023 nhu sau:

a) Binh huéng hoat déng san xuat kinh doanh:

D6i véi san xudt kinh doanh thiét bi dién, vét liéu xay dung:
* Gi(f va tang trudng thi phan tai thi trudng trong nudc vai cac mat hang chién lugc,
déng thdi, tiing budc phat trién ma réng ra thi trudng nudc ngoai phi hop;
« T8 uu hda san xuat, ddy manh cong tac R&D, hgp tac véi cac déi tac 16n dé
san xudt cac san phadm mdi véi ham lugng cdng nghé cao, phu hdp nhu cau
thi truong;

« Nang cao hiéu qud san xuat kinh doanh, tiép tuc trién khai cac gidi phap téi
uu chi phi, can d&i céng ng, kiém soat hang tén kho, tinh gon bdé may/ nhan su,
tadng cudng qudn tri rdi ro, ... d& ndng cao ndng luc canh tranh, gilt viing vi thé,
hd trg cho tang trudng bén viing.

D6i v&i sdn xuét kinh doanh dién, nudc sach: Quan |y van hanh cac nha may theo
tiéu chi an toan tin cay, hiéu qua, t&i uu héa chi phi va han ché t&i thiéu rui ro.

Déi véi kinh doanh Bat déng san: Gia tdng chudi gia tri, nAng cao chat luong dich
vy, gia tang tién ich, nham nang cao hiéu qua kinh doanh, khai thac t&i da hiéu
qua quy dat.

Pinh hudng hoat ddng dau tu:

Cac dinh hudng trong tam trién khai tai cdc CTTV trong hé théhg ndm 2023 theo tiing
mang cu thé nhu sau:

« Mang san xuét thiét bi dién, vat liéu xdy dung: Dinh hudng dau tu vén hop Iy tai
cac doanh nghiép dé hién dai héa san xuat, ndng cdng suat, chat luong, ddng thdi,
ti€p tuc trién khai cac budc thuc hién thodi von tai mét s& don vi san xudt VLXD
khong hiéu qud.

« Mang nguén phat: Tiép tuc theo ddi, phat trién cé chon loc cac du an trong danh
muc cac du an dang phét trién chuyén tiép ti ndm 2022.

« Mang san xuéat va cung cap nudc sach: Tiép tuc trién khai dau tu cac hang muc
Dy &n giai doan 2 nha may nudc sach Séng Da theo tién do; tiép tuc trién khai cac
du &n thanh phan khac, déng thdi, tiép tuc tim kiém co hdi dau tu cac du an
cung cdp nudc sach tai cac khu cong nghiép.

« Mang béat déng san:

Ti€p tuc dau tu phat trién kinh doanh co s& ha tang khu cong nghiép, nghién ctiu
phét trién khu cong nghiép két hop do thi, dich vu va dau tu cac ha tang, dich vu
phu trg thédng qua cac don vi thanh vién trong hé théng.

Ti€p tuc phét trién cac du &n Nha & xa hoi, Nha & cdng nhan, phét trién quy dat, dau
tu cac du an Nha 3 thuong mai, bat déng san nghi dudng, BDS khach san/
van phong cho thué.

» Hoat déng M&A: Nghién cliu, chon loc, danh gid va hién thuc hda cac co hdi dau
tu vén, M&A tiém nang (qua GELEX me va cac CTTV), dong thdi, xay dung chién
lugc quan tri phu hap sau M&A.

b) Pinh hudng cac hoat déng khac:

l. Céng tac ngudn vén, tai chinh:
« Tiép tuc trién khai co hiéu qua cac gidi phap tai chinh dam bdo ngudn vén cho
hoat déng SXKD va ké hoach dau tu phat trién;
* Tai co cadu Mot sé tai sdn va khoadn dau tu trong hé théng khi can thiét nham bé
sung ngudn Iuc tai chinh dé thuc hién cac muc tiéu dau tu chién lugc;
« Ti€p tuc tai cau tric lai cac khodn vay ngadn va trung han clia GELEX sang cac
khoan vay dai han, quy mé I8n vdi lai suat tét hon dé gidm chi phi 1&i vay trong toan
hé théng;
« T8i uu héa ngudn tién nhan réi thdng qua viéc st dung linh hoat cac cong cu tai
chinh trén ca sé tudn thd quy dinh phap luat, quy ché quy trinh ndi bd, bao toan va
phat trién vén.

Il. Céng tac quan tri doanh nghiép

» Tang cudng hiéu qua cla viéc ap dung cdng nghé trong quan tri, ddng thdi, thuc

hién quan tri xuyén sudt toan hé théng trén 3 mang: tai chinh k& hoach, kiém toan

noi bd, nhan su:
o Badm sat k& hoach va tinh hinh thi trudng, cting nhu tinh hinh SXKD clia cac don
vi dé co cac khuyén nghi, dinh hudng kip thdi téi ngudi dai dién tai cdc CTTV;
o Tiép tuc chudn bi cac diéu kién va nén tadng dé dp dung lap Bao cdo tai chinh
theo chuan muc quéc té (IFRS) va dinh muc tin nhiém quéc té;
o Nang cao hiéu luc, hiéu qua clia hé théng kiém todn, kiém soat ndi bd dé kiém
s0at va han ché t&i da rdi ro;
o D&y manh thuc hién cdng tac quy hoach, luan chuyén, dao tao va phat trién can
bd ngudn, nhan luc ké thira. Ra soat diéu chinh ca ché lucng, thudng, thu nhdp
cho ngudi lao doéng theo hudng canh tranh vdi thi trudng. Thuc hién cac nhém
gidi phap nham thuc ddy nang cao nang suat lao déng.

» Xay dung van hda doanh nghiép.

« D&y manh cong tac truyén théng thuong hiéu.

1. Hoat déng vi cong déng

Phét trién sdn xuat kinh doanh song hanh cting chdm lo cho ngudi lac déng va tiép tuc
thuc hién cac hoat déng xa hoi, ddng gop va hd trg cho su phét trién clia cong dong.
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Panh gid cua HBQT
vé cdc mat hoat dong clia GELEX nam 2022

Hoat dong gidm sat cua HPQT

Mac dU ndm 2022 1a mét nam bién
dong va chiu dnh hudng bdi nhiing
khé khan chung cla nén kinh té
nhung Tap doan GELEX da nd luc
hét stic dé viing vang vuct qua
thach thic, én dinh hoat déng san
xudt kinh doanh, cai thién cac chi sé
tai chinh va déi masi trong quan tri
hé théng.

Vé san xudt kinh doanh: Tap doan
bam sat ké hoach kinh doanh dugc
DPHBCD nam 2022 giao nhiém vu va
van git dugc da tdng trudng doanh
thu, Igi nhuan, hiéu qua hoat dong
(chi tiét néu tai Bao cdo danh gia
cla Téng Gidm dac).

V& buc tranh tai chinh: Bugc cai
thién ro rét, thé hién & cac chi sé tai
chinh tich cuc hon rat nhiéu so véi
nhttng ndm trudc day, cé thé ké dén
nhu: Chi s& ng phai trd/ tdng ngudn
vén gidm tU 66,5% (nam 2021) con
59,8% (ndm 2022), téng nd vay/
ngudén vén chd sd hdu gidm tu
107,9% (nam 2021) con 80,0% (nam
2022).

Vé déi méi quan tri hé théng: Théng
nhat dinh hudng va tién hanh trién
khai cdng tac quan tri theo md hinh
Xxuyén subt hé théng tu Tap doan téi
cac Coéng ty thanh vién. Giai doan
dau tap trung thuc hién quan tri
xuyén sudét trén ba mang chinh |1a Tai
chinh ké& hoach, Kiém todn ndi bo va

|

Nhan su. Pay la chién lugc quan tri
phu hdp trong b8i cdnh mdi nham
dap Ung nhu cau cing cd quan tri
theo chiéu sau, dua hinh anh Tap
doan song hanh vdi cac Coéng ty
thanh vién trén cac khia canh hoat
dong trong yéu, tao budc dém dé
chuyén déi s& xuyén sudt toan hé
théng, tién téi muc tiéu téi vu trong
viéc si dung chung ngudn luc &
mot s6 linh vuc toan hé théng.

V@ trach nhiém méi trudng va xa hoi:
Tap doan GELEX clng nhu cac
CTTV khéng ngtng nghién clu va
phat trién cac sdn pham thiét bj
dién mai c6 tinh nang tiét kiém dién,
than thién v&i mdbi trudng; uvu tién
[iInh vuc nang lugng tai tao. Ngoai
viéc én dinh hoat dong kinh doanh
dé tao viéc lam cho hang nghin
lao dong trong toan hé théng, Tap
doan GELEX con c6 nhing déng
gop thiét thuc cho cac hoat déng
xa hoéi khac. Nam 2022, GELEX da
danh khodng gén 20 ty déng nham
hé trg nhitng hoan canh khoé khan
trén moi mién t& qudc nhu déng
hanh cung chuong trinh “Mua xuan
cho em” 1an thit 15 cla Quy Bao tro
tré em Viét Nam, hd trg kinh phi xay
dung 120 can nha cho hé ngheo
kho khan vé nha & trén dia ban tinh
Tuyén Quang, tai trg chuong trinh di
bd “Vi nan nhan chat doc da cam/
dioxin” 14n th& 15 dugc té chuc tai
TP.HCM, ...

Tuén thd cac quy dinh tai Diéu |é,
Quy ché quan tri ndi bd va cac quy
dinh phap luat hién hanh, trong
nam 2022, HPQT tich cuc giam sat
hoat déng chung cla cdong ty va
hoat déng cla ban diéu hanh gém:

e Gidam sat thuc hién cac Nghij
quyét/Quyét dinh cla PHDCPD,
HDQT da ban hanh; kiém tra cac
hoat déng diéu hanh cla Téng
Gidm déc va nhitng ngudi diéu
hanh khac;

e Gidm sat viéc thuc hién cbéng
bé théng tin ddm bdo tinh minh
bach trong quan tri va tuan thu
quy dinh phap luat;

» Chi dao thuc hién nghiém tuc
ché dé bao cdo tai chinh quy,
ban nién va bao cdo tai chinh
nam 2022;

* Yéu cau Téng Gidm ddéc bao cdo
cac ndi dung thuc hién theo phan
quyén tai cac cudc hop clia HPQT;

* Hoat déng gidm sat con thuc
hién théng qua viéc gidm sat cla
Uy ban kiém todn nhu dudc trinh
bay tai Bdo cdo cula thanh vién doc
lap HDQT trong Uy ban kiém toan.
Quy cb déng vui ldbng xem cu thé
tai Bao cao nay.

Viéc kiém tra, gidm sat cla HPQT
dung thdm quyén, khéng gay can trd,
chéng chéo dén viéc diéu hanh cla
Téng gidm déc va Ban diéu hanh. Qua
kiém tra, gidm sat, HDQT ghi nhan
nhitng nd luc clia Ban Téng Gidm déc
trong viéc dan dat tap thé vusdt qua
nhitng bién déng, én dinh sdn xuat
kinh doanh, cai thién cac chi s tai
chinh va tich cuc trong cac céng tac
sdp x&p, d&i md&i quan tri hé théng.
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K& hoach va Binh hudng clia HDQT
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V& quan tri céng ty

« Ti€p tuc trién khai cong tac quan
tri theo mé hinh quan tri xuyén sudét
toan hé théng da dugc HDQT thong
qua, trudc mat tap trung trén ba linh
vuc: Tai chinh k& hoach, Kiém toan
ndi bo va Nhan su.

« Trién khai chuyén nghiép céng
tac dao tao ngudn nhan lyc va trién
khai chuong trinh phat trién déi ngdi
nhan su k& can trén pham vi toan
hé théng.

« P4y manh céng tac truyén théng
doanh nghiép (quan hé nha dau tu,
truyén théng ndi bo va truyén thong
hinh &nh, thusng hiéu cda Tap doan
va cac CTTV).

« TAdng cudng cong tac kiém toan
ndi bd cac CTTV.

« Chuan bj cac diéu kién va nén tang
dé tham gia cac dinh muc tin nhiém
trong nudc/ quédc té uy tin va ap
dung Chuén muc Bao cdo Tai chinh
Quédc té (IFRS).

Vé cac mat hoat déng khac

+ Ca cau lai danh muc cac du an san
xuat dién dang van hanh dé t&i uu
ngudn vén dau tu va coé ngudn vén
I6n phuc vu cho cac hoat déng dau
tu chién lugc tiém nang khac.

« Tap trung nguén luc cho linh vuc
Bat dong sdn khu céng nghiép va
md& rong chudi gia tri Bat déng san
cong nghiép/ logistic.

+ Dinh hudng chién lugc hoat déng R&D.

* Quan ly co hiéu qua danh muc dau
tu hién hitu; ti€p tuc theo dudi chién
lugc tang trudng cac mang kinh doanh
c6t 16i va phat trién cac mang kinh
doanh mdi vd&i gia tri gia tang cao
théng qua hoat déng hgp tac, lién
doanh, thanh 1ap cong ty, M&A, ...

« ChU déng trién khai cac phuong an
huy déng vén quéc té vai quy md
I8n, ngudn vén dai han va thuc hién
huy déng khi xét thdy phu hop.

» Dang ky niém yét d&i vai cd phan
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Hoi dong quan tri

Hoat déng
cla HBPQT

N&m 2022, HDQT da té chirc ddy dd 04 cudce hop dinh ky hang quy va nhiéu lan
18y vy kién HPQT bang van ban. Mot s6 quyét dinh quan trong da dugc HDQT
théng qua nhu sau:

TS chuc thanh cong ky hop BHDCD thudng nién vao thang 5/2022 theo hinh
thic truc tuyén va bo phiéu dién ti.

* Trién khai va hoan tat phuong an tra cé tuc bang tién ndm 2021 cho cé déng.

» Théng qua dinh hudng qudn tri xuyén sudt hé théng; stra déi, bd sung cac quy
ché trong yéu; sdp x&p va kién toan bd may so dé té chiic cac ban, phong;

» Théng qua dinh hudng chién lugc dau tu;

» Théong qua k& hoach mua sdm vat tu tap trung phuc vu hoat déng san xuét kinh
doanh nam 2023.

» Théng qua ké hoach kiém todn nodi bd ndm 2023.
« Théng qua chu truong trién khai chuong trinh phét trién déi ngl nhan su ké can
pham vi toan tap doan.

Thoéng tin vé cac cudc hop clia HPQT cu thé nhu sau:

STT

1

2

3

4

Ngay, thang, nam

25/03/2022

05/04/2022

05/08/2022

21/12/2022

Ty 1& tham du

100%

100%

100%

100%

Cac ndi dung dugc théng qua tai cuéc hop

Pé xuat clia cac TV BDV clia GELEX tai GELEX Electric vé ndi dung
tai DPHDCP thudng nién 2022 clia GELEX Electric theo Van ban xiny
kién s 01/2022/TTr-BDV ngay 25/03/2022

* Duyét chuaong trinh, néi dung tai liéu phuc vu hop BDHBCD
thudng nién 2022 clia GELEX

* Chu truong vé cong viéc GELEX Electric tang vén diéu Ié (theo
hinh thic chao ban ra céng chung) va dang ky niém yét (néu du
diéu kién)
* Thay ddi phuong dn GELEX Electric phat hanh cé phiéu dé trd cd
tlc ndm 2021 sang phuong &an GELEX Electric trd cd tic nam 2021
bang tién

* Phé duyét ban hanh ma&i Quy ché dai dién vén nham phuc vu cho
dinh hudng quan tri xuyén suét

* Phé duyét stra déi hé théng phan quyén clia HDQT GELEX
* Phé duyét sita ddi so do té chiic cong ty

* Théng qua viéc stta déi phan cong nhiém vu chuyén trach thanh
vién HDQT GELEX

* Phuong &n chuyén nhuong cé phiéu PXL cho Ha tdng GELEX ndm
gilt theo ké hoach tai cau truc, sdp x&p sé hitu vén trong Tap doan.

* Chu truong thuc hién chuong trinh phat trién doéi ngti nhan su ké can
* Giao dich v&i bén lién quan 2023

* K& hoach mua sdm vat tu 2023

* K& hoach Kiém toan néi bé nadm 2023

* Ky HB chuyén quyén st dung nhan hiéu (nhan hiéu GELEX va mot
s6 nhan hiéu bao vay cla nhan hiéu GELEX) v&i cong ty con

¢ Chi thu lao HBQT nam 2022

Hoat ddng
cla thanh vién
HPQT Bbc lap

Thanh vién HBPQT
tham gia cac chuong
trinh dao tao vé
quan tri cong ty
trong nam

Bén canh tham gia cac hoat dong chung clia HDQT, tiing thanh vién HDQT dugc
giao cac nhiém vu cu thé trong ting linh vuc. Cac thanh vién bam sat nhiém vu
cu thé, thudng xuyén trao déi va hd trg Ban diéu hanh trong cac hoat dong
kinh doanh. Binh ky tai mbi cudc hop, cac thanh viéen HBQT bao cdo nhiém vu
cho HBQT.

Tuadn tha cac quy dinh tai Diéu 1&, Quy ché& quan tri ndi bd va cac quy dinh phap
ludt hién hanh, trong nam 2022, HDQT tich cuc gidm sat hoat déng chung cla
cong ty va hoat déng clia ban diéu hanh. Viéc kiém tra, gidm sat clla HDQT dung
thdm quyén, khong gay can trd, chdng chéo dén viéc diéu hanh clia Téng gidm
déce va Ban diéu hanh. Qua kiém tra, gidm sat, HDQT ghi nhan nhitng nd luc cla
Ban Téng Gidm ddéc trong viéc dan dét tap thé vust qua nhiing bién déng, én
dinh san xuat kinh doanh, cai thién cac chi s6 tai chinh va tich cuc trong cac céng
tac sdp x&p, déi mdéi quan tri hé théng.

Trong ndm 2022, PHDCD va HPQT da phé chudn viéc ky két va thuc hién mot
s6 giao dich gitta GELEX vé&i bén c6 lién quan cla thanh vién HDQT. Bén co6 lién
guan nay chd yéu 1a cac céng ty thanh vién trong hé théng GELEX nhdm hé trg
vé vén, trién khai hoat dong mua sdm vat tu tap trung va cac giao dich kinh t&
khac. Viéc phé chuén giao dich dudc thuc hién pht hdp vai quy dinh phap luat,
va nghi quyét théng qua tuan thi nguyén tac minh bach trong céng bé théng tin.

Co céu HBQT bao gém 2/7 thanh vién HDQT la thanh vién doc lap trong do 02
(hai) thanh vién HDPQT dbc lap tham gia Uy ban kiém todn. Trong nam via qua,
thanh vién déc 1ap HBPQT da hoat dong tich cuc trén cac phuong dién chl yéu:

Hoat déng giam sat déi véi Ban diéu hanh théng qua:

» Truc tiép tham gia cac cudéc hop HDQT, giam sat hoat dong cla Ban diéu
hanh théng qua viéc chap hanh cac Nghi quyét cia HPQT clng nhu co ché
phan quyén gitta HDQT va Ban diéu hanh;

« Hoat déng gidm sat dudc trién khai da dang qua cac kénh bao cédo va
ti€p xuc vai Gidam déc cac phong/ ban chuyén mén trong viéc xay dung hé
théng van ban quan tri néi boé tai GELEX;

« Gidam sat théong qua kénh bdo cdo va tiép xuc véi Ban KTNB.

Phéi hgp hoat déng véi HDQT, Ban diéu hanh

» Ph&i hgp thudng xuyén véi cac thanh vién HPQT, thanh vién Ban diéu
hanh trong khuén kbé thuc hién chic ndng theo quy dinh tai Diéu & va
Quy ché hoat dong Uy ban Kiém toan;

» Ban diéu hanh tao diéu kién thuan Igi va dap Ung kip thdi cac yéu cau vé
théng t7in phuc vu cac hoat déng chuyén médn cla Thanh vién HBPQT doéc
lap va Uy ban Kiém toan;

» Trong qua trinh thuc hién nhiém vu, thanh vién HPQT doéc 1ap ludn phdi
hop tét vai cac thanh vién HDQT, thanh vién Ban diéu hanh va cac can bd
quan ly lién quan va luén nhan dugc su hdp tac ti phia Ban diéu hanh.

Bao cdo cac két qua giam sat, hoat déng dinh ky va cac van dé phat sinh
dot xudt tai cac cudc hop HPQT.

« TU ngdy 13/08/2022 dén ngay 27/08/2022, Ong Nguyén Trong Hién -
Pho chl tich HPQT Tap doan da tham gia Chuong trinh dao tao Quan ly biéu
hanh quéc té “Stanford-NUS Executive Programme in International Management
2022”. Khéa hoc dudc té chirc bdi trudng Dai hoc Quéc gia Singapore lién két
v3i trudng PBai hoc Stanford (Hoa Ky).

« Cac thanh vién Hoi déng quan tri khac déu co trinh dd clt nhan, thac sy va co
nhiéu ndm kinh nghiém, thadm nién vé quan tri doanh nghiép.



67 Chuong 5 « Quan tri Céng ty

Bao cdo thudng nién GELEX 2022 68

Uy ban kiém toan

Thanh phan, co cau
Uy ban Kiém toan

STT Ho tén
1 PBau Minh Lam
2 Nguyén Trong Hién

Hoat dong cla
Uy ban kiém toan
trong nam

Chtic vu N‘géx bét\ déu/_lfhéng Ty Ié c6 phan ndm gilt
con la thanh vién UBKT

Chu tich UBKT Bat dau tu 18/6/2021 0%

Thanh vién Bat dau tu 31/3/2021 0,21%

Cac cudc hop cua Oy ban Kiém toan, néi dung va két qua céc cudc hop

C&n ¢ vao Quy ché hoat dong Uy ban Kiém toan stia ddi, bé sung tai Nghi quyét
21/2022/GELEX/NQ-HDPQT ngay 30/8/2022, CJy ban Kiém toan da tién hanh hop
theo quy dinh tai Quy ch& UBKT. Nam 2022, UBKT da t& chiic 4 cudc hop théng
qua cac quyét dinh quan trong, chi dao va hé trg Ban KTNB thuc hién k& hoach,
nhiém vu dudc giao. Toan bd cac cudc hop UBKT cé ty 1é tham du va bidu quyét
la 100%. Cac cudc hop cla Uy ban Kiém toan déu dudc 1ap Bién ban theo quy
dinh tai Quy ché hoat déng. Mét sé ndi dung chinh va két qua ndi bat da dugc
UBKT thdo luan/théng qua nhu sau:

» Chuong trinh hoat dong clia Ban KTNB trong nam 2022;

» B4o cdo két qua thuc hién K& hoach KTNB dinh ky;

» Cac kho khan, vudng mac clia Ban KTNB trong quéa trinh thuc hién céng viéc
va tham gia trg giup tu phia UBKT;

» B3o cdo KTNB theo chuyén dé va Bao cdo KTNB ndm 2022;
» K& hoach hoat déng clia Ban KTNB nadm 2023.

Hoat déng cta Uy ban Kiém toan
Giém sat tinh trung thuc Bao cdo tai chinh va dich vu kiém toan déc Iap

Uy ban Kiém todn théng qua giao viéc cho Ban KTNB, thuc hién viéc gidm sat
viéc 1ap BCTC riéng, hop nhat tai GELEX va cac Cong ty thanh vién va cac céong
bé chinh thic lién quan dén két qua tai chinh. Ban KTNB thuc hién ra soat song
song trong qué trinh 1ap BCTC, tap trung vao cac giao dich va thay déi chinh
sach, udc tinh ké toan trong yéu anh hudng téi BCTC.

« Uy ban Kiém toan da xem xét BCTC ndm 2022, déng thdi nhéat tri vai y kién
clia Kiém toan doc 1ap, theo dé:

o BCTC 2022 dugc lap va trinh bay trung thuc, phu hop vdi Chuén muc ké
toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh;

o Khéng cé giao dich bat thudng véi cac bén lién quan dang Iuu ;
o Khdng cé thay ddi dang ké trong chinh sach ké toan, udc tinh ké toan;
o Khéng cé gian 1an hodc sai sot trong yéu.

« Bon vi Kiém toan doc 1ap (Deloitte) da thuc hién ddy di nghia vu theo hop
déng kiém toan da ky két véi GELEX, dap Uing cac yéu cau, trong do:

o Pam bao Vé tinh trung thuc, hop ly clia BCTC;
o Tuan thu thdi han kiém toan theo quy dinh;

o Tudn thd cac quy dinh vé nghé nghiép, dam bao tinh déc I1ap, khach quan
khi dua ra y kién kiém toan.

Ra soat hé théng kiém sodt néi bé va quan Iy rii ro

« K&t hop viéc quan ly rdi ro va tdng cudng hoat ddng kiém soat ndi bd thdng
qua Viéc thuc hién va hoan thanh k& hoach KTNB nam 2022;

 Tu van cho Ban diéu hanh trong viéc hoan thién hé théng van ban quan tri noi
bd, quy trinh tac nghiép, tU dé han ché cac rdi ro va tdng cudng co ché kiém
soat hiéu qua hoat déng clia cac phong/ ban va cac hoat déng thudng xuyén;
» Ban diéu hanh da thuc hién két hop cac bién phap thich ing linh hoat phong
ngla rUi ro trong bdi cdnh suy gidm kinh té&, gitp gidm thiéu dnh hudng dén
hoat dong kinh doanh;

» Quan ly cac van dé phap ly va rdi ro phap ly dugc thuc hién hiéu qua. Trong
nam 2022, GELEX khéng phat sinh cac rdi ro phap ly trong yéu;

« Cac rui ro trong yéu dugc phat hién théng qua hoat dong KTNB da dudc
UBKT thong bao tdi Ban diéu hanh, HDQT dé thuc hién chi dao cac bién phap
khac phuc kip thai.

Ra soét giao dich véi ngudi cé lién quan thuéc tham quyén phé duyét cia HDQT
hoac BHBCH

« Khéng phat hién cac giao dich bat thudng vai ngudi co lién quan thudc tham
quyén cla HPQT hodc BPHBCD phat sinh trong nam 2022;

» Cac giao dich véi ngudi co lién quan da dugc céong bé tudn thd theo quy dinh
cla phéap luat vé cong bé théng tin.

Gidm sat Ban kiém todn néi bé va hoat déng kiém todn néi bé

» Trong ndm 2022, HDQT da phé duyét Nghi quyét s6 22/2022/GELEX/NQ-HDQT
stra ddi, bé sung Quy ché Kiém toadn ndi bd ngay 30/8/2022.
* Dac diém t6 chic va hoat dong KTNB tao diéu kién thuan Igi cho hoat déng
chiic ndng cla KTNB tai GELEX:
oBan KTNB trL.rcathucf)c vé mat chitc ndng va chiju su gidm sat déc 1ap cla Uy
ban Kiém toan. Uy ban Kiém toan kiém soat chat Iuong hoat doéng clia Ban
KTNB théng qua quy ché, quy trinh KTNB va c¢o ché nhan bao cdo vé mat
chuyén mén, gidm sat thuc hién ké hoach kiém toan ndm;
o Co cau Ban KTNB truc thudc Uy ban Kiém toan dam bao su doc 1ap, khach
quan trong qua trinh thuc hién hoat déng KTNB;
o Chulc nang ~KTNB hoat déng h{tu hiéu va phu hgp v&i cac quy dinh phap
luat hudng dan cula Nhé_nudc vé hoat dong KTNB, tiém can vdi cac phuong
phap KTNB theo thuc tién t&t nhat va chudn muc quéc té.
» C4c thanh vién Ban KTNB dam bao di nang luc chuyén mén theo quy dinh
tai Nghi dinh 05/2019/NB-CP vé KTNB va theo quy dinh tai Quy ché KTNB GEL-
EX. Céng tac nang cao nang luc cho ngudi lam KTNB dugc chu trong.

* Ban KTNB da hoép thanh ké hoach KTNB ndm 2022 va thuc hién Bao cédo
KTNB ndm 2022 gtri Uy ban Kiém todn va HDQT. M6t s& hoat déng chinh bao gém:

o Kién toan va phat trién déi ngli Ban KTNB;

o H& trg, gidm sat cong tadc KTNB tai CTTV;

o Dao tao va hudng dan nghiép vu KTNB, kiém soat ndi bd cho cac CTTV;

o Kiém todn Hé théng kiém soat noi bo tai GELEX;

o Chuyén déi s& hoat dong KTNB;

o Tu van, dé xuét lua chon dich vu kiém toan déc lap.
« Uy ban Kjém todn gidm sat chat luong hoat déng kiém toan noi bo, tu van va
céc van dé chuyén moén khac cla Ban KTNB théong qua cac cudc hop UBKT,

cudc hop trao ddi chuyén mon dot xuat, tir dé dua ra cac chi dao, gép v kip
thai, ddm bao hoat dong hiéu qua clia Ban KTNB.

Céac bdo cdo KTNB theo chuyén dé dat chat lugng. Cac kién nghi quan trong
dudc don vi ti€p nhan va trién khai nghiém tuc, kip thdi théng qua cac k& hoach
hanh déng cu thé, dugc Ban KTNB gidm sat dinh ky.
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Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich

cla Hoi ddng quan tri, Tong Gidm doc

Thu lao, luong va cac khoan thu nhap khac cla tung thanh vién cla
H6i ddng Quan tri, Ban Téng Gidm déc va Uy ban Kiém toan cua
Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thadng 12 ndm 2022

cu thé nhu sau:

Don vi: Péng
Thu lao 6.860.000.000
Ong Nguyén Hoa Cuong 2.460.000.000

Ong Nguyén Trong Hién
Ong Pau Minh Lam
Ong Nguyén Trong Tiéu
Ong Luong Thanh Tung
Ong Nguyén Van Tuan
Ong Lé Ba Tho
Ong V&6 Anh Linh

Thu nhap khac
Ong Nguyén Hoa Cudng
Ong Nguyén Trong Hién
Ong bau Minh Lam
Ong Nguyén Trong Tiéu
Ong Luong Thanh Tung
Ong Nguyén Van Tuan
Ong Lé B4 Tho
Ong V& Anh Linh

Luong va thu nhap khac cGia Ban Téng Giam déc
Nguyén Van Tudn

Lé B4 Tho

1.980.000.000

1.440.000.000

240.000.000

240.000.000

240.000.000

160.000.000

100.000.000

932.277.777

131111111

132111111

133.111.111

13111111

132.611.1M1

136.111.111

132.111.1M

4.000.000

3.081.666.667

2175.000.000

906.666.667

Giao dich cé phiéu
cla ngudi ndi bd va
ngudi co lién quan

Hop déng hodc
giao dich v8i ngudi
noi bd

-
-3
-3
-
-
3
A
=
E
=
-
-

Trong ndm 2022, ngudi ndi bd va ngudi cé lién quan da thuc hién mot sé giao
dich c& phiéu theo chi tiét tai Phu luc 02.

Giao dich giCta céng ty v&i ngudi co lién quan clia cdng ty; hoac gilta cong ty vai
c6 déng I8n, ngudi ndi bd, ngudi co lién quan cla ngudi ndi bd dugc néu chi tiét
tai Phu luc 03.

Giao dich gilta ngudi ndi bd cdng ty, ngudi cé lién quan cla ngudi ndi bd véi cong
ty con, céng ty do cong ty ndm quyén kiém soat dugc néu chi tiét tai Phu luc 04.

Panh gia viéc thuc hién cac quy dinh
vé quan tri cong ty

GELEX tuan thi day du cac quy dinh phéap luat vé quan trj cong ty, bao gém céc
quy dinh tai Luat Doanh nghiép nam 2020, Luadt Chung khoan 2019 va cac
Nghi dinh stta d&i bé sung, hudng dan thi hanh. Mot s& quy dinh vé quan tri
cong ty da dudc tuan thd day di cé thé ké dén nhu sau:
* TS chiic PHDCH thudng nién ndm 2022 trong vong 06 thang ké ti ngay
két thic nam tai chinh; cong bé thong tin tai liéu DPHDCH day du, dung han.
» Dap Ung du s6 lugng thanh vién HDQT déc 1ap, thanh vién HPQT khong
diéu hanh.
» Thanh vién HDPQT chi déng thdi 1a thanh vién HDQT t&i da tai 05 céng ty khac.
« Chu tich HPQT khong kiém nhiém Téng Gidm déc.
» Thuc hién day du cac cudc hop dinh ky clia HPQT trong ndm 2022.
« Sta d&i, bé sung Quy ché hoat déng clia Uy ban kiém toan, Quy ché
Kiém toan noi bd theo ding quy dinh.

Céc giao dich véi bén cé lién quan dudc théng qua ding cap thadm quyén va céng bd
théng tin day dd, phan anh cac giao dich nay tai Bdo cdo tai chinh va Bao cao
tinh hinh quan tri cong ty.
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Nd

Pinh hudng va muc tiéu phat trién bén ving

GELEX I3 tap doan holding hoat déng dau tu trong nhiéu linh vuc nhu san xuat
thiét bj dién, sdn xuat vat liéu xay dung, KCN & BDS, nang luong va nudc sach vai
hé sinh thai Idn gém 50 CTTV va s lugng nhan vién 1&én dén gan 10.000 ngudi,
do doé hoat dong phat trién bén virng la vé cling quan trong déi vai Tap doan dé
hudng dén muc tiéu tang trudng hiéu qua va bén ving.

Phéat trién bén vitng khéng chi mang lai Ioi ich cho méi trudng, xa hdi, doanh nghiép
ma con ghi diém manh mé vai khach hang, tao I6i thé canh tranh vuct troi, ti dé
giup thanh cdng tang trudng trong dai han.

GELEX hiéu rdng doanh nghiép mudén phat trién bén vitng thi ngoai viéc quan
tri t&t dé hién thuc hoa nhitng muc tiéu vé phat trién kinh té& con can hudng dén
nhiing muc tiéu vé maéi trudng va xa hoi cing nhu hai hoa Igi ich cac bén lién
quan nhu ngudi lao déng, ¢é déng, ddi tac, cong ddng xa hoi.

Muc tiéu phat trién bén viing clla GELEX:

« V& tang trudng kinh t&é, GELEX nhan thic dugdc rang, mét doanh nghiép
khéng thé tén tai néu chi tap trung vao nhitng muc tiéu phat trién don 18, ngdn
han ma khéng quan tam tdi su tang trudng dai han dat trong méi quan hé vdi
nén kinh t& méi trudng va xa hoi. Bac biét, trong b&i cdnh méi trudng kinh doanh
c6 nhiéu tht thach dén tu bién déng kinh té vi mé, hon bao gid hét, GELEX
can 16ng ghép cac muc tiéu phat trién bén vitng vao chién lugc phat trién, tiép
tuc gil vi thé 1a mét trong nhitng Tap doan dau tu hang dau Viét Nam va vuon
ra thi trudng qudc té. Vi vay, dinh hudng chién lugc trong dai han clla GELEX
chinh 1a ddm bdo su phat trién, tadng trudng 8n dinh, bén vitng va déng gép
mot cach hiéu qua nhét, thiét thuc nhat cho xa hoi.

« V& viéc hai hoa Igi ich cac bén lién quan, GELEX ludn chu trong dén viéc ddm
bao Igi ich cho ¢& déng; gitt mai quan hé hgp tac l1au dai va bén viing vai cac
khach hang, tiép thu y kién dé sang tao nhitng sdn phdm pht hgp vai nhu cau
clia khach hang; déng thdi chu trong vao viéc phat trién ngudn nhan luc va
tao ra maoi trudng lam viéc than thién, van minh déi vai ngudi lao déng

« Mang lai gia tri cé y nghia cho cong déng: Bén canh muc tiéu vé phat trién
kinh t&, hai hoa Igi ich cac bén lién quan, GELEX clng ludn mang lai gia tri
¢ y nghia cho cong déng, déng hanh cung cac hoan canh kho khan, quan
tam, chadm lo, hd trg kip thdi dén nhitng ngudi nghéo, ngudi cé cdng véi cach
mang, cac em hoc sinh nghéo vuagt kho...

« Cam két bdo vé mai trudng: GELEX hudéng dén dau tu phét trién nhitng
mang than thién méi trudng nhu ndng luong tai tao, nghién clu phat trién
san pham thiét bi dién, vat liéu xay dung mdi than thién méi trudng, dau tu
cdng nghé sadn xuat hién dai dé gidm phat thai, gidm tiéu thu ndng lucng,
gidm tiéu hao nguyén liéu trong qua trinh san xuat tai cdc nha may. Bén
canh do, cac hoat ddng phéat trién bén viing cla GELEX cling dudc gdn
chat v&i cac muc tiéu phat trién bén viing cua lién hop qudc (Sustainable
Development Goal - SDGs) gébm 17 muc tiéu va 169 yéu té phat trién bén
vitng dugc dua ra tai Hoi nghi thuong dinh Lién Hop Qudc vé Phat trién
bén viing dudc té chic thang 9/2015 tai thanh phd New York, Hoa Ky vdi
trong tam 1a cac muc tiéu Phat trién bén vitng cho giai doan 2015 - 2030.
GELEX bam sat cac muc tiéu nay dé xay dung hoat déng PTBV phi hop
nham gép phan chung tay gidi quyét cac thach thic phat trién 18n ma
ngudi dan Viét Nam va thé gisi dang phai déi mat.




75 Chuong 6 + B&o cdo phat trién bén viing

Bdo cdo thudng nién GELEX 2022

76

Hoat dong phat trién bén viing ndm 2022

Téng quan Vvé viéc thuc hién cadc muc tiéu PTBV ndm 2022

Kinh té
32.089 2.081 2.346 1.400 2.278
ty déng ty déng ty déng ty déng ty déng
DOANH THU THUAN LGI NHUAN LUONG VA PHUC LGI CHI TRA CHO DONG GOP VAO
TRUGC THUE NHAN VIEN c6 DONG NGAN SACH NHA NUGC

Moi truong

345 0
trieu
kWh SU O LIEN QUAN

DEN MOI TRUOGNG

_ SANLUONG
NANG LUGNG TAI TAO

X3 hoi
20 9.870 /14 148.204 25.164
ty déng
DPONG GOP CHO CAC CBNV KHOA PAO TAO GIG PAO TAO THAM GIA PAO TAO

HOAT PONG XA HOI

12 42% 18% 18%

ty déng

CHIPHi CHIDAO TAO TYLENHANVIENNU  TYLENUQUANLY  TYLENUQUANLY
KHOI VAN PHONG CAP TRUNG CAP CAO

O 100%

TAI NAN LAO PONG THAM GIA
CONG DOAN VA
THOAUGC
LAO PONG TAP THE
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A ’ - A A ~ ? (9
Hoat dong Phat trién bén viing cua GELEX nam 2022 D&y manh tridn Khai  ™6ns k& nhan s Téng sG uang nhan vien 9870 ngwes
. 2 , a A ) Ac hoat don Ca cau nhan su theo don vi:
Su tham gia cla cac bén lién quan: cac hoat dong o
Viee thue . Y e - e phat trién nhan su
iéc thudng xuyén két ndi, tuong tac, lang nghe y kién tu cac bén lién quan sé giup doanh nghiép cé géc nhin da chiéu, . :
tU do sé co nhitng quyét dinh va hanh déng phu hop nham hai hoa Igi ich tét nhat vai cac bén lién quan. bén Vcrng 21%
Bén lién quan Cac van dé quan tam Phuong phap tiép can Tan suat
Cé déng va Nha dau tu + Tao gid tri t&t cho cé dong. PHDBCD Hang ndm 8%
(]
« Cung cép théng tin chinh xac, ddy du, Bao chi, cac thédng cdo bdo chi, Thudng xuyén
kip thdai, minh bach. thong tin cong bd
« DS xUt cong bang gilta cac cd dong. Website/ Mang x& hoi/Email/ Thudng xuyén
. , . T I bién thoai
* Bam bao cac quyén cua co dong. e R — Van phong Tép doan  ® Khoi GELEX Ha téng  ® Khoi GELEX Dién luc
Ho6i thdo nha dau tu Nhiéu lan/nédm
Khach hang + San ph&m chat lugng tét. Gap g8 truc tiép Thudng xuyén Co cau nhan su khdi van phong theo gidi tinh
« Dich vu tét, thuc hién day dd cac chinh  Email/ Bién thoai Thudng xuyén o o
< ch ban ha 42% 18%
sach sau ban hang. Website/ Mang xa& hoi Thudng xuyén
: IA_ang ngh}e va ‘?ap Ung cac nhu cau thay Cac phuong tién truyén Thudng xuyén
doi cua khach hang. théng dai chdng
* R&D va cai tién cong ngh¢ dé dua ra thi 14,5 g4 chsmséc khachhang  Thudng xuyén P
trudng san phdm tét, gia cd hop ly. ° . i 9 ) g‘ Y Cép qudn ly
Hoi chag, trién 1dm, hoi thao, Nhiéu lan/ nam
hoéi nghi
Khdo sat nhu cadu/ muc dd Hang nam . .
hai long clia khach hang 58% 82%
P A s PR . . ® N ® Nam
badi tac * Tuan thu cam két va duy tri quan hé hop Gap g6 truc tidp Thudng xuyén
tac lau dai. Website/ Mang xa hoi Thudng xuyén Ca cau nhan su theo dd tudi Ca cdu nhan su theo trinh d6 hoc van
* Hai hoa Igi ich va dem lai gia tri t&t nhat : :
cho céac bén. Email/ Bién thoai Thudng xuyén 5% 12% 27%
Hoi chg, trién 1am, hdi thdo,  Nhiéu l&n/ ndm
héi nghi
44%
Ca quan nha nudc  Tudn tha cac quy dinh phap luat. Gap g8 truc tiép Nhiéu 1an/ nam
+ Bam bao cac nghia vu véi Nha nuéc. Hoi nghi, hoi thdo do co quan  Nhiéu 1an/ ndm
* Dong gép y kié:n hoac nhiing hanh dong Nha nudc to chiic
thiét thuc dé ho trg co quan Nha nudg Béao cdo dinh ky hang thang/ Binh ky
trong viéc thuc hién cac muc tiéu kinh t&, hang quy/ hang ndm theo 38% 63%
xa hoi, moi trudng. quy dinh.
A T . o DUGi 25 tudi 25-29 tuéi ® Pai hoc va trén dai hoc
Nhan vién * M&i trudng lam viéc va van hda doanh nghi€p.  B3n tin ndi bd 2 tuan/ 1an
» Ché& d6 luong, thudng, phuc Igi. Su kién ndi bo: Teambuilding, Hang nam ® 20-39tusi  ® Trén 40 tusi ® Béng cap khéc
« Hoat dong dao tao va phat trién. hdi thao, cac cude thi,
N e giai thudng vinh danh... . R R .
» Co hdi phat trién su nghiép va thang tién. Co cau nhan su theo tham nién
Cac hoat doéng dao tao Hang quy
1% 16%
Khao sat muc dé hai long Hang ndm
- - e 44%
Cong dong xa hoi B o . .. .. Phuongtiénthéngtindaiching Thudng xuyén
* Bau tu co trach nhiém, dem lai gia tri : : - -
bén vitng cho céng dong. Website/ Mang x& hoi Thudng xuyén
» Tao ra nhiéu viéc 1am va gép phan phat
trién kinh té& cac dia phuong. 219
(e]

» Péng gop vat chat cho cac cac chuong
trinh vi céng déng hodc déng gop cho
céc ca nhan cé hoan canh kho khan.

DUdi 1ndm 7-3néam ® 3-10nam ® Trén 10 nédm
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Ché d6 phuc Igi cho nhan su

e Tap doan va cac Cbéng ty thanh
vién tiép tuc chu trong vao viéc hoan
thién, ndng cao cac ché dé dai ngd
cho ngudi lao déng théng qua viéc
ra soat thudng xuyén cac quy dinh,
chinh sach luong thudng, phuc Igi
dé c6 hudng diéu chinh, déi mai phu
hop. Cac ca ché, cach thic tinh toan
luong thudng da dang nhu luong
khoan, lucng theo thdi gian, lucong
theo san pham, luong theo hiéu qua
lam viéc..., phU hgp vdi loai hinh san
xudt kinh doanh cla cac Coéng ty
thanh vién, ddm bao nguyén tac phu
hop véi quy dinh cla phap luat, canh
tranh so vd&i thi trudng va tucong xiing
v3i két qua san xuat kinh doanh.

e Bén canh luong, thudng thi cac

khoan thu nhap khac nhu phu cép,
trg cap,... cing dudc bd sung cho

—

Ngusi lao déng dé bu dép, hd tro
thém cho Ngudi lao doéng yén tam
lam viéc. Cac chinh sach phuc Igi vé
bdo vé sic khde, nghi dudng cho
Ngusi lao déng cling dugc té chiic
day du, chat luong gép phan thuc
ddy tinh than 1am viéc va gén bé cho
Can bd nhan vién.

» Cac quy dinh clia Nha nudc nham
dadm bao quyén Igi cho Ngusi lao
doéng lubn dugc GELEX thuc hién
day du. Ngoai cac loai bao hiém bat
bubc, Tap doan da trang bi cho cac
CBNV géi bdo hiém sutic khoe toan
dién, bao hiém tai nan nhdm hé tro
tai chinh trong cac trudng hgp CBNV
thdm kham 6m dau, ndm vién. T8
chitic Cong doan co sd hoat dong
tich cuc, xdy dung nhiéu chuong
trinh thiét thuc nham cham lo va
nang cao ddi séng vat chat, tinh than
cho cac CBNV.

g
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KHOA PAO TAO

148.204

GIG PAO TAO

25164

THAM GIA PAO TAO

12

ty déng

CHI PHi CHI DAO TAO

Hoat déng Dao tao va phat trién

« Xac dinh nguén nhan luc 1a nhan t&
quan trong gép phan tao nén thanh
céng cla hoat dong san xuat kinh
doanh va su phat trién bén vitng cla
doanh nghiép, Ban lanh dao GELEX
lubn quan tdm cho t3i cac gidi phap
nham ndng cao chat lugng ngudn
nhan luc cho Tap doan, trong dé dac
biét chu trong dau tu cho céng tac
dao tao va phat trién. Cac chuyén dé
dao tao trong ndm 2022 dudc trién
khai da dang dap (ng nhu cau nang
cao kién thuc, ky nang cla cac doi
tugng tu lanh dao tdi can bd nhan
vién lam coéng tac chuyén moén ng-
hiép vu.

« M6t s6 ndi dung dao tao da dugce té
chiic gébm: Pao tao nang cao nang
luc quan ly, dao tao ky ndng mém;
cdp nhat kién thiuc chuyén mon,
chinh sdch mai; c&t CBNV tham gia
hoc va thi chdng chi nghé nghiép
co uy tin. Boi ngl Gidng vién ndi bd
budc dau dugc chiéu md vai muc
tieu xay dung moét doéi ngld Gidng
vién nodi bd chuyén sau vé kién thuc
chuyén mon, nhiét huyét trong céng
tac truyén dat hudng tdi xady dung
van héa hoc tap tai GELEX.

* Ngoai ra, trong nam 2022, GELEX
dugc Vién K& toan cong chiing Anh
va xu Wales (ICAEW) trao chiing
nhan “Boi tdc dao tao dat chudn”
(Authorised Training Employer -
ATE). Viéc trd thanh déi tac dao tao
dat chudn cla ICAEW giup GELEX
dugc hudng cac Igi ich trong cdng
tac tuyén dung, dao tao, phat trién
ngudn nhan Iuc nganh k& toan, kiém
todn nhu:

- Nang cao nang luc canh tranh
clla GELEX théng qua viéc tao
co hoi, gia tadng sb lugng can bod
GELEX c6 ching chi nghé nghiép
quéc té;

- Phat trién va thu hut ngudn nhan
luc chat lugng cao nganh kinh doanh,
tai chinh va ké& toan théng qua cac
chuong trinh dao tao thi chung
chi va tiép can hoc vién uu tu cla
ICAEW;

- Tiép can, két néi cac chuong
trinh lam viéc cla chuyén gia
ICAEW tai Viét Nam dé té chuc
cac chuong trinh dao tao, hdi thao
phu hgp cho GELEX;
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Truyén théng ndi bd, van héa doanh
nghiép, teambuilding va cac su kién
gan két CBNV

+ GELEX dang né luc xay dung méi
trudng lam viéc chuyén nghiép, gan
két vai muc tiéu tao ra mét hanh trinh
trai nghiém cho mébi CBNV tu van hda,
céng nghé, khéng gian 1am viéc dén
co hdi phat trién nghé nghiép.

* Ban tin ndi bd dugc thuc hién bdi
Ban truyén théng GELEX dinh ky hai
tudn mot 1an ké tir ndm 2022; kém
theo mot sé Tap san dac biét vao cac
dip I1& tét, 1a kénh théng tin hiéu qua
giup gli gdm théng diép cla Ban
|&nh dao tsi CBNV, cap nhat thudng
xuyén théng tin lién quan dén GELEX
va cac CTTV. Ngoai ra, Ban tin ndi bo
da va dang la mét trong nhitng hinh
thic truyén théng ndi bd céd suc lan
tda, gan két cac thanh vién trong cung
don vi va cac don vi trong toan Tap
doan rat hiéu qua.

Bén canh do, cac ban tin ndi bd con
gilp can bd nhan vién tiép can, ndm
sat dugc tinh hinh san xuat kinh doanh
clia doanh nghiép, hiéu biét thém
théng tin cla BVTT bam sat nhing
hoat déong kinh doanh cla doanh
nghiép. Bay clng la nhing théng tin
minh banh, chinh théng, ma3 ra céac
kénh trao d&i thong tin hitu ich gita
nhan vién cap dudi va cap quan ly.

Bén canh do, cac hoat dong tap thé
trién khai trén quy mé I6n nhu hoi
thao toan Tap doan, t& chic team
buildin hay cac cau lac bo thé thao, su
kién chao miing cac ngay |é 16n trong
nam nhu 8/3, 20/10, ngay thanh lap

cong ty... clng la nhiting hoat déng
guan trong dé xay dung, phat trién
van héa doanh nghiép tai GELEX.

Piéu nay da tao ra su khac biét cla
GELEX v&i cac don vi khac, mang dén
nhung gid tri bén viing, cét 16i cho
doanh nghiép, la dong luc thuc day
hanh déng cla cé nhan, tap thé trén
toan hé théng.

GELEX d& trd thanh noi dé can bo
nhan vién khong chi lam viéc tan tdm
ma con la ndi Moi ngusdi gdn bd va
c6ng hién. Chinh vi vay, tai GELEX, s&
luong can bd nhan vién gdn bod vai
doanh nghiép trén 10 ndm dat dén 44%.

Chuong trinh Nhan su k& can

Hudng tdi su phat trién bén ving,
ké thlta cac giad tri clia truyén théng
hon 30 ndm phat trién, thich Ung vai
su 16n manh cla quy mdé hoat dong,
GELEX da c6 su ra soat, dadnh gia mét
cach toan dién vé tdm quan trong
cling nhu tinh cap thiét cla cong tac
guy hoach, phat trién déi ngli nhan
su k& can trong toan Hé théng
Tap doan.

K&t thuc ndm 2022, GELEX da xac
dinh ré rang vé dinh hudng trién khai
cho hoat déng nay théng qua Bé an
Quy hoach nhan su ké& can da dudc
HBQT thdéng qua. Bay la mébt trong
nhiing céng tac trong yéu cla hoat
déng quan tri nhan luc ludén dugc
GELEX danh gia cao, la mét trong
cac muc tiéu quan trong trong hoat
doéng cla GELEX nam 2023 cling nhu
cac nam tiép theo.

Mbi trudng
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SU cO LIEN QUAN
PEN MOI TRUGNG

Viét Nam |a mét trong nhitng quéc gia
chiu tadc dédng ndng né nhat do bién ddi
khi hau. Tai hoi nghi 1an thi 26 Cong
udc khung clia Lién hop quéc vé Bién
ddi khi hdu (COP26) via qua, Chinh
phd Viét Nam dua ra cam két gidm
phat thai rong vé O vao nam 2050,
gidm 30% lugng phat thai khi metan
gay hiéu Ung nha kinh vao nam 2030.

GELEX nhan thic dugc méi trudng la
van dé I6n hién nay va doanh nghiép
can ¢ trach nhiém chung tay vai chinh
phd gidi quyét van dé madi trudng va
dat dugc cadc muc tiéu nhu cam két tai
COP26.

Tuan thu quy dinh vé méi truéng

GELEX va cac don vi thanh vién luén
cam két tudn tha tat ca cac quy dinh
cla phap luat lién quan dén van hanh
nha may san xudt, khu céng nghiép
nhu quy dinh vé phat thai, quy dinh
vé kiém soat nguyén liéu, tiét kiém
nguyén liéu, tiét kiém ngudn nudc.

Céc nha may san xuat xuat thiét bi
dién va vat liéu xady dung trong hé
thdng GELEX déu dat chiing nhan I1ISO
14001 vé hé théng quan ly mai trudng.

Chién Iugc dau tu va SXKD huéng
dén bao vé méi trudng

Trong ting mang hoat déong, GELEX
c6 nhitng chién lugc va hanh déng
cu thé dé bdo vé méi trudng, ti viéc
tap trung dau tu phat trién ndng luong
sach cho dén cai tién cong nghé tiét
kiém nguyén vat liéu va cai tién san
phdm than thién véi méi trudng.

« P4 vdi linh vuc san xuét thiét bi dién:
- Pau tu nha may, day chuyén san
xUat hién dai theo tiéu chudn quéc té
dé gidm thiéu phat thai, gidm tiéu hao
nang luong va nguyén vat liéu ddu vao.

- D4y manh céng tac R&D dé dua ra
thi trudng nhitng sdn phdm xanh than
thién mai trusng, tiét kiém tiéu thu dién
nang, tiét kiém nguyén liéu dau vao.

* D&i véi linh vuc phat dién:

Tap Poan ddy manh dau tu phat
trién ndng luong sach, ndng luong tai
tao gém dién gio, dién mat trdi, thly
dién. Viéc phat trién ndng luong sach
cé luong phat thai it hon dang ké so
v3i nhiét dién, gitp gdép phan vao chu
truong gidm phat thai chung clia Chinh
Phu. Tap doan hién dang s hitu va van
hanh cac du an nang lugng sach vdi
téng céng sudt hon 260 MW,

Trong thdi gian t&i, linh vuc nang
luong tai tao tiép tuc la uu tién dau tu
clia GELEX, hién GELEX dang nghién
clu, danh gid kha thi 3,9GW du an
nang lugng tai tao. Ngoai ra, GELEX
cling xem xét ddy manh dau tu dién
mat trdi mai nha trong cac khu
cdng nghiép.

« PSi v4&i ITnh vuc san xudt vat liéu
xay dung:

- Cac sdn pham vat liéu chinh Tap Boan
san xuat bao gébm kinh xay dung, st
vé sinh-sen voi, gach &p lat. Theo do
nhién liéu s& dung hién nay chu yéu
cla cac nha may san xuat vé co ban
da dudc chi dao, yéu cau cac don vi
chuyén déi sang st dung nhién liéu
sach (khi thién nhién, LPG ..), déng
thdi cac nha may hau hét ducc dat
tai cdc khu cébng nghiép tép trung,
tudn tha cac quy dinh hién hanh cla
nha nudc vé ddm bao tiéu chuén, quy
chudn vé maéi trudng. Do dé, han ché
t6i da phat thai khi nha kinh (GHG)
truc tiép va gian tiép.

- Vé ca ban, nguyén vat liéu st dung
cho san xuét 1a dac thu; chd yéu si
dung phé phdm quay vong ding cho
phdi liéu dé sdn xuat, han ché t&i da
chéat thai ran. Theo dinh hudng phat
trién xanh, GELEX va cac don vi thanh
vién da va dang nghién clu phat trién
cac san pham “xanh”, “than thién moi
trudng” trong do cd sU dung cac
nguyén liéu 1a phé& phdm clia cic nha
may cdng nghiép nhu nghién ctiu tro/
xi, tro bay clia cac nha may nhiét dién
dé san xudt sdn pham bé téng khi
chung ap.

« PGi vdi linh vuc bat dong san:

Cac KCN dugc dau tu déng bé ha tang
ddm bao tuan thd cac quy dinh phap
ludt chat ché lién quan dén bao vé
moi trudng déi vai dau tu kinh doanh
khu coéng nghiép; Nganh nghé kinh
doanh dau tu trong khu céng nghiép
chu yéu 1a cdng nghiép sach nén dam
bdo han ché t&i da phat thai khi nha
kinh (GHG) truc tiép va gian tiép. Cac
KCN déu dau tu hé théng nha may xU
ly nudc thdi hién dai theo tiéu chudn
quéc té dé phuc vu cac doanh nghiép
san xuat trong KCN.

Ngoai ra, GELEX c6 ké hoach hop
tdc vaéi doéi tadc Frasers Property
Vietnam - don vi phat trién bat
déng san qudc té giau kinh nghiém
dé phat trién cac khéng gian céng
nghiép than thién v&i mdi trudng,
dat tiéu chudn céng trinh xanh
quéc té.
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Trach nhiém doéi vdai
cong dong va
xa hoi

20

ty déng

DONG GOP CHO CAC
HOAT DONG XA HOI

Hon 32 ndm hinh thanh va phat trién,
Tap doan GELEX luén thap Ién ngon
[lta vé tinh than yéu nudc, doan két,
tuong than tuong &i. M&i ndm, GELEX
da danh hang chuc ty déng dé chung
tay chia sé v&i cong déng.

Poéng goép tich cuc trong cac hoat
déng xa hoi

Nam 2022, Céng ty da danh khodng
20 ty déng nham hé trg nhitng hoan
canh khoé khdn trén moi mién té
quéce. Co thé ké dén nhu:

Péng hanh clung chuong trinh “Mua
xudn cho em” 1an thd 15 cla QuY
Bao trg tré em Viét Nam dip dén
Xudn Nham DAan, GELEX d& déng
gép 300 triéu déng, cung nhing
tadm long vang trong va ngoai nudc,
cling goép stc mang dén mot cai Tét
am hon cho tré em Viét Nam.

Thang 5/2022, GELEX da hd tro
kinh phi xdy dung 120 can nha cho
hé nghéo kho khan vé nha & trén
dia ban tinh Tuyén Quang vdi téng
s6 tién 13 6 ty déng, thuc hién trong
giai doan 2022-2025. Khéng chi iing
hd cong tac xoa doi, gidm nghéo
cho cac hé gia dinh khé khan, gia
dinh c6 cdéng vdi cach mang trén
manh dat Tuyén Quang, day con la
mot trong nhiring hoat déng vy nghia
thé hién trach nhiém véi cong déng
gilp tao diéu kién phat trién kinh té&
- x& hoi cla dia phuang nay.

Thang 7/2022, trong khuoén khé
chuong trinh di bé “Vi nan nhan
chadt déc da cam/dioxin” lan thu
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15 dudc té chiic tai TPHCM, Tap doan
GELEX da tham du déng hanh cung
chuong trinh véi s6 tién tai trg 540
triéu déng. Qua chuong trinh, GELEX
mong mudén déng hanh cac té chuc,
cd nhan trong va ngoai nudc chung
tay gép phan lam vai di ndi dau chat
ddéc mau da cam, dua nan nhan chat
déc mau da cam hoa nhap v&i cong
déng, vuon lén phat trién kinh té&, tu
chu vé cudc séng va cé nhitng dong
gdp quan trong cho gia dinh va xa hoi.

Bén canh dé, GELEX con trao tang
nhiéu sé tiét kiem dén cac gia dinh
cé cobng vdi cach mang, cd hoan
canh kho khan.

V@i cac hoat ddng nay, GELEX da
dé lai cac dau &n dep khi hudng
vé cong déng v8i mong mudn gop
phan tao nén moét cudc séng tot
dep va bén viing hon.

Co thé noi, trong bsi canh kinh té
vi mé cé nhiéu bién déng, cling nhu
nhiéu doanh nghiép trén thi trudng,
GELEX cing phai déi mat vai rat
nhiéu khé khan. Tuy nhién, doanh
nghiép luén cé tdm nhin xa dé
hudng tdéi muc tiéu hoat déng toan
dién, khéng chi gidi han bdi thang
du, Igi nhudn kinh té don thuan ma
GELEX luébn cho rang, thudc do
thanh céng clia doanh nghiép ciing
bat ngudn ti nhitng tac dong ma ho
tao ra dé&i v&i xa hoi.

Co6 thé ndi, su bén bi clia GELEX vdi
s ménh cla cong déng da dé lai
dau an dep, gdép phan tao nén mot
cudc séng tét dep va bén viing hon.
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San phdm hudng dén x& hoi

Bén canh viéc dau tu vao céac Iinh
vuc hoat doéng kinh doanh mang
lai I0i nhuan va dong tién én dinh,
GELEX va cac BVTT con chu trong
nghién clu, phat trién va dua ra thj
trudng cac san phdm dap ¢ng nhu
cau xa hoi.

C6 thé ké dén chién lugc phat trién
Nha 3 x& hoi cha VIGLACERA, da di
tién phong thuc hién chd truong
cla Chinh phd va ndm bat nhu cau
phat trién 3 nhitng nganh kinh té
trong diém cla dat nudc. Nhitng
du &n NOXH cla VIGLACERA danh
cho ngudi thu nhap thdp nhung
chat lugng khéng thap, bdi cac
cadn ho dudc thiét k& hop ly, hai
hoa v&i canh quan, s dung vat
liédu xady dung déng bdé chéat luong
cao do chinh cac doanh nghiép don
vi sdn xuat vai gid thanh uvu dai,
than thién véi médi trudng. Nhing
du an do VIGLACERA luén dam
bdo cam ké&t vai khach hang vé
chat luong thi céng, dich vu ha
tdng, Mmoi trudng séng va tién do
ban giao.

Bén canh do, GELEX dang s3 hu
nha may nudc sach Séng Pa - don
vi cung cdp nudc sach cho khu vuc
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phia Tay thanh phé Ha Noi véi céong
sudt 300.000 m3/ngay dém va
chiém khoadng 25% thi phan cung
c8p nudc sach tai Ha Noi. Hién tai,
nha may nudc sach Séng ba dang
tiép tuc dau tu xay dung dé nang
cébng sudt cung cdp nudc sach lén
600.000 m3/ngay dém nham dap
Ung nhu cdu s dung ngay cang
gia tdng cla ngudi dan. Trong qua
trinh van hanh, Nha may nudc sach
Séng Pa ludn dugce bao tri sta chita
thudng xuyén dé ddm bdo cép nudc
an toan clng nhu chét lugng ngudn
nudc dau ra.

Trach nhiém xa hoéi tai cac dia ban
hoat dong san xuéat, kinh doanh.

Tai cac dia phuong thudc dia ban
hoat déng san xudt, GELEX cling
lubn dé cao viéc thu hién trach
nhiém xa hoéi, tu do tao coédng
an viéc lam cho lao dbéng dia
phuong, déng gdép vao viéc xay
dung co s& ha tdng va phat trién
kinh té cla dia phuong. Ngoai ra,
GELEX va cadc BVTV clng ludn
danh sy quan tdm, chdm lo, hd
trg kip thdi dén nhitng ngudi ng
héo, ngudi cé cong vdi cac mang,
ngudi cé hoan canh khé khan tai
dia phuong va cac em hoc sinh
ngheo vugt kho...
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Bdo cdo cla ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm d&c Céng ty CS phan Tap doan GELEX (goi tét 1a “Cong ty”) dé trinh bdo cdo nay cung vdi bao cao tai chinh
hop nhat cla Céng ty va cac cdng ty con (goi tat 1a “Tap doan”) cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022.

Hoi ddng Quan tri, ban Téng Gidm déc

va Uy ban Kiém toan

Cac thanh vién clia Hoi déng Quan tri, Ban Téng Gidm déc va Uy ban kiém todn Cong ty trong ndm va dén ngay lap bao céo

nay gém:

Hoi déng Quan tri

Trach nhiém cula ban
Tong Giam doéc

Ong Nguyén Hoa Cuong
Ong Nguyén Trong Tiéu
Ong Nguyén Trong Hién
Ong Luong Thanh Tung
Ong Nguyén Van Tudn
Ong V& Anh Linh

Ong Bau Minh Lam

Ong Lé B4 Tho

Ban Tong Gidm déc

Chu tich

Phé Chu tich

Phé Chu tich (Thanh vién déc 1ap)

Phé Chu tich

Thanh vién

Thanh vién doc 1ap (mién nhiém ngdy 12 thadng 5 ndm 2022)
Thanh vién doéc lap

Thanh vién (b nhiém ngay 12 thadng 5 ndm 2022)

Ong Nguyén Van Tudn

Ong Lé B4 Tho

Uy ban Kiém toan

Téng Gidm déc

Phé Téng Gidm déc (bd nhiém ngdy 21 thang 4 ndm 2022)

Ong Bau Minh Lam

Ong Nguyén Trong Hién

Cha tich

Thanh vién

Ban Téng Gidm déc Cong ty cé trach nhiém 1ap bdo cdo tai chinh hop nhat
phan dnh mét cach trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hdp nhéat cla Tap doan
tai ngdy 31 thang 12 ndm 2022, cling nhu két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat
va tinh hinh luu chuyén tién té hdp nhat cho ndm tai chinh két thuc cung ngay,
phu hop véi chudn muc k& todn, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phéap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhét.
Trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh hdp nhat nay, Ban Téng Gidm déc dudc
yéu cau phai:

» Lua chon cac chinh sach k& toan thich hop va ap dung cac chinh sach do
mot cach nhat quan;

* Pua ra cac xét doan va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

» Néu r6 cac nguyén tac k& toan thich hgp cé dudc tuan thu hay khéng, co
nhirng ap dung sai léch trong yéu can dugc cong bé va gidi thich trong bao cédo
tai chinh hgp nhat hay khéng;

» Lap bdo cdo tai chinh hgp nhat trén co s hoat déng lién tuc tri trudng hop
khéng thé cho rdng Céng ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

* Thiét k& va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc
dich lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat hgp Iy nham han ché rdi ro va
gian lan.

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trdch nhiém dadm bao réng sé ké toan duagc
ghi chép mét cach phu hgp dé phdn dnh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh
hop nhat cla Tap doan & bat ky thdi diém nao va dam bao rdng bdo céo
tai chinh hop nhat tuan thi chudn muc k& toan, ché dé ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cdo tai chinh hgp nhat. Ban Téng Gidm ddéc ciing chiu trdch nhiém dadm bao
an toan cho tai sdn clia Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan
chan va phat hién cac hanh vi gian Ian va sai pham khac.

Ban Téng Gidm déc xac nhan rang Cong ty da tudn thd cac yéu cau néu trén
trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh hop nhét.

Thay mét va dai dién cho Ban Téng Gidm déc,

/ CONG TY
CO PHAN
TAP DOAN

Nguyén V&n Tuan
Téng Gidm déc

Ngay 20 thang 3 nam 2023
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2

Bao cao kiém toan doc lap

Kinh gtri: Cac C6 dong
Ho6i ddng Quan tri va Ban Téng Gidm déc
Céng ty C6 phan Tap doan GELEX

Chung toi da kiém todn bao céo tai chinh hogp nhat kém theo clia Céng ty C6 phan Tap doan GELEX (goi tat 1a
“Coéng ty”) va cac céng ty con (goi tat 1a “Tap doan”), dudc 1ap ngay 20 thang 3 ndm 2023, tU trang 05 dén
trang 66, bao gom Bang can déi ké todn hdp nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bdo cédo két qua hoat déng
kinh doanh hdp nhat, Bdo cdo luu chuyén tién té hdp nhat cho ndm tai chinh két thic cuing ngay va Ban
thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat.

Trach nhiém cla Ban T8ng Gidm déc

Ban Téng Gidm d&c Cong ty chiu trdch nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hdp ly bdo céo tai chinh
hop nhat clia Cong ty theo chudn muc ké todn, ché do ké& todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhat va chiu trdch nhiém vé kiém soat
ndi bé ma Ban Téng Gidm déc xac dinh 1a can thiét dé ddm bdo cho viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh
hop nhat khdong cé sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém culia chung téi & dua ra v kién vé bao cdo tai chinh hgp nhat dua trén két qua clia cudc kiém toan.
Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu cau
chuing téi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao diic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toadn
dé dat dudc su ddm bdo hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh clia Céng ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Coéng viéc kiém todn bao gém thuc hién cac thd tuc nhdm thu thdp cac bang chirng kiém todn vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh hgp nhat. Cac thd tuc kiém todn dudc lya chon dua trén xét dodn cla
Kiém todn vién, bao gém danh gia rui ro co sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh hgp nhat do gian 1an hodc
nham I&n. Khi thuc hién danh gid cac rdi ro ndy, Kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd cla Cong ty lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat trung thuc, hdp Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan
phU hdp véi tinh hinh thuc t&, tuy nhién khdng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bo
clia Céng ty. Cong viéc kiém todn cling bao gébm danh gia tinh thich hop clia cdc chinh sach k& toan dudc ap
dung va tinh hgp ly clia cac udc tinh ké todn clia Ban Téng Gidm déc cling nhu danh gid viéc trinh bay téng thé
b&o céo tai chinh hop nhat.

Chung téi tin tudng rdng cac bang ching kiém todn ma ching téi da thu thdp dugc 1a day du va thich hop 1am
cd s& cho y kién kiém toadn clia chung téi.

Y kién cta Kiém todan vién

Theo vy kién cla chung tdi, bdo cdo tai chinh hdp nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhéat cdia Tap doan tai ngay 31thang 12 ndm 2022, cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hdp nhat cho ndm tai chinh két thuc cing ngay, phu hop vai
chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhét.

Pham Hoai Nam Luong Tudn Pat
Phé Téng Gidm déc Kiém toan vién

Gidy ching nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé
4370-2023-001-1

Gidy chitng nhan dang ky hanh nghé
kiém todn s& 0042-2023-001-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Ngay 20 thang 3 nam 2023
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam
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Bang can doi ké todn hop nhéat

Bang can doi ké todn hop nhat

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 bon vi: VND
TAI SAN Masd  Thuyét S3 cudi ndm S8 dau ndm
minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 19.800.289.125.653 29.803.333.350.042
I Tién va cac khoan tuong duong tién 110 4 3.156.250.619.707 4.906.107.815.875
1. Tién m 1.928.295.436.172 3.447.691.649.096
2. Cac khoan tucng ducng tién n2 1.227.955.183.535 1.458.416.166.779
Il Pau tu tai chinh ngan han 120 2.520.704.273.989 7.373.702.346.881
1. Chiing khoan kinh doanh 121 5 2171.365.550.185 7.053.593.032.908
2. Du phong gidm giad chitng khoan kinh doanh 122 5 (2.525.400.000) (17.500.698.920)
3. Pau tu ndm gilt dén ngay dao han 123 5 351.864.123.804 337.610.012.893
lll.  Céc khoan phai thu ngan han 130 4.184.462.443.098 5.067.886.998.302
1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 6 2.745.412.846.750 3.856.064.637.120
2. Tra trudc cho ngudi ban ngdn han 132 1147.704.122.949 758.150.098.602
3. Phai thu vé cho vay ngan han 135 14.800.000.000 15.448.756.747
4. Phai thu ngan han khac 136 7 836.624.433161 974.897.495.986
5. Du phong phai thu ngdn han kho doi 137 8 (560.078.959.762) (536.673.990.153)
IV.  Hang tén kho 140 9.110.749.017.578  11.533.262.402.556
1. Hang ton kho 141 9 9.281.313.978.372 11.665.393.002.869
2. Du phong gidm gid hang tén kho 149 9 (170.564.960.794) (132130.600.313)
V. Tai san ngan han khac 150 828.122.771.281 922.373.786.428
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 10 87192.524.594 136.244.196.844
2. Thué gia tri gia tadng dugc khau tri 152 698.795.564.929 758.621.288.317
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 20 42134.681.758 27.508.301.267

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 bon vi: VND
TAI SAN Masd  Thuyét S& cudi ndm S6 dau ndm
minh
B. TAI SAN DAI HAN 200 32.584.545.398.482 31.386.013.641.604
I Cac khodn phai thu dai han 210 335.175.420.670 304.375.286.415
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 15.000.000.000 -
2. Phai thu dai han khac 216 7 320.175.420.670 304.375.286.415
Il Tai san ¢d dinh 220 16.954.106.471.212 17.270.356.761.877
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 N 16.030.941.066.784 16.284.235.391.976
* Nguyén giad 222 26.272.945175.646 25.405.419.796.5M
* Gia tri hao mon |0y ké 223 (10.242.004.108.862) (9.121184.404.535)
2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh 224 12 262.667.350.125 276.291.656.613
* Nguyén gia 225 290.192.577.450 330.719.265.460
* Gia tri hao mon |0y ké 226 (27.525.227.325) (54.427.608.847)
3. Tai san ¢cb dinh vé hinh 227 13 660.498.054.303 709.829.713.288
* Nguyén giad 228 810.336.715.889 840.468.721.535
* Gia tri hao mon |0y ké 229 (149.838.661.586) (130.639.008.247)
Il Bat dong san dau tu 230 14 2.626.694.521.493 2.527.944.095.419
* Nguyén giad 23] 10.416.616.475.325 8.391.776.659.108
* Gia tri hao mon |0y ké 232 (7.789.921.953.832) (5.863.832.563.689)
\"A Tai san d& dang dai han 240 8.071.979.767.925 6.546.364.907.347
1. Chi phi xay dung ca ban dd dang 242 15 8.071.979.767.925 6.546.364.907.347
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Bang can doi ké todn hgp nha ang can doi ké toan hgp nha
g doi ké t hop nhat Bang doi ké t hop nhat

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 bon vi: VND Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 bon vi: VND
TAI SAN Ma sé Thuyét S6 cudi ndm S6 dau ndm NGUON VON Ma sé Thuyét S6 cudi ndm S6 dau ndm
minh minh (Phan loai lai)
V. PA&u tu tai chinh dai han 250 1.818.203.005.731 1.783.048.405.915 C. NO PHAI TRA 300 31.341.456.664.406 40.691.545.386.910
1. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 16 1.685.887.706.529 1.650.702.135.253 I NG ngan han 310 17.276.008.893.499 22.713.325.551.978
2. Dau tu gbép vén vao don vi khac 253 16 133.427.689.404 133.427.689.404 1. Phai trd ngudi ban ngan han 31 18 3.315.649.076.267 3.691.097.790.104
3. Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (1.214.690.202) (1183.718.742) 2. Ngudi mua tra tién trudc ngan han 312 19 2.628.873.658.245 3.744.537.612.346
4. Pau tu ndm gitt dén ngay ddo han 255 102.300.000 102.300.000 3. Thué va céc khoan phai ndép Nha nuéc 313 20 318.094.773.688 354.367178.781
VL.  Tai san dai han khac 260 2.778.386.211.451 2.953.924.184.631 4. Phai trd ngudgi lao déong 314 473.615.203.777 430.668.551.294
1. Chi phi tra trudc dai han 261 10 1.268.062.516.354 1.234.131.098.626 5. Chi phi phai trd ngan han 315 21 1157.644.201.366 1.037.052.832.114
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 26 30.994.667.211 32.269.365.935 6. Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 22 47.773.828.643 78.990.532.415
3. Thiét bi, vat tu, phu tung thay thé dai han 263 5.822.205.154 6.250.053.754 7. Phai trd ngdn han khac 319 23 1.809.439.135.173 4.642.923.059.368
4, Lgi thé thuong mai 269 17 1.473.506.822.732 1.681.273.666.316 8. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 24 7195.915.446.358 8.372.410.191.024
TONG C{)NG TAI SAN (270=100+200) 270 52.384.834.524.135 61.189.346.991.646 9. Du phong phai trd ngan han 321 25 107.202.639.684 144.693.403.541
10. QuY khen thudng, phuc Igi 322 221.800.930.298 216.584.400.991
Il No dai han 330 14.065.447.770.907 17.978.219.834.932
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 19 9.259.078.400 9.259.078.400
2. Chi phi phai tra dai han 333 21 188.387.114.899 152.320.123.747
3. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 22 2.757.226.116.656 2.779.993.720.672
4, Phai tra dai han khéac 337 23 66.217179.636 63.069.650.794
5. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 24 9.645.872.389.487 13.749.732.448.822
6. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 26 594.422.223.656 587.323.132.250
7. Du phong phai tra dai han 342 25 481.816.149.238 416.661.615.540
8. QuY phét trién khoa hoc va cong nghé 343 322.247.518.935 219.860.064.707
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Bang can doi ké todn hop nhéat

Bang can doi ké todn hop nhéat

/K/V

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 bon vi: VND
NGUON VON Masé  Thuyét S8 cudi nam S8 dau nam
minh
D. VON CHU s& HUU 400 21.043.377.859.729 20.497.801.604.736
I Vén chii sé hitu 410 27 20.996.098.954.198 20.447.606.644.553
1. Vén gép clia chil s& hitu 41 8.514.957.930.000 8.514.957.930.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 4Ma 8.514.957.930.000 8.514.957.930.000
2. Thang du vén cd phan 412 663.218.256.719 663.218.256.719
3. Vénkhac clia chl sd hitu 414 77.388.963.577 77.388.963.577
4. Chénh léch ty gia héi doai 417 (2.057.231.617) (1.612.793.537)
5. Quy dau tu phat trién 418 230.042.773.392 107.732.443.659
6.  Lginhuan sau thué chua phan phéi 421 2.546.226.493.501 2.627.431111.741
« Lgi nhuan sau thué chua phan phéi Ity ké  421a 2177.310.170.887 1.588.729.949.351
dén cudi nam trudc
« Lgi nhuadn sau thué chua phan phdéinamnay  421b 368.916.322.614 1.038.701.162.390
7. Lgi ich clia c8 déng khéng kiém soat 429 8.966.321.768.626 8.458.490.732.394
Il.  Ngudn kinh phi va quy khic 430 47.278.905.531 50.194.960.183
1. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san c6 dinh 432 47.278.905.531 50.194.960.183
TONG CONG NGUON VON 440 52.384.834.524.135  61.189.346.991.646

(440=300+400)

Nguyén Thu Hién
Ngudi lap biéu

Hoang Hung

K& toan trudng

Nguyén Van Tuan

Téng Gidm déc

Ngay 20 thang 3 nam 2023
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Bang can doi ké todn hop nhéat

L

A

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 bon vi: VND
CHi TIEU Masd  Thuyét N&m nay N&m trudc
minh
1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1 29 32.262.726.561.846 28.762.798.502.282
2. Céac khodn gidm trir doanh thu 2 29 173.974.039.862 184.399.867.833
3. 2;:“:‘;{1‘3:2:'_‘?‘;‘2;’6 ban hang va cung cdp 29 32.088.752.521.984 28.578.398.634.449
4, Gia vén hang ban va dich vu cung cap n 30 25.630.732.313.414 24.205.377.339.050
S. Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cap 20 6.458.020.208.570 4.373.021.295.399
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 32 731.205.570.695 1167.963.586.009
7. Chi phi tai chinh 22 33 2.266.078.299.811 1.574.559.377.524
* Trong do: Chi phi 1&i vay 23 1.363.217.088.136 1125.042.134.182
8. Phéan 1&i trong céng ty lién doanh, lién két 24 16 36.049.597.677 229.588.314.575
9. Chi phi ban hang 25 34 1.289.959.042.165 887.044.001.805
10. Chi phi qudn ly doanh nghiép 26 34 1.668.152.641.326 1.289.304.525.228
1. Loi nhudn thuan tir hoat déng kinh doanh 30 2.001.085.393.640 2.019.665.291.426
(30=20+(21-22)+24-(25+26))
12. Thu nhap khac 31 35 135.937.769.623 93.347.906.989
13. Chi phi khac 32 56.470.451.333 56.020.381.979
14. Ldi nhudn khac (40=31-32) 40 79.467.318.290 37.327.525.010
15.  Tonglginhudnkétoantrudcthué(50=30+40) 50 2.080.552.711.930 2.056.992.816.436
16.  Chiphithué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 36 540.489.377.473 390.834.119.468
17. Chi phi/(thu nh&p) thué thu nhap 52 36 8.306.533.359 (200.605.096)
doanh nghiép hoan lai
18. Loi nhudn sau thué thu nhap 60 1.531.756.801.098 1.666.359.302.064
doanh nghiép (60=50-51-52)
Trong do:
Lgi nhuan sau thué clia Cong ty me 61 368.916.322.614 1.038.701162.390
Lgi nhuan sau thué clia c6 déng khong kiém sodt 62 1162.840.478.484 627.658.139.674
19. L&i co ban trén cd phiéu 70 37 433 1.420

Nguyén Thu Hién
Ngudi lap biéu

Hoang Hung

K& toan trudng

Nguyén Van Tuan

Téng Gidm déc

Ngay 20 thang 3 nam 2023
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Bao cdo luu chuyén tién té hdp nhat Bao cdo luu chuyén tién té hap nhat

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2022 bon vi: VND Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 bon vi: VND
CHi TIEU M3 s6 N3m nay Nam trudc CHi TIEU M3 s6 Nam nay Nam trudc
l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG KINH DOANH 4, Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng clia don vi khac 24 1.273.462.556.747 423.080.981.133
1. Lgi nhuan truéc thué 1 2.080.552.711.930 2.056.992.816.436 5. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25 (150.008.800.000) 542.282.722.656
2. Piéu chinh cho cac khoan: 6. Tién thu héi dau tu vén vao don vi khac 26 519.913.600.000 1.377.097.838.577
Kh&u hao tai san cé dinh, bat dong san dau tu va Igithé 2 3.600.955.252.937 2.322.678.045.396 7. Tién thu 18i cho vay, cd tlc va Igi nhuan dudc chia 27 546.074.061.742 168.475.815.917
thuong mai phan bé
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tu 30 (3.132.628.294.205) (5.776.732.490.888)
Cac khoan du phong 3 74.558.772.471 141.579.743.316 X
lll.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
L& chénh léch ty gid h&i doai do danh gia lai cac khodn 4 47.739.615.976 8.132.022.887
muc tién té coé géc ngoai té 1. Tién thu t phat hanh ¢d phiéu, nhan vén gép cla 31 208.123.667.750 5.267.466.985.968
chti s hitu
La&i tU hoat déong dau tu 5 (535.610.990.405) (886.259.163.966)
2. Tién thu tu di vay 33 19.654.154.630.061 31.776.688.226.839
Chi phi 1&i vay va trai phiéu phat hanh 6 1.425.673.486.888 1.219.003.966.118
3. Tién trd ng géc vay 34 (24.982.296.796.715)  (24.965.651.919.300)
Cac khoan diéu chinh khac 7 118.500.000.000 75.000.000.000
4, Tién trad ng géc thué tai chinh 35 (12.814.738.339) (91113.842.615)
3. Lgi nhuén tir hoat déng kinh doanh truéc thay déi vén 8 6.812.368.849.797 4.937.127.430.187
luu déng 5. Cé tuc, Igi nhuan da tra cho chidi s& hitu 36 (1.399.961.673.050) (347.301.005.340)
Gidm céac khoan phai thu 9 739.309.513.271 1.046.024.611.951 Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (6.532.794.910.293) 11.640.088.445.552
Gidm/(tdng) hang tén kho 10 2.384.506.873.097 (3.643.526.266.389) Luu chuyén tién thuan trong ndm (50=20+30+40) 50 (1.748.173.288.403) 3.349.593.279.318
(Gidm)/tdng cac khoadn phai trd (Khong ké thué thu 1 (4.825.441.626.706) 2.228.526.794.384 Tién va tuong ducng tién dau ndm 60 4.906.107.815.875 1.559.239.675.695
nhap doanh nghiép phai nép)
Anh hudng cla thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 (1.683.907.765) (2.725.139.138)
Gidm/(tang) chi phi trd trudc 12 15.120.254.522 (102.818.024.796)
Tién va tuong ducng tién cudi nam (70=50+60+61) 70 3.156.250.619.707 4.906.107.815.875
Gidm/(tdng) chiing khoan kinh doanh 13 4.882.227.482.723 (5.436.266.655.045)
Tién 1ai vay da tra 14 (1.428.470.217.292) (1.082.395.098.524)
Thué thu nhdp doanh nghiép da ndop 15 (533.665.492.897) (395.888.726.452)
- =
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (128.705.720.420) (64.546.740.662) b C-":f'l P'Hf';l"i
ok s s A / TAP DOAN
Luu chuyén tién thuan tur hoat déng kinh doanh 20 7.917.249.916.095 (2.513.762.675.346) /v L r F
IIl.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
1. Tién chi mua sdm, xay dung TSCD va cac tai san 21 (4.086.540.586.052) (7.977.289.544.722)
dai han khac Nguyén Thu Hién Hoang Hung Nguyén Van Tuan
2. Tién thu thanh ly, nhugng ban TSCD va cac tai san 22 66.538.784.269 167.675.101.497 Ngudi 1ap biéu K& toan trudng Téng Gidam doéc
dai han khac '
3. Tién chi cho vay, mua céng cu ng cla don vi khac 23 (1.302.067.910.911) (478.055.405.946)

Ngay 20 thdng 3 nam 2023
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Thuyét minh bdo cao tai chinh hop nhéat

1. Théng tin khai quat

Hinh thiic s& hitu vén

Cong ty C6 phan Tap doan GELEX (“Céng ty”), tién than la Téng Coéng ty Thiét bi K§ thuat Bién, dugc thanh lap theo Quyét dinh
58 1120/QB-TCCBOT clia B trudng Bo Céng nghiép ndng (nay la Bd Cong thuong). Sau do, Téng Cong ty dudce cd phan hoa
theo Quyét dinh s6 1422/QD-TTg ngay 10 thang 8 ndm 2010 cla Thi tudng Chinh phu, va hoat déng theo Gidy chiing nhan
dang ky kinh doanh 1an dau s& 0100100512 ngay 01 thang 12 ndm 2010, dang ky thay ddi gan nhat 1an th 15 ngay 28 thang
12 ndm 2021 do S3 K& hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi cap.

C& phiéu clia Cong ty dudc niém yét va giao dich chinh thiic trén San Giao dich Ching khodn Thanh phd& H6 Chi Minh
(HOSE) v&i ma ching khoan la GEX tu ngay 18 thang 01 nam 2018.

Coéng ty ¢o tru sé chinh tai s 52, phd Lé Pai Hanh, phudng Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Téng s6 nhan vién clia Cong ty va cac cong ty con tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2022 13 9.870 ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2021: 10.165 ngudi).

Hoat déng chinh
Hoat dong chinh trong ndm cla Céng ty va cac céng ty con |a san xudt céng nghiép va ha tang:

« San xuat céng nghiép: san xuét, kinh doanh thiét bi dién bao gém day cap dién; may bién ap, dong ca dién; thiét bi dién
bao gém céng ta dién, déng hd Volt-ampe, may bién dong; ti dién va cac san pham khac;

« Ha tang: san xudt, kinh doanh vat liéu xay dung, kinh doanh bat dong san va xay dung; san xudt, truyén tai va phan phdi
dién nang bao gdbm thly dién, dién mat trdi va dién gio; khai thac, xi ly, cung cap nudc sach; dich vu khach san, du lich va
cho thué van phong, nha 3, nha xudng,...

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng clia Tap doan 1a 12 thang.

D&i v8i hoat dong kinh doanh bat déng san, chu ky san xuat kinh doanh dudgc thuc hién theo thdi gian trién khai cac du an
dau tu, kinh doanh bat déng san va théng thudng hon 12 thang.

Cau tric doanh nghiép

Thong tin chi tiét vé cac cong ty con truc tiép clia Céng ty tai ngay 31thang 12 nam 2022 nhu sau:

STT Tén céngty Tru s chinh Ty lé phdn Ty lé quyén Hoat déng chinh
sd hitu biéu quyét
truc tiép (%) (%)
1. Céng ty CS phan Ha tang S6 52 Lé Pai Hanh, 82,65% 96,71%  Quan ly cac khoan dau tu
GELEX (“Ha tang GELEX”) (*) Hai Ba Trung, Ha Noi trong linh vuc ha tang,
bat dong san, nudc sach
2. Céng ty C& phan bién luc S6 52 Lé Pai Hanh, 79,99% 79,99%  San xuat kinh doanh va

GELEX (trudc day la Céng ty Hai Ba Trung, Ha No&i
C& phan Thiét bj dién GELEX)
(“GELEX Electric”)

quan ly cac khoan dau tu
trong Iinh vuc san xuat
cbébng nghiép (chu yéu la
cobng nghiép dién)

™ Ty 1é biéu quyét ma Céng ty ndm gilt tai Céng ty C8 phdn Ha tdng GELEX Ia 96,71%, bao gém ty 1é gian tiéo ma Céng ty
ndm gilt théng qua Céng ty C6 phan bién luc GELEX (céng ty con ma Céng ty s& hitu 79,99% vén) 13 14,06%. Trong nam,
Céng ty di nhan chuyén nhugng 40.000.000 cé phan (tudng duong vdéi 5,063% vén diéu 1&) cia Céng ty CS phdn Ha tdng
GELEX tir Coéng ty C8 phdn bién luc GELEX. Theo dé, ty 1é phdn s& hiu truc tiéo cla Céng ty tai Cong ty C6 phdn Ha tang
GELEX tang lén 82,65%.

Tai ngay 31thang 12 ndm 2022, mét s6 céng ty con s3 hitu bdi Cong ty cling s& hitu cac céng ty con, céng ty lién két khac
vd&i théng tin cu thé nhu sau:

(i) Céng ty CS phan Ha tang GELEX (“Ha tang GELEX”)

STT Tén céngty con Tru sé chinh Tylé phdn Tylé quyén Hoat dong chinh
sd hitu  biéu quyét
(%) (%)
1. Téng Coéng ty Viglacera - Ha Nai 50,21% 50,21% San xuat kinh doanh vat liéu xay
CTCP (“Viglacera™) dung, kinh doanh bat dong san
va xay dung
2. Coéng ty CS phan Bau tu nudc  Hoa Binh 62,46% 62,46%  San xuat va cung cap nudc sach
sach Séng ba (“Viwasupco”)
3. Céng ty TNHH Dién gi6 Quang Tri 100,00% 100,00%  San xuat, truyén tai va phan phdéi
Hudng Phung (“Hudng Phung”) dién gid
4. Coéng ty C6 phdn Nang Luong D&k L3k 100,00% 80,00%  SAan xudt, truyén tai va phan phdi
GELEX Pak Lak (*) dién gio
5. Coébng ty C6 phdn Ha tdng Tay Ninh 100,00% 98,00%  Kinh doanh ha tang khu
GELEX Tay Ninh (*) cdbng nghiép
6. Céng ty C8 phan Dich vu  Ha Noi 100,00% 51,00%  Kinh doanh bat déng san, quyén

Nang lugng GELEX (*) si dung dat thudc chld s& htu,

chu st dung hoac di thué

(% Cdc cong ty ndy chua cé doanh thu tir hoat ddng san xuét kinh doanh chinh do dang trong giai doan déu tu, phat trién du én
trong nam va tai ngay Iap bdo cdo tai chinh hop nhat. Hién tai, cdc céng ty con nay dang trong giai doan gép vén nén ty Ié
phén s& hitu dang xac dinh theo ty 1é vén gép thuc té, ty Ié biéu quyét can ci vao thda thudn gdp vén gidia cac bén.

STT Tén céng ty lién két Tru s& chinh Tyléphan Tylé quyén Hoat déng chinh
sdhitu  biéu quyét
(%) (%)
1. Coéng ty CS phan Pau tu va  Thanh phd 25,52% 25,52%  Xay dung céng trinh dan dung,

Phat trién Khu coéng nghiép  HO Chi Minh
DA&u khi Long Son

cong trinh cdng nghiép,
giao théng, céng trinh thay Igi.
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Tai ngay 31thang 12 ndm 2022, Téng Céng ty Viglacera - CTCP dudc s3 hitu truc ti€p bdi Ha tdng GELEX ciing s& hitu cac

cong ty con truc tiép va cong ty con gian ti€p vaéi théng tin cu thé nhu sau:

STT Tén cbéng ty con Tru s chinh Ty 1é phan Ty lé quyén Hoat déng chinh
sd hitu biéu quyét
(%) (%)

1. Céng ty C& phan Kinh Bap Cau Bac Ninh 86,41% 86,41%  San xuat va kinh doanh kinh

11 Coéng ty TNHH MTV Lap dung  Ba&c Ninh 86,41% 100,00% San xuét, kinh doanh kinh va cac
kinh Viglacera (*) vat liéu thay tinh

2. Céng ty CS phan Viglacera Quang Ninh 95,02% 95,02% Khai thac va kinh doanh cét,
Van Hai dich vu du lich

3. Céng ty C8 phan Khodng sdn  Yén Bai 51,00% 51,00% Khai thac va kinh doanh
Viglacera khoang san

4. Céng ty C6 phan Viét Tri Phu Tho 92,82% 92,82%  San xuat va kinh doanh st vé sinh
Viglacera

5. Céng ty C6 phan Su Viglacera  Ha Noi 59,96% 59,96% San xuét va kinh doanh su vé sinh
Thanh Tri

6. Céng ty CS phadn Thuong mai  Ha Noi 76,23% 85,95% Kinh doanh su vé sinh, sen voi va
Viglacera vat liéu xay dung

7. Coéng ty C& phan Viglacera  Vinh Phuc 51,07% 51,07% San xuat va kinh doanh gach &p
Thang Long |at

8. Céng ty CS phan Viglacera Bac Ninh 51,00% 51,00% San xuét va kinh doanh gach
Tién Son &p lat

9. Céng ty C& phan Viglacera Ha Noi 51,00% 51,00% San xuat va kinh doanh gach
Ha Noi 8p lat

10. Céng ty C& phan Bé tong khi  Bac Ninh 96,19% 96,19% San xuat gach, panel, bé téng
Viglacera khi chung ap

1. Coéng ty CS phan Bao bi va Ha Noi 51,00% 51,00% San xuat va kinh doanh bao bi,

Ma phanh Viglacera

ma phanh

STT Tén cbéng ty con Tru s& chinh Ty lé phan Ty lé quyén Hoat déng chinh
sdhitu  biéu quyét
(%) (%)
12. Céng ty C6 phan Viglacera Quang Ninh 50,48% 50,48% San xudt va kinh doanh gach ngéi
Ha Long dat sét nung
121 Coéngty TNHH MTV Thuong mai Quang Ninh 50,48% 100,00% Kinh doanh vat liéu xay dung
Viglacera Ha Long (*)
12.2 Coéng ty CS phan Gach Clinker  Quang Ninh 50,44% 99,92%  San xuét vat liéu xay dung
Viglacera (*)
13.  Coéng ty C& phan TU Liem Ha Noi 55,92% 55,92% San xuét va kinh doanh gach ngoi
dat sét nung
131  Céng ty Cé phan Viglacera Ha Tinh 57,51% 100,00% San xuat vat liéu xay dung
Can Loc ()
14. Céng ty CS phan 382 Bdng Anh Ha Noi 51,00% 51,00% San xuét va kinh doanh gach ngoi
dat sét nung
15.  Coéngty C6 phan GSm xay dung  Ha Noi 51,00% 51,00% San xuét va kinh doanh gach ngéi
Htu Hung dat sét nung
16.  Congty CS phan Tu van Viglacera  Ha Noi 76,89% 76,89% Lap du an, thiét k& cac coéng trinh
17. Coéng ty TNHH CHAO - Viglacera  Ha Noi 100,00% 100,00% Dich vy, du lich, nha hang
18. Coéng ty C8 phan Phat trién Khu  Hung Yén 60,00% 60,00% Dau tu xdy dung va kinh doanh
cbng nghiép Viglacera Yén My ha tang khu céng nghiép
(Trudc day 1a Cong ty CS phan
Phat trién Khu céng nghiép
Viglacera Yén My - Hung Yén)
181 Coéngty TNHH Thicéng Hatdng  Hung Yén 60,00% 100,00% Dau tu xay dung
Viglacera Yén My (*)
19. Coéng ty ViMariel - CTCP Cuba 99,13% 99,95% Kinh doanh ha tang khu
cbng nghiép
20. Céngty TNHH Kinh néi Ba Ria - 65,00% 65,00% San xuat cac san phdm kinh
siéu trdng Phu My Ving Tau
21.  Cbng ty C8 phan kinh doanh  Ha Nbi 51,02% 100% Kinh doanh cac san pham gach

Gach 6p lat Viglacera (*) (a)

(*) Cdc céng ty ndy Ia céc céng ty con gidn tiép cta Téng Cong ty Viglacera - CTCP.

Sp lat
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Tai ngady 31thang 12 ndm 2022, Téng Céng ty Viglacera - CTCP (“Viglacera”) s& hitu truc ti€p bdi Céng ty CS phan Ha tang
GELEX cling s& hitu cac céng ty lién doanh, lién két truc tiép va céng ty lién két gian ti€p théng qua cac céng ty con cla
cong ty nady vdi ty 1& phan s& hitu va ty 1& quyén biéu quyét cla Viglacera tai cac cong ty lién doanh, lién két nay nhu sau:

STT Tén cdng ty lién doanh, Noithanh ldp Ty lé phdn Ty lé quyén Hoat déng chinh
lien két va hoat dong sdhitu  biéu quyét
(%) (%)
Cong ty lién doanh
1. Coéng ty TNHH Kinh ndi Viet Nam  B3c Ninh 30,00% 30,00% San xuat va kinh doanh kinh
2. Cbéng ty SanVig - CTCP Cuba 21,43% 50,00% San xuat va kinh doanh s
vé sinh, gach ép lat
Céng ty lién két truc tiép
3. Céng ty C6 phan Gach ngdi Bac Ninh 24,93% 24,93%  San xuat va kinh doanh gach ngoi
T Son dat sét nung
4. Coéng ty CE phan Gém Xay dung  Quang Ninh 26,00% 26,00% San xuat va kinh doanh gach ngoi
Yén Hung dat sét nung
5. Coéng ty cé phan Pau tu va Ha Noi 25,00% 25,00% Kinh doanh xuét nhap khau
Xuat nhap khadu Viglacera
6. Cébng ty C6 phan Gach chju Ita  Ha Noi 25,00% 25,00% San xuéat va kinh doanh gach
Céu budng chiu Ia
Cong ty lién két gian tiép
7. Céng ty Magno GMBH Cdéng hoa 22,87% 30,00% Thuong mai
Lién bang buc
8. Céng ty CS phan Vinafacade Ha Noi 18,02% 20,86% Kinh doanh, I&p dung kinh
xay dung
9. Céng ty CS phan Viglacera Quang Ninh 20,19% 40,00% San xuat va kinh doanh gach ngoi
Ha Long Il
10. Ccéng ty CS phan Viglacera  Quang Ninh 20,19% 40,00% San xuat va kinh doanh gach ngoi

boéng Triéu

(ii) Coéng ty C8 phan Dién luc GELEX (“GELEX Electric®):

STT Tén cdngty con Tru sé chinh Ty 1&d phan Ty Ié quyén Hoat ddng chinh

sd hitu  biéu quyét
(%) (%)

1. Céng ty CS phan Day cap Thanh phé 96,35% 96,35% San xuat kinh doanh day va
bién Viét Nam (“Cadivi”) (a) H6 Chi Minh cap dién

2. Céng ty C6 phan Ché tao Ha Noi 76,70% 76,70% San xudt, ché tao, kinh doanh
bién co Ha No6i ("HEM”) déng co dién va thiét bj dién

3. Coéng ty Day dong Viéet Nam CFT  Béng Nai 100,00% 100,00%  San xuat nguyén liéu chinh trong
(“CFT”) nganh sdn xudt day, cap dién,

day dién tU va cap vién thong

4. Céng ty C& phan Thiét bi Bién  Bdéng Nai 90,71% 90,71% San xuét, ché tao, kinh doanh
“Thibidi”) (a) thiét bi dién

5. Coéng ty C6 phan Thiét bj Ha Noi 74,99% 74,99% San xudt, ché tao, kinh doanh
Po dién EMIC (“EMIC”) thiét bj do dién

6. Coéng ty TNHH Néang luong Quang Tri 100,00% 100,00% San xuét, truyén tai va phan phdi
GELEX Quang Tri (truéc day la dién gi6é
Céng ty C6 phdn Nang lugng
Gelex Quang Tri)

7. Cbéng ty TNHH Phat dién GELEX Ha Noi 100,00% 100,00% Quan ly cac du an dau tu trong

[inh vuc phat dién

8. Coéng ty C8 phan San xuat Thiétbi  Ha Noi 51,00% 51,00% San xuat va kinh doanh may
bién béng Anh (“MEE”) (*) bién ap, thiét bi dién

9. Céng ty C6 phdn Mua ban dién Ha Noi 51,00% 51,00% Truyén tai va phan phdi dién

GELEX (**)

(Y Trong ndm, GELEX Electric d& nhdn chuyén nhugng toan bé c6 phén ctia Céng ty C6 phan San xudt Thiét bi Bién Béng Anh
do Céng ty C6 phan Thiét bi Pién ndm gid. Theo dé, Cong ty CS phan San xudt Thiét bi Bién Péng Anh trd thanh céng ty con
truc tiép cua GELEX Electric.

(*Y) Trong ndm, GELEX Electric di hoan tat thi tuc gép vén thanh Idp Céng ty C6 phdn Mua ban Dién GELEX vdi sé tién 13
5.100.000.000 VND tucng ung 51% vén diéu 1é cda Cong ty nay tai ngay 22 thdng 04 nam 2022.
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Tai ngay 31thang 12 ndm 2022, mdt s cdng ty con s3 hitu truc tiép bdi GELEX Electric cling s& hitu cac cong ty con, cdng ty
lién két khac vai théng tin cu thé nhu sau:

(ii.1) Céng ty C8 phan Day cap Pién Viét Nam (“Cadivi”): (ii.5) Céng ty TNHH Nang lugng GELEX Quang Tri:
STT Tén céng ty con Tru s chinh Ty I1é phan Ty lé quyén Hoat déng chinh STT Tén cdngty con Tru sd chinh Ty lé phan Ty lé quyén Hoat déng chinh
sd hitu biéu quyét sd hitu  biéu quyét
(%) (%) (%) (%)
1. Coéng ty TNHH M6t thanh vien  Béng Nai 100% 100% San xuat kinh doanh day va 1. Cong ty TNHH M6t thanh vién  Quang Tri 100% 100% San xuat, truyén tai va
Cadivi Béng Nai cap dién Mirai Quang Tri (*) phan phdi dién
(“Cadivi Béng Nai”)
(ii.2) Céng ty C8 phan Ché tao Pién co Ha Ni (“HEM®): (ii.6) Cong ty CS phan Mua ban dién GELEX:
STT Tén céng ty con Trusdchinh  Tylé phdn Ty 1é quyén Hoat déng chinh STT Téncoéngty con Trusdchinh Ty Ié,ph:'?in Tf/_[,é quyé‘P Hoat déng chinh
sd hitu  biéu quyét so hitu biéu quyét
%) %) ) e
1. Cong ty TNHH Dién co Ha Noi  Thanh phd Hé 100% 100%  San xudt va kinh doanh san phdm 1. Cong ty C6 phan Mua ban dién  Ha Noi 51% 51%  Truyén tai va phan phdi dien
(“HECO™) Chi Minh nganh dién GELEX Hung Yén
2 Cong ty TNHH San xuat Thist bi  Ha Noi 100% 100%  San xuat mé to, may phat (% Céc céng ty ndy chua bat dau hoat déng san xudt kinh doanh chinh do dang trong giai doan dau tu, phat trién du dn tai
IuGi dién G-Power (“G-Power”) bién th& dién, thiét bi phan phdi ngay Iap bao cao tai chinh hgp nhat.

va diéu khién dién N, . L . , . , . ,
(@) Mot sé c6 phan so hiu tai cac cdng ty con, cong ty lién két cua Tap doan dugc su dung dé dam bao cho cdc khoan vay

i ] ] ] . K (Thuyét minh s& 24).
STT Tén cong ty lién két Tru s8 chinh Ty lé phan Ty lé quyén Hoat dong chinh
sd hitu  biéu quyét
(%) (%) Thuyé&t minh vé kha nang so sanh théng tin trén bao cdo tai chinh hop nhat
1 Cong ty TNHH S.AS - CTAMAD Ha Noi 359 35% Kinh doanh khach san va cho Sé liéu so sanh la s6 liéu cua bao cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021 cua Cong ty

N . da dugc kiém toan.
thué van phong

. . . L o Mét s8 s6 liéu clia bao cao ndm trudc dugc phan loai lai dé phu hgp vai viéc so sanh vai s6 liéu clia ndm nay, cu thé nhu sau:
(ii.3) Coéng ty CO phan Thiét bi bién (“Thibidi*):

Bang can daéi k& toan hgp nhat tai ngdy 31thang 12 nam 2021

STT Tén céng ty lién két Tru sd chinh Ty lé phan Ty lé quyén Hoat déng chinh
sdhitu  biéu quyét Chi tiéu M3 sé S6 da bao cao Phan loai lai S6 sau phan loai lai
(%) (%)
VND VND VND
1. Téng Céng ty Thiét bi dién Ha Noi 24,95% 24,95% Kinh doanh may moc, thiét bj Chi bhi Bhai tra nadn h 215 1189 372,955,861 152320123747 1037052832114
Doéng Anh - Céng ty C6 phan dién, thiét k& céng trinh dién | bl phai tra ngan han e (152.320.123.747) e
Du phong phai trd ngdn han 321 253.502.546.830 (108.809.143.289) 144.693.403.541
(ii.4) Cong ty TNHH Phat dién GELEX: L
Chi phi phai tra dai han 333 - 152.320.123.747 152.320.123.747
STT Tén céng ty con Tru s& chinh Ty Ié phan Ty lé quyén Hoat ddng chinh Du phong phai trd dai han 342 307.852.472.251 108.809.143.289 416.661.615.540
sd hitu biéu quyét
(%) (%)
1. Coéng ty C6 phan Pha Thanh My Quang Nam 73,16% 7316%  San xuat thay dién
(“Phud Thanh Mg™)
2. Coéng ty TNHH MTV Néang lugng  Ninh Thuan 100,00% 100,00% San xuat, truyén tai va phan phéi

GELEX Ninh Thuan dién mat troi
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2. Co sd lap bao cédo
tai chinh hop nhat va
nam tai chinh

3. Tom tat cac chinh
sach ké todn chul yéu

Co s 1ap bao cao tai chinh hgp nhat

Bao cdo tai chinh kém theo dudc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), theo
nguyén tic gid géc va pht hop vai chudn muc ké toan, ché dd ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc |1ap va trinh bay bao cao
tai chinh.

B&o cdo tai chinh hop nhat dugc 1&p trén co s3 hdp nhéat sé liéu bao céo tai chinh
riéng clia CoNng ty va bao cdo tai chinh clia cac céng ty con clia Céng ty.

Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh
hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té
hop nhat theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan dudc chap nhan chung tai cac
nudc khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Céng ty bat dau ti ngdy 01 thang O1 va két thic vao ngay 31
thang 12.

Sau day 1a cac chinh sach k& toan chl yéu dugc Tap doan ap dung trong viéc lap
bao cdo tai chinh hop nhat:

Udc tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh hgp nhat tuan th theo chudn muc ké toan, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh hdp nhat yéu cau Ban Téng Gidm déc phai cé nhitng
udc tinh va giad dinh anh hudng dén sé liéu bdo cdo vé céng ng, tai san va viéc
trinh bay cac khoan céng na va tai san tiém tang tai ngay 1ap bdo cdo tai chinh
hop nhéat cling nhu céac sé liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong suét nam
tai chinh. Mac dU cac udc tinh k& toan dudc 1ap bang tat cd su hiéu biét clia Ban
Téng Gidm déc, s6 thuc t& phat sinh ¢ thé khac véi cac udc tinh, gid dinh dét ra.

C0 s& hop nhat bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh hgp nhat bao gém bdo céo tai chinh cla Coéng ty va bdo céo
tai chinh clia cac cong ty do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) dudc lap cho
dén ngay 31thang 12 hang ndm. Viéc kiém soat nay dat dudc khi Cong ty co kha
ndng kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng cla cac cong ty nhan dau
tu nham thu dugc Igi ich ti hoat ddng cla cac cong ty nay.

K&t qua hoat ddong kinh doanh clia cac céng ty con dugc mua lai hodc ban di
trong ndm dugc trinh bay trong Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat
tU ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan dau tu & cong ty con do.

Trong trudng hdp can thiét, bdo cdo tai chinh clia cac céng ty con dugc diéu
chinh dé cac chinh sach k& todn dugc &p dung tai Cong ty va cac cong ty con 13
giéng nhau.

Tat ca cac nghiép vu va sé du gilta cac cong ty trong cling tap doan dugc loai bd
khi hop nhat bao cao tai chinh.

Ldi ich clia ¢ doéng khong kiém soadt bao gém gia tri cac Igi ich clia ¢ déng
khong kiém soét tai ngdy hop nhat kinh doanh ban dau (chi tiét xem ndi dung
trinh bay dusi day) va phan Igi ich clia cd déng khéng kiém soét trong su bién
déng clia tdng von chll s hitu ké tir ngdy hop nhat kinh doanh. Cac khodn 16
phat sinh tai cong ty con phai dudc phan bd tuong Ung véi phan s3 hitu clia cd
dong khong kiém soat, ké ca trudng hop s6 16 dé 18n hon phan s hitu cla cd
dong khong kiém soat trong tai sdn thudn cla cong ty con.

Hop nhat kinh doanh

Tai sdn, cdng NG va cdng ng tiém tang clia cdng ty con dudc xac dinh theo gia
tri hop ly tai ngay mua cong ty con. Bat ky khodn phu trdi nao gitta giad mua
va téng gia tri hop ly cla tai sdn dudc mua dudc ghi nhan 13 Igi thé thuong
mai. Bat ky khodn thi€u hut nao gitta gia mua va téng gia tri hop ly cla tai s3n
dugc mua dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh clia ndm tai chinh
phat sinh hoat déng mua céng ty con.

Trong trudng hop trudc ngdy Cong ty me dat dudc quyén kiém soat, cong
ty con 14 cong ty lién két clia cong ty me va da dugc trinh bay theo phuong
phap vén chd sd hitu, khi dat dudc quyén kiém soat, trén bdo cdo tai chinh
hop nhat cong ty me danh gié lai gia tri khodn dau tu theo gié tri hop ly. Phan
chénh léch gilta gia tri danh gia lai va gia tri khoadn dau tu theo phucng phéap
vén chl s& hitu dugc ghi nhan vao bao cédo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat.

Lgi ich cla cé dong khoéng kiém soét tai ngdy hop nhat kinh doanh ban dau
dugc xac dinh trén co sd ty 1é cla ¢ dong khong kiém soét trong téng gid tri
hop ly cla tai san, cdng ng va céng ng tiém tang dugc ghi nhan.

Lgi thé thuong mai

Lgi thé thuong mai trén béo cdo tai chinh hop nhat 1a phan phu troi gitta muc
gid phi hgp nhat kinh doanh so v&i phan Igi ich clia Cong ty trong téng gia
tri hgp ly cla tai san, cdng ng va cdng ng tiém tang clia cdng ty con, cdng ty
lien két, hodc don vi gép vén lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu dau tu.
Lgi thé thuong mai dudc phan bd theo phuong phap dudng thdng trong thdi
gian htu dung udc tinh cla Igi thé thuong mai do 1a 10 nam.

Loi thé thuong mai c6 dugc tl viéc mua coéng ty lién két va co s kinh doanh
déng kiém soat dudc tinh vao gia tri ghi sé cla cong ty lién két va co s3 kinh
doanh déng kiém soat. Lgi thé thuong mai tir viéc mua céc céng ty con dudgc
trinh bay riéng nhu mot loai tai san trén Bang can déi k& toan hop nhat.

Khi ban coéng ty con, cdng ty lién két hodc don vi gop vén lién doanh, gia tri
con lai clia khodn Igi thé thuong mai chua khau hao hét dudc tinh vao khoan
18i/16 do nghiép vu nhugng ban céng ty tuong Gng.

PAau tu vao céng ty lién két

Coéng ty lien két 1a mot cong ty ma Cong ty cé dnh hudng dang ké nhung
khéng phai 1a cong ty con hay cong ty lién doanh cla Cong ty. Anh hudng
dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh
sach tai chinh va hoat dong cla bén nhan dau tu nhung khéng cé anh hudng
vé mat kiém soat hodc dong kiém soat nhitng chinh sach nay.

K&t qua hoat déng kinh doanh, tai san va céng ng cla cac cong ty lién két
dudc hop nhat trong bao cdo tai chinh theo phuong phap vén chl sd hiu.
Cac khodn gop vén lién két dudc trinh bay trong Bang can déi ké toan theo
gid géc dudc diéu chinh theo nhitng thay déi trong phan vén gép clia Céng ty
vao phan tai san thudn cla céng ty lién két sau ngay mua khoan dau tu. Cac
khodn 16 clia cong ty lién két vugt qua khodn gép vén clia Cong ty tai cong ty
lien két do (bao gdm bat ké cac khodn gdp vén dai han ma vé thuc chat tao
thanh dau tu thudn cla Céng ty tai céng ty lién két do) khong dudc ghi nhan.

Trong trudng hgp mdt cong ty thanh vién cla Céng ty thuc hién giao dich vai
mot cong ty lién két véi Cong ty, 18i/16 chua thuc hién tuong Ging vai phan
gop vén clia Cong ty vao cong ty lién két, dugc loai trir khdi bdo cdo tai chinh
hop nhat.
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Go6p vén lién doanh

Cac khoan gop vén lién doanh 1a thoa thuan trén co sé ky két hop déng ma
theo dé Céng ty va cac bén tham gia thuc hién hoat déng kinh té trén co s&
déng kiém soat. Co s& dong kiém soat dudc hiéu la viéc dua ra cac quyét dinh
mang tinh chién ludc lién quan dén cac chinh sach hoat déng va tai chinh cla
don vi lién doanh phai cé su déng thudn cla cac bén déng kiém soéat.

Trong trudng hdp mét cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat dong kinh
doanh theo cac thod thuan lién doanh, phan vén gép vao tai sdn déng kiém
soat va bat ky khoan ng phai trd phat sinh chung phai ganh chiu cung véi cac
bén gop vén lién doanh khac ti hoat déng cla lién doanh dugdc hach toan
vao bdo cdo tai chinh cla cong ty tuong ng va dudc phan loai theo ban chat
cla nghiép vu kinh té& phat sinh. Cac khodn céng ng va chi phi phat sinh cé
lien quan truc tiép dén phan vén gép trong phan tai sdn déng kiém soat dugc
hach todn trén co s& doén tich. Cac khodn thu nhap tu viéc ban hang hodac s
dung phan sdn phdm dugc chia ti hoat déng cla lién doanh va phan chi phi
phat sinh phai ganh chiu dudc ghi nhan khi chdc chan khoan Igi ich kinh té co
dudgc tir cac giao dich nay dudc chuyén téi hodc chuyén ra khoi Cong ty va cac
khoan Igi ich kinh t& nay cé thé dugc xac dinh mét cach dang tin cay.

Cac thda thudn gép vén lién doanh lién quan dén viéc thanh 1ap mét co sé kinh
doanh déc 1ap trong doé c6 cac bén tham gia gép vén lién doanh dugc goi la co
s& kinh doanh déng kiém soat. Cong ty 1ap bao cdo vé cac khodn Igi ich trong
cac co s& kinh doanh dong kiém soat theo phuong phap vén chd s3 hitu.

B4t ky Igi thé kinh doanh nao cé dudc ti viéc mua lai phan gop vén clia Cong
ty tai don vi gép vén lién doanh déng kiém soat dudc k& todn phu hgp véi
chinh sach ké toan clia Coéng ty lién quan dén Igi thé thuong mai c6 dudgc tu
viéc mua cbéng ty con.

Chuyén d3i bdo cdo tai chinh 1ap bdng ngoai té sang Pdéng Viét Nam

Theo cac quy dinh ké toan hién hanh tai Viét Nam, bdo céo tai chinh clia cong
ty con 1ap bang ngoai té dudc chuyén déi sang bdo cdo tai chinh lap bang
Poéng Viét Nam (VND) theo nguyén tic sau:

« Tai san va ng phai trd dugc quy ddi ra Béng Viét Nam theo ty gid giao
dich thuc t& cudi ky (1a ty gid chuyén khodn clia ngan hang noi céong ty con
thudng xuyén cé giao dich tai thdi diém bao céo);

« V8n gop chl s& hitu dugc quy déi ra Béng Viét Nam theo ty giad giao dich
thuc té tai ngdy gop vén;

« Chénh léch ty gid va chénh léch danh gia lai tai sdn dudc quy déi ra Béong
Viét Nam theo ty gia giao dich thuc té tai ngay danh gia;

« Lgi nhuan sau thué chua phan phdi dudc quy ddi ra Béng Viét Nam bang
céch tinh todn theo céac khodn muc cla Bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh;

« Lgi nhuan, cé tuc da trd dugdc quy déi ra Béng Viét Nam theo ty gia giao
dich thuc té tai ngay trd Igi tuc, ¢ tuc;

» Cac khodn muc thudc Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh va Bao cao
lUu chuyén tién té dudc quy déi ra Bong Viét Nam theo ty gid giao dich
thuc té tai thdi diém phat sinh giao dich. Trudng hop ty gid binh quan ndm
tai chinh xap xi v4i ty giad thuc té tai thdi diém phat sinh giao dich (chénh
léch khéng vudt qua 2%) thi cé thé dp dung theo ty gid binh quan (néu lua
chon).

Chénh léch ty gid phat sinh khi chuyén déi bado cado tai chinh dudc lap bang
déng ngoai té sang Béng Viét Nam dugc ghi nhan vao khodn muc “Chénh
|éch ty gid héi dodi” - Ma sé 417 trong phan “Vén chl s& hitu” trén Bang can
déi ké todn hgp nhat.
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Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, cac khoan tién
glti khéong ky han, tién dang chuyén, cac khodn dau tu ngdn han (khéng qua 3
thang), cé kha ndng thanh khodn cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rai
ro lién quan dén viéc bién déong gia tri.

Cac khodn dau tu tai chinh
Chitng khoan kinh doanh

Ching khoan kinh doanh 1a cac khoan chiing khoan dugc Tap doan ndm gilt
v3i muc dich kinh doanh. Chitng khodn kinh doanh dudc ghi nhan bat dau tu
ngay Tap doan cé quyén s3 hitu va dugc xac dinh gia tri ban dau theo gia tri
hop Iy clia cac khodn thanh todn tai thdi diém giao dich phat sinh cédng cac chi
phi lién quan dén giao dich mua ching khoan kinh doanh.

Tai cadc nam tai chinh tiép theo, cac khoan dau tu chiing khoan dugc xac dinh
theo gid géc tri cac khodn gidm gid ching khoan kinh doanh.

Du phong gidm gia chiing khoan kinh doanh dugc trich 1ap theo cac quy dinh
ké& toan hién hanh.

Céac khodn dau tu ndm gilt dén ngay dao han

Cac khodn dau tu ndm gilt dén ngay dao han bao gébm cac khoan dau tu ma
Coéng ty co v dinh va kha ndng gitt dén ngay dao han. Cac khoan dau tu ndm
gilt dén ngay dao han bao gém: cac khoan tién glii ngan hang co6 ky han va
khoan dau tu dai han khac.

Cac khodn dau tu ndm gilt dén ngay ddo han dudc ghi nhan bat dau ti ngay
mua va dudc xac dinh gia tri ban dau theo gid mua va cac chi phi lién quan dén
giao dich mua cac khodn dau tu. Thu nhap 1ai tir cac khodn dau tu ndm gilt dén
ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cado két qua hoat déong
kinh doanh hdp nhat trén co s& du thu. Lai dudc hudng trudc khi Tap doan ndm
gitr dugc ghi gidm trif vao gia gdéc tai thdi diém mua.

Céac khodn dau tu ndm gilt dén ngay dao han dugc xac dinh theo gid goc tri di
du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi clia cac khodn dau tu ndm gilt dén ngay dao han
dugc trich 1ap theo cac quy dinh k& toan hién hanh.

Céac khoan cho vay

Cac khodn cho vay dugc xac dinh theo gid goc trit di cac khoan du phong phai
thu kho doi. Du phong phai thu khé doi cac khodn cho vay cla Tap doan dugc
trich 1ap theo cac quy dinh k& toan hién hanh.

Ng phai thu

NG phai thu 1a s& tién co thé thu hdi clia khach hang hodc cac déi tuong khéc.
Ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sé tri di cac khodn du phong phai
thu kho doi.

Du phong phai thu kho doi dugc trich 1&ap cho nhitng khoan ng phai thu da qua
han thanh todn tu sau thang trd 1én hodc cac khodn ng phai thu ma ngudi no
kho c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong tu.
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Hang tén kho

Hang tén kho dugc xac dinh trén co s3 gia thdp hon gitta gia goc va gia tri
thudn coé thé thuc hién dugc va dudc hach toan theo phuong phap ké khai
thudng xuyén.

Gia gé¢ hang tén kho bao gém:

» PGi v8i hoat ddng san xudt: chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao
déng truc ti€p va chi phi sdn xuat chung, néu co, dé cé dugc hang tén kho
3 dia diém va trang thai hién tai;

* D&i v3i hoat dong thuong mai: chi phi mua va cac chi phi khac cé lién
quan truc tiép dén viéc mua hang ton kho;

« D&i v&i hang tén kho bat déng san, xay dung: tién st dung dat, chi phi
dén bu gidi phong mat bang, chi phi thi cdng xay dung, chi phi 1ai vay, cac
chi phi truc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh
xay dung du an.

Gid gbc cla hang tén kho dudc xac dinh theo phuong phap binh quan gia
quyén déi vai vat tu, hang hda cho hoat ddng san xuat, thuong mai va phusng
phap dich danh déi véi cac vat tu phuc vu hoat dong xay dung, dau tu bat
dong san.

Gia tri thuan co thé thuc hién dudc dudc xac dinh bang gid ban udc tinh tri
céac chi phi udc tinh dé hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va
phan phdi phat sinh.

Phuong phap xac dinh gia tri sdn phdm da dang tai ngay két thic ndm tai chinh
dudgc thuc hién nhu sau:

» D6i v&i hoat dong san xuat: Chi phi san xuat kinh doanh d& dang dugc
tdp haop theo chi phi phat sinh thuc té cho ting loai san pham chua hoan
thanh.

» PGi v8i hoat déong xay dung, dau tu bat déong san: Chi phi san xuat kinh
doanh d& dang dudgc tap hop theo tiing cdng trinh chua hoan thanh hodac
chua ghi nhan doanh thu, tusng tng vaéi khéi lugng céng viéc con dd dang
tai ngay két thic nam tai chinh.

Du phong gidm gid hang tén kho cla Tap doan dudc trich 1ap theo cac quy
dinh ké toan hién hanh. Theo doé, Tap doan dugc phép trich 1ap du phong giam
giad hang tén kho 16i thdi, hdng, kém phdm chéat va trong trudng hop gid géc
clia hang tén kho cao hon gid tri thuan cé thé thuc hién dudc tai ngay két thuc
nam tai chinh.

Tai san ¢ dinh hitu hinh va khau hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia tri gid tri hao mon
Gy ké.

Nguyén gia tai sadn ¢ dinh hitu hinh bao gém gid mua va to?n bd cac chi phi
khac lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang s dung.

Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh do tu lam, tu xay dung bao gém chi phi
xay dung, chi phi sdn xuat thuc té phat sinh cong chi phi I&p dat va chay thu.

Tai sdn cé dinh hitu hinh dudc khau hao theo phuong phap dudng thdng dua
trén thai gian hru dung udc tinh nhu sau:

S8 ndm
Nha cUa, vat kién tric 04 - 50
May moc, thiét bi 02 -20
Phuong tién van tai 02-17
Thiét bi van phong 02-10
Khac 03-10

Céc khodn 13i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai sdn 1a chénh Iéch gilta thu nhap
tU thanh Iy va gia tri con lai cla tai san va dugc ghi nhan vao Bao céo két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Tai sdn c6 dinh htu hinh cling bao gébm gia tri hop Iy cla cac tai san cé dinh
hitu hinh phat sinh ti hop nhat kinh doanh.
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Thué tai san

Mot khodn thué dugc xem la thué tai chinh khi phan I8n cac quyén Igi va rdi ro
vé quyén sd hifu tai san dudc chuyén sang cho ngudi di thué. Tat ca cac khoan
thué khac dugc xem la thué hoat déng.

Tap doan la bén di thué

Tap doan ghi nhan tai sdn thué tai chinh |a tai san clia Tap doan theo gié tri hgp
ly clia tai san thué tai thdi diém khdi dau thué tai sdn hodc theo gia tri hién tai
clia khodn thanh toan tién thué téi thiéu, néu gia tri ndy thap hon. Ng phai tra
bén cho thué tuong Ging dudc ghi nhan trén Bang can déi ké toan hop nhat
nhu Mot khoan ng phai tra vé thué tai chinh. Cac khoan thanh toan tién thué
dudc chia thanh chi phi tai chinh va khodn phai trd ng géc nham dam bao ty
I& 1ai suat dinh ky cé dinh trén sé du ng con lai. Chi phi thué tai chinh dugc ghi
nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat, tri khi cac chi phi nay truc
ti€p hinh thanh nén tai san di thué, trong trudng hop dé sé dudc vén hda theo
chinh sach ké toan clia Tap doan vé chi phi di vay (xem trinh bay dudi day).

Cac tai san di thué tai chinh dugc khau hao trén thdi gian hitu dung udc tinh
tuong tu nhu dp dung vai tai san thudc sé hitu cla Tap doan. Tuy nhién, néu
khong chdc chan 1a bén thué sé cé quyén s hitu tai san khi hét han hop déng
thué thi tai san thué sé& dugc khau hao theo thdi gian ngdn hon gilta thdi han
thué hodc thdi gian st dung hitu ich cla tai san do:

S8 ndm
May moc, thiét bi 06
Phuong tién van tai 05-10

Tai san c¢6 dinh vé hinh

Tai sdn ¢ dinh vé hinh thé hién gia tri quyén st dung dat, quyén khai thac mat
nudc, gia tri thuong hiéu, ban quyén, phan mém may tinh, chi phi dén bu, san
lap mat bang, gidy phép, gidy nhuong quyén va tai san ¢ dinh vé hinh khac.

Quyén s dung dat

Quyén st dung dat dugc trinh bay theo nguyén gia tri gia tri hao mon [0y ké.
Quyén s dung dat co thai han dugc phan béd theo phuong phap dudng thang
trong vong ti 10 dén 50 nam. Quyén st dung dat vo thdi han khong trich hao
mon.

Quyén khai thdc mat nudc

Quyén khai thac mat nudc dugc ghi nhan 1a mét tai san c¢é dinh vé hinh. Gia tri
cla quyén khai thac mat nudc hinh thanh ti viéc hgp nhat kinh doanh dugc
xac dinh theo phuong phap tinh 1ai vuot trdi trong nhiéu giai doan. Quyén khai
thac mat nudc dugc phan bd theo phuong phap dudng thing trong 43 nam.

Chi phi dén bu, chudn bi mat bang
Chi phi dén bu gidi phéng mat bang va san 1&p mat bang dudc trinh bay theo

nguyén gia trd gia tri hao mon Ity k& va dugc phan bd theo phucng phap
dusng thang dua trén thai gian st dung cla 16 dat ti 40 dén 50 nam.

Ph3n mém may tinh

Gid mua clia phan mém may vi tinh méi ma phdn mém may vi tinh nay 1a moét
bd phan cé thé tach rdi vai phan cliing cé lién quan thi dudc vén héa va hach
todn nhu tai sadn cé dinh vé hinh. Phan mém may vi tinh dugc kh&u hao theo
phuong phap dudng thang trong vong ti 03 dén 08 nam.

Gig tri thuong hiéu va ban quyén

Gié tri thuong hiéu va ban quyén dugc trinh bay theo nguyén gia tri gia tri hao
mon ldy ké&. Gia tri thuong hiéu, nhan hiéu hang hoéa, ban quyén dudc phan bé
theo phuong phap dudng thang trong vong ti 03 dén 12 nam.

Gidy phép va gidy nhuong quyén

Gidy phép va gidy nhudng quyén thé hién gia tri quyén khai thac mé tai Cong
ty CS phan Khodng san Viglacera - cong ty con clia Cong ty va dudc trinh bay
theo nguyén gia tri gia tri hao mon Ity ké. Quyén khai thac md dudc phan bé
theo phuong phap dudng thing trong vong ti 10 dén 14 nam.

Tai sdn c6 dinh vé hinh khac

Tai san c6 dinh vo hinh khac dudgc trinh bay theo nguyén gia trit gia tri hao mon
Iy k& va dugdc phan bé theo phuong phap dudng thang trong vong tu 10 dén
20 nam.

Bat déng san dau tu

Bat déong sdn dau tu bao gém nha cla, quyén st dung dat va ca sé ha tang do
Tap doan nam git nham muc dich thu Igi tU viéc cho thué. Bat déng san dau tu
cho thué dugc trinh bay theo nguyén gia tri gid tri hao mon IGy ké&. Nguyén gia
cla bat déng san dau tu dugc mua bao gém gid mua va cac chi phi lién quan
truc tiép nhu phi dich vu tu van vé luat phap lién quan, thué trudc ba va chi phi
giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat dong san dau tu tu xay 1a gia tri quyét
todn coéng trinh hodc cac chi phi lién quan truc tiép cla bat dong san dau tu.

B&t dong san dau tu cho thué dudc khdu hao theo phuong phap dudng thing
trén thdi gian htu dung udc tinh nhu sau:

S6 ndm
Nha clra va quyén st dung dat 05 - 50
Ca s3 ha tang 38 -50

Phan co s ha tang tai cac du an khu céng nghiép ma Tap doan ghi nhan doanh
thu mot 1an thi Tap doan thuc hién trich khdu hao mét 1an vao gia vén cla dich
vu cho thué.
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Chuyén déi muc dich s dung

Viéc chuyén ti bat déng sdn chd s3 hitu si dung thanh bat déng sdn dau tu
hodc tU bat dong san dau tu sang bat déng san chii s& hitu st dung hay hang
tén kho chi khi cé su thay déi vé muc dich sif dung nhu cac trudng hdp sau:

« Bat dong san dau tu chuyén thanh bat déng sdn chl s& hitu si dung khi
chl s3 hitu bat dau st dung tai san nay;

« B4t dong sdn dau tu chuyén thanh hang tén kho khi chl s& hitu bét dau
trién khai cho muc dich ban;

« B&t déng sadn chi s& hitu st dung chuyén thanh bat déng sdn dau tu khi
chu s& htu két thuc st dung tai san dé;

« Hang tén kho chuyén thanh bat déng sdn dau tu khi chi s& hitu bét dau
cho bén khac thué hoat déng;

« B&t dong s3n xay dung chuyén thanh bat déng sadn dau tu khi két thic giai
doan xay dung, ban giao dua vao dau tu.

Viéc chuyén déi muc dich st dung khéng 1am thay déi nguyén giad hay gia tri
con lai clia bat déng san tai ngay chuyén déi.

Chi phi xdy dung cd ban dd dang

Cac tai sdn dang trong qua trinh xady dung phuc vu muc dich san xuéat, cho
thué, quan tri hodc cho bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gid géc
bao gém cac chi phi can thiét dé hinh thanh tai sdn phu hop v&i chinh sach ké
todn cla Tap doan. Viéc tinh khau hao cla cac tai san ndy dugc ép dung giéng
nhu vé&i cac tai sdn khac, bat dau tu khi tai sdn & vao trang thai sdn sang su
dung.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra trudc bao gém cac chi phi thuc té da phat sinh nhung co lién quan
dén két qua hoat déng san xuat kinh doanh cla nhiéu ky ké toan. Chi phi tra
trudc bao gém cac chi phi trd trudc ngdn han hodc chi phi tra trudc dai han
trén bang can déi ké toan hop nhéat va dudc phan bé trong khodng thdi gian tr
trudc hodc thai gian cac Igi ich kinh té tuong Ging dudgc tao ra tir cac chi phi nay.

Cé’\c Igai chi phi sau déy dudc hach todn vao chi phi tra trudc dai han dé phan
bd dan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét:

* Tién thué dat tra trudc;

- Tiém ndng phat trién clia doanh nghiép;

« Chi phi béi thudng gidi phong mat bang;

« CoNg cy, dung cu xuat dung;

« Chi phi tra trudc lién quan dén phat hanh trai phiéu;

» Chi phi trad trudc khac.

Tién thué dat trd trudc

Tién thué dat trd trudc bao gdm s6 du chua phan b hét clia khodn tién thué
dat da tra theo cac hop dong thué dat (ky két sau nam 2003) co thdi han tir 39
nam dén 50 ndm. Theo Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nadm 2013,
khoan tién thué dat tra trudc noi trén duge ghi nhan nhu chi phi tra trudc dai
han va dugc phan bé vao chi phi trong thsi gian con lai clia hgp déng thué.

Tiém ndng phat trién cua doanh nghiép

Tiém nang phat trién clia doanh nghiép dugc danh gia khi xac dinh gia tri doanh
nghiép dé cd phan hda va phan bé trong thdi gian 10 ndm ké ti thdi diém Viglacera
chinh thic chuyén sang Cong ty C& phan theo hudng dan cla Thong tu s6
202/201/TT-BTC ngay 30 thang 11 nam 2011 cGia B6 Tai chinh.

Chi phi boi thusng gidi phdng mat bang

Chi phi béi thudng gidi phdng mat bang dé xay dung cac céng trinh, du &n dugc
phan bd trong thdi gian hoat déng con lai clia cac du an ké ti khi dua vao van
hanh.

Coéng cu, dung cu xudt ding

Gia tri cong cu, dung cu phan bé 1a gia tri cac cong cu, dung cu phuc vu qué trinh
san xudt kinh doanh lién quan dén nhiéu ky ké toan.

Chi phi trd trudc lién quan dén phat hanh trai phiéu

Chi phi tra trudc lién quan tdéi trai phiéu bao gém phi bdo 1anh phat hanh trai
phiéu, phi dich vu tu van phat hanh trai phiéu va chi phi khac, dudc phan bd vao
Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat theo thai han cla trai phiéu.

Chi phi trg trudc khac

Cac khoan chi phi tra trudc khac bao gébm chi phi stta chita mat bang, showroom,
chi phi méi gidi, chiét khau thanh toan va cac khoan chi phi tra trudc khac. Cac
chi phi ndy dudc vén hoa dudi hinh thic cac khodn trd trudc va dudc phan bd
vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat, st dung phucng phap
dudng thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gém cac khoan phai trad cho hang héa dich vu da nhan dugc
tU ngudsi ban hodc da dudc cung cép cho ngudi mua trong ndm tai chinh nhung
thuc té chua chi tra va nhitng khodn chi phi thuc té chua phat sinh nhung dugc
tinh trudc vao chi phi sdn xuat kinh doanh trong ndm hach toan dé dam bao khi
cac khoan chi phai trd phat sinh thuc té khéng gdy dot bién cho chi phi san xuat
kinh doanh & cac nam tiép theo. Viéc ghi nhan chi phi phai trd phai dam bao
nguyén tdc phu hgp gilta doanh thu va chi phi phat sinh trong ndm. Cac khoan
chi phi phai tra sé dugdc quyét toan vai sé chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch
gilta s6 trich trudc va chi phi thuc té dugc ghi nhan 1a khoan hoan nhap vao chi
phi trong nam.

Trai phiéu phat hanh
Tap doan phat hanh trai phiéu thudng cho muc dich vay dai han.
Gia trj ghi s8 cla trai phiéu thudng dudc phan anh trén co s& thuan bang tri gid

trai phiéu theo ménh gia tri (-) Chiét khau trai phiéu céng (+) Phu trdi trai phiéu
(-) Chi phi phat hanh trai phiéu.

Tap doan theo déi chiét khau va phu trdi cho ting loai trai phiéu phat hanh va
tinh hinh phan bd tiing khodn chiét khau, phu trdi khi xac dinh chi phi di vay tinh
vao chi phi sdn xuat kinh doanh hodc vén hoa theo tiing ky, cu thé:

« Chiét khau trai phiéu dudc phan bd dan dé tinh vao chi phi di vay ting ky
trong suét thai han cla trai phiéu;

« Phu trdi trai phiéu dugc phan b dan dé gidm trir chi phi di vay tiing ky trong
sudt thai han cla trai phiéu.
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Viéc phan bd khodn chiét khau hodc phu trdi st dung phuong phap dudng
thdng: Khoan chiét khdu hodc phu troi phan bé déu trong sudt ky han cua trai
phiéu.

Chi phi phat hanh trai phi€u dugc phan bd dan phu hop véi ky han trai phiéu
theo phuong phap dudng thdng va ghi nhan vao chi phi tai chinh. Tai thdi diém
ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu dugc ghi giam phan ng géc cla
trai phiéu. Binh ky, chi phi phat hanh trai phiéu dugc phan bé bang cach ghi
tang gia tri ng gbc¢ va ghi nhan vao chi phi tai chinh pht hop vai viéc ghi nhan
1ai vay phai tra cla trai phiéu.

Doanh thu chua thuc hién

Doanh thu chua thuc hién 1a khodn doanh thu nhan trudc lién quan dén mot
hay nhiéu nién dé ké& toan cho hang hoa hay dich vu chua dugc cung cap hodc
chuyén giao. Céng ty ghi nhan cac khodn doanh thu chua thuc hién tuong tng
v3i phan nghia vu ma Céng ty sé& phai thuc hién trong tuong lai. Khi cac diéu
kién ghi nhan doanh thu dugc thda man, doanh thu chua thuc hién sé dugc ghi
nhan vao Bao cdo két qua kinh doanh hgp nhat trong ndm tuong Ung vai phan
thda man diéu kién ghi nhan doanh thu do.

Thang du vén ¢d phan

Thang du vén ¢é phan dugc ghi nhan theo s& chénh léch gitra gid phat hanh va
ménh gia cd phiéu khi phat hanh 1an dau hodc phat hanh bd sung, chénh léch
gilta gia tai phat hanh va gia tri sé sach cla cé phiéu quy. Chi phi truc tiép lién
guan dén viéc phat hanh béd sung ¢ phiéu va tai phat hanh ¢ phiéu quy dugc
ghi gidm thang du vén cd phan.

Phan chia Igi nhuan

Lgi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dudc chia cho céc cé
doéng sau khi duge Pai hoi déng ¢é déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac
quy du phong theo Piéu lé clia Céng ty va cac codng ty con va cac quy dinh
cla phap luat Viét Nam.

Coéng ty va cac coéng ty con trich 1dp cac quy sau tu Igi nhuan thudn sau thué
thu nhap doanh nghiép theo dé nghi clia Hoi dong Quan tri va dudc cac cb
doéng phé duyét tai Pai hoéi déng c6 dong thudng nién.

Quy dau tu phét trién

QuY nay dudc trich 1ap nham phuc vu viéc mdé réng hoat déng hodc dau tu
chiéu sau clia Coéng ty.

Quy khen thudng, phuc Igi

QuY nay dudc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai Igi ich
chung va nang cao phuc Igi cho céng nhan vién, va dugc trinh bay nhu mét
khoan phai tra trén bang can déi ké toan hop nhat.

Cé tuc

C& tic phai trd cho cac cd dong dudc ghi nhan la khodn phai tra trén Bang can

dsi ké todn hop nhéat sau khi cd Quyét dinh chia ¢ tiic clia Hoi déng Quan tri
va thong bao ngay chét quyén nhan cé tic hodc ngay chét danh sach ¢é dong.

Ghi nhan doanh thu
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dudc ghi nhan khi déng thai thoa man tat ca nam (5) diéu
kién sau:

(a) Tap doan da chuyén giao phan 18n rli ro va Igi ich gén lién vai quyén sd
htu sdn pham hodc hang hoa cho ngudi mua;

(b) Tap doan khéng con ndm git quyén quan ly hang hda nhu ngudi s& hitu
hang hoa hodc quyén kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan;
(d) Tap doan sé thu dugc Igi ich kinh té tU giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cla giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cla giao
dich do dugc xac dinh moét cach dang tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cép
dich vu lién quan dén nhiéu nadm thi doanh thu dugc ghi nhan trong nam theo
két qua phan coéng viéc da hoan thanh tai ngay cla Bang can déi ké toan cla
nam doé. K&t qua cla giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoa man tat
ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chdc chan;

(b) C6 kha nang thu dugc Igi ich kinh té ti giao dich cung cép dich vu dé;
(c) Xac dinh dudc phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can doi
ké& toan hgp nhat; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh
giao dich cung cép dich vu dé.

Doanh thu ban dién dugc ghi khi két qua giao dich dugc xac dinh mét cach dang
tin cdy va Tap doan co kha nang thu dugc céac Igi ich kinh té tu giao dich nay.
Doanh thu ban dién dugc ghi nhan khi co bién ban xac nhan lugng dién phat 1&n
lusi dién Québc gia.

Doanh thu t hgp déng xay dung cla Tap doan dugc ghi nhan theo chinh sach
ké toan clia Tap doan vé hgp déng xay dung (xem chi tiét dudi day).

Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bat dong san dudc ghi nhan khi déng thdi thda man tat ca nam
(5) diéu kién sau:

(a) Bat dong san da hoan thanh toan bé va ban giao cho ngudi mua, Tap
doan da chuyén giao rli ro va Igi ich gén lién v&i quyén sd hitu bat déng
san cho ngudi mua;

(b) Tap doan khéng con ndm gilt quyén quan ly bat déng san nhu ngudi sé
htu bat dong san hodc quyén kiém soat bat dong san;

(c) Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan;

(d) Tap doan da thu dudc hodc sé thu dudc Igi ich kinh té tu giao dich ban
bat déong san;

(e) Xac dinh dudc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.
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Doanh thu cho thué dai han bat déng san

Tap doan ap dung quy dinh clia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC huéng dan Ché
doé K& toan Doanh nghiép vé viéc ghi nhan doanh thu ti tién cho thué tai san.
Trudng hgp thdi gian cho thué chiém trén 90% thai gian si dung hitu ich cla
tai san, Tap doan ghi nhan doanh thu mét 1an déi vai toan bé sé tién cho thué
nhan trudc theo cac diéu kién sau:

(a) Bén di thué khéong cé quyén hdy ngang hgp déng thué va Cong ty
khéng co nghia vu phai trd lai sé tién da nhan trudc trong moi trudng haop
va dudi moi hinh thuc;

(b) S8 tién nhan trudc tu viéc cho thué khéng nhd hon 90% téng sé tién
cho thué du kién thu dugc theo hop déng trong suét thai han cho thué va
bén di thué phai thanh toan toan b sé tién thué trong vong 12 thang ké tu
thai diém khdi dau thué tai san;

(c) RUi ro va Igi ich gdn lién véi quyén sd hitu tai sdn thué da chuyén giao
cho bén di thué; va

(d) Gid vén cla hoat dong cho thué dugc udc tinh tuong déi day du.

Péng thai, Tap doan thuc hién trich khdu hao clia bat dong san dau tu mot 1an
vao gia vén cla dich vu cho thué.

La&i tién gui, 13i dau tu

L&i tién gl dugc ghi nhan trén co s3 don tich, dugc xac dinh trén sé du cac tai
khodn tién gui va |ai suat ap dung.

L&i tU cac khodn dau tu dugc ghi nhan khi Tap doan co quyén nhan khoan lai.
Hop déng xay dung

Trong trudng hdp hop déng xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo
gid tri khéi lugng thuc hién, khi két qud thuc hién hop déng xay dung cé thé
dugc udc tinh moét cach dang tin cay va dugc khach hang xac nhan thi doanh
thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhan tusng Ung véi phan céng
viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhan trong nam.

Khi két qud thuc hién hgp déng xay dung khéng thé dudc udc tinh mét cach
dang tin cay, doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duong véi chi phi clia hop
déng da phat sinh ma viéc dudc hoan tra 1a tuong déi chac chan.

Ngoai té

Céac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dugc chuyén déi theo ty gid tai ngay
phat sinh nghiép vu. S6 du cac khodn muc tién té co gbc ngoai té tai ngay két
thuc nién doé ké todn dudc chuyén déi theo ty gid cla ngan hang thuong mai
nai Cong ty thudng xuyén co giao dich tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh
dudc hach toan vao Bao cédo két qua hoat dong kinh doanh hap nhat.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat
sinh, tri khi dudc vén hoa theo quy dinh clia Chuadn muc ké toan Viét Nam sé 16
“Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu
xdy dung hodc sdn xuat nhifng tai san can moét thdi gian tuong ddi dai dé hoan
thanh dua vao s dung hoac kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san dé dugc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap
phat sinh tU viéc dau tu tam thai cac khodn vay dudc ghi gidm nguyén gia tai san
cé lién quan. Bai véi khodn vay riéng phuc vu viéc xady dung tai san cé dinh, bat
déng sdn dau tu, 1ai vay dudc vén hoa ké ca khi thdi gian xay dung dudi 12 thang.

4. Tién va cac khodn
tuong duong tién

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cla s6 thué phai tra hién tai va
s6 thué hoan lai.

S& thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu
nhap chiu thué khac véi Igi nhuan trudc thué dugc trinh bay trén Bao céo két qua
hoat dong kinh doanh hap nhat vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoan
thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khau tri trong cac nam khac (bao gém
ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khdng bao gébm cac chi tiéu khéng chiu thué
hodc khéng dudc khau trur.

Thué thu nhap hoan lai dudc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi séva
€O s3 tinh thué thu nhap cla cac khodn muc tai san hodc céng na trén bao cao tai
chinh hgp nhat va dudc ghi nhan theo phucng phap Bang can déi ké toan. Thué
thu nhap hoan lai phai trd phai dugc ghi nhan cho tat cd cac khoan chénh léch
tam thdi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chac chan co
dul Igi nhuan tinh thué trong tucng lai dé khau trit cac khodn chénh léch tam thdi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé& ap dung cho nam
tai san dudgc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc
ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va chi ghi vao vén
chli s& hitu khi khodn thué dé cé lién quan dén cac khodn muc dudc ghi thang
vao vén chl s3 hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu tri
khi Tap doan cé quyén hop phép dé bu tri gitta tai sdn thué thu nhap hién hanh
v3i thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va
ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugc
quan ly bdi cing mét co quan thué va Tap doan co du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén ca s thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Tap doan can c’ vao cac quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo ting thdi ky va viéc xac dinh
sau cuing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cla co
quan thué coé thdm quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

bon vi: VND
Chi tiéu S6 cudi ndm S& cudi ndm
Tién mat 13.427.932.424 16.352.737.628

Tién glii ngan hang khéng ky han  1.912.330.513.515 3.430.948.911.468

Tién dang chuyén 2.536.990.233 390.000.000

Céc khoan tuong duong tién (i) 1.227.955.183.535 1.458.416.166.779

3.156.250.619.707 4.906.107.815.875

(i) Cac khodn tucng duaong tién bao gébm cac khodn tién gli tai cadc ngdn hang
thuong mai bang VND vai ky han géc khong qué 03 thang va hudng muc 1ai suét
ti 4,0%/ndm dén 6,0%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam 2021: tit 2,8%/ndm dén
4,0%/nam).

Mot s6 khodn tién gli dugc s dung dé thé chap cho cac khoan vay (Thuyét minh
s6 24).
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5. Pau tu tai chinh ngan han

Chirtng khoan kinh doanh

S& cudi nam S& dau nam
VND VND
Gia géc Gia tri hop ly Du phong Gia goc Gia tri hop ly Du phong
Trai phiéu (i) 1.400.000.000.000 ) - 6.324.486.696.790 ) -
C& phiéu (ii) 769.754.643.884 767.229.243.884 (2.525.400.000) 729106.336.118 71.605.637198 (17.500.698.920)
Chung chi tién gui (iii) 1.610.906.301 (i - - -
2.171.365.550.185 (2.525.400.000) 7.053.593.032.908 (17.500.698.920)

(i) Cac trai phiéu doanh nghiép chua dudc niém yét trén thj trudng chiing khoan, bén canh dé, cac quy dinh hién PAau tu ndm gilf dén ngay dao han ngdn han

hanh chua cé hudng dan cu thé nén Tap doan chua xac dinh dudc gia tri hop |y clia cac khodn trai phiéu trén tai
ngay két thuc ndm tai chinh.

S8 cudi ndm S8 dau ndm
(ii) Gia tri hop ly clia cé phiéu dudc xac dinh bdng gid déng clra clia ¢d phiéu trén san giao dich ching khoan nai cé
phiéu dudc giao dich tai ngay 31thang 12 ndm 2022 va tai ngay 31thang 12 ndm 2021. VND VND
(iii) Phan anh khodn ching chi tién glii clla Céng ty Tai chinh TNHH MTV Ngan hang Viét Nam Thinh Vugng cé ky Gia goc Gia tri ghi so Gia goc Gia tri ghi so
han 6 thang, 1ai sudt 7%/nam. Tap doan chua xac dinh dudc gia tri hgp ly clia cac khoan chiing chi tién gui tai ngay
két thic nién dé ké todn do cac quy dinh hién hanh chua cé hudng dan cu thé. 351.864.123.804 351.864.123.804 337.610.012.893 337.610.012.893
Tap doan phan loai cac loai trai phiéu, cé phiéu va chitng chi tién gli nay la chiing khodn kinh doanh ngdn han dua trén chu Tién gtfi c6 ky han 351864123.804 351864123.804 337610.012.893 337610.012.893

truong kinh doanh ngdn han dugc Ban Téng Gidm déc Cong ty va mét sé& cong ty con xay dung trudc khi thuc hién dau tu.

Mot s& chiing khoan kinh doanh 13 trai phiéu dudc si dung dé thé chap cho cac khodn vay (Thuyét minh sé& 24). Mot s& khodn dau tu ndm gitr dén ngdy ddo han dudc st dung dé thé chap cho cac khoan vay (Thuyét minh s 24).



127 Chuong 7 -+ B&o céo tai chinh hgp nhat kiém toan

Bdo cdo thudng nién GELEX 2022

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat

6. Phadi thu ngan han ctia khach hang

7. Phai thu khac

S6 cudi nAm S8 dau ndm S8 cudi nAm S8 dau ndm
VND VND
Phai thu khach hang san xuat kinh doanh thiét bj dién 1.440.865.208.072 2.821156.738.258 a. Ngan han

» Cong ty C6 phan Tap doan Buc Tudng 174.604.298.661 351.680.906.100 Ky cudc, ky quy 465.733.852.359 372.772.476.463
+ Cong ty C6 phan Bién may Thanh phé H& Chi Minh 105.226.814.025 106.931121.035 Tam Ung 131.927153.279 199.531.590.908
« Cong ty CS Phan Thuong Mai va Dich Vu Viét Kim 1.667.071.670 398.802.923.083 Phai thu vé 1ai tién gui, tién cho vay 71.488.396.491 150.300.706.493
* Cong ty TNHH Sao Kim BK - 398.142.925.700 Phai thu khac 167.475.031.032 252.292.722.122
 Cac khoan phai thu khach hang khac 1159.367.023.716 1.565.598.862.340 836.624.433.161 974.897.495.986

Phai thu khach hang lién quan san xuét va kinh doanh vat liéu xay dung 588.404.145.341 324.885.606.231
Phai thu khach hang san xu4t kinh doanh nang lugng 409.568.743.854 333166.407144 I EE AT SR R
R , . - . A A VND

* Cong ty Mua ban dién - Tap doan bién luc Viét nam 235.335.932.745 187.796.028.784

b. Dai han

e Cac khoan phai thu khach hang khac (i) 174.232.811.109 145.370.378.360
Tién dén bu gidi phéng mat bang dugc tri vao tién thué dat 260.963147.995 247.010.264.134

Phai thu khach hang lién quan ban, cho thué bat dong san, ha tang 190.641.248.054 255.384.267.652
khu cébng nghiép Ky cugc, ky quy 59.071.099.189 56.870.120.187
Phai thu khach hang khac 115.933.501.429 121.471.617.835 Phai thu dai han khac 141173.486 494.902.094
2.745.412.846.750 3.856.064.637.120 320.175.420.670 304.375.286.415
Trong dé: Phai thu ngan han cla khach hang Ia cac bén lién quan 19.601.697.471 30.417.388.052 Trong dé: Phai thu khac cac bén lién quan 5.459.648.296 5.550.705.296

(Chi tiét tai Thuyé&t minh sé 38)

(Chi tiét tai Thuyét minh sé 38)

(i) Khodn phai thu khach hang khac nay tai ngay 31 thang 12 nam 2022 bao gébm khodng 1,8 ty VND 13 khodn phai
thu clia Cong ty TNHH MTV Nang lugng GELEX Ninh Thuén (céng ty con trong Tap doan) vai Céng ty Dién luc Ca Chi -
Téng Cong ty Pién luc Thanh phd H6 Chi Minh hién dang trong qua trinh [am viéc vé cac hé so thanh todn tién dién
tU thang 5 ndm 2022 dén thang 12 ndm 2022.

Quyén thu hudng mét sé khodn phai thu dugc st dung dé thé chap cho khodn vay ngan hang (Thuyét minh sé 24).
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8. DU phong phai thu ngan han kho doi

S6 cudi ndam

SO dau nam

VND VND
Gia géc Gia tri Du phong Gia géc Gia tri Du phéng
¢4 thé thu héi (i) ¢4 thé thu héi (i)
Téng gia tri cac khodn phai thu qua
han thanh toan hoac chua qua han 633.052.079.050 72.973.119.288 560.078.959.762 609.958.009.036 73.284.018.883 536.673.990.153
nhung kho cé kha nang thu héi
633.052.079.050 72.973.119.288 560.078.959.762 609.958.009.036 73.284.018.883 536.673.990.153
(i) Gia tri c6 thé thu héi clia cac khodn phai thu qua han thanh todn hodc chua qua han nhung khé cé kha nang thu héi dudc
xac dinh bang gia géc¢ cla cac khodn phai thu tri di gia tri du phong theo cac quy dinh hién hanh cho cac khoan phai thu do.
“ ~n - ’ K ’
9. Hang tén kho 10. Chi phi tra trudc
S8 cudi nam S6 dau ndm S8 cudi ndm S8 dau ndm
VND VND VND
Gia géc Du phong Gia géc¢ Du phong a. Ngan han
) Chi phi slfa chita showroom trung bay san phdm 19.943.013.918 17.297.081.433
Hang mua dang di dudng 290.183.472.687 - 762.286.557.758 -
Coéng cu, dung cu xuat dung 13.731.591.434 14.003.773177
Nguyén liéu, vat liéu 2.873.859.662.250 (43.677.485.015) 3.617.216.908.924 (30.202.370.015)
Chi phi tra trudc lién quan dén trai phiéu phat hanh 10.583.885.480 11.453.726.315
Cbéng cuy, dung cu 101.822.587.965 (4183.918.894) 109.885.860.067 (4.396.594.365) Chi phi méi gidi, chiét khau thanh toan 2313.053172 54.695.916.382
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 1.755.604.311.853 (3.790.984.943) 2.867.766.671.510 (595.073.794) Chi phi tra trudc ngdn han khac 35.620.980.590 38.793.699.537
Thanh ph&dm 3.930.788.967069  (113.002.398638)  4.001.349.049.364  (91.275.950.455) 87.192.524.594 136.244.196.844
Hang hoa 262449381866  (5.669.842.609) 273820861527  (5.660.61.684) S8 cudi nsm S& dau nsm
Hang gui di ban 66.605.594.682 (240.330.695) 33.067.093.719 - VND
b. Dai han
9.281.313.978.372 (170.564.960.794) 11.665.393.002.869 (132.130.600.313)
Tién thué dat tra trudc (i) 778.296.734.150 782100.007.317
Trong nam, Tap doan da trich 1ap du phong gidm gia hang ton kho v&i s tién 47 ty VND va hoan nhap du phong vai sé tién Chi phi boi thudng giai phong mat bang 149.039.423.757 164.315.219.552
8 ty VND (ndm 2021 trich lap 29 ty VND) do gia tri thuan cé thé thuc hién dudc cla hang tén kho tai ngdy 31 thang 12 ndm . . e .
2022 thay déi so v&i gi tri thudn co thé thuc hién dugc khi tinh toan trich 1ap dau nam. Tiem ndng phat tri€n doanh nghiép 35813727622 58.763.727622
MGt s6 hang t6n kho clia Tap doan duoc st dung dé thé chap cho cac khodn vay (Thuyét minh s& 24). Chi phi tra trudc dai han khac 304.912630.845 228.954144135
1.268.062.516.354 1.234.131.098.626

(i) M6t s6 quyén st dung dat ti cac hop déng thué dat clia Tap doan dudc st dung dé ddm bdo cho cac khoan vay
(Thuyét minh sé 24).
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11. Tadng, gidm tai sadn cé dinh hu hinh

Nha clra May méc Phuong tién Thiét bj van phong Tai san khac Téng
va vat kién trac va thiét bi van tai
VND VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
S6 du dau nam 9.150.807.439.216 15.410.765.787.081 596.547.880.438 64.029.645.034 183.269.044.742 25.405.419.796.5M1
Tang trong nam 801.065.595.822 474.358.387.904 19.549.097.750 5.709.038.412 3.016.552.361 1.303.698.672.249
Diéu chinh gié tri quyét toan xay dung ca ban (3.553.897.616) (42.061.452.442) (16.945.087.755) - - (62.560.437.813)
Mua lai tai sdn cé dinh thué tai chinh - 87.802.487.548 13.326.301.454 - - 101.128.789.002
Ban ta}i san (téj thué tai chinh nhu trinh bay tai - (70.708.270.262) (2.224.076.098) - - (72.932.346.360)
Thuyét minh s& 12)
Phan loai lai bat dong san dau tu (70.095.564.841) 498.628.705 - 2162.231.547 - (67.434.704.589)
Thanh ly, nhugng ban, pha dg (208.049.162.541) (M2.873.836.794) (20.873.885.564) (1.596.932.254) - (343.393.817153)
Phan loai lai 169.304.867.240 (236.032.662.331) 73.248.701.546 2.345.312.305 - 8.866.218.760
Tang, gidm khac (1.592.300.331) 1.255.795.759 488.420.299 - 1.089.312 153.005.039
S8 du cudi nam 9.837.886.976.949  15.513.004.865.168 663.117.352.070 72.649.295.044 186.286.686.415 26.272.945.175.646
GIA TRI HAO MON LUOY KE
S8 du dau nam 3.479.393.860.504 5.211.618.205.598 353.443.426.985 46.294.003.351 30.434.908.097 9.121.184.404.535
Kh&u hao trong nam 389.099.440.180 995.431.160.866 63.379.063.004 5.593.217.795 22.815.487127 1.476.318.368.972
Diéu chinh gia tri quyét toan xay dung ca ban (95.749.545) (2.310.885.003) - - - (2.406.634.548)
Mua lai tai san cd dinh thué tai chinh - 42.018.279.540 6.891.414.773 - - 48.909.694.313
Ban tz}1i san (téj thué tai chinh nhu trinh bay tai - (31.778.387.380) (745169.288) - - (32.523.556.668)
Thuyét minh sé 12)
Phan loai lai bat déng san dau tu (58.109.064.332) 278.361.214 - 1.454.223118 - (56.376.480.000)
Thanh ly, nhugng ban, pha d& (198.189.246.611) (102.516.158.505) (18.945.293.349) (1.596.932.254) - (321.247.630.719)
Phan loai lai 7.368.997.046 5.249.203159 (5.033.399.804) 1.281.418.359 - 8.866.218.760
Tang, gidm khac (702146.687) - - (18129.096) - (720.275.783)
S8 du cudi nam 3.618.766.090.555 6.117.989.779.489 398.990.042.321 53.007.801.273 53.250.395.224 10.242.004.108.862
GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau ndm 5.671.413.578.712 10.199.147.581.483 243.104.453.453 17.735.641.683 152.834.136.645 16.284.235.391.976
Tai ngay cudi nam 6.219.120.886.394 9.395.015.085.679 264.127.309.749 19.641.493.771 133.036.291.191 16.030.941.066.784
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Nguyén gia cua tai san c6 dinh hitu hinh bao gébm cac tai san da khau hao hét nhung van con s dung tai ngay 31 thang 12
nam 2022 véi gia tri 1a 1.240 ty VND (tai ngay 31thang 12 nam 2021: 1.232 ty VND).

M6t s6 tai sdn cé dinh htu hinh da dugc thé chap cho cac khoan vay cla Tap doan (Thuyét minh s& 24). Gia tri con lai cla

tai sdn c& dinh hitu hinh dugc st dung dé ddm bao cho cac khodn vay 1a 11154 ty VND (tai ngdy 31 thang 12 ndm 2021: 11.237
ty VND).

12. Tang, gidm tai sén cd dinh thué tai chinh

M&ay méc va thiét bj Phuong tién van tai Tong
VND VND VND

NGUYEN GIA
S8 du dau nam 300.400.268.405 30.318.997.055 330.719.265.460
Thué tai chinh trong nam 18.373.529174 5.213.571.818 23.587100.992
Thué lai tai san cé dinh da ban (nhu trinh bay tai Thuyét minh s 11) 35.533.000.000 1.482.000.000 37.015.000.000
Mua lai tai san c& dinh thué tai chinh (87.802.487.548) (13.326.301.454) (101128.789.002)
S6 du cudi ndm 266.504.310.031 23.688.267.419 290.192.577.450
GIA TRI HAO MON LUY KE
$6 du dau nam 45.084.155.447 9.343.453.400 54.427.608.847
Khau hao trong nam 17.980.576.586 4.026.736.205 22.007.312.791
Mua lai tai san c& dinh thué tai chinh (42.698.279.540) (6.211.414.773) (48.909.694.313)
S6 du cudi ndm 20.366.452.493 7.158.774.832 27.525.227.325
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau nam 255.316.112.958 20.975.543.655 276.291.656.613
Tai ngay cudi ndm 246.137.857.538 16.529.492.587 262.667.350.125
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13. Tang, gidm tai sdn ¢ dinh v6 hinh

Quyé‘p Quyén khai thac Chi phi dé‘n‘bu, Gi4 tri thuong hiéu Phan mém Gidy phép va gi.@'y Khac Téng
st dung dat mat nuéc chuan bi mat bang va ban quyén may tinh nhuong quyén
VND VND VND VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
S8 du dau nam 225.033.743.148 384.184.174.786 93.259.704.164 12.171.705.697 83.979.980.474 41.839.413.266 - 840.468.721.535
Tang trong nam - - - 1.765.529.184 6.041.973.536 657.000.000 8.674.997.834 17139.500.554
Chuyén sang bat déng sdn dau tu (38.405.287.440) - - - - - - (38.405.287.440)
Phan loai lai - - - (8.866.218.760) - - - (8.866.218.760)
S8 du cudi ndm 186.628.455.708 384.184.174.786 93.259.704.164 5.071.016.121 90.021.954.010 42.496.413.266 8.674.997.834 810.336.715.889
GIA TRI HAO MON LUY KE
S8 du dau ndm 29.608.773.858 40.504.191.296 18.369.705.859 9.251.254.904 29.147.527.537 3.757.554.793 - 130.639.008.247
Kh&u hao trong nam 6.791.013.138 10.783.391.556 2186.773.796 479.742.426 14.821167.292 2175.933.001 1.445.832.960 38.683.854.169
Chuyén sang bat déng sdn dau tu (10.617.982.070) - - - - - - (10.617.982.070)
Phan loai lai - - - (8.866.218.760) - - - (8.866.218.760)
S8 du cudi ndm 25.781.804.926 51.287.582.852 20.556.479.655 864.778.570 43.968.694.829 5.933.487.794 1.445.832.960 149.838.661.586
GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau ndm 195.424.969.290 343.679.983.490 74.889.998.305 2.920.450.793 54.832.452.937 38.081.858.473 - 709.829.713.288
Tai ngay cudi nam 160.846.650.782 332.896.591.934 72.703.224.509 4.206.237.551 46.053.259.181 36.562.925.472 7.229.164.874 660.498.054.303

Nguyén gia tai sdn cé dinh vé hinh khau hao hét nhung van con s dung tai ngay 31thang 12 ndm 2022 14 6,5 ty VND (tai
ngay 31thang 12 nam 2021: 6,8 ty VND).

Mot s& tai sdn ¢d dinh v6 hinh dudce st dung dé thé chdp cho cac khodn vay clia Tap doan (Thuyét minh sé 24). Gia tri
con lai clia tai sdn ¢d dinh vé hinh duge st dung dé ddm bao cho cac khoan vay 1a 35 ty VND (tai ngay 31 thang 12 ndm
2021: 65 ty VND).
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14. Tang, gidm bat ddng san dau tu

Bat déng san dau tu cho thué

Nguyén gia cla bat déong san dau tu tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 bao gébm cac bat déng san da khau hao hét nhung

Nha Cl:l'? va quyép Co sd ha tang Téng van con cho thué véi gid tri 1a 6.805 ty VND (tai ngay 31thang 12 ndm 2021: 5.016 ty VND).
su dung dat
M6t s8 bat dong san dau tu cla Tap doan da dugc thé chap cho cac khodn vay (Thuyé&t minh s& 24). Gia tri con lai clia
VND VND VND bat dong san dau tu dudc st dung dé dam bao cho céc khodn vay 1a 36,6 ty VND (tai ngay 31thang 12 ndm 2021: 0 VND).
NGUYEN GIA Theo quy dinh tai Chudn muc ké toadn Viét Nam s6 O5 - Bat déng san dau tu, gia tri hop |y cla bat dong sdn dau tu tai
= e ngay 31thang 12 ndm 2022 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Tap doan hién chua xac dinh dugc gié tri hgp Iy ndy nén gia tri
$6 du dau nam 1.770.889.254.410 6.620.887.404.698 8.391.776.659.108 hop ly clia bat déng sdn dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2022 chua dudc trinh bay trén Thuyét minh bao cdo tai chinh
hop nhat. BE xac dinh dudc gia tri hdp Iy ndy, Tap doan sé phai thué mét cong ty tu van doc 1ap danh gia gid tri hop ly
Tang trong nam 133.707.572.987 1.785.298.656.201 1.919.006.229.188 clia bat dong sdn dau tu. Hién tai, TAp doan chua tim dudc cong ty tu van phi hdp dé thuc hién cédng viéc nay.
Phan loai lai tU tai san cé dinh vé hinh 38.405.287.440 - 38.405.287.440 . ., ’ ’
15. Chi phi xay dung cd ban dd dang
Phan loai lai tai san c& dinh hitu hinh 70.095.564.841 (2.660.860.252) 67.434.704.589
Tang, giam khac (6.405.000) - (6.405.000) VND VND
S8 du cudi ndm 1.997.973.671.549 8.418.642.803.776 10.416.616.475.325 Giai doan 2 - Dy &n dau tu xay dung hé théng cap nudc chudi 1.515.568.837.872 559.224.380.745
dé thi Son Tay - Hoa Lac - Xuan Mai - Miéu Mén - Ha Noi - Ha Béng
’ Khu céng nghiép Yén My 1149.719.328.914 913.776.440.065
GIA TRI HAO MON LOY KE
Du &n Khu céng nghiép Yén Phong II-C 861.454.241.489 929.595.928.553
S8 du dau ndm 412.126.884.592 5.451.705.679.097 5.863.832.563.689
Du an Khu céng nghiép Thuan Thanh giai doan | 735112.262.520 289.145.505.973
Trich kh&u hao trong nam 56.639.338.369 1.802.455.589.704 1.859.094.928.073
Du an xay dung van phong khach san tai s6 10 Tran Nguyén Han 616.431.481.490 306.464.567.287
Phan loai lai tU tai san cé dinh vé hinh 10.617.982.070 - 10.617.982.070
Dy an Khu céng nghiép Phu Ha - Giai doan 1 614.866.707.975 399.619.644.653
Phan loai lai tai san c6 dinh hitu hinh 58109.064.332 (1.732.584.332) 56.376.480.000
Du an Angsana Van Hai - RESORT & VILLAS 402.142.050.310 -
Phan loai lai (1123.540.653) 1123.540.653 -
Du an Khu Céng nghiép Tién Hai Thai Binh 347594187627 -
S8 du cudi nam 536.369.728.710 7.253.552.225.122 7.789.921.953.832
Du an Khu céng nghiép Phong Dién - Viglacera 236.137.311.515 -
Du an Nha may Kinh ndi Siéu tréng Phu My giai doan 2 194.892.401.053 -
GIA TRI CON LAI
Du an trung tdm thuong mai va van phong cao cap tai 127.443.482.364 127.443.482.364
Tai ngay dau nam 1.358.762.369.818 1.169.181.725.601 2.527.944.095.419 799 Kinh Duang Vuang (i)
Tai ngay cudi nam 1.461.603.942.839 1.165.090.578.654 2.626.694.521.493 Dy an Khu coéng nghiép Yén Phong md réng 30.428.067.594 476.296.805.332
Du &n nang cdp DAy chuyén 1 Nha may Viglacera Tién Son - 644.300.426.930
Bat déng san dau tu bao gébm Tda nha GELEX Tower, tda nha CADIVI Tower (phén dién tich cho thué) va may maéc, thiét
bi gan lién va&i tda nha; tda nha 17 tdng Viglacera; tai san c6 dinh gan lién véi dat tai Khu Cong nghiép Bién Hoa 1; nha Xay dung co ban d& dang khac 1.240189.407.202 1.900.497.725.445
xudng va quyén s dung dat, co s3 ha tang cla cac du an khu cong nghiép: Tién Son, Yén Phong, Yén Phong md réng,
Doéng Mai, Hai Yén, Phu Ha, Béng Van IV va Tién Hai - Thai Binh va cac du an khu dé thi: Nha & xa hoi dé cho thué D15, 8.071.979.767.925 6.546.364.907.347

D16 Bang X4, 671 Hoang Hoa Tham, Khu d6 thi Bdng X4, Ngé 6 Bac Ninh giai doan 1, Nha thap tdng Dai M6, Nha thap
tang Tay Mo, Nha OCT2 Xuan Phuong va cac du an khac. (i) Pay latién st dung dat cho dién tich 5.092 m2 tai dudng Kinh Duong Vuaong, phudng 12, Quan 6, thanh phé H6 Chi Minh

ma Coéng ty C& phan Day cap bién Viét Nam - Cong ty con gidn tiép clia Cong ty da tam ndp vao ngadn sach Nha nudc.

Mot s6 tai sdn hinh thanh ti cac du an dudc st dung dé thé chap cho cac khodn vay (Thuyét minh sé 24).
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16. Bau tu tai chinh dai han

a. Bau tu vao céng ty lién doanh, lién két

Chi tiét cac khodn dau tu vao cong ty lién két nhu sau:

S6 dau ndm Gop thém vén  L&i/(1) ti két qua Cé tiic dudc chia Phan phdi quy Chénh léch ty gia S6 cudi ndm
kinh doanh clia cong trong ndm h&i doai do chuyén ddi
ty lién doanbh, lién két bao cdo bang ngoai té
VND VND VND VND VND VND VND
Cong ty TNHH S.A.S - CTAMAD 276.844180.214 - 30.700.167.020 (44.027.224.600) (336.962.608) - 263.180.160.026
Téng Cong ty Thiét bi dién Bbng Anh - CTCP 536.889.004.686 - 10.375.622.892 (24.264.411.000) (2.676.040.270) - 520.324.176.308
Céng ty CS phan Bau tu Khu céng nghiép 218.275.318.381 - 1.296.686.844 - - - 219.572.005.225
DA&u khi Long Son
Cong ty TNHH Kinh ni Viét Nam 374.929.448122 - 119.799.325.603 (44.742.361.262) - - 449.,986.412.463
Cbébng ty SanVig - CTCP 137.261.323.112 - 458.519.302 - - (3.364.026.401) 134.355.816.013
Céng ty CS phan Viglacera Béng Triéu 65.201.972.839 - (3.317.778.564) (1.200.000.000) - - 60.684.194.275
Céng ty C& phan Viglacera Ha long |I 23145.345.410 - (3.440.242.347) (1100.000.000) - - 18.605.103.063
Céng ty C6 phan Gach ngdi Viglacera T Son 8.253.749.864 - (1.820.539.896) - - - 6.433.209.968
Coéng ty CS phan Pau tu va Xuat nhap khau 6.957.524.269 2.500.000.000 567.904.551 (350.000.000) - - 9.675.428.820
Viglacera
Coéng ty CS phan Gach chiu Itta Cau Budng 1.808.703.356 - 126.932.012 - - - 1.935.635.368
Céng ty C6 phan Vinafacade 909.380.000 - - - - - 909.380.000
Céng ty CS phdn Magno GMHB 226.185.000 - - - - - 226.185.000
1.650.702.135.253 2.500.000.000 154.746.597.417 (115.683.996.862) (3.013.002.878) (3.364.026.401) 1.685.887.706.529
Phan l3i trong cdng ty lién doanh, lién két 36.049.597.677
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Tinh hinh hoat déng clia cac cong ty lién doanh, lién két trong ndm nhu sau:

Cong ty Nam nay Nam trudc
Hoat déng kinh doanh cé lai 7 cong ty 6 coOng ty
Hoat déng kinh doanh bi 16 5coéng ty 5cong ty
Chua phéat sinh hoat déng kinh doanh O cong ty 1coébng ty

Trong ndm, cac giao dich gilta Tap doan va cac cong ty lién doanh, lién két chi yéu lién quan dén cac hoat déng san xuét,
kinh doanh, mua hang héa va cac hoat déng tai chinh lién quan dén gép vén, cd tuc, Ioi nhuan dudc chia nhu trinh bay tai

Thuyét minh sé 38.

b. B&u tu vao don vi khac

S& cudi nam S6 dau nam

VND VND VND VND VND VND

Gia goc Du phong Gia tri hop ly Gia géc Du phong Gia tri hop ly

Céng ty C& phan Viwaco 120.734.325.759 - 123.149.700.000 120.734.325.759 - 155.506.680.000

Céng ty C& phan Visaho 5.400.000.000 - 0] 5.400.000.000 - ©)

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 2178.670.000 - 5159.200.000 2178.670.000 - 5.081.812.000

Céng ty CS phan Phat trién va Kinh doanh 1.305.017.929 (605.000.000) 0] 1.305.017.929 (605.000.000) 0)
Nha Vinh Phuc

Coéng ty CS phan Cau Xay 1184.497.242 - 0] 1184.497.242 - 0)

Céng ty C& phdn Céng nghé cao 1.057.011.301 - O] 1.057.011.301 - 0]

Cac don vi khac 1.568.167173 (609.690.202) 0] 1.568.167173 (578.718.742) 0)

133.427.689.404 (1.214.690.202) 133.427.689.404 (1.183.718.742)

Gia tri hgp ly clia khodn dau tu dudc xac dinh cdn clf vao gid déng clia clia ¢é phiéu trén san chitng khodn tai ngay 31thang

12 ndm 2022 va ngay 31thang 12 nam 2021.

(i) Tép doan chua xac dinh dugc gid tri hgp Iy clia cac khoadn dau tu tai chinh nay tai ngay két thuc nién dé ké toan do
cac quy dinh hién hanh chua cé hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gid tri hop |y clia cac khodn dau tu tai chinh vao

cdc coébng ty chua niém yét nay.
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17. Lgi thé thuong mai

Loi thé thuong mai

18. Phai trd ngudi ban

a. Phai trd ngudi ban ngén han

S6 cudi ndm

VND

Gia tri / S6 c6
kha nang tra ng

S6 dau nam

VND

Gia tri / S6 ¢6
kha nang tra ng

VND
NGUYEN GIA
S8 du dau nam 2.077.668.435.830
S8 du cudi ndm 2.077.668.435.830
PHAN BO LOY KE
S8 du dau nam 396.394.769.514
Phan bé trong ndm 207.766.843.584
S8 du cudi ndm 604.161.613.098
GIA TRI CON LAl
Tai ngdy dau nam 1.681.273.666.316
Tai ngay cudi nam 1.473.506.822.732

19. Ngudi mua tra tién trudc ngan han

Phai trd ngudi ban san xuat kinh doanh thiét bi dién 1.277.539.646.413 2187.923.026.813
¢ Samsung C&T Singapore PTE. LTD 321.997.425.551 -
* Y and W Engineering and Trading Co., Ltd 145.362.654.613 -
* LS Nikko Cooper Inc 141.917.353.538 1.369.892.556.670
* Toyota Tsusho Asia Pacific PTE. LTD. 135.644.531.790 -
* Phai trd cac ngudi ban khac 532.617.680.921 818.030.470.143
Phai trd ngudi ban lién quan san xuét va kinh doanh vat liéu xay dung 972.055.835.920 881.088.049.055
Phai trd ngudi ban lién quan ban, cho thué bat déng san, ha tang 587.783.110.541 421.353.761.247
khu céng nghiép

Phai trd ngudi ban san xuat kinh doanh nang lugng 386.053.866.638 195.069.585.793
« Cong ty CS phan Ché tao bom Hai Duong 258.652.337.728 89.500.277.346
« Cong ty C6 phan SCI E&C 14.440.320.973 72.825.795.232
* Phai trd cac ngudi ban khac 112.961.207.937 32.743.513.215
Phai trd ngudi ban khac 92.216.616.755 5.663.367.196

3.315.649.076.267

3.691.097.790.104

Coéng ty S6 cudi ndm S6 dau ndm
VND VND
Ngudi mua tra tién trudc lién quan ban, cho thué bat déng san, 2.364.695.737.726 3.312.226.335.249
ha tang khu céng nghiép
Ngudi mua tra tién trudc lién quan san xuat kinh doanh thiét bj dién 225.249.075189 364.964.101.461
Ngudi mua tra tién trudc lién quan san xuat va kinh doanh vat liéu 35.895157147 41.954.449.747
xay dung
Ngudi mua tra tién trudc khac 3.033.688.183 25.392.725.889
2.628.873.658.245 3.744.537.612.346

Trong gié: Phai tré ngudi bf:'m ngan han Ia cic bén lién quan 103.611.951.442 87104.209.622

(Chi tiét tai Thuyét minh sé 38)

b. Phai trd ngudi ban dai han

Phai trd ngudi ban san xudt kinh doanh thiét bi dién 9.259.078.400 9.259.078.400
9.259.078.400 9.259.078.400

Trong dé: Phai trd ngudi ban dai han la cac bén lién quan 9.259.078.400 9.259.078.400

(Chi tiét tai Thuyét minh sé 38)
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20. Thué va cac khodn phai thu/phai ndp nha nudc

S6 phai thu dau ndm S6 phai ndép ddu nam S6 phai nép Sé da thuc nép S6 phai thu cudi nam S6 phai nép cudi ndm
trong nam trong nam
VND VND VND VND VND VND
Thué Gia tri gia tdng 6.016.877.330 100.807.697.479 1.345.384.945.682 1.410.281.594.190 23.986.824.793 53.880.996.434
Thué Xuat khau, Nhap khau 508.701.395 - 20.741.465.451 20.375.508.263 142.744.207 -
Thué Thu nhap doanh nghiép 13.221.768.603 139.953.296.067 546.581.412.868 533.665.492.897 14.546.863.922 154.194.311.357
Thué Thu nhap ca nhan 5.003.728.058 13.576.516.133 103.780.949.330 102.905.786.645 2.645.281.003 12.093.231.763
Thué Tai nguyén - 3.503.086.247 32.779.363.506 32.948.235.488 - 3.334.214.265
Thué Nha dat, Tién thué dat 2.479.513.876 14.110.186.239 128.476.500.462 109.997.047.016 570.159.886 30.680.285.695
Céc loai thué khac va cac khodn phai nép khac 277.712.005 82.416.396.616 49.551.408.576 68.021166.960 242.807.947 63.911.734.174
27.508.301.267 354.367.178.781 2.227.296.045.875 2.278.194.831.459 42.134.681.758 318.094.773.688
21. Chi phi phai tra 22. Doanh thu chua thuc hién
S& cudi nam S& dau nam S& cudi nam S& dau nam
(Phan loai lai)
VND VND VND VND
a. Ngan han a. Ngan han
Chi phi cac du an, cdng trinh xay dung 915.261.976.193 711.001.555.685 Doanh thu cho thué van phong, bat déng san 45.594.039.136 60.330.436.500
Chi phi lai vay 100.308.485.707 165.968.080.523 Lai ban hang trd cham - 18.660.095.915
Chi phi phai tra khac 142.073.739.466 160.083.195.906 Céac khoan khac 2179.789.507 -
1.157.644.201.366 1.037.052.832.114 47.773.828.643 78.990.532.415
b. Dai han b. Dai han
Chi phi cac du an, cdng trinh xay dung 188.387.114.899 152.320.123.747 Doanh thu cho thué van phong, bat déng san 2.753.823.675.243 2.779.993.720.672
188.387.114.899 152.320.123.747 Cac khoan khac 3.402.441.413 -
2.757.226.116.656 2.779.993.720.672
Trong qé: Chi phi, phai tra f:éc bén lién quan - 1160.000.000
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 38)
Trong dé: Doanh thu chua thuc hién véi cac bén lién quan 171.379.200 171.379.201

(Chi tiét tai Thuyé&t minh sé 38)
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23. Phai tra khac

S8 cudi nAm S6 dau nam
VND VND
a. Ngan han
Phai trd ngdn hang lién quan dén thu tin dung LC 1.306.140.632.161 3.998.670.006.366
Nhan dat coc, ky quy, ky cugc ngan han 215.151.619.099 408.647.249.913
C& tuc, Igi nhuan phai trd 39.626.031.674 23.995.337.378
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 248.520.852.239 211.610.465.711
1.809.439.135.173 4.642.923.059.368
b. Dai han
Nhan ky quy, ky cugc dai han 63.549.931.686 63.069.650.794
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 2.667.247.950 -
66.217.179.636 63.069.650.794
Trong dé: Phai trd ngan han khac cac bén lién quan 903.138.491 861.653.355
(Chi tiét tai Thuyé&t minh sé 38)
24. Vay va ng thué tai chinh
Vay va ng thué tai chinh ngan han
S8 dau ndm Trong ndm S6 cudi ndm
VND VND VND VND VND VND
Gia tri S& ¢6 kha nang tra ng Tang Giam Gia tri S8 c6 kha nang tra ng
Vay ngén han (i) 6.733.363.356.169 6.733.363.356.169 16.805.304.245.945 18.982.581.392.945 4.556.086.209.169 4.556.086.209.169
Vay ngan hang 6.693.655.895.319 6.693.655.895.319 16.677.333.768.210 18.842.393.054.323 4.528.596.609.206 4.528.596.609.206
Vay déi tuong khac 39.707.460.850 39.707.460.850 127.970.477.735 140.188.338.622 27.489.599.963 27.489.599.963
Ng dai han dén han tra 1.639.046.834.855 1.639.046.834.855 2.719.221.156.394 1.718.438.754.060 2.639.829.237.189 2.639.829.237.189
Vay dai han va ng thué tai chinh dai han dén han tra 1121.434.576.945 1121.434.576.945 1.391.659.055.769 1109.889.580.536 1.403.204.052.178 1.403.204.052.178
Trai phiéu dén han thanh toan 517.612.257.910 517.612.257.910 1.327.562.100.625 608.549173.524 1.236.625.185.011 1.236.625.185.011
8.372.410.191.024 8.372.410.191.024 19.524.525.402.339 20.701.020.147.005 7.195.915.446.358 7.195.915.446.358
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(i) Chi tiét cac khodn vay ngan han theo bén cho vay:

Bén cho vay S6 cudi ndm S6 dau nam
VND VND
Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam 1.471179.863.993 1.892.999.628.803
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viet Nam 991.887.754.932 1121.646.861.823
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 884.212.531.855 923.277.032.740
Ngan hang HSBC Viét Nam 350.025.399.845 244106.037.393
Ngan hang Malayan Banking Berhad 230.316.908.476 186.318.033.742
Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam 124.471.309.612 10.186.098.895
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam 115.471106.921 120.704.729.773
Ngan Hang TMCP Quéan doi 99.154.842.587 379.530.049.858
Ngan hang Sinopac Viét Nam 84.381.808.579 56.499.769.565
Ngan hang Bangkok Bank 65.000.000.000 112.500.000.000
Ngan hang Siam Commercial Bank Public Company Limited 50.000.000.000 117.324.711.219
Ngan hang Hongleong 47.381.080.172 -
Ngan hang TMCP Tién Phong 8.482.720.293 39.979.361.839
Ngan hang TNHH CTBC 2.362.192.686 9.248.466.488
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Néi 2.231.924.446 143.431.924.446
Ngan hang TMCP Quéc té 2.037164.809 43.296.320.667
Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam - 433.937.625.085
Ngan hang TMCP Xuat Nhap khau Viét Nam - 354.035.556.572
Ngan hang Pai ching TNHH KASIKORNBANK TP HS Chi Minh - 230.000.000.000
Ngan hang Cathay United Bank - 182.048.052.831
Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam - 39.426.101.068
Ngan hang TNHH Chinatrust Commercial - 32.481.540.354
Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H6 Chi Minh - 20.677.992158
Vay cé nhan va déi tuong khac 27.489.599.963 39.707.460.850
4.556.086.209.169 6.733.363.356.169
Tai ngay 31thang 12 ndm 2022, cac khodn vay ngdn han cé 1ai suat tir 3,15%/nam dén 10%/nam (tai ngdy 31 thang 12 ndm
2021: 3,2%/nam dén 10%/nam), thai han cac khodn vay khdéng qua 12 thang ti ngay gidi ngan.
Vay va ng thué tai chinh dai han
S6 dau ndm Trong ndm S6 cudi ndm
VND VND VND VND VND VND
Gia tri S& c6 kha nang tra ng Tang Giam Gia tri S& c6 kha nang tra ng
Vay dai han (i) 8.896.730.568.775 8.896.730.568.775 1.459.674104.636 1.420.529.407.867 8.935.875.265.544 8.935.875.265.544
Trai phiéu phat hanh (i) 6.383.542.258.564 6.383.542.258.564 1.389.096.102.105 4.579105.818.528 3193.532.542.141 3193.532.542.141
Ng thué tai chinh dai han (i) 108.506.456.338 108.506.456.338 60.602.100.992 12.814.738.339 156.293.818.991 156.293.818.991
15.388.779.283.677 15.388.779.283.677 2.909.372.307.733 6.012.449.964.734 12.285.701.626.676 12.285.701.626.676
Trong dé:
- S& phai tra trong vong 12 thang 1.639.046.834.855 2.639.829.237189
- S& phai tra sau 12 thang 13.749.732.448.822 9.645.872.389.487
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(i) Chi tiét cac khoan vay dai han va ng thué tai chinh dai han

(ii) Chi tiét cac khoan trai phiéu:

Bén cho vay S6 cudi ndm S6 dau nam
VND VND
Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam 2.801176.702.342 2.898.300.397.818
Ngan hang Landesbank Baden - Wurttemberg 1.541.612.000.238 1.627.900.128.423
Ngan hang TMCP K¢ thuong Viét Nam 1.356.125.470.514 1.090.000.000.000
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 971.574.194.339 815.669.871.223
Ngan hang Phat trién Viét Nam 678.284.336.259 768.284.336.259
Ngan hang TMCP DAu tu va Phat trién Viét Nam 539.719.692.826 592.868.779.546
Ngan hang TNHH MTV Standard Chartered (Viét Nam) 288.220.010.721 351.844.819.001
Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam 223157.855.478 188.882.090.071
Ngan hang TNHH mot thanh vién Woori Viét Nam 200.000.000.000 200.000.000.000
Ngan hang TMCP Tién Phong 155144.760.216 172.264.512.000
Cong ty Cho thué Tai chinh TNHH MTV Ngén hang 146.054.098.715 120.098.015.249
TMCP Cbéng Thuong Viét Nam
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam 9.237.867.294 29.836.649.550
Coéng ty TNHH MTV Cho Thué Tai Chinh Ngan Hang TMCP 7.980.820.606 14.034.533.888
Ngoai Thuong Viét Nam
Ngan hang TMCP Quéan doi 3.979.849.293 5.751.808.129
Coéng ty Cho thué Tai chinh TNHH BIDV -SuMi TRUST 2184.816.330 2.503199.413
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng 1.718.820.000 2.601.120.000
Céng ty Cho thué Tai chinh TNHH MTV Quéc té Chailease 74.083.340 2.831.444.523
Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam - 50.000.000.009
Quy Bao vé Mai trusng - 800.000.000
Vay ca nhan va déi tuong khac 165.923.706.024 70.765.320.011
9.092.169.084.535 9.005.237.025.113

Tai ngay 31thang 12 ndm 2022, cac khoan vay va nd thué tai chinh dai han co 14i suat tU 3,4%/nam dén 10%/nam
(tai ngay 31thang 12 nam 2021: tU 5%/nadm dén 10,4%/nam).

Pon vi tu van phat hanh/bao 1anh S6 cudi ndm S6 dau ndm
VND VND
Quy Pau tu va Bam bao tin dung 1150.000.000.000 1150.000.000.000
(Credit Guarantee and Investment Facility - CGIF)
Cong ty C8 phan Ching khodn VIX - Bén lién quan cla Cong ty 800.000.000.000 3.450.000.000.000
Coéng ty TNHH Chiting khoan Shinhan Viét Nam 700.000.000.000 700.000.000.000
Ngan hang TMCP Quan déi - Chi nhanh Béng Nai 400.000.000.000 -
Coéng ty C6 phan Chiing khoan SSI 179100.000.000 400.000.000.000
Céng ty C6 phan Chiing khoan VNDIRECT - 500.000.000.000
Céng ty CS phan Chiting khodn Eurocapital - 220.000.000.000
Chi phi phat hanh trai phiéu (35.567.457.859) (36.457.741.436)
3.193.532.542.141 6.383.542.258.564

« M6t s6 ching khoan kinh doanh (Thuyét minh sé 5)

* M6t s6 hop dong tién gli (Thuyét minh sé 4, 5)

Cac khoan vay ngdn han, dai han va trai phiéu phat hanh clia Tap doan dugc dam bao bdi:

* M6t s6 quyén doi ng phat sinh ti cac hgp déng dudc tai trg von (Thuyét minh sé 6)

» M6t s6 hang ton kho (Thuyé&t minh sé& 9)

Tai ngay 31thang 12 ndm 2022, cac khoan trai phiéu cé 1ai suat tir 6,5%/nam dén 10%/nam (tai ngay 31thang 12 ndm 2021:
tU 6,5%/nam dén 10%/nam).

Trai phiéu phat hanh théng qua CGIF dudc st dung dé co cau lai khodn ng va dau tu vao du an Bién mat trdi 50 MW tai
Ninh Thuan va thanh todn cac chi phi phat sinh clia dot phat hanh. Cac khodn trai phiéu khac dudc st dung dé tdng quy mo
von hoat dong cla doanh nghiép.

« Mot s6 tai san ¢d dinh, quyén s dung dat thué va tai san hinh thanh trong tuong lai tU cac du an xay dung ca ban thudc

s3 h{tu cQia Tap doan (Thuyét minh sé 10, 11, 13, 14, 15)

* Quyén phai thu tir hop déng cho vay céng ty con

« Mot s6 ¢d phan gop vén vao cac céng ty trong Tap doan (Thuyét minh sé 1)

* Thu bdo 1anh clia Cong ty me va cac cong ty trong Tap doan



153 Chuong 7 + Béo céo tai chinh hgp nhat kiém toan

Bao cdo thudng nién GELEX 2022

154

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat

25. Du phong phai tra

S6 cudi ndm

S6 dau ndm
(Phan loai lai)

26. Tai san thué thu nhap hoan lai va
thué thu nhap hoan lai phai tra

VND VND

a. Ngan han
Du phong bao hanh san phdm hang hoa 77.072.408.924 72.767.463.817
Du phong bao hanh céng trinh xay dung 4.704.951.541 8.768.137.812
Dy phong phai trad khac 25.425.279.219 63157.801.912
107.202.639.684 144.693.403.541

b. Dai han

Du phong chi phi sta chita I6n TSCD 280.834.000.000 220.834.000.000
Du phong chi phi bdo dudng ha tang khu céng nghiép 120.640.694.017 108.809.143.289
Du phong bao hanh sdn phdm hang hoa 72.950.111.609 77.575.687.978
Du phong trg cap thoi viéc 2158.766.165 4.115.605.585
Dy phong phai trad khac 5232577447 5.327178.688
481.816.149.238 416.661.615.540

S& cudi nam S& dau ndm

VND VND

Trich lap cac khodn du phong 6.807187.946 5.428.968.303

Lgi nhuan chua thuc hién va cac khoan khac 24.187.479.265 26.840.397.632

Tai san thué thu nhip hoan lai 30.994.667.211 32.269.365.935

Chénh léch do hop nhat kinh doanh 579.626.264.758 582187.824.314

Hoan nhap cac khoan du phong 13.621.563.163 5135.307.936

Thué thu nhap hqén lai phai trd phat sinh tu cac khodn chénh léch 1174.395.735 -
tam thdi chiu thué

Thué thu nhap hoan lai phai tra 594.422.223.656 587.323.132.250
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27.Voén chil s3 hitu

Thay ddi trong vén chti sé hitu

Vén gép Théng du v6"n Vén khac C4 phiéu quy Chénh léch ty gia Quy dau tu Lgi nhuan Lgi ich cta cd Téng
cla chu sé hitu c6 phan cla chu sé hitu héi doai phét trién sau thug‘z’ déng khéng
chua phan phoéi kiém soat
VND VND VND VND VND VND VND VND VND

S6 du dau nam trudc 4.882.440.000.000 13.074.761.451 77.388.963.577 (102.997.990.700) - 76.059.032.630 1.900.046.809.522 1.362.677.489.262 8.208.689.065.742
Lgi nhuan trong nam - - - - - - 1.038.701162.390 627.658139.674 1.666.359.302.064
Tang von trong nam 2.929.464.000.000 606.895.840.000 - - - - - - 3.536.359.840.000
Phat hanh cé phiéu tir ngudn vén 703.053.930.000 (124.000.000) - - - - (703.053.930.000) - (124.000.000)
chli s3 hiu
C6 tuc cong bd - - - - - - - (362.856.571.259) (362.856.571.259)
Trich quy dau tu phat trién - - - - - 31.673.411.029 (31.673.411.029) - -
Trich quy khen thudng phuc Igi va - - - - - - (50.801.081.970) (42.667.075.337) (93.468157.307)
thu lao HBQT
Coéng ty con tang vén trong ndm - - - - - - 525.261.020.295 1.050.466.591.457 1.575.727.611.752
Mga thém Igi ich tir ¢ dong khong - - - - - - (61.078.847.775) (46.463.598.786) (107.542.446.561)
kiém soat
Tai cau truc - - - - - - 2.857.839.224 (2.857.839.224) -
Mua cbng ty con - - - - - - - 5.818.042.536.944 5.818.042.536.944
Chuyén déi Bao cdo tai chinh cong - - - - (1.612.793.537) - - (1.615.329.516) (3.228123.053)
ty con
Cong ty con tai phat hanh ¢ phiéu quy - - - - - - 7.050.437.213 64.621.655.718 71.672.092.931
Thoai vén tai cong ty con - - - - - - - (8.394.670.790) (8.394.670.790)
Tai phat hanh cé phiéu quy - 43.371.655.268 - 102.997.990.700 - - - - 146.369.645.968
Giam khac - - - - - - 121113.871 (120.595.749) 518122
S6 du cudi nam trudc 8.514.957.930.000 663.218.256.719 77.388.963.577 - (1.612.793.537) 107.732.443.659 2.627.431.111.741 8.458.490.732.394 20.447.606.644.553
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Thay d6i trong von cht sé hitu (tiép theo)

Vén gép Théng du vén Vén khac Chénh léch ty gia Quy dau tu Lgi nhuan Lgi ich cGia c6 Tong
clia chii s& hitu ¢ phan clia chi s& hitu héi doai phat trién sau thué déng khéng
chua phan phdi kiém soa
VND VND VND VND VND VND VND VND
S6 du dau nam nay 8.514.957.930.000 663.218.256.719 77.388.963.577 (1.612.793.537) 107.732.443.659 2.627.431.111.741 8.458.490.732.394 20.447.606.644.553
Lgi nhuan trong nam - - - - - 368.916.322.614 1162.840.478.484 1.531.756.801.098
Cé tlc cong bé (i) - - - - - (425.747.896.500) (989.844.470.846) (1.415.592.367.346)
Trich quy dau tu phat trién (i) - - 122.310.329.733 (122.310.329.733) - -
Thay ddi ty I& s3 hitu tai cdng ty con - - - - - 148144.266.655 224.260.533.345 372.404.800.000
Tang do cébng ty con tang vén - - - - - - 104.900.000.000 104.900.000.000
trong ky
Coéng ty con tai phat hanh ¢ phiéu quy - - - 7.348.551.797 68.459.325.568 75.807.877.365
Trich quy khen thudng, phuc Igi va - - - - - (56.340.725.242) (61.468.978.713) (M7.809.703.955)
thu lao H6i dong quan tri(i)
Chénh léch ty gid phat sinh do - - - (444.438.080) - - 3.302.255.279 2.857.817199
chuyén ddi bao cdo cong ty con
Gidm khac - - - - - (1.214.807.831) (4.618.106.885) (5.832.914.716)
S6 du cudi ndm nay 8.514.957.930.000 663.218.256.719 77.388.963.577 (2.057.231.617) 230.042.773.392 2.546.226.493.501 8.966.321.768.626 20.996.098.954.198

(i) Theo ndi dung phé duyét tai Nghi quyét Bai hoi déng ¢é déng thudng nién ndm 2022 s& 09/2022/GELEX/NQ-HBQT
ngay 09 thang 5 ndm 2022 cla Dai hdi déng c¢é dong Céng ty va cac Nghi quyét Pai hdi déng cd déong va Hoi déng
Quan trj cla cac céng ty con, Tap doan da quyét dinh trich thu lao H6i ddng Quan tri, quy khen thudng phuc Igi, quy dau tu
phat trién va chia cd tic bang tién.
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Cd phiéu

S6 cudi ndm

S6 dau nam

29. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

VND VND
S8 lugng cd phiéu da ban ra céng ching 851.495.793 851.495.793
C6 phiéu phé théng 851.495.793 851.495.793
S6 lugng cé phiéu dang luu hanh 851.495.793 851.495.793
C6 phiéu phé théng 851.495.793 851.495.793

C8 phiéu phé thédng cé ménh gid 10.000 VND/c8 phiéu.

Vén diéu lé

Theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép, vén diéu 1& clia Cong ty 13 8.514.957.930.000 VND. Tai ngay 31thang 12 nam

2022, vén didu 1é da dugc cac cd dong goép du. Chi tiét nhu sau:

Vén da gép
S8 cudi nam S6 dau ndm
VND % VND %
S8 vén cé phan da gop 8.514.957.930.000 100% 8.514.957.930.000 100%
8.514.957.930.000 100% 8.514.957.930.000 100%
’ ? . 2 A A ~ ’ ~
28. Cac khoan muc ngoai bang can dboi ké toan hop nhat
Ngoai té
Pon vi S8 cudi nam S dau ndm
Péng Peso CUP 23.089.517 261.841
b6 la My UsD 12.048.292 7.865.203
Euro EUR 357.270 130.448
Do la Uc AUD 150 -
Pdéng Bang Anh GBP - 437
Pon vi S& cudi nAm S8 dau ndm
NG khé doi da xur ly VND 69.700.091.294 118.021.981.366

Nam nay Nam trudc
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Doanh thu tu Iinh vuc thiét bi dién 16.011138.725.671 18.673.112.023.957
Doanh thu cac sdn pham vat liéu xay dung 9.606.451.308.104 5.856.374.665.209
Doanh thu ban va cho thué bat dong san, ha tang khu céng nghiép 4.852.827.204.614 2.936.556.033.708
va dich vu phu trg khac
Doanh thu tir sdn xuat va kinh doanh nang lugng 1.545.763.706.017 1133.143.478.877
Doanh thu hgp déng xay dung 197.034.520.965 124.680.799.852
Doanh thu khac 49.51.096.475 38.931.500.679
32.262.726.561.846 28.762.798.502.282
Céc khoan giam trir doanh thu
Chiét kh&u thucng mai 150.655.634.787 166.853.086.423
Gidm gia hang ban 22.346.976.103 2.695.841.412
Hang ban bi tra lai 971.428.972 14.850.939.998
173.974.039.862 184.399.867.833
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 32.088.752.521.984 28.578.398.634.449
Trong dé: Doanh thu véi cac bén lién quan 59.505.088.774 104.373.755.399

(chi tiét tai Thuyét minh sé 38)



161

Chuong 7 + B&o céo tai chinh hgp nhat kiém toan

Bdo cdo thudng nién GELEX 2022

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat

30. Giad von hang ban va dich vu cung cép

32. Doanh thu hoat déng tai chinh

Nam nay Nam trudc

VND VND

Gia von hoat dong san xuét kinh doanh thiét bi dién 14.055.931.868.819 16.728.721140.969

Gid vén ban cac sdn pham vat liéu xay dung 7.427.951.016.400 4.605.894.428.494

Gia vén ban va cho thué bat déng san, ha tang khu cong nghiép va 3.091.591.782.996 2152.450.624.633
dich vu phu trg khac

Gia von san xuét va kinh doanh nang lugng 844.017195.544 593.652.286.404

Gia vén hgp déng xay dung 175.434.292.877 89.269.994.356

Gia von khac 35.806.156.778 35.388.864.194

25.630.732.313.414 24.205.377.339.050

31. Chi phi sdn xuat kinh doanh theo yéu to

Nam nay Nam truéc

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 18.218.786.648.062 19.314.894.454.094

Chi phi nhan céng 2.345.860.713.115 1.939.859.432.765

Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh, bat déong san dau tu va 3.603.871.307.589 2.322.678.045.396

Igi thé thuong mai

Chi phi dich vu mua ngoai 2.708.341.567.278 2124.434.473.457

Chi phi khac bang tién 1171.652.582.043 1140.336.073.603

28.048.512.818.087 26.842.202.479.315

Nam nay Nam trudc
VND VND
La&i tién gUi, 1ai cho vay 328.019.643.962 254.749.652.987
L&i kinh doanh ching khoan 140.847.646.446 308.188.332.259
Cé tuc, Igi nhuan dugc chia 141.898.462.778 31.912.144.057
L&i chénh léch ty gia 63.358174.757 63118135.457
Chiét khau thanh toan, 1&i ban hang trd cham 37.059.066.279 78.612.432158
Lai do danh gid lai Khoén dau tu vao céng ty lién két tai - 378.640.497.785

ngay nam quyén kiém soat
Doanh thu hoat déng tai chinh khac 20.022.576.473 52.742.391.306
731.205.570.695 1.167.963.586.009

33. Chi phi tai chinh

Nam nay Nam trudc
VND VND
Lai tién vay 1.363.217.088.136 1125.042.134182
Chiét khau thanh toan, phi LC & I& mua hang trd cham 279.265.630.573 236.079.060.183
LS kinh doanh chiing khoan 264.546.030.626 43.303.463.912
L& chénh léch ty gia 192.600.627160 43.739.818.646
L& nghiép vu phong nglta rdi ro bién déng gia 83.236.048.627 -
Chi phi lién quan t&i phat hanh trai phiéu 62.456.398.752 93.961.831.936
L&i ky quy 5.812.631.298 3.266.293.710
Du phong gidm gia chiing khodn kinh doanh va tén that dau tu (14.732.963.298) 16.842.354.607
Chi phi tai chinh khac 29.676.807.937 12.324.420.348
2.266.078.299.811 1.574.559.377.524
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34. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép 35. Thu nhap khac
Nam nay Nam trudc Nam nay Nam truéc
VND VND VND VND
Cac khoan chi phi quan Iy doanh nghigp phat sinh trong ndm L&i thanh 1§, nhuong ban tai san c6 dinh 29.643.285.988 2742950147
Chi phi nhan cong 645.854.619.108 437608.786.520 Thu ng khé doi da x{ 1 va thu 1ai ng qua han 11.908.839.903 10.435.572.046
Chi phi dich vu mua ngoai 220.888.314.372 143.672.791.738 Tién thué dat duoc gidm 7298.838141 _
Phan bd Igi thé thuong mai 207.766.843.584 175.553118.210 Cac Khoan khac 87086.805.591 80169384796
Trich quy phat trién khoa hoc cong nghé 118.500.000.000 75.000.000.000 135.937.769.623 93.347.906.989
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 56.013.205.753 46.515.436.633
Thué, phi, 1& phi 29.619.724.627 12108.073.966 36. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi du phong 15.092.888.630 47297984153
Chi phi khac bang tién 374.417.045.252 351.548.334.008 Nam nay N&m trudce
1.668.152.641.326 1.289.304.525.228
VND VND
Céac khoan chi phi ban hang phat sinh trong nam Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi dich vu mua ngoai 591.029.638.252 373.220.482.300 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén 532.299.649.323 390.834119.468
Chi phi nhan céng 254.531.281.493 177.057.792.660 thu nhap chiu thué nam hién hanh
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 93.922131.465 52.555.325.053 ?;iucﬁrm tC:L'Jep {‘gjhn”hi;hﬁié”nhﬁg’nic’tigﬂg”ﬁgﬁp cua cac nam trude 8189728150 )
Chi phi khau hao tai san cé dinh 9.431.225135 13.294.689194 Chi phi/(thu nhap) thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 8.306.533.359 (200.605.096)
Chi phi ban hang khac 341.052.830.543 237.265.302.242 Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép 548.795.910.832 390.633.514.372
Du phong bdo hanh sdn pham (8.064.723) 33.650.410.356
1.289.959.042.165 887.044.001.805
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37. L&i co ban trén co phiéu

38. Nghiép vu va sb du vdi cac bén lién quan

Danh sach cac bén lién quan cé giao dich va sé du chi yéu trong nam:

Nam nay Nam trudc

Trinh bay lai .

(Tni v lai) Cong ty MoGi quan hé
Lgi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép (VND) 368.916.322.614 1.038.701162.390 R PR . i o s . N

Cbng ty C6 phan Chung khoan VIX Bén lién quan cua thanh vién HBQT

Trich quy khen thudng, phuc Igi va thu lao H6i déng Quan tri (VND) - (56.340.725.242) Cong ty C8 phan K.IP Vit Nam Bén lién quan ciia thanh vién HBGT
Lgi nhuan phan bé cho ¢ déng s& hitu cé phiéu phd théng (VND) 368.916.322.614 982.360.437148 Céng ty C& phan Dau tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son Cong ty lien két
C& phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong ndm (cé phiéu) 851.495.793 691.843.847 Céng ty CS phan Vinafacade Coéng ty lién két
L&i co ban trén cé phiéu (VND/c8 phiéu) 433 1420 Cong ty CS phan Pau tu va Xuét nhap khau Viglacera Cong ty lién két

Theo quy dinh tai Théng tu 200/2014/TT-BTC, quy khen thudng, phuc Igi va thu lao H6i ddng Quan tri dugc trich tu IQi
nhuan sau thué can dugc loai tri ra khoi Igi nhuan khi udc tinh 1ai co ban trén ¢ phiéu. Do vay, l&i co ban trén cé phiéu cho
nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2021 dudc xac dinh lai trén co sd trich 18p quy khen thudng, phuc Igi va thu
lao HOi déng Quan tri ndm 2021 dudc Pai hdi ddng cd ddng Cong ty me va cac cong ty con phé duyét trong ndm 2022.

L&i co ban trén ¢ phiéu dugc diéu chinh nhu sau:

Nam trudc

Céng ty CS phdn Magno GMHB

Cong ty lién két

Coéng ty CS phan Vat liéu chiu Ilta Viglacera Cau Budng

Cong ty lién két

Cong ty C6 phan Vigalcera Bong Triéu

Cong ty lién két

Coéng ty C6 phan Gém xay dung Yén Hung

Cong ty lién két

S6 da bdo cao

S trinh bay lai

Céng ty C& phan Viglacera Ha Long |l

Cong ty lién két

Cong ty C6 phan Viglacera TU Son

Cong ty lién két

Cbéng ty SanVig - CTCP

Cong ty lién két

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép (VND) 1.038.701162.390 1.038.701162.390 Cong ty TNHH Kinh ndi Vit Nam (VFG) Cong ty lién két

Trich quy khen thudng phuc Igi va thu lao HOi déng Quan tri (VND) - (56.340.725.242) Coéng ty TNHH S.AS. - CTAMAD Cong ty lien két

Loi nhuan phan bé cho ¢ déng s& hitu ¢ phiéu phd thong (VND) 1.038.701162.390 982.360.437148 Téng Cong ty Thiét bj dién Bang Anh - CTCP Cong ty lién két

C& phiéu phd thong dang Iuu hanh binh quan trong ndm (cé phiéu) 691.843.847 691.843.847 Céng ty CS phan Bau tu EPT Bén lién quan clia Chui tich HPQT
L3i co ban trén cé phiéu (VND/cd phiéu) 1.501 1.420

Trong ndm, Tap doan da cé cac giao dich chu yéu véi cac bén lién quan nhu sau:

Lgi nhuan dung dé tinh I&i co ban trén cd phiéu cho ndm tai chinh két thic ngay 31thang 12 ndm 2022 chua dudgc diéu chinh

do chua cé Nghij quyét Pai hoi déng cé dong dé trich lap quy tu nguén Igi nhuan sau Fhué’ nam nay. lﬁ\lé’u\Cc’)ng ty trich Quy NELD TEY N e

khen thudng, phtc Igi, chi tiéu “Lgi nhuan phan bd cho cd déong s& hitu co phiéu phd thong” cé thé diéu chinh gidm, dan

dén viéc “Lai co ban trén cd phiéu” gidm tuong Ung. VND VND
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Cong ty C6 phan Pau tu EPT 36.087.801.148 38.251.022.405
Coéng ty TNHH Kinh néi Viét Nam 8.359.429.800 49113.399.700
Téng Céng ty Thiét bi dién Béng Anh - Céng ty C& phan 7.580.363.400 32.846.671.816
Céng ty C6 phan Viglacera Ha Long | 2.789.041177 10.129.256.665
Coéng ty C6 phan Chiing khodn VIX 2.668.396.887 2.487.602.032
Céng ty TNHH S.AS. - CTAMAD 1.269.000.000 1.462119.910
Cong ty C6 phan K.I.P Viét Nam 722.538.585 735.587.636
Cbéng ty SanVig - CTCP 28.517.777 7444.930.640
Coéng ty C6 phan PAu tu va Xuat nhap khau Viglacera - 154.187.000

59.505.088.774

104.373.755.399
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S8 du chi yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thic nam tai chinh nhu sau:

S6 cudi ndm

S6 dau ndm

Nam nay Nam truéc
VND VND
Gia tri mua hang va dich vu cung cap
Coéng ty CS phan DAau tu va Xuat nhap khau Viglacera 248.213.300.178 150.000.000
Céng ty C& phan Viglacera Béng Triéu 235.888.060.954 220.505.876.376
Céng ty C& phan Viglacera Ha Long I 92.222.433.577 110.016.000
Téng Cong ty Thiét bi dién Bédng Anh - Céng ty CS phan 54.773153.718 85.829.677.987
Coéng ty CS phan Chiing khodn VIX 26.724.889.637 43.704.279.908
Coéng ty TNHH S.A.S. - CTAMAD 3.675.343182 462.047.249
Coéng ty CS phan Ché tao bién Co Ha Nai - 19.637.257.627
Téng Coéng ty Viglacera-CTCP - 265.254.695
661.497.181.246 370.664.409.842
GOAp von
Coébng ty CS phan DAau tu va Xuat nhap khau Viglacera 2.500.000.000 -
Coéng ty SanVig -CTCP - 5.305.671.857
2.500.000.000 5.305.671.857
Cé tuc dugc chia
Coéng ty TNHH Kinh néi Viet Nam 44.742.361.262 -
Cébng ty TNHH S.AS. - CTAMAD 44.027.224.600 -
Téng Cong ty Thiét bi dién Béng Anh - Céng ty C6 phén 24.264.411.000 12132.205.500
Céng ty CS phan Viglacera Béng Triéu 1.200.000.000 2.000.000.000
Coéng ty C& phan Viglacera Ha long | 1100.000.000 -
Coéng ty CS phan DAau tu va Xuat nhap khau Viglacera 350.000.000 300.000.000
115.683.996.862 14.432.205.500
Chuyén nhuogng khoan dau tu
Coéng ty CS phan Chiing khodn VIX 520.000.000.000 -
520.000.000.000 -
Mua lai trai phi€u phat hanh
Céng ty CS phan Chiing khoan VIX 592.309.918.200 -
592.309.918.200 -

VND VND
Phai thu khach hang
Coéng ty SanVig - CTCP 7.077.699.438 5.305.983.857
Céng ty C6 phan Viglacera Ha Long | 4.220.539.714 8.811.569.499
Coéng ty C6 phan Bau tu EPT 2.324.412.274 2.885.348.582
Cong ty C6 phan Viglacera Bong Triéu 2.307.549.698 2.201.949.698
Céng ty C6 phan Gach chiu Itta Cau Budng 1.045.739.585 1.045.739.585
Céng ty C6 phan Vinafacade 860.255.200 3.251.146.276
Coéng ty C6 phan Gém xay dung Yén Hung 734.365.462 734.365.462
Téng Coéng ty Thiét bi dién Béng Anh - CTCP 590.663.800 2169.080.980
Cong ty TNHH Kinh néi Viét Nam 271.492.500 3.945.711.610
Coéng ty CS phan Dau tu va Xuat nhap khau Viglacera 168.979.800 -
Céng ty C6 phan Gach ngdi T Son - 66.492.503
19.601.697.471 30.417.388.052
Phai thu khac
Coéng ty CS phan Gach chiu Itta Cau Budng 2.701.986.296 2.701.986.296
Coéng ty CS phan Dau tu va Xuat nhap khau Viglacera 2.006.710.000 2.006.710.000
Cong ty C6 phan Viglacera Bong Triéu 750.952.000 750.952.000
Téng Céng ty Thiét bj dién Boéng Anh - CTCP - 91.057.000
5.459.648.296 5.550.705.296
Phai trd ngudi ban ngan han
Coéng ty C8 phan Bau tu va Xuat nhap khau Viglacera 64.570.419.633 12.759.048.250
Téng Cébng ty Thiét bi dién Béng Anh - CTCP 38.013.562.772 74.287.506.372
Coéng ty C6 phan Vinafacade 767.476.804 -
Coéng ty C6 phan Gach ngdi TU Son 212.889.794 -
Céng ty CS phan Chiing khoan VIX 45.050.939 46.400.899
Coéng ty TNHH S.A.S. - CTAMAD 2.551.500 1.254.101
103.611.951.442 87.104.209.622
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Thu lao, luong va cac khodn thu nhap khac cla ting thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Uy ban
Kiém toan clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngdy 31thang 12 ndm 2022 cu thé nhu sau:

S& cudi nam S6 dau nam
VND VND
Phai tra ngudi ban dai han
Téng Coéng ty Thiét bi dién Bong Anh - CTCP 9.259.078.400 9.259.078.400
9.259.078.400 9.259.078.400
Doanh thu chua thuc hién
Coéng ty CS phan K.I.P Viét Nam 171.379.200 171.379.201
171.379.200 171.379.201
Tra truéc cho ngudi ban
Céng ty CS phan Viglacera Béng Triéu 1.669.652.612 2.892.350.402
Céng ty C8 phan Pau tu va Xuat nhap khau Viglacera 944.594.036 1.844.594.036
Téng CéNng ty Thiét bj dién Béng Anh - CTCP 470.277.080 -
Céng ty C& phan Viglacera Ha Long |I 461.909.556 451.824.437
3.546.433.284 5.188.768.875
Phai tra khac
Céng ty CS phan chiing khoan VIX 714.621.370 547.209.900
Coéng ty C& phan K.I.P Viét Nam 188.517121 188.517121
Téng Cong ty Thiét bi dién Béng Anh - CTCP - 125.926.334
903.138.491 861.653.355
Chi phi phai tra
Céng ty CS phan Chiing khoan VIX - 1160.000.000
- 1.160.000.000
Thu nhap Hi déng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Uy ban Kiém toan dugc hudng trong ndm nhu sau:
Nam nay Nam trudc
VND VND
Thu nhap cla Ho6i ddng Quan tri va Uy ban Kiém toan 7792277777 9.179.556.555
Thu nhap clia Ban Téng Gidm déc 3.081.666.667 2.371011Im

Nam nay Nam trudc

VND VND

Thu lao 6.860.000.000 7.860.000.000
Ong Nguyén Hoa Cuong 2.460.000.000 2.460.000.000
Ong Nguyén Trong Hién 1.980.000.000 2.400.000.000
Ong Pau Minh Lam 1.440.000.000 840.000.000
Ong Nguyén Trong Tiéu 240.000.000 240.000.000
Ong Luong Thanh Tung 240.000.000 240.000.000
Ong Nguyén Van Tuan 240.000.000 240.000.000
Ong Lé B4 Tho 160.000.000 -
Ong V& Anh Linh 100.000.000 1.440.000.000
Thu nhap khac 932.277.777 1.319.556.555
Ong Nguyén Hoa Cuong 131.111.M 12511.M
Ong Nguyén Trong Hién 13211111 47512M
Ong Pau Minh Ldm 1331111 4.000.000
Ong Nguyén Trong Tiéu 131.111.M 125111M
Ong Lucng Thanh Tung 132.611.1M 125.111M
Ong Nguyén Van Tuan 136.01M -
Ong Lé Ba Tho 132111111 -
Ong V& Anh Linh 4.000.000 4651111
Luong va thu nhdp khac cia Ban Téng Giam déc 3.081.666.667 2.371.111.11
Ong Nguyén Van Tuan 2175.000.000 2.371.111M
Ong Lé B4 Tho 906.666.667 -
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39. Théng tin theo bd phan

Tap doan chon cac bd phan theo Iinh vuc kinh doanh 1a bd phan bao cado chinh yéu vi rli ro va ty sudt sinh I8i clia Tap doan
bi tadc dong chd yéu bdi nhitng khac biét vé sdn phdm va dich vu do Tap doan cung cap. Cac bd phan theo khu vuc dia ly
1a bd phan bao cdo thi yéu. Cac hoat dong kinh doanh clia Tap doan dudc té chic va quan Iy theo tinh chat cla san pham
va dich vu do Tap doan cung cap vsi mdi mdt bd phan 1a mét don vi kinh doanh chién luge cung cdp cac san phdm khac
nhau va phuc vu cac thi trudng khac nhau.

Tap doan khéng trinh bay bao cdo cac bd phan theo khu vuc dia ly vi Ban Téng Gidm déc xac dinh réng hién tai Tap doan
hoat déng trong mot bd phan chia theo ving dia ly phan 18n 14 1&nh thd Viét Nam.

Gia ap dung cho cac giao dich gilta cac bd phan dugc xac dinh trén co s tuong tu nhu vai cac bén thit ba. Doanh thu, chi
phi va két qua kinh doanh cla cac bd phan bao gém céac giao dich gilta cac bd phan. Cac giao dich nay dudc loai tri khi

Tap doan gébm cac bd phan chia theo hoat déng kinh doanh chinh nhu sau:

» San xuat va kinh doanh thiét bi dién;

« San xuat va kinh doanh nang luong (dién va nudc);

» Ban va cho thué bat déng san, ha tadng khu céng nghiép;

« San xuat va kinh doanh vat liéu xay dung;
e Cac linh vuc kinh doanh khac.

Bang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2022

l&p bdo cdo tai chinh hgp nhat.

San xuat va San xuat va Ban va cho thué San xuat va Khac Téng cong

kinh doanh thiét bi dién kinh doanh nang lugng bat dong san, ha tang kinh doanh vét liéu

khu céng nghiép xay dung
VND VND VND VND VND VND
Tai sdn bo phan 10.069.518.606.358 10.606.886.996.663 13.208.910.304.140 9.424142.074119 45,917153.485 43.355.375.134.765
Tai sdn khéng phan bd 9.029.459.389.370
Tong tai san 52.384.834.524.135
Cbéng ng bd phan 10.324.903.355.054 5.325.561.046.955 7.981.647.338154 4.868.605.959.738 52.565.652.352 28.553.283.352.253
Cbng ng khong phan bé 2.788.173.312153
Téng cdng ng 31.341.456.664.406

Bang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2021

San xuat va San xuat va Ban va cho thué San xuat va Khac Tng céng

kinh doanh thiét bi dién kinh doanh nang Iugng bat déng san, ha tang kinh doanh vat liéu

khu céng nghiép xdy dung
VND VND VND VND VND VND
Tai sdn bd phan 12.976.009.534.750 10.236.555.490.533 12.333.204.115.600 7.730.686.318.937 49.388.748.419 43.325.844.208.238
Tai sdn khéng phan bé 17.863.502.783.408
Tong tai san 61.189.346.991.646
Céng ng bd phan 16.039.348.520.186 6.326.241.413.138 8.378.807.822.232 4.251.265.572.689 48199.037.472 35.043.862.365.717
Céng no khéng phan bd 5.647.683.021.193

Téng céng ng

40.691.545.386.910
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Bdo cao két qua hoat ddng kinh doanh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022:

San xuat va San xuat va Ban va cho thué San xuat va Khéc Téng cong

kinh doanh thiét bij dién kinh doanh nang lugng bat dong san, ha tang kinh doanh vét liéu

khu céng nghiép xay dung
VND VND VND VND VND VND
Doanh thu thuan 15.852.822.981.691 1.545.763.706.017 4.852.827.204.614 9.590.793.012.222 246.545.617.440 32.088.752.521.984

Két qud
Lgi nhuadn gdp vé ban hang va cung céap dich vu 1.796.891.112.872 701.746.510.473 1.761.235.421.618 2162.841.995.822 35.305.167.785 6.458.020.208.570
(Chi phi) khéng phan bé (4.377.467.496.640)
Lgi nhuan thudn trudc thué 2.080.552.711.930
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 548.795.910.832
Lgi nhudn thuan sau thué 1.531.756.801.098
Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021:

San xuat va San xuat va Ban va cho thué San xuat va Khac Téng céng

kinh doanh thiét bi dién kinh doanh nang lugng bat déng san, ha tang kinh doanh vat liéu

khu céng nghiép xay dung
VND VND VND VND VND VND
Doanh thu thuan 18.539.491.749.887 1133.143.478.877 2.936.556.033.708 5.805.595.071.446 163.612.300.531 28.578.398.634.449

Két qua

Loi nhuan goép vé ban hang va cung cép dich vu 1.810.770.608.918 539.491192.473 784.105.409.075 1199.700.642.952 38.953.441.981 4.373.021.295.399
(Chi phi) khéng phan bé (2.316.028.478.963)
Lgi nhuan thuan trudc thué 2.056.992.816.436
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 390.633.514.372
Lgi nhuén thuan sau thué 1.666.359.302.064
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40. Cac khoan cam két

Cam két thué hoat déng

Tai ngdy két thic ndm tai chinh, cam két vé tién thué t6i thiéu phai tra trong tuong lai clia Tap doan theo cac hop déng nhu sau:

S6 cudi ndm S6 dau ndm
VND VND Eﬁ/
Cam két thué hoat déng /v
TU 1 ndm trd xudng 104.184.840.489 72.939.532.435
Trén 1ndm dén 5 nadm 295.348.306.374 261.485.958.173
Trén 5 ndm 1.626.588.809.352 1.474.250.212.480 Nguyen Thu Hién Hoang Hung Nguyen Van Tuan
Ngudi lap biéu K& toan trudng Téng Gidm déc
2.026.121.956.215 1.808.675.703.088
Ngay 20 thang 3 nam 2023

Cam két cho thué hoat déng

Tai ngay két thuc ndm tai chinh, cac khoan tién thué téi thiéu trong tuong lai theo hop déng cho thué hoat déng dudc trinh bay

nhu sau:
S6 cudi ndm S6 dau ndm
VND VND
Cam két cho thué hoat dong Ngay thang 04 ndm 2023
Tir 1 ndm trd xudng 296.286.311.867 97:573.973.802 XAC NHAN CUA BAIDIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
Trén 1ndm dén 5 nadm 104.267187.987 142.357.098.517
Trén 5 ndm 53.224.076.288 88.982161.763
453.777.576.142 328.913.234.082
41. Su kién sau ngay két thuc nién dd ké toan Nguy&n Vn Tuin

Téng Gidm déc

Trong thang 02 nam 2023, Tap doan da mua lai trudc han déi véi 03 16 trai phiéu phat hanh trong ndm 2020 va nam 2021
vd&i téng s6 tién 1a 350 ty VND, theo dé, s& du con lai clia 03 16 trai phiéu nay gidm tuong tng.

Ngay 28 thang 02 ndm 2023, Hdi ddng Quan tri Cong ty da thdng qua nghi quyét vé phuong an nhan chuyén nhugng phan
vén goép thudc s3 hitu cla Frasers Property Investment (Vietnam) 1 Pte, Ltd, tuong ducng véi 49% vén diéu |é tai Cong ty
TNHH Titan Corporation.
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Phu luc 1- Chi tiét tinh hinh thay doi
von dau tu clia chd s3 hiiu

Thdi diém
tang von

Vén diéu lé
sau khi tang
(triéu déng)

Gia tri vén tang thém

(triéu déng)

Hinh thic ting vén

Co sé phap ly

Khi c& phan héa 1.400.000 « Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s& 0100100512 do S& K& hoach va Bau tu thanh phd Ha Noi cap
ngay 01thang 12 nam 2010
Thang 8/2015 1.550.000 150.000 Phat hanh riéng 1é cho Céng ty « Nghi quyét Pai héi déng cé déng s6 215/TBDVN/NQ-DHBCD ngay 26/6/2015;
C6 phan Chuiing khoan Ban Viét + Cbng van s6 4667/UBCK-QLPH ngay 27/7/2015 vé viéc chao ban cé phiéu riéng 18;
« Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh s& 0100100512 do S& K& hoach va Bau tu thanh phd Ha Nbi cap
thay déi 1an 3 ngay 16/9/2015.
Thang 1/2017 2.320.000 770.000 Phat hanh cho ¢é déng hién hiru « Nghi quyét Pai hoi ddng cé déng sé 27/ TBBVN/NQ-DHCP ngay 01/08/2016;
« Gidy chitng nhan dang ky chao ban cé phiéu ra cong ching sé 60/GCN-UBCK ngay 04/10/2016;
« Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s& 0100100512 do S& K& hoach va Bau tu thanh phé Ha No6i cap
thay déi lan 6 ngay 21/02/2017.
Thang 7/2017 2.668.000 348.000 Phat hanh tang vén diéu 1é t « Nghi quyét sé6 21/GELEX/NQ-DHCP ngay 25/04/2017;
ngudn vén chl sé hitu « Cong véan s6 5015/UBCK-QLCB ngay 18/07/2017 vé bao cdo két qud phat hanh cd phiéu dé tdng vén
¢ phan ti ngudén VCSH cla TCT cé phan thiét bi dién Viét Nam;
. Gidy CNPKKD s6 0100100512 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cap thay déi lan 7 ngay
23/08/2017.
Thang 06/2018 3.388.000 720.000 Phat hanh cé phiéu dé thuc hién « Nghi Quyét BPHDCPD bat thudng ndm 2016 sé 27/TBDVN/NQ - BPHDCD ngay 01/08/2016.
chiing quyén lan 1 « Nghi Quyét HPQT s6 09/2018/GELEX/HBPQT - NQ ngay 14/05/2018.
« Nghi Quyét HDQT s6 14/2018/GELEX/NQ - HDQT ngay 28/06,/2018.
Thang 8/2018 4.065.600 677.600 Phat hanh cé phiéu dé tang vén - Nghi quyét BPHPCP s6 08/GELEX/NQ - DHDCD ngay 27/04/2018.
b phan td ngudn vén chi sé hitu - Nghi quyét HDQT s6 17/2018/GELEX/NQ - HPQT ngay 17/07/2018.
- Nghi quyét HDQT s6 24/2018/GELEX/NQ - HDQT ngay 23/08/2018.
Thang 6/2019 4.245.600 180.000 Phat hanh cé phiéu dé thuc hién « Nghi Quyét BHDCPD bat thudng ndm 2016 s6 27/TBDVN/NQ - DPHDCD ngay 01/08/20716.
chiing quyén 1an 2 « Nghi Quyét HPQT s6 13/2019/GELEX/NQ - HDQT ngay 03/05/2019
« Nghi Quyét HPQT s6 16/2019/GELEX/NQ - HDQT ngay 19/06/2019
Thang 9/2019 4.882.440 636.840 Phat hanh cé phiéu dé tang vén « Nghi quyét DPHPCPD s6 11/GELEX/NQ - BPHDPCP ngay 19/04/2019.
c6 phan ti ngudn vén chl s3 hitu « Nghi quyét HDQT s6 22/2019/GELEX/NQ - HPQT ngay 22/07/2019.
« Nghi quyét HDQT s6 25/2019/GELEX/NQ - HPQT ngay 04/09/2019.
Thang 7/2021 7.811.904 2.929.464 Phat hanh cho CBHH « Nghi quyét BPHPCP s6 06/2020/GELEX/NQ-DHDCP ngay 29/12/2020
« Nghi quyét s 03/2021/GELEX/NQ-HDQT ngay 05/02/2021
« Nghi quyét s& 30/2021/GELEX/NQ-HDQT ngay 19/07/2021
Thang 12/2021 8.514.957 703.053 Phat hanh cd phiéu dé tra cé tuc « Nghi quyét DHDCD s6 02/2021/GELEX/NQ-DHDCD ngay 18/6/2021

« Nghi quyét s6 42/2021/GELEX/NQ-HDQT ngay 18/10/2021
« Nghi quyét HDQT s6 50/2021/GELEX/NQ-HDQT ngay 6/12/2021
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Phu luc 2 - Giao dich c6 phiéu cla
ngudi ndi bd va ngudi lién quan

STT Ngudi thuc hién giao dich Quan hé véi ngudi ndi bo S6 ¢d phiéu s3 hitu dau ky S6 ¢d phiéu sé hitu cudi ky Ly do tang, giam
(mua, ban, chuyén déi,
. e " o I Y n thudnag...
SO co phiéu Ty lé SO co6 phiéu Ty lé 9--)
1 Céng ty CS phan Chiing khoan VIX C}hCI tich HDQT cla VIX |a chi rudt cla 15.000.000 1,76% 30.000.000 3,52% Mua c8 phiéu
Ong Nguyén Van Tudn - Tng Gidam déc (tt 23/12/2022-17/01/2023)
kiém Thanh vién HBQT
2 Coéng ty TNHH MTV Bau tu GEX Ngudi s3 hitu phan vén chi th‘ii tai Cong ty TNHH MTV 113.272.800 13,3% 33.272.800 3,91% Ban cé phiéu
Pau tu GEX 1a me rudt ciia Ong Nguyén Van Tuan - (tU 14/12/2022-19/12/2022)
Téng Gidm déc kiém Thanh vién HDQT
3 Nguyén Lién Huong Con gai clia Ong Nguyén Hoa Cuong - Chui tich HDQT 654 0,0008% 1.000.654 0,12% Mua cé phiéu
(tt 21/10/2022-16/11/2022)
4 Céng ty CS phan Chiing khoan VIX Qh& tich HDQT clia VIX la chi rudt cla 0 0% 15.000.000 1,76% Mua c8 phiéu
Ong Nguyén Van Tuan - Téng Gidm déc (th 24/6/2022-22/7/2022)
kiém Thanh vién HDQT
5 Nguyén Bich Ha Con géi clia Ong Nguyén Hoa Cuong - Chii tich HDQT 207.454 0,024% 1.057.454 0,124% Mua cé phiéu
(t& 18/7/2022-20/7/2022)
6 Nguyén Van Tuan Téng Gidm déc kiém Thanh vién HDQT 192.275.993 22,58% 202.275.993 23,76% Mua c8 phiéu

(tu 4/5/2022-24/5/2022)
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Phu luc 3 - Hop dong hodc giao dich
v3i ngudi ndi bd

STT Téntd chic Mai quan hé lién quan S6 Gidy NSH*, ngay cap, Dia chi tru sd chinh Thai diém S6 Nghi quyét/ Quyét dinh cla No&i dung, s6 luong, tng gia tri giao dich
/ca nhan v@i cong ty noi cap / Dia chi lién hé giao dich PHDCD/ HPQT... théng qua (bao gém cac hgp déng dugc théng qua theo
v@i cong ty (néu co, néu rd ngay ban hanh) quy dinh tai Biéu 167 Luadt Doanh Nghiép 2020 va
céc giao dich khac (nhu nhan ¢ tic, gép vén, ...)
nhu t8ng hop theo Bao cdo tai chinh)
1 Coéng ty cd phan Coéng ty con; 0107652657 ngay cap Toa nha GELEX. Nam 2022 «NQ s6 55/2021/GELEX/ Doanh thu GELEX 1.774.875.944
Ha tang GELEX T& chiic ¢é lién quan 03/03/2022. nci cap S6 52 phé Lé Pai NQ-HDPQT ngay 28/12/2021; cung cap dich vu
t&i Thanh vién HBQT S3 KH&DT TP Ha Noi Hanh. P. Lé Pai Hanh. )
Q. Hai Ba Trung. Ha No6i + NQ s6 02/2021/GELEX/ GELEX cho vay 1.252.000.000.000
NQ-BDHDCD ngay 18/06/2021;
) GELEX thu héi géc cho vay 2.370.600.000.000
+NQ s6 02/2022/GELEX/
NQ-BHBCD ngay 12/05/2022. L&i GELEX cho vay 8.969.671.231
GELEX di vay 135.000.000.000
GELEX Tra tién vay 35.000.000.000
Lai GELEX di vay 1.118.630.137
C&8 tic GELEX nhan dugc 459.675.000.000
GELEX Chuyén nhuong 52.693.000.000
khodn dau tu
Ha tdng cdm c6 cé phiéu SS du ¢cb phiéu
dé ddm bdo cho nghia vu cam c& tai 31/12/2022:
cla GELEX 36.166.667 VCW,;
89.000.000 VGC.
2 Coéng ty TNHH Coéng ty con gian tiép 4500618017 cadp hgay Thén Son Hai, Nam 2022 « NQ s6 42/2019/GELEX/ GELEX thu hoi géc cho vay 73.750.000.000
MTV Nang lugng 27/10/2021. nai cap xa Phudc Dinh, NQ-HDQT ngay 30/12/2019. GELEX Ninh Thuan
Gelex Ninh Thuan S& KH&DT Ninh Thuan huyén Thuan Nam, :
tinh Ninh Thuan « NQ S6 55/2021/GELEX/ L&i GELEX cho vay GELEX 54.926.185.787

NQ-HDQT ngay 28/12/2021;

+ NQ s6 02/2021/GELEX/
NQ-BHDCP ngay 18/06/2021.

Ninh Thuan
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Phu luc 3 - Hop dong hodc giao dich
v3i ngudi ndi bd (tiép theo)

S6 Gidy NSH*, ngay cap, Dia chi tru sd chinh
/ Dia chi lién hé

STT Téntd chiic
/ca nhan

Mai quan hé lién quan
vdi céng ty noi cap

0107547109, ngay cap
15/11/2022, nai cép
S3 KH&DT TP Ha Noi

3 Céng ty CS phan Coéng ty con - TS chuic
bién luc GELEX co lién quan tai
(GELEX ELECTRIC) Thanh vién HBPQT

phudng Lé Pai Hanh.
quan Hai Ba Trung,
TP Ha Noi

S& 52 Phé Lé Pai Hanh.,

Thai diém
giao dich
VvGi cong ty

Nam 2022

S8 Nghi quyét/ Quyét dinh cla
PHPCDH/ HPQT... thong qua
(néu co, néu rd ngay ban hanh)

* NQ s6 55/2021/GELEX/
NQ-HDQT ngay 28/12/2021;

* NQ s6 02/2021/GELEX/
NQ-BHDCD ngay 18/06/2021;

* NQ s6 02/2022/GELEX/
NQ-BHBCD ngay 12/05/2022.

Noi dung, s6 luong, tdng gia tri giao dich

(bao gém cac hgp déng dugc théng qua theo
quy dinh tai Biéu 167 Luadt Doanh Nghiép 2020 va
cac giao dich khac (nhu nhan ¢ tic, gép vén, ...)
nhu t8ng hop theo Bédo cdo tai chinh)

Doanh thu GELEX cung cép 2.654.847.022

dich vu

Tién GELEX thu tU thanh ly 47.733.384
TSCB, CCDC

GELEX Mua hang hoéa va 360.000.000
dich vu

C& tliic GELEX nhan dugc 623.988.560.000

GELEX cho vay 1.360.000.000.000

GELEX thu hoi géc cho vay 1.560.000.000.000

Lai GELEX cho vay 32.935.753.423

GELEX nhan chuyén nhuong 720.000.000.000

cb phan

ELECTRIC cAm c&/thé chép
tai sdn dé ddm bao cho
nghia vu clla GELEX

S6& du tai san cdm cé/
thé chap tai 31/12/2022:
38.436.000 CAYV;
18.000.000 THI;

Toan bd vén gép vao
Coéng ty Day déng
Viét Nam CFT

GELEX béo I&dnh cho han muc
tin dung clia ELECTRIC

S& du Han muc
bdo lanh tai 31/12/2022

VND:
2.410.000.000.000
USD:

49.000.000
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Phu luc 3 - Hop dong hodc giao dich
v3i ngudi ndi bd (tiép theo)

STT Téntd chic Mai quan hé lién quan S6 Gidy NSH*, ngay cap, Dia chi tru sd chinh Thoi diém S6 Nghi quyét/ Quyét dinh cla Noi dung, s6 luong, tng gia tri giao dich
/ca nhan V@i cong ty noi cap / Dia chi lién hé giao dich PHDCD/ HPQT... théng qua (bao gém cac hgp déng dugc théng qua theo
Vv3i cong ty (néu co, néu rd ngay ban hanh) quy dinh tai Biéu 167 Luadt Doanh Nghiép 2020 va
cac giao dich khac (nhu nhan c¢é tic, gép vén, ...)
nhu t8ng hop theo Bédo cdo tai chinh)
4 Céng ty C6 phan Coéng ty con gian tiép; 0300381564, cdp ngay 70-72 Nam 2022 «NQ s6 55/2021/GELEX/ Doanh thu GELEX cung cép 723.369.436
Day cap dién 16/01/2022, noi cdp S3 Nam Ky Khdi Nghia, NQ-HPQT ngay 28/12/2021. dich vu cho CADIVI
Viét Nam (CADIVID) T8 chiic ¢cé lién quan tdi KH&DT TP H6 Chi Minh P. Nguyén Thai Binh,
Thanh vién HDPQT kiém Quéan 1, TP. H6 Chi Minh Mua hang hoéa va dich vu 801.558.158
Téng Gidm déc
5 Coéng ty TNHH Coéng ty con gian tiép 3603058326, cap ngay Pudsng sb 1, Nam 2022 « NQ s6 55/2021/GELEX/ Doanh thu ban hang hoa 1.568.746.293.775
MTV CADIVI 10/06/2019, S3 KH&PT KCN Long Thanh, NQ-HDQT ngay 28/12/2021;
Pdéng Nai tinh Bong Nai x& Tam An, huyén Doanh thu dich vu 10.382.931.197
Long Thanh, «NQ s6 57/2021/GELEX/
tinh Bong Nai NQ-HDBQT ngay 28/12/2021; L&i ban hang trd cham 585.527.980
«NQ s6 02/2021/GELEX/
NQ-BDHDCP ngay 18/06/2021.
6 Coéng ty CS phan Coéng ty con gian tiép; 3600253826, ngay cap Pudng sb 9. Nam 2022 « NQ s6 55/2021/GELEX/ Doanh thu GELEX ban hang 381.508.470.651
thiét bi dién 10/10/2022, nai cap S KCN Bién Hoa 1. NQ-HPQT ngay 28/12/2021; cho THIBIDI
(THIBIDI) TS chiic ¢é lién quan tdi KH&DT Tinh D&ng Nai phudng An Binh.
Thanh vién HDQT kiém thanh phé Bién Hoa. « NQ s6 57/2021/GELEX/
Téng Gidm déc tinh Béng Nai NQ-HDPQT ngay 28/12/2021;
« NQ s6 02/2021/GELEX/
NQ-DHDCDH ngay 18/06/2021.
7 Coéng ty CS phan Coéng ty con gian tiép 0100100456, ngay cap Km12 Budng Cau Dién Nam 2022 « NQ s6 55/2021/GELEX/ Doanh thu GELEX ban hang 20.341.288.477
Ché tao bién co 03/10/2022, noi cép SA3 - P. Phuic Dién NQ-HDPQT ngay 28/12/2021; hoa cho HEM
Ha N&i (HEM) KH&DT TP Ha Nbi Q. Bac Tu Liém - Ha \[e]]
« NQ s6 57/2021/GELEX/ L& GELEX di vay HEM 2.603.835.616
NQ-HDQT ngay 28/12/2021;
GELEX tra tién vay HEM 55.000.000.000
« NQ s6 02/2021/GELEX/
NQ-DHDCD ngay 18/06/2021.
8 Coéng ty Lién do- TS chuic ¢c6 lién quan tdi 1018/GP cép ngay 44 B Ly thuong kiét. Nam 2022 « NQ s6 55/2021/GELEX/ Doanh thu GELEX cung céap 1.269.000.000
anh S.A.S- Chu tich HBQT 25/10/1994, nai cép Quéan Hoan Kiém. NQ-HPQT ngay 28/12/2021. dich vu cho S.A.S-CTAMAD
CTAMAD BO KH&DT Thanh phd Ha Noi
GELEX mua hang hda va dich vu 3.659.167.932
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Phu luc 3 - Hop dong hodc giao dich
v3i ngudi ndi bd (tiép theo)

STT Téntd chiic M&i quan hé lién quan S& Gidy NSH*, ngay cdp, Dia chi try s3 chinh Thoi diém S8 Nghi quyét/ Quyét dinh cla N6i dung, s6 lugng, téng gia tri giao dich
/ca nhan v@i cong ty noi cap / Dia chi lién hé giao dich PHDCD/ HPQT... théng qua (bao gém cac hgp déng dugc théng qua theo
v@i cong ty (néu co, néu rd ngay ban hanh) quy dinh tai Biéu 167 Luadt Doanh Nghiép 2020 va
cac giao dich khac (nhu nhan ¢ tic, gép vén, ...)
nhu t8ng hop theo Bédo cdo tai chinh)
9 Céng ty CS phan Coéng ty con gian tiép 0108453005, ngay cap S6 52 Phé Lé Pai Hanh. Nam 2022 «NQ s6 55/2021/GELEX/ Doanh thu GELEX cung cép 11.520.620.010
Thiét bi do dién 03/01/2023, nai cap phudng Lé Pai Hanh. NQ-HPQT ngay 28/12/2021; dich vu
EMIC S3 KH&DT TP Ha Noi quan Hai Ba Trung,
TP Ha Noi «NQ s6 02/2021/GELEX/ GELEX di vay 110.000.000.000
NQ-DHDCD ngay 18/06/2021.
GELEX tra tién vay 335.000.000.000
Lai GELEX di vay 7.016.986.304
10 Congty day déng  Céng ty con gidn tiép 3600241669 cap hgay Pusng D3-3, KCN Nam 2022 « NQ s6 15/2021/GELEX/ Doanh thu GELEX ban 385.304.686.198
Viét Nam CFT 22/03/2022, nai cap Long Duc, NQ-HDQT ngay 13/05/2021 hang hoa
s3 KH&DT Tinh Béng Nai  Xa Long Buc,
Huyén Long Thanh, « NQ s6 55/2021/GELEX/ L&i GELEX ban hang trd cham 35.851.130.696
Tinh Béng Nai, NQ-HDQT ngay 28/12/2021;
Viét Nam ’ GELEX bdo 1&nh cho han muc 1.000.000.000.000
* NQ s6 57/2021/GELEX/ tin dung dudc cac Ngan hang
NQ-HBQT ngay 28/12/2027; cap cho CFT
«NQ s6 02/2021/GELEX/
NQ-DHDCD ngay 18/06/2021.
n Céng ty C6 phan T8 chiic ¢é lién quan tdi 0500447942, cap ngay S8 2. ngd 121B. phd Nam 2022 «NQ s6 55/2021/GELEX/ Doanh thu GELEX cung cép 722.538.585
K.I.LP Viét Nam Thanh vién HBPQT 01/11/2019, nai cép sd HOu Nghi - Phudng NQ-HPQT ngay 28/12/2021. dich vu cho K.I.P
KH&DT TP Ha Noi Xuan Khanh - Thi Xa
Son Tay - Ha Noi.
12 Coéng ty TNHH Coéng ty con gian tiép 0107919237, ngay cép S6 52 Phé Lé Pai Hanh. Nam 2022 «NQ s6 55/2021/GELEX/ Doanh thu GELEX cung cap 303.629.746

Phat dién GELEX

13/01/2022, noi cap
S8 KH&DT TP Ha Noi

phudng Lé bai Hanh.
quan Hai Ba Trung,
TP Ha Nb6i

NQ-HBQT ngay 28/12/2021.

dich vu cho Phat dién GELEX
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Phu luc 3 - Hop dong hodc giao dich
v3i ngudi ndi bd (tiép theo)

STT Téntd chic Mai quan hé lién quan S6 Gidy NSH*, ngay cap, Dia chi tru sd chinh Thoi diém S6 Nghi quyét/ Quyét dinh cla Noi dung, s6 luong, tdng gia tri giao dich
/ca nhan v@i cong ty noi cap / Dia chi lién hé giao dich PHDCD/ HPQT... théng qua (bao gém cac hgp déng dugc théng qua theo
v@i cong ty (néu co, néu rd ngay ban hanh) quy dinh tai Biéu 167 Luadt Doanh Nghiép 2020 va
céc giao dich khac (nhu nhan cé tic, gép vén, ...)
nhu téng hop theo Béao cdo tai chinh)
13 Coéng ty TNHH Coéng ty con gian tiép 3200685620 cap ngay Thén Xa Bai, Nam 2022 + NQ s6 58/2020/GELEX/ GELEX bdo 1anh cho GELEX Quang Trj déi v&i nghia vu
Nang lugng GELEX 17/03/2022 nai cap s8 xa Hudéng Linh, NQ-HPQT ngay 15/12/2020. clia khodn vay 1.961.335.276.542 (du ng tai 31/12/2022)
Quang Tri KH&BT Tinh Quang Tri huyén Huéng Hba,
tinh Quang Tri
14 Céng ty c6 phan TS chiic co lién quan téi  73/GCNTVLK cép ngay Tang 22, S6 52 Nam 2022 «NQ s6 58/2020/GELEX/ Doanh thu GELEX cung cép 2.668.396.886

ching khoan VIX Thanh vién HDPQT kiém
Téng Gidm déc

19/12/2007. nai cap
TTLKCK VN

Phé Lé Pai Hanh,
Phudng Lé bai Hanh,
Quan Hai Ba Trung,
Ha Noi

NQ-HDQT ngay 15/12/2020;

+ NQ s6 03/2021/GELEX/
NQ-HDQT ngay 05/02/2021;

+ NQ s6 05/2021/GELEX/
NQ-HDQT ngay 01/03/2027;

* NQ s6 16/2021/GELEX/
NQ-HDQT ngay 14/05/2027;

* NQ s6 42/2021/GELEX/
NQ-HDQT ngay 18/10/2027;

* NQ s6 52/2021/GELEX/
NQ-HDQT ngay 20/12/2021

* NQ s6 55/2021/GELEX/
NQ-HDQT ngay 28/12/2021.

dich vu cho VIX

Phi dich vu tu van va bao 15.131.905.589
[&anh phat hanh; phi giao dich

ching khoan, Iuu ky, tu van...

(Nam 2022 khéng phat sinh
viéc ky hop déng mdi, tuy
nhién phat sinh chi phi phan
bd, phat sinh thanh toan phi
dich vu tir hgp déng da ky cla
cac nam trudc)
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Phu luc 4 - Giao dich gitta ngudi ndi bd
cong ty, ngudi co lién quan cua Ngudi ndi bd
v3i cdng ty con, cdng ty do cong ty

nam quyén kiém soat

STT Ngudi thuc hién Quan hé véi Pia chi Tén coéng ty con, Thdi diém S8 Nghi quyét/ Quyét dinh cia PHPCB/ HPQT... théng Ghi chu
giao dich ngudi ndi bo cong ty do CTNY giao dich qua (néu cé, néu rd ngay ban hanh)
nam quyén kiém soat Vi cong ty
1 Cébng ty C6 phén TS chiic co lién quan tsi  Tang 22, S6 52 Coéng ty C6 phan Nam 2022 Phi DV Iuu ky 379.301.168
Ching khoan VIX  Thanh vién HDQT kiém Phé Lé Pai Hanh, Ha tang GELEX
Téng Gidm déc Phudng Lé bai Hanh, Phi médi gidi chiing khoan 128.046.560
Quan Hai Ba Trung,
Ha Noi Phi khac st dung clia VIX 34.306.838
C& tuc trd cho cé dong 19.500.000.000
Phi tu van va bao lanh phat hanh 30.000.000
trai phiéu
Mua lai trai phiéu truéc han 592.309.918.200

(trai phiéu Ha tang da phat hanh
cho VIX 1a ngudi s3 hGu

trai phiéu)
Coéng ty CS phan Nam 2022 Mua hang hoa dich vu 158.206.879 Téng chi phi dudc VIX xuat
bién luc GELEX hoéa don trong nam 2022 la
Thu tién chuyén nhugng cé phan 520.000.000.000 458.206.879 ddéng, trong
doé da trich trudc vao chi
L&i trai phiéu thuosng mai 30.205.479.000 phi trén BCTC nam 2021 la
300.000.000 dbéng
Céng ty C6 phan Nam 2022 Mua dich vu: 486.971195

thiét bj dién
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Phu luc 4 - Giao dich gitta ngudi ndi bd
cong ty, ngudi co lién quan cua Ngudi ndi bd
v3i cdng ty con, cdng ty do cong ty

nam quyén kiém soat (tiép theo)

STT Ngudi thuc hién Quan hé véi Pia chi Tén céng ty con, Thdi diém S8 Nghi quyét/ Quyét dinh cia PHPCB/ HPQT... théng Ghi chu
giao dich ngudi ndi bo coéng ty do CTNY giao dich qua (néu cé, néu rd ngay ban hanh)
nam quyén kiém soat v&i cong ty
2 Céng ty cé phan Coéng ty con gian tiép; 70-72 Céng ty C6 phan TU thang Tién thué VP va tién phi DV 263.175.100
Day cap dién TS chiic ¢c6 lién quan tdi Nam Ky Khdai Nghia, Ha tdng GELEX 08/2022
Viét Nam Thanh vién HDQT kiém Phudng Nguyén Thai dén thang
Téng Gidm déc Binh, Quan 1, 12/2022
TP.HS Chi Minh
Coéng ty b phan Thang Mua day cap dién: 5.896.337.703
Phu Thanh My 02,071
/2022
Céng ty C6 phan Nam 2022 Doanh thu cung cép dich vu 360.000.000
bién lyc GELEX
Thu hé chi ho chi phi trién 1am ETE 76.345.500
Mua hang hdéa dich vu: 552.901.554
C& tic nhan dugc 332.331.810.000
Coéng ty day déng Nam 2022 Mua hang hda 64.701.342.780
Viét Nam CFT
Ban hang hoéa 651.070.275.307
Coéng ty C8 phan N&m 2022 Mua hang hoa 2.179.041.110
thiét bi dién
Céng ty cb phan Nam 2022 Mua hang hoéa va dich vu: 1.891.648.200

Ché tao bién co
Ha No&i
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Phu luc 4 - Giao dich gitta ngudi ndi bd
cong ty, ngudi co lién quan cua Ngudi ndi bd
v3i cdng ty con, cdng ty do cong ty

nam quyén kiém soat (tiép theo)

STT Ngudi thuc hién Quan hé véi Pia chi Tén cdng ty con, Thai diém S8 Nghi quyét/ Quyét dinh cia PHPCB/ HPQT... théng Ghi chu
giao dich ngudi ndi bo cong ty do CTNY giao dich qua (néu cb, néu rd ngay ban hanh)
nam quyén kiém soat véi cong ty
3 Céng ty C8 phan Céng ty con - Té chuic S& 52 Phé Lé Pai Hanh. Céng ty C6 phan Nam 2022 S dung dich vu CNTT 180.000.000
bién luc GELEX co lién quan tdi phudng Lé Pai Hanh. Ha tang GELEX cla ELECTRIC
(GELEX Thanh vién HBQT quan Hai Ba Trung,
ELECTRIC) TP Ha Noi C& tuc trd cho cé déng 113.316.487.500
Coéng ty C6 phan Nam 2022 Ban hang 742.817.959.550
Thiét bi do dién EMIC
Mua hang 10.819.960.686
Céng ty cé phan Nam 2022 Vay vén theo han muc 20.000.000.000
Phud Thanh My
Lai vay 1.363.287.617
Céng ty day dong Nam 2022 Mua hang héa 305.154.087.986
Viét Nam CFT
Vay 400.000.000.000
Lai vay 5.819.178.083
Lai gia han thanh toan 61.403.837
Phi bdo tri phdn mém SAP 305.253.156
Tam Ung phan mém SAP 3.592.767.326
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Phu luc 4 - Giao dich gitta ngudi ndi bd
cong ty, ngudi co lién quan cua Ngudi ndi bd
v3i cdng ty con, cdng ty do cong ty

nam quyén kiém soat (tiép theo)

STT Ngudi thuc hién Quan hé véi Pia chi Tén cbéng ty con, Thdi diém S8 Nghi quyét/ Quyét dinh cia PHPCB/ HPQT... théng Ghi chu
giao dich ngudi ndi bo cong ty do CTNY giao dich qua (néu cé, néu rd ngay ban hanh)

nam quyén kiém soat Vi cong ty

Coéng ty CS phan Thiét Nam 2022 Mua hang hoa 73.315.447.575

Bi Dién
C& tuc coéng béb 78.929.198.000
Trd ng vay 300.000.000.000
Lai vay 2.547945.205
Cho vay 100.000.000.000
Thu héi khoan vay 100.000.000.000
Lai cho vay 2.897.260.273
bat coc mua NVL 400.000.000.000
Thu héi khodn dat coc 500.000.000.000
Lai dat coc mua NVL 28.980.821.919
Chuyén nhuong CP MEE 286.646.586.309

Céng ty cb phan Nam 2022 Mua hang hoéa va dich vu 21.746.291.041

Ché tao Pién co
Ha No&i

Cho vay

120.000.000

Lai cho vay

4.975.342.468
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Phu luc 4 - Giao dich gitta ngudi ndi bd
cong ty, ngudi co lién quan cua Ngudi ndi bd
v3i cdng ty con, cdng ty do cong ty

nam quyén kiém soat (tiép theo)

STT Ngudi thuc hién Quan hé véi Pia chi Tén coéng ty con, Thdi diém S8 Nghi quyét/ Quyét dinh cia PHPCB/ HPQT... théng Ghi chu
giao dich ngudi ndi bo cong ty do CTNY giao dich qua (néu cé, néu rd ngay ban hanh)
nam quyén kiém soat v3i cong ty
4 Cong ty CPPautu T chlc cé lién quan dén  LAu 3, Toa nha Coéng ty C6 phan Thang Mua c8 phiéu clia CTCP Dau tu 52.693.000.000
KCN Dau khi Thanh vién HDQT kiém Khang Théng, s6 67 Ha tdng GELEX 08/2022 KCN DA&u khi Long Son
Long Son Phé Téng Gidm déc Nguyén Thi Minh Khai,
Phudng Bé&n Thanh,
Quan 1, Thanh phé
HS6 Chi Minh, Viét Nam
5 Cong ty TS chiic co lién quan tsi 44B Ly Thudng Kiét, Coéng ty C6 phéan Nam 2022 S0t dung DV &n uéng va luu tru 16.175.250
Lién doanh S.A.S-  Chu tich HDQT Hoan Kiém, Ha Noi Ha tang GELEX
CTAMAD
Cong ty cé phéan Nam 2022 C& tuc nhan dugc 44.024.224.600
Ché tao Pién co
Ha Noi
6 Téng coéng ty TS chiic co lién quan téi  Tang 16&17 toa nha Coéng ty CS phan N&m 2022 Ha tAng nhan cd tuc tu Viglacera 562.764.200.000
Viglacera - CTCP Thanh vién HBQT Viglacera, s6 1, Pai 16 Ha tdng GELEX
Thang Long, P. Mé Tri,
an N TU Liém, . L . 2 5 ,
qu\an anj R I?.m Coéng ty TNHH MTV Nam 2022 Thué mai lap bién quang cdo 760.354.444
thanh ph6é Ha Noi z
Nang lugng Gelex
Ninh Thuan
7 CTCP nudc sach TS chirc co lién quan tdi S8 nha 40, Lién ké 38, Cong ty C6 phan Nam 2022 Coéng ty C6 phén nudc sach 40.852.374.498

Tay Ha Noi

Thanh vién HBQT

khu dé thi Van Canh -
Xa Van Canh - Huyén
Hoai Buc - Ha Noi.

Nudc sach Séng ba

Séng Pa phat sinh doanh thu
ban hang va&i CTCP nudc sach
Tay Ha Noi
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Phu luc 4 - Giao dich gitta ngudi ndi bd
cong ty, ngudi co lién quan cua Ngudi ndi bd
v3i cdng ty con, cdng ty do cong ty

nam quyén kiém soat (tiép theo)

STT Ngudi thuc hién Quan hé véi Pia chi Tén coéng ty con, Thdi diém S8 Nghi quyét/ Quyét dinh cia PHPCB/ HPQT... théng Ghi chu
giao dich ngudi ndi bo cong ty do CTNY giao dich qua (néu cé, néu rd ngay ban hanh)
nam quyén kiém soat véi cong ty
8 Céng ty C8 phan TS chiic cé lién quan tsi S8 91, phé Hoa Lam, Céng ty C6 phan Nam 2022 Ban hang 36.087.801.148
Pau tu EPT Chu tich HBQT Puc Giang, Long Bién, Thiét bi do dién EMIC
Ha NOi
9 Téng coéng ty thiét  Té chuic co lién quan tsi  SE 189 dudng Lam Tién,  S& 189 dudng Nam 2022 C& tuc nhan dugc 24.264.411.000
bi dién BPéng Anh Thanh vién HDQT thi trédn Béng Anh, Lam Tién, thij trdn
- CTCP thanh phé Ha Nobi Doéng Anh, thanh phd
Ha No&i
Céng ty cb phan Nam 2022 Mua hang hoéa va dich vu 30.930.000.000
Ché tao Pién co
Ha Noi
Céng ty cb phan Nam 2022 Mua may bién ap phan phéi, dich vu 9.574.078.034

san xuat Thiét bi dién
Pbng Anh

Cung cép canh tan nhiét

6.299.620.720

Cung cép dich vu sdy MBA

1.270.102.680

Cung cép dich vu son canh tan nhiét

10.640.000
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