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TONG CONG TY BT & PT NHA HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP BT & PT NHA SO 6 HA NOI Déc lap — Tu do — Hanh phiic
HANDICO6 000
Sé:.14./2023/NQ-DPHPCD Ha Néi, ngay 19 thang 05 niam 2023
NGHI QUYET _

DAl HOI PONG CO DONG THUUN G NIEN NAM TAl CHINH 2022
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
(Phién hop ngay 19 thing 05 nim 2023)

- Can cir Ludt Doanh nghiép $6 59/2020/0H14 duoc Ouoc hoi khoa 14 thong qua ngay
17/06/2020; Lugt s6 03/2022/0H1 35 sira doi, bo sung mot s6 diéu ctia Ludt doanh nghiép diroc
Québc héi khod 13 thong qua ngay 1 1/01/2022 va cdc vdn ban hwréng dan thi hanh;

- Can ctr Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 duoc OQudc hoi khod 14 thong qua ngay
26/11/2019 va cac van ban phap Iy hwdng dan thi hanh;

- Cén cir d@iéu 1é cong ty C6 phdn Pau tw va Phat trién Nha $6 6 Hé Noi;

- Can ar Bién ban hop DHDCD thuong nién ndm 2023 ngay 19/05/2023;

~ Daih¢i dong ¢6 dong thuong nién nam tai chinh 2022 Céng ty C& phan Pau tu va Phat
trién Nha s6 6 Ha N61 dugce to chire truc tuyen ngay 19/05/2023.

QUYET NGHI

‘ Piéu 1: Thong qua cac bao cao trinh Dai héi oom
‘ - Bao cao cua Ban giam dbc diéu hanh vé két qua hoat déng san xuat kinh doanh nam

2022 va ké hoach san xudt kinh doanh cua Cong ty nam 2023.
- Bao cao ciia Ban k1em soat vé két qua hoat dong kiém tra va giam sat diéu hanh déi voi
Héi dong quan tri va Ban Téng giam ddc Céng ty nam 2022; phuong hudng hoat dong clia Ban

|
‘ :
ki€ém soat ndm 2023.
- B4o céo ctia Hoi ddng quan tri vé két qua hoat dong nam 2022 va dinh hudéng phat trién
Cong ty nam 2023.

Didu 2: Mot s6 chi tiéu chinh vé két qua san xut kinh doanh nam 2022 va ké hoach SXKD nam
2023 ctia Cong ty da duoc Pai hoi thong qua nhur sau:

1. Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2022:

i Két qua thwe hién
T , Chi tieu Riéng (ty dong) Hop nhét (ty déng)
1 | Téng doanh thu: 211,692 382,339
2 | Loi nhuén trudce thué: 56,435 85,363
3 | Nop ngin sach NN 5,41 46,60
Thu nhép binh quin dau ngudi R
4 | (e ttagndifthang) 13,0 12




2. M&t sb chi tiéu ké hoach san xut kinh doanh nim 2023

TT Chi tiéu K& hoach
Riéng (ty dong) Hop nhat (ty dong)
1 | Téng doanh thu: 253,37 641,96
2 | Loi nhuan trude thué: 64,90 98,17
3 | NopnginsachNN 8,32 55,94
Thu nhap binh quan dau nguoi o .
e d/ngu%ij ﬂ]én‘alg) & 13,50 13,00

Piéu 3: Thong qua Bao céo tai chinh riéng va hop nhéat da dugc kiém toan béi Cong ty TNHH
Kiém toan CPA Viét Nam cho nim tai chinh két thtic ngay 31/12/2022 theo t& trinh sb
06/2023/TTr-DHDCD cua HDQT Cong ty.
Pidu 4: Théng qua phuong an “phan phéi loi nhudn va chi tra ¢d tirc nam 2022; du kién ké
hoach nidm 2023 theo t& trinh s6 07/2023/TTr- bHbCD cua HPQT, trong do:

1. Phuong an phén phdi loi nhuan va chitra ¢b titc nam 2022

- Chi c6 tirc nam 2022 banﬂ tién mat: 12 %/vdn didu 18

- Trich quy dau tu phat trién: 10% loi nhuan sau thué

- Trich qu{ khen thudng phuc loi: 7% loi nhudn sau thué
- Trich quy twong than twong ai: 1% loi nhudn sau thué

2. Du kién Phuong an phén phéi loi nhudn va chi tra ¢6 tirc nim 2023

- Chi cb tirc nam 2023 bang tién mat: 10 = 15 %/vén diéu 18

- Trich quy dau tu phat trién: 10% lgi nhuan sau thué

- Trich qu§ khen thuéng phiic loi 7% loi nhuan sau thué

- Trich quy tuong than tuong ai: 1% loi nhuan sau thué

Pidu 5: Thong qua viée lua chon Céng ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam thuc hién kiém
toan B4o céo tai chinh riéng va hop nhat nam 2023 cia Cong ty theo t& trinh s6 08/2023/TTr -
DHPCP ciia Ban kiém soat Cong ty theo quy dinh ctia Phéap luat hién hanh.
Piéu 6: Thong qua mirc chi tra thi lao Hoi dono quan tri, Ban kiém soat va Ban dleu hanh nam
2022; phuong an chi thi lao HPQT va Ban kiém soat nam 2023 theo to trinh s6 09/2023/TTr-
BHDCD cua HPQT Céng ty.
Piéu 7: Thong qua Phuong an chao ban ¢b phiéu ra cong chung cho ¢6 dong hién hitu nim
2023 theo t& trmh s6 10/2023/TTr- DHDCD ciua HDQT Céng ty.
Didu 8: Pai hdi giao cho HPQT Céng ty tiép thu co chon loc cacy klen cta cb déng trong Dai
hoi va céc vén ban c6 lién quan, cén ¢t tinh hinh thuc té dé t6 chire trién khai thuc hién day ¢
no1 dung ciia Nghi quyet nay dong thoi chi dao diéu hanh hoat dong cia Cong ty, xtr ly va gidi
quyet cac ton tai vé tai chinh theo dung quy dinh ctia phap luat, Diéu 1é ctia Cong ty.
Piéu 9: Piéu khoan thi hanh:
Nghi quyét nay dugc lap ngay 19 thang 05 nam 2023 tai Pai hoi déng cb dong thuong
nién nim tai chinh 2022 va da duoc Pai hoi biéu quyét nhit tri théng qua véi ty 16 74,9805 %.
Nghi quyét c¢6 hiéu Iuc ké tir ngay ky.

Neinhgn:

- Céc ¢b déng Cong ty;

- Uy ban Chirng khoan (B/c)
- Céc thanh vién HDQT, BKS
-Ban TGD Cong ty

- Luu HCTC.

T/M. PAI HQI PONG CO BONG%




TONG CONGTY BT & PTNHAHANOI ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP DT & PT NHA SO 6 HA NOI Déc 14p — Tu do — Hanh phiic
'~ HANDICO6 000
""" Ha Néi, ngay 19 thang 05 nam 2023
..../2023/BB-DHDCD & #

BIEN BAN
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2022

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
(Phién hop ngay 19 thang 03 ndm 2023)

Tén td chire:  Céng ty CS phan Dau tur va Phat trién Nha s6 6 Ha Néi.

Tru sé chinh:  Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, S6 48 Puong Lé Vin Luong,
phuong Nhén Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.

MSDN: Gidy chimg nhén dang ly doanh nghiép so 0100383878 dang ky lan dau
ngay 31/03 nim 2005, dang ky thay doi 1an thir 10 ngay 17/09/2020

Hom nay, vao hdi 08 givr 15 phut ngay 19 thang 05 nam 2023, Cong ty Cb phan Pau tu va
Phat trién Nha s6 6 Ha Noi (‘HANDICOé”) t chie Pai hoi dong ¢b dong thuong nién nim tai
chinh 2022 tai Ha No1 theo thong bao moi hop cua HPQT ngay 07 thang 04 nam 2023.

A. HINH THUC, PIA PIEM, THANH PHAN THAM DU VA TiNH HQP PHAP, HQP LE CUA
DAI HOI

L. Hinh thirc Dai hji: Dai ho1 theo hinh thic truc tuyen va bo ph1eu dién tur

I1. Pia diém diéu hanh Dai hgi: Phong hop Cong ty Cb phan Pau tur va Phat trién Nha s6 6 Ha
Noi, Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, S6 48 Puong Lé Van Luong, P. Nhan Chinh, Q. Thanh
Xuan, TP. Ha N61.

III. Thanh phan tham dy

- Cac ¢6 dong tham du theo Danh sach cb dong tai ngay dang ky cubi cung dé thuc hién
quyén cb déng ngay 29/03/2023.

- Céc 6ng ba thanh vién Héi déng quan trj (“HDQT”), Ban Kiém soat (“BKS”), Ban Tong
Giam doc (“TGD™) va cc can bd quan ly cia HADICO6.

I'V. Tinh hgp phap, hgp 1€ cia Dai hji

Dai héi da nghe Ong Pham Anh Ta Uy vién BKS - Trudng ban kiém tra tu cach c6 dong
bao cao tham tra tu cach ¢ ddéng, cu thé:

- Tai thoi diém khai mac Dai ho, téng sb co dong tham du 56 co déng, da1 dién cho
9.703.731/14.400.000 c6 phan, dat ty 18 67,387% téng s ¢b phan cé quyén biéu quyét.

- Tét ca cb ddng va dai dién y quyen co dong déu du tu cach tham du Pai hoi.

Can ctr Luat doanh nghiép va Diéu 18 t6 chire va hoat dong cua Cong ty, Dai hér dong cb
d6ng thudmg nién ndm tai chinh 2022 ctia Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Nha s6 6 Ha Noi
khai mac luc 08 gio 15 phat ngay 19 thang 05 nam 2023 1a hoan toan hop phap, hop 16 va co day
dn diéu kién tién ‘hanh‘ Pai hgl theo quy dinh.

B. NOI DUNG VA TIEN TRINH DAI HOI
Pai hoi d3 tién hanh thuc hién cac ndi dung va tién trinh nhu sau:
I. Gi&i thiéu Poan chii tich, Ban Thwr ky
1. Doan Chii tich
Ban T4 chirc gidi thiéu éng Lé Qudce Binh - Chu tich Hoi dong quan tri - Chii toa Dai hoi
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Chu toa Pai hdi gi(}‘i thiéu cac thanh vién Poan Chu tich, bao gémr

- Ono Leé Quoc Bmh Chu tich HoO1 déng quan tri - Chu toa Dai1 ho1
- 0110 Bé Ngoc Long Uy vién HDQT, Téng Giam déc-Thanh vién
- Ong Pham Ngoc Chién Uy vién HPQT-Thanh vién
- Ong Hoang Tu4n Anh Uy vién HDQT-Thanh vién

2. Thw ky Dai hoi
Thay méat Poan Cha tich Pai hdi, éng Lé Qudc Binh - Cht toa, chi dinh 6ng Vil Duy B1ch

lam Thu ky Pai hoi
I1. Thong qua Chu’(ﬂlg trinh Dai hoi, Ban Kiém phiéu va Quy ché 1am viéc Pai hji dong cb

dong thwong nién nam tai chinh 2022

1. Chwong trinh Dai hji ] %/’c
Ong Pham Anh Tu thay mit Ban T chirc Dai héi doc Chuong trinh Pai hoi 7
2. Ban Kiém ph:eu
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VS

Ong Lé Quoc Binh - Chii toa Pai hdi dé ctr Ban kiém phiéu ctia Dai hdi gom:

- Ba Nguyén Thi Thu Hién - Truéng ban

- Ba Phan Thi Kim Dung - Thanh vién

- Ba Pham Ngoc Quynh - Thanh Vién
3. Quy ché lam viéc Dai hoi dong ) dong thuwong nién ndm tai chinh 2022

Ong Pham Anh Ta thay mat Ban Té chirc Pai hoi doc Quy ché 1am viéc Pai hoi ddng cd

dong thuong nién ndm tai chinh 2022
4. Dal hoi tién hanh b:eu quyet thong qua Chwong trinh Dai hgi, Ban Kiém phleu va Quy
ché lam v1ec Dai hm dong co dong thuwong nién nim tai chinh 2022 biing hinh thirc bé phleu
dién tir. Két qua biéu quyet nhw sau:

SH phleu phatra 70 phiéu, dai dién cho 10.212.763 cd phén dat 100 % tinh trén tong s6 phiéu
biéu quyet cua ¢6 dong du hop

Sb phleu thu ve 61 phiéu, dai dién cho 10.043.630 ¢6 phan dat 98,3439 % tinh trén tong sb
phiéu b1eu quyet cia ¢b dong du hop

So ph1eu khéng thu vé 09 phiéu, dai dién cho 169.133 c¢b phan chiém 1,6561 % tinh trén
tong sé phiéu biéu quyét ctia ¢ déng du hop
o Noi dung 01: Thong qua Chuo‘ng trinh Pai hoi

- So phleu hop 1&: 61 phiéu, dai dién cho 10. 043.630 c¢b phén, dat 100 % tinh trén téng s
phiéu biéu quyet cta cb dong tham dyr va biéu quyét.

-850 ph1eu khéng hop 1€ O phiéu, dai dién cho O c¢b phan, chiém 0,00 % tinh trén téng sb
phiéu biéu quyet ctia c6 dong tham du va biéu quyét.

- S6 phleu tan thanh 60 phiéu, dai dién cho 9. 997.530 cb phén, dat 99,541 % tinh trén tong
s6 phiéu biéu quyet cta cb déng tham du va biéu quyét

- S6 phleu khéng tan thanh O phleu da1 dién cho 0 cb phan, chiém 0,00 % tinh trén téng sb
phiéu biéu quyét cua cd dong tham dur va biéu quyét.

- So ph1eu khong co y klen 01 phiéu, dai dién cho 46.100 c6 phan, chiém 0,459 % tinh trén
téng s6 phiéu biéu quyét cta cd déng tham dur va bidu quyét.
Nhw vay, Pai hi da thong qua Chuo’ng trinh Dai hoi voi ty 1€ 99,541 % tan thanh
e Ngi dung 02: Théng qua Ban Kiém phiéu

-S6 phleu hop 1€ 61 phiéu, dai dién cho 10. 043.630 cb phan, dat 100 % tinh trén tbng sb
phiéu biéu quyet clia c6 dong tham du va biéu quyét.

-S4 phleu khéng hop 1€: 0 phiéu, dai dién cho 0 ¢b phén, chiém 0,00 % tinh trén téng 56
phiéu biéu quyét ctia ¢b dong tham dur va biéu quyét.
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- S phiéu tan thanh: 60 phiéu, dai dién cho 9. 997.530 b phan, dat 99,541 % tinh trén tong
56 phleu biéu quyet ctia cb déng tham du va biéu quyét.

- Sé phleu khong tan thanh: 0 phiéu, dai dién cho 0 ¢b phan, chiém 0,00 % tinh trén téng sb
phiéu biéu quyet ctia ¢b déng tham dur va biéu quyét.

- So phleu khéng c6 y k1en 1 phiéu, dai dién cho 46.100 cb phan, chiém 0,459 % tinh trén
téng sb phiéu biéu quyét ctia ¢6 dong tham du va bleu quyet
Nhw vay, Dai hoi da thong qua danh sach Ban Kiém phiéu véi ty 18 99,541 % tan thanh
e Noi dung 03: Thong qua Quy ché Iam viéc DHDCD thuo’ng nién nam tai chinh 2022

-S6 phleu hop 1¢ 61 phiéu, dai dién cho 10. 043.630 ¢6 phan, dat 100 % tinh trén tong s6
phiéu bleu quyet clia cb dong tham du va biéu quyét.

-S6 phleu khéng hop 1¢ 0 phiéu, dai dién cho 0 c¢b phan, chiém 0,00 % tinh trén tong s6
phiéu biéu quyet ctia cb dong tham du va biéu quyét.

- S6 phzeu tan thanh 60 phiéu, dai dién cho 9. 997.530 cb phan, dat 99,541% tinh trén tong
s6 phiéu biéu quyet ctia ¢6 déng tham du va biéu quyét.

- S6 ph]eu khéng tan thanh 0 phiéu, dai dién cho 0 ¢d phan, chiém 0,00 % tinh trén tong s6
phiéu bleu quyet ctia cd dong tham du va biéu quyét.

- So ph;eu khéng co y klen 1 phiéu, dai dién cho 46.100 ¢b phén, chiém 0,459% tinh trén
téng sb phleu biéu quyét cia ¢b dong tham du va biéu quyét.

Nhw vay, DPai hoi da thong qua Quy ché 1am viéc PHDPCP thwrdmg nién nim tai chinh
2022 v6i ty 18 99,541 % tén thanh
I11. NOI DUNG CAC BAO CAO, TO TRINH PUQC TRINH BAY
1. Cac bao cdo va to trinh dwge trinh bay trong Dai hoi:
1.1 Cic bao cao

- Ong Bé Ngoc Long - Téng giam déc trinh bay Bao cao ciia Ban Tdng giam ddc (chi tiét
theo tai liéu dinh kém).

- Ba Nguyén Thi Thu Hién - Truéng Ban kiém so4t trinh Bao céo ctia Ban Kiém soét (chi
tiét theo tai liéu dinh kém),

- Ono Lé Quéc Binh - Chu tich HPQT trinh bay Bao cao hoat dong cua Ho1 dong quan tri
nam 2022, dinh hudéng hoat déng nam 2023 (chi tiét theo tai liéu dinh kem).
1.2 Cac to trinh ]

Ong L& Quéc Binh - Chu tich HDQT va Ba Nguyén Thi Thu Hién -Trudng Ban kiém soét
trinh bay cac t¢ trinh ta1 Dai héi (chi tiét theo tai liéu dinh kém):

- T& trinh sé 06/2023/TTr-PHPCP vé viée thong qua Bao c4o tai chinh riéng va hop nhét
nam 2022 di duoc kiém toan.

- T& trinh s6 07/2023/TTr-DPHPCP vé viée théng qua Phuong an phan phéi loi nhusn va chi
tré ¢b tirc nam 2022, du kién ké hoach nam 2023

- T& trinh s6 08/2023/TTr-PHPCPD vé viéc lua chon Cong ty Kiém toan ddc 14p kiém toan
Bao cao tai chinh nam 2023

- Té&r trinh s6 09/2023/TTr-DPHDCP vé viée thdng qua mirc thi lao ctia Hi dong quan tri va
Ban Kién soat nam 2022, du kién nim 2023. "

- To trinh 56 10/2023/TTr-DHBCD 56 06/2023/TTr-DHDCD Phuong 4n chao ban ¢6 phiéu
ra cong ching cho ¢ ddng hién hitu nam 2023.
2. Thao Euan va dong gop y kién ctia b dong

Cé dono tién hanh théo luan va déng gop y kién cac ndi dung lién quan dén cac Béo céo

va To trinh néu trén.
* Cb dong mi s6 HD6.001177 - Tdng cong ty dau tu va phat trién nha Ha Noi
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* Théng qua Béo céo tai chinh da duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan CPAVIETNAM
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022. Tuy nhién, Téng cong ty de 1’th1 Cong ty:

- Xem xét, c¢6 ké hoach thu hédi cac khoan no cho Céng ty c¢b phan Bét dong san Land 6 va
mdt s6 ca nhén vay, thu hoi ¢d tire tir cac Cong ty con trong ndm tai chinh tdi. Cong ty can tap
trung hoan thién H so, chimg tir, ddy nhanh viéc quyet toan cdng trinh, Du an dAu tu nham gidi
quyet céng no da ton tai cac nam trudc day

- Thén trong trong viéc lua chon déu tur trai phiéu phat hanh, vu tién dau tur dong tién vao
hoat déng san xuét kinh doanh chinh ctia doanh nghiép dé tao san pham, tao gia tri loi ich cho
cong déng, tranh giy mat vén ctia don vi khi thue hién hoat dong dau tu trai phiéu doanh nghiép.

- Giai trinh viéc hop tac kinh doanh gitta Céng ty TNHH Vién Tin Ha Noi (bén A) va Cong
ty CP Dau tu Phat trién Nha s 6 Ha Noi ky Hop déng hop tac kinh doanh ngay 8/8/2010, da 13
nam chura hoan thanh.

- Han ché cac khoan vay Ngan hang, td chiic, ca nhan dé tiét giam chi phi lal vay.

* V& viéc phat hanh thém b phén tang Vén diéu 1 ra céng chung cho cb dong hién hiru
ndm 2023. Theo Nghi dinh sé 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 cua Chinh phu vé dau tu Von
Nha nudc vao doanh nghiép va quan ly, sir dung vbn, tai san doanh nghiép; Quyét dinh s6
22/2021/Qb-TTg ngay 02/7/2021 cua Thu tudng C hinh phu ve tiéu chi phan loai DNNN, doanh
nghiép c¢6 von Nha nude thue hién chuyen d6i s& hiru, sap xép lai, thoai von giai doan 2021 -
2025, linh vye dau tu xdy dung phat trién do thi, xay 14p va kinh doanh bit dong san khéng
thude nganh, linh vuc Nha nu¢e nam giit von. Nhu véy, CT6 khong thude nganh, linh vuc can

tlep tuc dAu tu thém vdn va phai chuyén nhuong von theo tiéu chi phan loai doanh nghiép c6

von nha nudc. Bén canh do, ngay 27/3/2023, Téng cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi di
trinh UBND thanh phd Ha No1 “Pé 4n co cdu lai sép xép va déi méi, nang cao nang luc canh
tranh, phat trién san xuét kinh doanh ciia Téng cong ty Piu tu va Phat trién nha Ha Noi giai
doan 2022-2025”. Trong d6, CT6 thude danh sach cac don vi duge Téng cong ty dé& xudt UBND
Thanh phé Ha N6i cho phép tiép tuc thodi toan bd vbn trong giai doan 2023-2025

Ngoai y kién ctia c6 dong mé sb HD6.001177 Pai héi con nhin duge cac y kién thao luan
ctia 11 ¢b dong khac cé cac ma: HD6.000087, HD6.001018, HD6.000934, HD6.000063,
HD6.001099, HD6.00421, HD6.0000725, HD6.000659, HD6.000958, HD6.000996,
HD6.000595

Toan bd ndi dung cac cau héi, chit vén cua cac cb déng da duoc Ban thu ky chuyén cho
doan Chu tich. Thay mét doan Chu tich ng Lé& Quéc Binh chu tich HDQT chu toa Pai ho1 da tra
lo1 va giai trinh truc tuyen véi cac ¢b dong theo 9 nhom van dé: 1. vé doanh thu, 11 nhudn cong
ty nam 2023 va cac nam tiép theo 2. vé giai quyet t6n kho hang hoa; 3. vé thu hdi céng no; 4. vé
lo1 nhuén du an E1 Ha Long; 5. vé tinh hinh trién khai du an nha & x3 ho1 (1‘01 ngan hang Ha Long,
du 4n Quang Hanh; 6. vé quyét toan ban giao du an E1-Ha Long; 7. vé trién khai cac du 4n khac
nhu DA dbi Cai Ram, DA Yén Diing Béc Giang, DA Phong Pién Thira Thién Hue DA dm Ta
Lung thanh phé Pa Lat, DA 76 Nguyén Chi Thanh, DA 102 Nguyén Khuyen 8. vé chuyén san
giao dich chimg khoan va 9. v& mua trai phiéu va nang luc sir dung von. Sau khi nghe tra 1oi va
giai trinh cua doan Chu tich, két thuc phan thao lusn Pai hoi khéng nhan thém bt cir cdu hoi chat
van thao ludn nao khac cia cac ¢d dong.

3. Biéu quyet tai Pai hoi
Trén co s6 ndi dung cac bao cao, to trinh da duoc trinh bay tai Dai ho1, Pai ho tién hanh
biéu quyét bang hinh thirc bé phiéu dién tir, Ban kiém phiéu cong b két qua bo phiéu dién tir
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Két qué biéu quvét nhw sau:

Tai thot diém: 11 gi¢ 30 phit, ) luong dai biéu du hop la 85 dai bieu dar dién cho
10.621.972 ph1eu bidu quyét, dat 73,7637 % tdng s6 phiéu biéu quyét cua tit ca cb dong co quyén
biéu quyet Két qua:

- S ph1eu phat ra 85 phiéu, dai dién cho 10.621.972 cb phan, dat 100 % tinh trén téng sO
phiéu biéu quyet cua co dong du hop.

- S6 phleu thu vé 75 ph1eu dai dién cho 10.442.039 ¢b phan dat 98,306 %

- $6 phiéu khéng thu vé 10 phiéu, dai dién ¢ho 179.933 ¢ phan chiém 1,694%

3.1. Thong qua Bao cao hoat dong ciia Ban Tong giam dbc vé cong tac SXKD nim 2022, ké
hoach SXKD nim 2023; Bdo cdo hoat dong cua BKS nim 2022, phwong hwéng hoat dong
nim 2023; Bao cao hoat dgng cia Hoi dong quan tri nam 2022 va ké hoach hoat dong nam
2023;

o Noi dung 01: Thong qua Bdo cdo cia Ban Téng gidm doc

- S6 phleu hop 1€ 75 phiéu, dai dién cho 10. 442.039 c¢b phan, dat 100% tinh trén téng 0
phiéu biéu quyet clia cb dong tham du va biéu quyét.

- So phiéu khong hop 160 phiéu, dai dién cho 0 cb phén, chiém 0,00% tinh trén tong s6 phiéu
biéu quyet ctia ¢b dong tham du va biéu quyét.

-S6 phleu tan thanh 74 phiéu, dai dién cho 10. 395.939 ¢d phan, dat 99,5585% tinh trén tong
) phteu biéu quyet ctia ¢b dong tham du va biéu quyét.

-S4 phleu khéng tan thanh 0 phiéu, dai dién cho 0 ¢b phan, chiém 0,00 % tinh trén tong s6
phiéu biéu quyet clia cb dong tham du va biéu quyét.

- So phleu khoéng co y klen ] phiéu, dai dién cho 46. 100 c¢b phan, chiém 0.4415% tinh trén
téng s6 phidu biéu quyét cia ¢b dong tham du va bidu quyét.

Nhur vy, Pai hi da thong qua ndi dung 01 véi ty 1€ 99,5585 % tan thanh
e Noi dung 02: Bdo cdo hoat dong ciia Ban Kiém sodt ndm 2022 va phirong huwéng hoat dong
ndam 2023

- S phléu hop 1€ 75 phiéu dai dién cho 10.442.039 cb phan, chiém 100,00 % tinh trén tong
) phleu biéu quyet ctia ¢6 doéng tham du va biéu quyét.

-Sé phleu khong hop 1€ 0 phiéu, dai dién cho 0 cb phén, chiém 0,00 % tinh trén téng s6
phiéu biéu quyet clia cb dong tham dy va biéu quyét.

- So phaeu tan thanh 74 phleu dai dién cho 10.395.939 cb phan, chiém 99,5585 % tinh trén
tong sd phleu bidu quyét clia ¢b déng tham du va biéu quyet

- S6 p]meu khéng tan thanh O phiéu, dai dién cho 0 c6 phan, chiém 0,00 % tinh trén tong s0
phiéu biéu quyet clia cb dong tham du va biéu quyét.

- So phleu khong c6 y k1en 01 phiéu, dai dién cho 46, 100 cb phén, chiém 0,4415 % tinh trén
téng sb phiéu biéu quyét cua cb déng tham du va biéu quyét.

Nhw viy, Pai hdi da thong qua ngi dung 02 véi ty 1€ 99,5585 % tan thanh

- Ndi dung 03: Bdo cdo hoat dong cia Hoi dong qudn tri ndm 2022, dinh hwéng hoat
dong ndm 2023.

- S6 ph1eu hop 1€ 75 phiéu, dai dién cho 10. 442.039 cd phén, dat 100 % tinh trén tong so
phiéu biéu quyét cua cb déng tham du va biéu quyét,

- 86 phleu khong hop 1€ 0 phiéu, dai dién cho O c¢b phén, chiém 0,00 % tinh trén téng s6
phiéu biéu quyet ctia cd dong tham du va biéu quyét.

-S phleu tan thanh 74 phiéu, dai dién cho 10. 395.939 ¢d phan, dat 99,5585 % tinh trén téng
s6 phiéu biéu quyet ctia ¢b dong tham du va biéu quyét.

- S6 ph:eu khéng tan thanh 0 phiéu, dai dién cho 0 ¢b phan, chiém 0,00 % tinh trén téng s6
phiéu biéu quyét cua ¢ dong tham du va bidu quyét.
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- So phleu khoéng co y klen 01 phiéu, dai dién cho 46. 100 co phan, chiém 0.4415% tinh trén

téng so phleu biéu quyét ctia ¢6 dong tham du va biéu quyét.
Nhw vay, Dai hgi da thong qua ndi dung 03 véi ty 1€ 99,5585 % tan thanh

3.2. Thong qua cic to trinh cia Hji dong quan tri
o Noidung 04: Thong qua To trinh vé 3 Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit nam 2022 di dwoc
kiém todn (Theo ndi dung To trinh 6 06/2023/ TTr-PHPC. D ngay 27/04/ 2023)

- S6 phleu hop 1€ 75 phieu dai dién cho 10.442.039 ¢b phan, chiém 100,00 % tinh trén téng
56 phiéu biéu quyet clia cb déng tham du va bidu quyét.

-S6 phleu khéng hop 1€ 0 phiéu, dai dién cho 0 ¢d phan, chiém 0,00 % tinh trén tong s6
phiéu bleu quyet ctia c6 dong tham du va biéu quyét.

-S6 phleu tan thanh 74 phiéu, dai dién cho 10. 395.939 ¢6 phan dat 99,5585 % tinh trén tong
s6 phiéu biéu quyet ciia ¢d dong tham du va biéu quyét.

- 86 phleu khéng tan thanh 0 phiéu, dai dién cho 0 c¢b phan, chiém 0,00 % tinh trén tdng s6
phiéu biéu quyét cua cd doéng tham du va biéu quyét,

- So phleu khéng co y klen 01 phiéu, dai dién cho 46. 100 cd phan, chiém 0,4415 % tinh trén
tong s6 phleu biéu quyét ciia ¢6 dong tham du va biéu quyét.

Nhu viy, DPai h{i da thong qua ndi dung 04 v§i ty 1€ 99,5585 % tan thanh

o NOi dung 05: Thong qua To trinh vé viéc thong qua Phwong dn phin phoi loi nhuin va chi
trd cé tirc nim 2022, dw kién ké hoach nim 2023 (Theo ndi dung To trinh s6 07/2023/TTr-
DHDCD ngay 27/04/2023)

- 86 ph1eu hop 1€ 75 phiéu, dai dién cho 10. 442.039 ¢ phan, dat 100 % tinh trén tdng s6
phiéu biéu quyet ctia cb déng tham dur va biéu quyét.

- So phiéu khong hop 1€ 0 phieu dai dién cho O c6 phan chiém 0 % tinh trén téng sb phiéu
biéu quyet cta ¢b dong tham du va biéu quyét.

-S6 phleu tan thanh 71 phiéu, dai dién cho 10. 289.239 cb phan, dat 98,5367 % tinh trén tong
56 ph1eu biéu quyet clia c¢b déng tham dy va biéu quyét.

- So phleu khéng tan thanh 1 phiéu, dai dién cho 59. 300 ¢b phén, chiém 0,5679 % tinh trén
téng sb phleu biéu quyét clia co déng tham du va biéu quyét.

- So phleu khong co y k1en 3 phiéu, dai dién cho 93. 500 ¢b phan, chiém 0,8954 % tinh trén
tdng sé phiéu biéu quyét clia ¢b dong tham dur va biéu quyet

Nhuw viy, Dai h¢i da thong qua non dung 05 vai ty 1€ 98,5367 % tan thanh
o Noidung 06: Thong qua To trinh vé viéc lua chon Céng ty kiém todn dpc lip kiém todn Bdo
cdo tai chinh ndm 2023 (Theo ngi dung To trinh s6 08/2023 TTr-DHDCD ngay 27/04; 2023)

- So phleu hop 1€ 75 phiéu, dai dién cho 10. 442.039 cb phan, dat 100 % tinh trén téng sb
phiéu bleu quyét cua cb dong tham du va biéu quyét.

- Sé phleu khong hop 1¢ 0 phiéu, dai dién cho 0 cb phén, chiém 0,00 % tinh trén téng sb
phiéu bleu quyet clia cb déng tham du va bidu quyét.

- So phleu tan thanh 74 phleu dai dién cho 10.395.939 cd phan, dat 99,5585 % tinh trén
téng sb phleu biéu quyét cua c¢b dong tham dur va biéu quyet

- S6 phleu khong tan thanh 0 phiéu, dai dién cho 0 ¢6 phén, chiém 0,00 % tinh trén téng sb
phiéu bleu quyet clia cb dong tham du va biéu quyét.

- So phleu khéng coy klen 01 phiéu, dai dién cho 46. 100 ¢b phén, chiém 0,4415 % tinh trén
téng s6 phiéu biéu quyét cia ¢ déng tham du va biéu quyét.

Nhw viy, Dai hgi da thong qua nm dung 06 véi ty 1€ 99,5585 % tan thanh
e Nbi dung 07: Thong qua To trinh vé mitc thi lao ctia Hpi dong quan tri va Ban kiém sodt
nim 2022, duw kién niam 2023 (Theo néi dung 16 trinh $6 092023/ TTr-DHPCD ngay 27/04/2023)
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-S6 phleu hop 1€ 75 phiéu, dai dién cho 10. 442.039 cb phan, chiém 100 % tinh trén tong so
phiéu biéu quyet clia cb dong tham du va biéu quyét.

- So phiéu khong hop 1€ 0 phiéu, dai dién cho O cb phén, chiém 0,00% tinh trén tdng s6 phiéu
biéu quyet cta c6 dong tham du va biéu quyét.

- So phleu tan thanh 74 phleu dai dién cho 10.395.939 cb phan, chiém 99,5585 % tinh trén
téng sb phleu biéu quyét ctia c¢6 dong tham du va biéu quyet

- S6 phleu khéng tan thanh O phiéu, dai dién cho O b phan, chiém 0,00 % tinh trén téng sb
phiéu biéu quyet clia ¢b dong tham du va biéu quyét.

- So phleu khong cO y k1en 01 phiéu, dai dién cho 46, 100 ¢b phan, chiém 0,4415 % tinh trén
téng s6 phleu biéu quyét cta c¢d dong tham du va biéu quyét.

Nhw viy, Dai hoi da thong qua ndi dung 07 véi ty 1€ 99,5585 % tin thanh

o Noi dung 08: Thong qua To trinh Phwong dn chdo bdn co 5 phiéu ra céng chiing cho co |

déng hién hitu nam 2023 (Theo ndi dung 1o trinh $6 10/ 2023/ TTr-DHDCD ngay 27042023 )

- S6 ph1eu hO’p 1€ 75 phiéu, dai dién cho 10. 442.039 c6 phan, dat 100,00 % tinh trén tong s6
phiéu biéu quyet clia ¢b déng tham du va biéu quyét.

- S6 phleu khong hop 1é 0 phiéu, dai dién cho 0 cd phan, chiém 0,00 % tinh trén tong s0
phiéu bleu quyet clia cd dong tham du va biéu quyét.

- 86 ph;eu tan thanh 68 phiéu, dai dién cho 7. 694.394 cd phan, dat 73,6867 % tinh trén tong
s6 phiéu bleu quyet ctia c6 déng tham du va biéu quyét.

- S6 phleu khong tan thanh 02 ph1eu dai dién cho 2,519.545 cb phén, chiém 24,1289 % tinh
trén tong sd ph1eu biéu quyét ctia c6 dong tham du va biéu quyét.

- S6 phleu khéng co y kién 05 phiéu, dai dién cho 228. 100 cb phan, chiém 2,1844 % tinh
trén téng so phzeu biéu quyét ciia cb dong tham du va biéu quyét.

Nhw viy, Dai hgi da thong qua ngi dung 08 ty 1€ 73,6867 % tan thanh
4. Thong qua Bién ban hop va Nghi quyet PHDCD thwing nién nim tai chinh 2022

4.1. Ong Vi Duy Bich - Thu ky Dai héi doc toan van du thao Bién ban hop va Nghi quyét
cho toan thé ¢6 déng du hop PHPCD thuong nién nam tai chinh 2022 cung nghe.

42 Ono Pham Anh Tu thay mit Ban tb chirc xin y kién cb dong théng qua Bién ban hop va
Nghi quyét BPHPCD thuong nién nam tai chinh 2022. Cb doéng biéu quyet théng qua nd1 dung
Bién ban hop va Nghi quyét bang hinh thirc biéu quyét dién tr. Ban Kiém phiéu cong b6 Két qua
biéu quyet nhu sau:

86 phleu phat ra 85 phiéu, dai dién cho 10.439.639 c¢d phén, dat 100 % tinh trén téng sé
phiéu biéu quyet cua c¢b dong du hop.

Sé phleu thu vé 74 phleu dai dién cho 10.4390639 % cb phan, dat 98,2834 % tinh trén tong
sb phzeu biéu quyét cta co dong du hop.

So phleu khong thu vé 11 phiéu, dai dién cho 182.333 c¢b phan, chiém 1,7166 % tinh trén
téng sb phiéu biéu quyét ctia cd dong du hop.

e Noi dung 01: Thong gua Bién ban hop PHDCD thuong nién ndm tai chinh 2022

-S4 ph1eu hO‘p 1é: 74 phzeu dai dién cho 10.439. 639 ¢b phén, chiém 100,00 % tinh trén tong
) phzeu biéu quyet ctia cd déng tham du va biéu quyét

- 86 ph1eu khéng hop 1€: 0 phiéu, dai dién cho 0 c¢b phén, chiém 0,00 % tinh trén tong s6
phiéu biéu quyet clia cd dong tham du va biéu quyét

- So phleu tan thanh 72 phleu dai dién cho 7.933.294 cb phén, chiém 75,992 % tinh trén
tdng s6 phleu biéu quyét ctia ¢ dong tham du va biéu quyét.

- S6 phleu khéng tan thanh 01 phleu dai dién cho 2.460.245 b phan, chiém 23,5664 % tinh
trén tong sé phiéu biéu quyét ctia ¢d dong tham du va bidu quyét.
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- So phleu khéng coy kien 01 phiéu, dai dién cho 46. 100 cb phén, chiém 0,4416 % tinh trén
téng sb phiéu biéu quyét ctia cb dong tham du va biéu quyét.
Nhu viy, Pai hdi da thong qua Bién ban hop DPHDCD thwdng nién nim tai chinh 2022
véi ty 1€ 75,992 % tan thanh
* Noi dung 02: Thong qua Nghi quyét DHDCD thudng nién ndm tai chinh 2022
-’58 phleu hop 1€: 74 phiéu, dai dién cho 10.439, 639 c6 phan, chiém 100,00 % tinh trén tong
s6 phiéu bleu quyet ctia ¢d déng tham dy va biéu quyét
- S6 phleu khong hop 1€: 0 phiéu, dai dién cho 0 c¢d phén, chiém 0,00 % tinh trén téng sb
phiéu biéu quyet clia ¢d déng tham du va biéu quyét.
- So phleu tan thanh: 70 phleu dai dién cho 7.827.694 cd phan, chiém 74,9805 % tinh trén
téng s6 ph1eu biéu quyét ctia co dong tham du va biéu quyét.
- S6 phleu khong tan thanh: 01 phiéu, dai dién cho 2.460. 245 ¢b phan, chiém 23,5664 % tinh
trén tong sb phleu biéu quyét cha cb déng tham du va biéu quyet
- So phleu khéng coy klen 3 phiéu, dai dién cho 151 700 ¢6 phan, chiém 1,4531 % tinh trén
tong sd phleu biéu quyét cta cb dong tham du va b1eu quyét.
Nhu viy, Dai hoi da thong qua Nghi quyet PHDCD thwong nién nam tai chinh 2022
voi ty 1€ 74,9805 % tan thanh
4.3. Dai hoi ddng cb dong thong nhat giao cho Chu toa va thanh vién Boan C hu tich ky
bién ban hop va giao cho éng Lé Qube Binh ky ban hanh Nghi quyét ctia Dai hoi dong cb dong
thuong nién nam tai chinh 2022.

V. BE MAC PHIEN HOP
Ong Lé Quoc Binh - Chu toa phién hop cam on cac vi khach moi, toan thé cb dong Cong ty

da du hop, gop phén cho Phién hop PHPCD thuong nién ndm tai chinh 2022 thanh cong tbt dep

va tuyén bd bé mac Phién hop.

Bién ban duoc ldp xong vao luc 12 gior 00 phiit cung ngay va duoc lap thanh 02 (ha1) ban co
gia tri nhu nhau. Bién ban hop nay cing Bién ban Kiém tra tu cach co déng, céc Bién ban kiém
phleu biéu quyét, cac tai liéu lién quan duoc luu van kién Phién hop Dai héi ddng co dong thuong
nién nam tai chinh 2022 tai Tru s& chinh cta Céng ty C6 phan Péu tu va Phat trién Nha s6 6 Ha

Né1 theo quy dinh.

THU KY DAI HQI

vU DUY BICH

CAC THANH VIEN POAN CIK
BE NGOQC LONG
PHAM NGOQC CHIEN

HOANG TUAN ANH
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TONG CONG TY BT&PT NHA HA NOI

CONG TY CPPT&PT NHA SO 6 HA NOI
HANDICO6

S6: 06/2023/TT-BHPCD

Poc lidp - Tu do - Hanh phuc

HeNgi ngay 27 thang 04 ném 2023

TO TRINH PAI HQOI DPONG CO PONG

Vé vigc thong qua Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit da dwoc kiém todn

Kinh giti: Pai hyi ddng cb déng Cong ty Co phan Pau tw va
Phat trién Nha s6 6 Ha Noi
Can cue:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc héi meée Cong
hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam;

- Diéu l¢ t6 chirc va hoat dgng ciia Cong ty C6 phan Pau tw va Phdt trién Nha 566
Ha Néi;

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai héi dong c6 dong cong ty xem xét thong qua noi

dung sau:

Béo c4o tai chinh riéng va Bo cdo tai chinh hop nhit nim 2022 da kiém toan cta Cong
ty Cb phin DAu tr va Phat trién Nha sé 6 Ha Noi duoc kiém toan doc lap béi CONG TY
TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM, lin luot duoc ky vao ngay 20/03/2023 va

29/03/2023.

L. BAO CAO TAI CHINH RIENG:

? A XC A‘ r - A
1. Bang can doi ke toan riéng:

Pon vi tinh : dong VN

Chi tiéu S6 cudi ky S6 dau nim
TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 242.912.349.268 320.851.055.971
I. Tién va cac khoan tuong duong tién 6.547.907.758 4.138.874.817
1. Dau tu tai chinh ngén han 0 6.000.000.000

111. Cac khoan phai thu ngan han

186.030.585.775

254.721.624.788

IV. Hang ton kho

49.374.858.031

52.814.533.337

V.Tai san ngén han khéc

958.997.704

3.176.023.029

B. TAI SAN DAI HAN

303.310.946.041

318.364.082.437

I. C4c khoan phai thu dai han

11.Tai san co dinh 1.574.395.279 2.623.790.431 |
111. Bt dong san dau tu 1.622.567.454 1.622.567.454
V. Tai san dé dang dai han 203.831.233.453 217.591.480.151
V. Dau tu tai chinh dai han 95.099.223.600 95.099.223.600
VI. Tai san dai han khéc 1.183.526.255 1.427.020.801
TONG CONG TAI SAN 546.223.295.309 639.215.138.408

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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C.NQ P’HAI TRA 301.327.458.252 428.445.674.749
I. No ngén han 185.160.654.275 299.040.955.408
I1. No dai han 116.166.803.977 129.404.719.341

D-VON CHU SO HU'U

244.895.837.057

210.769.463.659

I. Von chu so hiru

244.895.837.057

210.769.463.659

1. Vbn gop cua chi so hitu

144.000.000.000

144.000.000.000

2. Thing du von c6 phén

1.303.275.917

1.303.275.917

3. Quy dau tu phat trién 14.190.258.556 8.602.609.274
4. Loi nhun sau thué¢ chua phén phoi 83.979.126.296 55.440.402.180
5. Ngudn vén dau tu XDCB ) 1.423.176.288 1.423.176.288
II. Nguon kinh phi va quy khac
TONG CONG NGUON VON 546.223.295.309 639.215.138.408
2. Két qua hoat dong kinh doanh riéng:
Chi tiéu Niam nay Niam trudc

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

211.692.716.892

244.478.004.333

2. Gia vbn hang ban

199.101.255.823

230.275.978.744

3. Loi nhuén gop vé ban hang va cung cip dich
vu

12.591.461.069

14.202.025.589

4, Doanh thu hoat dong tai chinh 54.945.206.992 62.669.706.876
5. Chi phi tai chinh 2.946.131.862 5.465.211.082
6. Chi phi quan ly doanh nghiép 10.024.701.885 8.213.933.417

7. Loi nhuin thuz"ri__r’lv_rﬁr hoat dong kinh doanh

54.565.834.314

63.197.587.966

8. Thu nhap khac

2.892.642.146

7.555.307.825

9. Chi phi khac

1.023.340.672

2.490.339.880

10. Lgi nhuin khac ' 1.869.301.474 5.064.967.945
11. Téng loi nhuan ké toan truwdce thué 56.435.135.788 68.262.555.911
12. Chi phi thue TNDN hién hanh 558.642.964 1.673.147.614

13. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

55.876.492.824

66.589.408.297

II. BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT:

1. Bang cin dbi ké toan hop nhat:

Pon vi tinh : dong VN

Chi tiéu

S5 cubi ky

S0 dau nam

TAI SAN

A- TAI SAN NGAN HAN

461.426.402.881

687.259.983.037

I. Tién va céac khoan tuong duong tién

52.850.588.065

17.290.225.570

1. Pau tu tai chinh ngén han

47.028.482.260

199.000.000.000

I11. Cac khoan phai thu ngan han

231.805.621.387

350.884.926.080

IV. Hang ton kho

50.506.733.970

53.658.271.252

V.Tai san ngan han khac

79.234.977.199

66.426.560.135

B. TAI SAN DAl HAN

940.083.410.112

687.864.470.266

1. Cac khoan phai thu dai han

10.200.000.000

10.200.000.000

I1.Tai san co dinh

3.628.775.343

2.652.765.431

111. Bat dong san dau tu

8.360.459.198

8.360.459.198

IV. Tai san d&é dang dai han

903.629.567.460

650.444.982.425

V. Pau tu tai chinh dai han

~4.600.000.000

4.600.000.000




VI. Tai san dai han khac

9.664.608.111

11.273.527.824

TONG CONG TAI SAN

1.401.509.812.993

1.375.124.453.303

C.NQ PHAI TRA 1.101.060.620.805 | 1.118.481.392.316
I. No ngan han 945.016.101.538 934.918.171.067
I1. Nog dai han 156.043.810.612 183.563.221.249

D-VON CHU SO HU'U

300.449.192.188

256.563.221.249

1. Von chi sé hivu

300.449.192.188

256.563.221.249

1. VOn gbp cua chu so hitu

144.000.000.000

144.000.000.000

2. Thing du von co phan 1.303.275.917 1.303.275.917
3. Quy dau tur phat trién 15.957.080.715 10.369.431.433
4. Quy khéc thude von chi so hitu 1.535.326.407 1.535.326.407
5. Lgi nhudn sau thué¢ chua phan phoi 68.501.701.471 46.288.630.717

6. Nguon von dau tr XDCB

1.425.176.288

1.423.176.288

7. Loi ich c¢d déng khong kiém soat

67.728.631.390

217253220225

TONG CONG NGUON VON

1.401.509.812.993

1.375.124.453.303

2. Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat:

Chi tiéu

Nam nay

Nam trudc

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

382.339.473.638

440.185.487.797

2. Gia von hang ban

274.825.091.664

312.238.482.547

3. Loi nhuén gop vé ban hang va cung cap dich
vu

107.514.381.974

127.947.005.250

4. Doanh thu hoat ddng tai chinh

7.558.182.071

8.277.446.467

5. Chi phi tai chinh

10.125.270.506

16.259.143.522

6.Chi phi ban hang

3.258.696.044

2.162.975.400

7. Chi phi quan ly doanh nghiép

18.340.175.247

21.849.368.629

8. Loi nhuén thuin tir hoat djng kinh (__i_oan'h

 83.348.422.248

95.952.964.166

9. Thu nhép khac 3.183.581.750 0.294.964.841
10. Chi phi khac 1.168.420.121 2,721.393.99]
11. Lgi nhuin khice 2.015.161.629 6.567.570.850
12. Tong loi nhudn ké toan trwée thué 85.363.583.877 102.520.535.016

13. Chi phi thué TNDN hién hanh

17.915.693.148

21.376.914.522

1.891.640.101

Chi phi thué TNDN hodn lai

14. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

65.556.250.628

81.143.620.494

Kinh trinh Pai hiéi dong Co dong xem xét va thong qua./.

NHA 506 '
\_HA NO




TONG CONG TY DT&PT NHA HA NOI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PT&PT NHA SO 6 HA NOI DPoc lap - Ty do - Hanh phic
HANDICOG6
So: 07 /2023/TTr-DHDCDH - Ha Ngi, ngay 27 thang 04 nam 2023

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG

Vé viéc thong qua Phuong dn phin phéi lgi nhudn va chi tra ¢6 tic nim 2022,
du kién ké hoach nim 2023

Kinh giri: Pai hgi dong cb dong Cong ty Cé phin Piu tw va
Phit trién Nha s6 6 Ha Ni
Can cu:
- Ludt Doanh nghiép sé6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cia Quéc héi nude Cong
hoa X& hoi Chu nghia Viét Nam,

- Diéu Ié t6 chitc va hoat dong cia Céng ty Cé phan Pdau tw va Phdt trién Nha sé 6 ///Qﬁﬁ
Al s o P
Ha Noi; 2
S , 57 cona
- Cén cir vao két qua san xudt kinh doanh ndam 2022, bdo cdo tai chinh hop nhat  [[9] F(\?AP;;
i (oAUTUV

ifen

ndm 2022 dé dwoc kiém todn ctia Cong ty. 1&*
Héi ddng quén tri trinh Pai hoi dong c¢b dong phwong an phan phdi lgi nhuin va
chi tra ¢b tire nim 2022 va dy kién nim 2023 nhu sau:
I. Phwong an phén phoi loi nhuin nim 2022:
Loi nhuédn sau thué chia ¢6 tirc va trich quy:
Trong do:
Hoi ddng quan tri kinh d& nghi Dai hoi dong ¢ déng théng qua viée chi tra cd tirc bing
tién mat va uy quyén cho Hdi dong quan tri quyét dinh thdi diém chi tra va thuc hién

viée chi trd. Phuong an chi tra co tirc bang ti€én mat:

- Chi c¢b titc ndm 2022 bang tién mat: 12 %/v6n diéu 1¢

- Trich qu§ dAu tu phat trién: 10% lgi nhuan sau thué
- Trich quy khen thudng phuc loi " 07% loi nhuan sau thué
- Trich quy twong than tuong ai: 01% lgi nhuan sau thué

Sau khi phwong &n phan phéi loi nhuan, chia ¢ tirc dwgc Pai hdi thong qua, giao cho
HPQT cin ct tinh hinh san xudt kinh doanh va td chirc trién khai thyc hién vao thoi



diém thich hop nam 2023.

II. Phwong 4n dy kién phan phdi lgi nhuin nam 2023:

- Chia cb tirc ndm 2023: 10 + 15 %/von didu 1¢
- Trich quy du tu phat trién: 10% loi nhu{?m\ sau thué
- Trich qu§ khen thuéng phiic loi:  07% loi nhudn sau thué

- Trich quy twong than twong 4i  01% loi nhuén sau thué

Kinh trinh Dai hpi d@ong C4 dong xem xét va théng qua./.

Ghi chii: Tai liéu nay cé thé dwoc sira doi, bé sung thich hop va trinh DPHPCP xem xét,
quyéf dinh tai Pai hoi.




TONG CONG TY BT&PT NHA HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CPPT&PT NHA SO 6 HA NOI Pic lap - Tu do - Hanh phiic

O~ . Ha Ngi, ngay 27 thang 04 nam 2023
CONG TY
COPHAN

DAUTU VA PHAT TRIEN]

Kinh giti: Pai hdi dong cd dong Cong ty C6 phan Piu tw va
Phat trién Nha s6 6 Ha Noi
Can cu:
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Qudc héi meoe Cong hod
Xa hoi Chui nghia Viét Nam,
- Diéu lé 16 chirc va hoat @ong ciia Cong ty Co phan Pdu ti va Phdt trién Nha sé 6 Ha
Noi;
Ban Kiém soét xin kinh trinh Dai hoi dong c¢6 dong xem xét va thong qua viéc lya chon
Cong ty kiém toan doc lap kiém toan Bdo cdo tai chinh nim 2023 nhu sau:
Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam la don vi kiém toan doc 1ap da dugc B tai chinh
va Uy ban Chirng khoan Nha nu¢e chép thuén du didu kién kiém toan cho cac don vi ¢6 loi
ich céng chung nam 2023, Ban kiém soat gidi thiéu va kinh trinh Dai hoi d@)ng co dong
thong qua viéc lwa chon Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam thuc hién kiém toan cho
Cong ty trong ndm 2023. Sau khi hoan thanh viéc kiém toan, Cong ty kiém todn sé& cung cép
day du cac bao céo da kiém toan theo quy dinh vé cho Cong ty.
Kinh trinh Dai hi dong Cb dong xem xét va thong qua./.
TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Yy

Nguyén Thi Thu Hién

Ghi chii: Tai liéu ndy c6 thé duwoc sira déi, b6 sung thich hop va trinh DHDCD xem xé1, quyét dinh tai
Dai hoi.



TONG CONG TY BT&PT NHA HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PT&PT NHA SO 6 HA NOI Pic lap - Tw do - Hanh phic
HANDICO6
S6: 09 /2023/TTr-DPHDCH « Ha Ngi, ngay 27 thang 04 ndm 2023

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG

Vé viéc thong qua mike thir lao ciia Hi dong quan tri va Ban kiém sodt nim
2022, dw kién nam 2023

Kinh giri: Pai h¢i dong co dong Cong ty C6 phan Dau tw va
Phit trién Nha s6 6 Ha Ngi

Can cu:
- Lugt Doanh nghiép $6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cia Quoc héi nuwde Cong /ﬁ@
+ ~ ay 2 ~ Ve . Q '//’P \
hor? Xa h_oiz Chu nghia Viét Nam, o ‘ v , é— CONG TY
- Diéu 1¢ t6 chirc va hoat déng ciia Cong ty Co phan Pau tw va Phdt trién Nha s6 6 [  cOPHAN

12 g T VA PHAT TI
Ha o ‘k NHA S8

Dé dam bao cho hoat dong cua HPQT va.BKS trong viée trién khai nhiém vu duoc giao,

cin ot vao ké hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty Co phan Dau tu va Phaét trién Nha
s6 6 Ha Noi nam 2022 va cac quy dinh ciia Nha nude, Cong ty xin bdo cdo murc thu lao
ciia HPQT va BKS trong nam 2022 va xin dé xuat muc thi lao cia HPQT va BKS trong
niam 2023 nhu sau:

1. Quyét toan thii lao HPQT va BKS nim 2022:

- Chu tich HBQT: 3.300.000 dong/thang
- Thanh vién HPQT: 2.640.000 ddng/thang
- Truodng Ban kiém soat: 2.112.000 dong/thang
- Thanh vién BKS: 1.056.000 ddng/thang
- Thu ky HPQT: 528.000 dong/thang
- Quan Iy ¢b dong: 2.640.000 déng/thang

Téng cong chi thi lao nim 2022 di thuc hién 1a: 255.024.000 ddng (Hai trim nam
muoi 1am triéu khéng trim hai muoi tu ngan dong)

2. Quyét toan tién luong Ban Diéu hanh va ngudi quan ly khic
Téng sb tién lwong chi tra cho Ban Diéu hanh va nguoi quan Iy khic cua Cong ty
trong nam 2022 1a: 1.478.713.256 dong (Mot ty, bdn traim bay muoi tam tridu, bay



trim mudi ba nghin, hai trim nim muoi sau dong)
3. Phuong an chi thu lao HDQT va BKS nam 2023:

- Chu tich HPQT: 3.300.000 dong/thang
- Thanh vién HDQT: 2.640.000 dong/thang
- Truong Ban kiém soét: 2.112.000 déng/thang
- Thanh vién BKS: 1.056.000 dong/thang
- Thu ky HPQT: 528.000 dong/thang
- Quan Iy c¢b déng; 2.640.000 ddng/thang

* Mirc thu lao:

Ghi chii: Mike thit lao trén chira bao gom thué Thu nhdp cd nhédn theo quy dinh hién
hanh.

Céc quyén loi cta thanh vién Hoi dong quén tri, Ban Kiém soat dwgc thuc hién theo quy
dinh ciia phap ludt va Piéu ¢ cia Cong ty.

* Ngan sach hoat dong:

Thanh vién HDQT, BKS dugc thanh toan cac chi phi hop ly phat sinh tir hoat dong cta
HDQT, BKS theo quy dinh ctia Nha nudc va cia Cong ty.

Kinh trinh Dai hi dong Cé dong xem xét va thong qua./.

Ghi chii: Tai liéu nay cé thé dwoc sita doi, b6 sung thich hop va trinh DHPCP xem xé,
quyét dinh tai Pai hoi.



TONG CONG TY PT&PT NHA HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP DPT&PT NHA SO 6 HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
HANDICO6
S6: 10 /2023/TTr-DPHDCPH . Ha Noi, ngay 27 thang 04 nam 2023

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG

Phwong dn chao bdn c6 phiéu ra cong ching cho c6 dong hién hitu nim 2023

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong Cong ty C6 phin Piu tw va
Phat trién Nha s6 6 Ha Noi

Cin cur:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quic héi mece CHXHCN Viét Nam thong qua ngay
17/06/2020, sika doi b6 sung boi Ludt s6 03/2022/QH15 dupe Quée hoi mede CHXHCN Viét Nam
thong qua ngay 11/01/2022 va cdc vin ban hiéng dan thi hanh;

- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 duoc Quéc hoi meée CHXHCN Viét Nam thong qua ngay
26/11/2019 va cdc van ban phdp Iy hieéng dan thi hanh;

- Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé

diéu ciia Lugt Chitng khodn;
- Diéulé 16 chirc va hoat dong ciia Cong ty C6 phdn Pau tw va Phdt trién Nha sé 6 Ha Ngi (“Cong
")
Hoi dong quén tri (HDQT) Céng ty C6 phén Dau tu va Phat trién Nha s 6 Ha Noi xin kinh trinh Dai
héi dong c6 dong (DHDCD) nam tai chinh 2022 xem xét va thong qua Phuong an chio ban cb phiéu

cho ¢ dong hién hitu nam 2023 véi c4c noi dung chi tiét nhu sau;
PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU CHO CO PONG PONG HIEN HU'U NAM 2023
1. T chirc phat hanh : Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nha sé 6 Ha Nai

s g « 1 C6 phiéu Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Nha sb 6 Ha
2. Tén c¢6 phiéu chao ban

Noi
3. Maco phiéu : HDé6
4. Loai c6 phiéu chao ban : Cb phiéu phd thong
5. Meénh gié cb phiéu : 10.000 ddng/cd phiéu

6. Vén diu I¢ hién tai 1 144.000.000.000 ddng (Bdng chit: Mgt trdm bén muoi tur ty



10.

11.

b

14.

Von diéu Ié sau khi Cong ty hoan
thimh viéc phdt hanh c6 phiéu
cho nguoi lao dong theo chuong
trinh lya chon (ESOP) theo Nghi
quyét PHPCP thuong nién nim
2022

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

S6 heong 6 phiéu dang luu hanh
sau khi Cong ty hoan thanh viéc
phdt hanh c¢6 phiéu ESOP theo
Nghi quyét PHPCP thieong nién
nam 2022

Cd phiéu quy
Phuong thirc chao ban

Sh lugng cd phiéu du kién chao
ban

Tong gié tri ¢d phiéu chao béan du
kién theo ménh gid

. Dbi tugng chao ban

Ty 1¢ chao ban

Ty 1é thuc hién quyén

dong)

151.200.000.000 dong (Bing chit: Mgt tram ndm mieoi mot
1y hai tram triéu dong)

14.400.000 cb phiéu (Bc%ng chit: Muoi bon triéu bon trim
nghin ¢é phiéu)

15.120.000 6 phiéu (Bang chit: Muwoi ldm triéu mot trdm
hai mwoi nghin ¢é phiéu)

0 ¢d phiéu

Chao ban thém cb phiéu ra cong chiing cho ¢b dong hién
hitu theo phuong thirc thuc hién quyén mua

14.400.000 ¢b phiéu (bcﬁng chit: Muwoi bon triéu bon tram
nghin ¢é phiéu)

144.000.000.000 dong (bdng chit: Mgt trdm bon muoi tw ty
dong)

Cd dong hién hitu cé tén trong danh séch c6 dong tai ngay
dang ky cubi cung thyc hién quyén mua cd phiéu chao ban
cho ¢b dong hién hiru do Trung tim Luu ky Chimg khoan
Viét Nam cap.

- Ty 18 sb lugng ¢ phiéu chao ban/ s6 lugng cb phiéu dang
luu hanh hién tai: 100%

- Ty 1é s6 luong cb phiéu chao ban/ s lugng b phiéu dang
luu hanh sau khi Cong ty hoan thanh phat hanh c¢é phiéu
ESOP theo Nghi quyét PHPCP thuong nién nim 2022:
95,238%

- Ty 1& thuc hién quyén hién tai: 1:1 (Tai ngay chét danh
sach cb dong dé thuc hién quyén do Trung tdm luu ky chimg
khoén Viét Nam thyc hién, ¢d dong so hitu 01 ¢d phiéu duge
hudng 01 quyén mua, cr 01 quyén mua dugc mua 0l ch



15,

16.

17.

18.

19,

20.

Cin cir x4c dinh gia chao ban

Gia chao ban
Téng sb tién thu dugc tir dot chao
ban (tinh theo Gia chao ban)

Ty 1& chao ban thanh cong toi

thiéu cta dot chao ban

Pam bao dép tng quy dinh vé ty
1€ s& hitu nuéc ngoai

Ping ky chung khoén, ding ky
giao dich b sung

phiéu méi chao bén thém).
- Ty 1& thuc hién quyén sau khi Cong ty hoan thanh phét
hanh c6 phiéu ESOP theo Nghi quyét PHPCP thudng nién
nam 2022 (Cé dong nhan co phiéu ESOP van dugc nhan
quyén mua cd phiéu phat hanh thém): 21:20 (Tai ngay chét
danh sach cb dong dé thuc hién quyén do Trung tdm luu ky
ching khoan Viét Nam thuc hién, ) dong s& hitu 21 )
phiéu dugc huong 21 quyén mua, cir 21 quyén mua dugc
mua 20 ¢6 phiéu méi chao ban thém).
a. Nguyén tic xac dinh gia:
- Gid tri 56 sach ¢o phiéu CTCP Pau t va Phdt trién Nha
s6 6 Ha Néi tai thoi diém 31/12/2022 trén BCTC hop nhat
ndm 2022 da kiém todn.
Gia tri sb sach = (VCSH— Tai san cb dinh v hinh)/Téng s6
c¢d phiéu dang luu hanh
=(300.449.192.188-0)/14.400.000
=20.865 ddng/cd phiéu.
- Gid tri thi truomg c6 phiéu CTCP Pdu tu v& Phdt trién
Nha s6 6 Ha Noi giao dich tai SGD Chimg khodn Ha Ngi
trong 30 phién giao dich (tiv ngay 16/02/2023 dén ngay
27/03/2023) I 13.683 dong/co phiéu.
b. X4c dinh gia chao ban:
Cin clr theo tinh hinh thi trudng chung va cac yéu td khac
nhau anh hudng dén sy thanh cong cta dot phat hanh,
HPQT d& xuét mic gid chao ban cho c¢b déng hién hiru 1a
10.000 dong/co phiéu.

10.000 dong/cd phiéu
144.000.000.000 ddng (Bang chit: Mgt tram bon muoi tu ty
dong)

Khéng quy dinh

PHPCP uy quyén cho HDQT théng qua phuong an dam
bao viéc chao ban ¢b phiéu dap tmg quy dinh vé ty 1& s& hitu
nudc ngoai tai Cong ty.

S6 fuc,mg c¢b phiéu chao ban thém s& duoc ding ky chimng
khoan va dang ky giao dich bd sung sau khi két thic dot



21. Thoi gian thuc hién du kién

22. Chuyén nhugng quyén mua

23.

Phuong 4n xir ly cb phiéu nha
diu tu khong ding ky mua,
khéng nép tién mua, s6 cb phiéu
1¢ (néu co)

chao ban theo ding quy dinh hién hanh.

Sau khi duoc DPHDCP théng qua, du kién trong nam 2023
sau khi dugec UBCKNN cip Gidy chiing nhan ding ky chao
ban thém co phiéu ra cong chung.

Cé déng hién hitu ¢ tén trong danh sach tai ngay chét danh
sach ¢é dong c6 quyén chuyén nhugng quyén mua cd phiéu
ciia minh cho nguoi khac trong thai gian quy dinh chi duge
chuyén nhuong 01 lan (ngudi nhan chuyén nhugng khong
duoc chuyén nhuong quyén mua cho ngudi thir ba).

Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong tu thoa
thudn muc gia chuyén nhugng, thue hién thanh toan tién va
chiu trach nhiém thuc hién cac nghia vu theo quy dinh lién
quan dén viéc chuyén nhuong,

- Néu ty 1& thuc hién quyén 1a 1:1 thi dot chao bén khong
phét sinh c6 phiéu lé.

- Trudng hop Cong ty chao ban thém cb phiéu sau khi hoan
thanh viéc phat hanh c¢d phiéu ESOP theo Nghi quyét
DPHDCD thudng nién nam 2022, sé luong ¢ phidu mdi cd
dong hién hitu duoc quyén mua s& duoc lam tron xudng dén
hang don vi.

Vi du: Co dong A sé hitu 123 ¢6 phiéu theo danh sdch co
déng chét tai ngay dang ky cudi cimg dé thuec hién quyén
mua c6 phiéu chao bén thém, co déng A ¢6 123 quyén mua,
twong tng véi 123 x 20/21 =117,14 ¢6 phiéu méi. S6 lugng
6 phiéu moi co dong A dwoc mua thém lam tron la 117 6
phiéu.

- Sb luong ¢b phiéu nha déu tu khéng dang ky mua, khong
nop tién mua, sb ¢d phiéu 1é (néu c6) PHDCD ty quyén cho
HDQT phan phéi cho cac déi tuong khac (ké ca cac cd dong
clia Cong ty cé nhu cdu ting s& hitu ¢b phan) véi didu kiégn
chao ban, diéu kién v& quyén, nghfa vu clia nha du tu khéng
thuan loi hon so véi diéu kién chao ban cho c¢6 dong hién
hitu (trong d6 bao gdm mic gia chao ban khong thdp hon
10.000 ddng/cd phiéu).

- Viée xtry ¢6 phiéu nha dau tu khong dang ky mua, khdng
ndp tién mua, sb cb phiéu [é (néu ¢d) phai dam bao phi hop
theo quy dinh tai Didu 42 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP
ngay 31/12/2020 va dam béo céc diéu kién khéc theo quy



Han ché lién quan dén chuyén
" nhugng

Ding ky luu ky chirng khoan va
" dang ky giao dich bo sung

- Trong trudng hop hét han phan phbi cd phiéu theo quy
dinh cta phap luét (bao gé»m ca thoi gian dugc gia han (néu
¢6), néu van con c¢b phiéu chua phéan phdi hét thi s6 cb phiéu
chua phan phéi hét nay dugc huy va HDQT ra quyét dinh
két thuc dot chao ban.

- Sb lugng cb phiéu chao ban cho cac ¢6 dong hién hiru va
nguoi nhéan chuyén nhugng quyén mua tlr cac c¢b dong hién
hitu khdng bi han ché chuyén nhuong.

- S luong cb phiéu nha dau tu khong dang ky mua, khong
ndp tién mua, s6 c¢b phiéu 1¢ (néu ¢o) duoc HDQT quyét dinh
phan phdi cho cc ¢d dong/mha diu tu khac bi han ché
chuyén nhugng 01 ndm k& tir ngay két thiic dot chao ban

theo ding quy dinh.

PDHDCD thdéng qua viéc toan bd sé ¢b phan chao ban thém
s& duoc dang ky, luu ky chirng khoan bé sung tai Trung tdm
lwu ky chimg khoan Viét Nam/Téng cong ty Luu ky va Bl
trir chimg khodn Viét Nam va dang ky giao dich bo sung trén
Sé& giao dich chimg khodn Ha Noi theo quy dinh tai khoan 8
Pidu 11 Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020,
DHDCP ty quyén cho HDQT chu dong trién khai va hoan
tAt cac thu tuc cd lién quan ngay sau khi két thiic dot phat
hanh.

II. PHUONG AN SU DUNG VON TU BQT CHAO BAN

Sé tidn du kién thu duge tir dot chio ban thém cb phiéu ra cong ching cho ¢ déng hién hitu 1a
144.000.000.000 dong (tinh theo gia chao ban), s dugc phan bé str dung cho cac hoat dong ciia Cong

ty, gom:

sidwngvén | Sbtitn(@dng)

doanh cta Cong ty

1 | B6 sung vén luu dong cho hoat dong san xuét kinh 88.300.000.000

2 | Trang von vay

55.700.000.000

Tf‘mg

144.000.000.000

M. PAI HOI PONG CO PONG UY QUYEN VA GIAO CHO HOI PONG QUAN TRI
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DHDCD tiy quyén va giao cho HDQT thuc hién va hoan tit cac thi tuc lién quan dén phuong an chio

béan thém co phiéu cho c6 dong hién hitu néu trén, bao gom nhung khong gidi han boi cac cong viée

sau:

Luwa chon thoi diém trién khai thuc hién Phuong an chao béan cho ph hop véi nhu can ciia Cong
ty phit hop nhu cdu st dung ctia Cong ty trén co s& dam bao tuén thu quy dinh cia Phap luat;
Théng qua hd so chao ban cb phiéu chi tiét, thuc hién cac tha tuc can thiét xin cdp phép cia Uy
ban Chimg khoan Nha nuéc (UBCKNN) va céc co quan cé thdm quyén vé viéc chao ban ¢b phiéu;
Quyét dinh stra ddi, bo sung, hoan chinh Phwong 4n chao ban thém cé phiéu cho ¢d dong hién hitu
da dugc PHDCP thong qua (bao gdm ca quyét dinh vé cac noi dung chua duoc trinh bay trong
phuong an chao ban cb phiéu nay), HDQT x4y dung, chinh sira va giai trinh tit ca cac hé so thi
tuc lién quan dén dot chao ban ¢6 phiéu theo yéu cau cia co quan quan 1y (néu c6), nhim trién
khai phurong an chao ban c6 phiéu dat duge hiéu qua cao nhat, phit hop véi thuc tién hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty, cac quy dinh phép luat cé lién quan, diéu 1& Cong ty va quyén lgi cia Co
dong;

Quyét dinh, can dbi va sir dung dung muc dich s tién thu duoc tir dot chao béan phu hgp véi tinh
hinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty, nhim dam bao hiéu qua sir dung vén va lgi ich
ctia cac ¢b dong, cin cir vao tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty;

Théng qua phuong an sir dung vén chi tiét, HDQT duoc phép diéu chinh, stra di bo sung ké hoach
sir dung vén thu duge tir dot phat hanh trong pham vi muc dich PHDCD di thong qua, sira dbi,
b sung phuong én st dung von chi tiét dam bao hiéu qua va lgi ich cho Céng ty va bdo cdo lai
céc thay dbi tai DHPCD gan nhét;

Lua chon don vi tu van, t6 chtc bao 13nh phat hanh, ky két hop dong tu van chao ban ¢b phiéu va
hop déng bao 1anh phét hanh (trong trudng hop can thiét);

Théng qua phuong én dam bao viée chao ban dap ing quy dinh vé ty 1& s& hitu nude ngodi tai
Cong ty;

Lap phuong &n xir Iy sb luong cd phiéu nha dau tu khong ding ky mua, khéng ndp tién mua, sb
cb phiéu 1& (néu c6) theo quy dinh ctia Phap luat. Hoi dong quén tri quyét dinh phan phdi lai cho
) tuong mua luong cb phiéu néu trén véi diéu kién phan phéi khong thuén loi hon khi chao ban
cho ¢ ddng hién hiru hodc hily bé va két thic dot chao ban. Viéc lya chon nha diu tu dam bao
viée chao ban ¢b phiéu déap tmg ty 1& s& hitu nude ngoai thi da tai Cong ty;

Diéu chinh ty 1& chao ban cho phi hop dé dam béo tong s6 luong c6 phiéu chao ban khong vugt

qué sb lugng cb phiéu dy kién chio ban di duge PHDCD théng qua tai phuong 4n nay (ty 1é chao
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ban phu thudc vao sé lugng cé phiéu dang luu hanh tai thoi diém thuc hién trién khai Phuong 4n
chdo ban cb phiéu va S6 lugng cd phiéu chao ban thuc té);

- Quyét dinh thoi diém chét danh sach ¢b dong dé thuc hién quyén, thoi diém va tién d6 chao ban
cb phiéu cb phiu dé tang von didu 18; thoi diém dang ly luu ky va dang ky giao dich bd sung
lugng c6 phiéu phat hanh thém, dam bao lgi ich cia Cé dong;

- Hoan tat céc thi tuc dé dang ky luu ky, ding ky giao dich bé sung ¢é phiéu méi chao ban tai Trung
tam luu ky Ching khoan Viét Nam va trén S¢ Giao dich Ching Khoan Ha Noi sau khi két thuc
dot chao ban;

- Thay dbi gidy chiing nhén dang ky kinh doanh theo vén diéu 1& méi tai co quan c6 tham quyén;
stra dbi, bd sung Diéu 1& hoat dong cia Cong ty, cac diéu lién quan dén vbn diéu 18, ¢b phin sau
khi hoan tit dot chao bén;

- Tiy ting trudng hop cu thé, HDQT ¢6 thé giao cho Giam dbc dé thuc hién mot hodc mot sé cac
cong viéc cu thé néu trén day.

Phuong én chao ban ¢b phiéu thém cb phiéu ra céng chiing cho ¢ dong hién hiru nam 2023 nay thay

thé cho Phuong 4n chao ban di duoc trinh DHPCPD thudng nién ndm 2022 theo Té trinh sé 07/2022/TTr-

DHDCD ciia Hoi dong quan tri Cong ty.

Kinh trinh Pgi hji dong Co dong xem xét va thong qua./.
TM. HOI PONG QUAN TRI

Ghi chi: Tai liéu nay cé thé duwoc sita doi, b6 sung thich hop va trinh DHDCP xem xét, quyét dinh tqi
Dai héi.



Toéng cong ty dau tu va phat trién nha Ha néi
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
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TONG CONG TY BT VA PT NHA HA NOL CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP BT & PT NHA SO 6 HA NOI Boc lap - Tu do - Hanh phiic
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Ha Noi, ngay 04 thang 4 nam 2023

. BAO CAO CUA BAN GIAM POC PIEUHANH
CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
TAI PAI HOI PONG CO DPONG NAM 2023

Kinh thwa: - QUY VI CO BONG A
- THUA TOAN THE DPAI HOI

- Can cir diéu 1& céng ty.

- Céan ctr Nghi quyet Pai Hoi dong co dong nam thuong nién nam 2022

Ban gidm doc diéu hanh Cong ty c6 phan dau tu va phét trién nha s6 6 Ha Noi xin
bdo céo véi cb dong v& két qua hoat dong SXKD nam 2022 va du kién ké hoach
SXKD nam 2023 cua Cong ty, cu thé nhu sau:

L. TINH HINH CHUNG
1. Thuin lgi:

- Tinh hinh trong nudec:

Dich bénh COVID-19 di duogc klem soat. V4i quyét tam phuc hdi va phat trién kinh
té, tao da hoan thanh céc muc tiéu kinh té — xd hoi nam 2022 va giai doan 2021-2025. Chinh
phu da chi dao cac B, nganh, dia phuong theo doi sat sao tinh hinh, su thay do6i chinh sach
clia cac nude dé kip thoi ban hanh cac chinh sach tién ¢, tai khoa va cac giai phap vi mo phu
hop. Pdng thoi trien khai tich cue, quyet li¢t cac nhiém vu, giai phap vé Chuong trinh phuc
hm phat trién kinh té — xa hoi. Nho do, nén kinh té nudc ta phuc hdi manh mé, kinh té vi md
6n dinh, lam phat trong tam kiém soat, cac can ddi 1on dugc dam bao. Moi trudng dau tu kinh
doanh dugc cdi thién, tao dugc su tin tudng, ung ho cua cong dong doanh nghiép.

- Ddi véi cong ty:

+ Dy 4n E1-Ha Long dé, dang duoc trién khai thi cong & giai doan hoan thién d¢ ban
giao cho khach hang 1a co s¢ dé thuc hién ké hoach san lugng, doanh thu nim 2022 va nam
2023,

+ Ban giam ddc diéu hanh ludn sat sao cong viéc thong qua viéc diéu d6 cong viée
hang tuan va chi dao truc tiép tai cong trinh, du 4n. Ky cuong, ky ludt trong diéu hanh sin
xuat d3 duoc thiét 1ap va thuc hién nghiém tic trén tinh than tir giac, hi¢u qua.

+ Can bd cong nhan vién trén dudi doan két, hoan thanh t6t cac muc tiéu ké hoach sin
xuat kinh doanh da dat ra.

+ Céc Cong ty con, cong ty lién két c6 nhimg budc chuyén bién rd rét. Dac biét trong
cong tac trién khai thuc hién dir an, Quan ly van hanh sau dAu tu va nhan thau xay lap...

2. Kho khan:

- Tinh hinh kinh té - xa héi nudc ta nam 2022 dién ra trong boi canh kinh t& thé gid1
dang phai d6i mat voi nhiing thach thirc 16n, bién dong nhanh, khé lwong va tinh bét on cao;
lam phat da tang 1én muc cao nhét trong nhiéu thap ky bude cac qudc gia phai that chat chinh
sach tién té. Canh tranh chién lugc, dia chinh trj giita cac nudc 16n, xung dot quan su giita
Nga va Ucraina; thién tai, dich bénh, bién dbi khi hau, mua bdo, han han... da lam gia tang
rii ro dén thi truong tai chinh, tién té, an ninh ning lugng, an ninh luong thuc toan cau.



- Dich COVID-19 tuy d& duoc kiém soat nhung hau qua dé lai hét stic ning né va phirc
tap 4nh huodng 16n t6i hoat dong chung cua toan xa hoi trong dé cé cac doanh nghiép xdy
dung va kinh doanh BDS.

- Gid ca vat tu, nhién liéu bién dong lién tuc dic biét 1a thép xay dung, nhién ligu va cac
vat liéu co ban...d3 anh hudng cuc ky 16n t6i cong tac thi cong va hiéu qua san xuat kinh

doanh.
- Don gia nhén cong thuc té thi truong tang rat cao trong khi don gia dy toan theo quy

dinh cua Nha nudc di 16i thoi khong dap (ng duoc yéu cau thuc té anh huong truc tiép dén .

cong tac huy dong nhén luc de hoan thanh cac muc ti€u deé ra.

- Céc thi tuc phap 1y vé dau tu du 4n ngay cang chat ché. Nhu*ng qui dinh vé gidy phép
xdy dung, chimg chi hanh nghé doanh nghiép, chimg chi hanh nghé ca nhan di, dang gy kho
khan cho viéc tham gia thuc hién du an, du thau xay lép, tim kiém cong viée.

II. KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH 2022

1. Két qua thyc hién cic chi tiéu ké hoach SXKD.
Pon vi: Ty don

Ké hoach Thuc hién Ty Is-$ve)
o pen TH/KH
TT Chi tieéu TTap . Hom _ Hop
Riéng ahat Riéng nhit Riéng ahit
1 | Tong doanh thu 265,98 | 602,22 | 211,69 | 38234 79,59 63,49
2 | Loi nhuén trude thué 69,92 87,50 56,43 85,36 80,71 97,55
3 | Nop ngan sach NN 15,00 58,50 5,41 46,6 36,07 79,66
4 | Thu nhap binh quan 13,00 12,50 13,00 12,5 100,00 | 100,00
dau nguoi
(Tr.d/ngudi/thang )

Trong nam 2022 thyc hién nghi quyét cia Dai Héi ddng cb dong Cong ty da thuc hién
chi trd ¢6 tirc nam 2021 bang tién mat ty 1& 10% von diéu 1¢ twong ting voi s6 tién 1a 14,4 ty
dong.

Céc quy dau tu phat trién, quy khen thudng phic loi, quy twong than tuong ai dugc trich
lap dimg ty 1¢ quy dinh theo diéu 1& Cong ty va Nghi quyét cia Dai hoi dong co dong nam tai
chinh 2021.

2. Tinh hinh thyc hién cac hoat dgng SXKD:
2.1. Céng tic dau tw phit trién dw dn:

- Dy 4n E1-Ha Long: Két thac nam 2022 d ban giao 24/24 can Shophouse va 27/42
can Lién ké cho khach. Chung cu cao tang da thi cong xong dd nghiém thu PCCC, da hoan
thién hd so nghiém thu v&i Cuc giam dinh B xdy dung san sang cho cong tic ban giao va
hoan thanh ban giao nha cho khach hang trong quy 11.2023.

- Cong ty dang xuc tién cong tac diéu chinh quy hoach, hoan thanh cac thi tuc phap ly
Dy an nhém nha & tai khu 4B thanh pho Cam Pha tinh Quang Ninh.

- Trén co s¢ nhimg thanh tyu va kinh nghiém dau tu trién khai dy an E1-Ha Long, du an
4B; Cong ty tiép tuc nghién ciru quy hoach 1/500 xuc tién cong tac chuén bi dau tu Dy an
khu chung cu va biét thy tai Bdi Chay - Quéng Ninh; du an khu d6 thi méi 6 Phong Dién-
Hué va Khu @6 thi mdi tai Yén Diing, Bic Giang.

- Ngoai cc du 4n mdi néu & trén, cac dy an cii nhu Dy 4n 102 Nguyén Khuyén, Dy 4n
HH2 Trung Vin Nam Tir Liém, Dy an C2 Trung Hoa Nhan Chinh...cong ty van dang tiép
tuc thao g& cac kho khin vé tha tuc phap ly, vé giai phong mat béng...dé thuc hién cong tac
chuén bi dau tr va nghién ciru cac giai phap phu hop véi tinh hinh thuc té.

2.2. Vé céng tdc Xay ldp:
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a. Dy an E1-Ha Long;

- Phan Chung cu cao tng;

+ Pi hoan thanh cong tac nghiém thu PCCC voi Cuc canh sat PCCC dam bao du diéu
kién an toan dua vao sur dung.

+ Pa giri H6 so nghiém thu véi Cuc giam dinh nghiém thu ban giao cong trinh dua vao
sir dung dé ban giao nha cho khach hang.

- Phén thép ting va ha ting;

+ Da hoan thanh thi céng hoan thién 24/24 can Shophouse, 42/42 can lién ké;

+ D4 hoan thanh thi cong phan Ha tang K§ thuét bao gom ca dudng bé tong va he thong

thoat nude to 4-5 Khu dan cu s0 6 phuong Yét Kiéu nham d4u ndi véi ha tang giao thong khu
vuc da diéu kién @é 1am s6 d6 cho cu dan.

b. G6i thau 14: Két cau-Nha hang, nha don tiép, bé boi va cong qua dudong du an Khu
dich vu vui choi giai tri, nghi dudng Dau Rong (DauRong Resort ) tai dao Cai Chién: Da két
thiic thi cong hoan thién tai hi¢n truong dang hoan thién ho so hoan cong, nghiém thu thanh

quyét toan véi Chu dau tu va tong thau
¢. Nam 2022: Cong ty da quyet liét theo bam thang ki¢n va thu héi dugc cong ng cua

Cong ty co phan dau tu va phat trién nha sd 12 g6i thau s6 4 Cong trinh Cong hoa muong
Hoa Muc hoan thanh tr nam 2001; d thu héi cong ng cong trinh Ha tang ky thuat khu tai
dinh cu Hoang Van Thy- Cao Loc Lang Son; da lam vi€e truc tiép véi lanh dao Cong ty CP
Tu tao va phat trién nha Ha Noi dé giai quyét dirt diém ton tai cong no giita hai Cong ty lién
quan dén 2 cong trinh: Tru 8¢ cong an Ha Tay va cong trinh CT2D.

- Ngoai ra Cong ty Van dang tap trung hoan thién ho so, nghi¢m thu quyét toan thu h01
cong ng mot s6 cong trinh ton tai khac nhu Bic Pha Cat, g6i thau s6 3 Cat Linh-La Thanh, )
2 La Thanh-Thai Ha; Ha tang Bic Rach Chiéc, cong trinh CT2D; CT1A-B.

2.3. Vé cong tdc Tai chinh

- Tép trung thu hoi von phuc vu cho san xuét kinh doanh dic biet la cac cong
trinh da thi cong xong tir nhitng nam trude, co ban dap tng dugce nhu cau vé von phuc
vu kip thoi cho thi cong du an E1-Ha Long.

- Giai quyét, xr Iy phan 16n cong ng 1au ngay tir nhitng nam 2005-:- 2010...va
cac ton tai ciia cac du an, dam bao tai chinh Cong ty ngay cang minh bach va lanh
manh.

- Nim 2022 Céng ty da thoai von tai cong ty cd phan bat dong san Lands.

- Thuc hién nghiém tic cong tac kiém toan theo dinh ky dung quy dinh va cong
bd cong khai theo yéu cau ctia UB chL’mg khoan Nha nuée.

2.4. Céng tdc quan Iy vin hanh sau dau tu:

- Nam 2022 Céng ty van dang t chic t6t cong tac quan Iy van hanh sau dau tur hai du
an 12 Toa nha Diamond Flower, Golden Pam tai Ha N¢i; phdi hop voi CDT trién khai tiép
nh4n quan ly van hanh toa nha Green Diamond va toan bo dy an E1-Ha Long dam bao kip
thoi an toan va hiéu qua.

2.5. Cong tdc an toan vé sinh moi truong, phong chong chdy no

- Trong nam 2022 dam bao tuyét doi cong tac an toan vé sinh moi truong va phong
chdng chay nd trén toan Céng ty tir cong tac quan ly van hanh cac toa nha dén to chire
thi cong tai cong trinh, cac dw an.
2.6. Hoat djng ciia cdc cong ty con, cong ty lién két.

Ném 2022 mac du van con bi anh huong cua hau dich bénh Covid19 va nhimng
kh¢ khan cia nen kinh té toan cAu néi chung va kinh té Viét Nam néi riéng nhung voi
s ¢d gang nd luc cua tap thé 1anh dao va CBNV cac cong ty con, cong ty lién két
cling da hoan thanh t6t moi nhiém vu dit ra. Trong do:

- Cong ty ¢ phan diu tw va phat trién nha s6 6 Ha Long (HANDICOé HL) da
thyc hién t6t chire nang, nhiém vu ciia Chu dau tw, luén dam bao ngudn von va thanh
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toan kip thot cho Téng thdu va cac nha thau thi cong; Co ban ddp img cac yéu cau vé
thiét ké ky thuat thi cong; cong tac gidm sat hién truon g, to chirc nghiém thu cong viée
xdy dung va nghiém thu hoan thanh hang myc dé chuyen bude thi ¢cong theo quy dinh.
Phoi horp chat ché voi TSC6 ban giao, giam sat, tiép nhan hé thong k¥ thuat ngay tu
khi thi cong d& chuin bi cho cong tac quan ly van hanh toa nha sau dau tur dam bao kip
thori va an toan. Xy dung quy trinh va té chitc thuc hién tét cong tac ban hang va ban
giao nha cho khach hang kip tho1.

- Cong ty cb phan dich vu thwong mai va san bat dong san HANDICO6 (TSC6)’

tiép tuc td chirc tot cong tdc qudn ly van hanh’ hai du an: Toa nha Diamond Flower va
Golden Pam tai Ha Noi; trién khai cong tac tiép nhan quan ly vén hanh toa nha Green
Diamond va toan bo du an E1-Ha Long. Qua trinh quan ly van hanh cac du 4n dém béao an
toan tuyét doi, chuyén mon ngay cang duoc néng cao va di theo hudng chuyén nghi€p dugc
cu din va khach hang tin nhiém.

- Cong ty 0 phan xay Iap co dién HANDICO6 (HMES6): Nam 2022 da nghiém thu ban
giao va quyét toan hé thong cap dién, dién thong tin, théng gi6 cong trinh Nha may luyén
dong Lao Cai. Tiép tuc tricn khai thi cong va hoan thanh hé thong dién, cap thoat nudc, diéu
hoa tai du 4n E1 Ha Long dam bao yéu cau tién do cia dy an dap (mg yéu cau nghiém thu
ban giao cho khach hang

2.5. Cdc cong tac khdc:

- K& thira va phat huy két qua dat dwgc nam 2021, ndm 2022 bé may quan ly
diéu hanh Cong ty tlep tuc duoc tinh gian tdi da nhung vin dam bao hoat dong mot
cach hiéu qua. Tinh dén 31/12/2022 toan bd cong ty c6 40 can bd nhan vién bao gbém
can bd quan ly van phong coéng ty va 02 don vi tryc thude: BQL diéu hanh thi cong
Green Diamond va Xi nglnep quan ly khai thac co gioi thiét bi.

- Bén canh viéc tinh gian bo may, do yéu cau thue tién cong viéc cudi nam 2022
Cong ty da tuyén chon va bé tri cong viéc voi mot sé can bo chuyén mon cao chuan bi
cho giai doan phat trién mai.

- Bao dam giai quyet kip thoi ché dd chinh sach doi v&i nguoi lao dong nhu:
tlen lwong, tién thudng, ché d6 6m dau thai san, BHXH, BHYT, BHTN...Bb tri sap
xép lao dong phu hop véi trinh do, nang luc va yéu cau cuia cong viéc.

- Cong tac cham lo doi song can bd cong nhan vién duoc 1anh dao Cong ty déc
biét quan tam nhu: Viéc hiéu hy, 1ap quy tuong than twong ai, ché @6 tham quan nghi
mat, té chuc trao thuong cho con CBNV hoc gioi, hoc sinh db dai hoc duge sy don
nhan cia moi nguoi hét strc chan thanh, cam dong.

- Céc tb chirc Dang va Cong doan, doan thanh nién thuong xuyén duy tri hoat

dong theo dung diéu 1é cia cac to chirc va dap umg duoc yéu cau cia Cong ty trong cac
phong trao thi dua lao dong san xuat cac hoat dong van hoa thé thao nhén cac ngay 1¢ Ién cua
dat nude cac dip ky niém cia cac to chirc quan chiing.

I11. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023
1. Cac chi tiéu ké hoach SXKD chinh.
Don vi: Ty dong

TT Chi tidu B¢ Kogely gt 205 Ghi chi
Riéng Hop nhat
1 | Tong doanh thu 253,37 641,96
2 | Loi nhuén trude thué 64,90 98,17
3 | Nop ngéan sach Nha nudc 8,32 55,94
4 | Thu nhép binh quan dau nguoi 13,50 13,00
(Tr.d/ngudi/thang )




Ngoai cac chi tiéu ké hoach SXKD chinh trén, loi nhuén sau thué s& duoc trich lap cac
quy theo dicu 1é Cong ty, cu thé:

- Trich qu§ dau tu phat trién: 10% loi nhusn sau thué

- Trich quy khen thuéng phic lgi: 7% lo1 nhuan sau thué

- Trich quy trong than twong ai: 1% lgi nhuédn sau thué

2. Mot s6 nhiém vy, cong tac trong tam.
2.1.  Cong tdc dau tw phdt trién du dn:
- Nghiém thu hoan thanh véi Cuc giam dmh tién hanh ban giao toan bd du an E1 Ha
Long cho khach hang vao quy 11/2023 va chuyen sang giai doan quan ly van hanh sau dau tu.
- Hoan thanh cac thi tuc phap ly, thiét ké ban vé thi cong, xin phép xdy dung va trién
khai khoi cong xdy dung Dy 4n nhém nha & tai khu 4B. Tiép tuc xuc tién cac budc tiép can
nghién ctru quy hoach 1/500 cac dy an tai phuong Bai Chay - Quing Ninh vo1 quy mo 6 Ha;
Du 4n tai Thira Thién Hué quy mé khoang 104 Ha; Dy an tai Yén Diing Bac Giang vdi quy
mo 40 Ha va Du an T6 hop TTTM dich vu, tru s¢ van phong, nha ¢ chung cu trén 6 dat HH2
Céu Ngoi, cau Trai, phuong Trung Vin, quan Nam Tir Liém véi quy md 30 tang, 60.000 m2
san xdy dung.
2.2. Cong tdc Xay lip:
- Dy an E1-Ha Long:
+ Hoan thién ban giao nghiém thu thanh quyét toan véi chii dau tu va véi cac nha thau

phu toan b du an E1-Ha Long.

- G6i thau sb 14 Resort Dau Rong: Hoan thanh ban giao thanh quyét toan véi CDT.

- Tap trung giai quyét ton tai cac cong trinh xay lap da thi cong xong trude nam 2010
nhu géi thau s6 7 Lang Ha-Thanh Xuén; cac goi thau s0 2, s6 3 Cong hoa muong Cat Linh-
La Thanh-Thai Ha, dudng vanh dai Bac Pha Cat; Ha tang Béc Rach Chiéc thanh phé HCM. .

- Céng trinh CT1A-B; CT2D: c¢in bam quyet liét Chu dau tu dé tap trung hoan thlen
hd so hoan cong, hd so chat lugng, khdi luong, hd so quyét toan. U tién giai quyét dut diém
Cong trinh CT1A-B & thu hoi von cho Cong ty.

- Céc cbng trinh da quyét toan nhu Séng Hoang, BRT, can bam sat Cha dau tu dé co

ké hoach gidi ngan thu hodi toan bd cong ng.

- Cong trinh Nha may Bot gidy VNTI19 tap trung hoan thién hd so hoan cong, nghiém
thu thanh toan va quyét toan dut diém véi CDT.
2.3. Cong tdc Tai chinh:

- Pam bao dong tién dé phuc vu cac du an.

- Téap trung cong tac thu vbn, thu hdi vén tén dong & cac du 4n, cong trinh nhan thau
dac biét la cac cong trinh trudc nam 2010.

- Quan 1y hop ly, chat ché doanh thu, chi phi va cung vdi cac phong ban lién quan quyét
toan dirt diém cac cong trinh dw an vdi cac chi dau tu va véi cac nha thau....

- Lap cac bao céo tai chinh dinh ky kip thoi, chinh xac, phéi hop chat ché v cong ty
kiém toan dé kip thoi bao cdo vdi cac co quan Nha nude va cong bd thong tin cong khai.
minh bach.

- Tiép tuc xtr 1y va glai quyét dut diém cong no cia cac ca nhan, to chirc, cac cong
trinh, di 4n dang con tdn tai tir nhitng nam 2005-:- 2020 dé dam bao tai chinh Cong ty
ngay cang minh bach va lanh manh.

2.4. Cong tdc qudn Iy nha chung cuw

- Tuyén chon bd sung va té chirc dao tao nhan sy quan ly van hanh toa nha chuyén
nghiép. Tiép tuc duy tri va t6 chirc t6t cong tac quan ly van hanh cac toa nha: Diamond
Flower; Golden Pam tai Ha Noi; du an Green Diamond tai Ha Long.

2.5. Cac cong tac khac.



- T6 chire viée thue hién phan céng, phan nhiém tir Lanh dao Cong ty den cac
phong ban, don vi thanh vién ( cong ty con, cong ty lién két ) ddng thoi phan cap quan
Iy diéu hanh san xuat va quan ly tai chinh cho cac Ban diéu hanh thi cong dam bao tinh
minh bach, rd rang, chu dong, trach nhiém nham nang cao mot bude trong quan 1y diéu
hanh SXKD cua Cong ty.

- Pam bao viéc lam, cai thién diéu kién lam viéc, timg budc néng cao tién
luong, thu nhap cho nguoi lao dong, cham lo dén doi séng vat chét tinh than va thuc
hién diy du nghiém tic cac ché d6 chinh sach cho ngum lao dong theo quy dinh. )

- Nghién ciru, de xuat ing dung bién phap thi cong toi vu, ing dung khoa hoc
k¥ thuat, cong ngh¢ tién tién, vat liéu méi, may moc thiét bi hién dai va hién c6 dé hop
ly hoa trong viée td chirc thyre hién ké hoach SXKD ciia Cong ty.

- Co chinh sach khen thudong dong vién kip thoi cac to chire, ¢4 nhan c6 thanh tich dé
dong vién CBCNV hoan thanh tot nhiém vu d6ng thoi ¢6 nhitng bién phap ky luat cac ca
nhan, don vi vi pham ndi quy, quy ché lam anh hudng t6i uy tin, thwong hiéu va hi¢u qua
SXKD cua Cong ty.

- Duy tri cong tac tham héi hiéu hy, ting qua sinh nhat, thuéng 12 tét. T chirc tham
quan, du lich, nghi mat va cac dich vu phuc loi xa hdi khac cho CBCNV.

- Phéi hop véi cac to chirc cong doan, doan thanh nién, hoi Phu nir, Héi cuu chién binh
dé tb chirc cac phong trao thi dua lao dong san xuat nham tao sw doan két nhat tri va phat huy
sitc manh tong hop trong toan Cong ty.

Trén ddy 1a mot s ndi dung chinh Ban giam dbc diéu hanh béo céo cac co dong tai
Pai hoi dong cd dong nam tai chinh 2022,

Kinh mong su chi dao, déng gop vé cac ndi dung trén dic biét 1a dinh hudng phat
trién, nhiém vu trong tim ké hoach SXKD nam 2023. Trén co s¢ 46 Ban gidm doc diéu hanh
Cong ty chu dong td chizc thuc hién dam bao theo tinh than va nghi quyét cua Dai hoi co
dong va HDQT Cong ty.

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 %
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“CONG TY CP PAUTU VA PHAT TRIENNHA ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO 6 HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

CONG TY
_ COPHAN  \§
DAUTU VA PHAT TRIEN
NHA S0 6

Kinh thua: Pai hji dong c6 dong

— Can cu vao chirc nang, nhiém vu, quyé:n han ciia Ban Kiém Sodt dwoc quy
dinh tai Ludt Doanh nghiép
— Cdn cir Diéu 1é hoat dong cua Cong ty CP DT & PT nha 56 6 Ha Noi
- Can cir bdo cdo tai chinh dd dwoc kiém todn nim 2022 !
Ban Kiém Soét (BKS) xin bao céo Pai hoi déng cb dong (PHPCP) cac noi
dung chinh nhu sau:
I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

BKS Céng ty gdbm c6 03 thanh vién. Thuc hién nhiém vu va quyén han cta
BKS trong nam 2022 la:

- Thure hién viéc giam sat cac hoat dong va viéc tuan thu theo cac quy dinh
ctia phap luat va Piéu 1é cia Cong ty dbi voi Héi Pdng Quan Tri va Ban Tong
Giam dbc trong viée quéan 1y, diéu hanh Cong ty

- Kiém tra va giam sat viéc thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh cua
Cong ty theo nghi quyét ciia Dai hoi ddng cb dong.

- Kiém tra va giam sat viéc ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh cta
HPQT va Ban Giam déc;

- Kiém soat viéc tudn thi va chdp hanh céc quy dinh theo phap ludt vé céng

bé thong tin ctia Cong ty.

- Trong ndm 2022 Ban Kiém Soat di to chiic cac cude hop cia Ban Kiém
Soat, bao gém danh giad hoat dong ké toan va tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh, quan tri va diéu hanh cta Cong ty.
II. KET QUA HOAT PONG KIEM TRA VA GIAM SAT CUA BAN KIEM
SOAT

1- V& tinh hinh hoat dong kinh doanh cia Cong ty:

Trong nim 2022, Ban Kiém Soét khong nhén thdy bt ky déu hiéu bt
thudng nao trong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Tat ca cic hoat dong cia
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Céng ty déu tuén thi dang Luat Doanh nghiép, Piéu 1é ciia Cong ty, va cac quy
dinh khac ctia phap luat.

2- Quan hé c6 dong:

- Cong ty da thuc hién coéng bd thong tin diy du, theo dung quy dinh cta
UBCKNN, S& Giao dich chimg khoan Ha Néi dbi v6i Cong ty dai chiung quy md
16m. |

- Thang 8 nam 2022 Céng ty da chi tra tién c6 tic ndm 2021 véi mae 12%
trén tong von diéu 18 va chi tra bang tién mat theo Nghi quyét PHPCD thdng qua.

3- Két qua danh gia sw phdi hop giita BKS véi HPQT va Ban Diéu hanh

- Trudng Ban Kiém so4t duge tham du céc phién hop ctia HPQT, duoc tham
gia thao luén va déng gép y kién cta ting phién hop.

- HPQT da thuc hién diy du trach nhiém quan 1y ciia minh tudn thu dung
Luét Doanh nghiép, Piéu 1é ctia Céng ty, Nghi quyét cua Dai hoi dong cb dong va
cac quy dinh khac cta phap luat.

- Hoi dong quan trj d4 td chic céc cude hop dinh ky theo dung quy dinh
Diéu 18 td chirc. Ban kiém soat danh gia cao cac hoat dong cia HPQT da dap ing
kip thoi va phit hop véi yéu cau hoat déng san xuat kinh doanh cua Céng ty trong
nam 2022. Nam 2022 HDQT d4 t6 chiic cac phién hop dé ban bac, théng nhét cac
cong tac lién quan dén hoat dong SXKD ctia Céng ty thudc thdm quyén quyét
dinh cia HDQT:

+ Hop tac dau tu cac du 4n tai tinh Quang Ninh va Béc Giang;

i Quyét dinh chi tra tién cd tic nam 2021;

+ B nhiém va kién toan nhan su cép cao cua Cong ty,...

- Cac nghi quyét cia HPQT da duoc ban hanh trong nam 2022 tuan thu
dung theo thdm quyén cia HDQT, nghi quyét ctia Pai hoi dong cd dong.

- Téng giam ddc va céc cAp quan ly da thuc hién tbt cac hoat dong san xuét
kinh doanh ctia Céng ty dat hi¢u qua va tuan thi ding céc nghi quyét cia HDQT.

4- Két qua tham dinh bAo cdo tai chinh nim 2022:

- BKS nhit tri véi cac ndi dung trong Béo cdo tai chinh nam 2022 cia Cong
ty da duoc kiém toan bsi Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam. BKS nhén
dinh, BCTC hop nhét va bao céo riéng ciia Cong ty da phan anh trung thuc va hop
Iy trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong SXKD, luru
chuyén tién té riéng va hop nhét ciia Cong ty cliing cac cong ty con phi hop vai cac
chudn muc ké toan Viét Nam va céc quy dinh phép luat c6 lién quan

- Két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nam 2022:




s 1A (0
TT Chi tiéu K& hoach Thijge hign. T'IXPII‘;I((I{; )
, Riéng | Hop nhit | Riéng Hop nhiat | Riéng | Hop nhit
1 | Tdng doanh thu (ty 26598 | 602,22 | 211,692 | 382339 79,59 63,49
ddng)
2 | Loi nhuén trude thué: (ty | 69,92 87,50 56,43 85,36 80,71 97,55
ddng) '
3 | S tién nop NSNN (ty 15 58,50 5,41 46,6 36,07 79,66
ddng) .
4 | Thu nhép binh quéan dau 13 12,5 13 12,5 100,00 | 100,00
ngudi (tr.d/ngudi/thang)

(Ngubn: BCTC Riéng va Hop nhit da duoc kiém toan béi CT TNHH Kiém toan CPA VN)

5- Thu lao Hi dong quén tri va Ban kiém soat:
- Cong ty da chi tra ddy du tién thu lao HPQT va BKS va duoc hach toan
ding theo quy dinh hién hanh.
III. PHUONG HUONG HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM
2023
- Thuc hién déy du chirc ndng nhiém vu cua Ban kiém soat theo quy dinh
ctia phap luét va Diéu 1é Cong ty.
- Giam sat viéc thuc hién Nghi quyét DHDCD va Nghi quyét HDQT.
- Duy tri céc budi hop dinh ky theo quy dinh.
IV. KIEN NGHI
Qua bao céo trinh bay trén, BKS kién nghi PHPCP théng qua Béo cdo hoat

dong ctia Ban Kiém soat ndm 2022.

Trén day la toan b ban bao cao cua BKS trinh DPHDCD thuong nién nam
tai chinh 2022.

Kinh chiic Pai hoi thanh céng tét dep.
Xin tran trong cam on!
TM.BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

A

NGUYEN THI THU HIEN



TONG CONG TY DT & PT NHA HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PAUTU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HN Déc lap- Ty do-Hanh phiic
HANDICO6 — '
Ha N¢i, ngay 28 thdng 04 nam 2023
,/rffg’-‘" GONG TV CAO HOAT PONG CUA HQOI PONG QUAN TRI
faf coPHAN 3 %
| [pAUTU VA PHAT TRIEN NAM 2022
’;3 NHASO6 e ligu phuc vu PHPCD ndm tai chinh 2022 ngay 19/05/2023)
\2\_HA NOI

ién cac chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh nam 2022:
Pon vi : Ty dong

TT Chi tiéu K& hoach Thue hién TV 18 (%)
TH/KH
Riéng Hop nhiat | Riéng Hop nhit Riéng | Hop nhit

1 Téng doanh thu: 265,98 602,22 | 211,692 382,339 79,59 63,49
2 Loi nhuan trudc thué: 69,92 87,50 56,43 85,36 80,71 97,55
3 Nop ngan sach NN 15 58,50 5,41 46,6 36,07 79,66
4 Thu nhdp binh quin 13 12,5 13 12,5 100,00 100,00

dau ngudi

(tr.d/nguoi/thang)

(Ngudn: BCTC Riéng va Hop nhédt da duoc kiém toan bai CT TNHH Kiém toan CPA VN)
- Doanh thu chua dat ké hoach la do :
+ Trong thoi gian vira qua do tinh hinh dich Dich Covid-19 lam anh hudng dén thi trudong
lao ddng, thi trudng cung cAp nguyén vt lidu .... phuc vu cho hoat dong SXKD ciia Cong ty
Cong ty. Céc du 4n cila Cong ty ¢6 thoi gian bi ngimg tré hoan toan dn tién do thi cong két

thic ban giao cho nha d4u tu dua vao st bi cham nén anh huéng dén viéc xac dinh doanh thu.
+ Do ang hudng ciia nhu cdu sir dung cua cin shophouse s6 02 du an E1 Ha Long c6 thay doi
theo yéu cdu cia khach hang nén mat thoi gian thém dé tham dinh lai cong tic phong chay
chita chay, din dén cong tac nghiém thu phong chay chira chay bi cham so véi ké hoach dé
ra. (hién tai toa nha did nghiém thu xong phong chay chira chay), do dé cong tac ban giao
ciing bi cham lam anh huéng dén viée xac dinh doanh thu, vi vy doanh thu trong bdo céo
riéng va bao céo tai chinh hgp nhat nam 2022 giam so v&i cung ky nim 2021.

DAan dén loi nhuan trudce thué ciing giam theo.

- Céc quy dau tu phét trién, quy khen thuong phic loi, quy tuong than tuong 4i dugc trich lap
ding theo ty & quy dinh tai Diéu Ié¢ Cong ty va Nghi quyét cia PHDCD thudng nién nim tai
chinh 2021.

- Hoan thanh nghiém thu ban giao cho khach hang toan bo du 4n E1 — Ha Long va chuyén
sang giai doan quan ly sau dau tu.

- Cong ty da va dang xuc tién cac budc tiép can nghién ctru ddu tu cac du 4n méi: Céc dy an
tai Ha Long va tinh Quang Ninh; Du an Resort Pht Yén; Dy én khu do thi & Phong Pién —
Hué , cac du 4n tai tinh Bic Giang. ..

- Céc dy 4n cii dang tiép tuc thio g& cac khé khan vé tht tuc phép ly vé dén bu giai phéng mit
bing ... dé thuc hién cong tac chuén bj dau tu.

II. Hoat dong ciia Hi ddng quan tri nim 2022
1. Théng tin vé thanh vién Hoi dong quén tri (HDQT)

W
Bao céo tdng két cia HDQT nam 2022 Page 1




Ngay bit dau / khéng con 13 thanh
STT | ‘Thanh vién HDQT Chire vu Mo HDOL
Ngiay bd nhiém Nghy micn
i nhiém
1 Lé& Qudc Binh Chu tich HDQT 07/2005— nay
2 Bé Ngoc Long Thanh vién HDQT 07/2020 — nay
3 Hoang Tuan Anh Thanh vién HPQT 07/2020 — nay
4 Vi Tudn Anh Thanh vién HPQT 29/04/2008— nay
5 Pham Ngoc Chién Thanh vién HBQT 07/2015— nay

2. Céac cudc hop HDQT

Trong nim 2022 HPQT tién hanh 9 cudc hop véi su tham gia 100% cua tat cac cac thanh
vién trong HDQT Céng ty va dai dién Ban kiém sodt.

3. Hoat dong giam sat cia HDQT ddi véi Ban Giam dbc

HDQT phén cong trach nhiém cho timg thanh vién dé chu déng thuc hién theo doi, giam
sat, danh gi4 hoat dong ctia Ban TGD.
HDQT dinh ky tb chirc cac cudc hop xem xét danh gia két qua thuc hién cac chuong trinh
muc tiéu nadm da dugc DPHPCD phé duyét.
HPQT 6 chirc cc cude hop, xin ¥ kién cac thanh vién HPQT dbi véi cac dé xudt cua Ban
Téng gidm ddc thude thAm quyén quyét dinh cua HPQT theo quy dinh cia Luét doanh
nghiép, Diéu 18 cong ty va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan.
HDQT t6 chiic cac chuyén cong tac, thi sat thuc té tinh hinh trién khai cong viéc tai cac
cong trinh, du 4n 16n qua d6 danh gia két qua thuc hién va théng nhét cac giai phap hd tro
Ban Téng Giam d6c hoan thanh nhiém vu.
. Sw phéi hop hoat dong giira BKS d6i véi hoat ddng ciia HPQT, Ban Giam déc diéu
hanh va cac can bg quan ly khac:
HDQT, ban TGD chi dong cung cap thong tin, tai liéu lién quan dén viéc td chure thuc hién
c4c chuong trinh muyc tiéu niim theo nghi quyét DPHPCP thudng nién.
HPQT, Ban TGP chu dong cung cip thong tin, tai lidu lién quan dén viéc ra cac nghi
quyét, quyét dinh
Trén co so cac tai liéu thong tin duoc cung cdp, BKS xem xét, danh gia mirc do thuc hién
va su pht hop véi diéu 1€ ciing nhu cac quy dinh cua luat doanh nghiép.
Cac Nghi quyét/ Quyét dinh ciia Hoi dong quan tri:
Trong nim qua HPQT Céng ty d& ban hanh 07 Nghi quyét va 02 Quyét dinh lién quan
dén cong tac quan ly doanh nghiép, giai quyét ton tai tai chinh ctia cong ty, chi tra ¢b tic
nam 2021 va chu truong tham gia hop tac dau tu céc du 4n phil hop véi dinh hudng SXKD
va ndi luc ciia Cong ty. '

III. Pinh hwéng trong nim 2023:
1. Cdc chi tiéu ké hoach SXKD nidm 2023
TT Chi tiéu K& hoach Ghi chii
Riéng (ty dong) Hop nhat (ty dong)
1 Tong doanh thu: 253,37 641,96
2 | Loi nhuén trudc thué: 64,90 98,17
3 Ngp ngén sach NN 8,32 55,94
4 | Thu nhap binh quin diu ngudi 13,50 13,00
(tr.d/ngudi/thang)

]
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2. K& hoach trién khai phwong dn phdt hanh/chio bdn thém cé phiéu theo Nghi quyét
DHDCD ndm tai chinh 2021.

- Trong nim 2023, HPQT da 1én ké hoach va tiép tuc trién khai thuc hién Phuong an phat
hanh cb phiéu theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao déng trong Cong ty theo ndi dung
Té trinh s6 06/2022/TTr-DHDCD.

- Vé viéc trién khai phuong an chao ban ¢ phiéu ra céng chung cho cb déng hién hitu da
dugc PHPCD niam tai chinh 2021 théng qua theo ndi dung to trinh sé 07/2022/TTr-
DHDCD, trudc nhitng thay doi va bién dong kho ludng cua thi trudng chimg khioan, HDQT
nhén thay nhitng yéu t bat loi tir thi truong c6 anh hudng dén ty 18 thanh cong cia dot chao
ban, do d6 HDQT di tam dimg ké hoach trién khai Phuong 4n chao ban néu trén.

Thay vao d6, can cir vao nhu cdu st dung von thuc té ciia Céng ty, HDQT trinh PHPCD
nam tai chinh 2022 théng qua Phuong an chao ban ¢ phiéu ra cong ching cho ¢ dong hién
hiru ndm 2023 theo ndi dung To trinh s6 10 /2023/TTr-DPHDCD.

3. Cong tdc qudn tri, diéu hanh

- Muc tiéu chung cuia HDQT trong qua trinh hoat dong SXKD Ia thudng xuyén ban bac dan
chii, phat huy tdi da tri tué tap thé, dinh huéng chién luge, xay dung ké hoach trung, dai han
cho hoat dong SXKD.

- Trong qué trinh phan c¢ip cho bd may diéu hanh, chii dong diéu hanh SXKD theo chirc
ning, quan hé vé cong tac giam sat didu hanh cia HDQT véi Ban diéu hanh tuan thu ding
Pidu 1¢ td chirc hoat dong.

- Thuong xuyén ton trong, tao diéu kién, phdi hop dé thuc hién vai tro kiém tra, kiém soat
thuong xuyén cta Ban kiém soat HDQT theo diing Piéu 1¢ t6 chirc hoat dong ciia Céng ty.

4. Chién lwoc trung va dai han:

- Kién tri di theo fm‘c'mg dau tw Bt dong san, xay lép cac du an ctia Cong ty.

- Mo rong va nang cao mdt budc vé quy md, mo hinh dich vu , quan ly diéu hanh, khai thac
va kinh doanh cac dy 4n BDS sau ddu tu.

- Nghién citu va phét trién thém loai hinh BDS nghi dudng, khu céng nghiép.

- Tiung budc tich iy vén va van dung dong tién d& danh m6t phan dau tu BDS cho thug, kinh ¢

doanh nhim tao ra ngudn thu én dinh dé duy tri cic hoat dong ctia Cong ty mot cach 6r§m£N

dinh.

thuong higu va quy mo hoat dong ctia Cong ty.
- Vin liy phuong chdm “Ting trwéng 6n dinh, phat trién vieng chic” lam kim chi nam cho

viéc hoach dinh dudng 16i phét trién va san xudt kinh doanh ctia Céng ty.

Noi nhéin: DLDONG QUAN TRI

- Céc ¢ dong ciia Handico6; (R

- HBQT, BKS;

- TGP, cac P.TGD;

- Cac Phong, Ban;

- Luu: VT, HPQT.

¢ Qudc Binh
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