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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh
A12 Pudng D4, Khu TPC Pham Hitu Liu, P. Phii M§, Quan 7, TP. HCM  Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Cb phan Dau tu Bat dong san Viét Nam (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo cdo cua
minh va Béo céo tai chinh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019.

I. CONGTY

1. Hinh thirc s6 hiru von

Cong ty C6 phan Déu tu B4t dong san Viét Nam dugc thanh I4p theo Gidy chimg nhan ddng ky doanh nghiép - Cong ty
cb phan s 0304867926 ngy 13 thang 3 ndm 2007 va thay ddi 1an thir 14 vao ngay 17 thang 7 nim 2019 do S& Ké
hoach va Dau tur thanh phé H6 Chi Minh cép.

Vén didu 1¢ ciia Cong ty theo Giy ching nhan déng ky kinh doanh - 105.599.960.000 VND
Vén gbp thuc té ciia Cong ty tai ngay 31/12/2019 : 105.599.960.000 VND

Tru s& chinh cia Cong ty tai: A12 Puong D4, Khu TDC Pham Hiru Lau, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM.
2. Linh vue kinh doanh: Xiay dwng, thwong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh khai thac va quan ly chg;

- Hoat déng dich vu hd trg truc tiép cho vén tai dudng thiy;

- Dich vu tu vin bat dong san, dich vu san giao dich bit dong san (trir d4u gi4 bit dong san), m6i gi6i bét dong san,
dich vu quan ly bét dong san, dich vu quang céo bat dong san;

- Kinh doanh bét dong san;

- Tu vAn déu thiu, 1p duw 4n dau tu, thdm tra thiét ké, du todn va tdng du toan cong trinh x4y dung, kiém dinh chét||
luong cong trinh xdy dung; danh gia su c6 va lap chuong trinh xir 1y;

- Xay dung nha cac loai;

- Xay dung giao thong (cau dudng);

- San lép mat béng;

- Trang tri ndi ngoai that, san xuét vat tu, thiét bi, vat liéu x4y dung, cAu kién bé tong diic sin, déng va ép coc (khong
hoat dfng tai tru so); -

- San xuét cau kién kim loai (khong hoat dong tai tru so);

- Khai thac da, cat;

- Xay dung céng trinh dan dung, cong nghiép, thuy loi, bén cang, san bay, dudng dy tai dién, tram bién ap dén 220KV.

4. CAu triic doanh nghiép

Ty 1é Ty 1é
) L lgi ich quyén biéu quyét
Ten Dia chi S6 cudi Sb dau S6 cudi SO déu nam
nam nam nam
Cong ty con:
Céng ty C6 phan Pau tw Thwong mai 189/5 Pham Hitu Lau, 98,0%  98,0% 98,0% 98,0%
Dich vu Phudc Long khu phé 2, phwong Phii

My, qudn 7, TP. HCM

Coéng ty lién két: Khong cé
Co s& dong kiém soat: Khong cé

e

II. CAC SU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Giam doc Cong ty khang dinh khong c6 sy kién trong yéu nao phét sinh sau ngay 31/12/2019 cho dén thoi
diém lap bao cdo ndy ma chwra duge xem xét diéu chinh sb liéu hodc cong bd trong Béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh
A12 Pudng D4, Khu TDC Pham Hiru Lau, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

III. HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT VA DAI DIEN PHAP LUAT

Hoi ddng Quin trj ~ Chirevy
Ong Trén Minh Hoang Chii tich B nhiém ngay 17/07/2019
Ong Ho Péc Hung Thanh vién B nhiém ngay 27/08/2018
Ong Nguyén Duy Duong Thanh vién B6 nhiém ngay 27/08/2018
Ong Vii Ngoc Tuin Thanh vién Bb nhiém ngay 25/07/2019
Ong  Nguyén Hd Phuong Thanh vién  Bbnhiém ngay 30/12/2019
Ong Nguyén Vin Hing Thanh vién B nhiém ngay 27/08/2018
Ba Nguyén Thi Anh Loan ~ Thanhvién - B6 nhiém ngay 27/08/2018
Ong Vil Ngoc Péu Thanh vién B nhiém ngay 30/12/2019

Ban Téng Giam déc
Ong Ho Pic Hung Téng gidm ddc B4 nhiém ngay 17/07/2019
Ong Nguyén Vin Hing Phé Téng giam dbc B4 nhiém ngay 17/07/2019
Ba. Lé Thi Bich Hudng Phé Téng giam dbc B6 nhiém ngay 17/07/2019

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Hing Nga Trudng ban B6 nhiém ngay 02/01/2020 —_—
Ba Mai Thi Hong Tuyét Thanh vién B6 nhiém ngay 30/12/2019 J_Q
Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén Thanh vién B nhiém ngay 30/12/2019 HNGTY
. THHH |,
Ké to4n truéng ' }“‘J4 TK'L:, 'V:.
Ba Lé Thi Hién K& toan trudng Bf} nhiém ngay 01/03/2022 ) “:Téh o
Ba Tran Thi Chung Ké toan truong B6 nhiém ngay 01/12/2019 / Mién nhiém ngéypﬁigﬁﬂi
01/03/2022 ooy L
Ba Tran Thj Kim Duyén Ké toan trudng B6 nhiém ngay 26/02/2019 / Mién nhiém ngay
17/07/2019

Dai dién phap luat
Ong Tran Minh Hoan g Chu tich Hoi ddng Quan tri

Theo danh sach trén, khong ai trong Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm déc sir dung quyén luc ma ho duge giao trong
viéc quan Iy, diéu hanh Céng ty dé c6 duogc bat ky mét loi ich ndo khac ngoai nhitng 1¢i ich théng thuong tir viéc nam
giit ¢0 phiéu nhu céc ¢6 déng khac.

IV. KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Dich vu Tu vAn Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) dugc bd nhiém thyc hién cong tac
kiém toan cac Bao cdo tai chinh cho Cong ty.

V. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bao céo tai chinh phan anh trung thyc, hop Iy tinh hinh hoat
dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t€ ciia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2019. Trong qué trinh 14p Béo céo tai chinh, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tuan thu cdc yéu cau sau:

- Xay dung vi duy tri kiém soat ndi bd ma Hoi ddng Quan tri va Ban Tdng Giam déc xac dinh la can thiét dé dam
bao cho viée 14p va trinh bay bdo c4o tai chinh khong con chira dung sai sot trong yéu do gian 1an hodc do nham

Y

lan;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sdch nay mot cach nhat quén;

- Dua ra cac danh gia va du doan hop ly va than trong; '

- Céc chuan muc ké toan dang ap dung duge Cong ty tuan thi, khong c6 nhimg ap dung sai 1éch trong yéu dén mirc
can phai cng bd va giai thich trong béo céo tai chinh nay;
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio céo tai chinh
A12 Dudng D4, Khu TPC Pham Hiru Lau, P. Phi M§, Quan 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thiuc ngay 31/12/2019

- Lap céc bao cao tai chinh dya trén co s& hdé\t dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé cho ring Cong ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh. .

Ban Fong Giam dbc Cong ty dam bao rang cac sb ké toan tai Cong ty dd phan anh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, véi
mitc d6 trung thyc, hop 1y tai bit ctr thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh tuan thu cde quy dinh hién hanh
ctia Nha nude. Pdng thoi ¢ trach nhiém trong viéc bio dam an toan tai san cia Cong ty va thyc hién céc bign phap
thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian lén va cac vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két rang B4o cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cta
Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2019, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim 2019,
phtt hop véi chuin myec, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi céc quy dinh hién hanh c6 lién q

Chung t6i, Ban Tong Gidm déc Cong ty Cb phin Dau tw Bat dong san Viét Nam phé duyét Béo cdo tai chi

VL. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH | j :
tai chinh két thuc ngay 31/12/2019. )

Duyeét, ngay 07 thang 04 nam 2023

o=
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SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

HEEEE CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

S6:...404.... /BCKT/TC/2023/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Céc cb dong, Hpi ddng Quan trj, Ban Tong Giam dbc
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

Bio cdo kiém todn vé Bso cdo tai chinh )

Chuing t6i d4 kiém toan bdo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phin Dau tu Bt dong sin Viét Nam, dugc
lap ngay 07/04/2023, tir trang 07 dén trang 37, bao gdbm Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2019, Béo cdo két
qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cting ngay va Ban thuyét
minh bdo cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop 1y bio cdo tai chinh
clia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam
dbc xac dinh 13 cin thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do
gian 14n hodc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cua chung t6i 14 dua ra ¥ kién vé bdo cdo tai chinh dya trén két qua cia cudc kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muyc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cAu ching t6i
tuan thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
duoc sy dam bao hop 1y vé viée liéu bo cdo tai chinh cua Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thue hién céc thi tuc nhdm thu thap cac bang ching kiém todn vé céc sb li¢u va
thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém todn dugc Iya chon dua trén xét dodn clia kiém toén vién,
bao gdm d4nh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong bio cdo tai chinh do gian 14n hogic nham In. Khi thye hién
dénh gia cdc rui ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém sodt noi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc I4p va trinh
bay bao cdo tai chinh trung thue, hop 1y nhdm thiét ké cac thu tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé& hiéu qua cua kiém sodt ndi by ciia Cong ty. Cong viéc kiém toén
cling bao gdm dénh gia tinh thich hop ctia cac chinh séch ké todn dugc dp dung va tinh hop 1y ctia céc udc tinh
ké toan cua Ban Tong Gidm déc cling nhur danh gi viéc trinh bay tdng thé béo cdo tai chinh,

Chung t6i tin tuong rdng cac bang chimg kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc 1a ddy di va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ctia chiing t6i.

Co s ciia ¥ kién kiém to4dn ngoai trir
- Cong ty khéng thé 1am tha tuc giai thé hosic nim quyén diéu hanh cong ty con (Cong ty Co phin Diu tu
TMDV Phudc Long) do d6 Céng ty khéng thé cung cdp béo cdo tai chinh ctia cong ty con ciing nhu tién hanh
hop nhit v6i bdo cdo tai chinh ctia cong ty me ciing nhu x4c dinh dugc phan 13i 15 du tu vao cong ty con trinh
bay trén bdo cdo tai chinh.
- Cong ty khong thé 1am thu tuc xac nhéan sé du tién giri ngan hang dbi vai tai khoan ddng s hiru sau
+ Tai khoan 6160201018552 tai Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Néng thon Viét Nam  2.291.948.855
+ Tai khoan tai Ngan hang TMCP Ddu tu va Phét trién Viét Nam 1.000.000
+ Tai khoan 601704060623664 tai Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam 6.341.077
Ba tai khoan trén chiém ty 1& 87,72% trén tdng sb dur tidn giri ngan hang dugc trinh bay trén bio cdo tai chinh.
- Cong ty khong thé 1am thi tuc xdc nhan sb du khoan vay c4 nhan ngén han, dai han dugc trinh bay trén béo
c4o tai chinh véi s6 1iéu 1an lugt 13 : 62.919.771.960 ddng va 96.356.146.402 dong.
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Y kién kiém toAn ngoai trir

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, ngoai trir anh hudng ciia van dé néu tai doan "Co s& cia y kién kiém toan ngoai
trir', bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cic khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia
Cong ty Cb phan Pau tu Bt dong san Viét Nam tai ngay 31/12/2019, ciing nhu két qua kinh doanh va cic
ludng Iuu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hgp véi chudn muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Vién dé cin nhian manh

Chiing t6i mudn luu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh VIIL3 trong bio céo tai chinh vé khoan ng ngén han cta
Céng ty vuot qué tai san ngin han cia Cong ty la 185.435.716.062 VND. Diéu kién ndy cing nhing vin dé
khac duge néu trong Thuyét minh VIIL3 cho thdy su tn tai cta yéu t6 khong chéc chin trong yéu c6 thé din
dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty.

Y kién kiém todn ngoai trir ciia chuing t6i khong lién quan dén vén d& nhén manh nay.

Cﬁng ty TNHH Dich vy Tur vén Tai chinh TP. Hé Chi Minh, ngay 10 thang 04 nam 2023
Ké toan yaJiéng toin Phia Nam (AASCS)

Kiém todn vién

NGUYEN THI TUYET TRAN NGUYEN HOANG MAI
S6 GCNDPKHN Kiém toan: 0624-2023-142-1 S6 GCNDKHN Kiém toan: 1755-2023-142-1

3501 1 729

TONG TY
TNHH
{CHVU TU VA
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bdo cdo tai chinh
A12 Pudng D4, Khu TDC Pham Hiru Lau, P. Phi My, Quén 7, TP, HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019
Pon vi tinh: VND

~ £
Chi tiéu M Thiner $6 cubi nim $6 dAu nim
SO minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 11.934.704.448 30.034.709.340
L. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 - V.1 3.055.558.027 721.834.230
Tién 111 3.055.558.027 721.834.230
Céc khoan twong dwong tién 112
IL. Pau tr tai chinh ngén han 120
Chirng khoan kinh doanh 121
Du phong giam gia ching khoan kinh doanh 122
Diu tu nédm giir dén ngay ddo han 123
IIL. Céc khoan phai thu ngin han 130 7.529.329.479 28.865.135.403
Phai thu ngén han cua khach hang 131 V.2 4.252.957.548 ;\
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.3 1.090.000 24.369.852.048
Phai thu ndi bo ngén han 133 \:\i
Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xdy dung 134 /’3}
Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.5 2.880.000.000 2.880.000.0@/
Phai thu ngén han khéc 136 V.6 10.727.469.194 9.666.008.1
Du phong phéi thu ngan han khé doi 137 V.7 (10.332.187.263) (8.050.724.807)
Tai san thiéu cho xir Iy 139
IV. Hang ton kho 140
Hang ton kho 141
Dy phong giam gia hang t6n kho 149
V. Tai sin ngin han khic 150 1.349.816.942 447.739.707
Chi phi tra truéc ngén han 151 V.11 281.234.681 40.035.619
Thué GTGT dugc khau trir 152 449.753.990 324.503.685
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée 153 V.14 618.828.271 83.200.403
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154
Tai san ngén han khac 155
B. TAI SAN DAI HAN 200 376.278.296.854 325.861.299.013
I. Cac khoan phai thu dai han 210 42.800.000 24.000.000
Phai thu dai han cia khach hang 211
Tra trude cho ngudi ban dai han 212
Vén kinh doanh & don vi truc thude 213
Phai thu n6i bd dai han 214
Phai thu vé cho vay dai han 215
Phai thu dai han khac 216 V.6 42.800.000 24.000.000
Dy phong phai thu dai han khé doi 219
IL Tai sin ¢6 dinh 220 83.312.639
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.9 83.312.639 -

- Nguyén gia 222 215.078.073 125.548.073

- Gia tri hao mon luy ké 223 (131.765.434) (125.548.073)
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—~ CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN VIET NAM Béo cio tai chinh
_ Al2 DPudng D4, Khu TDC Pham Hitu Lau, P. Phit M§, Quén 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2019
Dom vi tinh: VND

o A
Chi tiéu M? Thl}yet S6 cudi nim S6 ddu ndm
s0 minh

Tai san cb dinh thué tai chinh 224

- Nguyén gia 225

- Gi4 tri hao mon luy ké 226
Tai san ¢ dinh v hinh 227

- Nguyén gia 228

- Gia tri hao mon luy ké 229
I11. Bt dong san dau tw 230

- Nguyén gia 231

- Gi4 tri hao mon luy ké 232
IV. Tai sin dé dang dai han 240 V.8 376.152.184.215 321.827.159.153 %
Chi phi SXKD d¢& dang dai han 241 284.487.347.548 230.398.286.486 /< C
Chi phi xay dung co ban d¢ dang 242 91.664.836.667 91 .428.8?2.667-’? DICH
V. Diu tu tai chinh dai han 250 V4 3.983.439.861 Y
Diu tu vao cong ty con 251 7.840.000.000 7.840.000.000 .2\
Déu tu vao cdng ty lién doanh, lién két 252 '
Paéu tr gép von vao don vi khac 253 50.000.000 50.000.000
Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (7.890.000.000) (3.906.560.139)
Pau tr ndm giir dén ngay déo han 255
VI. Tai san dai han khac 260 26.699.999
Chi phi tra trude dai han 261 V.11 26.699.999
Tai san thué thu nhap hoan lai 262
Thiét bi, vat tw, phu ting thay thé dai han 263
Tai san dai han khae ~ ° 268
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 388.213.001.302 355.896.008.353




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

Bdo cao tai chinh

A12 Pudng D4, Khu TDC Pham Hiru Liu, P. Pht My, Quan 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

Pon vi tinh: VND

~ A
Chi tiéu Mg Thuyet Sé cui nam 6 dAu nam
S0 minh

C.NQ PHAI TRA 300 348.130.314.481 307.564.353.100
I. N¢ ngéin han 310 197.370.420.510 209.135.605.735 m
Phai tra ngudi ban ngin han 311 V.12 266.774.687 235220.635 Y
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.13 434.726.500 3.314.405.700 4
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 V.14 2.346.913.906 6.723.660.929 -1}
Phai tra nguoi lao dong 314 344.438.610 54.061.576 iy
Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 32.867.597.192 32.957.097.192% o
Phai tré ndi b ngén han 316 2
Phai tra theo tién d6 ké. hoach’ hop dong xdy dung 317 =
Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 V.17 1.166.146.364 2.535.669.279 11729
Phai tra ngén han khéc 319 V.16 91.519.384.045 90.789.815.037NGTY
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.10 68.407.809.919 72.509.046.1001)\ 11y
Du phong phai tra ngén han 321 KHKETC
Quy khen thudng, phic loi 322 16.629.287 16.629.23?}3?11;’;‘ Tk;”
Quy binh n gia 323 e
Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu 324 L=
IL No dai han 330 150.759.893.971 98.428.747.365
Phai tra ngudi ban dai han 331
Ngudi mua tra tién trude dai han 332
Chi phi phai tra dai han 333
Phai tra noi bd vé von kinh doanh 334
Phai tra ndi bo dai han 335
Doanh thu chura thuc hién dai han 336
Phai tra dai han khac 337 V.16 54.403.747.569 4.332.500.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.10 96.356.146.402 94.096.247.365
Trai phiéu chuyén doi 339
Cb phiéu wu dai 340
Thué thu nhap hodn lai phai tra 341
Du phong phai tra dai han 342
Quy phat trién khoa hoc, cong nghé 343
D. VON CHU SO HUU 400 40.082.686.821 48.331.655.253
I. Vén chii s& hitu 410 V.18 40.082.686.821 48.331.655.253
Vén gbp clia chii s& hiru 411 105.599.960.000 105.599.960.000

- Cb phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 105.599.960.000 105.599.960.000

- C6 phiéu wu dai 411b
Thang du vén cb phin- 412 3.090.700.368 3.090.700.368
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
Vén khac cia chii so hitu 414
C6 phiéu quy 415 (4.578.119.463) (4.578.119.463)
Chénh 1éch danh gi4 lai tai san 416
Chénh léch ty gia hdi doai 417
Quy diu tu phat trién 418



CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

Bdo cao tai chinh

A12 Pudng D4, Khu TDC Pham Hiru LAy, P. Phit M§, Quan 7, TP, HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019
Pon vi tinh: VND
£
Chi tiéu WA Thuyet S6 cudi nim & diu nim
SO minh
Quy hé trg sép xép doanh nghiép 419
Quy khéac thudc vén chii s& hitu 420 _
Loi nhuén sau thué chua phan phdi 421 (64.029.854.084) (55.780.885.652)
- LNST chua phan phéi liiy ké dén cudi ky truse  421a (55.780.885.652) (52.481.454.806))
- LNST chua phan phéi ky nay 421b (8.248.968.432) (3.299.430.846 1
Ngudn vén diu tu XDCB 422 §
I1. Nguén kinh phi va quy khéc 430
Ngudn kinh phi 431
Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

388.213.001.302

Nguwoi 1ap biéu

LE THI HIEN

K& todn trwémg

LE THI HIEN

Ldp, ngay 07 thang 04 nam 2023
émg Giam dbc




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN VIET NAM

A12 Pudng D4, Khu TDC Pham Hiru Lau, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

'BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2019
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Mi  Thuyét Ném nay Niim trude

S0 minh
Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 VL1 6.857.566.619 4.265.810.000
Cac khoan giam trir doanh thu - B2 VI.2
Doanh thu thuin vé bén hang va cung cap dich vu 10 6.857.566.619
(10=01-02)
Gia von hang ban 11 V13 835.234.474
é%’i;il;tll@; gop vé ban hang va cung cip dich vy 20 6.022.332.145
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.4 5.473.845 5.259.043
Chi phi tai chinh 22 VL5 4.056.158.526 2.517.104.097

- Trong do: chi phi lai vay 23 2.530413.89]/ o

Chi phi ban hang 25 VI8 4.067.972 21.875.8901= | 1A,
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL8 4.110.950.541 3.009.754.65%0.\
Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 30 %
(30=20-+(21-22)-(25+26)} (2.143.371.049) (2.543.475.602)
Thu nhép khac 31 VL6 2.727.273 25.655.852
Chi phi khac 32 V1.7 6.108.324.656 776.103.721
Loi nhuan khac (40=31-32) 40 (6.105.597.383) (750.447.869)
Tong loi nhuén ké toan trude thué (50=30+40) 50 (8.248.968.432) (3.293.923.471)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VLI0
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 5.507.375
Loi nhuin ké toan sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 (8.248.968.432) (3.299.430.846)
Lii co ban trén ¢6 phiéu 70 VLI (781) (312)

Ngwdi 1ap biéu

LE THI HIEN

_H-———ﬁ
/
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Céng ty C6 phin Pau tw Bit dong sin Viét Nam

Bao cao tai chinh

A12 Pudng D4, Khu TPC Pham Hitu Lau, P. Phi M§, Quén 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp gidn tiép)

Nim 2019
Don vi tinh: VND
A
Chi tiéu Mf Thl}yet Nam nay Nim trwéc
S0 minh

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh %
Lei nhudn treéce thué 01 (8.248.968.432) (3.293.923.471) ""fa;
Piéu chinh cho cic khoin ‘=
- Kh4u hao TSCD va BDSDT 02 6.217.361

- Céc khoan du phong 03 6.264.902.317 547.768.713,

- (L4i)/16 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gia lai céc 04 qﬁo
khoan muc tién té c6 goc ngoai té

- (Lai)/13 tir hoat dong dau tu 05 (5.473.845) (5.259. ﬁg'ﬁ_ﬁ\}
- Chi phi 13 vay 06 2.530.4138%6 TV~
- Cac khoan diéu chinh khac 07 CTNHH
Loi nhuin tir hoat dgng kinh doanh truéc thay ddivén 08 (1.983.322.599) (220.999.910) "
lru dong A KIEM TOA
- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 19.035.543.468 (9‘040.255".1"\%-25{\‘!!1,H
- (Tang)/giam hang ton kho 1 10 (49.188.332.338)10.%
- (Tang)/giam cac khoan phai tra (khong ké 13i vay phai tra, 11 56.277.325.889 59.533.520.061

thué TNDN phai ndp)

- (Tang)/giam chi phi tra trudc 12 (214.499.063) (57.970.203)

- (Tang)/giam ching khoédn kinh doanh 13

- Tién lai vay da tra 14 (634.951.911)

- Thué TNDN da nop 15

- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 (535.627.868)

- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 (125.250.305)

Luwu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 72.454.169.522 391.006.288

I1. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCD va c4c tai san dai han 21 (54.414.555.062)

khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va céc tai san dai 22

han khac
Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng ctiia don vi khac 23
Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua don vi khac 24
Tién chi dau tu gép von vao don vi khac 25
Tién thu hdi dau tw gép vdn vao don vi khac 26
Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan dugce chia .14 5.473.845 5.259.043
Luru chuyén tién thuén tir hoat dgng dau tu 30 (54.409.081.217) 5.259.043
IIL Luru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tir phét hanh ¢b phiéu, nhan vén gép cia chi s& 31 140.000.000
hitu
Tién chi tra vén gop cho céc chii s& hiru, mua lai ¢6 phiéu 32

ctia doanh nghiép da phat hanh
12



-

Coéng ty C6 phin Pau twr Bit dong san Viét Nam Bio cio tai chinh

A12 Pudng D4, Khu TDC Pham Hitu Lau, P. Phtt M§, Quén 7, TP. HCM  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp gidn tiép)

Nim 2019
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mf Th',lyet Niam nay Nam truéc
S0 minh
Tién thu tir di vay - 33 4.355.000.000 1.575.100.000
Tién tra ng gbc vay 34 (20.066.364.508) (1.477.260.100
Cb tirc, 1gi nhudn da tra cho chu sé hitu 36
Luu chuyén tién thuan tir hoat dgng tai chinh 40 (15.711.364.508) 237.839.906+
Luwru chuyén tién thuan trong nim (50=20+30+40) 50 2.333.723.797 634.105.23
Tién va twong dwong tién dAu nim 60 V.1 721.834.230 87.728.999
Anh hudng cua thay déi ty gid héi doai quy dbi ngoai té 61 \}
Tién va trong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 V.1 3.055.558.027 721.834.
Ldp, ngay 07 thang 04 ndm 2023

Nguwoi 1ap biéu K& toan truéng _Iéng Giam dbc

g : — ?U___'»-"_;-a__:
W ON TU 847 %g\

LE THI HIEN LE THI HIEN HO PAC HUNG
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_ CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bdo cdo tai chinh
_ A12 Pudng D4, Khu TDC Pham Hitu Lau, P. Phi My, Quan 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2019

. DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1. Hinh thirc s6 hiru von

Cong ty Co phan Pau tu B4t dong san Viét Nam dugc thanh lap theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép - Cong ty

c¢b phan sb 0304867926 ngay 13 thang 3 nam 2007 va thay dbi lan thtr 14 vao ngay 17 thang 7 nam 2019 do S¢ Ké

hoach va Pau tr thanh phé H6 Chi Minh c4p.

Vén diéu 1é clia Céng ty theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh : 105.599.960.000
- Vén gop thue té cia Cong ty tai ngay 31/12/2019 : 105.599.960.000

- Tru s& chinh cua Cong ty tai: A12 Puong D4, Khu TDC Pham Hiru Lau, P. Phu My, Quén 7, TP. HCM.
-~ Téng sb nhan vién va ngudi lao dong : 17 ngudi

« 2. Linh vie kinh doanh
San xu:it, thuong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh khai théc va quan Iy cho;
- Hoat dong dlch vu hd tro true tiép cho vén tai dudng thuy,
- Dich vu tr van bat dong san, dich vu san giao dich bat dong san (trir ddu gia bat dong san), mdi gidi bat dong s
dich vu quan Iy bit dong san, dich vu quang c4o bat dong san;
- Kinh cloanh bat dong san;
- Tu van dau thau, lap du an dau tu, tham tra thiét ké, du toan va tong du toan cong trinh xay dung, kiém dinh chét
= luong cong trinh xdy dung; danh gia sy cb va 1ap chuong trinh xir 1y;
- - Xday dung nha céc loai;
- X4y dung giao théng (cau dudng);
- San ]ép mat bﬁng;
- - Trang tri ndi ngoai that, san xudt vat tu, thiét bj, vat liéu xay dyung, céu kién bé tong diic sin, déng va ép coc (khong
hoat dong tai tru so);
- San xuat cau kién kim loai (khong hoat dong tai tru s&);
- Khai thac d4, cat:
- Xay dung cong trinh dan dung, céng nghiép, thiy loi, bén cang, sin bay, dudng day tai dién, tram bién 4p dén
- 220KV. .

4. Chu k¥ san xuit kinh doanh thong thwong: 12 thang

5. Pic diém hoat dong ciia Coéng ty trong nim tai chinh ¢6 dnh hwéng dén Bdo cdo tai chinh

Khong co
6. Ciu triic doanh nghiép
Ty 1é Ty l¢

S ) o loi ich quyén biéu quyét
v I B S§cudi  S6du  Sboudi  Sodau
< nam nam nam nam
= Cong ty con:

Céng ty C6 phan Pdu tw Thuwong mai  189/5 Pham Hitu Ldu, khu pho

Dich vu Phudc Long 2, phuong Phu My, quan 7, 98,0%  98,0% 98,0% 98,0%

Cong ty lién két: khong co
Co sé dong kiem soat: khong co

Céc don vi trire thude khong ¢6 tw cich phap nhan hach toan phu thuge: Khong co
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_ CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh
~ Al12 Puong D4, Khu TDC Pham Hiru Lau, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

IL.

1.

. Tuyén bd vé viéc tudn thit Chuin muec ké toan va Ché @ ké toan )

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn
Nién d6 ké toan ciia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.

. Pon vi tién té

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).

. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN
. Ché @ ké toan . A

4
Céng ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghlep ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 ctia B$ %

Tai chinh va c4c Thong tu hudng din bd sung, sira doi.

Céng ty da ap dung cac Chuin muc ké todn Viét Nam va cac van ban huéng dan Chuin myuc do Nha nuéc da ban.

hanh. Cac bao céo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding quy dinh ciia chuédn muc, thong tu huéng dan thuc hién; ?ﬂé

chuén muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung. ol 20"“‘*
NG TYS

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TNHH _

HVUTU VA'*

. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va cic khoan twong dwong tién HiNH KE 70

A KIEM TOAN
PHIA KAM
e

LPHOZ

a. Nguyén tic ghi nhén céc khoan tién
Céc khoan tién 14 toan bd s6 tién hién c6 ctia Cong ty tai thoi diém bao céo, gdm: tién mit tai quy, tién giri ngan |
khong ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhéan cac khoén twong duong tién

Cac khoan tuong duong tién 1a cac khoan dau tu c6 thoi gian thu hdi con lai khéng qua 3 thang ké tir ngay déu tu ¢6
kha nang chuyen dbi dé dang thanh mot luong tién xac dinh va khéng c6 i ro t:rong chuyén dbi thanh tién ké tir ngay
mua khoan dau tu d6 tai thoi diém lap Béo céo tai chinh.

. Nguyén tic ghi nhén cac khoin dau tw tai chinh

La céc khoan dau tw ra bén ngoai doanh nghiép nhidm muc dich sir dung hop ly von ning cao hiéu qua hoat dong ctila
doanh nghiép nhu: dau tw gbp vdn vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, diu tr ching khoan va cac khoan dau
tu tai chinh khéc...
Phan loai cac khoan dau tu khi 1ap Béo c4o tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Céc khoan déu tir ¢6 ky han thu hdi con lai khong qua 12 théang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phan
loai 12 ngan han.
- Cac khoan déu tr ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang trd 1én hodc trén 1 chu ky san xuat kinh doanh dugc phén loai
la dai han.

Cic khoén dau tw vao cong ty con, lién doanh, lién két
Khoan diu tu vao cong ty con, cong ty lién két duge ké toan theo phwong phép gia gbc. Loi nhuan thudn duge chia tir
cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngdy ddu tu duoc ghi nhan vao doanh thu tai chinh trong nim. Céc khoan
dugc chia khac (ngoai loi nhuan thuan) duoc coi 1a phan thu hdi cac khoan dau tu va duge ghi nhan 1a khoan giam trir
gia gbe dau tu.
Hoat déng lién doanh theo hinh thirc Hoat dong kinh doanh déng kiém soat va Tai san dong kiém soat duge Cong ty 4p
dung nguyén tic ké toan chung nhu véi cac hoat dong kinh doanh théng thudmng khac. Trong do:
- Cong ty theo ddi riéng cac khoan thu nhap; chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thyc hién phan b cho céc -
bén trong lién doanh theo hop ddng lién doanh;
- Cong ty theo ddi riéng tai san gop vOn lién doanh, phan von gop vao tai san ddng kiém soat va cac khoan cong no
chung, cong ng riéng phat sinh tir hoat djng lién doanh.
Cac khoan chi phi lién quan truc tiép dén hoat dong dau tu vao cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan la chi phi tai
chinh trong ky.
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— CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh
_ A12 Pudng D4, Khu TDC Pham Hitu Lau, P. Phi My, Quén 7, TP. HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Dy phong ton that dau tr vao don vj khac: khon tén that do cong ty con, lién doanh, lién két bi 16 dén dén nha dau tu
. c6 kha nang mét vén hodc khoan du phéng do suy giam gié trj cic khoan déu tu ndy.Viée trich 1ap hodc hoan nhap
—  Kkhoan dy phong ndy dugc thyc hién & thoi diém 1ap Béo céo tai chinh cho timg khoan dAu tr va duge ghi nhan vao chi
phi tai chinh trong ky.
3. Nguyén tic ghi nhan cdc khoan phai thu
Cac khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, ddi twong phai thu, loai nguyén té phai thu va céc yéu
t6 khac theo nhu céu quan Iy ctia Cong ty.
Viéc phén loai cac khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyen téc:
- Phai thu khach hang: cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chit mua-bén gitt

C6ng ty va ngurdi mua nhu ban hang, cung cép dich vy, thanh 1y / nhugng bén tai san, tién ban hang xuit khau cia ben;
- giao uy thac thong qua bén nhan 1y thac; m
- Phai thu noi bé: cc khoan phai thu gira don vi cép trén va don vi cap dudi true thude khong cd tu cach phap nharg
hach toan phu thudc;

- Phai thu khéc: cac khoan phai thu khéng c6 tinh chat thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua-ban.

Phan loai cac khoan phai thu khi lap Béo cao tai chinh theo nguyén tac nhu sau:
- Cdc khoan phai thu ¢6 ky han thu hbi con lai khong qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh du’crc
loai 1a ngén han.

- Cac khoan phai thu c6 ky han thu hoi con lai tir 12 thang tré 1én hogic trén 1 chu ky san xuét kinh doanh duoc’
- loai 1a dai han. '
“  Tai thoi diém 14p Béo c4o tai chinh theo quy dinh ciia phap ludt, Cong ty danh gi4 lai s6 du clia céc khoén ng phai thu
- c6 gbe ngoai té (trir cac khoan tra trude cho ngudi ban; néu tai thoi diém 1ap béo céo c6 bing chimg chéc chin vé viéc
ngudi ban khéng thé cung cap hang héa, dich vu va Cong ty s& phai nhan lai c4c khoan tra trudc bing ngoai t¢é thi cic
khoan nay duge coi 14 cée khoan muc tién té c6 gdc ngoai té) theo ty gid mua ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi
Céng ty thuomg xuyén cé giao dich tai thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh.

Du phong no phai thu khé doi: cdc khoan ng phai thu khé doi duoc trich 14p du phong phai thu khé doi khi 14p Béo
< céo tai chinh. Viéc trich 1ap hodc hoan nhép khoan du phong nay dugc thuc hién & thoi diém lap Béo céo tai chinh va
dugc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam. Déi véi nhitng khoan phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu
nam ma Cong ty da cd géng ding moi bién phap dé thu ng nhung van khéng thu duge ng va xac dinh khach no thye su
khéng c6 kha nang thanh toan thi Céng ty ¢6 thé phai lam céc thu tuc ban ng cho Cong ty mua, ban ng hodc xéa nhimg
=~ khoén no phai thu khé dbi trén sb ké toan (thuc hién theo quy dinh ciia Phap luat va Diéu 1¢ Céng ty).

4. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
a. Nguyén tic ghi nhin
Hang ton kho duoc ghi nhén theo gid géc. Truong hop gia tri thuan co the thue hién duoc thép hon gid gbe thi phai
tinh theo gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi
- phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.
- Céc tai san dugc Cong ty mua vé dé san xuat, sir dung hodc dé ban khong dugc trinh bay 1a hang ton kho trén Bang can
d6i ké toan ma duoc trinh bay la tai san dai han, bao gf’im:
- San phém do dang co thoi gian san xuat, luan chuyén vugt qua mot chu ky kinh doanh thong thuong (trén 12 thang);
- Vit tu, thiét bi, phu ting thay thé c6 thoi gian du trit trén 12 thang hodc hon mot chu ky sin xuét, kinh doanh thong
thudong.

b. Phwong phap tinh gia tri hang ton kho

Gia trj hang ton kho cudi nam dwgc x4c dinh theo phuong phap bmh quan gla quyén.
c. Phuwong phap hach toan hang ton kho

Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.
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5. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao TSCD
Tai san ¢b dinh dwgc ghi nhén theo nguy2n gi4. Trong qué trinh sir dung, tai san c6 dinh dugc theo di chi tiét nguyén
gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.
Trong qué trinh sir dung, Céng ty trich khdu hao TSCP vao chi phi SXKD dbi véi TSCP c6 lién quan dén SXKD.
Khéu hao dwoc trich theo phuong phép dwong thang. Thai gian khau hao duge ude tinh nhu sau:
- May méc, thiét bi , 03-05 nim
- Tai san hiru hinh khac 04-25 nam

- 6. Nguyén tic ghi nhan cac hop dong hop tac kinh doanh
Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) 1a théa thuén bing hop déng ciia cdc bén dé cling thuc hién hoat dong kinbyi
nhung khong hinh thanh phap nhan doc 14p. Bén nhan tai san cac bén dong gop cho hoat dong BCC ké toén kho3
14 ng phai tra, khong dugc ghi nhan vao von chii s¢ hiru. BCC ¢6 c4c hinh thirc sau:
- BCC theo hinh thirc tai san déng kiém sodt:

- BCC theo hinh thirc hoat déng kinh doanh déng kiém soat;

- BCC theo chia loi nhuén sau thué.

7. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truéc
Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc vao chi phi SXKD timg ky ké toan can ci vao tinh chit, mic d6 timg loai chi
- phi @é lwa chon phuong phép va tiéu thirc hop 1y, nhat quan.
g Céc khoan chi phi tra trude duge theo ddi theo timg ky han tra trude da phat sinh, da phan bd vao cac d6i tuong chiu Q
- chi phi ctia timg ky ké toan va s con lai chwa phan b vao chi phi. Qe
- Phan loai cac chi phi tra trude khi 1ap Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- S0 tién tra trude dé duge cung cip hang hoa, dich vu trong khoang thdi gian khéng qué 12 thang hodc mét chu
SXKD théng thuong ké tir thoi diém tra truée duge phan loai la ngén han.
- S6 tién tra trude dé duoc cung cfip hang hoa, dich vy trong khoang thoi gian trén 12 thang hodc hon mot chu ky
SXKD théng thuong ké tir thoi diém tra truée duge phan loai la dai han.

8. Nguyén tic ghi nhin cac khoan phai tra
Céc khoan phai tra dugc theo dbi chi tiét theo thoi han thanh toan con lai ctiia cac khoan phai tra, d6i tuong phai tra,
loai nguyén té phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu cau quén ly ciia Cong ty.
= Viéc phén loai cac khoan phai tra dugc thuc hién theo nguyén tac:
— - Phai tra ngudi ban: cc khoan phai tra mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao dich mua hang hoa, dich vy, tai
san va khoan phai tra khi nhap khau thong qua nguoi nhan ty thac;
- Phai tra ndi bd: cac khoan phai tra giita don vi cdp trén va don vi cap dudi truc thude khong c6 tu cach phap nhén
hach toan phu thudc;
- - Phai tra khéc: céc khoan phai tra khong co6 tinh chét thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,ban, cung cép
hang héa, dich vu.

= Phan loai cac khoan phai tra khi 1dp Béo cdo tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- Céc khoan phai tra ¢6 thdi gian thanh toan con lai khong qué 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc
phan loai la ngﬁn han.

- Céc khodan phai tra c6 thoi gian thanh todn con lai tir 12 thang tro 1én hodc trén 1 chu ky san xuat kinh doanh dwgc
phén loai la dai han.

~ 9, Nguyén tic ghi nhén vay va ng phai tra thué tai chinh
Cic khoan vay dudi hinh thirc phat hanh tréi phiéu hodc phat hanh ¢6 phiéu wu dai c6 didu khoan bat buge bén phat
hanh phai mua lai tai m¢t thoi diém nhét dinh trong twong lai khéng phan anh vao khoan muc ndy.
Cac khoan vay, n¢ can duoc theo ddi chi tiét theo timg déi tugng, timg khé uée va timg loai tai san vay ng. Céc khoan
ng thué tai chinh dugc phan 4nh theo gia tri hién tai ciia khoan thanh todn tién thué toi thieu hogc gia tri hop ly cia tai
san thué.
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Phén loai cac khoan phai vay va ng phai tra thué tai chinh khi 14p Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- - Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh c6 thoi han trd ng con lai khéng qua 12 thang duoc phan loai la ngén han.
- - Céc khoan vay va no phai tra thué'tai chinh c6 thoi han trad ng con lai hon 12 thang dugc phan loai la dai han.

Tai thoi diém 1ap B4o céo tai chinh theo quy dinh ciia phap ludt, Cong ty dénh gia lai s6 du cta cac khoan vay, ng thué
tai chinh c6 gdc ngoai té theo ty gia ban ngoai té clia ngan hang thwong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich tai
thoi diém lap Béo c4o tai chinh.

10. Nguyén tic ghi nhin vay va von héa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén cac khoan vay dugce ghi nhén vao chi phi tai chinh trong nam, trir trudng hop chi
phi di vay llen quan truc tiép dén viéc ddu tu xdy dung hoac san xuat tai san dé dang dugc tinh vao gia tri ciia tai sanyy B 7'
6 (dugc vén hoa) khi c6 di cac diéu kién quy dinh trong Chudn myc ké toan “Chi phi di vay”.

11. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra :gl
Cac khoan phal tra cho hang hda, dich vu da nhén duogc tir ngu'cn ban hodc da cung cap cho ngudi mua trong namN
nhung thyc té chua chi tra do chura ¢6 héa don hogc chua di hé so, tai lidu ké toan va céc khoan phai tra cho ngudi lad®
dong dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nim dé dam bao khi chi phi phét sinh thuc té khong gy dqtfiﬂ
bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic phu hop giita doanh thu va chi phi. Viéc trich
trudc chi ph1 phai tra phai dugc tinh todn mét cach chat ché va phai c6 bang chimg hop 1y, tin cay. Khi c4c chi phi d6
phat sinh, néu cé chénh léch véi s da trich, ké toan tién hanh ghi bb sung hoac ghi giam chi phi twong tmg véi phm

- 160117
chénh léch. 2
CONG T

12. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thuc hién "H.U‘Lﬂm

Doanh thu chua thyc hién bao gém doanh thu nhan truéc nhu: 56 tién khach hang da tra trude cho mot hoic nhiéu “H KE
= IEM TC
ké toan vé cho thué tai san; khoan 1ai nhén triréc khi cho vay vbn hodc mua céc cong cu ng; chénh léch giita ban hanﬁ” A NAN

tra cham, tra gép theo cam két so véi gia ban tra tién ngay; doanh thu tuong (g v6i hang héa, dich vu hoac sb phér——-"
chiét khau giam gi cho khéch hang trong chuong trinh khach hang truyén théng. L

13. Nguyén tic ghi nhan von chi sé hiru

a. Nguyén tic ghi nhin von gép ciia chii sé hiru, thing dw von ¢6 phan, von khéc ciia chi sé hiru
Vén dau tu ctia chii s hitu dugc ghi nhan theo s vén thuc gép ciia chi s& hiru va duge theo dbi chi tiét cho timg 6
chirc, timg c4 nhan tham gia gép von.
Vén gbp biang tai san &u’qc ghi nhan ting vén chu s& hivu theo gia danh gié lai cia tai san dwoc cac bén gp vén chap
nhan. Dbi v6i tai san vo hinh nhu thuong hiéu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai thac, phat trién dy 4n ... chi
dugc tang von gép néu phép ludt c6 lién quan cho phép.
Déi véi cong ty ¢b phan, vén gép cb phan cia céc cd déng duge ghi theo gia thuc té phat hanh ¢d phiéu, nhung dugc
phén anh tai hai chi tiéu riéng:
- Von gdp cua chi s& hitu duge ghi nhan theo ménh gia cla c6 phicu;
- Thang du vén cb phan dwgc ghi nhan theo sé chénh léch 16n hon hodc nhé hon gitra gi4 thyc té phat hanh ¢6 phiéu va
ménh gia.
Ngoi ra, thing du vén cb phin ciing duoc ghi nhan theo sb chénh léch 1én hon hodc nhé hon giita gié thuc té phat
hanh va ménh gi c¢d phiéu khi tai phat hanh cb phiéu quy.

b. Nguyén tic ghi nhan loi nhuin chwa phin phoi
Loi nhuan sau thué chua phan ph01 1a s6 loi nhuén tir cac hoat dong cta cong ty sau khi céng (+) hoac trir (-) céc

~ khoan diéu chinh do ap dung hoi t6 thay doi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi té sai s6t trong yéu clia cac nim
trude.

Viéc phén chia loi nhuén hoat dong kinh doanh cia cong ty phai dam bao theo ding chinh séch tai chinh hién hanh,
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14.

15.

Céng ty me phan phdi loi nhuan cho chu s¢ hiru khéng vuot qua mitc lgi nhuan sau thué chwa phan phéi trén B4o c4o
tai chinh hop nhat sau khi da loai trir anlr hudng cia cac khoan 1di do ghi nhan tir giao dich mua gia ré. Truong hop lgi
nhudn sau thué chua phan phéi trén Bao cdo tai chinh hop nhét cao hon loi nhuén sau thué chua phén phéi trén Bio
c4o tai chinh riéng ctia cong ty me va néu s loi nhuan quyét dinh phan phéi virgt qua sb 1gi nhuén sau thué chua phén
phdi trén Bao céo tai chinh riéng, cong ty me chi thuc hién phan phdi sau khi da diéu chuyén loi nhuan tir cdc cong ty
con vé cong ty me.

Khi phan phdi loi nhudn can cin nhic dén cac khoan muc phi'tién té ndm trong lgi nhuan sau thué chua phin phdi ¢6
thé anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra b tirc, loi nhuin ciia cong ty.
Nguyén tic ghi nhin doanh thu -

a. Nguyén tic ghi nhin doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc gh1 nhan khi dfmg thoi thoa man céc diéu kién sau:
- Phén 16n rii ro va lt;rl ich gén llen v6i quyén s& hiru san phdm hodc hang héa da dugce chuyen glao cho nguoi mua;
- Cong ty khong con nim giir quyén quan Iy hang héa nhw ngudi sé hiru hang héa hodc quyén kiém soat hang hoa;
- Doanh thu duoc xac dinh twong d6i chic chin; '
- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhan doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dwge ghi nhén khi ddng thoi théa mén cac diéu kién sau:

- Doanh thu duoc xac dinh twong d6i chic chin;

- C6 kha nang thu dworc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;

- Xéc dinh dwoc phan cong viée da hoan thanh vao ngay 1ap Béo cdo;

- Xéc dinh duogc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

c. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gém doanh thu tién 14i, tién ban quyén, ¢d tire, loi nhuan duoc chia va cac khoan
doanh thu hoat dong tai chinh khac. PSi vai tién 13i thu tir cac khoan cho vay, bén hang tra cham, tra gép: doanh thu
dugc ghi nhéan khi chic chin thu duge va khoan gbe cho vay, ng gbc phai thu khéng bi phan loai 1a qua han can phai
lap dy phong. Doanh thu tir ¢b titc dugc ghi nhén khi quyén nhan cb tic duge x4c lap.

d. Nguyén tic ghi nhin thu nhip khac

Thu nhap khic bao gdbm céc khoan thu nhép khac ngoal hoat dong san xudt, kinh doanh cua cong ty: nhtro*ng ban,
thanh Iy TSCD; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién bdi thudng ctia bén thir ba dé ba dép cho tai san bi tén
that; khoan thu tir no khé doi da xir ly x6a s6; ng phai tra khéng xac dinh dwoc chu; thu nhép tir qua biéu, ting bang
tién, hién vat ...

Nguyén tic ghi nhin cic khodn giam trir doanh thu

Viéc diéu chinh giam doanh thu duge thue hién nhu sau:
- Diéu chinh giam doanh thu ctia ky phét sinh néu cac khoan giam trir doanh thu phat sinh cling ky tiéu thu sin pham,
hang hoa, dich vy;
- Didu chinh giam doanh thu nhu sau néu c4c khoan giam trir doanh thu phat sinh sau ky tiéu thu san pham, hang héa,
dich vu:
+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo cao tai chinh ctia ky l4p bdo cdo néu phét sinh cdc khoan giam trir doanh thu

trude thoi diém phat hanh Bdo cdo tai chinh;

_+ Piéu chinh giam doanh thu trén Bdo céo tai chinh cia ky sau ky 14p béo céo néu phét sinh céc khoan giam trir

doanh thu sau thoi diém phat hanh Bao cdo tai chinh.

Chiét khiu thuong mai phai tra 1a khoan cong ty ban gidm gia niém yét cho khéch hang mua hang véi khdi luong lém.
Giam gi4 hang ban 1a khoan gidm trir cho ngudi mua do san phdm, hiang héa kém, mat pham chét hay khong ding quy
céch theo quy dinh trong hop ddng kinh té.

Hang ban tra lai phan &nh gia tri cua s6 san phfim, hang héa bi khach hang tra lai do cac nguyén nhén nhu vi pham cam
két, vi pham hop déng kinh té, hang bj kém, mat pham chyit, khong diing chiing loai, quy céch.
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16. Nguyén tic glﬁ nhén gia vén hang bin
Gi4 vbn hang ban bao gdm trj gi4 von ctia san phdm, hang hoa, dich vu, bit dong san dau tu; gia thanh san xuat cia san
pham x4y l&p ban trong nam va cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san dau tr ...

Gid tri hang ton kho hao hut, mt mét dugc ghi nhén vao gi4 von hang ban sau khi trir di céc khodn bdi thudmg (néy.
= co). 2
— D& véi chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao virgt mirc binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi san xuét ch
dinh khéong phan b vao gié trj san phdm nhép kho dugc tinh vao gi4 v6n hang ban sau khi trir di céc khoan bi t
(néu c6) ke ca khi san pham, hang héa chua dugc x4c dinh 1a tiéu thu. \

17. Nguyén tiic ghi nhén chi phi tai chinh

déng dau tur tai chinh; chi phi cho vay va di vay vdn; chi phi gép vén lién doanh, lién két; 15 chuyén nhuwong chimg
khoan; dy phong giam gia chig khoan kinh doanh; du phong tén tht dAu tuw vao don vi khac; khoan 15 phat sinh khi
ban ngoai té, 15 ty gia hdi dodi...

~ 18. Nguyén tic ghi nhin chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép

e

Chi phi ban hang phan 4nh cac chi phi thuc té phét sinh trong qué trinh ban san phdm, hang hoa, cung cap dich vu.

" Chi phi quan 1y doanh nghiép phan anh cac chi phi chung ctia cong ty gdm cic chi phi vé luong, bao hiém x3 hoi, bio
- hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan ciia nhan vién quéan 1y; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao
dong, khau hao TSCD ding cho quan ly cong ty; tién thué dat, thué mon bai; du phong no phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai; chi phi bing tién khac...

19. Nguyén tac ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh 1a s6 thué TNDN phai nop dugc xéac dinh trén co sé thu nhép chju thué va thué suat
thué TNDN hién hanh.

20. Bén lién quan

- Céc bén dugc coi la lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi vai bén kia trong
viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dugc xem 1a bén lién quan néu cung chiu sy
kiem soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.
Trong viéc xem xét moi quan hé cia cac bén lién quan, ban chat clia mdi quan hé duoc chii trong nhiéu hon trong hinh
thirc phap 1y. .

21. Bio cao bg phan
B6 phén theo linh virc kinh doanh 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét hogc cung chp
san pham, dich vu va c6 rui ro va loi ich kinh té khac véi cac bo phan kinh doanh khac.
Bo phan theo khu vyc dia 1y 1a mot phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuat hoic cung cp san
phém, dich vu trong pham vi mét méi truong kinh té cu thé va c6 rai ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh
doanh trong c4c méi truomg kinh té khéc.

- 22. Cong cu tai chinh

~  (Cian c Théng tu s§ 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ciia B6 Tai chinh, truéc khi Chudn myc ké ton vé cong cu tai
chinh va cac vian ban huéng dan duoc ban hanh, Ban Téng Giam ddc Cong ty quyét dinh khong trinh bay va thuyét
minh vé cong cu tai chinh theo Théng tur s6 210/2009/TT-BTC trong béo céo tai chinh ctia Cong ty.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

1.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mat
- Tién giri ngén hang
+ Tién giri (VND)
+ Tién giri (USD)
- Tién dang chuyén
- Céc khoan twong duong tién
Cong

. PHAI THU CUA KHACH HANG

2.1.Ngin han

Cac dbi tuong khac

2.2. Phai thu ciia khich hang la cac bén lién quan

Céng ty Cb phan Dau tw Thwong mai Dich vu Phuéc Long

Cong

. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

Ngin han

CTCP Ky thuat Xay dung KM

CTCP Xay dung Ha taing Nam Thanh

Coéng ty TNHH Xay dung & Kinh doanh nha Tan Lap
Céc dbi tuong khac

Cong
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A L ~
S0 cuoi nam

Pon vi tinh: VND

S6 dau nim—__

434.402.677
2.621.155.350
2.621.155.350

-
2.280.000V 87,
719.554.230__

3.055.558.027

p01 17

S6 cudi nim S6 dau nipp” ! L7
430.957.548 7 02',1‘5:.3
430.957.548 DICHVYTL
3.822.000.000 \ICHINH K
VAKIEMT
3.822.000.000 PHIA NA
4.252.957.548 e
Sé cudi nim S6 diu nim
1.090.000 24.369.852.048
2.314.200.000
16.256.427.095
2.550.824.700
1.090.000 3.248.400.253
1.090.000 24.369.852.048
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_ CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

_Al2 budng D4, Khu TDC Pham Hiru Lau, P. Phi My, Quén 7, TP. HCM

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

5.

ﬁgﬁn han

Ba L& Ngoc Diép

Ong Nguyén H6 Phuong
Céng

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY

A Ra  w
S0 cudi nam

2.630.000.000
250.000.000

2.880.000.000

A “Ka P
S0 cuoi nam

S6 diu nim

2.630.000.000
250.000.000

2.880.000.000

S6 ddu nim

Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
6.1 Ngin han
- Tam g 321.424.800 768.963.768
- Ky cugc, ky quy 5.000.000 5.000.000
- Phai thu ngan han khac (*) 10.401.044.394 (3.630.187.263) 8.892.044.394
Cong 10.727.469.194 (3.630.187.263) 9.666.008.162
6.2. Dai han
- Ky cuge, kv quy dai han 42.800.000 24.,000.000
- Phai thu dai han khéac
Cong 42.800.000 24.000.000
Ghi chii :

A A w
8o cuoi nam

(*) Phdi thu ngdn han khdc tai ngay 31/12/2019 bao gom :

Béa Lé Ngoc Diép

Céng Ty CP DT TM DV Phuéc Long
Khoan thué VAT duoc khdu trir chua ké khai

Cdc khoan phai thu khdc
Cong

-

NO XAU

2.410.201.195
2.802.169.000
4.294.225.425
894.448.774
10.401.044.394

S6 cuoi nim

1.293.169.000
4.294.225.425
894.448.774
8.892.044.394

S6 dAu nim

Gia goc Gid tri Gia goc Gid tri
c6 thé thu hoi c6 thé thu héi
- Tong gia tri cac khoan phai thu, 10.332.187.263 8.288.343.379 237.618.572
cho vay qua han thanh toan hoac
chwra qua han nhung khé cé kha
ning thu hdi
Chi tiét:
+ Phai thu khach hang 3.822.000.000
+ Phai thu cho vay 2.880.000.000 2.880.000.000
+ Phai thu khac 3.630.187.263 3.304.649.969
+ Tra trude cho nguodi ban o 2.103.693.410 237.618.572
Cong 10.332.187.263 237.618.572

23

8.288.343.379



_ CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Béo cdo tai chinh
_Al12 Dudng D4, Khu TDC Pham Hiru Lau, P. Phi M§, Quan 7, TP. HCM  Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

" 8. TAISAN DO'DANG DAI HAN
8.1. Chi phi sdn xuit kinh doanh dé dang dai han

S6é cubi nim S6 dau nim
Gia gbc Gia tri Gia gbc Gi4 tri
6 thé thu hoi ¢6 thé thu hoi
- Du 4n Vinaland Tower (*) 284.487.347.548  284.487.347.548 230.398.286.486 230.398.286.486
Cong 284.487.347.548 230.398.286.486

Ghi chii: Trong nam 2019, Dy an Vinaland Tower dang dugc tiép tuc trién khai. Dy 4n niay d3 nhan dugc gidy phép
xdy dung sé 218/GPXD ngay 18/11/2016 va cong vin s6 2998/SXD-PTN&TTBDS ngay 18/03/2019 cia S& Xéy
dung TP. HCM "vé viéc ban nha & hinh thanh trong tuong lai véi 177 cin hg thude du an Trung tdm thuong maF=s==

1172 S
dich vu va chung cu Vinaland Tower, phuong Phi My, quén 7." ;NG Tg

Gia tri tai san do dang dai han dwgc ding thé chap, cam c6, dam bao cho céc khoan no vay 1a quyén sir dung dit m&:} Uy Ak
phan cia Dy 4n Vianaland Tower, Thanh phé Hb Chi Minh véi téng gi tri dinh gia 1a 127.931.348.711 ddng. 4iNH KE TO

. KIEM TOAN
PHIA NAM_-
8.2 XAy dung co bin dé dang S6 cudi nim S6 dau nani HOC'
Du an Cho Phudce Long (**) 01.664.836.667 91.428.872.6
Cong 91.664.836.667 91.428.872.667 ———

- Céng vin 2341/UBND-KT ctia Uy Ban Nhéan Dan Quén 7 ngay 12/9/2012, cong vin 7276/SC-QLMT ciia S& Cong N 3405

thwong ngay 12/9/2012 vé viéc diéu chinh “du 4n trung tdm thwong mai két hop chg truyén thdng” thanh “du 4n x4y —._
dung chg truyén thong Phuéce Long” tai phuong Phii My, quén 7. -

- Cong van 6552/UBND-DTM ciia Uy Ban Nhan Dan thanh phé ngay 17/12/2012 vé viéc chip thuan diéu chinh Nb
dién tich d 4n tir 12.437,13 m2 thanh 10.371,8 m2. 7
,04351‘3

- Cong van 1625/TNMT-QLSDD cia Sé Tai nguyén va Moi truong ngay 19/3/2015 dé nghi Uy ban Nhan dén thanh —=
pho chap thuén diéu chinh dién tich du 4n tir 10.371,8 m2 thanh 8.724 m2.

S6é cudi nam S6 dau nim
(*) Bao gém ' .
+ Tién dit 66.982.265.492 66.982.265.492
+ Tién thué sir dung dat 14.960.279.160 14.960.279.160
+ Chi phi xay dung 74.116.141.212 35.000.000.000
+ Chi phi 1i vay von hoa 78.886.149.489 64.363.435.556
+ Céc khoan chi phi khéc (chi 49.542.512.195 49.092.306.278
phi thiét ké du 4n, lrong ban
quéan ly du én...)
Cong 284.487.347.548 230.398.286.486
(**) Bao gdm :

+ Tién dét 63.688.826.674 63.688.826.674
+ Céc khoan chi phi khac 27.976.009.993 27.740.045.993
Céng 91.664.836.667 91.428.872.667
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__CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

A12 Pudng D4, Khu TPC Pham Hitu Lau, P. Phit M§, Quéan 7, TP. HCM

Bdo cio tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2019

11

12

Ghi chi:

Chi ti¢t cdc khodn vay tai ngay két thiie ndm tai chinh nhue sau:

™ Vay dai han c4 nhéan 1a khoan vay theo céc hop ddng vay tin chép, thoi gian tir 84 — 120 thang. Muc dich vay la phuc

vu cho du 4n Vinaland Tower va bd sung von lru déng phuc vu hoat déng san xuat kinh doanh.

xdy dung gi4 goc.

quyén chuyén dbi ng thanh quyén mua nha véi don gia xay dung gid gbc.

(**%) P6i voi cac hop df’ing vay dang cz"'tp ching chi mua nha, ngudi cho vay sé duge c:ip "chimg chi quyén mua nha" véi ?

)

D6i voi cée khoan vay c4 nhan dudi dang cdp chimg chi mua nha va theo quy ché Quy tiét kiém nha & sd 09/002/Qb-
TG-VNI ngay 19/12/2009, cong ty c6 thé phai tra khoan 1i vay véi lai suét bing 200% 1ai suét co ban ctia Ngén hang f‘y
Nha nuéc tai thoi diém thanh toan gde va 1ai cho sé tién vay néu dén thoi diém 09/01/2014 cong ty chua x4y dl,mg

xong va ban giao nha.

(**) Dbi v6i cac hop ddng vay dang gép von nhin quyén s& hiru sap, ngudi cho vay s& dugc quyén mua sap v6i don gia 7\\\\

4
%

Q2o

"
Theo théng béo sé 15/10/TB-TGD-NVI ngay 22/12/2015, cong ty da cé phuong an g1a1 quyet ng cho khach hang SGNG TY

hitu chimg chi mua nha nhu sau: Nha dau tu ¢6 the tiép tuc nim glﬁ chimg chi cho dé dbi can ho ctia Dy 4n Vmalan

dNHH
VUTUV

Tower; Nha dau tu c¢6 thé cho nhan tién mit ca goc va lai; Nha dau tu c¢6 thé cin trir ng chimg chi sang gép vbn nhag;NH KE'T
sap Chg Phude Long theo bang gia sap hién hanh ciia cong ty.

. CHI PHI TRA TRUGC

11.1. Ngin han

- CCDC xuét ding
- Chi phi khac
Cong

11.2. Dai han

- CCDC xuét ding
- Chi phi stra chira 1én

Cong

. PHAI TRA NGUOTBAN

Ngin han
- Cong ty TNHH MTV XD &
DT Thanh Phat

Céc dbi tvong khac

Cong

So6 cudi nam

\ﬂ@MTm
_ PHIA NAM
i

; =
= T.PHO

S6 dAu nam

95.473.344 -
185.761.337 40.035.619
281.234.681 40.035.619
- 26.699.999
26.699.999
S6 cubi nam S6 d4u nim
A - - A 2 -
Gis tri So cé Ifha nang Gid trj So co li]la niang
> tra n¢ tra n¢

213.215.635 213.215.635 213.215.635 213.215.635
53.559.052 53.559.052 22.005.000 22.005.000
266.774.687 266.774.687 235.220.635 235.220.635

27



_ CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

A12 Pudng D4, Khu TPC Pham Hiru Lau, P. Phi My, Quan 7, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

~—

—

13

14

15

*)

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

S6 cudi nam

S6 dau nim

A P
Gid tr So ¢6 kha ning

Gia tri

S6 ¢6 khi ning

tra ng tra ng

13.1 Ngén han

Céng ty CP Pau tu TM DV = - 437.000.000 437.000.000
Phuée Long 2
Ong Pao Van Vi - - 134.958.700 134.958.700 =
Ong ;rén Vian Hai " - 2.542.447.000 2.542.447.000 g
Ba Tran Thi Phuong Thao 3.900.000 3.900.000 - -
Céc dbi tuong khac 430.826.500 430.826.500 200.000.000 200.000.000
Cong 434.726.500 434.726.500 3.314.405.700 3.314.405.700,

S6 dau nim

. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUGC

S6 phai ndp

S6 da thwe ndp

b /
f.

G
1_-'\N'*‘
S6 cudi nam 77

&

trong nim trong nam )
14.1. Thué va cdc khoan phai ndp =
Thué gié tri gia tang 1.635.545.878 261,582.336 - 1.897.128.214
Thué thu nhép c nhén 636.894.343 28.441.968 215.550.619 449.785.692
Thué mén bai - 3.000.000 3.000.000 »
Thué khéac 4.451.220.708 - 4.451.220.708 -
Cong 6.723.660.929 293.024.304 4.669.771.327 2.346.913.906
14.2. Thué va cdc khoan phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép 83.200.403 - - 83.200.403
Thué khac - - 535.627.868 535.627.868
Cong 83.200.403 535.627.868 618.828.271

Ghi chii: Quyét todn thué ciia Céng ty sé chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viée dp dung ludt va cdc quy dinh vé
thué doi véi nhiéu logi giao dich khdc nhau 6 thé duoc giai thich theo nhiéu cdch khdc nhau, so thué duoc trinh bay
trén Bdo cdo tai chinh cé thé bj thay déi theo quyét dinh cua co quan thué.

. CHI PHi PHAI TRA

Ngin han
- Trich truéce chi phi 1di vay (*)
- Chi phi tu van, thiét ké
- Chi phi phai tra khac
Cong
Ghi chu:
- Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam
-Ba Lé Thi Hoa
- Ba L& Ngoc Diép
- Ong Nguyén Minh Thai
- Céc ¢4 nhan khac

A As o
S0 cuoi nim

31.983.923.049

883.674.143

32.867.597.192

27.648.638.305

368.531.835
3.206.373.786
671.688.000
88.691.123

28

S6 diu nam

31.973.423.049
304.550.000
679.124.143

32.957.097.192

27.648.638.305

311.128.800
3.206.373.786
671.688.000
135.594.158



~ CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PQNG SAN VIET NAM B4o cdo tai chinh
A12 Pudng D4, Khu TPC Pham Hiru Lau, P. Phu M§, Quan 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

~16 . PHAI TRA KHAC

- S$6 cudi nim . S6 diu nim
16.1 Ngin han
- Kinh phi céng doan
- BHXH, BHYT, BHTN
- Céac khoan phai tra, phai ndp khac (*) 91.519.384.045 90.789.815.037
. et - Nhén ky cugc ky quy ngén han : '
- Cong 91.519.384.045 90.789.815.033%
- 16.2. Dai han
- - Nhan ky cugc ky quy dai han 4.404.500.000 4.332.50
- Céc khoan phai tra, phai nép khéc (**) 49.999.247.569
Cong 54.403.747.569 4.332.500.000
- Ghi chi :
- 86 cudi ndm S diu nam// 2

« (*) Céc khoan phai tra phai n6p khéc ngén han
- Cong ty CP P6 Thanh Land 89.703.624.308 89.036.655.300 \\*
- Thii lao HPQT phai tra 1.350.609.000 1.340.109.000
- Phai tra khac 465.150.737 413.050.737

(**) Phai tra céc ca nhin chuyén tién vao tai khoan ddng s& hiru lién quan dén dy 4n Vinaland Tower.

17 . DOANH THU CHUA THUC HIEN

S6 cubi nim S6 d4u nim
- Ngin han
- - Doanh thu nhén truée (cho thué mat bing) 1.166.146.364 2.535.669.279
- - Doanh thu tir chuong trinh khach hang truyén théng - -
= - Céc khoan doanh thu chua thuc hién khac - s
Cong 1.166.146.364 2.535.669.279

29
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_ZONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bo cdo tai chinh
A12 Pudng D4, Khu TDC Pham Hitu Liu, P. Phi My, Quéan 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

. 18.2. Chi tiét von dau twr ciia chi sé hiru - Ty 18 S6 cudi nim Ty 1é S6 diu nim
i Vén gbp clia Cong ty me

Vén gép ciia céc dbi tugng khde 100% 105.599.960.000 100% _ 105.599.960.000

Céng 105.599.960.000 105.599.960.000

- Gia trj trai phiéu da chuyén thanh cb phiéu trong ky
- S6 lwong cb phidu qu§
18.3. Cic giao dich vé von véi cac chii sé' hiru va phan phdi cb tirc, chia lgi nhuin

Nim nay Nam trude,
. - Vén déu tu ciia chu s& hiru s
- + Vén gbép dhu nam ] 105.599.960.000 105.599.960.008:,
- + Vén gbp ting trong nim E
- + Vén gbp giam trong nam p
i + Vén gbp cubi nam 105.599.960.000 105.599.960.00
- Cé ttc loi nhuén da chi _
18.4. C phiéu S6 cudi nim S6 dau n%\
- S& lwong cb phiéu dang ky phat hanh 10.559.996 10.559.996)
~ -S6 luong cb phiéu d4 ban ra cong chiing 10.559.996 10.5595}5
_ + C6 phiéu phd thong 10.559.996 10.559.

+ C6 phiéu vu dii S
-8 lugng ¢b phidu duge mua lai (cd phiéu quy) (457.812) (457.812)
= -86 lugng cb phiéu dang lwu hanh 10.559.996 10.559.996
- + C6 phiéu phé théng 10.559.996 10.559.996
e + Cb phiéu wu dai

* Ménh gid c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 dong/ cé phiéu.

18.5. C6 tirc Nam nay Nam trude
- C4 tirc da cong bd sau ngay két thic nam tai chinh
+ C6 tirc da cong bé trén c6 phiéu phd thong
+ Cb tirc da cong bb trén cb phiéu wu dai
- - C6 tire clia ¢b phiéu wu dai lily ké chua duoc ghi nhan

ot 18.6. Cac quy ciia doanh nghiép S6 cudi nim S6 dau nim
- - Qu§ dau tur phat trién _

- Quy hd tro sip xép doanh nghiép

- Quy khéc thude vén chi sé hiru
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A12 Puong D4, Khu TPC Pham Hitu Lau, P. Phi My, Quén 7, TP. HCM

~ VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
- PONG KINH DOANH

Pon vi tinh: VND

-

1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam nay Niam truéce
- Doanh thu kinh doanh bét dong san
- Doanh thu ban hang hoa
- Doanh thu cung cap dich vu 6.857.566.619 4.265.810.000
- Cong 6.857.566.619 4.265.810.000
~ 2. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU
- Nim nay Nim truée
- - Chiét khau thuong mai
- - Giam gia hang ban
- Hang bén bi tra lai
Cong
. GIA VON HANG BAN
Niam nay
- - Gi4 vbn kinh doanh bt déng san
- - Gia vbn cung cap dich vu khac 835.234.474
- - Gi von hang héa da ban
- Cong 835.234.474
. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nam nay Nam trudc
- Lai tién gii, tién cho vay 5.473.845 5.259.043
- - Doanh thu hoat dong tai chinh khac
Cong 5.473.845 5.259.043
~ 5. CHIPHI TAI CHINH
- Nam nay Nam truéc
- Lai tién vay 2.530.413.891
- Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh va tén that dau tu 3.983.439.861 (13.309.794)
- Chi phi tai chinh khac 72.718.665
Cong 4.056.158.526 2.517.104.097
- 6. THU NHAP KHAC
Niam nay Niam trude
- Tién phat thu dugc
- Céc khoan khéc 2.727.273 25.655.852
Cong 2.727.273 25.655.852
~ 7. CHIPHI KHAC
Nam nay Nam trude
- Thanh ly TSCP ,CCDC .
- Céc khodn tién ndp phat ké ca vi pham hanh chinh 1.187.579.615 714.775.018
- C4c khoan khac (chi phi khéng dwgc trir khi tinh thué TNDN) 4.920.745.041 61.328.703
6.108.324.656 776.103.721

Cong
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P

-

-

8.

10.

11,

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

33

- Nim nay Nim trudc
8.1. Chi phi ban hang
-"Chi phi cong cu, dung cu 2.633.070
- Chi phi dich vu mua ngoai 1.434.902 21.875.891
- Chi phi khéc bang tién
Cong 4.067.972 21.875.891
8.2. Chi phi quén Iy doanh nghiép
- Chi phi nguyén, vt liéu
- Chi phi cong cy, dung cu 233.796.672 81.783.526
- Chi phi nhén cong 1.195.695.060 872.605.333
- Chi phi khéu hao
- Thué, phi, 1¢ phi 3.000.000 3. 000
- Chi phi du phong 6.624.169.000 561. 07%%
- Hoan nhép cac khoan du phong ng phai thu khé doi (4.342.706.544) TNHH
- Chi phi dich vy mua‘ngoéi 372.844.305 1.281 881':65‘47‘?‘:2
- Chi phi khac bang tien 24.152.048 209.405 .83\ rois
Céng 4.110.950.541 3.009. 754.85'}‘_“"/
. ; B TPROZ
. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Nim nay
- Chi phi nguyén liéu, vat liéu
- Chi phi céng cu, dung cu 323.664.420
- Chi phi nhén cong 1.633.396.758 2.012.371.22 ",ﬁl
- Chi Phi khau hao TSCD 6.217.361 '-AM
- Thue, phi, 1¢ phi 3.000.000 Vs
- Chi phi du phong 2.281.462.456 561.078.507: p304
- Chi phi djch vu mua ngoai 663.253.944 36.303.757.545
- Chi phi bang tién khac 39.258.048 14.526.782.308
Cong 4.950.252.987 53.485.773.106
CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam nay Nim truée
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chju thué nam
hién hanh
- Diéu chinh chi phi thué TNDN ciia cac nam trudc vao chi phi thué thu
nhép hién hanh ndm nay
Cong
LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Niam nay Nim trudéc
Loi nhan ké toan sau thué TNDN (8.248.968.432) (3.299.430.846)
Loi nhuan phan b6 cho c¢b déng sé hitu CP phd thong (8.248.968.432) (3.299.430.846)
Quy khen thudng, phic Ioi frich tir Igi nhudn sau thué - T
S6 lugng CP phd théng dang luu hanh binh quén trong ky 10.559.996 10.559.996
Lai co ban trén c6 phiéu (781) (312)
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~VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

~ 1. Céc giao dich khéng bing tién anh hwong t6i Bio cdo lwu chuyén tién t¢ trong twong lai
- Trong ndm 2019, Céng ty khong phat sinh cac giao dich khong bing tién anh hudng dén bao cdo luu chuyén tién té.

2 . Cic khoan tién do doanh nghiép nim giir nhung khéng sir dung
Trong nam 2019, Céng ty khéng phat sinh céc khoan tién do doanh nghiép nim giit nhung khong duge sit dung.

— 3. Sb tién di vay thye thu trong nim Nim nay
- - Tién thu tir di vay theo khé udc thong thudng
- Tién thu tir phét hanh trai phiéu thuong
- Tién thu tir phat hanh trai phiéu chuyén d6i
- Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu wu dai phan loai 1a ng phai tra
- - Tién thu tir giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu va REPO chirng
khoan
-'Tién thu tir di vay dudi hinh thic khac 4.355.000.000

4. S6 tién da tra thye gbc vay trong nim Niam nay
- Tién tra ng goc vay theo khé u6c thong thuong 17.971.263.545
- Tién tra ng gdc trai phiéu thuwong
- Tién tra ng goc trai phiéu chuyén doi
- Tién tra ng gbc ¢b phiéu wu dai phan loai 14 no phai tra

- - Tién chi tra cho giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phii va REPO

- chirng khoan

e - Tién tra ng vay duéi hinh thirc khac 2.095.100.963
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Bio cdio tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

VIII . THONG TIN KHAC

2 > Thong tin vé cic bén lién quan

2.1. Giao dich véi cac thanh vién quén Iy chi chdt
Céc thanh vién quan Iy chi chdt va cac c4 nhan c6 lién quan gdbm: Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng

Giam déc.

1. Nhirng khoén n¢ tiém tang, khoan cam két va nhirng thong tin tai chinh khac: khong c6

Céc nghiép vu phét sinh trong nam giita Cong ty va cac thanh vién quan ly chu chét:

Chi phi ciia Hi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc

Tién lwong va thi lao Nam nay /t//‘;\;&%t
Ong Trén Minh Hoang 19.019.500 =
Ong HO Bac Hung 20.019.500 =
- Ong Nguyén Vin Hing 17.427.000 \K .
Ong Nguyén Hb Phuong 10.675.000 Yg()
Giao dich khsc : N
Bén lién quan Giao dich H g'a("vi‘f[})‘)
Ong Tran Minh Hoang Tam Ung 50.000.000
Hoan tam tng 10.000.0
Ong Ho Pac Hung Tam Ung 11.000.
Hoan tam tng
Ong Nguyén Van Hing Tam ung 96.200.0
Hoan tam trng
Ong Nguyén Hb Phuong Vay tién 25.000.000
Tré tién vay 25.000.000
Tai ngay két thiic nam tai chinh, cong ng véi céc thanh vién quan ly chi chét nhur sau:
Bén lién quan No6i dung Gia tri
Ong Tran Minh Hoang Phai thu 190.224.800
. Phai tra 1.777.309.033
Ong Ho Pic Hung Phai thu 11.000.000
Phai tra 5.000.000
Ong Nguyén Van Hiing Phai thu 96.200.000
Phai tra
Ong Nguyén Ho Phuong Phai thu 616.816.700
Phai tra 197.493.000
2.2. Giao dich voi cac bén lién quan ca nhin khac :
Bén lién quan Mbi quan hé Giao dich S6 tien
Ba Lé Thi Hoa Nguoi lién quan cua Chi tich HDQT  Lii vay 9.458.667.236
Tra lai vay 9.458.667.236
Tra trudc mua céin ho 317.620.336
Vay tién 12.111.481.937
Ong Tran Binh Long Nguoi lién quan ciia Chia tich HDQT ~ Khéng phat sinh
Ba Tran Thi Hai Dudng Ngudi lién quan cua Chu tich HDQT  Khong phéat sinh
Ba Pham Thi Hoang Ha Ngudi lién quan cta Tong Giam déc  Lai vay 1.639.143.534

Ba Ho Diéu Van

Ba Hira Hué Tuyét

Ngudi lién quan ctia Téng Giam dbc

C6 dong 16n
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Tai ngay két thic nam tai chinh, cOng ng' voi cde ¢4 nhén c6 lién quan nhu sau:

Bén lién quan B No6i dung Gia tri
_ Ba Lé Thi Hoa , Phai thu 66.430.511
. Phai tra 54.607.967.401
Ong Tran Binh Long Phai thu
Phai tra 14.912.136.482
Ba Tran Thi Hai Duong Phai thu
Phai tra 1.230.690.583
Ba Pham Thj Hoang Ha Phai thu
Phai tra 10.067.760.070
Ba Hb Diéu Van Phai thu ' U i
Phai tra 485.292.277 °
Ba Hira Hué Tuyét Phai thu :
Phai tra

2.3. Giao dich véi cac bén lién quan 1a tb chive

Bén lién quan Mbi quan hé S& hiru véﬁ?ﬁ‘f
Cong ty C6 phan Pau tu Throng mai Dich vu  Cong ty con 98.,00%
Phudc Long " ’ W

" - Chu tich HPQT va Tong Giam doc la cha 2 9
Cong ty TNHH Bat dong san Vién Nam o Bk € CONG TV

o ; TNH

Cong ty C6 phan Dich vu Bat déng san Newland Cong ty c¢6 cung Chi tich HDQT ’ HVY th'_v.

) R Thanh vién HPQT la thanh vién gép von, HINHKE T
Cong ty ¢6 phan giai phap du hoc SCVN i v 1 AKIEM TOA

N PHIA NAM

Cong ty C6 phan Thuc pham sach Nam Tién Thanh vién HDQT la thanh vién gop vén _“;mg‘g
Cong ty CP Hoi moi gidi bat dong san TP. HCM  Thanh vién HPQT la thanh vién gép vén S
Cong ty Bat dong san Mangoland Thanh vién HDQT 1a dai dién phap luat

Trong ndm Coéng ty c6 cac giao dich vdi cac bén lién quan nhu sau:
Gia tri giao dich

Bén lién quan Giao dich (VND)

Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Dich vu  Chuyén tién 1.509.000.000

Phudc Long Chuyén tién thué chg Phuée Long 6.695.000.000
Thu tién thué cho Phude Long 2.436.000.000
Chi phi tiép thi 150.000.000
Thanh to4n chi phi tiép thi 150.000.000

Cho dén ngay lap Béo céo tai chinh, cac khoan chua dugc thanh toan véi cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan Noi dung Gia tri

Cong ty C6 phan Dau tu Thuong mai Dich vu Phudc Long Phai thu 6.624.169.000

Phai tra

3 . Théng tin vé hoat ddng lién tuc

a . Ve tai chinh:
Tai ngay 31/12/2019 tinh hinh tai chinh ciia Cng ty c6 nhitng diém can luu y nhu sau :
+ Tai san ngén han 11.934.704.448
+ No ngan han _ 197.370.420.510 _
- Theo d6, khoan ng ngin han da vuot qua tai san ngén han vé6i sb tién 185.435.716.062 VND cho thay kha ning
thanh toan ciia Cong ty bi han ché. Cong ty c6 cac khoan vay ngan han va Céc chu ng khong ¢6 ddu hiéu ngimg
hogc thu héi cac hd tro tai chinh;
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- Luu chuyén tién té thuan tir hoat dong kinh doanh dwong.
- Khéng ¢6 su suy giam 16n vé gid tri ctia cac tai san;
- Cac d4u hi¢u vé tuan thi hop ddng tin dung: Céng ty khong tra duoc ng ding han.
b : Vé hoat djng:
- Ban Tong Giam déc ¢6 y dinh ngirng hoat dong hay giai thé Céong ty: Khong c6
- Thiéu thanh phan lanh dao chii chdt ma khong duge thay thé: Khong cé.
- Mt thi trudng 16, khéch hang quan trong, mét quyén kinh doanh, nhugng quyén thwong mai hodc méit nha cung
cap quan trong: Khéng c6.

- Thiéu hut vat tv ddu vao cha yéu: Khong co.

¢ . Cic diu hi¢u khdc:
- Khéng tuan thu cac quy dinh vé& gbp vbn ciing nhu nhitng quy dinh khac: Khong cé.
- Pon vi dang bi kién néu thua don vi khong c6 kha nang dap ing: Khong cé.
- Thay dbi vé phap luét chinh sach anh huéng bét 1¢i téi don vi: Khﬁng co.
- Xdy ra cac rii ro, t6n that ma khong duge bao hiém hoic bao hiém véi gia tri thap: Khong co.
Vi cac dit liéu trén, Bao cdo tai chinh nam 2019 ctia Cong ty duoc lap trén co s¢ Cong ty van sé tiép tuc hoaY ong
trong vong 12 thang ké tiép. 4

4 . Bao cdo by phan
Cong ty khong lap bao cdo bd phan vi khong théa man mot trong céc diéu kién theo linh vurc kinh doanh hay theo vi
tri dia ly theo qui dinh tai Thong tu 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006 cia B Tai chinh vé viée huéng danthue

o

hién 06 chuan myc ke toan ban hanh theo Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 ctia B Tai chinhy’z

5 . Thong tin so sanh

S0 liéu so sanh 1a s6 li¢u trén Béo co tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018 duge kiéfiifan
bdi Cong ty TNHH Dich Vu Tw van Tai Chinh Ké Toan va Kiém Toan Phia Nam (AASCS).

Ldp, ngay 07 thang 04 nam 2023

Ngudi lip biéu K& to4n truéng
/ 3 ,-"'II PrE—e V /
/ ) R ‘:{fc‘ 030 40.51-//
LE THI HIEN LE THI HIEN HO PAC HUNG
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