TONG CONG TY THUOC LA VIETNAM ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN HOA VIET DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Déng Nai, ngéy 20 thang 4 nam 2023

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

Kinh giri: - Dai hoi dong co dong Cong ty C4 phén Hoa Viét
- Hoi dong Quan tri Cong ty

- Cin ctr Luat Doanh nghiép sd 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ctt Quyét dinh s6 232/QD-TLVN ngay 21/5/2019 cta Toéng Cong ty
Thuée 14 Viét Nam vé viéc ban hanh Qui ché thyc hién nhiém vu cia Ban Kiém soét
ndi b0 VINATABA;

- Cin ctt diéu 18 td chirc va hoat dong ctia Cong ty C6 phan Hoa Viét;

- C#n ctr Qui ché hoat dong clia Ban Kiém Soat Cong ty CP Hoa Viét;

- Cin it Béo céo tai chinh tir 01/01/2022 dén 31/12/2022 cia Cong ty C6 phan
Hoa Viét lap ngay 28/3/2023, da duge Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte
Viét Nam thuc hién sodt xét, Bdo cdo kiém toan doc lép tai vin ban s6: 0496./VNI1A-
HC-BC, ngay 28/3/2023.

Ban Kiém soat, xin b4o cdo trude Dai hoi dong Cd dong Cong ty C6 phén Hoa
Viét (DHDCD) va Hoi déng Quan tri (HDQT) Cong ty vé hoat dong cua Ban Kiém
soat Cong ty Cb phan Hoa Viét nam 2022 nhu sau:

I. T6 chire va hoat dong cita Ban Kiém soat

1. Té chire ciia Ban kiém soat Cong ty

Ban Kiém sodt Cong ty Co phin Hoa Viét gom c6 03 thanh vién, lam viéc theo
nguyén tic tap thé. Céc thanh vién cua BKS chiu trach nhiém ca nhéan vé phin viéc cla
minh va cung chju trach nhiém truéc PHDCD, trude phap ludt vé cac cdng viéc, quyét
dinh cta Ban kiém soat; nhan sy hién nay cia Ban kiém soat Cong ty gom:

- Ong Dao Xuén Lap Trudng Ban
- Ong Nguyén Hitu Hong Son ~ Thanh vién
- Ong L& Hoan Vi Thanh vién

2. Cac hoat dong chinh ciia Ban Kiém soat .
- Kidm soat Bao céo tai chinh: Kiém tra, gidm st béo cdo tai chinh céc quy. 6
thang diu nim va ca ndm tai chinh, nhim dam bao s6 liéu ké todn duge ghi chép, phan
&nh phu hgp, hop ly trén khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty; dong
thoi dam bao Béo cdo tai chinh dugc lap va trinh bay tudn tha chuin muc ké todn, ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan t6i vice lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh cling nhu hoat dong san xuét kinh doanh tai Cong ty.
- Giam sat viéc quan ly diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ctia Ban diéu
hanh Céng ty theo Luat Doanh nghiép, Diéu 1¢ Cong ty va cac qui dinh khéc cta phap ludt.
- Kiém tra, giam sdt HDQT va Ban gidm dbe Cong ty trong viée thuc thi Nghi
quyét cia Pai Hoi dbng cb dong, Nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri, cac kién nghi cua
cde co quan lién quan, Kién nghi ciia Ban kidm tra, kiém soat Tong Cong ty Thudc 14
. Viét Nam ciling nhu nhitng kién nghi do kiém todn doc 1ap dwa ra; xem xét tinh phu
Slgnaturi%?‘l?f@ﬁ@@uyét dinh cuia HPQT, Ban Giam dbc trong cong tac quan ly, diéu hanh.

/

e

-




2

- Gidm sat viée thue thi cong bd thong tin cia Cong ty theo quy dinh ctia Luat
chung khodn, xem xét tinh minh bach ctia qué trinh cong b thong tin dé dam bao quyén loi
cac co dong.
- Tham gia gop y stra dbi bd sung, ban hanh méi cac van ban, quy ché, quy dinh
cta Cong ty phut hgp véi phap ludt hién hanh.
- T6 chite kiém tra thyc hi¢n cic nguyén téc, ché dg quan Iy tai chinh, ché do ké
todn thong ké lién quan tdi chi phi dau tw, thu mua, quan ly céng no va thue hién Hop
doéng dau tu thu mua nguyén liéu va cac cong tac khéc tai cdc Chi nhanh.

- Kiém tra tinh tudn thi cac qui dinh ciia PHPCD, HDQT va Ban diéu hanh Cong ty.
- Tham gia cac budi hop ctia HDQT ciing nhu ctia Cong ty tri theo thu moi.

- Kiém tra, soat xét cac hoat dong khéc theo churc ning, nhiém vu.

3. Két qua thire hién cong tic kiém tra, kiém sodt nim 2022 (theo chuong
trinh céng tac nim 2022 cia BKS da théng qua HPQT ngay 06/01/2022).

thudc Cong ty CH phin Hoa Vit

S6 Nbi dung Thoi Két qua

TT cong viée gian TH thue hién

01 Glam sat kiém ké va xu ly két qua Qui Bién ban hop Hoi dong xur ly két
kiém ké tai thoi diém Oh ngay | 1/2022 | qua kiém ké, ngay 24/01/2022
01/01/2022

02 | Sodt xct tinh hinh thyc hién ké Qui Bao cdo sb 02.22/BC-BKS, ngiy
hoach lao dong tién luwong nam | 1/2022 |22/02/2022
2021 va xdy dung ké hoach lao
dong tién lwong nam 2022 | |

03 Tham dinh Bdo cdo tai chinh nim Qui Béo cdo sd: 94/BC-CPHV, ngay
2021 1/2022 | 04/3/2022

04 | Bd0 cdo ve nhiing vin dé can| Qui |Bédo cdo sb: 109/BC-CPHV, ngay
quan tdm trong cbng tac quan ly | 1/2022 | 11/3/2022
vén va tai san tai Cong ty Co phan
Hoa Viét

05 | Béo cdocta Ban lq(iém soat trinh Qui Bdo cdo ctia Ban Kiém soat ngiy
Dai hdi dong CO dong thuong | 1/2022 | 18/3/2022
nién Cong ty CPHV nim 2022 :

06 Thim dinh Bao céo tai chinh ky Qui Bién ban tham dinh BCTC cho ky
hoat dong tir 01/01/2022 dén | 2/2022 |hoat dong tir 01/01/2022 dén
31/3/2022. ) 31/3/2022, ngay 29/4/2022

07 IQiéln soat viéc thurc hién cong tac Qui - Bién béan lam viéc tai chi nhanh
diu tw, thu mua va tiéu thu| 2/2022 | Tédy Ninh ngdy 14/6/2022.
nguyén liéu tai cic Chi nhanh cua Va - Bién ban lam viéc tai chi nhanh
Cong ty vu mua 2020-2021. Qui Gia Lai ngay 20/7/2022.

3/2022 |- Bién béan lam viéc tai chi nhanh
i Ninh Thudn ngay 22/7/2022 )
g | Bdo cdo hoat dgng cia BKS Cong | Qui | pu0 o406 s6: 335/BC-CPHV, ngay
ty 06 thang dau nam 2022, 3/2022 | 5g9/7/7022.

09 | Tham dinh BCTC ky hoat dong tir | Qui | Bdo cdo s6: 339/BC-CPHV, ngay
01/01/2022 den 30/6/2022. 3/2022 | 29/7/2022
Sodt xét hoat dong SXKD vu mua Qui T ! ;
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So Noi dung Thoi Két qué

TT cong viéc gian TH thwe hién

1 Soat xét tinh hinh thyc hién KH | Qui | Bao céo sO: 412/BC-CPHV, ngay
ddu tv xdy dyng niam 2021 tai| 3/2022 23/9/2022.

Cong ty C6 phan Hoa Viét

15 | Bao cdo hogt dong gidm sat tai | Qui | Bdo cdo s0 03.22/BC-BKS, ngay
Cong ty Cé phin Hoa Viét 3/2022 | 26/9/2022

13 Panh gia viéc thyc hién qui dinh Qui B4o cdo so 04.222/BC-BKS, ngay
DTXD cong trinh ndm 2021 tai | 4/2022 10/10/2022.

Cong ty (b6 sung cho bdo céo sb:
412/BC-CPHV, ngay 23/9/2022)

14 Tham dinh Béao cdo tai chinh ky Qui | Bién ban tham dinh BCTC cho ky
hoat dong tur 01/01/2022 dén | 4/2022 |hoat dong tur 01/01/2022 dén
30/9/2022. 30/9/2022, ngay 28/10/2022

15 | Béo c4o Cong tac kiém tra, kiém Qui Bao cdo sb: 525/BC-CPHV, ngay

"~ | sodt nam 2022 4/2022 | 02/12/2022

16 | Kiém tra, soat xét hd so rudng Qui Bién bén lam vi¢e ngdy 09/12/2022
trdng thude 14 vy mua 2021-2022 | 4/2021
bi thiét hai do mua va virus tai
Cong ty C6 phan Hoa Viét

4. Ké hoach cong tac nim 2023 caa BKS Cong ty C6 phan Hoa Viét

Can ctr Diéu 1€, Quy ché t6 chte va hoat dong cua Ban kiém soat ciing nhu
thwe té hoat dong san xuat, kinh doanh tai Cong ty Cd phin Hoa Viét.

Ban Klelp so4t Cong ty, xay dung chuong trinh cong tac nam 2023, kinh trinh
Pai hoi dong CO6 dong thuong nién ndm 2023 nhu sau:

S6 Noi dung Thoi gian | Den vi/ ca nhin
Ry cong viée TH phoi hop

01 | Giam sat o chirc thuc hién Nghi quyet cha | Hang qui | BGD, thu ky HPQT,
PHDCD, HDQT va cong tac quén tri rii ro tal Ban SO, Cac don vi
don vi phong, ban NV

02 | Kiém soat viéc thuc hién cic nguycn tic, ché | Thuong |Ban GD, Phong
40 QLTC, ché do KTTK trong st dung, bao | xuyén | TCKT va céc Phong
toan va phat trién von, st dung va quan ly tai NV
san, quan 1y doanh thu, quan ly chi phi va gia
thanh, hach toan va 14p bdo cao ké toan phat
sinh trong nam 2023.

03 | Giam sat kiém ké va xir Iy két qua kiém ke tai Qui Ban GP, Ban Kiém
Cong ty va cac Chi nhanh tai thoi diém Oh| 1/2023 |ké va cdc Phong
ngay 01/01/2023 chirc nang

04 | Thim dinh B4o cdo tai chinh nam 2022 Qui |Ban Gb, P. TCKT

1/2023 | va cac Phong NV

05 | Soat xét tinh hinh thuc hién ké hoach lao dong Qui Ban GD, phong
tién luong nam 2022 va xay dung ké hoach lao | 2/2023 | TCHC va phong
dong tién luong ndm 2023 TCKT

06 | Soat xét viéc chon don vi thuc hién kiém toan Qui Ban GP va phong
Béo cdo tai chinh nam 2023 2/2023 | TCKT

07 |Lap Bdo cdo trinh Dai hoi ddng CO dong Qui Ban Gb, P. TCKT
thuong nién nam 2023 cta Cong ty 2/2023 | va cac phong NV
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So Noi dung Thoigian | DPon vi/ ¢4 nhin
TT cong viée TH phéi hop
08 | Tham dinh Bdo céo tai chinh Qui 1/2023. Qui Ban GD, phong
2/2023 | TCKT va cac Phong
NV
09 |Kiém soat viéc thye hién cong tac dau tw, thu Qui Ban GD, Phong
mua va tiéu thu nguyén liéu tai cac Chi nhanh | 3/2023 TCKT va ciac Chi
cua Cong ty vu mua 2021-2022. nhanh
10 | Soat xét, 14p Bdo cio hoat dong cia BKS 06 Qui Ban GB, ciac Phong
thang dAu nim 2023. 3/2023 |NV
L1 | Thim dinh, 1ap Béo céo tai chinh 6 thang diu | _Qui ~ |Ban GD, phong
ndm 2023, 3/2023 | TCKT va cac Phong
NV
12 | Kiém soat viée thuc hién cong tic dau tu, thu Qui Ban GD, Phong
mua va tiéu thu nguyén liéu tai cdc Chi nhanh | 4/2023 | TCKT va cdc Chi
cua Cong ty vu mua 2022-2023. nhanh
13 | Kiém soat va lap B4o céo hoat dong cua Ban Qui Ban GD, phong
Ki¢m Soat ndm 2023 4/2023 TCKT va cac Phong
NV
14 | Soat xét viée sira ddi, bd sung mdt s6 ndi dung | TH khi ¢6 | Ban G, cac phong
lien quan t6i Piéu 1&, Qui ché, dinh mirc | phat sinh Nghiép vu
| KTKT cua Cong ty theo qui dinh
15 | Sodt xét viéc vay von ngin hang phuc vu [ TH khi c6 | Ban GD, cac phong
SXKD cua Cong ty phat sinh | Nghiép vu
16 | Tham gia kiém tra, giam sat mot sd ndi dung | Theo KH |Ban KTKS Téng
theo Ké hoach kiém soat ctia Ban Kiém tra| cuaBan |Cong ty TLVN,
Kiém soat Toéng Cong ty, Pang ty va UBKT | KTKS |Pang uy va UBKT
Téng Cong ty va Cong ty Cd phan Hoa Viét | Téng Cty | Téng Céng ty va
Cong ty CPHV
17 | Tham gia cac cudc hop véi HPQT va Ban | Theo thw | Thu ky HDQT va
diéu hanh moi VP Cong ty
18 | Bao cdo hoat dong ciia Ban kiém soét theo qui | Theo KH | Cac don vi ¢é lién
dinh va theo yéu cau thue té. vioi BC | quan
dinh ky,
theo thuc
té v6i BC
dot xuit
19 | Kiém sodt mot s6 ndi dung khéc theo tinh hinh | Theo thue | Cac don vi c6 lién
thuc té dua trén chic ning nhiém vu cta Ban | té tai Cty | quan

Kiém sodt nham dap ang yéu cdu cia Dai hoi
dong C6 dong/ nhom co dong (theo qui dinh).

Gl ) i lx r
4. Tién lwong, thu lao cia Ban kiém soat

Téng tién luong, thudng va thi lao thuc chi cho Ban kiém sodt trong nim 2022
14 569.853.165 ddng; trong do:
- Téng thu nhap (tién lwong, tién thudng, thu nhap khéc) chi trong nam 2022
cho KSV chuyén trach (01 ngudi) la: 430.667.165 dong.
- Tong thu nhdp (thu lao, tién thudng, thu nhép khac) chi trong nam 2022 cho
KSV khong chuyén trach (02 nguoi) 1a: 133.522.000 dong; trong d6, chi tra thu lao
trong qui 1/2022 14 5 triéu ddéng/ngudi/ thang (thuc hién theo Nghi quyét Dai hoi dong
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cé’) dong thudng nién nam 2021 56: 60/NQ-CPHV ngay 26/5/2021) va tir thang 4/2022
den thang 12/2022 1a 3 tri¢u dﬁng/nguéri/thé.ng (thuc hién theo Nghi quyet Dai hoi
ddng ¢ dong thuong nién nam 2022 so: 48/N Q-CPHV ngay 21/4/2022).

IL. Két qua kiém tra, soat xét tinh hinh hoat dong kinh doanh va tai chinh
clia Cong ty Co phan Héa Viét nam 2022.

Béo cdo tai chinh tir 01/01/2022 dén 31/12/2022 ciia Cong ty CO phén Hoa Viét
lap ngay 28/3/2023, da dugc Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém todn Deloitte Vit Nam
thue hién soat xét, Bdo cdo kiém todn doc 14p tai van ban so: 0496./VN1A-HC-BC,
ngay 28/3/2023.

Dinh kém bdo cdo két qua kiém tra, sc:ét x§t tinh hinh hoat dong san Xuét kinh
doanh va tai chinh nam 2022 ctia Céng ty C6 phan Hoa Viét dinh kem béo cdo gdbm
cac phu luc sau:

_ Céc chi tiéu trén Bang can déi ké toan tai ngay 31/12/2022 ( Phuc lyc: 01)

- Két qua hoat dong SXKD tir 01/01/2021 dén 31/12/2022 ( Phuc luc: 02)

- Két qua hoat dong SXKD va mdt s6 chi tiéu tai chinh ( Phyc lue: 03)

- Bang thuyét minh trich 1ap ng phai thu kho doi dén 31/12/2022 (Phu luc: 04)

- Bang thuyé't! minh chi tiét tinh hinh quan ly khoéan n¢ xau cua Cong ty Thién
Loi Hoa (Phuc lyc so 05).

- Béang chiét tinh tién thué dat phai nop cho giai doan tr 01/01/2011 dén
31/12/2015, theo Thong béo s6 783/TB-CT.QLHKDCNTK ngay 20/11/2020 cua Cuc
thué tinh Dong Nai (Phu luc: 06).

- Bang chiét tinh tién thué dit phai nop cho giai doan tir 01/01/2021 dén
31‘K 12/2022, theo Thoéng bao so: 5409/TB-CTDN ngay 02/6/2021 cua Cuc thué tinh
DPong Nai (Phu lue: 07)./.

1. Két qua hogt djng sin xuét kinh doanh tir 01/01/2022 dén 31/12/2022 va
m 6t so chi tiéu tai chinh

1.1. Danh gia tinh hinh hoat ddng SXKD tir 01/01/2022 dén 31/12/2022

1.1.1. V& von chii s6 hitu

_Vén CSH tai thoi diém 31/12/2021 la: 158.551.567.809 dong, trong do:

+ Vén gop cua CSH: 128.530.520.000 dong;

+ Quy DTPT: 21.678.400.100 ddng;

I Quy khéc: 7.430.845.886 dong;

+ Loi nhun chua phan phéi: 911.801.823 dong.

_Vén CSH tai thoi didm 31/12/2022 1: 165.060.947.146 dong, trong do:

+Vén gop ctia CSH: 128.530.520.000 dong;

+ Quy DTPT: 21.678.400.100 dong;

+ Quy khéc: 7.430.845.886 dong;

1 Loi nhuén chua phan phdi 12 7.421.181.160 dong.

- Nhn xét: So véi dau nam, von CSH tai thoi diem 31/12/2022 tang 4,11%,
tuwong tng mirc tang 6,509 ty dong.

~ Nguyén nhén: do lgi nhuan ndm 2022 chua phan phéi, Cong ty duy tri va phat
trién duge vén CSH mic di mire tang trudng con thap.

1.1.2. Vé tong doanh thu

- Téng doanh thu ndm 2021: 504.743.927.659 dong
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- Téng doanh thu nam 2022: 551.882.847.122 dong, trong do:

+ Doanh thu thuén tir ban hang va cung cép dich vu: 551.629.841.531 dong

+ Thu nhép tai chinh: 137.637.254 dong

+ Thu nhap khac: 115.368.337 dong

- Nhén xét: so voi ké hoach nam 2022 (KH: 519,40 ty dong) tong doanh thu nam
2022 tang 6,25%, tucmg (mg mirc tang 32,483 ty dong

‘ So véi CKNT, tdng doanh thu nim 2022 téng 9,34%, twong tmg mic ting 47,139 ty

dong, trong do:

+ Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu tang 11,43%, tuong Ung
mirc ting 56,600 ty dong, chi ti€t :

Doanh thu ban NL va TP ting 12.61%, tvong g mic tang 46,704 ty dong;

Doanh thu gia cong tach cong ting 10,60%, twong rng murc tdng 5,318 ty dong;

Doanh thu ban vat tu tang 42,34%, twong (ng muc ting 12,904 ty dong;

Doanh thu xuét khiu giam 42,86%, twong g mitc giam 7,030 ty dong;

Doanh thu khéc gidm gén 4,67%, twong g muc giam 1,296 ty dong.

+ Doanh thu hoat dong tai chinh ting 18,86%, twong img mire ting 0,022 ty dong,

+ Thu nhép khac chi bing khodng 1,2%, twong ing mic giam 9, 483 ty dong
(do nam 2021 ¢6 khoan thu nhap bat thudng tir tién bdi thwrdng tai sin tai chi nhanh

Ninh Thuén 8,95 ty dong)

Do tac dong cua hau dich covi-19 nén hoat dong xudt khau cling nhu dich vu
kho van gdp nhiéu kho khén lam gidm doanh thu ddi voi cac hoat dong nay;

Do thién tai, dich bénh 1am thiét hai rudng trbng thudc 14 tai Tay Ninh lam giam
san lwong tiéu thy khoang 293 tan, twong duong gidm doanh thu khoang 36 ty dong;

Do Téng Cong ty diéu tiét giam ké hoach gia cong tach cong NLTL cho Céng
ty lién doanh VINATABA —BAT véi san luong khoang 1.000 tan thanh pham, chuyén
sang Cong ty Co phan Ngin Son, lam giam doanh thu thuc hién ndm 2022 cua Cong
ty khoang 7 ty dong.

Tuy nhién, nim 2022 Cong ty da tich cuc tim kiém don hang, ddy manh tiéu thy
hang hod, dé ting doanh thu thuc hién, dac biét la doanh thu nguyén liéu thudc 14 va
gia cong tach cong.

1.1.3. Tong chi phi thue hién

- Tdng chi phi nim 2021: 487.922.635.947 dong.

- Tong chi phi nam 2022: 542.179.631.990 dong, trong do:

+ Gia vén hang ban: 491.469.180.225 ddng

+ Chi phi ban hang: 6.378.342.618 dong

+ Chi phi quan 1y doanh nghiép: 41.645.197.739 dong

+ Chi phi tai chinh: 2.533.687.650 dong

+ Chi phi khac: 153.223.728 dong

- Nhan xét: So vdi CKNT, Chi phi thyc hién nam 2022 tang 11,12 %, twong tmg miic
tang 54,257 ty dong;
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Nam 2022 Cong ty da tich cuc tiéu thu hang héa cling nhu gia cong tach cong
dé tang doanh thu (tang 9,34% so véi CKNT), qua d6 lam ting chi phi thye hién. Tuy
nhién, tdc do ting gia von hang ban va doanh thu tir ban hang va cung cap dich vu
trong ky so voi CKNT la tuong dwong nhau (khoang 11%), chi phi ban hang tang
4,69%, chi phi tai chinh ting 5,04% va chi phi quan ly tang 8,13%;

Nam 2022 do thién tai, dich bénh lam thi¢t hai ving trong tai chi nhanh Tay
Ninh va chi nhanh Ninh Thudn; Céng ty phai chi ho tro' nguoi trong thude 14 voi s0
tién 1a: 0,428 ty ddng;

Ngoai ra, do dic thu SXKD cua Cong ty cling nhu san lugng nguyén li¢u tach
cong ¢6 han, Cong ty khong thé duy tri hoat dong san xudt nén trong nam 2022 phai
phai chi tra lwvong ngimg viéc la: 0,797 ty dong (s6 ngdy cong ngimg viée la 4.498
ngay) qua d6 lam tang chi phi thwe hién ndm 2022.

1.1.4. Téng Loi nhuén truéc thué (LNTT)

. LNTT nam 2021 1a: 16.821.291.712 déng (trinh bay lai theo két luin ciia
KTNN). Néu loai trir yéu t6 khach lam tang, giam LNTT, thi LNTT nam 2021 dat
khoang 13,399 ty dong. -

- LNTT nam 2022 la: 9.703.215.132 ddng; néu loai trir yéu to lam tang, giam
LNTT. thi LNTT ctia Cong ty ndm 2022 dat khoang 15,801 ty dong.

- Nhén xét: So véi ké hoach nam 2022 (KH: 8,60 ty dong), LNTT trong ky tang
12,83%, tuong Gng muc tang 1,103 ty dong.

So véi CKNT, loi nhuén truéce thué trong ky gidm 42,32%, twong (ng muc
giam 7,118 ty dong.

Néu loai trir cac yéu td khach quan lam tang, giam LNTT; thi LNTT ndm 2022
so véi CKNT tang 17,93%, twong rng mic ting 2,402 ty dong.

1.1.5. Tong Loi nhudn sau thué (LNST)

_ LNST nim 2021: 15.878.048.685 ddng (trinh bay lai theo két ludn ctia KTNN).
Néu loai trir yéu t6 khéch quan lam tang, giam LNST, thi LNST nam 2021 la: 13,140
ty dong.

. LNST nam 2022: 7.677.399.462 dong. Néu loai trir yéu t6 khach quan lam
ting, gidm LNST, thi LNST nam 2022 ciia Cong ty khoang 12,556 ty ddng.

- Nhén xét: So voi ké hoach nam 2022 (KH: 6,90 ty déng), loi nhudn sau thué
trong ky tang 11,27%, tuong (g muc tang 0,777 ty dong. '

So véi CKNT, loi nhudn sau thué trong ky giam 51,65%, tuong rng mic giam
8,201 ty dong. Néu loai trir yéu to khach quan lam tang, giam LNST, thi so vdi CKNT,
trong ky LNST ctia Cong ty giam khoang 6%, tuong g muc giam 0,826 ty dong.

So v&i CKNT, nam 2022 tdc do tang doanh thu thudn vé ban hang va cung cég
dich vu tuong duong voi ting gia von khoang 11%, qua d6 la tang lgi nhudn gop Ve
béan hang va cung cip dich vu ting tuong Gng 11%.

Tuy nhién, xét vé LNST, mac du so voi ké hoach duge giao nam 2022, Cong ty
thuc hién vugt 11,27% (tuong tmg tang 0,777 ty dong), nhung so voi CKNT giam
51,65% (twong ung giam 8,200 ty dong);

‘Nguyén nhén din dén su sut gidm 16n vé LNST cuia nam 2022 so vdi nam 2021
chu yéu do:

N\ B 5 s

g
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Nam 2021, thu nhap bét thudng tir tién boi thudng tai san bi thu hoi dat tai Vin
phong Chi nhanh Ninh Thuén lam tang loi nhuéin khoang 2,74 ty dong (da loai trir chi
phi phong, chong dich co-vid-19 lam giam lgi nhuén);

Nim 2022, cong ty chi hd trg thién tai dich bénh cho nguoi trong thude 14 vu
2021-2022 va chi phong chéng dich covid-19 trong qui 1/2022 lam glam lgi nhuén
khoang 0,530 ty déng; do thién tai, dich bénh tai vang trong Ty Ninh va Ninh Thuan
da lam giam san luong tiéu thu da giao két véi khach hang, qua dé 1am giam lgi nhudn
khoang 3,092 ty dong;

Viéc diéu chinh ké hoach gia cong tach cong nguyén 1ié thudc 1a cho BAT
khoang 1.000 tAn chuyén sang cho don vi thanh vién lam gidm loi nhuan cta Cong ty
khoang 1,257 ty dong;

Ngoai ra, nam 2022 méc du tong doanh thu c6 tang so v&i ndm 2021 nhung chu
yéu do doanh thu ban nguyén liéu, trong khi doanh thu dem lai lgi nhuan cao cho
Cong ty lai sut giam manh; doanh thu bdn thanh pham giam 13%, doanh thu khac
giam 5% (ty 1€ loi nhuén gdp tinh trén doanh thu thuan vé béan nguyen liéu binh quéan
khodng 4%; trong khi chi s& nay d6i véi thanh pham khoang 10% va doanh thu khac
khoang 63%).

1.2. Phén tich m§t s6 chi tiéu tai chinh

1.2.1. H¢ s6 kha niing thanh toan

a) Hé s6 kha niing thanh todn hién thoi

- Hé sb kha nang thanh toan hién thoi tai thoi didm 31/12/2021 1a: 3,08 lan >1

- Hé sb kha nang thanh toan hién thoi tai thoi didm 31/12/2022 1a: 3,20 1an >1

- Nhan xét: hé s6 kha nang thanh toan hién thoi tai thoi diém 31/12/2022 1a
3,20 14n >1, ting 0,12 lin so vdi CKNT, v6i chi s6 ndy, Cong ty ¢6 kha ning thanh
toan cac khoan ng trong ngan han.

b) Hé s6 thanh toian nhanh

- Hé sb kha nang thanh todn nhanh tai thi diém 31/12/2021 la: 2,57 lan >1

- Hé sb kha niing thanh todn nhanh tai thoi diém 31/12/2022 la: 2,58 1dn >1

- Nhéan xét: hé s6 kha niang thanh toan nhanh tai thoi diém 31/12/2022 14 2,58
lan >1 tuong dwong vo1 CKNT, voi chi s6 nay, kha nang thanh todn nhanh cac khoan
no dén han ciing nhur khoan ng phat sinh thanh toén dot xuét ngoai ké hoach.

1.2.2. Ty suét lgi nhuin sau thué trén doanh thu

- Ty y suét loi nhuan sau thué trén téng doanh thu nam 2021 la: 3,15 % (neu loai
trir yéu t6 khach quan lam tang, giam lgi nhudn, thi ty suat lgi nhudn sau thué trén
doanh thu nam 2021 la: 2,65%).

~ Ly sual loi nhudn sau thué trén tong doanh thu ndm 2022 1a: 1,39 % % (néu
loai trir yéu t& khach quan 1am ting, giam logi nhuén, thi ty suét lgi nhudn sau thué trén
doanh thu nam 2022 la: 2,28%).

- Nhén xét: ty suét lgi nhudn sau thué trén tong doanh thu cua Cong ty trong
nam 2022 chi bang 44% so véi CKNT.

Ném 2022, voi diéu kién kho khin chung ciia nganh cling nhu chi phi dau vao
sén xudt gia tdng (gid NVL, nhan cong...), Cong ty phai_ tiép tuc chi do dich bénh
covid-19 ciing nhu chi hd tro thién tai, dich bt—;nh tai ving trong vu 2021-2022; vi¢e sut
giam dang ké doanh thu ban thanh pham, xuat khau (san lugng tiéu thu syt giam khong
dap tmg don hang do thiét hai thién tai, dich bénh vu mia 2021-2022 tai Téy Ninh va
Ninh Thudn); ngoai ra viéc giam 1.000 tAn thanh phdm gia cong tach cong cua khach
hang BAT ciing nhu doanh thu tir dich vu kho bai da lam giam dang ké ty sudt loi
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nhuin sau thué trén doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu nam 2022 so voi
niam 2021.

Néu loai trir cic yéu t6 khach quan 1am tang, giam lpi nhuan thi ty suét loi
nhudn sau thué trén tong doanh thu cia ndm 2022 bang 86% so v&i CKNT.

1.2.3. Kha ning sinh 11 ciia tai san

- Ty 1¢ sinh 16i trén téng tai san binh quan nam 2021 la: 8.03% (né-u loai trir yéu
t6 tac dong lam ting, giam loi nhudn, thi ty 1¢ sinh 1&i trén tong tai san BQ nam 2021
la: 6,65%).

- Ty Ié sinh 10i trén tong tai san binh quan niim 2022 1a: 3,66% (néu loai trix yéu
t6 tic dong lam ting, giam loi nhuan, thi ty 16 sinh 10i trén tong tai sin BQ nam 2022
la: 5,98%).

- Nhén xét: loi nhuan thu dwoc trén tong tai san BQ ndm 2022 chi bing 45,56%
so vaoi CKNT.

Néu loai trir yéu t6 tac dong lam tang, giam loi nhuan thi , ty 1¢ sinh 101 trén
tong tai san BQ nam 2022 bang 90% so voi CKNT.

Hién nay, do khé khan trong trong san xuét kinh doanh, qui mé thu hep, doanh
thu giam st nhung mot sb tai san khong c6 nhu ciu str dung tai cac ving trong da giai
thé, ngung hoat dong chua duge xir ly da anh huéng dang ké t6i hiéu qua st dung tai
sin. Cong ty can tich cuc tim phuong an xu ly kip thoi s tai san khong cin ding, co
céu lai ngudn von dau tu hop Iy dé ning cao chi sO nay.

1.2.4. Kha niing sinh 1di ciia von CSH

- Ty 1¢ sinh 10 trén vén CSH binh quan nam 2021 la: 10,54% (néu loai trir yéu
t6 tac dong lam tang, gidm lgi nhudn, thi ty 1¢ sinh loi trén von CSH BQ clia nam 2021
la: 5,92%).

- Ty 1¢ sinh 1o trén von CSH binh quén nam 2022 la: 4,74% (néu loai trir yéu to
tac dong lam ting, giam loi nhudn, thi ty 18 sinh 1oi trén von CSH BQ cua ndm 2022
1a: 7,76% ).

- Nhan xét: kha nang sinh 101 cua von CSH binh quan nam 2022 chi bing 45%
so voi CKNT.

Néu loai trir yéu t6 tac dong lam tang, giam loi nhudn, thi kha ning sinh lo1 trén
vbn CSH binh quén nam 2022 tang khoang 31% so voi CKNT. -

1.2.5. Yong quay von lwu dong

- Vong quay vén luu dong nam 2021 la: 3,05 lan, twong duong véi 118
ngay/vong. '

- Vong quay von luu dong nam 2022 la: 2,98 lan, tuwong dwong véi 121
ngay/vong.

- Nhén xét: So vdi CKNT, vong quay vbn luu dong nam 2022 giam 0,07 lan,
ting 03 ngay/vong.

Cong ty can tich cuc thu hdi cac khoén ng phai thu, quan ly tbt dong tién, tang
vong quay von luu dong nhim dam bao von cho hoat dong san xuat kinh doanh.

1.2.6. Vong quay cac khoan phai thu

- Vong quay céc khoan phai thu nam 2021 la: 7.77 14n, tuong duong voi ky thu
tién binh quan la 46 ngay/vong.

- Vong quay céc khodn phai thu nam 2022 1a: 5,48 lan, twong duong voi ky thu
tién binh quén la 66 ngay/vong.




10

- Nhén xét: So vdi CKNT, vong quay cac khodn phai thu ndm 2022 giam 2,29

lan, trong dwong véi ting 20 ngdy/vong;
~ Cong ty phai g:é’in tich cuc thu hdi cac khoan no phai thu ton dong, xir Iy ng xau

dé tang vong quay doi véi cdc khoan phai thu.

1.2.7. Vong quay tai san

- Vong quay tai san ndm 2021 1a: 2,19 1an, twong duong v6i 164 ngay/vong.

- Vong quay tai san nam 2022 1a: 2,26 1an, twong dwong véi 159 ngay/vong.

- Nhén xét: So véi CKNT, vong quay tai san nim 2022 ting 0,07 lan, tuong
duong voéi giam dugce 05 ngay/vong.

Cong ty cén tic”én hanh thanh Iy, xir Iy cac tai san khéng can dung dé thu hoi von
cho hoat dong san xuat kinh doanh, nang cao hi¢u qua sir dung tai san.

1.2.8. Hé s6 an toan von

- Hé s6 an toan vén nam 2021 la: 1,11 lan >1

- Hé sb an toan von nam 2022 1a; 1,04 lan >1

- Nhin xét: So voi CKNT thi hé s6 an toan von clia Cong ty ndm 2022 giam
0,07 lan tuy Cong ty dam bdo viée duy tri va bao toan dugc von ciia CSH, tuy nhién
vGi hé s6 nhu trén con thip can dugc cai thién.

2. Nhén xét, danh gia mgt s6 ndi dung khac trong BCTC

2.1. Vé cac khoan n¢ phai thu va dw phong no khé doi

Tai thoi dlém 31/12/2022, cac khoan phai thu ngén han ctia cong ty la:

108.044.441.757 dong; trong do, ng xau phai thu (theo gia gbe) la: 16.867.491.117 dong,
Cong ty da trich dy phong ng phal thu kho doi tir khoén no trén 1a: 16.187.388.334 dong;

Chi tiét cac khoan no xAu da trich 1ap du phong dén thoi diém 31/12/2022 tai phu luc:
04 dinh kém bién ban, trong do:

- N¢ phai thu tir hoat dong du tu san xudt nguyén liéu thude 14 theo gid gdc:
1.213.666.719 dong (da trich dy phong 100%).

- Ng¢ phai thu tir hoat dong gia cong tich cong nguyén li¢u thude 14 theo gia
gbc: 13.194.487.131 ddng (da trich du phong 100%); trong do:

+ No phai thu ciia Cong ty Thién Loi Hoa la 11:.623.455.634 dong. Chi tiét tinh
hinh quan ly khoan ng xau cia Cong ty Thién Loi Hoa dugc trinh bay tai phuu luc s6
06 dinh kém bién ban.

+ No phai thu ciia Cong ty Cb phan Noi Bai 1a: 1.365.210. 205 ddng, coéng ng
phat sinh nam 2013 tir hoat dong gia cong tach cong NLTL (HD sb: 03/HD 2013-GC
ngay 03/01/2013); Ngay 05/12/2022, Cong ty dé don khoi kién Long ty Co phan Noi
Bai 1én Trung tdm Trong tai thuong mai thanh phd Hé Chi Minh vé khoan ng ton dong
trén. Ngay 18/4/2023, Trung tam Trong tai thwong mai thanh phd Ho Chi Minh da ra
phan quyet so 07/PQ-HDTT, budc Cong ty C6 phin N6i Bai phai thanh toén cho
Cong ty s6 tién no gia cong la: 1.365.210.205 dong.

- No phai thu vé boi thuong hao hut trong thu mua, tiéu thu nguyén liéu thudc
14, theo gia gbe: 1.353.078.584 d6ng (da trich du phong 100%).

- No phai thu khac (DV cho thué tai san va mat bing mai nha xudng lap dat
nang luwong mat troi la: 1.071.465.000 ddng, Cong ty trich du phong theo gia goc la:
426.155.900 ddng (di trich du phong 40%)

- Céc khoan ng trén phat sinh da lau, khong c6 kha ning thu héi. Trong nim
2022, Hoi dong xit 1y cong ng clia Cong ty (theo Quyet dinh s6 05/QDP — CPHV ngay
12/01/2023) da hop ngay 16/01/2023, nhim dénh gia tinh hinh quan ly ng ton dong tai
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Cong ty (dc biét 1a ng kho doi tdn dong lau ngay) dong thoi thdng nhét dé nghi Hoi
ddng Quan tri Cong phé duyét chi trwong cho trich lap bo sung quy dv phong ng phai
thu kho doi cho nam 2022 1a: 235.270.400 dong (ndm 2022, Cong ty da thu hoi ng dau
i ton dong duoc 39.793.683 dong clia 04 ho nong dan trong thude 14 tai chi nhanh Gia
Lai & hoan nhap du phong).

- Kién nghi: Cong ty cin tiép tuc phan cong nhan su theo d&i don ddc thu hdi
ng, thuong xuyén danh gid, phan lroai, bé tac ho so, dé ra cac bién phap tich cuc, hiéu
qua hon nita nham sém thu hoi s6 ng xAu nay, tién hanh xir 1y ng xau theo qui dinh
nhim han ché thiét hai, thit thoat von ctia Chi s hitu,

2.2. Vé cac khoin ng phai tra

Tai thoi Qiém 31/12/2022, céc khoan phai tra ngin han cva cong ty la:
49.563.549.766 ddng (Cong ty khong con so dw ng phai tra cho Ngan hang), trong do:

+ Nguoi mua tra trudc tién mua nguyén liéu 1a: 6.000.000.000 dong;

+ Phai tra cho nha cung cép nguyén vat liéu 1a: 27.663.798.842 dong;

+ Phéi tra cho nguoi lao dong 1a: 14.104.084.845 dong;

+ Céac khoan phai tra ngan han khac (doanh thu chua thuc hién, thué va cac
khoan phai nop ngan sach, ...) 1a: 1.795.666.079 dong.

H¢ sb kha ning thanh toén hién thoi cda Cong ty tai 31/12/2022 1a 3,20 lan;
Cong ty co thé dap ung viée chi tra cdc khoan ng trong ngan han.

2.3. Vé hang ton kho

Hang ton kho Cong ty dugc xac dinh theo gia gbc (chi phi mua va chi phi lién
quan khac) theo phwong phéap binh quén gia quyén va hach toan theo phuong phap ké
khai thuong xuyén.

Tai thoi diém 31/12/2022, gié trj hang ton kho la: 30.971.062.547 déng, so voi
CKNT gia tri hang ton kho trong k¥ tang 30,77%, tuong g tang 7,288 ty dong.

Trong lugng hang ton kho cubi ndm 2022 bao gf’im 16 hang thanh pham nguyen
liéu thudc 1a vang sdy Gia Lai gan 68 tAn (gia tri khoang 8 ty dong), Cong ty da c6 ké
hoach giao ban cho Cong ty Thudc 14 Sai Gon nhung khach hang dé nghi nhan vao qui
1/2023 nén c6 thé xem gid tri hang ton kho tai thoi diém 31/12/2022 so voi CKNT 1a
twong duong nhau.

Cong ty da thuc hién gét chu truong ctia HPQT trong hoat déng‘déu tu san Xuat,
thu mua nguyén liéu, san xuat theo don hang nén han ché toi da hang ton kho.

2.4. V& xir Iy két qua kiém ke tai thoi diém ket thic nim tai chinh 2022

a) Téng hop két qua kiém ke tai thoi diém két thie nam tai chinh 2022.

Pon vi tinh: VND

S6 VT kém,
T Chi tiét Tén sd sach | Thue té kiém ké | CL thira (+), mét
T thiéu (-) phim
; chat
1 |Tai san cb| 54.967.952.237 | 54.967.952.237 .
dinh

5 | Tidn va cac| 13.475.733.872| 13.475.733.872 8

khoan tuong

duong tién
3 [ Hang thn kho | 31,077.294.606 | 30971.062.547 | (106.232.059)
Tongcong | 99.520.980.715 | 99.414.748.656 | (106.232.059)
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b) Tinh hinh xtr ly két qua kiém ke tai thoi diém két thic nam tai chinh 2022

Hoi dong Thanh 1y tai san Cong ty (theo Quyct dinh so 52/Qb-CPHV ngay
10/5/2021) va Ban kiém ké tai san Cong ty (theo Quyet dinh s0 125/Qb-CPHV ngay
28/11/2022) da tién hanh hop xem xét xtr Iy két qua kiém ké tai thoi diém két thiic nam
tai chinh 2021 vao ngay 16/01/2023.

Hoi dong da nhét tri thong qua két qua kiém ké va hinh thire xir Iy két qua kiém ké
tai thoi diém 31/12/2022, trinh Hoi ddng Quén tri cong ty phé duyét chii truong 1am co s
hach toén, 1ap bao céo tai chinh cho ky hoat dong tir 01/01/2022 dén 31/12/2022 (theo
phiéu trinh giai quyét cong viée do phong TCKT l4p ngay 17/02/2023 (dinh kém Bién ban
hop xir ly kiém ké va bang ké chi tiét danh muc vat tw kém, mat pham chét) nhu sau:

- Gid tri hao hut qua kiém ké: 106.232.059 dong. Cong ty di hach todn vao chi phi
khi lap bao cédo tai chinh 2022.

- D6i v6i cong cu, dung cu xudt ding lau ngay di hu héng khong con sir dung
dugc, phé ligu thu hoi qua thay thé, sira chita tai san; Cong ty lap ké hoach thanh 1y theo
qui dinh hién hanh.

2.5. Vé viéc quén 1y, sir dung tai san

Co ciu tai san ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2022: tai san dai han chiém
26%, tai san ngdn han chiém 74% trén tong tai san.

Hién nay, tai cac ving trbng nguyén liéu, do cit giam qui mo ctng nhu nhu cdu
st dung nguyén li€u cia khach hang c6 su thay doi 16m \ chét lugng nén budc phai
ngung san xuit hoac giai thé con mot sb 16n tai san (chu yéu 1a nha ctra vat kién tric)
khong ¢4 nhu cau str dung nhung khong thé xtr Iy dut dlem do chwa duge cép cb tham
quyen phé duyét phuong an sap xép, xir ly, diéu nay dan dén tai san bi hu hong, xuong
cap tram trong, Cong ty phai chi tra tlen thué dat, tién trong coi tai san va trich khau
hao tai san c6 dinh; ngoai ra con uem 4n nhiéu rai ro phap ly lién quan t6i quan ly va
su dung tai san cing nhu sir dung dat.

Long ty da bao cdo danh gia tinh hinh quan ly, st dung tai san, trinh Tong Long
ty va cdp c6 thAm quyén Xem xét, phé duyét dé co co s¢ thuc hién theo qui dinh cua
phap ludt; tuy nhién hién van chua dugce phé duyét.

Hién nay, Cong ty dang cung voi Tong Cong ty Thude la Viét Nam, dai dién
cde SO , nganh céc dia phuong phéi hop véi Uy ban Quan ly vén nha nude tai doanh
nghi€p lhu'c hién kiém tra hi¢n trang cac co so nha, dat tai Cong ty.

Tinh toi thoi diém 31/12/2022, cac co so nha, dat tai cac tinh da dugc kiém tra
20m: Dong Nai, Ba ria- Viing Tau, Ninh Thuan, Binh Thuin, Tay Ninh, Long An va
An Giang. Céc co s0 nha, dét chwa kiém tra tai cdc tinh gf‘)ln: Phu Yén, Binh Dinh, Gia
Lai, Dakldk va Lam Dong.

2.6. V& ton dong tién thué dat tai khu Long Binh, Bién Hoa, Pong Nai

2.6.1. Thong tin vé khu dat

Cong ty Cb phan Hoa Viét duo‘c UBND tinh Dong Nai cho thué khu dat theo

Quyét dinh cho thué dit va cdp gidy chimg nhén quyén su dung dat so
3987/QD.CT.UBT ngay 08/11/2001 cua UBND tinh Pong Nai va Hop dong thué dat

s6 690/HPTD.trn ngay 12/11/2003 véi thong tin cu thé nhw sau:

Vi tri khu dat: Thira s6 8, to ban dd sd 13, phuong Long Binh, thanh phd Bién
Hoa, tinh Déng Nai.

Dién tich dat: 211.206 m?, trong do Cong ty C6 phan Hoa Viét sit dung 157.106
m? va Cong ty Thudc 14 Sai Gon st dung 54.100 m?. Sau khi tach thira theo Quyét
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dinh s& 2836/QD-UBND, ngy 18/9/2015 ctia UBND tinh Péng Nai thi Cong ty Co
phan Hoa Viét sir dung 154.213 m? va Cong ty Thubc 1a Sai Gon str dung 56.993 m?.

Muc dich sir dung dét: Van phong lam viéc, nha xuong, kho va céc cong trinh phy.

Thoi han thué dét: 50 nam ké tir ngay 01/01/1996.

Hinh thire tra tién thué dét: thué dit tra tién thué dat hang nam

Cong ty thuc hién ndp tién thué dat hang ndm, bao gdm ca dién tich dét cua
Céng ty TLSG sir dung dén ngay 18/9/2015 va duge Cong ty TLSG thanh todn lai
bing Van ban thoa thudn gitta 02 don vi (Van ban thod thudn s6 646/TLSG-VB ngay
31/3/2010), trong d6 c6 thoa thudn “tién thué dat sé dwoc xdc dinh va diéu chinh lai
cho phit hop theo Hop dong thué dit duoc ky két giita Cong ty Cé phan Hoa Viét va
UBND tinh Pong Nai ciing nhu thiee trang ddt ma Cong ty Thude ld Sai Gon sir dung
(khi ¢6 su thay déi ciia dia phiwong vé don gid thué ddt va thoi diém xdc dinh @ tinh don gid
thué ddt theo qui dinh)”. :

2.6.2. Tinh hinh thwe hién nghia vu tai chinh di véi khu dt duge giao
quyén sit dung va nhirng vwéng mic lién quan téi vi¢c xac dinh don gia thué dat
tai khu vwe Vin phong Cong ty (KP8, Long Binh , Bién Hoa, Péng Nai) dén
31/12/2022.

a) Giai doan tir 01/01/1996 dén 31/12/2005: Cong ty da hoan thanh nghia vu
nop tién thué dét theo Hop ddng thué dét s6 690/HPTD.trn ngay 12/11/2003.

b) Giai doan tir 01/01/2006 dén 31/12/2010: Codng ty da hoan thanh nghia vu
nop tién thué dat theo HD s6: 47/HDTPD ngay 12/10/2009 (tién thué d4t phai nop hang
nam la: 681.199.500 d/néim, don gid thué dét giai doan nay 1a: 3.225 d/m2/ndm)

¢) Giai doan tir 01/01/2011 dén 31/12/2015:

Do dia phuong diéu chinh don gia thué dat qua cao so v&i ky tinh thué giai
doan trude lién ké (tir 2006 dén 2010), nén chua ky duoc phu luc Hop dbng dé lam co
s& nOp tién thud dat. Béi vay, Cong ty tam ké khai, nop tién thué dat hang nim cho
giai doan nay theo HD sb: 47/HDTD ngay 12/10/2009.

~ Theo thong bdo séi 783/TB-CT.QLHKDCNTK ngay 20/11/2020 cua Cuc thué
Dong Nai, dia phuong diéu chinh don gia thué dat cho giai doan tu 2011 dén 2015 la:
25.000 d/m2/nim, bang 7,75 lan (ting 675%) so voi giai doan tir 2006-2010; qua do,
50 thu¢ Cong ty phai ndp boé sung cho giai doan 2011-2015 1a: 22.636.013.228 dong
(Chi tiét theo Phu luc: 06), trong do:

- Cong ty Co phan Hoa Viét phai nop bo sung 1a: 16.741.990.741 dong.

- Cong ty Thude 14 Sai Gon phai ngp b6 sung 1a: 5.894.022.757 ddng.

d) Giai doan tir 01/01/2016 dén 31/12/2020:

Do chua théng nhét duge don gia thué dat dé ky phu luc hop ddng thué dat, lam
co s& nop tien thué dAt nén trong giai doan nay, Cong ty thuc hién tam ke khai, ndp
thué theo thong bao sé: 5380/TB-CT ngay 27/6/2016 cia Cuc thué (da nop du theo
thong bao). '

Theo thong béo s6: 5380/TB-CT thi don gid thué dét giai doan 2016-2020 la:
11.394 d/m2/nim; so véi ky lién ké (giai doan 2011-2015, don gia theo thong béo so:
783/TB-CT.QLHKDCNTK la: 25.000 ddng/m2/miam) giam 54%, nhung so voi Ky

\
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2006-2010 (theo don gid HD sb: 47/HDTD la: 3.225 ddng/m2/nim) bing 3,53 lan,
(ting 253%).

Thong thuong xu hudng khi didu chinh don gia thué dit, thi don gia ky sau sé
cao hon ky truée véi mire tang hop Iy, nhung theo théng béo cta Cuc thué thi don gid
giai doan 2016-2020 lai thip hon giai doan 2011-2015 14 54% .

e) Giai doan tir 01/01/2021 dén 31/12/2022:

Theo thong bio sd 5409/TB-CT ngay 02/6/2021, clia Cuc thué tinh Dong Nai
dia phuong diéu chinh tién thué dét cho giai doan nay la: 11.599.368.000 dong/ nim,
bing 6,60 lan (ting 560%) so véi giai doan tir 01/01/2016 dén 31/12/2020, tir d6 lam
phat sinh tién thué dat Cong ty s& phai ngp bd sung la: 19.684.548000 dong.

Néu khong dugc diéu chinh tién thué dit hop 1y, Cong ty phai ndp bd sung theo
thong bao cia Cuc thué tir 2011 dén 2022 vdi tong sb tién 1a: 42.320.561.228 ddng.
Chi tiét dwoc thuyét minh tai Phuc luc: 06 & 07 dinh kém béo cdo; trong dé:

- Cong ty C6 phan Hoa Viét phai nop b6 sung 1a: 36.426.538.741 dong.

- Cong ty Thudc 14 Sai Gon phai ndp bd sung 1a: 5.894.022.757 dong.

2.6.3. Dién bién tinh hinh xir Iy viréng méc lién quan t6i viéc xac dinh don
giz thué dit tai Cong ty (KPS, Long Binh , Bién Hoa, Pong Nai).

- Cong ty da thuc hién giri céc van ban kién nghi, lam viéc truc tiép véi cic co
quan ¢ tham quyén ciia tinh Pdng Nai dé nghi diéu chinh don gia thué dit phu hop
v6i thye té dé ky phu luc hop dong thué dt, théng nhit s tién thué dat phai ndp chinh
thirc, lam co s ghi nhan trén Bao céo tai chinh nhung chwa c6 két qua.

- Cong ty ciing da giri cong van sd: 270/CPHV-TCKT, ngay 09/6/2021 dén Bo
Tai Chinh dé nghi giai quyét vuéng mic trong viée xdc dinh don gia thué dét tai Cong
ty va dugc tra 1oi tai Cong van sd 11818/BTC-QLCS ngay 15/10/2021.

- Cong ty da giri cong vén dén Tong Cong ty Thudc 14 Viét Nam va Hoi dong
Quan tri Cong ty C6 phan Hoa Viét de Bao cao vé thuc trang kho khan cua Cong ty
trong viéc xac dinh don gia thué dat dé ky phu luc Hop dqng thué dét 1am co so thuc
hién nghia vu tai chinh tai khu dat Long Binh, Bién Hoa, Pong Nai.

‘ - Negay 01/11/2021, Cong ty da gui don khoi kién toi Toa dn ND tinh Déng Nai
vé vi¢e dé nghi huy bo quy@ét dinh hanh chinh v€ Iinh vue thué do Cuc Thué ban hanh,
qua do xac dinh don gia thué tai cac ky tinh thué dam bao pht hop theo qui dinh, ting
toi da khong qua 15% so vdi chu ky giai doan trudc (Nghi dinh 135/2016IND CP,
stra doi Nghl dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Cong véan s6 11818/BTC-
QLCS ngay 15/10/2021 cia Bo Tai Chinh; dat thué cua Céng ty duoc giao quyén su
dung On dinh, khong thay doi muc dich sur dung tir 1996...) .

_- Ngay ngay 07/12/2021, Toa an Pong Nai di ra thong bao so: 1 10/2021/TLST-
HC v€ vi€e “thy ly vu én”. Tuy nhién, t6i ngay 27/3/2023, Toa an mdi ra Quyet dinh
S(")E 11/2023/QDBXXST-HC vé viéc “Pua vu an ra xét xtr”, du kién phién téa‘ xét XU so
tham s& m¢ vao ngay 25/4/2023.- Ngay 27/3/2023, Toa in Nhan dan tinh Dong Nai ra
Quyét dinh so: 11/2023/QDXXST-HC vé viéc “Pua vu dn ra xét xu”.

Toi thoi diém hién tai, vu viée van chua duge xtr 1y, Toa an Nhéan dén tinh
Dong Nai méi ra Quyét dinh dwa vy an ra xét Xt so tham (du kién phién toa s&€ mé vao

ngay 25/4/2023); vudng mic trong viéc xac dinh tlen thué dit tai khu dat Long Binh
Céng ty dang quan ly, st dung 14 rii ro qud lon vé mit tai chinh can dugc quan tm
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giai quyét kip thoi dé n dinh, phat trién sin xudt kinh doanh, bao toan dugc vbn cia
chti s¢ hiru.

2.7. Vé viée thue hién ki¢n nghi ciia Kiém toian Nha nwéc tai Thong bédo
s6: 1105/TB-KTNN, ngay 26/12/2022

- Cong ty da thyc hién diéu chinh sb sach ké todn va Béo céo tai chinh nam
2021 theo két qua kiém todn.

- Céng ty da thyc hién xr 1y tai chinh: Cong ty da ngp vao NSNN s tién thué
TNDN: 519.237.966 dong (kém theo chimng ttr).

- Cong ty da thyc hién viée chén chinh céng tic quan ly, sir dung tai san:

+ Cong ty da chi dao phong TCKT chu tri, phoi hop v6i céc phong chic nang
tién hanh ra soat, xdy dung, bd sung, didu chinh du thao vé Qui ché quan ly tai chinh,
Qui ché quan ly tai san, Qui ché quan ly tién mat, tién gtri, Qui ché quan 1y cong ng va
Qui ché chi tiéu ndi bd ciing nhu thudng xuyén ra soat, b6 sung x4y dung dinh mirc
kinh té - Ky thuat tién tién, sat voi thyc té hoat dong ctia don vi dé nang cao hiéu lyuc,
hiéu qué cong tac quan tri dong tién va tai san (dd xdy dung dy théo trinh, ky ban hanh
trong nam 2023);

+ Thuong xuyén thuc hién kiém tra, soat xét nhim chén chinh viéc xdy dung ké
hoach tai chinh, img va hoan ung von thu mua kip thoi ding qui dinh, khong dé xay ra
tinh trang thiéu von, st dung von khong hiéu qua;

+ Phan cdéng nhén sy theo doi, don déc, kién nghi cic giai phap nhdm thu hoi,
xtr ly cac khoan ng qua han, no kho do.

+ Thuong xuyen t6 chire tap hudn, dao tao nghiép vu cho nhén vién thu mua tai
cac Chi nhanh dé thuc hién tot viéc danh gia, phan loai chét luong, cip loai nguyén
liu nham han ché rii ro trong thu mua.

+ Cong ty da xay dung Ké hoach sé: 30/KH-CPHV ngay 17/01/2023 dé t6 chirc
thyre hién cac ndi dung kién nghi cta Kiém toan Nha nuée tai Cong ty C6 phan Hoa Viét.

3. Panh gia chung vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh va tinh hinh
tai chinh cia Cong ty nam 2022.

Nim 2022, trong boi canh kho khin chung cua kinh té trong nudce, cla nganh
thude 14 n6i chung va ciia Cong ty noi riéng déc biét la linh vuc kinh doanh nguyén
liéu thude 14 (Thién tai, dich bénh, tac dong hau covi-19 va xung dot chién tranh tai
Ukraine); Tuy nhién, tinh hinh tai chinh Céng ty dé co6 su chuyén bién tich cue, céc chi
tiéu tai chinh cht yéu déu c6 sy ting trudng so voi nam 2021, dic bi¢t la doanh thu
thudn vé ban hang va cung cap dich vu ( ting11,43%) va lgi nhudn thuan tir hoat dong
SXKD (tang 34,05%). '

Cong ty luén dam béo ty chu vé tai chinh bang viéc quan ly t6t dong tién, kiém
soat tét chi phi, duy tri du ng hop ly, dép ing kip thoi kha nang thanh toan trong ngan
han, hiéu qua str dung von ciing nhw hidu qua hoat dong tai chinh tuy con thép so véi
mit bing chung cua nganh, song Cong ty da nd luc phan déu dé hoan thanh vugt muc
ké hoach SXKD do Témg Cong ty va Dai hoi dong Co dong giao (So vdi ké hoach
dugc giao, nam 2022 Cong ty da thyc hién dwoc tong doanh thu 12 551,883 ty dong,
ting 6,25%; loi nhun trude thué dat 9,703 ty dong, tang 12.83% va loi nhugn sau thué
dat 7,677 ty dong, ting 11,27% ) .

Dy bao tinh hinh tai chinh Cong ty trong thoi gian t6i con nhiéu kho khan,
thach thire do didu kién kinh doanh nguyén li¢u cling nhu gia cong tich cong nguyén
liéu (nganh nghé chinh cia Cong ty), rii ro cao, chi phi dau vao phuc vy san xut gia
tang, Cong ty phai thuong xuyén chi tra luong ngimg viée cho ngwoi lao dong do
ngudn hang thiéu hut khéng di cho duy tri hoat dong cua day chuyén tach cong.
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Ngoai ra, kho khan vuong mic trong viéc xc dinh lai don gid thué dét tai Cong
ty chua dugc xir ly dut diém qua cac ky tinh thué, nguy co lam tang chi phi, vuot qua
khéa nang thanh todn, anh huong nghiém trong toi hiéu qué san xuat kinh doanh cua
Cong ty. Tinh dén thoi diém 31/12/2022, Cong ty con phai ndp bé sung vé truy thu
tién thué dit dya theo cac thong bao cua Cuc thué Pong Nai 1a 42,321 ty dong, trong
d6: phai ndp bd sung tién thué dat cho giai doan tir 2011 dén 2015 la 22,636 ty dong
(dinh keém phu lyc: 04), phai ngp bd sung cho nim 2021 va nam 2022 la: 19,685 ty
dong (dinh kém phu luc: 05).

Can ctr trén két qua soat xét, Ban Kiém so4t chung t6i cho réng Béo céo tai
chinh ctia Cong ty tir 01/01/2022 dén 31/12/2022 duge phan anh trung thye va hop 1y,
trén cac khia canh trong yéu.

Két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tlcn t¢ cho ky hoat dong tir ngay
01/01/2022 dén ngay 31/12/2022 phu hgp véi chudn muc ké toan, ché d ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viée 1ap va trinh bay
Béo céo tai chinh;

Tuy nhién, nhu y kién ngoai trir clia Cong ty TNHH Kiém todn An Viét tai bao
cdo kiém toan sé 21/2021-KT-AV1 -TC2 ngay 29/3/2021, béo cao s6 5b/2021/SX-
AV1-TC2, ngay 20/7/2021, béao cao s6 16/2022/KT-AV1-TC2 ngay 15/02/2022 va cla
Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam thuc hién sodt xét, Bao cdo
kiém toan doc 1ap tai vin ban s6: 0496./VN1A-HC-BC, ngay 28/3/2023.

Hién nay, Cong ty CoH phan Hoa Viét dang trinh Ién Toa An tinh Pdng Nai va
céc cap ¢6 tham quyén xem X€t, xur ly van dé tdn dong néu trén nhung chua co két qua.
Kiém soat vién ciling nhu Kiém toan vién trong qua trinh soat xét BCTC ciing da dua
ra y kién ngoai trlit do chua thu thap duge day dii bing chimg kiém toan thich hop dé
dinh gid dugc anh hudng cia van dé no tién thué dit tai khu dat tai Khu pho 8,
phuong Long Binh dén céc s ligu va thong tin dang trinh bay trén Bdo cdo tai chinh
cua Cong ty tai thoi diém sodt xét. Véan dé ton dong no tién thué dét cia Cong ty tiém
an nhiéu rii ro phap ly va tai chinh anh hudng rit 16n t6i hoat dong kinh doanh cua
Cong ty trong thoi gian t6i (néu kct qua xét xir ciia Toa An tinh Pdng Nai khong dat
dwoc viée diéu chinh don gi4 thué dat mot cach hop 1y tai cdc ky tinh thué).

Ngay 31/3/2022, S¢ giao dich Chimg khodn Ha No6i da ra Quyét dinh sé:
236/QD-SGDHN, dua vao dién canh bdo ddi véi cd phiéu HJC cua Cong ty C6 phan
Hoa Viét ké tir ngay 05/4/2023 do “Béo céo tai chinh nim bi t6 chuc kiém to4n dua ra
y kién ngoai trir tir 03 nam lién tiép tr¢ 1én” d6i véi ton dong tién thué dat chua dugc
xu ly. Ngay 06/4/2023, Cong ty C6 phan Hoa Viét da c6 vin ban sd: 165/CPHV-
TCKT gtri Uy ban ching khodn Nha nuée va Sé giao dich Ching khoan Ha Noi, giai
trinh viéc dua vao dién canh bdo dbi vai cd phlcu HIC, dong thoi néu phuong hudng,
giai phap khac phuc 1a “tiép tuc kién nghl céc cap ¢6 tham quyen cting nhu tich cuc
tham gia tién trinh xét xtr vu kién tai Toa 4n Nhan dan tinh Pong Nai, dé xem xét, gidi
quyet dut diém vu viée nhdm x4c dinh don gid thue dat phu hop v6i timg giai doan ndp
thué, qua do lam co s ky phu luc Hop déng thué dit véi dia phuong cling nhu ndp
thue hién nghia vu ndp tién thué dar theo qu1 dinh.

Tir thye trang nhu trén, Cong ty can tiép tuc Bédo cdo, xin y klen chi dao cta
Téng Cong ty Thude la Viét Nam, khén trwong lam viéc vdi chinh quyen nhim xéc
dinh lai don gia thué dat hop ly, lam co s¢ ky phu luc Hop dong thué dat, nop thue dit
theo qui dinh. Dé thao g& kho khan, Cong ty phai xdy dung phuong an sdp xép, co
cau, st dung hop ly, hiéu qua tai san trén dat ciing nhu quy dét hién c6 nhim néing cao
hi¢u qua st dung tai san cling nhu quy dat duoc cho thug, tranh Ui ro tai chinh cling
nhu sai pham vé phap ly trong quan ly, st dung dat. Ngoai ra Cong ty phai kip thoi
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dua ra cdc giai phap dung dén, hiéu qua, tirng budc én dinh san xuat kinh doanh, xir ly
kip thoi cac khoan ng xAu ton dong 1au ngay dé hoan thanh céc chi tiéu ké hoach dugc
giao trong ndm 2023 va cdc ndm ticp theo, bao toan va phat trién dugc von cua CSH.

I11. Hoat déng giam sét dbi v6i thanh vién HDQT va Ban Giim déc

1. Hoat ddng ctia Hji ddng Quin tri

Hoi dong Quan tri Cong ty dd hoat dong dung chirc ning, nhiém vy, phu hop
voi Lut Doanh nghiép va Diéu 1¢ cua Cong ty.

Hoi dong quan tri da Kip thoi dua ra cdc chu truong, giai phap hiéu qua, chi dao
Cong ty trong hoat dong san xuét kinh doanh nhim thao g& nhirng kho khan.

Hoi déng Quan fri da td chirc thuc hién 16t cac Nghi quyét ctia Dai hoi dong cd
dong; cac chi tiéu co ban d&u hoan thanh vuot mirc ké hoach duge giao, 1am tbt vai tro
chi dao, giam sat va hd tro Ban Giam doc trong diéu hanh hoat dong san xut kinh
doanh cua Cong ty.

Ngoai ra, Ho1 déng quan tri da stra déi, bd sung va ban hanh kip thoi cac quy
dinh, quy ché méi dé t6 chirc thuc hién phi hop véi tinh hinh hién tai ciia Cong ty, trén
co s& qui dinh cta phép ludt. Trong ndm 2022, HDQT di ban hanh 09 nghi quyét va 12
Quyét dinh, gém:

1. Nghi quyét sb: 05/NQ-CPHV ngay 07/01/2022 cia HDQT “Phé duyét dau tur
b sung dién tich thue hién twéi nhé giot vu muia 2021-2022 tai chi nhanh Gia Lai™

© 2. Nghi quyét s6: 22/NQ-CPHV ngay 03/3/2022 cta HPQT “Thoi gian t6 chic
PHDCD thuong nién nam 2022: Théng nhat thai gian to chire Dai hoi ddng Co dong
thuong nién Cong ty C6 phan Hoa Viét nam 2022 vao ngay 21 thang 04 nam 2022”.

3. Nghj quyét s6: 35/NQ-CPHV ngay 21/3/2022 ctia HDQT (Phién hop dinh ky
qui 1/2022, ngay 21/3/2022).

4. Nghi quyét sb: 35a/NQ-CPHV ngay 25/3/2022 ctia HDQT “Phé duy€t Ké
hoach tai chinh ndm 2022”.

5. Nghi quyét s&: 39/NQ-CPHV ngay 31/3/2022 cua HDQT “Phé duyét chu
truong hd tro thiét hai trén rudng trong thube 14 vy mua 2021-2022”.

6. Nghi quyét s6: 49/NQ-CPHV ngay 22/4/2022 cia HDQT “Phé duyét chn
trrong uy quyén cho Giam dée Cong ty ky hop ddng mua ban nguyén li¢u thudc 14”.

7. Nghi quyét s6: 72/NQ-CPHV ngay 26/6/2022 ctia HDQT (Phién hop dinh ky
qui 11/2022, ngay 29/6/2022).

8. Nghi quyét sb: 123/NQ-CPHV ngay 15/11/2022 cla HDQT (Phién hop dinh
ky qui 111/2022, ngay 15/11/2022). :

9. Nghi quyét sb: 133/NQ-CPHV ngay 23/12/2022 cia HDQT “Phé duyét chi
hd tro thiét hai trén ruéng trong thude 14 vu mua 2021-2022”.

10. Quyét dinh sé: 06/QD-CPHV ngdy 17/01/2022 “Bb nhi¢ém céan bd Ong
Nguyén Van Pung gitt chirc Giam doc Chi nhanh Cong ty C6 phan Hoa Viét tai Gia Lai”

11. Quyét dinh sé: 07/QD-CPHV ngay 17/01/2022 “Bb nhiém cén bo Ong
Nguyén Nguyén Qudc Vi giit chire Ké toan truong Cong ty C6 phéan Hoa Viét”.

12. Quyét dinh s6: 19/QD-CPHV ngay 28/02/2022 “Ban hanh qui ché lam vigc
tai Cong ty Co phan Hoa Viét”. '

13. Quyét dinh s&: 40/QD-CPHV ngay 31/3/2022 “Ban hanh dinh mirec KTKT
ton kho vét tu, thay thé quyét dinh qui ché lam vic tai Cong ty C6 phén Hoa Viét”.

14. Quydt dinh sb: 92/QD-CPHV ngay 29/8/2022 “B0 nhig¢m can bo Ong Piang
Vin An giit chire Giam dc Chi nhanh Céng ty C6 phan Hoa Viét Tay Ninh”.

N\ T g =
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15. Quyét dinh so: 114/QD-CPHV ngay 31/ 10/2022 “Phé duyét danh sach qui
hoach can bo giai doan 2021-2026 cua Cong ty Ch phan Hoa Viét”.

16. Quyét dinh sb: 115/QD-CPHV ngay 31/10/2022 “Phé duyét danh sach qui
hoach can bd gla1 doan 2026-2031 ctia Cong ty CO phan Hoa Viét”.

17. Quyét dinh sb 124/QD-CPHV ngay 17/1 1/2022 “Ban hanh dinh muc hao
hut nguyén liéu thude 14 chua ché bién trong qua trinh thu mua, ép kién, phén loai, bao
quan va giao nhén tai cidc Chi nhanh truc thugc Cong ty C6 phéan Hoa Viét”.

18. Quyet dinh sb 126/QD-CPHV ngay 30/11/2022 “Ban hanh Qui ché khen
thudng Ban quan Iy, dicu hanh Cong ty C6 phan Hoa Viét™,

19. Quyet dinh s6 127/QD-CPHV ngay 30/11/2022 “Thanh 1ap Ban chi dao
thuc hién két luan Thanh tra Chinh pht tai Cong ty Cd phan Hoa Viét giai doan 2013-2017".

20. Quyét dinh s6 128/QD-CPHV ngay 30/11/2022 “Ban hanh Qui ché thi dua,
khen thudng Cong ty C6 phan Hoa Viét”.

21. Quyet dinh s6: 134/QD-CPHV ngay 23/12/2022 “Phé duyét chi hd trg thiét
hai trén rudng trong thude 1a vy mua 2021-2022”,

2. Hoat ddng ciia Ban Giam doc (BGD)

BGD da td chirc, trién khai thye hién tét nhitng ndi dung ctia Nghi quyét, Quyét
dinh cia PHDCD, HDQT Cong ty cing nhu cac dé nghi cia Ban kiém soat Cong ty.

BGD da tich cyc chi dao, linh hoat thich tng voi diéu kién dich bénh, thyc hi¢n
ding chu trwong cua HDQT san xuét theo don hang, han ché ton kho nguyén liéu; ra
soat, sdp xép nhan su hgp ly, thay déi phuong thire dau tu, tao sy chi dong, linh hoat
trong thu mua nguyén li¢u, tiét kiém chi phi, timg budc ning cao hiéu qua kinh doanh.

IV. Danh gia su [}hm hop hoat dong giita Ban Kiém soat véi Hoi dong
Quin tri va Ban Giam doc '

Hoat dong cua Ban Kiém soat dua trén co s¢ qui dinh cia phép luat, Biéu 1é tb
chirc va hoat dong cua Cong ty, Qui ché to chirc va hoat dong ctia Ban Kiém sodt tai
Cong ty cung cac Qui dinh khéc lién quan.

Nam 2021, Ban kiém soat da phbi hop chit ché voi HDQT, BGD dua theo chire
nang, nhiém vu, quyen han dam bao muc ti€u phat trién, nang cao hiéu qua san xuat
kinh, bao toan, phat trién von va vi quyén lgi c6 dong trén co s¢ tudn thi qui dinh cta
Phap luat.

Ban Kiém so4t Cong ty ludn dugc HBQT va Ban diéu hanh Cong ty tao diéu
kién thuén lgi dé thu thap thong tin, tlep can hd so, tai lidu trong qua trinh kiém tra,
glam sat. Khi c6 yéu cau cua Ban kiém soat, cdc don vi, déi twong kiém tra déu cung
cap day du, kip thoi phuc vu cho qua trinh klem tra, k:cm soat nham thuc hién t6t
chwong trinh, ké hoach cong téc ctia Ban Kiém sodt da dé ra ciing nhu yéu cdu phat
sinh tUr co' sO nhim dap ang nhi¢m vu cua Ban kiém soat, yéu cau cua HDQT va Dai
hoi Pong cd dong.

VL Cic dé nghi ciia Ban kiém sodt -

1. Kién nghi dbi véi Cong ty

a) Vé ton dong tién thué d4t tai Long Binh, Bién Hoa, Déng Nai:

Cong ty cAn tich cuc lién hé vcn Tong Cong ty va cac co quan c¢6 thAm quyén dé
nghi ho trg, xtr Iy dat diém vuong mic vé xde dinh tién thué dat tai Long Binh, Bién
Hoa, f)ong Nai.

Cong ty cin bo trf nhén s, kip thoi ndm bt thong tin, dién bién vu viéc tai Toa
an Nhan dan tinh Dong Nai dang thy ly dé bao vé& quyén lgi hop phap cia Cong ty
theo phap luét.
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Cap nhat tinh hinh, bdo cdo, xin y kién chi dao ciia Tong Cong ty Thudc 14 Viét
Nam va Hoi dong Quan tri Cong ty vé dlen bién vu viée nhim han ché thip nhat thiét

hai vé tai chinh lién quan t6i viéc ndp tién thué dat tai day.

b) Vé tai san khong can ding;

Cong ty phdi thuong xuyén thuc hién ra soat, danh gia, c6 phuong an sip xép
hop ly nhim nang cao hi¢u qua quan ly, st dung tai sén, glam chi phi phat sinh nhu
thué bao v¢ trong git, tién thué dét, khiu hao tai san ciing nhu rai ro phap 1y lién quan dén
quan ly va str dung dét.

Cong ty can tich cyc lién he Tong Cong ty Thube 1a Viét Nam dé hoan thanh
vigc phé duy€t phuong an sap xcp, xUr 1y nha, dit theo cbng vin s6: 604/CPHV-TCKT
ngdy 12/11/2021, vé viéc sap xép lai, xir ly nha, dét theo Nghi dinh 67/2021/ND-CP va
Nghi dinh 167/2017/ND-CP.

¢) Vé xir Iy ng ton dong, khé doi: .

Cong ty can tiép tuc phén cong nhéan su theo doi don ddc thu hdi ng, thuong
xuyén danh gid, phan loai, bo tic ho so, dé ra cac bién phdp tich cuc, hi¢u qua hon nira
nhidm som thu hoi sO o Xau cua Cong ty, tién hanh xu ly no xau theo qui dinh nham
han ché thiét hai, that thoat vén ciia Chii & httu.

2. Kién nghi doi voi Té"mg Cong ty

a) Vé ton dong vuong mic thii tuc phap Iy xdc dinh nghia vu tai chinh nop
tién thué dit: D& nghi Tong Cong ty ho trg gitp Cong ty xu ly dut diém vuéng mac
trong viée xac dinh don gia thué dat dé ky phu luc Hop ddng thué dt tai khu pho 8,
phuong Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai, lam co s¢ thuc hién nghia vu
tai chinh cho giai doan tir 01/01/2011 dén nay nhim han chc rui ro tai chinh va phap ly
trong quan ly st dung dat, anh hudng téi hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty
nhu B4o cdo kiém toan doc 1ap tai vin ban so: 0496./VN1A-HC-BC, ngay 28/3/2023.

b) Vé xir Iy tai sin khong cin dung tai cic co sé da gidi the, ngung hoat
dong do thu hep san xuat Tong Cong ty dé nghi cap ¢6 thim quyén xem xXét, phé
duyét phwong an sap xép, xir Iy nha, dat ctia Cong ty nhim gitip Cong ty xur ly kip thot
tai san khong can ding tai cdc co s& da ngung hoat dong dé thu hoi von phuc vy
SXKD va tranh rti ro phap ly trong quan ly, st dung dit.

¢) V& xir Iy ng ton dong, kho doi: Pé nghi Tong Cong ty xem x¢t, ¢ hudng
chi dao giup Cong ty xir ly tai chinh dbi voi cac khoan ng phai thu khé doi ton dong
lau ngay; dic biét 1a khoan ng cia Cong ty TNHH Thién Loi Hoa.

Trén day la bdo céo hoat ddng nam 2022 va phuong hudng nhlem vu nam 2023
cua Ban kiém sodt Cong ty C6 phan Hoa Viét, kinh trinh Pai hoi dong cd dong va Hoi
dong quan tri Cong ty.

Trén trong cam on! ./.
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Phu lue: 01
Bing cin dbi ké toan tai ngay 31/12/2022

( Pinh kém Bdo cdo ciia BKS trinh DHDCD thuong nién nim 2023 ciia Cong ty C6 phan Hoa Viét)
DVT: VND

So sanh voi sb dau ky

STT| CHIi TIEU 31 02 1/12/2022 =
/12/2021 31/12/20 Tang (M, giim O | Ty 18
A B 2 3=2-1 4=2/1
A | TONG TAI SAN 205.133.069.253 |  214.624.496.912 9,491.427.659 | 104,63%
1| TAISANNGANHAN | 143.333.669.646 | | 158.455.354.255 | 15.121.684.609 | 110,55%
_] Tlén & c_;u. khoan tl__mng_g‘l'_u_p‘ng tlen N 3 439 034 6]5 l_3_{l_'75__’_f_3_3 872 | 10.036.649.257 391,84%
2| Céckhoan phai thunginhan | | 13.785.932.621 | 108.044.441.757 | (5.741.490.864)| 94,95%
| - Phdi thukhach hing | 121.816.771.768 | 119.552.717.639 | (2.264. 054.129)| 98,14%
- Khodn trd truée cho nguoi ban | 14.776.605.343 | 2.433. 933.934 | - (2.342.671.409)| 50,96%
- Phdi thu khdc e 3.184.467.127 | 2.245.178.518 | (939.288.609)| 70,50%
- Dy phong phdi thu khodoi | (15.991.911.61 7| (16.187.388.334)  (195.476.717)| 101,22%
3 _'iiang_u}}} ko - | 23.683. 280.140 | 30.971.062. 547 | 7.287. 782.407 | 130,77%
- Hang ton kho | 23.683.280.140 | 30.971.062.547 | 7.287.782.407 130,77%
—Duphongg:amgza Hangmﬁ kho I I o -
4 | TSngin hankhic T 24253712270 5964116079 | 3. 538.743.809 | 245,91%
-CPwawudcngdnhgn | 739.634.735 | 3.256. 111.931 | 2.516.477.196 | 440,23%
|- Iigyg__GTGTﬁuo’c_@rg_zi_tm | 1ess. 737.535 2.298.190333 | 612.452.798 | 136,33%
= Thz:'g__c_?c caq__f_(f?gan khacpha.f {hu I N _409 813. 815 - _409 8]3 815 -
- Ta: mn ngan }mn khac - | - - - - - B -
1| TAISANDAIHAN | 61.799.399.607 | 56.169.142.657 | (5.630256.950)| 90,89%
1| TScddinh e B 59.618.527.804.|  54.967.952.237 |  (4.650.575.567)| 92,20%
11| TSCDhiruhinh | 58.681.881.575 54.147.745.697 | (4.534.135.878)| 92,27%
| - Nauyén gid . 287.134.638.731 |  287.655.155. 994 520.517.263 | 100,18%
- G_f_h_ao_mqn IK - | 28452757 7.156)| (233.507.410.297)[ (5. 054.653.141)| 102,21%
1.2| TSCD vé hinh hinh | 936 646.229 © 820.206.540 | (116.439.689)| 87,57%
- Nguyéngid |1 4166531424 | 4.166.531.424 | - | 100.00%
| -GThaomonLK ] (3.229.885.195)| (3. 346.324.884)  (116.439.689)| 103.61%
2 | TS d& dang dai han B _  471.500.000 471500000 | - | 100,00%
-CPXDdodang | 471.500.000 | 471.500.000 | » 100,00%
3 | Taisan dai han khic - 1.709.371.803 | 729.690.420 | (979.681.383)| 42,69%
| -cPurdtruée dai han L 1709, 371.803 | 729.690.420 | (979.681:383)| 42,69%
B TONG NGUON VON 205.133.069.253 |  214.624.496.912 0,491.427.659 | 104,63° A
1| NQPHAITRA T 46.581.501.444 | 49.563.549.766 2.982.048.322 | 106,40%
1 | No phai tra ngan hqn | 46.581.501. 444 |  49.563.549.766 ©2.982.048.322 | 106,40%
| -Phaitrd ngdnhing | ss28991639| 0 | (5.528991.639) 0,00%
Wi trd ngudi b 21221.175.765 | 27.663.798.842 6.442.623.077 | 130,36%

- Phai tra nguot be ban‘ _ =lbo. -

| -Neuvimuawatiéntruoe | 13.000.542.160 | 6.000.000.000 | 2.999.457.840 | 199 96%
| - Thué & cdc khoanphdingpNN | 408.699.636 | 11.549.488 | (397.150.148) 2,83%
| -phiiedngesip | 14196280539 | 14.104.084.845 | (92.195.694)| 99,35%
| - CPPhiitrangdnhan | 83018 394 | 344101647 | (486.079.747) 41,45%
| - DI chua thc hién ngénhan | 58.400.091 | 215.080.000 156.670.909 | 368,23%
| - Owp khen thieimg, phiicloi | I
~ 1.337.221.220 1224934944 | (112.286.276)| 91,60%

- Phai tra ngan han k khde . .
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