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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Bdc Lap - Tu Do - Hanh Phuc

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC

Bién thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341

HIEP PHUOC CORP  E-mail: hiepphuocco @hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com

TP. Ho Chi Minh, ngay 27 thang 4 nam 2023

BIEN BAN

6m nay, vao lic 08h30 thir nam ngay 27/4/2023, tai Hdi trudng Cong ty C6 phan KCN

Hiép Phudc — Ma sé dang ky doanh nghiép: 0305046979 - Dia chi: Khu B, Duong s6 1,
KCN Hiép Phuéc, xa Hiép Phudc, huyén Nha Be, TP. H6 Chi Minh, Cong ty C6 phan KCN
Hiép Phudc tién hanh Pai hgi dong ¢ dong thudng nién 2023.

A. CAC THU TUC TRUOC KHI TIEN HANH DAI HOI

1.

w

Co ciu co dong cia cong ty tai ngay chét danh sach thuc hién quyén tham du
PHDCDTN 2023
Tinh dén ngay chét danh sich ¢6 dong thuc hién quyén tham du Pai héi (ngay
23/3/2023): Tong sb c6 dong co quyén tham du dai hoi 1a 284 cb dong, so hiru
60.000.000 c6 phin c6 quyén biéu quyét. Gom:

= 05 phap nhén, s¢ hitu: 44.365.978 ¢6 phén cé quyén biéu quyét, chiém ty 1¢

73,94%.
= 279 ca nhan, so hitu: 15.634.022 ¢ phin c6 quyén biéu quyét, chiém ty 18
26,06%.

Thanh phan tham du:

Céc co dong/dai dién theo uy quyén caa cd dong;

Thanh vién HPQT, Thanh vién BKS, Thanh vién Ban TGD;

Khach moi:

e Ba Pham Thi Ngoc Lién - kiém todn vién, Dai dién Cong ty TNHH Kiém toan
AFC Viét Nam

Phu trach cac phong, doi, tram ctia Cong ty.

Bio cdo thim tra tu cach dai biéu:
Ba Tran Thi Kim Tuyén thay mat ban tham tra tu cach dai biéu bdo céo Dai hoi vé
két qua tham tra tu cich dai biéu tham du PHDCDTN 2023 cua Céng ty Co phan
KCN Hiép Phudc. Theo do:
e Dén gio khai mac Dai hoi (08 gi0 45 ngay 27/4/2023)

o Tong sb dai biéu tham du va uy quyén la : 50 dai biéu.

o Daidién cho : 57.751.432 c6 phin c¢6 quyén biéu quyét

o Tuong Uing voi : 96,252% tong s6 phiéu cé quyén biéu quyét

®  Khu B, dudng s8 1, Khu cdng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. HCM, Viét Nam
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e Can cir theo quy dinh ctia Ludt hién hanh va Diéu Ié cong ty, Dai hoi ddng co dong
thudng nién Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Hiép Phude Nam 2023 vai thanh
phf’m tham du nhu trén la hop I€ va du diéu kién tién hanh Dai hoi.

e Bao cao kiém tra tu cach Pai biéu dugc lap hoi 08 gior 45 phut ngay 27 thang 4
nam 2023 va da duoc bao cdo cong khai truée Dai hoi.

NHAN SU DIEU HANH, QUY CHE LAM VIEC VA CHUONG TRINH DAI
HOI
Nhan s diéu hanh dai hji
Chu toa dai hoi dé cir va 100% tong sd phiéu biéu quyét ctia tit ca cac co dong tham du
va biéu quyét tai Pai hoi da tan thanh thong qua sé luong va nhan su cha toa doan,
gém:

1) Ong Nguyén Van Thinh — Chu tich HDQT

2) Ong Huynh Bao e  — TV HPQT, Téng giam ddc

3) Ong Nguyén Kién Tan  — Truong BKS

Chu toa doan dé cir nhan su thu ky doan, gém:

1) Ba Phan Thi Thanh Van — Thu ky Ban Téng gidam déc
2) Ba Nguyén Thij Lé Uyén — Nhén vién phong Kinh doanh tiép thi

Chu toa doan dé ctr va 100% tong s phiéu biéu quyét cua tat ca cic co dong tham du
va biéu quyét tai Dai hdi da tan thanh thong qua so6 luong va nhan sy Ban kiém phiéu
dai hoi, gom:

1) C)ng Nguyén Vo Ngoc Huy — Phé GD phong QLMTHT — trudéng ban
2) Ong Ha Minh Thién — Giam déc Phong QLMTHT

3) Ong Hb Long Ding — Tram trudng tram cap va xu ly nude
4) Ba Nguyén Qudc Bao — NV phong CSKH

5) Ba Pham Thi Ha Linh — NV Phong KDTT

6) Ba Nguyén Thi Huong — NV Phong KDTT

I1. Quy ché 1am viéc va Chwong trinh Dai hji

C)ng Nguyén Vin Thinh - Chii toa dai hdi da bao cdo va xin y kién c6 dong vé Quy

ché 1am viéc va chuong trinh dai hdi.

(Ouy ché lam viée va chwong trinh dai hji da dwoe dang tai trén website ciia cong

ty va dwoc in trong tai liéu Dai hoi).

Ong Thinh lvu ¥ ¢6 dong vé hai noi dung sau:

o V& céch tinh ty Ié thong qua cdc véan dé tai Dai hdi: ty 1é % tan thanh = S6 ¢d phan

c6 quyén biéu quyét tan thanh /Tong s6 c6 phan ctia dai biéu tham dy Dai hoi va
thuc hién biéu quyél.

by & i ’ . at . A s . A A - A A
o V& Quy ché to6 chirc Pai hoi: Tai diém f) khoan | diéu 8: Théng qua cic van dé
cua dai hi c6 néu:
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1) Cée van dé khac do Diéu lé cong ty quy dinh.
Dua theo diéu 1€ hién hanh thi cac vén dé khic bao gém ca viéc Sua d("')i, b sung
diéu lé.

o Nhw vay, Nghi quvét vé néi dung sau day dwoc thong qua néu duoge 56 c6 dong
dai dién tir 65% tong sé phiéu biéu quyét tré lén ciia tat ca cé dong tham du va
biéu qu)gét tai cuoc hop tan thanh, triv truong hop quy dinh tai cdac khoan 3, 4 va
6 Diéu 148 Ludt Doanh nghiép 2020;

a) Loai co phan va tong sb co phén cia timg loai;

b) Thay déi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

¢) Thay déi co cdu t6 chirc quan ly cong ty;

d) Du 4n dau tu hodc ban tai san c6 gid tri tir 35% tong gié tri tai san tro 1én

duge ghi trong BCTC dugc kiém toan gin nhét cua cong ty;

e) To chirc lai, giai thé cong ty;

f) Sira doi, bo sung diéu 1&.
100% tong s6 phiéu biéu quyét cua tat ca cic cb dong tham du va biéu quyét tai Dai
hoi da thong nhét thong qua Quy ché lam viéc va Chuong trinh Dai hdi.

C. NOI DUNG CAC BAO CAO VA TO TRINH HPQT, BKS TRINH DAI HOI

1.

N§i dung cac bao cao trinh PHDPCDTN 2023:
Ong Nguyén Van Thinh bao cao voi Dai héi vé viée tai DHDCDTN 2022, HBQT
chua trinh Pai hoi thong qua ndi dung mét s6 bao cdo véi 1y do chua ¢6 sb liéu tur
Béo céo tai chinh kiém toan nam 2021. Nay Bao cdo tai chinh kiém toan nim 2021
ctia Cong ty da dugc phat hanh, cac bdo cao dugc cap nhit s6 liéu va trinh lai Dai
hoi dé xin Pai hoi thong qua.
i.  Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2021;
ii. Bdo céo kiém todn bio cao tién do sir dung vén tir dot ting von didu 1& (ky
bao cao nam 2021;
iii. Bao cao clia TGD vé Két qua hoat dong nim 2021;
iv.  Bdo céo hoat dong cua HPQT nam 2021,
v.  Bao cado hoat dong cua BKS nam 2021.

Toan b ndi dung céc bdo cio néu trén da duge cong bd thong tin trén website cua
cong ty muc tai liéu PHDCDTN 2023, dE’mg thoi dugc in trong tai liéu Pai hoi. Tai
dai hoi nay, dé tiét kiém thoi gian, cic bao cdo trén s& khong duge trinh bay chi tiét.
Quy dai biéu tham khao cac tai liéu néu trén trong cudn tai liéu dai hoi va Dai hoi s&
danh thoi gian dé dai biéu thao luin va théng qua céc bao céo trén vao phan sau cua
chuong trinh.

Bio cdo ciia Tong giam ddc tai PHPCDTN 2023
f)ng Huynh Bao Pirc — TV HPQT, Téng giam dbc trinh bay Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh nam 2022 va Ké hoach hoat dong kinh doanh nam 2023.

(Bdo cdo s6 22/2023/BC-HIPC-TGP ngay 28/3/2023 cua TGD dinh kém)
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Bio c4o tai chinh kiém toin nim 2021, 2022 va Bdo cdo kiém todn Bio cido tién

dd sir dung von thu dwge tir dot phat hanh ¢ phiéu ting vén diéu 1€ tir 300 ty

ddng 1én 600 ty dong (ky bio cdo nim 2021, 2022).

Ba Pham Thi Ngoc Lién, kiém todn vién - dai dién Céng ty TNHH Kiém toan AFC

Viét Nam trinh bay:

- Bdo c4o kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2021

- Bdo cdo kiém toan Bdo cdo tién do s dung von thu duoc tir dot phat hanh cd
phiéu tang von diéu 1¢ tir 300 ty dong 1én 600 ty dong (nam 2021).

- Béo céo kiém toan Bdo cdo tai chinh nam 2022;

- Béo céo kiém toan Bao cdo tién do sur dung von thu dugc tir dot phat hanh cd
phiéu tang vén diéu 1& tir 300 ty ddng 16n 600 ty ddng (ndm 2022).
(Bio cdo kiém todn tai chinh 2021, 2022 va Béo cdo kiém toan Béo cdo tién do
s dung von nam 2021, 2022 dinh kém).

B:o cdo hoat dong nam 2022 va ké hoach hoat dong nim 2023 ciia HPQT

Ong Nguyén Vin Thinh - Thanh vién HPQT trinh bay Bdo cdo hoat dong nam 2022
va ké hoach hoat dong nim 2023 cua HDQT.

(Bdo cdo s6 02/2023/BC-HIPC-HPQT ngay 29/3/2023 ciia HDQT dinh kém)

B#o cdo hoat dong ciia Ban kiém sodt nim 2022

Ong Nguyén Kién Tan — Trudng Ban kiém soét trinh bay Bao cao hoat dong cua
Ban kiém soat nim 2022.

(Bdo cio s6 02/2023/BC-HIPC-BKS ngay 31/3/2023 ciia Ban kiém soat dinh kém)

Céc to trinh HPQT, BKS trinh PHDPCDTN 2023:
Ong Huynh Bio Pirc — TVHPQT, TGD trinh bay ndi dung cac to trinh sau day:
- To trinh 86 1: Thong qua Bao céo kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2021, nam
2022; Béo cao kiém toan Bao céo tién d¢ sir dung von thu duge tir dot phat hanh
¢6 phiéu tang vén diéu 18 tir 300 ty ddng 1én 600 ty ddng nim 2021, nim 2022.
- To trinh s6 2: Théng qua ndi dung cac Béo cdo ctia Tong giam ddc; Béo céo cia
Héi dong quén tri va Bao cao cia Ban kiém soat nam 2021;
- To trinh s6 3: Thong qua ndi dung cac Béo céo ctia Téng giam ddc; Bao cdo cua
Hoi dong quan tri va Béo céo cua Ban kiém sodt nim 2022;
- Totrinh s6 4: Thong qua phuong 4n phan phéi loi nhudn nam 2021 va nam 2022;
- To trinh s6 6: Thoéng qua ké hoach hoat dong kinh doanh nam 2023;

2. Ong Nguyén Viin Thinh — Chii tich HDQT, Chu t¢a dai hoi - trinh bay ngi dung

cdc to trinh sau day:

- Totrinhsd 5: Thong qua viéc thuc hién chi tra thu lao HPQT, BKS nam 2022 va
ké hoach chi tra thu lao HDQT, BKS niam 2023;

- Totrinh s6 7: Phé duyét chu truong thuc hién Cong trinh phong ngtra va ing pho
sur ¢d tai Nha may xur 1y nuée thai tap trung KCN Hiép Phudc giai doan 2;

- To trinh $6 9: Théng qua Diéu 1¢ td chire va hoat dong (stra déi 1an VII)

- T& trinh s6 10: Théng qua Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty (stra ddi lan 111)

- To trinh 6 11:Théng qua Quy ché hoat dong cua HPQT (stra déi 1an 1);
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111,

IV.

Ong Nguyén Kién Tan — Truéng BKS - trinh bay ndi dung cdc to trinh sau diy:
- To trinh s6 8: Thong qua viéc Chon don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2023;
- To trinh s6 12: Théng qua Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soat.

Dién dan co dong:

Ong Huynh Bao Pirc moi ¢6 dong/dai dién cd dong co y kién lién quan dén cac ndi
dung béo cdo va to trinh cua Pai hdi.

Céc cd dong tham du Pai hoi khong cé y kién.

Ong Huynh Bao Pic — Tong giam doc xin dinh chinh ndi dung vé cong tac boi
thudng giai phong mit bing tai bao cdo két qua hoat dong nim 2022 va ké hoach

hoat déng nam 2023. Theo d6 cong tac boi thuong theo phuong an tiép tuc hd tro

tién tam cu 14,76 ty dong cho 36 ho dan trong nam 2023 (tai muc 4.1 trang s6 12 cta
Bio cdo s6 22/2023/TTr-HIPC-TGP ngay 28/3/2023 ctia Tong Giam ddc vé két qua
hoat dong ndm 2022 va ké hoach hoat dong nam 2023).

Huéng din bé phiéu théng qua ni dung cic td trinh

. Ong Nguyén V6 Ngoc Huy — Truong Ban kiém phiéu hudéng dan thé 1 biéu quyét

thong qua ndi dung 12 to trinh cua HPQT, BKS trinh DPHDPCDTN 2023.
Cé d6ng tién hanh bo phiéu thong qua ndi dung 12 to trinh.

. Ong Nguyén V5 Ngoc Huy cong bo Két qua biéu quyét thong qua ndi dung céc to

trinh. Két qua cu thé nhu sau:

- Tong s to phiéu phat ra
quyét, chiém ty 1 100% tinh trén tong sb co phiéu biéu quyét ctia c6 dong du hop.

- Tbéng s6 t& phiéu thu vao

hop. Trong dé:

e Tong s6 to phiéu hop 1é: 51 to phiéu, dai dién cho 57.756.098 phiéu biéu
quyét, chiém ty 1& 100 % tinh trén téng sé cd phiéu biéu quyét ctia ¢6 dong du

hop.

e Tong s6 to phiéu khong hop 18 : 0 to phiéu, dai dién cho 0 phiéu biéu quyét,

chiém ty 1€ 0% tinh trén tong so ¢o phiéu biéu quyét cua co dong du hop.

- Tong s6 to phiéu khong thu vao: : 01 to phiéu, dai dién cho 133 phiéu biéu quyét,

chiém ty 1& 0,0002% tinh trén tong sd c6 phiéu biéu quyét cta c¢d dong du hop.

© 52 to phiéu, dai dién cho 57.756.231 phiéu biéu

: 51 to phiéu, dai dién cho 57.756.098 phiéu biéu
quyét, chiém ty 18 99,9998% tinh trén tong s6 c¢6 phiéu biéu quyét cta ¢ dong du

4. Két qua biéu quyét:

STT

Noi dung

S6 phiéu biéu
A I
quyet tan

S6 phiéu biéu
quyét khéng

S6 phiéu biéu
quyét khong

thanh tan thanh 6 y kién
S6 phiéu Sb phiéu S6 phiéu
| No6i dung 01: Biao cao tai 57.756.098 0 0
chinh kiém toan nam 2021 Ty I8 Ty 16 TV I8
100% 0 0




S6 phiéu S6 phiéu S6 phiéu
Noi dung 02: Bao cao tai 57.756.098 0 0
chinh kiém toan nim 2022 T 12 T4 18 T 18
100% 0 0
N6i dung 03: Bao céo kiém S phiéu S6 phiéu S6 phiéu
toan tién do sur dung von thu 57 755.965 0 133
duge tir dot phat hanh cb e
phiéu ting vén diéu 1& (ky Ty 1¢ Ty 1¢ Ty 1¢
bdo cdo nam 2021) 99,9998% 0 0,0002%
Noi dung 04: Béo cio kiém S phiéu S6 phiéu S6 phiéu
toan tién dd su dung vbn thu 57.755.965 0 133
duge tir dot phat hanh c6
phiéu tang von diéu 18 (ky Ty 1€ Ty 1€ Ty 1€
bao cao nim 2022) 99,9998% 0 0,0002%
S phiéu S6 phiéu S6 phiéu
Noi dung 05: Bédo cao cua
TGP vé Két qua hoat dong | 57-756.098 0 0
nam 2021 Ty 16 Ty 1& Ty lé
100% 0 0
S6 phiéu S6 phiéu S6 phiéu
Noi dung 06: Bao cao cua
X A 57.756.098 0 0
TGD ve Két qua hoat dong L
100% 0 0
S6 phiéu S6 phiéu S6 phiéu
Noi dung 07: Béo cdo hoat 57.756.098 0 0
dong nam 2021 cua HDQT
Ty 1é Ty ¢ Ty 1&
100% 0 0
S6 phiéu S6 phiéu S6 phiéu
Noi dung 08: Bao cao hoat 57.756.098 0 0
dong nam 2022 cua HDQT
Tyl¢ Ty 1& Ty l¢
100% 0 0
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SH phiéu S6 phiéu S6 phiéu
N9§i dung 09: Bao cao hoat 57.756.098 0 0
9 dong nam 2021 cua BKS
Ty 1€ Ty 1€ Ty 1€
100% 0 0
S6 phiéu S6 phiéu S6 phiéu
Noi dung 10: Béo cao hoat 57.756.098 0 0
10 |46 5 :
dong nam 2022 cua BKS T3 16 TH 18 Ty 18
100% 0 0
S6 phiéu S6 phiéu S6 phiéu
Noi dung 11: Phuong an
11 | phén phéi lgi nhuan nam 57.756.098 0 0
2021, nam 2022 T 16 9 16 T$ 16
100% 0 0
No§i dung 12: Thuc hién chi . . R
tra luong/tht lao HDQT, So phicu SO phiéu S0 phiéu
2 BKS, thu ky HPQT nim 57.755.699 0 399
2022 va ké hoach chi tra
lwong/thti lao HDQT, BKS, Ty l¢ Ty 1¢ Ty l¢
thu ky HPQT niim 2023 99,9993% 0 0,0007%
‘ S6 phiéu S6 phiéu S6 phiéu
Noi dung 13: Ké hoach hoat
I3 | dong kinh doanh nam 2023 L i v 9
Ty 1é Ty 1é Ty lé
100% 0 0
et Gz s T duSball - oh il $6 phiéu $6 phiéu
truong thyuc hién Cong trinh
14 phong ngira va (g pho s co 37.755.832 0 266
tai Nha may Xu ly nudce thai Ty 1¢ Ty 1é Ty 1é
tap trung KCN Hiép Phudc
e = 99,9995% 0 0,0005%
. S phiéu S6 phiéu Sé phiéu
N¢i dung 15: Chon don vi
15 kiém toan Béo céo tai chinh 57.756.098 0 0
nam 2023 Ty 1€ Ty 1¢ Ty 1¢
100% 0 0




S6 phiéu S6 phiéu S6 phiéu
N§i dung 16: Dicu ¢ to chite | 33 429 654 24.326.178 266
16 | va hoat dong (stra dbi 1an VII) - ;
Ty 1€ Ty 1€ Ty 1¢
57,8807% 42,1188% 0,0005%
, S6 phiéu S6 phiéu SH phiéu
Néi dung 17: Quy ché ndi bo
R o x| 33.429.654 24.326.178 266
17 | vé quan tri cong ty (stra doi
lan I11) Ty 1é Ty 1& Ty 1€
57,8807% 42,1188% 0,0005%
S6 phiéu S6 phiéu S6 phiéu
Noi dung 18: Quy ché hoat | 33 459 654 24.326.178 266
18 | dong cua HPQT (stra doi lan
) Ty l¢ Ty l¢ Ty 1¢
57,8807% 42,1188% 0,0005%
S phiéu S6 phiéu S6 phiéu
57,8807% 42,1188% 0,0005%

Ghi chi: 7y Ié % dwoe tinh trén tong sé c6 phan biéu quyét (tin thanh/khong tin

thanh/khéng ¢é ¥ kién )/tong sé phiéu biéu quyét ciia c6 dong tham dw va biéu quyét tai
Dai hoi.

V.

Ong Nguyén Vin Thinh — Chii toa Pai hdi - xin y kién ¢ dong

. Dai hoi da thong qua 11/12 to trinh HDQT, BKS trinh tai Pai hgi. Riéng to trinh )

09 v/v Piéu 1é td chirc va hoat dong ctia cong ty (stra d6i lan VII) chi c6 57,8807% sb
¢6 phén biéu quyét tan thanh, do do, chiéu theo Quy ché lam viée ctia Dai hai thi to
trinh s6 09 v/v stra d6i diéu 1& (14n thir VII) chua duoc thong qua. Cong ty tiép tuc sur
dung diéu 1& hién hanh (Piéu 1& t6 chirc va hoat dong — sira déi lan VI duge
PHPCDTN 2019 théng qua theo NQ sb 28/2019/NQ-HIPC-DPHDCDTN 2019 to
chirc ngay 28 thang 6 nim 2019.

Tuy nhién, cac ndi dung to trinh s6 10 vé& “Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty” to
trinh s6 11 vé “Quy ché hoat dong cia HDQT” va to trinh s6 12 vé “Quy ché hoat
dong cua BKS” da dugce Dai hdi thong qua.

Nhur vy s& ¢6 sy mau thuin vé ty 1é ma co dong/nhom co dong cé quyén dé cir img
ctr vién tham gia (mg cir HDQT, BKS. Cu thé néu theo diéu & hién hanh, cb
doéng/nhom cb dong chiém tir 5% c¢d phén tre 1én ¢d quyén dé cir (g cir vién HDQT,
BKS. Trong khi do, tai Quy ché noi bo vé quan tri Cong ty (stra doi 1an 1), Quy ché
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hoat dong cua HPQT (stra ddi lan I) va Quy ché hoat dong ciia BK'S (ban hanh lan
dAu) vira dugc Pai hoi thong qua thi ty 16 nay 1a 10%. (Tham khdao tai khodn 3 Diéul2
Diéu Ié 16 chitc va hoat déng (stca doi lan VI) va khodn 1 Diéu 53, khodn 1 Diéu 69
Quy ché quan tri ni bo; Diéu 9 Quy ché hoat dong cia HPQT va khoan 1 Diéu 7
Quy ché hoat déng ciia BKS).

Dong thdi, mot s6 ndi dung tai Diéu 18 hién hanh, cac van dé dugc thong qua khi c6
it nhat 51% tong s6 ¢b phén c6 quyén biéu quyét, trong khi d6 theo cac Quy ché noi
b6 vé quan tri Cong ty (stra doi lan IIT), Quy ché hoat dong cia HPQT (stra dbi 14n I)
va Quy ché hoat dong ctia BKS (ban hanh ldn dau) thi ty 1é nay 13 trén 50% (Tham
khao tai Diéu 19 Diéu Ié hién hanh, khoan 1 Diéu 21 va Piéu 13, khoan 2 Piéu 19
Quy ché quan tri ngi bé...).

Nhu vy, dé Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong hién hanh cé su théng nhit v6i cac Quy
ché mai duge Pai hoi thong qua thi can phai chinh stra nhirng ndi dung nay.

. Y kién ciia ¢é dong: Céc ¢ dong khong co v kién.

. Ong Nguyén Vin Thinh — Chu toa Dai hoi xin y kién ¢ dong vé viéc c6 dong y bd
sung vao chuong trinh Pai hgi viéc biéu quyét (bing cich gio thé biéu quyét) dé xin
¥ kién dbi vdi 02 ndi dung sau:

= Noi dung 20: DHDCD dong y giao HPQT xem xét didu chinh nhirng ndi
dung c6 mau thudn/bat cép véi ndi dung duoc quy dinh tai Diéu 18 té chire va
hoat dong (stra déi 1an VI) trong Quy ché ndi bd vé quan trj Cong ty, Quy ché
hoat dong ctia Hoi dong quan tri vira dugc PHDCD thong qua dé thuc hién ky
ban hanh va cong bé théng tin theo quy dinh.

* Noi dung 21: PHDCD dong y giao Ban kiém soat xem xét diéu chinh nhitng
ndi dung dugc quy dinh tai Quy ché hoat dong cia Ban kiém soat vira dugc
DHDCD théng qua c6 mau thuin/bat cap véi noi dung duge quy dinh tai Didu
1& t6 chirc va hoat dong (sira déi 1in VI) dé thyc hién ky ban hanh va céng bd
thong tin theo quy dinh.

Két qua biéu quyét viéc bb sung chuong trinh Pai hoi (nhu trén):

* 50.384.199 cb phiéu tan thanh, chiém ty 1é 87,24% tinh trén tong sb cb
phiéu biéu quyét cia cb dong dur hop va biéu quyét.

= 0 cb phiéu khéng tén thanh, chiém ty 1& 0 % tinh trén tong sb cé phiéu biéu
quyét ctia ¢d dong du hop va bidu quyét.

* 7.371.899 c6 phiéu khéng cé ¥ kién, chiém ty 18 12,76% tinh trén téng s6
co phiéu biéu quyét ciia cb dong du hop va biéu quyét.

o Két luan: Pai hoi dong y bb sung chwong trinh Pai hdi nhu ndi dung & trén voi
ty 1€ tan thanh 87,24%.

4. Két qua biéu quyét ndi dung:

e Ngi dung 20: DPHDCD dong y giao HDQT xem xét diéu chinh nhiing ndi dung
¢6 méau thudn/bat cép véi ndi dung duge quy dinh tai Diéu 1€ té chirc va hoat dong
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(stra d6i 1an VI) trong Quy ché ndi b vé quan tri Cong ty, Quy ché hoat dong ciia
Hoi dong quan trj vira duge PHDCD thong qua dé thuc hién ky ban hanh va cong
bé théng tin theo quy dinh.
= 46.782.300 c6 phiéu tan thanh, chiém ty 1& 80,9999% tinh trén téng sb ¢
phiéu biéu quyét cia cd dong du hop va biéu quyét.
= 0 c6 phiéu khéng tan thanh, chiém ty 16 0% tinh trén téng s6 cb phiéu bidu
quyét ctia ¢d dong du hop va biéu quyét.
= 10.973.665 c6 phiéu khong c6 y kién, chiém ty 16 19,0001% tinh trén tong
s6 ¢ phiéu biéu quyét cia cb dong du hop va bidu quyét.

e Ndi dung 21: DHDCD dong ¥ giao Ban kiém soat xem xét diéu chinh nhiing ni
dung dugc quy dinh tai Quy ché hoat dong ciia Ban kiém soat vira duoc PHPCD
théng qua c6 méu thuin/bat cip voi ndi dung duge quy dinh tai Didu 16 td chic
va hoat dong (stra d6i lan VI) dé thuc hién ky ban hanh va cong bb thong tin theo
quy dinh.

= 46.782.500 cb phiéu Tan thanh, chiém ty 16 81,0003 % tinh trén tong sé
cd phiéu biéu quyét ctia ¢ dong du hop va biéu quyét.

= 0 ¢ phiéu Khong tan thanh, chiém ty 1&¢ 0 % tinh trén téng sb cb phiéu
biéu quyét ctia c6 dong du hop va biéu quyét.

= 10. 973.465 cb phiéu Khong c6 v kién, chiém ty 1& 18,9996 % tinh trén
téng sd c6 phiéu biéu quyét ciia cd dong dy hop va biéu quyét,

VI. Théng qua Bién ban va Nghi quyét dai hoi:

Ba Phan Thi Thanh Van doc du thao Bién ban va Du thiao Nghi quyét DPai hoi
dong c6 dong thudong nién 2023;

- 100% tong s6 phiéu biéu quyét cia tat ca cac c¢d dong tham du va biéu quyét tai
Dai hdi da tan thanh thong qua dy thao Bi€n ban va dy thiao Nghi quyét DPai hoi
cd dong thudng nién 2023;
Dinh kém Bién ban, Nghi quyét Pai hoi Péng C Pong Thuong Nién 2023 1a cac
B4o c4o, to trinh, bién ban kiém phiéu, Bién ban thiam tra tu cach dai biéu.

VILI. Ong Nguyén Viin Thinh - chii toa dai hdi - tuyén bé bé mac Dai hi déng b déng
thwong nién nim 2023 ciia Cong ty Co phin Khu cong nghiép Hiép Phuéc.
Dai hdi két thiic lic 12h45 cung ngay.

Bién ban Dai hoi dong cé dong thudng nién 2023 duge 1ap thanh 03 (ba) ban, mdi bin
gém 11 trang, c6 gia tri phap ly nhu nhau va dugc giao cho:

- Chu toa doan : 01 (mot) ban
- Luu hd so Cong ty : 01 (mdt) ban
- Luu Thu ky Cong ty : 01 (mot) ban
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lap - Tu Do - Hanh Phuc

BED) cona Ty c® PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
T

. Khu B, dudng s6 1, Khu cdng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. HCM, Viét Nam
. Dién thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341
HIEP PHUOC CORP  E-mail: hiepphuocco @ hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com
Sb: /(57 /2023/NQ-HIPC-DHDCDTN TP. Ho Chi Minh, ngay 27 thang 4 nam 2023
NGHI QUYET

DAI HOI BONG CcoO DONG THUONG NIEN 2023
CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

_ DPAIHQI PONG CO DPONG THUONG NIEN 2023
CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Can cir Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludgt s6 03/2022/QH15 ngay 11 thang 01 ndam 2022;

Can cir Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019;

Can cir Thong tw 56 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 huéng dan mét sé diéu vé quan
tri co;?g ty ap dm?g dm voi cong rv dai c*/mng

Can cir an che qnan tri noi l)o ( sua a’m !cm 1[) cua Co ong y C 0 phan KCN H:ep Ph:mc S / CONG TY
[ 0 PHAN

phf(jn tang VDL (ky bado cao 2021, 2022); N
Can cir cac Bao cao cua TGD, Bau cao cua HPDQT, Bao cao cua BKS va cac to trinh
HDPQT, BKS trinh Dai héi dong cé dong thuwong nién 2023 (DHDCDTN 2023);
Can cir Bién ban Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2023 ngay 27/4/2023,

QUYET NGHI:

Didu 1: Thong qua Bao céo kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2021 cua Cong ty theo ndi

dung to trinh s6 01/2023/TTr-HIPC-HPQT ngay 06/4/2023 véi ty 1& ¢ phan biéu
quyét tan thanh 100%.

Diéu 2: Thong qua Bao cao klem toan Bao cdo tién do str dung von thu dugc tir dot phat

hanh c6 phiéu tang von diéu 18 tir 300 ty dong lén 600 ty dong, nam 2021 theo ngi
dung to trinh s6 01/2023/TTr-HIPC-HDQT ngay 06/4/2023 voi ty 1& cd phan biéu
quy¢t tan thanh 99,9998%.

Piéu 3: Thong qua Bao cao kiém todan Bdo céo tai chinh nam 2022 cua Cong ty theo ndi

dung to trinh s6 01/2023/TTr-HIPC-HDQT ngay 06/4/2023 véi ty 1 ¢6 phan biéu
quyét tan thanh 100%.




Diéu 4: Théng qua Béo cao klem toan Béo cao tién do st dung von thu duge tir dot phat
hanh ¢6 phiéu tang von diéu 1& tir 300 ty dong 1én 600 ty ddng nim 2022 theo ndi
dung to trinh s6 01/2023/TTr-HIPC-HDQT ngay 06/4/2023 vai ty 1¢ cd phin biéu
quyet tan thanh 99,9998%.

Diéu 5: Thong qua Béo cao s6 21/2023/BC-HIPC-TGD ngay 28/3/2023 cua Tong gidm dbc
ve Két qua hoat dong kinh doanh nam 2021 (sau khi cap nhdt s6 ligu tir Bdo cdo tai
chinh kiém todn nam 202 /) theo ndi dung t& trinh s6 02/2023/TTr-HIPC-HDQT
ngay 06/4/2023 vai ty 1& ¢6 phén biéu quyét tan thanh 100%.

Diéu 6 Thong qua Bao cdo s 01/2023/BC-HIPC-HDQT ngay 29/3/2023 ciia HDQT vé Két
qua hoat dong nam 2021 cua HDQT tl}co ngji dung to trinh s6 02/2023/TTr-HIPC-
HDQT ngay 06/4/2023 vai ty 1€ co phan biéu quyét tan thanh 100%.

Piéu 7: Théong qua Bao cao két qua hoat dong nam 2021 ngay 31/3/2023 cua BKS theo noi
dung to trinh s6 02/2023/TTr-HIPC-HPQT ngay 06/4/2023 véi ty 1 ¢6 phan biéu
quyét tan thanh 100%.

Diéu 8: Théng qua Bao céo s6 22/2023/TTr-HIPC-TGD ngay 28/3/2023 cua Téng giam dbc
vé Két qua hoat dong kinh doanh nam 2022 va K& hoach hoat dong kinh doanh nam
2023 theo ndi dung t¢ trinh s6 03/2023/TTr-HIPC-HPQT ngay 06/4/2023 voi ty 18
¢6 phan biéu quyét tan thanh 100%.

Didu 9: Thong qua Bao céo s6 02/2023/BC-HIPC-HDQT ngay 29/3/2023 cia HDQT vé Két
qua hoat dong cua nam 2022 cua HDQT lhc;o nQi dung' to trinh so 03/2023/TTr-
HIPC-HDQT ngay 06/4/2023 vai ty 1€ ¢ phan bicu quyét tan thanh 100%.

Piéu 10: Thong qua Bao cio két qua hoat dong nam 2022 ngay 31/3/2023 cua BKS theo ndi

dung to trinh s6 03/2023/TTr-HIPC-HPQT ngay 06/4/2023 véi ty 1& ¢6 phan biéu
quyét tan thanh 100%.

Diéu 11: Thong qua Phuong an phén phdi lgi nhuan nam 2021 va nim 2022 theo ndi dung
to trinh s6 04/2023/TTr-HIPC-HPQT ngay 06/4/2023 vai ty 1€ o phan biéu quyet
tan thanh 100%.

Piéu 12: Théng qua Béo céo thue hién chi tra thu lao HDQT, BKS, thu ky cong ty nam 2022
va Ké hoach chi tra thi lao HDQT, BKS, thu ky cong ty nim 2023 theo ndi dung
to trinh s8 05/2023/TTr-HIPC-HPQT ngay 06/4/2023 véi ty 1¢ ¢o phan biéu quyét
tan thanh 99,9993%.

Diéu 13: Thong qua Bdo cao s6 22/2023/BC-HIPC-TGD ngay 28/3/2023 cua Tong giam
déc vé Ké hoach hoat dong kinh doanh nim 2023 theo ndi dung t& trinh 36
06/2023/TTr-HIPC-HPQT ngay 06/4/2023 véi ty 1é c6 phan biéu quyét tan thanh
100%.

Diéu 14: Phé duyét chu truong thuc hién Dy 4n thanh phén: Coéng trinh phong ngtra va ing
pho sur ¢ tai Nha may xir ly nude thai tap trung KCN Hiép Phuoc Giai doan 2
thude du dn Déu tr xdy dung ha ting k¥ thuat KCN Hiép Phudc giai doan 2 theo
ndi dung to trinh sé 07/2023/TTr-HIPC-HPQT ngay 06/4/2023 véi ty 1é ¢b phan
biéu quyét tan thanh 99,9995%.
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Didu 15: Thoéng qua viéc Chon don vi kiém toan Bdo cdo tai chinh nam 2023 theo ndi dung
to trinh s6 02/2023/TTr-HIPC-BKS ngay 04/4/2023 vai ty 1é ¢6 phan biéu quyét
tan thanh 100%.

Diéu 16: Khong thong qua Diéu 18 t6 chire va hoat dong (stra doi 1an VII) theo ndi dung to
trinh s& 09/2023/TTr-HIPC-HPQT ngay 06/4/2023 (do ty 1& c¢b phan biéu quyét
tan thanh chi dat 57,8807%).

Diéu 17: Thong qua Quy ché ndi by vé quan tri cong ty (stra doi lan [1I) theo ndi dung to
trinh s6 10/2023/TTr-HIPC-HPQT ngay 06/4/2023 v&i ty 1é ¢d phan biéu quyét tan
thanh 57,8807%.

Diéu 18: Thong qua Quy ché hoat dong cua HDQT (sua doi lan I) theo ndi dung to trinh 50
11/2023/TTr-HIPC-HPQT ngay 06/4/2023 vai ty 1é c6 phin biéu quyét tan thanh
57,8807%.

Diéu 19: Thong qua Quy ché hoat dong cua BKS theo ndi dung t& trinh s6 01/2023/TTr-
HIPC-BKS ngay 31/3/2023 véi ty 1€ c6 phan biéu quyét tan thanh 57,8807%.

Piéu 20: Thong qua ndi dung DHDCDTN nam 2023 dong v giao HDOT xem xét diéu chinh
nhitng noi dung co mau thuan/bat cdp voi noi dung duge quy dinh tai Diéu 1é té
chite va hoat dong (siea doi lan VI) trong Quy ché néi bé vé quan tri Cong ty, Quy
ché hoat dong ciia Hpi dong quan tri vira dupe PHDC, D thong qua dé thue hién ky
ban hanh va céng bo thong tin theo quy dinh” véi ty 1& ¢6 phan biéu quyét tan thanh
80,9999%.

Diéu 21: Théng qua ndi dung “PHPCHTN nam 2023 dong y giao Ban kiém sodt xem xét
diéu chinh nhitng néi dung diroc quy dinh tai Quy ché hoat dong cua Ban kiém sodt
viea duoe DHDCD thong qua co mdu thudn/bat cap voi noi dung dwoe quy dinh tai
Diéu 1é t6 chirc va hoat dong (sua doi lan VI) dé thuc hién ky ban hanh va cong ho
thong tin theo quy dinh” véi ty 1& ¢6 phan biéu quyét tan thanh 81,0003%.

Piéu 22: Nghi quyét nay dugc Dai hoi dong co dong thuong nién 2023 Cong ty C6 phan
KCN Hiép Phudc thong qua va cé hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Tét ca ¢ dong, thanh vién HDQT, thanh vién BKS, thanh vién Ban Tong giam déc
va cac phong, déi, tram tryc thudec Cong ty Co phan KCN Hiép Phudc chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Noi nhén TM. PAI HOI {)(‘)G CO PONG THU’(‘)NG NIEN 2023
- Nhu diéu 21;

- Cong bd théng tin;
- Luu: - Van thu
- Thu ky Coéng ty

Nguyén Vin Thinh
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc Lap - Tu Do - Hanh Phtc

JLE) CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
"

. . Khu B, dudng sé 1, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. HCM, Viét Nam
Dién thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341
HIEP PHUOC CORP  E-mail: hiepphuocco @ hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com
50: 01/2023/TTr-HIPC-HDQT TP. Ho Chi Minh, ngay 06 thing 4 nam 2023

TO TRINH SO 1
v/v thong qua Bdo cio kiém todn Bio cdo tai chinh niim 2021, nim 2022
Bio cio kiém toan Bio cao tién do str dung von thu dugc tir dgt phat hanh ¢6 phiéu ting
von diéu 1€ tir 300 ty dong 1én 600 ty dong nam 2021, nam 2022

Kinh giri:  PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2023

Cian cir:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nim 2020;

- Diéu lé to chire va hoat dong (sita doi lan VI) ciia Cong ty Cé phc;‘:n KCN Hiép Phuoc;

- Bdo cdo kiém todn Bdo cdo tai chinh ndm 2021, 2022;

- Bdo cao kiém toan Bao cdo tien do sir dung von thu dwege tir dot phdt hanh ¢é phiéu tang
von diéu l¢é tr 300 ty dong lén 600 ty dong nam 2021, nam 2022;

- Nghi quver s6 06/2023/NO-HPQT-HIPC ngay 24/2/2023 cua HDQT théng nhat vé ké
hoach toé chitc va cac noi dung du kién trinh Dai hoi (?ong co dong thwong nién nam
2023;

- Nghi quvét sé 10/2023/NO-HPQT-HIPC ngay 05/4/2023 ciia HPQOT thong nhdt néi
dung tai liéu trinh Pai hoi dong cé dong thuong nién ndm 2023,

- Tinh hinh thue té clia cong ty.

Dai hoi dong ¢b dong thuong nién 2022 chua théng qua Bao cdo Tai chinh kiém toan
nam 2021 ciing nhu chua thong qua Béo cao kiém toan Bao cio tién do sir dung von thu dugc
tir dot phat hanh ¢6 phiéu tang vén diéu 1& tir 300 ty dong lén 600 ty dong (k¥ bdo cdo nam
2021).

Nay sau khi don vi kiém toan phat hanh cac bao cao I\n.m toan, Hoi Done Quan Tri -
Cong ty Cd Phan KCN Hi¢p Phudc kinh trinh Dai hoi donfJI cd dong thuong nién 2023 thong
qua ndi dung cac bdo cédo sau:

|. Bdo cao kiém toan Béo cdo tai chinh nam 2021;

2. Bdo cdo kiém toan Bao cdo tién do sir dung vén thu duoc tir dot phat hanh ¢ phiéu ting
von diéu 1é tir 300 ty dong 1én 600 ty dong (ky bao cdo nam 2021);




3. Bao céo kiém toan Bao cdo tai chinh nim 2022;
4. Bio cdo kiém todn Béo céo tién d¢ sir dung von thu dugc tir dot phat hanh ¢6 phiéu tang
von diéu 1é tir 300 ty déng 1én 600 ty dong (ky bdo cao nam 2022);

Ghi chii: Noi dung cac bdo cdo trén dige dang tai tai website cua cong ty va dige in
dinh kem trong tai liéu Dai hi dong c6 dong thuong nién 2023.

Tréan trong kinh trinh./.

Noi nhéin: TM. HQI PONG QUAN TRI -—)t/
- Nhu kinh giei;

- CBTT tai liéu DH;
- L.

Nguyén Viin Thinh




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poéc Lap - Ty Do - Hanh Phuc

JLE) CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC

""". . ' ® Khu B, dudng s6 1, Khu cdng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. HCM, Viét Nam

bién thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341
HIEP PHUOC CORP  E-mail: hiepphuocco @hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com

S$6 02/2023/TTr-HIPC-HDQT TP. Ho Chi Minh, ngay 06 thing 4 ndm 2023

TO TRINH SO 2
v/v théng qua ndi dung cac Bio cido ciia Tong giam doc;
Bio cdo cia Hoi dong quién tri va Bio cio ciia Ban kiém soat
vé két qua hoat djng niim 2021

Kinh giti:  DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2023

Can cu:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2021/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020;

- Diéu lé 16 chire va hoat déng (sira déi lan V1) cuia Céng ty Cé phan KCN Hiép Phirdc;

- Bdo cdo kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2021 ciia Cong ty Cé phan KCN Higp Phude;

- Bdo cdo s6 21/2023/BC-HIPC-TGD ngay 28/3/2023 ciia Tong gidm doc vé Két qua hoat
déng nam 2021 (sau khi da cdp nhdt so6 liéu tir Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2021),

- Bdo cdo 56 01/2023/BC-HIPC-HDOT ngay 29/3/2023 vé Két qua hoat dong nam 2021
cua Hoi dong quan tri (sau khi da cap nhat so liéu tir Bao cdo tai chinh kiém toan nam
2021);

- Bdo cdo 6 01/2023/BC-HIPC-BKS ngay ngay 31/3/2023 vé Bdo cdo két qua hoat dong
nam 2021 cua Ban kiém sodt (sau khi da cap nhat so liéu tir Bdo cado tai chinh nam kiém
toan 2021);

- Nghi quyét s6 06/2023/NQ-HPQOT-HIPC ngay 24/2/2023 ciia HPQT thong nhdt vé ké
hoach 16 chitc va cdc néi dung die kién trinh Dai héi dong cé dong thuong nién nam
2023;

- Nghi quyét s6 10/2023/NQ-HDQT-HIPC ngay 05/4/2023 ciia HPOT thong nhdt ngi
dung tai liéu trinh Dai héi dong cé dong thwong nién nam 2023;

- Tinh hinh thie té cua cong ty.

Tai Dai hoi dong c6 dong thudng nién 2022 Cong ty chua trinh Béo cdo tai chinh kiém
toan nam 2021 do chua chon dugc don vi kiém toan. Do do6 cic Bao cdo vé két qua hoat
dong nam 2021 cia Tong giam dbe, Hoi dong quan tri va Ban kiém sodt tai Dai hoi dong co
dong thuong nién 2022 chua trinh xin Dai hdi thong qua. Sau khi don vi kiém toan phat
hanh Bao cao kiém toan nam 2021, cac bao céo néu trén da duoc cap nhat sd liéu chinh thire.

Hoi Pong Quan Tri - Cong ty C6 Phan KCN Hiép Phuéce kinh trinh Pai hdi dong ¢o
dong thuong nién 2023 thong qua ndi dung cac bao cdo sau:




- Bao cdo s6 21/2023/BC-HIPC-TGD ngay 28/3/2023 ctia Tong gidam ddc vé Két qua hoat
dong nam 2021 (sau khi da cap nhat s6 liéu tir Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2021):

- Bao cao so 01/2023/BC-HIPC-HDQT ngay 29/3/2023 vé Két qua hoat dong nam 2021
ctia Hoi dong quan tri (sau khi da cap nhat $6 liéu tir Bdo cdo tai chinh kiém todn nam
2021);

- Bao cao s 01/2023/BC-HIPC-BKS ngay 3 1/3/2023 vé Bio cdo két qua hoat dong nam
2021 ciia Ban kiém soat (sau khi da cdp nhat 50 liéu tir Bdo cdo téi chinh kiém todn nim
2021).

Ghi chii: Noi dung cdc bao cdo trén dirge dang tai tai website cua cong ty va duoc in

dinh kém trong tai liéu Dai hgi dong c¢é dong thuong nién 2023.

Tran trong kinh trinh./.

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI '11/
- Nhu kinh guri; CHU TICH

- CBTT tai lieu PH;
- Luu.

guyén Vin Thinh



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
boc Lap - Tu Do - Hanh Phuc

JLE) CcONG TY €O PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
="~ Khu B, dudng sé 1, Khu cong nghiép Higp Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. HCM, Vit Nam

®
. . Dién thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341
HIEP PHUOC CORP  E-mail: hiepphuocco @ hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com

S6 03/2023/TTr-HIPC-HPQT TP. H6 Chi Minh, ngay 06 thing 4 ndm 2023

TO TRINH SO 3
v/v thong qua noi dung cac Bao cao cua Tong giam doc;
Bio cao ctia Hi dong quan tri va Bdo cdo ciia Ban kiém soat
vé két qua hoat dong nim 2022

Kinh giti: DAl HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2023

Can cu:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2021/QH14 ngay 17 thang 06 nim 2020;

- Diéu lé 16 chite va hoat dong (sira doi lan V1) ciia Céng ty Co phan KCN Hiép Phuéc;

- Bdo cdo kiém todn Bdo cdo tai chinh ndm 2022 ciia Cong ty Cé phan KCN Hiép Phudc;

- Bdo cdo s6 22/2023/BC-HIPC-TGD ngay 28/3/2023 ciia Tong gidm doc vé Két qua hoat
dong nam 2022 va ké hoach hoat dong nam 2023;

_ Bdo cdo s6 02/2023/BC-HIPC-HPOT ngay 29/3/2023 vé két qud hoat dong ném 2022
cua HDQOT;

- Bdo cdo sé 02/2023/BC-HIPC-BKS ngay 31/3/2023 vé két qua hoat dong nam 2022 cia
BKS:

- Nghi quyét sé6 06/2023/NQ-HPQT-HIPC ngay 24/2/2023 cua HDQOT thong nhat ve ké
hoach té chire va cdc néi dung du kién trinh Pai hoi d(jng ¢6 dong thwong nién ndm
2023;

- Neghi quyét sé6 10/2023/NO-HPQT-HIPC ngay 05/4/2023 ciia HPQT thong nhat ngi
dung tai liéu trinh Pai hdi dong cé dong thuong nién nam 2023,

- Tinh hinh thiee té cua cong 1y.

~ Nay. Hoi Dong Quan Trj - Cong ty C6 Phan KCN Hi¢p Phudc kinh trinh Dai hi dong
¢0 dong thuong nién 2023 thong qua ndi dung cac bao cdo sau:

- Béo cdo s6 22/2023/BC-HIPC-TGD ngay 28/3/2023 ciia Tong giam déc vé Két qua hoat
dong kinh doanh nam 2022:

- Bdo cao sb 02/2023/BC-HIPC-HPQT ngay 29/3/2023 vé két qua hoat dong nam 2022
cua HPQT:

- Béo cdo sb 02/2023/BC-HIPC-BKS ngay 31/3/2023 vé két qua hoat dong nam 2022 cua
BKS:;




Ghi chii: Noi dung cdc bdo cao trén duwoc dang tai tai website cua céng ty va dwoc in dinh
kém trong tai liéu Pai hoi dong c¢é dong thiwong nién 2023.

Tran trong kinh trinh./.

Noi nhiin: TM. HQI PONG QUAN TR[‘)‘{
- Nhur kinh giri; CHU TICH
- CBTT tai liéu DH;
- L.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Béc Lap - Tu Do - Hanh Phuc

JLE) CONG TY O PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
="~ Khu B, dudng s6 1, Khu cdng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. HCM, Viét Nam

®
- . Pién thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341
HIEP PHUOC CORP  E-mail: hiepphuocco @hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com

$6:04/2023/TTr-HIPC-HPQT TP. Ho Chi Minh, ngay 06 thang 4 nam 2023

TO TRINH SO 4

v/v thong qua phwong dn phan phéi lgi nhuin nim 2021 va nim 2022

Kinh giri: ~ DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2023

Can cur: )

- Ludt doanh nghiép s6 59/2021/QH14 ngay 17/6/2020;

- DPiéu l¢ 16 chite va hoat dpng (sira déi lan VI) cuia Cong ty CP KCN Hiép Phude;

- Bdo cdo kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2021cuia cong ty;

- Bdo cdo kiém todn Bdo cdo tai chinh ndam 2022 cia céng ty;

- T trinh 56 18/2023/TTr-HIPC-TGP ngay 24/3/2023 cia Tong giam doc vé phicong dn
phan phdi loi nhuan nam 2021 va nam 2022;

- Nghi quyét sé 06/2023/NQ-HPQT-HIPC ngay 24/2/2023 cia HPQT thong nhat vé ké
hoach 16 chire va cde néi dung die kién trinh Dai héi dong cé dong thuong nién nam
2023;

- Nghi quyét s6 10/2023/NO-HPQT-HIPC ngay 05/4/2023 cia HPQT thong nhadt ndi
dung tai liéu trinh Dai héi dong cé dong thwomg nién nam 2023;

- Tinh hinh thiee té ciia cong ty.

Hoi Pdng Quan Tri Cong ty Co Phan KCN Hiép Phude kinh trinh Pai hoi ¢o dong thuong
nién 2023 théng qua viéc: Khang trich 1ap cac quy va khéong chia ¢ tirc nim 2021 va

niam 2022.

Ly do:

1. Nam 2021: ' ' .
L o1 nhuan sau thué luy ké nam trude tai 31/12/2020: (511.241.410.196) dong
Loi nhuan sau thué chua phan phoi nam nay tai 31/12/2021: 33.303.687.822 dong
Lo1 nhuan sau thué luy ké nam nay tai 31/12/2021: (477.937.722.374) dong

2. Nam 2022 ' , .

Lo1 nhuan sau thu@ luy ké nam lrL{('rc tai 31/12/2021: (477.937.722.374) d{)ng
Lo1 nhuén sau thué chua phan phoi nam nay tai 31/12/2022: 32.208.648.645 dong

Loi nhuan sau thué luy ké nam nay tai 31/12/2022: (445.729.073.729) déng




Tir nam 2018 dén nay, Cong ty khong thue hién trich ldp cac quy néu trén. Viéc khong
trich 1ap cac quy ciing lam anh hudong dén hoat dong cua Cong ty ciing nhu cdc hoat dong
doan thé, hoat dong xa hdi ... Tuy nhién, trong bdi canh lgi nhuan lily ké ciia Cong ty dang
16 445.7 ty dong. do dé viée khong trich lap cac quy 1a bat kha khang va phl hop vai tinh
hinh tai chinh hién nay cua HIPC.

Ghi chii: Cé dong vui long tham khao Bdo cdo tai chinh kiém todn 2021 va Béo cdo téi
chinh kiém todn 2022 trén website cia cong ty va in dinh kém trong tai liéu dai hoi.

Tran trong kinh trinh./.

Noi nhan:

- Nhuw kinh guri;

- CBTT tai liéu DH;
- Luu.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc Lap - Ty Do - Hanh Phtc

JLE) CONG TY €O PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC

. . ® Khu B, dudng sé 1, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phuéc, Huyén Nha Bé, TP. HCM, Viét Nam
bién thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341

HIEP PHUOC CORP  E-mail: hiepphuocco @ hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com
S6 05/2023/TTr-HIPC-HPQT TP. Ho Chi Minh, ngay 06 thang 4 nam 2023
TO TRINH SO 5

v/v thwe hién chi tra tha lao HPQT, BKS, thu ky HPQT nim 2022
va ké hoach chi tra thii lao HDQT, BKS thu ky HDQT niam 2023

Kinh giri: PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2023

Can ciur:

- Ludt doanh nghiép 56 59/2021/0H1 4 ngay 17/6/2020;

- Diéu lé t6 chitc va hoat dong (swa doi lan VI) cua Cong ty CP KCN Hiép Phuce;

- Totrinh 56 04/2022/TTr-HIPC-HDQT ngay 22/7/2022 cua HDQT trinh Dai hoi dong
¢6 dong thuwong nién 2022 vé viéc bao cao chi tra luong, thit lao HDQT, BKS, thur ky
HBDQOT nam 2021 va ke hoach chi tra lirong, thit lao HDQT, BKS, thu ky HDQOT ndam
2022;

- To trinh s6 15/2023/TTr-HIPC-TGD ngay 21/3/2023 cita Téng gidm déc vé Bdo cdo
chi tra lrong, thit lao HDQT, BKS va thie ky HDQT nam 2022, Ké hoach chi tra
luong, thit lao HDQT, BKS va thu ky HDQOT nam 2023,

- Nghi qmer s6 06/2023/NQ-HPQT-HIPC ngay 24/02/2023 cua HPOT thong nhit ké
hoach t6 chire va cdc néi dung dir kién trinh Pai héi dong co dong thwong nién nam
2023;

- Nghi quyét s6 10/2023/NQ-HPQT-HIPC ngay 05/4/2023 cua HPQT théng nhdt nji
dung tai liéu trinh Pai hoi d&f?g co dong thwong nien nam 2023,

- Tinh hinh thc té cia cong ty.

Héi Dong Quin Tri - Cong ty C6 Phan KCN Hiép Phude bao cdo va kinh trinh Dai hoi dong
cO dong thuong nién 2023 thong qua:
I. Thuye hién chi tra tha lao/lwong HDQT, BKS, thu ky HDQT nam 2022

I. Chi thu lao HDQT, BKS va thu ky HDQT niam 2022 nhu sau: ‘
PDVT: ngan dong

| | Thuc hién nim 2022

S6 lwgng S6 thang | TH niam 2022

lao/thang

I | HOi dong quén tri _
I | Chatich 1 10.000 7.5 ~75.000 |
' 8.000 12 576.000




3 TV HPQT 1 8.000 4.5 36.000
I Ban kiém sot
| Truong BKS 8.000
2 TV BKS 2 7.000 12 168.000
3 TV BKS 1 7.000 4.5 31.500
III | Thue ky HPQT 1 5.000 ¥ 60.000
Tong cong ~946.500 |

2. Lwong ciia thanh vién chuyén trich phu trach BKS 7,5 thang diu nim 2022 nhw sau:

- Mirc lvong khong thay doi: 43.078,000 dong/ théng.

- Dachi tra luong nam 2022: 43,078.000*7.5 thang = 323,085,000 déno

- Cae ché do khac nhu tién com. tién dién thoai, tién dong phuc. tién thuéng cic ngay
lL tét, ...: huong theo chinh sich chung ctia cong ty ddi voi nguoi lao dong co ky hop
dong.

Ghi chii:

- Mike lwong ghi trén hop dong lao déng la mire lirong gép tricée thué da bao gom cdc
khodan BHXH, thué TNCN ...nguoi lao déng phai déng theo quy dinh,

- Tirngay 15/8/2022 dén 31/12/2022, BKS nhiém kp 1V (2022-2027) ¢6 03 thanh vién
va nhan thit lao 7 triéu dong/nguoi/thdng.

II. Ké hoach chi thi lao HPQT, BKS, nguwdi phu trich quén tri Cong ty kiém thu ky
Cong ty nam 2023

Pé xuit mire chi thi lao hang thang cuia HPQT/BKS/nguoi phu trach quan tri kiém thu
ky Coéng ty nam 2023 nhu sau:

- Cha tich HDQT : 10.000.000 dong/thang
- Thanh viéen HDQT  : 8.000.000 déng/thang
- Truéng BKS . 8.000.000 dong/thang
- Thanh vién BKS : 7.000.000 dong/thang

Nguoi phu trach quan tri: 5.000.000 déng/théng

Viée chi tra thu lao can cr vio s6 lugng thanh vién HDQT, BKS va Nguoi phu trach
quan tri kiém thu ky cong ty thuc té trong nam.

Tran trong kinh trinh./.

Noi nhén: TM. HOI DONG QUAN TRI
- Nhu kinh gui;
- CBIT tai ligu DH;

- L,

guyén Vin Thinh



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poéc Lap - Tu Do - Hanh Phuc

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC

Khu B, dugng sd 1, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. HCM, Viét Nam
bién thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341
E-mail: hiepphuocco @ hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com

"". RG]

HIEP PHUOC CORP
TP. H6 Chi Minh, ngay 06 thang 4 ndm 2023

TO TRINH SO 6

v/v thong qua ké hoach hoat dong kinh doanh nim 2023

SH: 06/2023/TTr-HIPC-HPQT

Kinh gii:  DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2023

Cén ciur:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2021/QH 14 ngay 17/6/2021;

- Diéu lé 16 chite va hoat dong (sira doi lan VI) cua Cong ty CP KCN Hiép Phude;

- Bdo cdo 56 22/2023/BC-HIPC-TGD ngay 28/3/2023 cia Tong giam doc vé Ké hoach hoat
dong kinh doanh nam 2023 trinh Dai hoi dong ¢é dong thwong nién 2023;

- Nghi quyét s6 06/2023/NQO-HPOT-HIPC ngay 24/2/2023 ctia HPQOT théng nhat ké hoach
16 chire va cdc néi dung dw kién trinh Pai héi dé‘ng co dong thwong nién 2023;

- Nghi quyét sé 10/2023/NO-HPQT-HIPC ngay 05/4/2023 cuia HPQT thong nhdt noi dung
tai liéu trinh Dai hoi drf:ng co dong thirong nién nam 2023,

- Tinh hinh thire 1é ciia cong ty.

Hoi déng quan tri Cong ty C6 Phin KCN Hiép Phude kinh trinh Pai hoi dong c6 dong
thuong nién 2023 thong qua Ké hoach hoat dong kinh doanh niam 2023 theo nhu béo cio sO
22/2023/BC-HIPC-TGD ngay 28/03/2023 ciia Tong giam doc trinh bay tai Dai hoi. trong d6
cac chi tiéu vé tai chinh nhu sau:

Don vi tinh: triéu dong

‘ KH2023/ | KH2023/
9 g NOI DUNG KH 2022 | TH2022 | KH2023 | 100005 | TH2022
| Tong doanh thu 162.553 188.061 143,103 88% 76%
2 Téng gid von 113.540 122.858 71.722 63% 58%
3 [Téng chi phi 43317 32504  44.756]  103%  138%
+ I.(_‘ri_nhuﬁn trude thué | 5.697 32699  26.624 467%  81%
5 [Thué INDN "" o 0 o
6 |Loi nhuin sau thué 5.697 32.699 26.624  467% 81%




Tran trong kinh trinh./.

Noi nhin:
- Nhu kinh guei;
- CBTT i liéu DH:;

- Luru.

Nguyén Vin Thinh



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doéc Lap - Tu Do - Hanh Phuc

JLED) CcONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC

ﬁ ®  Khu B, dudng s6 1, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. HCM, Viét Nam
bién thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341
HIEP PHUOC CORP  E-mail: hiepphuocco @hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com

$6: 07/2023/TTr-HIPC-HDQT TP. Hé Chi Minh, ngay 06 thing 4 nam 2023

TO TRINH SO 7
v/v Phé duyét chiu truwong thue hién

Du an thanh phén: Cong trinh phong ngira va tng pho su ¢d tai Nha may xi 1y nuéc thai tap
trung KCN Hiép Phudc giai doan 2.

Thude du an: Péu tu xdy dung ha tang k¥ thuat KCN Hiép Phudc giai doan 2.

Dia diém: L6 FOXLNT, KCN Hiép Phudc giai doan 2, Huyén Nha Be, TP.HCM.

Kinh giri:  PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2023
Can cu:

- Ludgt doanh nghiép 56 59/2021/QH14 ngay 17/6/2021;

- Piéulé 16 chirc va hoat déng (sia déi lan VI) ciia Céng ty Co p:’mn KCN Hiép Phudc;

- To trinh s6 03/2023/TTr-HIPC-TGP ngay 06/01/2023 ctia Tong gicdm doc vé Phé duyét chi
trivong thuce hién Cong trinh phong ngiva va itng pho sw cé tai Nha mdy xir Iy mede thdi tdp
trung KCN Hiép Phuoc giai doan 2,

- Nghi quyét sé 10/2023/NO-HPQT-HIPC ngay 05/4/2023 ciia HDQOT théng nhat néi dung
tai ligu trinh Dai hgi dong c6 dong thirong nién nim 2023;

- Nghi quye{ so 12/2023/NQ-HIPC-HDQT ngay 05/4/2023 cua HDOT thong nhat trinh Pai
héi dong cé déng thwong nién nam 2023 thong qua chu triuong dau tw di an thanh phan

“Phong ngtra va itng pho su c6 tai Nha may xu ly nudc thai tap trung KCN Hiép Phwoc
Gial doan 2’';
- Tinh hinh thiee té cia cong ty.

Hoéi dong quén tri - Cong ty Co phan KCN Hiép Phude kinh trinh Pai hgi dong ¢6 dong
thuong nién 2023 vé viée xin phé duyét chu truong thue hién du an dau tu xdy dung “Cong
trinh phong ngtra va (g pho su ¢6 tai Nha may xir Iy nudc thai tdp trung KCN Hiép Phude
giai doan 2 thudc du an “Dau tu xdy dung va kinh doanh co so ha tang KCN Hiép Phudc
— Giail doan 2”.

Ly do:

- Dy 4n dau tu xdy dung “Cong trinh Phong ngira va tng phé su ¢o tai Nha may xu ly
nuoc thai t@p trung KCN Hi¢p Phudc giai doan 27 la cong trinh phat sinh mdi, can dau tu
theo yéu céu cia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phu vé quy dinh
chi tiét mot sé didu cia Luat Bao vé moi truong, do do du an chua c6 trong Danh muc dy
an thanh phan xdy dung co ban da duoce Pai hoi dong ¢d dong phé duyét tai Nghi quyét s6




S

Tran trong kinh trinh./.

Noi nhéan:

Viée dau tu xay dung cong trinh trén la bat budc va can thiét theo yéu cau tai ho so bao
cao danh gia tac dong moi truong cua du an “Xay dung va Kinh doanh co s¢ ha tang
KCN Hiép Phudc giai doan 2 da duoc B Tai nguyén va Méi truomg phé duyét tai
Quyél dinh s6 1685/QD-BTNMT ngay 25/05/2018. Theo dé. hé théng xir Iv nude thai
tap trung cua KCN Hi¢p Phudc giai doan 2 bao gém 03 module, vdi tong cong sudt
9.000m*/ngay.dém va ho irng phé sw ¢é cé dung tich 18.000 nr’.

Theo Gidy xac nhan hoan thanh cong trinh bao v¢ moi truong phan ki 01 cua dy an “Xay
dung va kinh doanh co s¢ ha tdng KCN Higp Phudc — Gldl doan 2 (quy moé 596.93ha)”,
HIPC phai xay lap cong trinh phong ngtra, tng pho su ¢b moi trudng, hoan thanh trudc
ngay 31/12/2020.

Trén thuc té, H6 tmg phé su ¢6 méi truomg dbi voi nude thai la phu hop véi cong nghé
xur ly nudce thai va la mét cong doan can thiét, dam bao an toan cho qua trinh van hanh
xit 1y nude thai. Viée xiy dung ho tmg pho6 sw ¢6 ¢6 dung tich phi hop va két hgp véi
giai phap ky thuat s¢ dam bao an toan cho hé thong XLNT dong thoi tiét ki¢m duoc chi
phi phai dau tu hd sy cd co dung tich qua l6n (dé tréng va hau nhu rat it s dung).

Tir céc dién giai trén. dé thyc hién theo quy dinh cua phép luat thi viée dau tu xay dung
Cong trinh phong ngira va tung pho sur co tai Nha may xu ly nude thai tap trung KCN
Hiép Phudc giai doan 2 la yéu cau bat budc, cap bach phai trién khai.

Vi nhiing 1y do trén, HPQT kinh trinh Pai hoi déng ¢6 dong thuong nién 2023;

Dong v phé duyét bo sung du an thanh phan “Cong trinh phong ngira va tng pho su ¢d
tai Nha may xu ly nudc thai tap trung KCN Hiép Phudce giai doan 2”7 vao Danh muc cac
du an thanh phﬁn xdy dung co ban thudc du an “Déu tu xdy dung va kinh doanh co s¢&
ha tﬁng KCN Hi¢p Phudc — Giai doan 27,

Giao Hoi déng Quan tri va Ban diéu hanh HIPC trién khai 1dp du an déu tr (béo cdo
nghién ctru kha thi). t6 chirc th.’?im dinh, ph¢ duyét du an va trien khai cong tac dau
xay dung theo quy dinh. Nguon von dau tu 1a von doanh nghiép va vén vay. tuong tng
voi nguon von cta du an “Dau tr xdy dung va kinh doanh co s¢ ha tang KCN Hiép
Phudc — Giai doan 27.

Giao Héi dong Quan tri cdp nhét bo sung tong mire dau tw dyr an thanh phén “Céng trinh
phong ngtra va img pho su Co tai Nha may xu ly nude thai tap trung KCN Hiép Phudc
giai doan 2* vao téng mirc diu tu dur an “Péu tur xay du‘ng va kinh doanh co s¢ ha tang
KCN Hiép Phuéc — Giai doan 27 dé trinh Pai hoi dong c6 dong phé duyét (diéu ch:nh)
sau khi phé duyét du 4n thanh phén nay.

Nhue kinh guti;
CBTT tai lieu PH:
Liru.,

Nguyen Van Thinh



CONG TY CO PHAN KCN HIEP PHUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Dic lap - Tw do - Hanh phiic

" 02/2023/TTr-HIPC-BKS TP. Ho6 Chi Minh, ngay 04 thang 04 nam 2023

TO TRINH SO 8

V/v chon don vi kiém toan Bio cdo tai chinh nim 2023

Kinh giri:  DAI HOI DONG CO DONG THUONG NIEN 2022
I. Cincu:
- Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QI14 ngay 17 thang 06 nam 2020;
- Cin cir Luat Ching khoén sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;
- Diéu 1¢ t chire va hoat dong (stra d6i 1dn VI) ctia Cong ty C6 phan KCN Hiép Phudc;
- Nghi quyét s6 06/2023/NQ-HDQT-HIPC ngay 24 thang 02 nam 2023 cia Hoi dong

quan trj HIPC v¢é viée 6 chirc Dai hoi dong ¢b dong thudong nién nim 2023;

- Nghj quyét s6 10/2023/NQ-HPQT-HIPC ngay 04 thang 04 nam 2023 cia Hoi dong
quan tri HIPC vé viéc thong qua ndi dung trinh Dai hoi dong cd déng thudng nién

nam 2023
[I. Noi dung:

Ban kiém soat théng nhit kinh trinh Dai hdi dong ¢ déng thudong nién nim 2023
théng qua viée lwa chon Don vi kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2023 cia HIPC véi
nhirng ndi dung chi tiét nhu sau:

1. Don vi kiém toan dugc lua chon phai niam (rong danh sach duge By Tai chinh va
Uy ban Chung khoan nha nude chép thudn thuc hién kiém toan cho céc cong ty di niém
yét trén thi truong chitng khoan.

2. Dai Hdi dong co déng thudng nién nim 2023 ty quyén cho Héi dong quan tri
HIPC quyét dinh viée lya chon Don vi kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2023 thugc danh
sach duge dé cap & muc trén. Don vi kiém todn dugc chon phai ¢6 kinh nghiém va uy tin
vé chit lugng, dam bao dugc ndi dung, tién dé theo yéu ciu cia HIPC va ¢6 mirc phi kiém

toan pha hgp.
Ban Kiém soat kinh trinh Dai hoi dong ¢b dong xem xét, théng qua.
Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu kinh gui; TRUONG BAN
- CBITT tai liéu DIT;

- L. A
&

Nguyén Kién Tan
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S6: 10/2023/TTr-HIPC-HDQT TP. Ho Chi Minh, ngay 06 thang 4 ndm 2023

TO TRINH SO 10

v/v théng qua Quy ché ngi bg vé quan tri Cong ty (sira dbi lin thi I11)

Klinh giri: PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2023

Can cu:

- Ludgt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020;

- Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019;

- Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Chitng
khodn s6 54/2019/QH14;

- Théng tiwsé 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 hieéng dan mét sé diéu vé quan tri cong
ty ap dung doi voi cong ty dai chiing;

- Quy ché néi bg vé quan tri Céng ty (sira déi lan thir 1) cia Cong ty Co phan Khu céng
nghiép Hiép Phuoc;

- T6 trinh s6 07/2023/TTr-HIPC-TGD ngay 23/02/2023 ciia TGP trinh HDQT vé du thao
Quy ché néi bg vé quan tri cong ty (stra doi lan I1l);

- Nghi quvét sé 06/2023/NO-HPOT-HIPC ngay 24/02/2023 ciia HPOT théng nhdt ké
hoach 6 chire va cdc néi dung dir kién trinh Pai hpi dong cé dong thirong nién 2023;

- Nghi qzryé! s6 10/2023/NO-HPQT-HIPC ngay 05/4/2023 ciia HDOT r!?cf;?g nhét néi
dung tai liéu trinh Pai hji dong cé dong thuong nién nam 2023;

- Tinh hinh hoat dong cua Cong ty.

Nham dam béo hoat dong quan tri ndi bd ctia cong ty tuan thi quy dinh cta phap luat
cing nhu déng bo vai Diéu 1é t6 chire va hoat dong cua Cong ty (sira d6i 1an thi VII). HDQT
da chi dao cac bd phén chire nang thue hién du thao Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty (sira
doi 111).

Noi dung Du thao Quy ché noi bd vé quan tri Cong ty (stra ddi lan I11) duoc xdy dung.
cip nhat theo hudng din tai Phu luc 02 dinh kém Théng tu 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020
clia B tai chinh. Du thao Quy ché noi bo vé quan tri (stra doi lan I11) gom ¢6 12 chuong, 95

diéu va da duogc Hoi df‘mg quan tri xem x¢ét thong qua trudc khi trinh Pai hoi.




Nay Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong c6 déng thuong nién 2023 xem xét, gop
y va phé duyét Quy ché quin tri ndi bo ciia Cong ty (sira doi lan I1T).

Tai liéu dinh kem to trinh:

- Du thao Qui ché ndi bo vé quan tri Cong ty (stra doi lan 111).

Tran trong kinh trinh.

Noi nhdn:

- Nhu kinh gi;

- CBITT tai liéu BH:
- L.

QI PONG QUAN TRI ~”

-




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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S6: 11/2023/TTr-HIPC-HDQT TP. Ho Chi Minh, ngay 06 thang 4 nam 2023

TO TRINH SO 11

v/v thong qua Quy ché hoat dong ciia Hoi dong quan tri (sira doi lan I)

Kinh giri: DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2023

Can cu:

- Luat Doanh nghiép .3(5’ 59/2020/QH 14 ngay 17 thang 06 nam 2020;

- Ludt Chitng khoan so 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019;

- Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Chimg
khodn s6 54/2019/QH14;

- Thong tu 56 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 huéng dén mot s6 diéu ve quan tri céng
ty dp dung doi véi cong ty dai chiing;

- Quy ché hoat dong ciia Hoi dong quan tri Cong ty ciia Cong ty Cé phan Khu céng nghiép
Hiép Phuoce;

- Nghi quyét s6 06/2023/NQ-HPQT-HIPC ngay 24/2/2023 cua HPQOT thong nhat ké
hoach 6 chite va cdc néi dung du kién trinh Pai hoi dong c6 déng thuong nién 2023;

- Nghi quvét sé6 10/2023/NO-HDQT-HIPC ngay 05/4/2023 ciia HPQT thong nhdt néi
dung tai liéu trinh Dai hoi dong cé dong thueng nién ndm 2023;

- Tinh hinh hoat déng thuee té ciia Céng ty.

Nhim dam bao hoat dong ctia Hoi ddng quan tri cong ty tudn thii quy dinh cta phap luét
cting nhu déng bo vai Diéu 1é (stra dbi lan tha VII) va Quy ché noi b vé quan trj Cong ty.
HDQT da du thao Quy ché hoat dong cua Hoi déng quan tri (sua doi lan I).

Noi dung Quy ché hoat dong ciia Héi dong quén tri (sira doi 1an I) duge xdy dung,
cdp nhét theo hudng dan tai Phu luc 03 dinh kém Théng tw 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020
ctia B tai chinh. Du thao gém 07 chuong va 26 diéu va da duge Hoi ddng quan tri xem xét
thong qua trude khi trinh Dai hoi.

Nay Hoi dong quan tri kinh trinh Dai héi dong ¢b dong thuong nién 2023 xem xét, gop
y va phé duyét Quy ché hoat dong ciia Hpi ddng quin tri (sira ddi lan I) dé HDQT c6 co so
hoat dong ngay mat t6t hon.




Tai lieu dinh kem to trinh:
- Du thao Quy ché hoat dgng ciia Hoi ddng quan tri (siva ddi lan I)

Tréan trong kinh trinh.

Noi nhdn:

- Nhu kinh guri;

- CBTT tdi liéu DH:
- Luu.

Nguyen Vin Thinh



CONG TY CO PHAN KCN HIEP PHUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Déc lap - Tw do - Hanh phiic

“CONG TY

e PHAN S 2023/1TTr-HIPC-BKS TP. Ho Chi Minh, ngay 31 thang 03 ndm 2023

TO TRINH SO 12

Kinh giri: PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2023

- Can et Ludt Doanh nghiépso 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020;

- Can cir Lugt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019;

- Can cu Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Chiing khodn s6 54/2019/QH14;

- Cén ciz Thong tw 56 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 huéng dan mét sé diéu vé
quan tri cong ty ap dung doi véi cong ty dai chiing;

- Can cit tinh hinh hoat déng thuc té cia Cong ty.

Nham dam bao hoat dong cua Ban kiém soat (BKS) tudn tha quy dinh cua phap luat
cling nhu dong bé vdi du thao Diéu 1§ (stra dbi lan thir VII) va dy thao Quy ché ndi bd vé
quan tri Cong ty (stra déi lan thir IIT), BKS di dyu thao Quy ché hoat déng ciia Ban Kiém
So4t (ban hanh lan dau).

N6i dung Quy ché hoat déng ciia Ban Kiém Soét (ban hanh lan dau) duge xay dung,
c¢ip nhit theo hudng dan tai Phu luc 04 dinh kém Théng tw 116/2020/TT-BTC ngay
31/12/2020 cta Bo tai chinh va thue tién hoat dong ctia Cong ty. Du thao gdm 07 chuong
va 22 diéu, da dugc Ban kiém soat va [HIDQT xem xét trude khi trinh Dai hoi déng cb dong.

Ban kiém soat kinh trinh Dai hdi dong c6 déng thudng nién 2023 xem xét, gop ¥ va
théng qua Quy ché hoat dong cia Ban Kiém Sodt.

" Noi nhgn: TM. BAN_KJE‘.M SOAT
TRUONG BAN

- Nhur kinh guri;

- CBTT tai liéu DH;

- Luu VT, Thu ky HDQT.

Binh kém:

- Dir thao Quy ché hoat dong ciia BKS.

Nguyén Kién Tén
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2021

(Bado cdo cua Ban Tong gmm doc tai Pai hoi dong co dong thuwong nién 2023 sau khi cip
nhdt sé liéu tiv Bdo cdo tai chinh kiém todn 2021)

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong Cong ty Co phan KCN Hiép Phudc

- Can cir vao diéu 1é t6 chitc va hoat déng ctia Cong ty Co phan Khu Cong Nehiép Hiép Phude
stea doi ldn VI ngay 28/6/2019;

- Can cir két qua kiém todn Béo cdo tai chinh nam 2021 ciia Céong ty Co phan Khu Céng Nghiép
Hiép Phuoe do Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam lap ngay 24/3/2023;

- Can cir vao tinh hinh hoat déng kinh doanh tai Cong ty,
Tdng Giam dde tran trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh nam 2021 ctia Cong ty dén
Pai hoi dong ¢6 dong thuong nién 2023 nhu sau:

I. KHAI QUAT VE TINH HINH CHUNG NAM 2021

Nam 2021. dai dich COVID-19 dién bién phtre tap trén toan cdu voi nhirng bién thé mdi, can
tro da phuc hdi ctia kinh té thé giéi. Viét Nam la mot trong nhimg quéc gia chiu anh huong
nang né cua dich bénh, GDP nam 2021 chi ¢ muc 2,58%, thap nhat trong vong 30 nam qua.

Theo béo cio cua Cuc Pau tu nudc ngoai, von FDI thuc hién tai Viét Nam nam 2021 ude
dat 19.74 ty USD, giam 1.2% so v&i ndm 2020. Trong d6, cong nghiép ché bién, ché tao dat
14.30 ty USD, chiém 72,5% tong von dau tur trire tiép nuée ngoai thure hién; hoat dong kinh
doanh bat dong san dat 2.63 ty USD, chiém 13,3%:
Pon gia cho thué dit cong nghiép trung binh Quy IV nam 2021 trén dia ban Tp. H6 Chi Minh
theo JLL la gan 200 USD/m?¥/chu ky thué, va c¢6 muc ting cao nhit ca nudc khi cac nha dau
tu danh gia Tp. Hd Chi Minh 1a dia diém Iy tuong dé dat nha may vi ¢6 nguén nhan cong doi
dao, chat luong cao dong thai cling la thi trudng tiéu thu 1én nhét ca nude.
Thi truong nha xuéng — nha kho xdy sin tai Tp. H6 Chi Minh ciing dang hét sirc s6i dong
boi nhu ciu thué ting cao trong khi quy dit céng nghiép con lai khéng nhiéu. Gia cho thué
kho xudng dao dong tir 4.5 — 7.5 USD/m?/thang tuy vi tri.

[I. VEKET QUA HOAT DPONG KINH DOANH NAM 2021

Tinh dén 31/12/2021, Céng ty van chua duoc Pai hoi dong ¢ dong thong qua Bao cao két
0 va ké hoach kinh doanh nam 2021. Do d6. dé duy tri




cac hoat déng thuomg xuyén, dim béo tién do thi cong co s ha tang voi cic nha diu tu tai
KCN Hiép Phude, Ban diéu hanh phai tiép tuc thuc hién cdc cong viéc con ton dong cua
nhitng nim trude dong thoi phai dam bao duge hoat dong cia Cong ty dién ra binh thuong.
Nay, Tong Giam Pdc bo cdo két qua hoat dong kinh doanh nam 2021 nhu sau:

1. Cong tac kinh doanh tiép thi

Trong nam 2021, thu tyc xac dinh don gia thué dat dé dong tién thué dat cho Nha nuée van
chua thuc hién dugc nén cong tac kinh doanh cho thué lai dat tiép tuc tam ngung. Doanh thu
cho thué dat trong nam 2021 la do nguon thu con lai tir cac Hop dong cho thué dat tir nam
2019 trér vé trude.

Tinh hinh thu hit diu tw dén nay: Tong s6 nha dau tu thu hat vao KCN Hiép Phudc
dén nam 2021 la 175 nha dau tu véi tong s6 191 du an. Trong do:
& Du an c6 von FDI

£ Du 4n trong nudc

: 36 dur 4n, véi tong mire dau tu la 993 triéu USD.

1155 du an, voi tong mtre dau tu 1a 15.000 ty déong.

Két qua thu hit von dau tw liy ké dén nim 2021

| S DT dat thwong | DT di cho Ty 1¢ lap da
ST e ailondune Bl e | e £ (%l)]_ !
I | Giai doan 1 232,09 ha 223.,6 ha 96.34%
2 | Giai doan 2 358.39 ha 133.58 ha 37.27%
3 | Téng cong 590,48 ha | 357,18 ha 61,09%

- Hoat dong kinh doanh chii yéu gom:

e Lam viéc voi khach hang quan tam thué lai dét va tap hop danh sach khach hang tiém
ndng c6 nhu ciu thué lai dit dé co ngay ngudn khach khi thu hat dau tu tro lai, duy tri va
tiép tuc xdy dung thuong hiéu cho HIPC.

e Giai quyét xong truomg hop tranh chéap/ thanh ly Hop ddng thu hi lai 50.000 m?,

e Xuc tién dau tu va nghién ctru kha thi du an vé linh vure Bat dong san Cong nghiép tai
Tinh thanh.

e HJ tro vé Phap Iy cho nha déu tu: Tu van, huéng dan va ho tro Khach hang da ky Hop
ddng thué lai dét thuc hién cic thi tuc diéu chinh dang ky dau tu, dang ky kinh doanh,
gian tién do thuc hién du an. ..

2. Cong tac chim soc khach hang

e Tinh hinh thu hit ngudn lao déng: Tdng so lao dong lam viée tai cac Doanh nghi¢p trong
KCN la trén 15.845 lao dong cua 143 Doanh nghiép dang hoat dong tai KCN Hiép Phudc.

e Hoat dong tuyén dung: Trién khai dich vu gidi thiéu viéc 1am ¢6 thu phi. ddm bao thong
tin tuyén dung ctia Doanh nghiép duge cap nhat kip thoi. Trung binh hang thang tiép nhan
nhu ciu tuyén dung cla khoang 35 Doanh nghiép véi trén 20 vi tri khéac nhau, két qua
tiép nhan va gigi thiéu trén 100 lugt tng vién dén cic doanh nghiép, ty 1é dap tmg 50%.
Do tinh hinh dich bénh nén viéc gidi thiéu timg vién gap nhiéu kho khin.

(]



Hoat dong chim lo cho nguwéi lao dgng: Cong ty di thuc hién va phdi hop cac don
vi, s&, ban, nganh dé té chirc 02 chwong trinh chim lo doi séng, vin hoa, tinh than
cho nguoi lao dong trong KCN.

Cong tac phong chong dich Covid-19: Trudc dién bién phirc tap ciia dich Covid-
19, véi vai tro la Cong ty phét trién ha ting, 1a ddu mdi két ndi giita Co quan ban
nganh quan 1y véi cac Nha ddu tu, tir thang 5/2021 dén 31/12/2021, HIPC di ludn tich
cuc, chii dong trién khai nhanh chéng, kip thoi cdc chi thi, van ban chi dao, huéng
din ctia Thanh phé dén Nha diu tr véi mong mudn dam bao an toan san xudt, kiém
soat phong chong Covid- 19 hi¢u qua dang theo quy dinh.

3. Cong tac dau tw xiy dung
3.1.  Gia tri khoi lrong hoan thanh:
Hoan thanh 99,6% ké hoach thyc hién 2021 ha ting ky thuat KCN Hiép Phudc GD 2 vé
Dudng - via hé, hé thong thoat nude mua, hé thong thu gom va xir Iy nude thai, hé thong
dudng 6ng cap nudc.
3.2. Tinh hinh trién khai thyc hién:

Pudong giao thong: Hoan tit hang muc Hoan thién ha ting giao thong (gom: hé
thtfng thodt nwée miea, nén duong + mdat duong lang nhwa, nang cao do via he)
cho céc tuyén dudng thudc khu hé tro 1, duong sé 22 va duong sb 14A véi tong
chiéu dai 4,2km.

Hé théng cip nwée: Hoan tt cai tao, hoan thién hé thdng tru ciru hda PCCC cac
tuyén duong da dau tu thuoc KCN Hiép Phude giai doan 2 theo hé so thim duyét
PCCC da dugc thong qua.

4. Cong tac giai phong mit bing va ndp tién thué dat

4.1.

4.2.

4.3.

44.

Khu 513ha: Co bin hoan tit céng tic bdi thuong, tuy nhién con mdt sé hd dan
vén con khiéu nai.

Khu 83ha: Hién UBND huyén Nha B¢ dang xtc tién cac tha tuc 1ap Phuong an
bdi thuong (dd ban hanh théng bao thu hdi dat cho cac ho dan va hién nay dang
thuc hién kiém ké khu dat, dén nay da kiém ké dugc 15ha). Chua thuc hién dugc
cOng tac bdi thuong do anh hudng cia dich bénh.

Cong tac tai dinh cu: Dén nay di tam ban giao nén tai dinh cu cho 93/94 ho dan
thugc khu dat 513ha cia KCN Hiép Phudc - giai doan 2 vai tong dién tich 25.678,7
m?; Trong ndam 2021, HIPC da thuc hién chi boi thuong, ho trg cho cac hod dan véi
tong gia tri 265,8 tri¢u dong;

Nop tién thué dat: Hién nay con 03 khu dat thudc giai doan 1 cé dién tich
323.683,4 m? (trong d6 02 khu dat chuyén tir hinh thirc tra tién hang nam sang
hinh thirc tra tién thué dat 01 1an: 191.454,9 m? va 01 khu dét 132.228,5 m? chuyén
tir dat cdy xanh, hanh lang ky thuit 6m sang dét cong nghiép) va giai doan 2 dén
cudi nam 2021 HIPC vin chua cé don gia thué dét.
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5. Cong tac hanh chinh - nhan sy

6.

Nim 2021 1a nam ¢6 nhiéu kho khan déi véi cong tac ciia phong HCNS. Cu thé tinh
hinh dich bénh covid dién bién phirc tap tai TP. HCM dé anh huéng truc tiép dén
cac diéu kién lam viéc ctia nguoi lao dong. Cong ty lién tuc lam viéc online, gian
cach va thim chi 1am viéc online 100% trong khoang thoi gian tir thang 5 dén hét
thang 9/2021.

S6 lugng can bd nhan vién ky két Hop dong lao dong truc tiép vai Cong ty tinh dén
ngay 30/11/2021 1a 201 nguoi. Trong ndm 2021, tuyén mai: 6 ngudi; nhan sur cham
dirt HDLD: 13 ngudi, bao gébm ca NLD di dén tudi nghi huu.

Nim 2021, tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty bi anh huéng ning né do dich bénh
Covid-19 kéo dai tai Thanh phé Ho Chi Minh, tuy nhién Cong ty van duy tri thu
nhdp, cong viéc on dinh, ciing nhu cac chinh sach phic lgi dé NLD yén tam cong
tac (nhu cac gbi Bao hiém strc khoe phiic loi, Bao hiém tai nan 24h, kham strc khée
tong quat...)

Mai trudong lam viée: Cong ty duy tri phong trao Hiép Phudc “xanh — sach — dep”,
dam bao méi trurong lam viéc sach dep va an toan theo ti€u chi 5S.

Cong tac Quén ly mdi truong va ha ting

Cong tac Bao vé moi treong: Pam bao tudn thi cac quy dinh cua phap luat, thuc
hién déy di khai phi Bao v¢é méi truong dbi v6i nude thai cong nghiép theo quy dinh;
dam bao thuc hién ISO 14001: 2015;

Quan ly hanh chinh cong tic méi truong: Pam bao tudn thi phap lut vé bao vé mai
trudong, thuc hién tét nhiém vu kiém tra, giam sat va phéi hop co quan chirc nang
kiém tra tai chd cac doanh nghiép trong KCN.

Chui dong phdi hop véi cac co quan chirc nang nhu Chi cuc bao vé mdi truong,
Hepza, PCO5. .. dinh ky kiém tra cong tic bao vé méi trudng clia cac Doanh nghiép
trong KCN theo ding quy dinh.

Trong nam 2021, dai dich Covid-19 dién bién phirc tap nén mot s hang muc dai tu

cong trinh ha tng k¥ thuét chwa thuc hién duge va du kién sé trién khai trong nam
2022.

7. Dich vu cung cip nwéc sach va xir Iy nwoe thii:

Dich vu cung cip nude sach: Cung cip nude sach theo nhu cdu ctia khach hang. San
lugng cung cap 3.050.910 m*/nim (trung binh: 8.359 m*/ngay-dém);
Vé dich vu xu ly nuéc thai: Van hanh on dinh Tram XLNT, dam bao chat luong
nuée thai dau ra dat tiéu chudn xa thai véi chi phi hop ly; Téng luu lrong nuée thai
cua 2 Nha may: 1.215.212 m*/ndm (trung binh 3.329 m*/ngay-dém).
Do anh huwéng dai dich Covid-19, nhiéu doanh nghiép trong KCN Hiép Phudc anh

hudng san xudt nén dich vu cung cip nude sach va dich vu xir Iy nude thai cia HIPC
khong dat ké hoach @@ ra.



8. Vé Dich vu cho thué Nha lwu tri Cong nhén:

- KCN Hiép Phuéc ¢ hai khdi nha luu tri cho cong nhan véi téng sé 214 phong. Hoat
dong cho thué phong & nha luu tri cong nhan dugc van hanh tét, ty 1& lap diy 6n -
dinh gén dat 100%.
9. Cong tac dau tir gop von

- Piu twr tai Cong ty TNHH Khu ki nghé Viét Nhit: Khoan déu tu tai Khu ki nghé
Viét Nhat duge thuc hién tir nim 2013 theo quyét nghi sé6 07/NQ/HDQT/HIPC/13
ngay 27/08/2013 ciia HDQT HIPC v/v déng ¥ chu truong hop tac diu tr véi Viet-
Pan Industrial Park Co.Ltd dé thanh lap cong ty TNHH Khu k¥ nghé Viét — Nhit voi
s6 von diéu 1& 1a 5.000.000 USD, HIPC gép 45% tong s6 von tuwong dwong
2.250.000USD bing sé tién thué lai 03 ha dat thu KCN Hiép Phudc giai doan 2. Tir
nam 2014 dén nay, HIPC chua nhan duoc loi ich kinh té trén khoan dau tu nay. S6
16 lity ké duge ghi nhan trong BCTC kiém toan nam 2020 cua Cong ty TNHH K§
nghé Viét Nhat 1a 7.805.140.658 dong. Cong ty HIPC da trich 1ap du phong véi sb
liy ké tinh dén 31/12/2020 1a 3.512.313.296 dong.

- Péu twr ¢ phiéu tai LHC: 975.485 CP LHG (chiém gin 2% vén diéu 1¢) voi tng
gia tri 1a 16.698.354.991 dong.
10. Vé két qua hoat dong kinh doanh:
DVT: triéu dong

b TH2021/ | TH2021/
STT|  NOQIDUNG TH 2020 | KH 2021 | TH 2021 | k2021 | TH2020
1 (Tong doanh thu 572.444|  310.934| 204.977 66% 36%
- Thué dat giai doan 1 135.860 11.804 1.839 16% 1%
- Thué ddt giai doan 2 292.567|  193.124 94.419 49% 32%
- Cung cdp nuée sach 40.570 47.622 38.349 81% 95%
- Xir Iy nuede thai 20.166 22.131 19.441 88% 96%
- Nha lew trii CN 4.329 4.542 4.364 96% 101%
- Dich vu khac 486
- Doanh thu hoat dong
tai chinh 84.137 27.363 43.639|  159% 52%
- Thu nhdp khdc 3.819 3.861 2.925 76% 77%
- Cac khoan giam tri
doanh thu (9.005)
Téng gis von 302.473|  249.297| 136134 55%|  45%
- Thué ddt giai doan 1 71.259 5.601 578 10% 1%
- Thué dat giai doan 2 341.391 184.863 92.121 50% 27%
- Cung cdp nude sach 32225 39.667 33.155 84% 103%
- Xir Iy nuedre thai 10.306 13.328 6.966 52% 68%
- Nha leu trie CN 3.618 5.506 3.313 60% 92%
- Dich vu khac - 332




I1I.

- Piéu chinh gid von (156.327)

3 [Tong chi phi 35.284 45.484 35.176 77% 99%
- Chi phi tai chinh (4.179) - 554 100% 113%
- Chi phi ban hang 4.703 5.741 4.370 76% 93%
- Chi phi quan ly DN 33.859 39.001 29.605 76% 87%
- Chi phi khéc 900 742 647 87% 72%

4 |Loinhuin truwée thué |  234.688 16.152 33.667| 208% 14%

5 [Thué TNDN 0 0 0

6 |Loi nhudn sau thué 234.688 16.152 33.667| 208% 14%

Téng doanh thu thyre hién nam 2021 dat 204,9 ty dong giam 34% so véi ké hoach du kién
nam 2021 va giam 64% tuong dwong giam 367,489 ty dong so vai thuc hién nam 2020,
Trong d6, doanh thu cho thué dit dat 96,3 ty dong giam 53% so véi ké hoach du kién
nam 2021 va giam 78% tuong duong giam 332,1 ty dong so véi thuc hién nam 2020,
Doanh thu khac (dich vu cung cip nuée sach, phi xtr Iy nuéc thai, cho thué nha luu trd
cong nhan, doanh thu hoat dong tai chinh, dich vu khac, ...) giam 25% tuong duong giam
35,3 ty dong so voi thuc hién nam 2020, nguyén nhin chi yéu la do 1ai hoat dong tai
chinh giam 48% tuong duong giam 40,5 ty déng so véi thue hién nim 2020. (do 13i suat
binh quan nam 2021 giam rét nhiéu)

Gia von du kién nam 2021 giam 45% so v6i ké hoach du kién nam 2021 va giam 55% so
véi thuc hién nam 2020.

Cac dich vu khéc giam 13% twong duong giam 2,7 ty ddng so véi thuc hién nam 2020.
Téng chi phi nam 2021 giam 23% twong dwong giam 10,3 ty dong so véi ké hoach 2021
va giam 0,1 ty dong so véi thuc hién nim 2020 nguyén nhan do tinh hinh dich Covid-19
nén Céng ty chii dong diéu chinh va tiét giam téi da cac chi phi ban hang va chi phi quan
1y doanh nghiép cho phil hop véi tinh hinh thuc té.

Véi tdng doanh thu va chi phi néu trén di 1am cho lgi nhuén sau thué nim 2021 chi dat
33,6 ty dong ting 108% twong dwong ting 17,5 ty dong so véi ké hoach nam 2021.

PANH GIA KET QUA HOAT PONG NAM 2021
1. Nhirng két qua dat duge

Mic du tinh hinh dich Covid-19 anh huéng rét 16n dén tinh hinh hoat dong san xudt kinh
doanh ctia Cong ty. Tuy nhién véi su nd luc va chii dong trong viée diéu chinh céc hoat
dong cua Cong ty dé thich tmg va phi hop véi tinh hinh thyc té dién ra. Mac du Ké hoach
kinh doanh nam 2021 vén chua duoc DHDCD théng qua, nhung Céng ty da ¢b ging nd
Irc hoan thanh céc chi tiéu Cong ty dé ra trong nam 2021 nhu sau:
e Giai quyét xong truong hop tranh chap/ thanh Iy Hop dong thué lai dat thu hoi lai
50.000 m? dat.



e Quan ly va cit giam chi phi hop Iy, diéu nay lam giam tong chi phi nim 2021 12 22%
so voi ké hoach dé ra, gop phén dem lai l¢i nhudn cho Cong ty.

e Quan ly tot dong tién, tai san, thu hdi céng ng tt, ting doanh thu hoat dong tai chinh.
e Duy tri va tiép tuc phat trién t6t thuong hi¢u, hinh anh vé HIPC.

e (Cong tac dau tu ha tang trong KCN: hoan thanh va dua vao sir dung Cau Rach Rop
1- GD2, Ciu Muong Lon 1- GD2 (mdi Cau 5 nhip, sir dung von ngan sach Thanh
phd), hoan thanh hé théng cdng thoat nude mua va trién khai nén da cac tuyén duong
khu céng nghiép hd trg 1 (duong sb 19, 19A, 20, 22 va 22A).

e Dam bao vé an ninh trét tu trong KCN, chi dao xuyén subt trong phong chéng dich

bénh Covid 19 trong KCN.

e HIPC ludn luén tich cuc, chi dong trién khai nhanh chong kip thoi céc chi thi, vin
ban chi dao, huéng din ciia Thanh phd dén Nha dau tu, cic Hudng dan cia Hepza
va luén dong hanh ciing Nha Pau tu thao g& kho khin, cung vugt qua dai dich
Covidl9. HIPC da dugc cac co quan co thim quyf“:n ghi nhén va d& xuit UBND TP.

HCM cép bang khen.
2. Nhirng kho khiin, viréng mic

e Hoat dong kinh doanh va thu hut dau tu tai KCN Hiép Phudc tam ngung do hién
trang phéap 1y chua hoan chinh lam anh hwong két qua hoat dong kinh doanh cua

Cong ty.

e HIPC van chua tach cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac Nha dau tu da
ky Hop dong khi di thanh to4n di 100% va dén thoi han cép sb, chua tao duoc su an
tam cho Nha dau tu, anh huéng dén cong tac thu hut dau tu.

e K¢ hoach ndm 2019- 2021 chua duoc théng qua nén viéc diéu hanh ctia Ban diéu

hanh ciing gap nhiéu khé khan,

e Tinh hinh dich bénh Covid19 ciing anh huéng dén hoat dong kinh doanh ciia HIPC. ! :
e Khu 83ha con 40,42ha chua hoan tit boi thuong giai phong mit bing do chua cé :

phuong &n tai dinh cu va phuong an bdi thudmg cia ban bdi thuong.
Trén day 1a Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh nam 2021 ciia Céng ty C6 phdn KCN Hiép
Phuée. Kinh trinh Dai hoi déng Cd dong thuong nién 2023 xem xét va thong qua.
Thay mit Hoi-dong-quan-tei-va Ban Diéu hanh Cong ty, kinh giri dén tat ca quy vi 16i chic sirc
khoé, hanh phtic va thanh dat. Chiic cho Pai hoi dién ra thanh cong tot dep.

Tran trong kinh chao.

Noi nhan:
- Nhu trén;
-Luu VT, thu ky HPQT.

CONG TY

cO PHA

o




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poéc Lap - Tu Do - Hanh Phc

JLE) CcONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC

= . ®  Khu B, dudng s6 1, Khu céng nghiép Hiép Phudc, X Hiép Phudc, Huyén Nha Bé, TP. HCM, Viét Nam
Bién thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341
HIEP PHUOC CORP  E-mail: hiepphuocco @ hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com

S6: 22/2023/TTr-HIPC-TGD TP. Ho Chi Minh, ngay 28 thdang 03 nam 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG NAM 2022
VA KE HOACH HOAT DONG NAM 2023

Kinh giri: Pai hoi déng ) dong thwong nién 2023

- Can cir Diéu 1¢ 16 chirc va hoat dong cua Cong ty Co pha';n Khu Cong Nghiép Hiép Phiwoc
stra doi lan VI ngay 28/6/2019;

- Can cir két qua kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2022 cua Céng ty Co phan Khu Céng
Nehiep Hiép Phuoc;

- Can air vao tinh hinh hoat déng kinh doanh tai Cong ty,

Tong Giam Poc tran trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh thuc hién nam 2022 va
ké hoach hoat dong nam 2023 cua Cong ty véi ndi dung chi tiét nhu sau;

PHAN 1: BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2022

I. KHAI QUAT VE TINH HINH CHUNG NAM 2022

Nam 2022. GDP cua Viét Nam udc thuc hién ca nam dugce du bao tang lén 7.5%
(dat khoang 398 ty USD) so vdi mic ké hoach dé ra 6%-6,5% tir dau nam 2022,

Theo tht:mg ké cua Bo Ké hoach va Pau tu, trén pham vi ¢a nudc ¢6 563 khu cong
nghiép nam trong Quy hoach phat trién cac khu cong nghiép & Viét Nam, tong dién tich
dat tr nhién khoang 210.9 nghin ha, chi yéu tap trung tai ving kinh té trong diém. Hé
théng khu céng nghiép Viét Nam dang la diém dén cia hang ngan doanh nghiép tir hau
khip qudc gia. viing lanh thé trén thé giGi. Trong do, ngudn cung bat dong san cong
nghiép & hai thanh phd 16n Ha Noi va TP. HCM da dugc lap day gan nhu hoan toan.

Theo bao cdo cia Cuc Pau tu nude ngoai. von FDI thuc hién tai Viét Nam nam
2022 uée dat 25.5 ty USD, giam 15.2% so v6i nam 2021.Cac nha dau tr nude ngoai da
dau tu vao 18 n;:dnh trong tong s& 21 nganh kinh té qudc dan; trong do. nganh cong '

i6p ché bid ¢ 120 tiép tuc din dau véi tong von dau tu dat hon 12,9 tv USD - /‘F/




II.

chiém 57.5% tong vén dau tu dang ky. Nganh kinh doanh bat dong san ding thi hai;
tiép theo ldn lugt la cac nganh san xuét, phén phdi dién; hoat dong chuyén mon khoa
hoc cong nghé.

Trong do. ¢ téi 103 qudc gia va ving lanh thé dau wr tai Viét Nam trong nam
2022: trong do. Singapore dan dau voi tong von dau tu hon 5.34 ty USD, chiém 23.8%
tong von dau tu vao Viét Nam. Nhat Ban ding thtr hai v6i trén hon 4,19 ty USD. Han
Qube dimg thir ba véi tong von dau tu dang ky trén hon 3.9 ty USD. Céc nha diu tu
nude ngoai da déu tu vao 54 tinh, thanh pho trén ca nude nam 2022. Thanh phé Ho Chi
Minh din diu véi tong von dau tu dang ky hon 3,42 ty USD, chiém 15.2% tong von dau
tu diang ky va ting 25.3% so véi cung ky nam 2021. Binh Duong ding thir hai. Quang
Ninh xép thir ba.

Nhu cau hoi thué dét cong nghiép tang 10% va kho xuéng ting 7% so vai cung ky
nam 2021 gitp cho gia thué tang 1én. cao nhat 300 USD/m2/chu ky thué...

VE KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2022
1. Cong tac kinh doanh tiép thi
Trong nam 2022, tha tuc xac dinh don gia thué dat dé dong tién thué dat cho Nha nudc
van chua thue hién duge nén cong tac kinh doanh cho thué lai dat tiép tuc tam ngung.
Doanh thu cho thué dat trong nam 2022 la do nguon thu con lai tr cac Hop dong cho
thué dat tr nam 2019 tré ve trude.
- Tinh hinh thu hat dau tu dén nay: Téng s6 nha dau tu thu hit vao KCN Hiép Phudc
dén nam 2021 la 175 nha dau tu voi tong s6 191 du én. Trong do:
+ Duanco von FDI : 36 du an. voi téng mirc dau tu 1a 993 triéu USD.
4+ Du an trong nudc :155 du an, véi tong mirc dau tu la 15.000 ty dong.

- Két qua thu hat von dau tr lity ké dén nam 2022

Sl Ngl ding ; Di }?ﬁﬁrtnﬂ(l;rac;ng DT d’ﬁ(. l:::;n--thﬁé 48 T}fle(;éo;a déy
| Giai doan 1 232.09 ha 223.6 ha 96.34%
2 |Gigidoan2 '35839ha | 133.58ha 3727%
3 | Téng cong 590.48 ha 357.18 ha 61,09%

Hoat djng kinh doanh chi yéu gom:

Lam viéc véi khach hang quan tdim thué lai dit va tap hop danh sach khach hang

L ]
tiém nang c6 nhu ciu thué lai ddt dé c6 ngay ngudn khach khi thu hut dau tu tro
lai, duy tri va tiép tuc xdy dung thuong hiéu cho HIPC.

e Hd tro vé Phap Iy cho nha dau tu: Tu véan, huéng dan va hd tro Khach hang da

ky Hop déng thué lai dat thuc hién céc thu tuc phap IV dé duy tri kinh doanh. ..

: A



2. Cong tac cham soc khach hang

Tinh hinh thu hit nguén lao dong: Tong s6 lao dong lam viéc tai cac Doanh
nghiép trong KCN trén 15.000 nguoi cua 155 Doanh nghiép dang hoat dong tai KCN
Hiép Phudec.

Hoat dong tuyén dung: Duy tri thuc hién dich vu gigi thiéu viée lam ¢é thu phi.
Trung binh hang thing tiép nhan nhu cau tuyén dung ctia khoang 15 Doanh
nghiép va&i trén 20 vi tri khac nhau, két qua tiép nhan va gidi thiéu trén 80 luot
(mg vién dén cac doanh nghiép. ty 1¢ dap ting 50%. Do anh huong tinh hinh dich
bénh. ché do chinh sach ctia DN chua thu hit duoce nguon nhén lue ¢6 trinh do ky
nang tay nghé. Mic khac, ngudn lao dong ciing han ché do nguoi lao dong vé qué
lam viéc sau dich bénh.

Hoat dong chim lo cho nguwoi lao dong: Cong ty da thuc hién va phdi hop cac
don vi, s0, ban, nganh dé td chirc 02 chuong trinh cham lo doi séng, van héa, tinh
than cho ngudi lao dong trong KCN va chuong trinh van nghé chao mimg céc
ngay LE.

Cong tac phong chong dich Covid-19: Trong nim 2022, ngoai cong viée
chuyén moén, HIPC lié'p e ph(‘)i hop voi cac don vi, co quan y t¢ thuc hién cong
tac phong chéng dich Covid tai KCN

3. Céong tac dau tw xiy dung

3.1.  Bang gia tri khoi lwgng hoan thanh:
DPon vi tinh: triéu df')ng
A A a
* LTy Ké hoach | Thuc hién | % hoan
STT Hang muc cong tic diu tw 2022 niim 2022 | thanh
HA TANG KY THUAT KCN HIEP ;

. ‘ PHUOC GIAI DOAN 2 A0S f
I | Duong - via he, hé thong thoat nude mua 22.518,4 4
2|Phéncau 9.532,4

3| He théng thu gom va XLNT g 353.0

B |[HATANGKHAC | 24679 42,0  19% |
| 1 Hé thong thu gom va XLNT KCN HPEGD1 | 106530]| —  180|
2 | Cong trinh dich vu 14149 | 24.0 i,
TONG CONG 34.871,7 42,0 0,1%
3.2. Bang gia tri thanh toan nam 2022:
Pon vi tinh: tridu déng
KH vén | Uéc gigi | )
STT Hang muc ¢ong tic diu tu nam ngan r‘: gﬁn
2022 | nam2022| "%
HA TANG KY THUAT KCN HIEP = i 5
_A | PHUGC GIAI POAN2 53.860 19.571 3§ /<_;
1| San nén dat kinh doanh. ha tang k¥ thudt 520 T
| 2| San nén dat cong vién - cay xanh | - e

T/p



KH von | Udec giai % oidi
STT Hang muc cong tic dau tw nim ngin =
2022 | nam 2022 "8
3 | Dudng - via he, hé lhéng thoat nude mua 44.248 16.238
4 | Phan céu : - 7.720 -
5 | H¢ thong thu gom va xtr Iy nude thai 1.301 3.034
6 | H¢ thong duomg dng cép_ nuadce a2 8 12 190
B | HA TANG KHAC 1.135 458 40% |
1 H¢ théng thu gom va xir ly nuée thai (cai tao, 76
bo sung tuyén o6ng)
2 | Hé théng cép nude (bo sung) 5 23 )
3 | Cong trinh di‘ch Wt - - o y 1.135 360 .
C (;{)NG TRINH SU DUNG VON NGAN 11.871 10.987 93%
SACH
1 | Cau Rach Rop 1 (giai doan 2) 6.429 5.830
2 | Cau Muong Lén 1 (giai doan 2) 5.443 5.157 Sty
D | HA TANG KHU DAN CU HIEP PHUGOC 1 | sl A
TONG CONG | e66.866| 31.341 47%

3.3 Tinh hinh trién khai thue hién:

Hé thong cﬁp nuwoc:

Hoan tat ho so bao cao kinh té ky thuat xay dung hang muc “ Néng cép. cai
tao hé t116ng PCCC Block 1 Nha luu trd cong nhan™ va hang muc “Hoan thién
hé théng PCCC Nha may xtr ly nude thai tap trung KCN Hiép Phude GD1™.
Hang muc khac:

Hoan tat nghiém thu hét bao hanh, quyét toan va thanh ly cac hop dong lién
quan dén hoan thién ha tang giao thong cac tuyén dudng khu hd tro 1, dudng sd
14A va duong sb 22.

Hoan tat thi tuc quyét todn dy an hoan thanh 02 c¢ong trinh st dung vén ngan
sach Thanh phé (Du an Xy dung cau Rach Rop 1 — giai doan 2, va du an Xay
dung cau Muong Lén 1 — giai doan 2).

4. Cong tic giai phéng mit bing

4.1. Cong tac boi thwong giai phong mit bing

4.1.1. Khu 513ha: Da boi thuong duge 446.51ha chiém 86.91%, tong so tién boi
thuong 919,347 ty dong va tam tmg mua nén tai dinh cu 33,761 ty dong. Tuy
nhién con mot s6 ho dan dang khiéu nai boi thuong, Cong ty tiép tuc giai
quyét.

4.1.2. Khu 83ha: Da boi thuong duge 28.9ha chiém 34.75%. tong sb tién boi

thuong 35,003 ty dong. Hién Uy ban nhin dan huyén Nha Bé dang xtc tién
cdc tha tuc lap Phuong 4n boi thuong (da ban hanh théng bao thu héi dét cho
cac ho dan).

Trong nam 2022, HIPC da thyuc hién chi boi thuong. hd tro cho céc ho dan véi

tong gid tri 1,11 ty dong:



4.1.3. Cong tac tai dinh cu: Dén nay da tam ban giao nén tai dinh cu cho 93/94 ho

4.2,

dan thude khu dit 513ha, KCN Hiép Phuoc - giai doan 2 voi lé»ng dién tich
25.678.7 m’; Liy ké dén nay, HIPC da thyc hién chi hd tro tam cu tdng 1a 50
ho dan, véi gi tri 1a 5.079 ty dong.

Nop tién thué dit cho Nha nuée:

4.2.1. KCN Hiép Phude - giai doan 1: Hién nay con 03 khu dit 323.683.4m?

(trong d6 02 khu dat chuyén tir hinh thire tra tién hang nam sang hinh thic
tra tién thué dat 01 lin: 191.454.9 m2 va 01 khu dit 132.228.5m2 chuyén tir
dat cdy xanh, hanh lang ky thuat 6m sang dit cong nghiép) chua xac dinh
duoc don gia tra tién thué dit mot 1dn cho Nha nudc.

4.2.2. KCN Hiép Phwoe giai doan 2: Hién S¢ Tai nguyén va M6i truong dang

lam viéc véi cac don vi tham dinh gia dé xac dinh gia dit hang nam cho
KCN Hi¢p Phudc - giai doan 2;

- Trong nam 2022, KCN Hi¢p Phudec - giai doan 1 + 2 van chua xac dinh duoc
don gia va chua cép duge GCNQSDP cho HIPC va céc nha déu tu thir cép.

5. Cong tac hanh chinh - nhén sy

5.1

Cong tac nhan su:

S6 lugng can bd nhan vién ky két Hop dong lao dong truc tiép véi Cong ty tinh
dén ngay 01/12/2022 1a 195 ngudi. Trong nam 2022, tuyén méi: 10 ngudi, gom 5
CBNV Dgi Bao vé - PCCC; 3 CBNV Tram Cép va Xt ly nude: | CBNV Phong
Tai chinh — K¢é todn va 1 CBNV Phong QL Mai truong — Ha tang. Nhan sy cham
diut HPLD: 19 ngudi, trong do, ¢6 2 NLD dén tudi nghi huru.

Co cau nhan su theo trinh d6 chuyén mén: T6t nghiép Pai hoc, Thac si tré 1én
chiém ty 1¢ 32.65%. Tét nghiép Cao ding, so — trung cp va lao dong pho thong
chiém ty 1¢ 67.35%.

Luc lugng lao dong ctia Cong ty. chiém ty 1& 70% khdi LD truc tiép va 30% khoi
LD gian tiép.

Luong thudng va ché do phuc lgi: Cong ty duy tri cong viée 6n dinh va thu nhap
cho NLD, ciing nhu cac chinh sach phc lgi khic dé NLD yén tam cong tac (Bao
hiém stre khoe phuc loi, Bao hiém tai nan 24h, kham strc khoe tong quat, kham
bénh nghé nghiép. du lich nghi mat...)

Chinh sach dao tao. huén luyén va phat trién nghé nghiép: Thuc hién dao tao cac
khoa nghiép vu vé an toan vé sinh lao dong (Nhom 2.4.6) va huén luyén so cép
ctru; dao tao hdi nhap cho NLD méi va dao tao tai chd duge duy tri gita ngudi
lanh dao. quan Iy va can by nhan vién dé NLD nang cao hon nita nghiép vu
chuyén mén va ky nang xur ly cong viéc hang ngay.

Chinh sach khen thuong - ky luat: Cong ty duy tri thuc hién chinh sach nay dam
bao méi truong lam viéc chuyén nghiép, cong bang va hiéu qua.
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5.2.

Chinh sich tuan thu Hé théng ISO tich hgp vé Quan ly chat lugng (ISO
9001:2015), Quan ly moi truong (ISO 14001:2015), Quan ly an toan stre khoe
nghé nghiép (1ISO45001:2018) va Quan ly niang lugng (ISO 50001:2018):

Cong tac hanh chinh:

Thuc hién kiém sodt cdc chi phi hanh chinh trén tinh than tiét kiém, hi¢u qua pha
hop véi tinh hinh hoat dong Cong ty:

Béo dudng, duy tu mot sé hang muc hu hong khéi Van phong, dam bao moi
truong lam viée an toan.

Moi trrong lam viée: Cong ty duy tri phong trao Hiép Phude Xanh — Sach — Dep.
dam bao moi truong lam viéc sach dep. than thién va an toan theo tiéu chi 5S.

Céng tac Quan ly méi truong va ha ting

Cong tac Bao vé moi truong: Pam bao tuan thu cac quy dinh cua phap luat,
thue hién ddy du khai phi Bao vé moi truong déi véi nudce thai cong nghiép theo
quy dinh;

Quan ly hanh chinh cong tic moi trurdng: Dam bao tudn thi phap ludt vé bao vé
moi truong, thuce hién tot nhiém vu kiém tra, giam sat va phéi hop co quan chire
nang kiém tra tai chd cac doanh nghiép trong KCN.

Chu déng phdi hop véi cac co quan chirc ning nhu S¢ Tai nguyén va Mai
truomg; Chi cuc bao vé méi truong, Hepza, PCO5... dinh ky kiém tra cong tac
bao vé méi trudng cia cac Doanh nghiép trong KCN theo dang quy dinh:

Pay manh c¢ong tac duy tu bao dudng dam bao két ndi ha ting, dic biét la cong
tdc dam va kip thoi va thuong xuyén: Néng cap cai tao mat duong da xudng cip:
Hoan thién hé thong dé bao chong ngp han ché triéu cudng vurgt ngudng; Cai
tao 1é duong, ho ga, ludi chan rac;

Ké hoach str dung phi duy tu nam 2022 Hepza chdm phé duyét (thang 6/2022)
do d6 mot sb hang muc cong trinh dau thau khong thé thue hién duogc va sé
dwoc chuyén qua nam 2023 tiép tuc thuc hién.

Dich vu cung cap nwée sach va xir ly nwée thi:

Dich vu cung cép nudc sach: Cung cip nude sach theo nhu céu cia khach hang.
San luong cung cap 3.539.608 m*/nam (trung binh: 9.698 m®/ngay-dém);

Vé dich vu xir Iy nudc thai: Van hanh 6n dinh Tram XLNT, dam bao chét luong
nude thai dau ra dat tiéu chudn xa thai véi chi phi hop 1y; Tong luu luong nudc
thai 2 Nha may: 1.392.571 m*/nam (trung binh 3.815 m’/ngay-dém).

Vé Dich vu cho thué Nha lwu tri Cong nhin:

KCN Hiép Phude ¢6 hai khdi nha luu tri cho ¢ong nhan véi tong so 214 phong.
Hoat dong cho thué phong & nha luu tri céng nhin duge van hanh tot, ty 1€ lip
day 6n dinh gan 100%.



Cong tic dau tw gop von |

- Diu tu tai Cong ty TNHH Khu ky nghé Viét - Nhat: Khoan dau tu tai Khu
ky nghé Viét - Nhit dugc thuc hién tir nam 2013 theo nghi quyét sb
07/NQ/HPQT/HIPC/13 ngay 27/08/2013 cua HPQT HIPC v/v dong v chu
truong hop tac dau tu véi Viet-Pan Industrial Park Co.Ltd dé thanh lap cong ty
TNHH Khu ky ngh¢ Viét — Nhat véi s6 von diéu 1€ 1a 5.000.000 USD. HIPC
26p 45% tong sé von twong duong 2.250.000 USD bang sé tién thué lai 03 ha
dét thu KCN Hiép Phudc giai doan 2. Tir nam 2014 dén nay, HIPC chua nhan
duoc loi ich kinh té trén khoan déau tu nay. Cong ty HIPC da trich lap du phong
v6i s6 Iy ké tinh dén 31/12/2021 12 3.512.313.296 dong. Nam 2022 Cong ty sé
hoan nhép véi s 16 1y ké du kién 1a 700 triéu dong (twong tmg hoan nhép
3.197.313.296 dong).

- Dau tw ¢b phiéu tai LHC: 975.485 CP LHG (chiém gin 2% vén diéu 1) voi
tong gid tri 1a 16.698.354.991 ddng. Trong ndm 2022 HIPC da nhan ¢ tire 2021
19% twong duong 1.853.421.500 ddng. Liiy ké nhan ¢ tirc dén nay la 11,3 ty
dong, chiém 68% trén tong gid tri dau tu.

10. Vé két qua hoat dong kinh doanh:
DPVT: triéu dong

: TH2022/ | TH2022/ =
STT NOQI DUNG TH 2021 | KH2022 | TH2022 | 12021 | KH2022 50
1 [Tong doanh thu 204.977 162.553  188.061 92%|  116% *:f'
- Thué ddt giai doan 1 1.839 1.470 1.898  103%  129% NG
- Thué ddt giai dogn 2 94.419 58.273 64.899 69%  113% 'P)
- Cung cdp nude sach 38.349 44.337 46,607  122%  105% L,
- Xir Iy nwéc thai 19.441 19.907 24992 129%  125% PH
- Nha luu tri CN 4.364 4.559 4.389 101% 96%
| Dich vu khac 339
- Doanh thu hoat dong
tai chinh 43.639 31.910 42.183 07%  132%
- Thu nhap khac 2.925 1.757 3.093 106% 176%
2 Tong gid von 136.134  113.540  122.858 90%|  108%
- Thué ddt giai dogn 1 578 396 607 105%  153%
- Thué ddt giai doan 2 92.121 58.323 66.185] 72%! 113%
- Cung cdp nuée sach 33.155 36.73)] 46.022 | 39%I 125%
- Xt Iy nude thai 6.966 13.900 6.506 93% 47%
- Nha heu trii CN 3.313 3.558 3.538  107%  99%
- Dich vu khadc 628
3 [Tong chi phi 35.176 43.317 32.504 92% 75%
- Chi phi ban hang 4370 5.220 4.094 94% 78%
- Chi phi quan Iy DN 29.605 37.019 31.734 107% 86%
- Chi phi tai chinh
(hoan nhap du phong) 555 (4.033)
T M‘L/




- Chi phi khéc 646 1.078 709 110% 66%
4 |Loi nhuén trudée thué 33.667 5.697 32.699 97%| 574%
5 [Thué TNDN 0 0 0
6 |Loi nhuin sau thué 33.667 5.697 32.699 97%|  574%
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Téng doanh thu wde thye hign nam 2022 dat 188.06 ty dong ting 16% so voi ké
hoach du kién ndm 2022 va giam 8% tuong duong giam 16.9 ty dong so vdi thuc
hién nam 2021. Trong d6, doanh thu cho thué dat dat 64.9 ty dong tang 13% so voi
ké hoach du kién nam 2022 va giam 31% tuong duong giam 29.5 ty dong so voi
thue hién nam 2021. Doanh thu khac (dich vu cung cz‘ip nudce sach, phi xu ly nudc
thai, cho thué nha luu tri cong nhan, doanh thu hoat dong tai chinh, dich vu khac,
...) ting 12% tuong duong tang 12,5 ty dong so vdi thue hién nam 2021, nguyén
nhan chu yéu la do 13i hoat dong cung cip nudce sach va xir Iy nudce thai ting.

Gia von du kién nam 2022: gia von cho thué dat dugce hach toan theo hinh thirc nhu

sau:

e Gia von cho thué lai dét giai doan 1 va phan dat hanh lang theo Nghi quyét s6
08/2020/NQ-HIPC-HDQT ngay 25/6/2020.
e Gia vén cho thué lai dét giai doan 2 dugc tam tinh la 3.174.000d/m’ theo
Nghi quyét s6 07/2020/NQ-HIPC-HPQT ngay 15/6/2020
= Néu tinh theo phuong thirc nay, thi tong gia von udc thuc hién nim 2022
la 122.8 ty dat 108% ké hoach nam 2022 va giam 10% tuong dwong giam
13.2 ty déng so véi thuc hién nim 2021.
Tdéng chi phi nam 2022 giam 8% twong duong giam 10,8 ty dong so vai ké hoach
2022 va giam 25% so véi thue hién nam 2021 1a 2,7 ty ddng, nguyén nhan do cong
ty khong thuc hién cong tac ban hang nén cha dong diéu chinh va tiét giam tdi da cac
chi phi chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép phu hgp véi tinh hinh thyc
té.
Vi tong doanh thu va chi phi néu trén lam cho lgi nhuan sau thué nam 2022 chi dat
32.69 ty dong tang 474% twong dwong tang 27 ty dong so vai ké hoach nam 2022.
DPANH GIA KET QUA HOAT PONG NAM 2022
1 Nhirng két qua dat dwoc
Nam 2022 tinh hinh kinh té nhin chung rit khé khan anh huong rat Ién dén tinh hinh
hoat dong san xudt kinh doanh cua Cong ty. Tuy nhién v6i sy nd luc va chi dong
trong vi¢c diéu chinh cac hoat dong cua Céng ty dé thich trng va phu hop véi tinh
hinh thuc té dién ra, Cong ty da ¢6 géng nd luc hoan thanh céc chi tiéu Cong ty dé ra
trong nam 2022 nhu sau:
e Trinh HDQT va DHCD 2022 thong qua cac cong viée ton dong do PHCD 2021
chua thong qua



Quan Iy va cat giam chi phi hop 1y, diéu nay lam giam tong chi phi nam 2022 la
17% so véi ké hoach dé ra, gép phan dem lai loi nhuan cho Céng ty.

Quan ly tdt dong tién, tai san, thu hdi cong ng tdt, ting doanh thu hoat dong tai
chinh.

Duy tri va tiép tuc phét trién tét thwong hiéu, hinh anh vé HIPC.

Hoan tat cac thi tuc xin mién giam thué Phi nong nghiép thude giai doan 1, giai
doan 2 v&i chu ky tinh thué 5 nam tir 2022 — 2026 da duoc chi Cuc thué Huyén
nha Bé ra quyét dinh mién giam tong cong 10,528 ty dong.

Cong tac dau tu ha tang trong KCN: Hoan tit nghiém thu hét bao hanh, quyét
toan va thanh Iy cic hop dong lién quan dén hoan thién ha tang giao théng cac
tuyén duong khu hd trg 1, duong sd 14A va dudong s6 22. Hoan tét tha tuc quyét
toan dy dn hoan thanh 02 c6ng trinh st dung vén ngan sach Thanh phd (Du an
Xay dyng cau Rach Rop 1 — giai doan 2, va dy an X4y dung cau Muong Lén 1 —
giai doan 2).

Pam bao vé an ninh trat ty trong KCN,

HIPC ludn ludn tich cuc, chu dong trién khai nhanh chong kip thoi cde chi thi,
van ban chi dao, huéng dan cua Thanh phd dén Nha dau tu, cac Hudng dan cta
Hepza va luén dong hanh cing Nha Pau tu thao go kho khan.

11.2 Nhirng khé khin, viréng mic

Hoat dong kinh doanh va thu hat dau tur tai KCN Hiép Phudc tam ngung do hién
trang phap ly chua hoan chinh lam anh huong két qua hoat dong kinh doanh ciia
Cong ty.

HIPC vén chua tach cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac Nha déu tu
da ky Hop dong khi da thanh todn di 100% va dén thoi han cép s6, chua tao
duge su an tim cho Nha dau tu.

Hién nay, viéc xac dinh don gia thué dat 1a mét tré ngai 1on cia KCN Hiép
Phudrc, theo dé don gia thué dat ludn tang liiy tién theo thoi gian va kho luomg.
Khéng nhirng anh hudng dén HIPC ma con anh hudéng nhiéu dén cac nha dau tu
thir cap.

Viée xac dinh gia dat cao dan dén HIPC cho thué gia cao, kho thu hut cac nha
dau tu trong va ngoai nude vao Du dn Khu cong nghiép Hiép Phudc ndi riéng va
ciac KCN Tp. Hé Chi Minh néi chung dé déu tu. Vi gia dét cao dan dén cic nha
dau tu khong thué tai Tp. Hd Chi Minh ma ho di tim thué dét tai cdc tinh thanh
khac ¢o gia dat phu hop hon.

Vé cong tac boi thuong, giai phong mat bang: Co ban da hoan thanh. Tuy nhién,
van con mot s6 khé khin vuong mic nhu mot sé ho dan con khiéu nai va lién
quan dén viéc tai dinh cu cho cic hd dan tai Khu dan cu Hiép Phuée 1 din dén
cong tac boi thuong, gidi phong mat béng bi cham hon so voi ké hoach va phat
sinh chi phi hd trg tam cu.
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PHAN 2. PHUONG HUONG, KE HOACH HOAT PONG NAM 2023

. DU KIEN TINH HINH KINH TE NAM 2023

Nam 2023, véi muc tiéu wu tién giir virng 6n dinh kinh té vi mé. kiém soat lam phat,
thic day tang truong, bao dam cac cin déi 16n cia nén kinh té. Nam 2023, quy mdé GDP
Viét Nam du kién sé& dat khoang 426,9 ty USD, tang 28,09 ty USD so véi nim 2022. Mirc
tang truéng GDP dy kién ting khoang 6.5%: chi s6 gia tiéu dung ting khoang 4.5%: toc do
tang nang suét lao dong xa hoi binh quan 5 - 6%:; ty 1& thit nghiép & khu vue thanh thi dudi
4%: ty 18 hd nghéo theo chuin nghéo da chidu giam 1 - 1,5%.

Bat dong san KCN s& ddi mat véi tinh trang khan hiém nguén cung méi tir nay dén
cudi nam 2023. Mat khic, véi nguon cau kha quan, mire gia thué dat cong nghiép du kién
s& ¢6 miec tang khoang 5-10%/nam t6i tai thi truong phia Bic va 8-13%/nam tai khu vuc
phia Nam.

Du bdo sé tiép tuc ¢6 nguf‘m cung manh mé cho kho xuéng trong 3 niam tGi. Nhu cau
logistics ngay cang tang do lan séng dich chuyén cac co s& san xudt trén thé gioi sang Viét
Nam. Duya theo du bao ting trudng vé quy moé thuong mai dién tr tai Viét Nam, wde tinh
Viét Nam can phat trién thém hon 2 triéu m2 dién tich logistics danh riéng cho thuong mai
dién tr to1 nam 2025.

II. PHUONG HUONG HOAT PONG NAM 2023
Tiép tuc nd luc trién khai kinh doanh cho thué dt, thu hat diu tu nhdm gia ting hiéu
qua str dung dét, hiéu qua kinh doanh cho Céng ty.

- Xay dung cac ké hoach, chién dich marketing. chuén bi sin sang nhén lue dé khi co
chinh séch cho thué s& thuc hién ngay cac chién dich quang ba, thu hut dau tu.

- Chuén bi sin sang quy dét. Hién nay quy dét sin sang cho thué & KCN Hiép Phudc —
GD 2 1a gan 65ha, KCN Hiép Phudc ciing da 1én ké hoach trién khai san 1dp theo tién
dd ngay sau khi dugce phé duyét chinh sach ban hang.

- Hoan thién ha ting ¢ nhimg khu vuc dang tién hanh thi cong va chudn bj ké hoach
san nén, thi cong dudng, hé thong nudce cdp. nudce thai & nhirng 16 dat dang dugc dua
vao kinh doanh cho thué dat.

- Xay dung KCN Hiép Phudc xanh - sach, phu hop véi viéc bao v¢ méi truong nhu
nang luong mat troi, Xy dung mang xanh, cdc dich vu tién ich, hé thong xir Iy rac,
nudc thai.

- Trién khai cai tao va hoan thi¢n hé thong PCCC theo quy dinh hién hanh cho 02 cong
trinh: Block 1 Nha luu tri ¢ong nhan va Nha may xir ly nudce thai tdp trung KCN
Hiép Phudc giai doan 1. Déng thoi, thuc hién cong tac chuan bi dau tu Coéng trinh
phong ngira va img phé su ¢6 tai nha may xur ly nuée thai tap trung KCN Hiép Phudc
giai doan 2 theo quy dinh vé méi truong.
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II1.

KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2023

1. Vé hoat dong kinh doanh va marketing

- Tiép tuc xdy dung Database khach hang tiém nang, xdy dung chinh sach, phuong dn
ban hang dé khi hoan thién phap ly thuc hién viéc kinh doanh thu hut dau tu ngay.

- Xuc tién dau tu va nghién ciru tién kha thi mot sé du an vé diu tu ha tang trong linh
vue Bat dong san Cong nghiép tai mot s6 Tinh thanh.

- Ting cudng hoat dong tiép thi marketing dbi voi cac Doanh nghiép tiém nang trong
va ngoai nudc; tiép tuc xay dung viéc phat trién thuong hiéu.

- T chirc hudn luyén nghiép vu chuyén mén, cai thién cic k¥ ning mém cho nhan
vién, dic biét 1a doi ngii ban hang dé Cong ty c6 mot tap thé nhan su chuyén nghiép,
nang dong, phuc vu Khach hang mot cach tan tam va hi¢u qua:

- Xay dung hinh anh KCN Hiép Phudc xanh, sach va kiéu méau trong cong tac bao vé
maoi truong;

- Ké hoach Marketing dugc xdy dung dua trén thuc té thi truong tai thoi diém hién tai,
phtt hop véi xu thé phat trién cia nganh va dinh huéng hoat dong kinh doanh ctia
Cong ty.

2. Vé Cong tic chim soc khach hang:

- Tiép tuc lam viéc vai khach hang quan tdm c6 nhu cau thué dét tdp hop danh sich
khach hang quan tdm, xdy dung chinh sich, phuong an ban hang dé khi hoan thién
phap ly thuc hién viéc kinh doanh thu hut dau tir ngay.

- Tang cudng hoat dong tiép thi marketing d6i véi cac Doanh nghiép tiém ning trong
va ngoai nude; tiép tuc xay dung viéc phét trién thuong hiéu.

- Xady dung hinh anh KCN Hiép Phudc xanh - sach va kiéu miu trong cong tac bao vé
moi trudng;

- Ké hoach Marketing duoc xdy dung dua trén thuc té thi truong tai thoi diém hién tai.
pht hop véi xu thé phét trién ctia nganh va dinh huéng hoat dong kinh doanh cta
Cong ty.

- Tiép tuc dam phan dé thu hoi 16 dat chua trién khai xay dung.

- Tiép tuc trién khai cho thué cdc vi tri quang céo.

3. Vé cong tac Pau tw — xiy dung

3.1. Néi dung va quy md diu tu:

Dé dap tmg quy dinh vé moi truong va PCCC, trong nam 2023 can trién khai cac
hang muc cong trinh sau:
% Cac hang muc trién khai xiy dung nim 2023:
- Caitao hé thc‘mg PCCC Nha luu tri cong nhan Block 1:
- Cai tao hé thong PCCC Nha may xir Iy nude thai tép trung KCN Hiép Phude 1.

< Cac du 4n trién khai cong tic chuin bj dau tu: Cong trinh phong ngtra va tng pho
su ¢ tai nha mdy xtr Iy nude thai tap trung KCN Hiép Phude giai doan 2.
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3.2. Bing gia tri ké hoach diu tw naim 2023:

Don vi tinh: triéu dong
TH | Ké hoach

TT ' tic dau t =

S Hang muc cong tac dau tw 5022 2023
1 | Cong trinh phong ngilra va tng pho su ¢d tai nha may xur 1y nude thai 353

tap trung KCN Hiép Phude giai doan 2 i

2 | Cai tao h¢ théng PCCC Nha méy xur Iy nude thai tap trung KON Hiép | 18 | 1.602

Phude 1 :

3 | Caitao hé théng PCCC Nha luu tri ¢cdng nhan Block 1 24 2.514
4 | Ldp dat hé¢ thdng quan tric nudce thai tu dong lién tuc tai nha may 2.252
XLNT 1 va nang cz‘ip, cai tao hé théng quan triic nude thai tu dong lién
tuc tai nha mayXLNT 2
TONG CONG 42 6.721
4. Vé Cong tic boi thuong giai phong mit bing

4.1.  Vé cong tic thu hdi dit- giai phong mit bing:

- Cong tac boi thuong theo phuong an: Tiép tuc hd tro tién tam cu 3.240.0 tridu
dﬁng cho 27 hd dan; hd tro ho dan trong du an ¢6 hoan canh kho khan 15 hd, sé
tién 15 triéu dong;

- Céng tac thoa thuan chuyén nhuong: Thuc hién ndp 1€ phi trude ba cdp nhat
GCNQSDD do chuyén nhuong tai Khu D6 thi Hiép Phuéde cho 16 hd so véi chi
phi la 16 tri¢u dong;

- Cong téc thuc hién viée chong lan ranh cac du an: Dy kién 02 hd so, véi sb tién
200 triéu dong;

- Thuc hién do dac cdm mdc va ban giao ranh dét cho khach hang.

4.2. Cong tac ndp tién thué dit cho nha nwéc:

- KCN Hiép Phuéc - giai doan 1: Dy kién thuc hién 25,14ha; gia tri nop la 24,89
triéu dong cho cac khu dit da co quyét dinh tra tién thué dat hang nam.

- KCN Hiép Phuéc - giai doan 2: HIPC tiép tuc lam viéc véi cic Co quan QLNN

5. Vé cong tiac quan ly moi trwong ha ting

- Tudan thu phap luét vé bao vé moi truong;

- Phoi hop, hd trg, dong hanh ctiing doanh nghiép trong céng tic BVMT qua do
xay dyng KCN Hi¢p Phudce ngay cang xanh, sach, thin thién moi trudng;

- Phéi hop v6i co quan chirc nang kiém tra, thanh tra doanh nghiép tuan thu phap
ludt vé BVMT:

- Chuén bi ho so xin B§ Tai nguyén va Mdi truong gia han Giay phép mdi truong

cho KCN Hiép Phudc.
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Tiép tuc day manh cong téc duy tu bao dudng dam bao két ndi ha ting, dac biét
la coéng tac dam va kip thoi va thuong xuyén; Nang cép cai tao mat dudng da
xudng cap:

Hoan thién hé thong dé bao chdng ngap han ché triéu cuong vuot ngudng; Cai
tao 1é duong, hd ga, ludi chin réc:

Cay xanh - canh quan: duy tri thuong xuyén cong tadc cham soc. bao dudng cay
xanh dé xdy dung KCN xanh, sach, than thién maéi truong;

Xay dung, trinh co quan c6 thim quyén phé duyét don gia dich vu ha tang ky
thuat doi voi KCN Hiép Phudr;

6. Vé Cong tac duy tu, bio dudng ha tang

Pay manh cong tac duy tu bao dudng dam bao két n6i ha tang, dac biét la cong
tac dam va kip thoi va thuong xuyén; Nang cip cai tao mat duong da xudng cap;
Kiém soat khoi bui, tiéng on; Kiém tra hoan thién hé théng dé bao chdng ngép
han ché triéu cudng vuot ngudng; Cai tao 1& dudng, ho ga, luéi chan rac;

Cay xanh - canh quan: Didy manh cong tic ci tao canh quan, duy tri thuong
xuyén dé xay dung KCN xanh va sach.

7. Védich vu cap nudc sach va xir ly nuwée thai

Cung cdp nudc sach theo nhu cau ctia khach hang. Ké hoach cung cap du kién
3.893.569 m%/nam (trung binh: 10.667 m*/ngay-dém). dam bao ty I¢ thit thodt
nude <3%.

Lap dat dong hd cung cip nude sach theo nhu cau ctia khach hang:

Van hanh 6n dinh Tram XLNT, dam bao chat lugng nudc thai dau ra dat tiéu
chudn xa thai v&i chi phi hop ly. Ké hoach xtr ly 1.531.828 m*/nam (trung binh
4.197 m*/ngay-dém).

8. Vé Cong tic tai chinh ké toan

Tang cudng cdng tac quan tri tai chinh, kiém soat chat ché viéc can déi ngudn
von, dong tién hiéu qua va thu hdi cong no theo ké hoach dam bao tinh hinh tai
chinh 6n tinh.

Panh gia. kiém soat cac khoan chi phi mét cach hop 1y va hiéu qua hon.

Ludn phan tich, danh gia thi truong kip thoi, chinh xdc va than trong dé xay
dung phuong an kinh doanh mot cach hiéu qua nhét.

9. Vé cong tic hanh chinh nhén sy
9.1. Cong tic hanh chinh

Kiém soat chi phi hiéu qua theo ké hoach chi phi hanh chinh, ddm bao cong tac
héu can cho cac hoat dong ctia Cong ty;

Duy tri thyc hi¢n phong trao Hiép Phude Xanh — Sach — Dep:
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- Tiép tuc bao dudng, duy tu cic hang muc can sita chira trong van phong.

9.

2. Cong tac nhan su:

Kién toan bd may t6 chirc nhan su timg Phong, Ddi, Tram tinh gon va hiéu qua
pht hgp vai tinh hinh hoat dong cua Cong ty:

Thuc hién day du va kip thoi cac ché do phuc lgi cho CBNV, khuyén khich tinh
than lam viéc ciia CBNV:

Duy tri chinh sdch khen thudng, ky ludt va phat trién nhén vién.

Tuyén mdi nhan sy thay thé khi phat sinh nhan su cham dit Hop dong lao dong.

Thuc hién td chirc cac chuong trinh dao tao theo ké hoach dao tao nam 2023.
10. Vé ké hoach kinh doanh nim 2023
- Do hién nay, don gia tra tién thué dat phai tra cho nha nud¢c dén nay van chua duoc
UBND TP.HCM xac dinh don gia chinh thirc. Thoi gian xét duyét don gid kéo dai
qué lau (viéc xac dinh don gid nay di kéo dai tir 2015 dén nay). viéc nay anh huong
dén viée HIPC c¢6 rui ro tai chinh rit 16n va khong xac dinh dugc gia von tam tinh
cho du 4n dan dén viéc HIPC tam ngung kinh doanh cua dich vu cho thué lai dit tai
KCN Hiép Phudc tir nam 2019 va dyr kién dén nam 2023. Vi vay. Téng Giam Déc
kinh trinh HDQT ké hoach kinh doanh ciia Cong ty nam 2023 nhu sau:
DVT: tri¢u dong

KH2023/ | KH2023/
STT NOI DUNG KH 2022 | TH2022 | KH 2023 | KH2022 | TH2022

1 Tong doanh thu 162.553 188.061  143.103 88% 76%

| - Thué dat giai doan 1 1.470 1.898 1751 119% 92%

- Thué dat giai doan 2 58.273 64.899 6.145 11% 9%

- Cung cdp nuée sach 44.337 46.607 50.642, 114% 108%

- Xur Iy nuweée thai 19.907 24.992 25.750 129%|  103%

- Nha heu trii CN 4559 4.389 4.559 100% 104%

- Dich vu khdc 339 302 113% 94%

- DT hoat déng TC 31.910 42.183 51.130 160% 121%

- Thu nhdp khdc 1.757 3.093 2.825 161% 91%

2 [Tong gia von 113.540 122.858 71.722 63% 58%

- Thué dat giai dogn 1 396 607 502 127% 83%

- Thué dat giai doan 2 38.323 66.183 6.145] 11% 9%

- Cung cdp nide sach 36.735 46.022 45.638 124%, 99%|

- X Iy mueoe thai 13.900 6.506 14.906 107%  229%

_ Nha luu trii CN 3.558 3.538 4.272 120% 120%

- Dich vu khac 628 260 77% 136%

3 [Tong chi phi 43.317 32.504 44.756|  103%  138%
_ Chi phi tai chinh (4.033) -

- Chi phi ban hang 5.220 4.094 4.464 86% 109%

- Chi phi quan Iy DN 37.019 31.734 39.403 106% 124%

- Chi phi khac 1.078 709 889 82% 125%
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4 |Loi nhuén truée thué 5.697 32.699 26.624 467% 81%
5 Thu¢ TNDN 0 0 0

6 Loi nhuin sau thué 5.697 32,699  26.624  467%| 81%

- Do du kién Céng ty van tiép tuc tam ngung kinh doanh ctia dich vu cho thué lai dét
nam 2023 nén doanh thu cua dich vu cho thué dét chi yéu dén tir cac hop dong da
duoc cho thué tir nam 2019 tré vé trude. Vi vy, Tong doanh thu nam 2023 du kién
chi dat tir 143.1 ty dong giam 12% so vai ké hoach nam 2022 va giam 24% tuong
duong giam 44,9 ty dong so voi thue hién nam 2022.

- Doanh thu khéc ting 11% tuong duong tang 13,9 ty dong so v6i thuc hién nam 2022
nguyén nhan chi yéu tir cac hoat dong sau: dich vu cung ce‘ip nudce sach ting 8%
twong duong 4.03 ty dong, phi xir ly nudc thai ting 3% twong duong tang 0,7 ty
ddng. cho thué nha luu tri cong nhan ting 4% twong duong ting 0.17 ty dong, doanh
thu hoat ddng tai chinh tang 21% twong dwong tang 8.9 ty dong.

- Du kién nam 2023 gia von cho thué dat duoc hach todn theo hinh thire nhu sau:

o Gid von'cho thué lai dit giai doan 1 va phan dit hanh lang theo nghi quyét sd
08/2020/NQ-HIPC-HDPQT ngay 25/6/2020.

o Gia vén cho thué lai dét giai doan 2 dugc tam tinh 14 3.174.000d/m? theo nghi
quyét s6 07/2020/NQ-HIPC-HPQT ngay 15/6/2020.

= Néu tinh theo phuong thirc nay, thi tong gia von du kién nam 2023 s& giam 42%
trong duong giam 51,1 ty ddng so vai thuc hién nam 2022. Trong do, chi yéu
tir cac hoat dong nhu:

v Hoat dong cho thué dat giam 90% tuong dwong giam 60,1 ty dong do:1

doanh thu giam. %
*

v Cung cép nude sach giam 1% tuong duong giam 0.4 ty dong.
v Hoat dong xir Iy nudce thai ting 129% turong duong tang 8.4 ty dong. Chu
yéu la do chi phi xtr ly bun thai tang 1 ty dong, chi phi bao dudng méy
moc thiét bi tang 1 ty dong, chi phi luong ting 0.4 ty dong, phi bio vé
moi truong tang 1 ty dong, hé thong quan tric tang 0,5 tv dong...
v Hoat dong cho thué phong tai Nha luu tri cong nhan ting 20% tuong
duong tang 0.7 ty dong.
- Tong chi phi du kién nam 2023 tang 38% twong duong tang 12,2 t¥ dong so véi thyc
hién nam 2022. Nguyén nhan:

o Chi phi ban hang: tang 9% tuong duong 0,3 ty dong so véi thuc hién 2022
nguyén nhén chu yéu ting tir chi phi tai trg xuc tién thwong mai, truyén thong
quang cao., 4n pham qua tang khach hang...

o Chi phi quan ly doanh nghiép: tang 24% tuong duong 7.6 ty déng so voi thue
hién 2022 dong thoi ting 6% twong duong tang 2.3 tv dong so véi ké hoach
2022. Do chi phi luong ting 1.9 ty dong, chi teambuilding tang 0.6 ty dong,
chi phi tu van cap gidy phép bao vé moéi truong tang 1,3 ty dong. chi phi IT
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tang 0.6 ty dong, chi phi kiém toan tang 1 ty dong, chi phi xdy dung quy ché
tai chinh 0.3 ty ddng, chi sira chira vin phong ting 0.6 ty dong, chi phic lgi

cho CBNV tang 1,2 ty dong...
- Vi nhitng 1y do néu trén lam cho Loi nhudn ké toan trude thué nam 2023 cua Cong
ty ude dat 26,624 ty, giam 19% tuong duong gidam 6,07 ty dong so véi thuc hién

nam 2022.

Trén day la Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh nam 2022 va phuong huéng ké hoach kinh
doanh nam 2023 cta Cong ty C6 phan KCN Hiép Phudc. Kinh trinh Pai hi dong ¢ dong

xem x¢t thong qua.
U}/’j‘/

/

Tran trong./.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu VT, thu ky HDQT.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc Lap - Tu Do - Hanh Phic

JLED) CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
— Khu B, dudng sé 1, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. HCM, Viét Nam

®
- . Pién thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341
HIEP PHUOC CORP  E-mail: hiepphuocco @ hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com

.

S6: 04./2023/BC-HIPC-HPQT TP Hé Chi Minh ngay 2 9 thiang 3 nim 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG NAM 2021
CUA HOI PONG QUAN TRI
(Bdo cio cia HPQT tai Pai hji dong cé dong thiwong nién 2023 sau khi cdp nhdt s
liéu tir Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2021)

o,

Kinh giri: Dai hi dong c6 dong thwong nién 2023

Hoi dong quan tri (HPQT) Céng ty Cé phan Khu Cong Nghiép Hiép Phudc (sau diy goi
tat 1a “Céng ty™) kinh trinh Dai hoi déng c6 dong thudng nién 2023 Bao cao két qua hoat dong
nim 2021 ciia Hi ddng quin tri sau khi cdp nhat s6 lidéu tir Béo cao kiém toan Bdo céo tai
chinh nim 2021 ctia Cong ty v&i nhimg ndi dung chi tiét sau day:

I. KET QUA HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2021
1. Tinh hinh trién khai thuc hién Nghi quyét ciia Pai hdi dong c6 déng 2021:
Ngay 10/12/2021, Cong ty t chirc Dai hdi dong cb déng thuong nién 2021. Tuy nhién,
Pai hoi dong c6 dong da biéu quyét khéng théng qua néi dung chuong trinh hop, nén Pai
hoi da két thuc vao lic 12h cing ngay theo Bién ban Dai hoi dong c6 dong thuong nién
2021 sb 06/2021/BB-HIPC-DPHPCDTN ngay 10/12/2021 va di duge cong bd thong tin
trén website cua HIPC vao lac 14 gio 58 phut ngay 10/12/2021.
2. Cic cong viée chua thue hién hodc con ton dong:
- Chua thuc hién chia ¢6 tire nim 2017 do chua hoan thanh cac nghia vu thanh toan vi
nha nudc;
- Pai hoi dong ¢d dong thudng nién 2021 da khéng thong qua chwong trinh va ndi dung
lam viéc cta Dai hoi, cu thé hién van con céc ndi dung sau chua duge Dai héi thong qua:
- Bao cdo tai chinh kiém toan nim 2019, nim 2020;
- Béo cdo tién dd st dung vén cd phan thu duoe tir dot phat hanh thém co phiéu
niam 2019, nam 2020;

- Béo cdo cua Tong giam doc vé Két qua hoat dong nam 2019 - K& hoach hoat
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dong nam 2020; Két qua hoat dong nam 2020 - Ké hoach hoat dong nam 2021;
- Béo cdo ciia Hoi dong quan tri vé két qua hoat dong nam 2019, 2020;
- Béo cdo cia Ban kiém soat vé két qua hoat déng nam 2019, 2020;
- Phuong an phan phéi loi nhuan nam 2019, nam 2020;
- Chon don vi kiém toan Bao céo tai chinh nam 2021.

- H§i dong quan trj chua trinh Pai hoi dong c6 dong phé duyét lai tong mire ddu tu du dn
KCN Hiép Phudc giai doan 2;

- Céng ty chua xéc dinh duge mie gid von (tam tinh) dé tinh toan mirc gia thanh cho thué
dat. Hoat dong kinh doanh cho thué dat tam ngung tir thang 8 nam 2019 dén thoi diém
hién tai.

Két qua hoat dong kinh doanh nim 2021 vé mit tai chinh nhu sau:
DVT: triéu dong

] TH2021/ | TH2021/ |
STT NOI DUNG TH 2020 | KH 2021 | TH2021 | k2021 | TH2020

1  [Téng doanh thu 572.444 310.934]  204.977 66% 36%
2 [Téng gia von 302.473]  249.297|  136.134 55% 45%
3 [I'ong chi phi 35.284 45484  35.176 77% 99%
4 |Loi nhuan trude thué 234.688 16.152 33.667 208%  14%
5  [Thué TNDN 0 0 o | |
6 |Loi nhuan sau thué 234.688 16.152 33.667  208% 14% |

(N guon. Bdo cdo kiém todn Bdo cdo tai chinh 2021)

V& phén phbi lgi nhuén nim 2021:

Cén ctr vao to trinh s 18/2022/TTr-HIPC-TGP ngay 17/5/2022 ctia Tong gidm dde trinh
HPQT vé phuong an phan phéi lgi nhuan nam 2021. Theo dé TGD trinh HDQT xem xét
va trinh PHPCHTN 2022 vé viée khong trich 1ap cac quy va khong chia ¢b tire nam 2021.
Ly do:

- LN sau thué liy ké nam trudc tai 31/12/2020
- LN sau thué chua phan phdi nam nay tai 31/12/2021 33.303.687.822 dong
- LN sau thué liiy ké nam nay tai 31/12/2021 : (477.937.722.374) dong
Viéc khong trich 1ap cac quy cling lam anh hudng dén hoat déng ciia HIPC nhu hoat dong
cong tac xa hoi, hoat dong doan thé... Tuy nhién, trong bdi canh hién nay, loi nhuan lay
ké ctia HIPC dang 16 477.9 ty dong, do d6 viée khong trich 1ap cac quy 1a do bat kha khéng,
ph hop v6i tinh hinh tai chinh hién nay cia HIPC. HDQT xin dugc bao cdo ¢ dong vé
viéc khéng phan phéi lgi nhuén nam 2021.

£ (511.241.410.196) déng
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Hoat dong cia HPQT nam 2021:
Hoi ddng quan trj gom 07 thanh vién, trong d6 03/07 thanh vién HPQT tham gia diéu
hanh va 04/07 thanh vién HDQT khong tham gia diéu hanh. Trong nim 2021, HDQT tap
trung vao cac nhi¢m vu chinh sau day:
- Thyc hi¢n chirc ning nhiém vu ciia HPQT theo quy dinh tai diéu Ié va quy ché noi bd vé
quan tri Cong ty.
- Té chirc 01 phién hop Pai hoi dong cd dong thudng nién 2021.
- HDbQT da4 lan tién hanh lay y kién thanh vién HDQT béng vin ban va td chirc 04 phién
hop truc tiép.

- Cac Ngh; quyet cua HQI dong quan tr; da ban hanh trong nam 2021

01)2021/NQ— Thong nhat ké hoach va thm gian to 2
: HIPC-HDPQT et chire DPHPCDTN 2021 e
£ A 0
02/2021/NQ- Tl'iong nhat _tfinh DHDPCDTN .20?‘.31 100%
2 HIPC-HPQT 12/04/2021 | théng qua viéc lya chon don vi kiém
toan BCTC 2021
X A e o E o °
03/2021/NQ- Thong nhat doi thm\ glar‘l to chirc 100%
3 HIPC-HDQT 26/05/2021 | PHDPCDTN 2021 tir ngay 31/5/2021
sang ngay 30/6/2021
Thong nhat huy viée té chirc 100%
4 ;ifgzggf | 26/06/2021 | PHPCDTN 2021 véo ngay
30/6/2021
5 05A/2021/NQ- 22/10/2021 Huy danh sach c6 dong ngay 100%
HIPC-HDQT 04/5/2021 dé chét lai danh séch méi
Chét lai DS cb dong ngay 100%
: e 1 »
05/2021/NQ- 11/11/2021 de to chic PHDCDTN
6 HIPC-HDQT 22/10/2021 2021
Chuong trinh va ndi dung trinh PH 100%
06/2021/NQ- - : . 100%
7 HIPC-HPQT 22/10/2021 | Nhan su tham gia HDTV ViePan
07/2021/NQ- x : 100%
8 HIPC-HPQT 22/10/2021 | Ho6 trg chi phi tam cu
08/2021/NQ- : A e 100%
9 HIPC-HPQT 22/10/2021 | Tham quyén phi duy tu
10 09/2021/NQ- 22/10/2021 | Thu gom bun thai 100%




HIPC-HPQT

10/2021/NQ- y 100%
11 HIPC-HPQT 22/10/2021 | Thanh ly SG Coop

- A . - y 5 0/
12 11/2021/NQ 20/10/2021 Czuraachuye? loa: Chirng khoéan cua 7%
HIPC-DHDCD Co dong Tuan Lic

13 122021/NQ- | 71512021 g‘? Suzg Eiw?gﬁigg IESH :[T:i qu’l:h e

HIPC-HPQT ; o c.o mlern 0 : va danh sa

ung cir vién tham gia HPDQT
i~ V4 . . ' A 0

14 14/2021/NQ- 07122021 K}wng ‘dua kien nghi cua I.lh{ir.l'l co 57%

HIPC-HPQT dong vao chuong trinh Dai hoi

6. Thay d@6i Nhan sy Hpi dong quan tri, Ban kiém soit, Ban Téng giam doc:

- Do Pai hi dong cd déng thwong nién nam 2021 vao ngay 10/12/2021 két thic nhung
cac ndi dung trinh tai dai hdi chua duge thong qua, nén thanh vién HPQT giir nguyén theo danh
sdch Dai hoi ddng cb dong céc lin truée dd bd nhigm. Cy thé:

Ngay bat diu/khong con Ia thanh vién

STT | Ho tén Chikc vu HDQT
Ngdy bo nhiém | Ngdy mién nhiém

1 Ba H6 Thi Hong Hanh Chu tich HDQT 30/6/2020

2 Ba Pham Thi Viét TV HPQT 29/4/2017

3 Ong Mai Pang Khéi TV HDQT 30/6/2020

4 Ong Vii Pinh Thi TV HPQT 30/6/2020

5 Ba Nguyén Thi Binh TV HPQT 29/4/2017

6 Ong Nguyén Vian Thinh | TV HPQT 30/9/2019

7 ©ng Huynh Bao Dirc TV HDQT 29/4/2017

- Tuy nhién, sau khi Pai hoi d&ng ¢ déng thudong nién nim 2021 két thiac, nhém cd doéng
dai dién cho 59,0157% cb phén c6 quyén biéu quyét di tiép tuc té chirc Pai hdi va mién nhiém
03 thanh vién HPQT, biu bd sung 03 thanh vién HDQT méi.

- Cb dong Cong ty TNHH MTV Phét trién Cong nghiép Tan Thuan (Céng ty Tan Thuin)
(chiém 40,5% VPL) di c6 don yéu cau tda 4n hiy bo Bién ban va Nghi quyét ctia nhém cd dong
dai dién cho 59,0157% cb phin c¢6 quyén biéu quyét lap.

- K&t qua vao ngay 07/7/2022, Tda 4n nhin din Huyén Nha Bé d c6 phin quyét hiy bd
Bién ban va Nghj quyét do nhém cd déng dai dién cho 59,0157% ¢ phén ¢6 quyén biéu quyét

lap.




7. Hoat dong giam sit cia HPQT dbi véi Ban Tong Giam dbc:

Trong nim 2021, Ban Tong giam déc di thuc hién nhiéu bao cao, tir trinh xin y kién ciing
nhu cap nhat tinh hinh hoat dong kinh doanh trong ky cho cac thanh vién HDQT, BKS. Ngoai
ra, Ban Téng giam ddc da trinh bay céc van dé trong yéu con ton tai, ciing nhwr dé xuét giai phéap
xir ly dé HPQT c¢6 co sé xem xét, thao ludn va thong qua chii truong thuc hién.

- Ban Téng giam doc da trién khai thuc hién cic chi truong, nghi quyét cia HDQT cling
nhu tién hanh cac ndi dung cong viéc dam bao hoat dong thudmg nhét ciia cong ty.

- Phéi hop véi céc co quan chire ning c6 tham quyén trién khai cong tic phong chéng dich
bénh Covid -19 tai KCN Hié¢p Phudec.

- Tuy nhién viéc cong bd thdng tin cia Cong ty lién tiép cham tré, anh huong dén viée giao
dich c6 phiéu trén thi trudng.

8. Lwong, thwéng, thu lao cia HPQT, BKS va Ban TGD
7.1 Thu lao HDQT, BKS va thu ky HDQT da chi tra trong nam 2021:
- Thu lao HDQT, BKS va thu ky HPDQT da chi tra trong nam 2021:

DVT: Ngan dong

Thue hién nam 2021
s | sé ... | Sbubc | UscTH
Noi dung S6 Thu thang | thing So da . | con phai | chi nim
lwong | lao/thing | dd chi | chua | 7 M| chi 2021
ek |chita| @ @ | W)
I |HPQT 638.000 | 58.000 | 696.000
1 | Chatich 1| 10.000 1 01| 110.000| 10.000| 120.000
2 | rvEDPOT 6 8.000 1 01| 528.000| 48.000| 576.000
II |BKS
1 | 17BKS 2 7.000 11 01| 154.000 | 14.000| 168.000
Thu ky
1111 HBQT” 1 5.000 12 0| 60.000 60.000
III | Téng cong 852.000 | 72.000 | 924.000

7.2 Luong cua Thanh vién chuyén trach phu trach BKS niam 2021 nhu sau:

e Mirc luong khong thay doi: 43,078,000 dong/ thang.

e Di chi tra lvong ndm 2021: 43,078,000*12 thang = 516,936,000 dong

e Cic ché d6 khac nhu tién com, tién dién thoai, tién déng phuc, tién thudng céc ngay
1& tét, thang Iuong thir 13...: hudng theo chinh sich chung cia cong ty déi vai ngudi
lao dong c6 ky hop dong.

(Ghi chii: Mire lvong ghi trén hop dong lao déng la mirc lvong gép trudc thué di bao

gom cdc khoan BHXH, thué TNCN ...nguoi lao dong phai dong theo quy dinh).
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7.3 V& viéc trich 1ap quy thuong HPQT, BKS va Ban TGP nam 2021: Cong ty chwa thyc hién
trich 1ap céc quy thuéng HPQT, BKS va Ban TGP nidm 2021 do chwa ¢6 nghi quyét cia
PHPCP thuong nién 2021 vé ndi dung nay.

7.4 V& tién luong, tién thudng cia Ban Tong giam ddc: Ban Tong giam ddc dwgc chi tra lwong,
thudng va céc ché do phuc lgi khac dugc tra theo vj tri, chirc danh cong viéc gfm vo1 mirc
dd hoan thanh nhiém vu va cac quy dinh hién hanh cua céng ty. Mirc Iuvong cua thanh vién
Ban TGP dugc phé duyét boi HDQT theo chinh sach lwong ctia Cong ty. Cu thé:

DVT: Ngan dong

Tong cong
. A h o I'.':’ s
B So thing Tién s Iu'tfng T; lr(m’g e lwong
STT Ho va tén s = B trong naim tet, thang ¥
lam viéc | lwong/thang 2021 R thwéng
MU S nim 2021
1 | Vii Pinh Thi 12 63,261 759,132 66,261 825,393
g N EROEDE Ty 12 45,701 548,412 48,701 597113
Binh
| DR 12 45,701 548,412 48,701 | 597,113
Dirc
4 |GiangNgoc 12 45,701 548,412 48,701 597,113
Phuong
TONG CONG 2,404,368 212,364 | 2,616,732
9. Hoat dgng ciia cic tiéu ban thudc Hoi dong quian tri: Khong c6 tiéu ban HDQT

10. Bio cdo vé cac giao dich giira cong ty, cdng ty con, cong ty do céng ty dai chiing nim
quyén kiém soit trén 50% tré lén von Diéu 1¢ véi thanh vién Hoi dong quan tri va
nhitng ngwoi co lién quan cia thanh vién do; giao dich giira cong ty véi cong ty trong
d6 thanh vién Hi dong quan tri la thanh vién sang lap hodc Ia ngwéi quan Iy doanh
nghiép trong thi gian 03 nim gin nhét trudc thoi diém giao dich: Khong c6

11. Ty 1& nidm giir c6 phin cia cic c6 dong ndi bd (Pai dién vbn va sé hiru ¢4 nhin) (tinh

dén ngay 18/7/2022)

| HOQI PONG QUAN TRI Chitc danh S6 CP Ty Ié Ghi chi
1 Ba Ho Thi Hong Hanh CT HPQT 6.811.328]  11,35%|Pai dién vén)
2 Ong Vii Pinh Thi TV HPQT - TGP 3.502.970|  5,84%Dai dién von
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3 Ong Nguyén Vin Thinh TV HBQT 3.502.970 5,84%Dai dién von

4 Ong Mai Piang Khéi TV HPQT

5 Ba Tran Ng Thuy Duong 3.502.970|  5,84%|Pai dién von

6 | BaPham Thj Viét TV HPQT 6.0000 0,010%|  Cé nhan

7 Ba Nguyén Thi Binh TV HDPQT - PTGD 6.500.000 10,833%|Pai dién von

8 Ong Huynh Bio Dirc TV HDQT - PTGD 7.000.000| 11,667%|Pai dién von

) Ong Pham Trung Kién 6.500.0000 10,833%Dai dién von|

11 | BAN KIEM SOAT

1 Ong Duong Minh Nhut TV BKS 3.502.970 5,84%|Pai dién von|

2 Ong Nguyén Quéc Diing | TV BKS 3.502.970 5,84%|Pai dién von
Ong H6 Ng. Cong Khanh | TV BKS 0

III | BAN TONG GIAM POC

1 Ong Vii Dinh Thi Téng giam doc nt

2 Ong Huynh Bao Pic Pho TGD nf

3 Ba Nguyén Thi Binh Pho TGD nt

4 Ong Giang Ngoc Phuong | Phd TGD 200, 0,0008% Ca nha

5 Ba Lir Thi Thu Van Ké toan trudng 1.199) 0,002% Ca nhan|

12. Nhén xét vé tinh hinh hoat dijng ciia cong ty nam 2021
- Nam 2021, Céng ty Cé phin KCN Hiép Phude tiép tuc gip nhicu kho khan trong cong "

V
tac thu hit dau tu. Nguyén nhén chinh 1 do:

+ Hoat dong kinh doanh va thu hit dau tu tai KCN Hiép Phudc tam ngung do hién trang UC
phap ly chua hoan chinh 1am anh huéng két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. <

W
+HIPC van chua tach cap Gidy chimg nhén quyén str dung dat cho cac Nha dau tu di ky
Hop dong khi dé thanh todn du 95% va dén thdi han cap so, chua tao dugce sw an tam cho
Nha dau tu, anh hudong den cong tac thu hut dau tu.

+ Ngoai cac yéu t6 néu trén thi dich bénh Covid-19 da anh huéng nghiém trong dén nén

kinh té cua dat nudce ndi chung va cac doanh nghi€p noi riéng. Mot so doanh nghiép bi
anh huong san xuit nén bi cham tién do nép tién thué dit/ phi duy tu bao dudng ha ting.

Viéc giao nén tai dinh cu tai du an Khu dén cu Hiép Phudc 1 con chiam do dy 4n Khu
dan cu Hiép Phudc 1 chura hoan chinh céc thi tuc phap 1y va ha ting xay dung.

Cong tac dau tw xdy dung di duge thuc hién nghiém tic theo cac quy trinh dau tu, dam
bao chét luong.

Cong tac nép tién thué dit cho nha nude hién chua hoan thanh. Céng ty vin dang trong
qué trinh 1am viéc véi cdc Co quan c6 thim quyén cia TP H6 Chi Minh dé xac dinh gia
thué dat phai tra.



I1.

Noi nhén:

-

- Viéc cdng bd thong tin Bao céo tai chinh kiém toan nam 2021, Béo céo tinh hinh quan
tri cong ty nam 2021, Bao cao thuong nién nam 2021... bi cham so véi quy dinh do Dai
hoi ddng cb dong thwong nién 2021 chwa chon dirge don vi kiém toan Béo cdo tai chinh
2021.

- Cong ty thé hién trach nhiém ciia minh trong viéc chim lo dén cong dong thong qua viéc
trao hoc bong cho hoc sinh nghéo, hd tro qua tét cho cong nhén, cho din nghéo...va to
chirc cac hoat dong chim lo cho cong dong...

KE HOACH HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2022

. Kién toan nhin sy HDQT/BKS cho nhiém ky méi (2022-2027).

Tap trung giai quyét dirt diém van dé xac dinh don gia thué dat, 1am co s& dé xuc tién tro lai
hoat dong kinh doanh, xir ly khé khan cho cac khach hang. Trén co so do, hoat dong kinh
doanh cho thué lai dét s& dugc tiép tuc trién khai trong thoi gian toi.

Pam bao cong tac quan tri doanh nghiép dugc thuc hién phu hop véi ciac quy dinh phap luat
hién hanh théng qua viéc trinh PHDCD sira di Diéu 1¢ té chic va hoat dong; Quy ché ndi
bé vé quan tri cong ty; Quy ché hoat dong ciia HDQT va Quy ché hoat dong ctia BKS nhim
timg budc chudn héa cong tac quan trj doanh nghiép dap tmg céc chuin myc méi vé quan
tri hién dai.

Tap trung cai thién bd may hoat dong dam bao tinh gon, hi¢u qua trong dé chu trong viée cai
tién cic quy trinh hd trg khach hang tao diéu kién tot nhit cho cic nha dau tu, gép phén cai
thién méi truong kinh doanh, nang cao néng luc canh tranh cua cong ty.

Ul tién thu hat cac du an dau tu sir dung cong nghé cao, san phém than thién véi mdi trirong,
it thAm dung lao djng, tict kiém tai nguyén va pha hop véi quy hoach tai KCN Hiép Phudc
nhim muc tiéu hudng téi cong tac thu hat diu tr ¢6 su chuyén bién tich cuc, thue chit hon
theo hudng chuyén biét, sinh thai...

Tang cuong cong tac quan ly, kiém tra va giam sat hoat dong cua Ban Téng giam doc, kip

thoi dua ra cac giai phép, cic Nghi quyét, quyét dinh dé dam bao hiéu qua cao nhét trong
hoat dong kinh doanh cua cong ty.

Tran trong bao cao Dai hdi./.

Nhu kinh giri;
CB1T:
Luru;
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poéc Lap - Tu Do - Hanh Phuc

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC

- ® Khu B, dudng sé 1, Khu céng nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be, TP. HCM, Viét Nam
Dién thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341
HIEP PHUOC CORP  E-mail: hiepphuocco @hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com
S6:02 /2023/BC-HIPC-HDQT TP Hd Chi Minh ngay 29 théang 3 nam 2023

Hoi dong quan tri (HPQT) Cong ty C6 phan Khu Céng Nghiép Hiép Phudc (sau day goi
tit 1a “Cong ty”) kinh trinh Dai hoi dong cé déng thuong nién 2023 Bio cdo két qua hoat
dong nim 2022 cia Hoi dong quian tri véi nhitng ndi dung chi tiét sau day:

I. KET QUA HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2022
1. Tinh hinh trién khai thye hién Nghi quyét ciia Pai hoi dong co dong 2022:

BAO CAO KET QUA HOAT PONG NAM 2022
CUA HOQI PONG QUAN TRI

Kinh giri: Dai hdi dong c6 dong thuong nién 2023

Ngay 15/8/2022, Cong ty to chirc thanh cong Dai hdi dong co dong thudng nién 2022.
DPai héi da thong qua cic ndi dung sau day:

|
2.
=
E;

Théng qua Béo céo tai chinh kiém toan nam 2019 vai ty 1¢ dong y 58.97%:
Théng qua Béo céo tai chinh kiém todn nam 2020 vai ty 1¢ dong ¥ 58,97%:
Théng qua Bao cio kiém toan tién do sir dung von thu duge tir dot phat hanh co
phiéu tang vén diéu 1& nam 2019 véi ty 1& dong ¥ 58.97%:

Thong qua Bao cao kiém toan tién do sur dung von thu dugce tir dot phat hanh ¢
phiéu tang von diéu 1& nam 2020 véi ty 1¢ dong y 58,97%;

Théng qua Béo cao hoat dong nam 2019 cua BKS voi ty 1€ d5ng y 58.97%:;
Théng qua Béo cio hoat dong nam 2020 cia BKS véi ty 1é dong y 58.97%:;
Théng qua Phuong an phén phdi loi nhudn nam 2019 véi ty 18 dong v 58.97%:
Thong qua Phuong an phan phéi loi nhudn nam 2020 véi ty 1 dong ¥ 58.97%:
Thong qua thuc hién chi tra lvong/thu lao HPQT, BKS, thu ky HPQT nam 2021
va ké hoach chi tra lwvong/thi lao HPQT, BKS, thu ky HPQT nam 2022 vdi ty 1¢
dong v 99.9919%:

10. Théng qua K& hoach hoat dong kinh doanh nim 2022 véi ty 1¢ dong v 99.9921%:

i



1. Thong qua viéc chon don vi kiém toan Bdo cdo tai chinh nam 2021, nam 2022
vai ty 1é dong v 99,9921%:;

12. Thong qua noi dung to trinh s6 7 vé viée bau HPQT, BKS nhi¢m ky IV (2022-
2027) véi ty 1& dong y 99.9925%. Pai hoi ciing di bau dugc 07 thanh vién HDQT
va 03 thanh vién BKS nhiém Ky méi:

13. Pai hoi da bau duoc 7 thanh vién HPQT nhiém ky TV (2022-2027);

14, Dai hdi da bau duoc 03 thanh vién BKS nhiém ky 1V(2022-2027).

Dai hoi khong thong qua cac ndi dung sau day:

1. Khong thong qua Bao cao cua TGP vé Két qua hoat dong nam 2019 - Ké hoach
hoat dong nam 2020;
Khong thong qua Bdo cdo ctia TGD vé Két qua hoat dong nam 2020 - K¢é hoach
hoat dong nam 2021;
3. Khong théng qua Bao cdo hoat dong nam 2019 cua HDQT:

Khong thong qua Bao cdo hoat dong nam 2020 cua HDQT.

(8]

2. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2022 vé miit tai chinh nhw sau:
DVT: triéu dong

i TH2022/ | TH2022/

STT NOI DUNG TH 2021 = KH2022 | TH2022 | kH2022 | TH2021
1 [Tong doanh thu 204.977,  162.553]  188.061 116% 92%
2 [Tong gi4 von 136134 113.540,  122.858  108% 90%
3 Tong chi phi 35.176 43317 32.504 75% 92%
4 |Loi nhudn trude thué 33.667 5.697 32.699 574% 97%
5 [Thué TNDN 0 0 0 b
6  |Loi nhuan sau thué 33.667 5697, 32.699  574%  97%

(Nguon: Bdo cdo tai chinh 2022 da kiém todn)

3. Vé phan phdi lgi nhuin nim 2021, 2022:
Can cit vao to trinh sé 18/2023/TTr-HIPC-TGD ngay 24/3/2023 cua Tong giam doc trinh
HDQT vé phuong an phan phdi lgi nhuan nam 2021, 2022. Theo d6 TGD trinh HDQT
xem xét va trinh DPHDCDTN 2023 vé viéc khong trich 1ap cac quy va khong chia co tire
nam 2021, 2022. Ly do:
Nam 2021:

+
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- LN sau thué liiy ké nam trudc tai 31/12/2020 : (511.241.410.196) dong

- LN sau thué chua phan phdi nam nay tai 31/12/2022 : 33.303.687.822 dong
- LN sau thué lity ké nim nay tai 31/12/2022 : (477.937.722.374) dong
Niam 2022:

- LN sau thué lity ké nam truée tai 31/12/2020 : (477.937.722.374) dong
- LN sau thué chua phéan phéi nam nay tai 31/12/2022 : 32.208.648.645 dong
- LN sau thué lity ké nam nay tai 31/12/2022 : (445.729.073.729) déng

Tir nam 2018 dén nay, HIPC d3 khong thuc hién trich ldp cac quy néu trén. Viéc khong
trich 1ap cac quy ciing lam anh huéng dén hoat dong ciia HIPC nhu hoat dong cong téc xa
hi, hoat dong doan thé... Tuy nhién, trong bdi canh hién nay, lgi nhudn liiy ké cia HIPC
dang 15 445,7 ty ddng, do dé viéc khong trich 1ap cc qu¥ la bat kha khang, phi hop véi
tinh hinh tai chinh hién nay cua HIPC.

Hoat dgng ciia HDQT niim 2022:
Hoi dong quan tri gdm 07 thanh vién, trong d6 03/07 thanh vién HPQT tham gia diéu
hanh va 04/07 thanh vién HDQT khéng tham gia diéu hanh.
Trong niam 2022, HDQT tap trung vao cac nhiém vu chinh sau day:
Thye hién chire ning nhiém vu cia HDQT theo quy dinh tai diéu 1 va quy ché néi bo
vé quan trj Cong ty.
Té chirc 01 phién hop Pai hoi ddng c6 dong thudng nién 2022,
Tai cac phién hop va cic lan Iy y kién bing van ban, cdc thanh vién HDQT da tham dy/
1ty quyén tham du ddy du cac phién hop.
HPQT da ban hanh tong cong 07 Nghi quyét trong nam 2022.

NQ vé théng nhét chi lrong thang |
13/2021, lwong vao dip Tét AL, DL

3 . nam 2022 cho CBNV
01/2022/NQ-HIPC- |,/ 00s ‘ 4/7
HDQT NQ vé chu truong thue hién Khu
cach li tap trung tai TTSHCN
KCN Hiép Phudc
02/2022/NQ-HIPC- Gia han thoi gian t6 chiic
; HPQT 050672022 | 5 BCHTN 2022 vao 30/6/2022 i
Théng nhét thay ddi thoi gian td
3 | 032022NQ-HIPC- | 060022 | chite PHBCDTN 2022 tir ngay 4/7

DHDCD

30/6/2022 sang ngay 15/8/2022,




chét lai danh sach c6 dong tham
du Dai hoi.
NQ vé viée t6 chire PHPCPTN
g4 |OH2022NQHIPC- 1 0/00n000 | 2022 va théng qua ndi dung trinh il
HPQT e
DPai hoi.
NQ vé danh sach ting cir vién
s | J/202ANQHIEC | o0nemnns HPQT, BKS nhiém ky IV dé trinh 17
HDQT o
Pai hoi
07/2022/NQ-HIPC- NQ v/v chon don vi kiém toan
5 HPQT JLLZ002 | oo 2001 i 2002 i
08/2022/NQ-HIPC- NQ v/v ban hanh Quy ché Céng
T s oT 25/11/2022 | sl 747

5. Thay d6i Nhin sw Hji dong quan tri, Ban kiém soit, Ban Tong giam doc:
5.1. Thay d6i nhan sy HPQT trong nim 2022

Ngay bit dau/khéng con 1a
STT Ho tén Chirc vu t,h anl: vier HD,QT =
Ngay bo Ngay miéen
nhiém nhiém
1 | Ba Ho Thi Hong Hanh Chu tich HDQT 30/6/2020 15/8/2022
2 | Ba Pham Thj Viét TV HDQT 29/4/2017 15/8/2022
3 | Ong Mai Pang Khoi TV HDQT 30/6/2020 15/8/2022
4 | Ong Vii Dinh Thi TV HPQT 15/8/2022
5 | Ba Nguyén Thj Binh TV HPQT 15/8/2022
6 | Ong Nguyén Vin Thinh TV HDQT 15/8/2022
7 | Ong Huynh Bao Pric TV HPQT 15/8/2022
8 Ong Truong Cong Nghia TV HBbQT 15/8/2022
9 | Ong Pham Trung Kién TV HPQT 15/8/2022
10 | Ba Tran Thi Hanh Tién TV HPQT 15/8/2022

Dén ngay 24/2/2023, HDQT da hop va biu Ong Nguyén Vin Thinh dam nhiém vj tri
Chu tich HDQT nhiém ky TV(2022-2027).

5.2. Thay déi nhan sy BKS trong nim 2022

Ngay bd
nhiém

Ngay mién

STT Thanh vién BKS .
nhiém

Chirc vu

4
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1. | O Ditaing Mink Nhirt ]I;zu":‘r‘;is"l;;a; bl 158022
2 | Ong Nguyéen Quoc Diing TV BKS 15/8/2022
3 | Ong H6 Nguyén Céng Khanh TV BKS 15/8/2022
4 | Ong Nguyén Kién Tén TV BKS 15/8/2022
5 | Ong Lé Van Cong TV BKS 15/8/2022
6 | BaLéNguyén Khanh Ngoc TV BKS 15/8/2022

6.

Dén ngay 24/2/2023, BKS di hop va bau Ong Nguyén Kién Tan dam nhiém vi tri
Trudng BKS nhiém ky IV(2022-2027).

Hoat dong giam sat ciia HPQT d6i véi Ban Tong Giam doc:

Nam 2022 mic du cac chi tiéu tai chinh cong ty déu dat va vuot ké hoach da dugc Pai
hoi déng c6 dong thuong nién phé duyét. Nhung vi nhiéu 1y do khach quan khac nhau
nén cho dén nay, Cong ty van chua thé giai quyét dugc nhirg vudng mic ton tai anh
huong dén hoat dong san xuat kinh doanh chinh 14 hoat dong cho thué lai dit. Cu thé,
cac co quan Nha nudce chua hoan thién khung gia cho thué dat, chura c6 don gia cho thué
dét. Do d6 hoat dong san xuit kinh doanh cho thué dit méi trong nam 2022 van chua
thé tiép tuc trién khai ciing nhu chua thé Cép Giay chtng nhan quyén str dung dét cho
cac nha dau tu theo ding tién do. Doanh thu trong nam 2022 chu yéu dén tir cac hop
dong cho thué dét da ky tir trude d6 va cac ngudn doanh thu khac. Doanh thu hop dong
cho thué méi trong nam 2022 khéong 6. Diéu nay da anh hudng dén ngudn doanh thu
cho thué dat ctia cong ty trong nam 2022 va doanh thu ctia cong ty trong cic nim vé sau.
Cac kho khan trong cong tac thu hit dau fu dén tir nguyén nhan hién trang phép ly dat
chua hoan chinh. HIPC van chua tach cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac
Nha dau tu da ky Hop dong khi da thanh toan di 95% va dén thoi han cip s6, chua tao
duge sy an tim cho Nha dau tu, anh huong dén cong tac thu hit dau tu.

Cong tac nop tién thué dat cho nha nuéc hién chua hoan thanh. Céng ty van dang trong
qua trinh 1am viéc véi cac Co quan c6 thim quyén cua TP H6 Chi Minh dé xac dinh gia
thué dat phai tra.

Viéc giao nén tai dinh cu tai du 4n Khu dan cu Hiép Phudc 1 con cham do du 4n Khu
dan cu Hiép Phudc 1 chua hoan chinh céac thu tuc phéap ly va ha tang xay dung.

Viao ngay 15/8/2022, Cong ty da tién hanh td chire dai hoi dong cd déng thudng nién
2022, tuy nhién van con mot sé van dé ton dong chwra dugce gidi quyét. Cu thé:

=




e Cong ty chua trinh DHDCDTN thong qua Diéu 16 tb chirc va Quy ché quan tri nd1
bd theo quy dinh hién hanh cho phu hop véi Luit doanh nghiép 2020 va cac van
ban hudng din dudi luat;

e Do c6 nhirng tdn dong trong viéc PHPCP thudng nién 2021 khong thé tién hanh,
nén c¢6 mdt s6 ndi dung quan trong chua dugc Pai hdi théng qua. Theo phan (g
day chuyén, mét sé noi dung phai Coéng bo thong tin (CBTT) da khéng dugc CBTT
ding thoi gian quy dinh

- Khbi lugng t& trinh ciia TGP giri HDQT tinh dén cudi nam kha nhiéu. Tuy nhién do
cong tac xin y kién thinh thi tir don vi chi quan cla cde thanh vién HDQT con mét
nhiéu thoi gian nén tién dé xir 1y hd so con cham.

Lwong, thwong, thu lao cia HPQT, BKS va Ban TGD
Thu lao HDQT, BKS va thu ky HDQT da chi tra trong nam 2022:
PVT: ngan dong

Thye hién nam 2022
STT Noi dung S6 luone | ThU l2o/thing | - S8 thing da | TH chi 2022
OMONE | (tricu ddng) | chi tra (thang) | (triéu dong)
1 |HPQT
I | Chitich 1 10.000 75 75.000
2 | TVHDQT 6 8.000 12 576.000
3 | TVHDQT 1 8.000 4,5 36.000
Il |BKS
I |TVBKS 2 7.000 12 168.000
2 | TV BKS 1 7.000 45 31.500
III | Thu ky HPQT 1 5.000 12 60.000
IV | Téng cong 946.500

- Luong ciia Thinh vién chuyén trich phu traich BKS 7,5 thing dau nim 2022 nhw sau:

e Miic luvong khéng thay doi: 43,078,000 dong/ thang.

e Da chi tra lvong nam 2022: 43,078,000*7,5 thang = 323,085,000 déng

° (;éc’ ché dd khac nhu tién com, tién dién thoai, tién df’ing phuc, tién thudng cac ngay
I€ tét, ...: huong theo chinh sdch chung cua cong ty d6i vai nguoi lao dong co ky
hop déng.

Ghi chit: Mirc lwong ghi trén hop déng lao dong la mire lwong gop trude thué di bao

g6m cdc khodn BHXH, thué TNCN ...ngwoi lao dgng phdi dong theo quy dinh.

6
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Tir ngay 15/8/2022 dén 31/12/2022, BKS c6 03 thanh vién va nhan thit lao 07 triéu

dong/nguci/thang.

7.2 Vé viée trich 1ap quy thuéng HPQT, BKS va Ban TGD nam 2022: Céng ty khéng thyuc
hién trich lap cac quy thuéng HPQT. BKS va Ban TGD nam 2022 theo nghi quyét cia
PHDCD thuong nién 2022 vé ndi dung nay.

7.3 Vétién luong, tién thudng ciia Ban Tong giam déc: Ban Tong gidam doc dugc chi tra luong,
thuong va cac ché do phuc lgi khac dugc tra theo vi tri, chitc danh cdng viée gén VOl muc
dd hoan thanh nhiém vu va cac quy dinh hién hanh cua céng ty. Muc luong cua thanh vién
Ban TGD dugc phé duyét boi HPQT theo chinh sach luong cua Cong ty. Cu thé:

DPVT: Ngan dong

dén ngay 23/3/2023)

B “163{

P .2 > x | Tong cong
£ So6 thang Tién e ]m{ng i lwong
STT Ho va tén ; iR ; trong nam tét, thang %
lam viéc | lwong/thang ¥ thuong
2022 lrong tha 13 2
nam 2022
| v D 12 63,261 759,132 130.522 889,654
TGD
Nguyén Thi
2 Binh - Pho 12 45,701 548,412 95.402 643.814
TGD
T 12 45,701 548.412 95.402 643,814
° |Pic-PhéTGD | '~ s, | it il y sl
Giang Ngoc
4 | Phuong - Pho 12 45,701 548,412 95,402 643.814
TGD
TONG CONG 200,364 2,404,368 416,728 2,821,096
8. Hoat d9ng ciia céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: Khong c6 tiéu ban HDQT
9. Bio cio vé cac giao dich giira cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty dai chiing nim
quyén kiém soat trén 50% tré 1én von Diéu 1¢ véi thanh vién Hoi dong quan tri va
nhirng nguoi co lién quan cia thanh vién dé; giao dich giira cong ty vaoi cong ty trong
d6 thanh vién Hoi dong quan tri la thanh vién sang lap hoic 1a ngudi quan ly doanh
nghiép trong thoi gian 03 nim gan nhat trwdc thoi diém giao dich : Khong c6
10. Ty 1é nfim giir c¢6 phin ciia cic ¢d dong ndi by (Pai dién von va sé hivu ca nhan) (tinh

ASEE = < /oy
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| HQI PONG QUAN TRI Chirc danh | S6 CP Ty 1é Ghi chu

w Ong Nguyén Van Thinh CT HPQT 8.514.162| 14.19%| Dai dién von
2 Ong Vii Pinh Thi TV HPQT 6.081.545 10.14%| Dai dién vén
3 Ba Tran Thi Hanh Tién TV HDQT 6.081.545  10.14%| Dai dién von
4 Ong Huynh Bao D¢ TV HBQT 7.000.0000  11.67%| Dai dién von
5 Ba Nguyén Thi Binh TV HDQT 6.500.000  10.83%  Dai dién vén
6 Ong Pham Trung Kién TVHDQT | 6.500.000 10.83% Dai dién von
7 Ong Truong Cong Nghia TV HbQT =1, I
11 BAN KIEM SOAT
l Neuyén Kién Tén Truong BKS
2 [.é Van Cong TV BKS
3 Nguyén Lé Khanh Ngoc TV BKS
I | BAN TONG GIAM POC
1 Ong Vii Dinh Thi Tong giam doc nt
2 Ong Huynh Bao Dirc Pho TGD nt
3 Ba Nguyén Thi Binh Pho TGD nt
4 Ong Giang Ngoc Phuong | Pho TGD 2,432,951 4.05%?51’ i,:‘;l;‘]m
5 Ba L Thi Thu Van Kétosntruomg | 1217,500  2.03% % dien voat

SH ca nhan

11. Nhin xét vé tinh hinh hoat djng ciia cong ty nim 2022

- Nam 2022, Céng ty C6 phan KCN Hiép Phudre tiép tuc gap nhiéu kho khan trong cong
tac thu hat dau tu. Nguyén nhan chinh 1a do:
+ Hoat dong kinh doanh va thu hit déu tu tf'ji KCN Hiép Phudce tam ngung do hién trang
phap ly chua hoan chinh lam anh hudong két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

+ HIPC vén chua tach cép Gidy chirng nhén quyén str dung dat cho cac Nha dau tr da
ky Hop dong khi di thanh toan di 95% va dén thoi han cip s6, chua tao dwge sur an tim
cho Nha dau tw, anh huéng dén cong tac thu hat dau tu.

+ Ngoai cac yeu td néu trén thi dich bénh Covid-19 da anh ercmg nghiém trong dén nén
kinh té cua dat nuorc noi chung va cac doanh nghiép noi riéng. Mot s6 doanh nghicp bi
anh huong san xuit nén bi cham tién d ndp tién thué dat/ phi duy tu bao dudng ha tang.

- Viéc giao nén tai dinh cu tai dy an Khu dan cu Hiép Phude | con cham do du an Khu
déin cu Hiép Phuée 1 chua hoan chinh cac thu tuc phap 1y va ha ting xay dung.

- Céng tac dau tu xay dung da duogc thuc hién nghiém tic theo céc quy trinh déau tr, dam
bao chit lugng.

8
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- Cbéng tac ndp tién thué dat cho nha nudce hién chua hoan thanh. Cong ty van dang trong
qua trinh 1am viéc véi cdc Co quan c6 tham quyén ciia TP H6 Chi Minh dé xdc dinh gia
thué dat phai tra.

- Viéc cong bd thong tin Bao cdo tai chinh kiém toan nim 2021, Béo cdo tinh hinh quan
tri cong ty nam 2021, Bao cao thudong nién nam 2021... bi cham so vaéi quy dinh do
chua chon duoc don vi kiém toan Bao céo tai chinh. Tuy nhién dén thoi diém lap bao
cdo nay, cong ty bdo cdo kiém toan nam 2021, 2022 da dugc phat hanh. Cong ty da va
s trién khai cong b thong tin bd sung nhirng ndi dung con thiéu theo quy dinh,

- Cong ty thé hién trach nhiém cta minh trong viée chim lo dén cong ddng thong qua viée
trao hoc bong cho hoc sinh nghéo, hd tro qua tét cho cong nhan, cho dan nghéo...va to
chire cac hoat dong chiam lo cho cong dong...

II. KE HOACH HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2023
1. Tap trung giai quyét dat diém véan dé xac dinh don gia thué dat, lam co so dé xuc tién tro

lai hoat dong kinh doanh, xur ly khé khan cho cac khach hang. Trén co so do, hoat dong
kinh doanh cho thué lai dat sé dugc tiép tuc trién khai trong thoi gian toi.

[S]

Pam bao cong tac quan trj doanh nghi¢p dugc thue hién phu hgp véi cac quy dinh phap ludt
hién hanh thong qua viée trinh PHDCD sira do6i Diéu 1é to chirc va hoat dong: Quy ché néi
b vé quan tri cong ty; Quy ché hoat dong ctia HPQT va Quy ché hoat dong cua BKS nhim
timg budc chuin hoa cong tac quan tri doanh nghiép dap ting cac chuan muc méi vé quan
tri hién dai.

. Tap trung cai thién bé may hoat dong dam bao tinh gon, hn.u qua trong do chu trong viéc
cai tién cac quy trinh hd tro khach hang tao diéu kién tot nhét cho cic nha dau tu, eop ph'm
cai thién moi truong kinh doanh, nang cao nang luc canh tranh cua cong ty.

a

4. Uutién thu hit céc du an déu tu sir dung cong nghé cao, san pham than thién véi moi truong,
it thim dung lao dong, tiét kiém tai nguyén va phu hop véi quy hoach tai KCN Hi¢p Phudoc
nhim muc tiéu hudng téi cong tac thu hat dau tur ¢6 su chuyén bién tich cuc, thuc chat hon
theo hudng chuyén biét, sinh thai...

5. Téang cudng cong tac quan ly, kiém tra va giam sat hoat dong cua Ban Tong giam déc, Kip
thoi dua ra cac giai phap, cac Nghi quyet, quyet dinh dé dam bédo hiéu qua cao nhat trong
hoat dong kinh doanh cua cong ty.

Tran trong bédo cao Pai hoi./.

Noi nhan:
- Nhu kinh gui;
- CBIT:

- Luu;




* CONG TY CO PHAN KCN HIEP PHUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Déc lip - Tw do - Hanh phiic

86: 01/2023/BC-HIPC-BKS TP. Hé Chi Minh, ngay 31 thang 3 nam 2023

BAQ CAO pﬂé BAN KIEM SOZ\'!‘
TAI PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
BAO CAO KET QUA HOAT PONG NAM 2021

(cdp nhit s li¢u tir Bdo cdo tai chinh kiém todn niam 2021)

Can cur:

- Luat Doanh nghiép cua nucc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam 56 59/2020/0H14
ngay 17 thang 06 nam 2020;

- Chikc ndng nhiém vu cia Ban Kiém sodt quy dinh tai Diéu lé Coéng ty ¢é phan Khu cong
nghiép Hiép Phuoc,

- Quy ché Quan tri néi bé ciia Céng ty cé phan Khu céng nghiép Hiép Phude;
- Bdo cdo tai chinh kiém todan nam 2021 ciia Cong ty c6 phan Khu céng nghiép Hiép Phwore.

Tai Dai hoi dong cd dong thudong nién nim 2022 cia HIPC (DHDCDTN), Ong Duong
Minh Nhut (nguyén Phu trach Ban kiém soat HIPC nhiém ky 2017-2022) da trinh bay
Bao cao hoat dong ciia Ban kiém soat nam 2021. Tuy nhién, tai thoi diém td chirc
DHDCDTN nam 2022 do Bao céo tai chinh nam 2021 (BCTC) cua HIPC chua thuc hién
kiém toan. Do d6, Bdo cdo hoat dong cia Ban kiém soat nim 2021 chua duoc Dai hoi
dong cb dong thong qua.

Vi vdy, Ban Kiém soat (BKS) Cong ty Cd phin Khu cong nghiép Hiép Phude (HIPC)
xin bao cao PHDCDTN nam 2023 ndi dung Bao cao hoat dong ciia Ban kiém soat nam
2021 (cap nhat sO liéu tir Bao cao tai chinh kiém toan nam 2021). Theo d6, BKS chi bao
céo cac noi dung lién quan dén sd liéu da duge cap nhat theo BCTC nam 2021 da kiém
toan, cac nodi dung khac khong lap lai do khong cé diéu chinh, cu thé nhu sau:

1. Bio cao tai chinh di kiém toan nim 2021:

HIPC da thue hién Bao cdo tai chinh kiém toan nim 2021 vao ngay 24/03/2023.
2. Tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2021:

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty thuc hién trong nam 2021 dat két qua nhu sau:

> Téng doanh thu: 204.977 triéu déng, dat 66% so voi ké hoach va dat 36% so véi
thuc hién nam 2020

> Téng Chiphi: 171.310 triéu dong, dat 58% so vai ké hoach nam va dat 51% so véi
thuc hién nam 2020.

» Loi nhudn treée thué: 33.667 triéu démg, vuot 2 lan so v&i ké hoach nam va dat
14% so véi thuc hién nam 2020




2.1 Vé doanh thu:

o e TH | Kk | TH [TH2021 [ TH2021/
2020 | 2021 | 2021 | KH2021 | TH 2020
1 | Téng Doanh thu 572.444 | 310.934 | 204.977 6% |  36%
11 gﬁ:;;’:h:;hm’}n tir biin hing vicung | yo. 0| 279 709 | 158.412 & _ 3_3_9_,2
. DT cho thué lgi dét 428.427 | 204.928 | 96.259 47% 2%
- Giai dogn 1 135.860 | 11.804 | 1.839 16% 1%
- Gini dogn2 | 202.567| 193,124 | 94419 |  49% |  32%]

___________ e L
déor]i:;Th(é:trl::r%:ép R Skckeya 'Tﬁt | 4070 | 47622 38349 81% 9%
- DT X Iy nu6c thai 20.166 | 22131 | 19.441 88% 96%
DT Nha luutré cong nhan | 4329 | 4542| 4364 96% |  101%
| -DTdichvucungingngudnnhanlye |  -| 159 - 2 L

[ -DTdichwthugomrée i i .
| -DTKude 358 : X .

. Céc Fhodn gicm tric doanh thy -9.005| L TSR

1.2 | Doanh thu hoat déng tai chink | 84137 | 27.363 | 43.639 529%
|| -vaitidn gii ngén hang 61318 | 21.605| 35.544 58%
- Lai cham thanh todn 20965 | 5758 | 6242| 108% |  30%
e T e e S
13 | shunngp hde 3.461| 3.861| 2.926 76% 85%

Hoat dong cho thué lai dit: 13 hoat dong chinh ctia Cong ty, doanh thu dat 96.259

tri¢u dong, dat 47% ké hoach nam va dat mirc 22% so v6i thuc hién nim trude.
Doanh thu hoat dong nay chiém hon 46,9% téng doanh thu.
Do Céng ty da tam ngung kinh doanh tir nim 2019 theo nghi quyét cia PHDCD
thudng nién nam 2019 nén ngudn thu tir hoat dong nay van hoan toan cta cac hop
dong tir nam 2018 trd vé trude va 2 hop ddng nim 2019 (la ciia Céng ty TNHH
Schindler Viét Nam va Cong ty TNHH Nhém hop kim Tan Quang - viéc ky cdc hop
dong cho thué lai ddt nay theo cdc cam két véi khdch hang truce khi tam ngung
kinh doanh trong nam 2019).

Tinh dén cudi nim 2021, tinh hinh cho thué dit cua Cong ty nhu sau:

Dida Tong dién tich Liy ké dén nam Tyl 15. ) ddy
i dét throng phim (ha) 2021 (ha) | liiy ké dén 2021
KCN Hiép Phuéc GD1 232,09 223.6 96,34%
KCN Hiép Phude GD2 358,39 133,58 37,27%

e Doanh thu cho thué dat Giai doan 1: thuc hién 1.839 triéu dong, dat 16% ké

hoach nim va dat 1% so véi mire thue hién 2020.

+ Trong ndm 2021, Cong ty khong cho thué thém dit va liy ké dén cudi nam
2021, ty 1€ lap day tai Giai doan 1 dat 96,34%.



+ Doanh thu cho thué dat chi dat 1% so véi nam 2020 do trong ndm 2020 da ghi
nhén tir cdc hop dong 16n du diéu kién hach toan 100% gia tri hop ddng, cu thé:
Cong ty CP Cang Tan Cang Hiép Phudc, Cong ty TNHH Vi Dan.

+ Doanh thu tir cdc hgp dong khac chi ghi nhan & muc tuong dwong nim 2020
va rat thip so v6i ké hoach nam nhu Cong ty Hung Hung Long Phuéc va Cong
ty TNHH In va San xuat Bao bi Pttc My chi dat dugc hon 3% nén két qua thuc
hién ndm 2021 chi dat dugc 16% ké hoach nim.

Liueu y, tai cac Bao cao trinh PHDPCD nam 2019 va nam 2020, BKS da néu van
dé vé viéc Cong ty CP Hung Vuong van chua thanh toan khodn 13 phat do cham
thanh toan, ude tinh khoang 91.96 ty dong (tién thué dat da thanh toan du). Dén
thai diém thue hién bao cio nay, HIPC va Cong ty CP Hung Vuong van dang
qué trinh thuong thao dé thu hoi khoan no nay

Doanh thu cho thué ddt Giai doan 2: thuc hién 94.419 triéu dong, hoan thanh
49% ké hoach nam va dat 32% thuc hién nam 2020.

+ Trong niam 2021, Céng ty khong cho thué thém dit va liy ké dén cudi nam
2021, ty 18 1ap diy tai Giai doan 2 dat 37,27%.

+ Doanh thu cho thué déit chi dat 32% so v&i nim 2020 do trong nim 2020 d3
ghi nhan nhiéu cac hop dong 16n du diéu kién hach toan 100% gié tri hop dong,

+ Nhiéu hop déng ghi nhin doanh thu theo diing ké hoach niam, trong dé c¢6 mét
s6 hop dong c6 mirc ghi nhin gia tri cao do du diéu kién hach toan 100% gia tri
hgp dong nhu Cty Nam Thai Son, Cty TNHH TM&DV Nir Viét.

- Hoat dong cac dich vu khac: thuc hién 62.154 triéu dong, dat 83% ké hoach nim
va dat 95% so vai thyc hién nam 2020, chiém 30,3% tong doanh thu va van chu
yéu dén tir hoat dong cung cap nude sach — lip diat dong ho nude, xir Iy nudce thai va
cho thué nha luu tri cong nhén, cu thé:

Doanh thu cung cap nudc sach va lap dat dong hd nudc: thuc hién 38.349 triéu
dong, dat 81% ké hoach nam va dat 95% miic thuc hién nam 2020.

Doanh thu xr Iy nudc thai: thuc hién 19.441 triéu déng, dat 88% ké hoach nam
va dat 96% mirc thuc hién nam 2020.

Doanh thu cho thué nha luu tri cong nhan: thyce hién 4.364 tri¢u dong, dat 96%
ké hoach nam va dat 101% muc thuc hién nam 2020.

- Doanh thu hoat dong tai chinh: dat 43.639 tri¢u dong, vugt 59% so véi ké hoach
nam va dat 52% mirc thuc hién nam 2020, chiém 21,2% tong doanh thu. Trong d6:

Lai tién giri ngan hang: dat 35.544 trigu dong, dat 65% so vai ké hoach nam va
dat 58% murc thuc hién nam 2020. Cong ty hién van dang duy tri khoan tién gii
kha 16n, khoang 662,38 ty dong (Céc khoan tién giri ky han va bao lanh thuc
hién hop dong tir 01 nam tré xudng). Ngoai viéc dp ing nhu ciu von luu dong,
khoan tién giri con dung dé bao dam khoan vay tai HFIC.

Lii chim thanh toan: dat 6.242 triéu dong, vuot 8% so véi ké hoach nam, va dat
30% so v6i nam trudc, 1a tir cac khach hang thuc hién thanh toan tién thué dit
theo tién do duogc quy dinh trong hop dong cho thué lai dit va chiu 13i chdm
thanh toan.



e Cb tirc dugc chia dat 1.853 triéu ddng, 14 ¢b tirc nim 2020 ctia Céng ty CP Long
Hau (theo Nghi quyét sé6 012/2021/NQ-LHC-HPQT ngay 09/8/2021 ciia HDQT

Cong ty CP Long Hau).

2.2 V& chi phi

e TH KH TH TH 2021/ | TH 2021/
i A 2020 | 2021 | 2021 | KH2021 | TH2020
2 Tong Chi phi 337.756 | 294.578 | 171.311 58% 51%
2.1 | Gid van 302 473 249 094 136 134 55% 45%
- Gla vbn cho thue lal dat 256 323 19{] 464 92.699 49% 36%
+ Giai doan 1 71.259 5.601 578 10% 1%
+ Giai doan 2 341 3'91 184.863 92.121 50% 27%
Diéu chinh gia vén - 156.327 - -
l;écr:‘;‘fc"ap e e VA BRIIONE | aya0s | 'a9ier | 33155 84% |  103%
- Xt ly nude thai 10.306 13.328 6 966 52% 68%
- Nha lu‘u tru cong nhan 3. 618 5.506 3 313 60% 92%
- Dich vu cung ung nguon nhén luc - 129 ¥
2.2 Chrp!u bin hang 2 & 4.703 5.741 4.370 76% 93%
2.3 | Chi phi quin ly doanh nghiép 33.859 39.001 29, 605 76 % 8 7‘}"
2.4 | Chi phi tai chinh, trong d do: -4.179 - 555 1 00/6 113 %
- Trich lap du phong dau tur tai chinh F g T e - 15 s
(o T T NS 5 Wl 1 R T NG
- Trich lap du phong dau tu tai chinh 1 549 ¥
. |(CtyLongHaw) Mot WRer -4 ool 2 V00 0 g ol
2.5 | Chi phi khdc 900 742 647 87% 72%

A e A
Vé gia von:

e Gi4 von cho thué dét: thuc hién 92.699 triéu dong, dat mirc 49% ké hoach nim
va 36% so voi thuc hién nam 2020.

Niim 2021, Cong ty tiép tuc khéng thwe hién kinh doanh nén gia vén ghi nhan &

mirc kha thap so véi nam 2020.

> Gid von cho thué ddt Giai doan 1: thuc hién 578 triéu dong, dat mirc 10% so

v6i ké hoach va 1% so véi thyuc hién cing ky nam trude. Viée ghi nhén gia vén
turong ing véi doanh thu cia Giai doan 1.

Gid von cho thué dat Giai doan 2: thye hién 92.121 triéu df"}ng, dat mirc 50%

ké hoach nam va dat 27% mirc thuc hién nam 2020. Viéc hach todn gid vén
duoc thuc hién tuong g theo ty 1é phan bd doanh thu.

»  Diéu chinh gid von: nam 2021 khong ghi nhan viéc diéu chinh gia von.

e Gif von cac dich vu khac:

»  Cung cdp nude sach va ldp dong hé nieée: thuc hién 33.155 triéu ddng tuong
dwong 84% ké hoach nam, va ting 3% so v&i nim trude.

> Xir IV muede thai: thyc hién 6.966 triéu dong, bang 52% ké hoach va dat 68% so
vo1 thue hién ndm trude. Céc chi phi lién quan dugc kiém soat tdt. Nam 2021
khéng ghi nhén chi phi Cai tao Module 1 do da phan bd di trong nim 2020.




» Cho thué nha lwu trii céng nhan: thuc hién 3.313 triéu dong, bing 60% ké
hoach, va dat 92% so véi nam trude. Cac chi phi lién quan dugc kiém soét

tot.

Vé chi phi bdan hang va chi phi qudn Iy doanh nghiép: mic thuc hién lan luot 1a 76%

va 76% so v6i ké hoach nam, bang 93% va 87% so v6i thuc hién cung ky.
Nhin chung, do nam nay hoat dong kinh doanh cho thué dat van tiép tuc tam dirng, nén
phan 16n céc chi phi déu giam, dic biét 1a cac chi phi gin lién vé&i hoat dong kinh

doanh. Tuy nhién, mot sd khoan dinh phi (tién liwong, nhién liéu, hanh chanh, ...) van
phai chi day du, dam bao cho hoat dong thuong ky.
2.3 Vé Két qua kinh doanh:
STT Chi tiéu TH2020 | KH2021 | TH2021 | TH 2921/ TH 2021/
1 _Tong do@h@__ =F Vel 572444 | 310934 204977 @ 66%| = 36%
2 | Tong chiphi :  337.756 | 294578 | 171311 58% |  51%)|
3 | Lgi nhuén trudce tI]ue 234.688 16.355 33.667 208% 14%
Vai viée Elep tuc tam ngung kinh doanh va khong diéu chinh bd sung g'ié vbn cho
t}Eué lai dat trong nam 2021, (;é‘mg ty ghi nhdn muc lgi nhuén trudc thué la 33,6 ty
dong, vuot hon 2 lan so vai ké hqach nam va dat 14% 50 véi nam 2020, Tuy mang
lai lgi nhuan nhung luu ¥ 14 co cau lgi nhudn khong dén tir hoat dong chinh la cho
thué lai dat (chi co cdc hop dcfng 0 Giai dogn | con mang lai loi nhudn) ma dén tir
cac hoat dong dich vy, hoat dong tai chinh, twong tu nhu nam 2020.
Hién nay, Cong ty dang tigh cuc lam viéc‘vdi UBND Thanh phé dé hoan thién hé
so phap ly c6 lién quan, ti€p tuc thu hut dau tu tai KCN Hiép Phudc Giai doan 2.
2.4 Vé tinh hinh tai chinh:
STT Chi tiéu Niam 2021 | Niam 2020
1 | Co ciu tai san
| Tal_ s_ah ngan han / Tong tai san it 2l g 35-,8'8%_  41,18%
“Tai san dai han / Tong ta1 san = 3 3 64, ]2% 58,82%
W i SRR ) vt B e 2 e
= 'Nq phal tra / Tong nguo.r?;'on llllllllllllllllllllllllll 89,629%" 91 5_2_%_
Vén chu sé hitu /1 Téng nguon von S = = 10,38% i 8,38%
R e _ ) IO ooV RN e Ll
| | Knha nang thanh toan hién hanh 0,45 i 6,_51_
i Iihé_nﬁngall_li}an nhanh g 0,43_ 0,40
4 | Kha nang sinh 1oi e et L 5 Ll 3 e
7 : Ty sudt lgi nhudn sau thué / Doanh thu thun D FIg 2 1,_3% 48,&%_
Ty suat loi nhuan sau thué / Tong Tai san BQ (ROAT = 3 ]:3‘%; ____7?_,57'
S Ty suét lqn -l'lhl_l&l'l sau thué / Vén chu sor hiru BQ (ROE) S e 128% C208%
5 | Don biy tai Ghtih T e (D SR e G| S ] B
= Tong tai san/ Von chu so hiru o i __9,6_ ______ 1 l,—9
5= ”_Nérvayf Vén chu s& hiru o 0,16_ TR 1.2




Vé Tai sin ngdn han: tai san ngin han ctia Cong ty nim 2021 véi gid tri 1a 909,8
ty ddng giam 18% so v6i nam 2020, chi yéu 1a cac khoan tién giri Ngan hang chiém
72,9%, con lai 1a cic khoan phai thu ngéin han. Trong d6 c6 mot s6 khoan luu y nhu
sau:

e Tién mdt va dau tw tai chinh ngéin han (phan len la khoan tlen guri ky han tir 01
nim tré xudng) chiém ty trong cao trong co ciu tai san ngan han cua Cong ty,
vGi gia tri 671 ty dong, giam 193.4 ty dong so véi nam 2020. Ngoai viée dap
tng nhu cdu vén luu dong, khoan tién giri con ding dé bao dam khoan vay tai
HFIC.

e Trad truée cho nguwoi ban ngan han: chi yéu 1a khoan chénh 1éch con lai chua dugc
Céng ty Tan Thuin xuat hoa don véi gia tri 1a 10,5 ty dong, lién quan dén viéc hoan
tra (b6 sung) chi phi dau tu dy an KCN Hlep Phudce — Giai doan 1, Giai doan 2 va
du 4n nao vét ludng Soai Rap (chira bao gom chi phi sic dung von).

Vin dé nay da kéo dai tir nam 2019 dén nay nhung van chura dugc glal quyet Cuc
thué TP.HCM di c6 cong vin sé 8396/CT-TTHT ngay 20/7/2020 vé viéc lap hoa
don, néu rd Céng ty Tan Thuén phai c¢é trach nhiém lap héa don GTGT trén tong
gia tri hoan tra dé HIPC lam can c(r hach todn chi phi dugc trir khi xac dinh thu
nhép chiu thué TNDN. HIPC da c6 vin ban giri Céng ty Tan Thudn dé nghi giai
quyét nhung chua duge phan hdi. _

o Phai thu ngdn han khde: véi gia tri 1a 75,2 ty dong ghi nhin muc giam 14% so
v6i nam 2020, nguyén nhin chii yéu la do ngan sach Nha nudc hoan tra mot
phén chi phi cdu Muong Lén | — Giai doan 2, cdu Rach Rop 1- Giai doan 2, va
giam manh khoan trich trude 13i tién gii.

Vé Tai sin dai han: gia tri 1a 1.625,8 ty dong, khong c6 nhiéu bién dong chi ting

2% so v6i nam 2020. Chi yéu 12 do mirc tang cia tai san do dang dai han trong

nam 2021 1a 123,2 ty ddng, trong khi mirc giam ctia bt dong san dau tu trong nim

2021 1a 88,7 ty ddng so v6i nam 2020.

Vé ng phii trd: voi gia tri 12 2.272,4 ty dong, giam 8,4% so véi nam 2020. Nguyén

nhan chu yéu la do trong kj/ Cong ty da thanh toén céc khoan no vay ngin han va

dai han véi tong gia tri gan 220 ty ddng. Co cdu no phai tra cia Cong ty ghi nhin
mdt s6 khoan bién dong nhu sau:

e No ngdn han: dat mic 2.090,9 ty dong, chiém ty trong 16n 92% trong téng ng
phai tra, ghi nhén giam 4,5% (tuvong duong 79 ty dong) so véi nam 2020 chua
yéu la do:

» Doanh thu chua thire hién ngdn han la 134,6 ty dong, giam 23,76% tuong
duong giam 41,9 ty dong so véi nam 2020. Pay 1a c4c khoan tién cho thué
dat va ha tang khu cong nghiép chua ghi nhan vao doanh thu, chd phan b
theo hgp dong.

» Vay ngdn han 13 4 ty dong, giam 96,1% trong duwong giam 100,6 ty dong
s0 vo1 nam 2020, chu yéu do Cong ty trd ng vay.

e Nog dai han: dat muc 181,5 ty df‘mg, chiém ty trong 8% trong téng n¢ phai tra,
giam 41,7% tuong dwong giam 130,2 ty déng so voi nam 2020, nguyén nhan
chu yéu la:



» Doanh thu chua thuc hién dai han 1a 22,5 ty ddng, giam 7,8 ty dong tuong
duong giam 25,7% so véi nam 2020.

» Vay dai han 1 38,8 ty dong, giam 75,6% tuong duong giam 120,2 ty ddng
s0 v&i nam 2020.

- Vé vén chii s¢ hiru: ghi nhan gid tri 14 263,2 ty dong ting 14,4% tuong duong ting
33,3 ty dong so v6i nam 2020. Mirc tang chi yéu la do Céng ty ghi nhan lgi nhuén
tang thém trong nam 2021 la 33,6 ty dong. Tuy nhién, khoan muc lgi nhuin sau
thué chua phan phdi liy ké dén 31/12/2021 vin con am 12 477,9 ty déng.

Nhu vdy, hién nay tinh hinh tai chinh cia Céng ty van chua cé cai thién déng ké
thong qua cac chi s tai chinh néu trén so véi nim 2020, hiéu qua kinh doanh dang cé
dau hiéu suy giam va mat can ddi tai chinh trong co ciu phan bd nguf")n von va st dung
von sé anh hudng nhét dinh dén kha ning thanh toan ngin han trong tuong lai. Bén
canh dé, ndi tai hoat dong van con nhiéu bat én vé phép Iy dat dai, ton tai nhiéu rui ro
khi Cong ty dang tam ngung kinh doanh cho thué dat tir 2019 dén nay s& anh huong
nhat dinh dén dong tién hoat dong va nghla vu tai chinh tiém 4n trong twong lai. Nguon
von hién nay chu yéu la no phai tra ngin han chiém dén 82,4%, vén chu sé& hitu chlem
ty trong kha thap trong cau triic von ciia Cong ty do dang con lo Iuy ké, can doi nguon
von va tai san chua hop 1y do Cong ty dang ding phan I6n ngudn von ngin han dé tai
trg cho tai san dai han.

Hién nay, HIPC di dugc UBND TP. Hd Chi Minh chap thuin phuong 4n diéu chinh
hinh thic thué dat tra tién mot 1in sang hinh thirc thué dat tra tién hang nam va HIPC
tiép tuc phdi hop lam viéc vai cac co quan chirc nang dé c6 don gia thué dit va hoan
thién cac hé so phap ly c6 lién quan. Tuy nhién, theo danh gia ciia BKS, trong thoi
gian t&i, ngudn thu chinh tir hoat déng cho thué lai d4t nhiéu kha ning van bi sut giam
manh do van tam nglng kinh doanh (thdi gian hoan thién phép ly, dic biét 1a xac dinh
tong mirc dau tur va gia von kinh doanh, dy kién sé& kéo dai), ngudn thu tir cic hgp dong
cil truwge day dang thu hep, cac mang dich vu khac van 6n dinh nhung chua co su dot
bién. Trong khi do, cic khoan chi thuong xuyén va chi phi phai tra lién quan dén tién
thué dat phai nop nha nuée, chi phi dén bu giai toa, chi cho dau tu ha ting xdy dung
co ban s& phat sinh ngay cang tang do gia dat dy kién tang cao trong qué trinh do thi
hoéa, gia ca ddu vao nguyén vat liéu ting... sé anh hudng rit 16n dén dong tién, kha
ning thanh toan cua Cong ty, dong thoi lam tang gia von cho thué dat tai KCN anh
huéng dén hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong thoi gian dén.

3. DPanh gia tinh hinh diu tu xay dung:
- Két qua thuwe hién diu tw xdy dung trong nim 2021:
v Téng gia tri thuc hién diu tr xiy dung trong ndm 2021 1a 93.268,5 tri¢u dong, dat
99,6% ké hoach nam 2021.
v' Két qua thyc hién:



Pvt: triéu dong

Stt Hang muc cong viée KH 2021 i
TH TH/KH
A | Ha ting ky thuit KCN Hiép Phwéc giai doan 2 93.621,5 93.268,5 99,6%
1 | Budng giao thong va hé théng thoat nudc mua 91.512,5 91.512,5 1‘60.,.0%
3 | Hé théng thu gom va xir Iy nudc théi 353,0 0,0 0,0% 3
4 |Hethéng duomg bng clpnuee 17560 | 17560 | 100.0%
B | Cong trinh sir dung vén ngin sich
| |ChuRachRép1(Giaidoan2) |
“_2“_ _(g] Muong Lén 1 (Giai doan 2) il o S ¥
Téng cong 93.621,5 | 93.268,5 | 99,6%

Ddnh gid céng tdc thwe hién dau tu:
» Hang muc “Hé théng thu gom va xir 1y nudce thai” chua thé trién khai bude chudn bi
dau tu do phai trinh Dai hi dong co dong thong qua chi truong diéu chinh tong mirc
dau tu va danh muc cic du an thanh phan xdy dung co ban.

» Viéc quan ly du an, quan ly chét luong cong trinh thuc hién theo cac quy dinh phap
luat hién hanh.

Ban Kiém soét kinh trinh Pai hdi déng cé dong xem xét, thong qua./.

Noi nhin: TM. BAN‘,KJ]“ZM SOAT
: Elll::lr trén; TRUONG BAN

e

NGUYEN KIEN TAN



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC Poc lap - Tw do - Hanh phiie
BAN KIEM SOAT
Sé: 02/2023/BC-HIPC-BKS TP. Ho Chi Minh, ngay 31 théng 03 ndm 2023

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
VE KET QUA HOAT PONG NAM 2022

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI14 ngéy 17/6/2020;

- Can et Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Can cit Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét
thi hanh mét 56 dieu cia Ludt chimg khodn;

- Cain ¢t théng tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 vé huong dan Cong bo thong tin trén
thi truong chirng khodn

- Cdn cir Piéu 18 16 chire va hoat dong cua Cong 1y Co phd;n Khu céng nghiép Hiép Phudc
(sira déi lan VI) ngay 28/06/2019;

- Cain ¢t Bdo cdo tai chinh da duoc kiém todn cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31 thang
12 nam 2022 cria Céng ty Cé phdan Khu cong nghiép Hiép Phudc;

Ban Kiém sodt béo céo két qua hoat dong va két quéa giam sat tinh hinh hoat dong
va tai chinh nam 2022 déi véi Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Hiép Phudc (HIPC) nhu
sau:

I.  BAO CAOHOAT PONG VA PANH GIA CUA BAN KIEM SOAT (BKS):

- Tai thoi diém 31/12/2022, BKS gdm 3 thanh vién va trong nim 2022 c6 thay ddi vé
nhan su nhu sau:

Ngay mién | Ngay bd

Stt Thanh vién BKS Chirc vu e o
7 nhiém nhi¢ém
A . Thanh vién chuyén
1 | Ong Duong Minh Nhut 15/ 2
ng Duong Minh Nhu trach phu trich BKS 5/08/202
2 | Ong Nguyén Quéc Diing Thanh vién BKS 15/08/2022

3 | Ong Hd Nguyén Cong Khanh Thanh vién BKS 15/08/2022

4 | Ong Nguyén Kién Tan Thanh vién BKS 15/08/2022
5 Ong [.&¢ Van Cong Thanh vién BKS 15/08/2022
6 | BaLé Neguyén Khanh Ngoc Thanh vién BKS 15/08/2022
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Pén ngay 24/02/2023, BKS di hop va bau Ong Nguyén Kién Tan dam nhiém vi tri
Truéng BKS nhiém ky (2022-2027) theo Bién ban hop BKS s6 01/2023/BB-HIPC-BKS
ngay 24/02/2023.

- BKS da thuc hién quyén va nghia vu theo diing quy dinh cta Luat doanh nghiép.
Piéu 1é Cong ty, Quy ché quan tri ndi bd cong ty. Hoat dong cia BKS nam 2022 chu yéu
tap trung vao cac noi dung:

e Theo ddi, gidm sét va kiém tra tinh hinh thuc hién cic Nghi quyét ctia Dai hoi dong
cd dong (PHDCD), tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh cua Cong ty;

e Xem xét tinh hop 1y, hop 1é ciia cac Nghi quyét cua Hoi dong quan tri (HDQT).
Quyét dinh ciia HDQT trong cdng tac, quan Iy, diéu hanh phii hop véi cac quy dinh cua
phép luat, Piéu 1&, Quy ché hoat dong HDQT, Quy ché ndi bd vé quan trj cong ty va tinh
hinh thuc té cia Cong ty;

e Xem xét tinh hop ly, tinh trung thuc va mirc d6 cin trong trong quan ly, diéu hanh
hoat dong kinh doanh; tinh hé théng, nhat quan va phi hop cuia cong tac ké toan, thong ké
va lap bao céo tai chinh;

e Ra soat va thdm dinh tinh trung thuc va hop Iy ctia bdo céo tinh hinh kinh doanh,
béo c4o tai chinh kiém toan nam 2022 cta cong ty;

e Tham du va thao lun tai cac cudc hop HDQT cong ty: giam st kiém phiéu ldy v
kién HPQT béang vian ban;

e Ra sodt viéc cong bd thong tin dinh ky va kiém tra tinh xéac thuc ciia thoéng tin duoc
cong bd;

e Xem xét cic bao cdo dinh ky do Ban Téng Giam doc (BTGD) lap gui HDQT;

e Lap Quy ché hoat dong cua BKS, bao cdo hoat dong cua BKS, ¢ trinh lua chon don
vi kiém toan Béo c4o tai chinh trinh cudc hop DHDCD;

- Méi quan hé trong viéc phdi hop hoat dong gitta BKS. HPQT va BTGP dugc thuc
hién phit hop véi cac quy dinh cta Phap luét, Didu 18, Quy ché hoat dong HDQT, Quy ché
hoat dong BKS va Quy ché néi bd vé quan tri cong ty nhung van duy tri duge tinh doc lap.
khach quan trong viéc thuc hién quyén, chtc nang, nhiém vu duoc giao.

II. BAO CAOKET QUA GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT:

Pham vi va gi6i han kiém soat:

BKS ghi nhén va dua ra cac y kién, danh gia vé cac noi dung kiém soat dua trén cac
ho so tai liéu, bao céo co lién quan do Ban Témg Giam dbc. cac phong ban chuc nang cua
HIPC cung cip

Gi6i han kiém soat cia BKS: BKS thuc hién céc thii tuc kiém tra tinh hinh hoat dong
kinh doanh va thdm dinh Béo céo tai chinh kiém toan nam 2022 ctia HIPC dua trén phuong
phap danh gia, phan tich va chon méu cac hd so da thuc hién/hoan thanh (hau kiém) duoc
lwu tri tai phong ban chirc ning chuyén mén dé thu thap tai liéu/ hd so/ thong tin phuc vu
cho cong viéc kiém tra va dua ra cac y kién ciia BKS.



1. Tinh hinh thye hi¢n Nghi quyét cia PHPCD thwdng nién nim 2022 va Nghi
quyét ciia Hoi dong quan tri

1.1. Nghi quyét ciia DHPCD thuong nién nam 2022:

Can ctr Nghj quyét s6 06/2022/NQ-HIPC-DHPCDTN ngay 15/08/2022 ciia PHPCD
thuong nién nam 2022, tinh hinh thuc hién cac ndi dung chinh nhu sau:

- V& hoat dong kinh doanh cho thué dét: Trong nam 2022, thi tuc x4c dinh don gi4
thué dat dé dong tién thué dat cho Nha nuéc van chua thue hién duge nén cong tac kinh
doanh cho thué lai dat tiép tuc tam ngung. Doanh thu cho thué dét trong nam 2022 chu yéu
tir cac Hop ddng cho thué dit tir nam 2019 tré vé trude.

- V& ké hoach dau tu xay dung: chi tiét tai muc 3 ctia B4o cdo nay.

- Véviéc chi tra thu lao HDQT va BKS nam 2022: Cong ty da thuc hién chi tra day
du theo dung Nghi quyét DHDCD niam 2022. Cu thé nhu sau:

Dvt: 1.000 dong

Thure hi€n nam 2022
STT Néi dung <& Thu S6 thang da TH chi 2022
lwgng laooafthz'ing chi{trﬁ (triéu d(}ing)
(triéu dong) (thang)
I HPQT
1 Chu tich 1 10.000 1.5 75.000
2 TV HDQT 6 8.000 12 576.000
3 TV IrII)Q'l‘ 1 i\ [ 8.000 4,5 36.000
I BKS :
1 TV BKS 2 7.000 12 168.000
2 TV BKS | 1 7.000 4,5 31.500
11 Thw ky H-DQ} 1 5.000 12 60.000
0% Téng cong 946.500

V¢ tién luong, tién thuéng cia Ban Téng giam déc: Ban Tdng giam ddc dugc chi
tré Irong, thudng va cac ché do phic loi khac duoc tra theo vi tri, chite danh cong viée gén
vO1 mic d6 hoan thanh nhi¢ém vu va céc quy dinh hién hanh cta céng ty. Mic luong cua
thanh vién Ban TGD duoc phé duyét béi HDQT theo chinh sach luong cia Cong ty. Cu
the:
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Pvt: 1.000 dong

e 1 s Té
S6 5 Tién | Thuéngli, | . °
| lron tét, than S
Stt Ho va tén 3 lwong/ g_ y g lrong
3 lam b trong nam | lwong thir ¥
N thaneg 2022 13 throns
8 nam 2022

I | Vii Dinh Thi- TGP 12. | 63261 | 799.132 130.522 | 889.654
Neuyén Thi Binh -

2 ' 12 | 45701 | 548.412 95.402 643.814
Pho TGD .
Huynh Bao Diic -

3 12 | 45701 | 548.412 95.402 643.814
Phé TGD
Giang Ngoc Phuong ; G

4 45, 48.412 5.402 43.
hETED 12 5701 | 548 95.40 643.814

TONG CONG 200.364 | 2.404.368 | 416.728 | 2.821.096

- Ve tinh hinh phan phéi loi nhuan: tai PHPCD thudng nién nam 2022, HDQT
chua trinh Phuong an phan phéi loi nhuan nam 2021 véi ly do chua ¢6 bao cao tai chinh
kiém toan nam 2021.

- Vé tinh hinh trich lap c4c quy: HIPC di khong thuc hién trich 1ap cac quy theo
nghi quyét cia DPHPCD thudng nién 2022 vé ndi dung nay.

- V& viéc chon don vi kiém toan: DHDCD thuong nién nam 2022 da ¢6 Nghi quyét
thong qua viéc chon don vi kiém toan B4o c4o tai chinh ndm 2021 va nam 2022. HPQT da
¢ Nghi quyét s6 07/2022/NQ-HIPC-HPQT ngay 25/11/2022 v/v chon don vi kiém toan
nam 2021 va 2022. Theo d¢6, HDQT di chon Céng ty TNIIII Kiém toan AFC Viét Nam la
don vi thuc hién kiém toan cac ndi dung Bdo c4o tai chinh nim 2021, Bao cdo tai chinh ban
nién soat xét nam 2022, Bao cao tai chinh nam 2022, Béao cao tién do st dung von nam
2021 va nam 2022.

1.2. Nghi quyét ciia Hpi dong quan tri:
Céc Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri nam 2022:

Ty 1é
A L .‘ ! A w .
Stt | So Nghi quyét Ngay Noi dung ddng
NQ vé théng nhét chi luong thang 13/2021,
01/2022/NQ- ltrcmg vao dip Tét AL. DL nam 2022 cho
1 HIPC-HPQT 14/01/2022 | CBNV 4/7
) NQ vé chu truong thuc hién Khu céach ly tap
trung tai T'TSIICN KCN I1i¢p Phude
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02/2022/NQ- Gia han thoi gian t6 chite DPHDCDTN 2022
2 05/06/2022 ; 4
HIPC-HDQT vao 30/6/2022 i
Thong nhat thay ddi thoi gian td chire
03/2022/NQ- BHDCBHTN 2022 tir ngay 30/6/2022 sang
3 27/06/2022 T 2 417
| HIPC-DIIDCD = ngay 15/8/2022, chot lai danh sach c6 dong
tham du Dai hoi.
4/2022/NQ- & viée t6 chy : :
4 04/20 2!"NQ’ ‘ 18/07/2022 N(? ve viéc fo chirc D‘HDCB.TItI_2022 va 777
HIPC-1HDQ'1 thong qua ndi dung trinh Pai hoi.
_ | 05/2022/NQ- NQ vé danh sach tmg cir vién HDQT, BKS
04/08/2022 ; : w1 7/7
> | HIPC-IIDQT nhiém ky IV dé trinh Pai hoi
07/2022/NQ- NQ v/v chon don vi kiém toan nam 2021 va
6 22 ' ’ 717
HIPC-IIDQT 2120 2022
08/2022/NQ- , , )
#f ‘ bl o) A ~ ~
7 HIPC-1IDQT 25/11/2022 | NQ v/v ban hanh Quy ché Coéng bd théng tin 7/7

Trong nam 2022, HDQT Coéng ty di ban hanh 7 nghi quyét, trong d6 c6 2 nghi quyét
ban hanh tir sau Dai hoi dong ¢ dong thudong nién nam 2022. Cac van dé quan trong da
duge HPQT quyét dinh theo dung chire ning va nhiém vu.

2. Tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2022

Két qua hoat dong kinh doanh nam 2022 ctia HIPC dugc thé hién qua bang sau:

Dvt: triéu dong

Stt Noi dung TH 2021 | KH 2022 | TH 2022 TTllflzz?;zl’ gizz‘:}zg

1 Téng doanh thu 204.977 | 162.553 | 188.061 92% 116%
- Thué dat giai dogn 1 1.839 1.470 1.898| 103% 129%
- Thué dat giai _doan 2 04.4]9 58273 64.899 69% 113%
- Cung cap nude sach 38349 | 44.337| 46.607| 122% 105%
- X ly nuoc thai 19.441 19.907| 24.992| 129% 125%
- Nha lhew tri CN 4.364 4.559 4.389| 101% 96%
- Dich vu khdc 339
- Doanh thu hoat dong tai chinh 43.639 31.910| 42.183 97% 132%
- Thu nhdp khdc 2925 1.757|  3.093| 106% 176%

2 | Téng gia vén 136.134 | 113.540 | 122.858 90% 108%
- Thué ddt giai doan 1 578 396 607| 105% | 153%
- Thué dat giai doan 2 92.121 58.323| 66.185 72% 113%
- Cung cdp nudvc sach 33.155| 36.735| 46.022| 139% 125%
- X Iy nude thai 6.966 | 13.900 6.506 93% 47%
- Nha heu triu CN 3.313 3.558 3.538| 107% 99%
- Dich vy khde 628
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3 | Tong chi phi 35.176| 43317 32.504| 92% 75%
- Chi phi ban hang 4370 5220 4.094| 94% 78%
- Chi phi quan ly DN 29.605| 37.019| 31.734| 107% 86%
- Chi phi tai chinh (hoan nhap du phong) 555 (4.033
- Chi phi khéc 646 1.078 709| 110% 66%
4 | Loi nhuin truéce thué 33.667 5.697| 32699 97% 574%
5 | Thué TNDN 0 0 0
6 | Loi nhuén sau thué 33.667 5.697| 32.699| 97% 574%

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2022 cua HIPC

2.1 Téng doanh thu thuc hién nim 2022:

Téng doanh thu thue hién nam 2022 cua HIPC dat 188,06 ty dong. ting 16% (tuong
dwong 25,51 ty dong) so véi ké hoach nim 2022 va giam 8% (twong duong giam 16.91 ty
df’)ng so voi thuc hién nam 2021). Nhu vay, doanh thu thue hién nam 2022 cua HIPC da dat
dugc muc tiéu, ké hoach hoat dong kinh doanh do cong ty da deé ra. Tuy nhién, néu so sanh
doanh thu thuc hién nam 2022 so v6i doanh thu thuc hién nam 2021 thi giam 8% (tuong
g giam 16,91 ty déng) do cac nguyén nhén sau:

- Thué dét giai doan 1: Thuc hién nam 2022 dat 1.89 ty dong. tang 29% so voi ké
hoach nam 2022 va tang khéng dang ké so véi thuc hién nam 2021.

- Thué dét giai doan 2: Thuc hién ndm 2022 dat 64.9 ty déng, chiém ty trong 34.5%
trong co chu té}ng doanh thu thuc hién nam 2022, tang 13% so voi ké hoach nam 2022 va
giam 31% so v6i thue hién nam 2021. Nguyén nhan giam chu yéu do trong nim 2022, thu
tuc xac dinh don gia thué dat dé doéng tién thué dat cho Nha nudc van chua thuc hién duoc
nén cong tac kinh doanh cho thué lai dat tiép tuc tam ngung. Doanh thu cho thué dat trong
nim 2022 1a do ngudn thu con lai tir cac Hop dong cho thué dat tir nam 2019 tré vé trude.

- Tai thoi diém 31/12/2022, tinh hinh cho thué¢ dat ctia HIPC nhu sau:

Stt | Noidung | DTat t?l‘l';)’“g Pham | 1)1 43 cho thué (ha) | 1Y "’('2‘)’ diy
1 | Giaidoanl 232,09 23,6 96,34

2 | Giai doan2 358,39 133,58 3727

3 Téng cong 590,48 357.18 61.09

- Cung cép nuée sach: Thyc hién nam 2022 dat 46.6 ty dong, chiém ty trong 24.8%
tbng doanh thu thuc hién nam 2022, ting 5% (twong duong tang 2,1 ty ddng) so voi ké
hoach nim 2022. Nguyén nhan ting do don gia nude tang trung binh 1.080 déng/m’.

- X1t Iy nude thai: Thye hién nam 2022 dat 25 ty dong, ting 25% (twong duong ting
5,1 ty dong) véi ké hoach nam 2022. Nguyén nhén tang do gid xit Iy nudc thai dugc diéu
chinh ting 5% hang nam vao ngay 01/01.

- Nha luu tri cong nhan: Thuc hién nam 2022 dat 4.4 ty déng, twong duong voi ké
hoach ndm 2022 va thuc hién nam 2021.
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- Doanh thu hoat dong tai chinh: Thuc hi¢n nam 2022 dat 42,2 ty déng tang 32%
(twong duong ting 10,2 ty dong) so vdi ké hoach nam 2022 va giam 3% (twong duong giam
1.4 ty dong) so véi thuc hién nam 2021. Doanh thu tir hoat dong tai chinh cua HIPC chu
yéu tir hoat dong tién gui ngan hang, nguyén nhén bién dong chu yéu do phu thude vao lai
suit ngan hang.

2.2 Téng chi phi thue hién ndm 2022:

Tbng chi phi thuc hién nim 2022 caa HIPC (bao gdm tdng chi phi gia von va téng
chi phi hoat dong) 14 155.3 ty dong, giam 1% so v6i ké hoach nam 2022 va giam 9.3%
(tvong duong giam 16 ty déng) so véi thuc hién nam 2021, cu thé nhu sau:

- Tong gia von: Chiém ty trong 79,1% tdng chi phi, thuc hién nim 2022 1a 122,8 ty
dong, tang 8% so voi ké hoach nam 2022 va giam 10% so voéi thuc hién nam 2021, trong
do chu yéu la:

+ Thué dét giai doan 1: Chi phi thuc hién nam 2022 1a 607 triéu dong, chiém ty
trong khong dang ké.

+ Thué dat giai doan 2: Chi phi thuc hién nam 2022 1a 66,1 ty dong, ting 13% so
v6i ké hoach nam 2022 va giam 28% (twong duong giam 25,9 ty dong) so véi thuc hién
niam 2021, giam tuong tng voi doanh thu cho thué dét.

- Téng chi phi hoat dong: Téng chi phi hoat dong thuc hién nam 2022 1a 32,5 ty
dong, giam 25% (twong duong giam 10,8 ty dong) so v6i ké hoach nam 2022, trong dé chu
yéulé:

+ Chi phi ban hang: Chi phi thuc hién nam 2022 1a 4,1 ty dong, giam 22% (tuong
duong giam 1.1 ty dong) so véi ké hoach nam 2022. Nguyén nhén giam chii yéu do trong
nam HIPC chu dong dicu chinh va tiét giam t6i da chi phi ban hang dé phi hop véi tinh
hinh thuc té doanh nghiép.

+ Chi phi quan ly doanh nghiép: Chi phi thuc hién nam 2022 1a 31,7 ty dong, giam
14% (twong duong giam 5.2 ty dong) so v6i ké hoach nam 2022, nguyén nhan giam chu
yéu do chi phi tién lvong trong nam 2022 giam dé phu hop véi tinh hinh thuc té tai doanh
nghiép.

Nhin chung, tdng chi phi thuc hién nam 2022 ctia HIPC (bao gdm tdng chi phi gié
von va tng chi phi hoat dong) giam 1% so v&i ké hoach ndm 2022 va giam 9,3% so véi
thue hién nam 2021 chi yéu do HIPC da chu dong diéu tiét va tiét giam téi da céc chi phi
tai doanh nghi¢p dé phti hop véi tinh hinh kinh doanh thuc té.

2.3 Loinhugn truée thué:

Véi léong doanh thu va téng chi phi thuc hién nim 2022 néu trén, loi nhuin trudc
thué thuc hién nam 2022 dat 32,7 ty déng, gidm 3% so v&i thuc hién nim 2021. Két qua
dat duoc chua yéu do trong ndm 2022 mot s6 doanh thu nhu cung cé?ip nudc sach, xu Iy nudc
thai va doanh thu tir hoat dong tai chinh tang so véi cung ky nam trude. Thém vao do, mac
du hoat dong kinh doanh tai Khu cong nghiép Hiép Phudc trong nim 2022 gip nhiéu kho
khan nhung 16i dong quén tri va Ban Giam déc cia HIPC da chu dong didu tiét va tiét
giam t6i da c4c chi phi tai doanh nghiép dé dat duoc ké hoach dé ra va khong giam manh
s0 voi thuc hi¢n nam 2021.
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3.  Tinh hinh dau tw nim 2022:
3.1.  Tinh hinh thuc hién diu ti xdy dung:
a. Ha ting ky thuat KCN Hiép Phuéc Giai doan 2:

- Puong - via he, hé thdng thoat nuwée mua: Pudng Bic Nam - doan tir cdu Muong
Lén 1 dén tiép giap giai doan 3 (gom: Puong — Via hé, Hé thong thodt mede mua, Hé thong
cdp nude, Cdy xanh, Chiéu sang): Tam ngung thuc hién theo Thong bdo sé 08/2022/TB-
HIPC-TGD ngay 02/11/2022

- Phan cu: Ciu Ca Chét giai doan 2: Tam ngung thwe hién theo Thong bdo so
08/2022/TB-HIPC-TGD ngay 02/11/2022

- Heé théng thu gom va xit Iy nude thai: 16 tng pho su ¢d tai nha may XLNT tap
trung (16 FOXLNT): Chura dwoc HDQT phé duyét chii tricong

b. Ha ting khac:

- Cai tao hoan thién hé théng PCCC Nha may XLNT KCN Hi¢p Phudc giai doan 1:
Hoan tit hé so bdo cdo kinh té ky thuit

- Cai tao hé¢ théng PCCC Nha luu tra cong nhan Block 1: Hoan tit hé so bdo cio
kinh té kj thugt

Dvt: triéu d(jng

TH 2022
Stt Hang muc cong tac diu tw KH 2022
TH 2022 | TH/KH
HA TANG KY THUAT KCN HIEP |
A : . 32.403,8 " 0%
A | pHUGC GIAT POAN 2 L
1 | Dudng - via he, hé thong thoat nudc mua 22.518.4
2 | Phan cau 9.532,4
3 | Hé théng thu gom va xir Iy nude thai 353.0
B | HA TANG KHAC 2.467,9 42,0 1,7%
~ A . e A 5. N B ==
1 Hithong fhu _go_m va xur ly nuéce thai KC 1.053.0 18.0
Hiép Phudc giai doan 1
2 | Cong trinh dich vu 1.414.9 24.0
Téng cong 34.871,7 42,0 0,1%
32 Ddnh gid cong tdc thuc hién dau tu:

- Trong nam 2022, HIPC tiép tuc thuc hién cac cong viée con lai trong cong tac boi
thuong giai phong mit bing, hd tro, téi dinh cu, cu thé: Khu 513ha (bdi thudng dén nay dat
86,91%); Khu 83ha (bdi thuong dén nay dat 34,75%); Tai dinh cu (tam ban giao nén tai
dinh cu dat 93/94 hd thudc khu 513ha).

- Hoan thanh nghiém thu hét bao hanh, quyét toan va thanh ly cic hop dong lién quan
dén Hoan thién ha tang giao thong phan khu cong nghiép hd trg 1; Dudong so 14A: Duong
s6 22.
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- Hoan tat thi tuc quyét toan du 4n hoan thanh 02 cong trinh sir dung v6n ngén sach
Thanh phd (cdu Rach Rop 1 - giai doan 2. chu Muong Lén 1 — giai doan 2).

- Hang muc “Puong Bic Nam - doan tir cau Muong Lén 1 dén tiép giap giai doan 37
va “Céu C4 Chét giai doan 2” khong dugc trién khai theo diing ké hoach dé ra do c6 thong
bao tam ngung thuc hién tir Téng giam déc HIPC.

- Viéc quan ly du an, quan ly chit luong cong trinh thuc hién theo cac quy dinh phap
luat hién hanh.

4. Tinh hinh tai chinh

4.1 Co ciu tai sin:

Stt Noi dung Nim 2021 Niim 2022 I;i‘;‘] i%zzzlf
I | TONG TAI SAN 2.535.695 2.421.844 96%
1 Tai san ngan han 909.834 931.803 102%
- Tién va cac khoan twong duong tién 59.393 52.754 89%
- Dau tu tai chinh ngén han 611.780 631.730 103%
- Cac khoan phai thu ngén han 194.876 205.344 105%
- Hang tdn kho 298 649 218%
- Tai san ngan han khac 43.487 41.326 95%
2 | Taisan dai han 1.625.861 1.490.041 92%
- Tai san ¢b dinh 30.509 28.183 92%
- Bit dong san dau tu 278.259 139.477 50%
- Tai san do dang dai han 12574372 1.258.075 100%
- Déu tu tai chinh dai han 59.962 63.995 107%
- Tai san dai han khac 311
I | NGUON VON 2.535.695 2.421.844 96%
L | Mo phisite 2.272.425 2.126.365 94%
- No ngan han 2.090.859 1.977.031 95%
- No dai han a 181.566 149.334 82%
2 | Vén chi sé hiru _ ] 263.270 295.479 112%

- Tai sén ngin han: 1a 931,8 ty ddng, ting 2,4% so v6i nam 2021. Chi yéu 1a cac
khoan tién giri Ngan hang chiém 73,4%, con lai chu yéu la cac khoan phai thu ngén han cta
khach hang.

- Tai san dai han: gid tri 12 1.490 ty dong, giam 8,4% so v&i ndm 2021. Cha yéu do
nguyén gid tai san c6 dinh va bt dong san giam.

- No phai tra: gia tri 12 2.126,3 ty dong, giam 6,5% so v6i nam 2021. Nguyén nhan

giam chi yéu la do trong ky Cong ty da thanh toan chi phi va céc khoan phai trd nguoi ban
ngén han.
+ No ngén han: 1a 1.977 ty dong, chiém ty trong 16n 93% trong tong no phai tra,
ghi nhan giam 5.4% (twong duong 113,8 1y dong) so v&i nam 2021 do Doanh thu chua thuc
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hién ngén han (107,8 ty dong) gidm 20% twong duong giam 26.7 ty dong so véi nam 2021,
day la cac khoan tién cho thué dat va ha tang khu céng nghiép chua ghi nhin vao doanh
thu, chd phan b6 theo hop dong.

+ No dai han: dat mirc 1493 ty déng, chiém ty trong 7% trong téng no phai tra,
giam 17,8% tuong duong giam 32,2 ty ddng so v6i ndm 2021, nguyén nhan chii yéu do tai
thoi diém 31/12/2022 khong phét sinh Doanh thu chua thuc hién dai han va vay dai han
giam 6,8 ty dong do HIPC d tra b6t no vay.

- Vén cha sé hivu: ghi nhan gia tri 1a 295,5 ty dong, tang 12.2% tuong duong ting
32,2 ty ddng so v6i nam 2021.

4.2 Chi tiéu tai chinh:

Stt Chi tiéu Nim 2022 Niim 2021
1 | Co cAu tai sén
| Tai san ngén han/ Téng taisan |  38,47% 35,88%
Tai san dai han / Téng taisan | 61,53% 64,12%
A e e :
No phai tra / Téng ngudn vén - 87.80% 89,62%
Vén chit so hitu / Tong ngudn vén 1T 12oew 10.38%
T 1220%
Kha ning thanh toan hién hinh | 047 0.43
Kb ning thanh todn nhanh 0,47 0,43 f
N e 0 T .
i suét loi nhuan sau thué / Doanh thu 1.1.1u§‘1n. ........ 22._"9% " 21.3%
ROA o = 1.3% 1,3%
o e . e
o e ey~ ) o i
Téng tai san/ Véncha s him | 82 96
No vay/ Vén cha s& hiru 0,13 0,16 |

Nhin chung, cdc chi tiéu tai chinh ctia nam 2022 khong bién dong déng ké so véi
cung ky nam trude. Cac chi tiéu vé kha nang thanh toan con thé‘ip va chura co su cai thién.
Céc chi tiéu vé sinh 10 twong dwong nim truée do két qua hoat dong san xuét kinh doanh
nam 2022 thay dbi khong nhiéu so véi cing ky nam trudc. Ngubdn von hién nay chu yéu la
no phai tra ngan han chiém ty trong dén 87,8% trong co ciu ngudn von va von cha so hiru
chiém ty trong kha thip.

Theo cac chi sb tai chinh nhu trén, cho thay tinh hinh tai chinh nam 2022 ctia ITIPC
chura ¢6 nhiéu chuyén bién so v6i ndm 2021, hiéu qua kinh doanh chua phat trién so voi
cung ky nam trude. Hoat dong cua ITIPC van con chiu sy anh hudng cta phap ly vé don
gid thué dit do chua dugc cip c6 tham quyén phé duyét chinh thirc, gdy anh huéng truc
tiép dén két qua hoat dong kinh doanh chinh ctia HIPC trong ndm 2022. Thém vao do, viéc
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tam ngung cho thué dat tir nam 2019 dén nay va c6 thé tiép tuc trong céc nam tiép theo s&
gay anh huong rat 16n dén hoat déng san xuét kinh doanh chinh va ngudn vén ctia HIPC
trong tuong lai.

Vi vay. Ban Kiém soat dé nghi Hoi dong quén tri va Ban Gidm déc HIPC ¢6 phuong
an xtr ly cac van dé nhan manh dugc néu trong BCTC kiém toan ndm 2022 dé bao dam
quyén loi ctia ¢6 dong. Nghién ctru phuong 4n va kién nghi cac cép ¢6 thdm quyén sém c6
don gid thué dat duoc phé duyét chinh thirc nhim sém 6n dinh hoat dong kinh doanh cua
HIPC. Thuong xuyén danh gia tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2023 va bién dong cua
thi truong cho thué dét, cho thué nha luu trt va céc dich vu khac tai khu cong nghiép dé co
phuong huéng kinh doanh phui hop tinh hinh thuc té; kiém soat chit ché, dam bao si dung
cac chi phi dung véi quy dinh, tiét kiém t&i da cac chi phi kinh doanh, dam béo téi da hoa
loi nhuan ctia HIPC. Thém vao do, cin ¢6 phuong 4n, 1am viéc/don dc d@é thu hdi khoan
tién 91,9 ty dong lién quan dén mot khach hang ctia HIPC dé sém ghi nhan doanh thu cling
nhu tranh rdi ro phét sinh no kho doi hodc cac van dé khac.

5. Tinh hinh céng b6 théng tin

Nhin chung, viéc cong bd thong tin trong nim 2022 cta HIPC thuc hién chua tét.
Cong ty lién tiép bi nhic nhé va nhédn duoc van ban xir phat cia UBCKNN.

Ngay 25/11/2022, HIPC da ban hanh Quy ché cong bd thong tin cia Cong ty.

Tinh dén thoi diém 1ap Béo cdo nay, HIPC da thuc hién cong bd thong tin Béo céo
tai chinh kiém todn nam 2021 va nam 2022.

Tinh dén thai diém hién nay, HIPC van chua nhan dugc théng bao cua S¢ Giao dich
Chitng khoan Ha Noi vé viéc dwa c¢b phiéu HPI ra khéi dién bi han ché giao dich. HIPC
dang timg budc khac phuc va hoan thién cong tac cong bd thong tin theo ding quy dinh.

6. Két qua giam sat hoat dong cia HPQT, Ban Téng Giam Déc

6.1. Giam sat hoat dong ciia HDQT:

Tai thoi diém 31/12/2022, HDQT gdm ¢6 07 thanh vién, trong dé c6 03/07 thanh
vién tham gia diéu hanh (01 Téng giam dbc va 01 Phé Téng gidm ddc) va 04/07 thanh vién
khong tham gia diéu hanh.

HDQT da tuan thu trinh ty, thu tuc triéu tdp va t6 chirc Pai hoi démg ¢ dong thuong
nién ndm 2022 theo ding quy dinh cta phap luat, Diéu 1&, Quy ché hoat dong HPQT va
cac quy dinh vé Quén tri ni bo. Cong ty luén dam bao va tao didu kién tét dé cdc cd dong
thue hién céc quyén nhu quyén duge tiép can thong tin, quyén tham gia biéu quyét cac van
dé tai Dai hoi déng cb dong.

Trong nam 2022, IIDQT da t6 chirc 04 phién hop tap trung va 04 lan ldy y kién
IIDQT bang vin ban v6i 07 nghi quyét da duge ban hanh.

HDPQT khéng tién hanh phién hop dinh ky ctia Quy I va Quy II nam 2022 ma to chire
lay y kién HDQT bang van ban.

Thoi gian t6 chire DHDCD thuong nién nam 2022 khong dién ra diing quy dinh do
Cong ty mudn hoan thién tai liéu giri ¢6 dong trude khi to chic Pai hoi. Theo do, HDQT
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Cong ty da ban hanh nghi quyét doi lai ngay td chitc Dai hdi va chét lai danh sach ¢ dong
tham du Dai hoi.

Vao ngay 15/8/2022, Cong ty dd tién hanh t6 chiic dai hoi dong co dong thuong nién
nam 2022, tuy nhién vin con mot s6 van dé tdn dong chua dugc giai quyét. Cu thé:

_ Chua trinh DHDCDTN ndm 2022 cac ndi dung Diéu 1¢ stra déi va cac Quy ché
hoat déng, Quy ché quan tri ndi bd theo quy dinh hién hanh cho pha hop voi Ludt doanh
nghiép 2020 va cac vin ban hudng dan dudi luat;

- Do tai DPHDCDTN ndm 2022, BTCT nam 2021 va nam 2022 cua [IIPC chua duogc
kiém toan, nén mét sé ndi dung quan trong chua dugce Dai hoi thong qua. Theo phan tng
day chuyén, mot sb ndi dung phai CBTT da khong dugc CBTT dung thoi gian quy dinh.

Khéi luong td trinh ctia TGD goi HPQT tinh dén cubi nam kha nhiéu. Tuy nhién
do cong tac xin ¥ kién thinh thi tir don vi chi quan cua cac thanh vién HDQT con mat nhiéu
thoi gian nén tién do xir Iy ho so con cham.

6.2. Gidm sdt hoat dpng ciia Ban Tong Gidam Déc:

Ban Tdng giam dbc tinh dén thoi diém 31/12/2022 ¢6 03 thanh vién, gom Tong
Giam dbc va 02 Phé Toéng Giam dbe.

Ban Téng Giam dbc da truc tiép diu hanh san xuat kinh doanh theo chirc nang va
nhiém vu theo quy dinh tai Diéu 1& Cong ty. ludn co dai dién tham gia day du céc cude hop
cua HPQT.

Trong nam 2022, Ban Téng giam ddc da thuc hién nhiéu bao cdo, to trinh xin y kién
cling nhu cép nhéat tinh hinh hoat dong kinh doanh trong ky cho cac thanh vién HDQT.
BKS.

Ngoai ra, Ban Tong giam ddc da trinh bay cdc van dé con ton tai, ciing nhu dé xuét
giai phéap dé HDQT ¢6 co sé xem xét, thao ludn va thong qua chu truong thue hién. Tuy
nhién, ¢6 mot sb ndi dung TGP trinh chua ding thim quyén din dén su cham tré trong tién
do va hiéu qua xir ly cong viéc.

7. Kién nghi

- Ban diéu hanh don déc céc b phan lién quan xtr 1y cac hd so con tdn dong chua
thanh/quyét toan.

- Ban diéu hanh tiép tuc lién hé, 1am viéc voi Ban boi thuong giai phong mat bang
huyén Nha B¢, cac co quan ban nganh co lién quan dén cong tac chuén bi, trién khai thuc
hién bdi thudng giai phong mit bang tai khu 83 ha thuoc KCN Hiép Phudce giai doan 2.

- Ban diéu hanh khén trwong ra soat, hoan thién hd so quyét toan day di cac hang
muc duy tu, stra chita ha tang, dam bao tuén thii tinh phap 1y phé duyét va thanh toan theo
quy dinh hién hanh tranh viéc ton dong kéo dai.

- Ban diéu hanh khén truong trién khai thuc hién du 4n “Puong Bic Nam - doan tir
cAu Muong Lén 1 dén tiép giap giai doan 3” va “Cau C4 Chét giai doan 27 dé hoan thi¢n
truc giao thong Bic Nam két ndi vio hé théng giao thong chung ctia Thanh phd.
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- Ban Giam ddc HIPC ¢6 phuong an xir Iy cc van dé nhan manh dugc néu trong
BCTC kiém toan ndm 2022 dé bao dam quyén loi ctia cb dong.

- H§i dong quan tri va Ban Giam déc can dé ra phuong an va kién nghi cac cip ¢6
thim quyén sém c¢6 don gia thué dat chinh thirc duge phé duyét nhidm sém én dinh hoat
dong kinh doanh ciia HIPC.

- Hoi dong quan tri va Ban Giam dbc thuong xuyén danh gia tinh hinh hoat dong
kinh doanh nam 2023 va bién dong cua thi truong cho thué dat, cho thué nha luu tra va cac
dich vu khac tai khu cong nghié¢p dé co phuong hudng kinh doanh phi hop tinh hinh thuc
té; kiém soat chat ch¢, dam bdo su dung céac chi phi ding véi quy dinh, tiét kiém tdi da céc
chi phi kinh doanh, dam bao 161 da hoa loi nhuén caa HIPC.

- Hoi dong quan tri va Ban Giam ddc can dé ra phuong an, 1am viéc/don déc dé thu
hoi cong no cia khach hang ciia HIPC dé tranh phat sinh rii ro no khé doi va cic van dé
khac.

Ban Kiém so4t kinh trinh Pai hoi déng cd dong xem xét, thong qua./.

Noi nhan: TM. BAN KIEM SOAT

- Nhu kinh gti; TRU’O'NG BAN
- CBTT tai licu DII;

- Luu VT, Thu ky HDQT. '
e

NGUYEN KIEN TAN
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