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MUC LUC

1. Mgc lgc

Bing cffn tl6i k6 toin giira ni6n dQ tai ngiry 31 thfng 03 nim 2023

B6o c6o k6t quri ho4t dQngkinh doanh gifl'a ni6n tIQ

Quy I cta nlm tni ;hinil xiit tt"i" nghy 31 thing 12 nilm2{123

86o c6o luu chuy6n tidn tQ giffa ni6n dQ

Quy I cria nlm thi chinh X6t ttrric ngiry 31 thrlng 12 nilm2o23

Bin thuy6t minh B6o c6o thi chinh giira ni6n iIQ

Quy I ciia nim thi chinh Xtit ttrric ngiry 31 th{ng 12 nilm2023
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c6ruc rv cd pnAn rAp ooAr,r Mec
Dia chi: SO SOO Nguy6n fnoai, t6 tO, phuOng Thanh Tri, QuQn Hodng Mai, TP. Hd NOi, ViQt Narn

sAo cAo rAr cHiNH cfia NIEN o0
Quy I cua ndm tdi chinh k6t thuc ngdy 3l thdng 12 nim2023

nAxc cAx Dor xE roAN GrfIA NrtN Do
T4i ngiry 31 th6ng 03 nflm 2023

Thuv6t 3u03/2023
VND

Do-n vi tinh: VND

0y0u2023
VND

MA

soCHi TITU

A - TAI SAN XCAN UAN

I. Ti6n vir cic khoin tucrng tluong tidn
1. Ti6n
2. Ciic khodn tuong duong tidn

II. Diu tu thi chinh ngin h4n
1. Chf'ng khoiin kinh doanlt
2. Dy phdng giAm giri cht'ng kiro6n kinh doanh

3. DAu tu'nim giii'd6n ngdy d6o han

IV. Hing t6n kho
1. Hdng t6n kho
2. Du phong giarn gi6 hdng t6n kho

V. Tdi srin ngfn h4n khdc
1. Chi phi tr6 trudc ng6n han

2. Thu6 gi6 tri gia tang dugc kh6u trir
3. Thuti vd c6c khoAn khric ph6i tlru Nhd nu6'c

4. Giao dich mua b6n lai trrii phi6u Chinh phu:,5. lai san ngdn han khdc

100

minh

v.1

Y.2a

v.3
Y,4

v.5

v.6

Y.]a

1.066.997.791.s44 1.106.309.228.983

110

1il
112

120
12t
122

I t.t

140
141

149

150

t5r
152
153

154
155

61.666.651.512
6t.666.6s1 .512

528.621.754.967
351 .148.825.',724

161.620.156.194

9.914.055.949
(61 .283.s00)

46t.943.390.ttz
461 .943.390.112

13.665.994.953
I I3.450.506

13.552.544.441

66.s09.616.064
66.509.616.064

602.056.075.043
397.913.147.216
192.484.861.635

13.631 .841 .164

(1 .979.781 .572)

330.536.190.673

3 3 0.53 6. I 90 .613

1.107.347.203

1.101.341 .203

1.100.000.000 106.100.000.000

r . r 00.000.000 106.100.000.000

III. Cdc khoin phii thu ngin h4n 130

I . Phii thu ngin han cta kh6ch hdng 1 3 1

2. TrA truoc cho ngud'i brin ngln h4n 132
3. PhAi thu nQi b0 ngin h4n 133

4. PhAi thu theo ti6n d6 kt5 hoqch hgp d6ng xAy dpn 134

5. Phii thu vd cho vay ngin han 135

6. PhAi thu ngfn han khrlc 136

1. Dp phdng ph6i thLr ngan lran kh6 doi 137

B. Tdi sAn thi6u cho xri' lV 139
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cone w cd pnAru rAP ooAlt Mee
Dia chi: SO SOO Nguy6n I{ro6i, t6 10, Phud'ng Thanh Tri, Qu4n Hodng Mai, TP. Ha N6i, ViCt Nam

BAo cAo rAI cHiNI-l cl0A NIEN D0

Quli I cua ndm tdi chinh kt5t thirc ngdy 3l th6ng 12ndm2023

Bing c6n ddi kO tofn gifta ni6n tIQ (ticp theo)

M5
so

ThuvGt
minh

v.8

v.9

v.10

Y.2b
Y.2b

v.7b

3u0312023
VND

0t/0u2023
VNDCHi TIEU

B- TAI SAN DAI HA.N

I. Cfc khoiin Phii thu dhi h4n

1. Phdi thu ddi han cia kh6ch hdng

2. Tra tru6'c cho ngritri b6n ddi h4n

3. V6n kinh doanh o'don vi trgc thuQc

4. Phii thu nQi b0 ddi hqn

5. PhAi thu vd cho vaY ddi h4n

6. l']hii thu ddi han khric

1. Du'phdng Phii thu ddi han kh6 ddi

II. Tii sen cii dinh
l. Tdi s6n cO Oinn hiiu hinh

- NguyAn gia

- Gid tri hao mdn litY k€

2. Tdi s6n cd dinh thu6 tdi chinh

- lVguy€n giit
- Gid tri hao mdn lilY b€

3. Tdi s6n c6 Ai,.,n vO hinh

- NguyAn gid
- Gid tri hao mdn litY k€

IU. Bdt dQng srin tIAu tu
- Nguy€n gi6

- GiA tri hao mon lfrY kO

IV. Tei srin do dang dhi h4n

l. Chi phi sAn xuAt, kinh doanh d6'dang ddi h4n

2. Chi phi xAy dung co bhn do'dang

V. Dffu tu tii chinh dhi h7n

1. EAu tu vdo c6ng tY con

2. DAu tu viro c6ng ty 1i6n doanh, Ii0n k6t

3. EAu tu g6P v6n vho dcrn vi kh6c

4. Dr,L phdng dAu tu tdi chinh ddi h4n

5" EAu tu n6m giir d6n ngdY d6o han

VI. Tni srin dhi h4n khfc
1. Chi phi trd tru6c ddi han

2. Tdi s6n thuri thu nhAP hodn l4i

3. Thi6t bi, vat tu, phLr ttng thay thi5 ddi han

4. 'l'di sin ddihan kh6c

341.478.098.695 345.293.656.780200

2t0
211

212
2t3
214
215
216
219

220
221

222
223
224
225

226
227
228

229

44.601.234.910
44.427.032.458

86.024.860.391
(41.597.827.933)

114.202.452
200.310.000
(26. t 37. s48)

7.617.231.028

1 .611 .231.028

28t.625.',721.285
1 .625.121.285

274.000.000.000

'7.633.911.472

1 .633.911 .472

41.294.717.986

47 .107 .159.s34

86.024.860.391
(38.917.700.8s7)

187.558.452

200.3 40.000
(l 2.78I .5/18)

7.617.231.028

281.625.721.285
1 .625.121 .285

274.000.000.000

8.755.986.481
8.755.986.481

230

231

232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260

261

262

263

268

1 .611.231.028

TONG CQNG TAI SAN 270 t.408.47 5.890.239 L.451.602,885.763

-t
Bdo cao ndy phai duT,c ilpc ciutg voi Ban thuyil minh Bao cdo tdi chtnh giita nian d6

=
2t

i
HI

0(

B

lAi

1



c6ruc rY cd pnAru rAp ooRt{ }rec
Dia chi: SO SOO Nguy6n t<hoai, t6 10, Phuorg Thanh Tri, Qu{n Hodng Mai, TP. Ha NOi, ViQt Narn

BAo cAo rAI cHiNI-t ctUa NtpN oo
Qny I cua ndm tdi chinh kt5t thfc ngdy 3l th6ng 12 ndm2023
Bing cin tl6i k6 torin giiia ni6n tlQ (ti6p theo)

Thuy6tMA
SO minh

3t/0312023
VND

0t/0U2023
VNI)cni rtfu

C- NqPHAITRA 300

I. Nq ngfn hgn 310

1. Phdi trA ngud'i b6n ngAn han 31 I

2. Ngud'i mua tr6 ti6n tru6c ng6n h4n 312

3. Thu6 vd c6c kho6n phdi nQp Nhd nu6'c 3 13

4. Phdi trAnguoi lao dQng 314

5. Chi phi ph6i tr6 ng6n han 3 1 5

6. PhAi tr6n6i b0 ng6n han 316

1 . PhAi tr6 theo ti6n dQ kti ho4ch ho. p d6ng xAy dgn; 317

8. Doanh thu chua thr.rc hi6n ng6n han 318
g. PhAi tr6 ng6n hpn kh6c 319

10. Vay vdngthu6 tdi chinh ngin h4n 320

11. Duphdngph6itrAng6nhan 321

12. Qu! khen thuo'ng, ph[rc loi 322

32313. Qu! binh 6n giri
14. Giao dich mua b6n lai trdi phi6u Chinh pht 324

91.1t9.463.869 136.758.084.764

v.1t
Y.12
v.t 3

Y.14

v.l5
V.16a

Y.11

v. r6b

90.266.413.869
111 .825

8.880.169.804
11 .662.416.661

180.000.000

13.023.811.591
ss. 109.3 83.306

1.410.340.616

853.050.000

8s3.0s0.000

t35.788.709.764
29.724.464,940
12.953.521 .110
23.224.512.453

284.153.426

13.019.923.191
5.5.171.133.308

1.410.310.616

969.375.000

969.3 75.000

II. Nq dii h4n
l. PhAi trA nguo'i biin ddi han

2. Ngudi mua tr6 ti6n tru6'c ddi hpn

3. Chi phi phAi tr6 ddi han

4. PhZii trA ndi bO vC v6n kinh doanh

5. Ph6i trA nQi b0 ddi h4n

6. Doanlr thu chua thr,rc hi6n ddi han

l. PhAi tra ddi han kh6c

8. Vay vd no'thu6 tai chinh ddi hpn
^ ,^ ,' ..; ' :c) l-rai phieu chuyen doi

10. CO phiiiu uu ddi

1 1. Thu6 thu nh4p hodn lai phii trA
12. D\r phdng ph6itrA ddi han

13. Qu! ph6t tri6n kl.roa hoc vd cdng nghQ

330
331

.t.tt

JJJ
JJ+

335

336
ttt

338

339

340
341
342

343

4Bito ctio niry phai drqc dQc cilng v6'i Ban thuyil minh Bdo cao titi chinh gifi'a niAn d6



c6rue rv cd pnAru rAp ooAN Mee
Dia chi: so soo Nguy6n t<noai, t6 t o, pnLlong 'Ihanh Tri, QuQn flodng Mai. TP. Hd N6i, ViQt Nam

sAo cAo rat cHiNtt ctUe NIPN Po

Quyi I cua n6m tdi chinh k6t thfc ngdy 3 1 th6ng 12 nimt 2023

Bing cin tl6i k6 tofn gifra ni6n tIQ (titip theo)

CHi TIOU

D - V(iN CHU SO HUU

I. V6n chii scr hiru
i. V6n g6p cria chir sd hii'u

2. Thdng du'v6n c6 phAn

3. Quyen chgn chtrydn doi trai phi6tr

4. V5n kh6c cira chir s6'hilu
- ^i ,.i5. Lo phleu quy

6. Chdnh lqch d6nh gi6l4itdi sAn

7, Cl'r6nh l6ch tli gia nO; doai

8. Qu} dAu tu ph6t tri6n
g. Qu! h6 trg s6p x6p doanh nghiQP

10. Qu! kh6c thuQc v6n cht sd h['u
1 1 . I-qi nhuQn sau thu6 chua phAn ph6i

- Lqinhuan sau rhui chu'a phan phtii
Lily kii ddn cut5i k! tructc

- Lqi nhuQn sau thu€ chu'a pht)n ph6i k) nay

12. Ngu6n v6n dAu tu xay dung cob6n

II. Ngu6n kinh phi vi qu! khfc
L Ngudn kinh phi

2. Ngudn kinh phi di hinh thdnh tdi san cO dinh

ToNG CQNG NGUON VON

1.317.356.426.370 1.314.844.800.999

MA

SO

400

Thuv6t
minh

v.18
v.18

3u03/2023
VNI)

L.317.356.426.3',70
t.202.185.400.000

(238.202.140)

107.486.749.692
2.511.625.371

0U0t/2023
VND

1.314.844.800.999
1 .202.185.400.000

(238.202.1t10)

7.221.431.459
100.262.318.233

410
411

412
413

4t4
415

416
411

418

419

420
421

v.18 5.410.853.447 5.41 0.85 3.447

v.18 109.998.375.063 107.486.149.692

42l a
42 1b

422

430

431

432

Nguy6n Thi Quy6n
Nguli l{p

Nguy6n ThiTuyi6t
Ki5 torin trurirrg

440 t.408.475.890.239 1.451.602.885.761:#

thang 04 nam 2023

inh
Chii tich HDQT

c0lre r

5Bao cao ntry phai drco:c dec ci.tng fii Ban thuyAt minh Bao cdo titi chinlt giii'a niAn dQ
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CONG TY cO PHAN rfie oonn uec
Eia clti s6 9oe Nguyen Kho6i, t6 10, Phudng Thanh Tri, Qufln Hodng Mai, TP' Hd NQi' ViCt Nam

BAO CAO TAI CH1NH GIUANIEN DO

Qui I cua n6m tdi chinh ktlt thirc 31 thang 12 firm2023

BAOCAOLUUCHUYtNTIENTE,GIUANIfi,NDQ
(Theo PhuonC PhAP trq'c ti6P)

Quf I ciia ndm tii chinh k5t thric ngiry 31 th6ng 12 ndm 2023

Thuyiit
minh

ME
chi
ti0u

Tt'01/01/2023
di,,n 3110312023

VND

Tn'0110112{t22

d6n 3110312022

VNDChi ti0u

L Luu chuy6n titjn tt'ho4t tlQng kinh doanh

1. Tidn thu tt b6n hirng, cung cAp dich vs va f1l thu kh6c

i. ,iC, chi trir cho ngudi cung c6p hdng h6a vd dich vu

3. Ti6n chi trir cho ngudi lao dQng

4. Ti6n lai vaY dd trA

5. ThuC thu nhAP doanh nghiQP dd nQP

6. TiAn thu kh6c tir ho4t dQng kinh doanh

7. Ti6n chi kh6c cho hopt dQng kinh doanh

Ltu chuydn riin thuiin tit hogt itQng kinh doanh

IL Luu chuy6n ti6n ttr hoqt ilQng tIAu tu

1.TiAn chi d6 mua sim, xdy dung TSCD vtr c6c tdi san ddi

h4n khdc

i.iiA, tf-r, tt thanh li, nhugng b6n TSCD vd c6c tdi sdn diri

h4n kh6c

3.Ti6n chi cho vay, mua c6c c6ng cu no cua dor vi kh6c

4.Tidn thu hdi cho vay, b6n 14i c6c cOng cu no cua don v! kh5c

5.Ti6n chi ddu tu g6p v5n vdro don v! kh6c

i.rien tnu hdi dAu tu g6p v6n viro dcrn v! kh6c

7.Ti6n thu l6i cho vay, c6 tuc vd lgi nhu4n duoc chia

Lwu chuyin tiin thuiin tit ltogt dQng ifiu ttr

III. Luu chuy6n tidn tt'ho4t tl6ng thi chinh

l.Ti6nthutirph6thdnhc6phi6u'nh4nv6ng6pcriachus<v
hitu
i. i,* tra lai v6n g6p cho c6c chri so hiru' mua lai c6

phi6u cira doanh nghiQp da ph6t hdnh

3.T'i6n thu ti di vaY

4.TiAn chi trd ng g6c vaY

5.Ti6n chi tra ng thu€ tdi chinh

O. CO tirc, loi nhu4n dA tra cho chu so hitu

Lru chuydn tiin thuin tir hogt ilQng tiii chinh

Luu chuy6n tiiin thuAn trong ki' (50 = 20+30+40)

(1 14.63g.1g8.341) 3s'044'74s'016

i 05.000.000.000

4.9',74.308.791

109.974.308.79 1

35.000.000.00t)
(35.178.075.002) (r 8.668.075.002)

01

02

03

04

05

06

01

20

27

1a

23

24

v.13

25 v.2b
26

27

30

v.18
31

151 .908.647.1 83

(2s1.953.357 .920)

(941.606.106)

(1.1s8.909.04s)

(t2.224.s72.4s3)

(269.400.000)

166.332.641.973
( r 33.273.s70.5 10)

(6s5.609.062)

(308.290.482)

(4.500.000.000)

205 .687 .717 .240

(198.238.144.143)

N
\'(

I
4
v

32

33V
34V

35

36

40

50

16

16

(t 7s.07s.002)

(4.842.964.5s2)

( I 8.668.07s.002)

16.376.610.074

8

86o c6o ndy phai duo-c doc ctng v6i Ban thuyOt rninh 86o c6o tdi chinh gita ni0n dQ



cONG TY cO PHAN TAP DoAN MBG

Eia chi: S5 ooO Nguyen I(ho6i, t6 10, Phu,rng fhanh Tli, Qudn Llodng Mai. 'fP. I'lt\ NOi. ViQt Nanr

BAo cAo rAI cHiNH ctuA NIEN D0

Qull I cua ndm tdi chinh k6t thirc

Brlo cio lu'u chuy6n ti6n tQ giu'a

ngdy 31 th6ng l2 ndm2023

ni6n d0 (ti6p theo)

Tidn vi tuo'ng duong ti6n tIAu k)

Anh huong cta thay d6i t1 gid h6i dodi qu1 d6i ngopi tQ
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cOne nr cd PnAn rAP
chi: SO 906, NguYSn Kho6i

DOAN
, t6 10, Phuong

MBG
Thanh Tri, Qupn Hodng Mai, Thdnh ph6 Ha Nqi

Dia
BAO CAO TAI CHiNH Gru'eNrpN o0

Quy I cua ndm tdi chinh k6t thuc ngdY 31 th6ng 12 nitm2023

Bin thuY6t minh B6o c6o tiri chinh git'a ni6n dQ

BAN THUYET MINH gAO CAO TAI CHINH GITTA NIEN DQ

Qliy I ctia nim thi chinh X6t tnnc ngiry 31 thring 12 nilm2023

r. Dac DrEM HOA.T DQNG

1. Hinh thrlc s& hiru v5n

C6ng ty C6 phAn T6p,doirr .MBGLgqi 
tit la *Cong ty,.) duo. c thdnh lap theo GiSv chr'i'ng nhan

D6ng k.i, kinn dla,'h=!0, o r ozl gzs 8.*::'il'KA i"uirt 
"" 

p#i""ii'a'r' pr.,o na xoi c6Lp Ddng kf

lAndAungiy04th6ngl0nbm2O0],rtrayaoilAnthri22ngityl7l1112022.

Tru s6.chinh ctra c6ng ty t4i: 56 906, Nguy6n Kho6i, t6 10, phud'ng Thanh rri, Quan l-lodng Mai'

Thinh PhO HaNqi'

V6nphdnggiaodichtai:56gNg6ch6114LacTrung,Phud.ngVTnhTuy,Qu4nHaiBdTrung,TP
HdNOi, Vi0tNam'

Nhdm5ycuac6ngtydfltt4i:X6mAoK6nh,x5Li6nScrn,huy9n"""1lSo,n,t];lrHdaBinh

V6ndi6ulqthucgoptheoGi6yclrfngnhflnd6n^g5i^kt*doanhcuaC6ngtyd6nngdy31l0312023
ld 1.202.185.+OO.OriO d6ng chia rnai,' iiO'Zrg'SaO "a 

pf'a' 'Oi 
menli [ia "6 

phAn lA 10 000

d6ng/c6 PhAn.

Ngdy28th6ng3n6m2015,So'giaodich,chirngkho6nTd|9]!HNX)ddbanhdnhQtry6tdlnhso
6e0/eD-sGDHN v€ ,t;;i,; dung ty c6 ffi; Til;ou, rtaeo ni6m vtit 8'000'000 c6 phieu tai

fnfX vO'i md chilng kho6n le MBG'

Nsav23tlrang3rrdm20lT.Uybanchurigk]ro6nnhantLocdabarlhanhQuyerdinhsol0iGCN-
uECr ve vi6c clro Cong ry C6 phAn Tap';;;;MBG niem v6;; t'"e izSoo'000 co phieu lai

HNX v6'i md chilng kho6n la MBG'

Ngdy06th6ng09n6m2018,So,giaodiclicliri,ngkho6n!.a.Noirn.rX)d-sbanhdnhQuy6tdinhs6
s67ieD-scor,n ,e ,,6"'""* ::1g ty c6;il;"#;l; Pj'"i iricn xav drmg vd rhuo-ng r,ai vi.t

Nam niem y6r bo sung 1.040.000 co phieu ,li uxx voi ma clru'ng khohn la MBC'

Ngdy20th5ng1lrrdm20lB,So,giaodlchclrf.ngkho6nHeNoi(HNX)d.5barrr1a1|Quvetdinhs6
732leD-SGonN vc vi."'"ir" c91rs^q, g?ffi';"Eu-;y try, 

lllen 
XAv dung vh rhucrng rnai Vi6t

Namni6myetb0sung20.000.000c6pnieutaiHNXvo.ilnachu.ngkho6rrleMBG.

Ngiy04th6ng05nitm2020,So'giaodich"chfngkho6nldli(HNx)dSbanl]1'llg,ve,diltlrso
187/QD-SGDriN 'i';io"-Jo 

co-rg ty c6 ;[#fap doa, MBG niem vet 1 '255 '200 c6 phi€u tai

HNX v6'i m5 chirng kho5n ld MBG'

Ngdyl3tlr6rrglln6m2020,So'giaod..:|chrlrngkho6nHd-N0i(HNx)dibanhanhQtry6tdirrhso
631/eD-SGDHN v0 viec cho C6ng ty Cd;il;i;taoan vec"'ie* vat 2s'000 000 c6 phi6u tqi

HN)lv6'i rnd cht'ng ltho6u le MBG'

Ngdy24thfng09nim202l.So'giaodichchLingkho6nTd|:i(HNx)dlbiihdnhTh6ngb6oso
zg?4trB-sGDHN v6 viQc cho 

"orq 
g.6-ffi; itp dodn MBG ni6m v6t b6 sung 2'154'565 c6

pirlA" fn'fX v6'i md chirng kho6n ld MBG' 
+r r- .^ ,^.\.-r.

Ngdy17th6rrg11rr6m2021,56'giaodichchf'ngkho6nFIdl\.?i(HNx)dqb1,}hdnlrTh6ngb5os6
3419/TB-SGDHN vO viQc cho "o"gq9a;ht;i,p 

dodn MBG ni6m v6t b6 sung 2'105'513 c6

pfrl0, HNX v6'i m6 chilng kho6n la MBG'

aq
Er

I*
0

Ban thuydt minh nhy td mil bA phdn hop thdnh vtt Phai du'Qc dQc cimg vbi BiLo cdo tdi chinh gifi'a ni€n dd
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c6ruc w cd pnAru rAp ooAru Mae
Dja chi: 56 906, Nguy6n filo6i, t6 10, phudng Thanh Tri, Qufln Hodng Mai, Thdnh pnO Ua Xql

eAo cAo rat cHiNu cil'e NmN o0
Quy I cta ndm tii
Bin thuyiSt minh

chinh ki5t thric ngdy 31 th6ng 12 ndm2023

B6o c5o tli chinh gifi'a ni6n tIQ (ti6p theo)

2.

Ngdy 06 th6ng 07 ndm 2022, So' giao dich chring khoSn Hd N9i (HNx) d." 9i' hirnh Thtug *: tl
225g1TB-SGDHN vC viQc cho c6ng ty C6 phAn TAp doin MBG ni6m y6t b6 sLrng 40'000'000 co

phi6u HNX v6'i md chring khoSn ld MBG'

Ngdy 14 thSng 1 1 n51n 2022, 36 giao dich.chri'ng kho6n Hd Noi (HNX) du. bli hdnh Thongl* t9

Zileng-SCOHN 
"C 

viqc cho 
"Org 

ty C6 phAn Tpp dodn MBG nj6m yet b6 su:ng7.863.262 c6

phi6u HNX v6i md chfrng kho6n le MBG.

Linh vr;c kinh doanh

Ho4t rlQng sAn xuAt kinh doanh chinh cria COng ty bao g6m:

Xdy dung nhd c6c loai;

San xu6t tnl6t bi ddn chi6u s6ng, ddn trang tri, sAn xu6t d6 diQn gia dpng;

B6n bu6n v4t liQu x6y dgng, thi6t bi lap dat kh6c trong nhd;

I(nh doanh b6t dQng s6n.

Ngdnh ngtrir Xintr doanh

- Sin xuAt ttri6t bi diQn chir'u s5ng..Chi ti6t: SAn *r61.v1t ph6ng.cfiQn, ddn n6ng s61S,.{dil]ri,il
quang, ddn tia cgc tim, ddn dung h6ng ngo4i, ddn, thitit bi phU vd b6ng ddn; san xu6t ddn bdn (d6

chi6u s6ng cO atnn).

- Xdy du'ng nhd cdc loai.

- Lhp di{hQ th6ng c6p nu6'c, tho6t nu6c, ld suoi vd cli6u hda kh6ng khi. Chi ti6t: Lip dat he th6ng

lo su'6'i vd di6u hda kh6ng khi.

- XAy dgng c6ng trinh k! thuat dan dung kli5c. Chi ti6t: Thi cdng cdc cdng trinh d6n dirng, c6ng

nghiip, giao th6;g thLry lo. i vd c6c c6ng trinh d6 thi nh6m B,C; XAy dung c6ng trinh giao th6ng

th"riy ir^.i, c6ng trinh tra tA"g d6 thi vd khu c6ng nghi6p, c6ng trinh cAp tho6t nu6'c, c6ng trinh d6y

tram bi6n 6p th6 di€n 35kw.

- B6n bu6n v4r liQu, thi6r bi lAp d[t kh6c trong xAy dung. Chi ti6t: B6n bu6n tre, nila, g5 cAy vd g5

ch6 bi6n; b6n budn xi mdng; b6n bu6n gpch x6y dung, ng6i, d6,cdt, soi; b6n bu6n kinh xAy dr,mg;

;;; ;;; g""rr Op tat va trr]6t ui ve sini; b6n bu6n a6 n[" kim; b6n budn vft liQu, thiiit bi lap dit
kh6c trong x6y dqng.

- B6n bu6n m6y m6c, thi6t bi vd php ttng kh6c. Chi tii5t: B6n bu6n m6y m6c, thi6t bi vd php tirng

m6y khai kho6ng, xAy dr,rng; b6n bu6n m6y m6c, thiet bi cliQn, vflt li6u di6n (rn6y ph6t dion, d6ng

co- diQn, day dipn ua tni6t 6i f.fra" dtng trong rn4ch diQn tt); b6n bu6n m6y m6c, thi6t.bi vd phr,r

tung m6y van phong (tru m6y vi tinh ra tniet Ui ngopi vi); b6n bu6n m6y m6c, trang thi6t bi, dr,rng

.u,"rat tu,V tgipOiiOi c5c ngdnh ngh6 kinh doanh c6 rli6u kiQn, doarrh nghi6p chi kinh doanh khi

c6 <lu diAu ki6n theo quy tlinh cfia ph6p 1u4t).

- Tu vAn, rn6i gi6'i, ddu.gi6,bdtdQng sin, d6u gi6 qryen str dung A6t. Ctri ti6t: Dich vp quAn ly b6t

d6ng s6n; Dich vu tu vAn bAt c1Qng sin.

Chu k] sin xuit, kinh doanh thdng thulng

Chu kj, sin xuAt kinh doanh th6ng thuo'ng cua C6ng ty kh6ng qu612 thring.

CAu trric C6ng ty

Cbng ty con

C6ng ty chi dAu tu vdo c6ng ty con ld C6ng ty TNHH DAu tu MBG - Confitech c6 try s6'chinh tai

,O n[a"Zg:+ Khu 48, cluo'ng Hirng Vuo'ng, fh,rOng VAn Phir, Thdnh pnO Vigt Tri, tinh Phir Tho,

ViQt Nam. Ho4t ddng kinh doanh chinh cfia c6ng ty con ndy ld Kinh doanh bat d6ng sin, c6c dich
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cone w cd pnAru rAP ooaN Mec
Dia chi: SO qOO, Nguy6n KLo6i, tO 10, phud'ng Thanh Tri, Qu6n Hodng Mai, Thirrh ph6 Hd N6i

aAo cAo tat cHiNlt crU'e NmN oO

Quy I cua ndn-r tdi chinh ttit thic ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023

Brin thuy6t minh Brlo crlo thi chinh giira ni6n tIQ (ti6p theo)

vU vd, U6t dQng s6n. Tai ngdy ktit thric kj, kt5 to6n, tj' lQ v6n g6p. cua Cdng ty t*i c6ng ty con ndy ld

sgi., t, le-q;y-a, u,a".qrrZlvittv l0 lo.'i ich tuong duong v61 tj' lQ v6n g6p'

Cdc COng ty fiAn cloanh, fiAn kilt
T;tr'lQ loi_ich ri; l0 arlV6n

truc ti6p bi6u quv6t
Ho4t tlQt g kinh doanh
chinh

Dfru tu vio cdng tY li6n doanh,
li6n k6t

- C6ng ty CO phAn Vcado Global

- C6ng ty C6 PhAn MBG Lac
Sanh Phri YCn

- COng ty C6 phAn Zone ViQt

- C.ong ty C6 phAn Cdng nghi6P

Mi6n Trung

- C6ng ty C6 phAn Green lsland

- C6ng ty C6 phAn PJACA Phri

Y6n

6. Tuy6n Uii vO t*ra ning so sfnh th6ng tin tr6n B6o c6o tii chinh

c6c s6 1i6u tuo'ng ri'ng cta kj,trudc so s6nh duo.'c v6i s6 liou c[ra k] ndy.

7. Nhfln vi6n

Tai ngdy ki5t thrirc ki, k6 to6n, C6ng ty c6 29 nhAn vi6n dang ldrn vi6c (s6 AAu ndm ld 28 nh6n vi6n)'

rr. NAM TAr CH|NH, DON VI TIBN TD StI DqNG TRONG rE roAN

1. NIm tii chinh

Ndrn tdi chinh c[ra COng ty Uat aau tu'ngdy 01 th6ng 01 vd k6t th[rc vdo ngdy 31 thdng 12 ndm

Duong licl-r.

2, Dcrn vi ti6n tQ sir dgng trong k6 tofn

Eo, vf tion tQ si, dpng tro,g k6 toSn ld DOng ViQt Nam (\ND) do phAn l6n c6c nghiep vq du'o. c

thUc hiQn bing rlo'n viti6n t9 VND'

IIr. CHUAN MtI. C VA CHE EQ KE TOAN Ar oqxc

1. ChA dO X6 torln riP clgng

C6ng ty 6p du,g c6c ChuAn rnuc Ke to6n Vi0t Nam, Cht5 dO KC to6n doanh nghiQp Vi6t Nam duoc

ban hdnh theo fh6ng tu s6 200/2014/TT-BTC ngiry 22 thhng 12 nim 2014 vd c5c th6ng tu hu6rrg

d6n thyc hiCn ;huA;muc kri toSn cria B9 Tai chinh trong viQc lfp vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh

gifl'a ni6n d6.

40,00oh 40,00oh

48,000A 48,000

40,000A 40,000h

41,670h 41,610h

20,00o/o 20,00oh

49,000 4&,00oh

Xdy dung nhd c6c lopi, kinh

doanh thuo'ng mai dich vu;

C6c dich vp du lich, nghi

du6'ng

X6y dyng nhd c6c lo4i, kinh

doanh thuo-ng rr-rai dich vr'r

XAy du'ng nhd c6c loai, kinh

doanh thuo'ng mai dich vr-l

Dich vu sinh thSi nghi du6ng

vA vui cho'i gi6i tri
Sin xu6t c6c sin phAm tir
nhu'a

,
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c6rrrc rv cd pnAru rfre ooAt uac
Dia chi: S5 900, Nguy6n Kho6i, tO 10, phudng Thanh Tri, Qufln Hodng Mai, Thdnh pnO Ua Nqi
BAo ceo rer cuiNs ctUa NEN p0
Quy I cria nim tdi chinh kiSt thric ngdy 31 thring 12 rfim2023
Bin thuy6t minh Brio c6o tii chinh gifr'a ni6n iIQ (tit5p theo)

,,

2.

5.

Tuy6n b5 vd viQc tuffn thfr chuf,n mgc k6 toin vdr cn6 aq k6 toin

Ban T6ng Gi6m d6c it6m b6o tld tu6n thri y6u ciu cria c6c ChuAn myc I(ii to6n ViQt Nam, Ch6 <10

K6 to5n-cloanh nghigp ViQt Nam dugc ban hdnh theo Th6ng tu s5 \OQ|ZOI4ITT-BTC ngiry 22

th6ng 12 nam 20i4 ciing nhu c5c th6ng tu hudng ddn thgc hi6n chuAn myc k6 to6n cria B0 Tai

chinh trong viQc lflp vd trinh bdy 86o c5o tdi chinh gita ni6n clQ'

cAc cnirrrn sAcH KE ToAN An n-trNc

Co s6l$p 86o crio tii chinh

B5o c6o tdi chinh kdm theo duo. c trinh bny bdng D6ng ViQt Nam (VND), theo nguydn thc gi6 gdc

vi phir hqp v6i c6c ChuAn myc K6 to6n ViQt Nam, HQ th6ng K6 to6n ViQt Nam vd c6c quy dinh

hiQn hdnh c6 li6n quan t4i ViQt Nam.

Cdng cg tiri chinh

Ri6ng Th$ng tu sO 21012009/TT-BTC ngdy 06/l ll2}Og cria BQ Tdi chinh hu6ng d6n 6p dpng

ChuAi .u" f6 to6n Qu6c t6 vC trinh bey bao c6o tdi chinh vi thuy6t minh th6ng tin ddi vfi c6ng

cp tdi chinh chua dugc COng ty 6p dpng trong viQc trinh bdy B6o c6o tii chinh gita ni6n d0 nAy

I/6c tinh k6 to6n

Vi€c lflp B5o c6o tdi chinh gifia ni6n i10 tuAn thri theo c5c ChuAn mgc K6 toSn ViQt Nam y6u cAu

Ban T'6ng Gir6m d6c phai co nhfrng u6c tinh vd gii dinh 6nh hu&ng d6n s6 li6u b6o c6o vd c6c

khoin c6ng ng, tni snn vd viQc trinh bdy c6c kho6n c6ng ng vd tii s6n ti€m ting tqi ngily lOp 861

c6o tai chinh gita ni6n tlQ cflng nhu c6c s6 liQu b5o c6o v0 doanh thu vd chi phi trong su6t n6m tdi

chinh. f6t qui hoat ddng kinh doanh thUc t6 c6 th6 kh6c v6i c5c u6c tinh, giA clinh il6t ra.

Cdc giao dich bnng ngo4i tQ

Ty gifi <16 quy cl6i cac giao dich ph6t sinh troqg kj, bing ngopi tC h t'i gi6 giao dich v6i NgAn hdng

rir,rCp noi C-6ng ty c6 giao dich d6 tai thdi di6m ph5t sinh.

Ty gi|khi tl6nh ei|lai cric khoin muc tiCn t€ c6 g5c ngo4i tQ tpi thoi di6m lflp B6o c6o tdi chinh

giuini6n d0 ld rj, gi6 c6ng bi5 cria NgAn hdng TMCP noi m0 tdi khoin ngopi tQ d6 tai thdi di6m lfp
brlo c5o tdi chinh gita ni6n dQ:

Trong cl6:

Ty giekhi tl6nh gi6lqic5c khoin muc c6 g6c ngopi tQ dugc ph6n lopi ld tdi stn ld rj gi6 mua vdo

cria NgAn hdng TMCP noi m0 tdi khoin ngo4i tQ d6 tai thoi cli6m l{p b5o c6o tdi chinh giira ni6n

do.

Ty gi;khi rl6nh gi6laic5c kho6n mpc c6 g6c ngopi tQ dugc phAn lopi ld ng ph6i tr6 ld fj' gilbim
,i ituNg6n hdng TMCP noi md tdi khoin ngopi tQ d6 tAi thdi di6m lflp b5o c6o tdi chinh gifra

ni6n d0.

Tidn vi cdc khoin tucrng tlucrng ti6n

TiAn b chi ti6u t6ng hqp phin 6nh todn bQ s6 tiOn hi6n c6 cta doanh nghiQp tpi thoi <liiim b5o c6o,

g6m ti6n m{t tpi qu! cria doanh nghiQp, tiAn gAi ngdn hdng khOng kj' hpn, vdng ti6n tQ vd ti6n clang

chuytin, tluqc ghi nhpn vd lfp b6o ciio theo d6ng ViQt Nam ({ND), phil hqp v6i quy dinh tai Luft
K6 io6n rO Stf2OtSlQHl3 ngey ZOttll2}l5 c6 hieu luc thi hdnh k6 tt.ngdy O1lO1l2O17. 

'

C6c khoAn t,lorg ducrng ti6n ld c6c khoin dqu tu ngin h4n c6 thoi hpn thu h6i kh6ng qu6 3 th6ng

kC tu ngdy dAu tu, cO ktra ndng chuy6n OOi aC ddng thanh mQt lugng ti6n x6c clinh vd kh6ng c6 riri

I
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c6nc rv cd pnAru rAp soAN Mae
Dia chi: S6 90e, Nguy6n Kho5i, td 10, phud'ng Thanh Tri, Qufln Hodng Mai, Thdnh ph5 Ha Xqi
eAo cAo raI cuiNn ctUa NtpN o0
Quy' I cua ndm tdi chinh k6t thfc ngdy 31 thring 12 ndm2023
Bin thuy6t minh B6o c6o tiri chinh gifl'a ni6n dQ (ti6p theo)

6.

ro trong chuy6n OOI tnann ti6n tai thoi di6m b5o c6o, pht ho.'p r,6'i quy clinh cira ChuAn mqc k6 to6n

ViQt Nam s6 24 - B6o c6o luu chuyCn ti6n t6.

Cic khoin tIAu tu tii chinh
^; : .^ -'Eau tu'nant gii. din ngdy dao hqn

C6c khoAn clAu tu'n6rn gid d6n ngiry d5o han bao g6m c6c_khoAn dAu trr rnd C6ng ty coy dinh vd

kha nang nSrn giLi' d6n ngdy d5o han. C6c khoin dAu tu' ndm gifr' d6n ngdy. cl6o hqn bao g6.m: c6c

kho6n tiEn giri igAn hdng c6 kj,han (bao g6rn c6 c6c lo4i tin phi6u, kj'phit5u), tr6i phi6u, c6 phit5u

uu d6i Uen pnat tranh bit buOc phii mua l3i tpi mQt thoi di6m nh6t dinh trong tuong lat vir citc

khoAn clAu tu n6m gifl' d6n ngdy cl6o han kh6c.

C6c khoAn dAu tu nim giri cl6n nghy tl6o hpn duo, c ghi nhfln bit dAu tu ngdy mua vd duo.c x6c dinh

gi6 tri ban d6u theo gi5 mua vdi6c chi phi li6n quan clt5n giao dich mua c6c khoAn dAu tu'. Thu

nhap 15i til c6c khoan cldu tu n6m gifr'd6n ngdy d6o han sau ngdy mua ducrc ghi nhAn tr6n 86o c6o

ki5t qui ho4t dQng kinh doanh tr€n co'sd du thu. LZi cluo.c l.ruong tru6'c klri C6ng ty nim gifr'duo.c

ghi giim trir vdo gi6 giic tai thoi di6m mua.

C6c khoAn dAu tu nim giiL d6n ngdy d6o han duo. c x6c dinh theo gi6 g6c tri' di dg phong phai thu

kh6 ddi.

Khi c6 c5c bing,chirng chic ch6n cho th6y mQt phAn ho{c todn b"0 kho6n clAu tu c6 thtl kh6ng thu

h6i cluo-c vd s6 t6n th6t duo.'c x6c dinh mQt c6ch d6ng tin cfy thi t6n th6t dugc ghi nhpn vdo chi phi

tdi chinh trong k! vd giAm truc titip gi5 tri dAu tu.

^;Dau lw vao ( ong ly (on

KhoAn dAu tu duo-c trinh bdy ld kho6n dAu tu vdo C6ng ty Con khi C6ng ty nim quyen ki6m so6t

dcrn vi duo. c dAu tu'. Kiiirn so6t ld quyC, chi ph6i c5c chinh s6ch tdi chinh vd ho4t d6ng cira mQt

doanh nghiQp hoic ho4t rl6ng kinh doanh nhdm thu dugc lo-i ich kinh td tir c6c hoat d6ng c[ra

doanh nghi6p hodc hoqt dQng kinh doanh d6.

Mgt khoan diu tu' duo. c coi ld n6m duo-c quydn ki6m so6t cua don vi duo-c dAu tu khi 96ng ty nini
gifr'tr6n 50% quy6n sd hfr'u ciia don vl d6 tri'khi quy6n s6'hiru d6 kh6ng ghn 1i6n quy6n ki6m so6t.

Ntlu COng ty kh6ng ndm gifi' trdn 50Yo quy6n sd hfi'u cta do-r.r vi kh6c thi C6ng ty vin c6 th6 c6
. ;. ,.i

du'o. c quyen ki6m so6t don vi n6u C6ng ty c6:

(i) Quy0n 16'n ho'n 50% quy6n bi6Lr quy6t c[ra dcrn vi nho'c6 rn6t thoi thu4n vo'i c6c nhd dAr"r tu' kh6c;

(ii) Quy6n chi ph6i c5c chinh s6ch tdi chinh vd hoat d6ng cria do'n vi theo mdt qui ch6 hay mdt thoA

thuAn;

(iii)Quydn chi ph6i c6c chinh s6ch tdi chinh vd ho4t d6ng cira do'n vi theo rndt qui chii hay rn6t thoa

thuAn;

Quy6n b6 nhiQm, bdi miSn da s6 thdnh vi6n HQi d6ng quin tri (hoac mQt b9 phpn quAn ly tuong
duo'ng) cira don vi; lio[c

(iv) Quy6n bo phitiu quytlt clinh trong c6c cu6c hgp HQi d6ng quan tri (hoac b0 phAn quan ly tuong
du'o'ng) cua dort vi.

Tho'i di6m ghi nhAn ban dAu cta khoAn dAu tu vdo C6ng ty con duo. c mua trong k! ld ngdy md

C6ng ty d4t duo-c qry6n kiiim so6t thqc t6 AOI vO'i don vi duoc dAu tu. TrOn b6o c6o tdi chinh ri6ng
cta -6ng ty, cbc Lt',oa, dAu tu vdo C6ng ty con duo;c trinh bdy iheo gi6 gdc (gi6 mLra vd c6c chi phi

,t
mua trgc tiep lien quan) trr) di dg phdng t6n th6t diu tu. ViQc lfp dg phong t6n th6t dAu tu'cdn c[r

vdo gi6 tri khoAn t6 tty tC tr6n b6o c6o tdi chinh cira c6rig ty con vd c6 thti duo. c hodn nhAp khi c6

lai. SU tdng hodc gi6m khoin du'phdng gitrm giit dAu tu'tdi chinh duoc hach to6n vdo chi phi tAi

chinh trong kjz.

Ban thq,6t minh ndy tit nt6r b0 phcin hqp thd.nh vd ph.di duqc dlc citngvdi B/to cito tdi ch[nh giila niAn d6 t4



c6rue rY cd pnAn rde ooan uae
Dia chi: S6 906, Nguy[n Khorii, t6 10, phuo'ng Tharrh Tri, Qu4n Hoh,g Mai, Thdnh ph6 Hd N6i

eAo cAo rAI cHiNH crU'n NIPN o0
Quj I cua ndm tdi
Brin thuy6t minh

chinh ktit thric ngdy 31 th6ng 12 ndm2023

86o c6o tiri chinh gifi'a ni6n ttQ (ti6p theo)

Gdp viin h\n doanh

C6c kho6n g6p v6n li6n doanh ld th6a thuan tr6n co so'ky k_61,ho.'p ddng md ih:? 
d6,9i,g ty vd c6c

b6n tham glu ih\r'" hi6n lroar d6ng kinh t6 tren co' s6' ddng ki6m so6t. Co so d6ng ki6m soSt du'o. c

rria" ra viqZ dua'ra 
"at 

quyet airn"*urg tinh chi6n lugc 1i6n quan d6n c6c chinh s6ch ho4t dQng vd

tdi chinh cira don vi li6n dtanh ph6i c6 su d6ng thuan cira c5c b6n d6ng ki6m so6t'

Trong truo'ng ho-p m6t c61g ty thdnh vi6n trgc ti6p thu'c hiqn hopt dQng kinh doanh theo cdc tl-roA

thuan'li6n doanh, phan v6n"gOp vdo tdi sin rl6ng kii5rn soat yd b6t kj'kho6n nq'phii tr6 ph6t sinh

chung phai g6nh c'hiu ctng ,Z.i'"a" ben g6p udn lion doanh kh5c tir hopt dQng cfra li6n doanh duo. c

nacnJoan vIo b6o c6o tdiil.,inh 
"i,u 

cdng fy tuong fing vd duo.'c phAn loai theo ba1.ch1t cira nghiQp

;;il6 prrai rirn. c6c kho6n c6ng no. vd chi [r",i p'i.,at sinh c6 li6.n quan trpc ti6p d6n phAn v6n

;il1;;;;pha,, iaira" dong ki6rn soZt duo." hacn toin tr6n co so d6n tich. C6c khoan thu nhAp tir'

vi6c b6n hdng ho[c J: J;; p;il te" p;A- dro" chia tir ho4t dQng cua.lien doanh vd phAn chi phi

plr6t si'h phii g6nh chiu d"ugc ghi nhan khi chic ch6n kho6n 1o. i ich ki'h te co du'o.c.tit'.c6c.giao

dich ndy arq" 
"lr,,yCn 

t6'i hoac-chuyi5n ra khoi C6ng ty vir c6c kho6n 1o. i ich kinh tO nhy c6 th6

duoc x6'c dinh mQt cSch d6ng tin c4y.

C6c thoa thuAn gop vdn 1i6n doa,h li6n quan d6n viQc thdnh l4p_mQt co so kinh doanh d6c lAp

trong d6 c6 c6c ucn trralm il g;t;3, li6n doanh duo. c ggi ld co- s6'kitrh doanh rlong ki6m so6t'

Diu ta vito cdng ty liAn kdt

c6ng fy li6n k6t ld mot c6ng ty rnd c6ng ty c6 inh hu6rig d6ng k6 nhung kh6ng c6 quy6n ki6m

*6,?61 v6i c6c chinh s6ch Iai-"hrnn va hoat dQ,g va khong ph6i ld c6ng ty con hay c6ng ty li6n

a#r, 
"u" 

iil;;;. 6,il;;;;g;; t6 tr',6 hie; ; quyen tlim gia vdo viec dua ra c6c.quvi5t,di,h

ue 
"ninn 

s5ch tii 
"t.,irt', 

ua noat aong cira b6n nhdn dAu tu nhung kh6ng c6 anh huong vC mflt ki6m

so6t hoflc d6ng ki6rn soSt rrhfl'ng chinh s6ch ndy'

c6c kho6n dau ttr vdo cong ty con, c6ng ty li6n tloanh, li6n ktit duo-c gtri nhan ban dau theo gi6

;il. ;; gom gia ,,ua hoa-c ll,oan g6p v6n cQng c6c chi phi lidrr qrran h'trc ti6p den vi6c dALr tu'

?;;il 1-'o"p 
jal t,, bing tdi s6n phi ticn t9, gi6 phi khoir, dAu tu' dusc glii nl.ran theo gi6 tri ho.'p lv

cta tdi san phi ti6n tC tai tho'i rli6m ph6t sinh.

CO tric vd loi nl-rufln crja c6c k! tru6'c khi kho6n dAu tu dugc mua duo. c hpch to6n gi6m gi6 tri clra

.n,rfrirr"a, AA, ir-Ao. co tnc vd lo.inhufui c[ra c6c k] sau khi khoin dAu trr dugc rnua duo-c ghi

il;';ffi trr.,. ca i.i'" a"o" ,n6n tirg c6 phi5u chi dusc theo d5i s5 ltro-ng c6 phiilu tdng thon.r,

kh6ng ghi nh4n gi5 tri c6 phi6u nhAn duo. c theo mQnh gi6'

Dq phong t6n thdt cho c6c kho6n dAu tu vdo c6ng ty cgn, c6ng ty li6, doanh, li6n ktit du.c trich

iap iil ,1U iliern lAp b6o c6o tdi chinh khi c6c khoAn dAu tu viro c6ng ty con, c6ng f,v li6n doanh,

tlen tOt c6 su suy gie- ro v6'i gi6 g6c thi C6ng ty thpc hi6n trich l6p du phong nhu' sau:

- D6i v6.i kho6n dAu tu vdo c6ng ty con, c6ng ty li6n doanh, 1i6n ktit c6 c6 phiriu ni6m ytit tr6n thi

trudrig ho4c gi6 trl 
,ho. 

p llf khoan oa, to rltrgc i6c dinh tin cay, viQc trich lap du phdng drra tr6n gi6

tri thi truong cfra c6 Phi6u.

- D6i v6'i khoan clAu tu kh6ng x6c dinh duo. c gi6 tri ho-p ly tai thoi di6ni b6o c5o, dp phong du'o-c

trich l4p v6'i mric trich b6ng 
"l.,enh 

l6ch gifr'a von gop thr,r'c t6 cua c6c b6n t4i c6ng ty con, c6ng ty

li6, doanh, li6n k6t ra 
"ar-"frt 

so'hfr'u tliUc c6 nhin'v6'i tj' lQ g6p v6n cita C6ng ty so v6'i t6ng s6

v6n g6p thuc t6 cta c6c b6n tai c6ng ty con, c6ng ty li6n doanh, li6n kot.

N6u c61g ty con, cdng ty li6n doanh, li6n k6t ld d6i tuo-ng ]&n 86o c6o tdi chinh ho, p nh6t thi cdn c[r'

d6 x6c dinh dU phong t6n th6t ld 86o c6o tdi chinh ho. p nhAt'

Tdng, giam s6 dy phong tdn th6t dAu tu.vdo c6ng ty con, c6ng ty li6n doanh, li6n k6t cAn phii trich

lap tai ngay kh6a sO t4p-Uao c6o tdi chinh duo-c ghi nhAn vdo chi phi tdi chinh.
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c6ne rY cd pnArv rAP ooAN Mee
Dia chi: S6 906, NgLry[ri t<ho6i, t6 10, phud'ng Thanh Tri, Qudn Hodng Mai, Thdnh ph6 Hd N6i

sAo cAo ret cuiNH GIUA NIEN D0

Qujr I cua ndm tiri

Brin thuy6t minh
chinh ki5t thfc ngdy 31 th6ng 12 ndn 2023

86o c6o tiri chinh gifr'a ni6n iIQ (ti6p theo)

7 Cic khoin phii thu

c6c kho6n no.' phii thu dugc trinh bdy theo gi6 tri ghi s6 tru tli c5c kho6n du phong phii thu kh6

ddi.

viQc ph6n lo?i c6c khoan ph6i thu duo-c thgc hiQn theo nguyon tdc sau:

phii thu cta kh6ch hdng phAn 6nh c6c khoAn phAi thu mang tinli ch6t thuong rn4i ph6t sinh til'

giao dich c6 tinh chat m;; -.b6n gifr'a c6ng ty vd."Fo?1 rnua lh clon vi d6c lap v6'i c6ng ty, bao

;d; "i c6c khoin pliii thu vC ti61b6n hdng xu6t khau ty th6c cho don vi kliSc'

Phai thu noi b0 phan 6nh c6c kho6n ph6i thu c6c dcrn vi trqc thu6c kh6ng c6 tr'r cSch ph6p nhan

hach to6n phq thuQc.

ph6i thu kh6c phin 6nh c6c kho6n ph6i thu kh6ng c6 tinh thuo-,g mai, kh6ng li6n qr'ran dt5rr giao

dich mua - b6n.

Du phdng no. phai thu kh6 doi duo-c c6ng ty trich lap aoi-voi c6c kho6n no. ph6i thu d6 qu6 han

thanh to6n ghi trong hq; ;a* t i,rir. te, bi"n cam ket no.p rl6ng hoflc cam ktit no-, doanh nghiQp dA

joi ,rriar ia?,, nnrrg"ra; chua"thu hoi duo. c, viqc x6c dinh thoi gian qu6 lran cira khoan ng phai thLt

duo. c x6c rlinh can cti vdo thd'i gian tr6 nq g6c theo ho.'p d919 mua, b6n ban dau, kh6ng tinh d6n

viQc gia h*n no. giuu 
"a" 

LO", fr"a" AOi vOl Ja" khoa, nq phaithu chua il6n hpn thanh to6n nhung

kh6ch no dd l6m vdo trinh tr4ng ph6 sin ho{c dang tdm tht tpc gi6i thti, m5t tich, bo tr6n vd duo. c

hodn nh4p khi thu hdi tlugc no. '

Sp tang ho6c giim kho6n dg phong ph6i thu kh6 ddi tai ngdy kh6a s6 lap b6o c6o tdi chinh giira

ni6n d0 duo-c h4ch to6n vdo chi phi qu6n ly doanh nghi6p'

Iling t6n kho

Hdng t6n kho duo. c x6c dinh tr6n co- so' gi6 th6p ho'n giira gi6 g6c vd gi6 tri thuAn c6 th6 tliuc hiQn

duo-c.

Gi6 g6c cLia hdng t6n kho bao g6m c6c kho6n.chi phi d6 c6 duo.'c hdng t6n kho o dia di6rn vd tr4ng

th6i hien tai, bao g6m: Gi5 rnua, c6c loai thtG ff"tOrg duo-c hodn lai, 
-chi 

phi van chuy6n, UOc x1ip,

bio quan trong qu6 trinh mua hdng, hao hut dinh mfc, vd c6c chi phi kh6c c6 li6n quan trqc ti6p

d6n vi6c rnua Itartg ton klro.

Gi5 tri thuAn c6 th6 thUc hiqn cluo. c ld gi6 b6n u6'c tinh cua hdng.to". \ho^"?ltg,ky 
sAn xu6t' kinh

doanh binh thuo.ng tril, chi phi u6.c tinh ;6 hodn thdnh vd chi phi uo'c tinh can thiet cho viQc ti6u thp

chfng.

C6ng ty 6p dung phuong ph6p kC khai thudng xuy6n dti hach to6n hhng t6n kho. Gia xu6t cua hd,g

4,, ffr" Ou,o. 
" 

tilt.r theo [huong ph6p binh qu6n gia a.uV6n sau tt'ng ldrn nh6p. Gi6 xuAt cria 
'gr:y6n

vAt liQu dugc tinh theo phuon[pl6p nhap tiu6c - xu6t tru6'c, gi6 xuAt cria hdng h6a duo-c tinh theo

ph,rong ph6p binh qu6n gia qiy6n,'gi6 xuat cta hdng h6a miSn thu6 dugc tinh theo phu'o-ng phSp

gi6 thgc t5 clich danh.

Tai ngdy 31lO3l2O23,Cdng fy kh6ng c6 hdng t6n kho cAn trich 10p dU phong gi6m gi6'

Chi phi tri tru6c

chi phi tr6tru6.c bao gdm c6c chi phi thuc ti5 oa phat sinh nhung.c6 li6.n qual d6n k6t qu6 ho4t

;O;;;";rt6t kinh do'arh cua nhieu kj,k6 to5n. chi phi tri'tru'6'c bao gorn: :o'l^gP,d!'lgrtl.d3
*rat'arirg ctro phan b6, chi phi sua chfr'a tdi sin c5 dinh, khoAn tr6 truoc tien thu6 ddt, lo.'i th6 kinh

doanh, tq:i th6 thuong m4i, chi phi thinh l6p vd c6c kho6n chi phi tra tru6'c kh6c'

8.

9
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B:in thuy6t minh

chinh k6t thric ngiy 31 thdng 12 ndm2023

Brio crio tdi chinh gi['a ni6n iIQ (tii5p theo)

10.

11

Tiri sin cii aint hiru hinh

Tdi s6n cO Ainn hfr'u hinh rluo'c ghi nh4n theo nguydn gi6, duo-c phin 6nh tr6n Bang cAn d6i k6 to6n

theo c6c chi ti6u nguy6n gi6, hao mdn lu! kC vd gi6 tri cdn l4i'

Viqc ghi nhAn Tdi s6n c6 clinh htru hinli vd kh6u hao tdi sin c6 dinl', thpc hiQn theo ChuAn muc l<6

todn iiqt Nam s6 03 - Tei s6n c6 dinh hfr:u hinl,, Th6ng tv s6 20012014/TT-BTC ngity 2211212014

cta BQ Tdi chinh [u6ng ddn chii dO tC toa, doanh ,gnigp, Thdng tu s6 4,512013/TT-BTC ngdy

25t412013 hu6ng da;A'h#O qua" ii, sir dpng vir tricf, khTu hao ial .an c6 dinn vd rh6ng tu s6

t47:2O16ITT-BTC ngdy l3ll)l2}16re riru d6i, b6 sung mQt sO AiCu cita Th6ng t'u sd 45l2O13lTT-

eic ,;"rh;;g ; "T 
zat;otTirr-BTc ngd.y I 2lo4l2o17 vd st'a ooi, uo sung mQt to cliet' cuu

Th6ng tu s6 q{tZOt3lTT-BTC vd Th6ng tu sd tqllZOl6ITT-BTC cira BQ Tdi chinh.

Nguy6n gi6 tiri sin c6 <linh hfr'u hinh mua s6m bao g6m gi6 mua (trir c6c khoan chit5t khAu thuong

mai iroAc giarn gi6), cdc khoin thu6 vd c6c chi phi 1i6n quan truc ti6p dtin viQc dua tdi san vho trang

th6i sin sdng s[r'dung.

OOi vO'i c6c tii sin c6 clinh dd dua viro sir dUng nhu'ng chua c6 qrytit to6n chinh thirc sE duo. c t?nr

ghi tang ,gr-ry6n gi6 tdi;; 
"O 

Ainf', vd trich kiAu hao-, khi c6 quy6t toAn chinh thirc sE rli6u chinh

lai nguy6n gi6 vd kh6u hao tuong [mg.

CAc chi phi ph6t sinh sau ghi nhQn ban dAu TSCD hiru hinh cluo.'c ghi tdng nguy6n gi6 crla tdi sAn

khi c6c 
"t 

i pl.,i ndy ch6c ctrin tam tdng lo-i ich kinh t6 trong tuong \ai. Cic chi phi ph6t sinh ldr6ng

thoh mhn du'o. c diSu kiQn tr6n duo. c C6ng ty ghi nhan vdo chi phi san xu6t kinh doanh trong k!.

Tiri sari c6 dinh hfi'u hinh cltro. c kh6u hao theo phucrng ph6p duo'ng thing dua tr6n thoi gian hiru

dung u6,c tinh. K6 to6n TSCD hfl'u hinh cluo.'c phdn lo4i theo nh6m.tai .ten...6,"lng 
tinh chAt,vd muc

dich sri' clqng tror-rg hoat d6ng sin xu6t kinh doanh cria cdng ty. Thd'i gian khAu hao cp th6 nhu sau:

Logi tdi sttn Tltdi gian s{r
dqng (ndm)

Nhd cira, vOt ki6n tric 05

M6y m6c, thiet bi 03 - 07

Phuong ti6n vAn t6i, truydn d6n 06

thit5t bi, dung cp qu6n ly 03 - 05

Tdi s6n cO dinh t<nac 04

Tii sin cii dintr v6 hinh

Tdi san c6 dinh v6 hinh du'o. c th6 hi6n theo nguyen gi6 trt hao mdn luy k6.

Nguy6l gi6 tii s6n c6 clinh v6 hinh bao g6rn todn b0 c6c chi phind C6ng ty phAi bo ra d6 co dtLo. e

telsen 
"5 

ainn tinh d6n thd'i di6m dua tAi s6n d6 vdo tr4ng thSi sin sdng su' dung. Chi phi li6n quan

rl6n tdi s61 c6 dinh v6 hinh ph6t sinh sau khi ghi nhAn ban dAu dugc ghi nh4n ld chi phi sin xu6t,

kirrh doanl1 trong k! tru'khi c5c chi phi ndy ga-n ti6n v6'i mQt tdi sAn .5 Ainn v6 hinh cu thii vd ldm

ting lo-i ich kinh t6 til c6c tdi sin ndy.

Khi tdi sA1 c6 dinh v6 hinh dugc b6n hay thanh ly, nguy6n gi6 vd gi6 tri hao mdn luy ke du'o. c x6a

s6 vd ldi, l5 phSt sinh do thanh lli duo.'c ghi nhfln vdo thu nhAp hay chi phi trong nim.

Tii sAn cO Ainh v6 hinh cira C6ng ty ld Chtrong trinh phAn md,m quAn l!. Chi phi li6n quan d6n c6c

chuo-ng trinh phAn mdrn m6y tinh kh6ng phii ld mQt b0 ph4ri gan ket vo'i phAn crilg c6 li6n quarr

duo-c vtn h6a. Nguyen gi6 ctia phAn m6m m6y tinh ld todn bQ c6c chi phi md C6ng ty dd chi ra tinh

0t5,., tl.,O,i di6m dula p6Ar"*e," vdo sir dung. fhAn rndm m6y tinh clugc khAu hao theo phuo-ng ph6p

<ludng thing.
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Ban thuy& ninh ndy ld m6t bO phqn ho'p thitnh vd phai duo'c doc ciutgvoi Blro ccio tdi chinh giiia niAn d6 l1
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12, Chi phi xAy dqng co brin dr! dang

Chiphix6ydpngco'b6nd6'dangctaC6ngtyldchiplrithuchi€nc6cdu6n.

Cric khoin nq phii trf, vh chi phi phii tri

C6c khodn no., phAi tra vd chi phi ph6i tr6 duo. c ghi nh4n cho srl tiAn phAi tra trong tu'ong tai li6n

quan d6n hang hoa vd dich vU d5 nhan arq". Clri"phi phii trh duo. c ghi nhan du'a tren c5c u6'c t(nh

lro, p l5i v€ so tii'n PhAi trd'

ViQc phin loai c6ckho6n phiitrA ld phii tra ngudi b6n, chi phi phai tr6' vit phii tri kh6c du'o-c thiLc

hi6n theo nguYdn tic sau:

o phai tr6 ngud.i b5n phan 6nh c6c kho6n phai tra mang. tinh chSt thuo-ng mpi phSt sinh tir giao

d|ch mua hdng h6a, dich vu, tdi sin * nguoi b6n ld-don vi cIOc lap vdi C6ng ty, bao g6m ca

ci,c khoAn phal tra khi nhap khAu thong qua ngudi nhpn uy th5c'

. chi phi ph6i tra phin 5nh c5c kho6n ph6i tr6 cho hdng h6a, dich vu d6 nhan dr-ro-c ttt nguoi b6n

ho6c d5 
"urg "ai-"[o 

nguoi mua nhung chu,a chi tra=do chua c6 hoa don ho[c chua dir h6 so,

ffi#*6;"?ila "a" 
kioan ph6i tra io ngud'i lao dQng v6 ti6n luo-ng nghi ph6p, c6c khoan

chi phi sAn xu5t, kinh doanh phAi trich tru6'c'

o phai rra khac phAn 6nh c6c kho6n phAi trA kh6ng c6 tinh thuong mpi, khdng li6n quan d6n

giao dich ,ruu, b6n, cung c6p hing h6a dich vu'

C6c kho6n no- phii tra vh chi phi phai tra dtro. c pha, 
loPi 

,]q6', lln,YA 
ddi hpn tr€n Bing can dOi fti

to6n gifr.a ni6n dQ cdn cri,theo k} han cdn l4i t4i ngdy k6t thric k} k6 to5n.

Viin chir s& hiru

V6n g6p cfra ch[r s6'hfr'u duo. c ghi nhfln theo s6 v6, thpc t6 da g6p cta cdc co do,g'

Th6ng du v6n c6 phan duv-c. qh1 nllan theo s6 ch6nh lQch gifta gi6 pl't6t hanf vi rnQnh gi6 c6 phi6u

khi ph6t hdnh lan dd,, ph6t hdnh b6 sung, chonh lQch gifl'a gt5't6i ph6t hdnh yd gi6 tri s6 s6ch crha

c6 phi6u qu! vd cdu phin ron cua,rai pf-,iiu-.f'trit,-, O:' tf,i aao iran' Chi phi truc ti6p lienquan

drln viec ph6t hdnh Ud r,rng co phi6u va iai pnat hinh co phi6u qu! duo. c ghi giim thdng du v6n c6

phAn.

v6n kh6c cria cht so'hfr'u duo-c hinh thanh do b6 sung tir ktit qu6 ho4t d6ng kinh doanh' d6nh gi6

lai tdi sa. vi ei6 tri cdn lai gifr.a gi6 tri hqlp ly. 
"auc6c"tdi 

san duo.'c t6,g, bi6u, tdi tro sau khi trir di

.?.'rtrr"l" tirtE prr"l nQp (ncu co; licn quan dtin c6c tdi san ndy

Co p5i6u.qu! tir co nhieu dy9-c C6ng ty mua lai c6 phitiu d9.chi1fr C6ng ty ph6t hanh' khoAn tidn

tr6 bao g6m ca "* irri prri li6n quai d6n giao dich'dr1o.9 ghi.nh4n ld c6 phi{iu qu} vd dLro'c phin

6nh ld m6t khoan gi6m tril trong v6n chri !o' h['u. Khi t6i ph6t hdnh, ch6nh lQch gifr'a giit t6i phit

hdnh vd gi6 s6 sSch cta c6 phitiu quy duqc gl.ti rao khoan mgc "Th[1g du v6n c6 phAn"'

Lo. i nhufn sau thu6.chua phAn ph6i ld sd lo.'i.,hua1Jta; hoic 15) til hoat d6ng cira doanh nghi6p saLr

khi trt, chi phi thue TNDN cta ndm ryy ra 
"a" 

khoin Aiet,.ctiinn do 6p dlng h6i t6 do thay d6i

;ilil r6.h [6 1o5', vd didu chi,h h6i t6 do sai s6t tre,g y6u cfia c6c n5m tru6c'

Lo-i nhuAn saLr thu6 thu nhpp doa,h ngfrlgn duO.c p!1n ph6i cho ch[t so'hff'u/c6c c6 d6ng/c6c thdnlr

vi6n sau khi da ffi"hi;p ;r" quy theobieu fe 
",iu'cOng 

ty cfing nhu c6c quy dirrh c[ra ph6p luat vd

d6 dr.ro-c Dai hQi d6ng cd ddng'

viec phan ptr6i tqi nhufn cho c6c c6 d6ng.dug'c can nh5c,d"^":* khoan rnuc phiti6n t6 nim trong

ro. i nhuan sau thu6 :#ffi; rnX' *;;" nh huo'ng d6n tudng ti6n.vd kha nang.chi, tre co tftc nhu'

ldi do d6nh giitlaitii s6n *ung {i g6p v6n, lai do d5nh gi6 lai cSc khoan mr|tc ti6n tQ' c6c c6ng ct't

tdi chinh la cac khoan muc phi ti6n te kh6c'

ilI

4
,
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86o c6o tii chinh git'a ni6n tIQ
Qulf I cua ndm tdi

Bin thuy6t minh theo)

Phfln ph5i lqi nhufn

Lo. i nhufn sau thu6 thu nhpp doanh nghiQp duo.'c phan ph6i cho.c6c c6 dO'g sau khi dd trich lap c6c

qu! theo Dieu le 
"t," 

ct;; ty cfing ,rr" "a" 
qrv ainn 

"t 
u phSp luflt vd d6 dugc Dai h6i d6ng c6

d6ng ph6 duYQt.

ViQc ph6.n phOi tqi ,hufn cho c6c c6 d6ng duo'c cdn nhic dt5n c6c khoin mpc phi ti6n tq nlm trong

tqi nhu6n sau thu6 chua phdn phgi 
"9 

th6-a;;";r;; ;6, t,6."9 ilc' 
'a 

kha nang chi tra c6 t[r'c nhu

t6i do d6nh gi6 lai tdi sAn mang di gOp rO,.,liai a" i'-f' gi6ht c6c khoAn muc tidn tQ' c6c c6ng cq

tal ctrinn va 
"cac 

khoin muc phi ti6n tQ kh6c'

Ghi nhfn doanh thu vi thu nhSP

Doanh thu cira C6ng ry bao gdm doanh thu b6n,c6c sin phAm,.ha1*.f9a^(ctri ti6t nhom hdrrg ho6

ra,, dil ;h;" ua, 
"-"tt'icong"ty), 

xAy 16p' 
"ung "6p 

dich vu tu vAn' thi6t k6""

Doanh thu ban san Phtim, hdng hda

Doanh thu b6n hdng h6a, thdnh phAm duqc ghi nh6n khi d6ng thcri thda m6n tAt cA n6m (5) di6u

kifn sau:

. C6ng ty d6 chuy6n giao phAn l6'n r[ri ro vd loi ich gin li6n v6'i quy6, so hiru sin phArn hodc

hdng h6a cho ngud'i mua;

. C6ng ty kh6ng cdn nim git quyori quin ly hdng h6a nhu ngud'i so'hiru hi,g h6a hoflc quydn

kitlm so6t hdng h6a;

. Doanh thu duo-c x6c dinh tuong aoi cnac ch6n. Khi ho. p d6ng qui dinh ngud'i.mr-ra duo' c quydn

' #i;,'";;;t;, ht,rg trou Aa *r" tlr"" 
"rrr"g 

di.u t<i^en.cu1ne, doarih thu chi dusc ghi nhAn

khi nhri.ng atcu ii€, cu the ao r.riong"Jo;.;:;ii;.n*uoi mua kh6ng duo' c quvdn trA 14i si,

phAm, hdng h6a (trt, trud'ng hgp kna'ch 1,urg 
"O 

qrryOn tra tii nang 1'iu auO'i hinh thfc a6l tai

AC t6Y hdng h6a, dich vu khdc);

o C6ng ty d6 thu duo-c hoic sE thu duo-c lo-i ich kinh t6 ti, giao dich b6n hdng; vd

. Xdcdinh duo. c chi phi 1i6n quan d6n giao dich b6n hing'

Doanh thu cung cdP dlchva

Doanh thu cung c6p dich vu duo. c ghi nhfn khi d6ng thoi thoa man c6c di6u kien sau:

. Doanh thu duo.'c x6c tlinh tuong AOi cnac ch6n. Khi h'-p d6ng quy dinh nguoi mua duo-c quydn

tri lai dich vp d5 mua theo nhflng J[u ftiOn cu thii, doa"1' t1* chi duo-c ghi nhan khi nhimg

di6u ki6n cu th€ d6 kh6ng cdn t6n tai ua ng"ol mua kh6ng duo'c qLryen tra lai dich vu d6 cung

c6p.

o c6ng ry d5 ho[c s6 thu duo-c lo. i ich kinh t6 til giao dich cung c6p dich vu d6'

. X6c dinh duo-c phan c6ng vi6c d6 hodn thdnh vdo thd'i di6m b5o c6o'

o X6c dinh duo-c chi ph( ph6t sinh cho giao dich vd chi phi d6 hoen thdnh giao dich cung cAp

dich vq d6.

Doanh thu ti.r hqP d6ng xdY dl,mg

Khi krit qu6 thqc hi6n ho. p d6ng dugc u6'c tinh mQt c6ch d6rig tin cly thi:

.o6iv6'ic6cho.pd6ngxAydungquidinhnhdthAu-dug-cthanlrto6ntheoti6nd0k6hoach,
doanh thu vd ctri phi li6n quan dc, ;il d6rg 91", pll nh4n tuong t'ng v6'i phan c6ng vi6c d6

hodn thdnh a" coirg tv t.r *a. ainn vno ngdy kh6a so lap b5o c6o tii chinh.

15.

16.

\o

\

A
v
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t7

18.

. D6i v6.i c6c ho.p d6ng xAy dung qui tlinh nhd thAu duo.'c thanh to6n theo gi6 tri kh6i lugrrg thp'c

hi6n, doanh thu vd chi phi 1i6n quan ac, rra'p d6ng tluqc ghi nhf,n too"g tmg v6i phan c6ng

vi6c <Ia hoin thdnh duo.'c kh6ch hing x6c nhQn vd dugc phin 6nh tr6n h6a do'n da 10p'

C6c khoan tdng, gi6m kh6i luo.ng xAy lip, c6c khoAn ttlu lOlthuoIg vd c6c khoAn thu kh6c chi

rluo.,c ghi nhan doanh thu khi d6 duoc thong nhat voi khach hdng.

Ifti k5t qu6 thpc hiQn ho-p d6ng x6y dgng kh6ng thi5 u6c tinh duo. c m6t c6ch d5ng tin cay, thi;

o Doanh thu chi rluo. c ghi nhfn tuo'ng duong v6'i chi phi cira licr. p rl6ng d5 ph6t sinh rnd vigc

hodn trA ld tuong dOi cn6c chan.

.Chiphicuaho.pd6ngchiduo.cghinhAnvdochiphikhidSph6tsinh.

ch6nh 10ch gifr'a t6ng doanh thu lfiy k6 cira ho.'p cl6ng xay dgrrg da ghi nhfn vd r<191n ti6n lfry k6

ghi tr6niOu"6on thanhioan theo ti6n d0 k6 ho;ch ctta ho.'p d6ng duo.c ghi nh4n ld khoin phii thu

toec phii tr6 theo ti6n d0 kti hoach cua cac ho-p d6ng xAy dgng'

Doanh thu hoqt dQng tdi chinh

Lai tt' ciic kho6n dau tu ddi han duo. c u6'c tinh vd ghi nhQn quy6n nh4n c6c kho6n l6i tir c6c c6ng

ty nhpn dAu tu duo. c x6c lfP'

L6i ti6n gi,i ngAn hdng duo. c ghi nhAn.dga tr6n th6ng b5o hdng ki' cira ng6, hdng, 15i cho vay duo' c

gt.,i ,rnpr"t.C, Io .o'th6i gian ,a tai t,rAt thuc t6 drng kj''

Chi phi di vay

chi phi di vay bao g6m lai ti6n vay vir c5c chi phi kh5c ph6t sinh li6n quan trgc ti6p don cric khoan

vay.

chi phi di vay duo-c ghi nhan vdo chi phi s6n,xuat, kinh doanh trong nam khi ph6t sinh' trt'khi

il;J;5;lr"i,l*r.qrv dinh crtra chuAn rnuc k6 to6n "chi phi.di vav". Theo.do. 
:1ri,,plll 

di vav li6n

;;;";; iia, oA,, "l;:;,;;;;i;;; a,ing no4.,,,, *udr nhungiei ,u,, cdn nrQt thoi giatr.tuorrg .!

ffi;i;6t.,i,-, iir",J dua viro sri dpng hoac-kinh doanh duo'c cQng viro nguydn gi6 tei san^ cho dcn !
khi tei s6, d6 dggc dua vdo su dung hoAc kinh doanh. C6c khoan thu nhap pli6t sinh tt'viqc dau tu I

tpm thoi c6c klioan vay duo.c ghi giarn nguyen gi6 tdi-sAn c6.li6n quan' Doi vo'i.khoan:?Y:i9iq 
r-

pt p" u1, vi6c xAy Agni tX ra,,iO 
"ai,rt, 

UZt Anng s6n dAu tu, l5i vay duo-c von h6a l<6 ca khi thoi i
gian xAy dung du6'i 12 th|ng.

p6i vO'i c6c khoin v6n vay chung trong d6 sir dung cho mpc dich dAu tu xAy,dung hoac,sAn xuAt

iai ,a, do dang thi chi phi di va-V v61h6a dugc xaJAinn theo ty 16 v6n h6a.d6i v6'i chi phi lfry kO

binh quAn gia quy6n phat sinh ciro viQc dAu tuxAy dgng co b6n ho[c sA, xu6t tii sin d6' Ti'16 v6n

h6a duo. c tinh theo ti fQ f ai sr6t binh qudn gia qryen cta cdc t<f oa1 vay chua. trA trong k!, ngoai

tru c6c lnoa, vay ri6ng biQt phuc vq cho mpc dich hinh thdnh rnQt tdi san cy th6'

Cic khoin chi Phi

Chi phi li nhfi,ng khoAn tdm giAm lgi ich kinh ttl duo-c ghi nhfln t4i thd'i di6m giao d!ch.pl,?t.tilh

hoac khi c6 kha narg igong OZi 
"na" 

chin sE ph6t sinh trong tuong lai kh6ng phAn biQt dd chi ti6n

hay chua.

C6c khoAn chi phf vd khoan doanh thu do n6 tao ra ph6i duoc ghi 
*an.dd,]q 

tho'i theo nguyen t6c

pht ho-p. Trong truong hgp nguy6n t6c phi ho-p xung d6t v6'i nguyerr tic th{, ,l9lg.l,"hi phi duo-c

ghi nh{n can cu vdo b-an 
"fraira 

quy rlinh cua c6c chuAn niyc k6 to6n dd dam bAo ph6n 5uh giao

dich m6t c6ch trung thgc, ho.'P lY.

Ban thttyiit minh ndy Ld mQt bQ phQn hop th.dnh ttt phai duqc dOc cimgvdi Bdo cdo ttti chinh gitta niAn CIA 20
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lg. Thu6 vh c6c khoin phii n6p nhir nu6c

Thud gid rri gia rang (VAT)

Doanh nghiep 6p dung vi6c k6 khai, tinh thu6 GTGT theo hu6ng dan cira luqt thlr6 hien hdnh ld

10%;

ThuA thu nhqP doanh nghiQP

Thut5 thu nhAp doanh nghiQp (n6u c6) the hiCn t6ng gi5 tri cta s6 thui5 phii tri hiQn tai vd s6 thu6

ho6n lPi.

56 thu6 hiQn t.i ph6i tri duo.'c tinh dga tr6n thu nhflp chiu thuiS trong ndm' Thu,h4p chiu thu6 kh6c

v6.i 1o-i nhu6n thuAn duo.'c trinh biy tr6n 86o 
"ao 

f^Ct qui ho.t clQng kinh doa,h vi kh6ng bao g6m

c6c kho6n thu nh6p hay ctri phi tinh ih'#ffi;; trra" trt tlo6 
"a1ndm 

kh6c (bao g6m ca 16

;il';;;;]rA" "ol 
,a ,goai ra kh6ng bao g6m c6c chi ti6u kh6,g chiu thLrc hoac kh6ns dusc

khAu trtr.

Thu5 thLr nhAp doanh nghiep duoc.tinh theo thu6 su6t c6 lii6u lqc tai ngiy k6t thfic ni6n clO kt5 to6n

ld,2o% tinh tr6n thu nh4p chiu thu6'

viQc x6c dinh thu6 thu nhpp cira T4p dodn c6n ctl vho c6c quy dinh hiEn hdnh v6 thu6' Tuy nhi6n'

nhfl,ng qrv ainr.,'liv'irr"v'air1ir." t"g iiror ry vi vioc x6c'dinh sau cilng v6 thuti thLr nh4p doanh

nghiQp tiy thuQc uao f.eiqui ki6m tra Jta 
"o 

quun thu6 c6 thAni quy.n.

fhue khac

C6c loai thuri, phi khSc doanh nghi6p thgc hi6n k0 khai vd n6p cho co'quan thu6 dia phuong theo

c6c luAt thu6 hi6n hdnh tai Vi6t Nam'

20. B6n li6n quan

C6c b6n duo-c coi ld li6n quun n5, mQt b6n c6 khd n[lg ki6m so6t hoflc c6 6nh lyo"g d6ng k6. d6i

v6i b6n tiu troni',rG. ;; ilte, ;inh c6c chinh sach tdi chinh vi hoat dQng' B6n li6n quan bao g6m:

o Nhfr.ng doanh nghiQp c6 quy6n ki6m so6t, hoac bi kirSrn so6t tr;rc ti6p n"a" g11l_'':lll".:9^xY:
mOt f.oac nfrldt-fren t.rn! gian, hopc du6'i quy6n bi ki6rn so6t chung v6'i To,g Cong ty gotn

COng ty *e, 
"a" 

c6ng ty IJn.",irrg iap Aoan, 
"a" 

UCn 1i6n doanh, co so' kinl-r doanh duo' c d6ng

ki6m so6t, c6c c6ng tY li6n k6t'

o C(rcc6 nh6n co quyer1 trgc tiep ho4c gi6n ti6p bi6u quy6t o' c5c doanh ngl],,Qp B6o c6o dan diin

c6 6nh 5.,;fi#;ii ioii""Ir, nghi[p niry, cac nhin vi6n quin ly cntr Ltrot c6 quvcn va tr6ch

;,e," ;J;,.'" 6;"u6 h*.h;;;;"I, ;; il6,. sorit c6c hoat dQng cira r6ng c6ng tv kc ci c6c

thinh vi6n mflt thi6t trong gia dinh cta cdc cft nhdn ndy'

. C;cdoanh nehi€p do c6c c6 nhin dugc neu tr6n n6m truc ti6p ho4c gi6n ti6p quyi:n bi6u quyr5t

hoflc nguo.i ai 
"o 

tt.,6 co anh hu6,ng d6ng k6 t6'i doanh nghiQp.

Khi xem x6t tirng m6i quan hQ cia c6c ben 1i0n quan, bAn ch6t cria m6i quan hQ duo-c chLi 1i t6i chLl

kh6ng phAi chi hinh tht1c ph6p lf cfta c6c quan hQ d6'

2L. 86o c6o theo b6 Phfin

BQ phfn duo-c b6o c6o ld mot b0 phan c6 th6 phall biQt dugc cLia cong ,,y^tl"I gia vdo qu6r trinh

ra;IrTi fr"a" r* "* ran pfrA,", dich vu ri6ng 16, m6t nhdm c6c sAn phArn hoflc c6c dich vu c6

1i6n quan (go phaitheo linhvuc kinh doanh) hoac tham gia yi".t6 ,I,;rh.:ei xuat ho6c cung cap

,a, ilt;,';;il i trong pharn vi mdt.m6i tru'o'ng kinh tt5 cu thti (BQ phan theo khu vr'r'c dia l!) md

b0 pi6n ndy c6 rtri ro vd io. i ich kinh td kh6c v6'i c6c bQ phfn kinh doa,h kh6c'

\)
t,

t,
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eAo cAo ret cniNs GIU'A NIEN D0

Quf I cua ndm tiri
Brin thuy6t minh

chinh k6t thric ngdy 31 th6ng

B5o crlo tii chinh gifia ni6n
12 nim2023
ttQ (titlp theo)

V

1.

BAo c6o b6 phan co,bin ctia C6ng ty ld 86o c6o bQ ph4n theo khu vuc dia l1i. Ktlt quA cua bQ phAn

[uo gd- cac mroan mqc phan b61ru" ti6p cho m6t bO phpn cfrng nhu cho ca1.bo. phdn duoc phAn

chia-theo rnQt ccr s6'hq'p iy.Ca" khoAn mpc kh6ng duo.c ph0n chia bao g6m tdi sArt vd no. ph6itr6,

thu nh4p hopt rlQng tdl'chinh vd chi phi hopt dQng tdi chinh, chi phi b6n hdng vd chi phi quin ly

doanh nghiQp 1o. i nhuAn vd l5 khac vd thu6 thu nhAp doanh nghi6p'

THONG TIN BO SUNG CHo CAC KHSAN MUC TRiNH BAY TRSNG BANG cAx oor
xr roAx GIIIA NrtN DQ

Tidn vi cric khof,n tuong tluong tidn
3t/0312023

\rNI)
0u0u2023

VND

Ti6n m4t

Tien gu'i rrgAn hdng khong kjz lran

c0ng

2. C6c khoin tlflu tu tii chinh

2o. Diu tu niim giit ctiin ngiiy ildo hgn

1.515.146.129

60.151.505.383

865.047 .431

65.644.568.621

61.666.651.512 66.509.616.064

3u0312023

Gi6 g6c Gi6 tr!ghi s6

VND VND

0110112023

Gif g6c Gi6 trighi s6

VND VND

1.100.000.000

L 100.000.000

106.100.000.000

106.100.000.000

106.100.000.000

106.100.000.000
Ngin hqn
-.:llen gul co Ky nan

cOng

1. I 00.000.000

1.100.000.000

1.100.000.000 1.100.000.000 106.100.000.000 106.100.000.000

2b. Ctic khoiin etdu u tdi ch{nh ddi hgn
3110312023

Gi6 g6c Du'Phdng

0u0u2023
Dg'phdng Gi5 tri hS'P lYGi6 tr!

hsp lf
Gi6 g6c

VND VND VND VND VND VND

DAu * vdo cing tY

con 7.625.721.285

C6ng ty TNHH DAu

tu MBG - 7.625.121.285
CONFITECH (1)

Edu tw viio cing ty 
?74.ooo.ooo.oo0

fiAn tloanh. Ii1n kit z

- c6ng ty c_6 phan 
48.ooo.ooo.ooo

Vcado Giobal(2)

- C6ng ty C6 phAn

MBG Lac sanh Phir 48.000.000'000
YOn (3)

7.62s.721.285

(*) 1 .625.121.285

274.000.000.000

(*) 48.000.000.000

(*) 48.000.000.000

(*) 40.000.000.000

(*) s0.000.000.000

(*) 40.000.000.000

(*) 48.000.000.000

- C6ng ty C6
Zone Vi6t(a)

^1- Cong ty Lo
C6ng NghiQp
Trung(s)

- C6ng ty C6
Green Island(6)

Phan 40.ooo.ooo.ooo

phAn

Mi6n 50.000.000.000

Phan 4o.ooo.ooo.ooo

(*)

(*)

(*)

(*)

(*)

(*)

(*)- C6ng ty C6 phAn 
48.000.000.000

PJACA Phri Y6n (?)

c0ng 281.625.721.285 281.625.727.285
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c6nc rv cd pnAru rAp ooaru Msc
Dia chi: 56 906, NguySn Kho6i, t6 I0, phuong Thanh Tri, Qu{n Hodng Mai, Thdnh ph6 Hd NQi

BAo CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quyi I cua ndm tdi
Brin thuy6t minh

chinh kt5t thfc ngdy 31 th6ng 12 n1rm2023

86o crio tdi chinh giira ni6n tIQ (ti6p theo)

(1) C6ng ty TNHH DAu tu MBG - CONFITECH

- Theo euytlt dinh s6 2148]QD-UBND ngdy 26thing 10 ndm 2021 ciraUBND tinh Phir Tho vd

,iqc 
"hai 

fiuan cnr:r truong diu trL "Dp 6n lihu dAn cu n6ng th6n k6t.ho. p nghi dLrong sinh th6i vd

,u'Oi ,.Ong thiiy s61 p5 SI'n, huyQrr Thanh Ba" vd cin cri'vdo Quy6t dtnh 4421QD-UBND ngdy

OUO2:2022 cua UBND tinh Phir Thq chir truong ch6p thu4n Li6n danh C6ng ty C6 phAn T4p dodn

H,leC ua C6ng ty C6 phAn Constrexim sO t ICOXEITECH) lA Chrj dAu tu'thp'c hiQn du 6n Khu d6n

cu n6ng th6n k5t hqp nghi du6'ng sinh th6i vd nu6i tr6ng thuy sin D6 So'n, huy6n Thanh Ba, tinl-r

Phrir Tho.

- Theo quytit dinhcia H6i d6ng qu6n tri sd 23O212O22IQD-P{D.QT cira C6ng ty ngdy 2310212022 vA

viQc Kf h.op t5c dAu.tu v6i C6rU'tV C6 phAn Constrexim sO t lconfitech) d6 thu'c hi6n "Du'6n Khrt

d6n cu:n6ng th6n kt5t ha'p nghi du'O'ng sinh th6i vA nu6i trdng thty sAn D6 So'n, HLryQn Thanh Ba,

Tinh Pht Tho".

- Theo quyrlt dinh cria HQi d6ng quAn tri sd IIO IQE-HDQT "6:li"-J:1,u:n .u1.:hi 
dinh nguoi

qudn lf 
^p-tA, 

uO, g6p cira C6ng ty TNHH DAu tu MBG - CONFITECH, s6 ti6n g6p v6n ld

113.600.000.000 VND tuo'ng duong 80% v6n di6u lQ.

Hiqn tai, Dq 6n Khu d6n cu n6ng th6n ki5t ho.'p nghi dudng srnh th6i vd nu6i tr6ng thty sin D6 Son,

HuyQn Thanh Ba, tinh phir Thq?a kj ket hqp d6ng thi c6ng x6y dqng k6t c6u ha tAng v6'i 56' Xdy

dUng d6ng tho'i dang thUc hiQn d6n bu giAi ph6ng m4t bang vd hoin tdt cdc tlrfr tuc ph6p ly li6n

quan d6n dp 6n.

(2) Cdng ty C6 phin VCADO GLOBAL

- Theo euytit dinh cria HQi d6ng quin tri rO OZ/Qp-VN cfia Cdng ty ngdy 30/03/2015 v€ vi6c gop

v6n vd 
"i',i-O1nt1 

ngu'd'i quAn lj, phAn v6n g6p cta Cdng ty tai C6ng ty Co phAn.MBG C6ng ngh6 vd

Truydn th6ng (da ddi ten thdnh C6ng ty C6 phAn Vcado Global) so tietr g6p vol le 12.000.000.000

eOngtuongJgo'ng 40%ov6ndi6ule.C6ngtydag6pdus6v6ntr6ntiltru6'cthoidi6m31l1212015.

- Theo Nghiquy6t cria HQi d6ng,quin tri s6 l212INQ-HDQT ngiry 1211212019. COle ty g6p th6nr

36.000.000.0tigd6ng, t6ng s6 vOn gOp ld 48.000.000 000 d6ng, chi6m 40oh von dietr 16 cira C6ng

ty C6 ph6n Vcado CfoU+ v6n di6u lQ crha C6ng ty C6 phAn Vcado Global ld 120.000.000.000

d6ng.

- Hiqn t4i C6ng ty C6 phAn Vcado Global dang hoat dQng kinh doanh binh thuong; ngdnh ngh6

clang ho4t aOng la x6y dung nhd c6c loai, kinh doanh thuo-ng rn4i dich vu, ph6t tri€n li6 th6ng b6n

hdng thuong mai tliQn tu, kinh doanh b6t dQng sin.

- Th6ng '712022, C6ng ty chuy€n ve tru so ni6'i tai dia chi: SO SUZA -'SP.2A-35, Dudng San h6

24, KDT Vinhornes 5""urpuik, x6 Da T6n, lTuyQn Gia LAm, thdnh ph6 He N6i, ViQt Nam vd hodn

thdnh dAu ttr co s6'v4t ch6t iho sdn giao dich B6t dQng s6n.

(3) Cdng ty C6 phfln MBG L4c Sanh Phri YOn

- T1reo euy6t dinh H6i d6ng quAn tri s6 140901/QD-HDQT ngdy l4logl2ol7 v6 vi6c 8!P v6n vd

chi dlnh ngLroi quAn lli phAn von t4i Cong ty C6 phAn MBG L4c Sanh Phir YCn, t6ng s6 v6n g6p

18.000.000.000 chi6m 60% v6n dieu lq crja MBG L4c Sanh Ph[ YOn.

- Tlreo Quyilt dinh,HQi.d6ng quin tri s6 111201iQD-HDQT cta Cdng ty ngdy 1 1ll2l2o17 vC viqc

kh61g -uu tne- c6 phAn pllarnarn th6m cta C6ng ty C6 phAn MBG Lac Sanli Ph[r YCn ldm giAm

ry l9 ;6'hfr'u phAn vdn g6p'crha C6ng ty fi 60% vdn tti6u 16 xu6hg cdn 36ok.

- Tlreo Qtry6t dinh H6i.ddng quin tri s6 1 tolOtlzOtglQD-HDQT ngdy 1 1lo712019 rd Yi:,]l^* U9]

nguo'i dai iign pnAn uO, gOp vA nhfn chuyiin nhusTg phAn vdn g6p tr! gi6 6.000.000.000 d6ng dC

nlng phAn v6n g6p cira C-6ig ty tai C6ng ty C6 phAn MBG L4c Sanh Phir Ydn til 18.000.000.000

l.
o'/
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corue rv cd pttAtrt rAp ooeN Mec
Dia chi: s6 goo, NguySn Kho6i, t6 10, phuo'ng Thanh Tri, Quan Hodng Mai, Thdnh pno Ha Noi

eAo cAo raI cHiNu ctUa Ntsx oO

Quli I cua ndm tdi chinh k6t thfc ngdy 31 th6ng 12 nitm 2023

Bfrn thuy6t minh Brio c5o tiri chinh gifl'a ni6n iIQ (ti6p theo)

d6ng l6n 24.000.000.000, chi6m 48% t6ngs6 u6,r cli6u lq t4i C6ng ty C6 phAn MBG Lpc Sanh Phrjr

YOn.

- Theo Quy6t dinh H6i d6ng qu6n tri s6 0812/QD-HD.QT ngity 08.11212022 v€ vi6c mua th6m

2.400.000 
"O 

pnao tuo'ng ung s6 tiAn 24.000.0.00.000 <t6ng. T6ng s6 v6n gop ld 48.000'000'000

d6ng, chi6m 48o/o v6n di6u l€ t4i C6ng ty C6 phAn MBG Lach sanh Phfi YCn.

- C6ng ty C6 pharr MBG L4c Sanh Phri Y6n dd rluo-c UBND tinh ch6p thufln cht truongdAu tu's6

1414IOD-UBND Tinh Phri YCn ngity 1010912019 d6i v6'i dg 6n "Du lich nghi du'6'ng sLrdi kho6ng

n6ng Lpc Sanh" v6'it6ng v6n dAuIu-khodng196,65fj'd6ng mpc dich phpc vu nhu cAu dLr Iich cLia

du khach trong vir ngoAinu6'c, g6p phAn pnZt trlr5n 
"garn 

au lictr tinh Phti Ydn. C6ng ty ctang tri6n

khai vd hodn t6t c6c thir tuc dAu tu theo kt5 hoach d5 dugc UBND tinh Phfi YCn ph6 duyQt.

- D6n thd'i ditlm hiQn tpi c6ng ty dang thuc hiQn d6n bir <l6t cho du 6n vd dd hodn thdnh rl6n bir, giAi

plrong rn6t bang 90% ddtthuc hiQn dp 6n. Ngodi ra c6ng ty dang trinh ph6 duy6t nhiCni vq 1/500 vd

cac thir tpc ph6p ly chuAn bi dAu ttr kh6c.

Ngud'i <lai di6n theo ph6p lu6t cfra c6ng ty li 6ng Ph4m Huy Thdnh.

(4) Cdng ty Cd phAn Zone ViQt

- Theo Quy6t dinh cria HQi d6ng quAn tri sO Z: t 101/QD-HDQT cta C6ng ty ngiry 2311112011 v€

vigc g6iv'6n vd chi dinh ngud'i quan ff phAn y6, g6p :yu cgng tv tai C6ng ty c6 phAn MBG I-Ioa

Binhlnay dOi t6n ld C6ng-ty C6.phAnlone.Vi0t)16 ti6n g6p v6n ld 40.000.000.000 d6ng tLrong

duorrg +O'1, v6n di6u 10. C-6ng ty da g6p di s6 v6n tr6n vdo ngdy 30/1 112011 .

- Hien t4i Cdng ty C6 phAn ZoneYiQtclang hopt rtQng kinh doanh binh thuong; ngdnh ngh6 dang

ho4t rlQng |d XAy dung nhd c6c 1o4i, kinh doanh thuong mai dich vq vd dang trong giai dopn nghi6n

cfu thuc hiQn dg 6n tai Hda Binh.

(5) Cdng ty Cd phnn C6ng nghiGp Mi6n Trung
- Theo euytit dinh cua HQi d6ng quAn tri s6 t+OqOtIQD-HDQT crha C6ng ty ngdy l4109/2018 v€

vi6c g6p v6n vd chi dinh nguo'i quin lj phAn v6n g6p cria c6ng ty tai Cong ty Co phAn C6ng

nglri6p Midn Trung, sO tien g6p v6n ld 80.000.000.000 d6ng tu'o'ng du'o'trg 66,67% v6n di6Lr le.

C6ng ty d5 gop dir s6 vorr tren vdo ngay 2711212018.

- Ngdy 1gl11l2}l8 C6ng ty C6 phAn C6ng nghiQp Mi6n Trung duo. c ch6p thuAn chir truo'ng dALr tr'r

Dp, 6n:" Nhd m5y sin xu6t sol vd ctiAt phtr bA rnit s6 1" tl.,eo quytit dinh sO 1SOIqO-BQLKI(T

ngdy 19/11i2018 cira UBND tinh Phri Ydn, BQL Khu kinh t6 Phf YCn v6'i tdng m['c dAu tu 300 ti
d6ng. C6ng ty dd hoin hdnh c6c thri tpc chuAn bi dAu tu nhu: Xin c6p th6ng tin quy hoach, m6i

trud'ng, thAm duy6t thi6t k6 v6 ptrong ch6y chffa ch6y, d6nh gi5 t6c clong rnoi trudrrg, c6p gi6y ph6p

xAy dung...

- Tlreo euyrSt clinh cta HQi d6ng Quin tri s6 tzt 10112019/QD-HDQT clra C6ng ty ngdy

1211112019 vd viQc chdo b6n phAn v5n g6p tai COng ty C6 phAn Cdng nghidp Mi6n Trung v6i gi6

tri chuyi5n nhuong 3.000.000 c6 phAn, m6nh gi6 chdo b6n I 1 .000 d6ng/c6 phAn tuo'ng duong v6'i s6

tiAn 33.000.000.000 VND

- Theo Quy6t dinh cira HQi d6ng quin tri sO O91\O\|TO19IQD-HDQT cira C6ng 1y ngdy

0gll2l2}19 vd viec chuy6n nhuo-ng phAn v6n g6p tai C6ng ty CP Cdng nghiOp Midrr Trung v6'i gi6

trichuyiSnnhuo-ng3.000.000c6phAn,mdnhgi6chdobiin 1I.000d6ng/c6phAntu'o-ngcluongv6i s5

ti6n 33.000.000.000 ddng. Ngdy 2411212019, C6ng ty dd hodn thdnh vi6c chr-ry6n nhugng

3.000.000 c6 phAn cho c6c dOi tac v6'i gi6 chuy6n nhuo. ng ld 11.000 cl6ng/c6 phAn. Sau khi hoan tat

I
1Q./
6i
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c6nc w cd pxAtu rfle ooAn uac
Dia chi: St5 906, Nguy6n Kho5i, t6 10, phudng Thanh Tri, Qu4n Hodng Mai, Thdnh ph6 Ha NQi

eAo cAo ret cHiNH ctU'a NtpN oo
Quli I cua ndm tdi

Brin thuy6t minh
chinh ktit thtc ngdy 3 I th6ng 12 nilm 2023

86o c6o tiri chinh git'a ni6n tIQ (tii5p theo)

viQc chuy6n nhuo-ng C6ng ty cdn s6'hfr'u 50.000.000.000 rlong von g6p tuong duong v6'i 5'000.000

c6 phAn tai C6ng ty C6 phAn C6ng nghiQp Midn Trung chi6m tj' lQ s6' hiru 41,67%o v6n diAu le'

- Theo quy6t dinh sO gOlQp-eQLKKT ngdy 02 thSng 08 ndm 2021 UBND Tinh phfr YCn, BQL

Tinh Phir YOl v6 vi6c ch6p thu6n di6u chinh chir truo'ng dAu tr-r d6ng tho'i chAp thuin nhd dAu ttr

cua dg An: ,, Nhd miry l6p r6p thi6t bi di6n" dd du'o. c Ban quin ly khu kinh t6 Phir Y6n ch6p thu4n

tai euy6t dinh s6 15o/QD-BQLKKT ngdy 19/1 112018 V/v di6u chinh chu truo'ng dAu tu'Dr,r 6n :

,,Nhd m6y san xuat son vd ch6t pht b6 rn[t s6 1" crJra c6ng ty v6'i ndi dung didLr chinh du 6n dAu

tu: ,,L[p r6p thi6t bi chi6u s6ng led, lhp r6p t6m pin rnit trd'i; llp rdp pin tTnh di6n ndng luo-ng mdt

trd'i".

- Hi6n tpi c6ng ty da tri6n khai khdi c6ng xAy dqng nhd rn6y vd dang hodn thdnh c6ng t6c xAy

dqng, dAu tu.

(6) C6ng ty C6 phAn Green Island

- Theo eirytit dinh s6 2231IUBND-NNTN ngdy 18 th5ng 12 ndm2020 cia UBND tinlr Hod Binh

chrh truo.ng cho C6ng ty CP TAp clodn MBG nghi6n c[ru, khAo s6t, l4p du' 6n:" BiQt thr,r nghi dLLS'ng

vd du lich iinh tli6i Green Island "tai Dao Xanh, xd Thung Nai, huyQn Cao Phong, UBND tinh c6 y

ki6n d6ng y chu trucrng clio C6ng ty C6 ph6n Tqp tlodn MBG cluo'c nghiCn cti'r-r, khAo s6t l4p du'6n

Khu d6 thr sinh th6i nghi duo'ng vd vui cho'i giAi tri tron khu dAt c6 di6n tich khoing 16,3 ha tai

Dio Xanh, xi Thung N-ai, huyQn Cao Phong, tinn Uoa Binh. Voi t6ng mfrc dAu tu' 824.539.000.000

d6ng. C6ng ty dE clugc Ng6n hdng TMCP Diu tu vh ph6t tri6n ViQt Nam chi nh6nh Til'Li6r.r.r carr.r

iat iao tfn?png.o ciztelqi$ iathqc hiQn du 6n s6 ti6n ld 6ss"631.000 000 d6ng

- Theo Quyr5t djnh cira HQi cl6ng Quan tri sO OOtI/QD-HDQT cta C6ng ty ngdy 0.611112020 vd

"le" 
gOi"On vd chi dinh ngud'i quin l1i phAn v6n g5p ci,a c6ng ty tai C6ng ty C6 phAn Green

Island, rO tiCn g5p v6n ld 16.000.000.000 vND tucrng duo'ng20% v6n di6u 16.

- Ttreo euyi5t dinh cua HQi d6ng Quan tri sO 1.ZO:IqO-HDQT cLia C6ng ty ngdy 1210312021 v€

viQc tang gOp uO, vd chi dinh ngudi qu6n ly phAn v6n g6p crha c6ng ty tpi Cdng ty CO phAn Gleen

Island. VO, Aa g6p t4i C6ng ty Cd phAn Green Island i6.000.000.000 VND (Muo'i s6u d,cl6ng)
tdng l6n: 40.000.0b0.000 \.N{D (B6n muo'i tj'd6ng) chirSm 20Yo v6tt didu 10 tai Corrg ry C6 phAn

Green Island. DOn 3010612021 , C6ng ty da g6p +O.OOO.OOO.000 \rND (B6n mu'oi ty d6ng).

- HiCn tai, dp 6n "Bi6t thu nghi du'6ng vd du lich sinh thSi Green Island" dang trong giai do4n dAr-r ttL,

chua hinh thdnh tdi sAn c6 djnh ndn chua ph6t sinh doanh thu b6n hdng vd cung cAp dich v\r.

(7) C6ng ty Cd phfrn PJACA Phri YGn

- Theo euy6t dirih crha H6i d6ng quin tri s6 tZOqOtIQD-HDQT cua C6ng ty ngdy .1110912018 v€

viQc g6p;n vd chi dinh ngudi qra, f1, n1."n vdn g6p ctia C6ng ty t4i C6ng ty CO phAn PJACA Phn
y6n,i6 ti6n g6p v6n ld 15.000.000.000 d6ng tuoig duon g 15i/o v6n di6u le. C6ng ty da g6p dt s6

v6n tr6n vio ngdy 0411012018.

- Theo euy6t dinh cta H6i d6ng quAn tri sO ZOtOIQO-HDQT cfia c6ng ty ngity.2611012022 ve viec

nhan chiy'6n ,li.ro-ng phAn v6n lOp tai C6ng ty C6 phAn PJACA Phrl i6n, sd c6 phAn nh4n chLry6n

nhu.o.1g ia:.:OO.oo-O'c6 phAn vOi gla 10.0b0 VND/I c6 phAn. Sau khi hodn t6t chuy,3n nhusng

c6ng tf s6'hfr.u 4.800.000 c6 phAn, iuong ducrng gi6 tri 48.b00..000.000 rl6ng, chitim 48% v6n di6u

le tai C6ng ty C6 phAn PJACA Phf YCn.

- Ngdy 1g11112018 C6ng ty C6 phAn PJACA Phir Y6n dugc chr5.p thu4n chrh truong dAu tu: "Nhir

*a1isa, xuet nhqa, Uuo Ui cao i6p" theo quy6t dinh.so 151/QD-BQLKKT lsdy 1911112018 cla
UBND tinh Phir Y6n, BQL Khu kinh t6 phir Yen voitong mu'c dau tu 200 ty cl6ng.
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c6rue rv cd pxAru rAp ooAt{ Mec
Dia chi: 56 qO6, Nguy6n Kho6i, t6 10, phuong Thanh Tri, Qu4n Hodng Mai, Thdnh ph6 Hd N6i
BAo cAo rAI cHiNH ctU'e NIPN oo
Quli I cua ndm tdi
Brin thuyrSt minh

chinh k6t thfc ngiy 31 th6ng 12 ndm 2023

86o c6o tiri chinh gifr'a ni6n tIQ (tir1p theo)

3

- Hien nay dr,r iin d5 hodn thdnh c6c th[r tgc: c6p ph6p x6y dqng, PCCC..., vd du'gc cap gi6y chf'ng

nhqn quybn su'dr,rng AAt sO CL067494 ngdy 30/08/2019 do s6'tdi nguy€n vd m6i tru'ong Tinh Ph[
y6n c6p. c6ng ty da kh6i c6ng vd dang hodn thdnh c6ng t6c xay dung, dau tu.

Ngud'i dai diQn theo ph6p lupt c[ra Cdng ty ld bd DIng Thi Tuy6t Lan.

(*) C6ng ty chu'a x6c clinh gi6 tri ho. p ly cta c6c kho6n dAu tu do chua c6 hu'6'ng d6n cU th6 vd viQc

xdc dlnh gi6 tri ho. p ly.

Phii thu ngin h4n cria kh6ch hing
31.10312023

Gi6 tri Dg phdng

\,T{D \TND

0110y2023
Gi6 tri Dg phdng

VND VND

Phoi thu cric hQn lidn
qaan
C6ng ty C6 phAn PJACA
Phir Y6n

C6ng ty C6 phAn C6ng
nghiQp Mi6n Trung

Phdi thu cdc kltdclt
hdng kltdc
Cong ty TNHH Tu vdrt

vd Thuong mai Dai An

Cong ry TNHH Tu'van
vd Thtro'ng rnai Dai Ph6t

C6ng ty TNHH Tu V6n
vd Thuo-ng mai Nam
Thdng Long

C6c khSch hdng khSc

c0ng

C6ng ty C6 phAn Thu'o-ng 
32.883.224.220

mai vd DAu tu HTV
C6ng ty C6 phAn Kosy 116.359.410

C6ng ty C6 phAn Meppro 24.421.501.589

16.587.s93.s I s 16.697.586.785

9.920.324.050 r0.137.581.600

6.661.269.265 6.560.005.185

334.561.232.409 61.283.500 381.215.560.431 1.979.781.s72

88.909.879.80s 76.898.s48.966

84.426.891.632 17 .120.133.020

11.910.918.272 68.5',73.421.429

J

N

)fr

M

32.883.224.220

25.292.457 .481 6l .283.500

2t.6q9.470.005
24.42t.501 .589

79.619.261 .202 1.919.781 .512

351.t48.825.724 61.283.500 391.913.147.216 1.979.781.s72

4. Tri trudc cho nguli brin ngin h4n

3110312023

Giri tri Du phdng

\,ND \TND

0U0y2023
Gi6 tri Du phdng

VND VND

C6ng ty C6 phAn Pjaca Group

C6ng ty TNHH XAy dung vd
Thuong rn4i Kim khi Thdnh
Hur-rg

C6ng ty TNHH Videco Hd
Thdnh

42.705.685.389

12.494.291.441

1 .37 5.211 .192

4.410.910.455

25.259.048.1'72

7 6.809.684.196

68.143 .1 I1.282

C6ng ty TNHH VAn Phong 
1t.2Bg.0BB.1..6

Holding

C6ng,f1z Cd phAn VAn Phong 
38.673.064.065

Todn CAu

Ban thuydt minh ndy ld nt6t b0 phqn hq'p thdnh vd phdi du'qc dqc citngrdi Bdo cao tdi chinh giit'a niAn il6 26



c6ne rv cd pnAn rAp ooRn Msc
Dia chi: SO q06, NguySn Khodi, td 10, phuo'ng Thanh Tri, Qufln l-Iodng Mai, Thdnh ph6 Hd NOi

eAo cAo ral cniNH ctU'a NtnN PO

Quy I cua ndm tdi chinh ktlt thfc ngdy 31 th6ng 12 ndm2023

Bin thuy6t minh 86o c6o thi chinh gif,'a ni6n iIQ (ti6p theo)

31103/2023

Gi6 tri Drl Phdng
\TND \,"AID

0110112023

Giri tr! Dq Phdng
VND VND

C6c nhd cung cAp kh6c

c0,rg

Phii thu ngin h4n kh6c

Tam ring

L6i dr,r'thu

Circ kho6n dAt cQC, ki
cuo. c, ky qu!
C6c khoin phai thu ngln
han kh6c

C0ng

t.082.7 55.931 17.801.506.930

t67.620.1s6.794 192.484.861.635

5.
3110312023

Gi{ tri Dq Phdng
VND VND

0ll0l/2023
Gi6 tri Dq Phdng
VND VND

9.697.750.000

15.821.918

200.000.000

484.031

9.697.1s0.000
3 .939.651 .533

440.231

9.914.055.949

6. Hing tdn kho

Thi
san

3t10312023

Giri giic Dr.r phdng

VND VND

0110112023

Giri giic Dq phdng

VND VND

Nguy6n 1i0u, vAt li6u 21.946.045.116

Chi phi s6n xu6t kinh doanh 
173.508.675.788

dd dang

Dry an The Empire 173.04g.gg9.4q6
Vinhomes Oceunpark 2 (*)

cong dx dn Nha may
xuat ldp rap rhiet bi

25.625.245.621

168.276.410.298

167.996.839.265

70.303.380

209.267.65 3

38.289.130.655

98.344.804.093

di€n - Giai doan 2

Thi c6ng /r dn, Khu gido
duc th€ chdt, qu6c phdng an
ninh tradng Dqi hpc Sa

178.2 30.65 3

280.145.689

phqm @ thuqt Wnh Long

Thdnh phAm

Hdng h6a

c0ng

32.122.018.478

234.366.6s0.070

46t.943.390.112 330.536.190.673

(*) Le chi phi mua cira c6c sin phAm liAn k6, shophouse, biQt thu'do-n l4p. song lAp tpi dp 6n THE

EMPIRE VINHOMES OCEANPARK2

Ban thuy\t minh niry ld n6t bO ph|.n hqp thtmh vit phai du'o'c dqc cingv6'i Bdo cdo titi chinh gitia niAn il6 21

13.637.847.764
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c6nc rv cd pnAn rAp ooeN Mee
Dia chi: 56 g06, Nguy61 Kho6i, t6 10, plluo'ng Thanh Tri, QLr4n Hodng Mai, Thdnh ph6 FId NQi

sao cAo ral csiNt't ctU'a NtrN og
Quy I cua ndm tdi
Biin thuy6t minh

chinh k6t thirc ngdy 3 t th6ng

B5o c6o tii chinh giira ni6n
12 nZm2023
tIQ (titip theo)

7. Chi phi tri tru6'c

7a. Chi phi trii trrdc ngiin hgn

Chi phi tri tru6'c ng6n h4n kh6c

c0ng

7b. Chi phi trd trtdc ddi hgn

Chi phi s[ra ch['a

C6ng cp dpng cp xuAt dtng

cOng

8. Thi sin cii alrn hfru hinh
Nhi cri'a, vft

ki6n trfc

3t/0312023
VND

0u0u2023
VND

113.450.506

113.450.506

3t/0312023
VND

0u0u2023
VND

1 .489.325.650

144.585.822

8.612.724.496

143.261 .985

7.633.911.472 8.75s.986.481

Mfv m6c vir
thi6t bi

Phucrng tiQn
vfn tii,

truvdn din

Thi6r bi,
dgng cg

c0r,g

quin I.i'

Nguy6n giri
0110y2023 21.578.921.664 57.903.970.000 6.s06.968.727 35.000.000 86.024.860.391

3u0312023

Trong d6:

Da kh6u hao htit
nhung v6n cdn

sir dung
Cho'thanh ly

Giri tri hao
mdn
0y0u2023
KhAu hao trong
k,
3U0312023

12.121.324.988

547.096.659

24.202.745.046

1.915.041.783

2.s58.630.823

211.988.634

35.000.000 38.917.700.8s7

2.680.121.016

21.578.921.664 57.903.970.000 6.506.968.727 5.000.000 86.024.860.3913

4.554.800.000 618.441.454 35.000.000 5.208.24t .454

9.457.596.676 33.101.224.954 3.948.331.904 47.107.159.534

3y03t2023 __!444q.0!f_
Trong do:

T4m thd'i chua
sri dpng
Dang cho'thanh
ri
ila oi cdn lai cuOi tri, cira TSCD hiiu hinh dtng cl6 th6 chAp, c6,m c6 d6m bAo kho6n vay:

3.',730.349.270 \rND.

Gi6 tricdn l4i
0u0112023

t2.668.421.647 26.117.786.829

31.786.183.171 3.730.349.270 _ ___ a+ry!ryY

Ban th'tydt minh n.dy ld m6r bA ph4n hop thdnh vd phai duoc dpc cingv6'i Btio cao tdi chinh gitta niAn ilQ 2B

2.776.619.457 3s.000.000 4t'597.827.933



I.

c6ne rv cd pnAru rAP oolt't Mac
Dla chi: SO gO6, Nguy6n Kiro6i, t6 10, phud'ng Thanh Tri, QuAn Hodng Mai, Thdnh ph6 Hd N6i

eAo cAo rat culNri GIU'A NIEN Do

Quy I cria ndm tdi
Brin thuy6t minh

chinh k6t thric ngdy 31 th6ng

86o c6o tiri chinh gi['a ni6n
12 ndm2023
tIQ (ti6p theo)

9 Tiri srin 
"i5 

ainn v6 hinh

LA phAn mdim qu6n li. Chi ti6t nhu sau:

Nguy6n gi6 Hao mdn lfly k6 Gi6 tri cdn l4i

200.340.000 (12.781.s48) 187.5s8.452

(r 3.3s6.000) ( r3 3s6.000)

200.340.000 (26.t37.s48\ 174.202.452

Sd dAu ndm

Mua s6m trong k!
KhAu hao trong k!
sti cuiii x3,

Trong d6:

D5 kh6.u hao hi5t nhung v6n cdn

sri'dung

Chdthanh ly

10. Chi phi xflY dqng ccr bin dd dang
3u0312023

VND

01t01/2023

VND

Chi phi xAy clryng co bin dd dung ddi hqn

Mua s6m

Xdy dpng co" b6n

Sira chiLa

c0ng

Phii tri nguoi b6n ngf,n h4n

7.617.231.028

7 .617 .231.028

7.617.231.028

L611.231.028

7.617.231.028 7.617.231.028

11

t2

3110312023

Gi6 tr! Si5 c6 khi nlng
trri nq

VND VND

0u0112023

Girl tri Sii c6 khri ning
trri ng

VND VND

C6ng ty TNHH Videco
Hd Thdnh

C6ng ty C6 phAn B6t
dQng s6n AZ
Cac nlrd cung c6p khac

C0ng

1 1.043.687.980

16.9s6.314.960

1.724.462.000

1 1.043.687.980

16.956.314.960

1.124.462.000171.825

t71.825

171.825

17t.825 29.124.464.940 29.724.464.940

Ngudi mua tri ti6n trufc ngin h4n

Gi6 tri

VND

3U0312023

56 c6 khri nlng
tri nq

VND

0110t12023

Gi6 tr! 56 c6 khri ning
trri nq

VND VND

Trudng Eai hgc Su
phpm K! thu4t Vinh
Long

C6ng ty TNHH Anh
S6ng Ti6n Du
Cdng ty C6 phAn C6ng

s.76s.008.610 8.165.008.610 8.76s.008"610 8.76s.008.610

4.151.924.560 4.151.924.560

115.161.194 r r-5.161.194

30.s88.000 30.s 88.000

8.380.r69.804 12.953.521.170 12.953.521.170

nghiCp LME
Cdc kh6ch hdng kh6c

c0ng

Ban thuyi* mn.h ndy ld m6t bA phdn hqp thimh vd phdi du'qc dpc cingvoi Bdo cdo tdi chinh gifi'a ni€n d6 29

8.880.169.804



c6me rv cd pnAn rfre ooAru mec
Oiu.fri, 56 906, Nguy[n KLo6i, t6 10, phudng Thanh Tri, Qu{n Hodng Mai, Thdnh ph6 Hd N6i

eAo cAo rRt criixn crUn NISN o0
Quli I cua nim tdi

Biin thuy6t minh
chinh k6t thric ngdY 31 thdng

B6o c6o tii chinh git'a ni6n
12 ndm2023
ttQ (ti6p theo)

13. Thu6 vi cic khoin phfli ndp Nhir nufc
0r10112023 56 phni nQp

trong kj,
VND

Si5 tla thuc nQp

trong ki
\TND

3y0312023

VND\TND

Thu6thunhflpdoanh n.224.572.453 660.671.0t3 (12.224.572.453) 11.660.571.013
nghiQp

f'nr,ein, nhfp c6 nhdn - 1'805'654 - l 805'654

Phi, l0 phi vd c6c khoin - 6.000.000 (6.000.000)
phii nQp kh6c

c0ng 23.224.572.453 668.4 76.667 (t2 .230.s72.453') 11.662.41 6.667

Thu6 thu nh6p doanh ,ghi6p phii nQp trong kj,duo. c du tinh nhu sau:

LfiY kii til tlffu n5m tl6n ct'6i t4'"i'Y

3.172.296.384

13 r .058.681

107.057.143

1.538

24.000.000

Nim trufc
30.384.819.909

125.051 .143

107.057.143

I 8.000.000

30.509.877.052
20%

6.101.975.410

6.101.975.410

0u0112023

56 cti khri ning
trtl ng'

VND

Nim nay

Tdng lo-i nhufln k6 to6n tru:6'c thu6

Cac t<hoan di6u chinh tang, giAm lo-i nhuAn k5

to6n <16 x5c dinh 1o. i nhudn chiu thu6 thu nh6p

doanh nghiQp:

- Circ khoAn di6u chinh tdng

Khdu hao TSCD kh6ng tham gia sdn xudt

Cac khoan chi Phi (Ph"tr)

Tiin chi tra thit lao HDQT, BKS kh6ng tru'c ti€p

tham g,ia diiu hdnh

Thu nh4p chiu thu6

Thu6 suAt thu6 thu nhAp doanh nghiOp

Thui! thu nhQp doanh nghiQp phdi nQp theo

fiua sufu ph6 fi6ng
Tdng Thu6 thu nhip doanh nghiOp cdn phii
n0p

3.303.3 55.065

20%

660.671.013

*t
ll
h

d
4,660.671.013

t4.

vioc x6c clinh thu6 thu nh6p doanh nghiop ph6i nQp cua c6ng ty duo-c can cr1vdo c6c quy dinh hiQn

#;;td;3. Trt ,hicr, 
'nrru,rg 

qrv airt ndy thay d6i theo tuns tfrgi kr. 
".":,": 

q,y dir{r v6^thue

]Ai"oir-rria, r"ii giao dich nla"c nriau c6 th6 cluo. c giai thich theo nhidu c6ch kh6c nltau. Do v4v s6

thu6 duo-c trinh bdy tr6n 86o c6o tdi chinh gita niSn dO c6 th€ sE thay d6i khi co quan thu6 ki6m

tra.

Chi phi phrii tri ngin h4n
3110312023

Gi6 tri 56 c6 khri nlng
tr:i nq

VND VND

Gi6 tri

VND

Ldi vay du trd

Chi phi ki6m todn

c0rg

104.153.426

180.000.000

104.153.426

180.000.000180.000.000 180.000.000

180.000.000 180.000.000 284.753.426 284.753.426

Bon thuy€t minh nity td m6t bo phdn hop thttnh vtt phai du'qc doc cilngtt6i Bdo cdo tdi chinh giila nian d6 30



corue w cd pnAru rfln ooeru uac
Dja chi: 56 906, NguySn Klro5i, t6 10, phu'dng Thanh Tri, QuQn Hodng Mai, Thdnh ph6 Hd NQi

eAo cAo rAI cHiNH GIUA NIEN D0

Quy I cua ndm tdi
B6n thuy6t minh

chinh k6t thfc ngdy 31 th6ng 12 nFtm2023

86o c6o tii chinh gi['a ni6n tIQ (ti6p theo)

15. Phii tri ngin h4n kh6c

16.

16a.

3110312023

Gif tri Si5 c6 khri ning
trri nq

VND VND

0ll0t/2023
Gif tri 56 c6 khii nlng

trri nq

VND VND

Kinh phi c6ng dodn vd c5c

kho6n bio hi6rn ph6i n6P

C6ng ty C6 phAn DAu trr
lnfinity * Vdn g6P hqP t6c

kinh doanh(r)

C6ng ty C6 phAn

Constrexilnsol-Von
g6p hqp t6c kinh doanh(2)

c0r,g

(l) Ld kho6n ti6n C6ng ry nli4n g6p v.on lien doanh cira C6ng ty C6 phAn DAu tu Infinity Gro.trp d6

thpc hien dU an rgIri6, cri'u haid6 an quy ho4ch: "Khu phric ho.p sAn Golf vd dich vy th6 thao

Quang Ti6n vd Khu Nhd o'Sinh Th6i Quang Ti6n" tqi Hoa Binh'

(2) LiLkho6n ti6n C6ng ty nh4n g6p v6n.1i0n doanh cira C6ng ty C6 phAn 
^Constrexim 

sO t dti thr,rc

hi6n DU 6n Khu da-n cu nOng than k6t ho.'p nghi dudng sinh th6i vi nu6i tr6ng thiry sin D6 Son,

huyQn Thanh Ba, tinh Phir Thq.

Vay vil nq thu6 tii chinh ngin h4n/dii h4n

Vay ngiin hgn

34.794.743 34.794.743 30.846.943 30.846.943

12.574.345.048 12.s74.345.048 12.514.345.048 12.s'74.345'048

414.131.800 414.731.800 414.131.800 414.731.800

13.023.871.591 13.0t9.923.791 13.019.923.791

3t103/2023

Gi6 tr! 36 c6 khrl ning
tr:i nq

VND VND

s4.500.000.000 s4.s00.000.000 s4.500.000.000 s4.s00.000.000

3s.000.000.000 35.000.000.000 35.000.000.000 35.000.000.000

19.500.000.000 19.500.000.000 19.500.000.000 19.500.000.000

609.383.306 609.383.306 671.133.308 671.133.308

r44.083.306 144.083.306 205.833.308 205.833.308

465.300.000 465.300.000 465.300.000 '165.300.000

55.109.383.306 55.109.383.306 55.171.133.308 55.171.133.308

0t/0112023

Gi6 tri 56 c6 khi nlng
trri ng'

VND VND

Vay ngdn hgn nghn
hdng
NgAn hdng TMCP QuAn
dQi Viet Nam - Chi
nh6nh EiQn Bi0n Phit
(1)

NgAn hdng TMCP
Ngo4ithuong Vi6t Nam
- Chi nh6nh Sd giao

dich (2)

Vay ddi hgn ddn hgn
trd (xem thuyAt minh
sd v.rcn1
C6ng ty TNHH MTV
Tdi chinh Toyota Vi6t
Nam
NgAn hdng TMCP QuAn
dQi ViQt Nam Chi
nh6nh Di6n Bi6n Phu

C0ng

Ban th.uydt minh ndy ltt mQt b6 phdn hop thdnh vit phdi duttc doc cimg tdi Bito cdo tdi chinh gitta ni€n dd 3l

13.023.871.591

I

I



c6r,rc rv cd pnAn rAp ooeN Mec
Dia chi: Stl g06, Nguy6n Kho6i, t6 I0, phuo',rg Thanh Tri, QuAn Hodng Mai, Thirnlr phO Ha Xqi

sAo cAo rat cuiNu ctUa Nt€N o0
Quyi I cta ndm tdi
Bfn thuy5t minh

chinh k€t thric ngdy 3l th6ng 12 ndm2023

Brio crio tiri chinh gifr'a ni€n iIQ (ti6p theo)

(t) Ho-o d6ng c6p tin dpng sti 84255.22.051.1970764 ngdy 10/10/2022 voi NgAn hdng TMCP QuAn

d6i - Chi nh6nh EiQn Bi6n Pht. H4n mri'c tin dung: 50.000.000.000 d6ng trong d6 hpn mr'i'c cho

vay ld: 35.000.000.000 d6ng vd han mric b6o ldnh ngodi bAo lSnh thanh to6n Id: 15.000.000.000

d6ng; Tho'i lian duy tri h4n mf'c tin dqng: k6 tt'tho'i ditim giao k6t ho. p d6ng d6n ngdy l9lOBl2O23.

LEi su6t: Tlieo ti'ng lAn giAi ngAn. Mpc clich: 86 trng ,6n lu'u dQng, ph6t hdrrh b6o ldnh phuc vr,r

hoat d6ng s6n xu6t kinh doanh thi6t bi diQn thuong xuy6n cira kh5ch hdng.

Tdi s6n dim bao:

DQng s61: Hdng t6n kho lu6n chuyrln cira kh6ch hdng vd Quy6n ddi no- hinh thdnh tiL c6c Ho. p

d6ng kinh t6.

- eAt d6ng shn: e6t dOng sin theo gi6y chri'ng nh4n Quy6n sr}'dpng d6t qLry6n so hfr'u nhd o vd

tdi s61 kh6c gin li6n v6'i O6t sO BD 980682, do UBND qupn Hai Bd Trulg, thdnh ph6 Hd Noi

c6p ngdy 2510112011 vd c6c tdi s6n hinh thdnh trong tuong lai tir c5c Ho.p d6ng mua b5n nhd o

ri6ng le gifia CN t4i Hung Y6n - C6ng ty CP Vinhomes vd C6ng ty C6 phAn TAp dodn MBG.

(2) Ho-p d6ng cho vay theo han mf'c s6 KH3-220245ICVHM.MBG ngiy 1110812022 v6'i NgAn hdng

TMCP Ngoai thuong ViQt Nam - Chi nh6nh 56' giao dich. Gi6i h4n cAp tin dpng ngin h4n ld:

90.000.000.000 rl6ng. Tho'i h4n duy tri h4n mtic cho vay: 12 thingkC tt' ngdy ho. p d6ng c6 hiQu luc

nhung kh6ng qu6 ngdy 1810812023; LEi su6t: Theo tu'ng lAn gi6i ng6n; Muc clich: Tdi tro- c6c nhu

cAu ,g6n h4n ho. p ph6p, hop ly, ho. p 16 phpc vq hopt dQng s6n *r5t kinh doanh cfta kh6ch hdng

nhu,ng kh6ng bao g6m nhu cAu ng6n hpn phpc vu cho c6c hoat dQng dAu ttr tdi sin c6 dinl.,. Tdi tro'

cho c5c nhu cAu b6o 15nh trung han ho. p ph6p, ho. p ly, hS'p lQ phuc vu hoat d6ng s6n xu6t kinh

doanh cira kh6ch hdng nhung kh6ng bao g6rn nhu cAu trung ddi h4n phuc vu cho c5c hoat cl6ng dAu

tu' tdi san c6 dinl,.

Tdi san dam bao: Tdi san d6m b6o thanh kho6n cao c6 gia tri toi thi6u 18.000 triQu d6ng; Quy6n tdi

s6n ph6t sinh tu ho-o d6ng kinh tt5 mua b6n U6t A^qng s6n t4i dr,r 5n Vinhomes Ocean Park2 voi gi6

tri tOi thi6u 120 ty d6ng; hdng t6n kho luAn chuy6n cita kh6ch hdng.

Chi ti6t s6 ph6t sinh vd c6c klioin ,ay ng6n han trong kj' nhu'sau:

fi.,4

\

I
t

0u0t/2023
56 ti6n vay ph6t sinh

ft5t chuyi5n tu vay ddi han

S6 tlen vay dd,trb

3U0312023

l6b. Vay diii hgn
3u0312023

Gi6 tri 56 c6 khri nlng
trri ng'

VND VND

55.171.133.308

35.000.000.000

1 16.325.000

(35.178.07s.00)

55.109.383.306

0u0il2023
Gi{ trl 56 c6 khri nlng

trri nq

VND VND

Cdng ty TNHH MTV Tdi chinh
Toyota ViQt Nam (3)

NgAn hdng TMCP Qu6n d6i Vi6t 8s3.050.000 853.050.000 969.37 5.000
Nam - CN DiQn Bi6n Pht (a)

c0ng 853.050.000 853.050.000 969.375.000

Ban thuydt ntinh ntry td m6t b6 phQn hop thdnh vd phiti duqc dqc citngv6'i Bdo cao ttti ch[nh giita niAn dQ JI



c6ruc w cd psAtt rAP ooaN Mee
Oi" .fri S6 906, Nguy6n t<-ho6i, t6 10, phudng Thanh Tri, Qu4n Hodng Mai, Thdnh ph6 Hd NQi

sAo cAo rat cniNu crUnxlPN o0
Quli I cria ndm tdi chinh k6t

Bin thuy6t minh B6o crio

thric ngdy 31 thdrrg 12

tdi chinh gifia ni6n iIQ

ndm2023
(titip theo)

(3) Ho.p d6ng tin dung s6 1000405321 ngdy 30/1 Ol201g v6i c6ng ty TNHH MTV Tei chinh Tovota

Vi6t Nam. Gi6 tri [noan vay: 9B8.00o.ooo vNo . Tho'i hpn vay: 48 th6ng. Mpc dich vay: mua xe 6

t6 nhdn hieu rovoia. iai ,16,, 6,99Yolndm 6p dpng trong 6 th6ng k6 ti, ngdy gi6i ng6n vh dtro' c cli€Lr

chinh 3 th6ng/lAn'

Tii sAn d6m b6o: xe 6 t6 con 5 ch6 hiQu Toyota mdu den'

Lich thanh to6n vd l6i suAt: Khoin vay duo. c thanh to6n thdnh 48 kj'; s6 ti6n no. g6c thanh to6n m6i

kj,ld 20.583.334 \,ND.

(4) Ho.p d6ng uay s6 6967.21.051.1970764 ngdy o2lo2l2021v6'i NgAn hdng TMCP QuAn do.i viet

Nam - CN Di6n Bi6n phtr. H4n mf'c 
"t 

o uiyi2.226.500.000 \ND. Thd'i han cho vay: 60 th6ng k0

tir ngdy giii ng6n. Muc dich sil dpng 16,r ruy, vay thanh to6n ti6n mua xe 6 t6 theo^H.o. 
tl?lt.^Oj,:

ffi;,i,";\N% zt-oooq ky ngdy zttottzoit gifia chi nh6nh c6ng ty c6 phAn Li6n A Qudc t6 va

C6ng ty C6 phAn T4P dodn MBG.

Tdi s6n dAm bao: xe 6t6; s5 khu,rg: WAUZZZ MXLDS15453; s6 m5y: DCB2i06l8; bi6n ki6m

so6t 30G-859.54 do phdng cAnh s6t giao th6ng c6ng an thdnh phd Hd NQi cAp'

Tj' lQ duy tri nghia vu tdi chinh 6i da: 55y''

Lich tha,h to6n vd l6i su6t: Khoin vay duo. c thanh toSn thdnh 60 kj'; s6 tidn no- gdc thanh tod'n m6i

kj, ld 38.77s.000 vND.

K! han thanh to6n c6c khoin vay ddi han nhu sau

3y0312023

\,T.{D

0y0112023

VND

Tir I ndrn tro'xu6ng

Tr6n 1 ndm d6n 5 ndm

c0ng

Qu! khen thuong

Qu! phuc loi

cOng

609.3 83.306

853.050.000

671.133.308

969.375.000

t.462.433.306 1.640.508.308

Chi tiiSt s6 ph6t sinh vO c6c khoin vay dii han trong k! nhu sau

0y0112023

SO tien vay ph6t sinh

KiSt chuy6n sang vay ddi han cl6n hpn tr6

3U0312023

969.37s.000

1 16.32s.000)(

853.0s0.000

Ting do trich lflP
tt'lo.'i nhufn

VND

Chi qu! trong kY

VND

3110312023

VND
1 51 .518.436

658.762.240

1.410.340.676 1.410.340.676

Bdn thttydt minh ndy ld m6t b6 ph.Qn hgp thdnh vd phai dupc dpc citng vdi Bao cdo tdi chlnh giii'a niAn d6 JJ

17. Qui khen thuong, Phric loi
0110112023

VND
7 sl.578.436

658.162.240
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c6ruc w cd pnAru rAp ooaN Mec
Dia chi: 56 906, Nguy6n t<Loai, t6 10, phud'rrg Thanh Tri, Qudn Hodng Mai, Thdnh pnO Ha Nqi
eAo cAo rar cuiNrt ctUa NIrN p0
Quli I cua ndm tdi chfnh kt5t thric ngdy 3 1 th6ng 12 ndm 2023

Bin thuySt minh Brio c6o tiri chfnh gifl'a ni6n tIQ

18b. CO phidu

Sti luo.'ng c6 phir5u d6ng hi ph6t hinh
St5 luo. ng c6 phi6u bin ra c6ng chirng

- Cd phiAu ph6 th6ng
^: ,.:- L o pnreu Lru dqt

36 luo. ng c6 phiriu duo. c mua l4i
^; ,.: , ; , ^- ( o phteu pho lhong

- C6 phi\u uu ddi

56 lu'qrg c6 phi6u dang luu hdnh

- C6 phi1u ph6 thdng
^; ,.:- L O pnteu Lnt aot

Doanh thu b6n hdng h6a

Doanh thu s6n xu6t, dich vu xAy 16p

C0ng

2. Gi6 v6n hing bin

Gi6 v6n cira hdng h6a dd b6n
i ^ ,aula von xay tap

c0og

3. Doanh thu ho4t tlQng tii chinh

Ldi ti6n gri'i

Ldi ho4t dQng chuy6n nhugng c6 phan

c0ng

31/03/2023

CP

01t01/2023

CP

VI.

1

MCnh gi6 c6 phi6u dang luu hdnh: 10.000 \ND.

TTTONG TIN Bo SUNG CHo CAC KHoAN MUC TRiNH BAY TRoNG sAo cAo rrr
atA HbAi oo. Nc rilNH DoANH GIffA NrtN De

Doanh thu b6n hing vir cung c6p dich vg

t20.218.540
120.218.540

120.218.510

120.218.540

I20.218.510

Tir 0ll0l/2023
di:n3110312023

VND

120.218.540

t20.218.540
120.218.510

120.218.s40

t 20.218.510

Ti 0U0u2022
diin3uo3t2o22

VND

81.991.155.038

11.291.042.287

160.s36.866.610

35.880.381.524

zl4
N

)ll

F
/f

n

99.288.797.325 196.417.248.t94

Til 0u0t/2023
d6,n3ll03/2023

\TND

Til 0u0l/2022
d6:n3110312022

VND
84.903 .1 65 .17 6

10.622.911.381

139.604.190.233

30.000.920.750

95.526.676.563 169.605.110.983

Til 0t/0y2022
di:n 3110312022

VND

1.050.508.764 r .096.8ss.01 1

s.360.000.000

1.050.508.764 6.456.8ss.011

Bdn thuydt minh ndy ld ntQt bQ phdn h9'p thdnh va phai dtqc dpc cirngvoi Btio cao titi chlnh gifia ni1n dQ 35

Ti 0l/01/2023
diin 3uo3/2023

VND



c6rue rv cd pnAn rAp ooAN Mgc
Eia chi: 56 906, Nguy6n t<Lo6i, t6 10, phud'ng Thanh Tri, Qufln Hodng Mai, Thdnh phO Ha Xqi
eAo cAo rat cniNn ctUa xrcN o0
Quy I cua ndm tdi

Brin thuy6t minh
chinh kt5t thric ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023

86o crio tii chinh gifl'a ni6n tIQ (ti€p theo)

4. Chi phi tii chinh

Chi phi l6i vay

c0ng

5. Chi phi bdn hhng

Chi phi cho nhAn vi6n

C6c chi phi khSc

cQne

6. Chi phi quin lf doanh nghiQP

Chi phi cho nhAn vi€n

Chi phi dO Atng v[n phdng

Chi phi kh6u hao tdi sin cO d;nh

Thu6, phi vd 16 phi

Hodn nhflp dq phong phii thu kh6 ddi

Chi phi dich vu mua ngoiri

C6c chi phi kh6c

c0ng

7. Chi phi khric

fhuO biph4t, bitruy thu

c0,rg

8.

Tt 0ll0l/2023
d}n3ll0312023

VND

Tir 0110112022

d6,n 31103/2022

VND

1 .0s4.15s.619 308.290.482

1.054.155.619

Til 0ll0l/2023
d6,n3l/0312023

\TND

Ti 01t0u2022
d}n 3110312022

VNI)
72.911.116 124.086.462

72.97t.1L6

Til 01/01/2023
d6n3110312023

\,ND

Tn ul0ll2022
dln 3110312022

VND

642.97 5.809

1.142.205.412

307.s80.802

30.300.000

( 1 .9 r 8.498 072)

260.640.918
48.000.000

449.101.200

720.891.846

904.930.s l5
29.300.000

121.690.61s

219.269.133

s13.204.869 2.451.795.369

Tn u10u2022
di,n3110312022

VND

Tn Ml0ll2023
d6m3ll03/2023

VNI)
1.538

1.538

Lfli tr6n c6 phi6u

Th6ng tin vC lai tr6n c6 phii5u duo. c trinh bdy tren Bdo c6o tiri chinh ho. p nh6t gita ni6n dQ

Ban thuydt minh nay ld mQt bO phdn hqp thdnh vd. phdi duqc dqc cilngvdi Blto cito tdi chinh gifr'a ni€n d6 36

124.086.462

308.290.482



c6nc w cd pnAru rAp ooeN Mee
Dla chi: Sd 906, Nguy6n Kho6i, t6 10, phuo'ng Thanh Tri, QuAn I'Iodng Mai, Thdnh ptr6 Ha Xql

eAo cAo rRt cHiNH ctU'a mpN oo
Quy I cua ndm tdi
Bin thuy6t minh

chinh k6t thrhc ngdy 3 I th6ng 12 nim 2023

86o c6o tiri chinh gifi'a ni6n tIQ (ti6p theo)

9 Chi phi srin xudt kinh doanh theo y6u ti5

Chi phi nguy6r.r liqu, vat li6u

Chi phi nh6n c6ng

Chi phi kh6u hao tdi sAn c6 dinh

Chi phi dich vy mua ngoiri

Chi phi kh6c

c0rrg

VII. NH[T}.{G THONG TIN KHAC

1. Giao dich vi sii du v6i cic b6n li6n quan

28.645.121.558

1 .372.259.810

2.693.483.016

260.640.918

1 03.200.000

Ttr 0ll0l/2023
diin31103/2023

VND

'til 0t/0u2022
di,n 31103/2022

VND
41.220.292.818

t.250.213.662

?,.690.349.317

121.690.675

219.269.133

51.507.815.66s

(Don vi tinh: VND)

33.074.705.362

BGn li6n quan Mi5i quan hQ

-C6ng ty C6 phAn Vcado Global

-C6ng ty C6 phAn MBG Lqc Sanh Phrjr Y6n

-C6ng ty C6 phAn Zone ViQt

-C6ng ty C6 phAn PJACA Phri Y6n

-C6ng ty C6 phAn C6ng nghi6p Mi6n Trr-rng

-C6ng ty C6 phAn Golf Qu6c ttl Quang Ti6n

-Cdng ty C6 phAn Green Island

-Ong Ph4rn Huy Thdnh

-Bd D4ng Thi 'Ii6n

-BA Dang l'hi TuytSt l-an

-Ong Ph4rn Mpnh Culng

Si m vhi cdc bhn li1n quan

BGn li6n quan Sd du

C6ng fy li6n k6t

C6ng ty li6n k6t/ cirng ngud'i dai diQn ph6p ILr6t

ld 6ng Pham Huy I'hinh
C6ng ty li6n k6t

C6ng ty li6n k6t/ nguoi d4i di0n ph6p lLrAt l2i

thdnh vi6n IIDQT MBG d6ng thd'i lA vs 6ng

Phpm Huy 'l'hdnh-NgLrd'i clai di6n ph6p lLrAt

MBG
C6ng ty li6n kiit/ cung nguo'i d4i di6n ph6p luat

ld 6ng Pham Huy Thdnh

Ngud'i clai diQn ph6p lu6t ld 6ng Ph4m Manlr

Cuo'ng - Anh trai Ong Pham l-ltry Thdnh-
Nguo'i clai diQn phrip lu{t MBG,:('ong ty lren l(et

Cht tich HDQT - Ngudi dai di6n ph6p luat

C6ng fy
Mg vo. 6ng Pharn Huy Thdnh - Ngu'oi clai di6n
ph6p luflt C6ng ty
Vg 6ng Phar,r Huy Thdnh - Thdnh vi6n I{DQ'I'
d6ng thd'i ld Pho t6ng gi6m d6c C6ng ty

Anh trai Ong Phanr Huy 'fhdnh - NgLLo'i dai

di6n ph6p luAt MBC

3U03t2023 0U0y2023

2i

{r
0

il

ii.

C6ng ty CO phAn PJACA Phir YCn

C6ng ty Cd phAn COng nghiQp

Mi6n Tmng
Ong Pham Manh Cudng

PhAi thu cua
kh6ch hdng

PhAi thu cua
kh6ch hdng

Tam ftng

9.920.324.050

6.66',7.269.265

9.691 .750.000

10.137.58i.600

6.560.005.I B5

9.697.750.000

Bdn thu),tjt minh niry ld mdt bd phdn ho'p thdnh va phai duoc dqc ciutg r6'i Bao clto tdi chitth gitrct rti€n (lQ )t



c6ne w cd pnAn rAp ooRt{ Mae
Dia chi: so 906, Nguy6n rlo6i, t6 10, plruo'ng Thanh Tri, Qu{n Ho}rng Mai, Thdnh pno Ha Noi
eAo cAo rRt cniNn ctUa NrtEN oo
Quy I cua ndm tdi
Bin thuy6t minh

chinh k6t thic ngdy 31 thang 12

86o c6o tii chinh giii'a ni6n tIQ

nim2023
(ti{lp theo)

Giao dich v6i b6n li6n quan

BGn li6n quan NQi dung
nghiQp vr1

Tir 0l/0112023
dln 3110312023

VND

Tn.0lt0t/2022
dln 3110312022

VND

- C6ng ty C6 phAn Golf Qudc t6. -vrr Yevv rv 
Thodi v6n

Quang I len

- Ong Ph4m Huy Thinh Thu6 vdn
ptiong 60'000'000

- Bi D[ng Thi rien Thu6 vdn
phdng 24'000'000

Thu nhfp cfia Ban TOng Gi6m tl6c, Hdi tl6ng quf,n tri vi Ban ki6m soit
Tt'01/01/2023
d}n 31103/2023

\,T.{D

36.000.000

12.000.000

6.000.000

6.000.000

6.000.000

6.000.000

12.000.000

6.000.000

3.000.000

13.400.000.000

60.000.000

24.000.000

108.968.000

44. 165.000

3 5.656.000

29" i 56.000

Tn.0U0|2022
d6n 3110312022

VND
36.000.000

r 2.000.000

6.000.000

6.000.000

6.000.000

6.000.000

12.000.000

6.000.000

3.000.000

3.000.000

Thu nh{p ciia HQi tliing quin tri
Pham Huy Thdnh

Dang Thi Tuy5t Lan

Vuo'ng 86o Ytin

TrAn Thiry Loan

Duong Quang D6ng

Thu nh$p cta Ban Ki6m sorlt

Ph4m Tuy6t Nhung

NguySn ThiHanh

Nguy6n ThiMai

Nguy6n Thi Qulnh
Thu nh$p ciia Ban Tiing GiSm tli5c

Pham Huy Thdnh

Ding Thi Tuyr5t Lan

Duong Quang D6ng

c0ng

3.000.000

111.562.923

46.992.769

37.912.000

26.658.1s4

1s9.562.923 156.968.000

Thdng tin vO bQ phdn

Theo quy dinh cua Chu6n mgc k6 to6n s6 28 vd Th6ng tu hu6ng clSn ChuAn mgc ndy thi C6ng ty

cAn lflp b6o c6o b0 phfln. Theo d6, bQ phan ld m6t phAn co th6 x6c dinh ri6ng bi6t cfia C6ng ty

tham gia vdo viQc cung c6p c6c sdn phAm hodc djch vu li6n qLran (bo phdtr theo linh vpc kinh

doanh) ho{c cung c6Lp s6n phAm hohc dich vp trong mQt m6i trudrg kinh t6 cp the (bQ phAn theo

khu vuc clia ly), m5i UO ph4n ndy chiu rtii ro vd thu duo. c lo-i ich kinh tr5 tnac v6'i c6c b0 phfln kh6c.

I(j,k6 to6n n6m 2023 don vi ho4t dQng trong ntr6'c. Do vAy b6ng ty khdng trinh bdy b6o c6o b6

phAn theo khu vqc dia l1i.

Ban thuydt minh ndy ld m6t b6 phQn hqp thinth vtt phdi duEc dpc cilng vdi Bao cao tdi chlnh giita niAn dQ 3B
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c6ruc rv cd pnAn rAp ooaN Mee
Eia chi: S5 906, Nguy6n t<iroai, t6 10, phud'ng Thanh Tri, QuAn Hodng Mai, Thdnh pnO Ua Ngi
eAo cAo rer cuiNH crUa NrcN o0
Qu! I cua ndm tdi chinh kt5t thuc ngdy 31 th6ng 12 ndm2023

Bf,n thuyr6t minh 86o c6o tii chinh gifa ni6n iI6

2. Cdng cg tiri chinh

Ngdy 06/1112009, Ba Tdi chinh dd ban hdnh Th6ng ta s6 21012009/TT-BTC hu6ng dan 6p dpng

ChuAn mr,rc k6 to6n qu6c tt5 vC trinh bdy 86o c6o tdi chinh vd Thuy6t minh th6ng tin d6i v6'i c6ng

cg tdi chinh ("Th6ng tu 210"), c6 hiQu lUc d5i v6'i c6c 86o c5o tdi chinh tir nim 20ll tro'di. Tuy
nhi6n, Th6ng tLl210 kh6rig dua ra hu6'ng d6n tuorig duong cho viQc d,ir^nh gtit vA.ghi nh{n cong cp

tdi chinh bao gorn ci 5p dyng gi6 tri hSp ty nhim phu hgp v6'i ChuAn rnqc ke to6n qu6c t6 vd

ChuAn mgc b6o c5o tdi 
"t 

i"t q,r6" te. Cac khoAn muc tdi sin vd ng cta C6ng ty v5n duo. c ghj nhal
vA hach to6n theo c6c quy aini triQn hdnh cira c6c ChuAn mgc k6 to6n ViQt Narn vd HQ th6ng k5

torin ViQt Nam.

3.1. Qudn lj,rtti ro tiii ch[nh

No. ph.ai tr6 tdi chinh cta C6ng ty chri y6u bao g6m c6c khoan vay, gh6] tra ngu'd'i b6n vd cac kho6n. PhAi

trA ngan han kh6c. Muc dich chinh cua nhflng khoan no'ph6i tr6 tdi chinh ndy ld nhdm hr"ry d6ng ngu6n

tdi chinh phuc vq c6c hoat dQng cta C6ng ty. C6ng ty ctng c6 c5c tdi s6n tdi chinlr nhu ti6n vd c6c kho6n

tuong dut'ng tiAn, phAi thu kh6ch hdng vd ph6i thu kh6c ph6t sinh trgc ti6p tir ho4t dQng cria C6ng ty.
C6ng ty khdng ndm gifr'hay phrlt hdnh c6ng cp tdi chinh ph6i sinh.

Riri ro trong y6u ph6t sinh tt' c6c c6ng cp tdi chinh cta C6ng ty ld rrii ro thi trudng, riti ro tin dung vd rtii
ro thanh khoin.

NghiQp vp qudrn lli riri ro ld nghiQp vp kh6ng th€ thi6u cho todn. bQ hopt dQng kinh doanh crla C6ng ty.
C6ng fu cld xdy dqng hQ th6ng ki6m so6t nhim rl6m bio sg cAn bing 6 m['c ho. p ly gifr'a chi phi cira riri ro
ph6t sinh vd chi phi quan ly rti ro. Ban Gi6m d6c li6n tqc theo ddi quy trinh quan ly rrhi ro cta C6ng ty dd

rl6m b6o sp c6n 6ing ho.'p iy gitu rrii ro vd ki6m so6t rrii ro. Ban giSm d6c xem xdt vi thdng nh6t 6p dpng

c6c chinh s6ch quan ly cho nhtng rui ro n6i tr6n nhu sau:

Riri ro thitrudng

Rrii ro th! trudrig ld rti ro md gi5 tri ho. p ly cia ludng tidn trong tuong lai cua m6t e6ng cu tdi chinh se

bi6n dQng theo nhting thay d6i cfia gi5 thi trudng. Gi6 thi tru'dng c6 b6n loai r[ri ro: riri ro ldi su6t, r[ri ro
tidn t0, nii ro gi6 hdng h6a vd riri ro v6 gi5 kh6c. C6ng cU tdi chinh bi Anh huong b6'i riri ro thi tru'org bao

g6m c6c kho6n ti6n, pliAi thu kh6ch hdng, phAi tra nguo'i b6n vd phii tr6 kh6c.

Rii ro ldi sutit

Riri ro ldi suAt ld rti ro md gi5 tri ho-p ly h.o4c c6c lu6ng tidn trong tuo'ng lai cua m6t c6ng cr,r thi chinh s0

bi6n d.Qng theo nhii'ng thay d6i cira l5i su6t thi trud'ng. Rrji ro thi truo'ng do thay d6i lAi suAt cita C6ng fy
chir y6u li6n quan d6n c6c nghia vq no- ddi h4n c6 ldi suAt th6 n6i cfra COng ty.
C6ng fy kh6ng c6 rrii ro 16i su6t trong ndm do c6c kho6n vay cta C6ng ty c6 l6i su6t cO dirlh.

Riti ro vi gid hdng h6a

C6ng ty kh6ng c6 rui ro d6ng kti v6 gi5 hdng h6a. C6ng ty quin ly nii ro vd gi6 hdng h6a th6ng qua vi6c

theo ddi chflt ch0 c6c th6ng tin vd tinh hinh c6 li6n quan cta thi truong hdng h6a vd th6ng qLra c6c nhd

"ung 
cAp nhim qu6n li thd'i diiin mua hdng, k6 ho4ch san xu6t ve mf'c l.rdng t6n kho rnQt c5ch ho-p I1i.

C6ng ty chua s[l dung c6c c6ng cp tAi chinh ph6t sinh dAm b6o 116 phdng ngiLa c6c r[ri ro vd gi6 hdng h6a.

Rti ro tin dgng

Riri ro tin dung ld riri ro md m6t b6n tham gia trong m6t cdng cu tdi chinh hoac hop d6ng kh6ch hdng

Iihdng thUc hi€n nghTa vu cira minh, d6n d6n t6n thAt vd tdi chinh. C6ng fy co r[ri ro tirr dung tiL cric hoat

c16ng sAn 
^r6t 

kinh doanh (chi yiiu OOi vOi c6c kho6n phAi thu kh6ch hdng) vd tiL hoat d6ng tdi chinh cua

minh, bao g6m ti6n giri ng6n hdng.

N

Y

Ban thuy|t minh ntry ld mQt bO phdn hop thdnh ttd phai dupc dqc citngvoi Blro cdo titi chinh giira ni€n dQ 40



c6r.rc rY cd pnAru rAp oonN Mee
Dia chi: 56 906, Nguy6n Khoiii, t6 10, phuong Thanh Tri, Qu4n Hodng Mai, Thdnh pn6 Ua Ngi
BAo cAo r,qr cuiNu crUa NrcN oo
Quli I cria ndm tdi chinh ktit thLic ngdy 31 th6ng 12 ndm2023
Brin thuy6t minh Brio c6o tii chinh gifra ni6n iIQ (ti6p theo

Rrii ro thanh khoin

Phai thu khdch htrng yd pfuai thu khdc
C6ng ty qu6n ly rui ro tin dung th6ng qua viQc thudng xuy6n theo d6i c6c kho6n ph6i thu chua thu duo-c
vd tim c6ch duy tri ki6rn so6t ch{t che cl6i v6'i c6c kho6n phii thu con t6n dqng tpi igdy brio c6o.

-.,..lren gtfl ngan hang

C6ng ty chir ytiu duy tri.s6 du ti6n gt'i tqi c6c ngAn hdng duo. c nhidLr ngu'o'i bi6t cltln o ViQt Narr. Riri ro
tin dung tl6i v6'i s6 du ti6n giti tai c5c ngAn hdng duo-c quAn lli bdi b0 phAn ngAn qu! cua C6ng ty theo
chinh siich cta C6ng fy. Rti ro tin dung t6i da cta p6ng ty aOi vO'i c6c khoin mqc trong bing cdn aOi t6
to6n t4i m5i t9, lAp b6o c6o tdi chinh ld.gi6 tri ghi s6 nhu trinh bdy trong Thuy5t minh s6 3. COng ty nh6n
thAy mric d0 tap ffung rfri ro tin dung d6i v6'i ti6n gri:i ng6n hdng ld thAp.

Rti ro thanli khoin ld rrii ro C6ng fy gAp kh6 khdn khi thuc hi6n nghia vu tdi chinh do thi6u v6n. Rti ro
thanh kho6n ctra Cdng ty chrh yi5u ph6t sinh til vi6c c6c tdi san tdi chinh vd no- ph6i tra tdi chinh c6 c6c
thoi di6rn ddo hqn lech nhau.

C6ng ty quAn tri r[ri ro thanh kho6n th6ng qua viQc duy tri rn6t luo-ng tidn m6t vd c6c khoAn tuo'ng duo'ng
ti6n vi c6c khoAn vay ngAn hdng 6'milc md Ban Gi6m d6c cho ld dri dC d6p rirrg cho c6c hoat d6ng cira
C6ng ty vd clil giirn thi6u Anh hu6'ng c[ra nhirng bi6n dorrg ve lu6ng ti6n.

BAng du6'i cl6,y t6ng hop thd'i h4n thanh to6n cta c6c khoAn no phii tri tdi chinh cta C6ng ty dUa tr6n c6c
khoin thanh to6n du kit5n theo ho-p d6ng rr6n co s6'dd duo. c cnit5t tdr6u nhu, sau:

3110312023 Du6i 1 n5m Tir 1-5 nlm TrOn 5 n[m T6ng c6ng

Vay ngin han

Vay ddi han

Phii tr6 nguo'i b6n

Phii tri ng6n han kh6c

ss.109.3 83.306

t71.825

13 .023.871.59t

853.050.000

55.109.383.306

853.050.000

111 .825

13.023.811.591

Tdng cQng 68.133.426.722 853.050.000 68.986.476.722 N
'€

*
,l0r/0y2023 Du6'i I nim Tir 1-5 n5m TrOn 5 nim T6ng cdng

Vay ngin han

Vay ddihan

Ph6i tr6 ngudi b6n

Ph6i trd ng6n han khSc

55.11t. r 33.308

29.724.464.940

13.019.923.791

969.37 5.000

55.111. r33.3 0B

969.31s.000

29.724.464.940

13.019.923.791

T6ng c6ng 97.915.522.039 969.37s.000 98.884.897.039

Ban thuydt minh ntqt ltt m6t h6 phtin hop thdnh va phdi dul'c dpc citng vdi Bao cdo rdi chinh giiia ni€n d6 41



c6rrtc w cd pxAn rAP oonN Mee
Dia chi: Sd 906, Nguy6' Kho6i, t6 10, phgdrg Thanh Tri, Qu{n Hodng Mai, T'hdnh ph6 I{d NQi

eAo cAo ret cuiNu GIU'A NIEN D0

Qu! I cua n[m tdi
Bin thuy6t minh

chinh k6t thric ngdy 31 th6ng 12 nim2023
86o crio tii chinh giii'a ni6n tIQ (ti6p theo)

3.2, Tiii sdn tdi chinh vii nq phdi trd tdi cltlnh

BAng du6i d6y tri,h bAy gi6 tri ghi s6 vd gi6 tri ho-p ly cira c6c c6ng cu tdi chfnh cltro-c trinl.r bdy trong

b5o ciio tdi chinh cua C6ng ty nhu sau:

3y0312023 0U0u2023
Gi6 g6cTiri sf,n tii chinh Gi6 c D hdng D phdn

- 66.509.616.064

(61.283.500) 397 .913 .t47 .216 (1 .919 '781.s12)

- 1 3.637 .847 .164

'fi6n vd c6c kho6n tuong
duong ti6n

PhAi thu kh6ch hdng

PhAi thu kh6c

61 .666.651.s12

351.148.825.724

9.914.055.949

422.729.s33.t85 (61.283.500) 478.060.61t.044 (1 .979.781,s72)T6ng c0ng

Nqr phni trf, tii chinh
Phii trA nguo'i b6n

C6c khoAn vay vd no- ph6i tri kh6c

Nguy6n Thi Quy6n
Ngud'i lfp bi6u

Nguy6n Thi Tuy6t
K6 tofn tru&ng

01/0112023

17 t.825

68.986.304.891

29.124.464.940

69.160.432.099

cQng :-6s2tS'475122 :---ig.Ig1j2zg2
Gia tri hqp ty cua cdc ttti sdn vd n9'phtti tra tdi chinh du'qc phan cinh theo gid tri md c6ng c1t tiri chinh

ctj thd au:q, ,t uy/n d6i trong *pt [iro dich hi€n tqi giiia cric bAn tham gia, rtgoqi tri trtt'dng hclp bdt

buQc phai bdn hodc thanh lY.

c6ng Q ,sa dqmg cdc phuo.ng phdp vd gia dinh sau tldy de dtc tinh gid tri hary ly:

1. Gi6 tri ho. p ly cira tidp v2L c6c khoan tuo'r.rg duo-ng tidn, c6c khoan phAi thu kh6ch hdng, phdi tr6

nguo'i b6n vd no- ph6i tr6 ngin han kh6c tuong duo'ng v6'i gi5 tri ghi s6 cua c6c khoin mpc niry do

nlifr'ng c6ng c;r ndY c6 kj'han ngdn.

Z. Gi6 tri ho. p ly c[ra c6c chring kho6r.r vd c6c cdng cp ng tdi chinh ni6m y6t clu'oc x6c dinh theo giA fii
truolg tpi ngdy 14P b5o c6o.

3. Gi6 tri ho. p ly cira c5c chirng kho6n, cric kho6n dAu tu tdi chinh md gi6 tri ho. p llir khdng th6 x5c clinh

dugc mOt c6ch ch6c ch6n clo kh6ng c6 thi truong c6 tinh thanh kho6n cao cho c5c cht'ng kho6n thi

c6c khoAn dAu tLL tdi chinh ndy dugc trinh biy bing gi6 tri ghi s6'

4. Cfc khoan vay ngAl hdng vd c5c kho6n no. phir trA tdi chinh rnd gi6 tri ho-p lli kh6ng th6 x5c dinh

dugc m6t c6ch cliac chin do kh6ng c6 thi trudng c6 tinh thanh khoAn cho c6c kho6n va)/ va cec

khoin no- phAi trA tdi chinh ndy thi duo. c tri,h bdy bing gi6 tri ghi s6.

Hd NOi, ngdy 26 th6ng 04 ndm 2023

CONG TY
c0

o
o

E
*
o

Ban thuyit minh nd, ltt tn1t b6 phdn hqp thttnh vd phdi duqc dqc cilng rcti Bd.o ctio tdi chinh gifra n.i€n dQ
/.1,+ 1:

3110312023

Ph4m Huy Thinh
Chfi tich HDQT



cdNc rY co pHAN rAp ooaN MBG ceNG HoA xA ngr cHu Ncni.t vrET NAM
DQc lflp - Tg do - H4nh phric

36:2604lICV-MBG
(v/v: Gidi trinh chAnh rcch bi nhudn BCTC

riAng quy I/2023) Ha NQi, ngiry 26 thang 04 ndm 2023

Ki,Nh gfti: - UY NAX CHT/NG KHOAN NHA NTIOC

- SO crao DICH CHTR\G KHoAN rrA Nor

TCn c6ng ty: CONG Ty CO PHAN TAp DOAN MBG
M5 chring kho6n: MBG
Dia chi tru sd chinh: SO 906 Nguy6n Kho6i, t6 10, Phulng Thanh Tri, Qudn Hodng Mai, Tp Hd
N6i, Vi€t Nam.

Dla chi VPGD: Sd 9 ng6ch 6l/4PhO L4c Trung, Phudng Vinh Tuy, Qu{n Hai Bd Trung, Tp HeNgi
Ei0n thoai: 024.36447 655

Ngud'i thuc hi6n c6ng bd th6ng tin: Ding Th! Tuy6t Lan
Ela chi vPGD: S5 9 ngrich 6114Pho Lpc Trung, phuong vTnh Tuy, eufln Hai BdLTrung,
TP HEN6i

Di6n thoai: 024.36447 655

Loai thong tin cdng b5: lz+ gitr E u6t thudng f theo y6u cAu f, oinrr ty

NQi dung cdng b6 (*):

Thgc hiQn vi€c c6ng bO ttrOng tin theo th6ng tu sd SA/2020/TT-BTC ngiry l6ltl/ZOZO cria BQ Tdi
chinh hu6'ng d5n vo viQc l4p cdng bo thong tin tr0n thi trudng chring khofn.

COng ty C6 phAn tap dodn MBG gi6i trinh viQc lqi nhuAn sau thu6 thu nhdp doanh nghiQp
trong b6o c6o tii chinh Qriy I n5m 2023 bidn dQng gi6m hon 10 % so Qriy I ndm 2022. Alth€ nhu
sau:

- Lgi nhudn k6 to6n sau thuti TNDN eiry I NFm 2022:24.282.844.499 d6ng.
- Lo-i nhu6n kC to6n sau thu6 TNDN Qriy I N6m 2023: 2.511.625.371 d6ng.

Ch0nh l€ch gi6m so vdi quy I n1m truo'c doc6c nguy6n nhAn sau:

BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Eo-n vi tinh: D6ng

o

a

o
*

c0li
c0
TAF

M

cui rrf,u QUY r/NAM2023 QUY I/NAM2022

1. Doanh thu bdn hing vd cung cdp dich vg 99.288.797.325 196.417.248.194

2. Cic khoin giim tril doanh thu 0 0

3. Doanh thu thuAn vO b6n hing vi cung c6p dlch vg 99.288.797.325 196.417.248.194

I



4.Gi v6n hing bdn 95.s26.676.563 169.605.110.983

5. Lqi nhugn gQp v6 bdn hing vi cung cdp dich vU 3.762.120.762 26.812.137.211

6. Doanh thu ho4t ilQng tii chfnh 1.0s0.s08.764 6.456.855.011

7. Chi phi tii chinh 1.0s4.155.619 308.290.482

- Trong d6: Chi phi ldi vay 1.054. t s5.619 308.290.482

8. Chi phf brln hdng 72.971.116 124.086.462

9. Chi phf quAn lf doanh nghiQp 513.204.869 2.451.795.369

10. Loi nhufn thuAn tt'ho4t ildng kinh doanh 3.172.297.922 30.384.819.909

11. Thu nh{p kh6c 0 0

12. Chi phf khdc 1.538 0

13. Lqi nhuin khr{c (1.s38) 0

I.t. Tdng lqi nhu$n ktl to6n tru6'c thu6 3.172.296.384 30.384.819.909

15. Chi phf thu6 TNDN hi6n hinh 660.671.013 6.101.975.410

16. Chi phi thu6 TNDN ho6n lai 0 0

17.Lqt nhufn sau thu6 thu nh6p doanh nghiQp 2.511.625.371 24.282.844.499

l

4Al -\

JG TY
PHAN

OOAN

:BG
*

?
Doanh thu b6n hdng Q[y I ndm 2023 gihm so v6i Qriy I ndm 2022liL 97.128.4.50.86g d6ng
tu'o-ng duong v6i ty 16 gi6m 49,45yo. Do bi6n d6ng ctia thi trudng vd quy I thudng ld th6p di€m

o6i vo'i thi truo'ng thi6t bi chir5u sdng, x6y dgng... d6n d6n c6ng ty ky k6t duo-c ft hgp d6ng
kinh tt5 n6n doanh thu th6p hon so v6i ctng kj,ndm tru6c.

Gi6 v5n Qriy I ndm2023 gi6m so v6'i Qriy I ndm 20221i174.078.434.420 d6ng tuong ring v6i
t1i lQ gidm 43,68Yo.

Doanh thu ho4t dQng tdi chinh Qriy I ndm 2023 giimso v6i Qriy I ndm2022lil 5.406.346.247

ddng tuo'ng duo-ng v6'i tj'lC gidm 83,73yo.

Chi phi hoat ddng tii chinh Qriy I ndm2023 tdng so v6i Qriy I nf,rn 2023ld 745.g65.137 d6ng

tuong duo'ng vdi tj'lQ tdng 241,940 .

Tr0n d6y ld nguydn nhdn chfnh ldm 6nh huong t6i k6t qu6 hoat d6ng kinh doanh ndm e6y I
ndm2023 cfia c6ng ty.

C6c th6ng tin trdn dd duoc Chring tdi dang tii tr6n trang th6ng tin di6n tri cria C6ng ty vdo

2



ngity 26104/2023 tai trang web: http//www.mbg.vn./co-dong/Cong-bo-thong-tin/

C6ng ty c6 phAn tpp dodn MBG cam k6t nQi dung trong c6ng v[n gi6i trinh tr6n dAy ld trung

thgc vd ch[nh x6c.

Xin fiAn figng cdm on!

CHU DONG QUAN TRtr
.u{'.,

Noi nhiin:
- Nha k{nh g{ti;
- HD?T, BTGD, BKS (b/c);

- CBTT (Irebsite);
- Luu HC, TCKT.

CHrj flCH HDQT
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