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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(PETROWACO) Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ha Ngi, ngay 28 thdng 06 nam 2023

~ CHUONG TRINH
DPAI HOI PONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2023

Thot gian: Tir 8h00° ngay 28 thang 06 nam 2023.

Dia diém: Hoi trudong ting 5B, Cong ty CP Bét dong san Dau khi, Toa C1 Thanh
Cong, P.Thanh Cong, Q.Ba Binh. TP.Ha Noi

TT |  Thoi gian Noi dung

1 8h00 -8h30° Tiép don dai biéu va kiém tra tu cach ¢ dong.

- Chao ¢, tuyén bé ly do va gidi thi€u dai biéu.
2 8h30°-8h40° | - Thong qua bién ban kiém tra tu cach c6 dong vé du hop.
| - Thong qua Doan chu tich cugc hop PHDCD.

- Gi6i thigéu, cu Thu ky.
3 8h40°-8h55" | - Thong qua Ban kiém ph[eu biéu quyet

4 8h55°-9h10°

5 OR10’- 9h2S’ Noi dung 2: Béo cdo cua Hoi dong quan tri nam 2022 va dinh hu’(mg
ndln 2073 ........................ et
6 | 9h25°-9h30° __Nm dung 3 Bao cao cua Ban l(lém soat

7 9h30°-9h45°

8 Oh45°- 9h50’ N01 dung 7 Trinh lua LhOH dun Vl klem loan BCTC nam 2023

9 9h50°-10h05° | NGHI GIAI LAO

10 | 10h05°-10h50°

DHDCD thao luan va biéu quyet thong qua cac noi dung 1 dén noi
haung 7o

11 thSO’—thSS’- Bao (,ao kct qua bleu quyét cac ndi dung 1 dén noi dung 7

12 | 10h55°-11h15° ThonU qua Bién ban va Nghi quyét cua DHDCD
13 11h15° Be mac cudc hop PHDCP

BAN TO CHU'C PAI HOI PONG
CO PONG THUONG NIEN NAM 2023






CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ha Néi, ngay 26 thdng 06 nam 2023

QUY CHE

LAM VIEC CUA PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi 4p dung

Quy ché lam viéc cta Pai hoi déng co dong duoc stir dung cho viéc td chire cude
hop Dai hoéi d6ng cd dong thuong nién ndm 2023 cua Cong ty ¢6 phan Bat doéng san
Dau khi (sau day goi tdt la Céng ty).

Diéu 2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu ctua cac bén tham gia DPai hoi
dong co6 dong, dicu kién, thé thuc tién hanh Dai hdi dong c6 dong.

Diéu 3. Co6 dong va cac bén tham gia co6 trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai
Quy ché nay.

CHUONG 11
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA HQP PAI HQI PONG CO PONG

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia cac c6 dong
4.1. Dieu kién tham du

Co dong la dai dién phap nhan. thé nhan hodc dai dién cb dong, mdt nhom )
dong s hitu ¢6 phan co quyén biéu quyét ciia Cong ty vao ngay chét danh sach cd
dong (ngcy 02/06/2023) duoc quyén tham gia Pai hoi dong ¢6 dong thuong nién nam 2023.

4.2. Quyén ciia cic ¢6 dong di diéu kién khi tham du hop Pai hoi dong c6 dong

a.  Duoc biéu quyét tat ca cac van dé thudc tham quyén ctia Pai hoi dong cd dong
theo quy dinh cua Diéu I¢ t6 chuc va hoat dong cua Cong ty va cac quy dinh
phép luat hién hanh.

b.  Duogc uy quyén bang van ban cho nguoi dai di¢n thay mat minh tham du va biéu
quyét tai Pai hdi dong c¢6 dong. Nguodi duge uy quyén tham du hop khong duoc
uy quyen lai cho nguoi khac.

c.  Ban t6 chire s& thong bao cong khai: toan bo nodi dung chuong trinh hop Dai hoi
dong co dong. Tat ca ¢6 dong du dieu kién dugc tham gia y kién truc ti€p hoac
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thong qua dai dién uy quyén cua minh. Tat ca cac y kién tham gia déu dugc thao
luan tai Pai hdi dong c6 dong.

d. Tai DPai hoi dong co dong, mdi ¢d dong, dai dién ) dong khi to1 tham du cudc
hop Pai hoi dong cd dong phai mang theo:

- Gidy uy quyén ddi voi truong hop dugc ty quyén tham du Pai hoi (g;’é}z 1y quyén
phdi co cdc ndi dung chinh theo maéu do Cong ty c6 phan Bt dgng san Dau khi ban hanh);

- Ching minh nhan dan hodc The cin cudc cong dan:

(Trueong hop cé dong la cd nhan thi gidy ity quyén phai dwoc ky béi ¢6 dong do.
Trwong hop cé déng la phdp nhan/té chie thi Gidy iy quyén phai dwgc déng ddu v
ky boi ngueoi dai dién theo phap ludt cua phap nhdn/té chire do).

C6 dong, dai dién co dong xuét trinh céc gidy to trén cho Ban kiém tra tu cich cb
dong va dugc nhan mot (01) Theé biéu quyét, mot (01) Phiéu biéu quyét (trén cdc phz’éu
6 ghi md s6 dw hop, noi dung biéu quyét va sé luong cé phan so hitu, chit ky cé
dong/dai diéen 6 déng va ¢é dau treo cia Cong ty).

e. Cb dong dén hop mudn co quyén ding ky. sau d6 co6 quyén tham gia va biéu
quyét ngay tai Pai hoi ddng cb dong, nhung Chii toa khong c6 trach nhiém dimg
cudc hop dé cho ho dang ky va hiéu luc cua cac dot biéu quyét da tién hanh sé khong
bi anh hudng.

4.3. Nghia vy cia cac c6 dong

a. Tham gia hodc uy quyén tham gia cudc hop Dai hoi ddng cb dong theo Piéu 1€ to
chirc va hoat dong cua Cong ty va cac quy dinh phép luat hién hanh.

b. €& dong tham du hop khi mudn phat biéu y kién thao lusn phai dugc su dong y
cta Chu toa, phat biéu ngan gon va tap trung vao dung nhing ndi dung trong tim
can trao déi, phtt hop véi ndi dung chuong trinh da dugce thong qua. Nhitng vén
dé da duoce nguoi trude phét biéu thi khong phat biéu lai dé tranh tring 1ap. C6 dong
tham du c6 thé ghi cic ndi dung vao Phiéu cau hoi roi chuyéo‘:n cho Thu ky Dai hdi d‘f"mg
cd dong.

Cac ¢b dong hay dai dién ¢ dong khi téi tham du cudc hop phai hoan thanh cac
thi tuc dang ky tham du v6i Ban t6 chire.

o

d.  Nghiém ttc chap hanh ndi quy tai cudc hop Dai hoi dong cb dong, ton trong két

qua lam vi¢c cua Dai hoi dong c6 dong.
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tw cach c6 dong

Ban kiém tra tu cach c6 dong gdbm 03 ngudi do Hoi dong quan tri quyét dinh
thanh 1ap. Ban kiém tra tu cach c¢b déng co nhiém vu nhén gidy to ¢6 dong dén hop:
Phét céc tai liéu va Thé biéu quyét, Phiéu biéu quyét; Bao cao truée Dai hoi dong cd
dong vé két qua kiém tra tu cach co dong du hop Dai hoi déng co dong.
Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Chii toa, Poan Chii tich
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Chu tich Hoi déng quan tri (HPQT) la chii toa theo Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong
cua Cong ty.

Quyét dinh cta Chu toa vé van dé trinh ty, thu tuc hodic cac su kién phat sinh
ngoai chuong trinh ctia Pai hoi dong cb dong s& mang tinh phan quyét cao.

Chu toa Dai hoi déng cd dong co thé tri hodn Pai hoi df’:mg ) dong dén mot thoi
diém khéc va tai mot dia diém khéc do Chu toa quyét dinh néu nhan thiy ring:

Hanh vi cua nhiing nguoi cd mét can tro hodc c¢6 kha nang can tré cudc hop;

Su tri hodn la can thiét dé cic cong viée ciia Dai hoi dong cd dong duoc tién hanh
mot cach hop €.

Poan Chu tich gdm 3 ngudi dugce Dai hoi dong ¢d dong thong qua, c¢6 nhiém vu:

Diéu hanh cac hoat dong clia Dai hoi dong cd dong theo chuong trinh da thong
qua; Tién hanh céc cOng viéc can thiét dé Pai hoi dong co dong dién ra c6 trat tu,
phan anh dugc mong muon cta da so co dong tham du.

Hudng dan céc ¢6 dong va cude hop Dai hoi dong cd dong thao lun.
Trinh du thao va nhirng ndi dung can thiét dé Pai hoi dong c6 dong biéu quyét.

Tra 101 nhitng van dé do Pai hdi dong c6 dong yéu cau.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Thw ky cude hop

Chu toa gidi thi¢u Thu ky cudc hop (01 nguoi).

Thu ky thuce hién cic cong viée tro gitip theo phan cong ctia Poan chu tich, bao gom: ==
025253

Ghi chép dﬁy du, trung thuc cac noi dung Pai hoi dfmg o) dong. NG TV
!

H6 tro Poan Chu tich cong bd dy thao Bién ban va Nghi quyét cua Pai hoi df’ing 3 PHAN

P 5L 2 3 3 5 s LN . Ao R DONG 5‘
cd dong va thong bao cua Doan Chu tich dén cac cd dong khi dugc yéu cau. AU KHI
Tiép nhan phiéu cau hoi ctua c6 dong/dai dién co dong. v‘\"ﬁ

Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu

8.1.

8.2.

Ban kiém phiéu (gom 3 ngum) do Chu toa dé cur va duge Dai hoi ddng cb dong
thong qua. Thanh vién Ban kiém phiéu c6 thé 1a cac ¢d dong clia Cong ty.

Ban kiém phiéu c6 nhiém vu:
G161 thiéu ndi dung, cach ghi phiéu bieu quyeét;
Giam sat viée biéu quyét clia cac c6 dong tai Dai hoi dong cd dong;
Thue hién kiém Thé biéu quyét/Phiéu biéu quyét khi thong qua cac van dé duogc
dua ra Pai hoi dong ¢6 dong biéu quyet théng qua;
Thong bao két qua cho Chu toa, Thu ky va cong bd két qua biéu quyét trude Dai
hoi dong co dong;
Chiu trach nhiém vé tinh trung thyc va chinh xac ctia két qua kiém phiéu.
3



CHUONG I11
TIEN HANH HOP DAl HOI PONG CO PONG

Diéu 9. Pidu kién tién hanh hop Pai hoi dong co dong

9.1.

9.2,

9.3.

Cudc hop Pai hoi ddng ¢b dong duge tién hanh khi cé s6 c6 dong du hop dai
dién trén ndm muoi ph%‘m tram (50%) tong s6 c6 phan co quyén biéu quyét theo
danh séch cd déng chdt ngay 02/06/2023.

Truong hop cude hop lan thir nhat khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh thi
thong bao moi hop lan tha hai phai duge gii trong thoi han
30 ngay ké tir ngay du dinh hop lan thir nhat. Cudc hop Dai hoi dong ¢b dong lan
tht hai duoc tién hanh khi c6 s6 ¢b dong du hop dai dién tir 33% tong s6 phiéu
biéu quyét tro 1én.

Trudng hop cude hop triéu tap lan thit hai khong du diéu kién tién hanh theo quy
dinh thi thong bao moi hop lan tht ba phai dugc gti trong thoi han 20 ngay ké tur
ngay du dinh hop lan thi hai. Cudc hop Dai hoi déng co dong lan thir ba duogc
tién hanh khong phu thudc vao téng ) phiéu biéu quyét clia cac ¢o dong du hop.

Pidu 10. Trat tw tai cudc hop Pai hoi dong c6 dong

Tét ca cac ¢o dong dén tham du hop an mic lich su.

C6 dong du hop ngoi dung vi tri hoac khu vue do Ban T6 chtic quy dinh; tuan
thu viéc diéu hanh cua Chu toa va Ban T6 chuec.

Khéng hut thudc 14 trong phong hop.

Khong no6i chuyén riéng, khong st dung dién thoai di dong trong khi cudc hop
Dai hoi dong c6 dong dién ra. Dién thoai di dong phai tat hodc khong dé chuéng.

Piéu 11. Cach thire tién hanh hop Pai hdi ddng co dong

J1.1.

11.2.

Pai hoi dong cd dong sé& 1an lugt thao ludn va thong qua céc ndi dung (theo ngi
dung dd givi cdc o dong)

Biéu quyél tai Dai hoi df\mg co dong

Mdi ¢b dong tham dy Pai héi dong ¢6 dong dugc phat 01 thé biéu quyét (mau
fmng) va 01 phiéu biéu quyct (mau vang). The biéu quvetf’Phleu biéu quyet duoc
str dung dé biéu quyét thong qua céc ndi dung trong chuong trinh hop, cu thé:
Thé biéu quyét: duoc in trén gidy mau tring, ding dé biéu quyét thong qua céc
ndi dung sau:

v" Thoéng qua Doan Chu tich:

v' Thong qua Ban kiém phiéu;

v" Théng qua Chuong trinh cta Pai hoi dong 6 dong;

v" Thong qua Quy ché t chire cude hop Pai hoi d611g cd dong;
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v" Khi c6 ¥ kién phét biéu va thong qua y kién phat biéu ctia cac ¢b dong (néu cd);

v Théng qua ndi dung Bién ban, Nghi quyét Dai hoi dong c¢6 dong va thong

qua cic van dé khac theo yéu cau ctia Chu toa.

Céc cb dong da du cude hop Pai hoi dong ¢ dong khong c6 mit khi biéu
quyét thdng qua cac ndi dung tai Dai hoi dong c6 dong thi coi nhu dong y véi cic
ndi dung biéu quyét thong qua tai Dai hoi dong cd dong.

- Phiéu biéu quyét: duoc in trén gidy mau vang, ding dé biéu quyét thong qua
cac nd1 dung chinh sau:

v" Thong qua Bao cdo cta Hoi dong quéan tri nam 2022 va dinh huéng nim 2023;

v" Théng qua Béo céo tong két hoat dong san xuét kinh doanh nam 2022 va ké

hoach san xuat kinh doanh nam 2023 cia Téng giam dbc;

v' Théng qua Béo cdo tai chinh nam 2022 da dugc kiém toan;

v" Théng qua Béo céo clia Ban kiém soat Cong ty;

v Théng qua To trinh quyét toan thu lao, thu nhap Hoi dong quan tri, Ban

kiém soat nam 2022 va thong qua du todn nam 2023;

v Théng qua To¢ trinh phuong én phéan phéi loi nhudn nam 2022;

v Théng qua lua chon don vi kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2023;

Dbi voi Phiéu biéu quyét, mdi van dé trén Phiéu biéu quyét ¢6 3 6 tréng thé hién
nodi dung Téan thanh, Khong tan thanh va Khong ¢6 y kién. Noi dung biéu quyét khong
hop 1€ 1a ndi dung khong co hodc co nhiéu hon mot tinh trang biéu quyét. Khi dé, cac
nodi dung biéu quyét con lai van hop 1 va van dugc tinh vao két qua kiém phiéu. Phiéu
biéu quyét khong hop 1 1a phiéu biéu quyét khong c6 chir ky ctia c6 dong/dai dién co
dong; phiéu bi ghi sai, gach x06a, sira chita, bi rdch, bi hong; phiéu khong c6 dau treo
cua Cong ty.

Trong trudong hop phiéu bidu quyét cia ¢ dong bi ghi sai, gach x6a, sira chira
hodc v6 tinh bi rach, bi hong, ¢ dong co quyén dé nghi Ban kiém phiéu dbi phiéu khac.
Piéu 12. Thong qua Quyét dinh ciia cudc hop Pai hoi dong cb dong

Cac Quyét dinh, Nghi Quyét tai Pai hoi dong ¢ dong duoc thong qua khi ¢6 sb
cb dong so hitu trén nim muoi phan tram (50%) tong sé phiéu biéu quyét tin thanh
clia tit ca cd déng du hop.

CHUONG 1V
KET THUC PAI HOI

Piéu 13. Bién ban cude hop Pai hoi dong ¢b dong
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Téat ca cac noi dung tai cudc hop DPai hoi déng cd dong phai dugce Thu ky Pai
hoi ghi vao so bién ban cua Cong ty. Bién ban, nghi quyét cude hop duge doc va
thong qua trude khi bé mac cudce hop va dugc luu gitr vao so bién ban cua Cong ty.

CHUONG V
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 14. Quy ché nay gém 5 chuong 14 diéu, dugc doc cong khai trudc Pai hoi a‘éng
cd dong va co hiéu luc thi hanh ngay sau khi dugce Pai hoi dong cb dong thuong nién
nam 2023 biéu quyét thong qua.

T/M. HOI PONG QUAN TRI

ol

- Nhu trén;
- Luu VT, HDQT.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ha Néi, ngay 26 thang 06 nam 2023

BAO CAO TONG KET
HOAT PONG SXKD NAM 2022 VA KE HOACH SXKD NAM 2023

Phin 1: TINH HINH THUC HIEN KE HOACH SXKD NAM 2022
I. Panh gia tong quat vé hoat dong SXKD ciia Cong ty nim 2022

1. T6m tit nhitng nét chinh vé tinh hinh kinh té Viét Nam va thi truwong bat
dong san trong nam 2022

1.1 Tinh hinh kinh té Viét Nam

Nén kinh té Viét Nam nam 2022 dién ra trong bdi canh kinh té thé gioi dang
phai d&i mat v6i nhiing thach thirc 16n, bién dong nhanh, khé luong va tinh bat on cao;
lam phat da tang [én mirc cao nhat trong nhiéu thap ky budc cic qudc gia phai thét chat chinh
sach tién te.

Tuy vay, nén kinh té nudc ta trong ndm qua da co sy phyc h01 manh mé, Kinh té
vimo 6n dinh, lam phat trong tim kiém soat, cac cdn d6i I6n ctia nén kinh té dugc bao
dam. Moi truong dau tu kinh doanh cai thién gbp phan tich cuc cho sy phuc héi va
phat trién kinh té - xa hoi, tao duge su tin tuong. ung ho cua nhén dan va cong dong
doanh nghiép. Mot s6 nganh da ¢ muc ting trudong cao hon nam trude khi ¢d dich
Covid-19.

1.2 Thi truomg bat dong san

Nam 2022 [a mot ndm nhi€u cung bac cua thi trueong bat dong san: ddu nam
nong, ngudi dan roi roi vao canh am dam vao nhirng thang cudi nam.

Pau nam 2022, bat dong san la mot kénh dau tu s6i dong, ¢ kha nang sinh loi 16n sau
thoi gian dai ca nude bi phong toa bai dich COVID-19. Lugng von nhan tdi lau ngay
cta ngudi dan va céc doanh nghiép nhanh chong dugc bom vao thi truong, diy gia dat
tang chong mat.

Gitta nam 2022 va nhirng thang cudi nam gia bét dong san trén toan thi truong
co ddu hi¢u ching lai, thi truong bt dong san am dam & tit ca cac phan khuc, cac
ngudn von tin dung trong linh vyc bit dong san gap khé khan, tic dong xdu den thi
trudng va niém tin ciia nha dau tu. Céc san giao dich va cong ty mbi gidi cét giam
nhan sy, tam ngung hoat dong ngay cang nhiéu.

2. Tinh hinh trién khai cic dw an dau tw ciia Cong ty nim 2022
2.1. Dy 4n dau tu xay dung lai khu tap thé cii 97-99 Lang Ha, Pong Pa, Ha Noi:

- Cong trinh Toa nha 97-99 Lang Ha da duge Cuc Giam dinh Nha nuée vé chat
lwgng cong trinh xay dung - Bd Xay dung chap thuin két qua nghiém thu hoan thanh
cong trinh dua vao sir dung thang 12/2022.



- Cong ty da hoan thanh viéc cap GCN quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac trén dat dot 1 cho 68 chu s¢ hitu can ho tai Dy an.

- Cong tac ban hang va thu hoi von: hién tai du an con ton dong 902,6m2 dién
tich Véan phong - Thuong mai Dich vu tai tang ham 1 chua ban dugc. Trong nam 2022,
Céng ty da tap trung ddy manh cong téc ban hang tuy nhién van chua dat duogc theo ké hoach.

- Cong tac Quan ly van hanh Toa nha t1ep tuc thuc hién theo Hop dong da ky
két voi don vi quan ly van hanh toa nha; Cong tac bao hanh va bao tri thiét bi cdc hang
muc chung dugc thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

- Xay dung phuong 4n, ké hoach to chirc hoi nghi nha chung cu, thanh 1ap ban
Quan tri toa nha theo quy dinh

- V& néi dung uu dai Thué thu nhip doanh nghiép:

+ Nam 2022, Cong ty Petrowaco da co nhiéu van ban giri UBND thanh phd Ha
Noi, Thanh Uy thanh phé Ha Noi, HDND thanh phé Ha Noi va c6 nhiéu cude lam
viéc, hop voi UBND thanh ph6 Ha Noi. Cuc Thué thanh pho Ha Noi va cac s& nganh
lién quan dé giai trinh, lam rd va dé nghi UBND thanh phé Ha Néi xem xét thao g0
cac vudng mac vé chinh sdch va trinh Chinh phti xem xét viéc 4p dung chinh sach ve
thué TNDN khi thuc hién du 4n cai tao, xy dung lai chung cu cii bi hu hong, xuong
chp trong giai doan Nghi quyét 34/2007/NQ-CP con hiéu luc dé thao g kho khin,
vuéng mic cho céc du an cai tao, xay dung lai nha chung cu ct da thyc hién trudce day
trén dia ban thanh phd. Tuy nhién, Cuc Thué thanh phé Ha Néi da tham muu dé xuat
UBND thanh ph Ha Noi khong bdo cdo Chinh pht xem xét 4p dung chinh sach uu
dai thué TNDN voi Iy do khong dii co so phap 1y dong thoi yéu cau Cong ty
Petrowaco thuc hién theo kién nghi cia Thanh tra B¢ Tai chinh truy thu thué TNDN.,

+ UBND thanh phd Ha N6i van chua ¢ van ban tra 1i chinh thirc vé ndi dung
nay, Cong ty van tiép tuc lam viéc v6i cic co quan c6 tham quyén dé tiép tuc khiéu nai
vé viée dp dung chinh sach uu dai thu¢ TNDN tai Du an 97-99 Lang Ha.

+ Nam 2022 Cong ty cling da tlep tuc thuc hién viée tam tinh va ghi nhan vao
chi phi khéac nam 2022, no phai tra voi s6 tién cham nop khoang 2.2 ty dong trén co s
kién nghi ctia Thanh tra Bo Tai chinh.

- V& n6i dung vu dai mién tién st dung dét, thué dat: méc du tién st dung dat,
tién thué dat tai Du an Cong ty da phai nop va khau trir tir tién GPMB theo quy dinh,
tuy nhién trong nam 2022, Cong ty Petrowaco ctung da co nhiéu budi lam viée, gii van
ban giai trinh, bao cdo véi UBND thanh pho Ha Néi va céc co quan ¢ lién quan xem
xét, thao gd cho phép Cong ty dugc mién tién str dung dét, tién thué dét déi véi toan
bd dién tich duogc giao (hodc thué) dé thuc hién Dy an nhu cac Dy 4n cai tao chung cu
cll khac da thuc hién cung giai doan trén dia ban thanh phé Ha Noi theo ding véi Nghi
quyét sb 34/2007/NQ-CP, Quyét dinh chip thuan dau tu 2580/QD-UBND cta UBND
thanh phd Ha Noi,.

- N§i dung hoan tra dién tich van phong (629,37 m2) thu¢c so htru Nha nuoc:

+ Nam 2014, Céng ty Petrowaco da xay dung phuong an hoan tra dién tich van
phong thugc s6 htru Nha nudc tai Téng 7 theo phuong 4n kién trac duge S& Quy hoach
- Kién tric xac nhan thang 10/2008 va chi dao cua UBND thanh phé Ha Noi (hoan tra
dién tich van phong). Tuy nhién, ndi dung védn ban s6 3185/UBND-TNMT ngay
07/05/2014 chua r3 rang, do d6 dan dén lién nganh hiéu nham rang phai hoan tra dién
tich van phong thudc s¢ htru Nha nudec tai tang 1 cia Dy 4n sau khi hoan thanh.

+ Nam 2022, Cong ty ciling da nhiéu lan lam viéc, gtii van ban dén UBND
thanh pho Ha Noi va céc co quan lién quan d€ giai trinh va d€ nghi thong nhat theo



phuong an Cong ty hoan tra, ban giao 629.37m2 dién tich vin phong thudc s¢ hitu
Nha nudec tai ting 7 cuia Du an sau khi hoan thanh. Bén nay, UBND thanh phd Ha Noi
van chua c6 van ban quyét dinh vé ndi dung nay.

2.2. Dy 4n dau tu xay dung lai Khu tap thé cii 59-63 Huynh Thuc Khéng:

Nim 2022, Cong ty Petrowaco da to chuc trién khai, thuc hién viéc liy v kién
diéu chinh quy hoach theo chi dao cia S6 Quy hoach - Kién truc.

Tuy nhién, do mdt phan anh hudng ctia dich Covid — 19 trong gén 5 thang dau
nam 2022 va nguoi dan chua dong thuén voéi chu dau tu vé hé sb tai dinh cu. Céc hd
dan van gilr nguyén quan diém yéu cdu hé sb tai dinh cu t01 thiéu l1a 2,3 lan thi méi
tiép tuc trién khai cac ndi dung tiép theo do do khong trién khai dugc cong tic dicu
chinh quy hoach, cong tic GPMB va anh huong dén cong tac trién khai thuc hién du an néi
chung.

2.3. Du 4n Khu nha ¢ Dau khi, Huyén Tan Thanh, Tinh Ba Ria - Viing Tau:

- Cong ty da t6 chirc Khao sét, danh gia lai hién trang du an va Lap dy toan cong tac
thi cong, khic phuc va stia chita hé thong Ha ting ky thuat (tham min duong giao thong
trong Dy dn, khoi phuc lai hé Z/’for?g Dién, Nucc, Cdy xanh cia Dy an) 1am co s¢ quyét
dinh phuong 4n, thoi diém dau tu dé phuc vu cong tac ban giao hé théng Ha tang k' thuat
cho dia phuong va co quan chuyén nghanh quan ly theo quy dinh.

- Thue hién cac cong viée chuén bi dau tu kinh doanh 16 dit TTTM - Vian phong ctia
Du 4n. Tuy nhién, do dnh hudng ctia tinh hinh thi trudng bat dong san cling nhur su thét chat
chinh séch tién té trong nam 2022 nén viée kinh doanh 16 dit TTTM-Vin phong tai dur 4n
da khong hoan thanh theo ké hoach.

2.4. Dy an xdy dung moi chung cu nguy hiém C1 Thanh cong, Ha Noi (Du an
Cong ty tham gia lién danh Chu dau tu thue hién dy an, véi ty 1€ gép von la 30%):

- Trién khai cong tac ban hang vdi cac san pham con lai ctua du an.

- Trién khai thi tuc cdp Gidy ching nhén quyen s¢ htru nha va quyén st dung
dit cho khach hang; chuén bi cac ndi dung lién quan dén t6 chire Hoi nghi chung cu.

- Lam viéc v6i cac co quan chtc ning dé xin giam kinh phi thué nha tam cu
cho cac hd dan trong thoi gian thuc hién du an, lam co s& hoan thanh cdng tac quyét
toan du an, phan chia lgi nhuédn cho cac bén lién danh.

- Hoan thanh cdng tac stra chira, hoan tra nguyén trang va ban giao lai 109/110
can hd tam cu tai Toa NO6 Dich Vong cho Céng ty TNHH MTV quan ly va phat trién
nha (don vi cho thué).

2.5. Du 4n Pau tu xdy dung Cho Giang, thi trdn Tho Tang, huyén Vinh Tuong,
Vinh Phuc (Du an lién danh Cong ty ¢ phan Bit dong san Déau khi tham gia dau tu
vai ty 1€ gbp von la 45%):

- Cong tac diéu chinh quy hoach:

+ Pa s0 cic tiéu thuong dang kinh doanh tai cho Giang khong ddng thuan voi
QHCT da duge UBND tinh Vinh Phuc phé duyét nam 2015, cho rang quy hoach dugc
duyét da ldy dién tich mit tién cta cho dé quy hoach lam nha phd thwong mai, dich

chuyen vi tri chg vao phia trong lam giam loi thé kinh doanh va giam dién tich dét cho
hién c0..., dan tdi cOng tac giai phong mat bang khong thuce hién dugce. Do viy, dé day

ad



nhanh cong tac giai phong mat bang du an dau tu xdy dung cho Giang can diéu chinh
quy hoach chi tiet dé phu hop véi nguyén vong cua cac ho tiéu thuong cling nhu thuc
trang tai du an.

+ Thang 6/2021, Dy an da tién hanh niém yét cong khai phuong én diéu chinh
quy hoach du kién da dugc UBND Tinh Vinh Phuc chép thuan chu truong nghién ctu
diéu chinh tai UBND thi tran Tho Tang va tai cho Giang, dong thoi tuyén truyén céc
ndi dung vé co ché, chinh sach, hd tro ctiia Cht dau tu ap dung ddi v4i cac ho tiéu
thuong dang kinh doanh tai chg Giang. Tuy nhién mét lan nira céc h¢ tiéu thuong
dang kinh doanh tai cho Giang da phan d6i gay git va yéu cau diéu chinh quy hoach
theo hudng di chuyén toan bo phan dién tich dat nha & thuong mai vao phia trong phan
dat 5%.

- Thoi gian thue hién Hop déng thuc hién Du an dau tu s6
01/2917/‘HDD1§DTSDB ngay 16/08/2017 ky gitta UBND Huyén Vinh Tuong va Cong
ty Co phan Tho Tang Vinh Phuc:

+ Ngay 27/7/2022, UBND huyén Vinh Tudng va Cong ty C6 phan Thé Tang
Vinh Phuc ky Phu luc Hop dong s6 02/PLHD-HPDADTSDD vé viéc gia han thoi
gian thyuc hién Hop ddng s6 01/2017/HPDADTSDD thém 30 thang thanh 78 thang keé
tir ngay 16/08/2017 dén 16/02/2024.

+ Thoi gian thuc hién Hop dong thuc hién Du an dau tu sb
01/2017/HPDADTSDD chi con lai khoang 16 thang tinh (tir ngay duoc gia han) dé
thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, giai phong mit bang toan bd du 4n
va dau tu thi cong xdy dung du an Cho Giang.

- Cong tac GPMB:

+ 86 lugng tiéu thuong dang kinh doanh tai chg Giang can giai phong mit b'mg
la 1at [6m (theo bao cao ciia UBND thi trdn Tho Tang la 750 ho). Trong d6 ¢6 mot so
ho tiéu thuong c6 vi tri dep, dang budn ban thuan loi khong muodn thay doi da tap hop
thanh nhém loi ich quyét liét chéng pha chii truong xay dung cho

+ Cong tac giai phong mit bang, ban giao mat bang sach cho Chu dau tu thuc
hién du an la trach nhiém cua UBND huyén Vinh Tuong. Tuy nhién, UBND thi t:rém
Thé Tang va céc Co quan chuyén moén cua UBND huyén Vinh Tuong chua lam t6t
cong tac tuyén truyén, van dong cac ho tiéu thuong kinh doanh trong chg dé dong
thuédn cao voi du an.

- Dénh gia vé cac kho khan. rui ro va phuong an hop téc déu tu:

+ Cong tac diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du kién phai kéo dai do
phai thuc hién lai dung trinh tu thu tuc tir cac bude dau tién (tién hanh hoan thién do
an quy hoach diéu chinh dé xin y kién cac hd dan kinh doanh tai chg Giang, UBND thi
trAn Tho Tang, UBND huyén Vinh Tuong, S¢ Xay dung va trinh UBND tinh Vinh
Phuc phé duyét; UBND th trdn Thd Tang c6 thé phai xin y kién cia Thuong vu thi
trAn Thé Tang va Thuong vu huyén Vinh Tuong). Mat khac, theo phuong an diéu
chinh quy hoach di chuyén toan bo dién tich dat thuong mai vao khu vue bén trong
phan dat 5% thi hiéu qua kinh té ctia du an s& bi giam, c6 thé s& khong con hiéu qua,
phuong an kinh té s& bi thay do6i so véi phuong 4n kinh té, hiéu qua du én da dugc
HDPQT Céng ty Co phan Bt dong san Dau khi phé duyét.



+ Trach nhiém thuc hién céng tac giai phong mat bang 1a ctia UBND huyén
Vinh Tuong. Tuy nhién, UBND huyén Vinh Tuong chua quyét liét, chwa chu dong
phéi hop thuc hién cong tdc giai phong mat béng cho Giang. Thuc hién cong tac giai
phéng mit bang dung tién do 1a nhiém vu trong tdm va I ndi dung co ban dé du an
thanh cong, dam bao hiéu qua lgi nhudn cua du an. Tai du 4n cho Giang, trach nhiém
va su vao cudc phéi hop cua Hoi ddng GPMB, Chinh quyén dia phuong rit quan
trong, déng vai trd chinh quyét dinh viée thanh cong clia cong tac GPMB. Tuy nhién,
tai du an chg Giang sy phdi hop tir Hoi dong GPMB, Chinh quyén dia phuong la
khong cao. Do vay, cong tic GPMB tai dy én dugc danh gia la cuc ky kho khan, sé
kéo dai dan t6i khong dam bao ding tién do va sé anh huong dén céc chi tiéu loi
nhuén va hiéu qua kinh té cta dy 4n.

+ Véi cac ndi dung vudng mic, kho khan trong cong tac GPMB, cong tac diéu
chinh quy hoach ciing nhu phuong én kinh té khi diéu chinh quy hoach cia Dy an,
viée hoan thanh dugc cong tac Giai phong mat bang. trién khai dau tu xay dyng trong
thoi han 16 thang con lai cia Hop dong da ky véi UBND huyén Vinh Tudng (t6i
thang 02/2024) 1a rat kho khan va khong kha thi. Khi thoi gian thuc hién Hop ddng hét
ma dy an chua hoan thanh giai phong mat I:nng s& rat kho gia han thoi gian thuc hién
Hop dong lan 3, du an s& bi xem xét lai dan den c6 thé khong thue hién duge. Dé tranh
rui ro, giam thiéu thiét hai, bao toan nguon von, sau khi can nhic xem xét mot cach ky
ludng tong thé, Cong ty Petrowaco di bao céo, trinh HPQT va da duge HPQT Cong
ty chép thudn thong qua phuong én chim dat tham gia hop tac déu tu déi véi du an
Cho Giang va thanh Iy Hop dong hop tac diu tu voi Cong ty CP Thé Tang Vinh Phiic
(Chu déu tu dy an Cho Giang) va thu hdi toan bd chi phi du tu da dau tu tai du an
Cho Giang.

+ Cong ty CP Thd Tang Vinh Phuc va Cong ty Petrowaco da thdng nhat s& tién
hanh thu tuc ky Bién ban thanh 1y Hop dong hop tic ddu tu sb
01/2020/HPHTDT/PW-TT ngay 20/05/2020 trong quy 1/2023 va théng nhit Cong ty
Petrowaco s& duoc thu hoi toan bo chi phi da dau tu vao du &n tinh dén ngay
31/12/2022.

3. Cong tac tim kiém phat trién Dy an:

Trong nam 2022, Cong ty da tdp trung tim kiém mot s6 dy 4n, trong dé da xem
xét va nghién ciru dbi voi Dy én ddu tu xdy méi cho Ngo tai Thi trAn Yén Thinh,
huyén Yén M6, tinh Ninh Binh; Du an cho Pong Giao tai Thanh phd Tam Piép, tinh
Ninh Binh. Day la nhitng Du dn ¢6 tlun ndng, c¢6 kha nang thuc hién, phu hop véi tinh
hinh san xudt kinh doanh, ngudn vén ctua Cong ty tai thoi diém hién nay ciing nhu

nang luc kinh nghiém ma Cong ty c¢6 dugc khi tham gia tai Dy an chg Giang thi trén
Thé Tang, Vinh Phic.

4. Cac noi dung khic:

a. Cong tac thu hdi cong no tai Dy an Khu nha 6 cao c¢ip Dau khi Hoa Binh:

Nam 2022, Cong ty ¢d phin D6 thi sinh thai Dau khi Hoa Binh da thanh toén tiép
mot phan cong ng cho Cdng ty voi so tién 1 ty dong.

Cong ty da nhiéu lan g van ban, moi hop dé yéu cau Cong ty co phéan PG thi sinh
thai Déu khi Hoa Binh thanh toan ndt phan cong no con lai véi tong 5O tién khoang hon 9 ty
dong bao gom c4 sb tién 1ai tra cham. Tuy nhién, vi¢c thu hoi cong ng van chua dat tién do theo
ké hoach.



b. Cong tac quan ly va theo doi c6 dong:

Thuc hién cong tac cong bd thong tin dbi vai cong ty dai chiing theo ding cac
quy dinh cua phap luat hién hanh.

¢. Cong tac dau tu gop von

- Tinh dén thoi diém hién tai Cong ty da tham gia gop von vao 02 Cong ty véi
sO tién 1a 4.000.000.000 dong, chi tiét nhu sau:

+ Coéng ty CP Phat trién nhan luc, Thuong mai va Du lich Viwaseen
(Viwaseen. TMC): 1.500.000.000 ty dong.

~ + Congty CP Xang dau Dau khi Phu Tho: 2.500.000.000 dong. Ké tir khi gop
von Cong ty da dugc nhan co tire 01 lan voi ty 1€ 5% .
- C#n ¢t tinh hinh san xuét kinh doanh, cho dén thoi diém hién tai Cong ty da

thue hién vi€e trich lap du phong véi khoan dau tu gop von vao 02 don vi trén véi sd
tién 1a: 2,1 ty dong.

- Nghi quyét ctia Pai hoi dong cb dong thuong nién nam 2022 da chép thuan
chu truong thoai von tai hai don vi trén. Tuy nhién, Céng ty van chua thuc hién dugc
cong tac thodi von do gid tri co phicu tai cac don vi do thap va la cac don vi duoc it nha dau tu
quan tam.

d. Cong tac t6 chiic :

- Thue hién Nghj quyét Dai hoi cd dong, Cong ty da hoan thanh viéc dau tu va
di chuyén tru s¢ ctia Cong ty vé Toa nha C1 Thanh Cong trong thang 01/2022, S¢ | cé
hoach va dau tu Ha Noi da cap gidy ching nhan ding ky kinh doanh cho Cong ty theo
dia chi mé&i theo quy dinh.

- Tdng sé can bo nhan vién tai thoi diém 31/12/2022: 27 ngudi, trong d6 cong
tac vién 02 nguoi. CBNV 25 nguoi.

5. M6t s6 chi tiéu chinh vé két qua SXKD ciia Cong ty trong nim 2022:

(Ponvi tinh: Triéu d’éng)

Ty 1€
%
Ké | Thue :
: ¢ gin . hoach | hién tl::::; Ghi cha
Stt Cac chi tiéu chinh %

nam nim s0 voi

2022 2022 KH
nam
2022

Gia tri dAu tw phat trién cacdyan | 63.676 | 5.270 | 8,3%

[.1

D dn Khu nha o Tdan Thanh

2.400

470

19,6%

1.2

Du dan 59-63 Huynh Thiic Khadng

30.000

128

0,4%

Cty Phuc Hung gop
vén theo ty 18 45%




Lién danh Chu
dau tu, trong do
Petrowaco gop
von theo ty 18
1.3 | Dw dn CI Thanh Céng 8.274 | 1.046 | 12.6% 0%
- Téng gi4 tri thuc
hién cua lién danh
trong nam 2022
la: 2,418 ty
Petrowaco tham
1.4 | Dw dn xdy dung Cho Giang 17.847 | 471 2.6% | gia dau tu theo ty
I€ gbp von 1a 45%
1.5 | Cong téc phdt trién dy dn 2.000 0
16 sz chuyén & Dau tw tru so moi Cong 3155 3155 100%
Jx‘
2 | Doanh thu 86.463 | 15.571 | 18%
2.1 | Du dn Khu nha o Tan Thanh 12.474 0
2.2 | Dudn 97-99 Lang Ha 67.579 | 15.023 | 22%
2.3 | Duan CI Thanh Céng 5910 0
2.4 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh 500 548 109,6%
3 | Loi nhuén truée thué 16.920 | -8.398
4 | Loi nhuin sau thué 13.536 | -8.398
5 | Ty 1é chia ¢ tirc 0% 0%

6. Nhan xét, danh gia chung vé thwe hién ké hoach nam 2022:

- K& hoach SXKD nam 2022 khong dat duoc céc chi tiéu dé ra do nhiéu nguyén

nhan khach quan va chu quan:

+ Nguyén nhén khich quan duge cho la do dich covid — 19 tiép tuc bung phat
va anh huodng rat lon dén moi mat xa hdi trong nhing thang diu nam 2022 va thi
truong bat dong san Quy II-111/2022 roi vao khé khan, trim ling; Tlen do giai quyet
hé so, cong viée cua cac co quan quan ly nha nudc cham va chua quyét liét; La1 sudt
ngan hang diéu chinh ting cao...dd anh hudng rat 16n dén cong tac san xudt kinh

doanh chung cua Cong ty.

+ Nguyén nhén chu quan: Cong tac can by chua dap tng duge yéu cau cong
viéc, can b nhén lye it, chua ¢6 kinh nghiém nhiéu trong viée tiép xtc, xr 1y va giai




quy€t céc cong viéc. Pac biét 1a cac cong viéc phai phoi hop lam vi€e, ti€p xic voi cac
co quan quan ly Nha nudc.

- Cong tac trién khai dau tu tai cdc du 4n cling gap 11hiéu kho khén, do anh
huong cua covidl19 nén thoi gian con lai trong nam 2022 de trién khai céc thu tuc,
cong viéc theo ke hoach khong dam bao do cac cac tha tuc vé dau tu, xay lap, dét dai.
GPMB .... Rét vat va kéo dai, dédc bi¢t lam anh huong dén: Cong tac nghiém thu dua
vao st dung cong tac s6 do tai Dy én 97-99 Lang Ha; Cong tac dau tu tai du 4n Tén
Thanh; Cong tac trién khai GPMB tai Du dn 59-63 Huynh thuc Khang va du 4n Cho Giang.

- Cong tac doanh thu tai du an cling khong dat dugc theo ké hoach, nguyén nhan:

+ Khong thu duoc tién ctia khach hang mua san vian phong, thuong mai dich vu
do Thang 12/2022 toan b khoi van phong thuong mai, dich vu méi duge Bo xdy dung
nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh.

+ Thi truong bat dong san kho khan, lai suat diéu chinh cao nén da hudng dén
viéc khong ban dugc cac san pham con ton tai Du an 97-99 Lang Ha, Dy an Tén
Thanh do d6 anh hudng dén chi tiéu doanh thu ndm 2022.

- D4i véi chi tiéu loi nhuan nam 2022 khong hoan thanh theo ké hoach nguyén
nhan chinh do chi tiéu doanh thu khong dat theo ké hoach va ctng véi so tién chdm
ndp thué TNDN du kién phai ndp (khoang 2.2 ty dong) theo kién nghi ctua Thanh tra
B0 Tai chinh tai Du an 97 — 99 Lang Ha.

- Nam 2022, Céng ty Petrowaco ciing da nghién ciru, sap xép nhan su va thuc hién tiét
giam chi phi quan ly, diéu chinh giam quy luong trong toan Cong ty (giam khoang 14%) dé
dam bao phu hop véi tinh hinh hoat dong SXKD thuc (€ cua Cong ty.

Phén IL. XAY DUNG KE HOACH SXKD NAM 2023

1. Nhiém vu thue hién ké hoach

- Bam sat tinh hinh bién ddng cua nén kinh té, thi truong BDS dé trién khai cac
hoat dong dau tu va céac hoat dong ho tro dau tu mot cach hop ly.

- T4p trung trién khai cac ndi dung trong diém cia Cong ty dé dam bao nim
2023 phai ¢6 doanh thu va loi nhuan: Hoan thanh cong tac kinh doanh céac san pham
con ton dong va két thac dau tu cic du an 97-99 Lang Ha, du an C1 Thanh Cong;
Nghién ctru phuong an dau tu kinh doanh Lo dat TTTM-Vin phong tai Dy an Khu
nha & Dau khi -Thi xi Phu My- Tinh Ba Ria-Viing Tau theo huéng vira déu tu vira
khai théac kinh doanh; Tri¢n khai cong tac GPMB tai Du an 59-63 Huynh Thuc Khang
va dic biét tap trung diy mamh cong tac phat trién tim kiém cac dy an phit hop véi
tinh hinh nguon von va nang luc hién tai cua Cong ty.

- Doanh thu, lgi nhuan nam 2023 chu \-'eu tr Dyr an 97-99 Léng Ha, du an C1 Thanh Cong.

- Nang cao doi song vat chét va tinh than cho CBCNV di kém voi viée kién
toan by may nhan su nham nang cao nang lyc lam viée, phu hop voi yéu ciu san xuét
kinh doanh va tinh hinh trién khai thuc té céc du an.

2. Cong tac trién khai cac dy 4n dau tu:
2.1. Du 4n dau tu xay dung lai Khu tap thé ¢t 97 - 99 Léng Ha, Péng Pa, Ha Noi:

- Ngay 27/02/2023, Cyc thué Thanh phé Ha Noi da ban hanh Quyet dinh s 7978/QD-CTHN-
TTKT3-XPVPHC vé viéc xir Iy vi pham hanh chinh vé thué theo két luan cua Thanh tra BO Tai



chinh. Bé dam béo ding quy dinh cta ludt quan 1y thué va tranh phat sinh thém s tién phat cham
ndp theo quy dinh, Cong ty da thuc hién viée ndp tién vao Ngan sach Nha nude.

- Tiép tuc lam viéc véi UBND Thanh phd Ha Noi va cac co quan chire nang dé
gidi quyét dut diem doi vai viée ap dung cac chinh sach, co ché vu dai khi thyuc hién
cai tao chung cu cii tai du an 97-99 Lang Ha.

- Tiép tuc trién khai kinh doanh bén céc san pham con lai; Hoan thanh cong tac
cap so do cho toan bo khach hang va cac h¢ dan tai dinh cu tai du én;

- Thu héi ngudn tién con lai theo tién do hop dong ctia cac khach hang;

- Quyét todn vén dau tu va phan chia loi nhuén theo ndi dung hop tac dau tu véi
Tong Cong ty CP Vinaconex;

- Té chtrc Hoi nghi nha chung cu, thanh lidp Ban quan tri tda nha va ban giao
kinh phi bao tri va cac ndi dung cdng viéc co lién quan cho Ban quan tri toan nha theo
dung quy dinh hi¢én hanh.

2.2. Du 4n dau tu xay dung lai Khu tip thé cii 59-63 Huynh Thuc Khang:
- Tiép tuc tiép xuc, vin dong ngudi dan dé xin y kién dong thuan voi dé xuat

diéu chinh Tdng mat bing va phuong an kién tric, lam can ctr dé trién khai cong tac
GPMB cua Du an.

- Tiép tuc bam sat, cdp nhét cac chinh sach méi vé xdy dung, cai tao lai chung
cu ct cua Chinh phu duge UBND Thanh pho Ha Noi huong dan ap dung dé Cong ty
phoi hop cung lién danh nghién ctru, ra soat lai phuong an kinh té cta du an lam co s¢
di€u chinh co ché GPMB (néu ¢06) va xdy dung lai ké hoach, tién dg trién khai cong tac
GPMB cua du an theo dung quy dinh.

2.3. Dy 4n Khu nha & Déu khi, Huyén Tan Thanh, Tinh Ba Ria - Viing Tau:

- Nghién ctru hoan thién céc thu tuc phap 1y, dau tu dé c¢6 du co sé trién khai
dau tu, khai thac L6 dat TTTM- Van phong tai Du an.

- Xay dung phuong an kinh doanh, khai thac phu hgp v6i tinh hinh thuc té trong
giai doan thue hién dau tu cling nhu sau dau tu doi voi Lo dat TTTM-Van phong.

- Phéi hop voi Téng cong ty PVFCCo dé giai quyét dut diém thu tuc phép ly
ban giao ddi véi Lo dat TDTT, Tram Y té, Dién tich giao thong cdy xanh da giao cho
Tong cong ty PVFCCo quan ly sur dung.

2.4. Du 4n xay dung méi chung cu nguy hiém C1 Thanh cong, Ha Nai:

- Tap trung ddy manh cong tic ban cic san phém con lai tai du 4n (bao gdm 04
cidn hd penthouse, van phong tang 18) va tiép tuc bam sat cac co quan chirc ning dé
xin giam kinh phi thué nha tam cu cho cac ho déan trong thoi gian thuc hién du an, day
la co sd deé cac bén lién danh c6 can clr quyét toan du an, phan chia lgi nhuén.

- Trién khai thi tuc xin cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén sir
dung dat doi vdi cée chu hgp dong mua ban.

- Quyé1 toan von dau tu va phan chia lgi nhuédn theo ndi dung hop tac dau tu voi
cac doi tac dau tu trong lién danh dau tu;



- TH chirc Hoi nghi nha chung cu, thanh 1ap Ban quan tri toa nha va ban giao
kinh phi bao tri va cac ndi dung cong viéc c6 lién quan cho Ban quan tri toan nha theo
ding quy dinh hién hanh.

2.5. Du 4n Péu tu xdy dung Cho Giang, Thi tran Thé Tang, Huyén Vinh
Tuong, Vinh Phuc:

- Trién khai thu tuc cham dat va thanh 1y hop déng hop tic dau tu
01/2020/HDHTDT/PW-TT ngay 20/05/2020 vi Cong ty ¢d phan Thé Tang Vinh Phtic

- Thu hoi toan bod sb tién da dau tu vao Du 4n Cho Giang tinh dén ngay
31/12/2022.

2.6. Cong tac phat trién dy an:

- Nam 2023, Cong ty s& tap trung chi dao day manh cong tac tim kiém va phat
trién dy an, danh gid lua chon cac co hoi, du an dau tu c6 quy mo phi hop vé6i ning
luc tai chinh, ngudn von va ké hoach san xuat kinh doanh cua Cong ty Petrowaco. Day
la ndi dung trong diém trong ké hoach nam 2023 ctia Cong ty dé lam tién dé cho ké
hoach phat trién ctia Cong ty trong nhitng nam t6i.

- Tiép tuc nghién ctu danh gia hi¢u qua dau tu dbi v6i cho Ngo, cho Pong
Giao, Ninh Binh bén canh do tiép tuc tim kiém nghién ctru thém mot s6 Du an khéc tai
Ninh Binh, Hoa Binh, Bac Giang, thi xa Phu M¥, huyén Long Thanh, tinh Ba Ria-
Viing Tau ... dé Iua chon cac Du an c6 tinh kha thi, hiéu qua dau tu, tf)ng hop danh gia
trinh HDQT Cong ty phé duyét.

- Cong ty kién nghi Pai hoi cd dong uy quyén cho HDQT Cong ty xem xét,
nghién ctu va phé duyét chu truong dau tu/hodc hop tac dau tu ddi véi cac du én <0
hiéu qua kinh té, quy mo phi hop véi ning luc tai chinh ctia Cong ty dé kip thoi nam
bét dugc cac co hoi dau tu trong qua trinh tim kiém, phat trién du an.

3. Cac ngi dung khac:

a. Cong tac thu hoi con g no tai Dy an Khu nha ¢ cao cé‘lp Déu khi Hoa Binh:

Nam 2023, Cong ty sé tiép tuc thuc hién theo chu truong cua Hoi dong quan tri Cong
ty doi voi cong tac thu hoi cong ng ctia Cong ty ¢o phan D6 thi sinh thai Dau khi Hoa Binh.

Trong truong hop ddi tac khong thue hién theo tién do da cam két, Cong ty s& ap
dung céc bién phap manh hon va trong truong hop Cong ty ¢6 phan D6 thi sinh thai Dau
khi Hoa Binh tray i, Cong ty s€ hoan tat thu tuc va ticn hanh khdi kién ra Toa an dén su.

b. Cong tac dau tu gop von:

Cong ty ¢b phan Bal dong san Dau khi lucn nghi Pai hoi ¢d dong tlep tuc chap
thudn chu truong thoai von va giao HPQT quyét dinh phuong 4n thodi von tai 2 Cong
ty (Cong ty CP Phat trién nhan luyc, Thuong mai va Du lich Viwaseen; Cong ty CP
Xing Dau Dau khi Phu Tho- Pvoil Phti Tho) trén co s¢ quy du phong da duogc trich lap
va gié tri ¢b phiéu tai thoi diém thoai vén v6i muc tiéu bao toan nguodn von, cong khai,
minh bach, tuan thu cac quy dinh cua phap luat.

c. Cong tac to churc:

- Tiép tuc kién toan bd mdy nhan sy; gidm sat, thuc hién viéc tiét giam chi phi
quan ly; dinh k¥ xem xét diéu chinh quy luvong dé dam béao lam viéc gan véi higu qua,
nang suat lao dong.
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- Téng s6 CBNV hién nay tinh dén thang 6/2023 13 22 ngudi.

4. Dur kién mot s6 chi tiéu chinh vé ké hoach SXKD nim 2023 ciia Cong ty:
(Chi tiét duoc trinh bay tai cac Phu luc kéem theo):

5. Ké hoach chi tra ¢6 tic

Tong Gidm doc Cong ty kinh dé nghi Pai hoi dong cd dong Cong ty uu tién
danh loi nhuan de tiép tuc ddu tu cac du 4n cia Cong ty nham dam bao b sung ngudn
von cho su phat trién l4u dai cia Cong ty. Trén co'sé do, ké hoach chi tra ¢ tire nhur sau:

- Ty 1é tra ¢o tirc nam 2023: 0%

- Déi v6i viée chi tra cé) tre con lai cua ndm 2019, nam 2020 theo Nghi quyét
Pai hoi ¢ dong voi téng s6 tién 14 ty dong: Dai hdi dong cb dong thuong nién nam
2022 da chip thuan chu truong Cong ty s€ thyuc hién chi tra phan c¢b tirc con lai néu
trén khi Cong ty dam bao ngudn tai chinh va cé du diéu kién chi tra theo quy dinh cta
Phap luat.

Phén III. MOT SO GIAI PHAP CO BAN PE HOAN THANH KE HOACH SXKD NAM 2023

- Thuong xuyén lién lac, trao doi va ti€p thu cac y kién ciing nhu sy ho tro tir
phia Téng Cong ty Viwaseen (la cd dong sang lap), va cac ¢6 dong lon khac trong
cong tac san xuat kinh doanh noi chung va cong tac dau tu néi riéng;

- Nam 2023 du kién s& 12 ndm con nhiéu kho khan, dac biét trong linh vuc bét
dong san, dau tu xay dung. Do vdy, chi truong Cong ty sé bam sat tinh hinh bién dong
kinh té - xa hoi noi chung, thi trudong bat dong san noi riéng trén co s¢ do phan tich k¥
ludng vé hiéu qua kinh té cua timg du 4n trong ting giai doan cu thé dé c6 giai phap
dau tu va kinh doanh phii hop nham dam bao ding ké hoach dé ra.

- Bam sat vao tinh hinh SXKD cua Cong ty. tiép tuc thue hién viée hoan thién
bo may nhén su, cac can bo chuyén mén nham dap (mg yéu cau san xuat kinh doanh.
Néng cao ning luc quan ly chuyén mén, nghiép vu, tao diéu kién, khuyén khich viéc
hoc tdp nang cao trinh do - t6 churc tap huén cho cén bo.

- Tiép tuc tiét giam chi phi, nghién ctru, hoan chinh céc quy ché, quy dinh cia
Cong ty nhu: quy ché luong, quy ché tai chinh, quy ché hoat dong cho cac Ban Quan
Iy du 4n, Chi nhanh truc thudc...v.v trong ting giai doan cu thé, phi hop véi tinh
hinh thuc té va cac chinh sich mgi ctia Nha nude dé dem lai hiéu qua cho qua trinh
dau tu du an, dam bao dong vién ngudi lao dong nham néng cao ning suit lao dong va
hi¢u qua cong viéc.
Phin IV. KET LUAN — KIEN NGHI

Kinh thua Quy vi ¢6 dong !

1. Nam 2022 khéng hoan thanh theo céc chi tiéu ké hoach. Vi vay, Cong ty kién
nghi Pai hoi dong ¢ dong chap thuan chu truong:

- Béi voi phan ¢o tire con phai chi tra cua ndm 2019; nam 2020 véi tng s6 tién
14 ty dong theo Nghi quyct Pai hoi ¢d dong: Cong ty sé& thuc hién chi tra khi ddm béo
ngudn tai chinh va c6 du diéu kién chi tra theo quy dinh cta Phép lut.

2. Nam 2023 dugc danh gia la ndm tiép tuc kho khan, dong thoi dé dam bao

ngudn von tap trung cho cong tac trien khai cac du 4n trong diém dang dau tu cua



Cong ty cling nhu day manh cong tac phat trién du 4n mdi, Cong ty kién nghi HPQT
Cong ty khong thuc hién viée chi tra co tire ndm 2023 cho co dong.

3. Kién nghi Dai hoi dong ¢6 déng ty quyén cho HDQT Cong ty xem xét ,
nghién ctru va phé duyét chu truong dau tu/hodc hop tac dau tu déi voi cac du 4n €0
hi¢u qua kinh t€, quy mé phu hop véi nang luc tai chinh cua Cong ty dé kip thoi nim
bit duge cac co hdi dau tu trong qué trinh tim kiém, phat trién du an.

4. Ban lanh dao Cong ty cling mong mudn nhén dugc sy phdi hop clia cac ¢d
dong dac biét la cac ¢ dong 16n, céc td chic Cong doan, Doan Thanh nién dac biét la
tinh than trach nhiém, lao dong sang tao, doan két, dong long ctia mdi can bg. ngudi
lao dong trong Cong ty dé Cong ty hoan thanh cac chi tiéu ké hoach SXKD nam 2023,
tao da cho su phat trién 1én manh cia Cong ty.

) Trén day la bao céo vé tinh hi_ph thuc hié’n ké hoach SXKD nam 2022 va nhiém
vu ké hoach SXKD nam 2023 cua Tong giam doc Cong ty.

e



PHU LUC 1
BAO CAO THUC HIEN KE HOACH SXKD VA PAU TU PHAT TRIEN

DVT: Triéu dong

T Cic chi tiu chii yéu lfé" hoach Tfu.rc hién Yo :I.‘hl_rc hién Ké hoach nam
nam 2022 nim 2022 | so véi KH nim 2023
(1 (2) (3) (4) () (6)
I |Gia tri ddu tw phat trién 63.676 5.270 8,3% 26.986
Il | Téng doanh thu 86.463 15.571 18,0% 41.534
I |DT tir cac c¢dng trinh, du éan 85.963 15.023 17,5% 41.234
2 | Doanh thu khéac 500 548 109,6% 300
I |Lgi nhudn thue hién
| |Loi nhudn trude thué 16.920 -8.398 -49.6 8.978
2 |Loi nhudn sau thué 13.536 -8.398 -62 7.182
IV |T¥ 1& chia ¢6 tive ?
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PHU LUC 3 - KE HOACH CAC CHI TIEU CHINH CHO NAM 2023

v

NOI DUNG
2

Chi tiéu diu tu phét trién
Dau ur cdc dy an phat trién va xdy dung co ban
Déu tw mua sam TSCD+cong cy. dung cu
Chi tiéu tong doanh thu, thu nhip khic
Doanh thu tir ciic cong trinh, dy én
Dy dn 97 - 99 Ling Ha
Doanh thu kinh doanh bit dong san
Doanh thu cung cz’ip dich vu
Dur an khu nha & Diu khi Tan thanh
Du an C1 Thanh Céng
Doanh thu tir hoat dong tai chinh, hoat ddng khic
Gid vién hang ban
Gia von hang ban Du an 97 - 99 Lang Ha
Giid von kinh doanh bét déng san
Gid von dich vu
Gia von hang bian Dy dn Khu nha ¢ Dau khi Tan Thanh
Chi tiéu chi phi
Chi phi quan Iy doanh nghiép sau khi hoan trich du phong
Chi phi quan 1y doanh nghiép
Chi phi hoan nhdp dy phong giam gid diu
Hodn trich lip dyr phong no phai thu kho doi
Chi phi bin hang
Chi phi khae
Chi ti€u loi nhudin
Loi nhugn truse thué TNDN
Thué TNDN
Loi nhufin sau thué
Loi nhudn phin phdi cho Vinaconex
Loi nhudn sau thué cia Petrowaco
Loi nhudn sau thué chua phin phéi cudi nam ch u_yén sang
Tong loi nhuan chwa phan phdi dén cubi nam

Chi ti¢u tai chinh khac

Céc khoan phai ndp ngéin sich

Don vi tinh
3

triéu dong

tridu dong

triéu dong

triéu dong

iriéu dbng

triéu dong

tricu dong
triéu dong

tricu dong
tricu dong

triéu dong

riéu dong

trigu dong

tri¢u ddng
triéu dong
triéu dong
tricu déng
triéu déng
triéu dong

tri¢u dong

tri¢u dong

Ké hoach

2022
=

63.676 |

63.676

86.463 |

85.963
67.579

12.474
5.910
500
58.743
51.943

6.800
10.800
9.800

1,000

16.920.
3.384
13.536
5.629

7.907
(21.908)

(14.001)

35.000

Thuye hién | Ké hoach
2022 | 2023
3 6
5270 |  26.986
5.270 26.986
15.571 |  41.534
15.023 41.234
15.023 34.901
5914 25.781 |
9.109 |  9.120
6.333
548 300
14.479 25.160
14.479 | 25.160 |
4.681 16.160
9.798 | 9.000
9.490 7.396
7.195 6.846
8.646
(243)
(1.208)
2.295 550
(8.398)]  8.978 |
1.796
(8.398)  7.182 |
(573) 4.136
(7.824)]  3.046
(21.908)  (29.732)
(29.732)]  (26.686)
2.039 2.470







'CONG TY COPHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 25/2023/BC-HPQT Ha Néi, ngay 26 thdng 06 ndm 2023

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2022
VA PINH HUONG NAM 2023 TAI DAI HOQI DONG CO PONG
THUONG NIEN NAM 2023

Kinh thwa: Quy c6 dong !

Nam 2022 budc ra khoi dai dich Covid — 19, kinh té Viét Nam da c6 su phuc
hoi, ting truéng tuong d6i thanh cong so véi cac nudce trong khu vuce, déc bi€t 1a khu
vuc chau A, thi truomg bt dong san da co nhiéu co hoi dé phuc hdi va phat trién, “vuc
ddy” sau mot thoi gian dai trdm ling do dich bénh.

Tuy nhi€n, tor gitra nam 2022 thi truong bat dong san da “dao chiéu” roi vao
trang thai tram lang kéo dai do hang loat kho khan de nén, theo nhu cac chuyén gia
phén tich cac kh6 khan nay con nang né, nghiém trong hon nhiéu so véi yéu té bat kha
khang tir dich bénh. Nhiéu tap doan, doanh nghlep bat dong san ghi nhan lgi nhuén sut
gidm manh, thim chi thua 19, thu hep quy md dau tu san xuét kinh doanh

Thém vao d6 kho khan tir nguon von tin dung bi that chat: ngudn VOI‘I trai phiéu,
ngudn von huy dong tir khach hang, vi¢c dut gay chudi cung tng toan cau hay sy tang
vot cua gia ca hang hoa diu vao, nhan cong thiéu hut, ... lai cang 4nh hudng siu sic
dén thi trudong bat dong san.

Nganh xay dung va kinh doanh bat dong san la linh vuc hoat dong chinh cua
Cong ty Petrowaco ctng bi anh hudng rit nhidu. Nhitng nguyén nhan do6 da tac dong
I6n 61 hoat dong san xudt kinh doanh (SXKD) cua Cong ty trong nam qua, Trugce tinh
hinh do. Hoi dong quan tri (HDQT) da trién khai thuc hi¢n day du cac nodi dung Nghi
quyét cua Dai hoi dong ¢o dong (DHDCD), tuy nhién Cong ty da khong hoan thanh
duoc hét cac chi tiéu da dat ra.

Thay mat HBDQT (,ong ty, toi Xin tran trong béo cdo BPHDCD vé hoat dong cua
HDPQT trong ndm qua va dinh hudng hoat déng ctia nam téi, cu thé nhu sau:

I.LHOAT PONG CUA HPQT NAM 2022
1. Vé cong tic nhan sy ciia Hoi dong quin tri:

DHDCD thuong nién ndm 2021 da bau 05 thanh vién HPQT nhiém ky 2021 —
2026 gém céc dng, ba cé tén sau;

TT Ho tén Chirc vu

I | Ong Than Thé Son Cht tich HDQT

2 Ong Lé Minh Dic Thanh vién HDQT
3 Ba Tran Thi Phuong Hoa Thanh vién HDQT
4 C)ng Pham DPuc Hanh Thanh vién HDQT
5 | Ong Poan Vii Tién Thanh vién HDQT

2. Bio cao hoat dong cia HDQT



- Trong nam 2022, HPQT v&i vai trd 1a co quan quan 1y thay mit cc c6 dong da
didu hanh chinh xac, linh hoat, kip thoi dé mét phan gitp duy tri sy 6n dinh lau dai va
timg budc vuot qua kho khin trude mat cia Cong ty. Tuy nhién, do anh hudng khach
quan tu nén kinh té vi nhiéu ly do nhu: hang loat cic chinh sach that chit vé tin dung,
trai phiéu doanh nghiép cting lanh dao mot s6 doanh nghiép vuéng vao lao Iy da khién
tdm 1y chung trén thi trudng e ngai. moi giao dich bi tri hoan, cac du an dang trién khai
phai tam dirng hodc bi gian doan ... nén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty da
kho khan lai cang kho khan hon nira, chi tiéu doanh thu, 1o nhuan khong nhu du kién.

- Nam 2022, HPQT da tién hanh hop 13 phién, trong d6 ¢6 03 phién hop truc tiép
va 10 phién ldy phiéu xin ¥ kién cac thanh vién HDQT bang vin ban dé kip thoi dua ra
cac quyét dinh thuoc tham quyén nham dam bao cic hoat dong ciia Cong ty dat hiéu
qua va dung tién do (@inh kém Phu luc s6 01 cde NO, OP cia HDQT ban hanh trong
nam 2022). '

- HDQT da thuc hién tt vai tro ciia minh thong qua viée hd trg tich cuc cho cong
tac didu hanh cua Ban Tdéng gidm ddc, co nhitng chi dao, gidm sét chit ché hoat dong
ctia Ban giam dbc trong viéc to chiic, trién khai, thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh
cua HDQT va bPHDCD.

- HDQT hoat dong da tuan thu ding theo Diéu 1¢ t6 chic, cic quy ché, quy dinh
cua Cong ty va cac quy dinh phap ludt hién hanh, dong thoi ludn ton trong nguyén tic
lam viéc tap thé.

- Céc thanh vién HPQT thuc hién cac nhiém vu cua minh m{t cach can trong,
trung thuc, vi lgi ich cao nhét cta cd dong va Cong ty. Ludn chiu trach nhiém ca nhan
vé phan viéc ctia minh va cung chiu trach nhiém tru6c PHDCD. Céc nghi quyét, quyét
dinh ctia HDQT ban hanh déu dua trén sy théng nhat 100% hozc da s6 cac y kién cua
cac thanh vién.

2. Cong tac giam sat cia HPQT d6i véi Ban Tong giam doc Cong ty.

Trong nam 2022, HPQT thuc hién cong tac giam sat hoat dong ctia Ban Tong
giam déc thong qua viée:

- Theo doi, don ddc viéc thuc hién va tién do hoan thanh céc chi tiéu SXKD ma
Ban Tong giam doc Cong ty da dat ra;

- Pong thoi, ting cudng cong tac kiém tra, gidm sat viéc thuc hién cic budc trong
qué trinh thue hién, trién khai cac du an dau tu, kip thoi phat hién va khac phuc céc
didm yéu. Ngoai ra, HPQT ludn yéu cau Ban Tong gidm ddc Cong ty béo cdo thudong
ky va dot xuat két qua kinh doanh va cac hoat dong khac ctia Cong ty.

- Trong nam qua, Ban Téng giam dbc Cong ty da nd luc té chirc, trién khai thuc
hién ding cac chu truong tu cac nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT va PHDPCD: diéu
hanh linh hoat trong cac hoat dong moi mét cua Cong ty; c6 nhiing quyét dinh kip thoi
d6i véi cac cong viéc thude thAm quyén va thuc hién tt cac quy ché, quy dinh cua
Cong ty...v.v



3. Két qua hoat dong SXKD nim 2022
a). Bang tong hop mét sb chi tiéu chinh

Theo nhw bdo cdo s‘dvng két hoat dong san xudt kinh doanh ndm 2022 vi ké
hoach san xudt kinh doanh nim 2023 ngéy 26/06/2023 cua Téng gidm doc Cong ty

(Pon vi tinh: Triéu dong)

T Cic chi tiéu Thye hign 2022 T¥ 1€ hoan
KH 2022 thanh (%)

1 | Gi4 tri dau tw phat trién 63.676 5.270 8,3

2 | Doanh thu 86.463 15.571 18
2.1 | D an Khu nha o Tan Thanh 12.474 0

22 | Dwdan 97-99 Ldng Ha 67.579 15.023 2.2
2.3 | Dudn Cl Thanh Cong 5910 0 fé
2.4 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong khac 500 548 109,6 =<
3 | Loi nhufn trwée thué 16.920 (8.398) Tc{:
4 | Loi nhuén sau thué - 13.536 (8.398) g)ﬁ
5 | Ty 16 chia cb tire 0 0 0@

b). Két qua cu thé:

HPQT da giam sat. chi dao Ban diéu hanh trong viéc té churc trién khai cac du 4n
Cong ty dang thuc hién, cu thé nhu sau:

- Béi voi Du an 97 — 99 Lang Ha:

+ Da hoan thanh cong tac nghiém thu dua vao st dung toan by Toa nha; hoan
thanh cong tac lam s d6 cho 68 cin ho thuong mai va dang tién hanh cong tac 1am sb
do cho cac cdn ho, van phong con lai;

+ Tiép tuc trién khai cong tac ban hang;

+ Phéi hop véi chinh quyén dia phuong hoan thanh thu tuc dé td chire Hoi nghi
nha chung cu;

+ Giai quyét triét dé cdc vudng méc méi vé thoi gian giao nha, s6 do, phan bé tién thué dat
vai cac ho dan.

+ Viée thu thué TNDN tai Du an 97 — 99 Lang Ha:

Trong nam 2022 theo nhur bao céo tai PHPCD thudng nién nam 2022, Ban diéu hanh
Cong ty da quyét liét trong viéc kién nghi véi cac co quan ban nganh c6 lién quan nhu Bo
Tai chinh, Téng Cuc thué, UBND TP Ha Noi — co quan ¢6 thAm quyén xem xét, giai quyét
ndi dung wu dai thué TNDN tai dur an.

Trong khi Cong ty chua nhan dugc phiuc dap cua UBND TP Ha Noi, ngay 27/02/2023
Cuc thué TP Ha Nbi da ban hanh Quyét dinh s6 7978/QD-CTHN-TTKT3 XPVPHC V/v

(%]



Xt Iy vi pham hanh chinh vé thué theo két luan ctia Thanh tra B tai chinh véi tong sé tién
thué, tién phat ké khai sai va tién phat cham ndp tinh dén hét ngay 28/02/2023 1a hon 30 ty dong.

Pay la quyét dinh anh hudng nghiém trong t6i hoat dong SXKD cua Cong ty. nguyén
nhan chinh do su chong chéo ctia co ché chinh sach. Dé tranh viéc phat sinh thém tién phat
cing nhu tién cham nop. Ban diéu hanh Cong ty da chi dao bo phan lién quan tién hanh nop
56 tidn theo Quyét dinh 7978/QD-CTHN-TTKT3 XPVPHC ciia Cuc thué TP Ha Noi vao
Ngan sach Nha nudec.

Dé thao g& kho khan cho Cong ty noi riéng ciing nhu céc doanh nghiép bét dong san
néi chung, HDQT s& chi dao Ban diéu hanh Céng ty tiép tuc kién nghi, lam viéc voi UBND
TP Ha Néi va cip c6 thim quyén dé xem xét, giai quyét noi dung uu dai vé thué TNDN
cling nhu uu dai vé tién st dung dét, tién thué dit va vé dién tich vin phong tra lai Nha
nude tai Du 4n 97 — 99 Lang Ha. D& nghi UBND TP Ha Noi xem xét vé uu dai tién st dung
dét, tién thué dét trén toan bo dién tich dét thuc hién du an theo dung quy dinh vé cai tao chung cur cil.

- B6i véi Du an dau tu xay dung cho Giang, thi tran Thod Tang, huyén Vinh Tuong,
tinh Vinh Phuc:

Do du an gdp rat nhiéu khé khan trong cong téc giai phong mét bing, anh huong dén
cong tac diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 do phai thuc hién lai mot lan nita viée
diéu chinh quy hoach va anh huéng dén bai toan kinh té, cu thé thay déi phuong an kinh té
da dugc HDQT phé duyét.

Pay la du an dAu thau lua chon nha dau tu; do vay, viéc thay doi quy hoach lam thay
dbi cac chi tiéu diu thau, khac voi hd so dé xuat, phuong an d4u thiu ban ddu ma UBND
tinh Vinh Phuc da phe duyét va co thé dan dén déu thau, lua chon lai nha dau tu...

Chinh nhimg kho khan trén, dé bao toan céc chi phi Cong ty da dau tu vao dy 4n va dé
tranh gy nhitng thiét hai, ton that cho Cong ty, HDQT da thdng nhét chu truong dimg hop
tac va thu hdi phan von gop ctia Cong ty vao Du an vdi s tién khoang 14 tj dong.

- Béi véi Du 4n phéa do. xdy dung méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng, Ha
Noi: Cong ty tiép tuc phdi hop véi cac bén lién danh lam viée véi UBND thanh phé Ha Noi
dé xac dinh duoc chi phi tai dinh cu lam co sé hoan thanh cong tac quyét toan du an, phan
chia loi nhuén cho cac bén lién danh.

- Ddi voi Du dn Khu nha ¢ Dau khi huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau:

+ Pang hoan thién ha tang tai du an;

+ Nghién ctu phuong an. ké hoach thuc hién dau tu xay dung phé’in dién tich van
phong, trung tdm thuong mai tai du an dé tao ngudn thu lau dai cho Cong ty.

- DBéi v&i Du an 59 — 63 Huynh Thic Khang:

+ Phéi hop v6i lién danh Céng ty ¢b phan Xay dung Phuc Hung Holdings dé c6 ké
hoach trién khai thuc hién du an trong giai doan tiép theo;

+ Céap nhat, bam sat dé kip thoi t.myén dat nhitng van ban phap luat méi cia UBND
thanh phd Ha Noi dén ngudi dan tai du 4n.



- Céc cong viée khac:

+ Tiép tuc cong tac nghién ctru, tim kiém cac du 4n dau tu Cong ty dang trién khai va
cac du an khac trén dia ban thanh phé Ha No6i, Ninh Binh, Hoa Binh va mot s6 tinh thanh
lan can.

+ Duy tri thuc hién tdt Noi quy lao dong va xay dung vdn hoéa doanh nghi€p ngay
cang hi¢u qua.

4. Thu lao, thu nhap ciia HPQT, Ban kiém soat nim 2022

Thuc hién theo Nghi quyét s6 17/2022/NQ-BPHDCH ngay 20/05/2022 cua
DHDCD thuong nién nam 2022.

(Chi tiét tai To trinh s6 27/2023/TTr-HPOT ngay 26/06/2023 ciia HPQT Cong ty)
5. Tién lwong, thwong ciia Ban Tong giam dbe nim 2022

Téng luong, thu nhap ctia Ban Toéng gidm dbc da tra nim 2022, sd tién:
881.216.749 dong.

1. CAC KE HOACH, PINH HUONG CUA HPQT NAM 2023
1. Pinh hwéng chién lwgce hoat dong ciia Cong ty trong nim 2023

- Trude nhitng thuc t& kho khan cia thi trudng bat dong san trong nam 2022, tir
trung tuan cudi thang 11/2022 Chinh phu ciing da ¢6 hang loat dong thai nham hd tro
va thao g& khé khin cho thi truong bt dong san nhu: thanh 1ap T6 cong tac ctia Thu
tuéng Chinh phii vé ra soat, don dbc, huéng dan thdo g khé khan, vuéng mic cho thi
truong va viéc trién khai cac du an bt dong san cho cac dia phuong, doanh nghiép.
Hay cong dién cua Thu tuong Chinh phu chi dao Bo Xdy dung, Ngan hang Nha
nudce. .. yéu ciu trién khai cac bién phép thao g& kho khan cho thi truong bat dong san.
Pau thang 12/2022 Ngan hang Nha nude cling ban hanh chinh séch ngi room tin dung
tr 1,5 — 2%.

Day cung la nhiing tin hi¢u tich cuc. la co so dé thi truong bt dong san nam
2023 ¢6 co hoi hdi phuc, chuyén bién. Tuy nhién, cic chinh sach hd trg ctia Nha nudce
cling can thoi gian cling nhu do tré ctia chinh sach; va chi khi cac chinh sach nay duoc
thé hién rd rang, cu thé thong qua cac giai phap va di vao thuc té méi c6 thé giup lay
lai niém tin cia nha dau tu va hoi phuc thi trudong. Vi vy, nhitng bién phap chinh sach
ctia Nha nude dong vai tro 1a bude khoi dau cho nhimg nd luc sép téi cta thi trudong
bat dong san trong nam 2023.

Nim 2023, Cong ty van tiép tuc d6i mat voi nhiéu kho khan chung. Do vay, chi
trvong ctia HPQT can tap trung tiép tuc dam bao sy 6n dinh Cong ty; déng thot co
nhiing giai phap chi dao. diéu hanh linh hoat, thich tng kip thoi hon nira trong timg
giai doan dé tiép tuc vuot qua kho khan, thach thirc nham hoan thanh cac chi tiéu ké
hoach SXKD nam 2023.

- Tiép tuc quan tdm bao vé quyén loi hop phép cho céc ¢6 dong Cong ty.

N



- Quan 1y chat ché hoat dong SXKD, giam sat qua trinh diéu hanh theo hoat dong
ké hoach dugc DPHDPCPD thong qua dé Ban diéu hanh phai tim moi bién phap ning cao
ning suat lao dong, giam chi phi.

- Thic dy cong tac thu hoi cong no. dac biét 1 cac khoan cong no phai thu khé doi.

- Tép trung chi dao, giam sat vi¢c thuc hién cac hoat dong SXKD va dau tu cic
du 4n; hd tro Ban Tong Giam ddc trong viée thuc hién cac chi tiéu, Nghi quyét cuia
DHDCD.

- Cai cach ché do tién luong trén co sé nghién ctu, 4p dung hé thong tra luong
tién tién gin véi vi tri cong tac, ning luc va hiéu qua cong viée; ¢6 chinh sach khuyén
khich nham thu hat luc luong lao dong chat luong cao dap rng nhu cu nhiém vu cua
don vi.

- Nang cao hiéu qua st dung von, dam bao huy dong du von va str dung vén an
toan, dung muc dich, kiém soat tot chi phi.

- Tép trung nghién ctru hoan thién thi tuc chuan bi dau tu va dau tu nhitng du 4n
ma Quy dat Cong ty dang so hitu nhu khu van phong, trung tdm thuong mai tai Dy an
Khu nha & Dau khi huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Vung Tau.

- Tiép tuc duy tri va phat trién hoat dong SXKD, tim kiém cdc du an mdi. cha
trong cac hoat dong lién doanh, lién két voi cac doi tac trong va ngoai nude dé dam
b4o chién lugc phat trién lau dai ctia Cong ty. Dong thoi, nang cao hi¢u qua hoat dong
theo hudng: dau tu - dich vu, da dang hda cac hoat dong kinh doanh.

- Tiép tuc day manh hoat dong dao tao, phat trién nguén nhéan luc, dap ing yéu
cau phat trién trong giai doan ti€p theo.

- Thuc hién cham lo doi song cho CBNV; xay dung vdn hoa doanh nghiép, xay
dung do6i ngd lao dong co trinh d§ chuyén moén, tinh, gon; bén canh d6 con quan tam
dén viéc x4y dung moi truong lam viée chuyén nghiép nham tao dugc su gan bo lau
dai gitta nguoi lao dong véi doanh nghiép.

2. Dw kién cac chi tiéu chinh cia ké hoach nam 2023:

Theo nhue bdo cdo tong két hoat dpng san xudt kinh doanh ndm 2022 va ké hoach
san xudt kinh doanh niim 2023 ngay 26/06/2023 cia Tong gidm déc Cong ty

STT NOI DUNG Pon vi tinh K¢é hoach 2023
[ | Chi tiéu dau tw phat trién Triéu ddng 26.986
1 Piu tu cac du an phat trién va xay dung co ban Triéu ddng 26.986
2 Péu tu mua sim TSCH Tricu ddng 0
II | Chi tiéu téng doanh thu Trigu dbng 41.534
] Doanh thu tir cac cong trinh, dy an Tridu d@mg 41.234




STT NOI DUNG Pon vi tinh K& hoach 2023
2 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong khéc Triéu ddng 300
I | Chi tiéu chi phi 32.556
I | Gid vdn hang ban Triéu dong 25.160
2 | Chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi khac Triéu dong 7.396
IV | Chi tiéu lgi nhuan
I Loi nhuén trude thué TNDN Triéu dong 8.978
2 | Thué TNDN Triéu dong 1.796
3 Loi nhuén sau thué Triéu dong 7.182
3.1 | Loi nhuan sau thué phan phéoi cho Vinaconex Triu déng 4.136
3.2 | Loi nhuan sau thué Petrowaco duoc huong Triéu déng 3.046
4 (I;};_:rliyrg;ufgnsgau thué chua phan phdi cudi nam trudce Trigu dng (29.732)
5 | Loi nhuén liy ké chua phan phdi dén cubi nam Triéu dong (26.686)
A Chi tiéu tai chinh khac
Céc khoan phai ndp ngan sach Triéu dong 2 470§

III. KET LUAN

Kinh thua Quy vi c6 dong!

Trén day la Bdo cdo hoat dong cua HDQT nam 2022 va céac ké hoach, dinh

huéng nam 2023.

Kinh trinh Dai hoi dong c¢d dong thong qua.







Phu luc s6 01
Dinh kém Bdo cdo s6 25/2023/BC-HDQOT ngay 26/06/2023

phan vén clia Cong ty tai Dy an cho Giang

Ty lé
Stt |S6 Nghi quyét/ Quyét ginh| 93y NGi dung tz‘z';g
1 01B/2022/QD-HPQT  [04/01/2022] Y- AP dung mirc phu cap chire vu thir ky HEQT | 455,
kiém nhiém
.2 02/2022/QD-HBQT  24/03/2022)y %" TeY 18P B3t hot dong co dong thurong nien nam | 4qqq,
3 05/2022/NQ-HDQT 25},0412022%1\;: Théng qua dy thao tai liéu BPHDCE thwong nién 100%
nam 2022
4 06/QD-HPQT 28104!2022§6¥2Thanh |&p Ban kiém tra tw cach c6 déng nam 100%
) V/v: Chép thuan phé duyét phwong an chi hé tro, bd .
5 19/2022/QD-HBQT 16!06!20223ung lwong, thuéng cho CBNV nam 2022 100%
6 21/2022/QD-HPQT  [30/06/2022]Y¥- Bieu chinh mic phu cap chirc vu thur ky HDQT | 4550,
Kiém nhiém
i V/v: Théng qua tinh hinh, nhiém vu trién khai ké .
7 29/2022/NQ-HBQT 2?’!07!2022hoach SXKD clia Céng ty 100%
8 31/2022/QD-HPQT 12{08!2022\/{“: Chi ho tro lwong, thuwéng cho CBNV Céng ty 100%
nam 2022
V/v: Biéu chinh phwong an kinh doanh dién tich van "
9 31A/2022/QBD-HPQT 16!08!2022ph0ng taiting 6 téa nha C1 Thanh Cong 100%
V/v: Phé duyét di toan chi phi hoat déng cta Chi
nhanh Céng ty CP Thé Tang Vinh Phuc — Ban diéu o
10 i el hanh Dy an cho Giang (giai doan tir ngay 01/01/2022 L
dén ngay 31/12/2022)
11 34/2022/QD-HDQT  114/1 1!2022\2;‘6\5;139 chon don vi kiém toan bao cao tai chinh nam 100%
12 36/2022/QD-HPQT 07;12,'2022\”"’: Phé duyét phwong an thwe hién rat von, thu héi 100%







_CONG TY COPHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Poc 1ap — Ty do — Hanh phic
PETROWACO

Ha Néi, ngay 6 thang b nam 2023

 BAO CAO BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHI - PETROWACO
Tai cudc hop Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2023

Kinh giri: Pai hoi ddng cb dong Céng ty CP Bat dong sin Déu khi

Cin ctr Lut Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Can ot Didu 18 T4 chirc va hoat dong ciia Cong ty CP Bat dong san Dau khi,

Thuc hién chirc nang, nhi¢ém vu va quyén han ctia Ban kiém soat dugc quy dinh tai
Luat Doanh nghiép, Piéu 1¢ to chirc va hoat dong cta Cong ty, Ban kiém soat d tién hanh
c4c hoat dong kiém soét theo quy dinh. Ban kidm soét kinh bao céo Pai hoi dong cb dong
két qua kiém tra, gidm sat cong tac quan 1y cua Hoi ddng quan tri (HDQT) va diéu hanh cua
Ban Téng Gism déc ddi v6i hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty nam 2022 nhu sau:
L. CAC HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2022

Ban kidm sodt ctia Cong ty gbm c6 3 thanh vién, dugc phan cong va thure hién cong téc
kiém tra, gidm sat, kiém soat theo chuyén mon; td chirc cac cudce hop theo quy dinh. Trong
nim 2022, Ban kiém soat da thyc hién cong tc gidm sat cdc hoat dong quan ly cia HDQT
trong viéc thuc hién Diéu 1&, Nghi quyét cuia PHDPCD, hoat dong ctia Ban Téng Giam dbc
trong viéc thuc hién cac Nghi quyét cia HDQT, cac Quy ché va kiém tra cong téc tai chinh
ké toan nam 2022 cua Cong ty.

K& hoach nam 2023, Ban kiém soat tiép tuc phdi hgp véi HPQT, Ban Téng Giam dbc
trong cong tic quan ly, diéu hanh cong ty va thuc hién tdt cong tac giam sat, kiém soat
thuong xuyén va dinh ky theo quy dinh.

IL KET QUA GIAM SAT CONG TAC QUAN LY, PIEU HANH VA THUC HIEN NGHI
OUYET DAI HOI PONG CO PONG NAM 2022 CUA CONG TY
1. Cong tac quan ly ciia Hoi ddng quén tri

HDQT da thuc hién chirc nang gi4m sat, dinh huéng doi véi ban diéu hanh trong viéc
thue hién nhiém vu ké hoach va céc giai phap theo tinh than Nghi quyét cia DPHDCD nam
2022.

Trong nim 2022, HPQT da tién hanh cac phién hop truc tiép va phién ldy y kién céc
thanh vién HDQT bang van ban nhim chi dao, kiém tra tinh hinh thuc hién va dé xuét cac
muc tiéu, gii phap lam co s& dé Tong Giam doc Cong ty trién khai td chire thyc hién Nghi
quyét DHDCD va Nghi quyét cia HPQT qua céc ky hop. Cac cudc hop cua HDQT duogce
ghi chép, c6 bién ban va luu giif theo quy dinh.

HPQT da tao didu kién cho Ban Téng Giam dbc diéu hanh Cong ty thyc hién nhiém
vu SXKD nhung viéc thuc hién Nghi quyét DHPCP 2022 ctia Cong ty chua hoan thanh cac
chi tiéu kinh t¢ PHPCD da dit ra.

2. Cong tic didu hanh hoat djng SXKD ciia Ban Téng Giam dée
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Trong qua trinh chi dao didu hanh toan bd hoat dong SXKD, Ban Téng Giam dbc
Cong ty tuéin tha cdc nghi quyét cia PHDCD, nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri va quy ché
ctia Cong ty.

Nim 2022 ké hoach san xuat kinh doanh khong dat dugc céc chi tiéu dé ra do anh
hudng cta thi trudng bat dong san, dich bénh covid va cong tac trién khai ddu tu tai cac du
an gap nhiéu khé khan. Tuy nhién, Ban Téng Gidm déc Cong ty da nd lyc to chirc, trién
khai cac cong viéc thude thAm quyén.

3. Két qua thyc hién Nghi quyét PHPCD thwong nién nam 2022
3.1. V& thuc hién ké hoach SXKD nim 2022
Pon vi tinh: Triéu dbng

[ Ty 1é
o Ké hoach | Thuc hién | thuc hién
i ' ’ ; e
3 Chisen n&m 2022 | n&m 2022 | so véi ké
hoach
A B 1 2 3=2/1
1 | Téng doanh thu 86.463 15.571 18%
2 | Loi nhuén trudc thué 16.920 |  (8.398)
3 | Loi nhuén sau thué TNDN cita Cong ty 13.536 |  (8.398)
4 | Ty lé chia cb tic 0% 0%

Cong ty chua hoan thanh cac chi tiéu ké hoach SXKD DHPCD nam 2022 da dé ra.
3.2. Vé cong tac diu tu

PHDCD nam 2022 da thong qua viéc tiép tuc chu truong thodi von tai Cong ty CP
Phaét trién nhan luc, thuong mai va du lich Viwaseen va Cong ty CP Xiang dau Dau khi Phu
Tho dam bao cong khai, minh bach, bao toan von va tuén tha cac quy dinh cua Phap luét.
Tuy nhién, ndi dung nay van chwa thuc hién duge. Cong ty da trich lap du phong gia tri

2 I3
A

2.108 tridu ddng trén 4.000 triéu dong von gop vao Cong ty CP Phét trién nhén lyc, thuong
mai va du lich Viwaseen va Cong ty CP Xang dau Déu khi Pha Tho.

I VE: TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA SXKD NAM 2022

1. Cong tac lap bao cdo tai chinh

Bio céo tai chinh ciia Cong ty da dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém todn va
Dinh gi4 Viét Nam phu hop v6i Nghi quyét DHDCD nim 2022. Béo céo tai chinh ctia Cong
ty 1ap phi hop v6i quy dinh ciia Luét ké todn va chuén muc ké toan. Bao céo tai chinh da
phan anh trung thyuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty
tai ngdy 31/12/2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nim tai chinh két thuc cung ngay, phu hop voi chuin muc ké toén, ché @6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo
cdo tai chinh.

Tuy nhién, bdo cdo tai chinh ndm 2022 con co s6 cla ¥ kién kiém toan ngoai trir nhu
sau: Trong bdo céo tai chinh nam 2021 da dugc kidm toan c6 ¥ kién ngoai trir vé viéc Cong
ty ghi nhén vao chi phi khac dé xac dinh két qua kinh doanh nam 2021 khoan du phong phai
tra chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh thiéu nim 2018, 2019 va 2020 véi gia tri
20.359.197.265 ddng ma khong thyc hién diéu chinh hoi to theo quy dinh cia chudn muyc ké

/o 2 9 \e

M






toan Viét Nam s6 29 do d6 sb liéu so sanh ciia Bo céo tai chinh ndm 2022 s& bi anh huong
ctia vin dé trén.

Theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng s6 064/BBLD ngay 22/04/2020 thi
dbi voi tAng ky thuat thude dy an pha do, xdy dung méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh
Cong, Cong ty s& quan ly sir dung tir truc 1 dén truc 4 dién tich Vp3, ting 5B Nha C1 tap
thé Thanh Céng, phuong Thanh Coéng, quan Ba Dinh, Ha Noi v6i gia thanh xdy dung
20.000.000 d/m2 va dién tich 321,5 m2. DPén ngay 15/12/2021, Cong ty nhén mit bing,
hoan thién ndi that va bit ddu dua vao sir dung tir thang 11 nam 2022. Tuy nhién COng ty
chura ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh hinh thanh tir du 4n nay. Néu thuc hién ghi nhan
thi chi tiéu nguyén gi4 tai san ¢b dinh trén bang can dbi ké toan s& tang 1én 12 6.430.000.000
ddng, dong thoi chi tiéu phal thu dai han khéc sé& giam tuong tmg 6.430.000.000 dong.

2. Tinh hinh tai sdn va nguon von nim 2022 ciia Cong ty
K&t thic nam tai chinh 2022, tai san va ngudn vén ciia Cong ty nhu sau:
DVT: triéu dong

Ty 18 %
sian Nam Nam nim
Iz Chi ticu 2021 2022 | 2022s0
v6i 2021
A | Tong Tai sén 280.915 | 256.241 | 91,2%
I | Taisan ngan han 188.361 | 175253 |  93,0%
1 | Tién va cac khoan twong duong tién 32.607 | 23963 | 73,5%
2 | DAu tu tai chinh ngdn han 18.918 | 18918 100%
3 | Céc khoan phai thu ngén han 76.424 | 61.007 | 79,8%
4 | Hang ton kho 57316 | 67.820| 1183%
5 | Tai san ngan han 3.097 | 3.546 | 114,5%
I | Tai san dai han 92.553 | 80.988 | 87.5%
1 | Céc khoan phai thu dai han 16.994 | 19.808 | 116,6%
2 | Tai san cb dinh 44242 | 45401 | 102,6%
3 | Tai san do dang dai han 14.732 -
4 | Péu tu tai chinh dai han 1.649 1.892 | 114,7%
5 | Tai san dai han khac 14.936 | 13.887 | 93,0%
B | Tong ngudn vén 280.915 | 256.241 | 91.2%
I | No phaitra 193.294 | 176.445 | 91.3%
1 | No ngin han 171.837 | 154.988 | 90,2%
2 | No dai han 21.457| 21457| 100%
I | Vén chi s& hitu 87.621 | 79.796 | 91,1%
1 | Vén dau tu ctia chi s& hitu 100.000 | 100.000 |  100%
2 | Quy ddu tu pht trién 9260 | 9.260| 100%
3 | Quy khéc thudc von chii s& hiru 269 269 | 100%
4 | Loi nhuén sau thué chura phén phoi (21.908) | (29.732) | 135,7%
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3. Két qua sdn xuét kinh doanh ctia Cong ty
PVT: Triéu dong

e Nam Nam
TT Chi tiéu 2021 2022
1 Doanh thu thuan ban hang va cung cap dich vu 17.588 | 15.023
a | Doanh thu cung cép dich vu 8393 | 9.109
b Doanh thu kinh doanh bat dong san 9.195| 5914
2 | Gia vbn hang ban 20482 | 14.479
3 Loi nhuan k& toan trudc thué (39.078) | (8.398)
4 Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (39.403) | (8.398)
a Phan chia Cong ty Vinaconex (13.648) (573)
b Loi nhuan thuéc Cong ty Petrowaco (25.755) | (7.825)
4. Mot sb chi tiéu danh gid tinh hinh tai chinh ciia Cong ty
v Len Nam Nam
TT Chi tiéu PVT 2021 2022
I Kha ning thanh toan
1 Hé so thanh toan hién thoi Lan 1,10 1,13
2 | Hé sb thanh toan nhanh Lén 0,76 0,69
I | Cochu von (don béy tai chinh)
1 Heé s tur tai trg % 31% 31%
2 | Hé sb don bay tai chinh Lan 2,90 3,21
3 | Hé sd thich tmg dai han Lan 0,85 0,80
4 | Ty s6 no trén tai san % 69% 69%
Il | Co chu tai sén
1 Tai san dai han/Tong tai san % 32,9% 32%
2 | Tai san ngén han/Tong tai san % 67,1% 68%
IV | Khé nang sinh 10i
1 | Ty suét sinh 10 cta tai san (ROA) . % 8,4% 3%
2 Ty suat sinh 15 ctia von chi s hiru (ROE) % 12,1% 9%
V | Mirc dd bao toan von Lan 0,70 0,91

Céc chi tiéu danh gia nhu sau:

Hé s thanh toan hién thoi = 1,13 14n >1, cong ty c6 kha nang thanh toan cac khoan ngo
trong vong 12 thang bang céc tai san c6 kha ning chuyén héa thanh tién trong vong 12
thang tdi.

Hé sb thanh toan nhanh = 0,69 lan > 0,5 lan, cong ty c6 kha nang sin sang thanh toan ng
dén han.

Heé sb tr tai trg =31% va hé s6 don bay tai chinh = 3,21 lan. Céc hé sb nay cho thdy cong
ty c6 kha ning tu chi vé tai chinh va ¢6 kha nang bu dép tbn thét bing von chii s hiru.

Hé sb bao toan vén cua Cong ty 1a 0,9 1&n, Céng ty chua bao toan dugc von trong ndm
2022.

IV. NHUNG KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT:
P& nghi Cong ty t6 chirc hoi nghi nha chung cu 97-99 Léng Ha, thanh 14p Ban quén tri
toa ntha va ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri tda nha.
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Péi voi thng k¥ thuét thuoe du 4n pha do, xdy dung mdi nha chung cu nguy hiém Cl1
Thanh Cong, Cong ty s& quan ly tir truc 1 dén truc 4 dién tich VP3 tang 5B nha C1 tap thé
Thanh Cong, Phuong Thanh Céng, Quan Ba Dinh, Ha NQI dé nghi Cong ty ghi ting nguyén
gi4 tai san cb dinh hinh thanh tir du 4n khi ban giao va quyet toan hoan thanh.

Péi voi khoan cdng ng phai thu cia Cong ty C phan- Db thi sinh théi Déu khi Hoa Binh
va ba Llrorng Hoang Lan cling cac ddi tac ca nhan hen quan dén dy an Hoa Binh, d& nghi
Cong ty tiép tuc lam viéc voi d6i tac va c6 cam két vé tién do thanh toan dé déy nhanh viéc
thu hoi khoan cong ng nay.

Trén day la bao céao kiém soat hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty nam 2022,
Ban kiém sodt kinh trinh Pai hoi dong cb dong.

Kinh chiic PHDCD thudng nién nim 2023 ctia Cong ty thanh cong tbt dep!

Tran trong!

BAN KIEM SOAT







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DONG SAN DAU KHi Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 26/2023/TTr-HPQT Ha Néi, ngay 26 thdng 06 ndam 2023

TO TRINH CUA HQOI PONG QUAN TRI

V/v: Théng qua BC tai chinh da kiém todn, két quda san xudt kinh doanh

Kinh giti: PAI HQI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Can cu:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu ¢ 16 chite va hoat dong cua Cong ty CP Bdt dong san Dau khi:

- Bdo cdo tai chinh dé dwoc kiém todn cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022;

- Nghi quyét s6 21/2023/NQ-HPOT ngay 29/05/2023 cua Hpi dong Quan tri
Céng ty CP Bat dong san Ddu khi.

Hoi dong Quan trj Cong ty kinh trinh Dai hoi dong ¢ déng Cong ty thong qua
cac ndi dung sau:

1. Bdo cd0 quyét toan tai chinh nim 2022:

Bao cdo tai chinh ndm 2022 cua Cong ty da dugc 1ap theo ding cdc quy dinh va
da dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Viét Nam (kém theo
bao cdo tai chinh nam 2022 dd dwoc kiém todn).

2. B4o cdo mdt s6 chi tiéu tai chinh nim 2022:

DVT: VND
TT Cic chi tiéu S6 tién
| | Tong tai sin 256.241.253.461
| | Tai san ngdn han 175.253.296.468
2 | Tai san dai han 80.987.956.993
Il | Ngudn vén 256.241.253.461
I | No phai tra 176.444.879.939
2 | Vén cht s hitu 79.796.373.522
il | Két qua kinh doanh
| | Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp dich vu 15.023.480.593
2 | Loi nhuan trude thué (8.398.429.098)
3 | Loi nhuén sau thué (8.398.429.098)

Kinh trinh DPHPCD Coéng ty xem xét va thong qua cac ndi dung trén.

Xin trn trong cam on !
Noi nhédn:

- Nhu trén;

- Luu VT, HBQT.







CONGTYCOPHAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT BONG SAN DAU Kaf Déc Iap - Ty do - Hanh phiic

S6: 44 12023/CV-PW Ha Ngi, ngay 28 thdng 03 ndm 2023

Viv: Gidi trinh y kién kiém todn
ngogi tru trong BCTC ngm 2022

Kinh giti: Uy Ban Chimng khoén Nha nuéc;
S¢ giao dich Chitng khodn Ha Nbi.

Cén ct Muc b, Khoan 1, Piéu 10 Théng tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
ctia B$ Tai chinh huéng din cong bb théng tin trén thi trudong ching khodn.

Céng ty TNHH Klem todn va Dinh gi4 Viét Nam 13 don vi d4 kiém toan bio
c4o tai chinh cia Céng ty cb phﬁn Bét dong san Dau khi cho nam tai chinh két thiic
ngdy 31/12/2022. Tai Béo céo kiém todn sb 2003.04-23/BC-TC/VAE ngay 20/03/2023 cta
Céng ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Viét Nam d& néu ¥ kién kiém toén ngoai trir
nhu sau:

1. Co s& ciia ¥ kién kiém to4n ngoai trir

Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 d& duoc kidm
todn c6 y kién ngoai trir vé viée Cong ty ghi nhén vao chi phi khéc @8 x4c dinh két qua
kinh doanh ndm 2021 khodn du phong phai tra chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh
thiéu nam 2018, 2019 va 2020 véi gIa tri 20.359.197.265 ddng ma khéng thuc hién
diéu chinh hoi té theo quy dinh cta chudn muc ké todn Viét Nam s 29, theo d6 s6 lieu
so sanh cta Béo cdo tai chinh ndm 2022 s& bi 4nh hudng ctia van @ néu trén.

Ching téi chua thu thap duoc Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2022 cta Cong ty CP Phat trién nhén lyc, thu ong mai va Du lich Viwaseen
ma Céng ty dau tu vén @8 1am co s& xem xét viéc trich [4p du phong hodc hoan nhap
tén thit dau tu (néu c¢6). Do d6, ching t6i Idwng ddnh gia duge anh huéng cia van dé
ndy dén béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 cuia Céng ty.

Theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng sé 064/BBLD ngay 22/4/2020
thi d6i véi tang k¥ thuat thudc du 4n pha dg, xiy dmlg méi nha chung cu nguy hiém
C1 Thanh Céng, Cong ty s& qudn Iy st dung tir truc 1 dén truc 4 (dién tich VP3 - Tang
5B Nha C1 tap thé Thanh Cdng, phudng Thanh Céng, quan Ba Dinh, Ha Nbi) véi gid
thanh xay dung 20.000.000 d/m2 va dién tich 1 321,5 m2. Pén ngay 15/12/2021,
Céng ty nhan mit bang, hoan thién néi thit v bt ddu dua vao st dung tir thédng 11
nam 2022, Tuy nhién; Céng ty chwa-ghi ting nguyén-gid-tai-san-cb dmh hinh thanh tir
du 4n nay. Néu thuc hién ghi nhén thi chi tiéu "Nouyen gi tai san ¢ dinh" trén bang
cin d6i ké toan s& tdng Ién 12 6.430.000.000 doncr doncr thoi chi tiéu “ Phai thu dai han
khéc ** s& giam tuong ing 6.430.000.000 ddng.

2. Y kién kiém to4n ngoai trir

Theo vy kién cua chiing t81, ngoai trir &nh hudig cla van @& néy tai doan “Co s6
ctia ¥ kién kiém todn ngoai trir”, bdo cdo tai chinh d& phan 4nh trung thue va hop Iy,
trén céce khia canh trong yéu nnh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2022, cling
nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu ohuyen tién t& cho nam tai chinh
két thiic cling ngdy, pht hop véi chudn muc ké ton, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét'
Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc l&p va trinh bdy bo cdo tai chinh.
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3. Gidi trinh ciia Cong ty:

Déi véi viee wu dai thué TNDN tir Dy an xéy dLrng lai Khu tap thé cii 97 — 99 Lang
Ha, Bong DPa, Ha Noi: Nam 2021 khi chua ¢ Quyét dinh chinh thirc clia co quan thué dbi
v6i viée diroc hudng wu dai trong viée cél tao, xdy dung lai chung cu cfi 97— 99 Lang Ha,
‘cén ot kién nghi ctia Poan Thanh tra B6 Tai chinh Cong ty da du phong khoén thué vao chi
phi khac nam 2021 va khoén dy phong phai tré sb tién néu tren Ngay 27/02/2023 Cuc
thué TP Ha N6i d8 ban hanh quyét dmh s6 Quyét dinh sé 7978/QD-CTHN-TTKT3
XPVPHC V/v Xit Iy vi pham hanh chinh vé-thué theo két lun ciia Thanh tra Bo-tai chinh,
Tai bdo céo tai chinh ndm 2022 Céng ty da thuc hién viéc diéu chinh chi tiéu dy phong phal
tra tai bdo cdo tai chinh ndm 2021 sang chi tiéu Céc khoan phai ndp Nha nuéc, vi vay sb
liéu so sdnh ctia B4o céo tai chinh ndm 2022 s& bj-anh hudng ctia chi tiéu néu trén.

Ngay 01/03/2023 Céng ty d& gLn cbng van den Coéng ty CP Phat trién-nhén luc,
thuong mai va Du lich Viwaseen d& nghj cung chp bdo céo tai chinh nam 2022. Tuy
nhién, dén thoi diém phat hanh bdo cdo tai chinh ciia Cong ty, Cong ty CP- Phat trién
nhan luc, thuong mai va Du lich Viwaseen chua phét hanh bdo céo tai chinh nim
2022. V1 vay, Cong ty chua c6 bao cao d& xem xét viée trich 14p du phong hoic hoan
nhép t6n thit ddu tu (néu c6) @i véi khoan dAu tu tai chinh ctia Cong ty tai don vi -
trong nam 2022. Sau khi thu thdp duoc bao cdo tai chinh ndm 2022 ctia Céng ty CP
Phét trién nhéan luc, thuong mai va Du lich Viwaseen, Cong ty sé thuc hién viée diéu
chinh (néu c6) tai b4o céo tai chinh ndm 2023.

Cong ty da tham gla hop téc dau tu v6i Céng ty cb phén Déu tu xdy dung
Ciencol va Céng ty cb phén Ha N6i — ICT @& hop tac kinh doanh du 4n pha do, xdy
dung méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Coéng. Du 4n d4 ban giao xong, tuy
nhién céc bén lién danh dang phéi hop lam viéc véi UBND thanh pho Ha Noi @ x4c
dinh du:oc chi phi tai dinh cu lam co sé hoan thanh cdng tac quyét todn du 4n, phén
chia Ioi nhuén cho céc bén lién danh. Do chua hoan thanh cong tac quyét toén du 4n
va didu chmh chitc néng st dung cua ting 5B, nén Coéng ty chua ghi nhén ting nguyen
gia tai san cb dinh néu trén cia dy 4n phé do, xdy dung méi nha chung cu nguy hiém
Gl Thanh Coéng thudc quyen st dung, quan ly cia Cong ty. Khi hoan thanh cong tac -
quyet todn du an Va diu chinh chiic ning st dung cia ting 5B, Céng ty s& ghi ting
nguyén gié tai san ¢ dinh @61 v6i tai san trén theo dung quy dinh.

Trén day 13 n6i dung giéi trinh cia Céng ty ¢d phan Bit dong san Diu khi vé& ¥
kién kiém to4n ngoai trir trong Béo cédo tai chinh két thic ngay 31/12/2022. Ban Téng
gidm dbc Céng ty cam két céc ndi dung trén 12 ding sy that.

‘Tran trong cam on !

Noi nhﬁrz/

- Nhu trén;
-Luu VT; TCKT.

= ‘-'/ E
Nguyen Thai Hoang



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

HA NOI, THANG 03 NAM 2023



CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KH{

Pia chi: VP3, Khu van phong, Téng 5B, Toanha C1 Thanh Chng, Ph6 Thanh Céng, P. Thanh Céng,
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CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN DAU KHI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Dia chi: VP3, Khu vin phéng, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Cong dinh kén Bdo cdo tai chinh
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Ba Binh, Tp. Ha Noi cho ném tii chink két thile ngay 31/12/2022

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Chiing t6i, c4c thanh vién Ban Téng giém dée Cong ty C6 phin Bt dong san Déu khi (goi tit 1a “Céng ty”) trinh
bay Béo céo ndy cing v&i Béo cdo tai chinh clia Cong ty dé dugc kiém todn cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2022.
H¢i dbng quén trj va Ban Téng gism ddc
Cée thanh vién ciia Hbi ddng quan fri va Ban Tdng gidm dbe diéu hanh Céng ty cho ném tai chinh két thiic ngay
31/12/2022 v& dén ngy lap Béo céo nay, gdm:

Hpi dong quan tr

Ong Than Thé Son Chi tich

Ong Doan Vil Tién Thanh vién

B Trén Thi Phuong Hoa Thanh vién

Ong L& Minh Dirc Thanh vién

Ong Pham Dtrc Hanh Thanh vién

Ban Téng gidm dbe

Ong Nguyén Théi Hoang Téng gidm dbc

Bé& Trn Thi Phuong Hoa Phé Téng giam dbc

Tréch nhiém cita Ban Tdng gitm déc

Ban Téng gidm dbe Cong ty cb trach nhiém lap bdo céo ti chinh phan 4nh mot céch trung thue va hop ly tinh hinh

tai chinh cling nhir két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Ty chuyén tién t§ ctia Céng ty trong ndm, phi hop

véi chudn mue ké toéin, ché @5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly cd lién quan dén viéc lap

vi trinh bay bao cdo tai chinh. Trong viée lap Béo céo tai chinh nay, Ban Téng gidm dbe duge yéu clu phai:

- Lara chon cdc chinh séch ké todn thich hop vé dp dung cdc chinh sich d6 mét cach nhét quan;

- Pua ra chc phan doan va uée tinh mét cich hop 1y va than trong;

- Néu rj cac nguyén thc ké toan thich hgp c6 duge tudn thi hay khong, ¢o phitng 4p dung sai [éch trong yéu
cin duoe cdng bb va gidi thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

- L4p béo co tai chinh trén co s& hogt dong lién tye trir trudmg hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thyc hién hé théng kiém sodt ndi bd mt céch hiru hiéu cho mye dich 18p va trinh bay béo céo tai
chinh hop Iy nhim han ché riii ro va gian l8n.

Ban Téng gifm dbe Cong ty chiu tréch nhiém dam bao ring s6 ké fodn duge ghi chép mét cieh pht hop & phan

4nh mét cch hop 1y tinh hinh ti chinh cia Céng ty & bt kv thoi diém ndo va ddm bao ring béo cdo tai chinh tudn

thit chudn muc ké toan, ché d3 ké toan doanh nghiép Vigt Nam v céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va

trinh bay béo céo tai chinh. Ban Téng gidm dde eling chiu tréch nhiém dam béo an todn cho tai san ctia Cong ty va

thwe hién cde bién phép thich hop d& ng#in chiin va phét hién céc hanh vi gian l4n va sai pham khéc.



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Dia chi: VP3, Khu vén phong, Téng 5B, Toa nh4 C1 Thinh dinh kém Bdo cdo 141 chinfi
Cong, Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Ba Pinh, Tp. Ha Noi cho ndm 14i chinh két thic ngdy 31/12/2022

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tidp theo)

Ban Téng gidm dbe x4c nhan ring Cong ty da tudn thil cde yéu cAu néu trén trong viée 18p béo cdo tai chinh.

Thay mdt va dai dién cho Ban Téng gidm dbc,

Nguyén Thai Hoang
Téng Giam abe
Ha Néi, ngay 20 thang 03 ndm 2023



ONG T TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN S@C 3.&&* IANG | !EM TOAN LEA GLOBAL

— Chuyén ngcmh Kiém todn, Dinh gid, Tu vén tdi chinh, k& toan, thué

S6:0002. 0 1 -23/BC-TC/VAE Ha Néi, ngay 20 thang 03 ndm 2023

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii: Hoi ddng quén tri va Ban Tong gidm ade
Céng ty Cé phin Bat dong san diu khi

Chiing t6i da kiém todn bdo céo tai chinh kém theo ciia Céng ty C6 phan Bat dong san Dau khi (goi tit la
“Céng ty™) durge Idp ngdy 20 thang 03 ném 2023, tiv trang 06 dén irang 36, bao gom; Bang can doi ké todn
tai ngay 31/12/2022, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cao luu chuyén tidn t& cho ndm tai chinh
két thiic cting ngay v& Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Triich nhiém ciia Ban Téng gidm dde

Ban Téng gidm dbe Céng ty chiu trach nhzgm vé viée lap va trinh bay trung thue va hop 1y Béo céo tai
chinh theo chuin myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Vit Nam va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién
quan dén viéc lap va tunh ba bao cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét ndi b ma Ban Téng
gidm doc xéc dinh |4 cin thiét @& dam bao cho viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh khong c6 sai sét
trong yéu do gian l4n hodic nham In,

L3 A i -Z A
Tréch nhiém cta Kiém todn vién

Trach nhi¢m ctia ching toi 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh dia trén két qué cta cude kiém toan.
Chiing 16 d4 tién hanh kidm toén theo cac chudn myre kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu cau
ching téi tudn thi chudn myc va cée quy dlnh vé dao dirc ng,he nghiép, l4p ké hoach va thye hién cude
Llém todn dé dat duge sy dam bao hop Iy vé viée lidu bio cdo tai chinh cia Céong ty o con sai sot trong
véu hay khéng.

Cong vige kiém todn bao gdm thye hién cde thi tue nhim thu thap cdc bing chimg kidm toén vé céc s6 lidu
va lhuye,t minh tren bao cdo tai chinh, Cac thu tuc L:em toan duge lwa chon dua trén xét dodn cia kiém
todn vién, bao gdm danh gid rii ro ¢b sai s6t trong yéu trong biio cdo tai chinh do gian lan hofic nhdm 13n.
Khi thuc hién danh gia cdc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém sodt ndi by ciia Céng ty lién quan
dén viée lap va trinh bay bdo céo fai chinh trung thye, hop Iy nham tluet ké céc thi tue kidm toan phtt hgp
v&i tinh hinh thue té, tuy nhién khdng n}nm mye dich duara y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd clia
Céng ty. Céng viée kiém toan ciing bao gdm déanh g gi tinh thich hop ciia cdc chinh sach ké todn duge dp
dung va tinh hop ly cia cée wde tinh ké 104n cua Ban Tdng giam dée cling nhu danh gia viée trinh bay
téng thé béo cdo tai chinh,

Ching t&i tin tudng rﬁng cée bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap duge 13 didy da va thich hop
lam co s6 cho \ E\l&ﬁ klﬁl"ﬂ toan ll“O':ll trir cha L}lll[‘l[{ tai.

Co sé eiia ¥ kién kiém tedn ngoai triv

Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 d3 duoc kiém todn ¢6 y kién ngoai trir vé
viéc Cong ty ghi nhin véo chi phi khae dé xac dinh két qua kinh doanh nam 2021 khoén dy phong phai tra
chi ph thué thu nhdp doanh nghigp tinh thiéu nim 2018, 2019 va 2020 véi gid tri "D 359.197.265 dong ma
khéng thye hién didu chinh hdi té thee quy dinh cia chudn mye ké todn Viét Nam sé 29, theo dé sb lidu so
sdnh ctia B4o cdo tai chinh nam 2022 sé bj anh hudng cia vin dé néu trén.

Tru =0 ehni Tang 11 tea niha Sing B3 Chi nhanh; 5_3 1713 hguyén Huy Tl.:'ﬂng
50 165, dugng Cawe Gy, quin Cau Gidy, Ha Niy F‘?_'ll.raﬂ-;] 6_. quan Binh Thanh , TF. Ha Chi Minh
BT 024 62 670 4 s82:4G5  Fas 024, 62 670 284 o BT 078 6254 11175252 1818 Fanc 028, 6284 1118

Wabsito, www.vag.comyn



BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

(tiép theo)

Chiing t8i chura thu thap dwge Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 ciia Cong ty
CP Phét trién nhan lyc, thuong mai va Du lich Viwaseen méa Congty dau tu vén d8 1am co s& xem xét viée
trich l&p du phong hofic hodn nhip tdn that ddu tir (néu cd}. Do d6, ching 161 khdéng dénh gid duge 4nh
huwéng ctia vin dé ndy dén béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2022 ciia Céng ty.

Theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng s& 064/BBLD ngay 22/4/2020 thi déi v thng ky thudt
thugc du 4n phé 46, x4y dyng méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Cong, Coéng ty 88 quan Iy sir dung
tir truc 1 dén truc 4 (dién tich VP3 - Tang 5B Nha C1 tép thé Thanh Cong, phudng Thanh Coéug, quén Ba
Dinh, Ha N6i) vdi gid thanh x&y dung 20.000.000 d/m2 va dién tich 12 321,5 m2, Dén ngay 15/12/2021,
Céng ty nhan mit bing, hoan thién ndi thit va bit ddu dua vao sir dung tir thang 11 nim 2022. Tuy nhién,
Céng ty chua ghi ting nguyén gia tai san ¢§ dinh hinh thinh tir du 4n ndy. Néu thyc hién ghi nhén thi chi
tiéu "Nguyén gid tai san ¢d dinh" trén bang can dbi ké todn s& ting 18n 12 6.430.000.000 ddng, dbng thoi
chi tiéu “ Phai thu dai han khéc “ & giam tuong tmg 6.430.000.000 ddng,

Y kién kiém todn ngogi triv

Theo ¥ kién ciia chiing t8i, ngoai trir &nh hudng cla vin dé néu tai doan “Co s& cia ¥ kién kidm toan ngoai
trir”, béo céo taf chinh d& phan 4nh trung thue va hop Iy, trén cde khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai pgé}f 31/12/2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién 18
cho n3m tai chinh két thiic cling ngay, phit hop véi chudn mure ké todn, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée I8p v4 trinh bay béo céo tai chinh.

'; i/ N 1 /|
Trin Qube Tubn | Pham Thi Thu Ha
Téng Giam débe Kiém toan vién
S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 0148-2023-034-1 86 Gidy CN DKHN kiém todn: 5382-2020-034-1

Thay mit va dai dién cho _ . .
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Pia chi: VP3, Khu viin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Cong, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném téi chinh két thie ngdy 31/12/2022

BANG CAN pOI KE TOAN
Tat ngéy 31 thang 12 ndm 2022

Mau s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
sb minh

A-TAI SAN NGAN HAN 100 175.253.296.468  188.361.441.207
I Tidn va céc khoin twong dwong tién 110 23.962.574.689 32.606.564.826
1. Tién 111 V.. 4.399.072.276 4.299.097.305
2. C4c kho#n tuong duong tién 112 19.563.502.413 28.307.467.521
I1. Péu tw tai chinh ngdn han 120 18.917.603.866 18.917.603.866
1. Ddu tr nfim gitr dén ngdy déo han 123 Va2 18.917.603.866 18.917.603.866
IIL Céc khodn phai thu ngén han 130 61.006.705.007 76.423.681.384
1. Phai thu ctia khéch hang 131 V3. 65.138.387.407 73.445.365.547
7. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 V4 2.057.615.734 8.886.498.850
3. Phai thu ngén han khic 136 V.. 4.978.012.987 6.467.128.108
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 V.6, (11.167.311.121)  (12.375.311.121)
IV. Hang tén kho 140 67.820.140.014 57.316.382.941
1. Hang tdn kho 141 V.7 67.820.140.014 57.316.382.941
V. Tai san ngén han khdc 150 3.546.272.892 3.097.208.190
1. Chi phi tra trude ngén han 151 V.11, 15.235.394 7.534.521
2. Thué GTGT dugc khéu trix 152 2.710.941.741 2.269.577.912
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 153 V.14 820.095.757 820.095.757
B - TAI SAN DAI HAN 200 80.987.956.993 92.553.442.588
L. Céc khodn phii thu dai han 210 19.808.394.821 16.994.394.121
1. Phai thu dai han khéc 216 V5 19.808.394.821 16.994.394.121
I1. T#i san 6 dink 220 45.400.656.209 44.242,273.697
1. Tai sén ¢ dinh hiru hinh 221 Vao. 41.428.030.660 40.252.448.152
- Nguyén gid 222 50.496.997.090 47.061.049.361
- Gid tri hao moén luy ké 223 (9.068.966.430) (6.808.601.209)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 27 V8. 3.972.625.549 3.989.825.545
- Nguyén gid 228 4.119.592.206 4.119.592.206
- Gid tri hao mon Iy ké 229 (146.966.657) (129.766.661)
IV. Tai san d& dang dai han 240 - 14.731.598.319
1. Chi phi x4y dymg co ban d& dang 242 V.10. @ 14.731.598.319
V. Déu tur thi chinh dai han 250 1.892.035.953 1.648.844.322
1. Dau tur gbp vdn vao don vi khéc 253 V.2 4.000.000.000 4.000.000.000
2. Dy phong gidm gid dAu tir t3i chinh dai han 254 (2.107.964.047) (2.351.155.678)
VI Tai sén dai han Khdc 260 13.886.870.010 14.936.332.129
1. Chi phi tré trude dai han 261 V.11 13.886.870.010 14.936.332.129
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 256.241.253.461  280.914.883.795

(Cée thuyét minh i rang 10 dén trang 36 1& bg phin hop thanh cua Bdo edo 1ai chinh niy)

&



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU K

Bia chi: VP3, Khu van phong, Téng 58, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

BAO CAQO TAI CHINH

Cho ndim t&i chinh két thilc ngéy 31/12/2022

BANG CAN POIKE TOAN
Tei ngay 31 thang 12 ndm 2022

MAusé B 01 - DN

(tip thea)
Don vi tinh: VND
NGUON VON Ma Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
50 minh
C-NOQ PHAI TRA 300 176.444.879.939  193.293.757.267
I. No¢ ngén han 310 154,987.648.901  171.836.526.229
. Phai trd ngudi ban ngan han 311 V.12 17.585.348.469  30.094.396.607
2. Ngudi mua tra tidn trude ngin han 312 V.13 20.898.436.243 20.852.030.600
3. Thud va céc khoan phai ndp Nha nude 313 V.14 30.669.743.574 377.542.825
4. Chi phi phai tra ngén han 315 V.16 17,570.304.078 25.167.970.472
5. Phai tré ngén han khéc 319 V.IT. 64.242.171.378 62.616.307.735
6. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 V.15 3.000.000.000 3.000.000.000
7. Du phong phéi tra ngdn han 321 V.18 - 28.098.004.075
8. Qu¥ khen thudng, phic lgi 322 1.021.645.159 1.630.273.915
II. Ng dai han 330 21.457.231.038  21.457.231.038
1. Phai tra dai han khac 337 V.17 21.457.231.038 21.457.231.038
D - VON CcHU 8GO HUU 400 79.796.373.522 §7.621.126.528
L. Vén chit s hive 410 V.19 79.796.373.522 87.621.126.528
1. Vén gbp ciia chii s& hitu 411 100.000.000.000  100.000.000.000
- Cé phibu phé thong c6 quyén bidu quyét 41la 100.000.000.000  100.000.000.000
2. Quy dhu tu phat trién 418 9.260.199.568 9.260.199.568
3. Quy khac thude vén chii s& hitu 420 268.565.226 268.565.226
4. Loi nhuan sau thué chua phan phoi 421 (29.732.391.272)  (21.907.638.266)
- Loi nhudn sau thué chua phén phdi 18y ké dén  42la (21.907.638.266) 3.847.770.855
cudi ndm trude
- Loi nhudn sau thué chiea phdn phéi ndm nay 4216 (7.824.753.006)  (25.755.409.121)
I1. Ngudn kinh phi va qu§ khac 430 . A
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 256.241.253.461  280.914.883.795

Ngudi lap bidu

Duong Thi L¢

= A - .
iKe toan trulng

. . oA
Trin Huwong Lién

Hé Ngi, ngay 20 thang 03 ndm 2023

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU XKHI

Téng Gidm dbe

Nguyén Thai Hoang

(Cdc thuyét minh tix trang 10 dén trang 36 1& b phin hop thanh cia Bdo cdo (i chivh nay)



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Pja chi: VP3, Khu viin phdng, Téng 5B, Tba nh& C1 Thanh Cong,
Ph{ Thanh Cong, P. Thanh Cong, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nédm tii chink két thic ngéy 31/12/2022

BAO CAC KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nétm téi chinh két thic ngéy 31/12/2022

M3usé B 02 - DN

Bon vi tinh: VND

CHi TIEU Thuyét Niam 2022 Nam 2021
minh

1. Doanh thu bdn hang va cung cfip dich vy 61 VL1, 15.023.480.593 17.587.958.405
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuln bén hang vi cung c¢ip dich vy 10 15.023.480.593  17.587.958.405
(10=01-02) .
4. Gié vbn ban héng va cung cdp dich vu 11 Vi2. 14.479.301.639  20.481.810.796
5. Loi nhufin gdp vé bdn hang va cung cip dich vy 20 544.178.954 (2.893.852.391)
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 VL3, 548.081.659 1.257.908.155
7. Chi phi tai chinh 22 VI14. (243.191.631) -
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 - -
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 25 VL7. 7.438.879.519 9.620.319.682
10, Loi nhuén thufn tir hoat dong kinh doanh 30 (6.103.427.275) (11.256.263.918)
{30=20+(21-22)~(24+25)} -
11. Thu nhép khac VLS. - 294.177.000
12. Chi phi khae 32 VL6. 2.295.001.823 28.115.653.250
13. L¢i nhufin khac (40=31-32) 40 (2,295.001.823) (27.821.476.250)
14. Téng loi nhudn ké todn triwde thué 50 (8.398.429.098)  (39.077.740.168)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 VL9. - 325.620.433
17. Lgi nhufin san thué thu nhip doanh nghiép 60 (8.398.429.098)  (39.403.360.601)
(60=50-51-52)
18. Lii co' ban trén ¢b phifu 70 VLIG. (782) (2.576)

Ngudi lap biéu

f'/’ -)
,:;lI Y4 §
ra

Duong Thi Lé

Ké todn trudng

Trin Hwong Lién

Hé Néi, ngay 20 thdng 03 ndm 2023
CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU KHI

P
s
W=

__Téng Giam dbc

Nguyén Thdi Hoang

(Céc thuyét minh tix rang 10 3én trang 36 1& b phdn hop thanh cia Bdo edo 1éi chinh niy)



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thinh Cong, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N

BAO CAQ TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thie ngay 31/12/2022

BAG CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho néim tdi chinh két thie ngay. 31/12/2022

Miusd B 93 -DN

Bon vi tinh: VND

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2022 Niim 2021
50 minh
I.  Luu chuyén tidn tir hoat ddng kinh doanh
Lgi nhugn triwée thué 01 (8.398.429.098) (35.677.746.168)
. Diéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao TSCE va BBSDT 02 2.277.565.217 2.204.120.843
- Céc khodn dy phong 03 (29.549.195.706) 28.098.004.075
- Lai, 18 tir hoat dong déu tur 03 (548.081.659) (1.257.908.155)
3. Loi nhudn tir hogt dong kinh doani irwde thay 08 (36.218.141.246) (10.033.523.400)
d6i vén len déng
- Ting, giam cdc khoan phai thu 09 13.369.611.848 (3.561.170.864)
- Ting, giam hang tén kho 10 4.227.841.246 9.565.691.349
- Tang, giam ‘céc khoan phai tra (Khong ké 1&i vay 11 12.431,431.595  (37.067.928.586)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
- Téng, giam chi phi trd trude 12 1.041.761.246 1.372.569.000
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 - (325.620.433)
- Tién chi khéc tr hoat déng kinh doanh 17 (608.628.756) (713.197.858)

Lun chuyén tién thudn tiv hout dong kink doankh 20 (5.756.124.067)

IL. Luwu chuyén tidn tir hoat dong diu tu

|. Tién chi dé mua sdm, xdy dung TSCD va céc tai 21 (3.435.947.729)
san dai han khéc

2. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng clia don vi 23 =
khac

3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cia 24 -

don vi khac

4.  Tién thu 13 cho vay, ¢ tirc va lgi nhudn dugo chia 27 548.081.659

Luru chuyén tién thuén tiv hogt djng ddu nr 34 (2.887.866.070)
III. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
|. Cb tire, loi nhudn 84 trd cho ch s¢ hitu 36 -
Lun chuyéu tién thuén tir hoat dpng 1&i chinh 40 -
Luru chuyén tién thufin trong ky (50=20+30+40) 50 (8.643.990.137)
Tidn va twong duong tidn diu ky 60 32.606.564.826
Anh huéng cia thay ddi ty gia héi dodi quy d6i 61 :
ngoai té

Tidn va twong dwong tién cudi ky (70 = 56+60+61) 70 V.1, 23.962.574.689

(40.763.186.792)

(33.996.402.677)
31.755.764.282

1.257.908.155
(982.730.240)

(5.363.110.500)

(5.363.110.500)
(47.169.021.532)

79.715.586.358

32.606.564.826

Ha N6i, ngay 20 thang 03 nam 2023
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KH{

Nguoi 1ap bidu K& todn trwdng
i} //‘
L

N— ,_._____‘,__,_,-—-“‘ef, g

D %{Thj Lé Tran alm'ng Lxen

(Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 36 ia by phdn hep thanh eia Béo cao tGi chinh nay)

g



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Téa nha C1 Thanh Coag, Cho ném i chinh két thilc ngdy 31/12/2022
Phd Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinl, Tp. Ha N§i

‘ MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYRT MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cde thuyét minh néy 1 mét bé phén hap thimh va cén duge doc déng thoi voi bdo cdo tai chink kém theo)

1. Dic diém hoat @dng cita doanh nghiép

1. Hinh thite s& hitu vén
Céng ty C8 phén Bét dong sin Dau khi (goi tét 12 “Cong ty”) duge thanh 14p va hoat déng theo giy chimg
nhén ding k¥ kinh doanh sé 0102025250 ngdy 25/08/2006 do S& ké hoach va Diu tr Ha N6i chp. Gidy
chirng nhén diing ky doanh nghip thay déi lan 10 ngay 14/12/2022.
Theo Gidy chimg nhan diing ky kinh doanh thay d8i 1n thir 10 ngdy 14/12/2022 thl vén diéu 1§ clia Céng ty
14 100.000.000.000 VND (Mgt irdm 1y dong) .

2. Linh vue kinh doanh
Céng ty hoat déng trong linh vire kinh doanh bét dong sén.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bét déng sén, quyén sir dung dht thude chit s& hitu, chi sir dung hofic di thué: Péu tu, x4y dung

va kinh doanh phét trién nha, vin phong, bét déng sén (khong bao gém hoat dong tu vén vé gi4 dht), cho
thué vin phong, quan 1y, khai thdc va kinh doanh cdc dich vu trong khu cbng nghiép, khu d6 thi, khu nha &,
khu dén cur tap trung ; dich vy mdi gidi mua bn nhé;
Tru s& Céng ty tai: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Phé Thanh Céng, P. Thanh
Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha Néi.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuft, kinh doanh théng thubng clia Cong ty dugce thue hién trong thoi gian khéng qud 12 théng.
Riéng chu ky hoat ddng kinh doanh xdy dung nhd chung cu @& b4n thi chu k¥ san xuét kinh doanh théng
thudng ctia Cong ty duge thue hién trong thoi gian trén 12 thang.

t

Céu triic doanh nghiép
Danh sdch ede don vi trive thuge hach todn phu thupc

Tér don vi Pia chi

Chi nhanh Cong ty C6 phin Bat dong san ddu 97 - 99 phé Léng Ha, quén Déng Da, TP HA N6i
khi - Ban didu hanh dy dn 97 - 99 Lang Ha
Chi nhénh Céng ty Cé phin Bit dong sin ddu S84 10, Phé Quang, phudng 2, quén Tan Binh, TP Hd Chi
khi tai TP Hd Chi Minh Minh
Chi nhanh Céng ty C phin Bét déng sin ddu 59 - 63 Huynh Thac Khéng, quén Déng Pa, TP Ha Noi
khi - Ban diéu hanh dy 4n 59- 63 Huynh
Thitc Khang
6. Thuyét minh v& kh# niing so sdnh théng tin trén b4e cdo tai chinh

Céc thong tin, dit liéy, s6 lidu tuong (mg trong Béo céo tai chinh cha Cong ty cho nim tai chinh két thiic
ngdy 31/12/2022 duge trinh bay 14 cac théng tin, dif liéu mang tinh so sénh,

7. S8 lwgng nhén vidn

$8 luong nhan vién tai 31/12/2022 14 27 ngudi (tai 31/12/2021: 29 ngudi).

10



CONG TY CP BAT BONG SAN DAU K BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: VP3, Khu vén phong, Téng 5B, Toa nha C! Thanh Cong, Cho néim 1ai chinh két thie ngéy 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dink, Tp. Ha Nai

MAiu s8 B 69 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh néy 1 mot b6 phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

In.

1.

1L

Iv.

Ky ké todin, don vi tidn 6 st dung trong ké todn

Ky ké todn

Ky ké tosn nam cla Céng ty theo nam duong lich, bit du tir ngdy 01/01 va két thic vdo ngay 31/12 hang
nam.

Don vj tidn t§ siv dung trong ké todn

Don vi tién t& sir dung trong ké todn 12 ddng Viét Nam ("VND"), hach todn theo nguyén the gid gbe, phit
hop v6i Chuén muyc ké todn, ché d¢ ke toan doanh nghidp Viét Nam va cdc quy dinh phép Iy ¢é lién quan
dén viée 18p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Chudn mye va Ché a9 ké todn 4p dung
Chuén myc va Ché dj ké todn dp dung

Cong ty 4p dung cac Ch uén muyc ké todn Viét Nam, va dp dung Ché da ké todn doanh nghiép ban hanh theo
Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 ctia BY Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan Doanh
nghiép va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B Tai chinh sta ddi, bd sung mot s6 ditu
cia Thong tu sb 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé v& viée tudn thi Chudn mye ké todn va Ché ap k8 todn

Béo céo tii chinh cta Céng ty duge 14p va trinh bay dam bao tvan thi yéu cdu ciia che Chuln muc ké todn,
Viét Nam va Ché @6 ké todn doanh nghip Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén
viéc lap v trinh bay Béo céo tai chinh. v 7

Rigng Chuéin muc k8 toan Viét Nam s6 28 - “Béo céo b6 phén” chua duge Cong ty 4p dung trong viée trinh |
bay Béo céo tai chinh nay.

Tém tit cac chinh sach ké todn chil yéu

Co st 1ap Bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh ctia Cong ty dugc ldp trén co 8¢ tong hop Béo cdo tai chinh ctia Céng ty va céac Chi
nhénh. Céc giao dich ndi b va sd du ndi b gilta Céng ty vdi Chi nhdnh va gitfa cée Chi nhinh vai nhau d8
duge loai trir khi 14p Bdo céo tai chinh.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai sén tai chink: Tal ngay ghi nhén ban dau, 131 san tai chinh duge ghi nhén theo gid gbc cdng cde chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sdm t&i san tai chinh d6. Tl sén tai chinh ctia Cong ty bao
gbm tidn, cAc khoan tuong duong tién, c4c khoan phai thu khach hang, phai thu khdc, cde khodn ky quy va
cac khoan dau tu tai chinh.

Céng ng 1éi chinh: Tai ngay ghi nhén ban dhu, cbng ng tai chinh duge ghi nhén theo gid gbc cong cic chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh d6. Cong ny tai chinh cta Céng ty
bao gdm c4c khodn phai trd ngudi ban, phéi trd khée, cAc khodn chi phi phai trd, cde khodn ng thué tai
chinh va cédc khoan vay.

11
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh néy I mot bg phdn hgp thanh va cdn duoe doc déng thei voi bdo cdo tai chinh kém theo)
Ddnh gid lgi sau lin ghi nhin ban diu
Hién tai, chua cé quy dinh v& dédnh gi4 lai c6ng ey tai chinh sau ghi nhén ban dhu.

Nguyén tic ghi nhan cdc khodn tidn va cde khodn tuwong duong tidn

EJ,

Tién va céc khodn tuwong duong tidn bao gdm tifn mit tai quy, céc khodn tién giri khéng ky han, céc khodn
dAu tu ngén han, c6 kha néng thanh khoan cao, d€ déng chuyén déi thanh tidn va it rdi ro lién quan dén viée
bién dong gid tri.

4, Nguyén the ké todn cdc khodn diu tu tai chinh
Cde kiodn ddu tie ndm gity dén ngay dido han

Cic khodn ddu tr ndm gitt dén ngdy ddo han bao gdm céc khoan ddu tu ma C6ng ty ¢6 ¥ dinh va kha néng
nim git dén ngdy d4o han. Khodn dAu tw ndm gitr dén ngdy déo han la wéi phiéu.

Céic khodn du tur ndm gitt dén ngdy déo han duoc ghi nhan bét dAu tir ngdy mua va dugc xac dinh gid tr]
ban dAu theo gid mua vA chc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan déu tu. Thu nhap lai tir cic
khoan dAu tr ném gifr dén ngay ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& dy thu, Lii duge hudng truée khi Cong ty ném gitr duoc ghi gidm trir vao gid gbe tai thdi
didm mua.

Céc khon diu tr ném gitr dén ngay d4o han duge xde dinh theo gid gbe trir di dy phong phai thu kho dai.

Khi ¢6 céc bing chimg chic chén cho thiy mot phan hodc toan bd khodn dhu tir c6 thé thu hdi duge va sb
tén thét duoc xdc dinh mat cAch déng tin cdy thi tdn thét duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong nam va
gidm tryc tiép gid tri ddu tu.

Bau tir vio cong cu von cita don vi khie

Pau tr vdo edng cu vén clia don vi khdc phin dnh céc khoan dAu tir céng cu von nhung Céng ty khéng c6
quy2n kidm sodt, ddng kiém soat hofic ¢ anh hutng déng k& b1 voi bén duge ddu .

Céc khoan diu tu vao c¢bng cu von cta don vi khdc duge ghi nhiin ban diu theo gid gbe, bao gbm gid mua
ho#ic khoan gbp vén cdng cdc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. 4 tirc va lgi nhudn cla cc
k¥ truge khi khodn dAn tu duge mua duge hach todn gidm gid tri cia chinh khoan diu tur d6. CH tie va loi

nhudn cua cée k¥ sau khi khoén dau tu duge mua duge ghi nhin doanh thu. Cb tirc duge nhén bing cb
phiéu chi duge theo dai s6 lugng ¢ pbiéu ting thém, khong ghi nhan gid tri c6 phiéu nhan duge.

Du phong ton that cho cdc khodn dAu tir vao cong cu von clia don vi khée duge trich 18p tai thoi didm 1ap
bao cdo tai chinh khi cdc khodn diu tr ¢6 sy suy gidm so vdi gié gbc thi Céng ty thuc hién trich lgp dy
phong nhur sau:

- Déi v6i khoan diu tir vio cd phidu niém yét hodc gid trj hop 1y khoan du tu duge x4c dinh tin ¢y, viée
lap du phong dya trén gid trj thi trudmg cua ¢ phidu.

- Péi véi khoan diu tw khong xéc dinh duge gi4 i hop 1 tai thoi diém béo cio, dy phong duge trich 1ap
véi mite trich bing chénh léch gitra vén gop thye té ciia c4c bén tai don vi Khic va vén chil s& hiru thuc ¢6
nhén véi ty 1€ gop von ctia Cong ty so véi tdng s6 von gop thuce té clia cdc bén tai don vi khéc.

Ting, giam s6 du phong t8n thit ddu tu vao cdng cu vén ciia don vi khéc cin phéi trich 14p tai ngdy khéa s
lap bao cdo tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

=g

Nguyén tic ké todn ng phii thu

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gid tr ghi s trir di cde khoan dy phong phai thu khé doi.
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8.1

Viéc phén loai cdc khoan ng phai thu duge thyc hién theo nguyén thc sau:

- Phai thu khach hang gom céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai, phét sinh tir giao dich ¢6 tinh
chét mua - bén gitra Cong ty va ngudi mua 18 don vi dge 18p véi Cong ty.

_ Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khéng c6 tinh chét thiong mai, khéng lién quan dén céc giao dich
mua - ban.

Du' phong phal thu khé 6oi duge trich 14p cho nhimg khodn ng phai thu d& qué han thanh todn ghi trong hop

- ddng kinh té, ban cam két hop ddng hoac cam két ird ng ma doanh nghiép d4 doi nhiéu 14n nhung vin chua

thu hdi duoe, hodc ¢ khodn ng phai thu mé ngudi ng khé ¢6 kha ning thanh todn do bi thanh 1y, phéa sdn
hay cédc kho khin trong 1

Tiang, gidm s6 du du phong ng phai thu khé doi cén phai trich 18p tai ngdy khéa sb 18p Béo cdo tai chinh
duge ghi nhén vao chi phi quén Iy doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin hing tbn kio

Hang tén kho duge xéc dmh wén co s& gid thip hon gma gid gbc va gid tri thudn ¢6 thé thue hién duge. Gia
gbe hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va ede chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé
¢d duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thudn cé thé thue hién duge 1 gid bin wdc tinh cla h"mg t8n kho trong k¥ san xudt, kinh doanh binh
thudng trir chi phi wéc tinh dé hoén thanh va chi phf uée tinh cén thiét cho viée tiéu thy ching.

Gi4 tri hang tdn kho duoc tinh theo phwong phdp binh quén gia quyén va dugc hach todn theo phuong phép
ké khai thutng xuyén.

Tai ngdy 31/12/2022, Céng ty khong c6 hang (dn kho cin phai trich i4p dw phong giam gid.

Nguyén tic ké todn va khiu hao TSCB

Nguyén tic ghi nhén va phweng phép khdu hao TSCP hiru hinh

Tai sin ¢b dinh hiru hinh duge ghi nhin theo nguyén gi4, duge phan &nh trén Bang cén d6i ké toan theo céc
chi tiéu nguyén gi4, hao mon luy ke va gid trj con lai.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh mua sdm bao gbm gm mua (trir ce khoan chiét khiu tbucmc mai hofic
giam gid), cac khoan thué va cée chi phi lién quan tryc ¢ t18p dén viée dua tai sdn vao trang thii sin sdng si
dung.

Nguyén gié tai san ¢é dinh hiru hinh 1y x8y dyng hofc ty ché bao gbm gia thanh thuc té ciia tai san ¢b dinh
hitu hinh ty x4y dung hodic tir ché va chi phi l&p dat chay thir.

Céc chi pht phat sinh sau ghi nhin ban diu TSCD hitu hinh dugc ghi ting nguyén gid ctia tai sin khi cée chi
phi ndy chic chiin 1am ting loi ich kinh té trong tuong lai. C4c chi phi phét sinh khéng thod man dugc didu
kién trén duge Cong ty ghi nhin vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Céng ty ap dung phuong phap khéu hao dudng thing @51 v6i tai san cb dinh hima hinh, K€ todn TSCD hivu
hinh duoe phén loai theo nhém 141 sdn ¢6 ctung tinh chit va muc dich sir dung trong hoat déng sin xuét kinh
doanh ctia Cong ty gdm:

Logi tai san c6 dink Thei gian Ihin hao <ndm >
- Nha ctra, vat kién tric 05 - 50
- Méy méc, thiét bj 05-10
- Phwong tién van ti, thiét b truyén dan 06 - 10
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- Thiét bj, dung cu quan ly 05 - 10

8.2 Nguyén tic ghi nhéin vi phwong phdp khau hao TSCP vé hinh

10,

Tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, dugc phén dnh trén Bang cén d6i ké todn theo céc
chi tiéu nguyén gi4, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Nguyén gié tai san ¢b dinh vé hinh bao gdm toin bd cdc chi phi ma Céng ty phdi bd ra dé cé dugc tai sin
<b dinh tinh dén thdi didm dua tai sin d6 vio trang théi sin sang sir dyng. Chi phi iién quan dén tai san b
dinh v6 hinh phat sinh sau ghi nhén ban ddu duge ghi nhén 13 chi phi sin xuét, kinh doanh trong Ky trir khi
céic chi phi ndy gén lidn véi mot tai sén ¢8 dinh v6 hinh cu thé va 1am tang lgi fch kinh t€ tir cc tai san ndy.
Khi tAi san ¢6 dinh dugc ban thanh thanh 1y, nguyén gié va gid tri hao mon 10y ké dwoc xéa sb va 1ai, 16
phét sinh do thanh 1y duge ghi nhan vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Tai sén cé dinh v6 hinh ctia Céng ty bao gbm phin mém méy tinh, quyén st dung dét.

Churong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mém mdy tinh khéng phdi 12 mot bo phén gén két v6i phin
climg 6 lién quan duge von héa. Nguyén gid cla phan mém mdy tinh 12 toan b céc chi phi ma Céng ty dd
chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vio sir dung, Phin mém méy tinh duge khéu hao theo phuong phép
dudng thing trong 05 nlim,

Quyén sir dung diit

Quyén sir dung dét duge Nha nude giao co thu tién sir dung dét va dugc khéu hao theo phuong phép dudng
théng dua trén thoi gian giao dit, quyén st dung ddt khéng thoi han khong duge tinh khiu hao.

Céng ty ép dung phuong phép khdu hao dudmg thing dbi voi tai sén 6 dinh v6 hinh. TSCD v6 hinh duge
phén loai theo nhém tai sin ¢ cling tinh chit va muc dich sir dung trong hoat dong sin xuét kinh doanh ctia
Céng ty gdm:

Loai ti san cb dinh Thoi gian khidu hao <ndm >

Phin mém ké 104n 05

Nguyén tic ghi nhén chi phf xdy dung co ban d& dang

Cic tal san dang trong qué trinh x&y dyng phuc vu muc dich san xudt, cho thué, quan tri hojic cho bét ky
muc dich ndo khéc duoe ghi nhén theo gid gbe. Chi phi ndy bao g6m c4c chi phi cén thiét d& hinh thanh tai
san phl hop véi chinh sach k& toan clia Cong ty. Vige tinh khéu hao cla cée tal sin ndy dugc 4p dyng gibng
nlur v&i cdc t3i sén khde, bat dau tir khi tai sdn ¢ vio trang thai san sdng str dung.

Nguyén tic ghi nhin vi phin b edc khodn chi phi trd trude

Chi phi tré true bao gdm cée chi phi thyc té d4 phét sinh nhung cd lién quan dén két qua hoat dong sin
wult kinh doanh ciia nhidu k¥ ké tofn. Chi phi trd truée bao gbm: cong cy dung cu di xuft ding chd phén
b6 va khodn chi phi trd trude tién thué dat clia dy én 97-99 Léng Ha.

Céng cu dung cu: Céc cdng cy dung cu da dua vao sir dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phép
dudng thing trong 03 nim.

Chi phi tra truée ngén han bao @bm céc loal cong cu dung cu Xudt ding phén bd trong 12 thang.
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Chi phi tra trudce dai han bao 2dm céc céng cu dung cu xuft diing chér phén b6 trén 12 thang va chi phi bbi
thuong gidi phong mit bing tré trude cia Dy 4n 97 - 99 Léng Ha phén bd cho phén dién tich thu tién thué
At va duoc khu trir vio tién thué dét phai nop hang nam véi téng chi phi d trude 12 17.790.809.747 dbng.

11. Nguyén tic ké todn cdc khodn ny phai tra

No phéi tré 1a cc khoan phéi thanh toén cho nha cung cp v cée a6i frong khéc, No phéi tra bao gdm cée
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khic, No phai tré khong ghi nhén thap hon nghia vy phai thach todn.

Viée phén loai céc khodn ng phéi tra duge ihue hién theo nguyén thc sau:
- Phai tra ngudi ban gbm céc khodn phéi trd mang tinh chit thwong mai phét sinh tlr giao dich mua hang
héa, dich vu, tai sin va ngudi bén 1 don vi dfe 18p véi ngudt moa

- Phai tra khéc gdm céc khoan phaéi trd khong 6 tinh thuong mal, khdng lién quan dén gizo dich mua, ban,
cung cap hang héa dich vu.

C4c khodn phai trd duge theo dai chi tiét theo timg @61 tuong va ky han phai tra.
12. Nguyén tdc ghi nhén vay

5 5 s a A P o K i . P 3 P £ oy § 5
Céc khodn vay dugc ghi nhén tén co s& céc phidu thu, chimg tr ngén hing, céc khé wde va cde hop dong
vay.

Céc khodn vay, dugc thee ddi theo timg déi nwomg, ky han, nguyén 8.
13. Nguyén tac ghi nhin chi phi phai tra

Chi phf phai tra ctia Cong ty 14 khoan trich trutc chi phi 1ai vay va trich trurde chi phi thi cong Dy dn 97-99
Léang Ha, Khoan trich trude chi phi [ai vay dugc cén ol theo hgp dong vay quy dinh trd 141 vay nhung thire
té chua chi nhung duge udc tinh dé ghi nhan vao chi phi ctia ky béo cdo. Gid tri ghi nhan duge xéc dinh
dua vao hop déng va thoi gian vay thue té. Khoan trich trude chi phi thi cong Dy dn 97-99 Léng Ha duge
ghi nhén cén ctr vao hé so nghiém thu khéi luomg 14 cde chi phi thyue t& da phat sinh trong k¥ bdo cdo nhung
chwa chi tra do chua ¢6 hda don hofic chua da hd so, tai litu k& todn, duoc ghi nhén vao chi phi sdn xudt,
kinh doanh cia ky bdo céo va cée khoin phai trd chua phat sinh do chura ghi nhiin hang héa, dich vy nhumg
duge tinh trude vao chi phi san xudt, kinh doanh ky ndy dé ¢am bio khi phét sinh thuc t& khong gy dot
bién cho chi phi sdn xuét, kinh doanh.

Viéc trich trude vao chi phi san xuft, kinh doanh trong ky duge tinh todn mdt cach chit ché va phal ¢d bing
chimg hop 1y, tin cdy v& céc khoén chi phi phéi trich trude trong ky, dé dam bao s6 chi phi phai &a hach
toan vao tai khoan nay phit hop véi so chi phi thue t& phét sinh.

14. Nguyén tic ghi nhin vbn chii sé hite
Vén gép ciia chi s& hitu ciia Céng ty duge ghi nhén theo s6 von thye gop cua chi s hitu,

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 12 s loi nhugn tix hogt dgng ctia doanh nghigp sau khi trir chi phi thué
TNDN ciia nim nay va cde khodn didu chinh do ap dung héi t6 do thay d6i chinh sdch ke todn va didu chinh
hdi td do sai sét trong yéu ctia cde nidm trude.

15. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khide

Doanh thu ciia Céng ty bao gdm, doanh thu ban nha dir 4n, doanh thu cung cho dich vy thu phi @& xe va
doanh thu tir 14 tidn g ngén hang.
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16.

17.

17.1

Doank: thu cung cip diclh vy

Deoanh thu clia giao dich v& cung cép dich vy dugce ghi nhén khi két qua cta giao dich d6 duge x4c dinh mét
cich déng tin cdy. Trudmg hop giao dich vE cung c4p dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duge ghi
ahén trong ky theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngdy 1§p Bang can dbi k& toan cua ky d6. Két
qué clia giao dich cung c4p dich v éuge xéc dinh khi théa mén tht ca bbn (4) didu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh twong déi c_héc chén. Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge quyén tré lai dich
vu d& mua theo nhing didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi nhing diéu kién cu thé @6 khéng
con tn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu d& cung cép;

- C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir gigo dich cung chp dich vu do;

- Xéc dinh duoc phin cong viée da hoén thanh tai ngiy 1dp Béng can abi ké toan; va

- X4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Douanh thu bdn bét djng sin

Doanh thu ban bit déng sin ma Cong ty 1a chit ddu tr duoe ghi nhén khi ddng thoi thoa mén tAt c& ndm (3)
didu kién sau:

- Bét d6ng sén d4 hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghigp 44 chuyén giao rui ro va loi
tch ghn lidn véi quyén s& hiru bit ddng sin cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con nAm gitt quyén quén Iy bt déng san nhw ngudi sd hru bt dong san hodc quyén
kiém so4t bit déng sén;

- Doanh thu duge xac dinh tuong abi chic chidin;

- Cong ty di thu duoc hodc s€ thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bét déng san;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

Doanh thu tién ldi

Tién 1&i dugc ghi nhin trén co s dén tich, duge xdc dinh trén s& dur cée tai khoan tien giri va 141 suit thue
té ttmg ky.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhdn trong Bio cho két qua hoat dong kinh doanh 12 tdng chi phi tai chinh phét
sinh trong k¥, khéng bl trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh. Chi phi tdi chinh Ia du phong tén thit dau tu.
Céic nguyén tic vi phuong phép ké todn khde

Cic nghia vy vé thué

Thué gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty ép dung viée ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan ctia ludt thué hién hanh.

Thué thu nhip deanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gié trf clia 56 thué phai tra hién tai va s8 thué hotn lai.

96 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhfp chiu thué khéc véi loi
nhuén thudn duge trinh bay wén Béo cdo két qua hoat dOng kinh doanh i thu nhdp chiu thué khéng bao
gdm céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hoiic duge khéu trir trong cdc nim khéc (bao gdm cé 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tidu khong chiu thué hodc khong duge khéu trir.

Céng ty dp dung muc thué subt thué thu nhdp doanh nghiép 12 20% trén loi nhuén chiu thué.
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu v&n phong, Téng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, (). Ba Dinh, Tp. Ha Nt

BAG CAO TAI CHINE

Cho ndm tii chink két thile ngiy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau s6 B09- DN

(Cdc thuyét minh ndy l& mét bg phan hop thanh va can duge doc ddng thoi véi bdo edo tai chinh kém theo)

Viée xac dinh thué thu nhap doanh nghiép cta Cong ty clin ¢t vdo cée quy dinh hién hanh v& thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay d8i theo timg thdi k¥ v& viée xde dinh sau cling v& thué thu nhép doanh
nghiép tity thude vio két qua kidm tra ctia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khde doanh nghiép thuc hién ké khal v ngp cho co quan thué dia phuong theo cde ludt

thué hién hanh tai Viét Nam.

V. Thong tin b sung cho cdc khodn muc trinh bay trong Béng cin dbi ké toan

1.  Tidn va cdc khoan fwong dwong tidn

Tién
Tién mit
Tién giri ngén hang

31/12/2022 01/01/2022
VND VIND
4.399.072.276 4.299.097.305

4.399.072.276

265.927.719
4.033.1659.386

Céc khodn tiwong drong tién 19.563.502.413 28.307.467.521
Neén hang TMCP PAu tu va Phat irién Viét Nam (%) 19.563.502.413 28,307 467.521
Cong 23.962.574.689 32.606.564.826
(%) La khoan tién giti ¢6 ky han nhé hon 3 thdng.
2. Ctc khodn d4u tu tai chinh
a) Péu tir nim gife dén ngay ddo han
31712/20822 01/01/2022
VIND VND
Gid gbe Gid trj ghi s0 Gis gbe Gid tri ghi sb

a) Ngin han

- Tidn giri ¢6 ky han trén 18.917.603.866  18.917.603.866
3 thang va khéng qua 12

thing (*)

18.917.603.866

18.917.603.866

18.917.603.866  18.917.603.866

Tong cong

18.917.603.866

18.917.603.866

(*)La cde khodn tién giti ¢6 ky han 6 thing véi li sudt 3, 7%ndm toi ngdn héng TMCP Ddu tu va phit

trién Vigt Nam. Hop déng tir dong ddo han.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ncim téi chinh két thile ngdy 31/12/2022

CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu vin phang, Tang 5B, Tda nha C1 Thanh Cong,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N6

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cde thuyét minh néy 1& mét bg phan hop thanh v cén duge doc déng thoi voi béo cdo i chinh kém theo)
3. Phaithu ciia khdch hang
31/12/2022
VND
Gia tri

01/01/2022
VND

Dy phong ig tri Dy phong

Ngﬁ’n Figrs

Céc @bi tac c4 nhén lién
quan dén dy 4n Hoéa Binh
(1

Céng ty CP D¢ thi sinh
thai DAu khi Hoa Binh (2)

2.597.916.667 (2.597.916.667) 3.597.916.667 (3.597.916.667)

6.491.731.327 (6.491.731.327) 6.491.731.327 (6.491.731.327)

Chu Thanh Huyén 4.531.200.000 = 4.531.200.000 -
Nguyén Thu Huong 3.721.600.000 - 3.721.600.000 .
Téng Viét Cutmg 346.767.994 . 3.435.000.000 2
Céng ty CP Quan ly va 545.155.986  (443.133.759) 753.155.986 (651.153.759)

Phét trién Nha ddu khi
mién nam (3)

Céng ty CP Xdy dyng 2
Béc Nam

Céng ty CP Phét trién va
Kinh doanh bét dong san
Pong Duang

Céc dbi tugng khée

6.750.000.000 6.750.000.000 -

2.802.720.000 - 2.802.720.000 -

37.351.295.433 - 41.362.041.567 -

Cgng 65.138.387.407 (9.532.801.753) 73.445.365.547  (10.740.801.753)

(1) La 56 tién phdi thu cdc doi tdc hen quan vé lgi thé quyén pfmr trién du dn Khu nhe & cao cdp Déu khi -
Hoa Binh. Trong dé, khodn ng gde la 2.000.000.000 VND va tién phat chdm ndp lo 1.597.916.667 VND.
Trong ndam da thu héi duoe 1.000.000.000 VND. Céng ty da trich idp dw phong 100% d6i véi khodn cong

ne lrén.

(2) Déy la s6 tién phai thu vé ban giao chi phi du: dn Cong tv sang Cong ty CP D6 thi sinh thdi Dau: !dn
Hoa Binh khi thue hién duw dn " Khu nha ¢ cao cdp ddu khi Hoa Binh" theo hop dong hep tde déu tw 5{)
04/HD-PETROWACO ngay 22/6/2011, gid tri khodn tién phdi thu twong dwong 80% chi phi dy én quy i@t
todn va dd duoe irich lép di phong 100%,

(3) Phai thu doi tée do lam mdt thiét bi tram dién cia Cong ty tir ndm 2015. Cong ty dd trich ldp dy phong
khoan céng ner noi trén.

4, Tra triwde cho ngudi bin

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
(Gid tri Dy phong Gia tri Du phong
Ngdn han
Co s& Chim séc hoa 489.405.600 (489.405.600) 489.405.600 (489.405.600)

kiéng Sadec Mai Héng

Céng ty Co phan Xt tién - -
thuong mai & dich vu

Tén Pho

1.014.000.000 -
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CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHEI
Bia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Téa nha C1 Thinh Céng,
Phé Thanh Céng, P, Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N{i

BAO CAO TAI cHINH

Cho ndm téi chinh két thile ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét mink ndy 1& mét bg phdn hop thamh va cén duoe doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Céng ty CP Tu vAn diu tu
va Thiét ké xay dyng Viét
Nam

Coéng ty CP Péu tur xdy
dymg - Cienco 1

Céc ¢bi tuong khéc

Ciong

5. Phai thu khédc

a) Ngdn han

Céc khodn phai thu khéc
Thué GTGT (1)

Phai thu ede ed nhdn da
ngfu' v ;'éc

366.634.800

1.201.575.334

366.634.800

5,508.641.000

1.507.817.450

Miu sé B 09 - DN

2.057.615.734 {489.405.600) 8.886.498.850 (489.405.600)
31/12/2022 01/01/2022
VYND VND
Gid tri Dy phong Gid tri Dy phdng
4.978.012.987 (1.145.103.768) 6.467.128.108 (1.145.103.768)

4.444.354.307
1.632.822.591
1.057.060.000

1.754.331.716

(1.145.103.768)

(1.057.000.000)

(88.103.768)

5.174.435.018
1.632.822.59]
1.057.000.600

2.484.612.427

(1.145.103.768)

(1.057.000.000)

(88.103.768)

'T'am img 269.509.728 - 253.450.928 -
Dir no tai khodn 3388 264.148.952 - 1.039.242.162 -
b) Dai han 19.808.394.821 - 16.994.394.121 -
Dir 4n x4y dung chg 13,153.543.489 - 11.848.183.789 -

Giang, Thd Tang (2)

Dur éan C1 Thanh Céng (3) 6.054.851.332 - 5.146.210.332 -

Cong 24.786.407.808  (1.145.103.768) 23.461.522.229 (1.145.103.768)

(1) Khodn thué GTGT déu ra twong timg véi héa don xudt theo tién dg nhén tién cia khdch hang dur dén 97-
99 Lang Ha. Céng ty s€ thuc hign bit tric khoan phai thu irén voi chi tiéw Ngwoi mua tra tién trude khi
Céng ty ban giao cdn hd cho khdch hang va ghi nhdn doanh thu.

(2) La khodn gop vén lién doanh véi Céng ty Co pkan Thé Tang Vinh Phile theo Hop dcmg hpp tdc ddu ti
sé 01/2020/HPDHTDT/PWA-TT ngay ?O/E?S/ 020 vé vige xdy dung Che Giang, thi trdn Thé Tang, }zuyen
Vinh Tudng, tink Vinh Phic. Theo diéu khodn gop vén va chia loi nhudn, Céng ty s€ phai gép 45 %/tong
gid tri chi phi cia dy dn va dwoe chia lpi nhugn sau thué theo ty 1é twong ing,

(3) Gép vén lién doanh Dw dn Cl1 Thanh Cong theo Hop dong sé6 18/HPLD-HANOI-ICT ky ngay
06/01/2009 giira Céng 1y Cé phan Péu tie Xav dung Ciencol, Céng ty Cé p}mrz Hé Ngi - ICT vé Cong ty vé
hop tac kinh domzh dy dn phd dd, xd@y dyng méi nha cmmg cu nguy hiém C1 Thanh Céng. Theo diéu
khodn gép vén va chia loi nhudn, Céng tv sé gop 30%téng gié tri chi phi ciia dy dn va duoc chia lgi
nhugn sau thué vai ty 18 ivong tmg. Ném 2020 du dn da ban giao xong nhung cdc bén van chua nghiém
thu guybr todn va phah chia lyi nhudn theo meu khodn hop dong hop tde. Nedy 21/06/2021, Céng ty kb
hap déng mua bdn 56 049/202 1/HPMBVP vé vige mua sén vén phong 2, tang 6, Toa nha C1 Thanh Corzg
Dén ngday 07/09/2022 theo bién ban thoa thugn hai bén hiy hop dong mua bdn san van phong sé
049/2021/HDMBVP nhis C1 Thinh Céng, Cong ty CP Bt dng sin ddu khi hodn rrd lai sém vdn phong 2,
tdng 6, Téa nha C1 Thank Cong. Saw khi | ;roar tré lai sam viin phong, 6 tién gdp von ctia Cong ty tai di dn
CI Thénh Cong la 10.654.851.332 ;?'mw @n thoi diém 31/12/2022 Céng ty dé thu héi duge 4.000.000.000
déng tién gop vén.
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Thng 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINE

Cho nan: tai chink ket thite ngéy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cde thuyét minh néy I mét bg phdn hop thinh va can duge doe dong thoi véi bdo cdo tai chink kém theo)

6. Ng xhu

Téng gig tri cdc khodn
phéi thu, cho vay qui
han thanh tedn hoic
chwa gué4 han nhung
khé ¢6 khé niing thu hdi
Phai thu cie Fhdch
hang

Céng ty CP DO thi sinh
thai ddu khi Hoa Binh
Céc d6i tac c4 nhén lién
quan dy 4n Hoa Binh
Céng ty CP quén 1y va
Nha déu khi Mién Nam
Tré triwde cho nguwoi bdn
Co s& Chém séc hoa
kiéng Sadec Mai Hong
Sen

Phdi thu khidc

Phan Nhu Tuén

Pham Hitu Trung

Pham Thi Thu Ha

L& Danh Trung

Pham V#n Chung

Thanh toan thé VISA

Cong
7.  Hang tdn klio

Chi phi sén xuat kinh
doanh d& dang

Dy an 97-99 Ldng Ha (1)
Dy dn Tan Thanh (2)

Du dn Hoa Binh (3)

Dy dn 59-63 Hupnh Thic
Khing (4)

Cing

Mau s6 B 09 - DN

31/12/2022 01/01/2022
YND VND
Gi gbe (id trj 6 thé Gia gbe Gid tri cd thé
thu hdi thu hdi
9.634.803.980 102.002.227 10.842.803.980 102.002.227
6.491.731.327 = 6.491.731.327 -
2.597.916.667 . 3.597.916.667 .
545.155.986 102,002,227 753.155.986 102.002.227
489.405.600 . 489.405.600 -
489.405.600 5 489.405.600 .
1.145.103.768 < 1.145.103.768 .
70.000.000 : 70.000.000 g
300.000.000 ; 300.000.000 .
38.000.000 ; 38.000.000 &
200.000.000 z 200.000.000 ;
449.000.000 . 449.000.000 -
88.103.768 §8.103.768 -
_11.269.313.348 102.002.227 12.477.313.348 102.002.227
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Gis gbe Dy phong Gid gbe Dy phong

67.820.140.014 s 57.316.382.941 -

38.051.411.557 -
8.906.064.627 -
366.634.800 =
20.496.029.030 -

42.732.187.392 =
8.592.647.666 -
366.634.800 -
5.624.903.083 “

67.820.140.614 -

57.316.382.941 =

(1) 86 du trén tai khodn chi phi sdn xuat kinh doanh dé dang di dn 97-99 Ldng Ha phdn dnh chi phi cua
Céng ty @d dau tw vao du én tuong ing ede cdn kg, san thuong mai chua duge ban giao hel,
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: VP3, Khu van phong, Thng 5B, Tda nha C1 Thanh Cong, Cho niim 1ai chink két thic ngay 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Ngi

_ MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CIINII (1iép theo)
(Cée thuyét minh ndy la mot bg phdn hgp thinh va edn duoc doc déng théi véi bdo cdo téi chinh kém theo)

(2) S8 du trén tai khodm chi phi san xudt kinh doanh d6 dang dy dn khu nha & déu khi Tdn Thanh phén
dnh chi phi ciia Cong ty da ddu tu vao dy dn.

Theo bién ban théa thudn sé 01/BB-PDHC ngéy 28/3/2008, Céng ty da chuyén giao cho Cong ty Cé phan
Phdn dam va Héa chat Déu khi nhgn lai 16.349 m2 ciia dw dn Khu nhé & Déu khi, huyén Tén Thanh, tinh
Bé Ria - Viing Tau va dd ghi nhan doanh thu, gid vén vao nam 2008. Tuy nhién cdc hé so phdp Iy lién
guan dén vige chuyén giao chua duge hodn thénh. Tai thoi diém phdt hanh béo cdo tai chink ndy, Cong ty
dang trong qud trinh hodn thi¢n cdc thi tuc phdp Iy lién quan dén viéc ban giao trén.

(3) 86 dir phan dnh phén chi phi Céng ty @& chi cho Dy dn Hoa Binh nhung chua duge quyét todn véi
Céng ty CP D6 thi sinh théi ddu khi Hoa Binh. Theo Hop ddng hop tde ddu tu 56 04/HP-PETROWACO
ngay 22/6/2011, Céng ty s& ban giao gid trj die dn sang phdp nhdn méi la Cong ty CP D6 thi sinh thdi Déu
khi Hoa Binh tinh theo tv 18 bing 80% téng chi pht di dn. Hai bén da thyc hién cong tde bén giao du dn
va dé xde dink téng gid trj dy dn dén thoi diém bom giac la 8.481.298.959 VND, trong dé phan gid trj di
é4n dé ban giao sang cho Céng ty CP DE thi sinh thdi Ddu khi Hoa Binh la 8.114.664.159 VND.

(4) S6 dw trén tai khodn chi phi san xudt kinh doanh do dang dy dn 59-63 Hupnh Thic Khdng phdan dnh
chi phi hoat déng cua Ban didu himh D dn 59 -63 Hupnh Thiic Khdng trong ndm 2019. Cong ty da ky
Hop dong hop tde @éu tw s6 06/2019/HDHTDT/PW-PHC ngay 11/3/2019 véi Cong ty CP Xdy dung Phuc
Himg Holdings dé thuee hién Dir dn déu e xdy dyng lai khu tdp thé cit 56 59-63 Hupnh Thilec Khdng. Dy dn
i degre chdp thudn ddu te theo Quyét dink 5140/0P-UBND ngéy 2/10/2009 ciia UBND TP Ha Noi.

§, Ting, gifm tai sdn ¢b dinh vo hinh

BVT: VND
Chi tigu Quyén st dung  Phin mém ké toan Cong
dat

Nguyén gid
4 duw ngay 01/01/2022 3.945.392.206 174.200.000 4.119.592.206
Mua trong nim - - -
S6 dw ngay 31/12/2022 3.945.392.206 174.200.000 4.119.592.206
Gid tri hao mon Iuy ké
S$6 dw ngay 01/01/2022 - 129.766.661 129.766.661
Khiu hao trong nim - 17.199.996 17.199.996
S6 dw ngay 31/12/2022 . 146.966.657 146.966.657
Gi4 trj con lai
Tai ngay 01/01/2022 3.945.392.206 44.433.339 3.989.825.545
Tai ngay 31/12/2022 3.945.392.206 27.233.343 3.972.625.549

Nguyén gid tai san c6 dinh vé hinh eudi ndim dé hét khdu hao nhung vén con sir dung la 88.200.000 dong
(tai ngéy 31/12/2021 I& 88.200.000 dong)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Cdng,

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép

theo)

M3iu s6 B 09 - DN

(Cde thuyét minh néy 1& mot b phén hop thanh va edn duae doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10. Taisan d& dang dai han

Dy 4n 59-63 Huynh Thic Khéng
Cong

11. Chi phi trd trude

@) Ngdn han

Céng cu dung cu da xuft diing chd phan bd

b) Gai han

Tién thué dét tra truée cha Du 4n 97-99 Léng Ha
Céng cy dyng cu di xudt diing chér phan bd

Cong

12. Phii trd nguwdi bin

31/12/2622 01/01/2022
VND VND

- 14.731.598.319

- 14.731.598.319

31/12/2022 01/01/2022
VYND VND
15.235.394 7.534.521
15.235.394 7.534.521
13.886.870.010 14.936.332.129
13.769.100.673 14.887.670.183
117.769.337 48.661.946
13.902.105.404 14.943.866.650

31/12/2022 01/01/2022
VIND VND
Gid tri 86 ¢6 kha niing Gia tri S6 ¢6 kha ning
{ra neg trd no
a) Ngin han
Téng Céng ty CP Xudt 13.090.491.940  13.090.491.940 26.883.337.784 26.883.337.784
nhip kbiu va Xdy dung
Viét Nam

Céng ty CP Nhén lre va 721.079.094
Thuong mai Vinaconex
Céng ty CP Plu tu va 1.418.661.090

Dich vu d6 thi Viét Nam
Chc d6i tugng khie

721.079.094

1,418.661.090

721.079.094

1.418.661.090

721.079.094

1.418.661.090

Céng

13. Nowdimua tra tidn trude

Ngiin han
Du 4n 97-99 Lang Ha
Dy 4n khu nha & déu khi Tan Thanh

2.355.116.345  2.355.116.345 1.071.318.639 1.071.318.639
17.585.348.469  17.585.348.469 30.094.396.607  30.094.396.607
b) Phai tri ngwdi bin & cde bén tién quan: Chitiét wrinh by tai thuyét minh 56 VIL2
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
19.730.890.243 19.684.484.600
1.167.546.000 1.167.546.000
20.898.436.243  20.852.030.600

Cong

2%




CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI BAQ CAO TAI CHINH
Pia chi: VP3, Khu van phong, Tang SB, Toa nha C1 Thanh Cng, Cho nélni t4i chin k8t thic ngéy 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Néi

M#u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH (1iép theo)
(Cdic thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén duoe doe ddng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

14, Thué va cac khoan phéi ndp nha nudc

DVT: VND

01/01/2022 $6 phéi ndp §6 aa thye nbp 31/12/2022
trong ndm trong nidm

a) Phii ndp

Thué TNDN (*) 294.081.713  20.359.197.265 < 20.653.278.978

Thué thu nhdp cd nhén 83.461.112 246.437.340 281.572.767 48.325.685

Thué nha dét, tién thué dét - 154.386.574 154.386.574 -

Céc khoan phi, 1¢ phi " 5.000.000 5.000.000 .

Céc khean phai ngp khéc B 9.968.138.911 - 9.968.138.911

)

Céng 377.542.825  30.733.160.090 440.959.341 30.669.743.574

b) Phai thu

Thué TNDN (%) 820.095.757 - - 820.095.757

Cong 820.095.757 - . 820,095,757

G S6 phdi ngp trong ndm dege ghi nhdn ifreo Qzeyé? dinh ctia Cue thué Thinh phc': Hé Néi vé vige xi g vi
pham hémh chinh vé thué theo Két ludn ciia Thanh tra B¢ Tai chinh 56 7978/0D-CTHN-TTKT3-XPVPHC
ngay 27/02/2023 bao gom cdc khodn sau:

- Truy thu thué thu nhdp doanh nghiép tir hoat déng kinh doanh bdt dpng sén cua du dn 97-99 Ling Ha
con thidu vao Ngdn sdch nhé nude, 56 tién 20.359.197.265 dong (trong dé ndm 2018 la 4.856.499.659
dong, ndm 2019 la 8.422.860.340 dong vé nim 2020 16 7.079.837.266 dong).

- Tién cham ngp thué TNDN tinh @én thoi diém 31/12/2022 va phat vi pham hénh chinh phdi ndp cia dy
dn 97-99 Ling Ha voi gid tri la 9.968.138.911 dong ( trong dé tién tam tink chém nip thué thu nhdp chém
nép tién thué 56 tién la 5.896.299.458 d‘{f:rzg va tién phat vi pham hanh chinh $6 tién 1a: 4.071.839.453
dé‘ng). LN

** Thué TNDN tam ndp 1% cia hoat déng xdy dyng chung cu dé ban ciia dw én 97-99 Léng Ha.
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi
Bria chi: VP3, Khu viin phong, Téng 5B, Tda nha C Thanh Chng,
Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH

Che néim t&i chinh két thic ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thzryé{r minh néey la mét bg phdn hop thanh va can duge doc d‘rﬁng thai véi bdo edo téi chink kém theo)

16. Chi phi phai trd

17.

N gﬁn han

Trich trude chi phi thi cong dy dn 97-99 Ling He
Chi phi tur vén

Chi phi xfy dung

Chi phif khac

Chi phi dy phong cén lai cta dir 4n

Ldivay di tra

Trudng Bai hoe Thing Long

Céc dbi tuong khdc

Cing

Phéi tra khae

@) Ngin han

- Kinh phi céng doan

- Béo hiém x4 héi, Bao hiém y t&, Bao hiém thit nghiép

- C4c khodn phai tra, phai ndp khéc

Céng ty CP Phuc Hung Holdings (1)

Téng Céng 1y CP Xudt nhdp khdu va Xay dung Viét Nam (2)
+ Vén gop

+ Loi nhudn sau thué dugc chia tir dy dn 97-99 Ldng Ha
2% phi béo tri dy dn Ldng Hg phdi trd Ban quéan Iy di dn
Cé tike phai tra cho cde o déng

Cée khoan phdi tra khdce

D eo 138

b) Dai han

Téng Céng ty CP Xut nhap khau va X4y dung Viét Nam (3)

Céng

MAau s B 69 - DN

31/12/2022 01/01/2022
VND YND
16.706.748.523 24.547.748.250

2.620.756.432
5.509,238.591
8.576.753.500

3.766.281.400
12.151.859.046
5.153.264.371
3.476.343.433

863.555.555 620,222,222
730.666.666 487.333.333
132.888.889 132.838.889
17.570.304.078 25.167.970.472
31/12/2622 01/01/2622
VND VND
64.242.171.378 62.616.3G7.735
252.072 252.061
273.165 -

64.241.646.141
9.010.991.485
19.341.239.511
19.341.239.511
13.613.363.950
15.246,453.916
2.598.204.938
4.431.392.311

21.457.231.038
21.457.231.038

62.616.055.674
9.016.048.397
19.914.915.603
19.914.915.603
13.215.552.780
15.246.453.916
1.5306.452.520
3.716.632.458

21.457.231.038
21.457.231,038

85.699.402.416

84.073.538.773

(1) Theo hop déng hop rdr_ déu e s6 06/2019/HDHTDT/PW-PHC rfgay 11/3/2029 vé Dy dn ddu tie xdy
dgmg Iaz khu tp thé cil 56 59-63 Hupnh Thilc Khdng va Phu lye hop dong s6 06 nrgay 11/3/2019, theo &6
téng von gép cua cde bén la 16.447.354.50! déng, trong d6 Cong ty CP Bat dpng sdn dau kii
(PETROWACQO) gop 9.046.044.976 déng (chiém 55%) va Cong ty CP Xdy dr.mg Phuc Hung Ho!dmgs gop
7.401.309.525 déng (chiém 45%), phan chia loi ke tir hep dong hop tdc ddu tw theo 1y I vén gop. Dén
ngay 31/12/2022 Céng ty CP Xdy dung Phuc erg Holdings da gép 9.008.463.029 déng. Dy én dang

trong qud trinh gidi phéng mat bing va thay déi thiét ké du dn.
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi

Pia chi: VP3, Khu vin phong, T?mg 58, Toanha Cl Thanh Céng,

Phé Thank Cong. P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cée thuyét minh néy 12 mét bg phén hop thénh va cdn duge doe déng thoi véi béo cdo tdi chinh kém theo)

18.

19.
19.1

M3u s6 B 09 - DN

(2) Theo Phy luc Hop dgng 56 9 ngay 19/05/2017 giita Céng ty va Tong Céng ty C6 | phdn Xudt nhdp khdu
vé Xy dyng Viét Nam, téng so von cdn gop véo Du dn 97-99 Ldang Ha la 82.744.817.322 déng, trong dé
Céng ty gép 45.511.149.527 déng (c}uem 53%) va Tang Céng ty CP Xudt nhép khdu va Xéy dung Viét
Nam gop 37.233.667. 795 déng (c::’uem 45%). Khi di dn két thiie, Céng ty s€ dugc phén chia lgi tire tir Hop
tée Gdu tu néu trén theo 1y 1¢ von gép. Dén ngdy 31/12/2018, Téng Cong ty CP Xuar nhdp khdu va Xdy
dung Viét Nam dd gép 36.426.795.271 VND, dén ndm 202} 4a thu hdi 100% sé vén da gép. SS duw tai
31/12/2022 phdi trd Téng C’ﬁng 1y C6 phén Xudt nhép kh au va Xdy dung Viét Nam 1 lgi nhudn sau thué
tam tinh theo Bdo cdo két qud kinh doanh cia Dy dn 97-99 Ldng Ha cde nam 2018, 2019, 2020 va

2021,2022.

(3) Phan lgi nhudn phar tra cho Téng Céng ty CP Xudt nhép khdu va Xéy dung Viét Nam duwge gitt lgi dé
bit v&i phédn chi phi vorn gop ddu ne xd@y dymg tdng hdm tgi dir dn 97-99 Ldng Ha.

Dy phong phii trd ngin han

Ngiin han

Dy phong phai tra tién thué TNDN (%)

Dur phong tign chdm ndp thué TNDN truy thu (¥)

Céng

31/12/2022
VND

01/01/2022
VYND

20.359,197.265
7.738.806.810

28.098.004.075

(*) Phin loai sang khoan muyc "Thué va céc khodn phai ndp nha nudc" theo Quyét dinh cta Cyc thué Thanh
phd Ha Noi vé viée xtr Iy vi pham hanh chinh vé thué theo K&t luéin cla Thanh tra B Tai chinh sb
7978/QP-CTHN-TTKT3-XPVPHC ngay 27/02/2023.

Vén chii s& hivu

Biing ddi chiéu bién dpng cita von chit sé hitu

Pon vi tinh: VND 6.3

Chi tigu Vén gép ciia Vén khic ciia Loi nhudn Cong ) T:f:

chit 56 hiru CSH sau thué i

chua phin phdi ) DI

S6 du tai ngay 01/01/2021 160.000.000.000 268.565.226 17.963.216.935 118.231.782.161 NAN

L8 nam trude

Chia cb tirc

Trich thuéng HDQT va
Ran kiém soat

Trich quy khen thudng
phiic lgi

Trich quy dAu t phét
trién

Chia loi nhugn (16) theo
hop dbng hop téc dau tu
*)

86 du tai ngdty 31/12/2021 100.000.000.900

L3 trong nim nay

Chia loi nhugn (18) theo
hop ddng hop téc déu tu
)

S5 dr tai ngdy 31/12/2022 100.000.000.000

L}

268.565.226

268.565.226

(39.403.360.601)
(10.000.000.000)
(304.847.858)
(1.524.239.289)
(2.286.358.933)

(13.647.951.480)

(21.907.638.266)
(8.398.429.098)
(573.676.092)

(29.732.391.272)

(39.403.360.601)
(10.000.000.000) - <.
(304.847.858)
(1.524.239.289)
(2.286.358.933)

(13.647.951.480)

78.360.926.960
(8.398.429.098)
(573.676.092)

69.962.497.862



CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHi BAQ CAO TAI CHINBE
Bia: chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Téa nhd C1 Thanh Cong, Cho ném t&i chink két thie ngéy 31/12/2022
Phd Thanh Cdng, P. Thanh Céng, . Ba Dinh, Tp. Ha N&i

S MAu 6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh néy la mdt b phdn hop thanh va cén duge doc déng thot véi bdo cdo tai chinh kém theo)

(*) Chia 45% lyi nhudn (16) sau thué ciia Dy dn 97-99 Lang Ha mé Téng Coug ty C6 phén Xudt nhap khdu
va Xdy dung Viét Nam duge chia theo 1y 1€ gop von eta hop dong hep tde dau tw 56 11 -
3/4/2014/HDHTPT ngay 03/4/2014 gitta hai bén.

19.2 Chi tiét vén gép ciia chii 56 hitu

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Téng Cong ty Dhu tr nude va Méi trudng Viét Nam 24.900.000.000 24,900.000.000
Vén gop cua doi trgng khée 75.100.000.000 75.100.000.600
Céng 100.000.000.000  100.000.000.000

19.3 Ciec giao dich vé vén véi ede chii s¢ hitu va phin phoi cé tike, chia lgi nhugn
Nam 2022 Nam 2021
VYND VYND

- Vén g6p ciia chit s& hira

+ Vén gép dau nim 100.000.000.000  100.000.000.000
+Vén gbp tang trong nim - -
+Vén gop giam trong ndm - -
+ Vén gép cui nam 100.000.000.000  100.000.000.000
- C4 tire, lgi nhufn 43 chia - 10.000.000.000

19.4 C6 phidu

31/12/2022 01/01/2022
C6 phiéu Cb phién
S lugng ¢ phiéu ding ky phét hanh 10.000.000 10.000.000
86 lugng cb phiéu da bén ra cong ching 10.000.000 10.000.000 .
- C8 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000
- C3 phiéu wu ddi - -
Sé lwong cb phiéu dang luu hinh 10.000.000 10.000.000
- C8 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.060

- C6 phiéu wu ddi . .
- Ménh gid co phiéu dang len hanh: 10.000 VND/C 4 phién

19.5 Cic quy ciia doanh nghiép
Don vi tinh: VND

Khoén myc 01/01/2022 §6 tiing 86 gidm 31/12/2022
trong nam trong nim
Quf dAu tur phat trién 9.260.199.568 - s 9.260.199.568
Qiy khen thudng phtc loi 1.630.273.915 : 608.628.756 1.021.645.159
Cong 10.890.473.483 - 608.628.756  10.281.844.727

* Muc dich trich Igp va s dung cdc qui cia doanh nghigp

- Quy du tur phat trién ctia doanh nghiép duge sir dung dc mé réng quy md sén xuét, kinh doanh holic dau tur

A

chidu sfu ctia doanh nghiép. Phu hop véi quy dinh tai didu 1¢ Cong ty.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Pia chi: VP3, Khu vin phéng, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,

BAO CAO TAI CHINH

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (1iép theo)
(Cée thuyét minh ndy 1d mt bg phdn hop thanh va edn duge doc dong theéivéi bdo cdo tai chinh kém theo)

Miu s6 B 09 - DN

VI. Théng tin b sung cho cde khodn myc trinh bay trong Béo o két qui hoat dfng kinh doanh

L

Lh

Téng doanh thu bén hing vi cung cép dich vu

Doanh thu cung cap dich vi;
Doanh thu kinh doanh bét déng san
Trong dé

Dy an 97-99 Léng Ha

Cong

Gif vén hing bén

Gi4 vén dich vu

Gi4 vén kinh doanh bét déng san
Trong do

Diedn 97-89 Lang Ha

Cong

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién giri ngén hang

Cong

Chi phi tai chinh

Hoan nhdp du phong gidm gid dau tu

Cing

Thu nhip khic

L&i chdm ndp tién nha
Cong

Chi phi khice

Phat ¢chdm nép thué
Truy thu thué thu nhip doanh nghiép

N#m 2022
VND

Nzm 2021
VND

0.109.328.468
5.914.152.125

5.914.152.125

8.392.840.669
9.195.117.736

9.195.117.736

15.023.480.593 17.587.958.405
Nim 2022 Niam 2621
VND VND

9.798.515.804
4.680.785.835

9.065.748.357
11.416.062.439

4680.785.835  11.416.062.439
14.479.301.639 ___ 20.481.810.796
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
548.081.659 1.257.908.155
548.081.659 1.257.908.155
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
(243.191.631) s
(243.191.631) ,
Niim 2022 Naim 2021
VND VND
: 294.177.000
" 294.177.000
Nim 2022 Niim 2021
VND VND

2.229.332.101

30

7.743.183.149
20.359.197.265

NS

Nie
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndin tdi chinh két thite ngéy 31/12/2022

CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu van phong, Tang $B, Téa nha C1 Thach Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

) Méu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
(Cde thuyét mink ndy la mt bo phdn hop thanh va cdn duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Phat tidn cham n6p béo hiém
Chi phi khac

Cong

Chi phi ban hang va chi phi quén 1y doanh nghiép

a) Cidc khoan chi plii guin Iy doanh nghigp phit sink frong
ndm

Chi phi nhén vién quan Iy

Chi phi khdu hao TSCD

Thué, phi va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phf bing tién khéc

b) Cdc khodn ghi gidm chi pht qués Iy doanh nghiép

Hoan nhép du phong ng phai thu khé doi

Céng

Chi phi sdn xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Hoat dong kinh doanh théng thuedng

Téng loi nhudn ké todn trude thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép
Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghigp

Thué sut thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tivh trén thu nhép chiu thué
ndm hién hanh

Hogt d0ng kinh doanh bét d6ng sdn

Téng loi nhudn ké todn trurde thué thu nhip doanh nghiép
Céc khoan thu nhdp duge mién thué thu nhip doanh nghidp
Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhép doanh nghiép
Thu nhép tinh thué thu nhdp doanh nghigp

. Thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

3l

e 2.613.346

65.669.722 10.659.490
2.295,001.823 28.115.653.250
Niam 2022 Ndm 2021
VND VND

8.646.879.51% 9.620.319.682

6.108.079.545

7.528.540.944

229.033.766 211.935.152
1.000.000 1.000.000
1.454.182.756 1.449.203.12!
854.583.452 429,640,465
(1.208.000.000) -
(1.208.000.000) 8
7.438.879.519 9.620.319.682
Nim 2022 Nam 2021
VND VIND

6.991.954,395
2.277.565.217
1.539.559.847
12.039.474.244

178.740.600
2.042.919.036
5.690.798.575
2.003.705.836

22.848.553.703

10.916.163.447

Nam 2022
YND

Nim 2021

VIND

(4.654.947.034)
414.357.317
(4.240,589.717)
20%

(3.743.482.064)
2.4472.866.729
(1.300.615.335)
20%

(3.985.987.446)
352.270.457
(3.633.716.989)
20%

(35.091.752.722)
28.407.396.235
(6.684.356.487)

20%



CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KH{
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Cong, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm t&i chinh két thiic ngdy 31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdie thuyét minh niy 1a m@t bg phan hop thamh v cén duge dpe déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

VIIL

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chju thué
nédm hién hanh

Chi phf thué thu nhap doanh nghiép duge mién, duec gidm

Didu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia céc nim
truée vao chi phi thué thu nhép hién hanh nam nay

Téng chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hién hanh

Léi co bin trén cd phidu

Loi nhuéin ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép

+ C#c khoan diéu chinh ting hodic gidm loi nhudn ké toén d& xdc
dinh loi nhufin hoic 18 phén bd cho cb déng sé hiru b phiéu phd
théng:

Chia lgi nhugn (18) theo hop déng hop téc déu tu cho Vinaconex

Loi nhudn hogic 18 phén bd cho ¢b dong s& htru ¢d phiéu phd
théng

C6 phiéu phd théng dang liru hanh binh quén trong nim

Lai co ban trén cb phidu

Nim 2022
VND

Méu s6 B 09 - DN

325.620.433

325.620.433

Nam 2021
VYND

(8.398.429.098)
(573.676.092)
(573.676.092)

(7.824.753.006)

10.000.000
(782)

Thong tin bd sung cho cdc khodn mye trinh bity trong Bdo co luu chuyén tién t@

(39.403.360.601)
(13.647.951.480)
(13.647.951.480)
(25.755.409.121)

10.000.000
(2.576)

Cic giao dich khong biing tién anh hudng dén Bio cdo luu chuyén tién ¢ trong twong lai

Chuyén chi phf x8y dung co bén d& dang sang chi phf san Xudt
kinh deanh do dang

VIII Nhitng thong tin khic

1.

Nhitng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn

Niam 2022
VND

Ném 2021

14.731.598.319

Ban Téng gidm dbc Cong ty khing dinh ring, theo nhin dinh ctia Ban Tdng gidm ddc, trén cac khia canh
trong yéu, khong ¢6 sy kién bét thudng ndo xay ra sau ngdy khod 36 ké todn lam anh hudng d@én tinh hinh
tai chinh va hoat dong ctia Céng ty cdn thiét phéi didu chinh hodc trinh bdy trén Bdo cdo tai chinh cho ndm
tai chinh két thic ngdy 31/12/2022,

Nghiép vu vi sd duw véi ede bén lién quan
Céc bén lién quan vai Cc“n}g ty bao gdm: cdc thanh vign quan Iy chi chét, céc c4 nhan cé lién quan véi cde
thanh vién quéan ly chit chét va ode bén lién quan khéc.
Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan

Téng Céng ty Dau tur nuée va Mbi trudng Viét Nam

Cb dbéng

LTy
13



CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi BAQ CAQ TAI CHINE
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thinh Céng, Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Nji

Miu 56 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (vép theo)
(Cdc thuyét minh néy 1& mét bg phdn hop thanh va cdn duce doo déng thdi v6i bdo cdo tai chinh kém theo)

Trong ném, Cong ty da cd cdc giao dich chi ybu sau vdi cdc bén lidn quan:

Niim 2022 Ném 2821
VYND YIND
Mua hang - 180.000.660
Téng Céng ty Déu tu nude va Mol trudng Viét Nam 2 180.000.000
Thu nhip ciie cde thanh vién quan Iy chit chit
Thu nhép cdc thanh vién quén Iy chu chébt duge hudng trong ndm nhu sau:
Nim 2022 Nam 2021
VND VIND
Luong, thu nhép cta Ban Téng gidm dbe 881.216.749 731.516.529
Thii lao 1161 déng quéan tri, Ban kiém sodt 1.127.839.673 1,720.239.841
Cong 2.609.056.422 2.451.756.370

3, Céng cu tai chinh
Quén lj rii ro vin

. ‘ A - ¥ 34 - 3 y g F8 . PP SR S L
Céng ty quan ly ngudn von nhiim dam bao rdng Céng ty ¢d thé vira hoat dong lién tuc, vua ol ca Goa 101 ich
ctia ¢b déng thoéng qua t6i vu hoa s6 du ngudn von va cdng no.

Chu tric vén ctia Cong ty gbm cdc khodn ny thudn (bao gdm cée khodn vay nhu d4 trinh bay tai thuyét minh
s& V.15, trir di tién va céc khoan tuong duong tiém), phan von thude s& hitu cta cac cb dong ciia Cong 1y
(bao gbm vén gbp, cc quy du trif trir di 18 Ity k8).

Cée chinh sdch ké todn chit yéu

Chi tiét céc chinh sach ké toén chil yéu vi cée phuong phip ma Cong ty ap dung (bao gbm céc tiéu chi aé
ghi nhan, co s& xéc dinh gid trj va co 5O ghi nhan cde khoan thu nhép va chi phi) doi véi timg loal tal san 1
chinh, cdng ne tai chinh va cong cy von duge trinh bay tai thuyét minh 58 IV.

Hé s6 don bdy tai chinh

Heé sb don biy tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thiic ky ké toan nhu sau:

Cong ng tai chinh

31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Céc khoan vay 3.000,000.000 3.000.000.000
Trir: tién va cac khoan tuong duong tién 23.962.574.689 32.606.564.826
Ng thuén (20.962.574.689)  (29.606.564.826)
Vén chi s& hitu 79.796.373.522 87.621.126,528

Ty 18 ng trén von chi s& hitu . 2
Céic chinh séch k& todn chit yéu

Chi tiét c4c chinh sich ké todn chi yéu va céc phuong phép ma Céng ty ap dung (bao gdm céc tidu chi @8
ghi nhén, co s& xac dinh gié trj va co s& ghi nhén céc khoan thu nhip va chi phi) dbi véi timg loai tai san tai
chinh, céng ng tai chinh va cong cu vén duoc trinh bay tai thuyét minh s6 IV.

33



BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thile ngéy 31/12/2022

CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHi
Pia chi: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp, Ha Néi

_ MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh ndy [ mét bg phdn hop thinh va cén duoe doc déng thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

Ciéc logi cong cu tai chinh

Gis trj ghi sb
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Tai sdn tai chinh

Tién va céc khodn trong duong tién 23.962.574.689 32.606.564.826

Phai thu khéch hang va phéi thu khic 79.246.889.694 85.020.982.255
Cac khoan dau tur 1 chinh 20.809.639.819 20.566.448.188
Tong edng 124.019.104.202 _ 138.193.995.269
Cong ng tai chinh

Céc khoén vay 3.000.000.000 3.000.000.000
Phai tra ngudi ban va phai tré khéc 103.284.750.885  114.167.935.380
Chi phf phéi tra 17.570.304.078 25.167.970.472
Tong cong 123.855.054.963 _ 142.335.905.852

Cong ty chua dénh gi4 trj hop I ctia ti sn t3i chinh va cOng ey ng tai chinh tai ngay két thtc nién 46 ké
to4n do Théng tir 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cling nhur c4c quy dinh hién hanh chua cé hudng dén
cu thé vé viée xac dinh gid tri hop 1y clia céo tai san t&1 chinh v& edng cu ng tai chinh. Thong tu 210 yéu cdu
dp dung Chuan muc Béo céo i chinh Qubc té v& viée trinh bay bdo céo tai chinh va thuyét minh théng tin
dbi voi cong cu tai chinh nhung khong dua ra hudng din twong duong cho viéc danh gid va ghi nhén cong

3

cu tai chinh bao gdm cé dp dung cho gid tr hop 1y, nham phtt hgp véi Chuén muc béo cdo t&i chinh quéc té.
Muc titu quan Iy rii ro tai chinh

Céng ty da x8y dyng hé théng quan Iy rli ro nhém phét hién va dénh gid céc rii ro ma Céng ty phai chiu,
thiét lap cde chinh sach va quy trinh kidm so#t rii ro & mic chip nhén duge. Hé théng quén 1y rui ro duge
xem xét lai dinh ky nhim phén 4nh nhimg thay ddi ca didu kién thi trudng va hoat dfng clia Cong ty.

Riii ro 1ai chinh bao gdm rili o thi trudng (bao gbm rii ro ty gid, rii ro 1ai suit va roi ro vé& gid), rii ro tin
dung va rii ro thanh khean.

Rii ro thi trudng

Hoat dong kinh doanh clia Céng ty s& chi yéu chiu rii ro khi c6 sy thay ddi v& 1y gia héi dodi, 14l suft va
gid. Céng ty khong thyre hién céc bign phap Phong ngira rii ro nay do thiéu thi truémg mua céc cng cu tai
chinh nay.

Qudn ly rii ro 1y gid

Céng ty thyc hién mdt sb giao dich c6 géc ngoai t¢, theo do, Cong ty s€ chiu riii ro khi ¢6 bién dong vé ty
gid. Cong ty khéng thyre hién bign phép dam bio do thiu thi trudng mua cdc cong cu tai chinh nay.

Quén Iy riki ro 18 sudt

Coéng ty chiu riti ro 15 suét phat sinh tir cdc khodn vay chiu 13i sudt da duoc ky két. Rui ro ndy s& duge
Céng ty quin 1y bing cach duy tri & mic d6 hop ly céc khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi
triromg dé c6 duoe lai sudt ¢6 loi cho Cong ty tir cde ngudn cho vay thich hep.

Qudn Iy rii ro vé gid

Céng ty chiu riii ro v& gid chia cbng cu vén phét sinh tir cdc khodn dAu tir vao cong cu von. Céc khoan dau
fir vao edng cu von duge nfim gitr khong phai cho mue dich kinh doanh ma cho muye dich chién luge lau dai.
Cong ty khong co ¥ dinh bén cdc khodan dau tur Nay.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU ki BAO CAQ TAI CHINH
Pia chi: VP3, Khu van phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, Cho ném t3i chinh k&l thiic ngay 31/12/2022
Phé Thanh Cong, P. Thanh Cong, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Nji

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh néy 1& mét bg phan hop thanh va cdn duge doc déng théi véi bdo cdo 14i chinh kém theg)

Rili ro tin dyng

Riii ro tin dung xay ra khi mot khéch hang hodic déi thc khong dép tmg duge cde nghia vu trong hop dbng
dAn dén cdc tbn thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 chinh sich tin dung phit hop va thudmg xuyén thee
dai tinh hinh dé danh gid xem Cong ty ¢6 chiu 1t ro tin dung hay khéng,

Quin 1y rii ro thanh khodn

Mue dich quan 1Y rii ro thanh khodn nhin: dém béo ¢4 ngudn vén dé dap tmg nghia vy tai chinh hign tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling duge edng ty quén Iy nhim dam bao mic phy tréi gitta céng ng dén
han va tai san dén han trong nim & mtre c6 thé kiém soét b1 v6i s6 vén ma Céng ty tin ring c6 thé tao ra
trong ndm d6. Chinh sach cia Cong ty 14 theo ddi thudng xuyén cée yéu cdu vé thanh khoan hién tai va dir
kién trong tuong lai nhdm dam bao Céng ty duy tri di mic dy phong tifn mat, cac khoan vay va d0 vén ma
cdc chii 56 hiru cam két gop nhém dap tng cée quy dinh v& tinh thanh khoan ngé.n han va dai han hon.

Béng dudi day trinh by chi tiét c&c mirc déo han theo hyp déng con lai déi v&i cong no tai chinh phi phai
sinh va thdi han thanh toén nhu d# duge théa thugn. Bang dudi ddy durge trinh bay dya tén dong tién chua
chiét khéu ciia céng no tai chinh tinh theo ngdy som nhét ma Céng ty phai trd. Bang dudi dy trinh bay
dong tidn ciia céc khoan gbe va tién 1ai. Ngay déo han theo hop ddng dugc dya trén ngly sém nhit ma
Céng ty phai tra.

Duwdi I nim Tu 1-3 ndm Téng ehng
31/12/2022 VNG VND YIND
Phai tra ngudi bdn va phai trd khac 81.827.519.847 21.457.231.038  103.284.750.885
Chi phf phai trd 17.570.304.078 - 17.570.364.078
Céc khodn vay 3.000.000.000 - 3.060.060.000

Dudi 1 nlm Tir 1-5 pfim Cong
01/01/2022 VND VND VIND
Phai tra ngudi bén va phai trd khéc 02.710.704.342 21.457,231.038  114,167.935.380
Chi phi phai tra 25.167.970.472 - 25,167.970.472
Céc khoéan vay 3.000.000.600 - 3.006.0068.000

Céng ty danh gid mic tdp trung rii ro thanh khoan ¢ mic trung binh. Tdng Giém ddc tin tudng rang Cong
. A A » A A ar - ' ~ 4 » . gk
ty c6 thé tao ra ngudn tien dé dap (mg cac nghfa vu tai chinh khi den han.

Bang sau déy trinh by chi tiét mirc ddo han cho tai sén tai chinh phi phai sinh. Bing dugc 1dp trén co s&
mirc d40 han theo hop déng chura chiét khdu cia tai sn tai chinh gbm 1ai tir cdc tai san 46 (néu c6). Vige
trinh bay théng tin t3i sdn tai chinh phi phéi sinh la cin thiét @ hidu duge viée quén 1y i ro thanh khodn
cua Cong ty khi tinh thanh khodn duge quén Iy trén co s& cOng no va tai san thudn,

Duwéi 1 nim Tir 1-5 ném Cong

31/12/2022 VNI VND VND
Tidn va cée khodn tuong duong tién 23.962.574.689 - 23.962.574.689
Phai thu khach hing va phai thu khéc 59.438.494.873 19.808.394.821 79.246.889.694
Céo khoan dAu tur tai chinh 18.917.603.866 1.892.035.953 20.809.639.819
Dudi 1 niim Tir 1-5 adm Céng

01/01/2022 VND VND VND
Tidn va cac khodn trong duong tién 32.606.564.826 - 32.606.564.826
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
DPia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thinh Céng, Cho néim téi chinh két thiic ngay 31/12/2022
Phd Théanh Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét minh niy la mét bg phdn hop thanh va cdn dupe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Phéai thu khach hang va phai thu khédc 68.026.588.134 16.994.394.121 85.020.982.255
Céc khodn dAu tir tai chinh 18.917.603.866 1.648.844.322 20.566.448.188

4, Thong tin so sanh

L4 s6 ligu lﬁy tir B4o céo tai chinh cho nim 1ai chinh két thiic ngay 31/12/2021 ctia Céng ty C8 phin Bit
déng san diu khi da duge kiém todn boi Céng ty TNHH Kiém todn va Pinh gi4 Viét Nam

Hé Néi, ngay 20 thdng 03 ndm 2023
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Nguwdi Hp biéu K& todn truéng Téng Gism dbc

/}/’-'/I/ (J o i f.\u/r- d
Duwong Thij Lé Trin Hurong Lién ' Nguy@n'{hsh Hoang
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'CONGTY COPHAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Sé: 27/2023/TTr-HPQT Hé Noi, ngary 26 thang 06 ndm 2023

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI

Viv: Thong qua quyét todn thit lao, thu nhip
H¢i dong quan tri, Ban kiém sodt ndm 2022 va théng qua di todn ném 2023.

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Can cu:

- Ludrt doanh nghiép $6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu [¢ 16 chirc va hoat dong cua Cong ty CP Bdt dong san Dau khi,

- Bdo cdo tai chinh da duwoc kiém toan cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022;

- Nghi quyét so 21/2023/NQ-HDQT ngay 29/05/2023 cua Hji dong Quan tri Céng
ty CP Bat déng san Dau khi.

Theo Nghi quyét s6 17/2022/NQ- PHDCD ngay 20/05/2022 cua bai Hoi dong ¢ dong
(DPHDCD) thuong nién nam 2022 va dé c6 co so chi tra thu lao cho Hoi dong Quan tri

(HPQT). Ban kiém soat (BKS) nam 2023, Hoi dong Quan tri Coéng ty kinh dé nghi
DHDCD Cong ty xem xét, thong qua cac ndi dung sau:

1. Quyét toan tién thu lao, thu nhip cia HDQT, BKS nam 2022:

- Tong so tién thi lao, thu nhap cua HPQT, BKS phai tra:  1.127.839.673 dong. /-
- 86 thit lao cua HDQT, BKS da tra: 1.127.839.673 dong. [/«
(Chi tiét theo Phu luc 01 dinh kém) :
2. Du toan thu lao, thu nhap (chi khac) caia HPQT, BKS niam 2023:
2.1 Thu lao HBQT, BKS:

- Chu tich HDQT: thu lao dugc huong theo Quy ché tra lucmg cua Long ty. Tong muc
thu lao duoc hudng: 29.700.000 Ckmg;’tl‘lancr (mitc thit lao nay déd bao gom thué TNCN).
Dé nghi DHDCD uy quyen cho HDQT dicu chinh murc thu lao néu trén trong trudong hop
Cong ty didu chinh muc [wong chung cua toan thé CBNV Cong ty.

- Thanh vién HDQT kiém nhiém: 3.000.000 déng/nguoi/thang
- Truong Ban kiém soat kiém nhiém: 3.000.000 ddng/ngudi/thang
- Thanh vién Ban kiém so4t kiém nhiém: 2.000.000 déng/ngubifméng

2.2 Chi khac HPQT, BKS:

Cong ty s€ chi cho thanh vién HDQT, BKS kiém nhiém khéng hudng luvong tai Cong
ty vao cac dip Lé, Tét, ... M chi khoéng qua 3.000.000 dongfngumflan

(Mikc thit lao va mire chi khdac trén cua cdc thanh vién HDQT va BKS kiém nhiém da
bao gom thué TNCN phai I?Op theo quy dinh va dwoc tinh vao chi phi SXKD ndam 2023).

Kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong Cong ty xem xét, thong qua.

Xin tran trong cam on !
Noi nhan:

- Nhu trén;

- Luu VT, HDQT.

CO PHAN
BAT DONG Sh







%0001 . €LYGES'LTI'T €LY 6ESLTIL'T 3udo Sug
000°000°09 000°000°09 WU Wk SHEAL Sunip BIA g, €
000°000°09 000700009 WU WD SHE UIA Yuey | UIH IYL 2T T
€66°65¢S01 €6S°6SS el WU Wik Syl Fuont ] AQUL yuiy oA |
%0001 - SEE6EL"STT SSS'SESSTT J1pos WDy ueq I
§SSCSS S0l 6556657501 WU Wy [OGH UIA Yuey ], YueH ong weyd g
EECELLES EECECEEY watyu wen| LOGH UIA queyL BOH Suonyd iyp uel] ¢
§SSCSS S0l NSNS WYy wany [OGH UIA yuey |, UDLL DA UBOQG €
$6SGSS S0l 65S°SES S0l W9IyU Wwony [ OGH UIA quey MAYUN T T
0T1'¥8TT0S 0T1¥8T°CT0S L1y uen) Suop 10H yoi1 nyD uog oy ueyl, |
%0001 - SI1'P8T'T06 811'¥8T°706 in uenb Sugp 10 |
I AL usn 903 3u Sug
nyd yoH Yooy 9| m,@w ow ANNMM& Amﬂmwv quep 201) uIp 1Ep LON3N 1i

yues og

Wwgu Uy JAY Y, wWeu oy 9y

u3) A O

TZ0T INYN LYOS WA NVE VA L NVNO ONOE IOH 10A 10a@ OV QHL/ONONT NALL NVOL LIANO ONVE

TH3 NVA NVS ONO@ LVE NVHd 0D AL ONOD







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi DPoc lap - Ty do - Hanh phic
So: 28/2023/TTr-HBQT Ha Néi, ngay 26 thing 06 ndm 2023

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
V/v: Phirong dn phdn phéi loi nhudn ndm 2022

Kinh givi: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Cin cir:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Piéu 1é t6 chite va hoat déng ciia Cong ty CP Bdt dong san Dau khi;

- Bdo cdo tai chinh dd duwoc kiém todn cho naim tdi chinh két thic ngay 31/12/2022;

- Nghi quyét s6 21/2023/NQ-HPOT ngay 29/05/2023 cia Héi dong Quan tri
Céng ty CP Bat dong san Dau khi.

Ho6i dong Quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong Cong ty thong qua
phuong an phan phoi lgi nhudn nam 2022, cu thé nhu sau:

PVT: VND
A | Loi nhuan phéan phdi sau thué nam 2022 (7.824.753.006)
B | Loi nhuan sau thué chua PP cudi nam truéc chuyén sang | (21.907.638.266)
C | Téng loi nhuén chua phan phdi dén nam 2022 (29.732.391.272)
D | Trich lap cac Quy 0
F | Loi nhuan liiy ké chua phan phdi dén 31/12/2022 (29.732.391.272)

Kinh trinh BPHDCD Codng ty xem xét va thong qua noi dung trén.

Xin tran trong cam on !

Noi nhin: af
- Nhu trén;
- Luu VT, HDQT.







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHi Pic lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 04 /TTr-BKS Ha Ngi, ngay 26 thdang 6 nam 2023

TO TRINH CUA BAN KIEM SOAT

V/iv: Lwa chon don vi kiém todn bdo cdo tai chinh ndm 2023

Kinh givi: DA HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Can cie:

- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ciia Céng ty CP Bat dpng san Dau khi;
- Quy ché hoat dong ciia Ban kiém sodt;

Ban kiém soat Cong ty cd phan BAt dong san Déau khi kinh trinh Dai héi dﬁng cd
dong phé duyét tiéu chi lya chon va danh sach don vi kiém toan thuc hién kiém toan
B4o céo tai chinh nam 2023 nhu sau:

I. Tiéu chi lya chqn don vi kiém toan ddc lap

2. Khong xung dot cac quyén va 1(_71 ich hop phap khi thuc hién kiém todn c
Céng ty cb phin B4t dong san Déu khi;

3. Pap (g cc yéu chu clia Cong ty vé pham vi va tién dg kiém toén;

4. C6 kinh nghiém, uy tin vé chat lugng kiém toan va doi ngii kiém toan vién c6
trinh do cao, nhiéu kinh nghi€ém;

5. C6 murc phi phu hop véi chét lurgng trén co s& xem xét cac van ban chao phi
kiém toan va pham vi kiém toan;

6. Uu tién dbi v6i cong ty kiém todn am hiéu vé hoat dong ctia Cong ty, da c6
kinh nghiém kiém todn cdc don vi ¢6 linh vuc kinh doanh twong tu Cong ty.

II. Danh sich cic Cong ty kiém toan trinh Pai hoi ddng c6 dong

1. Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gi Viét Nam

Dia chi: TAng 11 toa nha Séng Da, sb 165 duong Cau Gidy, Quan Cau Gidy, TP.
Ha Noi.

2. Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

Dia chi: Tz"ing 12, Toa nha 167 Bui Thi Xuan, Quén Hai Ba Trung, TP. Ha Noi

3. Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY

Dia chi: Tang 5, Thap B2 tda nha Roman Plaza, dudong Té Hitu, Phudng Pai M,
Quén Nam Tur Liém, Ha N§i.






Ban kiém soat kinh trinh Pai hoi déng c6 dong théng qua tiéu chi lwa chon va
danh séch cic Cong ty kiém todn néu trén; ty quyén cho Hoi ddng quén tri quyét dinh
viéc lura chon mot trong cac Cong ty kiém toén trong danh sach va giao Téng Giam
dbc Cong ty ky hop ddng kiém toén.

Tran trong kinh trinh Dai hoi ddng cd dong thudng nién 2023 thong qua.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu VT, BKS.







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: /2023/BB-DPHDCD Ha Ngi, ngay 28 thdng 06 ndm 2023
DU THAO

BIEN BAN HQP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

e Tén t6 chirc: CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHi

e Gidy chimg nhan Ping ky doanh nghiép s6 0102025250 thay doi lan tht 10 ngay
14/12/2022

e Dia chi try s& chinh: VP3, Khu véin phong, ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, phd
Thanh Cong, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi.

Dai 1101 dong cd dong thlr(mg nién nam 2023 (sau day goi tit 1a PHPCP) ctia
Cong ty c6 phan Bt dong san Dau khi dugce to chire vao hoi 8h30° phut ngay 28 thang
06 ndm 2023 tai hoi truong ting 5B, ting 5B, Toanha C1 Thanh Cong, phd Thanh Cong,
phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

Ong/Ba ............, thay mat Ban t6 chire tién hanh nghi 1€ chao cd, tuyén bd Iy

do va gigi thiéu dai biéu tham du hop PHDCD ctia Cong ty.
A. THANH PHAN THAM DU
1. V& phia Cong ty ¢6 phin Bét dong san Déau khi
- Cac thanh vién Hoi dong quan tri;
- Céc thanh vién Ban kiém soat va Ban diéu hanh
2. Céc ¢6 dong va dai dién duoc ty quyén ciia c6 dong
B. NOI DUNG CUQC HOQP
I. Két qua kiém tra tw cich c6 dong

C)l}g/Bé ...... — Trudng Ban kiém tra tu cich c6 dong bao cdo két qua kiém tra
tu cach co dong tham du hop DPHDPCD nhu sau:

- Tong 56 co dong duogc triéu tap hop la: .......... co dong co tén trong danh sach
¢ dong chdt quyén tham dy DPHDCD vao ngay 02/06/2023, s¢ hiru 10.000.000 cd
phén, tuong tmg 100% tong s6 ¢d phan c6 quyen biéu quyét.

_ - 86 ¢b dong tham gia tryc tiép ....co dong, s6 ¢b dong uy quyen thamdu .......
0 dong, s¢ hitu va dai dién cho ...... ¢ phan, chiém ....% tong sb ¢b phan co quyen
bicu quyét.

- Tat ca cac ¢ dong va’hodc nguoi dai dién duge ty quyén hop phép c6 mit tai
PHDCD déu co du tu cach tham du cude hop.



Theo quy dinh cua Diéu 145 Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ t6 chirc va hoat
dong cua Cong ty cd phan Bét dong san Dau khi, PHPCD thuong nién nam 2023 cta
Cong ty dii dicu kién dé tién hanh.

I1. Poan Chi tich, Thu ky, Ban kiém phiéu
1. Ban tb chuc gidi va PHPCD da biéu quyét nhan su Poan chu tich, gom:

- Ong/ B covnenn T — Chu toa

-Ong/Ba ............ e — Thanh vién

) 15 — e, — Thanh vién

- Biéu quyét “Tdn thanh”. ... phiéu, twong img ... téng s6 c6 phdn cé

quyén biéu quyét tham dir DHDCD;

- B!eu quyef “Khong tdn thanh’”: ... phiéu, twong ting ... % tong s6 ¢
phan cé quyén biéu quyét tham du BHBCB

~ -Khong co y kién: ... phiéu, twong vng ... % tong s6 c6 phan cé quyén biéu
quyeét tham du DHDCD;

2. DBoan chu tich da chi dinh Thu ky cudc hop PHDCD
-Ong/Ba ......... e
3. Poan chu tich da giéi thicu va PHDCD da biéu quyét danh sach Ban kiém phiéu gom:

~ONE/BA ey — Truong Ban

~ONE/BA iy — Thanh vién

~ONBIBA ...ovnns s onssrpnsois — Thanh vién

- Biéu quvet “Tdn thanh”. ... phiéu, twong img ... téng sé co phc:fn co

quyén biéu quyét tham dy PHDCD;

- B.'eu quyer “Khong tdn Al s phiéu, twong tng ... % tong s6 co
phan cé quyén biéu quyet tham dw PHDPCD;

- Khéng cé ¥ kién: ... phiéu, twong ing ... % tong s6 cé phan cé quyén biéu
quyét tham du DPHPCD.

I11. Chuong trinh va quy ché lam viéc ciia PHPCD
Poan chu tich da trinh va PHDCD da biéu quyét véi két qua nhu sau:
1. Chuong trinh hop DPHDCD:

- Bié}.f quyét “Tdn thanh”: ... phiéu, tiwong img ... tong s6 co phan cé
quyén biéu quyét tham duy DHDCD,

- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: ... phiéu, twong iing ....... % tong s6 co
phan co quyén biéu quyeét tham du DHDCD;,

- Khéng cé y kién: ....... phiéu, twong iing ....... % tong s6 c6 phan c6 quyén biéu
quyét tham du DHDCD.

2. Quy ché lam viéc cia PHPCP:

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ... phiéu, twong ing ... tong s6 co phan cé
quyén biéu quyét tham du DHDCD;



- Biéu quyét “Khéng tin thanh”: ... phiéu, tirong tng ... % tong s6 ¢
phan c6 quyén biéu quyét tham du DHDCD;

- Khéng c6 y kién: ... phiéu, trong tng ... % tong sé c6 phan cé quyén biéu
quyét tham du DPHDCP.

IV. Cac bao cdo, to trinh dwoc trinh bay tai DHDCD

1. Bao cao tong két hoat dong san xuit kinh doanh nam 2022 va ké hoach san xuét
kinh doanh nam 2023, véi mot so chi tiéu chinh nhu sau:

1.1 Céc chi tiéu SXKD nam 2022
DVT: triéu dong

Ty 1€ %
Ké Tl_‘:-rc hoan
Stt Cic chi tiéu chinh hoach | MIER | thanh so
nam nam | voi KH
2022 | 2022 nim
2022
1 2 3 4 5
1 | Gia tri diu tw phat trién cac dy 4n 63.676 | 5.270 8,3%
1.1 | Du an Khu nha o Tan Thanh 2.400 470 19,6%
1.2 | Dwdn 59-63 Huynh Thic Khdang 30.000 128 0,4%
1.3 | Duan Cl Thanh Cong 8.274 1.046 12,6%
1.4 | Du dn xday dung Cho Giang 17.847 471 2.6%
1.5 | Cong tdc phat trién du dn 2.000 0
1.6 | Di chuyén & Pdu tu tru s6 méi Cong ty 3.188 3155 100%
2 | Doanh thu 86.463 | 15.571 18%
2.1 | Du dn Khu nha o Tan Thanh 12.474 0
2.2 | Dwan 97-99 Lang Ha 67.579 | 15.023 22%
2.3 | Duan Cl Thanh Cong 5.910 0 0
2.4 | Doanh thu hoat déng tai chinh 500 548 109.6%
3 | Loi nhuin truée thué 16.920 | -8.398
4 | Loi nhuin sau thué 13.536 | -8.398
5 | Ty Ié chia cb tirc 0% 0%

1.2 Mt sb chi tidu ké hoach SXKD nam 2023

=
2




DVT: triéu dong

A .
Stt Noi dung h;f_a(::h ?ilegnc Kiggﬁ““
2022 2022 i
1 2 3 4 5
I | Dau tu phat trién 63.676 5270 |  26.986
| | Pau tu cac du an phat trién va xay dung co ban 63.676 S 26.986
2 | Dau tu mua sim TSCP + cong cu, dung cu 0 0 0
II Tf‘mg doanh thu, thu nhap khac 86.463 15571 41.534
1 | Doanh thu tir cdc cong trinh, du 4n, khac 85.963 15.023 41.234
1.1 | Duan97-99 Lang Ha 67.579 15.023 34.901
Doanh thu kinh doanh bat déng san 571.979 5.914 25.781
Doanh thu cung cap dich vu 9.600 9.109 9.120
1.2 | Dyénkhunha ¢ Daukhi Tan Thanh 12.474 0 0
1.3 | Duan C1 Thanh Cong 5.910 0 6.333
5 El:);:h thu tir hoat dong tai chinh, hoat djng | 500 548 300
III | Gi4 vén hang bén | 58.743| 14.479 25.160
1 | Duan 97-99 Lang Ha - 51.943 14.479 25.160
Gié von kinh doanh bat dong san 42.823 4.680 16.160
Gid von dich vu 9.120 9.798 9.000
2 | Du an Khu nha & Dau khi Tan Thanh 6.800
IV | Chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi khac 10.800 9.490 7.396
V | L¢i nhuin
I | Loi nhuén trudce thué TNDN 16.920 | (8.398) 8.978
) Loi nht'Jffm s§u thué sau phén chia cho cac bén lién 7907 | (7.824) 3.046
danh, lién két
VI | Cb tire 0% - -
VII | Cac khoan phai nop ngan sach 35.000 2.039 2470

1.3 Céac kién nghi dé& xuét.

- Thong qua viéc tiép tuc chu truong thoai von tai Cong ty CP Phat trién nhén
luc, Thuong mai va Du lich Viwaseen; Cong ty CP Xang dau Dau khi Phu Tho; Uy
quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty thuc hién cac cong viée lién quan dén cong tac
thodi von tai 02 don vi néu trén v6i muc tiéu bao toan von, cong khai, minh bach va
tuan thu ding céc quy dinh cua phap luat hién hanh.




- Uy quyén cho Héi dong quan tri Cong ty chi tra ¢6 tire con lai cua nam 2019
va ¢b tire cia nam 2020 khi dam bao diéu kién theo quy dinh ctia phap lut.

(Cdc noi dung khdc theo nhu bdo cdo tong két hoat dong sdn xudt kinh doanh
néim 2022 va ké hoach sén xudt kinh doanh ndm 2023 ngay 26/06/2023 cia Tong gidm doc)

2. Béo cdo hoat dong nam 2022 va dinh huéng nim 2023 ctia Hoi dong quan tri.
(Chi tiét theo nhur bdo cdo s6 25/2023/BC-HPQT ngay 26/06/2023)
3. Bdo cao clia Ban kiém soat nam 2022.
(Chi tiét theo nhi bdo cdo cia Ban kiém sodt ngéy 26/06/2023)

4. Phé duyét Bao céo tai chinh nam 2022 da duoc kiém toén (To trinh 56 26/2023/TTr-
HDBOT ngay 26/06/2023), véi cac chi tiéu chinh nhu sau:

DVT: VNP
T Cic chi tiéu Sé tién
I | Tong tai san 256.241.253.461
I | Tai san ngén han 175.253.296.468
2 | Tai san dai han 80.987.956.993
II | Nguén von 256.241.253.461
1 | No phai tra 176.444.879.939
2 | Vén chu s¢ hitu 79.796.373.522
111 | Két qua kinh doanh
| | Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vu 15.023.480.593
2 | Loi nhuén sau thué (8.398.429.098)

Kem theo Bao céo tai chinh nam 2022 dang diy du (Bdng cdn doi ké todn; Két
qua SXKD; Luu chuyén tién té; Bdo cdo cua Kiém todn doc ldp; Thuyét minh bdo
cdo), cong van so 41/2023/BC-PW ngay 28/03/2023 V/v Giai trinh y kién kiém toan
ngoai trir trong BCTC nam 2022.

(To trinh s6 26/2023/TTr-HPQT ngay 26/06/2023 kém theo)

5. Phé duyét quyét toan thu lao, thu nhap HPQT, BKS nam 2022 va théng qua dy toan
nam 2023 (T trinh s6 27/2023/TTr-PW ngay 26/06/2023).
5.1 Quyét toan tha lao, thu nhap HDQT. BKS nam 2022: 1.127.839.673 dong
5.2 Du toan thu lao, thu nhép (chi khac) cua HDQT, BKS nam 2023:
* Thu lao HDQT, BKS:

- Chu tich HPQT: thu lao dugc huong theo Quy ché tra luong cua Cong ty. Tong muc
thit lao duge hudng: 29.700.000 dong/thang (mutc thit lao nay da bao gom thué TNCN).



Pé nghi PHDCD 1y quyén cho HDQT diéu chinh muc thi lao néu trén trong truong hop
Cong ty diéu chinh murc luong chung ctia toan thé CBNV Cong ty.

- Thanh vién HDQT kiém nhiém: 3.000.000 dong/ngudi/thang
- Truong BKS kiém nhiém: 3.000.000 déng/ngu(‘)'i/thé.ng
- Thanh vién BKS kiém nhiém: 2.000.000 dong/ngudithéng,

* Chi khac HPQT, BKS:

Cong ty sé chi cho thanh vién HDQT. BKS kiém nhié¢m khong huong luong tai Cong
ty vao céac dip Le, Tét... Mtc chi khong qua 3.000.000 dong/ngudi/lan.

(Mikc thi lao va miic chi khdc trén cua cac thanh vien HDOT va BKS kiém nhiém da
bao gém thué TNCN phai ngp theo quy dinh va dwoc tinh vao chi phi SXKD nam 2023).
6. Phé duyét phuong an phan phdi loi nhudn nam 2022 (7o' trinh sé 28/2023/TTr-
HDQT ngay 26/06/2023).

DVT: VND
A | Loi nhuan phan phéi sau thué nam 2022 (7.824.753.006)
B | Loi nhuén sau thué chua phan phdi cudi nam trude chuyén sang | (21.907.638.266)
C | Téng loi nhuan chua phan phéi dén nim 2022 (29.732.391.272)
D | Trich lap cac Quy 0
F | Loi nhuan lay ké chua phan phoi dén 31/12/2022 (29.732.391.272)

(Cde néi dung khdc theo nhu to trinh s6 28/2023/TTr-HPQT ngay 26/06/2023)

7. To trinh lua chon don vi kiém toan bao céo tai chinh nam 2023 (70 trinh s6 01/TTr-
BKS ngay 26/06/2023)

Danh séch cédc don vi duoc lua chon kiém toan bdo cdo tai chinh nam 2023: Cong
ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Viét Nam (VAE); Cong ty TNHH Kiém toan An
Viét va Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY

Uy quyén cho HPQT thuc hién viéc lya chon mdt trong céc don vi kiém toan
trong danh sach néu trén va giao Tong Giam doc Cong ty ky hop dong kiém todn.

Trong trudng hop cic don vi kiém todn trong danh sach néu trén khong tham gia
kiem toan BCTC nam 2023, uy quyén cho HDQT chu dong lya chon don vi khéc trén
co so dap tng dugc tiéu chi da dé ra va dam bao loi ich toi da cho Cong ty.

(NGi dung khde theo nhir ni dung tai To trinh sé6 01/TTr-BKS ngay 26/06/2023)
V. DPHDPCD thio ludn
V1. DPHDCD nghi giai lao
VIIL Két qua biéu quyét thong qua ndi dung cac bio cio va to trinh
PHDPCP di biéu quyét thong qua cac bdo cao va to trinh, két qua nhu sau:

1. Théng qua bao cao tong két hoat dong san xuét kinh doanh nim 2022 va ké
hoach sin xuit kinh doanh nim 2023.



- Biéu quyét “Tdn thanh”: ... phiéu, twong ing ...... tong sé cé phan cé
quyén biéu quyét tham du DHDCD;

B Bzeu quyet “Khong tan thanh”: ... phiéu, twong img ... % tong s6 co
phan cé quyén biéu quyét tham di PHPCPH;

~ -Khong co y kién: ... phiéu, twong iing ....... % tong so cé phan c6 quyén biéu
quyét tham du DHDCD.

2. Thong qua Bio cio ciia Hoi dong quéan tri nim 2022 va dinh huéng nim 2023

- 5’;’& quyét “Tdn thanh”: ... phiéu, twong img ... 16ng s6 ¢é phan co
quyén biéu quyet tham dy DPHDCH;

- Biéu quyét “Khéng tin thanh”: ... phiéu, twong ing ... % tong sé co
phan co quyen biéu quyét tham duw DHDCD;

- Khéng cé y kién: ... phiéu, twong iing ... % tong s6 cé phan cé quyén biéu
quyét tham du DHDCD.

3. Thong qua bao cao Ban kiém soat nam 2022

- Biéu quyer “Tdan thanh”: ........ phiéu, tiwong img ... t6ng s6 cé phan cé
quyen biéu quyét tham dy PHDCD;

- Biéu quyét “Khong tin thanh”: ... phiéu, twong img ... % tong sé cé
phan cé quyén biéu quyét tham du DHDCD;

- Khéng cé y kién: ... phiéu, twong ing ....... % téng sé c¢é phéan cé quyén biéu
quyét tham dy PHDCD.

4. Thong qua Bio cdo tai chinh nim 2022 da dwoc kiém todn

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ... phiéu, twong ung ... tong s6 ¢ phd\n co
quyén biéu quyét tham du DHDCD,

- Baeu quye! “Khong tdn thanh”: ... phiéu, twong tng ... % tong sé co
phan ¢é quyén biéu quyét tham du PHDCD;

- Khong co y Eidw: ... ph:eu, fiong ing ....... % tong s6 co6 phd:n ¢6 quyén biéu
quyét tham dy DHDCD.

5. Thong qua quyét toan thu lao, thu nhiap Hoi ddng quan tri, Ban kiém so4t nim
2022 va dy toan nam 2023

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ........ phiéu, twong img ... téng sé6 c6 phan cé
quyén biéu quyét tham du DPHDCD,
- Bzeu quver “Khong tan thanh”. ... phiéu, tiong ing ... % tong s co

phan ¢é quyén biéu quyét tham di DHDCP;

- Khéng cé y kién: ....... phiéu, twong iing ... % tong s6 co6 phan cé quyén biéu
quyét tham du DHDCD.

6. Thong qua phwong an phan phoi loi nhudn nim 2022

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ... phiéu, twong img ... téng sé c6 phan cé
quyén biéu quyét tham du DHDCD;
- Bieu quyer “Khong tan thanh”: ........ phiéu, tiwong tng ... % tong s6 co

phan ¢6 quyén biéu quyét tham di PHPCD;



- Khéng c6 y kién: ....... phiéu, twong tng ... % tong so c6 phan c6 quyén biéu
quyét tham du DHDCP.

7. Théng qua phé duyét viéc lya chon danh sach cac don vi kiém toan Bdo cao tai
chinh niam 2023

- Biéu quyét “Tdn thanh”. ... phiéu, tiong ing ... tong s6 co phan cé
quyén biéu quyét tham du DPHDCD;

- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: ... phiéu, trong tng ... % tong s6 cé
phan co quyén biéu quyét tham diw DHDCD;

- Khéng cé y kién: ... phiéu, tirong ting ... % tong s6 ¢o phan cé quyén biéu
quyét tham du DPHPCD.

VIIL Théong qua Bién bin va Nghi quyét PHPCD
1.Ong/Bi ....... - Thu ky cudc hop da trinh PHDCD:
- Du thao Bién ban hop PHDPCD:;
- Du thao Nghi quyét cia PHPCD.
2. DPHPCD da biéu quyét thong qua nodi dung du thao Bién ban va du thao Nghi quyét
cua BPHDCD thuong nién nam 2023, nhu sau:

- Br’é'u quyét “Tdn thanh”: ... phiéu, twong ing ... tong s6 c6 phan coé
quyén biéu quyét tham du DHDCD;

- Biéu quyét “Khéng tan thanh”: ... phiéu, twong g ... % tong so cé
phan co quyén biéu quyét tham du DHDCD;,

- Khéng c6 y kién: ....... phiéu, tirong ing ... % tong s6 ¢ phan cé quyén biéu
quyét tham du DHDCD.
C. BE MAC

DHDCD thuong nién nam 2023 ctia Cong ty cd phan Bt dong san Dau khi két
thuc vao lac ..... cung ngay.

Ong/Ba ...... thay mit Ban to chic tién hanh cic nghi 1& bé mac PHPCD
thuong nién nam 2023 cua Cong ty co phan Bat dong san Dau khi.

THU KY CUQC HQP T/M. POAN CHU TICH
CHU TQA



CONG TY CO PHAN
BAT PONG SAN DAU KHi

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

S6:  /2023/NQ-DHDCD Ha Néi, ngay 28 thdang 06 ndm 2023

DU THAQ
NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

- Can cir Luat Doanh nghiép $6 59/2020/0H14 dwoc Quéce héi nrde Cong hoa
xd h¢i Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;
- Céin cit Diéu lé 16 chike v hoat dong cua Cong ty c6 phd:n Bit dong san Daéu khi.
- Can cik Bién ban hop Dai hgi dong cé dong thirong nién ndm 2023 cua Coéng
ty ¢6 phan Bdt dong san Dau khi so .../2023/BB-DHDCD ngay 28/06/2023.
QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua Bio cdo tong két hoat dong sian xuét kinh doanh nim 2022 va
ké hoach san xuét kinh doanh niim 2023 v6i mét sb chi tiéu sau:

I. Két qua san xuét kinh doanh nam 2022.
DVT: triéu dong

Ty 1€ %
Ké Thye hoan
Stt Céc chi tiéu chinh figehi | g | ks
nam nam | voi KH
2022 2022 niam
2022
1 2 3 4 5
1 | Gia tri ddu tu phat trién cic dy 4n 63.676 | 5.270 8,3%
1.1 | Dir dn Khu nha o Tan Thanh 2.400 470 19.6%
1.2 | Duan 59-63 Huynh Thuc Khdang 30.000 128 0,4%
1.3 | Dudan C1 Thanh Cong 8.274 1.046 12,6%
1.4 | Du dn xay dung Cho Giang 17.847 471 2.6%
1.5 | Céng tdc pht trién dir dn 2.000 0
1.6 | Di chuyén & Bau tir try s6 méi Cong ty 3,153 3.155 100%
2 | Doanh thu 86.463 | 15.571 18%
2.1 | Du dan Khu nha o Tan Thanh 12.474 0
2.2 | Du dn 97-99 Ldang Ha 67.579 | 15.023 22%
2.3 | Duan Cl Thanh Cong 5910 0
2.4 | Doanh thu hoat djng tai chinh 500 | 548 | 109.6%




Loi nhuén trwée thué 16.920 | -8.398
4 | Loinhuan sau thué 13.536 | -8.398
5 | Ty lé chia cb tirc 0% 0%
2. Céc chi tiéu ké hoach SXKD nam 2023. \
Don vi tinh. triéu dong
£ "
Stt Néi dung h;S_::h {11:1:: Kézggg"h
2022 2022
1 2 3 4 5
I | PAu tu phat trién 63.676 5270 | 26.986
1 | Pau tu c4c du 4n phét trién va xay dung coban |  63.676 5.270 26.986
2 | Pau tw mua sim TSCP + cong cu, dung cu 0 0 0
I | Tong doanh thu, thu nhip khac 86.463 15.571 41.534
1 | Doanh thu tir cac cong tri_nil, du an, khac 85.963 15.023 41.234
1.1 | Duéan 97 - 99 Léang Ha 67.579 15.023 34.901
Doanh thu kinh doanh bit dong san 57.979 5914 | 25.781
Doanh thu cung cép dichvu 9.600 9.109 9.120
1.2 | Duéankhunha & Daukhi Tan thanh 12.474 0 0
1.3 | Duén C1 Thanh Céng 5.910 0 6.333
) E}T::h thu tir hoat dong tai chinh, hoat ding 500 548 300
III | Gia von hang ban 58.743 14.479 25.160
1 | Duén 97-99 Lang Ha 51.943 14.479 25.160
Gia vén kinh doanh bét dong san 42.823 |  4.680 16.160
Gia vén dich vu 9.120 |  9.798 9.000
2 | Du 4n Khu nha ¢ Dau khi Tan Thanh 6.800
IV | Chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi khac 10.800 9.490 7.396
V | Loi nhuin
1 | Loi nhuén trude thué 'quDN 16.920 | (8.398) 8.978
) ﬁg; g};ﬁiﬁ] lsizg ;c(l'gié sau phan chia cho cac bén 7907 | (7.824) 3.046
VI | C6 tie 0% - -
VII | Cac khoan phai ngp ngan sach 35.000 2.039 2.470




3. Thong qua viéc tiép tuc chu truong thoai vén tai Cong ty CP Phét trién nhan
luc, Thuong mai va Du lich Viwaseen; Cong ty CP Xéang dau Dau khi Pht Tho; Uy
quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty thuc hién céc cong viée lién quan dén cong tac
thoi vén tai 02 don vi néu trén v&i muc tiéu bao toan von, cong khai, minh bach va
tuadn thu dung céc quy dinh cuia phap luét hién hanh.

4. Uy quyén cho Hoi déng quan tri Cong ty chi tra cd tire con lai cia nam 2019
va ¢b tirc cia nam 2020 khi dam bao didu kién theo quy dinh ctia phap lut.

Diéu 2. Théng qua Bio cdo ciia Hji dong quén tri nim 2022 va dinh huéng nim 2023.
Piéu 3. Thong qua Bio cdo Ban kiém soat nim 2022,

Piéu 4. Thong qua Bao cdo tai chinh nim 2022 da duge kiém toan, véi mot sb chi

tiéu sau:
DVT: VNP
TT Cic chi tiéu S6 tién
[ | Tong tai san 256.241.253.461
I | Tai san ngén han 175.253.296.468
2 | Tai san dai han 80.987.956.993
II | Ngudn von 256.241.253.461
1 | No phai tra 176.444.879.939
2 | Vén chii s¢ hitu 79.796.373.522
III | Két qué kinh doanh
| | Doanh thu thudn v& ban hang v cung cap dich vu 15.023.480.593
2 | Loi nhuan trude thué (8.398.429.098)
3 | Loi nhuan sau thué (8.398.429.098)

Diéu 5. Phé duyét quyét toan thu lao, thu nhip Hoi dong quin tri (HPQT), Ban
kiém soat (BKS) nam 2022 va thong qua du toan 2023.

L. Quyét todn thu lao, thu nhap HDQT, BKS nam 2022: 1.127.839.673 dong

2. Du toan thu lao, thu nhap (chi khac) cia HDQT, BKS nam 2023.

2.1 Thu lao HBQT, BKS:

- Chu tich HDQT: thu lao dugc huong theo Quy ché tra Iuong cua Cong ty Tong
muc thu lao duge huong: 29.700.000 dong/thang (miic thi lao nay da bao gom thué
TNCN). Bé nghi DPHPCP ty quyén cho HDQT diéu chinh muc thu lao néu trén trong
truomg hop Cong ty didu chinh mic luong chung cua toan thé CBNV Cong ty.

- Thanh vién HDQT kiém nhié¢m: 3.000.000 déng/nguoi/thang
- Truong BKS kiém nhiém: 3.000.000 dong/ngudi/thang
- Thanh vién BKS kiém nhi¢m: 2.000.000 dong/nguodi/thang,

2.2 Chi khac HDQT, BKS:




Cong ty s€ chi cho thanh vién HDQT, BKS kiém nhi¢ém khong huong luong tai
Cong ty vao cac dip Le, Tét... Muc chi khong qua 3.000.000 dong/ngudi/lan.

(Mukc thit lao va mirc chi trén cua cdc thanh vien HDQT va BKS kiem nhi¢m da
bao gom thué TNCN phai nép theo quy dinh va dwoc tinh vao chi phi SXKD nim 2023).

Piéu 6. Thong qua phan phdi lgi nhuin nam 2022.

DVT: VND
A | Loi nhuan phan phéi sau thué nam 2022 (7.824.753.006)
B | Loi nhuan sau thué chua PP cudi nam trude chuyén sang (21.907.638.266)
C Té)ng loi nhuén chua phan phéi dén nam 2022 (29.732.391.272)
D | Trich lap cac Qu¥y 0
F | Loi nhuan liiy ké chua phan phéi dén 31/12/2022 (29.732.391.272)

Piéu 7. Théng qua viéc lra chon danh sach cac don vi kiém toan bao cdo tai chinh
nim 2023; iy quyén cho HPQT lya chon mét (01) don vi kiém toin trong danh
sach va giao Téng Giam dbc Cong ty ky hop dong kiém toan:

- Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam (VAE);
- Cong ty TNHH Kiém todn An Viét;
- Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.

Trong truong hop cac don vi kiém todn trong danh séach néu trén khong tham gia
kiém toan BCTC nam 2023, uy quyén cho HDQT chu dong lua chon don vi khac trén
co sO dap tng duogc tiéu chi da de ra va dam bao loi ich toi da cho Cong ty.

Diéu 8. Diéu khoan thi hanh

DHDCPD giao cho HPQT, Ban TGD, BKS t6 chiic trién khai, thuc hién cac noi
dung da dugc DPHDCD thdéng qua trén co s¢ dam bao 1¢i ich cao nhét ciia Cong ty va
cac ¢o dong, pht hop véi quy dinh ctia phap luat va Piéu 1é t6 chtrc va hoat dong cua
Cong ty.

PHDCP thuong nién nam 2023 cia Coéng ty c¢d phan Bit dong san Dau khi
thong qua toan vin Nghi quyét véi ty 1é biéu quyét “Tan thanh” 14 .....% tong sb cb
phan c6 quyén biéu quyét tham du PHPCP.

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay 28/06/2023.

T/M. DPAI HOI PONG CO DONG
Noi nhan: CHU TOA
- UBCKNN, S& GDCKHN (dé b/c); )
- Ngudi CBTT (d@é CBTT);
- Co dong Cty (ddng website Cty thay cho gii
théng bdo 6i ¢6 dong);
-Luu VT, HBQT.
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