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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Vv Kiém tra gidm sdt dinh ky tink hinh hogt déng ctia Céng ty Cb phin
Déu khi Piu tw Khai théic Cang Phwoc An ndm 2022

- Cén clr Luat doanh nghiép ctia Nudc Cong Hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam;

- Cin cir Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ciia Qudc hoi nuée Cong hoa
X4 hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Cin ¢t Luét Ching khoan sé 54/2019/QH14 ciia Qubc hoi Nude Cong hoa
X4 hoi Chu nghia Vi¢t Nam thong qua ngay 26 thang 11 ndm 2019; -

- Can cir Nghi dinh 71/2017/ND-CP do Chinh phi Nuée Cong hoa Xa hi Chu

nghia Vi¢t Nam ban hanh ngay 06/06/2017 “Huodng din vé quan tri cong ty ap dung
dbi vai cong ty dai chiing”;

- Can cir Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cua Chinh
phu quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6 di€u cia Ludt Chirng khoan;

- Can cir Thong tu s6 116/2020/TT-BTC cia Bd Tai chinh ban hanh ngay 31
thang 12 ndm 2020;

Nguoi 1am cong tic kiém soat (BKS) béo c4o két qua kiém tra gidm sat hoat
dong quan ly, diéu hanh va san xuét kinh doanh ctia Céng ty Co6 phan Dau khi Pau tu
Khai thac Cang Phude An (PAP) ndm 2022 véi cic ndi dung sau:

A. BAO CAO CAC HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT (Theo quy dinh
cua Luat Doanh nghiép va Nghi dinh 71/2017/ND-CP)

1. Tinh hinh té chirc, hoat dong cua Ban kiém soat trong nam 2022

Trong nam 2022, thanh phan va co cdu BKS ctia PAP khong c6 gi thay doi so
v&i nam tai chinh 2021, gobm 03 thanh vién bao gém cac ong:

- Ong Bui Hiru Giang Trudng ban
- Ong Nguyén Duy Hoa Thanh vién
- Ong Pao Ditc Manh Thanh vién

IL. Cac chi tiéu bao cao theo nghi dinh 155/2020/ND-CP

1. Thit lao, chi phi hoat déng va cdc lgi ich khdc cua Ban kiém sodt va timg
Kiém sodt vién theo quy dinh cia Ludt doanh nghiép va Diéu Ié cong 1.

- V& luong va thi lao, hién tai BKS dang duoc Cong ty tra thu lao/ lwong theo quy
ché tra lwong tra thuéng cua Cong ty dugc HDQT phé duyét tai Nghi quyét sb 69/NQ-
PAP ngay 24/03/2022 va Nghi quyét s6: 195/NQ-PAP ngay 10/05/2022 cia Dai hoi dong
cb déng vé Thong qua Phuong 4n th lao cia thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém
soat nim 2022. Theo d6 lvong/ thit lao ctia Ban kiém soat nam 2022 nhu sau:
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Stt Ho va tén Chire vu Lwong/ thu lao | Ghichi
(VND)
1 Bui Hiru Giang Truéng Ban 331.039.315
2 | bao Buc Manh Thanh vién 274.361.032
3 | Nguyén Duy Hoa Thanh vién 32.400.000

- V& chi phi hoat d(f)ng‘, trong ndm 2022 Ban kiém §oét khong phat sinh cac
khoan chi phi 16n nao ngoai tién luong/ thu lao theo quy che tré luong tra thuong cia
Cong ty va theo Nghi quyét phé duyét cia PHPCD Cong ty.

2. Tong két cdc cugde hop ciia BKS va cdc két ludn, kién nghi cia BKS

Két thuc céac quy va nam tai chinh, BKS déu c6 nhimng bubi 1am viéc dé théng nhét
viéc 1ap cac bao cao vé viée kiém tra giam sat tinh hinh hoat déng cta Cong ty theo luat
dinh. Dinh ky hang quy Ban kiém soat d4 hop dé danh gia tinh hinh tai Cong ty dé dua ra
cac kién nghi v6i Ban diéu hanh, HDQT va truyén dat dén Ban didu hanh, HPQT tai cic
cudc hop HPDQT.

3. Két qua gidm sdt tinh hinh hogt déng va tai chinh ctia cong ty
a. Céng tde quan Iy von va hoat dong san xudt kinh doanh trong ky:
inh hinh quén Iy va sic dung von:
’Vé sfy lugng va co céuvvén, trong nam 2022, Cong ty dé thyc hién thanh cong viée
tang von diu 1€ tir 1.500 ty dong 1€n 2.000 ty ddng, theo d6 cdng ty da phat hanh thém 50
triéu cd phén, viéc thuc hi¢n duge ket thic trong Quy 1V/2022, két thuc nam tai chinh

2022 BKS da ghi nhan s liéu vé sb Iwgng va co chu vén ciia PAP véi thong tin cu thé
nhu sau:

Vin da 6 S6 CP nim giir | Til¢ s& hiru
TT Tén cb dong %P | twomg Wmg (CP) | so véi VDL
(VND) (%)
[ S BN ST 401.979.000.000 40.197.900 | 20,10
Hoanh Son
Tap doan Dau khi Viét
2 | i 350.000.000.000 35.000.000 | 17,50
3 | Chc ob-d6ng Khdc 1.248.021.000.000 124.802.100 | 62,40
Tng coug 2.000.000.000.000 200.000.000 |  100,00%

Sau khi thuc hién thanh cong ting vén diéu 18 véi gia tri 11.600 dong/ co phiéu‘ vGi
56  leong 50 trigu cb phiéu, Cong ty da thu dugc thang du vbn c6 phén khoang 80 ty dong
Bong thorl sau khi hoan thanh viéc tang vbn diéu 1é trong thang 11/2022, Cong ty da xin y
kién cb dong bang vin ban dé thay dbi phirong 4n st dung von dugce cac ¢6 dong thong
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qua va HDQT phé duyét phuong 4n st dung vén chi tiét trén co s 6 Cong ty da thuc

hién thanh toan céc chi phi lién quan dén cac géi thau Phan ky 1 theo hop ddng d ky.

Trong nam, Coéng ty khong phat sinh cic khoan diu tir dai han méi ciing nhu

khoéng phat sinh khoén ng xau nao.

~ Theo s liéu Béo céo Tai chinh nam 2022 ciia Céng ty cung cap BKS ghi nhan cic
chi s0 tai chinh co ban nhu sau:

_ + H¢ s0 no (Tong ng phai trd/ Tong tai san) 1a 0,34 1an. BKS dénh gid hé s6 vén
ndm trong murc an toan

+ Kha nang thanh toan tong quat (Téng tai san/ Téng ng phai tra) 1a 2,96 1an. BKS
danh gia hé s6 nam trong murc binh thuong.

+ Kha niing thanh toan ngén han (Téng tai san ngin han/ Téng no ngin han) dat

0,7 lan. BKS danh gia hé s6 nim trong mirc binh thuéng,

+ Kha ning thanh toan nhanh (Téng TSNH — Ha t6n kho)/Tdng n¢ ngén han dat

0,7 lan. BKS d4nh gia hé s6 nim trong mirc binh thuong,

- Két qua hogt dpng SXKD va Bdo cdo Tai chinh ciia Cong ty:

trén ¢4 phiéu

Ca nam So sanh ting giam
Chi ti¢u Nam nay Nam trwéc Gid tri
A A 2 Ty 1¢ (%)
(Dong) (Pong) (Pong)

s Dopnh fhechngt 4.779.442.658 320.851.268 | 4.458.591.390 | 1.489,6%
ddng tai chinh
2. Chi phi quan ly ,
domih nkibe (6.753.253.566) | (1.841.315.548) | (4.911.938.018) |  366,8%
3. L5 thuén tir hoat .
$hng kinh doank (1.973.810.908) | (1.520.464.280) |  (453.346.628) |  129.8%
4. Thu nhap khac 310.684.932 0 310.684.932
5. Chi phi khic (2.603.720.559) |  (495.000.000) | (2.108.720.559) |  526,0%
6. L khic (2.293.035.627) | (495.000.000) | (1.798.035.627) |  463.2%
7.Tongloketodn |\ occ eae sasy | (2.015.464280) | (2.251.382255) |  211.7%
trudce thué e 3
8. Chi phi thué 0 g 0
TNDN hién hanh
%14 s thug (4.266.846.535) | (2.015.464.280) | (2.251.382255)| 211,7%
TNDN
19. Lc?;co ban trén (28) (14) (14) 200,0%
co phiéu
11. L8 suy giam 0

) suy | (28) (14) 14y | 200,0%
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- Cong ng phai thu: Tinh dén 31/12/2022, PAP ¢6 cac khoan ng phai thu
chinh la:

+ Tdng cac khoan phai thu ngin han: 77.367.541.311 ddng
+ Tbng cac khoan phai thu dai han:  3.873.366.000 dong
~_Déi vdi goi thau xay lap Phan ky 1: vé& co ban PAP d gén nhu hoan thanh thu
hoi tién tam ng goi théu Xay 1ap Phan ky 1, hién con 3.861.366.000 dbng. Ban kiém
soat da yéu cau PAP sém hoan thanh cac ho so nghiém thu lién quan, dé hoan thanh
dit diém cong ng tam ang cia goi thau nay.
- Cong ng phai tra: Tai thoi diém két thiic nam tai chinh 2022, S6 liéu vé cac
khoan ng phai tra la:

+ Tbng s6 No ngan han: 1.069.826.211.901 dong
+ Tong s6 No phai tra dai han: 0 dong

Cong ng phai tra: Tinh dén 31/12/2022, PAP ¢6 ng ngin han véi tong gié tri
khoang 1.069,83 ty ddng bao gbm: (1) Cac ddi trgng phai tra chi yéu 1a Cong ty Lan
Phuong 13.345.884.000 dong, day la gia tri ma Cong ty Lan Phuong dé xin khong
nhan tién dén bu GPMB cho dién tich dat khoang 20ha tai khu Dich vu héu can cang
va xin 1am Nha déu tu thir cdp vai dién tich dét twong duong. (2) Trong ndm 2022
PAP da thuc hi¢én Hop dong HDPHTKD véi Cong ty C6 phan Phat trién khu Cong
nghiép Tin Nghia vai tdng gia tri 1a 2.066.400.000.000 déng theo Nghi quyét Hoi
dong Quan tri sb 953/NQ-PAP ngay 31/8/2022 theo d6 sO6 n¢g phai tra
1.033.200.000.000 dong thé hién gia tri gop von hop tic ldn 1 va lai phat sinh
20.964.394.521 dong.

b. Céng tdc trién khai dau tir xdy dung Dy dn Cang Phudc An:

Theo s6 liéu Ban kiém soat thu thép, téng gia tri dau tu cia du an liy ké dén
31/12/2022 1a 2.387.763.593.194 dong.

V& cong téc dét dai: két thic nam 2022, tong so tién ma PAP da chuyén tré cho
cong tac bdi thuong GPMB la 1.552.380.309.792 dong.

Sau khi hoan thanh céng tic bdi thuong GPMB va dugec UBND huyén Nhon
Trach xdc nhén, ngay 27/05/2022 Cong ty da ky Hop dong thué dat véi UBND tinh
Dong Nai tai hgp dong so LI/HDTD veé thué dat Dot 3 dién tich 437,1 ha khu Dich vu
héu cén, hién da duoc cép gidy chimg nhin quyén sir dung dét dot 3 dién tich 427ha.
Phén dién tich con lai (khoang 30ha) dang duoc Hoi dong bdi thudng huyén Nhon
Trach khén truong thiao g& vuéng mic, hoan thién hd so dé chi tra cho ngudi dan va
ban giao cho Cong ty PAP.

c. Cong tdc 16 chirc dai hoi o dong thwong nién nam 2022

Ngay 18/04/2022 HPQT Cong ty da ban hanh Quyét dinh sé 120/QD-PAP vé
to chiac PHDCD thuong nién ndam 2022 s€ dién ra vao ngay 10/05/2022. Ngay
10/05/2022 Pai hoi Co dong da duoc td chirc thanh céng va théng qua mdt sé ndi
dung quan trong nhu: Diéu chinh Phéan ky 1 dy an Cang Phudc An, Thiét ké Phan ky 1
diéu chinh, Tang vén diéu 1¢ tir 1.500 ty ddng 1én 2.000 ty dong, Ké hoach lya chon
nha thiu Phéan ky 1, Hop dong véi nguoi ndi b6 va nguoi li€n quan, bau bd sung
TCHDPQT nhiém ky 2029 — 2024, Ké hoach vay von, huy dong von..

Ban kiém soat danh gia Cong ty di thuc hién tdt cong tac té6 chirc PHDCD
thudng nién nam 2022.
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4. Ké’t‘qud gidm sdt doi véi Hpi dong qudn tri, Gidm déc (Tong gidm déc) va
cdc nguwoi diéu hanh doanh nghiép khdc ndm 2022.
a.Co cdu t6 chire ciia HPQT va Ban Tong Gidm doc:

- Co cdu t6 chike cua HDQT:
+ Ong Nguyén Thanh Pat - Chi tich
+ Ong Hoang S§ Quyét - Thanh vién
+ Qng Tran Ngoc Diing - Thanh vién
+ Ong Pao Minh Tung - Thanh vién

+ (:)ng Nguy%n Hong Son - Thanh vién
+Ong Nguyén Thai Phuc - Thanh vién
+ Ong Tran Nhan Tam - Thanh vién (b6 nhi€ém ngay 10/05/2022).

- Corcdu 16 chire ctia Ban Tong Gidm doc:

Ngay 26/10/2022 HDQT Cong ty da ban hanh Nghi quyét sé 1 149/NQ-PAP vé
mién nhiém chirc danh Téng Gidm doc/ Ngu’m dai dién Phap luat ddi voi Ong Hoang
Sy Quyet theo nguyén vong ca nhin va b6 nhiém Ong Truong Hoang Hai giir chirc
danh Téng Giam débc/ Nguoi dai dién phap luat, theo do két thiic nam 2022 co céu tb
chire ciia Ban Téng Giam déc nhu sau:

+ Ong Hoang S§ Quyét - Téng Gidam déc Cong ty mién nhiém tir ngay
26/10/2022 ’
+ Ong Truong Hoang Hai - Tong Gidm doc Cong ty boé nhi€ém tir ngay
26/10/2022. 1
+ Ong Pao Minh Tung - Phé Tong Giam doc.
b. Gidm sdt cdc hoat dong cia HDOT vi Ban Tong gidm doc.
Trong nam 2022, ngoai phién lam vi¢c cung voi thoi diém t6 chuc PHCP
thuong nién thi HDQT da tb chirc cac phién hop thuong ky va lay y kién bing van ban
dé thao ludn thong qua mdt sd ndi dung, cu theé:

- Thoi gian, dia diém va ndi dung hop Pai hoi ddng cb dong nam 2022 cua
Cong ty;

- Phé duyét chii truong huy dong von vay dé trién khai dy an;

- Ban hanh quy ché tra luong, tra thudng cia Cong ty;

- Trién khai cac thii tuc lya chon nha thiu cac goi thiu Phan ky 1 — Dy an
Cang Phudc An va Khu Dich vu héu cén (Logistic);

- Trién khai phuong an chao ban cb phiéu riéng 1é va cic van dé lién quan;
- Phé duyét tach du an cang Phude An va Khu dich vu hau can.

- Hb so diang ky chao ban ¢b phiéu riéng 1é....

Phién hop da két thiic va théng qua cac ndi dung da dua ra thao luan.

Péi véi Ban Tong Giam dde, do Cong ty khdng duy tri viéc hop giao ban dinh
ky nén BKS khong c6 da thong tin d€ danh gia.
5. Két qua danh gid su phcfi hop hoat dong giita Ban kiém sodt véi Hoi déng
quan tri, Ban Tong Gidm dée va cde co dong.
Trong nidm 2022, sy phdi hop giira BKS véi cac thanh vién HDQT va Ban
Tong Gidm doc dien ra binh thudng.
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6. Danh gia cdc hoat dong khdc:

- Két thiic nim tai chinh 2022, BKS khéng ghi nhian dugc budi lam viée nao
ctia Cong ty véi cac doan kiém tra hay co quan chie néng Nha nude c6 thim quyén
ciing nhu khéng ghi nhan duge khuyén nghi nao tir cac co quan trén déi véi Cong ty.

- Trong nam 2022, BKS khong ghi nhédn dugc thic mic, khle nai, khiéu kl@p
nao lién quan dén cac Quy dinh cua Phap ludt Nha nudce, Noi quy, diéu 1€ Cong ty doi
véi Ban Lanh dao Cong ty.

- Trong nam 2022, B‘KS khéng ghi phé_in dugc phién lam vi¢c nao cua Cong ty
v@i cac co quan chire ndng ve vige thanh ki€ém tra don vi.

B. PHUONG HUONG, KE HOACH HOAT PONG NAM 2023

Trong nim 2022, BKS s& tip trung thuc hién hoan thanh cac muc tiéu chinh nhu sau:

- Gidm sét viéc chap hanh Piéu 1¢ Cong ty, Phép ludt Nha nuéc. Giam sét tinh
hinh thye hi¢n cac Quy ch€, Nghi quyét, Quyét dinh, Chi thi cia Dai Hi Dong o
dong (DHDCD), HDQT Cong ty va cac quy ché quan ly ndi bg khac ctia PAP.

- Kiém tra, giam sat tinh hinh trién khai thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh
nam 2023.

- Kiém tra d6n dbc viéc ap dung cac Nghi quyét cia PHPCP va HPQT vé Du
an Cang Phudc An vao thyc tién thuc hién du 4n, dam bao viéc thuc hién trién khai
dau tu xdy dung phan ky 1 ciia du 4n Cang Phuéc An bam sat véi muc tidu va ké
hoach di dugc HPQT dé ra.

- Thdm dinh bao cao két qua kinh doanh, Bao céo tai chinh, bdo cdo danh gia
cong tac quan ly cua HPQT va Ban Téng Giam ddc trong nam 2022 va cac Quy nim
2023. Phan tich danh gia tinh hinh tai chinh, tinh hinh quan ly, st dung vdn, hiéu qua
hoat dong va kha ning thanh toan ng ciia PAP.

- Theo doi, kiém tra va giam st tinh hinh thyc hién va xir Iy cac khuyén nghi
ctia cac doan kiém tra clia co quan quan ly nha nuéc (néu cd).

- Kiém tra viéc can dbi vdn va quéan ly dong tién, giam sat qua trinh ting vén
(néu co) cua Cong ty duge thuc hién theo ding quy dinh ctia Nha nude va phép lut.

C. KET LUAN VA KIEN NGHI

V& mit tai chinh, do hién nay PAP la doanh nghiép dic thi chi c6 duy nhat 1
hoat dong la diu tu du 4n Cang Phuéc An nén ngodi cong tac quéan ly dy an PAP
khéng ¢6 hoat dong kinh doanh nao khac ding nghia din dén gan nhu khéng c6 ngudn
thu nao déng ké dé bd sung ngudn luc cho céc hoat dong cua Cong ty ngoai 1ai tién gui
Ngan hang. Tuy nhién, trong giai doan hién nay va trong thoi gian téi Cong ty dang
xdy dung Phan ky 1 duv 4n khu Cang, San 1ip mit bang Khu Dich vu hau can va nhap
may moc thiét bi dé phuc vu kinh doanh khai théc do dé toan bd ngudn von huy dong
tir viée tang von va hop tac kinh doanh va ngudn vén vay clia ngin hang s& dugc PAP
s& phuc vu cho cong tac xdy dung du an Cang Phudc An va Khu Dich vy héu cén ciing
nhu viée thanh 1ap khu cong nghiép... do d6 cac chi s thanh toén cé thip nhung BKS
danh gia tinh trang tin dung ctia Cong ty vin nim & muc an toan cho phép.
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Vé lau dai @ tang tinh an toan va hiéu qua trong hoat déng SXKD, BKS dé nghi
Ban lanh dao sém c6 giai phép kinh doanh dé tao thu nhap dam bao bu dip céc chi phi
bo ra cing nhu dam bao céc chi s tai chinh va tin dung luén & muc an toan dam bao
quyén lgi ciia Cong ty va cac cb dong. Péng thoi ludn tuan tha chit ché cac quy dinh
cuia Cong ty, Nha nuée va Phap ludt quy dinh. :

Tran trong./.

TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhdn:

- Nhu trén;
- HBQT Cty PAP;
- Luu: VI/BKS
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