CONG TY CO PHAN SONG PA2 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dic ldp - Tw do - Hanh phic

86:.22../TTr-HDQT Ha Ngi, ngay 20 thdng 6 nam 2023
TO TRINH
CUA HOI PONG QUAN TRI CONG TY CP SONG DA 2
(V/v théng qua Bdo cdo NCKT dy dn dau tw xdy dung Toa nha chung cu hén hop CT2)

Kinh guri: Dai hgi dong c6 dong Cong ty Cé phin Song Da 2
Can c1r:
- Luft dau tu s 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
-Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP 26/03/2021 huéng din Luat Pau tu 2020:

- Théng tu O3/20221/TT-BKHDT‘nga‘1y 09/4/2021 quy dinh céc miu vin ban, bdo
cdo lién quan Qén hoat dong dau tu tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra nuéc
ngoai va xuc tién dau tu.

- Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/06/2015 ctia Chinh phti vé quan 1y dv an
dau tu xay dung;

-Nghi dinh 56 32/2015/ND-CP ngay 25/03/2015 cia Chinh phii v& quan 1y chi phi
dau tu xay dung;

-Piéu 1¢ t6 chuc va hoat dong cua Cong ty C6 phan Song Pa 2,

- K& hoach SXKD nam 2023, 5 nim 2020-2025 va dinh huéng phat trién cia Cong
ty CP Song Pa 2;

- Quyét dinh s6 244/QD-HDQT ngay 23/1 1/2017 ciia Hoi dong quan trj Céng ty Co
phan Séng Pa 2 vé viéc ban hanh Quy ché phén cap quan ly hoat dong dau tu va
dau thau lua chon nha thau thuc hién du 4n du tu cua Cong ty CP Song Pa 2;

-Nghi quyét s6 27/NQ-HPQT ngay 27/02/2018 ctia Hoi dong quan tri Céng ty Cb
phan Séng Da 2 ve viéc phé duyét chu truong dau tu du 4n Toa nha hdn hop CT2
- KDT H6 Xuong Rong;

-Nghi quyét s6 42/NQ-HDTV ngay 02/05/2018 cia Hoi dong thanh vién Téng
Cong ty Song Da ve viéc thong qua chu truong nghién ctru dau tu -Dy an Tda nha
chung cu hon hop CT2 tai KDT.H6 Xuong Rong, TP Thai Nguyén ctia Cong ty
¢0 phan Song Da 2;

-Nghi quyét sb SS/NQ-HDQT ngay 02/05/2019 cia Hoi dng quan trj Cong ty Cé
phan Song ba 2 vé vigc thong nhat Iya chon phuong an thiet ke kién triic-Dy 4n
Toa nha chung cu hon hop CT2 tai KDT.Hb Xuong Rong, TP Thai Nguyén;
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-Nghi quyét s6 03/NQ-HDPQT ngay 08/01/2020 ciia Hoi dong quan trj Céng ty Cé
phan Séng Da 2 v viéc thong nhat lya chon phuong an diéu chinh thiét ké téng
mat bang khoi dé (phuong én 02) -Dy 4n Toda nha chung cu hdn hop CT2 tai
KDT.H6 Xuong Rong, TP Thai Nguyén;

-Vian ban sé 1645/PCCC&CHCN-D2 ngay 04/09/2019 cua Phong Canh sat
PCCC&CHCN - Cong an tinh Thai Nguyén ve viéc y kién vé giai phap phong
chéy va chira chay doi véi thiét ké co so;

- Van ban 56 268/TC-QC ngay 16/06/2020 ciia Cuc T4c chién — B Téng tham muu
B¢ Qudc phong ve viéc chap thuan d cao tinh khong xdy dung cong trinh;

-Vién ban §6 1026/SXD-QLXD ngay 08/05/2020 cua S¢ Xay dung tinh Théi
Nguyén ve viéc thong béo ket qua thdm dinh thiét ké co s cua dy 4n Toa nha
chung cu hon hgp CT2 - KDT H6 Xuong Rong;

-Béo cdo két qua thdm tra Bdo cdo nghién ciu kha thi s6 09/CBST ngay
18/09/2020 cua Cong ty C6 phan Khoa hoc va Cong nghé xdy dung;

-Bdo cdo nghién ctru kha thi dy 4n dau tr xdy dung Toa nha chung cu hén hop
CT2 - KDT Ho6 Xuwong Rong do céng ty ¢6 phan TVTK Xuin Mai lap thang
5/2023;

-Bao céo két qua thim tra Téng mirc dau tu giai doan B4o céo nghién ctru kha thi
s0 10/CBST ngay 15/5/2023 ctua Cong ty C6 phan Khoa hoc va Cong nghé xay
dung;

- Cac van ban phap ly c6 lién quan.

Hoi dong quan trj Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cb dong Céng ty CP Song Pa 2

xem x¢ét thong qua Béo cdo nghién ctru kha thi du 4n dau tu xay dung Toa nha chung cu
hdn hop CT2 - KPT Hb Xuong Rong trén co s& nhing ndi dung dudi day:

A. MUC TIEU CUA DU AN:

Xéy dyng du 4n “Toa nha chung cu hén hop CT2 -Khu db thi Hd Xuong Rong”
(bao gdém céc hang muc nhu: shop house; siéu thi; van phong; can ho chung cu; ting db
xe 0 t0 va xe may; bé boi; dich vu nha hang va t chire su kién... c6 khong gian sinh hoat
cong dong va ha tang ky thudt dam béo theo quy dinh) c6 kha nang déap tmg nhu cau vé
nha & thay thé cac cian ho chung cu cii trén dia ban vira dép ing nhu cau kinh doanh cac
dich vu thuong mai c6 quy mé vira va nho (phu hop véi san phdm kinh doanh cia don
vi) vira dép ung doi hoi cua thi truong bat dong san, trong khi d6 khéng tach roi muc
ti€u cua quy hoach chung Thanh ph(f) Thai Nguyén djéu chinh dén nam 2035 tm nhin
dén 2050 da dugc phé duyét 1a yéu cau dau tu cap thiét ciia khéng nhitng cua nha dau tu
ma con dap tmg nhu cau ctia nhan dén va cua chinh quyén dia phuong.



B. THONG TIN CHUNG VE DU’ AN:

8.

Tén du 4n: Toa nha chung cu hén hgp CT2 - KPT Hb Xuong Rong

Tén chu dau tw: Cong ty Co phan Séng Pa 2.

Dia diém xay dung: L6 dat CT2 — KDT H Xuong Rdng, phuong Phan Dinh

Phung, thanh phé Thai Nguyén.

Nhém du 4n; Loai, cAp cong trinh: Dy 4n nhém B - Cong trinh dan dung cip I

Phu'orng an giai phong mat bang, tai dinh cu: Nim trong phuong an giai phong
mit bang, tai dinh cu cua du 4n Khu d6 thi H6 Xuong Rong, thanh phd Thai

Nguyén.

Nha thau tur van 1ap bdo céo nghién ctru kha thi: Cong ty C6 phan Tu van

Thiét ké Xuan Mai

Nha thau tu vin thdm tra bdo céo nghién ctru kha thi: Cong ty C6 phan Khoa

hoc va Cong ngh¢ xdy dung

Nha thau tu vén khao sat xdy dung: Cong ty C phin Tu vin Séng Pa
C. CAC CHI TIEU KY THUAT VA XAY DUNG:

THONG
STT NOQI DUNG PONVI| SO
| | DIEN TiCH KHU PAT m2 5.427
2 | DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH m?2 2970
3 | DIEN TICH XAY DUNG TANG DIEN HINH m?2 1.957,3
4 | TANG CAO CONG TRINH Tang 22
5 | TANG CAO KHOI BE (SHOPHOUSE + DICH VU) Tang 3
TANG CAO KHOI THAP
R f th |
- Tang 21-22 Can hj ¢ dang Duplex.
7 | TONG DIEN TiCH SAN XAY DUNG (KHONG TINH HAM) m2 44.654,7
8 |MAT PO XAY DUNG CONG TRINH % 54,7%
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D. CAC CHI TIEU VE KINH TE:

TT NQI DUNG PON VI GIA TRI
I. | Téng mirc diu tw sau thué dong 664.282.038.658
1 | Chi phi vé dat dong 53.110.792.800
| 2| Chi phi xdy ldp dong 455.464.520.736
3 | Chi phi thiét bi dong 55.263.731.957
4 | Chi phi Quan ly du 4n dong 7.958.678.362
5 | Chi phi tu van dau tu xdy dung dong 21.388.120.619
6 | Chi phi khac dong 2.899.341.417
7 | Chi phi dy phong dong 29.804.259.295
8 | Chi phi ldi vay trong thoi gian xay dung ddng 38.392.593.472
I g:::z :5’ g;:g“ﬁn h dy kin trong giai dng 779.972.195.200
III | Lgi nhuén sau thué cong don dong 208.674.628.719
IV | Chisé NPV triéu dong 2.288
V | Ty suit hoan vén ndi bd(IRR) % 12,31%

E. PANH GIA CHUNG HIEU QUA CUA DU AN

1. Poi v6i tinh Thai Nguyén — noi trién khai dy 4n:

Qua céc nghién ciru, danh gia vé thi trudng cling nhu cac diéu kién kinh té - Xa hoi
hién nay tai Viét Nam, c6 thé thdy ring “Toa nha chung cu hoén hgp CT2 -Khu d thi H)
Xuong Rong” s& dap tmg duoc nhu clu thi truong. Viéc Dy an dugc hinh thanh va di

vao hoat dong sé& cung cép céc cin hd hién dai, dong thoi dong g6p vao su phat trién co
s& ha ting, mang lai mot bd mat méi cho khu vuc Tp Thai Nguyén trong thoi ky cong
nghiép ho4, hién dai hoa. Dy an v&i ké hoach kinh doanh hi¢u qua tir nhitng nha déu tu
c6 kinh nghiém ciing s& gép phan vao sy ting truéng kinh té néi chung trén toan tinh.




C6 thé khang dinh ring véi viéc Dy én dugc tién hanh dau tu, x4y dung, kinh doanh
khai thac boi cac nha dau tu trong nudce sé tao nén nhing loi ich vé chinh tri, kinh té va
xd hoi cho tinh Thai Nguyén bai nhitng ly do sau:

- Xét dudi goc do kinh té, cac nha dau tu trong nudc s€ dam bao cho dy an mot 1o
trinh tai chinh lanh manh va rtt ngin dang ké thoi gian thu hdi vén cia Dy 4n.

- Xét dudi géc do chinh tri, viéc Dy 4n dugc thuc hién thanh cong ciing sé c6 anh
hudng 16n t6i vi thé cua cac nha dau tu Vi€t Nam trén thi trudng trong nude va khu vuc
va qua d6 tao diéu kién dé phat huy mot céch tich cuc ndi luc ciing nhu vai trd doc lap cua
doanh nghiép trong nudc trong linh vuc nay, tranh su phu thude vao nhitng ngudn luc tir
nudce ngoai. Dy s& 1a minh ching khang dinh duong 16i phat trién dung dén va kha nang
quan ly kinh té hiéu qua ctia Nha nudc ta.

2. Poi véi Nha ddu tw - Cong ty cb phin Song Da 2:

- Viéc dy 4n duoc tién hanh déu tr xdy dung, kinh doanh khai thac 1a pht hop véi ké
hoach SXKD giai doan 2020-2025, sé& gitip nha dau tu hoan vén bang ngudn vén huy
dong trong thoi gian xdy dung. Pong gép cho ngan sach nha nudc bang khoan thué gia
tri gia ting va thué thu nhap doanh nghiép trong thoi gian vin hanh.
- Dy 4n dem lai hi¢u qua kinh t€ cao. Nha ddu tu dugc huong loi trude hét tir viée sir
dung may méc, nhan luc cia minh dé thyuc hién du 4n, qua d6 nang cao trinh do, uy tin,
tay nghé, kinh nghiém, giai quyét viéc lam va tién lvong cho nguoi lao dong cua nha
dau tu.
- Tao viéc lam cho khoang 150-200 CBCNV cong ty trong qua trinh xdy dung va cong
viéc 1au dai cho bd mdy van hanh khai thac toa nha véi khoang 20-25 CBCNV.

~ Trén co s¢ nhitng ndi dung néu trén, Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi
dong co dong Cong ty CP Séng Pa 2 xem x¢ét thong qua Béo cao nghién ctru kha thi dy
an dau tu xay dung Tda nha chung cu hon hop CT2 - KDT H6 Xuong Rong dé Hoi
dong quan tri t6 chirc thuc hién cong tic dau tu theo Pidu 1€ cua Cong ty va cac quy
dinh cua Phap luét.
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