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Ban cao bach chao ban cA phi~u ra coug chung 2023

o
NOI DUNG BAN cAo B~CH

1. NHUNG NGUaI CH1U TRAcH Nm~M CHiNH f)OI vor NOI DUNG BAN cAo B~CH

1. TB chirc phat hanh

Ong Le Van Vui

Ong Ha Hu~ Hai

Ong Le Van Trung

Chirc vu: Chu tjch HQi dAng quan tri

Chirc VI,l: Thanh vien HDQT kiem Tang Giam dBc

Chirc VI,l: K~ toan truong

Chung toi dam bao rang cac thong tin va s6 lieu trong Ban C{IObach nay la chinh xac. trung thuc va cam
k~t chiu trach nhiem v~ tinh trung thuc, chinh xac cua nhtrng thong tin va 56 lieu nay. Trong pham vi trach
nhiem va thong tin duoc bi~t, chung toi dam bao khong co thong tin hoac 56 lieu sai s6t rna co th~ gay anh
huong d6i voi cac thong tin trong Ban cao bach.

2. TB chirc tu v~n

CTCP Chung khoan FPT - Chi nhanh TP.HCM

Ong Dinh Quang ThuAn Chirc VI,l: Giam (lBc Tu v~n Tai chinh Doanh nghiep

Gi§y uy quy~n 56: 108 - 20211QDIFPTS-FHR IcY ngay 21112/2021

Biln cao b~ch nay lit I11Qtph§n clla h6 so cUingky chao ball them c6 phi~u ra cong chtmg do C6ng ty c6
ph§n Chung kho{m FPT tham gia I~p tren co s6 HQ'pd6ng s6 248 - 2022/TVTC/FPTS-HCM & MH.3 ngay
01 thang 07 nam 2022 vm Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long. Trong ph~"1 vi traeiJ
nhi~m va thong tin dUQ'cbi~t, Chung toi dam bao r~ng vi~c phan tich, danh gia va Iva chQl1ngon ttl' trong
Ban cao b~ch nay da duQ'Cth\Ic hi~n lTIQtcach hQ'Ply va dn trQng dva tren co so cac thong tin va 56 Ii~lI
do Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long cung dp.

II. cAc NHAN TO RiJI RO

Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long, sau day gQi t~t 1a "Cong ty", la doanh nghi~p b09-t
dQng trong 11nhvvc d~u tu khu cong nghi~p. Hi~n nay, Cong ty dang n~m trong top cac doanh nghi~p
hang d~u ho~t dQng trong Ilnh V\ICkhu cong nghi~p t~i tlnh Binh Phuoc. Nhfrng rlli ro duoi day c6 tb€
anh huang d~n ho~t dQng kinh doanh cua Cong ty, ttl d6 imh hu6ng d~n gia c6 phi~u etla C6ng ty tren thi
truemg.

1. Riii ro v~ kinh t~

N~n kinh t~ luon ti~m in nhi~u rui 1'0 v6n c6, tac dQng tn,rc ti€p ho~c gian ti~p d~n cac thanh phAn kinh t~,
nganh ngh8 hay Cl,l th~ 1a cac doanh nghi~p. Nhfmg rlli 1'0 nay duQ'c hinh thanh ttl' S1,l'bi~n dQng clla cae
nhan t6 co ban trong n~n kinh t~ nhu: t6c dQ tang tru6ng kinh t~, I?m pMt, lEii5u~t, ty gia h6i doai. Do
anh huang d.t nhanh cua cac y~u t6 vi mo d~n ho~t dQng kinh doanh cua doanh nghi~p nen vi~c phan tich
vi mo coa n~n kinh t~ se giup d\I ph6ng mu'c dQ tac dQl1gclla y~u t6 fui 1'0 d~n chi~n lugc phat tri~n Clla

doanh nghi~p, ttl d6 giup doanh nghi~p xac dinh phuang huang ho~t dQng san xu~t, kinh doanh phll hQ'p
voi thvc ti~n n~n kinh t~.

1.1 Tac dQtang tru'Ong kinh t~

5
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Ban cao bach chao ban c6 phi~u ra cong chung 2023

Tang truong kinh t~ ella mot quoc gia nhin chung se keo theo nhu du tieu dung trong xa hQi, thuc d:1Ysu
gia tang san luong cong nghiep va cac nh6m nganh dich vu va giup cac doanh nghiep rna rong thi truong
tieu thu san pharn cua minh. Trong nhirng nam g~n day, n~n kinh t~ Viet Nam luon duy tri muc dQ tang
tnrong a rmrc cao va 6n dinh, Theo WorldBank, tir 2010 - 2019, tbng san pham quoc nQi GDP cua Viet
Nam dSu tang twang tren 5% m6i narn va ghi nhan con s6 tang twang eao nhat trong nam 2018-2019,
thai eti~111truce khi xay ra d ich benh Covid-19 tren toan cau trong nam 2020 - 2021.

Nam 2020 - 2021, dai dich Covid-19 bung phat va di~n bi~n phirc tap gay anh huang nghiern trong et~n
moi nganh nghe cua nSn kinh t~ khong chi trong mot quoc gia va tren ph<;1mvi toan th~ gi6i. Tuy nhien,
Vi~t Nam luon kien dinh v6i m1,lCtieu kep: n6 Ive phM tri~n kinh t~ nhung d6ng thai dam bao tuy~t et6i
an toano Nha d6, kinh t~ Vi~t Nam k~t thue nam 2020 v~n d<;1tduQ'c thanh tvu to 16n khi tra thanh nh6m
nu6e e6 tang tnrang cao nh:1t tren th~ gi6i du t6e dQtang trnang GDP chi la 2,91 %.

Tuy V?y,eta p1we h6i eua nSn kinh t~ Vi~t Nam bi kim ham do tac dQng tieu cve eua dot lay nhi~m Covid-
19 l~n thu ba trong nam 2021. Theo Tbng e\le Th6ng ke, muc tang tnrang GDP cua Vi~t Nam hang 'quy
eLlanam 2021 nhu sau: quy I tang 4,72%, quy II tang 6,73%, quy III giam 6,02%, quy IV tang 5,22%.
Dang ehu y, da tang twang GDP eLlanam 2021 eta bi dU'ng l<;1it<;1iquy 111/2021, giam 6,02% so v6i eung
ky nfun tru6e va la mu'c giam sau nh~t tu trn6e d~n nay k~ tll' nllin 2000 khi eong b6 GDP theo chu ky 3
thang. Bu6c sang quy IV12021, eong Utetiem chung v~e-xin da duQ'c nhan rQng va vi~e n6i long cac bi~n
phap gian cach xa hQi t<;1icac dia phuong tren cci nu6c da g6p phk dua nSn kinh t~ trong nU6c quay l<;licia
tang truo·ng. K~t thuc nam 2021, tbng san ph:1mqu6c nQi GDP tang 2,58% so v6i cung ky nfun tru6c, giLlp
Vi~t Nam !ra thanh mQt trong s6 it n~n cae kinh t~ e6 tang truang duong eua th~ gi6i trong nllin 2021.

Trong mue tang chung cua n~n kinh t~, khu vvc eong nghi~p va xay dvng tang 4,05%, et6ng gop 63,80%
dong gop vao t6e dQ tang tbng gia tri tang them clla toan nSn kinh t~; khu vvc nong, lam nghi~p va thUy
Sfu1 tang 2,9%, dong g6p 13,97%; khu v~rcdich V\l tang 1,22%, dong gop 22,23%.

Trong nam 2022, kinh t~ Vi~t Nam b?t tfu1g tra l~i va dk quay l~ quy d<;1otang twang tw6c et?i djeh
Covid-19. GDP ca nam tang 8,02% so v6i cung ky nam tru6e, d~t muc tang eao nh:1ttrong giai do~n 201 1-
2022 do n~n kinh t~ khoi plwc tra l<;1i.Trong b6i dtnh kinh t~ dang ph\lc hbi, GDP khu v~rc nong, Him
nghi~p va thuy san lang 3,36%, dong gop 5,11%; khu v~c cong nghi~p va xay dVng tang 7,78%, dong goP
38,24%; khu v~redich V\I tang 9,99%, d6ng g6p 56,65%. VS co cftu nSn kinh tS nfun 2022, khu vt_l'en6ng,
lam nghi~p va thllY san chi~m ty tn;mg 11,88%; khu v~e eong nghi~p va xay dvng chi~m 38,26%; khu v~rc
dieh vt_lchiSm 41,33%; thu~ san ph:1m trll' tf<)' cftp s<'mph~m ehi~m 8,53%. 86ng tho'i, nSn kinh tS trong
I1lI'O'C m6' eua tro' l(,liva nhu du trong l1u6c tang m<;1nhme. Nang lve san xdt clla n~n kinh t~ dm.)'Ckh6i
ph\lc va ma rQng, t<;10da eho kinh t~ nu6c ta phat triSn trong thai gian t6i.
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TANG TRlIO'NG GOP GIAI f)O~N 2010 - 2021
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Hinh 1. Tang truong GDPgiai doan 2010 - 2021
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2019 20212020

Nguon: World Bal1~

Voi linh vue kinh doanh chinh la kinh doanh khu cong nghiep, trien vong kinh doanh cua Cong ty phu
thuoc vao t6c dO tang twang cua n~n kinh tS. Voi S\Tphuc h6i cua nen kinh tS trong nuoc trong giai aO,:lI1
hau dai dich Covid - 19 va nhfrng du bao tich C\TCv~ S\Ttang tnrong kinh tS giai dean 2022 - 2023 se la
tien d~ d~ thi twang b~t dOng san khu cong nghiep tro nen soi dong hon, thu hut nguon v6n d§u nr nhieu
hen nr cac nha dc1unr, tao di€u kien cho heat dong kinh doanh cua Cong ty phat tri~n trong thai gian toi.

T6c do tang tnrong kinh tS la y€u t6 vi mo quan trong c6 anh huang 16'11dSn chu ky phat trien cua nganh
d§u tu, kinh doanh ha t~ng khu cong nghi~p. Do d6 tru&c bAtky nhUng biSn dong clla n~n kinh t~, C011g
ty luon xem xet mot cach th~n tr9ng trong vi~c xay d\mg chi€n luqc phat tri~n tren ca sa t~n d\;mg Iqi kh
tLrcae chinh sach ban hanh, nh~m dam bao m\lc tieu doanh thu va lqi nhu~n Cong ty d~ ra. "

1.2 L~mpbat

Y€u t6 1~ phat trong n~n kinh t~ quySt dinh r~t l&ndSn th~mhqua ho~t dOng cua cae doanh nghi~p hi~n
nay. M9i thay dbi trong bien dOng gia ca hang h6a d€u anh huang tn,rc tiep den chi phi dftu vilo qua cl6 lac
dOng den bien lqi nhu~n Cllacac doanh nghi~p.

Nam 2022, thi twang hang h6a th€ gi&i ti€p t\1Cc6 nhi€u bien dOng va chiu anh huang Clla cae nhan t6
kinh tS, chinh trioKinh t€ thS gim ph\lc h6i, nhu d.u nguyen nhien v~t li~u plwc V\1 san xm1ttang cao trong
khi ngu6n cung bi dUt gay khiSn gia eli hang b6a tren thi truang qu6c tS c6 xu huang tang m~nh. Ben qmh
d6, cuoc chien gifra Nga va Ucraina cang dc1ygia nguyen li~u, nhien li~u tang cao va the giai c6 nguy co'
phai d6i di~n v&imot cuOc khung hoeing luang thl,fc toan duo L~m phat t~i nhi~u nu&c tren thS gi&i, nai
dang trai qua xung dOt, bi~n dOng ho?c g?P v~n d~ kinh t~ l&n,dugc Quy Ti€n t~ Qu6c t~ dV bao se a mtl'C
cao hon so v&i binh quan I~ ph<ittoan duo
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Trong mroc, kinh t~ phuc h6i manh, nhu du san xuat hang hoa phuc vu tieu dung va xu~t khau cung voi
tac dong cua gia hang hoa th~ gioi oll o~y gia hang hoa va dich vu thi~t y~u tang len nhung nhin chung,
mat bang gia co ban diroc kiem soat t6t. Chi s6 gia tieu dung binh quan 6 thang d&unam nay tang 2,44%
so voi cung ky nam truce.

T6ng C~lCTh6ng ke cho rang, se co nhi~u yeu t6 tac dong co thS gia tang ap lire len cong tac kiSm soar
lam phat. Di~n bien gia ca hang hoa, nguyen nhien vat lieu tren th~ gioi dang ti~p tuc tang rnanh trong b6i
canh chien su Nga - Ucraina can phirc tap gay gian oo~n chu6i cung ung, d~c bi~t la gia xang d&ut~o ap
hJc Ian o~n chi phi san xu~t cua doanh nghi~p va tieu dung cua nguai dan. Cling vai tac oQng cua cac goi
h6 trQ'thuc o~y tang tnr&ng, kinh t~ Vi~t Nam co kha nang phl,lch6i m~ han trong cac thang can I~i clla
nam, nhu c&utieu dung hang hoa va djch Vl,ltang se o~y gia ca hang hoa len cao. Chinh vi v~y, cong tac
quan ly, oi~u hanh gia trong th&igian to-i c&nti~p tl,lCth\1'chi~n mQt cach th~n tn,mg, chu oQng va linh hO~lt
nh~m bao oam ki6m soat t6c oQ tang chi s6 gia tieu dung binh quan nam 2022 &mLfCkhoang 4% theo
m\lCtieu Qu6c hQi o~ ra.

N~u I~m ph:it Vi~t Nam tang cao, thi chi phi nguyen li~u, chi phi tniluO'l1g nguai lao oQng, chi phi nhien
li~u, chi phi v~n chuySn, chi phi xay dl,l'llg,chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan Iy khac dv
ki~n se tang. Y thuc duQ'c tac dQng cua rui ro l~ phat, Cong ty luon tang cucmg h~ th6ng quan tri rui ro
va chtl t[(,mgcong tac thea doi va dl,l'bao tinh hinll kinh t~ VI mo va thi tmang dS co nhUng chi~n luQ'co§.u
tu', kinh doanh thich hQ'p.

1.3 Uti su~t

86i vo-idoanh nghi~p thi rui ro lai su~t la rui ro khi chi phi tra 1m vay cua doanh nghi~p cao han kha nang
t~o ra lQ'inhu~n cua doanh nghi~p va muc dQ rui ro v~ lai su~t cUng khac nhau gifra cac ngill1h vai nhau
tllYthea cO' du nQ'vay cua cac nganh d6, D~ till tfQ'cho ho~t oQng san xu~t kinh doanh, Doanh nghi¢p c6
SLl' d~ll1gng1l6n v6n vay ng~n h?ll va dai h?l1 tu cac ngan hang.

Do 06, b~t ky sl,l'thay 06i nao cua Ngan hang Nha nu6'c va cac ngan hang thuang m~i v~ 1m su~t cling se
anh hu&ng d~n ho~t dQng san xu~t kinh doanh cua Cong ty. y~u t6111isu~t anh hu&ng rAt100o~n k~ ho~ch
kinh dOanl1cUng nhu tac oQng m~ o~n doanh thu va chi phi ho~t oQng till chinh.

Tu nam 2020, vai m\lC tieu h6 tfQ'doanh nghi~p va n~n kinh t~ phl,lc h6i tr& l~i thai ky h~u Covid-19 m~t
b~ng lai su~t g6m ca l11isu~t huy oQng va lai su~t cho vay oll co oi~u chinh giam thea ojnh hm!mg cua
Ngan hang Nha nuo-c, dam bao 6n djnh cua cac thj tmang ti~n t~, ngo~i h6i.

Trong nam 2021, lai su~t lien ngan himg da tang len muc n~n m6'i nhung v~n &muc th~p nha tr~ng thai
thanh khoan d6i dao. Xet cho ca nam 2021, Illi su~t huy oQng duy tri 6n oinh va bi~n oQng trong bien oQ
h~p. Du v~y, bien oQ bi~n oQng la tuong 06i h~p (du6'i 0,4%), cho th~y m~t b~ng lai su~t huy oQng bi~n
OQl1g6n ojnh, va nhin chung duy tri a muc th~p,

Trong nam 2022, Ngan hfmg Nhit nuac Vi~t Nam (NHNN Vi¢t Nam) du c6 hai lfin tang illi suftt di~u hanh.
Ngay 22/09/2022, NHNN Vi~t Nam oa I&no§.utien tang lai su§.toi~u hanh, vai lai su~t tai dp v6n tLr 4%
tang len 5% va lai su~t chi~t kh~u tu 2,5% tang len 3,5%. Ngay 24/10/2022, NHNN Vi~t Nam quy~t oinh
nang cae lo~i 1ai Sllfttdi~u hanh them 1%/nam nh~m ki~m soat l<;1mphat, 6n oinh kinh t~ VI rna va ti~l~t~.
c~th~, tang lai suftt tai c~p v6n tu 5%/nam len 6%/niim; lai su~t tM chiSt kh~u tu 3,5%/nam len 4,5%/nam;
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liii suat cho Yay qua dern trong thanh toan dien til lien ngan hang va cho yay bu d~p thieu hut v6n trong
thanh toan bu tnr cua Ngan hang Nha mroc d6i voi t6 chirc tin dung ttl' 6%/nam len 7%/nam. Chinh sach
tang liii suat cua NHNN Viet Nam la phu hop truce ap lire ty gia gitra d6ng Vi~t Nam so voi USD trong
giai doan guy 3 nam 2022 tang cao, viec NHNN Vi~t Nam tang liii su~t la dn thi6t dS dam bao gia tri ti@n
VND va giG'ty gia khong bien dong qua Ian.

Ban clio bach chao ban c6 phi~u ra ding chang

Do do, dung tnroc ap hrc cua lam phat, rmrc liii suat dicu hanh hoan toan co thS gia tang va duy tri 0' rmrc
eao se anh huang d~n chi phi liii yay cua Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Cao su Binh Long. Vi vay,
d~ han ch~ rui ro nay, Cong ty dn thuang xuyen thea d5i bi6n dong liii su~t tren thi tnrang dS c6 thS chtl
Gong dua ra nhti'ng phuong an du truc l?i cae khoan nQ'eac t6 ehuc tin d\mg va nang cao nang h,rc tai
cbinh cua Cong ty.

1.4 Ty ghi hBi doai

Rili ro ty gia h6i doai la rui ro xay ra khi cac giao dich kinh t6 dUQ'cth\l'c hi~n bAng ngo~i t~ va ty gia h6i
doai bi6n Gong thea huang b~t IQ'icho doanh nghi~p.

Trong nam 2022, tinh hinh kinh t~ Th~ giai n6i rieng va Vi~t Nam n6i chung c6 nhi~u S\l'bi6n dong. Theo
NHNN, ill' d~u nam 2022 d~n nay, CVe D\f trfr Lien bang My (Fed) va nhi@uNgan hang trung uang
(NHTW) Ian d~y m~nh 10 trinh th~t ch~t ehinh saeh ti~n t~, tang nhanh liii su~t di@uhanh, xung oQotNga
Ukraina lam ehu6i cung ung toan du ti~p t\le gian do?n, gia xang d~u va hang b6a tang cao, 1;;1111 phc'ttt0i
nhj@un~n kinh t~ vuQ't I11UC kiSm soat ... gay bi~n dong 16n tren thi tru'ang qu6e t~ va trong 11U'()'C. D~ chu
Gong thich (mg truae di~n bi~n kh6 luang Ctla thi twang qu6c t~ va djnb bu6ng ti~p tl,1Cth~t cll?t chil1h
sach ti@nt~, tang liii su~t ella Fed va cae NHTW tren th~ giai, ngay 17/10/2022, NHNN ban hanh QuySt
d1nh s6 1747/QD-NHNN quy dinh v€ ti gia giao ngay gifra VND vai eac ngo?i t~ cua cac t6 chuc tin dl,1ng.
Theo d6, bien do ti gia giao ngay giua VND va USD duQ'cdi@uchinh til 3% len 5%.

Tuy nhien, rui ro ty gia khong e6 anh huang Ian d~n Cong ty khi cae hO;;1tdong kinh doanh, cho thue h~l
t~g khu cong nghi~p clla Cong ty it plW thuoc VaGd6ng USD. Ben c~nh d6, dS dam bao phol1g ngCra
nhu11gtinh hu6ng b~t IQ'i,Cong ty cung luon chu dong thea d5i di~n bi~n ti~n t~ qu6e t~ dS kip thai di@u
chlnh chinh sitch va k~ ho~ch kinh doanh eho phLlhqp.

2. RiH ro v~ lu~t phap

Ho?t dong kinh doanh eua Cong ty hi~n dang chiu S\l'di€u chinh clla Lu~t Doanh nghi~p, Lu~t chLmg
khoa.l1va d~c bi~t la cac van ban duai lu~t d6i vai t6 chuc da dang ky giao dich se mang d~n rui 1'0 v6
pbap Iy cho C6ng ty khi hi~n nay b~ th6ng phap lu~t cLlamro-cta dang trong qua t1'inhhoan thien, Cc1C van
ban huang d~n tIll hanh v~n dang trong giai dO;;1nstra d6i b6 sung. Them VaGd6 v~n con t6n t?i Ilhi~u quy
dinh hanh chinh phue t~p ch6ng cheo trong qWln Iy Nha nuac n6i chung. Vi th~ b~t cli SI,1'thay d6i v~ lu~t
phap, it nhi~u anh huang d~n hO<;ltd(>ngquim tri, kinh doanh clla C6ng ty.

D~ him ch~ cae rui fO nay, Cong ty luon chu tr9ng nghien ell'll, e~p nh~t cae van ban phap lu~t, chinh sach
mo-i, dS til d6 x§y d\l'l1gchi~n luQ'c,k~ ho~ch san xu~t kinh doanh phil hQ'p.

3. Riii ro d~c thil
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Trang qua trinh thuc hien cac du an b~t dong san, cong tac giai phong mat bang duoc xac dinh la mot
trong nhfrng nhiem V\L quan trong dS thuc hien cac du an. Viec giai phong mat bang mang tinh quyet dinh
d~n ti~n d(>thirc hien du an, anh huang true ti~p d~n loi ich cua Nha mroc, cua chu dftu ill, anh huang d~n
doi song v~t chat cling nhir tinh thftn cua nhimg nguoi bi thu h6i d~t.

N~u cong tac giai phong mat bing duoc trien khai thuc hien dung tien d(>,dung k~ hoach d€ ra se ti~t kiern
duoc thai gian va duong nhien la thuc hien du an se co hieu qua. Nguqc l~i, giai phong m~t bang ch~m,
keo dai, thi~u S\1' hqp tic cua chinh quy€n dia phuang cling nhu cua nguai dan gay anh huang d~n ti~n d(>
thi cong cac cong trinh cling nhu chi phi cho d\l' an, co khi gay fa thi~t h~i khong nh6 trong dftu tll' xay
dl;mg.

Tuy nhien, theo Di€u 33 Lu~t D~t dai s6 45/2013/QH13 hi~n nay thi B(>Tai nguyen va Moi tmang se c6
tnich nhi~m danh gia d~t dai Clla cil nuac theo dinh ky 05 niim m(>t Iftn. Chinh vi v~y, rui ro v€ th~y'd6i
gia dAtkhi giai phong m~t b~ng se du'Q'ch?J.1ch~.

4. Rui ro v~ dq't chao ban va cua dl.l'an sil' dl.lng v6n thu dU'(}'ctiI' d(}'tchao ban

.:. Rlii ro v~ dq't chao ban

Trong lfin chao ban nay, Cong ty thl,rc hi~n chao ban c6 phi~u cho d6i tll'Q'llgnha d§u tu la c6 dong hi~n
hCru- 13nhu'ng nguai am hi~u tinh hinh ho~t d(>ngkinh doanh, dinh hu&ng phat tri~n cling nhu nang It,l'C
quan ly cua ban liillh d~o Cong ty nen c6 thS danh gia duqc rui ro tll' dqt chao ban Ifrnnay la kha th~p.

Ben c~nh d6, Cong ty da dv phong phuO'ng an Cl,l thS trong tmang hQ'Pc6 phi~u ma c6 dong hi~n huu
khong dang ky mua h~t phu hqp v&iquy dinh t~i Di6u 42 Nghi dinh s6 15S/2020/Nf)-CP ngay 31112/2020
va tuan thu. quy dinh v6 dfru ill g6p v6n vao cong ty my, cong ty con theo quy dinh t~i Khoan 2 Di€u 195
Lw;itDoanh nghi~p 2020. Do dQt chao ban khong duqc bao lanh phat hanh nen c6 th~ xily ra tmang hQP
s6 JUQ'ngc6 phi~lI thl,l'ct~ ban oUQ'cth~p han kh6i IUQ'ngdV ki~n chao ban trong thai h~n oUQ'cdp phep.

s6 c6 phieu kh6ng phan ph6i het do c6 dong hi~n huu tu ch6i quy6n mua (ndu co) duQ'c 8Hf)CD uy
quy6n cho HDQT quy~t dinh It,rachQn d6i tUQ'ngphan ph6i, tieu chi, phuang thuc phan ph6i, gia chao
ban (v6i diSu ki~n phiii I&nhan ho~c b~ng 28.000 d6ng/CP) va s6 iUQ'llgc6 phi~u phan ph6i l~i 11(lY
se bi h~n ch~ chLly~nnhuQ'ng trong thai h~n 01 nam k@tu ngay k~t thuc dQt chao ban,

JO')
Trang truang 11Q'p02 c6 dong 16n saL!(luQ'cHDQT Iva chQn tham gia mua c6 phfin duQ'c phan ph6i /..~
l?i tLl' 56 c6 phi~L!khong phan ph6i h~t do c6 dong hi~n hCiutlr ch6i quy€n mlla, dan din ~vI? si)'/Ul'U :~

eila etai ttt'(J'I'lgmiy VU'(Jt n1tI.'cso' hu'u tltt'(J'cquy tljnh t(li tliJm a, b kllOan J DMu 35 Lu{it Clul'l1g
khoan thi khong phili th~t'chi?n tlul tl;lCchao mua cong khai, ql thi:

1. Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long
- GCNDKDN 56: 3800100168-1
- Dja chi: Qu6c l() 13, Phuong Hung Chidn, Thi xti Binh Long, Tinh Binh PhU'ac, Vi?t Nam

- T)!I? so' hU'L1 AIH3 t9i ngay 2610412023: 39,87%VDL

2. Cong ty cJ phan Kltu cong nghi?p Nam Tan Uyen
- GCNDKDN s6: 3700621209

.~
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- Dia chi: Duong DT 747B, Khu ph6 Long Binh, Phuong Khanh Binh, Thi xd Tan UyenoTinh Binh
Duong, Vie! Nam

- Ty I? so' hiiu MH3 tai ngay 2610412023: 36,66%VDL

Trong tnrong hop hSt han phan ph6i c6 phieu thea quy dinh cua phap luat (bao gorn ca thai gian diroc gia
han nSu co), n~u v§n con c6 phieu chua phan pho: hSt thi s6 c6 phieu chua duoc phan phoi h~t nay d Li"<;)'C

huy va HDQT ra quyet dinh kSt thuc dot chao ban. HDQT can nhac lua chon va diSu chinh phirong an SLI'

dung v6n d~ dam bao khong anh huang dSn nguon v6n cling nhir heat dong kinh doanh ella Cong ty.

Ngoai ra, thea cam kSt s6 807/HDTVCSBL-KHDT ngay 29/07/2021 cua Cong ty TNHH MTV Cao su
Binh Long va cam kSt s6 6271NTC- TCKT ngay 15/07/2021 cua CTCP Khu cong nghiep Nam Tan Uyen,
voi noi dung cam k~t vS vi~c gop v6n d~ tang v6n di~u l~ t~i CTCP KIm cong nghi~p Cao su Binh Long
d~ d§.u tu xay dvng va kinh doanh h~ t§.ng khu cong nghi~p d6i vai Khu cong nghi~p Minh HLrngIII gi;>.i
dO<;lnII thea quy hO<;lchda duQ'cChinh phu ch~p thu~n.

Do V?y, tren cO' So' da so sanh vai gia tri s6 sach va gia tri thi truang Clta c6 phiSu CTCP Khu C6ng Nghi~p
Cao Su Binh Long, can cu nhu cAuv6n clla Cong ty trong dc;rtchao ban cling nhu t<;10diau ki~n thu?n lQ'i
cho c6 dong thvc hi~n quy~n va cac cam kSt gop v6n Cllacac c6 dong 100, Ban lanh d;;10Cong ty tin tuang
vao kha nang thanh c6ng clla dc;rtchao bin va vi~c muc gia chao ban c6 phi~u cho c6 dong hi~n hu'u la
28.000 d6ng/c6 phiSu la hoan tOEmhQ'ply va kha thi .

•:. Rui ro cua dl,l'an su' d\lng vAn thu dU'C}'ctir dQt chao ban:

T6ng s6 tiSn dV ki~n thu duQ'ctir dc;rtchao ban duQ'c su dVng cho m\lc dich sau:

M\lC dich Slf dl,mg vAn sA ti~n (VND)

B6 sung v6n d6i ung dap (rng di~u ki~n v~ nang Ivc tai chinh d~ duQ'c

Thll tuang chfnh phll phe duy~t chu twang d§.u tu D~rin D§.u tLl'xay
336.000.000.000 d8ng.

d1,1'ngva kinh doanh h? tfrng Khu Cong Nghj~p Minh I hmg m Giai

do~ II.

D6i vai khoan v6n 336.000.000.000 d8ng, MH3 cam kSt dung cho lTI\lCdich lam v6n d6i (rng d~ dap

(rng di~u ki~n dp gi~y phep D\l' an D§.u tu xay dl,rng va kinh doanh h;;1t§.ng Khu C6ng Nghi~p Milih

Hung III Giai dO;;1nII, Sau khi du9'c 0y Ban chung khoin nha nuac ch~p thu?n Bao cao k~t qua chEW

ban va trong thai gian cha du9'c Thli tuOng chinh phu phe duy~t chu truang d§.u tu D1,1'an Dc1utu xay

d\IIlg va kinh doanh h~ t§ng Khu Cong Nghi~p Minh Hung III Giai do~n II, DHDCD lly quy~n HDQT

dung khoan v6n huy dQng nay gui tiSt ki~m vai ky b~n t6i da 03 thang va l~rach<;>nky k~t giao dich

ti~n glri vai (1) valho~c cac ngfu1hang sau:

1.Ngan hang TMCP Cong ThuO'ng Vi~t Nam (Vietinbank)

I!
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2. Ngan hang Nong nghiep va Phat trien Nong then Viet Nam (Agribank)

Khi xay ra mot trong cac twang hop sau:

(i) Sau khi MH3 diroc Thu nrong chinh phu phe duyet chu twang d~u nr DIJ an D~u ttr xay dung va

kinh doanh ha t~ng Khu Ccng Nghiep Minh Hung III Giai dean II, MH3 se dung toan b(>s6 ti~n

huy dong duoc d~ tra chi phi b6i thuong giai ph6ng mat bang cuafnr an D~u tu xay dung va kinh

doanh ha tc1ngKhu Cong Nghiep Minh Hung 1IIGiai dean II. DHDCD uy quyen HDQT xay dung

chi ti~t tien d(>va thai di~rn chi tra hoac:

(ii) MH3 khong duoc Thu tuong chinh phu phe duyet chu wang d~u tir D\1'an D§u tu xay dung va

kinh doanh ha tang Khu Cong Nghiep Minh Hung III Giai doan II thi HDQT cam k~t se phai t6

chuc DHDCf) d~ thong qua vi~c diSu chinh m\1cdich Slr d\,ll1gv6n truac khi thlJc hi~n giai t6a ti~n

trong tai khoan.

Hi~n nay, Cong ty da n(>ph6 sa va trong qua trinh cha ch~p thu~ chu twang delu tu CllaThu tuang Chillh
phu. Tren cO'sa nhU du rna r(>ngkhu cong nghi~p a khu VlJCChan Thanh ngay cang tang cao, cc:lctac
d(>ngdch Cl,l'Ccua OIJ an d6i vai k~t qua ho?t d(>ngkinh doanh cua Cong ty n6i rieng va vai tinh hinh kinh
t~ - xa hQia dia phuO'ng tinh Binh Phu'oc noi chung, rnvc dich CllaDIJ an £)~u tu xay d\;mg va kinh doanh
h? tfrng Khu Cong Nghi~p Minh Hung III Giai do?n II la phu hgp.

Nhln chung k~ ho?ch slr d\lllg v6n cua Cong ty tir dqt chao ban hoan toan phu hqp vOi chi~n luQ'c phat
tri~11trung va dai h<;lnla t?P trung d§u tu vaG DIJ an D~u tu xay dlJng va kinh doanh h? tcing Khu Cong
Nghi~p Minh Hung III Giai do?n II. Tuy nhien, rlli ro clla vi~c Slr dVng v6n c6 th~ phI,!thu(>cVaGthai gian
MH3 duqc Thu tuang chinh phu phe duy~t chu twang d~u tu DIJ an f)~u tu xay d\1'ngva kinh doanh h<;l
t~ng Khu Cong Nghi~p Minh Hung III Giai do~ II.

D~giarn thi~u rui ro nay, Ban 1anh d?o Cong ty da chi d?o cac Phong ban cung nghien Clru d~ IUQ'l1ghoa
eae ,,(Ii1'0 c6 kha nang xay ra va d~ ra cae giai phap kh~c phvc phu hgp vOi tinh hinh tht,tc t~ trong tlmg
giai dO<;lll.

5. Rui ro pha loang

S6 lugng c6 phi~u dang luu hanh CltaCong ty la 12.000.000 c6 phi~u. T6ng s6 c6 phi~u dlJ ki~n chao ban
la 12.000.000 c6 phi~u, tuang duO'ng 100% s6 c6 phi~u dang luu himh tren thi truCYllg.Khi chao ban c6
phi~u cho c6 dong hi~n hlrLl co the xuclt hi~n rui ro pha loang, bao g6m:

5.1 Rui ro pha loang EPS

Cong th(r<; tinh loan pha loang EPS d~r ki~n nhu sau: 'I,-':'

C
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EPSphatoang ' Thu nhap tren m6i c6 phan pha loang sau OQ'tchao ban

E: Tong loi nhuan phan b6 cho c6 dong sa hiru c6 phieu ph6 thong

Qbq: S6 IUQ'ngc6 phieu dang hru hanh binh quan trong ky (sau dot chao ban)

Thu nhap co ban tren m6i c6 phieu (EPS) c6 thS giarn do t6c 09 tang cua loi nhuan thap han t6c 09 tang
s6 IUQ'ngc6 phieu sau dot chao ban. (Do viec sir dung v6n thu duoc tir dot chao ban c6 th~ chua tao ra
ngay loi nhuan cho Cong ty).

5.2 Riii ro pha loang BV

Cong thirc tinh pha loang BV du kien nhir sau

NVCSH
BV=---

Q -CPQ

Trong 06:

NVCSH: Nguon v6n chu sa hfru thuoc vS c6 dong

Q: Tong s6 c6 phieu oli chao ban

CPQ: T6ng s6 c6 phieu quy

BV: Gia tri s6 sach c6 phieu

Voi viec chao ban c6 phi~u cho c6 dong hi~n hfru voi ty I~ 1:1 voi gia 28.000 d6ng/c6 phi~u thi gia tri s6
sach c6 phi~u (BV) nam 2023 c6 thS giam n~u tbc d9 tang cua Q cao han t6c 09 tang cua NVCSH. .

5.3 Riii ro pha loang v~ tY l~ nim giii'va bi~u quy~t

Ty I~ n~m giu va quySn biSu quy~t cua c6 dong se bi gifml m9t ty I~ tuang ung voi ty I~ rna c6 dong tLI'
chbi quySn mua trong oqt chao ban nay (so voi thai diSm tnr6c ngay chbt danh sach th\l'c hi~n quy~n mua
c6 phi~u chao ban them rna c6 dong dang s6 hfru)

5.4 Riii ro pha loang ciia gia c&phi~u d" ki~n sau khi chao baD them c&phi~u

Vao ngay giao djch khong huang quySn mua c6 phi~u chao ban them cua c6 dong hi~n huu, gia tham
chi~u c6 phi~u se bi diSu chinh thea cong thuc sau:

PRl-1 + (PRx I)

Ptc 1 + I

Trong d6:

Pte: la gia tham chi~u oiSu chinh trong Ngay giao djch Khong huong quySn.

I'"oj
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PRr-1: la gia tham chieu cua c6 phieu tinh bing each l~y binh quan gia quyen gia cac giao dich khop lenh

lien t\IC tai ngay giao dich gfu, nh~t truce Ngay giao dich khong huang quyen.
1: la ty l~ von tang trong tnrong hop thuc hien quyen mua them d6i voi c6 dong hien hfru: duoc tinh =
12.000.000 c6 phan chao ban them quyen mua cho c6 dong hien hiru/ 12.000.000 c6 phan dang luu hanh
tai thoi diem chao ban (I = 1)
PR: Gia chao ban c6 phieu cho c6 dong hien hfru (PR=28.000 d6ng/c6 phieu)

Rui ro pha loang gia xay ra khi gia c6 phieu tai ngay ch6t danh sach c6 dong d~ thuc hien quyen PRt-
1> PR = 28.000 d6ng.

6. Rui ro Quan tr] Cong ty

Quan tri cong ty t6t c6 y nghia quan trong trong viec thuc dfty S\I ph<ittri~n cua doanh nghi~p. Quan tri
cong ty lien quan d~n m6i quan h~ giua HQi d6ng quan tr1, Ban Tfmg Giam d6c, cac c6 dong va nhG'ng
ben c6 quy~n lQ'ilien quan tC;lonen dinh hu6'ng va S\I ki~m soat cong ty.

ChLltnl'O'ngcua Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long khi tang v6n la chao ban c6 ~ihi~u
eho e5 dong hi~n hUll. NhU'ng do ty I~tlwc hi~n qLly~neao nen kha nang e6 dong hi~n hthl khong mua h~t
1<:\di~u co th~ xay ra. Khi do, s6 IUQ'ngc6 phi~u ma c6 dong hi~n hfru khong dang ky mua h~t se do HDQT
Cong ty quy~t djnh phan ph6i cho nhung d6i tUQ'ngkhae phu hQ'pv6'i quy dinh cua phap lu~t. Sv tham gia
eua cae e6 dong m6'i se lam thay d6i ty I~ sa huu, xu~t hi~n nhUng quan di~m khae bi~t trong quan tri ai~u
hanh va co th~ phM sinh cac xung dQt IQ'ifeh d~n d~n vi~e qWln tri di~u hfmh Cong ty g~p nhi~u kh6 khan,
anh huang t6'i k~t qua kinh doanh va dinh hu6'ng phat tri~n cua Cong ty. D~ hC;lnch~ rui ro nay, trong
truang hQ'pphai phal1 ph6i c6 ph~n cho cac d6i tUQ'ngkhac, Cong ty se tim ki~m cac nha d§.u tu co CLll1g
t~m nhin chi~n luQ'c,djl1h hu6'ng kinh doanh d~ c6 th~ ehia se, h6 trQ'l~n nhau phM tri~n trong dai hC;ln.

CO' eh~ quan Iy eua Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long hi~n duQ'c xay -dVngdVa tren
quy mo v6n di~u l~ hi~n tC;liv6'i eac nganh ngh~ san xu~t kinh doanh truy~n th6ng. Vi~c tang v6n se t':\o
nen nhUl1gap l\Ic 16'nhO'n,doi hoi C6ng ty c6 th~ pMi x<1y dl,l'ngk~ ho~ch djnh hu6'ng va ma rQng quy rnu
hOC;ltdQng kinh doanh d~ dem l<;1ihi~u qua tuang ung v6'i quy rno v6n maio Trong thai gian qua, Cong ty
khong nglrng nang cao nang J\rc qWll1Iy, xay dvng oQi ngU can bQchuyen nghi~p d~ oap lrng oUQ'Cchi~n
ILI'()'C, quy mo phit triEn mo'i.

7. Rui ro kluic

Ngoai cac rui 1'0 chinh, Cong ty can phai ehu y d~n cae rlli ro b~t khil khang nhu: thien tai, h6a hOC;lJ1.dich
b~nh, tai nC;lnlao dQng, ... NhG'ng rlli ro nay tuy hi~m xily ra nhung n6 c6 th~ anh huang l6'n d~n hO<;1tdQng
eua Cong ty, tieu bi~u nhu rui ro djch b~nh Covid-19 bung phM tu d~u nam 2020 dil tac oQng nghiem
trqng o~n nen kinh t~ n6i chung va k~t qua hO;;1tdQng ella Cong ty n6i rieng. Do do, d~ dam bilo an toan
cho nguai lao dQng, dam bao cho hOC;ltdQng kinh doanh dUQ'elien tl,IC, tranh cac t6n th~t khong dang c6
cC'mgnhu bao v~ quy~n lQ'icua cae c6 dong va d6i tac, doanh nghi~p luon tuan thu nghiem ng(lt cac quy
dinh v~ phong chay chua chay, cuu hQ, clm n~n, thuang xuyen ki~rn tra cac thi~t bi, c~p nh~t thong tin
thai ti~t, xa hQi,... thve hi~n mua d~y du d.c lo':\i bao hi~m cfu, thi~t trong nam.
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HI.cAc KHAI NIt:M

Trong Ban cao bach nay, nhfrng tir, cum tir durri day co nghia nhu sau:

Ban cao bach La tai lieu hoac dfr lieu dien tir cong khai nhfrng
thong tin chinh xac, trung thuc, khach quan lien
quan d~n viec chao ban chimg khoan ella Cong ty
C6 phan Khu cong nghiep Cao su Binh Lang

Di€u l~ cua Cong ty C6 ph§n Khu cong nghiep Cao
su Binh Long dii duoc Dai hQi d6ng c6 <long b&:t
thuong nam 2022 thong qua

Di€u I~

C6 phan V6n di€u l~ duoc chia thanh cac phan bang nhau

C6 phieu La loai chung khoan X3C nhan quyen va IQ'jich hop
phap cua ngiroi so hfru d6i voi mot phan v6n c6
phan cua Cong ty C6 phan KI1Ucong nghiep Cao su
Binh Long

Nlnrng thuat ngir khac (neu co) rna khong dircc li~t ke 0' tren se duQ'chiSu thea quy dinh trong Lu~t Doanh
nghi~p s6 59/2020lQH11 ngay 17/6/2020; Lu~t ChUng kh03n s6 54/2019/QH14 ngay 26/1112019 va cae
van ban phap Iu~t khac co lien quan,

Cac tir ho~c nhom tir vi~t t~t trong Ban tao b~ch nay co nghia nhtl' sau:

T6 chuc phat hanhiCong ty/MH3 Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long

FPTS/T6 chuc tu v<1n Cong ty C6 ph~n Chung kho3n FPT

CTCP Cong ty c6 ph~n

D~i hQi d6ng c6 dong

HQi d6ng quan tri

Ban kiSm soat

LNSTIT6ng tai san binh quan

LNST/V6n chu s6' huu binh quan

LQ'inhu?n tren m6i c6 phi~u

(thu@)Thu nh~p doanh nghi~p

Thanh ph6 H6 Chi Minh

DHDCD

HDQT

BKS

ROA

ROE

EPS

TNDN

TP,HCM

CBCNV Can bQcong nhan vien
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VDL

DTT

UBCKNN

VSD

V6n dieu l~

Doanh thu thuan

Uy ban Chung khoan Nha mroc

Trung tam Luu Icy Chung khoan Vi~t Nam

,
)~

o

*
~
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IV.TiNH HiNH vA D~e DIEM eVA TO cmrc PHATHANH

1. Thong tin chung v~ TA chrrc phat hanh

• Ten Cong ty: CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIBP CAO SU BiNH LONG

• Ten tieng Anh: BINH LONG RUBBER INDUSTRIAL PARK CORPORATION

• Tr\1sa chinh: Ap 3A, Xa Minh Hung, huyen Chan Thanh, tinh Binh Phiroc, Vi~t Nam

• Dien thoai:

• Website:

(0271) 3645 205 - (0271) 3645 206 Fax: (0651) 3645 204

www.blip.vn

• Gi~y chirng nhan dang ky doanh nghiep: S6 3800378251 (s6 cii 4403000090) do Sa KS hoach va Dfiu
illTinh Binh Phiroc cap l~n dAungay 09110/2007, dang ky thay dai l~n thir 6 ngay 02/11/2022.

• V6n di~u I~: 120.000.000.000 d6ng

• Logo:

• Nguoi dai dien thee phap luat: Ong Le Van Vui - Chu tich HQi d6ng quan tri

Ong Ha Hue Hai - Thanh vien HDQT kiem Tang Gillin d6c

• Nganh nghe kinh doanh da dang ky tai Sa KS hoach va D;1u tu Tinh Binh Phiroc:

2 Tr6ng rung va cham soc rung 0210

3 Khai thac g6 0221

4 San xu~t g6 dan, g6 lang, van ep va van mong khac 1621

5 Kho bai va hru gift hang hoa 5210

6 Dich vu hru tni ngan ngay 5510

San xufrt khac chua duoc phan van dau I

7 5610 IChi tiSt: San xu~t bao bi cac lo?i; Dong goi va sua chua bao bi. , I,

8
Xu ly va tieu huy rac thai khong dQc h~i

3821
Chi tik HO<;ltd('>ngthu gom va xu ly rac thai, ch~t thai.

-----1Xay dl,fngnha cac IO<;li 4100
9

Chi tik Thi cong xc1yd\mg dan dl,mg, cong nghi~p.

10 Xay d\ffig cong trinh duang s~t va duang bQ 4210

11
Xay dl,l'ngeong trinh ky thu~t dan d\lng khac

4290
Chi tiSt: Thi cong xay dl,l'ngthuy lQ'i.

----~
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6810 (Chinh)

V~ tai hang h6a bing duong bo 4933

HO<;1tdong dich vu h6 tro kinh doanh khac con lai chua duoc phan vao dau
Chi tiet: Dich vu xuat nhap khau, uy thac.

8299

Giao due nghe nghiep 853215

HO<;1tdong dich vu tai chinh khac chua duoc phan vao dau (tnr bao hi€m
va bao hiem xii hoi)
Chi tiet: f)~u tu tai chinh.

649916

Kinh doanh b~t dQng san, quyen sir dung d~t thuQc chii so' hfru, chu
sir dung ho~c di thue
Chi ti~t: nAu nr xay dung, kinh doanh k~t du h~ t~ng ky thu~t khu
cong nghiep. H~ tAng ky thuat dan cu. Kinh doanh nha 0', cho thue
van phong, nha xirong, nha kho, b~n bai. Kinh doanh djch V1;1 rang,
b~n bai.

~--~--------------------------------------------------~------------_j

17

2, Tom tit qua trinh hinh thanh va phat tri~n ciia T6 chtfC phat hanh

Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long duqc thanh l~p ngay 09110/2007 theo Gi~y Chll'l1g
nhfll1dang ky kinh doanh s6 4403000090 do Phong dang ky kinh doanh Sa K€ hO<;1chva f)~u tu Tinh Binh
Phu6c cfrp v6i thai h<;ll1hO<;1tdong la 50 nam.

Tu khi thanh l~p d€n nay, Cong ty dll sau l~n di~u chinh Gi~y chUng nh~n dang kY doanh nghi~p va lfin
di~u chinh g~ nh~t vao ngay 0211112022 v6i rnll s6 doanh nghj~p la 3800378251 va V6n di~u I~ lao
120.000.000,000 d6ng,

Cac c6 dong chinh la cac cong ty thanh vien tn,rc thuoc T~p doan cong nghi~p Cao su Vi~t Nam nhu: Cong
ty Trach nhi~m huu h<;1nMot thanh vien Cao Su Binh Long, Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Nam Tan
Uyen,

Cong ty la nha d§u tu xay d\l'ng c6 nang h,rc, kinh nghi~m va ti~m h,Ic tili chinh trong I1nhVllC d§u tu phat
tri€n kIm cong nghi~p. Hi~n Cong ty dang la chu d§u tu Khu cong nghi~p Minh Hlmg III v6i di~n tich
291,43 ha duqc xily d\l'ng v6i tieu chi la khu cong nghi~p tieu chu<1n,tn;mg di€m cua tinh Binh Phu6c v6i
co s6' h<;lt§ng dugc d§u tu hoan toan m6i

Nhfrng cQtmBc pbat tri~n quan tn,mg:

Cong ty Khu cong nghi~p Cao su Binh Long dugc UBCKNN ch tl1U~ tra thanh
Cong ty d<;licht:mg.

~ ..... • . .. .. .._. ._c .. _ ..
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Thay d6i Giay chirng nhan dang ky kinh doanh IAnthir nhftt voi rna s6 3800378251.

Cong ty la chu tu xay dung Khu cong nghiep Minh Hung III, voi dien tich 291,43 ha
duoc xay dung voi tieu chi la khu cong nghiep tieu chuan, trong di~m cua tinh Binh Phuoc
voi co sa ha tang diroc dAu tu hoan toan moi.

Cong ty duoc Trung tam LUll ky Chirng khoan Vi~1Nam (VSD)
ky chirng khoan 1<1nd§u s6 70/2015/GCNCP-VSD.

chirng nhan dang

C6ng ty duoc Sa Giao dich Chung khoan Ha NQi (HNX) thuan dang ky giao dich c&
phieu tren san UPCOM thea quyet dinh s6 139/QD-SGDHN ngay 27/02/2017.

3. CO'du t~ clnrc cua T6 clurc phat hanh

Tru so' chinh cua Cong tv:

Dia chi: Xa Minh Hung, huyen Chan Thanh, tinh Binh Phiroc, Viet Nam.

Di~n thoai: (0271) 3645205 -(0271) 3645 206 Fax: (0651) 3645 204

Website: www.blip.vn

Email: office@blip.vn

4. Co' du quan tr] va bQmay quan Iy Clla TA chu'c phM hanh

So' c16 tA chu'c bQmay quan Iy clla Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Cao su Hinh Long

[ D~ HOI DO?\G cO D6~G

1+
Hell DO:'\G Ql'A:>i TRI ~........ 3A.~Krt.\{soAT

+
TO'1\G GL4.M DOC 1 :

+
PHO TO:\G GL~I vOc I

I

I
~ ~

PHONG PHOl\G PHOl\G DAu n; PHO>lG
TAl CHiNH. Kt TO.A...>,; HANH CHi:N1i • NH.A..N sv xAY Dt,rKG CO BAN KINHDOA?\H

Ngudn: CTCP Khu cong nghifp Cao su Binh Long

Hlnh 2. So' ad t6 chue b(Jmay quan If cua Cong ty c6 phdn Khu cong nghi?p Cao su Binh Long

BQmay qufm ly ella Cong ty nhanh nhl;1.ytrong 16 ehuc, ch~t che trong qU::lnly, giam sat, d.c bQph~n co

[9
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SI,!' phoi hQ'Pnhip nhang cung nhau xay dung doanh nghiep phat trien virng manh. B<)may quan ly ella
Cong ty duoc t6 chirc thee mo hlnh Cong ty C6 phan voi chi ti~t chuc nang cac bQphan nhir sau:
D~i hQi d6ng cA dong: DlIDCD la co quan quyen luc cao nhat cua Cong ty, c6 toan quyen quyet dinh
moi hoat dong cua Cong ty. DHDCD c6 trach nhiem bau, bai nhiem HQi d6ng Quan trj, Ban Ki~m scat
Vel cac chirc vu khac thee quy dinh cua Di~u I~.
HQi d6ng quan tr]: HDQT la t6 chirc quan ly cao nh~t cua Cong ty do DHDCD bau ra voi nhiern ky 1:1
05 nam va diroc bau lai voi s6 nhiem ky khong han ch~ va c6 toan quy~n nhan danh Cong ty d~ quy~t
dinh, thlJc hi~n cac quy€n va nghTa Vl,lclla Cong ty ngo;;ti tru ph?ro vi th~rn quy~n cua D;;tih<)id6ng e6
dong.

HQi d6ng quan tri clla Cong ty hi~n nay g6m 05 thanh vien:
I. Ong Le Van Vui Chll tich
2. Ong Ha Hu~ Hai Thanh vien HDQT kiern T6ng Giam d6c
3. Ong Ph;;tmAnh Thanh vien HDQT
4. Ong Ha Tr<;mgBinh Thanh vien HDQT
5. Ong Trinh Xuan Ti~n Thanh vien HDQT dQc I~p

Ban ki~m soat: BKS la t6 chlIe giam sat, ki@mtra tinh hQ'Ply, hgp phap trong quan Iy di~u hc'mhho?t
dQng kinh doanh, trong ghi chep s6 sach k~ toan va tai chinh clla Cong ty. Ban Ki@rnsoat e6 nhi~m ky la
05 l1al11 do DHDCD b~u ra.

Ban ki~m soat eua Cong ty hi~n nay g6m 03 thanh vien:
1. Ong Vii M;;tnhXuan Tung Trucmg ban -s.....
2. Ong Hoang Van Xuyen
3. Ong D6 Minh Duong

Thanh vien
Thanh vien

TAng Giam dac: T6ng Giam d6c do HQid6ng qU<:lntri b6 nhi~m, e6 nhi~m Vl,lt6 chll"edi~u hanh va quan
Iy I11Qi ho?t dQng san xdt kinh doanh hang ngay cua Cong ty thee nhfing chiSn lugc, k€ ho?ch dff dugc
HQi d6ng quan tri va D;;tih<)id6ng c6 dong thong qua. Quy~n va nhi~m V\l cua T6ng Giam d6c dugc quy
dinh Cl,lth~ t;;tiDiSu l~ Cong ty. T6ng Giarn d6c chiu trach nhi~m bao cao tinh hinh kinh doanh Clla cong
ty truac HQi d6ng quan trio

Pho TAng Giam dac: Ph6 T6ng Giam d6c giup T6ng Giarn d6c Cong ty thee Sl,l' phan cong va uy quy~n
ella T6ng Giam d6c; ChiLi trach nhi~m tmac T6ng Giam a6c va truac phap lu~t v@nhi~m V~lduge T6ng
GiUIl1 d6c phal1 cong ho?c lly quy6n. 86ng thai, trl,l"ctiSp chi d;;tocac ho?t dQng clla tlrng phong ban trong
toan cong ty.
Ban T6ng Giam d6c CllaCong ty hj~n nay g6m 02 thanh vien:

I. Ong Ha Hu~ Hai Thanh vien HDQT kiem T6ng Giam d6c
2. Ong Huynh Van Thi Ph6 T6ng Giam d6c

Phong Tai chinh - K~ toan:
Ph6ng Tai chinh - K~ toan la bQ ph~n nghi~p Vl,lcua Cong ty C6 Ph~ Khu cong nghi~p Cao SLl Binh
Long, c6 chuc nang tham muu va tac nghi~p giup Ban T6ng Giam d6c trong cac IInh VI,l'Cquan ly, ki~m
soat t6t cong tac tai chinh, k~ toan; thee d5i cac khoan d~u tu Clla Cong ty.

:zo
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Phong Hanh chinh - Nhan Sl}':

Phong Hanh chinh - Nhan SlJ la b9 phan nghiep vu cua Cong ty C6 Ph§n Khu cong nghiep Cao su Binh
Long, c6 chirc nang tham rmru va tac nghiep giup Ban Tong Giam d6c trong cac linh vue Quan ly hoar
d9ng quan tri, nhan SI,l, lao d9ng ti€n hrong, thi dua - khen thirong - ky luat; Quan ly t6t hoat dong Hanh
chinh dam bao h~u d.n, sful sang, kip thai phuc vu cac yeu du cong tac cua Cong ty

Phong diu tu xay dung co' ban:
Phong D§u nr xay dung co ban la b9 phan nghiep vu cua Cong ty C6 Ph:1nKhu cong nghiep Cao Sll Binh
Long, c6 ChLI'Cnang tham rmru va tac nghiep giup Ban Tong Gic'UTId6c trong cac linh v~rc quan I)' ho~t
d<)ngd§u tu xay dvng cua Cong ty.
Phong Kinh doanh:
Phong Kinh doanh la b9 ph~n nghi~p V\l cua Cong ty C6 Phlln Khu cong nghi~p Cao su Binh Long, co
chuc nang tham muu va tac nghi~p giup Ban T6ng Giam d6c trong IInh VlJC kinh doanh, ho~t d9ng ti@p
thi quang ba nhAm thu hut nha d§u tu vao KIm cong nghi~p.
5. Thong tin v~ cong ty m~, cong ty con ella TB chafe phat himh, nhiing cong ty Dlim quy~n ki~m

soat ho~c cB ph in chi phBi dBi v6'i TB chafe phat hfmh, nhtl'ng cong ty rna TB chafC phat ha nh
nlim quy~n kiim soat ho~c cB phin, phin vBn gop chi phBi

5.1 Cong ty m~ clla TB chafe phat hanh
Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long hi~n khong c6 cong ty Illy.

5.2 Cong ty con, cong ty lien k~t clla TB chu'c phM himh
Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long hi~n khong c6 cong ty con va cong ty lien k@t.

5.3 Cong ty nlim quy~n kiim so~it ho~c cAph in chi phBi dBi vO'iTB chu'c phat hanh
.:. Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long

Gi~y chung nh~n dang ky doanh nghi~p s6: 3800100168-1 do Sa K@ho~ch va D§u tLl'Tinh Binh Phuac
c~p llin d:1ungay 01/7/2010, thay o6i IAnthl! 6 ngay 04/12/2018.
Nganh ngh€ kinh doanh chinh:

+ Tr6ng, khai thac, chS bi~n, thuang nghi~p buon ban mll va cac dich VI,l cho vi~c phat tri€n cao
su;

+ Phat tri~n cong nghi~p h6a ch~t san xu~t phan b6n va sO'chS mll cao su;
+ Dftu tu xfty d\lng cac cong trinh dan dl,ll1gva cong nghi~p;
+ D:1utu thi cong xay dl,lng cong trinh giao thong va cac cong trinh h~ tkg ky thu~t cho cac nila

d§u tu thue. Lien doanh san xu~t u'ong cac Khu cong nghi~p;
+ Kinh doanh pMt tri~n nha va cac cong trinh dich V~l Khu cong nghi~p va kinh doanh dia 6c:
+ Kinh doanh san xu~t gia cong va lien doanh san xuAt tll' ITIll cao Sli va nguyen lj~Ll g6 d.c 10<;11:

+ DAutLl'cac dv an, dAutu tai chinh.
Ty l~ So' hlfUva tY l~ bi~u quy~t cua Cong ty TNHI:-I MTV Cao su Binh Long t~ MH3: 39,87% .

•:. CTCP Khu Cong Nghi~p Nam Tan Uyen
Gi<1ychLmgnh~n dMg kY doanh nghi~p s6: 3700621209, do So' K~ ho~ch va D§u tu tinh Binh Duong
cfrp l:1ndfru ngay 21/02/2005, thay d6i l§n thle 11 ngay 29/07/2022.
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Ban do bach chao ban c6 phi~u ra cong chung 2023

Nganh nghe kinh doanh chinh: D§u ttl xay dung va kinh doanh k~t du ha tang ky thuat khu ccng
nghiep, kinh doanh nha xuong, nha kho, b~n bai, thi cong xay dung cong trinh, giao thong e§u duong,
san l~p mat bang; d§u nr tai chinh;
Ty l~ sa htru va ty l~ bi6u quyet cua CTCP Khu Cong Nghiep Nam Tan Uyen tai MH3: 36,66%.

5.4 Cong ty rna T& clurc phat hanh n~m quyen ki~m soat ho~c c&phin, phin vAn gop chi phAi

Khong co
6. Thong tin v~ qua trinh tang, giam vAn di~u I~ cua T6 chirc ph at hanh
Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Cao su Binh Long (MH3) duoc dp Gi~y chirng nhan dang
ky kinh doanh 1§n d~u ngay 09/10/2007 voi V6n di~u l~ dang ky la 120.000.000.000 dong. Trong qua
trinh heat dong, MH3 chua thuc hien tang von di~u 1~. Theo bao cao tai chinh ki6m toan nam
2021, v6n gop cua chu sa hCi'u1£1120.000.000.000 d6ng.
7. Thong tin v~ cae khoan gop vAn, thoai vAn 1611cua T6 chu-c ph at hanh t~i cae doanh nghi~p khac
Kl10ng eo
8. Thong tin v~ chung khoan dang hru hanh
8.1 C6 phi~u ph& thong

Sang 1. sA IU'Q'ngc6 dong tinh d~n 26/04/2023 clla Cong ty

I

C6 dong trong nu'O'c,mro'c ngoai i

C6 dong trong nuac I 11.672.600 254 II 6.726.000.000 I 97,27% I- ..--------=r.--------+------l--- -4----1 ;K
- '[,_6 chu_"c i-' _9._1_83_._38_4_-1 2_--+ __ 9._1_.8_3_3._84_0_.0__0__0. __ 7_!.~.:.3_%_o_ ~ ~

I
I - Co nhan I 2.489.216 252 24.892.160.000 20,74% HI

PI

2 C6 dong nuac ngoai i 327.400 5 3.274.000.000 I 2,73%

dong t6 chu.·c ---i----32-0.-6(-JO-f--· I 3.206.000.000 I 2,67% I
----------+----.---- 1--- .._---1-- ~ I

r dung cd nhan j __ ~800 4_-+_. __ 6_8_.0_0_0._.0_0_0__ 5_0~% --

! I _ TJ chu'c kinh d co nha i
! d6u tu- nu-o'c n~oai I II
I ' - , I ° ° ° I 0%I n6m giii' tren 50% van I

~ i T::~ ;QNG h.ooo.ooo 259 120.000.000.000 100%J
r-U I c6 dong 11"'1,c6 ilong khdc !

! __ l~---cJd6n~k-;'~~"'''''-'-''~I~9.1~83.384-=r-----!J97833-84o-oOOT76.5~J

I
G

-4·
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o

- cs dong khac 2.816.616 257 28.166. J 60.000 23, '

TONG CONG 12.000.000 259 120.~00.000.0~~ __[_, ___~0

47%

Nguon: Danh sach cd dong CTCP Khu cong nghiep Cao su Sinh Long tai ngay 2610412023.

8.2 C&phi~u U'U diii:

Khong co
8,3 Cac loai chimg khoan khac:

Khong co
9. Thong tin vi tY I~ sO'hfru nurrc ngoai

9.1. Ty I~SO'hfru nuec ngoai t8i da tai 1'3 chirc phat hanh theo quy djnh phap lu~t

Can cir Cong van s6 6064IUBCK-PTTT ngay 12/09/2022 cua Uy ban Chung khoan Nha nuoc vS h6 so
thong bao tY l~ s6 hfru mroc ngoai t6i da tai Cong ty C6 phan Khu Cong nghiep Cao su Binh Long, ty l~
so hiru mroc ngoai t6i da tai Cong ty C6 phan Khu Cong nghiep Cao su Binh Long hien nay la 0% v6n
diSu 1~.

9.2. Ty l~ SO'hiru nutrc ngoai t6i da t,i T&clnrc phat hanh theo quy~t dinh cua D,i hQi dang cB dong
va quy c1jnh t,i Diiu l~ cong ty:

Khong quy dinh

9.3, Ty I~SO'hfru nU'()'cngoai t,i T& chu'c phat himh hi~n t,i:

Ty l~ 1~sa huu nll'6c ngoai t<;tiCong ty C6 phAn Khu cong nghi~p Cao su Binh Long ngay 26104/2023 Ic'l
2,73%.

10. Ho,t dQng kinh doanh

10.1 D~c di~m ho,t dQng kinh doanh

10.1.1. Mo ta cac san phim, djch vy chinb, quy trinh san xufit kinh doanh, cong ngh~ ap dyng

Cong ty C6 phAnKhu cong nghi~p Cao su Binh Long la nha dAu ttl' xciy dvng co nang Ivc, kinh nghi~m
va ti~m l\TC tm chinh trong lInh V\fC dAu til pMt tri~n khu cong nghi~p. Hi~n Cong ty dang Ic'l chu d§u tLl'

Khu cong nghi~p Minh Hung III v6i di~n tich 293,87 ha du<),cxciyd\fng v6i tieu chi la khu cong nghi~p
tieu chuAn, tn,mg di~m cua tinh Binh Phll'6c v6i cO'sa h<;ttAng dll'Q'cdAu tll' hoan toan maio
L1'nhV\fCho<;ttd<)ngkinh doanh chinh cua Cong ty la Kinh doanh bit d<)ngsan, quy~n su d\mg d~t thuQc
chu sa hfru, chu su d\mg ho~c di thue:

D§u ttT xciy d\ffig, kinh doanh kSt du h<;tt~ng ky thll~t kIm cong nghi~p;

H<;ttAngky thu~t dan cu;
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2023Ban cao bach chao ball c6 phi~u ra cong chung

Kinh doanh nha 6, cho thue van phong, nha xuong, nha kho, ben bill;

Kinh doanh dich VI)cang, b~n bai.

J 0.1.2. Tinh thiri v... cua hoar dQng SaD xuit kinh doanh

Hoat dong kinh doanh ha tang Khu c6ng nghiep cua C6ng ty va cac dich vu di kern cung c§p cho
khach hang trong Khu c6ng nghiep cua C6ng ty phu thuoc VaG nhieu y~u t6 tac dong nhu chu tnrong
phe duyet quy hoach dir an cua cac co quan co tham quyen, k~ hoach xuc ti~n thu hut nguon v6n FDI
cua cac tinh/thanh ....Do do, cac boat d<)ng kinh doanh d~u tu, kinh doanh ha tang Khu c6ng nghiep
cua C6ng ty kh6ng co tinh thai VI)r5 rang.

10.1.3. San hreug san ph§m, ghi tr] djch v...

a. Co' cAu doanh thu tbuin va Iq'i nbu~n gQP cua cac nbom san pb§m

Bang 2. Bang CO' cAu Doanb tbu - LQ'i nbu~n gQP

Dun vi tinh: tri?u a6ng

105.076 100% 72.608 100% -30,09% 82.321 20.313
thu~11 ....,

'=l
Doanh ,

(

Ihu cho
....,

I r'
i thue ddt 62.895 59,86% 17.702 24,38% -71,85% 19.305 23,45% 9,06% 9.863 48,5~% I

\'1
trongkhu i(

I cong I I
! 'Jl

I nghi¢p U~

-::-:
i Doanh ,0.::::=
thu cung 42.181 40,14% 54.906 75,62% 30,17% 63.016 76,55% 14,77% 10.450 51,44%

! ccipdjch
! vu I,
L1li
IlhU~11 50.110 47,69% 30.539 42,06% -39,06% 36.176 43,95% % 7.106 34,981!1.)
g(}p

TL'rcho -
; thue deit

)1

trang khu 33.130 31,53% 11.413 ' 15,72% -65,55% 14.058 17,08 3,18% 6.734 33,/5% I ~
cong I ~

11nghi¢p A
Tt:rcung ~
c6p djch 16.980 16.16% 19.127

126.34% 12.64% 22.118 372 1,83%
VI

V~I ! J -
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Ban cao bach chao ban cil phj~u ra ding chung 2023

o
Nguon: Baa cao tai chinh ali kidm loan nam 2021, Baa cao tai chfnh ali kidm loan nom 2022, Baa cao

tiu chinh quy I nom 2023

- v~doanh thu thuan, trong nam 2021, tBng doanh thu thuan cua Cong ty CB phftn Khu cong nghiep Cao
su Binh Long la 72.608 trieu d6ng, giarn khoang 30,09% so voi nam 2020. Trong cc du doanh thu cua
MH3 nam 2021, Doanh thu eho thue d~t khu cong nghiep chiern 24,38%, dat 17.702 trieu dong, giarn
71,85% so voi nam 2020. Day la nguyen nhan khien tBng doanh thu ca nam 2021 ella MH3 th~p hon
so voi 2020.

Trong nam 2022, Doanh thu eho thue d§t kim cong nghiep ella Cong ty dat 19.305 trieu dong. chiern
23,45% doanh thu thuan, tang 9,06% so voi nam 2021 va doanh thu eung dp dich vu dat 63.0 16 trieu
06ng, chiem 76,55% doanh thu thuan, tang 14,77% so voi nam 2021. Su bien dong doanh thu trong 2
nam 2021 va 2023 ella Cong ty la nr viec thay dBi ehinh sach ghi nhan doanh thu eho thue 11<;1t~ng khu
cong nghiep e6 nhan truce tien eho thue nhi~u ky, tll' nguyen t~e phan b6 s6 ti~n thue nh~n tnro-e phll
hQp vai thai gian eho thue sang ghi nh~ doanh thu mQt Iftn toan bQs6 ti~n nh~n tnro-e d6i vai mQt s6
hQp d6ng thue. Quy 112023,Doanh thu eho thue d§t khu eong nghi~p CllaCong ty d<;1t9.863 tri~u d6ng.
chi€m 48,56% doanh thu thuftn va doanh thu eung dp dich V1,l d<;1t10.450 tri~u d6ng, ehi€m 51,44()\;
doanh thu thuftn.

Ben c<;1nh06 Doanh thu thuftn nam 2022 ol;lt82.321 tri~u d6ng, tang 13,38% so vai nam 2021, Quy
1/2023 ol;lt20.313 tri~u d6ng, ehll y€u d€n ttl' vi~e gia tang s6 IUQ'ngkIlach hang thue khu eong nghi~p.

YS IQ'inhu~n gQP, trong nllin 2021, Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long ghi nh~ JQ"i
nhu~ gQPttl' hO<;1toQng cho thue d§t kim cong nghi~p va ho~t dQng cung dpdieh v1,ll~nIUQtd~t 11.413
tri~u d6ng va 19.127 tri~u d6ng. T6ng IQ'inhu~ gQPnam 2021 gianl 39,06% so vai nam 2020.
Trong nam 2022, t6ng IQ'inhu~.n gQPnam tang 18,46% so vai nam 2021. LQ'inhu?n gQPclla Cong ty
illhO<;1toQng cung dp cho tlme oAt trong kim cong nghi~p va tll' hO<;1toQng cung dp dich v1,ll~n IUQt

nam 2022 d<;1t17,08%DTT va 26,87%DTT.
Buae sang Quy 112023,LQ'inhu~n gQPella Cong ty tll' hO<;1toQng cung dp cho thue o§t trong khll eong
nghi~p va tll' hO<;1toQng cung dp dieh v\ll~n lugt dl;lt33,15%DTT va 1,83%DTT. '.

b. Chi phi san xuit kinh doanh

CO' du cac khoan m\le chi phi ehu y€u ella Cong ty cae nam g~n oay oUQ'ethS hi~n nhu sau:

Bang 3. Co' du cae khoan m1}.cchi phi chii y~uciia Cong ty

Don vi tinh: tri?'u tlr5ng

Gia van 54.966 52,31% 42.069 57,94% 46.145 56,05% 13.207 65,02%hang ban

Chi phi
nguyen li~u, 613 0,58% 1.835 5,13% 3;722 2,23% 342 1,68%
v~t li~ll
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rChi phi 10.374 9,87% 11.195 17,14% 12.443 13,60% 2.182 10,74%
nhan cong -_.__._.-1-- -_._--- ----_._ .-_._._._-_._--- ~%IChi phi
khau hao 12.219 11,63% 11.199 15,20% 11.040 13,60% 3.626
TSCD

Chi phi dich
vu mua 857 0,82% 27.993 41,79% 30.342 34,00% 8.260 40,66%
ngoai
-""-,._._----I------ ""- --

r Chi phi khac 2.662 2,53% 3.766 8,88% 6.450 4,57% 2.194 10,80%
bang tien

Tang eqog II ebi phi san I I
xu~t, kinh 26.725 25,43% 55.988 l88.14% 63.997 68,01% I 16.604 81,74% !

I

Idoanh tbeo I
y~u t6 ---""-------_j--------------- --- --"'-'---- ------ ------- __.• ___ .___'H__'__'__ '_'."'H'"

Nguon: Baa cao tai chinh ad kiem toan nam 2021, Bao cao tai chinh ad kiem loan ndm 2022, Baa cao
tai chinh quy 1 ndm 2023

Co cau gia v6n hang ban tren doanh thu thuan nam 2022 va 2021 IAnIU<;>1la 57,94% va 56,04%, cao han
nam 2020 khi s6 nay chi dat 52,31 %. Narn 2022 d~m nay, Cong ty ti~p rue duy tri chinh sach t6i uu hoa.
duy tri hop Iy ty trong cua tung khoan muc chi phi nhfun ti~t giam dang k~ cac chi phi san xuat, kinh
doanh thea y~u t6 va mang lai hieu qua kinh doanh cho Cong ty.

10.2 Titi san

Chi tr] titi san eB djnh hiru hinh ella Cong ty

Bang 4. Gia tr] titi SaD cB djnh huu hlnh ella Cong ty

Dan vi tinh: trieu a6ng

=13
~(
PI
IG
o
LI

/-T

true

May
IllOC_ 611 1.674 510:U08 1.352 956 2.308 1_508 800 1.938 1.327 1.938

,,
~~_~ L- __ ~ __ L- __ ~ __ _L ~ L_ __ ~ J_ __ i_ __ ~ '
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3.910 3.286 624 5.765 3.618 2.147 5.765 3.933 1.832 5.765 3.760 1.760

38 38 0 38 38 0 38 38 0 38 38 0
van
phong

Cay
lau
nam,
sue v~t
lam 541 299 242 541 366 174 541 434 107 541 451 90·
viec va
eho
san
pharn

TSCD 662 379 283 662 419 244 644 450 194 644 468 176
khae

_____ -.J
I

]. ITong 109.576 .499 11.431 7.690 741 12.273 68.269 12.273 66.870 1

c?ng

Nguon: Baa cao tai chinh dli kiJm todn nam 2021, Baa cao tai chinh dli kiJm loan ndm 2022 va Bao cao
tai chinh quy 1 ndm 2023

Ghi tr] Bit dQng san d~u tu·cua Cong ty

Bang 5. Gia tr] bit dQng san d~u to' cua Cong ty

Don vi tinh: trieu d6nf!

1.262 94.456 145.002 86.802
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I T&ng
,

161.373 52.674 08.699 170.655 ~J.248 09.407 175.351 ~7.735 02.920 175.351 72.144 ~03.207
Lc(>ng I

;

Nguon: Baa cao tai chinh al} kidm toan nom 2021, Baa cao tai chinh ail ki~m loan nom 2022, Baa cao
tai chinh quy I nom 2023

Tai san do' dang dai han

Bang 6. Tai san dO-dang dili han

Don vi tinh: trieu c16ng

mf~~iY"d~hu-·~~~b~;~~6~1.":fii~~:~:,"31/l~/l020 - ~ ~ .? - 1_:4,.:."::;:~".(-~:.f!
r• 31112/2021 31J12l~Q~f:·~·-:":·.W21~~~02al~~;:~:_ ~-,~-,- . :~ :'~;z,..:-_' I.:~~ ;r~--f!f~~~ ....~. -l-~"~,f ~:.. ... .. - . -

I Chi phi nr v~n du an 769 1.681 708 708
I -~

I C~ inh h 't ' 792 792 0 0i ong tn t oa nuoc mua
i

i! Kenh thoat mroc khu cong nghiep 15.743 40.658 35.374 35.374
.~ ,

I Kenh thoat mroc ngoai hang rao
0 0 15.743 15.743 !! KCNI .. -"-----~-- ----___:___j

! H~ thong dien ehi~u sang 21 21 0 01

I --
---~;.0991I H~ tang ky thuat giao thong

1
0 0 12.099

:

I Hang rao bao quanh 0 0 3.847 3.909 J
I Cac chi phi d§.utir xay dung khac

!
20.097 6.231 5.615

15.2451
,,
I .,i Tong cQng 37.423 49.383 73.386 83.078
; I

\

Nguon: Baa cao ta! chinh aa kiim loan nam 2021, Bon cao tai chinh ail kidm loan nom 2022, Baa cao
tal chinh quy 1ndm 2023

10.3Th] truong hoat dQng
CTCP Kim cong nghiep Cao su Binh Long la chu d~u nr cua Khu cong nghiep Minh Hung III trve thuQc
tinh Binh Phuae, mQt tinh n~m a phia T<lyeua Dong Narn BQ, ti~p giap cae khu vve kinh t~ tn;mg di~m
phla Nam nhu: tinh Binh Duong, tinh D6ng Nai va Campuehia. Di~u ki~n co sa h<;1t~ng giao thong tuong
d6i thu?n lQ'i,l<;1iti~p giap vai cae vlmg kinh t~ tr,mg di~rn t<;10thu?n lQ'ieho vi~c tang truang kinh ~ va
thu hut d~u tu e,k doanh nghi~p trong va ngoai nuae.
10.4Bao cao tinh hinh dAu ttl', hi~u qua dfiu ttl', hi~u qua san xu fit kinh doanh, cung dp dich V\l

trong cac llnh V1!C ho~t dQng chinh
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202.3

O'f an Khu cong nghiep Minh Hung III
Khu cong nghiep Minh Hung III val dien tich 292,74 ha diroc thanh I~p vao cu6i narn 2008 nr nguon von
gop cua cac cong ty thanh vien cua T~p dean Cong nghiep Cao su Vi~t Narn (VRG).
Di~rn manh chien hroc trong thu hut d~u nr hinh thanh boi cac y~u t6 nhir: phat tri~n co so ha tang hien
dai ngay nr khi khoi cong xay dung; vi tri narn d9C thee quoc IQ 13 - true giao thong chinh dong vai tro
quan trong trong phat tl'i~n kinh t~ khu V\l'C,k~t n6i tnrc ti~p Quoc lQ 13 (lQ gioi 60m) voi true duorig
chinh vao khu cong nghiep (NIl) rong 51m va Quoc 10 14 tao thanh h~ thong giao thong hoan chinh.
thuan lQ'icho viec V~1 chuyen hang hoa; narn trong vung kinh t~ tr9ng di~m vai ngu6n lao dong d6i dao,
g~n cac ngu6n nguyen li~u, duQ'c huang nhi~u chinh sach rniSn girun thu~ trong liU dill d~u tu, gia thue
dit thip .... t~o in tU9'l1grn~nh thuy~t phl,lc cac nha a~u tu.
Hi~n nay, Khu cong nghi~p Minh Hung III da di vao ho~t dong, dem I~i hi~u qua rfit cao vai tY I~ 100%
dfit xay d\1ng nha xlrang aa dUQ'ccho thue va ty l~ lfip d§y a~t thuang phc1rntuang duong 99.70%.
Vai t6c do pMt tri~n nhu hi~n nay, nhfun dap ll'l1gnhu du cua cac nha d~u tu va khai thac quy d,h co hi~LI
qua, cGng nhu s~ sang don ti~p cac nha d§u tu co ti~rn nang trong thai gian tai gop ph§n giai quy~t vi~c
lam cho khoang 30.000 lao aong t~i aia phuang va vung Ian c~, t~o co hQi djch chuy~n vi~c lam cho
cong nhan qlO rnu cao su sang lam vi~c. Cong ty c6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long da xin o~
xu~t rna rQng quy rno khu cong nghi~p Minh Hung III giai ao~n II vOi quy rno 577,53 ha va aa QUQ'C
UBND tinh Binh Phuac chip thu~n v~ chu tmong t~i cong van s6 303/uBND-KTN ngay 08/02/2017.
Thong tin chi ti~t n ...·an D§u ttl' xay d"ng va kinh doanh h~ t§ng Khu cong nghi~p Minh HU'ng 11I
Giai do~n U:
a. Ten d...·an, dja di~m th"c hi~n n" an

Ten n" an: D~ an E>§utu xay d~ng va kinh doanh h~ t~ng Khu cong nghi~p Minh Hung III Giai
ao~n II.
Dja di~m th ...·chi~n: Xa Minh Hung, Huy~n Chon Thanh, Tinh Binh Phuac.
M...c tieu n" an: Ma rQng rnQtKhu cong nghi~p ti~p giap vai Khll cong nghi~p Minh Hung IIr hi~l1
huu, auQ'cxay d~g d6ng bQv~ h~ tkg ky thu~t, nhanh chong thu hut d§u tu, nhim gop phfin chlly~n
dich co du kinh t~ cua Tinh thee huang tang d§n ty tr9ng cong nghi~p va djch Vl,l,thue dc1y'phiu
tri~n kinh t~ xa hQi clla dia phuong.

b. HB so' phap Iy
D~ran duqc l~p dva tren co sa Van ban s6 45/TTg-CN, ngay 14/01/2021 eua Thu tuang Chinh phLIv~
vi~c b6 sung quy ho~ch cac Khu cong nghi~p tren dia ban Tinh 8inh Phuac d~n nam 2020. Theo do, ThLI
tuang chinh phu d6ng y b6 sung quy ho~ch Khu cong nghi~p Minh Hung HI giai do~ ITvai di~n tich 13
577153 ha t~i xa Minh Hung, huy~n Chan Thanh, ti11h8inh Phuac.
Hi~n t~i UBND tinh Binh Phuac da phe duy~t nhi~m Vl,lquy ho~ch phan khu ti l~ 112000 thee Quy~t dinh
s6 832/QD-UBND ngay 30/3/2021 cua UBND tinh Binh Phuac phe duy~t nhi~m Vl,lQuy ho~ch phan khu
xay dVng ty l~ 112000 rna rQngKhu cong nghi~p Minh Hung III giai do~n 11.D6ng thai d6 an quy hO~lCh

da auQ'c hofm thi~n tren co sO'aa l~y y ki~n cua BQ Xay Dl,l"ng(Cong van s6 4072IBXD-QHKT ngclY
0/11012021 cua B(JXD vd vi?c y kiin tl6 an QHPK XD ti I? 112000 KCN l\1inh Hung 111giai t/oQI1 j I. (inh
Sinh Phu6'c) va y ki~n clla cac Sa nganh dia phuang cua tinh Binh Phuac.
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2023Ban do bach chao ban c6 phi~u ra cong chung

Ngay 10102/2022, HQi d6ng tham dinh d6 an guy hoach KCN Minh Hung III giai doan II dil thong qua d6
an, co ban HQi dong th§m dinh da thong nhat cao. Ngay 22/4/2022, Cong ty dil trinh UBND va So Xay
Dung tinh Binh Phuoc v~ viec Th~m dinh va phe duyet guy hoach phan khu xay dung ti l~ 11200me rong
KCN Minh Hung III giai doan n.
c. Quy mo d\l' an

Dien tich d§t du kien S11 dung: Dien tich guy hoach KCN Minh Hung III giao dean 2 la 577,53 ha. Trong
do:

Dien tich SLI' dung dAtphan ky thu 1 la: 483,40 ha.
Dien tich su dung d§t phan ky thir 2 la: 94,13 ha.

Cong ty se hru y tinh toan thi~t k~ d~ dam bao ha tAng ky thuat cua Khu cong nghiep dap irng nhu du
phat trien, phu hop voi kha nang dap lmg cua h~ tAngky thll~t xung qUanh va phu hQ'Pvai quy ho~ch xay
dlJng, quy ho~ch chuyen nganh khac co lien quan t~i dia phuong. Theo d6:

BAu tll' xay dt.J'ng m{)'itoim bl) h~ th&ng h~ t§ng ky thu~t eua Khu eong nghi~p thea quy hoc;tch
oUQ'cduy~t.
Ph~m vi d§u tll' h~ th8ng h~ tAng ky thu~t eua khu gAm: San nSn; H~ th6ng ducmg giao thong; H~
th6ng thoM nuac rnua; H~ th6ng dp l1uac; H~ th6ng thoM nuac thai; H~ th6ng dp di~n va chi~u
sang; H~ thong thong tin lien I~c; Cong vien va Cay xanh cach Iy.

d. Vi tri, hi~n tr~ng sU' d\lng dAt

Vj tri khu dAt d\l' an:

Khu cong nghi~p Minh Hung III rna rQng thuQCdla ph~ xil Minh Hung, Huy~n Chon Thanh, cach
thanh ph6 D6ng Xoai khoang 35 km vS phia tay. Vi tri tu c~ cua khu d~t nhu sau:

.:. Phia b~c: Giap dUOngdan sinh;

.:. Phia nam: Giap ducmg dan sinh;

.:. Phla dong: Giap kenh thoat nuac ngoai hang rao KCN Minh Hung III va tuy~n ducmg sAtquy hQ~ h
xuyen A; )~. . *.:. Phia tay: Giap vai dat nong nghi~p cua dan va rnQt so nha dan rai rac.

Hi~n tr~ng v~ sU' d\lng dit:

Toan bQkhu d§t d\l' ki~n rna rQng KCN Minh Hung III giai dOi;U1II la d~t tr6ng cay cao su va cay keo lai
thuQc quy~n S11 d\illg cua Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long - T~p doan Cong nghi~p Cao su Vi~t
Nam, dil duQ'cUBND tinh Binh Phuac dp gi~y chUng nh~n quySn S11 d\illg d§t. (GCNQSDD s6: 3404
QSDB/UB do UBND tinh Binh Plmac dp ngay 25112/2000 va GCNQSDD s6: CT 10200 do UBND tinJ,
Binh Phuac dp ngay 23/11/2017) CI,1th~ nhu sau: ~

<05"­y
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~
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2,~~ I .~

I ~~t ~~_n_g_caLc_ao_s_u__ ._~_~ _

~__ 2 -t-.~~ty·?~!~_c_ay_k_e_o~ ~ ._-t- . 1_2_3_,1_1_~t- .' ---i

3 __ Siiaothonghi~ntr~Ulg i 14,44
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(Duong be tong, duong d~t)

TONGCQNG 577,53 ~~

I
I

~
tOO

D kjJ. h ;:. ? d aJ.e. .... en n u cau suo ...ng at
'.;;fi0';t ""1. ,!~_'l ! " ' , . • '·:·~'··A'';;''"'1",'" '-",,,;.; :fl:"'~ ~~.,,,,,..\,,-~.,:.t'''M!t'.;f''''''~¥ili'~_:;STT.::,..;: Hang nH}C .Cj,,~I "~., ' D''''-'' h Ii' )_~""t"~jT';;r.·" ( ,

, . . :"j. ;,;'~.~,,;,'.o:; ,,(~. '.. l~n tic ( a ~I \ir~~' vale.(Yo)
~~ .. ~_'l::'I_"l' - '.r·":/;~- <i.::~""""'.~.!.'.J.;-'~"'-~:'- _- ':.-..._ .• _"!__ ..: ..... kl~l'~ tI!!.~

1 D~t Khu diSu hanh - Dich vu 5,97 1.03
.~-'" .._--,--,._--,...._._ ......_ .._.__ ._ ..

2 D~t xay dung nha may cong nghiep 421,38 72.96

3 D~t cay xanh 70,44 12,20
I. -.._ ...._ ..,....._ ......... ,

I 4 D~t kho tang, b~n bili 11,90 2.061
• I

I
D~t ha t§.ng ky thuat

---------,
5 8,26 1 4-' I, .J j

6 D~t giao thong 59,58 10,321

i

TONG DI,tN rtcn L!P QUY HO~CHI I
577,53 100..

f. V6n aliu ttr
Du an DAu tu xay dung va kinh doanh k~t du ha tang Khu cong nghiep Minh Hung III giai dean 11thu
xep cung irng bang nguon v6n cua Chu d~u tu, v6n yay tin d\lng tir ngan hang thucmg m?i, chi ti~t cO'du
ngu6n v6n nhu sau:

.:. V6n gop chu SO' hu'u a~thl}'c hi~n D,! an:

I 216

I

---,

51

'''--'1'--- ~~;
..·--..--·--------------_Ll ---~

324

! 1 Ngu6n v6n CSH t?i ngay 31/12/2021r- Ngu6n v6n CSH co th~ su dl:mg cho dv anmai
I 2 (Quy d~u tu phat tri~n + Lqi nhu~l san tllll~ chua phau ph6i)
1--'Nhu du v6n CSH t6i thi~u cho d~ful mm -------.-.

. 3 (2.500 ty d6ng x 15% = 375 ty ding)
4 V6n chu sa hfru dn b6 sung (3) - (2)

5 Cha~__~anthem c6 phi~u cho c6 dong hi~n _hfru_~_eo~~~8.00~ __~~~g/cp (t~!~_:~_.. 336

6 TAng v6n CSH cho d., an m6'i (5) + (2) I 387

7 V5n CSH sau khi chao ban them c6 phk (5) + (1) I 552 I
Nhu v~y, khi hoan thanh tang v6n thuQc chu sa hfru cua Cong ty du d~ tham gia van DI,Ian mai Iii 387 ty
d;"~ng,
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Ban cao bach chao ball c6 phi~u ra coug chung 2023

• VI., A kha·0· on tir nguon ac:

500

2
50 I

450

Nguon: H6 so xin chap thudn chu truong adu tu (B6 sung thea noi dung ad nghi tai van him s6
9066IBKHDT-QLKKT ngay 23112/2021 cua B6 Ki hoach va Ddu tu)

.:. van tai trQ':

Nguon von vay tir cac t6 chirc tin dung: 1.663.000.000.000 d6ng (MQt ngan sau tram sau rruroi ba t)1 d6ng
chan), Dil co cam k~t dp han mire cua Ngan hang TMCP Ngoai thirong Vi~t Nam - Chi nhanh Sinh
Duong t6i da la 2.125.000.000.000 d6ng (Hai ngan mQt tram hai muoi lam ty d6ng chan).

•:. Ti~n dQ gop van va huy dQng cac nguAn van:

~..
.%

750 350 700 350 c
(

V6n chu sa hiru
c~

15% 387 387
cH1

2 V6n tir nguon khac 20% 450 200 ~
V

-1 ~
3 V6n vay ngan hang 65% 1.663 363 350 500 100 350 1

!
---- _ _j

g. Hi~u qua tal chlnh cua Dl}' an

2

----------.------.~--------------

NPV 78,00 I
-----1

8,63%
!

i--"

10.114,36 ~T
._.------.----- _j c:

(3.300,16) '\
--' ;fl

6.814,20 A~
4.762,69 ~

_. _j
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.---,------.---.--. .1
8 I LQ'i nhuan rong 3.914,67

10.5 Cac hop dang l6'n

Thong tin v~ cac hop d6ng IOnda duoc thuc hien, da duoc ky k~t va chua thirc hien trong 02 narn lien tuc
Ii~n truce nam dang ky chao ban va d~n thai diSm hien tai bao gom cac nQi dung trong bang sau:

Bang 7. Cac hep dang Ion cua Cong ty

l. MQt sA hop dAng diu ra co gia tr] l6'n

30A/HDTD Cong ty
TNHH
TMDVSX
Tan An

Hop d6ng
thue dat tra
ti~n 1 I§n

05/4/2022 E>~n ,
j 211712058 I82.237,13

II. MQt sA hQ'pdAng diu ra co gia tr] lo'n (theo lOy k~ nghi~m thu qua tirng nam)

NQ
HDQT 56

cong I 07 ngay
ty con, [ 0515/2009

Cong ty i Thu phi ha lien I
CPg6 tdng, nuoc D~n k~t; I

01/HDTD MDF sinh hoat, 12.056 19.558 05110/2009 211712058 T~p
VRG mroc thai doan
Dongwha (2) cong

nghiep
cao su
Vi~t
Nam

Cong ty Thu phi ha

TNHH tdng, nuoc Den K,hong I2 10, lOA, lOB sinh hoat, 12.211 11.458 20102/2014 I 21/07/2058Long Fa nuoc thai
co

Vi~t nam (2)
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~lOlllJ"_"" ,
I J

II, MQt sa hQ'p dang dliu ra co gia trj 10'n(theo liiy k~ nghi~m thu qua tung nam)

I
I
I·
I' C6ng ty ~hu phi ha

TNHH tang, mroc D€n Kh6ng3 09/HDTD sinh hoat, 3.414 3.545 20/12/2013C&T 211712058 co

I" VINA nuoc thai
(2)

C6ng ty

I CP Thu phi ha

4 30/HDTD TMDV tang, nuoc
7.424 11.410 17/03/2017 D€n Kh6ng

gi§y sinh hoat 21/07/2058 c6
Thu~ (2)
AnI'n 'I f," ,fl'
Cong ty ~hu phi ha

I TNHH tang, nuoc
D~n

i

5 28/HDTE> MTVg6 sinh hoat, 405 1.580 15102/2017 Khong I I

Tr~ch nuoc thai 21/07/2058 co I al
Lam (2) ::1::>,

I A1i

III. MQt sa hQ'p dang d~u vao co gia tr] 10'11
a
.Lft.i

!
I HO'!--, '1:.::::::

I
1

C6ng ty

I CP nuoc
m6i Hop d6ng

OI/HD·CN rnrong cung c§p
6.540 17.624 30101/2019 5 narn k~ tir Khong

I Binh va Slrdung ngay ky c6
Duong - mroc (3)

~CN Binh
Phuoc )~I ~

~

I I
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I
11. MQt sa hep dang d~u ra co gia tr] lon (theo lOy k~ nghi~m thu qua timg nam)

Xu Iy bun
2 081119, Moi thai thong 1.207 1.065 08111/2019, 08/1112020, KhOng

0590/2021/CGQ Truong thuong va 1517/2021 1517/2022 co
Cao Gia nguy hai
Quy

--I
HQ'pd~ng I

28101Hf>MB- Congty cung cap Khong
3 CP hoa chat xu 109 1.336 28110/2020 28/10/20202020 HR&E ly nuoc co

thai

Nguon: CTCP Khu ding nghiep Cao su Binh Long

(1) Mbi quan h? voi thanh vien Hoi a6ng quan tri, Kidm soat vien, Tong Giam abc, Ph6 T6ng Giam tlbc, c6 dong
Ian cua T6 chuc phat hanh

(2) Thu phi theo don gia, khbi luang su dung tung thai kj;

(3) Dan gia theo quy dinh hien hanh cua UBND tinh Binh Phutrc
I
I
I

I
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Ban cao bach chao ball c3 phi~u ra cong chung 2023

10.6 Cac khach hang, nha eung e~p IOn

Bang 8. Cac khach hang, nha eung cAp IOn cua Cong ty

Cling If!cong ty
Cong ty CP g6 Thu phi ha con, lien kSt cua

tfutg, mroc SH, Tap dean cong
.

MDFVRG 11.800 211712058
Dongwha mroc thai nghiep cao su

Vi~t Nam (4)

Cong ty TNHH
Thu phi ha

2 tang, mroc SH, 11.560 2117/2058 Khong co
Long Fa Viet namI . nuoc thai

==.4
CongtyTNHH

Thu phi ha
G

3 t~ng, mroc SH, 3.540 2117/2058 Khong co ..>~I C&TVINA
mroc thai 3~

p
Hl

4
Cong ty CP TMDV Thu phi ha ;tli

Giay Thuan An tfutg, mroc SH
11.410 2117/2058 Khong co

,PI

Cong ty TNHH
Thu phi ha

5 t~ng, mroc SH, 4.795 2117/2058 Khong coGiay Minh Hung
mroc thai

Cong ty TNHH Thu phi ha
6 MTV giay Khoi t§ng, mroc SH, 8.950 2117/2058 Khong co

nguyen mroc thai

7
Cong ty Dien luc Mua ban di~n

2.486mien Nam 5 nam Khong co

~-
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8
rnoi tnrong Binh
Duong - CN Binh
Phuac

Cung c§p va sir
dung mroc

Khong xac dinh17.600 Khong co.

Nguon: CTCP Khu cting nghiep Cao su Binh Long

(I) Mbi quan h? voi thanh vien H6i d6ng quan tri, Ki€m soat vien, T8ng Giam abc, Ph6 T6ngGiam c1bc.
cd dong Ian cua T8 chucphat hanh.

(4) H(Jp tl6ng nay duoc thuc hien dua tren Nghi quyet HDQT sb 07 ngay 05/5/2009.

10.7 Vi tb~ cua T6 clnrc phat hanh trong nganh
10.7.1 Vi tb~ cua Tt1chirc phat hanh so vO'jcac doanb nghijp khac trong cung nganh

Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Cao su Binh Long duoc thanh I~p va hoat dong thea Gi~y chung
nhan dang ky kinh doanh sa 4403000090 duoc dp I~n d~u ngay 09/10/2007, dang ky thay d6i I~n thu
6 ngay 02111/2022. Trong suat thai gian 15 nam hoat dQng, Cong ty la nhi d§u tu xay d~mg c6 nang
life, kinh nghi~m va tj~m li,rctill chinh trong ITnhvvc dfiu tu ph:it tri~11khu cong nghi~p. Hi~nCong ty
dang la chu d~u tu Khu cong nghi~p Minh Hung Il1 vaj di~n tich 293,87 ha duQ'c xay dl,mg vai tihl
chi la.khu cong nghi~p tieu chuk, trQng di~m cua tinh Binh Phuac vai co s6 h~ t§ng dUQ'cd§u tu hOEm
toim maio
Tinh d~n cuai nam 2021, tinh Sinh Phuac c6 15 khu cong nghi~p va 1 khu kinh t~ da va dang tri~n
khai d~u ill xliy dl,lllg vai quy mo 4.686 ha; duQ'c giao eho 11 l1_ha dAu ttl' h~ tiing. M~c dll m6i oi van
ho~t dQng song xet v~ quy mo, Khu cong nghi~p Minh Hung III Ia mQt trong nhfrng Khu eong nghi~p
e6 di~n dch dftu tu 160 so vai cac khu cong nghi~p trong toan tinh. Ben c~mhd6, Khu cong nghi~p n~ni.
ngay m~t ti~n DUOngQuac lQ 13, vai giao thong kha thu~n ti~n la di~u ki~n thu~n iQ'id8 thu htlt cac
doanh nghi~p d~u tu van Khu cong nghi~p Minh Hung III. Khong chi c6 guy mo 1611,vi tri thu?n iQ'i,
Minh Hung III eon lil Khu cong nghi~p co eO's6 h~ tfing hi~n d~i duQ'c thi~t k~ va dfiu tu xily d~rng
nhk dap (rng t6t nh~t nhu cftu eua cae doanh nghi~p vai dfty du M th6ng duemg, di~n, nuac, xu iy
eh~t thai ...

Vai nhiSu nam kinh nghi~m va uy tin trong qua trinh eung cfrp ch~t IUQ11gdich V\!, ben c?nh ph:it tri~n
khu cong nghi~p, Cong ty con hu60g tai d~u tu phat tri~n khu dan cu nhftm dap ting nhu cftLl nha &,

')7
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Ban cao bach chao ban c6 phieu ra cong chung

cac nhu du sinh hoat V.v... eho can bo, cong nhan vien lam viec tai Khu cong nghiep g6p ph~n 6n
dinh ngucn lao dong eho cac doanh nghiep boat dong.

a. Hoat dQng cho thue dAt khu cong nghi~p
Voi tinh hinh ehinh tri d~t mroc 611dinh, Chinh phu thirc hien ehinh sach rna cira, d~t moi quan h~ da
phuong voi cac mroc tren co sa doi ben cung co 19'i,tao ti~n d~ thuan 19'ieho viec thu hut v6n d~u nr dac
biet eho linh vile xay dung phat trien ha t~ng. Chinh phu dang n6 lire tung biroc d6i moi va cai each hanh
chinh, xay dung va hoan thien M thong luat phap d~ tao ra n~n hanh ehinh cong minh bach va chip irng
yeu du eua qua trinh rna ell'a va hoi nh?P kinh t~ qu6e t~.

Sau khi treEqua nhi~u kh6 khan trong giai dO<;1nnam 2020-2021 khi djeh b~nh COVID-19 bung phar, hO<;lt
dong eong nghi~p eua Yi~t Nanl da e6 nhilng buae h6i ph\le trong thai gian gfuI day. Cung vai Sl,f ph~le
h6i eLlan~n kinh t~ Vi~t Nam, gia tri eua nganh b~t dong sfm khu eong nghi~p Yi~t Nam dU9'edl,f bao se
duy tri da tang truang m<;1nhme trong nhGng nam tai. Trong nam 2022, thi truang b~t dong san kJ1U eong
nghi~p cling dU9'e danh gia nit nhi~Llti~m nang phar tri~n nha cae y€u t6 sau:

- Yi~e Chinh phll dang d~y m<;1nhd~u tu eong vilOcO'sa h<;1t~ng se h6 tr9' eho nh6m b~t dong san Khu
eong nghi~p.

- Ma rong san xu~t dU9'e thue d~y bai ca doanh nghi~p FDI va doanh nghi~p trong mxoe. Dong v6ri d~Ll
tu FDI van Vi~t Nam se ph\le h6i m<;1nhtrong nam 2022 nha Vi~t Nam e6 k~ hO<;1ehn6i l<;1icae ~huy~n
bay thuO'l1gm<;1iqu6e t~ tu d~u nam 2022, di~u nay se t<;1odi~u ki~n thu~n 19'1eho cae nM d~u tu' V~I

chuyen gia quay trc)'l<;1iYi~t Nam va thue d~y d~u tu trong nam tai.
- ThuO'11gm<;lidi~n tir bung n6, yeu du himg t611kho tang va da d?ng h6a ehu6i eung lmg giup thllC d~y

nhu du d~t Khu eong nghi~p eho cae dich Vl,l kho bai. DfuJ s6 li~u illBo Cong ThuO'ng, cho th~y doanh
tl1U tu thuO'ng m?i di~n tu eua Yi~t Nam dang bUng n6, vai t6c dO tang trucmg h~p uac tinh d<;lt44,9%
len 52 ty USD trong giai do?n 2020-2025.

b. Ho~'tdQng Cung dp djch V\I khu cong nghi~p
Cung dp nuo'c s~ch cho cac nha may trong khu cong nghi~p:

Cong ty e6 ph~n KIm cong nghi~p Caa su Binh Long d~u tu nha may mrac KCN Minh Hung III ho?t dOng
vai eong su~t 9.000 m3/ngay, dem pJ1I,leVl,leung dp nuoe cho cae nha d§u tu u'ong kim eong nghi~p va
dan ell' t<;1icae vling Ian e~n.

XU'Iy nuo'c thai trong khu cong nghi~p:

Nha may xu Iy nuae thai Minh Hung III dU9'e C6ng ty dfru tu vai eong su~t thi~t k~ 8.550 m3/ngay, dem,
xu' ly d<;1tehu~n A TCYN5949:2005. Nha may dU9'e xay d\l'ng vai quy rna dam bao XLf Iy nuoe thai ella
loan b(>cae nha may trong KCN Minh Hung III hi~n hCiucling nhu dap ung t61 cae nhu du rna rong eua
Khu cong nghi~p s~p toi.

Cong ty c6 ph§n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long d~c bi~t chu trQng d~n y~u 16moi tnrang, do d6, nha
may XLI' Iy nuoe thai dUQ'econg ty nghien elru, delu tu ngay tu khi xay dlJl1gh<;1tfing. Nuoc thai tu cae 'nha
may trong khu eong nghi~p du9'c thu gom va xu Iy d~ dam bao eh~t IU9'ngmrac thai dfru ra d<;ltchuin A
thea quy djnh. Nha may xU'ly nuoc thai Minh Hung rn ung d\lng eong ngh~ xu Iy h6a Iy, vi sinh k~t h<),p
c6 th€ v~n hanh linh ho?t va ti~t ki~m chi phi v~t tu va giam thi€u chi phi v~n hanh.

r_.
A
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10.7.2 Tri~n vong phat tri~n cua nganh

Nam 2022, tinh hinh kinh t~ d~t mroc d6i mat nhieu kh6 khan do anh huong xung dot chinh tr] giira Nga
va Ukraine, dut gliy chu6i cung irng, I~ phat neo cao, Ilii su~t tang manh, ... Nho thuc hien chinh sach
till khoa, ti~n t~ that chat cling nhfrng giai phap dieu hanh Iinh hoat, Chinh phu v§n duy tri mire lam phat
duoi 4% nhtr k~ hoach cua Quoc hOi d~ ra va t6ng san pham quoc noi (GOP) tang 8,02% so voi CLingky
nam truce. Hang 10<;1tnhtrng t?P doan cong nghiep Ian tim ki~m co hOi dfru nr vao Viet Nam, g6p ph~n
tao nen sire hApdfuI cho thi tnrong b~t dong san Khu cong nghiep, .

Cu thS, tai Vi~t Nam, nam 2022 phan khuc b~t dong sfm khu cong nghi~p cling ghi nh?l1 Sl,f tang tr~'6'l1g
ca v~ docmh thu, lqi nhu?n cling nhu tri gia c6 phiSu cva cac Doanh nghi~p niem ySt tren san chLmgkhoan.
Ben c<;lnhk~t qua tich C\1Cv~ IO'inhu?n Cllacac Doanh nghi~p kinh doanh h<;1t§ng kI1Ucong nghi~p, ngufm
v6n FDf cling ghi nh?n tang truOOg m<;1nh.Nfun 2022, t6ng van FDI dang ki vao Vi~t Nam d<;1tg§n 27,72
t1USO, muc v6n FDI th\1c hi~n d~t ki Il,lc22,4 ti USD, tang 13,5% so vai cUng ki nam 2021. Day la s6
v6n FDI th\1c hi~n cao nh~t trong 5 nam (2017 - 2022). Tinh lliy kS trong giai dO?n 1986 - 2022, Vi~t Narn
dli thu hut duO'c gfrn 438,7 ti USD v6n FDI; trong d6, 274 ti USO dli duO'c giai ngan, chiSm 62,5% t6ng
v6n dfrutu dang ki con hi~u l\1c..

K~t qua cva vi~c thu hut v6n d~u tu FDr cho thAy nha dfru tu nu6c ngoai d~t niSm tin r~t Ian vao nl'01
truang dfru tu Vi~t Nam. (hinh S\1tang truOOgm<;1nhvS ngu6n v6n dfru tu FOI nay dil to them nhCmg~et
hrm sang cho buc tranh toan canh dfry mau s~c Clla phan khuc b~t dong san khu cong nghi~p tho·j gian
qua. Ben c~nh S\1v?n dong tich C\1C,thich nghi v6i tinh h1nh dich b~nh dem d~n k~t qua kinh doanh tich
Cvc cho doanh nghi~p kinh doanh trong lInh VlJCb~t dong san khu cong nghi~p, khong th6 phu nh~n day
cling Ia S\1t6ng hoa nhieu y~u t6 nhu: Xu huang dich chuy~n dong v6n, lQ'ith~ tlf hang JO<;1tFTA rna Vi~t
Nam dli tham gia ... hua h~n se con mo ra nhi~u ca hOi han nfra trong nam 2023 va nhl1'ngnam ti~p thea.

10.7.3 Danh gia v~ s....phil hQ'Pdjnh hllOng ph at tri~n cua T&ch.rc phat hanh so vOi dinh hmmg eua
nganh, chinh sach cua Nba nU'(Yc,xu th~ chung tren th~ gi6'i.

T<;1iVi~t Nam, trong nhfrng nam t6i day, tri~n v<;mgcva nganh b~t dong san khu cong nghi~p duO'cdv baa
se kha qUaIl. Nhung chinh sach vi mo cva Chinh phD s~ ti~p t\lC tac dong tich cvc d~n n~n kinh t~ trong
d6 vi~c nai long chfnh sach tiSn t~, ban hanh cac chinh sach h6 trO'doanh nghi~p d~u tu se thuc d~y dSt!
illxay dl!l1gtrong nhl1'ngnam tm. Giai ngan FDI tang twang 6n d1nh qua tung nam.

Vi~t Nam cling dli hoan tAtthuang luqng mot s6 hi~p d~nh thuang m<;1itv do quan trQng, trong d6 c6 Hi~p
dinh thuang m~i t\1 do Vi~t Nam - EU, dong v6n FDI duO'c ky vQng se ti~p t\lC duQ'c r6t VaGthi truang
Vi~t Nam. Cac d\1an dfru tu cong, dfrutu xay dl!l1gh~ tfrng cong nghi~p tiSp t\lC duqc d~y m~nh se la d(>ng
lvc thuc d~y nganh b~t dong san khu cong nghi~p tang truOOg.

10.8 Ho~t dQng Marketing

Cling vai cong tac quan ly ch~t luqng, Cong ty cling h~t suc quan tam d~n ho~t dong cham s6c kMch hang
truy~n th6ng, ti~p c?n va thu hut khach hang m6i, khach hang ti~m nang b~ng uy tin ch~t luO'ngdich V\l
cva Cong ty.
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Ban cao bach chao ban c6 phi~u ra cong chUng

viec quang ba, tiep thi, tim kiem khach hang va mo rong thi tnrong duoc giao cho b(>phan kinh doanh
cua Cong ty dam trach.

Ben canh do Cong ty dang ti~n hanh xay dung moi, cai ti~n giao dien website voi da dang ngon ngi1'd~
lam cong thong tin giao tiep voi cac nha d~u nr, e~p nhat cac thong tin dich vu giup cho khach hang co
th~ nam duoc cac dich vu cua Cong ty, d6ng thai giup Cong ty gioi thieu, quang ba cac 10C;lihinh dich V~I
cua Cong ty voi cac d6i tuong khach hang tiem nang.

10.9 Quy~n s6'hfru tri tu~, nhan hi~u, ten thuong mai, sang ch~

Logo va nhan hieu cua Cong ty ce phan Khu cong nghiep Cao su Binh Long:

Binh long induslriai pall<

Bi6u tU'Q'ngtren dt'll1glam nhan hi~u qufmg ba hinh anh Cong ty, Slr dl,mg tren cae <inphAmgi6i thi~u sal:
phk va dich V\l cua Cong ty tlnh t6i thai di~m hi~n tC;li

10.10 Chinh s3ch nghien cu-u va phat tri~n

Cong ty C6 ph<1nKhu cong nghi~p Cao su Binh Long t~p trung nghien cUu va phftt triSn eac san ph§m
chu Ivc thea cae dinh hu6ng chi~1l luQ'c cua Cong ty bao g6m v~ rna r(>ngpl1C;lrnvi d~L1tu va hoan thi~n
cac dich v~ ti~1lieh, cham soc kem thea nhu du d~u tu ella khach hang.

Chinh saeh nghien Cll'll va phftt tri~n c~ th~ clla Cong ty:

Bam sat rn~c tieu va dinh huang chi~n luQ'ckinh doanh
Nghien etm co h(>id§u tll', khao sat thl,l'cdia va thea d5i thong tin quy ho~ch d~ danh gia ti~m nang
phat triSn.
EXlnhgia nhCi'ngy~u t6 thu~n lQ'iva thach thuc trang qua trinh thl,l'chi~n nghien Clru va pMt tri~n d~
aua ra quy~t dinh d~u tu dung dcln.

10.J1 Chi~n IU'Q'ckinh doanh
Theo dinh huong cua Cong ty va thi~t k~, Khu eong nghi~p Minh Hung III se tung bu6c duQ'c xay
dl,rng co sa hC;lt~ng hoan ehinh thea m(>tmo hinh Khu cong nghi9P hi~n d~i, m(>tkhu cong nghi~p
trC)ngdi€m, ki~u I11~U cua tinh Binh Phu6c v6i t6ng di~n tich len d~n 293,87 ha.
Ben qnh hO<;1td(>ng chinh, Cong ty con dang tUng bu6c hoan thi~n cac dich Vl,lti~n ich di kem thea
ph~lcVl,lcho cac doanh nghi~p khach hang trong khu cong nghi~p. Cae djch vl,lli~n ich bao g611l: cung
dp d6ng h6 nuO'c, cung dp nu6c s~ch, dich Vl,I duy tu bao duOng, dich Vl,lxu' ly nu6c thai, y t~ ... M~c
du doanh thu tu cac dich Vl,lti~n lch khong dang k€ nhung cong ty cling dinh huang chu trC)ngphat
tri~n cac dich V1,I m(>tcach chuyen nghi~p nheltnh~m giup cho khach hang co duQ'c cac lQ'ifeh gia tri
gia tang cao rna m(>tKhu cong nghi~p hi~n d~i, van minh, an toan co th€ mang li;li.

]0.12 Thong tin v~ vi~c dap ung cac di~u ki~n kinh doanh theo quy dinb phap lu~t lien quan d6i
voi linh v~rc nganh ngh~ kinh doanh co di~u ki~n
Khong co.

il
:~
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C.~
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11. Chinh sach d~i vO'inguoi lao de)ng

11.1 s6 IU'Q'ngngU'o'j lao de)ng tinh d~n the'i di~m hj~n tai, s6 IU'Q'ngngu·o·jlao dc)ng binh quan trong
02 nam lien tuc li~n trurrc nam dang ky chao ban

Bang 9. cO'du nguo·j lao de)ng cua Cong ty

I Theo trinh de) 1._---

I Dai hoc, tren dai hoc 34 49% 34 51% 34 50%
-

2 Cao d~ng, trung cAp 6 8% 6 9% 6 9%
, """".,-----""'_ --_ ","'.,

Cong nhan ky thuat., va lao dQng ph6 27 43% 27 40% 28 41%.)

thong
-,- "'_-,---,,--,-----

I
II Theo tinh ch§t hop

dAng lao dc)ng
- 1--

1 Lao dQng thuong 63 94% 62 93% 63 93%xuyen

2 Lao dQng thai vu 4 6% 5 7% 5 7%

I TONG CONG 67 100% 67 100% 68 100%
L_,___ ., ___ __ ._n_. ..--- ..- _____ M••m_ ,,-,,-,-- '-----------

. i

Nguon: CTCP Khu cong nghiep Cao su Binh Long

11.2 Chinh sach dao tao, hnmg thufrng, trQ'dp
11.2.1 Chinh sach nhan S\l' chung

T~t ca CBCNV cua Cong ty d~u duoc ky hop d6ng lao dong, diroc tharn gia bao hiem xa hQi, bao hi~m y
t~, d~u duoc nghi phcp nam thee ch~ dQ eua Nha mr6c hi~n hanh, duqe xct len luang khi d~n ky 11.<;111 va
cae eh~ dQkhac thee guy dinh.

11.2.2 Chinh sach ti~n IU'ong

Tren Co' sa nh?i1 thuc con nguai la y~u t6 guy~t dinh SIJ thanh cong eua doanh nghi~p. Do d6, mu6n gil!"
duqe con nguai nh&t lit nhful vien co ehuyen mon cao cling nhu kinh nghi~m nhi~u nllin trong nganh thl
dn co chinh sach dffi ngQ rna Cl,l thS la chinh sach ti~n luang phai t6t. f)~ dam bao tinh cong b~ng va h<,rp
Iy trong ti~n luang, Cong ty da xay dVng quy eh~ tr<iluang, thuang duqc quy dinh thee tung dp b~c cong
vi~e dang dam nhi~m.

11.2.3 Chinh sach thU'(yng

Hang nam, Cong ty ti~n hanh danh gia, binh b~u thi dua x8p IO<;lilao dQng va co ch~ dQ khen tlmo11gtheo
hinh thuc luang tMng 13. Ngoai ra, con c6 chfnh saeh khen thuang ca nhan co thanh tich xuth s~c tir
ngu6n guy khen thuang eua Cong ty duqc trfch tir Iqi nhu~n.
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11.2.4 Chinh sach dao tao

Chinh sach tuyen dung, dao t':10,tuyen dung: Cong ty r~t chu trong phat trien nguon nhan lire co trinh dO
chuyen mon eao. Tuy theo yeu du cong viec, Cong ty ban hanh quy eh€ tuyen dung cu thS eho tung bO
phan, phong ban. Tieu chi tuyen dung cua Cong ty la tuyen dung cac nhan SI,I e6 trinh dOchuyen rnon cao,
co nhieu nam kinh nghiem va t6t nghiep tir cac tnrong D':1ihoc trong va ngoai mroc.

Cong tac dao t':10va nang cao tay nghe: Cong ty r~t chu trong d€n cong tac dao t':10va tI,I dao t':10eho nhan
vien cling nhu bo phan quan ly, van phong. 86i voi cac cac can bo quan Iy, van phong, tuy theo yell du
cong vi~c Cong ty se dai thQ toan b(>chi phi dao t(;10nghi~p V\l cho nhan vien. Cong ty thucmg xuyen l6
Chll'Ccac kh6a dao t(;1o,t~p hu~ v~ cac chuang trinh quan Iy ki~m soat eh~t IUQ'tlgtheo cac tieu chw~n rna
Cong ty da d~t.

11.2.5 Cac ch~ dQ cbinb sach khac d&i veri ngU'O'ilao dQng

Ben c(;lnhd6, vi~c bao dam cae chinh sach theo Lu~t Lao dong va thoa uae lao dong t~p th~, hang nam
Cong ty con t6 ehlrc eho d(;1ida s6 eong nhan, nhan vien di tham quan nghi duong, nh~m t(;10moi trU'cmg
sinh hO(;1tt~p th~ dS ngwYi lao dong g~n gfii nhau han, dem l(;1ikhong khi doan k€t d~ lam vi~c; t6 chue
eho mot s6 can bo ky thu~t, can bOkinh t€ va eong nhan Uti tu di tham quan hQe t~p a nuae ngoai d~ rna
mang kiSn thuc. Cong ty va Cong doim Co' s6 thl,Ic hi~n cac chS do trQ'c&pkh6 khan, tham hoi khi ngubi
lao d(>ngbi 6m dau, hiSu by.
Cong ty th\l'c hi~n tni dtl luang, thuo'ng nang su~t. .. gillp t(;10ra dong l\l'e lam vi~c va tang thu nh~p eha
nhan vien.

12. eh loh sach c3 hl'c

Can Cll'theo £)i~u I~ clla Cong ty, ty I~ c6 ttTChang nam do HOi d6ng quan tri d~ xu~t va do 8(;1ihoi d6ng
e6 dong quy€t djnh nhu sau:

Cong ty chi dUQ'etr3 e6 t(rc eho cae e6 dong khi kinh doanh e6 lai va da hoan thanh nghTaV\lnop thu€
va ngbia V\ltai ehinh theo quy djnh ella phap lu~t;

C6 dong dUQ'cehia c6 ruc theo tY l~ sa huu v6n g6p.

Ty l~ c6 tuc se dUQ'eDHDC£) quySt dinh dl,Ia tren d~ xu~t ella HDQT can eu tren kSt qua hO(;11'd9ng
kinh doanh ella nam tai chi11hva k~ ho~ch kinh doanh clla cac nam tai.

Nlm v~y, Cong ty se ti€n hanh tnl e6 tue eho e6 dong khi kinh doanh e6 lai, da hoan thanh nghTa V\ln(>p
thu~ va cae nghTaV,l tai ehfnh khac theo quy dinh clla phap lu~t; ngay khi tra h€t s6 c6 tuc da dinh, Cong
ty v§n dam bao thanh toan d~y dll eac khoan nCJva cac nghTaV\l tai san khae d€n h::mpbai tni. E>(;1ihoi c6
dong thuo'l1g nien se quySt djnh ty I~ e6 tuc tra cho e6 dong dl,Iatren d~ xu~t clla HQi d6ng quan trj, k€t
qua kinh doanh clla nam hOi,ltd(>ngva phuang huang hO(;1tdong kinh doanh ella tung nfun.

Ty I~ chi tHi c6 tuc clla Cong ty trong 3 nam 2020; 2021 va 2022 e\l th~ nhu sau:

)

"

~
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Ty I~ chi tra c&tire (ti~n m~t)

(%/m~nh gia CP) 50% 20%
(da chi tra 2()%)

Nguon: CTCP Khu cong nghiep Cao su Binh Long

13.Tlnh hinh Slf dung van thu uU'Q'ctir UQ1chao ban gin nh~t

Cong ty khong tien hanh chao ban chirng khoan trong vong 02 (hai) nam tro lai day.

14. Thong tin v~ nhiing cam k~t nhung chua th\fc hi~n cua T& chuc ph at hanh

Khong c6.

15. Cac thong tin, nghia V\l nQ'ti~m An, tranh ch~p ki~n tung lien quan to'i T&clnrc phat hanh co th~
anh huong u~n hoat uQng kinh doanh, tinh hinh tai chinh cua T& clnrc phat hanh, uq1 chao ban,
gia c&phieu chao ban, d\f an sir dung van thu uU'Q'ctir UQ1chao ban

Khong c6.

16. Thong tin v~ cam k~t cua T& chirc phat hanh khong thuQc truong hop dang b] truy ciru trach
nhiern hinh s\f ho~c uil bi k~t an v~ mQt trong cac tc}ixam ph~m tr~t t\l' qual1 Iy kinh t~ rna chu'a
uU'Q'c xoa an dch

Cong ty cam k@tkhong thuQc trtrOng hgp dang bi truy clm trach nhi~m hinh s~rho~c da bi k€t an v~ mQt
trong cac tQixam ph~m tr~t W qulin Iy kinh t~ rna chua dLrqcx6a an tich.

V. KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH, TiNH HiNH TAl CHINII VA D1/ KTEN Kf,
HO~CH

1. K~t qua ho~t uQng kinh doanh

1.1. Tom t~t mc}ts6 chi tieu vi ho~t dQng kinh doanh cua T&chu'c phat hanh trong 02 Dam g§n nhftt

Bang 10. Cac chi tieu v~ ho~t dQng kinh doanh

£)0'11. vi linh: tri~u d6ng

tl'i tm sfm
969.213 946.069 -2,39% 992.552 I 4,91% : 965.003

2
V6n chu so

265.294 216.518 -18,39% 258.989
hfru

19,62% 244.624
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Ban cao bach chao ban c6 phieu ra cong chung j
'1

Doanh thu
thuan

20.313-30,90% 82.321105.076 72.6083 13,38%

I

12.503 I
I

Loi nhuan
tirHDKD

18,35%58.01271.814 49.019 -31,74%4

Lginhu~n
khac

5 1.633 (65) 318

Loi nhuan
truce thu~

6 73.448 48.954 -33,35% 58.329 19,15% 12.576
~--+---------+---------~-------+---------+-------+--------+--------1
! 7 Loi nhuan 63.127 41.468 -34,31% 48.851 1780% i 10383 I,

sau thue , i .
--+-----1---··--------1----·.----+--- ..-.----+-----1--------- t-- _.-~

Gia tri s6 '
22.108 18.043 -18,39% 18.200 0,87%! 20.385 Isach

8

Ty I~ loi
nhuan tra
c6 tire

49,13%9 95,05% 57,88%

Ty I~c6
nrc

10 50% 20% 20%

Nguon: Bao cao tai chinh ali ktdm loan nam 2021, Bdo eao tat ehinh ali kidm loan ruim 2022 va Bao cao
tai chinh quy 1nam 2023

1.2. Nhiing nhan t6 anh hU'O'ngd~n hoat dQng kinh doanh cua Ta chirc phat hanh

Nhfrng nhan t6 chinh tac d<)ngd~n tinh hinh hoat dong kinh doanh cua T6 chtrc phat hanh trong 02 nam
li6n H,IC li6n tnroc nam dang ky chao ban:

a) Nhiing nhfin t6 thu~n lQ'i

MH3 co 19i the hoat dong tren dia ban tinh Binh Phuoc, la m<)ttrong nhGng t1nh co t6c d<)tang tnrang
kinh t~ va phat tri~n cong nghi~p hang dc1ut~i Dong Narn B<).Vai h~ th6ng giao thong dang ngay cang
hoan thi~n nhu: Qu6c 1<)13 tu TP. H6 Chi Minh qua Binh Ducmg, Binh Phuac d~n Cua kh~u qu6c t~
Hoa Lu; qu6c 1<)14n6i cac tinh Tay nguyen qua Binh Phuac vS TP HCM; DT741; tuy~n dU()'l1gBinh
Phuac - Tan V~n k8t n6i xuyen su6t cae khu cong nghi~p vai cang biSn Thi Vai, Cai Mep va San bay
qu6c t~ Tan Scm Nh~t vai thai gian di chuySn ngin.
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o
Cong ty co dOi ngil can be>nhan vien dean k@t,g~ bo, nang dong, tinh th~n trach nhiem cao, h~t long
vi cong viec, giup da nhau cung hoan thanh nhiem vu. C6 SI,!ph&i hop nhip nhang va linh hoar giira
cac bo phan chuyen man, cac t6 chirc Dean th~.

Cong ty duoc sir quan tam va h6 tro thirong xuyen cua cac dp lanh dao Uy ban nhan dan tinh. cac So
ban nganh, Ban Quan ly Khu kinh t@tinh Binh Phiroc, va o~c biet la SI,!quan tam chi 0<;10sat sao va
kip thai ella HDQT Cong ty.

Viec tham gia vao cac Hiep dinh thuong rnai nhir TPP, APTA ... cua Viet Nam da gop phan tao str h~p
d§n cho moi twang d~u nr, t<;10di~u kien thuc d&ycac doanh nghiep trong va ngoai mrac xem xet m6'
rong va d~u tu.

b) Nhfing nhan ta khong thu~n IQi

Tinh hinh djch b~nh bung phlit va keo dai gay anh huang o~ hfiu h~t cac Hnh vllc kinh t~ xii hQi cling
nhu la tinh hinh hO:;1tdong kinh doanh cua Cong ty, gay nguy cO'ru.i ro d~n cac doarth nghi~p trong
vi~c thanh toan cac khoan phi h<;1t~ng va thue d~t.

Nhi~u doanh nghi~p c6 nhu du d~u tu dv an d~n tim hi~u dfiu tu vao khu cong nghi~p nhung do nhi6Ll
Iy do khach quan, cling nhu kh6 khan trong vi~c huy dong van nen phili t~m ngung.

Ti~n thue dM phai nop Ngan sach cua Khu cong nghi~p hi~n bi tip gia qua cao do I11UC 00 phat tri~n
n6ng cua khu Vl,fC dang gay kh6 khan v~ m~t tai chinh cua Khu cong ngbi~p.

c) Nhfrng bi~n dQng l6'n co th~ anh huo'ng t6'i k~t qua kinh doanh clla TB chu'c phat hitnh k~ til'
thOi di~m k~t thuc nam tili chinh gAn nhit:

D<;1idjeh COVID - 19 da va dang d~n d~n S\I suy thoai kinh t~ va anh huang tieu e\Ie d~n h§u h€t cae
doanh nghi~p va nganh ngh~. Cae ea nhi~m bi~n chUng mai Omicron lien wc dUQ'cBo Y t~ va Chinh
phu ghi nh~ t<;linhi~u tinh thanh tinh d~n cu&i nam 2021 va nua dfiu nrun 2022.

M?t khac, vi~c thLIC d&ysan xu~t va tiem chung vaccine nglra COVID - 19 cua cae qu6c gia tren tb~
giffi se mang l?i hi~u qua eho cac n~n kinh t€, tang dk nhu c~u tieu dung trong tuang lai. Nbu'ng
chuy~n bi~n tich c\Ie nay se giup Cong ty ti~p 1l,lcgiG'vCi'ngk€t qua hO<;1tdong trong hi~n t<;1iva 13 ti~n
d~ eho S\I pMt triSn cua Cong ty trong tuang lai.

2. Tinh hlnh Hli chinh
2.1 Oic chi tieu co' ban
2.1.1. Bao cao v~ van di~u I~, van kinh doanh va tinh hloh sir dllng van di~u I~, vBn kioh doanh

Bang 11. Bang tinh hinh van chll sO'hfru clla Cong ty

Dan vi tinh: frieu d611f!:. . {.;;
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..

~~.:!~;:~ . .. ,., ' .~.-:,~~~;~
;;STT NGlJONVON - . Nam 2020 Nam 2021 Nam 2022 Quy.Il~~.~_~
~ - t·..._ -:.:~., , .:...

2
,

coThang du von - - - -
phfuI

.,
Quy d~u tu phat trien 6.000 24.000 36.000 I 36.000.)

4 LNST chua phan
91.081 27.295 61.954 48.337

1 phoi
I i.

II a L9'i nhudn sau thud
chua phdn phoi liiy i

I 27.954 9.827 13.1031 37.954
I ki adn cuoi ndm

I I1
truoc

I
..__._------

4885]1~1 --]0.3831b L(Ji nhudn sau thud
I chua phdn ph6i ruim 63.127 17,468

nay I I
._------ -_ . -"-_._"-1

VON eHU SOHUu 217.081 171.295 217.954) 204.337 .
I

Nguon: Bao cao tai chinh atf kiim loan ndm 2021, Baa cao tai chinh ail kiim loan ndm 2022 va Baa cao
tai chinh quy J nam 2023

2.1.2. Trich kh~u hao tai san c&dinh

Tai san c&djnh huu hinh

Tai san c6 dinh hfru hinh duoc the hien thea nguyen t~c gia tnr hao mon liiy k~. Nguyen gia tai san c6
dinh hiru hinh bao gam roan b9 cac chi phi rna Cong ty phai be ra d~ co duoc tai san c6 dinh t1nh d~~' ho·j
di~m dua tai san do vao tr<;ln~thai s~~ sang S11 d\mg. Cac c~i ph~phat sinh sau ghi nh~n ~an d~u chi a 'Q'C

ghi tiing nguyen gia tai san co dinh neu cac chi phi nay chac chan lam tang Igi fch kinh te trong tuorl: lai
do Slr dl,mg tm san do. Cac chi phi phat sinh khong thea man di€u ki~n tren dugc ghi nh~n la chi p':" san
xuAt, kinh doanh trong name

Khi tai san c6 dinh hu'u 11inhdU(;rcban hay thanh Iy, nguyen gia va gia trj hao mon liiy k~ dugc xoa' 56 va
lai, 16phat sinh do thanh ly dugc ghi nh~n vao thu nh~p hay chi phi trong nam.

Tili san c6 dinh huu hinh dugc khAu hao thea phuong phap duemg th~ng d\!,atren thai gian hCl'ud~lllguac
tinh. sf> nam kh~u hao cua cac IOC:litai san c6 dinh huu hinh nhu sau:

May moc, thi~t bi d9ng l\!'c

May moc, thiSt bi cong tac

D\lng q.l lfun vi~c, do luang, phong thi nghi~m

Thi~t bi va phuong ti~n v~n tai

D\lng C\lquin Iy

10 - 15 nam

08 - 10 nam

08nam

08 -20 nam

06 -08 nam
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Nha cua, v~t ki~n true 10 - 30 nam

Sue v~t, viron cay lau nam 08 nam

Cac tai san e6 dinh chua quy dinh trong cac nhorn tren 15 nam

Tai san e6 dinh vo hinh khac 15 narn

2.1.3. Muc hrong binh quan

Mire luang binh quan ella nguoi lao dQng nam 2020 va nam 2021 tang so voi nam 2019 t:;10sir canh tranh
so voi cac doanh nghiep khac trong cung nganh phat trien b~t dQng san kI1U cong nghiep tren cung dia
ban.

Mire luang blnh quan
(VND/nguaiithang) 13.581.097

,
!

11.800.935 I
!

13.467.501 I
I

Nguon: CTCP Khu cong nghiep Cao su Binh Long

Y6'i mire luang hien tai, cung voi cac cb~ dQdlii ngo khac, Cong ty W tin thu hut diroc nguon lao dong
eh~t IUQ'ngdam bao eho hoat dQng san xu~t kinh doanh ella minh. So voi mire luang t6i thieu vung thea
quy dinh Nha nu&c d6i v&idia diem hO:;1tdQngkinh doanh eua Cong ty thi mtrc lUffi1ghi~n t~i han hai Ifm
so v6i muc luang t6i thi~u vling theo quy dinh la 4.420.000d/nguai/thang.

Du khong co s6 Ii~u C\1 th~ d~ so sanh v&im~t bfuIg chung cua cac doanh nghi~p cung tren dia bim nhung
MH3 t\1' dauh gia muc luang binh quan nay Ia tuang d6i c:;1nhtranh, thoa dang v6'i nang h,rclaIn VI~C CLll1g
nhu dam bao dm s6ng cho ngum lao dQng.

2.1.4. TAng du' nQ'yay

T6ng du nQ'yay cua Cong ty:

NQ'yay t:;1ithai di~m 31112/2020; 31/12/2021; 3111212022 va 31/03/2023:

Bang 12. Bang NQ'yay Clla Cong ty

D(m vi tinh: tri?u tl611g

1
Yay va nQ'thue tai ehinh 7.729 15.232 - i
ngim h:;1n

Vay ngt'in hgn (*) 7. 729 15.232

2
Yay va nQ'thue tai chinh dai
h:;1n
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Ban cao bach chao ban c6 phi~u ra cong chung

T6ng cQng 7.729 15.232 i J
L_____l_ _L_ __ ______..L _____l____ ___l_ .

Nguon: Bao cao lai chinh aa kdm loan nam 2021, Bao cao tai chinh aa kiem loan nam 2022 va Baa cao
tai chinh quy 1ruim 2023

(*) Ngay 10/12/2021 Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Cao su Binh Long ky hop d6ng yay nrng 19n
ngan han s6 129B21 voi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam - Chi nhanh Binh Duong voi t6ng
IWI1 rrnrc tin dung la 50.000.000.000 d6ng. Muc dich sir dung: thanh tOM chi phi d~u tu nha may xir ly
nuoc thai, cac chi chi d~u tu xay dung co ban, c6 nrc, thue va cac chi phi phuc vu heat dong san xuat kinh
doanh khac, ThO; han cho yay 1£1khoan thai gian duoc tinh tir ngay ti~p thee cua ngay giai ngan von d~n
thai di~m khach hang phai tra h~t 11Q'g6c va Uii yay theo Hqp d6ng. Liii su~t cac khoan yay ngin h:;tn la
4,5%/nam va oUQ'cdi~u chinh thong bao cua ngan hang. Ngay len phi~u tinh liii 1£1ngay 25 hang thang.

2.1.5. Tinh hiob cOllg IlQ'

a) Tinh hinh cong nQ' phai thu

Bang 13. Bang tinh hinb cong DQ' pbai tbu

Dan vi tinh: tri¢u tl6ng

I
Cae khoan pIal tbu ngan

32.549 45.0881
52.089 44.347 c

Phai thu ngin h:;tnclla khach I ~
J I hang 42.373 46.618 25.538 31.834 I ~
-+-- ----- -----------+---------~----------~----------+----------

I 2 I Tra tmoc cho nguai ban II 3.496 2.194 797 !I

I ng~n hrim i 1.045 ,
1 ~I . !

~ :- ::~:::;::a~::u:::n h?n I
I kho o6i I

L' --Il_-;rc_a_'C_k_b_o_a_n_p_b_al_'t_b_U_d_a_iIII~ -~ -+- -~-- __~~h~n

L_1__ ~P-h-a-i-th-u-d-a-ih-a-.n-k-h-a-C------~!1 -~----------~----------~----_---_-
Tang cQng I 52.089 44.347 32.548----------- ~I _L ~ ~ _

27.143 13.650 21.459 i15.464

(20.923) (9.251 ) ..:
?,.,

j "y
J

- 11
.. -

- /,
,>":::

45.088
I

(18.114) (9.251 )
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"'1
Nguon: Bao cao tai chinh ali kiem toan ndm 2021, Baa cao tai chinh ao kiem loan ndm 2022 va Baa cao

tai chinh quy I ndm 2023

Tai ngay kSt thuc nam tai chinh 31112/2020; 31112/2021; 31112/2022 va 31/03/2023 Cong ty khong co b§1
ky cac khoan phai thu qua han.

b) Tinh hinh cong nQ'phai tra

Bang 14. Bang Tinh hlnh cong nQ' phai tra

Don vi tlnh: trieu ad'ng

82.285

1 Phai tra nguoi ban ngan han 7.192 15.289 7.166

2
Nguoi mua tra ti~n truce
ngan han

~ .

3
ThuS va cac khoan phai n9P 3.822 2.257 1.842 2.246
Nha mroc

.... ~"-,, ....,-'"..-'"--

4 Phai tra ngiroi lao d9ng 2.449 1.554 2.931
---,

;

5 Chi phi phai tra ngan han 11
,

6
Doanh thu chua thirc hien 19.835 7.839 i

ngan han

7 Phai tra ngan han khac 28.284 54.487 4.915 5.335

8
Yay va no thue tai chinh 7.729 15.232
ngan han

9 Quy khen thuong, phuc loi 691 970 435 -496 i
-----l

II NQ'dai h,n 661.581 647.265 681.194 695.599 i

Chi phi phfti tra dai hl;l11 27.539 22.996 18.453 18.464

2
Doanh thu chua thl,Ic hi~n 634.043 624.270 662.742 677.135
dflihl;l11

;
-"

TAng cQng 703.919 729.550 733.561 720.379 !

Ngu6n: Bao cao tai chinh ali /dim (oan nam 2021, Bao cao tai chinh ali ki€m loan nam 2022 velBaa
cao tai chinh quy I nam 2023
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Ban cao bach chao ban c6 phi~u ra cong chang

Tai ngay kSt thuc nam tai ehinh 31112/2020; 31112/2021 va 31/12/2022, Cong ty C6 phan Khu cong nghiep
Cao su Binh Long khong co bftt ky elk khoan phai tra qua han. Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Cao su
Binh Long thuc hien t6t viec thanh toan d~y du, dung han Hliva g6c cac khoan no dSn han.

2.1.6. Ole khoan phai nc}pthco lu~t djnh

Cong ty thuc hien nghiem tuc nghia vu nop thue gia tri gia tang, thue thu nhap doanh nghiep va cac khoan
phai nop Nha nuoc khac thea dung quy dinh hien hanh. S6 du cac khoan phai nop ngan sach tai ngay
31112/2020; 31112/2021; 31112/2022; 31/03/2023 nhu sau:

Bang 15. Bang cac khoan phai nc}pnam cua Cong ty

Don vi tinh: trieu i16ng

Thue GTGT dau ra 10% 651 - - 1.375 I
- - 0.43-9jThuS GTGT d~u ra 5% - 54 12

I j

ThuS thu nhap doanh nghi~p 3.171 I 2.203 1.830 _:._~_I~_j--.._._ . ._.____ ._. _.- ----,-- ---_ .•.

TONG CONG 3.8221 2.257 1.842 4.007 I
! --

I 2
,- 3
~... ------

L_
Ngu6n: Bela cao tai chinh ad kiim toem nam 2021, Baa cao fai chinh ad kiim toan nam 2022, Bcio

cao tai chinh quy I nam 2023
2.1.7. Trich I~p cae quy

Hang nam lQ'inhu~n clla Cong ty sau khi nop thuS eho Nha nUGethea quy dinh se duge dung d~ trich l~p
Quy dll phong tai ehinh thea quy dinh cua DiSu l~ Cong ty va cae quy khac thea quy~t dinh clla D?i hoi
d6ng e6 dong.

S6 du cae quy t?i ngay 31112/2020; 31112/2022; 31103/2023 nhu sau:

Bang 16.Bang Trieh l~p cae quy eua Cong ty

Don vi linh: tri¢u i16ng

Quy d~u tll"pha-t tr-i~-n- - I -+- 6.._.O_0_0+1 3_6_,O_0_0+- 36.00?_1 ~~

TONG CONG 31.729 6.000 36.435 I;
~--~----------------~--- ~ _L L_ ~- ~

Ngu6n: Baa cao tai chinh ad kidm loan nam 202/ va Baa cao {ai chinh ad kdm loan nam 2022; Baa ~
cao tai chinh quy I nam 2023

2

2.2 Cae chi tieu titi chinh ehu y~u
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I
l~~......,. • . ~~'. '--,~,=,-s~t!,i~= :. "

CHI TrEU Do'n \'1 -- .• :-.. .." _'. ~'t~. ""'"

~~\-~ : ,: '.'._t~?~~·.i: ~~_~_n~'_:~;~~'~~~_~;:~:~~c~~~;~~:202_2~_. '- - . -'_ ---- -
. ia nang Ian toan I

! i

H~ s6 thanh roan ngan han I -
i 1

L~n i 14,86 9,76, 11,7I

Tal san ngdn han I N9' ngiin han I --- -
H~ s6 thanh toan nhanh

(Tai scm ngiin han - Hang t6n kho) I N(J ngiin I Lin I 14,86 9,76 11,7
1

h9n I i
!

Ch i tieu v~ co' du v6n

I

--I

2. I I
,-""---, ·----It -~

H~ s6 No / T6ng till san % 72,63 74,72 73,91

H~ s6 Nq / V6n chu sa htru % 265,34 295,43 283,24 .
...

3. Chi tieu vS nang luc hoat dQng I

I
....

I Yang quay t6ng tai san i
I Yang I 0,11 0,08 [ 0,08 :I Doanh thu thudn I Tong 'ai scm binh qudn I I

I I

I I
i

I
---i

I ;
IYang quay vem~liru ~Qng ",.: ,I I ;

i Doanh thu thudn I Tong tal san ngan han binh I Yang I 0,17 0,)21 0,14 :

Iq~n i I

! I -- --_;

I Yang quay hang t6n kho I !

174,341
,

Yang I 289,95 240.97 I
, Gia v6n hang ban I Hang t6n kho binh qudn I I :
4. Chi tieu v~ kha nang sinh liri

..-

Ty suat loi nhuan tren doanh thu (ROS)
% 60,08 57,11 59,34 I

L(Jinhudn sau thue/Doanh thu thu6n

H~ s6 loi nhuan sau thue tr~n v6n chu sa huu I
-1
i;

(ROE) % I 22,68 17,21 i 20,55 :

L(Jinhu~n sau thu€1V6n chit sir hfru binh qudn
I 1I
I I
I

.
_. r-

H~ s6 lqi nhu~n sau thu~ tren t6ng tai san I I

(ROA) % I 6,51 4,33 5,04I
I
I

L(Jinhu(in sau thu€IT6ng tat scm binh qudn I iI

i ,
-- - . ,

H~ s6 LN tir H8KDIDoanh thu thu~n
% I 68,34 67,51 I 70.47

L9'i nhu4n tir HDKDIDoanh thu thu6n 1
I i

--_._-,_. -- ,~ -_.-;- ...........---- ...-;--.-1"........,... - ....,.... --"'---- ~ ........_ ......" ...H.H.H.._ ...H-H.___..L-.-,-_,__ -t

Thu nh~p tren c6 phk (EPS) (do~~/co I 5.261 3.4561 4.071 i
phieu) I I

..

1 KJ tl h

Ngu6n: Baa cao tai chinh aii ki€m toan niim 2021 va Baa cao lai chinh dii kdm loan nam 2022
2.2.1. Chi tieu kha nang thanh toan
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Ban cao bach chao ball c5 phiiu ra cong chung

H~ s6 thanh toan ngan han va thanh toan nhanh ella C6ng ty o~u tang manh, cho thay MH3 dang d~n cai
thien va quan ly ngay cang t6t kha nang thanh toan cua doanh nghiep. Cu the, H~ s6 thanh toan ngan han
tang nr 5,821~n len 11,7 IAnva H~ 56 thanh toan nhanh tang tir 5,81 IAnlen 11,71~n so voi nam 202L Cac
chi tieu v~ kha nang thanh toan tang manh xu~t phat nr No ngan han cua C6ng ty giarn manh tu 100 tY
dong xuong can 52,37 tY d6ng, tuong dirong giarn 47,63%. Nguyen nhan chu ySu do khoan muc Phai tra
ngan han khac giam rnanh tir 54,49 tY d6ng xuong can 4,92 ty d6ng khi C6ng ty oa thanh toan cac khoan
c6 nrc, loi nhuan phai tra va cac khoan phai tra, phfu nQP khac. T~i ngay 31112/2022, C6ng ty ghi nh~n
Tai san ng~n h~ o~t 612,63 tY d6ng, tang 5,30% so vai cling kY nam tmac, do C6ng ty oa tang cUCmg
o~u tu tai chinh ng~n h~n. Ben c~nh 06, Hang t6n kho t~i C6ng ty giam ill 287,25 tri~u 06ng xu6ng con
95,69 tri~u 06ng, tuang ouO'ng giam 2 l~ so vai nrun 2021.
2.2.2. Chi tieu v~ co' du vBn
K~t thuc nrun 2022, cae chi tieu v~ cO'du v6n o~u e6 xu huang giam. H~ s6 Nq tren t6ng Tai san giam tLI'
77,11% xu6ng can 73,91 % va h~s6 Nq tren V6n ehli sa hu'Ugiam ill336,95% xu6ng can 283,24%. C6ng
ty ki~m soM Nq phai tra tuang d6i 6n dinh, kh6ng c6 Sl! thay 06i qua lan, tang nhy 0,55% so vai nam
2021. Trong khi d6, t6ng Tai san tang 4,91 % so vai nrun tmac, ghi nh~n a rnuc 992,55 ty 06ng, do C6ng
ly tang ty trQng d~u ttl' tai ehinh ng~n h,;m va xfiy dvng cO'ban dang can da dang. V6n Chll sa huu cLla
C6ng ty cung e6 Sl! tang trucmg m~nh, tl1 216,52 tY d6ng len thanh 258,99 ty d6ng, tU011gQuO'ngtang
19,62% so vai cung kyoV6n ehu sa huu tang chu y~u la do C6ng ty tang trich I~p Quy d~u tu' phM tri~n
va C6ng ty mang v~ lqi nhu~ sau thuS nam nay tuang d6i eao so vai eung ky nam tnl'ae, l§n IUQ1ia t2
ty 06ng va 48,85 ty d6ng.
2.2.3. Chi tieu nang I,!c ho~t dQng
M~c dL!trong nam 2022, C6ng ty phai d6i m~t vai nhi~u thach thuc, bi anh huang tu nhU11gbiSn oQng
tren thi tl'U'o'ngnhung MH3 da giu' vfrng va cai thi~n nang Ivc ho~t dQng eua doanh nghi~p. Vong quay
hang t6n kho eua C6ng ty tang tir 221,91 vong len 241 vong, tuang ouang tang 8,6%, cho th~y c6ng lac
quan tri Hang t6n kho ella MH3 ngay cang eai thi~n va hoan ehinh. T~i ngay 31/12/2022, Gia v6n hang
ban ghi nh~n 46,15 tY 06ng, tang 9,69%, chu ySu tu gia v6n cung dp cac dieh V\l ti~n ich t~i Khu e6ng
nghi~p va chi phi kinh doanh b~t dQng san diu ill. Trong khi d6, Hang t6n kho giam m~nh tLI'287 tri~u
d6ng xu6ng con 95 tri~u d6ng, tuang duang giam 66,69% so vai nam 2021, tu' d6 hang t6n kho binh cfuan
cling giam theo.

Trong nam 2022, nh6 cae chi~n lUQ'e,kS ho~ch kinh doanh phu hgp vai rung giai do~n bi~n dQng VI mo,
doanh thu thu~n ghi nh~n d~t 82,32 ty d6ng, tang 13,38% so vai clmg kyo T6ng Tai sfm eung ghi nh~n
trulg 4,91% so vai cung IcY, d~t 992,55 ty d6ng. Ca Doanh thu thu~ va t6ng Tai san d~u c6 xu huang, do
d6 Yang quay t6ng tM san c6 s~rduy tri 0 mtl'e 0,08 vong, kh6ng c6 SI! di~u chinh qua Ian.

2.2.4. Chi tieu v~ kha nang sinh loi ~~
Nam 2022, n~n ,kinh tS ch~ng pl~,hd6i m?t vai cae s\}'ki~n b~~6n tu' ;hinh tri cho dSn kinh t~. Tinh tr~n~ <::

1~1 p~M, lai s~at t,ang,khien nhieu doanh nghi~p kh6 khan ch6ng chat kh6 khan. Tuy nhien, nh6 sv doc'lJ. ~~.
ket: no I~c phan dall het minh cung vai sv thich ung linh ho~t, chu oQng cua di doanh ngh~~p,Cong, ty C6 * I<

phan Khu e6ng nghi~p Cao su Binh Long aa ghi nh~n muc tang twang lqi nhu~n sau thue tuang doi tao, ~
d~t 48,85 t)' d6ng, tuang duang tang 17,81% so vai cung ky nam 2021. Do d6, cae h~ 56 khfl nang sinh ~

-s

.AI
)'c-T.
-;:::

i(ri ella MH3 nam 2022 (_1~ue6 51,!'tang truong va cai thi~n so vai nam 2021 :
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o
+ H~ s6 Loi nhuan sau thue tren Doanh thu thuan dat 59,34%, tang 2,23%;

+ H~ s6 Loi nhuan sau thue tren V6n chu s6 hfru binh quan 20,55%, tang 3,33%;
+ H~ s6 Loi nhuan sau thue tren T6ng tai san binh quan dar 5,04%, tang 0,71 %;
+ H~ s6 Loi nhuan nr hoat d<)ngkinh doanh tren Doanh thu thu~n dat 70,47%, tang 2,96%.
2.2.5. Nbiing bi~n dQng lo'n co tbi anh huong tootinh hlnh titi chinh cua TB chtrc phar hanh k~ til'
thiri diim k~t thuc nam tai cbinh gAnnhit: khong co
3. y ki~n cua TB chirc kiim toan dai v6'iBao cao titi cbinh cua TB clnrc phat hanh

V~ Bao cao tm chinh ki~m toan nam 2020 cua Cong ty:
Tai Bao cao ki~m toan d<)cl?p s6 153/BCKT/TCINV9 ngay 18/02/2021, Y ki~n cua Cong ty TNHH
Ki~m toan va ThAm dinh gia Vi~t Nam - T6 chuc thvc hi~n ki~m toan Bao cao tili cbinh nam 2020
cua T6 chuc phlit hanh:
+ Y kiSn cua K.i~mtoan vien: "Theo j kdn cLlachung tai, Bao cao tai chinh dCiphan anh trttng Ih~fC

va h9'PIj, tren cac khia c(;mhtr9ng yiu, tinh hinh tai chinh cua Cang Iy t9i ngay 31 thang 12 nci'm
2020, cftng nhu: kit qua hO(;1ld(Jng kinh doanh va tinh hinh Luu chuydn tidn I? cho mlm tai chinh
kit thuc cilng ngay, phil h9'P vo·tchudn rnl;tCki toan, chi d(Jki loan doanh nghi?p Vi?1Nam ve,cltc
quy djnh phap Ij co lien quan din vi?c 14p va trinh bay Bao cao tai ehinh.

+ Vfu1d~ dn nhAn m~: "Chung tai luu j din nguai d9C din thuyit minh s6 25 trong Ban lhu_vdt
minh Bao cao tai chinh, trong do rno ta vi?c Cong ty t/l1!Chi?n vi¢c thay adi chfnh sach ghi nh¢i11
doanh thu cho thue h9 tang khu cong nghi?p til" phan b6 gia Irj h9P d6ng cho [hue [heo s6 11.61'11

cho thue bang vi?c ghi nh(in I Ian toan b(Jgia trf h9'Pd6ng cho thue d6i veri 1h(JjJd6ng cho Ihue
h9 tang khu cong nghi?p kY vO'iCong ty TNHH C&T Vina. Vi¢c thay ddi chinh sach ghi nh(in

" I
doanh thu nay Cang ty din cu' VaGdiem 1.6.12 e1ieu79 Thong tu 200/TI-BTC ngay 2211212014
cua B(J Tai chfnh Vlv Huerng dan chi t1(Jki loan doanh nghi?p va Cong van s6 1400ICSVN-K HDT
ngay 19110/20 J8 cua T(ip doan Cong nghi?p Cao su Vi?t Nam vd vi?c: ThlfChi?n fa soat ghi nhtJl'l
doanh thu, chi phi va Bao eao kit qua h09t d(Jng cho thue h9 tang cac Khu Cong nghifp.

V€ Bao cao tm chinh ki~m toan nam 2021 cua Cong ty:
• Ngay 24/02/2022, Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Binh Long da cong b6 thong tin l:3ao

cao tai chinh ki~m toan nam 2021 s6 148/BCKT/TCINV9 ng~lY19102/2022.
• Ngay 08/04/2022, Cong ty C6 phfuJKhu cong nghi~p Cao SLi Binh Long eta cong b6 thong tin B~\O

cao tai chinh ki.~m toan nam 2021 s6 298/BCKT/TC/NV9 ngay 08/04/2022 thay th~ Bao cao tai
chinh ki~m toan nam 2021 s6 148fBCKT/TC/NV9 ngay 19/02/2022 va Van ban giili trinh s(.~
23/MH3/2022 ngay 08/04/2022 ve 1y do thay th~ bao cao.

V€ 1y do thay th~ Bao do, Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Cao su Bhill Long xin duqc giai trlnh
la do ngay 2911212021 Cong ty da ch6t quy€n t~m {mg e6 ruc nhung chua diSu chinh gifun v6n chu
sa huu v6i s6 tiSn la 24.000.000.000 d6ng. Khong duqc t~m trich quy khen thuemg, phuc lqi la.meho
v6n chu s6 huu tang len vai s6 ti~n la 1.350.000.000 c16ng.Do v~y, Cong ty da ph6i hqp vo-idem vi
ki~m toan d<)cl?p - Cong ty TNHH K.i~mtoan va Thfun dinh gia Vi~t Nam, th\l'c hi~n di~u chin.b va
ban hanh Bao cao rni chfnh thay thS.
T~i Bao cao ki~m toan d<)ci?p s6 298IBCKT/TCINV9 ngay 08/04/2022, y ki~n Clla Cong ty TNHH
Ki~m toan va Thim dinh gia Vi~t Nam - T6 ch(rc th~rchi~n ki~m toan Bao cao tili chinh nam 2021

53



I
I

I
I
I·
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

Ban ClIObach chao ban c6 phi~u ra cong chung

'I
l
)

cua T6 chuc phat hanh: "Thea y kidn cua chung toi, Baa cao tai chinh dClphan ann trung thuc va hop
[y, tren cac khia cann trong yeu, tinh hinh tai chfnh cua Cong ty tai ngay 31 thdng 12ndm 2021, ding
nhu kh qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tiJn t~ cho nam tai chinh kh thuc cung
ngay, phil hop voi chudn muc ki loan, chd d(j ki loan doanh nghi?p Vi?,Nam va cac quy dinh phap
Iy co lien quan din viec ldp va trinh bay Baa cao tai chfnh.
v~Bao cao tai chinh bim nien soM xet nam 2022 Clla C6ng ty:
T~i Bao cao ki~m toan doc I~p s6 59 IIBCKT/TC/NV 9 ngay 28/07/2022, '1 ki~n cua C6ng ty TNHH
Ki~m toan va Thfun dinh gia Vi~t Nam - T6 chirc thuc hien kiem toan Bao cao tai chinh da dU'Q'c
so~Hxet cho ky ho~t dc}ng til' ngay 0110112020 d~n 30/06/2022 cua T6 chll'c pMt Mnh: "Can Cll'tren
k~t qua so,it xet cua chung t6i, chung t6i kb6ng th~y co v~ d~ gi khi~n chung t6i cho rkg Bao cao
tai chinh gi'u'a nien dO dinh kern kh6ng phan anh trung th\lC va hgp 1'1,tren cac khia qnh trong y~Ll,
tinh hinh tai chinh cua don vi t~i ngay 30106/2022 va k~t qua ho~t dong kinh doanh va luu chuy~n
ti~n t~ cua dan vi cho ky k~ toan 06 thang k~t thuc cung ngay, phu hgp v6i chulin rnt;c k~ toan: ch~
do k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap 1'1co lien quan d~n vi~c l~p va trlnh bay
Bao cao till chinh giu'a nien do."
T~i thai di€m phat hanh Bao cao tai chinh soM xet 6 thang d§u nam 2022, C6ng ty kh6ng cung dp
Gi~y dang k'1 kinh doanh I§n 5 ngay 13/06/2022 v~ vi~c thay d6i v6n di~u l~ cho Ki~m toano S:aukhi
tht;c hi~n ki~m toan, Bao cao tai chfnh da duQ'c soM xet 6 thing d§u nrun 2022 kh6ng th~ hi~n nQi
dung nay.

Ben qlll11do, can Cll'vi~c C6ng ty da kh~c phl,lc di~u chinh l?i Gi~y chUng nh~ dfu1gdoanh nghi~p
thay d6i l~ thu 4 ngay 08/08/2022, Don vi ki~m toan se kh6ng phM hanh l~i Bao cao tai chinh oa
aLI'Q'csoat xet 6 thil11gd~u nam 2022 va/ho~c dinh chinh noi dung nay t?i Bao cao tai chinh oa oUQ'c
soat xet 6 th,ing d§u na1112022,

v~phia C6ng ty cling n11innh~n oUQ'ccac v~n d~ sai sot trong vi~c thay obi dang k'1 kinh doanh chua
phll hQ'pv6'i cac quy dinh cua phap lu~t nen Ban Lanh d?o C6ng ty oa trao d6i va nh~n duQ'CIm6ng
d~n cua So K~ ho?ch D§u tu tinh Binh Phu6c. Ngay 05/08/2022, C6ng ty da trinh DHDCf) b§t thuang
nan1 2022 d€ di8u chinh Gi~y CNDKDN phtl hQ'pv6i v6n th\rc gop d~n thoi di~m hi~n nay, Trong
qua trinh thl,J'chi~n di~u chinh, C6ng ty da bi xu ph?t hanh chinh, dong ph?t o§y du thea Quy€t ctjnh
s6 1344/QD-XPHC ngay 26/07/2022 Clla Uy ban nhan dan tinh Binh Phu6c va Cong b6 thong tin v~
vi~c vi plwm nay thea cac quy djnh danh cho c6ng ty d~i chung. Hi~n C6ng ty da hoan t~t vi~c di2u
chinh t?i Gi~y CNDKDN s6 3800378251 thay dbi l~ 4 ngay 08/08/2022 v~ dUng v6n thl)'c gop d~n
thoi oi~m hi~n nay la 120.000,000.000 d6ng.

V~ Bao cao tai chinh ki~m toan narn 2022 cua C6ng ty:

T~i Sao cao ki~m toan doc l~p s6 130323001lBCTC,HCM ngay 13/03/2023, '1 ki~n cua Cong ty
TNHH Hang Ki~m roan AASC - T6 chll'c thl)'c hi~n ki€m toan Bao cao titi chinh nam 2022 CllaT6
chLrcphM hanh:

Theo '1 ki~n cua chung t6i, Bao cao tai chinh da phan anh trung th\lc va hop 1'1tren cac khia c?nh
trong y~u tinh hin11tai chinh cua Cong ty c6 ph~n Khu Cong nghi~p Cao su Binh Long t<;lingay 31
thang 12 n8m 2022, cling n1m k~t qua ho~t dong kinh doanh va tinh hinh luu chuy€n ti~n t~ cho nam
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Ban cao bach chao ban c5 phi~u ra cong chang

till chinh k~t thuc cling ngay, phu hQP voi Chuftn mire k~ toan, Ch~ dQ k~ toan doanb nghiep Vi~t
Nam va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n viec l~p va trinh bay bao cao tai chinh,

4. K~ hoach doanh thu, IQi nhuan va c6 nrc

Can cir thea muc tieu va dinh huang phat trien chien Iuoc cua CTCP Khu cong nghiep Cao su Binh Long
d6i voi nganh kinh doanh, Ioi th~ canh tranh cua Cong ty va tiem nang phat trien thi tnrong, k~ hoach kinh
doanh nam 2023 cu th~ nhir sau:

Bang 17. Bang k~ hoach doanh thu, IQ'jnhuan va c&nrc

Don vi tinh: trieu c16ng

Doanh thu thuan 82.321 85.344

2 Loi nhuan sau thue 48.851 43.417 -11,12%

3 Ty l~ Loi nhuan sau thu~/ 59,34% 50,87%
Doanh thu thuan

4 TY l~ Loi nhuan sau thu~/ 20,55% 10,20%
V6n chu sa hiru binh quan

5 Ty l~ c6 tlrC
38,5% 15%

(fXi chi tra 201%)

Ngu6n: Bao eao tili ehinh ali kiim toan n6m 2022 va Nghi quy€t DHDCD lhuimg nien 2023 s6 08/NQ-
DHDCD ngay 28/0612023

Can cu di;ltduqc k~ hOi;lChdoanh thu, Iqi nhu~ va c6 tuc nam 2022 neu tren: Nh~n th~y duqc nhlrn~
kho khan cling nhu tri~n v9ng phM tri~n cua nganh b~t dQng san khu cong nghi~p trong na111to-i,Cong
ty dil tri8n khai cae giai phap trong nam 2022 nhu sau:

.:. Giai phap kinh doanh

Tang cm'mg cong tac qWln Iy, di€u hanh lanh di;lOtoim di~n Cong ty, ti~p h,IC cung c6, xay d~rngdao t~o
dQingCiCBNV c6 trinh dQchuyen mon, nghi~p Vl,l dap ung yeu ceiu cong vi~c; khong ngLrngnang cao uy
tin, chftt luqng va lam vi~c c6 hi~u qua, dam bao t6e dQ tang twang trong kinh doanh .

•:. Giai phap v~DguADDhaD I"c

./ Cong ty chu tr9ng xfiy dvng mQt l\Ie luqng lao dQng du nang l\Ie trinh dQ, thich nghi vO'is\!, thay
d6i eua moi truOng, dap trng t6t nhAt cac yeu du dinh huang phat tri8n chi~n luQ'ccua Cong ty.

55



I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

Ban cao bach chao ban c6 phi~u ra cong chung

./ Rang nam, Cong ty xay dung k~ hoach tuyen dung, quan ly va dao tao nguon hrc quan ly h6 tro
cho cac chuang trinh kinh doanh cua Cong ty, dap irng nhu cAuphat trien nhan S\I thuc hien muc
tieu. Quy hoach phat trien nguon nhan lire co tinh k~ tlnra .

./ Nang cao doi song v~t chat, tinh th~n cua toan th~ nhan vien nham dam bao S\I g~ b6 lau dai voi
Cong ty .

•:. Phuong an quan tr] doanh nghiep

./ V€ co che, chinh sach quan Iy, di€u hanh: Phat huy tiem II,l'Cva khang dinh vi th~ thuong hieu tren
pharn vi toan quoc thea dinh huang phat trien ben virng,

./ Van dung linh heat, sang tao, chu dQng kinh doanh. D€ ra cac giai phap phu h9'P vai d~c di~m clla
tirng dan vi, linh vl,l'ckinh doanh d~ nang cao hi~u qua sir d\ll1gv5n va tai san t~i doanh nghi~p.

./ Roan thi~n cac quy trinh nghi~p V\l,quy ch~ di€u banh, phan cftp uy quy€n, giao quy€n nhim dam
bao tinh chuyen nghi~p va hi~u qua. Xay dl,l'ngt6 chuc doanh nghi~p, h~ tb5ng khach hang huang
d~n mQt dQi ngu doan k~t, d6ng tam h9'P I\l'ccling nhau phat tri~n .

./ SLl'ad6i, b6 sung va hoan thi~n h~ th5ng quy ch~ quan Iy nQi bQ.

./ C6 co ch~, chinh sach dai ngQ, bi~u duong khen thuang kip thai nhung can bQ, cong nhan tlch
C\IC,n6 'I,l'Cphitn ditu trong h(_)ct~p, nang cao trinh dQ chuyen mon, thai dQ tich CI,l'Ctrong cong
vi~c, ph<ithuy sang ki~n cai ti~n ky thu~t ung d\lng vao th\Ic ti~n san xuitt kinh doanh Clla oon vi
d~t hi~u qua cao.

Theo Nghi quy~t DRDCD thuong nien 2023 s5 08INQ-DHDCD ngay 28/06/2023, DHDCD da thong
qua k~ ho~ch doanh thu, 19'inhu~ va c6 tuc nllin 2023. Can cu d~ d~t du9'c k~ ho~ch 19'1nhu~n va c6
tuc 2023:

./ K~ ho~ch doanh thu va 19'inhu~n nfun 2023 du9'C xay d\ffig d\Ia tren nhung danh gia tri~n v(_)ng
nganh, tinh hinh th\Ic t~ clla n€n kinh t~ d~u nam 2023 cung nhu ho~t dQng C\lth~ cua CTCP Kim
cong nghi~p Cao su Binh Long .

./ Can Cll'tren n€n tang cac h9'P d6ng da ky d§u nfun 2023 va dang tri~n khai d~n thoi di~m hi~n t~i.

./ Can cu tren nang suitt lao dQng clla Cong ty va chi phi c5 dinh hang nam .

./ Can ClYvan tinh hinh nhan Sl,!' va tinh hinh tai chinh CllaCong ty.

1
'A
.!'il
1

Danh gia cua T6 chu'c to' vin v~ k~ ho~ch doanh thu, IQ'inhu~n va c6 tlfC:

V6'j vai tro la T6 chu:c tu vein chuyen nghi?p, Cong ty c6 phdn Chung khoan FPT aa. (iin hanh thLt th4p
thong tin, nghien Ctt'Uphdn tich va aua ra nhimg aanh gia v~ hOfll a9ng kinh doanh cua Cong ty c6phdn
Khu cong nghifp Cao su Sinh Long. Theo tinh hinh kinh doanh thl!C ti nam 2022 ala Cong ty, ca doanh
Ihu thudn va L(Jinhu4n sau thud cua Cong ly dJu ghi nh(m tang, c¥ thi doanh thu thu6n dr;1I82,32 ty d6ng,
lang 13,38% so vO'inam 2021, 1(J'inhur;insau thui ar;tt48,85 tj a6ng, tang 17,81% so val nam 2021.

Nam 2022 Lam(jl nam nhiJu cung b(lc ctta {h; truCrngbeit a9ng scm. Mijc dil, th; truCrngbei!a9ng scm rO'1

velO didm nghen nhu'11.gphon khLIc beft G(jngscm khu cong nghi~p van la aidm sang n61 b41 vai nhi~u co'
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Ban cao bach chao ban cc3phi~u ra cong chung

h(Jiphdt trien, Cong ty ciing di1ndm beit thai aiim thich h9P, tich cue trong cting tac mo r(mg Khu cong
nghiep Minh Hung III giai doan 2, thu hut nha adu tu tiem nang vao Khu cting nghiep va lang cuong co.l1'g
lac cham soc khach hang, nham mang lai loi nhudn cho Cong ty VCl cd dong.

Ndm 2023, n€u khong co nhiing bi€n dong beft thuong va bat kha khang lac dong tJ€n h091 dOng kinh
doanh cua doanh nghiep, thi ki hoach loi nhudn ma Cong ty dua ra la co tinh kha thi va co th&dam bao
duoc k€ hoach doanh thu va loi nhudn hang ndm nhu ki hoach.
Chung toi ding xin luu y rang, cac y kidn nhdn xet neu tren aU(Jcdua ra duo·j goc ac)danh gia cita m(jl t(J
ChLCCtu v6n, d~l'Gtren nhfmg cO' So' thong tin aU(Jcthu th4p co ch9n 19Cva dl!a tren ly thuY€1v€ tal chinh
chung khoan ma khong ham y bao dam gia trj cua chung khoan ding nhu tfnh cheic chein cLlanhu'I1gsrj
li?u aU'(Jcdl! bao. Nh4n xi! nay chi mang tinh tham khao vai nha adu lu khi t~(minh ra quydl ajnh c16utU'.

VI.THONG TIN VE CO DONG SANG L~P, CO DONG LON, THANH VIEN H(H DONG QUAN
TRJ, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM DOC, PHO TONG GIAM DOC, KIt ToAN TRUONG

1. Thong tin v~ c8 dong sang l~p

Cong ty C6 ph§n Khu eong nghi~p Cao su Binh Long dang ho~t d9ng thea Gi~y chung n.h~ndang ky
doanh nghi~p s6 3800378251 (s6 cO 4403000090) do Sa K~ ho~ch va f)~u tu Tinh Binh Phuac dp I~n
d~u ngay 09110/2007, dang ky thay d6i l§n thu 6 ngay 02111/2022. Theo quy dinh t~i Lu~t doanh nghi~p.
d~n nay, vi~e h~ eh~ ehuy~n nhuqng d6i vai e6 phi~u ph6 thong eua d.c e6 dong sang I~p da h~t hi~u
I~rc.

2. Thong tin v~ c8 dong IOn
2.1. D6i voi c&dong lit ca nhan (neu ten, nam sinh, qu6c ttch, s6 lU'(.mgva tY l~ so' hU1J)

Khong co

2.2. D6i VOl c6 dong la tA chfrc

Bang 18. Bang ca dong la tA ch u'c cua Cong ty

I
I
I

_....CJ

1 Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long 4.784.394 39,87%
.-

2 CTCP Khu Cong Nghi~p Nam Tan Uyen 4.398.990 36,66%

Ngu6n: CTCP Khu cong nghi?p Cao su Binh Long

2.2.1. Cong ty TNlDI MTV Cao su Binh Long

Dja chi: Qu6e 19 13, PhuOng Hrmg Chi~n, Thi xa Binh Long, Tinh Binh Phuoc
Di~n tho~i: 0271 3666324
V6n di~u 1~(31/12/2022): 935.038.751.632 d6ng
GifrYchung nh~ dang kY doanh nghi~p s6: 3800100168-1, thay d6i 1~ thu 6 ngay 04112/2018.
Nguai d~i di~n thea phap lu~t: Le Van Vui - T6ng Giffin d6e
Nganh ngh~ kil1hdoanh ehinh:
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I
+ Trcng, khai thac, ch~ bien, thuong nghiep buon ban mu va cac dich vu cho viec phat trien cao su;
+ Phat trien cong nghiep hoa chat san xu~t phan bon va sa che mu cao su;
+ D~u tu xay dung cac cong trinh dan dung va cong nghiep;
+ D~u nr thi cong xay dung cong trinh giao thong va cac cong trinh ha t~g ky thuat cho cac nha d~u

tu thue. Lien doanh san xuat trong cac Khu cong nghiep;
+ Kinh doanh phat trien nha va cac cong trinh dich vu Khu cong nghiep va kinh doanh dia bc;
+ Kinh doanh san xu~t gia cong va lien doanh san xu~t nr rnu cao su va nguyen lieu g6 cac loai;
+ D~u tu cac du an, d~u tu tai chinh.
Ty I~sa huu cua Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long t~i MH3 t~i thai dj~m tra thanh c6 dong 16n
va hi~n tC;lila 39,87%. Sau dot chao ban nay, ty l~ sa huu cua Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long
tC;liMH3 dV kj~n khong thay d6i.
Ngum d<;lidi~n v6n thea uy quy~n tC;liMH3:
+Gng Le Van Vui - Chit tich HDQT, d~ di~n 3.959.995 c6 ph§n tuong dUO'l1g33% VDL.
+Gng NguySn HCruTu - Thanh vien HBQT, dC;lidi~n 824.399 c6 phi~u, chi~m 6,87% VDL

Thong tin v~ cac Hqp d6ng giao dich cua c6 dong 1611 va nguai co lien quan cua co
dong 16n v6i T6 chuc phat hanh: Khong co.
LQ'iich lien quan d6i v6i T6 ehuc phat hanh: C6 tuc c6 dong 1611duQ'c nh~ hang nam theo phuO'ng
an duQ'cDHDCD thuang nien thong qua.
+Nfun 2020: Chi tra c6 tuc 23.921.970.000 d6ng
+Nfun 2021: Chi tra c6 tuc 9.568.788.000 d6ng
+ Nam 2022: Chi tra c6 tuc 9.568.788.000 d6ng
LQ'iieh tC;lidoanh nghi~p khae cling nganh: Khong co.

2.2.2.CTCP Kim Cong Nghi~p Naill Tan Uyen

Bia chi: Buang DT747B, Khu ph6 Long Binh, Phuang Khanh Binh, Tbi xa Tan Uyen, Tinh, Binh
DUO'l1g
Di~n tho~i: 02743652326
V6n di€u I~ (31/12/2022): 239.999.800.000 d6ng
Gi~y chung nh~n dang ky doanh nghi~p s6: 3700621209, do Sa K~ ho~ch va D§u tu tinh Binh Duong
dp I~n d~u ngay 21/02/2005, thay d6i IAnthu 12 ngay 24/04/2023.
Nguai dC;lidi~n theo phap Lu~t: HATrQng Binh - TV.HDQT kjem T6ng Giam d6c
Nganh ngh~ kinh doanh chinh: D§u tu xay dVng va kinh doanh k~t du hC;ltAng ky thu~t khll cong
nghi~p, kinh doanh nha xuang, nha kho, b~n bih, thi cong xay d\l1lg cong trinh, giao thong cftu duang,
san I~p m~t bing; dc1utu tai chfnh;
Ty I~ s6 hu'u cua CTCP Khu C6ng Nghi~p Nam Tan Uyen tC;liMH3 tC;lithai di~m tr6 thanh c6 dong
16nva hi~n tC;liIii 36,66%. Sau dQi chao ban nay, tY I~ sa huu cua CTCP Khll Cong Nghi~p Nam Tan
Uyen tC;liMH3 dv ki~n khong thay d6i.
Nguai dC;lidi~n v6n thea uy quy~n t~j MH3: Gng Ha TrQng Binh dC;lidi~n 4,398.990 c6 ph~n tu'O'ng
duO'ngv6i 36,66% VDL.
Thong tin v~ cac HQ'p d6ng giao dieh cua c6 dong 16n va nguaj co lien quan ella c6
dong Ion v6i T6 chuc phat hanh: Khong co
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LQ'iich lien quan d6i voi T6 chirc phat hanh: C6 tire c6 dong IOn duoc nhan hang nam thea phuong
an duoc DHDCD thirong nien thong qua.
+Nam 2020: Chi tra e6 tire 21.994.950.000 d6ng

+Nam 2021: Chi tra e6 nrc 8.797.980.000 d6ng

+Nam 2022: Chi tra c6 nrc 8.797.980.000 d6ng

LQ'itch tai doanh nghiep khac cung nganh:
.:. Cong ty cA phin Khu Ceng nghiep B~cDang Phil

8ia chi: Khu ph6 Bau Ke, Tbi trftn Tan Phll, Huyen 86ng Phu, Tinh Binh Plmac.
Gic1ychirng nhan dang kY Doanh nghiep s6: 3800565639, do Sa K~ hoach va f)~u nr tinh Binh PhUl)"C
cftp l~n d~u ngay 21105/2009.
Hoat dong kinh doanh ehinh: Kinh doanh ha t~ng khu cong nghiep.
V6n di~u l~ (31/12/2021): 100.000.000.000 d6ng
Phan khuc khach hang muc tieu: Cac doanh nghiep heat dong trong Khu cong nghiep B~c f)6ng Phu
Dia ban hoat dong: tinh Binh Phuac
San phcim, dich V\l:Kinh doanh eho thue ddt va dieh Vl,l kern thea trong Khu eong nghi~p
Ty l~ sa hiru va bi~u quy~t eua CTCP Khu Cong Nghi~p Nam Tan Uyen tl;li doanh nghj~p
(31/1212022): 40%
Phucmg an ki~m soat xung dot lQi feh: MH3 dam bao thl,fchi~n cac phumlg an ki~m soat xung dot lQ'i
ich thea dung quy dinh phap lu~t va th\TChi~n cong b6 thong tin minh b?eh d6i vai nhfrng giao dich
co lien quan nay .

•:. Cong ty cA phin Khu Cong nghi~p Tan Binh
8ia chi: Lo 3A, DuOng CN7, Khu Cong Nghi~p Tan Binh, Thi trftn Tan Binh, Huy~n B~e Tan Uyen,
Tinh Binh Duong.
Gifty chUng nh~ dang ky Doanh nghi~p s6: 3702068452, do Sa K~ ho?-ch va DAu tu tlnh Blnh Duong
cftp thay d6i l~n thu 6 ngay 26102/2021.
Ho?-tdong kinh doanh chinh: Kinh doanh h? tftng khu cong nghi~p.
V6n diSu l~ (31/12/2022): 160.000.000.000 d6ng
Phan khuc khach hang m\lc tieu: Cac doanh nghi~p ho?t dong trong Khu cong nghi~p Tan Binh
Dia ban ho?-tdong: tinh Binh Duong
San ph§m, dich V\l:Kinh doanb cho thue dftt va dich V\l kern thea trong Khu cong nghi~p
Ty l~ sa hfru va bi~u quy€t Clla CTCP Khu Cong Nghi~p Nam Tan Uyen tl;li doanh nghi~p
(31/12/2022): 15%
Phuong an ki~m soat xung dot lQi ich: MH3 dam bflOth\rc hi~n cac phuong an ki~m soat xung dQt Iq'i
1eh thea dung quy dinh phap lu~t va thl,fChi~n eong b6 thong tin minh b?ch d6i vo-inhu·ng giao dich
co lien quan nay .

•:. CTCP Diu tu' Siti GODVRG
8ia chi: Lo TT2-1, DuOng D4, KCN Dong Nanl, xli Hoa Phu, Huy~n Cli Chi, TP HeM.
Gic1ychung nh~ dang ky Doanh nghi~p s6: 4103008227, do Sa K~ ho~ch va f)~u tu TP H6 Chi Minh
cftp IAnd~u ngay 24/10/2007, thay d6i l~ thtr 16 ngay 24/02/2022
I-Io?-tdong kinh doanh ehinh: Kinh doanh h?-tkg khu cong nghi~p.
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Ball cao bach chao ball c6 phi~u ra ding chung

V6n di~u I~ (31112/2022): 929.041.460.000 d6ng.
Phan khuc khach hang rnuc tieu: Cac doanh nghiep hoat dong trong Khu cong nghiep Dong Nam va
Khu cong nghiep Phuoc Dong
Dia ban hoat dong: Thanh ph6 H6 Chi Minh va Tay Ninh.
San pham, dich vu: Kinh doanh cho thue dit va dich vu kern thea trong Khu cong nghiep
Ty I~ sa hiru va bi~u quyet cua CTCP Khu Cong Nghiep Nam Tan Uyen tai doanh nghiep
(31/12/2022): 9,97%
Phuong an kiem soat xung dot loi ich: MH3 dam bao thirc hien cac phuong an kiem scat xung dot loi
ich theo dung quy dinh phap lu~t va thirc hien cong b6 thong tin minh bach d6i voi nhfrng giao dich
co lien quan nay .

•:. Cong ty C~ ph~n Khu Cong nghiep D~u Giay
Dia chi: Km 2, Tinh 10769, Thi trin D~u Giay, Huyen Th6ng Nhit, Tinh D6ng Nai
Giiy chung nhan dang ky Doanh nghiep s6: 3600854383, do Sa K~ hoach va D~u tu t1nh D6ng Nai
c§.p l~n d~u ngay 11110/2006.
I-Lo?tdong kinh doanh ehinh: Kinh doanh h? t~ng khu eong nghi~p.
V6n diSu I~ (31/12/2022): 120.000.000.000 d6ng
Phan khllC khaeh hang m\le tieu: Cae doanh nghi~p ho?t dong trong Khu eong nghi~p D~u Giay
Dia ban ho?t dong: Tinh D6ng Nai
San phim, dieh V\l: Kinh doanh eho thue dit va dieh V\l kern thea trong Khu eong nghi~p
Ty l~ sa huu va bi~u quy~t eua CTCP Khu Cong Nghi~p Nam Tan Uyen t?i doanh nghi~p
(31112/2022): 24%
Phuang an ki~m soat xung dot iqi ieh: MH3 dam bao th\Ie hi~n cae phuang an ki~m soat xung dot Iqi
feh thea dung quy dinh phap lu~t va tlwe hi~n eong b6 thong tin minh b?eh d6i v6i nhfrng giao dich
co lien quan m'ty.

.:. CTCP Cong nghi~p An f)i~n
Dia chi: Duong D 1, Khu eong nghi~p R?eh B~p, Xii An Di€n, Thi xii B~n Cat, Tinh Binh Duong
Giiy chung nh~n dang ky Doanh nghi~p s6: 3700879938, do Sa K~ ho?eh va D~u tu tinh Binh Duong
c§p I§.nd§u ngay 04/3/2008.
Ho~t dong kinh doanh ehinh: Kinh doanh h? t~ng khu eong nghi~p.
V6n di€u I~ (31/12/2022): 100.000.000.000 d6ng
Phan khue khach hang m\le tieu: Cae doanh nghi~p ho?t dQng trong Khu cong nghi~p R?ch B~p - An
Di€n
Dia ban ho?t dong: Tinh Binh Duong
San phAm, dieh V\l: Kinh doallh cho thue dfrt va dich V\lkern thea trong Khu cong nghi~p
Ty I~ sa hfru va bi~u quy~t cua CTCP Khu Cong Nghi~p Nam Tan Uyen t?i doanh nghi~p
(31112/2022): 7,5%. )3

\

PhUffilgan ki~m soat xung dot IQ'iich: MH3 dam bao thvc hi~n cae phuong an ki~m soat xung Got 1</1
ieh thea dung quy dinh phap 1u~tva thvc hi~n eong b6 thong tin minh b?ch d6i vai nhfrng giao dieh
co lien quan nay.
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Ban cao bach chao ban c& phi~u ra cong chang

,
S6 luong, t)r I~ e6 ph~n nam gilt cua cac e6 dong 16n va nhirng nguoi c6 lien quan ella e6 dong 1611 tai
ngay 26/04/2023

Bang 19. Bang cA dong IOn va nhirng ngU'()'ico lieD quan ella cB dong IO'n

NgU'()'id~li

1
CTTNHHMTV

4.784.394 39,87% 4.784.394
di~n: Le

Cao su Binh Long
9.568.788

Van Vui vil
Pharn Anh i

Tong Giam
---I

!

1.1 Le Van Vui 13.000 0,11% 13.000 26.000
dbc

... __._-
1.2 Pham Anh 3.500 0,03% 3.500 7.000

Ph6 T6ng
Giffin dbc . i

I

CTCP Khu eong NgU'()'id~i
2 nghi~p Nam Tan 4.398.990 36,66% 4.398.990 8.797.980 di~n: Hit

Uyen Trong Binh I

TV.HDQT 'I
i

2.1 Ha Tr<;mgBinh kiem T6ng
Giam d6c

Nguon: CTCP Khu cong nghiep Cao su Binh Long

3. Thong tin vi thanh vien HQi dAng quan tr], Ki~m soat vien, TAng Giam d6c, Pho TBng Giam
d6e, K~ toan trurrng

3.1. HQi dAng quan tr] (C?P nhat thea Nghi quyet DHDCD thuong nien 2023 ngay 28/06/2023)
-_-:::::?." ...

HQvATEN
- .•-2!- -..-~ .. :~~.~; -..,........."'l.'!.... -- - -$!.

:~~ 'STT - ..
- = CHUe~v.tJ~;:·,·;~~, -~.~i

1aft'~.it--! -~ • - """T' __ .1 .... ,.1• " J ''w''I;fi;;'';~'h~_'~~1~£t~~?-;..::1iBlt~~ 'i{~
I ang Le Van Vui Chu tjch HDQT

!

~- -,

2 ang Ha Hu~ Hai Thanh vien HDQT kiem TGD
-

I 3 Ong NguySn Hfru Tu Thanh vien HDQT !f--- -

4 ang Ha Tn;mg Binh Thanh vien HDQT

5 Ong Trinh Xuan Ti~n Thanh vien HDQT
.-.-.--.-.-----~ --

6i



I
I
I
I
I

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

Ban cao bach chao ban c& phi~u ra cong chUng

3.1.1 Dng Le Van Vui - Chi! tjch HQi dang quan tr],

HQ va Ten: LE VAN VUI
Gioi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 30103/1967
Qu6c tich: Vi~t Nam
Trinh dO van hoa: 12/12
Trinh dOchuyen mon: Ky sir Nong Nghiep
Qua trinh cong tac:

• Ttl' 05/1990 - 05/1996

• Tu 06/1996 - 11/2005

• Ttl' 12/2002 - 06/2010

Can bo ky thuat Cong ty cao su Binh Long.

Ph6 Giam d6c Nong twang Quan Loi - Cong ty Cao su Binh Long.

Giam d6c Nong tnrong Quan Loi -. Cong ty Cao su Binh Long.

Thanh vien HDTV kiem Giarn d6c Nong tnrong Quan Loi - Cong ty
Cao su Binh Long.

Thanh vien HDTV kiem Ph6 T6ng Giarn d6c Cong ty TNHH MTV Cao
su Binh Long.

Thanh vien HDQT Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Cao su Binh
Long.

Thanh vien HDTV kiern Tong Giam d6c Cong ty TNHH MTV Cao su
Binh Long.

Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Cao su Binh Long.

• Tir07/2010-10/2011

• Til 1112011-12/2013

, .J

• TLr05/2013 - 09/2018

• TLr01120 14 den nay

• TLr09/2018 d~n nay
Chirc V\I hien nay tai Cong ty: Chu tich HOi dong quan tri
Chirc VI,I n~m giu' tai t6 chirc khac: Thanh vien HDTV kiem T6ng Giam d8c Cong ty TNHH V
Cao su Binh Long ,)';
S6 c6 phiSu n~m gift: 3.972.995 e6 phi~u, chi~m 33,11% v6n di~u l~.

, • , ,.;:t:;-
• D~i di~n von ella Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long: d~i di~n 3.959.995 co phieu, ehiem J ,00%

v6n dihll~
• eli nhan sa huu: 13.000 c6 ph~n, chj~m 0,11% v6n di~u l~

Thong tin ella nhu'l1g nguai e6 lien quan:
",,_,._

78-.

24.550Vg 070166095310 04/05/2021 0,20%
eu tru va I~ •__ .._.....,,__ ..L_ .. __ ...•_._.._ .. _--'-_~ , ._L_....... ~ .._,..~..._L..__ __ ~ __ .....L " __J____ ~ "'
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Ban cao bach chao ban c6 phi~u ra cong chung

I

-

.1

dan ClI
C\lCCanh

Le Tr~n Hong
sat DKQL

Con 070193008206 10/05/2021 cu tru va 0 0,00%
Phung

DLQG v~
dan cu
C\lC Canh
sat DKQL

Trk Thi Du M~ 079149002279 27/02/2021 cu tru va 0 0,00%
DLQGv~
dan cu
C\lCCanh
sat DKQL

t.e Van ce Cha 079044000851 08/03/2019 ClItru va 0 0,00%
DLQG vS
dan cu
C\lC Canh
sat DKQL

Le Thl Tinh Chi 079168038703 09/08/2021 cu tru va 0 0,00%
DLQG vS
dan cir
CI,lCCanh
sat DKQL

r.e T§n Tai Em ruot 079071011751 21112/2021 cu tru va 0 0,00%
DLQGvS
dan cir
CI,lCCanh

Nguy~n Thi
sat DKQL

EmDau 079177017138 24/04/2021 ClItru va 0 0,00%
PhlIong

DLQG vS
dan cu

Le Thi LQc Em ruot 079172006161 11101/2022
Cue Canh

0 0.00%
sat DKQL
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Ban cao bach chilo ban c6 phj~u ra cong chung

C\lC Canh
sat DKQL
cu tni va
DLQGv~
dan cir

i------------~--------+--------------r--------+-C-\l-C-C-anh----~---------'-----------,

sat DKQL
cu tru va
DLQGv~
dan cu

Le Thi ThQ

I
Phu Quoc
Nhan

I
I·
I
I
I
I

Trinh Phi
• Nhanh

C\lC Canh
sat DKQL

Em ruQt 079174001048 12/04/2016 cu tru va

Em r~

Em re

i Le Van Phuong Em ruot

I

C\lC Canh
sat DKQL

054071000021 14/06/2022 cu tru va
DLQGv~
dan cir

290449439 23/06/2008

DLQGv~
dan cir

DLQGv~
dan cir

o

o

o

o079080015497 16/04/2021

0,00%

0,00%

~
"y

0,00% c

~
~

0,00%

I
I
I
I
I
I

II Cong ty TNlll-I
! MTV Cao su
I Binh Long

L_

Thanh
vien
HBTV
kiem
T6ng
Giam
d6c

thay d6i
3800100168-1 IAn tlnr 6

ngay
04112/2018

Sa KS hoach
d~u nr tinh
Binh Phiroc

3.959.995 33,00%

~
?~
<,
y
N
iHI

_______ ... -' , .1 ". -'-- ---' -'-- "'- c

Nhfrng khoan no . voi Cong ty: Khong co
Loi ich lien quan d6i voi Cong ty:

+ Hop dong, giao dich dang thuc hien hoac da ky k€t va chua thuc hien giira nhfrng ngiroi co lien
quan voi TCPH, cac cong ty con cua TCPH, cong ty do TCPH nam quyen kiern scat tren 50% v6n
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Ban cao bach chao ban c& phieu ra cong chung

diSu l~: khong c6

+ Thu lao velcac khoan loi fch khac nhan duoc tir MH3:

I c~ phj~uEso'p~·~.'i;g
Ti~1l .Lu'o'ng Thu lao Ph~c IQ'i C6 tuc ' . '6/.:'1 "~'

Nitm S" Ja-~ .'
(o(\ng) . olu'''.rng ...~. :h~'

(dong) (dong) , ~ . ~ (dong/C•.. (co phieu) . (r-S- t
.;" :, • .' • , • ..'i.' lie!.! H du. ,r

2020 22.000.000 24.000.000 22.000.000 65.000.000 - -- -
2021 - 24.000.000 22.000.000 26.000.000 - -

2022 - 24.000.000 20.000.000 26.000.000 - ---=-.i

_,
I

I

+ Loi feb lien quan tai doanh nghiep khac hoat dong kinh doanh trong cung linh VI,fC voi Cong ty
hoac la khach hang/nha eung dp i60 cua Cong ty: khong e6

3.1.2 Ong Ha Hu~ Hili - Thanh vien HQidang quan tr] kiem TAng Giam dBc

H9 va Ten: HA. HUJJ: HAl

Gioi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 10/7/1963

Qu6e tich: Vi~t Nam

Trinh dQ van hoa: 12112

Trinh dQchuyen mon: Cll nhan Kinh t~

Qua trinh cong tac:

• TiI 09/1979 - 0211980 Nhan vien k~ toan CTCS DAuTi~ng.

• TiI 03/1980 - 03/1988
Nhan vien Th6ng ke, K~ toan, t1'q ly nang trucmg - Cang ty Cao Sli Binh
Long.

• Tu 04/1988 - 1012004 K~ toan Phong TCKT Cong ty Cao su Binh Long.

• Til 11/2004 - 12/2005 Pho phong Tai chinh k~ toan Cong ty Cao su Binh Long.

• Tll' 0112006 - 12/2011 Chanh van phong - Cong ty Cao su Binh Long.

• Til' 0112012 - 02/2015 Chanh van phong - Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long.

• TiT 03/2015 - 12/2018
Bi thu Dang bQ,Giam d6c NT Binh Minh - Cong ty TNHH MTV Cao
su Binh Long.

• TiI 0112019 - 02/2020 Ph6 Tfmg Giam d6c Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long.

• Tll' 03/2020 d~n nay Bi thu Chi bQ, Thanh vien HDQT, T6ng Giam d6c - Cong ty C6 ph~n
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Ban do bach chao ball c6 phi~u ra cong chung

I
"

Khu cong nghiep Cao su Binh Long.
Chirc vu hien nay tai Cong ty: Bi thu Chi bo, Thanh vien HDQT kiem T6ng Gillin d6c
Chtrc vu nam gict tai t6 chuc khac: Khong co
S6 c6 phieu n~m gifl: 0 c6 phan, chiem 0% v6n diSu l~

• Dai dien sa hiru: 0 e6 phan, chiem 0% vfm dieu l~
• Ca nhan sa hfru: 0 e6 phan, chiem 0% v6n diSu l~

Thong tin cua nhirng nguoi co lien quan:

Con 074178001921 16/04/2021
chinh v~ tT?t

0 0,00%

nr xlI hQi
Cue Canh sat

Hi! Le Nguyen Con 074080004680 08/05/2021
quan li hanh

0 0,00%
chinh v€ tT?t :::::I

tu xlI hQi ~.. ,-_.__--_._.... d
Cue Canh sat Cl

Ha t.e Ngoc quan Ii hanh H~

Con 070183006856 27/12/2021 0 0,00% ]
Thuy ehinh v€ tT?t nit

nr xlI hQi -.1!
.~

Cue Canh sat

I Ha Le NgQc An Con 070185006296 28/06/2021
I quan Ii hanh

0 0,00%: ehinh vS tT?t
tl,l' xlI hQi

0700870088141

Cl,leCanh sat

Ha Le San Con 30110/2021
quan Iihanh

0 0,00%
chinh v€ tT?t
t\I xii hQi

Hi! Thj Phuoc Chi 280301035 12/1211979 CA Song Be 0 0,00%
Cl,leCanh sat

Hi! Thi Nga Chi 074160001504 24/04/2021
quan Iihanh

° 0,00% ~
chinh vS tT?t jtl,l' xlI hQi

NhC'rngkhoan nQ' voi Cong ty: Khong co
~Lqi ich lien quan d6i voi Cong ty: ~

~
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Ban clio bach chao ban c6 phi~u ra cong chung

+ Hop d6ng, giao dich dang thuc hien hoac d§ ky k€t va chua thuc hien giira nhirng nguoi co lien
quan voi TCPH, cac cong ty con cua TCPH, cong ty do TCPH nam quyen ki~m soar tren 50% v6n
di€u I~: khong co

+ Thu lao va cac khoan loi ich khac nhan duoc tir MH3:

361.920.000

24.000.000

2020 12.000.000

35.000.0002021 276.203.981

2022 415.385.482 24.000.000 37.000.000

+ Loi ich lien quan tai doanh nghiep khac heat dQng kinh doanh trong cling linh vue voi Cong ty
hoac la khach hang/aha eung dp 160cua Cong ty: khong co

3.1.3 Ong Nguy~n Hiru Tit - Thanh vien HQi dang quan tr]

He;> va Ten: NGUYEN HUU TV
Gioi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 01/0511971

Quoc tich: Vi~t Nam

Trinh dQvan hoa: 12/12

Trinh dQchuyen mon: ClI nhan kinh t€ Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac:

Tir 1011995 - 1998
Can bQky thuat xuong ch€ bien, XN CKCB Quan 19i Cong ty Cao su• Binh Long

L§n lug! giu eac chuc V\l: Xu6ng pho ki~m t6 tru6ng SVR Xucmg ch~

• Tu 1998 -5/2005 bi€n, Trg Iy ky thu~t, Bi thu <loanco sa XNCKCB 30/4 Cty Cao su Binh
Long

Tu 5/2005 - 01/2006
Chuyen vien Phong dau tu - Xay d~rng ClY ban C6ng ty Cao su Binh

• Long
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Ban cao bach chao ban c6 phi~u ra cong chang

Pho phong D~u tu Xay dung co ban C6ng ty TNHH MTV cao su Binh

• Tu 0112006 - 09/2011 Long; Bi thu doan TNCS HCM- Pho chu tich c6ng doan Kh6i co quan
C6ng ty, UYBTV Doan TN Cty TNHH MTV cao su Binh Long.

Tu 10/2011 - 5/2015
Pho Tong Gillin d6c C6ng ty c6 phan Khu C6ng nghiep su Binh Long.• UVBCH C6ng doan Cty CP KCN cao su Binh Long.

Tir 06/2015 - 02/2017
Bi thir chi b<),Truong phong Hanh chinh Quan tri Cong ty TNHH MTV• cao su Binh Long

• Ttl' 03/2017- 04/2021 Bi thu Dang uy, Giam d6c N6ng tnrong cao su Xa Cam

• re 04/2021 d~n nay Pho T6ng Giam d6c Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long

• Tir 10/2021 d~n nay Thanh vien HDTV Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long

Tt.1'28/06/2023 - nay
Thanh vien HDQT C6ng ty C6 phan Khu c6ng nghiep Cao su Binh• Long.

.J..

Chirc vu hien nay tai Cong ty: Thanh vien H<)idong quan tri
Chirc vu nam gifr tai t6 chirc khac: Thanh vien HDTV Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long
S6 c6 phieu nam gitr: 824.399 c6 phi~u, chi~m 6,87% v6n di~u 1~

• D?i di~n v6n eua Cong ty TI\THHMTV Cao su Binh Long: 824.399 c6 phiSu, chi€m 6,87% v6n di~u
1~

• Ca nhan Sl)' hil1l: 0 c6 phiSu, chiSm 0% v6n diSu l~
Thong tin Cllanhfrng ngmJi co lien quan:

:=
},-

-
.~

C\lCCmh

Mai Thi NgQc sat quan Ii

Dung Vq 075177000817 25/03/2021 hanh chinh 0 0,00%
v~ tr~t t\1 xii
h<)i
C\lCCanh

~
Nguy~n Huu sat quan Ii :->

Con 070099006984 10105/2021 hmh chinh 0 0,00% "'t

liuan
v~ tr~t t\1 xii

,.
.)

~h<)i fj
- __ ""_,_,_._.____~_~__L__ ......
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Ban cao bach chao ban c6 phiiu ra cong chung

I

NguySn Mai
sat quan Ii

Con 070307008952 04/05/2021 harm chinh 0 0,00%re Linh
v~ tr~t nr xa
hQi
Cue Canh

Nguyen Thi
sat quan li

Chi ruot 025157002474 , 22/04/2021 hanh chinh 0 0,00%
Mai ve trat nr xa

hQi
Ct,ICCanh

---j

I
Nguyen Minh

sat quan Ii I
Anh ruQt 079061008094 13/0112022 hanh chinh 0 0,00%

I

Tu~n
ve tr~t tv xa
hoi

Chi ruQt 130193980 13/09/2008 CA. Tinh 0 0,00%
Phil
C\lCCanh

NguySn Thi
sat quan li

Chi ruQt 025167002744 19/04/2021 hanh chinh 0 0,00%
Khanh v~ tr~t tv xa

I
_J

C\lCCanh I

NguySn Thi
sat quan li

Thi~t Chi ruot 025169014426 28/06/2021 hanh chinh 0 0,00%
v~ tr?t tv xa

C\lCCanh

NguySn Qui
sat quan li

Em ruQt 025073011611 10107/2022 hanh chinh 0 0,00%
Stiu v~ tr~t tv xa

hQi
C\lCCanh

r.e Hfru Kien Anhr8 025055008198 03/05/2022
sat quan li

0 0,00%
hanh chinh,
ve tr~t tv xa
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Ban cao bach chao ban c3 phi~u ra cong chung

Tr§n Thi Van
Thi

Nguyen Ngoc
Van

Chi dau

Anh r~

Anh r6

Em dau

Thanh
vien

h9i

079164033416

025061002296

025064000824

038174018362

3800100168-1

voi Cong ty: Khong co

Cue Canh
sat qulin li

10105/2021 hanh chinh
v€ tr~t tI,r xii
h9i
Cue Canh
sat quan li

22/04/2021 hanh chinh
v€ tr~t 1\1' xii
h9i
Cue Canh
sat quan li

07104/2021 hanh chinh
v€ tr~t nr xii
h9i
Cue Canh
sat qulin li

10107/2022 hanh chinh
v€ tr~t 11,r xii
h9i

thay d6i Sa K~
l§n thtr 6 hoach d~u
ngay tu tinh Binh

04/12/2018 Phuoc

o

o

o

o

3.959.995

0,00%

r- -----
II ,i r.e Van Kiern
i
i

r
I
! Trinh Thi Kimi Li€n .

I
;

r-'_'" -

: C6ng ty
1 TNHH MTV
: Cao su Binh
! Long

. HDTV,
Pho TGD
Cong ty

0,00%

0,00%

-=...--l .',
~i
KI
J'

0,00% nI
If~-~

33,00%

Nhtrng khoan no
LQ·jich lien quan d6i voi Cong ty: <)~

+ HQ'pd6ng, giao dich dang thirc hien hoac dii ky k~t va chua thuc hi~n giua nhUng nguCYico liel ~~.
quan v6i TCPH, cac c6ng ty con cua TCPH, cong ty do TCPH n~m quy€n ki6m soat tren 50% v6n ; I(r
di€u l~: kheng co . .q..~

+ Thli lao va cae khoan lqi ieh kbae nh~ duqe tit MH3: khong cO 11
+ LQ'ifeh lien quan t~i doanh nghi~p khac ho~t d9ng kinh doanh trong cling lInh vv·cv6i Ceng tf

70



Ban cao bach chao ban c6 phi~u ra cong chung

hoac la khach hang/nha cung dp 100 cua Cong ty: khong c6

3.1.4 Gng Ha Trong Binh - Thanh vien HQi dang quan tr]
H9 va Ten: HA TRQNG BiNH
Gioi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 20/08/1963

Quoc tich: Vi~t Nam
Trinh dQvan hoa: 12/12
Trinh dQchuyen rnon: Ky sir
Qua trinh cong tac:

• ro 0711985 -1111985

• Tir 1211985 - 06/1986

• Tu 0711986 - 09/1989

• Tir 10/1989 - 1111995

• Ttr 12/1995 -10/2018

• Til 10/20] 8 d~n nay

• Tu 12/20 18 d~n nay

• Til 06/20 19 d~n nay

Can bQ kY thuat, phong co khi ch~ bien, Cong ty Cao su Binh Long,
Binh Phiroc.

Can bQ ley thuat- xi nghiep co khi chS bien, Cong ty Cao su Binh Long.

Ph6 giarn d6c Ky thuat xi nghiep co khi, Cong ty Cao Sll Bin.h Long.
Kiem Bi thir chi doan.

Ky sir tnrong, Truong ban khoa h9C ky thuat xi nghiep co khi chS bien,
Cong ty Cao su Binh Long.

Ph6 giam d6c ky thuat, xi nghiep co khi- ch~ bien.

Temg giam d6c Cong ty C6 phdn Khu C011gnghiep Nam Tan Uyeno

Thanh vien HDQT Cong ty C6 phAn Khu cong nghi~p Cao Sll Binh
Long.

Thanh vien HDQT Cong ty C6 phftn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyeno

Chlfc V1,l hi~n nay tt,liCong ty: Thanh vien HQidang quan tri
Ch(rc V1,l n~.mgift tt,li16 chuc khac: Thanh vien HQi dang qmln tri kiem T6ng Gilim d6c Cong ty cA
ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyeno
S6 c6 phi~u n~m gift: 4.398.990 c6 phiSu, chi~.m 36,66% v6n di€u l~

• Dt,li dien v6n cua Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen: 4.398.990 c6 phi~u, chiSm
36,66% v6n di~u l~

• Ca nhan sa hiiu: 0 c6 phiSu, chi~m 0% v6n di~u l~
Nhfrng khofm nq d6i vai Cong ty: Khong c6
Thli lao va cac khoan lqi fch khac: Theo quy dinh clla Cong ty
Thong tin cua nhUng ngum c6 lien quan:
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I
8o'f'1("",~~

I
I
I Luy~n

Vq 285234896 23/11/2017
Phuoc

0 0,00%

I ; Hi! Thao
Con ruot 285318640 27/04/2013

CA Binh
0 0,00%i Nguyen Phuac

i----·- -
CA Binh

I ! Hi! Nh~t Minh Con ruot 285585740 28/06/2012
Phuoc

0 0,00%

: Hi! T':QngT~n Con ruot con nho 0 0,00%

I . Ha Ngoc Hung Anh ruot 1737707799 24112/2010
CA Thanh

0 0,00%
H6a
C\lCCanh

I sat quan li
Le Thi Chirc Chi dau 38152022713 15/08/2021 hanh chinh 0 0,00%

I ve tr~t tIJ
xii hQi

, Ha Trong Tan Anh ruot 171771849 13/0112016
CA Thanh

0 0,00%I H6a :::
(

C\lCCanh .,

:1

I sat quan li .(

i Mai Thi Tuyet Chi dau 38159004960 hanh chinh 0 0,00% l
'N

ve tr~t t1,1' i~

I 3010112019 xii hQi 'i
-1::;

CA Thanh
i Hi! Thi Tu Chi ruot 170093276 13/05/2008

H6a
0 0,00%

I C\1CCanh
sat quan li

I : Le Dang Giao Anh re 38059007982 22/04/2021 hanh chinh 0 0,00%,ve tr~t W
~

I
xii hQi ~
C\lCCanh cO

c6
sat quan li IUCOI

I Hi! Thi Thanh Chi ruot 38161001949 13/03/2017 hanh chinh 0 0,00% CA
alN~

I ve tr~t W
~

I xa hOi

I ~--~~---~-
, va TrQn~__ . Anh 38054014764 20108/2021 C\lCCanh 0 0,00%

"H··_.____

I 72

I
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CTCPKCN
Nam Tan Uyen

Thanh vien
HQi d6ng
quan tri
kiem T6ng
Giam d6c

thay d6i l~n
thir 12 ngay
24/04/2023

ve tr~t t1,I.
xahQi

4.398.990 36,66% .3700621209

So'
hoach va
f)~u tu tinh
Binh
Duong

Nhtrng khoan no voi Cong ty: Khong co
LQ'iich lien quan d6i voi Cong ty:

+ HW d6ng, giao dich dang thirc hien hoac da ky kSt va chua thuc hien gitra nhfrng nguoi co lien
quan voi TCPH, cac cong ty con ella TCPH, cong ty do TCPH nam quyen kiem scat tren 50% von
dieu l~: khong eo

+ Thu lao va cac khoan loi ich khac nhan duoc til MH3:

2020 19.000.000

2021 18.000.000 ' 20.000.000

2022 18.000.000 : 18.000.000
- - _._. ••• ...__ •__ ._ .._._._. __ • _.. .._.._.._._._ ••_ .....H._. .H••H•••••••H._.H••• ,. ._,,_ • ;. •__ 0'

+ LQ'iich lien quan tai doanh nghiep khac hoat dQng kinh doanh trong cling linh VI,l'C voi Cong ty
hoac la khach hang/aha eung e<1pIOn ella Cong ty: Cong ty CP KCN Nam Tan Uyen, chirc vu
T6ng giam d6c

3.1.5 Ong Trinh Xuan Tiin - Thanh vien HQi dAng qUaD tri

HQva Ten: TRJNH XUAN TIEN

Gi6i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 27/1211975
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Ban cao bach chilo ban c6 phi~u ra cong chung

Quoc tich: Viet Nam

Trinh dQvan hoa: 12/12

Trinh dQchuyen mon: Cir nhan Kinh t~Luat

Qua trinh cong tac:

.,

• Tu 1998 Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long.

• Tu 20 18 d~n nay Thanh vien HDQT Cong ty ce phan Khu cong nghiep Cao su Binh Long.

• Tir 2022 d~n nay Truong phong K~ hoach - D~u nr Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long.

Chirc vu hien nay tai Cong ty: Thanh vien HQi dbng quan tri
Clnrc vu niim giU tai t6 chirc khac: Truong phong K~ hoach - D~u nr Cong ty TNHH MTV Cao SLl

BinhLong
S6 e6 phieu niim gitr: 0 c6 phan, ehi~m 0% v6n diSu l~

• Dai dien sa hiru: 0 c6 phan, chi~m 0% von diSu l~
• Ca nhan sa htru: 0 c6 phan, ehi~m 0% v6n diSu l~

j.' - Thong tin cua nhfrng nguoi co lien quan:

034180010222D6 Thj Dan Vq

Trinh Dang
Khoa

I Con

I
070206001674

Cue Canh
sat quan li
hanh chinh
ve tr~t tv' xa
hQi

\N

o 0,00%

C\le Canh
sat quan Ii
hanh chinh
vS tr~t tv xa
hQi

o 0,00%

l~

Trinh Dang
Linh

Con 070308005262

Cve Canh
sat quan Ii
hanh chinh
v€ tr~t tv xa
h9i

o 0,00%

174524160Em CA. Thanh o 0,00%
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Ban cao bach chao ban c6 phi~u ra cong chung

Trinh Thi Y€n
Nhi

Nguyen Ba
Giang

,
I ,

I ve Thi Gam
i

sat quan li
hanh ehinh
ve trat tv xa
hOi

o 0,00%070199000021Em

Cue Canh
sat quan Ii
hanh ehinh
ve tr?t tv xa
hoi

Em rS o 0,00%38074012040

CA. Binh
Phuoc

o 0;00%285481642.MyVq

Nhfrng khoan no voiCong ty: Khong co
Loi ich lien quan d6i voi Cong ty:

+ Hop d6ng, giao dich dang thuc hien hoac dff ky k~t va chua thuc hien gifra nhtrng nguoi co lien
quan voi TCPH, cac cong ty con cua TCPH, cong ty do TCPH nam quyen kiSm soat tren 50% von
di~u l~: khong co

+ Th11lao va cac khoan Ioi Ich khac nhan diroc tir MH3:

2020

2021

2022

19.000.000 '

20.000.00018.000.000 i

18.000.000 ; 18.000.000

+ Loi ich lien quan tai doanh nghiep khac hoat dong kinh doanh trong cling linh vue voi Cong ty
hoac la khach hang/nha eung eftp 16n cua Cong ty: khong co

3.2. Ban ki~m soat (e?p nh?t thea Nghi quy€t DHDCf) thuang nien 2023 ngay 28/06/2023)
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8&_~_ Ban cao bach chao ban c6 phieu ra cong chung

Dng VGMi;ll1hXuan TUng
------------------~-----------------------.--~

2 Ong Hoang Van Xuyen Thanh vien BKS !
i ------.--t- ------+---------------------------i

3 Ong r.e Duc Le Van Thanh vien BKS I
----_.----------------------------'--------------------------_. __ .j

Tnrong BKS

3.2.1 Ong Vii Manh Xuan Timg - Truong BKS
HQ va Ten: VU M~H XUAN TUNG
Gioi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 14/0111974
Quoc tich: Viet Nam
Trinh dQ van hoa: 12112
Trinh dQchuyen mon: Cir nhan Kinh t~
Qua trinh cong tac:

• Tu 1999 - 2007 K~ toan tnrong tai Cong ty TNHH An Phil Thinh,

Truong phong Cong ty TNHH Khumho Viet Nam.

K~ toan tnrong Cong ty CP Cao su Binh Long - Ta Thi€t.

Truong ban kiem soat Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Cao su Binh
Long.

Chirc V\I hien nay tai Cong ty: Truong Ban kiSm soat
Ch(ICV\1 narn gill' tai t6 chirc khac: Khong c6
s6 c6 phieu n~m gill': 0 c6 phan, chi~m 0% v6n di~u 1~

• ±:)~i dien so hfiu: 0 c6 phan, chiSm 0% v6n di~u l~
• Ca nhan so hll'u: 0 c6 ph§.n, chiSm 0% v6n di~u 1~

Nhll'ng kho':m nq d6i v6'i Cong ty: Khong c6
Thu lao va eae khocln 1qi feh khae: Theo quy dinh eua Cong ty

• Tu 07/2007 - 12/2008

• Tir 03/2009 - 05/2016

• Ttl 06/20 16 d~n nay

Thong tin eua nhfrng ngmJi e6 lien quan:

VGM~h
Khang 0,00%eha o

C\1C Canh sat
46141000121 27103/2021 quan Iihanh

ehinh v~ tr~t tIJ..........-- ---'-- ..----- ----...•---.----.-- __ -'- --'- ----'- --'-- .._.._ .__J

M(f o 0,00%
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o

xah<)i

Nguyen Thi
re Dung

Vq 70182000526 29/03/2021

C\lC Canh sat
quan li hanh
chinh v~ trat tir
xah<)i

o 0,00%

Vii Dire Thuan Con

Vii NgQc My
Tam

Vii Manh
Tung

Con nho

Anh

70204000911 27/03/2021

Cue Canh sat
quan 11 hanh
chinh v~ tr~t tv
xah<)i

o

o

o

0,00%

0,00%

0,00%

Con nho

C\lC Canh sat
quan li hanh
chinh v~ tr~t tv
xa h<)i

Vii Manh
Tung

vu Manh
Thanh TUng

Anh

46065008221 09/08/2021

Cue Canh sat
quan li hanh
chinh v~ tr<\ittu

o

o

0,00%

0,00%Anh

xah<)i

285361606 24/05/2008 Cong an tinh
Binh Phtroc

Nhfmg khoan no ivai Cong ty: Khong co
Loi ich lien quan d6i voi Cong ty:

+ Hop d6ng, giao dich dang thuc hien hoac aa Icy k~t va chua thuc hien giira nhirng nguoi co lien
quan voi TCPH, cac cong ty con cua TCPH, cong ty do TCPH narn quyen kiSm scat tren 50% von
di~u l~: khong co

+ Thu lao va cac khoan lqi tch khac nh~n duqc ttT MH3 :

48069000355 25/03/2021

Cue Canh sat
quan li hanh
chinh v~ trat tir
xah<)i
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Ban cao bach chao ban cli phi~u ra cong chung

2020 350.780.000
---

2021 224.815.276

2022 334.737.752

17.000.000
......_._._.__ .._-_._-_._--._._._-----_._._---_._---".---_._--_.__ ._ .._--'------

33.000.000 : i
i

34.000.000 ; - 1

+ LQ'l ich lien quan tai doanh nghiep khac heat dong kinh doanh trong cung linh VlJCvoi Cong ty
hoac la khach hang/nha cung dp 100 cua Cong ty: khong co

3.2.2 Ong Hoang Van Xuyen - Thanh vien Ban ki~m soat
HQva Ten: HOANG vAN XUYEN
Gioi tinh: Nam
Gioi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 0517/1973
Quoc tich: Vi~t Nam
Trinh dOvan hoa: 12112
Trinh dOchuyen mon: CU nhan Kinh tS
Qua trinh cong tac:

• Tir 08/2001 - 04/2010

• Tu 04/2010 - 02/2020

• Tir 03/2020 - 05/2020

• Til' 05/2020 - 01/2021

• Tu 06/2020 den nay

• Til' 02/2021 d~n nay

• TiI 18/03/2022 dSn nay

Nhan vien Phong Tai chinh - KS toan Cong ty Cao su Loc Ninh.

Nhan vien Phong Tai chinh - KS toan Cong ty TNHH MTV Cao su
Loc Ninh.

Pho Phong Tai chinh ~ KS toan c~ng ty TNHH MTV Cao su LO;Cuinh.

Phuc trach Phong Tai chinh - Ke toan Cong ty TNHH MTV Ck su
Loc Ninh. ::-

Thanh vien Ban kiem scat Cong ty cll phan KI1Ucong nghiep Cao su
Binh Long.

KS toan tnrong kiem Tnrong phong Tai chinh - KS toan Cong ty
TNHH MTV Cao su Binh Long.

TV.HDQT doc l~p Cong ty CP chS biSn G6 Thu<\inAn.

Chuc V\l hi~n nay t;;tiCong ty: Thanh vien Ban ki~m soat
Cht'l'CV\l n~m gifr t?i t6 chilc khac: K~ toan trucmg kiem TruOng phong Tai chinh - K~ toan Cong ty
TNHH MTV Cao su Binh Long; TV.HDQT doc l<\ipCong ty CP chS biSn G6 Thu<\inAn.
S6 c6 phi~u n~m giii': 0 c6 ph~n, chiem 0% v6n di~u 1~

• D?i di~n sa huu: 0 c6 ph~n, chiSm 0% v6n di~u l~
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• Ca nhan so htru: 0 c6 phan, chiem 0% v6n di~u l~
Thong tin cua nhirng nguoi co lien quan:

Cha Diim~t 0 0,00%
Loan

i.e Th~Tai 280361788 0110612010
CA Binh

0 0,00%My
Duong
Cue Canh sat

Truong D(rc
B6 vq 030055006207 29/04/2021

quan li hanh
0 0,00%

Khoi chinh v~ tr~t
tv xa h9i
Cue Canh sat

Phung Th~
Me vo 030158009972 29/04/2021

quan li hanh
0 0,00%

Phuong chinh v~ trat
tv xii h9i

Truong Thi Vq 285836469 27/09/2018
CABinh

0 0>00%
Chuyen Phuoc

Cue Canh sat
Hoang Thanh

Anh 038055000542 25/04/2021
quan li hanh

0 0,00%
Tam chinh v~ trat

nr xii h9i
Hoang Thanh

Anh Diim~t 0 O~OO%
Ly

Cl,lCCanh sat
Hoang Th!

Chi 038164010773 11/04/2021
quan li hanh

0 0,00%
I Thuyet I chinh v~ tr~t
I
I
I I tv xii h9i .
Hoang Thi

Diim~t
Mai Chi I 0 0,00%

i Cue Canh sat
Hoang Thi

Chi 038168010082 10104/2021
quan li hanh

0 O~OO%Oanh chinh v~ trat
tv xii h9i

Hoang Van
Anh 280496641 31/07/2013

CA. Binh
0 0,00%

T~c Duong
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Ban Clio bach chao ball c6 phi~u ra cong chUng

i Cao Tuoi
Th~m

Nguy~n Hiru
Thuyet

, Mai Trung
I

! Hoa
I

i
: Hoang Thi
I Vinh
i

i.e Thi Hoang

Anh r~

Anh r~

Anhr~

Chi Dau

Chi Dau

0380680 II 094 11104/2021
qUM Iihanh
chinh v~ tr~t
tu xa hoi

o

o

o

o

o

045064001192 24/04/2021

Cue Canh sat
qUM Iihanh
chinh v~ tr~t
nr xa hQi

0,00%

0,00%

0,00%038064010799 10104/2021

Cue Canh sat
qUM lihanh
chinh v~ tr~t
1\1' xa hQi

0,00%

~

~

0,00%

S
~~Nhfrng khoan no ivoi C6ng ty: Kh6ng co

Loi ich lien quan d6i voi C6ng ty:

+ Hop d6ng, giao dich dang thuc hien hoac off ky k~t va chua thirc hien gifra nhtrng nguoi co lien
quan voi TCPH, cac c6ng ty con cua TCPH, c6ng ty do TCPH nam quyen kiem scat tren 50% von
di~u l~: kh6ng co

+ Thu lao va cac khoan Igi fch khac nh~ dugc til MH3:

038160009902 10104/2021

Cue Canh sat
qUM li hanh
chinh v~ tr~t

i 1\1' xff hQi

2020

2021

2022

C~ICCanh sat
qUM li hanh
chinh vS tr~t
tu xa hoi

038156019749 23/02/2022

6.000.000

12.000.000 18.000.000
-- -

17.000.000 •12.000.000

....
;'s
"y
~
HI
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Ban do bach chilo ban c6 phi~u ra cong chung

+ Loi ich lien quan tai doanh nghiep khac hoat dong kinh doanh trong cung linh VlJCvoi Cong ty
hoac hi khach hang/nha cung c~p Ian cua Cong ty: khong c6

3.2.3 Dng Le Dfrc Le Van - Thanh vien Ban ki~m soat
HQ va Ten: LE DUe LE VAN
Gioi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 20108/1985
Quoc tich: Viet Nam
Trinh dQvan hoa: 12112
Trinh dQchuyen mon: Ky sir xay dung
Qua trinh cong tac:

• Tu 2011 - 2023 Ph6 phong D~u tir - Xay dung Cong ty c6 phan KCN Nam Tan Uyen

Chirc vu hien nay tai Cong ty: Thanh vien Ban kiern scat
Chirc vu nam gifr tai t6 chirc khac: Ph6 phong D~u nr - Xay dung Cong ty c6 phan KCN Nam Tan
Uyen
S5 c6 phieu nam gifr: 0 c6 phan, chiem 0% von di~u l~

• f.)~j dien sa hfru: 0 c6 phan, chiSm 0% v5n di~u l~
• Ca nhan sa htru: Oc6 ph~n, chiSm 0% v5n di~u I~

Thong tin cua nhfrng ngmJi c6 lien quan:

I Cvc Canh sat quan
I Le Duc Tan Cha 052053005972 09/5/2021 li hanh chinh v~ 0 0,00%
I tr~t t\1'xii hQi

C\lCCanh sat quan
Le Thi Hue My 052160011479 09/5/2021 Ii hanh chinh v~ 0 0,00%

tr~t t\1'xii hQi

LeDuc
C\lCCanh sat quan

Vucmg
Anh 052083012534 09/5/2021 Ii hanh chinh v~ 0 0,00%

tr~t 1'1,T xii hQi

Huynh Thi
C\le Canh sat quan

Chi dau 052185005246 09/5/2021 Ii hanh chillh v~ 0 Q,OO%
Luy~n

tr~t tv xii hQi

Le Hoang I Cvc Canh sat qulin
Em ruQt 052190016363 I 09/5/2021 li hanh chinh v~ 0 0,00%

Vy
tr~t tv xii hQi
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Ban cao bach chao ban cb phi~u ra cong chung

"",

0520880023841 09/5/2021 0,00%
Cue Canh sat quan
li hanh chinh v~
tr~t tv xii hOi

H6 D~e Duy Em r€ o

Le Hoang
Vi~t

I Em ruot 215204369 091712008 C.A tinh Binh Dinh o 0,00%

Nlnrng khoan no voi C6ng ty: Kh6ng co
L9'i ich lien quan d6i voi C6ng ty:

+ HQP dong, giao dich dang thuc hien hoac dii ky k8t va chua thirc hien gitra nhfrng nguoi co lien
quan voi TCPH, cac e6ng ty con cua TCPH, e6ng ty do TCPH nam quyen kiem soat tren 50% von
di~u l~: kh6ng co

+ Thu lao va cac khoan 19'iich khac nhan duoc tir MH3:

:::;
'..

:,..
C
C

;HI
]

HI~

~
~

2021

2022

12.000.000

12.000.000 ' 17.000.000 140.000

+ L9'i Ich lien quan tai doanh nghiep khac heat dong kinh doanh trong cung linh vue voi C6ng ty
hoac 1<'1khach hang/nha eung dp 16ncua C6ng ty: kh6ng co

3.3 Ban T&ngGiam (lAc

Thanh vien HDQT kiem T6ng Giam d6c

2 Ong Huynh Van Thi Pho T6ng Gi<:im d6e I"

r----r---------------------r---------------------i" ~
Ong Le Van Trung K8 toan tru6ng I ~'~

3.3.1 Ong Ha Hu~ Hiii - Thanh vien HQi dang quan trj kiem T8ng Ghim dAc $p

Xem Ph§n VI, Ml)c 3.1.2 6~~

~

3



.81~ Ban cao bach chao ban c6 phi~u ra cong chung~~'~~_w-------------------~8
3.3.2 Ong Huynh Van Thi -Ph6 TAngGiam d6c

H9 va Ten: HUYNH VAN THI
016i tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 23/04/1983
Qu6c tich: Viet Nam
Trinh dQ van hoa:12112
Trinh dQchuyen men: Ky su xay dung
Qua trinh cong rae:

• Tu 07/2008 - 08/2010 Nhan vien Phong XDCB Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Cao su
Binh Long.

• Tir 08/2010 - 09/2016
Truong phong XDCB, Pho Bi tim Chi bQ, Pho Chu tich Cong dean co'
so Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Cao su Binh Long.

• Tir 10/20 16d~n nay
Pho T6ng Giam d6c, Pho Bi Thu Chi bQ, Chu tich Cong doan co so'
Cong ty C6 phk Khu cong nghiep Cao su Binh Long,

Clurc V~I hien nay tai Cong ty: Pho T6ng Giam d6c, Pho Bi Thir Chi bQ, ChLItich Cong doan co' so
Chirc vu nam gifr tai t6 chirc khac: Khong co
S6 c6 phieu nam gifr: 0 c6 phfin, chi~m 0% v6n di~u l~

• D?i di~n so huu: ° c6 phfin, chi~m 0% v6n di~u l~
• Ca nhan so hOu: 0 c6 phfin, chi~m 0% v6n di~u l~

Thong tin cua nhfrng ngmJi cO lien quan:

Cvc Canh sat
Nguy~n Thj

My 052159010304 28/06/2021
quan Ii hanh

0 0,00%
Dao chinh v~ tr~t

tv xa hQi
Cvc Canh sat

Huynh Thanh
Anh ruQt 052075006628 13/07/2022

quan Ii hanh

° 0,00%
Quang chinh v~ tr~t

t\r xa hQi I-,
Cvc Canh sat I

Trfin Thi Kim
Tuy~n Chi dau 052183014182 09108/2021 qwin If himh 0 0,00%

chinh v~ tr~t
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Ban cao bach chao ball c6 phi~u ra cong chung

1
,.;;

~...

tu xa hQi
Cue Canh sat

Huynh ThJ
Chi ruot 052176019163 28/06/2021

quan li hanh
0 0,00%

I Mai chinh v~ tr~t
tv xa hQi
Cue Canh sat

Huynh Thi
Chi ruot 052179019208 28/06/2021

quan li hanh
0 0,00%

H.;mh chinh v~ tr~t
tv xa hQi

Van
Anh re 211578148 20106/2020 CA Binh Dinh 0,00%

Phuc
Cue Canh sat

Huynh Minh
Em ruot 052087013993 11108/2021

quan Iihanh
0 0,00%

Hai chinh v~ tr~t
tv xa hQi j

Cue Canh sat
--1

.:::I1

Le Thi Hoang quan li hanh 8_.
Vq 070185001924 08/04/2021 ·0 0,00% ')1

Thao chinh v~ tr~t .~
0

tv xa hQi 'rNl..,.'--_-_.__ .._ .. -I ti.
Huynh Le Huy Con Khong co 0 i w
Huynh r.e .J'(

Con Khong co 0 0,00% -
Thao Ngan ~

Le Van Sot B6 vq 285412648 17/04/2009
CA Binh

0 0,00%
Phiroc

Hoang Thi
M~ vq 285122284 18/04/2009

CA Binh
0 0,00%

~.Lan Phu6c
I CVe Canh sat
: Oao Anh Anh r~ 035081004533 09/04/2021

quan li hanh
0 0,00%I Cuong chinh v~ tr~t

tu xii hQi
--------'---

Nhimg khoan no ivoi C6ng ty: Khong co
Loi ich lien quan d6i v6i C6ng ty:

+ Hqp d5ng, giao dich dang thlJc hi~n ho?c dii ky k~t va chua th\fC hi~n giua nhUng nguai co lien
quan v6i TCPH, cac c6ng ty con eua TCPH, e6ng ty do TCPH nitro quy~n kiSm soat tIen 50% v6n
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Ban cao bach chao ban c6 phi~u ra cong chang

diSu l~: khong co

+ Thu lao va cac khoan 19i Ich khac nhan duoc tir MH3:

2020

2021

384.190.000

244.288.837 I
17.000.000

33.000.000

2022 368.078.765 I 34.000.000

+ Loi ich lien quan tai doanh nghiep khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vue voi Cong ty
hoac la khach hang/aha cung cip IOncua Cong ty: khong co

3.3.3 Ong Le Van Trung - K~ toan truong
HQ va Ten: LE VAN TRUNG
Gioi tinh: Narn
Ngay thang nam sinh: 30/10/1966
Quoc tich: Vi~t Nam
Trinh d<')van hoa: 12112
Trinh d<')chuyen men: CU nhan Kinh t€
Qua trinh cong tac:

• Ttl 1990 - 1995 Nhan vien Phong TC - KT huyen Binh Long

• Ttl 1995 - 2003

• Tu 2003 - 2004

• Tir 2004 - 2010

• Tu 2011 d€n nay

K€ toan BHXH huyen Binh Long

Pho Giam d6c BHXH huyen Binh Long

Giam d6c BHXH huyen Chon Thanh

K€ toan tnrong Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Cao su Binh Long.

Chirc vu hien nay tai Cong ty: K€ toan tnrong
Chirc vu nam gifT tai t6 ChtTC khac: Khong co
S6 c6 phi€u nam gifr: 0 c6 phk, chi€m 0,00% v6n diSu I~

• f:)~idi~n sa hiiu: 0 c6 phk, chi€m 0,00% v6n di~u I~
• Ca nhan sa hiiu: 0 c6 phk, chi€m 0,00% v6n diSu l~

Thong tin cua nhiing ngl1ai co lien quan:
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,
.0;

Huyenh Phiroc
YCiXuan

B6 VO' 164035086 17/05/2012
CA Binh

Bang Phiroc
0 0,00%

YCi Thi Luyen yO' 037165002659 27/03/2021
CABinh

12.100 0,10%
Plnroc

--

Le Trong
Con 285419819 29/04/2010

CABinh
0 0,00%Kien Phuac

Le Trong
Con 0700096000474 27/03/2021

CA Binh
0 0,00.%

Cuong Phiroc

te Thj Na Em 285128701 20109/2002
CA Binh

0 0,00%
Phuac

i.e Thi Xum Em 285476666 24/04/2010
CA Binh

0 0,00%
Phuac

Le Thi Hqp Em 285006018 23/1112010
CA Binh

0 0,00%
Phuac

Van
Anh r~ 285146254 13/09/2012

CA Binh
20.000 0,11% ==Huynh Phuac ~

Truong CA Binh .·3
Em r~ 285241777 30104/2010 0 0,00% 'I

SOC;ln Phuac .t

I Ly Thanh :P
Em r~ 0 0,00% II

I HI! Tamr Le Trung
Em rS

PI
1 0 0,00% .::::=

Diing
Nhtrng khoan no voi Cong ty: Khong co
LO'i ich lien quan d6i voi Cong ty:

+ HO'p d6ng, giao dich dang thuc hien hoac da ky k~t va chua thirc hien giua nhirng ngiroi co .lien
quan voi TCPH, cac cong ty con cua TCPH, cong ty do TCPH nam quyen kiem soat tren 50% von
di~u l¢: khong co

+ Thu lao va cac khoan 19i ich khac nhan diroc tu MH3: -fU

~:.;:~.:._. i- ~-;- - : -- ca phi~u Esop '. .;~;
""," •• I T'A L Th' I I l)h' I . ~~-.:;,..-' _ ! len mmg u ao uc <J't ;.. -:- -- --~ ., . ,
~_;.Nam ! 'd~) , 'd~) I (d ~) So 1U'(.mg i Gla·- >
'.~r . \, on" , on ' ono :.4 .:..~. ~ .~~:,~,cu;: . e: (g , C (co pllleu) (dong/co phl~ll)~t

2020 17.000.000 i350.780.000
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2021 226.344.076 !
._,~ .... _, __ w__ ~_. _

33.000.000

.a~_ Ban cao bach chao ban ca phj~u ra cong chung~~'=~--~------------------O

L

2022 333.208.952 ! 34.000.000

+ LQ"iich lien quan tai doanh nghiep khac heat d<)ngkinh doanh trong cung linh V\XCvoi Cong ty
hoac la khach hang/nha cung dp 16ncua Cong ty: khong co

VII. THONG TIN VE DQT cHAo BAN
1. Loai cAphieu: c6 phieu ph6 thong
2. Mfnh gia cA phi~u: 10.000 d6ng/c6 phieu
3. TAng s6 lU'(_rngc&phi~u chao ban: 12.000.000 c6 phieu
4. TAng gia tr] cAphi~u chao ban theo m~nh gia: 120.000.000.000 d6ng (Mot tram hai muoi ty dcng)
5. Gia chao ban: 28.000 d6ng/c6 phieu
6. Phuong phap tinh gia: thea Nghi quyet DHDCD, dl1quyet dinh gia chao ban lit 28.000 d6ng/c6 phieu

tren co sa dl1so sanh voi gia tri s6 sach va gia tri thi tnrong cua c6 phieu CTCP Khu Cong Nghiep
Cao Su Binh Long va can cir nhu cAu v6n cua Cong ty trong dot chao ban ciing nhu tao dieu kien
thuan lQ"icho c6 dong th\fc hi~n qlly~n.

7. Phu'O'ng thue phan ph6i
Ty l~ th\Xchi~n quy~n: 1:1 (t(:lingay ch6t danh sach c6 dong d€ th\fc hi~n quy~n, cu m<)tc6 dong sa
hGu 01 c6 phi~u dUQ"cnh~n 01 quy~n mua va cu 01 quy~n mua c6 phi~u se duQ'cmua 01 c6 phieu
m6i).

Vi d~: TC;lingay ch6t danh sach c6 dong dU(Jchuong quy€n mua c6phdu chao ban them, c6 dong NguyJ-n
Van A dang so hftu 700 c6phdu. Khi do, c6 dong A se dU(Jcmua s6 c6 phdu mO'ichao ban them tU'0'/1g
ung (700: J) x J = 700 c6phiiu (khong ph at sinh c6 phi€u Ie).

Chuy€n nhuQ"ngquy~n mua c6 phi~u: C6 dong sa huu quy~n mua co th€ chuy€n nhuQ'ng quy~n mua
c6 phi~u cua minh cho m<)tho?c nhi~u nguai/t6 ChlfCkhac, ben nh~n chuy€n nlmQ'ngquy~n mlla se
khong duQ'c chuySn nhUQ"llgcho ben th11ba.
Di~u ki~n va hl:lllch~ chuy€n nhUQ"llg:C6 phi~u chao ban them cho c6 dong hi~n huu khong bi h~h
ch~ chuy~n nhUQ"llg.
Phuang an xu ly c6 phi~u Ie: Ty l~ th\fc hi~n quy~n mua c6 phi~u ph<ithanh them lc'l1:1 nen se kJ16ng
phat sinh c6 phi~u Ie khi thvc hi~n quy~n.
Phuong an xu Iy s6 c6 phi~u rna c6 dong hi~n huu khong dang ky mua h~t: Vi~c xu Iy c6 ph1~Udo e6
dong khong thvc hi~n quy~n, khong n<)pti~n mua ph,h darn bao twin thu quy diM t(:liDi~u 42 Nghi
dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va tuau thu quy dinh v~ d§.u ill gop v6n vao cong ty my,
cong ty con theo quy dinh t<;li Khoan 2 Di~u 195 Lu~t Doanh nghi~p 2020 .
./ sf>c6 phi~u khong phan ph6i h~t do c6 dong hi~n hfru tll' chf>iquy~n mua (ndu co) dUQ'cDHDCf:)

uy quy~n cho HDQT quy~t dinh Iva chQn d6i tUQ'ng phau ph6i, tieu chi, phuong thuc phan ph6i,
gia chao ban (v6i di~u ki~n phai 100 han ho~c b~ng 28.000 d6ng/CP) va s6 IUQ'ngc6 phi~u phan
ph6i l(:linay se bi hl:lllch~ chuy~n nlmQ'ng trong thai h<;1n01 nam k~ tiT ngay k~t thuc oQ"t chao ban.
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Ban cao bach chao ban cli phi~u ra cong chung

./ Trang truong hQ'P02 c6 dong Ian sau duoc HDQT lua chon tham gia mua c6 phan duoc phan phoi
Iai tir s6 c6 phieu khong phan ph6i hSt do c6 dong hien hiiu tir chbi quyen mua, dan din ty If Sf)'

hii:u cua dlii tuirng nay vu'(J'tmire sO'hiiu du'!"c quy djnh tqi di;m a, b khodn 1 ou« 35 Luiit
Chung khodn thi khiing phiii thuc hifn thu tuc chao mua cong khai, q,t thi:

1. Cong ty TNHH MTV Cao su Binlt Long
- GCNDKDN s6: 3800100168-1
- Dia chi: Quoc I(J13, Phuong Hung Chien, Thi xd Binh Long, Tinh Binh Phuac, Viet Nam
- Ty If-sa hiiu MH3 tai ngay 2610412023: 39,87%
2. Cong ty et5ph{m KCN Nam Tan ose«
- GCNDKDN s6: 3700621209
- Dja chi: Duong DT 747B, Khu ph6 Long Binh, Phuong Khdnh Binh, Thi xd Tan Uyen, Tinh Binh

Duong, Viit Nam
- Ty If-so' hiiu MH3 tai ngay 2610412023: 36,66%
./ Trong truong hQP hSt han phan phoi c6 phiSu theo quy dinh cua phap lu~t (bao g6m ca thai gian

duQ'c gia h<;lnnSu co), nSu v~n con c6 phiSu chua phan phbi hSt thi s6 c6 phiSu chua duQ'c phan
ph6i hSt miy duQ'c huy va HDQT ra quYSt dinh kSt thlic dQ't chao ban. HDQT can rlh~c Iva Ch9n
va di~u chinh phuang an S11 d\lng v6n d~ dam bao khong anh huang dSn ngu6n vbn cling nhu hO(;1t
d9ng kinh doanh cua Cong ty.

8. Dang ky mua ca phi~u
s6 IUQ'l1gc6 phiSu dang ky mua tbi thi~u: Khong co
Phuong thuc xu Iy trong tmang hQ'ps6 lUQ'ngc6 phiSu dang kY mua khong d<;ltmuc t6i thi~u: Khong co
Phuong thuc dang ky va thanh toan ti~n mua c6 phiSu:

+ Phu'o'ng thue dling kj
Tren cO'sa danh sach phan b6 quy~n mua c6 phiSu do VSD cung dp:

• f)6i v6i c6 dong dil lUllky: Uim thli t\)e ehuY6n nhUQ11gquy~n mua, dang ky mua c&phi~u t?i
cac thanh vien Iuu ky (TVLK) nai rna tai khoan lUll ky va nQPti~n mua c6 phiSu vao tai khoim
phong toa.

• D6i v6i c6 dong chua luu ky: Lam thu t\lC chuy~n nhuQ'l1gquy~n mua, dang ky mua t<;liCong
Ty C6 Ph~n Khu Cong Nghi~p Cao Su Binh Long - Ap 3A, Xa Minh Hung, Huy~n Chon
Thanh, Tinh Binh Phu6c, Vi~t Nam va .I19Pti~n mua c6 phiSu vao tai khoan phong toa.

+ Ph u'o'ng th u'Cthanh toan
Toan b9 sb ti~n th\l'c hi~n mua c6 phiSu, cac c6 dong, nguai tham gia mua phai n9P vao tai khoan
phong toa ella dQ'tchao ban vai thong tin chi tiSt nhu sau:

• Ten tai khoan: Cong ty C6 ph~n Khu Cong nghi~p Cao su Binh Long
• sb tai khoan: 127000015081
• Nai rna: Ngan hang TMCP Cong thuong Vi~t Nam - Chi nhanh Binh Phuac - Phong Giao

dich Chan Thanh
Tho'i gian dang ky th~rc hi~n quy@nva n9P ti@nmua c6 phi~u tbi thi~u 20 (hai muO'i)ngay.

9, Ljch trinh d ...·ki~n phan ph&i c6 phi~u
Bu'o'c 1: Cong b& thong tin

I
..;l

T
"~
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1
,AI
Mil
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Ban cao bach chao ban cA phi~u ra cong chung

Trong thai han 07 (ngay) lam viec k€ tir ngay Giay chirng nhan dang ky chao ban chung khoan ra cong
chung co hieu hrc, t&chirc phat hanh cong b6 Ban thong bao phat hanh tren 01 to bao dien til hoac bao in
trong 03 s6 lien tiep theo quy dinh tai khoan 3 DiSu 25 Luat Chung khoan va cong b6 thong tin tren trang
thong tin dien ill cua t& chirc phat hanh, Sa giao dich chirng khoan. Ban cao bach chinh thirc phai dUQ"C
d6ng thai dang till tren trang thong tin dien nr cua t&chirc phat hanh va Sa giao dich clnrng khoan.
BU'()'c2: Xac djnh danh sach ngU'iri so' hfru chung khoan dU'Q'churmg quyen
Trong thoi han 10 (muoi) ngay lam viec k@nr ngay cong b6 thong tin phat himh, T6 chtre phat h<'1I1hse
giri h6 sa thong bao thl,fchi~n quySn den Trung tam Luu kY Chung khoan Vi~t Nam (VSD). T6 chlICphat
hanh ph6i hqp V01 VSD xac dinh ngay dang kY cu6i cllng va danh sach nguai sa huu ehlmg khoan duQ'c
huang quySn.
Bll'o'c 3: Phan bB va thong bao quy~n mua
Trong thai hIm 05 (nam) ngay lam vi~e k@tir ngay dang ky cu6i cung, VSD va cac Thanh vien lUll k)1 'se
gui "Thong bao vJ vi¢c sa huu quyJn mua chUng khoan din nha d6u tu".
D6ng thai, T6 chuc phat hanh gui cho nguai sa hfru chung khoan chua lUll ky Thong bao vS vi~c sa hUu
quySn mua chung khoan.
Bll'o'c 4: Bang ky th\fc hi~n quy~n va nt)p ti~n mua cAphi~u
Tren ca s6 danh sach phan b&quySn rnua c&phieu do VSD cung c~p, cac Thanh vien luu ky t6 chlrc cho
cac c&dong dang ky thl,fchi~n quySn va nQPtiSn mua c&phi€u m&i phat hanh; d6i v6i tnrang hQ'pc6 dong
chua luu ky thi se dang ky va nQPtiSn t~i T&chuc pMt hanh.
Thai gian dang ky thl,fc hi~n quySn va nQP tiSn mua c&phi€u t6i thi€u 20 (hai muO'i) ngay.
BU'o'c5: Chuy~n nhll'Q'Ogquy~n mua cAphi~u
Nguai sa huu quySn mua co quySn tu ch6i mua to';m bQho?c mua IllQl ph~n s6 lw;mg c&ph~n chao ban
thea quySn mua va duQ'Cphep tI,l" do chuy@n nhm;mg quySn rnua Clla minh cho ngll'ai khac nhung chi
chuySn nhuqng mQt l~n trong thai gian thl,fchi~n quySn thea guy dinh.
QuySn mua e6 phi~u dUQ'ethl,fc hi~n chuy~n nhuQ'ng t6i thi@u18 (mU'{)"itam) ngay k~ tLrngay cae Thanh
vien luu ky va Cong ty gui Thong bao vS vi~c s6 huu quySn mua chung khoan cho nha d~u tu.
Vi~c chuy@nnhUQ'l1gquySn mua chUng khoan cho nguai sa hilu ehlmg khoan luu ky duQ'c thl,fc hi~n L:?i
Thanh vien lUllkY ben chuYSn nhuqng rna tm khoan luu kyo
D6i v&i eh(mg khoan chua lUllky, thll tl,le ehuy€n nhuQ'ng quySn mua va dang ky d~t mua eh(mg khoan
do T&chue phat hanh trl,fCti€p th\TChi~n.
K€t th(LCthai gian thl,fc hi~n quySn, n€u quySn rnua khong duqc th\l"chi~n rnQt ph~n ho~c toan bQ, t.1tca
cac quySn lQ'ilien quan den quySn rnua se duang nhien ch.1m dut va Cong ty khong phai thanh toan cho
nguai sa huu quySn mua b~t cu IllQtkhoan chi phi nao, cling nhu khong ehiu b.1tky trach nhi~m DaOtrong
vi~c khong thvc hi~n quySn Clla c&dong.
QuySn mua chi duQ'c chuy€n nhUQ'l1g01 (m6t) lcln.
Bu'o'c 6: Danh sach tAng hQ'p nha dAu tll' dang ky mua cBpbi~u chao ban them
Trong vong 07 (bay) ngay lam vi~c k€ ill ngay h€t h<;tnd~t mua ch(mg khoan chao ban them, VSD gCri
"Danh sach t6ng h(Jp nha d6u tu dang IcY mua chimg khoan chao ban them" d6i v6i chung khocln lUll k)
ello T&chire phat hanh va chuySn tiSn d~t mua vao tai khoan phong toa.
86i V01 chung khmin chua luu ky, T&chuc pMt hanh tl'l,TCti~p t&ng hqp Danh sach nha d~u tu dang ky
mua chung khoan phat hanh them.
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BU'C)'c7: Bao cao k~t qua dQ't chao ban
Trong vong 10 (muoi) ngay lam viec sau khi k~t thuc dot chao ban, t6 chirc phat hanh se I~p bao cao k~t
qua dot chao ban giri UBCKNN, dong thai, thuc hien cong b6 thong tin cc1nthiet, hoan t~t thu tuc dang
ky luu ky s6 c6 phieu chao ban them,
Buo'c 8: Chuyen giao c6 phi~u
Sau khi k~t thuc dot chao ban, toan bO s6 c6 phieu chao ban cho c6 dong hien htru se duoc dang ky chirng
khoan b6 sung tai Trung tam Liru ky Chirng khoan Vi~t Nam va dang ky giao dich b6 sung tai So' Giao
dich Chung khoan Ha NOi,
86i voi chimg khoan hru ky: VSD phan b6 e6 phieu chao ban them VaGtai khoan hru ky cua Thanh vien
luu ky rna tai khoan true ti~p,
86i voi chUng khoan chua luu ky: Cong ty se c~p S6/Gi~y chung nh~ sa hfru chung khoal1 cho nguai sO'
hu'u chtmg khoan chua IU'U kyo
10. Phu'o'ng thu'c thl;l'Chi~n quy~n d&i vO'itrU'irng hQ1lchao ban c6 phi~u U'U dai: Khong c6
11. Cac lu;m ch~ lien quan d~n vi~c chuy~n nhu'Q'ng c6 phi~u:
C6 dong hi~n hO'uduqc quy~n mua c6 phi~u thea ty I~ phat hanh c6 quy~n tu ch6i quy~n mua ho~e duqc
chuy~n nhUQTIg01 (mot) l<lnquy~n rnua cua mlnh trong thai gian quy dinb. Cae c6 dong c6 quy~n ch1Jy~n
nhuQ'ngquy~n mua cua mlnh cho mot ho~c nhi~u nguai khac thea thoa thu~n giua ben chuy~n nhuQ'ng va
ben nh~n chuy~n nhu<;mg.Ben nJl?n chuy~n nhuQ'ng khong duqc ti~p tl,lcchuy~n nhUQ'l1gcho nguai khac.
S6 luqng e6 phi~u chao ban cho c6 dong hi~n huu trong dot chao ban nay la c6 phj~u ph6 thong khong bi
Iwn ch~ chuySn nhuQ'ng.
S6 c6 phi~u khong ph§.n ph6i h~t do c6 dong hi~n huu ill ch6i quy~n mua (n~u c6): duQ'c DH8CD uy
quy~n cho HDQT quy~t dinh Iva chon d6i tuQ'l1gphan ph6i, tieu chi, phuong thuc ph§.nph6i, gia chao ban
(vai oi~u ki~n phai Ian han ho~c b~ng 28.000 d6ng/CP) va s6 IUQ'l1ge6 phi~u phan ph6i I?i nay se bi h<;1.n
ch~ chuySn nhuC)'ngtrong thai 11?n0 1 n~llnkS ill ngay k~t thuc dot chao ban.
12.Tili kho3n phong toa nh~n ti~n mua cB phi~u
S6 ti~n tim duQ'c ttl' dQ'tchao ban nay se duQ'c chuySn VaGtaj khoin phong toa do Cong ty rna t?i' ngan
hang thea thong tin chi ti~t nhu sau:

Ten tai khoan: Cong ty C6 ph<lnKhu Cong nghi~p Cao su Binh Long
S6 tai khoan: 127000015081
NO'irnO':Ngan hang TMCP Cong thuO'ngVi~t Nam - Chi nhanh Binh Phuac - Phong Giao djch ChO'n
Thanh

13. y ki~n cua co' quan co th~m quy~n v~ dQ't tang v&n di~u l~ cua TB chtfc phat hfmh: Khong ap
d\lI1g.

14. Huy bi) dQ1 chao ban:
Ty I~ chao ban thanh cong t6i thi~u eua dQi chao ban dg ki~n la 97% s6 lUQ'l1gc6 phi~u chao ban,
tuong Ung s61m;mg c6 phi~u chao ban thanh cong t6i thi~u la 11,640.000 c6 phi~u. Trong tnro'ng h9P,
ty I~ chao bim thanh cong cua dQ'tchao ban khong d?t 97% thi dot chao bim c6 phi~L1cho c6 dong
hi~n huu se bi huy bo.
Trang tru6'ng hqp UBCKNN quy~t djnh huy bo chao ban c6 phi~u ra eong chUng theo quy dinh t<;1.i
di~u 28 Lu~t Chung khoan s6 54/20 191QH14, trong thai h~n 07 ngay lam vi~c k~ ttr ngay dot chao
ban chUng khoan ra eong chUng bi huy bo, MH3 se cong b6 vi~c huy bo chao ban chung kllOan ra
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cong chung tren 0 I to bao dien ttl: hcac bao in trong 03 s6 lien tiep, va phai thu h6i chung khoari aa
phat hanh, d6ng thai hoan tra tien cho nha d~u tu trong thoi han IS ngay k~ nr ngay dot chao ban bi
huy bo. H~t thai l11;1nnay, MH3 phai b6i thuong thiet hai cho nha d~u tu.

15. Bi~n phap darn bao tuan thu quy dinh v~ sir hfiu nurrc ngoai
- Ty l~ nha d~u tu nuoc ngoai t6i da tai Cong ty thea Cong van 6064!UBCK -PTTT ngay 12/09/2022 cua

Uy ban Chung khoan Nha mroc v~ h6 sa thong bao ty l~ sa huu nuoc ngoai t6i da tai Cong ty C6 phai:
Khll Cong nghiep Cao su Binh Long hien nay la 0%.

- T<;1ithai diem ch6t danh sach c6 dong ngay 26/04/2023, Cong ty co 05 e6 dong mrac ngoai so' hCrue6
phk cua Cong ty la 327.400 c6 ph~n chi~m 2,73% v6n di~u I~.

- Do do, nhiim dam bao vi~c chao ban c6 phi~u trong dgt chao ban ra eong chung cho c6 dong hi~n huu
nay khong him tang ty l~ sa huu cua Nha d~u tu nuac ngoai t<;1iMH3, dam bao phu hQ'ptheo quy dinh
eLlapbap lu~t, H<)id6ng qllan tri se ph6i hqp cung Trung tam Iuu ky chung khoan Vi~t Nam th~rc hi~n
phan ph6i e6 phi~u chao ban them eho cac nha d~ll tu nuac ngoai theo dlmg ty l~ n~m giu' ella cae nha
d~u tu t<;1ithai di~m ch6t danh sach c6 dong thvc hi~n qlly~n, dam bao c6 dong nuo'c ngoai kh6ng dUQ'c
nh~ quy~n mua chuy~n nhUQTIgtu' c6 dong khac.

- Ngoai ra, H<)id6ng quan tri cam k~t khong phan ph6i s6 c6 phi~ll do c6 dong hi~n hG'llkhong dang ky
mua, khong n<)pti~n mua va s6 c6 phi~u Ie eho cac Nha d~u tu nuae ngoai d~ dam bao khong lam tang
ty l~ sa hOu cua Nha d~u tu nuac ngoai t<;1iCong ty.

16. Oie lo~i thu~ co lien quan
Trong hO<;1td<)ng,Cong ty dn thVe hi~n cae nghla V\ltai chinh d6i vai nha nuac nhu thu~ thu nh~p doanh
nghi~p, thu~ gia tri gia tang ... ph\l thu<)c cac IInh vvc kinh doanh, d~ll tu cua Cong ty va twin thLIthea
ehinh sach cua Nha nuac trong tUng thai kYo C\l th€ nhu sau:
16.1. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p
Cong ty dang thve hi~n ap dl,ll1gmue thu~ su~t thu~ Thu nh~p Doanh nghi~p la 20% tinh tren thu nh~p
chiu thu~. Ky tinh thu~ duQ'c xac dinh thea nam duang lich.
Can Clf Nghi dinh 114/2020/NI)-CP duQ'c Chinh phu ban hanh ngay 25 thang 9 nam 2020, Cong ty C6
phk Khll cong nghi~p Cao su Binh Long duQ'cgiam 30% s6 thu~ TNDN phai n<)pcua ky tinh thu~ TNDN
nam 2020 d6i vai tl'Uang hqp doanh nghi~p co t6ng doanh thu nam 2020 khong qua 200 tY d6ng.
16.2. Thu~ gia trj gia tang
Theo quy dinh eua Lu~t Thu~ GTGT s6 13/2008/QH12 ngay 03/06/2008, Lu~t s6 32/2013/QH13, Lu~t s6
7112014/QH13 ngay 26111/2014, Lu~t s6 106/2016/QH13 ngay 06/04/2016 va cac Vallban hu6ng d~n thi
hanh, Cong ty dang ap d\lng mue thu~ sufit 10%.
16.3. Thu~ thu nh~p ca ohan
Thu~ thu nh~p ca ohan d8i vOi thu nh~p e&tuc: Theo quy dinh trong Thong tu s6 I 1112013/TT-BTC
"Huong dfu1thi hanh m<)ts6 di~u cua Lu~t Thu~ thu nh~p ea nhan va huang d~n thi hanh Nghi dinh s6
65/20 13/ND-CP ngay 27/6/2013 cua Chinh phu quy dinh chi ti~t m<)ts6 di~u ella Lu~t Thu~ thu nh~p ca
nhan", ban hanh ngay 15/8/2013, nha dAutu se phili dong thu~ thu nh~p ca nhan d6i v6i khofm thu nh~p,
tu co tue.
Khoim thu nh~p nay duqc xac dinh la thu nh~p tiT dAutu v6n.
Thui thu nh(lp cd nhdnphdi mJp = cd tu:c nh4n aU'(Jc x Thui sudt 5%
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Thu~ thu nh~p ca nhan dBi vo'i thu nh~p tir chuyen nhuung chung khoan: Cling thea Thong nr s6
11112013/TT-BTC, thu nhap ill chuyen nhuong chtrng khoan bao g6rn thu nhap tir viec chuyen nhuong
c6 phieu, trill phieu, chirng chi guy va cac 10C;likhac thea guy dinh cua Luat Chung khoan thuoc dien thu
nhap chiu tlm~ thu nhap ca nhan. Truong hop ca nhan chuyen nhirong clnrng khoan dang ky nQPthu~ thea
bi~u tllll~ toan phan voi thue suat lit 20%.
Cach tinh thu€ thu nhap ca nhan phai nQPnhu sau:
Thud thu nhdp co nhdn phai n(Jp = Thu nhdp tinh thud x Thud sudt 20%
Truong hop ca nhan chuyen nhuong chirng khoan khong dang ky nQP thu€ thea bi~u thu~ toan phan voi
thu~ sufrt 20% thi ap d\mg thu~ sufrt 0,1% tren gia chuy~n nhuQ'ng chUng khoan tUng lin. Cach tinh lhu~
phili nQPnhu sau:
Thud thu nhtJp co nhan phdi n(Jp = Gi6 chuyin nhuong x Thud sudt 0,1%
MQi truang IWp chuy6n nhuQ'ng chlrng Idloan khong phan bi~t nQPthu~ thea thu~ sullt 0,1% hay 20% d~u
phai khAutru thu~ truac khi thanh toan cho nguai chuYSn nhuqng. Can cu d~ xac dinh s6 thu~ khllu trL1'lit
gia chuYSn nhuQ'ng chua tru cac khoan chi phi nhan vrn thu~ suAt 0,1%.
16.4. Thu~ thu nh~p tit,chuy~n nhU'<}'ngchUng khoan dBi vo-iNha diu ttl' t8 chu'c
T8 chu'c trong nU'o-c: Theo guy dinh tC;liLu~t Thu~ thu nh~p doanh nghi~p s& 14/2008/QH12 ngay
03/06/2008 va Lu~t s& 32/20 13/QH 13 ngay 19/0612013 sua d6i b6 sung rnQt s&di€u clla Lu~t Thue thu
nh~p doanh nghi~p s& 14/2008/QH 12 thi thu nh~p ill chuYSn nhuqng v6n, chuy€n nhuqng chung k1103n
la thu n.h~pkhac 3P d\ll1g thu~ suAt thu~ thu nh~p doanh nghi~p la 20%.
T6 chu'c ntl'o'c ngoai: t6 chac nu6c ngoai san xullt kinh doanh tC;liVi~t Nam kh6ng thea Lu~t Doanh
nghi~p, Lu~t Diu tu thi thu nh~P tu chuySn nhuqng chUng khoan se nQPthu~ thu nh~p doanh nghi~p theo
ty l~ 0, I% tren doanh thu tfnh thu~.
16.5. Thu~ thu nh~p tit' c6 tu'c dAi vO'iNha diu tu' t8 chtfC
Doanh nghi~p duQ'cmien thu~ thea guy dinh tC;liKhoan 6 E>i~u4 Lu~t Thu€ thu I1h~pDoanh nghi~p 2008.
16.6. Cac lo~i tbu~ khac
Thu~ tai nguyen, thu~ dllt, ti€n time dftt, tl1U€mon bill, phi, l~ phi, ... clla Cong ty thvc hi~n ke khai va nQp
cho cO'guan thu€ dia phuO'llg thea guy dinh CllaNha mrac.
17. Thong tin v~ cac cam k~t
Cam k~t khac lien quan d~n dQ1 chao ban: Cong ty C6 phfrn Khu c6ng nghi~p Cao su Binh Long cam
k~t r~ng "Cong ty khong thuQc truang hQ'pdang bi truy cau trach nhi~m hinh sv hoi).cda bi k~t an vS mQt
trong cac tQixam phC;lrntr~t tv guan ly kinh t€ rna chua duQ'c x6a an tich".
18. Thong tin v~ cac chu'ng khoan khac dtl'Q'Cchao ban, ph at hanh trong cung dQ1:
Khong c6.
VIII. Mt)C aiCH cHAo BAN
t. M\IC dich chao ban
Cong ty C6 ph5.n Khu cong nghi~p Cao Su Binh Long hi~n dang xin giAy phep thvc hi~n Dv an D~u ttl'

xciyd\rng va kinh doanh hC;lding Khu cong nghi~p Minh Hung III Giai do~n II, vai quy rno 577,53 ha va
c6 t6ng muc d5.u tu 2.500 tY d6ng.
- Can ca thea guy dinh t?i diSrn a Khoan 2 Di~u 14Nghi djnh sf>43/20 14/Nf)-CP ngay 15/05/2014, quy

djnh:
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o
"2. Di~u kien v~ nang luc tai chinh di bao dam viec su dung ddt theo tdn tt9 cua du em tt6u tir
duac quy tt/nh nhu sau:
a) Co v6n thuoc so hiiu cua minh ttd thuc hien du an kh/ing thdp han 20% t6ng muc tt6u tu tt6i vo!
du an co quy mo Stt dung ddt duoi 20 hec ta; khong thdp han 15% tong muc tt6u {LI'tt6ivoi du an
co quy md su' dung ddl ttl' 20 hec ta trolen; "
Theo Di~u 2 Cong van s6 12143/BTC-DT ngay 25110/2021 cua B9 tai chinh v~ viec I~y y kien eho
nha d~u nr la Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Cao Su Binh Long thuc hien du an ctfiutu xay dung
va kinh doanh ket du h<;lt~ng KCN Minh Hung III giai cto<;lnII, tlnh Binh Phuo-e, neu r6 yeu du v~
v6n chu sa hfru va nang Ivc tai chinh cua nha d~u illdS xu§t Dv an; tbi v6n thuQc sa hCl'ueLlaCong
ty C6 phfuIKhu cong nghi~p Cao Su Binh Long phai dam bao khong th~p han 375 ty d6ng (=2.500
ty d6ng x 15%). Can cu bao cao tai chinh ki~rn toan nam 2021, v6n chu sa huu CLIaCong ty C6 phin
Khu cong nghi~p Cao Su Binh Long t<;lingay 31112/2021 la 216,5 ty d6ng. Do v~y Cong ty C6 ph§11
Khu cong nghi~p Cao Su Binh Long thvc hi~n dqt chao ban cho c6 dong hi~n hG'unh~m b6 sung
v6n d6i ung dap trng diSu ki~n vS nang Ivc tai chinh d~ bao darn vi~c su' d\1ng d§t theo ti~n oQ cua
DV an D~u illxay dvng va kinh doanh h<;lt~ng Khu cong nghi~p Minh Hung III Giai oO<;lnII.

- Ngoai ra, Can Clfthea khoan 2 DiSu 4 Nghi dinh s6 02/20221ND-CP ngay 06/01/2022 quy dinh chi ti~t
thi hanh mQt s6 oi~u cua Lu~t Kinh doanh b§t oQng san co hi~u Ivc illngay 01 thang 3 nrun 2022, quy
oinh:

"2. Dai vo'i fruimg h!J'pnltil. dau tu· dU'!J'c/f!.'aclt!Jn lam chit dati tu' d~l'an bat dr/lg san t!teo quy
dinh cua pluip lu~t tlti nhil. dau tu· do pltai co van chi, Sf)'hU:ll khfmg fillip hO'1120% tang v611
dati tu' dBi )J(yidf!.·an co qlly Ina StCdf!.ng dat du'o'i 20 ha, khong thap /lO'n J5% tfmg van dilU tLl'
dai vO'idlj' all co qlly mo su'df!.ng dat til:20 ha trfj' len. Khi th1!'chiijn kinh dOClnh b6r i19ng san thi
chu tt6u tu dl! emphai ttap ung di&uki?n quy ttjnh t9i khoan 1 Didu nay.
Vi?c xac djnh v6n chu So' hii:uquy dinh t9i khoan nay ttu(J'cdin ClC VaGkdLqua bao cao {ai chinh
ttii aU(lc kiim toan gdn nhdt hoi;ickdt qua bao cao kidm loan a9c 14p ctta doanh nghiijp ttang hO(l1

tt9ng (dU'(J'cth~c hiijn trong nam hoi;icnam trU'o'cli&nk~),-trU'ong h9P Ladoanh nghiijp mO'i Ih(ll1h
l4p thi xac ttjnh v6n chu so hil~{theo v6n tti~u l? th~l'cd ttii g6p theo quy ajnh cua ph6p lu9l. "

Do Nghi oinh s5 02/20221ND-CP quy dinh chi ti€t thi hanh mQt s6 diSu cua Lu?t Kinh doanh b§t dQng
san co hi~u Ivc tir ngay 01 thang 3 nrun 2022, nen hi~n nay, CTCP Khu Cong nghi~p Cao Su Binh Long
dang tlwc hi~n cac thu t\lC tang v6n truo-c khi duqc ch§p thu?n chu truang d~u illd~ dilin bao thvc hi~n
dung quy dinh thea khoan 2 Di~u 4 Nghi dinh s6 02/20221ND-CP ngay 06/0112022
2. Thong tin phU'ong an kha thi
2.1 Thong tin v~ phU'ong an kha thi

Ten dv an: D~u illxay dvng va kinh doanh h<;lt~ng ky thll~t Khu cong nghi~p Minh Hung III Giai
oOC;ln2
Dia di~m: Xli Minh Hung, huy~n Chan Thanh, tlnh Binh Phuo-c
Chu d~u tu: Cong ty C6 phk Khu cong nghi~p Cao su Binh Long

T6ng di~n tich khu d~t: Khu d§t quy hO<;lchlam dv an co di~n tich 577,53 ha

llinh thuc d~u tu: D~u tu xay dvng mm toan bQh~ th6ng h<;lt~ng ky thu?t cua khu cong nghi~p theo
quy hOC;lChduqc duy~t
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T6ng mire d§u tu: 2.500.000.000.000 dong (bang chfr: Hai ngan nam tram tY dong) (trong truong hop ;)
diroc Thu tuong chinh phu chap thuan chu tnrong d§u tu) chi ti~t t6ng mire d§u tu nhu sau:

Xay I~p 1.335.658.000.000
--~--~~- ......-.---~---------~~~-------

137.039.000.000

121.786.000.000 .

San.

2 Duong giao thong 444.412.000.000

3 Cay xanh 36.324.000.000

Thoat nuoc rmra 333.357.000.0004

5 Thoat nuoc thai 72.333.000.000

6 Tram xu Iy mroc thai 107.000.000.000

33.002.000.000

9.632.000.0008 Thong tin lien lac

9 Cap di~n
-.-.-i--·-·------ ..··..--·-·-- ·---..·--..·---~------+_------.---.-- ---------..------- ..---- -

I0 Dien chieu sang 40.772.000.000 i

II Thi~t bj 164.800.000.000

Chieu sang 2.800.000.000

C§.pdien 55.000.000.000_._-_._-+_ ...._...=--_ ....:.._.--_._--.._.....__ .-----_._--_ .........-..-.......--.-I---.-----~---------------- ....

Tram xu ly mroc thai

Quan Iy dl;l' an

2

3
;.-.

ill
i
! IVI
I

V

VI

107.000.000.000 !

13.430.000.000 !

Tu vin d~utu 36.572.000.000 i

i thuong, h trQ'GPMB

Dl_Xan D§u tu xay dung va kinh doanh k€t du ha tang Khu cong nghiep Minh HlIDg III giai dO~l11 IJ. thu
xep cung irng bang nguon v6n cua Chu d~u ill, v6n vay tin dung tir ngan hang thuong mai, chi ti~t co cau
ngu6n v6n nhu sau:

.:. VBn gop chu so' hii'u d~ th ...·c hi~n Dl}'an:

Ngu6n v6n CSH t<;lingay 31112/2021
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2 Nguon v6n CSH co th~ Slr dung cho du an moi 51

-
1I Nhu du v6n CSH t6i thieu cho du an moii

'" 375I
I .)

(2.500 ty d6ng X 15% = 375 ty d6ng)I

I

.._ ---
V6n chu 56 htru dn b6 sung (3-2)

I

4 324
I

~
! 5 Chao ban them c6 phieu cho c6 dong hien hiru thea gia 28.000 d6ng/cp (ty I? 111) 336·I
I 6 TAng van CSH cho d" an m6'i (5+2) 387
i

I 7 V6n CSH sau khi chao ban them c6 phan (5+1) 552
I ".,..,,_._.-

I-,

i
i

Nhu vay, khi hoan thanh tang v6n thuoc chu sa hiru cua Cong ty du d~ tham gia van Du an mal la 387 [)
d6ng .

•:. VBn til' nguBn khac:
V6n hru dong rong tai ngay 31/12/2021 la khoang 500 ty d6ng (v6n chu sa htru + no dai han c- till san dai
han = 216 + 647 - 364). Cong ty dang thirc hien du an voi t6ng rmrc d~u tu duoc phe duyet la 289 ty dong,
dffthuc hien kh6i luong thi cong cac cong trinhhan 90%. D\Tki~n dll an dang th~rchi~n dn chi phi khoang
50 ty d6ng nua Ia hoall thanh.

Do d6, v6n tll ngu6n khac dS Slr dl,mg cho dV an rna rong Khu cong nghi~p Minh Hung III giai dO<;l1l lila
450 ty d6ng (500 - 50).

• vI. ,.••• on tal trQ':
Ngu6n v6n yay tir cac t6 chuc tin dl,lllg: 1.663.000.000.000 d6ng (M9t ngan sau tram sau mU'oiba ry d6ng
chAn). Dff co cam k~t dp h?J1muc cua Ngan hang TMCP Ngoc;tithuang Vi~t Nam - Chi nhanh Blnh
Duong t6i eta la 2.125.000.000.000 d6ng (Hai ngan mot tram hai mum lam ty d6ng ch~n).

Hi~u qua kinh doanh, khai thac dV an:

NPV 7800t , I
i - -

Ii 2 lRR 8,63%j, - ..,,
3 TAng Doanh thu

,
10.114,36!

t 4 i

~
Doanh thu cho thue 6.333,89

1
_._. .__ .,

5,
Doanh thu dich VI,I 3.780,47 I

I
j 6 TAng chi phi ho~t dQng II (3.300,16)
1 I, 7 Chi phi quan Iy (1.034,94)I I,
! 8 Chi phi ban hang (10,00)i
!

! 9 Chi phi duy tu bao duang (402,12) I!, J, _--".--.~-~.-------_---
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r-----" "-----."---.-.------------------,----
i 10 EBIT
1-------+_
! 11 Uii Yay

12 Kh§.u-"-ha-o--

---------··--·"··--l

6.814,20 "__J
___".._.__. .__ --t----------_:_( 4_8_0..:..'1"_2:_)__ ~

(2.455,96) I
13 I LQ'i nhu~n trtro'c thu~

i"· "-" "--------r,-""-----.----.---- ..-."..--" .----- ---j----------
i 14 I ThLIeTNDN
, i
I·"-·-·-----"----·---··"-i--·-·-·--·----·"·"-"---",,·"" ---.-.- ..---

4.762,69
(848,02)

L__ 15 I LQi nhu~n rong 3.914,67
2.2 Cam k~t dp han mire tin dung cua ngan hang
Can ell' VaGnhu du vay von cua CTCP Khu cong nghiep Cao su Binh Long d~ thuc hien du an D§u tu
xay dung va kinh doanh ha tang ky thuat Khu cong nghiep Minh Hung III giai dean 2 , ngay 29/7/2021,
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam - Chi nhanh Binh Duong (Vietcombank) da:giri Cong ty Van
ban s6 896/BDU-KHDN, trong do Vieteombank cam kSt c§.peho Cong ty cac khoan tin dung voi t6ng gia
tri t6i da la 2.125.000.000.000 d6ng (Hai ngan, mot tram hai muoi lam ty 06ng chlin) o~ Cong ty thuc
hien du an tren,
2.3 y ki~n cua t6 chuc chuyen mdn dQc I~p v~ phuung an kha thi:
Khong c6
3. Tinh hinh tri~n khai d\l' an
3.1 Co' so' phap Iy d~ tri~n khai dl;l'an:
Dl,Ian oUQ'cl~p dl,ra tren cO'sa Van ban s6 45/TTg-CN, ngay 14/0112021 ella Thli tu6'ng Chinh phu v~
vi~e bE>sung guy hO<;1chcac Khu cong nghi~p tren dia ban Tinh Binh Phuac d~n nam 2020. Theo 06, '1'hLl
tuang chinh phu 06ng y b6 sung quy ho?ch Khu cong nghi~p Minh Hung III giai do?n II vai di~n tich Ii
577,53 ha t<;1ixa Minh Hung, huy~n Chan Thanh, tinh Binh Phuac. . ~
H.i~nt<;1iUBND tinh Binh Phuac oa phe duy~t nhi~m V\l quy ho?ch phan khu ti l~ 112000 thea QuySt dinh ~
so 832/QD-UBND ngay 30/3/2021 cua UBND tinh Binh Phuac phe duy~t nhi~n:V\l Quy ~o<;1chphan khu /;~
xay d~rngty I~112000 rna I"QngKhu cong nghi~p Minh Hung III giai oo?n II. Dong thai 00 an guy ho?ch or;'
oa duQ'c hoan thi~n tren Co' sa da: l~y y kiSn cua BQ Xay Dl,l'ng-(Cong van s6 4072/BXD-QHKT ngay ..~
01110/2021 cua BQXD v€ vi~c y kiSn d6 an QHPK XD tl l~ 112000KCN Minh Hung III giai oO<;1nII, tlnh ~
Binh PhuCrC)va y kiSn cua c~c S~ nganh dta phuong cua tinh Binh Phuac. . ~
Ngay 23/06/2023, Cong ty Co phan Khu cong nghi~p Cao su Binh Long da nh~n duQ'cBao cao tham dinh
sf>4638/BC-BKHDT ngay 15/06/2023 v€ H6 So'quySt dinh ehu truang d§u tu dl,l'an diu tu xay dl:mg va
kinh doanh h~ tAngKCN Minh Hung III giai dOi;l112, tinh Binh PhuCrceua BQKS ho~ch va DAu tu. Theo
tinh th~ll eua Cong van, Cong ty C6 phftn Khu cong nghi~p Cao su Binh Long se ti~p t\lChoan thi~n h6
sO'vai UBCKNN d~ hoan t§.t cac thll t~lCtang v6n, nh~m dam bao du v6n chu sa hihJ oap ling di~u ki~n
giao (.1§.t, cho tlme oftt, oi€u ki~n kinh doarlh b§.tdQng san thea quy oinh eua phap lu~t v~ o§.tdai va pllap
hl~t v~ kinh doanh b~t dQng san.
3.2 Tinh hinh tri~n khai dl}'an d~n tho'i di~m hi~n t~i:
11nh o~n tho'i di~m hi~n t<;1i,Cong ty v~n dang cha duQ'cThu tuang ehihh phu pM duy~t chu twang d§u
tu D~xan D§u tu xay d~rng va kinh doanh h~ ting Khu Cong Nghi~p Minh Hung III Giai do?n II, nen cac
ph?m vi cong vi~c nlm tren chua duQ'ctiSn hanh.
K~ hoach duo ki~n:
T6ng di~n tich d§utLTla 577,53 ha, t6ng mue diu tu la 2.500 ty d6ng th\TChi~n dftu tu trong vang 6 nam
(2022-2027), bao g6m 02 phan ky:
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.:. Phan ky thu 1: Nam 2022 - 2025:

Thirc hien cac cong tac chuan bi d~u nr, chi tra b5i thuong, h6 tro dien tich cao su thea phuong an b6i
thuong h6 tro tai canh dinh duoc phe duyet.
Dien tich d~u nr giai dean 1 Ul483,40 ha, nam a phia Nam cua KCN bao gorn ca phan dien tich dgt
thirong mai dich VI,!; d§t kho tang b~n bai; d§t HI;1t~g k:9thuat va dftt khu cong nghiep
D~u nr xay dung ha t~g k:9thuat k~t n6i ill duong true chinh B~c - Nam hru virc phia Nam va phia
B~c CLLaKCN; Duong true chinh duong Minh Hung - Minh Thanh n6i duong NIl cua KCN Minh
Hung III hien hfru va m9t so hang muc cong trinh ha t§ng k9 thu?t cftp thoat nuoc, dp di~n, PCCc.
thong tin lien li;lC... d.n thi€t nh~m dap Lrngnhu d.u thue d§t cLlanha d~ll tu.
T6ng mLfcd§u tu phan ky thu 1 dV ki~n khoang 2.282 ty d5ng.
K~ hOi;lchva ti€n d9 tri~n khai th\fC hi~n Dv an trong phan ky th1f 1:
+ Xin chftp thu~ chu truang d~u tu, thvc hi~n cong tac chu~n bi d~u tu, d@nbu GPMB: trong nam

2022;
+ Tri~n khai d~u tu tuy~n duang trl,!cchinh cua KCN clIng voi M th6ng cftp di~n, cftp mroc, thoat

nuoc roua, tho at nuac thai, tTi;lIDXLNT (lmodul cong suftt 5.000 m3/ngay dem): trong nfun 2023;
+ Ti~p 1\lctri~n khai cac tuy€n duang nhanh va h;;tt~ng k:9thu~t clla giai do;;tn 1: trong nfull 2024;.
+ Hoan thi~n d~y du hl;1tkg cua phan ky thu 1: trong nam 2025; .

•:. Phan ky thif 2: Nam 2025 - 2027
Thvc thvc hi~n d~u tu x§y dvng hl;1tkg hoan thi~n cho khu cong nghi~p.
Di~n tich d~u tu phan kY thu 2 1£194,13 ha, nfun a phia B~c clla KCN Minh Hung III
T6ng muc d~u tu·cho pharr ky thu 2 dV ki~n khoang 218 tY d5ng.
K~ hOi;lChva ti€n dQtri~n khai thvc hi~n D\f an trong phan ky thu 2:
+ Tri~n khai d~ll tll' tuy~n duang clIng v6i h~ th6ng dp di~n, dp mfo'c, thmlt mroe mua, thoat mr6c

thai eua phan ky thu 2: trong nam 2025 va 2026;
+ Hoan du thu 2:

2 Pharr ky thu 2: 2025 - 2027 94,13 218.000.000.000

100I TAng:

8.8

577,53 2.500.000.000.000

3.3 Tanh hlnh thu x~p van dai vo-id., an:
D~ran f)~u tu xay dvng va bnh doanh k€t cftu hl;1t~ng khu cong nghi~p Minh Hung III giai do~m fl thu
x~p cung ung b~ng ngu5n v6n clla Chu d~u hr, v6n vay tin dt,mgtir ngan hang thuang mi;li,chi ti~t co' cftu
ngu6n v6n nhll' sau:

Ti~n m~t
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Co sa d~ dam bao nguon v6n chu sa hiru thuc hien du an KCN Minh Hung III giai doan 2, cu the nhu
sau:

Tap Dean Cong nghiep Cao su Viet Nam dl'lco Nghi quyet s6 42INQ-HDQTCSVN ngay 01/06/2022
va van ban s6 319/HDQTCSVN - KHDT ngay 01106/2022 v/v thea thuan phuong an chao ban c6
phieu tang v6n dieu I~ tai CTCP Khu cong nghiep Cao su Binh Long d~ thuc hien dir an rna rong khu
cong nghiep Minh Hung III - giai doan 2;

Hien nay hai c6 dong co phan von nha mroc cua Tap doan CN Cao su Viet Nam la Cong ty CP KCN Cao
su Binh Long la Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long va Cong ty CP KCN Nam Tan Uyen, cac cong
ty nay dl'lduoc Tap doan CN Cao su Vi~t nam thea thuan kS hoach von d~ mua them c6 phan chao ban
them cua Cong ty CP KCN Cao su Binh Long:

+ Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long sa hun 39,87 % v6n di~u I~ (la cong ty 100% von Tap
dean Cong nghiep Cao su Viet Nam): HOi d6ng quan tri T~p dean CN Cao su Vi~t Nam dl'lco Nghi
guySt s6 97INQ-HDQTCSVN ngay 23/09/2022 va van ban s6 507/HDQTCSVN-KHDT ngay
23/09/2022 thea thu?n di~u chinh kS hOl;lChd~u tu XDCB nam 2022 cua Cong ty TNHH MTV'Cao
su Binh Long, thea do cong ty se Sll'dVng ngu6n v6n chu sa hfru va v6n T~p doan gop d~ niu'a c6
phiSu chao ban them cua Cong ty CP KCN Cao su Binh Long vOi gia tri la 134 ty d6ng. '

+ Cong ty CP Nam Tan Uyen sa huu 36,7 % v6n di~u l~ (dang niem ySt tren san chlmg khoan v6'i
rna NTC): Hoi d6ng guan tri T?p doan CN Cao su Vi~t Nam dl'l co Nghi guySt s6 70/NQ­
HDQTCSVN ngay 02/08/2022 va van ban s6 436/HDQTCSVN-KHDT ngay 02/08/2022 thea
tl1U?n b6 sung kS hOl;lChd~u tu tai chinh nam 2022, thea do cong ty se su dVng ngu6n v6n chu sO­
hu-ud~ mna c6 phiSu chao ban them cua Cong ty CP KCN Cao sn Binh Long v6i gia trj 123,17 ty
d6ng. Theo bao cao tai chinh ki~m toan nam 2022, ngu6n v6n chu sO-hfru cua cong ty CP KCN
Nam Tan Uyen la 714,207 ty d6ng, dap (mg du nhu c~u gop v6n.

Nhu v~y khi hoan th~ vi~c !ang v,6ndi,~ul~ thj v6n thu9C chu sa h~ cu~ Cong ty ~am bao tham ,gia VaGJ
dv an m6i ta 415 ty dong (Bang von dieu I~ tang them + th?ng dV co phan+ guy dau tttiWhat trien +: lQ'i ~
nhLl~nchua phan ph6i = 120+216 + 36 + 43 tY d6ng). lNG:

.:. VBn khac

502

3 450

Ngudn: H6 so' xin chap thu(m chu truong atiu tu (Bd sung thea n(ji dung a~ ngh; [(;li van ban s6
9066IBKHDT-QLKKT ngay 231/2/2021 cua B(j K€ ho(;lchva Dtiu tu)

.:. VBn tai tr([

Ngu6n v6n yay tll' cae t6 chuc tin dVng : 1.663.000.000.000 d6ng (M(jt ngan SCtU tram sau muo'i ba ty
d6ng). Di'i co cam k6t cfrp hl;lnmuc clla Ngan hang TMCP Ngol;li thuang Vi~t Nam - Chi nhanh Binh
Duong t6i da ta 2.125.000.000.000 d6ng (Hai ngim, m(jttram hai muoi lam ty a6ng chan).

-.:
'"{
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--~~~'~~-~-~~----------------------------------------------------------------~O

IX.KE HO~CH SU D1}NGSO TIEN THU DUOC TITDOT CHAo BAN
T6ng s6 ti~n du ki~n thu duoc nr dot chao ban duoc sir dung cho muc dich sau:

86 sung v6n d6i ling dap irng di~u kien v~ nang lire tai chinh d~ duoc
Thu tu6ng chinh phu phe duyet chu truong dAunr DlJ an D§.unr xay
dung va kinh doanh ha tAng Khu C6ng Nghiep Minh Hung III Giai
~o~~I_. ..J....____

£)6i voi khoan v6n 336.000.000.000 dAng, MH3 cam k~t dung cho muc dich lam v6n d6i ung d~ dap
irng di~u kien dp gidy phep DlJ an DAu nr xay dung va kinh doanh ha tAngKhu C6ng Nghiep Minh
Hung III Giai dean II. Sau khi diroc Uy Ban chirng khoan nha mroc chap thuan Bao cao k~t qua chao
ban va trong thoi gian cho duoc Thu nrong chinh phu phe duy~t chu truong d§.u tu Dl,fan 8§.u tu xay
dl,fngva kinh doanh h~ tAngKhu C6ng Nghi~p Minh Hung III Giai do~n II, £)HDCD uy quy~n HDQT
dung khoan v6n huy d9ng nay gui ti~t ki~m voi ky h~n t6i da 03 thang va h,rachQn ky k~t giao djch
ti~n gui voi (1) valho?c cac ngan hang sau:

336.000.000.000 clAng I

1. Ngan hang TMCP C6ng Thuong Vi~t Nam (Vietinbank)

2. Ngan hang N6ng nghi~p va Phat tri~n N6ng th6n Vi~t Nam (Agribank)

Khi xay ra m9t trong cac tl"UOnghQ'psau:
(i) Sau khi MH3 duQ'cThu tuang chinh phu phe duy~t chll tnrang dAu tu Dv an £)§.utu xay d~rng Vel

kinh doanh h~ tAng Khu Cong Nghi~p Minh HLmgIII Giai do~n II, MH3 se dLmgtO~ll1bQ s6 ti~l1
huy d9ng dUQ"cd~ tra chi phi b6i thucmg giai ph6ng m?t b~ng clla Dl,l'an DALltu xay dvng va kinh
doanh h~ tAng Khu C6ng Nghi~p Minh Hung III Giai do~n II. DHDC£) uy quy~n H£)QT xay
dlJl1gchi ti~t ti~n d9 va thm di6m chi tra ho?c:

(ii) MH3 kh6ng duQ'cThu tu6ng chinh phu phe duy~t chu tmong d§.u tu Dl,l'an D§.u tu xay d~rngva
kinh doanh h~ tkg Khu Cong Nghi~p Minh Hung III Giai do~n II thi HDQT cam k~t se phai t6
chuc DH£)CD d~ thong qua vi~c di~u chinh ml,!Cdich sLrdl,!ngv6n tmac khi thvc hi~n giai t6a
ti~n trong tai khoan.

X. cAc DOl TAc LIEN QUANTOI DQ'T cHAo BAN
1. T8 ch.rc tlfv~n: CONG TY CO PHAN CHUNG KHoAN FPT

S6 52 L<i\cLong Quan, Phuong Blroi, Qu~ Tay H6, Thanh ph6 Ha N0i
19006446 Fax: 024 3773 9058

Tr~ls6' chinh:
£)i~n tho;;t.i:
Chi nhinh TP.HCM: Ting 3, Toa nha 136 - 138 Le Thi H6ng G~m, PhuOng Nguy~n Thai Binh, QLl~n1.
Thanh phi>H6 Chi Minh
Di~n tho~i: 19006446 Fax: 028 6291 0607

2. T8 ch(fC ki~m toan: CONG TY TNHH KIEM TOAN' VA THAM DINH GIA.VI~T NAM
Ting 14 Toa nha Sudico, duong MS Tri, P. MS £)inh 1, Q. Nam Tu Liem, Ha NQi
0248 689 566/88 Fax: 0248 686 248

Tn,1 so chinh:
Di~n thof,li:

3. T8 ch.rc ki~m toan: CONG TY TNHH lIANG KIEM ToAN AASC
Trl,!sa chinh: S6 01 Le Phl,ll1gHi€u, Qu~n Hoan Kj€m, HclN9i
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f)i~n thoai: (84.24) 3824 1990 Fax: (84.24) 3825 3973

4. Cac thong tin quan trong khac co th~ anh hurmg d~n quy~t djnh nha diu nr
Khong co.

XI. PHl) L l) C
1. Phu luc I: Di~u l~ Cong ty
2. Phu luc II:

Nghi quyet D~ hQi d5ng c6 dong bftt thuong 2022 S6 09INQ-DHDCD ngay 05/08/2022 va Bien ban
Dai hQi d5ng c6 dong bftt thuong nam 2022 S6 17IBB-DHDCD ngay 05/0812022
Kern Til trinh 86 08/TTr-HDQT ngay 05/08/2022 V€ viec di€u chinh Phuong an chao ban c6 phieu
cho c6 dong hien hiiu nam 2022
Nghi quyet DHDCD thuong nien s6 081NQ-DHDCD ngay 28/06/2023
Kern Til trinh s612/TTr-HDQT 28/06/2023 v€ vi?c "tiep tuc tridn khai phuang an chao ban c6 phieu
cho c6 dong hien hiiu theo Til trinh s6 86 08/TTr-HDQT ngay 05/08/2022 dinh kern Nghi quyet Dai
h6i d6ng c6 dong s6 09/NQ-DHDCD ngay 05/08/2022. "

3. Phu luc III: Nghi quyet cua HDQT
Nghi quyet HDQT s6 11/20221NQ-HDQT ngay 10108/2022 v~ viec trien khai thirc hien phuong an
chao ban c6 phieu cho c6 dong hi~n hfru; phuang an dam bao vi~c chao ban c6 phieu dap (mg quy
dinh v~ ty l~ sa hfru nuac ngoai;

- Nghi quySt eua HDQT s6 10/20221NQ-HDQT ngay 10108/2022 v~ chi tiSt phuang an Slr d\mg v6n
cua dqt chao ban c6 phiSu cho c6 dong hi~n hiiu nam 2022 va tai Ii~u dinh kern;

- Nghi quyet cua HDQT 16INQ-HDQT ngay 18111/2022 v~ vi~c tri€n khai phuang an dam bao vi~c
chao ban c6 phieu dap (mg quy dinh v~ tY l~ sa hiiu nuac ngoro;
Nghi quySt cua HDQT s6 01INQ-HDQT ngay 18/0112023 v~ vi~c xay dvng phuang an huy dqt chao
ban dam bao phil hqp thea quy dinh;
Nghi quySt cua HDQT s6 02INQ-HDQT ngay 18/0112023 v~ vi~e thong qua h5 sa chao ban them c6
phi~u ra cong chUng;

4. Phy:ly:c III: Bao cao tai chinh
Bao cao tai chinh kiSm tmln nam 2021.
Bao cao tai chinh soat xet nam 2022.
Bao cao tai chinh kiSm toan nam 2022.
Bao cao til.ichinh quy I nam 2023.

5. Phl} lyc IV: GiAych(mg nh~ dang kY doanh nghi~p cong ty c6 phc1nrna s6 doanhnghi~p 3800378251
do Sa KS ho~ch va DAu tu tinh Binh Phuac cApdang ky IAndAungay 09/10/2027, dang ky thay d6i
Ic1nthu 6 ngay 02/11/2022.

6. Phy:ly:c V: GiAyxac nh~n phong toa tai khoan cua ngan hang.
7. Phy:ly:c VI: Tai Ii~u lien quan d~n phap Iy dvan.
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XII. NGAy TIlANG, cntr KY, HONG DAu CVA D~ D:Q:NTO cmrc pIlAT HANH (cHiJ
TICH nor DONG QuAN TR_J,TONG GIAM DOC, KE ToAN TRlfONG), TO entre ru
vAN

Binh Phiroc, ngay ~9..thfmgO' .nam 2023

D~ D:Q:NTO CHirC pIlAT HAND
eONG TY CO pHAN KHU CONG NGID'¢P CAO SU BiNH LONG

TONG GIAM DOC KEToAN TRUONG

Ha Hu~Hii Le Van Trung

D~I DQ:N TO cmrc rtr vAN
eONG TY CO pHAN CHUNG KHoAN FPT - cm NHANH TP. HO cHi MINH

".
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