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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA OC SAI GON Mu s B 01- DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 
Tqingày30tháng06nam 2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

TA! SAN Ma 
Thuyt 

minh 
30/06/2023 01/01/2023 

A. TA! SAN NGAN HN 100 914.014.964.186 989.142.311.594 

I. Tin vä các khoãn ttrong throng tin 110 V.1 23.667.785.843 283.425.075.943 

1. Tin 111 13.667.785.843 80.519.063.343 

2. Các khoãn tuang throng tin 112 10.000.000.000 202.906.012.600 

II. Các khoãn du tLr tài chInh ngn hn 120 

1. Chüngkhoánkinhdoanh 121 

2. Dir phong giãm giá chirng khoãn kinh doanh 122 

3. DAu tir nm gift dn ngày dáo han 123 V.2 

III. Các khoãn phäi thu ngan han 130 52 1.323.338.467 359.006.370.176 
1. Phàithungânhancüakhachhang 131 V.3 42.116.337.313 42.373.136.905 
2. Trãtrtiâcchongi.r?ribanngânhan 132 V.4a 143.248.877.000 73.814.226.400 
3. PhaithunOibngânhn 133 
4. Phãi thu theo tin d k hoach hçp dng xây 

drng 134 

5. Phaithuvchovayngânhn 135 V.5 155.891.398.030 159.233 .52 1.3 16 
6. Phãithungânhnkhac 136 V.6a 180.402.726.124 106.421.485.555 
7. Dr phOng phái thu ngn han  khó dôi 137 V.7 (336.000.000) (22.836.000.000) 
8. Tài san thiu ch xir 1' 139 

IV. Hang tn kho 140 V.8 367.538.650.771 346.222.466.185 
1. Hangtnkho 141 367.538.650.771 346.222.466.185 
2. Du phông giãm giã hang tn kho 149 

V. Tai san ngn han  khác 150 1.485.189.105 488.399.290 
1. Chi phi trã triràc ngân han 151 
2. ThuGTGTduockhAutrr 152 1.485.189.105 488.399.290 
3. Thud va các khoãn khác phãi thu Nhà nuâc 153 - 

4. Giao djch mua ban lai  trái phiu ChInh phi:i 154 - 

5. Tàisãnngânhnkhác 155 

Ban thuye't minh báo cáo lài chInh là phdn không th iách rài cáo báo cáo nay. Trang I 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DjA Oc SAI GON Mu s B 01- DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 

Tqi ngày 30 tháng 06 nãm 2023 Do'n vi tinh: Dng Vit Nam 

TAI SAN - ThuyEt 
Maso 

mm h 
30/06/2023 01/01/2023 

B. TAI SAN DAI HN 200 635.238.153.426 593.244.948.661 

I. Các khoãn phãi thu däi han 210 294.868.566.965 252.608.080.000 
1. Phãi thu dài han  cüa khách hang 211 - 
2. Trã trtrâc cho ngi.r?ii bàn dài han 212 V.4b 17.300.000.000 17.300.000.000 
3. V6n kinh doanh a don vj trrc thuc 213 
4. Phãi thu nôi b dài han 214 
5. Phái thu yE cho vay dài han 215 
6. Phãi thu dài han khác 216 V.6b 282.068.566.965 239.808.080.000 
7. Dr phàng phài thu dài han  kho dài 219 V.7 (4.500.000.000) (4.500.000.000) 

A 
II. Tài san c djnh 220 7.324.069.122 7.851.056.677 1,' 

1. Tai san c dinh hIru hInh 221 V.9 5.376.415.622 5.903.403.177 

- Nguyen giá 222 23.710.375.610 23.71 0.3 75.610 
- Giá fri hao mon 1u5 kê 223 (18.333.959.988) (17.806.972.433) 

2. Tãi san c dinh thuê tài chinh 224 
- Nguyen giá 225 
- GiO iii hao mOn 1u9 Id 226 

3. Tài san c djnh vô hinh 227 V.10 1.947.653.500 1.947.653.500 
- Nguyen giá 228 1.94 7.653.500 1.947.653.500 
- Giá trj hao mOn 1u9 ké 229 

III. Bt dng san du tir 230 
- Nguyen giá 231 
- Giá trj hao mOn Iu5' kE 232 

IV. Tài san do' dang dài han 240 

1. Chi phi san xut, kinh doanh do' dang dài han 241 
2. Chi phi xãy dirng co bàn do' dang 242 

V. Các khoãn du ttr tài chInh dài han 250 V.2 333.045.517.339 332.785.811.984 
1. Dâuti.rvaocongtycon 251 256.669.869.164 256.169.869.164 
2. Du tu vao cong ty lien doanh, lien kEt 252 64.794.000.000 64.794.000.000 
3. Du tix gop vn vão dcm vj khãc 253 7.124.793.200 7.124.793.200 
4. Dir phOng du tu tài chInh dài han 254 (8.236.404.546) (7.464.341.799) 
5. Du tu nm giU dEn ngày dáo han 255 12.693.259.521 12.161.491.419 

VI. Tài san dài han  khác 260 
1. Chi phi trà triràc dài han 261 
2. Tài san thuE thu nhp hoan 'ai 262 
3. ThiEt bj, vt tu, phi tUng thay thE dài han 263 
4. Tài san dài han khác 268 

TONG CONG TA! SAN 270 1.549.253.117.612 1.582.387.260.255 

n thuylt minh báo cáo tài chinh là plidn /chong th tách r&i cáo báo cáo nay. Trang 2 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAL GON MAu s B 01- DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 

Tgi ngày 30 tháng 06 nãm 2023 Doii vj tInh: Dng Viêt Nam 

NGUON VON 
Thuyt 

Mäso 
minh 

30/06/2023 01/01/2023 

C. NQ PHAI TRA 300 713.177.249.935 769.223.335.896 

I. Nqngnhn 310 625.008.314.531 681.054.400.492 
1. Phãi trã cho ngi.rôi ban ngân hn 311 V.11 44.246.309.029 48.615.515.337 

2. Ngirii mua trá tin tnxâc ngân han 312 V.12 24.955.806.507 24.029.478.934 

3. Thu và các khoãn phãi nOp Nhà nuàc 313 V.13 53.214.311.450 99.550.016.386 

4. Phãi trã ngi.rôi lao dng 314 985.680.553 3.617.529.392 0 
5. Chi phi phãi trã ngân han 315 V.14 41.836.309.708 51.615.779.285 

6. Phãi trã nOi  bQ ngân han 316 P 
A 

7. Phãi trã theo tin dO k hoach hgp dng xay 
dimg 317 

8. Doanh thu chira th%rc hin ngân han 318 

9. Phái trã ngn han  khác 319 V.15a 185.358.104.059 187.735.042.8 14 

10. Vay vâ ng thuê tài chinh ngn han 320 V.16a; 269.727.401.812 264.390.634.812 

11. Dir phông phãi trã ng&n han 321 

12. Qu5 khen thuàng, phUc lqi 322 4.684.391.413 1.500.403.532 

13. Qu5bInhngia 323 

14. Giao djch mua ban Iai  trái phiu Chinh phU 324 

II. No' dãi hn 330 88.168.935.404 88.168.935.404 

1. Phâi trã ngi.ri ban dãi han 331 

2. Ng.ri mua trã tin truàc dãi han 332 

3. Chi phi phãi trã dài han 333 

4. Phãi trá nôi bô v vn kinh doanh 334 

5. Phãi trã nOi hO dài han 335 

6. Doanh thu chi.ra thuc hiên dài han 336 V.17 39.478.935.404 39.478.935.404 

7. Phãi trã dài han khác 337 V. 15b 3.690.000.000 3.690.000.000 
8. Vay và nq thuê tài chinh dài han 338 V. 16b 45.000.000.000 45.000.000.000 
9. Trái phiu chuyn di 339 
10. C phiu iru dAi 340 

11. Thu thu nhp hoãn lai  phãi trã 341 

12. Dr phOng phài trã dài han 342 

13. Qu5' phat tri&n khoa h9c và cong ngh 343 

Bàn thuyet minh báo cáo tài chlnh là phdn khOng th tách rài cüa báo cáo nay. Trang 3 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN LilA OC SAI GON Mu s B 01-ON 

BANG CAN DOI KE TOAN 

Tçi ngày 30 thang 06 nãm 2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

NGUON VON - Thuyt 
Maso 30/06/2023 

mini) 
01/01/2023 

0. VON CHU S HOU 400 836.075.867.677 813.163.924.359 

I. Vn chü s& hu'u 410 V.18 835.899.108.162 812.987.164.844 
1. VngOpcuachüsihtu 411 600.000.000.000 600.000.000.000 

- CphiIu ph thông có quyn biu quyet 411a 600.000.000.000 600.000.000.000 

- Cphiéu uu da1 411 b 
2. Thng di.r vOn cô phn 412 1.940.000 1.940.000 
3. Quyn ch9n chuyn di trái phiu 413 
4. Vn khác cüa chü sâ htiu 414 
5. Co phiu qu 415 (110.000) (110.000) 
6. Chênh 1ch dánh giá 'a tài san 416 
7. Chénh 1ch t giã hi doái 417 

8. Qu5 du tt.r phát trin 418 
9. Qu5' h tr? sp xp doanh nghip 419 
10. Qu5 khác thuôc vn chU sâ hu 420 
11. Lçiri nhun sau thud chi.ra phan phi 421 235.897.278.162 212.985.334.844 

- LNST chtra phán phdi lüy ke' dn cui kj) 
trithc 421a 208.677.746.963 (9.970.725.174) 
- LNST chira phán phci IC)) nay 421 b 2 7.219.531.199 222.956.060.018 

12. Ngun vn dAu tir XDCB 422 

II. Ngun kinh phi, qu5 khác 430 176.759.515 176.759.515 
1. Ngun kinh phi 43 1 176.759.515 176.759.515 
2. Ngun kinh phI dã hInh thành TSCD 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 1.549.253.117.612 1.582.387.260.255 

Tp. HCIVL ngayo24th6ng 07 nàm 2023 

lAM DOC 
RUt 

Bàn thuyet ininh báo cáo tài chInh làphdn khong th tách r&i cüa báo cáo nay. Trang 4 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mu s6 1102 - DN 

BAO CÁO KET QUA HOiT BONG KINH DOANH 

QUJ2 AIIM 2023 Don vl tinh: Dng Vit Nam 

CHI TIEU 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vii 

Ma s 

01 

Thuyt 
minh 

VI.1 

Qu 2/2023 

3.338.722.681 

Qu 2/2022 

413.439.092 

- A * A Luy ke tLr dau nam 
dn cui 

qu' 2-2023 

3.589.090.158 

Luy ktir du nAm 
den cuoi 

qu 2-2022 

1.368.783.071 
2. Cãc khoãn giãm trir doanh thu 02 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung cp djch vii 10 VI.2 3.338.722.681 413.439.092 3.589.090.158 1.368.783.071 
4. Giavnhàngban 11 VI.3 3.173.195.878 71.405.409 3.250.219.572 867.846.991 
5. Li nhun gp v ban hAng vA cung cp dch vu 20 165.526.803 342.033.683 338.870.586 500.936.080 

(20 = 10-11) 

6. Doanh thu hot dng tài chInh 21 VI.4 43.923.133.389 55.586.937.254 48.829.257.703 56.474.801.816 
7. Chi phi tài chinh 22 VI.5 7.950.062.03 1 7.964.862.55 1 13.879.706.858 13.412.611.451 

Trong do: Chi phi lãi vay 23 7.522.522.501 7.155.314.264 13.10 7.644.111 11.705.420.285 
8. Chi phi ban hang 25 
9. Chi phi quAn l' doanh nghip 26 VI.6 (10.158.849.491) 8.242.920.4 10 4. 121.626.788 14.773.107.090 
10. LQi nh4n thun tA hot dng kinh doanh 30 46.297.447.652 39.721.187.976 31.166.794.643 28.790.019.355 

(30 =20 + (21 - 22) - 

11. Thu nhp khác 31 VI.7 76.000.000 3.880.000 2.374.409.290 3.880.000 
12. Chi phi khác 32 

13. LQI nhun khAc (40 = 31 -32) 40 76.000.000 3.880.000 2.374.409.290 3.880.000 
14. Tng Içi nhun k toAn truóc thud 50 46.373.447.652 39.725.067.976 33.541.203.933 28.793.899.355 

(50 = 30 + 40) 

15. Chi phi thus TNDN hin hành 51 VI.8 6.321.672.734 6.321.672.734 
16. Chi phi thus TNDN hoãn Iai 52 
17. Lçi nhun sau thud thu nhp doanh nghip 60 40.051.774.918 39.725.067.976 27.219.531.199 28.793.899.355 

(60 =50-51-52) 

Bàn thuy.it niinh báo cáo lài chinh là phdn khong th tách thi cüa báo cáo nay. Trang 5 
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Don vj tInh: Thing Vit Nam 

Tp. HGM, ngay24thang 07 näm 2023 

PHO TONG GIAM DOC 

TONG 
C GTY 
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SAIGON 
-4 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON 

BAO CÁO KET QUA HOJT BONG KINH DOANH 

QU1'2 NAM2023 

KE TOAN TRUNG 

IMNH Till NGUYT NGUYEN TH! QU' 

Mu s B 02 - DN 

d  

Bàn ihuyAt minh báo cáo thi chInh là phdn khong the tách rài cüa báo cáo nay. Trang 6 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BIA Oc SAI GON Mu s6 B 03- DN 

BAO CÁO LUIJ CHUYEN TIEN TE 

(Theo phircmg pháp gian tip) 

QU)'2 NAM2023 Dan v( tInh: Dng Vit Nam 

CHI TIEU 
Thuyet 

Maso minh 

A 6 thang dau 
näm 2023 

A 6 thang dau 
nám 2022 

I. LIIU CHUYEN TIEN TIX HO3T BQNG KINH DOANH 

1. Linhuntru&cthu 

2. Biu chinh cho các khoãn: 

- Khu hao tài san c djnh và bt dng san du ti.r 

- Các khoàn dr phong 

- Lãi, 1 chênh 1ch t' giá hi doái do danh giá 1i các 
khoãn mic tin t có g6c ngoi t 

- Lãi, 1 tfr hoat dng dAu tu 

- Chi phi Iãî vay 
- Các khoán diu chinh khác 

3. Lqi nhun tr hot dng kinh doanh truoc thay dôi 
vn kru dng 

- Tang (-), giãm  (+) các khoãn phãi thu 

- Tang (-), giãm  (+) hang tn kho 

- Tang (+), giãm  (-) các khoãn phãi trã (khong k lAi vay 
phai trã, thu thu nhp phãi np) 

- Tang (-), giãm  (+) chi phi trà tri.râc 
- Tang (-), giãm (+) chng khoán kinh doanh 

- Tiên Iai vay d trã 
- Thug thu nhp doanh nghip dã np 
- Ti&n thu khác tr hoat dng kinh doanh 

- Tin chi khãc tir boat dng kinh doanh 

Liru chuyên tiên thuân ttr hot dng kinh doanh 

II. LUU CHU YEN TIEN Tif HOAT BONG BAU TU 
1 Tiên chi d mua sam, xây drng TSCD và cac TSDH khác 

2. Tiên thu tir thanh 1, nhucing ban TSCD và các TSDH khác 

3. Tiên chi cho vay, mua các cong ci nçi cüa &m vj khác 
4. Tin thu hi cho vay, ban 'a  các cong cu my cUa dan vi 
5. Tiên chi du tu gop vn vào don vj khãc 
6. Tin thu hi du tir gop v6n vào dan vj khác 
7. Tin thu tr lãi cho vay, co ttrc và lçii nhun dircic chia 

Luu chuyên tiên thuân tLr hot dng clâu tir 

01 33.541.203.933 28.793.899.355 

02 V.8 526.987.555 411.540.026 

03 VI.5 (21.727.937.253) 1.707. 191. 166 

04 

05 VI.4 (48.829.257.703) (31.751.499.853) 

06 VI.5 13.107.644.111 11.705.420.285 

07 

08 (23.381.359.357) 10.866.550.979 

09 (148.005.111.678) 209.029.280.053 

10 (2 1.3 16. 184.586) (2.646.477.372) 

11 (50.782.410.073) (15.814.461.3 13) 

12 (100.117.186) 

13 
14 (10. 90 1.695 .42 1) (14.398.061.344) 

15 V.13 (22.302.622.728) 

16 

17 (1.123.600.000) (2.811.600.000) 

20 (277.812.983.843) 184.125.113.817 

21 
22 
23 (40.531.768. 108) (31.945.000.000) 
24 43.342.123.286 97.000.000.000 
25 (500.000.000) (57.422.529.185) 
26 
27 10.418.001.030 33.746.725.881 

30 12.728.356.208 41.379.196.696 

Ban thuylt minh báo cáo lài chinh là phdn khóngth iách rài cáO báo cáo nay. Trang 7 



NGffOI LAP 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC sAi GON Mu s B 03- DN 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE 

(Theo phxang pháp gián tip) 

QU}2 NAM2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

Cm TIEU 

III. LIXU CHUYEN TIEN T HO3T BONG TA! CH!NH 

1. Tin thu tfr phát hành c phiu, nh.n vn gop cüa CSH 
2. Tin trã 1i v6n gop cho các chU sâ hthi, mua Iai  c, phiu 

cüa doanh nghip dä phát hành 

- Thuyt 
Maso 

minh 

31 

32 

6 tháng day 
näm 2023 

6 thang dau 
nám 2022 

3. Tinthutrdivay 33 IX.1 110.336.767.000 2.023.925.900 
4. Tin trà nçc g6c vay 34 IX.2 (105.000.000.000) (68.988.513.820) 
5. Tin trã nq g6c thuê tài chInh 35 

6. C tirc, lqi nhu.n dã trà cho chü si hthi 36 (9.429.465) (953.396.657) 

Luu chuyén tién thuán ttr hot dng tãi chInh 40 5.327.337.535 (67.917.984.577) 

Ltru chuyên tin thun trong nám (50 = 20+ 30 + 40) 50 (259.757.290.100) 157.586.325.936 

Tin Va ttrffng dtro'ng tin du nãm 60 283.425.075.943 6.161.037.613 

Anh hirthig cUa thay di t giá hôi doái quy di ngoi t 61 

Tin va tuffng duong tin cui nám (70 = 50+60+61) 70 V.1 23.667.785.843 163.747.363.549 

Tp. HCM, ngày j4'thang 07 nàm 2023 

BINI(THI NGUYT  

KE TOAN TR!11NG 

NGUYEN THJ QU' 

Bàn thuyEt minh báo cáo íàï chinh là phdn khong the lách r&i càa báo cáo nay. Trang 8 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA Oc SAI GON Mu s B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

QU2 NAM 2023 Don vf tInh: Ddng Vit Nam 

I. DA4C DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIP 

1. Thành lap 

Cong ty C phn T6ng Cong ty C phn Dja c Sài GOn (g9i tat là " Tng Cong ty") thrcc thàn.h 1p theo Quyt dnh s 
108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 näm 1999 cüa ThU Ttràng ChInh phU trOn ca s c phAn hóa ti Cong ty Xây drng va 
Kinh doanh nhà Gia Djnh. Cong ty hoat dng theo Giay chng nhn dng k doanh nghip Cong ty c phân s6 056652 
ngày 06 tháng 12 näm 1999 và dang k thay di IAn thUS 16 ngày 26 tháng 11 näm 2021 duçic cAp bâi So K hoach và DAn 
tu Thành ph H ChI Minh vA chuyn dM Cong ty C6 phAn Dja c Sài GOn thành Cong ty Co phAn lông Cong ty C6 
phAn Dja c Sài Gôn. 

Trii s& chInh: 56 63-65 Din BiOn PhU, phuOng 15, qun Binh Thanh, Ip. HCM, Vit Nam. 

2. Linh vizc kinh doanh 

Xãy drng và kinh doanh bAt dng san. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hoat dung chinh trong k' hin tai  cUa T6ng Cong ty là cho thuê, mua bàn nhà 0, nhn quyn sO diing dAt d xây dijng nhà 
o ban và cho thuê, dAn ti.r xây dirng Co sO ha tAng theo quy hoch, xây di,rng nhà 0 d chuyAn quyn sO d%ing dAt, xây dirng 
dan di,ing va cong nghip và tu vAn bAt dng san. 

4. Chu k3' san xuAt, kinh doanh cüa Tong Cong ty 

- D6i vOi hoat dng kinh doanh dr an: chu kS'  san xuAt, kinh doanh trén 12 thang. 

- D6i vOi hoat dung kinh doanh thông thuOng: trong vông 12 thang theo näm tài chinh bAt dAu tU ngày 01 thang 01 dn 
ngày 31 tháng 12. 

5. Dc dim hot dng cUa doanh nghip trong k5' tài chinh cO ãnh huüng dn báo cáo tài chinli 

Không cO 

6. CAn trUe doanh nghip 

6.1. Danh sách càc cong ty con 

Tai ngày 30 tháng 06 nàm 2023, 16ng Cong ty cU tam (08) cong ty con sO hOu tlVc tiêp nhu sau: 

Ten Cong ty và di chi Hoat d3ng chInh 7).) l vn gOp Tj) l so hfru 
7).) l quyn biu 

quyt 

COng ty C6 phAn D tu BAt Xây dmg, kinh 
dQng san Hung Vuong doanh bAt dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

Cong ty C6 phAn DAn tu Xây 
drng va Kinh doanh nhà Gia Xây drng, kinh 
Djnh doanh bAt dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

Cong ty C6 phAn Tin h9c 
Smartway Lp trinh may vi tInh 93,30% 93,30% 93,30% 

Cong ty TNHH Sài GOn Vinh San xuAt hang trang 
Khang trI ni thAt 80,00% 80,00% 80,00% 

Cong ty C6 phAn DAn tir và Xây drng, kinh 
Phat trin Nhcrn Trach doanh bAt dng san 83,00% 83,00% 83,00% 

Cong ty TNHH MTV Dja 6c Xây drng, kinh 
SàiGOnNamDO doanh bAt dung san 100,00% 100,00% 100,00% 

Các thuydi mm/i nay to b5phn hclp thành các Báo cáo íàí chin/i. Trang 9 
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6.1. Danli sách các cOng ty con (tip theo) 

Cong ty TNHH Kinh doanh Xây dung, kinh 
BDS Sài Gôn doanh Mt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

Cong ty TNHH MTV Dja óc Xây dung, kinh 
Sài GOn HOa Binh doanh Mt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

T' 1 quyn biu quyt thrc xác dnh can cr vao s6 c6 ph.n ph6 thông d phát hành cüa các cong ty con. 

6.2. Danh sách các Cong ty con theo Giy chOng nhn dang k doanh nghip nhi.rng chua hoàn tht vic gop vn. 

Tj 1 quyJn biu 
quyt 

Cong ty TNHH Dâu tir Ng9c Xây dng, kinh 
Tiiàc doanh Mt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

6.3. Danh sách các cong ty lien kit, lien doanh 

Ti ngày 30 tháng 06 näm 2023, Tng Cong ty cO sau (06) cong ty lien kt, lien doanh nhu sau: 

Ten Cong ty và dia  chi Hogt dng chInh Tj. 1 vOn gOp 7)) l sà hfru 
Tj) l quyn biu 

quyêt 

Cong ty CP Dâu ti.r KD BDS 
Thai Binh Di.rcmg 

Kinh doanh Mt 
dng san 

46,96% 46,96% 46,96% 

COng ty C pMn Tir vAn - 
Thit k - Xây dijng Do Thj 

Tr van, thiEt k& 
giám sat 49,70% 49,70% 49,70% 

Cong ty C phAn Nhà hang 
KAn KAu 

Djch vi an uông, to 
chirc sr kin 49,00% 49,00% 49,00% 

Cong ty Co phAn Smart 
Express Chuynphatnhanh 42,11% 42,11% 42,11% 

Cong ty TNHH Dja 6c TuAn 
Minh 

Kinh doanh bAt 
dngsãn 50,00% 50,00% 50,00% 

Cong ty TNHH Dja c Sãi 
GOn PhO Qu6c 

Kinh doanh bAt 
dng san 50,00% 50,00% 50,00% 

6.4. Danh sách cac don vj trirc thuc không cO UI cách pháp nhân hach toán phi thuc 

- San giao djch Mt dng san - tr sâ ti 63-65 Din Biên PhO, phi±ng 15, qun BInh Thnh, Ip. HCM. 

7. Tuyên b6 v khã nàng so sánh thông tin trên Báo cáo tAi chInh 

Vic li,ra ch9n s 1iu và thông tin cAn phãi trinh bay trong báo cáo tài chInh &rçYc th?c hin theo nguyen tAc cO th so sánh 
ducc gitta các k' k toán ttrong irng. 

II. NIEN DQ iCE TOAN, DO V TIEN T SU DIJNG TRONG iCE TOAN 

1. Niên d k toán 

Niên d4 k toán cOa Tng Cong ty Mt dAu tx ngày 01 thang 01 và kt thic ngày 31 tháng 12 hang nam. 

Các thuyez minh nay là b3 phan hap thành các Báo cáo iài chinh. Trang JO 

Ten Cong ly và dja chi Hogt dong chInh Tj lé vn gop Tj l s& hfru 
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QUt2 NAM2023 Doii vj tInh: F*ing Vit Nam 

2. Don vj tiên t sfr dung trong k toán 

Dng Vit Nam (\TND)  ducic si'r diing lam dan vi tin t d ghi s k toán. 

III. CHUAN MIIC VA CHE DQ KE TOAN AP DVNG 

1. Ch d k toán áp diing 

Tng Cong ty áp dmg Ch d k toán doanh nghip Vit Nam theo hiràng dn tai  Thông lii so 200/2014/TT-BTC diicic 
BO Tài chInh Vit Nam ban hành ngày 22/12/20 14 và các thông tu s1a di, b sung. 

2. Tuyên b v vic tuân thu chun mtyc k toán và ch d k toán 

Chüng tôi da thuc hin cong vic k toán Ip và trinh bay báo cáo tài chinh theo các chuAn mrc k toán Vit Nam, ch dO 
k toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp l' cO lien quan. Báo cáo tài chInh da thrc trinh bay mOt  cách trung 
thirc và hçip 1 v tinli hinh tâi chinh, kt qua kinh doanh và các lung tin cUa doanh nghip. TY 

Vic la ch9n so 1iu và thông tin can phài trInh bay trong bàn Thuyét minh báo cáo tài chinh duçcc thc hin theo nguyen C 

tc trQng yu quy djnh tai  chuAn mirc k toán Vit Nam st 21 "Trinh bay Báo Cáo Tài Chinh". 

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DVNG 

1. Các loi t giä hôi doái áp dung trong k toán 

Tng Cong ty thrc hin quy di dng ngoai t ra dng Vit Nam can cir vào t giá giao djch thiic t. 

Nguyen tc xác dnh t5' giá giao djch thçrc t 

Tat Ca các giao djch bang ngoai t phát sinh trong k' (mua ban ngoi t, gop vn hoc nhn vn gop, ghi nhn nq phâi 
thu, nq phâi trâ, các giao djch mua sm tài san hoac các khoán chi phi duçic thanh toán ngay bang ngoi t) &rçc hch 
toán theo t giá thc t tai  thii dim giao djch phát sinh. 

S du cui k5' cüa các khoân mic tin t (tin, tirang ducrng tin, các khoàn phài thu và phái trã, ngoi trir các khoân miic 
khoán trã tnràc cho ngircii ban, nguYi mua trá tin triràc, chi phi trá tnrâc, các khoán dt coc và các khoãn doanh thu nhn 
trtràc) có g6c ngoi t dtrçvc dánh giá li theo t giá giao djch thrc t cong b tai thO'i dim 1p báo cáo tài chinh: 

Chênh lch t) giá phát sinh trong kS'  tr các giao djch b&ng ngoai t thrçic ghi nhn vào kt qua hoat dng kinh doanh. 
Chênh loch t giá do dánh giá li các khoán mic tin t cO gc ngoi t ti ngãy kt thOc kS'  kE toán sau khi bü thr chénh 
1ch tang và chénli lch giám dircc ghi nhn vào kt qua hoat dng kinh doanh. 

2. Nguyen tc ghi nhn các khoän tin 

Tin bao gm tin mt, tin gi ngân hang khOng k' han. 

Các khoãn tuolig duo'ng tiên bao gôm các khoàn tin g&i cO k' han  vá các khoãn dau tir ngán han  cO th&i han  g6c không 
qua ba thang k tr ngày dau tu, cO tInh thanh khoàn cao, cO khá nang chuyn di d dang thánh các lucing tin xác djnh vá 
không cO nhiu rUi ro trong chuyn di thanh tin. 

Các ihuyii minh nay là b ph*1n hcip ihành các Baa cáo à/ chinh. Trang 11 
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3. Nguyen tc k toán các khoãn Mu tir tat chInh 

Các khoãn Mu tir nm giü Mn ngày dáo hn 

Các khoãn Mu tix n&m gii Mn ngày dáo han  bao gm: các khoán tin g1i ngân hang có k' han  vài mpc dich thu 1i hang 
kS' và cac khoãn Mu tii n&m giit Mn ngày dáo han  khác. 

Các khoàn Mu tir nm gift Mn ngày dáo han  di.rçc ghi nhn ban Mu theo giá gc bao g6m giá mua và các chi phi lien 
quan Mn giao djch mua các khoàn Mu tir. Sau ghi nhn ban Mu, nu chua dtrc 1p dir phông thn th&t các khoán Mu tir 
theo quy djnh cüa phap Iut, các khoán Mu ttr nay dirqc dánh giá theo giá trj cO th thu hi. Khi cO bang chtrng chic chin 
cho thy mOt  phn hoc toàn b khoán Mu tir cO th không thu hM diiqc thi s tn tht dcic ghi nhn vào chi phi tài chInh 
trong k' và ghi giâm giá trj Mu tu. 

Các khoãn cho vay 

Các khoàn cho vay là các khoãn cho vay bang kh izàc, hçip dng, thôa thun vay gifta 2 ben vOi mic dIch thu li hang kS' 
va di.rçic ghi nhn theo giá gc trr càc khoãn dir phOng phâi thu khO dOi. Dr phOng phài thu khO dOi cUa các khoãn cho 
vay duqc 1p can cir vào müc uàc tinh cho phan giá tn bj tn tht d qua han  thanh toári, chua qua han  nhung cO th 
không dOi di.rçc do khách vay khOng cO khã näng thanh toán. 

Các khoãn Mu tir vào cong ty con, cong ty lien doanh, cong ty lien kt 

Khoãn Mu tir vào cong ty con dtrc ghi nhn khi Tng Cong ty n&m gift trên 50% quyn biu quyt và CO quyn chi ph6i 
các chfnh sách tài chInh và hot dng, nham thu &rçic lçii Ich kinh t tr các hoat dng cUa cong ty do. Khi Tng Cong ty 
khOng cOn nm gift quyn kim soát cong ty con thi ghi giám khoán Mu tir vao cong ty con. 

Klioàn Mu tir vào cong ty lien doanh dizqc ghi nhn khi Tng Cong ty cO quyn dong kiêm soát các chinh sách tài chinh 
và hoat dng cüa cong ty nay. Khi Tng Cong ly khOng cOn quyn Mng kim soát thI ghi giàm khoàn Mu tu vào cong ty 
lien doanh. 

Khoàn Mu ttr VO Cong ty lien kt dirqc ghi nhn khi Tng Cong ty nam gift tir 20% Mn 50% quyn biu quyt cOa các 
cong ty dtrc Mu tir, CO ành huông dáng k trong cac quyt djnh v chinh sách tài chInh và hoat dng t?i  các cong ty nay. 

Các khoãn Mu tir vào cong ty con, cOng ty lien doanh, cOng ty lien k& duçyc ghi nhn ban Mu theo giá gc, sau dO không 
dirçrc diu chinh theo nhftng thay di cOa phan sO hftu cOa các nhà Mu tu trong tài san thuan cüa ben nhn Mu tu. Giá gc 
bao gm giá mua va các chi phi lien quan tnirc tiap Mn vic Mu tir. TruOng hqp Mu tu bang tài san phi tin t, giá phi 
khoán Mu tir duçc ghi nhn theo giá trj hqp 1' cüa tài san phi tin t ti thOi dim phát sinh. 

Dij phOng t6n that Mu tir Van Cong ty con, cOng ty lien doanh, lien kt duqc trich 1p khi doanh nghip nh.n v6n gOp Mu 
tir bj l Mn Mn Tng Cong ty cO khà nang mat vn hoac khi giá tn các khoàn Mu tu vào cOng ty con, lien kat bj suy giàm 
giá tnj. Can ci M trIch 1p  dr phOng tn that Mu tir là b cáo tài chinh hçp nMt cOa cOng ty dircrc Mu tu (nu Cong ty 
nay là cong ty mo), là báo cáo tài chinh cUa cong ty thrc Mu tir (nu cong ty nay là doanh nghip dOc  1p không cO Cong 
ty con). 

Các thuylt rn/n/I nay là bO ph4n hcrp than/I các Báo cáo tàí chIn/I. Trang 12 
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2. Nguyen tc k toán các khoãn du tir tài chinh (tip theo) 

Cãc khoãn du tir gOp v6n vào don v khác 

Khoàn du tu gOp v6n vào dcin vi khác là khoãn Tng Cong ty du tu vào cong ciii vn cüa don vj khác nhiing không cO 
quyn kim soát hoc dng kim soát, không CO ánh hiiOng dáng k d6i vài ben duqc du tir. 

Các khoân du tir dircic ghi nhn theo giá g6c, bao gm giá mua và các chi phi lien quan trVc tip dn vic du tu. Trii?ing 
hcip du tir b&ng tài san phi tin t, giá phi khoán Mu tir thrgc ghi nhn theo giá trj hçp l cüa tài san phi tin t ti thyi 
dim phát sinh. 

Khoàn Mu tir ma Tng Cong ty nm giO lâu dài (khong phân loai là chfrng khoán kinh doanh) và không cO ánh huông 
dang k d6i vâi ben dirqc Mu ttr, vic Ip dr phOng t6n that thrcyc thic hin nhu sau: 

+ Khoàn Mu tu vao c phiu niêm yt hoc giá trj hçip l khoàn Mu tu duqc xác djnh tin cay,  vic 1p dir phOng dira Qi 
giá trj thj tn±ng cUa c phiu. 

+ Khoãn Mu UI không xác djnh duçic giá trj hçip l' t?i  th&i dim báo cáo, vic 1p dir phOng duçc thc hin can cir A0 
khoãn l cüa ben duc Mu UI. Can c1r d trIch 1p dij phOng thn tht Mu tin vào don vj khác là báo cáo tài chinh hçip nht 
cüa cong ty duqc Mu tin (nu cong ty nay là cong ty mc), là báo cáo tài chinh cUa cOng ty dircc Mu tin (nu cOng ty nay là 
doanh nghip dOc  1p khOng có cong ty con). 

4. Nguyen tc ghi nhn các khoãn phãi thu thirong mi và phãi thu khác 

Các khoàn phái thu ducic ghi nhn theo giá gtc trir dr phOng cho các khoãn phài thu khO dOi. 

Vic phan Ioi các khoãn phài thu là phái thu khách hang và phài thu khác ttiy thuc theo tinh chit cCia giao djch phát sinh 
hoc quan h giQa cong ty và di tlrcing phãi thu. 

Phirong pháp Ip d phOng phãi thu khO dOi: d phông phãi thu khó dOi dircic uàc tfnh cho phn giá tn bj tn that cia 
các khoán nq phái thu và các khoãn Mu tir nm gi0 Mn ngày dáo han  khác có bàn chAt tirong tij các khoán phái thu khó 
có khã näng thu hi da qua hn thanh toán, china qua han  nhung CO th không dOi di.rqc do khách nq khOng có khá näng 
thanh toán vi lam vào tinh trng phá san, dang lam thu tiic giãi th, mAt tich, bO trn... 

5. Nguyen tAc k toán các hqp Mng hç'p tác kinh doanh (BCC) 

T6ng Cong ty ghi nhn các khoàn mang di gOp vOn vào BCC ban Mu theo giá gc va phãn ánh là nçi phài thu khác. 

5.1 DOi vri BCC dirOi hInh th(rc hot dng kinh doanh dng kiêm soát 

Hqp dng hcp tác kinh doanh duài hInh thirc hoat dOng  kinh doanh dng kim soát là hoat dng lien doanh không thành 
1p mt co sâ kinh doanh mdi. Các ben lien doanh cO nghia vx va dugc huOng quyn lçi theo thOa thu.n trong hqp dng. 
Hoat dng cüa hp dng lien doanh duc các ben gOp vn thirc hin cüng vâi các hoat dng kinh doanh thông thuOng 
khác cOa tirng ben. 

Các khoán vn (bAng tin hoc tài san phi tin t) gop vào BCC thrqc ghi nhn và phãn ánh trong Báo cáo tài chinh là tài 
san gOp v6n lien doanh can ci vào các thOa thun trong hqp dng. Chenh lch gifla giá trj hp l cOa tài san nhn v và 
giá tn khoãn v6n gop (nu co) duc phãn ánh là thu nhp khác hoc chi phi khác. 

Di vài doanh thu, chi phi, san phAm lien quan Mn hqp dng thj Tng Cong ty ghi nhn doanh thu duqc chia ttr viêc bàn 
hang hoc cung cAp djch v, clii phi phài gánh chju cüa lien doan.h can cü vào các thOa thun trong hçip dng. Di cac 
khoãn chi phi phát sinh rieng cho hoat dng kinh doanh dng kim soát do mInh bO ra thi T6ng Cong ty phái ghi than  chi 
phi phài gánh chju. 

I 

Các thuyAt minh nay là b3 p/ian hcip ihành các Báo cáo tài chInh. Trang 13 
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5.2 BCC phân chia lçi nhuân 

BCC quy djnh các ben khác trong BCC chi dirqc phân chia li nhun nu k& qua hot dng cUa BCC cO Iãi, dong thai 
phãi gánh chju l, Tng Cong ty ghi nhn phn doanh thu, chi phi tuong mg vài phn mInh duc chia tü BCC. 

6. Nguyen tc ghi nhn hang ton kho 

Hang thn kho ducc ghi nhn theo giá g6c (-) trir dir phèng giàm giá va dir phOng cho hang tn kho li thOi, mAt phAm chAt. 

Giá gc hang tn kho dtrqc xác dlnh  nhu' sau: 

- Nguyen lieu, vt 1iu: bao gm giá mua, chi phi vn chuyn và cac chi phi lien quan trrc tip khác phát sinh d Co dirge 
hang tn kho a dja diAm và trng thai hin tai. 

- Chi phi san xuAt kinh doanh dâ dang: bao gm chi phi dAn bü, giài phOng mt bang, san lAp mt bAng, chi phi quyAn scr 
drng dAt, chi phi nguyen 4t 1iu chinh, nhân cOng trirc tiAp và chi phi san xuAt chung phát sinh trong qua trinh thirc hin 
các dir an, các cong trInh xây dirng ccr bàn dâ dang. 

Phirong phap tinh giá tn hang tn kho 

Hch toán hang tn kho: Phi.rcmg pháp kê khai thi.rmg xuyen. 

Phuong pháp tp dr phOng giãm giá hang tin kho: d phOng cho hang tn kho dtrçrc trich Ip khi giá tn thuAn cO thA 
thijc hin dtrgc cUa hang tn kho nhO hon giá gc. Giá trj thuAn cO thA thirc hin dirge là giá ban mOe tinh trir di chi phi 
mac tinh dA hoàn thành san phAm và chi phi bàn hang i.rOc tinh. s6 di,r phOng giàm giá hang tn kho là s6 chênh loch gifla 
giá g6c hang tn kho IOn hon giá trj thuAn cO thA thire hin dmrgc cüa chiing. Dir phông giàm giá hang ton kho dugc lap 
cho thng mt hang thn kho có giá g6c IOn han giá trj thuAn cO thA thirc hin dtrcrc. 

7. Nguyen tAc ghi nhn và khAu hao tài san c6 dnh (TSCD) 

7.1 Tài san c dinh hOn hInh 

Tài san c djnh hüu hInh dirge ghi nhn theo nguyen giá trir di (-) giá trj hao mon Iüy kA, Nguyen giá là toàn bO các chi 
phi ma doanh nghip phài bO ra dA cO duc tài san c6 djnh tinh dEn thai diEm dma tài san dO vào trng thai sn sang sO 
ding theo dr tInh. Các chi phi phát sinh sau ghi nhtn ban dAu chi dmrçrc ghi tang nguyen giá tài san c6 djnh nAu các ehi phi 
nay chAc chAn lam tAng Igi ich kinh tA trong tmrcnng lai do sO ding tài san o. Các chi phi không thOa mAn di&u kin trCn 
dmrçrc ghi nhn là chi phi trong nAm. 

Khi tài san c6 djnh dirge ban hoc thanh 1, nguyen giá và khAu hao lily kE dirge xOa si Va bAt k' khoàn lAi 1 nao phát 
sinh tO vic thanh ly dAu dirge tinh vào thu nhp hay chi phi trong nAm. 

Xác djnh nguyen giá trong tOng tnrOng hgp: 

Tài san c6 dinh hrru hInh mua sm 

Nguyen giá tài san c djnh bao gm giA mua (trO (-) càc khoàn dirge chiEt khAu thi.rang mi hoc giãm giã), các khoàn 
thuE (khong bao gm các khoàn thuE dugc hoàn l?i)  và các chi phi lien quan trgc tiEp dEn vic dira tài san van trng thai 
sn sang sO ding, nhir chi phi lAp dat, chay thO, chuyen gia và các chi phi lien quan trJrc tiEp khác. 

Tài san c djnh hinh thành do dAu tin xây dirng theo phmrang thOc giao thAu, nguyen giá là giá quyet toán cOng trInh dAn tin 
xây drng, các chi phi lien quan trrc tiEp khác va l phi trmrOc ba (nEu co) 

Tài san c6 djnh là nhà cOa, 4t kiEn tric gán liEn vOi quyAn sO dijng dAt thi giã trj quyEn sO dicing dAt dirge xác djnh rieng 
bit và ghi nhn là tài san c dnh vô hInh. 

Các thuyt minh nay là b(3 phn IIQ thành cdc Báo cáo tài chin/i. Trang 14 
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7.2 Tat san c dinh vô hInh 

Tài san c6 djnh vô hinh &rçlc ghi nhn theo nguyen giá trtr di (-) giã trj hao mOn lily k. Nguyen giã tài san c6 djnh vô 
hInh là toàn bO cac chi phi ma doanh nghip phài bO ra d có ducic tài san c dnh vO hinh tInh dn thai dim dua tài san 
do vào sir ding theo dir kin. 

Xác djnh nguyen giá trong tfrng tri.r&ng hqp: 

Tài san c6 djnh vô hInh là quyn th dyng dá't 

Nguyen giá tài san C6 djnh vô hInh là quyn si diing dt là s6 tin trã khi nhn chuyn nhucng quyn sir diing dt hçp 
pháp tfr nguoi khác, chi phi dn bü, giãi phong mt b.ng, san 1p mt bang, 1 phi trixàc b?... 

7.3 Phirong pháp khu hao TSCI) 

Tài san c6 djnh dixcic kMu hao theo phuang pháp di.rng thâng dra trên thi gian sir ding uâc tInh cüa tài san. Th?ñ gian 
hthi ding uàc tinh là thi gian ma tài san phát huy diiqc tác d%lng cho san xut kinh doanh. 

Thai gian hiru d(lng wó'c tinh cüa cdc TSCD n/itt sau: 

Nhà xzr&ng, vat kkn trác 25 nám 

May inóc, thkt bi 03 - 08 nám 

Phuong tiên van tái, truyn dan 03 - 08 nàm 

Quyn sz't dung dth vo thai hqn duçic ghi nhãn theo giá gdc và khong tInh khôu hao. 

8. Nguyen tc ghi nhãn n phãi trã 

Càc khoãn nq phãi trà diicic ghi nhn theo nguyen giá Va không thp hon nghia vi phài thanh toán. 

T6ng Cong ty thirc hin phãn loai các khoãn nq phai trã là phài trã ngir&i bàn và phãi trà khác thy thuOc  theo tInh chit cUa 
giao djch phát sinh hoc quan h giüa cong ty và d6i ttrqng phai ira. 

Các khoãn nq phãi ti-a dircic theo dOi chi ti& theo k' hn phãi trã, d6i tuvng phài trã, loi nguyen t phài trà (bao gèm viêc 
dành giá li nq phãi trà thOa man djnh nghia càc khoàn mic tin t cO g6c ngoi t) Va các yu t6 khác theo nhu cu quãn 
l cUa Tong Cong ty. 

T?i thai dim 1p báo cáo tài chInh, Tong COng ty ghi nh.n ngay mt khoàn phài trá khi CO các bang chOng cho thy mOt 
khoân t6n that cO khà ng chic chân xày ra theo nguyen tc thin  trçng. 

9. Nguyen tac ghi nhn vay 

Già tn các khoán vay duçic ghi nhn là t6ng s6 tian di vay cüa càc ngàn hang, t6 chüc, cong ty tài chinh và các d6i tucing 
khác (khong bao g6m các khoãn vay duài hinh thOc phát hành trái phiu hoc phát hành c6 phiu ixu dai cO diu khoãn bat 
buc ben phát hànli phãi mua l?i  ti mt th&i dim that djnh trong tucing lai). 

Các khoàn vay &rçYc theo dOi chi tiat theo tlrng d6i tirçmg cho vay, cho nçi, trng kha rac vay nq và tmg loi tài san vay nç. 

Các thuylt minh nay là b5 phan hcip thành các Baa cáo tài chinh. Trang 15 
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10. Nguyen tc ghi nhn các khoãn chi phi di vay 

Chi phi di vay bao gm lAi tin vay va cac chi phi khác phát sinh lien quan trrc tip dn cac khoàn vay cüa doanh nghip 
dirc ghi than thu lthoãn chi phi san xut, kinh doanh trong näm, trir khi chi phi nay phát sinh tr các khoàn vay lien quan 
trrc tip dn vic du tir xay drng hoc san xut tài san dâ dang &rqc tInh vao giá frj tài san dO (duc vn hóa) khi CO dU 
diu kin quy djnh t?i  chun mirc k toán s 16 Chi phi di vay". 

11. Nguyen tc ghi nhn chi phi phãi trã 

Chi phi phãi trã bao gôm chi phi lai tin vay; chi phi d tm tinh giá v6n hang hOa, thành phm bt dng san d bàn... d 
phát sinh trong k' báo cáo nhung thrc t chira chi trã. Các chi phi nay duçrc ghi rthn d?a  trên các trOc tInh hçrp l' v s6 
tin phãi trá theo các hqp dng, thOa thu.n ci th. 

12. ChInh sách tin luong và các khoãn bão him bt buôc 

Tin hong dirc tinh toán vã trich 1p dua van chi phi trong k' dija theo hçxp dng lao dng và quy ch tin luong cüa 
Tng Cong ty. Theo dO, b him xa hi, bão him y t va ban him that nghip cüng dtrqc trich 1p  theo quy djnh hin 
hành. 

Tin ltrong chi trá cho ngi.rri lao dOng  dtrcrc quy djnh trong hcrp dng lao dng. 

13. Nguyen tc ghi nhn vn chü sr hü'u 

Von gOp cOa chü sO' hO'u 

Vn gOp cUa chü sâ hun duqc hInh thành tr s tin da gop vn ban du, gop b sung cOa các c dong. Vn gOp cOa chU 
sO hu'u dtrc ghi nhn theo s6 vn thirc tE da gop b&ng tin hoc bang tài san tinh theo mnh giá cUa c phiu da phát hành 
khi mOi thành lap,  hoc huy dng them d mO rng quy niô hot dng cOa Tong Cong ty. 

Thng dLr vn cô phãn 

Phãn áth khoân chênh lch tang gi1a giá phát hành c phiu so vâi mth giá khi phát hành ln du hoc phàt hàth b 
sung c phiu và chënh loch tang, giàm gi&a s tin thrc t thu dirçrc so vOi giá mua l?i  khi tái phát hành c phiu qu5'. 
TrirOng hçcp mua lai c phiu d hOy bô ngay t?i  ngày mua thi giá frj c phiu duçrc ghi giãm ngun vn kinh doanh tai 
ngày mua là giá thrc t mua Ii và cling phãi ghi giàm ngun vn kinh doanh chi ti& theo mth giá và phn thng dir vn 
c phn cüa c phiu mua lai. 

Lçn nhun chira phân phi 

Lqi thun sau thug chtra phan ph6i dugc ghi than là s l?i  thun (hoc l) tlr kt qua hoot dng kith doath cüa Tng 
Cong ty sau khi trlr (-) chi phi thus thu nhp doanh nghip cüa k' hin hành và các khoin diu chith do áp dmg hi t6 
thay di chInh sách k toán, diu chinh hèi t sai sOt trpng yêu cüa các nAm trirOc. 

Vic phân ph6i lçri thun di.rçrc can c1r vao diu l Tng Cong ty và thông qua Di hi dng c dOng hang näm. 

14. Nguyen tc ghi nhn C phiu qu5 

Cc cong cii vn chU sO hthi dirqc T6ng Cong ty mua lai (c phiu qu9) dtrc ghi nhn theo nguyen giá va trir vào vn chü 
sO hthi.Tng Cong ty không ghi nhn các khoàn lài/(l) khi mua, bàn, phát hành hoc hUy các cong cii vn chIt sO httu cIta 
mInh. Khi tái phát hành, chênh lch gilta giá tái phát hành và giá s sách cIta c6 phiu qu7 duçrc ghi vào khoán miic 
"Thng dir v6n c ph.n". 

Các thuylt minh nay là bphn hQp ihành các Báo cáo tài chinh. Trang 16 
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15. Nguyen tc vã phuffng pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khäc 

Doanh thu cho thuê tài san 

Tng Cong ty ap drng phi.rong pháp ghi nhn doanh thu mOt  1n di vai toàn bO s6 tin cho thué nhn tnràc khi thOa mn 
dng th&i 4 dMu kin: 1. Ben di thuê không Co quyn hüy ngang hqp dng thuê và doanh nghip cho thué khOng có nghTa 
vii phãi trã 1i s tin d nhn tniàc trong m9i triiing hçp và duài mçi hmnli thic; 2. S tin nhn tnràc tir vic cho thue 
không nhO hmi 90% tng s tin cho thue d kin thu duc theo hcip dng trong sut than hn cho thue và ben di thué phãi 
thanh toán toàn bO s6 tin thue trong vOng 12 tháng k tü thani dim khi du thué tài san; 3. Hu nhir toàn bO rCii ro và Içri 
Ich gân 1in vâi quyn sâ hltu tài san thuê dà chuyn giao cho ben di thuê; 4. Ifâc tInh thrçc tirong di dy dO giá v6n cOa 
ho?t dOng cho thuê. 

Doanh thu cung cp dch vti 

Doanh thu cOa giao djch v cung cp djch vii dircic ghi thin khi kt qua cUa giao djch do duçic xác djnh mt each dáng tin 
cOy. Trirong hçip giao djch v cung cp djch vi lien quan dn nhiu k' thI doanh thu duqc ghi nhn trong näm theo kt 
qua ph.n cong vic dä hoàn thành vào ngày 1p Bang Can di k toán cUa k' dO. Doanh thu cung cAp djch vii dircic ghi 
nhn khi dng thOi thOa mn tAt cã b6n (4) diAu kin: 1. Doanh thu dircic xac djnh tuang d6i chAc chAn. Khi hcip ding quy 
djnh ngtr&i mua &rcjnc  quyAn trã lai  djch vii d mua theo nhitng diAu kin ci th& doanh nghip chi thrcc ghi nhn doanh thu 
khi nhffng diu kin c th do khOng cOn tn t?i  và nguani mua khOng dirqc quyn trã Ii djch vi d cung cAp; 2. Doanh 
nghip dä hoc së thu duqc 1i Ich kinh tA tii giao djch cung cAp djch vii do; 3. Xác djnh di.rc phAn cong vic dâ hoàn 
thànli vào ngày 1p bang Can d6i k toán; 4. Xác djnh di.rqc chi phi phát sinh cho giao djch va chi phi hoàn thành giao djch 
cung cAp djch vi dO. 

NAu không th xac djnh dirqc kt qua hp dng mOt  each chAc chAn, doanh thu sê chi di.rc ghi nhn a mrc CO th thu hi 
dtrçic cOa các chi phi d dtrçrc ghi nhn. 

Doanh thu hop dng xây dtrng 

Doanh thu ban dAu dircc ghi nhn trong hçp dng; và các khoàn tang, giám khi thrc hin hçtp dong, các khoãn tiAn thrang 
va các khoân thanh toOn khác nu cac khoOn nay có khã nang lam thay di doanh thu, và cO th xác djnh thrcic mt cách 
dáng tin cay. Doanh thu cOa hçrp dng xay drng duc xac djnh bang giá trj hçip 1 can các khoán dâ thu hoc së thu dirge. 
Vic xác djnh doanh thu cUa hçrp dng chju tác dng cOa thiu yu t6 không chAc chAn vi chOng tu' thuc vao cac sr kin 
se xãy ra trong thong lai. Vic uàc tinh thithng phái dirge sira di khi cãc sir kin dO phát sinh và nhOng yu t6 khOng chAc 
chAn dirgc giãi quyt. VI 4y, doanh thu cOa hqp dng cO thA tang hay giâm ô tang thai ks'. 

Ghi nhn doanh thu và chi phi cOa hqp dng xay drng dtrgc ghi nhn khi k& qua thrc hin hçip dng xây drng duqc xác 
dinh môt cách dang tin cy va dircxc khOch hang xác nhn, doanh thu và chi phi lien quan dn hçip dng dirge ghi nhn 
thong ang vài phAn cong vic d hoàn thành dirqc khãch hang xác nhn trong näm phãn ánh trén hOa don da Isp. 

Di vài hçrp dng xây dmg gin c6 dnh, kt qua cOa hqp dng dirge i.ràc tInh mt each dáng tin cy khi thOa man dng 
thai 4 diu kin: 1. Tng doanh thu cCta hçip dng dirge tinh toân mOt  each dáng tin cay; 2. Doanh nghip thu dirge lcri ich 
kinh t tr hqp dóng; 3. Chi phi d hoàii thanh hqp dng va phAn cong vic dâ hoàn thành tai  thai diAm 1p báo cáo tài 
chinh dirge tinli toán mOt  each dáng tin cay; 4. Các khoán chi phi lien quan dn hçrp dng cO th xác djnh thrgc rO rang và 
tinh toán mt each dáng tin cy d t6ng chi phi thrc th cOa hqp d6ng cO th so sánh dirge vài t6ng dr toán. 

Di vO'i hgp dng xây dmg vài chi phi ph them, kt qua cUa hçp ding dirge uàc tfnh mQt each dáng tin cy khi thOa man 
dng thai 2 diu kiin: 1. Doanh nghip thu dirge igi ich kinh t tir hgp dng; 2. Các khoán chi phi lien quan dAn hgp dng 
cO thA xac djnh dirge rO rang và tinh toán mt each dthig tin cy không kA CO dirge hoan trá hay khOng. 

Các thuylt minh nay là b5 phn hcip thành các Lao cáo iài chInh. Trang 17 

H 

J 

H O 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 09- ON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH1NH 

QU2 NAM 2023 Don v/ tInh: thng Vit Nam 

15. Nguyen tc và phirong pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tip theo) 

Doanh thu bàn bt dng san 

D6i vài các cong trinh, hang mic cong trinh ma Tng Cong ty là chü Mu ttr thI doanh thu bàn bt dOng  san dixyc ghi nhn 
khi dng thôi thoâ man 5 diu kin: 1. Bt dng san dä hoàn thành toàn b và bàn giao cho ngui mua, doanh nghip da 
chuyn giao rüi ro và 1çi ich gn Iin vài quyn s hUu bt dOng  san cho nguii mua; 2. Doanh nghip không cOn nm giü 
quyn quàn 1' bt dtng san nhtr ngixi sâ htht bt dng san hoc quyn kim soát bt dQng san; 3. Doanh thu &rçYc xac 
djnh tucing d6i chc chk; 4. Doanh nghip dä thu dirge hoc s thu dirge 1ci Ich kinh th tr giao djch bàn bt dng san; 5. 
Xác djnh dirge chi phi lien quan Mn giao djch bàn bAt dng san. 

Doanh thu hoat dng tài chinh 

Doanh thu hoat dông tài chInh phàn ánh doanh thu tr tin Iai, c tirc, Içii nhun dirge chia, doanh thu tr chuyn nhugng 
vn Mu tir và doanh thu hot dung tài chinh khác cüa doanh nghip. 

N 
Doanh thu phát sinh tr tiên läi, CO tirc và Igi nhun dirge chia cUa doanh nghip dirge ghi nhn khi thOa man dông then 2 
diu kiên: i. Co khã näng thu dirge igi ich t'.r giao djch do; 2. Doanh thu dirgc xác djnh tircing di chAc chn. 

- Tin läi dugc ghi nhn trên cci sO thOi gian và läi suAt thirc th tang ks'. 

- C tCrc va lcii nhuân dirge chia dirgc ghi nhn khi c dong dirge quyn nhn e te hoac cáe ben tham gia gop vn &rgc 
quyén nhan lqi nhun tir vic gOp vn. 

Khi không th thu hi mOt  khoãn ma tnrOe do dà ghi vào doanh thu thI khoãn CO khã näng không thu hi diicre hoe không 
ehAc chAn thu hi dugc dO phái heh toán vào chi phi phát sinh trong ks', khOng ghi giãm doanh thu. 

16. Nguyen the và phirong pháp ghi nhn giá von hang bàn 

Giá v6n hang ban phãn ãnh trj giá vn eüa san phAm, hang hOa, djch vii, bAt dng san ban trong k' và các chi phi khác 
dirge ghi nhn vào giá vn hoe ghi giàm giá vn trong k' báo cáo. Giá vn dirge ghi nhtn ti thOi diAm giao djch phát 
sinh hoc khi CO kha nang tirong dM chAc chAn së phat sinli trong tixang lai không phân bit d chi tin hay chua. Giá vn 
hang bàn và doanh thu dirgc ghi nhn dng thOi theo nguyen the phO hgp. 

17. Nguyen the và phuoiig phãp ghi nhn chi phi tài chinh 

Chi phi tài chmnh bao gm các khoàn chi phi hoac khoãn 1 lien quan Mn cáe hot dng Mu tir tài ehinh, chi phi lãi vay và 
chi phi ehuyn nhixgng vn gop và eác khoàn chi phi tài ehinh khác. 

Khoãn chi phi tài chinh thrgc ghi nhn chi tit eho trng nOi  dung chi phi khi thc th phát sinh trong kS'  và dirgc xác djnh 
mOt each dáng tin ey khi cO My dO bAng chang v cáe khoan chi phi nay. 

18. Nguyen the và phtroiig pháp ghi nhn chi phi thud thu nhp doanh nghip 

Chi phi thud thu nhp doanh nghip bao gm chi phi thud thu nhp doanh ng1iip hin hành và chi phi thud thu nhp doanh 
nghip hoan li phát sinh trong nãm lam can ei xáe djnh kt qua ho?t dOng  kinh doanh sau thud cUa Tong COng ty trong 
näm tài chinh hin hành. 

Chi phi thus thu nhp doanh nghip hin hành l s thug thu nhp doanh nghip phài np tinh tren thu nhp chju thug 
trong näm và thug suAt thug thu nhp doanh nghip hién hành. 

Các khoãn thud phài np ngân sàch nhà nirOc sê dirge quyt toán cii th vOi cci quan thus. Chênh loch giüa s6 thug phài 
nOp theo s6 sáeh và s lieu kim tra quyt toãn s dirge diu chinh khi cO quyt toán chInh thirc vâi cci quan thu. 

Các thuydt minh nay là b phn hcip thành các Báo cáo lài chin/i. Trang 18 
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18. Nguyen thc và phLrong pháp ghi nhn chi phi thud thu nhãp doanh nghip (tip theo) 

Thu suit iru di 10% di vài phAn thu nhp cUa Cong ty tir thixc hiên dr an du tu - kinh doanh nhà a xA hi, theo quy 
djnh tai  dim d Khoàn 3 Diu 19 Thông tir s6 78/2014/TT-BTC ngày 18/6/2014 cUa BO Tài chinh hirang dn thi hãnh 
Nghj djnh s 218/20131ND-CP ngày 26 tháng 12 näm 2013 cüa ChInh phU quy djnh và hi.ràng dn thi hành Lut Thué thu 
thp doanh nghip, quy djnh v áp ding thu sut mi di 10% trong su6t thai gian hoat dng: "d) Ph.n thu nhp cüa 
doanh nghip tir thrc hin dir an du tir - kinh doanh nhá ô xä hQi d ban, cho thué, cho thuê mua d6i vài các d6i tuçlng 
quy djnh tai  Diu 53 Lut nha a". 

Thud suit thus thu nhp doanh nghip di vài cac hoat dng khác ap dpng cho Tng Cong ty trong k' hin hành là 20%. 

19. Cong ctl  tài chInh 

Ghi nhn ban du 

Tai san tài chinh 

Theo thông Ui s6 210/2009/TT-BTC ngày 06 thang 11 nAm 2009 cüa BO Tài chInh ("Thong Ui 210"), tài san tài chinh 
&rcrc phân loai mt cách phü hqp, cho mic di ch thuyt minh trong cac báo cáo tài chInh, thành tài san tài chInh dirc ghi 
nhn theo giá frj hqp 1' thông qua Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh, các khoãn cho vay và phãi thu, các khoán du tir 
gilt dn ngày dáo han  và tài san tài chInh sn sang d ban. Tng COng ty quyt djnh phân loai các tài san tài chInh nay tai 
thci dim gui nhn lAn dAu. 

Tai thai dim ghi nhOn IAn dAu, tài san tài chInh duqc xác dnh theo nguyen giá cong  vài chi phi giao djch trc tiAp cO lien 
quan. 

Các tài san tài chInh ccia Tong Cong ty bao gm tin Va các khoán tin güi cO kS' han, các khoán phái thu khách hang, phai 
thu khac và các khoán cho vay. 

NQ' phãi trã tài chInh 

Nq phãi trá tài chinh theo phm vi cOa Thông tir 210, cho miic dIch thuyAt minh trong các báo cáo tài chInli, dixcc phân 
loai mOt  cách phU hcrp thành các khoán nq phai trá tài chinh duvc ghi nhn thông qua Báo cáo kAt qua hoat dOng kinh 
doanh, các khoán nq phài trá tài chinh ducic xác djnh theo giá frj phân b& Tng Cong ty xác djnh vic phan Ioai các khoàn 
nçx phai trã tài chInh tai  thai dim ghi nhn IAn dAu. 

TAt câ nq phãi trã tài chInh dirçxc ghi nhn ban dAu theo nguyen gia cong vài cac chi phi giao djch trc tiAp cO lien quan. 

Nq phái trà tài chinh cUa T6ng Cong ty bao gm các khoãn phái trã ngtrài ban, các khoãn phãi trá khác, nq và vay. 

Các thuylt minh nay là b5 ph<n hap thành các Báo cáo tài chInh. Trang 19 
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19. Cong ci tài chinh (tiep theo) 

Giá trj sau ghi nhn In dãu 

Hin tai  không có yêu cu xác djnh li giá tn cüa các cong ci tài chinh sau ghi nhn ban dAu. 

Bü trtr các cong cii tài chInh 

Các tài san tài chInh và nçi phái trá tài chinh dirqc bü tnr và giá trj thu.n së thrqc trInh bay trén các báo cáo tài chinh nu, 
và chi nu, dcm vi có quyn hgp pháp thi hành vic bü trü các giá trj dã dircic ghi than nay và Co y" dinh  bü trü trên cc s6 
thuAn, hoc thu ducc các tài san và thanh toán nçi phãi trã dng th&i. 

20. Các ben lien quan 

Các ben lien quan là các doanh nghip, các cá than, trirc tip hay gian tip qua mOt  hay nhiu trung gian, cO quyn kn 
soát hoc chju sir kim soát cUa Tng Cong ty. Các ben lien kit, các cá nhãn nào trirc tip hoc gián tip nâm gi qyn 
biu quy& va Co ãnh htrâng dáng k d6i vâi T6ng Cong ty, nhthg chrc trách quan l' chU ch6t nhu Ban Tng Giám%&, 
HOi dng Quan trj, nhüng thành vien than cn trong gia dinh cüa nMng cá nhân hoc các ben lien kt hoc nhüng cong ty 
lien k& vài Ca nhân nay cUng ducic coi là các ben lien quan. Trong vic xem xét tang mM quan h gifa các ben lien quan, 
bàn cht cüa mM quan h ducic chü chir không phái là hinh thüc pháp l'. 

21. Nguyen tc trinh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 

BO phn kinh doanli bao gm bO phn theo linh virc kinh doanh va bO phn theo khu vvc  dja l. 

Bô phOn theo 11th vijc kinh doanh là mt b phn CO th phân bit duçic cüa T6ng Cong ty thani gia vào qua tririh san xut 
hoac cung cp san phm, djch vii riêng lé, mOt  nhOm cac san phm hoac các djch vi cO lien quan ma bO phn nay có rüi ro 
và li Ich kinh t khác vOi các b phn kinh doanh khác. 

BQ phn theo khu v'c dja l là mt b phn có th phân bit thrc cUa Tong Cong ty tham gia vào qua trinh san xut hoc 
cung cp san phm, djch vi trong phm vi mt môi tnrmg kinh th cii th ma b phn nay có rüi ro và li Ich kinh t khác 
vai cac bi phn kinh doanh trong các mOi throng kinh t khác. 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KIIOAN MVC  TR!NH BAY TRONG BANG CAN oOi KE TOAN 

1. Tiên và các khoãn tuffng diro'ng tin 30/06/2023 01/01/2023 

Tiên 13.667.785.843 80.519.063.343 

Tin mt 54.553.971 5.262.305.709 

Tin güi ngãn hang 13.613.231.872 75.256.757.634 

Các khoãn tuo'ng throng tin 10.000.000.000 202.906.012.600 

Tin giri có k' han  không qua 3 tháng 10.000.000.000 202.906.012.600 

Cong 23.667.785.843 283.425.075.943 

2. Các khoãn dâu ttr tài chInh: Xem thuyt minh trang 36-39. 

Các thuyut minh nay là b p/ian hcrp thành các Lao cáo tài chinh. Trang 20 
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3. Phãi thu cüa khách hang 30/06/2023 01/01/2023 

  

Giá trj Dir phOng Giá trj DtrphOng 

Ngn hn 
Phài thu khách hang là các 
ben lien quan (xem thuyt 
minh X.2) 

Các khách hang mua can 
h (*) 

Cong 

1.061.131.287 1.056.290.880 

41.055.206.026 41.316.846.025  

42.116.337.313 42.373.136.905 

  

(*) Là tin phài thu khách hang sau khi hoàn tht giy ching nhn quyn sâ hth can h 

4. Trã trirrc cho ngu'bi ban 30/06/2023 01/01/2023 

Giá tn Dir phông Giá trj Dir phOng 

a. Ngn han 143.248.877.000 73.814.226.400 

Nguyn Di Nguyen (1) 27.350.000.000 27.350.000.000 

Trà truâc ng1.r1i ban là các 
ben lien quan (xem thuyt 
minh X.2) 2.400.000.000 2.000.000.000 

Các Co dOng COng ty C 
phn XD TM & XNK Dirc 
Nhi (2) 78.070.000.000 

Trà truâc cho nguxi ban 
khác 35.428.877.000 44.464.226.400 

b. Dài hn 17.300.000.000 (4.500.000.000) 17.300.000.000 (4.500.000.000) 

Các dM tlxqng khác 17.300.000,000 (4.500.000.000) 17.300.000.000 (4.500.000.000) 

Cong 160.548.877.000 (4.500.000.000) 91.114.226.400 (4.500.000.000) 

(1) Khoán trâ tru&c cho Ong Nguyn Dai  Nguyen dé thrc hin dn bO, nhn chuyn nhuçmg quyn sr dung dAt và các 
thu tiic cAn thit chuAn bj dAn tu dir an cho càc dij an cOa Tng Cong ty. 

(2) Khoán trá tnrOc cho các cO dOng Cong ty Co phAn XD TM & XNK Dirc Nhi theo các hgp dông chuyAn nhirccng 
QSDD s 1 1/HDCN ngày 30/09/2022 và hç'p dng chuyn nhtrçmg c phAn ngày 09/05/2023. 

Các thuylt minh nay là b3 phán hc"p thành các Báo cáo tài chinh. Trang 21 
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BAN THUYET MINH BAO 

QUJ'2 NAM 2023 

5. Phãi thu v cho vay 30/06/2023 01/01/2023 

Ngn hn Giá tr Dir phOng Giá trj Dir phông 

Phãi thu v cho vay là các 
ben lien quan (xem thuyt 
minh X.2) 28.865.700.000 18.160.700.000 

COng ty TNHH Du ljch 
Tiên Phü (1) 30.000.000.000 30.000.000.000 
Cong ty C phn Din May 

/ 

TP.HCM (2) 36.000.000.000 35.000.000.000 

Ong Hoàng Quang Thành 
(3) 32.832.876.714 50.000.000.000 

Các t chüc, cá nhân khác 28.192.821.3 16 26.072.821.3 16 7,  

Cong 155.891.398.030 - 159.233.521.316 

(1) Phái thu tü COng ty TNHH Du ljch Tin PhO theo hcp dng vay s 02/2019/HDVT ngày 30/01/2019 vâi s6 tin 
30.000.000.000 VND, läi sut 12%/näm thi hn vay 3 tháng, ngày trà nq vay: 30/4/2019. Tài san dam bão là quyn 
sü diing dt có din tIch 20.900m2 t?i  khu du ljch Tin PhO, xà Tin Thành, Thành ph Phan Thit, tinh BInh Thu.n. 
Trong dO, di4n tIch dà duqc cp Gi&y chthg nhn Quyn su diing d& là 12.9 15m2 có s6 T03674 do Sâ Tài nguyen và 
MOi trtr&ng tinh BInh Thun cp ngày 23/5/2007. Khoàn cho vay nay dang diicic co quan thi hành an TP.Phan Thit 
thx l, giãi quyt theo Quyt djnh thi hành an theo don yêu cu s 792/QD-CCTHADS ngày 26 tháng 05 nãm 2022 
cüa Chi ci,ic thi hành an dan s TP.Phan Thit. Ban Tng Giám dc Tong Cong ty dánh giá rang khà nang thu hi di 
vOi khoàn phài thu nay không bj suy giàm do giá trj tài san dam bào thu hi duc hn han khoán cho vay nay. 

(2) Phài thu tir Cong iy Co ph.n Din may Thành ph H Chi Minh theo các hcip dng vay vn s6 10/2022/HDVV-
SGR ngày 28/7/2022 và so 14/2022/HDVV-SGR ngày 29/9/2022; S tin cho vay: 36.000.000.000 VND; Lâi suit 
cho vay: 12%/nam; Thai han  vay: 12 tháng. Tài san dam baa: Tin chap. 

(3) Phài thu ttr Ong HoOng Quang Thành theo hqp ding vay vn s 12/2022/HDVV-SGR ngày 14/9/2022; S du tin 
vay: 32.832.876.7 14 VND; Ui suât cho vay: I 1%/näm; Tài san dam bào: TIn chAp. 

6. Phãi thu khác 30/06/2023 01/01/2023 

Giá trj Dir phOng Giá trj Du phông 

a. NgAn hn 180.402.726.124 (336.000.000) 106.421.485.555 (22.836.000.000) 

Ky ci.rçYc, k qu 71.253.400.000 1.103.400.000 

- K5 qu5 dam báo thec 
hién dzz an du 1w 1.253.400.000 1.103.400.000 

+ K qu9, k cwç.rc 1/nrc 
hiën thOa thuán hop tác 
ddu 1w (1) 70.000.000.000 

Phãi thu ye hqp tác dâu tu 24.843.472.000 24.843.472.000 

- Ong Lam Thành Gia (2) 24.843.472.000 24.843.472.000 

Tam rng nhân vién 23.686.320.796 18.752.721.600 
Phãi thu khác Ia các ben 
lien quan (xem thuyt minh 
X.2) 12.303.884.499 10.849.133.958 

Nguyn Thj Van (3) 45.000.000.000 45.000.000.000 (22.500.000.000) 

Các khoãn phái thu khác 3.315.648.829 (336.000.000) 5.872.757.997 (336.000.000) 

Cong 180.402.726.124 (336.000.000) 106.421.485.555 (22.836.000.000) 

Cdc :huyt minh nay là b ph4n hç.rp ihành các Báo cáo íàí chinh. Trang 22 
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6. Phãi thu khác (tip theo) 30/06/2023 0 1/0 1/2023 

Giá trl Di phông Giá tn Dii phông 

b. Dài han 282.068.566.965 239.808.080.000 

Phãi thu v hap tác du tu 2 12.328.566.965 170.068.080.000 
- Cong Cóphdn Kim 
TOm HOi '4,) 212.328.566.965 170.068.080.000 

Chña An Giáo (5) 33.700.000.000 33.700.000.000 

Nguyn Manh  Hung (6) 24.700.000.000 24.700.000.000 C 
C 

DA Mc Bài - Tây Ninh (7) 11.100.000.000 11.100.000.000 

K qu, k cuac dài han 
thuê dt 240.000.000 240.000.000 

Cong 462.471.293.089 (336.000.000) 346.229.565.555 (22.836.000.000) 

(1) Khoân k qu dt c9c cho Cong ty C phAn Tp doàn DAu tu Me Kong theo hcip ding nguyen tc v thôa thun 
hap tác dâu tu so 10/2023/MKV-SAIGONRES ngày 01/06/2023. Theo do, hai ben cüng hop tác dê thirc hin du ti 
và phát trin dr an chung ci cao cp trên khu dt Co din tIch 9.477,6 m2 tai  Phthng Hung PhO, Qun Cái Rang,Tp. 
Can Tha. 

(2) Phái thu ông Lam Thành Gia v khoân hqp tác dAu ti theo hcip dong gop vn s 19/HDKT-2017 ngày 08/12/2017. 
Theo do, Tong COng ty dä gOp 50 t VND cho ông Lam Thành Gia dê ben thir ba tr khai thác kinh doanh tai  khu dt 
cO tng din tIch là 1.234,4 m2 tQa lac t?i PhuOng Bn Nghe, Qun 1, Thành ph H ChI Minh. Bin pháp dam bão 
thOa thun bao gm s c phn sâ hUu cOa Ong Lam Thành Gia t?i  mt s doanh nghip và quyn sCr dung dt cOa mt 
Ca nhân là ben lien quan cOa ông Lam Thành Gia. Den th&i diem 1p báo cáo tài chinh nay, Ban Tong Giám doe Tong 
COng ty dánh giá không có sr suy giàm hay bt k' tn that nu có di vOi khoãn hcip tác nêu trén do vic thu hi cong 
nç nay dang di.rac co quan có thm quyn tin hành theo Quyt djnh thi hành an s 165/QD-CCTHADS ngày 21 thang 
10 nãm 2019 cOa Chi cj,ic thi hành an dan si qun 3. 

(3) Khoán phái thu bà Nguyn Thj Van theo hap dng hfra mua, hira ban s6 15/HDDC ngày 15/9/2017 và PLHD s 
01 ngày 30/3/20 18, theo dO Tong Cong ty dã mg tnràc cho bà Nguyn Thj Van d nhn chuyn nhucmg lô dt tQa lac 
tai Phi.rmg An PhO Dông, Qun 12, Thành ph H Chi Minh. Hin nay, Tng Cong ty và Ba Nguyn Thj Van dang 
thc hin hap dng chuyn nhtrqng QSDD s 11/HDCN ngày 30/09/2022 d cn tr1r cOng nq. 

(4) Phãi thu Cong ty Co phn Kim Tam Hal theo hap dng hap tác dAu tu s 03/HDHTDT/SGR-KTH ngày 19/8/2022 
và Biên bàn thanh l hap tác d&u ti so 01/TLHDHTDT/SGR-KTH ngày 30/06/2023. 

(5) ThOa thun hap tác dAu ti.r s 09/HTDT/2019 ngày 05/10/2019 ducic k giva Tng Cong ty và ChOa An Giáo. Dn 
thiii dim lap báo cáo nay, lông Cong ty và ChOa An Giáo dang phi hap thc hin các thu ti,ic pháp I theo quy djnh 
d thrc hiên du ti di an. 

(6) Khoãn gop vn theo hap dng lien doanh s6 02/2020/HDLD ngày 17/3/2020 vâi ông Nguyn Manh  Hung d thirc 
hin dir an khu dan ci dO thj trên khu dt CO din tIch khoàng 6 hecta tai  khu ph 4, thj tr.n An Thai, huyn PhO 
Quc, tinh Kiên Giang. Dn th&i diOm 1p báo cáo tài chInh nay, các ben dang tin hành các thU tVc  pháp l dé thrc 
hiêndutirthrán. 

Các thuyl/ mm/i nay là b p/ian hcip thành các Baa cáo tai chin/i. Trang 23 
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QU12 NAM 2023 Do'n vj tInh: Dng Viêt Nam 

6. Phãi thu khác (tip theo) 

(7) Khoân phãi thu v hqp tác du tir vào vào d an Khu nhà r phIa Nam du&ng Xuyên A ti khu kinh t cira khu 
Mc Bài, huyn Ben Cu, tinh lay Ninh, do Cong ty Xây dirng và Kinh doanh nhà Chq Lan (nay là Cong ty C phân 
Du tir và Dja c Sài GOn Chcr Lan) dtrng ten chü d&u tu, vài t l v6n gop thôa thun là 20% vài giá phi nhn chuyên 
nhuçing là 11,1 t dng. Chü du tir dang thirc hin thU tVc  pháp 1 d thc hin di,r an và di.r an dang dirgc triên khai 
theo dUng tin d. Ban Tng Giám d6c Tng COng ty nhn djnh d an trên là có tim näng và thu duqc lcii nhun 
trong ttro'ng lai. 

7. Nq xu: Xem thuy& minh trang 40. 

8. Hàngtn kho 30/06/2023 01/01/2023 

  

Giá gc Dir phong Giá gc Dir phông 

Nguyen vt lieu, hang hóa 11.101.795.000 11.606.803.672 - 

Chi phi SX, KD dâ dang 348.953.067.836 327.009.883.773 - 

Hang hóa bt dOng  san 7.483.787.935 7.605.778.740  

Cong 367.538.650.771 - 346.222.466.185 

Chi phi san xut, kinh doanh dO' dang bao gm: 30/06/2023 01/01/2023 

D an An PhU Dong, Qun 12 39.940.335.090 39,940,335.090 

Dir an An Phci River View, Qu.n ThU fXrc 35.094.450.256 35.094.450.256 

Dir an An PhU Residences, Qun ThU Drc 73.750.983.072 73.660.421.472 

Dr an Van Lam, tinh BInh Thun 35.079.437.675 30.227.561.582 

Dir an ti Phan Huy ChU, phurng 02, TP. Vüng Tàu (*) 111.845.272.727 111.345.272.727 

Các cOng trInh, dir an khác 53.242.589.016 36.741.842.646 

Cong 348. 953.067. 836 327.009.883.773 

(*) Là giá trj dat mua theo Thông báo trUng du giá tài san ngày 17/7/2020 và các chi phi djch vii pháp 1' cho khu dt dã 
mua d thijc hin dir an. 

- Các dij an trên du dang thirc hin theo tiEn d d dircrc phê duyt bâi co quan Nhà nirâc có thm quyên. 

- Giá trj hang ton kho dUng dé the chAp, cAm cc bào dam các khoUn ncr phài trá tai  th&i diem cui ks': không có. 

9. Tài san c ajnh hüii hInh: Xem thuyt minh trang 35. 

10. Tài san c djnh vô hInh 

Quyn sir dung dAt lâu dài ti dja chi s 63-65 Din Biên PhU, phirrng 15, qun BInh Thanh, Ip. HO Chi Minh. Quyn 
s dung dAt nay dang dirçic th chAp dam bâo cho khoãn vay ti Ngân hang NOng nghip và Phát trin NOng thôn - CN 
DOng Sài GOn (Chi tit xem Thuyêt minh so V.16 - Vay và nq thuê tài chinh). 

Các thuyt ,ninh nay là b5 phán hcp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 24 
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11. Phãi trã ngirbi bàn 30/06/2023 01/01/2023 

Ngàn han 

So Co kha nang 
Giá trj 

trã nc 
Giá trj 

- So co kha nang 
trã nç' 

Phâi trà ngrii ban là các 
ben lien quan (xem thuyt 
minh X.2) 

Các nhà cung cp khác 

39.727.955.759 

4.5 18.353.270 

39.727.955.759 

4.5 18.353.270 

44.069.971.467 

4.545.543.870 

44.069.971.467 

4.545.543.870 

Cong 44.246.309.029 44.246.309.029 48.615.515.337 48.615.515.337 

12. Ngffèi mua trã tiên trithc 30/06/2023 01/01/2023
'J C 

Ngn hn
A 

Các khách hang khác 24.955.806.507 24.029.478.934 

Cong 24.955.806.507 24.029.478.934 

13 Thuê và CáC khoãn phãi np Nhà nu*c 

01/01/2023 
S phãi np 

trong k3' 
S dä thuc np/ 

kháu trfr trong k)' 30/06/2023 

Phãi np 

Thugiátrj giatäng 54.353.795.642 358.125.508 30.358.125.508 24.353.795.642 

Thus thu nhp doanh nghip 44.602.706.435 6.321.672.735 22.302.622.728 28.621.756.442 

Thuthu nhp cánhân 593.514.309 1.760.546.779 2.115.301.722 238.759.366 
Thug nhà dat và tiên thuê 
dt 

Các loai thus khác 4.393.466 4.393.466 

Cong 99.550.016.386 8.444.738.488 54.780.443.424 53.214.311.450 

14. Chi phi phãi trã ngn hn 30/06/2023 01/01/2023 

Chi phi d an Cao c An BInh - qun Tan Phü 35.437.984.691 35.467.984.69 1 

Các khoàn trIch truàc khác 6.398.325.017 16.147.794.594 

Cong 41.836.309.708 51.615.779.285 

15. Phãi trã khác 

a. Ngn hn 

30/06/2023 01/01/2023 

Phãi trà khác là các ben lien quan (thuyt minh X.2) 4.723.376.579 4.723.376.579 

Nhn k1, qu9, k clrçYc ngn hn (*) 167.992.824.436 167.992.824.436 

Phài trà c tCrc cho c dong 8.229.985.500 8.239.414.965 

Bào hiém xâ hi, bào hiém y tê, bào hiêm that nghip 72.393.000 72.393.000 

Các khoàn phài trà, phài np khác 4.339.524.544 6.707.033.834 

Cng 185.358.104.059 187.735.042.814 

b. Dài hn 3.690.000.000 3.690.000.000 

- Cong ty TNHH BDS REE ( thuyt minh X.2) 3.690.000.000 3.690.000.000 

Cng 189.048.104.059 191.425.042.814 

Các thuyi minh nay là bph4n hçxp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 25 
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,..,,. 15. Phai tra khac (tiep theo) 

(*) Trong do, nhn k qu9 cOa COng ty TNHH Dâu tir Sài Gôn Riverside vói s tin là 152.231.750.000 VND theo 
các hqp dng hira chuyn nhircrng, hfra nhn chuyn nhircing du an s6 08/20221HDHCN/API ngày 24/8/2022 và hqp 
dng s 09/2022/HDHCN/AP2 ngày 24/8/2022 v vic thc hin chuyn nhircrng dir an chung cu dr an An PhO River 
View (An PhCx 1) và dir an An Phu Residences (An PhO 2). 

16. Vay và nç' thuê tài chInh 30/06/2023 01/01/2023 

Giá trj 
- So co kha nang 

trã nq 
Giá trj 

ScOkhãnäng 
trã nQ 

a. Vay ngn hn 269.727.401.812 269.727.401.812 264.390.634.812 264.390.634.812 

Các Ca nhãn (1) 120.170.116.000 120.170.116.000 118.833.349.000 118.833.349.000 

Cong ty TNHH Dja c 
Tuân Minh (2) 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662.137 

Cong ty TNHH MTV Dja 
6c Sài GOn Nam Do (3) 52.578.623.675 52.578.623.675 48.578.623.675 48.578.623.675 

Cong ty C phAn Dâu tu 
BDS HOng Vircrng (4) 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 

Cong ty Cë phAn Xu&t 
Nhp Khu Djch vi và dâu 
tis Viêt Nam (5) 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 

Vay dài han  den  han  trO 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

- Ngán hang Agribank-CN 
DóngSài Gdn (6) 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

b. Vay dài han 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 

Ngãn hang Agribank-CN 
Dông Sài GOn (6) 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 45.000.000.000 

Cong 314.727.401.812 314.727.401.812 309.390.634.812 309.390.634.812 

Thuyt minh các khoãn vay 

(1) KhoOn vay tin chAp tü các cá nhân nhAm b sung v6n liru dng vâi lãi suAt 10,5%/näm (*)• 

(*) Trong dO, các khoãn vay Ca nhân các ben lien quan bao gm 30/06/2023 01/01/2023 

Ong Pham Thu 56.906.800.000 42.870.033.000 

Ong Pham DInh Thành 14.000.000.000 14.000.000.000 

Ba Trân Thj Tuyt Mai 7.207.437.000 7.207.437.000 

Ba TrAn Thj Ga 15.000.000.000 

BaNguyn Thj Nguyn 2.641.379.000 2.641.379.000 

Ong Thai Quôc Duung 400.000.000 400.000.000 

Ong Pham Tuân 12.500.000.000 12.500.000.000 

Cing 93.655.616.000 94.618.849.000 

Các thuylt minh nay là baphn  hcip thành cac Báo cáo lài chIn/i. Trang 26 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DIA OC SAl GON Mu s B 09- ON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
QU12 NAM2023 Doii vi tInh: Thing Vit Nam 

16. Vay và nç' thuê tài chInh (tip theo) 

(2)  
Khoàn vay tir COng ty TNHI-1 Dja c Tuân Minh theo hçcp d6ng tin dirng s6 03/HDVT ngày 02/10/2019. Miic dIch 
vay: sü ding cho hoat dng San xut kinh doanh. Day là khoàn vay tin chip. S du cu6i k' là: 23.478.662.137 VND. 

(3)  

Khoàn vay ttr Cong ty TNHI-I MTV Dja c Sài Gôn Nam DO thea hçrp dng vay so 09/2019/HDVV ngày 31/12/2019 
và Phu 1iic HDVV s 02/PL-HDVV ngày 31/12/2022; hçip dông vay s 06/2023/HDVV-SGR ngày 21/06/2023. Lãi 
sut cho vay lAn luvt  là: 9,5%/nãm và 10,2%/nàm. Day là khoãn vay tin chAp. S du cui k' là: 52.578.623.675 VND. 

(4) KhoOn vay tir Cong ty C phAn Bat dng san HOng Vuang theo hçrp dng vay s6 01/2021/HDVV ngày 06/01/202 1. 
Day là khoán vay tin chAp. S du cui k's' là: 8.500.000.000 VND. 

(5) Khoãn vay tr Cong ty C phAn XuAt Nhp KhAu Djch vi,i và DAu ttr Vit Nam theo hqp ding vay s 143/VIC-SGR 
ngày 05/09/2022 và Phii lic HDVV so 181/PL.VIC-SGR ngày 01/11/2022. Thai han  vay 12 tháng. Lãi suAt vay 11%/ 
nãm. Day là khoãn vay tin chAp. S du cui k' là: 50.000.000.000 VND. 

(6) Khoãn vay tfr NgOn hang Nông nghip và Phát trien Nông thôn - CN Dông Sài GOn: 

Khoân vay theo hqp dng tin diing s6 6280LAV202101313 ngày 13/12/2021. s6 tin vay 67.000.000.000 VND. Thai 
hn vay: 60 tháng. Lài suAt: 10%Inäm. Miic dich vay: b sung vn dAn tu dài han.  Tài san dam bào cho khoàn vay là: 
Quyn 5ir diing dAt và tài san gAn li&n vâi dAt tQa lac tai 63-65 Din Biên PhU, Phi.rng 15, Quân BInh Thanh, 
Tp.HCM. S du cuôi kS'  là: 60.000.000.000 \'ND. 

17. Doanh thu chua thuc hin 

Dài han 30/06/2023 01/01/2023 

Doanh thu chtra thi,rc hin tir càc hçp dng cho 
thuê mua tai  chung cu An PhO DOng 39.478.935.404 39.478.935.404  

Cong 39.478.935.404 39.478.935.404 

18. VnchüsOhOu 

a. Bang di chiu bin dng cOa Vn chO s& hüu: Xem thuyt minh trang 41. 

b. Các giao djch v vn vói các chO s& hfru 

Va phân phi Co tüc, chia lçi nhun 

30/06/2023 01/01/2023 

Vn gop cOa chU sr hthi 600.000.000.000 600.000.000.000 

Vn gop a'du nãm 600.000.000.000 600.000.000.000 
Vn gop lông trong kj) 

Vn gop cui k 600.000.000.000 600.000.000.000 

Co trc, Iqi nhu.n dã chia 29.999.994.500 

c. CO phi&i 30/06/2023 01/01/2023 

S Itrcrng cô phiAu duçrc phép phát hành 60.000.000 60.000.000 
S li.rçmg c phi&i dã phát hành và gop vn 60.000.000 60.000.000 

Cóphku ph thông 60.000.000 60.000.000 

S hrcrng c phiu dtrçrc mua li 11 11 
Cáphieuphthong 11 11 

s6 ltrcrng c phiu dang hru hành 59.999.989 59.999.989 
Cdphiéuph thông 59.999.989 59.999.989 

Mnh giá cphku a'ang lu-u hành: dng Vit Nam/ccphiéu. 10.000 10.000 

Các 1huyet minh nay là b5ph<2n hqp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 27 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CIHNH 

QU)2 NAM2023 Dan vj tInh: Dng Vit Nam 

19. Các khoãn muc ngoài Bang can di k toán 

30/06/2023 01/01/2023 

Khoãn muc 

Nçi khó dài d xi ly' 

Cong 

5.891.826.107 5.891.826.107 

5.891.826.107 5.891.826.107 

  

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR!NH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOAT BQNG 
KINH DOANH 

1. Doanh thu ban hang và cung cp dlch  vi Quy 2/2023 Qu' 2/2022 

Doanh thu ban hang và cung cAp djch viii 3.338.722.68 1 413.439.092  

Cong 3.338.722.681 413.439.092 

2. Doanh thu thuân v ban hang và cung cAp dlch  viii 

Doanh thu thuAn ban hang và cung cAp djch vu 

Cong 

Quy' 2/2023 

3.338.722.68 1 

Quy 2/2022 

413.439.092 

3.338.722.681 413.439.092 

3. Giá vAn hang ban Qu 2/2023 Qu 2/2022 

Giá vAn cüa hang hóa dA ban và cung cAp djch vi 3.173.195.878 71.405.409 

Cong 3.173.195.878 71.405.409 

4. Doanh thu hot dng tài chInh Qu 2/2023 Qu 2/2022 

Lãi tiAn giri 2.984.031.766 911.656.963 

Lãi trái phiAu 97.144.932 

Lâi cho vay và chm thanh toán 2.728.614.658 41.192.135.359 

CA t1rc, Igi nhun duqc chia 1 .950.000.000 13.386.000.000 

Doanh thu hap tác dAu tir 36.260.486.965 

Cong 43.923.133.389 55.586.937.254 

5. Chi phi tài chInh Quy 2/2023 Qu 2/2022 

Chi phi lai vay 7.522.522.501 7.155.314.264 

D? phông tAn thAt dAu tu tài chInh 427.539.530 809.548.287 

Cong 7.950.062.031 7.964.862.551 

6. Chi phi quãn I doanh nghip Quy 2/2023 Qu 2/2022 

Chi phi nhân viên 4.916.840.99 1 4.096.424.80 1 

Chi phi khâu hao TSCD 253.035.445 205.770.013 

ThuA, phi và 1 phi 16.229.151 111.949.411 

Hoàn nhp dir phàng phâi thu khó dài (22.500.000.000) 

Chi phi djch vii mua ngoài và chi phi khác 7.155.044.922 - 3.928.776.185 
Cong (10.158.849.491) 8.242.920.410 

Các thuylt minh nay là bph4n  hcrp thank các Báo cáo tài chink. Trang 28 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN BIA OC SAI GON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 

QU12 NAM2023 

MAu S6 B 09- DN 

Dcm vj tinh: £kng Vit Nam 

7. Thu nhp khác Qu 2/2023 Qu 2/2022 

Thu nhp khác 76.000.000 3.880.000 

Cong 76.000.000 3.880.000 

8. Chi phi thud thu nhãp doanh nghiêp hin hành Quy 2/2023 Qu 2/2022 

1. Tng 1i nhun k toán trwó'c thud 46.373.447.652 39.725.067.976 

2. Các khoãn diu chinh tng, giãm Iqri nhun k toán d xác djnh thu 
nhp chju thud thu nhp doanh nghip: (14.765.083.980) (24.317.168.621) 

Các khoãn diu chinh tang 17.159.739 

+ Chi phi không dircic Iris 17.159.739 

Các khoãn diu chinh gum (14.782.243.719) (24.317.16 

+ Cd ti-c, lai nhuán nhán dzwc (1.950.000.000) (13.386. 000.1J0) 

+ Ldli2y kA Quj I nãm 2023 chuyn sang (12.832.243.719) (10.931.168.621) 

3. Thu nhp chju thud k' hin hành (1+2) 31.608.363.672 15.407.899.355 

4. L näm tru&c chuyên sang (15.407.899.355) 

5. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành 6.321.672.734 

Chi phi thué thu nhap doanh nghiep hin hành (Thus suit 10%) 

Chi phi thuE thu nháp doanh nghiêp hiên hành (Th su6t 20%) 6.321.672.734 
6. Diu chinh chi phi thud thu nhp doanh nghip cia cac 
näm trtróc vào chi phi thu thu nhp doanh nghip nm nay 

7. T6ng chi phi thud thu nhãp doanh nghip trong k)' 6.321.672.734 

VIII. TA! SAN TA! CHINH VA NQ PHAI TRA TA! CHINH (Xem thuy& minh trang 42) 

Giá trj hcip I cia các tài san tài chInh và nq phäi trã tài chInh duçic phãn ánh theo gii trj ma cong ci tài chmnh có th 
chuyn di trong mt giao djch hin tai  giO'a các ben tham gia, ngoai trir trtrrng hçxp bt buc phai ban hoc thanh 1. 

Giá trj hqp ly cia tin mt và tin gui ngn han,  các khoân phãi thu khách hang, các khoãn phãi trã nguui ban và n phãi 
trá ngn hn khác tirong di.rang vâi giá trj ghi s cia các khoãn rni,jc nay do nhung cOng cii nay có k' han  ng.n. 

Ngoi trr các khoãn dé cp 0 trên, giá trj hqp 1' cia n phãi trá tài chInh dài han  chua drc dánh giá và xác djnh mt 
cách chinh thrc vào ngày 30 tháng 06 nãm 2023 và 31 thang 12 näm 2022. Tuy nhiên, Ban Tong Giám d6c Tng Cong 
ty dánh giá giá trj hcip I cia cic nçx phãi trã tài chinh nay khOng có khac bit tr9ng yu so vOi giá tn ghi s vào ngày kt 
thic kS'  tii chInh. 

Các thuyt minh nay là b3phdn hcip thành các Báo cáo tài chinh. Trang 29 



A 6 thang dau 
näm 2023 

6 tháng du 
näm 2022 

110.336.767.000 2.023.925.900 

A 6 thang dau 
nàm 2023 

6 thãng du 
nãm 2022 

105.000.000.000 68.988.513.820 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DTA OC SAL GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINI{ 

QU}2 NAM 2023 Don vj tInh: Dng Viêt Nam 

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN T 

1. S6 tiên di vay thc thu trong k 

- Tin thu tü di vay theo khê i.rOc thông thL.rmg 

- S 2. So tien da thrc tra goc vay trong ky 

- Tin trà nq gc vay theo kh i.ràc thông ththng 

X. NHUNG THONG TIN KHAC 

1. Các siy kiin phát sinh sau ngày kt thiic k' tài chInh 

Tng Cong ty không có stj kiin nào phát sinh k tfr ngày kt thOc ki tài chInh yêu cAu phäi cO các diu chinh và thuyt 
minh trong Báo cáo tài chInh. 

2. Giao djch vói các ben lien quan 

Danh sách và mi quan h giOa các ben lien quan và Tong Cong ty nhtr sau: 

Ben lien quan 

COng ty Co phn Du tir và Phát trin Nhon Trch 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam DO 

COng ty TNHH Sài GOn Vinh Khang 

Cong ty C phAn D&u tir Xây dirng vá Kinh doanh nhà Gia Djnh 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dung san Sài Gôn 

Cong ty CO phn Du tis Bat dng san Hung Viiang 

Cong ly Co phAn Tin hçc Smartway 

Cong ly TNHH MTV Dja c Sài Gôn Hôa Binh 

Cong ty TNHH f)u ti.r Ngc Tuâc 

COng ty C phAn Tu vAn - ThiAt k - Xây dirng DO Thj 

Cong ty Co phAn Nhà hang KAn KAu 

Cong ty CP DAu tir KD BDS Thai BInh Dtrang 

COng ty TNHH Dja c Tuân Minh 

Cong ty TNHH DIa  c Sãi GOn PhO QuOc 

Cong ty Co phAn Smart Express 

COng ty TNT-IH BAt dng san REE 

Ong Pham Thu 

Mi quan h 

COngty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

COngty con 

Cong ty con 

COngty con 

COngty con 

COng ty con 

COng ty con 

Cong ty lien kt 

COng ty lien k& 

COng ty lien kt 

Cong ty lien doanh 

COng ty lien doanh 

COng ty lien doanh 

COng thành viOn quan I' chO ch& 

ChO tjch HDQT 

Các thuyët minh nay là b5 phmn hpp thành cac Báo cáo iài chinh. Trang 30 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

QU12 NAM2023 Doii v: tInh. Dông Vit Nam 

2. Giao djch vói các ben lien quan (tiêp theo) 

Ong HuS'nh  Thanh Hài Phó Chü tjch HDQT 

Ong Dng Van Phic 

Ba Trn Thj Ga 

Ong Pham DInh Thành 

Ong Pham Tuãn 

Ong Kiu Minh Long 

Ong Nguyn Van Khoa 

Ba Nguyn Thj Nguyen 

Ba Trn Thj Tuyt Mai 

Ong Pham Thao 

Ong Thai Quc Dwmg 

Trong ks', các giao djch phát sinh vOi các ben lien quan nhir sau: 

Ni dung nghip vti 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài Gàn Nam Do Doanh thu djch vi 

Vay tiên 

LAi vay 

Cong ty Co phn Tu vAn ThiAt k Xây dirng Do Thj Doanh thu djch vii 

Thành viên HDQT - Phó TGD thuemg trirc 

Thành viên HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT 

Thãnh viên HDQT 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

Trucing ban kim soát  

Qu 2/2023 Qu 2/2022 

12.433.455 91.730.687 

34.000.000.000 

602.958.904 

13.221.949 12.198.378 

s 

p1 

Cho vay 100.000.000 

Tm rng 200.000.000 

Cong ty C phAn Tin hc Smartway Doanh thu djch vii 10.099.125 6.379.223 

Cho vay 

COng ty C phAn Smart Express Doanh thu djch v 3.381.665 

UI cho vay 

COng ty Co phAn Dâu ttr và Phát triên Nhan Trch Doanh thu djch vi 1.601.636 1.743.320 

Chuyn tin 7.500.000.000 

Thu tiên 7.500.000.000 

C tc 12.450.000.000 
COng ty CP DAu ti.r KD BDS Thai Binh Di.rcing 

Lãi cho vay 459.872.603 206.428.766 

Doanh thu djch vi 5.436.965 

Chuyn tin cho vay 4.400.000.000 

COng ty TNHI-I Sal GOn Vinh Khang Doanh thu dlch  vi 599.893 

Nhn cung cAp 
dich vu 

Cong ty Co phAn Nhà hang Kân Kâu Nh.n cung cAp djch vii 157.996.350 

Cho vay 
Cong ty C phAn DAu ti.r Xây dmg và Kinh Nh.n cung cAp 
doanh Nhà Gia Djnh djch viii 7.523.636 13.407.407 

Chuyn tiên thi cOng 

Doanh thu dich vi 25.223.106 24.612.019 

Các thuyJt minh nay là bciph4n hçip thành các Báo cáo tài chin/i. Trang 31 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA! CH!NH 

QUJ2 NAM2023 Don v tmnh: Dông Vit Nam 

2. Giao djch vói các ben lien quan (tip theo) 

Trong kS',  các giao djch phát sinh vâi các ben lien quan nhu sau: 

Ni dung nghip vy Qu 2/2023 Quy' 2/2022 

Cong ty C phn Du ti.x Bt dng san Hung Vrong Lãi vay 217.397.260 

Doanh thu djch vii 16.833.183 29.304.422 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sal Gàn Doanh thu djch vi 13.887.807 73.474.677 

Thu tin vay 16.000.000.000 

Lâi cho vay 770.958.905 22 1.9 17.808 

Ong Thai Quc Dizang Li vay 10.47 1.233 9.468.493 

Ong Pham Thu Li vay 1.341.847.875 1.972.145.074 

Vay tin 7.000.000.000 

Ong Pham Dmnh Thành Läi vay 366.493. 15 1 339.753.424 

BàTr.nThj Ga Läi vay 392.671.233 591.780.822 
Ong Pham Tuân Lài vay 327.226.027 299.232.875 
Ba Trn Thj Tuyêt Mai Läi vay 188.676.879 172.230.014 

Ba Nguyn Thj Nguyen Lãi vay 7 1.752.413 69.317.041 

Ti ngãy 30 thá rig 06 näm 2023, Tong Cong ty có s dir vói các ben lien quan nhu sau: 

Phãi thu khách hang 

Cong ty C phn Ti.r vn Thit k Xây dimg DO Thj 

COng ty TNHH Sài GOn Vinh Khang 

Ba Nguyn Thj Nguyen 

COng ty C phn Tin hçc Smartway 

Cng 

Ni dung nghip vu 

Phãi thu djch vi 

Phãi thu djch vi 

Phãi thu khác 

Phãi thu djch vi 

30/06/2023 

726.874.407 

334.256.880 

01/01/2023 

722.034.000 

334.256.880 

1.061.131.287 1.056.290.880 

Phãi thu ye cho vay 30/06/2023 01/01/2023 

Cong ty C phn Ttr v&i Thit k Xây drng DO Thj Cho vay 3.090.700.000 2.990.700.000 

Cong ty Co ph.n Tin hpc Smartway Cho vay 2.000.000.000 1.000.000.000 

Cong ty Co phn Smart Express Cho vay 775.000.000 775.000.000 
Cong ty CP fMu Ur KD BDS Thai BInh Dirong 

Cho vay 17.000.000.000 12.600.000.000 

Cong ty C phn Nha hang Kn Ku Cho vay 795.000.000 

COng ty TNFIH Kinh doanh Bat dng san Sài GOn Cho vay - 6.000.000.000 

Cong 28.865.700.000 18.160.700.000 

Ii
C
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Các ihuyli minh nay là b(5phn hqp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 32 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TV CO PHAN NA OC sAi GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 

QU)2 NAM2023 Don v tInh: Dng Viêt Nam 

2. Giao djch vó'i các ben lien quan (tip theo) 

Trã truoc cho ngirO'i bin 

liTng trtrôc tin thc 

30/06/2023 01/01/2023 

Phm Thao hin djch vi 2.000.000.000 2.000.000.000 

Cong ty C6 phn Du tu Xây drng và Kinh Ung triràc tin thi 
doanh Nhà Gia Djnh Cong 400.000.000 

Cong 2.400.000.000 2.000.000.000 

Phii thu khic 30/06/2023 01/01/2023 

COng ty C6 ph.n Tis vn Thit k Xây dirng DO Thj Mixqn tin 754.296.685 754.296.685 

COng ty Du tu và Phát trin Nhan Trch UI cho vay 5.742.868.139 5.742.868.139 

COng ty CP DAu tu KD BDS Thai Binh Duang 
Lii cho vay 2.285.723.292 1.486.439.729 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dng sin Sài GOn C tic 730.404.602 730.404.602 

Lii cho vay 770.958.905 

COng ty Co phn Tin h9c Smartway Muon tiên 2.000.000.000 2.000.000.000 

COng ty Co phAn Smart Express Lii cho vay 19.632.876 19.632.876 

Cong ty C phn Nhà hOng Kân Kâu Lii cho vay 115 .49 1.927 

Cong 12.303.884.499 10.849.133.958 

Phii tn ngwbi bin 30/06/2023 01/01/2023 

COng ty TNHI-1 MTV Dja c Sài GOn Nam Do Thi cong xây thjng (38.700.294.203) (4 1.150.335 .299) 

Cong ty TNT-Il-I Kinh doanh Bt dng sin Sii GOn Phii tn phi môi giOi (1.000.019.436) (1.000.019.436) 

Cong ty CO phân Nhi hOng Kn Ku Phii tn khic (1.891 .974.6 12) 
COng ty C phAn DAu tu Xiy dirng và Kinh 
doanh Nhà Gia Djnh Thi cong xây dirng (27.642.120) (27.642.120) 

Cong (39.727.955.759) (44.069.971.467) 

Phii tn khic 30/06/2023 01/01/2023 

COng ty TNHH Dja c Tuân Minh Lii vay (3.570.362.882) (3.570.362.882) 

COng ty C phn Du tu Bat dng sin HOng Vuong Lii vay (1.153 .0 13 .697) (1.153 .0 13 .697) 

Cong ty TNHH BDS REE GOp vn HTKD (3.690.000.000) (3.690.000.000) 

Cong (8.413.376.579) (8.413.376.579) 

Cic khoãn vay vi nc 30/06/2023 01/01/2023 

COng ty TNT-Il-I MTV Dja c Sii GOn Nam Do Phii tn nç vay (52.578.623.675) (48.578.623.675) 

Cong ty C6 ph.n DAu tir Bat dng sin HOng Vuong Phii tn nq vay (8.500.000.000) (8.500.000.000) 

Cong Ty TNHH Dja c TuAn Minh Phii tn nq vay (23.478.662. 137) (23.478.662.137) 

Ba Nguyn Thj Nguyen Phii trã nçi vay (2.641.379.000) (2.641.379.000) 

Ong Pham Thu Phii tn nç vay (56.906.800.000) (42.870.033.000) 

Ong Phm Tun Phii tn nq vay (12.500.000.000) (12.500.000.000) 

Ong Phm Dinh Thinh Phii tn nçi vay (14.000.000.000) (14.000.000.000) 

Ong Thai Quc Ducrng Phâi tn nq vay (400.000.000) (400.000.000) 

BiTrán Thi Ga Phii tn nq vay (15.000.000.000) 

Ba Trân Thj Tuyt Mai Phii tn nç vay (7.207.437.000) (7.207.437.000) 

Cong (178.2 12.901.812) (175.176.134.812) 

I(
O

L 

Các lhuyet minh nay là b5 ph4n  hçip thành các Báo cáo àí chinh. Trang 33 
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RIIC NGUfl LiP: Eu KE TOAN TRUNG 

NGUYEN TH QU' BINH THI NGUYT 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHNH 

QUI'2 NAM2023 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

3. Trinh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 

Cong ly chi hot dng trong Iinh virc kinh doanh bt dng san va cac hot dng lien quan. Ban Tng Giáni dc Tong 
Cong ty nhn thy không có sr khác bit dang ké v rüi ro và lcii Ich kinh t gia các b phn theo linh vjc kinh doanh 
và theo khu vtrc dja I. VI vy, Tng Cong ty không trInh bay báo cáo b phn theo khu vrc dja l' cCing nhu báo cáo b 
phn theo lTnh vijc kinh doanh. 

4. Hot dng lien ttic 

Tng Cong ty vn tip tic hot dng lien tc trong trnmg lai. 

Các thuyJt minh nay là b5 phn hcrp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 34 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A OC SAi GON Mu s B 09 - DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
QU}2 NAM 2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

V.8. Tài san c dinh hthi hInh 

Khoãn mic Nhã c&a, vt kin trüc May mOe thit bi Phuong tin 4n tãi 
Thit bj d9ng ctj 

quãn I 
Tong cong 

Nguyen giá 

S dir du näm 6.542.981. 142 6.763.550.207 10.009.385.285 394.458.976 23.710.375.610 
Mua trong /cj) 

Giám khác 

s6 dir cuM k' 6.542.981.142 6.763.550.207 10.009.385.285 394.458.976 23.710.375.610 

Giá trj hao mOn tOy k 
S dir du näm 4.169.004.696 6.645.469.653 6.598.039.108 394.45 8.976 17.806.972.433 

K/iOu hao trong kj' 130.859.622 62.558.331 333.569.602 - 526.987.555 

S dir cui kS' 4.299.864.318 6.708.027.984 6.931.608.710 394.458.976 18.333.959.988 

Giá tr cOn Ii 
S6 thr du nãm 2.373.976.446 118.080.554 3.411.346.177 5.903.403.177 
Séidixcuik5' 2.243.116.824 55 .522.223 3.077.776.575 5.376.415.622 

* Nguyen giá tài san c djnh hOu hInh cui kS'  da khu hao ht nhi.rng vn can scrding: 13.066.778.647 VND. 
* Nguyen giá tài san c djnh hthi hinh cui kS'  chi thanh 1: không có 

Các thuyet minh nay là b5 p/ian hçyp than/i các Báo cáo tài chinh. Trang 35 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
QUV 2 NAM 2023 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoän du tu tài chInh 

a. fJu tir nAm gi& dn ngày däo han 

 

30/06/2023 01/01/2023 

 

Giá gc Giá trj ghi si GIá gc Giá trj ghi s 

Däi hn 

Tin g1r1 cO k' hn 13 thang, lâi sut 5,35 %/näm (1) 

Trái phiu (2) 

Cong  

12.693.259.521 

9.693.259.52 1 

3.000.000.000  

12.693.259.521 

9.693.259.521 

3.000.000.000  

12.161.491.419 

9.161.491.419 

3.000.000.000  

12.161.491.419 

9. 161.491.419 

3.000.000.000 

12.693.259.521 12.693.259.521 12.161.491.419 12.161.491.419 

(1) Khoán tin g1ri cO k5' hn 13 tháng cOa Cong ty ti Ngan hang TMCP Phát trin Thành ph6 Ho Chi Minh nhm bào lãnh thc hin Hqp dng s6 02/2020/HD-DTDA ngày 
24/3/2020 dircic k kt gi0a Sà xOy drng tinh HOa BInh vâi Tng Cong ty v vic th,rc hin du ti.r dir an Khu do thj sinh thai Vit Xanh xä Tan Vinh, huyn Li.wng Son, tinh 
HOaBmnh 

(2) Khoãn trái phiu Ngân hang NOng nghip vã Phát trin Nong thôn Vit Nam có kS'  hn 7 näm; s6 krcmg 3.000 trái phiu; Iãi sut: tha n6i; ngày dáo han: 3 1/1/2028. 

b. DAu tu gOp vn vão don vj khác 30/06/2023 01/01/2023 

Giágc DuphOng Giá tn hçp I ('i') Giá gc Dir phOng Giá trj hçrp I (") 

- Du tir vào cong ty Con 256.669.869.164 (2.541.274.098) 254.128.595.066 256.169.869.164 (2.441.162.896) 253.728.706.268 

+ COng ty ThHH MTV Dja c Sal GOn 
Nam DO (1) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ Cong ty c6 phn Du tix - Xây drng và 
Kinh doanh Nhà Gia Djnh (2) 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 

+ Cong ty TNHH Sài Gôn Vinh Khang (3) 8.000.000.000 (2.516.089.113) 5.483.910.887 8.000.000.000 (2.418.939.715) 5.581.060.285 

+ Cong ty C6 phn Du Pr và Phat triën 
Nhan Trch (4) 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 

Các thuyll rninh nay là b p/lan hcip ihành các Báo cáo là! chInh. Trang 36 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON MausoBO9-DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
QU12 NAM2023 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

A . V.2. Các khoan dau tu' tIn chinh (tiep theo) 30/06/2023 01/01/2023 

Giá góc Dir phOng Giä tr hçp l (*) Giá gc Dir phOng Giá trj hp l (*) 

+ Cong ty TNHH Kinh doanh BDS Sài 
GOn (5) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ Cong ty C phn Dâu tti BDS Hung 
Vuxcng (6) 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 

+ Cong ty C phAn Tin hoc  Smartway (7) 3.500.000.000 (6.647.685) 3.493.352.315 3.500.000.000 (8.219.204) 3.491.780.796 

+ Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn 
HOa Bmnh (8) 56.033 .869. 164 (18.537.300) 56.015.331.864 55.533.869.164 (14.003.977) 55.519.865.187 

A. . - Dau tu vào cong ty lien doanh, lien ket 64.794.000.000 (5.200.337.248) 59.593.662.752 64.794.000.000 (4.528.385.703) 60.265.614.297 

+ Cong ty C6 phAn Smart Express (9) 800.000.000 (800.000.000) - 800.000.000 (800.000.000) - 

+ Cong ty TNHH Dja c Tun Minh (10) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 - 30.000.000.000 

+ Cong ty TNHH Dja c Sài GOn Phil 
Quc(11) 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 - 1.000.000.000 

+ COng ty C phn Tir vAn và Thit k 
Xây dimg DO Thj (12) 994.000.000 (714.472.372) 279.527.628 994.000.000 (740.738.095) 253.261.905 
+ Cong ty CP DAu tu KD BDS Thai Blnh 
Duang (13) 27.100.000.000 (1.843.880) 27.098.156.120 27.100.000.000 (1.998.227) 27.098.001.773 

+ Cong ty C phAn Nhà hang KAn KAu 
(14) 4.900.000.000 (3.684.020.996) 1.215.979.004 4.900.000.000 (2.985.649.381) 1.914.350.619 

A - Dau tu' vão don V! khäc 7.124.793.200 (494.793.200) 6.630.000.000 7.124.793.200 (494.793.200) 6.630.000.000 

+ COng ty CP Vicosimex 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 

+ COng ty TNHH DV TM Minh Thành 494.793.200 (494.793.200) 494.793.200 (494.793.200) - 

Cong 328.588.662.364 (8.236.404.546) 320.352.257.818 328.088.662.364 (7.464.341.799) 320.624.320.565 

Các thuylt minh nay là bd phn hcrp thành các !Jáo cáo tài chInh. Trang 37 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH 
QU} 2 NAM 2023 £'on vf tInh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du tu tãi chInh (tip theo) 

- TInh hinh hot dng cOa cäc cong ty con, cong ty lien kt và cäc giao d1ch trQng yu giva các ben lien quan trong k' 

(1) Theo Giy chirng nhn dang k doanh nghip s 0312528010 do Sâ K hoach và DAu tu Thành ph H ChI Minh cp ngày 30 thang 11 näm 2013 (dang k' thay di IAn tht 
8, ngày 24 thang 12 näm 2021), vn diu l cüa Cong ty TNHH MTV DIa  c Sài GOn Nam Do là 60.000.000.000 VND. T l gOp vin cüa Tng Cong ty là 100%. Trong ks', 
COng ty nay hoat dng san xuAt kinh doanh binh thumg. 

(2) Theo GiAy ching nhn däng k doanh nghip s 0304251742 do Sâ K hoach và DAu ttr Thành ph6 H ChI Minh cAp (dang k' thay di lAn 1 ngày 26/09/2017), vn diu l 
cOa Cong ty Co phAn DAu tir - Xây di,mg và Kinh doanh Nhà Gia Djnh là 25.000.000.000 VND. T' l gop v6n cOa Tng Cong ty là 70% (tuong duong 17.500.000.000 VND). 
Trong ks', cOng ty nay hoat dng san xuAt kinh doanh bmnh thumg. 

(3) Theo GiAy chOng nhn dang k doanh nghip sé 0312924007 do Sr Ké hoach và DAu tir Thành ph H Chi Mmli cAp ngay 12 tháng 9 näm 2014 (däng k thay d6i IAn thr 3, 
ngày 22 tháng 6 nãm 2020), vn diu l cOa Cong ty TNHH Sài GOn Vinh Khang là 10 t dng. T' 1 gOp vn cüa Tng Cong ty là 80% (tuong throng 8.000.000.000 VND). 

(4) Theo GiAy chUng nhn däng k doanh nghip s6 0305696180 do Sâ K hoach và DAu tu Thành ph H ChI Minh cAp ngày 21 thang 4 näm 2008 (dàng k thay di IAn thir 3, 
ngày 11 thang 6 näm 2020). V& diu l cOa Cong ty C phAn DAu tir và Phát trin Nhcrn Trach  là 50.000.000.000 VND. Trong dO t' l gop vn cOa Ting Cong ty là 83%.. 

(5) Theo GiAy chthig nhn dang k doanh nghip s6 0314513330 do Sâ K hoach và DAu tu Thành phó H Chi Minh cAp ngày 12 thang 7 näm 2017( dang k'I  thay di lAn 2, 
ngày 09 tháng 02 näm 2022), vn diu l cOa Cong ty TNHH Kinh doanh BAt dng san Sài GOn là 60.000.000.000 VND. T' l gOp vn cOa Tng Cong ty là 100%. Trong kS', 
cong ty nay hoat dng san xuAt kinh doanh blnh thumg. 

(6) Theo GiAy chOng nhn dàng k3 doanh nghip s6 0311582128 ngày 28 tháng 02 näm 2012 do Sà K hoch và DAu tir Thành ph H Chi Minh cAp (thay di lAn thir 9, ngày 
15 tháng 07 näm 2022). V6n diu lé cOa COng ty C phAn BAt dng san HOng Virong là 10.000.000.000 VND. T' l gOp vn cUa T6ng COng ty là 70% (thong duxmg 
7.000.000.000 VND). Trong kS',  cOng ty nay hoat dng san xuAt kinh doanh bInh th!rong. 

(7) Theo GiAy chthig nhn däng k doanh nghip s6 0316132186 ngày 06 tháng 02 näm 2020 do Sâ KA hoach và DAu tir Thành ph H ChI Minh cAp, vn diu l cOa COng ty 
C phAn Tin hçc Smartway là 5.000.000.000 VND. T l gop vn thrc tA cOa Tcng COng ty là 93,3 % tirong throng 3.500.000.000 VND. 

(8) Theo GiAy chOng nhn dAng k doanh nghip s 5400510815 ngày 05 thàng 9 näm 2019 do Sâ K hoach và Dâu tir Thành ph H Chi Minh cAp, vn diu l cOa COng ty 
TNHH MTV Dja Oc Sài Gôn HOa Binh là 80.000.000.000 VND. Dn thai dim 30 thang 06 näm 2023, TOng Cong ty dâ thc gop 56.033.869.164 VND chim t l 100% trên 
vn thirc gop cUa COng ty nay. 

(9)Theo GiAy chOng nhn dAng k doanh nghip s6 0316665748 ngày 04 tháng 01 näm 2021 do Sâ KA hoach và DAu tu thành ph H ChI Minh cAp (thay d6i lAn thcr 1, ngày 18 
thang 5 nàm 2022) vn diu l cOa COng ty C phAn Smart Express là 2.000.000.000 VND. Trong do t t gop vn cOa Tng COng ty là 50%. Dn thci dim ngày 30 tháng 06 
ngm 2023, Tng Cong ty da gOp 800.000.000 VND Wang throng 42,11%. 

Các thuylt minh nay là b5 phn hcip thành cac Báo cáo fài chinh. Trang 38 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  Oc sAi GON Mu s6 B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
QU} 2 NAM 2023 Don vj tInh: J*3ng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du tu tài chmnh (tip theo) 

(10) Theo GiAy chtrng nhn dang k doanh nghip si 4300825150 ngày 02 tháng 10 näm 2018 do Sâ K hoach và Du flr tinh Quãng Ngài cp, vn diu l cOa Cong ty TNHH 
Dia 6c Tun Minh là 120.000.000.000 VND. Trong dO t l gOp vn cOa Tong COng ty là 50%. Dn thai dim ngày 30 thang 06 näm 2023, Tng Cong ty dà gOp 
30.000.000.000 VND. Trong ks', cong ty nay dang trong giai doan dâu tir. 

(11) Theo GiAy chtng nhn dang k doanh nghip s6 1702198923 ngay 29 tháng 6 näm 2020 do Sâ K hoch và Du U' tinh Kiên Giang cp, vn diu I cOa TNHH Dia 6c Sài 
GOn Phü Quc là 160.000.000.000 VND. Trong dO t l gOp vn cUa Tng Cong ty là 50%. Dn thai dim ngay 30 thang 06 iiàm 2023, T6ng Cong ty da gOp 1.000.000.000 
VND. Trong ks', cong ty nay dang trong giai do?n du ti.r. 

(12) Theo Giy chrng nhân dng k doanh nghip s6 0304321943 ngày 03 thang 4 nàm 2006 do Sâ K hoch và Du U' Thành ph H Chi Minh cp (thay dM ln thr 3, ngày 
09 thang 6 näm 2017), vn diu l cOa Cong ty C phAn Tu vn - Thit k - Xây drng Do Thj là 2.000.000.000 VND. Dn thi dim ngày 30 tháng 06 nàm 2023, T6ng Cong ty 
dà gOp 994.000.000 VND chim t lê là 49,7%. 
(13) Theo Giy cht'ing nhân dàng ki doanh nghip sS 1702091225 ngày 08 thang 6 näm 2017 do Sâ Kë hoch Va Du ti, tinh Kiên Giang cp (thay dôi lan thir 11 ngày 
15/09/2022), vn diu l däng k cCia COng ty C phan Du Ui Kinh doanh BDS Thai Binh throng là 350.000.000.000 YND. Trong dO t 1 gOp v6n dang k cOa Tong Cong ty 
là 46,96%. 

(14) Theo Giy ch0ng nhn dang k doanh nghip s6 0315882242 ngày 04 thang 9 nam 2019 do Sâ K hoch và Dâu tu Thành ph H ChI Minh cp (thay dM 1n thir nht ngày 
07/3/2020), vn diu l cOa Cong ty C phn Nhà hang Kn KAu là 10.000.000.000 VND. T l gOp vn cUa Tng Cong ty là 49% (tircing duang 4.900.000.000 VND) 

Giá tn hp l tai thai dim 30 tháng 06 näm 2023 cOa cac khoàn du tin vào các don vl china di chOng dn thai dim hin t?i  vn china cO hixâng dn cii th và thng nht ye 
phirong pháp xác djnh gia trj hçnp l' trong k toán cOa các khoàn du U' nay. Do vy, Tng Cong ty trinh bay giá tn hçip l cOa các khoãn dAu Ui vào các cong ty Con, cOng ty lien 
doanh, cong ty lien k& va các khoãn du tin vào don vi khác can cCr vào báo cáo tài chInh cüa cOng ty &rcnc du U' theo phucnng pháp giá g& trr di,r phOng suy giàm. 

Các lhuyet minh nay là b phsn hqp thành cac Báo cáo tài chinh. Trang 39 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
QUJ2 NAM2023 Don vi tInh: Dng Viêt Nam 

V.6. Nq du 30/06/2023 01/01/2023 

   

Giá gc 
Giá tn có th 

thu hot 
iMitrnyngnçv Cia goc 

Giá trl có th 
thu hi 

iMi tirqng no 

- Tong giá trl  các khoãn phãi thu, trã 15.336.000.000 10.500.000.000 

Nguyn Thi Van 
Cong ty Co phn DAu tu Xãy dvng  Trn Khoãn phái thu qua han  tt I 
Vit 15.000.000.000 10.500.000.000 nãm den 2 nãm 

Khoãn phài thu qua han  trén 
Các di tuçmg khác 336.000.000 3 näm 

60.336.000.000 

45.000.000.000 

15.000.000.000 

336.000.000 

33.000.000.000 

22.500.000.000 

10.500.000.000 

Khoán phãi thu qua han bj 
dmnh chi thi hành an 
Khoãn phãi thu qua han  tir I 

näin dn 2 näm 
Khoán phãi thu qua han  trén 

3 nAm 

Các thuyt minh nay là b phán hçip thành cac Báo cáo ài chInh Trang 40 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  OC SAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
QU2 NAM2023 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

V.18. Vn chO s0 hthi 

a. Bang t1i chiu bin dng cOa Vn chU sO hUu 

Khoãn mtic 
Vn gop cüa chü s& 

h&u 
Thng dir vn c 

phn 
Co phiu qu 

Lçi nhuãn sau thu 

chira phân phi 
Cong 

S dir ngäy 01/01/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 20.899.661.787 620.901.491.787 

Lcii nhuân - 28.793.899.355 28.793.899.355 

TrIch qu5 khen thixâng phUc lçri - - (870.392.464) (870.392.464) 

S dir ngày 30/06/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 48.823.168.678 648.824.998.678 

S6 dir ngày 01/01/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 212.985.334.844 812.987.164.844 

Lciinhuân - - 27.219.531.199 27.219.531.199 

TrIch qu5 khen thixâng phOc lçii - - (4.307.587.88 1) (4.307.587.88 1) 

S dir ngãy 30/06/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 235.897.278.162 835.899.108.162 

Các thuye: minh nay là b5phdn hqp ihành các Báo cáo lài chinh. Trang 41 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAL CHINH 
QU12 NAM2023 Doii v tInh. Ekng Vit Nam 

VIII. TA! SAN TA! CH!NH VA N PHAI TRA TAL CHfNH 

Bang duOi day trInh bay giá trj ghi s và giá trj hqp 1' cüa các cong cv tãi chinh diiqc trInh bay trong báo cáo tài chinh cüa Tng Cong ty. 

GIá tn ghi si Giá tn hop I 

30/06/2023 01/01/2023 30/06/2023 01/01/2023 

Giá tr DçrphOng Giá tr! Diphông 

Tài san tãi chInh 

- Các khoãn du ttx nm gift den ngày 
dáo han 12.693 .259.52 1 12. 161.491.419 12.693.259.521 12.161.491.419 
- Phái thu khách hang 42.116.337.313 42.373.136.905 42.116.337.313 42.373.136.905 
- Phái thu v cho vay 155 .89 1.398.030 159.233 .52 1.3 16 155.891.398.030 159.233.521.316 
- Phâi thu khác 438.784.972.293 (336.000.000) 87.908.763.955 (22.836.000.000) 438.448.972.293 65.072.763.955 
- Tin và các khoãn tirng &rang tin 23.667.785.843 283 .425.075.943 23.667.785.843 283.425.075.943 

TONG CQNG 673.153.753.000 (336.000.000) 585.101.989.538 (22.836.000.000) 672.817.753.000 562.265.989.538 

Nq phãi trã tài chInh 
- Vay và ncr 3 14.727.401.8 12 309.390.634.8 12 314.727.401.812 309.390.634.812 
- Phái trá nguri ban 44.246.309.029 48.615 .5 15 .337 44.246.309.029 48.615.515.337 

- Các khoãn phài trá, phãi nQp khác 
và chi phi phãi trá 218.964.428.267 234.729.014.134 218.964.428.267 234.729.014.134 

TONG CQNG 577.938.139.108 592.735.164.283 577.938.139.108 592.735.164.283 

Các 1huyt minh nay là bç5 phán hc.rp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 42 
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