CONG TY CO PHAN NANG LUONG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA BAT DONG SAN MCG Dic Igp - Ty do - Hanh phic

S6: 424/CBTT-MCG Ha NGi, ngay U thang T nam 2023

CONG BO THONG TIN

Kinh gui: - Uy ban Chimg khoan Nha nudc,
- 86 giao dich Chirng khoan Ha Noi.

1. Tén 6 chive: Cong ty cb phan Ning lwgng va BAt dong san MCG
- Ma chiing khoan: MCG
- Pia chi: Ngo 102 Duong Truong Chinh, Phuong Phuong Mai, Quan Dong Da,

TP. Ha Noi
- DPién thoai lién hé: 024.38694773 Email: vanphong@mcger.com

2. Noi dung thong tin cong bo:

Cong ty co phan Ning lugng va Bat dong san MCG cong, b6 thong tin:

_ Bién ban s6 01/2023/BB-PHDCD ngay 24/7/2023 - Bién ban Dai hoi dong
cd dong thuong nién nam 2023 cia Cong ty ¢ phan Nang, luong va Bét dong san
MCG.

- Nghi quyet s6 01/2023/NQ-DHDCD ngay 24/7/2023 - Nghi quyét Dai hoi
dong c6 dong thuong nién nam 2023 cua Cong ty ¢6 phan Ning lugng va Bét dong,
san MCG '

3. Thong tin nay da dugc cong bd trén trang théng tin dién to cia Coéng ty vao
ngay 24/7/2023 theo duong dan:
https://www.mcger.com/dang-bai/categories/tin-tuc

Ching (o1 xin cam két cac thong tm cong b trén day la ding sy that va hoan
toan chiu trach nhiém trudc phap luét vé ndi dung cac thong tin di cong bd néu
trén.

* Tai lieu giri keém:

- Bién ban hop DPHDCP thuong nién nam 2023 s6 01/2023/BB-DHDCD ngay 24/7/2023,

- Nghi quyét DHDCD thudmng nién nam 2023 s6 01/2023/NQ-DHDCD ngay 24/7/2023.

PAI DIEN TO CHU'C
Noi nhin: Nguoi dal (|l(,’.!l theo phap luat/Ngudi UQ CBTT
- Nhu trén; shiracho tén, chic vy, dong déu)

- Luu: TCHC.

2" TONG GIAM POC
e/%%(/{l/é% e/Vy‘ac e%?méz

Signature Not Verified

Ky boi: CONG TY CO PHAN NAI\@QNG VA BAT BPONG SAN MCG
Ky ngay: 25/7/2023 09:51:55 0



CONG TY CO PHAN NANG LUQONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA BAT DONG SAN MCG Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: O4 /2023/NQ-DHDCD Ha Noi, ngay 24 thang 7 nam 2023

'NGHI QUYET
_ DATHOQI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN MCG

PAI HOI PONG CO PONG

Can cir Ludt doanh nghiép 2020,
Cein cir Dieu lé Cong ty co phan Nang liwong va Bat dong san MCG;
Cdin cir Bién ban hop Dai hoi dong co dong thirong nién ndam 2023 cia Cong ly ¢o

phan Néng lirong va Bat dong san MCG ngéy 24 thang 7 nim 2023,
QUYLET NGHI:

Diéu 1. Dai hoi dong co dong thuong nién nam 2023 chap thudn théng qua cic ndi

dung dudi day:

A P A . w \ A A . A v
1. Két qua sdn xuat kinh doanh nam 2022 va phén phoi l¢i nhufin nim 2022:

Cdc chi tiéu chinh:

- San lugng © 52,24 ty dong
- Doanh thu © 46,12 ty dong
- Lgi nhudn sau thué - 84,49 ty dﬁng
- C6 (e . Khong

I ’ ~ K4 A i e . r r ‘2 x . r c(
2. Bao cao hoat dong ciia Hi dong quan tri, Bao cdo ciia Ban Tong giam doc,

B#do cido cia Ban kiém sodt;
o2 - 5 8 r w ~ A
3. Bio cdo tai chinh nim 2022 da dwoc kiém todn.,

4. Ké hoach sian xuit kinh doanh nim 2023 va ¢6 tive niim 2023:

- San lugng . 55,527 ty dong
- Doanh thu © 89,130 ty dong
- Loi nhuén sau thué : 0,891 ty ddng
- CH tire : Khong chia



5. Tién lwong, Thi lao ciia thanh vién HDQT va BKS, Phu trach ki¢m todn ndi
b, phu trach quén tri kiém thw ky Cong ty, Phu trach cong b6 thong tin (bao gom ca

tlmé)

HDQT kinh trinh DHDCD léng (ra tién luwong thu lao cho cac thanh vién HDQ'T,
BKS, trong nam tai chinh 2022 1a 665.667.410 dong (Sdu trim sdu muwoi liim tri¢u, siu
trdim sdu muwoi biy ngan, bon trim muwoi dong); Tong (ra thir lao cho Phy trach kiém toén
n0i bo, phu trach quan tri kiém thu ky cong ty, phu trach cong bd thong tin trong niam tai
chinh 2022 1a 43.200.000 dong (Bon muwoi ba tri¢u hai trim nghin dong) va dé xuit mirc
thu lao dbi véi thanh vién HDQT va BKS, Phu trach kiém toan ndi bo, Phu trach quan tri

kiém thu ky cong ty, Phu trach cong bo thong tin trong nidm tai chinh 2023 nhu sau:

STT CHUC DANH LU'U&?;?FH ine | L Aoﬁlf,l}[lj ANG | GHICHU
| ._Chl'l tich HDQT ﬂ B 52.000.000 15.000.000
2 | Thanh vién HDQT 37.000.000 5.000.000
3 | Truong Ban kiém soat 22.000.000 2.500.000
4 - Thanh vién Ban kié;n soat 12.000.000 2.000.000
5 | Phu trach kiém toan noi bo 15.000.000 2.000.000
6 | Phu trach quan tri kiém thu ky cong ty 12.000.000 2.000.000
7 | Phu tréch cong bd théng tin 12.000.000 2.000.000

6. Siva ddi Didu 1¢ Cong ty:

6.1. Stra Khoan 1 Diéu 26 - “Thanh phin va nhiém ky cia thanh vién Hji dong
quéan tri” nhu sau:

- Ngi dung trieée khi sira: S6 lugng thanh vién Hoi ddng quan tri 1 it nhét 1 niim
(05) nguoi va nhiéu nhéit & mwoi mot (11) nguoi.

- Ngi dung sau khi sita: S6 lugng thanh vién Hoi ddng quan tri 12 it nhét 1 ba (03)
nguoi va nhiéu nhat 1a mudi mét (11) ngudi.

6.2. Uy quyén cho Hoi dong quén ri sira dbi va thyuc hién cong bd thong tin theo

quy dinh.



7. Sira ddi, bo sung ndi dung Quy ché ndi bd vé quén tri Cong ty:
7.1. Néi dung siva doi:

7.1.1. Sira tén Cong ty trong Quy ché nji bo ve quan tri Céng ty:

- Tén cii: Cong ty c6 phan Co dién va Xay dyng Viét Nam

- Tén méi: Cong ty cb phin Nang lugng va Bét dong san MCG
7.1.2. Sira néi dung vé s6 heong thanh vién Hoi dong quan ri:

- NoOi dung trude khi sua:

“Diéu 8. So lwgng, co ciu, thanh vién Hoi dong quan tri
SO lrgng thanh vién Hoi dong quan tri 1a it nhat 1a ndm (05) ngudi va nhiéu nhat 1a
muoi mot (1) nguoi.”

- Noi dung sau khi swa:

“Pi¢u 9. S6 lwong, co ciiu, thanh vién Hoi dfing quan tri

S6 lwgng thanh vién Hoi dong quan (rj 12 it nhat 1a ba (03) ngudi va nhiéu nhat 1a
mudi mot (11) ngudi.”

7.2. Néi dung bé sung:

“I'rinh ty, thi tuc hop Dai hoi dong ¢ déng thong qua nghi quyét bang hinh thire
hoi nghi tryc tuyén hodic bang hinh thirc hai nghi tryc tiép két hop vai tre tuyén thuce hién
theo quy ché do 111 dong quan tri xdy dyng va trinh Dai hoi dong co dong thong qua trude
khi trién khai thye hién”,

7.3. Uy quyén cho Hpi dong qudn tri siva doi, bo sung va thye hign cong bo thong

tin theo quy dinh.

8. Uy quyén cho HDQT:

8.1. Chip nhan cic giao dich véi ngudi lién quan la doanh nghiép, ca nhin cia
doanh nghiép lién quan véi Cong Ly:

Cong ty CP Dau tu Thiy dién An Pha; Cong ty CP quan Iy va khai thac tai san
Thién Nam; Cong ty CP co khi Viin Lam; Cong ty CP xdy dung MCG; Cong ty CP niing
lugng tai tao Binh Long; Cong ty CP thiét bi phu ting co dién; Cong ty CP thiy dién Khanh
Khé; Cong ty CP Diu tr va Phat trién di¢n Meco; Cong ty CP Xay dyng Thiy lgi Meco
Sai Gon; Cong ty CP Khoéng san MECO; Cong ty CP Co di¢n va xdy dung Hoa Binh;
Cong ty CP BP Tu van va Dau tu Xay dung; Cong ty CP Dau tu va PT cac KCN Ha Tinh;
Céng ty ¢b phan HTC Toan CAu; Cong ty TNHIH Long Giang.

8.2. Chap nhén céc giao dich véi cac ca nhén, doanh nghiép la ngudi co lién quan
dén ngudi ndi bo ciia Cong ty.

8.3. Lua chon thoi diém dé quyét dinh thay ddi ty 1¢ s¢& hivu, thodi von tai mot $6

Cong ty con, Cong, ty lién két.



8.4. Chip thuan hoén doi cong ng cua Co dong tai Cong ty Me bang cd phan ¢ cac
cong ty lién quan thude s hiru cia c6 dong,

8.5. Lya chon thoi diém ban cd phiéu quy, ¢6 phiéu dau tu khong thap hon gid thi
trudng tai thoi diém ban; ban phan (ai san con lai cia Cong ty tai Dy an 102 Truong Chinh
va thanh ly tai san khac dé tra no va duoge huy dong von ctia Thanh vién Hoi dong quén tri,
Ban diéu hanh hodc ngudn khac véi lai suit twong duong ngan hang tai thoi diém dé Cong
ty giai quyét co cdu tai chinh.

8.6. Chép thuan hgp dong, giao dich vay, cho vay, bao lanh, nhin bao linh, mua,
ban tai san, hang hoa, dich vu ¢ gia tri dudi 35% tdng gia trj tai san cuia Cong ty CP Niing
lugng va Bat dong san MCG tai thoi diém gan nhit tai thoi diém gan nhit véi nguoi noi
b va nguoi lién quan, bén lién quan dén ngudi ndi bo, cd dong sé hitu dudi 51% tong s6
c¢b phin co quyén biéu quyét hodc nguoi 6 lién quan cta c6 dong do.

8.7. Chap thuén Hop dong, Hop dong/Giao dich vai cac cong ty con do Cong ty CP
Ning luong va Bat dong san MCG sé hitu tryc tiép hoiic gian tiép tr 51% von diéu 1¢ va
cac bén lién quan khac theo quy dinh tai Diéu 1& va Ludt Doanh nghiép dy kién phat sinh
trong nam 2023 theo khung han mure:

- Céc Hop dong chuyén nhuong von/chuyén nhugng co phfln/chuyén nhuong du
an/mua ban tai san, thanh ly thoa thuan gop von (bao gdm ca cac Hop dong/Thoa thudn dat
coc phuc vu cac giao dich néu trén) dudi 30% téng gia (ri tai san cua Cong ty tai thoi diém
gan nhét.

- Céc Hop ddng hop tac kinh doanh, Hgp dong lién doanh, lién két (bao gdm ca cac
Hop dong/Thoa thuan dat coc phyc vu cdc giao dich néu trén) dudi 30% (Ong gid tri tai san
ctia Cong ty CP Nang luong va Bit dong san MCG tai thoi diém gan nhit.

- Cac Hop dong/Giao dich vay/cho vay trong nhém gitra Cong ty va cdc cong ty
con, cong ty lién két, bén co lién quan; Cac Giao dich bao lanh/nhén bao lanh gitta Cong
ty va cac cong ty con, bén ¢6 lién quan dudi 15% tdng gid trj tai san cia Cong ty CP Ning
luong va Bt dong san MCG tai thoi diém gan nht.

8.8. Chu dong tim kiém, quyét dinh dau tu, trién khai cac thu tye phép ly, cdc giao
dich, ky két hop d611g dé thyc hién cac duy an Bét dong san, du an Nang luong cé gia tri tir
35% tOng gia trj tai san ghi trong bdo cdo tai chinh cua Cong ty CP Ning lugng va Bit
dong san MCQG tai thoi diém géan nhét.

8.9. Xod ng phai thu, phai tra ton dong ctia cac cong trinh /dyr 4n theo ding quy dinh
hién hanh. Trich 1ap dy phong phai thu kho doi va cac khoan dy phong khéc, xir ly cac
khoan da trich 1ap dy phong bang ngudn trich 1ap du phong theo quy dinh phép ludt.

8.10. Bu 16 lity ké bang ngudn thing du von ¢o phan va Quly dau tu phat trién.
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9. Lyra chon don vi kiém toan ddc 1ip cho niim tai chinh 2023:

#% Chi nh4anh Cong ty TNHH kiém tosn va Tw vin A & C tai Ha Noi
Dia chi: 40 Giang Vo, Phuong Cat Linh, Quin Dong Da, TP Ha Noi.

% Cong ty TNHH hing kiém toin AASC
Dia chi: S 1, phd Lé Phung Hiéu, Phudng Trang Tién, Quéin Hoan Kiém, Ha
Noi, Viét Nam.

% Céng ty TNHH kiém toan Nhan Tam Viét
Dia chi: T{“illg 2, toa nha Platinum Residences, sd 06 Nguyén Cong Hoan,
Phuong Ngoc Khanh, Quéan Ba Dinh, Ha Noi, Viét Nam.

% Hoiic don vi kiém tofn trong danh sich cic cong ty di diéu kién do B Tai

chinh quy dinh.

10. Théng qua viée iy quyén cho HDQT:

HDQT kinh trinh PHPCD xem xét uy quyén cho HDQT thyc hién cac cong vice
da duge DITDCD biéu quyét théng qua (bao gém ca viée trién khai thye hién cac trinh ty,
thi tue lam viée véi cie co quan Nha nude ¢6 thim quyén nham dat duge cic myc tiéuya

ké hoach dé ra trong nam 2023 pht hop véi quy dinh ctia phdp ludt). Trong trudng ((}

duge toan quyén quyét dinh, xir Iy ma khong can phai riéu tip DHDCD.

Pitu 2. Dai hoi di’)ng ¢6 dong giao cho Hoi déng quan tri thye hién cac noi dt ng

ghi tai Diéu I Nghi quyét nay theo ding quy dinh cta phap ludt va Diéu 1¢ Céong ty.

Diéu 3. Nghi quyét nay da duoge Dai hoi dong cd dong thudng nién nam 2023 Cong ty
¢d phan Nang luong va Bit dong san MCG thong qua va ¢6 hiéu lue tr ngdy 24 thang 7 nam
2023./.

TM. PAI HOI PONG CO DONG/]-
SHERICH HPQT

Noi nhin:

- UBCKNN, S¢ GDCK Ha Ngi; N
- CH dong; o CONG TY™\C3
- HPQT, BKS, BDH; ;? Ng"sp?epiluftj;q
- Luu: VP, TCHC. & |

U

Nglén Ngoc Binh



CONG TY CO PHAN NANG LUQONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA BAT DONG SAN MCG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

So: O4 /2023/BB-DHDCD Ha Néi, ngay 24 thang 7 nam 2023

BIEEN BAN
HOQP DAl HOI PONG CO DPONG THUONG NIEN 2023
CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN MCG

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TY:

e Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN MCG

o Tén viél tat: MCG E&R., JSC

«  Dia chi tru s& chinh: Ngo 102 Truong Chinh, phuong Phuong Mai, quéin Péng Da, Ha
NOi.

o Ma sd Doanh nghiép: 0100103295. Do Phong dang ky kinh doanh - S& K& hoach va
Dau tr TP Ha Noi ¢dp 1an dau ngay: 30/11/2005, thay doi lan thir 14 ngay 27/10/2021.

I1. THOT GIAN VA DIA DIEM DAI HOI:
e Thaoi gian hop: 9h00° ngay 24/7/2023.
Dia diém hop: Hoi truong tang 15, Toa nha Van Phong, Meco Complex, Ngo 102

Truong Chinh, Phuong Mai, Dbng Da, Ha Noi.

I1I. BAO CAO TU CACH DAI BIEU DU DAI HOI:

1. Ban Td chive cong bd cic théng tin chung vé cude hop:

- Tong s6 ¢b dong ¢6 quyén du hop 4.460 ¢ dong, dai dién cho 52.050.000 cb phén
6 quyén biéu quyét.

- Tong $6 ¢ dong tham dy trye tiép va iy quyén tham dy Dai hdi tai gio khai mac:
149 ¢b dong, dai dién cho 26.321.002 cb phén, chiém ty 1¢ 50,57% trén tng s6 52.050.000
¢6 phan ¢6 quyén biéu quyét.

Theo quy dinh tai Diéu 145 Luat doanh nghiép 2020, Dai hoi dong ¢6 dong thudng
nién nam 2023 Cong ty ¢d phan Nang lugng va Bét dong sin MCG da du diéu kién tién hanh
Dai hoi.

2. Ban T6 chire dé ctr Doan Ch tich, Ban Thu ky, Ban Kiém phiéu cua Dai hdi va di duoc
Dai hoi biéu quyét thong qua (bang hinh thirc gio Thé biu quyét).

2.1. Boan Chi tich diéu hanh cuée hop gom:

- Ong Nguyén Ngoc Binh - Chu tich HDQT - Chu tich doan

- Ong Nguyén Van Huyén - Thanh vién TIDQT

- Ong Nguyén Ngoc Hung - Tong giam dbc
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2.2. Ban Thir ky gom:

- Ong Pham Hong Sang - Trudng ban

- Ba Nguyén Ta Trang - Thu ky ban

2.3. Ban Kiém phiéu gom:

- Ong Ding Thach Duong - Trudng ban

- Ong Hoang Manh Tuan - Pho ban

- Ba Dam Thi Bich Ngoc - Uy vién
3. Dai hdi dong c6 dong da thong qua ndi dung, chuong trinh hop (béiing hinh thire gio
thé biéu quyét).

IV. DIEN BIEN CUQC HOQP:

A. Dai hoi nghe cic Bio ciho:

- Béo céo HDQT do éng Nguyén Vin Huyén - Thanh vién HDQT cong ty trinh bay.

- B4o c4o Ban diéu hanh do 6ng Nguyén Ngoc Hung - Téng gidm dde cong ty trinh bay.

- Bao cdo Ban kiém sodt do ba Dinh Thi Vén - Truéng Ban kiém soat trinh bay.

- Bao cao cua Thanh vién HDQT ddc lap do ong Trin Ngoc Chién - Thanh vién
HDQ'T doc lap trinh bay.

- Ty trinh céc vén dé can biéu quyét do dng Nguyén Vin Huyén - Thanh vién HDQT
trinh bay. '

- Chu tich Poan mai: Dai dién céc ¢6 dong dit ciu hoi chét vén cho ndi dung cac
bdo cao da trinh trude dai hoi.

B. Cacy kién tranh lufin phat biéu:
* Y kién Pon vi kiém toan:

- Ong Vii Minh Khéi - Giam dbe Kiém toan - dai dién Céng ty TNHH Kiém toan
va Tu vin A&C Chi nhanh Ha Ngi néu céc y kién giai trinh bd sung céc thong tin trong
bao cdo kiém todn nam 2022,

* Y kién cdc co dong:

- Ong Nguyén Quang Huy: Chia s¢ vé nhirng kho khin ctia Cong ty trong thoi gian
vira qua, lin twdng vao sy lanh dao cua HDQT va BDH Céng ty. S€ cung vdi Cong ty tim
kiém céc co hoi trong hoat dong SXKD, cam két gan bo véi Cong ty, vugt qua kho khin
hién tai, huéng toi két qua 6t dep hon. Mong céc c¢d dong tiép tuc dong hanh ciing Cong

ty vuot qua kho khan dé hudng toi két qua tdt dep hon trong ki dai hoi tiép theo.

- Cac cd dong khac khong ¢o y kién bo sung va chat van.



V. KET QUA BIEU QUYET THONG QUA NQI DUNG THEO TO TRINH:

Tong s6 ¢d dong tham dyr tryce tiép va ty quyén tham dy Dai hoi dén thoi diém biu
va biéu quyét: 150 ¢b dong, dai dién cho 26.370.402 ¢b phén, chiém ty 1¢ 50,66% trén (ong
56 52.050.000 ¢b phén ¢6 quyén biéu quyét.

1. Pai hoi biéu quydt chiip thufn Két qué san xuat kinh doanh nim 2022 va

Fal X- - A o
phan phoi lgi nhufin nim 2022:

Cac chi tiéu chinh:

- San lugng © 52,24 ty dong
- Doanh thu . 46,12 ty dong
- Loi nhuén sau thué .- 84,49 ty dong
- C6 tire . Khong

Két qua biéu quyét dong y: 26.370.402 phiéu tan thanh, tj I1¢ 100%
Két qui khéng 6 y kién: 0 phiéu, 1y 1 0%
2. Dai hdi biéu quyét chap thuiin théng qua. Bio cho hoat djng ciia Hoi dong
quéan tri, Bio cdo ciia Ban Tong giam dbc, Bao cdo ciia Ban kiém soAt nam 2022.
K&t qua bidu quyét dong p: 26.370.402 phiéu tin thanh, 1y 1 100%
Két qud khéng cé y kién: 0 phiéu, 1y I¢ 0%
3. Dai hdi biéu quyét chip thuin théng qua Bao cdo tai chinh nim 2022 dé
duge kiém toAn.
Két qua biéu quyét dong y: 26.370.402 phiéu tan thanh, ty 1§ 100%
Két qua khéng cé y kién: 0 phiéu, 1y 18 0%
4. Dai hdi biéu quyét chap thufin théng qua K¢ hoach san suiit kinh doanh niim

2023 va ¢b tive nim 2023:

- San lugng. . 55,527 {j déng
- Doanh thu : 89,130 ty dong
- Loi nhuén sau thué . 0,891 ty dong
- Co tire . Khong chia

K&t qua biéu quydt dong y: 26.370.402 phiéu tin thanh, 1y I¢ 100%
Két qud khéng c6 y kién: 0 phiéu, 1y 1¢ 0%
5. Dai hoi biéu quyét chiip thuéin thong qua Tién lwong, Thil lao ciia thanh vién
HDPQT va BKS, Phu trach kiém toan ndi bd, phu trach quén tri kiém thw ky Cong ty,

Phu trach cong bd théng tin (bao gdm ci thué)
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HDQ'T kinh trinh DHDCD lf)ng (ra tién lrong thu lao cho cac thanh vién HDQT,
BKS, trong nam tai chinh 2022 1a 665.667.410 dong (Sdu trim sdu muroi lim trié¢u sau trim
sdu mueoi biy ngan bon tram mudi dong); tong tra thu lao cho Phy trach kiém toan noi
bd, phu trach quan tri kiém thu ky cong ty, phu trach cong bd thong tin trong nam (ai chinh
2022 1a 43.200.000 dong (Bén muroi ba trigu hai trim nghin dong) va dé xuat mic thu
lao dbi voi thanh vien HDQT va BKS, Phu trach kiém toan ndi bo, Phy trach quan tri kiém

thu ky cong ty, Phu trdch cong bd thong tin trong ndm tai chinh 2023 nhu sau:

L CHUC DANH LUUI\III‘CI;?I?{-IANG LA()r}‘:}‘I[EiNG GHI CHU
__l Chu tich HBQT | 52.000.000 15.000.000
2| Thanh vién HDQT 37.000.000 5.000.000
3| Truong Ban kiém soat “ 22.000.000 2.500.000
4 | Thanh vién Ban kiém sodl 12.000.000 2.000.000
5 _' Phy tréch kié;ﬁ toan ndi b | 15.000.000 2.000.000
e 6 | Phu trach quan tri kiém thu ky cong ty 12.000.000 2.000.000
7 | Phu u-fwi; cong bd thong tin 12.000.000 2.000.000

Két qui biéu quyét dong y: 26.370.402 phiéu tan thanh, 1y 12 100%
Két qui khéng c6 y kién: 0 phiéu, 1y 12 0%

6. Thong qua ndi dung Siva dbi Didu 18 Cong ty:

6.1. Sira Khoan 1 Diéu 26 - “Thanh phin va nhi¢m ky ctia thanh vién Hi dong
quéan tri” nhu sau:

- N§i dung triede khi siva: S6 luong thanh vién Hoi ddng quan tri la it nhét 1a niim

(05) nguoi va nhiéu nhat 1a mwoi mt (11) nguoi.

- Néi dung sau khi siva: SO lugng thanh vién Hoi dong quan tri la it nhat 1a ba (03)
ngudi va nhiéu nhit 1a mwoi mt (11) ngudi,

6.2. Uy quyén cho Hoi dong quan tri sira doi va thire hign cong bo thong tin theo
quy dinh.

Két quat biéu quyét dong y: 26.370.402 phiéu tin thanh, 1y 1¢ 100%
Két qui khong cé p kién: 0 phiéu, 1 1¢ 0%



7. Thong qua ndi dung Sira doi, bd sung ndi dung Quy ché néi bo vé quéan tri
Cong ty:

7.1. Ngi dung sita doi:

7.1.1. Stra tén Cong ty trong Quy ché ngi bé vé quan tri Cong ty:

- Tén cii: Cong ty ¢6 phan Co dién va Xay dung Viét Nam

- Tén m&i: Cong ty ¢6 phan Ning lugng va Bat dong san MCG

7.1.2. Stra ngi dung vé 0 lirong thanh vién Hoi dong quan Iri:

- Noi dung trude khi sua:

“DPieu 8. So lwgng, co cau, thanh vién H)i dong quan tri
SO lugng thanh vién i dong quan tri la it nhat la nam (05) ngudi va nhiéu nhat la
muoi mot (11) nguot.”

- Noi dung sau khi sira:

“Pidu 9. S6 lwgng, co' chu, thanh vién Hoi dong quén tri

SH lugng thanh vién Hoi dong quan tri la it nhét 1a ba (03) nguoi va nhiéu nhat 1a
muoi mot (1) nguoi.”

7.2, Noi dung bo sung:

“Irinh ty, tht tye hop Dai hoi dong c¢b dong (thong qua nghi quyét bang hinh thirc
hoi nghi tryc luyén hoic bfmg hinh thire hdi nghi tryc tiép két hop véi truce luyén thue hién
theo quy ché do Hoi ddng quan tri xdy dung va trinh Dai hoi ddng cb dong thong qua trude
khi trién khai thye hién”.

7.3. Uy quyén cho Hpi dong quin tri siia doi, bo sung va thue hién cong bo thong
tin theo quy djnh.

K&t qua biéu quyét dong y: 26.370.402 phiéu tin thanh, 1y 1¢ 100%
K&t qua khéng ¢ p kién: 0 phiéu, 15 1¢ 0%

8. Dai hoi bidu quyét chap thuiin théng qua cac ndi dung Uy quyén cho HDQT:

8.1. Chip nhan cic giao dich v&i ngudi lién quan la doanh nghiép, cd nhan cta
doanh nghi¢p lién quan voi Cong ty:

Cong ty CP Déau tu Thuy dién An Pha; Cong ty CP Quan ly va khai thac tai san
Thién Nam; Cong ty CP Co khi Van Lam; Cong ty CP Xy dyng MCG; Cong ty CP Nang
[rgng tai tao Binh Long; Cong ty CP Thiét bi phu ting co dién; Cong ty CP Thuy dién
Khanh Khé; Cong ty CP Diu tu va Phat trién dién Meco; Cong ty CP Xay dyng Thiy loi
Meco Sai Gon; Cong ty CP Khoang san MECO; Cong ty CP Co dién va xdy dung Hoa
Binh; Coéng ty CP BP Tu vén va Déu tu Xy dung; Cong ty CP Dau tu va PT cac KCN Ha
Tinh; Cong ty ¢d phan HTC Toan Cau; Cong ty TNII Long Giang.



8.2. Chép nhan cac giao dich v6i cac ca nhin, doanh nghiép 1a nguoi c6 lién quan
dén ngudi ndi bo cia Cong ty.

8.3. Lua chon (hoi diém dé quyét dinh thay doi ty 1€ s& hitu, thodi von tai mot s6
Cong ty con, Cong ty lién két.

8.4. Chép thudn hoan déi cong ng ctia C6 dong tai Cong ty Me bing ¢b phan & cac
cong ty lién quan thude so hiru cua b dong.

8.5. Lua chon thoi diém ban cd phiéu quy, ¢6 phiéu dau tr khong thip hon gid thi
(rudng tai thoi diém ban; ban phan (ai san con lai ciia Cong ty tai Dy én 102 Truong Chinh
va thanh ly tai san khac dé tra no va duge huy dong von ctia Thanh vién Hoi dong quan tri,
Ban diéu hanh hoic ngudn khac vai lai suat trong duong ngan hang tai thoi diém dé Cong
ly giai quyét co cdu tai chinh,

8.6. Chﬁp thué@n hop (16!13;, giao dich vay, cho vay, bao lanh, nhin bao lanh, mua,
ban (ai san, hang hoa, dich vu ¢6 gia (ri dudi 35% (Ong gia tri tai san ctia Cong ty CP Ning
lugng va Bét dong san MCG tai thoi didm gin nhét tai thoi diém gan nhat véi ngudi noi
bd va ngudi lién quan, bén lién quan dén ngudi ndi bo, cd dong sé hitu dudi 51% (bng sb
b phin c6 quyén biéu quyét hodic nguoi ¢6 lién quan cia co dong do.

8.7. Chép thudn Hop dong, Hop dong/Giao dich véi cac cong ty con do Cong ty CP
Ning luong va Bt dong san MCG s hitu trye (iép hoic gian tiép tir 51% von diéu 1¢ va
cac bén lién quan khéc theo quy dinh (ai Diéu 1& va Ludt Doanh nghiép dy kién phat sinh
trong nam 2023 theo khung han murc:

- Céc Hop dong chuyén nhuong vén/chuyén nhugng ¢ phan/chuyén nhugng du
an/mua bdan tai san, thanh ly thoa thuan gop von (bao g61n ca cac Hop df‘)ng/’l‘h(’)a thuan dat
coc phuc vy céc giao dich néu (rén) dudi 30% tong gid (ri tai san ctia Cong ty tai thoi diém
gan nhat.

- Céc Hop dong hop tac kinh doanh, Hop ddng lién doanh, lién két (bao gOm ca cac
Hop dong/Thoa thuan dit coc phuc vy cac giao dich néu trén) dudi 30% tng gia tri tai san
ctia Cong ty CP Nang lugng va Bit dong sin MCG tai thoi diém gan nhat,

- Céc Hop ddng/Giao dich vay/cho vay trong nhom giita Cong ty va cac cong ty
con, cong ty lién két, bén co lién quan; Cac Giao dich bao lanh/nhdn bao lanh gitta Cong
ty va cdc cong ty con, bén c6 lién quan dudi 15% téng gié tri tai san cua Cong ty CP Ning
lwrong va Bit dong san MCG tai thoi diém gin nhat.

8.8. Chu dong tim kiém, quyét dinh diu tu, trién khai cac tha tuc phap ly, céc giao
dich, ky két hop dong dé thue hién cac dy an Bat dong san, du dn Ning lugng c6 gid tri tir
35% tong gi4 tri tai sdn ghi trong bdo cdo (ai chinh cia Cong ty CP Nang lugng va Bt

dong san MCG tai thoi diém gan nhat.



8.9. Xoa ng phai thu, phai tra ton dong ctia ciac cong trinh /dyr an theo dang quy dinh
hién hanh. Trich 1ap du phong phai thu kho doi va cac khoan dy phong khéc, xir ly cac
khoan da (rich lap dy phong bang nguon trich Idp du phong theo quy dinh phéap luat.

8.10. Bu 16 liy ké bang ngudn thang du von ¢6 phéan va Quiy dau tu phat trién,

Két qua biéu quyét dong y: 26.370.402 phiéu tin thanh, 1y I¢ 100%
Két qua khéng c6 y kién: 0 phiéu, 1y I¢ 0%
9. Pai hoi biéu quyét chap thuiin théng qua Lya chon don vi kiém todn déc lip
cho nam tai chinh 2023:
% Chinhanh Céng ty TNHH kiém toan va Tw vin A & C tai Ha Nji
Dia chi: 40 Giang Vo, Phuong Cat Linh, Quan Déng Da, TP Ha Noi.
% Cong ty TNHH hiing kiém toan AASC
Dia chi: S6 1, phd Lé Phung Hiéu, Phuong Trang Tién, Quén Hoan Kiém, Ha
NoOi, Viét Nam.,
% Cong ty TNHH ki¢m toan Nhin TAm Viét
Dia chi: Tang 2, téa nha Platinum Residences, s6 06 Nguyén Cong Hoan,
Phuong Ngoc Khanh, Quan Ba Dinh, Ha Noi, Viét Nam.

% Hodc don vi kiém toan trong danh sich cic cong ty di diéu kién do B§ Tai
chinh quy dinh.
Két qua biéu quyét dong p: 26.370.402 phiéu tin thanh, 1y 1¢ 100%
K&t qua khong c6 p kién: 0 phiéu, 1y 1¢ 0%

10. Dai hoi biéu quyét chip thuin théng qua viée Théng qua viée iy quyén cho
HDQT:

HDQT kinh trinh DHDCD xem xét uy quyén cho HDQT thyc hién cac cong vice
da duoc DHDCD biéu quyét thong qua (bao gdm ca viée trién khai thue hién céc trinh ty,
th tuc lam viée vai cac co quan Nha nude co thim quyén nham dat duge cdc muc tiéu va
ké hoach dé ra trong nam 2023 phu hop v6i quy dinh cia phép ludt). Trong trudong hop
phét sinh bat ky vin dé gi lién quan thudc thdm quyén quyét dinh cia DHDCD thi HBQT
duoc toan quyén quyét dinh, xir Iy ma khong can phai triéu tap DHDCD.

Két qua bidu quyét dong y: 26.370.402 phiéu tin thanh, 1y 1¢ 100%
Két qui khéng ¢é y kién: 0 phiéu, 1y 1€ 0%
V1. NOI DUNG NGHI QUYET PUQC DAI HQOI PONG CO DPONG THONG QUA:

Can cir Diéu 148 Luat Doanh nghiép 2020 va Bién ban kiém phiéu cudc hop
PHDCD thudng nién 2023 ciia Cong ty c¢d phin Ning lugng va Bit dong san MCG, cac
vin dé da duge PHDCD biéu quyét chip thuan thong qua:
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1. Thong qua Két qua sin xuét kinh doanh niim 2022 va phén phoi lgi nhuin
nim 2022,

2. Thong qua Bio cio hoat dong cia Hoi (16ng quan tri, Bao cio ciia Ban 'l‘fing
giam dbc, Bao cho ciia Ban kiém soAt.

3. Thong qua Bao cao tai chinh nim 2022 da dwge kiém toan.

4. Thong qua K& hoach sin xu#t kinh doanh nim 2023 va ¢b tive niim 2023.

5. Thong qua Tién lrong, Thi lao ciia thanh vién HPQT va BKS, Phy trach
kiém toan ndi b, phu trach quin tri kiém thw ky Cong ty, Phy trich cong bb thong
tin (bao gém ca thué).

6. Thong qua ndi dung Sira ddi Diéu 1& Cong ty.

7. Thong qua ndi dung Sira ddi, b6 sung ndi dung Quy ché ndi bd vé quin tri
Cong ty.

8. Thong qua cic ndi dung Uy quyén cho HDQT:

8.1. Chap nhan cic giao dich véi ngudi lién quan la doanh nghi¢p, c¢a nhéin cua
doanh nghiép lién quan voi Cong ty:

Cong ty CP Déau tu Thiy dién An Pha; Cong ty CP Quan ly va khai thac (ai san
Thién Nam; Cong ty CP Co khi Vin Lam; Cong ty CP xay dung MCG; Cong ty CP Nang
lwgng (ai tao Binh Long; Cong ty CP Thiét bi phu ting co dién; Cong ty CP Thuy dién
Khanh Khé; Cong ty CP Péu tu va Phat trién dién Meco; Cong ty CP Xy dung Thuy lgi
Meco Sai Gon; Cong ty CP Khoéng san MECO; Cong ty CP Co di¢n va xdy dung Hoa
Binh; Cong ty CP BP 'T'u véan va Diu tr Xéy dyng; Cong ty CP Péu tu va PT cdc KCN Ha
Tinh; Cong ty ¢d phian HTC Toan Céu; Cong ty TNHH Long Giang.

8.2. Chap nhéan cac giao dich véi cdc ca nhan, doanh nghi¢p la ngudi 6 lién quan
dén ngudi noi bo cua Cong Ly.

8.3. Lua chon thoi diém dé quyét dinh thay doi ty 1¢ s& hiru, thodi von tai mot s6
Cong ty con, Cong ty lién két.

8.4. Chip thudn hoan ddi cong ng cua C6 dong tai Cong ty Me bing ¢6 phén & céic
cong ty lién quan thude so hiru cua cb dong.

8.5. Lua chon thoi diém béan ¢6 phiéu quy, co phiéu dau tu khong thép hon gia thi
trudng tai thoi diém ban; ban phan tai san con lai cia Cong ty tai Dy an 102 Truong Chinh
va thanh Iy tai san khac dé tra ng va duge huy dong vén ctia Thanh vién Hoi ddng quén tr,
Ban diéu hanh hogic ngudn khac vai li suit trong duong ngan hang tai thoi diém dé Cong
ty giai quyét co cau tai chinh.

8.6. Chﬁp thudn hop dong, giao dich vay, cho vay, bdo lanh, nhan bao lanh, mua,
ban tai san, hang hoa, dich vu c6 gia tri dudi 35% tong gia tri tai san cua Cong ty CP Nang
lugng va Bat dong san MCG tai thoi diém gin nhét tai thoi diém gin nhét v6i nguoi ndi
bo va nguoi lién quan, bén lién quan dén ngudi ndi bo, ¢d dong sé hiru dudi 51% tong sb
b phén ¢6 quyén biéu quyét hogic nguai 6 lién quan cia o dong do.
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8.7. Chap thuén Hop dong, Hop dong/Giao dich véi céc cong ty con do Cong ty CP
Nang lwong va Bét dong san MCG s hiru trye tiép hodc gidn tiép tir 51% von didu 1& va
cac bén lién quan khac theo quy dinh tai Didu 1 va Ludt Doanh nghiép dy kién phét sinh
trong nam 2023 theo khung han mic:

- Céc Hop ddng chuyén nhuong vén/chuyén nhugng cd phan/chuyén nhugng dy
an/mua ban tai san, thanh ly thoa thuén gép von (bao gom cé cac Hop dong/Thoa thudn dit
coc phuc vy cac giao dich néu trén) dudi 30% téng gia tri (ai san cua Cong Ly tai thoi diém
g?m nhét.

- Céc Hop dong hop tac kinh doanh, Hop dong lién doanh, lién két (bao gdm ca cac
[Hop dong/Thoa thudn dit coc phuc vu cac giao dich néu trén) dudi 30% tong gia tri (i san
cua Cong ty CP Nang luong va Bat dong san MCG tai thoi diém gin nhat.

- Céc Hop dong/Giao dich vay/cho vay trong nhom giita Cong ty va cic cong Lty
con, cong ty lién két, bén c6 lién quan; Cac Giao dich bao lanh/nhan béo lanh gitra Cong
ty va cac cong Ly con, bén c¢6 lién quan dudi 15% tong gia tri tai san ctia Cong ty CP Ning
luong va Bat dong san MCG tai thoi diém pin nhat.

8.8. Cha dong tim kiém, quyét dinh déu tu, (rién khai cdc thi tuc phap ly, cac giao
dich, ky két hop df“mg dé thuc hién céc du an Bat dong san, du dn Ning lugng ¢6 gid trj tir
35% tong gia (ri (ai san ghi trong béo cdo (ai chinh cia Cong ty CP Nang hrong va Bit
dong sain MCG tai thoi diém gan nhét.

8.9. Xoa ng phai thu, phai tra ton dong cuia céc cong trinh /dy an theo dang quy dinh
hién hanh. Trich 1ap du phong phai thu kho doi va cac khoan du phong khac, xir ly cic
khoan da trich 1ap dy phong bang ngudn trich 1ap dy phong theo quy dinh phdp luit.

8.10. B 10 liiy ké bang nguon thing du von ¢d phéan va Qily dau tu phat tricn.

9. Théng qua ndi dung Lara chon don vi kicm todan dge 14p cho niim tdi chinh
2023:

# Chi nhanh Céng ty TNHH kiém toan va Tw vin A & C tai Ha Noi
Dia chi: 40 Giang Vo, Phuong Cat Linh, Quén Déng Da, TP Ha Noi.
% Cong ty TNHH hing kiém toin AASC
Dia chi: 86 1, phd Lé Phung Hiéu, Phuong Trang Tién, Quin Hoan Kiém, Ha
NOoi, Viét Nam.
% Cong ty TNHH kiém toin Nhan Tam Viét
Dia chi: Tang 2, tdoa nha Platinum Residences, s6 06 Nguyén Cong Hoan,

Phudng Ngoc Khanh, Quéan Ba Dinh, Ha No6i, Viét Nam,

% Hoiic don vi kiém toan trong danh sich cic cong ty di diéu kién do Bo Tai

chinh quy dinh.



10. Théng qua viée iy quyén cho Hdi dong quan tri:

HDQT kinh trinh DPHDCD xem xét ny quyén cho HDQT thuc hién cdc cong vice
da duge DHDCD biéu quyét théng qua (bao gdm ca viée trién khai thyc hién cac trinh ty,
thu tuc lam viée vai cdac co quan Nha nude ¢ thdm quyén nham dat duge cdc muc tiéu va
ké hoach dé ra trong nam 2023 pht hop v6i quy dinh cua phap ludt). Trong trudng hop
phat sinh bit ky vén dé gi lién quan thude thim quyén quyét dinh cia DHDCD thi HDQT
duge toan quyén quyét dinh, xir Iy ma khéng can phai triéu tap DHDCD.

Nghi quyél da duge doc va thong qua toan thé Dai hoi dong cb dong thuong nién
nam 2023 Coéng ty ¢6 phan Nang luong va Bit dong san MCG vao hdi 11h30° ngay
24/7/2023.

VIIL. BE MAC BAI HOI:

Ong Neuyén Ngoc Binh - Chu tich doan tuyén bd Dai hoi ddng ¢b déng thuong
nién nam 2023 da hoan thanh toan bo ndi dung nghi sy da dé ra, thay mat Chu tich doan
cam on cac Quy vi ¢d dong da t6i dy Dai hoi, da dong gop v kién tich cye cho Cong ty
ngay maot phat (rién, gop phfin cho viée 16 chire Bai hoi duge thanh cong (6t dep.

Ong Nguyén Ngoc Binh tuyén bo bé mac dai hoi.

Dai hoi bé mac vao hoi 11h30° ciing ngay./.

THU KY CUQC HQP 70010680 TOAZL
“CONG TYNG)
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN MCG
Dia chi: 102 Truemg Chinh - Phuong Mai - Bong ba - Ha Noi
Dién thoai: (84-24) 38694773 | Fax: (84-24) 3869 15638

EHERGY'S BRERLESTATE JNINT STOCK COOEANY Email: vanphong@mecger.com | Website: www.imcger.com

BAO CAO
. HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRT NAM 2022
VA DINIH HUOGNG HOAT PONG CUA HOI DONG QUAN TRI NAM 2023

ICinh (hwa: Cédc quy vi Co dong Cong ty CP Niing lwgng va Bt dong sin MCG!

Thay mat Ho1 dong quan tri (HDQT) Cong ty ) phfm Nang luvong va Bit dong san
MCG xin nhiét liét chao mirng cac Quy vi Dai biéu, quy vi ¢d dong da dén tham du cude
hop Dai hoi ¢6 dong thuong nién 2023 cia ching ta ngay hom nay.

Hoi dong quan tri Cong ty ¢ phan Néng luong va Bét dong san MCG xin trinh Bao
cao két qua hoat dong cia Hoi dong quan tri nam 2022 va dinh huéng hoat dong cia HDQT
ndm 2023 véi mot s6 noi dung chinh nhur sau:

PHAN I
KET QUA HOAT DONG CUA HPQT NAM 2022

I. TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022
Nam 2022 trong boi canh kinh (€ Thé gidi co nhiéu song gi6 vi [iép uc phai doi

dién voi cac vin dé vé nang luong cho (6i lam phat va 1ai suat dac biét 1a lam phat
& nhiéu nude tang vol.

~ O Viét nam dai dich Covid-19 tiép dién trong nhitng théng diu nam 2022 da tac
dong true iép, gian tiép khong nho dén cc hoat dong san xuit kinh doanh ctia cac
doanh nghiép trong nuoc; Viée c¢héin chinh hoat dong phat hanh trai phiéu duoc thye
hién manh mé trong nam 2022 va lai sufit tang cao da c¢6 anh huong khéng nho dén
hoat déng cia doanh nghiép trong nude dic biét la cac doanh nghi€p hoat dong
trong linh virc bit dong san.

- Dbi dién voi nhiéu kho khiin thach thire, dién bién phirc tap cta thi truong Bét dong
sdn, nhitng anh huéng do thay doi chinh séch, nhung trong nam 2022 i dbng
quén (ri da ludén bam sat tinh hinh dién bién kinh té trong va ngoai nudc, cc thay
ddi trong chu truong, chinh sach cia Nha Nudce dé co6 nhitng nhén dinh va dua ra
céc quyét dinh kip thoi cho tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh ctia Céng ty.

1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh nim 2022

li\/é diu tur Bt dong san va dién ning:

- Dy an cong trinh Thuy dién Nam Hoa | cong sufit 18Mw: cong tac giai phong mat

bang cho khu vire 1ong hd chwa hoan thanh do gip mdt s6 khé khan vé chinh sach.
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN MCG
Pia chi: 102 Truong Chinh - Phuong Mai - Bong Da - Ha Noi
Pién thoai: (84-24) 38694773 | Fax: (84-24) 3869 1568

EMERCHE HEAL FATALE JHRT-STOUH CONPARY Email: vanphong@mcger.com | Website: www.meger.com

- Dy an cong trinh dy an thuy dién Sudi Choang cong suiit 4AMW: dang day nhanh
tién do thi cong va cong tac giai phong mat bing phin diu hoan thanh dy 4n va dwa
vao khai thac, vian hanh phat dién vao nam 2023.

Cong ty da (iép tuc nop bd sung ho so dé xin chuyén doi mot pllﬁn chirc nang toa
van phong HITIB sang nha & dé ban; nop hd so trinh phé duyét lam chy diu fur
(ruomg hoc trén 6 dat 3.000m? tai du 4n 102 Trudong Chinh.

Trong boi canh tinh hinh kinh (é dién bién kho luong cing véi viée ludt va cac
chinh sach vé dit dai duge sira doi nén trong nam 2022, Hoi ddng quan tri chua
quyét dinh trién khai dau o cac du an Bét dong san theo ké hoic; Hoi df)ng quan
(ri da (6 chire danh gia cac du an Bit dong san dé lam co s& lua chon trién khai dau
( trong nam 2023 va cac nam ticp theo.

- Trong nam 2022 Cong ty chua thuc hién (rién khai hop tac dau tu du an Toa nha
hon hop dich vu thuong mai, van phong, khach san tai dudng Hb Tung Mau — Ha
Noi: D an Khu do thi tai xa Kim Chung huyén Dong Anh. dy an Nha ¢ x@ hoi (ai
Nha Trang; du an Nha lién ké tai dudng Hoang Qudce Viét — Ha Noi, dy an Nam
song Ma tai Thanh Hoa.

1.2 Ve thi cong xay lip:

Cong ty da hoan thanh thi cong xay lip, ban giao dua vao véan hanh khai thac cong,
trinh Thuy di¢n Binh Long.

~ Hoan thanh quyét todn cong trinh hd chira nue Ban Mong — Son La.

- Da hoan thi cong va dang thyuc hién thanh quyét toan goi thdu thau s 20: Dip
chinh Song Cai va Dip phu s6 1 thude dy én Hé théng thuy loi TAn M§ tinh Ninh
Thuén.

- Tiép tyc thi céng cdc hang muc con lai cong trinh: cong trinh Thuy dién Sudi
Choang, ¢6ng trinh Thuy dién Nam Hoa 1.

- Cong ty chua thyc hién vi€éc ky hop dong thi cong Toa nha hdn hop dich vy thuong
mai, vin phong, khach san tai duong Ho Tung Méu — Ha Noi do chu déau tur chua

hoan thanh xong céac thu e phap ly.

R R AT 5 L |




mMCG

EHERGY & KEAL ESTACE JUINT STOCK COHPANY

CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN MCG
Dia chi: 102 Truong Chinh - Phuong Mai - Déng Da - Ha Nai

Dién thogi: (84-24) 38694773 | Fax: (84 24) 3869 1568

Email: vanphong@mcger.com | Website: www.mcger.com

2. ICé qu# hoat dong sin xudt ldinh doanh nim 2022

Don vi tinh: (y déng

Hop nhit

T Chi ticu ICé hoach nam | Thye hién {]/uﬁHlml“E’;
2022 nitm 2022 iy
S, . hoach
A 1 2 3=2/1
| SAN LUQNG 434,33 52,24 12,03%
Xay dung 369,28 18,82 5, 1%
San xual cong nghiép; Thwong mai .
o 65,05 33,42 51,38%
va dich vy
2 DOANH THU 443,08 46,12 10,41%
Xay dung 377,79 12,70 3,36%
) bz\m .xual cong nghiép; Thuong mai 65.29 33.42 51.19%
va dich vu
3 | LOTNHUAN SAU THUR 3,42 -84,49

3. ICet qué cong the quin (ri thn chinh

Dé (ang cudng ngudn (ai chinh cho hoat dong san xuat kinh doanh Cong ty da thuc

hién:

Thoai toan bo von dau tu tai Cong ty co phan khoéng sdn Meco

Mua 6.720.000 ¢b phéin cia Cong ty cd phin Pau tu Thiy dién Anpha thong qua

viée nhan chuyén nhugng.

Mua 1.000.000 ¢b phan ctia Cong ty cb phin Ning lwong Tai tao Binh Long thong

qua viéc nh@n chuyén nhuogng.

Do tinh hinh kinh té va chiu anh huéng mot so chinh séch lién quan dén linh vye

bét dong san nén trong nim 2022 Cong ty chua thye hién phat hanh cb phiéu riéng

& theo ké hoach da trinh dai hoi ¢6 déng thudng nién.

Cong tac thu hdi cong ng voi cde cong trinh dang thi cdng va moi hoan thanh dat

két qua (5t. Riéng cic cong trinh t6n dong lau nam da phai trich lap dy phong va

con gap nhiéu khé khan trong viéc thu hoi ng.

DPanh gia nguyén nhiin kkhéng dat cia chi tiéu lgi nhuju di djtra:

Hoat dong déau tu doi voi cde du an nang lwgng chua 6 lgi nhugn chu yéu do lai

vay va khiu hao tai san ¢o dinh chi€ém chi phi lon.

M
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Viée thu hdi cong no: s6 ng con phai thu la 62,45 ty, ;Diz'nn dang ké so véi ky truée
chu yéu do phai trich ap dy phong va x6a ng bing ngudn trich lip du phong phai
thu kho doi.
Chua hoan thanh thi tue phap 1y chuyén doi mét phan chirc ning toa vén phong
B sang nha & dé bén.
Do tac dong cia dich bénh, su thay doi cia mol s6 chinh sdch trong nam 2022
khién cho cong tac dau tur cac dy an bi gidn tién do.
Mot s6 cong trinh du dn cong ty du kién trién khai trong nim 2022 khong thye hién
duge do Chad dau tu chua hoan thanh thu (ye (:ﬁp phép xdy dung.

~ Loi nhudn cua cong ty Me 16 61,14 ty nhung lgi nhudn tén bao céo hop nhat 16
84,48 ty chi yéu la do trich 1ap du phong (6n (hat tai chink 14,31 ty & céng ty con
nhu Cong ty ¢6 phin dau tu thuy dién Anpha; Cong ty CP co khi Van Lam; Trich

lap du phong cong ng phai thu khéc kho doi lau nam 70 ty
[I. HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRY NAM 2022

1. K&t qué hoat dong ciia Hoi dong quan tri trong nim 2022

~ Trong nidm 2022 héi dong quan tri da tién hanh hop 13 cude hop, Hoi dong quan
(rj da ban hanh 24 nghi quyét, quyét dinh nham trién khai thye hién nghi quyét cia
dai hdi ¢6 dong thuong nién nam 2022, chu yéu la cic viin dé quan trong phuc vu

kip thoi cong tac dan xuét kinh doanh, dau tw phat trién va cong (Ac tai chinh.

S6 Nghi quyét/

ST1 Quyét djnh Ngay Ng1 dung
Nghi quyct thong qua vi¢e chét Danh sach ¢b
1 19/2022/NQ-HDQT 13/01/2022 | dong dé thye hién quyén tham dy PHDCD

2022

Quyét dinh bd nhiém 6ng Trinh Thai Son giit

2 St Ll 141208z chirc vu Pho Tdng giam dbc Cong ty

02A/2022‘r/§)D4 15/01/2022 Ql}yet d"h;nh phén céng nhiém vu Ban Tong
HBQ™I giam doc

Nghi quyel théng qua vige xin C’lp gi61 han
4 19A/2022/NQ-HDQT | 08/02/2022 | bao lanh va vay von tin dung tai BIDV Thanh
Xufn

Quyét dinh thanh 1ap Ban chuén bi DHDCD

: NOT /
5 06/2022/QD-HDQ'1 11/02/2022 thudng nién nim 2022

M
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Nghi quyét thong qua thoi gian, dia diém (5
chire DHDCD thudmg nién nam 2022

6 20/2022/MNQ-HDOT 17/102/2022

Nghi quyét stia doi Piéu 1¢ hoat dong do lhay

/ 21/2022/NQ-HDPQ1 15/3/20272 déi thionig tin Cong:ty

Quyét dinh théng qua ké hoach xir 1y thu hoi
8 07A72022/QD-HDQT 30/3/2022 | tam (g phuc vu thi cdng cac cong trinh, dir
an cua Cong ty va ciac Cong Ly con

Nghi quyét phé duyét, théng qua cac hop
9 22/2022/NQ-HDQT 22/4/2022 | dong/giao dich voi cac bén hén quan trong
nam 2022

Nghi quyét ban hanh Quy ché kiém toan ndi

10 23/2022/NQ-HIDQT 18/5/2022 bd

[l 24/2022/NQ-HDQT 0/6/2022 Nghi quyét vé viée bao lanh khoan vay

Nghi quyét thong nht thodi toan bo von cia

5 — BT 0I61 00"
& Lo AL ] b Cong ty da dau tw vao Cong ty con

13 14/2022/QD-HDQT | 24/8/2022 | Quyét dinh thanh 1dp Ban Thu hdi cong ne

— — =

Nghi quyét thay ddi agudi dai dién von gop
L4 28/2022/NQ-HDQT 05/9/2022 | tai Céng ty b phin Co dién va Xy dung Hoa
Binh

Quyét dinh phéan cong can bo tham gia Ban
|5 15/2022/QD-HDQT 28/9/2022 | quan tri Cum nha chung cuw Meco Complex
102 Trudng Chinh

Nghi quyét théng qua viéce thanh 1y Hop dong
kiém todn s6 HDKT/BD0O/2022.146 ngay
23/6/2022 véi Cong ty TNHH Kiém toan
BDO

16 29/2022/NQ-HDPQT 21/10/2022

Nghi quyét thdng qua viée lya chon don vi
17 30/2022/NQ-HDQT 22/11/2022 | kiém toén cung cap dich vy kiém toan cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Nghi quyet thdng qua viéc mua cb phén cia
Cong ty c0 phan Dau tu Thiy dién Anpha va
18 31/2022/NQ-HDQT 22/12/2022 | Cong ty ¢d phin Ning luong Tai tao Binh
Long bang viée nhan chuyén nhwong tir ong
Nguyén Ngoc Binh - Chu tich HDQT

w
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Nghi quyét thong qua vige ky hop dong thi
3212022/NQ-HPQ'T 22/12/2022 | cong dy an HO Tung Mau var Cong Ly ¢
phin Xy dung MCG

33/2022/NQ-HDQT 26/12/2022 | Nghi quyét thong qua B trir cong ng

23

12022/INQ-HPQT | 2771212022 | VEDI quyet thong qua x6a ng bing ngudn
trich 1dp du phong phai thu khé doi

Nghi quyét théng qua xir Iy hang ton kho

35/2002/NQ-HDQ'T 2711212022 e x
= BT . bang nguon trich lap du phong

Nghi quyét théng qua trich 1ap du phong b

va hoan nhiip du phong

36/2022/NQ-HDQT 2711212022 | sung, x\r ly cong ng, tai san, t6n that tai chinh

Neghi quyél théng qua cac nd1 dung trich lap

37/2022/NQ-HHDQT ' : ;
HACIRGL el du phong bo sung phai thu kho doi

2.

DPanh gia két qua hoat dong qua cic thanh vién Hpi dong quan tri trong nim
2022.

Trong nam 2022, da phan cac thanh vién Hoi déng quan tri da tham gia diy du cac
cudc hop hoi d@)ng quan (ri véi tinh thian trach nhiém cao, phat huy nang lwc lanh
dao cua cac thanh vién Hoi ddng quan tri vi loi ich ctia c¢d dong va sy phat (rién bén
viing cua Cong ty.

Bén canh viéc thue hién va hoan thanh cac traich nhiém chung dbi véi cac hoat
dong cua Hol déng quan tri, cac thanh vién Hoi (16ng quan trj da hoan thanh nhiém
vu duge giao theo phan cong nhiém vy, cy thé:

Chu tich da hoan thanh nhiém vu cia Chu tich HDQT theo ludt doanh nghiép, diéu
1€ va quy ché hoat dong cua HOi df“mg quan (ri trong vi¢c ldp va thyc hién chuong
(rinh cong (ac nam, phian céng nhiém vy giita cac thanh vién Hoi ddng quén tri, t6
chure hop, lfly y kién bang van ban, ban hanh cdc nghi quyét, quyét dinh, théng bao
cia 61 dong quan trj.

Thanh vién hdi déng quén tri doc 1ap da c6 nhitng dong gop tich cyce trong qua trinh
hoan thién hé théng quan tri ndi bd cia Cong ty, cing Hoi ddng quan tri quan ly,
giam sat hoat dong diéu hanh kinh doanh.

Céc thanh vién Hoi dong quan tri duge giao phy trich céc linh vye hoat dong kinh

doanh cia Cong ty ciing di nd lyc hoan thanh (6t nhiém vu duge giao.
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3. Cée cong tic chi dao va gidm sat thye hién ké hoach kinh doanh
H6i dong quan fri da thuong xuyén bam sat hoat dong hang ngay va trén cac dia
ban thuc hién dy an cia Cong ty, chi dao giam sat Ban diéu hanh va can bo quan
ly trién khai thuc hién nghi (|uyé[ cua Dai hoi (1611g cH dong va Hoi déng quan fri
(rong cac hoat dong san xuat kinh doanh; Truc tiép kip thoi giai quyét cac kho khin
vudng mac, dinh hudng, chi dao cic cong viée quan (rong Cflp bach cua Cong ty.

4. Cong the gidm sal ddi véi Ban Tong giam doc

- Trong diéu kién hoat dong cua cong ty khong it kho khan nhung Ban [6ng gram
dée da c6 nhidu ¢b gang, nd luc trong cong tac diéu hanh, true tiép trién khai thye
hién nghi quyét cua dai hoi dong ¢6 dong va Hoi dong quan tri tuy nhién két qua
san xuél kinh doanh cia Cong ty trong nam 2022 chua dat ké hoach dé ra.
Trong nam 2023 du béo s& ¢6 nhiéu thach thirc va trude nhirng yéu ciu phat trién
méi, Ban tong giam déc van ciin phai tiép tuc ra soat, hoan thién va ning cao kha
nang chuyén mon, chi dong sang tao hon nira dé tang hidu qua, tién do, chil luong
(rong cong tac quan ly diéu hanh doanh nghiép; Ban Téng giam doc cin danh gia
nguyén nhan khach quan, chi quan trong cong tiac diéu hanh san xuét kinh nam ;
2022, dé ra céc giai phap, thdo go cac kho khin, quyét tim va nd luc nhiéu hon nira i
dé (hyc hién 6t cac chién lwge, muc tiéu va cac chi tiéu ké hoach kinh doanh nam

2023 da duge dai hoi dong co dong va 1161 dong quan trj giao pho.

PHAN I
DINH HUONG HOAT PONG CUA HQOI PONG QUAN TRI TRONG NAM 2023

bé tiép tuc hanh trinh phat trién bén viing theo chiéu sdu trong niim 2023, [16i dong
quan tri sé tip trung ddy manh tién do thue hién cac du an du kién déu tu, tich lily cic
dy 4n gia (ri aé gia ldng ngué)n luc phat trién dai han, hién thye héa doanh thu, loi nhuin
cac du an da trién khai tao dong tién phuc vu tai dau tu cde du dn méi cu thé:
1. V& dau tw BAt dong sin va dién niing:

- Du én ¢ong trinh Thuy dién Nam Hoa 1 cong suat 18Mw: tap trung céc nguodn lyc
phuc vu ¢ong tac giai phong mat bang dé sém dua dy an phat dién thuong mai vao
nam 2023.

- Du én cdng trinh du 4n thuy dién Sudi Choang cong sudt 4AMW: diy nhanh thi cong
xdy ldp va cong tac giai phong mit bang phén déu dy an vao khai thic van hanh

phat dién trong nam 2023.
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Du 4n BDS 102 Truong Chinh (Meco Complex): Bam sat dé tiép tuc hoan thién ho
so, van ban phap ly dé xin chuyén ddi mot phén chirc nang toa van phong HHIB
sang nha & dé bin; liép tuc trinh xin phé duyét lam ch dau (nrong hoc Giin 6 dit
3.000m? tai dy an 102 Trudng Chinh.
'l‘iép tuc danh gia dé (rién khai thuc hién déu (u, hop tac dau tur mot s6 Bt Pong
San: du an tai Nha Trang - Khanh Hoa, va du an Nha lién ké tai duong Hodng
Qudc Viét - Ha Noi; Dy an Khu dé thi tai xa Kim Chung huyén Bong Anh - Ha
Noi: Du 4n bét dong san tai Van Lam - Hung Yén.
~ Tiép tuc xét xét dénh gia dé thye hién dau tr, hop téc dau tu, xin khao sat dau tu
mol s6 dy an Néng luong: tai Trang Dinh Lang Son, dién gi6 tai Bao Lac, Bdo Lim
Cao Bﬁng...
2. V& Thi cong xay lap:
~ Hoan thanh cong tac quyét toan cong trinh Thiy dién Binh Long - Cao Bang; Goi
thau thau s6 20: Dap chinh Séng Cai va Dap phu s6 1 thude dy an 11é thong thiy
lgi Tan My tinh Ninh Thugn;
- Thi cong xdy dgn1gllalﬁngl<ylhuﬁll)grﬁn:IDﬁlltU'xﬁy(hrngl1atﬁng ky thuit cum
cong nghiép lang nghé Vin Tir, huyén Phi Xuyén, thanh pho Ha Noi
- Dam phéan, thuong thao cac hop dong nhin théu thi cong Khu trung chuyén hang
hoa, thude khu KTCK Dong Dang, tinh Lang Son; Thi cong xay dung biét thy, lién
ké va co s6 ha tang Du an Hateco ICGim Chung, Dong Anh,
3. Ve cong tac tai chinh:
Dé tang curdmg ngudn (i chinh cho hoat dong san xuat kinh doanh Cong ty s& tiép tuc
thue hién:
- Tiép tuc thodi von dau tu tai mot s cong ty lién két hoat dong khong hiéu qua
- Rﬁsoﬁlﬂmnhly(ﬁc1néylnécﬂﬁétbim}dungkhﬁnglﬂéuqui
- Dﬁy1nanhcénglécUulhéicﬁnglmrbﬁnglﬂﬁéugyﬁiphépkhécnhaunhutructép,
gién tiép, théng qua cac vin phong ludt.
- Déy nhanh cong tac thanh quyét toan cac cong trinh da hoan thanh, ban giao dua
vao st dung.
- Tiép tuc cdu trie va kién toan hé théng tai chinh doanh nghiép bén vitng, lanh manh

dam bao tinh an toan tai chinh cao.
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4. Ve dinh hwong quan tri ndm 2023.

- Tiép tue hoan thién cong tac quan tri diéu hanh, phat trién nhin lue, xdy dung hinh
anh thuong hi¢u uy tin va minh bach.
Thire hién chuyén doi so6 trong cong tac quan ri, diéu hanh.

- Xay dyng mot hé thong ¢6 ndi luce manh mé nham ning cao bicu suit hoat dong cia
ting thanh vién.

- Giam sat chat ché va kip thai chi dao cac hoat dong ctia Ban diéu hanh. Duy tri tinh
hinh tai chinh lanh manh, nghién ciu va ap dung cac cong cu quan (i rai ro (ai

chinh.

Kinh thua toin thé quy vi co dong!

Trén day 1a két qua hoat dong cia HDQT niam 2023 va phuong hudng hoat dong
ctia Hoi dong quan (ri trong niam 2023,

Mac du trong nam 2023 va nhirng nam tiép theo con c6 nhic¢u khé khan, song HRQT
cling tin tedng riang voi sy phan dau, doan két va trach nhiém Hoi dong quan tri s€ hiyan

thanh cac muc tiéu, nhiém vu dé ra.

Kinh chic quy vi ¢o6 dong manh kchoe, hanh phic va thanh dat.

Chiic Pai hpi thanh cong (6t dep!

oy cone THLENTICH
O PHAN
NANG LUON
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BAO CAO BAN DIEU HANH

ICinh (rinh: Pai hoi co dong Cong ty Co phiin Niing lwgng va Bit dong sain MCG

Ban diéu hanh (BDH) Cong ty C6 phin Ning hrong va Bét dgng sin MCG (MCG
E&R) xin gii (61 Quy C6 déng bao cio gom ba phéin nhi sau:
. Thue hién Ié hoach SXKD va diu tw niim 2022;
2. K& hoach SXKD va diu tw niim 2023;

3. Bai hoc kinh nghiém.
Noi dung cy thé nhw sau:

L. THUC HIEN KE HOACH SXKD VA DPAU TU NAM 2022.
I. Thie hién ké hoach SXKD ciia Cong ty.

K&t qua san xuat kinh doanh nam 2022 dugc the hién qua bang so liéu sau:
BDon vi tinh: Ty don

\ O

Hop nhit
TT Chi tiéu Kéhoach | Thyehign | % Hodn thinh
niim 2022 nim 2022 ké hoach
1 2 3=2/1
1 | SANLUQNG 434,33 52,24 12,03%
- | Xay dung 369,28 18,82 5,10%
- | SX cong nghiép; thwong mai va dich vu 65,05 33,42 51,38%
2 | DOANH THU 443,08 46,12 10,41%
- | Xay dung 377,19 12,70 3,36%
- | SX cong nghiép; thuong mai va dich vu 65,29 33,42 51,19%
3 | LOINHUAN SAU THUL 3,42 (84,49)

“ Thi cong xay lap:

- Cong trinh thuy dién Ndm Héa 1, tinh Son La san lugng thuc hign khong dat san lwong
ké hoach nam 2022. Viéc chim tién do do Chi dau tu chua GPMB xong nén chua thi
cong nit cdng dan dong dugc;

- Cong trinh HCN Ban Mong, tinh Son La hoan thanh cong tic bao hanh c¢ong trinh 100%,
hoan thanh trach nhiém toan b vai Chu déu tu.

- Cong trinh thiy lgi Tan M§ da thi cong xong va hoan thanh cong téc bu gid véi Chu Déu

{u.
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2.

Cong trinh thuy dién Binh Long, tinh Cao Bing san lwong dat 120,79%, doanh thu dat
47 48% ké hoach niam 2022.

San xuit co khi:

Cong trinh thiy dién Nam Héa | dii hoan thanh 100% cong tc ché tao, lap dit. Hién (ai
chura thi tai duge do Chu déu tu chua DB GPMB xong dan dén chua thi cong nit céng
dan dong nén chua tich nude dé thi tai va nghiém thu hoan thanh dwgc;

Cong trinh thay dién Binh Long dat 100% ké hoach nam 2022, da nghiém thu ban giao
dua vao st dung, clmyén sang giai doan bao hanh.

Doanh thu thuong mai va dich vu san lwong dat 35,94%, doanh thu dat 35,78% ké hoach
nam 2022.

Dau (u cdc du an: Dy an BDS 102 Truong Chinh (Meco Complex) dia  hoan thanh tur
nam 2014 tiép tuc mang lai ngubn thu cho céng ty trong cdng tac cho thué van phong,
thuong mai, kinh doanh dién sinh hoat; Dang hoan thién céc gidy Lo vin ban phap 1y xin
chuyén dbi mot phﬁn chirc nang toa van phong HHI1B sang nha & dé ban.

DPanh gia lét qua hoat djng sin xuat kinh doanh cia Cong ty

Cong ty da hoan thanh dwge mot so cic chi tiéu dé ra tai Dai hoi ¢o dong nam 2022. Tuy

nhién c6 mot s6 cong viée gip nhiéu kho khan trong qué trinh trién khai do cac nguy€n nhén

chu yéu sau:

- Npuyén nhiin Ihdach quan:

+

Mot s6 cong trinh phat sinh khéi lrgng din dén phai ky PLIID véi chi diu tr ddn dén
(hoi gian thi cong kéo dai;

Céng (rinh thiy dién Nim Hoéa | bi chim do cong tac PB GPMB ctia chi dau tw chiam
dan dén mot s6 hang muc bi chém tién do theo;

Cong trinh Binh Long da thi cdng xong ban giao dua vao st dung. Tuy nhién chua xong
cong tac quyét toan, hién tai dang lam quyét toan khéi lugng, gid tri hoan thanh véi chu
diu tu;

Céc chinh sach tai dia phvong lién quan dén hoat dong dau tu chinh sach vé giai phong
mit bing cho cac du 4an khé khiin phire tap, kéo dai thoi gian hoan thanh cong trinh anh
hudng truc tiép dén tién do hoan thanh du an, ting chi phi, thoi han vay va tra ng... cua
doanh nghiép.

~ Thai tiét tai cac dia phuong c¢6 cong trinh, du dn ma cong ty dang trién khai thi cong bién

dbi phire tap, anh huéng trye tiép dén viéc hoan thanh ké hoach san xudt kinh doanh da

dé ra.

- Nguyén nhin chi quan:

+

Do nha thiu phy, trong qué trinh thi cong cling gap nhiéu kho khin vi thién tai, dich bénh,

da anh hudng trye tiép dén nang lyc va nhén lyc trong qué trinh trién khai thi cong; T )——
“J
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Cong tac thu hoi cong ng gip rit nhiéu kho khin do cac doanh nghiép dang ng ciing gap
khé khin dan dén cong tac thu hoi cong no bl anh hudng, chua dat yéu cAu dé ra;

Trong nim cong ty da va dang kién toan phwong phap quéan ly, t6 chire thi cong. .. budc
diu chua dat duoc két qua nhu mong mudn.

Mot sb cong (rinh dy dn (Cong ty lam téng thau thi cong) do su cing thiing vé tai chinh
va do chinh sach thay déi dan dén viéc trién khai cac du 4n bi cham lai: Goi théu thi cong
xdy dung ha tang I thudt cym cong nghiép lang nghé Vén Tir , huyén Phi Xuyén Ha
Noi; Goi (hau thi cong Toa nha hon hop dich vu thwong mai, van phong khach san,
duong 16 Tung Mau.

- Doanh thu linh vuc kinh doanh bét déng san khong hoan thanh ké hoanh 1a do thu tuc
phép 1y chuyén déi mot phin chirc ning (oa vin phong HHIB sang nha & dé ban con gip
vuéng mic vé chinh sach chung ctia cac co quan quan |y nha nuée. Cong ty lip ké hoach
thic diy nhanh céng tac hoan thanh thu tuc chuyén déi trong nam 2023 dé sém ghi nhan
phan doanh thu.

- Cong tac phén tich lap ké hoach, cin déi ngudn von phuc vu céc du dn con chwa dép tng

tién do thuce hién cac dyu 4n, cong trinh.

1. KE HOACH SAN XUAT IKINH DOANH VA PAU TU NAM 2023,
1. K& hoach SXKD niim 2023 ciia Cong ty.

Can cir vao kha ning, ning lye SXKD cua cong ty va céac hgp dong di ki véi dbi téc,
HPQT va BDH Cong ty xdy dung ké hoach SXKD cho nim tai chinh 2023 (nién d§ ké toan i

ngdy 01/01/2023 dén hét 31/12/2023) nhu sau:

Don vi tinh: Ty dong

Hop nhit
T Chi tiéu Thye hién nim | 1C¢ hogch Ghi chit
2022 niam 2023

1 2
1 | SAN LUQNG 52,24 55,527
- | Xay dyng 18,82 9,516
- SX cong nghiép; thuong mai va dich vu 3340 46,010
2 | DOANH THU 46,12 89,130
- Xay dung 12,70 43,119
- | SX cong nghiép; thuong mai va dich vu 33,42 46,010
3 | LOI NHUAN SAU THURE (84,49) 0,891

N
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2. ICé hoach ddu tw niim 2023 cia Cong ty.
Dé thyuc hién thanh cong ké hoach nam 2023 duge Dai hi ¢b dong, HDQT thong qua,
Cong ty dé ra cac giai phap cin thiét dé hoan thanh cdc muc tiéu, cu thé sau:
2.1.  Ning cao hién qua hoat dpng ciia Cong 1y.
2.1.1.Vé diéu hanh tric tiép hoat déng san xudat kinh doanh:
a. Tép trung chi dao va diéu hanh (hi cong xéy lip Du an thuy dién Nam [o6a 1, hoan thanh
va phat dién thuong mai khi cong tac DB GPMB dap g yéu céin,
b. Tép trung chi dao diy nhanh thoi gian hoan thién thu tuc phap ly chuyén déi mot phén
chire niing khéi van phong thanh nha & dé béan.
¢. Tap trung hoan thanh quyél toan Cong trinh thiy dién Binh Long véi Chu dau (.
d. Tip trung chi dao va diéu hanh thi cong xdy lip céc du dn vé bat dong san:
- Cuym cong nghiép lang nghé Van Tir, huyén Pho Xuyén, TP Ha Noi;
2.1.2. Dau i 2023:
Tiép tye xin dau (v va diéu chinh quy hoach, chuyén déi myc dich siv dung 6 dat 3.000m?2
tai du an 102 Truong Chinh.
- Tim kiém cac du an dau tu khac nhu: Bt dong san, ning lugng sach va du dn thiy dién va
thuy loi.
2.1.3. Vé cong tdc tai chinh
~ Giai quyél dat diém vén dé (a ng nghia vy thué, giai t6a cudng ché hoa don GTGT, phat
hanh héa don dién (r.
- Cén dbi tai chinh kip thoi, vu tién cac du an trong diém va c6 hiéu qua rd rang.
- Thanh ldp céc ban chuyén trach dé quyét dinh phé duyét, bé sung nhan sy, cong cu, bién
phéap thu héi cong no nham tang cuong hidu qua cia cong tac thu héi cong no.
- Bam sat, phdi hop viin phong luit dé nghi Toa én dua ra xét xir cac vy kién cong trinh Song
Tranh 2, Binh Dién.
2.2. Hoan thién h¢ thong quin 1y vi nhiin sy Cong ty:
- Tiép tuc xdy dung vin héa va gitr viing thuong hi¢u MCG E&R.
- Hoan thién quy ché tai chinh, quy ché khodan quan, quy ché lwong thuéng.
2.3. Cong tic quan fri:
- DAy manh va ky hgp dong vé chuyén ddi sb trong cac cong tac linh vire hoat ddng, quan ly
cta cong ty da duge HDQT thong qua.
- Quan tri Nhén sy: Theo huéng tinh gon, hiéu qua, phan cong quéan ly phy trach theo linh
vue, nganh, khdi nhim danh gia chinh xdc ning lyc va higu qua thyc hién cong viée.
- Quan tri tai chinh:
+ Xéy dung ké hoach (ai chinh gén lién véi cong tac quan tri chi phi, quan tri rui ro cua

ting du an. \*Hﬁ(f‘
b]
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+ T chic huy dong ngufjn vbn dam bdo cho ké hoach san xuéit kinh doanh ma dai hoi ch
dong da thong qua bang nhiéu kénh khéc nhau dé giam thiéu (i da chi phi vén.

Quéan (i (ai san: Xay dung ké hoach sir dung (ai san phu hop véi chién lwoe san xuét kinh

doanh, kién quyét xir ly cac tai san khai thac khong hiéu qua.

- Quan (ri ké hoach san xuét: Bam sat chién luoc, ké hoach san xuét kinh doanh nam da duoc
DHCD phé duyét, xdy dung ké hoach san xuét ngin han tmg thang, timg quy dé phat hién
va diéu chinh kip thoi nhiing vudéng mic phat sinh trong qué trinh thuc hién.

~ Quén (ri dau (o Thong qua Ban déau tw cia céng ty dé danh gia cu thé loi ich cia tmg dy 4n
diu (u trong timg giai doan, xac dinh nhitng chi phi co hdi va nhiing rii ro tiém tang co thé

xdy ra doi v6i timg dyr an dé ¢6 nhitng quyét dinh dau tr hiéu qua ./.
1. BAI HOC KINH NGHIEM.

1. Tiép tue khic phuc viée thu hoi von, NTTT dé thu hoi tién vé, tranh dé xay ra tinh trang san

lugng thi nhiéu nhung doanh thu lai thip.

nhin phat huy dugce hét nang lye, phim chét lam sao hiéu qua cong viéc cao nhat.

3. Dua ra cac phwong phép, giai phap, chinh sich, co ché dé viéc phdi hop giita cac |
ban trong c¢ong ty duge nhip nhang, thong sudt, nhanh gon dam bao céng viéc duge i bo
phin nam bat 1o rang dé trién khai (61 va ding chéc nang, nhiém vy.

4. Nang cao trach nhi€m dong thoi dua ra cc giai phap dé Ban tai chinh va Ban thu hdi cong
no hoat dong hiéu quéa nhét.

5. Hoan thanh cac SO, quan ly chit lugng, v.v.. cia cong Ly dé tao ra méi truong lam viée

chuyén nghiép, hiéu qua dam bao tiéu (ri phat trién bén ving.

Trin trong!

Noi nhin:
- Nhur trén; T

- Lou: VT CQNG "I‘Y
) ’ vGO PHAN
NANG LUGNG
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Kinh thwa cdc quy vi co dong!

Thuye hién chirc nang, nhi¢m vu cia Ban kiém soat theo Ludt doanh nghiép va Piéu ¢ o
chire hoat déng cta Cong ty ¢b phin Nang lugng va Bét dong san MCG, Ban kiém sodt ching
(81 xin bdo cdo tinh hinh va két qua hoat dong san xuit kinh doanh nam 2022 cia Cong ty Ch
phan Nang lwong va Bét dong san MCG (rude Dai hoi dong cb déng thwdng nién nim 2023 gbm
3 noi dung nhu sau:

I. Tinh hinh hoat ddng cua ban kiém soat nim 2022

2. ICét qua giam sat cac mat hoat dong nam 2022

3. Ké hoach cong tac nam 2023 cia Ban ki€ém soat

PHAN 1. TINH HINH HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2022

Xem x€l, danh gia hoat dong cia Hoi dong quan tri, ban Téng giam déc va hé théng quan
ly cua Cong Ly trong sudt nién do lién quan dén viée thuc hién ké hoach cia Cong ty nam 2022,
da duoc Pai hoi cb dong thong qua.

Thue hién gidgm sat va phoi hop véi Ban Tong giam ddc 16 chirc kiém tra hoat déng san
xuét kinh doanh va tai chinh ctia Cong ty. Truc tiép lam viée véi Ban lanh dao trong Cong ty
nham phét hién nhitng rdi ro; thiéu sét dé kién nghi nhiing giai phap phi hgp déi véi Ban linh
dao, ban diéu hanh Cong ty va cac don vi;

Theo doi, kidm tra viéc xdy dung quy ché, quy dinh ctiia Cong ty va viée thyre hign céc
quy ché, quy dinh da ban hanh;

Nam 2022 lya chon cong ty kiém toan la Cong ty TNHH kiém todn va tur vin A&C theo
ding nghi quyét Dai hoi dong cb dong;

Thém dinh Béo céo tai chinh, béo céo tinh hinh kinh doanh (quy, 6 thang va mdt nim)
ciia Cong Ly, xem xét cdc chi s6, 1y trong;

Tham gia ra soat kiém tra mot s6 cong trinh cong ty thi cong va bao hanh nhu: Binh Long,
Nam Hoéa 1, Subi Choang, Ban Mong, Tan My;

Tham gia quyét todn nam cac cong trinh, don vi phu thudc trong cong ty cung ban diéu
hanh va cac phong ban trong cong ty;

Tham gia ¥ kién dbi v6i viée thodi toan bd von dau tur tai Cong ty ¢b phan Khodng san
Meco;
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Tham gia y kién doi véi viéc mua co phén cia Cong ty co phan Déau tw Thiy di¢n Anpha
théng qua viéc nhin chuyén nhugng; Mua c6 phan cia Cong ty co phin Nang lrgng Tai tao
Binh Long (hong qua vi¢e nhdn chuyén nhugng;

Thye hién mot sb cong viéc khac theo chire nang, nhiém vu cua Ban kiém soat.
PHAN II. KET QUA GIAM SAT CAC MAT HOAT PONG NAM 2022

L. Cong thc quéan 1y, didu hanh cia Cong ty.

1. H§i ddng quén tri:

- Céc hoat dong cua HDQT nam 2022 da tuin thu Diéu 18 6 chire va hoat dong ctia Cong
ly cting nhu cac quy dinh cua phap luét hién hanh;

- Dﬁy manh cong (ac giam sat cac hoat dong cia ban Giam dbc, tudn thu phap lut, thyc
hién dang nghi quyét ciia Hoi dong cd dong va cac nghi quyét ctia Hoi dong Quén tri;

- Thuwe hién cac chire nang, nhiém vu theo quy dinh, to chirc céc phién hop dinh ky va
ban hanh céc nghi quyét, quyét dinh kip thoi (rén co s& tinh hinh thuce té ciia Cong ty nhiam dua
cong ty phét trién dung dinh huéng ma Dai hoi dong c6 dong da thong qua;

- Chi dao Ban diéu hanh ra soét, danh gia lai ngudn nhin lhye cha Cong ty, thuc hién cong
tac dinh bién trong toan Cong Ly;

- Thye hién co ché quan tri, xiét chat ky ludt, lam viéc tip trung tai véin phong Cong ty
me, tao su lién két va hiéu qua trong cong viéc giira cac phong ban véi Ban chi huy céc cong
(rinh, va cac Cong ty con trong toan h¢ théng;

- Chi dao Ban diéu hanh xiy dyng va ban hanh Quy ché tra lvong phu hop nham thu hat
va duy tri ngudn nhan lyc cua Cong ty; '

- Trong nam 2022, Cong ty di khdng hoan thanh mét s6 chi tiéu dé ra tai dai hoi co dong.

2. Ban diéu hanh Cong ty:

- Hoat dong cia Cong ty duoc Ban diéu hanh trién khai thyuc hién trén co s& nghi quyét,
quyét dinh cia Dai hoi dong c¢b déng, HDQT va Diéu 1é Cong ty:

- Ban diéu hanh da chi dong va nd Iy, ¢6 nhidu ¢b géng dé hoan thanh cdc nhiém vy, da
¢ céc giai phap diéu hanh linh hoat, kip thoi, bdm sat tién do cac dy én;

- T4p trung ngudn luc dé day nhanh tién do thi cong cong trinh Binh Long va di hoan
thanh cong trinh ban giao dua vao sir dung dé van hanh phat dién thuong mai vao dau nam 2023,
chuyén sang giai doan bao hanh; San lugng dat 120,79% ké hoach nim 2022, Doanh thu dat
23,7 ty;

- Cong trinh HCN Ban Mong, tinh Son La hoan thanh cong tac bao hanh cong trinh 100%,
hoan thanh trach nhiém toan b voi Chu déu tu;

- Cong trinh thiy lgi Tan My da thi c6ng xong va hoan thanh cong tac bu gia vai Chu
Dau tu.
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. -Dfiy nhanh tién do cong trinh thuy dién Nam Héa | nhung van chua dat ké hoach vé
thot gian hoan thanh, nguyén nhin do cong tac giai phéng mat bing con rat nhiéu kho khin vé
phap Iy vi nam trén 2 tinh Son La va Pién Bién, dién tich thu hdi dét 16n (trong d6 c6 rimg
nhién) nén chua thi cong nit Céng dan dong, chua tich nuée duge.

- Céng trinh Thuy dién Sudi Choang ciing khong hoan thanh duge ké hoach, do vudng
vé hd so phap ly, giai phong mat bang. Cong ty sé ¢ gang phdi hop chit ché véi Cha déu tur
théao g&, hoan thién dan cic viuéng mac dé phin diu phét dién thwong mai vao nim 2023.

- Cung chp va lat dat thiét bi co khi thiy cong cia Cong trinh Nam Hoa 1 vé co ban 1a
hoan thanh cong tac ché (ao va lap dat chinh. Céng ty da ra soat, hoan thién hét cac thidu xot, to
chire siéu am lai trong quy 1/2023, va chd cong trinh Nam Héa 1 tich nuée duge dé thir tai,
nghi¢m thu ban giao dua c¢ong (rinh vao st dung.

- Bét dong séan dau tu [iép tuc duge khai thiac mang cho thué van phong, nha xuong dat
doanh thu 6,9 ty déng va kinh doanh ban 1¢ dién, nuée dat 12,2 ty dong.

- Trong ném 2022 da co ciu lai cau tric Cong ty: Cong Ly bao gom Cong ty me va 2 cong
ty con chiu su kiém sodt ciia Céng ty me. Toan bd cac cong ty con duge hgp nhét trong Béo cao
tai chinh hop nhit;

- Ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty mua thém 6.720.000 cd phéin ctia Cong ty c6 phin
Dau (r Thay dién Anpha, ting ty 1 vén nam giit tai cong ty nay tr 46% lén 61%. Muyc dich cia
viéc mua thém ¢d phin cta Cong ty C6 phan Dau tur Thiy dién Anpha la dé nim quyén kiém
sodt tai Cong ty con.

- Cong ty dd nhén chuyén nhugng lai 1.000.000 c6 phéin cia Cong ty ¢d phan Ning lwgng
tai tao Binh Long v6i téng gia (ri chuyén nhugng 1a 10.000.000.000 VND (10.000 VND/ch
phén).

- Thodi diu tu va mit quyén kiém soat: Ngay 30 thang 06 nim 2022 Céng ty di chuyén
nhuong toan bd toan bd 660.221 ¢b phén tai Cong ty C6 phan Khoang san Meco gid chuyén
nhuogng 1.980.663.000 VND.

- Quan ly, gidm sat chiit ché vi¢e sur dung cic nguén lue, dic biét 1a viée stir dung vt tu
cho cong tac thi céng dé c6 thé day nhanh tién do va tranh thit thoat tai san ctia Cong ty.

- Sép xép, td chirc va co cAu lai bd may nhan sy nham dap tng yéu céu hoat dong san
xudt kinh doanh kip thoi;

- Nam 2022 loi nhuin gdp ting so véi nam trude, do ndm trude Cong ty ghi nhén dy
phong giam gié hang tdn kho vao gid von hang ban voi gid tri 11 ty VND. Tuy nhién Két qua
kinh doanh ciia Cong ty van tiép tuc bj 16, chu yéu do trich 1ap du phong céc khoan cong ng
khong ¢6 kha nang thu hdi (70 ty VND) va phéan bd loi thé thwong mai vao két qua kinh doanh
(9,4 ty VND), Hoat dong khong hiéu qua cia cong ty con, cong ty lién két, doanh thu thi cong
xdy dung cac cong trinh thiy dién giam 89,3 ty so v6i ndm trudce, doanh thu ban hang héa giam
do viéc thodi vbn tai Cong ty c¢b phin Xdy dung MCG vio nim 2021,
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Hoat dong cua Ban diéu hanh Cong ty trong nim 2022 di chwa hoan thanh dugc chi tiéu
doanh thu theo ké hoach ma Dai hoi ¢6 dong da dé ra. Nguyén nhéin chu yéu do vudng ci thu
tue phap ly chung tir phia Chu dau tu ma Cong ty chwa hoan thanh duge mot 56 cong trinh do
dang va trién khai thi céng cho cac dy 4n méi trong nim 2022,

(1. Tinh hinh hoat dong SXKD va {ai chinh nim 2022:

Trén co s& thong (in, (ai liéu vé cac cong tac quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty do 1161 ddng quan tri, Tong gidam ddc va cac phong ban chirc ning Cong ty cung
chp duoc Cong ty TNII kiém (odn va tu vin A&C, kiém tra chip thudn c6 y kién ngoai tri,
cac thanh vién Ban kiém soat da thuce hién cac cong viée kiém tra, sodt xét va dua ra nhén xét
danh gia sau:

Bdao céo tai chinh hop nhit duge phan anh (rung thye va hgp ly trén cdc khia canh (rong
yéu vé tinh hinh (ai chinh cua don vi tai thoi diém 31/12/2022 duge Cong ty TNHH kiém toén
va (o vin A&C kiém toén, kiém tra chip thuin va cé y kién ngoai trir: tai thoi diém 1ap Béo cdo
nay, Ching (6i khéng thé xac nhin diy di hogc kiém tra bang cac thu tuc kiém todn thay thé doi
v6i s6 dur cac khoan cdng no phai thu, phai (ra tai ngay 31 thang 12 ndm 2022,

[ét qua hoat dong san xuét kinh doanh va luu chuyén tién té cho nam (ai chinh két thae
cing ngay dong thoi phi hop cac chuén muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh

va cic quy dinh phap ly lién quan.

1. Tinh hinh tai chinh cia Cong ty nim 2022:

Don vi tinh: dong

STT TAI SAN Tﬁﬁ T:]lill);ﬁ ! S6 cudi nam S8 diu nim

A- | TAI SAN NGAN HAN 100 148.934,287.933 340.809.677.312
I. | Titn vA cAc khodn twong dwong tién 110 V.1 4.098.054.436 12.638.100.423
I. | Tién 11 4.098.054.436 12.638.100.423
11. | PAu tw tai chinh ngiin han 120 190.750 237.300
1. | Chimg khoan kinh doanh 121 V.2l 237.860 237.860
2 chL;;:])‘l]mng giam gid chimg khodn kinh 122 Vol (47.110) (560)
1. | Cée khoan phai thu ngin han 130 62.450.973.859 251.019.194.690
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V3 36.637.695.7172 183.434.662.552
2. | Tra truée cho ngudi bén ngéin han 132 V4 20.456.168.775 14.789.671.595
5. | Phai thu v& cho vay ngan han 1.150.000.000
6. | Phai thu ngan han khac 136 V.5 99.362.366.765 182.373.929.553
7. | Du phong phai thu ngin han khoé doi 137 V.6 (95.155.257.453) (129.579.069.010)
1V. | Hang tdn kho 140 V.7 75.449.071.287 75.592.442.478
1. | Hang tn kho 141 75.671.799.618 145.205.323.299
2. | Du phong giam gia hang ton kho 149 (222.728.331) (69.612.880.821)
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STT TAI SAN Lérs Tlll.lyél S6 cudi nim Sb ddu nim
) minh
V. | Thisén ngin han khde 150 6.935.997.601 1.559.702.421
I. | Chi phi tra truére ngan han st | v 23.162.727 20.058.334
2. | Thué gia i gia tang duge khéu triv 152 6.911.903.653 1.538.712.866
3 lllllsgf_va_c_ﬁc_l\hogn khéc phai thu Mha 153 | vid2 931221 931221
B | TAISANDAIHAN 200 1.183.849.749.688 303.642.805.907
I | Céie Ihodn phai thu dai han o |
1L | Thi sin cd djnh 220 263.409.668.266 12.716.567.707
I | Tai san cb dinh hitu hinh 22| vao 263.409.668.266 12.716.567.707
Nguyén gid 222 444.354.773.021 109.251.548.937
_ Gid tri hao mon liiy ké 223 (180.945.104.755 ) (96.534.981.230)
L | BAt dong sdn diu tw 230 V.9 100.656.196.614 103.352.786.862
B Nguyén gid 231 ‘ 132.036.029.974 132.036.029.974
Gi4 tri hao mon lily ké 232 (31.379.833.360 ) (28.683.243.112)
IV. | Taisin dé dang daii han 240 V.11 805.327.807.569
i Chi phi xiy dung co ban d¢ dang 242 805.327.807.569
Y. Pau tw (ai chinh dai han 250 14.016.653.381 187.084.281.019
Dau tr vao cong ty lién doanh, lien két | 252 | V.22 183.067.627.638
2. | Phu tu g6p vén vao don vi khic 253 | va23 19.891.470.000 9.891.470.000
3. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 V.23 (5.874.816.619) (5.874.816.619)
VL. | Taisdn dai han khic 260 439.423.858 489.170.319
.| Chi phi tra trude dai han 261 56.953.539 106.700.000
2. | Tai san thué thu nhap hofin lai 262 V.7 382.470.319 382.470.319
TONG CONG TAI SAN 270 1.332.784.037.621 644.452.483.219
C- | NO PHAI TRA 300 1.092.887.147.115 469.864.933.918
I. | No ngén han 310 433.675.870.791 317.864.933.918
I. | Phai tra ngudi ban ngin han 311 V.13 149.263.971.152 108.746.220.665
2. | Nguoi mua tra tién trude ngan han 312 V.14 13.271.719.854 32.701.671.452
3. | Thué va cac khoan phai nop Nha nuée 313 V.15 4.742.575.511 19.830.693.173
4. | Phai tra ngudi lao dong 314 1.576.611.205 1.850.419.314
S. | Chi phi phai tra ngén han 315 V.16 126.927.274.223 48.110.371.998
Doanh thu chua thyc hién ngan han 318 12.181.833
6. | Phai tra ngin han khac 319 | V.17a 90.400.274.712 90.422.393.065
7. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 | V.18a 40.060.091.768 4.280.640.000
8. | Du phong phai tra ngan han 321 3.969.753.718
9. | Quy khen thudng, phic loi 322 V.19 7.421,170.533 7.952.770.533
II. | Ng dai han 330 659.211.276.324 152.000.000.000
1. | Phai tra dai han khéc 337 | V.17b 144.400.000.000 152.000.000.000
2. | Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.18b 514.811.276.324
3 Trai phiéu chuyén dbi 339
D- | NGUON VON CHU SO HUU 400 239.896.890.506 174.587.549.301
L Vén chi sé hitu 410 239.896.890.506 174.587.549.301
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STT TAI SAN M;ﬁ (Fl”.lyé‘ S6 cudi niim Sb dau nim
s0 minh
I. | Vén gop coa cha s¢ hitu arr | vao 575.100.000.000 575.100.000.000 |
Co phiéu phé thong ¢é quyén biéu quyél 41la 575.100.000.000 575.100.000.000
2. | Thing du vbn cb phin 412 | V.20 32.960.749.348 32.960.749.348
3. | Cé phiéu quy a1s | v (73.426.398.513) (73.426.398.513)
| 4. | Quy dhu tu phat rién | a8 | va2o 28.817.258.755 28.817.258.755
3. | L(,J_i nhudn sau thué chua phin phbi 421 V.20 (473.310.490.341) (388.825.015.543)
ii‘i :?Z‘C""" phan phdi liiy ké dén cudily |, e 7(;5’—8.825.015.543) (388.825.015.543)
| tNsTchuaphan phdikpnay | 4218 (84.485.474.798)
6. | Loi ich b dong khong kiém sodt a0 | 149.7155.771.257 (39.044.746)
L Ngudn kinh phi va quy khac 430
TONG CONGNGUONVON | 440 | 1.332.784.037.621 644.452.483.219
2. &t qué SXICD niim 2022:
STT CHI TIU Mxﬁ Th!lyé[ Nim nay Néam truée
80 minh
1. | Doanh [Imvb_i-i:l_u\ng vA cung cip dich vy 1 VI.1 46.122.331.939 174.385.188.596
2 Cé-c‘ Ichodn gidm trir doanh thu 2
3. | Doanh thu thudn v& bén hang vi cung cép dich vu 10 46.122.331.939 174.385.188.596
4. | Gia vbn hang ban 11 V1.2 40.782.069.007 179.332.062.947
5. | Loinhudn gop vé ban hang va cung cip dich vy 20 5.340.262.932 (4.946.874.351)
6. | Doanh thu hoat djng (Ai chinh 21 VL3 3.377.179.2774 1.549.312.444
7. | Cni phi (i chinh 22 | VId 46.550 2.824.343.775
Trong dé: chi phi 1di vay 23 547.162.831
8. Phén 1di hodic 16 trong cong ty lien doanh, lién Lét 24 (6.662.935.988) (9.119.325.248)
9. | Chi phi quan 1y doanh nghigp 26 VL5 87.239.801.771 7.053.899.836
10. | Lgi nhudn thuén tiv hoat dong kinh doanh 30 (85.185.342.103 (22.395.130.766)
11. | Thu nhap khie 31 | VL6 2.146.724.179 388.437.486
12. | Chi phi khae 32 VL7 1.446.856.874 28.878.790.648
13. | Loinhuin khic 40 699.867.305 (28.490.353.162)
14. | Tong lgi nhufin ké tosn truée thué 50 (84.485.474.798) (50.885.483.928)
15. | Chi phi thué TNDN hién hanh 51 3.975.853
16. | Chi phi thué thu nhf&p doanh nghiép hodin lai 52 VL9 (85.586.600)
17. | Loinhu@in sau thué thu nhip doanh nghigp 60 (84.485.474.798) (50.803.873.181)
18. | Lgi nhudn sau thué ciia cong ty me 61 (84.485.474.798) (50.809.839.131)
19. | Lgi nhudn sau thué ciia cd dong khong kiém sodt 62 5.965.950
20. | LAi co ban trén ¢d phiéu 70 VIL.10 (1.623) (976)
21. | Lai suy gidm trén ¢d phiéu 71 ( 1.623) (976)

Dai hoi ddng ¢ dong dua ra, 15 84,49 ty ddng; ban kidm soat danh gi nhu sau:

(Nguon : Trich BCTC hop nhit niim 2022)

Nhu véy, ndm 2022 chi tiéu doanh thu ciing nhu lgi nhuén khong dat so v6i Nghi quyét
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1/ Nguyén nhin Ikhich quan:

- Hoat dong déau tu dbi véi cac du dn ndng luong nhu: Thuiy dién Nam Héa 2 chua sinh
loi trong giai doan ngén do phai ghanh chi phi ldi vay, chi phi khéu hao 16n trong giai doan dau
phat dién thwong mai; Thuy dién Nam Hoa 1; Subi Choang chua phat duge dién thuwong mai;

- Cong (rinh Thay dién Nam Héa | chua thi cong duge nit cong dén dong nén chura tich
nwde duge dé thir tai thiét bi nghiém thu dua cong trinh vao st dung. Dy kién doanh thu con
thue hién khoang 5,6 ty phéin xiy dyung;

- Cong trinh Binh Long da thi cong xong ban giao dua vao sir dung. Tuy nhién chua xong
cong tac quyét todn, hién tai dang lam quyét toan khoi hrong, gid tri hoan thanh véi chu diu tu;

- Mt s6 cong trinh xdy dung nhu Binh Dién, Séng Tranh... do Cong ty lam nha théu da
hoan thanh nhung chwa thé quyét toan dé giam chi phi san xuéit kinh doanh d& dang va thu hoi
duge von vi Chu dau tu chua quyét todn va chiém dung vén cia nha thau. Céng ty da thué dbi
(ac ludt su can thiép, ho tro, phdi hop dé ¢6 phuong 4an hoa giai hodc phai dwoc toa an xir theo
quy dinh. Du kién ngudn thu 15 ty

- Thoi tiét tai céc dia phuong co cong trinh, dy 4n, nha may ma cong ty dang trién khai
thi céng, hoac dau (r bién doi phtrc tap, anh hudng truc liép dén viéc hoan thanh ké hoach san
xudt kinh doanh da dé ra.

- Céc chinh sach tai dia phuong lién quan dén hoat dong dau tu con nhiéu bat cap, nhét
la cong tac giai phong mat biang cua dyr an gip nhidu kho khin din dén kéo dai thoi gian hoan
thanh cong trinh anh hudng truc tiép dén tién do hoan thanh di an, ting chi phi, thoi han vay va

tra ng... cua doanh nghiép.

2/ Nguyén nhéin chi quan:

- Do nha thdu phy, trong qué trinh thi céng ciing gap nhiéu khé khan vi thién tai, dich
bénh, da anh huéng trye tiép dén nang lye va nhén lye trong qué trinh trién khai thi cong;

- Cong tac thu hdi cong no gap rat nhidu khé khan do cac doanh nghiép dang ng ciing
gip khoé khin din dén cong tac thu hdi cong ng bi anh hudng, chua dat yéu cau dé ra;

- Mot sb cong trinh dy 4n (Cong ty 1am tong thau thi céng) do sy cing thang vé tai chinh
va do chinh sach phap 1y thay ddi tir phia Chu dau tw dén dén viéc trién khai cdc dy 4n b cham
lai: Goi thau thi cong xdy dung ha tang k§ thuat cum céng nghiép lang nghé Van Tir , huyén
Pht Xuyén Ha Noi; Goi thau thi céng Toa nha hdn hop dich vu thuong mai, vin phong khéch
san, dudng 116 Tung Méu;

- Chua thue hién duoc thu tuc phép 1y chuyén déi mét phin chirc ning tdoa vin phong
1B sang nha & dé ban con gip vudng mic vé chinh sdch chung ciia cic co quan quéan ly nha
nudce nén chua ghi nhin dugce ph?m doanh thu linh vure kinh doanh bét dong san theo ké hoach

dé ra;

e e e S e e e
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- Trong ndm coéng ty da va dang kién toan phuong phap quan ly, (6 chire thi cong... bude
dau chua dat duoe két qua nhu mong mudn. Vi con phai song hanh voi viée trién khai thue (&
ma trong niam 2022 cong ty chua trién khai duoc cic dy dn méi do vudéng vé chinh sach phia
Chu dau tu;

- Cong tac phan tich, lap ké hoach, cin dbi nguf)n dong tién phuc vu cac du an con chua
dap tng tién do thyc hién cac dyu én, coéng trinh, ciing do bi dong & cac ngudn thu tr phia Chi
dau tur dy an;

- Chi phi tai chinh 16n do ton that dau tw tai chinh vao céc cong ty con, cong ty lién két
hoat dong kinh doanh khong hi¢u qua;

- T'rich lap du phong l6n nhu cac khoan cong ng khong co6 kha ndng thu hoi (70 ty VND)
va phan bd loi thé thuong mai vao két qua kinh doanh (9,4 ty VND). Tai ngay 31/12/2022, mot
s6 khoan ng phéi thu lau ngay (bao gom: phai thu khich hang, phai thu khic va cac khoan tam
tng cho cac nhén vién da nghi viéc (r cdc ndam trude) chua duge Cong ty danh gia kha niang thu
hoi. Tinh dén 31/12/2022 cong ty di xir ly no xiu bang ngudn trich 1ip di phong phai thu khé
doi véi gia tri 95,1 ty dong

Vébn diu tu ton dong & céc dy an chua di vao khai thic thuong mai nén khéng thé tai san

xuat kinh doanh cting nhu cong tac thu x€p tra ng vay.
3/ Kién nghi ciia Ban kiém sodt:

3.1. Tir nhiing dinh gid va kién nghi vé két quai hoat dpng néu trén, Ban Kiém sodi dé

nghi Dai hpi dong co dong thong qua:

Béo cdo cia IDQT va Ban diéu hanh Cong ty vé két qua san xuit kinh doanh nam 2022,

ké hoach san xuit kinh doanh nim 2023 da trinh Pai hoi.
3.2. Kién nghj ciia Ban Kiém sodt ddi véi HDOT vi Ban Tong gidm déc Cong ty

Trén co s& céc van dé trén, dé timg buée ning cao hiéu quéa cong tac chi dao, diéu hanh
hoat déng san xudt kinh doanh ctia Cong ty, Ban kiém soat c6 mot sé kién nghi sau:

- Thye hién quyét liét trong cong tac thanh quyét toan va thu hoi v6n nhét 1a céng ng phai
thu ton dong lau ndm;

- Chuyén nhwong ¢d phiu qu¥, bit dong san dAu tw; chuyén nhugng vén gop tai cac cong
ty con va cong ty lién két hoat dong khong hiéu qua dé giam tdn thét dau tu, tao ngudn lye tai
chinh ting vén va tai dau tu khac;

- Tép trung hoan thién cac thu tyuc phép ly xin chuyén dbi mét phin chirc ning toa nha
vin phong sang nha & thwong mai ¢6 co s& dé ban va tao doanh thu cho hoat dong kinh doanh
bit dong san;

A e e e R e e s e e |
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- Bam sét cong tac dau tu du an thiy dién Nam Héa 1, Subi Choang theo ding tién do dé
dam bao ké hoach phat di¢én thvong mai;

- Bénh gia, lya chon c¢ong trinh, dy 4n, vi tri ¢é du dia déu tu lon dé tap trung céc ngudn
le trién khai ¢6 hiéu qua ciing nhu tao dong tién cho Doanh nghiép;

- TH chirc trién khai 4p dung cong nghé théng tin trong cong tic quan tri, diéu hanh )
chite san xuét, kinh doanh.

- Thure hién tt k& hoach sén xuit kinh doanh; céng téc tai chinh, quan 1y va nhan sy nim
2023 da duge dai hoi dong ¢d déng thong qua

PHAN 111 KE HOACH CONG TAC NAM 2023 CUA BAN KIEM SOAT

- Tham gia soat xét Bao cao (ai chinh nam 2023 ciing véi Kiém toan doc lap,

- Kiém tra céc hoat dong déu tu, xay dung, thyc hién cac dy dn cia Cong ty.

- Kiém soét hoat déng ctia HDQT va Ban diéu hanh trong viéc:

+ Thye hién chién luge cta Cong ty do Dai hdi dong cd déng, HPQT théng qua.
+ Thue hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023

+ Str dung hi¢u qua dong von cia co dong.

+ Chap hanh ding diéu 18 coa Cong ty.

*
4

A ’ A . ‘ ’ \ , . , o \ 20 en s A A .
To chirc tham dinh Bao céo tai chinh quy, 6 thang, ndam cung véi vige kiém tra, to chir
o)

thue hién cong tac tai chinh ké todn, céng tac khac.

Trén day la nhitng ndi dung co ban ctia Ban kiém soat vé tinh hinh hoat déng san Xuét
kinh doanh cia Cong ty nam 2022 va ké hoach hoat déng nam 2023.

Ban kiém soat xin kinh trinh dai hoi!
Chic dai hpi thanh cong 16t dep!

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

hne——

Dinh Thi Vin
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Ha Noi, ngay 18 thang 4 nam 2023

BAO CAO DANH GIA VE HOAT PONG CUA HBQT
CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI DOC LAP NAM 2022

Trong ndm 2022, HPQT chia Cong ty ¢b phan Nang lwong va Bat dong san MCG c6 toéng cong 05
thanh vién, trong dé c¢6 02 thanh vién doc lap. Toan b thanh vién HDQT tham gia tich cwec vao cac
hoat déng hoach dinh chién lvoc, kiém soat tuan tha, giam sat hoat dong clia Ban Téng giam doc va
dam bao cac chudn muc vé quan tri céng ty theo quy dinh phap luat.

Cung vai cac thanh vién con lai, cac thanh vién HDQT doc 1ap d4 tham gia vao phan bién, kiém soat
muc tiéu ké hoach kinh doanh, tham gia xay dwng cac quy ché, chinh sach van hanh nham dam bao
loi ich chung clia Cong ty. Bdng thoi, truc tiép chia sé kién thire véi Ban Téng giam déc nham tiép strc
trong viéc phat trién ngudn nhan lyc va cong tac quan tri Céng ty.

1. VE VIEC TO CHU'C CAC CUQC HOQP HPQT

- Cac cude hop ctia HDQT da duwoc triéu tap va thuwe hién vai lich trinh cu thé va theo ding cac quy
dinh vé té chirc cudc hop. Noi dung cac cude hop da dwoc cac thanh vien HDQT thao luan, danh
gia day di va can trong dé dwa ra nhitng dinh huwdng, gidi phap tét nhat cho Céng ty.

- Cac van dé lign quan dén chién lvgc kinh doanh, chién Iwoc tai chinh, van hoa doanh nghiép, xay
dwng hé théng quan Iy... déu da duoc thao luan thwdng xuyén gitka HDQT va Ban Tong giam dbc.

- Cac dau tu cho dy an mdi déu duoc nghién clru va thao luan, phan bién trong cac cudc hop gilra
HDQT va Ban Téng giam dbc, co6 sw tham gia cta cac chuyén gia doc 1ap.

2. VE VIEC GIAM SAT TONG GIAM DOC VA CAC THANH VIEN TRONG BAN TONG GIAM BOC

- V& téng thé, HPQT da thire hién tot cong tac giam sat déi voi Ban Tong gidm déc, dam bao hoat
dong clia Cong ty luén kiém soat chat ché dé di dung dinh hwéng chién lwgce va diéu chinh cac
quyét dinh kip thoi khi thuwe tién yéu cau.

- HPQT thwdng xuyén theo déi va dinh hwéng tién trinh didu hanh clia Téng giam dbc va Ban Tong
giam dbe, dam bao tuan theo cac quy dinh phan quyén va cac chinh sach, k& hoach ciia HDQT;
déng thoi tuan tha cac quy dinh cta phap luét.

- C4c quyét dinh clia Ban Tdng giam déc da dwoc phan tich, phan bién va tham van tir cac thanh
vién HBQT nhdm cé cac gidi phap tbi wu cho loi ich clia Céng ty. Qua dé, HPQT luén nam ré tinh
hinh hoat dong ctia Céng ty ciing nhw dwoc cap nhat nhanh nhéat cac yéu cau tir thuc té.

- Céac thanh vien HPQT nhan dién mét cach cht ddng vai tro, trach nhiém hé tro dbi voi Ban Tong
giam déc va thire hién nhiéu budi chia sé kinh nghiém va huén luyén vé quan trj cong ty va quan Iy
doanh nghiép dbi v&i quan ly cap trung va Ban Tong gidm doc.

- HDQT d#c biét quan tam dén cac giai phap quan Iy rdi ro, nhdm hé tro Ban Téng giam ddc nhan
dién sém cac van dé, giip Cong ty duy tri tinh bén vitng va én dinh.
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3. DPANH GIA CHUNG VE HOAT DONG CUA HBQT
- Theo ké hoach hoat déng ctia HDQT, cac cong viéc cia HDQT da thire hién trong nam 2022 tap
trung duing theo Nghi quyét ctiia PHDCB va tuan thi Diéu 1é cong ty, Quy ché quan trj va cac chuan
muc vé quan tri cong ty.
- Tt ca thanh vién HPQT co tinh than trach nhiém va cé tinh chuyén nghiép cao, ré rang vé trach
nhiém dwoc phan cong va can trong trong viéc thue hién vai tro bao vé lgi ich cliia Cong ty.
- Cac thanh vién HDQT da dé xuat va tham muu cho HDQT vé viéc nang cao nang luc quan tri cong
ty, thay ddi co cAu t6 chive, cac chinh sach quan ly va céac gidi phap xa Iy rdi ro phat sinh trong hoat
dong cua Coéng ty.
- Cac thanh vién HDQT da tham gia cling Ban Téng giam ddc trién khai cac hoat dong xay dung va
duy tri van hoa doanh nghiép.
- HPQT da dinh hwdng nhidu gidi phap hiéu qua, kip thoi dé giup Ban Téng giam doc vwrot qua mot
sé thach thire trong qué trinh van hanh Céng ty, thuc hién tt viec giam sat va kiém soat dé dam
bao tiéu chi tuan thi phap luat duoc Cong ty tuyét doi ton trong.
- HBQT da co thai do hanh x( rat chuyén nghiép, vai tro chi dong mang tinh cam két cao, co hoach
dinh 16 rang va quan ly rii ro cao, diéu tiét cac muc tiéu ngdn han va dai han hidéu qué mang lai
thanh tuu vuot bac, bén virng cia MCG trong ndm qua.

THANH VIEN HPQT BQC LAP

o typehitt———

Tran Ngoc Chién




CONG HOA XA HOL CHU NGHIA VIET NAM
Dje ljp - Ty do- Hanh phic
Ha Noi, ngay 17 thang 4 nam 2023

CONG TY CO PHAN NANG
LUQGNG VA BDS MCG

BAO CAO
DANI GIA CUA THANI VIEN HIDQT DOC LAP NAM 2023

Thanh vién Hoi dong quan i doc lap Cong ty ¢o phan Néng luong A Bt
dong san MCG bao cho danh gid vé hoat dong cua HPOT nam 2023 nhu sauw:

Ve cdac cufe hop Hoi ddng quan triz Chu tich Hoi dong quan tri di
duy tri cic cuje hop dinh ky va dot xuit coa Hoi ddng quan tri. Tuy
nhién, do hogt djng san xuat kinh doanh gap nhitu kho khin do tic
dong xAu cia suy thoai kinh (¢ toan cliu va anh hwong boi dai dich
Covid-19 nén ¢6 mol s6 cude hop con han ché vé noi dung cong viee vl
(hiéu thanh vién tham dy.

2 VE giam st hogt dong cua Ban Thng gidam dbe: Chu tich HYi dong
quan tri trye (iép chi dgo va gidim sat cic hogt dong diéu hanh cua
Tong Gidm dbe va cie Pho Tong giam de. Trong Hi ddng quan tri
¢6 mot thanh vién Kkiém nhiém chie vy Pho Tong Giam dbe nén vira
thye hign vai tro tryc tiép chidgo v piam sit, vira tryc tiép di¢u hanh
thye hi¢n cie nghi quyél cua Hoi ddong quan tri. Cic thanh vién Hoi
ddng quan tri dje lip thi do cdng the i don vi khdc v khong tryc
tiép chi dgo Ban Thng gidm dde nén con hgn ché trong nghién ciu
(hong tin cfip nhit tinh hinh hoat djng cua cong ty nén chua siu sit
(hue hién nhi¢m vy giam sat. Danh gid chung I 1Gi déng quan trj
dudi su lanh dgo cta Cha tich 1o ddng quin tri di thye hi¢n gidm
it Ban Tong gidm dbe didu hanh cic hogt ddng san xuitt kinh doanh
clin cong ty theo cdc nghi qu_\*f*t ciia H§i dong quin tri.

THANI VIEN HDQT DQC LAP

Do Quang Tuiin
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TO TRINH CAC VAN DE CAN BIEU QUYET
TAY DAY HOI DONG CO PONG THUGNG NIEN 2023
Ngay 24 thang 7 nim 2023

[Kinh gii - Dai hoi ddng cb dong Cong ty CP Ning lwong va Bit dong san MCG.,

o1 dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem xét va thong qua cac van

dé can biéu quyét sau:
1. Két qua sin xuat kinh doanh niim 2022 va phiin phoi loi nhufin niim 2022:

Cic chitiéu chinh:

- San lugng . 52,24 ty ddng
- Doanh thu © 46,12 ty ddng
- Loi nhudn sau thué - 84,49 ty (]fing
- Co tire . IKhong

2. Bao cho hoat dong cia Hi dong quéin tri, Bdo cdo ciia Ban Tong gidm doc,

Bio cho cia Ban kiédm sodt;
3. B#do cdo tai chinh ndm 2022 da dwoc kiém todn.

A 4 A . o p \ X e w
4. Ie hoach sian xuat Ikinh doanh niim 2023 va ¢6 tive nim 2023:

- San luong : 55827ty (1611;;
- Doanh thu © 89,130 ty dong
- Loi nhuén sau thué o 0,891 ty dﬁng
- C tie . IKChéng chia

5. Tién hwong, Thilao cia thanh vién HDQT va BICS, Phy trach kiém fofn nji
bo, phu trach quéan tri kiém thw ky Cong ty, Phy trich cong b thong tin (bao gom ci
thué)

HDQT kinh trinh DHDCD téng (ra tién luong thi lao cho céc thanh vién HDQT,
BKS, trong nam tai chinh 2022 1a 665.667.410 dong (Sdu trim sdu muwoi lim (rigu siu
triim sdu muoi biy ngin bon trim muwoi dong); tng tra thir lao cho Phu trach kiém toan
ndi bo, phu trach quan tri kiém thw ky cong ty, phu trach cong b théng tin trong nam tai
chinh 2022 13 43.200.000 dong (Bén muroi ba triéu hai trim nghin dong) va d& xudt mirc
thi lao dbi véi thanh vién HPQT va BKS, Phuy trich kiém todn ndi bd, Phy trach quan tri

kiém thu ky cong ty, Phuy trach cong bé théng tin trong nm tai chinh 2023 nhu sau:

- e Y S R A T T T G N P T S ST e ey e S G S e R e |
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STT CHUC DANI LUG;E%L el s oﬁ“llumv . | GHICHO
I Chu tich HDQ'T | 52.000.000 15.000.000
2 m'l'ha‘mh Qiél'l l-lBQ'[:' _ 37.000.000 7 5.000.600
__;s _'1‘.~n-m-ig Ban kiém su-;ﬁ | 22.0070_000 2.500.000 )
4 | Thanh vién Ban kiém sod 12.000.000 2.000.000 j
Tf!;lru_i trach kiém toan noi bo | 15.000.000 2.000.000
76 Pl;l_l trach (-]uﬁn tri kiém (hu ky cong ty 12.000.000 2.000.000
7 | Phy trach cﬁ_ng b maﬁg tin | 12.000.000 2.000.000

6. Siva dbi Didu 1& Cong ty:

6.1. Stra IKChodn 1 Diéu 26 - “Thanh phin v nhi¢m ky cia thanh vién Hoi dong
quan {ri” nhu sau:

- Noi dung truée khi siva: S6 luong thanh vién Hoi dong quan (rj la it nhét 12 nim |
(05) nguoi va nhiéu nhat 1a mwdi mot (11) nguoi.

- Ngi dung sau Ihi siva: S6 lwong thanh vién 1161 ddng quan tri 1a ft nht 12 ba (03) g
ngudi va nhiéu nhit 1a mudi mot (1) nguoi.

6.2. Uy quyén cho Hai ddng quéan (ri sira doi va thye hién cong b6 théng tin theo
quy dinh.

7. Stra dbi, bd sung ndi dung Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty:

7.1. Noi dung sira dvi:

7.1.1. Sira tén Cong ty trong Quy ché noi bé vé quan tri Cong ty:

- Tén cii: Cong ty ¢ phin Co dién va Xay dung Viét Nam

- Tén m6i: Cong ty ¢b phan Nang lwong va Bit dong san MCG

7.1.2. Stra ngi dung vé s6 heong thanh vién Hoi dong quan tri:

- Noi dung trudce khi sira:

“Didu 8. Sb lwong, co cAu, thanh vién Hoi dong quan tri

S6 luong thanh vién Hoi ddng quan trj 14 it nhit 1a nam (05) ngudi va nhiéu nhét 1a
mudi mot (11) nguoi.”

- NOi dung sau khi sira:

A £ A \ [N As A 5 .
“Piéu 9. S0 lwgng, co ciu, thanh vién H)i dong quin tri
S6 luong thanh vién Hoi ddng quan tri la it nhét 1a ba (03) nguoi va nhiéu nhat la
mudi mot (11) nguoi.”
w
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7.2. Npi dung bo sung:

“Trinh tu, thi tuc hop Pai hoi dong c6 dong thong qua nghi quyét bing hinh thire
hoi nght true (uyéu hoace I);“ing hinh thive hoi nght true liép ét hop vai truc tuyén thuce hién
theo quy ché do Hai dong quan (i xiy dyng va trinh Dai hoi dong ¢b dong thong qua trude
khi (rién khai thye hign”.

7.3. Uy qu yén cho Hpi ('li}ng qudn iri stra doi, bo sung vi thue hién cong bo thong

tin theo quy dinh.

8. Uy quyén cho HDQT:
8.1. Chiip nhin cic giao dich v6i nguoi lién quan la doanh nghiép, c¢é nhén cta
doanh nghiép lién quan voi Cong Ly:
Cong ty CP Déau tr Thiy dién An Pha; Cong ty CP quan Iy va khai thac tai san
Thién Nam; Cong ty CP co khi Van Lam; Cong ty CP xay dung MCG; Cong ty CP ning
lrgng (i tao Binh Long; Cong ty CP thiét bi phy ting co dién; Céng ty CP thiy dién Khénh
Khé: Cong ty CP Dau tw va Phat trién dién Meco; Cong ty CP Xay dung Thuy loi Meco
Sai Gon; Cong ty CP Khoang san MECO; Cong ty CP Co dién va xdy dung Hoa Binh;
Cong ty CP BP Tu vén va Diu v Xy dyng; Cong ty CP Déu tw va PT cac KCN Ha Tinh; i
Cong ty ¢6 phian HTC Toan Céu; Cong ty TNHH Long Giang.
8.2. Chép nhén cic giao dich v6i cac cd nhin, doanh nghiép la ngudi cé lién quan [
dén ngudi ndi bo cua Cong Ly. ‘
8.3. Lua chon thoi diém dé quyé[ dinh thay d6i ty 1€ s hitu, thoai von tai mot sb
Cong ty con, Cong Ly lién Iét.
8.4. Chip thuan hoan ddi cong ng cua C6 dong tai Cong ty Me bing ¢ phén & cac
cong Ly lién quan thudc s& hitu cna cd dong.
8.5. Lya chon thoi diém béan cd phiéu quy, co phiéu diu tr khong thdp hon gia thi
trudng tai thoi diém ban; ban phén tai san con lai ctia Cong ty tai Dy dn 102 Truong Chinh
va thanh ly tai san khac dé tra no va dugce huy dong v6n ciia Thanh vién Hoi dong quan tri,
Ban diéu hanh hoiic ngudn khac véi lai sudt trong duong ngan hang tai thoi diém dé Cong
ty gidi quyét co cu tai chinh.
8.6. Chip thuin hop déng, giao dich vay, cho vay, bao lanh, nhin bao lanh, mua,
ban (ai san, hang hoa, dich vu ¢6 gia tri duéi 35% téng gid tri tai san cia Cong ty CP Ning
lwong va BAt dong san MCG tai thoi diém gén nhit tai thoi diém gin nhit véi ngudi ndi
bo va ngudi lién quan, bén lién quan dén ngudi ndi bo, cd dong s& hiru dudi 51% tdng sb

¢ phin ¢6 quyén biéu quyét hodc ngudi cé lién quan cia ¢o dong do.

M
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8.7. Chép thuan Top dong, Hop déng/Giao dich véi cac cong ty con do Cong ty CP
Nang lugng va Bt dong san MCG sd hitu (ryce liép hodic gian tiép tir 51% von didu 18 va
cac bén lién quan khic theo quy dinh tai Diéu 1€ va Ludt Doanh nghiép dy kién phat sinh
trong nm 2023 theo khung han mive:

- Cac Hop dong chuyén nhuong von/chuyén nhwong co phz'\in/(;huyé;'\ nhugng du
An/mua ban tai san, thanh 1y thoa thuén gép von (bao g6m ca cic Hop dong/Thoa thudn dit
coc phue vy cac giao dich néu trén) dudi 30% (ong pia (ri (Ai san cia Cong ty tai thoi diém
j;ﬁu nhit.

- Céc Hop dong hop tac kinh doanh, Hop dong lién doanh, lién két (bao gom ca cac
Hop ddng/Thoa thuédn dit coc phuc vy cac giao dich néu trén) dudi 30% (Ong gia tri tai san
cta Cong ty CP Nang hwong va Bit dong sin MCG tai thoi diém gén nhét.

- Céc Hop dong/Giao dich vay/cho vay trong nhém giita Cong ty va cic cong ty
con, cong ty lién két, bén ¢ lién quan; Céac Giao dich bao ldnh/nhén bao lanh gitta Cong
Ly va cac cong ty con, bén c6 lién quan dudi 5% (Gng gid tri tai san cia Cong ty CP Ning
lugng va Bat dong san MCG tai thei diém gin nhat.

8.8. Chu dong tim kiém, quyét dinh dau r, trién khai cdc thi tue phép ly, céc giao
dich, ky lét hop (Tf)rlg dé thuce hién cic du 4n Bit dong san, dy an Niang luvong c6 gid tri i
35% (Ong gid tri (ai san ghi trong bdo cdo (ai chinh cia Coéng ty CP Nang lugng va Bat
dong san MCG tai thoi diém gan nhat.

8.9. Xo0a no phai thu, phai tra ton dong cua cdc cong trinh /dy én theo ding quy dinh
hién hanh. Trich ldp du phong phai thu khé doi va cac khoan dy phong khac, xiv ly cac
khoan da trich lap du phong bang ngudn trich 1ap dy phong theo quy dinh phap Iut.

8.10. B0 16 lity ké bang ngudn thing du vbn ¢d phin va Qily dau tur phat trién.

9. Lwa chon don vi ki¢m todn doc lap cho niim tai chinh 2023:

% Chi nhénh Cong ty TNHH kié¢m toan va Tw vin A & C tai Ha Noi
Dia chi: 40 Giang Vd, Phuong Cat Linh, Quén Déng Da, TP Ha Noi.

% Cong ty TNHH hiing kiém toan AASC
Dia chi: 86 1, phé Lé Phung Hiéu, Phuong Trang Tién, Quin Hoan Kiém, Ha
Noi, Viét Nam. '

% Cong ty TNHH ki¢m toan Nhian TAm Vigt
Dia chi: Tang 2, toa nha Platinum Residences, s6 06 Nguyén Cong Hoan,
Phuong Ngoc Khanh, Quian Ba Dinh, Ha Noi, Viét Nam.

< Hodle don vi kiém todAn trong danh sach cdc cong ty di diéu kién do Bo Tai

chinh quy dinh.

M
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10. Thong qua viéc ny quyén cho HDQT:

HDQT kinh trinh PHDCD xem xét iy quyén cho HDQT thyc hién cac cong viée da
duge DPHDCD biéu quyél théng qua (bao géln ca viéc trién khai thue hién cac trinh tu, thu
tuc lam viéc v6i cac co quan Nha nuge co théim quyén nham dat duge cac muc ticu va ké
hoach dé ra trong nam 2023 phu hgp voi quy dinh cia phap luét). Trong truong hop phat
sinh bét ky vén dé gi lién quan thudc tham quyén quyét dinh cia PHDCD thi HBQT duge

toan quyén quyét dinh, xir ly ma khong can phai tri¢u tip DHDCD.
Kinh trinh Pai hoi dong co dong xem xét thong qua cdc van dé trén!

Tran (rong cam on!

TONG TY NG
COPHAN, \
NANG LU
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TO TRINH

ay e xl ':\ Fad hY !"\ noe J( N " I‘\ ? . Al
V/v: Siva doi Picu 18 va bo sung ndi dung Quy ché ngi bo vé quin tri Cong ty

Kinh gui: Dai hoi dong ¢ dong Cong ty CP Niing lwgng va Bit dong sin MCG.

Céin cir Ludt Doanh nghiép so 59/2020/QH14 duwgc Quoc héi Nude Cong hoa Xa
héi Chit nghia Viét Nam théng qua ngay 17/6/2020 ¢6 hi¢u lyc lir ngay 01/01/2021;

Céin cir Diéu 1¢ va Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ly ciia Cong ty cé phdn Néang
liong va Bt dong san MCG,

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hdi dong cd dong xem xét va théng qua cac noi

dung sau:

1. Siva ddi Piéu 1¢ Cong ty:

Stra Khoan 1 Diéu 26 - “Thanh phan va nhiém ky cia thanh vién Hgi dong quin

tri” nhu sau:
- Ngi dung trueée khi siva: Sd lwgng thanh vién Hoi (iéllg quan tri 13 it nhét 1a niim
(05) ngudi va nhiéu nhat 1a muwdi mot (11) ngudi. X
- Ngi dung sau Ichi stva: S6 lugng thanh vién Hoi ddng quan trj 1a it nhét 1a ba (03" \V
ngudi va nhiéu nhét 1a mwoi mot (11) nguoi. '
2. Siva doi, bo sung ndi dung Quy ché ndi b vé quan trj Cong ty:
2.1. Noi dung swra abi:
2.1.1 Stra tén Cong ty trong Quy ché ndi bé vé quin trj Cong ly:
- Tén cii: Cong ty cb phin Co dién va Xay dyng Viét Nam
- Tén moi: Cong ty cd phan Nang lugng va Bét dong san MCG
2.1.2. Stra ni dung vé 5o lwong thanh vién Hpi dong quan iri:

- Noi dung trudc khi sua:

“Picu 8. So lwgng, co cau, thanh vién Hoi dong quin tri
Sé lwong thanh vién Héi dong quan tri 13 it nhat la ndm (05) nguoi va nhié¢u nhat la
mudi mot (11) ngudi.”

- No6i dung sau khi sua:

A A A . on Ay om A 2 .
“Piéu 9. So lwgng, co cau, thanh vién Hoi dong quan {r
S6 lugng thanh vién Hoi dong quén tri la it nhat 1a ba (03) ngudi va nhicu nhat la

mudi mot (11) nguoi.”

M
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2.2. Noi dung bo sung:

“Trinh v, thu tuc hop Dat hoi dong cb dong théng qua nghi quyét bang hinh thirc
hoi nghi truc tuyén hoic bang hinh thirc hoi nghi tre tiép két hop véi truc tuyén thuce hién
theo quy ché do Hoi déng quan trj xdy dung va trinh Dai hoi (‘Iéng ¢ dong thong qua trude
khi trién khai thue hién”.

x 3 Uy quyén cho Hoi dong quan (ri sira dbi Diéu 18, stra dbi bd sung Quy ché ndi bo
vé quan tri Céng ty va thuc hién cong b thong tin theo quy dinh.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong xem xét thong qual

Tréan trong!

TM., 1101 PONG QUAN TR
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¢0 PHAN
= NANG LUGNG )T
%\ yh BAT DONG SAN/

; 1Y, (@7 8BV 3 . A X 5 s ok A o <
\éj&i»fz; Wl hoat dong Cong ty co phin Nang lugng va Bat dong san MCG

4’@_ DA "\\)/

THUYET MINH

A A e ’ - R A-
* Noi dung trwée Ichi sia doi:

‘k s g 5] a‘\ b3 LA ) K4 o - N WA - A > .
“Picu 26. Thanh phan va nhiém ky cia thanh vién H)i dong quan (ri
[. S& luong thanh vién Hdi dong quan (ri 4 it nhat la ndm (05) nguoi va nhiéu

nhat la muoi mot (1) nguoi.”

* Noi dung sau Ichi sira doi:

“Piéu 26. Thanh ph?m va nhiém ky cia thanh vién Hi dong quan tri
1. 86 luong thanh vién 116i ddng quan trj 14 it nhit 1a ba (03) ngudi va nhiéu

nhat la muoi mot (1) nguoi.”
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Phuong Mai - Déng Da - Ha Ni

/CONG TY

O PHAN
- nﬁm, LUONG
*\ VA BAT uom(m;

| THUYET MINH
f)i, bo sung Quy ché ndi bo vé Quian tri Cong ty

MCG

NOI DUN(. Il{UGC SUA POI, BO SUNG

NOI DUNG SUA DOI, BO SUNG

QUY CHENQIBO VE QUAN TRI CONG TY
CONG TY CO PHAN CO PIEN VA XAY DUNG
VIET NAM

QUY CHE NOI BQ VIE QUAN TRI CONG TY
CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT
DONG SAN MCG

Vai trd, Quyén va nghia vy cia Hoi

Trinh iy, thi tue hop Dai hoi dong cb
diong thong qua nghi quyet bﬁng hinh
thive hdi nghi trype tuyen ll(){l(. bing
hinh thive hdi nghi trye tiép Iét hop
vii trye tuyén.

Trinh ty, tha tuc hop Dai hoi dong cd

Dibu6 | adng quin tri, trich nhigm ciia | Didu6 |dong thong qua nghi quyét bang hinh
thanh vién Hoi ddng quén tri thire hoi nghi truc tuyen hoiic bing hinh
thire hdi nghi true tiép két hop voi tryc
(uyen thue hién theo quy ché do Hoi %Q
dong qudn (rl xay dung va trinh Dai hai: /(‘(
dong ¢ dong thong qua trude khi (€ C
khai thye hién. = | NAl
B . ' YA B
‘ Vai tro, Quyén vi nghia vy caa llgl V.u tro, Quyén va nghia vu ciia 1&&}]
Diéu 6 | ddng quin tri, rach nhiém cia | pigu7 | ddng quan tri, tréich nhig¢m cia thainhye
thanh vién Hji ddng quan tri vién Hpi ddng quén tri
Ditu 7 | Nhigm Iy Hi dong quin trj pidu g | Nhi¢m Ly Hpi dong quéin tri -
S6 lwong, co cAu, thanh vién Hi SH lwgng, co ciiu, thanh vién Hji ddng
dong quan tri quén tri
A 2 - ey : ok £ \ 2 As X 3 .
Picu 8 | | S§ luong thanh vién 11 dong quan | Dieu 9 | 1. 506 lugng thanh vién Hoi dong quan (r]
tri 12 it nhét 1a ndm (05) ngudi va nhiéu 14 it nhét 12 ba (03) ngudi va nhiéu nhat
nhat 1a mudi mot (11) nguol. la muoi mdt (11) nguoi.
3o | Tiéu chudn va didu kién cia thanh s Tiéu chudn vi diéu kién cia thanh
Diéu Y va g iak T Diéu 10 e RS b e
vién Hi dong quan tri vién Hi dong quéin tri
ik Dé civ, dng civ thanh vién Hoi dong : Pé ¢, ing o thanh vién Hoi dong
Diéu 10 "l : Pidu 11 T
quan tri quan tri
% Csich thive bAu thanh vién 1i dong . Céch thive biu thanh vién Hpi dong
Diéu 11 ' Diéun 12

quén tri

quan tri

#



EHERGY & REAL ESTATE JOINT STUCK COHPANY

CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT DONG SAN MCG

Dia chi: 102 Truting Chinh - Phuong Mai -

Déng Da - Ha Noi

Dién thoai: (84-24) 38694773 | Fax: (84-24) 3869 1568

Email: vanphong@mcger.com | Website: www.mcger.com

Cic trwong hop mién nhiém, bii

Cic trwomg hop mién nhié¢m, bii

vién H6i dong quin tri

Dicu 12 | nhiém va bd sung thanh vién Hi | pigy 13 | nhiém va bé sung thanh vién Hi dong
dong quin (ri quin tri

- Cich thive gidi thiéu wng vién thanh : Cich thive gidi thi¢u wng vién thanh

Diéu 13 Diéu 14

. n ne A 2 .
vién Hoi dong quan tri

Didu 14

Biu, bii nhiém, mién nhi¢m Cha tich
Hoi dong quin ri

Pitu 15

Bau, bii nhiém, mién nhi¢gm Chi tich
Hoi dong quin tri

Diéu 15

Tha lao va lei ich lhie cia thanh
vién Hoi dong quin fri

Pitu 16

Thu lao va lgi ich Ichdce ena thinh vién
Hji dong guan (ri

Diéu 16

Trinh tw va thi tue t6 chave hop Hoi
dong quin fri

Pitu 17

Trinh ty v thi tuc (6 chive hop Hi
dong quén tri

Diéu 17

Cac ticu ban thude Y1§i dong quin (ri

Ditu 18

Cie tiéu ban thujge Hji dong quin tri

Diéu 18

Lya chon, bo nhiém, mién nhiém
Ngwdi phu trach quin iri cong ty

Diéu 19

Lya chon, bo nhiém, mién nhiém
Ngwdi phu trach quén tri cong ty

Didu 19

Vai tro, quyén va nghia vy cia Ban
Iciém so#t

Diéun 20

Vai tro, quyén va nghia vu cia Ban:
liiém soat qT

Piéu 20

Nhiém Iy, so lwong Ban liém soat

Pidu 21

o 3 A A .
Nhiém I, s6 lwong Ban kiém soat ™
£

Didu 21

Tién chuan va dicéu ki¢n cia thanh
vién Ban ICiém sodit

Dicun 22

Tiéu chufin v diéu kién cia thanh{ ’
vién Ban Kiém soit Al 1

Didu 22

Dé civ, Wng ci, bAu thanh vién Ban
kiém so#t

Ditu 23

pé ci, wng cir, biau thanh vién Ban
Liém so#t

Téng Gidm doc

bidu 23 Cach thive biu, mién nluem, bii = Cich thive bau, mién nhi¢m, bii nhi¢m
nhi¢m thanh vién Ban Liém sost Ditu 24| (hanh vién Ban kiém soAt
Didu 24 Théng bio vé biu, mién nhiém, bii 5 Théng bio vé biu, mnen nhiém, bai
nhiém thanh vién Ban Kiém sodt Dicu 25 | ypigm thanh vién Ban Kiém soat
. A \ A . N s Y A . P
Diéu 25 | Tién lwong v quyén lgi kkhie )id Tién lwong va quyén lgi kkhie
g juy : icu 26 !
Didu 26 Vai tro, trach nhiém, quycn va nghia 5 Vai trd, trich nhi¢m, quyen va nghia
vy cita Tong Gidm dbe Diéu 27 vy cua Tong Gidm dbe
.n \ s A \ <A .n o Y s A « A an 5
Didu 27 Nhiém ky, tiéu chuiin va diéu ki¢n . Nhiém Iy, tiéu chuiin va diéu kién cua
1 > 2 a5 £ ié % . £
ciia Tong Giam doc Diéu28 | Tng Gidm doc
23 B&6 nhiém, mién nhiém, bii nhi¢m 5 B6 nhiém, mién nhiém, bii nhi¢m
Dieu 28 Dieu 29

Téng Gidm dbc

e SRS 5 T o |
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Déng Da - Ha Noi

Tién lwong va loi ich ldhice cia Tong

Tién lwong va lgi ich Ihdce cia Tong

Yidng 2 = o T 2

Bien 29 Gidm doce Ditu 30 | Gism abe

Didu 30 Phoi hop hoat dong giiva H(i dong . Phoi hop hoat dong giiva Hi dong
quin tri va Ban ICiém soil Dieu 31 | quin trj va Ban Kiém soat

Didu 31 th hop gitva Hoi ddng quin tri va A Phoi hgp gitra Hoi dong quin tri va

To ung pidm doc

Tong gidm dbe

Ditu 32

Phoi hop gitva Ban kiém sodt va Tong
gidm doc

Dicu 33

Phoi hop gitva Ban ki¢m sodt va Tong
gidm doc

Diédu 33

Quy dinh vé ddanh gid hang nim doi
vii hoat dong Ichen thwéng va ky ludit
doi véi thanh vién Hoi dong quéin tri,

’

Quy dinh vé dinh gid hang nim doi
voi hoat dong Ichen thwéng va ky luiit
adi véi thanh vién Hoi dung quén fri,

thanh vién Ban kiém sodt, Tong | PIW34 | hanh vién Ban liém soit, Téng Gidm
Gigm dbe va cic ngwdi didu hanh dbe v cic ngudi dieu hanh doanh
doanh nghiép lchic nghiép lchie
Hiéu lye thi hianh Hi¢u lye thi hanh
. L. Quy ché noi bo vé quan i cong ty I. Quy che noi bo vé quén tri cong ty cua
Dicu 34 | cia Cong ty ¢d phan Co dién va Xay Diéu 35 | Cong ty co phén Nang lugg va Bét dong

dung Viét Nam bao gjom bao gbm 7
Chuong va 34 Diéu ...

san MCG bao gbom bao\g g
35 Diéu .
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Sé: 2.0403/23/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN MCG

Chiing t61 44 kiém toén Béo céo tai chinh hop nhét kém theo clia Cong ty C6 phin Nang hrgng va Bit
dong san MCG (sau dy goi tat 1a “Céng ty”) va céc cong ty con (goi chung 14 “Tép doan”), dugc lap
ngdy 31 théng 3 nam 2022, tlr trang 6 dn trang 46, bao gbm Bang can dbi ké toan hop nhit tai ngdy 31

thang 12 nam 2022, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo céo luu chuyén tién 18 hop
nhét cho nim tai chinh k&t thiic cling ngy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhét.

Tréch nhiém cia Ban Téng Glam dbc

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty chju trach nhiém vé vie 18p va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai
chinh hop nhét ctia Tap doan theo c4c Chudn myc K& tosn Viét Nam, Ché dd K& toan doanh nghiép
Viét Nam v céc quy dinh phép ly ¢6 1ién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va

chiu trach nhiém v& kiém soét néi b ma Ban Téng Gidm d6c x4c dinh 1a cAn thiét d& dam bao cho viée

2

1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat khéng c6 sai sot trong yéu do gian lin hofic nhim 14n,

Tréch nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chiing t6i 1d duara y kién v& Béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua ciia cude
kiém toan. Ching t6i 44 tién hanh kidm toén theo cac Chudn myc Kiém todn Viét Nam. Céc chuin muc
ndy yéu cAu ching ti tuan thi chuin myc va cdc quy dinh vé dao dirc nghd nghiép, 1ap ké hoach va
thye hign cudc kiém tosn d& dat dugc sy ddm bao hop Iy v& viée ligu Béo c4o tai chinh hop nhit cha
Tép doan cb con sai sot trong yéu hay khong.

Céng vice kiém toan bao gém thyre hién céc thi tuc nhiim thu thap céc bing chiing kiém todn vé céc sb
liéu va thuyét minh trén Béo céo ai chinh hgp nhat. Céc thi tyc kiém todn duge lya chon dya trén xét
dodn ctia kiém todn vién, bao gdm dénh gid rdi ro c6 sai s6t trong yéu trong Bdo céo tai chinh hgp nhét
do gian 18n hofic nham 1dn. Xhi thie hién dénh gia cde rii ro nay, kidm toan vién d& xem xét kiém soat
ndi b clia Tap doan lién quan dén viéc lap va trinh bdy Béo cdo tai chinh hop nhét trung thye, hop 1y
nhim thiét ké ce thu tuc kidm toan pht hop véi tinh hinh thye t, tuy nhién khong nhim muyc dich dua
ray kién v& hidu qua ciia kiém soét ndi b ctia Tap doan. Cong viée kiém toan ciing bao gém dénh gia
iinh thich hop ciia cdc chinh sach ké todn dugc 4p dung va tinh hop 1y clia céc udc tinh ké to4n ctia Ban
Téng Gism dbc ciing nhu dénh gi4 viée trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh hop nhét,

Ching téi tin tudng ring céc bing chiing kiém tosn ma ching tdi d4 thu thap duge 13 diy du va thich
hop 1am co so cho ¥ kién kiém toan ngoai trir cia chiing t&i.

Co s& ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir
Hang ton kho

o Khoan myc “Chi phi san xudt kinh doanh d& dang” ciia Tép doan dang bao %ém s6 du cong trinh
Thily dién Ndm Héa 1 ctia Cong ty Cb phin Co khi Vin Lam (Cdng ty con), 50 tidn 27.045.722.933
VND (sb du ndim: 27.077.637.883 VND). Chiing t6i khéng thu thip dugc diy du bing chimg kiém
todn cin thiét d& d4nh gi4 tinh hién hitu, finh trang, gi4 trj san hrong d& dang con c6 thé nghi¢m thu
¢hia cOng trinh nay. Do d6, chiing t6i khéng thé dua ra y kién v& s& du cong trinh ndy, ciing nhur
khong x4c djnh dugc anh hudng d&n céc khoan muc khéc (ndu ¢6) trong Béo co tai chinh hgp nhit
cia Tap doan.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Lid.. the members of which are separate and independent legal entities
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° Tgu ngay ldp Bao céo kiém toan nay, chung t6i chwa thu thap dugc day di thu x4c nhén db6i vai mot
s6 khoan muyc trén Bang can dbi ké toan hop nhét, bao gdm:

.9 .
So dw tai

S6 dw tai

Chi tiéu M3 sb 31/12/2022 01/01/2022
Phai thu ngéin han ctia khach hang 131 17.521.617.248 138.612.052.109
Phai thu vé& cho vay ngén han 135 1.150.000.000 -
Phai thu ngéin han khac 136 41.425.592.016 60.849.760.106
Phai trd ngudi ban 311 112.532.905.433 76.695.779.184
Ngudi mua tra tién trude 312 6.117.825.389 13.186.207.225
Phai tra ngén han khéc 318 36.101.576.855 38.343.023.765
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 8.186.091.768 4.280.640.000

Chiing t6i ciing khong the ap dyung céc thu tuc kiém toan bd sung, (hay thé khac, do do, chiing tdi
khong thé dva ra y kién vé& tinh hién hitu, tinh chinh x4c cuia cac so du cdng ng néu trén.

Doanh thu, Gid von Diyran HHIB

o Cong ty dang theo doi trén khoan muyc “Chi phi san Xuit kinh doanh d& dang” cdc chi phi cua cac
can hd thude dy 4n toa HH1IB ngd 102 Trudng Chinh, s6 du tai 31/12/2022 1a 41.042.932.232
VND. Dong thoi trén khoan muc “Phai tra khac” 1a 67.657.097.000 VND dang phan énh ndi dung
nhan tién dit coc dé clmyen nhugng can hd. Dén thoi diém hién tal Cong ty chua hoan tt cac thu
tuc phap Iy dé cé thé dua dy 4n du diéu kién chao ban va ky hop déng mua ban v6i khach mua.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo ¥ kién cua clnmg t6i, ngoai trir anh hudng cua cac vén d& néu tai doan “Co s& cuia y kién kiém
toan ngoai trir”, Béo cao tai chinh hop nhét da phan anh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh hqp nhét va tinh hmh lvu chuyén tién t& hop nhit cho nam tai chinh két thiic cung
ngdy, phut hop véi cic Chuén mye K& toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap ly co lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat.

Vén @& cin nhin manh

Khéng lién quan dén viée dua ra y kién kiém toan ngoai trir neu trén, ching 3i hru y ngudi doc dén
thuyét minh s6 VIL4 trong Bén tlmyet minh Bao c#o tai chinh v& khoan 15 thuin 84.485.474.798 VND
cia Tap doan trong ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 va tai ngay do, 10 lily ké ctia Tap
doan la 473.310.490.341 VND, ng ngﬁn hau 16n hon tai san ngan han 284.741.582.858 VND. Nlnmg
dleu kién nay cho thdy sur ton tai ctia yéu t6 khong chiic chén trong yéu c6 thé dan dén nghi ngo dang ké
vé kha niing hoat dong lién tyc cta Tap doan.

VAn dé khac

BAo cdo tai chinh hop nhét ciia Tap doan cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021 da
duge cong ty kiém toan khac kiém toén va dua ra y kién chap nhan toan phéan vé Béo céo tai chinh hop
nhat do6 tai ngay 31 thang 03 nim 2022.

\Coﬂg Py’E[‘NIi]—I Kiém toan va Tw viin A&C
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\\511‘ Muﬂljé/m —Thanh vién Ban Giam déc
Y Gray CNDKHN krem todn: 2897-2020-008-1
Ngudi duge iy quyén

Vii Tufin Nghia - Kiém toan vién
86 Gidy CNDKHN kiém todn: 4028-2022-008-1

l Ha Noi, ngay 31 thang 03 nam 2023
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CONG TY O PHAN NANG LUQNG VA BAT DPONG SAN MCG
Dia chi: Ng 102 Trudng Chinh, Phudng Phwong Mai, Quéin Péng Pa, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQGP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
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Bdo cdo nay phai diege doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo (i chinh hop nhat

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN
Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién
Cac khoan tuong dwong tién

A e ‘ <
. Pau tw tai chinh ngin han

Chirng khoan kinh doanh
Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh
DAu tu ném giir dén ngay ddo han

Cac khoan phii thu ngin han
Phai thu ngén han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngiin han
Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d@ ké hoach hgp dong xay d

Phai thu vé cho vay ngéin han

Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngén han kho doi
Tai san thiéu chd xir Iy

. Hang ton kho

Hang ton kho
Dy phong giam gia hang ton kho

. Tai san ngan han khic

Chi phi tra trudc ngén han

Thué gia trj gia ting duge khéu trix

Thué va cac khoan khac phéi thu Nha nudce
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai sdn ngén han khac

Mi  Thuyét

K
50
100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

minh

V.1

V.3
V.4

V.5
V.6
Yl

V.8

A §
S0 cuoi ndm

DPon vi tinh: VND

A oad .
So dau nadm

148.934.287.933

4.098.054.436
4.098.054.436

190.750
237.860
(47.110)

62.450.973.859
36.637.695.772
20.456.168.775

1.150.000.000
99.362.366.765
(95.155.257.453)

75.449.071.287
75.671.799.618
(222.728.331)

6.935.997.601
23.162.727
6.911.903.653
931.221

340.809.677.312

12.638.100.423
12.638.100.423

237.300
237.860
(560)

251.019.194.690
183.434.662.552
14.789.671.595

182.373.929.553
(129.579.069.010)

75.592.442.478
145.205.323.299
(69.612.880.821)

1.559.702.421
20.058.334
1.538.712.866
931.221



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN MCG
Dia chi: Ng& 102 Trudng Chinh, Phudng Phuong Mai, Quin Péng Da, HA Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 théang 12 nim 2022

Bang ciin doi ké toan hgp nhat (tiép theo)

CHI TIEU
B- TAI SAN DAIHAN

Cac khodan phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trudce cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thude
Phai thu ndi bo dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho doi

No AW

I1. ‘Tai san ¢b dinh

[. Taisan cb dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lity ké

2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- Gid trj hao mon lity ké

3. Tai san ¢6 dinh vé hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liiy ké

111. Bt dong san diu tw
- Nguyén gia

Iy \ ~ A
- Gié trj hao mon liiy ké

IV. Tai sin d& dang dai han

1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

2. Chi phi xdy dung co ban d& dang

. Diu tir tai chinh dai han
Déu tir vio cong ty con
PAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
PAu tu gop vbn vao don vi khéc
Dy phong dau tur tai chinh dai han
Pau tu ndm giir dén ngay ddo han

Wi =g

I. Tai sdn dai han khac
Chi phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhap hodn lai
Thidt bi, vat tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khac
Lgi thé thuong mai

o R

TONG CONG TAI SAN

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét
minh S6 cudi nim S6 dAu niim
1.183.849.749.688 303.642.805.907
263.409.668.266 12.716.567.707
V.9 263.409.668.266 12.716.567.707
444.354.773.021 109.251.548.937
(180.945.104.755) (96.534.981.230)
V.10 100.656.196.614 103.352.786.862
132.036.029.974 132.036.029.974
(31.379.833.360) (28.683.243.112)
805.327.807.509 =
V.11 805.327.807.569 -
14.016.653.381 187.084.281.019
- 183.067.627.638
V.2 19.891.470.000 9.891.470.000
V.2 (5.874.816.619) (5.874.816.619)
439.423.858 489.170.319
56.953.539 106.700.000
V.12 382.470.319 382.470.319
1.332.784.037.621 044.452.483.219

Bdo cdo nay phai duge doe cling véi Ban !Imyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN MCG
Dja chi: Ng6 102 Trudmg Chinh, Phudng Phwong Mai, Quén Péng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Bang cin doi ké toan hgp nhat (tiép theo)
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Bdo cdo nay phai duge doc ciing vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt

CHI TIEU
NOQ PHAI TRA

Ny ngfm han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngin han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xéy di

Doanh thu chua thyc hién ngan han
Phai tra ngan han khéac

. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Dy phong phai tra ngan han

. Quy khen thudng, phic lgi

. Quy binh on gia

. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phn

. No'dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai trd dai han

Phai tra ndi bd vé& vén kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han

Doanh thu chua thye hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén doi

. C6 phiéu uu dii

. Thué thu nhép hoén lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

————

Mi
K
80

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét

minh

V.13
V.14
V.15

V.16

V.17a
V.18a

V.19

V.17b
V.18b

K Ke -
S0 cudi nam

K 2 A -
So dau niim

1.092.887.147.115

433.675.870.791
149.263.971.152
13.271.719.854
4.742.575.511
1.576.611.205
126.927.274.223

12.181.833
90.400.274.712
40.060.091.768

7.421.170.533

659.211.276.324

144.400.000.000
514.811.276.324

469.864.933,918

317.864.933.918
108.746.220.665
32.701.671.452
19.830.693.173
1.850.419.314
48.110.371.998

90.422.393.065
4.280.640.000
3.969.753.718
7.952.770.533

152.000.000.000



CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN MCG
1 Pia chi: Ng6 102 Trudng Chinh, Phudng Phuong Mai, Quin Péng Da, Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

| Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022
Bing céin d6i ké toan hop nhit (tiép theo)

Mi Thuyét

CHI TIEU s0  minh S6 cudi nim S6 dAu nim
D - VON CHU SO HU'U 400 239.896.890.506 174.587.549.301
I. Vén chii s& hitu 410 239.896.890.506 174.587.549.301
| 1. Vén gop ctia chi s& hitu 411 V.20 575.100.000.000 575.100.000.000
. C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 41la 575.100.000.000 575.100.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thang du vén ¢b phan 412 V.20 32.960.749.348 32.960.749.348
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 = =
4. Vbn khac ctia chii s hitu 414 . .
5. Cb phiéu quy 415 V.20 (73.426.398.513) (73.426.398.513)
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 . -
7. Chénh l&ch ty gia héi dodi 417 . .
* 8. Quy dau tu phat trién 418 V.20 28.817.258.755 28.817.258.755
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 - i
10. Quy khac thude v6n chii sé hitu 420 - 5
11. Loi nhuéin sau thué chua phan phdi 421 V.20 (473.310.490.341) (388.825.015.543)

- Loi nhudn sau thué chwa phan phoi
lity ké dén cuoi ky trudc 421a (388.825.015.543) (388.825.015.543)
- Loi nhudn sau thué chua phdn phdi ky nay — 421b (84.485.474.798) 5
12. Ngudn vén dau tu xay dung co ban 422 - -
13. Loi ich cb dong khong kiém soat 429 149.755.771.257 (39.044.7406)
II. Ngudn kinh phi va quy khic 430 “ .
. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh i san c6dinh 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.332.784.037.621 644.452.483.219

ay 31 thing 3 ndm 2023

K& todn trudmg

V -

Hoang Manh Tufin

Ngudi lip biéu

Pham Thi Chinh Lwong

Bdo cdo niy phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nht
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN MCG
Pia chi: Ng6 102 Trudng Chinh, Phudng Phuong Mai, Quin béng Pa, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2022

Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét

CHI TIEU sO  minh Niim nay Nim trude
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VL1 46.122.331.939 174.385.188.596
2. Cdc khodn giam trir doanh thu 02 - -
3, Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip djch 10 VLI 46.122.331.939 174.385.188.596
4. Gid vbn hang bin 11 VI2 40.782.069.007 179.332.062.947
5, Lginhuén gop vé& ban hang va cung cp dich vy 20 5.340.262.932 (4.946.874.351)
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VI3 3.377.179.274 1.549.312.444
7. Chi phi tai chinh 22 V4 406.550 2.824.343.775
Trong d6: chi phi ldi vay 23 - 547.162.831
8. Phén lai hoiic 16 trong cong ty lién doanh, lién k 24 (6.062.935.988) (9.119.325.248)
9. Chi phi ban hang 25 - &
10. Chi phi quén ly doanh nghi¢p 20 VIS5 87.239.801.771 7.053.899.836
11. Lginhugn thudn tir hoat djng kinh doanh 30 (85.185.342.103) (22.395.130.766)
12. Thu nhéip khic 31 VL6 2.146.724.179 388.437.486
13. Chi phi khac 32 VL7 1.446.856.874 28.878.790.648
14, Lgi nhuin khéic 40 699.867.305 (28.490.353.162)
15. Téng lgi nhuén ké todn trude thué 50 (84.485.474.798) (50.885.483.928)
16, Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh 51 - 3.975.853
17. Chi phi thué thu nhiip doanh nghi¢p hodn lai 52 - (85.586.600)
18, Lginhufn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 (84.485.474.798) (50.803.873.181)
19. Lgi nhudn sau thué ciia cong ty me 61 (84.485.474.798) (50.809.839.131)
20. Loi nhudn sau thué ciia cd dong khong kiém sod 62 - 5.965.950
21. Lii co bin trén cd phiéu 70 VLY (1.623) (976)
22. Lii suy gidm trén cb phiéu 71 VL9 (1.623) (976)

Ngwoi lip bidu K& tosin trudng

Hoang Manh Tufin Pham Thij Chinh Lwong R Nguyén Ngoc Binh

Bdo cdo nay phai duge doe cing vai Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhdt 10



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN MCG
Dia chi: Ng& 102 Trudmg Chinh, Phudmg Phuong Mai, Quén Déng Da, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

I1.

&

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho n#im tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 niim 2022

CHI TIEU
Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Lyi nhudn trude thué

Piéu chinh cho cdc khodan:

Khéu hao tai san c¢d dinh va bét dong san déu tur
Céc khoan dy phong

Lii, 16 chénh Igch ty gid hdi dodi do dénh gi lai
céc khoan myc tién té c6 gbe ngoai ¢

Lai, 16 tir hoat dong dau tu

Chi phi ldi vay

Céc khoan didu chinh khéc

Lei nhudn tiv hogt dpng kinh doanh

tride thay déi von lun djng

Tang, giam cdc khoan phai thu

Ting, giam hang tén kho

Tiing, gidm cdc khodn phai tra

Tiang, giam chi phi tra trude

Tang, gidm chimg khodn kinh doanh

Tién 1di vay di tra

Thué thu nhéip doanh nghiép di nop

Tién thu khdc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tiv hogt dpng kinh doanh

Laru chuyén tidn tir hoat ddng dAu tw

Tién chi dé mua siim, xiy dyng tai san cb dinh va
céc tai san dai han khic

Ti&n thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢b dinh va

cdc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng clia

don vi khic

Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cdng cu ng ciia
don vi khéc

Tién chi dAu tu gép vén vao don vi khic

Tién thu hdi dau tu gbp vén vao don vj khac

Tién thu lai cho vay, ¢d tire va lgi nhudn duge chia

Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng diu tw

Ma Thuyét

£
50

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

21
22
23
24
25

26
27

DPon vi tinh: VND

minh Nim nay Nim trude
(84.485.474.798) (50.885.483.928)
14.372.018.700 5.190.931.845
(107.783.671.215) (164.416.912.437)
(3.387.179.27714) 758.076.669
- 547.162.831
(181.284.306.587) (208.806.225.020)
37.594.177.827 368.728.801.246
69.582.011.681 135.732.249.463
57.893.057.925 (266.262.941,527)
54.071.360 (230.992.240)
- 710.585.207
- (6.564.547.223)
V.16 (3.975.853) (9.299.766.573)
V.20 (531.600.000) (397.710.000)
(16.696.563.647) 13.609.453.333
(2.395.762.000) (52.620.910)
- 401.363.637
- (16.119.526.778) -
- 27.052.567.874
- 14.430.016.911
946.827.892 231.582.869
(1.448.934.108) 25.943.383.603

Bdo cdo nay phdl duge doc cing vi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt



cONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN MCG
Dja chi: Ng& 102 Trudmg Chinh, Phudng Phuong Mai, Quin Péng Pa, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Bio cdo luu chuyén tién t¢ hep nhét (tiép theo)

Ma Thuyét

CHi TIEU s6 minh Nim nay Nim trude

111 Luru chuyén tidn tir hoat dfng tai chinh
I. Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhan vén gép cia

chu sé hiu 31 - -
2. Tién tra lai vén gép cho céc chi sé hitu, mua lai

cb phiéu cua doanh nghiép dd phéat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 V.19 14,772.451.768 39.870.000.000
4. Tién tra ngy goc vay 34 V.19 (5.167.000.000) (68.605.099.824)
5. Tién tra ng gbc thud tai chinh 35 s .
6. Cb tirc, lgi nhuén d trd cho chi so hitu 36 - -

Luew chuyén tién thudn tie hogt dgng tai chinh 40 9.605.451.768 (28.735.099.824)

Luu chuyén tién thufn trong nim 50 (8.540.045.987) 10.817.737.112

Tién va twong dwong ti¢n ddu nim 60 12.638.100.423 1.820.363.311

Anh huang ciia thay déi ty gia héi doai quy ddi ngog 61 % -

Tidn va twong dwong tién cubi nim 70 V.1 4.098.054.436 2.638.100.423

= I;j‘lﬁﬂlg‘ay\iil théng 3 ndm 2023
Nguoi 13p bidu K& todm trudm o |
4 dp g ; 3 (,0 \!(‘ I\\t(‘} IL%QI ddng quan trj i
{,LDW/
Hoang Manh Tufin Pham Thj Chinh Lwong - Nguyén Nggc Binh

Bdo cdo ndy phai dwge doc cing vai Béan thu yét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt
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